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RESUMEN

El presente trabajo, es de tipo jurídico dogmático y tiene como finalidad determinar

si el sistema consensual el cual rige en nuestra legislación para la transferencia de los

bienes inmuebles debe seguir manteniéndose o si es necesario hacer una reforma en

nuestro Código Civil a efectos de cambiar el sistema de transferencia de la propiedad

inmueble.

Las técnicas usadas fueron libros, páginas web recopilación documental, lo que

permite tener un soporte doctrinario jurisprudencial moderado sobre el tema materia

de investigación, el cual nació a raíz de que actualmente la doctrina viene

considerando que el sistema de transferencia de propiedad para los bienes inmuebles

el cual se ha mantenido desde el Código Civil de 1852 hasta el Código vigente es

ineficiente toda vez que no dota de seguridad jurídica a las transacciones

comerciales.

De esta manera en esta investigación después de haber analizado los distintos

sistemas de transferencia de la propiedad, así como estudiar sus ventajas y

desventajas de los mismos, se ha llegado a establecer que el sistema que mejor dota

de seguridad jurídica a las relaciones comerciales, es el sistema registral constitutivo,

es por ello que se propone una reforma en nuestro ordenamiento jurídico a efectos de

que dicho sistema se instaure en nuestro país, para la cual en el presente trabajo se

propone una nueva clasificación de los bienes respondiendo a su identifícabilidad e

individualidad, esto es que para optar por el sistema registral constitutivo se debe

clasificar a los bienes en bienes registrables y no registrables, siendo que para los

bienes registrables inscritos debe operar el sistema registral constitutivo, mientras

que para los bienes registrables no inscritos debe operar la transmisión de los mismos

mediante la tradición, asimismo con el afán de simplificar trámites, ahorrar tiempo y

disminuir costos de transacción, es que se propone que la función de verificación de

la identidad de los que participan en la celebración del acto jurídico (ejemplo,

compraventa), la capacidad, así como la libre voluntad, debería estar a cargo de un

fedatario adscrito a las oficinas de la Superintendencia Nacional de los Registros

Públicos.
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ABSTRAC

This work is of a legal dogmatic and aims to determine whether the consensual

system which govems in our legislation for the transfer of real property must be

maintained or if necessary a reform in our Civil Code in order to change the property

transfer system. The techniques used were books, websites, documentary collection,

which allows modérate support jurisprudential doctrine on the subject of research.

Which was bom as a result of the doctrine is currently considering the system of

transfer of ownership for real estáte which has been maintained since the Civil Code

of 1852 to the current code is inefficient since it gives no certainty to the commercial

transactions.

Thus in this study añer analyzing the various systems of transfer of ownership, and

to explore its advantages and disadvantages thereof, has been established that the

system that best provides legal certainty for trade relations, is establishing the

registration system, which is why we proposed a reform in our legal system for the

purpose of such a system was introduced in our country, which in this paper proposes

a new classification of assets and responding to their individuality identifiability this

is opting for the registration system must be constitutive classify real property

registered and unregistered, with that registered registrable assets must opérate

establishing the registration system, while for unregistered registrable assets to

opérate the transmission of them by tradition, also with the aim to simplify

paperwork, save time and reduce transaction costs, it is proposed that the function of

verifying the identity of those involved in the celebration of the act (ie sales) ,

capacity, and free will, should be in charge of an official attached to the offices of the

National Superintendency of Public Registries.
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