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RESUMEN 

La investigación jurídica desarrollada pretende orientar sobre la importancia del bloqueo 

registral ante la celebración del contrato de compraventa de bienes inmuebles, como 

mecanismo de seguridad jurídica, por lo que resulta necesario para el desarrollo del estudio 

hacer incidencia en temas relativos al derecho de propiedad, el contrato de compraventa, las 

anotaciones preventivas, especialmente en una de ellas, el Bloqueo Registral y, por último el 

sistema de inscripción peruano. El objetivo general de la tesis es determinar la importancia 

del bloqueo registral como mecanismo de seguridad jurídica, ante la celebración del contrato 

de compraventa de un bien inmueble en el Perú, concluyéndose que, en la contratación 

inmobiliaria existen bastantes riesgos, ya sea durante la celebración o la formalización 

notarial o la inscripción definitiva al registro de propiedad inmueble, riegos que pueden ser 

disminuidos mediante la utilización del mecanismo del bloqueo registral, puesto que, al ser 

una anotación preventiva, tiene la característica de publicar sin constituir un derecho cierto 

pero aún no consumado, de manera tal que se impida la aparición de actos ajenos a la 

voluntad del adquirente durante el tiempo que existe entre la celebración del contrato de 

compraventa hasta la inscripción definitiva en el Registro, los cuales le puedan privar 

definitivamente de la adquisición o impidan que se esta se lleve a cabo en las condiciones 

pactadas. Cabe señalar que, durante el despliegue de investigación se ha tenido en cuenta 

lo señalado por la doctrina, la legislación, la jurisprudencia y, la realidad registral contenida 

en  la Superintendencia Nacional de los Registros Publicas – Zona Registral N° I – Sede 

Piura. 

Palabras claves: Anotación preventiva, bloqueo registral, contrato de compraventa, 

contratación inmobiliaria, principio de buena fe, principio de prioridad preferente, seguridad 

jurídica  
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ABSTRACT 

Developed legal research seeks guidance on the importance of registry lock before the 

conclusion of a contract of sale of real estate, and legal security mechanism, so it is necessary 

for the development of the study to advocate on issues relating to property rights, the contract 

of sale, the notations, especially in one of them, the Registry Lock and finally Peruvian 

registration system. The overall aim of the thesis is to determine the importance of registration 

as a mechanism blocking of legal certainty, before the conclusion of the contract of sale of a 

property in Peru, concluding that, in real estate there are plenty hiring risks, whether during the 

celebration or the formal or final registration notarial registration of real estate, risks which can 

be reduced by using the registry lock mechanism, since, being a notation, has the publishing 

feature not constitute a right way but not yet accomplished so as to prevent the occurrence of 

events beyond the control of the acquirer during the time between the conclusion of the contract 

of sale to the final registration in the registry, which would deprive him permanently from the 

acquisition or prevent will this be carried out in the agreed conditions. It should be noted that 

during the deployment of research has taken into account the statement by the doctrine, 

legislation, case law and reality registration contained in the National Superintendency of Public 

Registries - Registry Zone I - Headquarters Piura. 

Key words: Preventive annotation, registry lock, purchases contract, real estate contract, the 

principle of good faith, the principle of priority registration, legal certainty.  

 

 




