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 RESUMEN 

En el presente trabajo de investigación, se propuso como objetivo general conocer 

como se viene ejecutando la nulidad de inscripción de un bien inmueble por 

contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales. 

Es una investigación tipo básica, en el cual se utilizó un diseño jurídico descriptivo, 

cuyo fin principal es recopilar información y conocimiento sobre las características, 

aspectos o dimensiones de los procesos sociales de las personas, agentes e 

instituciones. 

Asimismo, se utilizó como técnicas e instrumentos las guías de entrevista, 

cuestionarios y revisiones documentales; y como resultado de los análisis 

documental, las entrevistas y cuestionarios realizados conocemos la importancia 

de la manifestación de voluntad de ambos cónyuges para realizar una 

compraventa de un bien inmueble dentro de una sociedad de gananciales, tal 

como refiere el artículo 315 del Código Civil, también teniendo en cuenta el artículo 

2019 del mismo código que precisa sobre la falta de manifestación de uno de los 

cónyuges.  

Concluyendo así, que, para proceder a ejecutar la nulidad de inscripción de un 

bien inmueble por contrato de compraventa de un integrante, en la sociedad de 

gananciales, 2023, es importante demostrar que hubo manifestación de voluntad 

de ambos cónyuges en un acto jurídico. 

Palabras clave: Sociedad de gananciales, Bien inmueble, Contrato 

de compraventa, Nulidad de inscripción. 
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ABSTRACT 

In this research work, the general objective was proposed to know how the 

annulment of registration of a real estate property by a purchase and sale contract 

of a member in the community property has been carried out. 

It is a basic type of research, in which a descriptive legal model was used, whose 

main purpose is to collect information and knowledge about the characteristics, 

aspects or dimensions of the social processes of people, agents and institutions. 

Likewise, interview guides, questionnaires and documentary reviews were used 

as techniques and instruments; and as a result of the documentary analysis, the 

interviews and questionnaires carried out, we know the importance of the 

expression of will of both spouses to carry out a sale of real estate within a 

community property, as referred to in article 315 of the Civil Code, also taking into 

account article 2019 of the same code that specifies the lack of manifestation of 

one of the spouses. 

Thus, concluding that, to proceed to execute the annulment of the registration of 

real estate by a sales contract of a member, in the community property, 2023, it is 

important to demonstrate that there was an expression of will of both spouses in a 

legal act. 

Keywords: Community property, Real estate, Contract of sale, Nullity of 

registration. 
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I. INTRODUCCIÓN

La humanidad desde sus inicios ha tratado de proveer para su sustento y el 

de sus dependientes mediante la obtención o el mantenimiento de derechos. A 

partir de ese momento, se puede decir que los derechos de propiedad tienen un 

carácter económico porque otorgan a sus titulares derechos exclusivos sobre 

bienes muebles o inmuebles. 

La unión en matrimonio conlleva a que ambos cónyuges tengan los mismos 

derechos, deberes, y responsabilidades, siendo así, una organización social 

reconocida como legitima por la sociedad. 

Que, también se advierte que existe la preocupación de saber en qué medida 

uno de los cónyuges puede interponer una demanda de nulidad de inscripción por 

contrato de compraventa del bien inmueble, teniendo pleno conocimiento que el 

bien fue vendido sin su conocimiento. 

Por tal motivo, la motivación y nuestro objetivo de este trabajo de 

investigación es determinar el momento de adquisición de la propiedad y definirla 

como propiedad propia o social, o elegir un régimen de propiedad de comunidad 

de bienes o propiedad individual. 

Hoy, en nuestro país, cada vez más peruanos se casan bajo un régimen de 

división de bienes y/o separación de bienes. Por eso el Código Civil establece que 

los futuros cónyuges son libres de elegir la institución del matrimonio o la 

comunidad de bienes antes del matrimonio. Deben optar por la segregación de 

bienes y expedir documentos públicos bajo pena de nulidad. A falta de 

documentación oficial, se entenderá que las partes han optado por la comunidad 

de bienes. 

En su artículo 4 de la Constitución Política del Perú de 1993 nos menciona 

que la sociedad y el Estado se preocupa en proteger a la familia y promover el 

matrimonio, reconociéndola una institución natural y fundamental en la sociedad. 

La Constitución vigente establece principios relacionados con la familia, entre los 

que se encuentran: a) Principio de protección de familia: la sociedad junto al 

Estado protege a la familia y apoyan el matrimonio, reconociendo a la familia como 

https://lpderecho.pe/matrimonio-familia-derecho-civil/
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una institución natural y fundamental en nuestra sociedad, independientemente 

de que se trate de matrimonio o de convivencia. 

Contamos con una sentencia de la Corte Suprema de Justicia, Lima, Sala 

de Casación No. 2893-2013, al resolver este caso la Corte reconoce la existencia 

de una disputa doctrinal y jurisprudencial sobre las consecuencias de un acto 

violatorio del artículo 315 de nuestro Código Civil, de tal forma, se señala que una 

rama cree que la sanción de dicho acto es su nulidad y la otra rama cree que la 

sanción es la ineficacia del acto en cuestión. cuyas consecuencias jurídicas de la 

disposición de los intereses sociales por uno de los convivientes sin el 

consentimiento del otro conducen a que sea nulo el acto jurídico por falta de 

derechos contractuales. En otras palabras, si uno de los cónyuges realiza un acto 

de cesión sin el consentimiento del otro, esa persona pierde el poder de 

representación del dueño de la propiedad y pierde su validez. 

A nivel internacional, presentamos una comparación de algunos temas 

relacionados al matrimonio en el Mediterráneo Occidental cristiano y Bizantino. Se 

analiza la distinción entre matrimonio escrito y no escrito en el derecho bizantino, 

y la distinción entre transferencia de propiedad y no transferencia de propiedad. 

Lógicamente hablando, el matrimonio escrito es la esencia de un matrimonio en 

el que se transfieren bienes entre la familia de origen del cónyuge. Aunque este 

documento es sólo una declaración de matrimonio y no es un requisito de validez, 

se ordena la determinación de estos bienes y se certifica su transferencia. Si es 

poco probable que se consideren estas transmisiones, también es posible evaluar 

un matrimonio por escrito, reglas e incluso reglas legales. En el caso de un 

matrimonio no escrito, además de los documentos que faltan, puede haber o no 

una transmisión de bienes. Finalmente, los matrimonios no escritos pueden 

presentarse como una hipótesis residual concubina-adyacente que consiste en 

matrimonios que tienen lugar solo con el consentimiento de los cónyuges, 

ignorando todos los demás factores. Estos matrimonios no escritos generalmente 

no implican una transferencia de propiedad entre los miembros de la familia, pero 

están sujetos a las normas generales que rigen el destino de la propiedad familiar 

que finalmente se forma. 
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Por lo tanto, se ha afinado la formulación de la pregunta teniendo en cuenta 

el problema general: ¿Cómo se viene ejecutando la nulidad de inscripción de un 

bien inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de 

gananciales, 2023, en la ciudad de Trujillo? 

Refiriéndonos a la justificación teórica se buscó conocer las siguientes 

categorías: nulidad de inscripción, bien inmueble de contrato de compraventa y la 

sociedad de gananciales. De otro lado en la justificación metodológica, se 

prepararon los siguientes instrumentos: guías de entrevista y cuestionarios, y la 

guía de análisis documental a fin de recolectar información y obtener un resultado 

eficaz. como justificación práctica, en la presente investigación se buscó ejecutar 

la nulidad de inscripción a través de la declaración de invalidez de los asientos 

registrales emitidas por el Poder Judicial. Asimismo, hemos verificado la forma de 

pago y la obligación de transferencia del vendedor y comprador suscritos en el 

contrato de compraventa de un bien inmueble,  

Seguidamente se desarrolló el objetivo general el cual fue, conocer como se 

viene ejecutando la nulidad de inscripción de un bien inmueble por contrato de 

compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales; y como objetivos 

específicos  identificar la Nulidad de inscripción de un bien inmueble por contrato 

de compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales; asimismo, 

establecer los procedimientos   que se da en la Nulidad de inscripción de un bien 

inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de 

gananciales, y a la vez analizar   cómo se afecta la inscripción de un bien inmueble 

por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales. 
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II. MARCO TEÓRICO

El artículo 1529 del Código Civil establece que, en caso de compraventa,

el vendedor está obligado a transferir la propiedad de un bien al comprador, quien 

está impuesto a pagar el precio en dinero”, por lo que es necesario realizar un 

contrato de compraventa que establece claramente los intereses, derechos y 

obligaciones de las partes y especifica los bienes a transferir, el monto que el 

comprador debe pagar para obtener los bienes y otros elementos que deben 

incluirse en el mismo. 

Santillán (2020) refiere que la sociedad de gananciales es un régimen 

comunitario relativo. Esto está legalmente determinado por la existencia de bienes 

comunes de los cónyuges, pero no afecta el hecho de que cada uno de ellos 

pueda disponer de sus propios bienes durante el período de validez. 

De otro lado, la sociedad de gananciales es un sistema de propiedad 

conyugal en el que los bienes y ganancias obtenidos por ambas partes se utilizan 

de forma conjunta. Esto significa que los bienes adquiridos durante el matrimonio 

se consideran propiedad de ambos cónyuges y se dividen en partes iguales. 

Asimismo, el artículo 295 del Código Civil refiere que antes del matrimonio, 

los futuros cónyuges pueden elegir libremente por el régimen de sociedad de 

gananciales o por el de separación de patrimonios, el cual empezará a regir al 

celebrarse el casamiento. 

El Código Civil hace referencia a los bienes propios y los bienes sociales 

de la sociedad de gananciales, en su artículo 302, refiere que los bienes propios 

al pertenecer exclusivamente a uno de los cónyuges, se puede identificar 

adecuadamente la propiedad de dichos bienes y ejercer los derechos de 

propiedad sin mayores obstáculos o intromisiones de terceros. De otro lado los 

bienes sociales como su propio nombre lo indica, no pertenecen a cada cónyuge, 

sino a la sociedad de gananciales, en otras palabras, son bienes conyugales los 

adquiridos a título oneroso durante el matrimonio o, incluso después de disuelta 

la sociedad conyugal, por causas o títulos que existían antes de la disolución. 

Pérez (2019) nos menciona sobre los bienes inmuebles, como en estos 

tiempos se convirtió en negocio novedoso de la venta de bienes inmuebles, tal es 
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así que se ve lucrativo como negocio la compraventa de bienes inmuebles, por lo 

que es también necesario tener en cuenta las delimitaciones como el plano de 

dicho bien, ya es parte de la materia jurídica tener en cuenta las características 

de un bien si es legalmente vendida o comprada. 

Zanini (2022) nos menciona sobre los bienes inmuebles como patrimonio 

de las personas que pueden modificar, destruir, o vender dicho bien, que tiene 

propietario a la cual se le denomina como propiedad privada la cual nos menciona 

que contiene limitaciones y protección legal hacia terceros que no sean dueños 

de dicho bien, como dueño tiene el derecho de goce del bien y también la decisión 

de vender. 

Contardo (2013) nos explica que la nulidad de acto jurídico consiste en los 

vicios que puede tener un contrato y seguidamente puede traer la consecuencia 

de que el contrato sea nulo, que quiere decir, cuyo contenido de dicho contrato no 

tendría validez alguna. 

Por otro lado, mencionamos autores nacionales; en su tesis Vargas (2021) 

hace mención sobre la nulidad de un acto jurídico de una propiedad inmueble y la 

no afectación de buena fe de un tercero en los registros públicos, cuyo objetivo de 

su trabajo fue determinar cómo se relaciona el acto jurídico de la propiedad 

inmueble con la nulidad de dicho acto, la ausencia de intervención de 

un tercero en los registros públicos de buena fe, la técnica que utilizo el autor fue 

la encuesta con la que recolecto datos, con el instrumento del cuestionario, la cual 

también utilizo como método ex-post facto junto con su diseño experimental, con 

su tipo de investigación descriptivo con el nivel aplicado, cuya conclusión en su 

trabajo recomendó que no solo se realice la nulidad de un acto jurídico ante la 

autoridad competente, también debe registrarse en las oficinas de registro 

públicos, también tuvo conclusión de que es una forma ilícita de realizar un acto 

jurídico afectando a un tercero, también se refirió a la afectación al tercero de 

buena fe en lo que se refiere a los registros públicos. 

Según Chacha y Vásquez (2019) nos refieren en su tesis “Ineficacia 

funcional de las acciones relativas a la enajenación del bien inmueble realizadas 

por uno de los miembros de una relación conyugal con la falta del consentimiento 

del otro”, cuyo objetivo general de su trabajo es, identificar las justificaciones 
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legales de la ineficacia funcional, de las transferencia inmobiliarias ofrecidas por 

uno de los miembros de una relación conyugal sin el consentimiento de otro, 

cuyos autores aplicaron el método dogmático-jurídico, lo cual tuvo su finalidad la 

interpretación de la legislación, cuyo tipo de investigación aplicada fue básica, y 

cuyo diseño fue no experimental, cuyos autores emplearon la técnica del análisis 

documental, cuyo enfoque fue cualitativo; asimismo, los autores llegaron a la 

conclusión  que los principales fundamentos de una ineficacia operativa de la 

forma legal en la enajenación de bienes conyugales que pertenecen solo a uno 

de los cónyuges sin el consentimiento de la otra, lo cual nos refiere el art. 315 de 

nuestro código civil lo cual causa la cancelación del acto jurídico o ineficacia al 

respecto. También se llegó a la conclusión de que la compra venta de un bien sin 

el consentimiento de otro es ilegitima, lo cual no es válido dicho acto. El contrato 

realizado por una sola parte será nulo ya que no se tuvo en cuanta la voluntad 

de la otra parte. 

También mencionaremos al autor internacional, Fabar (2019), en su tesis 

"Actividades separadas de los cónyuges y responsabilidad por los bienes 

conyugales" de la Universidad de España para su Doctorado en Ciencias 

Políticas. Cuyo objeto de la tesis según el autor es el de examinar las deudas 

gananciales por separado para así llegar a la conclusión de que parte les 

corresponde, y la metodología que siguió el autor consiste en el análisis de la 

sociedad de gananciales, el autor recurrió a la doctrina judicial y científica, y 

también se refirió al derecho comparado. Cuyo autor nos señala que la atención 

sobre el hecho de que el régimen de un cónyuge perteneciente a la comunidad de 

bienes se aplica tanto a los derechos como a las responsabilidades que los 

cónyuges tienen en relación con la comunidad de bienes por estas razones, 

ambos tienen el deber de proteger su propiedad, y por lo tanto también decidir 

qué hacer con ellos, tales como la compra y venta de bienes por ese motivo, 

respetando la voluntad de cada uno de buena fe hacia terceros, y también 

concluyo que se debe respetar el ámbito familiar, la costumbre del lugar para así 

tener en cuenta sobre los regímenes gananciales, finalmente concluyo sobre los 

gananciales que se debe tener en cuenta en una ruptura matrimonial en los hijos 

que se tendría como prioridad para tener y gozar los bienes de la ruptura 

matrimonial de manera equitativa. 
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Seguidamente mencionamos a Colao (2017), en su tesis doctoral “ Los 

acuerdos prematrimoniales dentro del Derecho civil español” de la Universidad 

Católica de Murcia, menciona sobre los acuerdos que se llevan en un 

prematrimonial referidos al derecho español, cuyo autor analizó refiriéndose al 

derecho comparado así dando un estudio a los pactos realizados dentro del 

matrimonio para así cuando se dé la separación o el divorcio se acredite sobre los 

gananciales en partes iguales realizados en dicho pacto, el autor se refirió en el 

orden metodológico la evolución en la realidad que se da sobre el tema y también 

tuvo en cuenta que utilizo el derecho comparado cuyo autor llego a la conclusión 

de que en la norma española debería regularse sobre los acuerdos 

prematrimoniales sobre la sociedad de gananciales y otros para así estar 

preparados para supuestas futuras rupturas matrimoniales y también concluyó 

que debería tenerse en cuenta la constitución y así tener presente los derechos 

de familia y  persona como individuo con derechos a las gananciales, y también 

refirió sobre la fidelidad en los cónyuges sobre los pactos prematrimoniales sobre 

lo referido a los gananciales. 

Destacamos también a Gavidia (2022) quien opina sobre la validez del 

procedimiento de titularidad de la sociedad de bienes en la Corte Suprema de 

Justicia en nuestro país; que nos menciona, si el matrimonio existe como persona 

jurídica y como una institución protegida por la Constitución, tiene consecuencias 

jurídicas, que son principalmente la conjunción de bienes, lo cual está previsto en 

el artículo 302 de nuestro Código Civil, que dice que todos los bienes son parte 

de la sociedad conyugal. 

Vidal (2019) nos señala que debemos recordar que, para ser tal acto, debe 

constituir los elementos esenciales contenidos en sus requisitos de validez, y que 

el acto, en cambio, debe realizarse sin ningún defecto. Y que la manifestación es 

una expresión clara de dicha persona sin cambios o interferencia consciente o 

inconsciente. La nulidad se transformaría entonces en sanción legal, máxima 

pena civil, si un acto se realiza sin las condiciones para su validez, o cuando se 

viola o desvirtúa, porque se priva de su existencia, validez y eficacia. 

De otro lado, González (2016) nos establece que el fideicomiso de registro 

público es de alguna forma de adquisición no gubernamental, que el parlamento 
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nos proporcionó para proteger el aspecto legítimo del fideicomiso; en este sentido 

un tercero adquiere, aunque el cedente no sea el titular del derecho por la nulidad, 

extinción o resolución del derecho de dominio. 

Tarazona (2014) señala que, al tener un registro de un tercero, que se 

refiere al que sigue inmediatamente a otro, por lo que no tiene ninguna relación 

con las acciones legales originales realizadas por los anteriores propietarios: El 

primero y el segundo, además, como hace mención de un registro de terceros 

recoge en una determinada ley, con la que inscribes tu derecho adquirido. 

Amado (2018) el presente autor nos argumenta que la persona central del 

principio de la fe pública en el registro, es el tercero en el registro, siendo la 

persona que recibe la protección del estado en cuanto a mantener su derecho, 

aunque revoque, cancele o rescinda su contrato de transferencia por causas no 

enumeradas en los registros. El registro de terceros no es otro que el controlador 

para el cual el uso de los principios contenidos en el sistema favorece o afecta al 

registro en relación con una relación jurídica. El registro de terceros se diferencia 

del registro de familia de un tercero, porque este último se refiere fuera de la 

relación jurídica definida a la persona de que se trata. El registro de tercero es un 

tercero de derecho civil que cumple ciertos requisitos de previstos por la ley e 

inscribe los derechos adquiridos en el registro público correspondiente. 

Taboada (2000, p. 1) nos señala que los negocios jurídicos son 

denominados actos jurídicos en nuestro código civil, referidos a sucesos jurídicos 

voluntarios, sobre manera que las personas atreves de la manifestación de 

voluntad puedan celebrar actos jurídicos entre terceros lo cual se estaría refiriendo 

a la compra y venta de bienes los inmuebles, entre otros. 

Según León (2019) nos señala que los actos jurídicos nulos no pueden ser 

de nuevo presentados, y que cualquiera puede tener interés legítimo, 

mencionando al Ministerio Publico, puede exigir que su situación sea reconocida 

judicialmente. El juez también en su capacidad puede declararlo dentro de su 

oficio nulidad del acto jurídico. Tal como sucede que uno de los interesados podría 

ejecutar dicho acto. Precisamente se podría dar el caso de que una de las partes 

pueda hacer valer la ejecución de un contrato ilegal, atreves de una acción judicial, 

por ejemplo, en los casos de matrimonio “una acción de nulidad debe ser 
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interpuesta por la acusación y debe ser investigada por los que tienen interés. Sí 

la nulidad se manifiesta, entonces el juez la declarará de oficio. 

Yaranga (2019) nos da a conocer sobre la nulidad que se refiere, que la 

nulidad de un acto es como una sanción al acto jurídico, por la cual busca que el 

acto no se realice por ser anormal, cuyo objetivo principal es que un contrato nulo 

que falte algún requerimiento en sus formas para ser válido, no produzca ningún 

efecto lo cual cuyo objetivo sería la inexigibilidad del cumplimiento del acto. 

Barea (2015) cuyo autor afirma que en nuestro país, por varios motivos, si 

hay casos que existe conflicto entre personas por los derechos de un bien, lo cual 

se da el cumplimento en nuestro código civil peruano, el cual regula 

verdaderamente quien es el propietario del bien inmueble que puede estar en 

conflicto, lo cual siempre se refiere más a la buena fe de una de las personas, 

cuyo error es que uno de ellos no da fe del acto, hasta puede perjudicar a un 

tercero, cuyo autor trata de explicar la problemática de la inscripción den bien que 

se refiere al tercero en sí que tiene la buena fe en el acto celebrado cuyo autor se 

refiere a la buena del tercero que no debería ser nulo el acto si se celebra por 

buena fe cuyo tercero está conforme con el acto. 

Sánchez (2011) seguidamente el autor nos menciona sobre la movilización 

de los bienes entre las personas, lo cual nos refiere que los terceros como 

adquirentes tienen el derecho del goce de los bienes, en cuyo trabajo se analiza 

las relaciones de los bienes y las personas que los poseen por derecho, también 

da análisis sobre la transmisión de los bienes por medio del negocio entre 

personas existentes y el derecho sobre la inscripción del bien, cuyo registro es 

válido por la buena fe entre las personas celebradas. Para empezar, es apropiado 

definir a los compradores que no son de propiedad como personas que reciben el 

título de propiedad de tales bienes de sus cedentes, sus dueños aparentes; sin 

embargo, en el momento de la celebración del contrato de traducción, los 

respectivos cedentes no son propietarios reales o ya no son propietarios de dichos 

bienes inmuebles y, por lo tanto, no tienen derecho a disponer de estos bienes.  

Por otro lado, según el expediente N° 0022-2017-19-5001-JR-PE-02, una 

de las posiciones más controvertidas fue definida en la determinación de la 
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propiedad y el efecto sobre la propiedad conyugal, que al haberse señalado que 

a medida de seguridad no puede aplicarse a la comunidad de bienes, pero 

también aclara que uno de los cónyuges puede acogerse a la cautela, pero con 

un cambio al régimen de la comunidad de bienes (separación de bienes), de una 

sociedad de gananciales. 

También mencionaremos la Casación N º 3006-2015-Junin, en la cual nos 

explica claramente sobre la nulidad de compra -venta en casa del tercero que no 

puede alegar buena fe, si el tercero conocía la ineficiencia registral de un bien y 

aun así actuó como comprador del bien, caso que pasa a ser nulo, tomando en 

cuenta los artículos 2014 y también considerando los requisitos de la buena fe del 

acto jurídico, tal como lo hace mención el artículo 140 de nuestro Código Civil 

Peruano. 

Torres (2018) nos dice que, en el art. 219°, inciso 2, nos menciona que un 

acto jurídico es inválido si fue hecho por una persona completamente incapaz de 

obrar, dejando de lado en los mencionados en el artículo. N° 1358. Según el 

artículo 43, inciso 1, los menores de 16 años son totalmente incapaces, salvo las 

excepciones previstas por la ley para ciertas acciones, como los artículos 46°, 

455°, 457°, 530°, 557°, 646° y 1358°. En estos casos especiales, las personas 

aún no son mayores de edad (16 años), pero como tiene su propia capacidad de 

razonar, diferenciar lo bueno y lo malo, la ley le da derecho a celebrar ciertas 

acciones. En cambio, no es nulo el acto del incapacitado que ocultó dolosamente 

su incapacidad (art. 229°). Seguidamente nos referimos al art. 219°, inciso 2, es 

incorrecto y contradice el artículo 43, inciso 1, cuando se refiere al artículo. 1358° 

como la única excepción a la nulidad de la acción por incapacidad total, 

olvidándose así a las otras disposiciones que favorecen a los menores sobre el 

derecho a realizar algunas acciones que no pueden ser reconocidas como 

incapacidad. 

Seguidamente, el artículo N° 219 del Código Civil peruano nos señala que 

cuando un acto jurídico no vale cuando no cumple ciertos requisitos que la norma 

peruana indica en dicho artículo lo cual se enumera en la siguiente forma: 1. 

Cuando no hay voluntad del mandatario, 2. Si los hubiere hecho una persona 
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totalmente incapacitada, con excepción de lo descrito en el art. 1358 Derogado 

por Decreto N° 1384), 3. Si su objeto es física o jurídicamente imposible o si es 

impreciso, 4. Si su objeto es ilícito, 5. Si no tiene simulación absoluta, 6. Si no 

cubre la forma prescrita con la pena nula, 7. Si la ley lo reconoce como nulo. 8. 

En cuanto a la fracción V de la predistribución, si la ley no prevé otro medio de 

influencia.” 

El autor Lavalle (2016) nos da a conocer sobre la sociedad de gananciales 

refiriendo que es una sociedad que tratada sobre un patrimonio que fue separado 

puesto que cada cónyuge tiene su propio patrimonio por lo cual no es una 

comunidad ordinaria refiriéndose lo cual se refiere a la comunidad como una 

copropiedad que se sujeta a normas propias. 

Según el autor Castro (2017), nos da a conocer sobre la sociedad de 

gananciales señalando que, en el Perú, el acto de convivir es muy frecuente y por 

lo tanto las parejas que conviven quieren llevar una vida a la altura como si fuera 

dentro del matrimonio, pero refiere que se termina en el momento que se separen 

o uno de ellos se ausente, o en todo caso falleciera, es ahí donde se ve la familia

y así la sociedad de gananciales quedaría en familia según artículo 326 de nuestro 

código civil. 

Seguidamente tenemos los antecedentes internacionales los cuales nos 

ilustran internacionalmente sobre la nulidad de inscripción de un bien inmueble 

por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales, 

2023: 

Zapata (2019), el autor colombiano en su revista de derecho, sobre la 

cancelación de contratos civiles y comerciales. En esta obra menciona el tema de 

nulidad del contrato, se entiende como una de las instituciones determinantes lo 

cual se aplica al contrato cuando hay un mal de su nacimiento que puede conducir 

a la nulidad con sus consecuencias. Dado que la nulidad debe ser reconocida 

judicialmente, se realiza un estudio de forma detallada como base se toma la 

jurisprudencia de la Sala de Casación Civil de la Corte Suprema de Justicia en 

Colombia para así precisar si la escritura es nula y luego presentar la legalidad y 

cabe mencionar el interés funcional del caso. Y considerar las posibilidades para 
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la acumulación con otras pretensiones y la demanda primordialmente de 

indemnización, excepciones, las pruebas y sentencia lo más importante. Revista 

de Derecho Privado (2012). Asimismo, el artículo trata del tema del alcance del 

efecto revocable de otro contrato que se relaciona con otro, nos refiere que podría 

ser causa de nulidad de contrato así infringiéndose el principio de legalidad del 

país colombiano. 

Nolberto (2015) el autor colombiano nos da su opinión sobre los contratos 

lo cual nos refiere que deben cumplir con los procedimientos que se requiere y 

deberían estar relacionados a la legalidad como es un principio importante en 

nuestra norma. 

Camacho (2021, p. 145-174) nos afirma que en ausencia del Derecho que 

en su régimen legal, en su materia de compras públicas se refiere a la 

compraventa de bienes inmuebles, en dicho artículo se refiere el uso de 

jurisprudencias y doctrinas para la aplicación en casos de nulidad de compras 

públicas para ello toman en cuenta la nulidad constitucional y la nulidad 

administrativa, conocimientos que están estrechamente ligadas en su formulación 

legal lo cual se da solución a dichos problemas jurídicos aplicando todos las 

normas y leyes disponibles para la invalidación del acto. 

Gorigoitía (2013) seguidamente el autor nos comenta sobre el derecho, se 

refiere a que un acto jurídico no solo debe cumplir lo que nos señala la norma 

como son sus requisitos que necesita para ser válido el acto sino que se trata de 

un problema que debe estudiarse minuciosamente punto por punto a que se 

debería dar una invalidez de dicho acto y según el autor se trata  de tres ejes que 

se puede destacar como primer eje se refiere como un punto de partida a la 

irregularidad, seguidamente se refiere la invalidez que se debe determinar por 

qué seria valido o no el acto, por último la ineficacia que llegaría a ser el acto si 

pasa por estos tres ejes. 

Neira (2021) seguidamente cuya autora nos señala sobre una pequeña 

síntesis de historia de la llamada teoría nula. Cuyo trabajo está basado 

prácticamente en el análisis historia de la dogmática, cuyo trabajo nos señala que 

la no existencia de un acto es lo más primordial falla para que exista, ineficaz de 
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un acto jurídico, por lo tanto, se le da un plazo para que pase a ser saneado para 

luego hacer conocer su nulidad total. 

Toscano (2012, p. 419-433) dicho autor nos refiere sobre la nulidad que 

puede causar un contrato causado simplemente por tener un vicio en su 

contenido que puede ocasionar su desviación del objetivo en su contenido lo cual 

señala que sería solucionable, pero teniendo en cuenta primeramente lo más 

primordial que es la voluntad que tiene el vendedor y el comprador del inmueble 

y señala que en caso que sea fallido deberá ser indemnizado al que fue 

perjudicado en cuyo acto, siempre y cuando sea probado la nulidad que se daría 

de dicho acto lo cual tendría legitimación en dicha causa utilizando 

jurisprudencias y casaciones en su procedimiento. Asimismo, refiere que un 

contrato, como toda actividad humana, es un fenómeno que ocurre en un espacio 

y tiempo determinados, por lo que imaginando una línea de tiempo más o menos 

amplia, es posible distinguir el tiempo de su nacimiento y de su realización o 

ejecución. Justo al comienzo de esta línea mental, es decir, al nacer el contrato 

se produce el fenómeno de la "invalidez", entendida como remedio aplicado en 

los negocios jurídicos cuando se padece patología obstétrica. En el contexto del 

proceso legal, puede entenderse que mientras el contrato no sea declarado 

"jurídicamente" inválido, con el tiempo se ven todos sus efectos para que bajo su 

amparo se creen, modifiquen o extingan relaciones jurídicas. La finalidad del 

requisito de nulidad es lograr "la destrucción total y retroactiva de las 

consecuencias jurídicas contenidas en las cláusulas del contrato", porque 

asegura la existencia de una causa absoluta o relativa de nulidad, es decir 

pretende ocultar las consecuencias. que afectó al contrato durante su vigencia, 

por lo que su naturaleza jurídica es constitutiva porque, si prospera, resuelve la 

relación deudora mediante sentencia. 

Betti (2000, p. 408). La nulidad jurídica no se limita al cumplimiento ciertos 

requisitos lo cual configuración de dicha figura y también directamente 

relacionados con la nulidad, la falta de existencia, la nulidad, invalidez total y 

relativa, y, por último, la parcial.  

Ardiles (2009, p. 43-49), precisa que la nulidad se encuentra dentro del 

rango numérico legal de la Ineficacia original. La acción no es válida desde el el 
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mismo momento de su creación, cuando es atacado por fuentes de ineficiencia. 

de La nulidad es una de las causas de invalidez. Este acto es calificado nulo pues 

presenta defectos estructurales, Lo mismo ocurre cuando el acto nulo carece de 

elementos faltantes, presupuesto o requisitos, o requisitos con todos los 

siguientes aspectos: La estructura contiene contenido malicioso. ejemplo: 

Artículos que atenten contra la moral o el orden público y la moral. o normas 

vinculantes. La nulidad no está expresamente declarada por la ley. Es un error 

dejar que las partes involucradas decidan. En nuestro sistema, algunos abogados 

son culpables. Creen que pueden llegar a un acuerdo sobre un contrato. Cláusula 

nula, está completamente mal, Porque la nulidad surge de la ley, no del contrato. 

partes. 

Herrera (2008) en su trabajo de investigación titulado: La Eficacia de las 

Instituciones de Participación en las Utilidades y su Impacto en Nuestros 

Tribunales. (Tesis de Licenciatura), Universidad de Chile, Chile. Sus conclusiones 

son: el hombre necesita el permiso de la mujer para realizar ciertas actividades 

como cónyuge, es decir, para proteger la herencia social y la herencia de la mujer; 

por lo tanto, para que un poder sea válido, tiene que cumplir con los requisitos que 

dice la ley, y es en este punto que la ley que rige este poder ha entrado en 

cuestión, porque no hay disputa sobre quién tiene conocimiento legal de ellos, y 

no hay disputa sobre ellos. Se mantiene la jurisprudencia sobre los requisitos que 

debe reunir el permiso, y cuando éste no se otorga o se ejecuta sin cumplir con 

todos los requisitos legales, y las sanciones (relativamente ineficaces) se 

mantienen uniformes. 

Por otra parte, Torga (2020 p. 53.) el derecho de familia cubano establece 

un matrimonio único, legal y vinculante que corresponde a la comunidad 

germánica. Al momento de su aprobación, la propuesta de ley de familia pretendía 

justificar las conquistas de las mujeres y fortalecer la estabilidad financiera de este 

sector; pero la situación de la mujer en Cuba hoy es completamente diferente. De 

hecho, las mujeres ocupan cargos de liderazgo en todos los sectores de la 

sociedad y sobresalen en la estructuración de la familia y el apoyo financiero. La 

Constitución cubana de 2019, en cambio, protege varios derechos e introduce 

conceptos modernos en la sede familiar.  
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Según Lepin (2014) nos refiere que la igualdad de los varones y las mujeres 

en el matrimonio debe analizarse desde dos perspectivas, la primera de las cuales 

incluye las influencias patrimoniales, o sistemas de herencia. 

Seguidamente los autores Momberg y Pizarro (2018) nos aclaran que la 

transacción es declarada nula o terminada por defectos internos o falta de 

conformidad, las partes pueden ser obligadas a devolver los bienes recibidos en 

virtud del contrato, independientemente de quién haya causado el error o 

incumplimiento del contrato. por acuerdo, contrato e incluso con independencia 

de que sea negligente de quien se pretenda recuperar. Como regla general, la 

devolución debe hacerse en especie, pero si esto no es posible debido a la 

naturaleza de la obligación, porque está destruida o es demasiado pesada, 

entonces también es aceptable la devolución por valor. También debe valorarse 

el uso del bien entre la celebración del contrato y su cancelación o liquidación, 

que forma parte de la devolución y no necesariamente de la indemnización. 

También en cuanto a frutos y riesgos, las reglas deben proteger a la parte 

inocente, para que no resulte perjudicada por la nulidad o contrato creado por la 

otra parte. 

Rodríguez (2018) nos da a conocer que el contrato de matrimonio se hace 

en base a los efectos que le da la ley, que se pueden ver desde el plano personal 

hasta el patriótico, el menor el mayor. Esto es lo que veremos a continuación.  

Derechos y obligaciones entre las parejas civiles, este contrato de unión crea “los 

derechos y obligaciones previstos en esta ley (CCch)” (artículo 2); es decir, los 

que se expresan en él y no otros. El artículo 1 dice que los socios civiles: 1. ayuda 

mutua; y 2. que "deben hacer frente a los gastos en que incurran en su vida 

común". El contenido del deber de ayuda mutua es impreciso, porque quienes 

viven en sociedad civil no se obligan a vivir juntos, a mantener la confianza, y no 

se deben respeto y protección mutuos. No dan y no están obligados a darse el 

uno al otro personal y recíprocamente. La forma de solidaridad es aquella que 

permite que una pareja de hecho sea considerada como carga jurídica a otra 

pareja de hecho que sea beneficiaria en el sistema de salud, público o privado 

(artículo 29). 
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Montes (2014) nos da a entender que los cónyuges acuerdan la ordenación 

económica de la boda valenciana con plenas y completas libertades civiles en el 

acta de matrimonio que al efecto otorgan sin más restricciones que las previstas 

en esta ley, antes o después de la boda. Esta libertad no sólo nace en la 

celebración del matrimonio, sino que continúa durante toda la vida. Los cónyuges 

pueden cambiar el régimen económico de su matrimonio con la misma libertad 

con que lo definieron. Porque, el cambio del orden económico del matrimonio 

valenciano no limitará en modo alguno los derechos ya adquiridos por terceros 

antes de su conocimiento efectivo, ni en ningún caso la publicación oficial en el 

registro público competente. 

Bossert y Zannoni (1989, p. 234) nos refieren que el matrimonio acepta 

múltiples bienes, propiedad del marido o de la mujer y propiedad conjunta que 

tiene un destino diferente después del divorcio. Los bienes propios pertenecen a 

ambos cónyuges antes del matrimonio y bienes adquiridos de propiedad, bienes 

inmuebles u otros bienes o adquisición o propiedad antes del matrimonio. En 

ambos bienes conyugales son los adquiridos a título oneroso durante el 

matrimonio, o incluso después de que se termine la convivencia, por causa o título 

antes del divorcio. 

Según el autor Otárola (2022) nos da a conocer un análisis sobre el bien 

inmueble que nos refiere que el propietario que este en su poder puede inscribirlo 

o decidir qué hacer con el bien, lo cual siempre en cuando lo tenga el bien en su

poder lo cual lo llama una representación de extra registral. 

Trobo (2007) nos ilustra sobre una sociedad de gananciales que 

corresponde a los años de trabajo de ambos cónyuges lo cual les corresponde 

por partes iguales a cada uno de ellos, según los acuerdos que realizan ambos, 

así también respetando la legislación uruguaya. 

Larroucau (2015) nos da a conocer sobre los contratos que se refiere en 

su trabajo que los contratos no deben tener vicio para que puedan ser validos por 

que la norma chilena es estrictamente minuciosa en analizar un contrato viciado 

también habla de los errores redhibitorios como se da típicamente en la 

presentación con defectos en la compraventa lo cual se encarga de la solución la 

soberanía nacional.  
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Seguidamente, Guzmán (2022) dicho autor nos refiere sobre cómo asegurar 

un bien inmueble para que no sea invadido por terceros, lo primero nos señala 

que se debe realizar el contrato según lo que mande la ley, debe ser oneroso y 

debe ser de buena fe, y concluye para mayor seguridad con el registro del bien 

inmueble, así sentirse más protegido sobre el bien que ningún tercero puede 

apropiarse de manera ilegítima porque el bien estará protegido correctamente 

como lo dice la norma. 

El autor Sánchez (2008, p. 33-64) nos refiere sobre los bienes inmueble que 

para ser propietario debe tenerse en cuenta la documentación según que la norma 

española lo señala desde la celebración del contrato, también nos da a conocer 

sobre los diferentes tipos de transmitir los bienes y señala tres tipos, como primero 

nos señala según la ley, como segundo tipo nos señala la donación y como último 

nos señala la tradición que se encuentra dentro de ellas los contratos. Asimismo, 

nos afirma que en ausencia del Derecho que en su régimen legal, en su materia 

de compras públicas que se refiere a la compraventa de bienes inmuebles en 

dicho artículo se refiere el uso de jurisprudencias y doctrinas para la aplicación en 

casos de nulidad de compras públicas para ello toman en cuenta la nulidad 

constitucional y la nulidad administrativa, conocimientos que están estrechamente 

ligadas en su formulación legal lo cual se da solución a dichos problemas jurídicos 

aplicando todos las normas y leyes disponibles para la invalidación del acto (p. 3-

29). 

Aedo (2011) examina algunas de las cuestiones planteadas en la 

jurisprudencia y la doctrina en relación a la disolución y liquidación de la sociedad 

conyugal, limitando el análisis a tres aspectos: la naturaleza de la comunidad 

sujeta al divorcio; el alcance del efecto retroactivo de la sentencia de divorcio; y 

algunas cuestiones relacionadas con la sustitución del régimen del artículo 1723 

del Código Civil (p. 21-50). 

González (2020) cuyo autor en su revista de derecho 247 nos argumenta 

sobre el dolo del tercero, que nos refiere a las intenciones maliciosas que podría 

tener un tercero en la realización de un contrato de compraventa de un bien 

inmueble, lo cual nos refiere que aprovechándose del conocimiento de las partes 

que celebran un acto jurídico, se beneficia realizando la compra dolosamente para 
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así sacar provecho de dicho acto, lo cual nos da a conocer que esto pasaría a ser 

nulo por su errada actuación de mala fe del tercero y lo primordial la falta de 

voluntad de los cónyuges. 

Según Concha (2016), nos hace mención sobre la declaración de nulidad de 

contrato de una compraventa que presenta vicios que se encuentran en dicho acto 

de celebración, lo cual nos hace mención sobre la nulidad que debe tener dicho 

contrato ya que no cumple con los requisitos indispensables para su validez y a 

falta de eso pasa a ser nulo el contrato, siempre teniendo en cuenta la actuación 

de las partes como los compradores y vendedores. 

Espinoza (2015), nos menciona en su revista sobre la norma que rige en la 

unión de hecho, nos da a conocer que una unión de hecho gana derechos casi a 

la altura de derechos que tienen una pareja de esposos dentro de un matrimonio, 

como se conoce una unión de personas tienen una vida en pareja la cual les 

permite trabajar y obtener bienes entre otros dentro de la unión, y reconocer que 

están realizando una vida similar a la de una vida dentro de un matrimonio. 

Turner (2010, p. 85-98), dicho autor nos precisa que se ha demostrado cómo 

algunas leyes que regulan ciertos aspectos de los matrimonios de hecho integran 

adecuadamente este sistema en el derecho de familia, a diferencia de su 

jurisprudencia patrimonial. Por lo tanto, se está tratando de conocer las posibles 

consecuencias de tales cambios, y la afirmación de que la convivencia de una 

persona fue impuesta ilegalmente se justifica considerando el marco de los 

derechos fundamentales reconocidos en la Constitución. 

Calva, Riofrio y prado (2022), cuyos autores nos mencionan en su revista 

sobre los derechos que tienen dentro del matrimonio y dentro de una unión de 

hecho, lo cual nos mencionan que en ambas ganan derechos y obligaciones como 

el derecho a la libertad e igualdad entre ambos y muchos más, lo cual surge de 

su unión de las personas voluntariamente, lo cual es más común ver más uniones 

de hecho que matrimonios por así decirlo para no tener algunos derechos y 

obligaciones que se tiene dentro de un matrimonio, según la ley en donde la rige, 

Atria (2023), nos da a conocer sobre el acto jurídico sobre lo que viene a ser 

la parte normativa tal como lo es también una compraventa de un bien, que se 
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debe realizar según la norma jurídica que la rige, respetando también la buena 

costumbre que podría realizarse dicho acto, para que sea válido y legal tal como 

lo indica la norma. 

Santillán (2021, p. 634-649), hace mención que, en caso de liquidación de 

bienes comunes, las reglas para la distribución de la herencia son adicionales. Por 

tanto, la decisión establece un criterio de interpretación flexible de las citadas 

reglas, cuya aplicación depende de la totalidad objetiva de lo que se pretende 

dividir en cada caso concreto. Por tanto, si los bienes a dividir entre los cónyuges 

se componen únicamente de participaciones conjuntas, teniendo en cuenta las 

circunstancias especiales de las partes y la herencia a dividir, se podría entregar 

a uno de ellos de tal forma que quedara obligado a compensar al otro con dinero, 

incluso si se pidió que se vendiera en subasta pública. 

Quinzá (2017, p. 54-75), analiza el sistema económico matrimonial legal que 

existe en el Ecuador, para el efecto, se consideran las normas sobre composición 

patrimonial, administración, disolución y liquidación de las sociedades 

conyugales. Todo ello implica un análisis del papel del contrato matrimonial en 

relación con el régimen económico matrimonial 
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III. METODOLOGÍA

3.1. Tipo y diseño de investigación 

Se aplicó un enfoque cualitativo, cuyos autores Blasco y Pérez (2007, p. 25) 

señalan que examina una realidad en su contexto natural y su ocurrencia 

registrando e interpretando los fenómenos según los participantes. Por otro 

lado, Sampieri (2014) describe, comprende e interpreta los fenómenos a 

través de las observaciones, utiliza diversas herramientas para recolectar 

información, como entrevistas e imágenes.  

Es más, se trata de algún tipo de investigación básica, según Baena (2014, 

p. 11), la investigación pura es, “el estudio de un problema con el único fin

de buscar información”. Cuyo propósito fue formular nuevos conocimientos 

o modificar principios teóricos ya existentes y así poder aumentar el

conocimiento científico. Es otra investigación básica descriptiva primaria 

cuyo propósito primordial es recopilar información y conocimiento sobre las 

características, características, aspectos y dimensiones de los procesos 

sociales de las personas, agentes e instituciones. Como dice Gay (1996) la 

investigación descriptiva consiste recolectar datos para probar hipótesis y 

responder preguntas sobre la situación actual de los individuos de 

investigación. La investigación descriptiva define también informa las formas 

de ser de los objetos. 

Asimismo, se puede considerar un diseño jurídico-descriptivo, ya que 

consiste en aplicar métodos analíticos de "manera pura" a cuestiones 

jurídicas. Esto significa que el tema debe definirse con mucha precisión a 

menos que se busque otro propósito.  

En este caso, se aplicó la teoría fundamentada por cuanto es una 

metodología de análisis, utilizando la recolección de datos de los 

participantes y obtener conocimientos profundos sobre la realidad concreta 

(Glaser 1992). 
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3.2. Categorías y Subcategorías  

CUADRO 1 Matriz de categorización 

❖ Categorías ❖ Subcategorías ❖ Descripción

❖ Nulidad de

inscripción

❖ Declaración de

invalidez de los

asientos

registrales, emitida

por el Poder

Judicial

❖ Partida electronica

❖ Procedimiento

de inscripción.

❖ Bien

inmueble por 

contrato de 

compraventa 

❖ Comprador

❖ Vendedor

❖ Forma de pago

❖ Obligación de 

transferencia.

❖ Obligaciones

triburarias

❖ Sociedad de

gananciales

❖ Bienes propios

❖ Por donación

❖ Por herencia

❖ Por legado, u,

❖ Otro título lucrativo

❖ Bienes sociales

❖ Adquiridos por los 

cónyuges durante el 

matrimonio, y hasta 

antes de que sea 

liquidada 

❖ Fuente: Elaboración propia

3.3. Escenario de estudio 

Tenemos al autor Balcázar (2016) quien hace referencia que el escenario 

de estudio que es el área donde de forma natural interviene el investigador 

al igual que los participantes, y este trabajo de investigación tuvo como 

lugar el distrito judicial de Trujillo, por cuanto se obtuvo datos de los 

participantes, entre ellos abogados que son conocedores de nuestro tema 

de investigación y se encargan de dar impulso a las demandas presentadas 

en registros por uno de los cónyuges, con el fin de proteger los intereses. 

3.4. Participantes 

Nuestro presente trabajo de investigación, tuvo como resultado de un 

aproximado de 53 Abogados especializados en Derecho Civil, a 12 

colaboradores, del distrito judicial de Trujillo, por cuanto son quienes 
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conocen las normas jurídicas que rigen los vínculos personales o 

patrimoniales, con el objetivo de proteger los intereses de la personas en el 

orden moral y patrimonial; el abogado como profesional es quien tiene un 

conocimiento profundo en temas legales, trabaja en el asesoramiento de 

temas de contratos de compraventa y otros. 

3.5. Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

 Se utilizó lo siguiente: 

La entrevista: 

Se empleó la entrevista como técnica, y como instrumento la guía de 

entrevista. Cuya herramienta de recopilación de datos de calidad y es 

excelente cuando se necesita recopilar información personalizada. Por 

cuanto en este contexto, Campoy & Gómez (2009, p. 10) muestran que 

la entrevista es la técnica más utilizada en diferentes campos del 

conocimiento. En general se entiende como una interacción planificada 

y deliberada entre dos personas, en la que el entrevistado expresa su 

idea sobre algo, y el entrevistador recoge e interpreta esta particular 

opinión. Por su lado, Corbetta (2003, p. 344) define una entrevista 

cualitativa como una “conversación que transcurre así, en el cual 

pretende llevarse a cabo sobre temas seleccionados del programa de 

investigación; guiada por el entrevistador y utilizar esquemas de 

interrogatorio flexibles y no estándar”. 

Encuestas y cuestionarios 

También se utilizó como técnica las encuestas y como herramienta el 

cuestionario cuyo fin es recopilar datos cualitativos. Al realizarse 

preguntas abiertas, los encuestados tienen libertad y flexibilidad para 

dar sus respuestas, que les permite responder en general en lugar de 

elegir un número específico de respuestas. 

En este tipo de encuesta, a las personas a menudo se les da espacio 

para responder de forma descriptiva, en lugar de solo un conjunto 

específico de respuestas para elegir. Sus herramientas incluyen 
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plataformas de encuestas en línea, así como aplicaciones móviles para 

realizar encuestas sin Internet, Hernández, Fernández y Baptista 

(2006, p. 310). 

Análisis de documento 

Se utilizó esta técnica mediante el instrumento de la guía de análisis 

documental para recopilar información de diversos documentos, el cual 

permitirá obtener nuevos conocimientos. Siendo para Tamayo y 

Tamayo (2000, p. 130) examinar documentos, pruebas, revistas, 

periódicos, estudios científicos, conclusiones, y publicaciones que se 

consideren fuentes de información. 

3.6. Procedimientos 

Se elaboró en la presente investigación, la entrevista y el cuestionario; en la 

cual se consideró 10 preguntas tomando en cuenta las categorías y 

subcategorías para la guía de entrevista, y 10 preguntas para el cuestionario 

de acuerdo a los objetivos de la investigación. En la cual obtuvimos la 

colaboración de los participantes.  A la vez, se procedió con el análisis de 

documentos relacionados a temas jurídicos. 

3.7. Rigor científico 

El rigor científico comprende todas las partes de la investigación, desde la 

formulación de la pregunta de investigación, tema e hipótesis, hasta la 

selección de métodos de contraste, Rodríguez, (2020); por ello se debe 

cumplir determinados criterios, en el cual tenemos; auditabilidad, 

denominada conformabilidad, es la capacidad de otro investigador para 

seguir la trayectoria que hizo el investigador original. Esta estrategia nos 

permite examinar los datos a fin de llegar a conclusiones iguales o similares 

a las del investigador original; la rigurosidad, pues se efectuará 

investigaciones de una manera seria y sistemática que nos ayude a 

garantizar un desarrollo y soporte adecuado considerando los resultados. 
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3.8. Método de análisis de la Información 

Se consideró el método jurídico-hermenéutico, como dice el autor 

Hernández (2017), que la hermenéutica hace al referido estudio del derecho, 

a la interpretación de la norma jurídica, por cuanto nuestro trabajo de 

investigación consistió en ofrecer una alternativa a los estudios que se 

centran en la interpretación textual, permitiendo interpretar a través de 

principios, reglas y definiciones jurídicas. 

3.9. Aspectos éticos 

De acuerdo a Acevedo (2002) nos afirma que los aspectos éticos mantienen 

un orden en la investigación, por lo tanto, los aspectos éticos se aplicaron 

estrictos principios legales en la preparación de nuestra tesis, respetando 

todos los derechos de propiedad intelectual de los libros, así como las 

fuentes electrónicas, y citas bibliográficas requeridas. Los textos utilizados 

han sido redactados y también incluyen menciones de sus respectivos 

autores. A la vez nos adherimos a los lineamientos y guías de elaboración 

establecidos por la Universidad César Vallejo. Asimismo, cabe mencionar 

que se ha respetado la aplicación de las normas APA para el presente 

trabajo de investigación. 
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IV. RESULTADOS Y DISCUSIÓN

Descripción de resultados de la técnica de Entrevista:

Refiriéndonos sobre la descripción de los resultados de nuestra guía de

entrevista fue posible realizar un total de 10 preguntas, de la manera

siguiente, para el objetivo general se planteó un total de cuatro preguntas,

para el objetivo específico 1, un total de dos preguntas, para el objetivo

específico 2, un total de dos preguntas, para el objetivo específico 3, un total

de dos preguntas: para las preguntas relacionadas a nuestro objetivo general

que nos refiere: conocer como se viene ejecutando la Nulidad de inscripción

de un bien inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la

sociedad de gananciales, en la ciudad de Trujillo 2023, se realizó cuatro

preguntas 1. ¿Considera Ud. que, para ejecutar la nulidad de inscripción de

un bien social sin la intervención de uno de los cónyuges debe ser calificado

ineficaz o nulo? SI- NO ¿Por qué? 2. ¿Considera Ud. que, el acto jurídico de

disponer bienes sociales sin la intervención de uno de los cónyuges es un

acto jurídicamente impracticable para ejecutar la nulidad del registro? SI- NO

¿Por qué?, 3. ¿Considera Ud. que, es importante actualizar el estado civil

de los cónyuges para forzar la nulidad de inscripción de un bien social de la

sociedad de gananciales? SI- NO ¿Por qué?, 4. ¿Considera Ud. que por la

ausencia de uno de los conyugues en un contrato de compraventa de un

bien inmueble, se vulneraria el Artículo V del Título Preliminar del Código

Civil? SI- NO ¿Por qué?

- Siendo los resultados respecto a la primera pregunta, los entrevistados

Mendoza, Meneses, Moran, Montoya, Huarilloclla, Ramos, Ferrer,

Velásquez, Morales, y Vidal (2023), todos afirman que, si debe ser

calificado como nulo, por que estaría en falta con al artículo 315 de

nuestro código civil, por cuanto es importe que ambos cónyuges dentro

de una sociedad de gananciales deberían estar de acuerdo con la compra

venta dando su manifestación de voluntad.

- Pasando a la segunda pregunta, los entrevistados: Mendoza, Montoya,

Meneses, Huarilloclla, Ramos, Ferrer, Morales y Vidal (2023), nos
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respondieron que si, por que esto resultaría nulo de acuerdo con el 

artículo 315 de nuestro código civil lo cual nos refiere la falta de voluntad 

de uno de los cónyuges de una sociedad de gananciales. De otro lado los 

entrevistados Velásquez y Morán (2023) refieren que no, que es todo lo 

contrario, que es practicable ejecutar la nulidad de registro, ya que el acto 

jurídico en mención es nulo, porque el bien inmueble solo podía ser 

enajenado por ambos cónyuges y dependería de la causal de nulidad 

identificada. 

- Siguiendo con la tercera pregunta, los entrevistados: Mendoza, Montoya,

Meneses, Huarilloclla, Ramos, Ferrer, Morales y Velásquez (2023), nos

respondieron que sí, porque es importante para tener la información

veraz, creíble y contrastar con la realidad a efectos para evitar cualquier

nulidad posterior, también se considera rectificar la calidad del bien

conforme al artículo número 15 del reglamento de inscripción del registro

de predios. Por otro lado, los entrevistados Vidal y Morán (2023), precisan

que no, porque toda inscripción que se hace en la RENIEC se visualiza

en el sistema y existen múltiples formas de acreditar el estado civil de los

otorgantes, por ello el notario hace su respectiva consulta en RENIEC.

- Siguiendo con la cuarta pregunta los entrevistados, Mendoza, Meneses,

Huarilloclla, Ramos, Ferrer, Velásquez, Morales y Vidal, (2023) nos

afirman que si, por que nos refieren que la norma es concreta incluso

establece los requisitos para su validez, y que cualquier acto que se opone

al orden público y las buenas costumbres es nulo, más aún si se ha

celebrado sin la presencia de uno de los cónyuges en una sociedad de

gananciales. Sin embargo, los entrevistados Montoya y Morán (2023),

señalan que no se estaría vulnerando el Articulo V del Título Preliminar

por cuanto la omisión de un cónyuge no afecta la eficacia estructural, sino

la eficacia funcional, teniendo la oportunidad que el cónyuge perjudicado

solicite la ineficacia del acto jurídico.

Para el siguiente grupo de preguntas relacionado al objetivo específico 1, se 

refiere Identificar la nulidad de inscripción de un bien inmueble por contrato 

de compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales, 2023. Se 
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realizaron dos preguntas:  5. ¿Considera Ud. que, la principal causal de 

Nulidad de inscripción de un bien social es por la falta de manifestación de 

voluntad de uno de los conyugue, en un acto jurídico? SI- NO ¿Por qué? 6. 

¿Considera Ud. que la nulidad de inscripción de un bien social se debe a no 

tener en cuenta, al otro conyugue en la sociedad de gananciales? SI O NO 

¿Por qué? 

- Continuando con la quinta pregunta los entrevistados Mendoza, Meneses,

Huarilloclla, Ramos, Ferrer, Morales, Velásquez y Vidal (2023),

respondieron que, si porque los requisitos de validez de un acto jurídico

son necesariamente importantes en la manifestación de voluntad, si no

vendría a ser un acto jurídico nulo. Sin embargo, los entrevistados

Montoya y Morán (2023), precisan que no puede ser ratificado por el

cónyuge que no intervino y estaría más orientado a la mala fe.

- Siguiendo con la sexta pregunta los entrevistados Huarilloclla, Ramos,

Ferrer y Velásquez (2023) nos respondieron si por que al ser un bien

social no puede ser vendido sin la intervención del otro cónyuge, salvo

que el matrimonio hubiera sido declarado invalido o se originó el

fenecimiento de sociedad de gananciales, por otro lado, los entrevistados

Mendoza, Meneses, Montoya, Morán, Morales y Vidal (2023) nos

respondieron que no, porque mencionaron que es necesario la

concurrencia de ambos cónyuges caso contrario pasaría a ser nulo dicho

acto.

Continuando con el siguiente grupo de preguntas sobre el objetivo específico 

2, que nos refiere sobre: Establecer los procedimientos que se da en la 

Nulidad de inscripción de un bien inmueble por contrato de compraventa de 

un integrante en la sociedad de gananciales, 2023. Lo cual se planteó dos 

preguntas que son: 7. ¿Considera Ud. que, la sanción que reciben los actos 

de disposición de los bienes sociales efectuados por uno solo de los 

cónyuges, debe ser anulable? SI- NO ¿Por qué? Y 8. ¿Considera Ud. que, 

para establecer los procedimientos de Nulidad de inscripción de 

compraventa del bien social por un integrante en la sociedad conyugal 

estaría amparado en el artículo 219 del Código Civil? 
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- Seguidamente con la séptima pregunta a los entrevistados, Meneses,

Huarilloclla, Ferrer, Velásquez, Morales y Vidal (2023), nos responden que

no por que pasa ser nulo de acuerdo al artículo número 219 del Código

Civil. Porque se debe saber la diferencia de anulabilidad y nulidad por

tanto en primera se considera como un vicio de defecto menor que afecta

intereses de orden privado en cambio el segundo supone un defecto

severo de acto jurídico que afecta intereses de orden público; por otra

parte, los entrevistados Montoya, Morán, Mendoza y Ramos (2023) nos

responden que no necesariamente, pues solo en algunos casos los

matrimonios no cuentan con bienes dentro del régimen conyugal y

también depende del acuerdo que se toma dentro de la convivencia,

asimismo, señalan que puede ser anulable, pero también puede

ratificarse por la otra parte que no intervino.

- Seguidamente con la octava pregunta los entrevistados Mendoza,

Meneses, Montoya, Morán, Huarilloclla, Ramos, Ferrer, Velásquez,

Morales y Vidal, (2023) todos nos afirman que si porque, al ser un bien de

ambos, necesariamente se requiere el consentimiento también de ambos

es decir la manifestación de voluntad de ambos cónyuges de querer

disponer del bien.

Seguidamente tenemos el siguiente grupo de preguntas sobre el objetivo 

específico 3, sobre. Analizar cómo afecta la Nulidad de inscripción de un bien 

inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de 

gananciales, 2023. lo cual se planteó dos preguntas siguientes: 9. 

¿Considera Ud. que, en caso de la anulación de la compra venta de un 

inmueble le corresponde al tercero adquiriente del bien social la 

indemnización respectiva? SI- NO ¿Por qué? Y 10. ¿Considera Ud. que, si 

se vende el mismo inmueble a otra persona prevalecerá la primera venta 

inscrita en el Registro Público de la Propiedad en cuestión, caso contrario, 

prevalecería la venta de la persona que tenga la posesión del bien? 

- Continuamos con la novena pregunta a los entrevistados Meneses,

Morán, Mendoza, Huarilloclla, Ramos, Ferrer, Velásquez, (2023) nos

afirman que sí, considerando la figura del tercero de buena fe, por ello no
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deben ser perjudicados por tener la buena fe, sin tener conocimiento de 

lo acontecido entre los cónyuges conforme al art. 2014 del Código Civil. 

Por otro lado, los entrevistados Montoya, Morales y Vidal (2023) nos 

refirieron que no deben ser indemnizados, por cuanto existe el Principio 

de Publicidad, asimismo, siempre y cuando haya tenido conocimiento de 

la inscripción de otra persona distinta a él. 

- Finalmente tenemos la décima pregunta que se realizó a los entrevistados

Meneses, Montoya, Morán, Mendoza, Huarilloclla, Ramos, Ferrer,

Velásquez, Morales y Vidal, (2023) todos nos afirman que, si prevalece la

primera venta inscrita en los registros, o por derecho prevalece la venta

que tenga la posesión del bien.

Descripción de resultados de la técnica de Cuestionario: 

A continuación, mostramos los resultados de la presente investigación, en 

ese sentido la encuesta se realizó a nueve abogados. 

En la primera tabla nos indica que el 100% de abogados especialistas, opina 

que, si debe ser calificado nulo la inscripción de un bien social, por cuanto la 

ley prevé la ausencia de ambos cónyuges para enajenar los bienes sociales, 

entonces la falta de control de uno de los cónyuges determina su nulidad, 

convirtiéndose en una acción jurídicamente imposible, celebrado de 

conformidad con el artículo número 140, inciso 2, y el artículo número 219, 

inciso 3, de nuestro Código Civil peruano. 

Tabla 1 – Pregunta 1: ¿Considera Ud. que la Nulidad de inscripción de un 
bien social por contrato de compraventa por uno de los cónyuges debe ser 
calificado nulo? 

 Frecuencia Porcentaje 

SI 9 100% 

NO 0 0% 

NO PRECISA 0 0% 

TOTAL 9 100% 

FUENTE: Aplicación del cuestionario aplicado a los abogados participantes 

Asimismo, en la segunda tabla se muestra que el 100% de los abogados 

especialistas considera que si es importante la inscripción de los bienes 

dentro de la sociedad conyugal en Registros Públicos. 
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Tabla 2 – Pregunta 2: ¿Considera Ud. que es importante la inscripción de los 
bienes sociales dentro de la Sociedad conyugal en SUNARP? 

 Frecuencia Porcentaje 

SI 9 100% 

NO 0 0% 

NO PRECISA 0 0% 

TOTAL 9 100% 

FUENTE: Aplicación del cuestionario aplicado a los abogados participantes 

En la tercera tabla se muestra que el 89% de los abogados especialistas; 

opina que el articulo 315 C.C. si protege la posible venta de los bienes 

sociales, toda vez que el referido artículo nos afirma que, para disponer de 

los bienes sociales, se requiere la intervención del varón y la mujer; sin 

embargo, el 11% de los abogados considera que dicho artículo no protege 

la venta de los bienes sociales.   

Tabla 3 – Pregunta 3: ¿Considera Ud. que, el artículo 315 del Código Civil 
protege una posible venta de los bienes sociales? 

 Frecuencia Porcentaje 

SI 8 89% 

NO 1 11% 

NO PRECISA 0 0% 

TOTAL 9 100% 

FUENTE: Aplicación del cuestionario aplicado a los abogados participantes. 

De otro lado, en la cuarta tabla se muestra que el 100% de los abogados 

especialistas considera si es importante registrar la separación de bienes 

dentro del matrimonio, por cuanto protege contra los posibles daños 

derivados de las deudas que uno de los cónyuges pueda adquirir durante el 

matrimonio, ya que se pagan con bienes propios del deudor. 

Tabla 4– Pregunta 4: ¿Considera Ud. que, es importante la inscripción 
registral de una separación de bienes dentro del matrimonio? 

 Frecuencia Porcentaje 

SI 9 100% 

NO 0 0% 

NO PRECISA 0 0% 

TOTAL 9 100% 

FUENTE: Aplicación del cuestionario aplicado a los abogados participantes 
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Ahora, en la quinta tabla se muestra que el 100% de los abogados 

especialistas señala que la falta de manifestación de voluntad de uno de los 

conyugue es motivo de causal de nulidad de inscripción de un bien social,  

Tabla 5 – Pregunta 5: ¿Considera Ud. que, la principal causal de Nulidad de 
inscripción de un bien social es por la falta de manifestación de voluntad de 
uno de los conyugue? 

 Frecuencia Porcentaje 

SI 9 100% 

NO 0 0% 

NO PRECISA 0 0% 

TOTAL 9 100% 

FUENTE: Aplicación del cuestionario aplicado a los abogados participantes. 

Luego, en la sexta tabla se muestra que el 7% de los abogados especialistas, 

precisa que los fiscales, jueces y abogados no pueden comprar, arrendar o 

permutar, directa o indirectamente, bienes que sean objeto de procesos que 

ellos tienen a cargo; no obstante, el 11% de los abogados considera que si 

puedes adquirir dichos bienes al culminar el proceso; de otro lado el 11% de 

los abogados no precisa.   

Tabla 6 – Pregunta 6: ¿Considera Ud. que, los fiscales, jueces, y abogados 
pueden adquirir bienes inmuebles que sean objeto de procesos en los ellos 
intervengan? 

 Frecuencia Porcentaje 

SI 1 11% 

NO 7 78% 

NO PRECISA 1 11% 

TOTAL 9 100% 

FUENTE: Aplicación del cuestionario aplicado a los abogados participantes. 

Sobre el caso de la séptima tabla se muestra que el 78% de los abogados 

especialistas consideran que existe validez de un contrato compraventa con 

ausencia de un notario, por cuanto las partes al firmar un documento están 

obligadas legalmente a cumplir todo su contenido; sin embargo, el 22% 

considera que si es importante recurrir a un notario para que un contrato de 

compraventa tenga validez, toda vez que el notario confirma con documento 

público los derechos y obligaciones  de ambas partes pactados en el 
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contrato, garantiza la  seguridad preventiva a las partes, para que cuenten 

con un documento base el cual puedan desarrollar sus actividades en caso 

de futuras infracciones. Además de inscribirse en el registro público de la 

propiedad y tener validez frente a terceros. 

Tabla 7 – Pregunta 7: ¿Considera Ud. que existe validez en un contrato de 
compraventa sin la presencia de un notario? 

 Frecuencia Porcentaje 

SI 7 78% 

NO 2 22% 

NO PRECISA 0   0% 

TOTAL 9 100% 

FUENTE: Aplicación del cuestionario aplicado a los abogados participantes. 

En la octava tabla, podemos apreciar que el 89% de los abogados 

especialistas consideran es necesario inscribir la venta de bienes inmuebles, 

por cuanto no solo lo registra como propietario, sino que también pone a 

disposición del público este registro y le permite ejercer "todos los derechos 

legales" y mecanismos de seguridad. No obstante, el 11% de los abogados 

considera no es necesario registrar la compraventa de los bienes inmuebles 

en SUNARP. 

Tabla 8 – Pregunta 8: ¿Considera Ud. que, es necesario registrar el acto de la 
compraventa del bien inmueble en la Sunarp? 

 Frecuencia Porcentaje 

SI 8 89% 

NO 1 11% 

NO PRECISA 0   0% 

TOTAL 9 100% 

FUENTE: Aplicación del cuestionario aplicado a los abogados participantes. 

Seguidamente, en la novena tabla se muestra que el 100% de los abogados 

expertos opina que la ausencia de uno de los cónyuges en la venta de un 

bien inmueble este se convierte en un imposible jurídico, toda vez que la ley 

exige que sea válida la intervención de ambos cónyuges, si esto se ignora, 

se sigue que el requisito de la ley no es legalmente completo. Asimismo, la 

ausencia o falta de consentimiento es la base para la anulación de la ley 

según el artículo número 219, inciso 1 del Código Civil. En tal sentido, el 
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mencionado dispositivo puede aplicarse legalmente a la enajenación de 

bienes sociales hecha por uno solo de los cónyuges. 

 

Tabla 9 – Pregunta 9: ¿Considera Ud. que, la ausencia de uno de los cónyuges 
en la venta de un bien inmueble convierte a la disposición del bien común en 
un imposible jurídico? 

     Frecuencia Porcentaje 

SI 9 100% 

NO 0 0% 

NO PRECISA 0 0% 

TOTAL 9 100% 

Fuente: Aplicación del cuestionario aplicado a los abogados participantes. 

 

En la décima tabla se muestra que el 76% de los abogados expertos opina 

que es posible vender la vivienda familiar adquirida por herencia, aun sin el 

consentimiento de unos de los cónyuges; sin embargo, el 33% de abogados 

considera que el Código Civil protege la residencia habitual, y si el marido y 

la mujer están casados, si tienen o no hijos, si el estado civil es de bienes 

gananciales, o si los bienes pertenecen a uno solo de los cónyuges, se 

requiere el consentimiento del otro cónyuge para así disponer libremente de 

los derechos inherentes a la vivienda, ya sea por herencia o  compra 

prematrimonial. 

 

Tabla 10 – Pregunta 10: ¿Considera Ud. que, se puede vender la vivienda 
familiar, sin el consentimiento de uno de los cónyuges, teniendo 
conocimiento que esta fue adquirida por herencia? 

     Frecuencia Porcentaje 

SI 6 67% 

NO 3 33% 

NO PRECISA 0 0% 

TOTAL 9 100% 

FUENTE: Aplicación del cuestionario aplicado a los abogados participantes. 
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Con referencia a la discusión, hemos considerado los fundamentos teóricos, 

artículos científicos, resultados de entrevistas, encuestas y guía documental, 

en función de un debate de argumentación, para constatar la información y 

obtener una postura que corresponda al objetivo general y objetivos 

específicos del presente trabajo de investigación. 

El objetivo general: Conocer como se viene ejecutando la Nulidad de 

inscripción de un bien inmueble por contrato de compraventa de un 

integrante en la sociedad de gananciales, 2023. 

Tomando como antecedente el trabajo de Chacha y Vásquez (2019) hacen 

mención que los principales fundamentos de una ineficacia operativa de la 

forma legal en la enajenación de bienes conyugales que pertenecen solo a 

uno de los cónyuges sin el consentimiento de la otra, lo cual nos refiere el 

art. 315 de nuestro código civil, causa la cancelación del acto jurídico o 

ineficacia. Asimismo, sobre la cancelación de un acto jurídico por la falta de 

voluntad de una de las partes ya sea de uno de los cónyuges por causa de 

vicios que existen en dicho acto o contrato celebrado por el comprador y 

vendedor mencionados en el referido artículo. 

Asimismo, el autor Vargas (2021) hace referencia sobre la nulidad de un acto 

jurídico de una propiedad inmueble y la inafectación de buena fe de un 

tercero en los registros públicos, cuyo objetivo es determinar cómo se 

relaciona el acto jurídico de la propiedad inmueble con la nulidad de dicho 

acto, concluyendo que no solo se realice la nulidad de un acto jurídico ante 

la autoridad competente, también debe registrarse en las oficinas de registro 

públicos. 

De otro lado, tomamos en consideración la Sentencia del VIII Pleno 

Casatorio Civil - Casación 3006-2015, Junín, en el cual uno de sus 

enunciados hace referencia a que, para enajenar los bienes de la sociedad, 

los cónyuges deben intervenir en el procedimiento de enajenación 

autorizado expresamente por el artículo número 315 del Código Civil, como 

elemento esencial necesario para la validez del acto jurídico. Así, la 

disposición de los bienes sociales por uno solo de los cónyuges sin la 
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intervención de la otra parte se considera nula por ser contraria a las normas 

del orden público previstas en el Código Civil, artículo número 219°, inciso 

8, el cual es concordante con el artículo V del Título Preliminar. 

En cuanto a los entrevistados (2023) en su mayoría precisaron que para 

ejecutar la nulidad de inscripción este debe ser declarado nulo. El 100% de 

los encuestados coindicen que, para ejecutar la nulidad de inscripción, esta 

debe ser declarada nula mediante una sentencia emitida por el poder judicial. 

Sin embargo, el entrevistado Morán (2023) analista registral, refiere que la 

sentencia debe indicarse como nula, sin perjuicio de su indicación expresa 

de su ineficacia, asimismo precisa que para inscribir la nulidad de la 

transferencia donde ha participado solo un cónyuge no es un acto 

jurídicamente impracticable, si no que depende de la causal de nulidad 

identificada, que el acto jurídico de disponer bienes sociales sin la 

participación de uno de los cónyuges de acuerdo al reglamento de 

inscripciones de registro de predios permite que una persona que no ha 

intervenido puede prestar su asentimiento posterior, en vías de ratificación. 

Objetivo Específico 1: Identificar la Nulidad de inscripción de un bien 

inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de 

gananciales, 2023. 

El artículo 219 del Código Civil peruano, precisa que la nulidad de un contrato 

de compra venta de un bien inmueble es por la falta de manifestación de 

voluntad de uno de las partes, lo cual también hace mención sobre la forma 

ilícita del actuar de uno de los cónyuges simulando ser único propietario del 

bien inmueble, lo cual pasa a ser una acción nula de dicho contrato por el 

derecho que tiene del cónyuge, que no dio su voluntad para la venta del bien 

inmueble 

Mencionamos también el artículo 140 del código civil, lo cual nos hace 

mención sobre los requisitos para que un acto jurídico sea válido, realmente 

son fundamentales a fin de tener en cuenta, para que un acto jurídico pase 

a ser nulo. 
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Toscano (2012, p. 419-433) dicho autor nos refiere sobre la nulidad que 

puede causar un contrato causado simplemente por tener un vicio en su 

contenido que puede causar su desviación del objetivo en su contenido lo 

cual señala que sería solucionable, pero teniendo en cuenta primeramente 

lo más primordial que es la voluntad que tiene el vendedor y el comprador 

del inmueble, ahí si sería diferente ya que la falta de voluntad de uno de ellos 

lo haría pasar a ser nula en contrato. 

Yaranga (2019) nos da a conocer sobre la nulidad que se refiere que la 

nulidad de un acto es como una sanción a un acto jurídico, por la cual busca 

que el acto no se realice por ser anormal, cuyo objetivo principal es que un 

contrato nulo que falte algún requerimiento en sus formas para ser válido, no 

produzca ningún efecto lo cual cuyo objetivo sería la inexigibilidad del 

cumplimiento del acto, lo cual claramente nos refiere la falta de voluntad de 

uno de los cónyuges lo cual dicho acto pasaría a ser un acto invalido. 

Mencionaremos la casación 886-2015 – Lima, la cual se declaró fundada por 

la falta de manifestación de voluntad, amparándose dicho acto en el artículo 

219, inciso 1, de nuestro código civil, en el cual se vulneró el artículo 161 del 

mismo, cabe resaltar lo importante y primordial que es la manifestación de 

voluntad de los propietarios para realizar un acto jurídico, sin la voluntad de 

los directos no puede ser valido una realización de un acto jurídico hacia un 

tercero, tal como nos referimos a la compraventa de un bien inmueble. 

Los encuestados en un 100% y entrevistados en su mayoría consideran que 

la principal causal de nulidad de inscripción de un bien social es por la falta 

de manifestación de voluntad por parte de uno, sin embargo, el abogado 

entrevistado Morán (2023) refiere que esta más orientado a la mala fe que 

pueda perjudicar económicamente al cónyuge que no intervino. Asimismo, 

el entrevistado Montoya (2023) señala que el acto jurídico por la falta de 

manifestación de voluntad de uno de los cónyuges es nulo y puede ser 

ratificado por el cónyuge que no intervino. 

Cusi (2014) afirma que los elementos esenciales, son los elementos básicos 

de todo acto jurídico, sin que se manifieste la voluntad de eludirlos, o sea, 

son necesarios en el proceso de su formación, porque permiten concretar el 
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acto jurídico y dar cuenta de su nombre, que lo distingue de otros actos 

jurídicos. Entre estos elementos encontramos la voluntad, el poder, el 

propósito, la causa y las expresiones de forma o dignidad, todos los cuales 

son necesarios para que un acto de derecho produzca sus efectos. 

Objetivo Específico 2: Establecer los procedimientos que se da en la Nulidad 

de inscripción de un bien inmueble por contrato de compraventa de un 

integrante en la sociedad de gananciales, 2023. 

El abogado especialista Zapata (2019), nos hace mención sobre la 

cancelación de los contratos civiles que tienen fallas en su contenido, en este 

caso no se tomó en cuenta la voluntad de la venta de un bien inmueble de 

uno de los cónyuges, lo cual vendría a ser nulo dicho contrato por lo cual da 

a conocer que se puede pedir hasta una indemnización por daños y 

perjuicios causados hacia el afectado cuya decisión estaría presente en una 

sentencia firme, para ello es importante la participación de ambos cónyuges 

para la compraventa de un bien inmueble dentro de una sociedad de 

gananciales, así lo precita también nuestro código civil. 

Asimismo, los abogados encuestados (2023) en resumen en su totalidad 

afirman que se requiere el consentimiento de las ambas partes, es decir la 

manifestación de voluntad de ambos cónyuges de querer disponer del bien, 

caso contrario los actos de disposición de los bienes sociales efectuados 

solo por uno de ellos puede ser anulable, por lo tanto, la otra parte que no 

intervino puede terminar la legitimidad faltante y culminar la real voluntad del 

acto jurídico. Consideramos a los entrevistados (2023) que en un 100% 

consideran que la disposición del bien común es un imposible jurídico, por la 

ausencia o falta de consentimiento de uno de los cónyuges, esto sería la 

base para la anulación de la ley según el artículo número 219, inciso 1 del 

Código Civil. En tal sentido, el mencionado dispositivo puede aplicarse 

legalmente a la enajenación de bienes conyugales hecha por uno solo de los 

cónyuges. 

Cabe mencionar la casación 917-2018, Lima, teniendo como referencia la 

importancia de la manifestación de voluntad de los dos cónyuges en una 

sociedad de gananciales para así celebrarse un acto jurídico valido, así 
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también el comprador no sea perjudicado en su buena fe que tiene en la 

compra de un bien. 

El Código Civil no prevé ninguna sanción por el movimiento arbitrario de las 

prestaciones sociales por parte de uno de los cónyuges, en palabras de 

Salas (2015) “El derecho a tratar sobre las cosas deriva de estos bienes 

jurídicos, por lo que no es posible tratar sobre cosas que no pertenecen 

legalmente”. 

El artículo número 1599 del Código Civil Francés establece que es nula la 

venta de cosa ajena, al afirmar: Es nula la venta de cosa ajena, y si el 

comprador ignora que la cosa vendida pertenece a otros, puede reclamar 

una indemnización. Por ello, la exigencia del vendedor de transferir la 

propiedad al momento de firmar el contrato hace que el contrato sea nulo, 

especialmente si el vendedor no es dueño de la propiedad.  

Objetivo Específico 3: Analizar cómo afecta la inscripción de un bien 

inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de 

gananciales, 2023. 

El autor Amado (2018) sobre la inscripción de un bien inmueble de parte de 

un tercero, concluye que la buena fe sobre el acto no impide que un tercero 

adquiriente de un bien inmueble, puede inscribirlo en registros públicos sin 

ningún temor a ser rechazado, ya que estaría cumpliendo con su derecho 

sin ninguna falta a la norma peruana, por cual la buena fe que se tuvo y la 

realización de un contrato licito le daría el derecho a ser propietario del bien 

inmueble adquirido.  

Asimismo, en la Sentencia del Tribunal Constitucional N° 00018-2015-PI/TC, 

se confirmó la constitucionalidad del tercero adquiriente de buena fe lo que 

destaca de la sentencia es que revela la constitucionalidad de las buenas 

intenciones de los terceros adquirentes. Por lo tanto, se reitera que, en los 

litigios relativos a la transmisión de la propiedad, la protección jurídica del 

adquiriente debe ser superior a los defectos de la cosa inscrita o incluso a la 

capacidad jurídica de quien transfiere. Sin embargo, esto requiere una 

evaluación de buena fe de la diligencia y prudencia del tercero comprador. 
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También cabe mencionar el artículo número 2014 del código civil que nos da 

a conocer sobre la buena fe del adquirente como lo indica el artículo número 

140 del Código Civil, si cumple los requisitos de buena fe como si realmente 

existiera las buenas intenciones del tercero. 

Avendaño y Del Risco (2012) abogados especialistas precisan que el 

Principio de Buena Fe Publica Registral consiste en ignorar la inexactitud de 

la información publicada por el Registro; hay dos criterios para entender la 

buena fe, uno objetivo y otro subjetivo. La primera se ocupa únicamente de 

la información que contiene el registro Público. No importa si el adquirente 

sabe realidad diferente, es suficiente que no contenga ningún defecto o 

inexactitud. Los criterios subjetivos, por otro lado, enfatizan la realidad extra 

registral, sin comprometer la información que contiene para los registros 

públicos, el comprador también debe ignorar esto. El artículo número 2014 

establece que se presume la buena fe si no se ha probado si el tercero tenía 

conocimiento de la inexactitud del registro. Esta prueba puede consistir en 

hechos distintos al registro. Por lo tanto, para ser protegidos por este 

principio los terceros, así como los registrantes, deben ignorar tales 

inexactitudes. Hay una diferencia en las disposiciones de este artículo.   

 Seguidamente mencionaremos la casación N º 3006-2015-Junin, en la cual 

nos explica claramente sobre la nulidad de compra -venta en casa del tercero 

que no puede alegar buena fe, si el tercero conocía la ineficiencia registral 

de un bien y aun así actuó como comprador del bien, caso que pasa a ser 

nulo, tomando en cuenta los artículos 2014 de nuestro código civil y también 

considerando los requisitos de la buena fe de un acto jurídico, tal como lo 

indica el artículo 140 del Código Civil peruano. 

Los entrevistados (2023) en su mayoría nos mencionan que, si el tercero 

adquiriente actuó de buena fe, no puede verse afectado, por lo tanto, debe 

ser indemnizado por el cónyuge que propició la venta. Asimismo, se debe 

tener en consideración las intenciones de los terceros como compradores, si 

realmente tienen buenas intenciones, o talvez podrían tener conocimiento de 

dicha falta de manifestación de uno de los cónyuges y aun así realizar el acto 

jurídico lo cual se estaría perjudicando al cónyuge que no dio su 
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consentimiento para el acto jurídico realizado. De otro lado, el entrevistado 

Morán (2023), refiere que la Corte Suprema ha determinado que quien 

compra un bien al titular registral y además ha verificado su posesión, se ha 

comportado con conducta diligente y debe conservar su posesión y 

propiedad.  

La presente tesis tiene como aporte tomar conocimiento de la importancia 

de la formalidad en un contratro de compraventa para la aquisición de un 

bien inmueble dentro de la sociedad de gananciales, y, asimismo, la 

importancia de registrar y dejar constancia que el matrimonio es por bienes 

separadados, de tal manera se evitaría inconvenientes entre vendedor y 

comprador del bien. 
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V. CONCLUSIONES

1. Se conoció como se viene ejecutando la Nulidad de inscripción de un bien

inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de

gananciales, 2023; a través de la anulación de un acto jurídico por la falta

de voluntad de una de las partes ya sea de uno de los cónyuges por causa

de vicios que existen en dicho acto o contrato celebrado por el comprador

y vendedor. Asimismo, se protege al tercero adquiriente que actuó en

buena fe, para que no salga afectado por dicha compra.

2. Se identificó la Nulidad de inscripción de un bien inmueble por contrato de

compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales, 2013; pues

de acuerdo al artículo 315 de nuestro Código Civil hace mención que, para

la venta de un bien inmueble de una sociedad de gananciales, dentro de

un matrimonio es necesario que estén de acuerdo ambos cónyuges, sin

la participación de uno de ellos pasaría a ser nulo la compraventa del bien

inmueble, el cual se encuentra referido en el artículo 140 del Código Civil

donde hace mención sobre los requisitos para que un acto jurídico sea

válido o nulo.

3. Los procedimientos que se da en la Nulidad de inscripción de un bien

inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de

gananciales, 2023; según el artículo 315 de nuestro Código Civil para que

un contrato de venta de un bien hacia un tercero tenga validez dentro de

una sociedad de gananciales se debe tener en cuenta la manifestación de

voluntad del marido y de la mujer, también consideramos a los

entrevistados y encuestados que refieren que se estaría vulnerando los

derechos de uno de los cónyuges tras no tomar en cuenta su voluntad,

por lo tanto la compraventa del bien pasaría a ser nula.

4. Se analizó cómo afecta la inscripción de un bien inmueble por contrato de

compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales,

consideramos el Código Civil, en su artículo 2014°, Principio de Buena Fe

Registral, precisa que el tercero adquiriente no debe ser afectado siempre

y cuando actuó de buena fe, es decir mientras pruebe que conocía sobre
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la inexactitud del registro, asimismo, el referido artículo precisa que la 

inscripción del bien tendría validez quien lo ha inscrito primero actuando 

legalmente y con buena fe. De otro lado, considerando a los encuestados 

y entrevistados coinciden que la validez de la inscripción hecha de buena 

fe no puede afectar al tercero, tanto que se debe tomar en consideración 

al tercero que inscribe el bien inmueble adquirido de buena fe, de esta 

manera pasaría a ser propietario legitimo del bien inmueble, aunque 

después se resuelva en anular la inscripción por causas que constan en 

los registros públicos. 
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VI. RECOMENDACIONES

1. Recomendamos que, para ejecutar la nulidad de inscripción de un bien

inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad

de gananciales, 2023; es necesario tener en cuenta los artículos referidos

en nuestro Código Civil, relacionados a la nulidad de acto jurídico y

asimismo nuestra Constitución Política que protege a la familia.

2. Se recomienda a los notarios, revisar minuciosamente la originalidad de

los requisitos presentados para la compraventa de un bien inmueble

dentro de la sociedad de gananciales, considerando que en algunas

ocasiones se realiza una venta sin la autorización de unos de los

cónyuges, a lo que se estaría procediendo a solicitar nulidad de dicha

compraventa.

3. Se recomienda acudir a RENIEC a fin de actualizar el estado de civil de

soltero a casado, por cuanto se estaría evitando posibles fraudes en la

compraventa de bienes dentro de la sociedad conyugal y evitar procesos

que toman tiempo para resolver. Asimismo, recomendamos que todas las

Municipalidades cuenten con un sistema automatizado, a fin que los

matrimonios celebrados, y otros actos puedan ser registrados de manera

electrónica y rápida con el fin de interconectarse con el RENIEC, y estas

actas puedan registrarse en la base de datos, considerando que, si las

municipalidades emiten dichas actas de manera manual, el proceso toma

más tiempo.

4. Se recomienda la rectificación del estado civil desde la fecha en que se

contrajo el matrimonio, pues en SUNARP - Registro de Predios el estado

civil es necesario para determinar la calidad del bien, sin embargo existen

casos en los que el usuario pretende la rectificación de un estado  civil  a

otro adquirido con posterioridad a la fecha de adquisición del inmueble;

sobre el caso, cabe señalar que para el Registro de Predios el cambio de

estado civil posterior a la adquisición no resulta relevante.
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De otro lado, recomendamos registrar nuestra propiedad en SUNARP, 

pues este procedimiento busca saber quién es el dueño de la propiedad 

y qué derechos tienen sobre la misma. Así, el catastro proporciona a los 

ciudadanos seguridad jurídica en materia de compras, ventas, 

arrendamientos, hipotecas y otras actividades. 
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ANEXO 1 

MATRIZ DE CONSISTENCIA 

TÍTULO 
FORMULACIÓN 

DEL PROBLEMA 

OBJETIVO 

GENERAL 
OBJETIVOS ESPECÍFICOS SUPUESTO TIPO 

DISEÑO DE 

INVESTIGACIÓN 
PARTICIPANTES 

TÉCNICAS E 

INSTRUMENTOS 

Nulidad de 

inscripción de 

un bien 

inmueble por 

contrato de 

compraventa 

de un 

integrante en 

la sociedad de 

gananciales, 

2023 

¿Cómo se viene 

ejecutando la 

nulidad de 

inscripción de un 

bien inmueble por 

contrato de 

compraventa de un 

integrante en la 

sociedad de 

gananciales, 2023? 

Conocer como se 

viene ejecutando 

la Nulidad de 

inscripción de un 

bien inmueble por 

contrato de 

compraventa de 

un integrante en 

la sociedad de 

gananciales, 2023 

1. Identificar la Nulidad de

inscripción de un bien

inmueble por contrato

de compraventa de un

integrante en la 

sociedad de 

gananciales, 2023. 

2. Establecer los 

procedimientos   que se 

da en la Nulidad de 

inscripción de un bien 

inmueble por contrato 

de compraventa de un 

integrante en la 

sociedad de 

gananciales, 2023 

3. Analizar   cómo se 

afecta la inscripción de 

un bien inmueble por 

contrato de 

compraventa de un 

integrante en la 

sociedad de 

gananciales, 2023 

La inscripción 

de un bien 

inmueble por 

contrato de 

compraventa 

de un 

integrante en 

la sociedad de 

gananciales 

afecta al otro 

en sus 

derechos 

Enfoque 

cualitativo – 

 tipo Básica 

descriptiva 

 Jurídico-descriptivo 

- 09 abogados

especializados en

civil

- Encuestas

- Cuestionarios

- Entrevistas,

- Guía de entrevista

- Análisis

documental

- Guía de análisis

documental
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GUÍA DE ENTREVISTA 

DATOS PERSONALES DEL ENTREVISTADO 

- NOMBRE COMPLETO: ……………………………………….……………… 

- LUGAR DE TRABAJO: ............................................................................. 

- FUNCIÓN DESEMPEÑADA: …...…………………………….……………… 

- FECHA DE ENTREVISTA: …………………………………………………... 

TÍTULO:  NULIDAD DE INSCRIPCIÓN DE UN BIEN INMUEBLE POR 

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN INTEGRANTE EN LA 

SOCIEDAD DE GANANCIALES, 2023 

Objetivo General: Conocer como se viene ejecutando la Nulidad de inscripción 

de un bien inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la 

sociedad de gananciales, 2023 

1. ¿Considera Ud. que, para ejecutar la Nulidad de inscripción de un bien social

sin la intervención de uno de los cónyuges debe ser calificado ineficaz o

nulo? SI- NO ¿Por qué?

____________________________________________________________

____________________________________________________________

____________________________________________________________

2. ¿Considera Ud. que, el acto jurídico de disponer bienes sociales sin la

intervención de uno de los cónyuges es un acto jurídicamente impracticable

para ejecutar la nulidad del registro? SI- NO ¿Por qué?

____________________________________________________________

____________________________________________________________

____________________________________________________________



74 

3. ¿Considera Ud. que, es importante actualizar el estado civil de los cónyuges

para forzar la nulidad de inscripción de un bien social de la sociedad de

gananciales? SI- NO ¿Por qué?

____________________________________________________________

____________________________________________________________

____________________________________________________________

4. ¿Considera Ud. que por la ausencia de uno de los conyugues en un

contrato de compraventa de un bien inmueble, se vulneraria el Artículo V

del Título Preliminar del Código Civil? SI- NO ¿Por qué

____________________________________________________________

____________________________________________________________

______________________________________________________

Objetivo Específico 1: Identificar la Nulidad de inscripción de un bien inmueble 

por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales, 

2023. 

5. ¿Considera Ud. que, la principal causal de Nulidad de inscripción de un bien

social es por la falta de manifestación de voluntad de uno de los conyugue,

en un acto jurídico? SI- NO ¿Por qué?

____________________________________________________________

____________________________________________________________

___________________________________________________

6. ¿Considera Ud. que la nulidad de inscripción de un bien social se debe a

no tener en cuenta, al otro conyugue en la sociedad de gananciales? SI O

NO ¿Por qué?

___________________________________________________________

___________________________________________________________

____________________________________________________



75 

Objetivo Específico 2: Establecer los procedimientos que se da en la Nulidad 

de inscripción de un bien inmueble por contrato de compraventa de un 

integrante de la sociedad de gananciales, 2023. 

7. ¿Considera Ud. que, la sanción que reciben los actos de disposición de los

bienes sociales efectuados por uno solo de los cónyuges, debe ser anulable?

SI- NO ¿Por qué?

____________________________________________________________

____________________________________________________________

___________________________________________________

8. ¿Considera Ud. que, para establecer los procedimientos de Nulidad de

inscripción de compraventa del bien social por un integrante en la sociedad

conyugal estaría amparado en el artículo 219 del CC?

____________________________________________________________

____________________________________________________________

___________________________________________________

Objetivo Específico 3: Analizar cómo afecta la Nulidad de inscripción de un 

bien inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de 

gananciales, 2023. 

9. ¿Considera Ud. que, en caso de la anulación de la compra venta de un

inmueble le corresponde al tercero adquiriente del bien social la

indemnización respectiva? SI- NO ¿Por qué?

____________________________________________________________

____________________________________________________________

_________________________________________________________

10. ¿Considera Ud. que, si se vende el mismo inmueble a otra persona

prevalecerá la primera venta inscrita en el Registro Público de la Propiedad

en cuestión, caso contrario, prevalecería la venta de la persona que tenga la

posesión del bien?

____________________________________________________________

____________________________________________________________

___________________________________________________
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ANEXO 3- VALIDACIÓN DE INSTRUMENTO DE 

CUESTIONARIO 
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CUESTIONARIO 

TÍTULO:  NULIDAD DE INSCRIPCIÓN DE UN BIEN INMUEBLE POR 

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN INTEGRANTE EN LA 

SOCIEDAD DE GANANCIALES, 2023 

INSTRUCCIONES: 

Señor encuestado se le solicita que conteste el siguiente cuestionario en forma 

anónima y con honestidad para así desarrollar la investigación señalada, se 

agradece de antemano por su colaboración.  

CONDICIÓN: 

SI FISCAL ABOGADO 

 PREGUNTAS: 

1. ¿Considera Ud. que la Nulidad de inscripción de un bien social por contrato

de compraventa por uno de los cónyuges debe ser calificado nulo?

SI NO  NO PRECISA 

2. ¿Considera Ud. que es importante la inscripción de los bienes sociales dentro

de la Sociedad conyugal en SUNARP?

SI NO  NO PRECISA 

3. ¿Considera Ud. que, el artículo 315 del Código Civil protege una posible venta

de los bienes sociales?
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SI NO  NO PRECISA 

4. ¿Considera Ud. que, es importante la inscripción registral de una separación

de bienes dentro del matrimonio?

SI NO  NO PRECISA 

5. ¿Considera Ud. que, la principal causal de Nulidad de inscripción de un bien

social es por la falta de manifestación de voluntad de uno de los conyugue?

SI NO  NO PRECISA 

6. ¿Considera Ud. que, los fiscales, jueces, y abogados pueden adquirir bienes

inmuebles que sean objeto de procesos en los ellos intervengan?

SI NO  NO PRECISA 

7. ¿Considera Ud. que existe validez en un contrato de compraventa sin la

presencia de un notario?

SI NO  NO PRECISA 

8. ¿Considera Ud. que, es necesario registrar el acto de la compraventa del bien

inmueble en la Sunarp?

SI    NO     NO PRECISA

9. ¿Considera Ud. que, la ausencia de uno de los cónyuges en la venta de un

bien inmueble convierte a la disposición del bien común en un imposible

jurídico?

SI    NO     NO PRECISA

10. ¿Considera Ud. que, se puede vender la vivienda familiar, sin el

consentimiento de uno de los cónyuges, teniendo conocimiento que esta fue

adquirida por herencia?

SI    NO     NO PRECISA
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ANEXO 4 – GUÍA DE ANÁLISIS DOCUMENTAL 

TÍTULO:  Nulidad de inscripción de un bien inmueble por contrato de compraventa 

de un integrante en la sociedad de gananciales, 2023 

Objetivo General: Conocer como se viene ejecutando la Nulidad de inscripción 

de un bien inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad 

de gananciales, 2023 

AUTORES : - Cutipa Colquehuanca, Martin 

- Rodriguez Ferrer, Karin Jackelin

FECHA : 21 de Abril del 2023. 

Fuente 
documental 

Tesis de Vargas (2021) La nulidad de un acto jurídico de una 

propiedad inmueble y la inafectación de buena fe de un tercero 

en los registros públicos. 

Contenido de 
la fuente a 

analizar 

Es una forma ilícita de realizar un acto jurídico afectando a un 

tercero, también se refirió a la afectación al tercero de buena fe 

en lo que se refiere a los registros públicos. 

Análisis del 
contenido 

De lo antes referido nos da a conocer que aparte de ser un 

acto ilícito, que no cumple lo que dice la norma, también afecta 

al tercero en la inscripción del bien inmueble dándose así un 

acto jurídico nulo. 

Conclusión 

 El acto jurídico nulo es mencionado cuando tiene algún vicio, 

en este caso falta de manifestación de voluntad de uno de los 

cónyuges para así celebrarse legítimamente la compra y venta 

de un bien inmueble, lo cual celebrado por un integrante en 

sociedad de gananciales estaría presentando vicio de ser nulo 

e ilícita afectando al tercero. 
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GUÍA DE ANÁLISIS DOCUMENTAL 

TÍTULO:  Nulidad de inscripción de un bien inmueble por contrato de compraventa 

de un integrante en la sociedad de gananciales, 2023 

Objetivo General: Conocer como se viene ejecutando la Nulidad de inscripción 

de un bien inmueble por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad 

de gananciales, 2023 

AUTORES : - Cutipa Colquehuanca, Martin 

- Rodriguez Ferrer, Karin Jackelin

FECHA : 21 de Abril del 2023. 

Fuente 

documental 

Chacha y Vásquez (2019) en su tesis “Ineficacia funcional de 

las acciones relativas a la enajenación de bienes inmuebles 

realizadas por uno de los miembros de una relación conyugal 

sin el consentimiento del otro”. 

Contenido de 

la fuente a 

analizar 

Identifica las justificaciones legales de la ineficacia funcional, de 

las transferencias inmobiliarias ofrecidas por uno de los 

miembros de una relación conyugal sin el consentimiento de 

otro. 

Análisis del 

contenido 

Nos hace mención que los principales fundamentos de una 

ineficacia operativa de la forma legal en la enajenación de 

bienes conyugales que pertenecen solo a uno de los cónyuges 

sin el consentimiento de la otra, lo cual nos refiere el art. 315 

de nuestro código civil lo cual causa la cancelación del acto 

jurídico o ineficacia al respecto. 

Conclusión 

 Sobre la cancelación de un acto jurídico por falta de voluntad 

de una de las partes ya sea de uno de los cónyuges por causa 

de vicios que existen en dicho acto o contrato celebrado por el 

comprador y vendedor mencionados en el artículo 315 de 

nuestro código civil. 
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GUÍA DE ANÁLISIS DOCUMENTAL 

TÍTULO:  Nulidad de inscripción de un bien inmueble por contrato de compraventa 

de un integrante en la sociedad de gananciales, 2023 

Objetivo Específico 1: identificar la Nulidad de inscripción de un bien inmueble 

por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales, 

2023. 

AUTORES : - Cutipa Colquehuanca, Martin 

- Rodriguez Ferrer, Karin Jackelin

FECHA : 21 de Abril del 2023. 

Fuente 

documental 
Artículo 219 de nuestro Código Civil peruano. 

Contenido de 

la fuente a 

analizar 

Un acto jurídico no vale cuando no cumple ciertos requisitos que 

la norma peruana indica en dicho artículo lo cual se enumera en 

la siguiente forma: 1. Cuando no hay voluntad del mandatario, 

2. Si los hubiere hecho una persona totalmente incapacitada,

con excepción de lo descrito en el art. 1358 (Derogado por

Decreto N° 1384), 3. Si su objeto es física o jurídicamente

imposible o si es indefinido, 4. Si su objeto es ilícito, 5. Si carece

de simulación absoluta, 6. Si no cubre la forma prescrita con la

pena nula, 7. Si la ley la reconoce como nula. 8. En cuanto a la

fracción V de la predistribución, si la ley no prevé otro medio de

influencia.”

Análisis del 

contenido 

Nos hace mención sobre la nulidad de un acto jurídico, 

podríamos referirnos a la nulidad de un contrato de compra 

venta de un bien inmueble ,lo cual nos menciona sobre la falta 

de manifestación de voluntad de uno de las partes, sobre uno 

de los cónyuges, lo cual también hace mención sobre la forma 

ilícita del actuar de uno de los cónyuges simulando ser único 

propietario del bien inmueble, lo cual pasa a ser una acción 

nula de dicho contrato por el derecho que tiene del cónyuge 

que no dio la voluntad de la venta del bien inmueble . 
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Conclusión 

Definitivamente es una forma ilícita de realizar un contrato de 

compra venta de un bien inmueble infringiendo el articulo 

número 219 de nuestro código civil peruano en uno de sus 

encisos del mencionado artículo por la falta de voluntad de uno 

de los cónyuges de la sociedad de gananciales. 



84 

GUÍA DE ANÁLISIS DOCUMENTAL 

TÍTULO:  Nulidad de inscripción de un bien inmueble por contrato de compraventa 

de un integrante en la sociedad de gananciales, 2023. 

Objetivo Específico 2: Establecer los procedimientos que se da en la Nulidad de 

inscripción de un bien inmueble por contrato de compraventa de un integrante en 

la sociedad de gananciales, 2023. 

AUTORES : - Cutipa Colquehuanca, Martin 

- Rodriguez Ferrer, Karin Jackelin

FECHA : 21 de Abril del 2023. 

Fuente 
documental 

Zapata (2019) en su revista de derecho 

Contenido de 
la fuente a 

analizar 

Sobre la cancelación de contratos civiles y comerciales. En esta 

obra menciona el tema de la nulidad del contrato, se entiende 

como una de las instituciones determinantes lo cual se aplica al 

contrato cuando hay un mal de su nacimiento que puede 

conducir a la nulidad con sus consecuencias. 

Análisis del 
contenido 

Nos hace mención sobre la cancelación de los contratos civiles 

que tienen fallas en su contenido en este caso no se tomó en 

cuenta la voluntad de la venta de un bien inmueble de uno de 

los cónyuges lo cual vendría a ser nulo dicho contrato por lo 

cual da a conocer que se puede pedir hasta una indemnización 

por daños y perjuicios causados hacia el afectado cuya 

decisión estaría presente en una sentencia firme. 

Conclusión 
Podemos mencionar que la norma peruana nos hace mención 

de una cancelación de contrato siempre y cuando la parte 

afectada así lo requiera por ser la parte perjudicada en dicho 

acto ilícito que se daría a conocer las malas intenciones de una 

de los cónyuges que debería ser demostrada en el proceso de 

invalidar dicho contrato.  
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GUÍA DE ANÁLISIS DOCUMENTAL 

TÍTULO:  Nulidad de inscripción de un bien inmueble por contrato de compraventa 

de un integrante en la sociedad de gananciales, 2023. 

Objetivo Específico 3: Analizar cómo afecta la inscripción de un bien inmueble 

por contrato de compraventa de un integrante en la sociedad de gananciales, 

2023. 

AUTORES : - Cutipa Colquehuanca, Martin 

- Rodriguez Ferrer, Karin Jackelin

FECHA : 21 de Abril del 2023. 

Fuente 
documental 

Amado (2018) sobre la inscripción de un bien inmueble de parte 

de un tercero. 

Contenido de 
la fuente a 

analizar 

El registro de tercero es un tercero de derecho civil que cumple 

ciertos requisitos de previstos por la ley e inscribe los derechos 

adquiridos en el registro público correspondiente. 

Análisis del 
contenido 

Nos hace mención sobre el registro de un bien lo cual nos 

argumenta que la persona central del principio de fe pública en 

el registro es el tercero en el registro, que es la persona que 

recibe la protección del estado en cuanto a mantener su 

derecho, aunque revoque, cancele o rescinda su contrato de 

transferencia por causas no enumeradas en los registros 

Conclusión 

Podemos concluir mencionando que la buena fe sobre el acto 

no impide que un tercero adquiriente de un bien inmueble 

puede inscribirlo en registros públicos sin ningún temor a ser 

rechazado, ya que estaría cumpliendo con su derecho sin 

ninguna falta a la norma ´peruana, por cual la buena fe que se 

tuvo y la realización de un contrato licito le daría el derecho a 

ser propietario del bien inmueble adquirido. 
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