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RESUMEN

El trabajo de investigacion lleva por titulo “Proceso de ocupacion y funcionalidad
estratégica sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo 2016-2023”,
plantea como objetivo general determinar y explicar de qué manera el proceso de
ocupacion afecta la funcionalidad estratégica sostenible de la zona 14 del distrito
de Comas dentro del periodo 2016 - 2023. Teniendo como justificacion cientifica la
premisa que sus resultados contribuyan a un mejor entendimiento del tema
referido al proceso de ocupacion y que factores contribuyen al debilitamiento o
fortalecimiento del rol que cumple un determinado sector para el desarrollo de
todo el distrito, presentando una metodologia de tipo basica con un enfoque
cualitativo longitudinal con el cual se pretendid evidenciar que el proceso de
ocupacion afecta la funcionalidad estratégica a través de entrevistas y visitas de
campo, y un disefo de investigacién fenomenolégico para la exploraciéon y
comprension de vivencias de los residentes de la zona. Como conclusion se
enfatiza que con el tiempo, la zona 14 ha perdido su papel como parte de un
territorio cohesionado debido a un proceso desordenado de cambio de lo rural a lo
urbano que junto a las fallas de los distintos instrumentos de planificacion que
rigen esa localidad y la débil accion de las autoridades locales han permitido que

fuerzas externas transformen la zona.

Palabras clave: Proceso de ocupacion, funcionalidad estratégica sostenible,

ordenamiento territorial, informalidad urbana, sostenibilidad.
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ABSTRACT

The research work is entitled "Occupation process and sustainable strategic
functionality of zone 14 of the district of Comas, period 2016-2023", the general
objective is to determine and explain how the occupation process affects the
sustainable strategic functionality of zone 14 of the district of Comas within the
period 2016 - 2023. Having as scientific justification the premise that its results
contribute to a better understanding of the subject referred to the occupation
process and what factors contribute to the weakening or strengthening of the role
played by a certain sector for the development of the entire district, presenting a
basic type methodology with a longitudinal qualitative approach with which it was
intended to show that the occupation process affects the strategic functionality
through interviews and field visits, and a phenomenological research design to the
exploration and understanding of experiences of the residents of the area. As a
conclusion, it is emphasized that over time, zone 14 has lost its role as part of a
cohesive territory due to a disorderly process of change from rural to urban that
together with the failures of the different planning instruments that govern that
locality and weak action by local authorities have allowed outside forces to

transform the area.

Keywords: Occupation process, sustainable strategic functionality, territorial

planning, urban informality, sustainability.
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. INTRODUCCION

A lo largo del tiempo, la poblacion mundial se ha incrementado
significativamente, derivando con ello en el crecimiento desmesurado de las
ciudades. Entre las diferentes causas, se encuentra la migracion del area rural al
area urbana quienes sienten la necesidad de realizar este traslado debido a
diferentes factores relacionados con la problematica social y econdmica de una
zona determinada en busca de nuevas oportunidades y asi obtener mejores

condiciones de vida y habitabilidad.

Este tipo desplazamiento urbano se ve reflejado en los distintos procesos
de traslado interno dentro de zonas que presentan altos problemas de
inestabilidad econdmica y politica a areas que puedan presentar una mejor
situacion y condicion, generando con ello un impacto directo a las urbes, las
cuales siguen adecuandose a este abrupto cambio como es el de recepcionar a
una gran cantidad de poblacién sin los requerimientos adecuados. Tal como lo
grafican, Lamtrakul quienes plantean que como resultado de este crecimiento, las
ciudades se han visto obligadas a expandir sus estructuras y servicios publicos
para poder sobrellevar el aumento y seguir manteniendo una calidad de vida

determinada para los pobladores®"»"9),

Dentro de un contexto geografico, Latinoamérica presenta procesos de
crecimiento desmedido que ocasiona desigualdad y efectos de sobreutilizacion en
sus ciudades. De acuerdo con Otero y Llop quienes comentan que el cambio
demografico dentro de esta parte del globo terraqueo se ve proyectado en una
falta de infraestructura, equipamientos y en la provision de servicios publicos, a su
vez, impactan también en la desorganizacion territorial, en los aspectos sociales y
economicos e incluso ambientales, los cuales generan brechas de desigualdad

entre los residentes de cada localidad®® P-").

Entre los diversos casos existentes dentro de Latinoamérica se encuentra
Bogota, Colombia. Debido al contexto histérico y crisis sociopolitica por el
conflicto armado, forzé a los ciudadanos de las diversas comunas colombianas a
trasladarse a otros lugares para comenzar una vida mas segura. Sin embargo, al

realizar esta reubicaciéon de manera informal, se efectud con irregularidades. De



esta forma, Carvajalino, comenta que estos sectores siguen en camino hacia la
consolidacion, sin embargo, aun sigue presente problemas como viviendas en
estado vulnerable, falta de opciones para una mejor economia laboral y conflictos

sociales(15:p-119)

Situacién similar se ha vivido en nuestro pais, la inmigracién extranjera
ocurrida a mediados del siglo XIX, de parte de ciudadanos chinos quienes
llegaron al pais con el objetivo de convertirse en mano de obra para las diversas
haciendas y el comercio del guano. Tuvo un impacto en el funcionamiento de las
distintas ciudades del Peru, principalmente debido a la adaptacion cultural y como
bien lo define Situ a través de esta migracion se generd un crecimiento en el
aspecto econdmico y social que, al mismo tiempo, cal6 en la cultura e identidad

nacional®3 p-102),

En cuanto la metropoli nacional, el proceso de incremento poblacional se
ha dado principalmente durante el siglo XX a través de la migracion del campo a
la ciudad, masa de poblacion de agricultores que se desplazaron en busca de
nuevas oportunidades que se generaban en la capital. La ciudad que no estaba
preparada para recibir tal contingente poblacional, no tuvo mecanismos para
albergar a esa nueva poblacion, como consecuencia los migrantes se asentaron
en la periferia de la ciudad trayendo consigo nuevas formas de ocupacion, la
respuesta del Estado fue la de orientar a través de ocupacién controlada en las
laderas de los cerros, sin embargo, como lo anota Cuevas-Calderon no fue
suficiente y el margen periférico de la ciudad de Lima cambi6 su uso de suelo
agricola a areas residenciales las cuales permitieron dar acogida a la oleada de

poblacion migrante® P74,

Asi surge Comas, que, en las ultimas décadas, ha mostrado gran
requerimiento de vivienda, en esta ultima oleada migracional, ocasionada por la
guerra interna que vivio el pais, este proceso se caracteriza por ser mas violento
en cuanto términos de ocupacion urbana, al punto de habitar areas intangibles
como las riberas, incluso zonas patrimoniales como las huacas y laderas de fuerte
pendiente. Siendo asi, que se habilitaron areas como nuevos espacios para

proximas habilitaciones urbanas. Una muestra de ello es el antiguo Aerédromo de



Colligue que ha sido planificado para albergar edificios multifamiliares de gran

densidad en respuesta a la problematica acrecentada en el distrito.

En cuanto al proceso de ocupacion dentro del distrito de Comas,
especificamente la zona 14, fue de un desarrollo rapido debido a la migracion que
sucedi6 en la ciudad de Lima en el siglo XX. De acuerdo con el Plan de Desarrollo
Concertado de Lima Norte, menciona que el distrito inicia su proceso de
ocupacion en el ano 1958 de manera acelerada a comparacion con otros distritos
de Lima Norte con un promedio de 5.7% hasta los afios 80. En cuanto la zona 14,
debido a la falta de regularizacion por el rapido crecimiento, gran parte de los
lotes parcelarios dedicados a la ganaderia y agricultura fueron tomados y
modificados a lotes industriales, en cuanto a los terrenos ubicados en las
avenidas principales, fueron aprovechados para crear comercio. Por otro lado, en

el lado noreste de la zona 14, los lotes adquirieron un caracter de vivienda®.

En la actualidad, la zona 14 todavia mantiene la estructura parcelaria
agricola de gran extension y que tiene como caracteristica su contiguidad con el
Rio Chillon. En los ultimos afios este suelo se ha transformado en almacenes
industriales, urbanizaciones informales y areas comerciales. Esto ha generado
una dinamica urbana desordenada, donde conviven diversos usos no planificados

y que se encuentran en vias de consolidacién. (Ver Figura 1)

Figura 1

Usos actuales de suelo en la zona 14 del distrito de Comas

Nota: La figura muestra los usos actuales de la zona 14.



De esta manera, como respuesta a lo suscitado en el territorio, de acuerdo
con la Municipalidad Metropolitana de Lima, emite la ordenanza N°2021 en el afio
2016, en el cual aprueba el documento "Complementaciéon del Estudio de
Planeamiento Integral del Sector Chacra Cerro Alto y Bajo - Distrito de Comas -
Zona de Reglamentacion Especial”, comunicando el cambio de usos de suelos del
sector en donde se especifica las zonas de caracter residencial, comercio,
industria, zona de habilitacion recreacional especial, educativo, parque y otros
usos; destacando que a lo largo del margen del rio Chillén se dio la zonificacion
de Faja Marginal - Zona de Recreacion Publica. A pesar de ello, la zonificacion
propuesta no se implementa debido a diferentes factores de inversién y conflictos
sociales los cuales no logran iniciar un proceso de ordenamiento urbano que no

es respetado en la actualidad®®. (Ver Figura 2)
Figura 2

Zonificacion de los usos del suelo de la ZRE sector Chacra Cerro

Nota: El grafico muestra los usos de suelo del sector 14 del distrito de Comas,
Gob.pe (https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/2568895/0ORD-2021-29-12
-2016.pdf.pdf?v=1638552477)


https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/2568895/ORD-2021-29-12-2016.pdf.pdf?v=1638552477
https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/2568895/ORD-2021-29-12-2016.pdf.pdf?v=1638552477

Debido a la naturaleza periddica de la investigacion se buscé un hito de
caracter histérico que ayudara a contrastar la evolucién acerca del proceso de
ocupacion, obteniendo un antes y después para su posterior analisis e
interpretacion. En donde se encontré que a lo largo de dicho proceso de caracter
urbano, ocurrid un suceso que generd un impacto en la zona, el fendmeno del
nifio ocurrido en el afo 2017. Los estragos causados por el siniestro afectaron a
las edificaciones que se encontraban asentadas en los alrededores del rio Chillon.
De acuerdo con INDECI, el Rio Chillén sufrié un desbordamiento inundando a las
diversas viviendas afectando a decenas de vecinos residentes en el lugar, el

desborde llego a bloquear tramos de la Panamericana Norte®?.

Producto de este suceso, la consolidacion que se venia dando en la zona
14 de Comas sufrid una interrupciéon. El siniestro afecté a las residentes que
venian ocupando de manera informal la zona, los trabajos de recuperacion y
prevencion del lugar forzaron a detener los proyectos de vivienda presentes. Ante
este evento, se gener6 un alto grado de interés sobre como el proceso de
ocupacion pudo haber afectado a la funcionalidad estratégica sostenible que

presenta el entorno mencionado. (Ver figura 3)
Figura 3

Evolucion del proceso de ocupacion

2016 2023

Nota: El grafico muestra la evolucion del proceso de ocupacion de la zona 14 a
partir del 2016.



En cuanto a la funcionalidad estratégica de la zona 14 en el distrito de
Comas, posee diversos elementos que lo vuelven relevante en el municipio,
destacando el papel industrial que cumple. Por el lado de la sostenibilidad, posee
un rol importante debido a su colindancia con el rio Chillén, ya que gracias a este
factor natural se logra la existencia de areas agricolas, generacion de flora y
sembrios debido a las condiciones existentes, contribuyendo con ello al equilibrio
ambiental del distrito. Ambos factores destacan la representacién de la zona 14

con el resto de la jurisdiccion.

Debido al proceso de ocupacion existente, el cual tuvo un impacto por
parte de un suceso como fue el fendbmeno del nifio, se vio afectada la
funcionalidad estratégica sostenible de la zona 14. Por ello, nace la curiosidad en
saber cémo el proceso de ocupacion tuvo un efecto en la funcionalidad
estratégica sostenible teniendo como punto de contraste al afio 2016 debido a la
existencia del incidente ocurrido en el afo 2017. Siendo asi, se genera la
problematica, ;De qué manera el proceso de ocupacion afecta la funcionalidad

estratégica sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo 2016 - 20237.

De igual manera, se realiza la formulacién de los problemas especificos a
través de la interrogantes, ;De qué manera el factor socioecondmico afecta a la
gestion de la zona 14 del distrito de Comas, periodo 2016-20237?, seguido por
¢De qué manera la transformacion territorial afecta al entorno natural de la zona
14 del distrito de Comas, periodo 2016-2023? y por ultimo, ¢De qué manera los
usos de suelo afecta a la sostenibilidad territorial de la zona 14 del distrito de
Comas, periodo 2016-20237.

Siendo asi, se formula el objetivo general y especificos los cuales buscan
responder a las interrogantes generadas por la problematica, empezando por el
objetivo general, determinar de qué manera el proceso de ocupacién afecta la
funcionalidad estratégica sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, en el
periodo 2016 - 2023; seguido por los objetivos especificos: determinar qué
manera el factor socioecondomico afecta a la gestion de la zona 14 del distrito de
Comas, periodo 2016-2023, determinar de qué manera la transformacion territorial

afecta al entorno natural de la zona 14 del distrito de Comas, periodo 2016-2023 y



concluyendo, determinar qué manera los usos de suelo afecta a la sostenibilidad

territorial de la zona 14 del distrito de Comas, periodo 2016-2023.

Por otro lado, se desarrolla la presente investigacion bajo la premisa que
sus resultados contribuyan a un mejor entendimiento del proceso de ocupacion y
el debilitamiento o fortalecimiento del rol que cumple un determinado sector para
el desarrollo de todo el distrito y como lo plantea Fernandez, que, con la
justificacion practica, se generaran aportes para el estudio y comprension del
problema analizado. Siendo asi, con los resultados obtenidos en esta
investigacion, ayudara a que las entidades pertinentes disefien estrategias de
intervencion para mejorar el crecimiento urbano y mantener la funcionalidad que
puede verse afectada por un proceso de ocupacién desordenado. De igual
manera, se crea un precedente de estudio de caso para futuras investigaciones

que deseen estudiar contextos similares®).

De igual forma, la hip6tesis generada en la investigacion resulta en que el
proceso de ocupacion afecta directamente a la funcionalidad estratégica
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas ocasionando consigo una pausa al

desarrollo urbano del lugar.



. MARCO TEORICO

El ordenamiento territorial esta referido al desarrollo de diferentes pautas,
criterios, estudios, diagndsticos acerca de un determinado territorio, informacion
sobre la configuracién fisico-espacial y la determinacion de las diferentes
funciones tanto productivas, sociales como de desarrollo y que culminan en una
serie de intervenciones. Todo ello se expresa de manera administrativa
(formulacion de normativas), politica (formulacion de leyes y decretos), fisica
(cartografia de modelos espaciales) y social mediante el consenso de la poblacion
para garantizar el correcto funcionamiento del modelo territorial planteado. Otro
factor clave a destacar es el consenso entre los diferentes 6rganos estatales y
privados que tienen como unica finalidad el trabajo de manera conjunta y

sostenible, todo ello con el fin de lograr una correcta calidad de vida para el
usuario (45,42,44,18,28,39)

Para analizar de manera concreta y profunda el funcionamiento de este
factor dentro de un espacio geografico determinado, es necesario conocer su
concepcion, el cual se da a partir de diversas disputas territoriales, sociales,
ambientales, econdmicas y urbanas existentes en una localidad en particular con
el fin de solucionar la problematica presente. Esta serie de disputas territoriales
suelen estar relacionadas con la ocupacion abrupta de espacios naturales en el
ambito urbano, cambios en la configuracidn espacial, pérdida del valor
socio-cultural y una gran modificacion en el paisaje urbano de la ciudad. Todo ello
debido a la ausencia de la participacion ciudadana en la elaboracion de estos
planes, debido a que por parte de la gestion y funcionarios encargados no existe
un interés por conocer de cerca las diferentes dinamicas funcionales presentes en
el lugar, ocasionando que estos se conviertan en obsoletos e invalidos sin ningun

objetivo social a seguir®®),

En América Latina existe una larga disputa de territorios urbanos y rurales,
debido a los diferentes conflictos sociales y politicos suscitados en el entorno, lo
que ha conllevado a que muchas de estas ciudades crezcan de manera abrupta
sin tener un periodo de adaptacion y planificacion adecuado, provocando la

creacion de ciudades alargadas, barrios informales (AA.HH., poblados, favelas,



etc.) en areas que no estaban contempladas dentro de la urbe o que presentaban
una funcionalidad distinta a la residencial, generando con ello la presencia de
zonas altamente tugurizadas y de riesgo. A esto se le suma el contexto centralista
que atraviesan muchas de sus capitales, debido al peso politico y econémico que
representan con respecto a otras urbes de menor escala ubicadas dentro de su

territorio®.

Uno de los principales patrones de cambio que se identifica dentro del
contexto territorial latinoamericano se da gracias a las fuerzas productivas que
convergen dentro de una localidad determinada. Teniendo en cuenta lo
mencionado por los autores en donde demarcan que las urbes ubicadas dentro de
esta parte del mundo enfrentan problemas estructurales derivados de su
crecimiento excesivo y concentrado, su desarrollo desordenado, la
especializacion productiva y la consecuente falta de equilibrio territorial. Ademas
de ello mencionan que una ciudad no surge con el fin de brindar una mejor
calidad de vida a sus habitantes sino que son el resultado de las fuerzas de
produccion. De esta manera, en el contexto de la economia urbana, una ciudad
representa la manifestacion espacial de la organizacion de los recursos
productivos, las ventajas comparativas existentes, sus periodos de relevancia y el

intercambio de bienes y servicios que se lleva a cabo.

Dentro del ordenamiento territorial se contemplan diferentes factores
relacionados con el espacio geografico presentado, tales como lo social,
ambiental, econdmico y politico. Todo ello con el fin darle sustentabilidad a cada
uno de ellos impactando de manera directa en la calidad de vida de los
habitantes. El factor social juega un rol muy importante en la formulacién de este
concepto, debido a que es un punto clave para entender el funcionamiento del
territorio ya que, para lograr un ordenamiento territorial exitoso y sostenible hacia
el futuro, la poblacion debe ser participe de ello para conocer de cerca sus
diversas falencias y con ello poder brindar alternativas de solucién que ayuden a
mejorar su entorno, economia y lo mas importante, sus condiciones de
habitabilidad mediante propuestas urbanas innovadoras pensadas en los sectores
con mayor vulnerabilidad con el fin de reducir la brecha de desigualdad en el

territorio"?,



En cuanto al factor ambiental, es referido al punto de sostenibilidad en el
ordenamiento territorial dentro del cual se busca proteger e involucrar los distintos
sistemas naturales presentes en el ente geografico con la sociedad, brindando un
valor de resiliencia en la poblacion involucrada. La configuracion espacial de una
zona determinada debe darse de manera sostenible a corto y largo plazo,
respetando siempre los diferentes agentes naturales implicados mediante la
promulgacion de leyes, decretos y demas normas que ayuden a su posterior
conservacion, convirtiéndolos con ello en lugares intangibles para la apropiacion
urbana®”. En la actualidad muchos espacios naturales se estan viendo arrasados
por el abrupto crecimiento urbano, ocasionando que estos espacios cambien su
rol de caracter sostenible hacia uno mucho mas urbano debido a la injerencia de
diversos factores tanto internos como externos, convirtiéndose estas areas en una

extension mas de la ciudad.("?.

Referido a la resiliencia urbana, es aquella que existe de acuerdo a los
presentes espacios naturales dentro de una determinada configuracién territorial.
Bajo un contexto de adaptacion y controversia, en contra del cambio climatico, se
buscan métodos para reformular la conexion del medio ambiente con la del sujeto
consiguiendo propiciar urbes de caracter eco amigables que beneficien al entorno
natural mediante leyes de proteccion que ayuden a salvaguardar la integridad de
estos con el fin de que las siguientes generaciones puedan contar con estas
areas de vital importancia para el tema ambiental. Contribuyendo ademas a un
desarrollo socio ecolégico de la sociedad y sus dinamicas urbanas teniendo en

cuenta soluciones para el futuro?.

El ambito econdmico referido al tema de ordenamiento territorial, se basa
en la formulacion de diferentes planes y estrategias en materia econémica, las
cuales tendran un impacto directo dentro la comunidad involucrada. El principal
actor involucrado en este tipo de gestion es la unidad gobernante, la cual tiene la
obligacion de formular diferentes estrategias a corto, mediano y largo plazo que
ayuden en la sostenibilidad econémica de las diferentes localidades involucradas.
Esto en muchos casos requiere ademas del apoyo de entidades privadas
dependiendo de la magnitud e implicancia de estas. Por otro lado, se debe prever

y contar con la aprobacion de los actores sociales implicados para su correcto
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direccionamiento y sustentabilidad, ya que dependiendo de las acciones que se
tomen impactara de manera positiva o negativa dentro del entorno territorial

presentado®0-3037),

Por otra parte, en cuanto a las modificaciones que ocurren a un grado tanto
micro como macro en la economia, su viabilidad dependera mientras se procure
tener en consideracion dentro del plan de ordenamiento diferentes herramientas
sean: el correcto aprovechamiento de los aspectos sociales de cada area en
especifico, reforzamiento de las diversas entidades a cargo de la administracion,
participacion ciudadana vy, finalmente, el adecuado uso de recursos de la zona.
Todo ello genera una mejoria sustancial en el ambito econdmico de los

participantes originando el desarrollo urbano!®.

Por otra parte, en referencia al factor politico involucrado dentro del
concepto estudiado, se resalta las distintas tomas de decisiones discurridas por
parte de las unidades gobernantes, las cuales buscan propiciar un entorno mas
equilibrado con igualdad de oportunidades, accesibilidad a diferentes servicios
urbanos y lo mas importante, buscan una sociedad mas justa para el usuario.
Cualquier tramite o proceso relacionado con el territorio debe ser de caracter
participativo dando pie al consenso entre las diferentes partes gubernamentales,
estatales, privadas y comunales para lograr constituir un desarrollo territorial
sostenible y participativo, aterrizando todo ello en un modelo de cartografia
referido al uso de suelos que se le pretende dar al territorio con el fin de mejorar
las diferentes realidades suscitadas en ella, evitar futuras disputas referentes al
territorio, salvaguardar el paisaje y entorno natural presente. Ademas de lo
mencionado se acota que a través del fortalecimiento de la planificacion se
lograra una mejor gobernanza el cual repercutira de manera directa en la

poblacion @1,

Un modelo cartografico acerca de un territorio se define como un
instrumento de desarrollo que articula distintas unidades de trabajo, realidades
presentes en el entorno y equilibra los diferentes agentes involucrados. Esta en
muchos casos se encuentra ligada a la gestion urbana a partir de un beneficio

econdmico-productivo que se busca implementar en un area determinada “°.
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Asimismo, en cuanto al rol de la poblacién sobre la toma de decisiones,
esto se logra por medio de reuniones, asambleas y charlas concertadas en las
cuales se argumentan las decisiones realizadas por las entidades donde el
habitante toma parte de estar a favor o no con la finalidad de lograr una mejora.
Por otra parte, Rodriguez menciona que, en el ordenamiento territorial, todas las
acciones politicas planteadas tienen un efecto sobre este ente. A pesar de ello,
existen desacuerdos causados por los intereses personales de funcionarios en

organizaciones las cuales influyen en el beneficio comunitario®4),

El conjunto de los elementos referenciados dispone como objetivo el
desarrollo de un plan de ordenamiento territorial bajo un direccionamiento social,
sentando las bases para un correcto desarrollo urbano con el cual se generan
modificaciones paulatinas en cuanto a la optimizacién en las condiciones de vida
de los residentes. Teniendo como punto base el equilibrio entre los diferentes
actores ambientales, urbanos y recursos naturales presentes en el area

geografica para su posterior sustentabilidad. (Ver Figura 4)
Figura 4

Mapa conceptual sobre el ordenamiento territorial.

S A partir de diversas disputas territoriales, sociales,

3 CONGCEPCION: ambientales, economicas y urbanas existentes en una

. localidad en particular con el fin de solucionar la
problematica presente. (Baron, 2018).

Clasificar las diferentes funciones y usos del
PUNTOS espacio geogréfico presentado,

ESTRATEGICOS
La preservacién de espacios naturales y
I IDENTIFIGA ambientales.
I DERIVA EM LA ORGANIZACION
——————————— DEL %_. Aprovechamiento de recursos locales.
El ordenami territorial iste en TERRITORIO:
un de ¥ prop
Z‘Z:‘I::d':g::;m'::;;""fb?::r: la:l I'DENT'F‘CA Desarrollo y consolidacion de centros urbanos de
manera sostenible y sustentable.

direccionamiento de manera concreta OPORTUNIDADES
y articulada con los planes a futuro de ® | DE DESARROLLO
un territorio en especifico. (Torres, ACORTO,
2021; Ezquiaga ~Arquitectura, MELIANOX L——  Mejores condiciones de vida para los habitantes
Sociedad y Territorio S.L., 2018; LARGO PLAZO ! = reae ks

Sun, Tang vy Yang, 2022;
Contreras, 2018 & Garcia,

Camacho y Mendoza, 2021).
. ) La parte administrativa (formulacién de normativas),

TENES0MO ST CUATRO poliica (formulacién de leyes y decretos), fisica
e > FANTOS (cartografia de modelos espaciales) y social mediante el

consenso y aprobacion de la poblacion.

Nota: El grafico muestra la concepcion, funcion y el resultado del ordenamiento

territorial. Elaboracion propia.
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En cuanto a las teorias de soporte empleadas en la redaccion de este
documento de caracter cientifico, se toma como primera aquella referida a la
conformacién urbana, la cual es entendida desde la parte humana como aquella
suma de factores tanto sociales como econdmicos influenciadas en un
determinado territorio urbano. A su vez esta termina siendo una entidad compleja
y versatili en la que cada parte, incluyendo la humana, se encuentran

interconectadas por un bien comun.

Para conocer de cerca el desarrollo de esta, es esencial examinar una
amplia gama de estudios provenientes de diferentes fuentes y utilizarlos para
construir un marco general especifico para dicha teoria. Aunque no se busca
establecer una referencia histérica para el estudio de la ciudad, se pueden
identificar dos enfoques principales: uno que considera la ciudad como resultado
de sistemas funcionales que dan forma a su arquitectura, espacio urbano y
sociedad, mientras que el otro enfoque parte de un entendimiento mucho mas
genérico y la ve como una estructura espacial. El primer enfoque se centra en
analizar sistemas politicos, sociales y econdmicos, y se aborda desde la
perspectiva de estas disciplinas, mientras que el segundo se relaciona mas con la

arquitectura y el ente geografico del lugar.

Una de las teorias que toma fuerza en esta investigacion es la comprendida
por Aldo Rossi en la cual menciona que la ciudad es un hecho urbano total, con
una estructura que recuerda a una obra de arte debido a la interdependencia de
sus muchos componentes. Es en esta totalidad donde se puede apreciar su
complejidad y singularidad, donde los edificios, plazas, monumentos y espacios

publicos interactian mutuamente y con la vida que fluye a su alrededor®?: 109,

Ademas de ello afirma que todos los cambios en la estructura urbana
pueden ser atribuidos a las tendencias naturales de los grupos dispersos en
diferentes areas de la ciudad, lo cual significa que ningun crecimiento urbano
ocurre de forma espontanea. Concibiendo ademas que el crecimiento urbano se
da tanto por medio de puntos especificos (elementos primarios) como por areas
mas amplias (barrios y residencias). En los primeros, la forma ya esta establecida,

mientras que en los segundos, los valores del suelo son mas importantes.
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Un factor muy determinante en la conformacién de un territorio urbano es la
parte informal desatendida, la cual es comprendida generalmente por el sector
mas demandante y de escasos recursos de la localidad. Segun Garcia-Garcia,
Jaramillo, Astudillo, Riafo y Moreno, mencionan que la informalidad urbana se
origina debido al rapido incremento de poblacion en un contexto de crecimiento
econdmico limitado y desigualdad extrema, que son comunes en la incorporacion
de la region latinoamericana al sistema capitalista. Esta situacion se ve agravada
por la falta de politicas adecuadas de planificacion territorial y de vivienda por
parte del Estado. En este sentido, se examinan estos aspectos, poniendo énfasis
en el perfil demografico que ha dado lugar a la demanda de la informalidad

urbana®®”P3),

Por otro lado también se emplea la teoria referida al desarrollo urbano
sostenible debido al caracter planteado de la investigacion, en donde se destaca
el hecho de involucrar los distintos espacios naturales dentro de la ciudad como
puntos de equilibrio medioambientales en la planificacion urbana, en lugar de
considerarlos como elementos dispersos o excluidos. Respetando siempre su
predominancia y caracter histérico con respecto al espacio geografico en donde
incurre. Ademas de ello relata el nuevo hecho de hacer ciudad de manera
organizada a largo plazo, el cual consiste en impulsar diferentes normativas
referidas al tema energético, preservacion de recursos naturales, conservacion de
espacios naturales dentro de la ciudad, tratamiento de residuos sélidos dentro de
las grandes ciudades, reduccion de gases de efecto invernadero y sobre todo

comunidades mas resilientes.

Como menciona Farr este concepto no busca convertir los espacios
naturales en una extension mas de la ciudad, si no que la ciudad se adapte a
todos estos sistemas naturales, conciviendolos como punto de partida para la
elaboracién de planes referidos al ordenamiento y planificacion de ciudades. Todo
ello y mediante la busqueda de diversos estudios, se lograron identificar
diferentes conceptos los cuales ayudaron a organizar la base tedrica de la
investigacion con el cual se consigue un mejor entendimiento del tema y
desarrollo del trabajo investigativo.?” Derivando en la elaboracion de un mapa

conceptual con la estructuracién de la informacién: (Ver figura 5)
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Figura 5

Mapa conceptual sobre la estructuracion de la base tedrica de la investigacion.

| |

CONFORMACION URBANA DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
ESTO SE l APOYAEN ESTO SE l APOYAEN
La teoria urbanista comprendida por Aldo Rossi (39, p.108) en la cual menciona La teoria de Farr {40, p.57). en donde se destaca el hecho de involucrar los
que I ciudad @5 un hecho ubano iolal, con una estruclura que recuerda a una distintos espacios naturales dentro de la ciudad como punios de equilibric
obra de arte debido a Ia interdependencia de sus muchos componentes. Es en esta i on la urbana, en lugar de considerarios como
totalidad donde sa puede apraciar su complejidad y singularidad. slementos dispersos o excluidos.
RESPETANDO ¢ SIEMPRE

En la cual ademas

mencionan que El A3 e

Punios

:a:lzacmulg: < erecimiznto Urbann 58 da | ——> g::ﬁﬂ: Su predominancia y cardcter m:mrim con n:epecbn al espacio geografice en
prirrn:n'r::sj rmm“"_ EER residancias) Eralee

[ |
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Todo ello y mediante la busqueda de diferentes estudios referentes al tema se logré construir la base
tedrica. Dentro de los cuales se encuentran articulados diferentes conceptos, tales como:

PAISAJE DESARROLLO MOVILIDAD
URBANO URBANO GESTIONAMIENTO URBANO RESILIENCIA URBANA

Procedimiento Incentivado por parte de

la poblacidn perteneciente a un baje nivel PROCESO DE AFECTACION
socioecondmico los cuales no lograron OCUPACION

obtener un lugar dentro del drea urbana.

Canese de
Estigamibia
et al. (2019)

m~—
FUNCIONALIDAD  Rol que cumple una determinada zona ey
ESTRATEGICA con respecto a las estrategias de ° 9

SOSTENIBLE desarrolio sostenible planteadas. ¥ E;g;”&za

Nota: El grafico muestra los 8 conceptos que se articulan dentro del constructo de

la investigacion. Elaboracién propia.

La definicién del concepto de paisaje urbano de acuerdo con Alba, comenta
que la concepcion de este se encuentra relacionado con el analisis y la gestion
del espacio natural y agrario dentro de una urbanizacion. Esta tematica suele ser
confundida con la morfologia urbana o imagen urbana las cuales estan
referenciadas al estudio y andlisis de las interacciones entre las ciudades y sus

edificaciones® ?3),

Mientras tanto, en cuanto al desarrollo urbano, el autor Castro detalla que es
un conjunto de medidas el cual tiene como finalidad el regular, administrar y
equilibrar de una manera sostenible los diversos componentes de una jurisdicciéon
en particular. Teniendo en consideracion el comportamiento a futuro de esta
misma, para los cuales se implementan diferentes acciones, planes estratégicos,
normativas y equipamientos de gran envergadura los cuales ayuden a integrar de

manera articulada los diferentes sectores de dicho centro urbano!'”:P-190),
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A su vez, esta idea es complementada con el tema de gestionamiento
urbano, lo cual es definido por Boscan de Pacheco como un conjunto de acciones
publicas y politicas las cuales son empleadas en diversas entidades que,
dependiendo su finalidad, puede lograr tener un impacto en los miembros de la
sociedad. La conexion entre ellos es demostrada en los cambios que sufren las
diversas ciudades, la afectacion hacia los residentes y su relacion con las

diversas organizaciones que obtienen como resultado un contexto complejo!": P,

Asimismo, la resiliencia es definida por Zufiga et al., quienes sustentan que
es el resultado de diversas interacciones sociales suscitadas en un espacio
determinado o elaboradas a través del tiempo mediante distintas formas de
organizacion humana. Ademas, es la capacidad de un sistema social y ambiental
de mantenerse bajo un entorno inestable siendo esto traducido a materia urbana
resultante en estructura fisica, usos de suelo, tipologia y morfologia tanto urbana

como territorial*% ?3),

Adicionalmente, Arana, explica que la movilidad urbana es la relacion entre
los ciudadanos y el traslado realizado dentro de un espacio publico o privado en
una localidad a través de diversos medios de transporte siendo ideal el hecho de
que el entorno y el residente converjan de manera armoniosa dentro del cual se

realizan un gran nimero de desplazamientos a cortas distancias® P44

En cuanto al término proceso de ocupacion, se sobreentiende como el
procedimiento en el cual se va ocupando un area determinada. Este proceso
suele darse por parte de la poblacion quienes requieren un espacio para habitar,
aunque no sean los mas aptos para residir. Siendo asi, Canese de Estigarribia et
al., mencionan que este procedimiento es incentivado por parte de la poblacion
quienes pertenecen a un bajo nivel socioeconémico los cuales no lograron
obtener un lugar dentro del area urbana. Ello debido a la carencia de una
planificacion urbana, prevenciéon y edificacion de servicios requeridos que son

obligacion por parte de los organismos publicos* "),

En la busqueda por una zona para habitar, la poblacion examina factores a
cumplir para asentarse en un area determinada. Siendo asi, durante el proceso de

ocupacion, los futuros residentes toman en cuenta ciertos actores, Edwards y
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Greene, mencionan que bajo un nivel de ciudad, se buscan elementos como un
alto grado de conexidén entre el area de residencia y los servicios, de igual forma,
un asequible costo en cuanto a vivienda para el arrendamiento. Ante un proceso
de ocupacioén, predispone la garantia de requisitos de calidad de vida por parte de
las entidades publicas. Frente a ello, es necesario que cumplan con lo basico para
un correcto alojamiento. De esta forma, Saldivia et al., comentan que es necesario
el acceso a los servicios de salud, recreacion, educacion y vivienda; logrando una

convivencia comunitaria de calidad®@4").

Por ultimo, referente a la funcionalidad estratégica sostenible, es entendido
sobre la operatividad de diversos factores dentro de un area. Desmaison et al.
exponen que esta referido a la implementacion de diferentes estrategias socio
urbanas dentro de las cuales se encuentran los conocimientos locales,
planificacion, liderazgo, toma de decisiones y equipamientos estratégicos que
sean de caracter interdisciplinarios, interculturales e intergeneracionales que
permitan tener una nueva definicibn sobre los nuevos centros urbanos de
desarrollo. Siendo asi, el concepto es entendido como el rol que cumple una
determinada zona con respecto a las estrategias de desarrollo sostenible
planteadas. Ello resulta influenciado por diversos factores que transcurren en él,
tales como su uso de suelos, equipamientos, dinamica poblacional o en muchos

casos por el entorno natural presente®* P73 (\er figura 6)

Figura 6

Grafico acerca de la funcionalidad estratégica.

stw) @ ) b

Nota: El grafico muestra el rol que cumple una determinada zona con respecto al

territorio. Elaboracion propia.
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. METODOLOGIA
3.1. Tipo y diseio de investigacion

La problematica de estudio al estar involucrada dentro de un ambito
social-urbano, se necesita del conocimiento de los individuos presentes en la
zona para conocer de cerca el proceso urbano de ocupacion que se viene dando
debido a la escasa informacion del lugar. Es por ello que la presente investigacion
segun su finalidad es de tipo basico, en el cual se hizo una recopilacion de
informacion. De acuerdo con Arias, se define bajo esta categoria puesto que tuvo
como objetivo convertirse en una base tedrica que dara pie a otros tipos de

investigacion relacionados con este planteamiento!” P43,

Es de un enfoque cualitativo, longitudinal debido a que se pretendio
evidenciar que el proceso de ocupacion afecta la funcionalidad estratégica y con
ello se logré analizar lo sucedido en los ultimos 7 afios, lapso de tiempo
determinado debido a que entre el afio 2016 y la actualidad, 2023, sucedié un hito
que fue el fendbmeno del nifio en el afo 2017, con ello, se cred un punto
intermedio con el cual se pudo hacer un contraste entre el antes y el después
sobre el proceso de ocupacion y como afectd en ambos periodos en la zona 14
del distrito de Comas. Siendo asi; Hernandez et al., define el enfoque cualitativo
en una investigacion bajo el desarrollo de preguntas o hipotesis previo, durante o
luego del proceso de recoleccion y analisis de los datos con el cual se ajustaran o

crearan nuevas interrogantes durante el desarrollo de interpretacion®® P,

Presentd un diseno de investigacion fenomenoldgico, de acuerdo con
Hernandez et al., explican que tienen como objetivo principal describir,
comprender y explorar los diversos conocimientos y vivencias de las residentes

del lugar y develar elementos en comun en base a aquellas experiencias®® P49,
3.2. Categorias, subcategorias y matriz de categorizacion

En el siguiente trabajo de investigacion, se tomé en cuenta las
macrocategorias y el conocimiento investigado para lograr identificar las
categorias y subcategorias correspondientes al tema con los cuales se logré un

mejor desarrollo del analisis. (Ver anexo 1)
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Asimismo, la primera categoria de anadlisis de estudio, proceso de
ocupacion, definido como el procedimiento en el cual un area geografica es
apropiada bajo diversos elementos de influencia. Siendo asi, se desglosaron las
siguientes 3 categorias: factor socioeconémico, dentro de las cuales se
encuentran las subcategorias perfil del ocupante, condiciones de habitabilidad,
estrato socioeconémico del ocupante y posicionamiento del lugar; para la
segunda categoria denominado transformacién territorial se plantearon las
subcategorias como historia del lugar, evolucion de la ocupacién, y proyectos
estratégicos; por ultimo la categoria usos de suelos tiene como componentes de
estudio tipos de uso de suelos, evolucién del uso del suelo, informalidad urbana y

estructura vial.

En la segunda categoria de analisis de estudio, funcionalidad estratégica
sostenible, entendido como el rol que cumple un sector dentro de un area
respecto a las estrategias sostenibles planteadas, por lo cual se dividid en las
siguientes categorias como entorno natural, el cual alberga las subcategorias:
recurso hidrico, entorno involucrado y funcién o rol; en la segunda encontramos a
la, gestion, la cual se articulan: gestion municipal, organizacién social en la
gestion local y accesos a los servicios; finalizando, la tercera categoria
denominada sostenibilidad territorial posee las subcategorias: gestion del recurso

hidrico, afectacion y gestion de riesgos. (Ver Anexo 1)
Tabla 1:

Categorias de investigacion

Categoria de analisis de estudio Categorias

Factor socioeconomico

Proceso de ocupacion Transformacion territorial

Usos de suelos

Entorno natural

Funcionalidad estratégica sostenible
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Gestion

Sostenibilidad territorial

Nota: Elaboracion propia
3.3. Escenario de estudio

En esta investigacion se presenté como escenario de estudio la zona 14
del distrito de Comas, delimitado por la via principal que es la Av. Chillon Trapiche
en el lado sur, en el norte por la ribera del rio Chillon en limite con el distrito de
Puente Piedra, por el lado este por la avenida Chimpu Ocllo en limite con el
distrito de Carabayllo y por el oeste la via Panamericana. Dentro del area de
estudio se pueden apreciar equipamientos de diversos usos tanto como vivienda
en el lado sureste, comercio a lo largo de la avenida Chillén Trapiche y un
predominio de lotes industriales en la zona suroeste. A su vez, este sector se
caracteriza por poseer parcelas agricolas debido a su proximidad al rio Chillén

donde aun se encuentran areas con este uso de suelos en la rivera. (Ver figura 7)
Figura 7

Delimitacion del escenario de estudio

Nota: El grafico muestra la delimitaciéon de la zona 14 dentro del distrito de

Comas. Elaboracion: Propia
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3.4. Participantes

En la presente investigacion, se tuvo como participantes a una serie de
actores con los cuales se obtuvo la informacion para la reconstruccion del
escenario, teniendo en cuenta la naturaleza periddica de la investigacion. Por ello,
se tomo6 en cuenta tanto funcionarios publicos: miembros de la Municipalidad de
Comas como funcionarios de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Gerencia de
Areas Verdes. En el ambito vecinal se encontraron: dirigentes de las diversas
organizaciones, propietarios de los terrenos y propietarios originales de las
parcelas; directivos de grupos como vaso de leche. En cuanto al area agricola
presente, se recopil6 informacion por parte de algun funcionario del Ministerio de
Agricultura y Riego, asi como sus desagregados como el ANA (ALA Chillén,
Rimac y Lurin), los cuales observan toda cuenca hidrografica del valle del rio
Chillén. Con ello, se estimé la presencia de 16 participantes para la recopilacion
de datos. (Ver tabla 2)

Tabla 2

Mapa de actores

Fuente de informacién Tipo

Gerencia de Desarrollo Urbano

Municipalidad
Gerencia de areas verdes

Propietarios originales de las parcelas

o . Propietarios de terrenos
Organizaciones sociales

Dirigentes

Vaso de leche

Autoridad Nacional del Agua
Ministerio de Desarrollo Agrario y

Riego
ALA (Chillon, Rimac Y Lurin)

Nota: Elaboracion propia
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3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Las técnicas que se utilizaron para la recoleccion de datos fueron, entre
ellas, la entrevista semiestructurada para los funcionarios publicos por medio de
una guia de preguntas base con el cual se obtendra informacion sobre el lugar
desde la perspectiva y conocimiento de profesionales en el area; fichas de
recopilacion de informacion para el analisis documentario correspondiente;
complementacién del Estudio de Planeamiento Integral del Sector Chacra Cerro
Alto y Bajo - Distrito de Comas - Zona de Reglamentacion Especial; por ultimo,
fichas de observacidon que se elaboraran a través de visitas de campo para

generar una constancia del estado actual de la zona. (Ver tabla 3)
Tabla 3

Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos

Técnica Instrumento Fuente

Propietarios, Gerencia de
desarrollo urbano, Gerencia de
areas verdes, Ministerio de
Agricultura y Riego, Autoridad
Nacional del agua y ALA (Chillon,
Rimac y Lurin).

Entrevista Semi estructurada

Recopilacion de Fichas de recopilacion de

datos informacion INEI (Censo 2017)

Fichas de observacion y
complementacion del
Estudio de Planeamiento
Observacion Integral del Sector Chacra |Area de estudio - visita de campo
Cerro Alto y Bajo - Distrito
de Comas - Zona de
Reglamentacion Especial.

Nota: Elaboracion propia
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3.6. Procedimiento

El procedimiento para la recoleccion de datos de la investigacion tuvo
como pie de inicio una primera visita de campo con la finalidad de observar el
terreno logrando identificar nuestros puntos de estudio. Luego de ello, se hizo la
consulta de los puntos a tratar a expertos en el tema para un conocer el punto de
vista y poder realizar las correcciones necesarias para un mejor desarrollo del
estudio. Se consulté a una arquitecta por medio de una coordinacion en el cual
brind6é su opinién sobre la investigacion aportando consejos y recomendaciones.
Con ello, inicio la recoleccion de informacidon con una segunda visita de campo
para realizar las entrevistas en nuestra primera zona a estudiar. Se realizaron
entrevistas mediante el instrumento que fue la guia de entrevista a los pobladores
de la zona en sus viviendas donde brindaron la informacion necesaria en
cuestion. Al mismo tiempo, se aplicd la segunda técnica, la observacion y toma
fotografica del estado de la zona para la elaboracion de los instrumentos de fichas

de observacion.

Como segunda parte de la recoleccion de informacion correspondiente a
realizar entrevistas a funcionarios y expertos en el tema, se realiz6 una visita a la
Municipalidad de Comas en dénde se realizd envio de solicitudes y coordinacion
para la realizacion de entrevistas. Se logré agendar una cita con un funcionario
perteneciente a la subgerencia de Catastro con el cual se realizé una entrevista

en los dias proximos a través de la plataforma de videoconferencias Zoom.

Como segunda visita para la realizacion de entrevistas a expertos, fue
realizado en el Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego donde se realizé la
consulta a un experto para la guia y esclarecimiento en el tema, con ello, se

realizdé en el mismo dia una entrevista a una funcionaria en la sede del ministerio.

Al mismo tiempo se solicitd en el Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica informacién especifica sobre la zona de estudio con el cual ayudaria a
realizar los instrumentos de fichas de analisis documental. Con el pasar de los
dias la solicitud ingresa a mesa de partes y hacen el envio de la informacién

pertinente.
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Luego de ello se procedié con la tercera visita de campo para la realizacion
de entrevistas a pobladores en nuestra siguiente area. De igual forma como la
primera parte, se hizo el registro fotografico correspondiente de la zona. Con esta

visita concluyé las entrevistas a los residentes de la zona y visitas de campo.

Siguiendo con la recoleccién de datos a funcionarios, se realiz6 una visita a
la Municipalidad de Comas en su sede Afo Nuevo debido a que la subgerencia
de Areas Verdes respondi6 a la solicitud de entrevista. Por ultimo dias siguientes
llegd la confirmaciéon de la solicitud de entrevista con la Autoridad Nacional del
Agua para realizarlo en su sede del distrito de Puente Piedra concluyendo con ello

la recoleccion de informacion.
3.7. Rigor cientifico

El presente estudio se basd bajo el rigor cientifico, manteniendo la
originalidad de los datos que se obtuvieron con una postura de objetividad. La
importancia recayé en la minimizacién de las percepciones o interpretaciones
propias durante el proceso de investigacion manteniendo la calidad e
imparcialidad requerida para la generacion del conocimiento. La calidad de la
investigacion dependid del rigor aplicado para la credibilidad del trabajo a lo largo

de la recoleccion de la informacion@®,

La dependencia de la investigacion se basé en la busqueda de estabilidad
de la recolecciéon de datos y la interpretacion de resultados para lo cual se
elaboraron fichas técnicas de recojo de informacidon como fueron las entrevistas a
los pobladores y funcionarios quienes aportaron conocimientos necesarios, de
igual forma, se realiz6 visitas de campo para la elaboracién de fichas de

informacion.

En cuanto la credibilidad, estuvo basado en la recoleccion de la
informacion por parte de los entrevistados y encuestados en donde se realizé la
verificacion de la veracidad de la mano de fuentes que hayan estudiado el

fendbmeno previamente.

Para la confirmabilidad, se basé en la transparencia y fidelidad del proceso

de la informacién recolectada para una correcta neutralizacion. Con ello, se
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realizd el método de la triangulacidn con los resultados obtenidos en la

recoleccion de datos.

Por ultimo, en la transferibilidad, se refirié a la aplicacién de los resultados
obtenidos en investigaciones similares, por ello, los resultados generados en la

investigacion pueden ser generalizados y aplicados en diversos campos.
3.8. Método de analisis de datos

Para el analisis de datos del presente trabajo de investigacion, fue utilizado
el método de la hermenéutica, con el cual se analizaron e interpretaron los
resultados obtenidos por medio de entrevistas en base a sus experiencias que se
realizaron a los participantes, tanto dirigentes y poblacion local, de la mano de
elaboracién de las fichas de observacién y planos en base al levantamiento de la

informacion por medio de las visitas de campo.
3.9. Aspectos éticos

Para el presente estudio, se respetd el codigo de ética brindado por la
Universidad César Vallejo en el cual se declara la originalidad del trabajo de
investigacion, asi como la veracidad de su contenido. De igual manera se respeto
la autoria de los autores y sus investigaciones mencionadas a lo largo de la
investigacion a través del correcto citado bajo las normas del manual International
Organization for Standardization (ISO). En cuanto a los participantes, se les
brindé6 un consentimiento informado en el cual detallé su confidencialidad a lo
largo y después de su participacion en el proceso de investigacion, respetando su

identidad y anonimato.
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. RESULTADOS Y DISCUSION

Con respecto a la pregunta general para lo cual se realizé la recoleccion de
informacion pertinente a través de técnicas y herramientas, brindando como
resultado que el proceso de ocupacion afecta a la funcionalidad estratégica
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas en el periodo 2016-2023. En donde
el crecimiento que presentd esta zona se caracterizé por ser de manera paulatina,
por la toma abrupta de areas intangibles del lugar y por la injerencia directa de
algunas fuerzas externas que contribuyeron al cambio drastico del territorio. Con
lo que se generd un desorden urbano que, junto a la necesidad de vivienda por
parte de diferentes grupos humanos que vieron un lugar donde asentarse y otros
factores, termind en una desorganizacion persistente hasta la actualidad, trayendo
consigo un notorio cambio y diversificacion en la dinamica territorial de la zona, en
donde el principal afectado es el espacio natural presente, ya que vio debilitado su

rol en el distrito.

Esto es contrastado por Barén (2021), Yang, Kim, Sohn y Kotval-K, (2020),
los cuales indican que la ocupacion abrupta de un espacio natural dentro del
ambito urbano trae consigo una serie de problemas relacionadas con: la
configuracion espacial, una gran modificacion en el paisaje urbano de la ciudad,
disputa por el rol predominante de la zona, pérdida de la identidad local y valor
sociocultural. A su vez, Cai, Jiang y Cai, (2021), sehalan que en la actualidad
muchos espacios naturales se estan viendo arrasados por el abrupto crecimiento
urbano, ocasionando que estos espacios cambien su rol de caracter sostenible
hacia uno mucho mas urbano debido a la injerencia de diversos factores tanto
internos como externos, convirtiéendose estas areas en una extension mas de la

ciudad.

Por otro lado a esto se le suma el hecho de una serie de disconformidades
con respecto a la ordenanza N° 2021, ya que ello no respondié a una serie de
realidades que se presentaban en ese entonces como lo era prever que toda la
parte sur limite con la Av. Trapiche se iba a ver influenciado por la construccion de
los edificios de gran densidad del Aeroclub de Collique, haciendo con ello que la
ordenanza se volviera obsoleta. Ademas de lo mencionado, se pudo encontrar

que dicha documentacion fue elaborada por la Municipalidad Metropolitana de
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Lima sin la participacion de la entidad gobernante local como lo es la
Municipalidad Distrital de Comas, evidenciandose una serie de errores en el

planeamiento de Lima.

Esto se corrobora por lo mencionado por Dancé, Ludena y Saenz (2018),
en donde cualquier tramite o proceso relacionado con el territorio debe ser de
caracter participativo dando pie al consenso entre las diferentes partes
gubernamentales, estatales, privadas y comunales para lograr constituir un
desarrollo territorial sostenible y participativo, aterrizando todo ello en un modelo
de cartografia referido al uso de suelos que se le pretende dar al territorio con el
fin de mejorar las diferentes realidades suscitadas en ella, evitar futuras disputas
referentes al territorio, salvaguardar el paisaje y entorno natural presente. Ademas
de lo mencionado se acota que a través del fortalecimiento de la planificacion se
lograra una mejor gobernanza el cual repercutira de manera directa en la

poblacion.
Figura 8

Estado de la zona 14 en el margen del rio Chillén

Nota: La figura muestra la condicion en que se encuentra actualmente la zona 14

de Comas
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Figura 9

Ocupacion informal de margen del rio Chillén en el afio 2016.

Nota: La figura muestra la condicion en que se encuentraba las zonas informales

ubicadas en el rio Chillébn en el afno 2016.
Figura 10

Ocupacion informal de margen del rio Chillon en el afio 2023.

Nota: La figura muestra la condicion en que se encuentran las zonas informales

ubicadas en el rio Chilléon.
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En cuanto a la primera pregunta especifica planteada, se determiné que el
factor socioecondmico afecta a la gestiébn de la zona 14 del distrito de Comas,
periodo 2016-2023, ya que dentro de la realidad existente se observa una
organizacion social en la gestion local que ha ido evolucionando con el tiempo. En
donde en la actualidad , existe una disputa entre una cierta parte de la zona 14 y
la municipalidad distrital, debido a que se impuso un tipo de ordenanza
relacionada con esta zona que resultaba obsoleta para la poblacion, ya que sus
peticiones y problematicas no fueron tomados en cuentas para la elaboracion de
esta sino que predominé el interés econdmico que se le buscaba dar a esa zona
por parte de la Municipalidad Metropolitana de Lima, resultando en una constante
disputa y discordancia acerca de este tema. Acrecentando cada vez mas las
brechas socioecondmicas existentes entre el norte y sur del territorio. (Ver figura
11)

Esto es comparado por Achury (2017) y Akhmedova & Leonova (2020),
quienes sefalan que el factor social juega un rol muy importante en la formulacion
de este concepto, debido a que es un punto clave para entender el
funcionamiento del territorio ya que, para lograr un ordenamiento territorial exitoso
y sostenible hacia el futuro, la poblacion debe ser participe de ello para conocer
de cerca sus diversas falencias y con ello poder brindar alternativas de solucién
que ayuden a mejorar su entorno, economia y lo mas importante, sus condiciones
de habitabilidad mediante propuestas urbanas innovadoras pensadas en los
sectores con mayor vulnerabilidad con el unico fin de reducir la brecha de

desigualdad en el territorio.

Esto termin6 repercutiendo en la elaboracion que se viene dando acerca
del plano catastral de Comas, en donde esta vez el principal ente encargado
viene siendo la jurisdiccion y COFOPRI (Organismo de formalizacién de la
propiedad informal), los cuales se estan viendo obligados a sentar bases de
dialogo con los sectores mas criticos de la ciudad para garantizar la correcta
viabilidad y funcionamiento de este. Contribuyendo de manera progresiva con la
mejora sustancial de las condiciones de habitabitabilidad, econémica del ocupante

y un mejor posicionamiento del lugar.
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Figura 11

Nivel socioeconémico del habitante en la zona 14 de Comas

E PIEDRA

Referido a la segunda pregunta especifica planteada, se determiné que la
transformacion territorial afecta al entorno natural de la zona 14 del distrito de
Comas, periodo 2016-2023, ya que segun lo investigado esta area inicia su
proceso de ocupacién urbana entre el 98 o 2000 y en adelante. Luego de ello
empiezan un proceso de consolidacion gradual marcado por 4 hitos importantes:
en el 2005, comenzaron a establecerse los primeros barrios en la zona 14, los
cuales se caracterizaban por estar dispersos en el territorio agricola presente; ya
para el 2010 y 2012 se observdé un mayor desarrollo en cuanto construccion de
viviendas y dotacién de servicios basicos propiciando también la llegada agencias

inmobiliarias como el grupo centenario quien compré un extenso territorio y lo
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transformé en habilitacion urbana, con ello ademas también aparecen los
primeros grandes lotes industriales; entre el 2014 y 2016 se registré un aumento
significativo, en donde se observaron las primeras construcciones de 2 y 3 niveles
y la ocupacion de la parte riberena del rio Chillén; por ultimo entre el periodo que
comprendio la pandemia (2020-2023) se identific6 una mayor densificacién en el
tema residencial en la parte residencial norte de la zona 14 llegando a construir
edificaciones de 5 niveles y la apariciéon de los primeras construcciones de
caracter comercial zonal, mientras que en la parte sur gran parte de viviendas
ubicadas en la parte marginal empezaron a construir con material noble.
Actualmente se resalta la abrupta ocupacién informal por parte de residentes
externos en la parte riberefia de la zona, causando una preocupacion grande no
solo para la jurisdiccion sino para los diversos entes gestores que comparten esta
area, ya que en la actualidad esta franja viene sufriendo una reduccion drastica
en su area de afluencia, sumado a los distintos problemas ambientales presentes

en el area. Propiciando que se vuelva a repetir lo del 2017 una vez mas.

De esta manera Villamil (2022) contrasta lo encontrado, ya que menciona
que la configuracion espacial de una zona determinada debe darse de manera
sostenible a corto y largo plazo, respetando siempre los diferentes agentes
naturales implicados mediante la promulgacién de leyes, decretos y demas
normas que ayuden a su posterior conservacion, convirtiéndolos con ello en

lugares intangibles para la apropiacion urbana®”. (Ver figura 12)

Figura 12

Estado actual de la faja marginal de la zona 14 del distrito de Comas.

£

S

Nota: La figura muestra la condicién en que se encuentra la faja marginal de la

zona 14.
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Por ultimo, en cuanto a la ultima pregunta especifica planteada, se
determiné que los usos de suelos afectan a la sostenibilidad territorial de la zona
14 del distrito de Comas, periodo 2016-2023, ya que prueba de ello se denota que
hay una incongruencia con los usos de suelo con respecto a la ordenanza N°2021
propuesta, la cual es una complementacion del estudio de catastro de Comas en
el 2011. Por ejemplo, en la zona sur del distrito de Comas, limite con la
Panamericana Norte el cual deberia ser una zona de habilitacion recreacional
especial (ZHR E) con capacidad para vivienda huerto, esta, en realidad se
encuentra conformada por 04 urbanizaciones de caracter RDM. De igual manera
sucede en la region que esta colindante a la ribera del rio Chillén, la cual deberia
ser la faja marginal de la zona riberefia pero en realidad esta viene siendo
ocupada de manera informal por algunos habitantes del lugar, quienes han
logrado lotizar toda esta area en su totalidad, teniendo como resultado que esta
region sea la mas vulnerable de la zona 14. Todo ello ocasionado por el lento
accionar y falta de dialogo entre los diferentes actores gubernamentales y la
poblacién, ya que esta ocupacion informal data de antes de que se emitiera esta
reglamentacion, dejando de lado las realidades que presentaba esta zona,
denotando una serie de errores en la planificacion de la zona por parte de la

entidad encargada de realizar dicha documentacion.

Esto es contrastado por Torres (2021), el cual indica que un modelo
cartografico acerca de un territorio se define como un instrumento de desarrollo
que articula distintas unidades de trabajo, realidades presentes en el entorno y
equilibra los diferentes agentes involucrados. Esta en muchos casos se encuentra
ligada a la gestion urbana a partir de un beneficio econdmico-productivo que se

busca implementar en un area determinada
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Figura 13

Ordenanza N° 2021: Complementacion del estudio de catastro del distrito de
Comas 2011 para el sector chacra cerro alto y bajo.
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Figura 14

Plano de usos actuales del suelo de la zona 14 del distrito de Comas

Plano de usos actuales del suelo de la zona 14 del distrito de Comas
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IV. CONCLUSIONES

De acuerdo con los resultados obtenidos a través de la investigacion se
concluye que el proceso de ocupacion esta afectando directamente a la
funcionalidad estratégica sostenible conforme se observa el pasar de los anos,
llegando a debilitar su rol como parte de un territorio en general. Esto debido a
que el proceso de cambio de este ente de lo rural a lo urbano se caracterizd
principalmente por ser desordenado y de manera paulatina, sumado a la falta de
planificacion y al débil accionar por parte de la unidad local gobernante
ocasionaron que fuerzas externas transformaran el rol que tenia la zona 14 de ser
una area agraria sostenible en uno en el cual discurren diversas dinamicas
funcionales de manera desequilibrada y en donde se observa un predominio de la
informalidad con respecto a las areas residenciales y naturales presentes. Esta
situacion se repite en las diversas ocupaciones a lo largo de la ciudad en el cual
se denota la falta de preocupacién y accionar por parte de la gestiones

gubernamentales.

Asi también se determind que el factor socioeconémico tiene una
repercusion en la gestién de la zona 14, ya que en la actualidad se observa una
disputa entre un cierto sector desatendido del lugar y la municipalidad debido a la
ordenanza obsoleta propuesta en esa area, que prioriza intereses econdmicos por
parte de la unidad gestora en lugar de tener en cuenta las necesidades y
problemas de la poblacion, acrecentando cada vez mas las brechas
socioeconoémicas entre la parte norte y sur de la zona 14 del distrito de Comas en

vez de promover e impulsar la unidad del area mediante propuestas participativas.

A su vez también se evidencié que la transformacion territorial afecta de
manera directa al entorno natural de la zona 14 del distrito de Comas, siendo este
una fuente de mejora o de riesgo segun la direccion que tome el territorio. En el
caso de la zona de estudio lo hace de manera negativa debido a la transformacion
abrupta de lo rural a lo urbano, ya que no contd con un periodo de adecuacion y
planificacién que ayude al ordenamiento del territorio denotando en la ocupacion
abrupta de areas naturales intangibles que ponen en riesgos el rol sostenible de la
jurisdiccion. Teniendo en cuenta los lineamientos de caracter resilientes en

materia ambiental que busca seguir la Municipalidad de Comas.

35



Por ultimo, se encontré6 que los usos de suelos tienen una repercusion
directa en la afectacién hacia la sostenibilidad territorial, ya que al no contar la
zona 14 con un instrumento de planificacién actualizado como lo es el plano
catastral del distrito, la normatividad con respecto al uso del suelo recae en la
ordenanza N° 2021, la cual presenta varias discordancias con respecto a los usos
que se le pretendia dar al area de estudio, ya que no se tomd en cuenta la
realidad problematica que atraviesan algunos sectores del lugar, ni se realizo
mesas de consenso con la poblacion que ayuden a identificar las falencias de los
mismos, teniendo en cuenta que el ente encargado de realizar dicha
documentacion no fue la jurisdiccion como tal sino que este rol se vio asumido por
la Municipalidad Metropolitana de Lima, denotando un serie de falencias y errores

dentro de la planificacion de Lima

. Esto también tiene su repercusion en la materia ambiental que caracteriza
al distrito ya que este instrumento al no atender a la parte mas vulnerable se ven
en la necesidad de buscar lugares en donde poder habitar, resultando en la
ocupacioén informal abrupta hacia espacios que demarcan otros usos de suelo

diferentes a los de residencia.
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V. RECOMENDACIONES

El estudio referido al proceso de ocupacidn y su afectacidn en la
funcionalidad genera la necesidad acerca de conocer sobre este impacto, por eso
mismo esta investigacién de caracter cientifico busca enmarcar la problematica
suscitada en la zona 14 del distrito de Comas dentro de un periodo determinado
(2016-2023) y a su vez dejar un antecedente acerca de esta realidad urbana
suscitada, la cual pueda servir como comparacion o guia en escenarios similares
contribuyendo asi al entendimiento del tema referido al crecimiento urbano que

viene sufriendo lima con el pasar de los afnos y poder con ello brindar alternativas.

Asimismo, dejar en claro que para lograr un correcto ordenamiento del
territorio de manera sostenible en el tiempo, la poblacién debe ser participe de la
elaboracién de herramientas tales como el catastro del distrito, ya que se podra
identificar las distintas realidades problematicas que atraviesan ciertos sectores
del territorio y con ello plantear diversas propuestas de mejora en consenso,
garantizando con ello una mejora sustancial respecto a la calidad de vida de los

residentes.

La transformacion de un territorio debe de llevarse a cabo de manera
ordenada con un plan urbano integral que incluya zonificacién clara y precisa,
definiendo los usos de suelo y las areas destinadas a vivienda, comercio,
industria, recreacién, etc. A si mismo implementar programas de regularizacion
para los asentamientos informales existentes, brindando a los habitantes
seguridad juridica sobre sus viviendas y servicios basicos. Esto reduce la

necesidad de nuevas ocupaciones informales.

Es necesario que por parte de las unidades gobernantes planteen
normativas que ayuden a proteger y recuperar los diferentes espacios naturales
que se han visto afectados por la abrupta ocupacion urbana que viene sufriendo

la capital peruana recuperando su rol paisajistico dentro de esta misma.
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ANEXO 1

Tabla 4:
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ANEXO 3

Ficha de analisis documental (perfil del ocupante)

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL ﬁ

Macro Categoria

Proceso de ocupacién

Categoria: Factor socio econémico
Subcategoria: Perfil del ocupante
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SEXO 17,361 1004 = 1
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- EL| incal 004 55|
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Menos de un afio zu} 18] Bésica especial 42 0.
14 1187 X 'ASISTE A UNA EDUCACION EDUCATIVA (3y ms anos de edad| 16523 00,
59 1513 87 s 5877 35
1014 1,486 56 No 0645 64
1669 95 SABE LEER Y ESCRIBIR (15 y mas afios e edad) 12901 100,
7% 03 T 6318 4
1509 81 6272 %
K 1406 [X] 4
9 1361 7.8 Mujer 6583 510
S 6378 %9
4044 1252 7.2 =
4549 1083 62 o 25 1
54 915 3 1
656 8l ESTADO CIVIL O CONYUGAL (12 y més anos de edad)
64 18 d olterola
T 31| q Conviviente
7074 200 12 ”“;:‘r’a";;a
7579 i 08 fudola
8084 | 08| Diorciadola
85y més 7] 04 RELIGION (12 y mas afos de edad)
Catolica
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EZ (3y miés 16,523 100.0| Ninguna
(3y més afios de edad) Cristiano
Castelano 1895 [ Adenkal
Quechua 1413 86 Tesiigo de Jehova
Amara 66, 04 x“""”‘es
No sabe / No responde 3 2 it =
Mo ecicha i habla 7 1 AlyJ‘ngllggml ICAC CA (12 y mas aios de edad)
Lengua extranjera 1 1 ‘Quechua
Lengua de sefias peruanas q No sabe /No responde
Avaiin| Aguaruna ]| Barto : :
Stipbo-Kanito 3 m legro, moreno, zambo. mulato/pueblo aroperuano o arodescendients
Ashaninka 2 0.) “Aimers
Otra lengua nativa u originaria 2 0.0] Nativo o indigena de la amazonia
parte d igena u originario

identifica como mestizo.

(2017), tendria las siguientes caracteristicas con mayores probabilidades de cumplir: Ser
de sexo femenino cuya edad se encuentre entre los 20 y 24 afos de edad, tiene como
lengua o idioma con el que aprendi6 a hablar el castellano, en cuanto al nivel educativo 22/05/2023
alcanzado llega al nivel secundario, no muy probable que asista a una educacion
educativa, sabe leer y escribir, su estado civil es soltero, parte de la religién catélica y se

ANALISIS: FUENTE
INEl - Censos Nacionales
2017: XIlI de Poblacion, VII
de Vivienda y Il de
Comunidades Indigenas.
El perfil del ocupante de un residente de la zona 14 del distrito de Comas segun INEI FECHA

ASUNTO

Recopilacion de informacion

TEMA DE ESTUDIO

AUTORES ASESOR

Proceso de ocupacion y funcionalidad

2016-2022.

estratégica

sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo

- Cruz Naquiche, Jean

Pierre Mgtr. Juan Jose Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
Clara

Nota: Elaboracion propia
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ANEXO 4

Ficha de analisis documental (condiciones de habitabilidad)

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Macro Categoria

Proceso de ocupacion

Categoria: Factor socio econémico
Subcategoria: Condiciones de habitabilidad
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ANALISIS:

FUENTE

Referente a las condiciones de habitabilidad acerca de los residentes de la zona 14 del

INEI - Censos Nacionales
2017: XII de Poblacién, VI
de Vivienda y Il de
Comunidades Indigenas.

distrito de Comas, esta presenta las siguientes caracteristicas predominantes de acuerdo al

FECHA

INEI (2017): Cuenta con casa independiente con material predominante de ladrillo o
bloques de cemento, con techos de concreto armado y con pisos con un acabado de
cemento. Cuentan con red publica dentro de su vivienda, con disponibilidad de agua de red
publica los 7 dias de la semana las 24 horas, conectado a una red publica de desagiie
dentro de la vivienda. De igual forma cuentan con alumbrado eléctrico de red publica, el

22/05/2023

residente paga por su servicio de agua a la empresas prestadoras de servicio. En cuanto al
régimen de tenencia, no cuenta con titulo de propiedad, debido a las discordancias

ASUNTO

presentes con la municipalidad referentes al uso de suelo ya establecido.

Recopilacion de informacion

TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacion y funcionalidad estratégica | - Cruz Naquiche, Jean )
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Plerre X ) Mgtr. Juan :Jose Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia
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ANEXO 5

Ficha de analisis documental (estrato socioeconémico del ocupante)

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

L

Macro Categoria

Proceso de ocupacion

Categoria:

Factor socio econémico

Subcategoria:

Estrato socioeconémico del ocupante

DOCUMENTACION:

E PIEDRA

N \V
POBLACION Y MANZANAS (UNIDADES)

>

ESTRATO

INGRESO PER CAPITA
'PORHOGARES

PERSONAS MANZANAS
s HOGARES

W 2arzesamas

Medio alto | 144972241244 | 11472 3,177 80

Medio 1,07301- 144971 | 271040 | 72154 1823

W medio bajo | se372-1.07300 | 207670 | srrz2 2401

Bajo 863.71a menos 18751 4685 319

TOTAL

508,933 | 131,138 4,632

POBLACION Y MANZANAS (PORCENTAJE)

oo ‘“:é%i%’]_.ﬁé;"" [ - —

M Ao 2412452 més

Medio alto | 144072 2412.44 23 24 19

Medio | 1,07301-1440.71 53 | ss0 w04

W wedio bajo| 86372107300 408 390 s1.8

Bajo 863.71a menos 37 38 6.9

ToTAL 1000 | 1000 | 1000

ANALISIS: FUENTE

En la zona 14 del distrito de Comas conviven 3 niveles socioeconémicos predominantes:
bajo, medio bajo y medio. En el lado sur se observa el area en el cual se aprecia el estrato
medio bajo con los lotes residenciales e industriales. En el lado noreste el cual limita con el
rio Chillén, se observa el estrato bajo, el cual es caracterizado por los lotes agrarios del

Planos Estratificados de
lima metropolitana a nivel de
manzanas 2020

distrito y las ocupaciones informales asentadas en la ribera de este. Por (ltimo, en el lado

FECHA

norte se ve un contraste con la zona industrial debido a una existente lotizacién ocupada
por edificaciones de caracter residencial, las cuales se encuentran caracterizadas por
presentar un estrato medio, el cual hace que esta zona sea la mejor posicionada
econémicamente.

22/05/2023

Esto nos muestra que en la zona existe una brecha socioeconémica totalmente marcada
entre la parte norte conformada por lotes de viviendas formales (con titulo de propiedad) y

ASUNTO

la parte sur conformada por viviendas precarias que vienen teniendo una serie de
problemas con la gestién local por regularizar el caracter de su zona de recreacién a
residencial, los cuales impiden que estos cuenten con algun titulo de pertenencia.

Recopilacion de informacion

TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacién y funcionalidad estratégica | = Cruz Naquiche, Jean .
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Piere . ) Mgtr. Juan .lJose Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia
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ANEXO 6

Ficha de observacion (tipos de uso de suelo)

FICHA DE OBSERVACION

Macro Categoria Proceso de ocupacion
Categoria: Usos de suelo
Subcategoria: Tipos de usos de suelo

DOCUMENTACION (contraste de realidades)

ORDEMNANZA 2021 PROPUESTA REALIDAD ACTUAL

\

~,

OBSERVACION: DISTRITO

Como resultade y observacion de la zona de estudio, se denota que hay una incongruencia con los usos de suelo con respecto &
|a ordenanza 2021 propuesta. Por ejemplo, en |a zona sur del distrito de Comas, limite con la Panamericana Norte el cual deberia
ser una zona de habilitacién recreacional especial (ZHR E) con capacidad para vivienda huerto, esta en realidad se encuentra ComaS
conformada por 03 urbanizaciones de cardcter ROM. De igual manera sucede en la regidn que estd colindante & 1a ribera del rio
Chilldn, la cual deberia ser la faja marginal de la zona riberefia pero en realidad esta viene siendo ocupada de manera infarmal por

algunos ocupantes del lugar, quienes han logrado lobzar toda esta drea en su totalidad, teniendo como resultado que esta regidn
sea |a mas vulnerable de la zona 14. A su vez también se identificé una discordancia en la zona norte centro, en la Av. San Juan, LUGAR
debido a que esta zona propuesta como comercio zonal por la municipalidad, en la actualided presenta una fuerte i i

industrial en donde los duefios de estos lotes no se encuentran conformes con la denominacion que se le pretende dar a esta
drea. Ademas de ello aun s& denota el cardcter agricola que predoming en su pasado, teniendo lotes agranos aislados en menor
escala, ubicdndose la mayor parte de ellos en la parte norte de la zona 14. Z

ona 14

Por ofro lado se pusede observar una fuerte brecha social urbana existente entre la parte norte y sur de la zona, ya que esta
primera se caracteriza por ser una drea que fue planificada por una inmobiliaria en conjunto con la jurisdiccidn local para el @mbito

residencial, esto se puede notar en la continuidad de sus framas viales asi como la comrecta dosificacion de sus lotes, ademés de

que todas estas construcciones cuentan con un titulo de propiedad. Mientras tanto |8 segunda se distingue por su constante FECHA
disputa con la gestidn local por lograr cambiar la denominacion de zona de ZHR E & ROM para que con ello sus propi

puedan contar con un documento de pertenencia, cabe destacar que esta zona se por 4

residenciales, las cuales crecieron de manera independiente en un lapso de tiempo separado, esto se puede observar en la

discontinuidad de sus vias, lotes y manzanas, siendo la asociacidn Huertos de Pro |a Unica que cuenta con asfaltado por parte de 01 l05f2023

los mismos pobladores.

TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR

Proceso de ocupacién y funcionalidad estratégica | - Cruz Naguiche, Jean

sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Pierre . . Mgtr. Juan qase Espinola
- Jauregui Aragon, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia



ANEXO 7

Ficha de observacion (informalidad urbana)

FICHA DE OBSERVACION ﬁ."
Macro Categoria Proceso de ocupacion
Categoria: Usos de suelo
Subcategoria: Informalidad Urbana
EVIDENCIA FOTOGRAFICA PLANO DE REFERENCIA

SECTORES CRITICOS

OBSERVACION: DISTRITO
Se logra apreciar en la zona 14 del distrito de Comas una apropiacion ilegal de la faja
marginal del rio Chillén. Esto no concuerda con lo propuesto por la municipalidad, en Comas
donde se supone que esta deberia ser un area recreativa y de cohesion social, en la
actualidad es un espacio de desmonte y contaminacién propiciando al mismo tiempo la
informalidad urbana debido al poco interés de mejora por parte de la gestion local. Para LUGAR
Comas este resulta el punto mas critico en el tema urbano, ambiental y de seguridad ante
riesgo en el distrito.
¢ Zona 14
Un caso muy particular que se enmarca en esta zona, es la ubicada entre el rio Chillén y la
Panamericana Norte en el cual convergen 4 urbanizaciones. Ello es producto de la venta y
lotizacion de las grandes parcelas agricolas cuyos procesos presentaron irregularidades FECHA
legales que hasta el dia de hoy los residentes del lugar experimentan. Como resultado de
ello no existe una continuidad en cuanto a la trama urbana dentro de la zona y no cuentan
con el grado de habilitacién urbana por parte de la jurisdiccion. 01/05/2023
TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacién y funcionalidad estratégica | = Cruz Naquiche, Jean .
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Pierre X , Mgtr. Juan :Jose Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia
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ANEXO 7

Ficha de observacion (estructura vial)

FICHA DE OBSERVACION ﬁ
Macro Categoria Proceso de ocupacion
Categoria: Usos de suelo
Subcategoria: Estructura vial
EVIDENCIA FOTOGRAFICA PLANO DE REFERENCIA

SECTORES CRITICOS

OBSERVACION: DISTRITO
Comas
A lo largo de las vias de la zona 14, se puede apreciar el precario estado en el que se LUGAR
encuentran la mayoria de estas debido a una falta de pavimentacién en sus calles. Al
mismo tiempo, en ciertos sectores aun se ve la presencia de canales de riego que
abastecieron a los antiguos lotes agricolas del sector. Esto genera puntos de desmonte de Zona 14
basura y residuos por parte de la poblaciéon e industrias aledafias trayendo consigo
insalubridad, sensacion de inseguridad y desolacion. Un caso muy particular es lo que
sucede en la parte norte del sector, en donde se puede observar un contraste totalmente FECHA
distinto a la realidad del resto de la zona debido a que la totalidad de las calles que
conforman esta area de tipo residencial cuentan con estado correcto de vias.
01/05/2023
TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacion y funcionalidad estratégica | - Cruz Naquiche, Jean )
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Pierre N , Mgtr. Juan .!ose Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia
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ANEXO 8

Ficha de observacion (entorno involucrado)

FICHA DE OBSERVACION

L

Macro Categoria

Funcionalidad Estratégica Sostenible

Categoria: Entorno natural
Subcategoria: Entorno involucrado
EVIDENCIA FOTOGRAFICA PLANO DE REFERENCIA

SECTORES CRITICOS

OBSERVACION: DISTRITO
Comas
Dentro del territorio que abarca nuestra zona de estudio (zona 14 del distrito de Comas) se
destaca el area riberefia, la cual es un elemento natural muy importante con la que cuenta LUGAR
la jurisdiccién, la cual lamentablemente a su vez es una de las dreas mas afectadas
respecto al avance urbano que estéd presentando el territorio, convirtiéndose en un punto
negativo para el ente. Las invasiones, el querer ganar més terreno por parte de personas Zona 14
buscando un lugar para vivir y sumado a la presencia de traficantes de terreno que buscan
lucrar con el espacio urbano redujeron el encajonamiento del rio de un ideal de 70m a la
alarmante cifra de 10 m. De igual forma, se observa la presencia de desmontes y FECHA
contaminacién de residuos a lo largo de la ladera, de tipo de desechos de construccion y
organicos.
01/05/2023
TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacion y funcionalidad estratégica | -~ Cruz Naquiche, Jean )
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Pieme | . Mgtr. Juan ‘!OSS Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia
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ANEXO 9

Ficha de observacion (acceso a servicios)

FICHA DE OBSERVACION

L

Macro Categoria

Funcionalidad Estratégica Sostenible

Categoria:

Gestion

Subcategoria:

Acceso a servicios

EVIDENCIA FOTOGRAFICA

PLANO DE REFERENCIA

PLANOS DE REDES DE SERVICIOS BASICOS

Red de agua y desagiie

Red de distribucién eléctrica

OBSERVACION: DISTRITO
Comas
De acuerdo con el INEI (2017), un gran porcentaje de la poblacién de la zona 14, cuenta
con servicios basicos, sin embargo, al momento de hacer la visita de campo se encontré LUGAR
divergencias en la zona. En la parte informal de la zona 14, algunos sectores no cuentan
con los servicios basicos completos o, son recientes. Se conoce también que el desagiie
de gran parte de las viviendas y equipamientos industriales desembocan en el rio Chillon Zona 14
contaminando asi sus aguas, En la zona industrial conformada con cuadras de gran
extension, no cuentan con alumbrado publico generando sensaciones de desigualdad e
inhdspito. Ello genera con un contraste con la urbanizacion Alameda del Pinar ubicado FECHA
también en la zona 14 que si cuenta con todos los servicios debido a que fue lotizado por
un inmobiliaria y se encuentra identificado en la zonificacion del distrito,
01/05/2023
TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacion y funcionalidad estratégica | ~ Cruz Naquiche, Jean )
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Pieme . . Mgtr. Juan J,"Se Espincla
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia
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ANEXO 10

Guia de entrevista: ex funcionario de Gestién de Desarrollo Urbano

GUIA DE ENTREVISTA ﬁ
Entrevista a ex-funcionario de Gestion de Desarrollo Urbano
Nombre -
Edad -
Cargo -
Fecha -

1. POSICIONAMIENTO DEL LUGAR
A. Desde su perspectiva en el area. ;Coémo se encontraba posicionada econémicamente la zona 14 con
respecto a las demas zonas del distrito de Comas en el afio 20167?
B. Desde su perspectiva en el drea. ;Qué caracteristicas distinguian a la zona 14 con respecto a las demas
zonas del distrito de Comas en el afio 20167
2. HISTORIA DEL LUGAR
A.  Desde su perspectiva en el area. ¢En qué afio se empieza a poblar o urbanizar la zona 14 del distrito de
Comas?
B. Desde su perspectiva en el area. ¢Qué circunstancias llevaron a la poblacion a ocupar la zona 14 del
distrito de Comas?
C.  Desde su perspectiva en el area. jEn qué parte de la zona 14 del distrito de Comas se asentaron los
primeros pobladores?
D. Desde su perspectiva en el area. ,Qué acontecimientos marcaron a la zona 14 del distrito de Comas?
3. EVOLUCION DE LA OCUPACION
A. Desde su perspectiva en el area. ;Qué caracteristica tenia la zona 14 del distrito de Comas antes del
fenémeno del nifio del 20177
4. PROYECTOS ESTRATEGICOS
A.  Desde su perspectiva en el area. En el 2016 qué proyectos estratégicos existian para la zona 14 del
distrito de Comas y qué beneficios trajo consigo?
5. EVOLUCION DEL USO DEL SUELO
A. Desde su perspectiva en el area. ;Como ha sido la evolucion del uso de suelos en la zona 14 del distrito de
Comas hasta el afio 2016?
6. INVERSION EN LA GESTION MUNICIPAL
A. Desde su perspectiva en el area. ¢En el aiio 2016, la gestion municipal tuvo asignado alglin presupuesto
para el cuidado de esta zona y que actores se encuentraron involucrados ?
7. ORGANIZACION SOCIAL EN LA GESTION LOCAL
A.  Desde su perspectiva en el area. ;Qué tipo de organizaciones sociales existian en el afio 2016 en la zona
14 del distrito de Comas?
8. GESTION DE RIESGO
A. Desde su perspectiva en el area. ¢En el afio 2016 qué areas de la zona 14 presentaron mayor
vulnerabilidad ante una inundacién?
B. ¢Enelafio 2016, la gestién municipal tuvo asignado algun presupuesto para la prevencion de desastres en la
zona 14 y qué actores se encontraron involucrados?

TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacién y funcionalidad estratégica | - Cruz Naquiche, Jean )
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Pierre X ) Magtr. Juan J,OSE Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia



ANEXO 11

Guia de entrevista: funcionario de Gestion de Desarrollo Urbano

GUIA DE ENTREVISTA ﬁ
Entrevista a funcionario de Gestion de Desarrollo Urbano
Nombre -
Edad --
Cargo -
Fecha —

1. POSICIONAMIENTO DEL LUGAR
A. Desde su perspectiva en el drea. ¢Cdmo se encuentra posicionado econdmicamente en la actualidad la
zona 14 con respecto a las demas zonas del distrito de Comas?
B. Desde su perspectiva en el drea. ¢Qué caracteristicas actualmente distinguen a la zona 14 con respecto a
las demas zonas del distrito de Comas?
2. EVOLUCION DE LA OCUPACION
A.  Desde su perspectiva en el drea. ; Qué caracteristica tiene actualmente la zona 14 del distrito de Comas?
3. PROYECTOS ESTRATEGICOS
A.  Desde su perspectiva en el area. ; Qué proyectos estratégicos existen para la zona 14 del distrito de Comas
y qué beneficios traeran consigo?
4. EVOLUCION DEL USO DEL SUELO
A.  Desde su perspectiva en el area. ;Qué tipo de uso de suelo predomina en la actualidad en la zona 14 del
distrito de Comas?
5. INVERSION EN LA GESTION MUNICIPAL
A. Desde su perspectiva en el area. jLa gestion municipal tiene asignado algun presupuesto para el cuidado
de esta zona y que actores se encuentran involucrados en ello?
6. ORGANIZACION SOCIAL EN LA GESTION LOCAL
A. Desde su perspectiva en el drea. ;Qué tipo de organizaciones sociales se encuentran en la zona 14 del
distrito de Comas?
7. GESTION DE RIESGO
A. Desde su perspectiva en el area. ;Qué areas de la zona 14 son las que presentan mayor vulnerabilidad
ante una inundacion?
B. Desde su perspectiva en el area. ¢La gestién municipal tiene asignado algin presupuesto para la

prevencion de desastres en la zona y qué actores se encuentran involucrados en ellos?

TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacion y funcionalidad estratégica | = Cruz Naquiche, Jean .
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Pierre X ) Mgtr. Juan .‘Jose Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia



ANEXO 12

Guia de entrevista: ex -funcionario del MINAGRI (Ministerio de Desarrollo Agrario

y Riego del Peru) Pasado

GUIA DE ENTREVISTA

J

Entrevista a ex-funcionario del MINAGRI (Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego del Pert)
(pasado)

Nombre

Edad

Cargo

Fecha

1. EVOLUCION DE LA OCUPACION

fenémeno del nifio del 20177
2. PROYECTOS ESTRATEGICOS

distrito de Comas y qué beneficios trajo consigo?
3. FUNCION O ROL

la zona 14 del distrito de Comas?

A. Desde su perspectiva en el area. ;Qué caracteristica tenia la zona 14 del distrito de Comas antes del

A. Desde su perspectiva en el area. ;En el 2016 qué proyectos estratégicos existian para la zona 14 del

A. Desde su perspectiva en el area. ¢En el aiio 2016, qué funcion desempefiaba el rio Chillén con respecto a

TEMA DE ESTUDIO

AUTORES

ASESOR

Proceso de ocupacion y funcionalidad estratégica
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo
2016-2022.

- Cruz Naquiche, Jean

Pierre

- Jauregui Aragén, Pamela

Clara

Mgtr. Juan Jose Espinola
Vidal

Nota: Elaboracion propia
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ANEXO 13

Guia de entrevista: funcionario del MINAGRI (Ministerio de Desarrollo Agrario y

Riego del Peru) Presente

GUIA DE ENTREVISTA ﬁ
Entrevista a funcionario del MINAGRI (Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego del Peru)
(presente)
Nombre -
Edad -
Cargo -
Fecha -

1. EVOLUCION DE LA OCUPACION
A. Desde su perspectiva en el area. ;Qué caracteristica tiene actualmente la zona 14 del distrito de Comas?
2. PROYECTOS ESTRATEGICOS
A. Desde su perspectiva en el area. ;Qué proyectos estratégicos existen para la zona 14 del distrito de Comas
y qué beneficios traeran consigo?
3. FUNCION O ROL

A.  ¢Qué funcion cumple el rio Chillon con respecto a la zona 14 del distrito de Comas?

TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacion y funcionalidad estratégica | = Cruz Naquiche, Jean .
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Flerre . ) Mgtr. Juan .-Jose Espinola
- Jauregui Aragon, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia



ANEXO 14

Guia de entrevista: ex funcionario del ANA - MINAGRI (Ministerio de Desarrollo

Agrario y Riego del Pert) Pasado

GUIA DE ENTREVISTA ﬁ

Entrevista a ex-funcionario del ANA - MINAGRI (Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego del
Peru) (pasado)

Nombre -

Edad -

Cargo -

Fecha —

1. PROYECTOS ESTRATEGICOS
A. Desde su perspectiva en el area.;En el 2016 qué proyectos estratégicos existian para la zona 14 del distrito
de Comas y qué beneficios trajo consigo?
2. RECURSO HIDRICO
A. Desde su perspectiva en el area. ¢ En el afio 2016, qué importancia se le brindé al cuidado del rio Chillén
en el distrito de Comas?
3. FUNCION O ROL
A. Desde su perspectiva en el area. ;En el afio 2016, qué funcion desempefiaba el rio Chillén con respecto a
la zona 14 del distrito de Comas?
4. GESTION DEL RECURSO HIDRICO
A. Desde su perspectiva en el area. ; Como era la gestion de las aguas superficiales y subterraneas en el afio
2016 en la zona 14 del distrito de Comas?
5. AFECTACION
A. Desde su perspectiva en el area. ;Cual fue la afectacion del crecimiento urbano informal hacia el recurso
hidrico existente hasta el afio 2016 en la zona 14 del distrito de Comas?
B. Desde su perspectiva en el area. ;En el afio 2016, cudles eran las principales causas que ponian en riesgo

al recurso hidrico de la zona 14 del distrito de Comas?

TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR

Proceso de ocupacién y funcionalidad estratégica | - Cruz Naquiche, Jean

sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Flerre | ) Mgtr. Juan .‘Jose Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia



ANEXO 15

Guia de entrevista: funcionario del ANA - MINAGRI (Ministerio de Desarrollo

Agrario y Riego del Pert) Presente

GUIA DE ENTREVISTA ﬁ
Entrevista a funcionario del ANA - MINAGRI (Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego del Peru)
(presente)
Nombre -
Edad -
Cargo -
Fecha -

1. PROYECTOS ESTRATEGICOS
A. Desde su perspectiva en el area. ;Qué proyectos estratégicos existen para la zona 14 del distrito de Comas
¥ qué beneficios traeran consigo?
2, RECURSO HIDRICO
A. Desde su perspectiva en el area. ; Qué importancia se le brinda al rio Chillén en el distrito de Comas?
3. FUNCION O ROL
A. Desde su perspectiva en el area. ;,Qué funcion cumple el rio Chillon con respecto a la zona 14 del distrito
de Comas?
4. GESTION DEL RECURSO HIDRICO
A.  Desde su perspectiva en el area. ;Como es la gestion de las aguas superficiales y subterraneas en el area?
5. AFECTACION
A. Desde su perspectiva en el area. ;Cuél es la afectacion del crecimiento urbano informal hacia el recurso
hidrico existente en la zona 14 del distrito de Comas?
B. Desde su perspectiva en el area. ;Cudles son las principales causas que ponen en riesgo al recurso hidrico

de la zona 14 del distrito de Comas?

TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacién y funcionalidad estratégica | - Cruz Naquiche, Jean )
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Flerre . . Mgtr. Juan ‘.JOSE Espinola
- Jauregui Aragon, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia



ANEXO 16

Guia de entrevista: propietario de un predio de lugar (pasado)

GUIA DE ENTREVISTA ﬁ

Entrevista a propietario de un predio en el lugar (pasado) (zona urbanizada)

Nombre -

Edad -

Ocupacion -

Tiempo residido en la zona -

Fecha _

1. POSICIONAMIENTO DEL LUGAR
A.  ¢Codmo se encontraba posicionada econémicamente la zona 14 con respecto a las demas zonas del distrito
de Comas en el afio 20167
B.  ¢Qué caracteristicas distinguian a la zona 14 con respecto a las demas zonas del distrito de Comas en el
afio 20167?
2. HISTORIA DEL LUGAR
A.  ¢Enqué afio se empieza a poblar o urbanizar la zona 14 del distrito de Comas?

B. ¢ Qué circunstancias llevaron a la poblacién a ocupar la zona 14 del distrito de Comas?

TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacién y funcionalidad estratégica | = Cruz Naquiche, Jean .
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Pieme . ) Mgtr. Juan .‘Jose Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia



ANEXO 17

Guia de entrevista: propietario de un predio de lugar (presente)

GUIA DE ENTREVISTA ﬁ
Entrevista a propietario de un predio en el lugar (presente) (zona de la problematica)
Nombre -
Edad --
Qcupacion -

Tiempo residido en la zona -

Fecha -

1. POSICIONAMIENTO DEL LUGAR
A.  ¢Codmo se encuentra posicionado econémicamente en la actualidad la zona 14 con respecto a las demas
zonas del distrito de Comas?
B.  ¢Qué caracteristicas actualmente distinguen a la zona 14 con respecto a las demas zonas del distrito de
Comas?
2. HISTORIA DEL LUGAR
A.  ¢Enqué afo se empieza a poblar o urbanizar la zona 14 del distrito de Comas?

B.  ¢Qué circunstancias llevaron a la poblacién a ocupar la zona 14 del distrito de Comas?

TEMA DE ESTUDIO AUTORES ASESOR
Proceso de ocupacién y funcionalidad estratégica | - Cruz Naquiche, Jean )
sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo Flerre . . Mgtr. Juan .‘Jose Espinola
- Jauregui Aragén, Pamela Vidal
2016-2022. Clara

Nota: Elaboracion propia
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ANEXO 18

Plano de usos actuales de suelo de la zona 14 del distrito de Comas.

Plano de usos actuales del suelo de la zona 14 del distrito de Comas
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UNIVERSIDAD CESaR | rocese de ocupacion y funcionalidad estratégica | ALUM NOS: PAMELA JAUREGUI ARAGON
VALLEJO sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, FECHA! 22/05/2023
periodo 2016-2023 ASESOR: Motr ARG JU?JTID:IQOLSE ESPINOLA

Nota: Elaboracién propia en base a la informacion recogida y la visita a puntos

estratégicos de la zona 14.
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ANEXO 19

Formato de consentimiento informado

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO &Iei

PROTOCOLO DE CONSENTIMIENTO INFORMADO DE
USUARIOS

Estimado/a:

Solicitamos su apoyo en la realizacién de una investigacion realizada por Jean
Pierre Cruz Naquiche y Pamela Clara Jauregui Aragon, estudiantes de la
Escuela de Arquitectura de la Facultad de Ingenieria y Arquitectura de la
Universidad Cesar Vallejo, asesorada por el profesor Arg. Juan José Espinola
Vidal, denominado " Proceso de ocupacion y funcion estratégica sostenible de la
zona 14 del distrito de Comas, periodo 2016-2023"

« La entrevista sera presencial o virtual durante unos 45 minutos, y todo lo que
diga sera tratado de forma confidencial, y su identidad sera protegida mediante
un seudénimo.

« La informacién proporcionada sera capturada y utilizada Unicamente para esta
investigacion. La grabacién serd guardada por el investigador en su
computadora personal por un periodo de tres anos después de la publicacion de
la tesis.

* su participacion es totalmente voluntaria. Usted puede detener su participacion
en cualquier momento sin que eso le afecte, asi como dejar de responder alguna
pregunta que le incomode.

- Si tiene alguna pregunta sobre la investigacion. puede hacerla en el momento
que mejor le parezca.

» Si tiene alguna consulta sobre la investigacion o quiere saber sobre los
resultados obtenidos, puede comunicarse a los siguientes correos electronicos:
jeruznag@ucvvirtual.edu.pe o pjaureguia@ucvvirtual.edu.pe.

Complete la siguiente informacion en caso de que desee participar:

NOMBRE COMPLETO:

FIRMA DEL PARTICIPANTE:

FIRMA DEL INVESTIGADOR:

FECHA:
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ACTA DE REVISION DEL TRABAJO DE INVESTIGACION POR EL JURADO
El Jurado encargado de evaluar la Tesis, presentado en la Modalidad de Curso de
Desarrollo de Proyecto de Investigacion
Presentado por: Cruz Naquiche, Jean Pierre
Jauregui Aragon, Pamela Clara

DIRECCION DE INVESTIGACION

Titulo es: “Proceso de ocupacion y funcionalidad estratégica sostenible de
la zona 14 del distrito de Comas, periodo 2016-2023.”

Se recomienda levantar las siguientes
OBSERVACIONES:

1. Debera de cumplir con el desarrollo de la tesis en VIl capitulos, conforme los
reglamentado en la RESOLUCION DE VICERRECTORADO DE INVESTIGACION N°062-
2023-VI-UCV. Verificar el indice de Contenido y el desarrollo de la investigaciéon como
corresponde.

e Se levanto las observaciones acerca del indice y desarrollo del contenido de la
investigacion segun lo estipulado por la RESOLUCION DE VICERRECTORADO DE
INVESTIGACION N°062-2023-VI-UCV.

2. Sirvase fundamentar, el por qué la investigacion se encuentra en la linea de
investigacion URBANISMO SOSTENIBLE, de la misma manera con la linea de
responsabilidad social universitaria.

e Se encuentra bajo la linea de investigacion de Desarrollo Urbano Sostenible porque
estudia el proceso de ocupacidn urbanay su afectacion en la funcionalidad del distrito,
teniendo en cuenta el ente natural hidrografico que transcurre en el territorio.

3. Precisar cuales son las evidencias de naturaleza cualitativa se presenta del problema
o fendmeno, y contextualicelo con la realidad problematica (mejorar la redacciéon
logrando una secuencia coherente concatenada desde lo general hasta lo especifico,
aterrizando en la pregunta de investigacion), el problema debe ser coherente con la
linea de investigacion elegida, develando lo que le motivo a investigar el tema.

e Se mostro las evidencias necesarias de la problemdtica acontecida en el lugar dentro de
la parte introductiva de la investigacion, asi como también se mejoré la redaccion y
estructuracion de los parrafos pertenecientes a esta parte del documento aterrizando
todo ello en la pregunta de investigacion planteada.

4. Teniendo en cuenta que el Marco Tedrico no corresponde a un inventario de citas,
autores o libros, fundamente que teoria(s) sustantiva(s) planteada para enfrentar el
problema y desarrolle su propio planteamiento tedrico. Sirvase precisar en los
antecedentes tedricos el método que se ha utilizado para enfrentar los problemas
detectados, precisando sus conclusiones.

e Dentro de las teorias sustanciales que articulan la investigacion se encuentran la teoria
acerca sobre la conformacion urbana de Aldo Rossi debido a la naturaleza social de la
investigacion, a su vez también se cuenta con la teoria del desarrollo urbano sostenible
por Farr. Todo ello argumentado y mejorado dentro de la parte del marco teérico de la
investigacion.
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10.

11.

DIRECCION DE INVESTIGACION

En cuanto representan el proceso de ocupacion tuvo un efecto en la funcionalidad
estratégica sostenible, y como éstos forman parte de la discusidn, conclusiones y
recomendaciones, desde su rol de investigador, y que hacer frente a esa verdad.”
Precisar, asimismo, contra que contrasta en la discusion.

Observacion subsanada dentro del documento.

Sirvase precisar como la metodologia planteada se vincula con su Marco Tedrico, que
centra el problema o fendmeno y objeto de estudio a investigar, desarrollando y
complementando el capitulo.

Observacidon complementada dentro de la parte de metodologia de la investigacion.

Explique el (los) método(s) de andlisis utilizado para el enfoque metodolégico elegido,
disefio y esclarezca la ruta a seguir para garantizar el rigor cientifico, validez y
confiabilidad. Explique qué criterio ha utilizado para la eleccidn de los participantes a
efectos de lograr la objetividad de la investigacion.

Los métodos a utilizar se encuentran explicados en el documento. De igual manera, la
ruta para garantizar el rigor cientifico esta redactada en la investigacidn.

Los criterios para la eleccion de participantes se encuentran especificados dentro del
documento.

Utilizando el disefio con enfoque cualitativo, explique, como y de donde ha obtenido
lascategorias y subcategorias. De otro lado sirvase precisar por que las preguntas de
la entrevista no se involucran las categorias, las subcategorias y las variables de su
investigacion.

Al ser una investigacidn cualitativa, las categorias y subcategorias provienen del andlisis
previo desarrollado en el marco tedrico. En cuanto a las preguntas de las subcaterias
planeadas, se busco un lenguaje mas simple para la comprensién del tema hacia los
participantes de la investigacidén teniendo siempre presente el tema a tratar en cada
una de ellas, las cuales estan directamente relacionadas con el andlisis de Ia
subcategoria de estudio.

Fundamente y explique cdmo ha desarrollado el procesamiento de la informacién y
explique si codifico las entrevistas, explicando que criterios se han utilizado para la
eleccidn del publico entrevistado.

Se codifico el nombre de los entrevistados para hacer el uso de sus testimonios para
mantener su confidencialidad y anonimato.

Mejorar redaccién en el documento integral.
Observacion subsanada dentro del documento.

Las citas no se encuentran debidamente referenciadas en la bibliografia, Norma APA 7.

Observaciéon subsanada en base a la referencia establecida en la resoluciéon de
vicerrectorado de investigacién n°062-2023-vi-ucv (Norma ISO indicada en la
pagina N° 47)

Facultad: Ingenieria y Arquitectura Escuela: Arquitectura
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FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA

Declaratoria de Autenticidad del Asesor

Yo, ESPINOLA VIDAL JUAN JOSE, docente de la FACULTAD DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA de la escuela profesional de ARQUITECTURA de la UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO SAC - LIMA NORTE, asesor de Tesis titulada: "Proceso de ocupacion
y funcionalidad estratégica sostenible de la zona 14 del distrito de Comas, periodo 2016-
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JEAN PIERRE, constato que la investigacion tiene un indice de similitud de 14.00%,
verificable en el reporte de originalidad del programa Turnitin, el cual ha sido realizado sin
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