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RESUMEN

La presente investigacion tuvo la finalidad de analizar que El desalojo notarial como
via mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles a los inquilinos
morosos, Huaraz - 2023. La metodologia empleada fue de enfoque cualitativo, tipo
basico, disefio no experimental y nivel descriptivo, en donde se obtuvo como
resultados que, el procedimiento especial de desalojo con intervencién notarial es
una mejor via que la judicial para despojar de los inmuebles a los inquilinos morosos,
por ende, considero que este procedimiento especial deberia tenerse como primera
opcion al momento de pensar en retirar a un inquilino por falta de pago. En
conclusion, Si bien esta es una medida que favorece al arrendatario, los inquilinos
no deben temer pues no se veran afectados siempre y cuando cumplan con las

responsabilidades que estipula su contrato.

Palabras clave: Desalojo, desalojo notarial, desalojo judicial.
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ABSTRACT

The present investigation has the purpose of analyzing that the notarial eviction as
a more effective way than the judicial one, to dispossess delinquent tenants of
the properties, Huaraz - 2023. The methodology used was a qualitative approach,
basic type, non-experimental design and level descriptive, where it was obtained as
results that, the special eviction procedure with notarial intervention is a better way
than the judicial one to strip delinquent tenants of the properties, finally, consider that
this special procedure should be taken as the first option at the moment thinking about
removing a tenant for non-payment. In conclusion, although this is a measure that
favors the tenant, tenants should not fear as they will not be affected as long as they

comply with the responsibilities stipulated in their contract.

Keywords: Eviction, notarial eviction, judicial eviction.
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INTRODUCCION

En Argentina, se ha promulgado una ley conocida como 25.4588, junto con la
introduccion de la figura del "desalojo express". Esta legislacion otorga a los
propietarios la posibilidad de solicitar de manera urgente el desalojo de los
inquilinos cuyo periodo de arrendamiento haya vencido, siempre y cuando no
exceda los dos meses. Ademas, se permite también el desalojo de aquellos
inquilinos que permanezcan en la propiedad después de la finalizacion del
contrato de arrendamiento, lo que significa que se puede asegurar el desalojo

del inquilino una vez que el contrato ha expirado.

En el Pera el arrendamiento es una de los negocios mas utilizados, de hecho,
la gran mayoria de las personas particulares arriendan sus habitaciones vacias
con la finalidad de obtener algin beneficio extra que les ayuda a obtener una
mejor vida. Sin embargo, no cabe duda que, si bien es cierto, este negocio es
rentable por la cantidad de personas que buscan alojamiento, también no deja
de ser cierto que existen demasiados abusos hacia los arrendatarios, es decir,
las personas que alquilan los ambientes, muchas veces no pagan puntualmente

e inclusive dejan de pagar y siguen habitando dicho espacio.

Estas situaciones particulares, donde los inquilinos ademas de ser morosos o
inclusive dejando de pagar, golpean y maltratan psicolégicamente a los
arrendatarios. En muchos casos los arrendatarios son personas de la tercera
edad, personas vulnerables que no pueden defenderse, existiendo, por tanto,

un abuso completo.

Ahora bien, es cierto que en nuestro sistema juridico civil existen instituciones
que permiten retirar los inquilinos morosos, esto es, el Desalojo regulado en el
Art. 1698 del Cédigo Civil, no siempre los mismo se aplican de forma inmediata,
es decir, debe de existir todo un proceso en la cual se deba aceptar el desalojo
para que asi se pueda realizar dicho acto. Esta situacion particular de alguna

manera no protege a los arrendatarios, pues, muchas veces los procesos duran



meses y ellos se ven perjudicados econdémicamente e inclusive viven todo ese
tiempo con los maltratos psicolégicos que proporcionan los inquilinos morosos.
Por otro lado, Ultimamente las nuevas técnicas legislativas han construido un
nuevo panorama para evitar este tipo de inconvenientes, es asi que, hoy por

hoy el desalojo puede realizarse por via notarial.

Tomando en cuenta lo anterior, debemos de reflexionar al respecto, pues,
claramente resultan ser los mas idéneos ya que evitan que los derechos se los
arrendatarios se vulneren mas all4 del solo incumplimiento de pago por su
servicio ofrecido, sino también de lo que implica la permanencia del inquilino
moroso, esto es, su mala actitud. Ahora bien, casualmente este tipo de
problemas puede evidenciarse con un alto porcentaje en la ciudad de Huaraz,
lugar donde se realiz6 el estudio. Huaraz como es de conocimiento publico es
una de las ciudades mas hermosas, sin embargo, en lo pertinente a los trabajos
o empleos, la gran mayoria son informales, de tal manera que, las personas
procuran hacen cada negocio sin regulacion legal alguna, de manera que, entre
todos los negocios informales existentes, el arrendamiento es uno de los mas
realizados, pues, en su mayoria, las personas viven solos o con pocos
individuos en sus hogares teniendo espacios que alquilar. Por tanto, ¢El
desalojo notarial es una via més eficaz que la judicial, para despojar de los

inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 20237

Es asi que, se presentd el Objetivo general de este estudio, el mismo que
dirigido a: Analizar de qué manera el desalojo notarial constituye una via
mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles alos inquilinos
morosos, Huaraz — 2023, asimismo, se presentaaron los objetivos especificos:
a) Analizar la importancia y eficacia de la celeridad en los procesos de
desalojo notarial ; b) Analizar los fundamentos doctrinarios dentro del
derecho comparado sobre el desalojo notarial.; finalmente se presenta la
siguiente hipétesis: El desalojo notarial es mejor via que la judicial para
poder despojar de un inmueble a un inquilino moroso, a fin de proteger
los derechos mas importantes de los propietarios también conocidos

como derechos fundamentales.



El presente trabajo de investigacion abordd una justificacion tedrica puesto que
este mecanismo puede ser muy interesante para promover la inversion en el
sector inmobiliario. Contar con un sistema de desalojos expeditivo va a tener
un impacto positivo para los que quieran invertir en la construccion de casas o

departamentos.

Del mismo modo, este trabajo de investigacién, también abarcé una
justificacion préactica, dado a que la presente investigacion est4 apoyada en el
derecho comparado como es el de Argentina y Venezuela, donde se aplica el
desalojo inmediato el desalojo notarial. También de autores e investigaciones

al caso.

Finalmente, el presente trabajo de investigacion, abordé una justificacion
metodoldgica, pues el presente estudio estuvo basado en una condicion
dogmatica, asi mismo una condicidn cualitativa y descriptiva, ya que se tendra

la cuenta la opinidn de abogados expertos en el tema.



MARCO TEORICO

Desde la promulgacion de esta ley y su aplicacion, implica la busqueda de
ciertos estudios que de alguna manera respalden su eficacia, por lo tanto,
resulta indispensable la presentacion de algunos antecedentes que permitan

dar solides al estudio.

Ahora bien, en el marco internacional encontramos a Leguizamén (2014), un
trabajo en aras de obtener el titulo de Abogado, en la Universidad Catdlica de
Colombia, bajo el titulo: "El desalojo en el contrato de arrendamiento: Un
informe respectivo entre Colombia y Estados Unidos". Este estudio versa sobre
la conocida accidn sobre el desalojo en el acto juridico de arrendamiento, todo
en base al sistema judicial de norte américa (respectivamente, el estado de la
florida), esto es, que sobre el particular, este sistema es mucho mas garantista
que el sistema colombiano, por lo tanto, se entiende que en norte américa, el
derecho a la propiedad tiene una calidad abozala, pues, ningun tenedor puede
tener este derecho mas el uso y goce el del mismo, en tanto y cuanto este
cumpla con los pagos respectos, de lo contrario, este sale inmediatamente del

inmueble, pues, incumplié el contrato.

De igual forma, Parejo (2016), En Espafia, en su estudio investigativo: “Las
mejoras en los arrendamientos rusticos en la Ley 49/2015 de 26 de noviembre
2016”. (Tesis para optar el grado de Doctor en la Universidad de Sevilla).
Sevilla-Espafia, donde baso su objetivo principal, esto es, la prosperidad que
debe tener el alquiler en aquellos procesos existentes de desalojo con un
arreglo o solucion perfecta. Ahora bien, debe tenerse en cuenta que el estudio
se realiz6 a través de un marco cualitativo, mediante el tipo basico y sobre todo
aplicando categorias deductivas y claramente no experimentales. Se llegé a la
conclusién que, debe de tenerse en cuenta los diversos estandares utilizados
por la gente, es decir, que hoy se necesita con urgencia diversas reformas
legales que permitan apoyar a los propietarios que se encuentren sometidos
en procesos de desalojo, pues, existe mucha dilatacion en esos procesos y
por lo general siguen siendo vulnerados en sus derechos. Por lo tanto, debe

de priorizarse su proteccion.



Finalmente, Caal (2018). En Guatemala, con la tesis que le permitio tener el
grado de licenciado, “Desalojos forzosos en alta Verapaz en el marco del
respeto de los derechos humanos en el cumplimiento de las leyes y tratados
internacionales en factor de los derechos humanos”. Este estudio tubo como
eje principal (objetivo) todos aquellos desalojos forzados, para tal caso se
empled todo un disefio no experimental, seguido de un método basico y todo
ello dentro del marco cualitativo, de ello se deprende que, todo los operadores
juridicos relacionados al tema del desalojo sufren al aplicar leyes que no dan
beneficios a los arrendadores vulnerados en sus derechos, de hecho, a pesar
de existir diversos protocolos para la aplicacion correcta de los derechos, no
existe en ello, el uso de la fuerza publica, pues las leyes parecen pintadas,
pues, a pesar que se exige que el inquilino moroso salga de la propiedad, este
no lo hace, y, solo hasta que de manera forzosa lo hagan, pero para ello debe
de pasar un largo tiempo, mientras tanto, debe de entenderé que solo debe de

seguir el sufrimiento de sus derechos, es decir, los derechos del propietario.

Por otro lado, sobre los antecedentes nacionales, tuvimos, por ejemplo, segun
Cajusol (2018) en Truijillo, afirma que ya desde una perspectiva netamente
dogmatica o doctrinal el desalojo debe de enfocarse en resolver los conflictos
en un periodo corto y sin dilataciones. No obstante, debe de tenerse en cuenta
la realidad, pues, es notorio que hay retrasos y sobrecostos para la retribucion
de los bienes a quien le corresponda. Ahora bien, ello genera que haya una
ineficacia sobre la regulacion de estos procesos y, claramente, también, por la
norma sustantiva relacionado al tema; de otra parte, debe tenerse en cuenta
que se tiene un sistema judicial superfluo, pues no actia como debe de ser,
maxime, si a ello le sumamos todas las conductas de mala fe y dilatorias que

hacen los arrendatarios para evitar ser desalojados.

Asimismo, Trujillo (2019), en Lima, en relacion al desalojo sostiene que dentro
de nuestro sistema juridico civil existen diversas formalidades, los mismo que
generan una dificultad, pues, agrandan el analisis del contrato, contrato que es
la génesis del conflicto, de hecho, todas las formalidades que existen se
manifiestan en ambigtedad, pues, son dificiles de interpretar, por lo tanto, en

un futuro, claramente se causaran omisiones procesales, generdndose asi en
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obsoleto al vigente proceso con intervencion del notario, y, igualmente
guedandose con un nuevo vacio para esta nueva ley. En consecuencia, no
cabe duda que se considera que esta nueva creacion da cabida a un defecto,
pues, crear un modelo dual para el desalojo, genera en algunas ocasiones
contradicciones. Ahora bien, no cabe duda que también el arrendador puede
tomarse la molestia de elegir un proceso judicial de una manera directisima,
donde puede encontrar eficacia y claramente una celeridad en el proceso,
distinto al caso del desalojo con intervencion de la fe publica del notario,
finalmente debe tenerse en consideracién que en cuanto al proceso notarial,
este cuenta con una etapa donde se realiza una verificacion y otra donde se
realiza un traslado de lo actuado, es decir, el traslado de la informacion de lo
notaria a lo judicial, consecuentemente, este pequefio actuar sin duda alguna

genera que ambos procesos se dilaten mas.

Segun Vasquez (2017), procedente de la ciudad de Huanuco, en su que lleva
por titulo“La regulacién del proceso de desalojo frente al incumplimiento de
contrato de arrendamiento en el ordenamiento juridico peruano”, se basé en
una investigacién en construir un esquema vasado en la intangibilidad de las
diversas pautas existentes relacionadas a la clara interaccion sobre expulsion
de todo ese conjunto de leyes generales que existen en el sistema juridico civil
peruano en torno a los casos de penetracion del acto juridico (contrato) de
alquiler. Ahora bien, sobre el particular se trabajé bajo el esquema cualitativo,
pues el mismo permiti6 que a través de una teoria fundamentada con
conclusiones, esto es, que, en el Perd, debido a la existencia de diversos
problemas en torno al proceso judicial de desalojo, se creado una especie de
estandares de seguridad particular, pues la juridica en muchas ocasiones

termina siendo superflua.

Una vez presentado los antecedes del presente estudio, también es
indispensable establecer las bases tedricas, pues los mismo permiten tener en
cuenta cada punto que se requiera aclarar al momento de realizar los
resultados. Asi entonces: Desalojo notarial: para el mismo debe de citarse a
Rioja (2019), quien a través de una investigacion publicada en la revista

especializada de Gaceta Civil y Procesal Civil, establecié que el proceso
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desalojo de manera notarial viene a ser una medida cuya intencion esta dirigida
a solucionar con eficacia y diligencia debida el campo litigioso del desalojo con
ocupacion precaria, sin embargo, no se llega a cumplir con todo aquello que se
requiere, pues, sus mecanismos no se concretizan de forma efectiva, por lo
tanto, no se cumple la finalidad, esto es, de proteger al propietario, de hecho,

se sigue vulnerando sus derechos relativos a la propiedad.

Dicha indagacion es comprobada por Monroy (2010) en donde evidencia que
la judicatura necesita de varias opciones posibles para aportar en la solucion
de un problema; la mas importante siendo el desalojo con intervencion notarial,
como se ha comprobado ayuda a disminuir la carga que tienen los juzgados;
contribuyendo a que los jueces dediquen mas tiempo a resolver distintos
problemas al de arrendamiento por inquilinos morosos o0 que no se haya

cumplido el contrato.

Es importante destacar lo mencionado por Romero (2019), quien plantea la
aplicacion de la competencia notarial y las causas necesarias para llevar a cabo
un desalojo. Esto implica que las partes tienen conocimiento previo de las
condiciones contractuales al momento de alquilar y los resultados de su falta,
lo que facilita recuperar el inmueble con el procedimiento donde interviene un
notario. De esta manera, se reducen los problemas juridicos relacionados con
los contratos de arrendamiento. Este punto puede respaldarse con las palabras
de Castillo (2005), quien afirma que no deberia haber ningun obstaculo para

hacer valer un derecho establecidos por nuestra carta magna.

Ahora bien, también resulta fundamental tener en cuenta lo relacionado a los
requisitos de admisibilidad: para cual, segun Avendafio (2019), en un estudio
que realizo en torno al desalojo por via notarial, nos hace referencia que dichos
contratos de arrendamientos que van someterse a los procesos por via del
notario, deben de cumplir con algunos requisitos fundamentales, esto es, que
todo contrato sin duda alguna debe elevarse a escritura publica con todas las
formalidades debidas, ahora bien, ello no es suficiente, pues, consideramos
preciso que en tales acuerdos se determine el modo y la via respectivamente

para solucionar el incumplimiento del acto juridico; por lo tanto, debe de
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estipularse una clausula en tanto al allanamiento futuro, el mismo debe de
realizarse bajo un consenso que debe de darse entre el arrendador y el
arrendatario, es decir, que al existir un incumplimiento del acto juridico,
automaticamente debe de surgir efecto esta clausula. Para ello el notario debe
de ser el encargado para dar por efectivo dicho contrato, las causales sin duda
alguna son de falta de pago o de vencimiento. Asi mismo, debe recordarse que
las constataciones notariales han de ser trasladadas al poder judicial por que
debe de ser el juez de paz letrado quien esta facultado para hacer efectiva y

ejecutar el desalojo con el uso de la fuerza publica.

En base a la Comision de Actos Preparatorios del Pleno Jurisdiccional Nacional
Civil y Procesal Civil (2017), a través de un informe expuso que donde haya
una demanda de desalojo y anterior a ello se haya cursado una carta notarial,
el juez especializado, debe de declarar dar cuenta al poseedor precario, debido
a su incumplimiento de pago o vencimiento del contrario, que no podra existir

algun derecho frente al hecho sefialado.

Los derechos de propiedad explicados por Varsi en su estudio
“Caracteristicas de los derechos de propiedad” (2019), sefiala que una de las
peculiaridades de la propiedad es su flexibilidad, es decir puede ampliarse y
posteriormente volver a su estado original. De esta forma,
la persona con la condicién de  propietario transfiere la  propiedad a
un uso limitado, y al final de la relacién, se asume que el propietario se hara
cargo y asi completar su control total sobre la propiedad. Haciéndose posible
asi la figura del arrendamiento. Avendafio (2019) en su estudio Desalojo
Notarial, menciona que si el contrato se extingue porque caduco o se vulnero
en algunas de sus clausulas, y si el arrendatario se niega a devolver el
inmueble, se objetiva la vulneracién del derecho de propiedad, ello deja al titular
del inmueble en un estado de indefension; en esta situacion no deberian existir
obstaculos procesales para que el propietario goce de su derecho de
propiedad. Por tanto, es necesario hacer mencion al derecho a la restitucion de

inmuebles.



Pasco (2017) concluyé que en nuestro pais el derecho a
la restitucion de inmuebles arrendados puede convertirse enuna tortura
para el arrendador que al descubrir que los arrendatarios se niegan a desalojar,
se encuentran en un estado de desproteccion y acuden a los tribunales para
proteger su derecho y se les devuelve su propiedad. Este proceso puede durar
muchos afos, y el mismo genera un gasto excesivo para los propietarios, en
ese sentido, no se hace valer el derecho a la tutela jurisdiccional, generando un
dafo al propietario, ello porque es la persona quien esta en desproteccion y

vulnerabilidad ante dicha situacion.

Campos en su investigacion (2017) Proceso de Desalojo concluy6 que lo méas
importante en el litigio de desalojo es la reposicion del bien inmueble, es
decir, la devolucion del bien que alguien posee indebidamente por haber
caducado el dominio de la posesion, para que
se devuelva el inmueble a alguien que posee un mejor titulo, que, en la
mayoria de veces, es el propietario de la propiedad, quien busca proteger su
derecho a la propiedad porque es duefio del inmueble objeto de Ila

disputa, pues tiene el derecho de uso, gozo y de disposicion.

También cabe sefialar que la devolucion del bien esla razon prioritaria
por la cual los propietarios aceptan este tipo de procesos, el cual esta
definido por la norma, como un proceso rapido y simple, pero de acuerdo con
Candia y Llerena (2020) mencionan que la ley N° 30933 seria valida si existe
una tercera persona que pida ser parte de dicho proceso, siempre y cuando, en
este sentido el notario debe aplicar la LeyN° 26662 de manera

complementaria y detener la inspeccion por el conflicto de intereses.

El uso y goce de la propiedad tal como lo plantea Cajusol en su estudio (2018)
concluyd que en casode mora,la obligacion de devolver el inmueble al
propietario es mas importante que su observanciade las
cuotas del arrendamiento, pues cuando el contrato se concluyd, se extingue el
derecho de uso y goce del inmueble, pero no la transmision de los derechos de
dominio, porque en el arrendamiento del inmueble se busca el concepto de

dinero para la percepcién de la renta, con la conclusion de que el inmueble
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retornard al resolucion del contrato enlas mismas condiciones que en el

momento del arrendamiento.

Por otro lado, algunos dogmaticos, como Sumaria (2019), luego de realizar
varios estudios sobre el tema, concluyeron que las leyes de desalojo
notarialmente vinculantes son normas necesarias Yy tienen posibilidades de
ser aceptadas por la poblacion. Ademas, el Cddigo intentd abordar los
problemas de desalojo por incumplimiento de contrato, pero no avanzé en
la reduccion de la carga procesal. Segun este autor, llegd ala conclusion
de que en la practica era suficiente asignar valores reales a las propiedades
administrativas en forma de actos publicos consistentes en obligaciones como
el pago de rentas y la devolucion de bienes. Su fin, dicho de mejor manera, la
consecuencia juridica al incumplir uno de los dos requisitos, es una
exigencia de ejecucion en un procedimiento de ejecucion, en
el que no es inevitable un procedimiento de declaracion por tratarse de

una obligacion de ejecucion necesaria.

Teniendo en cuenta estos comentarios expresados
anteriormente, el Maestro Agurto (2020) analizé los casos de un analisis del
desalojo notarial y concluyo que la Ley N° 30933 tiene ciertas formalidades al
momento de realizar el arrendamiento, estos siendo 3 nada mas, si se hace de
buena fe y suponiendo que la ley lo diga se le otorgara un proceso privilegiado
gue haga valersus derechos, por loque no necesariamente se
tiene que revisar el juicio en un proceso judicial. Entonces, es claro que el
propésito de la citadaley es evitar que las personas involucradas en
actividades de alquiler de inmuebles solucionen de inmediato la

verdadera complicacion, el cual es el recobro de la propiedad a breve tiempo.

Como posterior ambito de aplicacion, Sotomayor (2019) finiquita que la

Ley 30933 es un forma garantista.

Otro concepto importante a tener en consideracion es el de la funcion
jurisdiccional, la cual examina los elementos estaticos y constitucionales de la

jurisdiccién, entendida como la autoridad legalmente reconocida para impartir
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justicia. Al evaluar la competencia jurisdiccional de los jueces, como resultado
de su capacidad para actuar, nos adentramos en la dimensioén procesal o
dinamica, es decir, la toma de medidas y el cumplimiento de sentencias. Segun
MONTERO AROCA, al analizar las funciones especificas de las instituciones
individuales en este proceso, es necesario considerar diversas posturas
doctrinales, las cuales, aunque difieren, se pueden dividir en dos categorias
principales: teorias subjetivas y teorias objetivas, segun la forma en que se
ejerce la jurisdiccion. En este sentido, la funcién jurisdiccional se entiende como
la defensa de los derechos subjetivos de los individuos frente a amenazas o
dafos, o bien como el aseguramiento objetivo del cumplimiento de la norma y

su aplicacion de lo que menciona en ella al caso concreto.

Existen varias interpretaciones fundamentales que caracterizan los principios
fundamentales que analizamos y que pueden conferir a esta agencia una

singularidad tanto en la parte legislativa como administrativo:

La nocion de solidaridad adquiere relevancia en Espafia en el periodo del siglo
XIX, como consecuencia del Periodo liberal, en parte de los diversos ambitos
del pasado representados por el antiguo régimen. El objetivo del progresismo
es dejar de reaccionar ante la desigualdad de estatus, y conseguir la
concentracién y unidad de la poblacion bajo la supervision de la norma y los

juzgados comunes.

En el presente, se logra comprobar la aplicaciéon de este importante principio,
el cual se emplea a la totalidad de las instituciones del estado que forman parte
de la jurisdiccion ordinaria en aras de la jurisdiccion especial. La competencia
militar es en este momento la Unica forma de jurisdiccién especial existente.
Esto no constituye una violaciéon de la unidad, en cambio es un requisito
especial, donde se logra la unidad objetiva y subjetiva. Siendo la mejor
respuesta a los contextos historicos. Si entendemos la competencia como el
poderio que establece la soberania nacional, se debe finiquitar que es Unica,
ya que conceptualmente resulta imposible que un gobierno tenga mdultiples

jurisdicciones.
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Por lo tanto, existe una distincién entre un estado unitario y un estado federal,
y la unidad de jurisdiccion se fundamenta en la unidad de soberania. Segun
Fenech Navarro (2017), se sostiene que la jurisdiccion como puesto soberano
es ideal (p. 123). Sin embargo, otros escritores justifican este principio de
manera diferente. Gimeno Sendra (2012) argumenta que las entidades
soberanas no pueden defender su jurisdiccion cuando existen mdultiples
decisiones jurisdiccionales con atribuciones propias, especialmente en el
contexto de diferentes regimenes. En estos casos, se cae bajo la jurisdiccion
comun (p. 13, 88). Esta separacion de poderes se ajusta a las leyes de justicia
organizacional y no afecta la unidad de jurisdiccion. A diferencia de los poderes

legislativo y ejecutivo, el poder judicial no se divide.

Asi, si un estado autorregulador comienza con una constitucion aislada, no es
un dominio aislado que incluye diferentes sectoresy capacidades en
cada etapa del ciclo regulatorio que median entre dos restricciones. En el
marco del mencionado concepto normativo, la unidad del campo y el efecto
juridico son, pues, teéricamente equivalentes a la unidad de la voluntad. La
representacion de una nacion independiente tan brevemente descubierta en
esta publicacidn tiene las pautas divinas mas llamativas. 152.1. AD, a cuyo
sucesor se aplica lo dispuesto en el Titulo VI de la Constitucién y del Oficio.
149.1.5. BC, el elemento de competencia en las sociedades
independientes desde un punto de vista negativo: Aunque las sociedades
autonomas deben contar de manera consistente con su propio sistema de
gobierno, en determinadas circunstancias es necesario que se establezca una
combinacion dentro de cada sociedad autbnoma. Lo mismo ocurre con el
autogobierno, que se refiere al érgano legislativo de gobierno, no pueden en
ningun caso tener sus propias cortes, sino que se debe utilizar sus
distritos para describir el ambito territorial del Tribunal Supremo, que no seréa el
de las comunidades auténomas, sino el del estado situado en la jurisdiccion de

este.

Tal grado de regionalismo afectara también la actualidad de los
hechos procesales, que en el paradigma publico de la Corte Suprema

deberian cerrar circulos rdpidamente en esta materia. Nada hay en estos
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focos (por no hablar de los relacionados con la tutela y su funcionamiento o el
judicial) que corresponda al estatuto autondmico que acaba de amenazar
la obra. 152.1. La CE define "escepticismo y formas de cooperacion en las
asociaciones sectoriales legales [de las regiones autbnomas] en esta materia"
y estadeacuerdoen quetales asociaciones son una competencia
nacional. La norma de jurisdiccion uniforme conducea la necesidad
de distinguir entre jurisdiccion ordinaria y especial, tribunales ordinarios,
tribunales especiales y tribunales especiales, etc. Montero Aroca
(2017) afirma: Es complicado hablar de proteccion especial, pero estamos
hablando de juzgados extraordinarios. Si la custodia no solo es especial, sino
resuelta, y todos los lugares tienen jurisdiccion similar, entonces se
producird una division de custodia. En cualquier caso, suponiendo que los
juzgados sean  ordinarios, sOlo  excepcionalmente los tribunales de
justicia pueden intervenir en  determinadas materias ~ con normas  que
permitan tal intervencion. De no existir una legislacion especial, deben estar
relacionados con los tribunales ordinarios, que ademas de sus caracteristicas
generales, de igual modo son llamativos para casos especiales y otros no

necesariamente especiales (p. 187).

Otro aspecto importante que requiere consideraciéon es el concepto de
independencia. El tema de la libertad y la imparcialidad de los jueces y
magistrados ha sido objeto de estudio en diversas formas a lo largo de la
historia. Por ejemplo, la Carta Magna de Inglaterra del 15 de junio de 1215
establecio el principio de igualdad, un derecho que no debia ser denegado,
trasferido ni aplazado. En el siglo Xlll, Henry Bracton, en su obra "De Legibus
et consuetudinibus angliae", abord6 este tema, la caracterizacion de un juez
llama la atencion sobre su capacidad para reconocer un encuentro con audacia
y objetividad. De manera similar, la "Apelacion de derechos" de 1628 en
Inglaterra, en respuestaal poderde la  Corona, incluyo la condena de
la legislacion "militar”, gue supuestamente se utilizé en tiempos de
guerra. Asi, en 1640, el habeas corpus aboli6 el llamado "Tribunal
de la Estrella" y los tribunales dependientes de las prerrogativas del rey, y el
rey ysuconsejo privado también fueron privados de la actividad

ordinaria y criminal.
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Los progresistas en Francia en 1789 tenian el privilegio real de designar
arbitros especificos para juicios particulares o causas o personas particulares.
Bajo el predominio de la Convencién de Montesquieu, en la "Declaracion de los
Derechos del Hombre y del Ciudadano”, el poder de gobierno, asi como la
regla de la presuncion de equidad, se considera parte fundamental de la justa
preparacion de los procesos penales. En los Estados
Unidos, la separacién de poderes de Montesquieu cre6 la autosuficiencia entre
las diversas ramas del gobierno al crear regulaciones

gubernamentales para guiar las actividades de diferentes ramas.
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METODOLOGIA

3.1 Tipo y disefio de Investigacion:

Carlessi, Reyes y Mejia (2018), manifiestan que el disefio metodoldgico permite
estructurar el proceso de recopilacion y andlisis de los datos, gracias a los cual
la investigacion refleja con rigurosidad las caracteristicas y relaciones de las

variables en observacion.

Hernandez y Fernandez citados por Carlessi, Reyes y Mejia (2018) afirman que
el enfoque cualitativo permite aproximarse a los fendmenos sociales
atendiendo a la experiencia y significados que le atribuyen los sujetos en
estudio, rescatando sus puntos de vista, asimismo consideran que la
aproximacioén cualitativa involucra distintos disefios (la etnografia, la
investigacién-accion y la teoria fundamentada, entre otros). Monje (2011)
sostiene que en el enfoque sefialado se persigue la comprension de los hechos
sociales abordando los significados atribuidos por los actores sociales, antes
que las regularidades estadisticas.

En atencién a nuestros objetivos de investigacion y a las consideraciones
metodoldgicas antes expresadas, el presente estudio sera de enfoque
cualitativo y transversal, interpretando y explicando el uso de la fuerza legitima

de los agentes publicos en los casos de desalojo de inquilinos morosos.

En cuanto al tipo de estudio, este es basico, pues pretende dar cuenta de los
hechos en observacion sin involucrar una manipulacion inmediata o directa de

la realidad.

3.1.1 Categorias, subcategorias y matriz de categorizacion.

= AMBITO TEMATICO: El desalojo notarial como via mas eficaz que la
judicial, para despojar de los inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz
- 2023.

= PROBLEMATICA: ¢De qué manera el desalojo notarial constituye una
via mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles a los

inquilinos morosos, Huaraz — 20237
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OBJETIVO GENERAL: Analizar de qué manera el desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los
inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz — 2023

PROBLEMAS ESPECIFICOS: a) ¢Cuél es la importancia y eficacia de
la celeridad en los procesos de desalojo por via notarial?; b) ¢ Cuales
son los fundamentos doctrinarios dentro del derecho comparado sobre
el desalojo notarial?

OBJETIVOS ESPECIFICOS: a) Analizar la importancia y eficacia de la
celeridad en los procesos de desalojo notarial; b) Analizar los
fundamentos doctrinarios dentro del derecho comparado sobre el
desalojo notarial.

CATEGORIAZ1: Desalojo.

SUBCATEGORIASL:

Desalojo

Regulacion en el derecho comparado.

CATEGORIA 2: Desalojo notarial.
SUBCATEGORIAS2:
Regulacion en el Per( acerca de la Ley N.° 30933.

Regulacion en el derecho comparado.

3.1.2 Escenario de estudio:

Jiménez (1998) considera que la poblacién integra a las unidades de analisis a

ser observadas y sobre las cuales podran efectuarse las afirmaciones que

constituyen las conclusiones del estudio. La poblacién siempre estara situada

en un contexto histérico determinado.

El aspecto poblacional del presente estudio es:

El colegio de abogados de Ancash.
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3.1.3 Participantes:

Monje (2011), sefiala que de la poblacién puede obtenerse una muestra, la cual
constituye un subconjunto o segmento de la poblacidn que servira para la
recopilacion de la informacién y que debe representar al total de la poblacion

gracias a criterios de seleccion probabilisticos o intencionales.

La muestra del presente estudio incluird a cinco arrendadores de la ciudad de

Huaraz.

e 5 abogados especialistas en materia civil.

3.1.4 Técnicae instrumento de recoleccion de datos:

Técnica:

La entrevista: se eligio esta técnica pues permite una fluida interaccion
entre el investigador y los participantes mediante un dialogo dirigido por
los objetivos del estudio.

Instrumento:

Ficha para entrevista: El actual instrumento tiene como propdésito
obtener informacion factica y legal, para asi alcanzar el objeto del

presente estudio.

3.1.5 Procedimiento:

En el presente estudio, se solicitdé a cada participante una autorizacion
para realizarles las elaboradas entrevistas, esto fue en sus respectivos
campos de trabajo, mencionada entrevista consto de 10 preguntas para
cada participante (5 abogados colegidos), previamente se le explico el
tema, y en caso tuvieran alguna dura, se procedi6 a absolverlas. Dichas

entrevistas fueron registradas mediante la ficha de entrevista donde
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llenaron de acuerdo a cada pregunta, la finalidad de que analicen las

respuestas y de estar conformes, finalmente se procedio a firmar.

3.1.6 Rigor cientifico

El actual estudio, se inicié para poder determinar la eficacia del desalojo
especial con intervencion notarial, Asi mismo, en otros paises como en
Argentina y Venezuela, se da una manera efectiva, cuando un inquilino
moroso no realiza su pago correspondiente, los arrendatarios pueden
recurrir a esta opcion sin riesgo de que vulneren sus derechos como
arrendador. En consecuencia, resulta importante analizar un estudio
respecto al tema planteado, asi los arrendadores pueden tener una
perspectiva mas amplia, tanto como para invertir en inmuebles, asi como

para informacion publica.

Ademas, en el ambito cientifico se ha comprobado la autenticidad y la
consistencia. Segun Corral (2009), la autenticidad se refiere a la
legitimidad, mientras que la consistencia se relaciona con la fiabilidad de

los resultados alcanzados.

3.1.7 Método de analisis de datos:

Las declaraciones recogidas mediante las entrevistas fueron abordadas
mediante un procedimiento de analisis de contenido. Se clasificaran los
contenidos y se seleccionaran los que ofrezcan informacién novedosa.

Después, se puso en marcha un andlisis utilizando el enfoque
interpretativo con el propdsito de obtener una comprension mas nitida y

exacta del objetivo de la investigacion actual.

3.1.8 Aspectos éticos:
Con el proposito de cumplir los estandares éticos propios de la

investigacién cientifica se han revisado y aplicado las normas de la
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Universidad César Vallejo. Complementariamente, se han aplicado las
indicaciones del manual de redaccion cientifica APA con respecto a la
elaboracion de citas y referencias documentales. Sena sefala que el
manual APA previene la realizacion de plagios y permite a los lectores la
facil identificacién de las fuentes consultadas (2019).

En este sentido, los resultados de investigacion recientes y las bases de
carécter tedrico se presentan de forma adecuada. Asi mismo, la presente
investigacién respeta el ordenamiento juridico, aportando un andlisis que

permitira solucionar los problemas sociales.
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V.

RESULTADOS Y DISCUSION

4.1 Resultados

Con el propésito de resolver mis objetivos, se empled la entrevista a 5

abogados colegiados, dentro de la ciudad de Huaraz.

Como objetivo general se tuvo, analizar de qué manera el desalojo
notarial constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de
los inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz — 2023, respecto a ello,
se formularon preguntas para conocer el conocimiento respecto al tema
y corroborar mis objetivos, también, para saber el nivel de conformidad
ante el procedimiento de la presente investigacion, ante ello, pude
corroborar que todos los entrevistados conocen del tema, y estan de
acuerdo que el procedimiento especial de desalojo con intervencion

notarial, es una mejor via que la judicial, para este tipo de procesos.

Es decir que, como en aspectos monetarios y de celeridad, asi como la
tutela de derechos, esta ley estd garantizando la proteccion, de los
propietarios, puesto que muchas veces, se encuentran en indefension

ya sea por desconocimiento, o miedo.

Por resultante, como primer objetivo especifico se tuvo, analizar la
importancia y eficacia de la celeridad en los procesos de desalojo
notarial. Respecto a esto, se formularon preguntas para conocer cuantos
expertos consideran que esta ley cumple con lo mencionado
anteriormente, en cuanto a ello, los entrevistados, mencionaron que,
este procedimiento es mas eficaz que la judicial por cuanto es mas célere

e importante conocerlo.
Asimismo, mencionan es muy importante tener en cuenta los requisitos,

puesto que solo son 3, y por consecuencia, son mas faciles de

cumplirlas.
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Ahora bien, como segundo objetivo especifico se tuvo, analizar los
fundamentos doctrinarios dentro del derecho comparado sobre el
desalojo notarial, de acuerdo a los entrevistados, se les preguntd si
tienen conocimiento del desalojo especial con intervencidén notarial en
los paises de Argentinay Venezuela, ademas sobre la opinidn que tienen
de ello, si consideran que mejor6 la situacion de estos paises y si tienen
rango de mandato judicial, ante ello mencionaron que si, la situacion de
€s0s paises mejoraron, puesto que, se reduce la carga procesal en los
juzgados, también que no necesariamente tiene rango de mandato
judicial, pero que el notario realiza un tramite de lanzamiento judicial
automaticamente ante la desobediencia del arrendatario, por ende se

confirma el cumplimiento de la tutela de derechos.

4.2 Discusion

La discusion se verifico teniendo en concordancia con los objetivos, el

marco teorico y la opinién de mi persona.

El objetivo general fue, analizar de qué manera el desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los
iInmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz — 2023, de acuerdo a las
respuestas de los entrevistados, se pudo determinar, que si, es mas

eficaz el procedimiento especial de desalojo con intervencidn notarial.

Estos resultados son analogos con lo que concluy6 Leguizamén (2014),
un trabajo en aras de hacer suyo el grado de Abogado, en la Universidad
Catdlica de Colombia, bajo el titulo: "El desalojo en el contrato de
arrendamiento: Un informe relativo entre Colombia y Estados Unidos".
Este estudio versa sobre la conocida accion sobre el desalojo en el acto
juridico de arrendamiento, todo en base al sistema judicial de norte
américa (respectivamente, el estado de la florida), esto es, que sobre el
particular. Llego a la siguiente conclusion: Este tipo de sistema es mucho

mas garantista que el sistema colombiano, por lo tanto, se entiende que,
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en norte américa, el derecho a la propiedad tiene una calidad abozala,
pues, ningun tenedor puede tener este derecho mas el uso y goce el del
mismo, en tanto y cuanto este cumpla con los pagos respectos, de lo

contrario, este sale inmediatamente del bien, pues, incumplié el contrato.

En opinién del autor, considero que, si se cumplen con los requisitos
establecidos, que son menores gque en sede judicial, este proceso llega
a ser mucho mas garantista para poder llevar acabo un desalojo dentro
de nuestro pais, donde el sistema de justicia a veces es lento y por tanto

termina vulnerando algunos de nuestros derechos.

El primer objetivo especifico fue, analizar la importancia y eficacia de la
celeridad en los procesos de desalojo notarial, en proporcion a este
objetivo los entrevistados sefialaron, que si, es bastante importante y
eficaz en el aspecto que es mas célere y disminuye la carga en los
juzgados, ademas que se debe conocer mas a fondo este tema para que
pueda ser mas utilizado para este tipo de procesos.

Estos resultados se asimilan con lo que averigué Sumaria (2019), luego
de realizar varios estudios sobre el tema, concluyeron que las leyes de
desalojo notarialmente vinculantes son normas necesarias y tienen
posibilidades de ser aceptadas por la poblacion, por su particular
celeridad. Segun este autor, es muy probable que la poblacién al conocer

este tipo de procedimientos, vean convenientes optar por iniciarlas.

En opinion del autor, es verdad, considero que esta ley de desalojo
especial con intervencion notarial, no es tan conocida o popular, pero
gue, si se da a conocer mas, daria un impacto positivo dentro de la
sociedad y en la confianza que tendrias los duefios de inmuebles al

realizar un contrato a futuro.

El segundo objetivo especifico fue, Analizar los fundamentos doctrinarios
dentro del derecho comparado sobre el desalojo notarial, de esta

pregunta se recabd la informacion de que, los entrevistados conocen el
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procedimiento especial de desalojo con intervencion notarial, de

nuestros paises hermanos, como son Argentina y Venezuela.

Los siguientes resultados se asimilan con lo que trabajé Agurto (2020) en
el cual analiz6 los casos de un andlisis del desalojo notarial y concluy6
gue la Ley N° 30933 juntos a las que tienen en Argentina y
Venezuela. Estas tienen ciertas formalidades en el proceso de la accion
de arrendamiento, en nuestro caso siendo 3 nada mas, si se hace de
buena fe ysuponiendoque la leylo digasele otorgardun
proceso privilegiado que haga valer sus derechos, por loque no
necesariamente se tiene que revisar el juicio en un proceso judicial.
Entonces,es claro queel propdsito de la citadaleyes
evitar que las personas involucradas en actividades de alquiler de
inmuebles solucionen de inmediato el verdadero inconveniente, el cual

es el recobro de la propiedad en poco tiempo.

En opinion del autor, considero lo mismo, dentro del derecho comparado
en este caso de Argentina y Venezuela, se ha visto resultados positivos
respecto al procedimiento especial de desalojo con intervencion notarial.
Por ende, al momento de establecerse esta norma en nuestro pais, se
dio un gran paso, para acelerar la tutela de derechos y reducir la carga

dentro de los juzgados.

23



V.

CONCLUSIONES

5.1 Se determind que, el procedimiento especial de desalojo con intervencién
notarial, es mas eficaz y rapido al momento de realizar o solicitar que un

inquilino moroso sea retirado de un inmueble.

5.2 Se ha evidenciado que, el proceso especial de desalojo con intervencion
notarial es menos costoso que el procedimiento de desalojo llevado a cabo en
el ambito judicial. En otras palabras, los gastos necesarios para lograr un
resultado equivalente son mas economicos en el desalojo con intervencion
notarial.

5.3 Se evidencioé que, asi como en argentina en Argentina y Venezuela, el
procedimiento especial de desalojo con intervencion notarial en nuestro pais,
segun su legislacion, también asegura el respeto e la constitucién,
especificamente al debido proceso, al igual que los procesos especiales de
desalojo llevados a cabo en los paises ya mencionados.

5.4 Finalmente, se pudo evidenciar, que se cumple con el principio de celeridad

procesal, ya que esta ley, tiene como consecuencia positiva dicho principio.
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VI.

RECOMENDACIONES

6.1 Se sugiere que, una vez que se ha comprobado la superioridad en términos
de eficacia del procedimiento especial de desalojo con intervencién notarial en
comparacion con el proceso de desalojo llevado a cabo en el tribunal, se
deberia llevar a cabo una modificacion en el Cdodigo Procesal Civil para
mantener la validez de la medida de desalojo por incumplimiento de pago.

6.2 Se sugiere que, en lo posible, se cumpla de forma aligera con el
pronunciamiento de la resolucién dictaminando la desocupacion (si fuese
posible, dentro del menor plazo posible o establecido) se constara avalando

gue esta figura sea eficaz para el agrado del provecho de los propietarios.

6.3 Como sugerencia, sabemos que se obtienen criticas a la norma, como la
intervencion de los notarios o el requerimiento de la escritura publica, lo cual
pondera infundadamente la contratacion, pero se debe tomar en cuenta la

finalidad porque la norma es buena y va en la orientacion correcta.

6.4 Como sugerencia, se debe crear protocolos para reconocer y transmitir
advertencias acerca de posibles peligros en el entorno del contrato que puedan
resultar en dificultades financieras y, en ultima instancia, conducir a un desalojo

inminente.
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Anexo 1. Matriz de Consistencia

Titulo: El desalojo notarial como via més eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles a

los inquilinos morosos, Huaraz - 2023.

PROBLEMAS

OBJETIVOS

CATEGORIAS Y SUB CATEGORIAS

Problema General:

Objetivo general:

Categoria 1: Desalojo

¢ De qué manera el desalojo notarial constituye una via
mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles

Analizar de qué manera el desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial,

Sub categorias

Iltems Instrumento

Desalojo

Guia de Entrevista

a los inquilinos morosos, Huaraz — 2023? para despojar de los inmuebles a los inquilinos | Regulacién en el Pert acerca de la Ley 2
morosos, Huaraz — 2023. N° 30933.
Problemas Especificos Objetivos especificos Categoria 2: Desalojo Notarial
Sub Categorias ltems |Instrumento
¢Cual es la importancia y eficacia de la celeridad en los |Analizar la importancia y eficacia de la celeridad en i _
procesos de desalojo por via notarial? los procesos de desalojo notarial. Desalojo Notarial 2 i )
Guia de Entrevista
Regulacion en el derecho comparado. 3

¢ Cudles son los fundamentos doctrinarios dentro del
derecho comparado sobre el desalojo notarial?

Analizar los fundamentos doctrinarios dentro del
derecho comparado sobre el desalojo notarial.

Disefio de investigacion:

Escenario de estudio y Participantes:

Técnicas e instrumentos: Rigor cientifico:

Método de andlisis de datos:

Enfoque: Cualitativo

Tipo: Basico

Disefio: No experimental

Escenario de estudio:Huaraz

Participantes: 5 Abogados Colegiados

Técnicas: Entrevista / Didlogo
Método Cientifico
Instrumentos: Guia de
Entrevista

Interpretacion mediante la
triangulacion tedrica




Anexo 2: Tabla de Categorizacion Aprioristica

CATEGORIAS DEFINICION DEFINICION SUB CATEGORIAS ITEMS ESCALA DE
CONCEPTUAL OPERACIONAL MEDICION
- ¢ Usted conoce el procedimiento especial de desalojo con
intervencion notarial?
La categoria se evaluara a
través de la Entrevista, sera - ¢Cree usted que existen consecuencias positivas al
aplicado a 5 abogados ) utilizar el proceso de desalojo con intervencién notarial?
El desalojo debe de | especialistas de la ciudad Desalojo
enfocarse en resolver los de Huaraz, con la finalidad
) . Analizar de qué manera el - Respecto a la pregunta anterior, ¢, Cree usted que existen ;
conflictos en un periodo desalojo notarial constituye otros efectos beneficiosos derivados del uso del Guia de
Categoria1: | corto y sin dilataciones. | yna via mas eficaz que la procedimiento de desalojo con intervencién notarial? Entrevista
Desalojo también, debe de tenerse | judicial, para despojar a los

en cuenta la realidad,
pues, es notorio que hay
retrasos y sobrecostos
para la retribucion de los
bienes a quien le
corresponda. (Cajusol -

2018).

inquilinos morosos, Huaraz
— 2023. sera desarrollado

con las siguientes
subcategorias:  Desalojo,
desalojo notarial,

Regulacion en el Pera
acerca de la Ley N° 30933,
Regulacion en el derecho
comparado.

Regulacion en el
Pera acerca de la
Ley N.° 30933.

- ¢El proceso de desalojo que se lleva a cabo a través de
un procedimiento especial con la intervencién de un notario
asegura la proteccion de los derechos constitucionales
como el debido proceso, de la misma manera que el
proceso de desalojo que se lleva a cabo en sede judicial?

- Dentro de la ley N. °30933 donde se encuentra estipulado
el proceso especial de desalojo que incluye la participacion
de un notario, ¢se requiere demostrar la titularidad del
arrendador sobre la propiedad, de manera similar al
proceso de desalojo que se lleva a cabo en el ambito
judicial?




CATEGORIAS

DEFINICION
CONCEPTUAL

DEFINICION
OPERACIONAL

SUB CATEGORIAS

ITEMS

ESCALA DE
MEDICION

Categoria 2:
Desalojo
Notarial

El desalojo de manera
notarial viene a ser una
norma cuya intencién
esta dirigida a solucionar
con eficacia y diligencia
debida el campo litigioso
del desalojo con
ocupacion precaria (Rioja

- 2019).

La categoria se evaluara a
través de la Entrevista, sera
aplicado a 5 abogados
especialistas de la ciudad
de Huaraz, con la finalidad
Analizar de qué manera el
desalojo notarial constituye
una via mas eficaz que la
judicial, para despojar a los
inquilinos morosos, Huaraz
— 2023. sera desarrollado

con las siguientes
subcategorias:  Desalojo,
desalojo notarial,

Regulacion en el Pera
acerca de la Ley N° 30933,
Regulacion en el derecho
comparado.

Desalojo Notarial

- ¢Considera usted que, es mas sencillo cumplir con los
requisitos necesarios para solicitar un desalojo con la
intervencion de un notario que en el proceso judicial?

- ¢Es cierto que el proceso de desalojo con intervencion
notarial resulta menos costoso que el proceso de desalojo
llevado a cabo en un tribunal?

Regulacion en el
Derecho comparado

- ¢ Conoce usted el procedimiento de desalojo especial con
intervencion notarial en los paises de Argentina y
Venezuela?

- ¢Considera usted que, desde la regulacion de estas
normas en dichos paises, mejoraron su situacion respecto
al proceso de desalojo?

- ¢Las decisiones adoptadas por el Notario en los
procedimientos de desalojo con intervencion notarial
regulados en Argentina y Venezuela, tienen el mismo
caracter de obligacion respecto a un mandato judicial?

Guia de
Entrevista




ANEXO 03: Guia de entrevista

Titulo: El desalojo notarial constituye una via més eficaz que la judicial, para

despojar de los inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023.

|. Datos generales del investigador y entrevistado:
Fecha: Hora:

Lugar:

Entrevistador:

Entrevistado:

Edad: Género:

Cargo que desempenfa:

. Instrucciones:

Estimado abogado/a, leer detenidamente cada interrogante de la presente entrevista
y responda desde su experiencia, conocimiento, opinion con claridad y veracidad sus
respuestas, debido que, las respuestas consignadas, seran el fundamento para

corroborar los objetivos objetivos.

1. ¢, Usted conoce el procedimiento especial de desalojo con intervencién notarial?

2. ¢,Cree usted que existen consecuencias positivas al utilizar el proceso de

desalojo con intervencion notarial?




3. Respecto a la pregunta anterior, ¢Cree usted que existen otros efectos
beneficiosos derivados del uso del procedimiento de desalojo con intervencion

notarial?

4. ¢El proceso de desalojo que se lleva a cabo a través de un procedimiento
especial con la intervencion de un notario asegura la proteccion de los derechos
constitucionales como el debido proceso, de la misma manera que el proceso de

desalojo que se lleva a cabo en sede judicial?

5. Dentro de la ley N. °30933 donde se encuentra estipulado el proceso especial
de desalojo que incluye la participaciébn de un notario, ¢se requiere demostrar la
titularidad del arrendador sobre la propiedad, de manera similar al proceso de desalojo

gue se lleva a cabo en el @mbito judicial?




6. ¢, Considera usted que, es mas sencillo cumplir con los requisitos necesarios

para solicitar un desalojo con la intervencién de un notario que en el proceso judicial?

7. ¢ Es cierto que el proceso de desalojo con intervencion notarial resulta menos

costoso que el proceso de desalojo llevado a cabo en un tribunal?

8. ¢,Conoce usted el procedimiento de desalojo especial con intervencion notarial
en los paises de Argentina 'y Venezuela?




9. ¢, Considera usted que, desde la regulacion de estas normas en dichos paises,

mejoraron su situacion respecto al proceso de desalojo?

10. ¢Las decisiones adoptadas por el Notario en los procedimientos de desalojo
con intervencion notarial regulados en Argentina y Venezuela, tienen el mismo

caracter de obligacién respecto a un mandato judicial?




Anexo 04: Consentimiento Informado
h\l UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Consentimiento Informado

Titulo de la investigacion: El desalojo notarial constituye una via més eficaz que la
judicial, para despojar de los inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023

Investigador: Jairo Bladimir Gonzalez Espiritu.

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “El desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles a
los inquilinos morosos, Huaraz - 2023.”, cuyo objetivo general es “Analizar de qué
manera el desalojo notarial constituye una via mas eficaz que la judicial, para
despojar a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023. Esta investigacion es
desarrollada por el estudiante pregrado de la carrera profesional Derecho de la
Universidad César Vallejo del campus Huaraz, aprobado por la autoridad
correspondiente de la Universidad y con el permiso de
la institucion respectiva.

El impacto que tendria el presente trabajo seria demostrar que el desalojo especial
con intervencion notarial, de esta manera fomentar las relaciones contractuales, ya
que, situaciones particulares existen en el Pert, donde los inquilinos ademas de ser
morosos o inclusive dejando de pagar, golpean y maltratan psicolégicamente a los
arrendatarios. En muchos casos los arrendatarios son personas de la tercera edad,
personas vulnerables que no pueden defenderse, existiendo, por tanto, un abuso
completo.

Procedimiento
Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente (enumerar los
procedimientos del estudio):

1. Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: El desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los
inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023. Esta encuesta o
entrevista tendra un tiempo aproximado de 30 minutos y

Se realizara en el ambiente de trabajo de la institucion donde labora.
Las respuestas al cuestionario o guia de-entrevista seranccdificadas usando
un nimero de identificacion y, por lo tanto, seran anénimas.

o<o-o INVESTIGA
<o UCV
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Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision seréa respetada. Posterior a la aceptacién no desea
continuar puede hacerlo sin ningun problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzardn a la
institucional término de la investigacién. No recibiré ningin beneficio econémico ni
de ninguna otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la
persona, sin embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio
de la salud publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacién que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no serd usada para ninglin otro propésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
Jairo Bladimir Gonzalez Espiritu email: jairoespiritu@gmail.com y Docente
asesor Estelita Salazar Jackeline Jennifer email: jestelita1881@gmail.com

Consentimiento
Después de haber leido los propésitos de la investigacion autorizo participar en la
investigacion antes mencionada.

Nombre y apellidos:_Car men Herlinda Pineda Vesa
Fecha y hora: 0S -0 -202} AL 200 am

e

Cannen Herlinda Pineda Vega
ABOGADA *
REG.C AA N° 2755

Para garantizar la veracidad del origen de la informacion: en el caso que el censertiv==!". ~
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar: Nombre y firma. En = v o
cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia las respussizas = ;.-
formulario Google.

oo INVESTIGA

eeo UCV
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Consentimiento Informado

Titulo de la investigacion: El desalojo notarial constituye una via mas eficaz que la
judicial, para despojar de los inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023

Investigador: Jairo Bladimir Gonzalez Espiritu.

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “El desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles a
los inquilinos morosos, Huaraz - 2023.”, cuyo objetivo general es “Analizar de qué
manera el desalojo notarial constituye una via mas eficaz que la judicial, para
despojar a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023. Esta investigacion es
desarrollada por el estudiante pregrado de la carrera profesional Derecho de la
Universidad César Vallejo del campus Huaraz, aprobado por la autoridad
correspondiente de la Universidad y con el permiso de
la institucion respectiva.

El impacto que tendria el presente trabajo seria demostrar que el desalojo especial
con intervencion notarial, de esta manera fomentar las relaciones contractuales, ya
que, situaciones particulares existen en el Pert, donde los inquilinos ademas de ser
morosos 0 inclusive dejando de pagar, golpean y maltratan psicolégicamente a los
arrendatarios. En muchos casos los arrendatarios son personas de la tercera edad,
personas vulnerables que no pueden defenderse, existiendo, por tanto, un abuso
completo.

Procedimiento
Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente (enumerar los
procedimientos del estudio):

1. Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: El desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los
inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023. Esta encuesta o
entrevista tendra un tiempo aproximado de 30 minutos y

Se realizara en el ambiente de trabajo de la institucion donde labora.
Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran czdificadas usando
un nimero de identificacion y, por lo tanto, seran anénimas.

%% INVESTIGA
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Participacién voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision sera respetada. Posterior a la aceptacion no desea
continuar puede hacerlo sin ningun problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzaran a la
institucional término de la investigacion. No recibira ningtin beneficio econémico ni
de ninguna otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la
persona, sin embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio
de la salud publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacién que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no sera usada para ningln otro propésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
Jairo Bladimir Gonzalez Espiritu email: jairoespiritu@gmail.com y Docente
asesor Estelita Salazar Jackeline Jennifer email: jestelita1881@amail.com

Consentimiento
Después de haber leido los propésitos de la investigacion autorizo participar en la
investigacion antes mencionada.

Nombre y apellidos: Qu\:év\ @u sSepe \Ja verde Aﬁu‘. Lo
Fechayhora: 6 §- 06~ 2023 X 4S a.m

e el i

% ABOGADO
CAA 4201

Para garantizar la veracidad del origen de la informacion: en el caso que el conse:!
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar. Nombre y firma. Enei « - -
cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia las respuestas ¢ '+
formulario Google.
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Consentimiento Informado

Titulo de la investigacion: El desalojo notarial constituye una via mas eficaz que la
judicial, para despojar de los inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023

Investigador: Jairo Bladimir Gonzalez Espiritu.

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “El desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles a
los inquilinos morosos, Huaraz - 2023.”, cuyo objetivo general es “Analizar de qué
manera el desalojo notarial constituye una via mas eficaz que la judicial, para
despojar a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023. Esta investigacion es
desarrollada por el estudiante pregrado de la carrera profesional Derecho de la
Universidad César Vallejo del campus Huaraz, aprobado por la autoridad
correspondiente de la Universidad y con el permiso de
la institucion respectiva.

El impacto que tendria el presente trabajo seria demostrar que el desalojo especial
con intervencion notarial, de esta manera fomentar las relaciones contractuales, ya
que, situaciones particulares existen en el Pert, donde los inquilinos ademas de ser
morosos 0 inclusive dejando de pagar, golpean y maltratan psicolégicamente a los
arrendatarios. En muchos casos los arrendatarios son personas de la tercera edad,
personas vulnerables que no pueden defenderse, existiendo, por tanto, un abuso
completo.

Procedimiento
Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente (enumerar los
procedimientos del estudio):

1. Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: El desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los
inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023. Esta encuesta o
entrevista tendra un tiempo aproximado de 30 minutos y

Se realizara en el ambiente de trabajo de la institucion donde labora.
Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran czdificadas usando
un nimero de identificacion y, por lo tanto, seran anénimas.
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Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision sera respetada. Posterior a la aceptacién no desea
continuar puede hacerlo sin ningtn problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacién se le alcanzaran a la
institucional término de la investigacién. No recibira ningtin beneficio econémico ni
de ninguna otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la
persona, sin embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio
de la salud publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacion que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no serd usada para ningin otro propésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
Jairo Bladimir Gonzalez Espiritu email: jairoespiritu@amail.com y Docente
asesor Estelita Salazar Jackeline Jennifer email: jestelita1881@amail.com

Consentimiento
Después de haber leido los propésitos de la investigacion autorizo participar en la
investigacion antes mencionada.

Nombre y apellidos:'/?\{mu\ 6 SN‘E&L«[(;(\\ \:‘ 03\(\\\0\‘? “‘W’\;\‘
Fecha y hora: 07 [06 /2023 9. 4S oo
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Consentimiento Informado

Titulo de la investigacion: El desalojo notarial constituye una via mas eficaz que la
judicial, para despojar de los inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023

Investigador: Jairo Bladimir Gonzalez Espiritu.

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “El desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles a
los inquilinos morosos, Huaraz - 2023.”, cuyo objetivo general es “Analizar de qué
manera el desalojo notarial constituye una via mas eficaz que la judicial, para
despojar a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023. Esta investigacion es
desarrollada por el estudiante pregrado de la carrera profesional Derecho de la
Universidad César Vallejo del campus Huaraz, aprobado por la autoridad
correspondiente de la Universidad y con el permiso de
la institucion respectiva.

El impacto que tendria el presente trabajo seria demostrar que el desalojo especial
con intervencion notarial, de esta manera fomentar las relaciones contractuales, ya
que, situaciones particulares existen en el Pert, donde los inquilinos ademas de ser
morosos 0 inclusive dejando de pagar, golpean y maltratan psicolégicamente a los
arrendatarios. En muchos casos los arrendatarios son personas de la tercera edad,
personas vulnerables que no pueden defenderse, existiendo, por tanto, un abuso
completo.

Procedimiento
Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente (enumerar los
procedimientos del estudio):

1. Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: El desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los
inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023. Esta encuesta o
entrevista tendra un tiempo aproximado de 30 minutos y

Se realizara en el ambiente de trabajo de la institucion donde labora.
Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran czdificadas usando
un nimero de identificacion y, por lo tanto, seran anénimas.
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Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision seré respetada. Posterior a la aceptacién no desea
continuar puede hacerlo sin ningtin problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacién se le alcanzaran a la
instituciénal término de la investigacion. No recibird ninglin beneficio econémico ni
de ninguna otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la
persona, sin embargo, los resultados del estudio podrén convertirse en beneficio
de la salud publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacién que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no sera usada para ningln otro propésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
Jairo Bladimir Gonzalez Espiritu email: jairoespiritu@gmail.com y Docente
asesor Estelita Salazar Jackeline Jennifer email: jestelita1881@gmail.com

Consentimiento
Después de haber leido los propdsitos de la investigacion autorizo participar en la
investigacion antes mencionada.

Nombre y apellidos: (hee Evpinee. Aete, Qead
U ! \
Fechayhora: ps—np6-23 — \\2D .

ABOGAD
REG. C.A.S. N© 3465
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Consentimiento Informado

Titulo de la investigacion: El desalojo notarial constituye una via mas eficaz que la
judicial, para despojar de los inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023

Investigador: Jairo Bladimir Gonzalez Espiritu.

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “El desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles a
los inquilinos morosos, Huaraz - 2023.”, cuyo objetivo general es “Analizar de qué
manera el desalojo notarial constituye una via mas eficaz que la judicial, para
despojar a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023. Esta investigacion es
desarrollada por el estudiante pregrado de la carrera profesional Derecho de la
Universidad César Vallejo del campus Huaraz, aprobado por la autoridad
correspondiente de la Universidad y con el permiso de
la institucion respectiva.

El impacto que tendria el presente trabajo seria demostrar que el desalojo especial
con intervencion notarial, de esta manera fomentar las relaciones contractuales, ya
que, situaciones particulares existen en el Pert, donde los inquilinos ademas de ser
morosos 0 inclusive dejando de pagar, golpean y maltratan psicolégicamente a los
arrendatarios. En muchos casos los arrendatarios son personas de la tercera edad,
personas vulnerables que no pueden defenderse, existiendo, por tanto, un abuso
completo.

Procedimiento
Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente (enumerar los
procedimientos del estudio):

1. Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: El desalojo notarial
constituye una via mas eficaz que la judicial, para despojar de los
inmuebles a los inquilinos morosos, Huaraz - 2023. Esta encuesta o
entrevista tendra un tiempo aproximado de 30 minutos y

Se realizara en el ambiente de trabajo de la institucion donde labora.
Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran czdificadas usando
un nimero de identificacion y, por lo tanto, seran anénimas.
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Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision seré respetada. Posterior a la aceptacion no desea
continuar puede hacerlo sin ning(in problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informard que los resultados de la investigacién se le alcanzaran a la
institucional término de la investigacién. No recibira ningtin beneficio econémico ni
de ninguna otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la
persona, sin embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio
de la salud publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacién que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no serd usada para ningun otro proposito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
Jairo Bladimir Gonzalez Espiritu email: jairoespiritu@gmail.com y Docente
asesor Estelita Salazar Jackeline Jennifer email: jestelita1881@gmail.com

Consentimiento
Después de haber leido los propésitos de la investigacion autorizo participar en la
investigacion antes mencionada.

Nombre y apellidos: Vo\prio M. ”enos{ro?o Hir(a,\go
Fecha y hora: D6- 06-2023 10.00 a.m

Para garantizar la veracidad del origen de la informacién: en el caso quz a! ==
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar: Nombre y fiiinz, Fr o oz
cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia 25 ez o sizy 2 Lavd
formulario Google.
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Anexo 5: Matriz evaluacion por juicio de expertos

VALIDEZ POR JUICIO DE EXPERTO

Doctor(a):  Neijre Robles Yul Alexander

Presente

Asunto:  Validacion de instrumentos a través de juicio de experto

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mi saludo y asi
mismo, hacer de su conocimiento que siendo estudiante del XlI Ciclo, de la
Escuela de Derecho de la Universidad César Vallejo, en la sede Huaraz,
promocion 2023-1, requiero validar el instrumento con el cual recogeré la
informacién necesaria para poder desarrollar mi trabajo de investigacion.

El titulo nombre del proyecto de investigacion es: El desalojo notarial
como via mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles a los
inquilinos morosos, Huaraz - 2023., y siendo imprescindible contar con la
aprobacion de docentes especializados para poder aplicar los instrumentos en
mencién, he considerado conveniente recurrir a usted, ante su connotada
experiencia en temas educativos y/o investigacion educativa.

El expediente de validacién, que le hago llegar contiene:

- Carta de presentacion.
- Definiciones conceptuales de las categorias y subcategorias.
- Tabla de Categorizacion aprioristica.

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracion me despido de usted,
no sin antes agradecerle por la atencidon que dispense a la presente.

Atentamente:

~\
GONZALEZ ESPIRITU JAIRO BLADIMIR
DNI N° 70178829



DEFINICIONES CONCEPTUALES DE LAS CATEGORIAS Y
SUBCATEGORIAS

1. Definicion de la primera Categoria: Desalojo

El desalojo se enfoca en resolver los conflictos en un periodo corto y sin
dilataciones. También, debe de tenerse en cuenta la realidad, pues, es
notorio que hay retrasos y sobrecostos para la retribucion de los bienes a

quien le corresponda. (Cajusol - 2018).

1.1 Definicion de la primera Subcategoria: Desalojo

El llamado «proceso de desalojo», segun el CPC, se traduce en una
pretension de «restitucion de un predio». Es decir, que por medio de
este proceso se consigue que a un sujeto se le entregue un predio,
cosa que se logra conforme a las normas del proceso sumarisimo.

(Ninamancco — 2016)

Definiciéon de la segunda Subcategoria: Regulacién en el Peru
acerca de la Ley N° 30933.

Ley permite que los propietarios, arrendadores o administradores de
bienes inmuebles recuperen sus bienes en un periodo mas célere,
pues quien se encargara de la mencionada “etapa de conocimiento”

ya no sera un Juez, sino un Notario (Huanco - 2019)

2. Definicion de la segunda Categoria: Desalojo Notarial

El desalojo de manera notarial viene a ser una norma cuya intencién esta
dirigida a solucionar con eficacia y diligencia debida el campo litigioso del

desalojo con ocupacién precaria (Rioja — 2019)
2.1 Definicién de la primera Subcategoria: Desalojo Notarial

Norma que permite la intervencion de un notario para desalojar al
arrendatario de un inmueble. También conocida como el desalojo
‘express’, dado que se establecio para regular el procedimiento lo mas

rapido posible. (Valverde - 2022)



2.2 Definicion de la segunda Subcategoria: Regulacion en el

derecho comparado

En Argentina y Venezuela, se da una manera efectiva, cuando un
inquilino moroso no realiza su pago correspondiente, los arrendatarios
pueden recurrir a esta opcion sin riesgo de que vulneren sus derechos

como arrendador. (Corral - 2009)



Anexo 2: Tabla de Categorizacion aprioristica

CATEGORIA DE ESTUDIO DEFINICION CONCEPTUAL CATEGORIA SUB CATEGORIA
El desalojo debe de enfocarse en
resolver los conflictos en un Desalojo
P ) periodo corto y sin dilataciones. R
Categoria 1: Desalojo Desalojo

También, debe de tenerse en
cuenta la realidad, pues, es
notorio que hay retrasos y
sobrecostos para la retribucion de
los bienes a quien le corresponda.
(Cajusol - 2018).

Regulacién en el Peru acerca de la
Ley N.° 30933

Categoria 2: Desalojo
Notarial

El desalojo de manera notarial

viene a ser una norma Cuya

intenciéon  estd  dirigida a
solucionar con eficacia vy
diligencia debida el campo
litigioso  del desalojo con

ocupacién precaria (Rioja - 2019).

Desalojo Notarial

Desalojo Notarial

Regulacion en el derecho
comparado




1. Datos generales del Juez

Nombre del juez: | NEIRE ROBLES, YUL ALEXANDER

Grado profesional: | Maestria (X ) Doctor ()
Area de formacion | Clinica () Social () Educativa ()
académica: | Organizacional ()
Areas de experiencia profesional: | DERECHO CIVIL
Institucién donde labora: | Universidad Cesar Vallejo
Tiempo de experiencia profesional | 2 a 4 afios () Mas de 5 afios (X )
en
el area:

Experiencia en Investigacion
Psicométrica: (si corresponde)

Trabajo(s) psicométricos realizados
Titulo del estudio realizado.

2. Propésito de la evaluacién:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

3. Datos de la escala (Guia de Entrevista)

Nombre de la Prueba: | Guia de entrevista
Autor (a): | Gonzalez Espiritu Jairo Bladimir
Objetivo: | Analizar de qué manera el desalojo notarial constituye una via
mas eficaz que la judicial, para despojar a los inquilinos morosos,
Huaraz — 2023
Ano: | 2023
Ambito de aplicacién: | Colegio de Abogados de Ancash
Categorias: | Desalojo y Desalojo Notarial
Confiabilidad: | 03 validaciones de juicio de expertos
Tiempo de aplicacién: | 40 minutos

4. Presentacion de instrucciones para el juez:
A continuacion, a usted le presento la Guia de entrevista elaborado por Gonzalez
Espiritu Jairo Bladimir el afio 2023, de acuerdo con los siguientes indicadores califique

cada uno de los items segun corresponda.

El item se comprende
faciimente, es decir, su
sintactica y semantica
son adecuadas.

Categoria Calificacion Indicador
1. No cumple con el criterio El item no es claro.
2. Bajo Nivel El item requiere bastantes modificaciones
CLARIDAD ouna

modificacién muy grande en el uso de las
palabras de acuerdo con su significado o
por la ordenacion de estas.

3. Moderado nivel

Se requiere una modificacion muy
especifica de algunos de los términos del
item.

4. Alto nivel

El item es claro, tiene semantica y sintaxis
Adecuada.

COHERENCIA
El item tiene relacion
légica con la dimensién o
indicador que  esta
midiendo.

1. totalmente en desacuerdo
(no cumple con el criterio)

El item no tiene relacion légica con la
dimensioén.

2. Desacuerdo
(bajo nivel de acuerdo)

El item tiene una relacién tangencial
/lejana con la dimension.

3. Acuerdo
(moderado nivel)

El item tiene una relacién moderada con la
dimensién que se esta midiendo.

4. Totalmente de Acuerdo
(alto nivel)

El item se encuentra esta relacionado con
la dimensién que esta midiendo.




1. No cumple con el criterio El item puede ser eliminado sin que se vea
RELEVANCIA afectada la medicién de la dimensién.

El item es esencial o | 2. Bajo Nivel El item tiene alguna relevancia, pero otro
importante, es decir debe item puede estar incluyendo lo que mide
ser. éste.

3. Moderado nivel El item es relativamente importante.

4. Alto nivel El item es muy relevante y debe ser

incluido.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracion, asi
como solicitamos brinde sus observaciones que considere pertinente.

4: Alto nivel

3: Moderado nivel

2: Bajo Nivel

1: No cumple con el criterio

Instrumento que mide la Categoria 01: Desalojo
Definicién de la categoria:

El desalojo se enfoca en resolver los conflictos en un periodo corto y sin dilataciones.
También, debe de tenerse en cuenta la realidad, pues, es notorio que hay retrasos y

sobrecostos para la retribucién de los bienes a quien le corresponda. (Cajusol - 2018).

Subcategoria 1: Desalojo

(Ninamancco - 2016), El llamado «proceso de desalojo», segun el CPC, se traduce en
una pretension de «restitucion de un predio». Es decir, que por medio de este proceso
se consigue que a un sujeto se le entregue un predio, cosa que se logra conforme a las

normas del proceso sumarisimo.

Subcat Item Claridad Coherencia | Relevancia | Observaciones/
egoria Recomendaciones
1 ¢ Usted conoce el |4 4 4
procedimiento especial de
desalojo con intervencion
notarial?
1 ¢Cree usted que existen | 4 4 4
consecuencias positivas al
utilizar el proceso de
desalojo con intervencion
notarial?
1 Respecto a la pregunta | 4 4 4

anterior, ¢Cree usted que
existen otros efectos
beneficiosos derivados del
uso del procedimiento de
desalojo con intervencion
notarial?




Subcategoria 2: Regulacion en el Peru acerca de la Ley N.° 30933.

Definicion:

Ley permite que los propietarios, arrendadores o administradores de bienes inmuebles
recuperen sus bienes en un periodo mas célere, pues quien se encargara de la
mencionada “etapa de conocimiento” ya no sera un Juez, sino un Notario (Huanco -

2019)
Subcat Item Claridad Coherencia | Relevancia | Observaciones/
egoria Recomendaciones
2 ¢El proceso de desalojo que 4 4 4
se lleva a cabo a través de un
procedimiento especial con
la intervencién de un notario,
asegura la proteccion de los
derechos  constitucionales
como el debido proceso, de
la misma manera que el
proceso de desalojo que se
lleva a cabo en sede judicial?
2 Dentro de la ley N. °30933 4 4 4

donde se encuentra
estipulado el proceso
especial de desalojo que
incluye la participacion de un
notario, ;se requiere
demostrar la titularidad del
arrendador sobre la
propiedad, de manera similar
al proceso de desalojo que
se lleva a cabo en el ambito

judicial?

Instrumento que mide la Categoria 02: Desalojo Notarial

Definicion de la categoria:

El desalojo de manera notarial viene a ser una norma cuya intencion esta dirigida a

solucionar con eficacia y diligencia debida el campo litigioso del desalojo con ocupacion

precaria (Rioja — 2019)




Subcategoria 1: Desalojo Notarial

Norma que permite la intervencion de un notario para desalojar al arrendatario de un

inmueble. También conocida como el desalojo ‘express’, dado que se establecid para

regular el procedimiento lo mas rapido posible. (Valverde - 2022)

Subcat
egoria

Item

Claridad

Coherencia

Relevancia

Observaciones/
Recomendaciones

3

¢Considera usted que, es
mas sencillo cumplir con los
requisitos necesarios para
solicitar un desalojo con la
intervencion de un notario
que en el proceso judicial?

¢Es cierto que el proceso de
desalojo con intervencion

notarial resulta menos
costoso que el proceso de
desalojo llevado a cabo en un

tribunal?

Subcategoria 2: Regulacion en el derecho comparado

En Argentina y Venezuela, se da una manera efectiva, cuando un inquilino moroso no

realiza su pago correspondiente, los arrendatarios pueden recurrir a esta opcion sin

riesgo de que vulneren sus derechos como arrendador. (Corral - 2009)

Subcat
egoria

Item

Claridad

Coherencia

Relevancia

Observaciones/
Recomendaciones

4

¢;Conoce usted el
procedimiento de
desalojo especial con
intervencion notarial en
los paises de Argentina

y Venezuela?

¢ Considera usted que,
desde la regulacion de
estas normas en dichos
paises, mejoraron su
situacion respecto al

proceso de desalojo?




¢Las decisiones 4 4
adoptadas por el

Notario en los
procedimientos de
desalojo con

intervencion notarial
regulados en Argentina
y Venezuela, tienen el
mismo  caracter de
obligacién respecto a un
mandato judicial?

Yul Alexander Neire Robles




1. Datos generales del Juez

Nombre del 'qu; ANICETO LUCERO, FABIAN
Grado profesional: | Maestria &) Doctor ()
Area de formacién | Clinica () Social () Educativa ()
académica: | Organizacional ()
Areas de experiencia profesional:
Institucion donde labora: | UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
Tiempo de experiencia profesional | 2 a 4 afios ( ) Mas de 5 arios ()
en
el drea:
Experiencia en Investigacion | Trabajo(s) psicométricos realizados
Psicométrica: (si corresponde) | Titulo del estudio realizado.

2. Propésito de la evaluacion:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

3. Datos de la escala (Guia de Entrevista)

Nombre de la Prueba:

Guia de entrevista

Autor (a): | Gonzalez Espiritu Jairo Bladimir
Objetivo: | Analizar de qué manera el desalojo notarial constituye una via
mas eficaz que la judicial, para despojar a los inquilinos morosos,
Huaraz - 2023
Aio: | 2023

Ambito de aplicacién:
Categorias:

Colegio de Abogados de Ancash

Desalojo y Desalojo Notarial

Confiabilidad: | 03 validaciones de juicio de experios
Tiempo de aplicacién: | 40 minutos

4. Presentacién de instrucciones para el juez:

A continuacién, a usted le presento la Guia de entrevista elaborado por Gonzalez

Espiritu Jairo Bladimir el afio 2023, de acuerdo con los siguientes indicadores califique

cada uno de los items segun corresponda.

Categoria

Calificacion

Indicador

CLARIDAD
El item se comprende
facilmente, es decir, su
sintactica y semantica

1. No cumple con el criterio
2. Bajo Nivel

El item no es claro.

El item requiere bastantes modificaciones
ouna

modificacion muy grande en el uso de las
palabras de acuerdo con su significado o
por |a ordenacién de estas.

El item tiene relacion
légica con la dimensién o
indicador que esta
midiendo.

son adecuadas, 3. Moderado nivel Se requiere una modificacion muy
especifica de algunos de los términos del
item.
4. Alto nivel El item es claro, tiene semantica y sintaxis
Adecuada.
1. totalmente en desacuerdo | El item no tiene relacién l6gica con la
COHERENCIA (no cumple con el criterio) dimension.

2. Desacuerdo

{bajo nivel de acuerdo)

3. Acuerdo
|__(moderado nivel)

El item tiene una relacion tangencial
/lejana con la dimension.

El item tiene una relacién moderada con la

dimension que se estd midiendo.

4. Totalmente de Acuerdo

El item se encuentra esta relacionado con

(alto nivel)

la dimensién que esta midiendo.




1. No cumple con el criterio El item puede ser eliminado sin que se vea
RELEVANCIA afectada la medicion de la dimension.

El item es esencial o | 2.Bajo Nivel El item tiene alguna relevancia, pero otro
importante, es decir debe item puede estar incluyendo lo que mide
ser. éste.

3. Moderado nivel El item es relativamente importante.

4. Alto nivel El item es muy relevante y debe ser

incluido.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracion, asi
como solicitamos brinde sus observaciones que considere pertinente.

4: Alto nivel

3: Moderado nivel

2: Bajo Nivel

1: No cumple con el criterio

Instrumento que mide la Categoria 01: Desalojo
Definicion de la categoria:

El desalojo se enfoca en resolver los conflictos en un periodo corto y sin dilataciones.
También, debe de tenerse en cuenta la realidad, pues, es notorio que hay retrasos y
sobrecostos para la retribucién de los bienes a quien le corresponda. (Cajusol - 2018).

Subcategoria 1: Desalojo

(Ninamancco - 2016), El llamado «proceso de desalojo», segin el CPC, se traduce en
una pretension de «restitucién de un predio». Es decir, que por medio de este proceso
se consigue que a un sujeto se le entregue un predio, cosa que se logra conforme a
las normas del proceso sumarisimo.

Subcate item Claridad Coherencia | Relevancia | Observaciones/
goria Recomendaciones
1 ¢Usted conoce el
procedimiento especial de 7 Zf L/
desalojo con intervencion
notarial?
1 ;Cree usted gque existen
consecuencias positivas al
utilizar el proceso de 7 ‘f l/
desalojo con intervencion
notarial?
1 Respecto a la pregunta

anterior, ¢Cree usted que
existen otros  efectos
beneficiosos derivados del 7 y 17,
uso del procedimiento de
desalojo con intervencién
notarial?




Subcategoria 2: Regulacién en el Peru acerca de la Ley N.° 30933,
Definicion:

Ley permite que los propietarios, arrendadores o administradores de bienes inmuebles
recuperen sus bienes en un periodo mas célere, pues quien se encargard de la
mencionada “etapa de conocimiento” ya no sera un Juez, sino un Notario (Huanco -

2019)

Subcat
egoria

ftem

Claridad

Coherencia

Relevancia

Observaciones/
Recomendaciones

2

¢El proceso de desalojo que
se lleva a cabo a través de
un procedimiento especial
con la intervencion de un
notario, asegura la
proteccion de los derechos
constitucionales como el
debido proceso, de la misma
manera que el proceso de
desalojo que se lleva a cabo

en sede judicial?

Dentro de la ley N. °30933
donde se encuentra
estipulado el  proceso
especial de desalojo que
incluye la participacion de
un notario, ;se requiere
demostrar la titularidad del
arrendador sobre la
propiedad, de manera
similar al proceso de
desalojo que se lleva a cabo

en el ambito judicial?

Instrumento que mide la Categoria 02: Desalojo Notarial

Definicion de la categoria:

El desalojo de manera notarial viene a ser una norma cuya intencién esta dirigida a

solucionar con eficacia y diligencia debida el campo litigioso del desalojo con

ocupacion precaria (Rioja —2019)




Subcategoria 1: Desalojo Notarial

Norma que permite la intervencién de un notario para desalojar al arrendatario de un

inmueble. También conocida como el desalojo ‘express’, dado que se establecié para

regular el procedimiento lo més rapido posible. (Valverde - 2022)

més sencillo cumplir con los
requisitos necesarios para
solicitar un desalojo con la
intervencién de un notario
que en el proceso judicial?

Subcate item Claridad | Coherencia | Relevancia | Observaciones/

; Recomendaciones
goria

3 ¢Considera usted que, es

¢Es cierto que el proceso de
desalojo con intervencion

notarial resulta menos
costoso que el proceso de
desalojo llevado a cabo en

un tribunal?

Subcategoria 2: Regulacién en el derecho comparado

En Argentina y Venezuela, se da una manera efectiva, cuando un inquilino moroso no

realiza su pago correspondiente, los arrendatarios pueden recurrir a esta opcién sin

riesgo de que vulneren sus derechos como arrendador. (Corral - 2009)

desalojo especial con
intervencion notarial en
los paises de Argentina
y Venezuela?

Subcate ftem Claridad | Coherencia | Relevancia Observaciones/
" Recomendaciones
goria
4 ¢Conoce usted el
procedimiento de

¢Considera usted que,
desde la regulacion de
estas normas en dichos

paises, mejoraron su




situacion respecto al
proceso de desalojo?

élas decisiones
adoptadas  por el
Notario en los
procedimientos de |
desalojo con
intervencion notarial 7 (f
regulados en Argentina
y Venezuela, tienen el
mismo  caracter de
obligacion respecto a
un mandato judicial?

Fabian, Aniceto Lucero




VALIDEZ POR JUICIO DE EXPERTO

Doctor(a): CESAR ANTONIO DEXTRE PADILLA
Presente

Asunto: Validacidn de instrumentos a través de juicio de experto

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mi saludo y asi
mismo, hacer de su conocimiento que siendo estudiante del XlI Ciclo, de la
Escuela de Derecho de la Universidad César Vallejo, en la sede Huaraz,
promocion 2023-1, requiero validar el instrumento con el cual recogeré la
informacion necesaria para poder desarrollar mi trabajo de investigacion.

El titulo nombre del proyecto de investigacion es: El desalojo notarial
como via mas eficaz que la judicial, para despojar de los inmuebles a los
inquilinos morosos, Huaraz - 2023., y siendo imprescindible contar con la
aprobacion de docentes especializados para poder aplicar los instrumentos en
mencioén, he considerado conveniente recurrir a usted, ante su connotada
experiencia en temas educativos y/o investigacion educativa.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene:

- Carta de presentacion.
- Definiciones conceptuales de las categorias y subcategorias.
- Tabla de Categorizacién aprioristica.

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracion me despido de usted,
no sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la presente.

Atentamente:

GONZA(EZ ESPIRITU JAIRO BLADIMIR
DNI N° 70178829



DEFINICIONES CONCEPTUALES DE LAS CATEGORIAS Y
SUBCATEGORIAS

1. Definicion de la primera Categoria: Desalojo

El desalojo se enfoca en resolver los conflictos en un periodo corto y sin
dilataciones. También, debe de tenerse en cuenta la realidad, pues, es
notorio que hay retrasos y sobrecostos para la retribucion de los bienes a

quien le corresponda. (Cajusol - 2018).

1.1 Definicion de la primera Subcategoria: Desalojo

El llamado «proceso de desalojo», segun el CPC, se traduce en una
pretension de «restitucion de un predio». Es decir, que por medio de
este proceso se consigue que a un sujeto se le entregue un predio,
cosa que se logra conforme a las normas del proceso sumarisimo.

(Ninamancco — 2016)

Definiciéon de la segunda Subcategoria: Regulacién en el Peru
acerca de la Ley N° 30933.

Ley permite que los propietarios, arrendadores o administradores de
bienes inmuebles recuperen sus bienes en un periodo mas célere,
pues quien se encargara de la mencionada “etapa de conocimiento”

ya no sera un Juez, sino un Notario (Huanco - 2019)

2. Definicion de la segunda Categoria: Desalojo Notarial

El desalojo de manera notarial viene a ser una norma cuya intencién esta
dirigida a solucionar con eficacia y diligencia debida el campo litigioso del

desalojo con ocupacién precaria (Rioja — 2019)
2.1 Definicién de la primera Subcategoria: Desalojo Notarial

Norma que permite la intervencion de un notario para desalojar al
arrendatario de un inmueble. También conocida como el desalojo
‘express’, dado que se establecio para regular el procedimiento lo mas

rapido posible. (Valverde - 2022)



2.2 Definicion de la segunda Subcategoria: Regulacion en el

derecho comparado

En Argentina y Venezuela, se da una manera efectiva, cuando un
inquilino moroso no realiza su pago correspondiente, los arrendatarios
pueden recurrir a esta opcion sin riesgo de que vulneren sus derechos

como arrendador. (Corral - 2009)



Anexo 2: Tabla de Categorizacion aprioristica

CATEGORIA DE ESTUDIO DEFINICION CONCEPTUAL CATEGORIA SUB CATEGORIA
El desalojo debe de enfocarse en
resolver los conflictos en un Desalojo
P ) periodo corto y sin dilataciones. R
Categoria 1: Desalojo Desalojo

También, debe de tenerse en
cuenta la realidad, pues, es
notorio que hay retrasos y
sobrecostos para la retribucion de
los bienes a quien le corresponda.
(Cajusol - 2018).

Regulacién en el Peru acerca de la
Ley N.° 30933

Categoria 2: Desalojo
Notarial

El desalojo de manera notarial

viene a ser una norma Cuya

intenciéon  estd  dirigida a
solucionar con eficacia vy
diligencia debida el campo
litigioso  del desalojo con

ocupacién precaria (Rioja - 2019).

Desalojo Notarial

Desalojo Notarial

Regulacion en el derecho
comparado




1. Datos generales del Juez

Nombre del juez:

CESAR ANTONIO DEXTRE PADILLA

Grado profesional:

Maestria (X ) Doctor ()

Area de formaciéon
académica:

Clinica () Social () Educativa (X)
Organizacional ()

Areas de experiencia profesional:

DERECHO CIVIL Y DERECHO ADMINISTRATIVO

Institucién donde labora:

DIRECCION REGIONAL AGRARIA ANCASH

Tiempo de experiencia profesional
en
el area:

2 a4 arios () Mas de 5 afios ( X)

Experiencia en Investigacion

Trabajo(s) psicométricos realizados
Titulo del estudio realizado.

Psicométrica: (si corresponde)

2. Propésito de la evaluacién:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

3. Datos de la escala (Guia de Entrevista)

Nombre de la Prueba: | Guia de entrevista
Autor (a): | Gonzalez Espiritu Jairo Bladimir
Objetivo: | Analizar de qué manera el desalojo notarial constituye una via
mas eficaz que la judicial, para despojar a los inquilinos morosos,
Huaraz — 2023
Ano: | 2023
Ambito de aplicacién: | Colegio de Abogados de Ancash
Categorias: | Desalojo y Desalojo Notarial
Confiabilidad: | 03 validaciones de juicio de expertos
Tiempo de aplicacién: | 40 minutos

4. Presentacion de instrucciones para el juez:

A continuacion, a usted le presento la Guia de entrevista elaborado por Gonzalez

Espiritu Jairo Bladimir el afio 2023, de acuerdo con los siguientes indicadores califique

cada uno de los items segun corresponda.

El item se comprende
faciimente, es decir, su
sintactica y semantica

Categoria Calificacion Indicador
1. No cumple con el criterio El item no es claro.
2. Bajo Nivel El item requiere bastantes modificaciones
CLARIDAD ouna

modificacién muy grande en el uso de las
palabras de acuerdo con su significado o
por la ordenacion de estas.

son adecuadas. 3. Moderado nivel

Se requiere una modificacion muy
especifica de algunos de los términos del
item.

4. Alto nivel

El item es claro, tiene semantica y sintaxis
Adecuada.

1. totalmente en desacuerdo

COHERENCIA (no cumple con el criterio)

El item no tiene relacion légica con la
dimensioén.

El item tiene relacion
légica con la dimensién o

2. Desacuerdo
(bajo nivel de acuerdo)

El item tiene una relacién tangencial
/lejana con la dimension.

indicador que  esta
midiendo.

3. Acuerdo
(moderado nivel)

El item tiene una relacién moderada con la
dimensién que se esta midiendo.

4. Totalmente de Acuerdo
(alto nivel)

El item se encuentra esta relacionado con
la dimensién que esta midiendo.




1. No cumple con el criterio El item puede ser eliminado sin que se vea
RELEVANCIA afectada la medicién de la dimensién.

El item es esencial o | 2. Bajo Nivel El item tiene alguna relevancia, pero otro
importante, es decir debe item puede estar incluyendo lo que mide
ser. éste.

3. Moderado nivel El item es relativamente importante.

4. Alto nivel El item es muy relevante y debe ser

incluido.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracion, asi
como solicitamos brinde sus observaciones que considere pertinente.

4: Alto nivel

3: Moderado nivel

2: Bajo Nivel

1: No cumple con el criterio

Instrumento que mide la Categoria 01: Desalojo
Definicién de la categoria:

El desalojo se enfoca en resolver los conflictos en un periodo corto y sin dilataciones.
También, debe de tenerse en cuenta la realidad, pues, es notorio que hay retrasos y

sobrecostos para la retribucién de los bienes a quien le corresponda. (Cajusol - 2018).

Subcategoria 1: Desalojo

(Ninamancco - 2016), El llamado «proceso de desalojo», segun el CPC, se traduce en
una pretension de «restitucion de un predio». Es decir, que por medio de este proceso
se consigue que a un sujeto se le entregue un predio, cosa que se logra conforme a las

normas del proceso sumarisimo.

Subcat Item Claridad Coherencia | Relevancia | Observaciones/
egoria Recomendaciones
1 ¢ Usted conoce el |4 4 4 NINGUNA
procedimiento especial de
desalojo con intervencion
notarial?
1 ¢Cree usted que existen | 4 4 4 NINGUNA
consecuencias positivas al
utilizar el proceso de
desalojo con intervencion
notarial?
1 Respecto a la pregunta | 4 4 4 NINGUNA

anterior, ¢Cree usted que
existen otros efectos
beneficiosos derivados del
uso del procedimiento de
desalojo con intervencion
notarial?




Subcategoria 2: Regulacion en el Peru acerca de la Ley N.° 30933.

Definicion:

Ley permite que los propietarios, arrendadores o administradores de bienes inmuebles
recuperen sus bienes en un periodo mas célere, pues quien se encargara de la
mencionada “etapa de conocimiento” ya no sera un Juez, sino un Notario (Huanco -

2019)
Subcat Item Claridad Coherencia | Relevancia | Observaciones/
egoria Recomendaciones
2 ¢ El proceso de desalojo que 4 4 4 NINGUNA
se lleva a cabo a través de un
procedimiento especial con
la intervencién de un notario,
asegura la proteccion de los
derechos  constitucionales
como el debido proceso, de
la misma manera que el
proceso de desalojo que se
lleva a cabo en sede judicial?
2 Dentro de la ley N. °30933 4 4 4 NINGUNA

donde se encuentra
estipulado el proceso
especial de desalojo que
incluye la participacion de un
notario, ;se requiere
demostrar la titularidad del
arrendador sobre la
propiedad, de manera similar
al proceso de desalojo que
se lleva a cabo en el ambito

judicial?

Instrumento que mide la Categoria 02: Desalojo Notarial

Definicion de la categoria:

El desalojo de manera notarial viene a ser una norma cuya intencion esta dirigida a

solucionar con eficacia y diligencia debida el campo litigioso del desalojo con ocupacion

precaria (Rioja — 2019)




Subcategoria 1: Desalojo Notarial

Norma que permite la intervencion de un notario para desalojar al arrendatario de un

inmueble. También conocida como el desalojo ‘express’, dado que se establecié para

regular el procedimiento lo mas rapido posible. (Valverde - 2022)

Subcat Item Claridad | Coherencia | Relevancia | Observaciones/
egoria Recomendaciones
3 ¢Considera usted que, es 4 4 4 NINGUNA
mas sencillo cumplir con los
requisitos necesarios para
solicitar un desalojo con la
intervencion de un notario
que en el proceso judicial?
3 ¢Es cierto que el proceso de 4 4 4 NINGUNA

desalojo con intervencion

notarial resulta menos
costoso que el proceso de
desalojo llevado a cabo en un

tribunal?

Subcategoria 2: Regulacion en el derecho comparado

En Argentina y Venezuela, se da una manera efectiva, cuando un inquilino moroso no

realiza su pago correspondiente, los arrendatarios pueden recurrir a esta opcion sin

riesgo de que vulneren sus derechos como arrendador. (Corral - 2009)

Subcat
egoria

Item

Claridad

Coherencia

Relevancia

Observaciones/
Recomendaciones

4

¢;Conoce usted el
procedimiento de
desalojo especial con
intervencion notarial en
los paises de Argentina

y Venezuela?

NINGUNA

¢ Considera usted que,
desde la regulacion de
estas normas en dichos
paises, mejoraron su
situacion respecto al

proceso de desalojo?

NINGUNA




¢Las decisiones 4 4
adoptadas por el

Notario en los
procedimientos de
desalojo con

intervencion notarial
regulados en Argentina
y Venezuela, tienen el
mismo  caracter de
obligacién respecto a un
mandato judicial?

NINGUNA

P
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CESAR ANTONIO DEXTRE PADILLA
DNI N° 41401675




Anexo 06: Evidencias Fotograficas
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Anexo 07: Fichas de entrevista llenadas

PREGUNTA 1
notarial?

¢ Usted conoce el procedimiento especial de desalojo con intervencion

EXPERTO1 | Si.

EXPERTO 2 | Si

Si.
EXPERTO 3

EXPERTO 4 | Si.

EXPERTO 5 | Si, conozco.

ANALISIS DE CONCORDANCIA:

De los entrevistados se obtuvo que la
respuesta fue si, todas las respuestas
concuerdan con la pregunta y demuestran
un nivel de conocimiento o familiaridad con
el procedimiento especial de desalojo con
intervencion notarial. Aunque no se
menciona directamente el nivel de
conocimiento, se puede inferir que los

entrevistados tienen comprension del tema.




¢,Cree usted que existen consecuencias positivas al utilizar el proceso

PREGUNTA 2 _ _ . _
de desalojo con intervencion notarial?
EXPERTO 1 | Si, creo que existen consecuencias positivas, por cuanto agiliza el
procedimiento de desalojo.
EXPERTO 2 | St
Considero que existen consecuencias positivas.
EXPERTO 3
Si, porque es mas célere.
EXPERTO 4
Claro, siempre que exista una solucién para acelerar los procesos.
EXPERTO 5

ANALISIS DE CONCORDANCIA:

En este aspecto, analizando la respuesta de
los entrevistados en general, estan de
acuerdo en que existen consecuencias
positivas al utilizar el proceso de desalojo
con intervencion notarial. Sin embargo, es
importante destacar que las respuestas
varian en la forma en que expresan esta
opinion, pero denotan el mismo fin respecto
a su opinion. Ademéas, en una de las
respuestas presenta una opinioén similar a
las demas, utilizando la palabra "célere"
como sinénimo de rapido. Nuevamente, se
destaca la rapidez como una consecuencia

positiva.




PREGUNTA 3

Respecto a la pregunta anterior, ¢ Cree usted que existen otros efectos
beneficiosos derivados del uso del procedimiento de desalojo con

intervencién notarial?

EXPERTO 1 | Que, los propietarios de las viviendas puedan tener mayor seguridad
juridica al momento de estipular contratos de arrendamiento.
EXPERTO 2 | Si.
Si, sobretodo en el tema de carga procesal.
EXPERTO 3
EXPERTO 4 | Existe mayor tutela a los propietarios de los bienes inmuebles.
Si, sobre todo en la economia procesal.
EXPERTO 5

ANALISIS DE CONCORDANCIA:

Respecto de los entrevistados, todos
concuerdan respecto a los beneficios de
este procedimiento, ya que brinda una
mayor tutela a los propietarios de bienes
inmuebles. Asi mismo, analizando cada
respuesta podemos destacar los siguientes
efectos beneficiosos del uso de este
procedimiento: Mayor seguridad juridica al
estipular contratos de arrendamiento, alivio
de la carga procesar, seguridad al momento
de alquilar un inmueble, mayor tutela a los
propietarios de bienes inmuebles, confianza

y rapidez al desalojar a un inquilino moroso.




¢ El proceso de desalojo que se lleva a cabo a través de un procedimiento

especial con la intervencién de un notario asegura la proteccién de los

PREGUNTA 4
derechos constitucionales como el debido proceso, de la misma manera
que el proceso de desalojo que se lleva a cabo en sede judicial?
EXPERTO 1 | Si, por cuanto tiene requisitos de procedibilidad al igual que en sede
judicial.
EXPERTO 2 | Si.
Asi es, porque se requiere cumplir con requisitos.
EXPERTO 3
Si.
EXPERTO 4
Claro, asegura la proteccion de los derechos fundamentales.
EXPERTO 5

ANALISIS DE CONCORDANCIA:

Respecto a esta pregunta, los entrevistados,
en general, todas las respuestas
concuerdan en que el proceso de desalojo
gque se lleva a cabo a través de un
procedimiento especial con la intervencién
de un notario asegura la proteccién de los
derechos constitucionales. La mayoria hace
referencia a la existencia de requisitos de
procedibilidad y al respaldo legal como
elementos que respaldan esta afirmacion.
Cabe recalcar que al estar regulado por ley,
brinca garantia de proteccion de los

derechos antes mencionados.




PREGUNTA 5

Dentro de la ley N. °30933 donde se encuentra estipulado el proceso
especial de desalojo que incluye la participacion de un notario, ¢se
requiere demostrar la titularidad del arrendador sobre la propiedad, de

manera similar al proceso de desalojo que se lleva a cabo en el ambito

judicial?

EXPERTO 1 Si, se requiere la titularidad del arrendador porque en la norma
menciona que, el inmueble debe encontrarse individualizado de manera
inequivoca.

EXPERTO 2 | Si.

Si, se requiere para acogerse a este requisito.

EXPERTO 3

EXPERTO 4 | Si.

EXPERTO 5

Asi es, es requisito.

ANALISIS DE CONCORDANCIA:

De los entrevistados se obtuvo que la
respuesta fue si, porque estan de acuerdo
en que se requiere demostrar la titularidad
del arrendador sobre la propiedad en el
proceso especial de desalojo establecido en
la ley N. °30933. Si bien algunas respuestas
brindan una explicacibn mas detallada que
otras, todas confirman la necesidad de
acreditar la propiedad para llevar a cabo el
procedimiento de desalojo. Todas las
preguntas alineadas de la misma manera ya
gue, como menciona la primera respuesta,

por ley en inmueble debe ser inequivoco.




¢Considera usted que, es mas sencillo cumplir con los requisitos

PREGUNTA 6 | necesarios para solicitar un desalojo con la intervencion de un notario
que en el proceso judicial?
EXPERTO 1 | Si, claro, porque son solo tres requisitos de procedibilidad.
EXPERTO 2 | Si.
Claro, porque son menos los requisitos.
EXPERTO 3
EXPERTO 4 | Si.
Si, porque son pocos los requisitos y no tan complicados como en via
EXPERTO 5

judicial.

ANALISIS DE CONCORDANCIA:

De los entrevistados se obtuvo que la
respuesta fue si, las respuestas muestran
cierta concordancia en relacion a la
pregunta planteada. Cuatro de las
respuestas indican que es mas sencillo
cumplir con los requisitos necesarios para
solicitar un desalojo con la intervencion de
un notario. Las respuestas se basan en
argumentos como la cantidad reducida de
requisitos o la simplicidad de los mismos en

comparacion con el proceso judicial.




¢ Es cierto que el proceso de desalojo con intervencién notarial resulta

PREGUNTA 7 _ _
menos costoso que el proceso de desalojo llevado a cabo en un tribunal?
EXPERTO 1 | Si, considero que es menor en cuanto a la cuantia.
EXPERTO 2 | Si.
Efectivamente.
EXPERTO 3
EXPERTO 4 | En parte.
Si, es el aspecto mas importante de este proceso.
EXPERTO 5

ANALISIS DE CONCORDANCIA:

De los entrevistados se obtuvo que la
respuesta fue si, en este caso podemos
observar gque todas las respuestas indican
gue el proceso de desalojo con intervencion
notarial resulta menos costoso que el
proceso de desalojo llevado a cabo en un
tribunal. Las respuestas utilizan diferentes
palabras y expresiones para expresar la
misma idea, pero todas concuerdan en el
sentido de que el desalojo notarial es mas

econdmico.




¢, Conoce usted el procedimiento de desalojo especial con intervencion

PREGUNTA 8 _ ] _

notarial en los paises de Argentina 'y Venezuela?
EXPERTO 1 | Si, porque el proceso es similar.
EXPERTO 2 | Si.

Si, es un proceso similar, instituido hace unos afos.
EXPERTO 3
EXPERTO 4 | Si, porque tiene similitud.

EXPERTO 5

Si, conozco.

ANALISIS DE CONCORDANCIA:

De los entrevistados se obtuvo que la
respuesta fue si, la mayoria de las
respuestas muestran concordancia con la
pregunta inicial, indicando que los hablantes
conocen el procedimiento de desalojo
especial con intervencion notarial en
Argentina y Venezuela y mencionando que
es similar o que ambos paises utilizan el

mismo procedimiento.




PREGUNTA 9

¢ Considera usted que, desde la regulacion de estas normas en dichos

paises, mejoraron su situacion respecto al proceso de desalojo?

EXPERTO 1 | Si, ha existido una mejora, sobre todo a la carga procesal de tienen los
juzgados.

EXPERTO 2 | Si.
Si, estas leyes siempre tienen resultados positivos.

EXPERTO 3

EXPERTO 4 | Si, por cuanto existe una reduccién en la carga procesal de los juzgados
Indudablemente, sus situaciones han mejorado.

EXPERTO 5

ANALISIS DE CONCORDANCIA:

De los entrevistados se obtuvo que la
respuesta fue si, porque las respuestas
muestran concordancia al afirmar que ha
habido una mejora en la situacién respecto
al proceso de desalojo como resultado de la
regulacion de estas normas en los paises.
Ademas, las respuestas mencionan
especificamente una mejora en la carga
procesal de los juzgados, resultados
positivos, reduccion de la carga procesal y

la prioridad de la celeridad.




PREGUNTA 10

¢Las decisiones adoptadas por el Notario en los procedimientos de
desalojo con intervencién notarial regulados en Argentina y Venezuela,

tienen el mismo caracter de obligacién respecto a un mandato judicial?

No tiene el caracter de un mandato judicial, ya que ante la

EXPERTO 1 desobediencia del arrendatario el notario hace el trdmite de
lanzamiento.
EXPERTO2 | S
EXPERTO 3 No necesariamente, pero es el primer paso a realizar ante un desalojo.
EXPERTO 4 | St
No tienen el caracter de mandato judicial, pero sigue protegiendo los
EXPERTO 5

derechos fundamentales.

ANALISIS DE CONCORDANCIA:

De los entrevistados se obtuvo que la
respuesta por mayoria fue no, respuestas
proporcionadas, dos afirman que las
decisiones adoptadas por el Notario tienen
el mismo caracter de obligacibn que un
mandato judicial, una indica que no tienen el
mismo caracter, pero son el primer paso
importante, y tres contradicen la premisa de
la pregunta al afirmar que no tienen el
mismo caracter de obligacion. Por ende, se
puede afirmar que no tienen caracter de

obligacion como un mandato judicial.






