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RESUMEN

La investigacion que tiene como objetivo analizar el cambio de politicas contables
NIC 8 en los estados financieros de la empresa de bienes raices, Lima 2018.
Considerando la problemética de uniformizar la informacion financiera de acuerdo
a las politicas contables de cada empresa y/o grupo corporativo relacionado con
dar la informacién fehaciente y confiable, la investigacion aplicada, enfoque
cuantitativo, no experimental de alcance descriptivo y como Instrumentos de
investigacion las fichas de registros y analisis de datos. Como resultados obtenidos
son diferencias relevantes tanto para el valor sobre las propiedades de inversion de
la empresa, su activo diferido e impuesto debido al cambio de medicion de las
propiedades de inversion al realizar la aplicacion de la NIC 8 que se realizo el
cambio de medicién al costo por medicion al valor razonable debido al ser la nueva
politica adquirida por la empresa matriz que fue absorbida esta subsidiaria en
investigacion. Se concluye que la politica contable se refleja al ser aplicadas de
forma correcta en cada procedimiento que reflejan en los estados financieros la
aplicaciéon de esta norma internacional de contabilidad en la presentacion y

situacion financiera de la empresa.

Palabras clave: Propiedades de inversion, valor razonable, Normas

Internacionales de Contabilidad
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ABSTRACT

The research that aims to analyze the change of accounting policies IAS 8 in the
financial statements of the real estate company, Lima 2018. Considering the
problem of standardizing the financial information according to the accounting
policies of each company and/or corporate group related to giving reliable and
trustworthy information, the applied research, quantitative approach, non-
experimental of descriptive scope and as Instruments of research the record cards
and data analysis. As results obtained are relevant differences both for the value on
the investment properties of the company, its deferred assets and tax due to the
change of measurement of the investment properties when applying the IAS 8 that
was made the change of measurement at cost for measurement at fair value due to
the new policy acquired by the parent company that was absorbed this subsidiary
under investigation. It is concluded that the accounting policy is reflected by being
applied correctly in each procedure that reflects in the financial statements the
application of this international accounting standard in the presentation and financial

position of the company.

Keywords: Investment properties, fair value, International Accounting Standards
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l. INTRODUCCION

El trabajo tiene por logro demostrar la incidencia que tiene en la
presentacion, declaracion de estados financieros el cambio de politica contable, en
el rubro de las propiedades de Inversion que son reconocidas de acuerdo a NIC 40,
el cual corresponde a edificios, terrenos, bosquejos inmobiliarios en curso y también
otras obras o construcciones el cual sean para emplear como régimen de arriendo.
En lo que corresponde a propiedades que son de inversion se identifican primero a
su costo del cual fue adquirido al precio de compra y cualquier gasto directamente
atribuible.

La adaptacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF
es un tratamiento que requiere de analisis, definir politicas, establecer cambios y
entender la relacion del contexto. Dado las caracteristicas de las NIIF contienen
pardmetros para su identificacidén, exposicion, revelacion de informacion que es el
elaborar mas que el como aplicar dependiendo del tipo de negocio y el escenario
de la operacién del preparador de la informacion. Por lo consiguiente para tener
una adecuada representacion en informes financieros, sobre la situacion de la
empresa se requiere de mayor conocimiento de las normas técnicas y se
requieren cambios en las entidades reguladoras y supervisoras (Vasquez y
Franco, 2013).

En abril del 2001 el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
admiti6 la NIC 40, difundida por el Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad en abril del 2000. Debe ser comprendida en su contexto con el
proposito y de los Fundamentos de las Conclusiones del IASB la NIC 40 (Deloitte,
2019).

Normas Internacionales de Contabilidad, la NIC 8, contiene importantes
conceptos referentes al cambio de politica contable, aplicado en la presente
investigacion, en especifico en el rubro Propiedad de Inversion, teniendo asi un
impacto bastante significativo en la situacion economica y financiera de la entidad,
en el contexto de la adopcion de NIC, dicho alcance prescribe el tratamiento del
cambio de politica contable, con una subsiguiente reexpresion de los estados
financieros, para asi realizar comparaciones con el afio anterior. Esto para realizar

y presentar una informacion consistente y fidedigna de la empresa.



La empresa de bienes raices adquirida por un grupo corporativo extranjero
en el afio 2019, en el cual se implementaron y se cambiaron politicas contables del
grupo econdémico ha sido de ejemplo para realizar la presente investigacion el cual
se centra principalmente en solo un cambio de politica contable en especifico, la
empresa de bienes raices realiz6 el acoplamiento de la nueva politica contable en
las propiedades de inversion, para el periodo 2019 iniciado el 1 de enero de ese
afo; teniendo impacto directo y relevante en los estados financieros y también
impacto con que la informacion sea fehaciente, informado a usuarios o personas
externas e internas de la empresa.

A raiz de lo ya expuesto, se establece la necesidad y la importancia que
conlleva el cambio de politicas a nivel contable y su posterior impacto acorde con
los lineamientos de la NIC 8, aplicado a la empresa de bienes raices que cambio
su politica de medicion de propiedades de inversion (de medicion de costo al valor
razonable), dando como resultado una adecuada presentacion, declaracion o
revelacion de la informacion de Estados Financieros, brindando a la sociedad
informacion clara, oportuna y sobre todo fehaciente.

En este caso se realizo la auditoria de dos ejercicios el cual la subsidiaria
estaba con medicién al costo (que implica depreciacion o agotamiento) y la
empresa matriz con medicion de valor razonable.

Ante ello que surge la necesidad de uniformizar la elaboracién y
presentacion ademas la lecturay andlisis de informes para empresas
en diferentes paises; antes de las NIIF esto era un problema porque cada
pais usaba sus propias reglas locales y los estados financieros preparados en
diferentes paises no podian compararse de ninguna manera.

Considerando lo indicado por Herndndez, R. y Mendoza, C. (2018), la actual
investigacion tiene justificacion implicaciones practicas, porque busca determinar,
discutir y divulgar un problema real que es la incidencia que se ocasiona por la
aplicacion de la NIC 8, en el rubro propiedad de inversion que es la NIC 40 que
como consecuencia tendra un impacto relevante en los estados financieros de la
empresa de bienes raices, tedricamente permite y sirve para reconocer la utilidad
de las normas internacionales de contabilidad y dar la relevante fuente para obtener
informacion veraz, metodolégicamente contribuye a la definicion de las variables

aplicando métodos como la recoleccion de datos y estudio de la informacion para



obtener los resultados necesarios y con respecto a la relevancia social los
resultados de esta investigacion beneficiaran aquellas involucradas en bolsa de
valores, auditores, y de interés publico debido a que mostrard la informacion real y
fidedigna para involucrados con casos similares a esta presente investigacion.

Por ello la presente investigacion, tiene como problematica uniformizar la
informacion financiera de acuerdo a las politicas contables de cada empresa y/o
grupo corporativo relacionado con dar la informacion fehaciente y confiable en cual
segun NIC 8, no se puede comparar estados financieros de dos ejercicios con las
politicas contables distintas por lo cual se debe abrir para dicho caso la contabilidad
del afio anterior y el subsiguiente en este caso el cual se presenté enfocado en las
propiedades de inversion de acuerdo a NIC40 que sera la empresa de bienes raices
que fue adquirida por un Grupo Corporativo extranjero y esta empresa paso a ser
subsidiarias y segun para lo cual también la NIC 28 Inversiones en Asociadas y
Negocios Conjuntos indica que las subsidiarias no pueden tener politica contable
distinta.

Como problema general ¢De qué manera interviene el cambio de politicas
contables en los estados financieros de la empresa de bienes raices, Lima 20187?,
como problemas especificos 1 ¢De qué manera afecta el cambio de politicas
contables en la empresa de bienes raices, Lima 20187 y finalmente como problema
especifico 2 ¢ Qué procesos intervienen en los estados financieros de la empresa
de bienes raices, Lima 20187

El objetivo general es analizar el cambio de politicas contables en los
estados financieros de la empresa de bienes raices, Lima 2018, como objetivo
especifico 1 Analizar el cambio de politicas contables de la empresa de bienes
raices, Lima 2018 y en el objetivo especifico 2 Analizar los estados financieros de
la empresa de bienes raices, Lima 2018.

El criterio de justificacion para los tres objetivos a realizar sera de valor
metodoldgico porque se analizara la informacion, después de la recopilacion de

datos.



Il. MARCO TEORICO

La investigacion que sefiala que las NIIF es utilizado en la actualidad por la
mayor parte del mundo para realizar la preparacion y presentacién de informes y
estados financieros, la norma es adoptada en 28 paises de la UE ademas Noruega,
Liechtenstein e Islandia y también aquellas empresas que no son comunitarias y
gue se encuentren cotizados en mercado regularizado por UE, utilizan 3 formas de
realizar la manifestacion de sus estados financieros como las NIIF que son
publicadas por la IASB, las NIIF publicadas en la UE, y principios de contabilidad
especialmente los que son aceptados por la comisién europea, en Espafia se
permite el uso de las NIIF en las cuentas estables (Medina, 2018).

En la investigacion que se realiz6 en Valencia que tiene por objetivo analizar
si realmente la mayor flexibilidad de las NIIF ha continuado contemplada en el
resultado contable y supone un incremento de la magnitud de ajustes que se
empleados en Europa previo al afio 2005 usando como factores de metodologia el
modelo de regresion logistica, correlacion de Pearson que tuvieron como muestra
empresas chilenas cotizadas en mercados extranjeros que se obtuvo de
Worldscope que es una base de datos. De sus resultados Se extrajo que la
normativa NIIF es mas flexible que la normativa europea puesto que los entes
reconocidos como muestra utilizaban normas contables locales en la preparacion y
la presentacion de sus estados financieros, se argumenta que la normativa NIIF
permite aprobar una mayor cantidad de devengos en relacion a los admitidos que
estén en las normas contables de la localidad (Morales, 2018).

En el estudio que se realizé en la provincia constitucional del Callao, Lima,
Perl que ha tenido como objetivo el andlisis financiero y su incidencia en el
rendimiento de la empresa. El fin es analizar la situacion econdémica de la empresa.
La metodologia es para este proyecto es cualitativa, basica y de observacion
exploratoria, tiene definicion descriptiva es de investigacion correlacional de
variables, para ser demostrada de forma explicativa, uso de instrumentos la
entrevista, su disefio es transversal no experimental. De los resultados se obtiene
después de las preguntas y observacion exploratoria de los estados financieros las
respuestas son asertivas con respecto a la veracidad de los estados financieras y
su informacion obtenida en este, concluyéndose que esta empresa estaba en mala

gestion administrativa viéndose asi que los indicadores financieros se muestran



mediante ratios, por ende, la repercusion del analisis financiero (Cuichap y
Cuadros, 2022).

En la investigacion que se realizd6 en Miraflores, Lima, Peru el cual ha
considerado como objetivo determinar la incidencia de las propiedades de inversion
en las finanzas de empresas inmobiliarias de Miraflores Lima, 2020. Es una
investigacion basica no experimental, usan instrumento que es la seleccion de
datos y la técnica de encuesta. Los resultados se dedujeron que las entidades del
sector inmobiliario de esa localidad no estan regidas de acuerdo a las normas
internacionales de contabilidad, por lo consiguiente, no estan aplicando de manera
correcta las propiedades de inversion, puesto que estas deben a estar a la par con
las finanzas de la organizacion por lo cual requiere de un proceso adecuado para
realizar un andlisis fiable. De la investigacion se tiene como conclusién que las
propiedades de inversion indicen de forma significativa en las finanzas de las
entidades inmobiliarias. (Marcos, 2021).

Con respecto al estudio que se realiz6 en Jesus Maria, Lima, Peru el cual
tuvo como objetivo determinar el impacto de la NIC 40 propiedad de inversion en
los Estados Financieros y en el Impuesto a la renta en las entidades dedicadas a
actividades inmobiliarias de ese distrito. Es investigacién descriptiva, correlacional
y explicativo con métodos cuantitativos y cualitativos, usé entrevistas y encuestas.
El resultado no es una norma sectorial ni exclusiva si no que alcanza a las
compafias que mantengan un inmueble destinado a generar ingresos por
alquileres o plusvalia, tiene diferencia de considerar que el valor razonable a
diferencia del valor al costo refleja de manera adecuada en los estados financieros
y otra de no considerar al costo porque seria como encontrarse aun bajo la NIC16,
concluyendo que incide debido que al evaluar al valor razonable aumenta en los
activos no corrientes en los estados financieros y aumenta en los estados de
resultados, incrementando la utilidad (Pardave y Paredes, 2020).

En la investigacion realizada en Barranco, Lima, Peru, el objetivo es
determinar la incidencia que genera en los estados financieros de la empresa, la
NIC 8, tiene un estudio cuantitativo, alcance fue de explicativo- causal, tipo no
experimental, que como resultado se tiene relacion entre variables debido a que el
coeficiente de correlacion es positiva considerable, teniendo como instrumento el

cuestionario obteniendo la conclusién que la utilizacion de la NIC 8: Politicas



contables, cambios en las estimaciones contables y los errores incide en la
informacion presentada en los Estados Financieros de la entidad en estudio (Vilca
y Curo, 2020).

El estudio es en Santiago de surco, Lima, Peru, el objetivo es definir el
impacto tributario y financiero de las propiedades de inversion y analizar la NIC 40
en las entidades del sector que son inmobiliarios en ese distrito. Es investigacion
cuantitativa, con recopilacion de datos y cuestionario. El resultado es que la NIC 40
es utilizada més en el sector inmobiliario, siempre que su activo genere ingreso de
arrendamiento y/o renta, y esta se diferencia cuando deja de ser activo y pasa a ser
propiedad de inversiéon dependiendo primero mucho del modelo de negocio
realizandose transferencia del bien, evidenciando cuando realice operacién de
arriendo y cuando finalice una construcciéon u ocupacion del bien. En conclusién,
impacta en lo financiero en los Estados Financieros y ratios, de forma favorable
correspondiente al ingreso del inmueble arrendado y Tributariamente en la
medicion por el valor razonable del inmueble se genera deducciones temporales
afectando el impuesto a la renta (Aucca y Rios, 2019).

En el estudio que se realizé en Tarapoto, San Martin, Peru el cual tuvo como
objetivo analizar la aplicacion de la NIIF de la Constructora Inmobiliaria. Es
investigacion de tipo explicativa de disefio no experimental, emple6 como
instrumento la lista de cotejo a la Constructora Inmobiliaria ubicada en Tarapoto.
De los resultados se evaluaron de acuerdo a porcentajes basada en tres preguntas
para cada NIC, y NIIF. De la investigacion se concluye que no se esta cumpliendo
cabalmente con la aplicacion de estas normas de manera competente (Mego Silva,
2018).

La norma internacional de contabilidad NIC 40 que desarrolla como
definicion a un terreno, edificio (incluyendo si esta en proceso de construccion) o
ambos que son mantenidos para obtener rentas, es definido por adquirir
apreciacion de capital o ambos; que no esta ocupado por el titular y/o duefio, al
igual que tampoco son utilizados en la realizacion de los bienes y servicios, 0 que
sean para la administraciéon; y ademas no retenidos para las ventas en el curso
regular de los negocios. Las propiedades de inversion se evaltan inicialmente al
modelo del costo o modelos al valor razonable, la empresa debe admitir un modelo

como su politica contable para el caso. En general las empresas deben delimitar el



valor razonable para la medicion (si la entidad usa el modelo del valor razonable) o
la revelacion (si usa el modelo del costo). El valor razonable refleja las situaciones
del mercado al término del ejercicio sobre el que se notifica (IFRS, 2021).

Segun el modelo de valor razonable, se miden al termino de cada ejercicio
sobre el que se comunica. La variacion y cambios en el valor razonable se
contempla en sus variaciones a medida que ocurren. En cuanto al valor razonable
hace referencia al precio que se podria intercambiar dicha propiedad entre ambas
partes que estén interesadas e informadas, dispuestas en una transaccion de plena
competencia, sin reducir los costos de transaccion (ver NIIF 13). Bajo este prototipo
del costo, las propiedades de inversion se calculan con el costo de adquisicion
menos deterioro acumulada o cualquier perdida y la depreciacion acumulada. Se
revela el valor razonable (IFRS, 2021).

Sobre la determinacion de la norma expertos lo describen como una
obtencion de plusvalia, muchos duefios de bienes inmuebles lo mantienen en
estado puro esto quiere decir que mantienen el terreno para un mejor momento de
inversion. Y también son todos aquellos bienes inmuebles, mantenidos por el
propietario para su explotacion o apreciacion y no son obtenidos para su uso o
produccion o su venta, considera como ejemplos de estas, a los edificios para
alquiler, centros comerciales y las playas de estacionamiento. Cabe mencionar que
las empresas como Open plaza, Real plaza, Mega plaza, Los Portales aplican la
NIC 40 al presentar su informacion financiera y a los inmuebles dedicados al
estacionamiento vehicular (Pardave y Paredes, 2020).

Como definicion de Propiedades de inversion a las personas entrevistadas
han considerado que las propiedades de inversién son todo aquello que generan
ingresos por arrendamiento, tales como lo son los terrenos que no se tiene uso
futuro, edificios arrendados, inmuebles que se encuentran desocupados, pero son
mantenidos para ser arrendados y los inmuebles en construccién que se espera
mantener como propiedad de inversion (Aucca y Rios, 2019)

Una declaracion de materialidad o materialidad basada en esta informacion,
sola 0 en combinacion con otras declaraciones, se considera en los estados
financieros en su conjunto (Deloitte, 2019)

Asi mismo para la presente investigacion se ha realizado una busqueda

exhaustiva, se busco en diferente repositorio encontrando que la variable tanto de



estados financieros de esto se realizo la redaccion de forma impersonal que son
resiumenes el cual muestra el estado o situacion de una empresa a determinada
fecha, agrupado por partidas contables, los estados financieros son entre ellos:
Estado de resultados, Estado de Situacion Financiera, Estado de Flujos de Efectivo,
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto (Sanchez, 2019).

Los EFC (Estados Financieros Consolidados) es la unica fuente de informacion
grupal, debido a que los estados financieros individuales no son suficientes para
que se determine la situacién econdémico financiera de un grupo (Quintero y Mesa,
2019).

Segun la opinion del IASC (Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad los estados financieros preparados reducen las diferencias resultantes
de la concordancia, el uso de procedimientos y normas contables relacionados con
la elaboracién y exposicién, cubriendo asi los mas comunes necesidades de
usuarios para la toma de decisiones financieras derivando el juicio de realizar
compras, conservar o vender inversiones de capital financiero, ademas de valorar
la conducta y las actitudes de los administradores, las capacidades del ente para
realizar cancelaciones y brindar demas beneficios a los colaboradores, acordar
politicas, acordar en términos de utilidades y dividendos, prevision de ingresos y
gastos, cada gobierno puede tener demandas distintas o adicionales de acuerdo y
segun sea sus intereses. pero dichas exigencias contables no corresponden
repercutir en los estados financieros difundidos en merced de otros usuarios,
excepto que de igual manera satisfagan los requerimientos de las personas de
interés (Deloitte, 2019).

Para profundizar en las variables de investigacion se buscé informacién
bibliogréfica, y para sustentar esta investigacion, los principios, bases, acuerdos,
reglas y procedimientos especiales aceptados por el ente para base tedrica que
posibilita y ayuda a realizar una investigacion mas detallada al proporcionar y
revelar los estados financieros. La empresa cambia la politica contable, lo que
afecta la situacion financiera (MEF, 2020).

Forma una presentacion estructurada del estado financiero y resultado
financiero de la empresa econdmica. El objetivo y propésito del informe es
proporcionar y brindar informacion general sobre el estado de la empresa comercial

y los resultados financieros y flujos de efectivo que sean Utiles a una extensa serie


https://www.scopus.com/authid/detail.uri?origin=resultslist&authorId=57201013068&zone=
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de usuarios para poder realizar la tomar decisiones financieras. Ademas,
igualmente expone los resultados de la gestion que realizan los gestores con los

medios que les son asignados (MEF, 2020).



. METODOLOGIA
3.1Tipo y disefio de investigacion

3.1.1 Tipo de investigacion
La presente investigacion realizada es de tipo aplicada; de enfoque
cuantitativo, porque representa un conjunto de procesos que es secuencial y
ademas es probatorio empleando asi la recoleccion y analisis de los datos, que es
estructurado y predeterminado, es transversal, es descriptivo porque esta usando
la técnica de contrastacion de datos haciendo uso de métodos estadisticos, y

separa una sucesion de determinaciones (Hernandez, R. y Mendoza, C., 2018).

3.1.2 Disefio de investigacion
El disefio hace referencia a una estrategia o plan desarrollado para adquirir
la informacion necesaria para responder al enunciado del problema (Hernandez, R.
y Mendoza, C., 2018).
El disefio de la investigacion es no experimental, conforme al alcance es
descriptivo por la que se dara a conocer la gestion de la muestra escogida a la

reexpresion de Estados Financieros.

Donde:

M: Muestra
Ox: Observacion de la variable cambio de politica contable
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Oy: Observacién de la variable Estados financieros
i: EI cambio de politica contable y su incidencia en los estados financieros de una

empresa de bienes raices Lima, 2018.

3.2 Variables y operacionalizacion

Cambio de politica contable NIC 8

En la investigacion la variable independiente es de categoria cuantitativa las
politicas contables que son los acuerdos, principios, reglas, bases, y los
procedimientos especificos utilizados por la empresa para preparar y presentar
informes, una entidad cambia de politica contable y afecta la situacion financiera
(MEF, 2020). En la NIC 40 es un terreno o un edificio (también incluye una parte
del inmueble) o ambos que son mantenidos para adquirir rentas, tiene estimacion
de capital o ambos; estos no estan ocupados por el propietario, de igual forma
tampoco son utilizados en servicios y la produccion de bienes, o en la

administracion no son mantenidos para la venta (IFRS, 2021).

Estados financieros

La variable dependiente en la presente investigacion tiene categoria
cuantitativa siendo estos los estados financieros que son resumenes en el cual
muestra el estado o situacion de una empresa a una determinada fecha, agrupado
por partidas contables, los estados financieros son entre ellos: Estado de
Resultado, Estado de Situacion financiera, Estado de Flujos de Efectivo, Estados

de Cambios en el Patrimonio Neto (Sanchez, 2019).

3.3 Poblacién, muestra, muestreo, unidad de analisis

3.3.1 Poblacién:

La empresa de bienes raices de Lima, afio 2018.

3.3.2 Muestra:

Estados Financieros anos 2018
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3.3.3 Muestreo:

Anélisis estadistico

3.3.4 Unidad de andlisis:

Estados de situacion financiera

Estado de resultados

3.4 Técnicas e instrumentos de recolecciéon de datos

Técnicas de:
Registros de datos

En la investigacion se utilizar4 la técnica: ficha de analisis de datos
financieros y ficha de registro de datos documental.

Instrumentos de recoleccion de datos
Se empleara entre ellos:
Ficha de registros de datos documental
Instrumento utilizado en la investigacion para recopilar informacion sobre un
sujeto o fenomeno, utilizandose para una amplia gama de contextos, incluyendo
una serie de preguntas y comportamientos observables permintiendo ser mas

objetivos y precisos en su registro de datos (Medina et al., 2023).

Ficha de anélisis de datos financieros

Es una herramienta utilizada para resumir y evaluar informacion en los
documentos escritos, permitiendo a los usuarios organizar y reunir la informacion
de forma eficiente sea para fines comerciales, investigativos, legales o académicos
(Medina et al., 2023).

3.5 Procedimientos
Se realiz6 el analisis de los Estados Financieros (2018), en donde
demostraremos la aplicacion de la NIC 8, realizando la valuacion de las

Propiedades de inversion, mediante la proyeccion de los Flujos Descontados,
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traidos al valor presente determinaremos el impacto en las Inversiones
Inmobiliarias, mediante la comparacion de ambos periodos al valor razonable 2018
(reexpresado) y su variacion mediante un andlisis vertical y horizontal, andlisis de
la partida mediante cuadros comparativos.

Realizaremos la presentacion de los Estados Financieros comparativos en
aplicacion de la NIC 1, en donde analizaremos la posicidn econdmica financiera de
la compafiia, analisis vertical y horizontal, andlisis de la partida propiedades de
Inversion bajo el modelo del valor razonable afio 2018 en comparacion con el afio
2018 bajo método del costo, analizando la incidencia en el rubro propiedades de
inversion.

Como consecuencia de la variacion de las propiedades de inversion, este
tendrd el impacto en el rubro activo diferido, por ser una partida temporaria que
afecta dicha cuenta contable. La realizacion de estas dos variables (Propiedades
de Inversion e Impuesto Diferido), tendra como consecuencia su variacion en sus
contrapartidas contables via estados de resultados, mediante el resultado del
ejercicio e impuesto respectivamente, realizando el andlisis de las partidas
contable, mediante cuadros comparativos de ambos periodos 2018 al costo y 2018
al valor razonable, demostrando asi, mediante cuadros comparativos, la variacion

en la reexpresion de los estados financieros.
3.6 Meétodo de anélisis de datos

En el proyecto se desarrollé el andlisis de la informacién a través del
uso de las hojas de céalculo de MicrosoftExcel y tablas de distribucion de

célculos necesarios para el estudio y el analisis descriptivo.

3.7 Aspectos éticos
En la presente investigacion se realizé principios y conductas que fueron
aceptadas para la busqueda, considerando las normas APA para el citado tomando
el autor y al afio en la investigacion, con citas parentética tanto en la realidad
problematica, antecedentes y también el marco teérico. Adicionalmente, se ha
considerado la normatividad segun guia que se encuentra vigente de la Universidad

César Vallejo.
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V. RESULTADOS

4.1. Objetivo especifico 1, Es analizar el cambio de politicas contables de
la empresa de bienes raices Lima, 2018. Segun la observacion sobre sus
dimensiones realizadas de forma general sobre la empresa a aplicar la NIC 8 y el
efecto sera relacionado con los rubros de propiedades de inversiones de la
empresa, activo diferido y el resultado de ejercicio atribuyendo que sera fuente de
analisis las propiedades de inversion que son consideradas a costo de adquisicion
lo que comprende especialmente el precio de compra y cualquier otro desembolso
que se le atribuyo.

NIC 40 que desarrolla como definicién a un terreno, edificio (incluyendo si
esta en proceso de construccion) o ambos que son mantenidos para obtener rentas
(IFRS, 2021).

Tabla 1

Situacion general previa aplicaciéon de politica contable

Respuestas :
P Valoracion de la
Dimension i6
observacion
SI % NO %
Percepcion del
cumplimiento de
la NIC 8 en la 25% 3 75% Insatisfactorio
empresa previo a
su aplicacion
Total 25% 75%

Nota: La empresa de bienes raices

De la tabla 1, el andlisis realizado demuestra que la situacion general previa
aplicaciéon de politicas contable no es satisfactoria de acuerdo a los lineamientos
del empleo de las politicas contables aplicadas correctamente, debido a que la

empresa esta con las propiedades de inversion bajo otra politica de medicion.
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Tabla 2
Tratamiento de la aplicacion y tratamiento de la politica contable

Respuestas L
_ 3 Valoracion de la
Dimension observacion
SI % NO %
Percepcion de la
aplicacion y
tratamiento de la 75% 1 25% Satisfactorio
NIC 8 en la
empresa
Total 75% 25%

Nota: La empresa de bienes raices

De la tabla 2, el andlisis realizado en cuanto a la aplicacion y tratamiento de la
politica contable es satisfactorio el acoplamiento de la politica contable de la
empresa matriz o controladora sobre la subsidiaria en estudio, es adaptable, la
norma permite acogerse a la otra politica contable, realizando la correccién de

forma retrospectiva.

Tabla 3
Consecuencias a la aplicacién de las politicas contables

Respuestas 2
_ . Valoracion de la
Dimension observacion
Sl % NO %
Percepcion
después de la
aplicacion NIC 8 3 100% 0 0% Satisfactorio
en la empresa
Total 100% 0%

Nota: La empresa de bienes raices
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De la tabla 3, en resultado obtenido de esta tabla sobre el nivel de consecuencias
de haber aplicado las politicas contables es satisfactoria para la entidad porque le
da un mejor desempefio, es adaptable y beneficioso para la empresa al ser
reexpresado.

4.2 Objetivo especifico 2, Es analizar los estados financieros de la empresa de
bienes raices Lima, 2018, al ser evaluado de acuerdo a sus dimensiones los
estados de situacion financiera y el estado de resultados.

Tabla 4
Estado de situacién financiera (activo no corriente) de la entidad de bienes raices

al 31 de diciembre de 2018 (expresado en miles de soles)

Andlisis Vertical

ACTIVO NO CORRIENTE 2018 %
Otros Activos No Financieros, No Corriente 20 0.02%
Propiedades de Inversion (Costo) 74,125 83.77%
Activos Diferido por Impuesto a las Ganancias 1,345 1.52%

Nota: Informacién contable de la empresa de bienes raices del 2018

De acuerdo al analisis Al 31/12/18 en las propiedades de inversidn se representan
el 83.70% de total Activo, las cuales para el afio 2018 son reconocidas al costo de
adquisicion.

La empresa de bienes raices. dentro de sus propiedades de inversion se dividen

en los siguientes.
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Tabla b

Distribucion de las propiedades de inversion de la empresa de bienes raices al

costo
CONCEPTOS En Miles de S/
Propiedades de Inversion en Construccion o 17,963
Desarrollo
Propiedades de Inversion Completadas 56,162
TOTAL, PROPIEDADES DE INVERSION 74,125

Nota: Informacion contable de la Empresa de bienes raices del 2018
En el cuadro las propiedades de inversion estan compuesto principalmente por
obras en curso por un importe de S/ 17,963 miles de soles (equivalentes al 24.23%
del total de PPI), y propiedades de inversion terminadas por un importe de S/56,162

miles (equivalentes al 75.77% del total de PPI).

Tabla 6
Las propiedades de inversion respecto al total activo no corriente

NO CORRIENTE Saldo al 31.12.2018 (Costo
Otros Activos No Financieros, No Corriente 20 0.02%
Propiedades de Inversion 74,125 83.77%
0,
Activos Diferido por Impuesto a las Ganancias 1,345 1.52%
75,490 100.00%

Nota: Informacion contable de la Empresa de bienes raices.

En el cuadro se muestra cuanto representa las propiedades de inversion S/.74,125
(miles de soles) respecto al total activo no corriente S/.75,490 (miles de soles); ello
bajo el modelo de medicién de las Propiedades al costo.

La empresa el 2019 ha elegido por valorizar las propiedades al valor razonable,
debido al acoplamiento de las nuevas politicas contables que adquirio de la
empresa matriz o controladora por la que fue absorbida. Por lo que posteriormente

la gerencia valoriza anualmente al cierre contable las variaciones de este valor,
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conforme al modelo de flujos descontados lo que las variaciones influyen en el

ejercicio del periodo.

Para el afio 2019 se realiz6 el cambio de politica contable del costo al valor
razonable para el rubro de propiedades de inversion, es por ello que segun NIC 8
se procede a aplicar la politica contable de manera retroactiva, lo cual afectara los

Estados Financieros del afio 2018.

Determinacion del Valor Razonable de las Propiedades de Inversién
RETROACTIVA

Las estimaciones se realizaron al 31 de diciembre de 2018, utilizando los siguientes

supuestos de valorizacion:

FECHA DE VALORACION 31/12/2018
MONEDA DE PROYECCION SOL
HORIZONTE EXPLICITO DE PROYECCION 10 ANOS
TASA DE DESCUENTO 9.60%

TASA DE CRECIMIENTO DE LARGO PLAZO 3.00%

Se realizé6 el detalle del procedimiento para encontrar el valor razonable:

NIC 40, “con sucesion al reconocimiento inicial, la empresa opt6 por la politica
contable el modelo de medicién de valor razonable o del modelo del costo, y

empleara esa politica a todas las propiedades de inversion”.

La empresa de bienes raices valora sus propiedades de inversion por medio del

modelo del valor razonable, y utiliza un enfoque de ingresos. (NIIF13)

Bajo este enfoque se ha determinado los flujos de caja descontados estimandose

el valor razonable que a continuacion se refleja.

Valor
Propiedades de Inversion Moneda | razonable

2018
Empresa de bienes raices Soles S/ 120,084

Los cambios realizados en los estados financieros y el impacto el valor razonable

en las propiedades de inversion
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. Valor
Valor en Libros
. Razonable . .
Activos ACLIVOS Ganancia/ perdida
31.12.2018 311218
S/151,214 S$/120,084 S/31,130

Es el valor en los libros de los activos de la empresa al 31/12/2018, asciende a S/
151,214 miles de soles, y por efectos del valor razonable por cambio de politica
contable en las propiedades de inversién, en aplicacién de la NIC 8, se determiné
que dichos activos estan valuados en S/ 120,084 miles de soles a dicha fecha, la
empresa reconoce asi, una perdida por S/ 31,130 miles de soles. El valor en libros
de los activos esta dado como el resultado de adicionar los activos fijos de la
empresa; tales como los activos intangibles y las propiedades de inversion.

Para el afio 2018 las propiedades de inversion representan S/. 74,125 miles de
soles de los activos de la empresa, es asi que tras el cambio de politica contable

se procede a calcular de manera retroactiva de este rubro.

Propiedades Propledaqlfas de
., . Inversion
de Inversion Perdida
(Costo) (valor
Razonable)
S/74,125 S/31,130 S/ 42,995

Importe por impacto del valor razonable en el Activo Diferido

Para realizar el céalculo del activo diferido se ha tomado en consideracion el

impuesto a la renta diferido del afio 2018 (29.5%).

Perdida por Impacto del | Impuesto a la Renta

Valor Razonable Diferido Activo Diferido

S/42,995 29.5% S/ 12,684

Impacto obtenido por cambio de politica

La empresa de bienes raices reconocio el gasto por un importe de S/.42,995 miles

de soles el cual se obtuvo al realizar el cambio a la nueva politica contable en sus
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propiedades de inversion de medicion del costo a la medicién de valor razonable.

Tabla 7

Estado de situacion financiera (activo) de la empresa de bienes raices al 31

de diciembre de 2018 (reexpresado) (en miles de soles)

Analisis
NO CORRIENTE 2018 Vertical %
Otros Activos No Financieros, No Corriente 20 0.02%
Propiedades de Inversiéon 42,995 61.38%
Activos Diferido por Impuesto a las Ganancias 14,029 20.03%

Nota: Informacién contable de la empresa de bienes raices.

Al 31/12/18 el Activo Diferido por Impuesto a las Ganancias representa un 20.03%

del total de lo que antes representaba el 1.52% considerando como principal

partida contable el efecto de la revaluacion de las propiedades de inversion.

4.3 Objetivo general
ANALISIS HORIZONAL DE AMBOS

Tabla 8

Estado de situacion financiera (activo) de la entidad de bienes raices al 31 de

diciembre de 2018 (variacion) (expresado en miles de soles)

Analisis
NO CORRIENTE 2018 2018 | rizontal %
Otros Activos No Financieros, No Corriente 20 20 -
Propiedades de Inversién 74,125 42,995 -42%
Activos Diferido por Impuesto a las
Ganancias 1,345 14,029 943%

Nota: Informacion contable de la empresa de bienes raices.
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En la comparacion presentada del periodo con analisis horizontal respecto al estado

de situacion financiera en activos evaluando propiedades de inversion y activo

diferido bajo el modelo de medicion de costo y valor razonable se observa una

disminucién de S/ 31,130(miles de soles), lo cual representa una disminucion de

42% en el rubro.

Tabla 9
Reexpresion de las propiedades de inversion

PROPIEDADES DE INVERSION PPI
Propiedades de Inversion (COSTO) 17,125
Propiedades de Inversion (VALOR

RAZONABLE) 42,995

Nota: Informacion contable de la empresa de bienes raices periodo 2018

Asiento contable por ajuste en la medicion de las propiedades y activo diferido.

DEBE HABER
31 inversiones Inmobiliarias 42,995
66 perdida por Medicion de Activos no Financieros al Valor

42995
Razonable

DEBE HABER
37 activo Diferido 12,684
88 impuesto a la Renta 12,684
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Resultados del Ejercicio

Tabla 10
Estado de resultados de la empresa de bienes raices al 31 de diciembre de 2018

(expresado en miles de soles)

2018 Analisis 2018 Analisis
Costo Vertical Valor Vertical
% Razonable %
Valor Razonables de
ProPropiedad de inversioned: 42,995.00 247.37%
de Inversion
Utilidad (o Perdida) Neta
6,256.00 39.51% -32,910.00 -207.86%

Antes de IR
Impuesto a las Ganancias 1,546.00 9.76%
Utilidad del Afo 4,710.00 29.75%

Otros Resultados Integrales

UTILIDAD NETA 4,710.00 29.75%

Nota: Informacién contable de la empresa de bienes raices periodo 2018

De acuerdo a la informacién comparativa presentada lineas arriba, visualizamos el
efecto en los resultados del ejercicio, bajo el modelo de costo y valor razonable, asi
mismo podemos apreciar la disminucién del cual paso de utilidad antes de impuesto
a la renta a perdida por lo cual, asi mismo se atribuye que impuestos realizados
con pago a cuenta formarian saldo a favor para el siguiente periodo.
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Tabla 11
Resultado del ejercicio respecto al total de ventas

31.12.2018
Estado de Resultados Utilidad o Pérdida  Total, Ventas
Resultados del Ejercicio (Costo) 4,710 15,833
0 15,833

Resultados del Ejercicio (Valor Razonable)

Nota: Informacién contable de la empresa de bienes raices 2018

De acuerdo al nuevo resultado no se tiene utilidad en el ejercicio por ende no se

tiene impuestos que pagar.
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V. DISCUSION

Del resultado obtenido del objetivo especifico 1 que fue de analizar los
procedimientos para aplicacion de la NIC 8, politicas contables en la empresa de
bienes raices para el periodo 2018 obteniéndose como resultado la condicion previa
al cambio de politica, el proceso del cambio e implementando de la nueva norma
teniendo como resultado del analisis realizado demuestra que la situacién general
previa aplicacion de politicas contable no es satisfactoria de acuerdo a los
lineamientos del empleo de las politicas contables aplicadas correctamente, debido
a que la empresa esté bajo otros lineamientos de politica de medicion, en cuanto a
la aplicacion y tratamiento de la politica contable es satisfactorio el acoplamiento
de la politica contable de la empresa matriz o controladora sobre la subsidiaria en
estudio, es adaptable, la norma permite acogerse a la otra politica contable,
realizando la correccion de forma retrospectiva y en cuanto sobre el nivel de
consecuencias de haber aplicado las politicas contables es satisfactoria para la
entidad porque permite un mejor desempefio, es adaptable y beneficioso para la
empresa al ser reexpresado. Este resultado comparado con la investigacion del
estudio que se realizé en Tarapoto, San Martin, Peru el cual tuvo como objetivo
analizar la aplicacién de la NIIF en la entidad Constructora Inmobiliaria. Es
investigacion de tipo explicativa de disefio no experimental, emple6 como
instrumento la lista de cotejo a la entidad Constructora Inmobiliaria ubicada en
Tarapoto. De los resultados se evaluaron de acuerdo a porcentajes basada en tres
preguntas para cada NIC, y NIIF. De la investigacién se concluye que no se esta
cumpliendo cabalmente con la aplicacion de estas normas de forma competente
(Mego Silva, 2018).

En el que se concluye de tal forma para este primer objetivo de qué forma
afecta e incide si no se aplica de manera eficiente las NIC y las NIIF por medio de
porcentajes de acuerdo a la observaciéon de la forma que llevan la aplicaciéon de

esta norma.

Como objetivo especifico 2 es la presentacion de estados financieros que
se reflejen la nueva valorizacion de las propiedades de inversion de la empresa de
bienes raices Lima, 2018 al realizar las modificaciones y cambios realizados se

obtiene como resultado reexpresados que al ser analizados tanto por analisis
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vertical como horizontal se obtuvieron diferencias relevantes respecto a la primera
presentacion de estados de situacion financiera y de estado de resultados teniendo
como base que la forma estructurada del estado financiero y resultado financiero
de la empresa econOmica, tiene objetivo y propésito de proporcionar y brindar
informacion general sobre el estado de la empresa comercial y los resultados
financieros y flujos de efectivo que sean utiles a una amplia gama de usuarios de
esa forma realicen su toma de decisiones financieras.

De acuerdo al analisis Al 31/12/18 en las propiedades de Inversion se
representan el 83.70% de total Activo, las cuales para el afio 2018 son reconocidas
al costo de adquisicion y estdn compuesto principalmente por obras en curso por
un importe de S/ 17,963 miles de soles (equivalentes al 24.23% del total de PPI), y
propiedades de inversion terminadas por un importe de S/56,162 miles
(equivalentes al 75.77% del total de PPI), representando las propiedades de
inversion S/.74,125 (miles de soles) respecto al total activo no corriente S/.75,490
(miles de soles); ello bajo el modelo de medicion de las propiedades de inversion
al costo.

La empresa el 2019 ha elegido por valorizar las propiedades de inversion al
valor razonable, debido al acoplamiento de las nuevas politicas contables que
adquirié de la empresa matriz o controladora por la que fue absorbida. Por lo que
posteriormente la gerencia valoriza anualmente al cierre contable las variaciones
de este valor, conforme al modelo de flujos descontados lo que las variaciones
influyen en el ejercicio del periodo por lo que cambi6 de politica contable del costo
al valor razonable para las propiedades de inversion, es por ello que segun NIC 8
se procede a aplicar la politica contable de manera retroactiva, lo cual afectara los
estados financieros del afio 2018. NIC 40, “con sucesion al reconocimiento inicial,
la empresa optara siendo politica contable el modelo de medicién de valor
razonable o del modelo del costo, y empleara esa politica a todas las propiedades
de inversion”, la empresa de bienes raices valora sus propiedades de inversion por
medio del modelo del valor razonable, y utiliza un enfoque de ingresos. (NIIF13).
Es el valor en los libros de los activos de la entidad al 31/12/2018, asciende a S/
151,214 miles de soles, y por efectos del valor razonable por cambio de politica
contable en las propiedades de inversion, en aplicacion de la NIC 8, se determino
que dichos activos estan valuados en S/ 120,084 miles de soles a dicha fecha, la
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empresa reconoce asi, una perdida por S/ 31,130 miles de soles.

Para el afio 2018 las propiedades de inversion representan S/. 74,125 miles
de soles de los activos de la empresa, es asi que tras el cambio de politica contable
se procede a calcular de modo retroactiva las propiedades de inversion. La
empresa de bienes raices reconocera en gasto el importe de S/.42,995 miles de
soles el cual se obtuvo al realizar el cambio a la nueva politica contable en sus

propiedades de inversion de medicion del costo a la medicion de valor razonable.

Al 31/12/18 el Activo Diferido por Impuesto a las Ganancias representa un
20.03% del total de lo que antes representaba el 1.52% considerando como
principal partida contable el impacto de la Revaluacion de las Propiedades de
Inversion. Concluyendo que los EFC (Estados Financieros Consolidados) es la
Unica fuente de informacion con el autor que los estados financieros individuales no
son suficientes para que se determine la situacion econdmico financiera de un

grupo (Quintero y Mesa, 2019).

Discusién de objetivo general

De acuerdo a la informacion comparativa presentada lineas arriba, se
visualiza el efecto en los resultados del ejercicio, bajo el modelo de costo y valor
razonable, asi mismo se aprecio la disminucion del cual paso de utilidad antes de
impuesto a la renta a perdida por lo cual, asi mismo se atribuye que impuestos
realizados con pago a cuenta formarian saldo a favor para el siguiente periodo. De
acuerdo al nuevo resultado no se tiene utilidad en el ejercicio por ende no se tiene
impuestos que pagar. Se apoya en la misma afirmacion de repercusion, incidencia
que tiene la Norma Internacional de contabilidad NIC 8 sobre los estados
financieros realizando el cambio de medicién mediante la modificacion y realizacion
de asientos contables por diferencias tanto en las inversiones inmobiliarias, siendo
una disminucién como el activo diferido, teniendo asi un incremento para el
siguiente periodo concluyendo con el autor de la investigacion que se realizo en
Miraflores, Lima, Pera el cual ha tenido de objetivo determinar la incidencia de las
propiedades de inversiéon en las finanzas de empresas inmobiliarias de Miraflores
Lima, 2020. Es una investigacion basica no experimental, usan instrumento que es

la seleccion de datos y la técnica de encuesta. Los resultados se dedujeron que las
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entidades del sector inmobiliario de esa localidad no estan regidas conforme a las
normas internacionales de contabilidad, por lo consiguiente, no estan aplicando de
manera correcta las propiedades de inversion, puesto que estas deben a estar a la
par con las finanzas de la organizacion por lo cual requiere de un proceso adecuado
para realizar un analisis fiable. De la investigacion se tiene como conclusion que
las propiedades de inversion indicen de manera significativa en las finanzas de las
entidades inmobiliarias. (Marcos, 2021).

Como aporte en esta investigacion el cual tuvo como objetivo general de
analizar el cambio de politicas contables en los estados financieros de la empresa
de bienes raices, Lima 2018. El proceso de cambio que empieza desde un reporte
de la revision de los estados financieros el cual muestra la diferencia notoria por lo
cual al ingresar a los anexos y abrir la contabilidad, se verifica el célculo de la
medicion de las propiedades de inversion por lo cual se realiz6 el recalculo que es
el precio esta cotizado en un mercado activo y luego ser expresado en asientos
contables y luego en los estados financieros reexpresados nuevamente y se
presenté el antes y después de la aplicacion de la nueva medicién a las propiedades
de inversion que utilizé como instrumentos para realizar la investigacion primero
para la primera variable fueron fichas de registro de datos y segunda variable fichas

de analisis de datos.
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VI.

CONCLUSIONES

De acuerdo al objetivo especifico 1 se llega a conclusion sobre la situacion
de la empresa y la empleabilidad de las politicas contables antes de la
aplicacion, en la aplicacion y tratamiento y finalmente la consecuencia
después de ser aplicadas del cual se obtuvo satisfactoriedad en su
aplicacion.

De acuerdo al objetivo especifico 2 se llega a conclusion sobre los estados
financieros el impacto que tuvo mostrandose en el porcentaje de disminucion
de -42. % en las propiedades de la empresa después de ser medidas al valor
razonable y el aumento de 943% en los activos diferidos.

Los hallazgos de acuerdo objetivo general encontrados en el valor de las
propiedades de inversion tuvieron como resultados que la aplicacion de la
NIC 8 Cambio de politicas de manera eficiente afecta en una disminucion de
valor después de realizar la medicion al valor de mercado por el método de
valor razonable, el margen de diferencia que ocasiona en su empleabilidad

es relevante sobre los resultados obtenidos.
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VII.

RECOMENDACIONES

De los analisis realizados se recomienda que, los responsables de la gestion
interna de la empresa deben estar actualizados e informados sobre el
estudio de las NIC y NIIF que para este caso se emplearon la NIC 8 como
tema principal, NIIF 13, NIC 27 y NIC 40 que se ha considerado parte de
esta investigacion.

Del mismo modo se recomienda implementar una auditoria interna que
permite detectar errores y realizar la empleabilidad de las normas
internacionales de contabilidad para tener estados financieros veraz. A partir
del informe realizado, considerar la veracidad de los estados financieros
revisador por auditoria externa.

De acuerdo al estudio cuantitativo se recomienda para futuros
investigadores considerar la aplicacion de la NIC 8, y la aplicacion de las
demas normas internacionales de contabilidad para las pequefias y

medianas empresas.
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ANEXOS

Anexo 1: Matriz de operacionalizacién

. Definicion Definicion . . . Escala de
Variable : Dimensiones | Indicadores L,
conceptual operacional medicion
Situacion general
Son los principios, bases, previa aplicacion CONOCIMIENTO [ razén
acuerdos, reglas y Las ooliticas contables de politica | DE REVELACION
; procedimientos especificos potitics contable
Cambio adoptados por la entidad en estan clasificadas en las
de o P ela%oraci()n y | dimensiones : de | Tratamiento de la [ RESPONSABILID | razon
politica presentacion de sus p:ggelzliﬁi}sntosases Z politica contable | AD Y FUNCION
_ | estados financieros. Una pro . i
contable : . e indicadores esta la | Consecuencias
entidad cambia de politica normativa y su aplicacién | de | licacid
NIC8 |contable afectan la[nOrMeivaY SUap ¢ la_8pIcacion| CONSECUENCIA | razén
situacion financiera (MEF, : de la politica
2020). contable
Son resumenes el cual
muestra el estado o o .
situacion de una empresa a Estado de | Andlisis Vertical | ra76n
una fecha determinada, situacion
agrupado por partidas | En la variable de estados | financiera
Estados |contables, los estados | financieros se encuentra Andlisis Horizontal | ras
financiero | financieros son entre ellos: | el Estado de situacién razon
s Estado de resultado, | financiera y el Estado de
estado de situacion | resultados. . . razén
financiera, Estado de Flujos Andlisis Vertical
de Efectivo, Estados de Estado de
Cambios en el Patrimonio resultado i
Analisis Horizontal | razon

Neto (Sanchez, 2019).
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Anexo 2: Matriz de consistencia

MATRIZ DE CONSISTENCIA

EL CAMBIO DE POLITICA CONTABLE Y SU INCIDENCIA EN LOS ESTADOS FINANCIEROS DE
UNA EMPRESA DE BIENES RAICES LIMA 2018

Problema general Objetivo general Variables Metodologia
Tipo de
¢;De qué manera interviene el|Analizar el cambio de lnvestlgaC|on: Es
cambio de politicas contables en | politicas contables en los aplicada
los estados financieros de la|estados financieros de la CPA(IS/ILEIEIT?C[;E
empresa de bienes raices, Lima|empresa de bienes raices, P
20187 Lima 2018 CONTABLE Disefio de
investigaciéon: Es no
experimental,
Problemas especificos Objetivos especificos transversal y
_ i . descriptivo
¢De gqué manera afecta el cambio . .
" Analizar el cambio de
de politicas contables en la oliticas contables de la _
empresa de bienes raices, Lima P : ) Poblacién y muestra:
50187 empresa de bienes raices,
’ Lima 2018
Técnicas: Registro de
ESTADOS datos y analisis de
FINANCIEROS datos

¢, Qué procesos intervienen en

los estados financieros de la
empresa de bienes raices, Lima
20187

Analizar los estados
financieros de la empresa
de bienes raices, Lima
2018

Instrumentos: Ficha
de registro de datos y
ficha de andlisis de
datos
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Anexo 3:

Ficha 1 Observacion general de la empresa

FICHA DE REGISTRO DE DATOS DE SITUACION GENERAL PREVIA APLICACION DE
POLITICA CONTABLE (SITUACION GENERAL PREVIA)

i EVALUACION DEL NIVEL DE
DESCRIPCION DEL CUMPLIMIENTO
PROCEDIMIENTO S NO OBSERVACION
La empresa subsidiaria tiene la
misma politica contable que la 1
empresa matriz
Esta reconociendo la medicion y Una empresa esta bajo el método
. de medicién de valor razonable y
revelacion en lo que respecto el
1 la subsidiaria al costo
costo y valor razonable.
Esté regida bajo los lineamientos de
las Normas Internacionales de
Contabilidad 1
La empresa matriz puede adoptar Segun NIC 27 La empresa matriz
las policias contables de la obtiene el nombre de controladora
subsidiaria gue maneja las politicas
1 financieras y operacion.
TOTAL 1 3
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Ficha 2 Observacion tratamiento de la politica contable

FICHA DE REGISTRO DE DATOS TRATAMIENTO DE LA POLITICA
CONTABLE

DESCRIPCION DEL
PROCEDIMIENTO

EVALUACION DEL NIVEL DE
CUMPLIMIENTO

Sl NO OBSERVACION
Correccién de errores, siendo Siendo retrospectivo, periodos
retrospectivo 1 anteriores y actual
Se realiza cambios de Porque aplica para célculos
estimaciones contables 1 Prospectivo, periodo actual y futuro
Al ser aplicada puede ser
alterada o cambiada en su
interpretacion !
La norma nos da temas a
elegir (costo/ revalorizacion) 1

3 1

TOTAL
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Ficha 3 de Observacion consecuencias de la politica contable

FICHA DE DATOS DE CONSECUENCIAS DE LA APLICACION DE LA
POLITICA CONTABLE

EVALUACION DEL

DESCRIPCION DEL NIVEL DE
PROCEDIMIENTO CUMPLIMIENTO
Sl NO

OBSERVACION

Mejora el desempefio de la empresa al

1

ser aplicadas como tal
El efecto de aplicar la politica de forma
retrospectiva es beneficioso para 1
cualquier periodo.
Esta siendo una explicacion clara 'y
concisa. 1

TOTAL 3 0
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Anexo 4:
EMPRESA DE BIENES RAICES

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (ACTIVO)
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en Miles de Soles)

ACTIVO 2018 | Analisis Vertical %
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalente de Efectivo 5,020 |[5.67%
Otros Activos No Financieros, Corriente 1,012 |1.14%
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 6,210 |7.02%
Cuentas por Cobrar a partes relacionadas 19 0.02%
Activos por Impuestos, Corrientes 740 0.84%
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 13,001 |14.69%
ACTIVO NO CORRIENTE
Otros Activos No Financieros, No Corriente 20 0.02%
Propiedades de Inversion (Costo) 74,125 |83.77%
Activos Diferido por Impuesto a las Ganancias 1,345 |1.52%
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 75,490 |85.31%
TOTAL ACTIVO 88,491 |100.00%
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Anexo 5:

EMPRESA DE BIENES RAICES
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (ACTIVO)

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018 (Reexpresado)

(Expresado en Miles de Soles)

ACTIVO 2018 Analisis
Vertical %

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalente de Efectivo 5,020 7.17%

Otros Activos No Financieros, Corriente 1,012 1.44%

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por 6.210 8.87%

Cobrar ’

Cuentas por Cobrar a partes relacionadas 19 0.03%

Activos por Impuestos, Corrientes 740 1.06%

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 13,001 18.56%

ACTIVO NO CORRIENTE

Otros Activos No Financieros, No Corriente 20 0.03%

Propiedades de Inversion (valor razonable) 42,995 61.38%
. R o

Activos ' Diferido por Impuesto a las 14,029 20.03%

Ganancias

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 57,044 81.44%

TOTAL ACTIVO 70,045 | 100.00%
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Anexo 6:

EMPRESA DE BIENES RAICES

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (ACTIVO)

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018 (variacion)
(Expresado en Miles de Soles)

ACTIVO 2015 2015
Cost Valor Anélisis
0St0 | pazonable | Horizontal %
S/ g/
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalente de Efectivo 5,020 5,020 -
Otros Activos No Financieros, Corriente | 1,012 1,012 -
Deudores Comerciales y Otras Cuentas| 6,210 6,210 i
por Cobrar
Cuentas por Cobrar a partes relacionadas| 19 19 -
Activos por Impuestos, Corrientes 740 740 -
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 13,001 13,001 -
ACTIVO NO CORRIENTE
Otros Activos No Financieros, No| 20 20 i
Corriente
Propiedades de Inversion 74,125 42,995 -42%
Activos Diferido por Impuesto a las| 1,345 14,029 943%
Ganancias
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 75,490 57,044 -24%
TOTAL ACTIVO \ 88,491 \ 70,045 -21%
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Anexo 7: ESTADO DE RESULTADOS

EMPRESA DE BIENES RAICES
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en Miles de Soles)

2018 Analisis 2018 Analisis
Costo Vertical Valor Vertical
% Razonable %
Ingresos de Actividades Ordinarias |15,833.00| 100.00% | 15,833.00| 100.00%
Costo de Ventas 3,618.00 22.85%| 3,618.00| 22.85%
UTILIDAD BRUTA 12,215.00| 77.15% | 12,215.00 | 77.15%
Gastos de Administracion 2,667.00 16.84%| 2,667.00 16.84%
UTILIDAD OPERATIVA 9,548.00 60.30%| 9,548.00| 60.30%
Otras Ganancias (Perdida) 166.00 1.05% 166.00 1.05%
Ingresos Financieros 39.00 0.25% 39.00 0.25%
Gastos Financieros 2,073.00 | 13.09% 2,073.00 | 13.09%
Diferencia de Cambio, Neta 1,092.00 6.90% 1,092.00 6.90%
Valor Ra;,onables de Propiedades 42.995.00 | 247.37%
de Inversion
Jilidad (o Perdida) Neta Antes de/ ¢ 556,00 | 30.51% |-32,910.00 | -207.86%
Impuesto a las Ganancias 1,546.00 | 9.76%
Utilidad del Afio 4,710.00 | 29.75%
Otros Resultados Integrales
UTILIDAD NETA 4,710.00 29.75%
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politica contable en los estados financieros de una empresa de bienes raices Lima, 2018",
cuyo autor es ALAYO ALVARADO JOYCE PAOLA, constato que la investigacion tiene un
indice de similitud de 16.00%, verificable en el reporte de originalidad del programa
Turnitin, el cual ha sido realizado sin filtros, ni exclusiones.

He revisado dicho reporte y concluyo que cada una de las coincidencias detectadas no
constituyen plagio. A mi leal saber y entender la Tesis Completa cumple con todas las
normas para el uso de citas y referencias establecidas por la Universidad César Vallejo.

En tal sentido, asumo la responsabilidad que corresponda ante cualquier falsedad,
ocultamiento u omision tanto de los documentos como de informacion aportada, por lo
cual me someto a lo dispuesto en las normas académicas vigentes de la Universidad
César Vallejo.
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