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RESUMEN 

La tesis tuvo como objetivo analizar el registro administrativo de arrendamiento 

para vivienda y el rol de los Notarios de Lima, en primer lugar, se examinó las 

consecuencias jurídicas derivadas de los contratos inscritos en el RAV por los 

Notarios de Lima. 

Esta tesis utilizo un enfoque cualitativo como metodología, el tipo de 

investigación usado fue básico y con el diseño de teoría fundamentada. El 

escenario de estudio fueron las Notarías de Lima; indicar que los participantes 

fueron; Notarios de Lima, abogados que desempeñas funciones en Notarias y 

abogados de estudios jurídicos relacionados con la materia contractual notarial. Se 

utilizaron como técnica la guía de entrevista y el análisis documental. 

Como resultado de este trabajo de investigación se analizó que las 

consecuencias jurídicas producto del uso del RAV por parte de los Notarios de Lima 

brinda seguridad jurídica en los contratos de arrendamiento, esto en base de que 

los formularios gozan de la fe pública notarial; también que la inscripción en el RAV 

genera publicidad jurídica, puesto que promueve la transparencia de los contratos 

de arrendamiento al estar publicados en el sistema del Fondo MiVivienda y al 

crearse un registro extraprotocolar en el archivo notarial. 

Palabras clave : Seguridad jurídica, publicidad jurídica, función del Notario, 

contrato de arrendamiento y RAV 
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ABSTRACT 

The objective of this thesis was to analyze the administrative registry of housing 

leases and the role of notaries in Lima, firstly, it examined the legal consequences 

derived from the contracts registered in the RAV by notaries in Lima. 

This thesis used a qualitative approach as methodology, the type of research 

used was basic and with grounded theory design. The study scenario was the 

Notary Offices of Lima; the participants were: Notaries of Lima, lawyers who perform 

functions in Notary Offices and lawyers from law firms related to notarial contractual 

matters. The interview guide and documentary analysis were used as techniques. 

As a result of this research work, it was analyzed that the legal consequences 

resulting from the use of the RAV by the Notaries of Lima provide legal security in 

lease contracts, based on the fact that the forms enjoy the notarial public faith; also 

that the registration in the RAV generates legal publicity, since it promotes the 

transparency of lease contracts by being published in the system of the MiVivienda 

Fund and by creating an extra-protocol record in the notary's archive. 

Keywords: Legal security, legal publicity, notary's function, lease contract and 

RAV. 
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I. INTRODUCCIÓN. - El trabajo de investigación denominado: “consecuencias

jurídicas y las obligaciones del Notario respecto al registro administrativo de 

arrendamiento para vivienda – Lima 2022” surgió del análisis sobre mejoras 

necesarias, debido a la atribución que se le otorga al RAV dentro del marco 

normativo, el cual corresponde a la publicidad y seguridad jurídica de estos tipos 

de contratos de arrendamiento. 

La realidad problemática del trabajo de investigación fue la falta de conciencia 

y el bajo uso del RAV por parte de los Notarios y las partes involucradas. Esto 

puede deberse a la falta de información, la falta de promoción y difusión adecuada, 

así como a la resistencia al cambio en las prácticas habituales de los Notarios y 

arrendadores, también, aunque el RAV tiene como objetivo principal combatir la 

informalidad en el mercado de alquileres, es posible que persista una alta tasa de 

contratos informales que no se inscriben en el registro, esto por la complejidad de 

los trámites o la falta de aplicación. 

El censo realizado por el INEI en la región Lima, esto en el año 2017, dio como 

resultado que un 23,9% son viviendas alquiladas, el cual equivale a 520 mil 202 

personas que arriendan inmueble exclusivamente para vivienda. 

Por ende, el objetivo esencial del trabajo de investigación fue evidenciar la 

necesidad de un mayor uso de la inscripción en el RAV de contratos de 

arrendamientos para vivienda. 

Se ha revisado el Directorio Notarial del Perú del Ministerio de Justicia, y existen 

520 cargos notariales (actualizados a marzo del 2022) de los cuales revisando la 

página del fondo de vivienda se logra visualizar que tan solo 91 notarias del Perú 

se han incorporado al RAV, esto gracias al convenio con el Fondo Mivivienda, y 

actualmente solo existen un 17.5% de trabajo articulado entre estos dos entes.  

A nivel departamental, Lima cuenta c on 131 Notarios de los cuales solo 28 están 

incorporados al uso del RAV, lo cual representa apenas un 21%. (según la página 

del Ministerio de Vivienda) 

El trabajo de investigación tiene como problema general ¿Cuáles son las 

consecuencias jurídicas originadas por los contratos inscritos en la RAV por los 

Notarios de Lima? y problemas específicos, los cuales son; problema específico 
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1: ¿Cuáles son las obligaciones del Notario en la aplicación de la RAV?, problema 

específico 2: ¿Qué funciones pueden realizan los Notarios de Lima para fomentar 

el uso del RAV? 

En este trabajo de investigación tuvo como objetivo general, fue identificar 

cuáles son las consecuencias jurídicas originados por los contratos inscritos en la 

RAV por los Notarios de Lima. De igual manera, como primer objetivo específico 

fue conocer las funciones notariales respecto a la aplicación del RAV, conforme a 

lo señalado del Decreto Legislativo N° 1177, y como segundo objetivo específico 

fue el de analizar en qué medida los Notarios de Lima pueden fomentar el uso del 

RAV con el fin de concienciar sobre la importancia de formalizar los contratos de 

arrendamiento. 

Con relación a la justificación de la investigación la cual se refiere a 

la solución de un problema, que fue una falla científica que debe ser cubierta en 

todo o en parte, y vale la pena desarrollarla con argumentación activa (Bedoya V., 

2020); por lo tanto, las conclusiones de este informe serán muy valiosas, esto para 

entender las funciones del Notario y su rol en la promoción del uso del RAV como 

método de seguridad y publicidad jurídica. 

La justificación teórica incluye describir las brechas de conocimiento existentes 

que la investigación tratará de reducir (Álvarez-Risco A., 2020), en este trabajo 

radico en la necesidad de profundizar en el conocimiento del marco jurídico y las 

implicaciones prácticas de este mecanismo para la protección de los derechos de 

los arrendatarios y arrendadores (seguridad y publicidad jurídica), y para el fomento 

de la formalización del mercado de alquileres de vivienda en Lima, esto con el 

apoyo de los Notarios de Lima. 

Como justificación práctica, en el trabajo de investigación radico en la 

importancia del acceso a una vivienda adecuada como un derecho humano 

fundamental. El mercado de arrendamiento de viviendas en Lima presenta un alto 

grado de informalidad y opacidad en los contratos, lo que puede generar 

inseguridad jurídica para las partes involucradas. 

Como justificación metodológica obtuvo una comprensión en profundidad de 

la aplicación del RAV y sus implicaciones en la promoción de la formalización de 
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los contratos de arrendamiento. Además, nos ayudará a identificar posibles 

desafíos, limitaciones y recomendaciones para mejorar su implementación y 

promover una mayor conciencia sobre la importancia de formalizar los contratos de 

arrendamiento. se usó la entrevista, el cual resulto adecuada por el estudio del tema 

del registro administrativo de arrendamiento para vivienda, ya que permitió la 

comprensión en profundidad de las experiencias, opiniones y percepciones de los 

Notarios de Lima, abogados, funcionarios de SUNARP y del Ministerio de Vivienda. 

El presente trabajo contribuyo a promover una mayor conciencia sobre la 

importancia de la seguridad y publicidad jurídica en el ámbito del arrendamiento de 

viviendas y resaltar los beneficios que el RAV puede ofrecer.  

La relevancia del trabajo radico en la protección de los derechos, la 

formalización del mercado, la seguridad y publicidad jurídica, esto al establecer un 

marco normativo y un sistema de registro confiable; también en la formulación de 

políticas públicas y el desarrollo del sector inmobiliario. 

En base a los objetivos nombrados, se ha formulado el supuesto general fue 

fijar el impacto jurídico que conlleva el uso del RAV por los Notarios de Lima. De 

igual manera como primer supuesto especifico determinar las obligaciones del 

Notario en base de las inscripciones del RAV, y como segundo supuesto 

específico determinar cuáles son los mecanismos que usan los Notarios para 

fomentar el uso de esta plataforma y cuantos contratos de arrendamientos están 

inscritos en el RAV. 
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II. MARCO TEÓRICO. - Entre los antecedentes internacionales, tal como

Toaquiza B. (2017) indica en su tesis “Ineficacia de la aplicación del artículo 18, 

numeral 35 de la Ley Notarial en el proceso de sustanciación del trámite del 

Desahucio en Materia de Inquilinato”, en el cual nos describe la importancia del rol 

del Notario en los contratos de arrendamiento en Ecuador, el cual cuenta con un 

enfoque cualitativo, usando encuestas y entrevistas, concluyendo que; fue 

necesario preparar y actualizar los conocimientos de los Notarios ya que son ellos 

quienes deben verificar que todos los requisitos básicos de contrato y derecho 

contractual han sido cumplidos por el usuario, todos ellos son respetados. 

Tal como Vásquez J. (2018) señala en su tesis “La inscripción de contratos de 

arrendamiento de predios urbanos ante Notario y sus incidencias”, se estudió la 

nueva facultad exclusivamente a Notarios, los cuales son el registro de contratos 

de arrendamientos, en la que se deberán llevar actas numeradas y cronológicas, 

en la cual se utilizó un método empírico, esto con el estudio de casaciones emitidos 

por la Corte Suprema de Justicia de Ecuador, en donde se concluye que existe la 

obligación de registrar los contratos de alquiler ante Notario cuando se firman por 

escrito y tienen una cuota mensual superior al salario base estipulado 

en la ley de alquileres, lo que dará lugar a un futuro desahucio. 

Como plantea Maldonado L. (2018) en su tesis “El cumplimiento del plazo 

pactado como modo de extinción del contrato de arrendamiento, de fundos 

destinados a vivienda” se indago acerca de la problemática de los contratos de 

arrendamiento en Bolivia y el cumplimiento de las partes de no poder fijar un plazo 

para extinguir dichos contratos, ya que los contratos -según ley boliviana- nacen 

con un plazo indeterminado a favor del arrendatario, incluso hasta su muerte, el 

cual uso un enfoque cualitativo usando entrevistas y encuestas, para concluir y 

tener como resultado que los contratos de alquiler de vivienda en las ciudades, se 

los establece con plazos concretos de usos y goce, para no afectar la disponibilidad 

y el uso de la propiedad privada de los inmuebles a alquilar. 

Como dice Delgado A. (2018) en sus tesis “El desahucio en arrendamiento como 

facultad del Notario y el debido proceso” describe las funciones del Notario 

ecuatoriano y sus funciones en el tema referido a los contratos de arrendamiento, 

los cuales deben ser inscritos en su legajo notarial, se usó un método narrativo 
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sosteniendo como conclusión, las funciones del Notario en tema de contratos de 

arrendamiento, la forma, el proceso y la inscripción de este, hasta llegar -si fue 

necesario- a un proceso de desalojo notarial. 

Con base en Miranda M. (2018) en su tesis “El Notario y las inscripciones de los 

contratos de arrendamiento” se estudio acerca de la falta de un registro general de 

las inscripciones de los contratos de arrendamiento ante un Notario ecuatoriano, se 

usaron los métodos deductivos, analítico e histórico, puesto que se analizaron 

casos prácticos el cual concluyo lo necesario que fue la creación de un registro de 

arrendamientos para tener una información de caracteres público y así no poner en 

riesgo los intereses del arrendatario. 

Por otro lado, en el ámbito nacional tuvimos en cuenta a Quispe A. (2018) con 

su tesis “Aplicación del registro administrativo de arrendamiento para vivienda 

R.A.V. por los Notarios del departamento de Puno – 2016” en el cual describe 

acerca de los resultados del uso del RAV por los Notarios de puno y el cual realizo 

un enfoque de la investigación mixto: cuantitativo y cualitativo, realizo un estudio a 

los Notarios del departamento de Puno que aplican el RAV, y el cual concluyo que, 

los Notarios no tienen el rol de promoción de esta plataforma para registrar los 

contratos de armamiento, ya que no está dentro de sus funciones. 

Según Carpio J. (2018) en su tesis “Deficiencias normativas en el Decreto 

Legislativo 1177 que establece el régimen de promoción del arrendamiento para 

vivienda” indago acerca de los vacíos normativos acerca del régimen que establece 

la promoción de arrendamiento para vivienda, el cual uso métodos analítico e 

histórico, ya que realizo análisis doctrinario acerca de los contratos de 

arrendamiento, con cual concluyo que se debe de fomentar más el uso del Decreto 

Legislativo N° 1177 para la promoción de la vivienda en el Perú. 

Tal como Huallparimachi G. (2021) en su tesis “La escritura pública y el 

cumplimiento de los contratos de arrendamiento en la jurisdicción de lima sur – 

2020” se estudio acerca del contrato de arrendamiento, el cual brinda una prueba 

real para ambas partes ya que celebran a través de un acuerdo mutuo, pero este 

no tiene la seguridad jurídica que buscan, y para la resolución futura de conflictos, 

como se refleja en la realidad peruana, la tesis tuvo un enfoque cualitativo a través 
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de recopilación de datos y uso de herramientas matemáticas, informáticas y 

estadísticas; y se concluyó que tan solo para obtener un grado de seguridad jurídica 

para los contratos de arrendamientos fue elevarlos a escritura pública. 

Como expresa Cajusol N. (2018) en su tesis “Análisis de las normas que regulan 

los procesos de desalojo en el Perú y propuesta legislativa que establece la defensa 

posesoria extrajudicial en materia de arrendamiento” describe las formalidades de 

arrendamiento que establece el Decreto Legislativo N° 1177, en donde detalla que 

para proceder con el proceso único de ejecución de desalojo, el contrato de 

arrendamiento tiene que estar inscrito en el RAV bajo certificación notarial, se usó 

un enfoque cualitativo y se usó el método teórico-doctrinario y descriptivo, con la 

conclusión de no hay una efectiva protección jurídica a los arrendadores, puesto 

que el Decreto Legislativo N° 1177 no establece un mecanismo contra el arrendador 

se convierte en precario. 

Con base en Diestro E. (2019) en su tesis “El vencimiento del contrato de 

arrendamiento y sus implicancias jurídicas en el desalojo de bien inmueble en el 

código civil” se indago acerca del uso de formularios, los cuales simplificaran los 

contratos de arrendamientos y la evaluación de su cumplimiento, y se recalco 

acerca de la inscripción de estos contratos de arrendamientos en el RAV, esto como 

fuente especial de publicidad del comportamiento de los arrendatarios, realizo un 

enfoque cualitativo, en el cual uso como técnica la encuesta e instrumentos el 

cuestionario, para concluir que se debe establecer un registro privado de inquilinos 

morosos a nivel nacional. 

Como base teórica fue pertinente conceptualizar acerca del contrato de 

arrendamiento, puesto que este tipo de contrato se registran en el RAV, en la 

opinión de Santiago F. (2017) afirmo que “el contrato de arrendamiento fue un 

documento auténtico, lo cual fue una prueba perfecta para las partes en la relación 

jurídica de tráfico” (p. 1055).  

Desde la posición de Romero A. (2018) sostiene que: 

La inscripción de los contratos de arrendamientos fue voluntaria y que la 

cuenta para el pago de la renta fue acordada por ambas partes, donde la 

duración se puede verificar en este documento y en el contrato. Si el Notario 
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certifica que no hay pago, levanta un acta de cumplimiento del citado 

acuerdo. La ley indica que existen barreras efectivas porque se prorroga el 

contrato o, por el contrario, cuando no se cumple la deuda expresada por el 

propietario. Por lo tanto, no hay objeciones válidas. (p. 21) 

De lo expuesto por los autores se entiende que, el contrato de arrendamiento 

son una variedad de relaciones comerciales, bancarias y otras, se necesitará una 

prueba escrita en forma de un documento auténtico fue cada vez mayor en 

consonancia con su desarrollo, las demandas de seguridad jurídica en una variedad 

de relaciones económicas y sociales, ya sea a nivel nacional, regional y a nivel 

mundial. 

A propósito, refiero acerca del Decreto Legislativo N° 1177, el cual abandona el 

intervencionismo contractual y establece una regulación general de libre mercado 

para todas las propiedades de alquiler, favorece a los propietarios en la 

configuración de las relaciones arrendatario-propietario y promueve la propiedad 

de la vivienda a través de opciones de compra y arrendamiento financiero. (Burga 

F. 2020)

Por otro lado, fue de fundamental importancia conceptualizar las categorías de

nuestra investigación, por lo que para poder definir la primera categoría que fue 

las consecuencias jurídicas del RAV, en el cual refiere que los contratos de 

arrendamiento deben registrarse en el RAV, para eso deben llenar un formulario 

único de arrendamiento de inmueble destinado a vivienda. Cualquier modificación 

deberá ajustarse a la exactitud del contrato original, según lo determine el 

formulario, y contener dos cláusulas exclusivas para un futuro allanamiento como 

mecanismo de seguridad según lo establecido en la ley notarial (Carpio Fernández 

J., 2018) 

En el derecho comparado tenemos desde el punto de vista de Marsh A. & Gibb 

K. (2019) los cuales mencionan que “Escocia fue uno de los primeros en introducir

el registro obligatorio de propietarios, en 2006. En donde deben inscribirse en su 

autoridad local y deben pasar una prueba de idoneidad antes de inscribirse en el 

registro.  
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El registro puede ser consultado por el público” (p. 27). Las autoridades locales 

son el organismo encargado de hacer cumplir la ley, revisando dicho registro vemos 

que otorga una seguridad jurídica respecto a los arrendadores y a su propiedad, 

algo parecido a lo establecido en el Decreto Legislativo 1177 y al RAV; de igual 

manera nos mencionan que existe el reglamento del plan de registro de 

propietarios, esto en Irlanda del Norte, que desde 2014 estableció un plan de 

registro que abarca a todos los que alquilan propiedades en régimen de 

arrendamiento privado. El registro fue público y se puede consultar, hasta cierto 

punto. Alquilar una propiedad sin estar registrado conlleva una modesta sanción 

económica. La concesión de licencias a los arrendadores ha formado parte de los 

recientes debates sobre la reforma de la normativa del sector, pero no fue una idea 

que haya sido adoptada hasta ahora. (Marsh A. & Gibb K. 2019) 

Como plantean Wang C. & Jia W. & Chen Y. (2022) destacan que en la 

legislación China existen los organismos de certificación, los cuales son entidades 

de confianza distribuidas, esto parecido al RAV en el Perú, estas entidades son 

como las autoridades de la vivienda. Emiten una declaración de certificación 

verificable contra el listado del propietario de la vivienda que incluye la firma de la 

autoridad de certificación para que otros la verifiquen. Cuando el propietario paga 

el número adecuado, el organismo de certificación puede modificar el contenido del 

contrato de arrendamiento según las necesidades del propietario, manteniendo el 

valor de pago mensual.  

Por otra parte, abarcamos nuestra primera subcategoría, referente a la 

seguridad jurídica del contrato de arrendamiento, tal como López S. (2020) quien 

declara que “fue procedimiento previo el cual fue realizado por el Notario y registros 

públicos, lo cual otorga seguridad jurídica para la constitución de derechos de 

propiedad y contratación privada de bienes inmuebles” (p. 9). Entonces esto se 

puede denominar una seguridad jurídica preventiva, ya que el Estado promueve 

dos sistemas jurídicos (la notarial y registro público) para garantizar los derechos y 

prevenir juicios.  

A juicio de Bernal-Ordóñez M. & Pozo-Cabrera E. (2021) destacan que “la 

seguridad jurídica está íntimamente vinculada con la certidumbre del derecho” (p. 

4). Esto quiere decir que las personas tienen la obligación de que sus negocios 
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jurídicos que se encuentran expresados en instrumentos públicos tengan esa 

seguridad de validez, y puedan permanecer a través del tiempo y sea prueba 

suficiente frente a terceros.  

A criterio de Granell, V. B. (2023), para contar con seguridad jurídica, los 

contratos de arrendamiento deben cumplir con los requisitos legales aplicables. 

Esto incluye la forma y contenido del contrato, así como la adecuación a las 

disposiciones legales específicas, como la duración del arrendamiento, el monto 

del alquiler y las cláusulas de rescisión. (p. 244) 

Ahora bien, respecto a la segunda subcategoría tenemos que publicidad 

jurídica del contrato de arrendamiento, la cual fue un principio constitucional y un 

derecho fundamental que se refiere a la obligación del Estado de brindar a los 

ciudadanos el respeto y garantía de su integridad, vida, libertad, familia, patrimonio 

y derechos. (Cotrina J., 2018) 

Según Ntsoane L. (2018) manifestó que la publicidad jurídica puede leerse de 

dos maneras: "dar la mayor publicidad posible a los derechos de garantía" o "los 

derechos de propiedad no deben ser oponibles a terceros, a menos que estos 

derechos sean públicos para ellos". (p. 11) 

También manifestó Bastante Granell, V. (2023), que la publicidad jurídica de los 

contratos de arrendamiento se refiere a la divulgación y accesibilidad de la 

información relacionada con dichos contratos. Esto implica que la existencia y los 

términos de los contratos sean conocidos y puedan ser consultados por terceros 

interesados. 

Siguiendo con la presente investigación, hemos detallado la segunda categoría 

sobre las obligaciones del Notario, de lo cual existen diversas definiciones y 

conceptos sobre el Notario público y sus obligaciones, puesto que el Notario está 

obligado a actuar con confianza, honestidad, rigor, independencia y a mantener los 

intereses de las partes implicadas en las actuaciones judiciales de forma imparcial, 

fue decir, en relación con las obligaciones del Notario que determina la Ley del 

Notariado para dar garantías de certeza, orden y protección jurídica a las personas 

que necesitan los servicios de un Notario. (Stephanus A. & Pakpahan K. 2021) 
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Citando a Gonzales J. (2019) da a conocer que “las obligaciones de los Notarios 

frente a quienes necesitan de sus servicios son de carácter contractual” (p. 3). Ya 

que existe por un lado una prestación de servicios (obligación de hacerlo) y por otro 

lado de retribución económica de los servicios prestados (obligación de dar)  

Tal como Gutiérrez W. (2021) expresa que, “por lo general, un Notario, fue una 

persona que deposita su confianza en determinadas actuaciones” (p. 5). Entonces, 

determinamos que la fe pública fue una institución importante en el tema que nos 

ocupa, pues fue necesario entender que, en el ámbito de la función del Notario, 

constituye la certeza del acto o contrato autorizado por el Notario.  

Se planea como primera subcategoría a la función del Notario, de acuerdo 

con Baque J. (2019) manifesto que “el Notario como funcionario del estado, debe 

cumplir con sus obligaciones en el marco de sus normas” (p. 47). De acuerdo con 

lo anterior, entonces se determina que los actos, contratos y negocios jurídicos que 

otorgan los Notarios, deben cumplir con todos los requisitos legales, para que estos 

puedan cumplir con la fe pública y tengan seguridad jurídica.  

En la opinión de Cotrina J. (2018) quien expresa que “la intervención del Notario 

como funcionario público del estado, debe cumplir fielmente los actos, contratos y 

negocios jurídicos otorgados por él en el ámbito de sus funciones” (p. 14). Fue 

cumplir con todas las formalidades legales, tener credibilidad, y tener presunciones 

legales de autenticidad, validez, autenticidad. y certeza y legalidad, y brindar 

protección legal de notarización para la mayoría de los ciudadanos.  

Ahora bien, respecto a la segunda subcategoría tenemos la promoción la 

eficacia del RAV, el cual, desde el punto de vista notarial, promoviendo el estudio 

y aplicación de la notarización la cual es muy necesaria en nuestra sociedad, por 

su función, eficiencia operativa y creencia en ella, puede ser considerada como la 

mano derecha del Estado para difundir la fe pública notarial. (Willy Gutierrez Cabas. 

2021) 

Según a Ilan Eichner (2022) el Notario al asistir en la redacción de un documento, 

es necesario hacer triunfar la voluntad profunda que debe regir todo contrato, es 

decir, promover un interés positivo que también es de las partes contratantes y que 

afecta también, en gran medida, a la sociedad de la que forman parte. 
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Manifestó Sarasti, P. A. (2023) los Notarios la esencia de la práctica notarial 

latinoamericana se centra en los roles de certificación y asesoramiento, enfatizando 

su condición de profesional del derecho, su postura imparcial, su enfoque en la 

prevención de conflictos y su colaboración con el gobierno al asumir una función 

originalmente estatal, por lo que la función de asesoramiento. (p. 772) 

Ahora tenemos los enfoques conceptuales, contrato de arrendamiento, en el 

cual Hutomo & Farma (2021) manifestaron que es un documento escrito que 

identificará las funciones y responsabilidades de las partes en virtud del acuerdo. 

Una vez que un documento escrito firmado, ya sea manual, digital o 

electrónicamente, se convierte en se convierte en jurídicamente vinculante. (p. 973) 

El contrato de arrendamiento en sede notarial se aplica de la siguiente manera; 

Garcia-Teruel (2019) el notario verifica la legalidad del contrato, asegurándose de 

que cumpla con los requisitos legales y de que las partes estén debidamente 

identificadas y capacitadas para celebrar el contrato. (p. 138) 

Fe publica notarial, Gutiérrez W. (2022) manifestó que; al dar fe pública a los 

actos jurídicos, el Notario garantiza a nombre del Estado la veracidad de los hechos 

de trascendencia jurídica, cubriéndolos de legalidad y de publicidad legal 

irrevocable, siendo así que la fe pública notarial es la fe pública por excelencia. (p. 

138) 

Formulario notarial, Erliyani, R. (2020) manifestó que es; un documento notarial 

que recopila y registrar información relevante durante el proceso de autenticación 

y registro de diferentes actos y contratos, también este formulario tiene un valor 

probatorio como documento auténtico, que puede diferenciarse en varios tipos 

consistentes en valor probatorio formal, externo y material. (p. 742) 
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III. METODOLOGÍA. - Cuando realizamos investigaciones utilizando técnicas

cualitativas, naturalistas o etnográficas, necesitamos recopilar datos, como textos, 

imágenes o narraciones, y lo hacemos con el fin de ampliar el trabajo que contribuye 

a la comprensión de un determinado fenómeno. (Hernán-García M. 2021) 

Johnson (2020) manifiesta que; “es importante reconocer que los hallazgos 

cualitativos no son generalizables estadísticamente, ya que se basan en muestras 

pequeñas y contextos específicos”. (p. 141) 

El trabajo de investigación se desarrolló bajo el método cualitativo, lo que nos 

permitió evaluar y especificar técnicas como la entrevista, las mismas técnicas que 

se realizaron con preguntas abiertas y cerradas. 

La ventaja del enfoque cualitativo es su capacidad para capturar la complejidad 

y la diversidad de las experiencias humanas relacionadas. (Kumar, R., Sachan, A., 

& Mukherjee, A. 2017) 

3.1. Tipo y diseño de Investigación 

Tipo de Investigación 

Respecto al tipo que se usó en el trabajo de investigación, es tipo básica, por lo 

que, se usó tesis del ámbito nacional e internacional y artículos científicos. De 

acuerdo con Nieto E. (2018) manifestó que: “todo estudio que necesita recopilar 

cierto conocimiento de un fenómeno, a través de doctrinas, artículos, libros, 

jurisprudencias vinculantes, entre otros; esto con el solo fin de, constituir uno nuevo” 

(p. 2). Entonces, al enfocarse en el RAV, la investigación básica ha generado 

aportes teóricos y conceptuales que han contribuido a la literatura académica 

existente. Esto es especialmente valioso en un tema como el RAV, donde puede 

haber lagunas en el conocimiento y la comprensión del sistema. 

Se empleo el nivel descriptivo para el presente trabajo, se centra en describir y 

presentar las características, elementos y detalles de un fenómeno o tema 

específico. (Murdoch, W. J., Singh, C., Kumbier, K., Abbasi-Asl, R., & Yu, B. 2019); 

de igual manera Ochoa, J., & Yunkor, Y. (2019) manifiestan que; “En un nivel 

descriptivo, la técnica del embudo se puede utilizar para recopilar datos sobre el 

tema en estudio. El proceso comienza con preguntas amplias y abiertas para 

obtener una visión general del tema” (p. 9) 
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El trabajo de investigación se guio bajo el diseño de la teoría fundamentada el 

cual implica la recopilación sistemática de datos, el análisis inductivo de los mismos 

y la construcción progresiva de la teoría basada en los hallazgos. (Álvarez S. & 

Pastorino M. 2021). Por otro lado, el diseño de la investigación según Contreras M., 

Paramo D. & Rojano Y. (2019), precisan que “se basa netamente en las estrategias 

de procesamiento de información, para responder el problema principal de la 

investigación" (p. 4). En el caso del RAV, esto permite identificar patrones, 

relaciones y conceptos clave que pueden ayudar a comprender cómo funciona el 

sistema, cuáles son sus implicancias legales y cómo afecta a las partes 

involucradas. 

3.2. Categorías, Subcategorías y matriz de categorización 

Según Deroncele Acosta A. (2022) refiere que, “las categorías permiten que la 

ciencia y la investigación científica se interpreten como un proceso social y se 

orienten hacia la construcción del conocimiento científico y la transformación de la 

realidad, interactuando con la práctica social.” (p. 14) 

Nuestra investigación tiene las siguientes categorías; como primera categoría es 

criterios para determinar las consecuencias jurídicas del RAV, esta categoría 

busca identificar los elementos y factores que influyen en las consecuencias legales 

derivadas del uso del RAV en el ámbito de los contratos de arrendamiento para 

vivienda. Se conto con las siguientes subcategorías 1 y 2, en la cual se habla de 

la seguridad jurídica busca profundizar en cómo el registro administrativo 

contribuye a proporcionar un marco jurídico sólido y confiable para los contratos de 

arrendamiento, otorgando seguridad y protección a las partes involucradas. 

Tenemos la publicidad jurídica el cual promueve la transparencia, la accesibilidad 

y la divulgación de información relacionada con los contratos de arrendamiento. 

Por otro lado, se contó con la segunda categoría el cual es las obligaciones del 

Notario se centra en las responsabilidades y deberes que los Notarios deben 

cumplir en relación con el registro de los contratos de arrendamiento.  Ahora se 

trasladó a las siguientes subcategorías 1 y 2, el cual fue la función del Notario 

los cuales deben verificar que el contrato de arrendamiento cumpla con los 

requisitos legales establecidos en el DL 1177, también se planteó el de promover 
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la eficacia del RAV, ya que los Notarios deben proporcionar a las partes 

involucradas información clara y precisa sobre este registro. 

3.3. Escenario de estudio 

El escenario del trabajo de investigación de título; “Consecuencias jurídicas y las 

obligaciones del Notario respecto al registro administrativo de arrendamiento para 

vivienda – Lima 2023”, fueron las notarías que se encuentra en la jurisdicción en 

Lima, puesto que es la capital y la ciudad más poblada de Perú, con una alta 

demanda de viviendas de alquiler. Al elegir Lima como escenario de estudio, se 

pudo analizar y comprender las dinámicas específicas del mercado de 

arrendamiento y la implementación del RAV en esta área geográfica. 

3.4. Participantes 

Los participantes fueron señalados por función de la importancia de su 

experiencia y conocimientos, los cuales son abogados que se desempeñan en 

funciones en notarias y registros públicos, también de Notarios de Lima, los cuales 

expresaron sus opiniones jurídicas sobre el trabajo de investigación.  

Tabla 1.- Tabla de participantes en la investigación 

N° 
Nombre y 

Apellido 

Profesión / 

Grado 

Académico 

Cargo Institución 

Años 

de 

Experiencia 

1 

Aldo Eduardo 

Ramon Espinosa 

Ore 

Abogado 
Notario de 

Lima 

Notaria 

Espinosa Ore 
18 años 

2 
Jorge Luis 

Gonzales Loli 

Doctor en 

Derecho 

Notario de 

Lima 

Notaria 

Gonzales Loli 
27 años 

3 
Cristian André 

Vargas Ramos 

Abogado - 

Magister en 

Derecho 

Abogado 

senior 

Notaria 

Espinosa Ore 
10 años 

4 

Carlos Martin 

Vargas Machuca 

Guzmán 

Abogado - 

Magister en 

Derecho 

Abogado 

senior 

Notaria 

Fernando 

Medina Raggio 

10 años 

5 
Kimbarly Miczu 

Pays Becerra 
Abogado Abogado 

Notaria 

Espinosa Ore 
5 años 



15 

6 

Francisco Javier 

Escajadillo 

Chimayco 

Abogado – 

Magister en 

Derecho 

Abogado 

Tribunal 

Registral de 

SUNARP 

9 años 

7 
Sergio Berrospi 

Vivar 

Abogado – 

Especialidad 

en Derecho 

Registral 

Abogado 

Estudio De la 

Flor, García 

Montúfar y 

Arata 

Abogados 

5 años 

8 
Flora Patricia 

Sánchez Herrera 
Abogado Abogado Grupo T&T 10 años 

Fuente: Elaboración propia. 

3.5. Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

Las técnicas de recolección de datos incluyen técnicas y actividades que 

permiten a los investigadores obtener la información necesaria para responder a 

sus preguntas de investigación (Mendoza S. & Avila D., 2020). En la investigación 

se usó la entrevista como técnica, en la cual conseguimos la opinión de expertos, 

conocedores en la materia, y se usó guías de entrevista como herramientas para 

generar 9 preguntas en base a la realidad del problema y los objetivos que se 

quieren conseguir en la investigación, por lo que esto puede obtener resultados 

fiables a través de la participación de los agentes que intervienen en los contratos 

de arrendamiento. 

Tabla 2.- Validación de instrumento 

Validación de instrumentos 

(guía de entrevista) 

Nombres y apellidos del 

validador 
Grado académico Porcentaje 

Jonatan Vega Colquipisco Magister 95% 

Eliseo Segundo Wenzel Miranda Magister 95% 

Angel Fernando La Torre Guzman Doctor 95% 

Total 95% 

Fuente: Elaboración propia. 
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Se uso la técnica de análisis documental, el cual se realizó el estudio 

sistemático y detallado de documentos, como jurisprudencia nacional y supra 

nacional, artículos u otros escritos relevantes para el trabajo de investigación. 

Según Martínez-Corona, J. I., Palacios-Almón, G. E., & Oliva-Garza, D. B. (2023) 

manifestaron que “la a técnica de análisis documental es un proceso sistemático y 

objetivo que se utiliza para examinar y comprender documentos de manera 

detallada. Esta técnica se aplica en diversas disciplinas, como la investigación 

académica, la gestión de la información y la toma de decisiones.” (p. 19) 

Tabla 3.- Validación de instrumento 

Ficha de análisis de fuente documental 

Nombres y apellidos del 

validador 
Grado académico Porcentaje 

García Diaz Consuelo Elizabeth Magister 95% 

Total 95% 

Fuente: Elaboración propia. 

3.6. Procedimiento 

El trabajo de investigación se caracterizó por un enfoque cualitativo, por lo que 

en el procedimiento metodológico se plasmó el desarrollo de técnicas y 

herramientas de recolección de datos, ya que estas herramientas implementadas 

ayudaron a que la información de apoyo recolectada y/o obtenida se relacione con 

los objetivos planteados y estudio e información sobre el problema. Además de 

esto, los datos recolectados tienen una secuencia ordenada según las categorías 

y subcategorías, lo que ha contribuido a la exposición del marco teórico; luego de 

lo cual una herramienta recolecta los datos, como lo fue la elaboración de una guía 

de entrevista, en la cual habrá preguntas abiertas y cerradas a ser llenadas por los 

participantes del estudio los cuales brindaron aportes jurídicos sobre los temas en 

estudio.  

De acuerdo con Hernández R. & Mendoza C. (2017) mencionaron “que los datos 

recibidos de la acumulación de datos no están estructurados en la investigación 

cualitativa, por lo que fue necesario darles una estructura.” (p. 2) 

En el trabajo tuvimos las siguientes categorías: 
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Tabla 4.- Categorías y subcategorías 

Categorías Subcategorías 

Las consecuencias jurídicas del RAV Seguridad jurídica 

Publicidad jurídica 

Obligaciones del Notario Función del Notario 

Promover la eficacia del RAV 

Fuente: Elaboración propia 

3.7. Rigor científico 

Según Gonzales L. (2019) expresa que “el rigor preciso se aplica a la capacidad 

de un investigador para defender con firmeza las conclusiones a las que quiere 

llegar”. (p. 17) 

Debido al rigor científico de la guía de entrevista de 9 preguntas, la revisión se 

realizó en opinión de tres expertos, quienes tuvieron en cuenta la pertinencia de 

cada pregunta y su relación con los objetivos de la investigación, dando como 

conclusión la coherencia y relación con las interrogantes y objetivos con la 

conclusión de que son adecuados a los objetivos a alcanzar y su adecuada 

aplicación a los participantes. 

3.8. Método de análisis de datos 

En la investigación cualitativa, los datos serán recolectados y analizados en 

forma paralela y/o sincrónica, por lo que, en el proceso de investigación, en el 

desarrollo de cada etapa, el avance puede requerir un modelo particular. 

(Hernández-Sampieri R., Fernández-Collado R. & Baptista-Lucio P. 2018) 

Por consiguiente, una vez empleado las guías de entrevista a Notarios y 

abogados se ejecutó un análisis integro y comparativo de la recolección de 

información obtenida para la elaboración de las conclusiones, asimismo, las 

recomendaciones.  

También aplicamos el método descriptivo, que Atmowardoyo H (2018) manifestó 

que “se define como un método de investigación utilizado para describir los 

fenómenos existentes con la mayor precisión posible”, en el trabajo se describieron 

de manera precisa y objetiva las características del RAV, las consecuencias 
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jurídicas, las obligaciones del Notario y otros aspectos relevantes relacionados con 

el tema de estudio.  

3.9. Aspecticos éticos 

El trabajo de investigación se realizó de acuerdo con los principios de integridad 

y confidencialidad de la información recolectada durante la entrevista, por lo que 

será estrictamente confidencial y utilizada únicamente con fines científicos. Se 

empleo la “guía de elaboración de trabajos conducentes a grados y títulos” de la 

universidad Cesar Vallejo, el cual fue aprobado bajo resolución de vicerrectorado 

de investigación N° 062-2023-VI-UCV con fecha 16 de marzo del 2023. 

Además, se considerará el valor del respeto y la ética profesional para que los 

autores sean debidamente citados al estilo de la American Pysological Associaton 

(APA), por lo que se debe señalar que recopilar información Cuanto más precisa y 

veraz sea la información. Por esta razón, concluimos que el estudio no contenía 

información errónea y que el mal uso de la información recopilada pasó 

desapercibido. 

IV. RESULTADOS Y DISCUSIÓN. - El siguiente punto se basó en los resultados

obtenidos públicamente a través de la guía de entrevista y análisis de documentos, 

en el cual se ha considerado los objetivos del presente trabajo de investigación. 

En razón al objetivo general, se buscó Identificar cuáles son las consecuencias 

jurídicas originados por los contratos inscritos en la RAV por los Notarios de Lima, 

en los cuales se tienen las siguientes preguntas: 

1.- ¿Conoce cuáles son las consecuencias jurídicas originados por los contratos 

inscritos en la RAV por los Notarios de Lima? 

2.- En su opinión, ¿Cree usted que el uso del RAV otorga seguridad jurídica, por 

qué? 

3.- ¿Cree usted que el uso del RAV debe generar publicidad jurídica en los archivos 

notariales? 

Resultados obtenidos de parte de los expertos entrevistados 
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Se formuló la primera pregunta: ¿Conoce cuáles son las consecuencias jurídicas 

originados por los contratos inscritos en la RAV por los Notarios de Lima?, los 

cuales fueron contestaron por los seis de los ocho entrevistados, el Notario de Lima, 

el Dr. Gonzales Loli (2023), y de igual clase el Dr. Espinosa Ore (2023), Escajadillo 

(2023), Vargas Machuca Guzmán (2023), Sánchez (2023) y Berrospi (2023), 

quienes compartieron el mismo conocimiento, se establece que el RAV un registro 

administrativo para facilitar el alquiler de inmuebles y tiene por objeto fomentar la 

inversión en inmuebles destinados al alquiler. La idea de esta norma es crear un 

formulario destinado arrendamiento, contrato con opción de compra y de leasing, 

este tipo de formularios son de libre acceso a la ciudadanía, puesto que es de 

carácter público.  

Asimismo, Vargas Ramos (2023) agrega que este registro potencia el uso de los 

contratos de arrendamiento crean seguridad jurídica, de igual manera Pays (2023) 

manifestó que brinda protección al arrendatario frente a desalojos arbitrarios. 

Con relación a la segunda pregunta del objetivo general: ¿Cree usted que el 

uso del RAV otorga seguridad jurídica, por qué?, dos de los ocho entrevistados, el 

Notario de Lima, el Dr. Gonzales Loli (2023), Escajadillo (2023) y Berrospi (2023) 

coincidieron que la norma en cuestión no otorga seguridad jurídica, puesto que al 

ser un registro administrativo, este no genera oponibilidad ni protección a quienes 

se encuentre registrados como arrendatarios; ahora bien el Notario de Lima, el Dr. 

Espinosa Ore (2023) y Pays (2023), coinciden que el contrato de arrendamiento 

mediante el uso del RAV hace que sea conocido y reconocido por cualquier persona 

que adquiera derechos sobre el inmueble arrendado, por lo que se otorga seguridad 

jurídica a las partes mediante la fe notarial; por otro lado Vargas Machuca Guzmán 

(2023) y Sánchez (2023) coinciden en que el RAV si genera seguridad jurídica, 

puesto que los arrendadores se encuentran amparados con la intervención del 

Estado (Ministerio de Vivienda), Vargas Ramos (2023), manifestó que estandarizar 

procesos administrativos (RAV) contribuye a la seguridad jurídica. 

Con respecto a la tercera pregunta del objetivo general: Cree usted que el uso 

del RAV debe generar publicidad jurídica en los archivos notariales; en esta 

oportunidad cinco entrevistados de ocho, el Notario de Lima, Dr. Gonzales Loli 

(2023), de igual clase, Dr. Espinosa Ore (2023), Escajadillo (2023), Vargas 
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Machuca Guzman (2023), Pays (2023) y Sánchez (2023) tuvieron la misma 

concertación y expresan que el uso del RAV (Decreto Legislativo 1177) faculta a 

los Notarios a tener un registro extraprotocolar, en los cuales se emiten copias 

certificadas de los formularios, esto por su naturaleza ya es de acceso público; en 

ese mismo contexto Vargas Ramos (2023), concluye que debería existir una sola 

publicidad interconectada entre los Notarios y el registro correspondiente; sin 

embargo Berrospi (2023), manifiesto que no debe generar una publicidad jurídica 

en sí, ya que al ser un registro administrativo, la publicidad se ve reflejada en el 

RAV. 

Respecto al objetivo general: 

En el presente trabajo, se ha identificado la fe notarial como una categoría 

emergente, esta categoría tiene como objetivo analizar el papel y la importancia de 

la fe notarial en el proceso de registro y en la garantía de la seguridad jurídica de 

los contratos de arrendamiento. 

La fe notarial se refiere a la confianza y credibilidad que se otorga a los actos y 

documentos notariales, respaldados por la intervención y certificación de un Notario 

público. En el contexto del RAV, los Notarios desempeñan un papel fundamental al 

legalizar los formularios, estos estarían bajo el manto de la fe notarial, y podemos 

decir que cuenta con la seguridad jurídica plateada. 

Resultados obtenidos de la guía de análisis de fuente documental 

En relación con el objetivo general el cual es de Identificar cuáles son las 

consecuencias jurídicas originados por los contratos inscritos en la RAV por los 

Notarios de Lima, se tiene como primer documento analizado el de Suplemento 

del Registro Oficial No. 506 el Código Orgánico General de Procesos, en el 

cual se reformo la ley del Notariado de Ecuador y faculto al Notario de inscribir 

contratos de arrendamientos y llevara un archivo numerado y cronológico, esto con 

similitud en ciertos puntos con el uso del RAV. Como segundo documento, se 

cuenta con el EXP. N.O 0016-2002-AIITC, en donde el Tribunal Constitucional 

Cuáles son las consecuencias jurídicas originados por los contratos inscritos 

en la RAV por los Notarios de Lima 
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detallo que el uso de los formularios registrales legalizado por Notario Público 

producirá fe de la realización del acto jurídico y de los hechos y circunstancias que 

el Notario presencie; es decir, el objetivo de seguridad jurídica que se persigue en 

un contrato de arrendamiento (no inscrito en RRPP) se considera 

constitucionalmente justificado en tanto pretende brindar garantías adecuadas para 

el pleno desarrollo de los derechos de propiedad a través del registro. 

El objetivo específico 1, en el cual se planteó analizar y conocer las funciones 

del notar respecto a la aplicación del RAV, conforme a lo señalado del Decreto 

Legislativo N° 1177, en donde se propuso las siguientes preguntas: 

4.- Conoce usted, ¿Cuál son las funciones notariales en la aplicación del RAV? 

5.- ¿Cómo se asegura el Notario de que la información que proporciona al RAV es 

correcta y completa? 

6.- ¿Cuál es su opinión si se modifica las funciones del Notario para que este pueda 

realizar actividades de promoción del uso del RAV? 

Resultados obtenidos de parte de los expertos entrevistados 

Respecto a la cuarta pregunta: Conoce usted, ¿Cuál son las funciones 

notariales en la aplicación del RAV?, por lo cual los ocho entrevistados, el Notario 

de Lima, el Dr. Gonzales Loli (2023) y de su igual clase el Dr. Espinosa Ore (2023), 

Vargas Ramos (2023), Vargas Machuca Guzmán (2023), Escajadillo (2023), Pays 

(2023), Sánchez (2023) y Berrospi (2023) concertaron que el Notario tiene que 

verificar la identidad de las personas que suscriban el RAV y enviar estos 

formularios para su registro, asimismo deben llevar un registro extraprotocolar de 

los formularios cuyas firmas haya certificado y tener un orden cronológico en donde 

figure los intervinientes, fecha y él envió del RAV, emisión de copias certificadas y 

otros que la ley señala. 

En la quinta pregunta del objetivo específico 1: Cómo se asegura el Notario de 

que la información que proporciona al RAV es correcta y completa, en este caso, 

tenemos al Notario de Lima, el Dr. Gonzales Loli (2023), manifiesta se revisa que 

el formulario este debidamente redactados, firmados y cuenten con los requisitos 

legales necesarios; bajo lo mismo, el Notario de Lima, el Dr. Espinosa Ore (2023), 
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se debe validar los datos relevantes que se ingresarán en el RAV, verificar los 

nombres, números de documento de identidad, direcciones y otros datos 

importantes para garantizar que sean correctos; cuatro de los ocho entrevistados, 

Vargas Ramos (2023), Vargas Machuca Guzman (2023), Pays (2023) y Sánchez 

(2023), concuerdan que eso es bajo la correcta calificación de los documentos, 

verificación de la identidad (biométrico), copias literales, entre otros, puesto que el 

Notario garantiza la legalidad y autenticidad de la información proporcionada al 

RAV; muy al contrario Escajadillo (2023) y Berrospi (2023), manifestaron que la 

responsabilidad recae en las partes al momento de solicitar la intervención del 

Notario.  

Se enuncia la sexta pregunta: A su entender ¿se debería modificar las funciones 

del Notario para que este pueda realizar actividades de promoción del uso del RAV, 

por qué? En esta oportunidad tres de los ocho entrevistados, Notarios de Lima, el 

Dr Gonzales Loli (2023) y el Dr. Espinosa Ore (2023), y Berrospi (2023) creen que 

no se debería de modificar sus funciones como Notarios, ya que la promoción de 

RAV es competencia estrictica mente del Estado (Ministerio de Vivienda); de 

manera semejante el entrevistado Vargas Machuca Guzmán (2023) también está 

en contra de la modificación de las funciones pero además añade el tema de lo 

económico respecto a los servicios que los Notarios ofrecen; al mismo tiempo 

Escajadillo (2023) manifestó que no sería factible dicha modificación puesto que el 

fomento del uso del RAV se encuentra implícita en la actividad de asesorar a las 

partes; sin embargo los entrevistados Vargas Ramos (2023), Pays (2023) y 

Sánchez (2023) concuerdan de que si se debería modificar las obligaciones de los 

Notarios en los parámetros de asesoramiento en el estricto cumplimiento de las 

normas, también de facultar a los Colegios de Notarios para que se haga el 

cumplimiento de estas nuevas normativas. 

Respecto al objetivo específico 1: 

 

En el presente trabajo, se ha identificado el formulario notarial como una 

categoría emergente en el estudio del RAV en Lima. Esta categoría tiene como 

Funciones notariales respecto a la aplicación del RAV, conforme a lo señalado 

del Decreto Legislativo N° 1177 
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objetivo analizar el papel y la relevancia del formulario notarial en el proceso de 

registro y en la documentación de los contratos de arrendamiento. 

El formulario notarial se refiere al documento estándar o modelo utilizado por los 

Notarios para la redacción y formalización de los contratos de arrendamiento. Este 

formulario tiene la finalidad de recoger de manera precisa y completa los términos 

y condiciones del contrato, así como los datos relevantes de las partes 

involucradas. 

Resultados obtenidos de la guía de análisis de fuente documental 

En relación como primer documento analizado es el EXPS. ACUMS. N.os 

0001/0003-2003-AI/TC en el cual el Tribunal Constitucional manifiesto que en el 

caso de un formulario protocolizado por un Notario, este está obligado a declarar la 

fe en el acto suscrito, y requiere que el formulario sea llenado y firmado en 

presencia de la libre voluntad de las partes; constatar la identidad de los 

contratantes y conferir fecha cierta al formulario. Como segundo documento es el 

DECRETO SUPREMO N° 017-2015-VIVIENDA, en donde se detalla la intervención 

del Notario en el régimen especial del servicio de arrendamiento de inmuebles con 

fines de vivienda, en donde los Notarios pueden emitir constancias y certificaciones 

relacionadas con la inscripción de contratos en el RAV, en resumen los Notarios 

desempeñan un papel fundamental en este proceso, asegurándose de que los 

formularios de contratos de arrendamientos cumplan con los requisitos legales y 

sean debidamente inscritos en el RAV. 

En tanto en el objetivo específico 2, se buscó Analizar en qué medida los 

Notarios de Lima pueden fomentar el uso del RAV con el fin de concienciar sobre 

la importancia de formalizar los contratos de arrendamiento, por consiguiente, se 

enuncia las siguientes preguntas: 

7.- A su entender ¿Los Notarios deben fomentar el uso del RAV, por qué? 

8.- Diga Usted. ¿Sera factible que el uso del RAV sea de manera obligatoria por los 

Notarios de Lima? 

9.- Cual es su perspectiva respecto de que todos los Notarios deben estar 

registrados en el RAV, para que exista una correcta promoción y uso. 
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Resultados obtenidos de parte de los expertos entrevistados 

La séptima pregunta: A su entender ¿los Notarios deben fomentar el uso del 

RAV, por qué?, dos de los ocho entrevistados, los Notarios de Lima, el Dr. Gonzales 

Loli (2023) y el Dr. Espinosa Ore (2023) consideraron que no era un tema de 

impulso o no, pero también manifestaron que sería factible que se aumente el uso 

de la escritura pública en temas de arrendamiento, ya que este otorgaría cierta 

ventaja al contrario del RAV. Además, Vargas Machuca (2023) y Berrospi (2023) 

manifestaron que no era necesario modificar las funciones del Notario, puesto que 

existen otros mecanismos de igual o mayor valor jurídico; por otro lado, tenemos a 

Vargas Ramos (2023), quien acota que debería existir un consenso notarial en la 

interpretación y la ejecución del uso del RAV.  

Sin embargo, los entrevistados Escajadillo (2023), Pays (2023) y Sánchez 

(2023), concuerdan de que, si deben realizar este tipo de impulso, ya que se 

promueve la seguridad jurídica mediante el asesoramiento notarial a las partes 

intervinientes. 

En la octava pregunta del objetivo específico 2: ¿Sera factible que el uso del 

RAV sea de manera obligatoria por los Notarios de Lima?, en esta oportunidad el 

Notario de Lima, el Dr. Gonzales Loli (2023) concluye que todos los Notarios 

deberían tener conexión directa para este registro; pero el Notario de Lima el Dr. 

Espinosa Ore (2023) y Berrospi (2023), manifestaron que el uso del RAV no debe 

ser el único ni el exclusivo mecanismo para regular los contratos de arrendamiento; 

ahora bien tenemos a Vargas Ramos (2023) afirma que debería ser de manera 

obligatorio puesto que este puede ayudar a simplificar el trámite de arrendamiento 

y este tipo de registro pueda obtener efectos jurídicos igual a un instrumento publico 

notarial; muy en contrario, Vargas Machuca Guzmán (2023) está en contra de esta 

obligatoriedad, puesto que obliga a los intervinientes en incurrir gastos notariales. 

A continuación, Escajadillo (2023) manifestó que el uso debe ser facultativo 

puesto que nada evita que las partes pacten mecanismos más efectivos; para 

terminar Pays (2023) y Sánchez (2023) manifestaron que al hacerlo obligatorio se 

busca establecer un registro centralizado y confiable que proporcione la seguridad 

y publicidad jurídica. 
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Acerca de la novena pregunta del objetivo específico 2: cuál es su perspectiva 

respecto de que todos los Notarios deben estar registrados en el RAV, para que 

exista una correcta promoción y uso, los entrevistados Notarios de Lima, el Dr. 

Gonzales Loli (2023) y el Dr. Espinosa Ore (2023), estuvieron de acuerdo en 

manifestar que se debería de masificar la filiación de notarias en el RAV, puesto 

que se trata de un servicio público y debería ser de libre acceso; los entrevistados 

Vargas Machuca Guzmán (2023), Pays (2023), Sánchez (2023) y Berrospi (2023), 

también estuvieron de acuerdo, pero reformularían las normas del RAV, para que 

esta se pueda ser empleado no tan solo por los Notarios y Juzgados de paz, sino 

que se tengan oficinas descentralizadas en donde la población no cuente con lo 

antes mencionado; Escajadillo (2023) también está de acuerdo pero acota que así 

se facilita el acceso a la información relevante de los contratos de arrendamiento; 

por otra parte el entrevistado Vargas Ramos (2023) no considera que sea 

necesario, puesto que los Notarios gozan de facultades ajenas a estas, por lo 

contrario, esto debería ser responsabilidad del estado. 

Resultados obtenidos de la guía de análisis de fuente documental 

 Como primer documento analizado está el informe técnico Abogacía de la 

competencia para el mercado de servicios notariales en el Perú, esto emitido 

por INDECOPI, en el cual se recalcó el hecho de la publicidad que ejercen los 

Notarios y detallan que uso de este tipo de herramientas generan una reducción de 

la asimetría informativa existente entre el Notario y los consumidores ya que se 

aumenta la información brindada a los consumidores. Como segundo documento 

se cuenta con el Proyecto de Ley N° 982-2021-CR, en donde se rescata la 

modificatoria a la Ley del Notariado, en su artículo 142°, atribuciones del Consejo 

del Notariado, en el cual se buscaría llevar un Índice Único, concentrando y 

centralizando de los índices individuales de todos los Notarios.  

DISCUSIÓN 

La sección de discusión del presente trabajo buscará brindar una visión profunda 

y enriquecedora de los resultados obtenidos, aportando a la comprensión del RAV 

y sus implicaciones jurídicas y el rol del Notario. Se analizarán las contribuciones 
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teóricas y prácticas del estudio, así como sus limitaciones, y se ofrecerán 

perspectivas y recomendaciones para futuras investigaciones en este campo. 

Tabla 5.- Discusión del objetivo general 

Objetivo general Supuesto general 

Identificar cuáles son las 

consecuencias jurídicas originados por 

los contratos inscritos en la RAV por los 

Notarios de Lima. 

Las consecuencias jurídicas originados 

por los contratos inscritos en la RAV por 

los Notarios de Lima. 

Fuente: Elaboración propia. 

Respecto a la primera pregunta para los cuales el Notario de Lima, el Dr. 

Gonzales Loli (2023), y de igual clase el Dr. Espinosa Ore (2023), Escajadillo 

(2023), Vargas Machuca Guzmán (2023) Vargas Ramos (2023), Pays (2023), 

Sánchez (2023) y Berrospi (2023), los cuales llegaron a la conclusión de que el 

RAV es registro administrativo para facilitar el alquiler de inmuebles y se crea un 

formulario destinado arrendamiento, contrato con opción de compra y de leasing.  

En referencia a la segunda pregunta el Notario de Lima, el Dr. Gonzales Loli 

(2023), Escajadillo (2023) y Berrospi (2023) coincidieron que la norma en cuestión 

no otorga seguridad jurídica ya que es registro administrativo.  

Sin embargo, el Notario de Lima, el Dr. Espinosa Ore (2023), Pays (2023) 

Machuca Guzmán (2023) y Sánchez (2023) y Vargas Ramos (2023), concluyeron 

que se otorga seguridad jurídica a las partes mediante la fe notarial y con la 

intervención del Estado (Ministerio de Vivienda) 

Ahora bien, se menciona la tercera pregunta, el Notario de Lima, Dr. Gonzales 

Loli (2023), de igual clase, Dr. Espinosa Ore (2023), Escajadillo (2023), Vargas 

Machuca Guzman (2023), Pays (2023) y Sánchez (2023) tuvieron la misma 

concertación y el RAV faculta a los Notarios a tener un registro extraprotocolar, en 

los cuales se emiten copias certificadas de los formularios, esto por su naturaleza 

ya es de acceso público.  

Cabe mencionar que Vargas Ramos (2023), agrega que debería existir una sola 

publicidad interconectada.  



27 

No obstante Berrospi (2023), manifiesto que no debe generar una publicidad 

jurídica en sí, ya que es un registro administrativo. 

De los hallazgos de este estudio, los cuales tienen importantes implicaciones 

para la comprensión y aplicación del RAV, ya que este tipo de registro implica tener 

un respaldo de la información y documentación relacionada, lo que facilita su 

consulta y comprobación en el futuro, ya que puede servir como medio de prueba, 

ya que el formulario al ser certificado por un Notario obtiene fecha cierta, esto va 

ser valioso en caso de disputas legales o controversias puesto que obtiene la 

seguridad jurídica, según lo manifestado por el colegiado de Tribunal Constitucional 

en el EXP. N.O 0016-2002-AIITC, en donde detallo que el uso de los formularios 

registrales legalizado por Notario Público producirá fe de la realización del acto 

jurídico. 

También afirmaron la posición de que este tipo de registros administrativos 

generan una publicidad jurídica, ya que los archivos notariales son de acceso 

público, y al hacer uso de estos registros se generan archivos extraprotocolares, 

los cuales que según la ley del notariado es de uso público; así como el  

Suplemento del Registro Oficial No. 506 el Código Orgánico General de 

Procesos, en el cual se reformo la ley del Notariado de Ecuador y faculto al Notario 

de inscribir contratos de arrendamientos y llevara un archivo numerado y 

cronológico. 

Los hallazgos de este estudio están en línea con los supuestos planteados, la 

misma que se ha relacionado con el antecedente internacional de Miranda M. 

(2018) en el cual se estudio acerca de la falta de un registro general de las 

inscripciones de los contratos de arrendamiento ante un Notario ecuatoriano, y se 

concluyó lo necesario que es la creación de un registro de arrendamientos para 

tener una información de caracteres público y así no poner en riesgo los intereses 

del arrendatario. 

Por consecuencia se ha confirmado el objetivo general de “las consecuencias 

jurídicas originados por los contratos inscritos en la RAV por los Notarios de Lima”, 

puesto que se ha tenido en consideración las guías de entrevista y la información 

recopilada en el ámbito internacional y nacional, en el cual se concluye que la 
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inscripción en el RAV otorga una mayor validez y legitimidad a los contratos de 

arrendamiento, ya que proporciona un respaldo legal que facilita el ejercicio de los 

derechos y la exigencia de las obligaciones estipuladas en el contrato. Esto brinda 

seguridad a las partes involucradas y promueve la transparencia en las relaciones 

de los contratos de arrendamiento. 

Sin embargo, es importante reconocer que este estudio tiene algunas 

limitaciones, ya que el uso del RAV es de poco uso por las Notarías de Lima, tan 

solo se encuentra inscritos hasta el veinticinco (25) de mayo del dos mil veintitrés 

(2023) tan solo mil once (1011) FUA 

Gráfico 1.- FUAs ingresadas al RAV por Notarias según la provincia 

Fuente: Fondo Mivivienda 
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En relación con nuestro objetivo específico 1, se detalla la siguiente tabla: 

Tabla 6.- Discusión del objetivo específico 1 

Objetivo específico 1 Supuesto específico 1 

Conocer las funciones notariales 

respecto a la aplicación del RAV, 

conforme a lo señalado del Decreto 

Legislativo N° 1177 

Las funciones notariales respecto a la 

aplicación del RAV, conforme a lo 

señalado del Decreto Legislativo N° 

1177 

Fuente: Elaboración propia. 

Respecto a la cuarta pregunta, el Notario de Lima, el Dr. Gonzales Loli (2023) 

y de su igual clase el Dr. Espinosa Ore (2023), Vargas Ramos (2023), Vargas 

Machuca Guzmán (2023), Escajadillo (2023), Pays (2023), Sánchez (2023) y 

Berrospi (2023) concertaron que el Notario tiene que verificar la identidad de las 

personas que suscriban el RAV, asimismo deben llevar un registro extraprotocolar 

de los formularios cuyas firmas haya certificado y emisión de copias certificadas. 

En la quinta pregunta, el Dr. Gonzales Loli (2023), manifiesta que el Notario  

revisa que el formulario este debidamente redactados y firmados, el Notario de 

Lima, el Dr. Espinosa Ore (2023), manifestó que se debe validar los datos 

relevantes que se ingresarán en el RAV, Vargas Ramos (2023), Vargas Machuca 

Guzman (2023), Pays (2023) y Sánchez (2023), concuerdan el Notario realiza la 

correcta calificación de los documentos, puesto que el Notario garantiza la legalidad 

y autenticidad de la información proporcionada al RAV. 

Sin embargo, muy al contrario, Escajadillo (2023) y Berrospi (2023), manifestaron 

que la responsabilidad recae en las partes al brindar la información.  

La sexta pregunta, los Notarios de Lima, el Dr Gonzales Loli (2023) y el Dr. 

Espinosa Ore (2023), y Berrospi (2023) creen que no se debería de modificar las 

funciones como Notarios puesto que RAV es competencia estrictica mente del 

Estado; Vargas Machuca Guzmán (2023) añade el tema de lo económico respecto 

a los servicios que los Notarios brindan. 
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Sin embargo, los entrevistados Vargas Ramos (2023), Pays (2023) y Sánchez 

(2023) concuerdan de que si se debiese modificar las obligaciones de los Notarios 

en los parámetros de asesoramiento a las partes que solicitan de dicho servicio. 

Ahora bien; Escajadillo (2023) que el fomento del uso del RAV se encuentra 

implícita en la actividad de asesorar a las partes de parte de los Notarios. 

Sobre al objetivo específico 1: el cual es el de conocer las funciones notariales 

respecto a la aplicación del RAV, conforme a lo señalado del Decreto Legislativo 

N° 1177; en torno a las guías de entrevista de este objetivo específico, en esta 

oportunidad la mayoría de entrevistados manifestaron que los Notarios tienen la 

responsabilidad de verificar y validar los contratos de arrendamiento de vivienda 

antes de su registro en el RAV; así como lo establece el DECRETO SUPREMO N° 

017-2015-VIVIENDA, en donde la intervención del Notario en el régimen especial

del servicio de arrendamiento, estos pueden emitir constancias y certificaciones 

relacionadas con la inscripción de contratos en el RAV.  

Esto implica revisar que los contratos cumplan con los requisitos legales, 

contengan la información completa y necesaria, y hayan sido debidamente firmados 

por las partes involucradas, el cual guarda relación con lo expresado por el 

colegiado en el EXPS. ACUMS. N.os 0001/0003-2003-AI/TC en el que en el caso 

de un formulario protocolizado por un Notario, este está obligado a declarar la fe en 

el acto suscrito, y requiere que el formulario sea llenado y firmado en presencia de 

la libre voluntad de las partes; constatar la identidad de los contratantes y conferir 

fecha cierta al formulario 

Los hallazgos de este estudio están en línea con los supuestos planteados, la 

misma que se ha relacionado con el antecedente nacional de Quispe A. (2018) en 

el cual describe acerca de los resultados del uso del RAV por los Notarios de Puno, 

ya que el Notario tiene un rol importante en la aplicación del RAV, y se requiere su 

intervención para la certificación de firmas en los formularios, expedición de copia 

certificada de los formularios, certificación de firmas ante la prórroga del contrato y 

remisión de copia certificada de los formularios al RAV, además, es responsable de 

enviar el FUA al RAV. 
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En base a esto se ha confirmado el primer objetivo específico, ya que los 

resultados destacan el papel esencial de los Notarios en la formalización de los 

contratos de arrendamiento para vivienda. Al registrar y verificar los contratos en el 

RAV, los Notarios garantizan que los acuerdos cumplan con los requisitos legales 

y contribuyan a la transparencia y seguridad jurídica. 

Gráfico 2.- Funciones Notariales respecto al Decreto Legislativo N° 1177 

Fuente: Elaboración propia. 
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que existen otros mecanismos de igual o mayor valor jurídico; Vargas Ramos 

(2023), quien acota que debería existir una adecuada ejecución del uso del RAV.  

Sin embargo, los entrevistados Escajadillo (2023), Pays (2023) y Sánchez 

(2023), concuerdan de que, si deben realizar este tipo de impulso del uso del RAV, 

ya que se promueve la seguridad jurídica. 

En la octava pregunta, el Notario de Lima, el Dr. Gonzales Loli (2023) concluye 

que todos los Notarios deberían tener conexión directa para este registro; el Notario 

de Lima el Dr. Espinosa Ore (2023) y Berrospi (2023), manifestaron que el uso del 

RAV no debe ser el único ni el exclusivo mecanismo para regular los contratos de 

arrendamiento; Vargas Ramos (2023) afirma que debería ser de manera obligatorio 

puesto que este puede ayudar a simplificar el trámite de arrendamiento; Escajadillo 

(2023) manifestó que el uso del RAV debe ser facultativo puesto que existen otros 

mecanismos; Pays (2023) y Sánchez (2023) manifestaron que al hacerlo obligatorio 

se busca establecer un registro centralizado. 

Sin embargo, Vargas Machuca Guzmán (2023) está en contra de esta 

obligatoriedad, puesto que obliga a los intervinientes en incurrir gastos notariales. 

La novena pregunta, Notarios de Lima, el Dr. Gonzales Loli (2023) y el Dr. 

Espinosa Ore (2023), manifestaron que se debería de masificar la filiación de 

notarias en el RAV, puesto que se trata de un servicio público; Vargas Machuca 

Guzmán (2023), Pays (2023), Sánchez (2023) y Berrospi (2023), reformularían las 

normas del RAV, para que esta se pueda ser empleado no tan solo por los Notarios, 

sino que se tengan oficinas descentralizadas; Escajadillo (2023) acota que así se 

facilita el acceso a la información relevante de los contratos de arrendamiento. 

Sin embargo, Vargas Ramos (2023) manifestó que los Notarios gozan de 

facultades ajenas a estas, por lo contrario, esto debería ser responsabilidad del 

estado. 

En lo que concierne al segundo objetivo específico,  el cual fue de Analizar en 

qué medida los Notarios de Lima pueden fomentar el uso del RAV con el fin de 

concienciar sobre la importancia de formalizar los contratos de arrendamiento, 

tenemos que, en las guías de entrevista, una gran parte de los entrevistaron 

coincidieron de que no es facultad de los Notarios el de promover el uso de este 
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registro, sino del mismo Estado y también estaría dentro de la libertad del usuario 

final del sí acceder o no al uso del RAV.  

Desde mi perspectiva estoy parcialmente de acuerdo con lo manifestado por los 

entrevistados en el extremo referido a modificar las funciones del Notario respecto 

a la promoción y uso del RAV, puesto que la misma norma faculta a estos al uso, y 

por consiguiente debería de haber un consenso notarial en la interpretación y la 

ejecución del RAV, esto bajo la aplicación de lo planteado en el artículo de 

Abogacía de la competencia para el mercado de servicios notariales en el 

Perú - INDECOPI, ya que el uso de publicidad respecto a los Notarios generan una 

reducción de la asimetría informativa existente, ya que se aumenta la información 

brindada a los consumidores. Ahora bien, también he de manifestar que este tipo 

de información puede ser brindada por los Colegios de Notarios, así como lo 

planteo en su momento el Proyecto de Ley N° 982-2021-CR, en donde se rescata 

la modificatoria de las atribuciones de los Colegios de Notarios y se crearía un 

Consejo del Notariado, en el cual se buscaría llevar un Índice Único, concentrando 

y centralizando de los índices individuales de todos los Notarios. 

Los resultados fueron corroborados por Gutierrez (2021) en su artículo, 

manifiesta que uno de los principios que regulan la actividad notarial es el de 

rogación, en donde los interesados pueden optar por los servicios profesionales de 

un Notario público el cual debe estar preparado para responder a las necesidades 

sociales que se manifiesten, optimizando los recursos y herramientas disponibles, 

esto para garantizar la seguridad jurídica; asimismo Quispe (2018) el cual sugirió 

que a fin de tener un manejo uniforme del lenguaje y orientación de los usuarios, 

se integre a todos los Notarios a trabajar con el RAV, lo cual sería tarea de la Junta 

de Notarios y el Estado. 

En cuanto se ha confirmado el segundo objetivo específico, ya que el mismo 

Decreto Legislativo N° 177 faculta a los Notarios al uso, y por consiguiente debería 

de haber un consenso notarial en la interpretación y la ejecución del RAV, cabe 

mencionar que los Notarios apoyan a la formalización y el desarrollo en el ámbito 

nacional. El RAV al ser un servicio que brinda el Estado, se conceptualiza como 

público, o sea por consiguiente deberían estar todas las Notarías afiliadas al RAV. 
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V. CONCLUSIONES

PRIMERA. – Como resultado de este trabajo de investigación se tuvo que las 

consecuencias jurídicas producto del uso del RAV por parte de los Notarios de Lima 

brinda seguridad jurídica en los contratos de arrendamiento, esto en base de que 

los formularios gozan de la fe pública notarial; también que la inscripción en el 

registro genera publicidad jurídica, puesto que promueve la transparencia de los 

contratos de arrendamiento al estar publicados en el sistema del Fondo MiVivienda 

y al crearse un registro extraprotocolar en el archivo notarial.  

SEGUNDA. – El Notario según el reglamento del DL 1177 se interpuso las 

obligaciones del Notario, en donde este tiene que crear un registro exprotocolar 

para archivar las actas notariales que se realiza al momento de suscribir los 

formularios de contratos de arrendamiento, también tiene la obligación de validar 

los documentos que le brindan las partes. 

TERCERA. – Para concluir, los Notarios al interactuar directamente con las partes 

interesadas, tienen la oportunidad de informar que los contratos de arrendamiento 

pueden ser registrados en el RAV, manifestándole sobre su existencia, beneficios 

y procedimientos para inscribir estos contratos. Esto puede ayudar a generar 

conciencia sobre la importancia de formalizar los contratos y disipar ciertas dudas 

producto del desconocimiento de este registro. 
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VI. RECOMENDACIONES

PRIMERA. – A los Colegio de Notarios, respecto al uso del RAV, debería haber 

una capacitación a los Notarios inscritos en dicho registro, esto para simplificar los 

procesos, establecer mecanismos de supervisión, fomentar la coordinación 

interinstitucional y realizar un monitoreo constante. Este tipo de acciones 

contribuirán a fortalecer la seguridad y la publicidad jurídica de los contratos de 

arrendamiento en Lima y mejorar la eficacia del RAV. 

SEGUNDA. – Al Tribunal de Honor de los Colegios de Notarios, que hagan una 

revisión de los servicios que ofrecen los Notarios respecto al RAV, ya que es 

fundamental que cumplan con rigurosidad sus obligaciones de certificación, 

inscripción y asimismo, también tienen la obligación de conservar la documentación 

relacionada con los contratos de arrendamiento, lo que permite tener un registro 

completo y confiable de las transacciones, esta custodia de los documentos 

respalda la transparencia y la protección de los derechos de las partes. 

TERCERA. – Al presidente del Congreso de la República, que disponga aprobación 

del Proyecto de Ley N° 982-2021-CR, de publicar en los portales institucionales de 

los Colegios de Notarios la información especializada como el Índice Único de 

Archivos de las Notarías; y así se fomentara la labor de los Notarios y difusión del 

RAV, ya que esto es esencial para promover la formalización de los contratos de 

arrendamiento y garantizar la seguridad jurídica de las partes involucradas, esto 

mediante la información clara y precisa. 
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ANEXOS 

ANEXO 1: MATRIZ DE CATEGORIZACIÓN APRIORÍSTICA 

NOMBRE DEL ESTUDIANTE: 

• José Carlos Flores Laynes

FACULTAD DE DERECHO Y HUMANIDADES 

ESCUELA: Escuela Profesional de Derecho 

ÁMBITO TEMÁTICO: Consecuencias jurídicas y las obligaciones del Notario 

respecto al registro administrativo de arrendamiento para vivienda – Lima 2022 

TÍTULO 

Consecuencias jurídicas y las obligaciones del Notario respecto al 

registro administrativo de arrendamiento para vivienda – Lima 2022 

PROBLEMAS 

Problema General 

¿Cuáles son las consecuencias 

jurídicas originadas por los contratos 

inscritos en la RAV por los Notarios de 

Lima? 

Problema Específico 1 
¿Cuáles son las obligaciones del 

Notario en la aplicación de la RAV? 

Problema Específico 2 

¿Qué funciones pueden realizan los 

Notarios de Lima para fomentar el uso 

del RAV? 

OBJETIVOS 

Objetivo General 

Identificar cuáles son las 

consecuencias jurídicas originados por 

los contratos inscritos en la RAV por los 

Notarios de Lima. 



Objetivo Específico 1 

Conocer las funciones notariales 

respecto a la aplicación del RAV, 

conforme a lo señalado del Decreto 

Legislativo N° 1177 

Objetivo Específico 2 

Analizar en qué medida los Notarios de 

Lima pueden fomentar el uso del RAV 

con el fin de concienciar sobre la 

importancia de formalizar los contratos 

de arrendamiento. 

SUPUESTOS 

Supuesto General 

Las consecuencias jurídicas originados 

por los contratos inscritos en la RAV por 

los Notarios de Lima. 

Supuesto Específico 1 

Las funciones notariales respecto a la 

aplicación del RAV, conforme a lo 

señalado del Decreto Legislativo N° 

1177 

Supuesto Específico 2 

Los Notarios de Lima pueden fomentar 

el uso del RAV con el fin de concienciar 

sobre la importancia de formalizar los 

contratos de arrendamiento 

Categorización 

Categoría 1: Las consecuencias 

jurídicas del RAV 

Subcategoría 1: Seguridad jurídica 

Subcategoría 1: Publicidad jurídica 

Categoría 2: Obligaciones del 

Notario 

Subcategoría 1: Función Notarial 

Subcategoría 1: Promover la eficacia 

del RAV 

METODOLOGÍA 



Tipos, diseño y nivel de 

investigación 

Enfoque: Cualitativo 

Tipo: Básica 

Diseño: Teoría fundamentada 

Nivel: Descriptivo 

Muestreo 

Escenario de estudio: Notarias de 

Lima 

Participantes: 2 Notarios y 6 abogados 

Técnica e instrumento de 

recolección de datos 

Técnicas: Entrevista y análisis de 

documentos. 

Instrumentos: Guía de entrevista 

Método de análisis de datos Análisis de contenido 



Anexo 1.1. Matriz de triangulación de datos de entrevista 

Problema General 

Guía de entrevista 

P1 Escajadillo, 

Gonzales, Vargas, 

Vargas M, Pays, 

Espinosa, 

Berrospi, Sanchez 

(2023) 

Guía de entrevista 

P2 Escajadillo, 

Gonzales, Vargas, 

Vargas M, Pays, 

Espinosa, 

Berrospi, Sanchez 

(2023) 

Guía de entrevista 

P3 Escajadillo, 

Gonzales, Vargas, 

Vargas M, Pays, 

Espinosa, 

Berrospi, Sanchez 

(2023) 

Categorías 

Descubiertas 

Categorías 

Emergentes 
Semejanzas Diferencias 

Conclusión 

Aproximada 

¿Cuáles son las 

consecuencias 

jurídicas 

originadas por los 

contratos inscritos 

en la RAV por los 

Notarios de Lima? 

Se establece que 

el RAV un registro 

administrativo 

para facilitar el 

alquiler de 

inmuebles y tiene 

por objeto 

fomentar la 

inversión en 

inmuebles 

destinados al 

alquiler. La idea de 

esta norma es 

crear un formulario 

destinado 

arrendamiento, 

contrato con 

opción de compra 

y de leasing, este 

tipo de formularios 

son de libre 

Que el contrato de 

arrendamiento 

mediante el uso 

del RAV otorga 

seguridad jurídica 

a las partes 

mediante la fe 

notarial; y se 

encuentran 

amparados con la 

intervención del 

Estado. 

Faculta a los 

Notarios a tener un 

registro 

extraprotocolar, en 

los cuales se 

emiten copias 

certificadas de los 

formularios, esto 

por su naturaleza 

ya es de acceso 

público. 

Seguridad Jurídica 

Publicidad 

Jurídica 

Fe Notarial Contrato de 

arrendamiento 

Acceso publico 

Intervención del 

estado 

La inscripción de 

contratos de 

arrendamiento en 

el RAV por parte 

de los Notarios de 

Lima genera 

consecuencias 

jurídicas 

significativas, 

como la seguridad 

jurídica, ya que el 

RAV es prueba 

fehaciente de la 

existencia del 

contrato, ey al ser 

registrado genera 

la publicidad 

jurídica. 



acceso a la 

ciudadanía, 

puesto que es de 

carácter público. 

Anexo 1.2. Matriz de triangulación de datos de entrevista

Problema 

Especifico 1 

Guía de entrevista 

P4 Escajadillo, 

Gonzales, Vargas, 

Vargas M, Pays, 

Espinosa, 

Berrospi, Sanchez 

(2023) 

Guía de entrevista 

P5 Escajadillo, 

Gonzales, Vargas, 

Vargas M, Pays, 

Espinosa, 

Berrospi, Sanchez 

(2023) 

Guía de entrevista 

P6 Escajadillo, 

Gonzales, Vargas, 

Vargas M, Pays, 

Espinosa, 

Berrospi, Sanchez 

(2023) 

Categorías 

Descubiertas 

Categorías 

Emergentes 
Semejanzas Diferencias 

Conclusión 

Aproximada 

¿Cuáles son las 

obligaciones del 

Notario en la 

aplicación de la 

RAV? 

El Notario tiene 

que verificar la 

identidad de las 

personas que 

suscriban el RAV y 

enviar estos 

formularios para 

su registro, 

asimismo deben 

llevar un registro 

extraprotocolar de 

los formularios 

cuyas firmas haya 

certificado y tener 

un orden 

cronológico. 

La correcta 

calificación de los 

documentos, 

verificación de la 

identidad 

(biométrico), 

copias literales, 

entre otros, puesto 

que el Notario 

garantiza la 

legalidad y 

autenticidad de la 

información 

proporcionada al 

RAV 

Concuerdan de 

que si se debería 

modificar las 

obligaciones de 

los Notarios en los 

parámetros de 

asesoramiento en 

el estricto 

cumplimiento de 

las normas, 

también de 

facultar a los 

Colegios de 

Notarios para que 

se haga el 

cumplimiento de 

Obligaciones del 

Notario 

Registro 

extraprotocolar 

Formulario 

Notarial 

Legalización de 

firma 

Verificación de 

documentación 

Asesoramiento Las obligaciones 

del Notario en la 

aplicación del RAV 

son cruciales para 

asegurar la 

legalidad, 

transparencia y 

seguridad en los 

contratos de 

arrendamiento. Su 

papel como 

certificador, 

registrador, asesor 

y promotor del uso 

del RAV.  



estas nuevas 

normativas. 

Anexo 1.3. Matriz de triangulación de datos de entrevista

Problema 

Especifico 2 

Guía de entrevista 

P7 Escajadillo, 

Gonzales, Vargas, 

Vargas M, Pays, 

Espinosa, 

Berrospi, Sanchez 

(2023) 

Guía de entrevista 

P8 Escajadillo, 

Gonzales, Vargas, 

Vargas M, Pays, 

Espinosa, 

Berrospi, Sanchez 

(2023) 

Guía de entrevista 

P9 Escajadillo, 

Gonzales, Vargas, 

Vargas M, Pays, 

Espinosa, 

Berrospi, Sanchez 

(2023) 

Categorías 

Descubiertas 

Categorías 

Emergentes 
Semejanzas Diferencias 

Conclusión 

Aproximada 

¿Qué funciones 

pueden realizan 

los Notarios de 

Lima para 

fomentar el uso del 

RAV? 

Consideraron que 

no era un tema de 

impulso o no, pero 

también 

manifestaron que 

sería factible que 

se aumente el uso 

de la escritura 

pública en temas 

de arrendamiento, 

ya que este 

otorgaría cierta 

ventaja al 

contrario del RAV. 

Debería ser de 

manera obligatorio 

puesto que este 

puede ayudar a 

simplificar el 

trámite de 

arrendamiento y 

este tipo de 

registro pueda 

obtener efectos 

jurídicos igual a un 

instrumento 

publico notarial. 

Manifestar que se 

debería de 

masificar la 

filiación de 

notarias en el 

RAV, puesto que 

se trata de un 

servicio público y 

debería ser de 

libre acceso. 

Promoción del uso 

del RAV 

Filiación de 

notarias en el RAV 

Servicio publico Simplificación del 

tramite 

Servicio publico 

Libre acceso 

Efectos jurídicos Los Notarios de 

Lima tienen la 

capacidad de 

fomentar el uso del 

RAV a través de 

funciones como la 

información, el 

asesoramiento, la 

difusión y la 

colaboración. 



ANEXO 2: GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: “Consecuencias jurídicas y las obligaciones del Notario respecto al registro 

administrativo de arrendamiento para vivienda – Lima 2022” 

Entrevistado/a: 

Cargo/profesión/grado académico: 

Institución:  

1.- ¿Conoce cuáles son las consecuencias jurídicas originados por los contratos 

inscritos en la RAV por los Notarios de Lima? 

……………………………………..…………...………..……………………………… 

……………………………………..…………...………..……………………………… 

……………………………………..…………...………..……………………………… 

2.- En su opinión, ¿Cree usted que el uso del RAV otorga seguridad jurídica, por 

qué? 

………………………………………………………………………………………..…. 

………………………………………………………………………………………..…. 

………………………………………………………………………………………..…. 

3.- ¿Cree usted que el uso del RAV debe generar publicidad jurídica en los archivos 

notariales? 

………………………………………………………………………………………..…. 

……………………………………………………………………………………...…… 

……………………………………………………………………………………...…… 

 

Objetivo general 

Identificar cuáles son las consecuencias jurídicas originados por los contratos 

inscritos en la RAV por los Notarios de Lima. 

Objetivo específico 1 

Conocer las funciones notariales respecto a la aplicación del RAV, conforme a lo 

señalado del Decreto Legislativo N° 1177 



 
 

 

4.- Conoce usted, ¿Cuál son las funciones notariales en la aplicación del RAV? 

………………………………………………………………………………………..…. 

………………………………………………………………………………………..…. 

……………………………………..…………...………..……………………………… 

5.- ¿Cómo se asegura el Notario de que la información que proporciona al RAV es 

correcta y completa? 

………………………………………………………………………………………..…. 

……………………………………..…………...………..……………………………… 

6.- ¿Cuál es su opinión si se modifica las funciones del Notario para que este pueda 

realizar actividades de promoción del uso del RAV? 

………………………………………………………………………………………..…. 

……………………………………..…………...………..……………………………… 

……………………………………………………………………………………...…… 

 

 

 

7.- A su entender ¿Los Notarios deben fomentar el uso del RAV, por qué? 

………………………………………………………………………………………..…. 

………………………………………………………………………………………..…. 

8.- Diga Usted. ¿Sera factible que el uso del RAV sea de manera obligatoria por 

los Notarios de Lima? 

……………………………………..…………...………..………………………...……. 

………………………………………………………………………………………..…. 

9.- Cual es su perspectiva respecto de que todos los Notarios deben estar 

registrados en el RAV, para que exista una correcta promoción y uso. 

Objetivo específico 2 

Analizar en qué medida los Notarios de Lima pueden fomentar el uso del RAV con el 

fin de concienciar sobre la importancia de formalizar los contratos de arrendamiento. 

 



 
 

………………………………………………………………………………………..…. 

……………………………………..…………...………..……………………………… 

……………………………………………………………………………………...…… 

……………………………………………………………………………………..……. 

 

 

 

 

 

 

 

FIRMA Y SELLO 

Lima,……. de…………… 2023. 



 
 

ANEXO 3: CONSENTIMIENTO INFORMADO



 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

ANEXO 4: VALIDACIÓN DE INSTRUMENTO 

 



 
 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

ANEXO 5: GUÍA DE ANÁLISIS DOCUMENTAL 

Objetivo General: Identificar cuáles son las consecuencias jurídicas originados por los 

contratos inscritos en la RAV por los Notarios de Lima. 

Fuente 

Documental 

Contenido de la 

fuente a analizar 
Análisis del contenido Conclusión 

Suplemento del 

Registro Oficial 

No. 506 el 

Código 

Orgánico 

General de 

Procesos 

 

https://www.emo

v.gob.ec/sites/d

efault/files/trans

parencia_2018/

a2.4.pdf 

 

Código Orgánico 

General De 

Procesos de la 

Republica de 

Ecuador del 2015 

 

El Código Orgánico General 

de Procesos de Ecuador, en 

su Disposición Quinta del 

Artículo 36, establece que 

los Notarios tienen la 

atribución exclusiva de 

inscribir contratos de 

arrendamiento cuyo canon 

exceda de un salario básico 

unificado del trabajador en 

general, entonces sí se les 

otorga la facultad de realizar 

dicha inscripción. 

 

En ese caso, cada notaría 

llevará un archivo numerado 

y cronológico para dichos 

contratos de arrendamiento. 

Sin embargo, es importante 

destacar que la inscripción 

de los contratos de 

arrendamiento ante el 

Notario no implica 

necesariamente que sean 

registrados en el Registro 

Oficial, sino que se trata de 

una inscripción interna en la 

notaría para llevar un control 

de los contratos realizados. 

Los Notarios tienen la 

atribución exclusiva 

de inscribir contratos 

de arrendamiento 

cuyo canon exceda de 

un salario básico 

unificado del 

trabajador en general. 

Cada notaría debe 

llevar un archivo 

numerado y 

cronológico para 

dichos contratos de 

arrendamiento, lo cual 

constituye una 

inscripción interna en 

la notaría para el 

control de los 

contratos realizados. 

EXP. N.O 0016-

2002-AIITC 

Resolución del 

Tribunal 

El caso se refería a la 

impugnación de una ley que 

La ley que permite el 

uso de un formulario 

https://www.emov.gob.ec/sites/default/files/transparencia_2018/a2.4.pdf
https://www.emov.gob.ec/sites/default/files/transparencia_2018/a2.4.pdf
https://www.emov.gob.ec/sites/default/files/transparencia_2018/a2.4.pdf
https://www.emov.gob.ec/sites/default/files/transparencia_2018/a2.4.pdf
https://www.emov.gob.ec/sites/default/files/transparencia_2018/a2.4.pdf


 
 

 

https://tc.gob.pe/j

urisprudencia/200

3/00016-2002-

AI.pdf 

Constitucional del 

2002 

permitía el uso de un 

formulario registral 

legalizado por un Notario 

público en lugar de una 

escritura pública para el 

registro de bienes 

inmuebles. El Colegio de 

Notarios de Junín impugnó 

la ley alegando que violaba 

el principio de seguridad 

jurídica. 

 

El Tribunal Constitucional 

confirmó la ley al considerar 

que no vulneraba el principio 

de seguridad jurídica. El 

Tribunal razonó que el uso 

del formulario registral no 

socavaba la seguridad de 

los derechos de propiedad, 

ya que el formulario seguía 

estando sujeto a los mismos 

requisitos legales que una 

escritura pública. El Tribunal 

también consideró que la ley 

era necesaria para 

promover la eficiencia en el 

proceso de registro. 

 

La decisión en EXP. N.O 

0016-2002-AIITC es 

importante porque aclara el 

alcance del principio de 

seguridad jurídica en Perú. 

La decisión del Tribunal deja 

claro que el principio de 

seguridad jurídica no impide 

al gobierno promulgar leyes 

registral legalizado por 

un Notario Público en 

lugar de una escritura 

pública para el registro 

de la propiedad 

inmobiliaria no viola el 

principio de seguridad 

jurídica. 

https://tc.gob.pe/jurisprudencia/2003/00016-2002-AI.pdf
https://tc.gob.pe/jurisprudencia/2003/00016-2002-AI.pdf
https://tc.gob.pe/jurisprudencia/2003/00016-2002-AI.pdf
https://tc.gob.pe/jurisprudencia/2003/00016-2002-AI.pdf


 
 

que promuevan la eficiencia, 

incluso si dichas leyes no se 

adhieren estrictamente a las 

formalidades legales 

tradicionales. 

 

Objetivo específico 1: Conocer las funciones notariales respecto a la aplicación del 

RAV, conforme a lo señalado del Decreto Legislativo N° 1177 

Fuente 

Documental 

Contenido de la 

fuente a analizar 
Análisis del contenido Conclusión 

DECRETO 

SUPREMO N° 

017-2015-

VIVIENDA 

 
https://busquedas

.elperuano.pe/nor

maslegales/decret

o-supremo-que-

aprueba-el-

reglamento-del-

decreto-legisl-

decreto-supremo-

n-017-2015-

vivienda-

1307066-1/ 

 

Poder Ejecutivo de 

la Republica del 

Perú, del año 2015 

El decreto aprueba el 

Reglamento del Decreto 

Legislativo Nº 1177, que 

establece un régimen 

especial y facultativo para la 

promoción, facilitación y 

seguridad jurídica del 

arrendamiento de inmuebles 

para vivienda. 

 

El decreto define al 

arrendamiento de inmuebles 

para vivienda como el 

contrato que regula el uso, 

con o sin opción de compra, 

de inmuebles que reúnan 

las características y 

satisfagan las necesidades 

señaladas en el Decreto 

Legislativo. El decreto 

también establece los 

siguientes principios para el 

arrendamiento de inmuebles 

para vivienda: 

 

Los Notarios son 

funcionarios públicos 

autorizados para 

desempeñar diversas 

funciones jurídicas, 

entre ellas las 

siguientes: 

 

Autentificar 

documentos: Los 

Notarios pueden 

autentificar 

documentos 

certificando que las 

firmas de los 

documentos son 

auténticas y que el 

contenido de los 

documentos es 

exacto. 

Registro de la 

propiedad: Los 

Notarios pueden 

inscribir una 

propiedad en el 

registro público. Esto 

https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/decreto-supremo-que-aprueba-el-reglamento-del-decreto-legisl-decreto-supremo-n-017-2015-vivienda-1307066-1/


 
 

Libertad de contratación: 

Las partes son libres de 

pactar los términos y 

condiciones del 

arrendamiento, dentro de 

los límites establecidos por 

la ley. 

Seguridad jurídica: El 

contrato de arrendamiento 

debe inscribirse en el 

Registro Público de la 

Propiedad Predial para que 

sea oponible a terceros. 

Seguridad en la tenencia: El 

arrendatario tiene derecho a 

disfrutar de la vivienda 

arrendada durante la 

vigencia del contrato, salvo 

justa causa de resolución. 

Equidad: Los términos y 

condiciones del contrato de 

arrendamiento deben ser 

justos y equitativos, 

teniendo en cuenta las 

condiciones económicas y 

sociales de las partes. 

otorga al propietario 

un título legal sobre la 

propiedad. 

Redactar contratos: 

Los Notarios pueden 

redactar contratos, 

como arrendamientos, 

contratos de 

compraventa y 

testamentos. 

Asesoramiento 

jurídico: Los Notarios 

pueden asesorar 

jurídicamente a sus 

clientes. 

EXPS. ACUMS. 

N.os 0001/0003-

2003-AI/TC 

  

https://www2.con

greso.gob.pe/sicr/

cendocbib/con5_u

ibd.nsf/930791A3

6B0D70D905258

6DC00002561/$F

ILE/0001-2003-

AI.pdf 

Resolución del 

Tribunal 

Constitucional del 

2003 

La decisión del Tribunal 

permitió el uso de un 

formulario registral 

legalizado por un Notario 

público en lugar de una 

escritura pública para el 

registro de bienes 

inmuebles. Un formulario 

registral es un documento 

más sencillo que preparan 

las partes de la transacción 

Los Notarios siguen 

estando obligados a 

desempeñar una serie 

de funciones 

importantes, como la 

autenticación de 

documentos y el 

asesoramiento 

jurídico. Sin embargo, 

la decisión ha 

reducido el papel de 
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y que luego legaliza un 

Notario público. El 

formulario registral no 

necesita ser atestiguado por 

dos personas. 

 

La decisión del Tribunal 

facilitó y abarató el registro 

de la propiedad inmobiliaria 

en Perú. Sin embargo, la 

decisión también tuvo el 

efecto de reducir el papel de 

los Notarios en el proceso 

de registro. Los Notarios ya 

no están obligados a 

preparar escrituras públicas 

para el registro de bienes 

inmuebles. En su lugar, 

simplemente deben 

legalizar los formularios 

registrales. 

los Notarios en el 

registro de la 

propiedad 

inmobiliaria. 

 

Objetivo específico 2: Analizar en qué medida los Notarios de Lima pueden fomentar 

el uso del RAV con el fin de concienciar sobre la importancia de formalizar los contratos 

de arrendamiento. 

Fuente 

Documental 

Contenido de la 

fuente a analizar 
Análisis del contenido Conclusión 

Abogacía de la 

competencia para 

el mercado de 

servicios 

notariales en el 

Perú 

 

https://www.indec

opi.gob.pe/docum

ents/20182/14380

3/ABOG_001_20

14_ST_CLC.pdf 

 

INDECOPI el año 

2014 
El INDECOPI ha tomado 

una serie de medidas para 

abordar estas 

preocupaciones. En 2014, el 

INDECOPI publicó una serie 

de directrices para los 

Notarios, que establecen 

una serie de principios que 

los Notarios deben seguir 

a Ley del Notariado 

permite ciertas formas 

de publicidad 

informativa, siempre y 

cuando se realice de 

manera objetiva y 

veraz. Los Notarios 

pueden difundir 

información sobre su 

https://www.indecopi.gob.pe/documents/20182/143803/ABOG_001_2014_ST_CLC.pdf
https://www.indecopi.gob.pe/documents/20182/143803/ABOG_001_2014_ST_CLC.pdf
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para promover la 

competencia en el mercado. 

El INDECOPI también ha 

llevado a cabo una serie de 

investigaciones sobre 

presuntas prácticas 

anticompetitivas en el 

mercado. 

 

Como resultado de los 

esfuerzos del INDECOPI, el 

mercado de servicios 

notariales en Perú se ha 

vuelto más competitivo. El 

número de Notarios ha 

aumentado y los precios han 

bajado. Los consumidores 

tienen ahora más opciones 

cuando se trata de servicios 

notariales. 

 

El trabajo de INDECOPI en 

el mercado de servicios 

notariales es un ejemplo de 

cómo la ley de competencia 

puede ser utilizada para 

promover la competencia y 

beneficiar a los 

consumidores. 

Los Notarios no deben 

participar en prácticas 

anticompetitivas, como la 

fijación de precios o el 

reparto de mercados. 

Los Notarios deben ser 

transparentes sobre sus 

precios y servicios. 

ubicación, horarios de 

atención, servicios 

que ofrecen y tarifas 

aplicables. Esta 

publicidad informativa 

debe ser clara y no 

puede inducir a error o 

confusión en los 

usuarios. 

 

Es importante 

destacar que el 

Colegio de Notarios 

del Perú tiene la 

responsabilidad de 

supervisar y regular la 

publicidad de los 

Notarios, velando por 

el cumplimiento de las 

normas éticas y 

profesionales. El 

incumplimiento de 

estas normas puede 

acarrear sanciones 

disciplinarias para los 

Notarios. 



 
 

Los Notarios no deben 

discriminar a los 

consumidores. 

Proyecto de Ley 

N° 982-2021-CR 

 

https://wb2server.

congreso.gob.pe/

spley-portal-

service/archivo/O

TEyOQ==/pdf/PL

098220211213 

 

Congreso de la 

República, 

Congresista Susel 

Paredes del año 

2021 

El proyecto de ley propone 

modificar la Ley del 

Notariado en varios 

aspectos, entre ellos: 

 

Exigir que los Notarios estén 

acreditados por el Ministerio 

de Justicia. Actualmente, los 

Notarios no están obligados 

a estar acreditados por el 

Ministerio de Justicia. El 

proyecto de ley obligaría a 

todos los Notarios a estar 

acreditados por el Ministerio 

de Justicia para poder 

ejercer. 

Creación del Consejo 

Nacional del Notariado. Se 

crea el Consejo Nacional del 

Notariado, encargado de 

supervisar la actividad 

notarial en Perú. 

Dispone la creación de un 

Fondo Notarial. El proyecto 

de ley crea el Fondo 

Notarial, que se destinará a 

ayudar económicamente a 

los Notarios que no puedan 

trabajar por enfermedad u 

otros motivos. 

El proyecto de ley 

mejoraría la calidad de 

los servicios notariales 

en Perú. Actualmente, 

no existe una norma 

uniforme para los 

servicios notariales en 

Perú. El proyecto de 

ley crearía un sistema 

nacional de 

acreditación de 

Notarios, que 

garantizaría que todos 

los Notarios cumplen 

un determinado nivel 

de competencia. 
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ANEXO 6: VALIDACIÓN DE LAS GUÍAS DE ANÁLISIS DOCUMENTAL



 
 



 
 



 
 



 
 

 

 

 



 
 

Anexo 7:  Matriz de resultados de entrevista 

Objetivo General: Identificar cuáles son las consecuencias jurídicas originados por los contratos inscritos en la RAV por los Notarios de Lima. 

Preguntas Escajadillo Gonzales Vargas Vargas M Pays Espinosa Berrospi Sanchez Ponderamiento 

por respuestas 

1 Sí, constituye un 

registro 

administrativo 

(no tiene efectos 

jurídicos 

sustantivos) 

donde ingresan 

los contratos de 

arrendamiento 

celebrados a 

través de los 

formularios 

regulados por el 

referido 

dispositivo 

normativo. 

El Decreto 

Legislativo N° 

1177 se aplica, 

de manera 

especifica, al 

arrendamiento 

de inmuebles 

destinados para 

vivienda 

asimismo se 

aplica a los 

contratos 

contenidos en 

los FUA, FUOA y 

FUAL. 

Si, tengo 

conocimiento de 

la ley sus 

reglamentos y de 

su aplicación. Se 

trata de una 

norma que busca 

estandarizar los 

contratos que 

versan sobre 

arrendamientos 

de inmuebles 

para vivienda y 

que propone dos 

formas de 

contratación que 

de acuerdo con 

su teoría 

potencian su uso 

y crean 

seguridad 

jurídica. 

Sí, el alcance 

del RAV va 

desde acceso 

de los Notarios 

Públicos a 

través del portal 

para registrar 

información 

relevante de 

ciertos contratos 

de alquiler que 

están en unos 

formularios 

especiales que 

indica la norma, 

hasta el acceso 

de la ciudadanía 

al portal que 

contiene la 

información del 

RAV, ya que 

esta es de 

carácter público. 

Si, los contratos 

inscritos en el 

registro 

administrativo 

brindan 

protección al 

arrendatario 

frente a 

desalojos 

arbitrarios. Si el 

arrendador 

intenta desalojar 

al inquilino sin 

justa causa, el 

arrendatario 

puede invocar la 

inscripción del 

contrato como 

evidencia de su 

derecho a 

permanecer en 

la vivienda 

Si, el objetivo del 

RAV es formalizar 

y difundir el 

mercado de 

alquiler de 

viviendas en el 

Perú, así como 

facilitar el acceso 

a los beneficios 

tributarios y 

financieros que 

establece dicho 

decreto, esto en 

beneficio de los 

arrendadores y 

arrendatarios. 

Sí, al registrar el 

contrato en el 

RAV, las partes 

pueden estar 

seguras de que 

es válido y 

exigible. Esto 

significa que las 

partes pueden 

confiar en los 

términos del 

contrato y que 

pueden 

demandarse 

mutuamente si la 

otra parte 

incumple el 

contrato. 

Si, tengo 

conocimiento que 

para optar por el 

desalojo notarial, 

se tiene que 

registrar en el 

RAV, por lo que la 

consecuencia 

jurídica sería la 

de la resolución y 

ejecución del 

contrato. 

Los contratos 

inscritos en el 

RAV se 

consideran 

documentos 

públicos. Esto 

significa que 

tienen el mismo 

valor probatorio 

que un 

documento 

firmado por 

ambas partes y 

ante notario. 



 
 

2 Al ser un registro 

administrativo, 

por definición, su 

objetivo ni efecto 

principal es 

otorgar 

seguridad 

jurídica, pues no 

contiene 

información que 

goce de 

presunción de 

exactitud, validez 

ni certeza. Ello es 

tanto así que la 

misma norma 

señala que la 

información del 

RAV no 

reemplaza la del 

Registro Público. 

La norma que 

regula este 

registro señala 

que la 

información que 

contenga este 

registro puede 

ser utilizada para 

evaluar la 

capacidad 

financiero de los 

arrendatarios 

por parte de las 

empresas del 

sistema 

financiero y para 

evaluar el 

otorgamiento de 

beneficios en 

programas de 

vivienda a cargo 

del estado. 

asimismo, el 

registro tiene por 

finalidad que los 

potenciales 

arrendadores o 

arrendatarios 

que pretendan 

Considero que la 

seguridad 

jurídica es un 

tema muy 

complejo en el 

ámbito de 

aplicación social 

en que vivimos. 

La diversidad 

cultural, las 

costumbres y el 

nivel académico 

de los 

profesionales 

obligados a 

clarificar y aplicar 

las normas es en 

ocasiones un 

impedimento 

para la correcta 

aplicación de las 

normas.  

Sin perjuicio de lo 

indicado 

estandarizar 

procesos 

administrativos 

contribuye a la 

seguridad 

Sí, porque los 

Arrendadores 

pueden dar en 

arrendamiento 

sus bienes, 

amparados en la 

protección que 

otorga este 

registro, pues se 

realiza este 

trámite con 

intervención del 

Estado, en 

donde, tanto sus 

bienes como 

sus derechos no 

se deberían ver 

vulnerados, sin 

embargo, si esto 

último llegara a 

producirse, 

podrán realizar 

el PUD en base 

a la inscripción 

en este registro. 

 

Si, puesto que el 

uso del RAV 

hace que el 

contrato de 

arrendamiento 

sea conocido y 

reconocido por 

cualquier 

persona que 

adquiera 

derechos sobre 

el inmueble 

arrendado, esto 

brinda 

seguridad tanto 

al arrendador 

como al 

arrendatario, ya 

que se 

establece de 

manera clara y 

accesible la 

existencia del 

contrato y sus 

condiciones. 

En mi opinión, 

creo que el uso 

del RAV otorga 

seguridad jurídica 

a las partes del 

contrato de 

arrendamiento de 

vivienda, ya que 

establece los 

términos y 

condiciones 

esenciales bajo 

los cuales se 

celebran los 

contratos de 

arrendamiento de 

vivienda 

mediante el FUA 

o el FUAO, en los 

cuales se 

certificara 

notarialmente la 

firma de los 

otorgantes en 

estos formularios, 

los derechos y 

obligaciones de 

las partes, así 

como las 

No, pues no es 

un Registro 

Jurídico sino 

solo 

administrativo, 

así que no esta 

revistado bajo la 

seguridad 

jurídica que 

habla el código 

civil. 

Si, ya que es un 

registro con un 

respaldo de una 

entidad estatal 

que brinda 

seguridad jurídica 

a los contratos de 

arrendamiento, 

esto en base al 

DL 1177 

La inscripción en 

el RAV 

proporciona 

seguridad 

jurídica. Las 

consecuencias 

jurídicas de los 

contratos 

inscritos en el 

RAV están 

claramente 

definidas en el 

Decreto 

Legislativo 1177, 

lo que significa 

que las partes de 

un contrato 

pueden confiar 

en que sus 

derechos 

estarán 

protegidos. 



 
 

celebrar un 

contrato de 

arrendamiento, 

puedan acceder 

al rav para, 

previamente, 

verificar la buena 

conducta 

contractual de 

estos delo 

indicado se 

acredita que la 

finalidad del rav 

no es otorgar 

seguridad 

jurídica, 

finalmente el 

mismo Decreto 

Legislativo N 

1177 señala que 

el rav no 

sustituye ni 

reemplaza 

enmodo alguno 

las inscripciones 

que 

correspondan 

realizarse en el 

registro de 

jurídica, sin 

embargo, podría 

ser mejor si de 

forma visual se 

simplificara su 

aplicación y se 

dotara al FUA o 

FUAO de las 

características 

que goza un 

instrumento 

público lo actual 

además mitigaría 

el riesgo de 

corrupción o 

malas 

interpretaciones.  

Podría concluir 

en que aporta a 

la seguridad 

jurídica pero no 

en la medida que 

se requiere.  

 

causales de 

desalojo que les 

resultan 

aplicables, lo que 

evita la existencia 

de cláusulas 

ilegales. 



 
 

predios de la 

SUNARP. 

3 Según la norma 

los notarios 

expiden copias 

certificadas de 

los formularios 

que custodian en 

un registro 

extraprotocolar. 

El archivo del 

notario, por su 

naturaleza ya es 

de acceso 

publico, como ha 

sostenido en 

reiteradas 

sentencias el 

tribunal 

constitucional. 

Si, igual de 

importante que la 

publicidad 

notarial es el 

mismo RAV y en 

ese sentido 

mantener una 

doble calificación 

podría ser un 

inconveniente en 

la voluntad de las 

partes.  

El escenario ideal 

bajo mi punto de 

vista es manejar 

una sola 

publicidad 

interconectada 

entre los notarios 

y el registro 

correspondiente.  

 

Al estar los 

contratos en el 

archivo del 

notario, este 

puede expedir 

publicidad a 

través de 

traslados 

notariales. 

Sí, el decreto 

legislativo N° 

1177 estipula 

que el uso del 

RAV de parte de 

los Notarios, 

deben tener un 

registro 

extraprotocolar; 

dicho esto, esta 

publicidad 

jurídica es 

fundamental 

para garantizar 

la transparencia 

y seguridad en 

las relaciones 

contractuales; y 

los archivos 

notariales son 

una instancia 

idónea para 

generar y 

mantener esa 

publicidad. 

 

El decreto 

legislativo habla 

acerca de una 

creación 

extraprotocolar 

de los dichos 

formularios, y 

estos deben estar 

ordenados de 

manera 

cronológica. 

Dichos archivos 

al estar en la 

Notaria generan 

una publicidad, ya 

que es de orden 

publico el acceso 

de dichos 

archivos 

notariales. 

No, ya que 

según el decreto 

legislativo N° 

1177, la 

publicidad la 

genera la misma 

pagina del 

ministerio de 

vivienda cuando 

se registra los 

contratos de 

arrendamiento. 

Si, ya que el 

mismo DL habla 

que los notarios 

deben tener un 

archivo 

cronológico de los 

contratos de 

arrendamiento 

que registran en 

el RAV. 

El RAV es una 

valiosa 

herramienta para 

generar 

publicidad 

jurídica. Al 

registrar los 

contratos en el 

RAV, las partes 

de un contrato 

pueden estar 

seguras de que 

su acuerdo se 

dará a conocer al 

público. Esto 

puede ayudar a 

prevenir el 

fraude y la 

falsificación, y 

puede facilitar el 

cumplimiento del 

contrato ante los 

tribunales. 

Objetivo Especifico 1: Conocer las funciones notariales respecto a la aplicación del RAV, conforme a lo señalado del Decreto Legislativo N° 1177 



 
 

Preguntas Escajadillo Gonzales Vargas Vargas M Pays Espinosa Berrospi Sanchez Ponderamiento 

por respuestas 

4 En primer lugar 

verificar la 

identidad de las 

partes 

(comparecencia) 

y en segundo 

lugar la 

formalidad del 

documento que 

da cuenta de esa 

verificación 

(certificación de 

firmas). A la vez, 

llevar un registro 

extraprotocolar y 

expedir copias 

certificadas del 

formulario. Como 

se aprecia, el rol 

del notario es 

básicamente 

otorgar fecha 

cierta y garantía 

de la identidad de 

las partes 

intervinientes. 

El notario debe 

verificar la 

identidad de las 

personas que 

suscriban los 

formularios y 

enviar al rav los 

contratos. 

asimismo, debe 

llevar un registro 

extraprotocolar 

de los 

formularios 

cuyas firmas 

haya certificado, 

de tal manera 

que obre en su 

poder un original 

del formulario. 

en dicho registro 

extraprotocolar 

se anotará en 

orden 

cronológico la 

fecha de 

suscripción, los 

intervinientes y 

Existen dos 

opciones, si se 

realiza el proceso 

a través del FUA 

o FUAO tiene la 

obligación de 

identificar a las 

partes, enviar al 

RAV los 

contratos y llevar 

un registro extra 

protocolar; con 

estas 

verificaciones 

procederá a la 

certificación de 

firmas, emisión 

de copias 

certificadas y 

otros que la ley 

señala.  

Mientras que si lo 

realiza por acta o 

por escritura 

publica debe 

sumar la 

verificación de 

Acceder al 

portal del RAV y 

registrar la 

información de 

los formularios 

mencionados en 

la norma. 

Se entiende que 

los notarios 

tienen la función 

de recibir, 

revisar y, en su 

caso, inscribir 

los contratos de 

arrendamiento 

en el RAV. Esto 

implica verificar 

que el contrato 

cumpla con los 

requisitos 

legales y que las 

partes 

involucradas 

estén 

debidamente 

identificadas. 

La función del 

notario es 

garantizar que el 

contrato de 

arrendamiento 

sea válido y 

exigible, esto al 

realizar las 

debidas 

verificaciones 

que establece el 

decreto 

legislativo. Al dar 

fe de la firma del 

contrato, certificar 

su autenticidad e 

inscribirlo en el 

RAV, el notario 

contribuye a 

proteger los 

intereses tanto 

del arrendador 

como del 

arrendatario. 

Llena el FUA de 

acuerdo con lo 

indicado por las 

partes y Legaliza 

las firmas y 

enviar dicha 

FUA al RAV para 

que se proceda 

a subir al 

sistema. 

Si, el DL marca 

varios aspectos, 

pero entre ellos 

tenemos que los 

Notarios tienen la 

responsabilidad 

de verificar la 

validez y 

legalidad de los 

contratos de 

arrendamiento 

presentados para 

su inscripción en 

el RAV. 

Los notarios son 

responsables de 

la recepción y 

registro de los 

contratos 

susceptibles de 

inscripción en el 

RAV. Esto 

incluye verificar 

la identidad de 

las partes del 

contrato, 

asegurarse de 

que el contrato 

tiene una forma 

válida y registrar 

el contrato en la 

base de datos 

del RAV. 



 
 

la fecha de 

remisión del 

documento al 

RAV 

las capacidades, 

la libertad de 

contratación, la 

información a los 

otorgantes y con 

ello dota al 

instrumento de 

Fe pública. 

5 El notario no 

tiene la 

responsabilidad 

de asegurarse de 

que la 

información 

proporcionada al 

RAV sea correcta 

y completa. La 

responsabilidad 

recae en el 

arrendatario y el 

arrendador, 

quienes deben 

proporcionar 

información 

precisa y 

completa al 

momento de 

brindar la 

información al 

El notario está 

obligado a tomar 

todas las 

medidas 

razonables para 

garantizar que la 

información 

facilitada a la rav 

es correcta y 

completa. El 

notario revisará 

que el fua este 

debidamente 

llenado y 

asesorará a las 

partes para 

asegurarse de 

que está 

completo y 

cumple la ley. 

Puedo decir que 

el notario tiene la 

responsabilidad 

de garantizar la 

exactitud y la 

integridad de la 

información que 

se proporciona al 

RAV. Al realizar 

la correcta 

calificación de los 

documentos, 

verificación de 

identidad bajo el 

control 

biométrico y 

entre otros, el 

notario puede 

estar seguro de 

que la 

información es 

El notario tiene 

la 

responsabilidad 

de garantizar la 

legalidad y la 

autenticidad del 

contrato de 

arrendamiento 

y, por lo tanto, 

debe 

asegurarse de 

que la 

información 

proporcionada 

al registro 

administrativo 

de 

arrendamiento 

sea correcta y 

completa. 

Los notarios 

están sujetos a 

un deber de 

diligencia 

profesional, lo 

que implica que 

deben actuar de 

manera 

cuidadosa y 

competente al 

realizar sus 

funciones. 

Cuando se realiza 

un contrato de 

arrendamiento de 

vivienda, el 

notario público 

tiene la 

responsabilidad 

de verificar la 

identidad de las 

partes 

involucradas, 

confirmar que 

tienen capacidad 

legal para 

celebrar el 

contrato y 

certificar la firma 

de ambas partes 

en el contrato. El 

notario también 

puede asesorar a 

El Notario realiza 

las diligencias 

pertinentes que 

establece el DL, 

pero de ahí las 

partes tienen la 

obligación de 

brindar la 

información 

correcta y 

verídica, lo cual 

ellos tienen la 

mayor 

responsabilidad. 

Con un debido 

estudio de los 

documentos que 

brindan las 

partes, el mismo 

DL faculta al 

notario actuar con 

diligencia en 

verificar las 

identidades, si 

esta debidamente 

facultado, si es 

propietario del 

bien inmueble, la 

renta, esto en 

base del llenado 

del formulario. 

Inscripción del 

contrato en la 

base de datos 

RAV. El notario 

debe registrar el 

contrato en la 

base de datos 

RAV de forma 

precisa y 

completa. Esto 

ayuda a 

garantizar que la 

información 

sobre el contrato 

esté a 

disposición del 

público. 



 
 

Notario para que 

se registre el 

contrato de 

arrendamiento. 

 

correcta y 

completa antes 

de enviarla al 

registro 

administrativo. 

las partes sobre 

los términos y 

condiciones 

legales del 

contrato. 

6 El fomento del 

RAV se 

encuentra en las 

funciones 

implícitas de la 

actividad notarial 

de asesorar a las 

partes, por lo que 

no sería factible 

que se modifique 

dichas funciones. 

Creemos que no. 

La promoción del 

rav corresponde 

al ministerio de 

vivienda, 

construcción y 

saneamiento y 

en su caso al 

estado. Sin 

perjuicio de ello, 

personalmente, 

cuando me han 

pedido 

información e 

inclusive 

entrevistas en 

medios, he dado 

los datos y 

divulgación 

necesaria, pues 

los notarios 

apoyamos la 

formalización y 

En mi opinión se 

deberían facultar 

a los colegios de 

notarios a emitir 

informes con 

carácter de 

cumplimiento 

obligatorio sobre 

las nuevas 

normativas. 

No es necesario 

modificar las 

funciones del 

notario, porque 

siempre les va a 

convenir 

promocionar un 

servicio por el 

cual van a 

cobrar. 

Si se modifican 

las funciones del 

Notario para 

incluir 

actividades de 

promoción del 

uso del RAV, 

podría haber 

beneficios en 

términos de 

divulgación, 

asesoramiento y 

cumplimiento 

normativo. Sin 

embargo, 

también deben 

considerarse 

aspectos como 

la capacidad de 

los Notarios 

para asumir 

estas tareas 

adicionales y la 

necesidad de 

No se deberían 

de modificar, ya 

que el notario 

debe respetar la 

autonomía de la 

voluntad de las 

partes que 

acuden a su 

oficio, y no puede 

imponerles ni 

inducirles a optar 

por el RAV si no 

es su deseo o 

conveniencia. El 

notario debe 

informar y 

orientar a las 

partes sobre las 

características, 

ventajas y 

desventajas del 

RAV, pero sin 

influir en su 

decisión final. 

Estoy en contra, 

los Notarios 

están prohibido 

de realizar 

cualquier tipo de 

publicidad. 

Estaría conforme, 

dentro de los 

parámetros que 

marca la ley del 

notario, esto sin 

generar ningún 

aprovechamiento 

entre la 

información que 

brinda y la que 

tienen las partes. 

 

El RAV es una 

herramienta 

valiosa que 

puede ayudar a 

garantizar que 

los actos 

jurídicos se den 

a conocer al 

público. Sin 

embargo, su uso 

no está muy 

extendido. 

Modificando las 

funciones del 

notario, el 

Gobierno puede 

contribuir a 

aumentar el uso 

de la RAV y 

hacerla más 

accesible al 

público. 



el desarrollo 

nacional 

preservar su 

independencia y 

neutralidad. 

Objetivo Especifico 2: Analizar en qué medida los Notarios de Lima pueden fomentar el uso del RAV con el fin de concienciar sobre la importancia de formalizar los contratos de 

arrendamiento. 

Preguntas Escajadillo Gonzales Vargas Vargas M Pays Espinosa Berrospi Sanchez Ponderamiento 

por respuestas 

7 Si, los Notarios 

deberían 

fomentarlo pues 

tiene diversas 

utilidades para 

los arrendadores, 

por ejemplo, 

informando 

debidamente a 

las partes sobre 

sus beneficios y 

los alcances de 

este, se deja en 

decisión de ellos 

si recurrir o no a 

esta herramienta. 

En verdad no es 

un tema que los 

notarios deben o 

no impulsar. 

Para algunos 

temas, como 

posibilidad de 

subsidios por 

arrendamiento o 

posibilidades de 

ejecución puede 

tener algunas 

ventajas. Pero la 

escritura publica 

también genera 

ventajas y los 

costos no son 

realmente muy 

diferentes. 

Dependerá del 

usuario elegir lo 

No como está 

estipulado 

actualmente, 

debería existir un 

consenso notarial 

en la 

interpretación y la 

ejecución como 

lo existen en 

otros actos de tal 

manera que la 

uniformidad y 

simplicidad les 

otorguen el peso 

y eficacia que 

emana del 

espíritu de la 

norma.   

Sí, para generar 

seguridad 

jurídica y 

adicionalmente 

le conviene para 

generar 

ganancias por 

este trámite. 

Si, ya que el 

fomentar el uso 

del RAV por 

parte de los 

Notarios 

contribuye a 

fortalecer el 

sistema legal y 

garantizar la 

protección de 

los derechos de 

las partes 

involucradas en 

los contratos de 

arrendamiento. 

Al promover su 

uso, se 

promueve la 

transparencia, 

la seguridad 

jurídica y se 

facilita el acceso 

El notario debe 

mantener una 

conducta ética y 

profesional que 

garantice su 

independencia, 

imparcialidad y 

probidad, y que 

no afecte su 

prestigio ni el de 

la función 

notarial. El notario 

no debe realizar 

actividades de 

promoción del 

RAV que puedan 

generar conflictos 

de interés o 

comprometer su 

responsabilidad 

civil o penal. 

No 

necesariamente 

deben 

impulsarlo, pues 

las partes son 

libres de optar 

por la escritura 

pública. 

Si, ya que como 

manifesté, este 

tipo de registro 

brinda seguridad 

jurídica, por lo 

que los notarios 

deben de orientar 

al publico que va 

a su notaria, a 

contar con esta 

opción. 

La RAV puede 

contribuir a 

fomentar la 

confianza del 

público en el 

sistema jurídico. 

También puede 

contribuir a 

mejorar la 

eficiencia del 

sistema jurídico 

facilitando la 

búsqueda y 

ejecución de 

contratos. 



 
 

que mas le 

convenga. 

a información 

relevante, 

beneficiando así 

a la comunidad 

en general. 

8 Nos referimos a 

un contrato 

(acuerdo de 

voluntades para 

arrendar un bien) 

las limitaciones 

solo pueden 

fundamentarse 

en valores de 

especial 

relevancia. El 

RAV constituye 

una herramienta 

de apoyo a la 

cual los 

interesados 

pueden recurrir si 

en caso lo 

consideran 

necesario para 

sus intereses, de 

allí que este debe 

ser facultativo, 

pues nada evita 

El uso del rav 

deberá ser 

aplicado por el 

notario si el 

solicitante elige 

los formularios. 

Lo que debería 

es dar 

facilidades para 

que todos los 

notarios tengan 

conexión directa 

para este 

registro, 

Además, su uso 

debe ser 

facultativo 

porque se trata 

de un registro 

administrativo 

que 

básicamente 

busca recoger 

información y 

Si, en el supuesto 

que se logre 

simplificar el 

trámite y se le 

otorguen los 

efectos jurídicos 

de un 

instrumento 

publico notarial. 

Pero el uso debe 

ser facultativo, ya 

que al ser un 

mecanismo de 

poco uso y con 

muchos espacios 

que dan pie a la 

interpretación, 

priorizo por los 

procesos 

administrativos 

pre establecidos 

y que están 

alineados a la 

ejecución 

Sí es factible a 

través de 

modificación 

normativa pero 

no es 

recomendable a 

mi parecer, ya 

que, si bien el 

RAV brinda 

seguridad 

jurídica, le carga 

costos de 

transacción al 

ciudadano. 

Esta 

obligatoriedad 

del uso del RAV 

por parte de los 

notarios puede 

tener ventajas 

en términos de 

transparencia, 

seguridad 

jurídica y 

protección de 

los derechos de 

las partes 

involucradas en 

los contratos de 

arrendamiento. 

Al hacerlo 

obligatorio, se 

busca 

establecer un 

registro 

centralizado y 

confiable que 

facilite el acceso 

Entienda que el 

RAV es un 

régimen especial 

y facultativo que 

se crea para 

promover y 

facilitar el 

arrendamiento de 

viviendas, pero 

no debe ser el 

único ni el 

exclusivo 

mecanismo para 

regular esta 

materia, ya que 

existen otras 

formas de 

contratación que 

pueden 

adaptarse mejor a 

las necesidades y 

preferencias de 

las partes. 

No, ya que eso 

significaría 

cambiar la ley 

del notario, y no 

creo que todos 

los notarios 

estén de 

acuerdo de tener 

ese tipo de 

exclusividad del 

uso del RAV 

Sí, es factible que 

el uso del RAV 

sea obligatorio 

para los Notarios 

de Lima. Esto se 

debe a que el 

RAV es una 

herramienta 

valiosa para 

arrendadores y 

arrendatarios, y 

puede ayudar a 

reducir los 

conflictos y 

promover la 

equidad en el 

mercado de 

alquileres. 

Entre estos 

beneficios se 

incluyen una 

mayor seguridad 

jurídica para las 

partes de los 

contratos, una 

mayor publicidad 

jurídica de los 

contratos, una 

ejecución 

facilitada de los 

contratos y una 

reducción del 

tiempo y los 

costes de 

registro de los 

contratos. 



 
 

que las partes 

pacten 

mecanismos más 

efectivos para 

tutelar sus 

intereses. 

brindar 

información 

respecto sobre 

los 

arrendamientos. 

Solo es 

informativo. 

eficiente del tipo 

de contrato a 

realizar. 

a información 

relevante y 

proporcione 

publicidad 

jurídica. 

9 Creo que todos 

los notarios 

deben estar 

registrados en el 

RAV, ya que así 

se facilita el 

acceso a la 

información 

relevante de los 

contratos de 

alquiler, se 

agiliza el proceso 

de desalojo en 

caso de 

incumplimiento y 

se promueve el 

uso de los 

modelos de 

contrato 

estandarizados. 

Creo que, si un 

producto puede 

ser otorgado en 

una notaria, 

debe ser posible 

de ser 

conseguido en 

todas las 

notarias, pues se 

trata de un 

servicio publico. 

En ese sentido, 

carece de lógica 

que existan 

algunas notarias 

que puedan dar 

un servicio y 

otras que no. 

Todas deberían 

estar afiliadas. 

No lo considero 

necesario. Los 

notarios gozan 

de investidura y 

facultades por 

mandato legal. 

La promoción y 

uso del tipo de 

contrato es 

responsabilidad 

de los 

organismos que 

emiten las 

normas y como 

todos los 

servicios 

ofrecidos serán 

de consumo a 

partir de su 

necesidad, 

eficiencia y 

aceptación de los 

Considero que 

sí deberían 

estar 

registrados 

todos los 

notarios, sin 

embargo para 

una adecuada 

promoción yo 

reformularía la 

norma para que 

el encargado del 

RAV tenga 

oficinas para 

atención de 

ciudadanos, 

certificación de 

firmas con uso 

de biométricos, 

el llenado y 

digitalización del 

formulario y el 

Es importante 

destacar que la 

implementación 

para todos los 

Notarios en el 

RAV implicaría 

cambios en la 

normativa y 

requeriría un 

enfoque 

coordinado y 

consultas con 

las autoridades 

competentes y 

los 

profesionales 

notariales. 

También se 

deberían 

considerar los 

recursos 

necesarios para 

De acuerdo con 

mi experiencia, 

creo que 

deberían estar 

todos los notarios 

registrados en el 

RAV, para que 

haya una correcta 

promoción y uso, 

ya que permite a 

los notarios 

ofrecer un 

servicio ágil, 

eficiente y 

moderno a sus 

clientes, al 

registrar 

electrónicamente 

los contratos de 

arrendamiento de 

vivienda. 

Me parece 

correcto, pues 

así los clientes 

tendrán varias 

notarías como 

opción. 

Conforme, ya 

que, en esta era 

digital, el uso de 

este servicio debe 

estar dentro de 

todas las 

notarías, para 

que exista una 

adecuada uso, ya 

que el fin de este 

DL es el de que 

los contratantes 

reflejen una 

buena conducta 

financiera y 

puedan acceder a 

otros tipos de 

beneficios que 

brinda el 

ministerio de 

vivienda. 

Creo que todos 

los Notarios 

deberían estar 

inscritos en el 

RAV, para que 

haya una 

correcta 

promoción y uso. 

El RAV es una 

herramienta 

valiosa que 

puede ayudar a 

que los actos 

jurídicos sean 

conocidos por el 

público. Sin 

embargo, su uso 

no está muy 

extendido. Al 

exigir que todos 

los notarios 

estén inscritos 



 
 

consumidores. 

Los notarios 

tienen prohibido 

cualquier tipo de 

publicidad y en 

un análisis 

amplio se podría 

estar 

tergiversando su 

función.   

ingreso a su 

sistema, de 

manera gratuita, 

así El Estado 

brindaría 

seguridad 

jurídica sin 

trasladarle 

costos 

transaccionales 

al ciudadano. 

capacitar y 

apoyar a los 

Notarios en el 

uso adecuado 

del registro. 

en el RAV, el 

gobierno puede 

ayudar a 

aumentar el uso 

del RAV y 

hacerlo más 

accesible al 

público. 



 
 

DESARROLLO DE ENTREVISTAS: 
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ANEXO 7: Decreto Legislativo N° 1177 
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ANEXO 9: 

CONVENIO DE ACCESO AL SISTEMA DEL REGISTRO ADMINISTRATIVO DE 

VIVIENDA 

Conste por el presente documento el Convenio de Acceso al Sistema del Registro 

Administrativo de Arrendamiento para Vivienda-RAV, que celebran: 

● El/la señor(a), ……...………………..…………..……………………………………… 

Notario del distrito de notarial de ………………………………………., provincia de 

………………………………… y departamento de ……………………………………, 

nombrado(a) mediante Resolución Ministerial N° ……………..……….., Colegiatura 

N° …….…………..…. e identificado(a) con D.N.I. N° ………………...., con domicilio 

legal en ………………………………………………………………………………….., 

a quien en adelante se le denominará EL NOTARIO. 

● El Fondo MIVIVIENDA S.A., con R.U.C. N.° 20414671773, con domicilio en Av. 

Paseo de la República N° 3121, San Isidro, debidamente representado por su 

Gerente de Operaciones, el señor Jorge Ratto Cúneo, identificado con D.N.I. N° 

08775822 y su Gerente Comercial, el señor el Señor José Carlos Forero Monroe, 

identificado con D.N.I. N° 07642882 , ambos con poderes inscritos en la Partida 

Electrónica N° 11039276 del Registro de Personas Jurídicas de la Zona Registral 

N° IX - sede Lima, a quien en adelante se le denominará “EL FONDO” 

El presente Convenio se celebra en los términos y condiciones siguientes: 

CLÁUSULA PRIMERA.- DE LAS PARTES 

1.1 EL NOTARIO, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Legislativo N.° 

1049– Ley del Notariado, es el profesional del derecho que está autorizado 

para dar fe de los actos y contratos que ante él se celebran. Para ello formaliza 

la voluntad de los otorgantes, redactando los instrumentos a los que confiere 

autenticidad, conserva los originales y expide los traslados correspondientes. 

Su función también comprende la comprobación de hechos y la tramitación de 

asuntos no contenciosos previstos en las leyes de la materia. 

1.2 EL FONDO, es una empresa estatal de derecho privado, de duración 

indefinida, que se rige por la Ley N.° 28579 – Ley de Conversión del Fondo 

Hipotecario de la Vivienda - Fondo MIVIVIENDA a Fondo MIVIVIENDA S.A. y 

su Estatuto, encontrándose comprendida bajo el ámbito del Fondo Nacional 

de Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado – FONAFE, y 

adscrita al Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento, que tiene 

como objeto social principal dedicarse a la promoción del acceso de la 

población a la vivienda, otorgar financiamiento a las entidades que integran el 

sistema financiero con el objeto de incentivar el desarrollo de proyectos 

habitacionales promovidos y ejecutados por el sector privado, e implementar 

productos y servicios que fomenten el ahorro de la población y/o la inversión 

del sector privado con fines de vivienda. 

1.3 EL FONDO, administra el Registro Administrativo de Arrendamiento para 

Vivienda de acuerdo a las facultades otorgadas mediante el Decreto 

Legislativo N.° 1177 – Decreto Legislativo que establece el Régimen de 



 
 

Promoción del Arrendamiento para Vivienda y su Reglamento aprobado 

mediante Decreto Supremo N.° 017-2015-VIVIENDA. 

1.4 EL FONDO, administra el Bono de Arrendamiento para Vivienda de acuerdo 

a las facultades otorgadas mediante la Ley N° 30952, Ley que crea el Bono de 

Arrendamiento para Vivienda y su Reglamento aprobado mediante Decreto 

Supremo Nº 023-2019-VIVIENDA y modificatorias. 

1.5 La Ley N° 30952, Ley que crea el Bono de Arrendamiento para Vivienda, 

establece en su artículo 11°, que el contrato de arrendamiento de inmueble 

para la presente norma se aplica el Formulario Único de Arrendamiento de 

Inmueble Destinado a Vivienda (FUA) y las disposiciones referidas al contrato 

de arrendamiento de inmueble destinado a vivienda, establecidas en el 

Decreto Legislativo 1177. 

CLÁUSULA SEGUNDA.- BASE LEGAL 

2.1. TUO de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General y sus 

modificatorias. 

2.2. Ley N.° 28579 - Ley de conversión del Fondo Hipotecario de la Vivienda - 

Fondo MIVIVIENDA a Fondo MIVIVIENDA S.A. 

2.3. Ley N° 29733 – Ley de Protección de Datos Personales. 

2.4. Código Civil Peruano y sus modificatorias. 

2.5. Decreto Legislativo N° 1049 – Ley del Notariado. 

2.6. Decreto Legislativo N° 1177 – Decreto Legislativo que establece el Régimen 

de Promoción del Arrendamiento para Vivienda. 

2.7. Reglamento de la Ley de Protección de Datos Personales aprobado por 

Decreto Supremo N° 003-2013-JUS. 

2.8. Reglamento del Decreto Legislativo N° 1177 – Aprobado por Decreto Supremo 

N° 017-2015-VIVIENDA. 

2.9. Ley N° 30952, Ley que crea el Bono de Arrendamiento para Vivienda. 

2.10. Reglamento de la Ley que crea el Bono de Arrendamiento para Vivienda 

aprobado por Decreto Supremo Nº 023-2019-VIVIENDA y modificatorias. 

2.11. Estatuto Social del Fondo MIVIVIENDA S.A. 

CLÁUSULA TERCERA.- DEFINICIONES 

Para la aplicación del presente convenio, las partes asignan las siguientes definiciones: 

a) BAV: Bono de Arrendamiento para Vivienda que se otorga al Grupo Familiar 

o a la Jefatura del Grupo no Dependiente. 

b) FUA: Formulario Único de Arrendamiento de inmueble destinado a vivienda. 

c) FUAO: Formulario Único de Arrendamiento con Opción de Compra de 

inmueble destinado a vivienda. 



 
 

d) FUAL: Formulario Único de Arrendamiento – financiero (leasing) de inmueble 

destinado a vivienda. 

e) RAV: Registro Administrativo de Arrendamiento para Vivienda. 

f) Reglamento del BAV: Reglamento de la Ley que crea el Bono de 

Arrendamiento para Vivienda aprobado por Decreto Supremo Nº 023-2019- 

VIVIENDA y modificatorias 

g) SRAV: Sistema del Registro Administrativo de Arrendamiento para Vivienda. 

CLÁUSULA CUARTA.- OBJETO DEL CONVENIO 

El presente Convenio tiene por objeto permitir el acceso de EL NOTARIO al RAV; para 

lo cual, EL FONDO pondrá a su disposición el SRAV, que permite el registro electrónico 

del contrato contenido en el FUA, FUAO o FUAL, según fuese el caso, y de sus anexos, 

de corresponder; así como, la emisión de la constancia de registro respectiva. 

CLÁUSULA QUINTA.- DE LAS OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

5.1 Obligaciones de EL FONDO: 

a) Brindar el soporte técnico para el adecuado funcionamiento del SRAV, en 

horario de oficina. 

b) Habilitar el acceso para la descarga e instalación del SRAV en las 

computadoras que solicite EL NOTARIO. 

c) Sistematizar y mantener actualizada la información contenida en el SRAV. 

d) Generar los usuarios del SRAV a solicitud de EL NOTARIO. 

e) Aprobar la normativa necesaria para la adecuada implementación del RAV. 

f) Comunicar a EL NOTARIO las modificaciones al SRAV. 

5.2 Obligaciones de EL NOTARIO: 

a) Cumplir y verificar el cumplimiento de las disposiciones contempladas en el 

Decreto Legislativo N° 1177 y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo 

N° 017-2015-VIVIENDA. 

b) Cumplir y verificar el cumplimiento de las disposiciones contempladas en la 

Ley N° 30952, Ley que crea el Bono de Arrendamiento para Vivienda y su 

Reglamento aprobado por Decreto Supremo Nº 023-2019-VIVIENDA. 

c) Verificar los modelos de contratos a utilizarse en cada operación de 

inscripción, debiendo distinguirse entre los contratos RAV y los contratos RAV 

con Bono de Arrendamiento para Vivienda. 

d) Verificar que el arrendatario (Grupo Familiar Elegible o Grupo no Dependiente 

Elegible) se encuentre en la relación publicada en el portal institucional de EL 

FONDO. 

e) Verificar que la renta mensual se encuentren dentro de los valores mínimos 

(0.178 UIT) y máximos (0.371) establecido en el Articulo 4 del Reglamento del 



 
 

BAV, la cual se encuentra incluida la cuota mensual ordinaria de 

mantenimiento de corresponder. 

f) Verificar que el Contrato se encuentre suscrito por la Jefatura Familiar o por la 

Jefatura del Grupo de No Dependientes. 

g) Utilizar adecuadamente el SRAV. 

h) Designar al personal que tendrá la responsabilidad de utilizar el SRAV, 

remitiendo la relación de usuarios de acuerdo al formato contenido en el anexo 

N.° 1 del presente Convenio. 

i) Guardar confidencialidad de la contraseña asignada por EL FONDO. 

j) Comunicar los cambios de usuario y equipo de cómputo utilizados para el 

SRAV. 

k) Mantener al día los pagos generados por el servicio según lo establecido en 

la Cláusula Sexta. De no cumplir con el pago en la fecha establecida, se 

suspenderá el acceso al SRAV. 

l) Verificar que el Anexo N° 1 del FUA - Acuerdos Adicionales, se incluya los 

siguientes acuerdos adicionales: 

“ACUERDOS ADICIONALES” 

1. El Arrendatario y El Arrendador, en adelante LAS PARTES, 

convienen en declarar lo siguiente: 

i. Que, conocen y están de acuerdo que el depósito 

correspondiente al pago de la renta mensual de parte del 

Arrendatario se debe realizar en la cuenta Recaudadora del 

Fondo MIVIVIENDA S.A. 

ii. Que, conocen y están de acuerdo que el depósito 

correspondiente al desembolso del BAV para completar el pago 

total de la Rentamensual, se efectuará en la cuenta Recaudadora 

del Fondo MIVIVIENDA S.A. 

iii. Que, conocen y están de acuerdo que instruirán a la entidad 

financiera mediante una orden de pago para que el Arrendador 

realice el cobro de la renta mensual. 

iv. Que, conocen y están de acuerdo que la vivienda objeto del BAV 

cuenta como mínimo con instalaciones de servicios básicos de 

agua, desagüe y electricidad, con un ambiente multiuso, una 

zona para dormitorio y un baño con puerta, con lavatorio, ducha 

e inodoro; así como la conformidad de obra y declaratoria de 

edificación; todo esto establecido en el Articulo 5 del Reglamento 

del BAV. 

v. Que, conocen y están de acuerdo que el monto del pago de la 

renta mensual de la vivienda por parte del Arrendatario se 

encontrara habilitado en la Entidad Financiera a partir del día 



 
 

siguiente útil de asignado el BAV de acuerdo a la fecha (día de 

pago) registrada en el RAV. 

vi. Que, conocen y están de acuerdo que toda notificación realizada 

será a través del correo electrónico declarado en el FUA. 

vii. Que, conocen y están de acuerdo que la renta solo será en 

moneda nacional. 

2. LAS PARTES declaran bajo juramento no tener vínculo dentro del 

cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad. 

3. LAS PARTES aceptan que cualquier observación realizada 

referente a los requisitos establecidos en el Reglamento del BAV, 

deberán ser levantados previamente a que asigne el BAV, de 

acuerdo a lo establecido en la Reglamento del mismo.” 

CLÁUSULA SEXTA.- PRESTACIONES ECONÓMICAS 

Por el registro de la inscripción y/o modificación de cada tipo de contrato en el SRAV, 

EL NOTARIO pagará mensualmente a EL FONDO el costo establecido en el TUPA de 

EL FONDO. Obligación que entrara en vigencia a partir de la correspondiente 

aprobación del TUPA y comunicación al Notario. 

EL FONDO remitirá a EL NOTARIO un reporte de los registros realizados en cada mes, 

dentro de los 2 (dos) días hábiles siguientes al término de dicho mes, el cual 

determinará el monto y fecha a pagar. 

EL NOTARIO realizará el pago correspondiente, antes del vencimiento de la fecha 

indicada en el reporte del mes anterior. 

CLÁUSULA SÉPTIMA.- CONFIDENCIALIDAD 

La información obtenida por EL NOTARIO en cumplimiento de sus obligaciones y toda 

clase de documentos que produzca, relacionados con la ejecución del presente 

Convenio, serán confidenciales, no pudiendo ser divulgados por EL NOTARIO sin 

autorización expresa y por escrito de EL FONDO, salvo de existir mandato judicial. Esta 

cláusula permanece vigente hasta tres (03) años después de la resolución o término 

del presente Convenio. 

CLÁUSULA OCTAVA.- DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE PROTECCIÓN DE 

DATOS PERSONALES 

De conformidad con la Ley N° 29733 – Ley de Protección de Datos Personales, y su 

Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N° 003-2013-JUS, EL NOTARIO se 

compromete a cumplir con todas las obligaciones que le corresponda para el adecuado 

tratamiento a los datos personales proporcionados en la ejecución del presente 

Convenio. 

Dicho tratamiento se realizará con sujeción a los principios previstos en el Título I de la 

Ley y velando que medie el consentimiento previo, informado, expreso e inequívoco de 

sus titulares, comprometiéndose además a guardar confidencialidad respecto de los 

mismos y de sus antecedentes, aún después de finalizadas las relaciones con el titular 

del banco de datos personales, no pudiendo ser utilizados éstos para fines distintos al 

estricto cumplimiento del objeto del Convenio. 



 
 

EL NOTARIO declara que el incumplimiento de las obligaciones que les corresponden 

en el marco de la Ley de Protección de Datos Personales y su Reglamento, es de 

exclusiva responsabilidad de la parte obligada a su cumplimiento, declarando tener 

conocimiento de las infracciones y sanciones administrativas que dichos 

incumplimientos generen. 

CLÁUSULA NOVENA.- DE LA EJECUCIÓN Y COORDINACIÓN 

Para efectos de coordinar las prestaciones a cargo de las partes, éstas acreditan como 

representantes a las siguientes personas: 

POR EL FONDO: Especialista en Desembolso de Subsidios de la Gerencia de 

Operaciones. 

POR EL NOTARIO: 

EL FONDO y EL NOTARIO podrán modificar la designación de sus representantes 

acreditados en la presente Cláusula, mediante comunicación escrita, la cual tendrá 

efectos al día siguiente de su recepción. 

CLÁUSULA DÉCIMA.- DE LA VIGENCIA 

El presente Convenio entrará en vigencia a partir de la fecha de su suscripción y tendrá 

un plazo de duración indeterminado, pudiendo resolverse de acuerdo a lo dispuesto en 

la Cláusula Décimo Segunda. 

CLÁUSULA DÉCIMO PRIMERA.- DE LAS MODIFICACIONES Y AMPLIACIONES 

De común acuerdo, las partes podrán modificar o ampliar los términos del presente 

Convenio, mediante la suscripción de Adendas, las cuales formarán parte integrante de 

éste. 

CLAUSULA DÉCIMO SEGUNDA: DE LA RESOLUCION 

El presente Convenio podrá ser resuelto: 

a) Por acuerdo entre las partes; 

b) Por decisión de alguna de las partes, la que deberá ser comunicada a la otra 

parte mediante una carta simple, con una anticipación no menor de quince 

(15) días calendario. Vencido dicho plazo, el Convenio quedará resuelto de 

pleno derecho. 

CLÁUSULA DÉCIMO TERCERA.- DEL MARCO NORMATIVO 

En todo lo no previsto en el presente Convenio, las partes se sujetan a lo establecido 

por las normas indicadas en la Base Legal del presente documento y demás normas 

del sistema jurídico que resulten aplicables. 

CLÁUSULA DÉCIMO CUARTA.- DOMICILIO DE LAS PARTES 

Las partes, para todos los efectos legales, fijan como sus domicilios los indicados en la 

parte introductoria del presente Convenio, los cuales se reputarán como válidos 

mientras no se comunique su variación mediante una carta simple a la otra parte, siendo 

los nuevos datos aplicables únicamente a las comunicaciones que se efectúen con 

posterioridad a la fecha de recepción de la referida carta. 



 
 

CLÁUSULA DÉCIMO QUINTA: DE LAS CONTROVERSIAS 

Las partes de común acuerdo y para efectos de solucionar cualquier controversia que 

se genere de la interpretación y/o ejecución de este convenio, se comprometen a 

superarlo en trato directo y amigable. El trato directo tendrá un plazo máximo de treinta 

(30) días calendario, contado desde el requerimiento escrito de cualquiera de las partes 

a fin de iniciarlo. Una vez concluido el referido plazo, cualquiera de las partes podrá 

someter la controversia a la jurisdicción y competencia de los jueces y tribunales del 

Distrito Judicial del Cercado de Lima. 

En señal de conformidad, las partes suscriben el presente documento en dos (02) 

ejemplares de igual valor y tenor, en la ciudad de Lima, a los días del 

mes de ………..…………… del año ……………………….. 
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ANEXO I 

1. Datos de la Notaría 

Nombre  

Teléfono  

Dirección  

 

2. Datos del Notario1 

Nombre Completo  

Número del Colegio de 

Notarios 

 

Número de 

Identidad 

Documento de  

Correo Electrónico  

 

3. Datos de las personas que accederán con perfil “Asistente”2 

Nro. Nombres Apellidos DNI Email 

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

 

1 El Notario es responsable de comunicar oportunamente al FMV cualquier cambio en 

los accesos otorgados mediante el presente documento. 

2 El perfil “Asistente” brinda acceso únicamente para registrar los formularios RAV, sin 

embargo no puede aprobar los mismos. Únicamente el Notario tiene la opción de 

aprobar, a partir de la cual se formaliza la inscripción en el RAV.



 
 

Anexo 10: 





FACULTAD DE DERECHO Y HUMANIDADES

ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

Declaratoria de Autenticidad del Asesor

Yo, GARCIA DIAZ CONSUELO ELIZABETH, docente de la FACULTAD DE DERECHO Y

HUMANIDADES de la escuela profesional de DERECHO de la UNIVERSIDAD CÉSAR

VALLEJO SAC - LIMA NORTE, asesor de Tesis titulada: "Consecuencias jurídicas y las

obligaciones del Notario respecto al registro administrativo de arrendamiento para

vivienda – Lima 2022", cuyo autor es FLORES LAYNES JOSE CARLOS, constato que la

investigación tiene un índice de similitud de 17.00%, verificable en el reporte de

originalidad del programa Turnitin, el cual ha sido realizado sin filtros, ni exclusiones.

He revisado dicho reporte y concluyo que cada una de las coincidencias detectadas no

constituyen plagio. A mi leal saber y entender la Tesis cumple con todas las normas para

el uso de citas y referencias establecidas por la Universidad César Vallejo.

En tal sentido, asumo la responsabilidad que corresponda ante cualquier falsedad,

ocultamiento u omisión tanto de los documentos como de información aportada, por lo

cual me someto a lo dispuesto en las normas académicas vigentes de la Universidad

César Vallejo.

LIMA, 05 de Julio del 2023

Apellidos y Nombres del Asesor: Firma

CONSUELO ELIZABETH GARCIA DIAZ 

DNI: 10730037

ORCID:  0000-0001-7603-7377

Firmado electrónicamente 
por: CGARCIADI21  el 09-

07-2023 19:43:51

Código documento Trilce: TRI - 0571995


