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RESUMEN

La presente investigacion surge a raiz de los litigios que viene suscitandose en
torno a la prohibicidn de la prescripcidn adquisitiva entre condéminos, y tuvo como
objetivo general Explicar de qué manera la prohibicion de la prescripcion
adquisitiva en condéminos afecta el derecho real de copropiedad en el distrito de

independencia, 20227,

En lo que respecta a la metodologia utilizada, se opté por un enfoque cualitativo
de naturaleza basica, implementando el diseio de la teoria fundamentada. En
relacion con las estrategias de recopilaciéon de informacién, se emplearon la
entrevista y el analisis documental. Estas fueron llevadas a cabo mediante
instrumentos especificos, como la guia de entrevista y la guia de analisis
documental, con el proposito de capturar las opiniones de los expertos vy

consolidar la informacion obtenida de las fuentes documentales.

Por ultimo, se concluy6 que, la prohibicién de la prescripcion entre copropietarios
afecta el derecho de propiedad esto en a razén a la evidencia recopilada que
indica que, al restringir la posibilidad de prescripcidn entre copropietarios, se limita
la capacidad de estos para adquirir la propiedad exclusiva de areas comunes en
un condominio. Este hallazgo se basa en la revision de normativas legales,
analisis de casos jurisprudenciales y la consideracion de opiniones de expertos en
derecho inmobiliario. La restriccion de la prescripcion entre copropietarios se
identifica como un factor que podria alterar la dinamica y equilibrio previstos en el
régimen de propiedad horizontal, afectando, por ende, el derecho de propiedad de

los condéminos en el distrito de Independencia.

Palabras clave: copropiedad, prescripcion adquisitiva, derecho de propiedad,

derecho de reivindicacion, posesion continua.
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ABSTRACT

The present research arises from the disputes that have been occurring regarding
the prohibition of adverse possession among co-owners. The general objective
was to explain how the prohibition of adverse possession among co-owners

affects the real right of co-ownership in the district of Independence, 2022.

As for the methodology used, a qualitative approach of a basic nature was chosen,
implementing the grounded theory design. Regarding the information collection
strategies, interviews and document analysis were employed. These were carried
out using specific instruments such as the interview guide and the document
analysis guide, with the purpose of capturing the opinions of experts and

consolidating information obtained from documentary sources.

In conclusion, it was found that the prohibition of adverse possession among co-
owners affects the right of property. This is based on the gathered evidence
indicating that by restricting the possibility of adverse possession among co-
owners, their ability to acquire exclusive ownership of common areas in a
condominium is limited. This finding is grounded in the review of legal regulations,
analysis of jurisprudential cases, and consideration of opinions from experts in real
estate law. The restriction of adverse possession among co-owners is identified as
a factor that could alter the dynamics and balance envisioned in the horizontal
property regime, thus affecting the property rights of co-owners in the district of

Independence.

Keywords: co-ownership, adverse possession, property rights, right of

reclamation, continuous possession.
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. INTRODUCCION. — En razén a la realidad problematica, cabe sefialar
que, el derecho real de copropiedad es uno de los que genera mayores litigios a
nivel judicial. Al respecto, se debe sefalar que la esencia juridica del régimen de
copropiedad requiere, necesariamente, de la tutelar jurisdiccional a razon de los
conflictos entre los condéminos. Entre las principales causas que genera tales
controversias yacen, por ejemplo, factores externos a la manifestacion de
voluntad para optar por este régimen. Es el caso de la sucesion intestada, que,
por imperio de la ley, los herederos se tornan en copropietarios de acciones vy
derechos que en vida le pertenecian al causante. En esa linea, la norma civil
peruana es muy expresa en regular la prohibicion de prescripcion adquisitiva entre
copropietarios, entiéndase también entre coherederos. Mientras que en otros
ordenamientos juridicos adquirir este derecho por el transcurso del tiempo si es
permitido en el nuestro deviene en un imposible juridico.

En Espafia, la usucapidon entre condéminos esta amparada legalmente. En dicho
pais, basta que el copropietario haya reunido todos los requisitos legales a titulo
de propietario universal para que la posesion materialice su derecho a adquirir la
propiedad del inmueble. En ese sentido, para que el derecho factico de posesion
transforme a un comunero en propietario del inmueble comun, es necesario que
importe una conducta de dueno exclusivo durante el lapso temporal sefialado por
la norma. Se optd por regular esta figura, para reducir los conflictos sociales entre

copropietarios.

A nivel nacional existe un debate doctrinario respecto a la prohibicion de la
usucapion entre copropietarios. Asi, para los legisladores es ilicito que un
conddémino pueda excluir a los otros condéminos de su derecho a poseer un bien
inmueble cuya naturaleza es comun. Es asi que esta regla legal, esto es, la
proscripcion de la usucapion entre condéminos en lugar de que su naturaleza
juridica sea la tutela del derecho del copropietario termina en convertirse en un
problema de corte socio-juridico, lo cual se ve reflejado en los procesos judiciales

respecto a esta materia (Bautista, 2016).

En Lima Norte, estadisticas ofrecidas por el Poder Judicial estimaron que,

durante el primer semestre del afio 2022, ingresaron alrededor de 35 962



expedientes, de los cuales 9476 ingresaron a los juzgados especializados en civil
de dicho distrito judicial. De estos se estimd que cerca del 12% fueron en materia
de prescripcion adquisitiva de dominio, lo cual refleja que en el quehacer judicial
este proceso genera carga procesal y enmarcandose nuevamente en que la
defensa del derecho de propiedad es uno de los que mas tutela requiere. (Poder
Judicial, 2022, p. 47)

Siguiendo la idea de la problematica, esta prohibicion obedece a que la
naturaleza juridica del derecho real debe entenderse que cada bien sea ostentado
por un propietario unico y excluyente. Pero, si uno de los copropietarios desea
adquirir la propiedad por la figura de usucapion, pese a reunir todas las
condiciones y demostrar su animus domini esta proscrito por la ley peruana que
su pretension sea amparada. Frente a esta realidad, surgio el problema general
de la investigacion: ;De qué manera la prohibicion de la prescripcién adquisitiva
en condéminos afecta el derecho real de copropiedad, en el distrito de
independencia 20227 Asimismo, surgieron los problemas especificos, siendo el
primer problema especifico: ;Como la buena fe garantiza el derecho a la
propiedad en los procesos de prescripcion adquisitiva seguido por condéminos,
en el distrito de Independencia 20227 Finalmente, el segundo problema
especifico: ;Como se debe interpretar la posesién continia para no afectar el
derecho de reivindicacion entre conddminos en procesos de prescripcion

adquisitiva, en el distrito de Independencia 20227

El estudio actual esta justificado por su enfoque teérico, que tiene como
objetivo proporcionar respuestas y resultados que contribuyan significativamente
al conocimiento existente. En concreto, el estudio se centra en los conceptos
fundamentales del régimen de copropiedad y sus implicaciones legales en la
doctrina especializada de nuestro pais. Ademas, el estudio pretende aclarar el
impacto negativo que genera la prohibicion de usucapir un bien comun por parte
de uno de los copropietarios, con el objetivo final de asegurar la adecuada
aplicacion de las normas civiles. El estudio tiene como objetivo hacer
contribuciones tedricas mediante la utilizacion de informacion doctrinal y/o
jurisprudencial para desarrollar conceptos asociados con las categorias y

subcategorias investigadas. La investigacion se justifica dentro de un enfoque



practico para demostrar como la realidad social no es plenamente considerada
por los tribunales cuando aplican la regla civil. El problema identificado sera
examinado de cerca para adoptar una solucion. La investigacion sera util para
analizar los efectos que resultaria la permisibilidad de la normativa civil en el
régimen de copropiedad sobre la usucapién. Dentro de este marco, se emplea
una justificacion desde el enfoque metodolégico para proporcionar una solucion
que permitiria a la investigacion determinar la aplicacion necesaria de la
prescripcion adquisitiva sobre la base de las normas reglamentarias que rigen el
régimen de copropiedad. Esto equiparia a los jueces con una herramienta para
emitir una sentencia de acuerdo con la ley, salvaguardando asi los intereses y

demas derechos constitucionales inherentes a cada copropietario.

En esta investigacion, se busca contribuir a mejorar y unificar los criterios de
interpretacion juridica de magistrados y defensores con respecto a la prescripcion
adquisitiva entre copropietarios, con el objetivo de brindar una mayor proteccién al
derecho de propiedad. En consecuencia, la aportaciéon legal se centra en la
necesidad de modificar parcialmente el articulo 985 del Codigo Civil para ayudar a
los jueces a comprender mejor la norma al analizar casos relacionados con la
intencion de prescribir por parte de un copropietario. Ademas, la importancia de
esta tesis radica en reafirmar el respeto por la vigencia de las garantias
fundamentales de los litigantes, buscando asi flexibilidad en cuanto a la

prescripcion solicitada por los copropietarios.

Respecto a ello, es prescindible referirse a los objetivos, tenemos como
objetivo general de la presente investigacion: Explicar de qué manera la
prohibicién de la prescripcion adquisitiva en condéminos afecta el derecho real de
copropiedad en el distrito de independencia, 2022. Asimismo, el objetivo
especifico 1. Analizar como la buena fe garantiza el derecho a la propiedad en
los procesos de prescripcion adquisitiva seguido por condéminos, en el distrito de
Independencia 2022. Finalmente, como objetivo especifico 2: Detallar como se
debe interpretar la posesion continda para no afectar el derecho de reivindicacion
entre conddminos en procesos de prescripcion adquisitiva, en el distrito de

Independencia 2022.



En ese contexto, se desarrollé los supuestos. Se plante6 como supuesto
general: La prohibicion de la prescripcion adquisitiva en condéminos afecta el
derecho real de copropiedad en el distrito de independencia, 2022. Por otro lado,
como supuesto especifico 1: La buena fe garantiza el derecho a la propiedad en
los procesos de prescripcion adquisitiva seguido por conddéminos, en el distrito de
Independencia 2022. Finalmente, como supuesto especifico 2: La posesion
continua se interpreta restrictivamente y ello genera afectacion al derecho de
reivindicacion entre condominos en procesos de prescripcidon adquisitiva, en el

distrito de Independencia, 2022.



Il MARCO TEORICO. - Partiendo de las categorias y subcategorias
abordadas en la presente investigacidon se revisaron diferentes fuentes de
informacion tales como articulos de revistas indexadas, tesis doctorales y de

pregrado que guardan relacidon con el tema investigado.

Respecto a los antecedentes a nivel internacional se tiene que en México
Parra (2020) en su articulo sobre Extincion de Dominio en México: Revision de su
estructura constitucional y convencional, concluyo que la usucapion un medio a
través del cual se brinda proteccion juridica a quien se encuentre en posesion del
bien, la misma que fue adquirida de manera irregular. Siendo asi se tiene que
esta figura juridica es una investidura formal a efectos de obtener un derecho real
sobre un determinado bien. En Cuba Hernandez (2020) en su articulo sobre
Notes for Effective Protection to Third Party Acquirer on Real Estate, establece
que la proteccion, a la propiedad es una herramienta juridica mediante la cual se
asegura la titularidad de un bien. Esta Proteccion que se brinda por medios de
estatutos juridicos cuya finalidad es brindar seguridad a la propiedad. Por ello es
qgue a lo largo de la historia se han ido consolidando mecanismos tales como la
posesion y los registros de la propiedad, ademas del contrato de seguro, en su
modalidad de seguro de titulos.

Por otro lado, en Chile Alcalde (2019) en su articulo sobre De los bienes y de
su dominio, posesién, uso y goce concluyo que la prescripcion trae consigo una
serie de consecuencias que son de gran relevancia para la sociedad, siendo asi
se tiene que sobre los derechos de la propiedad lo que hace es reconocerlos a
guien esta usucapiendo. Sin la existencia de la mencionada figura se generaria
un estado de incertidumbre sobre los bienes. Por ello es de vital importancia

dotar de todos los derechos a aquel sujeto que se encuentra poseyendo bien.

Por su parte Rosso (2017) en su articulo sobre Acquisitive prescription of
continuous predial servitudes of any kind. re-interpretation of article 882 of the
civil code concluyo que la funcion primigenia de esta figura juridica beneficiar
aquellas personas que se encuentren poseyendo el bien que se encuentra en
estado de abandono o desatendido por el duefio legitimo, siendo asi se tiene

gue esta medida extingue todos los inconvenientes que recaigan sobre esa



propiedad; dando origen a un nuevo derecho. Sin embargo, si bien la
mencionada figura juridica se da de manera general, hay determinados caso en
gue los bienes no son susceptibles de usucapir (bienes fiscales y de uso
publico). Es preciso indica que a falta de las condiciones econémicas necesarias
para obtener un espacio donde habitar existen maneras de adquirir bienes de
manera conjunta con otros sujetos en esa linea Pefafiel (2021) en su
investigacion sobre The collective residential project in Chile. Formation and
evolution of a productive housing policy centered on the notion of Co-ownership
concluyo que la copropiedad esta teniendo una alta consideracion por parte de
la politica publica y esto a razén del crecimiento de la poblacion. Esta se
encuentra ligada a esfera social y al colectivo comudn, sin embargo, existe aun la
necesidad de establecer una relacion con aspecto proyectual a razén de que no
existe en las residenciales el animo de dar a conocer los beneficios que trae

consigo adquirir un bien entre varios sujetos.

En ese orden de ideas en Argentina Polotto et al. (2022) en su articulo sobre
“Mine, yours, their". Property and possession in the Opinions of Vélez Sarsfield
as an advisor to the government of the State of Buenos Aires (1854-1858);
determinaron que los derechos reales y personales se obtienen o se extinguen
por prescripcién. Sin embargo, este hace una distincion indicando que hay
derechos reales que no pueden ser obtenidos por prescripcion, tales como
derecho de garantia y las servidumbres. El ordenamiento juridico de Argentina
establece que la prescripcion por copropiedad es posible siempre que exista la
manifestacion tacita de despojar al titular del bien; en ese sentido se tiene que el
ordenamiento argentino concede la prescripcion en dos caso cuando el
copropietario de un bien desea usucapir el bien en abandono por el otro
copropietario denominandose a este acto como extincion de la copropiedad y se
transforma en dominio, en el otro de los caso cuando el bien es de varias
personas es factible  prescribir generando una disminucién parcial de

copropiedad, respecto a la cuota parte del bien.

En Ecuador Gonzalez, et al.,, (2022) en sus articulo sobre extraordinary
acquisitive prescription of ownership versus the right to private property of the

elderly in ambato canton, Ecuador, establecieron que la prescripcién afecta el



derecho de propiedad en todas su variantes, debido a que existen requisitos que
se contraponen a estos derechos, siendo uno de estos la posesion continua ya
gue hay casos en los que no existe un estado de bando del bien , si no que los
duefios son adultos mayores y por desconocimiento y por su estado de salud no
ejercen actos de disposicion sobre este, lo que los conlleva a perder el bien cuya
intencion no es abandonar, razon por la cual el estado deberia otorgar especial
proteccion a la propiedad de los adultos mayores cuando surge contra la accion
prescriptora. Por otro lado, respecto a la copropiedad en Ecuador, Morillo et al.
(2018) en su investigacion referida a The Copyright Regime and its Legal
Problems concluy6 que el sistema juridico ecuatoriano esta figura va depender a
animo que tengas los duefios del bien siendo asi se tiene que, si todos los
copropietarios toman una decisién sobre el bien compartido, el ordenamiento
juridico los respalda brindando la facilidad de que el bien pueda ser tramitado asi
lo desean.

En Colombia Silva (2019) en su articulo sobre la "Possession versus property
right: a debate on validity and unresolved relevance, determina que la posesion
se constituye como obstaculo frente a la titularidad del derecho real, debido a
gue ante la existencia de dos derechos diferentes, es decir los derechos del
poseedor del bien corporal y su propietarios, es decir el primero en mencién no
posee la titularidad legal del bien; sin embargo, ejerce actos de disposicion sobre
el bien, lo convierte en un posible duefio siempre que este cumpla con lo
establecido por ley. Por su parte Silva (2019) en su articulo sobre possession
versus property right: a debate on validity and unresolved relevance, establecio
gue si bien la prescripcidon te otorga derechos de propiedad se debe tener en
cuenta que ni la teoria del derecho subjetivo absoluto ni la teoria de la funcién
social de la propiedad pueden ser aplicadas sin comprender lo que surgié, por
ello es que se debe hacer un analisis en el tiempo respecto a los que origino al
abandono del bien, pues si se da por hecho que hubo intencién de abandonarlo.
Finalmente se tiene que la dicha figura es una especie de premio para quien
actia diligentemente y un castigo para quien actia de manera contrario al

primero (Iglesias y Ochoa, 2019).



Por otro lado, en cuanto a los antecedentes nacionales Vergara (2019) en
su tesis sobre El efecto retroactivo de la usucapion, para determinar en el
régimen de sociedad de gananciales, la calidad del bien adquirido por uno de los
cényuges mediante prescripcion adquisitiva administrativa registral concluyo que
la prescripcion es un modo primigenio de adquirir una propiedad, y esto en razén
de que en cuanto prescribe el poseedor obtiene derechos de propiedad, como
consecuencia a su estadio prolongado en el bien, siempre que cumpla con los
presupuestos establecidos por ley. Es decir, el usucapiente adquiere derechos
de propiedad sobre el bien no porque este lo haya adquirido del duefio
primigenio, si porque su estancia permanente en el bien se transforma en
derechos. Por otro lado, Aucaruri (2021) en su tesis denominada “El
copropietario frente a la prescripcion adquisitiva de dominio en la consolidacion
de la propiedad concluyo que la prescripcién guarda una relacion intrinseca con
la copropiedad, y esto debido a que esta Ultima es una manera juridica mediante
la cual dos 0 mas sujetos adquieren una propiedad, quedando estos restringidos
de poder usucapir la parte de le corresponde al otro en caso este se desentienda
del bien. Es decir, la prescripcidon constituye una especie de castigo para
guienes descuidan un bien; y premio para quien se encuentre poseyendo en
bien bajo el presupuesto establecido por ley, razén por la cual el copropietario
gue se encuentre en posesion del bien debe poder usucapir el bien sin embargo

en la realidad se ve muy pocos casos de estos.

En esa misma linea Pineda (2020) en su investigacion referida a la seguridad
juridica concluyo que los actos de disposicion realizados por uno de los
copropietarios traen consigo un aserie de discrepancias respecto a su validez
puesto que no existe la voluntad de todos los copropietarios, asi como no existe
la legitimidad para obrar por parte de quien esta ejerciendo dichos actos de
disposicion, siendo asi estos devendria en nulo. Por su parte Pajares (2021) en
Su investigacion sobre la eficacia de la usucapion como medio regulador del
derecho de propiedad, concluy6 posesiéon publica de la prescripcidon esta ligada
a la copropiedad. Siendo asi se tiene que el ordenamiento juridico peruano

establece que a efectos de por usucapir debe existir una posesion publica, por lo



que si un copropietario posee el bien bajo lo establecido por ley se deberia

permitir que este pueda usucapir.

En esta seccion se desarrollaron las bases teodricas, siendo asi se tiene a la
Teoria subjetiva o de la voluntad en el &mbito juridico surge con la premisa de
gue la posesion legal requiere la presencia del animus dominus o la voluntad de
poseer como propietario. En otras palabras, para ser considerado poseedor
juridico, es necesario tener la cosa en posesion de uno mismo sin reconocer a
nadie como titular de un derecho superior. Esta regla general se manifiesta como

animus domini, indicando la intencion de tener la cosa como propietario.

Asi mismo Gomez (2019) sobre la P.A sefiala que es una manera de adquirir
los derechos sobre un bien ajeno, por lo que la mencionada figura los que hace
es extinguir los derechos de quien abandoné el bien inmueble y otorgarlos a
guien ejerza actos posesorios sobre el bien, siempre que este ultimo cumpla con
todo lo establecido por ley. Para solicitar esta figura se requiere de la
concurrencia de requisitos establecidos por ley. Por otro lado, Molina (2022),
establece que la prescripcion tiene dos acepciones distintas, en consecuencia se
tiene por un lado la prescripcion adquisitiva cuyo objeto es obtener el poder
sobre un bien como consecuencia de haber poseido el bien por un tiempo
determinado; por otro lado esta la prescripcién extintiva cuya finalidad radica en
exterminar los derechos por falta acciones por parte del titular originario sobre el
bien, en ese cumulo de ideas surge que en el primer caso la prescripcién esta
relacionada de manera intrinseca a los derechos reales, mientras que la
prescripcion extintiva genera un consecuencias negativas toda vez que esta
Opera para extinguir derechos. En relacibn a la buena fe como primera
subcategoria el poseedor debe actuar con la conviccion de ser el legitimo
propietario del bien que posee. Es importante destacar que la buena fe no se
limita a un estado emocional o subjetivo, sino que debe estar respaldada por un
elemento causal objetivo, que es el justo titulo mencionado anteriormente
(Howard, 2019).

Finalmente, como segunda subcategoria se tiene a la posesion continua

aquella un requisito fundamental sin el cual la prescripcion podria prosperar,



puesto que exige que el tiempo de posesion prevista por parte del posesionario
sea un plazo de diez afos. En consecuencia, aquel debe formular
adecuadamente su solicitud para evitar que esta sea rechazada, en tal sentido,
se relaciona con el principio de buena fe. Por otro lado, se tiene la posesion
continla como segunda subcategoria la cual para Jacho et al. (2022) es aquel
hecho juridico que da origen a la prescripcién siempre que se hayan cumplido
los demas presupuestos establecidos por ley, la posesion que debe darse para

gue proceda la prescripcion debe ser de manera pacifica e ininterrumpida.

Respecto a la segunda categoria referida a la Copropiedad segun Coll
(2018) indica que este precepto se da cuando varios sujetos se constituyen
como duefios de un bien, siendo asi cada uno de estos cuenta con una parte
indivisible del bien, de este modo se sabe que existe copropiedad cuando un
bien pertenece por cuotas ideales a dos o mas personas. Para Morillo et al.,
(2018) esta figura juridica también suele ser denominada como condominio o
comunidad, la misma que se configura cuando existen mas de un duefio de una
propiedad, es decir el bien se encuentra dividido en partes iguales, se tiene que
la mencionada figura puede originarse por decision de los titulares del bien y
también puede nacer lo establecido por ley, siendo un ejemplo clasico las
sociedades conyugales, asi como herencias, entre otros. Ahora bien, en cuanto
a la primera subcategoria se tiene al Derecho de propiedad Segun Guzman
(2021) es un precepto inherente que posee todo sujeto de derecho, el mismo
gue posee una proteccion de rango constitucional, proteccién que reconoce que
el titular del bien disfrutar de cada uno de los atributos del bien, generando asi la
extincion de los derechos de quienes dicen ser duefios sin poseer el bien. De
esto se desprende que ademas de disfrutar de los atributos del bien, el titular
también persigue el bien a través de la accion de reivindicacion en caso
sustraigan el bien de tu propiedad. Asi mismo Tagle (2018) establece que la
propiedad esta vinculada al derecho de vivienda, entiéndase esto como aquella
obligacion que tiene el estado a efecto de asegurar la minima propiedad de las
personas de dentro del territorio chileno. Para Pasco (2020) este derecho pleno,
puesto que faculta al titular del bien para que este pueda disfrutar y gozar de

todos los atributos del bien, adicional a todos los derechos ya mencionados este
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puede reivindicar el bien , accion que es derivada del derecho de propiedad, lo
que constituye una restriccion respecto a la derecho de la propiedad debido a
gracias a ellos siempre habra la posibilidad de que exista un tercero que se
podra oponer frente al duefio para disfrutar de todos los atributos del bien
Finalmente se tiene el derecho de reivindicacibn como segunda
subcategoria a razoén de ello Vara (2021) este derecho otorga al propietario de
un bien que no se encuentra poseyendo a realizar la persecutoriedad del mismo,
para que asi este pueda ejercer todos los derechos de su propiedad frente a

guien se encuentre poseyendo sin tener la titularidad del bien.

Respecto a los enfoques conceptuales en mérito de poder tener una mejor
comprension sobre el tema investigado se tuvo, posesién pacifica, el cual
constituye uno de los requisitos para que sea posible la prescripcion. Cuotas
ideales, esta constituye una determinada cuota que le pertenece a cada uno de
los sujetos que se constituyen como duefios de un bien. Formalizacién de
propiedad informal, es un aspecto de suma relevancia social y para el estado,
puesto que a través de esta se logra regularizar aquellos predios informales,
brindando asi seguridad juridica a quienes se encuentran poseyendo el bien. Por
otro lado, se tiene que a través de esta se estaria evitando la comision de
hechos delictivos como el tréfico de terrenos, el mismo que termina casi siempre

por cobrar pérdidas humanas en la lucha por adquirir el dominio de un bien.
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Il METODOLOGIA. - El proyecto de investigacion tendra un enfoque
cualitativo, puesto que se realizara la interpretacion de la informacién recabada
que abordan las categorias: prescripcion adquisitiva y copropiedad; asimismo, se
desarrollara a través del analisis informativo; debido a que mediante informacion
no numeérica se obtendrd conocimientos para explicar y responder las
interrogantes propuestas, basadas en la realidad problematica (Pacheco, 2019).
Esta busca a produccion de conocimientos nuevos respecto al tema investigado,
desde esa perspectiva Salazar (2020) en su investigacion sobre Qualitative
Research: A Response to Educational Social Research, indica que la
investigacién de enfoque cualitativo es aquella que busca comprender de manera
profunda los acontecimientos y caracteristicas respecto a un problema. El
estudio del referido enfoque involucra aspectos sociolégicos y fenomenoldgicos
como objeto de estudio, es decir, las vivencias de personas, historias y
acontecimientos de aquellas, pero restringiéndolas al entorno en que se dan
dichas practicas (Schenke y Pérez, 2018). En consecuencia, el fendmeno descrito
sera la problematica respecto a la vulneracion de los derechos de copropietarios

como consecuencia de requerimientos de prision usucapion.

3.1. Tipo y disefio de investigacion. — La investigacion fue de tipo basica,
puesto que tiene por objeto comprender que es lo que causa la problemética
estudiada, asi mismo este tipo de investigacion brinda nuevos conocimientos
acerca del tema que esta siendo estudiado (Lahmami, 2020). Este tipo de
investigacion pretende este tipo de investigacion no busca brindar una solucion
inmediata a la problemética abordada, puesto que posee un caracter originario,
esta brinda una vision profunda sobre el tema indagado, es decir lo que se
obtiene como resultado de esta investigacién sirve como cimiento para otro tipo

de investigacion (Arias, Holgado, Tafur y Vasquez 2020).

Por otro lado, el disefio de la investigacion fue de teoria fundamentada, toda
vez que a través de la recabacion de datos sobre la problematica investigada se
lograra determinar una explicacién al fenébmeno estudiado (Pulla, 2016). Siendo
de esta manera se tiene que Espriella y Restrepo (2020), determinaron que este
disefio de investigacion pretende analizar informacion la existente respecto al

tema que se pretende estudiar, todo ello con la finalidad de generar conceptos y

12



teorias sobre las cuales se respaldan los datos vertidos, por ello el nombre de

teoria fundamentada.

3.2. Categorias, subcategorias y matriz de categorizacion. — A efectos de
poder comprender la investigacion se realiz6 la categorizacion de la cual se
desprendieron dos subcategorias por cada categoria, en ese sentido se tuvo la

matriz de categorizacion.

Tabla 01. Matriz de categorizacién (Ver anexo 01)

Categoria Definicion conceptual Subcategorias
La prescripcion adquisitiva o usucapion es una figura Buena fe
mediante la cual se adquiere un derecho de propiedad

Prescripcion por su uso y ocupacion a lo largo del tiempo y en las

adquisitiva condiciones determinadas por la ley. Siendo asi se tiene
que este precepto juridico que permite la estabilizacion de Posesién
la propiedad mediante la transformacién de una situacién continua
de hecho en una de derecho, consolidando el titulo a
favor del poseedor o usucapiente. (P.20).

Copropiedad Es un derecho de propiedad que recae sobre un bien Derecho de
cuya titularidad la poseen varias personas en cuotas propiedad
ideales, estas se presumen iguales para todos los
copropietarios siempre que la ley o titulo no disponga lo
contrario, siendo asi se tiene que todos los copropietarios Derecho de
poseen los mismos derechos y deberes. reivindicacion

Fuente: Elaboracion propia

3.3. Escenario de estudio. — Este proyecto se llevara a cabo en la ciudad de
Lima, en el distrito de Independencia. De acuerdo a la delimitacion espacial de la
investigacion, las herramientas para recabar la informacién se aplicaran en el
distrito de Independencia. De igual modo se recurrird a bases de datos de alto
impacto y paginas web del Poder Judicial a efectos de obtener informacion
relevante para la investigacion. Aquel espacio fisico donde se aplicara la
investigaciéon, a partir de las vivencias, las cuales brindaran una mejor
comprension de la misma. En ambito juridico, se debera aplicar casos practicos

referente a la problematica abordada (Bechara, 2018).
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3.4. Participantes. — Las personas entrevistadas a razon de la investigacion
son jueces, abogados litigantes especialista en la materia, quienes con su vasta

experiencia contribuirdn con conocimientos respecto al tema investigado.

Tabla 02. Lista de entrevistados

Entrevistado Profesion Grado Afios de

Académico experiencia
Lizandro Rodriguez tafur Juez Civil Magister 23 afios
Eda luz miranda Neyra Abogada Litigante Abogada 22 afios
Diana Fernandez Apolinar Especialista Judicial magister 10 afios
Miriam Marlene Medina Especialista Judicial Magister 18 afios
Teodosio Julca Yunca Juez Civil Abogada 15 afios
Carlos Vento Especialista Judicial Abogada 18 afios
Franks Rojas Especialista Judicial Magister 10 afios
Lady Pajuelo Especialista Judicial Magister 7 afos

Fuente: Elaboracion propia

Por otro lado, en el presente estudio a efectos de obtener informacién certera

para darle respuestas a las interrogantes planteadas se analizaran los siguientes

documentos.
Tabla 03. Documentos a revisar
Numero de Exp. Afio Procedencia Tipo de Objetivo con el
resoluciéon gue se relaciona

4375 2018 Corte Suprema Casacion Especifico 1
34320 2019 Corte Suprema Casacion Especifico 1
4368 2016 Corte Suprema Casacion Especifico 2
00586 2019 Congreso de la Sentencia Especifico 2

Republica

Fuente: Elaboracion propia
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3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos. — Sobre la técnicas e
instrumentos de investigacion Herndndez y Duna (2020) en su investigacién Data
collection techniques and instruments, establecieron que las técnicas de
recoleccion de datos son todos aquellos instrumentos de los cuales se vale el
investigador para obtener informacion clasificada del tema abordado con la
finalidad de poder canalizar la informacion de la temética estudiada.

La técnica e instrumento de recoleccion que servira para recopilar datos respecto
a prescripcion adquisitiva y la copropiedad, con la finalidad de dar respuesta a las
interrogantes planteadas en la investigacién acorde con los objetivos y, a eleccién
de los investigadores, para contribuir a la interpretacion de informacion a partir del
analisis adecuado, seran dos técnicas con sus respectivos instrumentos (Sanchez
et. al, 2021). Son instrumentos mediante los cuales se obtendran datos sobre un
tema en concreto. Sin la existencia de estas la investigacion no seria posible,
puesto que estas contribuyen en la recabacién y verificacién (Sanchez, Ferndndez
y Diaz, 2021).

En esa linea, se utilizar4 la entrevista como técnica. Aquella buscara recopilar
informacion respecto a la vulneracion de los derechos de los copropietarios como
consecuencia del incremento de los requerimientos de usucapién. La obtencién
de la informacion investigada es lo que caracteriza a esta técnica, esta se funda
sobre las experiencias de los participantes y la interaccién certera planteada por
el investigador, quien se convertira en entrevistador (Alan y Cortez, 2018). La
guia de entrevista sera el instrumento a través de la cual se realizan una
determinada cantidad de preguntas que estaran dirigidas a los jueces y
profesionales especialistas, ademas dicho instrumento contendra informacién que
serd analizada. Tales preguntas seran planteadas en base al objetivo general y

objetivos especificos del presente proyecto.

Tabla 4. Validacion de la guia de entrevista

Nombres y apellido Grado Académico Opinién de Aplicabilidad
Rafael Guillen Chavez Magister Aplicable
José Antonio Reyna Ferreyros Magister Aplicable
Cesar Victor Alvarez Bocanegra Magister Aplicable
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Fuente: Elaboracion propia

Por otro lado, el andlisis documental sera otra herramienta de recoleccion de
datos que sera utilizada en la investigacion. Mediante esta técnica se buscara
recabar informacion relevante sobre el tema planteado, que servira para realizar
un andlisis profundo respecto a las categorias abordadas y los objetivos
delimitados. Se destaca por analizar detalladamente las diferentes fuentes
documentales entre las cuales se tiene: doctrinas y textos legales que han sido
objeto de estudios de un tema en concreto (Ayala, 2017). Su herramienta sera la
guia de anédlisis de fuente documental, a través del cual se pretendera aclarar
de forma concreta los datos obtenidos, por lo que partira de lo particular a lo
general. Este sera empleado durante la revision de fuentes primarias, del sistema
juridico nacional; asi como la revision de revistas indexadas respecto a las

categorias abordadas.

3.6. Procedimiento. - Se recurrira a las fuentes de informacion como articulos
cientificos, tesis, jurisprudencia y las respuestas de los entrevistados referentes al
tema investigado, realizando una interpretacion profunda, aplicando los métodos
para recabar datos, las cuales serdn sometidas al método de triangulacion de
datos. Este método que constituye coadyuvar las referidas técnicas de tal forma
que se ejecute una estrategia de tipo metodolégica en el procesamiento de los
datos recabados. Esto explica en un proceso de contrastacion de los citados
datos con el objeto de que el investigador se encuentre en la posibilidad de contar
con informacion variada para la interpretacion de su fenébmeno abordado (Forni y
De Grande, 2020). Feria, Mancilla y Manteco (2019), en su investigacion titulada
methodological triangulation as a method of scientific research. notes for a
conceptualization. Definieron que este método es entendido como el
procedimiento por el cual el investigador realiza una verificacion de las diferentes
fuentes de informacion con la finalidad de plantear temas o categorias.

3.7. Rigor cientifico. — La verificaciéon de los instrumentos a aplicar en esta
investigacion fue realizada por expertos en el tema por ello esta investigacion
cumplié con el rigor propio de la investigacion cualitativa, es decir aquellos
instrumentos poseeran credibilidad, la misma que se obtiene cuando el

investigador como resultado de las platicas con los participantes acopia
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informacion consciente la cual produce hallazgos, lo cuales son aceptados por los
informantes como un acercamiento sobre lo que piensan respecto a lo que se
investiga. Poseera confirmacion debido a que la informacién recabada no sera
direccionada a conveniencia del investigador, es decir la informacién plasmada en
esta investigacion sera verdadera por lo cual servira para que futuras
investigadores la empleen en sus investigaciones. Por otro lado, posee
transferencia debido a que la investigacion podra ampliar sus hallazgos en otras

poblaciones (Gonzales 2019).

El analisis documental fue otra de las técnicas que se emplearon en la presente
investigacion, esta se da a través del andlisis de documentos, informes, etc.,
recabadas sobre el tema investigado, esta técnica requiere de la habilidad del
investigador puesto que es este quien debe seleccionar la informacion disponible

y hecesaria para lograr el objetivo de su investigacion (Hernandez y duna 2020).

3.8. Método de analisis de datos. — Entiéndase por procedimiento a la forma
o método que utiliza el autor para planificar la investigacidon en ese sentido a
efectos de analizar la informacién recopilada se emplearon los métodos: inductivo,
hace uso del razonamiento con la finalidad de arribar a conclusiones generales a
partir de aspectos particulares (Pérez et al., 2020). Hermenéutico en este método
se proyecta de manera amplia las causas que producen la problematica, es decir
el investigador debera tomar en consideracion el analisis de textos originales, este
enfoque deja de lado el aspecto instrumental de la I6gica puesto que indaga sobre
la finalidad y no sobre los medios. Analitico, este consiste en disgregar un tema
de investigacion a efectos de estudiarlas de manera individual. Siendo asi se tiene
que este método es aquel a través del cual se identifica y separa los elementos de
un determinado objeto de estudios para que estos sean estudiados de manera

separada y asi poder determinar si realmente existe algo que los relacione.
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3.9. Aspectos éticos. — En la presente investigacion se ha tomado en
consideracion lo requerido por la Universidad César Vallejo, dando cumplimiento a
los lineamientos éticos, profesionales y morales, aplicando mucha cautela al
sefalar correctamente las citas de los diversos autores que se han hecho
referencia, a fin de brindar una informacion veraz; Ademas, se garantizo el
respeto por los derechos de autor al seguir las pautas de las normas APA en las

referencias bibliograficas.
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V. RESULTADOS Y DISCUSION. - En este acapite se procedié a describir y
explicar los resultados obtenidos mediante los instrumentos empleados para la
recopilacion de datos, es decir, guia de analisis documental y guia de entrevista.
En alusion al objetivo general” Explicar de qué manera la prohibicién de la
prescripcion adquisitiva en condéminos afecta el derecho real de copropiedad en

el distrito de independencia, 2022”, se formularon las siguientes preguntas.

1.-En base a su conocimiento ¢;Considera que debe ser valida prescripcidon

adquisitiva entre copropietario en el distrito de independencia,2022?, ; Por qué?

2.-Segun su experiencia considera Ud., que es necesario que exista una
regulacion especifica sobre la prescripcidn adquisitiva entre copropietarios en el

sistema juridico peruano ¢ Por qué?”

3.- ¢Cual cree usted que es la causa de la prohibicién de Prescripcion entre

condéminos Distrito de Independencia, 20227”

Respecto al interrogante numero uno se tiene que: Rodriguez (2023), Medina
(2023), Rojas (2023) manifiesta que la precitada figura juridica deberia ser valida
entre copropietarios a efectos de poder brindar la posibilidad de que el
copropietario que actua de forma diligente pueda ejercer u obtener derechos
sobre aquel bien cuyo duefio actua de manera negligente. Por su lado Fernandez
(2023), Pajuelo (2023), Julca (2023) Vento (2023) y Neyra (2023) afirman que
esta figura juridica no deberia darse a razéon de que en esta no existe una
adquisicién de propiedad por parte de un tercero, sino una propiedad compartida
entre las partes desde el principio. De lo formulado en la segunda pregunta se
obtuvo que Fernandez (2023),Julca (2023), Pajuelo (2023) y Vento (2023)
expresaron que la aplicacion de la prescripcion adquisitiva entre copropietarios
plantea cuestiones particulares que deben ser consideradas dentro de las cuales
destaca el hecho de evitar abusos y conflictos debido a que sin una regulacion
especifica que establezca los requisitos para que se dé la prescripcidn entre
copropietarios, podria haber situaciones en las que un copropietario intente
adquirir la propiedad total del inmueble a expensas de los demas mediante la
prescripcién adquisitiva. Por otro lado, Medina (2023), y Rojas (2023), Neyra

(2023) Rodriguez (2023) sefalaron que el ordenamiento juridico ya contempla
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disposiciones generales sobre la prescripcion adquisitiva en el Cédigo Civil, y
estas disposiciones son aplicables a cualquier tipo de propiedad, incluyendo la
propiedad copropietaria. Finalmente indicaron que la creacion de una regulacion
especifica podria crear complicaciones innecesarias y restricciones en lugar de
aclarar la ley. En relacion a la tercera pregunta Fernandez (2023), Julca (2023),
Neyra (2023) Rodriguez (2023) y Vento (2023) sefalan que, la prohibicién de la
prescripcion entre condominos se basa en la necesidad de salvaguardar la
integridad y la gestidon eficiente de las propiedades compartidas, en esa misma
linea Medina (2023), y Rojas (2023), Pajuelo (2023) la prohibicion de la
prescripcion es una forma de salvaguardar los derechos y las expectativas de
otros propietarios, asegurando que las areas comunes continuen siendo utilizadas
y compartidas segun las reglas y regulaciones establecidas por la asociacion de

condéminos.

Siguiendo con la exposicion de resultados en alusion al primer objetivo
especifico “Analizar como la buena fe garantiza el derecho a la propiedad en los
procesos de prescripcion adquisitiva seguido por condominos, en el distrito de

Independencia 2022.” Se plantearon las siguientes preguntas:

4.- En base a su experiencia La legislacion peruana protege al tercero adquirente
de buena fe, en ese sentido ;Considera usted que la publicidad registral es

suficiente para la proteccion mencionada?

5.- La buena fe es uno de los presupuestos establecidos por ley que debe
converger para que sea posible la prescripcidn adquisitiva, segun su criterio, Cree
que sea necesario que la legislacion peruana implemente la teoria de Iherin a

efectos de proteger al tercero de buena fe Por qué?

6.- ;Cree usted que la buena fe debe ser considerada un medio probatorio
fundamental a efectos de que el poseedor logre vencer en un proceso de

prescripcién? s Por qué?

En merito a la cuarta pregunta Fernandez (2023), Julca (2023), Medina
(2023), Rojas (2023), Pajuelo (2023), Rodriguez (2023), Vento (2023), indicaron

que la publicidad registral constituye un elemento clave para brindar lo referido
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proteccion; sin embargo, la proteccion del tercero de buena fe se basa
unicamente en la publicidad registral, también implica la verificacion diligente de la
situacion legal del inmueble. Siendo asi se tiene que la publicidad registral
desempenfa un papel importante en la proteccion de los derechos de los terceros
adquirentes de buena fe, pero no siempre es suficiente por si sola. Sin embargo
Neyra (2023) establece que si bien la publicidad registral es un componente
importante, sin embargo esta no puede considerarse como la unica fuente de
proteccion para un tercero adquirente de buena fe, siendo asi se tiene que en el
sistema juridico peruano, los compradores deben realizar una debida diligencia
adicional, como la revision de documentos adicionales, la consulta con
profesionales legales y la obtencién de garantias de titulo si es posible, para
fortalecer su proteccion y reducir el riesgo de enfrentar problemas de titularidad en
el futuro. Siguiendo con la quinta pregunta Pajuelo (2023), Julca (2023)
Fernandez (2023) Rojas (2023) y Vento (2023), y Lizandro (2023) consideran que
podria ser beneficioso que la legislacién peruana implemente la teoria de Ihering
u otras medidas legales que refuercen la salvaguardia de aquellos terceros que
actuan de buena fe dado que la razoén principal radica en la necesidad de
garantizar una mayor seguridad juridica y proteccion para las personas que
adquieren bienes inmuebles de buena fe en el pais. Asimismo, manifiestan que la
proteccion del tercero de buena fe es crucial para promover la justicia y equidad
en el sistema legal. Finalmente, Medina (2023), Neyra (2023) indican que la
implementacién de medidas que refuercen la proteccién del tercero de buena fe
en la legislacion peruana no solo tiene implicaciones en términos de seguridad
juridica, justicia y equidad, sino que también promueve el desarrollo econémico, la
inversion y la posicidn de Peru en el ambito global, lo que lo convierte en una
medida esencial y altamente beneficiosa para la sociedad. En cuanto a la sexta
interrogante planteada Fernandez (2023), Julca (2023), Medina (2023) y Pajuelo
(2023) precisan que la buena fe debe ser considerada como un medio probatorio
fundamental en un proceso de prescripcion en Peru es un enfoque que tiene
mérito. La buena fe refleja la creencia sincera de una persona de que tiene un
derecho legitimo sobre una propiedad y ha estado en posesion continua y pacifica
de la misma. Por su parte Lizandro (2023), Rojas (2023), Neyra (2023) y Vento
(2023) esbozaron que si bien la buena fe puede ser empleada como medio
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probatorio fundamental en un proceso de prescripcion en Peru es un tema
discutible. Si bien la buena fe refleja la creencia honesta de un individuo en su

derecho a la propiedad, no deberia ser el unico factor determinante.

Siguiendo con la exposicidon de resultados en alusibn segundo objetivo
especifico “Detallar como se debe interpretar la posesiéon continua para no
afectar el derecho de reivindicacion entre conddminos en procesos de
prescripcion adquisitiva, en el distrito de Independencia 2022.” Se plantearon las

siguientes preguntas:

7.- ¢Cree usted que existe una vulneracion a los derechos del usucapiente

durante el proceso de reivindicacion? ¢ Por qué?

8.- ¢ Cree usted que se deberia efectuar previamente una declaracion judicial con
la finalidad que el usucapiente demandado pueda oponer validamente su

posesion en un proceso de reivindicacion? ;Por qué?

9.- ¢ Qué mecanismos legales se le puede brindar al posesionario a efectos de
darle seguridad juridica cuando este adquirido la propiedad de un bien mediante

posesion continua, pacifica en el transcurso establecido por la ley?

En cuanto a la pregunta siete Fernandez (2023), Julca (2023), Medina (2023),
Rojas (2023) Vento (2023) Rodriguez (2023), Neyra (2023), Pajuelo (2023)
expresaron que la vulneracién de los derechos del usucapiente podria ocurrir si el
proceso de reivindicacion no respeta el debido proceso legal, si se ignoran
pruebas sustanciales de la posesion pacifica y continua del usucapiente, o si se
violan sus derechos fundamentales. Respecto a la pregunta ocho Fernandez
(2023), Julca (2023), Medina (2023) consideran que no debe exigirse previamente
una declaracion judicial antes de permitir que el usucapiente demandado pueda
oponer validamente su posesién en un proceso de reivindicacion, asi se tiene a
Rojas (2023), Rodriguez (2023) Neyra (2023), Vento (2023) y Pajuelo (2023)
sefalan que es necesario que el usucapiente demandado realice una declaracion
judicial previa con la finalidad de oponer validamente su posesion en un proceso
de reivindicacion en Peru. Esto es fundamental para garantizar un proceso legal

justo y equitativo. En razén a la como novena pregunta Fernandez (2023), Julca
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(2023), Medina (2023), Rojas (2023), Rodriguez (2023), Neyra (2023), Pajuelo
(2023) , Vento (2023) sefnalaron que a efectos de brindar seguridad juridica a un
posesionario que ha adquirido la propiedad de un bien mediante posesion
continua y pacifica durante el periodo establecido por la ley, existen varios
mecanismos legales que pueden ser aplicados dentro de los cuales destacan la
declaracion judicial la cual es posible si el posesionario puede demostrar que ha

poseido el bien de manera continua y pacifica durante el periodo requerido por la

ley.

Por otro lado, los resultados de la guia de analisis documental, respecto al
objetivo general’ Explicar de qué manera la prohibicion de la prescripcion
adquisitiva en condéminos afecta el derecho real de copropiedad en el distrito de
independencia, 2022” se analizaron dos fuentes documentales, de las cuales se
tuvieron las siguientes: En primer lugar, el Articulo 1986 de la legislacién
argentina garantiza a cada copropietario el derecho de disfrutar y utilizar la
propiedad compartida, con la condicion de que no modifique su uso previsto,
perjudique la propiedad en su beneficio personal o interfiera con el disfrute
igualitario de los demas copropietarios. Por otro lado, se tiene el Articulo 985 del
Cédigo Civil Peruano tiene como como objetivo mantener la propiedad
compartida de los bienes comunes entre los copropietarios y evitar que uno de
ellos pueda obtener plena posesidon de un bien a través del proceso de usucapién.
La intencion detras de esta regla es mantener la coexistencia de multiples
propietarios en estos bienes y prevenir disputas por la posesion exclusiva de los

mismos.

En merito a los resultados obtenidos de la ficha de analisis documental,
referidos al primer objetivo especifico “Analizar cémo la buena fe garantiza el
derecho a la propiedad en los procesos de prescripcion adquisitiva seguido por
condoéminos, en el distrito de Independencia 2022.” Se analizo dos documentos
que se muestran a continuacion: La Casacion N° 4375-2018 senala que la
posesion se considerara pacifica no solo cuando no se mantenga por la fuerza,
sino también cuando el propietario la abandone, ya que, en esencia, la usucapion
actua como una forma de sancionar al propietario que ha desistido de su

propiedad. Por lo tanto, cuando nos enfrentamos a la posible privacion del
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derecho constitucional de propiedad, cualquier accién emprendida por el
propietario para proteger su derecho de propiedad debe ser vista como un acto
que perturba la paz en la posesion. Asi miso se analizd la Casacion N° 34320-
2019 Lima indica que la presuncion de Continuidad se emplea en casos en los
que es necesario evidenciar el tiempo de posesion de un bien con el propdsito de
alegar prescripcion adquisitiva. Este ultimo es un mecanismo legal que posibilita
que una persona adquiera la propiedad de un bien mediante la posesion
constante y tranquila a lo largo de un periodo determinado. Para hacer uso de
esta presuncion, es suficiente demostrar que existia posesion al inicio del periodo

y que actualmente se sigue poseyendo el bien.

Resultados de la guia de andlisis documental. En razén al segundo
objetivo especifico “Detallar codmo se debe interpretar la posesion continta para
no afectar el derecho de reivindicacion entre conddominos en procesos de
prescripcion adquisitiva, en el distrito de Independencia 2022.” Se analizaron dos
documentos la Casacion N°4368-2016 establece que la accidon de reivindicacion
se erige como el recurso legal principal en casos de disputa por la propiedad,
permitiendo al propietario recuperar un bien que se encuentra en posesioén de un
tercero sin titulo legal. Segun una definicibn comunmente aceptada, esta accién
faculta al propietario no poseedor a ejercer su derecho de recuperacion frente al
poseedor no propietario. La accion de reivindicacion se considera de naturaleza
real, lo que significa que puede dirigirse contra cualquier tercero que posea el
bien. Y finalmente el Expediente: 00586-2019-0-3301-JR-CI-03 que determina la
accion de reivindicacion otorga al propietario el derecho inherente de recuperar un
bien de su propiedad que esta siendo injustamente poseido por un tercero sin
titulo legitimo, aparente o completo. Esto se traduce en la proteccion del derecho
de propiedad en su maxima expresion, el dominio. A través de esta accion, se
busca no solo recuperar la propiedad en si, sino también la posesion del bien en

disputa.

En esta seccion, se aborda la discusiéon de los resultados de la presente
investigaciéon. Para desarrollar este apartado y siguiendo el método de
triangulacion, se confrontaron los datos obtenidos de nuestra guia de entrevistas.

Asimismo, se tomaron en cuenta las contribuciones recopiladas de la ficha de
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analisis documental, las cuales han servido como fundamentos para esta
investigacion, junto con los antecedentes nacionales e internacionales que fueron

presentados en nuestro marco tedrico.

En este contexto y en relacion con los resultados derivados de los instrumentos
de recoleccion de datos, especificamente la guia de entrevista vinculada al
objetivo general, la mayoria de los entrevistados con experiencia en las areas de
Derecho Civil y Constitucional, sostienen que la restriccidon de prescripcion entre
condéminos tiene implicaciones significativas para el derecho real de
copropiedad, ya que refuerza la idea de que las areas comunes dentro del
condominio deben mantenerse como bienes compartidos y no pueden ser
apropiadas individualmente a través de la prescripcion. Asi mismo se tiene que al
impedir la prescripcion adquisitiva, se protege la integridad del concepto de
propiedad en condominio, que se basa en la coexistencia y colaboracion de los
propietarios en el uso y mantenimiento de las areas comunes. La medida busca
evitar que un copropietario, a lo largo del tiempo, pueda reclamar la propiedad
exclusiva de una porcion de los espacios comunes, lo que podria alterar el

equilibrio y la dinamica prevista en el régimen de propiedad horizontal.

Del mismo modo, de los hallazgos encontrados en la guia de analisis
documental se tiene que la legislacion peruana determina que la prohibicion de la
prescripcion tiene objetivo principal proteger la participacion de cada copropietario
en la propiedad conjunta de estos bienes. Este apartado posee una disposicién
significativa, ya que busca preservar la propiedad compartida de los bienes
comunes entre los copropietarios y evitar que un copropietario 0 sus sucesores
puedan obtener la propiedad exclusiva de dichos bienes mediante la prescripcion

adquisitiva.

Complementando lo obtenido de las fuentes documentales y reforzando
ademas la postura de los expertos, se tiene como hallazgo de nuestro marco
tedrico lo aportado por Alcalde (2019), quien concluye que la funcién principal de
prescripcion es beneficiar a aquellas personas que estan en posesion de un bien
que ha sido abandonado o descuidado por su legitimo propietario. De esta

manera, esta medida legal extingue todos los problemas que afectan a la
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propiedad abandonada, dando lugar a la creacion de un nuevo derecho. El
propdsito subyacente es remediar la situacion de abandono y permitir que la
posesion y el uso de la propiedad pasen a manos de quienes la han mantenido y

cuidado, en beneficio de la comunidad y la sociedad en general.

Considerando la evaluacion de las preguntas en la guia de entrevista, el
analisis ponderado de la ficha de analisis documental y los descubrimientos del
marco teorico dirigidos al objetivo general de la presente tesis, se llegé a la
conclusion de que la prohibicion de la prescripcion adquisitiva en condéminos
afecta el derecho real de copropiedad en razén de que se le eximen de la
posibilidad de usucapir al copropietario, demas debe entenderse que esta
constituye una herramienta valida para evitar el abandono o la subutilizacion de
propiedades, siempre y cuando se utilice de manera justa y equitativa,
protegiendo los derechos de todos los involucrados y promoviendo la seguridad
juridica en el proceso, siendo asi se tiene que la prescripcion entre copropietarios
puede ofrecer una via efectiva para poner fin a situaciones complicadas de
propiedad compartida y evitar conflictos a largo plazo, al tiempo que promueve la

resolucioén rapida y eficiente de disputas legales.

En base a lo ponderado tanto en las preguntas de la guia de entrevista,
Ponderamiento de la ficha de analisis documental y hallazgo del marco
tedrico, dirigidos al objetivo general se tuvo que la prohibicién de la prescripciéon
adquisitiva en condéminos afecta negativamente el derecho real de copropiedad
al impedir a los copropietarios la posibilidad de usucapir. Aunque la usucapion
puede ser una herramienta util para evitar el abandono de propiedades, su
aplicacion debe ser justa y equitativa, protegiendo los derechos de todos los

involucrados y promoviendo la seguridad juridica.

Finalmente se tiene que se comprobd el supuesto general planteado, la
prohibicion de la prescripcion adquisitiva en condéminos afecta el derecho real de
copropiedad en el distrito de independencia, 2022, debido ya que no proporciona
una solucion eficiente para el deseo de usucapir por parte del copropietario.

En relacion con los resultados obtenidos mediante los instrumentos de

recopilacion de datos que corresponden a la guia de entrevista, en relacion con el
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primer objetivo especifico, la mayor parte de los participantes expresaron que la
buena fe se convierte en un elemento crucial en el proceso de prescripcion
adquisitiva, ya que, en algunos casos, la falta de conocimiento preciso sobre los
limites de la propiedad puede llevar a la ocupacion de areas comunes de manera
inadvertida. En este contexto, la ley puede reconocer y proteger la posesion
continuada de buena fe, permitiendo que el condémino adquiera la propiedad de
esa porcidon mediante la prescripcidon adquisitiva. Sin embargo, es importante
destacar que la buena fe por si sola no es suficiente para justificar la prescripciéon
adquisitiva. La buena fe actua como un factor mitigante que puede influir en la
interpretacion y aplicacion de las leyes relacionadas con la prescripcion

adquisitiva en condoéminos.

De igual manera, de los hallazgos encontrados en la guia de analisis
documental, expuesto en la Casacion N° 4375-2018 al enfatizar la importancia
de la buena fe. Segun este fallo, se destaca que la posesion se considera pacifica
no solo cuando no se sostiene por la fuerza, sino también cuando el propietario la
abandona. En esencia, la prescripcion adquisitiva opera como una medida
punitiva hacia el propietario que ha renunciado a su propiedad. Asi, cuando se
aborda la posible pérdida del derecho constitucional de propiedad, cualquier
accion emprendida por el propietario para proteger su derecho debe ser
interpretada como un acto que perturba la paz en la posesion, haciendo hincapié
en la importancia de la buena fe en estos procesos. Asi mismo se tiene a la
Casaciéon N° 34320-2019 Lima, que establece que esta presuncién legal relativa
tiene como objetivo simplificar la prueba de la posesion continua en casos de
prescripcion adquisitiva, facilitando al poseedor la tarea de demostrar la
continuidad de su posesion y trasladando la carga de la prueba a las personas

que se oponen a esta presuncion.

De lo expresado lineas arriba, para reforzar lo establecido en la jurisprudencia y
en concordancia con sefalado por los expertos, es menester resaltar lo
establecido por uno de los autores citados en el marco teorico, es decir o que
indica Aucaruri (2021), la prescripcion funciona como una especie de castigo
para aquellos que descuidan un bien, mientras que actua como un premio para

aquellos que cumplen con los requisitos legales para usucapirlo. Sin embargo, en
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la practica, es raro encontrar casos en los que un copropietario pueda llevar a

cabo la usucapion de una parte del bien compartido.

En relacion al objetivo especifico 1, segun las declaraciones de los
entrevistados, argumentan que la buena fe desempefa un papel crucial en
asegurar el derecho a la propiedad durante los procedimientos de prescripcion
adquisitiva en condominios en el distrito de Independencia en 2022. La buena fe
se considera un elemento crucial de prueba en estos procedimientos, ya que
refleja la conviccidn sincera de una persona de poseer legitimamente una

propiedad, respaldada por una posesion continua y pacifica.

En consecuencia, se confirma la validez del supuesto especifico 1, indicando
que la buena fe efectivamente asegura el derecho a la propiedad en los
mencionados procesos. Sin embargo, se destaca que, aunque la buena fe es
relevante, no debe ser el unico factor determinante. Es crucial respaldarla con
pruebas objetivas sélidas para que tenga un peso significativo en un proceso de

prescripcion adquisitiva.

En lo que respecta a los resultados obtenidos en los instrumentos de
recoleccion de datos que responde a la guia de entrevista, en relacion al
segundo objetivo especifico, la mayoria de los entrevistados afirmaron que a
interpretacion de la posesion continua en procesos de prescripcion adquisitiva
entre conddminos debe ser cuidadosa para no afectar el derecho de
reivindicacion. Se debe considerar que la posesion continua no solo implica la
mera ocupacion fisica del bien, sino también la conciencia por parte del poseedor
de que esta actuando en contra de los derechos del propietario. En este sentido,
para no afectar el derecho de reivindicacion entre condéminos, la posesion
continua debe manifestarse de manera inequivoca y contraria a los intereses del

propietario ausente.

Asimismo, de los hallazgos encontrados en la guia de analisis documental la
Casacion N°4368-2016 establece que la accion de reivindicacion es de
naturaleza real, permitiendo dirigirla contra cualquier tercero que posea el bien,
brindando ventajas significativas en comparacién con acciones de caracter

personal. Estas ventajas se dividen en tres categorias distintas. Asimismo, el
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expediente 00586-2019-0-3301-JR-CI-03 confirma que la accion de
reivindicacion concede al propietario el derecho inherente de recuperar un bien
injustamente poseido por un tercero sin titulo legitimo, aparente o completo. En
esa misma linea, de los hallazgos encontrados en los antecedentes de
investigacion, la tesis de Vara (2021) este derecho otorga al propietario de un
bien que no se encuentra poseyendo a realizar la persecutoriedad del mismo,
para que asi este pueda ejercer todos los derechos de su propiedad frente a

quien se encuentre poseyendo sin tener la titularidad del bien.

Para finalizar y en atencién a lo dispuesto por el objetivo especifico 2 los
entrevistados mencionan que se debe detallar como se debe interpretar la
posesion continua para no afectar el derecho de reivindicacién entre condéminos
en procesos de prescripcidon adquisitiva, esto en a razon a que la posesion
continua en el contexto de la prescripcion adquisitiva, especialmente entre
condoéminos, es crucial para evitar afectar el derecho de reivindicaciones es decir
la interpretacidn rigurosa de la posesion continua en casos de prescripcion
adquisitiva entre conddminos debe tener en cuenta la relacion entre los
propietarios, la notificacion adecuada, el consentimiento cuando sea necesario y
la delimitacién clara de la porcion del bien sobre la cual se busca la prescripcion.
Esto ayudara a evitar afectar indebidamente los derechos de reivindicacién de los

demas conddminos.

Por todo ello, se corroboré el supuesto especifico 2, es decir que la posesion
continua se interpreta restrictivamente y ello genera afectacion al derecho de
reivindicacion entre condominos en procesos de prescripcion adquisitiva, en el

distrito de Independencia, 2022.
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V. CONCLUSIONES. -

PRIMERA: Esta restriccion limita la capacidad de los copropietarios para adquirir
la propiedad exclusiva de areas comunes a través de la prescripcion, lo que
podria afectar la dinamica y equilibrio planificados en el régimen de propiedad
horizontal. La prescripcion adquisitiva entre condominos emerge como una
herramienta potencialmente valiosa para resolver disputas y evitar conflictos a
largo plazo en situaciones de propiedad compartida. En ultima instancia, la
prohibicién plantea interrogantes sobre la eficiencia y equidad del marco legal
existente en la proteccion y promocion efectiva del derecho real de copropiedad

en el distrito de Independencia.

SEGUNDA: la buena fe desempena un papel fundamental en la garantia del
derecho a la propiedad en los procesos de prescripcion adquisitiva entre
condominos en el distrito de Independencia en 2022. La buena fe, entendida
como la creencia sincera y legitima de poseer un derecho sobre la propiedad,
emerge como un elemento crucial de prueba. Esta conviccidon honesta,
respaldada por una posesidn continua y pacifica, actia como un factor
determinante para asegurar la adquisicion legitima de la propiedad. Sin embargo,
se destaca la importancia de respaldar la buena fe con pruebas objetivas sélidas

para garantizar su validez en el proceso de prescripcion adquisitiva.

TERCERA: La interpretacion restrictiva de la posesion continua tiene un
impacto significativo en el derecho de reivindicacién entre conddéminos en
procesos de prescripcion adquisitiva en el distrito de Independencia. Esta
interpretacion estrecha dificulta la adquisicion de propiedad exclusiva sobre areas
comunes, lo que podria afectar la capacidad de los condéminos para ejercer su
derecho de reivindicacion. La limitacion en la interpretacion de la posesion
continua plantea interrogantes sobre la equidad y eficacia del marco legal
existente en el resguardo del derecho de reivindicacion entre propietarios

compartidos.
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VI. RECOMENDACIONES. -

PRIMERA: Se propone al Ministerio de Justicia, en su funciéon de proporcionar
asesoria juridica, llevar a cabo capacitaciones regulares sobre derechos
humanos, con especial atencion a la prescripcion adquisitiva de dominio entre
copropietarios, mediante una modificacion al articulo 985 del Codigo Civil. Esto se
realiza con el propdsito de evaluar y, en su caso, modificar la normativa vigente.
La razdn detras de esta sugerencia se basa en la conclusion de la investigacion
actual, que senala que la falta de claridad en la normativa lleva a interpretaciones
autébnomas por parte de los magistrados, generando un perjuicio al derecho de

propiedad entre copropietarios

SEGUNDA: Se sugiere a la Presidencia del Poder Judicial de Lima Norte llevar a
cabo capacitaciones regulares, evaluaciones continuas y seminarios de caracter
obligatorio para todos los jueces civiles, centrandose en derechos reales y
prestando especial atencidn a la prescripcidon adquisitiva de dominio entre
copropietarios. El propdsito de estas iniciativas es proporcionar una solucion

inmediata y practica para aquellos copropietarios que buscan usucapir un bien.

TERCERA: Se sugiere al colegio de abogados llevar a cabo interacciones
mediante programas de webinars y otras modalidades, destinadas a los abogados
especializados en derecho civil. El objetivo es promover el estudio en el ambito de
los derechos reales, con un enfoque especial en la prescripcidn adquisitiva entre

conddminos.
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ANEXOS

Anexo 1. Matriz de categorizacion

Categoria

Definicion conceptual

Subcategorias

Prescripcion
adquisitiva

La prescripcidon adquisitiva o usucapidon es una figura
mediante la cual se adquiere un derecho de propiedad
por su uso y ocupacién a lo largo del tiempo y en las
condiciones determinadas por la ley. Siendo asi se tiene
gue este precepto juridico que permite la estabilizacion de
la propiedad mediante la transformacién de una situacion
de hecho en una de derecho, consolidando el titulo a
favor del poseedor o usucapiente. (P.20).

Buena fe

Posesién
continua

Copropiedad

Es un derecho de propiedad que recae sobre un bien
cuya titularidad la poseen varias personas en cuotas
ideales, estas se presumen iguales para todos los
copropietarios siempre que la ley o titulo no disponga lo
contrario, siendo asi se tiene que todos los copropietarios
poseen los mismos derechos y deberes.

Derecho de
propiedad

Derecho de
reivindicacion




Anexo 2. Instrumento de recoleccion de datos

'—mm
GANA DF ENTREVISTA
Tiwio: Mrmcrpodn adauatve vy Copropedad en of Datits de Independencas.
R
Corgy ProfestrvGrndd scooemes. . ...
raltLCatn
i“b...d.l.b..bo.l..b...Q..Ob‘.b‘..‘bl-bb.“.“.‘..‘..‘.l-.ld&‘.l ..... 0‘&0‘54..‘&“3
| Objetivo general: Ewou“bmnumme
| adgueve en condimunos afects of derecho fesl 3¢ copropredad en of detrio de '
| SRR FAmrAR L AR T AR ARt AT e, AR AR I AN AN R AR AR R AR AR A ARLIRA AR ARARREIREA Seramransen -

1~ L Sreidripdats akaaniivvd 08 und forma de adguny I Mulerdad e un ben,
W0 COnmOe acon oo Conmcers Que Sete we valda Prescrpoon adgameva
SRS COPPOOans on o Sin O Bdependenia 20227  De g ?

2. Segln s sdetencs CorOrra U Oue o8 netesand Que ey wna
rOgAScOn eapecBics wctne I Cremcrpain SOgUMEVa ertre Copropwetancs en of
RS QNG00 persand ( Por gu?



.........................................................................................................

3.- Bl Cosgo Ol Peruanc determind Que minguno de 108 propietanos 1 sus
WCOSONeS puoden JOQUINY POf prescrpcidn de Dienes comunes. Tomando en
cuenta jos antes dcho, ¢ Cudl croe usted que se a causa de la prohibicion de
Prescripcion enfre conddminos Distnlo de Independencia. 20227

.........................................................................................................

ced

Objetivo especifico 1: Analzawr como & buona e garartiza of derecto 2 a
PrOpMacad on Iof ProCesos G0 PONCrPCin SOGUISIIVE SOOMG0 DOf CONSSMINTS,
en of disirto de Independencia 2022

FARRA L L L L LL L LR
Tesmnsnsnssnss

LA A AL AR AR R AR AL AR A AL AL AR AR R A0 AL AR ARl R LAl Rl ARl Rl ARl Al Al Ll ALl Rl )

4.« La legisiaciin pervana protoge af Sercero adqunente de buena fe, en ese
sordo  Considera usted que la pubiciiad registral os suScente para la
proteccidn menconada?



5.- La buens fe e5 uno de los presupuesios establecidos por ley gue debe
converger para que sea posible la prescripcidn adquisitva, segln su criterio,
Cres gue 23 neces ania que la legislacidn penians implemeante la teoria de lhearin
8 efectos de proteger al tercaro de buena fa ; Por qué?

B.- Cree usted que la buena fe debe ser considerada un medio probatorio
fundamental a efectos de que & poseedor logre wencer en un proceso de
prescripcion? jPor qué?



ﬁlﬁﬁlﬂ[ﬂlﬁ'ﬂﬂ]

Objetive especifico 2: Detallar cdmo sa debe interpratar la posesidn continda
i para no afectar el derecho de reivindicacidn enfre conddminos en procesos de
1 prescripcion adguisitiva, en el distrito de Independencia 2022

[]
O 0 O O O O 0 0 0 0 OO O O

¥.- iCree uvsted que existe una vulneracién & los derechos del usucapiante

durante el proceso de refvindicackin? ; For qué?

B.- iCree usted que se deberla efectuar previamente una declaracion judicisl
con la finalidad que el usucapients demandado pueda oponer validaments su

posesion en un proceso de reivindicacion? ; For qué?



B g G Fremiisrwiinin. kel i proidhs ekl @ pedieiadetain v & alelod: 8
e nesguncded uridees cusrd sl siqundc ke propssdad de- o e mesdanis
R DT, [eBC N ] e TR 0 R 0 L T



Anexo 3. Consentimiento informado

CONSENTIMIENTO INFORMADO

Titulo de la investigacidn: Prescripcidn Adguisitiva y Copropiedad en ef
distrito de independencia, 2022.

Investigadora: Juan Carlos Choque Ldpez.

Propdsito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada "Prescripeidn Adguisitiva
¥ Copropiedad en el distrito de independencia, 202%". cuyo objetivo es
Determinar =i la prescripeién adquisitiva afecta la copropledad en el distrito
fiscal de Independencia, 2022 Esta investigacidn es desarrollada por
estudiantes pregrado de la carrera profesional de Derecho, de la universidad
Cé=ar Vallejo del campus Lima Norte, aprobado por la autoridad comrespondiente
de la Universidad v con el permiso de la institucidn... (lugar donde labora el
entrevistado)

Impacto del problema de investigacién: Los embriones supermumerarnios son
aquellcs sobrantes de la fecundacién in vitro gque permaneacen crioconservados
hasta que los pacientes decidan disponer de ellos. Sin embargo, existe un vaclo
de los alcances legales que este tipo de embriones debe tener en la sociedad,
generando normas heterogéneas, por lo que su libre manipulacidn y disposicidn
origina incongruencias con los derechos fundamentales desde la perspectiva del

derecho genético, especlficamante en el deracho a la vida y a la identidad.

Procedimiento
5i usted decide participar en la investigacidn, se realizara lo siguienta:

1. Una entrevista donde s& recogeran datos personales y algunas preguntas
sobre la investigacion titulada “Prescripcidn Adguisitiva y Copropiedad
en el distrito de independencia, 2022,

2. Esta entrevista tendrd un tiempo aproximado de 60 minutos v se realizara
en el ambiente de _.. de la institucidn ... Las respuestas a la gufa de la



enirevista seran calificadas usande un nimero de identificacidn v, por lo
tanto, 2eran andnimas.

Participacién voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si
desea participar o no, v su decizidn serd respetada. 5i posterior a la aceptacion

no desea continuar, puede hacerlo sin ningdn problema.

Riesgo (principio de no maleficia):

Indicar al participante que MO existen riesgos o dafios al participar en la
investigacidn. Sin embargo, en el caso de que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad, usted tiens la libertad de responderias o no.

Beneficios (principlo de beneficencia):

Se le informard que los resultados de la investigacidon se le alcanzard a la
institucidn al término de la investigacidn. Mo recibird ningin beneficio econdmico
ni de ninguna otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de [a
persona, sin embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio

de |a =alud pdblica.

Confidencialidad (principio da justicia):

Los datos recolectados deben ser andnimos y no tener ninguna forma de
identificar al participante. Garantizamos gue la informacidn que usted nos brinde
es totalmenta confidencial y no serd usada para ningln otro propdsito fuera de
la investigacidn. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal
y pasado un tiempo determinado, serdn eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

5i tiene preguntas sobre la investigacion, puede contactar con la investigadora
Choque Lépez Juan Carlos, email: jchogueli@ucyvirtual.edu. pe ¥ Docente asesor
Vilela Apon, Rolando Javier, email: rvilelaapi@ucy.edu.pe




Consentimiento

Después de haber leldo los propdsites de la investigacion, autorizo participar en
la investigacion antes mencionada.

Firma y sello



Anexo 4. Validacion de juicio de expertos
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CARTA DE PRESENTACION

Presente

Asunto:  VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTO.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y asi mismo,
hacer de su conocimiento que, siendo estudiante del Programa de Pregrado de la Escuela de
Derecho de la UCV, seccién B1, en la sede LIMA NORTE, ciclo 2023 - I, requiero validar los
instrumentos con los cuales se recogera la informacion necesaria para poder desarrollar mi
investigacién y con la que sustentaré mis competencias investigativas en la Experiencia

curricular de Proyecto de investigacion.

El nombre de mi titulo de investigacion es: Prescripcién Adquisitiva y Copropiedad en el
Distrito de Independencia, 2023 y siendo imprescindible contar con la aprobacién de
docentes especializados para poder aplicar los instrumentos en mencion, se ha considerado
conveniente recurrir a usted, ante su connotada experiencia en temas educativos y/o

investigacion educativa.
El expediente de validacion, que le hacemos llegar contiene:

- Carta de presentacion.

- Formato de validacion.

- Certificado de validez de contenido de los instrumentos.
- Guia de entrevista.

- Matriz de categorizacion
Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracion me despido de usted, no sin antes
agradecerle por la atencion que dispense a la presente.

Atentamente.

Juan Carlos Choque Lépez

NOMBRES Y APELLIDOS DEL ESTUDIANTE INVESTIGADOR (A)
D.N.I. :46679410
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EVALUACION POR JUICIO DE EXPERTOS

Respetado Juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento de “Guia

de entrevista”. La evaluacion del instrumento es de gran relevancia para lograr que sea valido

y que los resultados obtenidos a partir de éste sean utilizados eficientemente; aportando al que

hacer juridico. Agradecemos su valiosa colaboracion.

1. Datos generales del juez:

Nombre del juez (validador):

N : ¢ S i
SaSe /ln’Tomo V.e:)nc\ Forreyics

Grado profesional:

Doctor

Maestria ( }Q ()

Area de formacion académica:

Clinica

()
Educativa ( »7()

Social ()
Organizacional ( )

Areas de experiencia profesional:

Docente Universitario

Institucion donde labora:

Universidad César Vallejo

Tiempo de experiencia profesional

en el area:

2a4danos ( )
Mas de 5 aflos  ( ,)Q

Experiencia en Investigacion

Juridica: (si corresponde)
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1. Propdsito de la evaluacion:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

2. Datos de la escala (Técnica de la entrevista)

Nombre de la prueba

IGuia de entrevista

IAutor Choque Lépez, Juan Carlos
Procedencia Lima — Peru

IAdministracion Propia

ITiempo de aplicacion 60 minutos

IAmbito de aplicacion

Distrito de Independencia -Lima Norte

Significacion

La investigacion tiene como categoria 1.
Prescripcion Adquisitiva, con
subcategorias: Buena fe y Posesién
Continua; como categoria 2 Copropiedad,
con subcategorias: Derecho de Propiedad
y derecho de reivindicacion; cuyo objetivo
general es, Explicar de qué manera la
prohibicion de la prescripcion adquisitiva en
condéminos afecta el derecho real de la
copropiedad  en el  distrito de

independencia,2022.
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3. Soporte tedrico

Escala/AREA

Sub

Categorias

Definiciéon

Nominal / redactar la
categoria 1

subcategoria 1: Buena fe
Subcategoria 2: Posesion continua:

Prescripcion Adquisitiva: Es
aquella forma de adquisicion
originaria de la propiedad a través
de la posesion de un bien
inmueble por un periodo de
tiempo determinado sumado a
otros requisitos  (posesién
continua, pacifica, ptblicay como
propietario).

Nominal / redactar la
categoria 2

Subcategoria1: Derecho a la propiedad
subcategoria 2: Derecho de Reivindicacion

categoria 2 Copropiedad: Este
precepto se da cuando varios
sujetos se constituyen como
duefios de un bien, siendo asi
cada uno de estos cuenta con
una parte indivisible del bien, de
este modo se sabe que existe
copropiedad cuando un bien
pertenece por cuotas ideales a
dos o mas personas. (Coll (2018)

4. Presentacion de instrucciones para el juez:

A continuacién, a usted le presento la guia de entrevista elaborada por Juan Carlos

Choque Lépez enelafo 2023. De acuerdo con lossiguientes indicadores a fin de que

califique cada uno de los items segun corresponda.

Categoria Calificacion Indicador

1. No cumple con el criterio El item no es claro.
CLARIDAD El item requiere bastantes modificaciones o
El itemse 2. Bajo Nivel unamodificacion muy grande en el uso de
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comprende
facilmente, es decir,
su sintactica y

semantica son

las palabras de acuerdo con su significado o

por laordenacion de estas.

3. Moderado nivel

Se requiere una modificacion muy especifica

dealgunos de los términos del item.

El item tiene relacion
|6gica con la
dimension 0

indicador que esta

acuerdo)

adecuadas. El item es claro, tiene semantica y sintaxis
4. Alto nivel adecuada.
1. totalmente en desacuerdo | Elitem no tiene relacion légica con la
(nocumple con el criterio) dimension.
COHERENCIA 2. Desacuerdo (bajonivel de El item tiene una relacién tangencial /lejana

conla dimension.

3. Acuerdo (moderado nivel)

El item tiene una relacion moderada con la

dimension que se esta midiendo.

4. Totalmente de Acuerdo

El item se encuentra esta relacionado con

Elitem es esencial 0
importante, es decir
debe ser incluido.

2. Bajo Nivel

midiendo. (altonivel) ladimension que esta midiendo.
El item puede ser eliminado sin que se
1. No cumple con el criterio veaafectada la medicién de la dimensién.
RELEVANCIA El item tiene alguna relevancia, pero otro

itempuede estar incluyendo lo que mide

éste.

3. Moderado nivel

El item es relativamente importante.

4. Alto nivel

El item es muy relevante y debe ser incluido.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracion,

asi como solicitamos brindesus observaciones que considere pertinente

1. No cumple con el criterio

2. Bajo Nivel

3. Moderado nivel

4. Alto nivel
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Categorias y subcategorias del instrumento: cateqoria_1: Prescripcion Adquisitiva:
subcategorias: Buena fe y Posesion Continua, Categoria 2: copropiedad; subcategorias:
Derecho de propiedad y Derecho de reivindicacién.

+ Objetivos de las Categorias y subcategorias: Recabar informacion de los expertos
especialistas en derecho civil en relacién con la prescripcion adquisitiva y copropiedad, asi
como en relacion con la prohibicion de la prescripcion entre copropietarios, con la finalidad
de lograr el objeto de estudio, consiguientemente generar teorias emergentes pertinente al

estudio. )
. : : . " Observaciones/
Indicadores ltem Claridad | Coherencia | Relevancia
Recomendaciones
La prescripcion

adquisitiva es una forma
de adquirir la titularidad de
un bien, en consideracién
ello, ¢Considera que

debe ser valida 1 H (/1 L{
prescripcién  adquisitiva
entre copropietario en el
distrito de

independencia,2022?,
¢De qué?

Seglin su experiencia
considera Ud., Que es
necesario que exista una

regulacion especifica L’
sobre la  prescripcién 2
adquisitiva entre
copropietarios en el
sistema juridico peruano
¢ Por qué?

El cédigo civil peruano
determina que ninguno de 3 L"f L’J LJI

los propietarios ni sus
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sucesores pueden
adquirir por prescripcion
bienes comunes.
Tomando en cuanta lo
antes dicho, ¢;cual cree
usted que sea la causa de
prohibicion de
prescripcion entre
condéminos en el distrito
de Independencia, 2022?

La legislacion peruana
protege al tercero
adquiriente de buena fe,
en ese sentido
¢Jconsidera usted que la
publicidad registral es
suficiente para la
proteccién mencionada?

La buena fe es uno de los
presupuestos
establecidos por ley que
debe converger para que
sea posible la
prescripcion  adquisitiva,
segun su criterio, Cree
que sea necesario que la
legislacion peruana
implemente la teoria de
lherin a efectos de
proteger al tercero de
buena fe ¢ Por qué?

ON

¢ Cree usted que la buena
fe debe ser considerada

un  medio probatorio

'

.

i
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fundamental a efectos de
que el poseedor logre
vencer en un proceso de
prescripcion? s Por qué?

¢Cree usted que existe
una vulneracién a los
derechos del usucapiente
durante el proceso de
reivindicacion? ¢ Por qué?

"~

~f

¢Cree  usted que se

deberia efectuar
previamente una
declaracion judicial con la
finalidad que el
usucapiente demandado
pueda oponer

validamente su posesién
en un proceso de
reivindicacion? ¢ Por qué?

o

& Queé mecanismos
legales se le puede
brindar al posesionario a

efectos de darle
seguridad juridica cuando
este adquirido la
propiedad de un bien
mediante posesion
continua, pacifica en el
transcurso establecido

por la ley?

“
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Observaciones (precisar si hay suficiencia):

SO Gen W

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [><] Aplicable después de corregir[ ]
No aplicable [ ]

ICednn Qeccvt‘u( Yosé A,

Apellidos y nombres del juez validador:

Especialidad del validador: ........................__

Lima, ....de ...... de 2023

'Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.
?Relevancia: El item es apropiado para representar al
componente o dimension especifica del constructo

*Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del
item, es conciso, exacto y directo

REG.C.A.C. 6999

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items
planteados son suficientes para medir la dimension

Firma del Experto validador



Titulo: Prescripcion adquisitiva y

Matriz de consistencia

copropiedad en el distrito de Independencia, 2022.

PROBLEMA GENERAL

OBJETIVO GENERAL

SUPUESTO GENERAL

CATEGORIAS

METODOLOGIA

¢De qué manera Ia
prohibicion de la
prescripcion adquisitiva en
condéminos afecta el
derecho real de
copropiedad, en el distrito
de independencia 20227

PROBLEMA
ESPECIFICO 1:

¢Como la  buena fe
garantiza el derecho a la
propiedad en los procesos
de prescripcion adquisitiva
seguido por condéminos,

en el distrito de
Independencia 20227
PROBLEMA
ESPECIFICO 2:

¢Cémo se debe

interpretar  la  posesién
continta para no afectar el
derecho de reivindicacion
entre  condéminos en
procesos de prescripcion
adquisitiva, en el distrito de
Independencia 20227

Explicar de qué manera |a
prohibicion de la
prescripcion adquisitiva en
condéminos afecta el
derecho real de
copropiedad en el distrito
de independencia, 2022.

OBJETIVO ESPECIFICO
1:

Analizar como la buena fe
garantiza el derecho a la
propiedad en los procesos
de prescripcion adquisitiva
seguido por conddminos,
en el distrito de
Independencia 2022.

OBJETIVO ESPECIFICO
2

Detallar como se debe
interpretar la  posesion
contintia para no afectar el
derecho de reivindicacion
entre  condéminos en
procesos de prescripcion
adquisitiva, en el distrito de
Independencia 2022.

La prohibicion de la
prescripcion adquisitiva en
condominos afecta el
derecho real de
copropiedad en el distrito
de Independencia, 2022.

SUPUESTO ESPECIFICO
1

La buena fe garantiza el
derecho a la propiedad en
los procesos de
prescripcion  adquisitiva
seguido por condéminos,
en el distrito de
Independencia 2022.

SUPUESTO ESPECIFICO
2:

La posesion continua se
interpreta restrictivamente
y ello genera afectacion al
derecho de reivindicacion
entre  conddminos en
procesos de prescripcion
adquisitiva, en el distrito de
Independencia, 2022.

PRIMERA CATEGORIA
Prescripcion adquisitiva

SUB CATEGORIAS
Sub categoria 1: Buena
fe

Sub categoria 2:
Posesion continua

SEGUNDA CATEGORIA
Copropiedad

SUB CATEGORIAS
Sub categoria 1: Derecho
a la propiedad

Sub categoria 2: Derecho
de reivindicacién

ENFOQUE:
Cualitativo

DISENO DE
INVESTIGACION: Teoria
fundamentada

TiPO DE .
INVESTIGACION:
Basica

NIVEL DE
INVESTIGACION:
Descriptiva

ESCENARIO DE
ESTUDIO:
Independencia

PARTICIPANTES:
Abogados litigantes

TECNICAS E
INSTRUMENTOS DE
RECOLECCION DE
DATOS

Entrevista — guia de
entrevista

Analisis documental -
Guia de analisis
documental
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CARTA DE PRESENTACION

snﬂarﬁx""“cl‘””—'ﬂ‘“w"”"l‘ .

Presents
Asunto:  VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXFERTO.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y asi misma,
hacer de su conocimienio que, slends estudiante del Programs de Pregrado de la Escuela de
Derecha de la UCY, seccion B1, an la sede LIMA HORTE, ciclo 2023 - i, requierns validar los
instrurmentos con 105 cuales se recogerd la informacksn necesaria para poder desarrollar mi
investigacion y con k& gue susientard mis competencias investigalivas en la Expenencia
curricular de Froyects de investigacion.

El normbre de mi titulo de investigacion es: Preseripeidn Adguisitiva y Copropiedad en of
Distrite de Independencia, 2023 y siendo imprescindible contar con la aprobacién de
docentas especiakzados para poder aplicar los instrumentos en mencion, se ha considerads
convenients recwrmir & usled, anke su connotada experiencis en temas educativos o
imvestigackin educativa

El expadients de validackn, que le hacemas legar conliens:

- Carta de presentacidn.
Formato de validacidn.
Certificado de validez de contenido de los instrumentos.
Guia de entrevista.
Matriz de categorizacion

Expresandole mis sentiméentas de respeto y consideracidn me despido de usted, no sin antes
agradecerle por ba atencidn gue dispense a la presenta,

Atentamentie.

Juan Carlas Choque Lipez

NOMERES ¥ APELLIDOS DEL ESTUDMANTE INVESTIGADOR (A}
DM 46678410



ﬁ UsreEasioeD CE52R WMLED

EVALUACION POR JUICIO DE EXPERTOS

FRespefado Juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento de “Guia
de entrevista™. La evaluacidn ded instrumento es de gran relevancia para lograr que sea valide
v gue los resullados oblenidas a partir de éste sean uliizades eficientemente. apartando al que
hacer juridico. Agradecemos su valiosa colaboracion.

1. Datos generales del juez:

Nombre del juez (validador):

Grado profesional: Maestria ( ) Doctor ()
lArea de formacion académica: Clinica [} Social (]

Educativa (-} Organizacional |
\hreas de experiencia profesional: | Docente Universitario

Institucion donde labora:

Universidad César Vallejo

Tiempo de experiencia profesional
en el area:

Zadafios [ )
Mas de Safos (<)

xperigncia en Investigacion
uridica: (51 correspande)
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1. Proposito de la evaluaion:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

2. Datos de la escala (Técnica de Ia enfrevista)

MNombre de la prueba

Guia de entrevista

Autor Chogue Lépez, Juan Carlos

Procedencia Lima - Peni

Administracin Propia

Tiempo de aplicacion 60 minutos =3
Ambito de aplicacion Distrito de Independencia -Lima Nore
Significacion La investigacion tiene como categoria 1

Prescripcitn Adquisitiva, con
subcategorias: Buena fe y Posesiin
Continua; como categoria 2 Copropledad,
con subcategorias: Derecho de Propiedad
y devecha de reivindicacitn, cuyo objetivo
general es, Explicar de Gué manera i
prohubician de la prescripeion adquisitiva en
conddminos afecta el derecho real de la
copropledad en el distito  de

independencia, 2022,
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3. Soporte tedrico

EscalalAREA

Suby
Categorias

Definicidn

Nominal | redactar la
categoria 1

subcategoria 1; Buena fe
Subtategorna 2: Fosesion continua:

Prescripcion  Adquisitiva: Es
aquella forma de adquesickhn
originaria de la propledad a ravds
de la posessn de un bien
inmuetds  par un penodo  de
tiempo determinade sumado a
otros reguisitcs (posesian
continua, pacifica, pdblicay como
propietaria).

MWaminal | redactar ba

categoria 2

4. Presentacion de instrucciones para el juez:

categoria 2 Copropledad: Esle
precepio s2 da cuando vanos
suEtos 22 consbiuyen  como
duefios de wn ben, siendo asi

Subcategoriat: Derecho a la propiedad cada und de esles cuenta con
subcategoria 2: Derecho de Reivindicacién | uwna parte indivisible dal bien, da

esie modo 58 sabe gque existe
copropiedad cuando un  béen
pertenace por cuotas ideales a
dos o méas personag, (Coll (2018)

A conlinuacin, a usled le presenta |3 guia de enfrevista elaborada por Juan Carlos
Chogue Ldper enel afo 2023, De acuerdo con lossiguientes indicadores a fin de que
califique cada uno de los ilems segln comesponda.

Categoria Calificacion Indicadar

1. Na cumple con &l cnteno El item no &5 claro.
CLARIDAD El ltem requiere bastantes modificaciones o
El  ilem e 2. Bajo Mivel unamadificacian muy grande en ef uso de
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compranda s palabrag de sassnde con su sgnificada o
facimenie, es decir, por laordenaciin de asiag,
s mintactica y S reguizne una modificanion muy especifics
sl lich Bon 3. Mioderado nivel daskuncs de los rminos del Hem.
adacuadas, El it=sm &5 clara, hene semandica y snlaxk
4, &la niel adbociamida
1. iotalmente an desacuerds | ElRem no tene retackn logeca con k|
ine=tumple con el ortkeno) dimanE .
COHERENCIA 2. Desacuserdo (bajanived de | Elilem Sene una relacion tangendal Aejana
El Bam bens refacian | acmerdao) conla dimangise.
Bgica & la [ Acuerdo (moderado nival) El ilam fisne ura relacion moderada con la
Cimarisitn a dinansitn gua 3 aald midisndo.
indicadar gue  ®5% 4 Tomiments de Acsenic El itam s= encusnira estd redackonada con
midizndo. [atonived) el nan g g eabé midiendo

RELEVANEIA

El llam a5 asancsl o
Imporanie, & dacir
dabe ser incluida.

1. Ma gympls con &l crileno

El itam peiade aar alminads sin que e
weaaleoiada la madicidn @ b dimanisn.

El em Nang alguna relavanca, pero ol

2. Baja Hival irempueds sstar ncluyendo 1 qua miss
el

3. Modarade nivel El item &5 relalamenis important:

4. Ao revel El iam @& muy rebsaanbs v debe ser includo.

Lodv can dedenimiemio fos Moms y caliiear e ung escals o 7. 4 s vaioreoidn,
agl goma selcilamcs brindesus ohssnasionss Jus consiiang paviinanks

1. Wi curple con el orana

7. Bao Niel

3. Modarada nivel

4. Aha nivel
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Cafegorias y subcategorias del instrumento. categoria 1: Prescripoidn Adquistva:

subcategoriss; Suens ke y Pasesion Conbovs, Calegoria 2: copropiedad; subcsiegorias:

Derecho oe propvadad p Devecha de meandicacin

= Objethvos de las Calegeriss v subcalegorias: Recsbar mformacian de los apenion
especinisias en dereche chil an relacion con ka preschipcian adquisilva y capropiedad, asi
SO AN rekacion con b prohibicion de e prescripeitn entre copropietarics, con la Fnakdad
de lograr of cbjate de ealudic, consiguientemends ganarar kearias emergentes perinans &

aabudio.
|
indicadores Hem Claridad | Cohemncia | Relewancia Calsrvamsion s
Ricamendaciones
La [l BN i

adquisitiva &5 una Terma
dis adqurr la trularidad de
um [Han, & ponsderacion
we,  Cowsem g L . ‘.
debe ser vakida 1 Il 1 }
| prescipcidn  adquisita
enine copropialans en el
oisinio da
indepandancia, 20227,

L0 qua?

Sagun B anpEnenci
oonsidem Ld, Cua as
necesana que edsla una

reguiackan mspeciica |!I /'%
aolre B prescopcidn 2 1 -
ackquisihva Enire

caprapisiancs  en @l
gslema juridico peruano
LFar gy

El cédige owil peruanc
dalermica que ninguno de | 3 4 'n_1| 'k.i
ios propeetarios N osuE
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RUA AR puEgen
adguinr par praseipeEin
hi=nes CONTLRE

Tornando en cuania o
anies dicha, jcudl oree
uRhed o bRa I cAuGA de
prohibicasn dn
condiminc an al disirig
de independancia, 20227

La Iegislacihn  pnssro
protege al Berceno
adguirisnta da buena fe
&n L Servhio
Lconsidera usied Qe la
publicidad  regsial  es
asickEie para I
proteicion mancinaday

La huana & a5 ung de o
prEsupuesiog
ealabiecidas par ey qua
dabd CoMiargar para que
1= ] posiblke =]
prescnpoidn  adquisiliva,
| osmgin su grilero, Cree
Uit SRA MECREET0 que
Iegislacion peTuana
implemenia I3 eowia de
Ikarin - & aleclos  de
proteger Al iercara de
buena fe ; Par qua?

-

LEnen ugked gue lg bpana
fe debe ser considarada

un  medo  probatorio

e

il




WLHH.I!I.I& LR TR

lundemrsanial & efectos da
que & peasador logre
VENCET &N UN piocsdn de
pragcopoian? g Par gui?

LCnss usted gua axibe
Wha vilheractn a ka
deneches dal usucapisms
duantz ol procass de
renindicacian? ; Par gisd®

LCree  mhed Qua Ee
diaberia eductuar
praviamianhe una
oeclaraciin padcial can la
finalidad qui L]
usuGapiETle  demandads
| puada opaner
walidamends su peEsmign
B un proceso da
refindicRcitn? o Par gue?

LG mecanismdas
logaks: d8 & puede
brindar al posesianano a
edasian de darla
seguridad juidica cuanda
mxle adquinde a
propisdsd de un  EEen
madianhs pOsEsin
congniga, paciica an el
ransoumn eglablecida
por ey
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Observaciones (precisar si hay suficiencia):

N W (.-—L) \.t

Opinién de aplicabilidad:  Aplicable f]  Aplicable después de corregir[ |
No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador: ..G.».».S.\f.n...i..\\&m.i..&....)i.u.h;du |

Especialidad del validador: ......... L B0Y R P L ¥

Lima, ....de ...... de 2023

Pectinancia; El llem comesponde 8l concags taéros omukido

Relevancia; £1 11m es spropdo para reprssniar 8l

componania O dmarnsdn especiica del construcky

'Claridad: Se entinde sin dfculad aigusa el erunciado 6l

Tam, es conGs0, madD y 4o / .

Nota: Suficencia, & dice sufcienci 0/an00 b Mers /,Zﬂ_-'l

plantRatos 5on sulsenkss pars medr B dimenson velléa
Firma del Experto valldador
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CARTA DE PRESENTACION
senor.. G850 NidRo | odwen  Bocwesee

Presente
Agunte:  WALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTO.

Me &s muy graio comunicarme con usted para expresarke mis saludos y asi mismo,
hacer de su conocimesnto gue, skendo estudianis ded Programa de Pregrado de la Escusla de
Derecho de la LCW, seccdn B1, &n la sede LIMA MORTE, cicloe 2023 - 1, reguiera validar los
instrumeantos con los cualas se recogerd |8 informacion necesaria para poder desarmollar mi
invesligacidn ¥ con la gue sustenlard mis compelencias Investigatives en la Experancls
curricular de Proyecto dé investigacin.

El nombra de mi tiiulo de investigacion es; Prescrpoidn Adguisitive y Copropiedad en el
Digtrite de Independencia, 2023 y siendo mprescindible contar con k& aprobacidn de
docenies especializados para poder aplicar ks instrumentos ¢n mencion, se ha considerado
conveniente recurrir 8 usted, ante su connoteda experiencia en temas educalivos yio
inwvestigacion educativa.

El expedianie de validacion, qua le hacamaos legar contiena

- Carta de presentacidn.

- Formato de validacian.

- Ceriflcado de validez de contenide de los instrumentos.
- Guia de entrevista,

- Matriz de categorizacian

Expresandaole mis sentimigntos do respedo y consideracion me dgespido de usted, no s antes
agradacerta por la atencian que dispense & ka presente,

Alenlarmenbe.

Juan Carlos Chogue Lopez

NOMBRES Y APELLIDOS DEL ESTUDIAMTE INVESTIGADOR [A)
DML 48875410
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EVALUACION POR JUICIO DE EXFERTOE
Respetado Juez: Usted ha sido selaccionade para evaluar el instruments de "Guka
de anireviala™. La evaleacion del instrumenio @5 de gran relavancia para kBgrar que s=s valido
¥ que los resullados obtenidon a panir de édsle sean utilizados efickentemants; aponando al gue
hacer juridico. Apgradecemos su valixaa colabanasidn

1. Dotos generales del luez:

Momire dal jusz {validader): CRens g O oluoel  Bouw-mgad ‘
‘Grado profesional: hMaestria ) Drepesbear {3 !
Area de formacien académica: Clinica ¢ } Saial [

Educativa {4 Organizacional [ )

Araas de experiencia profesional: | Docents Uniersiaric

rﬂlﬂﬂﬂ!fﬁn ok LA EoRa: Univarsiisd Casar Vallaje
Tiempo de experiencia profasiona) | =2 4afos | ¥
@l drea: Mas de B aflos | )

[Experiencia en Investigackon
|Jl-"t“¢l {8l comaaponda)
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1. Proposito de¢ 1a evaluacion;

alidar el contenldo del instrumenta, por juicio de expertos.

2. Datos de |a escala (Técnica de la entrevista)

Mambre de [a prueba

Guia de entrevista

Autor Chogue Laopaz, Juan Carlos
Procedencia Lima—Pera
LAdminisiracian Fropia

Tuzmpo de aplicacion B0 minulos

Ambite de aplicacion Distrita de Independencia -Lima Norla

| Significacién

La investigacidn tiene como categoria 1.
Frescrpoidn Adgquisitiva, con
subcategorias: Buena fe y FPosesion
Continug, coma categoria 2 Copropiedad,
con subcategorias; Denscho de Fropedad
¥ derecho de mwwindicacidn, cuyo objetivo
general e, Explicar de gué manera la
protibicidn de la prescripoion adguisiiva en
canddmings afects &f derecho real de la

capragpiedag i -] aisirilo e
indepandencia, 2022,

¥
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3. Soporte tedrico

Escala/AREA

Sulb
Calegorias

Definicidn

Hominal | redactar la
categoria 1

subcategoria 1: Buena fio
Subcategoria 2: Posesion continua;

Prescripcion  Adguisitiva: Es
aguella forma  de  sdguisicidn
originaria de la propiedad a través
de la posesidn de wn bien
inmueble por un  peniodo  de
tiempa delerminado sumado a
obros requisios [{azet eyl
continua, pacifica, pablica y come
propietaria)

Mominal [ redactar la
categoria 2

Subcategorial: Derecho a la propiedad
subcategoria 2: Derecho de Reivindicacion

oategoria 2 ﬂﬂpmﬁm
precepio se da cuando vanos
sujeins se constiuyen como
duafios de un bien, sendo asi
cada unc 98 8508 cuenta con
una parte indivisible del ben, de
esie modo se sabe gue exisle
copropiedad cuanda  un bien
perenece por cuobtss ideales a
dos o mas persanas, (Coll (2018)

4. Proggntacion de instrucciones para el juez:
A conbmuacion, a usied ke presanio (a guia de entrevista elaborada por Juan Carlos
Chogue Loper enelaho 2023, De acuerds con lossiguienies ndicadores a fin de que
califique cada uno de log [l8Me Segun comasponda.

Categoria Calificacion Indicador T

1. Mo cumple con &l criterio “El flem no es claro.
CLARIDAD El itemn reguiere bastanies modificaciones o
El item sa 2. Bajo Niveal wnamodificacian may grands en &l vso de




comprende las palabras da ACURIA0 CON SU SignINcasa o
facimenie, os door, por loederacion de estas.
2 Enbhcics y Se requiere una MoANcAcKn muy especifica
semantca son 3. Moderado nived dealgunos de ios términos ded (tem,
adecundas. El ltem a5 claro. tiene semantca y sintaxis

4 Aka nivel Bileciovdn

1 10laiments an cesscuerdo | £ Ibem no bene rolecaon g con is

(nocumple con e criterio) dimension
COMERENCIA 2 Desacuerdo (bajenivel de El tam iene una reélacion tangencial Sejans
El inem Sene relacidn | acusrdo) conla dimeanson.
gica  con a3 Acuerdo (moderado nivel) | EI llem fene Lna reiscion moderads con
Gimenson o dimecmsitn que se astd midiendo
indicador Que @81 4 Totaimente de Acuerdo El iterm 5o encuenia osis relaconado con
mGends (ahonned) L nsdn que sl Midends.
El tem pusde sar elennads Sn que se

1. No cumpie con el criieno veaafectads la madicicn de s dimension.
RELEVANCIA El ®em tene alguna relevancia, pero oo
El hem es esencial o | 2 Bajo Nuel Iernpaseds sstir ncuyunda 1 que mics
impananis, es decrr este.
debe ser inchddo. 3. Moderado nivel El lem o3 relathvamants impatana.

4. Ao nivel El hem os muy relevante y dabe ser mcludo.

Laar con delanimanto iod Mvns y caVhica: on une ssce's de 7 & 9 su vakarscatn,
2%/ COMO SONOTaMAS DIde SUS Q0SETVACIONES QUA CANAdere pamnenia

1. No cumphe con el crileno

2 Bap Nivel

3. Moderado nived

4 Ao nivel
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Categorias y subcategorias del instrumento: categoria 1: Frescripoin Adguisiiva

subcategorias; Suens fe ¢ Fosesdn Contius, Calegoris 2: copropiedad; subcategorias;

Deracho de pmpadad i Bamecho da mivndoaciin

= {Oiygetivos de s Categorias y subcalegorias: Recabsr nformacidn de o8 expartss
eapacialistas an derche civil en relaciin con la prescripoion adgquistiva y copropiedasd, asi
coma én relacidn con k8 prahibiciia de la prescripcidn anlre copropeatanos, con ba finakdad
o kegrar &l ohieto de estudio, consiguisniemente generar feorias emergenes pertinants al
Eahudin.

Observaciones!
Recomandaciones

Indicadores itern | Claridad | Coherencla | Relevancia

La prescripcitn
adguisitiva &8 una forma
de adquirir [a tiulandad de
un bean, an considaracion
ello, (Considera gue
debe BEr valida i
prescrpcidn  adquisitva
antre copropastanc en el
digdrila die
independencia 20227,
408 qué?

Segun 80 experiencia
considera Ud., Cue e
NEeCEEAND que axsia una

regulacian especifica \JI'I
sobre  la  prescripoidn F)
adnuisitiva mnire
copropeatanos  en al
sisiema juridico pensano
LPOr quet

El cidge civil peruana .uk —
daterming que ningung die K| :
v mrrendotarine nl o
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SUCRE0TEE paiadEn
adouinr por prescripcidn
banes COHTIna s

Tomands an cuanla o
antes dicho, soudl cree
usied que s8a la causa de
prohibicion de
prasCripsitn antra
conddminos en &l distito
dia Indepandancia, 20227

La lagislacidn panians

prabege: al larcero
adquirienie de busna fe,

an ase sanlida
Leonsidera usted que |a
publicidad  registral s
suficiente para ia
pratescidn mencienada?

La sena fe a5 und da los
presupuesios

antallecidos por ey qua
debe convenger para que
SRR posibke Ia
prescripeidn  adquisitiva,
sagon sy criteno, Cras
Que SEE NecESAn que la
legislacian pEruana
implemanta la leoria de
lherin a efectos  de

[Prh exgpesr al tercers  da
buena fe 2 Por qua?

)

LCrae usied qua la bueana
Ta delbe sar considerada
wn medio probatono




‘ﬁmnmmmm

fundamental a afectos de
gue =l possedor logra
VEMCET BN UM RERCESsD de
prescrapcitnT | Par qué?

ACree usied gque axisha
una vulneraciin a los
derachos dal usucapianta
durante &l proceso de
rejvindicacitn ;. For gua?

Y

ACree  usted que a8
deberia efectuar
praviamania A
daclaracidn judicial con la
finakdad s el
usscaplents  demandado
pueda alalaly ]
validamenie su posesion
an  un  process o8
reiwindicacion? § Por qué¥

L MECaAnEmas
legales se& b pusds
brndar 6l posesionans a
efecios i darke
segundad juridica cuando
egle adguindo &
propiedad de un  bien
madiania ProcEedian
contnua, paclfica en &l
iransoursso agiablecido

por la lay?

A
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Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ ’T Aplicable después de corregir[ ]

No aplicable [ ]
Apellidos y nombres del juez validador: ..o,

Especialidad del validador: .........c.coevvvnvmnninnrnnn

Lima, ....de ...... de 2023

Pertinencia: E| itam comesponde &l concepio tedrco formutado.
*Relevancia: El itlem ¢ apropiado para representar al
componenta o dimension especiiica del construcio

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado dal
ibarm, &5 conciso, exaclo y drecio

MNota: Suficiencia, se dice sufickencia cuando los lems
planieados son suflcientes para medir la dimension

Firma del Experto validador



Anexo 6. Guia de analisis documental

Guia de analisis documental {(norma)

Titulo de la investigacion: Prescripoion Adquisitiva v Copropiedad en el distrito de
independencia, 2022

Objetive General: Explicar de qué manera la prohibicion de la prescripcion

adguisitiva en conddmines afecta el derecho real de copropiedad en el distrito de

independencia. 2022,

Autor: Choque Lopez, Juan Carlos

Fecha: 15-10-2023

Fuente
documental

Contenido de la
fuente a analizar

Analisis del contenido

Conclusion

Sub capitula W
del Cadigo Civil
Peruano

Articulo 1986:
Cada conddmino,
conjunta o
individualmente,
puede usary gozar
de la cosa coman
sin  alterar su
destino. Mo puede
deteriorarla en =zu
propio  interés u
obstaculizar el
ejercicio de iguales
facultades por los
restantes

condaminos.

El codign adjetivo
argentino establece que
cada copropietario fiene
el derecho de ufilizar y
disfrutar de la propiedad
compartida, siempre vy
cuandoe no cambie su
Mo

autorizado a

proposito  orginal.
esta

daiarla en beneficio
propio ni a dificultar el
uso igualitaric de la
propiedad por pare de
los demas

copropietarios.

este articulo garantiza a
cada  copropietaric el

derecho de disfrutar v

utilizar la propiedad
compartida, con la
condicion de gQue no

modifique su uso previsto,
perjudigue la propiedad en
su beneficio personal o
disfrute

igualitaric de los demas

inferfiera con el

copropietarios.
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Guia de analisis documental {normal

Titulo de la investigacion: Prescripoion Adquisitiva v Copropiedad en el disirito de
independencia, 2023.

Objetivo General: Explicar de qué manera |a prohibicion de la prescripcion

adquisitiva en condominos afecta el derecho real de copropiedad en el distrito de

independencia. 2022,

Autor: Choque Lopez, Juan Carlos

Fecha: 15-10-2023

Fuente

documental

Contenido de la
fuente a analizar

Analisis del
contenido

Conclusion

Sub capitulo W del

Codigo
Peruano

Civil

Arficulo 385 Ninguna
de loz copropietanios mi
EUCSEOres podran
adguinr por
prescripoion adquisitiva
lo= bienes comunes. En
CONESECUENGIT, da
maners  expresa ge
prohibe  usucapic 3
propie- dad d=  los
bienes comunes enfre
copropiefanos,

Los bienes comunes
compartidos enira
copropiatarios, asi
COMO SUS SUCESOres,
estan  expresamants
excluidos de la
posibilidad de ser
sdquiridos  mediants
prescripcion
asdguisitiva. En ofras
palabras, ecta
prohibido  adquirir I
propiedad de los
bienes comunes &
fravés de wsucapicn
por parte de  los
copropietarios.”

El objstive mantensr s
propiedad compartida de los
bienes comunes enfre  los
copropiefarios y evitar que uno
de ellos pusda adguinr s
totalided de la propiedad
mediante  la  prescripcion
adquisitiva, en ofras palsbras,
=) busca proteger s
participacion de cada
copropietario en la propiedad
conjunta de esos  bisnes
finalments s= entiend= que esie
apartado poses una dispaosicion

zignificativa  porque  busca
preservar l= propiedad
compartida de los  bienes
COmunes entre los

copropietarios y evitar que un
copropiefario o sus sucesores
puedan ocbiener la propiedad
exclusiva de dichos bienes
mediante  la  prescripcion
adquisifiva. La intencion detras
de ests regla es mantensr la
coexistencia  de  multiples
propietaros en estos bienes vy
prevenir  disputas  por s
posesion  exclusiva de  los
Mismos.




GUIA DE ANALISIS DE FUENTE JURISPRUDENCIAL

Titulo de la investigacion: Prescripcion Adquisifiva y Copropiedad en el Distrito de
Independencia, 2022,

Obijetivo especifico 1: Analizar como la buena fe garantiza el derecho a la
propiedad en los procesos de prescripcion adquisifiva

AUTORES: chogue Lopez, Juan Carlos FECHA:

DATOS DE LA RESOLUCION: CASACION N° 4375-2048

FUNDAMENTO ANALIZADD ANALISIS DE CONTENIDO
Lz posesion sera pacifica, no solo cusndo no sgls posesion se considersrs tranguila no sold

mantenga por |a fuerza, sino también cuands existdcusndo no se martenga por la fuerza, sing

abandono por parte del propietario, pues la usucapicntambién cuando el propietario la sbandone, yd

en esencia, | usucapion actla como ung

en el fondo consfifuye una migners de castigar 8
propietaric que asbandono el bien; de all rmia de sancionar al propistario gue ha desistidg
zncontrandonas ante el probable despojo del derechade su propiedad. Por lo tanto, cusndo nos
constitucional de propiedad, cuslquier sccion delenfrentamos & la posible privacion del derecho
propietario que denote Iz defensa de su derecho defconstitucional de propiedad, cuslquier sccion
propiedsd debe ser considersdo como umo sctoemprendids por el propiefanio para proteger su
perfurbatorio de la pacificidad, erecho de propiedad debe ser vista como un

cho que perturba la paz en la posesian,

L= posesicn s considerara pacifica no solo cusndo no 2 mantenga por |2 fuerza, sino tambien cuanda
2l propistario ks sbandone, yaque en esencia, |s usucapion sctla como una forma de sancionar &l
propietano que ha desistido de su propiedad. Por lo tanto, cuando nos enfrentamos a la posible
privacion del derecho canstitucional de propiedad, cualquier accion emprendida por el propietario para

proteger su derecho de propiedsd debe ser vista como un acto que perturba la paz en |z posesion.




GUIA DE ANALISIS DE FUENTE JURISPRUDENCIAL

Titulo de la investigacion: Prescripcion Adguisitive y Copropiedad en el Disirito de
Independancia, 2022,

Dbjetivo especifico 2: Detallar cdmo se debe imterpretar | posesion continda para no afectar
el deracho de reivindicacion enfre condéminos en procesos de prescripoion adquisitiva, en el

distrito de Independencia 2022."

AUTORES: Chogue Lopez, Juan Carlos FECHA:

DATOS DE LA RESOLUCION: EXPEDIENTE: 00586-2019-0-3301-JR-CI-03

FUNDAMENTO ANALIZADOD | AMALISIS DE CONTENIDO
Lz accion reivindicacion, debe entenderse como lgla sccion de reivindicacion se refiere 2 lg

potestad inherente del propietario para restituir 8 sufacultad inherente dal dusfio de recuperar un|
dominic un bien de su propiedad; la accidnbien de su propiedad. Esta sccion busca
reivindicatoria  reclama un  justo derecho  lghacer valer el derecho legifimo de recuperar
restitucion del bien indebidaments poseido porungla posesion de wn bien gue estd siendol
tercera perscna que carece de fitulo legitimeo y/dinjustamente fenide por un tercero que no
aparente y'o incompleto para poseerlo o para tenencuenta con un titule legifime, aparente o
justo derecho sobre &l consecuentemente, poncompleto para poseerlo o tener un derechio
esta accion se protege el derecho resl masgvalido sobre el mismeo. En conssecuencia, 3
completo u perfecto que es el dominio, por ella avés de ests accidn, se protege el derecho
reclama no solo la propiedad sino también lade propiedsd en su forma mas completa
poSesion perfects, s decir, &l dominic. Mediante es

faccion e busca no sole recuperar |

propiedad en si, sino tambieén la posasion de

bien

COMCLUSION
Lz accidn de reivindicacion otorga al propietaric el dereche inherente de recuperar un bien de
su propiedad gue esta siendo injustamente poseido por un tercers sin titule legitimo, aparente
o completo. Esto se traduce en la proteccién del derecho de propiedad en su maxima expresion,
el dominio. A través de esta accion, se busca no solo recuperar s propiedad en =i, sino tambign

la posesion del bizn en disputa.




GUIA DE AMALISIS DE FUENTE JURISFRUDENCIAL

Titule de la investigacion: Prescripcidn Adguisitiva y Copropiedad en el Distrito de

Independancia, 2032

Objetivo especifico 2: Detallar como se debe intarpretar la posesion continla para
no sfectar el derecho de reivindicacion enfre conddminos en procesos de
prescripoion adguisitiva, en el distito de Independencia 2022

U LODEE, Juan —arios FETHA:

DATOS DE LA RESOLUCION: CASACION

L3 sccion remindicatona es =l remedio po
celencis de la propiedad, por |3 cual el propistarig
reclama la entrega del bien cuands Este se halla en

posesion de un tercers sin ttulo alguno. Mediant
[ela. ¥ s=gUn wna rmuy wsual definicicn, e

oropietano no-posesdor hace efeciivo su derecho

igir la restitucion del bien respecta del poseedo
F::- propistario. (...} La reivindicatoria es una acoion

real, es decir, pusds ser dirigida contra -:,ualquiEJ
iercerg gue posea el bien. En ese senfido, |

reivindicacion offecz  grandes  wventsjas  con
respecto @ cualquier otra accion  personal

pezando por kos rernedios posesornios.

La accion g2 reiwvindicacion se destaca commdg

=l recurso principal en casos de propiedad

parmitiendo al  propietaric  reclamar
dewolecion de un bien cuando 5= encuentr
&n posesion de un tercero sin ningdn derech
legal. A traves de esta accion, y de acuerd
con una definician ampliamente aceptada,
propietano que no poss:e el bien puede ha

valer su derecho a exigir la restfucion d

misrmo por pare del possedor no propietario
La accicn de reivindicacion s de natural
rzal. lo que significa que pusde ser utilizad
contra cualguisr tercero que fenga poSESH:
del bien. En este sentido, la reivindicaci
presenta MUMMEros3s ventajas =
Ccomparacion  con ofras  acciones  d
naturaleza personal, inchedos los remedio
DOSES0M0E.

CONCLOSION

permitiendo a un propietaria reclamar la restitucion

hacer valer su derecho a exigir su devolucion del
naturaleza real, ko que =significa que puede dirigirse

personal, ncluyendo los remedios posesornios.

Iz accion de reivindicacion s enge como la hemamienta principal en casos de propiedad,

un tercero sin fiulo legal. & través de esta accidn, & progietano que no poses 2l bien puede

d=l bien, oforgando notsbles wventajas en comparacicn con ofras accionss de naturaleza

de un bien cuandao este esta en posesian de

poseedor no propietario. Esta accion es de
contra cuslquier fercaro que fanga posesiin
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GUIA DE ANALISIS DE FUENTE JURISPRUDEMCIAL

Titulo de la investigacion: Prescripcion Adg
Independancia, 2022

visitiva ¥ Copropiedad en el Distrito de

Objetivo especifico 2: Detsllar como se debe
no asfectar el derecho de reivindicacion =
prescripoion adguisitiva, en el distrito da Indep

interpratar la posesion continda para
nire conddmincs en procesos de
endencia 2022

AUTORES: Chogue Lopez, Juan Carlos  FECHA:

DATOS DE LA RESOLUCION: EXPEDIENTE: 00585-2049-0-2304-JR-CI-032

FUNDAMENTU ANALLLADO

ANALISIS DE CONTENIDO

L acoion repandicacion, debe entendarse coma 1§
potestad inherente del propietano para restituir 3 su
dominic un bien de su propiedad; la accion
justa  derecho
restitucion del bien indebidamente poseido por ung

reivindicatoria reclama unm

fercera persona que carece de titulo legitimo yig
sparents o incornpleio para poseero o para tene
usto derecho sobre él, consecuentemenis, po
=sta accion se protege =l derecho real mas
completo u perfecta gue es 2 dominia, por 2lia =4
reclama no solo la propiedad sino también |

paSesion

L3 scoion de rewndicscion =2 refiens 5 15 faculizg
inherents del dusno de recuperar un bien de sy
propiedad. Esta accion busca hacer wvaler

=

derecho legiime de recuperar la posesion de un
bien que esia siendo injustamente tenido por un
tercero gue no cuenta con wn fiulo legiimo
aparents o completo para posesrlo o fensr
derecho valido sobre el mismo. En consecuencia
a traves de esta accion, 5= protege el derecho ds
propiedad en su forma mas completa y perfecta
&5 decir, el dominio. Mediantz esta accion 53
busca no solo recuperar la propiedad en =i, sing

tamkién ks posesicn del bien

CONCLISION

propiedad que esta siendo imjustamente poseido

posesion del bien en disputa.

La accion de reivindicacion otorga al propietario el derecho inherente de recuperar un bien de su

complete. Esto se traduce en la proteccion del derecho de propiedad en su maxima expresion, &
dominic. & traves de esta accion, 52 busca no soko recuperar la propiedad en =i, sino tambisn I3

por un tercero sin titulo legiimo, aparente o
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