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RESUMEN

Con el aumento de los créditos mantenidos entre las entidades financieras y los
deudores, la constitucién de hipotecas surgia con mayor frecuencia a fin de
respaldar las obligaciones contraidas, donde los créditos necesitaban verse

asegurados ante alguna falta de cumplimiento.

Es por ello que mientras las entidades financieras buscaban unificar multiples
constituciones de hipotecas que podian mantener con los deudores, se empezé
a emplear en mayor medida la garantia de la hipoteca sabana, que méas no era
la afectacion de un bien en garantia por una obligacidén existente o que en algun
momento puedan surgir, es decir la constitucion de una hipoteca en la que la

garantia podia constituirse por una obligacidén especificas o indeterminadas.

Siendo la hipoteca sabana una garantia de derecho real que se
encontraba regulada en nuestra legislacion peruana, y en su momento
modificada para brindar una mayor seguridad tanto al acreedor financiero
como al deudor, teniendo una buena regulacién al evitar abusos por parte
de las entidades bancarias; fue con la llegada Ley N° 28677 (Ley de
Garantia Mobiliaria) en el afio 2006, que con su Sexta Disposicion Final
derogo la normativa que regulaba la Hipoteca Sabana, dejando sin regulacion
alguna su aplicacion y procedencia, por lo que al no haber normativa que
permita su empleo en la actualidad abre paso al desarrollo de la presente,
para con ella poder determinar porque es que se sigue empleando esta

garantia en la actualidad y a su vez analizar si es permisible y viable.

Palabras clave: Hipoteca sabana, hipoteca, garantia real, perspectiva

normativa, perspectiva dogmatica.
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ABSTRACT

With the increase in credits maintained between financial entities and
debtors, the creation of mortgages arose more frequently in order to
support the obligations contracted, where the credits needed to be insured
against any lack of compliance.

That is why while financial entities sought to unify multiple mortgage constitutions
that they could maintain with debtors, the guarantee of the sheet mortgage began
to be used to a greater extent, which was nothing more than the affectation of an
asset as collateral for an existing obligation. or that at some point may arise, that
Is, the constitution of a mortgage in which the guarantee could be constituted by
a specific or indeterminate obligation.

The mortgage is a guarantee of real right that was regulated in our
Peruvian legislation, and at the time modified to provide greater security to
both the financial creditor and the debtor, having good regulation by avoiding
abuses by banking entities; It was with the arrival of Law No. 28677 (Movable
Guarantee Law) in 2006, which with its Sixth Final Provision repealed the
regulations that regulated the Sheet Mortgage, leaving its application and
origin without any regulation, so since there were no regulations that allows its
use today opens the way to the development of the present one, in order
to determine why this guarantee continues to be used today and in turn
analyze if it is permissible and viable.

Key words: Sheet mortgage, mortgage, real guarantee, normative

perspective, dogmatic perspective.



I.  INTRODUCCION:

En nuestra legislacion, las normas que regulaban la hipoteca sabana se
encuentran derogadas, figura que en la actualidad se sigue utilizando, en gran
mayoria por las entidades financieras, que al brindan sus créditos donde los
coberturan con bienes en respaldo, para garantizar el cumplimiento la obligacion,
emplean una hipoteca que pueda cubrir posibles nuevas obligaciones, ajenas a
las que fueron constituidas; empleando esta hipoteca abierta al garantizar

deudas y obligaciones.

La hipoteca sabana vio luz con la Ley 26702 (1996), donde en su articulo 172,
amparaba la existencia de garantias que respalden a todas las deudas y
obligaciones mantenidas con un acreedor financiero, de manera directas e
indirectas, existente o futura, sin la necesidad de especificar los créditos por los
cuales los bienes se constituian en hipoteca; dejando asi abierta la cobertura de
créditos futuros y eventuales que el acreedor y el deudor puedan contraer, con
la garantia hipotecaria constituida por un crédito por el cual no fue constituido.

Pero fue con su primera modificatoria, la Ley N° 27682 (2002) en su articulo 1,
con la que se limitd, que los bienes puestos en garantia hipotecaria en favor de
un acreedor del sistema financiero, exclusivamente respaldo toda deuda y
obligacion por la cual expresamente se constituye, siendo por el contrario un acto
nulo. Limitando asi a las entidades bancarias a que los créditos que no se
comprendan expresamente en la constitucion de la hipoteca no eran créditos

coberturados por el mismo.

Después de ello con la Ley N° 27851 (2002), se modificé el articulo del parrafo
anterior, en el extremo a dar la libertad de constituir la exclusividad de los bienes
gue coberturaban créditos especificos, y a su vez a regular que los terceros que
den en hipoteca un bien solo garantizaran la deuda y obligacion por el crédito
gue fue constituido. Y que por ultima implementacién de la Ley N° 28677 (2006)
gue especificamente en su sexta disposicion final llega a derogar la Ley N°
27682, Ley N° 27851; quedando a la actualidad sin regulacién alguna en base a

las hipotecas sabanas.
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Es entonces donde devienen las cuestiones si la hipoteca sabana, posterior a
sus derogatorias, es una figura que aun se puede emplearse al constituir
hipotecas; habiendo posturas donde autores como, Soto y Vattier (2011). indican
gue, por la autonomia privada, toda persona tiene poder juridico o facultad para
decidir por contratar, asi como establecer libremente su contenido, incorporando
al contrato, clausulas y condiciones que mejor les convengan a las partes;
trasladando la idea al presente tema, las propias partes pueden gestar

libremente la figura de la hipoteca sdbana en su contrato.

Como por otro lado autores como De La Puente (1996), Sefalan que, por la
libertad contractual, las partes pueden establecer sus propias clausulas, esa
misma libertad se debe regir a las normas que se encuentren vigentes a los
tiempos de constituir el contrato; siendo este otro punto de vista para determinar

si la hipoteca sdbana, sin regulacién vigente se puede emplear en los contratos.

Ahora por la perspectiva normativa, sabemos que por lo regulado en su segundo
parrafo del articulo I, del Titulo Preliminar (T.P.) de nuestro Codigo Civil (CC.) de
1984, tipificando sobre la abrogacion de la Ley, sefialando que, siendo derogada
una norma legislativa, las que esta ultima hubiese derogado o modificado no
recobran vigencia; dejando una idea clara que ninguna de las anteriores normas

gue se regulaba la hipoteca sdbana quedarian en vigencia.

Teniendo asi posturas donde la doctrina interpreta que, por la libertad
contractual, la persona puede establecer su propio contenido, dejando en
libertad que las partes establezcan una hipoteca sabana; como la perspectiva
normativa que regulaba en su momento este tipo de hipoteca, formulandose asi
la cuestion: ¢ Cudl es el valor juridico de la hipoteca sadbana, en relacion a las
dicotomias dogmaticas, la funcionalidad practica descrita en el Pleno Casatorio

N° 2402-2012-Lambayeque Yy el principio de libertad en la contratacion privada?

Es por todo lo mencionado que surge la necesidad de realizar el presente tesis
en el cual, como objetivo general: Determinar el valor juridico de la hipoteca
sdbana, en relacion a las dicotomias dogmaéticas, la funcionalidad practica
descrita en el Pleno Casatorio N° 2402-2012-Lambayeque y el principio de
libertad en la contratacion privada; y como primer objetivo especifico: a)

Examinar la dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sabana

12



segundo objetivo especifico, b) Analizar la jurisprudencia y doctrina peruana
sobre la hipoteca sadbana en su importancia practica para la resolucion de
problemas juridico-contractuales, c) Proponer la reincorporacion de la hipoteca
sdbana a la legislacion peruana por su aplicacion practica funcional en las

relaciones juridico-contractuales, a través de un proyecto de ley.
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Il.  MARCO TEORICO

La regulacion del art. 172° de la Ley 26702 trajo consigo una regulacion de
garantias reales que respaldaban diversas una totalidad de obligaciones,
diferente a la figura de la garantia hipotecaria ordinaria que se ubica en el art.
1097° del CC.; La controversia empieza a surgir con Ssus posteriores
modificatorias y ultima derogatoria de las normas con las que se regulaba la
hipoteca sdbana como respaldo de todo crédito financiero que el deudor pueda
contraer o en todo caso cuando no exista obligacién directa, los terceros podian

verse afectados por la constitucion de esta figura hipotecaria.

Para poder tener un panorama mas claro, acogi los inicios de la hipoteca, con la
doctrina que define desde sus origenes hasta el paso dio surgimiento a la
hipoteca sabana. Y para conocer donde surge la hipoteca, nos remontaremos a
la cuna del derecho, el derecho romano, donde encontramos la denominacion
“hypotheca”, que para el autor Ventura (2019), en su tesis para optar su Titulo
de Abogado, viene a ser el acuerdo mediante la que constituian un derecho de
garantia real en sus términos denominado como “conventio pignoris”, brindando
defensa al acreedor ya que le permitia la persecucion de la cosa “pignorada”, es
decir la cosa entregada al acreedor, por el deudor o un tercero, para la seguridad
del crédito. (p.81)

Dejando en claro los origenes de la hipoteca, Huaman (2019) en su tesis para
optar grado de maestro, también sefiala que tuvo origen y se desarrollé en Roma,
empezando alli su regulacién, como accion judicial real, “actio in rem” que se
reflejaba como la accién ejercida como dominio de la cosa, para la devolucion

del crédito; pasando después a ser constituido como derecho que afecta un bien.
(p.91)

Si analizamos la finalidad por la que nacié esta figura, no fue mas que el
garantizar el cumplimiento de la obligacién hacia el acreedor, mediante la
constitucion de la hipoteca por un bien especifico ante algun crédito, brindandole
la persecutoriedad del mismo ante la falta de la obligacion, traduciendo a que
pese al desarrollo del mismo nacié para constituir la hipoteca de un bien ante

una garantia, vinculando la una a la otra, pues ese fue su nacimiento.

14



Después de conocer los origenes, vamos encuadrando a la hipoteca como la
garantia que viene a ser, es decir como el tipo de garantia de derecho real en la
gue se clasifica, citando a Arias (2018), en su trabajo Académico para Segunda
Especialidad en Derecho Procesal, indica que, los derechos reales de garantia
tienen por fin asegurar que se cumpla una obligacién, de manera que se otorga
poder sobre una cosa ajena, tanto directo como inmediato para promover la

venta de esta y con el fruto obtenido se page al acreedor;

Es asi como entendemos que las garantias reales se vinculan a bienes
determinados, afectandolos, para respaldar que se cumpla con la obligacion
contraida; mas la garantia de hipoteca se caracteriza por requerir de inscripcion
registral para su constitucion, a la actualidad regulada por el Cédigo Civil (1985)
desde los articulos 1097° hasta el articulo 1122°; a diferencia de las garantias

personales que respaldan la obligaciéon con su patrimonio personal.

Definiendo asi la hipoteca segun Ciccia (2022), en su tesis para optar Titulo de
Abogado como el derecho real de garantia, esta no genera una simple
vinculacion entre acreedor y propietario deudor, pues mas alla, genera también
un derecho de caracter absoluto, oponible y valido ante terceros (erga omnes),

afectando un inmueble y asi obteniendo una obligacion con respaldo. (p.20)

A nuestra legislacion, la hipoteca tuvo regulacion con el cédigo de 1852, cuya
figura fue inspirada por la legislacién espafiola y también del Codigo de
Napoledn, defectuosas de ambas partes, por lo que después de adoptarlas, las

unifico y empez6 su desarrollo.

En los tiempos de 1852 con el codigo civil vigente, no existian los medios
suficientes y adecuados de publicidad, asi como también se carecia de Registros
Publicos, se intentd solucionar el problema inscribiendo las hipotecas en el “oficio
de hipotecas”, existente en cada capital de departamento, ante un denominado

“escribano Publico”.

Con la llegada de la Ley de 1888 “Ley del 02 de enero del 1888” se publicito la
existencia de la institucién del Registro de la Propiedad de Inmuebles, y con ello
se inici6 la inscripcion de los inmuebles, conllevando asi a que toda hipoteca
debia ser inscrita en el mencionado registro para su constitucion. Asi también lo

sefiala Montes (2020) en su libro “Los Registros Publicos en la Historia del Perd”,

15



haciendo recordar que Registros Publicos se cre6 por Ley de 1888 bajo el
vigente gobierno de Andrés Avelino Céaceres. p 05. viendo asi que en estos afios

se obtuvo un desarrollo positivo en el régimen hipotecario.

Es después, con la llegada del CC. de 1936 donde se reconoce a la hipoteca
voluntaria, tanto como instrumento de crédito, como un derecho de garantia, ya
gue por un lado brindaba la emision de titulos (hipotecarios) transmisibles por
endoso o al portador; y por el otro, porque ésta afectaba al bien del propietario y
el gravamen tenia que ser de cantidad determinada, debiendo ser inscrito

posteriormente en la institucion registral mencionado lineas arriba.

Pues como tipificaba este Cddigo Civil (1936) mediante su art. 1016 que, “La
hipoteca que garantiza un crédito cubre el capital, los intereses que devengue,
los premios del seguro pagados por el acreedor y las costas del juicio”. Dejando
a entender que la hipoteca coberturaba el capital, los intereses y todo lo que
devengue del crédito, en especifico, pues si bien la normas se van adaptando a
la sociedad, la hipoteca se originé brindando garantia por el crédito que la afecte,
no por nuevos créditos eventuales que puedan surgir, los mismos que no fueron

motivo de dicha constitucion.

A la actualidad contamos con la regulacion del cédigo de 1984 que en su articulo
1097, es con esta Ultima regulacion que define la hipoteca como un derecho real
de garantia que recae sobre un bien ajeno singularizado y sometido al registro
inmobiliario, en la que el deudor no pierde la posesién de esta, sino que la

constituciéon de la misma sirve para garantiza cualquier obligacion.

Teniendo clara la definicion y el origen de la hipoteca en nuestra legislacion, en

donde traeré a colacion su regulacién bajo la normativa comercial

La misma que se desprende del Derecho Civil, pero se diferencia por su enfoque
a satisfacer las necesidades del mercado financiero, y en este caso a la hipoteca
como garantia que surge desde la norma civil, adecuandola, asi como
herramientas crediticias de la obligacion frente a la existencia del crédito, como
lo sefialaron Becerra, Gomez & Villamar (2018) en su Trabajo de Investigacion

para optar el grado académico de Maestro En Derecho De La Empresa. (p.30)
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Alberdi (2017) en su revista juridica de la Universidad Nacional De La Plata, da
a conocer los origenes del Cédigo Comercial el cual nacié para administrar la
actividad de la burguesia industrial y comercial bajo lo que regulaba el Codigo
Civil ya que necesitaban de mayor proteccion respecto a las rentas fruto de las
propiedades de sus fundos, por esta rama se especializo en la preservacion de

las riquezas rurales y urbanas. (p.03)

Triana, Lozano, Olmos, Benitez, Vargas & Rodriguez (2021) en su trabajo de
grado sefialan que, el Derecho Comercial se origin6é debido a las necesidades
econdmico-sociales que las diferentes sociedades en un momento discrepaban
en regulacion y con el fin de coincidian con la elaboracién por un grupo de
Juristas, (p. 10)

En la misma linea, Alberdi (2017) en su revista juridica, indica que, el Derecho
Comercial, se conforma como un conjunto de redes contractuales
econdmicamente eficientes, debido a la transnacionalizaciéon de las empresas,
son las que han llevado al surgimiento del Derecho Comercial para que esta se
adapte a nuevas técnicas y estrategias de produccion y comercializacion de las
empresas en el mercado, evitando asi el fraude de la ley; tanto en materia

financiera-bancaria, aduanera, tributaria y fiscal.

Ahora llegando a los puntos de partida en nuestra legislacion, Recabarren (2020)
en su tesis para obtener el Titulo Profesional de Abogado, sefialé que, 10 afios
después de iniciada la vigencia del Cddigo de Comercio espafiol de 1885, en el
Peru ya se proponia la incorporacion del mismo en la normatividad nacional. (p.
14)

Siendo tal que el 06 de noviembre de 1895, se presentd un proyecto de ley, con
el que se proponia la adopcion del Codigo de Comercio espafiol de 1885 (CCE)

y las reformas que fuese necesario para su regulacion.

Posterior a la propuesta, en el afio 1897 los diputados tomaron en cuenta la
misma, y por acuerdo de los propios dictdmenes legislativos con los que se
discutio y terminé aprobando la adopcién del Cédigo de Comercio de 1885 a la

legislacién peruana.
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Y es en el afio 1901, donde el Congreso remitid el proyecto de Cdodigo de
Comercio al Poder Ejecutivo para su promulgacion, promulgandose dicho cédigo
el 15 de febrero de 1902 disponiéndose que su vigencia comenzara a regir el 1

de julio de ese mismo afo, el cual tiene vigencia hasta la actualidad.

Es asi que teniendo al Codigo de Comercio (1902) donde también se comprende
la figura de la hipoteca, pues se reconoce en el art. 573, que el saldo puede ser
garantizado mediante fianza, prenda o hipoteca, segun la conveniencia de las

partes.

Hasta este punto, hemos llegado a comprender tanto desde los origenes de la
hipoteca, hasta la llegada y desarrollo en nuestra legislacion, teniendo todo ello
como antecedente, nos adentramos en el tema especifico en lo se basa el
presente articulo, y para empezar en este punto, iniciamos con los origenes de

la hipoteca sébana, inicialmente conocida como hipoteca abierta.

La hipoteca sabana tuvo sus origenes en tierras europeas, donde por la
necesidad de coberturar de mejor manera el incremento de los créditos en el
mercado, implementaron el disefio de las "hipotecas abiertas" y las "hipotecas
de maximao", la primera mencionada con el fin de brindar una amplia cobertura
frente a obligaciones presentes, futuras, directas e indirectas; mientras que la
segunda fueron enfocadas a cubrir montos finales restantes de las lineas de
crédito o montos de saldos deudores de las cuentas, es decir montos finales que

podian ser desconocidos al momento de contratar.

En su momento estas hipotecas se constituian como hipotecas especiales
debido a la normativa que las regulaban y hacian excepcién a los gravamenes
ordinarios, generando una garantia especial de caracter inmobiliario solo por

adecuar las necesidades mantenidas con las entidades bancarias.

Como sefialan Becerra, Gomez & Villamar (2018) en su Trabajo de Investigacion
para optar el grado académico de Maestro En Derecho De La Empresa, con el
pasar del tiempo, lejos quedo la idea del préstamo simple, pues con la actividad
de las entidades bancarias, los créditos empezaron a expandirse requiriendo

tratamiento juridico y especializado. (p.32)
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Asi mismo vuelvo a citar a Becerra, Gmez & Villamar (2018), quienes precisan
que, la garantia abierta o bien conocidas como “hipoteca abierta”, es que se
incorpora en nuestra legislacion, la denominada "hipoteca sabana", que junto a
la legislacion bancaria, se implementaron como una herramienta de cobertura
abierta, con el fin de brindar un mayor respaldo a todas las obligaciones que el
cliente bancario tuviese o pudiera tener, y por otro lado agilizando el
otorgamiento crediticio y ahorrando costos legados derivados de nuevas

constituciones o renovaciones de la misma garantia en registros publicos. (p.33)

Es necesario mencionar que, la legislacién civil que principalmente regulaba la
hipoteca no era lo suficiente flexible y especifica para permitir estas diferentes y
especiales contrataciones, por lo que tenia que haber una regulacibn mas

enfocada en este ambito.

Como es comentado por Arias (2018), en su trabajo Académico para Segunda
Especialidad en Derecho Procesal, que, las hipotecas ordinarias o "de tréafico"
regulada en la legislacion civil, la garantia del crédito consta en el registro,
especificando lo que se garantiza, por lo que, la fe publica registral se extiende
a la obligacion garantizada. Mientras que las hipotecas "de seguridad" o
"abiertas” constaban en los registros con lineas generales frente al crédito que
garantizaban, produciéndose una indeterminacion por el o los créditos

garantizados. (p.10)

Ahora, si bien la cobertura que brinda esta Ultima figura no es determinada en su
totalidad al momento de constituirla, sino que cubren de manera genérica las
obligaciones directas e indirectas, presentes y futuras que se pueda mantener
con el banco, el limite que llega a tener es el monto tope por el que se puede
afectar frente a los créditos garantizados.

Llegando al punto central, nuestra normativa nacional, a fin de brindar eficacia a
esta hipoteca, empez6 a permitir la constitucion de hipotecas abiertas con el fin
de garantizar obligaciones ya sean futuras o eventuales; es decir obligaciones

no nacidas o inexistentes al momento de constituir la misma.

Con lo regulado por el articulo 1104° del Cddigo Civil, se establece que la
hipoteca puede garantizar una obligacion futura o eventual; explicado en el

parrafo anterior. Mas es con la llegada de la Ley General del Sistema Financiero,
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la Ley N° 26702 en el afio 1996 se contempld total regulacion de la hipoteca
sabana, por lo que en su art. 172 se regulaba a las garantias que respaldaban
todas las obligaciones frente a la empresa, donde el legislador pretendié brindar

mayor agilidad al acreedor y al consumidor financiero.

Pero la realidad se empezd a mostrar de una manera que no era la esperada,
pues si bien se brindo6 la agilidad y ahorro de costos de constitucién con esta
figura, los juzgados empezaron a recepcionar mayor cantidad de procesos de
ejecuciones de garantias.

Por lo mismo sefialan Becerra, Gomez & Villamar (2018) en su Trabajo de
Investigacion para optar el grado académico de Maestro En Derecho De La
Empresa, que de forma abrupta, los clientes bancarios empezaron a perder sus
viviendas, donde en los descargos sefialaban que eran por deudas diferentes a
las que se habian constituido en hipoteca, causando incertidumbre en base a si
la hipoteca sabana beneficiaba o afectaba los intereses de los clientes, debido a
gue, ante la condicion de impaga de cualquier deuda, las garantias otorgadas

podrian cubrirlas.

Por lo dicho, es que con la Ley 27682, primera modificatoria al articulo 172 de la
Ley 26702, con la limitacion de gestar dicha hipoteca, se dispuso que, toda
obligacion cubierta mediante hipoteca debia ser sefialadas expresamente en el
contrato, ya que solamente se respaldaran los créditos que contemplen la

constitucion de hipoteca, dejando nulo toda constitucion distinta.

Si bien por un lado se permitia la constitucion de esta garantiza ante varias
obligaciones donde para su procedencia tenia que estar expresamente
contenidas las referidas, se critico bastante que las partes conocian el contenido
de los contratos por los que se les limitaba con contratar liboremente y constituir

hipotecas sadbanas con obligaciones indeterminadas.

Es por lo que tuvo su llegada la ley N° 27851, como segunda modificacion a la
regulacion de la hipoteca sdbana en menos de un afio, siendo esta la que
modificaba la primera modificatoria que hace 7 meses de la presentada, habia
sido emitida, regulando que, se podra seguir constituyendo hipotecas con
bienes, que garanticen deudas y obligaciones existentes o futuras, propias, que

del mismo caréacter este expresamente comprendidas; pero regulando un parrafo
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adicional frente a los que ponian en garantia un bien en hipoteca sin ser
directamente el deudo, donde aqui solamente se garantizaban las deudas y
obligaciones se comprenden en el contrato; considerando desde mi perspectiva
la mejor seguridad que se les pudo brindar a los terceros, que indirectamente

constituian hipoteca.

Pese a que esta ultima modificatoria brindaba seguridad tanto a los propios
deudores que ponian algun bien en garantia, como a los propietarios que ponian
sus bienes en garantia sin ser deudores directos; salieron a relucir criticas por
las entidades financieras, toda vez que se les limitaba la libertad contractual en
base a el contenido que las partes libremente puedan establecer, y los accesos
a créditos eventuales o futuros inciertos, de manera agilizada debido a la

constitucion por cada crédito que requiera de garantia hipotecaria.

Llegando por ultimo la Ley N° 28677 (2006) Ley de Garantia Mobiliaria, que
después de cuatro afios, derogd con su Sexta Disposicion Final, las dos leyes
que en el 2002 modificaban el articulo 172° de la Ley General del Sistema
Financiero, es decir se derogaron las leyes que mantenian vigente la figura de la
hipoteca sabana, quedandose vigente la figura de la hipoteca tipificada en
nuestro Codigo Civil de 1984.

Entonces tenemos que si bien esta ultima ley llegoé a derogar las dos ultimas
modificaciones que mantenian una regulaciéon para la constitucion de la hipoteca
sabana, una después de otra, se entiende que, por lo establecido por el Titulo
Preliminar del Codigo Civil, en el articulo I, sefiala que, por la derogacion de una
ley, las que esta ultima haya derogado no recobran vigencia; reflejandolo como
ejemplo a que sila Ley A, es derogada por la Ley B, y llega una Ley C a derogar
a la anterior mencionada, la Ley A no llega a recobrar su vigencia; por ende se
entiende que no por haberse derogado las Leyes N° 27682 y 27852, recobraria
vigencia el Art. 172 de la Ley N° 26702 que habia sedo modificaban casi en su

totalidad por estas dos ultimas leyes, una posteriormente a la otra.

Y ejemplifiqué la idea del parrafo anterior, porque otro fundamento que se alegan
para la constitucion de la hipoteca sabana, y mas aun es con la que se menciona
gue a la fecha tiene vigencia, es lo que se encuentra en el pronunciamiento del
Sexto Pleno Casatorio - CASACION N° 2402-2012-LAMBAYEQUE, en su
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fundamento 48 sefala que, posterior a la derogacién contemplada en sexta
Disposicion Final de la Ley N° 28677 del 2006, queda subsistente a la actualidad
el texto primigenio del articulo 172 de la Ley de Bancos; dejando en si una
interpretacion literal que mas no causa una gran incertidumbre por la influencia
que tiene este Pleno Casatorio para el ejercicio del derecho, pues de ser el caso
gue los jueces no haya considerado la contraposicion de este fundamento ante
el concepto normativo de la derogacion de una ley; siendo tal que con lo
comprendido en este pleno estariamos cayendo en la interpretacion totalmente
errada sobre la abrogacion de la ley o en mejores términos la aplicacion de la

norma en el tiempo.

Por dltimo, tenemos autores que justifican una valida constitucién de hipoteca
sabana con la norma de la Libertad Contractual que nos ofrece la normativa civil
en su art. 1354 y a su vez reconocido como un derecho en nuestra Constitucién
Politica en su art. 62, pues si resaltamos la similitud de ambas ramas, las dos
apuntan a otorgar a las partes la facultad de establecer, determinar por ellas
mismas los términos contractuales que contengan el mismo, pero sobre todo se
realice bajo las normas vigentes y que no sea contrario a lo que permite la ley;
en este caso la hipoteca sabana no esté prohibida, pero tampoco podemos decir

gue claramente esta permitida.

Para fundamentar lo Ultimo mencionado, se tiene la postura de Soto y Vattier
(2011), como De La Puente (1996), que tal como se cito lineas arriba indicando
gue, por la libertad contractual, las personas tienen la facultad para establecer
sus clausulas, términos, condiciones; el contenido en general de su contrato que
convenga a los intereses de las partes, siempre y cuando no se realice bajo lo

gue prohibe la ley.

Siendo en todo lo mencionado, el camino que ha recorrido la hipoteca sdbana, y
pase a sus diversas modificaciones al articulo 172° de la Ley General del
Sistema Financiero, a la fecha no se ha llegado a determinar claramente si esta
garantia es de valida constitucién, pues por pronunciamientos juridicos deja
abierta diferentes interpretaciones y dicotomias dogméticas, siendo estas las
que generalmente no pueden convenir equitativamente a las partes en la
aplicacion de la norma, sobre todo en la referencia que brinda el Pleno Casatorio

N° 2402-2012-Lambayeque Yy la libertad contractual.
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.  METODOLOGIA
3.1. Tipoy disefio de investigacion:

3.1.1. Tipo deinvestigacion:

El tipo de investigacion que se desarroll6 fue de modelo basico-descriptivo, con
el enfoque de la investigacion de tipo cualitativa, de modo que se buscé analizar
la problemética, asi como del objeto de estudio, para que se pueda proponer
alguna solucion concreta sobre la pertinencia de la hipoteca sabana; en este
sentido, se trata de un enfoque basico que parte de la observacion y analisis de
la hipoteca sabana desde la doctrina hasta la normativa en el ordenamiento
juridico nacional, ahondando en las dicotomias que genera la jurisprudencia de
esta garantia real, para asi entenderlos y resolverlos de manera efectiva
(Zacarias, 2021).

3.1.2. Disefio de investigacion:

El Disefio de Investigacion que se aplicé en la presente tesis es de teoria
fundamentada, no experimental, debido a que se realiz6 el analisis de la
dogmaética, normativa y jurisprudencia, respecto a la hipoteca sabana. Y, asi
poder generar posibles alternativas de soluciones al problema suscitado. Dado
a que no se realizara la manipulacion de las variables, es que la investigacion es

no experimental.

3.2. Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacion.
Son cuatro las categorias que conformaron el desarrollo de la tesis:

1. Hipoteca, como aquel derecho real constituido sobre un determinado bien
inmueble, con el objeto de asegurar el cumplimiento de una obligacion propia o

ajena (Becerra, Gomez & Villamar, 2018) con su subcategoria Derecho Civil.

2. Hipoteca sabana como “una relacion juridica obligatoria, el acreedor puede
constituir a su favor una garantia real de hipoteca frente a su deudor, con la
finalidad de asegurar el cumplimiento de su derecho de crédito” (Becerra, Gomez

& Villamar; 2018) con su subcategoria Derecho financiero.
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3. Libertad contractual como el acto que “las partes pueden establecer sus
propias clausulas, esa misma libertad se debe regir a las normas que se
encuentren vigentes a los tiempos de constituir el contrato” (De La Puente) con

su subcategoria Derecho Civil.

Las mismas que fueron operacionalizadas con la matriz de categorizacién y se
podran apreciar en mayor detalle en la tabla de categorizacion que se adjuntd

como anexo 01.

3.3. Escenario de estudio:

El escenario de estudios recae sobre la dogmética y normativa a nivel nacional,
teniendo en cuenta que se tuvo también el analisis de jurisprudencia vinculante;
mientras que, respecto al escenario en campo, la presente se desarrollara en la
Ciudad de Chiclayo, especificando en el Juzgado Civil y el Juzgado Comercial

de Chiclayo.

3.4. Participantes:

Para la presente tesis se tomo en cuenta los siguientes participantes los cuales
fueron organizados por orden jerarquico dentro de la administracién de justicia y
por su experiencia al desarrollarse en esta rama del derecho comercial, tendran
a brindar respuestas con mayor asertividad en base a la experiencia y
especialidad mencionada, teniendo asi: 01 Juez del Juzgado Civil - Comercial
de Chiclayo, 02 Especialistas judiciales de la misma institucién judicial del distrito
de Chiclayo, y por ultimo 02 Abogados especializados en materia civil y

comercial,
3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos:

Las técnicas de recoleccion de datos que se empled en la tesis, fueron las de
observacion, asi como el analisis documental y por ultimo la entrevista; siendo
esta Ultima mencionada la herramienta con la que se permitirA recopilar
informacion relevante y util para el estudio y poder llegar a responder a los
objetivos que se tienen planteados en la presente tesis. Como se menciona la
guia de analisis documental y la guia de entrevista estda compuesta por 09
preguntas, serviran de instrumentos pues para poder llegar a estas, se tendra
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gue pasar por el analisis de informes, publicaciones, registros, leyes, normativas
y jurisprudencia, articulos cientificos, juridicos, trabajos de pregrado y posgrado,

entre otros.

3.6. Procedimiento:

Por la recopilaciéon y procesamiento de datos se empezara con la biusqueda de
fuentes bibliografica indexadas como Dialnet, Scielo, Scopus, Redalyc, entre
otras. Al igual que la busqueda de trabajos de investigacidon en RENATI (Registro
Nacional De Trabajos De Trabajos De Investigacién) y por dltimo la basqueda en

repositorios universitarios a nivel nacional y extranjeros.

Finalmente, la recopilacion de ideas e informacion fueron trasladas a la presente
tesis bajo la estructura de la Guia de Elaboracion de Productos de Investigacion
proporcionada mi casa de estudios, la Universidad Cesar Vallejo y adaptado por

el Manual APA 7ma edicion.

Las entrevistar se llevé a cabo mediante via zoom o dejando constancia a través
de registro de voz mediante grabadora en los casos que fueron de manera

presencia, brindandole a preferencia a los entrevistados.

3.7.  Rigor cientifico:

El rigor cientifico comprende la confiablidad y validez, fueron evidenciadas por el
tesista investigador con la respectiva aprobacién y revision de los instrumentos
de recoleccion bajo la estricta mirada de expertos en el tema, los cuales deberan
basar sus criterios de aprobacién segun lo contemplado en el anexo 3

denominado “evaluacién de juicios de expertos”.

3.8. Meétodo de andlisis de datos

Para la presente, el método de andlisis de datos que se empled, fue el inductivo,
dada la investigacion cualitativa y se centré en comprender y describir la
problematica desde la perspectiva de los participantes, explorando experiencias
y contextos sociales. En este tipo de investigacion, se recopilaron datos en forma
de observaciones, entrevistas, documentos u otros materiales, y se analizaron

de manera inductiva para identificar temas, patrones y categorias emergentes,
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permitiendo al investigador examinar en detalle los datos cualitativos
recopilados, para asi se pueda desarrollar teorias 0 conceptualizaciones mas

generales.
3.9. Aspectos éticos.

Para que se asegure el absoluto respeto hacia los involucrados, acatando y
valorando las posturas manifestadas por todos los entrevistados. Asimismo, se
priorizd el cuidado y la proteccion de aquellos que formaran parte del estudio,
mediante la aplicacion del principio de beneficencia. Por dltimo, se asumio el
compromiso de tratar de manera justa y equitativa a todos los participantes,

asegurando una distribucion igualitaria de los recursos y oportunidades.

Ademas, la investigacion que se presentd ha sido elaborada en su totalidad por
el autor de esta investigacion quien, ha desarrollado su contenido de manera
completamente original. Es importante destacar que las ideas entregadas por los
autores consultados, han sido utilizadas de manera veraz y sin alterar su
contenido. Se agrega que, para reforzar la originalidad de la tesis, se sometié a

la herramienta de deteccién de plagio Turnitin.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION

Después de haberse realizado la aplicacion de los instrumentos de recoleccion
de datos, se lleg6 a concretar lo pretendido por los objetivos, teniendo asi que,
en la primera pregunta, los 5 participantes manifestaron una respuesta similar
frente a la hipoteca sabana, donde sefialaron que a la actualidad la regulacién
de la hipoteca sabana recae en el codigo civil, a su vez, 3 participantes
adicionaron la relacién al art. 1104 del cédigo civil, donde se tipifica a la hipoteca
futura, mientras que los otros 2 sefialaron que se la hipoteca sdbana aun se

encuentra regulada por el Sexto Pleno Casatorio.

Con respecto a la primera interrogativa realizada en la presente entrevista, pude
identificar que por el amplio conocimiento que manejan los entrevistados frente
al tema de la hipoteca sabana, relacionando el primer de los objetivo puestos a
haberse desarrollado en la presente tesis, donde todos no manifestaron donde
finalmente recae la regulacion de la hipoteca sabana, pues el 60% (equivalente
a 3 de 5 participantes) sefialaron que a la fecha se ubica en el cdodigo civil,
mientras que el 40% sefalaron se esta garantia aln se regula por encontrarse
en el sexto pleno casatorio, empezando a observar las diferentes
interpretaciones juridicas que se tiene en la normativa nacional al no tener una

regulacién especial de la hipoteca sabana.

En la segunda pregunta se plante6 como es que la doctrina describia a la
hipoteca sabana, donde se tuvo que, por una respuesta similar en los 5
participantes, teniendo asi que el 100% de los participantes manifestaron que la
hipoteca sabana es una garantia real constituida tanto por personas naturales
como juridicas a favor de un acreedor financiero con la que se salvaguarda el
cumplimiento de la obligacion que se hayan contraido en la celebracion de

operaciones comerciales presentes, futuras, directas o indirectas.

La esta pregunta realizada se dejo en claro la doctrina que manejan todos los
participantes, donde lo manifestado por los mismos van a la par con la
informacion juridica contenida en la presente tesis, siendo el mismo
conocimiento ante esta garantia real, la misma que llegaron en consenso a

conceptualizar como explicacion sobre lo que es la hipoteca sabana.
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Por tercera interrogante donde basada a la experiencia laboral de los
participantes, se busco que los entrevistados expresen la utilidad que podia tener
la hipoteca sdbana; teniendo que todos los participantes, concordaron en la
utilidad de la hipoteca sabana, es decir que el 100% de los entrevistados
sefialaron que la utilidad de esta garantia radica en la agilizacién y reduccion de
costos al unificar diversas constituciones de hipotecas en un solo acto, y si en su
caso se incluyeran obligaciones futuras, brindando dinamismo y seguridad a las

operaciones bancarias.

Tal cual como se mencioné en los primeros capitulos de esta tesis, la hipoteca
sdbana brinda gran utilidad a las partes que lo celebren, siendo principalmente
la de agilizar y con ello ahorrar costos y tiempos al unificar varios actos de
constitucion de hipotecas en uno solo, pero siempre y cuando las partes
claramente lo decidan y no sea lo que usualmente realizan las entidades
financieras por defecto al realizar una constitucién de hipoteca, pues desde mi
punto de vista, esta garantia real es de gran utilidad, pero siempre y cuando la
ley la incorpore de manera clara y resisa en su ordenamiento juridico, para que

las entidades bancarias no excedan del provecha que brinda la misma.

En la cuarta interrogante se busco cuestionar el pronunciamiento jurisdiccional a
los conflictos originados por la constitucion de una hipoteca sabana,
respondiendo al segundo objetivo planteado en la tesis, los entrevistados en su
mayoria hicieron un recordatorio de la hipoteca sabana en la legislacién peruana,
desde su nacimiento en la Ley N° 26702 hasta su derogacion en el afio 2006 por
la Ley N° 28677, donde 4 de los entrevistados concluyen que la dltimo aborde
jurisdiccional estd en el sexto pleno casatorio, siendo solo 2 de estos 4
participantes, los que mencionaron a este pleno casatorio como la que mantiene
vigente la figura de la hipoteca sabana; y el 5to participante menciond a la
casacion N° 4252-2018 como pronunciamiento jurisdiccional para la solucion de

conflictos originados por el uno de la hipoteca sébana.

Con esta interrogante considero que se dejo en evidencia las dicotomias
doctrinales que manejan los que conforman la administracion de justicia;
teniendo asi que no todos los participantes concluyeron de la misma manera, al
indicar el diverso abordaje jurisdiccional de la hipoteca sabana y a su vez la

escasa existencia una norma con rango de ley que pueda regular y suprimir
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todas estas dicotomias doctrinales y diferentes interpretaciones juridicas de esta

garantia real.

En la quinta pregunta se planted buscar si el entrevistado consideraria necesario
una regulacién actualizada de la hipoteca sabana, por lo que 4 participantes
negaron la posibilidad de que se plantee una nueva regulacién de la hipoteca
sdbana, 2 de los 3 mencionaron que NO, al tener la figura de la hipoteca sabana
contenida en el sexto pleno casatorio Civil como precedente para resolver los
conflictos suscitados; mientras que el tercero mencionaba que NO en base a la
libertad voluntad que tienen las partes para establecer sus términos y

condiciones al celebrar.

Esta quinta pregunta, busco responder al tercer objetivo planteado en la presente
tesis, de proponer de la hipoteca sabana a la reincorporacion a la legislacion
peruana por su aplicacion practica funcional en las relaciones juridico-
contractuales, siendo que el 80% sefalaron que NO, pero no mantuvieron el
mismo fundamento en base a su respuesta, pues 2 de los 4, sefialaron que no,
porque el codigo civil establece la libertad contractual, cubriendo con esta la
justificacion de su valida constitucion, mientras que los otros 2 entrevistados
manifestaron su negativa ante una regulacion actualizada de la norma por
sefialar que la hipoteca sabana se mantiene vigente por el sexto pleno casatorio;
respuesta discrepo en su medida; siendo el ultimo participante el Unico que
considera necesaria una regulacion actualizada para esclarecer la diferente

interpretacion de los magistrados.

Ante ello, consideré que los magistrados siguen manteniendo discordancia
respecto a regulacion de la hipoteca sabana, pues si bien no todos, pero en su
mayoria consideraban no necesaria una normativa actualizada, no todos
brindaron fundamentos que considere totalmente certeros, pues si bien por parte
de los entrevistados que sefialan que no, por tener a la hipoteca sabana vigente
en el sexto pleno casatorio, este Ultimo no estaria considerando lo establecido
en el Titulo Preliminar del Cédigo Civil sobre la derogacion de una ley; mientras
qgue, los que sefalaron que no, por la libertad contractual, considero que se
estaria haciendo uso de una figura que si bien no esta prohibida por la normativa,

tampoco esta especialmente incorporada el normativa vigente, por lo cual
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comparto la respuesta del ultimo participante, en la medida de ser necesaria una

regulacion actualizada sobre la hipoteca sabana en nuestra legislacion.

En la sexta interrogante se consultdé sobre los casos en los que, por la labor
desempefiada, habian trabajado respecto al uso y ejecucion de la hipoteca
sabana, siendo en su totalidad, es decir del 100% de los entrevistados habria
trabajado en casos relacionados a la hipoteca sabana, siendo desde los
abogados hasta los que miembros de la corte superior de justicia de
Lambayeque, evidenciando asi como hasta la actualidad se sigue desarrollando
esta garantia real careciendo de una ley vigentemente reconocida en la

normativa nacional.

Hay que tener en cuenta que tal como lo mencionan los abogados, respecto a
los procesos Unicos de ejecucion, centrdndose en las ejecuciones de garantia
reales, estas terminan ejecutandose, después de que hayan mencionado sus
diferentes criterios para interpretar la vigencia y regulacion de la hipoteca
sabana, y para el desarrollo del proceso ante la falta de una normativa vigente

se siguen resolviendo a base diferentes interpretaciones literarias de la ley...

En la séptima pregunta se busco que el entrevistado profundice respecto a la
validez de la constitucion de la hipoteca sdbana al no estar regulada en la
legislacion peruana, obteniendo diversas repuestas en las que justifican su valida
o invalida aplicacion, empezando por 2 participantes equivalentes al 40% de los
entrevistados confirmaron que la hipoteca sabana a la actualidad se encuentra
derogada, mas fundamentaron su valida aplicacion en base al art. 1104 del
cbdigo civil, la hipoteca futura, indicando que la constitucion de esta garantia es
valida; mientras que por otro lado 2 participantes equivalentes a otro 40%
sefialan que la hipoteca sabana a la actualidad se encuentra vigente, por lo que
es validad su constitucién y por el ultimo participante quien sefialé que la
hipoteca sabana ya no se podia constituir bas6 su respuesta en lo establecido

en el articulo I, del Titulo Preliminar del vigente Cadigo Civil.

Entonces con esta séptima pregunta, se volvio a dejar en evidencia la diferente
interpretacion que tienen los letrados ante la vigencia y aplicaciéon de la hipoteca
sabana, por un lado validando su constitucién en base a la normativa civil, por

otro lado validando su constitucion en base a la vigencia que brinda el sexto
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pleno casatorio tal cual manifiestan los entrevistados, y por el ultimo participante
basando su no validad constitucion al no estar vigente en base al articulo I, del
Titulo Preliminar del vigente Cédigo Civil, compartiendo la fundamentacion de su
respuesta, puesto que al ser una norma derogada, las demas que ésta hubiese
derogado o modificado no recobran vigencia, interpretando ello a que la hipoteca

sébana ya no se encuentra vigente y sefialando que no es valida su constitucion.

Con la misma intencién se realizd la octava pregunta, al buscar que los
participantes se manifiesten, si por la libertad contractual se podria justificar la
constitucién de la hipoteca sabana, siendo que el 80% de los entrevistados
después que manifestaron que es valida su constituciéon, donde, de los
mencionados, solo 2 participante relacionaron su aplicaciéon por la libertad
contractual como libre voluntad de las partes para establecer sus propias
clausulas, y los otros 2 sefialan que Unicamente es valida por estar aun
contemplada y vigente por el sexto pleno casatorio; y por el ultimo participante
guien sefialé que si bien es cierto por la libertad contractual, como lo establece
el art. 1354 del cédigo civil, las partes pueden determinar libremente el contenido
del contrato, estas no deben contradecir a la norma legal, pero como sabemos
la hipoteca sabana, por un lado esta derogada, pero por otro tampoco esta
prohibida, por ende se evidenciaron las dicotomias juridicas que manifiestan los

entrevistados.

Y por la ultimo, la novena interrogante, fue orientada al igual que la 5ta pregunta,
ya que para determinar la viabilidad de proponer la reincorporacion de la hipoteca
sabana a la legislacion peruana, se tendria de evaluar como consecuencia, que
tan beneficiosa o desfavorable es la constitucién de la hipoteca sabana, teniendo
asi que en su totalidad, es decir el 100% de los participantes concordaron en sus
respuestas, donde sefalaron que como beneficios se aporta la agilizacién y
unificacion de diversas constituciones de hipotecas en una sola, lo cual
conllevara a ahorrar costos y tiempo, beneficiando tanto al deudor a reducir los
costos que le podria conllevar la constitucion individualmente y beneficiando a la
entidad financiera a tener un mejor control de la garantia para poder ofrecer una
amplitud de nuevas operaciones financieras; pero asi también es como se
mencionaron la mayor desventajas es la ejecucion de garantia por una obligacion

gue no fue motivo de constitucién de la hipoteca ya sea al deudor propietario o
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tercero propietario, ante el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
financieras que se hayan contraido, de buena o mala fe, mientras la garantia

hipotecaria estaba vigente, el bien inmueble puesto en garantia se ejecutara.

Es por ello que como se mencioné en su oportunidad, la hipoteca sabana tiene
gran utilidad, siempre y cuando sea bien delimitada al momento de constituirla,
mas aun cuando las partes carecen de conocimiento al no establecer
especificamente las clausulas al celebrar estas actos juridicos con entidades
bancarias, donde por la mayoria de ventajas que tiene esta garantia real, puede
conllevar a afectar totalmente al propietario del bien puesto en garantia, al
constituir una hipoteca sabana en cuanto no se delimite la cobertura de las

obligaciones que esta misma va a garantizar.
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V. CONCLUSIONES

1.- Juridicamente frente al pronunciamiento del Sexto Pleno Casatorios se puede
decir que contradice al Titulo Preliminar del Cédigo Civil, en lo referente a la
derogacion de la Ley, debido a que el Fundamento 48 del mencionado Pleno
Casatorio mantiene en vigencia a la institucion de la hipoteca sabana, mas esto
no puede ser posible, pues contradice el concepto juridico de lo normado que
por la derogacion de una ley, no recobran vigencia aquellas que ésta Ultima

hubiese derogado.

2.- La propuesta surge tras el andlisis obtenido ante la recopilacion de la
dogmatica nacional e internacional, y después de llegar a comprender la utilidad
de esta figura, es que tanto como las modificatorias promulgadas en el 2002
fueron criticadas por las entidades financieras en el extremo que limitaba la
libertad contractual, puedo considerar que fue por la muy precisa estructuracion
gue se exigia para la procedencia de la constitucion hipotecaria, conllevando a
no dejar términos abiertos a las entidades financieras para beneficios propios;
pero tras su derogacién por la Ley 28677 que llegd a sustituir la prenda civil y
otras especiales, derogd consigo las modificatorias de la hipoteca sabana que
comprendian en su cuerpo normativo a la prenda, por ende se llega a concluir
gue se requiere de una ley que especificamente regle exclusivamente a la

hipoteca sabana para su juridicamente valida constitucion.

3.- Al concluir el andlisis realizado a la regulacion juridica que tuvo la hipoteca
sdbana, se puede decir que esta garantia brindaba mayor proteccién a los
deudores financieros, que, mediante los requisitos para la procedencia de estas
garanta, limitaba la incertidumbre de la cobertura por obligaciones eventuales
con las que el bien puesto en garantia pueda verse afectado directa o
indirectamente del objeto por el cual se constituyd; al igual que brindaba agilidad
al trafico econdmico en el mercado financiero, pues resumia la constitucion de

posibles diversas hipotecas en una sola, conllevando ahorro de tiempo y costos.
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VI. RECOMENDACIONES

1.- Se recomienda al legislador como O6rgano constitucional, tenga en
consideracion la propuesta legislativa presentada en esta tesis; obtenida bajo un
arduo analisis del camino normativo y los diversos beneficios con la que cuenta
la hipoteca sabana al estar bien legislativamente normada, cuidando la

proteccién a ambas partes tanto a los deudores como a las entidades financieras.

2. Otra recomendacion va dirigida a las personas que mantienen vinculos
crediticios o en algin momento gestaran una con una entidad bancaria, tengan
en mucha consideracién los términos empleados en estos contratos de
constitucién hipotecaria, que generalmente son redactados por defecto con una
constitucién de hipoteca sabana la cual los deudores por desconocimiento
pueden verse afectados los propietarios del inmueble puesto en garantia, en el
caso del incumplimiento de alguna obligacién eventual, obligacién por la cual la
hipoteca no fue constituida, pero al estar bajo una garantia hipotecaria abierta
como es la hipoteca sdbana, el bien pueda ser ejecutado.

3. Por ultima recomendacién exhorto al estado peruano a poner mayor atencion
a temas juridicos en los que la jurisprudencia puede llegar a contradecirse entre
ella misma o al cuerpo juridico; como es en el presente tema, contradiciendo al
cbdigo civil; por lo que, como solucion no deberia ser mas que la misma
promulgacion de una ley con el mismo rango juridico de las que generan las

dicotomias dogmaticas dada su diversa interpretacion.
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. PROPUESTA LEGISLATIVA

PROYECTO DE LEY N°

PROPUESTA QUE INCORPORA A LA LEY
GENERAL DEL SISTEMA FINANCIERO Y DE
SEGUROS EL USO DE LAS GATANTIAS
HIPOTECARIAS ABIERTAS

El estudiante Luis Carlos Pantaleon Rimaicuna Ruiz, tesistas del XlI ciclo de la
escuela profesional de Derecho y Humanidades de la Universidad Cesar
Vallejos- Chiclayo, suscribe en ejercicio al Derecho de iniciativa Legislativa que
confiere el Articulo N° 107 de la Constituciéon Politica del Peru, y conforme a lo
establecido en el Articulo 75° y 76° del Reglamento del Congreso de la

Republica, presenta la siguiente propuesta legislativa

. FORMULA LEGAL

LEY QUE INCORPORA A LA LEY N° 26702 - LEY GENERAL DEL SISTEMA
FINANCIERO Y DEL SISTEMA DE SEGUROS Y ORGANICA DE LA
SUPERINTENDENCIA DE BANCA Y SEGUROS

Articulo 1.- Objeto

La iniciativa legislativa tiene por objeto incorporar un nuevo articulo a la Ley

General De Sistema Financiero, en los términos siguientes:

Articulo 2.- Incorpérese el Articulo de Garantia Hipotecaria que respalda

Todas Las Obligaciones frente a la Empresa

"Los bienes inmuebles dados en hipoteca en favor de una empresa del sistema

financiero, respaldan todas las deudas y obligaciones existentes, futuras o
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eventuales asumidas propiamente por el deudor que los afecta en garantia;

siempre que expresamente estén estipuladas en el contrato.

Cuando los bienes inmuebles afectados en garantia en favor de una empresa
del sistema financiero no son propiedad del deudor, sélo se respaldan las deudas
y obligaciones que el deudor expresamente sefale por el otorgamiento de la

garantia.”

lll. EXPOSICION DE MOTIVOS:

La propuesta legislativa presentada busca determinar el uso de las garantias
abiertas, que respalden todas las obligaciones ante las relaciones bancarias ante
empresas del sistema financiero, pues tras la derogatoria a las ultima
modificatorias del art. 172 de la Ley 26702, este ultimo articulo en mencién quedo
consecuentemente derogado, pues es a razén de ello es que se propone la
entrada en vigencia de la presente ley, y por otro extremo para aclarar el
pronunciamiento del Fundamento 48 del Sexto Pleno Casatorio, en la que por
texto deja en vigencia el art. 172 de la Ley N° 26702, siendo esto totalmente
contradictorio a lo estipulado por el Titulo Preliminar del Codigo Civil, en
referencia a la derogacion de la Ley, pues segun este texto normativo por la
derogacion de una ley, no recobran vigencia las que ésta Ultima hubiese
derogado, siendo por ello la necesidad de la reincorporacion de este articulo a la

Ley del sistema financiero.

Por otro lado, es necesario mencionar que, no solo con la presencia de esta ley
se pondria fin a las diversas interpretaciones ante la carencia de los articulos
derogados que causan las dicotomias dogmaticas, sino que también es
necesaria la utilidad de esta garantia real en la practica para las relaciones
financieras que se gestan entre los deudores y empresas bancarias, pero
siempre y cuando estas estén debidamente expresadas bajo los parametros que
establecen esta ley, pues al carecer de esta garantia que garantiza
especialmente a todas las obligaciones y deudas existentes o futuras,
debidamente regladas tanto para los deudores propietarios como a los terceros
garantes, se toma la garantia de hipoteca ordinaria y la hipoteca futura que se

encuentra enmarcada en nuestro ordenamiento civil, en sus articulos 1097 y
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1104 respectivamente, mas éstas no brindan la suficiente seguridad a los
deudores como lo brinda la presente propuesta legislativa, dejando en claro la

necesidad de la presente.

IV. ANALISIS COSTO BENEFICIO

La presente propuesta no genera gasto para el Estado, por el contrario, busca
implementar mecanismos en las entidades financieras en funcion al uso de
hipotecas sabanas, las cuales segun la normativa no se encuentra regulada, sin
embargo, aln se sigue utilizando generando esto problemas en los procesos de

ejecucion de garantias.
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ANEXOS

ANEXO 01: Tabla de categorizacién

(1) CATEGORIA (03) DEFINICION . . -
DE ESTUDIO CONCEPTUAL (2) CATEGORIA (04) SUBCATEGORIA (05) CODIGOS
1.- (Ciccia, A. (2022),) “La
regulacion anterior fue derogada
en el aflo 2006 al promulgarse la
Ley 28677 denominada Ley de | 1.- Hipoteca,;
Garantia Mobiliaria, remitiendo
su tratamiento a las normas | Podemos definir a la garantia
ordinarias recogidas por el | hipotecaria como aquel
Cdédigo Civil de 1984. Es aqui | derecho real constituido
donde surge el problema de | sobre un determinado bien Cadigo Civil
Normativa, andlisis, puesto que, al dejar de | inmueble, con el objeto de | Derecho Civil.
dogmatica y | contar con regulacion especial, | asegurar el cumplimiento de Cadigo procesal Civil

jurisprudencia de la
hipoteca sabana en
el Peru

la garantia hipotecaria bancaria
pas6é a ser regulada por la
legislacion civil, determindndose
con ello nuevas pautas para su
tratamiento e interpretacion, que
viene generando incertidumbre
respecto de su alcance vy
aplicacion, considerando que el
modelo de hipoteca civil no
necesariamente se ajusta a las
necesidades de la dinamica
bancaria, principalmente

una obligacion propia o
ajena, dineraria 0 no,
presente o futura, frente a un
tercero acreedor y que, sin
desposeer al propietario,
brinda al garantizado.
(Becerra, Gbmez & Villamar;
2018)

Ley N° 26702

Jurisprudencia

Doctrina

Jurisprudencia




respecto de su especialidad”
(p-10)

2.- (Ciccia, A. (2022),) “En la
legislacién peruana el uso de
hipotecas sdbanas se describe
como una garantiza de
obligacion futura o eventual, en
donde el deudor de wuna
empresa del Sistema Financiero
puede constituir una garantia
real, con el fin de respaldar
todas las obligaciones asumidas
frente a dicha empresa, sean
obligaciones directas 0
indirectas, existentes o futuras”

(p.68)

3.- Risco L. (2014) “En el Peru,
existen figuras legales que, pese
a estar derogadas, contindan
teniendo efectos en la realidad.
Tal es el caso de la “hipoteca
sabana”, la cual pervive en
nuestro sistema legal.” (p.195)

2. Hipoteca sabana, como
‘una relacion juridica
obligatoria, el acreedor
puede constituir a su favor
una garantia real de
hipoteca frente a su deudor,
con la finalidad de asegurar
el cumplimiento de su
derecho de crédito”
(Becerra, Gbmez &
Villamar; 2018)

3.- Libertad contractual
como el acto que “las partes
pueden establecer sus
propias clausulas, esa
misma libertad se debe regir
a las normas que se
encuentren vigentes a los
tiempos de constituir el
contrato” (De La Puente)

Derecho comercial

Derecho financiero

Derecho Constitucional

Derecho Civil.

Ley 27682 - Ley
sistema financiero.

Doctrina

Constitucion politica

Cadigo civil

Doctrina

Jurisprudencia

del




ANEXO 02: Instrumento de recoleccion de datos

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

ENTREVISTA

ABOG/MG/DR:
Cargo:
Fecha:
TiTULO DE LA INVESTIGACION

“Normativa, dogmatica y jurisprudencia de la hipoteca sabana en el Peru”

Instrucciones: A continuacion, le presentaremos una serie de preguntas, las
mismas que debera contestar basado en sus conocimientos en el derecho
comercial y su experiencia profesional.

1. ¢Como regula la legislacion peruana a la hipoteca sabana?

2. Bajo su conocimiento ¢ Como describe la doctrina a la hipoteca sabana?

3. De acuerdo a su experiencia ¢,Cual es la utilidad de la hipoteca sabana?

4. ;Cémo aborda la jurisprudencia los conflictos suscitados por el uso de la
hipoteca sabana?

5. ¢Considera necesaria una regulacién actualizada sobre la hipoteca
sabana en nuestro ordenamiento juridico? ¢ Por qué?

oo INVESTIGA
e UCV



6. A lo largo de su experiencia profesional ¢ Ha trabajado en casos
referidos al uso y ejecucion de la hipoteca sabana?

7. La hipoteca sabana en la actualidad cuenta con una regulacion
derogada, ¢ Es valida la aplicacion de esta figura sin norma vigente?

8. ¢Es posible celebrar una hipoteca sabana a pesar a no contar con una
regulacion propia y actual, bajo el argumento de la libertad contractual?

9. Desde su experiencia ¢ Afecta o beneficia a las partes la constitucion de
una hipoteca sabana por créditos?

Gracias por su colaboracion.

o.ee INVESTIGA
oo UCV



ANEXO 03: Consentimiento Informado

Consentimiento Informado (*)

Titulo de la investigacion: Normativa, dogmatica y jurisprudencia de la hipoteca
sabana en el Peru

Investigador: Rimaicuna Ruiz Luis Carlos Pantaleon.

Proposito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “Normativa, dogmatica y
jurisprudencia de la hipoteca sdbana en el Per(”, cuyo objetivo es: Realizar un
analisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la hipoteca abana en la legislacion
peruana. Esta investigacién es desarrollada por el estudiante de pregrado de la
carrera profesional de derecho, de la Universidad César Vallejo del campus
Chiclayo, aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el
permiso de la institucién

...Corte Superior de Justicia de Lambayeque.

Describir el impacto del problema de la investigacion.

Realizar un analisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la hipoteca
abana en la legislaciéon peruana

Procedimiento

Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente (enumerar los
procedimientos del estudio):

1. Se realizara una entrevista donde se recogeran datos personalesy algunas
preguntas sobre la investigacion titulada: “Normativa, dogmatica Yy
jurisprudencia de la hipoteca sabana en el Peru”.

2. Esta entrevista tendra un tiempo aproximado de 20 minutos y se realizara
en el ambiente de la institucion. Las respuestas a la guia de entrevista
seran codificadas usando un namero de identificacién y, por lo tanto, seran
anonimas.

* Obligatorio a partir de los 18 afios



Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si
deseaparticipar o no, y su decisién sera respetada. Posterior a la aceptacion
no desea continuar puede hacerlo sin ningun problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar
en la investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le
puedan generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzara a la
institucional término de la investigacion. No recibira ningun beneficio econémico
ni de ningunaotra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la
persona, sin embargo, los resultados del estudio podran convertirse en
beneficio de la salud publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser an6nimos y no tener ninguna forma de
identificaral participante. Garantizamos que la informacién que usted nos
brinde es totalmente Confidencial y no sera usada para ningun otro propésito
fuera de la investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del
investigador principal y pasado un tiempo determinado seran eliminados
convenientemente.

Problemas o preguntas:
Si tiene preguntas sobre la investigacidn puede contactar con el investigador

Rimaicuna Ruiz, Luis Carlos Pantaleon, email: crimaicunaru@ucvvirtual.edu.pe y
Docente asesor Yaipén Torres, Jorge José email: Jyaipent@ucvvirtual.edu.pe

Consentimiento

Después de haber leido los propdésitos de la investigacion autorizo participar en
la investigacion antes mencionada.

Nombre y apellidos:


mailto:jyaipent@ucvvirtual.edu.pe

Para garantizar la veracidad del origen de la informacion: en el caso que el consentimiento sea
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar: Nombre y firma. En el caso que
seacuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia las respuestas a

través de unformulario Google.



ANEXO 03: Evaluacion por juicio de expertos

Evaluacion por juicio de expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento “Normativa, dogmética y
jurisprudencia de la hipoteca sabana en el PerU”. La evaluacién del instrumento es de gran relevancia
para lograr que sea valido y que los resultados obtenidos a partir de éste sean utilizados eficientemente;
aportando al quehacer juridico. Agradecemos su valiosa colaboracion.

1. Datos generales del juez

Yaipén Torres, Jorge José

Nombre del juez:

Grado profesional: Maestria (X) Doctor ()
Clinica ( ) Social ()
Area de formaci6n académica: Educativa ( X) Organizacional ( )

Areas de experiencia profesional: |Derecho Empresarial/ Legislacion Universitaria

Institucion donde labora: | Universidad César Vallejo

Tiempo de experiencia profesional en 2 a 4 afios 0

el area: Mas de 5 afios (X)

Experiencia en Investigacion Trabajo(s) psicométricos realizados

Titulo del estudio realizado.
Psicométrica:

(si corresponde)

2. Propésito de la evaluacion:
Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

3. Datos de la escala

Nombre de la Prueba:
ENTREVISTA

Autor:

Rimaicuna Ruiz, Luis Carlos Pantaleon

Procedencia:

Carretera Pimentel Km. 3.5, Chiclayo

Administracion: |Docencia universitaria

Tiempo de aplicacién: 20 minutos

Ambito de aplicacion: |Instalaciones de la Universidad César Vallejo — Chiclayo.




Significacion: [Esta compuesta por items que corresponden a 09 preguntas por
objetivos, con la finalidad de obtener informacion que refuercen los
recabado.

4, Soporte tedrico

Como poblacion y, muestra se ha considerado a jueces del juzgado comercial de Chiclayo,
como especialistas legales de la misma institucién judicial y por ultimo los abogados de
especialidad en derecho comercial, para que con sus conocimientos aporten a la investigacion.

Escala/AREA

Subescala
(dimensiones)

Definicién

Hipoteca sabana

Ley N° 26702

Los bienes puestos en hipoteca a favor del acreedor
financiero, exclusivamente respaldara toda deuda y
obligacion por la cual expresamente se constituye

Norma derogada

Ley N° 28677 (2006)

Esta ley generd la eliminacion total de la regulacion
respecto a la hipoteca sabana.

5. Presentaciéon de instrucciones para el juez:

A continuacién, a usted le presento LA ENTREVISTA “Normativa, dogmaética y jurisprudencia de
la hipoteca sabana en el Per(” elaborada por Rimaicuna Ruiz Luis Carlos Pantaleon en el afio 2023.
De acuerdo con lossiguientes indicadores califique cada uno de los items segln corresponda.

y semantica son

decir, su sintactica

Categoria Calificacion Indicador
1. No cumple con el criterio El item no es claro.
El item requiere bastantes modificaciones o una
modificacion muy grande en el uso de las
- labras de acuerdo con su significado o por la
2. Bajo Nivel pajabras
CLARIDAD ajo Nive ordenacion de estas.
El item se Se requiere una modificacién muy especifica de
comprende algunos de los términos del item.
facilmente, es | 3. Moderado nivel

El item es claro, tiene semantica y sintaxis
adecuada.

la dimensién o

relacion logica con | 3.

Acuerdo (moderado nivel)

adecuadas. 4. Alto nivel
1. totalmente en desacuerdo (no El item no tiene relacion légica con la dimension.
cumple con el criterio)
2. Desacuerdo (bajo nivel de | Elitem tiene una relacion tangencial /lejana con
acuerdo) la dimension.
COHERENCIA
El item tiene una relacion moderada con la
El item tiene dimensién que se esta midiendo.

4. Totalmente de Acuerdo (alto

El item se encuentra esta relacionado con la

El item es esencial

indicador que esta nivel) dimension que esta midiendo.
midiendo.

El item puede ser eliminado sin que se vea
afectada la medicién de la dimension.

1. No cumple con el criterio
El item tiene alguna relevancia, pero otro item
puede estar incluyendo lo que mide éste.

RELEVANCIA S
2. Bajo Nivel

3. Moderado nivel

El item es relativamente importante.




0 importante, es
decir debe ser
incluido.

4. Alto nivel

El item es muy relevante y debe ser incluido.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracion, asi como solicitamos
brindesus observaciones que considere pertinente

1 No cumple con el criterio

2. Bajo Nivel

3. Moderado nivel

4. Alto nivel

Dimensiones del instrumento: Analisis de la hipoteca sdbana

Primera dimensién: Andlisis dogmatico y normativo de la hipoteca sabana en la

legislacion peruana

Objetivos de la Dimensién: Realizar un andlisis dogmatico, normativo y jurisprudencial
de la hipoteca abana en la legislacién peruana.

Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores ftem Claridad | Coherencia | Relevancia
3 3 3 Sin observaciéon
Realizar un Doctrina
analisis
dogmatico,
normativo y
jurisprudencial Normativa 3 3 3 Sin observacion
de la hipoteca
abanaen la Jurisprudencia 3 3 3 Sin observacion
legislacion
peruana.

Segunda dimensién: Dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sabana

Objetivos de la Dimension: Examinar la dogmatica, nacional e internacional sobre
hipoteca sdbana

Observaciones/
Recomendaciones

Indicadores ftem Claridad | Coherencia | Relevancia
3 3 3 Sin observaciéon
Dogmatica
nacional

Dogmatica,




nacional e
internacional sobre
hipoteca sabana.

Dogmatica 3 3 3 Sin observacion
internacional.
Hipoteca 3 3 3 Sin observacion
sébana.

Tercera dimension: Jurisprudencia peruana sobre la hipoteca sabana

o Objetivos de la Dimension: Revisar la jurisprudencia peruana sobre la hipoteca
sdbana y su problemética.

Observaciones/
Recomendaciones

Indicadores ftem Claridad | Coherencia| Relevancia
3 3 3 Sin observacion
Jurisprudenci
Jurisprudencia |2
peruana sobre la
hipoteca sabana.
Hipoteca 3 3 3 Sin observacion
sabana.

Pd.: el presente formato debe tomar en cuenta:

Abog. Jorge José Yaipén Torres
ICAL N° 4713

Firma del evaluador
DNI: 42735937

Williams y Webb (1994) asi como Powell (2003), mencionan que no existe un consenso respecto al nimero de
expertos a emplear. Por otra parte, el nimero de jueces que se debe emplear en un juicio depende del nivel de
experticia y de la diversidad del conocimiento. Asi, mientras Gable y Wolf (1993), Grant y Davis (1997), y Lynn
(1986) (citados en McGartland et al. 2003) sugieren un rango de 2 hasta 20 expertos, Hyrkés et al. (2003)
manifiestan que 10 expertos brindaran una estimacioén confiable de la validez de contenido de un instrumento
(cantidad minimamente recomendable para construcciones de nuevos instrumentos). Si un 80 % de los expertos
han estado de acuerdo con la validez de un item éste puede ser incorporado al instrumento (Voutilainen &
Liukkonen, 1995, citados en Hyrkas et al. (2003).
Ver : https://www.revistaespacios.com/cited2017/cited2017-23.pdf entre otra bibliografia.
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Evaluacion por juicio de expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento “Normativa, dogmatica y
jurisprudencia de la hipoteca sdbana en el Per(”. La evaluacién del instrumento es de gran relevancia
para lograr que sea valido y que los resultados obtenidos a patrtir de éste sean utilizados eficientemente;
aportando al quehacer juridico. Agradecemos su valiosa colaboracién.

1. Datos generales del juez

Yaipén Torres, Jorge José

Nombre del juez:

Grado profesional: Maestria (X) Doctor ()
Clinica ( ) Social ()
Area de formacion académica: Educativa ( X) Organizacional ( )

Areas de experiencia profesional: [Derecho Empresarial/ Legislacion Universitaria

Institucion donde labora: | Universidad César Vallejo

Tiempo de experiencia profesional en 2 a 4 afos 0

el drea: | Mas de 5 afios (X)
Experiencia en Investigacion Trabajo(s) psicométricos realizados
Titulo del estudio realizado.

Psicométrica:

(si corresponde)

2. Propdsito de la evaluacion:
Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

3. Datos de la escala
Nombre de la Prueba:

ANALISIS DOCUMENTAL

Autor:

Rimaicuna Ruiz, Luis Carlos Pantaleon

Procedencia:

Carretera Pimentel Km. 3.5, Chiclayo
Administracion: Informe y legislacion

Tiempo de aplicaciéon: 01 mes

Ambito de aplicacién: |Ambiente de tesista.

Significacion: |Estd compuesta por items que corresponden a 09 preguntas por
objetivos, con la finalidad de obtener informacién que refuercen los
recabado.

4, Soporte tedrico



Escala/AREA Subescala Definicion
(dimension
es)
Legislacion Ley N° 26702 Ley general del sistema financiero y del

Ley N° 27682

Ley N° 27851

Ley N° 28677

sistema de seguros y organica de la
superintendencia de banca y seguros.

Ley que modifica el articulo 171 de la Ley
26702.

Ley que modifica el articulo N° 1 de la Ley
27682

Ley de la garantia mobiliaria.

Jurisprudencia del
Tribunal
constitucional

Casacion N° 2402-
2002-Lambayeque

Sexto pleno casatorio

Constitucién
politica del Estado

Libertad contractual

acto que “las partes pueden establecer sus
propias clausulas, esa misma libertad se
debe regir a las normas que se encuentren
vigentes a los tiempos de constituir el
contrato

5.

Presentacién de instrucciones para el juez:

A continuacién, a usted le presento LA ENTREVISTA “Normativa, dogmatica y jurisprudencia de
la hipoteca sdbana en el Peri” elaborada por Rimaicuna Ruiz Luis Carlos Pantaleon en el afio 2023.
De acuerdo con lossiguientes indicadores califique cada uno de los items segun corresponda.

Categoria Calificacion Indicador
1. No cumple con el criterio El item no es claro.
El item requiere bastantes modificaciones o una
modificacibn muy grande en el uso de las
Cn alabras de acuerdo con su significado o por la
2. Bajo Nivel p .
CLARIDAD ! ordenacion de estas.
El ftem se Se requiere una modificacién muy especifica de
comprende algunos de los términos del item.
facilmente, es | 3. Moderado nivel

decir, su sintactica
y semantica son
adecuadas.

4. Alto nivel

El item es claro, tiene semantica y sintaxis
adecuada.

1. totalmente en desacuerdo (no

cumple con el criterio)

El item no tiene relacion I6gica con la dimensién.

2. Desacuerdo

(bajo
acuerdo)

nivel

de | Elitem tiene una relacion tangencial /lejana con

la dimension.




COHERENCIA

El item tiene

relacién l6gica con

la dimensién o

indicador que esta

3. Acuerdo (moderado nivel)

El item tiene una relacién moderada con la
dimensién que se esta midiendo.

4. Totalmente de Acuerdo (alto
nivel)

El item se encuentra esta relacionado con la
dimensién que esta midiendo.

midiendo.
El item puede ser eliminado sin que se vea
afectada la medicién de la dimension.
1. No cumple con el criterio
El item tiene alguna relevancia, pero otro item
puede estar incluyendo lo que mide éste.
RELEVANCIA

El item es esencial

0 importante, es
decir debe ser
incluido.

2. Bajo Nivel

3. Moderado nivel

El item es relativamente importante.

4, Alto nivel

El item es muy relevante y debe ser incluido.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracion, asi como solicitamos
brindesus observaciones que considere pertinente

1 No cumple con el criterio

2. Bajo Nivel

3. Moderado nivel

4. Alto nivel

Dimensiones del instrumento: Analisis de la hipoteca sdbana

Primera dimensién: Andlisis dogmatico y normativo de la hipoteca sabana en la

legislacion peruana

Objetivos de la Dimensién: Realizar un andlisis dogmatico, normativo y jurisprudencial

de la hipoteca abana en la legislacion peruana.

Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores ftem Claridad | Coherencia | Relevancia
3 3 Sin observaciéon
Realizar un Doctrina
analisis
dogmatico,
normativo y
jurisprudencial Normativa 3 3 Sin observacion
de la hipoteca
abanaenla |Jurisprudencia 3 3 Sin observacion
legislacion
peruana.




Segunda dimension: Dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sabana

) Objetivos de la Dimension: Examinar la dogmatica, nacional e internacional sobre
hipoteca sdbana

Observaciones/
Recomendaciones

Indicadores ftem Claridad | Coherencia | Relevancia
3 3 3 Sin observacion
Dogmatica
Dogmética, nacional
nacional e

internacional sobre
hipoteca sabana.

Dogmética 3 3 3 Sin observacion
internacional.
Hipoteca 3 3 3 Sin observacion
sabana.

Tercera dimensién: Jurisprudencia peruana sobre la hipoteca sdbana

o Obijetivos de la Dimensién: Revisar la jurisprudencia peruana sobre la hipoteca
sabana y su problematica.

Observaciones/

Recomendaciones
Indicadores ltem Claridad | Coherencia | Relevancia

3 3 3 Sin observacion
Jurisprudenci

Jurisprudencia |2
peruana sobre la
hipoteca sabana.

Hipoteca 3 3 3 Sin observacion
sabana.

Abog. Jorge José Yaipén Torres
ICAL N° 4713
DNI: 42735937

Pd.: el presente formato debe tomar en cuenta:

Williams y Webb (1994) asi como Powell (2003), mencionan que no existe un consenso respecto al nUmero de
expertos a emplear. Por otra parte, el nimero de jueces que se debe emplear en un juicio depende del nivel de
experticia y de la diversidad del conocimiento. Asi, mientras Gable y Wolf (1993), Grant y Davis (1997), y Lynn
(1986) (citados en McGartland et al. 2003) sugieren un rango de 2 hasta 20 expertos, Hyrkas et al. (2003)
manifiestan que 10 expertos brindaran una estimacion confiable de la validez de contenido de un instrumento
(cantidad minimamente recomendable para construcciones de nuevos instrumentos). Si un 80 % de los expertos
han estado de acuerdo con la validez de un item éste puede ser incorporado al instrumento (Voutilainen &



Liukkonen, 1995, citados en Hyrkas et al. (2003).
Ver : https://www.revistaespacios.com/cited2017/cited2017-23.pdf entre otra bibliografia.



https://www.revistaespacios.com/cited2017/cited2017-23.pdf
https://www.revistaespacios.com/cited2017/cited2017-23.pdf

Anexo 3

Evaluacion por juicio de expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento “Analisis dogmatico, normativo y
jurisprudencial de la hipoteca sabana en la legislacion peruana”. La evaluacién del instrumento es de
gran relevancia para lograr que sea valido y que los resultados obtenidos a partir de éste sean utilizados
eficientemente; aportando al quehacer juridico. Agradecemos su valiosa colaboracion.

1. Datos generales del juez

Mg. Hernandez Manay Maribel

Nombre del juez:

Grado profesional: Maestria (X) Doctor ()
Clinica ( ) Social ()
Area de formaci6n académica: Educativa ( X) Organizacional ( )

Areas de experiencia profesional: |Derecho civil

Institucion donde labora: | Universidad César Vallejo

Tiempo de experiencia profesional en 2 a4 afos (X )

b

elarea: | Mas de 5afios ( )

Experiencia en Investigacion

Psicométrica:

(s1 corresponde)

,e'" 2. Propésito de la evaluacion:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

3. Datos de la escala

Nombre de la Prueba:
ENTREVISTA

Autor:

Rimaicuna Ruiz, Luis Carlos Pantaleon

Procedencia:

Carretera Pimentel Km. 3.5, Chiclayo

Administracion: [Docencia universitaria

Tiempo de aplicacién: 20 minutos

o%%° INVESTIGA
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Ambito de aplicacién: [Instalaciones de la Universidad César Vallejo — Chiclayo.

Significacién: [Esta compuesta por items que corresponden a 09 preguntas en
iconcordancia a los objetivos, con la finalidad de obtener informacion
que refuercen los recabado.

4. Soporte tedrico

Como poblacion y, muestra se ha considerado a jueces del juzgado comercial de Chiclayo, como
especialistas legales de la misma institucion judicial y por ultimo los abogados de especialidad en
derecho comercial, para que con sus conocimientos aporten a la investigacion.

Escala/AREA Subescala Definicion

(dimensiones)

Juez del distrito judicial [Juez del Octavo JuzgadolEs el Organo jurisdiccional y administrador de justicia del

de Chiclayo Civil de la Corte Superiordistrito judicial de Lambayeque
de Justicia de|
Lambayeque

Especialistas legales  |Especialista judicialmentelSon quienes apoyan al Juez en las etapas de tramite en los
en derecho comercial procesos y ejecucion de la sentencia.

IAbogados de Chiclayo |[Especialistas en derecho |Letrados conocedores del ambito civil - comercial.
civil - comercial

j NS 5. Presentacion de instrucciones para el juez:

A continuacidn, a usted le presento LA ENTREVISTA “Analisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la
hipoteca sabana en la legislacién peruana” elaborada por Rimaicuna Ruiz Luis Carlos Pantaleon en el afio 2023. De
acuerdo con lossiguientes indicadores califique cada uno de los items segun corresponda.

Categoria Calificacion Indicador

1. No cumple con el criterio El item no es claro.

El item requiere bastantes modificaciones o una
modificacién muy grande en el uso de las palabras

. Bajo Ni de acuerdo con su significado o por laordenacion de
CLARIDAD |2 BajoNivel ° ac g P
estas.
El item se Se requiere una modificacion muy especifica de
comprende ) algunos de los términos del item.
facilmente, es | 3. Moderado nivel
decir, su sintacticay El item es claro, tiene semantica y sintaxisadecuada.
semantica son
adecuadas. 4. Alto nivel
1. totalmente en desacuerdo (nocumple| Elitem no tiene relacion logica con la dimension.
con el criterio)
2. Desacuerdo (bajo nivel de | Elitem tiene una relacion tangencial /lejana conla
acuerdo dimension.
COHERENCIA )

El item tiene una relacion moderada con ladimension

L e e ue se estd midiendo
relacion logica conla aq ’

3. Acuerdo (moderado nivel)

o%%® INVESTIGA
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. ddgrzlenswn)o“ i 4. Totalmente de Acuerdo (altonivel) El item se encuentra esta relacionado con la
TGICAGOR Ue eata dimension que esta midiendo.
midiendo.
El item puede ser eliminado sin que se vea
o afectada la medicion de la dimension.
1. No cumple con el criterio
El item tiene alguna relevancia, pero otro item
RELEVANCIA o puede estar incluyendo lo que mide éste.
; : 2. Bajo Nivel
El item es esencialo 3 Moderado mivel Tl ot -
importante, es decir | >+ Moderado nive item es relativamente importante.
deb incluido. - o —
ebe sermetudo 4. Alto nivel El item es muy relevante y debe ser incluido.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracién, asi como solicitamos
brindesus observaciones que considere pertinente

1 No cumple con el criterio

2. Bajo Nivel

3. Moderado nivel

4. Alto nivel

Dimensiones del instrumento: Andlisis de la hipoteca sabana

Primera dimensién: Andlisis dogmatico y normativo de la hipoteca sabana en la legislacion

peruana

. Objetivos de la Dimension: Realizar un analisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la
hipoteca abana en la legislacion peruana.

Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores Item Claridad | Coherencia | Relevancia
4 4 4 Sin observacion
Realizar un Doctrina
analisis
dogmatico,
normativo y
jurisprudencial [™Normativa 4 4 4 Sin observacion
de la hipoteca
abanaen la 7,500 dencia 4 4 4 Sin observacion
legislacion
peruana.

o o0 INVESTIGA
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Segunda dimensidn: Dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sdbana

. Objetivos de la Dimension: Examinar la dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sabana
Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores item Claridad | Coherencia | Relevancia
3 3 3 Sin observacion
Dogmatica

Dogmatica, nacional| nacional
e internacional sobre
hipoteca sabana.

Dogmatica 3 3 3 Sin observacién
internacional.
Hipoteca 3 3 3 Sin observacion
sabana.

Tercera dimension: Jurisprudencia peruana sobre la hipoteca sébana

. Objetivos de la Dimension: Revisar la jurisprudencia peruana sobre la hipoteca sdbana y su
problematica.

Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores item Claridad | Coherencia | Relevancia
3 3 3 Sin observacién
Jurisprudencia
Jurisprudencia
peruana sobre la
hipoteca sabana.
Hipoteca 3 3 3 Sin observacion
sabana.

Hernandez Manay Maribel
ICAL N° 5971
DNI: 45860419

Pd.: el presente formato debe tomar en cuenta:

Williams y Webb (1994) asi como Powell (2003), mencionan que no existe un consenso respecto al niimero de expertos a emplear. Por otra parte, el
numero de jueces que se debe emplear en un juicio depende del nivel de experticia y de la diversidad del conocimiento. Asi, mientras
Gable y Wolf (1993), Grant y Davis (1997), y Lynn (1986) (citados en McGartland et al. 2003) sugieren un rango de 2 hasta 20 expertos,
Hyrkas et al. (2003) manifiestan que 10 expertos brindaran una estimacion confiable de la validez de contenido de un instrumento
(cantidad minimamente recomendable para construcciones de nuevos instrumentos). Si un 80 % de los expertos han estado de acuerdo
con la validez de un item éste puede ser incorporado al instrumento (Voutilainen & Liukkonen, 1995, citados en Hyrkas et al. (2003).

Ver : https://www.revistaespacios.com/cited2017/cited2017-23.pdf entre otra bibliografia.
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Anexo 3

Evaluacion por juicio de expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento “Analisis dogmatico, normativo y
jurisprudencial de la hipoteca sabana en la legislaciéon peruana’. La evaluacién del instrumento es de
gran relevancia para lograr que sea valido y que los resultados obtenidos a partir de éste sean utilizados
eficientemente; aportando al quehacer juridico. Agradecemos su valiosa colaboracion.

1.  Datos generales del juez

Mg. Hernandez Manay Maribel

Nombre del juez:

Grado profesional: Maestria (X) Doctor ()
Clinica ( ) Social ()
Area de formacion académica: Educativa ( X) Organizacional ( )

Areas de experiencia profesional: [Derecho civil

Institucion donde labora: | Universidad César Vallejo

Tiempo de experiencia profesional en 2 a4 afos (x)

eldrea: | Mas de 5arios ( )

Experiencia en Investigacion

Psicométrica:

(si corresponde)

2. Propésito de la evaluacion:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

o

Datos de la escala

Nombre de la Prueba:
ANALISIS DOCUMENTAL

Autora:

Rimaicuna Ruiz, Luis Carlos Pantaleon

Procedencia:

Carretera Pimentel Km. 3.5, Chiclayo

Administracion: Informe y legislacion

Tiempo de aplicacién: 01 mes

oe_e INVESTIGA
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El item requiere bastantes modificaciones o una
modificacion muy grande en el uso de las palabras

CLARIDAD 2. Bajo Nivel de acuerdo con su significado o por laordenacion de
estas.
El item se 5 2 - i
comprende Se requiere una mo@lﬁcacnon muy especifica de
Ficiment algunos de los términos del item.
aciimente, S | 3. Moderado nivel

decir, su sintacticay
semantica son

El item es claro, tiene semantica y sintaxisadecuada.

adecuadas. .
4. Alto nivel
1. totalmente en desacuerdo (nocumple| Elitem no tiene relacion logica con la dimension.
con el criterio)
2. Desacuerdo (bajo nivel de El item tiene una relacion tangencial /lejana conla
COHERENCIA acuerdo) dimension.

El item tiene
relacion logica conla
dimension o
indicador que esta

4

. Acuerdo (moderado nivel)

El item tiene una relaciéon moderada con ladimension
que se esta midiendo.

. Totalmente de Acuerdo (altonivel)

Ll item se encuentra esta relacionado con la

midiendo. dimension que esta midiendo.
El item puede ser eliminado sin que se vea
o afectada la medicion de la dimension.

1. No cumple con el criterio

El item tiene alguna relevancia, pero otro item
= RELEVANCIA o puede estar incluyendo lo que mide éste.
B X ; 2. Bajo Nivel
El item es esencialo - — - -
3. Moderado nivel El item es relativamente importante.

importante, es decir
debe ser incluido.

4.

Alto nivel

El item es muy relevante y debe ser incluido.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracion, asi como solicitamos
brindesus observaciones que considere pertinente

1 No cumple con el criterio

2. Bajo Nivel

3. Moderado nivel

4. Alto nivel

Dimensiones del instrumento: Andlisis de la hipoteca sdbana

Primera dimensién: Analisis dogmatico y normativo de la hipoteca sdbana en la legislacion
peruana

. Objetivos de la Dimension: Realizar un analisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la
hipoteca abana en la legislacién peruana.

oo INVESTIGA
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Indicadores

item

Claridad

Coherencia

Relevancia

Observaciones/
Recomendaciones

Realizar un
analisis
dogmatico,
normativo y
jurisprudencial
de la hipoteca
sabanaen la
legislacion
peruana.

Doctrina

4

4

4

Sin observacion

Normativa

Sin observacion

Jurisprudencia

Sin observacion

Segunda dimensidn: Dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sdbana

. Objetivos de la Dimensidn: Examinar la dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sabana

Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores item Claridad | Coherencia | Relevancia
3 3 3 Sin observacion
Dogmatica
Dogmatica, nacional| nacional
¢ internacional sobre
hipoteca sabana.
Dogmatica 3 3 3 Sin observacion
internacional.
Hipoteca 3 3 3 Sin observacion
sabana.
Tercera dimension: Jurisprudencia peruana sobre la hipoteca sébana
° Objetivos de la Dimension: Revisar la jurisprudencia peruana sobre la hipoteca sabana y su
problematica.
Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores item Claridad | Coherencia | Relevancia
3 3 3 Sin observacion
urisprudencia
Jurisprudencia
peruana sobre la
hipoteca sabana.

”o-9
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Hipoteca 3 3 3 Sin observacion
sabana.

Hernandez Manay Maribel
ICAL N° 5971
DNI: 45860410

Pd.: el presente formato debe tomar en cuenta:

Williams y Webb (1994) asi como Powell (2003), mencionan que no existe un consenso respecto al nimero de expertos a emplear.
Por otra parte, el nimero de jueces que se debe emplear en un juicio depende del nivel de experticia y de la diversidad
del conocimiento. Asi, mientras Gable y Wolf (1993), Grant y Davis (1997), y Lynn (1986) (citados en McGartland et al.
2003) sugieren un rango de 2 hasta 20 expertos, Hyrkas et al. (2003) manifiestan que 10 expertos brindaran una
estimacion confiable de la validez de contenido de un instrumento (cantidad minimamente recomendable para
construcciones de nuevos instrumentos). Si un 80 % de los expertos han estado de acuerdo con la validez de un item
éste puede ser incorporado al instrumento (Voutilainen & Liukkonen, 1995, citados en Hyrkas et al. (2003).

Ver : https://www.revistaespacios.com/cited2017/cited2017-23. pdf entre otra bibliografia.
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UNIVERSIDAD CEsSAR VALLEJO

ANALISIS DOCUMENTAL

Analisis Documental de Ley N° 26702 - Ley General del Sistema Financiero y del
Sistema de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros- Ley N°
27682, Ley N° 27851, Ley N° 28677, y Jurisprudencia del Tribunal constitucional

Ley Articulo Sumilla Analisis

Legislacién Ley N° 26702 | Ley general del
sistema Se realizara el analisis de la
financiero y del Legislacion que comprendia la
sistema de hipoteca séabana.

seguros y
organica de la
superintendencia

Ley N° 27851 | de bancay
Seguros.

Ley N° 27682

Ley N° 28677 | Ley que modifica
el articulo 171
de la Ley 26702.

Ley que modifica
el articulo N° 1
de la Ley 27682

Ley de la
garantia
mobiliaria.
Jurisprudencia | Casacion N° | Sexto pleno Jurisprudencia del Tribunal
del Tribunal 2402-2002- | casatorio constitucional

constitucional | Lambayeque

Libertad acto que “las
contractual | partes pueden

Constitucion establecer sus Constitucién politica del
politica del propias Estado
Estado clausulas, esa

misma libertad
se debe regir a
las normas que
se encuentren
vigentes a los

o 0.0 INVESTIGA
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tiempos de
constituir el
contrato
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Hernandez Manay Maribel
ICAL N° 5971
DNI: 45860419




Anexo 3

Evaluacion por juicio de expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento “Analisis dogmatico, normativo y
jurisprudencial de la hipoteca sabana en la legislacion peruana”. La evaluacion del instrumento es de gran
relevancia para lograr que sea valido y que los resultados obtenidos a partir de éste sean utilizados
eficientemente; aportando al quehacer juridico. Agradecemos su valiosa colaboracion.

1. Datos generales del juez

MG. Saavedra Silva Luz Aurora

Nombre del juez:

Grado profesional: | Maestria (X) Doctor ()
Clinica ( ) Social ()
Area de formacién académica: Educativa ( X) Organizacional ( )

Areas de experiencia profesional: [Derecho Civil/ Legislacion Universitaria

Institucion donde labora: | Universidad César Vallejo

Tiempo de experiencia profesionalen | 2 a4 afios ( )

eldrea: | Masde 5afios ( X)
Experiencia en Investigacion

Psicométrica:

(si corresponde)

2. Propésito de la evaluacion:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

3. Datos de la escala
Nombre de la Prueba:
ENTREVISTA
Autor:
Rimaicuna Ruiz, Luis Carlos Pantaleon
Procedencia:

Carretera Pimentel Km. 3.5, Chiclayo

Administracién: [Docencia universitaria

Tiempo de aplicacion: 20 minutos

oe.e INVESTIGA
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Ambito de aplicacién: [Instalaciones de la Universidad César Vallejo — Chiclayo.

Significacion: [Estd compuesta por items que corresponden a 09 preguntas en
concordancia a los objetivos, con la finalidad de obtener informacién
que refuercen los recabado.

4. Soporte tedrico

Como poblacion y, muestra se ha considerado a jueces del juzgado comercial de Chiclayo, como
especialistas legales de la misma institucion judicial y por ultimo los abogados de especialidad en
derecho comercial, para que con sus conocimientos aporten a la investigacion.

Escala/AREA Subescala Definicion

(dimensiones)

Wuez del distrito judicial |Juez del Octavo Juzgado|Es el Organo jurisdiccional y administrador de justicia del

de Chiclayo Civil de la Corte Superiordistrito judicial de Lambayeque
de Justicia de
Lambayeque

Especialistas legales  [Especialista judicialmente{Son quienes apoyan al Juez en las etapas de tramite en los
len derecho comercial procesos y ejecucion de la sentencia.

IAbogados de Chiclayo [Especialistas en derecho |Letrados conocedores del ambito civil - comercial.
civil - comercial

5. Presentacion de instrucciones para el juez:

A continuacién, a usted le presento LA ENTREVISTA “Analisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la
hipoteca sabana en la legislacién peruana” elaborada por Rimaicuna Ruiz Luis Carlos Pantaleon en el afio 2023. De
acuerdo con lossiguientes indicadores califique cada uno de los items segln corresponda.

Categoria Calificacion Indicador

1. No cumple con el criterio El item no es claro.

El item requiere bastantes modificaciones o una
modificacion muy grande en el uso de las palabras de

. Bajo Ni acuerdo con su significado o por laordenacion de
CLARIDAD 2. Bajo Nivel g p
estas.
El item se Se requiere una modificacion muy especifica de
comprende algunos de los términos del item.
facilmente, es | 3. Moderado nivel
decir, su sintacticay El item es claro, tiene semantica y sintaxisadecuada.
semantica son
adecuadas. 4. Alto nivel
1. totalmente en desacuerdo (nocumple| Elitem no tiene relacion logica con la dimension.
con el criterio)
2. Desacuerdo (bajo nivel de El item tiene una relacion tangencial /lejana conla
COHERENCIA acuerdo) dimension.

El item tiene una relacion moderada con ladimension

El item tiene .
que se esta midiendo.

relacion logica conla

3. Acuerdo (moderado nivel)
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; dc}1rrzjenmon “ 4. Totalmente de Acuerdo (altonivel) El item se encuentra estd relacionado con la
Indicadorgueresta dimension que esta midiendo.
midiendo.
El item puede ser eliminado sin que se vea
o afectada la medicion de la dimension.
1. No cumple con el criterio
El item tiene alguna relevancia, pero otro item
RELEVANCIA puede estar incluyendo lo que mide éste.
; ; 2. Bajo Nivel
El item es esencialo 3 Moderado nivel Bl o -
importante, s decir | 3+ Moderado nive item es relativamente importante.
slsbe ger meluide. 4. Alto nivel El item es muy relevante y debe ser incluido.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracién, asi como solicitamos
brindesus observaciones que considere pertinente

1 No cumple con el criterio

2. Bajo Nivel

3. Moderado nivel

4. Alto nivel

AN

oo}/
o
N Froag cesan

= Dimensiones del instrumento: Analisis de la hipoteca sabana

Primera dimension: Analisis dogmatico y normativo de la hipoteca sabana en la legislaciéon

peruana
. Objetivos de la Dimension: Realizar un analisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la
hipoteca abana en la legislacion peruana.
Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores Item Claridad | Coherencia | Relevancia
4 4 4 Sin observacion
Realizar un Doctrina
analisis
dogmatico,
normativo y
jurisprudencial ™Normativa 4 4 4 Sin observacion
de la hipoteca
abanaen la [ 45 dencia 4 4 4 Sin observacion
legislacion
peruana.
o.9.¢ INVESTIGA
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Segunda dimensidn: Dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sabana

. Objetivos de la Dimension: Examinar la dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sdbana
Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores item Claridad | Coherencia | Relevancia
4 4 4 Sin observacion
Dogmatica
Dogmatica, nacional| nacional
¢ internacional sobre
hipoteca sabana.
Dogmatica 4 4 4 Sin observacion
internacional.
Hipoteca 4 4 4 Sin observacion
sabana.
Tercera dimensidn: Jurisprudencia peruana sobre la hipoteca sabana
. Objetivos de la Dimension: Revisar la jurisprudencia peruana sobre la hipoteca sdbana y su
problematica.
Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores item Claridad | Coherencia | Relevancia
4 4 4 Sin observacion
Uurisprudencia
Jurisprudencia
peruana sobre la
hipoteca sabana.
Hipoteca 4 4 4 Sin observacion
sabana.

S

: A. Saavedra Silva
ABOGADA
Reg. |.C.A.L. 3567

Magister. Saavedra Silva Luz Aurora
DNI: 41687495

iz

o

Pd.: el presente formato debe tomar en cuenta:

Williams y Webb (1994) asi como Powell (2003), mencionan que no existe un consenso respecto al niimero de expertos a emplear.
Por otra parte, el nimero de jueces que se debe emplear en un juicio depende del nivel de experticia y de la diversidad
del conocimiento. Asi, mientras Gable y Wolf (1993), Grant y Davis (1997), y Lynn (1986) (citados en McGartland et al.
2003) sugieren un rango de 2 hasta 20 expertos, Hyrkas et al. (2003) manifiestan que 10 expertos brindaran una
estimaciéon confiable de la validez de contenido de un instrumento (cantidad minimamente recomendable para
construcciones de nuevos instrumentos). Si un 80 % de los expertos han estado de acuerdo con la validez de un item éste
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puede ser incorporado al instrumento (Voutilainen & Liukkonen, 1995, citados en Hyrkas et al. (2003).
Ver _ https://www.revistaespacios.com/cited2017/cited2017-23.pdf entre otra bibliografia.
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Anexo 3

Evaluacion por juicio de expertos

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento “Analisis dogmatico, normativo y
jurisprudencial de la hipoteca sabana en la legislacion peruana”. La evaluacion del instrumento es de gran
relevancia para lograr que sea valido y que los resultados obtenidos a partir de éste sean utilizados
eficientemente; aportando al quehacer juridico. Agradecemos su valiosa colaboracion.

1.  Datos generales del juez

MG. Saavedra Silva Luz Aurora

Nombre del juez:

Grado profesional: Maestria (X) Doctor ()
Clinica ( ) Social ()
Area de formacién académica: Educativa ( X) Organizacional ( )

Areas de experiencia profesional: |Derecho Civil/ Legislacion Universitaria

Institucién donde labora: | Universidad César Vallejo

Tiempo de experiencia profesional en 2a4afios ()

eldrea:| Masde 5afios (X )

Experiencia en Investigacion

Psicométrica:

(si corresponde)

2. Propésito de la evaluacion:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

3. Datos de la escala

Nombre de la Prueba:
ANALISIS DOCUMENTAL

Autora:

Rimaicuna Ruiz, Luis Carlos Pantaleon

Procedencia:

Carretera Pimentel Km. 3.5, Chiclayo

Administracion: Informe y legislacion

Tiempo de aplicacion: 01 mes
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Ambito de aplicacion:

IAmbiente de tesista.

Significacion:

recabado.

Esta compuesta por items que corresponden a 09 preguntas por|
objetivos, con la finalidad de obtener informacion que refuercen los

4,

Soporte teérico

Escala/AREA

Subescala
(dimension
es)

Definicion

Legislacion

Ley N° 26702

Ley N° 27682

Ley N° 27851

Ley N° 28677

Ley general del sistema financiero y del
sistema de seguros y organica de la
superintendencia de banca y seguros.

Ley que modifica el articulo 171 de la Ley
26702.

Ley que modifica el articulo N° 1 de la Ley
27682

Ley de la garantia mobiliaria.

Jurisprudencia del
Tribunal
constitucional

Casacion N° 2402-
2002-Lambayeque

Sexto pleno casatorio

Constitucion
politica del Estado

Libertad contractual

acto que “las partes pueden establecer sus
propias clausulas, esa misma libertad se
debe regir a las normas que se encuentren
vigentes a los tiempos de constituir el
contrato

5.

Presentacioén de instrucciones para el juez:

A continuacion, a usted le presento LA ENTREVISTA “Analisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la
hipoteca sabana en la legislacién peruana” elaborada por Rimaicuna Ruiz Luis Carlos Pantaleon en el afio 2023. De
acuerdo con lossiguientes indicadores califique cada uno de los items segln corresponda.

oo UCV

Categoria Calificacion Indicador
1. No cumple con el criterio El item no es claro.
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El item requicre bastantes modificaciones o una
modificacion muy grande en el uso de las palabras de
2. Bajo Nivel acuerdo con su significado o por laordenacion de
estas.

ELARDAR Se requiere una modificacion muy especifica de

algunos de los términos del item.
El item se | 3. Moderado nivel

comprende El item es claro, tiene semdntica y sintaxisadecuada.
facilmente, es
decir, su sintacticay | 4. Alto nivel
semantica son

adecuadas.
1. totalmente en desacuerdo (nocumple| El item no tiene relacion logica con la dimension.
con el criterio)
2. Desacuerdo (bajo  nivel de El item tiene una relacion tangencial /lejana conla
COHERENCIA acuerdo) dimension.
. . El item tiene una relacion moderada con ladimension
El item tiene ot
R que se esta midiendo.
relacion logica conla .
dimension o 3. Acuerdo (moderado nivel)
indica_do_r queests | 4. Tolalmentcide: Acuerdo (altonivel) El item se encuentra esta relacionado con la
midiendo. dimension que esta midiendo.
El item puede ser eliminado sin que se vea
o afectada la medicion de la dimension.
1. No cumple con el criterio
El item tiene alguna relevancia, pero otro item
RELEVANCIA puede estar incluyendo lo que mide éste.
: : 2. Bajo Nivel
El item es esencialo 3 Moderado nivel Elit i rYRE———
importante, es decir | >- Moderado nive item es relativamente importante.
debe ser incluido. - - T
4. Alto nivel El item es muy relevante y debe ser incluido.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracioén, asi como solicitamos
brindesus observaciones que considere pertinente

1 No cumple con el criterio

2. Bajo Nivel

3. Moderado nivel

4. Alto nivel

Dimensiones del instrumento: Andlisis de la hipoteca sdbana

Primera dimensidon: Anélisis dogmatico y normativo de la hipoteca sdbana en la legislacion
peruana
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. Objetivos de la Dimensidn: Realizar un andlisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la
hipoteca abana en la legislacion peruana.

Indicadores

item

Claridad

Coherencia

Relevancia

Observaciones/
Recomendaciones

Realizar un
analisis
dogmatico,
normativo y
jurisprudencial
de la hipoteca
abana en la
legislacion
peruana.

Doctrina

4

4

4

Sin observacion

Normativa

Sin observacion

Jurisprudencia

Sin observacion

Segunda dimension: Dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sabana

o Objetivos de la Dimension: Examinar la dogmatica, nacional e internacional sobre hipoteca sabana

Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores item Claridad | Coherencia | Relevancia
4 4 4 Sin observacion
Dogmatica
Dogmatica, nacional| nacional
¢ internacional sobre
hipoteca sabana.
Dogmatica 4 4 4 Sin observacion
internacional.
Hipoteca 4 4 4 Sin observacion
sabana.
Tercera dimensidn: Jurisprudencia peruana sobre la hipoteca sabana
. Objetivos de la Dimension: Revisar la jurisprudencia peruana sobre la hipoteca sabanay su
problematica.
Observaciones/
Recomendaciones
Indicadores item Claridad | Coherencia | Relevancia
4 4 4 Sin observacion
Jurisprudencia
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Jurisprudencia
peruana sobre la

hipoteca sabana. Hipoteca 4 4 4 Sin observacion

sabana.

ABOGADA
Reg. |I.C.A.L. 3567

Magister. Saavedra Silva Luz Aurora
DNI: 41687495

Pd.: el presente formato debe tomar en cuenta:

Williams y Webb (1994) asi como Powell (2003), mencionan que no existe un consenso respecto al nimero de expertos a emplear.
Por otra parte, el nimero de jueces que se debe emplear en un juicio depende del nivel de experticia y de la diversidad
del conocimiento. Asi, mientras Gable y Wolf (1993), Grant y Davis (1997), y Lynn (1986) (citados en McGartland et al.
2003) sugieren un rango de 2 hasta 20 expertos, Hyrkas et al. (2003) manifiestan que 10 expertos brindaran una
estimacion confiable de la validez de contenido de un instrumento (cantidad minimamente recomendable para
construcciones de nuevos instrumentos). Si un 80 % de los expertos han estado de acuerdo con la validez de un item éste
puede ser incorporado al instrumento (Voutilainen & Liukkonen, 1995, citados en Hyrkas et al. (2003).

Ver ; https://www.revistaespacios.com/cited2017/cited2017-23. pdf entre otra bibliografia.
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UNIVERSIDAD CEsAR VALLEJO

ANALISIS DOCUMENTAL

Analisis Documental de Ley N° 26702 - Ley General del Sistema Financiero y del
Sistema de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros- Ley N°
27682, Ley N° 27851, Ley N° 28677, y Jurisprudencia del Tribunal constitucional

Ley Articulo Sumilla Analisis

Legislacién Ley N° 26702 | Ley general del
sistema Se realizara el andlisis de la
financiero y del Legislacion que comprendia la
sistema de hipoteca sabana.

seguros y
organica de la
superintendencia

Ley N° 27851 de banca Yy
seguros.

Ley N° 27682

Ley N° 28677 | Ley que modifica
el articulo 171
de la Ley 26702.

Ley que modifica
el articulo N° 1
de la Ley 27682

Ley de la
garantia
mobiliaria.
Jurisprudencia | Casacion N° | Sexto pleno Jurisprudencia del Tribunal
del Tribunal 2402-2002- | casatorio constitucional

constitucional | Lambayeque

Libertad acto que “las
contractual | partes pueden

Constitucion establecer sus Constitucion politica del
politica del propias Estado
Estado clausulas, esa

misma libertad
se debe regir a
las normas que
se encuentren
vigentes a los
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tiempoS de
constituir el
contrato

....... (it -

R 5 - i
Lz A. Saavedra Silva
ABOGADA
Reg. I.C.A.L. 3567
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ANEXO 04: FOTOGRAFIAS ESCANEADAS DEL RESULTADO DE
LA ENTREVISTA

ENTREVISTA

ANALISIS DOGMATICO, NORMATIVO Y JURISPRUDENCIAL DE LA HIPOTECA
SABANA EN LA LEGISLACION PERUANA

1.- ¢Cémo regula la legislacién peruana a la hipoteca sabana?

En la actualidad este tipo de garantias estd regulada en el articulo 1104° del
Cédigo Civil, pues el articulado de la Ley Nro. 26702, conocida como la Ley de
Bancos, que las regulaba fueron derogados por la Ley de Garantia Mobiliaria.

2.- Bajo su conocimiento ¢Cémo describe la doctrina a la hipoteca sdbana?

La garantia sabana es aquella que es constituida por una persona natural o
juridica a favor de un acreedor bancario para garantizar operaciones de mutuos
pasados, presentes, futuros, es decir, las que ya se hayan contraido y las que
por cuestiones de las operaciones comerciales habituales puedan
desembolsarse o concretarse en el futuro.

3.- De acuerdo a su experiencia ¢Cudl es la utilidad de la hipoteca sébana?

Su utilidad radica, principalmente, en reducir los costos de transaccion, en tanto
que con un solo instrumento juridico se puede garantizar operaciones que al
momento de su celebracién todavia no existian, evitando asi la modificacién del
contrato original o la creacién de uno nuevo para cada operacion. Es decir,
busca dotar de dinamismo y seguridad a las operaciones bancarias, de modo tal
que no haya necesidad de estar constituyendo garantias todo el tiempo si
finalmente una sola de ellas puede cubrir las deudas actuales y futuras del
usuario. En la garantia sabana, el deudor de una empresa del Sistema Financiero
puede constituir una garantia real con el fin de respaldar todas las obligaciones
directas o indirectas, existentes o futuras.

4.- ¢Cémo aborda la jurisprudencia los conflictos suscitados por el uso de la
hipoteca sabana?

Jurisprudencialmente, los criterios fueron variando conforme se fue
modificando su reglamentacién, estos es, conforme a lo establecido en el
articulo 172° de la Ley Nro. 26702; hasta llegar, finalmente, a lo desarrollado en
la Sentencia del Sexto Pleno Casatorio, publicado el 01 de noviembre del 2014, y
si bien este desarrollo no fue incluido como precedente vinculante sirve de
parametro para todos los jueces.

5.- éConsidera necesaria una regulacién actualizada sobre la hipoteca sabana
en nuestro ordenamiento juridico? épor qué?

Considero que no es necesaria una regulacion especial para las garantias
sabanas, pues en aras de respetar la libre voluntad que las partes tienen para



contratar son ellas mismas las que pueden poner limites a los efectos de la
garantia que se constituye.

6.- A lo largo de su experiencia profesional ¢Ha trabajado en casos referidos al
uso y ejecucion de la hipoteca sabana?

Cuando hablamos de procesos tnicos de ejecucion de garantias reales iniciados
por entidades financieras, por lo general, por no decir en todos los casos, las
hipotecas constituidas son bajo la modalidad de sabana, en donde el deudor o
garante hipotecario ha aceptado que la hipoteca garantice todas las
obligaciones presentes y futuras, directas e indirectas, asumidas tanto por el
deudor como por el garante.

7.- La hipoteca sabana en la actualidad cuenta con una regulacién derogada,
¢Es valida la aplicacién de esta figura sin norma vigente? :

Como mencioné anteriormente, el articulo 172° de la Ley Nro. 26702, regulaba
de manera especial la constitucion de garantias sabanas a favor de las entidades
pertenecientes al sistema financiero; esta norma tuvo varias modificaciones que
regulaba de manera distinta este tipo de garantias, hasta que fue derogada por
la Ley de Garantias Mobiliarias, publicada en marzo del 2006, sin que se haya
dejado de utilizar este tipo de garantia, lo cual quiere decir su aplicacion es
totalmente valida, pues se debe regular por la regla general contenida en el
articulo 1104° del Cédigo Civil.

8.- ¢Es posible celebrar una hipoteca sabana a pesar de no contar con una
regulacién propia y actual, bajo el argumento de la libertad contractual?

Como dije, es perfectamente posible y legal constituir este tipo de garantias, y si
bien no tiene una regulacién propia o especial, existe una norma general que si
lo permite, debiendo estar limitada, Gnicamente, por la voluntad de las partes.

9.- Desde su experiencia ¢Afecta o beneficia a las partes la constituciéon de una
hipoteca sabana por créditos?

La constitucién de estas hipotecas tiene tanto beneficios como desventajas,
dependiendo de la perspectiva en que sea analizada. Asi, si lo vemos desde la
reducciéon de costos de transaccion, serd beneficiosa para el propio deudor,
pues no tendra que asumir el costo de celebracién de un contrato de garantia
por cada operacion financiera que realice, ademds, sera sujeto de crédito hasta
donde alcance la garantia otorgada, pues el riesgo de recuperacién que asume
la entidad financiera se encuentra cubierto. Obviamente, la principal desventaja
es que se pueda ejecutar la hipoteca por una obligacién que expresamente no
estaba garantizada en el titulo de constitucion, pero-e rrird, Unicamente,
ante un incumplimiento en el pago de sus obligacio

/ﬁr, Sandro Omar Agujler Gaitan
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UNIVERSIDAD CEsSAR VALLEJO

ENTREVISTA

ABOG/MG/DR:

Cargo:

Fecha:

TITULO DE LA INVESTIGACION

“Analisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la hipoteca sabana en la
legislacion peruana” -

Instrucciones: A continuacion, le presentaremos una serie de preguntas, las
mismas que debera contestar basado en sus conocimientos en el derecho
comercial y su experiencia profesional.

1. ¢Como regula la legislaciéon peruana a la hipoteca sabana?

Em d Act. (12 dele lony N° 26302 _ Loy Gunaseh. ddk Srcfema Fmend wo, Sexto

Plemg (nsJ'or\o literod V mymenad § Rtﬁ\moh N? 233 -2002~SUNARP- SN G.Smpmu divusen
Al G S
2. Bajo su conocimiento ¢,Como describe la doctrina a la hipoteca sabana?

mwwﬁwh'da_wt 0l o aer i miwdale, = Ruvor do UMme jmadiv coom Fiflascrra, @
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T
% ué‘ "5‘é acuerdo a su experiencia ¢Cual es la utlhdad de la hipoteca sabana?
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sabana en nuestro ordenamiento juridico? ¢ Por qué?
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6. Alo largo de su experiencia profesional ¢ Ha trabajado en casos

«referidos al uso y ejecucién de la hipoteca sabana? X
S B las_cisas_de (;um\%n. e Gaconda (L liy rakbvides o Fn e de (.

[Nll'\ "VCJO.’I—‘C') Qo 2815TCL02

7. La hipoteca sabana en la actualidad cuenta con una regulacién
derogada, ¢Es valida la aplicacién de esta figura sin norma vigente?

Ne che durogeadde ta. moudoprdon ol e bindece S ibanc pectorto coulbe.
HM&A&M@&_AJ%M-(&JM&E_MA_m:iﬂsg.v.;%uak_ ......

8. (Es posible celebrar una hipoteca sabana a pesar a no contar con una
regulacion propia y actual, bajo el argumento de Ia libertad contractual?

ST asible edaboer yme hipadeca cibore Ceoyue o1 cuenla on coulociang
_Pogia Vizv\{t,‘f‘el somoale e <ol o A ber o Gactodo om Lo ‘(.Lad‘t Bimel
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9. Desde su experiencia ¢Afecta o beneficia a las partes la constitucion de
una hipoteca sabana por créditos?
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Gracias por su colaboracién.
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

ENTREVISTA
ABOG/MG/DR: 7295{ Ju-f A QL(LMFW %ngw
Cargo: @ pecs /AN
Fecha: 4 Wauém Ll 2823~

TiTULO DE LA INVESTIGACION

“Analisis dogmatico, normativo y jurisprudencial de la hipoteca sabana en la
legislacion peruana”

Instrucciones: A continuacion, le presentaremos una serie de preguntas, las
mismas que debera contestar basado en sus conocimientos en el derecho
comercial y su experiencia profesional.

1. ¢Coémo regula la legislaciéon peruana a la hipoteca sabana?
/ éwwv/) Lt Rfae s #ulw’uo VI Pca0 CAYRI2ND
_____ N Ll Me& oz ﬁ'wa—zoozzﬁzw.
2. Bajosu conocnmlento cComo describe la doctrina a la hipoteca sabana?
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3. De acuerdo a su experiencia ¢Cual es la utilidad de la hipoteca sabana?
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4. ;Como aborda la junsprudénma los conflictos suscita%s por el uso de la
hipoteca sabana?

bi VT plero asareoio , hocts s Lipe & Confloc®o

5. ;Considera necesaria una regulacion actualizada sobre la hipoteca
sabana en nuestro ordenamiento juridico? ¢Por qué?
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6. A lo largo de su experiencia profesional ¢Ha trabajado en casos

o refericf;}a /sgé?{sc cnd@tdg/a QBOteca”%?Ban, rca/C/.n MGL\
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7. La hipoteca sabana en la actualidad cuenta con una regulacion
derogada, ¢ Es valida la aplicacion de esta figura sin norma vigente?
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:

8. (Es posible celebrar una hipoteca sabana a pesar a no contar con una
regulacion propia y actual, bajo el argumento de la libertad contractual?
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9. Desde su experiencia ¢ Afecta o beneficia a las partes la constitucion de
una hipoteca sabana por créditos?
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