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RESUMEN 

El objetivo general de este proyecto de estudio es el siguiente: Analizar de qué 

manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el Proceso de 

Desalojo por Ocupante Precario garantiza el Derecho de Propiedad en el Juzgado 

Civil de Lima Norte – 2024. Respecto a la metodología, el tipo de investigación 

utilizada fue básica, como diseño fue Teoría fundamentada, de un enfoque cualitativo. 

Consecuentemente, se recabo información a través de la técnica de entrevista y como 

instrumento fue la guía de entrevista realizadas a especialista en Derecho de 

Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte. Los resultados fueron en el sentido que 

en el Juzgado no se cumplen los plazos establecidos por la ley, respecto del proceso 

de desalojo, empero, este logra cumplir la finalidad, que es la restitución del bien al 

propietario, la discusión se realizó en base a los resultados, antecedentes y bases 

teóricas. Finalmente, se concluyó que los plazos para la restitución del bien al 

propietario en el Proceso de Desalojo por Ocupante Precario, no se cumplen 

eficazmente, debido a la carga laboral existente, empero, si se garantiza el Derecho 

de Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte.  

Palabras clave: Ocupación precaria, Derecho de Propiedad, proceso sumarísimo, 

carga laboral, desalojo. 
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ABSTRACT 

The general objective of this study project was the following: Analyze how 

compliance with the deadlines for the restitution of the property in the eviction process 

for a precarious occupant guarantees the right of property in the Civil Court of Lima 

Norte – 2024. Regarding the methodology, the type of research used was basic, the 

design was grounded theory, with a qualitative approach. Consequently, information 

was collected through the interview technique and as an instrument was the interview 

guide carried out with a property law specialist in the Civil Court of Lima Norte. The 

results were in the sense that in the court the deadlines established by law are not 

met, regarding the eviction process, however, it manages to fulfill the purpose, which 

is the restitution of the property to the owner, the discussion was carried out based on 

the results, background and theoretical bases. Finally, it was concluded that the 

deadlines for the restitution of the property to the owner in the eviction process for a 

precarious occupant are not effectively met, due to the existing workload, however, 

the right of ownership is guaranteed in the Civil Court of Lima Norte.  

Keywords: Property right, summary process, workload, eviction. 
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I. INTRODUCCIÓN

La presente tesis abordó un tema de interés para la sociedad peruana, que 

debido a su recurrencia ante el órgano de justicia, le genera carga laboral excesiva, 

impidiéndole la correcta ejecución de los procesos respecto de los plazos, 

ocasionando, que se siga vulnerando el Derecho de Propiedad del titular, en este 

sentido, nació la necesidad de Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos 

para la restitución del bien en el Proceso de Desalojo por Ocupante Precario garantiza 

el Derecho de Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024, con la finalidad 

de brindar soluciones viables que puedan ser aplicadas por el órgano de justica, y con 

miras a que la investigación sirva como fuente a otros estudiantes de derecho. 

Respecto de ello, el proceso en mención tiene como finalidad restituir la propiedad 

ocupada por el poseedor sin título, y que ha vulnerado el derecho a la propiedad.  

 Respecto de la figura tratada, cabe señalar que, en el contexto histórico, esta 

se desarrolló en la época romana, mediante el denominado “Contrato del precario”, el 

mismo regulaba la relación entre el “Patronus” y el “Cliente”, y por el cual el primero 

le cedía al segundo el uso gratuito por un tiempo indeterminado de un bien y los 

beneficios que devengan de él, pero comúnmente el tiempo dependía de la voluntad 

del patronus, que de forma habitual era de por vida. Como dato relevante, fue 

Justiniano fue quien reguló en el “Corpus Civilis” la figura del precario, asimismo 

determinó que el propietario tenga la posibilidad de recuperar el bien, lo que generó 

para la época una discusión entre los autores, ya que, las posturas se contradecían, 

y ambos querían defender derechos opuestos, por un lado, al cliente y por el otro al 

patronus o titular.  

En la actualidad, en el ámbito internacional, en España, el derecho a la 

propiedad, se protege a través del artículo 348 del Código Civil, así esta figura busca 

brindar seguridad jurídica ante los demás sujetos de derecho, pese a ello, hoy en día 

es un tema de preocupación pública, debido al aumento de casos relacionados con 

los Okupas, lo que ha generado en el país, carga laboral respecto del Poder Judicial, 

y, por ende, que el proceso para la restitución de los bienes sea engorroso y largo, 

añadido a esto, el Derecho de Propiedad se encuentra en riesgo, ya que, la nueva ley 

de Enjuiciamiento Civil, ha añadido requisitos al proceso de desahucio, el mismo que 

se está regulado en el artículo 1569 del Código Civil, impidiendo muchas veces la 
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restitución del bien, y vulnerando gravemente al titular. Ante ello, cabe indicar que en 

el Perú utilizan el proceso sumarísimo, el cual permite resolver los casos en menor 

tiempo y en el caso de España se realiza mediante el proceso denominado Juicio 

Verbal Civil  

Ahora bien, en el ámbito nacional, el proceso de desalojo por ocupación 

precaria, se da de manera frecuente, debido a la informalidad que existe por parte de 

los titulares al momento de ceder su propiedad a los poseedores, los cuales muchas 

veces no cuentan con ningún tipo de acción formal avalada por la ley, que le permita 

defenderse ante un posible ocupante precario, así esta informalidad es aprovechada 

por estos, los cuales se quedan en las propiedades por tiempos indeterminados, 

atentando contra el derecho a la propiedad. En relación a ello, en nuestra legislación, 

el Proceso de Desalojo por Ocupante Precario está regulado en el artículo 585 del 

Código Procesal Civil, asimismo, en la ley 30933 la cual regula el Proceso de Desalojo 

con intervención notarial y el Cuarto Pleno Casatorio (Casación 2195-2011, Ucayali), 

y respecto del marco normativo en Lima Norte, se tiene a la Casación 2521 – 2016 – 

Lima Norte , la misma que resolvió sobre que el descendiente del copropietario no 

puede ser desalojado por posesión precaria. 

En síntesis, la problemática del presente trabajo comprendió la falta de eficacia 

en el cumplimiento de las funciones del Juzgado Civil de Lima Norte, respecto de la 

protección del Derecho de Propiedad, así, se encontró como causa la carga laboral 

excesiva en la institución, lo que consecuentemente generó, el incumplimiento de los 

plazos del proceso, asimismo, el incumplimiento de las funciones de las autoridades 

públicas, la cual es fortalecer su aparato judicial. Basado en esta Realidad, se planteó 

el siguiente problema general de investigación, ¿De qué manera el cumplimiento de 

los plazos para la restitución del bien en el Proceso de Desalojo por Ocupante 

Precario garantiza el Derecho de Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024? 

Ahora bien, la presente tesis de investigación se justificó desde una 

perspectiva teórica, debido a que aportó conocimientos, de las categorías y 

subcategorías en base al análisis de las distintas teorías e ideas de la afectación a la 

propiedad, cuyos resultados generaron nuevos conocimientos, que puedan ser 

refutados por otros investigadores. Además, se justifica de forma práctica toda vez se 

aportó recomendaciones para las autoridades y/o servidores públicos del Juzgado 
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Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, para que cumplan sus funciones 

de forma eficaz en aras a la protección del derecho a la propiedad. Asimismo, 

presenta una justificación metodológica compuesta por el instrumento de 

investigación, el cual fue la guía de entrevista debidamente validada, para asegurar 

su confiabilidad, la misma que se dirigió a expertos seleccionados según el cargo y el 

tiempo de experiencia, asimismo, la guía de análisis documental.  

En razón a lo indicado se propuso como objetivo general, Analizar de qué 

manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el Proceso de 

Desalojo por Ocupante Precario garantiza el Derecho de Propiedad en el Juzgado 

Civil de Lima Norte - 2024. Asimismo, como primer objetivo específico, Analizar de 

qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo garantiza la restitución del 

bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024; como segundo objetivo 

específico, Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del Derecho de Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 

Referente a los antecedentes de esta tesis, se revisó investigaciones previas, 

contenidas en tesis y artículos científicos, a nivel nacional e internacional, acerca del 

proceso de desalojo por ocupación precaria. Ahora bien, respecto a los antecedentes 

nacionales, Aguilar (2023), planteó como el objetivo, determinar la afectación de los 

usuarios en los procesos de desalojo de ocupante precario, mediante el análisis de 

una sentencia de casación. La metodología utilizada fue tipo básico con un enfoque 

mixto. Concluyó que la demora procesal genera que el propietario no pueda utilizar 

su propiedad ni sacar provecho de esta, lo que genera inseguridad jurídica, lo que 

puede generar inseguridad jurídica, empero de ello, cabe señalar que todos los casos 

que se puedan presentar en el órgano de justicia deben ser resueltos en aras de la 

protección de los derechos de las personas, por ello, en este caso se debe defender 

el Derecho de Propiedad ante una situación que lo vulnera 

En ese sentido, Araujo y Hernández (2021), en su artículo planteó como 

objetivo, analizar el tratamiento que se da a la figura del ocupante precario en el IV 

Pleno Casatorio. La metodología utilizada fue tipo básico con un enfoque mixto. 

Concluyó que en el sistema judicial peruano la dilación del proceso, se da por la carga 

laboral, pero también por la falta de compromiso del personal jurisdiccional, el cual, 

no realiza sus labores con eficacia, vulnerando así al titular afectado que recurre al 
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proceso judicial con el fin de restituir su bien, el cual actuar como medio de garantía 

y protección al Derecho de Propiedad. 

Asimismo, Enrique (2019), planteó como el objetivo, determinar la calidad de 

las disposiciones supletorias para las expulsiones por ocupación precaria, de acuerdo 

con los criterios normativos, doctrinales y legales en un expediente. La metodología 

utilizada fue tipo básico con un enfoque mixto. Concluyó que la calidad de las 

sentencias de primera y segunda instancia sobre desalojo, del expediente analizado 

fueron de un nivel alto, respecto de la doctrina, jurisprudencia y norma utilizada, 

asimismo aporte que, en el Perú en comparación con otros países de Latinoamérica, 

se presta mayor protección al Derecho de Propiedad.  

De igual modo, Carreón (2020), planteó como el objetivo determinar el 

compendio de normas nacionales con el objetivo de efectivizar la ejecución de una 

sentencia anticipada, el cual ha regulado las medidas cautelares que tienen un vínculo 

con los instrumentos a través del proceso principal. La metodología utilizada fue tipo 

descriptivo con un enfoque mixto. Concluyó que el estado despliega dispositivos que 

protejan el derecho a la posesión de manera más efectiva y equitativa, buscando 

proteger el mejor derecho de dominio, pese a ello, en la Realidad cotidiana de los 

ciudadanos estos dispositivos, si bien es cierto se aplican, los plazos de alargan y 

esto sigue vulnerando el derecho a la propiedad.  

Ahora bien, Tanta (2020), planteó como el objetivo analizar la figura jurídica el 

proceso de desalojo, mediante el análisis de un expediente desarrollado en la Corte 

Superior de Justicia de Santa. La metodología utilizada fue tipo descriptivo con un 

enfoque mixto. Concluyó que en el caso pertinente en el análisis del expediente 

mencionado se observó una valoración correcta de los medios probatorios, asimismo 

una aplicación eficaz de las leyes aplicables, respecto del proceso de desalojo, de 

igual modo hace una acotación la cual es respecto de la carga laboral se puede 

disminuir siempre que el Ordenamiento Jurídico, le diera la facultad al propietario de 

desalojar de forma directa al ocupante precario, mediante una medida más rápida y 

efectiva que un proceso. 

Por otro lado, los antecedentes internacionales tenemos a los siguientes 

investigadores, Godoy (2021), planteó como objetivo analizar la situación actual de 
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los procesos de desahucio frente la protección de personas denominadas Okupas, 

que se encuentran en un estado de vulneración social. Concluyó que la demora 

procesal genera que el propietario no pueda utilizar su propiedad ni sacar provecho 

de esta, lo que va en contra de las características de tener una propiedad, asimismo, 

atenta contra las ganancias que este puede generar y por ende su estabilidad 

económica y sustento familiar, ante ello es el estado quien debe regular dar 

soluciones. 

En ese sentido, Rodríguez (2024), planteó como objetivo el análisis de la Ley 

12 – 2023, sobre el proceso de desahucio. La metodología utilizada fue tipo 

descriptivo con un enfoque mixto. Concluyó que el proceso de desahucio, debe 

evaluar las condiciones de los Okupas, así dentro del procesos se debe velar por su 

protección, no solo los derechos de propiedad, así el autor determina que esto puede 

ser una limitación en la protección del derecho a la propiedad, e implicar mayores 

trabas para los propietarios el momento de pedir la restitución del bien.  

Asimismo, López (2023), planteó como objetivo analizar las reformas 

introducidas en el procedimiento de Desahucio exprés de Okupas Realizadas por la 

ley 12 – 2023 respecto del derecho a la vivienda. La metodología fue de tipo 

descriptivo con un enfoque cualitativo. Concluyó que las reformas dadas por la 

mencionada ley permitirían resolver el problema de la ocupación precaria, ya que 

regula un proceso más rápido e idóneo para resolver el desalojo, asimismo, este 

proceso reduce el tiempo en comparación al proceso ordinario, como el proceso 

verbal, ante ello, se puede reducir la carga laboral que tiene el Juzgado encargado.  

Ahora bien, Domenech (2023) planteó como objetivo analizar el nuevo 

procedimiento de desahucio de ocupas. Metodología de tipo descriptivo con un 

enfoque cualitativo. Concluyó que el juicio de desahucio de ocupas tiene como 

finalidad brindar protección a los propietarios, pero sin perjudicar los derechos de las 

personas vulnerables, es decir las personas que se quedan sin hogar, así esta ley 

tiene un sentido de respeto por el derecho constitucional y la igualdad social, que se 

da a través de medidas protectoras.  

Ahora bien, Gutiérrez (2020), planteó como objetivo analizar los 

procedimientos de desalojo y medidas cautelares según la Ley de Arrendamientos 
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inmobiliarios de uso comercial en Venezuela, La metodología utilizada fue tipo 

descriptivo y un enfoque cualitativo. Concluyó que los procesos de desalojo son 

eficaces respecto de la vía procesal que sigue, ya que, este se desarrolla mediante la 

vía de procedimiento oral, que en comparación con los demás en un proceso más 

corto, empero, por la carga laboral del Juzgado Civil este juicio toma más tiempo de 

lo indicado. 

En relación a la categoría del Proceso de Desalojo por Ocupante Precario, se 

analizó la Teoría General del Proceso, la misma que apareció en la ciencia 

contemporánea, en el ámbito del derecho procesal, y la cual plantea que el proceso 

es un instrumento que otorga tutela del derecho vulnerado, y debe ser solicitado por 

las partes para que atiendan su pedido, en este caso en específico son los titulares 

de la propiedad vulnerada por un tercero, con la finalidad de conseguir con ello la 

restitución de la propiedad. Cabe recalcar que, a diferencia del Perú, el proceso de 

desalojo es conocido también como proceso de desahucio en países europeos, y 

tiene como fin la restitución del bien a su propietario, que a través del proceso exigirá 

que la persona pueda desocupar el espacio que le pertenece y sobre el cual tiene el 

derecho, Colla (2021). En esa línea, cabe acotar que el desalojo, es la pretensión 

solicitada por el propietario de un bien inmueble, el mismo que entrego de forma 

temporal el bien al poseedor, y por lo mismo a través de una controversia, se convierte 

en ocupante precario, Moreno (2020), de igual modo, es de orden personal y tiene 

como finalidad recuperar el uso y el goce de un bien ya sea mueble o inmueble, el 

mismo que se encuentra ocupado por quien no tiene título, para ello, por lo que el 

propietario legitimo tiene el derecho de reclamar la restitución del mismo a la otra 

parte por revestir como precario, es decir que no tiene el derecho, Jauregui (2020). 

Por otro lado, haciendo una comparación, con otros países como el Reino Unido, este 

es quién posee la mejor alternativa y protección ante los desalojos, puesto que si bien 

es cierto se protege el Derecho de Propiedad tampoco se busca causar ningún tipo 

de daño al derecho a la vivienda que tienen todos los seres humanos, así en reino 

unido se asiste a las personas desalojadas dándoles cobijo y alimento hasta que 

puedan regularizar su situación, Fick y Vols (2017). Así, en el 2018 fue el año donde 

más personas en Europa salieron a las calles a pedir mayor preferencia por las 

personas que habitaban los lugares sin tener el derecho a hacerlo, puesto que 

afirmaban que los dueños de las casas que habitaban tenían hasta cuatro 
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propiedades, es por ello que pedían al estado que se les pueda otorgar estos hogares, 

ya que, no perjudicaban el derecho a la vivienda, Tomasome (2016). Ante lo dicho, 

en una edición especial para New York y Geneva se determinó que los desalojos 

forzosos vulneran diversos tipos de derechos humanos, siempre y cuando el estado 

no garanticen el derecho a la vivienda de los ciudadanos que se encuentren sin un 

techo, asimismo, es el estado quien tiene la responsabilidad de proteger a los más 

vulnerables como niños mujeres y ancianos ante estos desalojos puesto que sería 

una falta grave a los derechos humanos dejarlos desprotegidos, Naciones Unidas 

(2014). 

 Ahora bien, en cuanto al proceso sumarísimo, se estableció, la Teoría que 

también acoge nuestro código Civil, la Teoría de Ihering, la cual hace referencia a la 

naturaleza de la posesión y las consecuencias jurídicas que esta trae consigo, como 

el poder hacer valer su derecho frente a un tercero arrendatario o poseedor sin título, 

los cuales no tienen “Nimus Domini” como los titulares. En ese contexto, en el proceso 

sumarísimo el demandante tiene la posibilidad de demostrar ante las autoridades 

correspondientes quien es de manera legítima el titular de la propiedad en cuestión, 

con el fin de lograr la restitución de su propiedad, y que al ser un proceso rápido, fuera 

de la misma manera, tener y disfrutar nuevamente de su titularidad, cabe señalar que 

muchas veces a pesar de utilizar un proceso como el mencionado, debido a acciones 

externas al proceso, este puede alargarse vulnerando así el derecho a la propiedad, 

Ibarra (2020). Asimismo, haciendo una comparativa con Ecuador, aquí el estado 

solicita en sus procesos una medida cautelar inmediata, para que con ello se evite la 

demora de un proceso judicial, y, por ende, que se siga perjudicando a los titulares 

de la propiedad, así, estos constituyen cambios dados por la reforma procesal de la 

ley 5 – 2018, para lograr la eficacia del proceso y el respeto a los derechos 

fundamentales, en este caso el Derecho de Propiedad que tienen los titulares, 

Lacarreeiu (2018). En ese sentido, el proceso sumarísimo, es aquel mediante el cual 

se realiza el desalojo, el mismo que es un proceso judicial donde las partes tendrán 

que demostrar que una de ellas es el propietario y la otra es la ocupante precario a 

través de los medios probatorios, así, para decir que el proceso es eficaz, este debe 

cumplir con los plazos y permitir que el propietario o titular del Derecho de Propiedad 

pueda despojar de la posesión a un poseedor sin título, permitiendo recobrar el 
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derecho y a la posesión de la propiedad que tienen los titulares y que constituye un 

Derecho Real, Fernández (2020).  

 Respecto a la carga laboral, se analizó la Teoría General del Garantismo, la 

cual enfatiza que el derecho genera medios para defender los derechos de las 

personas con la finalidad de ser un límite a las posibles amenazas o vulneraciones. 

Así, pese a la existencia de medios en el sistema judicial, América Latina tiene 

procesos lentos, debido a la ineficacia de las autoridades judiciales y a un aspecto 

importante que es la carga laboral, lo que origina que no se cumplan con los plazos 

establecidos por la norma, Aguilar (2023). De igual forma, en el Perú, sobre todo en 

la ciudad de Lima la carga laboral, ha contribuido a la falta de eficacia de las funciones 

de los funcionarios del Poder Judicial, los mismos que no resuelven los casos en los 

tiempos estipulados, en el caso específico de la posesión precaria, se da 

generalmente por la informalidad de las personas al momento de arrendar, Maza 

(2021). En ese sentido, la carga laboral es una barrera a las funciones que realizan el 

personal del Poder Judicial, lo que hace que la vulneración de los derechos, en este 

caso del derecho a la propiedad, se extienda perjudicando a los titulares, sin embargo, 

no quiere decir que los casos no tengan solución a largo plazo, Silvia (2019). 

Por otro lado, en relación al derecho a la propiedad, se analizó a la Teoría de 

la Ocupación, la cual trata sobre el uso de un determinado lugar y afirmando que ello 

no es requisito suficiente para merecer la propiedad, por ello, el poseedor sin título 

solo podrá ser poseedor, pero no tener el Derecho Real de propiedad, ahora bien, 

respecto de los enfoques conceptuales, el Derecho de Propiedad que se ejerce sobre 

un bien, es un título que tiene como sustento a la ley, el mismo que no tiene límite en 

el tiempo, en otras palabras, es un grupo de libertades, poderes y deberes que están 

amparado en el Ordenamiento Jurídico que lo salvaguarda frente a los demás, Zarco 

(2023). Además, el Derecho de Propiedad expresa el sentido de pertenencia sobre 

bienes materiales en la realidad, por el cual el sujeto puede tener derechos y deberes 

de este, asimismo, puede hacer uso por tener la titularidad, Ticona (2020). Asimismo, 

la propiedad es el Derecho Real más importante dentro del Ordenamiento Jurídico, 

puesto que, con ello se genera seguridad jurídica en cuanto a los propietarios, de tal 

manera que permite hacer uso y goce en su totalidad sin límites, empero, no se puede 

permitir que por el hecho de ser propietarios hagan abuso del derecho. Por otro lado, 
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la problemática que devine de los desalojos forzosos, es que estaría vulnerando dos 

derechos a la par, el primero el derecho a la vivienda y el segundo el derecho al 

bienestar, en caso de deje a personas vulnerables en la intemperie y sin ningún tipo 

de acceso a los servicios primordiales como agua o vivienda, es por ello que estados 

unidos plantea una política pública de salvaguardar a estas personas hasta un tiempo 

limitado donde puedan conseguir otra vivienda, donde resguardarse, el Registro 

Federal de Estados Unidos (2021). En esa misma línea, cabe señalar que en Estados 

Unidos se da especial protección a las personas mayores que se encuentran sin 

hogar a través de diversos tipos de servicios públicos como baños agua, servicios de 

secadora de ropa entre otros para que esas personas, no sufran ningún tipo de 

precariedad debido a los desalojos sufridos y con ello atentará su bienestar social, 

Cunningham (2021).  

Respecto a la restitución del bien, se aportó la Teoría del Contrato Social, la 

cual afirmó que el hecho de Realizar un contrato para adquirir una propiedad, la 

convierte en propiedad privada, lo cual genera derechos a los titulares sobre terceros, 

en el caso peruano, está regulado en el artículo 585 del Código Procesal Civil, el 

mismo que sostiene que el desalojo es un proceso por el cual se pretende recuperar 

el uso y goce de la propiedad o de un bien inmueble, en otras palabras, es la 

restitución del bien, Araujo y Hernández (2021). Cabe señalar que el proceso de 

desalojo no es una disputa sobre la titularidad, sino de posesión, puesto que el 

derecho siempre los tendrá el propietario. Asimismo, la norma como tal ha establecido 

que el plazo de los procesos de desalojo, deberían ser lo más breves posibles, por la 

vulneración del Derecho de Propiedad, pese a que la norma es clara en estos 

aspectos de los plazos procesales, en la Realidad debido a muchos aspectos, no se 

cumplen con la estipulación de la ley, que debe emitir una orden de desalojo firme, 

que permita recuperar el bien, Ortega (2020).De igual forma, la demora en los 

procesos generan una problemática social, que es la afectación del derecho a la 

propiedad, puesto que mientras el proceso dura, el propietario no podrá utilizar su 

derecho a la propiedad, reteniendo el fruto de la misma, Haboosh (2021). 

Ahora bien, respecto a la Seguridad Jurídica, es el estado el que tiene la 

facultad de otorgarla a través de diversos mecanismos de protección, así esta se va 

a conseguir con la eficacia en la que las autoridades puedan resolver los diversos 
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casos de ocupación precaria, Elorza (2020). En otras palabras, es aquella que se 

otorga a los titulares de las propiedades a través de la defensa de su Derecho de 

Propiedad ante cualquier tipo de vulneración que pueda sufrir, mediante las 

herramientas, como los procesos judiciales, y cumpliendo los plazos establecidos en 

la norma, Baquerizo y Palacios (2022). En esa misma línea, es el poder que permite 

administrar justicia, y se otorga a todos los titulares legítimos haciendo frente a 

cualquier tipo de atentado o amenaza a su derecho, que les impiden alguna manera 

disfrutar y usar su propiedad, Colla (2021). Por otro lado, también es aquella 

legitimidad que tiene el estado para proteger los derechos fundamentales de las 

personas o de sus administrados en cualquier circunstancia donde éstos se vean 

vulnerados, asimismo el estado tiene la función de generar mecanismos de protección 

a través de sus órganos especializados, Vargas (2023). 

Por otro lado, es de vital importancia establecer un enfoque conceptual, 

haciendo énfasis que el Proceso de Desalojo por Ocupante Precario es parte de la 

seguridad jurídica que se otorga para establecer orden social y público, pero en aras 

de la protección del Derecho de Propiedad el cual es se hará a través de un proceso 

sumarísimo que tiene como finalidad lograr la restitución de los bienes a sus titulares. 
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II. METODOLOGÍA

Esta tesis se encaminó en el enfoque cualitativo, debido a que se recabo 

información sobre el Proceso de Desalojo por Ocupante Precario y el Derecho de 

Propiedad en diferentes artículos de revisión, tesis, casaciones, etc., con la finalidad 

de obtener nuevos conocimientos, cabe señalar que se utilizaron técnicas e 

instrumentos propias del enfoque elegido como las guías de entrevista y documental, 

Castañeda (2022). Asimismo, se usó el tipo de investigación Básica, o también 

llamada Pura, puesto que, permitió la investigación y análisis de teorías relacionadas 

al tema elegido. Es por ello, que este trabajo se centró en el estudio de las categorías, 

del Proceso de Desalojo por Ocupante Precario y el Derecho de Propiedad. Cabe 

señalar que la finalidad es la recopilación, análisis y ampliación de diversos tipos de 

conocimientos, que pueden fundamentar la parte más importante de los fenómenos 

a estudiar, García y Sánchez (2020). Respecto al diseño se aplicó el diseño de Teoría 

Fundamentada, ya que, se dispuso de los conocimientos y usó a través de la 

interpretación de datos recolectados por medio de las guías de entrevista que se 

realizó a profesionales con experiencia en el tema.  

En relación con las categorías, en la presente tesis, están vinculadas al 

problema del Proceso de Desalojo por Ocupante Precario. A continuación, se muestra 

la tabla de categorización.  

Tabla 1 

Matriz de categorización 

Categorías Definición conceptual Subcategorías 

Categoría 1 

Proceso de 

desalojo de 

ocupante 

precario 

Olivares (2019), indicó que, es un proceso especial, que está prevista 

en nuestra norma procesal Civil, en ella se tramita la devolución del 

bien por quien tenga esa obligación o en su caso alguien que perdió 

un título por cualquier razón, en este proceso solo se discute la 

posesión del bien no pueden someterse todas las controversias que 

enfrenta a las partes. 

Proceso Sumarísimo 

Carga laboral 

Categoría 2 La Restitución del bien 
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Derecho de 

Propiedad 

Miranda (2017), refirió que, el Derecho de Propiedades un derecho 

absoluto, debido a que es el resumen de todos los poderes sobre un 

determinado bien, por ello es el Derecho Real de contenido más 

amplio, asimismo es Real, exclusivo y perpetuo, el cual debe ser 

ejercido dentro de los parámetros regulados por la ley y en atención 

al interés social. 

Seguridad jurídica 

De igual modo, en lo concerniente a la población y muestra, esta tesis se 

realizó en el Juzgado Civil de Lima Norte, ubicado en la Avenida Carlos Izaguirre 176 

– Independencia, Lima Norte , la cual está orientada o encargada de resolver los

procesos judiciales de los administrados, a través de personas especializadas en ello, 

como los jueces competentes en diversas materias; así, se escogieron 9 

especialistas, caracterizándose así por ser profesionales altamente preparados con 

conocimientos en el tema trabajado, para poder realizar las entrevistas. De igual 

manera, se revisaron y analizaron diferentes fuentes documentales que nos 

permitieron sostener el trabajo de investigación. A continuación, se muestran los 

participantes y la lista de documentos:  

Tabla 2 

 Lista de Participantes 

N° Nombres y 

Apellidos 

Profesión/ Grado 

académica 

Cargo / 

función 

Institución Años de 

experiencia 

1 Alejandro Peter 

Abrigo Campos 

Abogado Especialista Poder Judicial 4 

2 Tania Joselyn Cueva 

Sánchez 

Abogado Especialista Poder Judicial 3 

3 

Roberto Carlos 

Cueva Odar 

Abogado Especialista Poder Judicial 2 años 

4 

Jonathan Aguilar 

Flores 

Abogado Especialista Poder Judicial 2 años 

5 

Emma Mendoza 

Tello 

Abogada Especialista Poder Judicial 10 años 
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6 

Alex Vásquez 

Romero 

Abogado Especialista Poder Judicial 15 años 

7 

Roxana Becerra 

Urbina 

Abogado Juez Poder Judicial 20 años 

8 

Arnold Hans vivar 

Arias 

Abogada Especialista Poder Judicial 5 años 

9 Claudia Cecilia 

García Hidalgo 

Abogado Especialista Poder Judicial 2 años 

Tabla 3 

Lista de documentos 

Concordancia Documentos Análisis Base de datos URL 

 Objetivo General 

Analizar de qué manera 

el cumplimiento de los 

plazos para la restitución 

del bien en el Proceso de 

Desalojo por Ocupante 

Precario garantiza el 

Derecho de Propiedad 

en el Juzgado Civil de 

Lima Norte - 2024.  

Documento 1 Sentencia 

motivada por el 

Tribunal 

Constitucional  

Casación 2160 – 

2004 Arequipa  

https://lpderecho.pe/cual

es-diferencias-accion-

reivindicatoria-desalojo-

casacion-2160-2004-

arequipa/ 

Documento 2 Sentencia 

motivada por el 

Tribunal 

Constitucional  

Expediente 02414 

– 2006 PA /TC

https://www.tc.gob.pe/jur

isprudencia/2006/02414-

2006-

AA%20Resolucion.html 

Objetivo específico 1 

Analizar de qué manera 

la correcta aplicación del 

proceso sumarísimo 

garantiza la restitución 

del bien inmueble en el 

Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024. 

Documento 1 

IV pleno Casatorio 

Civil: Desalojo por 

Ocupación 

Precaria  

Casación 2195 – 

2011 – Ucayali 

https://www.pj.gob.pe/w

ps/wcm/connect/d1c41b

8040df529d98909f2cc2f

7ec15/Cuarto%2BPleno

%2BCasatorio.pdf?MOD

=AJPERES&CACHEID=

d1c41b8040df529d9890

9f2cc2f7ec15 

Documento 2 Informe sobre 

desalojo 

extrajudicial 

conforme con los 

términos del 

artículo 920 del 

código Civil 

modificado por ley 

30230 

Opinión de 

expertos sobre 

pleno jurisdiccional 

– Chiclayo sobre

desalojos exprés

https://lpderecho.pe/com

entarios-pleno-

jurisdiccional-nacional-

desalojo-express/ 

Objetivo específico 2 

Analizar de qué manera 

la excesiva carga 

Documento 1 

Sentencia 

motivada por el 

Tribunal 

Constitucional  

https://lpderecho.pe/pad

res-desalojan-

ocupantes-precarios-

cinco-hijos-casacion-

4742-2017-cusco/ 

https://lpderecho.pe/cuales-diferencias-accion-reivindicatoria-desalojo-casacion-2160-2004-arequipa/
https://lpderecho.pe/cuales-diferencias-accion-reivindicatoria-desalojo-casacion-2160-2004-arequipa/
https://lpderecho.pe/cuales-diferencias-accion-reivindicatoria-desalojo-casacion-2160-2004-arequipa/
https://lpderecho.pe/cuales-diferencias-accion-reivindicatoria-desalojo-casacion-2160-2004-arequipa/
https://lpderecho.pe/cuales-diferencias-accion-reivindicatoria-desalojo-casacion-2160-2004-arequipa/
https://www.tc.gob.pe/jurisprudencia/2006/02414-2006-AA%20Resolucion.html
https://www.tc.gob.pe/jurisprudencia/2006/02414-2006-AA%20Resolucion.html
https://www.tc.gob.pe/jurisprudencia/2006/02414-2006-AA%20Resolucion.html
https://www.tc.gob.pe/jurisprudencia/2006/02414-2006-AA%20Resolucion.html
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15/Cuarto%2BPleno%2BCasatorio.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15/Cuarto%2BPleno%2BCasatorio.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15/Cuarto%2BPleno%2BCasatorio.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15/Cuarto%2BPleno%2BCasatorio.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15/Cuarto%2BPleno%2BCasatorio.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15/Cuarto%2BPleno%2BCasatorio.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15/Cuarto%2BPleno%2BCasatorio.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15
https://www.pj.gob.pe/wps/wcm/connect/d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15/Cuarto%2BPleno%2BCasatorio.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=d1c41b8040df529d98909f2cc2f7ec15
https://lpderecho.pe/comentarios-pleno-jurisdiccional-nacional-desalojo-express/
https://lpderecho.pe/comentarios-pleno-jurisdiccional-nacional-desalojo-express/
https://lpderecho.pe/comentarios-pleno-jurisdiccional-nacional-desalojo-express/
https://lpderecho.pe/comentarios-pleno-jurisdiccional-nacional-desalojo-express/
https://lpderecho.pe/padres-desalojan-ocupantes-precarios-cinco-hijos-casacion-4742-2017-cusco/
https://lpderecho.pe/padres-desalojan-ocupantes-precarios-cinco-hijos-casacion-4742-2017-cusco/
https://lpderecho.pe/padres-desalojan-ocupantes-precarios-cinco-hijos-casacion-4742-2017-cusco/
https://lpderecho.pe/padres-desalojan-ocupantes-precarios-cinco-hijos-casacion-4742-2017-cusco/
https://lpderecho.pe/padres-desalojan-ocupantes-precarios-cinco-hijos-casacion-4742-2017-cusco/
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procesal vulnera la 

seguridad jurídica del 

Derecho de Propiedad 

en el Juzgado Civil de 

Lima Norte - 2024. 

Documento 2 Sentencia 

motivada por la 

Corte Suprema de 

Justicia – 

presupuestos para 

ganar la demanda 

de desalojo por 

ocupante precario  

Casación 244 – 

2017- Lima  

https://static.legis.pe/wp-

content/uploads/2019/05

/Cas.-244-2017-Lima-

Legis.pe_.pdf  

Ahora bien, en relación con la técnica recolección de datos, Sánchez, 

Fernández y Díaz (2021), sostiene que es aquel mecanismo que servirá para poder 

recolectar datos e información relevantes, puesto que, tiene la facilidad de poder 

realizarse desde cualquier parte del mundo, debido a las aplicaciones y herramientas 

tecnológicas que existen en la actualidad. Ante ello, se utilizaron dos técnicas, la 

entrevista y la investigación documental, con la finalidad de obtener datos que 

enriquezcan la investigación, y que permitió sacar conclusiones y recomendaciones, 

asimismo, otra razón fue que son las de las técnicas más requeridas dentro en las 

investigaciones de enfoque cualitativo. En relación con los instrumentos según 

Sánchez, Fernández y Díaz (2021), son herramientas utilizadas con la finalidad de 

recolectar información relevante para la investigación del tema abordado, mediante el 

procedimiento que otorgue la técnica seleccionada. Así, se utilizaron dos 

instrumentos, la guía de entrevista, debido a sus principales características, como de 

ser organizacional o focalizada, que permite formular y responder preguntas extraídas 

de las categorías y dirigirlas a experto, y la guía de análisis documental que permite 

analizar documentos relevantes para la investigación relacionados en los objetivos. 

En referencia al método para el análisis de datos, se usó el Deductivo para 

entender y dar explicación sobre el proceso de desalojo por ocupación precaria y el 

derecho a la propiedad, con el objetivo de generar conocimientos nuevos que nos 

permitieron dar respuesta al objetivo de la investigación, Uceche y Aduriz (2022). En 

relación a ello, se procedió de la siguiente manera: 1) Búsqueda y recolección de la 

información de los especialistas del Poder Judicial de Lima Norte , 2) Análisis de la 

información, la cual sea indispensable y ayude al desarrollo de la tesis, 3) Realizar 

comparativa entre la información recopilada, la doctrina y la jurisprudencia y 

finalmente se realizó la triangulación de la información, la cual es es aquel conjunto 

de estrategias, mediante de la cual se puede analizar un mismo fenómeno, generando 

https://static.legis.pe/wp-content/uploads/2019/05/Cas.-244-2017-Lima-Legis.pe_.pdf
https://static.legis.pe/wp-content/uploads/2019/05/Cas.-244-2017-Lima-Legis.pe_.pdf
https://static.legis.pe/wp-content/uploads/2019/05/Cas.-244-2017-Lima-Legis.pe_.pdf
https://static.legis.pe/wp-content/uploads/2019/05/Cas.-244-2017-Lima-Legis.pe_.pdf
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ventajas para la investigación, debido a que, generan resultados cercanos a los 

esperados, este sería un indicador que podría corroborar los hallazgos. 

Asimismo, respecto de los aspectos éticos esta tesis se ha desarrollado en 

base a lo regulado con “Ley Universitaria”, Resolución Vicerrectorial de Investigación 

de la Universidad César Vallejo N° 081-2024-VI-UCV; con la finalidad de salvaguardar 

y proteger los derechos de autor y es por ello que la información utilizada se encuentra 

correctamente citada a través de las referencias bibliográficas, de igual modo estos 

compromisos y la autorización se adjuntarán en los anexos, las normas APA 7ma 

edición con la cual se citó adecuadamente a los autores de todas las fuentes 

bibliográficas empleadas en la investigación y con la finalidad de contrastar similitud 

de información se está usando el software turnitin, para lograr una investigación de 

calidad, original e inédita. 
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III. RESULTADOS

En relación con el objetivo general de la investigación, el mismo que consistió  

en Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien 

en el Proceso de Desalojo por Ocupante Precario garantiza el Derecho de Propiedad 

en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024, la guía de entrevista estuvo compuesta por 

tres preguntas, la primera de ellas se formuló de la siguiente manera ¿De qué forma 

el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en un proceso de desalojo 

por parte del Juzgado Civil de Lima Norte garantiza el derecho a la propiedad? 

Explique, sobre ello los expertos Cueva, Abrigo, Becerra y Aguilar (2024), concuerdan 

al indicar que los plazos procesales son perentorios, entonces al darse cumplimiento 

a estos, se está garantizando los derechos de los justiciables, y por ende se entiende 

que se está respetando el Derecho de Propiedad previsto en nuestra constitución 

Política. Asimismo, afirman que, pese a la carga laboral, se cumple con la resolución 

de los casos de forma efectiva. 

Además, Sánchez y Mendoza (2024), coinciden al señalar que la carga laboral 

genera que los plazos del proceso de desalojo se prolonguen, retrasando así la 

restitución del bien, por parte del Juzgado Civil de Lima Norte, y por ende se siga 

vulnerando el derecho a la propiedad. En razón a esta problemática, se afecta y crea 

perjuicios económicos al propietario no poseedor del bien inmueble, el cual deja de 

percibir los frutos del mismo. En ese mismo sentido, Hidalgo, Vásquez y Vivar (2024) 

afirman que la eficacia del proceso, haciendo un alto al tema del plazo, se determina 

con cumplir su finalidad, que es lograr la restitución del bien al propietario, para que 

este haga uso, asimismo, si el plazo no se cumple a cabalidad, no quiere decir que 

no se resolverá el mismo.  

Respecto de la segunda interrogante se formuló de la siguiente manera en 

base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al Juzgado Civil de Lima Norte, 

resolver un Proceso de Desalojo para la restitución del bien a fin de garantizar el 

derecho a la propiedad? ¿Por qué?, sobre ello, los expertos Mendoza, Cueva, 

Sánchez, Abrigo y Aguilar (2024) expresan que tratándose de un proceso sumarísimo 

como es el de desalojo, aproximadamente el plazo oscila entre 2 a 3 años, 

considerando que en el proceso existe la litis, es decir que la parte demandada ha 

ejercido su derecho a la defensa, hasta la última instancia, que es el recurso de 



17 

casación. Por otro lado, Vásquez, Becerra, Vivar, García (2024) concuerdan al decir 

que el proceso pese a ser sumarísimo puede tomar de 3 a 4 años, siempre que no 

haya ninguna apelación por parte del demandado, pero si hay una contestación a la 

demanda realizada en las instancias correspondientes puede tomar hasta 6 años.  

Respecto a la tercera pregunta se formuló de la siguiente manera, bajo su 

criterio ¿De qué manera el Juzgado Civil de Lima Norte está garantizando el Derecho 

de Propiedad mediante el proceso de desalojo? Explique, sobre ello, Cueva, Abrigo, 

Vásquez, García y Becerra, (2024) determinan que el Juzgado de Lima Norte 

garantiza el Derecho de Propiedad con el hecho de admitir una demanda de desalojo, 

siempre que esta cumpla con todos los requisitos que establece la normativa procesal 

Civil, si es así, entonces se estaría dando por satisfecho todas las exigencias 

procesales y de esta manera se estaría cumpliendo con la sustentación o la 

tramitación procesal que le corresponde a este proceso y con ello asegura que los 

derechos del propietario sean protegidos y que se restituya el bien de acuerdo con 

las normas legales.  

Por otro lado, Mendoza y Vivar (2024) expresan que mediante la diligencia de 

Lanzamiento y descerraje contra el o los demandados y/o terceros que se encuentren 

ocupando el predio, se garantiza la restitución del bien inmueble a favor del 

demandante. A diferencia de los anteriores autores Sánchez y Vásquez (2024) 

sostienen que si bien es cierto, el Juzgado llega a garantizar el Derecho de Propiedad 

mediante el proceso de desalojo, lo hace de manera deficiente, puesto que se puede 

evidenciar un alto nivel de demora, lo cual dilata demasiado el mismo, perjudicando 

al sujeto procesal que tiene la calidad de propietario, el cual no puede disponer 

libremente de su bien inmueble, a causa de que la restitución de tal no se lleva a cabo, 

esperando no solo la sentencia con la calidad de firme o consentida sino que esta 

pueda resolverse a su favor.  

Respecto de la guía de análisis documental, el artículo 679 del Código Procesal 

Civil expresa que el proceso de desalojo tiene como fin la restitución del bien mueble 

e inmueble, el cual no puede usarlo debido al ocupante precario, asimismo, en el 

artículo 585 del mismo cuerpo normativo, se hace referencia al procedimiento que se 

debe dar para lograr la restitución del bien al propietario, de igual modo, menciona 

que la vía para actuar es el proceso sumarísimo. Por otro lado, la Casación 2195 – 
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2011 – Ucayali, sostiene en sus disposiciones que el proceso de desalojo debe ser 

más efectivo y rápido al momento de admitir la demanda y en el desarrollo del 

proceso, de igual forma, menciona que se debe brindar tutela urgente, retornando el 

bien al propietario, para que no se siga vulnerando el derecho a la propiedad, y con 

aras que se pueda revisar la decisión. En ese mismo sentido, Risco (2017) sostuvo 

que en el IV Pleno casatorio, se dio la solución al tema de la demora del proceso de 

desalojo, eliminando las trabas de las que los jueces se valían para no llevar los casos 

y declararlos improcedentes o enviarlos a ser llevados en otro proceso.  

En relación con el objetivo específico 1 de la investigación, el mismo que 

consistió en analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza la restitución del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024, la 

guía de entrevista estuvo compuesta por tres preguntas, la primera de ellas se formuló 

de la siguiente manera en su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del 

proceso sumarísimo garantiza la restitución del bien inmueble en el Juzgado Civil de 

Lima Norte ? Explique. Los expertos Abrigo, Cueva y Mendoza (2024), expresan que 

el proceso sumarísimo de desalojo, tomando en cuenta que se desarrolla dentro del 

debido proceso, si garantiza el Derecho Real por excelencia que es el de propiedad, 

toda vez que tiende a recuperar aquello sobre lo que uno tiene derecho. En ese mismo 

sentido Aguilar, Vásquez y Becerra (2024), la correcta aplicación del proceso 

sumarísimo en el Juzgado Civil de Lima Norte garantiza de manera eficiente la 

restitución del bien inmueble, puesto que, cumple todos los parámetros previstos en 

la ley, en referencia a la naturaleza del proceso en mención, especialmente los plazos. 

Además, Sánchez, García y Vivar (2024) concuerdan en que el proceso sumarísimo 

garantiza que la restitución del bien, se realice de forma más rápida, terminando así 

la problemática que sufre el propietario al no poder hacer uso del mismo. Asimismo, 

cabe señalar que permite al juez resolver en menor tiempo, a diferencia de otro tipo 

de procesos.  

Respecto a la segunda pregunta, se formuló de la siguiente manera 

¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos procesales del 

proceso sumarísimo a razón de garantizar la restitución del bien inmueble? ¿Por 

qué?, ante ello los expertos Mendoza, Cueva y Sánchez (2024) sostienen que en el 

Juzgado Civil de Lima Norte debido a la carga procesal que existen en los Juzgados 
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Civiles, los plazos procesales no se vienen respetando a cabalidad. En ese mismo 

sentido Abrigo, Aguilar, García y Becerra (2024) sostienen que, en base a su 

experiencia, los plazos no se están cumpliendo, debido a que siempre pueden surgir 

imprevistos u actos que corregir dentro de los procesos, asimismo, cabe señalar que 

los jueces deben hacer frente a demoras innecesarias que provengan de las partes. 

Por otro lado, Vivar (2024) expresa que la restitución del bien se va a garantizar con 

la ejecución de la sentencia que devenga del proceso de desalojo, el cual debe ser 

resuelto de forma obligatoria y en base a un debido proceso, no por los plazos, ante 

ello, Vásquez (2024) concuerda en que, dejando de lado los plazos dentro del 

proceso, los jueces resuelven el caso en aras de proteger el derecho a la propiedad. 

Respecto a la tercera pregunta, se formuló de la siguiente manera, de acuerdo 

a su experiencia ¿El Juzgado Civil de Lima Norte está cumpliendo los parámetros de 

la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las arbitrariedades en el proceso 

sumarísimo? Explique. Ante ello, los expertos Mendoza, Hidalgo, Cueva y Vásquez 

(2024) sostienen que los Juzgados Civiles de Lima Norte si cumplen con los 

parámetros de ley, debido a que, se está haciendo más riguroso con la calificación de 

las demandas, así también con la contestación a las mismas, esto porque que el 

Juzgado está evaluando de manera más minuciosa la capacidad activa de las partes 

y los medios probatorios, etc. Ante ello, Sánchez y Vivar (2024) expresan que pueden 

existir vicios procesales u otro tipo de dilataciones propias de un proceso, empero, el 

Juzgado Civil de Lima Norte protege al demandante ante las arbitrariedades y las 

demoras intencionadas por la otra parte. 

Por otro lado, Abrigo, Becerra y Aguilar (2024) a diferencia de los expertos 

anteriores, afirman que el Juzgado Civil de Lima Norte no está cumpliendo en su 

totalidad con los parámetros previstos en la ley, exponiendo a los procesos al peligro 

de la demora y en algunos casos a arbitrariedades, resultando perjudicial para aquel 

sujeto procesal que pone en ejercicio su derecho de acción, lo cual afecta a la garantía 

que le debe de ofrecer respecto al proceso sumarísimo. 

Respecto de la guía de análisis Villamon (2019) sostuvo que en Latinoamérica 

el sistema judicial en referencia al proceso de desalojo es el más eficaz y el que mayor 

relevancia tiene en comparación con otros, por lo que es el mejor en cuanto la 

protección del derecho a la propiedad. Asimismo, Pozango (2020) afirmo que es el 
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estado, el encargado de velar por la protección de los derechos de los ciudadanos, 

en este caso, el derecho a la propiedad. En ese contexto, cabe señalar que en la 

Casación 244-2017 – Lima, se señala el significado de posesión precaria y cuáles son 

los requisitos para considerarla así.  

En relación con el objetivo específico 2 de la investigación, el mismo que 

consistió en analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del Derecho de Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024, estuvo 

compuesta por tres preguntas, la primera de se formuló de la siguiente manera, según 

su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el Derecho de 

Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte? Explique, ante ello los expertos Vivar, 

García y Cueva (2024) sostienen que la carga procesal existente en los Juzgados 

Civiles de Lima Norte de ninguna manera vulnera el Derecho de Propiedad por cuanto 

si bien es cierto la carga procesal genera una demora en los procesos, cierto es 

también es que estos se rigen bajo unas normas taxativas y de estricto cumplimiento, 

esto es que el proceso definitivamente va cumplir su finalidad. 

Por otro lado, Mendoza, Sánchez y Vásquez (2024), afirman que la carga 

procesal excesiva en el Juzgado Civil de Lima Norte si vulnera ya que el demandante 

se ve perjudicado por esta problemática de la carga procesal y es por eso que su 

proceso a veces queda estancado hasta que el abogado no lo impulse. A diferencia 

de lo dicho, Abrigo, Aguilar y Becerra (2024), sostienen que la carga procesal que 

toma lugar dentro del Juzgado Civil de Lima Norte afecta significativamente el 

Derecho de Propiedad en casos de conflictos por arrendamiento o casos similares 

pues al haber mucha carga procesal se dilatan los casos y los propietarios se ven 

afectados pues no usan ni disfrutan sus bienes. 

Respecto a la segunda pregunta se formuló de la siguiente manera, según su 

conocimiento ¿De qué manera el Juzgado Civil de Lima Norte está brindando 

seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso? Fundamente su respuesta, 

los expertos Mendoza, Cueva, García y Vivar (2024) expresan que los Juzgados 

Civiles de Lima Norte si brindan seguridad jurídica a todos los justiciables, mediante 

el proceso y su debida ejecución, siempre tratando de cumplir los tiempos estipulados 

de forma obligatoria, cumpliendo con lo dicta la norma jurídica, en aras de la 

protección de los derechos. Asimismo, Sánchez, Abrigo y Becerra (2024), acotan que 
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el Juzgado Civil de Lima Norte está brindando seguridad jurídica a los propietarios 

dentro del proceso Evaluando los documentos que las partes presentan y dando el 

Derecho de Propiedad a quien le corresponde, sí estaría brindando la seguridad 

jurídica a los propietarios, pero con ciertas deficiencias en cuanto a los plazos 

procesales, ya que no se cumplen con lo previsto en la ley. 

Por otro lado, Aguilar y Vásquez (2024) explican que el Juzgado Civil de Lima 

Norte se esfuerzan por brindar seguridad jurídica a los diversos propietarios que 

forman parte de un proceso, no obstante, lo hacen de manera deficiente, puesto que, 

si bien llevan a cabo medidas para poder velar por los derechos del propietario, lo 

desarrollan de manera deficiente o en ciertas circunstancias emplean medidas que 

no guardan relación con la problemática que se encuentran.  

Respecto a la tercera pregunta se formuló de la siguiente manera, de acuerdo 

a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos procesales en el Juzgado 

Civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica en el Derecho de Propiedad? 

Explique. Ante ello, los expertos Mendoza, Sánchez, Hidalgo, Aguilar (2024) 

sostienen que, en el Juzgado Civil de Lima Norte se esfuerzan por brindar seguridad 

jurídica a los diversos propietarios que forman parte de un proceso, no obstante, lo 

hacen de manera deficiente, puesto que, si bien llevan a cabo medidas para poder 

velar por los derechos del propietario, lo desarrollan de manera deficiente o en ciertas 

circunstancias emplean medidas que no guardan relación con la problemática 

que se encuentran 

Cueva, Becerra y Vivar (2024) sostienen que, la dilatación en el plazo no 

vulnera los derechos a la propiedad, ni tampoco la seguridad jurídica, puesto que, 

esto se cumple mediante el proceso y la ejecución del mismo, que tiene como fin la 

restitución del bien. Por otro lado, Abrigo y Vásquez (2024) afirman que, en el Juzgado 

Civil de Lima Norte la demora en la resolución de los casos puede dificultar la 

planificación y toma de decisiones relacionadas con la propiedad. 

Respecto de la guía de análisis, Camargo y Valdivia (2020) explicaron que en 

el IV Pleno Casatorio no se aclara el significado y la connotación de ocupante 

precario, y que al contrario de lo que dijeron otros autores de la presente guía 

documental, complicaron la situación, por otro lado, para hacer una comparativa, en 
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España el Derecho de Propiedad se encuentra el riesgo ya que, la nueva ley de 

Enjuiciamiento Civil, ha añadido requisitos al proceso de desalojo, impidiendo muchas 

veces la restitución del bien, y vulnerando gravemente al titular. Ante ello, cabe indicar 

que al igual que en el Perú utilizan el proceso sumarísimo, el cual permite resolver los 

casos en menor tiempo. 

Así, se concluye que, en el Perú como en España, la carga procesal impide la 

solución del caso de forma eficaz, empero estos se resuelven prevaleciendo el 

derecho a la propiedad, ahora bien, en el caso del proceso es en el Perú donde el 

proceso de desalojo permite Realizar un proceso rápido y fácil, a diferencia de España 

que tiene requisitos estrictos, que hace el proceso engorroso, lo que impide a los 

propietarios solucionar este problema con rapidez, y seguir generando ganancias con 

sus bienes, asimismo cabe señalar que en España el sistema judicial evalúa la 

cantidad de propiedades, para poder dar una solución, a diferencia del Perú que la 

cantidad no determina el resultado.  
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IV. DISCUSIÓN

En relación con el objetivo general de la investigación, el mismo que consistió 

en analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien 

en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el Derecho de Propiedad 

en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024, se pudo encontrar que sí es relevante el 

cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de desalojo de 

ocupante precario, debido a que, con ello se puede poner fin a la afectación causada 

al propietario, el cual deja de crear beneficios económicos al no poder usar su 

propiedad, empero, a ciencia cierta es el proceso el cual va a garantizar el derecho a 

la propiedad, mediante el cumplimiento de su finalidad, el cual constituye en la 

restitución del bien, tal como lo señala el artículo 679 del Código Procesal Civil, 

asimismo, cabe indicar que los procesos deben brindar tutela urgente, con aras que 

se pueda revisar la decisión, tal como se señala en la Casación 2195 – 2011 – Ucayali, 

pero en la realidad este proceso, agotando todas las instancias procesales, puede 

tardar de 2 a 3 años en resolverse. Esto quiere decir que la dilación en los plazos no 

influye en la efectividad del proceso de desalojo, puesto que, se logrará la finalidad 

de restituir el bien al propietario y desalojar al ocupante precario, ahora bien, es 

importante señalar que este plazo tiende a alargarse debido a la carga laboral que 

tiene el Juzgado de Lima Norte, incumpliendo lo que asegura la norma en cuanto a 

los tiempos. Estos estudios son corroborados por Araujo y Hernández (2021), que 

concluyó que en el sistema judicial peruano la dilación del proceso, se da por la carga 

laboral, pero también por la falta de compromiso del personal jurisdiccional, el cual, 

no realiza sus labores con eficacia, vulnerando así al titular afectado que recurre al 

proceso judicial con el fin de restituir su bien, el cual actuara como medio de garantía 

y protección al Derecho de Propiedad. Asimismo, Aguilar (2023), concluyó que la 

demora procesal genera que el propietario no pueda utilizar su propiedad ni sacar 

provecho de esta, lo que genera inseguridad jurídica, lo que puede generar 

inseguridad jurídica, empero de ello, cabe señalar que todos los casos que se puedan 

presentar en el órgano de justicia deben ser resueltos en aras de la protección de los 

derechos de las personas, por ello, en este caso se debe defender el Derecho de 

Propiedad ante una situación que lo vulnera. Mientras que, Tanta (2020), expresa 

que, respecto de la carga laboral se puede disminuir siempre que el Ordenamiento 

Jurídico, le diera la facultad al propietario de desalojar de forma directa al ocupante 
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precario, mediante una medida más rápida y efectiva que un proceso, así cabe acotar 

que dentro del proceso se evalúan de forma minuciosa los medios probatorios por 

parte del personal jurisdiccional, que es especialista, es por ello ,que si estos casos 

se resuelven por otra vía, se corre el riesgo que no se respete lo establecido por el 

Ordenamiento Jurídico. Ante ello, el Proceso de Desalojo por Ocupante Precario, 

pretende lograr la restitución del bien al propietario, y por ende la protección del 

derecho a la propiedad, ahora bien, respecto de los plazos en el Juzgado Civil de 

Lima Norte, estos no se cumplen a cabalidad, como consecuencia de la carga laboral, 

pero no impide la resolución de los procesos, ya que, este no influye en la decisión 

que toma el juez. En síntesis, el tiempo en que se resuelve el proceso, se relaciona 

directamente con la eficacia y competencia del personal del Juzgado Civil, mas no 

con lograr el ejecución del proceso a favor del titular del derecho, así, el Derecho de 

Propiedad será garantizado por el cumplimiento del proceso de desalojo, que tiene 

como finalidad lograr la restitución del bien inmueble al propietario, empero, en la 

Realidad peruana, esta restitución puede tomar años para que se concrete, lo que 

genera un perjuicio a largo plazo para el titular, el mismo que deja obtener beneficios. 

Así esto es respaldado por Colla (2021), el cual sostiene que, el proceso de desalojo 

es de orden personal y tiene como finalidad recuperar el uso y el goce de un, por lo 

que el propietario legitimo tiene el derecho de reclamar la restitución del mismo a la 

otra parte por revestir como precario, es decir que no tiene el derecho.  

Según con el objetivo específico 1 de la investigación, el mismo que consistió 

en analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo garantiza la 

restitución del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024, se pudo 

encontrar que en el Juzgado de Lima Norte , se siguen todos los parámetros 

impuestos por la ley, respecto del proceso sumarísimo, esto se demuestra con la 

rigurosidad que se tiene con la calificación de las demandas, la contestación a las 

mismas, con la evaluación de la capacidad activa de las partes y medios probatorios, 

asimismo, este Juzgado desarrolla las actividades dentro del debido proceso, lo que 

garantiza el Derecho Real por excelencia , en el presente caso el de propiedad, toda 

vez que tiende a recuperar aquello que uno tiene derecho. Ante ello, Villamon (2019), 

en su artículo, afirma que el Perú a diferencia de otros países en Latinoamérica, tiene 

el sistema judicial, en referencia al proceso de desalojo, es el más eficaz y el que 

mayor relevancia tiene, asimismo, en el Perú los casos más relevantes aportan 
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jurisprudencia, tal como se hace en la Casación 244-2017 – Lima. Esto quiere decir 

que, en el Perú, en comparación de otros países de su mismo continente, presenta el 

mejor sistema judicial, respecto de proceso de desalojo, puesto que utiliza el proceso 

sumarísimo como proceso para la resolución del problema, esto debido a que los 

tiempos de dicho proceso es menor a comparación a otros, y pese que los tiempos 

no se cumplen de forma cabal, la solución garantiza de manera eficiente la restitución 

del bien inmueble al propietario, limitando así su afectación. Estos estudios son 

corroborados Enrique (2019), quien concluyó que, en el Perú, en base al estudio de 

sentencias sobre procesos de desalojo por ocupante precario respecto de la doctrina, 

jurisprudencia y norma utilizada, se presta mayor protección al Derecho de Propiedad, 

de igual modo expreso que el proceso sumarísimo es eficaz para tratar estos casos, 

debido a que es un tipo de proceso más simple y rápido, asimismo Gutiérrez (2020), 

concluyó que, en Venezuela los procesos de desalojo son eficaces respecto de la vía 

procesal que sigue, ya que, este se desarrolla mediante la vía de procedimiento oral, 

que en comparación con los demás en un proceso más corto. Mientras que, Carreón 

(2020), concluyó que, el estado despliega dispositivos que protejan el derecho a la 

posesión de manera más efectiva y equitativa, buscando proteger el mejor derecho 

de dominio, pese a ello, en la Realidad cotidiana de los ciudadanos estos dispositivos, 

si bien es cierto se aplican, los plazos de alargan y esto sigue vulnerando el derecho 

a la propiedad, así, pese a que el proceso de desalojo se lleve en una vía procesal 

cuyo desarrollo se da en menor tiempo, esto pasa a segundo plano cuando el 

personal jurisdiccional, por la carga laboral, no puede atender los casos, ocasionando 

la dilatación del mismo. En tal sentido, el proceso sumarísimo garantiza la restitución 

del bien inmueble, mediante el proceso de desalojo, permitiendo al propietario hacer 

uso y disfrute del mismo, asimismo cabe señalar que en el Perú la defensa al Derecho 

de Propiedad, está regulado de forma eficaz siendo el mejor en América Latina. 

Asimismo, pese a la carga laboral que se presenta los procesos se resuelven 

respetando los parámetros indicados por la ley. En síntesis, la correcta aplicación del 

proceso sumarísimo garantiza la restitución del bien inmueble, ya que, si este es 

aplicado de forma eficaz, es decir respetado el debido proceso y limitando los actos 

arbitrarios, se puede lograr la finalidad mencionada, ahora bien, cabe acotar que, en 

la realidad peruana muchos jueces no aplican de forma correcta el proceso, poniendo 

trabas al mismo y derivando muchos casos a otra vía procesal, cuyos plazos son más 

largos, ante ello, Risco (2017) sostiene que en el Pleno Casatorio se pretendió poner 
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límites a los actos que contravenían la naturaleza del proceso, con la finalidad de 

hacerlo más eficaz.  

En concordancia con el objetivo específico 2 de la investigación, el mismo que 

consistió analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del Derecho de Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024, se 

encontró que la carga laboral en el Juzgado mencionado, es alta, debido a la gran 

cantidad de demandas que se admiten, asimismo por la poca cantidad de 

especialistas que existen para esos casos, ante ello, no se puede cumplir con lo 

estipulado por la ley, respecto de los plazos, debido a ello, se genera inseguridad 

jurídica en la sociedad que busca justicia en los órganos jurisdiccionales, empero ello 

no impide a los jueces impartir justicia y lograr el fin del proceso, así, Fernández 

(2019) sostuvo que, en el Perú no se cumplen los plazos pactados en la norma, y al 

contrario termina perjudicando más al propietario puesto que este debe generar un 

gasto adicional de abogados y temas jurídicos, para poder dar una solución al 

problema social que puede tomar hasta dos años, a pesar de haber sido Realizado a 

través de un proceso sumarísimo como lo indica la ley, como consecuencia de la 

carga laboral, asimismo cabe acotar que en palabras de Camargo y Valdivia (2020) 

el precedente judicial vinculante emitido en el Perú, contenido en el IV Pleno Casatorio 

Civil, lejos de aclarar el concepto de precario, complicó la situación a los justiciables 

al abarcar un sinnúmero de supuestos que no constituyen la posesión precaria, lo que 

genera mayor dificultad en el desarrollo del proceso. Esto quiere decir que la carga 

laboral si genera inseguridad jurídica en el propietario vulnerado, por el tiempo que 

este no puede hacer uso de su bien, empero no determina la eficacia del proceso y 

su finalidad que es la restitución del bien y pese a que en el IV pleno Casatorio se 

intentó aclarar las confusiones sobre la figura de ocupante precario, ello no fue eficaz. 

Estos estudios son corroborados por López (2023) quien concluyó que la carga 

laboral dificulta el desarrollo de los procesos de desalojo, ante ello la ley 12 – 2023 

regula el desahucio exprés, el cual es un proceso más rápido e idóneo para resolver 

el desalojo, asimismo, este proceso reduce el tiempo en comparación al proceso 

ordinario, como el proceso verbal, ante ello, se puede reducir la carga laboral que 

tiene el Juzgado encargado, asimismo, Godoy (2021), concluyó que la demora 

procesal genera que el propietario no pueda utilizar su propiedad ni sacar provecho 

de esta, lo que va en contra de las características de tener una propiedad, asimismo, 
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atenta contra las ganancias que este puede generar y por ende su estabilidad 

económica y sustento familiar, ante ello es el estado quien debe regular dar 

soluciones. Mientras que Rodríguez (2024), concluyó que el proceso de desahucio, 

debe evaluar las condiciones de los Okupas, así dentro del proceso se debe velar por 

su protección, no solo los derechos de propiedad, así el autor determina que esto 

puede ser una limitación en la protección del Derecho a la Propiedad, e implicar 

mayores trabas para los propietarios el momento de pedir la restitución del bien lo 

que implica además un aumento de carga laboral para los Juzgados, así a diferencia 

de otros autores, el presente sostiene que no solo se debe velar por el Derecho a la 

Propiedad, sino también en la protección de las personas más vulnerables. En ese 

sentido, pese a que el Perú tiene una excelente regulación en relación con el Derecho 

de Propiedad y las herramientas idóneas para tener soluciones eficaces, contra 

acciones que vulneren el derecho mencionado, es la excesiva carga procesal, la que 

genera la seguridad jurídica de los propietarios, ya que, mientras más demore el 

proceso, más tiempo el propietario dejará de usar su bien y percibir las ganancias que 

devengan del mismo, ahora bien, cabe señalar que esto no impide que se dé una 

solución al problema. En síntesis, la excesiva carga laboral que existe en el Poder 

Judicial, vulnera a las personas que buscan resolver sus controversias por ese medio, 

ya que, sin dejar entrever que no se realizan los proceso, la demora que causa dicha 

carga, deja a la persona vulnerable ante el acto o hecho que le causó vulneración. 

Ante ello, Maza (2021), concuerda al afirmar que, en el Perú, sobre todo en la ciudad 

de Lima la carga laboral, ha contribuido a la falta de eficacia de las funciones de los 

funcionarios del Poder Judicial, los mismos que no resuelven los casos en los tiempos 

estipulados, en el caso específico de la posesión precaria, se da generalmente por la 

informalidad de las personas al momento de arrendar, asimismo, Silvia (2019) 

sostiene que carga laboral es una barrera a las funciones que realizan el personal del 

Poder Judicial, lo que hace que la vulneración de los derechos, en este caso del 

derecho a la propiedad, se extienda perjudicando a los titulares, sin embargo, no 

quiere decir que los casos no tengan solución a largo plazo. 
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V. CONCLUSIONES

1. El cumplimiento de los plazos en el Proceso de Desalojo por Ocupante Precario tiene

relevancia, puesto que, de ello dependerá el tiempo que el propietario dejará de

generar beneficios respecto de su propiedad, hasta el momento de la restitución del

mismo, dejando en claro ello, es importante recalcar que el cumplimiento del plazo

no garantiza el Derecho de Propiedad, ya que, este será garantizado por eficacia de

la ejecución del proceso, el cual se da por medio del lanzamiento o descerraje, y con

ello lograr la restitución del bien a favor del propietario, poniendo fin a la acción que

vulnera el derecho, en síntesis, en el Juzgado Civil de Lima Norte, pese a las demoras

en la resolución de los procesos, se logra resolver la controversia formada alrededor

de un bien en aras de la defensa de los derechos de los justiciables, por ende, si se

garantiza el derecho a la propiedad.

2. La correcta aplicación del proceso Sumarísimo se garantiza la restitución del bien

inmueble, ya que, si este es aplicado de forma eficaz, es decir respetado el debido

proceso y limitando los actos arbitrarios que se pueden presentar en el desarrollo del

mismo, se puede lograr la finalidad mencionada, ahora bien, cabe acotar, que esto se

refleja en la  rigurosidad que se da a la calificación de las demandas, la contestación

a las mismas que realiza el Juzgado, en síntesis, en el Juzgado Civil de Lima Norte,

la aplicación del proceso sumarísimo garantiza la restitución del bien inmueble.

3. La excesiva carga laboral, que existe en el Juzgado Civil en mención, se da como

consecuencia de la falta de personal que tenga la experiencia de resolver estos casos

y a la informalidad que prima en el tema del arrendamiento en el país. Ante lo dicho,

esta carga genera dilación en el desarrollo del Proceso de Desalojo por Ocupante

Precario, lo que permite que el acto que vulnera el derecho a defender del titular, siga

afectándolo. Empero, esta demora no vulnera la seguridad jurídica del Derecho de

Propiedad, ya que, esta le otorga el estado al propietario, a través del proceso judicial

y posterior a ello, con la restitución del bien en cuestión.
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VI. RECOMENDACIONES

1. Respecto al cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de

desalojo de ocupante precario en el Juzgado Civil de Lima Norte, se recomienda al

mencionado, contratar mayor personal jurisdiccional con la finalidad de hacer frente

a la excesiva carga laboral existente, ya que, en la actualidad el personal no se da

abasto, con ello se pretende generar apoyo a los especialistas Civiles de cada

Juzgado, para que con ello, puedan desarrollar los procesos según lo estipula la

norma, sobre todo haciendo énfasis en el cumplimiento de los plazos.

2. Respecto a la correcta aplicación del proceso sumarísimo en el Juzgado Civil de Lima

Norte, se recomienda al Estado Peruano que, mediante los órganos sus control, como

son la Ocma y la Odecma, fiscalicen con mayor frecuencia (más veces al año, ya que

generalmente lo hacen dos a tres veces al año) las funciones realizadas por el

personal jurisdiccional, de forma eficiente y constante con la finalidad de garantizar

que se cumplan los parámetros estipulados por la ley, y hacer frente a actos arbitrarios

por parte de los jueces u otro personal.

3. Respecto de la vulneración de la seguridad jurídica en el Juzgado Civil de Lima Norte

se recomienda que brinde en mayor medida la mencionada, a los casos de

ocupaciones ilegítimas realizadas por los denominados precarios y que puedan

otorgar otros mecanismos, que permitan que el desalojo sea una herramienta eficaz,

para la defensa del Derecho de Propiedad, así también, se aconseja que en el fallo

del proceso se indique una Reparación Civil, equivalente a los beneficios económicos,

que este dejo de percibir, en otras palabras, que el Juzgador exija a la parte

demandada por el tiempo que ha dejado de percibir los frutos del bien inmueble, esto

es para disuadir con la finalidad de que estas posesiones precarias ya no se sigan

dando en el distrito de Lima Norte.
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Anexo 1 

Tabla de categorización 

TÍTULO 

Proceso de Desalojo por Ocupante Precario y el Derecho de Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024 

Problema 

general 

Objetivo 

general 

Supuesto general Categoría Subcategoría Metodología 

¿De qué manera 

el cumplimiento 

de los plazos 

para la 

restitución del 

bien en el 

proceso de 

desalojo de 

ocupante 

precario 

garantiza el 

Derecho de 

Propiedad en el 

Juzgado Civil de 

Lima Norte - 

2024? 

Analizar de qué 

manera el 

cumplimiento de 

los plazos para 

la restitución del 

bien en el 

proceso de 

desalojo de 

ocupante 

precario 

garantiza el 

Derecho de 

Propiedad en el 

Juzgado Civil de 

Lima Norte - 

2024. 

El cumplimiento de los 

plazos para la 

restitución del bien en 

el proceso de 

ocupante precario 

garantiza el Derecho 

de Propiedad en el 

Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024, ya que el 

titular podrá ejercer 

sus atributos sobre la 

propiedad, como es 

usar, gozar y disfrutar 

del bien 

1. Proceso de Desalojo

por Ocupante Precario

Olivares J. (2019). Es un 

proceso especial, que 

está prevista en nuestra 

norma procesal Civil, en 

ella se tramita la 

devolución del bien por 

quien tenga esa 

obligación o en su caso 

alguien que perdió un 

título por cualquier razón, 

en este proceso solo se 

discute la posesión del 

bien no pueden 

someterse todas las 

controversias que 

enfrenta a las partes. 

Pág. 24 

Arteaga, D. (2015): 

Acción que busca 

recuperar el uso y goce 

de un inmueble que se 

encuentra ocupado por 

quien carece de título o 

que teniendo lo perdió, 

debe tenerse claro que el 

ocupante debe tener 

obligación de restituir el 

bien que ocupa”. Pág. 18 

2. Derecho a la 

Propiedad

Miranda, Gonzales, G 

(2017) el Derecho de 

Propiedades un derecho 

absoluto, debido a que 

es el resumen de todos 

los poderes sobre un 

determinado bien, por 

ello es el Derecho Real 

de contenido más 

amplio, asimismo es 

Real, exclusivo y 

perpetuo, el cual debe 

1.1 Proceso 

Sumarísimo 

1.2. Carga 

Procesal 

2.1. La 

restitución 

(disponer) 

2.2. Seguridad 

Jurídica 

Enfoque: 

cualitativo 

Tipo: básica 

Diseño: 

Teoría 

Fundamentad

a 

Participantes

: 

Abogados 

Especialistas 

del Juzgado 

Documentos: 

Sentencia 

motivada por 

el Tribunal 

Constitucional 

Sentencia 

motivada por 

el Tribunal 

Constitucional 

IV pleno 

Casatorio 

Civil: Desalojo 

por Ocupación 

Precaria 

Informe sobre 

desalojo 

extrajudicial 

conforme con 

los términos 

del artículo 

920 del código 

Civil 

modificado 

por ley 30230 

Sentencia 

motivada por 

el Tribunal 

Constitucional 

Sentencia 

motivada por 

el Tribunal 

Constitucional 

–



ser ejercido dentro de los 

parámetros regulados 

por la ley y en atención al 

interés social “. pág. 20” 

Atienza, R. (2006), el 

Derecho de Propiedad 

que se ejerce sobre un 

bien material, asimismo 

es un título que 

constituye el sustento de 

la normativa, no sujeta a 

límite temporal, en 

relación a esa cosa y 

frente a todos los demás. 

presupuestos 

para ganar la 

demanda de 

desalojo por 

ocupante 

precario 

 Técnica e 

instrumento 

Problemas 

específicos 

Objetivos 

específicos 

Supuestos 

específicos 

 Técnica: 

Entrevistas y 

análisis 

documental 

¿De qué 

manera la 

correcta 

aplicación del 

proceso 

sumarísimo 

garantiza la 

restitución del 

bien inmueble 

en el Juzgado 

Civil de Lima 

Norte - 2024? 

Analizar de 

qué manera la 

correcta 

aplicación del 

proceso 

sumarísimo 

garantiza la 

restitución del 

bien inmueble 

en el Juzgado 

Civil de Lima 

Norte - 2024. 

La correcta aplicación 

del proceso 

sumarísimo garantiza 

la restitución del bien 

inmueble en el 

Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024, ya que se 

Realiza un proceso 

cumpliendo los 

parámetros de la ley, 

dejando de lado el 

peligro en la demora y 

las arbitrariedades. 

Instrumento: 

Guía de 

entrevista y 

Guía de 

análisis 

documental 

Método de 

análisis de 

datos 

Método 

sintético 

Método 

analítico 

Método 

inductivo 

Método 

Hermenéutico 

¿De qué manera 

la excesiva carga 

procesal vulnera 

la seguridad 

jurídica del 

Derecho de 

Propiedad en el 

Juzgado Civil de 

Lima Norte - 

2024? 

Analizar de 

qué manera la 

excesiva carga 

procesal 

vulnera la 

seguridad 

jurídica del 

Derecho de 

Propiedad en 

el Juzgado 

Civil de Lima 

Norte - 2024. 

La excesiva carga 

procesal vulnera la 

seguridad jurídica del 

Derecho de Propiedad 

en el Juzgado Civil de 

Lima Norte - 2024, ya 

que ello contribuye 

para que se dilaten los 

plazos y el propietario 

no pueda sacar 

aprovechamiento del 

bien 



 

Anexo 2 

Instrumento de recolección de datos 

Instrumento: Guía de entrevista  

GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: Proceso de Desalojo por Ocupante Precario y el Derecho de Propiedad en el 
Juzgado Civil de Lima Norte – 2024. 

Entrevistado:  

Cargo/Profesión:  

Grado Académico: 

Institución:  

OBJETIVO GENERAL 

Premisa: El cumplimiento de los plazos para establecer la seguridad jurídica 
garantiza la protección al Derecho de Propiedad de forma eficaz en el Juzgado Civil 
de Lima Norte - 2024. 

Preguntas: 
1.-En su opinión ¿De qué forma el cumplimiento de los plazos para la restitución del 
bien en un proceso de desalojo por parte del Juzgado Civil de Lima Norte garantiza 
el derecho a la propiedad? Explique 

2. En base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al Juzgado Civil de Lima Norte,
resolver un proceso de desalojo para la restitución del bien a fin de garantizar el
derecho a la propiedad? ¿Porqué?

3. Bajo su criterio ¿De qué manera el Juzgado Civil de Lima Norte está garantizando
el Derecho de Propiedad mediante el proceso de desalojo? Explique

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien 

en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el Derecho de Propiedad 

en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo garantiza 

la restitución del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



4. En su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo
garantiza la restitución del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte ? Explique.

5. ¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos procesales
del proceso sumarísimo a razón de garantizar la restitución del bien inmueble? ¿Por
qué?

6. De acuerdo a su experiencia ¿El Juzgado Civil de Lima Norte está cumpliendo los
parámetros de la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las arbitrariedades
en el proceso sumarísimo? Explique.

OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

7. Según su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el Derecho de

Propiedaden el Juzgado Civil de Lima Norte? Explique.

8. Según su conocimiento ¿De qué manera el Juzgado Civil de Lima Norte está
brindando seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso? Fundamente su
respuesta.

9. De acuerdo a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos procesales
en el Juzgado Civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica en el Derecho
de Propiedad? Explique.

______________ 

Firma y Sello 

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad jurídica 

del Derecho de Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 

GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la propiedad 

en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024. 

Entrevistado: EMMA YSABEL MENDOZA TELLO. 

Cargo/Profesión: ESPECIALISTA 

Grado Académico: MAGISTER. 

Institución: PODER JUDICIAL. 

OBJETIVO GENERAL 

Premisa: El cumplimiento de los plazos para establecer la seguridad jurídica 

garantiza la protección al derecho a la propiedad de forma eficaz en el Juzgado 

Civil de Lima Norte - 2024. 

Preguntas: 

1.-En su opinión ¿De qué forma el cumplimiento de los plazos para la restitución 

del bien en un proceso de desalojo por parte del juzgado civil de Lima Norte 

garantiza el derecho a la propiedad? Explique 

En el juzgado civil la carga es relativamente alta y muchas veces no se cumplen 

los plazos procesales en razón a esta problemática y esto afecta y trae perjuicios 

económicos al propietario no poseedor del bien inmueble, es por ello que no 

siempre se puede garantizar una correcta restitución del bien de acuerdo a los 

plazos que indica la norma.   

2. En base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al juzgado civil de Lima

Norte, resolver un proceso de desalojo para la restitución del bien a fin de

garantizar el derecho a la propiedad? ¿Porqué?

En mi experiencia como especialista, acá un proceso de este tipo se demora en 

resolverse de 2 a 3 años en caso el demandado se encuentre rebelde, pero si el 

demandado contesta la demanda o apela una sentencia en primera o segunda 

instancia, este podría demorar hasta en 5 años.  

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del 

bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 

3. Bajo su criterio ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está

garantizando el derecho a la propiedad mediante el proceso de desalojo?

Explique

Mediante la diligencia de Lanzamiento y descerraje contra el o los demandados 

y/o terceros que se encuentren ocupando el predio, se garantiza la restitución 

del bien inmueble a favor del demandante. 

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

4. En su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el juzgado civil de Lima Norte?

Explique.

Bueno este tipo de proceso es de lo más rápidos que hay y ya depende del 

abogado de la parte demandante como lleve el proceso para que se le pueda 

restituir de manera más rápida el predio a su favor.  

5. ¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos

procesales del proceso sumarísimo a razón de garantizar la reivindicación del

bien inmueble? ¿Por qué?

En el campo real casi nunca se cumplen los plazos, por el motivo de que cada 

juzgado tiene a su cargo miles de expedientes en curso.  

6. De acuerdo a su experiencia ¿El juzgado civil de Lima Norte está cumpliendo

los parámetros de la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las

arbitrariedades en el proceso sumarísimo? Explique.

Si el juzgado civil cumple con todos los parámetros de Ley para que se lleve el 

proceso sin advertencia de vicios procesales.  

OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte 

- 2024.

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. Según su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el 

derecho a la propiedad en el juzgado civil de Lima Norte? Explique. 

Si vulnera ya que el demandante se ve perjudicado por esta problemática de la 

carga procesal y es por eso que su proceso a veces queda estancado hasta 

que el abogado no lo impulse. 

8. Según su conocimiento ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está 

brindando seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso? Fundamente 

su respuesta. 

Esto es debido a que el demandante tiene la certeza de que el resultado va salir 

favorable a él, y mas cuando la sentencia se declara consentida y tiene la calidad 

de cosa juzgada. 

9. De acuerdo a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos 

procesales en el juzgado civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica 

en el derecho de propiedad? Explique. 

La dilación en la resolución de los casos puede dificultar la planificación y toma 

de decisiones relacionadas con la propiedad, lo que impacta negativamente en 

la estabilidad y el desarrollo económico de los propietarios. 

 

 

 

 

                                     

______________ 

Firma y Sello 



 

GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la propiedad 

en el juzgado civil de Lima Norte – 2024. 

Entrevistado: ROBERTO CARLOS CUEVA ODAR. 

Cargo/Profesión: ESPECIALISTA 

Grado Académico: MAGISTER. 

Institución: PODER JUDICIAL. 

OBJETIVO GENERAL 

Premisa: El cumplimiento de los plazos para establecer la seguridad jurídica 

garantiza la protección al derecho a la propiedad de forma eficaz en el Juzgado 

Civil de Lima Norte - 2024. 

Preguntas: 

1.-En su opinión ¿De qué forma el cumplimiento de los plazos para la restitución 

del bien en un proceso de desalojo por parte del juzgado civil de Lima Norte 

garantiza el derecho a la propiedad? Explique 

Los plazos procesales son perentorios, entonces al darse cumplimiento a estos, 

se está garantizando los derechos de los justiciables, se entiende que se esta 

respetando el derecho a la propiedad previsto en nuestra constitución Política 

del Perú. 

2. En base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al juzgado civil de Lima

Norte, resolver un proceso de desalojo para la restitución del bien a fin de

garantizar el derecho a la propiedad? ¿Porqué?

En este caso tratándose de un proceso sumarísimo como es el desalojo, 

aproximadamente el plazo oxila entre 2 a 3 años, considerando que en el 

proceso existe el litis, es decir que la parte demandad ha ejercido su derecho a 

al defensa, hasta la ultima instancia, que es el proceso de casación, es decir 

tomaría un promedio de 3 años aproximadamente, esto es agotando todas las 

instancias procesales. 

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del 

bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 
 

 

 

3. Bajo su criterio ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está 

garantizando el derecho a la propiedad mediante el proceso de desalojo? 

Explique 

Tenemos que el juzgado civil de lima norte, puede admitir una demanda de 

desalojo, si esta cumple con todos los requisitos que establece nuestra normativa 

procesal civil, si es así entonces se estaría dando por satisfecho todas las 

exigencias procesales y de esta manera se estaría cumpliendo con la 

sustentación o la tramitación procesal que le corresponde a este proceso. 

 

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

 

 

4. En su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el juzgado civil de Lima Norte? 

Explique. 

El proceso sumarísimo de desalojo, tomando en cuenta que se desarrolla dentro 

del debido proceso, este proceso si garantiza el derecho real por excelencia que 

es el de propiedad toda vez que tiende a recuperar aquello que uno tiene 

derecho. 

5. ¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos 

procesales del proceso sumarísimo a razón de garantizar la reivindicación del 

bien inmueble? ¿Por qué? 

En realidad debido a la carga procesal que existen en los juzgados civiles, los 

plazos procesales no se vienen respetando a cabalidad. 

6. De acuerdo a su experiencia ¿El juzgado civil de Lima Norte está cumpliendo 

los parámetros de la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las 

arbitrariedades en el proceso sumarísimo? Explique. 

Los juzgados civiles de lima norte si vienen cumpliendo con los parámetros de 

Ley, debido a que se esta haciendo mas riguroso con la calificación de las 

demandas, como también con la contestación a las mismas, esto es que el 

juzgado esta evaluando de manera mas minuciosa la capacidad activa de las 

partes, los medios probatorio, etc. 

 

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte 

- 2024. 

 



 
 

 

 

OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

 

7. Según su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el 

derecho a la propiedad en el juzgado civil de Lima Norte? Explique. 

La carga procesal existentes en los juzgados civiles de lima norte de ninguna 

manera vulnera el derecho a la propiedad por cuanto si bien es cierto la carga 

procesal genera una demora en los procesos, cierto es también es que estos se 

rigen bajo unas normas taxativas y de estricto cumplimiento, esto es que el 

proceso definitivamente va cumplir su finalidad.   

8. Según su conocimiento ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está 

brindando seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso? Fundamente 

su respuesta. 

Los juzgados civiles de lima norte si vienen brindando seguridad jurídica a todos 

los justiciables, esto consiste a que el juzgado viene respetando los plazos 

procesales. 

9. De acuerdo a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos 

procesales en el juzgado civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica 

en el derecho de propiedad? Explique. 

El Juez tiene que dirigir el proceso tendiendo a una reducción de los plazos 

procesales, esto es sin afectar el carácter imperative de las  actuaciones que lo 

requieran. 

 

 

                                                  

________________ 

Firma y Sello 

 

 

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 

GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: PROCESO DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO Y EL 

DERECHO A LA PROPIEDAD EN EL JUZGADO CIVIL DE LIMA NORTE - 

2024 

Entrevistado: TANIA JOSELYN SÁNCHEZ CUEVA.  

Cargo/Profesión: ABOGADA 

Grado Académico: MAGISTER  

Institución: PODER JUDICIAL.   

OBJETIVO GENERAL 

Premisa: El cumplimiento de los plazos para establecer la seguridad jurídica 

garantiza la protección al derecho a la propiedad de forma eficaz en el Juzgado 

Civil de Lima Norte – 2024. 

Preguntas: 

1.-En su opinión ¿De qué forma el cumplimiento de los plazos para la restitución 

del bien en un proceso de desalojo por parte del juzgado civil de Lima Norte 

garantiza el derecho a la propiedad? Explique 

No garantiza el derecho a la propiedad hacia el demandante, ya que no se 

cumple con los plazos establecidos en la norma por parte del juzgado de Lima 

Norte, debido a la carga procesal que se maneja.  

2. En base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al juzgado civil de Lima

Norte, resolver un proceso de desalojo para la restitución del bien a fin de

garantizar el derecho a la propiedad? ¿Porqué?

Aproximadamente en un período de tres años. 

3. Bajo su criterio ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está

garantizando el derecho a la propiedad mediante el proceso de desalojo?

Explique

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del 

bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 

Si bien es cierto, el juzgado llega a garantizar el derecho a la propiedad mediante 

el proceso de desalojo, pero a largo plazo, ya que es un proceso lento, el cual 

tarda mucho para la restitución del bien. 

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

4. En su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el juzgado civil de Lima Norte?

Explique.

Si se diera la correcta aplicación del proceso sumarísimo, la reivindicación del 

bien inmueble se daría en un período no mayor a los 3 meses, esto es, siempre 

y cuando se cumpliría con los plazos establecidos en la norma. Pero como esto 

no sucede con nuestro sistema judicial, por lo tanto, no se está garantizando del 

todo la restitución del bien inmueble. 

5. ¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos

procesales del proceso sumarísimo a razón de garantizar la reivindicación del

bien inmueble? ¿Por qué?

No se está cumpliendo debidamente los plazos, ya que el proceso demora más 

de lo establecido.  

6. De acuerdo a su experiencia ¿El juzgado civil de Lima Norte está cumpliendo

los parámetros de la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las

arbitrariedades en el proceso sumarísimo? Explique.

Si dejáramos de lado el motivo de la demora de los plazos, si se cumpliría con 

los parámetros de la ley, ya que el juez evalúa y le adjudica el derecho de 

propiedad a quien le corresponde de acuerdo a la norma. 

OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

7. Según su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el

derecho a la propiedad en el juzgado civil de Lima Norte? Explique.

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte 

- 2024.

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



Se supone que este es el principal motivo por el cual tardan tanto en resolver el 

proceso, ya que siempre indican que es debido a la carga procesal que manejan, 

lo cual perjudica al demandante en cuanto a su derecho de propiedad. 

8. Según su conocimiento ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está

brindando seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso?

Fundamente su respuesta.

Evaluando los documentos que las partes presentan y dando el derecho de 

propiedad a quien le corresponde, sí estaría brindando la seguridad jurídica a los 

propietarios, pero con ciertas deficiencias en cuanto a los plazos procesales, ya 

que no se cumplen con lo previsto en la ley. 

9. De acuerdo a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos 

procesales en el juzgado civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica 

en el derecho de propiedad? Explique.

Vulnera la seguridad jurídica en el derecho de propiedad, ya que, durante el 

proceso pueden correr riesgos, en el caso que por la otra parte haya personas 

de mala fe, queriendo prescribir la propiedad con documentos falsos, etc.  

______________ 

Firma y Sello 



 

GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: PROCESO DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO Y EL 

DERECHO A LA PROPIEDAD EN EL JUZGADO CIVIL DE LIMA NORTE – 

2024. 

Entrevistado: ALEJANDRO PITER ABRIGO CAMPOS. 

Cargo/Profesión: ABOGADO 

Grado Académico: MAGISTER 

Institución: PODER JUDICIAL. 

OBJETIVO GENERAL 

Premisa: El cumplimiento de los plazos para establecer la seguridad jurídica 

garantiza la protección al derecho a la propiedad de forma eficaz en el Juzgado 

Civil de Lima Norte - 2024. 

Preguntas: 

1.-En su opinión ¿De qué forma el cumplimiento de los plazos para la restitución 

del bien en un proceso de desalojo por parte del juzgado civil de Lima Norte 

garantiza el derecho a la propiedad? Explique 

El cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en un proceso de 

desalojo por parte del juzgado civil de Lima Norte garantiza el derecho a la 

propiedad al asegurar que se restablezca el orden legal y se protejan los 

derechos legítimos del propietario del inmueble.  

2. En base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al juzgado civil de Lima

Norte, resolver un proceso de desalojo para la restitución del bien a fin de

garantizar el derecho a la propiedad? ¿Porqué?

La duración de un proceso de desalojo en el juzgado civil de Lima Norte puede 

variar según diversos factores, como la complejidad del caso, la carga de trabajo 

del juzgado y la diligencia de las partes involucradas. Sin embargo, en general, 

el juzgado puede resolver el conflicto en un aproximado de entre de 2 a 3 años 

para garantizar el derecho a la propiedad y la pronta restitución del bien.  

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del 

bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 

3. Bajo su criterio ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está

garantizando el derecho a la propiedad mediante el proceso de desalojo?

Explique

El juzgado civil de Lima Norte garantiza el derecho a la propiedad mediante el 

proceso de desalojo al proporcionar un marco legal y un procedimiento judicial 

que permiten resolver de manera justa y equitativa los conflictos relacionados 

con la posesión de un bien inmueble.  

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

4. En su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el juzgado civil de Lima Norte?

Explique.

La correcta aplicación del proceso sumarísimo en el juzgado civil de Lima Norte 

garantiza la reivindicación del bien inmueble al agilizar la resolución de los casos 

de desalojo, permitiendo una rápida restitución del bien al propietario legítimo.  

5. ¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos

procesales del proceso sumarísimo a razón de garantizar la reivindicación del

bien inmueble? ¿Por qué?

La evaluación de si se están cumpliendo debidamente los plazos procesales del 

proceso sumarísimo en el juzgado civil de Lima Norte para garantizar la 

reivindicación del bien inmueble depende de varios factores, como la eficacia del 

sistema judicial, la carga de trabajo del juzgado y la complejidad de los casos, 

por tal motivo yo creo que los juzgados no cumplimos los plazos procesales tal 

y como lo norma lo ampara. 

6. De acuerdo a su experiencia ¿El juzgado civil de Lima Norte está cumpliendo

los parámetros de la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las

arbitrariedades en el proceso sumarísimo? Explique.

En base a mi experiencia el juzgado si cumple con todos los parámetros de Ley, 

ya que La evaluación de si el juzgado civil de Lima Norte está cumpliendo los 

parámetros de la ley en el proceso sumarísimo implica considerar varios 

aspectos. Si bien el objetivo es agilizar la resolución de casos para evitar el 

peligro en la demora y prevenir arbitrariedades.  

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte 

- 2022.



 
 

 

 

OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

 

7. Según su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el 

derecho a la propiedad en el juzgado civil de Lima Norte? Explique. 

La carga procesal excesiva en el juzgado civil de Lima Norte si puede vulnerar 

el derecho a la propiedad al generar demoras injustificadas en la resolución de 

casos de desalojo y reivindicación de bienes inmuebles y esto puedo afectar al 

justiciable en su derecho fundamental como es el derecho a la propiedad. 

8. Según su conocimiento ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está 

brindando seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso? Fundamente 

su respuesta. 

El juzgado civil de Lima Norte brinda seguridad jurídica a los propietarios dentro 

del proceso al aplicar de manera diligente y consistente las leyes y normativas 

relacionadas con la propiedad y los procesos judiciales.  

9. De acuerdo a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos 

procesales en el juzgado civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica 

en el derecho de propiedad? Explique. 

La dilatación de los plazos procesales en el juzgado civil de Lima Norte puede 

vulnerar la seguridad jurídica en el derecho de propiedad al generar 

incertidumbre y afectar la capacidad de los propietarios para ejercer sus 

derechos de manera efectiva.  

 

 

                                                  

FIRMA Y SELLO 

 

 

 

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2022. 



 
 

 

 

 

GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la propiedad 

en el juzgado civil de Lima Norte – 2024 

 

Entrevistado: Arnold Hans Vivar Arias   

Cargo/Profesión: Especialista  

Grado Académico: Abogada 

Institución: Poder Judicial  

 

OBJETIVO GENERAL 

 

 

Premisa: El cumplimiento de los plazos para establecer la seguridad jurídica 

garantiza la protección al derecho a la propiedad de forma eficaz en el Juzgado 

Civil de Lima Norte - 2024. 

 

Preguntas: 

1.-En su opinión ¿De qué forma el cumplimiento de los plazos para la restitución 

del bien en un proceso de desalojo por parte del juzgado civil de Lima Norte 

garantiza el derecho a la propiedad? Explique 

Lo que se garantiza con el proceso, haciendo un alto al tema del plazo, es que 

sea restituido el bien al propietario, para que este haga uso, asimismo, si el plazo 

no se cumple con cabalidad, no quiere decir que no se resolverá el caso.  

2. En base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al juzgado civil de Lima 

Norte, resolver un proceso de desalojo para la restitución del bien a fin de 

garantizar el derecho a la propiedad? ¿Porqué? 

En mi experiencia, los plazos no se cumplen de forma eficaz, por lo que puedo 

decir que, un proceso puede demorar entre 3 a 6 años según la carga del juzgado 

y como el demandado y demandante lleven el proceso.  

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del 

bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



3. Bajo su criterio ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está

garantizando el derecho a la propiedad mediante el proceso de desalojo?

Explique

Si garantiza y de forma eficaz, ya que todos los casos que llegan al poder judicial 

deben ser resueltos, para garantizar la defensa de los derechos en este caso el 

derecho a la propiedad. 

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

4. En su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el juzgado civil de Lima Norte?

Explique.

El proceso sumarísimo se aplica en los casos de procesos de desalojo por ser 

considerados como casos que no tiene tantas complicaciones, y que por ende 

permite al juez resolver en menor tiempo, a diferencia de otro tipo de procesos.  

5. ¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos

procesales del proceso sumarísimo a razón de garantizar la reivindicación del

bien inmueble? ¿Por qué?

La reivindicación del bien se va a garantizar con la ejecución de la sentencia que 

devenga del proceso de desalojo, no por los plazos.  

6. De acuerdo a su experiencia ¿El juzgado civil de Lima Norte está cumpliendo

los parámetros de la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las

arbitrariedades en el proceso sumarísimo? Explique.

Si, debido a que se cumple con el debido proceso, limitando las acciones 

arbitrarias o retrasos injustificados. 

OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

7. Según su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el

derecho a la propiedad en el juzgado civil de Lima Norte? Explique.

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte 

- 2024.

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



La carga laboral no vulnera el derecho a la propiedad, pese a ello, si causa un 

perjuicio en la persona que reclama el derecho, el cual no puede usar su bien de 

forma libre, y el cual puede estar dejando de percibir ingresos o frutos del mismo. 

8. Según su conocimiento ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está 

brindando seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso? Fundamente 

su respuesta.

Si, puesto que cuando una demanda es admitida, el juez debe resolverla de 

forma obligatoria, cumpliendo con lo estipula en la norma jurídica, en aras de la 

protección de los derechos. 

9. De acuerdo a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos 

procesales en el juzgado civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica 

en el derecho de propiedad? Explique.

La dilatación en el proceso que genera la carga laboral, impide resolver el 

proceso de desalojo que es un proceso sumarísimo en el tiempo estipulado, y 

pese a que no causa vulneración, si perjudica al propietario no tener su bien.  

______________ 

Firma y Sello 



 

GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la propiedad 

en el juzgado civil de Lima Norte - 2024 

Entrevistado: JONATHAN AGUILAR FLORES 

Cargo/Profesión: ABOGADO 

Grado Académico: MAGISTER 

Institución: PODER JUDICIAL  

OBJETIVO GENERAL 

Premisa: El cumplimiento de los plazos para establecer la seguridad jurídica 

garantiza la protección al derecho a la propiedad de forma eficaz en el Juzgado 

Civil de Lima Norte - 2024. 

Preguntas: 

1.-En su opinión ¿De qué forma el cumplimiento de los plazos para la restitución 

del bien en un proceso de desalojo por parte del juzgado civil de Lima Norte 

garantiza el derecho a la propiedad? Explique 

El cumplimiento de lo plazos establecidos por ley dentro del proceso de desalojo 

impactan de manera positiva, puesto que de esa forma se esta garantizando que 

la restitución del bien se pueda determinar en un tiempo idóneo en referencia a 

la complejidad de la materia, produciendo de tal manera que el derecho a la 

propiedad no esté presente ante una situación que perjudique todo lo que este 

conlleva por un tiempo demasiado prolongado. 

2. En base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al juzgado civil de Lima

Norte, resolver un proceso de desalojo para la restitución del bien a fin de

garantizar el derecho a la propiedad? ¿Porqué?

En los procesos materia de desalojo en los que he formado parte teniendo lugar 

en el Juzgado Civil de Lima Norte normalmente el proceso concluye en su 

totalidad entre 3 a 4 años, lo cual resulta perjudicial, puesto que no se garantiza 

eficientemente el derecho a la propiedad, mediante la demora procesal que se 

presenta, prolongando de extensamente la restitución del bien. 

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del 

bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 
 

 

 

3. Bajo su criterio ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está 

garantizando el derecho a la propiedad mediante el proceso de desalojo? 

Explique 

El Juzgado Civil de Lima Norte está garantizando el derecho a la propiedad 

mediante el proceso de desalojo de manera deficiente, puesto que dentro de 

aquel proceso, se puede evidenciar un alto nivel de demora, lo cual dilata 

demasiado el proceso perjudicando al sujeto procesal que tiene la calidad de 

propietario, el cual no puede disponer libremente de su bien inmueble, a causa 

de que la restitución de tal no se lleva a cabo, esperando no solo la sentencia 

con la calidad de firme o consentida sino que está pueda salir a su favor. 

 

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

 

 

4. En su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el juzgado civil de Lima Norte? 

Explique. 

La correcta aplicación del proceso sumarísimo en el Juzgado Civil de Lima Norte 

garantiza de manera eficiente la reivindicación del bien inmueble, puesto que, al 

cumplir todos los parámetros previstos en la ley en referencia a la naturaleza del 

proceso en mención, especialmente los plazos determinados en este, aquellos 

brindan la posibilidad de que se pueda desarrollar en un tiempo adecuado y con 

todo lo que requiere para que se tenga un proceso debidamente 

alineado a la ley. 

5. ¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos 

procesales del proceso sumarísimo a razón de garantizar la reivindicación del 

bien inmueble? ¿Por qué? 

En base a mi persona, considero que no se están cumpliendo los plazos que 

conlleva el proceso sumarísimo por ley, produciendo de tal manera que  la 

reivindicación del bien inmueble sea garantizada de manera deficiente, porque 

si bien se hace mención a los plazos establecidos, surgen imprevistos 

procesales, que forman parte del Juzgado Civil de Lima Norte, como la demora 

en proveer los escritos pendientes, así como la demora en notificar las 

respectivas resoluciones y otros actuados, aquellos que generan demora e 

incumplimiento de los plazos determinados por ley. 

6. De acuerdo a su experiencia ¿El juzgado civil de Lima Norte está cumpliendo 

los parámetros de la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las 

arbitrariedades en el proceso sumarísimo? Explique. 

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza La reivindicación del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024. 

 



El Juzgado Civil de Lima Norte no está cumpliendo en su totalidad con los 

parámetros previstos en la ley, exponiendo a los procesos al peligro de la demora 

y en algunos casos las arbitrariedades, resultando perjudicial para aquel sujeto 

procesal que pone en ejercicio su derecho de acción, puesto que no sólo se 

encuentra perjudicado por la demora sino que en ciertos casos ante 

arbitrariedades que prolongan demasiado el proceso, lo cual afecta a la garantía 

que le debe de ofrecer respecto al proceso sumarísimo. 

OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

7. Según su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el

derecho a la propiedad en el juzgado civil de Lima Norte? Explique.

La carga procesal que toma lugar dentro del Juzgado Civil de Lima Norte afecta 

significativamente el derecho a la propiedad en casos de conflictos por 

arrendamiento o casos similares pues al haber mucha carga procesal se dilatan 

los casos y los propietarios se ven afectados pues no usan ni 

disfrutan sus bienes. 

8. Según su conocimiento ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está

brindando seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso? Fundamente

su respuesta.

El Juzgado Civil de Lima Norte se esfuerzan por brindar seguridad jurídica a los 

diversos propietarios que forman parte de un proceso, no obstante, lo hacen de 

manera deficiente. 

9. De acuerdo a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos

procesales en el juzgado civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica

en el derecho de propiedad? Explique.

El Juzgado Civil de Lima Norte llevan a cabo medidas para poder velar por los 

derechos del propietario, lo desarrollan de manera deficiente o en ciertas 

circunstancias emplean medidas que no guardan relación con la problemática 

que se encuentran. 

______________ 

Firma y Sello 

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnerara la seguridad 

jurídica del derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 
 

 

 

 

GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la propiedad 

en el juzgado civil de Lima Norte - 2024 

 

Entrevistado: ALEX ALBERTO VASQUEZ ROMERO  

Cargo/Profesión: ABOGADO 

Grado Académico: MAGISTER 

Institución: PODER JUDICIAL 

 

OBJETIVO GENERAL 

 

 

Premisa: El cumplimiento de los plazos para establecer la seguridad jurídica 

garantiza la protección al derecho a la propiedad de forma eficaz en el Juzgado 

Civil de Lima Norte - 2024. 

 

Preguntas: 

1.-En su opinión ¿De qué forma el cumplimiento de los plazos para la restitución 

del bien en un proceso de desalojo por parte del juzgado civil de Lima Norte 

garantiza el derecho a la propiedad? Explique 

Garantiza el derecho a la propiedad del justiciable ya que según como la norma 

lo indica cada proceso tienen sus plazos establecidos y no son prorrogables y 

esto el juzgado debe respetar a cabalidad. 

 

2. En base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al juzgado civil de Lima 

Norte, resolver un proceso de desalojo para la restitución del bien a fin de 

garantizar el derecho a la propiedad? ¿Porqué? 

Aproximadamente a los juzgados civiles resolver este tipo de conflictos nos toma 

un promedio de 3 a 4 años agotando todas las instancias. 

 

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del 

bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 

3. Bajo su criterio ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está

garantizando el derecho a la propiedad mediante el proceso de desalojo?

Explique

El juzgado brinda la oportunidad para que todas las partes involucradas 

presenten sus argumentos y pruebas, garantizando así el respeto al debido 

proceso y la aplicación imparcial de la ley. 

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

4. En su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el juzgado civil de Lima Norte?

Explique.

Si garantiza porque esta asegura una pronta protección del derecho de 

propiedad, brindando una solución expedita a los conflictos de tenencia de 

bienes inmuebles y promoviendo la seguridad jurídica en la comunidad. 

5. ¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos

procesales del proceso sumarísimo a razón de garantizar la reivindicación del

bien inmueble? ¿Por qué?

Considero que, si porque es importante que el juzgado esté comprometido con 

la pronta y justa resolución de los casos, garantizando así el derecho a la 

propiedad y la reivindicación del bien inmueble dentro de un marco de legalidad 

y equidad. 

6. De acuerdo a su experiencia ¿El juzgado civil de Lima Norte está cumpliendo

los parámetros de la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las

arbitrariedades en el proceso sumarísimo? Explique.

Si cumple con los parámetros de Ley, porque si se detectan retrasos 

injustificados o decisiones arbitrarias, se debe buscar mejorar la administración 

de justicia para garantizar el cumplimiento adecuado de la ley y proteger los 

derechos de todas las partes involucradas en el proceso sumarísimo. 

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza La reivindicación del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024. 



OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

7. Según su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el

derecho a la propiedad en el juzgado civil de Lima Norte? Explique.

Si puede vulnerar en razón al tiempo ya que la saturación del sistema puede 

llevar a una atención menos detallada de cada caso, aumentando la posibilidad 

de errores judiciales o decisiones arbitrarias que perjudiquen los derechos de 

propiedad de los involucrados. 

8. Según su conocimiento ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está

brindando seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso? Fundamente

su respuesta.

Esto se refleja en la garantía de que los propietarios tengan acceso a un sistema 

judicial imparcial y transparente, donde se respeten sus derechos y se sigan 

procedimientos justos. 

9. De acuerdo a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos

procesales en el juzgado civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica

en el derecho de propiedad? Explique.

Esta situación puede minar la confianza en el sistema judicial y socavar la 

protección efectiva de los derechos de propiedad en el juzgado civil de Lima 

Norte. 

______________ 

FIRMA Y SELLO 

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 
 

 

 

GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la propiedad 

en el juzgado civil de Lima Norte – 2024 

 

Entrevistado: Claudia Cecilia García Hidalgo 

Cargo/Profesión: Especialista   

Grado Académico: Abogado 

Institución: Poder Judicial 

 

OBJETIVO GENERAL 

 

 

Premisa: El cumplimiento de los plazos para establecer la seguridad jurídica 

garantiza la protección al derecho a la propiedad de forma eficaz en el Juzgado 

Civil de Lima Norte - 2024. 

 

Preguntas: 

1.-En su opinión ¿De qué forma el cumplimiento de los plazos para la restitución 

del bien en un proceso de desalojo por parte del juzgado civil de Lima Norte 

garantiza el derecho a la propiedad? Explique 

Respecto del plazo en el Juzgado civil, los plazos pueden ser mas largos de lo 

previsto en el código civil, debido a la carga laboral en el juzgado, empero, se 

resuelven los casos garantizando el derecho a la propiedad  

2. En base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al juzgado civil de Lima 

Norte, resolver un proceso de desalojo para la restitución del bien a fin de 

garantizar el derecho a la propiedad? ¿Porqué? 

Según mi experiencia el proceso pese a ser sumarísimo puede tomar de 3 a 4 

años, siempre que no haya ninguna apelación por parte del demandado, pero si 

hay una contestación a la demanda realizada en las instancias correspondientes 

puede tomar hasta 6 años 

3. Bajo su criterio ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está 

garantizando el derecho a la propiedad mediante el proceso de desalojo? 

Explique 

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del 

bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



El Juzgado de Lima Norte garantiza la protección al derecho de propiedad, 

ejecutando el proceso desalojo mediante el lanzamiento y descerraje, qué se 

realiza en contra de los demandados, a través de ello, se puede generar la 

restitución del bien al propietario. 

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

4. En su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el juzgado civil de Lima Norte?

Explique.

El proceso sumarísimo garantiza que la reivindicación del bien se realice de 

forma más rápida, terminando así la problemática que sufre el propietario al no 

poder hacer uso de su bien.  

5. ¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos

procesales del proceso sumarísimo a razón de garantizar la reivindicación del

bien inmueble? ¿Por qué?

Los plazos no se cumplen de manera cabal a lo que se dice en el ordenamiento 

jurídico, debido a la carga laboral con la que cuenta cada juzgado, pero no quiere 

decir que los casos no lleguen a resolverse. 

6. De acuerdo a su experiencia ¿El juzgado civil de Lima Norte está cumpliendo

los parámetros de la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las

arbitrariedades en el proceso sumarísimo? Explique.

Pueden existir vicios procesales u otro tipo de dilataciones propias de un 

proceso, empero, el juzgado civil de Lima Norte protege al demandante ante las 

arbitrariedades y las demoras intencionadas por la otra parte. 

OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

7. Según su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el

derecho a la propiedad en el juzgado civil de Lima Norte? Explique.

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte 

- 2024.

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



La carga laboral, no vulnera derecho de propiedad, pero sí dilata más el tiempo 

en el que se puede resolver un caso, y esto genera que el demandante no pueda 

tener su bien, se puede apretar como una vulneración.  

8. Según su conocimiento ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está 

brindando seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso? Fundamente 

su respuesta.

La seguridad se brinda, se brinda mediante el proceso y su debida ejecución, 

siempre tratando de cumplir los tiempos estipulados.  

9. De acuerdo a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos 

procesales en el juzgado civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica 

en el derecho de propiedad? Explique.

La dilatación en el plazo no vulnera los derechos a la propiedad, ni tampoco la 

seguridad jurídica, puesto que esto se cumple mediante el proceso y la ejecución 

del mismo, que tiene como fin la reivindicación del bien.  

______________ 

Firma y Sello 



 

GUÍA DE ENTREVISTA 

Título: PROCESO DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO Y EL 

DERECHO A LA PROPIEDAD EN EL JUZGADO CIVIL DE LIMA NORTE – 

2024. 

Entrevistado: ROXANA BECERRA URBINA. 

Cargo/Profesión: JUEZ 

Grado Académico: MAGISTER 

Institución: PODER JUDICIAL. 

OBJETIVO GENERAL 

Premisa: El cumplimiento de los plazos para establecer la seguridad jurídica 

garantiza la protección al derecho a la propiedad de forma eficaz en el Juzgado 

Civil de Lima Norte - 2024. 

Preguntas: 

1.-En su opinión ¿De qué forma el cumplimiento de los plazos para la restitución 

del bien en un proceso de desalojo por parte del juzgado civil de Lima Norte 

garantiza el derecho a la propiedad? Explique 

Esto se logra mediante la ejecución oportuna de la sentencia judicial, que permite 

recuperar el control y uso del bien de acuerdo con la ley, fortaleciendo así la 

seguridad jurídica y la protección de la propiedad privada. 

2. En base a su experiencia ¿Cuánto tiempo le toma al juzgado civil de Lima

Norte, resolver un proceso de desalojo para la restitución del bien a fin de

garantizar el derecho a la propiedad? ¿Porqué?

Esto puede implicar un período de tiempo razonable, que suele ser determinado 

por la ley y los procedimientos judiciales aplicables, con el objetivo de equilibrar 

la celeridad procesal con el respeto a las garantías procesales y el debido 

proceso legal, por ende, este tipo de proceso puede tardar hasta 3 años y medio 

agotando todas las vías judiciales. 

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del 

bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 



 

3. Bajo su criterio ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está

garantizando el derecho a la propiedad mediante el proceso de desalojo?

Explique

El Juzgado garantiza este proceso porque asegura que los derechos del 

propietario sean protegidos y que se restituya el bien de acuerdo con las normas 

legales establecidas, lo que contribuye a mantener el orden jurídico y la 

seguridad en las relaciones de propiedad.  

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

4. En su opinión ¿De qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el juzgado civil de Lima Norte?

Explique.

El juzgado civil de Lima Norte garantiza por medio de la reivindicación del bien 

inmueble al propietario legítimo. Este proceso simplificado facilita una respuesta 

judicial eficiente y oportuna, minimizando los plazos y los trámites burocráticos 

innecesarios. 

5. ¿Consideraría Ud. que se están cumpliendo debidamente los plazos

procesales del proceso sumarísimo a razón de garantizar la reivindicación del

bien inmueble? ¿Por qué?

Considero que no se cumplen los plazos porque si bien el proceso sumarísimo 

está diseñado para ser más rápido que otros procedimientos judiciales, pueden 

surgir demoras debido a diferentes razones, como la presentación de recursos 

por parte de las partes involucradas o la necesidad de recabar pruebas 

adicionales. 

6. De acuerdo a su experiencia ¿El juzgado civil de Lima Norte está cumpliendo

los parámetros de la Ley, dejando de lado el peligro en la demora y las

arbitrariedades en el proceso sumarísimo? Explique.

En el juzgado civil la realidad puede variar, es esencial examinar la eficiencia del 

juzgado en la gestión de los casos, la observancia de los plazos procesales 

establecidos por la ley y la imparcialidad en la aplicación de las normas, pero si 

de hecho que en todo juzgado se respetan todos los parámetros que establece 

la Ley.  

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo 

garantiza la reivindicación del bien inmueble en el Juzgado Civil de Lima Norte 

- 2024.



OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

7. Según su criterio ¿De qué manera la carga procesal está vulnerando el

derecho a la propiedad en el juzgado civil de Lima Norte? Explique.

Podría vulnerar su derecho del justiciable cuando el juzgado enfrenta una gran 

cantidad de casos pendientes, existe el riesgo de que los plazos procesales no 

se cumplan de manera adecuada, lo que puede afectar negativamente a los 

propietarios que buscan recuperar sus bienes. 

8. Según su conocimiento ¿De qué manera el juzgado civil de Lima Norte está

brindando seguridad jurídica a los propietarios dentro del proceso? Fundamente

su respuesta.

El juzgado civil de Lima Norte brinda seguridad jurídica y fomenta la seguridad 

jurídica al ofrecer la posibilidad de presentar pruebas y argumentos de manera 

adecuada, asegurando una resolución justa y equitativa de los conflictos de 

propiedad. 

9. De acuerdo a su experiencia ¿De qué manera la dilatación de los plazos

procesales en el juzgado civil de Lima Norte está vulnerando la seguridad jurídica

en el derecho de propiedad? Explique.

Esta no podría vulnerar la seguridad jurídica ya que la dilación en la resolución 

de los casos si puede dificultar la planificación y toma de decisiones relacionadas 

con la propiedad, lo que impacta negativamente en la estabilidad y el desarrollo 

económico de los propietarios, pero solo por el tema de la demora mas no por la 

seguridad jurídica. 

    __________ 

FIRMA Y SELLO 

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad 

jurídica del derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2022. 



Instrumento: Guía de análisis documental 

GUÍA DE ANALISIS DOCUMENTAL 

Título: Proceso de Desalojo por Ocupante Precario y el Derecho de Propiedad en el 

Juzgado Civil de Lima Norte – 2024 

Fecha de revisión: 

Objetivo General 

Analizar de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el Proceso de Desalojo por 

Ocupante Precario garantiza el Derecho de Propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 

Datos generales del 

documento 

Contenido del documento Análisis Conclusión 

Artículo 679° del 
Código Procesal Civil 

Artículo 585° del 
Código Procesal Civil 

The eviction due to 
precarious 
occupation in the light 
of the Fourth Civil 
Cassation Plenaries 
Luis Felipe del Risco 
Sotil (2017) 

IV Pleno Casatorio 
Civil: Desalojo por 
ocupación precaria 
[Casación 2195-
2011, Ucayali] 

Objetivo Especifico 1 

Analizar de qué manera la correcta aplicación del proceso sumarísimo garantiza la restitución del bien inmueble en 
el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024. 

Datos generales del 
documento 

Contenido del documento 
Análisis Conclusión 

La precariedad en la 
ciudad de Lima, 
Villamon (2019) 

Desalojo de ocupante 
precario Pozango 
(2020) 

Casación 244-2017 – 
Lima, desalojo por 
ocupación precaria 

Objetivo Especifico 2 

Analizar de qué manera la excesiva carga procesal vulnera la seguridad jurídica del Derecho de Propiedad en el Juzgado 
Civil de Lima Norte - 2024. 



La precariedad de la 
posesión precaria en 
el Perú la 
desnaturalización del 
concepto de precario 
en el caso peruano 

Alberto Camargo y 
María Valdivia (2020) 

No cualquier 
documento ofrecido 
como prueba puede 
ser considerado título 
que justifica la 
posesión [Casación 
3346-2012, Lima] 

Artículo 348 del 
código Civil español 

La posesión frente al 
Derecho de 
Propiedad: un debate 
sobre vigencia y 
pertinencia sin 
resolver, Fernández 
(2019) 







 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Anexo 3 

Fichas de validación de instrumento de recolección de datos 

Validación De Instrumento 
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Validación De Instrumento 

 

  

 

 

 







 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

Anexo 4 

Consentimiento informado UCV 

 

 

 

CONSENTIMIENTO INFORMADO 

 

Título de la investigación: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024. 

Investigador: Emma Ysabel Mendoza Tello 

Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “Proceso de desalojo por ocupante precario 

y el derecho a la propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024.”, cuyo objetivo es Analizar 

de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de 

desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024.Esta investigación es desarrollada por un estudiante de pregrado de la carrera 

profesional de Derecho y Ciencias Políticas de la Universidad César Vallejo del campus de Lima 

Norte, aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el permiso del Juzgado 

Civil de Lima Norte.  

El impacto de investigación tiene que ver con analizar de qué manera el cumplimiento de los 

plazos para la restitución del bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el 

derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024 

Procedimiento 

Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente: 

1. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas preguntas  

2. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 30 minutos y se realizará en el ambiente 

exterior de la institución Juzgado Civil de Lima Norte. Las respuestas de la guía de 

entrevista serán codificadas usando un número de identificación y, por lo tanto, serán 

anónimas. 

Participación voluntaria  

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar o 

no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede hacerlo sin 

ningún problema.  

Riesgo  

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la investigación. 

Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar incomodidad. Usted tiene 

la libertad de responderlas o no.  

Beneficios  

Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 

de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El estudio 

no va a  



 
 

 

 

 

 

 

 

aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del estudio podrán 

convertirse en beneficio de la salud pública.  

Confidencialidad  

Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 

participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente Confidencial 

y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos permanecerán 

bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado serán eliminados 

convenientemente.  

Problemas o preguntas 

Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador Caros Cueva 

Sánchez, a través de su correo electrónico Ccuevas1@ucvvirtual.edu.pe y a la asesora Dra. 

Endira Rosario, García Gutiérrez, a través de su correo electrónico 

Egarciagu@ucvvirtual.edu.pe. 

Consentimiento 

Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la investigación 

antes mencionada.  

Nombre y apellidos: Emma Ysabel Mendoza Tello 

Fecha y hora: 08/04/2024 

 

 

 

Firma de autor 

DNI: 08675708 

 
 

 



 
 

 

CONSENTIMIENTO INFORMADO 

 

Título de la investigación: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024 

Investigador: Roberto Carlos Cueva Odar 

Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “Proceso de desalojo por ocupante precario 

y el derecho a la propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024.”, cuyo objetivo es Analizar 

de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de 

desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024.Esta investigación es desarrollada por un estudiante de pregrado de la carrera 

profesional de Derecho y Ciencias Políticas de la Universidad César Vallejo del campus de Lima 

Norte, aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el permiso del Juzgado 

Civil de Lima Norte.  

El impacto de investigación tiene que ver con analizar de qué manera el cumplimiento de los 

plazos para la restitución del bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el 

derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024 

Procedimiento 

Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente: 

1. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas preguntas  

2. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 30 minutos y se realizará en el ambiente 

exterior de la institución Juzgado Civil de Lima Norte. Las respuestas de la guía de 

entrevista serán codificadas usando un número de identificación y, por lo tanto, serán 

anónimas. 

Participación voluntaria  

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar o 

no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede hacerlo sin 

ningún problema.  

Riesgo  

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la investigación. 

Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar incomodidad. Usted tiene 

la libertad de responderlas o no.  

Beneficios  

Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 

de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El estudio 

no va a  



aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del estudio podrán 

convertirse en beneficio de la salud pública.  

Confidencialidad 

Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 

participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente Confidencial 

y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos permanecerán 

bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado serán eliminados 

convenientemente.  

Problemas o preguntas 

Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador Caros Cueva 

Sánchez, a través de su correo electrónico Ccuevas1@ucvvirtual.edu.pe y a la asesora Dra. 

Endira Rosario, García Gutiérrez, a través de su correo electrónico 

Egarciagu@ucvvirtual.edu.pe. 

Consentimiento 

Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la investigación 

antes mencionada.  

Nombre y apellidos: Roberto Carlos Cueva Odar 

Fecha y hora: 8/04/2024 

Firma de autor 

DNI: 09742098 



 
 

 

CONSENTIMIENTO INFORMADO 

 

Título de la investigación: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024. 

Investigador: Tania Joselyn Sánchez Cueva  

Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “Proceso de desalojo por ocupante precario 

y el derecho a la propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024.”, cuyo objetivo es Analizar 

de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de 

desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024.Esta investigación es desarrollada por un estudiante de pregrado de la carrera 

profesional de Derecho y Ciencias Políticas de la Universidad César Vallejo del campus de Lima 

Norte, aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el permiso del Juzgado 

Civil de Lima Norte.  

El impacto de investigación tiene que ver con analizar de qué manera el cumplimiento de los 

plazos para la restitución del bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el 

derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024 

Procedimiento 

Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente: 

1. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas preguntas  

2. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 30 minutos y se realizará en el ambiente 

exterior de la institución Juzgado Civil de Lima Norte. Las respuestas de la guía de 

entrevista serán codificadas usando un número de identificación y, por lo tanto, serán 

anónimas. 

Participación voluntaria  

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar o 

no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede hacerlo sin 

ningún problema.  

Riesgo  

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la investigación. 

Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar incomodidad. Usted tiene 

la libertad de responderlas o no.  

Beneficios  

Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 

de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El estudio 

no va a  



aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del estudio podrán 

convertirse en beneficio de la salud pública.  

Confidencialidad 

Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 

participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente Confidencial 

y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos permanecerán 

bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado serán eliminados 

convenientemente.  

Problemas o preguntas 

Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador Caros Cueva 

Sánchez, a través de su correo electrónico Ccuevas1@ucvvirtual.edu.pe y a la asesora Dra. 

Endira Rosario, García Gutiérrez, a través de su correo electrónico 

Egarciagu@ucvvirtual.edu.pe. 

Consentimiento 

Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la investigación 

antes mencionada.  

Nombre y apellidos: Tania Joselyn Sánchez Cueva 

Fecha y hora: 09/04/2024 

Firma de autor 

DNI: 48121058 



CONSENTIMIENTO INFORMADO 

Título de la investigación: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024. 

Investigador: Alejandro Piter Abrigo Campos 

Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “Proceso de desalojo por ocupante precario 

y el derecho a la propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024.”, cuyo objetivo es Analizar 

de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de 

desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024.Esta investigación es desarrollada por un estudiante de pregrado de la carrera 

profesional de Derecho y Ciencias Políticas de la Universidad César Vallejo del campus de Lima 

Norte, aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el permiso del Juzgado 

Civil de Lima Norte.  

El impacto de investigación tiene que ver con analizar de qué manera el cumplimiento de los 

plazos para la restitución del bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el 

derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024 

Procedimiento 

Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente: 

1. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas preguntas

2. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 30 minutos y se realizará en el ambiente

exterior de la institución Juzgado Civil de Lima Norte. Las respuestas de la guía de 

entrevista serán codificadas usando un número de identificación y, por lo tanto, serán

anónimas.

Participación voluntaria 

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar o 

no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede hacerlo sin 

ningún problema.  

Riesgo 

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la investigación. 

Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar incomodidad. Usted tiene 

la libertad de responderlas o no.  

Beneficios 

Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 

de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El estudio 

no va a  



aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del estudio podrán 

convertirse en beneficio de la salud pública.  

Confidencialidad 

Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 

participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente Confidencial 

y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos permanecerán 

bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado serán eliminados 

convenientemente.  

Problemas o preguntas 

Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador Caros Cueva 

Sánchez, a través de su correo electrónico Ccuevas1@ucvvirtual.edu.pe y a la asesora Dra. 

Endira Rosario, García Gutiérrez, a través de su correo electrónico 

Egarciagu@ucvvirtual.edu.pe. 

Consentimiento 

Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la investigación 

antes mencionada.  

Nombre y apellidos: Alejandro Piter Abrigo Campos 

Fecha y hora: 09/04/2024 

Firma de autor 

DNI: 72075138 



CONSENTIMIENTO INFORMADO 

Título de la investigación: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024. 

Investigador: Roxana Elizabeth Becerra Urbina 

Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “Proceso de desalojo por ocupante precario 

y el derecho a la propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024.”, cuyo objetivo es Analizar 

de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de 

desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024.Esta investigación es desarrollada por un estudiante de pregrado de la carrera 

profesional de Derecho y Ciencias Políticas de la Universidad César Vallejo del campus de Lima 

Norte, aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el permiso del Juzgado 

Civil de Lima Norte.  

El impacto de investigación tiene que ver con analizar de qué manera el cumplimiento de los 

plazos para la restitución del bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el 

derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024 

Procedimiento 

Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente: 

1. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas preguntas

2. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 30 minutos y se realizará en el ambiente

exterior de la institución Juzgado Civil de Lima Norte. Las respuestas de la guía de 

entrevista serán codificadas usando un número de identificación y, por lo tanto, serán

anónimas.

Participación voluntaria 

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar o 

no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede hacerlo sin 

ningún problema.  

Riesgo 

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la investigación. 

Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar incomodidad. Usted tiene 

la libertad de responderlas o no.  

Beneficios 

Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 

de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El estudio 

no va a  



aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del estudio podrán 

convertirse en beneficio de la salud pública.  

Confidencialidad 

Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 

participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente Confidencial 

y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos permanecerán 

bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado serán eliminados 

convenientemente.  

Problemas o preguntas 

Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador Caros Cueva 

Sánchez, a través de su correo electrónico Ccuevas1@ucvvirtual.edu.pe y a la asesora Dra. 

Endira Rosario, García Gutiérrez, a través de su correo electrónico 

Egarciagu@ucvvirtual.edu.pe. 

Consentimiento 

Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la investigación 

antes mencionada.  

Nombre y apellidos: Roxana Elizabeth Becerra Urbina 

Fecha y hora: 10/04/2024 

Firma de autor 

DNI: 06996446 



 
 

 

CONSENTIMIENTO INFORMADO 

 

Título de la investigación: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024. 

Investigador: Alex Alberto Vásquez Romero 

Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “Proceso de desalojo por ocupante precario 

y el derecho a la propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024.”, cuyo objetivo es Analizar 

de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de 

desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024.Esta investigación es desarrollada por un estudiante de pregrado de la carrera 

profesional de Derecho y Ciencias Políticas de la Universidad César Vallejo del campus de Lima 

Norte, aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el permiso del Juzgado 

Civil de Lima Norte.  

El impacto de investigación tiene que ver con analizar de qué manera el cumplimiento de los 

plazos para la restitución del bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el 

derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024 

Procedimiento 

Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente: 

1. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas preguntas  

2. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 30 minutos y se realizará en el ambiente 

exterior de la institución Juzgado Civil de Lima Norte. Las respuestas de la guía de 

entrevista serán codificadas usando un número de identificación y, por lo tanto, serán 

anónimas. 

Participación voluntaria  

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar o 

no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede hacerlo sin 

ningún problema.  

Riesgo  

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la investigación. 

Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar incomodidad. Usted tiene 

la libertad de responderlas o no.  

Beneficios  

Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 

de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El estudio 

no va a  



aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del estudio podrán 

convertirse en beneficio de la salud pública.  

Confidencialidad 

Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 

participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente Confidencial 

y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos permanecerán 

bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado serán eliminados 

convenientemente.  

Problemas o preguntas 

Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador Caros Cueva 

Sánchez, a través de su correo electrónico Ccuevas1@ucvvirtual.edu.pe y a la asesora Dra. 

Endira Rosario, García Gutiérrez, a través de su correo electrónico 

Egarciagu@ucvvirtual.edu.pe. 

Consentimiento 

Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la investigación 

antes mencionada.  

Nombre y apellidos: Alex Alberto Vásquez Romero 

Fecha y hora: 10/04/2024 

Firma de autor 

DNI: 09433366 



CONSENTIMIENTO INFORMADO 

Título de la investigación: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024. 

Investigador: Jonathan Aguilar Flores 

Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “Proceso de desalojo por ocupante precario 

y el derecho a la propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024.”, cuyo objetivo es Analizar 

de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de 

desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024.Esta investigación es desarrollada por un estudiante de pregrado de la carrera 

profesional de Derecho y Ciencias Políticas de la Universidad César Vallejo del campus de Lima 

Norte, aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el permiso del Juzgado 

Civil de Lima Norte.  

El impacto de investigación tiene que ver con analizar de qué manera el cumplimiento de los 

plazos para la restitución del bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el 

derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024 

Procedimiento 

Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente: 

1. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas preguntas

2. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 30 minutos y se realizará en el ambiente

exterior de la institución Juzgado Civil de Lima Norte. Las respuestas de la guía de 

entrevista serán codificadas usando un número de identificación y, por lo tanto, serán

anónimas.

Participación voluntaria 

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar o 

no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede hacerlo sin 

ningún problema.  

Riesgo 

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la investigación. 

Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar incomodidad. Usted tiene 

la libertad de responderlas o no.  

Beneficios 

Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 

de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El estudio 

no va a  



aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del estudio podrán 

convertirse en beneficio de la salud pública.  

Confidencialidad 

Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 

participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente Confidencial 

y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos permanecerán 

bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado serán eliminados 

convenientemente.  

Problemas o preguntas 

Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador Caros Cueva 

Sánchez, a través de su correo electrónico Ccuevas1@ucvvirtual.edu.pe y a la asesora Dra. 

Endira Rosario, García Gutiérrez, a través de su correo electrónico 

Egarciagu@ucvvirtual.edu.pe. 

Consentimiento 

Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la investigación 

antes mencionada.  

Nombre y apellidos: Jonathan Aguilar Flores 

Fecha y hora: 11/04/2024 

Firma de autor 

DNI: 45667364 



 
 

 

CONSENTIMIENTO INFORMADO 

 

Título de la investigación: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024. 

Investigador: Claudia Cecilia García Hidalgo 

Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “Proceso de desalojo por ocupante precario 

y el derecho a la propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024.”, cuyo objetivo es Analizar 

de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de 

desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024.Esta investigación es desarrollada por un estudiante de pregrado de la carrera 

profesional de Derecho y Ciencias Políticas de la Universidad César Vallejo del campus de Lima 

Norte, aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el permiso del Juzgado 

Civil de Lima Norte.  

El impacto de investigación tiene que ver con analizar de qué manera el cumplimiento de los 

plazos para la restitución del bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el 

derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024 

Procedimiento 

Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente: 

1. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas preguntas  

2. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 30 minutos y se realizará en el ambiente 

exterior de la institución Juzgado Civil de Lima Norte. Las respuestas de la guía de 

entrevista serán codificadas usando un número de identificación y, por lo tanto, serán 

anónimas. 

Participación voluntaria  

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar o 

no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede hacerlo sin 

ningún problema.  

Riesgo  

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la investigación. 

Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar incomodidad. Usted tiene 

la libertad de responderlas o no.  

Beneficios  

Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 

de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El estudio 

no va a  



aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del estudio podrán 

convertirse en beneficio de la salud pública.  

Confidencialidad 

Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 

participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente Confidencial 

y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos permanecerán 

bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado serán eliminados 

convenientemente.  

Problemas o preguntas 

Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador Caros Cueva 

Sánchez, a través de su correo electrónico Ccuevas1@ucvvirtual.edu.pe y a la asesora Dra. 

Endira Rosario, García Gutiérrez, a través de su correo electrónico 

Egarciagu@ucvvirtual.edu.pe. 

Consentimiento 

Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la investigación 

antes mencionada.  

Nombre y apellidos: Claudia Cecilia García Hidalgo 

Fecha y hora: 11/04/2024 

Firma de autor 

DNI: 10287911 



 
 

 

CONSENTIMIENTO INFORMADO 

 

Título de la investigación: Proceso de desalojo por ocupante precario y el derecho a la 

propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024. 

Investigador: Arnold Hans Vivar Arias   

Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “Proceso de desalojo por ocupante precario 

y el derecho a la propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte – 2024.”, cuyo objetivo es Analizar 

de qué manera el cumplimiento de los plazos para la restitución del bien en el proceso de 

desalojo de ocupante precario garantiza el derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima 

Norte - 2024.Esta investigación es desarrollada por un estudiante de pregrado de la carrera 

profesional de Derecho y Ciencias Políticas de la Universidad César Vallejo del campus de Lima 

Norte, aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el permiso del Juzgado 

Civil de Lima Norte.  

El impacto de investigación tiene que ver con analizar de qué manera el cumplimiento de los 

plazos para la restitución del bien en el proceso de desalojo de ocupante precario garantiza el 

derecho de propiedad en el Juzgado Civil de Lima Norte - 2024 

Procedimiento 

Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente: 

1. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas preguntas  

2. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 30 minutos y se realizará en el ambiente 

exterior de la institución Juzgado Civil de Lima Norte. Las respuestas de la guía de 

entrevista serán codificadas usando un número de identificación y, por lo tanto, serán 

anónimas. 

Participación voluntaria  

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar o 

no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede hacerlo sin 

ningún problema.  

Riesgo  

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la investigación. 

Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar incomodidad. Usted tiene 

la libertad de responderlas o no.  

Beneficios  

Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 

de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El estudio 

no va a  



aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del estudio podrán 

convertirse en beneficio de la salud pública.  

Confidencialidad 

Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 

participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente Confidencial 

y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos permanecerán 

bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado serán eliminados 

convenientemente.  

Problemas o preguntas 

Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador Caros Cueva 

Sánchez, a través de su correo electrónico Ccuevas1@ucvvirtual.edu.pe y a la asesora Dra. 

Endira Rosario, García Gutiérrez, a través de su correo electrónico 

Egarciagu@ucvvirtual.edu.pe. 

Consentimiento 

Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la investigación 

antes mencionada.  

Nombre y apellidos: Arnold Hans Vivar Arias  

Fecha y hora: 12/04/2024 

Firma de autor 

DNI: 10287911 



Anexo 5 

Reporte de similitud en software Turnitin 



Anexo 6 

Análisis complementario 



 
 

 

 





 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

Anexo 7 

Autorización para el desarrollo del proyecto de investigación  

 



Anexo 8 

Otras evidencias 



ANEXO 9 

Evidencia del envío de la tesis a la revista científica latina 




