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Presentación 

 

Señores miembros del Jurado:  

La presente investigación titulada Problemática de los contratos privados de 

compraventa de propiedad inmueble regulada por el Sistema Declarativo en 

el distrito de Carabayllo que se pone a Vuestra consideración tiene como 

propósito describir la problemática que genera el Sistema Declarativo en los 

contratos privados de Compraventa de Propiedad Inmueble en el distrito de 

Carabayllo, sobre todo si se llegar a brindar seguridad jurídica a los compradores 

que de buena fe confiaron en sus vendedores ya que estos quedaron 

desprotegidos por la norma; esta investigación adquiere mucha importancia 

porque es un tema que se viene abordando en los últimos años debido al fraude 

inmobiliario que se viene viviendo en nuestro país, con una base legal establecida 

en el art. 949 del Código Civil y finalmente una mejor función en la aplicación de 

las normas por parte de las autoridades tanto Notariales y de la Municipalidad de 

Carabayllo. 

Así, cumpliendo con el reglamento de grados y títulos de la universidad César 

Vallejo, la investigación se ha organizado de la siguiente manera: en la parte 

introductoria se consignan la aproximación temática, trabajos previos o 

antecedentes, teorías relacionadas o marco teórico y la formulación del problema; 

estableciendo en este, el problema de investigación, los objetivos y los supuestos 

jurídicos generales y específicos. En la segunda parte se abordará el marco 

metodológico en el que se sustenta el trabajo como una investigación 

desarrollada en el enfoque cualitativo, de tipo de estudio básico orientado a la 

comprensión a la luz del diseño de las entrevistas y cuestionarios. Acto seguido 

se detallarán los resultados que permitirá arribar a las conclusiones y 

recomendaciones, todo ello con los respaldos bibliográficos y de las evidencias 

contenidas en el anexo del presente trabajo de investigación.  

 

         La autora  
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RESUMEN  

 

 

En la presente investigación tendremos como objetivo el describir  la problemática 

de los contratos privados de compraventa regulada por el Sistema Declarativo en 

el distrito de Carabayllo; siendo este un tema muy relevante para la celebración 

de algún acto jurídico y en la cual me ha llamado mucho la atención el libre 

acceso a la transferencia de propiedad inmueble que se maneja en el distrito de 

Carabayllo; para tal fin se aplicó la técnica de recolección de datos como la 

entrevista y cuestionario.  En ese sentido, se concluyó que los contratos privados 

de compraventa generan inseguridad jurídica al momento de comprar un bien 

inmueble y además que las autoridades dan un mal uso de las normas no 

sabiendo interpretarla de manera correcta trayendo como consecuencias la doble 

venta, concurrencia de acreedores, trafico inmobiliario, delito de estelionato, etc.; 

es por ello que en el presente trabajo tratare de darle un giro distinto a la clásica 

solución del cambio de sistema de transferencia de propiedad ya que si el 

problema no se radica desde la raíz seguiremos con el mismo problema.  

  

Palabras claves: Sistema Declarativo, Contrato privado de compraventa, 

Propiedad inmueble, Sistema constitutivo. 
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ABSTRACT 

 

In the present investigation we will have as an objective to describe the 

problematic of the private contracts of sale regulated by the Declarative System in 

the district of Carabayllo; This being a very relevant topic for the celebration of 

some legal act and in which I was very attracted by the free access to the transfer 

of real property that is handled in the district of Carabayllo; For this purpose the 

technique of data collection such as interview and questionnaire was applied. In 

this sense, it was concluded that private purchase contracts generate legal 

uncertainty when buying a real estate and also that the authorities misuse the 

rules not knowing how to interpret it correctly bringing as a consequence the 

double sale, concurrence of creditors , Real estate traffic, crime of estelionato, etc 

.; It is for this reason that in the present work I try to give a different turn to the 

classic solution of the change of property transfer system since if the problem is 

not rooted from the root we will continue with the same problem. 

 

Key Words: Declarative system, private purchase contract, Real property, 

Constitutive System. 

 

 


