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Resumen

El estudio tuvo como objetivo principal analizar como se relaciona la superposicion
registral de predios con el derecho de propiedad, Tarapoto 2023. La metodologia
empleada fue de tipo basica, enfoque cualitativo, el disefio fue la teoria fundamentada
y de alcance exploratorio. Los participantes fueron 3 operadores de justicia y 5
jurisprudencias de superposicion registral del Tribunal Registral; las técnicas
empleadas fueron la entrevista y el andlisis documental. Los resultados evidenciaron
gue las principales causas que generan la superposicion registral son errores en el
registro y actualizacion de predios, desactualizacion de las bases de datos
catastrales, falta de coordinacion entre instituciones encargadas del registro y
administracion de predios; trajo como consecuencias juridicas, imposibilidad de
inscripcién de inmatriculacion y cierres de partidas de duplicidad. A pesar de que el
derecho a la propiedad en el Peri se encuentra sélidamente respaldado por la
Constitucion Politica y un conjunto de leyes completarias, existen deficiencias en el
marco legal, especificamente en el Decreto Legislativo N°.1288 que vulneran este
derecho. Conclusion: La superposicion registral de predios vulnera el derecho a la
propiedad, creando inseguridad juridica y conflictos legales entre propietarios,

derivada de errores técnicos y humanos a la hora de registrar o actualizar un predio.

Palabras clave: superposicién registral, duplicidad registral, derecho de propiedad,
seguridad juridica.
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Abstract

The main objective of the study was to analyze how the registry overlapping of
properties is related to property rights, Tarapoto 2023. The methodology used was
basic, qualitative approach, the design was grounded theory and exploratory in scope.
The participants were 3 justice operators and 5 jurisprudences of registry overlapping
of the Registry Court; the techniques used were interviews and documentary analysis.
The results showed that the main causes that generate registry overlapping are errors
in the registration and updating of properties, outdated cadastral databases, lack of
coordination between institutions in charge of the registration and administration of
properties; it brought as legal consequences, the impossibility of registration of
immatriculation and closures of duplicate entries. Despite the fact that the right to
property in Peru is solidly supported by the Political Constitution and a set of
complementary laws, there are deficiencies in the legal framework, specifically in
Legislative Decree No. 1288, which violate this right. Conclusion: The overlapping of
land registries violates the right to property, creating legal insecurity and legal conflicts
between owners, derived from technical and human errors at the time of registering or

updating a property.

Keywords: registry overlapping, registry duplication, property rights, legal certainty.



INTRODUCCION

La proteccién del derecho de propiedad es esencial para el bienestar de cualquier
sociedad y para fortalecer la confianza entre sus ciudadanos. Este derecho, avalado
en diversas leyes y acuerdos internacionales, brinda estabilidad y certidumbre legal
sobre los bienes, y es crucial para el progreso econémico y social (Wolff, 2020). Sin
embargo, existe un problema global en relacion con la superposicién de registros de
propiedad. En muchos paises, sistemas registrales no uniformes y opacos dificultan

las inversiones y las operaciones inmobiliarias internacionales (Ayalew et al., 2021).

En México, durante el afio 2022, se detectaron 1,450 casos de duplicidad registral,
lo que representa el 0.8% del total de transacciones inmobiliarias realizadas ese afio.
Asimismo, en Colombia, en el mismo periodo, se identificaron 900 casos,
correspondientes al 0.6% del total de transacciones inmobiliarias (Granados & Pozo,
2021). Otro problema comun en la gestion entre los registros de predios inscritos y
los no inscritos, donde un propietario registra su terreno, mientras que su colindante
no lo hace. Cuando este ultimo intenta inscribir su propiedad, descubre que parte de
su propiedad ya esta inscrita a nombre de otro duefio. Este conflicto se origina por
una superposicion en los registros que no refleja la situacion real de los terrenos. A
pesar de que el propietario afectado posee documentos sustentatoria que prueban
su titularidad y posesion, enfrenta un conflicto legal por las inconsistencias en los
registros oficiales. Este tipo de situaciones evidencia la necesidad de sistemas de
registro mas precisos que alineen los registros con la realidad fisica de los predios
(Galvéo & Mira, 2023).

En el contexto peruano, el rapido crecimiento urbano, especialmente en ciudades
principales como Lima, ha generado complicaciones en los registros de propiedad.
Factores como invasiones, ventas informales de terrenos y la falta de
actualizaciones en los registros de predios inscritos y no inscritos han propiciado una
situacion en la que las superposiciones registrales son frecuentes (Hernandez-
Guzman, 2022). A diferencia de lo establecido en el Cédigo Civil de 1984, la
transferencia de propiedades inmuebles en nuestra jurisdicciobn se rige por un
sistema consensual, es decir, la propiedad se transmite simplemente con la
intencion de hacerlo. Aunque la inscripcion del inmueble en los Registros Publicos o

su formalizacion mediante escritura publica son actos que confirman la transaccion,



estos no son obligatorios (Esquivel, 2020), sin embargo, permiten que la transaccién
sea reconocida legalmente ante terceros. Por tanto, apegarse estrictamente al
articulo 949° podria exponer a un comprador a riesgos si la transferencia no esta
adecuadamente registrada o no se efectiia con un documento fechado (Cai et al.,
2020).

Durante el 2022, se detectaron 1,200 casos de duplicidad registral, lo que representa
el 0.7% del total de transacciones inmobiliarias realizadas ese afio (Torres, 2021).
Entre las causas principales, son las deficiencias técnicas en los Registros Publicos
anteriores, pues se registraron propiedades sin una clara identificacién, sin mapas
detallados y basadas en documentos de dudosa confiabilidad, con diferentes
personas realizando transacciones sin estar al tanto de la existencia de otros

registros similares (De la Iglesia, 2019).

En lugares como Tarapoto, una ciudad que combina zonas urbanas con areas
rurales densamente pobladas, la superposicion registral se siente mas
intensamente. Aqui, el problema no radica Unicamente en la necesidad de
modernizar los sistemas de registro, sino que también incluye la dificultad de algunos
propietarios de predios urbanos para inscribir sus propiedades. Esta situacion es
especialmente problematica debido al alto riesgo de superposiciones en los
registros. Con frecuencia, personas descubren con sorpresa que sus propiedades
han sido registradas por sus colindantes, lo que genera complejas disputas legales.
La busqueda de soluciones en estos casos se ve agravada por una burocracia
prevalente que prolonga los tiempos de resolucion, haciendo que el proceso sea aun

mas tedioso y desafiante para los afectados.

Dada esta situacion, es importante abordar este tema, pues enfrentar esta situacion
garantiza la seguridad juridica, estableciendo claramente los derechos de propiedad
y protegiéndolos de ambigiedades. Ademas, este enfoque no solo evita litigios
costosos y conflictos entre las partes, sino que también promueve un ambiente
econdmico saludable en Tarapoto. Por lo expuesto se férmula el siguiente problema
general: ¢Como se relaciona la superposicion registral de predios con el derecho
de la propiedad, Tarapoto 2023? Los problemas especificos son: ¢Cuéles son las
causas que genera la superposicion registral?, ¢Cuales son las consecuencias

juridicas de la superposicion registral frente al derecho de propiedad? ¢ Como es el



marco legal del derecho de propiedad? ¢Como el marco legal da proteccién a la
propiedad ante una superposicion registral?

La investigacion se fundamento en los siguientes aspectos: desde una perspectiva
tedrica, porque al analizar dichos temas, se aportd al cuerpo teorico existente,
permitiendo una mejor comprension de los desafios y soluciones potenciales en este
ambito, ya que el derecho de propiedad, como pilar central de las estructuras
juridicas y sociales, tiene intrinsecas complejidades cuando se confronta con
situaciones como las superposiciones registrales. Asimismo, tiene su importancia
recae en lo préactico, puesto que las superposiciones registrales pueden
desencadenar conflictos legales que, a menudo, resultan ser extensos y costosos
para las partes involucradas. Al explorar como el derecho de propiedad puede actuar
como salvaguarda en estos escenarios, se pudo desarrollar estrategias y
recomendaciones para mitigar dichos conflictos, asegurando transacciones

inmobiliarias mas fluidas y reduciendo la incertidumbre legal.

Desde una perspectiva social, garantizar el derecho de propiedad y resolver
eficazmente las superposiciones registrales es esencial para el tejido social de una
comunidad. Facilita la coexistencia pacifica, previene disputas prolongadas entre
ciudadanos, y promueve un ambiente de confianza en el marco legal y administrativo
de la ciudad. Para Tarapoto, establecer claridad y eficiencia en estos procesos fue
crucial para su desarrollo social y econémico. Metodolégicamente, optar por un
enfoque cualitativo nos permitio ir mas alla de simples niumeros y estadisticas. Esta
eleccion nos brindé la oportunidad de sumergirnos en las vivencias y percepciones
de aquellos directamente impactados por estas superposiciones, dandonos una

imagen mas matizada y completa del problema.

Tras lo mencionado, el informe tuvo como objetivo general: Analizar como se
relaciona la superposicion registral de predios con el derecho de propiedad,
Tarapoto 2023. Los objetivos especificos fueron: Conocer las causas que genera
la superposicion registral; mediante una guia de entrevista. Identificar las
consecuencias juridicas de la superposicion registral frente al derecho de propiedad;
mediante una guia de entrevista. Interpretar el marco legal del derecho de
propiedad, mediante una guia de entrevista Explicar como el marco legal da
proteccion a la propiedad ante una superposicion registral; mediante una guia de

analisis documental.



La hipotesis general que responde al estudio fue: La superposicion registral de
predios se relaciona de manera negativa con el derecho de propiedad, porque crea
incertidumbre juridica, desvalorizacion de la propiedad y afecta la capacidad de los

propietarios para ejercer sus derechos de propiedad de manera segura y eficiente.

A continuacién, se expone los estudios que aportan informacién relevante para el
desarrollo de la investigacion, con la finalidad de brindar mayor entendimiento de las

variables estudiadas.

En un contexto internacional, Otalora (2023), en Chile, examiné la doble
inscripcion, superposicion de previos y el derecho n° 2.696, respecto a una
sentencia; donde se evidencié que el sistema registral es deficiente, lo que
incrementa la existencia de situaciones andmalas, como la superposicion registral y
otros; donde los tribunales de justicia aplicaron diversos criterios; en primer lugar, el
tribunal mencioné que el beneficio de la inscripcion es otorgado al sujeto que
también es poseedor material; es decir, si no hay posesion material, la inscripcion
no es valida. No obstante, la corte suprema protegio la inscripcién por encima de los
hechos que fueron probados. Por otro lado, la corte de apelaciones sefala que es
posible que el tenedor material adquiera el dominio del inmueble en casos
excepcionales. Conclusion: existen una serie de dificultades respecto al tema de
propiedad, lo cual requiere ser abordado de manera flexible y basandose en las
circunstancias de cada caso. El texto destaca la necesidad de interpretar y aplicar
la normativa adecuadamente segun los casos planteados, para lograr una resolucién

justa y equitativa de los conflictos de propiedades.

En cuanto a, Brito & Mireles (2023), en México, analizaron el derecho de propiedad
de un tiempo determinado, desde el aspecto jurisprudencial y constitucional.
Después del andlisis, se mostré que el derecho de propiedad, desde una perspectiva
constitucional, se enfoc6 mas en bienes inmuebles y tierras, dado que se dejo de
lado a la concepcion liberal para centrarse en garantizar la justicia social; lo cual es
respaldado por los sucesos del afio 1917. Ademas, al analizar los criterios legales y
jurisprudenciales de la Corte Suprema, se destaca que el derecho de propiedad no
se limitaba exclusivamente al contenido del articulo 27 de la Constitucion, sino que
también abarcaba lo establecido en el articulo 14, que en la actualidad se reconoce
como una disposicion que garantiza la seguridad juridica. Conclusion: Las

decisiones emitidas contribuyeron al fortalecimiento tanto a la propiedad colectiva



como individual, con una intervencién decidida del Estado para asegurar su
proteccion. En el texto, se refleja la importancia de equilibrar la propiedad privada
con el interés publico y la justicia social, pues asi seran vulnerados los derechos

fundamentales de los individuos.

Asimismo, Esquivel (2020), el cual investigd sobre los efectos de la duplicidad de
partidas registrales al momento de efectuar una contratacion inmobiliaria. Donde los
resultados demostraron que, al efectuar el proceso de anotacion de inicio de un
proceso de cierre de partida por duplicidad, puede ocasionar limitaciones materiales
de las contrataciones inmobiliarias, lo cual genera que la contratacion no se realice,
0 se realice bajo una serie de clausulas contemplando el riesgo. Asi también, se
menciona que, si la partida registral anota el inicio de procedimiento de cierre por
duplicidad, los intermediarios no podran alegar desconocimiento ni buena fe publica
registral. Conclusién: la duplicidad de partidas registrales impacta negativamente en
la contratacion inmobiliaria, generando riesgos y limitaciones para las partes
involucradas. El estudio resalta la necesidad de una gestion eficiente y precisa de
los registros de propiedad para evitar problemas y conflictos en el @&mbito de bienes

raices.

Por su parte, Fabre (2021), en Espafia, analizaron como se trata la doble
inmatriculacién en la normativa hipotecaria; donde los resultados mostraron la
existencia de un marco legal que surge como resultado de la reforma Ley
Hipotecaria, luego de la ley 13/2015; la cual tuvo un impacto positivo en la resolucion
de conflictos con los registros de propiedad. En primer lugar, menciona la
desjudicializacion, lo que significa que se redujo la necesidad de recurrir a procesos
judiciales y tribunales; en lugar de ello, se establecieron mecanismos y procesos
administrativos para abordar esta problemética de manera mas eficiente. Asi
también, sefiala la implementacion de un mecanismo que posibilita identificar
graficamente las fincas registrales y evita que se genere registros multiples.
Conclusion: La reforma de la ley, ha contribuido en la resolucion de conflictos
registrales, al reducir la necesidad de recurrir a los tribunales y al establecer
mecanismos de identificacion gréfica de las fincas. El texto resalta el impacto
positivo de la ley en la resolucion de conflictos registrales, lo cual promueve a una
gestion efectiva y precisa de los registros de propiedad y contribuye a la prevencion

de situaciones de duplicidad o superposicién registral.



Segun, Sanchez (2021), examinaron la doble inmatriculacion, exactamente cuando
los principios registrales no determina el verus dominios; donde se evidencia la
critica de la prevalencia de la aplicacion de principios registrales en la jurisprudencia
para resolver casos de doble inmatriculacion, en la cual se argumenta que la practica
no proporciona seguridad juridica real y no respeta adecuadamente los derechos
gue se respaldan por usucapion ganada o titulos de dominio; es decir, que no se
tiene que depender Unicamente lo que menciona el registro de la propiedad y se
tiene que prestar mas atencién a la realidad extra registral, lo cual da lugar a
decisiones mas justas y respetuosas con los derechos fundamentales de las partes
involucradas. Conclusion: Los principios registrales tienen que equilibrarse con la
justicia y la equidad en casos de doble inmatriculacién y, en general, en asuntos de
propiedad. El estudio aboga por una mayor consideracion de la realidad extra
registral en la resoluciéon de disputas relacionadas con la propiedad, lo cual es
fundamental para garantizar una justicia efectiva y el respeto de los derechos de las

partes en casos complejos.

Por otro lado, en un contexto nacional, Yamamoto (2022), estudiaron sobre la
formalizacién de la propiedad predial, donde es evidente que la formalizacién de
propiedad es un proceso que asume la competencia sobre los terrenos ocupados
de manera informal, evaluar distintos tipos de posesion, cooperar con
municipalidades, entre otros. Asimismo, se destaca a las entidades que poseen la
funcion de regularizar el derecho de propiedad, las cuales son el comité de
formalizacion de propiedad informal, municipalidades, proyectos de titulacion, entre
otros, los mismos que disponen normativa como la ley n° 1317, n° 25902, decreto
ley n° 17803, n° 17716, etc. Conclusion: El proceso de formalizacién es un proceso
complejo, pero beneficioso econdémica y legalmente, donde busca la mejora de la
calidad de vida de los residentes de viviendas informales y el bienestar de la
poblacién en general. El estudio hace énfasis la relevancia de la formalizacion de la
propiedad predial, el respeto al derecho fundamental de los pobladores y su
desarrollo y calidad de vida de los sujetos.

De igual forma, Torres (2021), examind el derecho de propiedad, como instrumento
gue soluciona la duplicidad de partidas en el registro de la propiedad. Se demostré
que el mejor proceso de derecho de propiedad es un mecanismo que busca

solucionar la problematica de duplicidad de partidas, donde no solo se busca



conocer quién registrd su derecho primigeniamente, sino verificar el origen de los
titulos de propiedad, con el fin de conocer cudl titulo goza de eficacia. También, se
resalta que el criterio que se utiliza mayormente es el principio de prioridad, regulado
en el art. 2016 del CC, el cual se refleja en la casacién 3565-2012 Callao, donde la
corte sustenta que las inscripciones antiguas prevalecen de las que fueron inscritas
posteriormente; asimismo, se destaca el art. 1135 del CC. Conclusion: En casos de
duplicidad registral, la entidad responsable debe asegurarse de bloquear partidas
registrales, con la finalidad que el caso de dichas partidas involucradas sean vistas
por el poder judicial, pues de lo contrario se publicitara inexactitud registral. El texto
destaca la relevancia del proceso de mejor derecho de propiedad y la seguridad

registral que brinda la entidad responsable.

Aparte de ello, Garcia & Silva (2021), evaluaron el catastro sobre el registro de los
predios, donde se demostré que el catastro es esencial para las inmatriculaciones
de los predios, pues permite resolver discrepancias entre la informacion del registro
y las dimensiones reales de los predios, asi como la armonizacion de la verdad fisica
con la realidad juridica; sin embargo, en el pais, la aplicacion de este sistema es
deficiente, pues existe una minoria de municipios que son declarados como zonas
catastrales, lo que imposibilita vincular satisfactoriamente este sistema con el
registro de predios. Asimismo, se recalca la urgencia de modificar la ley n° 28294,
para incorporar normas que establezcan de forma general que, en casos de conflicto
entre la informacion registral y catastral, prevalece los datos del catastro.
Conclusion: Este sistema asegura la correccion de inexactitudes a través de la
utilizacién de datos catastrales precisos, lo cual contribuye a la seguridad juridica y
proteccion de los derechos de propiedad, respecto al ambito inmobiliario. El texto
presenta una vision organizada de los hallazgos y destaca la importancia de abordar

las deficiencias en la aplicacion del catastro.

De igual modo, Ravina (2021), examind sobre la regulacion de los derechos de
propiedad; donde se mostroé a las instituciones estrechamente vinculadas con dicho
derecho, las cuales garantizan el acceso a los predios y buscan el beneficio de la
sociedad, como lo es el PETT, SUNARP, COFOPRI, entre otros; sin embargo, estas
no suelen cumplir efectivamente con su funcidon, dado que se enfrenta
constantemente a diversos desafios como, funcionarios que no dan solucion a las

solicitudes en el plazo acordado, modificacion de los procedimientos para su propio



beneficio y no de la comunidad, elevados costos de servicios; asi también, se
evidencia carentes politicas que erradiquen dicha problematica; todo esto contribuye
la aparicion de serios problemas como la superposicién registral. Conclusion: En el
pais no existe una vision integral de los derechos de propiedad y de las mejoras del
nivel institucional, como normativo, lo cual son fundamentales para el desarrollo de
la nacion. El texto hace hincapié en la importancia de mejorar la regulacion de los
derechos de propiedad, la cual debe hacerse de manera técnica y cuidadosa sin

perjudicar la proteccién de estos derechos fundamentales.

Finalmente, Tantaledn (2020), buscé indagar sobre el derecho de propiedad,
relacionado con el tribunal constitucional; donde se evidencia que los limites y
alcances del derecho de la propiedad en la constitucion no es del todo clara, lo cual
puede generar inseguridad juridica al recurrir a la via constitucional para defender
efectivamente el derecho de propiedad. De igual modo, se recalca que la
delimitacion adecuada de los derechos en la constitucion es de suma relevancia
para garantizar que los ciudadanos perciban un marco legal sélido para la correcta
proteccion de sus derechos, pues la deficiente claridad de estos limites puede
generar incertidumbre e imposibilitar la defensa efectiva de dicho derecho.
Conclusion: La delimitacion constitucional del derecho a la propiedad en nuestro
pais es una cuestidén que no esta del todo clara, por lo que se requiere abordar esta
cuestién de manera mas precisa y solida. La investigacion enfatiza la necesidad de
abordar la delimitacién del derecho de propiedad para garantizar la seguridad

juridica y la proteccion efectiva de este derecho fundamental.

Con posterioridad, se exponen las teorias cientificas que fundamenta a la categoria
proteccion del derecho a la propiedad; de acuerdo con Ashrafian (2022) precisa
sobre la Teoria de la justicia distributiva efectuada por John Rawls en 1971,
sostiene que la propiedad privada debe estar sujeta a restricciones, a su vez que los
recursos o bienes sean distribuidos de manera equitativa entre los miembros de la
sociedad; teniendo en cuenta los principios de equidad y justicia social, sin privilegiar
a unos pocos. Por lo tanto, la importancia de la aplicacion de la teoria recae
principalmente en que, para distribuir las propiedades de manera justa, se deben
llegar a acuerdo y politicas que fomenten la distribucién oportuna para satisfacer las

necesidades de cada individuo.



Asimismo, Seabright et al. (2021) indica sobre la Teoria del contrato social
desarrollada por Hobbes y Rousseau en 1762; busca explicar como se forma y
justifica el gobierno y las leyes en una sociedad; por lo que plantea que el derecho
a la propiedad surge mediante un contrato social entre los integrantes de la
sociedad; donde los individuos acuerdan ciertos derechos y libertades en favor de
un Estado que garantice la proteccion de sus derechos fundamentales, incluido el
derecho a la propiedad, este contrato establece las reglas y normativas que rigen la
proteccion de la propiedad privada. Bajo lo expuesto, se llega a inferir que el
gobierno tiene la responsabilidad de asegurar que las leyes y regulaciones protejan
la propiedad privada y que no sean vulneradas o expropiadas sin un debido proceso

legal.

Por otro lado, San Emeterio (2021) considera la Teoria de la propiedad
desarrollada por John Locke en 1690; postula que las personas tienen el derecho
de poseer, usar y disfrutar de bienes y recursos de manera exclusiva, siempre y
cuando no se infrinjan las leyes ni se perjudique a otros; por lo que dicha teoria
defiende que el derecho a la propiedad es esencial para el desarrollo individual y
social, como econdémico. Asimismo, cabe destacar que este derecho no es absoluto
y puede estar sujeto a ciertas limitaciones en beneficio del interés publico; es decir,
el gobierno puede imponer restricciones en casos de necesidad publica, como

expropiaciones por protecciéon del medio ambiente.

Bajo el analisis tedrico, se conceptualiza a la proteccion del derecho a la
propiedad; Maikut et al. (2020) mencionan que es el conjunto de normas, principios
y garantias que establecen y aseguran el derecho de las personas a adquirir, poseer,
usar, disfrutar y disponer de sus bienes, asi como a ser compensadas
adecuadamente en caso de expropiacion. Asimismo, esta reconocido y protegido
por el gobierno, y busca equilibrar el interés individual de posesion con el interés
colectivo y social. Aparte de ello, Ahmed Lahsen & Piper (2019) indica que es un
derecho esencial para el correcto funcionamiento de los sistemas de mercado. Al
asegurar que los individuos y las empresas tienen seguridad sobre sus inversiones

y activos, fomentando la innovacion, el emprendimiento y la inversion.

Referente a los principios, Morales (2023) fundamenta sobre el principio de la
legalidad, el cual esta respaldada por leyes y regulaciones claras, lo que garantiza

gue los propietarios comprendan sus derechos, que nadie pueda tomar sus



propiedades de manera arbitraria y que tengan acceso a recursos legales en caso
de disputas. Del mismo modo, Mi¢ovic¢ (2020) refiere sobre el principio de igualdad,
donde todas las personas deben gozar de igualdad de oportunidades y proteccion
en relacion con sus propiedades, sin importar su origen, género, religion u otras
caracteristicas personales. Esto implica que las leyes y regulaciones relacionadas

con la propiedad deben ser aplicadas de manera equitativa y sin discriminacion.

Por otro lado, referente a la normativa peruana, especificamente en el art 923 del
Decreto Legislativo N°295 (1984), considera a la propiedad como el poder juridico
que posibilita disponer, usar, disfrutar y reivindicar un bien, la cual deber ser ejercida
en concordancia con el bienestar comunitario y respetando los confines establecidos
por la legislacion. De igual modo, en el articulo 954°, en la extension del derecho,
menciona que la propiedad del predio se expande tanto debajo como por encima de
la superficie, dentro de los limites establecidos por los planos verticales de
perimetro; abarca hasta donde sea necesario para que el propietario ejerza sus
derechos. Sin embargo, la propiedad del subsuelo no considera a los recursos
naturales, depdsitos minerales, sitios arqueoldgicos y otros activos regulados por

leyes especificas.

Asimismo, la Constitucion Politica del Peru (1993), establece que el derecho de
propiedad es protegido y absoluto por el Estado y esta proteccion se concede dentro
de los limites de la ley; el cual se ejerce de acuerdo al marco legal y considerando
del interés general; también, recalca que nadie puede ser privado de dicho derecho
de no ser necesario por razones de utilidad publica o seguridad nacional, segun lo

establecido por una ley.

En Ultima instancia, para la evaluacion de la proteccién del derecho de propiedad,
se tuvo en consideracion las siguientes subcategorias: mejor derecho de propiedad:
Hace referencia a un individuo o entidad que posee un derecho legitimo y preferente
sobre la propiedad de un bien en contraposicion a otras partes que también pueden

alegar derechos sobre el mismo bien.

Asi también, seguridad juridica: Es un principio esencial del sistema legal, el cual
hace referencia a la certeza y estabilidad en las normativas y procedimientos legales

que rigen la propiedad y los derechos que se asocian a ella; es decir, implica que
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los duefios o propietarios confian que sus derechos de propiedad estan respaldados
por la ley y que no seran vulnerados o infringidos de manera arbitraria.

De igual modo, derechos fundamentales: Son un grupo de derechos que se
consideran fundamentales para garantizar su ejercicio y salvaguardia. Estos
derechos aseguran que las personas tengan la capacidad de obtener, tener, utilizar
y disfrutar de sus propiedades de manera eficaz y equitativa dentro de un entorno
legal y social; asimismo, son inalienables; esto implica que no pueden ser revocados
o anulados bajo ninguna circunstancia, a menos que exista una razén excepcional

respaldada por el derecho internacional.

De manera consecutiva, se detallan las teorias cientificas que sustentan la categoria
superposicion registral; Silva Fernandez (2019) postula sobre la Teoria de la
posesion inscrita establecida dentro del Cédigo Civil; se basa en el principio de
que el registro de un inmueble es el medio principal para determinar y proteger los
derechos sobre las propiedades; al inscribir la posicion en el registro, se crea una
presuncion legal de que el poseedor es el legitimo propietario del bien, lo que otorga
una posicién mas fuerte en caso de disputas 0 superposiciones con otros registros
o reclamaciones. Por lo tanto, si una persona tiene la posesion de un inmueble y
esta debidamente inscrita en el registro publico, se considera que tiene derecho
preferente sobre ese bien, incluso si existen otros registros que se superponen con

el suyo.

Por otro lado, Cely (2021) refiere sobre la Teoria de Resolucion de Conflictos
desarrollada por Johan Galtung en 1960; establece los mecanismos para resolver
disputas que surgen debido a la superposicion de registro de propiedad; mediante
la determinacion de la titularidad y los derechos de propiedad sobre los bienes
inmuebles involucrados; esto implica la revision de registros, interpretacién de
normativas aplicables y la consideracion de pruebas presentadas por las partes
implicadas. En ese sentido, los procesos para solucionar problemas de duplicidad
registral de inmuebles, por lo general, involucra la presentacion de reclamacion,
ejecucion de investigaciones, analisis de documentos pertinentes y toma de
decisiones por parte de las autoridades competentes, como los tribunales u

organismos encargados del registro de la propiedad.
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Por otra parte, Vargas Galvez (2022) exponen sobre la Teoria general de derecho
inmobiliario registral; que busca definir un marco legal claro para determinar la
titularidad y los derechos de propiedad sobre los bienes inmuebles con la finalidad
de garantizar la seguridad juridica y la certeza en las transacciones inmobiliarias,
especialmente cuando existe una superposicion de registros de propiedad. Por
consiguiente, la inscripcion en el registro de la propiedad es el medio principal para
proteger los derechos de los inmuebles; porque al inscribir los derechos de
propiedad, se crea una presuncion legal de que el titular inscrito, es el legitimo

propietario.

Bajo el analisis tedrico, se conceptualiza a la superposicion registral; Otalora
(2023) sostiene gque es una situacion en la que dos o0 mas inscripciones en un
registro publico se refieren al mismo objeto o espacio, ya sea en su totalidad o en
parte, generando una colisién o contradiccion en la informacion o en los derechos
inscritos. lgualmente, Reategui (2022) menciona es la presencia de una duplicidad
o solapamiento en las inscripciones, indicando que dos o0 mas partes tienen
derechos similares sobre un mismo objeto o recurso. Esta situacién puede conducir
a disputas y desafios legales, y plantea la necesidad de intervenciones correctivas

para garantizar la certeza y seguridad juridica.

En relacidon con los principios, Campos (2019) sefiala el principio de legitimacion
donde establecen que los derechos de propiedad inscritos en el Registro de la
Propiedad se presumen validos y legitimos, otorgando proteccion legal al titular
registrado. Se prioriza la inscripcion para resolver conflictos y proteger a terceros
gue actuen de buena fe basadndose en la informacién registral. De manera brindando
certeza y seguridad al momento de registrar tus bienes. De la misma manera,
Salvador & Garcia, (2020) el principio de fe publica que se basa fuentes confiables
de informacion legalmente valida sobre derechos de propiedad, estas son otorgadas
por un notario. Las inscripciones en estos registros se presumen veraces y legales,

brindando seguridad a terceros que confian en la informacion registrada.

Con respecto al organismo de se encarga que encarga de regularizar las
propiedades informales; Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal
(2021); identifica asentamientos informales y la delimita sus areas, adjudica titulos
de propiedad a los ocupantes de los terrenos informales, la promocion de procesos

de catastro y registro de predios, la ejecuciébn de proyectos de inversion en
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infraestructura basica en estas zonas, y la elaboracion de politicas y normativas
relacionadas con la regularizacién de la propiedad, lo que brinda seguridad juridica
y acceso a servicios basicos. Ademas, COFOPRI trabaja en coordinacion con otras
entidades gubernamentales y locales para facilitar la formalizacion y mejorar la

calidad de vida de las comunidades que se benefician de su labor.

Por ultimo, para la evaluacion de la superposicion registral se considera las
siguientes subcategorias: Duplicidad de partidas registrales, segun el articulo 56 del
TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, refiere al fenémeno en el
cual un mismo predio se encuentra inscrito en dos o mas partidas registrales
diferentes dentro del Registro de publico. Esta situacion puede surgir debido a
errores administrativos, falta de actualizacion de los registros, o actos fraudulentos
por parte de terceros. Asimismo, la existencia de duplicidades genera confusiones y
conflictos sobre la titularidad o los derechos reales asociados del inmueble. Para
resolver este tipo de situaciones, es necesario que las autoridades registrales
intervengan, identificando y rectificando el error. Es esencial para las personas
afectadas actuar rdpidamente y con la asesoria adecuada para garantizar la
proteccion de sus derechos.

Por otra parte, el Precedente Observancia Obligatoria: se ha analizado la
jurisprudencia proporcionada por el Tribunal Registral sobre casos resueltos de
superposicion registral. Asimismo, cabe hacer mencion que el precedente de
observancia obligatoria hace referencia a la doctrina legal que establece que las
decisiones judiciales anteriores en casos similares deben ser seguidas y aplicadas
por los tribunales en casos futuros que presenten circunstancias similares; es decir
gue, cuando un tribunal dicta un fallo en un caso que se considera de importancia o
relevancia significativa, esta decision se establece con dicho término, por lo que los
tribunales con la misma jurisdiccion o bajo el mismo sistema legal estan requeridos
a acatar esa resolucién cuando se encuentren con situaciones similares en el futuro.
Esto asegura que la aplicacién de la ley sea uniforme, al prevenir que los tribunales
emitan decisiones contradictorias en situaciones parecidas. No obstante, también
puede restringir la capacidad de los tribunales para ajustarse a situaciones en

constante cambio o enmendar fallos previos que se estimen incorrectos.

Asimismo, Cierre de partida registral: Es la accién de clausurar un registro, lo que

implica que la suspension de cualquier actividad de inscripcion o modificacion
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relacionada con un inmueble o propiedad especifica. Durante este procedimiento,
suele establecerse que no se permiten nuevas incorporaciones, transferencias,
gravamenes hipotecarios u otros cambios en el registro vinculados a esa propiedad
en particular. Este procedimiento es fundamental para preservar la integridad y la
claridad de los registros de bienes inmuebles, puesto que actda como un mecanismo
de prevencion contra transacciones o alteraciones no autorizadas o fraudulentas en

el registro de una propiedad
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METODOLOGIA

Tipo, enfoque y disefio de investigacion: Respeto al tipo de estudio fue basica,
dado que se enfoco en la produccion de conocimiento tedrico y en la profundizacion
en los principios esenciales relacionados con los temas de estudio. Con respecto a,
Cohen & Gomez (2019), busca enriquecer la comprensién de los principios teéricos
y la adquisicion de conocimientos fundamentales; es decir, su propoésito es
investigar, descubrir y profundizar en la comprension de los principios subyacentes

en un campo de estudio especifico.

Asimismo, tuvo un enfoque cualitativo; segun Arias & Covinos (2021), indican que
esta investigacion se centra en la comprensién y exploracion de fenémenos sociales,
culturas o humanos desde una perspectiva subjetiva y holistica, donde su finalidad
es profundizar en la comprension y exploracion de las vivencias tanto a nivel
individual como grupal. Por ese motivo, las pruebas reunidas de cada una de las
categorias desempenfaron un papel fundamental en la formulacién de la teoria de la
investigacion y, al mismo tiempo, resolvieron los objetivos identificados en el estudio

cientifico.

A base de las caracteristicas de la investigacion, presentd un disefio basado en la
teoria fundamentada, debido a que se recopilaron pruebas de los temas mediante
el uso de herramientas con el fin de desarrollar teorias y conceptos que sirvieron
como base para la investigacion. Como explican, Kotronoulas et al. (2023), la
aplicacion de este enfoque facilita la comprension de la realidad que se observa en
la comunidad en relacién con las categorias analizadas. Ademas, presentd un
alcance exploratorio, en cuanto a, Snyder (2019), este tipo de estudio tiene como
objetivo de obtener una comprensién preliminar y superficial de un tema o problema
especifico; es decir, su finalidad reside en la generacién de ideas, la identificacién
de patrones, la recopilacion de informacion y la formulacién de hipétesis

preliminares.

Categorias: En lo que respecta a la categoria 1: La proteccion del derecho de la
propiedad; su definicion conceptual: Es el conjunto de normas, principios y garantias
gue establecen y aseguran el derecho de las personas a adquirir, poseer, usar,

disfrutar y disponer de sus bienes, asi como a ser compensadas adecuadamente en
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caso de expropiacion (Maikut et al. 2020). Tuvo como subcategorias: Mejor

derecho de propiedad, seguridad juridica, derechos fundamentales.

Asimismo, la categoria 2: Superposicion registral; su definiciébn conceptual; es una
situacion en la que dos o mas inscripciones en un registro publico se refieren al
mismo objeto o0 espacio, ya sea en su totalidad o en parte, generando una colisién o
contradiccion en la informacién o en los derechos inscritos (Otalora, 2023). Sus
subcategorias: Duplicidad de partidas registrales, precedente observancia

obligatoria, cierre de partida registral.

Referente al escenario de estudio; cabe precisar que la investigacion se llevo a
cabo en la ciudad de Tarapoto, especificamente en la SUNARP, en la cual se
aplicaron los instrumentos necesarios para obtener evidencia relevante en relacion
con las categorias analizadas; es decir, por medio de este proceso, se desarrollaron

alternativas de solucion para responder los problemas planteados.

Poblacién y muestra: La investigacién cont6 con la participacion de 3 operadores
de justicia y 5 jurisprudencias de superposicion registral del Tribunal Registral 2020
—2023. Asi pues, Fuster (2019), menciona que la muestra se define como subgrupos
dentro de una poblacion que comparten caracteristicas similares, es decir, este
conjunto de subgrupos aporta pruebas relevantes para abordar los objetivos de la
investigacion y, por lo tanto, son seleccionados cuidadosamente. En lo que
concierne con los criterios de inclusion de los operadores de justicia, se han

considerado, con al menos 4 afnos de experiencia, que hayan trabajado
directamente en registros publicos y su disposicién para participar en la entrevista.
Por otro lado, para los criterios de inclusién de la jurisprudencia se han tenido en
cuenta sentenciasy resoluciones emitidas por el Tribunal Registral en el ano
precisado (2023), jurisprudencia disponible publicamente y con suficiente detalle

para un analisis profundo y casos que hayan sido resueltos por el Tribunal Registral.

Técnicas e instrumentos de recoleccidén de datos: Referente a las técnicas; se
emplearon las siguientes: Entrevista: Es la técnica empleada en investigaciones
cualitativas con el proposito de adquirir informacion detallada acerca de un tema
especifico; involucra la realizacién de una conversacion semiestructurada entre las
partes, es decir, la parte investigadora y la persona entrevistada, lo que facilita un

didlogo abierto y fluido (Polania et al., 2020). También; el analisis Documental: Es
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una técnica utilizada para examinar minuciosamente informes, reportes,
documentos u otros, con la finalidad de detectar datos significativos y derivar
inferencias o conclusiones respaldadas por la evidencia que se encuentre en dicho
material (Alegre, 2022).

En relacion con las técnicas; se aplicaron los siguientes instrumentos para la
recopilacion de pruebas: guia de entrevista semiestructurada, la misma que incluy6
una serie de preguntas abiertas, con el propésito de brindar flexibilidad y adaptacion;
asimismo, posibilitd la adquisiciébn de respuestas que enriquecedoras en relaciéon
con el tema en cuestion. De igual modo, se ha empleado una guia de andlisis
documental para analizar las jurisprudencias de superposicion registral del Tribunal
Registral 2023.

En cuanto al rigor cientifico: El instrumento se someti6 a la validacion de 3 expertos
en el campo, con el proposito de estimar si cumplian con los requisitos
metodolégicos minimos requeridos, garantizando asi que las preguntas sean
coherentes y capaces de proporcionar respuestas acordes a los objetivos de la
investigacion. Asimismo, se ha considerado criterios de validacion: Credibilidad; las
evidencias recopiladas reflejaban la percepcién de las personas involucradas en el
tema, las cuales se emplearon posteriormente para su interpretacion. Dependencia
o consistencia légica; la aplicacion de una guia de entrevista semiestructurada fue
relevante para la obtencion de evidencias, con el objetivo de asegurar que los
resultados reflejaran la realidad estudiada. Conformabilidad: el investigador evalué
y analizé los temas de manera imparcial, sin verse influenciado por sus juicios
personales o ideologias. Transferibilidad o aplicabilidad; se efectu6 comparaciones
entre la realidad estudiada y otras situaciones que presentaban problemas similares,
con el fin de evaluar la aplicabilidad de los hallazgos en contextos diferentes.

Métodos para el analisis de datos: se emplearon los siguientes enfoques
metodolégicos, como: método descriptivo; debido a que se describié detalladamente
las caracteristicas, préacticas y condiciones observadas en la superposicion de
registros prediales y como estos afectaron el derecho de propiedad en el distrito.
Dogmaético; porque se revisaron exhaustivamente las leyes, reglamentos y doctrinas
vigentes que regulan la propiedad predial en la regién, asi como la jurisprudencia
relevante. Esto permiti6 comprender como el marco legal existente aborda los

problemas de superposicion y qué interpretaciones doctrinales y judiciales influyen

17



en la resolucion de conflictos de propiedad. Triangulacion de datos; se hizo uso de
diferentes enfoques para corroborar los hallazgos; es decir, se emplearon varias
fuentes de datos, métodos de recoleccion y analisis, o teorias; permitiendo a los
investigadores obtener una visibn mas completa y precisa del objeto de estudio.
Sintético; permitio integrar diversos elementos y datos recolectados para formar una
vision comprensiva del problema; es decir, facilitd la formulacion de conclusiones
coherentes sobre cdmo la superposicion afectaba los derechos de los propietarios.
Hermenéutico; se analizaron las opiniones brindadas por los operadores de justicia,
interpretaciones legales y documentos historicos que proporcionaron contexto y
profundidad a la investigacion, permitiendo entender mejor el significado y las

intenciones detras de las normas y practicas relacionadas con la propiedad predial.

Aspectos éticos: en el trabajo investigativo se consideraron las pautas establecidas
en las normativas APA 7ma edicion para efectuar citas en las referencias

bibliograficas, garantizando asi el respeto a los derechos de autor.

En concordancia a ello, se tuvieron en cuenta los siguientes principios éticos:
Beneficencia; pues a través de la investigacion se buscd contribuir a mejorar la
situacién que se presenta en la localidad, de manera que el derecho de propiedad
de los sujetos no sea vulnerado por la superposicion registral. No maleficencia; pues
se llevé por fines académicos, evitando cualquier cuestionamiento a la funcion
desempefiada por los servidores. Autonomia; debido a que, se asegurd que los
participantes pudieran tomar decisiones informadas y participar de manera
voluntaria en la investigacion, preservando de esta manera su independencia y
libertad de eleccion. Justicia; pues, durante la ejecucidn de las entrevistas, se
garantiz6 que cada uno de los participantes recibiera un trato equitativo y libre de
cualquier tipo de prejuicio o favoritismo. Esto significa que se aplicaron los mismos
estandares y condiciones para todos, sin ningun tipo de discriminacion o influencia

gue pudiera distorsionar la imparcialidad del proceso.
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RESULTADOS

Objetivo especifico N° 01: Conocer las causas que genera la superposicion registral.

Tabla 1.
Causas gue genera la superposicion registral
Entrevista Entrevistado Respuesta Andlisis
Cuando el predio inscrito no cuenta con
Lozano Aranda, | todas las garantias y este actualiza la minuta,
Jean Franco | encuentra  superposiciones; porque el
Heguel colindante ingres6 sus coordenadas y lo las causas mas comunes de la
(Abogado con | inscribio. superposicion registral de predios son:
grado de | Cuando se actualiza del PSAD56 al WGS84, err%reg {ECNICOS d hUManos 2 la hora dé
Magister) existe desplazamiento. registrar 0 gctualizar un redio;
s Cuando se realiza un mal trabajo técnico 9 o P '
¢,Cuales son ” desactualizacion de la base de datos
. _ | Portocarrero Entre las causas mas comunes se ,
las causas mas O catastral y de los registros al pasar de un
Gongora, Rosa | encuentran la falta de coordinacion de las | _.
comunes de la AR sistema de coordenadas (PSAD 56) a otro
o (Abogado con | instituciones, errores por falta de R
superposicion N (WGS 84), falta de coordinacion entre
: grado de | actualizacion de la base de datos catastral, | . -~ . .
registral de . e g instituciones encargadas del registro y
. Magister) falta de verificacion en campo. - - .
predios? Desde 1a experiencia las causas Son varas administracion de predios, falta de
ueden atﬁbuirse a errores humanosy verificacion en el campo. También,
Infantes  Solis, geficiencias téonicas roblemasi problemas sistematicos y normativos que no
Oscar Eduardo | _. fo y ~ Probiem regulan adecuadamente el proceso de
sistematicos como errores en la inscripcion, .
(Abogado con L e registro.
falta de coordinacion y verificacion,
grado de L .
Magister) desactualizacion de los registros catastrales,

procedimientos administrativos adecuados,
ausencia de normas claras.
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Lozano Aranda,

La falta de integracion de las bases

Jean Franco | geograficas entre los entre generadores de

Heguel catastro. La municipalidad, gobierno regional

(Abogado con |y de agricultura, todos estos manejan sus

grado de | bases geograficas independientemente a los
¢Cual es la | Magister) de la SUNARP. La superposicion registral de predios en
principal causa | Portocarrero Actualizacién de la base de datos catastral | Tarapoto se debe principalmente a la falta de
de la | Gongora, Rosa | Falta de verificacion Insitu integracion de las bases geograficas entre las
superposicién | (Abogado con | Practicas fraudulentas de inscripcion diferentes  instituciones  (municipalidad,
registral de | grado de gobierno regional, sector agricola),
predios en la | Magister) problemas en la actualizacion y verificacion
ciudad de La desactualizacion y digitalizacion de | de datos catastrales; asimismo, la carencia
Tarapoto? Infantes  Solis, | castros, mejora de la coordinacion | de capacidad y formacion del personal.

Oscar Eduardo | institucional, capacidad y formacion de

(Abogado con | personal. Abordar este problema, requiere

grado de | de un enfoque integral con lo antes

Magister) mencionado, solo asi se podria garantizar la

seguridad juridica y una correcta gestion

Lozano Aranda, | Mal levantamiento técnico del verificador

Jean Franco | comun o verificador catastral. Los problemas técnicos que ocasionan

Heguel Desconocimiento de las directivas para la | superposicion registral son los errores
¢ Podria (Abogado con | elaboracion de documentos técnicos. cometidos por verificadores catastrales
describir grado de durante la elaboracion de documentos
problemas Magister) técnicos, falta de conocimiento directivo,
técnicos que | Portocarrero Deficiencia en el sistema de registros: Falta | deficiencias en la gestion de registros,
suelen Gongora, Rosa | de sistemas robustos de gestion de registros | problemas de georreferenciacion,
ocasionar la | (Abogado con | que no cuentan con mecanismos adecuados | desintegracion  del sistema  catastral,
superposicién | grado de | de \verificacibn y actualizacion, puede | dificultades en la delimitacién de propiedades
registral? Magister) contribuir a la superposicion. y  capacitacion insuficiente de los

Infantes  Solis, | Los problemas técnicos pueden ocasionar la | profesionales que se encargan de gestionar

Oscar Eduardo | superposicion registral de predios son | los registros catastrales.

(Abogado con |variadas y a menudo se deben a la
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grado de

Magister)

inadecuada  aplicacion  tecnologica vy
metodolégica en la gestion catastral y
registral. Errores en la georreferenciacion,
falta de integracion en el sistema catastral,
problemas de delimitacion de predios,
inadecuada capacitacién y conocimiento.

¢Que
normativas
especificas
cree
necesitan
revision o]
actualizacion
para prevenir
este

problema?

que

Lozano Aranda,

Decreto Legislativo 1288 que califica a la

Jean Franco | integracién catastral en SUNARP.
Heguel
(Abogado con
grado de
Magister)
Portocarrero Normativas registrales y catastro para
Gongora, Rosa | mejorar la precisibn y actualizaciéon del
(Abogado con | sistema de registros, implementacion de
grado de | normas especificas en caso de
Magister) superposicion.

Para prevenir la superposicion registral es
Infantes  Solis, | necesario revisar y actualizar varias normas
Oscar Eduardo | especificas que rigen la gestién catastral y
(Abogado con | registral, como la ley de catastro y su
grado de | reglamento, ley de registros publicos, ley de
Magister) saneamiento fisico — legal de la propiedad,

normativas TIC.

La Ley N° 28294, modificada por el D. Leg.
1288, creo el Sistema Nacional Integrado de
Catastro y su vinculacién con el Registro de
Predios, estableciendo el Sistema Nacional
Integrado de Informacion Catastral Predial.
Esta normativa busca regular la unificacion
de estandares, nomenclatura y procesos
técnicos de las entidades de catastro en el
pais y vincular esta informacion con el
Registro de Predios de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos. Sin
embargo, la unificacion de estandares ain no
se ha completado, lo que sugiere que se
necesita revisar y actualizar esta normativa;
también, revisar la Ley N° 32019 y la Ley de
Registro Publicos para prevenir problemas de
superposicion registral.

Resultado

La superposicion registral de predios es un fendmeno complejo que resulta de multiples causas, tanto técnicas como humanas,

institucionales y normativas; por lo que resulta esencial desglosar cada una de estas para comprender su impacto. Uno de los

factores mas comunes son los errores técnicos y humanos cometidos durante el registro o actualizacion de un predio;

desactualizacion de la base de datos catastral y la transicién de sistemas de coordenadas (de PSAD 56 a WGS 84) ha causado
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desajustes y errores en los registros catastrales. Asimismo, la falta de coordinacion interinstitucional encargadas del registro y

administracion de predios, ausencia de verificaciones in situ para asegurar que los registros reflejen con precision la realidad

fisica; deficiencias en el marco normativo (D. Leg. 1288) que no establece procedimientos claros y uniformes en el proceso de

registro de predios. También, las deficiencias en la gestion de registros y en la georreferenciacion comas dificultades en la

delimitacion de propiedades han contribuido a la superposicion registral.

Objetivo especifico N° 02: Identificar las consecuencias juridicas de la superposicion registral frente al derecho de

propiedad.
Tabla 2.
Consecuencias juridicas de la superposicion registral frente al derecho de propiedad
Entrevista Entrevistado Respuesta Andlisis
Lozano Aranda, | No permite la inscripcion de Inmatriculacion | La superposicion registral genera una serie
Jean Franco | de todo tipo de predios de consecuencias juridicas que afectan tanto
Heguel Genera en algunos casos procesos de cierre | a los propietarios individuales como al
s (Abogado con | de partida por duplicidad sistema juridico en general. Dentro de estas
¢,Cuales son q d . . ) ey
las principales grado e se encuentra Ia_ [mpos_lbllldad de inscripcion
X Magister) de Inmatriculacion, cierre de partidas por
consecuencias — . . - o
ST Las principales consecuencias incluyen | duplicidad, litigios prolongados e
juridicas de la | Portocarrero litiai : . ) . . . .
L itigios prologados, incertidumbre sobre la | incertidumbre sobre titularidad, necesidad de
superposicién | Gongora, Rosa | .. . : - g . : : AP
: titularidad y la necesidad de rectificar | rectificacion registral, inseguridad juridica y
registral sobre | (Abogado con . . . )
registralmente para establecer la seguridad | conflictos legales. También, puede ser
el derecho de | grado de|. 27 : ; .
) . juridica y proteger los derechos de los | necesario declarar nulidad de titulos
propiedad? Magister) o iy . .,
propietarios legitimos. superpuestos, impugnacion de actos,
Infantes  Solis, | Desde la experiencia las principales | resultando en invalidez de ventas, hipotecas
Oscar Eduardo | consecuencias juridicas de la superposicién | u otros actos juridicos relacionados con la
(Abogado con | incluyen una serie de problemas que afectan | propiedad afectada.
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grado de

Magister)

a los propietarios individuales como al
sistema juridico, consecuencias como: la
inseguridad juridica (dudas sobre la validez

del titulo), conflictos legales vy litigios
prolongados, nulidad de titulos (cancelacién
de titulos superpuestos), pérdida de

derechos de propiedad, impugnacion de
actos, etc.

Lozano Aranda,

Cierre de partida por duplicidad

Jean Franco | Proceso judicial de mejor derecho de | Los litigios mas comunes en casos de
Heguel propiedad superposicion registral incluyen procesos
(Abogado  con | Rectificacion de area, administrativo, judicial | judiciales y administrativos, enfocados en
grado de | o notarial disputas de posesién, rectificacion de areas,
¢Qué tipo de | Magister) usurpacion, prescripcion, desalojo, mejor
litigios son | Portocarrero Litigios mas comunes: disputas de posesion, | derecho de propiedad y demandas por dafios
comunes en | Gongora, Rosa | usurpacion, rectificacion ~ de  areas, | y perjuicios. También abarcan falsificacion de
casos de | (Abogado con | prescripcion, desalojo, mejor derecho de | documentos, nulidad de titulos,
superposicion | grado de | propiedad, demanda por dafios y perjuicios, | procedimientos administrativos y acciones
registral? Magister) falsificacion de documentos. accesorias y posesorias, con una naturaleza
Infantes  Solis, | Los litigios m&s comunes que surgen son | que puede variar entre aspectos civiles,
Oscar Eduardo | sobre las disputas sobre la titularidad de la | administrativos y penales segun la
(Abogado con | propiedad, acciones de nulidad de titulos, | irregularidad y las acciones de las partes
grado de | procedimientos administrativos, acciones | involucradas.
Magister) accesorias, posesorias y acciones penales.
¢Cudl es la|Lozano Aranda, | Proteccibon de Buena Fe: Derechos |La tendencia jurisprudencial en materia de
tendencia Jean Franco | adquiridos superposicion registral se orienta hacia la
jurisprudencial | Heguel Fiscalizacion en la rectificacion de registros | proteccion de la buena fe, la priorizacion de
respecto a la | (Abogado con | Enfoque en la eficiencia del Sistema |los derechos registrados primero, la
superposicién | grado de | Registral. correccibn de errores registrales, y la
registral? Magister) salvaguarda de la seguridad juridica. Estos
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La tendencia jurisprudencial ha evolucionado
a una mayor proteccion de la seguridad
juridica y el principio de prioridad registral.
Los tribunales favorecen la rectificacion de
registros erréneos para reflejar con precision
los derechos de propiedad.

Portocarrero
Gongora, Rosa
(Abogado con
grado de
Magister)
Infantes  Solis,
Oscar Eduardo
(Abogado con
grado de
Magister)

La tendencia jurisprudencial en relacién a la
superposicion registral es el principio de
prioridad registral, buena fe y proteccion al
tercer adquiriente, rectificacion de errores
registrales, principio de buena fe publica
registral.

enfoques buscan mantener un sistema
registral eficiente, fiable y justo, donde los
derechos de los adquirientes de buena fey la
precision en los registros son primordiales.

Resultado

para estabilidad del mercado inmobiliario y la economia en general.

La superposicién registral representa un desafio significativo para el sistema juridico y registral, generando mdultiples
consecuencias que afectan la seguridad y certeza sobre los derechos de propiedad; dentro de las cuales se encuentra la
imposibilidad de inscripcion de Inmatriculacion, cierre de partidas por duplicidad. Por lo que surge, la necesidad de corregir estos
problemas mediante litigios, rectificaciones y, en algunos casos, la nulidad de titulos subraya la importancia de mantener un
registro de propiedad claro y preciso. Las tendencias jurisprudenciales apuntan a proteger a los adquirentes de buena fe y

priorizar los derechos inscritos primero, promoviendo asi un sistema registral eficiente, fiable y justo, lo cual es fundamental la
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Objetivo especifico N° 03. Interpretar el marco legal del derecho de propiedad.

Tabla 3.
Marco legal del derecho de propiedad
Entrevista Entrevistado Respuesta Analisis
El derecho a la propiedad es un
Lozano Aranda, Jean | derecho constitucional que garantiza
Franco Heguel | el acceso o adquisicion del predio, el | EI derecho de propiedad es un
(Abogado con grado | uso, disfrute, transferir, reivindicar y lo | derecho constitucional fundamental
de Magister) mismo se ejecuta en armonia con el | que otorga a su titular una serie de
Bien Comun. facultades sobre un bien, incluyendo
Los principios fundamentales incluyen | el acceso, uso, disfrute, disposicion y
_ Portocarrero el dergcho de p_ropie_dgd real de uso, reivindicacion. Este_ de_recho protege
¢ Podria explicar Gongora Rosa de disfrute, disposicibn del bien, | contra la expropiacién arbitraria,
brgvgmente los (Abogadé con grado proteccion contra Ia_ ex.propiacic’)n, garantizando _ seguridaq juridica a
principios de Magister) garant_ia de segu_rldad juridica a través | través de registros conflables_. _Como
fundamentales del de registros confiables que protegen al | derecho real, confiere exclusividad y

derecho de propiedad
segun el marco legal
vigente?

propietario.

Infantes Solis, Oscar

Eduardo  (Abogado
con grado de
Magister)

Los principios fundamentales del
derecho de propiedad son: Derecho
de propiedad como derecho real que
confiere a su titular el poder exclusivo
de usar, disfrutar y disponer de un bien
de acuerdo con la ley, principio de
exclusividad considerado derecho real
al uso y disfrute del bien, principio de
perpetuidad es perpetuo en la medida
gue no se puede extinguir.

perpetuidad en el uso y disposicion
del bien, siempre en armonia con el
bien comudn, asegurando que su
ejercicio no perjudique a la sociedad.

Este marco legal equilibra los
derechos individuales con las
necesidades colectivas,

estableciendo una proteccioén integral
para los propietarios.

25




¢, Qué leyes y
regulaciones especificas
rigen el derecho de
propiedad en su

jurisdicciéon?

Lozano Aranda, Jean
Franco Heguel
(Abogado con grado
de Magister)

La Constitucién Politica del Peru de
Nuestro Cédigo Civil Articulo 923°.
Las Directivas de SUNARP en
Inscripcibn de la Propiedad y el
reglamento N° 097-2013-SUNARP-
SN

Portocarrero
Gongora, Rosa
(Abogado con grado
de Magister)

Cadigo Civil

Ley N° 26639, Ley Sistema Nacional
Catastro

Ley N° 27157, Ley Regularizacion de
Predios

Ley N° 28294, Normas de
Formalizacion de la propiedad
informal.

Infantes Solis, Oscar

Eduardo (Abogado
con grado de
Magister)

Codigo civil o ley de propiedad,
establece principios generales del
derecho de propiedad, ley de registros
publicos que regula el sistema de
registro de propiedad, ley de catastro,
refiere y regula el sistema catastral.

En Peru, el derecho de propiedad esta
fundamentado en la Constitucion
Politica, que establece los derechos y
garantias basicos, y el Cédigo Civil,
especialmente el Articulo 923°, que
define y protege estos derechos.
Ademas, la SUNARP emite directivas
y reglamentos, como el N° 097-2013-
SUNARP-SN, para la inscripcion vy
registro de propiedades. Leyes
especificas, como la Ley N° 26639
sobre el Sistema Nacional de
Catastro, la Ley N° 27157 de
Regularizacién de Predios y la Ley N°
28294 de Formalizacion de la
Propiedad Informal, complementan
este marco al regular el catastro y la
formalizacibn de propiedades no

registradas adecuadamente,
asegurando la transparencia y
seguridad juridica en las

transacciones de propiedad.

.Como ha sido la
evolucién legislativa con
relacion del derecho de
propiedad?

Lozano Aranda, Jean
Franco Heguel
(Abogado con grado
de Magister)

La Resolucion Legislativa ha mostrado
una tendencia hacia la adaptacion a
los cambios sociales, econdémicos y
tecnologicos. Se ha ampliado para
incluir nuevos tipos de propiedad y sus
correspondientes regulaciones mas
detalladas sobre su seguridad juridica.

La evolucion legislativa del derecho
de propiedad ha sido dinamica y
continua, adaptandose a cambios
sociales, econdmicos y tecnoldgicos
con nuevas regulaciones vy tipos de
propiedad para asegurar la seguridad
juridica. Esta evolucion incluye la
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Portocarrero
Gongora, Rosa
(Abogado con grado
de Magister)

Algunos puntos clave de la evolucion
incluyen, reconocimiento del tipo de
propiedades, = modernizacion  del
sistema registral, promoviendo la
seguridad juridica.

modernizacién del sistema registral
con registros electrénicos y responde
a desafios como la urbanizacion y la
proteccion frente a la apropiacion
tecnoldgica no autorizada.

La produccion legislativa con respecto
al derecho de propiedad ha sido un

proceso gradual y continuo,
adaptandose a las necesidades
Infantes Solis, Oscar | cambiantes de la sociedad vy

Eduardo  (Abogado | respondiendo a los desafios globales
con grado de | como la urbanizacion, reconocimiento
Magister) y consolidacion del derecho de

propiedad, regularizacién de uso del
suelo y desarrollo urbano, proteccion
frente a la apropiacién tecnolégica y
registros electronicos.

Resultado

El derecho a la propiedad en el Peru esta sélidamente respaldada por la Constitucion Politica, que establece los derechos y
garantias basicas, protegiendo la propiedad privada y prohibiendo la expropiacion sin justificacién y compensaciéon adecuada,
asimismo, el Cédigo Civil en el articulo 923° y leyes complementarias como la Ley Sistema Nacional de Catastro N°26639, Ley
Regularizacién de Predios N° 27157 y Ley de Normas de Formalizacion de la Propiedad Informales N° 28294; que aseguran su
proteccion y regulacion adecuada. La evolucion legislativa ha permitido adaptar este derecho a los cambios y desafios
contemporaneos, asegurando un equilibrio entre la proteccion de los derechos individuales y las necesidades colectivas. Este
marco legal proporciona una proteccion integral y garantiza la seguridad juridica necesaria para el desarrollo econdmico y social

del pais.
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Objetivo especifico N° 04: Explicar como el marco legal da proteccion a la propiedad ante una superposicion registral.

Tabla 4.

Marco legal da proteccion a la propiedad ante una superposicion registral

N° Caso Fundamentos Decision Andlisis critico
i . En resumen, la
Se solicita la acumulacion de los 9
) : ; resoluciéon destaca la
predios rurales inscritos en las importancia  de la
partidas N° 11101236 y N° 11168160, rgcisién e
debiendo tener presente que, Enodificacién reqistro
respecto a la modificacion fisica de ) y Tegis
. ) de predios para evitar
predios ubicados en zonas no SUDEIDOSICIONES e
catastradas, como regla general, por | CONFIRMAR las ug depn afectar g o
aplicacion inmediata  de las | observaciones P .
. o . derecho a la propiedad
disposiciones contenidas en el | formuladas por la en Perl. Las normas
Reglamento de la Ley N° 31145, "Ley | registradora publica del rocedirﬁientos y
. . del Saneamiento Fisico Legal y | Registro de Predios de P :
Jurisprudencia de o . establecidos buscan
SUDErDOSICION 069-2023- Formalizacion de Predios Rurales a | Tarapoto respecto al arantizar  que  estas
Perp SUNARP-TR | cargo de los Gobiernos Regionales”, | titulo del encabezado de garantizar - q
registral o .- | modificaciones se
aprobado por Decreto Supremo N° |la presente resolucion realicen  de  manera
014-2022-MIDAGRI. conforme a los P
legal y técnica

- Respecto a la afectacion de
manera grafica y parcial al predio
inscrito en la partida electrénica N°
04006489, sefiala que segun lo
verificado en campo y de manera
satelital, el predio inscrito a rectificar
no afecta a ningun predio colindante,
estando dentro de las tolerancias
catastrales segun Resolucion N° 02-

fundamentos expuestos
en el andlisis de la
presente resolucion.

adecuada para proteger
los derechos de los
propietarios y mantener
un registro catastral
preciso.

La resolucion discute la
rectificacion de areas
de predios inscritos y
como estas
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2010-SNCP/CNC.

Asimismo, los procedimientos
regulados en la ley y su reglamento
proceden a iniciativa de los
particulares y previo pago de
derechos de tramitacion, en el caso
de que se pretenda regularizar sus
derechos posesorios o, tratandose de
propietarios, para la regularizacién
del tracto sucesivo de las
transferencias de dominio y la
rectificacion de éareas, linderos,
medidas perimétricas, ubicacién y
otros datos fisicos de sus predios
inscritos y de sus titulos archivados.
El reglamento de la presente ley
especifica los requisitos para el inicio
y la tramitacién de los procedimientos
administrativos sefialados.

modificaciones pueden
resultar en
superposiciones  con
otros predios. Esto es
particularmente

importante en zonas no
catastradas, donde las
modificaciones fisicas
de los predios pueden
llevar a conflictos sobre
los limites y la extension
de la propiedad.

La superposicion afecta
directamente el derecho
a la propiedad, ya que
puede llevar a disputas

legales sobre la
titularidad y los limites
de los predios. La
correcta

implementacion de los
procedimientos de

saneamiento 'y la
verificacion técnica son
esenciales para
proteger los derechos
de los propietarios y
evitar conflictos.

016-2023-
SUNARP/DTR

Mediante escrito recibido el
12.10.2020, el sefior Jhony Brandy
Calderon Canma solicita se inicie,

Estimar el
apelacion

recurso de
interpuesto

por don Jhony

El Principio de
Especialidad o de Folio
Real constituye la
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respecto de las partidas N° 05000568
y N° 05006113, ambas del Registro

de Predios de Tarapoto, el
procedimiento de duplicidad de
partidas idénticas, por contener

ambas al mismo predio.

Mediante Memorandum N° 316-2022-
SUNARP/DTR del 21.03.2022, el
Director Técnico Registral solicita, a la
Subdireccion de Catastro Registral
emitir informe técnico, sobre el
estudio de los antecedentes
registrales que obran en las partidas
N° 05000568 y N° 05006113 del
Registro de Predios de Tarapoto,
informe si es posible determinar con
certeza la existencia de superposicion
de areas inscritas.

Brandy Calderdn
Canma, REVOCAR la
Resolucién de Unidad
Registral N°

560-2021-SUNARP-
Z.R.N°llI-SM/UREG, por
las consideraciones
expuestas en

la presente resolucién vy,
en consecuencia,
DISPONER que la
Unidad Registral

de la Zona Registral N°
Il — Sede Moyobamba,
emita resolucion
disponiendo el

inicio del procedimiento
de cierre de la partida N°
05006113 por duplicidad
con la partida N°
05000568.

técnica o mecanismo
gue permite extender
las inscripciones en el
Registro con relativo
orden. En el caso del
Registro de Predios, el
estado juridico-dominial
de la “unidad
inmobiliaria”, “predio” o
“finca”, se concentra en
un solo instrumento
denominado partida
registral, en el que
deben constar todos los
derechos reales
constituidos sobre él y
las alteraciones fisicas
que dicho predio sufra

en el decurso del
tiempo.

No obstante lo
sefialado, ocurren
situaciones
excepcionales en el

procedimiento registral
vinculados a la
extension de asientos
registrales que no se
enmarcan dentro de los
canones del principio de
especialidad o folio real,
como la apertura de
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mas de una partida

registral con titulares
registrales distintos
respecto a un solo
predio, debido a

deficiencias en la
informacion gréafica que

ocasionan patologias
como la doble
inmatriculacion, la
ocurrencia de
superposiciones

graficas totales o

parciales de predios
colindantes, entre otras
situaciones  ocurridas
exclusivamente por
defecto de técnica
registral.

3276 -2023-
SUNARP-TR

Precisa que de conformidad con la
Directiva N° 06-2018-SUNARP-SN la
informacién gréafica forma la base
gréfica registral que estd compuesta
por la base de datos gréficos y
alfanuméricos de los predios inscritos
y que se elaboran a partir de la
informacion que obra en los titulos
archivados, por lo que la inexistencia
de la informacién grafica comprende

la inexistencia de medidas realidad fisica aparece
perimétricas en los antecedentes descrita en el registro
registrales, puesto que dicha de modo diferente, por

CONFIRMAR la
observacion formulada
por el registrador publico
del

Registro de Predios de
Tarapoto, conforme al
analisis de la presente

resolucion.

El saneamiento de
areas, linderos 0
medidas  perimétricas
€S un mecanismo para
eliminar una inexactitud
registral. No ocurre que
la finca crezca, se
modifique o reduzca su
extension, lo que
sucede es que la
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informacion forma parte de los datos
gue se requieren para elaborar la
informacién gréfica o base gréfica
registral; sin embargo, el registrador
hace una interpretacion sesgada y
caprichosa para abstenerse de
aplicar el precedente.

- Pese a la aplicacion ilegal y
retroactiva del precedente
mencionado, en su item 4 de la parte
del andlisis de la referida resolucion
se colige que en

caso que el area de catastro “no

pueda informar por carecer de
informacion gréafica en los
antecedentes registrales o por
contener estos defectos, no sera

obstaculo para proceder a la
rectificacion de area por error de
calculo, porque no se le puede cargar
al usuario las limitaciones que por
anos ha permitido inscripciones sin
planos.

lo cual es necesario
adecuar la informacion
del registro a la
realidad.

Precisamente  porque
existe la posibilidad que
la realidad fisica sea

reflejada

defectuosamente por el
registro, existe
legislacibn que regula
diversas formas de
rectificacion de area,
linderos y medidas

perimétricas.

RESOLUCION

No. -223-2023-

SUNARP-Z.R
N.o Il

Que, viene a este despacho la
presunta duplicidad de inscripcién

generada entre las Partidas
Electronicas N° 11001940, 11048413,
02033141, 05005714, 05000704,

11025412, 07005569 y 07005215, del
Registro de Predios la Oficina
Registral de Tarapoto.

DISPONER el inicio del
tramite de cierre de
partidas por publicidad

con inscripciones
incompatibles y
superposicién parcial
entre la Partida
Electronica N° 11063854

Que, habiendo podido
observar en la
resolucién antes
mencionada se aprecia
la superposicion
registral de predios el
mismo que luego de
haber realizado el
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"Al graficar y ubicar el poligono del

predio inscrito en la partida
P45017135 se ha observado
superposicién gréafica y parcial sobre
el predio inscrito en la partida

11063854, con un area de 84.19 m
aproximadamente quedando un area
aproximadamente de la partida
P45017135, remanente de 376.81 m
Al graficar y ubicar el poligono del

predio inscrito en la partida
P45017136 se ha observado
superposicién grafica y parcial sobre
el predio inscrito en la partida

11063854, con un area de 70.24 m
aproximadamente. Es preciso indicar
que la superposicion es la integridad
del predio, no quedando area
remanente, al graficar y ubicar el
poligono del predio inscrito en la
partida P45017137 se ha observado
superposicién gréafica y parcial sobre
el predio inscrito en la partida
11063854, con un area de 319.47 m'
aproximadamente quedando un area

remanente de 125.14 m'
aproximadamente de la partida
P45017137, graficar y ubicar el

poligono del predio inscrito en la
partida P45017138 ha observado
superposicion grafica y parcial sobre
el predio inscrito en partida 11063854,

con las Partidas N°
P45017135 (Partida SIR
05000704), P45017136

(Partida SIR 11025412),
P45017137 (Partida SIR
07005569) Y P45017138
(Partida SIR 07005215)
del Registro de predios
de la Oficina Registral de
Tarapoto.

Disponer al Registrador
Publico de Tarapoto,
cumpla con anotar el

inicio de procedimiento
de cierre de partida
dispuesto en el articulo
primero, en las partidas
involucradas, dejando
constancia que se trata
de una superposicion
parcial conforme al
Informe Técnico N° 563-
202311-Z.R.N°lll/OC-
MOYOBAMBA-U.

analisis
correspondiente de
cada partida que se

encuentra inscrita
siento el problema
principal de este la falta
de un sistema
actualizado de catastro,
asimismo, se aprecia
que dichas
superposicion de
manera parcial crean

incertidumbre juridica y
no se puede determinar
la titularidad del bien,
para ello se lleva a cabo
distintos

procedimientos para la
determinacién  exacta
del mismo, afectando el
derecho a la propiedad
como tal.
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con un area de 11679 m
aproximadamente quedando un area
remanente de 48.09 m'

aproximadamente de la partida
P45017138, no ha sido factible
determinar las areas de
superposicién entre las partidas

11063854, 02032973, 05005714 vy
02033141, debido a que faltan
instrumentos técnicos que permitan
determinar las areas de
superposicion entre las partidas
mencionadas."”

RESOLUCION

No. 225-2023-

SUNARP- Z.R
N.o Il

Se ha identificado que este predio ha
sufrido una serie de
independizaciones como puede verse
detallado en el Informe Técnico N°
417-2023-Z.R.N°lll/OC-
MOYOBAMBA, quedando como
remanente un area de 8,446.90 m'
dividido en trece lotes (detallados
también en el Informe mencionado).
Asimismo, es preciso indicar que el
lote E ha

guedado reducido en un area de
577.94 m, debido a que paso a formar
parte de la via

publica, y que se ha subdividido en
dos lotes, uno de ellos independizado
en la partida 11006394. Por otro lado,
el lote H-1 ha sido independizado e

DISPONER el inicio del
tramite de cierre de

partida por duplicidad
con inscripciones
incompatibles y

superposicion total entre
la Partida Electrénica N°
05005929 con la partida
N° 11000112 del

Registro de predios de la
Oficina Registral de

Tarapoto.

Existiendo superposicion
total entre la Partida
Electronica NO

05005929 con la partida
N° 11000112 del
Registro de Predios de la

En la presente
resolucion se pudo
analizar la existencia de
una superposicion total,

la misma que a
generado la una
inscripcion

incompatible, por lo
gue, de esta mara no se
ha determinado con
exactitud la titularidad

de los inmuebles antes
mencionados en la
resolucion  generando
conflicto juridico para la
determinacion de a
quien le corresponde el
derecho de propiedad.
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inscrito en la partida N° 11010152, lo
mismo sucedi6 con el lote J
independizado en la  partida
11037239, el lote | independizado en
la partida 11046440. Es preciso
indicar ademas que el lote Le ha
subdividido en dos lotes
independizados en las partidas
110470062 y 110470063, lo mismo
sucedido con el lote A, que quedo
subdividido en dos lotes
independizados en las partidas
11048596 y 11048597, con el lote se
subdividio en dos lotes
independizados en las partidas
11057229 y 11057230 y finalmente
con el lote E subdividido en dos lotes,
el lote 1 independizado en la partida
11064035 y lote remanente. Que, la
especialista en Catastro Ing. Amparito
Angulo Gonzélez, emite Informe
Técnico sobre la presunta duplicidad
de las Partidas N° 05005929 vy
11000112, predios ubicados en la
Prolongacion del Jr. Alfonso Ugarte
de la ciudad de Tarapoto, provincia y
departamento de San Martin y en sus
conclusiones precisa lo siguiente: "Se
ha determinado que al graficar y
ubicar los poligonos de los predios
inscritos en las partidas 11000112 y
05005929, existe superposicién de

Oficina  Registral de
Tarapoto, debera
cerrarse la  partida
menos antigua, esto es
la partida 0
(PardaN0707013)
partida N° 05005929.
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area entre el lote F del predio inscrito
en la partida 11000112 y la partida
05005929 con 62.42 m2, es decir la
integridad del predio 05005929 se
encuentra superpuesta. Es preciso
indicar que el area total del lote Fes
de 1836.65 m2, quedando un area
remanente no superpuesta de
1774.m2 del lote F que corre inscrita
en la partida 11000112"

Resultado

Tras el analisis detallado de la jurisprudencia nacional sobre superposicion registral; se evidencia que el marco legal peruano
proporciona una estructura robusta para proteger los derechos de propiedad ante la superposicién registral; a través de principios
fundamentales como el Principio de Especialidad (o Folio Real) que busca garantizar la claridad y precision en la representacion
registral de los predios. También por normativas y procedimientos, dentro del cual se encuentra la rectificacion de Areas, Linderos
y Medidas Perimétricas; los cuales estan disefiados para ajustar la informacion registral a la realidad fisica del terreno, evitando
asi las superposiciones; el saneamiento registral que implica la verificacion técnica de la informacion gréfica y la adecuacién del
registro a la realidad fisica del terreno; es decir, buscan garantizar que la informacion registral refleje con precision la realidad
fisica de los predios. Estos mecanismos no solo evitan las superposiciones, sino que también ofrecen vias para la resolucion de

conflictos, protegiendo asi los derechos de los propietarios y asegurando la integridad del registro catastral.
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Objetivo general: Analizar cémo se relaciona la superposicion registral de predios con el derecho de propiedad, Tarapoto

2023.

Tabla 5.

Relacion de la superposicion registral de predios con el derecho de propiedad, Tarapoto 2023

Entrevista

Entrevistado

Respuesta

Analisis

Desde
experiencia,
cQué es la
superposicién
registral de
predios en
Tarapoto?

Su

Lozano Aranda,

La superposicion registral es cuando la
localizacion gréfica del predio a inscribir y el
Inscrito se superponen de manera parcial o
total.

Jean Franco
Heguel
Portocarrero

Gongora, Rosa

La superposicion registral se refiere donde
existen discrepancias o conflictos en los
registros publicos sobre la titularidad de un
mismo predio. Esto puede ocurrir cuando
dobles inscripciones o disputas de titulos.

Infantes  Solis,
Oscar Eduardo

Desde la experiencia como registrador
publico, la superposicion registral de predios
se refiere a la situacion en la cual dos 0 mas
titulos de propiedad inscritos en registros
publicos se solapan o se refieren al mismo
terreno. En esta situacion surgen diversas
razones, entre ellas errores en la inscripcion,
falta de actualizacién catastral y conflictos de
delimitacién de los terrenos, generando un
desafio significativo que afecta la seguridad
juridica y la gestion efectiva de la propiedad.

La superposicion registral de predios en
Tarapoto se refiere a la situacion en la que un
predio nuevo se superpone parcial o
totalmente con uno ya inscrito o cuando
existen conflictos de titularidad debido a
inscripciones duplicadas o disputas de titulos.
Este problema, causado por errores de
inscripcion, falta de actualizacion catastral y
conflictos en la delimitacion de terrenos,
afecta gravemente la seguridad juridica y la
gestion efectiva de la propiedad, generando
incertidumbre y posibles disputas legales
entre los titulares.

¢Que
procedimientos
legales existen
actualmente

Lozano Aranda,
Jean Franco
Heguel

Se puede iniciar el proceso de cierre de
partida por duplicidad.

Proceso de rectificacion de area. Puede ser
notarial, administrativo y judicial.

De acuerdo con las respuestas de los
operadores de justicia, existen multiples
procedimientos para resolver disputas de
superposicion registral de predios, que varian
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para resolver
disputas de
superposiciéon
registral de
predios?

En algunos casos se inicia el proceso judicial
de mejor derecho de propiedad.

Portocarrero
Gongora, Rosa

Accion aclarativa de dominio: Solicitada via
judicial busca clarificar la titularidad.
Proceso de rectificacion: via judicial o
notarial rectifica errores en SUNARP.
Expropiacion por causa de utilidad publica si
se determina que es terreno es necesario
para proyectos publicos.

Infantes  Solis,
Oscar Eduardo

Para resolver disputas de superposicion
existen procedimientos legales que pueden
ser empleados, centrandose con aclarar y
regularizar la situacion registral, como:
rectificacion de  area, saneamiento,
prescripcion adquisitiva, proceso de nulidad
de acto juridico, combinandose
procedimientos legales, administrativos,
judiciales y extrajudiciales.

en complejidad y en la entidad que los lleva a
cabo (notarial, administrativo, judicial). Entre
los mas destacados se encuentran el cierre
de partida por duplicidad, rectificacion de
area, acciobn aclarativa de dominio,
expropiacion por causa de utilidad publica,
saneamiento, prescripcion adquisitiva 'y
nulidad de acto juridico. La eleccion del
procedimiento adecuado depende de la
naturaleza especifica del error o conflicto a
resolver, y a menudo puede ser necesario
cambiar varios de estos para obtener una
solucion completa y efectiva.

., Como afecta
la
superposicion

registral de
predios al
derecho de

propiedad de
los ciudadanos
de Tarapoto?

Lozano Aranda,

Afecta en la inscripcion del derecho adquirido
para actos de Inmatriculacion, ya que para

i|ean | Franco inscribir por primera vez se necesita que no
egue exista superposicion del predio.
Inseguridad juridica: Los propietarios se
enfrentan a la incertidumbre sobre la
Portocarrero legitimidad.

Gongora, Rosa

Litigios, la necesidad de resolver disputas.
Riesgo de pérdida de propiedad, como
consecuencia de superposicion.

La superposicion registral de predios en
Tarapoto afecta negativamente el derecho de
propiedad de los ciudadanos en mdultiples
dimensiones. Desde la imposibilidad de
inscribir nuevos predios hasta la creacion de
inseguridad juridica, conflictos legales,
riesgos de pérdida de propiedad vy
obstaculos; este problema plantea desafios
considerables para la estabilidad y desarrollo
economico de la region. Ademas, mina la
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Infantes  Solis,
Oscar Eduardo

Este procedimiento tiene un impacto
significativo en el derecho de propiedad
como lo es la inseguridad juridica, conflictos
legales, impedimento para el desarrollo,
impacto en el uso del terreno, desconfianza

confianza en el sistema registral,
exacerbando los problemas mencionados y
afectando la percepcion publica sobre la
eficacia de las instituciones encargadas de la
administracion de la propiedad.

en el sistema registral, impide el desarrollo
urbano y rural.

Resultado

La superposicion registral de predios vulnera el derecho de propiedad al generar inseguridad juridica y disputas legales entre
propietarios; derivada de errores de inscripcion, falta de actualizacion catastral y conflictos en la delimitacion de terrenos de
acuerdo con la Constitucion Politica del Pera, Cadigo Civil en el articulo 923°; Ley de Regulacion de Predios N° 27157 y la Ley
de Normas de Formalizacion de la Propiedad Informales N° 28294. Este fendmeno impide la inscripcion de nuevos predios,
aumenta los conflictos legales y los riesgos de pérdida de propiedad, obstaculizando el desarrollo econémico. Es por ello, que la
confianza en el sistema registral se ve erosionada, alimentando una desconfianza generalizada hacia las instituciones
encargadas de la administracion de la propiedad. Por lo tanto, para mitigar estos efectos, es fundamental implementar estrategias
de mejora como la actualizacion catastral permanente, capacitacion especializada de los operadores de justicia, fortalecimiento
institucional y simplificacion de procedimiento, con el propdsito de restaurar la confianza en el sistema registral y garantizar la

proteccion efectiva del derecho de propiedad.
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IV. DISCUSION

En el siguiente apartado se efectuard un analisis comparativo y critico de los
resultados alcanzados mediante el informe investigativo; esto con el propdsito de
profundizar en los hallazgos y situarlos en un contexto mas amplio de la
investigacion existente, evaluando sus implicaciones y proporcionando una base

solida para futuras investigaciones.

Respecto al primer objetivo especifico, se conocié las causas que genera la
superposicion registral de predios en Tarapoto; lo cual se debe a multiples factores
técnicos, humanos, institucionales y normativos. Los errores técnicos y humanos en
el registro, la desactualizacion de la base de datos catastral y la falta de coordinacion
interinstitucional son algunas de las principales causas identificadas. Esta situacion
es semejante a lo expuesto por Otalora (2023), quien sefala la deficiencia del
sistema registral y la aplicacion de diversos criterios por parte de los tribunales.
Garcia & Silva (2021) también indican que la falta de zonas catastrales dificulta la
integracion del sistema con el registro de predios, subrayando la necesidad de una

ley que prevalezca la informacién catastral.

Asimismo, la teoria de la posesion inscrita y la teoria de resolucion de conflictos son
pertinentes aqui, ya que ambas subrayan la importancia del registro adecuado para
la proteccion de los derechos de propiedad y la resolucidon de disputas (Cely, 2021;
Silva, 2019). Es imperativo reconocer que la superposiciéon registral no solo afecta
la seguridad juridica y confianza del sistema registral, sino que también genera una
serie de conflictos legales y econdémicos que impactan de manera negativa tanto a
los propietarios individuales como al desarrollo del mercado inmobiliario en su
conjunto (Otalora, 2023; Reategui, 2022). La inseguridad sobre la titularidad de los
predios puede resultar en litigios prolongados y costosos, afectando el derecho
fundamental a la propiedad y creando un clima de incertidumbre que desincentiva

las inversiones y desarrollo econémico.

Concerniente al segundo objetivo especifico, se identifica que las consecuencias
juridicas de la superposicion registral frente al derecho de la propiedad; dentro de
las cuales se destaca la inseguridad juridica, imposibilidad de inscripcidn y cierre de
partidas por duplicidad, lo que afecta la estabilidad del mercado inmobiliario. Esto es

semejante a las conclusiones de Esquivel (2020) y Sanchez (2021), quienes resaltan
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los riesgos y limitaciones en la contratacion inmobiliaria y la necesidad de equilibrar
los principios registrales con la justicia y equidad; por lo tanto, la superposicion
registral de predios representa un problema critico que socava uno de los pilares

fundamentales del orden juridico (seguridad juridica).

De igual forma, la teoria general del derecho inmobiliario registral y la teoria de
resolucion de conflictos también se relaciona; debido a que ambas buscan garantizar
la seguridad juridica y la resolucién justa de disputas (Cely, 2021; Vargas, 2022). En
ese sentido, las consecuencias de la superposicion registral son maltiples y afectan
tanto a los propietarios individuales, a la seguridad como a la integridad del sistema
de registro de la propiedad en su conjunto (Otalora, 2023; Reéategui, 2022). Por lo
que resulta indispensable abordar y mitigar estos problemas mediante medidas
precisas y eficientes, tales como: modernizacién del sistema registral, capacitacion
de operadores de justicia, reformas normativas y coordinacion entre las distintas

entidades estatales responsables del catastro y el registro de propiedades.

En el tercer objetivo especifico, al interpretar el marco legal del derecho de
propiedad, se evidencia que el derecho a la propiedad en el Perl esta respaldado
por la Constitucion Politica y varias leyes complementarias, proporcionando una
proteccion integral. Sin embargo, como indican Ravina (2021) y Tantalean (2020),
existe una falta de vision integral y claridad en la delimitacion de este derecho, lo
gue es semejante a las necesidades de adopcion legislativa identificadas en el
estudio. Tal como indica, Maikut et al. (2020) el derecho a la propiedad se garantiza
a través del cumplimiento del marco juridico establecido en la Constitucion Politica
y otras leyes complementarias, como mediante la SUNARP que es responsable del
registro de propiedades y otros derechos reales; esto a través de la inscripcion de

titulo y la publicidad registral.

Los hallazgos son contrastados con la teoria de la justicia distributiva de Rawls y la
teoria del contrato social de Hobbes y Rousseau apoyan la necesidad de un marco
legal que proteja la propiedad privada y asegure la justicia social (Ashrafian, 2022;
Seabright et al., 2021). En esa misma linea, es esencial mejorar y clarificar la
regulacion del derecho a la propiedad para garantizar la seguridad juridica y la
proteccion efectiva de este derecho fundamental; lo cual implica una serie de
acciones estratégicas y sistematicas que deben ser implementadas tanto a nivel

normativo como operativo. También, resulta necesario fomentar la participacion
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ciudadana y transparencia en los procesos registrales; donde propietarios y demas
ciudadanos tengan acceso a informacién clara y detallada sobre sus derechos y

procedimientos necesarios para su proteccion (Maikut et al., 2020; Morales, 2023).

Por otro lado, en el cuarto objetivo especifico se explica como el marco legal da
proteccion a la propiedad ante una superposicion registral; donde los resultados
indican que el marco legal peruano, a través del principio de especialidad y
procedimientos de rectificacion y saneamiento registral, proporcionan una estructura
robusta para proteger los derechos de propiedad. Esto es semejante a lo expuesto
por Yamamoto (2022) y Fabre (2021), quienes destacan la importancia de una
normativa adecuada para la formalizacion y resolucion de conflictos registrales.
Asimismo, la SUNARP como entidad encargada de la inscripcion y publicidad de los
derechos de propiedad debe de garantizar la seguridad juridica en las transacciones
de bienes inmuebles, en casos de superposicion registral tiene procedimientos
especificos para resolver estos conflictos: Rectificacion de areas y limites, procesos
administrativos y judiciales, principio de tracto sucesivo y principio de prioridad

registral

La teoria de la propiedad de Locke y las disposiciones del Decreto Legislativo N°295
son relevantes aqui, ya que ambas subrayan la necesidad de un marco legal claro y
justo para proteger la propiedad (San Emeterio Martin, 2021). Aunque el marco legal
peruano ofrece mecanismo de proteccion, es crucial fortalecer estos procedimientos
para garantizar la exactitud registral y la resolucion efectiva de conflictos; es decir,
requiere de una accion concertada en diversas areas, desde la reforma legislativa y
la mejora de la coordinacion interinstitucional, hasta la capacitacion del personal y la
implementacion de nuevas tecnologias (Maikut et al., 2020). Solo a través de un
enfoque integral y sostenido se podra garantizar la exactitud registral, asegurando

asi la proteccion de los derechos de propiedad.

Por ultimo, en el objetivo general se analiza como se relaciona la superposicién
registral de predios con el derecho a la propiedad en el distrito de Tarapoto; los
resultados indican que la superposicién de registros de predios afecta el derecho a
la propiedad al crear incertidumbre legal y controversias judiciales entre los
propietarios. Las fallas en la inscripcion, carencia de actualizacion del catastro y los

desacuerdos en la delimitacibn de terrenos son los principales factores que
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alimentan esta problematica. Esta situacion obstaculiza la inscripcion de nuevas

propiedades, aumenta los conflictos legales y eleva el riesgo de pérdida de posesion.

Bajo ese escenario, Torres (2021) sugiere gque las entidades responsables deben de
bloquear partidas registrales involucradas en duplicidades hasta que sean resueltas
por el poder judicial, lo que es semejante a la necesidad de medidas correctivas
identificadas en el estudio. También, Garcia & Silva (2021) subrayan la importancia
de la precisidn catastral para la seguridad juridica y la proteccion de los derechos de
la propiedad; tal como lo estipula la Constitucion Politica del Peru, Codigo Civil en el
articulo 923°; Ley de Regulacion de Predios N° 27157 y la Ley de Normas de
Formalizacion de la Propiedad Informales N° 28294.

La teoria de la justicia distributiva de Rawls y la teoria de la posesion inscrita se
relacionan directamente con los hallazgos; la teoria de Rawls sostiene que la
propiedad debe ser distribuida equitativamente y sujeta a restricciones en beneficio
del interés publico, lo que se alinea con la necesidad de politicas que promuevan la
justicia social y equidad en la distribuciéon de bienes inmuebles (Ashrafian, 2022).
Por otro lado, la teoria de la posesion inscrita establece que la inscripcion en el
registro crea una presuncion legal de propiedad, lo que es crucial para resolver

disputas de superposicion (Silva, 2019).

Tras el analisis comparativo efectuado, es oportuno sefialar que la superposicion
registral de predios es un problema multifacético que afecta gravemente el derecho
de propiedad y la seguridad juridica; por ende, para mitigar estos efectos, es
necesario implementar estrategias como la actualizacion catastral permanente,
capacitacion especializada de los operadores de justicia, fortalecimiento institucional
y simplificacion de procedimientos. Todo esto contribuir4 en la restauracion de la
confianza en el sistema registral y garantizar la proteccion efectiva del derecho de
propiedad (Maikut et al., 2020; Otélora, 2023)
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V. CONCLUSIONES

La superposicion registral de predios en Tarapoto vulnera el derecho de propiedad,
creando inseguridad juridica y conflictos legales; esta problematica surge
principalmente debido a errores en la inscripcion registral, la falta de actualizacion
catastral y las disputas en la delimitacién de terrenos. Tales inconsistencias son
incompatibles con los principios establecidos en la Constitucion Politica del Peru, el
Cadigo Civil (articulo 923°) y demas leyes complementarias.

Las causas que generan la superposicion registral, de acuerdo con los profesionales
especializados en el tema, son los errores en el registro y actualizacién de predios,
desactualizacion de las bases de datos catastrales, y los desajustes generados por la
transicion entre sistemas de coordenadas (PSAD 56 a WGS 84). Ademas, falta de
coordinacion entre instituciones encargadas del registro y administracion de predios,
ausencia de verificacion in situ y deficiencias en el marco normativo, especificamente

en el Decreto Legislativo 1288.

Las consecuencias juridicas de la superposicion registral frente al derecho de la
propiedad, segun los operadores de justicia son: la imposibilidad de inscripcion de
Inmatriculacién, cierre de partidas por duplicidad, litigios prolongados e incertidumbre
sobre titularidad, necesidad de rectificacion registral, inseguridad juridica, nulidad de

titulos, conflictos legales y pérdida de derecho de propiedad.

El derecho de propiedad en el Peru se encuentra sélidamente respaldado tanto por la
Constitucion Politica como por un conjunto de leyes complementarias que aseguran
su proteccién y adecuada regulacién, tales como el Cédigo Civil y leyes especificas
sobre catastro y regulaciones de predios. Este marco legal proporciona una
proteccion integral y garantiza la seguridad juridica; sin embargo, este derecho es
vulnerado, principalmente debido a errores registrales, procedimientos
administrativos deficientes, y la falta de una respuesta efectiva ante actos ilegales.

El marco legal peruano proporciona una proteccion efectiva a la propiedad ante la
superposicion registral mediante una estructura robusta que incluye principios
fundamentales como el de Especialidad, normativas y procedimientos especificos
como la rectificacion de areas, linderos, medidas perimétricas y saneamiento registral.
Los cuales estan disefiados para proteger los derechos de los propietarios y asegurar

la integridad del registro catastral.
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VI.

RECOMENDACIONES

A los representantes de la SUNARP, adoptar sistemas de informacion geogréafica
(SIG) para mejorar la precision en la inscripcion y actualizacion de registro de predios,
facilitando la identificacion y correccién de superposiciones. Asimismo, desarrollar
procedimientos administrativos simplificados para la correccién de errores registrales,
permitiendo a los propietarios resolver disputas sin recurrir a largos procesos

judiciales.

A los representantes de las instituciones encargadas del registro y administracion de
predios, organizar censos catastrales periédicos en colaboracion con las autoridades
locales para mantener actualizadas las bases de datos. Asimismo, capacitar a los
técnicos y registradores en la correcta utilizacion y transicion entre los sistemas de
coordenadas. También, establecer protocolos de comunicacion y colaboracion
efectiva entre las instituciones para reducir la supersticion registral y los conflictos

legales derivados de esta problemética.

A los registradores publicos, desarrollar y aplicar protocolos rigurosos para la
inscripcion de predios, asegurando que se realicen verificaciones exhaustivas antes
de aprobar cualquier registro. De igual manera, establecer mecanismos de control de
calidad para las inscripciones, incluyendo la verificacion cruzada de informacién con
otras bases de datos catastrales y registral. También, desarrollar procedimientos
simplificados y accesibles para la rectificacion de errores registrales y la nulidad de

titulos, agilizando la resolucién de problemas y reduciendo la carga en los tribunales.

A las notarias, antes de autenticar cualquier documento de compraventa,
transferencia, o modificacion de predios, deben realizar una verificacion exhaustiva
de la informacion registral y catastral, esto incluye consultar la base de datos de la
SUNARP para confirmar que no existen superposiciones o inconsistencia. Asimismo,
asegurar que los procedimientos y normativas vigentes se apliquen de manera
efectiva y eficiente, promoviendo una mayor seguridad juridica para todos los

ciudadanos.

A los registradores publicos, adaptar tecnologias avanzadas para mejorar la precision
y eficiencia en la gestion de registros de predios; esto incluye utilizar SIG para mapear
y analizar la informacion espacial de los predios, facilitando la identificacion y
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rectificacion de superposiciones e inconsistencias, lo cual es crucial para la

implementacion efectiva del marco legal.
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Anexo 1. Matriz de categorizacion aprioristica

Problema Problemas Especificos | Objetivo General Objetivos Especificos Categorias Subcategorias
General
Mejor derecho de
O1: Conocer las causas proniedad
que genera la )
superposicion registral, Derecho de ) o
¢Cudles son las causas mediante una guia de| propiedad Seguridad juridica
que genera la entrevista.
superposicion registral?, 02: Identificar las Derechos fundamentales
. COmMo se ¢, Cuales son las consecuencias juridicas de
?elaciona la consecuencias juridicas | Analizar como se | la superposicion registral
SUETPOSICIGN de_ la  superposicion reIaC|ona_ 3 la frent_e al dergcho de Duplicidad de partidas
reqistral de registral frente al derecho | superposicién propiedad; mediante una registrales
rgdios con el de propiedad? registral de predios | guia de entrevista.
gerecho de la ¢ Cémo es el marco legal | con el derecho de | O3. Interpretar el marco
propiedad, del _ derecho de | propiedad, Iegal_ del dergcho de Precedente observancia
Tarapoto 2023? propiedad? Tarapoto 2023. propiedad, mediante una obligatoria

¢ Cémo el marco legal da
proteccion a la propiedad
ante una superposicién
registral?

guia de entrevista.

O4: Explicar cémo el
marco legal da proteccion
a la propiedad ante una
superposicion registral;
mediante una guia de
andlisis documental.

superposicion
registral

Cierre de partida registral




Matriz de consistencia

Tema: Relacion de la superposicion registral de predios con el derecho de propiedad, Tarapoto - 2023.

Formulacién del problema

Objetivos

Hipotesis

Técnicas e
instrumentos

Problema general
¢ Coémo se relaciona la superposicion
registral de predios con el derecho
de la propiedad, Tarapoto 2023?

Problemas especificos

P1. ¢(Cuéles son las causas que
genera la superposicion registral?

P2. ;Cuales son las consecuencias
juridicas de la superposicion
registral frente al derecho de
propiedad?

P3. ¢Como es el marco legal del
derecho de propiedad?

P4. ;Como el marco legal da
proteccion a la propiedad ante una
superposicion registral?

Objetivo general
Analizar como se relaciona la
superposicion registral de predios con el
derecho de propiedad, Tarapoto 2023.

Objetivos especificos
O1: Conocer las causas que genera la
superposicion registral; mediante una
guia de entrevista.
02: Identificar las consecuencias
juridicas de la superposicién registral
frente al derecho de propiedad;
mediante una guia de entrevista.
03. Interpretar el marco legal del
derecho de propiedad, mediante una
guia de entrevista.
04: Explicar como el marco legal da
proteccién a la propiedad ante una
superposicion registral; mediante una
guia de analisis documental.

La superposicion registral de predios se relaciona de manera negativa con el derecho
de propiedad, porque crea incertidumbre juridica, desvalorizacion de la propiedad y
afecta la capacidad de los propietarios para ejercer sus derechos de propiedad de

manera segura y eficiente.

Hipotesis general

Disefio de investigacion

Participantes

Categorias y subcategorias

Enfoque cualitativo, tipo basica y
disefio de teoria fundamentada,
alcance exploratorio.

La investigacion conto con la
participacion de 3 operadores de justicia
y 5 jurisprudencia de superposiciéon
registral del Tribunal Registral 2023.

Categorias

Subcategorias

Derecho de propiedad

Mejor derecho de propiedad

Seguridad juridica

Derechos fundamentales

superposicion registral

Duplicidad de partidas registrales

Precedente observancia obligatoria

Cierre de partida registral

Técnica
Entrevista

Andlisis
documental

Instrumento
Guia de
entrevista
semiestructurada

Guia de analisis
documental




Anexo 2. Instrumentos de recoleccion de datos

El UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Guia de entrevista semiestructurada (Dirigida a operadores de justicia)

Buen dia, mi nombre es Marck Willias Isla Ramirez y Leandro Vigo Garcia; somos
alumnos de la Escuela Académico Profesional de Derecho de la Universidad César
Vallejo y autores del trabajo de investigacion que se titula: “Relacién de la
superposicion registral de predios con el derecho de propiedad, Tarapoto —
2023”. Por tal motivo, le solicitamos que rellene los espacios en blanco con la
informacion que corresponda y conteste con sinceridad cada una de las interrogantes

presentadas a continuacion:

Nombre y Apellido:

Institucién donde labora (sede):

Cargo que desempeiia actualmente:

Experiencia laboral:

Fecha:

Objetivo general: Analizar cdmo se relaciona la superposicion registral de predios con

el derecho de propiedad, Tarapoto 2023.

1. Desde su experiencia; ¢ Qué es la superposicion registral de predios en Tarapoto?




2. ¢Qué procedimientos legales existen actualmente para resolver disputas de

superposicion registral de predios?

3. ¢Como afecta la superposicion registral de predios al derecho de propiedad de

los ciudadanos de Tarapoto? Fundamente su respuesta.

Objetivo especifico 1: Conocer las causas que genera la superposicion registral.

4. ¢Cuales son las causas mas comunes de la superposicion registral de predios?

Fundamente su respuesta.

5. ¢Cual es la principal causa de la superposicion registral de predios en la ciudad
de Tarapoto?




6. ¢Podria describir problemas técnicos que suelen ocasionar la superposicion

registral?

7. ¢Qué normativas especificas cree que necesitan revision o actualizacion para

prevenir este problema? Fundamente su respuesta.

Objetivo 2: Identificar las consecuencias juridicas de la superposicion registral frente

al derecho de propiedad.

8. ¢Cuales son las principales consecuencias juridicas de la superposicion registral
sobre el derecho de propiedad?




9. ¢Qué tipo de litigios son comunes en casos de superposicion registral?

10. ¢Cual es la tendencia jurisprudencial respecto a la superposicion registral?

Objetivo 3: Interpretar el marco legal del derecho de propiedad.
11. ;Podria explicar brevemente los principios fundamentales del derecho de
propiedad segun el marco legal vigente?

12. ¢Qué leyes y regulaciones especificas rigen el derecho de propiedad en su

jurisdiccién?




13. ¢ Cbmo ha sido la evolucién legislativa con relaciéon del derecho de propiedad?




Instrumentos de recoleccién de datos

El UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Guia de analisis documental

Titulo: “Relacion de la superposicion registral de predios con el derecho de propiedad,
Tarapoto — 2023”

Objetivo 4: Explicar como el marco legal da proteccion a la propiedad ante una

superposicion registral

la Ley N° 31145,
"Ley del
Saneamiento
Fisico Legal y
Formalizacién
de Predios
Rurales a cargo
de los
Gobiernos
Regionales",

expuestos en el
analisis de la
presente
resolucion

N° Caso Fundamentos Decision Andlisis critico
Se solicita la En resumen, la
acumulacion de resolucion
los predios destaca la
rurales inscritos importancia de
en las partidas la precision en
N° 11101236 y la modificacion
N°e 11168160, | CONFIRMAR |y registro de
debiendo tener | las predios para
presente  que | observaciones | evitar
respecto a la | formuladas por | superposicione
modificacion la registradora | s que pueden
fisica de predios | publica del | afectar el
ubicados en | Registro de | derecho a la
zonas no | Predios de | propiedad en
Jurisprudenc catastradas, Tarapoto Perd. Las
ia de 069-2023- como reg|a respecto al | normas y
superposicié | SUNARP-TR general, por titulo del procedimientos
n registral aplicacion encabezado de | establecidos
inmediata de las | 12 presente | puscan
disposiciones resolucion garantizar que
contenidas en el | conforme a los | estas
Reglamento de | fundamentos modificaciones

se realicen de
manera legal y
técnica

adecuada para
proteger los
derechos de
los propietarios
y mantener un
registro

catastral




aprobado  por
Decreto
Supremo N°
014-2022-
MIDAGRI.

- Respecto a la
afectacion de
manera_qgrafica
y parcial al
predio_inscrito
en la partida
electrénica N°

04006489,
sefala que
segun lo

verificado en
campo y de
manera satelital,
el predio inscrito
a rectificar no
afecta a ningun
predio
colindante,
estando dentro
de las
tolerancias
catastrales
segun
Resolucién  N°
02-2010-
SNCP/CNC.

Asimismo, los
procedimientos
regulados en la

ley y su
reglamento
proceden a

iniciativa de los
particulares vy
previo pago de
derechos de
tramitacion, en
el caso de que

se pretenda
regularizar sus
derechos

posesorios 0,
tratandose de
propietarios,

preciso.

La resolucion
discute la
rectificacion de
areas de
predios

inscritos y

como estas
modificaciones
pueden
resultar en
superposicione
S con otros
predios. Esto
es
particularment
e importante en

zonas no
catastradas,
donde las

modificaciones
fisicas de los
predios pueden

llevar a
conflictos
sobre los

limites y la
extension de la
propiedad.

La
superposicion
afecta
directamente el
derecho a la
propiedad, ya

que puede
llevar a
disputas

legales sobre
la titularidad y
los limites de
los predios. La
correcta
implementacio
n de los
procedimientos
de
saneamiento y
la verificacion




para la
regularizacion
del tracto

sucesivo de las
transferencias
de dominio y la
rectificacion de
areas, linderos,
medidas
perimétricas,
ubicacion y otros
datos fisicos de

sus predios
inscritos 'y de
sus titulos

archivados. El
reglamento de la
presente ley
especifica  los
requisitos para
el inicio y la
tramitacion de
los
procedimientos
administrativos
sefalados.

técnica

esenciales
para proteger
los derechos
de los
propietarios y
evitar conflictos

son

016-2023-
SUNARP/DT
R

Mediante escrito

recibido el
12.10.2020, el
sefor Jhony
Brandy

Calder6n
Canma solicita
se inicie,

respecto de las
partidas N°
05000568 y N°

05006113,

ambas del
Registro de
Predios de
Tarapoto, el

procedimiento
de duplicidad de
partidas
idénticas,  por
contener ambas
al mismo predio.

Mediante

Estimar el
recurso de
apelacion
interpuesto por
don Jhony

Brandy
Calder6n
Canma,
REVOCAR la
Resolucion de
Unidad
Registral N°

560-2021-
SUNARP-
Z.R.N°lll-
SM/UREG, por
las
consideracione
S expuestas en

la presente
resolucion y, en
consecuencia,

DISPONER que

El Principio de
Especialidad o
de Folio Real
constituye  la
técnica o]
mecanismo

que permite
extender las
inscripciones

en el Registro
con relativo
orden. En el
caso del
Registro de
Predios, el
estado juridico-
dominial de la

“unidad
inmobiliaria”,
“predio” o]
“finca”, se
concentra en
un solo




Memorandum
N° 316-2022-
SUNARP/DTR
del 21.03.2022,
el

Director Técnico
Registral

solicita, a la
Subdireccion de

Catastro
Registral

emitir  informe
técnico, sobre el
estudio de los
antecedentes
registrales

gue obran en las
partidas N°
05000568 y N°
05006113  del
Registro de
Predios de
Tarapoto,
informe si es
posible
determinar con
certeza la
existencia de
superposicion
de areas
inscritas.

la Unidad
Reqgistral

de la Zona
Registral N° Il —
Sede
Moyobamba,
emita
resolucion
disponiendo el
inicio del
procedimiento
de cierre de la
partida N°
05006113 por
duplicidad con

la partida N°
05000568.

instrumento
denominado
partida
registral, en el
que deben
constar todos
los derechos
reales
constituidos
sobre él y las
alteraciones

fisicas que
dicho  predio
sufra en el
decurso del
tiempo.

No obstante lo
sefialado,
ocurren
situaciones
excepcionales
en el
procedimiento
registral
vinculados a la
extension de
asientos

registrales que

no se
enmarcan

dentro de los
canones del
principio de

especialidad o
folio real; como
la apertura de
mas de una
partida registral
con titulares
registrales
distintos
respecto a un
solo predio,
debido a
deficiencias en
la informacion
gréfica que
ocasionan
patologias
como la doble




inmatriculaciéon
, la ocurrencia
de

superposicione

S graficas
totales o]
parciales  de
predios
colindantes,
entre otras
situaciones
ocurridas

exclusivament
e por defecto
de técnica
registral.

3276 -2023-
SUNARP-TR

Precisa que de
conformidad con
la Directiva N°
06-2018-

SUNARP-SN la

informacion
grafica forma la
base grafica
registral que
estd compuesta
por

la base de datos
gréficos y
alfanuméricos
de los predios
inscritos 'y que
se

elaboran a partir
de la
informacion que

obra en los
titulos

archivados, por
lo que la

inexistencia de
la informacion

gréfica
comprende la
inexistencia

de medidas

perimétricas en
los

CONFIRMAR la
observacion
formulada por el
registrador

publico del
Registro de
Predios de
Tarapoto,

conforme al
andlisis de la
presente

resolucion.

El saneamiento

de areas,
linderos 0
medidas

perimétricas es
un

mecanismo
para eliminar
una inexactitud
registral. No
ocurre que la
finca

crezca, se
modifique o]
reduzca su

extension, lo
que sucede es
que la

realidad fisica

aparece
descrita en el
registro de
modo

diferente, por lo
cual es
necesario
adecuar la

informacion del
registro a la
realidad.

Precisamente
porque existe




antecedentes
registrales,
puesto que

dicha
informacion
forma parte de
los datos que se
requieren para
elaborar

la informacion
grafica o base
gréfica registral;
sin embargo, el
registrador

hace una
interpretacion
sesgada y

caprichosa para
abstenerse de
aplicar

el precedente.

- Pese a la
aplicaciéon ilegal
y retroactiva del
precedente

mencionado, en

su item 4 de la
parte del analisis
de la referida
resolucion se
colige que en

caso que el area
de catastro “no
pueda informar
por carecer de

informacion
grafica en los
antecedentes
registrales o por
contener estos

defectos, no
sera obstaculo
para proceder a
la rectificacion
de &rea por

error de calculo,
porque no se le

la  posibilidad
que la realidad
fisica sea

reflejada
defectuosamen
te por el
registro, existe
legislacion que
regula
diversas
formas de
rectificacion de
area, linderos y
medidas
perimeétricas.




puede cargar al

usuario las
limitaciones

gue por afos ha
permitido

inscripciones sin
planos.

RESOLUCIO
N No. -223-
2023-
SUNARP-
ZR NI

Que, viene a
este despacho
la presunta
duplicidad de
inscripcion
generada entre
las Partidas
Electronicas N°
11001940,
11048413,
02033141,
05005714,
05000704,
11025412,
07005569 y
07005215, del
Registro de
Predios la

Oficina Registral
de Tarapoto.

"Al graficar y
ubicar el
poligono del
predio inscrito
en la partida
P45017135 se
ha  observado
superposicién
grafica y parcial
sobre el predio
inscrito en la
partida
11063854, con
un area de 84.19
m
aproximadamen
te quedando un
area
aproximadamen
te de la partida
P45017135,

DISPONER el
inicio del
tramite de
cierre de
partidas por
publicidad

con
inscripciones
incompatibles y
superposicién
parcial entre la
Partida
Electronica N°

11063854 con
las Partidas N°
P45017135
(Partida SIR
05000704),
P45017136

(Partida SIR
11025412),
P45017137
(Partida SIR
07005569) Y
P45017138
(Partida

SIR 07005215)
del Registro de
predios de la
Oficina
Registral de
Tarapoto.

Disponer al
Registrador
Puablico de
Tarapoto,
cumpla con
anotar el
inicio de
procedimiento

Que, habiendo
podido
observar en la
resolucién
antes
mencionada se
aprecia la
superposicién
registral de
predios el
mismo que
luego de haber
realizado el
analisis
correspondient
e de cada
partida que se
encuentra
inscrita siento
el problema
principal de
este la falta de
un sistema
actualizado de
catastro,
asimismo, se
aprecia que
dichas
superposicion
de manera
parcial crean
incertidumbre
juridica y no se
puede
determinar la
titularidad del
bien, para ello
se lleva acabo
distintos
procedimientos
para la
determinacion




remanente de
376.81 m Al
graficar y ubicar
el poligono del
predio inscrito
en la partida
P45017136 se
ha observado
superposicién
grafica y parcial
sobre el predio
inscrito en la
partida
11063854, con
un area de 70.24
m
aproximadamen
te. Es preciso
indicar que la
superposicion
es la integridad
del predio, no
guedando area
remanente, al
graficar y ubicar
el poligono del
predio inscrito
en la partida
P45017137 se
ha observado
superposicién
grafica y parcial
sobre el predio
inscrito  en la

partida

11063854, con
un area de
319.47 m'

aproximadamen
te quedando un
area remanente
de 12514 m'
aproximadamen
te de la partida
P45017137,

graficar y ubicar
el poligono del
predio inscrito
en la partida
P45017138 ha

de cierre de
partida
dispuesto en el
articulo
primero, en las

partidas
involucradas,
dejando
constancia que
se trata de una
superposicion
parcial
conforme al
Informe
Técnico N°
563-202311-
Z.R.N°lll/OC-
MOYOBAMBA-
U.

exacta del
mismo,
afectando el
derecho a la
propiedad
como tal.




observado
superposicion
gréfica y parcial
sobre el predio

inscrito en
partida

11063854, con
un area de
116.79 m'

aproximadamen
te quedando un
area remanente
de 48.09 m'
aproximadamen
te de la partida

P45017138, no
ha sido factible
determinar las
areas de

superposicion
entre

partidas
11063854,
02032973,
05005714 y
02033141,
debido a que
faltan

las

instrumentos
técnicos que
permitan
determinar las
areas de

superposicion
entre

partidas
mencionadas."

las

RESOLUCIO
N No. 225-
2023-
SUNARP-
Z.RN.CIl

Se ha
identificado que
este predio ha
sufrido una serie
de
independizacion
es como

puede verse
detallado en el
Informe Técnico
N° 417-2023-
Z.R.N°lll/OC-

DISPONER el
inicio del tramite
de cierre de
partida por
duplicidad con

inscripciones
incompatibles y
superposicién
total entre la
Partida
Electrénica N°

05005929 con

En la presente
resolucion se
pudo analizar
la existencia

de una
superposicién
total, la misma
que a
generado la
una inscripcion
incompatible,
por lo que, de




MOYOBAMBA,
guedando como

remanente  un
area de
8,446.90 m'

dividido en trece
lotes (detallados

también en el
Informe
mencionado).
Asimismo, es
preciso indicar
que el lote E ha

guedado
reducido en un
area de 577.94
m, debido a que
paso a formar
parte de la via

publica, y que se
ha subdividido
en dos lotes,
uno de ellos
independizado
en la partida

11006394. Por
otro lado, el lote
H-1 ha sido
independizado e
inscrito en la
partida N°

11010152, lo
mismo sucedid
con el lote J
independizado
en la partida
11037239, el
lote

| independizado
en la partida
11046440. Es
preciso indicar
ademas que el
lote Le ha

subdividido en
dos lotes
independizados
en las partidas

la partida N°
11000112 del
Registro de

predios de la
Oficina
Registral de
Tarapoto.

Existiendo
superposicion
total entre la
Partida
Electronica NO
05005929 con
la partida N°
11000112 del
Registro de
Predios de la
Oficina
Reqgistral
Tarapoto,
debera cerrarse
la partida
menos antigua,
esto es la
partida 0
(PardaN070701
3) partida N°
05005929.

de

esta mara no
se ha
determinado
con exactitud
la titularidad de
los inmuebles
antes
mencionados
en la
resolucion
generando
conflicto
juridico para la
determinacion
de a quien le
corresponde el
derecho de
propiedad.




110470062 vy
110470063, lo

mismo sucedi6
con el lote A,

que quedo
subdividido en
dos lotes

independizados
en las

partidas
11048596 y
11048597, con

el lote se
subdividié en
dos lotes

independizados

en las partidas
11057229 y
11057230 y
finalmente con

el lote E
subdividido en
dos lotes,

el lote 1

independizado
en la partida
11064035 y lote

remanente.

Que, la
especialista en
Catastro Ing.

Amparito Angulo
Gonzalez, emite
Informe Técnico

sobre la
presunta
duplicidad de las
Partidas N°
05005929 y
11000112,
predios
ubicados

en la
Prolongacion del
Jr. Alfonso
Ugarte de Ia
ciudad de

Tarapoto,




provincia y

departamento
de San Martin y
en sus
conclusiones
precisa lo
siguiente:

"Se ha

determinado
que al graficar y
ubicar los
poligonos de los
predios inscritos
en las

partidas
11000112 y
05005929,
existe
superposicién
de éarea entre el
lote F del predio

inscrito en la
partida
11000112 vy la
partida
05005929 con
62.42 m2, es

decir la
integridad
del predio
05005929 se
encuentra

superpuesta. Es
preciso indicar
gue el area total
del

lote Fes de
1836.65 m2,
guedando un
area remanente
no superpuesta
de 1774.m2 del

lote F que corre
inscrita en la
partida
11000112"







Anexo 2. Instrumentos de recoleccion de datos

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Gula de entrevista semiestructurada (Dirigida a operadores de justicia)

Buen dia. mi nombre es Marck Willias Isla Ramirez y Leandro Vigo Garcila,
somos alumnos de e Escuels Acsdémico Profesionsl de Devecho de la
Universidad César Valleo y autores del trabsio 08 mvestigacon que s& dula
“Relacion do la superposicién registral do predios con ol dorecho de
propiedad, Tarapoto - 2023". Por tal motivo, le solictamos que refens |os
ESDACIOS &N Danco con 8 Informacdn que comesponds y contests con
SINCEridad Caca una d9 188 IMerMogantes presanadas 8 continuacidn.

Obietive general. Analizar como se relaciona la superposicidn regstral de
predios con 8l gerecho de propiedad. Tarapoto 2023
1 Desde su expadencia, (Qué es la superposicidn registral de predios en

¢laa )
7 7 " y a3 I 3 ’ 7 Wi ? - *
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2 ¢(Qué procedimientos legales exstan actualmante pars resclver disputas de
Superposicion regisiral de pradios?
'?.an Ve IT T

-

‘_I.Ll(\.l.;{('m_:‘_ v
1 Cémo afocta (a superposcion regstral de predios al derecho ge propiedad
de los cludadanus de Tarapoto? Fundamente su respuesta.

Y a
L) )

Ouislivo especifico 1 Conocar i35 Causas que genera 1a SuPerposicidn registral.
4 ;(Cusles son las causas mds comunes de 1a superposicion registral de
pradice? Fundaments su respuesta
)y & WV




5 ¢Cusl es la prncpel causa ce |8 supsmposicitn regetral de predios en ls
cugad de Tarapolo?
AnTaY.

“ ( WLER); Mg s sl Q‘i{"‘(t Taaon pIs L e ;..’r;,._
7. ¢Qué normativas especificas cree que necestan revisidn o actualzacion
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Obietive 2 Icentficar las consacuencias juridicas de 18 superposicin registral
frente al deracho de propiedsd

8 (Cudles s0n Ias prncipales consecuencias |Uridicas de 13 SUPerposIcion
regstral sobre @l derecho de propedad?

~ LA

<l COIUNED ciz (o psdad,) t-}(“(',uq Vo v aden sk
# ¢ Qué tipo de IGOS 50N COMUNES 8N CABCS de SUPErPOSCION registral?
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Obietyo 3. Interpretar & marco legal del derecho de propiedad.
11, (Podria explicar brevemente los principos fundamentales del deracho de
Dropeadad segun el Mmarco legel vigente?
L6 iy : "
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Anexo 2. Instrumentos de recoleccion de datos

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Guia de entrevista semiestructurada (Dirigida a operadores de justicia)

Buan dia, ml nombre es Marck Willlas isia Ramirez y Leandro Vigo Garcla,
somos alumnos de 13 Escusla Acacémico Profesional de Derecho oo s
Universidad César Vallejo y autores del trabajo de mvesigacion gue se titula
“Relacién de la superposicion registral de predios con el derecho de
propiedad, Tarapoto - 2023" Por tal motivo, e soficitamos que rellens los
espacios en bianco con la informacidn que comesponda y comeste con
SNcendad cada Una de 1as Interrogantas presantacas 8 ConiNUacon:

Expenencia laboral S o9 e

Feche, A0S - 274

Obtietve general Anaizar cémo se facona i@ Superposicon registral de

pradios con el derecho de propiedad Tarapoto 2023

1 Desce su experienca; (Qué es la superposcon regsiral de predios &n
Tarapolo?

—&—mf‘f"’lld‘ Fa Iu \LA’;A cq oM &l
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2 Gué procedimientos legales exmsien actuaimente para resolver dispulas de

_M‘Lkn.l 'll'ln.' Lisean.

3 Cémo afecta la superposicidn registral de predios al derecho de propeedad
o2 los cutadanos de Tarapota? Fundamenie su respuesta
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Obtyetivo especifico 1 Conocer [as Causas que genera Ia Superposicon registral
4 (Cudles son las causas mas comunes de a superposicion registral de
predios? Fundamente su
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| e ) 3 A 3
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-

6 (Podria describir problemas 16cmicos Que suslen OCasIoNar la superposicion
regisiral?




Otystive 2 Iderdificar las consecuencas juridices de ia superposcidn registral

frente al derecho de propedad

& (Culles son las principales consecusncas uridicas de la superposicidn
registral sobre ol derecho de propiedad?

& (Qué tpo de itigos 50N comunes en Casos de SUPErPOSICIon registral?
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10 Cudl 85 I3 18ndencis [UNSprudencial respects 8 18 SUPEpPORICION registral”?
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Objetive 3 Interpretar of marco legal del derecho de propiedad.
11. ¢ Podria exphcar brevemente los princpos fundamentales gel gerecho oe

w}nmmummw

12 LQue layes y reguiaciones especificas ngen ol derecho de propiedad en su
junsdiccion?
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Anexo 2. Instrumentos de recoleccion de datos

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLELO

Guia de entrovista semlestructurada (Dirigida a operadores de justicia)

Buen dia. ml nombre &s Marck Williss Isla Ramirez y Leandro Vigo Garcla
somas aumncs de 8 Escusla Académico Profesions’ de Deracho de s
Universidad César Valep y autores del trabajc de Investigacion que se titula
“Relacion de la superposicion registral de predios con ol derecho de
propiedad, Tarapoto - 2023" Por tal mobvo, le solictamos que relene los
9508C08 @& Dianco con ia informacidn que coresponda y conleste con
SIncendac cada una 08 1as mermegantes presantadas a continuacian.

Nombre y Apelido P A«"

Instiucion donde isbora (sede):

Cargo gue desampedia actusimeante: QsigmL_.[_&LSﬁL
Experiencia laboral: 7/ o
Fecha: Ri-0S. 3034

Obsetive general Analzar como se relaciona @ Suporpasion regstiral de
predios con el gerecho de propledsd Tarapoto 2023,
1 Desde su expenencia, (Oué es la superposiodn regestral de predios en




2 ¢ Qué procedimientos legaies masten actuaiments pars resolver dsputas de

3 ¢ Como afecta la superposicidn regisiral de predios o derecho de propadad
de los cludadancs de Taspoto? Fundamenie su respuasta

Otietive especifico 1 Conocer las causas que genera la superposcion regstral
4 (Cusles son las causas mas comunes de la superposiodn rogstral de




§ (Cut a8 Is principal causa de ‘& superposicdn registral de predios en la
cludad de Tarapota?
‘/ los b o fecwh

o cnthy
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6 (Podria describir problemas técnicos que suslen ccasonar i SuperposIcian
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7. (Qué normativas especificas cree que necesitan revisdn o actualizacdn
para prevens este problema? Fundamenie su respuesta
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Qbugtivo 2 Identificar as ConsecLencias undicas de 18 Suparposicion regsinal

frente al derecho de propiedad

8 (Cules son las principales consecuencias juridicas de la superposicion
regsiral sobre o de propedad? L
- Qo Priosut Lo Fagory@one ol Toua Ao o
s Hols Lo oo poctice

e Copel eeravs OF
Colox ol plorfiits” goor olyoliisbod.

8 . Qué tipo de Itigros 50N CoOMUNes an Cascs de SUPArPOSICON registral?




Qbuetivo 3. nterpretar &l marco legal del darecho de propeedsd.
11 ¢Podria explcar brevemants log prncipos fundamentaes del derecho de

propiedad segun ef marco legal vigente?
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Anexo 3. Fichas de validacion de instrumentos para la recoleccion de datos

Sra CORREA PEREZ, VARENKA PATRICUA

ASUNTO: Solicita opirsdm o jultic de sxperto sobre instrummntos de mvesligacion que
permitan la vatider y confiaticiad.

52 Raminez Marck Willes deniScado con DNI N*® 71861933 y Vige Gace Lendrs
ertficads con DNE N 48304535 sstudacten de s Escomts Profemonsl oe D o o e
wrrversidad Cossr Valer el Trspolo. & usted con of debico respeio Nos presertamos y
maniestamos 1 sguonte

Que siersio requists NcIspensable of MCOI0 d8 GAI0S NECOSANOS DOrS ' TS (FORVD 08 NUOSTD
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DECLARACION JURADA DE EXPERTO EN VALIDADCION DE
INSTRUMENTOS PARA RECOLECCION DE DATOS

Yo VARENKA PATRICIA, CORREA PEREZ. de racioralidad peruana. de profesidn Abcgado
~Magistrado er Derecho Penal y Doctorado en Procesal Penal, domicliado procesal en i, Sets
Maria N.* 3117, dstrito de Ls Banda de Shikcayo, provingla y reghon de San Martin, laborando en
Ia actualidad como Asesor Juridico en su estudio juridico “Correa Consultona y Abogados”,
DECLARD BAXD JURAMENTO lo sipulente

Maber revinado y validado lon Invirumentos de recoleccidn de dstas pars ser apicadon e of
wrabajo de Investigacidn - “Relncién de \a superposicon registral de credios con of derecho de
propeded, Tampoto — 2023°, pars ctiener ol IR0 profusional de Abogado de los estudantes
e Raminey Marck Wikss iderificado con DNI N* 71891130 y Vigo Gertle Leandea.
idontficado con DN N.* 45004538, de la Escucla Profesional de Derecho de 8 Unversdas
Connt Villap Flid Tarspoto, rsrumenius gue son confinbles y s eong:

No teniendo nngdn tpo de sancksn ETICA. me afrmo y me ratfico en io expresado, en sefal de
o cunl Srmo el presente documanto @ 106 07 cias del mas de novientre doi 2023,
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INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA
L DATOS GENERALES
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DECLARACION JURADA DE EXPERTO EN VALIDADCION DE
INSTRUMENTOS PARA RECOLECCION DE DATOS

Yo WILDOR TECOORO RODRIGUEZ MENDOZA, de macionalisad peruses, de profesdn
Abogady - Magistrado en Detwcho Pundl, domicilade procesal en it imdeas Mmestel N 2 B0,
distrito de Tarspoto, provinga y regon de San Martin, lsborando en l actustdad como Fisce
Agunto Provincsl Tituler de U 1% Fscalin Provincisl Corporative San Martis - Tarapoto,
DECLARD BAXD JURAMENTO lo siguente!

Haber revsado y walidado los Instramentos de recoleccin de datos pare ser aphcados en of
trabajo de investigecidn  “Relacdn de s Mpepascin mgiral de predios con o deecho de
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INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA
L DATOS GENERALES
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DECLARACION JURADA DE EXPERTO EN VALIDADCION DE
INSTRUMENTOS PARA RECOLECCION DE DATOS

Yo, JORGE ENRIQUE PEZO LOZAND, de naccnalided perusns, de profesids Abogada,
domicilado processl en I imdmes Pimentel N.§ 206, distrito de Tarapole, geoavincia y region de
Sen Mart, borando en b actvabdad coma Asistente Admuristrativo del Fiscal Adunto
Provincial Titular de le 1% Fiscalin Province! Corporative San Maertin - Tarspatn, DECLARD BAXO
TURAMENTO o siguiente

Haber revisado v vabdado lor mstrumentos de recoleccion de dmos pars ser aplcados en of
abao de rvetgaotn Rellcd 30 1o Mpaposicdn regarsl o pracos con el derecho de
propeeded Taspots - XOF pars cblensr of o profesonsl g ALOGRIO S 108 sstudarnies
ks Famirez Marce Vithes. dertificacs con ONI N* 79081130 y Vigo Gartle Lesnds
wertfcado con DNI N.* 48304535, de & Escusia Profesional do Derecho oe la Unwersicad
Conar Valelo Filer Tanpolo st umerfon Gue son confatins ¥ s axpors

o lervendo Nngun 5pat de sancitn ETICA. me sfrmo y me ranfico en 10 expresaco, o sefal
o0 10 cLdi fieme @) Presanie J00IMento & ks OF das oW mes Novientes del 2023
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Anexo 4. Reporte de similitud en software Turnitin
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