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Resumen 

La investigación tiene como etapa Determinar los usos de los vacíos urbanos 

para adaptarlos a espacios públicos sostenibles en la zona monumental de Piura, 

para esta investigación se utilizó una metodología aplicada, empleando un 

método cualitativo y un diseño de estudio de caso, no experimental. Se 

analizaron las características de los vacíos urbanos el estado actual de los 

espacios públicos, mediante fichas de observación y que estrategias usar para 

adaptar estos espacios a través de entrevistas estructuradas a expertos, los 

resultados indicaron que si es posible determinar una reconfiguración de uso a 

los vacíos urbanos para convertirlos en espacios públicos a través de estrategias 

significativas y aplicables, en conclusión se determina que es posible darles un 

nuevo uso a los vacíos urbanos y poder adaptarlos a espacios públicos 

sostenibles con la zona monumental de Piura y hacerlos sociables con la 

población.  

P alabras clave: Vacíos urbanos, reconfiguración de suelo, espacios 
públicos, sostenibilidad urbana.



x 

Abstract 

The stage of the research is to determine the uses of urban voids to adapt them 

to sustainable public spaces in the monumental area of Piura. For this research, 

an applied methodology was used, using a qualitative method and a non-

experimental case study design. The characteristics of urban voids, the current 

state of public spaces, were analyzed through observation sheets and what 

strategies to use to adapt these spaces through structured interviews with 

experts, the results indicated that it is possible to determine a reconfiguration of 

use to the urban voids to convert them into public spaces through significant and 

applicable strategies, in conclusion it is determined that it is possible to give a 

new use to the urban voids and be able to adapt them to sustainable public 

spaces with the monumental area of Piura and make them sociable with the 

population. 

 Keywords: Urban voids, land reconfiguration, public spaces, urban  

sustainability.
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I. INTRODUCCIÓN 

En el mundo, acorde avanza el tiempo, tienden a generarse una infinidad de 

problemas urbanísticos, en donde las cuidades, no han sido ajenas a estos. 

históricamente el crecimiento urbano descontrolado, ha sido uno de ellos, por 

que ha generado diversos problemas de planificación urbana. Según (Pura & 

Pura, 2022) este concepto radica en el aumento de las poblaciones como de la 

infraestructura que tienen los centros urbanos, al igual que las cuidades que 

tienen una expansión continua y progresiva, teniendo como componente el 

crecimiento de las poblaciones urbana, al mismo tiempo la migración que 

realizan las personas y la reclasificación de las áreas rurales en áreas urbanas, 

en donde el suelo es su mayor reto, ya que la cuidad moderna, es dependiente 

del escaso suelo en el que se desarrollara.  

Debido a que el suelo es un factor indispensable para el crecimiento de manera 

social, hace que esté relacionado con la oferta y la demanda económica, 

haciéndola imprescindible, y esto puede impactar de manera negativa a la 

sostenibilidad urbana, ya que al tener un incremento a nivel demográfico, hace 

que la cuidad ocupe de manera espacial, mayor suelo del que necesitad, si bien 

se sabe que el crecimiento latinoamericano es diferente a otros hemisferios por 

que se caracteriza por ser tardío, va a resaltar tambien factores que hacen notar 

la precariedad de planificación urbana, y al mismo tiempo nos dará como 

resultado las notables formaciones de vacíos urbanos que ocupan espacio al 

interior de la trama urbana (Torres, 2022). 

Según la Real Academia Española (RAE), la definición de vacío hace referencia 

a la falta físicamente de algo, pero a su vez de manera colectiva se relaciona al 

termino de vacante, que no, es más, ni nada menos que, un elemento sin ocupar 

o sin ocupación. 

(Zucchetti & Freundt, 2019) a través del primer reporte de indicadores de tipo 

urbanos en el año 2018, Realizado por la organización PERIFERIA Y WWF 

PERU, en colaboración con la Asociación de Municipalidades del Perú (AMPE), 

nos da a conocer que de manera global el 54% de la población reside en las 

cuidades, y que en el caso de los residentes peruanos, esta cifra llega a 78.2%, 
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concluyendo asi, que las cuidades en este caso, son el mayor causantes de la 

emisión de gases de efecto invernadero, en un 70%, y un consumidor de energía 

en un 78%, Dando como resultado que las malas gestiones de las cuidades 

peruanas, generan un desarrollo urbano insostenible, que se va a caracterizar 

por un crecimiento de manera informal.  

Si bien la sostenibilidad de las cuidades urbanas se presentan como un desafío 

para el desarrollo, debido a que, muchas veces no se toman en cuenta Gestiones 

o estrategias que se usen como oportunidad para ensalzar a la cuidad y volverla 

sustentable, ha hecho de esta ausencia, una necesidad de enfoque urbano 

sostenible, que permita, que se desarrollen nuevos enfoques y estudios que se 

dirijan hacia esta problemática que se presenta de manera global.  

De esta manera en Colombia (Ocampo, 2017) a través del análisis del 

crecimiento urbano y a planificación territorial, para un reconocimiento en la 

evolución con una aportación del ciudadano, describe que las renovaciones 

urbanas en conjunto generan un apoyo al reordenamiento de la estructura del 

campo urbano, generando cambios y nuevas dinámicas en las zonas de 

deterioro y desarticulación del tejido urbano, asi como la generación de acción, 

de planeación física, que este orientada en la utilización, transformación y 

ocupación del espacio, contribuyendo a ordenar el desarrollo de tipo ambiental, 

social, económico y cultural, entonces afirmando que un desarrollo de 

infraestructura en tanto a una visión urbanística, creando espacios públicos, 

favorecen a la población , ya que destinan a proveer a los pobladores servicios 

de bienestar social o de carácter cultural y recreativo. 

La Real Academia Española (RAE) define al espacio como una extensión que 

contiene un objeto material existente, y a lo público como el conjunto de personas 

reunidas en un determinado lugar, por otro lado, (Sennett, 1970) detalla que el 

espacio público, son lugares de encuentros y de interacción, en donde las 

personas de las cuidades tendrán encuentros fáciles en una promoción de 

diversidad y participación ciudadana, desempeñando el papel de formador de 

identidad y una convivencia ciudadana. 
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Si bien el ámbito internacional presenta proyectos dirigidos a el estudio de este 

problema, la esfera nacional, no se escapa de aquella investigación, (Muñoz, 

2018) a través de su trabajo de investigación buscando la sostenibilidad, 

reconoce que los vacíos urbanos, nombre denominado en su trabajo, no toman 

el calificativo de terrenos baldíos, que estos vacíos del sistema urbanos 

aparecen debido a la desastrosa planificación urbana en las cuidades, teniendo 

como enfoque el desarrollo con una sostenibilidad en los vacíos urbanos y 

caracterizando asi los espacios públicos por sus actividades correspondientes. 

siendo su problemática principal la deficiencia, la carencia de reglamentos y 

enfoque en el desarrollo urbano. 

En este sentido podemos definir a los vacíos urbanos como espacios que surgen 

debido al abandono y deterioro de sectores de la cuidad, esto se debe a que las 

cuidades al estar en constantes transformaciones y cambios en nuevas 

localizaciones, provocan que estos sectores se vean olvidados, generando en 

sus habitantes, la concurrencia a espacios públicos de propiedad privados, 

convirtiéndolo en un fenómeno global que deteriora el paisaje urbano y su 

imagen como cuidad, es aquí en donde el espacio público, jugarían un rol 

importante en esta investigación, ya que según cuentan los autores 

mencionados, este concepto no solo ocuparía una espacialidad, sino que sería 

un contribuyente a mejorar la calidad de vida y la forma de construir cuidad. 

Y asi lo aclara (Holguín, 2018), el ámbito local nos explica, los diversos 

problemas que aqueja a la cuidad de Piura, por ejemplo, la ocupación de los 

espacios de carácter público, situándose a través de las ocupaciones, que de 

manera informal se encuentran en la cuidad, dando a conocer que esta 

ocupación sin planificación, deteriora la calidad de vida, y deja sin función a estos 

espacios que sirven como integradores sociales, y al mismo tiempo como sitios 

de actividades recurrentes, pero que en este caso la ocupación informal a sido 

tolerada por los ciudadanos, ignorando asi el deber que los espacios públicos 

tienen con la cuidad, como brindar identidad y carácter, tratando a través de su 

investigación enfocarse en la recuperación de un espacio a través de la 

restitución de uso de suelos, mejorando los niveles de revitalización urbana, 

obteniendo como resultado una cuidad saludable . 
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Según el instituto nacional que rigüe las estadísticas e informática, abreviado 

(INEI), nos confirma, a través del censo del 2017, que, en el norte del Perú, la 

cuidad de Piura, tiene un porcentaje igual al 79,3% de la población que se 

relaciona a el área urbana y el otro 20,7% pertenece a las áreas rurales. Asi que, 

la mayoría de las deficiencias, las encontraremos en las áreas urbanas de Piura. 

Dado lo antes señalado, este proyecto es conveniente, porque existe 

argumentos y datos que muestran, que la planificación urbana no está enfocada 

en una sostenibilidad que permita un surgimiento de cuidad moderna, asi mismo 

muestra que esta problemática a dejado a su paso, elementos como los vacíos 

urbanos, que se adaptaron y actualmente forman parte de la trama y la imagen 

urbana. 

Debido a esto, se realiza la siguiente pregunta de enfoque principal ¿Qué usos 

deberían tener los vacíos urbanos, para adaptarlos a espacios públicos 

sostenibles en la zona monumental de Piura - 2023? Asi mismo se plantean las 

interrogantes de manera específicas ¿Qué características muestran los vacíos 

urbanos dentro de la zona monumental de Piura - 2023? ¿Como es la situación 

actual de los espacios públicos existentes en la zona monumental de Piura - 

2023? ¿Cuáles son las estrategias para generar la trasformación de vacíos 

urbanos a espacios públicos sostenibles en la zona monumental de Piura - 2023?  

El fin de esta investigación es Determinar los usos de los vacíos urbanos para 

adaptarlos a espacios públicos sostenibles en la zona monumental de Piura – 

2023 , y para tener un mejor desarrollo se desglosara en tres fases como: 

Identificar qué características muestran los vacíos urbanos dentro de la zona 

monumental de Piura - 2023 , Evaluar la situación que permanece actualmente 

en los espacios públicos existentes en la zona monumental de Piura - 2023, 

Especificar las estrategias de transformación de los vacíos urbanos a espacios 

públicos sostenibles en la zona monumental de Piura - 2023. 

Por otra parte, se ha realizado una comparación sobre cada base de los 

resultados de investigaciones, de tal manera que se ha tomado como referencia, 

artículos científicos y proyectos de investigaciones, quienes son los 

fortalecedores y aportadores en la presente investigación, abordando como 
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variables el espacio de tipo público y la regeneración sostenible de los vacíos del 

sistema urbanos. 

Según la disertación de, Bambó, Cal, Díez, alcázar, García & Monclús 

(2022) quienes investigaron los indicadores de calidad en la relación al espacio 

público y la manera de influir en estos, ellos describen que la metodología 

empleada en este artículo parte de una reflexión teórica y las experiencias 

proyectuales de manera concreta, siendo relevante la revisión y relación con 

ciertos criterios, concluyendo en que, un correcto proyecto de espacio público, 

es apto de manera solvente, integrar las condiciones formales que pueden 

favorecer la calidad urbana manifestando, el objetivo de tomar en cuenta los 

paradigmas de enfoque urbanístico. 

Asi mismo, García, Olivera, Mondes & Díez (2020) se centran en las 

características y las obsolencia de los conjuntos habitacionales, para 

diagnosticar estrategias de regeneración urbana en espacios abiertos, 

estableciendo de esta manera, procesos urbanos compartidos y específicos, se 

utilizó una metodología llamada UR-HESP que diagnostica los espacios abiertos 

y su calidad que están presentes en los conjuntos habitacionales masivos 

concluyendo que la metodología es Útil para mejorar la calidad de vida en cada 

conjunto habitacional y contribuyendo así a la regeneración urbana en las áreas 

urbanas obsoletas. 

Por su parte, Montalvo (2022) analizo la distribución espacial de los 

vacíos urbanos, con la finalidad de dejar huella de las utilidades que se pueden 

asignar para la renovación de las cuidades, realizando una metodología de 

métodos geográficos de la teledetección que ocurre de manera espacial y 

sistemas de ámbito informativo geográfica (SIG), en donde la fase de una etapa 

logro establecer 5 tipos de vacíos urbanos, como lo son: El primero que lo 

conforman los lotes baldíos, espacios urbanos con accesibilidad a servicios 

básicos y a las calles pavimentadas, y conocidos mayormente por ser pequeños, 

el segundo tipo, es corazones de manzanas ,esto se visualizan al interior de las 

Manzanas, dentro de estas se pueden considerar los estacionamientos privados, 

los patios y jardines, asemejándose a Islas con dimensiones de más de 333 m2, 

el tercero es la infraestructura de uso potencial, siendo espacios grandes con un 
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uso secundario o igual a un uso complementario, encontrándose en los 

estacionamientos de los centros comerciales, patios de maniobras, entre otros 

de naturaleza similar, el cuarto son los intersticios, son espacios vacíos huecos 

o resquicios, del tamaño proporcional de una manzana entera, que se encuentra 

dentro de la ciudad o sea en la trama urbana, y finalmente por quinto, tenemos 

a los intervalos, aquí encontramos a los terrenos vacantes, que pueden tener un 

crecimiento potencial ,dando espacios al desbordamiento de la ciudad, y a la 

continuidad de tejido urbano, teniendo como peculiaridad un 50% de espacio 

abierto de su perímetro 

concluyendo que los legisladores y los planificadores tienen El Deber de 

intervenir en los vacíos urbanos ya que es fundamental su direccionamiento para 

favorecer la estructura y entender la forma de hacer ciudad sin seguir la brecha 

de fracturación urbana 

Ahora bien, Carrasco (2019) y Carrasco, Gamarra & Torres ( 2021) 

indagaron las formas en que los vacíos urbanos pueden ser elementos de 

transformación, y cómo a esto, se les puede dar un uso temporal, influyendo en 

la calidad de vida del espacio público, si bien estos autores se basaron en una 

metodología que no vaya a alterar variables, también utilizaron instrumentos que 

permitan darles una reprogramación a los vacíos urbanos, la recolección de 

datos fue su Confort principal para determinar el registro de los grandes números 

de vacíos urbanos, coincidiendo en que los vacíos urbanos deben implantarse 

como un instrumento articulador, y verse como potenciadores para el desarrollo 

de la ciudad, por medio de una gestión que mejore su uso, para la creación de 

nuevos espacios públicos, así mismo entendiendo que los espacios públicos son 

mecanismos transformadores y están sometidos a cambios, es en esta forma 

donde los vacíos urbanos pueden ser posibles espacios públicos generando 

políticas que den pase a la creación de un sistema articulado, rescatando la 

vitalidad urbana y la ciudadana.  

Asi mismo, Rosero (2017), Muñoz (2018) & Gálvez (2019) tuvieron 

como finalidad la gestión, definición y reconfiguración de uso de los vacíos 

urbanos, contribuyendo e integrando la vida urbana y la participación de los 

ciudadanos, a través de un metodología de descriptiva, indagativa y participativa, 
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identificando parámetros de intervención en los vacíos urbanos, determinado asi 

que las carencias de equipamientos urbanos y la existencia de una mala 

planificación y administración de suelos tiende a evidenciar una trama urbana 

fragmentada, encontrando en la regeneración urbana, una alternativa sostenible, 

haciéndola un elemento reconfigurador para la cuidad. 

Consigo, Enríquez (2017), averiguo  criterios estratégicos urbanos, más 

afines para aplicarse a un desarrollo sostenible en una urbanización, tomando 

en cuenta una metodología de tipo inductiva y deductiva, con contenido analítico 

y sintético de carácter descriptivo, explicativo con una aplicación práctica como 

empírica y un enfoque mixto, determinado que los espacios públicos 

diagnosticados son espacios degradados y no cumplen la función que tiene de 

tarea, es decir su usos actualmente es disfuncional, ya que las actividades que 

se realizan en estas son de jardines o depósito de desmontes y esto no es 

proporcional ni concordante con la cuidad. 

Por otro lado, Villegas (2022) investigo propuestas de intervención 

urbana arquitectónicas para la revitalización de cada espacios de tipo públicos y 

de los equipamientos existentes, con el fin de contribuir a un desarrollo urbano 

sostenible y turístico, teniendo enfoque mixto , ya que algunos casos serán 

cualitativos y cuantitativos, siendo una investigación no experimental y narrativa 

concluyendo asi que con la implementación de una intervención urbana 

arquitectónica, mediante la revitalizaciones de espacios públicos y 

equipamientos, se puede contribuir a mejorar el desarrollo sostenible. 

En esta misma línea, Sánchez (2023) investigo la gestión de espacios 

públicos con accesibilidad urbana, teniendo como metodología el tipo aplicativa 

estando orientada a mejorar y teniendo un enfoque cualitativo concluyendo asi 

que las cuidades no cuentan con el plan estratégico territorial, que nos permita 

una mejor gestión de manera ordenada y accesible lo espacios públicos, 

produciendo asi barreras urbanas y sociales en la accesibilidad para las 

personas.  

Finalmente, Holguín (2018), trabajo la determinación, enfocándose en 

las recuperaciones de los espacio de uso público constituyendo una estrategia 
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de medida que constituya, a una revitalización en lo urbano, teniendo enfoques 

cuantitativos, por un tipo no experimental y con un diseño no correlacional casual 

transeccional, en este caso como instrumento fueron cuestionarios de la 

población y los trabajadores, concluyendo asi, que la recuperación de estos 

espacios públicos, son necesarios ya que es esencial para el desarrollo de una 

cuidad y confirmando asi que cada estrategia contribuye a una mejora.   

Teóricamente tenemos muchas descripciones que permite un 

consenso a dicha predisposición como son las de vacíos urbanos, en este 

ámbito, Careri, (2009), Chaline, (1999) y Clichevsky, (1999) citado por Tapia 

(2017) extendiendo dichas peculiaridades clasificando a los vacios urbano, en 3 

tipologías, según estos autores, los vacios fenomenológico, los cuales según 

afirman quedan producto de las variables a la que la cuidad es sometida o 

afectada a lo largo del tiempo, el vacio funcional por su parte es el resultado de 

las dinámicas y los cambios de ritmo que atraviesan las cuidades, el vacio 

geográfico a su vez son por características topográficas de tiene la cuidad. 

Estos espacios a menudo desaprovechados, pueden ser apropiados 

por la población para actividades sociales y de ocio según, Bueno, (2022) siendo 

relevantes en el contexto de la movilidad urbana, donde la experiencia de 

desplazamiento cobra importancia según, Singh, (2018) 

Bishop & Williams (2012) en la teoría el ideal de la permanencia, 

comenta que los espacios vacíos urbanos pueden ser considerados como una 

oportunidad para repensar las formas tradicionales de planificación urbana y 

arquitectura, y explorar soluciones más flexibles y adaptables a las necesidades 

cambiantes de la ciudad.o como Fernández (2012) a través de Mumford, 

consideraba que una planificación urbana era la ciencia de hacer que los lugares 

sean más aptos para la vida humana de calidad, es aquí en donde su 

consideración sobre la planificación urbana para Mumford, debe centrarse en la 

creación de entornos urbanos sostenibles y saludables, que promuevan la 

calidad de vida y el bienestar de los ciudadanos través de su flexibilidad y 

adaptabilidad que tienen las cuidades. 
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Según Solá (1995) en la teoría de Terrain Vague (Terreno baldío), para 

referirse a los vacíos urbanos  se van a considerar como lugares de  

oportunidades para asi consolidar y restauración de áreas como son las urbanas, 

esta teoría sostiene, que los vacíos urbanos, se ven como espacios de transición 

donde la intervención humana es mínima o inexistente y se encuentra en estado 

de indeterminación, pero al mismo tiempo pueden ser vistas como elementos 

importantes en la estructuración y también en la configuración de la cuidad, ya 

que puede permitir la permeabilidad, la flexibilidad y la diversidad en el 

entramado.  

Cada enfoque tiene ventajas y a la vez desventajas, y la elección de una 

estrategia dependerá de las características específicas del vacío urbano, las 

necesidades de alguna comunidad y los objetivos de la planificación hacia la 

urbe, si bien los vacíos urbanos se definen, como espacios que por alguna  

situación económicas, temporales o de modo histórico han quedado obsoletos 

en el interés de cada cuidad que los presenta, y es por eso que estas no cumplen 

una función, manteniéndose apartados de la vida cotidiana, pudiendo ser 

activados y reconsiderados de distintas maneras sin llegar a destruirlos por 

completos, sino que observando sus características y analizándolos pueden 

llegar Aser lugares activos de la cuidad, ( vacíos urbanos I.S.F) 

Según Sousa (2010) propone una clasificación conceptual de los 

vacíos urbanos en tres distintas categorías, la primera es un enfoque urbano, 

referenciado a los vacíos que forman parte del tejido construido, como las zonas 

degradadas, y en parte residuales, enfatizando la necesidad de que sean 

apropiados por la cuidad, como espacios público, continuamente en una 

dimensión económica, relaciona a los espacios incluidos con el sector industrial, 

como áreas de ferrocarril, fabricas o puertos, debido a sus desusos y finamente 

desde la dimensión social, a denominado a los vacíos como áreas pobladas pero 

subjetos a movimientos migratorias, convirtiéndose en huecos o vacíos de 

ámbito demográfico que dan espacio al abandono y la degradación de dichas 

zonas. 

Asi mismo en continuidad con los espacios públicos teóricamente 

Borja, (2013) & Borja,(2003) citado por Ruiz, (2022) quien extiende que el 
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espacio público, tiene como característica principal su accesibilidad y la forma 

abierto a la gente, el cual lo va a convertir en un espacios representativo para la 

población haciendo énfasis  en que los espacios públicos que tengan un difícil 

acceso sumado a esto se encuentren en lugares no transitables, son espacios 

públicos no exitosos a comparación de los espacios estratégicos y involucrados 

dentro de lo que requiere la población. 

Habermas (1989) en su teoría ́ ´ The public sphere´´ (La esfera Pública) 

el refiere que el espacio público es un lugar de interacción en un ámbito 

democrático, en donde cada ciudadano se reúne para debatir asuntos de interés 

común, como Lefebvre (1974) en el desplazamiento de su teoría que la titula 

como la ¨producción del espacio¨ dispone que el espacio público no es un 

contendor físico simplemente, sino que al mismo tiempo este está influenciado 

por relaciones sociales, económicas y políticas, esta teoría argumenta que el 

espacio público debe ser accesible y abierto a todos los ciudadanos 

Según Gaete, C. M. (2015) a través de la propuesta, para implementar 

la teoría del ojo en la calle, sostiene que los espacios públicos seguros y 

vibrantes depende de la interacción social y del mismo modo la presencia de las 

personas afuera en la calle, según Jacobs, defendió y apoyo que los vecindarios 

deben ser densos y diversos, con aceras animadas, para fomentar la interacción 

entre los residentes fortaleciendo el sentido de comunidad.  

Asi mismo (Lynch 1960) define los espacios públicos como 

componentes que están presentes en la cuidad, que todo peatón percibe 

directamente, siendo que cada espacio público está disponible para su uso y el 

disfrute de ellas, sabiendo que no solo pueden ser tomadas como áreas sino 

tambien sino tambien como ámbitos sociales y culturales, usando como 

aspectos, Lynch  identifica cinco características clave de los espacios públicos 

la Accesibilidad definida como Los espacios públicos deben ser accesibles para 

todos los ciudadanos, sin restricciones de entrada o uso basadas en género, 

raza, edad, etc. Con la obligación de ser lugares abiertos y disponibles para la 

comunidad en general la atracción reconocida como Los espacios públicos 

deben tener características que atraigan a las personas y los inviten a utilizarlo 

incluyendo elementos visuales atractivos, actividades interesantes o elementos 
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naturales que generen interés y curiosidad la Usabilidad identificada como los 

espacios de uso públicos deben ser funcionales y útiles para las personas 

proporcionando oportunidades para diversas actividades, como descansar, 

socializar, jugar, caminar o realizar eventos culturales la legibilidad investigada 

como los espacios públicos deben ser fácilmente comprensibles y legibles para 

los usuarios en donde puedan tener una estructura clara y proporcionar 

señalización clara para orientarse y moverse dentro de ellos y por último la 

Vitalidad como espacios públicos deben tener una vida vibrante y activa para 

que de esta manera puedan ser lugares donde las personas se encuentren, 

interactúen y participen en actividades sociales siendo la vitalidad un medio 

logrado  a través de la presencia de personas, la diversidad de usos y 

actividades, y la conexión con la vida urbana circundante. 
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II. METODOLOGÍA  
 

Tipo, enfoque y diseño de investigación: 

La metodología es la disciplina del conocimiento que ayuda a los investigadores 

a orientarse y trazar una dirección para seguir para dar inicio a una investigación 

(Tamayo y Tamayo, 2007) hace referencia a que la metodología establece el 

centro del proyecto, indicando a la explicación de las unidades de los análisis o 

de investigación asi mismo las técnicas de observación y la recolección de datos. 

Igualmente, el marco metodológico rige una faceta mecánica que orienta a la 

persona a introducirse en el uso de métodos y técnicas que no son comunes, en 

tanto a la investigación científica, asi como otras tantas, llevan y encaminan al 

investigador a utilizar los aspectos de carácter metodológicos, debiéndose 

expresar, como tendría que hacerse una investigación en particular (Bavaresco, 

2001) 

La investigación se estará realizando en un enfoque cualitativo que se define 

según (Álvarez y Jargenson, 2003) como una metodología caracterizándose asi 

por ser humanista, es ahí donde se relacionara a un carácter de manera social 

correspondiente al objetivo de estudio, ya que refiere, que cuando se estudia a 

las personas y al mismo tiempo su comportamiento, estos nose van a reducir a 

estadísticas debido a que se estaría dejando de lado el aspecto más importante 

que es el humano, dentro de la vida social. 

 Ayudándonos a realizar la descripción de vacíos urbanos en conjunto con los 

espacios públicos para asi llegar a plantear los verdaderos usos que se pueden 

emplear dentro de cada uno de ellos, articulados, pero con la debida limitación 

que caracteriza cada variable. 

La investigación que se está llevando a cabo se caracteriza por ser de tipo 

aplicativa, o tambien como otros le llaman practica o empírica según (Murillo, 

2008), por que busca una utilización del conocimiento adquiridos, (Cívico y 

Hernández, 2007) y (Padrón, 2006), reconocen que la investigación de tipo 
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aplicativa se caracteriza por utilizar los datos o conocimientos en la practicas, 

usando los hallazgos para mejorarlas estrategias y acciones. 

Siendo aplicados en grupos que participen de dichos procesos al igual que la 

población en general, siendo esta la manera de adquirir nuevos conocimientos, 

para mejorar una metodología aplicada en la realidad. 

El diseño se estableceré de un modo metodológico, para esta investigación se 

usará el tipo no experimental según lo señala (Hernández, Collazo, Baptista, 

2014) ya que no se realiza una debida intervención para poder recolectar 

datos.  

De este mismo modo, dentro de los diseños de investigación, esta será de tipo 

estudio de caso, la cual ayudará, dado que es una herramienta valiosa con un 

propósito investigativo, teniendo como fortaleza registrar las conductas de cada 

individuo involucrado en el suceso estudiado, mientras que los estudios 

cuantitativos, se centran solamente en información verbal obtenida a través de 

encuestas por cuestionarios (Yin, 1989). No solamente eso, si no que, en el 

método de estudio de caso la información requerida, estas obtenidas desde 

varias fuentes, tanto de enfoque cuantitativas como cualitativas, proviniendo de 

documentos, de registros de los archivos, de las mismas entrevistas de forma 

directa, observaciones directas, como la observación de participantes. (Chetty, 

1996).  

Categorías: 

La siguiente investigación se admitirán dos distintas categorías, que están 

clasificadas en distintas unidades de tipo analíticas, Según Herrera (2016), nos 

comenta que estas categorías son conceptos que pueden representar cambios 

o alguna variación, en distintas palabras, estas serían elementos dentro de un 

grupo dado. Analizando ya el siguiente concepto se ha tomado en cuenta dos 

tipos de categorías, la primera categoría de tipo independiente, que en este caso 

será los vacíos urbanos, contando en este caso con tres diversas subcategorías, 

en donde cada una tendrá, tres diversos indicadores, en este caso comenzando 

con la primera subcategoría tenemos a lo urbano con sus  indicadores que son 

tejido construido, zonas degradadas y partes residuales, como segunda 

subcategoría tenemos lo económico, sus indicadores serían los sectores 
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industriales, áreas de desuso y por último se aborda la subcategoría social con 

sus respectivos indicadores que son áreas pobladas, movimientos migratorios, 

huecos demográficos y la degradación. Sousa (2010) Así mismo la segunda 

categoría de tipo dependiente Espacio Públicos, tiene cinco subcategorías, en 

donde cada una de ellas con sus respetivos indicadores, la primera subcategoría 

corresponde a la accesibilidad, con sus correspondientes indicadores que son, 

género, raza, edad y lugares abiertos y como segunda subcategoría tenemos a 

las atracción, y sus indicadores son, elementos visuales, elementos naturales y 

actividades, continuando, la tercera subcategoría corresponde a la usabilidad, 

con sus respectivos indicadores que son, descansar, socializar, jugar, caminar y 

eventos culturales, la cuarta subcategoría corresponde a la legibilidad , con sus 

diversos indicadores que son, señalización, orientación y movimiento, , la quinta 

subcategoría corresponde a la vitalidad, con sus respectivos indicadores que 

son, vida urbana y diversidad de uso. A continuación, se expondrá la siguiente 

tabla de las categorías. (Lynch 1960) 

Tabla 1 Las categorías de la investigación 

Numero Categorías 

Categoría 1 vacíos urbanos 

Categoría 2 Espacios públicos  
Nota elaboración propia  

Por otro lado, dentro de las subcategorías, Por otro lado, las subcategorías 

elegidas para este estudio deben indicar que estas subcategorías están 

separadas de las dos categorías mencionadas con anterioridad. Según el autor 

Jacobs (2018), se refiere a las subcategorías como las características que 

dividen una categoría de investigación, donde define de manera narrativa las 

características más importantes que inciden en un problema en particular. Con 

base a este pensamiento que nos proporciona el autor, podemos de esta manera 

enfatizar que las distintas subcategorías están directamente relacionadas con 

las categorías elegidas en el estudio, y estas subcategorías se describen en 

detalle en los indicadores relevantes. A continuación, presentamos las 

subcategorías de este estudio, que describimos en detalle en la siguiente tabla. 
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Tabla 2 Categorías de investigación 

Nota: Elaboración propia  

Al desarrollar una matriz de clasificación, debemos tener en cuenta este 

conocimiento formado por cada categoría que se consideran como base para 

este estudio. de acuerdo con Cazau (2004) reconoce que la clasificación es 

apriorista porque corresponde al concepto de investigación donde la similitud de 

estas variables va a hacer de estudio. Dada la idea del autor, podemos nombrar 

la matriz de clasificación nos permite actuar como el investigador selecciona y 

formula correctamente categorías, Las subcategorías e indicadores propuestos 

en nuestro estudio. (ANEXO 1). 

Población y muestra: 

Sabiendo que la elección de un escenario, en donde se va a estudiar dicho 

enfoque propuesto, es de gran y suma importancia, debido a que, es en ese 

punto donde recolectaremos la información permitiendo la planeación de dicha 

investigación, en resumen, los escenarios de las investigaciones son el contexto 

de manera física como de tipo social o a su vez experimental en donde se estará 

realizando la investigación. En cada trabajo de investigación, va a describir cada 

entorno con una precisión que será decisiva, ya que todos los resultados como 

su interpretación pueden depender de él, Arteaga (2022) ya habiendo definido a 

los escenarios de estudio, este este proyecto de investigación estará situado en 

la zona monumental de Piura.  

Categorías Subcategoría 
 

Vacíos urbanos 

Urbano 
Económico 

Social 

Categorización de vacíos urbanos 
 

Espacios públicos  

Accesibilidad 
Atracción 
Usabilidad 
Legibilidad 
Vitalidad 
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Figura  1 Mapa satelital del sector de estudio 

Fuente: Google earth. 

Según Hurtado (2013), afirmo que cada participante es de suma importancia, ya 

que será parte integral de escenario de investigación y de esta manera serán 

seleccionados en base a los distintos criterios y circunstancias que van hacer 

señalando por el propio investigador. Asi mismo Mira et al. (2004) nos describe 

que el grupo de integrantes en cada investigación de tipo científica son aquellos 

argumentos que nos van a dar la confiabilidad, proporcionando de ese modo 

datos importantes, los cuales son el sustento y el argumento de la investigación 

que en este caso se estará realizando. Dadas las ideas ya mencionadas de los 

autores, podemos precisar y enfatizar, de esta manera que para nuestro modelo 

de investigación los participantes seleccionados fueron los Ingenieros y 

Arquitectos encargados del plan de desarrollo territorial, de la municipalidades 

provinciales y distritales de la provincia de  

Piura, quien nos aportaran de una manera clara y concisa, aportes sobre la 

utilización de estrategias y sobre el cambio de suelos para generar una unidad 

articulada evitando fragmentaciones.  
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Actualmente la zona monumental existe cantidades de vacíos urbanos, pero se 

seleccionaron 14 al igual que espacios públicos en donde se seleccionaron 8 de 

estos. 

Técnicas e instrumentos de recolección de datos: 

Cada técnica utilizada dentro de este proyecto a sido necesaria para el desarrollo 

de todo objetivo propuesto, en el primer objetivo se vio necesario el desarrollo 

de la técnica de observación para conocer las características de los vacíos 

urbanos en el centro histórico de Piura, en el segundo objetivo se empleó la 

misma técnica que en la primera que fue la técnica de observación para aclarar 

la situación actual de los espacios públicos en el centro histórico de Piura, y 

finalizando en el tercer objetivo se empleó la técnica de la entrevista para 

especificar las estrategias de transformación de los vacíos urbanos a espacios 

públicos. 

Métodos para el análisis de datos: 

Teniendo ya definidas nuestras técnicas se da pase al empleo de los 

instrumentos, es aquí en donde el primer objetivo tuvo como instrumento la ficha 

de observación y análisis fotográfico para poder conocer las características de 

los vacíos urbanos en el centro histórico de Piura, el segundo objetivo se aplicó 

de igual manera una ficha de observación y análisis fotográfico para conocer la 

situación actual de los espacios públicos en el centro histórico de Piura, y 

finalizando con el tercer objetivo se desarrolló una entrevista estructurada para 

especificar las estrategias de transformación de los vacíos urbanos a espacios 

públicos en el centro histórico de Piura.  

Aspectos éticos 

En la siguiente investigación se consideró los siguientes aspectos éticos: 

Responsabilidad: la siguiente información que contiene el proyecto de 

investigación se hizo con el mayor cuidado y atención, teniendo en cuenta la 

importancia de dicho trabajo. 

Honestidad: dicha investigación fue citada y reconocida por cada referente que 

se tomó en cuenta, para darle los créditos debidos y necesarios. 
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- Solidaridad: El resultado de esta investigación será compartida por nuevos 

investigadores para su uso adecuado.  

 

III. RESULTADOS  
 

PIURA GENÉRICO 

Figura  2 Delimitación distrital de Piura y con específica de estudio 
 

 

Fuente: Elaboración propia 

El distrito de Piura se encuentra ubicado por este con el distrito de Castilla por 

el sur o sureste con el distrito de catacos y tambien 26 de octubre y por el oste 

con la provincia de Sullana quienes conectan a través de la vía Piura-Sullana 

(Distritos de la provincia de Piura, 2023) 

Figura  3 Delimitación zona específica de estudio 
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Fuente: Elaboración propia 

La zona monumental de Piura esta delimitada por el malecón Eguiguren, Av. Bolognesi, 

Av. Loreto y Av. San Teodoro – R.M 774-87-E.D.  

Figura  4 Leyenda de vacíos urbanos según estudio en la zona monumental 

 
Fuente: elaboración propia 

Vacíos identificados en la zona monumental de Piura 2023 
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Figura  5 Leyenda de muestra de vacíos urbanos 

Fuente: elaboración propia 

Objectivo general: Determinar los usos de los vacíos urbanos para adaptarlos 

a espacios públicos sostenibles en la zona monumental de Piura – 2023. 

De acuerdo a lo analizado anteriormente, la reconfiguración del suelo es la 

manera de expropiar y darle un mejor uso a algo que permanece de manera 

inerte y sin vida dentro de un sitio, en este caso la zona monumental, los estudio 

nos demuestran que muchas veces el paso del tiempo y el ritmo por el que 

atraviesa la cuidad, vuelve a varios sitios obsoletos dentro de esta, dándole paso 

a la notable formación de vacíos urbanos, los cuales degradan y someten a la 

cuidad a ser albergue de los “ No lugares” sitios que muchas veces o en mayor 

parte son consecuencia de la mala planificación urbana que tienen estos sitios. 

Es en este aspecto que el vacío urbano para que sea programado como espacio 

público tendría que tener el uso de albergador de  interacciones sociales o 

cualquier otro uso en donde se vea integrado la identidad de la cuidad y la 

integración cultural del ciudadano, ya sean de uso privado o público, donde la 

gente tiene derecho a circular libremente sin restricciones, entonces el vacío 

urbano tendría que reunir estas características para que sea posible su 

reconfiguración, ya que al ser un lugar sin uso especifico, determinar su 

reconfiguración de suelo con este simple cambio, es suficiente para que este 

esté sometido al cambio y pueda hacerse sin ningún contratiempo o limitación 
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de su parte, articulado a esto, podremos utilizar los mismos recursos que nos 

brindan los vacíos urbanos, para optimizar la sostenibilidad dentro de la zona 

monumental, la cual es parte del mismo desarrollo de una adaptación en estas 

dos variables. 

Continuamente, se expone los resultados adquiridos del objectivo especifico:  
Identificar qué características muestran los vacíos urbanos dentro de la zona 

monumental de Piura – 2023, del presente proyecto de investigación. 
 

Tabla 3 Tipos de vacíos urbanos en la zona monumental de Piura. 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia 

 

Interpretación: Dentro de los tipos de vacios urbanos, podemos encontrar que la 

zona monumental de Piura, se caracteriza por tener vacios urbanos de tipo 

fenomenológico, el cual esta caracterizado por alguna circunstancia que pudo 

aver afectado a la cuidad a lo largo de tiempo o pudieron aver estado concebidos 

por algún hecho historico como muchas casonas de esta zona, en resumen son 

las casonas o viviendas que se muestran, destruidas, sin techos o sin ningún 

muro en pie, por otro lado tambien se encontró el Vacio funcional, este tipo a 

comparación del anterior se establece por las alteraciones  en el ritmo en que 

cambia la cuidad, pues este siempre está en constante cambio según lo requiera 

el uso urbano, entonces podemos decir que dentro de este tipo encontramos 

casas aun de pie pero sin uso recurrente, cocheras o tambien viviendas que se 

encuentran en ventas por último el tipo de vacio que no está presente en la zona 

monumental de Piura es el vacio Geográfico, está relacionado a la topografía del 

lugar en donde dejo huella, convirtiéndose muchas veces en destinos albergar 

excesos de las lluvias o agua que se puedan presentar en el lugar por el cual 

decimos que solo existen dos tipos de vacios dentro de la zona monumental. 

TIPO DE VACIOS URBANOS 
VACÍO 

FENOMENOLOGICO 
VACIO 

FUNCIONAL 
VACIO 

GEOGRAFICO 

X X  
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Tabla 4 Régimen de propiedad de vacíos urbanos en la zona monumental de 
Piura. 

Fuente: Elaboración Propia 

 

Interpretación: Lo que se analizó en este indicador de la ficha de observación fue 

el régimen que se presenta recurrentemente en los vacios urbanos que se 

encuentran presentes en la zona monumental del centro de Piura, según lo 

observado y establecido en la municipalidad de Piura, todos los vacios urbanos 

a excepción de dos, de la zona monumental, tienen dueños que datan de años 

históricos desde las primeras construcciones de tipo republicanas como 

coloniales, encontrando tambien los regímenes de propiedad pública con sin 

registro, según el plano catastral de la municipalidad de Piura. Por otra parte, 

hay un inexistente, de régimen de, publica privada, determinando asi que la zona 

monumental de Piura, es una zona en donde la característica principal del 

régimen de los vacios urbanos, son de propiedad privada conteniendo dentro de 

ellos tambien los de propiedad pública y sin registro.  

Tabla 5 Tipo de cobertura del suelo de vacíos urbanos en la zona monumental 
de Piura. 

 

Fuente: Elaboración Propia 

 

Interpretación: La tabla N° 3 muestra como resultado, que el tipo de cobertura de 

los vacios urbanos oscilan en los 4 tipos de espacios según corresponde a la 

ficha de observación, los cuales fueron:  Espacios duro, espacio verde, espacio 

tierra, espacio mixto, estableciendo que la zona monumental se caracteriza por 

tener 4 tipos de coberturas las cuales están presenten en su vacios. 

REGIMEN DE PROPIEDAD   

PRIVADO  PUBLICO PUBLICO 
PRIVADO  

SIN REGISTRO 

X x  x 

TIPO DE COBERTURA DEL SUELO   

ESPACIO DURO  ESPACIO VERDE  ESPACIO  
TIERRA 

ESPACIOS  
MIXTOS 

X X X X 
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Tabla 6 Grados de significación: Estado de conservación de vacíos urbanos en 
la zona monumental de Piura. 

 

Fuente: Elaboración Propia 

Interpretación: Lo analizado en los grados de significación dentro del estado de 

conservación, la tabla nos muestra que los vacios urbanos en la zona 

monumental de Piura, guardan un estado de conservación buena como tambien 

al mismo tiempo regular en donde estos, se caracterizan por mantener en pie 

sus construcciones abarcando un poco lo que vendría hacer el deterioro por el 

paso del tiempo y su poco cuidado, y con ello lleva al último estado el cual es 

malo, dando como resultados los famoso vacios que se encuentran en ruinas y 

sin coberturas o su estado es malo a punto del colapso en donde se encuentra 

ubicado, es decir que no es bueno. 

Tabla 7 Grados de significación: valoración como espacio público en la zona 
monumental de Piura. 

 

Fuente: Elaboración Propia 

 

Interpretación: En lo correspondiente a los grados de significación, esta vez en 

la valoración como espacio público, los vacios urbanos tienen una valoración que 

va desde buena  siendo un vacio con potencial a establecerse como espacio 

público, otras regulares según sus características y dimensiones las cuales son 

factibles para esto, y las otras malas, estas establecidas según el estado en el 

GRADOS DE SIGNIFICACION 

ESTADO DE CONSERVACION 

BUENO REGULAR MALO 

X X X 

GRADOS DE SIGNIFICACION 

VALORACION COMO ESPACIO PUBLICO 

BUENO REGULAR MALO 

X X X 
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que se encuentra, o al mismo tiempo por el tipo de cobertura por el cual destaca 

y por el cual esto no es factible en este.  

Tabla 8 Grados de significación: Relación con la cuidad de vacíos urbanos en la 
zona monumental de Piura. 

Fuente: Elaboración Propia 

Interpretación: en el análisis del grado de significación en la relación que los 

vacios guardan con la cuidad estos parten desde lo más básico que es bajo, es 

decir que actualmente ese vacio no tiene ninguna relación en construcción, ya 

sea fachada, puro muro sin visuales o la destrucción del vacio en sí, lo que 

sucede a esta valoración es la regular, que es otra característica de los vacios 

urbanos, si está presente una relación regular a la cuidad osea esta intentando 

guardar relación con la vida urbana o ritmo cotidiano que se presenta en la zona, 

y por último la relación alta, esta es la mejor al punto máximo de que esta si 

guarda relación con la cuidad con su ubicación, con su uso y su estado, 

dependientemente de que si se encuentra habitada o no.  

Tabla 9 Dimensiones por vacíos urbanos actuales en la zona monumental de 
Piura. 

Fuente: Elaboración Propia 

 

Interpretación: Dada la tabla de resultados en este indicador de dimensiones, 

podemos encontrar distintas medidas de los vacios en la zona monumental de 

Piura, dando como resultado una variedad de medidas en las areas perimetrales 

de cada uno de ellos consiguiente a que, sus areas están establecidas según el 

GRADOS DE SIGNIFICACION 

RELACION CON LA CUIDAD 

ALTO MEDIO BAJO  

X X X 

DIMENSIONES 
100 – 300 m2 300 - 600 m2 600 - a + m2 

X X  
   
  X 
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cuadro de resultados desde los 100 m2 a más de 600m2, las cuales son distintas 

según su ubicación y según sus estados anteriores de evaluación  

Características de los vacios urbanos   

Los resultados plantean que hay una gran variedad de características que 

muestran los vacios urbanos, dándonos a conocer su variedad que se dan a 

notar en la parte interior de la zona monumental de Piura, esta identificación sirve 

en posibles trabajos de investigaciones, donde se busque una posible 

intervención en los vacios urbanos según sus peculiaridades, dando información 

previa de como poder intervenir en estos, gracias al estudio de investigación al 

cual fueron sometidos. 

Figura  6 Leyenda de muestra de espacios públicos 

 

Fuente: Elaboración propia 

Mapa de los espacios públicos tomados como muestra para el estudio de los 

espacios públicos existentes en la zona monumental.   

Por otro lado, se expone los resultados del objectivo especifico: Evaluar la 

situación que permanece actualmente en los espacios públicos existentes en la 

zona monumental de Piura - 2023  
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Tabla 10 Elementos de accesibilidad de los espacios públicos de la zona 
monumental de Piura. 

ESPACIOS PUBLICOS RAMPAS VEREDAS GRADAS 
PLAZA TRES CULTURAS X X X 

PLAZUELA HERMANOS MELENDEZ    
PASAJE PEATONAL AYACUCHO X   

PASAJE PEATONAL LA COMPUERTA AYACUCHO X  X 
PLAZUELA I MERINO  X   

PLAZUELA CARLOS AUGUSTO SALAVERRY X X  
PARQUE LAS PALOMAS  X   

PLAZA DE ARMAS DE PIURA X X  

% CUMPLIMIENTO OBSERVADO 87.5% 37.5% 25% 

 

Fuente: Elaboración Propia 

Interpretación: de acuerdo a lo observado los elementos más resaltantes de 

ámbito de accesibilidad en los espacios públicos estudiados de la zona 

monumental de Piura fue 1, con 87.5% las rampas se pueden apreciar en la 

mayoría de estos lugares, así mismo se puede apreciar que dentro de estos 

espacios los principales elementos que carecen son las veredas con un 37.5% 

en solo 3 espacios públicos de esta zona, y con un porcentaje menor del 25% se 

puede ver a las gradas, solo en la “Plaza tres culturas” y “ El pasaje peatonal la 

compuerta Ayacucho”, de esta manera según lo visto y observado, no todos los 

espacios pueden brindar la accesibilidad y muchos menos la facilidad a los 

ciudadanos de ingresar a dichos espacios, haciéndolos sentir satisfechos al 

momentos de presentarse a estos lugares en la zona monumental de la cuidad 

de Piura. 

Tabla 11 Tipo de vegetación de los espacios públicos representativos de la zona 

monumental de Piura. 

 

ESPACIOS PUBLICOS ARBOLES GRASS FLORES 
PLAZA TRES CULTURAS X X X 

PLAZUELA HERMANOS MELENDEZ X X  
PASAJE PEATONAL AYACUCHO X   

PASAJE PEATONAL LA COMPUERTA AYACUCHO   X 
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PLAZUELA I MERINO  X X  
PLAZUELA CARLOS AUGUSTO SALAVERRY X X  

PARQUE LAS PALOMAS    X 
PLAZA DE ARMAS DE PIURA X X X 

% CUMPLIMIENTO OBSERVADO 75 % 62.5% 40% 

Fuente: Elaboración Propia 

Interpretación: En la deserción del tipo de vegetación en los espacios públicos 

de la zona monumental de Piura, se puede ver que el 75% de estos espacios 

cuenta con árboles en su extensión de terreno, dando un confort dentro de ellos, 

además con un 62.5% el Grass esta recurrente en 5 de los 8 lugares analizados 

en esta investigación, y un 40% de tipo de vegetación que es flores, en cuales 

solo dos de ellos cuenta con esta vegetación, teniendo como ausente los árboles 

como principal fuente de caracterización para hacer sostenible un lugar y al 

mismo tiempo que el Grass no se encuentran dentro de el “Parque las palomas” 

y ”El pasaje peatonal la compuerta Ayacucho” . 

Tabla 12 Estado de conservación de los espacios públicos representativos de la 

zona monumental de Piura. 

 

ESPACIOS PUBLICOS BUENA REGULAR MALA 
PLAZA TRES CULTURAS  X  

PLAZUELA HERMANOS MELENDEZ  X  
PASAJE PEATONAL AYACUCHO X   

PASAJE PEATONAL LA COMPUERTA AYACUCHO  X  
PLAZUELA I MERINO   X  

PLAZUELA CARLOS AUGUSTO SALAVERRY  X  
PARQUE LAS PALOMAS   X  

PLAZA DE ARMAS DE PIURA X   

% CUMPLIMIENTO OBSERVADO 25 % 75% 0% 

Fuente: Elaboración Propia 

Interpretación: Lo que se analizó en este índice es el estado de conservación de 

los espacios públicos representativos de la zona monumental de Piura, donde el 

25 % de estos espacios refiriéndonos a dos en específicos como el “pasaje 

peatonal Ayacucho” y la “Plaza de armas de Piura” son los espacios con buena 

conservación, manteniéndose cada cierto tiempo en donde se les hace su 

reparación necesario apara el uso constante que se le da, a diferencia de el 75% 



 

28 
 

de los otros 6 espacios públicos en donde se tiende un descuido, en su 

mantenimiento y se da de forma irregular, llegando ya al punto de estar en mal 

estado, y consiguiente a este no hubo registro de que actualmente un espacio 

publico este en mal estado dentro de la zona monumental de Piura. 

Tabla 13 Estado de conservación del mobiliario de los espacios públicos 

representativos de la zona monumental de Piura. 

ESPACIOS 
PUBLICOS 

BANCAS LUMINARIAS BASUREROS PILETA 
BUENO REGULAR MALO BUENO REGULAR MALO BURNO REGULAR MALO BUENO REGULAR MALO 

PLAZA TRES 

CULTURAS 
 x   x   x   X  

PLAZUELA 

HERMANOS 

MELENDEZ 

  x  x   x     

PASAJE 

PEATONAL 

AYACUCHO 

x   x   x      

PASAJE 

PEATONAL LA 

COMPUERTA 

AYACUCHO 

X    X   X  X   

PLAZUELA I 

MERINO  
x    x   x     

PLAZUELA 

CARLOS 

AUGUSTO 

SALAVERRY 

  X X    X     

PARQUE LAS 

PALOMAS  
 X   X   X     

PLAZA DE 

ARMAS DE PIURA 
x   x   x      

% 
CUMPLIMIENTO 

OBSERVADO 

50% 25% 25% 37%  62.5% 0% 25% 75% 0% 12.5% 12.5% 0% 

 

Fuente: Elaboración Propia 

Interpretación: cómo se puede deducir en las tablas dentro del mobiliario como 

lo es las bancas, en las espacios públicos dentro de la zona monumental, hay un 

50% del mobiliario que se encuentra en buen estado a diferencia de  un 25% en 

regular y mal estado de estos mismo espacios, en donde se encuentran 
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presentes las bancas, por otro lado en  las luminarias, aquí se  puede apreciar 

un porcentaje alto en el estado regular teniendo un 62.5% y un 37% en buen 

estado, queriendo decir que este mobiliario aún no ha tenido un mantenimiento 

adecuado pero con un 0% en mal estado , deduciendo que aun se conserva, en 

los basureros de los espacios públicos estos se encuentran en  un  porcentaje  

de  75% siendo el estado regular y con un 25 % que se encuentran en buen 

estados y asi mismo por último  el 0% que vendría hacer el mal estado en donde 

ninguna tiene este estado. 

Tabla 14 Tipo de organización espacial de los espacios públicos representativos 

de la zona monumental de Piura. 

 

ESPACIOS PUBLICOS CENTRALIZADA LINEAL  AGRUPADA CONTINUA 
PLAZA TRES CULTURAS  X   

PLAZUELA HERMANOS MELENDEZ   X  

PASAJE PEATONAL AYACUCHO  X   

PASAJE PEATONAL LA COMPUERTA 

AYACUCHO 

 X   

PLAZUELA I MERINO  X    

PLAZUELA CARLOS AUGUSTO 

SALAVERRY 

X    

PARQUE LAS PALOMAS   X   

PLAZA DE ARMAS DE PIURA X    

% CUMPLIMIENTO OBSERVADO 37.5 % 50% 12.5% 0% 

Fuente: Elaboración Propia 

Interpretación: En el tipo de organización de los espacios públicos dentro de la 

zona monumental según la tabla varían según su forma de concepción y 

distribución, como muestra la tabla de los 8 espacios públicos estudiados, el 50% 

de ellos son de organización lineal, a comparación de la organización 

centralizada que ostenta hasta un 37% sin superar la forma lineal por otro lado 

está la organización agrupada la cual solo se encuentra en el espacio público de 

la plazuela hermanos Meléndez y sin registrar la organización en ningún 

espacios públicos que sean de forma continua. 
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Tabla 15 Tipo de característica formal de los espacios públicos 

 Fuente: 

Fuente: Elaboración Propia 

ESPACIOS PUBLICOS REGULAR IRREGULAR 

PLAZA TRES CULTURAS X  

PLAZUELA HERMANOS MELENDEZ X  

PASAJE PEATONAL AYACUCHO X  

PASAJE PEATONAL LA COMPUERTA AYACUCHO  X 

PLAZUELA I MERINO   X 

PLAZUELA CARLOS AUGUSTO SALAVERRY X  

PARQUE LAS PALOMAS  X  

PLAZA DE ARMAS DE PIURA X  

% CUMPLIMIENTO OBSERVADO 75 % 25% 

ESPACIOS 
PUBLICOS 

BANCAS LUMINARIAS BASUREROS PILETA 
MADERA  METAL CONCRETO RECICLAJE MADERA METAL CONCRETO RECICLAJE MADERA METAL CONCRETO RECICLAJE MADERA METAL CONCRETO RECICLAJE 

PLAZA TRES 

CULTURAS 
X     X    X     X  

PLAZUELA 

HERMANOS 

MELENDEZ 

X      X   X       

PASAJE 

PEATONAL 

AYACUCHO 

X     X    X       

PASAJE 

PEATONAL LA 

COMPUERTA 

AYACUCHO 

X     X    X     X  

PLAZUELA I 

MERINO  
X     X    X       

PLAZUELA 

CARLOS 
X      X   X       
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 Interpretación: Los resultados obtenidos a través de la tabla de características 

formal de espacios publico muestra una variedad según el lugar en donde se 

sitúan dichos espacios, en su mayoría con un porcentaje de 75%, son de formas 

regulares dentro de la zona monumental teniendo como resultado de forma 

irregular dos de estos espacios los cuales fueron  el pasaje peatonal debido a su 

relieve hacia el  malecón Eguiguren, y la plazuela merino al mismo tiempo que 

tambien esta de forma mas alta sobre la superficie del suelo dando un 25% de 

resultado entre estas dos. 

 Tabla 16 Tipo de material del mobiliario de los espacios públicos representativos 
de la zona monumental

AUGUSTO 

SALAVERRY 

PARQUE LAS 

PALOMAS  
  X   X    X       

PLAZA DE 

ARMAS DE 

PIURA 

X     X    X       

% 
CUMPLIMIENTO 

OBSERVADO 
87.5% 0% 12.5% 0% 0% 75% 25% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 100% 0% 
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Fuente: Elaboración Propia 

 

Interpretación: según la tabla de resultados del tipo de material del mobiliario  

tienen un 100 % en los basureros de material de metal, siendo el único material 

de mobiliario que se extiende y se encuentra en toda la zona monumental dentro 

de los espacios públicos representativos de la cuidad, por otra parte en el 

material de las bancas, estas varían solo en dos, un 87.5% tiene el material 

dominante de madera mientras que el 12.5% de los espacios solo tiene concreto 

de material con el que fue construido, siguiendo con la luminaria, esta tiene un 

75% echo con metal y encontrando solo en dos como fueron la plazuela 

hermanos Meléndez y la plazuela Carlos augusto Salaverry teniendo consigo el 

25% de material de concreto con el que se elaboró, finalmente el material del 

mobiliario de las piletas, se encontró que el 100% de las piletas encontradas 

fueron elaboradas con el material de concreto el cual está presente en el pasaje 

peatonal Junín cuadra 1 y plaza 3 culturas.  

En otro sentido para tener estrategias que se pueden implementar en la 

trasformación de un vacio urbano a espacio público según se plantea en el tercer 

objectivo especifico: Especificar las estrategias de transformación de los 

vacíos urbanos a espacios públicos sostenibles en la zona monumental de Piura 

- 2023. 



 

33 
 

GUIA DE ENTREVISTA 
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Interpretación: Dentro de los resultados obtenidos, reflejan la existencia de 

propuestas y estrategias fundamentales para esta trasformación, como ha sido 

señalado por expertos especialistas en reconfiguración del suelo. Estas 

estrategias involucran la revitalización y reinvención del espacios según lo 

plantea, Jara ,(2023) o por otro con la implantación de un plan específico para el 

desarrollo de espacios públicos y el uso de arquitectura sostenible según Nieto, 

(2023) asi mismo este enfoque integrado busca generar beneficios sociales 

significativos como la creación de espacios de interacción con las actividades 

políticas, deportivas, según Nieto, (2023), sin olvidar de contribuir al cambio 

climático, a través de la creación de pulmones verdes. 

Regeneración urbana: 

López, (2019) explica y expande el sentido de regeneración urbana en dar un 

nuevo ser o uso a algo que se encuentra en deterioro, siendo restablecido o 

tambien mejorarlo en tratamiento para su reutilización argumentando que la 

regeneración urbana implica por tanto una acción política, sustentado sobre la 

importancia que esta genera en la cuidad y de que manera se podría modificar.  

Figura  7 Ejemplos de estrategias implementadas 

 

 
Fuente: Tesis de grado estrategia de intervención para la regeneración de 

vacíos urbanos en la cuidad de la Paz- Bolivia 
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IV. DISCUSION 
 

Dadas las examinaciones de resultados, junto con sus interpretaciones, se 

prosiguió con la discusión, la cual parte de comparaciones y análisis de 

investigaciones previas, junto con la indagación de información de estas, que 

están relacionadas, a la transformación de vacíos urbanos a espacios públicos 

en el centro histórico de Piura – 2023. 

En tanto, al objetivo específico 01, Identificar qué características muestran los 

vacíos urbanos dentro de la zona monumental de Piura – 2023. los resultados 

muestran que dentro de la zona monumental de Piura los vacios urbanos se 

caracterizan desde su tipología, las cuales guarda relación con lo que Careri, 

(2009), Chaline, (1999) y Clichevsky, (1999) citado por Tapia (2017) extendiendo 

dichas peculiaridades clasificando a los vacios urbano, en 3 tipologías, según 

estos autores, los vacios fenomenológico, los cuales según afirman quedan 

producto de las variables a la que la cuidad es sometida o afectada a lo largo del 

tiempo, el vacio funcional por su parte es el resultado de las dinámicas y los 

cambios de ritmo que atraviesan las cuidades, el vacio geográfico a su vez son 

por características topográficas de tiene la cuidad y asi mismo de sus límites de 

rural a urbano, asemejándose a  Hernando navarro,(2013) citado por Carrasco 

,(2019)  habla que los espacios obsoletos, son afectados tanto por el tiempo 

como por las crisis que se presentan,  sugiriendo asi que necesaria las 

participaciones de gubernamentales de la parte pública como privada, con 

incentivos a la parte privada para que asi sean aprovechados para la cuidad 

como para sus pobladores. 

A su vez tambien partir de la aplicación de la ficha de observacion pudimos 

encontrar que las dimensiones de los vacios urbanos se presentan desde los 

100 m2 hasta más de 600 m2, los cuales son factores importantes para adaptar 

al vacio según su tamaño, asi mismo este instrumento nos muestra el régimen 

de propiedad, otra característica peculiar del sitio ya antes descripto, los cuales 

en su mayoría se muestran como propiedad privada y en pocos casos de índole 

público o sin registro, cada uno de estos vacios se destaca por presentar varias 

de las coberturas del suelo, las cuales parten desde espacios verdes, suelos de 

espacio tierra, al mismo tiempo duro y finalizando mixtos, de acuerdo a esta 
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observacion se da el estado de conservación los cuales tambien son buenos, 

regulares y malos, no sin antes recalcar que muchos de ellos aun se encuentran 

construidos, teniendo una relación alta, media y baja con la cuidad, en este caso 

con la zona monumental de Piura. 

Por otro lado,  el objetivo específico 02, Evaluar la situación que permanece 

actualmente en los espacios públicos existentes en la zona monumental de Piura 

- 2023 , según los resultados proporcionados por el instrumentó de recolección 

de datos, nos mostró que la situación actual de los espacios públicos en la zona 

monumental, parten desde la evaluación del mobiliario que caracteriza a cada 

uno de ellos, haciéndolos espacios con un determinado carácter al momento de 

ser usado por la población, asi mismo su estado de conservación de estos, 

ayudaron a seguir con esta evaluación dentro del sector de estudio, consecuente 

a este se observo que tipo de vegetación tiene cada espacio, cuales son con las 

que cuenta, y al mismo tiempo, el tipo de accesibilidad que se presenta en ellos, 

cuestionándonos el ¿porque hay espacios públicos donde no acude la gente? 

Este resultado guarda una similitud con lo que digo Borja, (2013) & Borja,(2003) 

citado por Ruiz, (2022) quien extiende que el espacio público, tiene como 

característica principal su accesibilidad y la forma abierto a la gente, el cual lo va 

a convertir en un espacios representativo para la población haciendo énfasis  en 

que los espacios públicos que tengan un difícil acceso sumado a esto se 

encuentren en lugares no transitables, son espacios públicos no exitosos a 

comparación de los espacios estratégicos y involucrados dentro de lo que 

requiere la población. 

¿Entonces un espacio público puede convertirse en un vacio urbano? Claro que 

sí, y esto va a depender de su conservación según lo afirma Gehl, (2006), el 

estado de cómo se conserva un espacio público, tiene una gran influenza en 

cómo la población la apropiara, pero a su vez determinara tambien su abandono 

y dejades en estos, siendo el producto lugares en deterioro y vacio como lo 

define De sola – morales, (2008) como lugares que al parecer son olvidados, 

donde se puede apreciar el carácter historico o el sentido del pasado, 

haciéndolos un lugar desarticulado de la cuidad. 
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De acuerdo con lo antes evaluado, se da cuenta a que el espacio público de la 

zona monumental en general se encuentra en bueno y regular estado, ya que se 

evidencio el olvido, pero por otro lado tambien su conservación y apropiación por 

parte del ciudadano como de las entidades encargadas de estos. 

Consecuente, al objetivo específico 03, Especificar las estrategias de 

transformación de los vacíos urbanos a espacios públicos sostenibles en la zona 

monumental de Piura - 2023. Realidad  

Llevándolo a la realidad dentro de la normativa peruana, el reglamento de 

acondicionamiento territorial y desarrollo urbano dentro de la ley N° 31313, ley 

de desarrollo de tipo sostenible, tiene como prioridad establecer los principios, 

como instrumentos y al mismo tiempo las normas que regulan el 

acondicionamiento de tipo territorial, Asimismo el uso y las gestiones del suelo 

urbano a efectos o hechos que logren lo urbano sostenible, de tal modo se aplica 

el punto 2 de la ley ya antes citada ámbito de intervención como el punto 3 ámbito 

de estudio, los cuales precisan espacios para elaboración de planes en los 

cuales están contemplados los programas de inversión según se contemplen en 

el caso como la influencia inmediata o los mismos factores exógenos que están 

presentes en este. 

Siendo la realidad en la zona Monumental las áreas construidas, son en este 

caso lo que más prevalece y se puede precisar en el punto 8 de edificabilidad de 

la ley 31313, la cual Establece que puede ser un volumen de aprovechamiento 

mediante la planificación urbana, teniendo como principal objetivo obras de 

carácter estático cuyo fin se albergará al ser humano o en este caso la población 

en el desarrollo de sus actividades que hace con recurrencia 

¿Entonces podemos tener espacios públicos luego de una revitalización o 
un cambio de acondicionamiento territorial? 

Claro, Dentro de estas estrategias que han sido mencionado anteriormente, otra 

que resalta es un plan específico de espacios públicos, y este sería el paso 

continuo a lo que es el acondicionamiento territorial y sus regularizaciones de 

vacíos, en este punto nos acogemos en la aplicación de la ley 31199, Qué es la 

ley de gestión y protección de espacios, es aquí donde comienza el registro de 

estos mismos a través del artículo 17 de la ley 31199, donde remite el Registro 
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Público para su inscripción registral y poder actualizar el inventario provincial de 

Estos espacios con la finalidad de brindar seguridad como publicidad 

de dichos bienes. 
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V. CONCLUSIONES   
 
 

1. Se concluye que el uso de un vacío urbano para su reconfiguración parte 

desde el fin que se le quiera dar, ya que, al ser un espacio obsoleto, este 

a tener un destino planificado, tendrá función acorde a lo que se planteó 

y no tendría que tener un uso en específico para poder convertirse en 

espacio público, es decir que su reconfiguración seria de suelo más que 

de uso. 

2. Podemos concluir que los vacíos urbanos dentro de la zona monumental 

de Piura, se caracterizan según las tipologías planteadas en donde 

podemos describir que dicha zona cuenta una variedad de vacíos 

urbanos debido a  la influencia que ha tenido la cuidad, ya sean los 

cambios de usos o las mismas dinámicas de ritmo a la que se enfrentan 

al momento de modernizarse, en consecuencia, estos hallazgos ofrecen 

un marco valioso para futuras investigaciones y acciones prácticas que 

busquen una intervención efectiva y sostenible en los vacíos urbanos, 

contribuyendo así al desarrollo integral y la revitalización de la zona 

monumental de Piura. 

3. En conclusión, la investigación subraya la necesidad de abordar la 

conservación, accesibilidad y diseño de nuevos espacios públicos en la 

zona monumental de Piura, no solo como un medio para revitalizar estos 

espacios, que como nos muestra la realidad muchos de ellos se 

encuentran en decadencia y no tienen un logro significativo, sino también 

para evitar su transformación en vacíos urbanos y preservar su 

importancia histórica y cultural en la trama urbana. 

4. En conclusión, a la interrogante de que si existen estrategias para   la 

trasformación  fue acertada por los especialistas ,quienes nos mostraron 

a través de sus explicaciones que las estrategias, ya están brindadas y 

mostradas en la realidad de nuestra región no solo a nivel mundial sin o 

que tambien localmente dándonos como la revitalización una opción para 

poder restablecer un orden y una nueva ruta para mejorar  y proponer 

espacios sociables que a su vez se consideran como espacios públicos . 
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VI. RECOMENDACIONES 
 

1. Como recomendación se debe tener en cuenta que, para una buena 

interacción sobre vacíos urbanos, debemos observar cuáles son sus 

características hacia la zona monumental de Piura, porque partir de este 

este momento de haberla descrito y que singularidades tienen, podremos 

abordar como se pueden trabajar en ellas de una manera adecuada y 

apropiadas para que sea funcional con el sitio en el que se desarrolla. 

2. Como recomendación antes de darle un uso al vacío urbano, tener en 

cuenta de que manera está planteada esta opción dentro de los 

parámetros de las normas peruanas, las cuales ayudaran a definir desde 

que punto plantear el uso a espacio público, asi mismo estudiar cada 

caso antes de proponer la sostenibilidad dentro de un vacío que tiene por 

determinación varios factores que lo caracterizan, siempre y cuando 

viendo sus características. 

3. Como segunda recomendación en este aspecto debemos tener en 

cuenta a que tipos de espacios públicos está acostumbrada la gente a 

concurrir y cómo se comportan estos espacios en el tema de sus 

características y uso, estos darán un alcance mayor a que si el espacio 

es un buen empleador de ambiente hacia la población o si es un fracaso 

como tal y que lo hace ser un generador de reunión cultura o aspecto 

social para su uso concurrido por la misma población.  

4. Como tercera recomendación podemos decir que las estrategias que se 

mencionan, son estrategias que ya sean empleado anteriormente con 

éxito dentro de la región y a nivel global y que antes de emplearlas 

tendremos que tener un estudio previo sobre estas, profundo para poder 

ver y estimar el alcance que estas trasformaciones tendrían en la 

sociedad como tal asi como estado generador de servicios básicos en la 

sociedad.  
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ANEXOS



 

 

 

Anexo 1 Matriz de categorización 

 

CATEGORÍAS DE 

ESTUDIO 
DEFINICIÓN CONCEPTUAL 

 

CATEGORÍAS 

 

SUBCATEGORÍAS 

 

CÓDIGOS 

 

 

 

 

 

 

Vacíos urbanos 

(Variable independiente) 

Son los espacios que de alguna 

manera están ligados a las periferias 

de cada cuidad, siendo sitios que 

están apartados de las actividades, o 

en todo caso han perdido su 

funcionalidad, teniendo tambien como 

denominación espacios ajenos a todo 

lo urbanizado, algunas veces 

esperando el desarrollo y otras como 

los lugares de tipo residuales siendo 

acondicionados por algunos 

componentes naturales o por otros de 

infraestructura 

(vacíos urbanos I.S.F) 

 

 

 

 

Reutilización de 

vacíos urbanos 

 

 

Urbano 

Tejido construido 



 

 

 
  

 Zonas degradadas 

Partes residuales 

 

 

 

Económico 

 

 

Sectores industriales 

Áreas en desuso 

 

 

 

Social 

 

Áreas pobladas 

Movimientos migratorios 

Huecos demográficos 

degradación urbana 

Categorización de 
vacíos urbanos 

Vacío fenomenológico 

Vacío funcional 

Vacío geográfico 

 

 

 

 

son componentes que están 

presentes en la cuidad, que 

todo peatón percibe 

directamente, siendo que cada 

espacio público está disponible 

para su uso y el disfrute de 

ellas, sabiendo que no solo 

 

 

 

 

Accesibilidad genero 

Raza 

Edad 

Lugares abiertos 

Atracción Elementos visuales 

Elementos naturales 



 

 

Espacios públicos pueden ser tomadas como 

áreas sino tambien sino 

tambien como ámbitos sociales 

y culturales (Lynch 1960) 

 

Espacios públicos Actividades  

Usabilidad Descansar  

Socializar  

Jugar 

Caminar 

Eventos culturales  

Legibilidad Señalización  

Orientación 

Movimiento 

Vitalidad Vida urbana 

Diversidad de uso  

Anexo 2: validación de instrumentos.  

 



 

 

 

GUÍA DE ENTREVISTA 

 

Entrevista dirigida a 4 Ingenieros y Arquitectos encargados del plan de desarrollo 

territorial, de municipalidades provinciales y distritales de la provincia de Piura.  

OBJETIVO: Especificar las estrategias de transformación de los vacíos urbanos 

a espacios públicos sostenibles en la zona monumental de Piura. 

Datos generales del entrevistado 

NOMBRE: ________________________________ 

CARGO: ___________________________________ 

A continuación, se le plantearan diversas preguntas relacionadas al trabajo de 

investigación que busca plantear posibles usos o restitución de suelos para 

adaptarse a espacios públicos sostenibles dentro de la zona monumental le 

solicitamos su apoyo en responder de manera clara y precisa las siguientes 

preguntas: 

1. ¿A su juicio, es posible la sustitución de un vacío urbano a un espacio 

público sostenibles dentro de la zona monumental del centro histórico de 

Piura? 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

2. ¿Según su opinión, existen estrategias que puedan emplearse para 

modificar los vacíos urbanos existentes en la actualidad a espacios 

públicos en la zona monumental de Piura? 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. ¿Cuáles son los beneficios clave de transformar los espacios urbanos 

vacíos en áreas públicas activas y funcionales? 

 

 

 

 

 

 

 

4. ¿Cuáles son las estratégicas efectivas para garantizar el mantenimiento 

a largo plazo de los espacios públicos transformados? 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

5. ¿Cuál es el papel de la infraestructura y la movilidad en la transformación 

exitosa de espacios urbanos vacíos en áreas públicas? 

 

 

 

 

 

 

 

6.  ¿A su juicio, cuáles son los criterios para identificar los vacíos urbanos 

con potencial para su transformación?  

 

 

 

 

 

 

 

7. ¿Qué estrategias según usted se pueden implementar para integrar la 

sostenibilidad en el uso temporal del vacío urbano?  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

8. ¿Cuáles son las estrategias para garantizar la gestión y el mantenimiento 

de los espacios públicos transformado?  

 

 

 

 

 

 

9. ¿Qué ejemplos exitosos de transformación de suelo vacío a espacio 

público podrían servir como inspiración para proyectos similares? 

 

 

 

 

 

 

Observaciones: 

 

 

 

 

 

 

Gracias por su participación  

 

  



 

 

 



 

 

 

 



 

 

  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

FICHA DE OBSERVACION 

OBJETIVO: Identificar qué características muestran los vacíos urbanos dentro de la zona monumental de Piura – 2023 

Datos generales de la ficha de observacion: A continuación, se trabajó la siguiente ficha de observación teniendo como base, lo 

planteado por el Arquitecto, JORGE CARLOS CARRASCO APARICIO en su tesis titula “LA INFLUENCIA DEL USO TEMPORAL 

DE VACÍOS URBANOS EN LA CALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO DE LA ZONA MONUMENTAL DE CHICLAYO, PERÚ 2019” en 

las que busca indagar y predeterminar dichos vacíos urbanos, los cuales tendrán que ser identificados a través de sus tipologías y 

características para identificarlos, dentro del área de estudio en este caso, la zona monumental de Piura. 

 

 

 

 

 

 

 

Ficha de observación  
ZONA DE TRABAJO: N° DE FICHA: 

vacíos urbanos 

Dimensiones 

Régimen de 
propiedad  

Tipo de 
cobertura del 

suelo 

Grados de significación 

linderos  perímetro 
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m2 
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Ubicación: Fotografía: 

 
 
 

comentarios:  
 
 
 
 



 

 

 

 
  



 

 

 
  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 



 

 

FICHA DE OBSERVACION 

OBJETIVO: Evaluar la situación que permanece actualmente en los espacios 

públicos en la zona monumental de Piura - 2023 

Datos generales de la ficha de observación: A continuación, se trabajó la 

siguiente ficha de observación teniendo como base, lo planteado por el 

Arquitecto, ROBERT MIGUEL RUIZ RODRIGUEZ en su tesis titula “Urbanismo 

táctico en los espacios públicos representativos de la ciudad de Huamachuco – 

La Libertad – 2022” en las que búsqueda de evaluar los espacios públicos, los 

cuales tendrán que ser identificados dentro del área de estudio en este caso, la 

zona monumental de Piura. 

  



 

 

 

 

  



 

 

 
  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 



 

 



 

 

 

Anexo 3: aplicación de instrumentos de ficha de observacion espacios públicos 

  



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 Anexo 4: aplicación de instrumentos de ficha de observacion de vacios urbana. 



 

 

 



 

 

 



 

 

  



 

 

 



 

 

  



 

 

 



 

 

  



 

 

 



 

 

  



 

 

 



 

 

  



 

 

 



 

 



 

 

 

 

Anexo 5: Entrevista estructurada a expertos 

 



 

 

 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 
  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 
  



 

 

 
  



 

 

 
  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 

  



 

 

 
  



 

 

Anexo 6: consentimiento informado 

Consentimiento Informado 1 

 
Título de la investigación: De vacío urbano a espacio público: reconfiguración 
sostenible en la zona monumental de Piura - 2023 
Investigador (a): Dilmar Arturo Crisanto Rivera  

Propósito del estudio 
Le invitamos a participar en la investigación titulada “ : De vacío urbano a 
espacio público: reconfiguración sostenible en la zona monumental de Piura - 
2023”, cuyo objetivo es determinar los usos para adaptar vacíos urbanos a 
espacios públicos sostenible en la zona monumental de Piura – 2023. Esta 
investigación es desarrollada por la estudiante pregrado de la carrera profesional 
de Arquitectura de la Universidad César Vallejo del campus Piura, aprobado por 
la autoridad correspondiente de la Universidad         y         con         el         permiso         
de         la         institución 
 
Describir el impacto del problema de la investigación. 
Es importante saber el malestar que genera que una zona y cuidad tan rica en 
cultura se vea empañada por la aparición de este tipo de espacios que cada vez 
va tomando calles y nuevas zonas de la zona de Piura, a través de este trabajo 
se busca una manera de establecer un nuevo uso y posibles estrategias para 
poder combatir esta notable formaciones que dejan a la zona monumental 
obsoleta de actividades y carente de espacios sociales. 

 

Procedimiento 
Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente  
1. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas 

preguntas sobre la investigación titulada: “Conservación del patrimonio 
cultural edificado. Caso de estudio el ex inmueble la aduana de 
Paita,2023”. 

2. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 45 minutos y se realizará 
de manera presencial como escrita.  

3. Las respuestas a la guía de entrevista serán anexadas a la parte de evidencia 
del presente trabajo, así que serán mencionadas en este trabajo. 

 
 
 
 
 
 

 



 

 

Participación voluntaria (principio de autonomía): 
Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar 
o no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede 
hacerlo sin ningún problema. 
Riesgo (principio de No maleficencia): 
Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la 
investigación. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar 
incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no. 
Beneficios (principio de beneficencia): 
Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 
de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El 
estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del 
estudio podrán convertirse en beneficio de la salud pública. 

Confidencialidad (principio de justicia): 
Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 
participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente 
Confidencial y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos 
permanecerán bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado 
serán eliminados convenientemente. 
 
Problemas o preguntas: 
Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador (a) Dilmar 
Arturo Crisanto Rivera email: dcrisantorivera@gmail.com 
y Docente asesor. Dr. Vargas Chozo, Oscar Víctor Martin email: 
oscarvictormartin@gmail.com 
Consentimiento 
Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la 
investigación antes mencionada. 
 
Nombre y apellidos: Giovanna Iris Lisbeth Jara Avila 
Fecha y hora: 09/10/23 11.00 Am 
Correo: Privado. 
 
 
 
 

 

 

 

 

 



 

 

 
Consentimiento Informado 2 

 
Título de la investigación: De vacío urbano a espacio público: reconfiguración 
sostenible en la zona monumental de Piura - 2023 
Investigador (a): Dilmar Arturo Crisanto Rivera  
Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “ : De vacío urbano a 
espacio público: reconfiguración sostenible en la zona monumental de Piura - 
2023”, cuyo objetivo es determinar los usos para adaptar vacíos urbanos a 
espacios públicos sostenible en la zona monumental de Piura – 2023. Esta 
investigación es desarrollada por la estudiante pregrado de la carrera profesional 
de Arquitectura de la Universidad César Vallejo del campus Piura, aprobado por 
la autoridad correspondiente de la Universidad         y         con         el         permiso         
de         la         institución 
 
Describir el impacto del problema de la investigación. 
Es importante saber el malestar que genera que una zona y cuidad tan rica en 
cultura se vea empañada por la aparición de este tipo de espacios que cada vez 
va tomando calles y nuevas zonas de la zona de Piura, a través de este trabajo 
se busca una manera de establecer un nuevo uso y posibles estrategias para 
poder combatir esta notable formaciones que dejan a la zona monumental 
obsoleta de actividades y carente de espacios sociales. 

 
Procedimiento 
Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente  
4. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas 

preguntas sobre la investigación titulada: “Conservación del patrimonio 
cultural edificado. Caso de estudio el ex inmueble la aduana de 
Paita,2023”. 

5. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 45 minutos y se realizará 
de manera presencial como escrita.  

6. Las respuestas a la guía de entrevista serán anexadas a la parte de evidencia 
del presente trabajo, así que serán mencionadas en este trabajo. 

 
 
 
 
 
 

 



 

 

Participación voluntaria (principio de autonomía): 
Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar 
o no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede 
hacerlo sin ningún problema. 
Riesgo (principio de No maleficencia): 
Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la 
investigación. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar 
incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no. 
Beneficios (principio de beneficencia): 
Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 
de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El 
estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del 
estudio podrán convertirse en beneficio de la salud pública. 

Confidencialidad (principio de justicia): 
Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 
participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente 
Confidencial y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos 
permanecerán bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado 
serán eliminados convenientemente. 
 
Problemas o preguntas: 
Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador (a) Dilmar 
Arturo Crisanto Rivera email: dcrisantorivera@gmail.com 
y Docente asesor. Dr. Vargas Chozo, Oscar Víctor Martin email: 
oscarvictormartin@gmail.com 
Consentimiento 
Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la 
investigación antes mencionada. 
 
Nombre y apellidos: Benjamín Marcos Nieto Rosselló  
Fecha y hora: 10/10/23 12.00 pm 
Correo: Privado. 
 
 
 
 

 

 

 

 

 



 

 

 
Consentimiento Informado 3 

 
Título de la investigación: De vacío urbano a espacio público: reconfiguración 
sostenible en la zona monumental de Piura - 2023 
Investigador (a): Dilmar Arturo Crisanto Rivera  
Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “ : De vacío urbano a 
espacio público: reconfiguración sostenible en la zona monumental de Piura - 
2023”, cuyo objetivo es determinar los usos para adaptar vacíos urbanos a 
espacios públicos sostenible en la zona monumental de Piura – 2023. Esta 
investigación es desarrollada por la estudiante pregrado de la carrera profesional 
de Arquitectura de la Universidad César Vallejo del campus Piura, aprobado por 
la autoridad correspondiente de la Universidad         y         con         el         permiso         
de         la         institución 
 
Describir el impacto del problema de la investigación. 
Es importante saber el malestar que genera que una zona y cuidad tan rica en 
cultura se vea empañada por la aparición de este tipo de espacios que cada vez 
va tomando calles y nuevas zonas de la zona de Piura, a través de este trabajo 
se busca una manera de establecer un nuevo uso y posibles estrategias para 
poder combatir esta notable formaciones que dejan a la zona monumental 
obsoleta de actividades y carente de espacios sociales. 

 
Procedimiento 
Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente  
7. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas 

preguntas sobre la investigación titulada: “Conservación del patrimonio 
cultural edificado. Caso de estudio el ex inmueble la aduana de 
Paita,2023”. 

8. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 45 minutos y se realizará 
de manera presencial como escrita.  

9. Las respuestas a la guía de entrevista serán anexadas a la parte de evidencia 
del presente trabajo, así que serán mencionadas en este trabajo. 

 
 
 
 
 
 

 



 

 

Participación voluntaria (principio de autonomía): 
Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar 
o no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede 
hacerlo sin ningún problema. 
Riesgo (principio de No maleficencia): 
Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la 
investigación. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar 
incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no. 
Beneficios (principio de beneficencia): 
Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 
de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El 
estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del 
estudio podrán convertirse en beneficio de la salud pública. 

Confidencialidad (principio de justicia): 
Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 
participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente 
Confidencial y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos 
permanecerán bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado 
serán eliminados convenientemente. 
 
Problemas o preguntas: 
Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador (a) Dilmar 
Arturo Crisanto Rivera email: dcrisantorivera@gmail.com 
y Docente asesor. Dr. Vargas Chozo, Oscar Víctor Martin email: 
oscarvictormartin@gmail.com 
Consentimiento 
Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la 
investigación antes mencionada. 
 
Nombre y apellidos: Vicky Deyanira Navarro Atoche  
Fecha y hora: 08/10/23 8.00 am 
Correo: Privado. 
 
 
 
  



 

 

 
Consentimiento Informado 4 

 
Título de la investigación: De vacío urbano a espacio público: reconfiguración 
sostenible en la zona monumental de Piura - 2023 
Investigador (a): Dilmar Arturo Crisanto Rivera  
Propósito del estudio 

Le invitamos a participar en la investigación titulada “ : De vacío urbano a 
espacio público: reconfiguración sostenible en la zona monumental de Piura - 
2023”, cuyo objetivo es determinar los usos para adaptar vacíos urbanos a 
espacios públicos sostenible en la zona monumental de Piura – 2023. Esta 
investigación es desarrollada por la estudiante pregrado de la carrera profesional 
de Arquitectura de la Universidad César Vallejo del campus Piura, aprobado por 
la autoridad correspondiente de la Universidad         y         con         el         permiso         
de         la         institución 
 
Describir el impacto del problema de la investigación. 
Es importante saber el malestar que genera que una zona y cuidad tan rica en 
cultura se vea empañada por la aparición de este tipo de espacios que cada vez 
va tomando calles y nuevas zonas de la zona de Piura, a través de este trabajo 
se busca una manera de establecer un nuevo uso y posibles estrategias para 
poder combatir esta notable formaciones que dejan a la zona monumental 
obsoleta de actividades y carente de espacios sociales. 

 
Procedimiento 
Si usted decide participar en la investigación se realizará lo siguiente  
10. Se realizará una entrevista donde se recogerán datos personales y algunas 

preguntas sobre la investigación titulada: “Conservación del patrimonio 
cultural edificado. Caso de estudio el ex inmueble la aduana de 
Paita,2023”. 

11. Esta entrevista tendrá un tiempo aproximado de 45 minutos y se realizará 
de manera presencial como escrita.  

12. Las respuestas a la guía de entrevista serán anexadas a la parte de evidencia 
del presente trabajo, así que serán mencionadas en este trabajo. 

 
 
 
 
 
 

 



 

 

Participación voluntaria (principio de autonomía): 
Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea participar 
o no, y su decisión será respetada. Posterior a la aceptación no desea continuar puede 
hacerlo sin ningún problema. 
Riesgo (principio de No maleficencia): 
Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o daño al participar en la 
investigación. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan generar 
incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no. 
Beneficios (principio de beneficencia): 
Se le informará que los resultados de la investigación se le alcanzará a la institución al término 
de la investigación. No recibirá ningún beneficio económico ni de ninguna otra índole. El 
estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin embargo, los resultados del 
estudio podrán convertirse en beneficio de la salud pública. 

Confidencialidad (principio de justicia): 
Los datos recolectados deben ser anónimos y no tener ninguna forma de identificar al 
participante. Garantizamos que la información que usted nos brinde es totalmente 
Confidencial y no será usada para ningún otro propósito fuera de la investigación. Los datos 
permanecerán bajo custodia del investigador principal y pasado un tiempo determinado 
serán eliminados convenientemente. 
 
Problemas o preguntas: 
Si tiene preguntas sobre la investigación puede contactar con el Investigador (a) Dilmar 
Arturo Crisanto Rivera email: dcrisantorivera@gmail.com 
y Docente asesor. Dr. Vargas Chozo, Oscar Víctor Martin email: 
oscarvictormartin@gmail.com 
Consentimiento 
Después de haber leído los propósitos de la investigación autorizo participar en la 
investigación antes mencionada. 
 
Nombre y apellidos: Pierina Elisabeth More Seminario 
Fecha y hora: 10/10/23 8.35 p.m 
Correo: Privado. 
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