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Resumen

El presente estudio tiene como objetivo determinar y describir los principales
determinantes de los gastos de venta y su impacto en la rentabilidad de Los
Olivos 2024 como empresa inmobiliaria. EI examen del estado de resultados y
los registros financieros de Los Olivos 2024 fue el objetivo principal para
determinar como se relacionan la rentabilidad y el costo de ventas. Para ello se
empleo la guia de analisis documental como meétodo cuantitativo, transversal y
no experimental. El principal hallazgo fue que, en el caso de la inmobiliaria Los
Olivos 2024, existe una correlacién sustancial entre la rentabilidad y el costo de
ventas. Teniendo todo en cuenta, se descubri6 que la empresa controla
efectivamente sus costos de venta, lo que le permite aumentar la rentabilidad
manteniendo su estabilidad y potencial de inversion. Un valor p menor a 0,05 y
un coeficiente de correlacion de Pearson de -1,000 sirven como evidencia de

esto.

Palabras clave: Costo de Ventas, Rentabilidad, Ratios Financieros, Eficiencia
Operativa
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Abstract

The present study aims to determine and describe the main determinants of sales
expenses and their impact on the profitability of Los Olivos 2024 as a real estate
company. The examination of the income statement and financial records of Los
Olivos 2024 was the main objective to determine how profitability and cost of
sales are related. For this purpose, the documentary analysis guide was used as
a quantitative, transversal and non-experimental method. The main finding was
that, in the case of the Los Olivos 2024 real estate company, there is a substantial
correlation between profitability and cost of sales. Taking everything into account,
it was discovered that the company effectively controls its sales costs, which
allows it to increase profitability while maintaining its stability and investment
potential. A p-value less than 0.05 and a Pearson correlation coefficient of -1.000

serve as evidence of this.

Keywords: Cost of Sales, Profitability, Financial Ratios, Operating Efficiency.



I. INTRODUCCION

Hoy en dia las empresas inmobiliarias acaparan actualmente una parte
significativa del margen de beneficios en el marco mundial. Por supuesto, esto
depende de lo bien que la empresa gestione sus recursos, pero estas compafias
también se dedican a diversas actividades relacionadas, como el desarrollo de
proyectos de oficinas, comerciales o urbanisticos, ademas de la comercializacion
y venta de inmuebles. Aunque varias de estas empresas pueden invertir en
multiples sectores, muy pocas se centran exclusivamente en uno de estos

campos.

Comprender el valor financiero de una empresa requiere una gestion adecuada
de su coste de ventas. En el contexto del ODS 8, este enfoque fomenta la
innovacion y la competencia, ademas de ayudar a las empresas a aprovechar y
gestionar eficazmente sus recursos reales, o que conduce a un crecimiento
econdémico mas sostenible. Pero como el sector inmobiliario es dinamico e
inventivo, las empresas inmobiliarias tienen dificultades Unicas a la hora de

valorar sus activos fijos.

Para una empresa inmobiliaria, sin embargo, mantener la rentabilidad y el
rendimiento a largo plazo es un reto permanente. Un factor que puede afectar
significativamente a la rentabilidad es el costo de venta que genera al vender sus

productos o servicios.

Para una empresa inmobiliaria, conocer como afecta el coste de las ventas a la
rentabilidad resulta crucial en esta situaciébn. A causa de ello, surgen las
siguientes interrogantes; ¢Cual es el impacto del Costo de venta en la
rentabilidad de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 20247, ademas se
presentan problematicas especificas; ¢Cual es el impacto del costo de
adquisicién del terreno en las ratios de rentabilidad de una empresa inmobiliaria,
Los Olivos 20247?, ¢Cual es el impacto del costo de venta en la eficiencia
operativa de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024? Y ¢ Cual es el impacto
de los costos de construccion en la rentabilidad de una empresa inmobiliaria, Los
Olivos 20247



La realizacion de este proyecto cuenta con 3 tipos de justificaciones; Tedrica,
metodoldgica y practica; donde se sefialan las razones por las cuales se realiza

este trabajo como nos menciona Bedoya (2020).

Para desarrollar el conocimiento en un area particular de investigacion, Tafur y
Izaguirre (2022) elaboran como la fundamentacion teérica se conecta con el
objetivo del investigador de profundizar en los enfoques tedricos que abordan el
problema que se discute. Por lo tanto, para examinar los resultados que se
desprenden del costo de ventas y la influencia de una empresa inmobiliaria en el
distrito de Los Olivos, la fundamentacion teodrica se basa en nociones

bibliogréficas.

También es necesario mencionar la justificacion metodoldgica, la cual se apega
a protocolos establecidos y utiliza métodos cientificos de recoleccion de datos
con un enfoque descriptivo y cuantitativo, asi como el cuestionario que se
utilizara para describir y determinar el costo de ventas de las empresas
mencionadas, el cual sera probado posteriormente y procesado mediante el uso

de un sistema estadistico inferencial.

Por ultimo, pero no menos importante, la motivacion préactica de la investigacion
surge del deseo de generar informacion fresca que permita a una empresa
inmobiliaria de otras zonas de Lima tomar decisiones e inversiones mas sabias

al comprender como el costo de ventas impactara en su rentabilidad.

A continuacion, planteamos el objetivo general que es determinar el impacto del
Costo de venta en la rentabilidad de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024,
y los objetivos especificos son, determinar el impacto del costo de adquisicién
del terreno en las ratios de rentabilidad de una empresa inmobiliaria, Los Olivos
2024, determinar el impacto del costo de venta en la eficiencia operativa de una
empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024 y determinar el impacto de los costos de

construccion en la rentabilidad de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024.

Del mismo modo, la hipétesis general de este estudio es El costo de venta tiene



impacto en la rentabilidad, de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024, y las
hipotesis especificas son, el costo de adquisicion del terreno tiene impacto en
las ratios de rentabilidad de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024, el costo
de venta tiene impacto en la eficiencia operativa de una empresa inmobiliaria,
Los Olivos 2024 y los costos de construccion tienen impacto en la rentabilidad

de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024.

Otro objetivo de este proyecto es ensefiar a los propietarios de pequefas y
medianas empresas a gestionar eficazmente sus negocios y optimizar sus
operaciones. Utilizar eficazmente todos los recursos administrativos y operativos
puede impulsar la estabilidad interna, por lo que, aumentard la productividad de

la empresa.

Manosalva, et al. (2023) define el costo de ventas como todos los gastos
relacionados con la creacion y comercializacién de un bien o servicio. Dicho de
otro modo, el coste de ventas ayuda a determinar la cantidad exacta de dinero
necesaria para suministrar un bien o prestar un servicio. En este sentido, Erazo,
et al. (2021) sefalan que el coste de las ventas y el inventario es uno de los

factores mas significativos en muchas empresas.

Ahora bien, el costo de ventas que genera una empresa inmobiliaria esta
conformado por distintas dimensiones que vienen a ser el precio de adquisicion
del terreno y los costos de construccion. Cada una de estas dimensiones tienen
sus propios indicadores que forman parte de su estructura, por otra parte, el fin
de este proyecto de investigacion es detallar estos conceptos mediante una base

sustentada mediante informacion calificada y a fin del tema.

Segun Almendaris y Altamirano (2023) el costo de adquisiciébn de un terreno
consiste en el valor pagado por la compra de la propiedad del terreno en
cuestion. Este costo puede variar dependiendo de factores como la ubicacion,

tamafo y caracteristicas del terreno.

Del mismo modo, Ramirez, et.al. (2021) nos menciona que el valor de mercado

se refiere al precio al que un activo, en este caso un terreno, puede ser comprado



o vendido en un mercado competitivo y abierto.

Asimismo, los autores Navarrete, et al. (2021) nos comentan que el potencial de
desarrollo se refiere a la capacidad que tiene un terreno para ser utilizado y
desarrollado con diferentes fines, como la construccion de viviendas, comercios

u otros proyectos inmobiliarios.

Por ultimo, Villicafia (2020) agrega que la ubicacién y accesibilidad influyen en el
precio de los terrenos. Segun el estudio realizado en Manabi, Ecuador, se
menciona que la ubicacion es un factor importante que determina el valor de los

terrenos en el mercado urbano.

Orden y Arce (2021) realizaron una investigacion donde nos habla que el costo
de construccion se refiere a los sacrificios realizados en la construccion de
infraestructura vial, como carreteras. Estos sacrificios llevados a nuestra
investigaciébn nos hace referencia a los desembolsos realizados para poder

adquirir un bien.

Los costos de materiales, segun Rodriguez e Ysabel (2021), son los costos
relacionados con la adquisicidbn de las materias primas requeridas para la
fabricacion de un producto. En estos costos se incluyen los materiales indirectos
o proveedores ajenos al producto, asi como los materiales que estan incluidos
en el producto terminado y que son tactiles o visibles a simple vista. Se debe
evaluar el consumo de materiales de cada proceso productivo con el fin de

minimizar los gastos y aumentar los ingresos del mercado.

El autor también analiza como los costos de construccién pueden repercutir
negativamente en la rentabilidad de una empresa, ya que, si se gestionan mal,
pueden dar lugar a un despilfarro de materiales y recursos, lo que perjudica a la

cuenta de resultados de la organizacion.

En su estudio académico, Rodriguez e Ysabel (2021) afirman que el trabajo
directo se refiere a la remuneracion de los trabajadores que estan directamente

involucrados en la fabricacion del producto, mientras que el trabajo indirecto se



refiere a los ingresos de los gerentes de planta.

Ramos Farrofian, et al. (2020) Analiza el sistema de costes ABC y como lo
utilizan las empresas pesqueras en su articulo. Se subraya lo crucial que es este
sistema para comprender los gastos reales, tomar decisiones empresariales y
mejorar el rendimiento. Se mencionan los retos que plantea la implantacion del
sistema, como la identificacion de los recursos directos, la asignacion de los
cargos indirectos y la aplicacion de inductores en funcion de la actividad. Se
determina que, a pesar de estas dificultades, el proceso de toma de decisiones
de una organizacion depende criticamente de la estructura del sistema de costes
ABC.

Todos estos factores que conforman el costo de venta influyen de manera directa
en la rentabilidad que generan una empresa inmobiliaria en el distrito de Los
Olivos. Ahora bien, si necesitamos definir el término de rentabilidad podemos
guiarnos del concepto que nos brinda Escobar Zurita, et al. (2023) en su articulo
de revista. La capacidad de una empresa para obtener beneficios en relacion

con los recursos empleados se conoce como rentabilidad.

En el mundo empresarial, se utilizan muchos indicadores financieros para medir
la rentabilidad y evaluar la eficiencia y el rendimiento de los beneficios de una
organizacién. Entre las medidas de rentabilidad mas utilizadas se encuentran el
rendimiento de la inversion (ROI), el rendimiento de los activos (ROE) vy el
rendimiento de las actividades (ROA). Esta variable es esencial para determinar
cuanto dinero gana una organizacidn con sus operaciones y recursos. La
rentabilidad influye tanto en las decisiones estratégicas como en el valor de una

organizacion para los inversores y socios.

Ademas, el autor destaca que los directivos disponen de herramientas conocidas
como ratios de rentabilidad, que son evaluaciones cuantitativas de la capacidad
de una empresa para ganar dinero en relacion con sus activos y actividades.
Estas ratios ofrecen informacion crucial sobre el grado de rentabilidad y eficiencia

con gue una empresa utiliza sus activos y recursos.



Saputra, et al. (2023) en su investigacion pueden concluir que la rentabilidad de
los fondos propios, o ROE, es un término financiero que evalla los resultados de
una empresa en relacion con el capital que sus accionistas han depositado en
ella. Dicho de otro modo el ROE, es la relacion entre los ingresos netos de una

empresa y el capital que los accionistas han depositado en ella.

Un alto rendimiento sobre el capital (ROE) suele indicar que la empresa esta
utilizando el dinero de los propietarios para generar ganancias. Por el contrario,
un bajo rendimiento sobre el capital (ROE) puede indicar que la empresa no esta
ganando suficiente dinero con su inversion en fondos propios. Dado que
proporciona informacién sobre la rentabilidad de una organizacion y su
capacidad para generar ingresos a partir de los recursos aportados por sus
inversores, por lo tanto el (ROE) es un indicador crucial para los inversores y

los analistas financieros.

El término financiero denominado retorno de la inversion (ROI) evalta la
rentabilidad de una inversion en relacién con su costo Budianto, E. y Dewi, N.,
(2023). EI ROI es una medida que compara los beneficios recibidos con el costo

de la inversion para evaluar el rendimiento y la eficacia de una inversion.

Un rendimiento positivo de la inversion (ROI) denota un resultado rentable,
mientras que un ROI negativo sugiere una pérdida de la inversion. EI ROI es una
herramienta crucial para gestores e inversores, ya que les permite evaluar el
rendimiento de una inversibn y contrastarlo con opciones de inversion

alternativas.

En consecuencia, el ROI puede variar en funcién del tipo de inversion y del marco
temporal que se tenga en cuenta. Por ello, es crucial evaluar el ROI en el marco

particular de cada inversion.

Segun Gaytan, J. (2021) el rendimiento de los activos, o0 ROA, es una estadistica
financiera que evalla el grado de rentabilidad de una empresa en relaciéon con

sus activos totales. La relacion entre el margen de beneficios de una empresa y



sus activos se denomina rentabilidad sobre activos (ROA), e indica el grado de

éxito con que la empresa utiliza sus activos para generar beneficios.

Un alto rendimiento de los activos (ROA) generalmente significa que la empresa
esta obteniendo un fuerte rendimiento de sus activos; por el contrario, un ROA
bajo puede significar que la empresa no esta haciendo el mejor uso de sus

activos para obtener ganancias.

Para los inversores y analistas financieros, el rendimiento de los activos (ROA)
de una empresa es una métrica esencial, ya que indica su rentabilidad y eficacia
operativa. Una forma de evaluar la rentabilidad relativa de una empresa es

comparar su rentabilidad sobre activos (ROA) con la de sus rivales o su sector.

Barrera (2020) en su investigacion indica que la eficiencia operativa es la
capacidad de una organizacion para llevar a cabo sus operaciones haciendo un
uso Optimo de sus recursos. Implica asegurarse de que los recursos de la
empresa se emplean de la forma mas eficaz posible para alcanzar sus objetivos,
reduciendo al mismo tiempo los gastos y aumentando la produccion. Para que
un proceso se considere eficaz desde el punto de vista operativo, debe mejorarse
continuamente, deben eliminarse los residuos, los recursos humanos y
materiales deben utilizarse de la forma mas eficaz posible y las tareas diarias
deben realizarse sin errores. En el ambito empresarial, Gaytan Cortés, J. (2020)
nos dice que la competitividad y el éxito a largo plazo de una organizacion
dependen en gran medida de su eficiencia operativa. Las empresas pueden
ahorrar gastos, aumentar la satisfaccion de sus clientes, mejorar la calidad de
sus productos y servicios y responder mas rapidamente a los cambios del

entorno aumentando su eficiencia operativa.

El tiempo de ciclo, segun Goézar, |. y Karem, F. (2019) en las observaciones de
su proyecto de tesis, es la cantidad media de tiempo necesaria para finalizar una
determinada operacion o proceso de principio a fin. El tiempo de ciclo importa
porque tiene un impacto en el control de la produccién y la productividad. La
cadencia de produccion aumenta a medida que disminuye el tiempo de ciclo

porque se pueden producir mas articulos en un tiempo determinado.



Sin embargo, segun Camacho (2020), la tasa de utilizacion de los recursos mide
la cantidad de recursos disponibles que se utilizan en relacibn con su
disponibilidad global. La tasa de utilizacién de recursos, por ejemplo, puede
utilizarse para calcular el porcentaje del tiempo total utilizable de una maquina

que se emplea.

Por el contrario, Andrade et al. (2019) definen la eficiencia de producciéon como
la capacidad de hacer el mejor uso de los recursos disponibles para aumentar la
produccion y reducir los gastos. Cuando los productos se pueden fabricar al
menor costo unitario posible, se logra. Para lograr la eficiencia de produccién es
necesario tomar decisiones estratégicas en cuanto a la capacitacion del

personal, el disefio de procesos y la asignacion de recursos.



. METODOLOGIA

Analizar el grado de conocimiento sobre el costo de las ventas y como éste
afecta a la rentabilidad de la inmobiliaria Los Olivos 2024 es el objetivo de este
estudio. Con una metodologia cuantitativa y un disefio no experimental
descriptivo-causal de corte transversal, el estudio es de tipo aplicado. La

recolecciéon de informacion se realizara mediante un estudio documental.

Tipo de investigacion; Segun Castro, et al. (2023), este estudio es de naturaleza
aplicada, lo que implica que su objetivo principal es encontrar respuestas a
problemas en un entorno especifico. En otras palabras, busca métodos practicos
para aplicar o emplear conocimientos de uno o0 mas campos de especializacion
con el fin de resolver problemas y satisfacer demandas de los sectores social o

productivo.

Este disefio de investigacion es de tipo transversal, explicativo-causal y no
experimental. El proceso de planificacion y configuracion de la técnica que se
aplicara en una investigacion cientifica se conoce como disefio de investigacion.
Implica decidir qué planes, enfoques y técnicas se emplearan para recopilar y

analizar la informacién necesaria para abordar los objetivos de la investigacion.

Un disefio descriptivo transversal, segin Monjaras (2019), se caracteriza por
comparar ciertas caracteristicas o situaciones en varios participantes a lo largo

de un periodo de tiempo determinado conservando la misma temporalidad.

Segun Jiménez y Di Pierro (2021), la investigacion correlacional causal pretende
identificar las razones de un problema en lugar de limitarse a describirlo. Lo
consigue esbozando como el comportamiento de una variable depende de otra.
El control estadistico cumple los criterios de causalidad y es multidimensional
para eliminar las correlaciones aleatorias entre las variables independientes y

dependientes.

Padilla (2021) afirma que la investigacion que utiliza un enfoque cuantitativo es

"secuencial, orientada a una realidad objetiva, deductiva y probatoria”. Ademas,



la recoleccion y andlisis de datos numéricos y medibles es la piedra angular del
enfoque cuantitativo de la investigacion. El autor afirma que este método se basa
en un procedimiento deductivo mediante el cual se ponen a prueba hipétesis
reformuladas con el uso de analisis estadisticos inferenciales y mediciones
numericas. También considera lo importante que es la objetividad para el avance
del conocimiento. Este método se relaciona frecuentemente con el positivismo y

las ciencias naturales.

Definicion conceptual; El anexo N 1, cominmente denominado matriz operativa,

contiene las definiciones conceptuales de las variables.

Definicion operativa; Los costes de venta son costes que estan directamente
asociados con el producto que se vende y tienen un impacto en la rentabilidad,
0 en la capacidad de una empresa para obtener beneficios a través de sus

operaciones.

Segun Gonzéalez y Larralde (2019), indicadores, este enfoque supone poner las
dimensiones en un plano numérico y visualizarlas para comprender cémo
evolucionan las dimensiones y la variable relevante y valorar el grado de
dificultad de nuestro estudio. Ademas, nos permite analizarlas para generar un
insumo mas cohesionado para evaluar los resultados del estudio més alla de una

mirada superficial a las variables y dimensiones.

Poblacién; Se supone que la muestra es una representacion fiel de la realidad, y
existe una naturaleza deductiva (de lo general a lo especifico) entre la poblacion
y la muestra, lo que podria elevar la certeza de los resultados del estudio, segin
Pastor (2019). Esto denota un grupo de componentes relacionados con el
estudio que tienen ciertas cosas en comun. Por lo que, vamos a adicionar
documentos contables (Estados Financieros) pertenecientes a la empresa en

estudio.
Segun Campos et al. (2021), el analisis documental es un proceso sistematico y
analitico que consiste en examinar y evaluar documentos para obtener

informacion pertinente y significativa. Este analisis busca facilitar la comprension
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y el uso eficaz de la informacion en diversas situaciones, como la investigacion
académica, la gestion de la informacién y la toma de decisiones, mediante la
deteccion de patrones, temas, correlaciones y tendencias en los datos

documentales accesibles.

Por ello, siguiendo los lineamientos esclarecidos por Corona, et al. (2023), se
realizara un andlisis documental de la poblacion, enfocado en examinar y valorar
la informacion contenida en diversos documentos relevantes. Este analisis
buscara obtener un entendimiento profundo y detallado de los datos y contextos
especificos, que sirvan como base sélida para investigar el impacto del costo de
venta en la rentabilidad de una empresa inmobiliaria en el distrito de Los Olivos.
La situacion financiera y los estados de resultados completos de los tres primeros
trimestres de 2024 seran el foco principal de la investigacion. Estos estandares
sirven como hoja de ruta para los investigadores, reduciendo errores y
garantizando la verdad en el menor tiempo posible. La aplicacion de criterios de
seleccién ha permitido descubrir a personas que cumplen los requisitos para ser

incluidas en el objeto de la investigacion.

De acuerdo con las recomendaciones esbozadas por Sarango y Diaz (2020), la
poblacién de estudio se incluira a partir del estado de situacion financiera y del
estado de resultado global correspondientes al periodo de estudio. Los criterios
de exclusion no se aplicaran al estado de flujos de efectivo, al estado de cambios
en el patrimonio o a cualquier otro libro contable que no sea del periodo de

investigacion.

Muestra: Siendo la muestra un subconjunto representativo del universo o
poblacién, es seleccionada para auxiliar en el estudio, de acuerdo con Condori
(2020). Los estados de situacion financiera y de resultado integral de los dos

primeros trimestres de 2024 conforman la muestra.

Unidad de andlisis: Este estudio consiste en cada persona elegida como muestra

para la investigacion de una empresa inmobiliaria en el distrito de Los Olivos.

técnicas: Después de identificar el tema, se idearon técnicas de investigacion
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buscando en tesis, revistas indexadas, bibliotecas virtuales, repositorios virtuales
y articulos de diversas fuentes fidedignas que ofrecen informacion fiable y
auténtica. Con estos pasos, podremos ampliar el tema y relacionar la
investigacion con otros estudios. Para seguir investigando y hacer inferencias
sobre el tema de la investigacion, se llevd a cabo una encuesta mediante un

cuestionario que fue evaluado por tres expertos en la materia.

Los valores éticos de la Universidad César Vallejo, los conceptos de autonomia,
no maleficencia, beneficencia y justicia, asi como los métodos cientificos, el
manual APA y numerosas citas de autores, sirven de fundamento a este estudio.
Se trata de un esfuerzo Unico, transparente, honesto y benéfico al proporcionar
informacion sobre los beneficios tributarios que las empresas constructoras

pueden obtener para su desarrollo social y econdémico.
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. RESULTADOS

En la presente seccion se muestran los resultados de las pruebas de correlacion
realizadas para evaluar el vinculo entre la rentabilidad de una empresa
inmobiliaria y su costo de ventas a lo largo del periodo 2024. Averiguar si existe
una asociacion sustancial entre las dos variables es el objetivo principal de esta
investigacion. La primera etapa fue determinar si los datos tenian una
distribucion normal mediante una prueba de normalidad, que incluyo la prueba
de Shapiro-Wilk y el coeficiente de correlacibn de Pearson para evaluar la

conexion entre variables.

Para evaluar la direccion y la fuerza de la relacion entre los costos de ventas y
la rentabilidad, se calcul6 el coeficiente de correlacion correspondiente (Pearson)
una vez establecida la distribucion de los datos. A continuacion, se presentan las
pruebas de normalidad: La hipoétesis nula se utiliza para el andlisis paramétrico
cuando los datos normales (valor p) son superiores a 0,05, mientras que la R de
Pearson se utiliza para el andlisis no paramétrico cuando los datos no normales

(valor p) son inferiores a 0,05.

En la investigacion realizada, se establecieron tres objetivos especificos clave
para analizar como las diferentes dimensiones del costo de ventas afectan la
rentabilidad y la eficiencia operativa de la empresa inmobiliaria Los Olivos 2024.
Los resultados obtenidos de las pruebas de correlacion realizadas proporcionan

evidencia valiosa para interpretar la relacion entre estas variables.
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De acuerdo con el primer objetivo particular: Determinar el impacto del costo de
adquisicion del terreno en las ratios de rentabilidad de las empresas

inmobiliarias, Los Olivos 2024.

Tabla 1

Correlacion entre la dimension costo de adquisicion del terreno y ratios
financieros en la empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024.

COSTO DE RATIO
VENTAS FINANCIERO

COSTO DE Correlacion de Pearson 1 -.999"
ADQUISICION DEL  Sig. (bilateral) .023
TERRENO N 3 3
RATIO Correlacion de Pearson -.999" 1
FINANCIERO Sig. (bilateral) .023

N 3 3

Nota: Correlacién con nivel bilateral 0,05 es significativa.

Los resultados de la tabla 1 muestran que el coeficiente R de Pearson de la
empresa inmobiliaria fue -0,999, lo que indica una compensacion negativa muy
fuerte, rechazando la hipo6tesis de la investigacion, que respalda
estadisticamente la evidencia de que los costos de ventas influyen en la
rentabilidad de la empresa. Esta conclusion resulta de la conexion inversamente
proporcional de las dos dimensiones. También es importante recordar que otros
factores, como los gastos de ventas, también pueden tener un impacto en la
rentabilidad de la empresa, por lo que no se puede inferir causalidad Unicamente

a partir de esta relacion.
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Segundo objetivo particular: Determinar si el costo de venta tiene impacto en la

eficiencia operativa de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024.

Tabla 2

Correlacion entre la dimension costo de ventas y eficiencia en la empresa
inmobiliaria, Los Olivos 2024.

COSTODE EFICIENCIA

VENTAS OPERATIVA
COSTO DE VENTAS Correlacion de Pearson 1 999"
Sig. (bilateral) .021
N 3 3
EFICIENCIA Correlacion de Pearson 999" 1
OPERATIVA Sig. (bilateral) .021
N 3 3

Nota: La correlacion es significativa en el nivel 0,05 (bilateral).

La hipétesis de la investigacidn, que apoya estadisticamente la evidencia de que
los costos de venta influyen en la eficiencia operativa de la empresa, es
rechazada por los resultados obtenidos en la tabla 2 con una significaciéon
superior a 0,01; el coeficiente R de Pearson de la empresa inmobiliaria fue de

,999, lo que indica una correlacion positiva muy fuerte. En conclusion, estos
resultados sugieren que la variable costo de ventas tiene una incidencia

considerable en la eficiencia operativa de la empresa.
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Tercer objetivo particular: Determinar el impacto de los costos de construccion

en la rentabilidad de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024

Tabla 3

Correlacion entre la dimension costos de construccion y rentabilidad en la
empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024.

COSTOS DE
CONSTRUCCION RENTABILIDAD

COSTOS DE Correlacion de Pearson 1 -.998"
CONSTRUCCION Sig. (bilateral) .040

N 3 3
RENTABILIDAD Correlacién de Pearson -.998" 1

Sig. (bilateral) .040

N 3 3

Nota: La correlacion es significativa en el nivel 0,05 (bilateral).

Los resultados de la Tabla 3 muestran que la hipétesis de investigacion, que
apoya estadisticamente la evidencia de que los costos de construccion afectan
la rentabilidad de la empresa, se rechaza con una significancia mayor a 0.01; el
coeficiente R de Pearson de la empresa inmobiliaria fue de -0.998, lo que indica
una correlacion negativa muy fuerte. Los hallazgos del analisis de correlacion de
Pearson muestran que, para el afio 2024, existe una asociacién negativa entre
la rentabilidad de una empresa inmobiliaria y su dimensién de gastos de
construccion. En resumen, esto sugiere que el indice de rentabilidad cae a

medida que aumentan los gastos de construccion.
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Segun el objetivo general: Determinar el impacto del Costo de venta en la

rentabilidad de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024.

Tabla 4

Correlacion entre la dimension costos de ventas y rentabilidad en la empresa
inmobiliaria, Los Olivos 2024.

COSTODE RENTABILIDA

VENTAS D
COSTO DE Correlacion de Pearson 1 -1.000”
VENTAS Sig. (bilateral) .004
N 3 3
RENTABILIDAD Correlacion de Pearson -1.000" 1
Sig. (bilateral) .004
N 3 3

Nota: La correlacion es significativa en el nivel 0,05 (bilateral).

Los resultados obtenidos en la tabla 4 es sobre el analisis estadistico de los datos
y revela lo siguiente: La hipétesis de la investigacion, que apoya
estadisticamente la evidencia de que los costos de construccion influyen en la
rentabilidad de la empresa, es aceptada por los resultados obtenidos en la tabal
4 con una significacion inferior a 0,05; el coeficiente R de Pearson de la empresa
inmobiliaria fue de -1.000, lo que indica una relacion inversa entre el costo de
ventas y la rentabilidad en una empresa inmobiliaria. La aceptacion de la

hipétesis de investigacion se ve fundamentada mediante evidencia estadistica.
Desde el punto de vista financiero, se sugiere que las empresas pueden

optimizar su rentabilidad si se maneja una gestion estratégica en el control de

los costos de ventas.
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IV. DISCUSION

El estudio del coste de ventas y su efecto en la rentabilidad de una empresa
inmobiliaria, Los Olivos 2024, se realizé con el fin de abordar la siguiente
problemética general: ¢ Como afecta el coste de ventas a la rentabilidad de una
empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024? Se utilizaron datos contables de la
cuenta de resultados y de los estados financieros de la empresa
correspondientes a los tres primeros trimestres de 2024 a nivel poblacional.
Tomando como referencia el Estado de Situacion financiera de la empresa al
igual que el Estado de Resultado. A su vez, los resultados obtenidos en la
presente investigacion seran contrastadas con diversos estudios que tuvieron un

enfoque similar.

Por ejemplo, la investigacion de Solari (2024) y Reyes Ruidias (2022) examina
la conexion entre varias facetas del coste de ventas y la rentabilidad,
proporcionando un punto de referencia para evaluar las conclusiones de estas

investigaciones.

Este autor utiliza la técnica de analisis documental, un enfoque cuantitativo, un
disefio no experimental y un nivel de investigacién aplicada para analizar los
informes financieros de la empresa. Se demostré que la rentabilidad y el costo
de ventas tenian una correlacion negativa y estadisticamente significativa, con
un coeficiente de evaluacion de Pearson de -1.000. Los resultados también
revelaron una distribuciébn no paramétrica de los datos, indicando un escenario

financiero y rentable favorable para la toma de decisiones.

En este sentido, Reyes Ruidias (2022) utilizé6 un enfoque similar para el vinculo
entre los resultados haciendo un analisis documental, que condujo a una
investigacion sobre la relacion inversa entre la rentabilidad y el coste de ventas.
Como resultado, aunque los costes de venta sean elevados, el indice de

rentabilidad es bajo.

En una linea similar, el estudio de Reyes Ruidias (2022) buscé determinar como

el trabajo afectaba la rentabilidad. Los hallazgos demuestran que la incidencia
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del trabajo sobre la rentabilidad se satisface: el conteo es 59,26, 0 19,75% del
total, cuando el trabajo es bajo y la rentabilidad es baja; 17,52, 0 5,84% del total,
cuando la mano de obra es baja y la rentabilidad media; y 23,34, 0 7,78%, cuando
la mano de obra es baja y la rentabilidad es alta. Este resultado sugiere que la
incidencia es inversamente proporcional, lo que concuerda con los hallazgos de

la investigacion de Solari (2024).

En este caso, nuestra comprension de la relacion entre rentabilidad y coste de
ventas se ve reforzada por la discusion entre el estudio de Solari (2024) y Reyes
Ruidias (2022). Al considerar estos puntos de vista complementarios, podemos
desarrollar un conocimiento méas profundo y matizado de los factores que afectan
al éxito financiero de las empresas y, en ultima instancia, crear politicas y leyes

financieras mas eficaces.

Esto implica que, dependiendo del modelo econémico empleado, el impacto
directo e inverso del costo de ventas puede ser mas notable y esta vinculado al
éxito empresarial. Esta variacion en los resultados subraya lo crucial que es tener
en cuenta la idoneidad y solidez de los modelos al examinar las interacciones y
enfoques financieros para desarrollar una comprension exhaustiva de la

dindmica financiera.

Durante los tres primeros trimestres de 2024, el primer objetivo explicito fue
determinar la conexion entre las estadisticas financieras de la empresa
inmobiliaria y el costo de las ventas. Rechazamos la hipétesis de investigacion
en este estudio porque el nivel de significancia fue superior a 0,05. En realidad,
existe respaldo estadistico para la afirmacién de que los gastos y los ratios
financieros no estan fuertemente correlacionados. Por el contrario, el coeficiente

de Pearson mostré un vinculo negativo muy significativo, que fue de -0,999.

Por otra parte, en la investigacion hecha por Aznaran (2022), realizando un
enfoque cualitativo utilizando un estudio mediante instrumentos, se puede notar
como la percepcion de las personas que forman parte de la empresa tienen el
concepto de como los costos tienen un impacto inverso sobre los ratios

financieros.
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Ademas, se descubre que las empresas situadas fuera de Los Olivos tienen una
rentabilidad financiera media mas favorable. Esto subraya la necesidad de tener
en cuenta los contextos locales a la hora de medir los resultados de las empresas
y pone de relieve una dinamica distintiva en la gestion financiera. Estos
resultados proporcionan una idea de como muchos factores financieros pueden
influir en la rentabilidad a largo plazo, apoyando la idea de que una buena gestion

financiera es esencial para el éxito de la empresa.

Para garantizar una gestion financiera eficaz y duradera, es fundamental adoptar
perspectivas globales al tomar decisiones financieras que tengan en cuenta
factores como la liquidez y la proteccién de los intereses. Ademas, se destaca la
necesidad de establecer procesos internos mas agiles y efectivos. Reducir los
tiempos de ciclo, incrementar la tasa de utilizacion de recursos y promover una
mayor eficiencia de produccion son aspectos clave que las empresas deben
considerar. Esto podria lograrse mediante la capacitacion continua del personal,
la revision periodica de los procesos internos o la inversidon en tecnologias que

automatizan tareas administrativas y operativas.

Establecer la relaciéon entre los costos de venta y la efectividad operativa en la
inmobiliaria a lo largo de los tres primeros trimestres del afio 2024 es el segundo
objetivo en particular. Los resultados obtenidos en la segunda tabla, con una
significancia mayor a 0,01, el coeficiente de Pearson de la inmobiliaria fue de
0.999, indicando una clasificaciéon positiva muy fuerte, lo que indica que se
rechaza la hipétesis del estudio, que sustenta estadisticamente la evidencia de

gue los gastos de venta afectan la eficiencia operativa de la empresa.

En ese sentido, segun Alburqueque y More (2023) se establece una conexién
entre en la gestion de la contabilidad y la eficiencia operativa, respaldado por un
nivel de confianza del 99%, evidenciada por la significancia, la cual es del
0,029%, cifra que se encuentra por encima del umbral de significancia del 0,05%.
Esto conlleva al rechazo de la hipoétesis, sugiriendo que el control contable no

guarda una relacion directa con la rentabilidad.
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En consecuencia, la importancia de la gestion financiera para producir
rendimientos para la empresa presenta diversos puntos de vista sobre el modo
en que diversos factores financieros pueden afectar a sus resultados generales
y a su capacidad para alcanzar sus obijetivos financieros a largo plazo. La
empresa puede responder a las oportunidades y retos del mercado y preservar
su existencia a largo plazo tomando decisiones mas estratégicas e informadas

si conoce mejor las interrelaciones financieras.

Respecto al tercer objetivo especifico, que es conocer como los gastos de
construccion afectan la rentabilidad de Los Olivos 2024 como inmobiliaria, con
una significancia mayor a 0,01 y un coeficiente R de Pearson de -0,998 para la
inmobiliaria, la hipotesis de investigacion, que respalda estadisticamente La
evidencia de que los costos de construccidn influyen en la rentabilidad de la
empresa es rechazada por los resultados que se muestran en la Tabla 3.

Los costos de construccion afectan muy poco a la rentabilidad de la empresa por
proyecto, segun el estudio de 2021 del autor Cruz. Este resultado se ve
respaldado por el dinero recibido de las 6rdenes de compra o los servicios
prestados a cambio de cada obra realizada. No obstante, la asociacion negativa
del estudio apunta a la necesidad de una planificacibn mas exhaustiva de las
mejoras de las infraestructuras. Para maximizar la utilizacion de los recursos y
minimizar los residuos, las empresas deberian pensar en integrar tecnologias
como el modelado de informacién de edificios (BIM) y adoptar métodos de
construccion sostenibles. Ademas de mejorar la rentabilidad, esto estableceria a
la organizacion como una entidad concienciada y dedicada a la sostenibilidad,
gue es algo que los clientes y socios comerciales empiezan a respetar cada vez

s

mas.

Desde una perspectiva operativa, es fundamental que las empresas consideren
adoptar herramientas avanzadas de gestion financiera, como sistemas de costos
basados en actividades (ABC) o plataformas digitales para la supervision en
tiempo real de los costos. Estas herramientas pueden ayudar a identificar areas
de ineficiencia y establecer medidas correctivas antes de que los costos

comprometan la rentabilidad general de la empresa.
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La gestidn proactiva de los costos de adquisicion de terrenos puede proporcionar
una ventaja competitiva sustancial a nivel estratégico. Las empresas deben
centrarse en negociar con los proveedores y buscar ubicaciones que ofrezcan
un equilibrio adecuado entre costos, accesibilidad y potencial de desarrollo, ya
que las investigaciones demuestran que el aumento de los precios de adquisicion
de terrenos puede tener un impacto perjudicial en las medidas de rentabilidad.
Por ejemplo, la adquisiciébn temprana en regiones con crecimiento previsto o las
asociaciones a largo plazo con propietarios de terrenos podrian reducir los

peligros de la volatilidad del mercado y la especulacion.

En conclusién, este estudio no sélo ofrece apoyo empirico a la relacion entre la
rentabilidad de las empresas inmobiliarias y el coste de las ventas, sino que
también proporciona a los directivos un marco (til para aplicar estrategias
basadas en datos que maximicen los recursos, impulsen la productividad y, en
dltima instancia, aumenten la rentabilidad operativa. En un mercado cambiante,
poner en practica estas sugerencias puede tener un gran impacto en el

funcionamiento competitivo de estas empresas.
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V. CONCLUSIONES

1. Dado que las variaciones de esta variable tienen una incidencia inversa
en la rentabilidad de la empresa, el coste de las ventas esti
estrechamente relacionado con la rentabilidad de la empresa inmobiliaria
en 2024. El valor p inferior a 0,05 y el coeficiente de correlacion de
Pearson de -0,999, esto indica que hay un impacto directo e inverso entre
el costo de ventas y la rentabilidad.

2. Para el periodo del estudio 2024, el costo de adquisicion del terreno
apenas influye en los parametros financieros de la empresa inmobiliaria;
no obstante, un cambio en esta variable tiene una incidencia inversa en la
rentabilidad de la empresa. El valor p inferior a 0,23 y el coeficiente de
correlacién de Pearson de -0,999, esto indica que no se encuentra un

impacto muy significativo pero que la relaciéon es inversa.

3. En el periodo del estudio 2024, el costo de ventas apenas influye en la
eficiencia operativa de la inmobiliaria; sin embargo, los cambios en esta
variable tienen una incidencia inversa en la rentabilidad de la empresa.
Un valor p inferior a 0,21 y un coeficiente de correlacion de Pearson de -
0,998 esto indica que no se encuentra un impacto muy significativo pero

que la relacion es inversa.

4. En el periodo del estudio 2024, no existe una correlacidén sustancial entre
los costos de construccion y la rentabilidad de las empresas inmobiliarias;
no obstante, las variaciones de esta variable pueden tener un impacto
perjudicial en los resultados de la empresa. Un valor p inferior a 0,40 y un
coeficiente de correlacién de Pearson de -1,000 esto indica que no se

encuentra un impacto muy significativo pero que la relacién es inversa.
En resumen, las conclusiones del estudio ofrecen una serie de aplicaciones que

podrian ser utiles para las empresas inmobiliarias, especialmente las que

trabajan en el barrio de Los Olivos o en otros entornos comparables. En primer
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lugar, la necesidad de implantar medidas de control financiero y operativo mas
estrictas se ve acentuada por la significativa relacion inversa entre el coste de
las ventas y la rentabilidad hallada en este estudio. Esto implica que las
empresas deberian centrarse especialmente en minimizar los gastos vinculados
a la construccion, la compra de terrenos y otras actividades directamente

vinculadas a su actividad inmobiliaria.
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VI. RECOMENDACIONES

1. Para que la empresa genere una rentabilidad mayor debe aplicar un control
mas estricto del costo de venta. Se aconseja a la gerencia establecer un
sistema de seguimiento y evaluacién continuos, asi como maximizar las
negociaciones con los proveedores y los precios de compra de inmuebles.
Para salvaguardar su rentabilidad frente a cualquier aumento imprevisto de
estos gastos, la empresa también debe proyectar los costos de ventas futuros

y crear planes de mitigacion de riesgos.

2. Aunque el coste de adquisicion del terreno en el periodo del estudio 2024
tenga poca influencia en las métricas financieras globales de la inmobiliaria,
es importante recordar que cualquier cambio importante en esta variable
podria tener un efecto perjudicial en la rentabilidad del negocio. En
consecuencia, se aconseja que la gerencia establezca sistemas de
supervision proactivos para identificar los cambios en el coste de las ventas
que podrian tener un impacto desproporcionado en su rentabilidad. Aun
cuando la asociacion no sea tan fuerte, sigue siendo prudente pensar en
medidas de control de costes, sobre todo cuando hay mas competencia o

volatilidad de precios.

3. Incluso si el costo de ventas no parece tener un impacto importante en la
eficacia operativa de la empresa inmobiliaria en el periodo del estudio 2024,
es crucial comprender que cualquier cambio en esta variable podria tener un
efecto perjudicial en la rentabilidad del negocio. En este sentido, se aconseja
que la gerencia vigile de cerca los costos de ventas y todos los indicadores

gue traiga consigo, aunque ahora tengan poco efecto en la eficacia operativa.

4. Se aconseja a la gerencia la aplicacion de técnicas de gestion de riesgos para
reducir la posibilidad de que se produzcan aumentos imprevistos de los
costos de construccion. Esto implica la firma de acuerdos a largo plazo con
proveedores y contratistas, la racionalizacion del proceso de construccion

para aumentar la productividad y reducir los residuos, ademas de la
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implantacion de estrategias de reduccion de costes.
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ANEXO 1.1: CUADRO DE OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

Costo de venta y su impacto en la rentabilidad de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024

. DEFINICION
VARIABLE DE ESTUDIO DEFINICION CONCEPTUAL OPERACIONAL DIMENSIONES INDICADORES
Manosalva, et al. (2023) define el costo de ventas
como todos los gastos relacionados con la creacion y Valor d d
comercializacién de un bien o servicio. Dicho de otro COSt(_) Q(_a, Pa orae ln;jerza ° I
modo, el coste de ventas ayuda a determinar la| Son los costos| adauisicion del otencial de desarrollo

Costo de Venta

cantidad exacta de dinero necesaria para suministrar
un bien o prestar un servicio. En este sentido, Erazo,
et al. (2021) sefalan que el coste de las ventas y el

directamente atribuibles
alo que se vende

terreno

Ubicacién y accesibilidad

Costo de materiales

) : T Costos de
inventario es uno de los factores mas significativos en construceion Costo de mano de obra
ROI
. . - S o Ratios de
Si necesitamos definir el término de rentabilidad » ROE
; . rentabilidad ROA
podemos guiarnos del concepto que nos brinda
Escobar, et al. (2023) en su articulo de revista| Es la capacidad de una
- llamado “Control interno en la rentabilidad de una|empresa para generar ) .
Rentabilidad g bresa p ge Tiempo de ciclo
empresa de servicios generales - Perd”. La|beneficios a través de L G
: .- . Eficiencia Tasa de utilizacion de
capacidad de una empresa para obtener beneficios | sus operaciones operativa
en relacion con los recursos empleados se conoce | comerciales. perativ recursos

como rentabilidad.

Eficiencia de produccién
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ANEXO 1.2: MATRIZ DE CONSISTENCIA

Costo de venta y su impacto en la rentabilidad de una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024

PROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES | INDICADORES METODOLOGIA
¢Cual es el impacto del Determinar el impacto del| El costo de venta tiene
Costo de venta en la . I~
. Costo de venta en la| impacto en larentabilidad, de
rentabilidad de una . X .
empresa _inmobiliaria, Los _rentatt))]lllldad Ee ugﬁl emzpégza Ena Ol(.ampréa(.;,gt4 inmobiliaria,
: ' inmobiliaria, Los Olivos . os Olivos .
Olivos 2024? _ ] e Valor de mercado
ESPECIFICO ESPECIFICO ESPECIFICO e Potencial de desarrollo
¢Cual es el impacto del | Determinar el impacto del e Ubicaciony ) )
costo de adquisicion del | costo de adquisicion del | El de adquisicion del terreno Costo de accesibilidad * T|_po:e1pl|cada
terreno en las ratios de | terreno en las ratios de | tiene impacto en las ratios de Venta e Disefiono
rentabilidad de las | rentabilidad de las empresas | rentabilidad de una empresa e>_<pe[|mental
empresas inmobiliarias, Los | inmobiliarias, Los Olivos | inmobiliaria, Los Olivos 2024. o Diseno
Olivos 20247 2024, descriptivo
¢Cual es el impacto del | Determinar el impacto del . transvgrsa_lr
.-~ | El costo de venta tiene . e Investigacion
costo de venta en la| costodeventaen laeficiencia| . s e Costo de materiales ;
S . . impacto en la eficiencia correlacional
eficiencia operativa de las operativa de una tiva d e Costo de mano de ocbra
empresas inmobiliarias, Los | empresa  inmobiliaria, Los _oper?)_ll\_/a_ eLun%I(_amprzeg; «  Costos indirectos causal
Olivos 20247 Olivos 2024. InMmopblliana, Los LIVoS 4. e Enfoque
. ROl cuantitativo
ROE « Analisis documental
. °
¢Cual es el |mpact(_), de los Determinar el impacto de los | Los costos de construccion e ROA
costos de construccion en la costos de construccion en la | tienen  impacto  en la i de cicl
rentabilidad de una P Rentabilidad * Tiempo de ciclo

empresa inmobiliaria, Los
Olivos 20247

rentabilidad de una empresa
inmobiliaria, Los Olivos 2024.

rentabilidad de una empresa
inmobiliaria, Los Olivos 2024.

e Tasade utilizacién de
recursos

e Eficienciade
produccion
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ANEXO 2: Instrumento de recoleccién de datos

Titulo: Costo de venta y su impacto en la rentabilidad a una empresa inmobiliaria, Los

Olivos 2024

Investigador: Solari Curo Piero Fernando

Propésito: Recopilar informacién detallada sobre los estados financieros

Datos:

GUIA DE ANALISIS DE DOCUMENTOS

DOCUMENTOS: -
Estado de situacion financiera, Estado de
Resultados

FECHA DE APLICACION: 01/09/2024

ORIGEN:

Estados Financieros aprobados por gerencia

PERIODO: 2024

INDICADORES A

Variable EVALUAR RESULTADOS

Los resultados de la tabla 1 muestran que el
. Valor de mercado _coefici_e_ntg R de Pearson de Iq empresa
. inmobiliaria fue -0,999, lo que indica una
* Potencial de compensacion negativa muy fuerte, rechazando la
desarrollo B hipotesis de la investigacion, que respalda
y Ubicaciony estadisticamente la evidencia de que los costos de
accesibilidad ventas influyen en la rentabilidad de la empresa.
. Costo de materiales | Esta conclusiéon resulta de la conexiéon
. Costo de manode |inversamente  proporcional de las dos
obra dimensiones. También es importante recordar que
. Costos indirectos otros factores, como los gastos de ventas, también
pueden tener un impacto en la rentabilidad de la
empresa, por lo que no se puede inferir causalidad

Costo de Unicamente a partir de esta relacion.

Ventas

Los resultados obtenidos en la tabla 4 es sobre el
analisis estadistico de los datos y revela lo
siguiente: La hipétesis de la investigacion, que
apoya estadisticamente la evidencia de que los
costos de construccion influyen en la rentabilidad
de la empresa, es aceptada por los resultados
obtenidos en la tabal 4 con una significacién
inferior a 0,05; el coeficiente R de Pearson de la
empresa inmobiliaria fue de -1.000, lo que indica
una relacion inversa entre el costo de ventas y la
rentabilidad en una empresa inmobiliaria. La
aceptacion de la hipétesis de investigacion se ve
fundamentada mediante evidencia estadistica.
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Rentabilidad

ROI

ROE

ROA

Tiempo de ciclo
Tasa de utilizacion

de recursos

Eficiencia de

produccion

la hipdtesis de investigacion, que apoya
estadisticamente la evidencia de que los costos de
construccion afectan la rentabilidad de la empresa,
se rechaza con una significancia mayor a 0.01; el
coeficiente R de Pearson de la empresa
inmobiliaria fue de -0.998, lo que indica una
correlacion negativa muy fuerte. Los hallazgos del
analisis de correlacién de Pearson muestran que,
para el afio 2024, existe una asociaciéon negativa
entre la rentabilidad de una empresa inmobiliaria y
su dimension de gastos de construccién. En
resumen, esto sugiere que el indice de rentabilidad
cae a medida que aumentan los gastos de
construccion.

La hipétesis de la investigacion, que apoya
estadisticamente la evidencia de que los costos de
venta influyen en la eficiencia operativa de la
empresa, es rechazada por los resultados
obtenidos en la tabla 2 con una significacion
superior a 0,01; el coeficiente R de Pearson de la
empresa inmobiliaria fue de ,999, lo que indica una
correlacion positiva muy fuerte. En conclusion,
estos resultados sugieren que la variable costo de
ventas tiene una incidencia considerable en la
eficiencia operativa de la empresa.
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ANEXO 5: Solicitud de autorizacién para realizar la investigacion en una
institucion

Lima, 03 de Julio de 2024

Sefior (a):

LOPEZ JARA, DIEGO ARMANDO
GERENTE GENERAL

A-23 PROYECTISTAS S.A.C.
Presente. -

Es grato dirigirme a usted para saludarlo, y a la vez manifestarle que, dentro de mi formacién
académica en la experiencia curricular de investigacion del 9° ciclo, se contempla la realizacién
de una investigacién con fines netamente académicos / de obtencién de mi titulo profesional al
finalizar mi carrera.

En tal sentido, considerando la relevancia de su organizacion, solicito su colaboracion, para que
pueda realizar mi investigacion en su representada y obtener la informacién necesaria para poder
desarrollar la investigacion titulada:

“Costo de ventas y su impacto en rentabilidad en una empresa inmobiliaria, Los Olivos 2024".

En dicha investigacion me comprometo a mantener en reserva el nombre o cualquier distintivo
de la empresa, salvo que se crea a bien su socializacion. Se adjunta la carta de autorizacion de
uso de informacién en caso que se considere la aceptacion de esta solicitud para ser llenada por
el representante de la empresa.

Agradeciéndole anticipadamente por vuestro apoyo en favor de mi formacién profesional, hago
propicia la oportunidad para expresar las muestras de mi especial consideracion.

Atentamente,

7e

e &
) ‘."{.\\.

Piero Fernando Solari Curo

DNI: 73977319
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ANEXO 7: Andlisis complementario

INGRESOS OPERACIONALES

Ventas Netas (Ingresos operacionales)

Otros Ingresos Operacionales

TOTAL DE INGRESOS BRUTOS

Costo de ventas (operacionales)

Otros costos operacionales

UTILIDAD BRUTA

Gastos de Ventas

Gastos de Administracion

Ganancia (Perdida) por venta de activos

Otros Ingresos

Otros Gastos

UTILIDAD OPERATIVIDAD

Ingresos Financieros

Gastos Financieros

Part. En loa resul. de part, relac. Por el met. Participacion
Ganacia (Perdida) por instrumentos financieros Derivados
RSULT. ANTES DE PART. Y ELIMPUESTO A LA RENTA
Participan de los trabajadores

Impuesto a la Renta

UTILIDAD (O PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO

ESTADO DE RESULTADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2024

EXPRESADO EN SOLES

3°TRIMESTRE
S/.

466,751.00

466,751.00
-188,845.00

277,906.00

-184,704.00
-58,847.00

34,355.00

-1,274.00

33,081.00

-3,308.10 "
29,772.90 7

100%

40.46%

39.57%
12.61%

0.27%

0.71%
6.38%

22 TRIMESTRE

378,900.00

378,900.00
-156,255.04

222,644.96

-72,565.30
-116,594.93

-7,524.00
25,960.73

-7,424.00

18,536.73

-1,853.67 "
16,683.06 ~

100%

41.24%

19.15%
30.77%

1.99%

1.96%

0.49%
4.40%

12 TRIMESTRE
S/.

312,700.00

312,700.00
-64,779.05

247,920.95

-52,705.00
-8,528.30

186,687.65

186,687.65

-18,668.77
168,018.89

100%

20.72%

16.85%
2.73%

5.97%
53.73%
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ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalente de Efectivo
Inversiones Financieras corrientes

Cuentas por cobrar comerciales Terceros

Otras cuentas por cobrar

Inventarios

Gastos contratados por anticipados
Total Activo Corriente

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones financieras permanentes
Propiedad Planta y Equipo
Depreciacion

Total Activo no Corriente

TOTAL ACTIVO

PASIVO CORRIENTE

Impuesto general a las ventas
remuneraciones por pagar
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar comerciales
Obligaciones financieras

Otras cuentas por pagar

Total pasivo corriente

PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones financieras a largo plazo
Total pasivo no corriente
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social

Capital adicional

Reserva Legales

Resultados Acumulados
Resultados del ejercicio

Total Patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2024
EXPRESADO EN SOLES

32 TRIMESTRE

220,685.10

25,678.00

18,687.80

265,050.90

540,000.00

-156,877.00 -

383,123.00

648,173.90

15,978.00
12,678.00

28,656.00

78,980.00
78,980.00
107,636.00

450,000.00
30,000.00
12,700.00
18,065.00
29,772.90

540,537.90

648,173.90

22 TRIMESTRE

99,625.00

2,000.00

74,246.00

175,871.00

616,976.00

186,170.02

430,805.98

606,676.98

6,885.00
7,777.73

14,662.73

90,750.00
90,750.00
105,412.73

520,000.00
30,000.00
12,700.00
16,362.22
18,536.73

597,598.95

606,676.98

12 TRIMESTRE

345,729.00
50,024.57
37,442.23

5,000.00
438,195.80

520,000.00
-223,277.75
296,722.25
734,918.05

58,099.00
1,851.83

3,509.00

68,234.34
131,694.17

58,905.00
58,905.00
190,599.17
216,000.00
160,300.00
168,018.89

544,318.89

734,918.05
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ANEXO 8: Autorizacion de uso de informacién de empresa

Yo DIEGO ARMANDO LOPEZ JARA identificado con DNI 46020682, en mi calidad de Gerente
General de la empresa A23 proyectistas SAC con R.U.C N° 20547149808, ubicada en la ciudad
de LIMA.
OTORGO LA AUTORIZACION,
Al sefor Piero Fernando Solari Curo Identificado con DNI N°73977319, de la Carrera profesional
Contabilidad, para que utilice la siguiente informacién de la empresa: Estados Financieros, con
la finalidad de que pueda desarrollar su (x)Tesis para optar el Titulo Profesional, ( )Trabajo de
investigacion para optar al grado de Bachiller, ( ) Trabajo académico, ( ) Otro (especificar).
Indicar si el Representante que autoriza la informacion de la empresa, solicita mantener el nombre
o cualquier distintivo de la empresa en reserva, marcando con una “X" la opcioén seleccionada.
(x) Mantener en Reserva el nombre o cualquier distintivo de la empresa; o
() Mencionar el nombre de la empresa. A-2% PROYECTIS i
D Sy ARk

T3

Firma y sello del Gerente
DNI: 46020682

El Estudiante declara que los datos emitidos en esta carta y en la Tesis son auténticos. En caso
de comprobarse la falsedad de datos, el Estudiante sera sometido al inicio del procedimiento
disciplinario correspondiente; asimismo, asumira toda la responsabilidad ante posibles acciones
legales que la empresa, otorgante de informacion, pueda ejecutar.

G

/e Mo
Firma del Estudiante ™

DNI: 73977319
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ANEXO 9: Matriz de conclusiones y recomendaciones

OBJETIVO GENERAL

CONLUSIONES

RECOMENDACIONES

Determinar el impacto del
Costo de venta en la
rentabilidad de una empresa

Dado que las variaciones de esta variable podrian tener un
impacto negativo en la rentabilidad de la empresa, el coste de
las ventas esta estrechamente relacionado con la rentabilidad
de la empresa inmobiliaria en 2024. El valor p inferior a 0,05y

La empresa debe aplicar un control mas estricto del costo de venta. Se aconseja
a la gerencia establecer un sistema de seguimiento y evaluacién continuos, asi
como maximizar las negociaciones con los proveedores y los precios de compra
de inmuebles. Para salvaguardar su rentabilidad frente a cualquier aumento

inmobiliaria, Los Olivos| el coeflmentg de corre]amon dg Pearson de -0,999, esto indica imprevisto de estos gastos, la empresa también tebe proyectar los costos de
2024. que hay un impacto directo e inverso entre el costo de ventas ventas futuros v crear olanes de mitioacion de riesqos
y la rentabilidad. y p g gos.
OBJETIVOS
ESPECIFICOS CONLUSIONES RECOMENDACIONES

Determinar el impacto del
costo de adquisicion del
terreno en las ratios de
rentabilidad de las empresas
inmobiliarias, Los Olivos
2024.

Para el periodo del estudio 2024, el costo de adquisicion del
terreno apenas influye en los parametros financieros de la
empresa inmobiliaria; no obstante, un cambio en esta variable
puede tener un efecto perjudicial en la rentabilidad de la
empresa. El valor p inferior a 0,23 y el coeficiente de
correlacion de Pearson de -0,999, esto indica que no se
encuentra un impacto muy significativo pero que la relacion es
inversa.

Aunque el coste de adquisicion del terreno en el periodo del estudio 2024 tenga
poca influencia en las métricas financieras globales de la inmobiliaria, es
importante recordar que cualquier cambio importante en esta variable podria
tener un efecto perjudicial en la rentabilidad del negocio. En consecuencia, se
aconseja que la gerencia establezca sistemas de supervision proactivos para
identificar los cambios en el coste de las ventas que podrian tener un impacto
desproporcionado en su rentabilidad. Aun cuando la asociaciébn no sea tan

fuerte, sigue siendo prudente pensar en medidas de control de costes, sobre
todo cuando hay més competencia o volatilidad de precios.

Determinar el impacto del
costo de venta en la
eficiencia operativa de una
empresa inmobiliaria, Los
Olivos 2024.

En el periodo del estudio 2024, el costo de ventas apenas
influye en la eficiencia operativa de la inmobiliaria; sin
embargo, los cambios en esta variable pueden tener un efecto
perjudicial en la rentabilidad de la empresa. Un valor p inferior
a 0,21 y un coeficiente de correlacion de Pearson de -0,998
esto indica que no se encuentra un impacto muy significativo
pero que la relacion es inversa.

Incluso si el costo de ventas no parece tener un impacto importante en la eficacia
operativa de la empresa inmobiliaria en el periodo del estudio 2024, es crucial
comprender que cualquier cambio en esta variable podria tener un efecto
perjudicial en la rentabilidad del negocio. En este sentido, se aconseja que la
gerencia vigile de cerca los costos de ventas, aunque ahora tengan poco efecto
en la eficacia operativa.

Determinar el impacto de los
costos de construccion en la
rentabilidad de una empresa
inmobiliaria, Los Olivos
2024.

En el periodo del estudio 2024, no existe una correlacion
sustancial entre los costos de construccion y la rentabilidad de
las empresas inmobiliarias; no obstante, las variaciones de
esta variable pueden tener un impacto perjudicial en los
resultados de la empresa. Un valor p inferior a 0,40 y un
coeficiente de correlacion de Pearson de -1,000 esto indica
gue no se encuentra un impacto muy significativo pero que la
relacién es inversa.

Se aconseja a la gerencia la aplicacion de técnicas de gestion de riesgos para
reducir la posibilidad de que se produzcan aumentos imprevistos de los costos
de construccion. Esto implica la firma de acuerdos a largo plazo con
proveedores y contratistas, la racionalizacion del proceso de construccion para
aumentar la productividad y reducir los residuos, ademas de la implantacién de
estrategias de reduccion de costes.
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