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Vi

Presentacioén

Sefiores miembros del jurado:

En cumplimiento del reglamento de grados y titulos de la Universidad César
Vallejo se presenta la tesis “La Publicidad registral y la adquisicién del derecho
de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017”, tuvo como
objetivo determinar la relacion que existe entre la publicidad registral y la
adquisicion del derecho de propiedad; considerando que, a la luz de la
normatividad vigente, el éxito de una adquisicion de un predio depende de la
informacion que se tenga de ello, como tal, la entidad encargada de efectuar
este servicio asume la responsabilidad de dar garantia a través de la publicidad
registral de los mismos.

El presente informe ha sido estructurado en siete capitulos, de acuerdo
con el formato proporcionado por la Escuela de post. En el capitulo |
denominado introduccion se presentan la realidad problemética, trabajos
previos, teorias relacionados al tema, formulacion del problema, justificacion del
estudio, hipoétesis, objetivos. En el capitulo I, se describen los criterios
metodoldgicos empleados en la investigacion. En el capitulo Ill, se consignan
los resultados tanto descriptivos como la contrastacion de hipétesis. En el
capitulo IV se desarrolla la discusién del resultado. En el Capitulo V se sustenta
las conclusiones obtenidos en la investigacion. En el capitulo VI se fundamenta
las recomendaciones producto de la experiencia y la informacion tedrica. En el
capitulo VIl se consigna las referencias bibliograficas utilizadas en la

investigacion. Finalmente, los apéndices desarrollados en la investigacion.

El informe de esta investigacion fue elaborado siguiendo el protocolo de la
Escuela de Post grado de la Universidad y es puesto a vuestra disposicion para su

analisis y las observaciones que estimen pertinentes.

El autor
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Xi
Resumen

En esta investigacién se aborda el problema de la publicidad registral y el
derecho de propiedad predial, teniendo en cuenta sus respectivas dimensiones.
El objetivo fue determinar la relacion que existe entre la publicidad registral y la
adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV de
Ayacucho, 2017. Sila publicidad registral es oportuna y eficiente, difundida a
través de los medios de comunicacion masiva permitira evitar la estafa, como
tal lograr registrar la propiedad predial dentro de los marcos legales y garantizar
la transaccion comercial, por lo tanto, la responsabilidad de garantizar que no

se cometa dolo recae en la entidad registradora de la propiedad de inmueble.

El tipo de investigacion desarrollada se enmarcO dentro de la
investigacion basica, cuyo disefio fue de tipo descriptivo-correlacional. La
poblacién estuvo constituida por 140 personas usuarios de la Sunarp que
registraron sus propiedades de inmuebles en el afio 2017. La muestra lo
constituyé 102 personas, cantidad que se determind al aplicar la férmula
estadistica y se aplicé el muestro aleatorio simple. Se emple6 como técnica la
encuesta y como instrumento el cuestionario que estuvo constituido por 21 items
para la variable publicidad registral y 21 para la variable propiedad predial; el
instrumento fue validado por investigadores expertos quienes determinaron su
aplicabilidad y el resultado de Alpha de Cronbach determind una alta

confiabilidad.

Para determinar la relacion entre la publicidad registral y el derecho a la
propiedad predial se empleoé la prueba paramétrica Rho de Spearman a un nivel
de significacion del 0.05. Los resultados indicaron que existe un nivel de
correlacion alta (rs=0,750) entre ambas variables y concluyé que existe una
relacion significativa (p=0,000) entre la publicidad registral y la adquisicion del

derecho de la propiedad predial.

Palabras Clave: publicidad registral, propiedad predial, publicidad

material, publicidad formal, predios urbanos y predios rustico.
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Abstract

This research addresses the problem of registry advertising and the right of
property, taking into account their respective dimensions. The objective was
to determine the relationship between the registration advertising and the
acquisition of the property right in the Sunarp Ayacucho, in the year 2017. If
the registration publicity is timely and efficient, diffused through the mass media
will allow avoid the scam, as such to manage to register the property within the
legal frameworks and guarantee the commercial transaction, therefore, the
responsibility to ensure that no fraud is committed falls on the registering entity of

the real estate property.

The type of research developed was framed within the basic research,
whose design was descriptive-correlational type. The population was made
up of 140 Sunarp users who registered their real estate properties during 2017.
The sample consisted of 102 people, which was determined by applying the
statistical formula and the simple random sample was applied. The survey was
used as a technique and as a questionnaire was constituted by 21 items for the
variable registry publicity and 21 for the property property variable; the
instrument was validated by expert researchers who determined its

applicability and the result of Cronbach's Alpha determined a high reliability.

To determine the relationship between registry advertising and the right
to property ownership, the Spearman Rho parametric test was used at a
significance level of 0.05. The results indicated that there is a high level of
correlation (rs = 0.750) between both variables and concluded that there is a
significant relation (p = 0.000) between the publicity of the registry and the
acquisition of the property right.

Keywords: advertising, property, advertising material, formal advertising,

urban building and rustic properties.
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1.1. Antecedentes

1.1.1. Antecedentes internacionales

Pilot (2012) realiz6 la investigacion titulada Consideraciones entorno a la errénea
toma de razon por parte del registro de la propiedad inmueble, tesis para optar el
grado de magister en la Universidad Abierta Interamericana — Sede Regional
Rosario, cuyo objetivo fue demostrar la importancia que cumple la publicidad
registral, resaltando su importante funcion en el comercio juridico y en el
desarrollo del crédito, y demostrar la creciente importancia que la registracion esta
tomando hoy en dia en los estados modernos. La metodologia empleada consistio
en utilizar como recursos la Doctrina, los fallos jurisprudenciales, revistas
especializadas, las conclusiones de congresos y diarios nacionales, la técnica
utilizada fue el estudio de materiales informativos y trabajo de campo.

Finalmente, en esta investigacion, las conclusiones mas importantes son
que la registracion de los derechos reales satisface multiples necesidades de
caracter publico y privado, lo cual deviene en un régimen de publicidad que da
seguridad juridica ante el trafico inmobiliario, por ultimo, la responsabilidad que
puede acarrear el estado como consecuencia de errores, inexactitudes, omisiones
o falencias de cualquier tipo que pueda originarse por motivos de incumplimiento
de funciones por parte de los funcionarios del registro.

Arguedas y Piedra (2014) realizd la investigacion titulada La nueva
perspectiva registral de la propiedad inmueble, a partir del Sistema de Informacion
del Registro Inmobiliario (SIRI). Un estudio con base en las declaraciones del
Foro Catastro 2014 y del Foro Especial Interregional de Naciones Unidas
(Declaracion de Aguascaliente, tesis para optar el grado de Licenciatura en
Derecho en la Universidad de Costa Rica, cuyo objetivo fue la formacion del
catastro nacional de la propiedad inmueble y su compatibilizacién con el registro.
Esta investigacién se enmarcdé bajo el enfoque cuantitativo de tipo descriptivo, con
un método social-funcional, bibliografico.

De las conclusiones arribas se ha podido concluir que es de imperiosa necesidad

la compatibilizacion de la informacion del registro de propiedad inmueble que
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refleja la realidad juridica, y el catastro refleja la realidad fisica, asi mismo es
necesaria la implementacion de una plataforma tecnolégica que almacene gran

informacion que se ira recopilando, tal Sistema sera el SIRI.

Orejuela (2014) realiz6 la investigacion titulada las negativas de
inscripciones en los registros de Propiedad; acto civil o administrativo y la
seguridad juridica, tesis para optar el grado de magister en la Universidad
Regional Auténoma de los Ande— UNIANDES, Santo Domingo Ecuador, cuyo
objetivo fue proponer una reforma al Articulo 11 de la Ley de registro en donde se
ordene que las negativas de inscripcion, de los titulos legalmente defectuosos,
asentados por el registrador, sean presentadas exclusivamente ante el Juez con
el proposito de impedir la duplicidad de accién judicial y garantizar el principio
constitucional de la seguridad juridica. Esta investigacion se enmarcé bajo el
enfoque cuali-cuantitativa, con un método inductivo-deductivo, analitico-sintético e
histérico-légico; en la metodologia se emple6 una investigacién descriptiva,
explicativa, con una poblaciéon de 3500 personas, de los cuales se determiné por
criterios estadisticos una muestra de 97 personas; se aplicO la técnica
documental, de campo, de observacion directa y la encuesta, para lo cual se

utilizé el instrumento del cuestionario.

Las conclusiones mas importantes en esta investigacion fueron que existe
vulnerabilidad de la seguridad juridica de la funcion registral en el proceso judicial
de las demandas realizadas en contra de las negativas de inscripcién asentadas
por registradores de la propiedad, asi mismo, la ausencia de una adecuada
normatividad en la ley de registros que ordene la mono lateralidad de las
demandas en contra de las negativas de inscripcion, ocasiona duplicidad de
accion judicial, por ultimo, una reforma al Articulo 11 de la Ley de Registro
ordenando que las negativas de inscripcidon asentadas por registradores de la
Propiedad sean atendidas, exclusivamente, por los Jueces de lo Civil, erradicando
el problema de duplicidad de accion judicial y garantizar la seguridad juridica en

los proceso judiciales-registrales.



16

1.1.2. Antecedentes nacionales

En el ambito nacional, son pocas las investigaciones realizadas sobre las
variables de estudio, las que presentan relacion con las variables de estudio

fueron:

Ramos (2011) realiz6 la investigacion titulada la inscripcién de los predios
en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — Sunarp y el
desarrollo economico y social: Departamento de Lima, periodo 2005-2009, tesis
para optar el grado de magister en la Universidad Nacional de Ingenieria, Lima
Peru, de cuyo objetivo fue demostrar que las inscripciones de los Pedios en la
SUNARP tiene un impacto significativo en el progreso econémico y social de la
region de Lima, en el tiempo 2005-2009. En la metodologia se empled una
investigacion explicativo, con un disefio no experimental, longitudinal y de
tendencia, con un método inductivo y estadistico; la poblacion fue la inscripcion de
los predios en el Lima en los periodos estudiados, siendo la muestra los datos
estadisticos de las variables y de los indicadores, el instrumento de recoleccion de
informacion fue la informacion de la Superintendencia de Banca y Seguros, banco

Central de Reserva del Peru y del Instituto de estadistica e Informatica.

En esta investigacion, las conclusiones mas relevantes fueron que en un
nivel de seguridad estadistica de 95% la hipétesis fue verdadera, es decir existe
evidencia positiva para aseverar que la inscripcion de predios en la SUNARP, la
inmatriculaciéon y la transferencia influyé en el progreso econémico y social del

departamento de Lima durante los periodos 2005-2009.

Tarrillo, (2013), presentd la investigacion titulada Publicidad Registral y
Derecho a la Intimidad, tesis para optar el Grado de Magister en Derecho Civil, en
la Universidad Pontificia Universidad Catolica del Pera, El objetivo fue conocer y
establecer pardmetros respecto de los limites de la publicidad registral y el
derecho a la intimidad, establecer del modo de interpretar nuestra débil regulacion
en el tema en funcion de salvaguardar un derecho de caracter fundamental como
es el de la intimidad. En la metodologia se emple6 una investigacion de enfoque
cualitativo, estudio de caso, cuya unidad de estudio constituy6 los documentos de

publicidad registral, siendo las conclusiones mas relevantes fueron que el
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registrador en su funcién de calificacion ya sea en los titulos o solicitudes de
publicidad registral en la cual advierta algun indicio de una intromision con la
intimidad personal, en este caso debera evaluar el interés del solicitante, el mismo
que debera estar fundamentado a fin de poder tener acceso a todos los asientos
registrales y/o titulo archivado. Si el usuario no se encuentra conforme con la
calificacion del registrador este puede interponer recurso de apelacién contra la
decision del registrador. El resultado de esta investigacion es que para acceder al
registro no se necesita acreditar un interés legitimo por cuanto su contenido es
publico; sin embargo, su acceso puede resultar restringido cuando se vulnera el
derecho a la intimidad. En la publicidad registral en los supuestos que el acceso al
registro ya sea los asientos de inscripcion o los titulos archivados que le dieron
merito, pueden conllevar a la afectacion del derecho a la intimidad como por
ejemplo el caso de un divorcio por la causal del adulterio. Ello conlleva a que el
interesado debe fundamentar el interés y necesidad de acceder a los titulos
archivados, la cual debera ser analizado por el encargado del archivo a efectos de
determinar la procedencia o no del acceso del titulo archivado.

Ferrer (2015), presento la investigacion titulada La prescripcion adquisitiva
de dominio y su perjuicio por gravamen del propietario registral no poseedor, tesis
para optar el titulo profesional de abogado en la Universidad Privada Antenor
Orrego Trujillo- Perd, el estudio tuvo como objetivo determinar si las garantias
reales que haya otorgado de mala fe el propietario no poseedor afectan el
derecho del poseedor que no inscribe su propiedad y demanda la prescripcion
adquisitiva de dominio. De acuerdo a su profundidad, esta investigacion se
enmarco bajo el enfoque cuantitativo, porque se comprobd la hipétesis con base a
la medicion numérica y el analisis estadistico, el tipo de investigacion fue
descriptivo explicativo, cuyo disefio fue no experimental y documental, con un
método inductivo - deductivo; la poblacién lo conformé la normatividad, doctrina y
jurisprudencia con respecto a la prescripcién adquisitiva de dominio ante hipoteca
a favor de un tercero realizada por el titular registral de la propiedad no poseedor,

la muestra estuvo conformada por las casaciones realizadas.

En este estudio, las conclusiones mas relevantes fueron que el poseedor

para que pueda demandar prescripcion adquisitiva de dominio debe cumplir con
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los requerimientos que exige la ley para poder ser declarado propietario. El
prescribiente adquirira el predio tal cual éste se encuentre, es decir si el predio
cuenta con inscripcidbn de cargas o gravamenes el prescribiente asumira tales
cargas viéndose perjudicado en su adquisicion del predio. Asi mismo, el
prescribiente podra demandar ante el 6rgano jurisdiccional la nulidad de los
gravamenes Yy/o hipotecas que se hayan constituidos en el lapso del proceso de

prescripcién adquisitiva de dominio.

Tuyume (2016) presentd la investigacion titulada La wvulneracion del
derecho de propiedad ante los casos de doble venta y la fe publica registral, tesis
para optar el titulo de abogado, en la Universidad Catdlica Santo Toribio de
Mogrovejo — Chiclayo — Perq, el estudio tuvo como objetivo establecer en los
casos de doble venta si nuestra legislacion protege: al propietario con derecho
inscrito o al propietario que no tiene el derecho inscrito pero posee el bien,
explicar si en nuestro sistema registral se protege al derecho de propiedad en
desmedro de la posesion y formular una regulacién para proteger al propietario
poseedor que no inscribe su derecho en un caso de doble venta. De acuerdo a su
profundidad, esta investigacién se enmarcé bajo el enfoque cualitativo, de tipo
estudio de casos. No esta determinada la poblacion, ni la muestra, el instrumento
utilizado consintid en el analisis de normatividad, doctrina y jurisprudencia, asi

como el estudio de casos de Casacion 204-2010 Huaura, caso de doble venta.

En este estudio, las conclusiones mas relevantes fueron que nuestro
ordenamiento juridico no regula la proteccién del posesionario en el caso de la
doble venta, esto es, si se protege al posesionario o al propietario formal y/o
diligente que inscribe su derecho. El registro es publico y tergiversado puesto que
no publicita la situacion real de la propiedad al existir una transferencia no inscrita;
por ello resulta necesario la reforma del articulo 2014 del Cédigo Civil adicionando
la posesion a efectos de que el posesionario sea favorecido en su adquisicion aun
cuando haya existido un tercero que inscribié primero en el registro publico. De
esta forma estaremos protegiendo al posesionario que no tiene su derecho
inscrito; sin embargo, posee el bien inmueble ante los casos de doble venta, no

bastando para ello la simple informacion que brinda el registro.
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1.2. Fundamentacioén teodrica, cientifica, humanista

A continuacion, se presenta la fundamentacién teorica que sustenta esta
investigacibn con respecto a las variables de la publicidad registral y la
adquisicién del derecho a la propiedad predial desarrollados desde diferentes

enfoques tedricos.

1.2.1 Base tedrica de publicidad registral

Toda persona tiene el derecho a recibir informacion de la propiedad que tiene
todos los miembros de la sociedad, lo cual debe ser ejercida con libertad sobre
esta informacion. El derecho a recibir informacién de los datos del contenido en
los Registros Publicos, por ende, su ejercicio y sus limitaciones han de estar

enmarcado dentro del marco de la ley vigente.

Al respecto, Chico y Ortiz (2010, p.251), considera que, el “principio de
publicidad registral otorga una apariencia de certeza al contenido de los asientos
registrales, en virtud del principio de legitimacion se presumen ciertas y producen
todos sus efectos juridicos, pese a que lo publicitado en los asientos no

necesariamente refleja la realidad juridica”.

A partir de esta afirmacion, se entiende que el registro es el medio por el
cual se incorpora ciertos actos o derechos materiales inscribibles en un organismo
y la publicidad tiene como funcién poner en conocimiento las situaciones juridicas
que estan sustentadas en el registro del organismo pertinente, este puede

exteriorizarse con plena certeza en cualquier circunstancia.

Al respecto, Gonzales (2015, p.280), define a la publicidad registral como
un sistema de divulgacion destinado a hacer notorio un hecho, una situacién
juridica o determinadas situaciones juridicas a efectos de proteger los derechos y
la seguridad en el tréfico juridico. Esta publicidad, es brindada por el Estado a

través de la Sunarp.

A partir de esta afirmacion, se entiende que la Sunarp es una institucion del
Estado, en donde se ingresan los diferentes actos, contratos, derechos y

titularidades, para posteriormente estos actos puedan ser divulgados o ser
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conocidos por todos y obtener de ellos la informacion contenida en los asientos

registrales.

Al respecto, Salgado (2014, p.58), sostiene que la publicidad registral es la
informacion de todos los actos juridicos que ingresan a los registros publicos; y
cuyas certificaciones pueden ser solicitadas sin justificacion de causa y sin

acreditar un interés legitimo.

A partir de esta afirmacion, toda persona o usuario puede acercarse a la
Sunarp a efectos de solicitar, previo pago de la tasa registral, una manifestacion o
un certificado, en la cual contenga el acto o derecho inscrito; dicha solicitud
puede ser llenado por cualquier persona sin necesidad de ser el titular del
derecho inscrito, asi mismo puede solicitar el acto sin necesidad de justificar su
interés o estar debidamente legitimado para ello; a excepcién cuando se trate de

actos que vulneren el derecho a la intimidad.

Asi, el Fuero Registral - Sunarp (2009, p. 34), sostiene que “la publicidad
de los registros, en Ultima instancia, esta referida a actos de atribucion patrimonial
0 con connotacion patrimonial, pues lo que interesa es el trafico juridico como

mecanismo de asignacion de recursos para una explotacion mas eficiente”.

Para lograr agilizar la actividad registral debe conjugarse el elemento
personal y el lado material de la labor registral. El registrador debe tener la
logistica adecuada para el desarrollo eficiente, eficaz y oportuno de su labor: la
inscripcién; del mismo modo, los usuarios de la publicidad registral necesitan

tener un acceso rapido y seguro a ella.
Concepto de publicidad registral

El concepto de publicidad registral responde a la evidente necesidad de

exteriorizar diversas situaciones, que pueden ser actos o derechos.

Para Amado (2011, p. 1) la publicidad registral es “la herramienta en la cual
se vale el derecho para exteriorizar situaciones juridicas del contenido patrimonial,
dotandoles de una presuncién iure et de iure; es decir, todo ciudadano tiene la
posibilidad de acceder al contenido de los asientos registrales, y en base a ello

pueden celebrar los actos que se ajusten a sus intereses”.
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A partir de esta afirmacion, se entiende que a través de la publicidad registral se
puede conocer los diferentes actos, contratos, derechos que obran inscritos en

una partida registral, extendiéndose asi al conocimiento de todos.

Para Cano (1992, p.1), sostiene que “La publicidad registral, en su sentido
técnico juridico, se constituye como una herramienta a través del cual los terceros
toman conocimiento del contenido de los asientos registrales que coadyuva a que

puedan realizar con confianza los distintos actos que faciliten el trafico juridico”.

A partir de esta afirmacion, se entiende que la publicidad registral en su
sentido técnico juridico es que al momento de contratar los usuarios tengan
conocimiento efectivo de los contratos, actos, y/o derechos con quienes van a
contratar y posteriormente poder proteger su derecho adquiriendo con ello

seguridad.

Para Pau (2003, p.17), sostuvo que “a efectos de sostener una relacion
juridica en la que se transfieran bienes, resulta necesario tener certeza de quien
vende es el verdadero propietario, ello conlleva que, a efectos de otorgar
seguridad al tréfico juridico, el estado preste el servicio de publicidad registral a
través del cual pondra en conocimiento la situacién juridica en la que se

encuentra el bien objeto de transferencia”.

A partir de esta afirmacion, se colige que antes de contratar existe un grado
de incertidumbre acerca si con quien estamos contratando es el propietario
vendedor, en caso de una compraventa, por ejemplo, ante esta incertidumbre el
estado a través de la Sunarp otorga publicidad de los contratos, actos y/o

derechos inscritos, enervando la incertidumbre al momento de contratar.

También Garcia (1998, p.42), sostiene que “por razones de seguridad
juridica aquel que adquiere en base o en confianza del contenido de los asientos
registrales y luego procede a inscribirlos mantendra su adquisicion, pese a que el

contenido de estos no se ajuste a la realidad juridica”.

Sintetizando, la publicidad registral es la exhibicion continuada e

interrumpida de determinadas situaciones juridicas, que organiza e instrumenta
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una institucion publica del estado, que a través de esta institucion se exterioriza

situaciones juridicas que se incorporan en ella surtiendo plenos efectos.
Marco normativo de la publicidad registral

A nivel nacional, la publicidad registral se encuentra normada en los diversos
instrumentos administrativos, como la Constitucion Politica del Estado, el Cédigo
Civil, el TUO del RGRP y por la Ley de Procedimientos Administrativos, estos son
normas  constitucionales, sustantivas, reglamentarias y  supletorias,

respectivamente.

A nivel nacional, la norma juridica es la Constitucion Politica, este es el de
mayor jerarquia, se sustenta en que es un derecho constitucional solicitar a las
instituciones publicas la informacién sobre los registros de bienes materiales, bajo
tres premisas: El requerimiento debe ser efectuado por el interesado sin que se
mencione la causa, asumiendo el costo que esta accidn ocasione y se debe

otorgar dentro del plazo legal establecido (Constitucion Politica del Peru, Art. 2).

En el Caodigo Civil (art. 2012), se sustenta la norma sustantiva en que se
regula la publicidad registral, el cual para muchos es considerado también como
principio registral. Dicho articulado consagra la presuncion, sin admitir prueba en

contrario, que todos tienen conocimiento de las inscripciones.

La cruz Berdejo (1984, p.11), define a la publicidad registral como aquella
situacion juridica en la cual no solo se trata de hacer cognoscible a todos, sino
también es la manera que todos tengan o cuenten con un medio oficial de

conocerlos.

A partir de esta informacién se colige que la publicidad registral es la
situacion juridica de la cual puede ser divulgada, para el conocimiento de toda
persona que tenga interés en ello, ademas podra obtenerlo a través de un
certificado informativo, llamese certificado literal, compendioso, vigencia de poder.
Esta divulgacion a través de estos medios oficiales sefialados en el parrafo
anterior tiene como finalidad la tutela de los derechos y la seguridad en el trafico

juridico.
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Cossio y Corral (1956, p. 5), sostiene que la publicidad registral es la
situacion juridica que es conocida por todos, siempre y cuando el acto juridico sea
inscrito en el registro para el conocimiento de los ciudadanos, pues de lo contrario

podria mantenerse en la clandestinidad o secretamente entre los contratantes.

A partir de esta informacion, se colige que, al celebrarse un negocio
juridico, como por ejemplo una compra venta de un bien inmueble, este debe
ingresar al registro de propiedad inmueble para dar publicidad del acto juridico
celebrado entre el transmitente y adquirente; pues en nuestro sistema esta traditio
no es constitutiva, es decir, puede que el acto juridico celebrado se mantenga en

secreto entre los contratantes.

Vallet de Goytisolo (1995, p.29), sefiala que la publicidad registral tiene
como instrumento perfecto, adecuado y técnico, a la difusion cuya finalidad es la
proteccion del derecho del titular registral, asi como el negocio juridico celebrado

por los terceros contratantes.

A partir de esta afirmacion, se entiende que el fundamento de la publicidad
registral es la difusion de los actos y derechos que son celebrados entre los
contratantes orientada a la seguridad juridica en el trafico inmobiliario no solo para
los contratantes sino también para los terceros adquirentes que depositan su

confianza en la difusion que brinda la publicidad registral.

De todo lo antes mencionado podemos concluir que la publicidad registral
es aquella divulgacion o difusion de los actos que ingresan al registro. Este
ingreso, llamese rogacion o solicitud de inscripcion, pasa a ser calificada por
funcionarios del Estado ( registradores publicos), que luego de una rigurosa
calificacion cuyo resultado es favorable es decir que no cuentan con defectos
subsanables, el titulo se encuentra expedito para su inscripcion y a partir de esta
inscripcion el contenido de ello puede ser publicitados para el conocimiento de
todos, publicitAindose situaciones de grado relevantes que son necesarios para el
conocimiento de los terceros como por ejemplo quien es el titular del predio, si el
bien se encuentra afectado con hipotecas o gravamen. Lo que se busca con la

publicidad es proteger a los adquirentes que hayan inscrito su propiedad, asi
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como también a los terceros que confian en lo que publicita la Sunarp al momento

de celebrar un negocio juridico.

Por su parte, el TUO del RGRP (Art. 1y Il del titulo preliminar) es la norma
reglamentaria de la publicidad registral.

Articulo | del titulo preliminar del reglamento general de los registros

publicos

Publicidad material. - El registro otorga publicidad juridica a los diversos actos o
derechos inscritos. El concepto de inscripcibn comprende también a las

anotaciones preventivas, salvo que este reglamento expresamente las diferencie.

El contenido de las partidas registrales afecta a los terceros aun cuando estos no

hubieran tenido conocimiento efectivo del mismo.

Articulo Il del titulo preliminar del reglamento general de los registros

publicos

Publicidad formal. - El registro es publico. La publicidad registral formal
garantiza que toda persona acceda al conocimiento efectivo del contenido de las
partidas registrales y, en general, obtengan informacion del archivo registral

Asi mismo, la ley del Procedimiento Administrativo General, norma
supletoria, (art. iv del titulo preliminar), dispone que las entidades publicas deban
brindar las condiciones minimas a los usuarios para que puedan acceder a la
informacion que administran, cuya limitaciébn de acceso se encuentra restringida

para los casos que afectan a intimidad personal y seguridad nacional.

Por dltimo, la Resolucion N° 281-2015-SUNARP/SN senala que “las
politicas técnico administrativas de los Registros Publicos, estando encargada de
planificar, organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcion y
publicidad de los actos y contratos en los Registros Publicos que integran el
Sistema Nacional, en el marco de un proceso de simplificacion, integracion y

modernizacién de los Registros” (parrafo 1)

En la misma norma de la resolucion sefialada en el parrafo precedente se

sefala que el principio de publicidad registral se indicada en el parrafo precedente
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se sefala la inscripcion. El principio de publicidad registral se aplica por regla
general al contenido de la inscripcidn, y es este contenido de la inscripcion
registral la que resulta oponible a todos los actos juridicos que tenga por objeto
predios inscritos. Sin embargo, en caso el contenido del asiento registral resulte
insuficiente no permita determinar de manera clara la situacion juridica de un
predio, el interesado tendra que recurrir al titulo archivado que dio mérito al
asiento de inscripcién, lo que conlleva a que la publicidad registral se extienda al
titulo archivado. (Parrafo 3)

El principio registral de publicidad se encuentra regulado en el articulo | del
Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros Publicos, haciendo
referencia a la publicidad material, principio que establece una presuncion iure et
de iure al sefialar que todos tienen conocimiento del asiento de inscripcion. Este
ultimo enunciado no debe ser interpretado de manera literal, sino méas bien bajo el
enunciado de que todos podemos acceder a la informacion que se publica en el

registro, a través de la publicidad formal.
Finalidad de la publicidad registral

La publicidad registral brinda seguridad juridica en las operaciones que se
realizan en el trafico comercial, lo cual se remonta a la Primera Ley Hipotecaria
Espafiola de 1861, asi Gonzales (2004, p.52), sostiene: “la publicidad registral
tiene por objeto facilitar el trafico juridico en la medida que el negocio juridico
celebrado por el interesado se sustente en el contenido de los asientos registrales
resultdndole inoponible cualquier circunstancia que no haya tenido acogida

registral y que en su oportunidad no haya podido tomar conocimiento.”

Las personas que tienen interés en realizar transacciones comerciales de
diversas indoles requieren informacion que brinda la Sunarp, como tal esa
informacion es de interés social de lo que archivan las entidades estatales y
privadas. Para el acto comercial es de suma importancia estar al tanto de la
informacion respecto a los bienes, a efectos de contratar con ellas, esa

informacion la brinda la entidad publica de la Sunarp.

Entonces, la principal finalidad de la publicidad registral consiste en exteriorizar la

situacion juridica del predio inscrito tales como la titularidad, extension y
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descripcion del predio, cargas y gravamenes y la posible limitacién en el ejercicio

de la propiedad.

El proceso de registrar en el Perl pasa por circunstancias particulares en
materia de organizacion de la informacion registral; tal como sostiene Llaja (2013,
p.13) “que la calificacion que realizan los registradores concluyen normalmente
con la inscripcidn del titulo, que implica la acogida del acto rogado por el registro,
extendiéndose el asiento registral respectivo. Estos asientos se sustentan en un
titulo que vienen a constituirse en documentos sean estas escrituras publicas,
partes judiciales, administrativos, etc. Estos titulos son legajados y archivados en
tomos a efectos de permitir al usuario su lectura; sin embargo, este acceso puede
amenazar o vulnerar el derecho a la intimidad de ser el caso, ya que en tales

archivados pueden existir datos irrelevantes para efectos del trafico juridico”.

En los ultimos anos, el “boom” inmobiliario ha generado trafico y estafas, lo que se

hace necesario garantizar la propiedad a través de la publicidad registral.
Dimensiones de la publicidad registral

Existen diversos criterios para dimensionar la publicidad registral, segin Moisset
(2004, p.189) La publicidad registral dentro de nuestro ordenamiento juridico se
manifiesta a través de dos elementos unidos de manera inescindible. La primera
es la publicidad material la cual se refleja como los efectos juridicos sustantivos
qgue producen el contenido de los asientos al momento de celebrar un negocio
juridico (oponibilidad del acto inscrito como prioridad o derecho de preferencia
respecto del acto que se inscribié en primer lugar excluyendo al del segundo
lugar). La segunda, la publicidad formal viene a ser las herramientas que se dotan
al ciudadano a efectos de que pueda tener conocimiento efectivo de los asientos

y/o titulos archivados.

Considerando este enfoque, la publicidad registral esta estructurada por
dos elementos inseparables: la publicidad material y la publicidad formal.

Primera dimensién: Publicidad material

La publicidad material se sustenta en la fe publica, tal como sostiene Moisset

(2004, p.189), “la publicidad material se sustenta en la fe publica que otorga el
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registro, esto conlleva a la observancia del contenido de los asientos del registro
al momento de celebrar un negocio juridico que conlleva a que en las relaciones
juridicas no resulten oponibles a las partes respecto a los actos no inscritos; sin
embargo, toda legislacion determina los efectos sustantivos del contenidos de los

asientos”.

Entonces, la publicidad material hace referencia a la inscripcion registral o
al hecho de inscribir un bien frente a terceros, este registro debe complementarse
con la publicidad en algin medio para alcanzar eficacia. Asi mismo, la
publicidad material, se refiere a la posibilidad de conocer el contenido de
cualquiera de los libros registrales, los cuales se hacen efectivos con la
certificacion del contenido, estos se encuentran en los asientos registrales y se
puede adquirir por copia informativa o copia de los asientos y de los documentos

depositados en los organismos publicos.
Constitutividad.

Moisset (2004, p.189) sefiala que en el Peru las inscripciones no tienen caracter
constitutivo, por cuanto la mutacion juridica real se perfecciona de manera extra
registral, de ahi que el sistema fomente incentivo a la inscripcidn registral, tales
como el de poder acceder a un crédito y en muchas ocasiones financiamiento a
través de los programas sociales como techo propio, por ejemplo. Este caracter
no constitutivo se justifica en el hecho de que siendo la propiedad un derecho
constitucional su ejercicio no puede estar condicionado a la inscripcion registral,
dado que la propiedad es tomada como una manifestacion de la libertad. Sin
embargo, en nuestro ordenamiento juridico existen ciertos actos que para su
existencia requiere de la inscripcién registral tales como la hipoteca, constitucién
de patrimonio familiar, y si bien la norma no lo dice de manera expresa el derecho

de superficie.
Cognoscibilidad

El mismo Moisset (2004, p.189), tomando el Cddigo Civil peruano aplicables a
todos los Registros, sefiala que “de acuerdo al articulo 2012 del Cédigo Civil se
presume sin admitirse prueba en contrario que toda persona tiene conocimiento

del contenido de las inscripciones. Ello implica que toda inscripcion registral



28
resulta oponible a actos y negocios juridicos que se practiquen sobre determinado
bien inscrito, lo que conlleva a que, para celebrar por ejemplo un contrato de
compra venta de bien inmueble inscrito el adquirente deberé recurrir al registro a
efectos de informarse sobre la situacion juridica del predio, esto es, saber quién
es el propietario y si al bien le afectan gravamenes o cargas y en base a ello

determinar de llevar a cabo el contrato o no”.

Esto no significa, sin embargo, que no exista un derecho personal exigible,
y la buena fe -que debe gobernar todas las relaciones juridicas- exige que
quienes conozcan de manera efectiva la existencia de ese derecho personal, lo

respeten.
Proteccion del trafico

Moisset (2004, p.190), asevera que la creacion de los registros obedece a fin
elemental, la seguridad del trafico que como es de advertirse tiende a ser
dindmica. Para que este trafico se desenvuelva de la mejor manera resulta
necesario que la seguridad juridica que brinda el registro se manifieste en dos
vertientes: la transmisién de derechos sobre el bien registrado, y la proteccion del

crédito.

En tal sentido, el articulo 2019 del Codigo Civil, regula los actos que resulta
inscribibles o atendible de acogida registral, tales como la transmision, extincion,
modificacion o limitacion de los derechos que recaen sobre los bienes inmuebles.
Esto independientemente del nomen juris que se le asigna, las condiciones cuyo
acaecimiento torna en eficaz los actos juridicos de caracter patrimonial celebradas
y algunos derechos personales que resultan inscribibles por su trascendencia,
tales como un contrato de opcidén, contrato de arrendamiento, embargo y

demandas.

La publicidad material que brinda Registro cumple, pues, en este terreno, la
doble funcion de proteger a los terceros adquirentes, y de afectar su adquisicion

con las cargas o gravamenes registrados con anterioridad.

Los efectos sustantivos de la publicidad conllevan a que su contenido se

presuma exacto y ello conlleva a que aquel que haya basado su proceder en la
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informacion que le ha brindado el registro una vez que inscriba su adquisicion o
acreencia a través del derecho de hipoteca, torna en inatacable su adquisicion o

acreencia, esto conforme al articulo 2014 del codigo civil.
Dimensién 2: Publicidad formal

La publicidad formal permite hacer efectivo el conocimiento del contenido de los
asientos registrales, a través de mecanismos como las solicitudes de busqueda,
certificado registral inmobiliario, vigencia de poder, copias literales que van a
influir en su proceder. Este acceso al registro, sin necesidad de justificar un

interés legitimo obedece a que el registro es publico

Como sostiene Moisset (2004, p.191), publicidad “"formal* se logra por
alguno de los siguientes caminos: "el examen directo de los libros que haga el
interesado; por medio de nota simple que da el Registrador, o por una

certificacion que expide el mismo del contenido de los Libros de Registro".

Moisset (2004, p.193), sostiene que publicidad formal del registro presenta

principios rectores tales como:
Principio de accesibilidad.-

El principio de accesibilidad implica que cualquier persona puede tener acceso al
contenido de las inscripciones sin necesidad de tener que acreditar interés para
ello (Moisset, 2004, p.196).

Principio de publicidad juridica

El registro tiene como finalidad garantizar la seguridad juridica del trafico
inmobiliario. Para ello, recurre a herramientas a través de los cuales los
particulares antes de entablar una relacion juridica de contenido patrimonial se
cercioran sobre los distintos datos que registro publicita tales como titularidad,
cargas y gravamenes, extension, area de terreno entre otros, que le ayudan a
determinar si lleva o no cabo un contrato. Por otra parte, la inobservancia del
contenido del registro puede frustrar las expectativas de las personas que
adquiere un bien, como por ejemplo este se encuentra hipotecado. (Moisset,
2004, p.196).
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Principio de exclusion de datos sensibles

El asiento registral debe contener la informacion necesario que permita al usuario
determinar la situacion juridica de un predio, evitando publicitar datos
innecesarios que podrian afectar el derecho a la intimidad y que por si resulta
irrelevante para la celebraciéon de un negocio juridico. (Moisset, 2004, p.198).

Principio de interés legitimo para acceder a la informacion de registro

De acuerdo al reglamento general de los registros publicos la informacion que
obra en el registro ya sea en asientos de inscripcion y titulos archivados, es
publica. Esto conlleva a que el interesado no tenga la necesidad de justificar su
acceso al registro o acreditar un interés legitimo, salvo en los supuestos en los
que en los titulos archivados puedan contener informacién que atente al derecho
a la intimidad. (Moisset, 2004, p.198).

Principio de conservacion del archivo

El principio de conservacion del archivo implica que los titulos que dieron merito a
los asientos de inscripcion son legajados e incorporados a tomos que se
administra en el archivo registral. Los titulos que conforman el archivo registral se
conserva dentro de la institucion registral estando prohibido que las mismas
salgan o sean extraidas de la institucion, incluso para las diligencias que puedan
ser ordenas por el poder judicial se requiere la autorizacion del feje de la unidad
registral (Moisset, 2004, p.199).

Principio de tratamiento profesional de la informacion

Los asientos de inscripcion son confeccionados por registradores que cuenta con
trayectoria y especializacion en derecho registral, lo que conlleva a que su
contenido publicite necesariamente actos de trascendencia juridica (Moisset,
2004, p.203).

Principio de lainformacion al titular registral de la publicidad realizada sobre

su derecho

En el Peru el servicio registral se brinda desde el 02 de enero de 1888, desde

dicho afio hasta la actualidad en el pais han existido diversos registros, tales
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como el registro de bienes muebles, inmueble, personas juridicas, naturales las
cuales se ha distribuido en varias instituciones tales como gobiernos locales.

Manual de los servicios registrales.
Los registros publicos en el Peru

Segun el Manual Oficial de los Servicios Registrales (2010, p. 49), en el Peru
existe una institucidbn en la cual se registran actos que resultan oponibles a
terceros, desde el 02 de enero del afio 1888 hasta la actualidad. En ese lapso de
tiempo las leyes especiales, los codigos civiles que se han sucedido han
desarrollado distintos registros tales como el registro de propiedad inmueble,

registro de personas naturales, propiedad vehicular, etc.

La concepcion de un sistema registral se asienta en la necesidad de
brindar seguridad juridica al trafico juridico inmobiliario de ahi que se determine
competencias por razén de territorio. A través de esta seguridad juridica los
ciudadanos van a poder realizar transacciones con la mayor seguridad y

confianza.

El derecho registral es una disciplina del derecho que estudia a la
publicidad registral, a través del cual el estado a través de la creacion del registro
busca garantizar el trafico juridico, al dotar de seguridad juridica a los actos que
obtienen acogida registral. Asi mismo, dota de herramienta al interesado para que
pueda acceder al servicio de publicidad registral, que coadyuve a tomar una

decisién en confianza.
Creacion de la superintendencia nacional de los registros publicos

Con la dacion de la N° 26366 que crea el Sistema Nacional de los Registros
Publicos y la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP
conllevo a un avance cualitativo en la organizacion y funcionamiento del sistema
registral. El procedimiento registral se constituye como un procedimiento
administrativo especial que si bien responde a criterios de simplificacion
administrativa y modernizacion de la funcidon cuenta con principios registrales

propis que identifican su naturaleza especial.
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El articulo 10 de la Ley N° 26366, cre0 la superintendencia nacional de los
registros publicos como un "organismo descentralizado autbnomo del Sector
Justicia y ente rector del Sistema Nacional de los Registros Publicos, con
personeria juridica de Derecho Publico, con patrimonio propio y autonomia

funcional, juridico registral, técnica, econdémica, financiera y administrativa”.

Es de sefalar, sin embargo, que a la SUNARP ha dotado de autonomia a
los profesionales encargados de garantizar la publicidad registral, tratando en la
medida de lo posible que la informacidén que se publicita o trate de ser acorde con

la realidad juridica.

1.2.2. Base tedrica del derecho a la propiedad

Al respecto, Gonzales (2015, p.24), considera que el derecho real es la atribucion
destinada a obtener beneficios sobre un bien inmueble y se ejerce en relacion con
los terceros dentro de los principios del respeto y en concordancia con el bien

comun. Por tanto, el propietario goza de privilegios y seguridad juridica.

A patrtir de esta afirmacién, el derecho real es la atribucién que tiene toda
persona de poder disponer, utilizar, gozar, usufructuar un determinado bien o
cosa material; asi como también tiene las facultades de poder disponer del bien
como por ejemplo hipotecar o gravar el bien o cosa material con respecto a los

terceros y dentro del marco de la ley.

Al respecto, el autor Torres (2006, p. 51), define a los derechos reales;
como el poder juridico, directo e inmediato, que tiene el propietario sobre un bien
inmueble que le pertenece cuya finalidad es la satisfaccion de un interés

econdmico.

A partir de esta afirmacion, se colige que la ley otorga al propietario el
poder juridico, directo e inmediato sobre un bien o cosa material, para que este
pueda usarla, disfrutarla y disponer de ella. El propietario al adherirse de ese
poder juridico puede hacer valer su derecho pudiendo oponerse a cualquier
interesado (erga omnes). La finalidad es obtener de ese bien inmueble
satisfacciones econdmicas o encontrarse dentro del trafico juridico e incrementar

su patrimonio.
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Al respecto, Diez - Picazo (2007, p. 150), “...el derecho real es algo que
estd llamado a ingresar al registro de propiedad inmueble, y a partir de este

ingreso el titular del derecho pasa a ser el titular registral...”.

A partir de esta afirmacion, toda persona al adquirir un bien debe formalizar
su adquisicion a través de su inscripcion en los registros publicos, en el registro
de propiedad inmueble, para que pueda gozar de proteccion juridica que otorga la
Sunarp, asi mismo con la inscripcion del bien , este es publicitado o es conocido
por todos, publicitandose las caracteristicas mas relevantes del bien como su
titularidad, cargas o gravAmenes para que el tercero que contrate con el titular
registral tenga conocimiento de la situacion juridica en que se encuentra el bien

objeto o materia de transaccion.
Predial
Derechos reales

Los derechos reales vienen a ser derechos subjetivos que tienen las personas
respecto a los bienes susceptibles de apropiacién econdmica. Estos derechos se
constituyen como diversas facultades que la persona puede ejercer sobre un
determinado bien, ya sea mueble o inmueble. Ortiz (2010, p. 20).

Clases de derechos reales

El Cadigo Civil clasifica a los derechos reales de la siguiente manera:

Derechos reales principales: Son aquellos cuya existencia no se supedita a la
existencia de otro elemento. De ahi que se le caracterice como autonomos tales

como: la posesion, la propiedad, etc.

Derechos reales de garantia: son derechos en los que el cumplimiento de una

deuda se garantiza con la afectacién de un predio, tales como la hipoteca, prenda.

El derecho real es el derecho mediante el cual se puede ejercer distintas
atribuciones respecto de un bien tales como el uso, disfrute, gravamen,
enajenacion, entre otros, siendo el derecho de propiedad el derecho real por

excelencia que implica diversas atribuciones sobre el bien.
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Bienes

Son aquellos objetos que son susceptibles de valoracion econOGmica y que

ademas resulta ser objeto sobre los cuales recae el ejercicio del derecho real.
Clases de bienes

Bienes inmuebles, son aquellos bienes que no son susceptible de
desplazamiento de un lugar u otro, es decir, se caracteriza por su fijeza en la
tierra. Machicado, Jorge (2013).

Bienes muebles, son aquellos que si son susceptible de desplazamiento de un
lugar a otra ya sea por si mismo o por una fuerza externa. Machicado, Jorge
(2013).

Derecho de propiedad

El derecho de propiedad es el derecho que amalgama una multiplicidad de
facultades que el titular puede ejercer sobre un determinado bien, de ahi que el
cddigo civil en un modo enunciativo, mas no limitativo regule que el derecho de

propiedad permita al titular usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien.

Vidal (2002, p. 01), sefiala que el cadigo civil define a la propiedad por su
contenido juridico, esto es, por la gama de facultades que el propietario puede
ejercer sobre el bien. Las facultades que establece el codigo civil son enunciativas
por cuanto el derecho de propiedad es el derecho mas completo frente a los
demas derechos reales que solamente permite ejercer una que otra atribucion
respecto al bien por ejemplo el derecho de usufructo que permite a su titular
ejercer las facultades de uso y disfrute.

El derecho de propiedad es un derecho constitucionalmente reconocido
gue se manifiesta como una extension de sus libertades dado que a través del
derecho de propiedad va a poder ejercer otros derechos. La constitucion de 1993
establece como garantia institucional garantizar el derecho de propiedad a efectos

de que el mismo resulte inviolable.
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Concepto de predio

La propiedad debe manifestarse sobre un objeto sobre el cual se practicara dentro
de los limites establecidas en el cédigo civil, ello conlleva a que se defina al predio
como el poligono que recae sobre una superficie de la tierra dentro del cual el
propietario podra por ejemplo construir. (Cédigo civil, p.341).

Para Torres (2014, p.32) define al predio como una extension delimitada de
terreno rustico o urbano con edificacion o sin ella. El predio es el bien inmueble

por excelencia por su gran connotacion o relevancia econémica.

A partir de esta afirmacion, se colige que el predio es denominado también
como bien inmueble sea este rustico o urbano de la cual permite al propietario
gozar, y disponer reivindicar el bien inmueble, cuyos actos estan regulados por el

ordenamiento juridico.

Para Fernandez (2013, p. 20), “un predio es una extensién superficial de
tierra delimitada”. Entonces, se conceptualiza a los predios como tierras o

terrenos delimitados por los duefios.

Los predios vienen a ser una parte de lo que entiende por el registro de
propiedad inmueble, el cual se manifiesta a través de terrenos, edificaciones y
aguellos bienes que integran a estas y que pueden ser separadas del mismo sin
ser alteradas o destruidas, departamentos, sétanos, estacionamientos, azoteas,

depdsitos entre otros.

De acuerdo al codigo civil el suelo, sobresuelo y subsuelo constituyen tres
entidades distintas, que permitirian un titular distinto para cada una de ellas, lo
cierto es que las construcciones se desarrollan sobre el suelo. Asi mismo, la
titularidad del subsuelo no se extiende a los recursos naturales, yacimientos entre

otros que existan en su interior, por pertenecer estas al estado
Concepto de derecho a la propiedad predial

Para Torres, Anibal (2014, p.32), define a la propiedad predial como aquel poder
juridico que le permite al propietario disfrutar, utilizar, usufructuar y reivindicar un

predio poder que esta contemplado y tutelado por el ordenamiento juridico.
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A partir de esta afirmacion, se colige que el propietario de un predio al
gozar de aquel poderio juridico que le otorga la ley no solo es propietario del
suelo del cual esta facultado a usarla, obtener beneficios econdémicos, y a
disponer de ella, sino también tiene derecho al subsuelo, sobresuelo y hasta
donde le sea util al propietario como por ejemplo es también propietario de los

aires.

Asimismo, Torres, sostiene que, “El predio se define como extensién

delimitada de terreno rustico o urbano que puede o no contar con edificacion”.

Para el jurista Avendafio (2010, p.20), sefiala que el cédigo civil de 1984
define a la propiedad predial como aquellos atributos de poder usar, disfrutar,
disponer y reivindicar el bien; sin embargo, para él los atributos solo serian 3: el
de usar, disfrutar y disponer el bien, ya que la reivindicacién es la persecutoriedad
que puede ejercer el propietario, el usufructuario o el acreedor hipotecario de

poder perseguir el bien sobre el cual recae su derecho.

A partir de esta afirmacién, se entiende que el atributo de uso, es por
ejemplo de vivir en ella (casa, fundo, hacienda); el de disfrutar la propiedad es a
través de sus frutos como por ejemplo percibir las rentas de un contrato de
arrendamiento y por ultimo el de poder disponer del bien es por ejemplo la

transferencia o enajenacion del bien o dar en garantia a través de una hipoteca.

Borda, Guillermo (1996, p. 359), define a la propiedad como un derecho
real y un derecho personal del que goza el propietario. Por el derecho real el
propietario tiene la facultad de usar y disponer de una cosa 0 bien de manera
directa e inmediata. El derecho personal es aquella relacién juridica que une a
dos personas una de ellas llamese propietario tienen la facultad de poder exigir a

la otra el cumplimiento de una determinada obligacion.

A partir de esta afirmacion, se colige que por el derecho real y personal
existe una relacion entre el bien o cosa y el titular o persona; en la cual el
propietario al gozar de ese poderio otorgado por ley ninguna persona o miembros
de una comunidad no puede interponerse en las atribuciones con las que cuenta
el titular como el de poder usar, disfrutar y disponer de una cosa, debiendo por el

contrario respetar los derechos de los titulares o propietarios.
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Dimensiones de la variable adquisicion del derecho a la propiedad predial

De acuerdo a la Resolucion del Tribunal N° 5562 - 2003 y Resolucién del Tribunal

N° 515 - 2012 los predios se clasifican en predio urbano y predio rustico.
Primera dimension: Predio urbano

Es aquel que se ubica dentro de un determinado radio al que se le denomina a
zona de expansion urbana y se caracteriza por contar con los servicios basicos
como agua, desagiie, electricidad; cuyo destino es de servir de vivienda, industria,
comercio entre otros. (D. Leg. N° 994, 2008).

Segunda dimensién: Predio rastico

Los predios rasticos son aquellos que a diferencia de los predios urbanos estan
destinados a la actividad agropecuaria, por ende, no cuenta con los servicios
basicos, asi mismo puede comprenderse como predio rustico que si bien esta
ubicado en zona de expansion urbana no se ha efectuado su cambio de uso
mediante mecanismo del acto administrativo de habilitacion urbana. (Reglamento
del Decreto Legislativo 1089, 2008).

Es importante tomar en consideracion esta definicién ya que ella no incluye, como
en el caso del decreto legislativo 667, a los predios rurales como aquellos
dedicados al uso agricola, pecuario o forestal, lo que representa un importante
cambio, ya que la consideracion del decreto legislativo 667 sobre areas forestales
producia constantes confusiones que generaban el cambio de uso de la vocacion
del suelo. (Decreto Supremo N° 032-2008-VIVIENDA)

Tierras eriazas

Las tierras ubicadas dentro del territorio nacional que no son explotadas para

fines agrarios por falta o exceso de agua.
1.3. Justificacion
Justificacion tedrica

La investigacion realizada permitido incrementar los conocimientos acerca de la

publicidad registral y el derecho a la propiedad predial, asi como cada una de las
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dimensiones de las variables estudiadas. Cabe resaltar que a pesar que estos
temas han sido ampliamente desarrollados en otros paises y en nuestro medio, a
nivel de entidades publicas, aun son escasas las referencias de investigaciones
acerca del tema planteado, mas aun son casi nulas la informacién bibliogréfica a
nivel nacional. Lo expuesto evidencia que no se cuenta con informacion tedrica
por lo que se tratd de construir a partir de las diferentes teorias que tengan que
ver con la publicidad registral y el derecho a la propiedad predial sobre los bienes
inmuebles o predios. Como tal, la teoria desarrollada servira como fuente para

futuras investigaciones
Justificacién practica

El aporte méas significativo a la presente investigacion son las resultados y
conclusiones a que se arribaron, esto permitird a los funcionarios y directivos de la
entidad publica registral comprender los diferentes componentes de la publicidad
registral, desarrollar las dimensiones que la componen y conocer la relacion que
tienen cada una de estas con el servicio de registro de los predios y su
importancia de estos con la propiedad. La informacion proporcionada por este
trabajo de investigacion les dotard, ademas, de datos reales que podran ser
empleados en el desarrollo de un diagndstico eficiente y plantear en funcién de
éste, estrategias adecuadas para promover el desarrollo de un buen servicio de

publicidad registral y el derecho a la propiedad de predios.

Los instrumentos que se emplearon en esta investigacion, podran ser
usados como instrumentos de autoevaluacion objetiva, porque estan
adecuadamente fundamentados y validados empiricamente o en futuras
investigaciones para profundizar en estudios que empleen estas variables de
estudio en otros contextos del ambito estatal.

1.4 Problema
Realidad problematica

El desborde popular acaecido a partir de los afios 60 con la migracion, y el

crecimiento poblacional ha conllevado a una necesidad tan latente como es el
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derecho de toda persona a contar con una vivienda. De por si en una sociedad
informal donde el estado no provee de las garantias necesarias para que el ser
humano se pueda desarrollar con dignidad ha conllevado a que existan multiples
conflictos de propiedad, aun sin resolver por el sistema de administracion de

justicia.

Frente a ello, resulta necesario la existencia de un servicio o tutelado y
brindado por el Estado como es el de la publicidad registral, de ahi que en estos
altimos afios haya cobrado notable importancia el servicio de publicidad brindado
por la Sunarp que permite el crecimiento econémico al garantizar seguridad en la

adquisicién y el crédito que permite a su vez el trafico juridico.

Cabe preguntarse ahora si el registro es de acceso a todo ciudadano, sin
distinto de clases sociales o solamente se encuentra reducido a un grupo que
cuenta con capacidad econdémica adquisitiva. Asi mismo, resulta necesario
determinar si con la inscripcion de mi adquisicion basada en la informacion
brindada por el registro, esta se ha de tornar en inatacable o es posible que

resulte despojado de mi adquisicion.

La publicidad brindada por el registro busca cautelar a todo aquel que base
su proceder en la informacién del registro, de la siguiente forma: a) Si "a “ es
propietario de un bien y ha inscrito su derecho en el registro como tal no podra ser
despojado del bien sin su consentimiento salvo expropiacién; b) Si “a” ha
adquirido un bien a titulo oneroso de persona que figuraba en el registro como
propietario del bien, una vez que inscriba su derecho en el registro, mantendra su
adquisicidn a pesar de que el de su transferente se rescinda, anule o resuelva por
causas que constaban en el registro, y de las que él no ha tomado conocimiento

en su oportunidad.

Finalmente, tomando en cuenta la importancia del registro en el trafico
juridico resulta admisible preguntarse si las adquisiciones de bienes inmuebles
gue se practica en el Peru se sujeta al conocimiento previo de la situacién juridica
gue ostenta en el registro o las adquisiciones se realizan con la sola confianza de

la informacién que proporciona la contra parte.
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1.4.1 Problema general

¢, Cual es la relacion que existe entre la publicidad registral y la adquisicion del

derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 20177
1.4.2. Problemas especificos:
Problema especifico 1

¢, Cual es la relaciébn que existe entre la publicidad registral y la adquisicion de

predios urbanos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017?
Problema especifico 2

¢, Cual es la relaciébn que existe entre la publicidad registral y la adquisicion de

predios rusticos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 20177
Problema especifico 3

¢, Cual es la relacion que existe entre la publicidad material y la adquisicién del

derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 20177
Problema especifico 4

¢,Cual es la relacion que existe entre la publicidad formal y la adquisicion del

derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 20177.
1.5. Hipétesis
1.5.1 Hipétesis general

Existe una relacion positiva y significativa entre la publicidad registral y la
adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017.

1.5.2. Hipotesis especifica
Hipotesis especifica. 1

Existe una relacion positiva y significativa entre la publicidad registral y la

adquisicion de predios urbanos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.
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Hipotesis especifica 2

Existe una relacion positiva y significativa entre la publicidad registral y la

adquisicion de predios rusticos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.
Hipotesis especifica 3

Existe una relacion positiva y significativa entre la publicidad material y la
adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017.

Hipotesis especifica 4

Existe una relacién positiva y significativa entre la publicidad formal y la
adquisicién del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017.

1.6 Objetivos
1.6.1 Objetivo general

Determinar la relacidon que existe entre la publicidad registral y la adquisicién del
derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

1.6.2 Objetivos especificos:
Objetivo especifico 1:

Identificar la relacion que se va a demostrar entre la publicidad registral y la
adquisicion de predios urbanos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Objetivo especifico 2:

Identificar la relacion que se va a demostrar entre la publicidad registral y la
adquisicion de predios rusticos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Objetivo especifico 3:

Identificar la relacion que se va a demostrar entre la publicidad material y la
adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017.
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Objetivo especifico 4:

Identificar la relacion que se va a demostrar entre la publicidad formal y la
adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017.



ll. Marco metodologico
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2.1. Variables

Variable de estudio, al respecto Hernandez, Fernandez y Baptista (2014), lo
define como “una propiedad que puede fluctuar y cuya variacion es susceptible de
medirse u observarse” (p.93).

En la presente investigacion se establecieron como primera variable a la
publicidad registral, la misma que se presenta las dimensiones publicidad
material y publicidad formal; como segunda variable de estudio a propiedad

predial con sus dimensiones predios rusticos y predios urbanos

Definicién conceptual
Variable 1: Publicidad registral.

“La publicidad de los registros, en ultima instancia, esta siempre referida a actos
de atribucion patrimonial o con connotacion patrimonial, pues lo que interesa
es el trafico juridico como mecanismo de asignacion de recursos para una

explotacién mas eficiente”. (Fuero Registral- Sunarp, 2009, p. 34).

Variable 2: Propiedad predial.

El predio (del lat. Praedium: finca o fundo), denominado también finca, fundo,
heredad, hacienda, propiedad territorial, es una extension delimitada de terreno
rustico o urbano, con edificacién o sin ella. El predio es el bien inmueble por

excelencia. Tiene gran relevancia econémica. (Torres, 2014, p. 32).
2.2. Operacionalizacion de las variables

2.2.1. Definicién operacional

Variable 1: Publicidad registral

Esta variable se medi6 a través de dos dimensiones, siete indicadores y
veintiuno items; para la recoleccién de la informacién se realizé a través de la

técnica encuesta, con una ficha de cuestionario tipo Likert

Variable 2: Propiedad predial

Esta variable se medi60 a través de dos dimensiones, seis indicadores y

veintiin items; para la recoleccion de la informacién se realizé a través de la



técnica de la encuesta y una ficha de cuestionario tipo Likert

2.2.2 Operacionalizacion de variables

Tabla 1

Matriz de operacionalizacion de la variable publicidad registral
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Dimensiones

Indicadores items Escala de Niveles e
medicién y valor intervalo
Publicidad Constitutividad 1,2,3
material Cognoscibilidad 4,5,6
1 = Muy deficiente o
Publicidad Principio de publicidad juridica. 789 1=Deficiente
formal Y 2 = Deficiente
Principio de exclusion de datos  sensibles 10, 11, 12 2= Poco eficiente
Principio de Interés legitimo para acceder 3 = Poco eficiente
a lainformacion 13, 14, 15 3= Eficiente
Principio de conservacion de archivo 4 = Eficiente
16, 17,18 -
5 = Muy eficiente
Principio de tratamiento profesional de la
informacion 19, 20, 21
Fuente: Elaboracion propia.
Tabla 2
Matriz de operacionalizacién de la variable propiedad predial
Dimensiones indicadores items Escala de Niveles e
medicién y intervalo
valor
_ Zona Urbana 1,2,3,4 _
Predios . 1 = Muy bajo
Expansion urbana 5,6,7,8 _ _
urbanos 2 = Bajo 1= Bajo
: 3 = Medio 2= Medio
Eriazo 9,10, 11
] 4 = Alto 3= Alto
Predios rasticos Rural agricola 12,13,14,15
=M I
Rural ganadera 16, 17, 18 S uy alto
Rural forestal 19, 20, 21

Fuente: Elaboracion propia.

2.3 Metodologia

En la investigacion cientifica la metodologia es un procedimiento general

para lograr de manera precisa el objetivo de la investigacion.
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2.4. Tipo de estudio

Esta investigacion, segun las caracteristicas hipotéticas deductivas, presenta los

siguientes tipos de estudio:

Por el enfoque hipotético deductivo, la presente investigacion se ubica
dentro de la investigacion cuantitativa. Al respecto Hernandez, Fernandez y
Baptista (2014), sefala “que mediante el disefio cuantitativo se busca
representar propensiones, reconocer asimetrias, calcular efectos y a través de
ellos acreditar si la hipotesis es verdadera” (p. 36)

A partir de esta afirmacion, se colige que a través del disefio cuantitativo
se ha de determinar en qué porcentaje la publicidad que brinda el registro
resulta determinante al momento de celebrar un negocio juridico que tiene por
objeto a un inmueble, con que frecuencias se realiza y que tipo de publicidad es
la que mas se utiliza esto a efectos de establecer patrones, tendencias y las

diferencias de supuestos que puedan presentarse.

Segun el nivel de investigacion es de nivel descriptivo correlacional, al
respecto Herndndez et. al (2014) sostiene que mediante los estudios
correlacionales se busca establecer la vinculacion existente entre los distintos
conceptos, la incidencia de uno de ellos con respecto a la otra, y las

variaciones que pueden presentarse en determinadas circunstancias (p.92).

Las vinculaciones existentes entre conceptos, categorias u otros deben
presentarse en un determinado escenario delimitado por espacio y tiempo. Las
investigaciones cuantitativas correlacionales evaltan la incidencia de una
variable respecto a otra, para posteriormente determinar su correlacion.
(Hernandez, et. al), 2014, p. 93)

La investigacion que se llevd a cabo en este estudio es de tipo
descriptiva porque se analiz6 como es y cOmo se manifiesta la percepcion que
los usuarios tienen de la publicidad registral y de la propiedad predial en la
Sunarp. Zona XIV Ayacucho. A su vez, es correlacional porque se evalud la
relacion que existe entre las dos variables de estudio con el fin de conocer el
nivel comportamiento entre ellos

2.5 Disefio de investigacion



47

En la literatura sobre investigacion es posible encontrar diferentes
clasificaciones de los tipos de disefios. Segun Herndndez, Fernandez y Baptista
(2014) reflexiona que, en la investigacion no experimental, el investigador no
manipula las variables; esto conlleva a que el investigador se limite a retratar los
fendmenos tal como se presentan en la realidad, y ello constituye su objeto de
estudio (p.149).

El esquema que le corresponde a este tipo de investigacion es:

O1
M R
02
Donde:
M : Muestra

O1 y O2: Observaciones obtenidas de cada una de las variables

R : Indica la posible relacion entre las variables.

2.6. Poblacion, muestra'y muestreo

2.6.1. Poblacion de estudio
La poblacion de estudio estuvo conformado por 140 usuarios de la Sunarp.
Zona XIV Ayacucho, quienes recurren a esta entidad para gestionar, registrar u

obtener una publicidad de sus predios.

2.6.2 Muestra de estudio

Bernal (2010), sostiene que “la muestra es un fragmento de la poblacion que
se escoge al azar a efectos de conseguir informacion que coadyuve en el
avance del estudio, para luego proceder a la medicién y observacién de las

variables que vienen a constituir el objeto de estudio”. (p. 189)

Para esta investigacion el tamafo de la muestra se calcul6 mediante
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la formula:
Z2 p g N
n=
E2 (N-1)+Z%.p.q
Donde:
n = Muestra
Z=1.96
p = 0.50 (50%)
g=0.50

N = Tamano del universo = 140
e = 0.05 (5%) de error.

El tamafio de la muestra de la presente investigacion resultd ser 102

pobladores usuarios de la Sunarp Ayacucho.

2.6.3 Muestreo

Por la naturaleza de la muestra se aplicé el muestreo aleatorio simple.
El muestreo aleatorio simple “es aquel en que cada unidad que compone la
poblacion, tiene la posibilidad de ser escogido para conformar la muestra. De

ahi que cada unidad sea escogida al azar”. Huilcafiahui (2010, p. 7).

2.7 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

La seleccién de la técnica y de los instrumentos se realizara después de
efectuar la operacionalizacion de variables. Como consecuencia de este

proceso se determind la siguiente técnica e instrumento.

Técnicas de recolecciéon de datos:
Encuesta.
Instrumentos

Como consecuencia de este proceso se determind utilizar una Ficha de
Cuestionario Tipo Likert, para los usuarios que realizan sus tramites en la
Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.
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2.7.1 Técnicas de recoleccion de datos

La seleccion de la técnica se determind en concordancia con el tipo de
investigacion, como tal se determiné utilizar la técnica de Encuesta

2.7.2. Instrumentos de recoleccién de datos

Por las caracteristicas de la presente investigacion se determing utilizar una

Ficha de Cuestionario Tipo Likert.

El formato de un tipico elemento de Likert con 5 niveles de respuesta seria:

Para la variable 1: Publicidad registral
Muy deficiente (MD) 1
Deficiente (D)
Poco eficiente (PE)
Eficiente (E)

Muy eficiente (ME)

o b w0 DN

Para la variable 2: Registro predial

Muy bajo (MB) 1
Bajo (B) 2
Medio (M) 3
Alto (A) 4
Muy alto (MA) 5

Fichatécnica de la variable: Publicidad registral

Nombre del instrumento: Ficha de Cuestionario de Publicidad registral

Autora : Br. Karina Natali Criséstomo Talla

Ao : 2017

Tipo de instrumento . Ficha de cuestionario

Objetivo . Determinar el nivel de relacion entre las variables
Ambito de aplicacion  : Sunarp Ayacucho

N° de items . 21 preguntas

Forma de Administraciéon: Individual.



Duracion 1 40 minutos

Ficha técnica de la variable: Propiedad predial
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Nombre del instrumento: Ficha de Cuestionario de Propiedad predial

Autora : Br. Karina Natali Criséstomo Talla

Ao . 2017

Tipo de instrumento . Ficha de cuestionario

Objetivo : Determinar el nivel de relacion entre las variables
Ambito de aplicacion  : Sunarp Ayacucho

N° de items . 21 preguntas

Forma de Administracion: Individual.

Duracion : 40 minutos

Validez del Instrumento

El proceso de validacion del instrumento de investigacion se realizé mediante la

opinibn de juicio de expertos, en la presente investigacién fueron tres,

guienes respondieron al cuestionario de consulta que indaga sobre lavalidez del

instrumento propuesto. Los profesionales fueron docentes universitarios e

investigadores de la UCV, quienes tienen la solvencia moral y profesional para

realizar dicha accion.

Al respecto Hernandez (2014) sostiene “que un constructo viene a ser una

variable que ha sido sometida a andlisis y que ocurre dentro de una

hipétesis. Es una particularidad de dificil definicibn que sin embargo de su

relacion con otras variables es posible determinar su existencia”. (p. 203).

Tabla 3

Promedio de valoracion de juicios de expertos del instrumento

Indicadores

Opinién de
Aplicabilidad

Expertos informantes

Pertinencia Relevancia Claridad

Aplicable
después No

Juez 1: Dr. Abner Chavez Leandro S

Juez 2: Dr. Alejandro Ramirez Rios  Si

Juez 3: Mgtr. David Villa Calderén S

Si/No Si/No Si/No Aplicable de  aplicable
corregir
Si Si  aplicable
Si Si  aplicable
Si Si  aplicable
Si si  aplicable

i
Resultado Si
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Fuente: Elaboracion propia

Luego de consolidar la opinibn de los expertos, el resultado de la
calificacion es aplicable, por lo tanto, el instrumento esta bien estructurado con
items validos y es confiable para su aplicacion. En efecto, su aplicacion
fue pertinente y los resultados fueron los esperados ya que midié los

indicadores estructurados previamente en la presente tesis.

Confiabilidad del instrumento

Para determinar la confiabilidad de los instrumentos, fichas de
cuestionario tipo Likert, se aplicé una prueba piloto a 20 usuarios de la Sunarp.
Zona XIV Ayacucho (promedio representativo del 20% de la poblacién censal),
con los cuales se elabor6 una base de datos, en seguida se aplico el
coeficiente de alfa de Cronbach del software estadistico SPSS 21. El resultado

de la prueba de confiabilidad segun el estadista utilizado son los siguientes:

Para la variable publicidad registral
Tabla 4

Estadistico de fiabilidad de la variable Publicidad registral

Alfa de N° de
Cronbach elementos
,958 21
Inferencia:

En funcion de los resultados de alfa de Cronbach cuyo valor es 0.958, se
establecio que el instrumento tenia una alta confiabilidad, puesto que es mayor
gue 0.60, segun el baremo de estimacién, razon por la cual se aceptd la
aplicaciéon de dicho instrumento.

“La confiabilidad se refiere al grado en que su aplicacibn de un
instrumento repetida al mismo sujeto produce iguales resultados” Hernandez
Fernandez y Baptista (2006, p.277).
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Para la variable Propiedad predial
Tabla 5

Estadistico de fiabilidad de la variable Propiedad predial

N° de
Alfa de Cronbach elementos
,889 21

Inferencia:

Tomando en cuenta los resultados de alfa de Cronbach cuyo valor es 0.889,
se establecié que el instrumento tenia una alta confiabilidad, puesto que es
mayor que 0.60, segun el baremo de estimacién, razén por la cual se acepto la
aplicacion de dicho instrumento.

2.8. Método de analisis de datos

La informacion que se obtuvo se procesd en el paquete estadistico (SPSS);
este software almacena los datos, realiza los calculos y proporciona

informacion relevante para el estudio.
Analisis descriptivo, consiste en describir el comportamiento de las variables.

Andlisis inferencial, consiste en el analisis e interpretacién de los resultados

acorde con los objetivos de la investigacion.

Al respecto Pascual y Garcia, (1993) aseveran “que, utilizando el método
I6gico hipotético deductivo, el investigador en una primera oportunidad formula
una propuesta a la que se denomina hipoétesis, y posteriormente tomando
inferencias légicas deductivas llega a ciertas conclusiones que han de ser

sometidas a experimentos a efectos de determinar su veracidad”. (pp.9-43)

Andlisis ligados a las hipodtesis, cada una de las hipotesis formuladas
ha sido objeto de verificacion. Se aplicé la Rho de Spearman para determinar
la relacion (prueba de hip6tesis) de la variable 1 (Publicidad registral) y la variable

2 (propiedad predial).
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Estadistica de contraste de Hipoétesis. La hipotesis de trabajo fue procesada
a través del software estadistico SPSS 21, analizado Rho de Spearman, por ser
una prueba no paramétrica que permite medir la correlacion de datos
cuantitativos continuos de la respuesta que se obtuvieron del instrumento
aplicado.

Para el analisis estadistico de Rho de Spearman se utilizé la férmula:

- 2
s b%di
3 Fr 2

e

Donde:

rs: Correlacion de Rho de Spearman

di - Frecuencia

observadan :

Frecuencia esperada

di: r xi—ryies la diferencia entre los rangos de 1 e
2.i:1,2,...n

Criterios para contrastar la hipotesis:
Ho: rs =0
Ha: rs#0

Es decir:
p = 0,05, se acepta la hipétesis nula y se rechaza la hipétesis
alterna. p < 0,05, se rechaza la hipétesis nula 'y se acepta la

hipétesis alterna.
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Tabla 6

Coeficiente de correlacion Rho de Spearman
Valores Interpretacion
0.91 a -1.00 Correlacién negativa muy alta
0.71 a -0.90 Correlacién negativa alta
0.41 a -0.70 Correlacion negativa moderada
0.21 a -0.40 Correlacién negativa baja
0.00 a -0.20 Correlacion practicamente nula
0.00 a 0.20 Correlacion practicamente nula
0.21 a 0.40 Correlaciéon baja
0.41 a 0.70 Correlacion moderada
0.71 a 0.90 Correlacion alta
0.91 a 1.00 Correlaciéon muy alta

Fuente: Bisquerra (2009), Metodologia de la Investigacion Educativa.

2.9. Aspectos éticos
Durante el desarrollo de la presente investigacion se tuvo presente las

siguientes consideraciones éticas:

Se ha cumplido con los criterios establecidos por el disefio de
investigacion cuantitativa de la Universidad César Vallejo, el cual sugiere a
través de su formato el camino a seguir en el proceso de investigacion.
Asimismo, se ha cumplido con respetar la autoria de la informacion
bibliogréfica, por ello se hace referencia de los autores con sus respectivos

datos de editorial y la parte ética que éste conlleva.

Asi también, se ha solicito el apoyo directo a los usuarios de la Sunarp.
Zona XIV Ayacucho para realizar el proyecto de investigacion y el

desarrollo de la

misma; seguidamente se les comprometié a los usuarios de esta institucion
para ser parte de la presente investigacion, durante la aplicacion de la ficha de
cuestionario de encuesta, informandoles que se guardar absoluta reserva

respecto a los resultados.



I1l. Resultados



3.1. Resultados descriptivos

3.1.1. Variable: Publicidad registral

Tabla 7
Distribucién de frecuencias de la publicidad registral de la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017

Frecuencia Frecuencia Porcentaje valido
(fi) (%)
Deficiente 6 5,9
Valido Poco eficiente 62 60,8
Eficiente 34 33,3
Total 102 100,0

Fuente. Encuesta aplicado a los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017
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Deficients Poco eficiente Eficiente

Publicidad registral

Fuente: Resultado del SPSS 21.
Figura 1. Niveles de Publicidad registral
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Interpretacion: Segun la tabla 7 y la fig. 1, los encuestados que constituye el
100% de la muestra: el 61 % respondieron “Poco eficiente”, el 33 % “Eficiente” y
un escaso 6 % “Deficiente”. Entonces se concluye que el 94 % de los clientes
usuarios de la Sunarp Ayacucho consideran que la publicidad registral que
desarrolla esta entidad es eficiente. La publicidad registral constituye la Ultima
finalidad y esencial de los Registros Publicos, el cual se sustenta a través del
Certificado Registral Inmobiliario que tiene como objetivo supremo otorgar
seguridad juridica a los usuarios. La Sunarp Ayacucho permite eficientemente los
accesos a la verificacion de los contenidos de las partidas registrales a todos los

usuarios.

3.1.2. Dimensiones: Publicidad material y publicidad formal

Tabla 08
Distribucién de frecuencias de la publicidad registral por dimensiones de la

Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017

Dimensiones

Frecuencia Frecuencia Porcentaje valido
(fi) (%)
Publicidad material Deficiente 6 5,9%
Poco eficiente 64 62,7%
Eficiente 32 31,4%
Publicidad formal Deficiente 15 14,7%
Poco eficiente 52 51,0%
Eficiente 35 34,3%

Fuente. Encuesta aplicado a los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017
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DIMENSIONES

M Publiciclad material
I Publicicad formal

50,0%—

40,0%

Porcentaje

20,0%—

03—

Deficiente Poco eficiente Eficiente

Publicidad registral

Fuente: Resultado del SPSS 21.
Figura 2. Niveles de publicidad material y publicidad formal

Interpretacion: Segun la tabla 08 y la fig. 2, los encuestados que constituye el
100% de la muestra: el 63 % respondieron “Poco eficiente”, el 31 % “Eficiente” y
el 6 % “Deficiente”. Entonces se concluye que el 94 % de los usuarios de la
Sunarp. Zona XIV Ayacucho, consideran que la publicidad material es eficiente,
puesto que a través de esta publicidad se otorga publicidad juridica a los diversos
actos o derechos inscritos. Asi mismo respecto a la publicidad formal de los
encuestados que constituye el 100% de la muestra: el 51 % respondieron “Poco
eficiente”, el 34 % “Eficiente” y el 15 % “Deficiente”. Entonces se concluye que
mas de la mitad de los encuestados consideran que la publicidad formal en la
Sunarp Ayacucho es eficiente, porque los Certificados que emite esta entidad
permite que toda persona acceda al conocimiento efectivo del contenido de las
partidas registrales y en general, obtenga informacioén del archivo registral, lo cual
esta sustentado en los Libros de Registro, permitiendo seguridad juridica. Cuando

el usuario requiere informacién de los mismos no tiene dificultad en obtenerlos.



3.1.3. Variable: Propiedad predial

Tabla 09
Distribucién de frecuencias de la propiedad predial de la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017.

Frecuencia Frecuencia Porcentaje valido
(fi) (%)
Vélido Bajo 11 10,8
Medio 57 55,9
Alto 34 33,3
Total 102 100,0

Fuente. Encuesta aplicado a los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017

607

504

407

Porcentaje
T

204

Bajo Wedio

Propiedad predial

Fuente: Resultado del SPSS 21.
Figura 3. Niveles de Propiedad predial
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Interpretacion: Segun la tabla 09 y la fig. 3, los encuestados que constituye el
100% de la muestra: el 56 % respondieron “Medio”, el 33 % “Alto” y un escaso
11 % “Bajo”. Entonces se concluye que el 89 % de los encuestados sostuvieron
que el derecho de la propiedad predial que certifica la Sunarp Ayacucho es alto,
lo que significa que los bienes inmuebles (terrenos, casas edificios,
departamentos, etc.) se encuentran debidamente inscritos y con ello permite que
se pueda conocer la titularidad del predio a través de la publicidad que otorga el

registro.

3.1.4. Propiedad predial por dimensiones

Tabla 10

Distribucién de frecuencias de la propiedad predial por dimensiones de la
Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017

Dimensiones

Frecuencia Frecuencia Porcentaje valido
(fi) (%)
Predios urbanos Bajo 11 10,8%
Medio 59 57,8%
Alto 32 31,4%
Predios rusticos Bajo 22 21,6%
Medio 62 60,8%
Alto 18 17,6%

Fuente. Encuesta aplicado a los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017.
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60,0% DIMEMSIONES

B Predios urbanos
[ Prediosrasticos

40,0%

Porcentaje

20,0%

J0%—
Bajo Medio

Propiedad predial

Fuente: Resultado del SPSS 21.

Figura 4. Niveles de Predios urbanos y predios rusticos.

Interpretacion: Segun la tabla 10 y la fig. 4, los encuestados que constituye el
100% de la muestra: respecto a los predios urbanos el 58 % respondieron
“‘Medio”, el 31 % “Alto” y el 11% “Bajo”. Entonces se concluye que el 89 % de los
encuestados, consideran que los predios urbanos son menos engorrosos por
gue se realiza en poco tiempo contribuyendo con ello a la formalizacién de la
ciudad. Respecto a los predios rusticos los encuestados que constituye el 100%
de la muestra: el 61 % respondieron “Medio”, el 18 % “Alto” y el 22 % “Bajo”.
Entonces se concluye que el 79 % de los encuestados, sostiene que la
inscripcion de los predios rusticos en el afio 2017 fue alto; debido a que éstos
predios se encuentran en una zona de expansion urbana donde aun no se ha
efectuado el cambio de uso.
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3.2. Resultados correlacionales

3.2.1Publicidad registral y propiedad predial

Hipotesis general

HO. No existe relacion positiva y significativa entre la publicidad registral y
la adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV de
Ayacucho, 2017

H1. Existe relacién positiva y significativa entre la publicidad registral y la
adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV de
Ayacucho, 2017

Tabla 11
Prueba de correlacion entre las variables publicidad registral y la propiedad

predial en la Sunarp. Zona XIV, Ayacucho 2017.

Correlaciones Publicidad Propiedad
registral predial
Rho de Publicidad Coeficiente de N
. - 1,000 ,809
Spearman registral correlacion
Sig. (bilateral) . ,000
N 102 102
Propiedad Coeficiente de .
. 809 1,000
predial correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 102 102

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).

Interpretacion: Los resultados del analisis estadistico dan cuenta de la
existencia de una correlacion alta (rs = 0,809) entre la publicidad registral y la
adquisicion del derecho de la propiedad predial en la Sunarp de Ayacucho,
durante el afio 2017.

Como el valor de probabilidad p = 0,000 es menor que el valor critico ¢ = 0.05, se
rechaza la hipotesis nula y se acepta la hipotesis alterna. Por lo tanto, se

concluye que, para un riesgo del 5% y un 95% de confiabilidad, la publicidad
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registral tiene relacion significativa con la adquisicion del derecho de la propiedad

predial en la Sunarp de Ayacucho, durante el afio 2017.
3.2.2. Publicidad registral y predios urbanos
Hipodtesis especifica 1

HO. No existe relacion positiva y significativa entre la publicidad registral y la
adquisicion del derecho de propiedad predial urbano en la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017

H1. Existe relacion positiva y significativa entre la publicidad registral y la
adquisicion del derecho de propiedad predial urbano en la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017.

Tabla 12
Prueba de correlacién entre las variables publicidad registral y la propiedad

predial urbano en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Correlaciones Publicidad  Propiedad
registral urbano
Rho de Publicidad Coeficiente de .
. . 1,000 ,889
Spearman registral correlacion
Sig. (bilateral) . ,000
N 102 102
Propiedad Coeficiente de .
> ,889 1,000
urbano correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 102 102

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).

Interpretacion: Los resultados del analisis estadistico dan cuenta de la
existencia de una correlacion alta (rs = 0,889) entre la publicidad registral y la
adquisicion de predios urbanos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Como el valor de probabilidad p = 0,000 es menor que el valor critico ¢ = 0.05,

se rechaza la hipotesis nula y se acepta la hipdtesis alterna. Por lo tanto, se
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concluye que, para un riesgo del 5% y un 95% de confiabilidad, la publicidad
registral tiene relacion significativa con la adquisicion de predios urbanos en la

Sunarp Ayacucho, en el aiio 2017.
3.2.3. Publicidad registral y predios rusticos
Hipodtesis especifica 2

HO. No existe relacion positiva y significativa entre la publicidad registral y la
adquisicion del derecho de propiedad predial rustico en la Sunarp. Zona

XIV Ayacucho, 2017

H1. Existe relacion positiva y significativa entre la publicidad registral y la
adquisicion del derecho de propiedad predial rustico en la Sunarp. Zona

XIV Ayacucho, 2017

Tabla 13

Prueba de correlacion entre las variables publicidad registral y la propiedad

predial rustico en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Correlaciones Publicidad Predios
registral rusticos
Rho de Publicidad Coeficiente de "
Spearman  registral correlacion 1,000 o7
Sig. (bilateral) _ 000
N 102 102
Predios rasticos coeficiente de
correlacion 5757 1,000
Sig. (bilateral) 000
N 102 102

Interpretacion: Los resultados del analisis estadistico dan cuenta de la
existencia de una correlacion moderada (rs = 0,575) entre la publicidad registral

y la adquisicion de predios rusticos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Como el valor de probabilidad p = 0,000 es menor que el valor critico ¢ = 0.05,
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se rechaza la hipotesis nula y se acepta la hipotesis alterna. Por lo tanto, se
concluye que, para un riesgo del 5% y un 95% de confiabilidad, la publicidad
registral tiene relacion significativa con la adquisicion de predios rusticos en la

Sunarp Ayacucho, en el afio 2017.
3.2.4. Publicidad material y propiedad predial
Hipodtesis especifica 3

Ho: No existe relacion positiva y significativa entre la publicidad material y
la adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017.

Hi: Existe relacion positiva y significativa entre la publicidad material y la
adquisicién del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017.

Tabla 14

Prueba de correlacién entre las variables publicidad material y la propiedad

predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Correlaciones Publicidad Propiedad
material predial
Rho de Publicidad Coeficiente de
. . 1,000 0,796
Spearman material correlacion
Sig. (bilateral) . ,000
N 102 102
Propiedad Coeficiente de .
- 0,796 1,000
predial correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 102 102

Interpretacion: Los resultados del andlisis estadistico dan cuenta de la
existencia de una correlacion alta (rs = 0,796) entre la publicidad material y la

adquisicion del derecho de la propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV
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Ayacucho, 2017.

Como el valor de probabilidad p = 0,000 es menor que el valor critico o = 0.05, se
rechaza la hipotesis nula y se acepta la hipotesis alterna. Por lo tanto, se
concluye que, para un riesgo del 5% y un 95% de confiabilidad, la publicidad
material tiene relacion significativa con la adquisicion del derecho de la propiedad

predial en la Sunarp Ayacucho, en el afio 2017.

3.2.5. Publicidad formal y propiedad predial
Hipdtesis especifica 4

Ho: No existe relacion positiva y significativa entre la publicidad formal y la
adquisicién del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017.

Ha: Existe relacién positiva y significativa entre la publicidad formal y la
adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017.

Tabla 15

Prueba de correlacion entre las variables publicidad formal y la propiedad

predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Correlaciones Publicidad Propiedad
formal predial
Rho de Publicidad Coeficiente de .
. 1,000 ,580
Spearman formal correlacion
Sig. (bilateral) . ,000
N 102 102
Propiedad Coeficiente de .
” ,580 1,000
predial correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 102 102

Interpretacion: Los resultados del analisis estadistico dan cuenta de la
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existencia de una correlacion moderada (rs = 0,580) entre la publicidad formal y
la adquisicion del derecho de la propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017.

Como el valor de probabilidad p = 0,000 es menor que el valor critico a = 0.05,
se rechaza la hipotesis nula y se acepta la hipétesis alterna. Por lo tanto, se
concluye que, para un riesgo del 5% y un 95% de confiabilidad, la publicidad
formal tiene relacion significativa con la adquisicion del derecho de la propiedad

predial en la Sunarp Ayacucho, en el afio 2017.



V. Discusion
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Discusion

Con respecto a los resultados de las investigaciones internacionales
tienen relacion con las variables de estudio cuyos resultados permiten
contrastar con lo obtenido en la presente tesis son el de Pilot (2012), quien
desarroll6 la investigacion titulada consideraciones en torno a la errbnea toma de
razon por parte del registro de la propiedad inmueble, cuyo objetivo fue
demostrar la importancia que cumple la publicidad registral, resaltando su
importante funcion en el comercio juridico y en el desarrollo del crédito, y
demostrar la creciente importancia que la registracion esta tomando hoy en dia
en los estados modernos. Este resultado coincide plenamente con los
resultados obtenidos en la presente investigacion, de acuerdo a la tabla 9 y fig.
3 el 89% los usuarios de la Sunarp Ayacucho consideran que la publicidad de los

registros tiene como objetivo supremo otorgar seguridad juridica a losusuarios.

Con relacion a la investigaciéon desarrollado por Arguedas y Piedra
(2014), realizo la investigacion titulada la nueva perspectiva registral de la
propiedad de inmueble, a partir del sistema de informacion del registro
inmobiliario, cuyo objetivo fue la formacion del catastro nacional de la propiedad
inmueble y su compatibilizacion con el registro; resultado que tiene plena
coincidencia con la presente investigacion, tal como se muestra en la tabla 7 y
la fig. 1, el 94 % los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho consideran que
la publicidad registral establece la Gltima finalidad y esencial de los Registros

Publicos, el cual se sustenta a través del Certificado Registral Inmobiliario.

Con relacién a la investigacion desarrollada por Orejuela (2014) realizé la
investigacion titulada las negativas de inscripciones en los registros de Propiedad;
acto civil o administrativo y la seguridad juridica, cuyo objetivo fue proponer una
reforma al Articulo 11 de la Ley de registro en donde se ordene que las negativas
de inscripcion, de los titulos legalmente defectuosos, asentados por el registrador,
sean presentadas exclusivamente ante el Juez con el propdsito de impedir la
duplicidad de accion judicial y garantizar el principio constitucional de la seguridad
juridica. Las conclusiones mas importantes en esta investigacion fueron que
existe vulnerabilidad de la seguridad juridica de la funcion registral en el

proceso judicial de las demandas realizadas en contra de las negativas de
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inscripcion asentadas. Sin embargo, las conclusiones arribadas por el investigador
no tienen coincidencia con la presente investigacion, puesto que en nuestro
sistema se garantiza la seguridad juridica a través de la publicidad registral el cual
segun se muestra de la tabla7, figura 1, en donde el 94 % de los clientes usuarios
de la Sunarp Ayacucho consideran que la publicidad registral que brinda la
Sunarp es eficiente. La publicidad registral constituye la ultima finalidad y esencial
de los Registros Publicos, el cual se sustenta a través del Certificado Registral
Inmobiliario que tiene como objetivo supremo otorgar seguridad juridica a los

usuarios.

A nivel nacional, Ramos (2011) realizo la investigacion titulada la
inscripcion de los predios en la superintendencia nacional de los registros

publicos — Sunarp,

cuyas conclusiones fueron que la inscripciébn de predios en la SUNARP, la
inmatriculacién y la transferencia influyé en el desarrollo econémico y social del
departamento de Lima durante los periodos 2005-2009; resultado que tiene
mucha relacion con la presente investigacion, porque la inscripcion de los
predios sean estos urbanos o rusticos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho en el
contexto socioeconémico da estabilidad y prosperidad, tal como se observa en

la tabla 10 y la fig. 4.

De igual modo, este trabajo coincide la investigacion titulada Publicidad
Registral y Derecho a la Intimidad, desarrollado por Tarrillo, (2013), quien
sefialé que la publicidad formal no se extiende necesariamente a todos los
datos del asiento, sino tan sélo a la parte necesaria, a juicio del registrador,
para satisfacer el interés del solicitante; asi en la tabla 08 y la fig. 2, se concluye
gue a través de la publicidad formal permite que todo usuario tenga acceso al
conocimiento efectivo del contenido de las partidas y adquiera informacion del

archivoregistral.

En cuanto a los estudios de Ferrer (2015), realizo la investigacion titulada la
prescripcion adquisitiva de dominio y su perjuicio por gravamen del propietario
registral no poseedor, las conclusiones mas relevantes fueron que el poseedor

para que pueda demandar prescripcion adquisitiva de dominio debe cumplir con
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los requerimientos que exige la ley para poder ser declarado propietario,
resultado que no tiene relacion con los resultados de esta tesis, por cuanto la
presente tesis abarca sobre predios inscritos y no sobre propietarios
poseedores que deben recurrir a la prescripcion adquisitiva de dominio para que

puedan inscribir su predio.

Finalmente, Tuyume (2016), presento la investigacion titulada la
vulneracion del derecho de propiedad ante los casos de doble venta y la fe
publica registral, llegd a la conclusion que el sistema registral peruano
protege el derecho de la propiedad en desmedro de la posesion, resultado que
tiene similitud con la presente tesis porque los usuarios de la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho sostuvieron que el derecho de propiedad predial que certifica la
Sunarp es alto, lo que significa que los bienes inmuebles se encuentran
garantizados a través de la normatividad vigente, tal como se visualiza en la
tabla 10 y la fig. 4.



V. Conclusiones
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Conclusiones

Primera. Con respecto a la hipbtesis general, se concluye que si existe
nivel de correlacion alta entre las variables publicidad registral y la
adquisicion del derecho de propiedad predial en la Zona XIV
Ayacucho; por lo tanto, el acceso a la publicidad registral nos permite
conocer la titularidad de los predios que se encuentran debidamente
inscritos.

Segunda. Con respecto a la primera hipétesis especifica, se concluye que si
existe una relacion significativa, entre la Publicidad registral y la
adquisicién de predios urbanos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017; por lo tanto, los predios urbanos tienen mayor acceso al registro
por ser estos menos engorrosos y se inscriben en poco tiempo.
Asimismo, al acceder estos predios al registro se otorga una publicidad
mas eficiente y en toda su extension.

Tercera. Con respecto a la segunda hipoétesis especifica se concluye que si
existe una relacion significativa, entre la Publicidad registral y la
adquisicion de predios rusticos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017; por lo tanto, el acceso al registro de estos predios rusticos se
mejorara el nivel de vida de los pobladores ya que pueden acceder a
créditos hipotecarios, y celebrar actos juridicos patrimoniales.

Cuarta. Con respecto a la tercera hipétesis especifica se concluye que si existe
una relacién significativa, entre la publicidad material y la adquisicion
del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017; por lo tanto, se concluye que los efectos del contenido de los
asientos registrales inciden, en las personas al momento de adquirir
bienes, esto implica que la oponibilidad se cifie a o que se encuentra

registrada.

Quinta. Con respecto a la cuarta hipétesis especifica se concluye que si
existe una relacion significativa, entre la publicidad formal y variable
adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV

Ayacucho, 2017; por lo tanto, si las herramientas que permite el
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acceso al registro reduzcan sus costos posibilitara que mas

usuarios accedan al contenido del registro.



VI. Recomendaciones
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Recomendaciones

Primera. No basta con otorgar la Certificacion de la Propiedad Predial, sino
la mejor forma de prevenir una situacion conflictiva en los fueros
juridicos es desarrollar una politica de publicidad de los bienes
adquiridos, para ello se debe utilizar la tecnologia de punta; asi
mismo, la entidad publica debe otorgar todas las facilidades

informativas a los interesados en adquirir una propiedad.

Segunda. En cuanto al registro de propiedad urbano, se recomienda reforzar
la interoperabilidad entre las instituciones publicas sean estas las
municipalidades, Gobiernos Regionales y la Sunarp, facilitando e
incorporando de una manera mas eficiente y rapida las inscripciones

ubicados en las zonas urbanas y rasticos

Tercera. El certificado de la propiedad predial debe alcanzar a las
comunidades nativas. En la actualidad la propiedad en esta zona
rural es muy restringida; sin embargo, no podemos negar los cambios
de los patrones tradicionales de manejo y uso de los territorios
tradicionales, a partir de las politicas de titulacion rural desarrolladas
en el Perl en los udltimos afos. La Sunarp debe desarrollar politicas
de manejo interno en los diferentes pueblos amazobnicos,

considerando que son muy variados y complejos.

Cuarta. Los servicios de la publicidad registral deberian reducir su costo a
efectos de que todos los usuarios tengan la posibilidad de adquirir

informacion del servicio que brinda la Sunarp.

Quinta. Los usuarios al celebrar un acto juridico recurren a la publicidad que
otorga la Sunarp; sin embargo, esta publicidad llamase certificado
registral inmobiliario (CRI) publicita actos, derechos vy titularidades en el
momento de expedicion. Ante ello, se recomienda que estas
publicidades sean otorgadas por un determinado tiempo, para que asi
los usuarios tengan la seguridad, que mientras formalicen sus actos (ya
sean en notarias y/o municipalidades), tengan la seguridad que estan

contratando con el titular registral.
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Anexo 1: Articulo cientifico
TESIS DE MAESTRIA

La publicidad registral y la adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona
XIV Ayacucho, 2017.

Br. Karina Natali Cris6stomo Talla
RESUMEN
En esta investigacion se aborda el problema de la publicidad registral y el derecho de propiedad predial,
teniendo en cuenta sus respectivas dimensiones. El objetivo fue determinar la relaciéon que existe entre la
publicidad registral y la adquisicion del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho,
2017. Si la publicidad registral es oportuna y eficiente, difundida a través de los medios de comunicacion
masiva permitira evitar la estafa, como tal lograr registrar la propiedad predial dentro de los marcos legales y
garantizar la transaccion comercial, por lo tanto, la responsabilidad de garantizar que no se cometa dolo
recae en la entidad registradora de la propiedad de inmueble.
El tipo de investigacion desarrollada se enmarcé dentro de la investigacion bésica, cuyo disefio fue de tipo
descriptivo-correlacional. La poblacion estuvo constituida por 140 personas usuarios de la Sunarp que
registraron sus propiedades de inmuebles en el afio 2017. La muestra lo constituy6é 102 personas, cantidad
que se determind al aplicar la férmula estadistica y se aplicé el muestro aleatorio simple. Se empleé como
técnica la encuesta y como instrumento el cuestionario que estuvo constituido por 21 items para la variable
publicidad registral y 21 para la variable propiedad predial; el instrumento fue validado por investigadores
expertos quienes determinaron su aplicabilidad y el resultado de Alpha de Cronbach determind una alta
confiabilidad.
Para determinar la relacion entre la publicidad registral y el derecho a la propiedad predial se empleé la
prueba paramétrica Rho de Spearman a un nivel de significacion del 0.05. Los resultados indicaron que existe
un nivel de correlacion alta (rs=0,750) entre ambas variables y concluy6 que existe una relacién significativa
(p=0,000) entre la publicidad registral y la adquisiciéon del derecho de la propiedad predial.
Palabras Clave: publicidad registral, propiedad predial, publicidad material, publicidad formal, predios urbanos
y predios rustico.

ABSTRACT

This research addresses the problem of registry advertising and the right of property, taking into account their
respective dimensions. The objective was to determine the relationship between the registration advertising
and the acquisition of the property right in the Sunarp Ayacucho, in the year 2017. If the registration publicity is
timely and efficient, diffused through the mass media will allow avoid the scam, as such to manage to register
the property within the legal frameworks and guarantee the commercial transaction, therefore, the
responsibility to ensure that no fraud is committed falls on the registering entity of the real estate property.

The type of research developed was framed within the basic research, whose design was descriptive-
correlational type. The population was made up of 140 Sunarp users who registered their real estate
properties during 2017. The sample consisted of 102 people, which was determined by applying the statistical
formula and the simple random sample was applied. The survey was used as a technique and as a
questionnaire was constituted by 21 items for the variable registry publicity and 21 for the property property
variable; the instrument was validated by expert researchers who determined its applicability and the result of
Cronbach's Alpha determined a high reliability.

To determine the relationship between registry advertising and the right to property ownership, the Spearman
Rho parametric test was used at a significance level of 0.05. The results indicated that there is a high level of
correlation (rs = 0.750) between both variables and concluded that there is a significant relation (p = 0.000)
between the publicity of the registry and the acquisition of the property right.

Keywords: advertising, property, advertising material, formal advertising, urban building and rustic properties.
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INTRODUCCION

El objetivo fue demostrar la importancia que cumple
la publicidad registral, resaltando su importante
funcién en el comercio juridico y en el desarrollo del
crédito, y demostrar la creciente importancia que la
registracion estd tomando hoy en dia en los estados
modernos. La metodologia empleada consistié en
utilizar como recursos la Doctrina, los fallos
jurisprudenciales, revistas especializadas, las
conclusiones de congresos y diarios nacionales, la
técnica utilizada fue el estudio de materiales
informativos y trabajo de campo.

Finalmente, en esta investigacion, las conclusiones
mas importantes son que la registracion de los
derechos reales satisface multiples necesidades de
caracter publico y privado, lo cual deviene en un
régimen de publicidad que da seguridad juridica ante
el trafico inmobiliario, por ultimo, la responsabilidad
gue puede acarrear el estado como consecuencia de
errores, inexactitudes, omisiones o falencias de
cualquier tipo que pueda originarse por motivos de
incumplimiento de funciones por parte de los
funcionarios del registro.

MATERIALES Y METODOS

En la investigacién cientifica la metodologia es un
procedimiento general para lograr de manera precisa
el objetivo de la investigacion.

Esta investigacion, segun las caracteristicas
hipotéticas deductivas, presenta los siguientes tipos
de estudio:

Por el enfoque hipotético deductivo, la presente
investigacion se ubica dentro de la investigacion
cuantitativa. Al respecto Hernandez, Fernandez y
Baptista (2014), sefiala “que mediante el disefio
cuantitativo se busca representar propensiones,
reconocer asimetrias, calcular efectos y a través de
ellos acreditar si la hipétesis es verdadera” (p. 36)
Segin el nivel de investigacion es de nivel
descriptivo correlacional, al respecto Hernandez et.
al (2014) sostiene que mediante los estudios
correlacionales se busca establecer la vinculacion
existente entre los distintos conceptos, la incidencia
de uno de ellos con respecto a la otra, y las
variaciones que pueden presentarse en
determinadas circunstancias (p.92).

Las vinculaciones existentes entre conceptos,
categorias u otros deben presentarse en un
determinado escenario delimitado por espacio y
tiempo. Las investigaciones cuantitativas
correlacionales evaltan la incidencia de una variable
respecto a otra, para posteriormente determinar su
correlacion. (Hernandez, et. al), 2014, p. 93)

Para determinar la confiabilidad de los instrumentos,
fichas de cuestionario tipo Likert, se aplicé una
prueba piloto a 20 usuarios de la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho (promedio representativo del 20% de la
poblaciéon censal), con los cuales se elabor6 una
base de datos, en seguida se aplic6 el coeficiente de
alfa de Cronbach del software estadistico SPSS 21.

RESULTADOS

los encuestados que constituye el 100% de la
muestra: el 61 % respondieron “Poco eficiente”, el
33 % “Eficiente” y un escaso 6 % “Deficiente”.
Entonces se concluye que el 94 % de los clientes
usuarios de la Sunarp Ayacucho consideran que la
publicidad registral que desarrolla esta entidad es
eficiente. La publicidad registral constituye la Gltima
finalidad y esencial de los Registros Publicos, el
cual se sustenta a través del Certificado Registral
Inmobiliario que tiene como objetivo supremo
otorgar seguridad juridica a los usuarios. La Sunarp
Ayacucho permite eficientemente los accesos a la
verificacion de los contenidos de las partidas
registrales a todos los usuarios.
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Los encuestados que constituye el 100% de la muestra:
el 63 % respondieron “Poco eficiente”, el 31 % “Eficiente”
y el 6 % “Deficiente”. Entonces se concluye que el 94 %
de los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
consideran que la publicidad material es eficiente, puesto
que a través de esta publicidad se otorga publicidad
juridica a los diversos actos o derechos inscritos. Asi
mismo respecto a la publicidad formal de los encuestados
que constituye el 100% de la muestra: el 51 %
respondieron “Poco eficiente”, el 34 % “Eficiente” y el 15
% “Deficiente”. Entonces se concluye que mas de la
mitad de los encuestados consideran que la publicidad
formal en la Sunarp Ayacucho es eficiente, porque los
Certificados que emite esta entidad permite que toda
persona acceda al conocimiento efectivo del contenido de
las partidas registrales y en general, obtenga informacion
del archivo registral, lo cual esta sustentado en los Libros
de Registro, permitiendo seguridad juridica. Cuando el
usuario requiere informacion de los mismos no tiene
gificultad en obtenerlos.

Dimensiones

Frecuencia Frecuencia Porcentaje valido
(fi) (%)

Publicidad matenal Deficiente 6 5.9%
Poco eficiente 64 62, 7%
Eficiente 32 31.4%

Publicidad formal Deficiente 15 14, 7%
Poco eficiente 52 51,0%
Eficiente 35 34.3%

Fuente. Encuesta aplicado a los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017
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Los encuestados que constituye el 100% de la muestra: el
56 % respondieron “Medio”, el 33 % “Alto” y un escaso 11
% “Bajo”. Entonces se concluye que el 89 % de los
encuestados sostuvieron que el derecho de la propiedad
predial que certifica la Sunarp Ayacucho es alto, lo que
significa que los bienes inmuebles (terrenos, casas
edificios, departamentos, etc.) se encuentran debidamente
inscritos y con ello permite que se pueda conocer la
titularidad del predio a través de la publicidad que otorga el

registro.
Frecuencia Frecuencia Porcentaje valido
(f (%)
Valido Bajo 11 10,8
Medio 57 55,9
Alto 34 333
Total 102 100,0

Fuente. Encuesta aplicado a los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017

Los encuestados que constituye el 100% de la muestra:
respecto a los predios urbanos el 58 % respondieron
“Medio”, el 31 % “Alto” y el 11% “Bajo”. Entonces se
concluye que el 89 % de los encuestados, consideran que
los predios urbanos son menos engorrosos por que se
realiza en poco tiempo contribuyendo con ello a la
formalizacién de la ciudad. Respecto a los predios rusticos
los encuestados que constituye el 100% de la muestra: el
61 % respondieron “Medio”, el 18 % “Alto” y el 22 % “Bajo”.
Entonces se concluye que el 79 % de los encuestados,
sostiene que la inscripcién de los predios rusticos en el afio
2017 fue alto; debido a que éstos predios se encuentran en
una zona de expansion urbana donde aun no se ha
efectuado el cambio de uso.

Dimensiones

Fracuencia Frecuencia Porcantaje vilido
() (%)
Predios urbanos Bajo i1 10.6%
Madio 59 57.06%
Alto 32 NA%
Predios risticos Bajo 22 216%
Madio 62 60,8%
Alto 18 17,6%
f}'(rjn‘.w?rln Encuasta aplicado alos usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho

Los resultados del analisis estadistico dan cuenta de la
existencia de una correlacion alta (rs = 0,809) entre la
publicidad registral y la adquisicién del derecho de la
propiedad predial en la Sunarp de Ayacucho, durante el
afo 2017.

Como el valor de probabilidad p = 0,000 es menor que el
valor critico = 0.05, se rechaza la hipotesis nula y se
acepta la hipotesis alterna. Por lo tanto, se concluye que,
para un riesgo del 5% y un 95% de confiabilidad, la
publicidad registral tiene relacién significativa con la
adquisicion del derecho de la propiedad predial en la
Sunarp de Ayacucho, durante el afio 2017.
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Los resultados del analisis estadistico dan cuenta de la
existencia de una correlacién alta (rs = 0,889) entre la
publicidad registral y la adquisicion de predios urbanos
en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Como el valor de probabilidad p = 0,000 es menor que
el valor critico = 0.05, se rechaza la hipétesis nula y
se acepta la hipotesis alterna. Por lo tanto, se concluye
gue, para un riesgo del 5% y un 95% de confiabilidad,
la publicidad registral tiene relacién significativa con la
adquisicion de predios urbanos en la Sunarp Ayacucho,
en el afio 2017.
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Los resultados del analisis estadistico dan cuenta de la
existencia de una correlacion moderada (rs = 0,575)
entre la publicidad registral y la adquisicion de predios
rusticos en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Como el valor de probabilidad p = 0,000 es menor que
el valor critico = 0.05, se rechaza la hip6tesis nula y
se acepta la hipotesis alterna. Por lo tanto, se concluye
que, para un riesgo del 5% y un 95% de confiabilidad,
la publicidad registral tiene relacion significativa con la
adquisicion de predios risticos en la Sunarp Ayacucho,
en el afio 2017.
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Los resultados del andlisis estadistico dan cuenta de la
existencia de una correlacion alta (rs = 0,796) entre la
publicidad material y la adquisicion del derecho de la
propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017.
Como el valor de probabilidad p = 0,000 es menor que el
valor critico = 0.05, se rechaza la hipétesis nula y se
acepta la hipétesis alterna. Por lo tanto, se concluye
que, para un riesgo del 5% y un 95% de confiabilidad, la
publicidad material tiene relacion significativa con la
adquisicion del derecho de la propiedad predial en la
Sunarp Ayacucho, en el afio 2017.
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DISCUSION

Con respecto a los resultados de las investigaciones
internacionales tienen relacién con las variables de
estudio cuyos resultados permiten contrastar con lo
obtenido en la presente tesis son el de Pilot (2012),
quien desarrollé la investigacion titulada consideraciones
en torno a la errbnea toma de razén por parte del
registro de la propiedad inmueble, cuyo objetivo fue
demostrar la importancia que cumple la publicidad
registral, resaltando su importante funcion en el
comercio juridico y en el desarrollo del crédito, y
demostrar la creciente importancia que la registracion
est4 tomando hoy en dia en los estados modernos. Este
resultado coincide plenamente con los resultados
obtenidos en la presente investigacion, de acuerdo a la
tabla 9 y fig. 3 el 89% los usuarios de la Sunarp
Ayacucho consideran que la publicidad de los registros
tiene como objetivo supremo otorgar seguridad juridica a
los usuarios.

Con relaciébn a la investigacion desarrollado por
Arguedas y Piedra (2014), realizo la investigacion
titulada la nueva perspectiva registral de la propiedad de
inmueble, a partir del sistema de informacion del registro
inmobiliario, cuyo objetivo fue la formacion del catastro
nacional de la propiedad inmueble y su compatibilizacion
con el registro; resultado que tiene plena coincidencia
con la presente investigacion, tal como se muestra en la
tabla 7 y la fig. 1, el 94 % los usuarios de la Sunarp.
Zona XIV Ayacucho consideran que la publicidad
registral establece la Ultima finalidad y esencial de los
Registros Publicos, el cual se sustenta a través del
Certificado Registral Inmobiliario.

Con relacion a la investigacion desarrollada por
Orejuela (2014) realizé la investigacion titulada las
negativas de inscripciones en los registros de
Propiedad; acto civil o administrativo y la seguridad
juridica, cuyo objetivo fue proponer una reforma al
Articulo 11 de la Ley de registro en donde se ordene
que las negativas de inscripcion, de los titulos
legalmente defectuosos, asentados por el registrador,
sean presentadas exclusivamente ante el Juez con el
proposito de impedir la duplicidad de accién judicial y
garantizar el principio constitucional de la seguridad
juridica. Las conclusiones mas importantes en esta
investigacion fueron que existe vulnerabilidad de la
seguridad juridica de la funcion registral en el proceso
judicial de las demandas realizadas en contra de las
negativas de inscripcion asentadas. Sin embargo, las
conclusiones arribadas por el investigador no tienen
coincidencia con la presente investigacion, puesto que
en nuestro sistema se garantiza la seguridad juridica a
través de la publicidad registral el cual segin se
muestra de la tabla7, figura 1, en donde el 94 % de los
clientes usuarios de la Sunarp Ayacucho consideran
que la publicidad registral que brinda la Sunarp es
eficiente. La publicidad registral constituye la dltima
finalidad y esencial de los Registros Publicos, el cual se
sustenta a través del Certificado Registral Inmobiliario
gue tiene como objetivo supremo otorgar seguridad
juridica a los usuarios.

A nivel nacional, Ramos (2011) realizo la investigacion
titulada la inscripcion de los predios en la
superintendencia nacional de los registros publicos —
Sunarp,

cuyas conclusiones fueron que la inscripcion de predios
en la SUNARP, la inmatriculacién y la transferencia
influyd en el desarrollo econémico y social del
departamento de Lima durante los periodos 2005-2009;
resultado que tiene mucha relacion con la presente
investigacion, porque la inscripcion de los predios sean
estos urbanos o rasticos en la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho en el contexto socioeconémico da estabilidad
y prosperidad

De igual modo, este trabajo coincide la investigacion
titulada Publicidad Registral y Derecho a la Intimidad,
desarrollado por Tarrillo, (2013), quien sefial6 que la
publicidad formal no se extiende necesariamente a
todos los datos del asiento, sino tan sélo a la parte
necesaria, a juicio del registrador, para satisfacer el
interés del solicitante.

Finalmente, Tuyume (2016), presento la investigacion
titulada la vulneracién del derecho de propiedad ante
los casos de doble venta y la fe publica registral, llegé a
la conclusidn que el sistema registral peruano protege
el derecho de la propiedad en desmedro de la posesion,
resultado que tiene similitud con la presente tesis
porque los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho
sostuvieron que el derecho de propiedad predial que
certifica la Sunarp es alto, lo que significa que los
bienes inmuebles se encuentran garantizados a través
de la normatividad vigente, tal como se visualiza en la
tabla 10y la fig. 4.
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RECOMENDACIONES

No basta con otorgar la Certificacién de la Propiedad
Predial, sino la mejor forma de prevenir una
situacion conflictiva en los fueros juridicos es
desarrollar una politica de publicidad de los bienes
adquiridos, para ello se debe utilizar la tecnologia de
punta; asi mismo, la entidad publica debe otorgar
todas las facilidades informativas a los interesados
en adquirir una propiedad.

En cuanto al registro de propiedad urbano, se
recomienda reforzar la interoperabilidad entre las
instituciones publicas sean estas las
municipalidades, Gobiernos Regionales y la Sunarp,
facilitando e incorporando de una manera mas
eficiente y rdpida las inscripciones ubicados en las
zonas urbanas y rusticos

El certificado de la propiedad predial debe alcanzar
a las comunidades nativas. En la actualidad la
propiedad en esta zona rural es muy restringida; sin
embargo, no podemos negar los cambios de los
patrones tradicionales de manejo y uso de los
territorios tradicionales, a partir de las politicas de
titulacién rural desarrolladas en el Perd en los
Ultimos afios. La Sunarp debe desarrollar politicas
de manejo interno en los diferentes pueblos
amazonicos, considerando que son muy variados y
complejos.

Los servicios de la publicidad registral deberian
reducir su costo a efectos de que todos los usuarios
tengan la posibilidad de adquirir informacion del
servicio que brinda la Sunarp.

Los usuarios al celebrar un acto juridico recurren a
la publicidad que otorga la Sunarp; sin embargo,
esta publicidad Illamase certificado registral
inmobiliario (CRI) publicita actos, derechos vy
titularidades en el momento de expedicion. Ante ello,
se recomienda que estas publicidades sean
otorgadas por un determinado tiempo, para que asi
los usuarios tengan la seguridad, que mientras
formalicen sus actos (ya sean en notarias y/o
municipalidades), tengan la seguridad que estan
contratando con el titular registral.
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Anexo 2: Matriz de Consistencia

TITULO: Publicidad registral y la adquisicién del derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.
AUTORA: Br. Karina Natali Crisostomo Talla

PROBLEMA

OBJETIVOS

HIPOTESIS

VARIABLES E INDICADORES

Problema general

¢Cuadl es la relacion que existe
entre la publicidad registral y la
adquisicién del derecho de la
propiedad predial en la Sunarp.
zona XIV Ayacucho, 20177

Problemas Especificos

¢, Cuél es la relacién que existe
entre la publicidad registral y la
adquisicién de predios urbanos
en la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 20177

¢,Cual es la relacion que existe
entre la publicidad registral y la
adquisicién de predios rusticos
en la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 20177

¢, Cudl es la relacién que existe
entre la publicidad material y la
adquisicién del derecho de la
propiedad predial en la Sunarp.
Zona XIV Ayacucho, 20177

¢Cuadl es la relacion que existe
entre la publicidad formal y la
adquisicién del derecho de la
propiedad predial en la Sunarp,
zona XIV Ayacucho, 20177

Objetivo general:

Determinar la relacién que existe
entre la publicidad registral y la
adquisicién del derecho de la
propiedad predial en la Sunarp.
zona XIV Ayacucho, 2017.

Objetivos especificos:
Identificar la relacion existe entre la
publicidad registral y la adquisicién
de predios urbanos en la Sunarp.
zona XIV Ayacucho, 2017.

Identificar la relacion que existe
entre la publicidad registral y la
adquisicién de predios rasticos en
la Sunarp, zona XIV Ayacucho,
2017.

Identificar la relaciébn que existe
entre la publicidad material y la
adquisicion del derecho de la
propiedad predial en la Sunarp.
Zona XIV Ayacucho, 2017.

Identificar la relacibn que existe
entre la publicidad formal y la
adquisicion del derecho de Ia
propiedad predial en la Sunarp.
Zona XIV Ayacucho, 2017.

Hipotesis general:

Existe relacion significativa entre la
publicidad registral y la adquisicion
del derecho de la propiedad predial
en la Sunarp. zona XIV Ayacucho,
2017.

Hipotesis especificas:

Existe relacion significativa entre la
publicidad registral y la adquisicién
de predios urbanos en la Sunarp.
zona XIV Ayacucho, 2017.

Existe relacion significativa entre la
publicidad registral y la adquisicién
de predios rusticos en la Sunarp,
Zona XIV Ayacucho, 2017.

Existe relacion significativa entre la
publicidad material y la adquisicion
del derecho de la propiedad predial
en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017.

Existe relacion significativa entre la
publicidad formal y la adquisicion del
derecho de la propiedad predial en
la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017.

Variable 1: Publicidad registral

Dimensio Indicadores items Escala
nes
Publicidad Constitutividad 1,2,3 Escala de Likert
material Cognoscibilidad 4,56 Calificacion de:
Publicidad | principio de publicidad | 7. 8.9 1 =Muy
formal juridica. deficiente
Principio de exclusion 10, 11, 12 | 2 = Deficiente
de datos sensibles 3 = Poco
Principio de Interés | 13, 14, 15 | eficiente
legitimo para acceder a 4 = Eficiente
Ia-lnfc.)r.mauon 16,17,18 | 5=Muy
Principio de eficiente
conservacion de archivo
. . 19, 20, 21
Principio de tratamiento
profesional de la inform
Variable 2: Propiedad predial
Di i . .
'mensio Indicadores Iltems Escala
nes
Predios Zona urbana 1,2,3,4 Escala de Likert
urbanos Calificacion de:
Expansion urbana 5,6,7,8
Predios 9.10. 11 1 = Muy bajo
rusticos Eriazo T 2 = Bajo
12,13,14,15 | ° - Medio
Rural agricola e 4 = Alto
=M I
167,18 | > Muyalto
Rural ganadera
Rural forestal 19,20, 21




TIPO Y DISENO DE
INVESTIGACION

POBLACION Y MUESTRA

TECNICAS E INSTRUMENTOS

ESTADISTICA A UTILIZAR

TIPO:

Por el enfoque es de tipo
cuantitativo, basico; por el nivel de
la investigacion es de tipo
descriptivo correlacional, dado que

esta interesada en la
determinacion del grado de
relacion  existente  entre la

publicidad registral y la adquisicion
del derecho de propiedad predial.

DISENO:

La investigacion es de disefio no
experimental, transversal; segun
Hernandez, Fernandez y Baptista
(2010) no experimental porque no
se realiza manipulacion de liberada
de las variables y transversal
porque recopila datos en un
determinado momento

METODO:

Desde el enfoque cuantitativo se
utilizara el método hipotético
deductivo. Al respeto, Diaz vy
Fernandez, (2010, p. 53), sostiene
que al hacer uso del método logico
hipotético deductivo el investigador
primero formula una hipotesis vy
después, a partir de inferencias
I6gicas deductivas, arriba a
conclusiones particulares.

POBLACION:
La poblacion lo constituyeron 140

personas, usuarios de la Sunarp.
Zona XIV Ayacucho, 2017.

TIPO DE MUESTRA:

El muestreo
aleatorio simple

probabilistico,

TAMANO DE MUESTRA:

La muestra lo constituyeron 102
personas, usuarios de la
Sunarp,.Zona XIV Ayacucho,
2017

Para su determinacioén se aplicara
la siguiente formula:

(2)? .(p.a.N)
n=

(E)? (N-1) +(2)%p.q

Variable 1: Publicidad registral
Técnicas: Encuesta

Instrumentos:  Cuestionario de
pregunta de acuerdo con la Escala de
Likert
Autora: Br. Karina Natali Criséstomo
Talla

Afio: 2017

Monitoreo: Dr. Abner Chavez Leandro

Ambito de Aplicacion: personas,
usuarios de la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017

Forma de Administracion: Propia

Variable 2: Propiedad predial
Técnicas: Encuesta

Instrumentos:  Cuestionario de
pregunta de acuerdo con la Escala de
Likert
Autora: Br. Karina Natali Criséstomo
Talla

Afo: 2017

Monitoreo: Dr. Abner Chavez Leandro

Ambito de Aplicacion: personas,
usuarios de la Sunarp.Zona XIV
Ayacucho, 2017

Forma de Administracién: Propia

DESCRIPTIVA:

Se utilizé el software MICROSOFT EXCEL para la elaboraciéon
de la base de datos y para las tablas y figuras estadisticas el

software estadistico SPSS en su version 21,

INFERENCIAL:

Se realizé el andlisis e interpretacion de los resultados acorde
con los objetivos de la investigacion

DE PRUEBA

Se utilizé el software estadistico SPSS en su version 21, para
la confiabilidad del instrumento de investigacién Alfa de
Cronbach y para la prueba de hipétesis se utilizo el estadista
Pearson, por medio de la cual se realizé la tasacién de la

hipétesis y se determiné las conclusiones.
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Anexo 3: Instrumentos de investigacion

ESCUELA DE POSTGRADO

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Estimado Sr. (a):

valiosa colaboracion.

FICHA DE CUESTIONARIO
Variable 1: Publicidad registral

Agradezco su
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Es grato dirigirme a usted, para hacerle llegar el presente cuestionario, que tienen por

finalidad obtener informacion sobre la “La publicidad registral y la adquisicion del derecho

de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV de Ayacuho, 2017”.

Hacemos de conocimiento que esta encuesta es andénimo y los resultados que se

obtengan seran de uso exclusivo para la investigacion.

INSTRUCCIONES: Marca con una (x) la alternativa que mas se acerque a su opinion, de

acuerdo a lo indicado, es importante que sus respuestas sean totalmente honestas.

Escala de Valoracion:

1 2 3 4 5
MUY MUY
DEFICIENTE |POCO EFICIENT EFICIENTE
DEFICIENTE EFICIENTE
RESPUESTAS
Ne ITEM 1 2 3 4 5
MD D PE ME

En la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho existe planificacion

estafas. Segun tu criterio esto es

1 para ejecutar la publicidad material de los predios como

un valor adicional. Segun tu criterio esto es

La publicidad material de los bienes materiales (predios)
2 en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho es

La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho ejecuta publicidad
3 material como elemento constitutivo para prevenir las




La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho desarrolla programas
de publicidad material para facilitar la informacion del

usuario. Segun tu criterio esto es

La publicidad material que difunde la Sunarp. Zona XIV
de Ayacucho busca ser de facil comprension. Segin tu

criterio es

La tecnologia que utliza la Sunarp. Zona XIV de
Ayacucho para desarrollar la publicidad, segln tu criterio

es

La publicidad formal que difunde la Sunarp. v de
Ayacucho, segun tu criterio, se ajusta al principio juridico

vigente en el pais de manera

La publicidad formal de la Sunarp. Zona XIV de
Ayacucho de acuerdo al principio juridico debe proteger
a los interesados para conocer los bienes prediales.

Segun tu criterio esto es

La publicidad formal que desarrolla la Sunarp. Zona XIV
de Ayacucho por el principio juridico debe ser de fécil

acceso. Segun tu criterio esto es

10

La publicidad formal de la Sunarp. Zona XIV de
Ayacucho aplica el principio de exclusibn de datos
sensible para proteger a los propietarios de los predios.

Segun tu criterio esto es

11

Los usuarios de la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho
conocen el principio de exclusién de datos sensibles de

manera

12

Por el principio de exclusion de datos, la publicidad
formal de la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho protege el

predio registrado

13

La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho por el principio de
interés legitimo para acceder la informacion brinda todas

las facilidades a los usuarios. Segun tu criterio esto es

14

Considerando el principio de interés legitimo para
acceder a la informacion, la Sunarp. Zona XIV de. Zona
XIV de Ayacucho hace uso de todo medio de

comunicacion. Segun tu criterio esto es

15

Cuando el interesado recurre a la Sunarp. Zona XIV de
Ayacucho para solicitar informacién de los predios

publicos, lo obtiene.

16

En la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho. por el principio de

conservacion de archivo la informacion registrada es
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17

Ud. como usuario de la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho,
teniendo en cuenta el principio de conservacion de
archivo, considera que la publicidad registral que difunde
es

18

El personal de los archivos de registros publicos en la
Sunarp. Zona XIV de Aayacucho, tienen la obligaciénde
garantizar la privacidad documentaria. Segun tu criterio
esto es

19

La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho, por el principio
profesional de la informacion, los servicios de la

publicidad registra, segun tu criterio es

20

El tratamiento profesional de la informacion del personal

de la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho es

21

En la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho la publicidad
registral de los bienes materiales (predios), por el
principio profesional de la informacién busca satisfacer a

los usuarios. Segun tu criterio esto es
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJOD

~\| ESCUELA DE POSTGRADO

FICHA DE CUESTIONARIO
Variable 2: Propiedad Predial

Agradezco su valiosa colaboracion.
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Es grato dirigirme a usted, para hacerle llegar el presente cuestionario, que tienen por

finalidad obtener informacién sobre la “La publicidad registral y la adquisicion del

derecho de propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV de Ayacuho, 2017”.

Hacemos de conocimiento que esta encuesta es andnimo y los resultados que se

obtengan seran de uso exclusivo para la investigacion.

INSTRUCCIONES: Marca con una (x) la alternativa que mas se acerque a su opinion, de

acuerdo a lo indicado, es importante que sus respuestas sean totalmente honestas.

Escala de Valoracion:

1 2 3 4 5
MUY MUY
BAJO BAJO MEDIO ALTO ALT
RESPUESTAS
N° ITEM 1 2 3 4 5
MB B M MA
En la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho se registran la
1 propiedad de los predios urbanos. Segun tu criterio, los
servicios que brinda es
En la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho los registros de la
2 propiedad de los predios urbanos se ejecuta de acuerdo
a las leyes vigentes. Segun tu criterio, estos son
3 Ud. registra la propiedad de su terreno o vivienda en la

Sunarp. Zona XIV de Ayacucho para garantizar

Su
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transaccion comercial. Segun tu criterio, estos registros

son

El valor del certificado de propiedad de los bienes
inmuebles que otorga la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho

son

La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho inscribe los predios

de la expansion urbana de manera

El tiempo que demora la inscripcién de los predios de
expansion urbana en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho

es

La inscripcién de la expansion urbana en la Sunarp.
Zona XIV de Ayacucho se ajusta a las normas legales

videntes de manera

La inscripcion de los predios de expansion urbana en al
Sunarp. Zona XIV de Ayacucho permite el desarrollo

social y econémico de la comunidad de manera

La inscripcion de los predios eriazos en la Sunarp. Zona
XIV de Ayacucho permite dar poder de los mismos de
manera

10

La inscripcién de los terrenos eriazos en la Sunarp. Zona
XIV de Ayacucho contribuye al ordenamiento urbanistico

de la comunidad de manera

11

La inscripcién de los terrenos eriazos en la Sunarp. Zona
XIV de Ayacucho se realiza dentro del marco de la ley

vigente. Segun tu criterio estos es

12

La inscripcién de los predios de las zonas agricolas en la
Sunarp. Zona XIV de Ayacucho permite a los

campesinos dar poder de los mismos de manera

13

La inscripcion de los terrenos de las zonas agricolas en
la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho contribuye a la
formalizacion de las comunidad de manera

14

La inscripcién de los predios rurales agricolas en al
Sunarp. Zona XIV de Ayacucho permite el desarrollo

social y econémico de los campesino de manera

15

La inscripcién de los predios rurales agricolas en al
Sunarp. Zona XIV de Ayacucho contribuye a proteger las

estafas de los traficantes de terreno de manera

16

La inscripcién de los predios rurales ganaderos en la
Sunarp. Zona XIV de Ayacucho permite mejorar su

condicion de vida familiar, de manera
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17

La inscripcion de los predios rurales ganaderos en al
Sunarp. Zona XIV de Ayacucho contribuye a la

formalizacion de los campesinos de manera

18

La inscripcién de los predios de los terrenos rurales
ganaderos en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho se
realiza dentro del marco de la ley vigente. Segln tu

criterio estos es

19

La inscripcion de los predios rurales forestales en la
Sunarp. Zona XIV de Ayacucho permite a la comunidad
proteger la deforestacion de los mismos de manera

20

La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho permite la inscripcion
de los predios rurales forestales dentro del marco de las

leyes vigentes de manera

21

La inscripcion de los predios rurales forestales en la
Sunarp. Zona XIV de Ayacucho permite el desarrollo
sostenido de la flora y fauna y la biodiversidad natural,

de manera




Anexo 4: VALIDEZ DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE PUBLICIDAD REGISTRAL

ND

DIMENSIONES / items

Claridad?

Pertinencia?

Relevancia®

Sugerencias

PUBLICIDAD MATERIAL

Si

No

Si

No

Si

No

En la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho existe planificacion para ejecutar la publicidad

material de los predios como un valor adicional. Segun tu criterio esto es

La publicidad material de los bienes materiales (predios) en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho

es

La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho ejecuta publicidad material como elemento constitutivo para

prevenir las estafas. Segun tu criterio esto es

La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho desarrolla programas de publicidad material para

facilitar la informacién del usuario. Segun tu criterio esto es

La publicidad material que difunde la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho busca ser de facil

comprension. Segun tu criterio es

La tecnologia que utiliza la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho para desarrollar la publicidad,

segun tu criterio es

PUBLICIDAD FORMAL

Si

No

Si

No

Si

No

La publicidad formal que difunde la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho, segun tu criterio, se

ajusta al principio juridico vigente en el pais de manera

La publicidad formal de la Sunarp. Zona XIV de acuerdo al principio juridico debe proteger a los

interesados para conocer los bienes prediales. Segun tu criterio esto es
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9 La publicidad formal que desarrolla la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho por el principio
juridico debe ser de facil acceso. Segun tu criterio esto es

10 | La publicidad formal de la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho aplica el principio de exclusién de
datos sensible para proteger a los propietarios de los predios. Segun tu criterio esto es

11 | Los usuarios de la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho conocen el principio de exclusién de datos
sensibles de manera

12 | Por el principio de exclusion de datos, la publicidad formal de la Sunarp. Zona XIV de
Ayacucho protege el predio registrado

13 | La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho por el principio de interés legitimo para acceder la
informacion brinda todas las facilidades a los usuarios. Segun tu criterio esto es

14 | Considerando el principio de interés legitimo para acceder a la informacion, la Sunarp.
Zona XIV de Ayacucho hace uso de todo medio de comunicacién. Segun tu criterio esto es

15 | Cuando el interesado recurre a la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho para solicitar
informacion de los predios publicos, lo obtiene.

16 | En la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho por el principio de conservacion de archivo la
informacion registrada es

17 | Ud. como usuario de la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho, teniendo en cuenta el principio de
conservacion de archivo, considera que la publicidad registral que difunde es

18 | El personal de los archivos de registros publicos en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho, tienen
la obligacion de garantizar la privacidad documentaria. Segun tu criterio estoes

19 | La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho, por el principio profesional de la informacion, los
servicios de la publicidad registra, segin tu criterio es

20 | El tratamiento profesional de la informacion del personal de la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho

es
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21 | En la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho la publicidad registral de los bienes materiales
(predios), por el principio profesional de la informacién busca satisfacer a los usuarios.

Segun tu criterio esto es

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

.......... de................del 2017 Apellidos

y nombre s del juez evaluador: ............coiiiiiiiiiiii DNI e Especialidad

1Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo
2Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.

3Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension



Anexo: 4 VALIDEZ DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE PROPIEDAD PREDIAL

Ne DIMENSIONES / items Claridad® [Pertinencia? Relevancia®| Sugerencias
PREDIOS URBANOS Si No Si No Si | No
1 Cuando En la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho se registran la propiedad de los predios
urbanos. Segun tu criterio, los servicios que brinda es
2 En la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho los registros de la propiedad de los predios urbanos
se ejecuta de acuerdo a las leyes vigentes. Segun tu criterio, estos son
3 Ud. registra la propiedad de su terreno o vivienda en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho
para garantizar su transaccion comercial. Segun tu criterio, estos registros son
4 El valor del certificado de propiedad de los bienes inmuebles que otorga la Sunarp. Zona
XIV de Ayacucho son
5 La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho inscribe los predios de la expansion urbana de manera
6 El tiempo que demora la inscripcion de los predios de expansion urbana en la Sunarp.
Zona XIV de Ayacucho es
7 La inscripcion de la expansion urbana en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho se ajusta a
las normas legales videntes de manera
8 La inscripcion de los predios de expansion urbana en al Sunarp. Zona XIV de Ayacucho
permite el desarrollo social y econdmico de la comunidad de manera
9 La inscripcion de los predios eriazos en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho permite dar
poder de los mismos de manera
PREDIOS RUSTICOS Si | No | Si | No | Si | No
10 | Lainscripcion de los terrenos eriazos en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho contribuye al
ordenamiento urbanistico de la comunidad de manera
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11 | La inscripcion de los terrenos eriazos en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho se realiza
dentro del marco de la ley vigente. Segun tu criterio estos es

12 | Lainscripcion de los predios de las zonas agricolas en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho
permite a los campesinos dar poder de los mismos de manera

13 | Lainscripcion de los terrenos de las zonas agricolas en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho
contribuye a la formalizacion de las comunidad de manera

14 | La inscripcién de los predios rurales agricolas en al Sunarp. Zona XIV de Ayacucho
permite el desarrollo social y econémico de los campesino de manera

15 | La inscripcion de los predios rurales agricolas en al Sunarp. Zona XIV de Ayacucho
contribuye a proteger las estafas de los traficantes de terreno de manera

16 | La inscripcion de los predios rurales ganaderos en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho
permite mejorar su condicién de vida familiar, de manera

17 | La inscripcion de los predios rurales ganaderos en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho
contribuye a la formalizacion de los campesinos de manera

18 | La inscripcién de los predios de los terrenos rurales ganaderos en la Sunarp. Zona XIV
de Ayacucho se realiza dentro del marco de la ley vigente. Segun tu criterio estos es

19 | La inscripcion de los predios rurales forestales en la Sunarp. Zona XIV de Ayacucho
permite a la comunidad proteger la deforestacion de los mismos de manera

20 | La Sunarp. Zona XIV de Ayacucho permite la inscripcion de los predios rurales forestales
dentro del marco de las leyes vigentes de manera

21 | Lainscripcion de los predios rurales forestales en la Sunarp de Ayacucho permite el

desarrollo sostenido de la flora y fauna y la biodiversidad natural, de manera

Observaciones (precisar si hay suficiencia):
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Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

1Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo
2Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.

3Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension
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Anexo 5: Base de datos
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Anexo 5: Variables publicidad registral
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Anexo 5: Variable de la propiedad predial
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Anexo 6: Prints de resultados

Distribucién de frecuencias de la publicidad registral de la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017

Frecuencia Frecuencia Porcentaje valido
(fi) (%)
Deficiente 6 5,9
Vélido Poco eficiente 62 60,8
Eficiente 34 33,3
Total 102 100,0

Fuente. Encuesta aplicado a los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017

[

2
L.
€ 40
[}
o
e
[=]
o 60,75%
20
33,33%
5,88%
0 T T T
Deficients Poco eficiente Eficiente

Publicidad registral

Fuente: Resultado del SPSS 21.

Figura 1. Niveles de Publicidad registral
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Distribucién de frecuencias de la publicidad registral por dimensiones de la

Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017

Dimensiones

Frecuencia Frecuencia Porcentaje valido
(fi) (%)
Publicidad material Deficiente 6 5,9%
Poco eficiente 64 62,7%
Eficiente 32 31,4%
Publicidad formal Deficiente 15 14,7%
Poco eficiente 52 51,0%
Eficiente 35 34,3%
Fuente. Encuesta aplicado a los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017
DIMENSICNES
B Publicidad material
50,0%= [ Publicidad formal
_ﬂ.l
= 40,0%—
=
e
s
o

20,0%—

03—

Deficiente Poco eficiente Eficiente

Publicidad registral

Fuente: Resultado del SPSS 21.
Figura 2. Niveles de publicidad material y publicidad formal
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Distribucién de frecuencias de la propiedad predial de la Sunarp. Zona XIV
Ayacucho, 2017.

Frecuencia Frecuencia Porcentaje valido
(fi) (%)
Vélido Bajo 11 10,8
Medio 57 55,9
Alto 34 33,3
Total 102 100,0

Fuente. Encuesta aplicado a los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,
2017

607

a0

.
[=1
1

Porcentaje
T

204

Bajo Wedio

Propiedad predial

Fuente: Resultado del SPSS 21.
Figura 3. Niveles de Propiedad predial



Distribucién de frecuencias de la propiedad predial por dimensiones de la

Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017

116

Dimensiones

Frecuencia Frecuencia Porcentaje valido
(fi) (%)

Predios urbanos Bajo 11 10,8%
Medio 59 57,8%
Alto 32 31,4%

Predios rusticos Bajo 22 21,6%
Medio 62 60,8%
Alto 18 17,6%

Fuente. Encuesta aplicado a los usuarios de la Sunarp. Zona XIV Ayacucho,

2017.

00.0% o G

Bl mcton urbanos
) oo mr Ontec On

40 0%

Porcentaje

S0 0%~

_' 7 OS5

SO
Ao

Propiedad predial

Fuente: Resultado del SPSS 21.
Figura 4. Niveles de Predios urbanos y predios rusticos.
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Prueba de correlacion entre las variables publicidad registral y la propiedad predial

en la Sunarp. Zona X1V, Ayacucho 2017.

Correlaciones Publicidad Propiedad
registral predial
Rho de Publicidad Coeficiente de .
. y 1,000 ,809
Spearman registral correlacion
Sig. (bilateral) . ,000
N 102 102
Propiedad Coeficiente de .
. 809 1,000
predia| correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 102 102

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).

Prueba de correlacién entre las variables publicidad registral y la propiedad

predial urbano en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Correlaciones Publicidad  Propiedad
registral urbano
Rho de Publicidad Coeficiente de .
. y 1,000 ,889
Spearman registral correlacion
Sig. (bilateral) . ,000
N 102 102
Propiedad Coeficiente de .
. ,889 1,000
urbano correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 102 102

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).



Prueba de correlacion entre las variables publicidad registral y la propiedad predial

rustico en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Correlaciones Publicidad Predios

registral rusticos
Rho de Publicidad Coeficiente de .

Spearman registral correlacion 1,000 o7
Sig. (bilateral) 000

N 102 102

Predios rusticos Coeficiente de
conmelacion 575" 1,000
Sig. (bilateral) 000

N 102 102
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Prueba de correlacion entre las variables publicidad material y la propiedad predial en la

Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Correlaciones

Publicidad Propiedad

material predial
Rho de Publicidad Coeficiente de
. y 1,000 0,796
Spearman material correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 102 102
Propiedad Coeficiente de .
. 0,796 1,000
predial correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 102 102




Prueba de correlacion entre las variables publicidad formal y la propiedad predial en

la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, 2017.

Correlaciones Publicidad Propiedad
formal predial
Rho de Publicidad Coeficiente de .
> 1,000 ,580
Spearman formal correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 102 102
Propiedad Coeficiente de .
- ,580 1,000
predial correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 102 102

119



UNIVENSIDAD CESAN VALLILIO

‘t\”" ESCUELA DE POSTGRADO

Acta de aprobacion de Originalidad de Tesis

Yo, Abner CHAVEZ LEANDRO, tomando conocimiento de la tesis del estudiante
Karina Natali CRISOSTOMO TALLA, titulado “La publicidad registral y la

adquisicién del derecho de propiedad predial en la Sunarp Ayacucho, 2017"
Constato que la misma tiene un indice de similitud de 23 % verificable en el reporte
de originalidad del programa turnitin.

El suscrito analizé dicho reporte y concluyé que cada una de las coincidencias
detectadas no constituye plagio. A mi leal saber y entender, la tesis cumple con
todas las normas para el uso de citas y referencias establecidas por la universidad

César Vallejo.

Lima, 12 de octubre de 2017

—

L D
e

Abner Chavez Leandro
DNI; 22469265

120



121

B Ferdtuck Wake  Medts Fartin

(5 LT ¥ =i

' feedback studio ™ segutrsly la dal dermcho de prediat en ts Sumerg. 2008 XIV Aptucho, 3017 - /100 A 30210+ V @

. ﬂ.\ ESCUELA DE POSTGRADO

=
UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO —| &8 >
4
ﬂ ,_ Cytemane *du N nf
s e o s 0.s - 2 ™ 1%
_a publicidad registral y la adquisicion del derecho de 2 i
. . ps s $ Ao oeisees v IR SN % >
propiedad predial en la Sunarp. Zona XIV Ayacucho, nl S 1
2017 Y] 4 hReg
@
— 5 = Bt ) 1% >
) . s
TESIS PARA OPTAR EL GRADO ACADEMICO DE: l; 6 vwieeasn 1% >
MAESTRA EN GESTION PUBLICA 7 e s 1% >
m et a Qo >
AUTORA:
Q  docplape m 1% »
Br, Karina Natali Criséstomo Talla «
i N R ST B VL INA

Pagita | de 120 Nomaen de palabeas 27601 Q m———




vl

ESCUELA DE POSGRADO
UNIVERSIOAD CESAR VALLEID

FORMATO DE SOLICITUD

...... VISTR) . A 2RD. sy
purs.el.. 22peslee

.................................................

(Lcusm DE POSGRADO

/(01 iy /gﬁtzl‘l ' CY'}an 27770 T” I/Q .......... con DNJ p*.. 221027 34

............................. . pberisesl oo, 19 Bt Sk
domiciliado (a) en .. "/ &72.... 2540 an?fm's.’ﬂ;}&'mvsom”a"ggﬁgﬂr .. TR L2 o ——

ante Ud. con el dedido respero expongoe lo siguiente:

Que en mi condicién de elumno de la pmmoclén'ze/'g ‘5 . mgxm%ﬁ]}é&(’?

S o 2, e
5('1[;3"?“%"0 ................ identi ficado con &l cédigo de mairicula N'C?Ply}s/ €..
Adigo de olumno)

de la Escuela de Posgrado. recurro a su honorable despacho pera solicitarle lo siguiente;

@ habiends. shsenasi. Lo obsevoci s Jela Lesiss......
Paa.oblnir el puede. ootk co. K A% . LR
Gatiorn. Pblica... salicito. 24, Vialo Beino L. L

..........................................

L2, w?ot"‘ve) _empeiteds

........................................................................

.............................................................................. R L L L L L L b
Por 1o expuesto. agradacers ordensr 8 quien corresponde se me atienda mi peticién por ser de justicia.

Lima.23. de. Ju2i unniiiinns de 2018

{Firma
Cutiquisr ea favor nicarse coamigo al:
Teléfonos: ?5?4 .................
= ZraibeR Loam
: e
o ph»t(.lé ....................................... CAMPUS LIMANCE
S ONCINA DF INVESTIGATS

122



123

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Centro de Recursos para el Aprendizaje y la Investigaciéon (CRAI)
“César Acuna Peraita”

FORMULARIO DE AUTORIZACION PARA LA
PUBLICACION ELECTRONICA DE LAS TESIS

1. DATOS PERSONALES

Apellidos y Nombres: (solo los datos del que autoriza)
CRISOSTONO T Ht.... MELIYE, BT

Domicilio ~: el DAY GRBIFEV] T4 B0 ...
Teléfono  : Fijo : K Mévil :P7O/STCE
E-mail 1<z vacsasfomolalfa & g aitcr............

2. IDENTIFICACION DE LA TESIS
Modalidad:
[ Tesis de Pregrado
Facultad :
Escuela :
CAMBER © oscessiorssisias sy s SHEe s iiiesse eaie e s e SH A oNi e B €5
Titulo

X1 Tesis de Post Grado
X Maestria [ Doctorado
Grado O T R e e
Mencion LEST 1007 LUBLLCR. oo
3. DATOS DE LA TESIS
Autor (es) Apellidos y Nombres:

L CRsGsTone. T KPR AL .

Titulo de la tesis:
LD PeBUCOLD LETISTEDL | Y 4P . INEASierdrv L. ...

DEREC10.. DE 4R LRAYEDAD FRrePer?e. Grv. 4.8, SwVPEL, 2o s?
Y IV A cHS — 20/7

Afio de publicacion : TR .5 ll oy

4. AUTORIZACION DE PUBLICACION DE LA TESIS EN VERSION

ELECTRONICA:
A través del presente documento, autorizo a la Biblioteca UCV-Lima Norte,

a publicar en texto completo mi tesis.

Firma : Fecha: /7/’ ,z/,-.c,&'




