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RESUMEN

La presente investigacion, se tuvo como objetivo identificar los factores que
afectan en la seguridad juridica de la propiedad inmueble en la Corte Superior de
Justicia de Lima-2017; el disefio de este trabajo, es no experimental transversal o
transeccional, tipo basico, alcance descriptivo, y de método deductivo, con una
poblacién desconocida, y con una muestra de 68 abogados litigantes con
especialidad en derecho civil o registral, tipo de muestra probabilistico, tipo de
muestreo aleatorio simple; asi también, se utilizé para la recoleccion de datos la
encuesta, y el instrumento fue el cuestionario que consta de 22 preguntas dirigidas
para abogados con especialidad en derecho civil o registral que concurre a la
Corte superior de Justicia de Lima-2017, por lado, si cumplié con los requisitos de
confiabilidad, que se obtuvo utilizando el alfa Cronbach del programa de spss24,
que dio como resultado el 830; asi también, cumpli6 con la validez del
cuestionario. En conclusion, el 35. % se alter6 el derecho de la propiedad

inmueble, mediante documentos fraudulentos.

Palabra clave: posesion, propiedad, inscripcion registral, propiedad inmueble,

laudo arbitral
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ABSTRACT

he objective of this research was to identify the factors that affect the legal security
of real property in the Superior Court of Justice of Lima-2017; the design of this
work, is non-experimental transversal or transeccional, basic type, descriptive
scope, and deductive method, with an unknown population, and with a sample of
68 litigating lawyers with specialization in civil or registry law, type of probabilistic
sample , simple random sampling type; Likewise, the survey was used to collect
data, and the instrument was the questionnaire consisting of 22 questions
addressed to lawyers with a specialty in civil or registry law who attend the
Superior Court of Justice of Lima-2017, on the side, if it met the reliability
requirements, which were obtained using the alpha cronbach of the spss24
program, which resulted in 830; likewise, he fulfilled the validity of the
questionnaire. In conclusion, 35.% altered the right of real property, through

fraudulent documents

Keywords: possession, property, registration, real property, arbitration award
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1.1Realidad Problemética

Actualmente, a nivel internacional en Costa Rica, se afecta la seguridad
juridica de propiedad inmueble, mediante la modalidad del fraude inmobiliario, en la
cual, nos menciona que para llegar a inscribir la propiedad, tiene que cumplir una
serie de requisitos, y estar dentro de la legalidad formal. A pesar de eso el verdadero
propietario, es suplantando transfiiendo su propiedad a otro sujeto. En
consecuencia, provocando el despojo ilegal y esto dandose al amparo del registro

publico.

A diferencia en la regulacion normativa, en el aspecto de la seguridad juridica
los paises como Espafia y Argentina, se observa su mayor considerable importancia
en este tema, porque elimina la adquisicion de la propiedad inmueble sin la previa
observacion de la posesion, y no ampara a este hecho mediante la buena fe registral
existiendo mas proteccion al propietario legitimo.

Sin embargo, a nivel nacional en el Estado peruano, existe la afectacion de la
seguridad juridica en la propiedad inmueble, segun el Institucional Nacional de
Estadistica e Informatica con un porcentaje de 35 .2% en los afios 2015-2016, esto
dandose por la utilizacién de instrumentos fraudulentos que alteran el derecho a la

propiedad (patrimonio) y a la tranquilidad social.

A pesar, que existen normas que amparan la propiedad como la Constitucion
Politica del Perd en el art 70 y art 2 inciso 16 y la Declaracion de los Derechos
Hombre y Ciudadano, promulgada por la revolucion francesa de 1789, que se
relacionan en la inviolabilidad de este presente derecho y que se debe ejerce en
armonia con el bien comun, cumplimiento las normas juridicas. Sin embargo, se
puede privar de la propiedad solo exclusivamente por seguridad nacional o
necesidad publica dandose previo pago en efectivo de indemnizacion justipreciada,

gue incluya compensacion por el eventual perjuicio.

Por otro lado, segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informativa (INEI) en

su encuesta Nacional de programas presupuestales del afio 2012 hasta el 2016,
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nos informa, que en el Perd 88% de peruano, ya se encuentra inscrito en la
SUNARP, y solo 12% no se encuentra todavia inscrito, encontrandose en primer
lugar inscrito la selva con el 92.2%, en segundo lugar es la costa con 90% y por

ultimo la sierra con 83.6%.

Con esta informacion obtenida por el INEI, podemos observar que las
propiedades estan siendo formalizadas; sin embargo, en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publico, nos sefialé que el afio 2017 tuvo como 179, 583
mil propiedades han sido transferida mediante la inscripcion publica, pero aun asi
vamos a demostrar que la afectacion de la seguridad juridica en la propiedad
inmueble es problema latente, ya que en el ambito de la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos SUNARP, han intentado combatir el problema causadas
por transferencias o adquisiciones fraudulentas inmobiliaria, insertado,
Resoluciones N° 170-2013, Directiva 001-2012- SUNARP- SN, que regulo el bloqueo
por presunta falsificacion de documentos protocoles, Directiva N° 003-2013-
SUNARP- SN, regula la anotacion por presunta falsificacién de instrumentos Extra
protocolares y de constancias de acreditacion de quérum, Directiva N°003-2008-
SUNARP/SN, gque regula el servicio de alerta registral sobre los predios, en cual
permite advertir al titular registral mediante un correo electrénico, sobre la
presentacion de uno o varios titulos para su inscripcién en la partida registral del

predio donde dicho titular tiene inscrito su derecho.

Por ultimo Directiva N° 08-2013 SUNARP — SN aprobada por Resolucion N°
314-2013 SUNARP- SN que tiene como funcion la inmovilizacion de partidas, pero
ninguna norma ha sido factible e eficiente para poder solucionar este problema, por
la razén de la existencia de personas inescrupulosas, que tienen relacion contractual

con notario o abogados que le facilitan a llegar a su fin ilicito.

Esta controversia, se origina porque el Estado, al intentar combatir el fraude
inmobiliario, que ocasionaba un problema para la seguridad juridica de la propiedad
creo la Ley 30313, que modificado el art 2013 y 2014 del Cdodigo Civil, respecto al
principio de la buena fe publica registral, aumentando los requisito para tener la
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proteccion de esta, pero no se logré obtener la seguridad juridica la propiedad
inmueble, porque se sigue protegiendo al tercero de buena fe, a pesar que se anule
o rescinda el titulo inscrito, seguira manteniendo su adquisicion. Por otro lado, el
Decreto Legislativo 1071, que regula el arbitraje en el art.59, brinda una oportunidad,
para que mediantes los laudos arbitrales se puedan despojar la propiedad del
propietario legitimo, por el motivo, de que no se puede contradecir el fondo de los
laudos arbitrales. En consecuencia, por estos vacios legales junto a la corrupcion
favorece que disminuya la seguridad juridica de la propiedad inmueble y por ende
provocando indirectamente una puerta abierta para el trafico de inmueble.

No obstante, el Estado antes de implementar mas normas, para la proteccion
debe ver el fondo de la situacion que no solo son normas, si no trabajar que estas no
se contradigan, para que no cooperen al sistema corrupto contribuir con el despojo
ilegal de la propiedad legitimamente adquirido.

Por lo tanto, en este presente trabajo de investigacion solo se dara a conocer,
como los factores normativos facilitan para que las personas inescrupulosas puedan

cometer acciones ilicitas y afectar la seguridad juridica de la propiedad inmueble.

1.2 Trabajos previos
Internacional

Espinoza y Alegria. (2014). “La nueva perspectiva registral de la propiedad
inmueble, a partir del Sistema de Informacién del Registro Inmobiliario (SIRI): Un
estudio con base en las declaraciones del Foro Catastro 2014 y del Foro Especial
Interregional de Naciones Unidas (Declaracion de Aguascalientes)”. (Tesis para optar
el titulo de abogado en la Universidad de Costa Rica). Ciudad Facio Brenes -
Costa Rica. Concluyo, que la creacion del Sistema de Informacion Registral que se
encarga de la unificacion entre los datos registrales, catastrales e instituciones
afines, se creo por la falta de coordinacién afectando el derecho predial. Asimismo, el
objetivo era ayudar en la eficacia, y rapidez en las tramites registral; igualmente,

para que exista una eficiente intercambio de informacidn entre el sistema registral y
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catastral. Por consecuencia, aumentando la seguridad juridica en la propiedad
inmueble.

Lopez (2014). “La propiedad privada inmobiliaria bases Constitucionales y
Régimen Estatutario de la propiedad urbana y la propiedad rustica en la ciudad
Murcia- Espana”. (Tesis para optar el titulo doctoral en la universidad de Murcia).
Murcia- Espafia. Concluy6 que la propiedad privada, es muy importante para las
personas o para todo el alrededor social, que el derecho no debe ser ajeno a la vida
actual; asi mismo, el Estado de derecho lo protege, esto siendo el interés de la cosa
por el duefio y por el Estado constitucional; asi también, sigue cambiando, y ahora
es conocida como el Estado social.

Nacional

Che (2016). “La seguridad juridica del propietario en un sistema dual de
transferencia de inmueble”. (Tesis para obtener el titulo de abogado en la
Universidad Privada Antenor Orrego). Trujillo- Perd. Tuvo como objetivo determinar si
la implementacion dual de la transferencia de la propiedad inmueble garantizara la
seguridad juridica del propietario. Concluyd, en el sistema dual consisten, en adquirir
una propiedad inmueble en forma de consensual, y después darle las herramientas
necesarias para que pueda registrarlo, ya que lo mas importante es obtener una
“verdadera seguridad juridica”. En tal sentido, esto lograndose, con la intervencion
de Estado teniendo como funcion velar por el derecho a la propiedad, que se

encuentra regulada en la Carta magna.

Useda (2017). “El fraude y la vulneracion al derecho de propiedad de predios:
a proposito de la red de Orellana”. (Tesis para obtener el titulo profesional de
abogado en la Universidad continental de Huancayo). Huancayo - Peru. El objetivo
es analizar la vulneracion del derecho de propiedad a consecuencia del fraude
inmobiliario. Concluyo, que a pesar que la propiedad este protegida por la
Constitucion, y normas internacionales ocurre transferencia de la propiedad
fraudulenta, mediante dos modalidades que es la inclusion maliciosa de clausula de

mejoras e inclusion arbitral patolégica en el contrato de arrendamiento, segun el
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informe final de la comision investigadora proceso de transferencia del terreno
Hospital Hermilio Valdizdn y otros hechos estan vinculada a red de Orellana. Asi
también, llevado acabo 166 transferencias y adquisiciones de bienes inmueble, esto

dandose por falencia del sistema y la legislacion.

Tuyume (2016). “Vulneracion del derecho de propiedad ante los casos de
doble venta y la fe publica registral”. (Tesis para optar el titulo de abogado en la
Universidad Privada Antenor Orrego). Trujillo-Perd. Tenia como objetivo determinar
las estrategias legales, contribuyan a la defensa del derecho de la propiedad
inmueble en los casos de doble venta .Concluyd, en los casos de doble venta se
adicione la posesiébn como un elemento adicional al art. 2014 del codigo civil, que
tiene como consecuencia proteger al propietario no inscritos en los casos de doble
venta, ya que no es suficiente la informacion que te brinda los registros publicos para

asi obtener mayor seguridad juridica de la propiedad
Local

Guevara (2014). “La presuncién de conocimiento de la publicidad registral del
Art. 2012 del Codigo Civil y la proteccion del adquiriente de buena fe”. (Tesis para
optar el titulo profesional de abogado en la Universidad san Martin de Porres). Lima-
Peru. Tuvo como objetivo, demostrar que la publicidad registral se extiende hasta los
titulos archivados. Por otro lado, concluyé que principio de la fe publica registral, se
le concede cuando la persona desconoce de las inexactitudes registrales que
afecten el titulo del adquiriente. No obstante, el adquiriente no solo debe ver los
asientos registrales sino; también, debe extender sus conocimientos en los archivos
de los asientos. En tal virtud, contradiciendo con art VIl de titulo preliminar de
reglamento general de los registros publicos esto coadyuvado a una confusién. Por

consecuencia, disminuye la seguridad juridica de la propiedad

Aliaga (2012). “La desnaturalizacion de la finalidad del registro de propiedad
inmueble en el Peru”. (Tesis para optar su titulo de abogado en la Universidad
Pontifica Catolica del Peru). Lima-Peru. Concluyd que, para registrar la propiedad

hay una serie de dificultades siendo la principal, la falta de economia. Primero, que
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no es comodo el procedimiento registral, también altos costos generados por
procedimiento ajenos a los registros que es los tributos municipales. Por dltimos, los
elementos no son ajenos a la inscripcion de titulos, se vincula la implementacion de
un catastro multiproposito sofisticado y su relacion con el registro de predios. Tuvo
como objetivo, que todas las personas pueden escribirse en los registros publicos
porque es importante para coadyuvar a los inversionistas internacionales para que

puedan invertir en el Perd, produciendo un mayor crecimiento econémico.
1.3 Teoria relacionada al Tema

La seguridad juridica, se entiende como la confiabilidad que se tiene por las
normas juridicas que protegen la titularidad de su bien inmueble implicando que
este haga uso disfrute y disposicién para fines econémicos 0 sociales sin ninguna

perturbacién o menoscabo de su derecho (Martinez, 2008a, p.17).

La seguridad de los derechos de propiedad inmueble, es importante para toda
la poblacién, ya que es necesario para una politica reguladora para que protejan de
la realidad actual, a la misma vez incentiven a las personas formalizar su bien
mediante la reduccién de gastos de transferencias (Varela y Archimbaud, 2008,
p.592).

El Registro contribuye, en la seguridad juridica, porque brinda publicidad de
los documentos que se transan, para adquirir o transferir cualquier bien inmueble o
mueble, con el objetivo de evita Litis que conlleve a iniciar un proceso judicial.
(Ponce, 2001, p. 150).

La seguridad juridica estatica, explicdé que protege al titular en la situacion
juridica tutelada, la que no se le podra privar sin su consentimiento. La seguridad del
trafico, en cambio se refiere a la tutela que recibe quien modifica su situacion
juridica vinculandose con otros, tomando en consideracion informacion relevante que
es conocida (Mendoza, 2011, p.102).

Asimismo, existe la seguridad dinamica, donde existe un conflicto, la pérdida

la propiedad por causa de una nulidad, y el otro por no escribir su propiedad, donde
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se pone en tela de juicio el interés de la propiedad, donde gira la economia que
siga esta propiedad pasando a un tercero de buena fe, siempre que desconozca que
tiene propietario, tiene como sustento que crea el crecimiento econémico, en la cual
no es beneficios, porque rapidamente somos propietario y luego ya no (Gonzales,
2017, p.186).

El propietario de un bien inmueble, pretende mantenerse en el goce y
aprovechamiento econdémico, lo que supone que nadie mas lo haga sin su
consentimiento, y que si de alguna forma, es privado del bien pueda traerlo de
regreso. En consecuencia, el bien es cierto e identificado, porque solo asi es posible

excluir y perseguir (Mejorada et at., 2012a, p.137).

Por otro lado, esta la transferencia de la propiedad inmueble que esta
normado en cadigo civil art 949, que contiene tres elementos que la cual, la libertad
de transferir, apariencia y fomentar la circulacion econémica (Castillo, 2007, p.42).

Asimismo, la manera de transferir los bienes inmueble que solo basta tener el
contrato que hace mencion la manifestacion de voluntad, asi configurado Ila
transferencia de bien inmueble y con ellos conllevado efectos reales. Siendo
respaldado por la norma que utiliza el método hermenéutico de los efectos que
produce el contrato (Castillo, 2007, p.38).

La transferencia de las propiedades inmuebles en el &mbito registral, empieza
por el acto juridico, pero se consuma obligatoriamente mediante la inscripcion;
Igualmente, las adquisiciones tienen que estar inscritas (Zea y Monsalve, 2012,
p.123).

No obstante, tiene una relacién con la transferencia inmobiliaria que esta
regulado en el art. 1529 del Cdédigo Civil, donde menciona el contrato privado de
compraventa, tiene como consecuencia que el vendedor se obliga a transferir la
propiedad al comprador, y él este tiene el deber de contribuir econdmico el valor de

la propiedad. En otras palabras, los contratos tiene, efectos obligatorios, ya que se
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expresa las voluntad de las parte y tiene como consecuencia producir efectos reales
(Beltran, 2009, p.65).

La propiedad, es un derecho real de toda persona, tiene sobre cosa en cual,
puede usar, gozary disponer cumpliendo las normas. Asi mismo, esto encontrarse
sometida lo que desea realizar con dicha propiedad con fin licitos y contribucién con

la econémica (Vasquez, 2008, p.25).

La norma de primer rango que es la Constitucion Politica del Pera, que
protege la propiedad, también tenemos la libertad contractual patrimonial para poder
asi generar circulo de riqueza. Por lo tanto, propietario no se le puede quitar su
titularidad sin ningun fundamento logico, que argumente los motivos y solo guiarse
en simple manifestaciones de voluntades, que en la cual gira la economia
(Mendoza, 2013, p.241).

El Tribunal Constitucional, explic6 que se emite por la necesita que el
derecho a la propiedad que contiene una variedad de atribuciones, que la cual el
titular puede hacer uso de ello, no transgredir los derechos de los deméas y sin
vulnerar normas establecidos que regula el comportamiento humano ( Expediente
N°05614-2007 PA/ TC, 2009).

La Teoria de la economia, tiene como propdsito que los derechos de la
propiedad no solo se piense en una sola persona, sino para todas las personas.
Desde una visién econémica, no solo se debe beneficiar un grupo de personas que
estén registrados, sino coadyuvar a los demas mediante herramientas para que
todos puedan inscribir su propiedad. Por consecuencia, se obtendra un beneficio

para todo ocasionando el aumento del valor de su predio (Castillo, 2007, p.40).

El sistema de la transferencia, es de manera consensual, pero para tener
mayor seguridad y publicidad es necesario su inscripcion, que la cual tiene una
visualizacion futura que registrarse sera muy natural, y se dejara de lado la discusion
con Art. 949 C.C. en otras palabras, para la adquisicion de la propiedad y el

perfeccionamiento se debe inscribir, por lo tanto, al transcurrir afios de que el Peru
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ha optado un sistema ha funcionado ya que ha conllevado a construir el registro de
propiedades (Castillo, 2007, p.123).

Por la doctrina Alemana, naci6 el principio de la fe registral; por otro lado,
menciona que el propietario no tiene la culpa, que le despojen su predio,
amparandose al principio de la buena fe registral, por tal motivo esta favor de la
proteccion, mientras en el Peru la propiedad, se conserva en titular primigenio
cuando este no tiene culpa, o en cambio en el ordenamiento aleman se impone al
Estado el deber de indemnizar la pérdida. En cambio, el sistema peruano, no
reconoce indemnizacion efectiva, no se da en practica lo que anuncia la Ley 26366
art. 3 (Gonzales, 2013, p.31).

La buena fe, se acentia de no tener responsabilidad, porque la accion
contractual que realiza lo hace por desconocimiento, donde consigna la modificacion
art. 2014 C.C, no ha sido para favorecer el fraude inmobiliario si no que ya
producido problemas tanto econémica y moral para el propietario afectado y la para
toda la sociedad (Escobar, 2015, p.322).

Mendoza (2013), nos explicé que los casos de la existencia de la falta de
manifestacion de la voluntad, y cuando se altere mediante documentos falsificados
no se debe aplicar la buena fe registral. En tal virtud, porque no existe la
transferencia del verdadero propietario (p. 89-90).

La Teoria del derecho registral realista, consiste que las personas inscriban
su predio en la SUNARP Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, con el
objetivo de asegurar juridicamente su predio ante cuyo despojo que podrian tener;
asimismo, hacer publico su derecho. Por ultimo, ayuda en la disminucion del trafico

inmobiliario (Gonzales, 2013, p.40).

El Registro, debe entenderse como el Instituto de paz juridica, tranquilidad
ciudadana en el ambito patrimonial, lo mas importante que se encuentra inspirado a

la tutela de la conducta leal y honesta que evite los fraudes. Por ende, tiene como



22

finalidad de resguardar el principio de justicia y no a la seguridad juridica misma
(Gonzales, 2010, p.29).

El Sistema Torrens, consiste en la transferencia propiedad en que el Estado
intervenia, la idea es que toda propiedad que se debe vender primero se transfiera al
Estado después al comprador, o sea que la propiedad regresa a su poder, es como
si nunca hubiera pertenecido a nadie y luego las transfiere libre de vicios
(Shreiber, 2011,p.269).

El laudo arbitral, no sélo es la parte central de todo el proceso, sino también su
parte mas emblematica, porque es aquélla que resume no soélo todo lo actuado en el
proceso, asimismo, es la meta, el objetivo al que esperan llegar tanto las partes
como los arbitros a efectos de poner fin al proceso, en la cual tiene valor de cosa

juzgada (Castillo, Sabroso, Castro y Chipana, 2017, p.2).

La Corte Suprema, sostuvo que no tiene las facultades suficientes para
evaluar los laudos, cualquiera que fuese su contenido, lo que es un grave error, pues
ello olvida que el arbitraje implica el sometimiento voluntario de dos particulares para
sustentarse a la justicia estatal, por lo que solo opera respecto a las partes que
celebraron el convenio. Por tal motivo, el laudo obliga a las partes
(Gonzales, 2015, p. 203).

Las mafias, se aprovechan del arbitraje, como se sabe el arbitraje tiene el
poder de jurisdiccién, hacen uso creando un convenio arbitraje inexistente, en la cual
el conflicto es la propiedad, conllevando un laudo arbitral, que su fallo es beneficios
para falsificador. Por ultimo, se debe velar sé que este dado con un debido proceso,

siendo verificador el poder judicial (Gonzales, 2017, p. 284).

La proteccion del tercero de buena fe, sefiala que esta proteccion, se basa en
el trafico inmobiliario, ya que ampara aqueél que arrebata la propiedad inmueble al
verdadero propietario, dandole seguridad juridica al que adquirié la propiedad con la
apariencia del tercero de buena fe registral; asi también, se estd contradiciéndose

con la Constitucion Politica del Perd, donde menciona que la propiedad es inviolable
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art.70. En este caso, es inutil discutir quien tiene mas derecho teniendo
conocimiento que la norma de primer rango prevalecerd ante los demas de inferior
(Gonzales, 2017, p.203).

Los casos de fraude, el 6rgano competente en revisar es el poder judicial,
mediante un proceso de nulidad el acto juridico , porque como se observar en la
actualidad en la mayoria de veces se le reconoce el derecho de la propiedad a
personas que no tiene ninguna vinculacién con el bien, esto dandose, por el empleo
de instrumentos ilicito; asi también, por el desconocimiento por parte del
demandante en el procedimiento administrativo (Pleno Jurisdiccién Distrital Civil de

la Corte Superior de justicia, 2016).

Segun la Casacion N° 4148-2015, Apurimac; nos indicd que la pretension
procesal en el tema de mejor derecho de propiedad es imprescriptible de la misma
manera con la reivindicacién, ya que ambas formas de defensa del derecho de la
propiedad inmueble (Casacion N° 4148-2015,2016).

1.4 Formulacion de problema
1.4.1 .Problema General

¢, Cuales son los factores que afecta la seguridad juridica de la propiedad

inmueble en la Corte Superior de Justicia de Lima-2017?
1.4.2 Problema especificas
¢,Como afecta la teoria economica en la seguridad juridica de la propiedad

inmueble en la Corte Superior de Justicia de Lima-2017?

¢ Como afecta la teoria del derecho registral realista en la seguridad juridica
de la propiedad inmueble en la Corte Superior de Justicia de Lima-20177?

¢Como afecta el laudo arbitral en la seguridad juridica de la propiedad

inmueble en en la Corte Superior de Justicia de Lima-2017?
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1.5 Justificacion del estudio

La investigacion es relevante, porque esta problemética de la afectacion de la
seguridad juridica de la propiedad inmueble en la actualidad se viene dandose a nivel
mundial, ya que, vulnera un bien juridico, que es el bien inmueble, donde se
desarrolla el ser humano. Asi también, porque incentivara a los lectores para que
continden investigado, sobre el tema de los factores que afecta la seguridad juridica
de la propiedad inmueble que se abordo.

Es Importante, porque pretendo dar a conocer a los lectores e investigadores
sobre la afectacién de la seguridad juridica mediante la proteccién al tercero de
buena fe registral y laudos arbitrales que ocasionan la vulneracion al derecho de la
propiedad; asi también, esta el factor econdmico que ayuda a este problema de la
seguridad juridica de la propiedad predial, esto ocurriendo actualmente, a pesar de
la creacién de una nueva Ley 30313, que busca combatir los fraudes inmobiliarios;
por ende, un trafico inmobiliario, que afecta la seguridad juridica y crea una

desconfianza del sistema juridico protector.

Por la existencia del tercero de buena fe y los laudos arbitrales, que amparan
que siga continuando la transferencia o adquisicion inmobiliaria fraudulenta, que en
la cual el verdadero propietario es despojado de su bien inmueble, a través de
maniobras fraudulentas produciendo que se conlleve a registrar dichas propiedades
para tener proteccion registral, que ante estos sucesos fomentar que el Estado se
preocupe y cumpla su funcion que es velar por los derechos de las personas y la

seguridad juridica patrimonial (Gonzales, 2017, p.205).

Es metodologica, porque es de alcance descriptivo, enfoque cuantitativo;
ademas, se utilizo el instrumento que es el cuestionario, para hacer uso de medicion
y su validez fue monitoreada por cuatro tematicos y un metoddlogo van dirigido para
los abogados con especialistas derecho registral o civil. Por consiguiente, nos dio a
conocer las diferentes concepciones del tema controversia que es la afectacion de la
seguridad juridica de la propiedad inmueble. Después hallar la confiabilidad se hizo

uso del coeficiente alfa de cronbach.
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1.6 Hipotesis

Segun Hernandez (2014), no todas las investigaciones descriptivas se formulan
hipotesis, solo se puede poner hipotesis cuando se pronostica algun fenémeno
(p.102).

1.7 Objetivos
1.7.1 Objetivo General

Identificar los factores que afectan en la seguridad juridica de la propiedad

inmueble en la Corte Superior de Justicia de Lima- 2017.
1.7.2 Objetivo Especifico

Analizar como afecta la teoria econdmica en la seguridad juridica de la

propiedad inmueble en la Corte Superior de Justicia de Lima-2017.

Establecer como afecta la teoria del derecho registral realista en la seguridad
juridica de la propiedad inmueble en en la Corte Superior de Justicia de Lima-
2017.

Describir como afecta el laudo arbitral en la seguridad juridica de la

propiedad inmueble en la Corte Superior de Justicia de Lima- 2017.
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2.1. Disefio de la Investigacion

En este presente trabajo de investigacion, es de disefio no experimental
transaccional, se caracteriza por la recoleccion de datos; asimismo, no hay ninguna
manipulacion o modificaciébn de la variable, el objeto principal es responder al
planteamiento del problema, es de alcance descriptivo, ya que se trata detallar el
fendbmeno y describir como se esta dando en la actualidad en un determinado grupo
para asi analizarlo. (Hernandez, 2014, p.92)

Asi también, es de tipo basico, solo se busca profundizar el conocimiento de
las variables (Carrasco, 2013, p.32). La seguridad juridica en la propiedad inmueble

basandose en teorias, normas juridicas.

Por altimo, es de método deductivo, porque parte de lo general a lo especifico
(Hernandez, 2014, p.102).

2.2. Variable, Operacionalizacion:

Variable: La seguridad juridica de la propiedad inmueble

Hernandez (2014), La variable es una propiedad o caracteristica de un
individuo, que puede ser personas, objetos, empresas, animales o0 cosas que es
susceptible de medicion, cuya modificacion se da por los resultados de dicha
medicion (p.105).



TABLA N° 01

VARIABLE

DEFINICION
CONCEPTUAL

OPERACIONALIZACION DE LA VARIABLE

DEFINICION
OPERACIONAL

DIMENSIONES

INDICADORES
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ESCALA

LA SEGURIDAD
JURIDICA DE LA
PROPIEDAD
INMUEBLE

Martinez (2008b)
La seguridad
juridica, se
entiende como la
confiabilidad que
se tiene por las
normas juridicas
que protegen la
titularidad de su
bien inmueble
conllevando que
este hago uso
disfrute y
disposicion  para
fines econdémicos
0 sociales sin
ninguna
perturbacion 0
menoscabo de su
derecho. (p.17)

Se define como Ia
utilizacion de la variable
para sacar dimensiones
y después poder tener
indicadores para realizar
preguntas  pertinentes.
Por dltimo, poder medir
la confiabilidad por
medio de la escala de
Likert (Herndndez, 2014,
p.238).

Fuente: Elaboracion propia del investigador

Teoria
econémica

Teoria del
derecho
registral realista

Laudo arbitral

Falta de recursos econémicos

Transferencia de la propiedad inmueble

Contrato de compraventa
Apariencia registral

Sistema constitutivo

El principio de la buena fe registral

Prescripcién adquisitiva

Inclusiéon de clausula arbitral patolégica
en el contrato de arredramiento

Derecho al debido proceso

Ordinal - Tipo Likert
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2.3 Poblacion y Muestra

La poblacion, considerada mediante el método de exclusion, esta
representa por los abogados litigantes que concurren al Juzgado Civil de la Corte
Superior de Justicia de Lima-2017. La poblacion es desconocida, por el motivo
gue no se puede precisar con exactitud cuantos abogados con especialidad en
derecho registral o civil acuden diariamente a litigar. Por tanto, se utilizo la férmula

probabilistica para poblacion desconocida.

La poblacion, es un conjunto finito e infinito, que se podria entender
personas, objeto o cosas que estas tienen una vinculacibn por ciertas
caracteristicas, su delimitacion dependera del problema u objeto de estudio
(Hernandez, 2006, p. 102).

Muestra: La muestra es un subgrupo de la poblacién, en la cual, se va

utilizar para la recoleccién de datos (Hernandez, 2014, p. 175).

Formula:

Z%.p.q

Donde:

n= Tamafio de la muestra que se desea encontrar
Z= Nivel de confianza = 1.65

p= Probabilidad de éxito (50%) = 0.5

g= Probabilidad de fracaso (50%) = 0.5

e= Margen de error = 0.1
Reemplazamos los valores:

_ (1.65)2.(0.5)(0.5)
B (0.1)2
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| 2.7225x025
=T 001

_ 0.6806
~0.01

n = 68.0625

Redondeando: n = 68.0625
Muestreo: Probabilistico aleatorio simple

Para Hernandez (2014), su particularidad de la muestra, se encuentra que
el universo, que viene hacer la poblacion tienen la misma probabilidad de ser

seleccionado con el objetivo de formar parte de la muestra (p. 241).

Efectuando la formula, se obtuvo como muestra 68 abogados litigantes
especialistas en derecho registral o civil, en el Juzgado Civil de la Corte Superior
de Justicia. EI mismo a quienes se les aplicd la encuesta para tener resultados

para mi investigacion.
2.4 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, validez y confiabilidad

La técnica en este presente trabajo es la encuesta, que va dirigido para los
abogados especialistas en tema registral o civil, que concurren en la Corte
Superior de Justicia de Lima y el instrumento es el cuestionario que consisten en
preguntas sobre temas de la variable y que es necesario la para poderte tener

mayor informacion (Hernandez, 2014, p. 217).

Analisis documentario, esta técnica recolecta informacion mediante doctrina
que se encuentra en libros juridicos, revistas juridicas y normas juridicas

relevantes al tema de investigacion.

Fichaje, esta técnica de obtencion de informacion mas detallada, contiene

datos de la variable y todo lo referido al tema de investigacion.
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Por otro lado, el instrumento fue aplicado la escala de Likert, que consiste
en un conjunto de items en la cual, solicita al sujeto que manifieste su reaccion
eligiendo uno de los cinco puntos o categorias de la escala. A cada punto se le

asigna un valor numeérico (Hernandez, 2010, p.235).

Para Hernandez (2014), todo instrumento de recoleccion de datos debe

reunir los requisitos esenciales de confiabilidad y validez (p.196).

TABLA N° 02: Tabla de relacion de expertos

EXPERTOS Mg. Martin Dr. Walter Mg.Eduardo Mg. José. R Mg. Maria
Valdivia Linares Salvador Barrionuevo Meléndez

Cotrina Saldafa Ramos Fernandez Lazaro
Claridad 92% 92% 90% 89% 90%
Obijetividad 92% 92% 90% 89% 90%
Actualidad 92% 92% 90% 89% 90%
Suficiencia 92% 92% 90% 89% 90%
Intencionalidad 92% 92% 90% 89% 90%
Consistencia 92% 92% 90% 89% 90%
Coherencia 92% 92% 90% 89% 90%
Metodologia 92% 92% 90% 89% 90%
Pertinencia 92% 92% 90% 89% 90%
PROMEDIO DE 95% 92% 90% 89% 90%

VALIDACION

Fuente: Elaboracion propia del investigador

En tal tabla N° 02, la validez, se realizO mediante la evaluacién de la
variable que en la cual, se refleja dicha informacion por el instrumento que se ha
manipulado (Hernandez, 2014, p.218). El instrumento fue validado exitosamente,
por expertos sobre el tema planteado, considerando a cuatro tematicos y un

metoddlogos.

La confiabilidad, consiste el grado en que su aplicacion repetida al mismo

individuo u objeto produce resultados iguales. La validez se determina cuando se
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logrado medir la variable (Hernandez, 2014, p.200). Respecto a la confiabilidad
del contenido del instrumento se determind por el alfa de Cronbach, en el

programa SPSS 24, ya que consiste en el estudio de cada items de cada variable

En esta presente tabla N° 03, nos sefial6 que son 68 abogados litigantes
de la Corte Superior de Justicia de Lima, fue que se empled para realizar el
estudio.

Tabla N° 03: Fiabilidad de la variable

Resumen de procesamiento de casos

N° %
Valido 68 100,0

Casos  Excluido® 0 ,0
Total 68 100,0

.Fuente: software spss24

Tabla N° 04: Alfa de Cronbach variable

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de N de
Cronbach elementos

,803 22

Fuente: software spss24

Segun la tabla N° 4, se utilizd6 N° 22 de elementos, que consiste en la
cantidad de preguntas. Por otro lado, se puede observar que el alfa de Crobanch,
es 0.803, del programa spss24, por lo que se puede decir que la confiabilidad del
instrumento es muy alta, por cual, nos permite recoger datos propuestas para la

investigacion.
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Tabla N° 05: Estadisticas de total de elemento de confiabilidad del instrumento

Media de escala Varianza de Correlacion total Alfa de
si el elemento se escala si el de elementos Cronbach si el
ha suprimido elemento se ha corregida elemento se ha
suprimido suprimido
1 77,9265 130,726 -,266 ,813
2 75,3382 119,421 ,526 , 792
3 74,8971 130,541 -,263 ,812
4 76,3824 97,046 ,849 757
5 76,7647 105,287 , 749 771
6 75,0441 124,610 ,249 ,801
7 75,4559 123,535 ,071 ,813
8 75,4853 120,821 ,482 , 794
9 76,5882 116,604 ,379 , 794
10 76,2794 114,264 ,395 , 793
11 76,2647 105,989 ,658 775
12 76,6176 115,852 ,297 ,800
13 75,1029 121,825 ,550 , 795
14 75,1765 124,386 ,135 ,805
15 76,0735 121,442 ,169 ,806
16 76,5588 116,250 ,297 ,800
17 75,4265 114,815 417 , 792
18 76,0000 106,328 ,583 ,780
19 75,0294 117,074 ,348 , 796
20 74,9853 126,462 ,056 ,806
21 74,8088 129,261 -,123 ,812
22 75,7500 102,698 ,691 771

Fuente: software spss24
2.5 Método de Analisis de datos.

Analisis de datos, consiste en el estudio de los resultados de la mediacion
que se realiz6 mediante el cuestionario, que contiene enumeracion numéricas,
finalmente, después de tener los datos se utilizd6 el método estadistico.
(Hernandez, 2014, p.197)

La investigacion es de enfoque cuantitativa, después de tener todos los
datos se va procesar, el analisis descriptivo mediante la tabla de frecuencia por
consiguiente tendremos un resultado. (Hernandez, 2014, p.200)

2.6 Aspecto de éticos

La presente investigacion, se cumple con todo los requisito que nos pide en
la facultad de derecho. Asi mismo, esto siendo verificado mediante el sistema de
turnitin, en cual arrojara el plagio. Por consiguiente, se desea que la investigacion

sea la mas Unica, que no haya ningun tipo de semejanza.
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3.1 Andlisis de la variable
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Tabla N° 6: Seguridad Juridica de la propiedad inmueble

Valido TOTALMENTE DE DESACUERDO
EN DESACUERDO
NI DE ACUERDO NI EN DESACUE
DE ACUERDO

TOTALMENTE DE ACUERDO

Total

(Fuente: software spss24)

Grafico de barra N° 1:

Seguridad Juridica de la propiedad inmueble

Frecuencia

Frecuencia

2%

0%

T
TOTALMENTE EN MIDE
DE DESACUERDO  ACLERDO NI
DESACUERDO EN DESACUE

T T
DE ACUERDO  TOTALMENTE
E ACUERDO

17

17

1

24

9

68

(Fuente: software spss24)

Porcentaje Porcentaje valido Porcentaje acumulado
25,0 25,0 25,0
25,0 25,0 50,0
15 1,5 51,5
35,3 35,3 86,8
13,2 13,2 100,0
100,0 100,0

INTERPRETACION:

En el cuadro y el grafico, nos
muestra que el 35% estd de
acuerdo, el 25% esta totalmente de
desacuerdo, el 25% en desacuerdo,
el 9% totalmente de acuerdo y 2% ni
de acuerdo ni en desacuerdo, de
que la seguridad juridica de la
propiedad se ve alterada, por los
fraudes inmobiliarios, y asi llegando
a inscribir registros publicos; por
consecuencia, consiguiendo
despojar al propietario legitimo.



3.2 Andlisis de Dimensiones

Tabla N° 7: La teoria econdmica
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Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido Porcentaje acumulado
Valido EN DESACUERDO 1 1,5 1,5 15
NI DE ACUERDO NI EN 10 14,7 14,7 16,2
DESACUERDO 39 57,4 57,4 73,5
DE ACUERDO 18 26,5 26,5 100,0
TOTALMENTE DE ACUERDO
Total 68 100,0 100,0

(Fuente: software spss24)
Gréfico de barra N° 2:

La teoria econdmica

(Fuente: software spss24)

INTERPRETACION:

En el cuadro y el grafico nos muestra
que el 57% esta de acuerdo, el 27%
totalmente de acuerdo, el 15% ni de
acuerdo ni desacuerdo, el 2% en
desacuerdo, se ha determinado que la
mayoria de los encuestados, estan de
acuerdo que el factor econémico, es
importante  para poder acceder a
inscribir a los registros publico, para
asi tener la publicidad de nuestro
derecho, ante terceros; del mismo
modo, brindarnos informacion de
como proteger el predio, sin dejar de
lado las deficiencias normativas y del
sistema.



Tabla N° 8: Laudo arbitral

Frecuencia
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Porcentaje Porcentaje valido Porcentaje acumulado

valido TOTALMENTE DE DESACUERDO 7 10,3 10,3 10,3
DE ACUERDO 13 19.1 19.1 29,4
TOTALMENTE DE ACUERDO 70,6 70,6 100,0
48
Total 68 100,0 100,0

(Fuente: software spss24)
Gréfico de barra N° 3:

Laudo arbitral

INTERPRETACION:

Frecuencia

TOTALMENTE DE
DESACUERDOD ACLERDO

DE ACLERDO TOTALMENTE DE

En el cuadro y gréafico, nos
muestra, el 71% esta totalmente
de acuerdo, el 19% esta de
acuerdo y el 10% totalmente de
desacuerdo, nos sefala, que las
personas que han sido
encuestadas, se  encuentra
totalmente de acuerdo, de que el
laudos arbitrales es un medio
facil, y se utiliza para transferir o
adquirir despojando el predio de
su verdadero propietario, por
consecuencias, perdiendo su
patrimonio; asimismo, alterando
la armonia social, y perdiendo la
confianza de las normas, que en
vez de proteger causan un dafio
irreparable social e econdémica.

(Fuente: software spss24)



Tabla N° 9: Teoria registral realista

Frecuencia

Porcentaje
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Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

Valido TOTALMENTE DE DESACUERDO 1 15 15 15
NI DE ACUERDO NI EN DESACUE 1 15 15 2,9
DE ACUERDO 32 47,1 47,1 50,0
TOTALMENTE DE ACUERDO 34 50,0 50,0 100,0
Total 68 100,0 100,0

(Fuente: software spss24)

Gréfico de barra N° 4:

Teoria registral realista

(Fuente: software spss24)

INTERPRETACION:

En el cuadro y grafico, nos
muestra, el 50% totalmente de
acuerdo, el 47% de acuerdo, el
2% ni de acuerdo ni desacuerdo,
2% totalmente de desacuerdo, en
el factor registral actualmente no
es un sistema que nos brinde una
plena confianza, ya que existe
vacios normativos, a pesar que
existe directivas que proteger la
propiedad, del mismo modo,
existe una proteccién extrema al
tercero de buena fe registral y
olvidandose de la tutela al
“verdadero propietario”.



V. DISCUSION
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En la presente investigacion, es de enfoque cuantitativo, por qué pretendo
medir la afectacion de la seguridad juridica de la propiedad inmueble en la Corte
Superior de Justicia de Lima-2017; asi también, es de método hipotético
deductivo, de tipo basico, alcance descriptivo; asimismo, se identificO que los
factores que afectan la seguridad juridica de la propiedad inmueble en la Corte
Superior de Justicia de Lima-2017, desde la perspectiva de los abogados litigantes
con especialidad en derecho civil o registral, si existe una alteracion al derecho de
la propiedad, en un promedio de 35%, como nos muestra en el grafico N°01. Con
respecto, a la teoria econdmica, de acuerdo al grafico N° 02, el 57%, esta de
acuerdo, que el factor econémico, coadyuva a la afectacion a la seguridad juridica
de la propiedad inmueble; ademas, nos muestra el grafico N° 03, con 71%, que
las personas hace uso de laudos arbitrales, para inscribir propiedad ilegitimas. Por
altimo de acuerdo al grafico N° 04 nos muestra, que el 50%, que no existe una
buena informacion de datos sobre las transferencias de la propiedad inmueble,
por lo cual, coopera para exista una discuta de derechos de la propiedad
inmueble.

En relacién a la tesis internacional presentado por Espinoza y Alegria.
(2014). “La nueva perspectiva registral de la propiedad inmueble, a partir del
Sistema de Informacion del Registro Inmobiliario (SIRI): Un estudio con base en
las declaraciones del Foro Catastro 2014 y del Foro Especial Interregional de
Naciones Unidas (Declaracion de Aguascalientes)”. La investigacion es de alcance
descriptivo, método social funcional y estudio bibliogréfico, de enfoque cualitativo.
Concluyo, que la creacion del Sistema de Informacién Registral que se encarga
de la unificacion entre los datos registrales, catastrales e instituciones afines, se
cred por la falta de coordinacién afectando el derecho predial, teniendo como gran
interés, la buena regulacion de informacion. Nos encontramos de acuerdo con el
fin de su creacion; sin embargo, en el Estado el Peruano, ya existe este sistema
unificador, que esta siendo regulado por la Ley 28294, que fue creada el 21 de
julio del 2004, que tiene el mismo objetivo principal que es ayudar en la eficacia y
rapidez en los tramites registral; igualmente, para que exista una eficiente

intercambio de informacidn entre el sistema registral y catastral. Por consecuencia,
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aumentar la seguridad juridica en la propiedad inmueble. Sin embargo, este
sistema no ha funcionado totalmente eficiente. Concluyo, existen conflicto de la
inseguridad juridica de la propiedad y una puerta abierta para la existencia del
fraude, debido a la falta de una correcta informacién; asi también, la importancia
del registro con el objetivo de brindar publicidad, para que exista informacion una
exacta de los derechos inscritos.

Asi sucesivamente, la tesis de Lopez (2014). “La propiedad privada
inmobiliaria bases Constitucionales y Régimen Estatutario de la propiedad urbana
y la propiedad rustica en la ciudad Murcia- Espafia”. Concluyo, que la propiedad
inmueble, es muy importante para los propietarios y para todo el alrededor social,
sobre todo cuando existe una afectacidbn a la propiedad y se dice que esta
presente un Estado Constitucional, cuando este brinda garantias protectora para
la propiedad per se; por otro lado, el Estado sigue cambiando, y ahora
actualmente es conocida como el Estado social. Estamos de acuerdo, ya que en el
presente investigacion desarrollada, también sefiala la tutela constitucional, del
bien juridico, normas internacional; asi también, el Cédigo Civil, menciona que el
ejercicio de la propiedad debe armonizar con el interés social y cumplirse con los
limites de la ley, en reiterada sentencia el Tribunal Constitucional, ha sefialado que
la propiedad no solo es un derecho subjetivos, sino que también tiene una
dimension de garantia institucional, en tanto se reconoce la exigencia de su
funcion social.

Che (2016). “La seguridad juridica del propietario en un sistema dual de
transferencia de inmueble”. Tuvo como objetivo determinar si la implementacion
dual de la transferencia de la propiedad inmueble garantizara la seguridad
juridica del propietario. Concluyo, en el sistema dual consisten, en adquirir una
propiedad inmueble en forma de consensual, y después darle las herramientas
necesarias para que pueda registrarlo, ya que lo mas importante es obtener una
“verdadera seguridad juridica”. Asi también, nos explicd, que la poblacion esta
haciendo uso mas de la inscripcion publica para transferir sus propiedades de una
forma ascendente en una cantidad de 200,345 en el afio 2012. Por consiguiente,
la metodologia que se ha utilizado, es de enfoque cualitativo, es de tipo basico, su
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alcance descriptivo-explicativo, método hermenéutica juridica, y la técnica que
utilizo es la entrevista.

Seguidamente, en la tesis desarrollada por Useda (2017). “El fraude y la
vulneracion al derecho de propiedad de predios: a propésito de la red de
Orellana”. En la presente investigacion la unidad tematica es el Fraude, el
enfoque es cualitativa y la poblacién limitada por los 166 inmuebles adquiridos o
transferidos por la red Orellana. El objetivo es analizar la vulneracion del derecho
de propiedad por consecuencia del fraude inmobiliario. Concluyo, que a pesar
que la propiedad esta protegida por la Constitucion Politica del Perl, y normas
internacionales ocurre transferencia de la propiedad fraudulenta, mediante dos
modalidades que es la inclusion maliciosa de clausula de mejoras e inclusion
arbitral patolégica en el contrato de arrendamiento. concordamos con las
investigacion, ya que el Estado Peruano, al observar esta problemética busco una
solucién, mediante la incorporacion de la Ley 30313, sin embargo, esta ley no fue
atil, porque existe otros instrumentos para despojar la propiedad inmueble
mediante laudos arbitral fraudulentos, para después registrarlo amparandose por
la buena fe registral. Por lo tanto, la propiedad es de suma importancia tanto
nacional e internacional; en la cual, es importante su proteccion.

Después, en la tesis Tuyume (2016). “Vulneracion del derecho de propiedad
ante los casos de doble venta y la fe publica registral”. sefialé que la propiedad
inscrita 0 no inscrita las dos son vulnerados; ademas, se tiene objetivo principal
determinar las estrategias legales, contribuyan a la defensa del derecho de la
propiedad inmueble, en los casos de doble venta; estamos a favor; de esta tesis,
ya que menciond que es un problema grave para la armonia social; Sin embargo,
en los casos de doble venta se debe adicionar la posesion, que se encuentra
tipificado en el art. 896 en el C.C; como un elemento adicional al art. 2014 del
Cadigo Civil, que tiene como consecuencia proteger al propietario no inscritos en
los casos de doble venta, ya que no es suficiente la informacion que te brinda los

registros publicos para asi obtener mayor seguridad juridica de la propiedad.
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Por otro lado, la tesis local desarrollada por Guevara (2014). “La
presuncion de conocimiento de la publicidad registral del Art. 2012 del Cédigo Civil
y la protecciéon del adquiriente de buena fe”. La investigacion es de nivel
descriptivo explicativo y tipo aplicado. Nos explicé, la importancia de la correcta
informacion que se necesita; asimismo, demostrar que la publicidad registral se
extiende hasta los titulos archivados. Por otro lado, concluyd que principio de la fe
publica registral, se le concede cuando la persona desconoce de las inexactitudes
registrales que afecten el titulo del adquiriente. No obstante, el adquiriente no solo
debe ver los asientos registrales sino también, debe extender sus conocimientos
en los archivos de los asientos. Objetivo demostrar que la publicidad registral se
extiende al titulo archivado y no se limita al asiento de inscripcion.

En tal virtud, concuerdo con esta investigacion, ya que el problema de la
inseguridad de la propiedad inmueble no es por la forma, si no por el fondo, ya que
como se puede observar que existen documentos alterados, que facilitan para
inscribir, y amparados de la buena fe registral, por consecuencia no devolver la
propiedad al “verdadero propietario”. Por lo tanto, se tiene el mismo fin que es
aumentar la seguridad juridica de la propiedad.

Por otra parte, la tesis presentada por Aliaga (2012). “La desnaturalizacion
de la finalidad del registro de propiedad inmueble en el Peri”. Concluyo que, para
registrar la propiedad hay una serie de dificultades siendo la principal, la falta de
economia. Primero, que no es cémodo el procedimiento registral, también altos
costos generados por procedimiento ajenos a los registros que es los tributos
municipales. Por ultimos, los elementos no son ajenos a la inscripcion de titulos,
se vincula la implementacién de un catastro multipropdsito sofisticado y su relacion
con el registro de predios.

Tuvo como objetivo, que todas las personas pueden escribirse en los
registros publicos porque es importante para coadyuvar a los inversionistas
internacionales para que puedan invertir en el Perd, produciendo un mayor
crecimiento econdmico. Esta investigacion tiene una vinculacion con la presente
investigacion, ya que es un factor principal la economia para inscribir para que los

registros publicos puedan brindar publicidad de la propiedad que ostentan; Sin
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embargo, teniendo en cuenta que los registros no brindan seguridad, sino solo
publicidad, porque como se observando en la realidad, el registro ha tenido fallas
informativas

Sin embargo, Castillo (2007), explicé sobre la teoria economia; por cual,
estamos de acuerdo, con el como propdsito que la mayoria de los propietarios de
un bien inmueble, que no estan inscrito su predio ante la SUNARP
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, entonces le faciliten
herramientas legales, para mayor proteccién, asi mismo, teniendo en cuenta que
el Estado peruano, que existe personas con falta de recursos econdémicos; por lo
cual debe haber més ahinco, porque como se observado en el presente trabajo
de investigado, existe instrumentos fraudulentos que se utilizan para despojar el
predio, a pesar, que esté inscrito, por tal razén serd mas facil despojar el predio no
inscrito, en consecuencia creara la disminuye de confianza de la normas que
tutela el patrimonio; asi también, causando la disminucion de inversién de los
extranjeros

Por otro lado, Ponce (2001), sefal6é que el registro publico, en la cual
estamos es importante porque brinda seguridad juridica mediante la inscripcion;
asi también, ofrece la publicidad de los documentos que se transan, para adquirir
o cualquier bien inmueble o mueble, con el objetivo de evita litis que conlleve a
iniciar un proceso judicial. No compartimos, con lo mencionado, ya que los
registros no originan seguridad juridica, sino solo publicidad en las transferencias
y adquisiciones. Con relacién a la seguridad, para que incremente o mencionado,
debe haber ente regulador que supervisé que el bien inmueble se encuentre con
su verdadero propietario.

Por altimo, concordamos con lo mencionado por el autor Gunther (2017),
del tercero de buena fe, que esta regulado en el cédigo civil art. 2014, consiste
que en la buena accion, y el desconocimiento de alterar un derecho, asimismo,
cumplir con los requisitos establecidos; por consecuencia, le brinda una tutela de
las adquisiciones, por cual no le pueden despojar del derecho de la cosa. Por
consiguiente, este articulo, facilitan para que se puedan adquirir propiedades de

una manera mas facil, mediante documento falsificados, y con la ayuda con la
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corrupcion, para despojar al verdadero propietario. Por otro lado, los laudos
arbitrales que han sido alterados, para favorecer a terceras personas con fin

econdémico y transgrediendo el derecho de otra persona.
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1.- Los factores que afectan en la seguridad juridica de la propiedad inmueble en
la Corte Superior de Justicia de Lima-2017, son los laudos arbitrales, el recurso
econdémicos, la falta unificacion de informacidn entre los registros y catastro, entre
otra instituciones afines y la tutela al tercero de buena fe, de acuerdo al 35% de

los abogados con especialidad en derecho civil o registral litigantes encuestados.

2.- La teoria econdémica, afecta en la seguridad juridica de la propiedad inmueble
en la Corte Superior de Justicia de Lima- 2017, encontrandose un 57% de
acuerdo con esta posicion, por qué adquirir una propiedad inmueble, sin registral
la propiedad y no tener ni siguiera la publicidad, para que tenga conocimiento el
derecho adquirido; asimismo, la falta de preocupacién del Estado para la tutela de
esta, ocasiona el trafico inmobiliario.

3.- La teoria del derecho registral realista, afecta en la seguridad juridica de la
propiedad inmueble en la Corte Superior de Justicia de Lima-2017, desde
perspectiva de los abogados litigantes, con 71% esta totalmente de acuerdo, que
a pesar de las existencias, de protecciones registrales, por la razon, porque no hay
una buena relacién de inscripciones o transferencias de los propietarios. Por

consecuencia, crea varios propietarios de un solo bien causando Litis judiciales.

4.- El laudo arbitral afecta en la seguridad juridica de la propiedad inmueble en la
Corte Superior de Justicia de Lima-2017, en conclusion nos sefiala que el laudo
arbitral, se puede ver alterado por accion ilicita, para luego adquirir una propiedad
de forma fraudulenta y despojar al “verdadero propietario”, en la cual, 50% de los

encuestado se encuentra de acuerdo.
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1. Para aumentar la seguridad juridica, se tendria que ampliar el plazo
prescriptorio (10 afios), para que la persona que solo hace uso de su
derecho de hecho, pueda interponer la demanda de otorgamiento de
escritura publica, en cualquier momento ante al juez competente, para que
inscriba el predio, en el caso, no pudo inscribir antes por falta de recurso
econdmicos; asi también, cuando el vendedor se encuentra muerto o el
vendedor ya no desea firmar la transferencia mediante la escritura publica,
para abusar de su derecho registralmente de la propiedad y pueda lucrar
vendiendo a terceras personas, en la cual crea al tercero de buena fe, para
despojar al verdadero propietario, que no pudo antes registrar la propiedad
por motivos sefalados en lineas anteriores.

2. El Estado, debe pensar en el grupo de personas que no cuenta con dinero
suficiente, para proteger su propiedad; por cual, debe reducir los gastos
arancelarios en la Superintendencia Nacional de los Registros Publico, para
puedan inscribir; por consecuencias, su derecho sea publico. Aunque, se
sabe las deficiencias de esta Entidad.

3. Asimismo, tendria haber mas importancias en los procesos arbitrales, ya
que de ahi sale los laudos arbitrales, que tiene la misma importancia de una
sentencia, y que gracias a los documentos falsificados, adquieren
propiedades ilegitimas; ademas, dejando una puerta abierta para la
organizacion criminal, alterando la paz social.

4. Por lo tanto, disminuir la inseguridad juridica de la propiedad predial, se
tendria eliminar la buena fe registral, porque proteger al tercero por
desconocimiento tan solo registral, sin precaver la existe de poseedores
gue hacen uso del derecho de hecho del mismo predio, que desea adquirir.
Entonces, se estaria protegiendo al grupo delictivo, que se dedica al trafico
inmobiliario.

No obstante, en este presente caso, es importante que se implemente en
el art 2014, la posesion para tutela de la propiedad. Por udltimo, hacer
mencion que ante esta problematica; también, se debe observar la realidad

actual del Estado socioecondmico.
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ANEXO 01

Buenas dias/tardes:

CUESTIONARIO

55

Soy estudiante de la facultad de derecho en la Universidad Cesar Vallejo; en la cual, me dedicé
actualmente a la realizacion de la investigacion del tema: Los factores que afecta la seguridad
juridica de la propiedad inmueble en la Corte Superior de Justicia de Lima, 2017”, quisiera pedirle
su colaboracién para que contesten ciertas preguntas que se encuentran en el cuestionario, ya que
serd muy Util para recolectar datos esenciales que contribuird para mi trabajo de investigacion.
INSTRUCCIONES: Marque la respuesta correcta que Usted considere con una (x), se le pide que
conteste con totalidad sinceridad.

Totalmente en En Ni de De Totalmente
desacuerdo desacuerdo acuerdo/ ni en acuerdo de acuerdo
desacuerdo
1 2 3 4 5
DIMENSIONES INDICADORES VALORES DE ESCALA
1 | 2 | 3 | 4

Teoria econdmica

Transferencia de la propiedad inmueble

1

Considera usted, que el art 949 C.C
protege la adquisicion de la propiedad
predial.

Considera usted, que el Estado debe
reducir los gastos arancelarios para
registrar el predio.

Considera usted, que nuestro sistema
declarativo es econdémico para las
transferencias prediales.

Contrato

Considera usted, propietarios por solo
ostentar un contrato de compraventa
privado.

Considera usted, que est4d seguro
juridicamente el predio cuando el
contrato se eleva a escritura publica.

Falta de recursos

6

Considera usted, que la falta de
dinero ayuda que las personas no
puedan registrar su propiedad
predial.

Considera usted, que la falta de
informacién de cémo proteger la
propiedad ayuda al despojo
predial.

Laudo arbitral

derecho al debido proceso

8 | Considera usted, que se afecta el
derecho a la defensa cuando no se
notifica a la parte demandada.

9 | Considera usted, que mediante el

arbitraje se aprovechan para despojar la
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propiedad predial.

Prescripcion adquisitiva

10 | Usted considera, que para evitar
fraudes inmobiliario el juez debe
determinar la prescripcion adquisitiva de
dominio.

11 | Usted considera, que se debe atender

los procesos prescripcion adquisicion
con mayor recelo en el fuero arbitral.

Inclusién de clausula arbitrales patolégicas en el contrato de arrendamiento

12

Considera usted, que la SUNARP debe
intervenir antes de inscribir los contratos
arrendamiento que tiene las patologias.

Teoria del
derecho registral

Apariencia registral

13 | Considera usted, que tener la propiedad
registrada se  encuentra  seguro
juridicamente.

14 | Considera Usted, que un poseedor que

tiene solo un contrato de compraventa
anterior a la inscripcion prevalezca ante
un titulo inscrito.

Sistema constitutivo

15 | Considera usted, que quitando el
sistema convencional en la transferencia
de la propiedad mejora la seguridad
juridica predial.

16 | Considera usted, que el problema de la
seguridad juridica se encuentra en el
ambito registral.

17 | Considera usted, que se debe cumplir,
las normas del tema de la indemnizacion
por errores registrales.

18 | Considera usted, que un sistema

constitutivo registral combate el trafico
inmobiliario.

El principio de la buena fe

19

Considera usted, que la
implementacion de la Ley 30313 no
disminuye el fraude inmobiliario.

20

Considera usted, que implementando
en el Art, 2014 del C.C, la posesion,
terminaria la discusién de la buena fe.

21

Considera usted, que aumentar las
condiciones para adquirir la propiedad
de buena fe ayuda al giro econémico.

22

Considera usted, que los propietarios
legitimos deben tener mas proteccion
ante los terceros de buena fe registral .




ANEXO N° 02
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DISENO METODOLOGICO

METODO DE LA
INVESTIGACION

DISENO DE LA
INVESTIGACION

AMBITO DE LA
INVESTIGACION

CRITERIOS DE
RIGUROSIDAD EN LA
INVESTIGACION

DEDUCTIVO: Se trata que la
investigacion se inicia de una
manera general hasta llegar a
la afirmacion especifica. Por
ello, mi investigacion abarca
como internacionalmente se
estda dando esta problematica

hasta llegar al ambito local.

NO EXPERIMENTAL:

El estudio se realiz6 sin
la manipulacion 0
alteracion de la variable.
En la cual, consiste se
observacion del
fenébmeno en su estado
natural.

POBLACION: Es la masa
o totalidad en estudio. En
esta presente
investigacion es la Corte
Superior de Justicia de
Lima.

MUESTRA: son 68
abogados con
especialidad en civil o
registral que concurre a la
Corte Superior de Justicia
de Lima.

TIPO DE MUESTRA:
Probabilista

TIPO DE MUESTREO:
muestreo

aleatorio simple

UNIDAD DE ANALISIS:
abogados litigantes con
especialidad en derecho
civil o registral

INSTRUMENTO Y
FUENTES DE
INFORMACION
TECNICA: Es la
encuesta, que consiste
en un medio de

recoleccion de datos
relevantes para la
investigacion

INSTRUMENTO: Es el
cuestionario, consiste
en un orden de
preguntas que va
dirigido para la unidad
de andlisis

ENFOQUE: Es de enfoque
cuantitativo, porque se trata
de un estudio que se desea
medir, cuinto se estd
afectado la  seguridad
juridica de la propiedad en
Lima.

VALIDEZ: La consiste, en
el visto bueno del
instructor, por cual esto
esta siendo validado por
cuatro tematicos y un
metoddlogo.

Fuente: Elaboracion propia del investigador



ANEXO N° 03

MATRIZ DE CONSISTENCIA

Tema: Los factores que afectan la seguridad juridica de la propiedad inmueble en la Corte Superior de Justicia de Lima-2017

DEFINICION

DEFINICION

PROBLEMA OBETIVOS HIPOTESIS VARIABLE CONCEPTUAL OPERACIONAL DIMENSIONES INDICADORES
Problema general Objetivo principal
¢ Cudles son los factores | Identificar los factores
que afecta la seguridad | que afectan en la
juridica de la propiedad | seguridad juridica de
inmueble en la Corte|la propiedad
Superior de Justicia de |inmueble en la Corte
Lima-2017? Superior de Justicia w *Transferencia de la
de Lima-2017 3 propiedad inmueble
Objetivos W . dad La teoria de la *Contrato de
ifi a segurida economica compraventa
Problemas Especificos Especificos E jurfdica, se entiende *Faltr; e reoUrsos
la 5mi
¢Como afecta la teoria | Analizar como afecta 2 como ' economico
econdmica en la|la teoria econdémica 8 ggzgabllldacri)ocgue |Z§ St?lig:éligﬁ’ Cc?énolaiz
segu_rldad .Ju“d'ca de la en la  seguridad Segln Hernandez % normas juridicas que | variables para
propiedad |nmu¢ble en la Jur|d|_ca d.e la (2014) no todas las @ protegen la | poder tener
Corte  Superior de | propiedad |nmuet_)|e investigaciones e titularidad de su bien | indicadores  para
Justicia de Lima-2017? en la qute 5“'“?”‘” descriptivas se S inmueble realizar preguntas
g(e)l%]ustlma de Lima- formulan hipétesis. g conllevando que | pertinente, y poder
—— - ~ Solo se puede poner < este hago uso | medir el tema en
¢Como afecta la teoria | Establecer _COMO | hinstesis cuando  se O disfrute y disposicién | controversial
del_ derecho regl_stral afecta la teorla' del pronostica algdn a para fines | (Hernandez,
_reqll_sta en la segu_rldad dere_cho registral | tanémeno (p.103). % econdmicos 0|,2014,p.238) ) * Apariencia registral
juridica de la propiedad | realista que la £ sociales sin ninguna ! ' La teoria del *Sistema constitutivo
inmueble en la Corte |seguridad juridica de <D( perturbacion o derecho registral *El principio de la buena
Superior de Justicia de |la propiedad a menoscabo de su realista fe registral
Lima- 20177 inmueble en la Corte @ derecho. (Martinez
Superior de Justicia 8 2008, p.205) ’
de Lima-2017 l ’
¢Como los afecta los | Describir como los <
laudos arbitrales en la|afecta los laudos =
seguridad juridica de la | arbitrales en la *Inclusion de clausula
propiedad inmueble en la | seguridad juridica de arbitral patologica en el
Corte  Superior _de|la propiedad Laudo arbitral contrato de
Justicia de Lima-2017? | inmueble en la Corte arredramiento
Superior de Justicia *E| debido proceso
de Lima-2017

Fuente: Elaboracion propia del investigador
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

DATOS GENERALES:

60

1.1, Apellidos y Nombres del validador: Mq &DS@ Rbero %Q" tOnvevY c-u ndnclez
I Yotente

1.2, Cargo e institucion d labora:
1.3, Especialidad del validador: Mc"odg\o%o

1.4. N

bre del instr Cuesti

1.5. Titulo de la investigacién: Los factores que afecta la seguridad juridica de la propiedad inmueble, en
la Corte Superior de Justicia de Lima, 2017
1.6. Autor del instrumento: Chavez Esteban, Gina Gabriela

I ASPECTOS DE VALIDACION:
Deficient Regular Buena Muy
CRITERIOS INDICADORES e buena | Trosiente
00-20% | 21-40% 41-60% | 61-80%
. Claridad Esta fonnulndo coll;‘ ::;\Mc s
pocais Esta cxpmado en conductas
R- Objetividad observables. /
Ad do al a de la cienci
. Actualidad S i oSl
C P ende los P ct en
I" Sahchenci cantidad y calidad. ==
F' Intenicionalided ‘l’\:'e:uudopunvulwupeau
Basados en aspectos tedricos-
L. Consistencia clentificos -
" ; Entre los indices, indicadores y
e * dimensiones. /
La estrategia responde al
F. Metodologia ito del di o / -
. . El instrumento es funcional para e
. Pertinencia el proposito de la in igacidn.
PROMEDIO DE
VALIDACION g ¢ %
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PERTINENCIA DE LOS iTEMS O REACTIVOS DEL INSTRUMENTO

Variable: “la seguridad juridica de la propiedad inmucble”

MEDIANAMENTE

INSTRUMENTO SUFICIENTE SUFICIENTE

INSUFICIENTE

Item 1

Item 2

Ttem 3

Ttem 4

Item 5

Ttem 6

Item 7

Ttem 8

Item 9

item 10

Item 11

ftem 12

Item 13

tem 14

ftem 15

La evaluacién se realiza de todos los items de la primera variable

M.  PROMEDIO DE VALORACION: @ﬂ %. V: OPINION DE
APLICABILIDAD:
({ ) Elinstrumento puede ser aplicado, tal como est4 elaborado

( ) Elinstrumento debe ser mejorado antes de ser aplicado.

Lugar y fecha:




INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

L

1.1. Apellidos y Nombres del validador:__W/0L TER _LInALES SALOANA
CORIE SVRAZ12101 Oel CAULXO

1.2. Cargo ¢ institucion donde labora:
DenecHo  Civi L

DATOS GENERALES:

1.5. Titulo de In investigacion: Los factores que afecta la seguridad juridica de la propiedad inmueble, en
la Corte Superior de Justicia de Lima, 2017
1.6. Autor del instrumento: Chavez Esteban, Gina Gabriela

. ASPECTOS DE VALIDACION:
Deficient | Regular Buena Muy
CRITERIOS INDICADORES e buena | Bresiese
00-20% | 21-40% 41-60% | 61-80%
2 Esta formulado con lenguaje
I. Claridad apropisds v esoecifin P
g Esta expresado en conductas
2. Objetividad ! bles. -
h. A lidad ;decmdo al avance de la ciencia L
Comprende los aspectos en
i. Suficiencia cantidad v calidad. Ve
5. Intencionalidad | Adccuado pars valorar aspectos =
: g Basados en aspectos tedricos-
6. Consistencia centificos L
Entre los indices, indicadores y
7. Coherencia di v -
La estrategia responde al
F. Metodologia ssito del diagndsti L
2 El instrumento es funcional para
b. Pathmcn ¢l propésito de la investigacion. -
PROMEDIO DE 94 /e

VALIDACION
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PERTINENCIA DE LOS [TEMS O REACTIVOS DEL INSTRUMENTO

Variable: “la seguridad juridica de la propiedad inmueble”

MEDIANAMENTE

INSTRUMENTO SUFICIENTE SUFICIENTE INSUFICIENTE
Item 1 o
ftem 2 o
item 3 =
ftem 4 25
item 5 P
item 6 ¢
item 7 5
ftem 8 [
luﬂ 9 Lo
Item 10 —
Item 11 { -
Ttem 12 L~
Item 13 v
Item 14 L
Ttem 15 1~
La evaluacidn se realiza de todos los items de Ia primera variable

JHIN PROMEDIO DE VALORACION: 9 2 %. V: OPINION DE

APLICABILIDAD:
() El instrumento puede ser aplicado, tal como estd elaborado

( ) Elinstrumento debe ser mejorado antes de ser aplicado.

Lugary fecha: 274/ -C¥4-270/%

pNL N 092572 /1 Tetétono N©

Firma del experto informante



UCVv

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

L

INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

DATOS GENERALES:

I.1. Apellidos y Nombres del validador: VMOV COTRAMA  rrsaaiv

1.2, Cargo ¢ institucion donde labora:
1.3. Esp
1.4. Nombre del instrumento: Cuestionario

TPoceaTh

ialidad del validad.

Ca 'l et )->Pw—

1.5. Titulo de la investigacion: Los factores que afecta la seguridad juridica de la propiedad inmueble, en
Ia Corte Superior de Justicia de Lima, 2017
1.6. Autor del instrumento: Chavez Esteban, Gina Gabricla

64

VALIDACION

1. ASPECTOS DE VALIDACION:
CRITERIOS INDICADORES Deﬁ: i b il bn::ny. 'i’l“’l':;;‘,;:
00-20% | 21-40% 41-60% | 61-80%
I. Claridad f;r':‘;f’::‘o“y";;:’&f‘o‘_‘“'j‘ X
B, Ohjetivided | | HI8 STsado e conduct X
5. Actualidad yA:'::o.I:;I :l- avance de la ciencia X
. Suficiencia S&':g:’";’z:;::zm o5 en )(
5. Intencionalidad ::Ie::l:::up:m;nlom Repecion )’
6. Consistencia 3:::':::’" aspectos tedricos- ¥
7. Coherencia cl;:g::ﬂl;;;::iccs. indicadores y y
e L vl x
rennis | Enets = i >
PROMEDIO DE

qQo/




PERTINENCIA DE LOS iTEMS O REACTIVOS DEL INSTRUMENTO

Variable: “La seguridad juridica de la propiedad inmuchle™

INSTRUMENTO

MEDIANAMENTE

SUFICIENTE SUFICIENTE

INSUFICIENTE

Item 2

ltem 3

ftem 4

Item §

Item 6

item 7

Item 9

Item 12

item 13

Item 14

ftem 1S

La evaluacién se realiza de todos los items de la primera variable

1
1. PROMEDIO DE VALORACION: q0 /
APLICABILIDAD:
() Elinstr puede ser apli

Lugar y fecha:

(

%. V: OPINION DE

tal como esti elaborado

) Elinstrumento debe ser mejorado antes de ser aplicado.

oneNe 044976 TN 1 iiono e
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

L DATOS GENERALES:

1.1. Apellidos y Nombres del validador: & dwaedo SQL"“L" QM

1.2. Cargo ¢ institucién donde labora:__ Deocewte E.A:Deredie OCV - LiNaETE
1.3. Especialidad del validador: Derecluna Ciudl

1.4, Nombre del instrumento: Cuestionario

1.5, Titulo de la investigacién: Los factores que afecta la seguridad juridica de la propiedad inmueble, en
la Corte Superior de Justicia de Lima, 2017

1.6. Autor del instrumento: Chavez Esteban, Gina Gabriela

1. ASPECTOS DE VALIDACION:

Deficient | Regular Buena Muy Excelente
CRITERIOS INDICADORES e buena 81-100%
00-20% | 21-40% 41-60% | 61-80%
. E;'u for:nu;ndo con lenguaje -
32 Esta expresado en conduetas
2. Objetividad obasrvables. < il
) Adecuado al avance de la ciencia
3. Actualidad y tecnologia. —
e Comprende los aspectos en
i ‘Suficlehats cantidad y calidad. -
. Adecuado para valorar aspectos
5. Intencionalidad | o " estrategias. o
; 7 Basados en aspectos tedricos-
H. Consistencia aloetiBote =
b Coh ia ;Zimre Iqs indices, indicadores y —
La estrategia responde al
- Bsdeiogle propésito del diagnésllco 2l
. M El mnstr es fi le
b‘ Pectinoncia el propdsito de la investigacion. sl
PROMEDIO DE S
VALIDACION




PERTINENCIA DE LOS ITEMS O REACTIVOS DEL INSTRUMENTO

Varable: “La seguridod juridica de |a propiedad inmuchle®

MEDIANAMENTE

INSTRUMENTO SUFICIENTE SUFICIENTE

INSUFICIENTE

ltem 1

ltem 2

Item 3

ltem 4

Item 3

item &

ftem 7

Ttem 10

Ttem 11

tem 12

Ttem 13

Ttem 14

Item 15

La evaluackim s¢ realiza de todes los items de la primera variable

1, PROMEDIO DE VALORACION: ) O s v: OPINION DE
APLICARILIDALD:
{ ) Elinstruments puede ser aplicads, tal coma esti elaborade

{ ) Elinstrumento debe ser mejorndo antes de ser aplicado,

Lugar y fecha:

Li'-u., g Akl 2018,

Firma del experto informante

oNL NPTV LLY e ne AV HLIEELE
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

L

DATOS GENERALES:

1.1. Apellidos y Nombres del validador:_ff\ g\ender \2acco  tacie Tecesq

1.2. Cargo ¢ institucién donde lab
1.3. Especialidad del validador: D cewno  Cis.

DETe  ual

1.4. Nombre del instrumento: Cuestionario
1.5. Titulo de In investigncién: Los factores que afecta 1a seguridad juridica de la propiedad inmueble, en

la Corte Superior de Justicia de Lima, 2017
1.6, Autor del instrumento: Chavez Esteban, Gina Gabricla

EhereNe, de Dectcha
\

IL ASPECTOS DE VALIDACION:
Deficient Regular Buena Muy Ruoalars
CRITERIOS INDICADORES e buena 21-100%
00-20% | 21-40% 41-60% | 61-80%
Esta formulado con
1. Claridsd L el
Esta conductas .
>, Objetividad ke, e g0
Adecuado al de la cienci oo
B, Actualidad Spanen 4o
Comprende os aspectos en .
b Suficencia cantidad y calidad. 40 |
Adecuado para valorar aspectos -
5. Intencionalidad | 4 iy qo |
B——m_‘ —— m—
. Consistencia cientificos qo {
Entre los Indices, indicadores y *
7. Coherencia fradshe qo{
B. Metodologia “‘m‘m“ - P“d‘! !;', qo1
El instrumento es funcional para .
P Peinencia | ) bopésito de la investigacion. qol
PROMEDIO DE Bt /
VALIDACION {o/
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PERTINENCYA DE LOS ITEMS O REACTIVOS DEL INSTRUMENTO

Variable: “la seguridad juridica de la propiedad inmueble”

INSTRUMENTO

SUFICIENTE

MEDIANAMENTE
SUFICIENTE

INSUFICIENTE

Item 1

e

Item 2

Item 3

Item 4

Item 5

Item 6

Ttem 7

Ttem 8

Item 9

Item 10

Ttem 11

Item 12

Ttem 13

Item 14

Ttem 15

La evaluacion se realiza de todos los items de la primera variable

IIL. PROMEDIO DE VALORACION:

APLICABIY AD:
( El instrumento puede ser aplicado, tal como esti elaborado

Lugar y fecha:

ao'l. %. V: OPINION DE

( ) El instrumento debe ser mejorado antes de ser aplicado.

gl jel s

DNL N°_ 221t 2R %S Tejéfono N©

7

Firma del experto informante

A8 - T -Feas
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SOLICITO: Validacion de instrumento de recojo de
informacion

ooy Wolter Linoves Saldowa

Yo, Gina Gabriela Chavez Esteban, Identificado con DNI N* 73066338, alumna de EP de
derecho, a usted con el debido respeto me presento y le manifesté:

Que, siendo indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis, que me encuentro
elaborando titulada: "Los factores que afecta la seguridad juridica de la propiedad inmueble en la
Corte Superior de Justicia de Lima, 2017, solicito a usted se sirva validar el instrumento que le
adjunto bajo criterios académicos correspondientes. Para este efecto adjunto los siguientes
documentos:

«* Matriz de consistencia
“* Instrumento
** Ficha de evaluacion

Por lo tanto:

A usted ruego acceder a mi peticion

Lima, 20 de abril 2017

4l

GINA GABRIELA CHAVEZ ESTEBAN
DNI N°® 73066338




SOLICITO: Validacién de instrumento de recojo de
informacion

Yo, Gina Gabriela Chavez Esteban, identificado con DNI N° 73066338, alumna de EP de
derecho, a usted con el debido respeto me presento y le manifesté:

Que, siendo indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis, que me encuentro
elaborando titulada: “Los factores que afecta la seguridad juridica de la propiedad inmueble en la
Corte Superior de Justicia de Lima, 2017, solicito a usted se sirva validar el instrumento que le
adjunto bajo criterios académicos correspondientes. Para este efecto adjunto los siguientes
documentos:

o

% Matriz de consistencia
“* Instrumento
% Ficha de evaluacién

B

Por lo tanto:

A usted ruego acceder a mi peticién
Lima, 20 de abril 2017
MM
13

GINA GABRIELA CHAVEZ ESTEBAN
DNI N° 73066338
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SOLICITO: Validacién de instrumento de recojo de
informacién

Yo, Gina Gabriela Chdvez Esteban, identificado con DNI N° 73066338, alumna de EP de
derecho, a usted con el debido respeto me presento y le manifestd:

Que, siendo indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis, que me encuentro
elaborando titulada: “Los factores que afecta la seguridad juridica de la propiedad inmueble en la
Corte Superior de Justicia de Lima, 2017, solicito a usted se sirva validar el instrumento que le
adjunto bajo criterios académicos correspondientes. Para este efecto adjunto los siguientes

documentos:

% Matriz de consistencia
“* Instrumento
% Ficha de evaluacién

>

B

Por lo tanto:

A usted ruego acceder a mi peticién

Lima, 20 de abril 2017

e T

I

GINA GABRIELA CHAVEZ ESTEBAN
DNI N° 73066338
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SOLICITO: Validacion de instrumento de recojo de
informaciéon

Yo, Gina Gabriela Chavez Esteban, identificado con DNI N° 73066338, alumna de EP de
derecho, a usted con el debido respeto me presento y le manifesté:

Que, siendo indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis, que me encuentro
elaborando titulada: “Los factores que afecta la seguridad juridica de la propiedad inmueble en la
Corte Superior de Justicia de Lima, 2017, solicito a usted se sirva validar el instrumento que le
adjunto bajo criterios académicos correspondientes. Para este efecto adjunto los siguientes
documentos:

Matriz de consistencia
Instrumento
* Ficha de evaluacién

.
e
°
<.
.

o

Por lo tanto:

A usted ruego acceder a mi peticion
Lima, 20 de abril 2017

et

GINA GABRIELA CHAVEZ ESTEBAN
DNI N° 73066338
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SOLICITO: Validacién de instrumento de recojo de
informacion

Yo, Gina Gabriela Chavez Esteban, identificado con DNI N° 73066338, alumna de EP de
derecho, a usted con el debido respeto me presento y le manifesté:

Que, siendo indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis, que me encuentro
elaborando titulada: “Los factores que afecta la seguridad juridica de la propiedad inmueble en la
Corte Superior de Justicia de Lima, 2017, solicito a usted se sirva validar el instrumento que le
adjunto bajo criterios académicos correspondientes. Para este efecto adjunto los siguientes

documentos:

+* Matriz de consistencia
“* Instrumento

<+ Ficha de evaluacién

Por lo tanto:

A usted ruego acceder a mi peticion

Lima, 20 de abril 2017

SN

GINA GABRIELA CHAVEZ ESTEBAN
DNI N° 73066338
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ANEXO N° 05
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Anexo N° 06: Evaluacion de la similitud del instrumento con Turnitin

76



) feedback studio wsmcmtswemmw - /0 < 28ded1 v > ®

~

£

' ‘]' UNIVERSIDA

8
FACULTAD DE DERECHO

ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

“Los fm«ag que afectan la seguridad juridica de la propiedad inmueble
en la Corte Superior de Justicia de Lima, 2017"

A
TESIS PARA OBTENER FL. TITULO PROFESIONAL DE ABOGADA

g
0
20 %

Se estén viendo fuentes estandar 1

I Ver fuentes eninglés (Beta) '
|

Coincidenci

‘I Entregadoa Universida. @ % >

i‘ 2 repositorio.ucv.edu.pe 3% )

AUTORA
[Hmmitmas de descargay de infomu@
(jina Gabriela Chavez Esteban
3 mpostorl 0' nental 'I % >

Pagina1de74  Nimero de palabras: 10824

TestonlyReport  High Resoluton (R vv & —¢—— @

77



Anexo N° 07: Acta de aprobacion de originalidad de tesis
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UNIVERSIDAD TESIS Fecha : 23-03-20i8
CEIARVALLEID Pagina : 1del

s ucv Cédigo : FO&-PR-PR-02.0Z
. § S ¥ | ACTA DE APROBACION DE ORIGINALIDAD DE Versién : ¥

Yo, C N S
B g&.@.mg@....jio.l.@.mffl@ ..... G.o0zales

........................ docente de- la Fccul’rad........QTD.QI.Q.C:&Q........j......;.....y
Escuela Profesional ..(/000C00 .. de la Universidad César Vallejo (rme. Gk,

{precisar filial o sede), revisor {a) de Ia tesis fifulada

XmeccTOreo%%cj(ech\(c%“ gnoed guadlea ok la propleced

.Lomueble eq la (orlk Siperar ok Jualtca de. \ lemna-

..... MO o O R e

....................................... . constato que la investigocién tiene un indice de
similitud de ._12.% verificable en el reporte de originalidad del programa Turnifin.

Blfla suscrito [a)] andalizd dicho reporte y concluyé que cada una de las
i coincidencias detectadas no consﬁ’ruy’e‘n-'piogib. A mi leal saber y entender la

tesis cumple con todas las normas para el uso de citas v referencios esiablecidas
' por la Universidad César Valiejo.

L

o Investic

cidn 2




Anexo N° 08: Autorizacion de publicacidon de tesis en repositorio
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"UCv

Versidon

EN REPOSHORIC INSTHUCIONAL UCY | reeng

URIVEFSIDAD

Am_ogmciéhmwgsucmiéﬂ DE 7ESiS | Codigo @ FOSFR-ERILGY

TFNIR

% CasRR VALLEID Paging - 1 gl
Yo O%\QE\WD\JQE Solben. C7ng, Gollels . Idenfificado con DN Ne
H300k 335, egresade de la Escuela Profesional de DERECHO. de la Universidad

César Vallejo. auiorizo {X1 . No auforizo { } o divulgacién y comunicacion
poblica _ de mi frabgje de investigacion ﬁ‘rulgddo
v 205, £oCTowes. 92, oeeclon 1o, MGuaeed. Jundics ot e Proprecee
( 2003
........................................................................................ fear s Tedaiann

................................................................ ™ en el Repositorio Institucional
de la UCV {hitp://repositorio.ucy.edu.pe/), segin lo estipulado en el Decrefe
Legislativo 822, Ley sobre Derecho de Autor, Art. 23y Art. 33

Fundamentacion en caso de no autorizacion:

Rl Miraceidn de .-
Eabord Revisd

Invesiigocion
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