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PRESENTACION

Sefores miembros del Jurado:

La presente investigacion titulada Efectos juridicos en las transferencias de bienes
inmuebles por deficiencia en la consignacién del estado civil de los cdnyuges en el
distrito notarial del Callao, 2016, la cual se pone en su entera consideracién, tiene como
surge como una tiene como objetivo identificar determinar los efectos juridicos que se
genera en la transferencias de bienes inmuebles por deficiencia en la consignacion del
estado civil de los cényuges en el distrito notarial del Callao, 2016; la presente
investigacion adquiere un relevancia juridica, social y practica en la medida en que se
podra observar como un acto de omision y deficiente consignacion de un estado civil
frente a un despacho notarial, desencadena una inexactitud en la publicidad registral, una
falta de confiabilidad en nuestro sistema registral y por ultimo una falta de legitimacién
del derecho de propiedad por parte del miembro de la sociedad conyugal no interviniente
en la transferencia de bien inmueble que es parte de la sociedad de gananciales,
perjudicando no solo a éste sino a las futuras posibles transferencia que el bien inmueble
sufra producto de un trafico comercial dindmico, basado en la apariencia de una
inscripcion correcta e idénea en nuestro sistema registral y la exteriorizacion del mismo

en la publicidad registral alcanzada.

Por consiguiente, cumpliendo con el reglamento de grados y titulo de la Universidad
César Vallejo, la investigacion se ha organizado de la siguiente manera: en la parte
introductoria se consignan la aproximacion tematica, trabajos previos o antecedentes,
teorias relacionadas o marco teérico y la formulacion del problema; estableciendo en este
el problema de investigacion, los objetivos y los supuestos juridicos generales y
especificos. En la segunda parte se abordara el marco metodolégico en el que se sustenta
el trabajo como una investigacion desarrollada en el enfoque cualitativo, de tipo de
estudio orientado a la comprension. Acto seguido, se detallaran los resultados que
permitiran arribar a las conclusiones y sugerencias, todo ello con los respaldos
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bibliograficos y de las evidencias contenidas en los anexos del presente trabajo de

investigacion.
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RESUMEN

La finalidad del presente estudio es identificar determinar los efectos juridicos que se genera en
la transferencias de bienes inmuebles por deficiencia en la consignacion del estado civil de los
conyuges en el distrito notarial del Callao, 2016. Siendo una problematica latente por parte de
nuestro sistema registral y por la colaboracion de sus actores (Sujetos de derechos) los cuales a
sabiendas que aun no contamos y no existe un portal relacionado en linea y en tiempo real sobre
las adecuaciones y cambios del estado civil real de cada ciudadano por parte de RENIEC a todos
los entes de la administracion publicas, realizan una incorrecta declaracion del estado civil de
los transferentes en un despacho notarial, hecho que no puede ser percibido ni advertido por el
Notario Publico, puesto que él solo se basa en la aparente correcta inscripcién que aparece en el
certificado literal presentado respecto al inmueble a transferir, es por ello, que el Notario
Publico, basado ademas en la buena fe de los otorgantes, expide el instrumento publico para su
respectiva inscripcion por parte del Registrador Publico, el cual tiene a bien calificar e inscribir

el acto.

Generandose ademas de una inexactitud en la publicidad registral del bien inmueble transferido,
una incorrecta inscripcion del derecho de propiedad por parte del tercero y una afectacion al
derecho de propiedad por la parte no interviniente miembro de la sociedad conyugal, error que
no puedo ser advertido ni por el Notario Publico ni por el Registrado Publico, al no contar con
una plataforma en linea y en tiempo real otorgada por la RENIEC a fin de poder determinar cuél
es el estado civil real de cada ciudadano y poder evaluar la calidad del bien a transferir,
perjudicando indudablemente este acto al tercero de buena fe y a nuestro trafico mercantil

referente a los bienes inmuebles.

A fin de cumplir con los objetivos planteados en la presente investigacion, se entrevisto a
Notarios Publicos, Registrado Publicos, Registradores Civiles, quienes tienen una vision directa

de la problematica del presente estudio.

Palabras clave: Bienes Inmuebles, Publicidad Registral, Sociedad Conyugal, Distrito Notarial
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ABSTRACT

The purpose of this study is to identify the legal effects that are generated in the transfer of real
estate due to deficiency in the consignment of marital status of the spouses in the notary district
of Callao, 2016. Being a latent problem on the part of our registry system and for the
collaboration of its actors (Subjects of rights) which knowingly do not yet count and there is no
portal related online and in real time on the adjustments and changes in the real civil status of
each citizen by RENIEC to all the public administration entities, make an incorrect declaration
of the civil status of the transferees in a notarial office, a fact that can not be perceived or warned
by the Notary Public, since he only relies on the apparent correct registration that appears in the
literal certificate filed with respect to the property to be transferred, that is why, the Notary
Public, based on In the good faith of the grantors, it issues the public instrument for its respective

registration by the Public Registrar, who has the right to qualify and register the act.

Generating in addition to an inaccuracy in the registry advertising of the immovable property
transferred, an incorrect registration of the property right by the third party and an affectation to
the right of property by the non-intervening party member of the conjugal society, error that |
can not be warned nor by the Notary Public or by the Public Registered, not having a platform
online and in real time granted by the RENIEC in order to determine what is the real civil status
of each citizen and to evaluate the quality of the good to be transferred, undoubtedly harming

this act to the third party in good faith and to our commercial traffic relating to real estate.

In order to comply with the objectives set out in the present investigation, we interviewed Public
Notaries, Public Registrars, Civil Registrars, who have a direct vision of the problems of the

present study.

Key words: Real Estate, Registration Advertising, Marital Society, Notarial District



I. INTRODUCCION



1.1.  Aproximacién temética

Se da por cuanto se observa en la realidad palpable cuando un miembro de la sociedad conyugal
que no ha cumplido con realizar el cambio de su estado civil real en su documento nacional de
identidad vigente, identificandose ante Notario Publico competente con una estado civil
incorrecto al momento de adquirir un bien inmueble inscribe su derecho ante el registro de
propiedad inmueble pertinente de modo unilateral facultando este acto a que dicho sujeto pueda

en cualquier momento transferir del bien inmueble a sola firma frente a un tercero.

Por tanto, ante una incongruencia material del estado civil el notario publico no pude percibir
el error en lo datos del estado civil de los cdnyuges no logrando detectar con ello el defecto de
error en el otorgamiento de la escritura publica surgiendo con ello la elevacion al registro
correspondiente, siendo inscrito este acto por el registrador publico concerniente quien ejerce
su funcion por la presuncion de una fe pablica interpuesta a un documento cuya matriz lleg6 a

su despacho con la aparente formalidad adecuada.

Partiendo de lo sindicado es que, se desprende una legitimacién al comprador dentro del tracto
comercial de transferencia de un determinado bien inmueble el cual ahora es un tercero que
tiene un justo titulo con publicidad registral y una visible seguridad juridica que le otorga un
derecho de oponibilidad frente a otros concadenando el disfrute y goce del bien inmueble
materia de transferencia derecho que nacié de un acto con vicio de nulidad, precepto
contemplado en el inciso 1 del articulo 219 del Cadigo Civil, pues no hubo la manifestacién de
voluntad de la otra parte de la sociedad conyugal al momento de adquirir y transferir el bien
inmueble, generando una posible anulabilidad del acto juridico contemplado en el inciso 2
articulo 221 del ya mencionado cuerpo adjetivo en referencia a que en el acto celebrado por el

tercero existio error y dolo.

Es por ello, que instituciones como el Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil, La

Superintendencia Nacional de Registro Publicos y las Notaria Publicas, deben tener a su alcance
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herramientas didacticas y en tiempo real orientadas a la plena identificacion del estado civil de
los otorgantes, dado que actualmente aiin no contamos con dicha plataforma en tiempo real, por
lo que los funcionarios en sus actuaciones son inducidos a errores que generan un impacto

juridico.

Por tanto, con dicho accionar los funcionarios ponen en desmedro el sentido de su funcién de
servicio de la ciudadania la cual por su necesidad social requiere una correcta labor de sus
funcionarios y que estos velen por los interés colectivos de la poblacion en donde se desarrollan
y que puedan emitir actuaciones que no adolezcan de vicios ni errores materiales. No obstante,
el Registrador Pablico, es importante para la inscripcion del titulo presentado, puesto que su

funcién lo faculta a realizar inscripciones.

Es en este sentido, que el notario debera apoyar su calificacion registral en soportes tecnolégicos
idoneos y en linea del Registro Nacional de Identificacion y Estad Civil, a fin de poder contrastar
lo dicho en un acto protocolar notarial, en la medida en que pueda advertir errores si es que
fuese el caso, para que no pueda incurrir en la inscripcion de un derecho de propiedad frente a

un adquiriente, del cual no se tenga a ciencia cierta el correcto estado civil real del transferente.

Cabe sefialar, que segun Pérez (2010) el Notario Publico, al tener un ejercicio de labor en
contacto directo con la poblacion y al emitir instrumentos puablicos tiene una gran
responsabilidad referente a velar por la forma de los actos y contratos que en su despacho se
puedan celebrar, por lo que es necesario para él y los miembros de su despacho, tener acceso a
plataformas que ayuden a realizar su funcién a cabalidad y no dejar nada a la suerte, ya que la
fe publica que éste funcionario tiene en su haber se concreta con la emision de autorizacion de
instrumentos publicos los cuales deben ser visto por cumplir con la formalidad que el acto
amerita (p. 30-31).

Desde esta perspectiva, es relevante que el notario tenga la facultad de poder emplear y agotar

todas las vias tecnoldgicas posibles, dado que solo de esta forma podra ejercer un correcta
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funcién dirigida a la ciudadania, pues actualmente no solo es necesario la presencia del
compareciente en un despacho notarial, sino que ademas tenemos ya el uso del biométrico en
linea para poder determinar si la persona es la que dice comparecer en un acto protocolar,

reflejando que la tecnologia es una herramienta Gtil para la labor notarial.

Asimismo es importante sefialar que el Notario Publico, segun el articulo 54 de la Ley 1049
(Ley del Notariado) trasladar la manifestacion del otorgante al documento protocolar, acto que
no puede ser pasado por alto en la medida en que deberia este funcionario verificar y exigir
algunos documentos adjuntos presentados por los otorgantes del negocio juridico, que sirvan
como respaldo para el estado civil que estos dicen tener al momento de acudir al despacho

notarial.

Antecedentes Nacionales

Se considera relevante el trabajo Alca (2011) que lleva por titulo “La falta de actualizacion de
los datos del Estado Civil y el Matrimonio Civil”, por el cual el obtuvo el grado de Magister en
Derecho Civil y Comercial y que fue realizada en la Universidad Mayor de San Marcos, Perd,
por el cual se establece que el estado civil de las personas tiene un papel preponderante en las
relaciones comerciales orientadas a la transferencia de bienes inmuebles, puesto que una persona
que tiene un estado civil que no va de acuerdo al real genera una identidad estéatica la cual crea
relaciones juridicas nacientes en donde radica del derecho dinamico lo cual no es lo idoneo a

fin de preservar los derechos patrimoniales.

Ademas, nos dice que frente al tercero fuera de la probidad de los otorgantes deberia haber un
mecanismo en tiempo real, para poder empoderar la fe publica y las consecuencias juridicas que
esta trae consigo, es por ello la necesidad de establecer nexos y puentes que ayude a una correcta
emision de actos protocolares y la correcta calificacion de los mismos, siempre con la ayuda
permanente del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil deberia ser mas dinamico y

ayudar a dilucidar cualquier duda sobre el real estado civil de cada sujeto de derecho.
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Es desde sentido, que el estudio realmente importante para la presente investigacion, puesto que
sefiala un gran problema social que tiene un relevancia juridica tangible la cual debe ser
corregida de forma inmediata a fin no solo de establecer correctas directrices de calificacién
notarial y registral de determinado acto sino ademas que estos puedan gozar de estabilidad

juridica que coadyuven un trafico comercial seguro para los integrantes de la sociedad.

Asimismo, se considera importante en el proceso de esta investigacion el trabajo realizado por
Aliaga (2012) “La desnaturalizacion de la finalidad del registro de propiedad inmueble en el
Perd” del obtuvo el titulo de Licenciado en Derecho Civil la cual fue realizada ante la
Universidad Pontifica Cat6lica del Perd, mencionando que el incorrecto trafico de bienes
inmuebles el cual acedia nuestra realidad peruana de forma constante se basa muchas veces en
la informalidad de los otorgantes, puesto que la poblacion no tiene muy claro la importancia del
registro correspondiente el cual tiene elemento no sélo de seguridad registral sino de un derecho

a oponerse frente a un tercero.

Desde otra perspectiva, sindica que el colectivo de la sociedad no puede hacer uso de su derecho
a la inscripcion registral por no poder costear honorarios de abogados, notarios publicos,
municipalidades y otros entes llevados a fin lo cual tiene como consecuencia inmediata optar
por suscribir contratos privados dotandolos solo de una buena intencion y que si eficacia corra
suerte en el tiempo abriendo una puerta libre a los traficantes de terreno y a la usurpacion, es
por ello que deberiamos fomentar una cultura de inscripcién de determinado derecho
susceptible, sino ademas considera que la tergiversacion entre el contenido de la informacion
registral y la realidad extra registral, generando que los contratantes no tengan un debida

informacion al celebrar el contrato.

Asu vez, se considera relevante el trabajo de investigacion realizado por Misari (2013) que lleva
por titulo “El compromiso de contratar y su acceso al registro de propiedad inmueble”, por la
cual el obtuvo el grado de Magister en Derecho Civil y que fue realizada por ante la Universidad

Pontifica Catolica del Per(; desde esta perspectiva se determina que el régimen patrimonial de
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la sociedad de gananciales debe estar debidamente regulado por el ordenamiento juridico, dado
que sufre muchas veces la disposicion arbitraria del patrimonio social de actos por los cuales
sin consentimiento ni aceptacion del conyuge se realizan actuaciones de disposicion, renuncia

frente a un tercero de buena fe.

Desde la perspectiva de este autor dichos actos de disposicion se sustenta sobre la buena fe
registral de los sujetos que celebra actos contractuales con una persona que consideran
debidamente facultada y quien es el aparente titular universal del patrimonio contractual es mas,
segun su estudio sefiala que el tercero adquiriente, deberia mantener intacta su inscripcion
registral del derecho adquirido hasta que se pueda establecer una escritura publica de
intervencion del conyuge en la compra venta celebrada o en su defecto que se le emplace en un

proceso de anulabilidad del acto juridico.

Asimismo es preciso traer a colacion que la investigacion antes mencionada lineas arriba, si ha
cumplido con tener los pasos correctos hacia muestras de cognoscibilidad el cual estd amparado
en la normativa radicado en la posesion y el registro, por lo que no tiene responsabilidad
aparente en la erronea celebracion del negocio juridico. Reafirmando que muchas veces la
incorrecta inscripcion en mencion del estado civil del ciudadano puede originar materia litis y

el perjuicio econémico del cdnyuge no celebrante.

De la misma forma, es pertinente sefialar respecto al desarrollo del presente trabajo de
investigacion el trabajo realizado por Mendoza (2015) “Tendencias sobre la disposicion de bien
inmueble y parte de la sociedad de gananciales sin intervencion de ambos conyuges” con el
cual obtuvo el titulo de Magister en Derecho Civil y Empresarial y que fue realizada en la
Universidad Andina Néstor Caceres Velasquez, en Juliaca - Per(; en donde sefiala que nuestro
ordenamiento civil en su articulo 315 guarda una especie de silencio frente a la forma de
sancionar cuando se produzca una decision arbitraria por parte de un cényuge de disponer

unilateralmente el bien.
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Por tanto, es en la participacion de la sociedad conyugal en pleno puesto que el articulo ya citado
no menciona si este acto tendra vicio de nulidad, recision, anulabilidad, etcétera, por lo que deja
en el tiempo a que nuestro sistema judicial con sus operadores adopten distintas posiciones y no
se tenga una uniformidad de resolucién frente a la problematica planteada. Es cierto, en la
medida en que no tenemos una condicion sancionadora en el articulo 315 de nuestro Codigo
Civil que pueda tipificar la accion arbitraria de un miembro de la sociedad conyugal respecto

del bien.

Por lo que, debemos contar siempre, que nuestro Registro nos brinda un procedimiento
administrativo en via de rectificacion de calidad de bien, el cual esta destinado, a suponer y
reconocer que existio un error por parte del transferente a referir que el bien era propio, y que
no necesitaba de la actuacién del otro conyuge partiendo de esta premisa, podra ser subsanado
en el mismo documento demostrando la calidad de bien a transferir e incluyendo la participacion

del otro miembro de la sociedad conyugal para su aceptacion, y disposicion del bien.

Por ultimo, se tiene a bien mencionar para el desarrollo del presente trabajo de investigacion el
trabajo realizado por Lino (2015) “El establecimiento del caracter constitutivo de inscripcién
sobre transferencia de bienes inmuebles en el registro de predios garantiza la seguridad juridica”
con el cual obtuvo el titulo de Licenciada en Derecho Civil, realizada en la Universidad Privada
Antenor Orrego - Trujillo - Perd; en donde sefiala que se deberia establecer un Sistema Registral
Constitutivo en materia de transferencias sobre bienes inmuebles, en la medida en que ayudaria
a prevenir los problemas que actualmente genera nuestro Sistema Registral Declarativo, como
son: la evasion de impuestos, doble venta y concurso de acreedores, trafico ilicito inmobiliario,

procesos judiciales sobre tercerias y diversos fraudes procesales.

Por tanto, es en la participacion de un Sistema Registral Constitutivo, en que el veriamos una
seguridad juridica plena y que pueda ser ostentada en el tiempo, en la medida en que para la
adquisicion de un bien, deberia estar supeditado especificamente la inscripcion del negocio
juridico a realizar, generando no solo un ambiente de confianza y de seguridad, sino ademas,

podria obtenerse esa oponibilidad frente a terceros que muchas veces no es posible realizarla
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con nuestro Sistema Registral Declarativo.

Otro aspecto importante que se debe sefialar, es que han existido muchas motivaciones y
participaciones a fin de poder cambiar nuestro sistema a constitutivo, pero muchas veces se
ponen trabas a nivel arancelarias, para que esto no sea posible, quizés, cualquier cambio en lo
referente a loa aranceles registrales sera chocante en un primer momento, pero se debe de tomar
en cuenta que la seguridad juridica de los participantes de nuestro sistema registral, no puede
verse afectada por un incremento leve en un arancel, es por ello que en concordancia con la
autora, pienso que esta medida podria ser crucial y se puede tomar como punto de partida para
nuestro sistema registral sea idonea, exacto y no sufra de errores de titularidad.

Por ultimo, se tiene a bien mencionar para el desarrollo del presente trabajo de investigacion el
trabajo realizado por Méndez (2017) “Falta de inscripcion registral genera inseguridad juridica
sobre un contrato de arrendamiento de bien inmueble, al realizarse compraventa posterior del
bien arrendado” con el cual obtuvo el titulo de Licenciada en Derecho Civil, realizada en la
Universidad Nacional del Santa, Ancash, Peru; en donde sefiala que la proteccion absoluta al
tercer adquirente a consecuencia de la buena fe registral actua incluso en el caso de que el adquirente,
a pesar de tener dudas fundadas, no tiene ninguna reaccidn para discernir el estado de la propiedad,

a fin de que esta pasividad le otorgue la ventajosa situacion como adquirente de buena fe.

Es importante lo que se ha concluido en la investigacion ya mencionada, puesto que muchas
veces nos encontramos en casos en el que la propiedad se transfiere a un tercero que a sabiendas
de un aparente problema inicial, adquiere el bien para poder tener una investidura de “tercero
de buena fe” por lo que el Registro, al ser declarativo y estar bajo una observacion de formalidad
documentaria, inscribe su derecho, dandole seguridad juridica y la prioridad pertinente bajo el

registro en el que nos encontramos adscritos.

Teniendo esta accidn, un perjuicio no sélo en la accion del registro, sino ademas en una posible
inexactitud registral al momento de otorgar los derechos primordiales bajo una propiedad, en la
medida en que, si se actud de mala fe, el registrador no podra advertirlo, ya que el documento
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que se exime en su despacho registral, cumple con aparente formalidad, por lo que es la
capacidad notarial de debida diligencia, al momento de suscribir el acto de disposicion, en que
se debe agotar las vias para poder explicar a las partes sobre el acto a desarrollar e intervenir en
un dialogo de respuestas a posibles dudas por cualquier sujeto interviniente, a fin de poder

percatarse si existe algo sospechoso en la practica.

Antecedentes Internacionales

Es pertinente sefialar, la investigacion realizada por Molina (2012) “Problemas de la tradicion
en la compra venta de bienes inmuebles - Analisis en el Derecho Colombiano” con el cual
obtuvo el titulo de Magister en Derecho Civil la cual fue realizada ante la Universidad del Norte
- Barranquilla — Colombia, en donde nos menciona que la legislacion Colombiana sefiala de
manera expresa la obligacién de hacer un oportuno registro en cierto tipo de compraventas, en
la practica se encuentra situaciones en las que los compradores, que adquieren por diversas

formas legales el derecho de dominio, no son reconocidos por la ley como propietarios del bien.

La falta de inscripcion de la compra venta ante el Registro publico correspondiente, no le otorga
el asiento de inscripcion correspondiente ha dicho propietario, siendo una vulneracién a su
derecho de propiedad, ocasionado obviamente por la dejadez e inaccion del mismo, que en afan
de considerarse propietario toma muchas veces la posesion del bien y no acude a realizar su
rogacion registral, por lo que sélo en el Registro se le concede la seguridad registral al llamado
tercero de “Buena fe” el cual al no tener una carga de la prueba de su intencidn al adquirir el
bien, puede accionar de forma judicial, desencadenando no s6lo una cargar mas al Sistema

Judicial Colombiano, sino ademas un aparente dafio al propietario inicial.

Es importante lo sefialado en el la investigacion ya mencionada, en la medida en que materializa
las ocasiones en las que una persona al caer en la informalidad y no acudir al Registro
correspondiente para brindar de seguridad registral su adquisicion, no acude a un Notario

Publico y a inscribir su derecho de propiedad, exponiendo el mismo, a futuros procesos
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judiciales como el de mejor derecho de propiedad, desalojos, y otros en los cuales se le despoje

de un derecho ya adquirido.

Es pertinente sefialar, la investigacion realizada por Grande y Meléndez (2012) “La evolucion
de la Publicidad Registral Inmobiliaria y su deficiencia en la seguridad juridica registral a partir
de la implementacion del folio real respecto del anterior sistema de folio personal” con el cual
obtuvieron el titulo de Licenciado en Derecho Civil la cual fue realizada ante la Universidad de
El Salvador — EI Salvador, en donde se menciona que los mecanismos tecnoldgicos deben ser
una herramienta no sélo para obtencion de la publicidad registral material, sino ademas que se
logre robustecer la fe publica y legitimidad del registro de Propiedad en base a resultados.

Importante lo sefialados en el trabajo de investigacion mencionado lineas arriba, puesto que en
un momento oportuno, el Registro de Propiedad que tenemos debera estar inmerso en un cambio
no solo de exteriorizacién al usuario, sino ademas al momento de la presentacion de un acto de
disposicion de propiedad inmueble, como es el que un despacho notarial pueda presentar un
acto inscribible en un portal que sea utilizado sélo por el Notario Publico bajo la rabrica digital
del mismo, a fin de evitar falsificaciones y de hacer el proceso de calificacion méas dinamico y

rapido.

Es por ello que el dinamismo que podemos tener en un Registro de Propiedad, se encuentra
supeditado también a determinadas situaciones en las que los compradores deben guiar su
atencion bajo tres Gpticas, las cuales deben ser que la publicidad otorgada sea real, los titulares
estén facultados a transferir y la formalidad de los documentos a suscribir se cumpla en todo
momento, dando una responsabilidad tacita y hasta moral al Notario Publico y Registrador
Publico, puesto que son estos dos agentes los que realizan una calificacion exhausto en busqueda
de la legalidad de los documentos ofrecidos y su posterior publicidad en el Registro

correspondiente.

Asimismo es pertinente mencionar la investigacion realizada por Bolivar (2014) “La fe publica
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del notario en la Legislacion Ecuatoriana” con el cual obtuvo el titulo de Licenciado en Derecho
Civil la cual fue realizada ante la Universidad Central de Ecuador, en donde nos menciona que
el notario publico al poder concretar y dar formalidad a determinados negocios juridicos debe
ademas no solo limitar su funcion de velar por la forma del acto, sino que puede coadyuvar su
cabalidad de funcion publica con algunas percepciones de determinadas situaciones que ante él

puedan suscitarse.

Es muy importante lo que sefala el texto anterior, en la medida en que un Notario Publico no
solo debe basarse en la narracion de algin documento o en la verificacion Optica de algin
elemento de la identidad de la persona, sino ademas, que debe estar en constante comunicacion
y frente a los otorgantes que puedan desfilar en su despacho, como parte de un mecanismo de
seguridad juridica interno, ademas en sefialar que la dicha funcion idonea del cargo podra
desencadenar en que se tenga mas confianza en su despacho y en los instrumentos protocolares

que éste pueda expedir.

Es importante invocar la investigacion realizada por Castillo (2013) “Propuesta de normativa
para regular los procesos notariales usando las tecnologias de la informacién y comunicacion”
con el cual obtuvo el titulo de licenciado en Derecho Civil la cual fue realizada ante la
Universidad Internacional del Ecuador, Quito, Ecuador, tesis en la cual se suscribe que el uso
de las tecnologias de la informacion y comunicacion en entidades publicas del Estado, debe ser
una herramienta que ayude la comunicacién y su tratamiento en forma agil y de manera facil, la

cual debe ser proporcionado por el Estado.

Es de gran importancia lo que se ha concluido por el autor de la tesis ya sefialada, en la medida
en que el tratamiento de la informacion debe ser de facil acceso por parte de las entidades que
forman parte del sistema publico, y que las entidades de dicho sistema deben armonizar entre
si, a fin de que podamos capacitar a los funcionarios e instaurar programas que interconecten la
informacidn requerida en las actuaciones solicitadas por los usuarios, y se deberia evitar tanta
demora en forma de solicitudes, etcétera que puedan dilatar el tiempo de calificacion que se

pueda realizar para determinado acto notarial, registral, u de otra indole.
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Asimismo es importante sefialar que cada institucion, tiene la obligacion de manejar bases de
datos digitales, es por ello que las bases de un adecuado uso de informacion digital, se debe
Ilevar de la mano con la capacidad de poder conservar una base de datos para otras instituciones,
que generen beneficios entre las mismas, y se pueda percibir un ambiente de maneja de
informacién adecuado, calificado y sobre todo que facilite como una herramienta para cada

funcionario a fin de un determinado tratamiento.

De igual forma, es necesario citar la investigacion realizada por Gualpa (2014) “El Bloqueo de
los certificados emitidos por el Registrador de la Propiedad y los principios de prioridad
registral, la seguridad juridica y la legalidad” con el cual obtuvo el titulo de Magister en Derecho
Registral y Notarial la cual fue realizada ante la Universidad Regional Autdnoma de los Andes,
Ambato, Ecuador, en donde nos sefiala que la ausencia de una fijacion de plazo para la vigencia
de los certificados del Registro de Propiedad, no da la garantia a los principios de seguridad
juridica, legalidad y creando en los otorgantes una desconfianza que les impide suscribir un
negocio juridico ya coordinado.

Es de suma importancia la conclusion hecha por el autor de la investigacién, en la medida en
qgue muchas veces la falta de certeza o inestabilidad creada por deficiencia en plazos de
certificados expedidos por el registro y evaluados por el Notario Publico, genera en los usuarios
no solo un desanimo de querer suscribir un documento publico, sino que ademas, genera y
conlleva a caer en un ambiente de informalidad y no inscripcion del acto de disposicion,

teniendo como una consecuencia una doble venta, un proceso judicial y otro parecidos.

Es por ello, que el autor sefiala que se debe exigir en la practica notarial documento de fecha
cierta de la misma hora a realizar el acto, para evitar posibles falsificaciones, errores, omision
de un participante legitimado, y advertir la existencia de un titulo pendiente que podria recaer
bajo cualquier predio, para evitar realizar el acto protocolar y poner en conocimiento de las
partes del ya referido.
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Es importante invocar la investigacion realizada por Carreto (2014) “el Derecho Registral ante
las actuaciones de modernizacion del segundo registro de la propiedad de la ciudad de
Quetzaltenango y la seguridad juridica del Notario” con el cual obtuvo el titulo de licenciada en
Derecho Civil la cual fue realizada ante la Universidad Rafael Landivar, Quetzaltenango,
Guatemala, en donde nos sefiala que es necesario a fin de poder garantizar una modernizacion
y seguridad juridica en las actuaciones notariales y registrales, que éstas cuenten con una

implementacién del sistema operaciones registral, para su mejor calificacion e inscripcion.

Importante sefialado en el trabajo de investigacion, ya que no sélo menciona que debe existir un
sistema operacional registral, que es a todas luces un sistema en tiempo real al momento de
otorgar un negocio juridico frente a un despacho notarial determinado, del cual no sélo, se
extendera el instrumento pablico sino ademas deberd, bajo este sistema propuesto, fijarse una
rogacion virtual, que sera validado como un titulo registral con la misma rogacion e interés del

funcionario, haciendo no sélo rapido el sistema, sino ademas seguro por su concepcion.

1.2. Marco Tedrico

Teorias relacionadas al tema

Para la presente investigacion resulta pertinente establecer la conceptualizacion sobre la
trasferencia de bienes inmuebles, sobre el cual el doctor Gonzales (2012) define como la
obligacion de adjudicar el bien inmueble a un determinado contratante que tendra el rol de
adquiriente, teniéndose en cuenta que muchas veces se pueden pactar clausulas adicionales del
cuerpo del contrato de las cuales el efecto de transmision del bien no sea inmediato sino que se

de en un tiempo determinado.

Por tanto, en los contratos de entrega de bienes a futuro, por lo que se deben de marcar las
clausulas especificas para que se de este tipo de eventualidad, asimismo se sefiala que el codigo
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opta por el principio consensualistico, el cual, tiene entre sus elementos importantes, que el bien
debe hallarse determinado, el transferente debe tener la condicion de propietario del bien objeto
del contrato y por consecuencia se tiene el inicio de una obligacion, a su vez sefiala que dicho
principio, genera una rapida circulacion de bienes, facilita la configuracion de permuta, y genera

mayor tréfico de riquezas (p. 358 - 359).

A su vez, es relevante resaltar que las obligaciones contractuales una vez suscritas por los
agentes capaces para dicho acto, deben ser cumplidas a cabalidad a fin de poder generar una
eficacia en nuestro sistema, ya que al tener menos procesos judiciales por razén de cumplir una
obligacion, tendremos mayor circulacién de bienes generando una especie de confianza en
nuestro colectivo social, a fin de atraer una especie de circulacion de bienes con efectos

econdmicos favorables para las personas celebrantes.

Conforme al contrato de compra venta, es importante, que el doctor Mendoza (2014) sefiala
que este tipo de negocio juridico es el mas frecuente en la practica y toma importancia en el
trafico juridico y a nivel econdmico, al ser consensual y perfeccionado en el consentimiento de
los otorgantes, con la debida buena fe, y siendo oneroso, produce sus obligaciones entre las
partes que suscriben dicho contrato, convirtiéndolo en una piedra angular sobre la que descansa
el trafico juridico, (p. 243-244).

Cabe resaltar que la poblacién dia a dia celebra contratos de compra venta de manera informal,
generado no solo un aparente ahorro en aranceles registrales y honorarios notariales, sino que,
en su afan de economizar, se inmiscuyen en la no inscripcién y publicidad del acto celebrado,
acarreando posibles proceso judiciales, y viendo amenazado el comprador la adquisicion en la
cual ya realiz6 una inversion determinada para muchas veces un uso de vivienda y/o comercial,

por lo que es necesario el perfeccionamiento juridico registral del contrato ya sefialado.

Es importante mencionar que para Serrano de Nicolas (2011) sefiala que los instrumentos

protocolares, son aquellos que el Notario en su ejercicio diligente de las funciones conferidas
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por el Estado al que pertenece, emite documentos bajo su propia responsabilidad notarial a fin
de poder expedir matrices que sean conocidos por terceros u otros funcionarios que puedan
alertados del negocio juridico que ha sugrgido efecto desde la suscripcion del mismo en su
despacho notarial, ademas el funcionario debera guardar en su legajo un original del mismo. (p.
134)

De igual forma, es importante sefialar que los instrumentos extra protocolares, para el doctor
Martinez (2011) son aquellos en los cuales el Notario Publico no ha tenido participacion alguna
para su realizacion ni ha intervenido para la celebracion del mismo con una interaccion activa
entre sus otorgantes, por lo que el respaldo y su archivo en legajo correspondiente notarial no
existe, en la medida en que muchas veces el Notario so6lo tiene una presencia formal aparente

del mismo, por lo que los otorgantes son lo que fijan los alcances de la formalidad (p. 98).

Por lo tanto, es de suma relevancia sefialar que los otorgantes, para Amado (2017) en un acto
notarial, son aquellos sujetos que se obligan a cumplir la consecuencia de un negocio juridico
fijado por los propios intereses de los participantes, a fin de poder comparecer a nombre propio
y voluntad en todo momento para poder transferir y adquirir una determinada propiedad, por
ello la vinculacion entre las partes es directa y debe ser observada en via de la formalidad a
obtener por un Notario Publico pertinente a fin de guardar la legalidad en todo momento. (p.
77)

Importante lo sefialado lineas arriba, puesto que nos sefiala que los otorgantes fijan las clausulas
del negocio esperado por ambas partes, sin dejar de guardar la formalidad en un determinado
acto de escritura publica, en la medida en que el Notario Publico siempre debe velar por dicha
legalidad y a la vez debe advertir si es que fuese el caso, de un posible error que pueda observar,
sin dejar de tener la autonomia dichos otorgantes de fijar clausulas que crean convenientes

siempre que estas no contravengan a ningun precepto legal vigente.

Respecto a la incongruencia del estado civil de los conyuges, es importante, que el doctor Alca
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y Huerta (2011) sefiala que esta problematica, se da posterior a la celebracion del matrimonio
puesto que de manera errénea cada miembro de la sociedad de gananciales tiene en su haber el
documento nacional de identidad como soltero por lo que para los intereses frente a terceros
pueden celebrar actos administrativos, notariales, etcétera como si fuesen aparentemente de
estado civil es mas al momento de adquirir como transferir lo bienes registrables, tienen una

apariencia de bienes propios, al ser titulares anicos,(p. 208).

Es importante sefialar ademas, que nuestra poblacion no esta consciente ain del grave problema
que origina al momento de identificarse ante funcionario competente con un estado civil
diferente al real ya que genera una inestabilidad juridica en nuestro sistema comercial,
generando no solo un dafio frente al derecho patrimonial y ganancial del otro miembro de la
sociedad conyugal, sino que genera un desmedro frente a los intereses de los terceros

contratantes.

Es por ello que debe existir una armonia entre las entidades estatales que brinden seguridad
juridica y/o certeza en los datos indispensables de cada ciudadano, para que no solo se pueda
tener una debida calificacion de un determinado instrumento sino que ademas se pueda advertir
cualquier tipo de error u omisién conforme a los datos de los posibles titulares de un determinado
bien, siendo de vital importancia una plataforma en linea y en tiempo real, que nos sirva para

poder distinguir el verdadero estado civil de cada participante en un acto protocolar.

Es importante definir a la funcion notarial para lo cual Gonzales (2012) sefiala que al tener el
notario una investidura que le permite tener en su quehacer diario un acto o negocio juridico
frente al despacho notarial en el que éste es titular se debe velar no solo por observar el
cumplimiento de la forma de dicha manifestacion con el tratamiento documentario que de ésta
se obtiene, sino que ademas debe velar por dar fe a dicho acto juridico entendiéndose que esta
lo faculta aceptar el deseo de las partes dandole una forma juridica ordenada a dicho deseo y

autorizando el respectivo instrumento publico (p. 73 - 74).
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Aseverando gue los hechos en narracion del presente son reales amparados por la norma vigente,
dejando constancia a su vez que el notario debe guardar en su legajo correspondiente dicha
documentacion a fin de poder expedir partes notariales si fuesen el caso a los registros
correspondientes y ademas para poder exhibir su contenido segun sea el determinado caso, no
cabe duda que el notario publico debe velar por el correcto uso de la fe publica la cual tiene en
sus actuaciones, para no solo guiar a los otorgantes, sino ademas poder configurar bien su labor

ante la sociedad y sus relaciones.

Asimismo, la funcion notarial segiin Lama, se comprende como un acto en el cual el Notario
Publico, puede establecer mecanismo de seguridad al momento de otorgar una instrumento
publico que generara relevancia juridica e impacto en la sociedad, por lo que dicha funcion debe
ser practicada con la debida formalidad conforme amerite el acto en su despacho y con la debida

diligencia a partir de agotar las vias de interrelacion con los intervinientes (2014, p. 133).

Es importante lo que sefiala el autor, en la medida en que el Notario Publico debe facilitar los
mecanismos a sus colaboradores para que puedan hacer un examen exhausto del documento
presentado por los usuarios que a diario acuden al despacho notarial, a fin de poder generar un
ambiente de confiabilidad, certeza y sobre todo seguridad en los actos que este funcionario

expida.

En referencia a la competencia notarial segun Galvez esta dada por el &mbito espacial fisico
en el que el notario publico ejerce su funcién notarial con idoneidad sabiendo éste que su funcion
estd delimitada por distritos notariales en los que s6lo es de importancia su labor en las

relaciones juridicas que los otorgantes opten por celebrar (2014, p. 133).

Es de suma importancia lo sefialado por el autor en la medida en que las actuaciones notariales
tienen que ser ejercidas de manera eficaz en determinados espacios territoriales en donde el
funcionario tenga dominio juridico de las actuaciones que se puedan presentar ante su despacho

notarial respectivo.
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A su vez, Laferriere sefiala que la competencia notarial se da por la investidura del notario que
tiene frente a la sociedad y las relaciones que ellos puedan tener, por consiguiente seréd de su
alcance cualquier acto en la que la rogacién de los otorgantes se haga de forma expresa ante su
pertinente oficina para que pueda proporcionar los requisitos y procedimientos adecuados a fin
de que el acto a celebrar cumpla con lo exigido por ley (2008, p. 133). Estableciendo que el
notario publico no puede actuar de oficio y su diligencia es imparcial en todo momento puesto
que él es el encargado de velar por la debida formalidad del acto.

Asimismo con relacién a la competencia territorial segun Galvez sefiala que esta comprendida
por el &mbito espacial fisico en el que el notario publico ejerce su funcién notarial con idoneidad
dicha funcion esté delimitada por distritos notariales en los que s6lo es de importancia su labor
en las relaciones juridicas que los otorgantes opten por celebrar (2014, p.8) Se da en la medida
en que las actuaciones notariales tienen que ser ejercidas de manera eficaz en determinados

espacios territoriales donde el funcionario tenga dominio juridico.

De igual forma, es importante sefialar que la fe pablica notarial segun Gattari, la define como
toda garantia e investidura que tiene un Notario Publico bajo el amparo de emitir un determinado
documento o legalizar cualquier otro que ha sido expuesto en su despacho, siempre que estos
actlen dentro de su Orbita, competencia y que sean a su juicio considerados auténticos, partiendo
de la manifestacion de los otorgantes y de los documentos que estos puedan tener otorgar ante

él o sus colaboradores, (2011, p.308).

Importante lo sefialado lineas arriba, puesto que muchas veces consideramos como ciertos y
estaticos algunos documentos que ante el Notario Publico se realizan, los cuales a lo largo del
tiempo, previo acuerdo de partes o acudiendo a un 6rgano jurisdiccional pueden ser rectificados,
declarados nulos, por lo que el Notario no podra tener responsabilidad alguna en la medida en
que no solo actuo de buena fe como su investidura asi le obliga (Imparcial, diligente, etcétera)
sino ademas, que en su labor documentaria, actud siempre con la manifestacion material de las

partes, por lo que él protocoliz6 un determinado acto que las pates queria celebrar ante su

27



despacho.

Asimismo, es pertinente sefialar que la fe publica notarial segin Mufioz, la define como una
potestad que debe tener todo Notario Publico, el cual ha sido emanado por el Estado que le
confiere dicha atribucion, necesariamente para da run caracter preventivo de la eficacia de los
actos protocolares que emane y ademas de aquellos que puedan necesitar de su intervencion
para tener un negocio eficaz, por lo que dicha accion, debe ser motivada por parte del Notario
Publico en relacion a los hechos que ante él consten y como una respuesta ante el requerimiento

de sus servicios, actuando con la debida formalidad que el caso sefiale bajo norma (2010, p.36).

De considerable importancia lo sefialado por el autor, en la medida en que no sefiala que el
Notario ademas de guardar la formalidad segun el caso presentado ante su despacho, tiene un
caracter preventivo bajo la eficacia de los actos, en la medida en que al poder brindar su
investidura de fe pablica, podra exigir que se le expongan los documentos que sean necesarios
para la celebracion de un negocio, constitucion de una sociedad, etcétera, es decir que no debe
ser interrumpido de poder observar o establecer una debida diligencia para el esclarecimiento
de una afirmacion que no pueda ser corroborada en el acto de suscribir el negocio expuesto ante

él.

De igual forma, el patrimonio segin Roitbarg (2012), es el conjunto de bienes de la persona
los cuales pueden ser avaluados en un factor econémico relevante para sus propietarios como
por los posibles compradores, diciendo ademas que una persona puede configurar una masa de
bienes con el objetivo de tener un resultado econémico alto siempre y cuando dichos bienes
hayan sido adquiridos con presupuestos licitos y acorde con el ordenamiento juridico en donde
sea inalienable el derecho de propiedad (p.107 -109).

Relacionando el patrimonio con la debida legitimacion para actuar referente a la disposicién de
un determinado bien, puesto que el derecho de propiedad debe ser disponible por el titular bien
para su el uso, disfrute, administracion y todo lo referente a su libre disposicion en un correcto

trafico mercantil.
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Asu vez, para Acedo el patrimonio es un conjunto de bienes son susceptibles de una estimacion
econdmica y ademas se puede inmiscuir en esta denominacién a los derechos y obligaciones
que puede tener un sujeto que a su vez tiene relaciones juridicas de utilidad econémica que
deben estar enmarcadas dentro del ordenamiento juridico legal (2013, p.90). Por consiguiente
es importante que los bienes y sus relaciones juridicas que puedan desprenderse deben entender

como un incremento en el capital de una persona.

El principio de fe publica registral segun Gonzales (2012), sefiala que es la publicacion
ininterrumpida de aquellas situaciones juridicas que se pueden plasmar en determinados
instrumentos a fin de que el Estado produzca un alto grado de informacién, certeza y difusion
del mismo, respecto de terceros con el fin de tutelar algunos derechos y la seguridad en el trafico
de los mismos, siendo la publicidad registral de interés general, en la medida en que el publico

puede conocer los datos que se incorporan al registro de cada bien (p. 123).

Es decir que un tercero que no tuvo la capacidad de diligencia permanente frente a un acto de
disposicion que iba a celebrar, no pudiera alegar que desconocia de una determinada garantia
respecto al bien inmueble ya que tuvo siempre la oportunidad de realizar una debida diligencia

antes de tomar la decision de celebrar un negocio juridico.

Asu vez, el principio de fe publica registral segun Tarazona, se materializa cuando se protege
de su derecho adquirido a un tercero registral sobre la base de la informacion que en el registro
posibilita, siempre que se cumpla con lo condicionado por la norma estipulado en la norma,
relacionandose con el principio de legitimidad cuando se da proteccidn al tercero contrayente
con la informacion que proporciond en registros y con el principio de publicidad registral puesto

que el tercero protege su adquisicion en lo que el registro le sefiala. (2010, p.159).

Es desde esta arista que la fe publica registral resulta de gran importancia frente al derecho

protegido del tercero el cual baso su inscripcion sobre la informacion sucesoria que se
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encontraba en el registro pertinente proporcionaba, teniendo en todo momento la presuncion de
legalidad como herramienta de defensa frente a posibles vicios que puedan suceder en el tiempo

de su derecho.

Asimismo el principio de fe publica registral segun Campos, es aquel principio que propende
al amparo de los terceros de buena fe que obtuvieron un derecho sobre la base de la informacion
otorgada por el Registro y lo han anotado debidamente en forma de inscripcion basando la
misma en la conjetura de la legalidad y formalidad que requiere nuestro sistema registral,
teniendo el Registrador Publico que exteriorizar la publicidad registral en via de una rogacion
con aparente amparo legal y formalidad cumplida bajo el precepto notarial oportuno (2011,
p.39).

En este sentido, el aporte es significativo puesto que los asientos registrales siempre deben estar
debidamente motivados cumpliendo con la formalidad requerida para generar la debida certeza
de lo adquirido como mecanismo de seguridad juridica, por lo que el Registrador Publico no
solo debe basar su examen formal en lo que consta inscrito, sino que puede agotar todos los
alcances tecnoldgicos que estén a su disposicion a fin de poder ejercer una debida e idonea
calificacion registral de un determinado acto, para que este pueda gozar una seguridad registral

idonea y motivada.

A su vez, es preciso sefialar que la seguridad registral segin Gonzales, es una garantia del
sistema nacional de los registros publicos, facultando a los administrados contar con un
ordenamiento registral que pueda brindar predictibilidad, certidumbre y legitimidad, a fin de
poder confiar en las decisiones y actuaciones de los registradores frente a una rogacion
presentada, debiendo hacer el registrador publico un discernimiento critico acerca de la

legalidad de los actos cuya publicidad sea solicitada (2011, p.285).

En ese sentido, se debe entender que la seguridad registral no sélo es invocada por ley, sino que

debe ser entendida como una obligacion de hacer, es por ello que el tercero de buena fe, no sélo
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debe tener esta inscrita probando que su adquisicion fue inscrita, sino ademas, debe tener el
animo de una debida diligencia al momento de celebrar la adquisicion y no esperar que la norma
solo por la inscripcién de su derecho, le dé la investidura ya invocada, a fin de generar un tracto

sucesivo idéneo y perfecto.

De igual forma la seguridad registral segun Feria, se impone en la mayoria de los casos por
técnicas de politica legislativa, en la medida en que en ocasiones se considera preferible que
prime la simple apariencia sobre la realidad juridica, teniendo como prioridad que el registro
sirve para favorecer a los terceros de buena fe, es decir aquellas personas que adquieren un
derecho, guidndose sobre lo que consta inscrito y publicitado en dicho registro, basando su
adquisicion como valida, duradera y transferible en el tiempo por cuanto tiene la apariencia de

haber sido adquirida de forma correcta, (2012, p.285).

Es por ello, que nuestro sistema registral, necesita claramente que la seguridad dindmica y
estatica, estén presentes siempre en todo negocio juridico, puesto que preferir a una por encima
de la otra seria un error respecto al derecho del otro, puesto que el adquirente de ayer es el
propietario de hoy, partiéndose de ese punto, no podria existir un debido trafico comercial en
disposicion de un bien inmueble si el acto originario sufrié un error o vicio al momento de
constituirlo, es en ese sentido que necesitamos de otros instrumentos para poder brindar la

debida seguridad registral.

Asimismo, es importante sefialar que la calificacion registral segiin Alvarez, debe coadyuvar a
la legalidad integral de una inscripcién registral, dandoles un protagonismo transcendental a los
registradores puablicos en su ejercicio de interpretar las leyes en sus actuaciones, siendo el
registro algo mas que una simple traslacion de contratos o posesion de derechos, determinando
la idoneidad formal y la naturaleza del derecho constituido, inscribiendo el titulo presentado por
el otorgante con las garantias técnicas y requisitos previos (2010, p.28).
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Por consiguiente, tenemos que mediante la calificacion registral, el registrador publico en pleno
uso de sus funciones realiza el estudio de los documentos presentados y su coexistencia con los
antecedentes registrales, sirviendo como un filtro que deben pasar los contratos en forma previa
a su debida inscripcion para que se haga cognoscibles a terceros y éstos puedan gozar de una

seguridad que desprende de la publicidad registral.

De igual forma, la calificacion registral segin Moron, es la participacion del Registrador
Publico en la determinacién de inscripcién de un determinado acto, el cual tendra efectos
juridicos entre las partes y podra ser debidamente publicitado, por lo que no solo debe guiarse
por el cumplimiento de un debido tracto sucesivo, y demas principios, sino ademas, que de ser
posible, el Registrador Publico puede agotar las vias tecnologicas para poder determinar la
titularidad real de un bien, su estado civil, sus anotaciones personales, es decir, puede extender
sus funciones a interconectarlas con las demas oficinas de la administracion publica, (2011,
p.289).

De suma importancia lo expresado por el autor, en la medida en que no sélo trata de ilustrar que
el Registrador Publico, puede extender sus funciones a remitir informes, solicitudes de
confirmacion de un predio en via catastro, etcétera, por lo que su funcién no solo gozaria de una
debida motivacion, sino ademas que podria configurarse en una aparente exactitud al momento
de otorgar un derecho patrimonial a una persona que persigue el mismo, irradiando una armonia
entre las instituciones publicas y el administrado, teniendo como consecuencia inmediata
confiabilidad en el registro, y mayores herramientas tecnolégicas que coadyuvan su labor

encomendad por parte de la Superintendencia.

De igual forma, es pertinente mencionar que la rectificacion registral segun Avila (2012) se da
en cuanto al despacho registral del funcionario pertinente, se presentan documentos protocolares
de los cuales se entienden que son validos y guardan conexion con el titulo archivado en el que
él se hace referencia, asimismo la rectificacion registral se expedira como un nuevo asiento en
la partida ya creada y servird como un antecedente de calificacion a un acto a futuro por parte

de un tercer funcionario registral u otro que sea motivado de interés (p. 45).
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De suma importancia lo sefialado por el autor lineas arriba, en la medida en que cuando se puede
extender una rectificacion registral por motivacion de algun legitimado, se tendra a bien guardar
la conexion de los hechos que en el acta se detallen, si la titularidad se vio cambiada en el tiempo,
y sobre todo si no existe ningun titulo pendiente 0 medida cautelar que tenga un derecho
pendiente inscribible o un bloqueo preferente a un tercero, por lo que el Registrador es el
encargado principal de guardar la legalidad de la inscripcion y observar el error que en su
momento se pudo producir en un despacho registral, y la subsanacion es de interés de las partes.

Asimismo, se tiene a bien sefialar que la inexactitud registral, segin Cardenas (2012), esta
orientada cuando se exista un desacuerdo entre los registrado y la realidad extra registral, por
un error cometido en un asiento de inscripcion registral en donde el Registrador Publico no haya
advertido dicha omision, en su labor diario registral, por lo que se debera ingresar al titulo
archivado pertinente a fin de poder observar el error advertido y poder realizar la rectificacion

de oficio y despacharlo en diario como cualquier otro titulo (p. 92).

Si bien es cierto, guarda una efimera diferencia con la rectificacion registral, la inexactitud es
cuando el Registrador por error y omisién no ha cumplido con el llenado de cualquier dato
esencial para la publicidad de un determinado asiento, puesto que, no ha tenido la debida
diligencia en ese momento y ha podido incurrir en un error registral, acto que debera ser
rectificado siempre y cuando pueda verse el titulo archivado que debe obrar en el registro de

propiedad inmueble pertinente a fin de poder exteriorizar una publicidad registral adecuada.

Ademas, es relevante sefialar que la relacion juridica y sus efectos, segin Roitbarg (2012)
cuando dos o mas agentes de derecho capaces y legitimados se juntan para la realizacién de un
determinado acto licito, que tendra una consecuencia juridica importante, que parte del deseo
del otorgar un derecho de propiedad a un adquiriente se desencadena el compromiso de cumplir
con una obligacion del pago a fin de conseguir la configuracion de un derecho de propiedad
favoreciendo al adquiriente, configurandose la perfeccion del acto juridico y su relacion juridica
(p. 39 - 40).
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En las relaciones juridicas deben ser celebradas con la formalidad correcta y sobre todo con la
honestidad de sus integrantes al coadyuvar con la funcién notarial o administrativa segin el
caso, ademas las obligaciones que del contrato se pacten, deben ser precisas a fin de no caer en
errores ni conflicto judiciales, lo cual a lo largo del tiempo desacelera el flujo normal de la

actividad comercial del territorio en donde se desarrollan los agentes.

Asimismo, es importante sefialar que la relacion juridica y sus efectos, segun Bernuy (2010)
existe cuando los participantes de in determinado negocio juridico sienten la necesidad de
perfeccionar el mismo ajustandolo a la formalidad pertinente segun el territorio en donde se
encuentren, por lo que a partir de una armonia entre las partes, acuden a un funcionario
correspondiente a fin de asesorarse y poder culminar el tramite legal pertinente, para ella no
solo, se debe tener en cuenta que dicha relacidn debe ser ajustada a norma, sino ademas, que ha

debido ser concebida en un ambiente de “buena fe”, (p. 180).

Importante lo sefialado por el autor, en la medida en que los efectos de un determinado negocio
juridico, deben ser enmarcados de acuerdo a la voluntad de las partes, estos deben ser deseados
por los mismo, y de acudir a un determinado funcionario, éste tiene la responsabilidad de
informar cualquier eventualidad antes de la suscripcion del documento, puesto que, se entiende
que dicho sujeto es el méas enterado en el tema y tiene una investidura conferida por el Estado
para poder, orientar, guiar y coadyuvar al perfeccionamiento de cualquier instrumento

protocolar.

Asimismo, es de importancia sefialar que la eficacia de la publicidad registral, segin Moisett
(2015) se da en cuanto se genera a partir de un documento inscrito previa divulgacion de hechos
susceptibles a producir efectos juridicos relevantes, el interés general de éste aumenta y se
interrelaciona con el principio de buena fe, puesto que se hace de conocimiento publico la

existencia de derechos frente a terceros (p. 59)
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El autor ha hecho referencia lineas arriba es declarativa, en la medida en que sirve para reforzar
la buena fe de las sujetos derechos que actuan en la concretizacion de un hecho relevante y hacen
conocer sus derechos frente a los demas, para que dichos efectos puedan ser reconocidos por los
demas, a fin de no solo preservar su derecho frente a otro sino que la exteriorizacion podra servir

como un principio de buena fe frente a un proceso o acto en donde éste principio sea requerido.

Asimismo, la eficacia de la publicidad registral, segun Torres (2011) puede vista en la
exteriorizacion de un documento formal, que en su contenido tendré datos basicos y exactos
sobre el bien, precio, intervinientes, y otro que se puedan creer por necesario inscribir y
publicitar, a fin de que a partir de dicha divulgacion en el sistema, los demas sujetos de derecho
puedan efectuar un analisis mucho méas amplio del estado del bien, gravdmenes, etcétera, a fin
de no poder alegar que se publicité mal dicha partida registral, y otro caso de igual indole. (p.
60)

De sumar importancia lo sefialado por el autor lineas arriba, en la medida en que muchas veces
al no tener idea de como esta legalmente documentada una propiedad, tenemos que acudir a
solicitar un certificado literal del bien que esta afecto por nuestro interés, por lo que si la
publicidad registral es exacta, idénea, y sobre todo confiable, el usuario podra tener una mejor
vision del bien que va a adquirir, y supondra como cierta su posible negocio juridico en forma

de transferencia puesto que ya se aseguré de realizar una debida diligencia como comprador.

Resulta relevante mencionar que el principio de tracto sucesivo, conforme a Miraglia (2012)
es cuando se tiene como un principio fundamental de todo procedimiento registral, en la medida
en que trata de la cadena de transmisiones que se puede producir en modo continuo por parte de
un historial de un predio, siendo este orden cronoldgico, exteriorizado en la publicidad registral

solicitada, todo ello se debe atender con la pronta celeridad y la formalidad que fuese necesaria
(p. 87).
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De acuerdo a lo sefialado por la autora, la partida electrénica de un buen determinado predio
podré sufrir alteraciones, como disposicion del mismo, siempre y cuando se logre determinar el
correcto orden de rogacion y verificacion de traslados notariales que pudiesen ser materia de
calificacion, en la medida en que como se observa, de un mismo titulo pueden suscitarse dos o
tres actos inscribibles segln sea el caso y segun lo hayan acordado las partes de un determinado

negocio.

Es conveniente sefialar que el principio de rogacion o instancia, segin Nimanco (2015) se da
en cuanto se entiende como una solitud inicial que puede ser emitida por un determinado
administrado que acude al ente registral bajo peticion de un determinado acto inscribible, que
guarde la formalidad en todo momento y que sea coherente con las normas y leyes que actlen
bajo su territorio, asimismo, éste principio es de instancia en la medida en que sin él no se puede
originar la calificacion ni inscripcion de un determinado derecho puesto que mediante la

solicitud de ruego se origina todo el procedimiento registral (p. 37).

De gran importancia lo sefialado por el autor, en la medida en que al ser un principio de rogacion
bajo la muletilla de una solicitud, el Registrador debera tener en cuenta que su accion de inscribir
siempre acude motivada con el amparo de ruego del administrado, por lo que es de una labor
ética y laboral ejercer las debidas diligencias para con los documentos presentados y con la
actuacion del usuario, que siempre acude al registro con la confiablidad que éste le puede

garantizar, para preservar su derecho adquirido, frente a otros.

Por Gltimo es importante definir el principio de legitimacion registral, segin Soria (2016) este
principio nos sefiala que todo lo que conste en el registro se presume valido hasta que no se
demuestre lo contrario judicialmente, por lo que los asientos registrales se presumen exactos y
validos, producen determinados efectos y sobre todo legitiman al titular registral para actuar
empoderado de un derecho primordial frente a los demas sobre un determinado bien inscribible

(p. 13).
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De acuerdo con el autor, este principio faculta a un tercero que adquirié un determinado derecho
basandose en la guia Unica y cronolégica del registro como fuente primordial de validez para
adquirir determinada propiedad, siendo ademas que presumio valida y exacta su compra, debera
tener la investidura de tercero de buena fe, en la medida en que su interés fue basado en lo que

decia el registro y su adquisicion paso el filtro notarial que garantiza la buena fe los otorgantes.

Por consiguiente, la nulidad conforme lo sefialado por Polanco, es cuando se da la ineficacia
automatica, total y original del negocio concreto y de las consecuencias juridicas de las que se
pueden desprender del mismo considerando que en dicho negocio no se ha llegado a estructurar
validamente o que se abarquen manifestaciones que no cumplan con requisitos de licitud por
infringir lo dispuesto en nuestro sistema juridico (2013, p.171). Importante lo sefialo ya que se
entiende que la nulidad es el supuesto mas riguroso que se ajusta a un acto que no cumplié con

la debida formalidad que se le exigia por ley.

Resulta de igual importancia lo sefialado por Galvez, respecto a la anulabilidad de la cual puede
ser interpuesta por la parte afectada con la debida causal que amerita, resaltando ademas que la
diferencia de un acto nulo que no genera efectos deseados por las partes, el anulable produce
efectivamente efectos direccionados, ya que a simple vista contiene todos los elementos
constitutivos exigibles, s6lo que algunos de estos elementos pueden estar afectados por vicio

fundamental, trayendo como consecuencia la anulabilidad del acto (2008, p.41).

De mucha importancia lo sefialado por el autora, en la medida en que deja claro que muchas
veces los actos que adolecen de anulabilidad, en primera instancia surgen generando un total
efecto juridico pero con la accion de anulabilidad accion de anulabilidad sus efectos que produjo
desaparecen desde su nacimiento, sefialando ademas que las causales de anulabilidad seran

siempre expresas no dando pie a una anulabilidad implicita.

Es de gran relevancia sefialar que respecto a la invalidez, segin Castro menciona que constituye

la suposicién principal y peculiaridad de la ineficacia del acto juridico cuando la ley lo priva de
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sus efectos normales siendo recurrente la falta de manifestacion de voluntad la cual es contraria
al ordenamiento juridico, siendo la invalidez un momento estatico del negocio juridico (2011,
p.59). Es de importancia comprender gue la invalidez siendo la ineficacia producido por vicios

propios del acto, el cual dejara de producir sus efectos.

De acuerdo con Huanca, respecto a la validez nos sefiala que es aquel acto que retne todo los
requisitos sustanciales englobando a los generales y especificos sefialados por ley y que éstos se
encuentren libres de alguna imperfeccion que pueda afectarlos. (2010, p.86). En ese mismo
orden de ideas se establece que la validez del acto se da por una debida autorregulacion de

conductas teniendo al ordenamiento juridico como principio de las mismas.

Del mismo modo, en relacion a la ineficacia segin nos recalca Ninamancco, son aquellas
deficiencias en que incurren los actos celebrados, los cuales pueden tener fundamento por
incurrir en el déficit de algiun elemento del acto juridico o también por un defecto en tiempo
posterior a la realizacion del acto juridico celebrado (2014, p.77). Sobre la base de lo ya
mencionado que resaltar que el defecto posterior de la celebracion del acto impiden que se

puedan cumplir con los efectos juridicos deseados por los contratantes.

Con respecto a la eficacia segln Espinoza, se configura cuando el acto celebrado entre las partes
genera a su vez determinadas consecuencias de relevancia juridica tangibles generando
disposicion y reconocimiento de derechos que se dispusieron en el acto inicial. (2008, p.235).
En relacién a lo yo estipulado, es de mucha importancia sefialar que la eficacia del acto siempre
conlleva que se dispongan una serie de consecuencia y relaciones juridicas que podrian ser

objetadas en un proceso pertinente.

De igual modo, la sociedad de gananciales segun Alca y Huerta, (2011) muestra como los
conyuges forman una asociacion en la que integran un régimen econdémico, agrupados para
favorecer intereses entre ambos y lograr lucros compartidos con el fin de poder tener un aumento

en los bienes gananciales de los cuales son titulares teniendo siempre una personalidad juridica
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y afrontando juntos posibles consecuencias juridicas que de la obtencién del bien (p. 210).

Por tanto, es muy importante lo que se ha sefialado lineas anteriores en la medida en que la
esencia de la sociedad de gananciales es prosperar economicamente ayudando al desarrollo no

solo de sus miembros sino muchas veces al de la sociedad que los rodea.

Para Lledd, Ferrer y Torres (2014) sobre la sociedad conyugal nos sefiala formada desde la
celebracion valida de un matrimonio contiene en su ambito patrimonial activos y pasivos de los
cuales los conyuges son responsables de administrar con debida responsabilidad y sin perjudicar
los intereses de ellos mismos a fin de poder incrementar sus bienes y poder lograr una masa

hereditaria razonable (p.323)

Es de suma importancia lo que sefiala el autor puesto que muchas veces no sélo se perjudican
los conyuges sino que ademas sus efectos recaen sobre los posibles herederos que ven en
menoscabo su masa hereditaria, partiendo no sélo en un aparente desamparo por parte de los
progenitores, sino que, al perjudicar la cuota ideal deseada por los mismo sobre la masa
hereditaria, podrian accionar judicialmente, generado un menoscabo en el trafico juridico de los
bienes, siendo ésta una consecuencia de la no participaciéon de un miembro de la sociedad

conyugal frente a una acto de disposicion de un bien inmerso en la sociedad de gananciales.

Marco juridico sobre la transferencia de bienes inmuebles para el Peru

La transferencia de bienes muebles siempre acarrea no solo suponer por cierto lo inscrito y
exteriorizado en un asiento registral o una ficha de certificado literal, sino ademas se debe
realizar conforme a lo estipulado en la formalidad pertinente por cada documento, su validez,
los datos inmersos, y ademéas como fueron inscritos en su momento, puesto que al no contar con

un sustento documental no podrian darse por ciertos.
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Es por ello, que respecto a los datos del asiento registral, su validez, su confiabilidad y ademas
su exteriorizacion, debemos tener en cuenta lo sefialado en el Reglamento de inscripciones de
Registro de Predios, en su “Articulo 93 — Transferencia de propiedad: Nos sefiala que en el
asiento de la compra venta se determinara la forma de pago, y si existe un restante se formalizara
la hipoteca correspondiente”. Dejando constancia que no sélo se publicita el derecho de
propiedad sino ademas las posibles afectaciones, cargas y/o gravamenes que puedan existir

referente al bien inmueble materia de adquisicion.

Asimismo es importante sefialar que el ya citado reglamento guarda interrelacion con la Ley N°
28294 - Ley que crea el sistema nacional integrado de catastro y su vinculacién con el registro
de Predios especificamente con el “Articulo 18.- La informacion que muestra el registro de
predios estd respaldada por la informacion catastral correspondiente” y el “Articulo 19 —
Interconexion de las oficinas de los notarios: Antes de intervenir en cualquier acto juridico sobre
predios, debera verificar en el registro de predios a través de interconexion si el titular de los

derechos transferidos es el mismo que figura en el registro de predios.”

Los articulos mencionados lineas arriba son de muchas importancia en la medida en que el
primero nos sefiala que toda informacion que se pueda exteriorizar y publicitar en el registro
estd respaldada por un sustento técnico, material y sobre todo logistico comprendido en el
despacho catastral municipal en donde se ubique determinada propiedad, denotando ello que
toda inscripcion no contara con vicios de superposicién u otras anomalias que puedan hacer

creer que el registro se genero6 de forma incorrecta o manera fraudulenta.

Asimismo, el segundo articulo menciona, nos sefiala que el Notario Publico pueda agotar las
vias que le sean conferidas en su labor notarial, a fin de ejercer una adecuada extension de un
determinado instrumento publico que le sea solicitado en su despacho, generando un ambiente
de confiablidad entre los usuarios que acuden a sus servicios, para poder garantizar la
sostenibilidad legal del documento protocolar realizar y asimismo a poder dar una formalidad
plena en todo lo concerniente a la legalidad y certeza de lo que en su momento esta siendo presto

de negocio juridico en este caso una propiedad inmueble perseguida por el adquiriente.
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De la misma forma es importante sefialar el Texto Unico Ordenado Del Reglamento General de
Registros Publicos: “Publicidad Formal: El Registro es pablico. La publicidad registral formal
garantiza que toda persona acceda al conocimiento efectivo del contenido de las partidas
registrales y, en general, obtenga informaciéon del archivo Registral. El personal responsable del
Registro no podra mantener en reserva la informacion contenida en el archivo registral salvo las
prohibiciones expresas establecidas en los Reglamentos del Registro.” y el “Principio de
legitimacion: Los asientos registra les se presumen exactos y validos. Producen todos sus efectos
y legitiman al titular Registral para actuar conforme a ellos, mientras no se rectifiquen en los

términos establecidos en este Reglamento o se declare judicialmente su invalidez.”

Asimismo, la Constitucién Politica del Perd, nos sefiala en su “Articulo 2 Toda persona tiene
Derecho - Inciso 16: A la propiedad y a la herencia”. Por ello al ser un derecho fundamental de
toda persona, a poder adquirir un bien determinado sea por conveniencia, nivel de adquisicién
0 necesidad, se debe priorizar que dicha adquisicion se enmarque en un nivel de certeza de

titularidad por parte de los transferentes.

Por altimo, es importante sefialar lo que suscribe nuestro Codigo Civil en su “Articulo 2011:
Los registradores califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita la
inscripcion, la capacidad de los otorgantes y la validez del acto, por lo que resulta de ellas, de

sus antecedentes y de los asientos de los registradores publicos”.

Es decir, si el Registrador advierte que no se ha tenido la formalidad pertinente, debera realizar
la observacion registral conforme a sus alcances y solicitar la aclaracion pertinente para el caso
establecido, ya que una funcién de su despacho registral es velar por la formalidad, legalidad y
todo lo referente al traslado que se visualizar en su despacho, asimismo en la practica diaria se
denota que el registrador puede solicitar una prérroga ante la jefatura correspondiente a fin de
que pueda realizar un tipo de interconexion entre otras oficinas a partir de poder determinar la

legalidad o viabilidad de un documento que pueda tener a la vista y que no esté claro por él.
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Marco juridico sobre la transferencia de deficiencia en la consignacion del estado civil de

los conyuges en el Perd.

La consignacion de un correcto estado civil del ciudadano frene a la transferencia de un bien
inmueble, es crucial para poder realizar el correcto tracto sucesivo del mismo y tener una
confiabilidad no s6lo en el acto prestado sino ademaés en las posibles consecuencia juridicas que
partiran de una acto inicial de adquisicion frente a un tercero de buena fe, es por ello que de
incurrir en un error material o de calidad del bien inmueble, se debe agotar la via de rectificacion

del mismo, antes de ser transferido frente a un despacho notarial.

De la misma forma, es importante sefialar que el Notario Publico, puede advertir dicho error en
la consignacion erréneo de un estado civil por parte de uno de los otorgantes, ya que bastaria
con cotejar el certificado literal de un predio y compararlo con la informacion de RENIEC para
poder determinar una diferencia en la calidad de bien, pero al no contar con una plataforma de
facil acceso, en tiempo real, y con la informacidn cierta sobre el estado civil de cada ciudadano,
el Notario Publico, podra extender a solicitud de parte (Transferente) una rectificacion en via de

acto protocolar teniendo en consideracion lo siguiente:

Lo que invoca al Reglamento de inscripciones de Registro de Predios — “Articulo 15.-
Rectificacion de la calidad del bien: Cuando uno de los conyuges, manifestando un estado civil
distinto al que le corresponde hubiere inscrito a su favor un predio al que la Ley le atribuye la
calidad de bien social, la rectificacion de la calidad del bien se realizard en mérito a la
presentacion de titulo otorgado por el conyuge que no intervino o sus sucesores, insertando o
adjuntando la copia certificada de la respectiva partida de matrimonio expedida con
posterioridad al documento de fecha cierta en el que consta la adquisicion. Para la rectificacion
del estado civil es de aplicacién lo dispuesto en el articulo 85 del Reglamento General de los

Registros Publicos.”
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Este articulo es claro, y guarda relacion el articulo 85 del mismo reglamento — “Rectificacion
amparada en documentos fehacientes: Cuando la rectificacion se refiera a hechos susceptibles
de ser probados de un modo absoluto con documentos fehacientes, bastara la peticion de la parte
interesada acompanada de los documentos que aclaren el error producido. Dichos documentos
pueden consistir en copias legalizadas de documentos de identidad, partidas del Registro de

Estado Civil o cualquier otro que demuestre indubitablemente la inexactitud registral.”

De la misma forma es importante sefialar el Texto Unico Ordenado Del Reglamento General de
Registros Publicos: “Principio de fe publica registral: La inexactitud de los asientos registrales
por nulidad, anulacién, resolucién o rescisién del acto que los origina, no perjudicaréa al tercero
registral que a titulo oneroso y de buena fe hubiere contratado sobre la base de aquéllos, siempre

que las causas de dicha inexactitud no consten en los asientos registrales”.

Asimismo, sobre el mismo Texto Unico Ordenado Del Reglamento General de Registros
Publicos, el “Articulo 46: Referencia obligatoria del acto causal e inscripcion no convalidante
El asiento registral expresard necesariamente el acto juridico de donde emana directa o
inmediatamente el derecho inscrito, el mismo que debera constar en el correspondiente titulo.
La inscripcion no convalida los actos que sean nulos o anulables con arreglo a las disposiciones
vigentes”. Guarda relacion con lo ya mencionado lineas arriba, en la medida en que el tercero
de buena fe siempre y cuando cuente con una inscripcion motivada, no puede ver perjudicada
su propiedad anta una eventualidad de anulabilidad del acto celebrado que dio origen a su

compra.

Asimismo es de suma importancia mencionar que nuestro Codigo Civil, en su Articulo 315,
expresa claramente lo siguiente: “Para disponer de los bienes sociales o gravarlos se requiere de
participacion de marido y mujer, excepto la adquisicion de bienes muebles.” Guardando relacion
especifica con el tema de nuestra investigacion, puesto que la disposicion del bien inmueble
social se debe realizar por la sociedad conyugal en su conjunto, salvo que claro, pueda existir
un poder por escritura publica en el que una de los miembros faculte a otro sujeto a intervenir

en el acto de disposicion que se realizara en despacho notarial segin convengan las partes.
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Es necesario precisar que muchas veces, el Notario Publico en la practica de sus funciones
notariales, directamente o a partir de sus agentes miembros de su despacho, exigen la vigencia
de poder de fecha de expedicidn cercana al acto de disposicion celebrado para no solo constatar
la facultad del apoderado sino ademas ver la vigencia en tiempo del mismo, puesto que se
encuentra siempre propenso a cualquier tipo de falsificacion documentaria por parte de algunos

usurarios traficantes de terrenos.

Por altimo, es necesario precisar que si el acto de disposicion de una bien social fue celebrado
por una parte de la sociedad conyugal y este error no fue advertido por Notario Publico ni por
el Registrado Publico competente, estariamos frente a un caso de anulabilidad, basando lo dicho
en el Caodigo Civil — “Articulo 221, inciso 1) Por vicio resultante de error, dolo”.

Marco juridico sobre labor notarial en el Pera.

Si bien es cierto, una determinada accion del Notario Publico, muchas veces nos garantiza la
validez y certeza de un acto, ésta puede estar empafiada por alguna artimafa respecto a la
comparecencia en un acto en especifico, si dicha accion no es advertida en su oportunidad, no
solo afecta al Notario Publico sino ademas al Registrador Pablico, y a los sujetos de derecho
que se ven afectados por las consecuencia e implicancia juridicas que del documento se presenta.

Es de suma importancia sefialar la citado en el Decreto Legislativo N° 1049 (Decreto Legislativo
Del Notariado) - Articulo 19.- “Derechos del Notario: d) Negarse a extender instrumentos
publicos contrarios a la ley, a la moral o a las buenas costumbres; cuando se le cause agravio
personal o profesional y abstenerse de emitir traslados de instrumentos autorizados cuando no

se le sufrague los honorarios profesionales y gastos en la oportunidad y forma convenidos.”

En este caso en especifico si el Notario Publico hubiera tenido en su poder una plataforma
institucional emitida por la RENIEC a fin de brindar los datos en tiempo real referente al estado

civil de cada ciudadano, dicho Notario podria negarse a extender determinado instrumento

44



publico, por ir en contra a la Ley, al no intervenir un miembro de la sociedad conyugal en la

transferencia de un bien social.

Es de importancia sefialar que existe una interrelacion con el Articulo 54 (De la misma Ley
mencionado lineas arriba) - “Contenido de la Introduccion La introduccidn expresara: a) Lugar
y fecha de extensién del instrumento. b) Nombre del notario. ¢) Nombre, nacionalidad, estado
civil, domicilio y profesion u ocupacion de los otorgantes; seguida de la indicacion que proceden

por su propio derecho”

Puesto que al momento de sefialar la manifestacion del otorgante referido a su estado civil, el
Notario Pablico actuando en todo momento de su investidura de buena fe, podra agotar los
medios tecnoldgicos necesarios para poder cotejar y comparar lo dicho por dichos sujetos de
derechos a fin de poder tener claro el estado civil de cada participante y su relevancia en el acto
de suscribir, siendo éste mecanismo de suma importancia para poder establecer rectificaciones
de calidad del bien en un momento oportuno y otorgar la seguridad de que el acto no tendra

vicios de formalidad que son pertinentes para establecer la correcta publicidad registral.

1.3. Formulacion del Problema

Formulacion del Problema, para ello es importante sefialar que segin Hernandez, Fernandez y
Baptista (2014), es colocar la debida atencién la idea transcendental de la investigacion, puesto
que la misma se pretende investigar con relacién a eso el fenémeno del cual radicara nuestra
investigacion tendremos que las herramientas necesarias a fin de poder desarrollar un analisis

del tema a estudiar (p. 358).

Problema General

¢ Qué efectos juridicos se genera en la transferencias de bienes inmuebles por deficiencia en la

consignacidn del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del callao, 2016?
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Problemas Especificos

- {Qué acciones se deben implementar dentro del registro de personas naturales de la SUNARP
en materia de inscripcion sobre el estado civil de los conyugues con relacion a los bienes

registrables?

- ¢Como la incongruencia material en relacion con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacion registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del tréfico comercial en la sociedad peruana?

1.4. Justificacion de Estudio

El presente estudio surge como una respuesta a la necesidad de instaurar un sistema en linea,
tiempo real a fin de poder realizar una correcta calificacion del estado civil de los otorgantes
ante Notario Publico, a fin de que la investidura de la fe notarial se pueda impartir idoneamente
y con la eficacia e inmediatez correcta, puesto que la responsabilidad de éste funcionario es
realmente importante en la sociedad, al tener ademas como base el articulo 54 del Decreto
Legislativo 1049 Ley del Notariado en el cual se dice que el Notario Publico, en la introduccién
del cuerpo de instrumento publico a celebrar, debe mencionar el estado civil del otorgante,
teniendo una gran responsabilidad al momento de declarar la manifestacion del mismo como
soltero, casado, por lo que, deberia tener las herramientas suficientes para que pueda ejercer una
funcion exacta respecto del estado civil de los otorgante, a fin de no perjudicar a un tercero

contrayente.

Es importante sefialar que al respecto, Alvarez (2010) sindica que en nuestro pais el Estado
predica un registro con aparente efectividad estableciendo que la realidad tiene como resultado
la expropiacion de un derecho patrimonial, por el simple hecho de la inscripcion de la titularidad
de un propietario que dice tener un derecho material y juridico frente a un agente contratante,

sefialando que el registro no crea la pertenencia del bien, sino que sirve como un mecanismo
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para poder reconocer, preservar y ayudar a la propiedad a la que se beneficia con una aparente
certeza (p. 179 - 180).

Por tanto, se evidencia que nuestro registro no otorga un derecho de propiedad en si, sino que
solo cumple con la publicacion de actos inscribibles referidos al mismo, dejando constancia que
el objeto de la propiedad y sus formas como fueron adquiridas, pueden ser demandadas con el
transcurrir del tiempo siendo un derecho totalmente exigible, si se encuentra algln tipo de

defecto e imperfeccion en un acto originario que desencadena una consecuencia juridica.

Asimismo, es notable sefialar que al respecto Alca y Martinez (2010) sefialan que en el sistema
registral existe una falta de actualizacion automatica del estado civil de cada sujeto de derecho
genera una incorrecta publicidad registral del titular del derecho frente a un tercero de buena fe,
puesto que no contamos con un sistema de registro personal actualizado en tiempo real de cada
otorgante, por lo que al existir esta problemaética la inseguridad juridica en el flujo comercial
crece en demasia generando no solo una inseguridad juridica, sino ademas un dafio frente a un
derecho econdmico, al no realizar la participacion en el acto juridico de transferencia de la otra

parte de la sociedad conyugal transferente (p. 66 - 71).

La falta de accién y conexidad de nuestras entidades administrativas y notariales, pueden
desembocar no solo en la resolucion de nulidad de un acto juridico, sino que ademas pueden
generar un mayor costo a la poblacion al tener que realizar un aparente procedimiento de
rectificacion de partida registrales, ademas es muy importante que en la celebracion de un acto
no se incurra en una afectacion patrimonial y econémica de ninguna de las partes, para que dicho

acto no adolezca de ningun vicio de nulidad y anulabilidad con el transcurrir del tiempo.

Por lo tanto, la importancia juridica que recae sobre la base de la presente tesis, es que
plantearemos posibles soluciones para darle una fin a la problematica de la incertidumbre
juridica respecto a la incongruencia del estado civil de una sociedad conyugal, que tiene en su

haber bienes inmuebles con una incorrecta publicidad registral, partiendo de ese punto, se
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generan actos de libre de disposicion que involucran a terceros, los cuales estan inmersos en una
relacion juridica insegura pero que ven amparados su derecho en la investidura de la publicidad
registral a su favor y de la supuesta seguridad registral que se dio a consecuencia de una

actuacion notarial.

Un aspecto relevante en la investigacion se da en la medida en que siempre el objetivo serd algo
que demaostrar con el transcurso de nuestro proceso de investigacion, dado que un objetivo segln
Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) sefiala que es el estudio manifestado con claridad,
puesto que servira como pardmetro para que el aporte no se desvie en el proceso de la
investigacion y debe ser susceptible de alcanzar (p. 37). Por tanto, en el contexto de la presente

investigacion se tiene como principales objetivos los siguientes:

1.5.  Supuestos u Objetivos de trabajo

El Supuesto segun Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) sefialan que son los remedios
inmediatos al problema en el que radica nuestra investigacion, dando posibles soluciones a las
mismas producto del desarrollo de nuestra tesis (p. 104). Es decir sera lo que se quiere demostrar

con la presente investigacion:

Supuesto General

La deficiente consignacion del estado civil de los conyuges en las transferencias de bienes
inmuebles, viene ocasionando la inseguridad juridica de dichos bienes y un trafico comercial

con vicios de anulabilidad.

Supuesto Especificos

- Integrar la anotacion en forma de inscripcién del matrimonio celebrado ante funcionario

correspondiente, en la ficha de registro personal la sociedad conyugal formada, a fin de
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garantizar el correcto estado civil real de los bienes inmuebles, para su correcto tratamiento

mercantil.

- Laincongruencia material se relaciona significativamente con la deficiente consignacion del
correcto estado civil de las personas, desnaturalizaria el principio de legitimacion registral

que debe existir en la seguridad juridica dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.

El objetivo seré algo que demostrar con el transcurso de nuestro proceso de investigacion, dado
que un objetivo segun Hernandez, Fernadndez y Baptista (2014) sefiala que es el estudio
manifestado con claridad, puesto que servira como parametro para que el aporte no se desvie

en el proceso de la investigacion y debe ser susceptible de alcanzar (p. 37).

Por tanto, en el contexto de la presente investigacion se tiene como principales objetivos los

siguientes:

Objetivo General

Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacion del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del Callao,
2016.

Objetivos Especificos

- Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcion sobre el estado civil

de los conyugues con relacion a los bienes registrables.
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- Analizar la incongruencia material en relacioén con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacion registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.
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Il. METODO



2.1. Disefio de la Investigacion

En la presente investigacion cualitativa, se hara uso de una concepcion global descriptiva de los
datos o informacion recolectada desde la perspectiva o experiencia de las intelecciones
biograficas que se desarrollan en una tesis de derecho en donde prevalece el analisis doctrinal y
normativo del derecho nacional, asimismo resulta preciso establecer conceptos y realizar

entrevistas y corroborar los supuestos planteados a partir de los problemas formulados.

Es desde esta perspectiva que Behar sindica que, “El método cualitativo se sustenta en un
ejercicio riguroso de analisis, interpretacion e integracion de los hallazgos de estudio, que esta
direccionado a fortalecer los conocimientos de una disciplina al documentar las evidencias

cientificas que orientan su practica regular” (2008, p. 109).

Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) sefialan que es la direccion en donde se pueden trazar
el esquema de la direccion de la investigacion, para llegar a un proposito trazado, el cual debe

ser un logro del conocimiento determinado (p.15).

Por ultimo, desde la perspectiva de Arias “El método cualitativo se sustenta en un ejercicio
riguroso de andlisis, interpretacion e integracion de los hallazgos de estudio, que esta
direccionado a fortalecer los conocimientos de una disciplina al documentar las evidencias

cientificas que orientan su practica regular” (2011, p. 50).

Tipo de Investigacion

La presente investigacion es de tipo basico, se desarrolla sobre la base de un determinado objeto
en razén de un determinado objeto en relacion con los diversos aportes juridicos utilizados
dentro del contexto de las implicancias y efectos juridicos en la trasferencia de bienes inmuebles,

en relacion con el estado civil dentro de la sociedad conyugal.
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Por altimo, el tipo basico es concebido como parte de una tarea que se denota o sustenta en la
averiguacion de la insercion de conocimientos recientes en el campo del proceso investigativo
(Carrasco, 2006, p.5).

El presente disefio es Teoria fundamentada, a su vez Herndndez, Ferndndez y Baptista (2014)
sefialan que este disefio tiene como finalidad generar o descubrir una teoria. Su objetivo
principal es la construccion de un esquema de analisis con altos niveles de abstraccion sobre un

fendmeno social especifico (p. 494).

2.2. Método de Muestreo

Conforme a su relevancia y conexion directa con la informacién de las entrevistas y para
desarrollar los objetivos planteados en la presente investigacion, se tiene a bien destacar la
importancia de las siguientes resoluciones emitidas por el Tribunal Registral de la Zona

Registral de Lima:

e Resolucion N° 589-2015-SUNARP-TR-L
e Resolucion N° 032-2015-SUNARP-TR-L
e Resolucion N° 1568-2017-SUNARP-TR-L
e Resolucion N° 278-2018-SUNARP-TR-L

Caracterizacion de Sujetos

La caracterizacion de sujetos consiste en poder establecer la identificacion de los participantes
de un suceso, sus descripciones, etapas condutales, patrones de conducta, etcétera, (Abanto,
2013, p. 66).

Ahora, respecto a la caracterizacion de sujetos, en la presente investigacion se definio tres

sectores importantes para su elaboracion a efectos de alcanzar los objetivos generales y
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especificos. En primer lugar, se identificd a Registradores Publicos, quienes han podido
consolidar los conocimientos necesarios para poder pronunciarse respecto al tema de fondo de

la presente tesis.

En segundo lugar se tuvo a bien entrevistar a Notarios Publicos, los cuales a través de sus
respuestas podrén otorgarnos la informacion relevante y juridica para poder consolidar

conocimientos respecto al tema de fondo.

Por ultimo, se ha tenido a bien entrevistar a Registradores Civiles, en la medida en que sus
conocimientos materializados en respuestas fundamentadas sobre el tema de fondo, ayudaran a

la realizacion de la presente investigacion.

REGISTRADORES PUBLICOS
SUJETO CARGO INSTITUCION

Dr. Lorgio Martinez Castro Registrador Zona Registral N° IX — Sede
Publico Lima

Dra. Maria Cecilia Castafieda Meza Registrador Zona Registral N° IX — Sede
Publico Lima

Dr. Freddy Armando Valencia Registrador Zona Registral N° IX — Sede
Chévez Publico Lima

Dra. Maribeth Enith VVargas Terrones Registrador Zona Registral N° IX — Sede
Publico Lima

Dra. Rogelia Del Pilar Lemos Registrador Zona Registral N° IX — Sede
Publico Lima
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NOTARIO PUBLICO Y ASISTENTE NOTARIAL
SUJETO CARGO INSTITUCION
Dr. José Luis Jessen Hurtado Notario Pablico Notario Pablico del Callao
Dra. Yesenia Teresa Alvarado Asistente Notarial Notario Publico del Callao
Fuentes

REGISTRADORES CIVILES

SUJETO CARGO INSTITUCION
Dr. Jhon Giancarlo Leyton Curo Registrador Civil Reniec — Puente Piedra
Dra. Prado Pellegrino Cristina Registrador Civil Reniec — Lima
Vanessa

2.3. Rigor Cientifico

Técnicas e Instrumentos de recoleccion de Datos, Validez y confiabilidad

Técnicas de Recolecciéon de Datos

Técnica de Entrevista

Se basa en la recoleccion de datos, donde lo fundamental es el recojo de informacion a partir de

convicciones, certidumbres, experiencias a fin de investigacion. (Pérez, 2012.p. 36).

Técnica de Analisis Jurisprudencial

Para Quintana y Montgomery (2006), se da a partir de una documentacion certera, con propésito

para el tema planteado, de la cual el investigador analiza interpreta el material recolectado.

55



Instrumentos de recoleccion de Datos

Guia de Entrevista

La guia de entrevista es una interrelacion realizada por dos personas y orientada a dar respuesta
a los objetivos planteados en la investigacion no debiendo ser ésta direccionada, pues de lo

contrario no se podra obtener una validacion objetiva de la misma (Pérez, 2012.p. 38).

Guia de Andlisis Jurisprudencial

Para Quintana y Montgomery (2006) mencionan que éste da inicio al proceso de investigacion

sobre un entorno doctrinario, comparado, jurisprudencial inmersos en diversos textos juridicos
(p. 65).

Ahora, bien, al respecto de los instrumentos de recoleccion de datos, es menester sefialar que
todo instrumento debe reunir requisitos esenciales, entre los que se encuentran la confiabilidad

y validez.

Validez

La Validez segun Cortes (1997) se basa en la adecuada representacion de una determinada idea
mental en que los participantes en el trabajo de investigacion ofrecen al investigador, (p. 78). Es

decir, que el instrumento logre demostrar aquello que con la categoria se pretenda medir.
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Validez de Guia de Entrevista

En la presente investigacion, la validez de las entrevistas a realizar, su esquema y todo lo

pertinente a la composicion de la misma, en el sentido de que dichas entrevistas puedan servir

como fuente de informacidon para la presente investigacion, la dieron tres expertos de nuestra

casa estudiantil:

EXPERTO PORCENTAJE DE VALIDEZ
Dr. Esau Vargas Huaman % 95
Dr. La torre Guerrero Fernando % 95
Dr. Erick Daniel Vildoso Cabrera % 75
Total % 88.33

Es decir se tuvo como resultado final de validez por los expertos sefialados lineas arriba de

nuestra casa estudiantil el total de % 88.33

Validez de Guia de Analisis Jurisprudencial

En la presente investigacion, la validez de las guias de andlisis jurisprudencial a realizar, su

esquema y todo lo pertinente a la composicion de la misma, en el sentido de que dichas guias

serviran como fuente de informacion para la presente investigacion, la dieron tres expertos de

nuestra casa estudiantil:

EXPERTO PORCENTAJE DE VALIDEZ
Dr. Esal Vargas Huaman % 96
Dra. Payana Blanca, Jakelyn % 90
Dr.Aceto Nicoletti Luca % 95
Total % 94.33
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Es decir se tuvo como resultado final de validez por los expertos sefialados lineas arriba de

nuestra casa estudiantil el total de % 94.33

Confiabilidad

Referente a la presente investigacion se ha tenido sefialar que la confiabilidad de la misma
recaera sobre la Dra. Maribeth Enith Vargas Terrones, en la medida en que a lo largo de su
ejercicio como Registrador Publico, ha demostrado la debida diligencia pertinente para con los
usuarios que acuden a la Superintendencia Nacional De Registros Pablicos (SUNARP), y
ademas, siempre se encuentra abierto a realizar articulos de revistas, participaciones en libros
referente al Derecho Registral y Notarial en el Perd, participaciones en Blogs y asesoramiento
e interacciones en cursos virtuales y presenciales otorgados por la Superintendencia Nacional
De Registros Pablicos (SUNARP).

2.4. Andlisis cualitativo de datos

En la presente investigacion se ha empleado el método sistematico, ya que la recoleccion de

datos se realizd en un periodo de tiempo determinado.

Tratamiento de la Informacion: Unidades Tematicas, Categorizacion.

En relacion con la presente investigacion cualitativa se deben tener en consideracion algunos
criterios éticos desde el inicio del proceso de investigacion asi como la recoleccion de los datos
que se ha suscitado en la investigacion, por ende se debe tener en cuenta al criterios para una
correcta aplicacion de la investigacion y que permite elevar el contenido de la calidad dentro de

la investigacion.
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Categorias Definicion Conceptual Sub Categorias
Propiedad que no son susceptiblesatrasladode | Sub Categoria 1
un lugar a otro y que son afectas a un | Seguridad Juridica en
determinado Registro inmersos en un trafico la Sociedad

Categoria 1 juridico determinado, debido a que al ser Conyugal

Bienes Muebles

susceptibles de transferencias, muchas veces
se requiere de la inscripcion de un determinado
que afecta a dicho a bien para poder exigir la
seguridad juridica que benéfica al comprador

de dicho bien.

Sub categoria 2
Principio de
Legitimacion

Registral

Categoria 2
Deficiencia en la
Consignacién del

Estado Civil

Se suscita cuando en la disposicion de un

determinado acto de disposicién
(Transferencia) se omite en la participacion de
un miembro de la sociedad conyugal, esto se
da cuando el transferente declara que el bien
materia del negocio tiene calidad de bien
propio, o fue adquirido antes de la celebracion
del matrimonio, al ser una manifestacion del
participante, solo se prosigue a la extension del
documento protocolar, sin que no se pueda

percibir el error en que se esté siendo inducido.

Sub Categoria 1
Transferencia de

Bienes Inmuebles

Sub categoria 2
Trafico Comercial en
la Sociedad Peruana

2.5. Aspectos Eticos
En relacion con la presente investigacion cualitativa se deben tener en consideracion algunos

criterios éticos desde el inicio del proceso de investigacion asi como la recoleccion de los datos

gue se ha suscitado en la investigacion, por ende se debe tener en cuenta al criterios para una
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correcta aplicacion de la investigacion y que permite elevar el contenido de la calidad dentro de

la investigacion.

Por ultimo, el contenido de una investigacion se basa en el estudio de la moral, ética, dado que
sustenta sobre la base de un contenido pragmatico y juridico en el plano axioldgico
relacionadas con el desarrollo de la presente investigacion direccionada a brindar una
contribucion dentro del plano de la sociedad en el &ambito de la investigacién (Campos, 2009,
p.27).
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I11. DESCRIPCION DE RESULTADO



3.1. Descripcidn de los resultados de la técnica de: Guia de entrevista

Se basa en describir y ordenar de cada resultado concreto del cual se ha recogido en base a la
técnica empleada por el investigador, dicho acopio de informacion contiene informacion valiosa

para el investigador y para su investigacion (Pérez, 2012. p.58).

Objetivo General:

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacion del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

Entrevistados: 05 Registradores Publicos de la Zona Registral N° IX — Lima — Registro de

Bienes Inmuebles:

Pregunta 01:

Considera Ud. ¢Qué una incorrecta consignacion del estado civil de las personas genera un

tracto sucesivo inexacto que pude perjudicar al tercero de buena fe?

) Los entrevistados Castafieda, Martinez, Vargas y Lemos (2018) con referencia a
la pregunta 01 opinan que si, la realidad registral publicitada (Certificado Literal)
resulta ser distinta de la realidad juridica extra registral, desnaturalizando el principio
de legitimacion registral que es una garantia registral en la cual nuestro sistema se
ampara, asimismo sostienen que el tracto sucesivo se vuelve incierto e inexacto en
la medida en que el derecho matriz partio sobre un supuesto que no era el correcto,
de igual forma mencionan que la publicidad registral formal identifica al instante (En
cuestion de hora, minuto, segundo) de su emisidn, quién es el propietario del bien
registrable, con el que se puede contratar validamente. Sin embargo toda vez que la
compra — venta inmobiliaria se produce con la “Sola obligacion de enajenar” fuera

del Registro (El Registro de Propiedad Inmobiliario no es constitutivo del Derecho
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de Propiedad) El Adquiriente debe tomar todas las medidas “diligentes” para

asegurarse de las cualidades de la persona “Vendedor” (Estado civil, etcétera).

Sin embargo el entrevistado Valencia (2018) con referencia a la pregunta 01 sefiala
que la inexactitud en el estado civil no tendria por qué perjudicar al tercero de buena
fe, ademas el Notario esta en la obligacion de verificar en el Reniec y Registro
Personal el estado civil de los contratantes a efectos de que se consigne en la escritura
el estado civil real, estando protegido el tercero de buen fe por el 2014 del cddigo

civil.

Pregunta 02:

Considera Ud. ¢Qué una incorrecta consignacion del estado civil de las personas genera un

tracto sucesivo inexacto que pude perjudicar al tercero de buena fe?

Los entrevistados Castafieda, Martinez, Vargas, Valencia, y Lemos (2018) con
referencia a la pregunta 02 opinan que si, puesto que el Notario Publico al ejercer su
labor de fe publica en documentos expedidos en su despacho, debe tener todas las
herramientas que coadyuven a corroborar algunos datos de la escritura publica, como
es la del estado civil de los participantes, asimismo sefialan que la consignacion del
Estaco Civil se sustenta en una Declaracion Jurada que realizan las partes ante el
Notario Publico quien por Ley da Fe de: Capacidad civil, conocimiento del acto a
realizar y de la identidad (No de su Estado Civil) Esto es lo que se recoge en el
Asiento Registral de Inscripcion, por lo tanto, considero que si el Notario advirtiera
a través de algun mecanismo que ayude a su labor notarial en referencia lo ya
mencionado, deberia ser advertida en el acto protocolar y el Notario puede negarse
a extender el mismo, finalizando los mencionados en que si el Notario tiene todas
las herramientas para ejecutar un analisis de lo que se le menciona en la escritura
publica a realizar, deberia advertir de la no presencia de un titular, haciendo una

advertencia a los participante del acto.
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Objetivo especifico 1:

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de la

Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcidn sobre el estado civil

de los conyugues con relacion a los bienes registrables.”

Pregunta 03:

Considera Ud., ; Qué la publicidad registral orientada a determinar el estado civil de las personas

en concordancia con una anotacion en su ficha personal del matrimonio celebrado, podria

ayudar al tercero de buena fe en la adquisicion de un bien inmueble?

i)

Los entrevistados Castafieda, Martinez, VVargas, Valencia, y Lemos (2018) con
referencia a la pregunta 03 opinan que si, en la medida en que el tercero de buena fe,
podria a través del Registro Personal obtener algun indicio y certificacion que la
persona con el pasar del tiempo haya podido cambiar su estado civil y no declararlo
en Reniec, ni ante cualquier otra entidad administrativa, asimismo sefialan que el
tercero solicitaria una busqueda personal ante Registro Personal en forma nacional,
a fin de poder tener una informacién certera de quien actia como transferente en un
negocio a celebrar, ejerciendo una libre disposicion de informacion antes de celebrar
el negocio juridico en el que actia como adquirente, ya que al anotarse una
inscripcion en el Registro Personal, se daria una alerta que ha surgido un cambio en
referencia al estado civil real de la persona que dice ser el vendedor con un bien
propio (Soltero), por lo tanto sefialan que el tercero de buena fe agotaria todos los
medios para poder tener una certeza del estado civil de las personas contratantes,
tendria la confianza que su adquisicion gozaria de un registro exacto y valido frente

a otros, teniendo como base el principio de oponibilidad.
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Pregunta 04:

En su apreciacion personal ;Cudl seria la utilidad de la inscripcion por medio de una ficha de

registro personal ante autoridad competente de la sociedad conyugal dentro del tracto sucesivo

en la venta de inmuebles?

Los entrevistados Castafieda, Martinez, Vargas, Valencia, y Lemos (2018) con
referencia a la pregunta 04 sefialan que la utilidad podria darse en que los
contratantes tendrian con certeza una informacion clara respecto al estado civil en la
compra venta, asimismo esta accion ayudaria a que se tenga una exactitud registral
y una publicidad registral correcta, siendo Util para el adquiriente de un predio, a fin
de poder determinar con una certificacion de SUNARP — Personas Naturales, que
existe un anotacion en via de inscripcién de un matrimonio celebrado por los
transferentes, advirtiendo al tercero diligente antes de celebrar un negocio, asimismo
sefialan que seria de ayuda no solo para los participantes que ven perjudicado de
alguna manera su compra, sino que ayudaria a que la publicidad registral, el principio
de legitimacion registral, la oponibilidad registral sean fortalecidos porque se estaria
Ilevando un correcto y exacto asiento registral por cada disposicion que pueda estar
afecto a un bien inmueble, dejando constancia los entrevistados que ayudaria
también para que se publicite correctamente el nuevo estado civil de los contrayentes
y no dejarse llevar o guiar por el estado civil que aparece en el Reniec o D.N.I.,
partiendo de este punto, el tracto sucesivo gozaria de una correcta publicidad
registral y ayudaria que las demas disposiciones no tengan errores u otros vicios

juridicos.

Obijetivo especifico 2:

“Analizar la incongruencia material en relacién con el correcto estado civil de las personas

desnaturalizaria el principio de legitimacién registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

65



Pregunta 05:

Sefiale Ud. ¢CAmo en un negocio juridico (Transferencia de bien inmueble) donde se tiene

como base una incorrecta publicidad material se podria perjudicar al tercero de buena fe y al

sujeto legitimado en calidad de transferente que no participé en dicho negocio?

Los entrevistados Castafieda, Martinez, VVargas, Valencia, y Lemos (2018) con
referencia a la pregunta 05 sefialan que se perjudica al tercero de buena fe, toda vez
que la basado en la incorrecta publicidad registral celebra un negocio con s6lo un
participante de la sociedad conyugal, acto que mas adelante podria ser advertido por
un juzgado competente y su derecho de propiedad podria verse sujeto al pago de una
indemnizacién entre las partes; ademas se perjudica directamente al sujeto
legitimado miembro de la sociedad conyugal que no suscribié ninguna negocio y no
realizo su manifestacion de voluntad, puesto que no recibié ningin beneficio
econdmico con la celebracion del negocio, sefialando ademas que el tercero de buena
fe se perjudica en referencia a que puede verse inmerso mas adelante en un juicio,
perjudicandolo en honorarios de abogados, y anotaciones de medida posibles
medidas cautelares segun sea lo solicitado por la parte perjudicada. Asimismo el
sujeto legitimado miembro de la sociedad conyugal que no particip6 en el negocio,
se perjudica, puesto que no pudo dar su consentimiento para que la transferencia se
pueda realizar, por lo que puede actuar legalmente frente a érgano Jurisdiccional
competente. De igual forma mencionan que el tercero de buena fe no tendria por qué
perjudicarse si la incorrecta publicidad se debe a hechos que no constan en los
asientos registrales o titulo archivado que lo sustenta, reflejando que si se parte de
una inexactitud registral es responsabilidad del Registro y sus entes. Por dltimo,
sefialan que se perjudica el tercero de buena fe en dos formas concretas: La primera
en los futuros gastos de ratificacion como aranceles registrales y notariales que
puedan surgir para poder ratificar su compra; ademas en un posible juicio que pueda
iniciar la otra parte de la sociedad conyugal que no participo en la venta del bien
(Gastos de abogados, etcétera). El otro punto sobre el sujeto legitimado que no
participo, claramente se le perjudica en su libre disposicion del predio constituyente

66



de un bien social, en lo que respecta a un perjuicio econdémico al no recibir parte del

precio pactado.

Pregunta 06:

Desde su Optica profesional considera Ud. ;Qué nuestro sistema en linea otorgado por la

Superintendencia Nacional de Registros Publicos al no contener en su haber (Publicidad

Registral) una informacidn actual del estado civil de las personas coadyuva muchas veces a que

los negocios juridicos celebrados tengan en su haber vicios de error?

Los entrevistados Castafieda, Martinez, Vargas, y Lemos (2018) con referencia a
la pregunta 06 consideran que si, ya que al no poder actualizar los datos de los
titulares de un predio, puesto gue no se puede advertir en que momento cambiaron
su estado civil, se estaria generando una incorrecta publicidad registral, inexactitud
registral y ademas un error en el acto juridico que es materia de celebracion entre
partes, dejando constancia que no es un error del Registro propiamente, en la medida
en que los asientos registrales se otorgan frente a la confrontacion de un acto
protocolar y/o mandato del Juez, por lo que el Registrador s6lo delimitado su labor
en la legalidad documentaria, manifestacion de voluntad y otros aspectos legales que
el reglamento establece, si la inscripcion genera vicios legales, estos podrian ser
enmendados segun se crea conveniente, asimismo mencionan que la inexactitud en
el registro respecto del asiento registral en forma de publicidad material esto es en
un certificado literal, conlleva muchas veces a que se dé por sentido una titularidad
gue muchas veces es compartida o se encuentra inmersa en una sociedad, por lo que
se debe no sdlo presentar modificatorias como la del articulo 2014 del codigo civil,
sino fortalecer al sistema herramientas tecnoldgicas que prevengan este fenémeno,
por lo que muchas veces se tiene frente al despacho escritura publicas que gozan de
una buena fe notarial, por lo que se sobre entiende que dicho funcionario ya ejercid
una exhaustiva labor referente a todos los datos de los otorgantes, por lo que se

constatan como ciertos; generando este supuesto, en que se susciten después de la
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inscripcion de los actos, posibles ratificaciones o rectificaciones de calidad de bien,

para subsanar vicios de error.

Sin embargo el entrevistado Valencia (2018) con referencia a la pregunta 06 sefiala
que lano, porque lo que se publicita en los negocios juridicos celebrado por las partes
en base a la buena fe que el Registro publicita y que los contratantes declaran un
estado civil que no es el actual pese a las verificaciones que debe hacer el Notario

seria casos excepcionales de vicios de error.

Objetivo General:

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por

deficiencia en la consignacion del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del callao,

2016.”

Entrevistados: 02 Registradores Civiles del Registro Nacional de Estado Civil e Identificacion

— Lima:

Pregunta 01:

Sefiale Ud. ¢En todas los distritos y provincias de nuestro Peru se tiene informacion fidedigna

y real del estado civil de las personas, 0 es necesario aun la implementacion y manejo de esta

informacidn para que podamos tener un panorama certero del estado civil de cada ciudadano?

Los entrevistados Leyton y Prado (2018) con referencia a la pregunta 01 opinan que
no, ya que aun se encuentran en un proceso de implementacion digital, al no tener
una informacién real y actualizada por parte de todos los distritos de Lima y Callao
- Reniec, esto no sélo se basa en una capacidad de gestion en lo que concierne al
personal de la entidad, sino que muchas veces no se oficia de manera oportuna la
celebracion de una matrimonio, la inscripcion de un divorcio en la partida

correspondiente, y ademas tenemos problemas con el traslado de matrimonios
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celebrados con posterioridad al afio 2005 ya que no se cuenta con la digitalizacion
de dichas partidas, haciendo engorroso su traslado al sistema digital, asimismo
sostienen que por el momento solo se tiene avance en algunos distritos de Lima,
puesto que la digitalizacion requiere de un tiempo determinado a raiz de los oficios
que se tienen que mandar a cada area del Registro Civil de cada distrito, generando
una desaceleracion al momento de poder tener en via web determinada partida,
siendo necesario implementar de manera progresiva la informacion de cada

ciudadano.

Objetivo Especifico 01:

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de la

Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcién sobre el estado civil

de los conyugues con relacion a los bienes registrables.”

Pregunta 02:

Considera Ud., (Qué deberia oficiarse la inscripcion de un matrimonio en la ficha personal

expedida por el Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil de cada ciudadano?

Los entrevistados Leyton y Prado (2018) con referencia a la pregunta 02 opinan que
si, deberia oficiarse para poder tener en via de consulta ante Reniec algin cambio
gue se haya podido manifestar en el tiempo después de la expedicion del dltimo
D.N.I. Por lo que se deberia inscribir como un dato agregado en la ficha personal,
asimismo sefialan que esta medida podria verse como una forma preventiva de tener
un indicio que la persona ha cambiado su estado civil, y que su proceso de inscripcion
y cambio de DNI aln esté en via de regularizacion, este acto de publicitaria en su

ficha personal como un dato anexo en el extremo correspondiente claro.
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Objetivo Especifico 02:

“Analizar la incongruencia material en relacién con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacion registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

Pregunta 03:

¢Qué acciones de coordinacion y publicacion deberia implementar el Registro Nacional de
Identificacion y Estado Civil a fin poder brindar a entidades de la administracion publica (En
especial a Registros Publicos) y despachos notariales, una informacién en tiempo real sobre el

estado civil de los ciudadanos?

) Los entrevistados Leyton y Prado (2018) con referencia a la pregunta 03 opinan que
deberia existir una interconexion entre si, por parte de Reniec ain no se tiene un
portal digital en forma de plataforma orientada a poder brindar datos exactos y reales
del estaco civil, cambio de direccion, etcétera de cada ciudadano, por lo que se
deberia realizar las gestiones a fin de poder brindar ese servicio para las entidades
administrativas, ya que es de prioridad, un ejemplo: Plataforma en linea con datos
actualizados, interconexion en tiempo real de Municipalidad frente a Reniec,
asimismo sefialan que una manera sencilla y rapida de poder tener una interconexién
entre Reniec, Municipalidad, Notarias y Registros Publicos, podria ser la
implementacion de una plataforma online, de manera que se contengan todos los
datos actualizados que se requieran, generando una solicitud via web por parte de la
entidad administrativa interesada frente a Reniec, y que esta sea resuelta en una

determinar tiempo prudente.

Pregunta 04:

Bajo su perspectiva considera Ud., ; Qué el uso de un portal en linea y en tiempo real referente
al estado civil de los ciudadanos podria ser solventada por parte del Estado generando un

ambiente de seguridad juridica idonea referente al estado civil del titular de un bien inmueble?
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) Los entrevistados Leyton y Prado (2018) con referencia a la pregunta 04 opinan que
deberia existir una interconexién entre si, por qué el uso de un portal en linea
demanda la digitalizacion y cooperacion de las municipalidades ante Reniec, que es
gestion de oficiar, y si el Ejecutivo canaliza un porcentaje de la partida que se abrio
este afio, se podria tener una herramienta digital en tiempo real en referencia a las
anotaciones de cambios de estado civil, direccion, etcétera, para asi conseguir la
confiabilidad en los actos que se requiera, asimismo sefialaron que el Estado muchas
veces cierra partidas anuales de Reniec con devoluciones ante caja mayor, por lo que
se pueden gestionar herramientas tecnoldgicas que ayuden a nuestras entidades
inmersas en la administracion publica, a fin de poder brindar un mejor servicio con

datos actuales.

Objetivo General:

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacion del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

Entrevistados: 01 Notario Puablico y 01 Asistente notarial de la Notaria José Luis Jessen

Hurtado — Callao:

Pregunta 01:

Sefiale Ud. ¢En la transferencia de bienes inmuebles el certificado literal deberia ser el Unico
documento exigible para poder transferir a sola firma un bien mueble, que otro documento se

podria exigir como adjunto al otorgante del mismo?
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Los entrevistados Alvarado y Jessen (2018) con referencia a la pregunta 01 opinan
que frente a la tramitacion de una compra venta se podria exigir: Blsqueda negativa
del Registro Personal a nivel nacional, certificado Negativo de Union de Hecho,
D.N.I. Actualizado (No caduco), en caso de ser casados, partida de matrimonio
actualizada (Expedida no menor de 15 dias habiles) Pago de impuesto predial, PU y
HR anual, y ademéas una declaracion jurada del estado civil por parte de la parte

transferente.

Objetivo Especifico 1:

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de la

Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcién sobre el estado civil

de los conyugues con relacion a los bienes registrables.”

Pregunta 02:

Considera Ud. ;Qué el Notario Publico deberia tener a su alcance una debida plataforma virtual

en linea otorgada por RENIEC a fin de poder verificar el estado civil manifestado por un

otorgante que acude a su despacho en actuaciones protocolares?

Los entrevistados Alvarado y Jessen (2018) con referencia a la pregunta 02 opinan
que si, puesto que muchas veces Reniec sélo brinda una ficha de registro personal
de cada ciudadano, y esta ficha no es actualizada constantemente, por lo que no se
cuenta con una informacion certera y real de los ciudadanos, y al ser el estado civil
una manifestacion y/o declaracién jurada de cada participante, el Notario da fe de lo
relatado por el otorgante, ya que si hubiese mentido o inducido a error sera la
responsabilidad del propio otorgante mas no del Notario puesto que éste Gltimo sélo
dio fe de lo que se presentd ante su despacho, asimismo sefialan que no se tiene
ningun portal o plataforma en linea por parte de Reniec a fin de poder verificar el

verdadero estado civil de las personas que acuden de forma diaria al despacho, por

72



lo que nos queda solo confiar en la manifestacion que nos realiza el otorgante y dar
fe de su posicion.

Pregunta 03:

Desde su apreciacion profesional (Como la fe notarial se veria afectada por la incorrecta
manifestacion del estado civil de los otorgantes en actuaciones protocolares?

i) Los entrevistados Alvarado y Jessen (2018) con referencia a la pregunta 03 opinan
que la fe notarial se entiende por un acto de labor del Notario que es ejercida muchas
veces frente actos juridicos donde se deja constancia de lo que se vio y se tuvo una
aparente verificacion, partiendo de ese punto, se ve afectada significativamente por
una incorrecta manifestacion por qué el manifestante induce a error al Notario, éste
la exterioriza en un parte notarial, y se inscribe un acto inexacto e incorrecto,
asimismo sefialan que el Notario al no poder verificar el estado civil real del
otorgante confiaria en la incorrecta manifestacion del mismo, generando un
inadecuado traslado notarial hacia los Registros y a su vez una errénea publicidad

registral en forma de certificado literal.

Obijetivo Especifico 2:

“Analizar la incongruencia material en relacion con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacidn registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

Pregunta 04:

Considera Ud. ¢Qué deberia existir un portal en linea y en tiempo real referente al estado civil
de cada ciudadano para que el notario publico pueda oponerse a extender actos protocolares en

relacion a la disposicion de un bien conyugal?
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Los entrevistados Alvarado y Jessen (2018) con referencia a la pregunta 04 opinan
que si, deberia existir una herramienta virtual para verificar el estado civil y/o otros
datos de los ciudadanos que puedan acudir a celebrar negocios juridicos frente al
despacho notarial, asimismo deberia actualizar Reniec su base de datos con la
informacion certera y correcta proporcionada por los Municipios, respecto a los
datos de los ciudadanos, porque muchas veces tenemos el caso de que portan un
D.N.I. como solteros y en la practica son casados, dicho acto no puede ser advertido
por el Notario, por qué no tiene como hacerlo, ademas sefialan que ayudaria al
Notario y sus colaboradores notariales a poder verificar el estado civil de cada
participante de un negocio, y si en determinado caso, se podria determinar una
incongruencia con lo que se refleja en el D.N.I. y con la informacion que se tendria
en el portal en linea, se podria advertir y proceder a oponerse a celebrar la escritura

correspondiente.

Pregunta 05:

Bajo su perspectiva profesional considera Ud. ¢Qué el uso de un portal en linea y en tiempo

real referente al estado civil de los ciudadanos coadyuvaria a que los instrumentos publicos

notariales puedan estar exceptos de vicios de nulidad y anulabilidad?

Los entrevistados Alvarado y Jessen (2018) con referencia a la pregunta 05 opinan
que si, en la medida en que los actos protocolares notariales tendrian ademas de la
fe publica, una diligente confrontacion con un portal en linea en tiempo real de
Reniec, respecto a los datos de cada participante (Nombre, DNI, Estado civil,
etcétera) aspecto que generaria una adecuada tramitacién frente a los registros y un
trafico inmobiliario idoneo, asimismo sefialan que los instrumentos protocolares son
el reflejo del trabajo exhausto del Notario y sus colaboradores, que tratan de verificar

(Con herramientas que estan a su alcance) todo lo sefialado por los participantes de
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un determinado acto, por ello el uso de un portal, ayudaria a que los instrumentos
protocolares gocen de una fe pablica exacta, fe registral exacta y no estén inmersos

en futuros juicios.

3.2. Descripcion de los resultados de la técnica de: Guia de Analisis Jurisprudencial

Respecto a los resultados obtenidos vinculados al Objetivo General: “Determinar los efectos
juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por deficiencia en la
consignacion del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del Callao, 2016 vy el
Objetivo Especifico 02: “Analizar la incongruencia material en relacion con el correcto estado
civil de las personas desnaturalizaria el principio de legitimacidn registral que debe existir en la

seguridad juridica dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

Considerando que el analisis que se realizd es respecto a resoluciones, de las cuales se

obtuvieron los siguientes resultados:

Descripcion de la Fuente: Resolucion N°589-2015 - Lima - Emitida por el Tribunal Registral
de la Zona Registral N° IX — Lima, de fecha 25 de Marzo del 2015.

Consideraciones Generales: “V. Analisis: [...] 2.- Entonces del articulo 2013 del Codigo Civil
y el articulo 3 de la Ley 26366, se puede afirmar que dichas normas sustantivas consagran una
presuncién de exactitud relativa, por cuanto admiten la posibilidad que los asientos registrables
gue gozan de legitimacidn pueden ser rectificados. La posibilidad de una eventual rectificacién
de los asientos de inscripcion implica la discordancia ente lo que informa el Registro y la
realidad extraregistral, hecho que en la doctrina registral se conoce como inexactitud registral.
Conforme el articulo 75 del RGRP se entendera por inexactitud registral del Registro, todo
desacuerdo existente entre lo registrado y la realidad extraregistral [...] Cuando las inexactitudes
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del Registro provengan de error u omisién cometido en algin asiento o partida registral se
rectificaran en la forma establecida en el Reglamento General de los Registros Publicos. Sin son
inexactitudes distintas a las sefialadas en el parrafo anterior, se rectificaran en mérito a titulo
modificatorio que permita concordar lo registrado con la realidad [...] VII. Resolucion: Revocar
las observaciones formuladas por la Registradora Publica, del Registro de Predios de Lima, y
disponer su inscripcion, previo pago en caso de corresponder, conforme de los fundamentos

vertidos en el andlisis de la presente resolucion”.

Interpretacion: En la referida resolucion, referente al objetivo general, sefiala que los efectos
juridicos inmediatos de una transferencia de bien inmueble por deficiencia en la consignacion
del estado civil de los conyuges son dos: EI primer efecto es que se produce una inexactitud
registral en la medida en que la inscripcion indicando un estado civil del propietario
aparentemente como “Soltero” discrepa con lo realmente sucede en la realidad, puesto que dicho
sujeto de derecho ha podido celebrar matrimonio antes, sin que éste acto sea advertido por el
Notario ni por el Registrador Publico que realiza en mérito a sus funciones la inscripcion

registral correspondiente, inexacta e incorrecta.

Asimismo otro efecto juridico es que se realice la rectificacion registral y ratificacion de
voluntad posterior en mérito a un titulo modificatorio que puedan dar luces que se ha tenido un
error en sefialar un estado civil incorrecto al que se suscribi6 al momento de celebrar un negocio
juridico que produce sus efectos en tanto este derecho esté inscrito exteriorizado en un asiento
registral, teniendo que acudir el administrado ante Notario Publico a fin de poder extender un
instrumento que cuente por lo menos el inserto de la partida de matrimonio a fin de poder
demostrar ante Registrador correspondiente, que se ha consignado erroneamente el estado civil
por parte de un cényuge de la sociedad de gananciales y que el bien no es propio sino social, se
extenderay se procedera a la inscripcion de la misma, a fin de poder evitar vicios de anulabilidad

en el sentido que no hubo un consentimiento por parte de la parte transferente.
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De igual forma, con relacién al objetivo especifico 02 conforme a la incongruencia material
respecto al correcto estado civil de las personas lo cual desnaturaliza el principio de legitimacion
registral, haciendo hincapié a que tenemos contemplado en nuestro Registro la existencia de una
inexactitud registral en sus publicidades, asientos registrales, la cual nos dice que podemos
contar una inscripcién supeditada a que méas adelante pueda existir una realidad extra registral,
de la cual el sujeto legitimado puede hacer uso de instrumentos legales para hacerse un espacio
dentro del negocio juridico perfecto que se habia inscrito; desnaturalizando no solo el sentido
de pertenencia de un bien, sino que ademas, éste fendmeno generaria una desconfianza en

nuestro Registro.

Es importante sefialar que la seguridad juridica y el trafico comercial podria verse afectado, en
la medida en que, si no existe una certeza de lo que se tiene inscrito con la realidad material, la
adquisicién de bienes inmuebles podria ir en disminucion, trayendo a su vez una baja en lo que
respecta a los pagos de los aranceles registrales, impuestos prediales, alcabala, etcétera. Porque
no se produciran mejoras econdémicas entre las partes, generando una incertidumbre monetaria

referido al trafico comercial de bienes inmuebles.

Respecto a los resultados obtenidos vinculados al Objetivo Especifico 01: “Establecer las
acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcién sobre el estado civil

de los conyugues con relacion a los bienes registrables.”

Considerando que el analisis que se realizd es respecto a resoluciones, de las cuales se

obtuvieron los siguientes resultados:

Descripcion de la Fuente: Resolucion N° 278-2018 - Lima - Emitida por el Tribunal Registral
de la Zona Registral N° IX — Lima, de fecha 07 de Febrero del 2018.
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Consideraciones Generales: “V. Analisis: [...] 6.- La caracteristica esencial de los documentos
fehacientes es que son instrumentos publicos que contienen informacion que legalmente se le
atribuye fe en su exactitud. Los documentos fehacientes no son documentos negociables o que
contengan voluntad declarativa de lo as partes involucradas en el acto o derecho inscrito, sino
que provienen de fuentes distintas, como los Registros de Identidad o Registros Civiles, cuya
informacion fehaciente no depende de un acto negocial, sino de la certificacion que otorga la
entidad publica competente. [...] VIL. Resolucion: Revocar las observaciones formuladas por la
Registradora Publica, del Registro de Predios de Lima, y disponer su inscripcion, conforme de

los fundamentos vertidos en el andlisis de la presente resolucion”.

Interpretacion: En la referida resolucion, referente al objetivo especifico 01, nos sefiala que la
caracteristica esencial de un documento fehaciente es la exactitud, partiendo de ello, se puede
sefialar que el menos si el Registrador tuviera en su alcance como una anotacion en forma de
inscripcion preventiva o definitiva advirtiéndole que la persona esta realizando un cambio de su
Estado civil u otro por el estilo, podria tener al menos una sefial de una variacion del Estado
Civil, por lo que al tener documento certificado, deberia amparar una observacion dirigida al
usuario, en el sentido de poder ejercer la evaluacion de la integridad de la documentacion
presentada previo documento aclaratorio emitido por la parte que obvio la participacion de la
otra parte de la sociedad conyugal, sabiendo que la sociedad conyugal tiene que estar presente
para disponer como para poder adquirir un bien inmueble, asimismo es importante sefialar que
la informacidn referente al Registro de Identidad y Civil aun son expedidos por la fe de su
entidad administrativa, no sefialando si dicha informacién es exacta, aspecto relevante, porque
muchas veces en la vida practica encontramos a persona que a pesar de haber celebrado
matrimonio siguen portando un Documento Nacional de Identidad como Soltero, haciendo
reflejar que nuestro Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil ain no goza de una
realidad registral exacta, es por ello que se debe buscar medidas alternativas a fin de poder
cooperar y ayudar en la vida mercantil de la sociedad.
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Respecto a los resultados obtenidos vinculados al Objetivo Especifico 02: “Analizar la
incongruencia material en relacion con el correcto estado civil de las personas desnaturalizaria
el principio de legitimacidn registral que debe existir en la seguridad juridica dentro del trafico

comercial en la sociedad peruana.”

Considerando que el analisis que se realizd es respecto a resoluciones, de las cuales se

obtuvieron los siguientes resultados:

Descripcion de la Fuente: Resolucion N°032-2015 - Lima - Emitida por el Tribunal Registral
de la Zona Registral N° IX — Lima, de fecha 09 de Enero del 2015.

Consideraciones Generales: “V. Analisis: [...] 2.- El articulo 2013 del Cédigo Civil asi como
el numero VII del Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros Publicos consagra
el principio de legitimacion, sefialando que los asientos registrales se presumen exactos validos
y producen todos sus efectos y legitiman al titular registral para actuar conforme a ellos, mientras
no se rectifiquen en los términos establecidos en el Reglamento General de los Registros
Publicos o se declare judicialmente su invalidez [...] VII. Resolucién: Revocar las
observaciones formuladas por la Registradora Publica, del Registro de Predios de Lima, y
disponer su inscripcién, previo pago en caso de corresponder, conforme de los fundamentos

vertidos en el analisis de la presente resolucion”.

Interpretacion: En la referida resolucion, referente al objetivo especifico 02, nos sefiala que
los asientos registrales se presumen exactos salvo que se rectifiquen en términos establecidos
por la norma, por lo que claramente esta haciendo mencion a que la legitimacion registral para
obrar, la cual se ampara en su mayoria de casos a partir de un certificado literal expedido por el
Registro correspondiente, puede ser cambiante con el transcurrir del tiempo y advirtiendo algin
defecto que se haya producido en su composicion, lo cual afecta a la seguridad juridico dentro

del trafico comercial en la sociedad peruana, ya que no tenemos como Registro una exactitud
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registral y una debida calificacion en los asientos declarativos que las partes constituyen en sus
negocios juridicos ante despacho Notarial correspondiente.

Respecto a los resultados obtenidos vinculados al Objetivo Especifico 02: “Analizar la
incongruencia material en relacion con el correcto estado civil de las personas desnaturalizaria
el principio de legitimacion registral que debe existir en la seguridad juridica dentro del trafico

comercial en la sociedad peruana.”

Considerando que el analisis que se realizd es respecto a resoluciones, de las cuales se

obtuvieron los siguientes resultados:

Descripcion de la Fuente: Resolucion N° 1568-2017 - Lima - Emitida por el Tribunal Registral
de la Zona Registral N° IX — Lima, de fecha 18 de Julio del 2017.

Consideraciones Generales: “V. Analisis: [...] 1.- Asi, el principio de legitimacién protege la
inscripcion considerando que la misma debe ser respetada como cierta por todos, aunque la
inscripcion no refleje la realidad, publicita la existencia de un derecho, de un titular y la
posibilidad que peste tiene de ejercitar el contenido del derecho. Sin embargo la presuncion de
exactitud y certeza que produce la legitimacion es iuris tantum, pues los asientos registrales
pueden ser rectificados por el Registro o invalidos por los tribunales jurisdiccionales y érganos
arbitrales [...] VII. Resolucién: Revocar las observaciones formuladas por la Registradora
Publica, del Registro de Predios de Lima, y disponer su inscripcién, previo pago en caso de

corresponder, conforme de los fundamentos vertidos en el andlisis de la presente resolucion”.

Interpretacion: En la referida resolucion, referente al objetivo especifico 02, nos sefiala que
los asientos registrales se rigen por el principio iuris tantum, es decir con relativos al cambio

por solicitud de alguna de las partes interesada, con legitimidad para obrar segun sea el caso
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correspondiente, por lo que, el tercero que adquiera un derecho basado en la publicidad registral
que tiene el Registro, tendria que estar supeditado a ver como su derecho sufre rectificaciones
con el transcurrir del tiempo, generando cambios de forma en la exteriorizacion de una
publicidad registral y ademas los efectos de dicho cambio pueden afectar a medidas cautelares,
acciones de blogue registral, garantias mobiliarias, y otros que ya estén pactados en referencia
a una propiedad determinada, por lo que el trafico comercial en nuestra sociedad sufre un gran
desmedro respecto a que nuestro sistema cuenta muchas veces con una inexactitud registral que

afecta a todos los intervinientes de un acto juridico.
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V. DISCUSION



El presente capitulo desarrolla lo concerniente a la discusion de resultados. Para ello, se ha
previsto considerar los resultados obtenidos de la técnica de entrevista y técnica de
jurisprudencial tanto de manera independiente como de manera integrada. Asimismo, los
resultados de estas técnicas se han contrastado con los antecedentes y el marco tedrico de la

presente tesis.

Cabe mencionar que la discusion se organiza en virtud de los objetivos (objetivo general y

objetivos especificos) que guiaron la presente investigacion.

Objetivo General: “Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de
bienes inmuebles por deficiencia en la consignacion del estado civil de los conyuges en el
distrito notarial del Callao, 2016.”

Del marco tedrico, respecto a la incongruencia del estado civil de los conyuges, para Alca y
Huerta (2011) sefialan que esta problematica, se da posterior a la celebracion del matrimonio
puesto que de manera errénea cada miembro de la sociedad de gananciales tiene en su haber el
documento nacional de identidad como soltero por lo que para los intereses frente a terceros
pueden celebrar actos administrativos, notariales, etcétera como si fuesen aparentemente de
estado civil es mas al momento de adquirir como transferir lo bienes registrables, tienen una
apariencia de bienes propios, al ser titulares Unicos, generando dicho fenémeno una
inestabilidad juridica en nuestro sistema comercial (Dafio frente al derecho patrimonial y
ganancial del otro miembro de la sociedad conyugal, sino que genera un desmedro frente a los

intereses de los terceros contratantes).

De los trabajos previos, se considera importante el trabajo realizado por Aliaga (2012) “La
desnaturalizacion de la finalidad del registro de propiedad inmueble en el Per(” del obtuvo el
titulo de Licenciado en Derecho Civil la cual fue realizada ante la Universidad Pontifica Catdlica

del Pert, mencionando que el incorrecto trafico de bienes inmuebles el cual acedia nuestra

83



realidad peruana de forma constante se basa muchas veces en la informalidad de los otorgantes,
puesto que la poblacion no tiene muy claro la importancia del registro correspondiente el cual
tiene elemento no sélo de seguridad registral sino de un derecho a oponerse frente a un tercero.
Desde otra perspectiva, sindica que el colectivo de la sociedad no puede hacer uso de su derecho
a la inscripcion registral por no poder costear honorarios de abogados, notarios publicos,
municipalidades y otros entes llevados a fin lo cual tiene como consecuencia inmediata optar
por suscribir contratos privados dotandolos solo de una buena intencidn y que si eficacia corra
suerte en el tiempo abriendo una puerta libre a los traficantes de terreno y a la usurpacion, es
por ello que deberiamos fomentar una cultura de inscripcion de determinado derecho
susceptible, sino ademas considera que la tergiversacion entre el contenido de la informacion
registral y la realidad extra registral, generando que los contratantes no tengan un debida

informacion al celebrar el contrato.

De los resultados de la técnica de entrevista dirigida a Registradores Publicos, los entrevistados
coinciden y reconocen que la incongruencia de la consignacién del estado civil en las
transferencias de bienes inmuebles viene generando una inexactitud registra, tracto sucesivo
incierto e inexacto, lo cual desnaturaliza el principio de legitimacion registral. Castafieda,
Martinez, Vargas y Lemos (2018) manifiestan que la realidad registral publicitada (Certificado
Literal) resulta ser distinta de la realidad juridica extra registral, desnaturalizando el principio
de legitimacion registral que es una garantia registral en la cual nuestro sistema se ampara,
asimismo sostienen que el tracto sucesivo se vuelve incierto e inexacto en la medida en que el
derecho matriz parti6 sobre un supuesto que no era el correcto. Sin embargo, Valencia (2018),
considera que la inexactitud en el estado civil no tendria por qué perjudicar al tercero de buena
fe, ademas el Notario esta en la obligacidn de verificar en el Reniec y Registro Personal el estado

civil de los contratantes a efectos de que se consigne en la escritura el estado civil real.

De los resultados de la técnica de entrevista dirigida a Registradores Civiles, los entrevistados
coinciden y reconocen que aun no se cuenta con un sistema integral en plataforma digital que

brinde informacion certera y continua del estado civil real de las ciudadanos, Leyton y Prado
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(2018) la implementacion digital se encuentra en proceso, al no tener una informacion real y
actualizada por parte de todos los distritos de Lima y Callao - Reniec, esto no solo se basa en
una capacidad de gestion en lo que concierne al personal de la entidad, sino que muchas veces
no se oficia de manera oportuna la celebracion de una matrimonio, la inscripcion de un divorcio
en la partida correspondiente, y ademas tenemos problemas con el traslado de matrimonios
celebrados con posterioridad al afio 2005 ya que no se cuenta con la digitalizacion de dichas

partidas, haciendo engorroso su traslado al sistema digital.

De los resultados de la técnica de entrevista dirigida a Notario Publico y Asistente Notarial, los
entrevistados coinciden y reconocen que no se cuenta en el despacho notarial con una plataforma
en linea y tiempo real que ayude a poder tener una certeza en el estado civil de cada contratante,
Alvarado y Jessen (2018) sefialan que muchas veces Reniec s6lo brinda una ficha de registro
personal de cada ciudadano, y esta ficha no es actualizada constantemente, por lo que no se
cuenta con una informacion certera y real de los ciudadanos, y al ser el estado civil una
manifestacion y/o declaracion jurada de cada participante, el Notario da fe de lo relatado por el
otorgante, ya que si hubiese mentido o inducido a error sera la responsabilidad del propio

otorgante mas no del Notario.

Finalmente, de los resultados de la técnica de analisis jurisprudencial, Resolucion N°589-2015
- Lima - Emitida por el Tribunal Registral de la Zona Registral N° IX — Lima, de fecha 25 de
Marzo del 2015, se observa que el primer efecto es que se produce una inexactitud registral en
la medida en que la inscripcién indicando un estado civil del propietario aparentemente como
“Soltero” discrepa con lo realmente sucede en la realidad, puesto que dicho sujeto de derecho
ha podido celebrar matrimonio antes, sin que éste acto sea advertido por el Notario ni por el
Registrador Publico que realiza en mérito a sus funciones la inscripcion registral

correspondiente, inexacta e incorrecta.

En ese sentido, se adopta la posicion de que la los efectos juridicos que se genera en la

incongruencia del estado civil frente a la celebracion de un acto de transferencia de bienes
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inmuebles es que se produce una inexactitud registral, una incorrecta inscripcion registral, se
desnaturaliza el principio de legitimacion registral que es una garantia registral en la cual nuestro
sistema se ampara, el tracto sucesivo se vuelve incierto e inexacto, puesto que no se cuenta con

condicion en que nuestro Sistema Registral va de acuerdo con la realidad.

Objetivo Especifico 01: “Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de
personas naturales de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de

inscripcion sobre el estado civil de los conyugues con relacion a los bienes registrables”.

Del marco teorico, respecto a la eficacia de la publicidad registral, segin Moisett (2015) se da
en cuanto se genera a partir de un documento inscrito previa divulgacion de hechos susceptibles
a producir efectos juridicos relevantes, el interés general de éste aumenta y se interrelaciona con
el principio de buena fe, puesto que se hace de conocimiento publico la existencia de derechos

frente a terceros (p. 59).

De los trabajos previos, se considera importante el trabajo realizado por Grande y Meléndez
(2012) “La evolucion de la Publicidad Registral Inmobiliaria y su deficiencia en la seguridad
juridica registral a partir de la implementacion del folio real respecto del anterior sistema de
folio personal” con el cual obtuvieron el titulo de Licenciado en Derecho Civil la cual fue
realizada ante la Universidad de El Salvador — El Salvador, en donde se menciona que los
mecanismos tecnoldgicos deben ser una herramienta no s6lo para obtencion de la publicidad
registral material, sino ademas que se logre robustecer la fe publica y legitimidad del registro
de Propiedad en base a resultados, la informacion debe ser de facil acceso por parte de las
entidades que forman parte del sistema publico, a fin de que podamos capacitar a los
funcionarios e instaurar programas que interconecten la informacién requerida en las
actuaciones solicitadas por los usuarios, y se deberia evitar tanta demora en forma de solicitudes,
etcétera que puedan dilatar el tiempo de calificacion que se pueda realizar para determinado acto

notarial, registral, u de otra indole.
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De los resultados de la técnica de entrevista dirigida a Registradores Publicos, los entrevistados
coinciden y reconocen que se debe inscribir la anotacidn en forma de inscripcion en el Registro
de Personas Naturales a fin de poder tener una informacién certera del estado civil del
transferente, Castafieda, Martinez, Vargas, Valencia y Lemos (2018) manifiestan que el
tercero de buena fe, podria a través del Registro Personal obtener algun indicio y certificacion
que la persona con el pasar del tiempo haya podido cambiar su estado civil y no declararlo en
Reniec, ni ante cualquier otra entidad administrativa, asimismo sefialan que el tercero solicitaria
una busqueda personal ante Registro Personal en forma nacional, a fin de poder tener una

informacidn certera de quien actia como transferente en un negocio a celebrar.

De los resultados de la técnica de entrevista dirigida a Registradores Civiles, los entrevistados
coinciden y reconocen que se debe oficiar la inscripcién de un matrimonio en la ficha personal
expedida por el Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil de cada ciudadano, Leyton
y Prado (2018) deberia oficiarse para poder tener en via de consulta ante Reniec algin cambio
que se haya podido manifestar en el tiempo después de la expedicion del ultimo D.N.I. Por lo
que se deberia inscribir como un dato agregado en la ficha personal, asimismo sefialan que esta
medida podria verse como una forma preventiva de tener un indicio que la persona ha cambiado
su estado civil, y que su proceso de inscripcion y cambio de DNI aun estd en via de
regularizacion, este acto de publicitaria en su ficha personal como un dato anexo en el extremo

correspondiente claro.

De los resultados de la técnica de entrevista dirigida a Notario Pablico y Asistente Notarial, los
entrevistados coinciden y reconocen que el Notario Publico deberia tener a su alcance una
debida plataforma virtual en linea otorgada por RENIEC a fin de poder verificar el estado civil
manifestado por un otorgante que acude a su despacho en actuaciones protocolares, Alvarado
y Jessen (2018) no se cuenta con una informacion certera y real de los ciudadanos, y al ser el
estado civil una manifestacion y/o declaracion jurada de cada participante, el Notario da fe de
lo relatado por el otorgante, ya que si hubiese mentido o inducido a error sera la responsabilidad
del propio otorgante mas no del Notario puesto que éste ultimo solo dio fe de lo que se presento
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ante su despacho, asimismo sefialan que no se tiene ningun portal o plataforma en linea por parte
de Reniec a fin de poder verificar el verdadero estado civil de las personas que acuden de forma

diaria al despacho.

Finalmente, de los resultados de la técnica de andlisis jurisprudencial, Resolucién N° 278-2018
- Lima - Emitida por el Tribunal Registral de la Zona Registral N° IX — Lima, de fecha 07 de
Febrero del 2018, se observa que si el Registrador tuviera en su alcance como una anotacion en
forma de inscripcion preventiva o definitiva advirtiéndole que la persona esta realizando un
cambio de su Estado civil u otro por el estilo podria tener al menos una sefial de una variacion
del Estado Civil, por lo que al tener documento certificado, deberia amparar una observacion

dirigida al usuario.

En ese sentido, se adopta la posicion de que la anotacién en forma de inscripcion de un
matrimonio en el Registro de Personas Naturales en relacion a bienes registrables de la sociedad
conyugal, podria servir como un indicio de que un estado civil vario en el tiempo y en el que se
pondria aviso a los intervinientes de un acto juridico a tener en cuenta que se esta frente a una
posible inexactitud registral, asimismo esta anotacion deberia ser advertida por Notario Publico
y Registrador Publico en la medida en que ellos también a través del ejercicio de sus funciones

pueden advertir dicho cambio y poner en aviso a las partes.

Objetivo Especifico 02: “Analizar la incongruencia material en relacion con el correcto estado
civil de las personas desnaturalizaria el principio de legitimacion registral que debe existir en la

seguridad juridica dentro del tréfico comercial en la sociedad peruana.”

Del marco tedrico, respecto a la inexactitud registral, segin Cérdenas (2012), esta orientada
cuando se exista un desacuerdo entre los registrado y la realidad extra registral, por un error
cometido en un asiento de inscripcion registral en donde el Registrador Publico no haya
advertido dicha omision, en su labor diario registral, por lo que se debera ingresar al titulo

archivado pertinente a fin de poder observar el error advertido y poder realizar la rectificacion
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de oficio y despacharlo en diario como cualquier otro titulo (p. 92).

De los trabajos previos, se considera importante el trabajo realizado por Misari (2013) que
lleva por titulo “El compromiso de contratar y su acceso al registro de propiedad inmueble”,
por la cual el obtuvo el grado de Magister en Derecho Civil y que fue realizada por ante la
Universidad Pontifica Catolica del Perd; sefiala que muchas veces vemos reflejado que existe
disposicion arbitraria del patrimonio social de forma unilateral, sin consentimiento ni aceptacion
del conyuge ausente, dichos actos de disposicion se sustentan sobre la buena fe registral de los
sujetos que celebran actos contractuales con una persona gque consideran debidamente facultada
y quien es el aparente titular universal del patrimonio, el tercero adquiriente, deberia mantener
intacta su inscripcion registral del derecho adquirido hasta que se pueda establecer una escritura
publica de intervencion del conyuge en la compra venta celebrada o en su defecto que se le

emplace en un proceso de anulabilidad del acto juridico.

De los resultados de la técnica de entrevista dirigida a Registradores Publicos, los entrevistados
coinciden y reconocen que muchas veces nuestro sistema registral tenga en su haber vicios de
error, Castafieda, Martinez, Vargas, y Lemos (2018) ya que al no poder actualizar los datos
de los titulares de un predio, puesto que no se puede advertir en que momento cambiaron su
estado civil, se estaria generando una incorrecta publicidad registral, inexactitud registral y
ademas un error en el acto juridico que es materia de celebracion entre partes, dejando
constancia que no es un error del Registro propiamente, en la medida en que los asientos
registrales se otorgan frente a la confrontacion de un acto protocolar y/o mandato del Juez, por

lo que se debe fortalecer al sistema, herramientas tecnoldgicas que prevengan este fenémeno.

Sin embargo el entrevistado Valencia (2018) sefiala que lo que se publicita son los negocios
juridicos celebrado por las partes en base a la buena fe que el Registro publicita y que los
contratantes declaran un estado civil que no es el actual pese a las verificaciones que debe hacer

el Notario seria casos excepcionales de vicios de error.
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De los resultados de la técnica de entrevista dirigida a Registradores Civiles, los entrevistados
coinciden y reconocen que el uso de un portal en linea y en tiempo real referente al estado civil
de los ciudadanos podria ser solventada por parte del Estado generando un ambiente de
seguridad juridica idonea referente al estado civil del titular de un bien inmueble, Leyton y
Prado (2018) deberia existir una interconexion entre si, por qué el uso de un portal en linea
demanda la digitalizacion y cooperacion de las municipalidades ante Reniec, que es gestion de
oficiar, y si el Ejecutivo canaliza un porcentaje de la partida que se abrio este afio, se podria
tener una herramienta digital en tiempo real en referencia a las anotaciones de cambios de estado

civil, direccion, etcétera.

De los resultados de la técnica de entrevista dirigida a Notario Publico y Asistente Notarial, los
entrevistados coinciden y reconocen que el uso de un portal en linea y en tiempo real referente
al estado civil de los ciudadanos coadyuvaria a que los instrumentos publicos notariales puedan
estar exceptos de vicios de nulidad y anulabilidad Alvarado y Jessen (2018) los actos
protocolares notariales tendrian ademas de la fe pablica, una diligente confrontacién con un
portal en linea en tiempo real de Reniec, respecto a los datos de cada participante (Nombre,
DNI, Estado civil, etcétera) aspecto que generaria una adecuada tramitacion frente a los registros
y un trafico inmobiliario idoneo, asimismo sefialan que los instrumentos protocolares son el
reflejo del trabajo exhausto del Notario y sus colaboradores, que tratan de verificar (Con
herramientas que estan a su alcance) todo lo sefialado por los participantes de un determinado
acto, por ello el uso de un portal, ayudaria a que los instrumentos protocolares gocen de una fe

publica exacta, fe registral exacta y no estén inmersos en futuros juicios.

Finalmente, de los resultados de la técnica de analisis jurisprudencial, Resolucion N°032-2015
- Lima - Emitida por el Tribunal Registral de la Zona Registral N° IX — Lima, de fecha 09 de
Enero del 2015, se observa que los asientos registrales se presumen exactos salvo que se
rectifiquen en términos establecidos por la norma, por lo que claramente esta haciendo mencion
a que la legitimacion registral para obrar, la cual se ampara en su mayoria de casos a partir de
un certificado literal expedido por el Registro correspondiente, puede ser cambiante con el

transcurrir del tiempo y advirtiendo algin defecto que se haya producido en su composicion, lo
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cual afecta a la seguridad juridico dentro del trafico comercial en la sociedad peruana, ya que
no tenemos como Registro una exactitud registral y una debida calificacion en los asientos
declarativos que las partes constituyen en sus negocios juridicos ante despacho Notarial

correspondiente.

En ese sentido, se adopta la posicion de que cuando se tiene una incongruencia material respecto
al estado civil de los ciudadanos, el principio de legitimacion registral se ve afectado
directamente, en la medida en que al no advertirse un cambio de estado civil por el transferente,
se tiene un derecho preferente por parte del tercer basado en un asiento “inexacto” por lo que
nuestros sistema mercantil se puede ver afectado también, es por ello que muchas veces se
realiza a peticion de parte, actas de ratificaciones de venta, rectificacion de calidad de bien y
estar en frecuente litigio si fuese el caso, reflejando que estamos frente a una realidad
problematica latente y de la cual muchas veces no podemos advertir por falta de herramientas
tecnoldgicas de nuestras entidades administrativas y falta de cooperacion entre las mismas.
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IV. CONCLUSIONES



Las conclusiones, es la parte donde el investigador tiene el deber de sintetizar los resultados de
la investigacion, producto de la demostracion o negacion de los supuestos comprendidos en el

objetivo general y especifico trazados en la etapa inicial.

De lo desarrollado en la presente investigacion, se ha podido arribar a las siguientes

conclusiones:

Primero.-

Por la deficiente consignacion del estado civil respecto a un acto de transferencia de bien
inmueble, que tiene como naturaleza la omision severa del titular, conforme del articulo 32 de
la ley 26497 “ Ley orgéanica del registro nacional de identificacion y estado civil” donde sefala
que el estado civil del ciudadano comprende parte de la identificacién del mismo, se genera
una incorrecta publicidad registral (El certificado literal es inexacto respecto a que se tiene
como bien propio un bien que en la realidad es de la sociedad de gananciales (Articulo 295 del
Cadigo Civil)), inexactitud registral (Puesto que lo inscrito no concuerda con la realidad) y
tracto sucesivo inexacto, la cual no es advertida por autoridad competente (Notario Pablico,
Registrador Publico) que basados en lo que esta registrado, vienen ejerciendo funcion publica

en actos protocolares de disposicion.

Segundo.-

Respecto al Registro de Personal Naturales — Registro Personal, no se tiene una conexion frente
a los bienes registrables que son susceptibles de la sociedad de gananciales, puesto que ain no
se logra inscribir en via de anotacion en ficha personal, el matrimonio celebrado por el
ciudadano, todo ello es materia de que el Registro Civil correspondiente oficie y realice el

traslado ante la Zona Registral determinada (Seguln sea celebrado el matrimonio).
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Tercero.-

La incongruencia material respecto al estado civil de los ciudadanos viene afectando el principio
de legitimacion registral en la medida en que al no advertirse un cambio de estado civil por el
transferente, se tiene un derecho preferente por parte del tercer basado en un asiento “inexacto”
por lo que nuestros sistema mercantil se ve afectado también, todo ello se da por no contar con
herramientas tecnoldgicas de nuestras entidades administrativas que puedan advertir de los
cambios que realizan los otorgantes respecto a su estado civil y que no constan en la ficha

personal emitida por RENIEC.
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IV. RECOMENDACIONES



Con respecto a las recomendaciones, corresponden segun la perspectiva del autor, a fin de poder
colaborar con nuevas ideas y mejoras continuas, respecto a los resultados y conclusiones de la

investigacion realizada.

De lo desarrollado en la presente investigacion, se recomienda que:

Primero.-

Para poder lograr una exactitud registral, correcta publicidad registral y un tracto sucesivo
idéneo, respecto al estado civil del ciudadano todo ello conforme a los predios que este pueda
tener en su haber, se pueda otorgar al Notario Publico y Registrador Pablico un portal en linea
y tiempo real que pueda proporcionar la informacién certera del estado civil del ciudadano por
parte de RENIEC, a fin de garantizar la debida diligencia en concordancia con tener una
exactitud entre lo manifestado por el otorgante frente a un acto de disposicion y la realidad de

la informacion obtenida por la plataforma en linea y en tiempo real por RENIEC.

Segundo.-

Integrar la anotacién en forma de inscripcion del matrimonio celebrado ante funcionario civil
en la ficha de Registro de Personal Naturales — Registro Personal de SUNARP, a fin de poder
garantizar que se tenga una publicidad registral conforme a lo que sucede en la realidad respecto
al estado civil del ciudadano que es miembro de una sociedad conyugal, y que tiene en su haber

bienes inmuebles que son parte de los bienes sociales.
Tercero.-
Que se pueda inscribir en via de anotacion, el matrimonio celebrado ante autoridad competente

en la ficha personal emitida por RENIEC, en la medida en que las personas varian su estado

civil y no realizan el cambio del D.N.I. ni realizan gestién alguna.
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ANEXO 1

MATRIZ DE CONSISTENCIA

TITULO DEL TRABAJO
DE INVESTIGACION

EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES
INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN LA CONSIGNACION DEL
ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL
DEL CALLAO, 2016.

PROBLEMA
GENERAL

¢QUE EFECTOS JURIDICOS SE GENERA EN LA
TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL
DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO, 20167

PROBLEMAS
ESPECIFICOS

¢QUE ACCIONES SE DEBEN IMPLEMENTAR DENTRO DEL
REGISTRO DE PERSONAS NATURALES DE LA SUNARP EN
MATERIA DE INSCRIPCION SOBRE EL ESTADO CIVIL DE LOS
CONYUGUES CON RELACION A LOS BIENES REGISTRABLES?

¢COMO LA INCONGRUENCIA MATERIAL EN RELACION CON EL
CORRECTO ESTADO CIVIL DE LAS PERSONAS
DESNATURALIZARIA EL  PRINCIPIO DE LEGITIMACION
REGISTRAL QUE DEBE EXISTIR EN LA SEGURIDAD JURIDICA
DENTRO DEL TRAFICO COMERCIAL EN LA SOCIEDAD PERUANA?

SUPUESTOS

LA DEFICIENTE CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS
CONYUGES EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES,
VIENE OCASIONANDO LA INSEGURIDAD JURIDICA DE DICHOS
BIENES Y UN TRAFICO COMERCIAL CON VICIOS DE
ANULABILIDAD.

SUPUESTOS
ESPECIFICOS

- INTEGRAR LA ANOTACION EN FORMA DE INSCRIPCION DEL
MATRIMONIO CELEBRADO ANTE FUNCIONARIO
CORRESPONDIENTE, EN LA FICHA DE REGISTRO PERSONAL
LA SOCIEDAD CONYUGAL FORMADA, A FIN DE GARANTIZAR
EL CORRECTO ESTADO CIVIL REAL DE LOS BIENES
INMUEBLES, PARA  SU CORRECTO  TRATAMIENTO
MERCANTIL.

- LA INCONGRUENCIA MATERIAL SE RELACIONA
SIGNIFICATIVAMENTE CON LA DEFICIENTE CONSIGNACION
DEL CORRECTO ESTADO CIVIL DE LAS PERSONAS,
DESNATURALIZARIA EL PRINCIPIO DE LEGITIMACION
REGISTRAL QUE DEBE EXISTIR EN LA SEGURIDAD JURIDICA
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DENTRO DEL TRAFICO COMERCIAL EN LA SOCIEDAD
PERUANA.

OBJETIVO DETERMINAR LOS EFECTOS JURIDICOS QUE SE GENERA EN LA
GENERAL TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL

DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAQ, 2016.
OBJETIVOS - ESTABLECER LAS ACCIONES QUE DEBEN IMPLEMENTAR
ESPECIFICOS DENTRO DEL REGISTRO DE PERSONAS NATURALES DE LA

SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN
MATERIA DE INSCRIPCION SOBRE EL ESTADO CIVIL DE LOS
CONYUGUES CON RELACION A LOS BIENES REGISTRABLES.

- ANALIZAR LA INCONGRUENCIA MATERIAL EN RELACION CON
EL CORRECTO ESTADO CIVIL DE LAS PERSONAS
DESNATURALIZARIA EL PRINCIPIO DE LEGITIMACION
REGISTRAL QUE DEBE EXISTIR EN LA SEGURIDAD JURIDICA
DENTRO DEL TRAFICO COMERCIAL EN LA SOCIEDAD PERUANA.

DISENO DE ESTUDIO

TEORIA FUNDAMENTADA

ESCENARIO DE

EL AMBITO DE ESCENARIO DE ESTUDIO DONDE SE REALIZARA

ESTUDIOS LA PRESENTE INVESTIGACION ES:
ZONA REGISTRAL N° 9 SEDE - LIMA.
COLEGIO DE NOTARIOS DEL CALLAO
OFICINAS DE RENIEC — CALLAO
ENFOQUE CUALITATIVO
POBLACION Y 9 ENTREVISTADOS
MUESTRA
CATEGORIAS DEFINICION CONCEPTUAL SUB CATEGORIAS

SEGURIDAD JURIDICA EN
LA SOCIEDAD CONYUGAL

PROPIEDAD QUE NO SON
SUSCEPTIBLES A TRASLADO DE
UN LUGAR A OTRO Y QUE SON
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BIENES INMUEBLES

AFECTAS A UN DETERMINADO
REGISTRO INMERSOS EN UN
TRAFICO JURIDICO
DETERMINADO, DEBIDO A QUE AL
SER SUSCEPTIBLES DE
TRANSFERENCIAS, MUCHAS
VECES SE REQUIERE DE LA
INSCRIPCION DE UN
DETERMINADO QUE AFECTA A
DICHO A BIEN PARA PODER EXIGIR
LA SEGURIDAD JURIDICA QUE
BENEFICA AL COMPRADOR DE
DICHO BIEN.

PRINCIPIO DE
LEGITIMACION
REGISTRAL

DEFICIENCIA EN LA
CONSIGNACION DEL
ESTADO CIVIL

SE SUSCITA CUANDO EN LA
DISPOSICION DE UN
DETERMINADO ACTO DE
DISPOSICION  (TRANSFERENCIA)
SE OMITE EN LA PARTICIPACION DE
UN MIEMBRO DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL, ESTO SE DA CUANDO
EL TRANSFERENTE DECLARA QUE
EL BIEN MATERIA DEL NEGOCIO
TIENE CALIDAD DE BIEN PROPIO, O
FUE ADQUIRIDO ANTES DE LA
CELEBRACION DEL MATRIMONIO,
AL SER UNA MANIFESTACION DEL
PARTICIPANTE, SOLO SE
PROSIGUE A LA EXTENSION DEL
DOCUMENTO PROTOCOLAR, SIN
QUE NO SE PUEDA PERCIBIR EL
ERROR EN QUE SE ESTA SIENDO
INDUCIDO.

TRANSFERENCIA DE
BIENES INMUEBLES

TRAFICO COMERCIAL EN
LA SOCIEDAD PERUANA

TECNICA E
INSTRUMENTOS DE
RECOLECCION DE
DATOS

- TENICA DE ENTREVISTA:
GUIA DE ENTREVISTA

- TENICA DE ANALISIS JURISPRUDENCIAL:
GUIA DE ANALISIS JURISPRUDENCIAL
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ANEXO 2

VALIDACION DE DOCUMENTOS

2.1. VALIDACION DE GUIA ENTREVISTA
ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO
1  DATOS GENERALES . | « ZZ
1.1. Apellidos y Nombres: \/ ‘ CZO J4: , CZ— 5/C ‘/ﬁ g é‘/‘—c’C 103 C,

1.2. Cargo e institucion donde labora:... ......

1.3. Nombre del instrumento motivo de evqluacwn 6 I D@ ?‘S\TE@ O 610\
1.4. Autor(A) de Instrumento: ... ... %QPW g‘n\@w\b’:{\ i i

IL.  ASPECTOS DE VALIDACION

ACEPTABLE
100

MINIMAMENTE
INACEPTABLE
CRITERIOS INDICADORES ACEPTABLE

40 (45 (50 (55 ({60 (65|70 | 75 | 80 | 85 | 90

Esta formulado con lenguaje
1. CLARIDAD .
comprensible.

Esta adecuado a las leyes y
2. OBIETIVIDAD T " " »
principios cientificos.

Esta adecuado a los objetivos y las
7~ 3. ACTUALIDAD necesidades  reales de la
investigacion.

TARARE

4. ORGANIZACION | Existe una organizacion légica.
Toma en cuanta los aspectos X

metodolégicos esenciales
Esta adecuado para valorar las

5. SUFICIENCIA

6. INTENCIONALIDAD

categorias.

Se respalda en fundamentos
7. CONSISTENCIA g3 . .

técnicos y/o cientificos.

Existe coherencia entre los
problemas, objetivos y supuestos.
La estrategia rtesponde una
metodologia y disefio aplicados

8. COHERENCIA

b

9. METODOLOGIA
para  lograr  contrastar  los

supuestos.
El instrumento muestra la relacion

entre los componentes de la
investigacién y su adecuacién al
Meétodo Cientifico.

10. PERTINENCIA

)

IIl.  OPINION DE APLICABILIDAD

- Ellnstrumento cumple con 4 >

los Requisitos para su aplicacion ><~
- ElInstrumento no cumple con _

Los requisitos para su aplicaciéon :(l S

IV. PROMEDIO DE VALORACION :

NI No. OV Brars.. PLEPEPY /
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% URIYERSIDAD CESAR VALLEJD

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES ; o
1.1. Apellidos y Nombres:... ,,,A'goﬁ‘m &’“ﬁn&m J&UGGL Jlerway d’o
1.2. Cargo e institucion donde labora:...(ooR elimador  Da. BeS go.n 30404/
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion:.... €T VISTA: . T
L2 A A A T RO cooniessmmmmssn om0 A R A 0 s SRR R A
I  ASPECTOS DE VALIDACION
MINIMAMENTE
INACE ACEPTABLE
CRITERIOS INDICADORES o ACEPTABLE
40 [ 45 |50 |55 (60 [65 |70 |75 |80 |85 |90 |95 |100
Esta formulado con lenguaje
1. CLARIDAD .
comprensible. [/

2. OBJETIVIDAD

Esta adecuado a las leyes vy
principios cientificos.

3. ACTUALIDAD necesidades  reales de la

Esté adecuado a los objetivos y las

investigacién.

4. ORGANIZACION | Existe una organizacién logica.

5. SUFICIENCIA

Toma en cuanta los aspectos

v Rl = &

metodoldgicos esenciales

6. INTENCIONALIDAD

Esta adecuado para valorar las
categorias.

7. CONSISTENCIA

Se respalda en fundamentos
técnicos y/o cientificos.

8. COHERENCIA

Existe coherencia entre los
problemas, objetivos y supuestos.

9. METODOLOGIA

La estrategia responde una
metodologia y disefio aplicados
para  lograr  contrastar  los
supuestos.

== | S

10. PERTINENCIA

El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la ]/
investigacion y su adecuacién al
Método Cientifico.

Il OPINION DE APLICABILIDA

IV. PROMEDIO DE VALORACION : QS %

- Ellnstrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacién

- EllInstrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion




UHIVERSIDAD CESAR VALLEJD

; VALIDACION DE INSTRUMENTO
DATOS GENERALES ; r
11ApelhdosyNomb1e>\//AFM’Zj/’/'J’f”"’”/éYSAU
1.2-Cargore institueiSrdondelaboras. . .. TP L AT, . Somseivm s symvnses (g esosim srssins mossisnsss Hir
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacién: ... 2 ’)/Lc'WS’M(GUL;J
1.4.Auior(A)dehlstmlll@nt@:...%ggf.@.(‘(...C.H.Qﬂ‘?)?.\\’)......OQQE@G(@.HM-4-»-‘~»--»»-~~------»--~<-~~~-»-~~~-»

1
i

I  ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE -
CRITERIOS INDICADORES TACEPIARER aceprapg | ACEPTABLE

40 [45 (50 [55[60 [65 (70 |75 |80 |85 ]90 |95 100

Esta formulado con lenguaje
1. CLARIDAD ; d
comprensible.

Esta adecuado a las leves y
2. OBJETIVIDAD c ow o 2
principios cientificos.

Esta adecuado a los objetivos y las

3. ACTUALIDAD necesidades  reales de la %
investigacion.
4. ORGANIZACION | Existe una organizacién logica. o

Toma en cuanta los aspectos
5. SUFICIENCIA st o : v
metodologicos esenciaies

Esta adecuado para valorar las

6.INTENCIONALIDAD| | Vi
categorias.
Se respalda en fundamentos
7. CONSISTENCIA B S IV
téenicos y/o cientificos.
Existe coherencia entre los
8. COHERENCIA 7% l/
problemas, objetivos y supuestos.
La estrategia responde una
| metodologia y disefio aplicados
9. METODOLOGEA i L/
para  lograr  contrastar  los 1
supuestos.
El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la Y
10. PERTINENCIA | . ST < ;
investigacién y su adecuacién al
Método Cientifico.
L OPINION DE APLICABILIDAD
- ElInstrumento cumple con I 7
1os Requisitos para su aplicacién 99 =
- ElInstrumento no cumple con P 0/ h
Los requisitos para su aplicaciéon o Ve

IV. PROMEDIO DE VALORACION :
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ﬁl UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

I: DATOS GENERALES
1.1. Apellidos y Nombres:
1.2. Cargo ¢ institucion donde labora:............... ASesar pe 125073
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion:. @.¢Z41... 2€. A/ 4.

VALIDACION DE INSTRUMENTO

2.2. VALIDACION DE GUIA DE ANALISIS JURISPRUDENCIAL

1.4. Autor(A) de Instrumento:... ‘XA.V?ii?s.. 2 CMNI&TL‘A ............ R e R e (e M S e

IL.  ASPECTOS DE VALIDACION

2. OBJETIVIDAD

principios cientificos.

it 3 MINIMAMENTE 2

CRITERIOS INACEPTABLE CTPians ACEPTABLE

BSOS 40 [45 50 [557[60 [ 65 |70 [ 75 [ 80 | 85 [90 [ 95 [100
Esta formulado con lenguaje |

1. CLARIDAD e ' e
Esta adecuado a las leyes y |

d

3. ACTUALIDAD

Esta adecuado a los objetivos y las
necesidades reales de la
investigacion.

I
[

4. ORGANIZACION

Existe una organizacion logica.

!
o

5. SUFICIENCIA

Toma en cuanta los aspectos
metodoldgicos esenciales

6. INTENCIONALIDAD

Esta adecuado para valorar las
categorias.

7. CONSISTENCIA

Se respalda en fundamentos
técnicos y/o cientificos.

9. METODOLOGIA

metodologia y disefio aplicados
para lograr verificar los supuestos.

Existe coherencia entre los

8. COHERENCIA problemas. objetivos, supuestos | l/
juridicos
La estrategia responde una

10. PERTINENCIA

El instrumento muestra la relacion
de la
investigacion y su adecuacion al
Método Cientifico.

entre los componentes

OPINION DE APLICABILIDAD

- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion

- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion

Iv.

PROMEDIO DE VALORACION :
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES

1.1. Apellidos y Nombresfﬂywﬁmw’ .....................................................

de. Lo Ucd

1.3. Nombre del instrumento motivo de g\'aluacién:.él&it...@G’...A{l’t{ﬁ&é...

245.«.1,01 ........... K/l“"'(?’?//a ..............................................

1. ASPECTOS DE VALIDACION

e S o MINIMAMENTE 2
CRITERIOS : INACEPTABLE ACEPTABLE ACEPTABLE
e S R e |40 ]4550]55]60 65707580 [85[90]95 [100
Esta formulado con lenguaje [
1. CLARIDAD : >,
comprensible. /
Esta adecuado a las leyes y =
2. OBIETIVIDAD R e
principios cientificos. ‘
Esta adecuado a los objetivos y las
3. ACTUALIDAD « necesidades  reales de la -
investigacion.
4 ORGANIZACION | EXiste una organizacion logica. A =
Toma en cuanta los aspectos
5. SUFICIENCIA e : 2o
mctodoldgicos esenciales
Esta adecuado para valorar las :
6. INTENCIONALIDAD : v
categorias.
Se respalda en fundamentos i
7.CONSISTENCIA | , . N oy
técnicos y/o cientificos.
Existe coherencia entre los 1
8. COHERENCIA problemas. objetivos, supuestos \/
Jjuridicos
La estrategia responde una {
9. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados ;
para lograr verificar los supuestos. v
El instrumento muestra la relacion
entre los componentes dec la
10.PERTINENCIA | . . = v
investigacion y su adecuacion al
Método Cientifico. |
1.  OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instrumento cumple con S
los Requisitos para su aplicacion é E
- El Instrumento no cumple con |
Los requisitos para su aplicacion
IV. PROMEDIO DE VALORACION : g0 %
Lima.....£2.3....5 2. del 2018

HRMA DEL EXPERTO INFORMANTE
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

I DATOS GENERALES

1.1. Apellidos y Nombres:

1.2. Cargo e institucion donde labora:
3. Nombre del instrumento motxvo de evaluacion:. 6&)1 DE A >
1.44 Autor(A) de Instrumento:..... XDOORR..... CHAH KD .. QQQQQOP\D ..............................
1I. ASPEC ros DE VALIDACION
, MINIMAMENTE
s INACEPTABLE S ACEPTABLE |
CRITERIOS ,_.INDICADORES : ACEPTABLE |
b s e 14014550 | 55|60 (657075808590 |95 (100
Esta formulado con lenguaje >\
1. CLARIDAD 5
comprensible.
Esta adecuado a las leyes y ><
2. OBJETIVIDAD Sn el i
- principios cientificos. : |
Esta adecuado a los objetivos y las q )
3. ACTUALIDAD | necesidades  reales de la )(
investigacion.
4. ORGANIZACION | Existe una organizacion logica. ’ )(
Toma en cuanta los aspeclos
5. SUFICIENCIA e 3 X
metodologicos esenciales £
Esta adecuado para valorar las X
6. INTENCIONALIDAD y
categorias. ‘
Se respalda en fundamentos ?
7. CONSISTENCIA | , . e
técnicos y/o cientificos. )(
Existe coherencia cntre  los ]
8. COHERENCIA problemas, objetivos. supuestos )f
juridicos
La estrategia responde una
9. METODOLOGIA | metodologia y diseiio aplicados )(
| para lograr verificar los supuestos.
| El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la )(
10. PERTINENCIA |, v o
investigacion y su adecuacion al
Meétodo Cientifico.
III.  OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion ,<
- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion |
IV. PROMEDIO DE VALORACION : SS %
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ANEXO 3
3.1. GUIA DE ENTREVISTA

ENTREVISTA DIRIGIDA A REGISTRADORES PUBLICOS.

T
h' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

(Registradores publicos)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN LA
CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO, 2016”

[ L=V = Lo (o] - O

Cargo / profesion / grado aCad@miCO: .............ccoueuieciiieeiiieece ettt b bes st st sea bbbt s b bt tens

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignaciéon del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

1.- Considera Ud. ¢ Qué una incorrecta consignacion del estado civil de las personas genera un tracto

sucesivo inexacto que pude perjudicar al tercero de buena fe?
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2.- Cree Ud. ¢{Que la no intervencion de un miembro de la sociedad conyugal en la transferencia de

bienes, deberia ser advertida por el Notario Publico en acto protocolar?

Objetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcidn sobre el estado
civil de los conyugues con relacidn a los bienes registrables.”

3.- Considera Ud., ¢Qué la publicidad registral orientada a determinar el estado civil de las personas
en concordancia con una anotacidn en su ficha personal del matrimonio celebrado, podria ayudar al

tercero de buena fe en la adquisicidn de un bien inmueble?
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4.- En su apreciacion personal ¢Cual seria la utilidad de la inscripcién por medio de una ficha de
registro personal ante autoridad competente de la sociedad conyugal dentro del tracto sucesivo en

la venta de inmuebles?

Objetivo especifico 2

“Analizar la incongruencia material en relacidon con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacion registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

5.- Sefiale Ud. ¢COmo en un negocio juridico (Transferencia de bien inmueble) donde se tiene como
base una incorrecta publicidad material se podria perjudicar al tercero de buena fe y al sujeto

legitimado en calidad de transferente que no participé en dicho negocio?

6.- Desde su Optica profesional considera Ud. éQué nuestro sistema en linea otorgado por la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos al no contener en su haber (Publicidad Registral)
una informacién actual del estado civil de las personas coadyuva muchas veces a que los negocios

juridicos celebrados tengan en su haber vicios de error?
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7.- éAlguna Acotacion adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista?

Nombre del entrevistado Sello y firma
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ENTREVISTA DIRIGIDA A PERSONAL DE RENIEC.

T
h UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

(Registradores civiles)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN LA
CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO, 2016”

[ L=V 2= Lo Lo 1 - TR

Cargo / profesion / grado aCad@miCo: .............cccouvveveeriieeeire ettt v ettt r et bbb ssasassnasaene

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignaciéon del estado civil de los cényuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

1.- Seiiale Ud. ¢En todas los distritos y provincias de nuestro Peru se tiene informacidn fidedigna y
real del estado civil de las personas, o es necesario atin la implementacion y manejo de esta

informacion para que podamos tener un panorama certero del estado civil de cada ciudadano?
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Obijetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcién sobre el estado
civil de los conyugues con relacidn a los bienes registrables.”

2.- Considera Ud., {Qué deberia oficiarse la inscripcion de un matrimonio en la ficha personal

expedida por el Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil de cada ciudadano?

Objetivo especifico 2

“Analizar la incongruencia material en relaciéon con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacion registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”
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3.- ¢éQué acciones de coordinacion y publicacién deberia implementar el Registro Nacional de
Identificacion y Estado Civil a fin poder brindar a entidades de la administracion publica (En especial
a Registros Publicos) y despachos notariales, una informacién en tiempo real sobre el estado civil de

los ciudadanos?

4.- Bajo su perspectiva considera Ud., ¢Qué el uso de un portal en linea y en tiempo real referente
al estado civil de los ciudadanos podria ser solventada por parte del Estado generando un ambiente

de seguridad juridica idonea referente al estado civil del titular de un bien mueble?
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5.- éAlguna Acotacién adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista?

Nombre del entrevistado Sello y firma
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ENTREVISTA DIRIGIDA A NOTARIO PUBLICO Y ASISTENTE NOTARIAL.

T
h UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

(Notario Publico y Asistente Registral)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN LA
CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO, 2016”

[ L=V 2= Lo Lo 1 - TR

Cargo / profesion / grado aCad@mICO: .............cceueiivecriieeiiieececeie ettt sa s bt saa bbb ss bbb et s aeas

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignaciéon del estado civil de los cényuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

1.- Seiiale Ud. ¢En la transferencia de bienes inmuebles el certificado literal deberia ser el Unico
documento exigible para poder transferir a sola firma un bien mueble, que otro documento se podria

exigir como adjunto al otorgante del mismo?
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Objetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcién sobre el estado
civil de los conyugues con relacidn a los bienes registrables.”

2.- Considera Ud. ¢Qué el Notario Publico deberia tener a su alcance una debida plataforma virtual
en linea otorgada por RENIEC a fin de poder verificar el estado civil manifestado por un otorgante

que acude a su despacho en actuaciones protocolares?

3.- Desde su apreciacion profesional ¢Como la fe notarial se veria afectada por la incorrecta

manifestacion del estado civil de los otorgantes en actuaciones protocolares?
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Objetivo especifico 2

“Analizar la incongruencia material en relacidon con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacion registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

4.- Considera Ud. ¢Qué deberia existir un portal en linea y en tiempo real referente al estado civil de
cada ciudadano para que el notario publico pueda oponerse a extender actos protocolares en

relacion a la disposicion de un bien conyugal?

5.- Bajo su perspectiva profesional considera Ud. ¢Qué el uso de un portal en linea y en tiempo real
referente al estado civil de los ciudadanos coadyuvaria a que los instrumentos publicos notariales

puedan estar exceptos de vicios de nulidad y anulabilidad?
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6.- ¢Alguna Acotacidn adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista?

Nombre del entrevistado Sello y firma

127



ENTREVISTA DIRIGIDA A REGISTRADORES PUBLICOS

ﬁi UNIVERSIDAD CESAR VALLESD

FICHA DE ENTREVISTA

{Registradores ptiblicos}

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
1A CONSIGNACION DEL ESTADC CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAG,
2016”

{ . B s o
Entrevistado/a: Hlari . Cecilia, Caslanedaneza .

Cargo / profesién / grado académico: Q?”‘S trador ~$0blico. Abogado

Institucion:. 4000 Pﬁ‘gb’h“‘ X e

Lugar Line Fecha 23:04:2¢18.  Duracién 2. oukedss -

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacién del estado civil de los cdnyuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

1.- Considera Ud. ¢Qué una incorrecta consignacion del estado civil de fas personas genera un

tracto sucesivo inexacto que pude perjudicar al tercero de buena fe?

........................

th.‘_os ng aiw%((ton &e IOQ_S[EI;') o N LO %Uf AU\\"{“(,&’I“G \ de(l(({‘(} (’/

Pék{.-s +ro
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2.- Cree Ud. éQue la no intervencién de un miembro de la sociedad conyugal en la transferencia

de bienes, deberia ser advertida por el Notario Puiblico en acto protocolar?

Crectamentt inla medida <1 que ¢l poterio deberi @ eney fedas

o \a s cectora .

Objetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Puiblicos en materia de inscripcién sobre el estado
civil de los conyugues con relacién a los bienes registrables.”

3.- Considera Ud., ¢Qué la publicidad registral orientada a determinar el estado civil de las
personas en concordancia con una anotacién en su ficha personal del matrimonio celebrado,

podria ayudar al tercero de buena fe en la adquisicién de un bien inmueble?

I 3 1
<y, M a Qe el 4{.{(.”0 de beene Fe agsteriq los medies q <y

O(ICancq DEra o otley Hwe—r UNG Cé’xr/-(za de[ S ek Ctu}’/

An\aﬁ pevionas a contratay .
)

4.- En su apreciacién personal ¢ Cudl seria la utilidad de la inscripcién por medio de una ficha de
registro personal ante autoridad competente de la sociedad conyugal dentro del tracto sucesivo

en la venta de inmuebles?

Aee ol Lotecdo il de 10_3 pPeriones e Pocda poblici tey

LN \Cvﬂﬂﬂa X/x(;f+c« \j (je\f\le{o ; Pﬂﬂ\—i(c’;d@ zL‘l UNer [V):I—:f)VZV!(E('[O)’"i
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actuolizada emitida por Reniec .

Objetivo especifico 2

“Analizar la incongruencia material en relacion con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacién registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

5.- Sefiale Ud. ¢Cémo en un negocio juridico (Transferencia de bien inmueble) donde se tiene
como base una incorrecta publicidad material se podria perjudicar al tercero de buena fe y al

sujeto legitimado en calidad de transferente que no participé en dicho negocio?

! , X
él ‘}11(@(0 dﬂ ‘306”\[\ F'@ PG‘A'WG Ucxdi¢ IP"TJUZL\CH"L(O Q‘g{a A/\ Pddfo‘rc

6.- Desde su Gptica profesional considera Ud. ¢éQué nuestro sistema en linea otorgado por la
Superintendencia Nacional de Registros Péiblicos al no contener en su haber {Publicidad Registral)
una informacién actual del estado civil de las personas coadyuva muchas veces a que los negocios

juridicos celebrados tengan en su haber vicios de error?

Freqle alos datos duel otoroante -
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7.- ¢éAlguna Acotacién adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista?

------

Keniec.y. Suncrp.  Pavg Ymey o cortia del eotado cuwil

del ?cwHCl pante -

Nombre del entrevistado Sello y firma

o

Maria ceclia, Castaneda He2a -

Registrador Pablico

Zong Reistral N° TX . Sade Timo
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEIO

FICHA DE ENTREVISTA

{Registradores publicos)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016"

Joréo Harrwez Chstro

Entrevistado/a: &0 Ll

Cargo / profesién / grado académico: CooromnogR Re6(STRAL

Institucion: L O & 25 eLs1rnl N [X- Ziﬂb

Lugar.... Lem ) Fecha 20-94-20(F buracién..28.MNOTES -

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacién del estado civil de los cdnyuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

1.- Considera Ud. ¢Qué una incorrecta consignacion def estado civil de [as personas genera un

tracto sucesivo inexacto que pude perjudicar al tercero de buena fe?

Dicaop €M /*D OTER DLiz OCiom b L] (CERTE/CDOD Zzﬁifebél

ot Ry TRA O JUCK(Vo Con\iaoS PE Mlidan
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2.- Cree Ud. ¢Que la no intervencién de un miembro de la sociedad conyugal en la transferencia

de bienes, deheria ser advertida por el Notario Publico en acto protocolar?

2z PU!%Tb Quf. )l uorelie ?Duglu’c AL HER (el

Te. . Poplien DEse Coner  com [erth i éures

Qufﬁyu% D pLRo BOrEDR  Algopos.  AAFOS

..........

Objetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcién sobre el estado
civil de los conyugues con relacién a los bienes registrables.”

3.- Considera Ud., ¢Qué la publicidad registral orientada a determinar el estado civil de las
personas en concordancia con una anotacién en su ficha personal del matrimonio celebrado,

podria ayudar al tercero de buena fe en fa adquisicién de un bien inmueble?

FE€ ALPPER.  ERCCE Uno disee O1Spat e op o€
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4.- En su apreciacion personal ¢Cudl serfa la utilidad de la inscripcién por medio de una ficha de

registro personal ante autoridad competente de la sociedad conyugal dentro del tracto sucesivo

en la venta de inmuebles?

STz, PE AYops VO Solp DA RD 2@7 s RT2ci PA7ES [loop Ve
/a 4 1 4
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Obietivo especifico 2

“Analizar la incongruencia material en relacién con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizarfa e! principio de legitimacidn registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

5.- Sefiale Ud. ¢Cémo en un negocio juridico {Transferencia de bien inmueble) donde se tiene
como base una incorrecta publicidad material se podria perjudicar al tercero de buena fe y al

sujeto legitimado en calidad de transferente que no participd en dicho negocio?

3L pEID o PLTTRLD R B o fromy e L FOrrzns Con(RETRS -
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6.- Desde su dptica profesional considera Ud. ¢éQué nuestro sistema en linea otorgado por fa
Superintendencia Nacional de Registros Pdblicos al no contener en su haber (Publicidad Registral)
una informacién actual del estado civil de las personas coadyuva muchas veces a que los negocios

juridicos celebrados tengan en su haber vicios de error?
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7.- éAlguna Acotacién adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista?

MeropiA) , SowpRP. Réo1ec

Nombre del entrevistado

loréio HART (INEY CASTRO -
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ﬁ‘ UNIVERSIDAD CESAR VALLESD

FICHA DE ENTREVISTA

{Registradores piiblicos)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016”

Em:rewistadc/a:‘.'f}(.l.ﬂ..be7l h_Lnith \/Clrgas TEXXONES oo

Cargo / profesién / grado académico: P\ 4 3\5‘\ rador r\) vblico - Rbo ﬁado

institucion:. 20na_Re qodral Ne IX .. limo,

Lugar.... TR 7 S Fecha 23:04:2¢'8  puracién.20.MnuTos-

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacién del estado civil de los cdnyuges en el distrito notarial del callao,
2016."

1.- Considera Ud. ¢Qué una incorrecta consignacion del estado civil de las personas genera un

tracto sucesivo inexacto que pude perjudicar al tercero de buena fe?

Conzidero Gue i, enla medida 2aque la publicidad reqistral Formal
2 J

........................

IdenYitica a) instante (cvestioa de hora ) @uidn o5 el propietario

inscr 4o Jiene on sy heber vn bien proprO
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2.- Cree Ud. ¢Que la no intervencién de un miembro de la sociedad conyugal en la transferencia

de bienes, deberfa ser advertida por el Notario Piiblico en acto protocolar?

10 Coﬂétgnaméh de\ €6‘*aﬂzo Clwl e Sué{’uﬁq en vna d@(’_]ara(agn

Jurada que realizan las partes ante el NoTavio pyblico por
5

lo que considero que el potarie deberia aduertir do lpacontecido
T {

.........

.......

\jﬂeﬂg_rse aQ @x‘\"ender e| acto ?ro*oco\ar

Objetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentre del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Ptblicos en materia de inscripcién sobre el estado
civil de Jos conyugues con relacidn a los bienes registrables.”

3.- Considera Ud., éQué la publicidad registrai orientada a determinar el estado civil de las
personas en concordancia con una anotacién en su ficha personal del matrimonio celebrado,

podria ayudar al tercero de buena fe en la adquisicidn de un bien inmueble?

Si,.(?m\-%ue e| Tercero.de buena fePodria. atraver

.................

4.- En su apreciacién personal ¢Cudl seria la utilidad de la inscripcién por medio de una ficha de

registro personal ante autoridad competente de fa sociedad conyugal dentro dei tracto sucesivo
en la venta de inmuebles?

Ja..utilidad podria.darse. en Qe los Contrantes tendrion

Con (oyr ke2a ona (nFormacieon Clara respecto. a) estado (o]
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Obijetivo especifico 2

“Analizar la incongruencia material en relacion con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizarfa el principio de legitimacidn registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

5.- Sefiale Ud. ¢Cémo en un negocio juridico (Transferencia de bien inmueble} donde se tiene
como base una incorrecta publicidad material se podria perjudicar al tercero de buena fe y al

sujeto legitimado en calidad de transferente que no participé en dicho negocio?

Se.perjudica..al.Texcere. .de buone ¥¢.2nla.medida. en

de Comera_venty-

6.- Desde su 6ptica profesional considera Ud. ¢Qué nuestro sistema en linea otorgado por la
Superintendencia Nacional de Registros Piiblicos al no contener en su haber (Publicidad Registral)
una informacién actual del estado civil de las personas coadyuva muchas veces a que los negocios

juridicos celebrados tengan en su haber vicios de error?
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7.- éAlguna Acotacién adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista?

~ Nombre del entrevistado | Selloyfirma

Mur'\‘aqjh Eni+h Vm‘ﬁo.s_\:tro(\es e \
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il
m UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FICHA DE ENTREVISTA

{Registradores ptiblicos)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,

2016”

/
Entrevistado/a: )»Q Moz ..UGSC\U(’?» ‘ Qoge\iﬁ del £ilar

Cargo / profesién / grado académico: ?Q 213 +m doy Fth €o. ABO‘%“ do

institucion:..Jone... Regis el Ve K - -

hma . Fecha 2:0Y:2¢l® puracién JoMminotes -

Lugar

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacién del estado civil de los cényuges en el distrito notarial del callao,

2016.”

1.- Considera Ud. ¢Qué una incorrecta consignacion del estado civif de fas personas genera un

tracto sucesivo inexacto que pude perjudicar al tercero de buena fe?

o1 Porg,ue lo realidad  Reocstra| Podlics teda Moches Ueces

voulte ser distinta ok (a Roalid ad  Jorideca ox fre ¥egrspraf
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2.- Cree Ud. ¢Quela no intervencién de un miembro de la sociedad conyugal en [a transferencia

de bienes, deberia ser advertida por el Notario Publico en acto protocolar?

Siy debsvia S2, adverkd a pov el poterio Ne que. oS e

Tvien da Fe’ ok [os ac fes ]7ro+oco(c9m

......... cessesses

Objetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcidn sobre el estado
civil de los conyugues con relacidn a los bienes registrables.”

3.- Considera Ud., ¢Qué la publicidad registral orientada a determinar el estado civil de las
personas en concordancia con una anotacién en su ficha personal del matrimonio celebrado,

podria ayudar al tercero de buena fe en la adquisicién de un bien inmueble?

umna éo.\ WC/G £ N _@/ Vég(‘_s{—ro DTS ana/ Correa P&?’lz// 6'17/( ole /&
'/ 1
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4.- En su apreciacién personal éCudl seria la utilidad de la inscripcién por medio de una ficha de

registro personal ante autoridad competente de la sociedad conyugal dentro del tracto sucesivo
en la venta de inmuebles?

?u}eole S vt/ pexe 2l aolse; rienk e vw predio 4Fm
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Obietivo especifico 2

“Analizar la incongruencia material en relacién con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizarfa el principio de legitimacién registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

5.- Sefiale Ud. ¢C6mo en un negocio juridico (Transferencia de bien inmueble) donde se tiene
como base una incorrecta publicidad material se podria perjudicar al tercero de buena fe y ai

sujeto legitimado en calidad de transferente que no participé en dicho negocio?

Qﬂrludlfﬂ al 7/‘(';'("(/0 (,/p AU(’WG qu/—éﬂ & Frer e & <z See /9"((1/6
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6.- Desde su Gptica profesional considera Ud. éQué nuestro sistema en linea otorgado por fa
Superintendencia Nacional de Registros Piblicos al no contener en su haber (Publicidad Registral)
una informacién actual del estado civil de las personas coadyuva muchas veces a que los negocios

juridicos celebrados tengan en su haber vicios de error?

S Pero 110 42Un _ervey ool Vg o Propianes fe Y See los
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7.- éAlguna Acotacién adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista?

Nombre del entrevistado _Selig yTirma

RO(C}'EA‘\G\ Aei?‘o\r [—em\o;\)(‘)g_’jue:z, oyehis ...... W fesssesansc
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ET] UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FICHA DE ENTREVISTA

{Registradores ptblicos)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016"

Entrevistado/a: . T(ed‘j UUJWM ga,aao

Cargo / profesién / grado académico: ﬁaeq '.ST‘/“&O z (‘70(0 l“w - /A bog&aﬁo

Lugar.... Z/mq... Fecha %2 (e V/Zf/a? ‘Duracion. £2./72720 1S

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacién del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

1.- Considera Ud. ¢Qué una incorrecta consignacion del estado civil de las personas genera un

tracto sucesivo inexacto que pude perjudicar al tercero de buena fe?
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2.- Cree Ud. éQue la no intervencién de un miembro de la sociedad conyugal en la transferencia

de bienes, deberia ser advertida por el Notario Ptiblico en acto protocolar?

Ao comor adveldin Lo mur sidouencien. db.gmedle 4o
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Objetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcién sobre el estado
civil de los conyugues con relacién a los bienes registrables.”

3.- Considera Ud., éQué la publicidad registral orientada a determinar el estado civil de las
personas en concordancia con una anotacion en su ficha personal del matrimonio celebrado,

podria ayudar al tercero de buena fe en la adquisicién de un bien inmueble?
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4.- En su apreciacién personal ¢Cudl seria la utilidad de la inscripcién por medio de una ficha de

registro personal ante autoridad competente de la sociedad conyugal dentro del tracto sucesivo
en la venta de inmuebles?
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Objetivo especifico 2

“Analizar la incongruencia material en relacién con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacién registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

5.- Sefiale Ud. ¢Cémo en un negocio juridico (Transferencia de bien inmueble) donde se tiene
como base una incorrecta publicidad material se podria perjudicar al tercero de buena fe y al

sujeto legitimado en calidad de transferente que no participd en dicho negocio?

Q/M Ve %uma/ﬂ_ Mﬁm Y //%pu@’cm(
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6.- Desde su optica profesional considera Ud. éQué nuestro sistema en linea otorgado por la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos al no contener en su haber (Publicidad Registral)
una informacién actual del estado civil de las personas coadyuva muchas veces a que los negocios

juridicos celebrados tengan en su haber vicios de error?
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7.- ¢Alguna Acotacién adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista?

Deberca, haley som foilorcarman i aeilie. oo, Lcniepill
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ENTREVISTA DIRIGIDA A PERSONAL DE RENIEC

ﬁ’ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FICHA DE ENTREVISTA

{Registradores civiles)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTAESE)—CIVIL DE 10S CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016”

Entrevistado/a: MOHR _ LeNTO! CuRO |
PecicTAMDEE  Cavl

Cargo / profesién / grado académico: ......

Institucion: (2@“‘\3‘; - FuenTe rpiebQA

etz Pienen echa 2610419 purscisn, 20 riN0TES

Lugar. . Fecha £@.l¥.1.[..Y Duracion..T. ...

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacion del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del callao,
2016."

1.- Seftale Ud. ¢En todas los distritos y provincias de nuestro Perd se tiene informacidn fidedigna
y real del estado civil de las personas, o es necesario atin la implementacién y manejo de esta

informacién para gue podamos tener un panorama certero del estado civil de cada ciudadano?
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Objetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Piblicos en materia de inscripcién sobre el estado
civil de los conyugues con relacién a los bienes registrables.”

2.- Considera Ud., ¢Qué deberia oficiarse la inscripcién de un matrimonio en la ficha personal

expedida por el Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil de cada ciudadano?
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Objetivo especifico 2

“pnalizar la incongruencia material en relacion con el correcto estado civit de las personas

desnaturalizaria el principio de iegitimacién registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del tréfico comercial en fa sociedad peruana.”
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3.- ¢Qué acciones de coordinacién y publicacién deberia implementar el Registro Nacional de
Identificacién y Estado Civil a fin poder brindar a entidades de la administracién publica (En
especial a Registros Piblicos) y despachos notariales, una informacién en tiempo real sobre el

estado civil de los ciudadanos?
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4.- Bajo su perspectiva considera Ud., ¢Qué el uso de un portal en linea y en tiempo real referente
al estado civil de los ciudadanos podria ser solventada por parte del Estado generando un

ambiente de seguridad juridica idénea referente al estado civil de! titular de un bien mueble?
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B DG LBLSN ¥ CooPALor D6 (8 HunICPA UDADES ANTE

BT WO,

150



5.- ¢Alguna Acotacién adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la
presenie eniievisiar
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el
% UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA
(Registradores publicos)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016"

Entrevistado/a: ... OQ/ s4na (l)ﬁﬂw P@aﬁ Aaqe J
Cargo / profesién / grado académico: 4& (404 oA @UZ (;

Institucion: QEUI &C

Lugar j’( MA Fecha toQOJ(‘k Duracion

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consighacion del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

1.- Sefiale Ud. ¢En todas los distritos y provincias de nuestro Pert se tiene informacién fidedigna
y real del estado civil de las personas, o es necesario atin la implementacién y manejo de esta

informacion para que podamos tener un panorama certero del estado civil de cada ciudadano?
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Objetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Ptblicos en materia de inscripcion sobre el estado
civil de los conyugues con relacién a los bienes registrables.”

2.- Considera Ud., éQué deberia oficiarse la inscripcion de un matrimonio en la ficha personal

expedida por el Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil de cada ciudadano?
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Obijetivo especifico 2

“Analizar la incongruencia material en relacién con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacién registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del tréfico comercial en la sociedad peruana.”
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3.- éQué acciones de coordinacion y publicacion deberia implementar el Registro Nacional de
Identificacién y Estado Civil a fin poder brindar a entidades de la administracion publica (En

especial a Registros Publicos) y despachos notariales, una informacion en tiempo real sobre el
estado civil de los ciudadanos?
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4.~ Bajo su perspectiva considera Ud., ¢ Qué el uso de un portal en linea y en tiempo real referente
al estado civil de los ciudadanos podria ser solventada por parte del Estado generando un

ambiente de seguridad juridica idénea referente al estado civil del titular de un bien muebie?
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5.- éAlguna Acotacion adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista?
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ENTREVISTA DIRIGIDA A NOTARIO PUBLICO Y ASISTENTE NOTARIAL

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FICHA DE ENTREVISTA

{Notario Publico y Asistente Notarial)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIViL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAQ,
2016”

%w& Fewia 74 bvanads IWW—@

Entrevistado/a:

Cargo / profesion / grado académico: 74 A ;(‘MB MQ W’Lo"é e 74 /303 ado.
Institucién: N /M/wa, Jé@s{ i ’WEM
Vendaw llo. - Qatlos 2¢-09- 2008 20 i Ty

(1711 (O e 06 B2 Fecha ... .00 Duracion....... 20 L.

Cbijetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en fa transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacion del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

1.- Sefiale Ud. éEn fa transferencia de bienes inmuebles el certificado literal deberia ser el unico
documento exigible para poder transferir a sola firma un bien mueble, que otro documento se

P : P
podnefx/lglr como adjunto al otorgante del mismo?
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Obietivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Ptiblicos en materia de inscripcion sobre el estado
civil de los conyugues con relacion a los bienes registrables.”

2.- Considera Ud. ¢ Qué el Notario Piblico deberia tener a su alcance una debida plataforma virtual
en linea otorgada por RENIEC a fin de poder verificar el estado civil manifestado por un otorgante

que acude a su despacho en actuaciones protocolares?
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3.- Desde su apreciacién profesional éCémo la fe notarial se veria afectada por la incorrecta

manifestacion del estado civii de los otorgantes en actuaciones protocolares?
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Obijetivo especifico 2

“Anafizar la incongruencia material en refacién con el correcto estado civil de las personas

desnaturalizaria el principio de legitimacién registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del tréfico comercial en la sociedad peruana.

4.~ Considera Ud. éQué deberia existir un portal en linea y en tiempo real referente al estado civil

de cada ciudadane para que el notario publico pueda oponerse a extender actos protocolares en

relacién a la disposicién de un bien conyugal?
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5.- Bajo su perspectiva profesional considera Ud. ¢Qué el uso de un portal en linea y en tiempo

real referente al estado civil de los ciudadanos coadyuvaria a que los instrumentos publicos

notariales puedan estar exceptos de vicios de nulidad y anulabilidad?
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6.- ¢Alguna Acotacion adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista?
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ﬁ‘, UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FICHA DE ENTREVISTA

{Registradores ptiblicos)

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIAEN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016”

052 J,urt S J‘ZA’S&J leum/o

Entrevistado/a: ...

.
MO T AN

Cargo / profesion / grado académico:

poTBLs TESHU  LITEOD

Institucion:

Objetivo general

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por
deficiencia en la consignacién del estado civil de los conyuges en el distrito notarial del callao,
2016.”

1.- Sefiale Ud. ¢En fa transferencia de bienes muebles ef certificado literal deberia ser el tnico
documento exigible para poder transferir a sola firma un bien mueble, que otro documento se

podria exigir come adjunto al otorgante del mismo? -l B
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Objetivo especifico 1

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de
la Superintendencia Nacional de Registros Piblicos en materia de inscripcién sobre el estado
civil de los conyugues con relacién a los bienes registrables.”

2.- Considera Ud. ¢ Qué el Notario Piiblico deberia tener a su alcance una debida plataforma virtual
en linea otorgada por RENIEC a fin de poder verificar el estado civil manifestado por un otorgante
que acude a su despacho en actuaciones protocolares?
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3.- Desde su apreciacién profesional {Como la fe notarial se veria afectada por la incorrecta

manifestacién del estado civil de los otorgantes en actuaciones protocolares? v
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Objetivo especifico 2

“Analizar la incongruencia material en refacién con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacién registral que debe existir en la seguridad juridica

dentro del trafico comercial en la sociedad peruana.”

4.- Considera Ud. ¢Qué deberia existir un portal en linea y en tiempo real referente al estado civil
de cada ciudadano para que el notario publico pueda oponerse a extender actos protocolares en
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5.- Bajo su perspectiva profesional considera Ud. ¢éQué el uso de un portal en linea y en tiempo
real referente al estado civil de los ciudadanos coadyuvaria a que los instrumentos publicos
notariales puedan estar exceptos de vicios de nulidad y anulabllldad?
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6.- ¢Alguna Acotacién adicional que Ud. cree necesario realizar sobre el tema planteado en la

presente entrevista? t
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3.2. GUIA DE ANALISIS JURISPRUDENCIAL
~\\l| UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016”

Objetivo General:

Identificacion del objeto de Analisis

Descripcion de la fuente:
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il
EI' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016”

Objetivo General:

“Determinar los efectos juridicos que se genera en la transferencias de bienes inmuebles por

deficiencia en la consignacion del estado civil de los cdnyuges en el distrito notarial del Callao, 2016”.

Identificacion del objeto de Analisis

Descripcion de la fuente:
Resolucién N°589-2015 - Lima - Emitida por el Tribunal Registral de la Zona Registral N° IX — Lima, de
fecha 25 de Marzo del 2015

Consideraciones generales (citas textuales o parafraseo):

“V. Andlisis: [...] 2.- Entonces del articulo 2013 del Cddigo Civil y el articulo 3 de la Ley 26366, se puede
afirmar que dichas normas sustantivas consagran una presuncién de exactitud relativa, por cuanto
admiten la posibilidad que los asientos registrables que gozan de legitimacion pueden ser rectificados.
La posibilidad de una eventual rectificacion de los asientos de inscripcion implica la discordancia ente
lo que informa el Registro y la realidad extraregistral, hecho que en la doctrina registral se conoce como
inexactitud registral. Conforme el articulo 75 del RGRP se entenderd por inexactitud registral del
Registro, todo desacuerdo existente entre lo registrado y la realidad extraregistral [...] Cuando las
inexactitudes del Registro provengan de error u omisidn cometido en algun asiento o partida registral
se rectificaran en la forma establecida en el Reglamento General de los Registros Publicos. Sin son
inexactitudes distintas a las sefialadas en el parrafo anterior, se rectificaran en mérito a titulo
modificatorio que permita concordar lo registrado con la realidad [...] VIl. Resolucion: Revocar las

observaciones formuladas por la Registradora Publica, del Registro de Predios de Lima, y disponer su
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inscripcion, previo pago en caso de corresponder, conforme de los fundamentos vertidos en el andlisis

de la presente resolucién”

Consideraciones/Valoracion y andlisis

En la referida resolucion, referente al objetivo general, sefiala que los efectos juridicos inmediatos de
una transferencia de bien inmueble por deficiencia en la consignacién del estado civil de los cényuges
son dos: El primer efecto es que se produce una inexactitud registral en la medida en que la inscripcién
indicando un estado civil del propietario aparentemente como “Soltero” discrepa con lo realmente
sucede en la realidad, puesto que dicho sujeto de derecho ha podido celebrar matrimonio antes, sin
que éste acto sea advertido por el Notario ni por el Registrador Publico que realiza en mérito a sus

funciones la inscripcién registral correspondiente, inexacta e incorrecta.

Asimismo otro efecto juridico es que se realice la rectificacion registral y ratificacién de voluntad
posterior en mérito a un titulo modificatorio que puedan dar luces que se ha tenido un error en sefialar
un estado civil incorrecto al que se suscribié al momento de celebrar un negocio juridico que produce
sus efectos en tanto este derecho esté inscrito exteriorizado en un asiento registral, teniendo que
acudir el administrado ante Notario Publico a fin de poder extender un instrumento que cuente por lo
menos el inserto de la partida de matrimonio a fin de poder demostrar ante Registrador
correspondiente, que se ha consignado erréneamente el estado civil por parte de un cényuge de la
sociedad de gananciales y que el bien no es propio sino social, se extenderd y se procedera a la
inscripcion de la misma, a fin de poder evitar vicios de anulabilidad en el sentido que no hubo un

consentimiento por parte de la parte transferente.

Comentario

Muy relevante la resolucién para afianzar conocimientos a mi objetivo.
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EI' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016”

Objetivo Especifico 01:

“Establecer las acciones que deben implementar dentro del registro de personas naturales de la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos en materia de inscripcidn sobre el estado civil de

los conyugues con relacidn a los bienes registrables”.

Identificacion del objeto de Analisis

Descripcion de la fuente:
Resolucién N° 278-2018 - Lima - Emitida por el Tribunal Registral de la Zona Registral N° IX — Lima, de
fecha 07 de Febrero del 2018.

Consideraciones generales (citas textuales o parafraseo):

“V. Andlisis: [...] 6.- La caracteristica esencial de los documentos fehacientes es que son instrumentos
publicos que contienen informacién que legalmente se le atribuye fe en su exactitud. Los documentos
fehacientes no son documentos negociables o que contengan voluntad declarativa de lo as partes
involucradas en el acto o derecho inscrito, sino que provienen de fuentes distintas, como los Registros
de Identidad o Registros Civiles, cuya informacidn fehaciente no depende de un acto negocial, sino de
la certificacién que otorga la entidad publica competente. [..] VII. Resoluciéon: Revocar las
observaciones formuladas por la Registradora Publica, del Registro de Predios de Lima, y disponer su

inscripcion, conforme de los fundamentos vertidos en el andlisis de la presente resolucion”.
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Consideraciones/Valoracién y analisis

En la referida resolucidn, referente al objetivo especifico 01, nos sefiala que la caracteristica esencial
de un documento fehaciente es la exactitud, partiendo de ello, se puede sefialar que el menos si el
Registrador tuviera en su alcance como una anotacién en forma de inscripcion preventiva o definitiva
advirtiéndole que la persona esta realizando un cambio de su Estado civil u otro por el estilo, podria
tener al menos una sefial de una variacidn del Estado Civil, por lo que al tener documento certificado,
deberia amparar una observacion dirigida al usuario, en el sentido de poder ejercer la evaluacién de la
integridad de la documentacién presentada previo documento aclaratorio emitido por la parte que
obvio la participacidn de la otra parte de la sociedad conyugal, sabiendo que la sociedad conyugal tiene
gue estar presente para disponer como para poder adquirir un bien inmueble, asimismo es importante
sefialar que la informacién referente al Registro de Identidad y Civil aun son expedidos por la fe de su
entidad administrativa, no sefalando si dicha informacidn es exacta, aspecto relevante, porque muchas
veces en la vida practica encontramos a persona que a pesar de haber celebrado matrimonio siguen
portando un Documento Nacional de Identidad como Soltero, haciendo reflejar que nuestro Registro
Nacional de Identificacion y Estado Civil ain no goza de una realidad registral exacta, es por ello que se

debe buscar medidas alternativas a fin de poder cooperar y ayudar en la vida mercantil de la sociedad.

Comentario

Muy relevante la resolucién para afianzar conocimientos a mi objetivo.
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EI' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016”

Objetivo Especifico 02:

“Analizar la incongruencia material en relacién con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacion registral que debe existir en la seguridad juridica dentro

del trafico comercial en la sociedad peruana”.

Identificacion del objeto de Analisis

Descripcion de la fuente:
Resolucién N°589-2015 - Lima - Emitida por el Tribunal Registral de la Zona Registral N° IX — Lima, de
fecha 25 de Marzo del 2015

Consideraciones generales (citas textuales o parafraseo):

“V. Andlisis: [...] 2.- Entonces del articulo 2013 del Cédigo Civil y el articulo 3 de la Ley 26366, se puede
afirmar que dichas normas sustantivas consagran una presuncién de exactitud relativa, por cuanto
admiten la posibilidad que los asientos registrables que gozan de legitimacion pueden ser rectificados.
La posibilidad de una eventual rectificacion de los asientos de inscripcidon implica la discordancia ente
lo que informa el Registro y la realidad extraregistral, hecho que en la doctrina registral se conoce como
inexactitud registral. Conforme el articulo 75 del RGRP se entenderd por inexactitud registral del
Registro, todo desacuerdo existente entre lo registrado y la realidad extraregistral [...] Cuando las
inexactitudes del Registro provengan de error u omisidn cometido en alglin asiento o partida registral
se rectificaran en la forma establecida en el Reglamento General de los Registros Publicos. Sin son
inexactitudes distintas a las sefialadas en el parrafo anterior, se rectificaran en mérito a titulo

modificatorio que permita concordar lo registrado con la realidad [...] VII. Resolucion: Revocar las

169



observaciones formuladas por la Registradora Publica, del Registro de Predios de Lima, y disponer su
inscripcion, previo pago en caso de corresponder, conforme de los fundamentos vertidos en el andlisis
de la presente resolucién”

Consideraciones/Valoracion y andlisis

Con relacion al objetivo especifico 02 conforme a la incongruencia material respecto al correcto estado
civil de las personas lo cual desnaturaliza el principio de legitimacion registral, haciendo hincapié a que
tenemos contemplado en nuestro Registro la existencia de una inexactitud registral en sus
publicidades, asientos registrales, la cual nos dice que podemos contar una inscripcidon supeditada a
gue mas adelante pueda existir una realidad extra registral, de la cual el sujeto legitimado puede hacer
uso de instrumentos legales para hacerse un espacio dentro del negocio juridico perfecto que se habia
inscrito; desnaturalizando no sélo el sentido de pertenencia de un bien, sino que ademds, éste

fendmeno generaria una desconfianza en nuestro Registro.

Es importante sefialar que la seguridad juridica y el trafico comercial podria verse afectado, en la
medida en que, si no existe una certeza de lo que se tiene inscrito con la realidad material, la
adquisicion de bienes inmuebles podria ir en disminucién, trayendo a su vez una baja en lo que respecta
a los pagos de los aranceles registrales, impuestos prediales, alcabala, etcétera. Porque no se
producirdn mejoras econdmicas entre las partes, generando una incertidumbre monetaria referido al

trafico comercial de bienes inmuebles.

Comentario

Muy relevante la resolucién para afianzar conocimientos a mi objetivo.
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EI' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016”

Objetivo Especifico 02:

“Analizar la incongruencia material en relacién con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacion registral que debe existir en la seguridad juridica dentro

del trafico comercial en la sociedad peruana”.

Identificacion del objeto de Analisis

Descripcion de la fuente:
Resolucién N°032-2015 - Lima - Emitida por el Tribunal Registral de la Zona Registral N° IX — Lima, de
fecha 09 de Enero del 2015.

Consideraciones generales (citas textuales o parafraseo):

“V. Andlisis: [...] 2.- El articulo 2013 del Cédigo Civil asi como el nimero VII del Titulo Preliminar del
Reglamento General de los Registros Publicos consagra el principio de legitimacidn, sefialando que los
asientos registrales se presumen exactos validos y producen todos sus efectos y legitiman al titular
registral para actuar conforme a ellos, mientras no se rectifiquen en los términos establecidos en el
Reglamento General de los Registros Publicos o se declare judicialmente su invalidez [...] VII.
Resolucién: Revocar las observaciones formuladas por la Registradora Publica, del Registro de Predios
de Lima, y disponer su inscripcion, previo pago en caso de corresponder, conforme de los fundamentos

vertidos en el analisis de la presente resolucién”.

Consideraciones/Valoracidon y andlisis

En la referida resolucidn, referente al objetivo especifico 02, nos sefiala que los asientos registrales se

presumen exactos salvo que se rectifiqguen en términos establecidos por la norma, por lo que
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claramente esta haciendo mencién a que la legitimacidn registral para obrar, la cual se ampara en su
mayoria de casos a partir de un certificado literal expedido por el Registro correspondiente, puede ser
cambiante con el transcurrir del tiempo y advirtiendo algin defecto que se haya producido en su
composicion, lo cual afecta a la seguridad juridico dentro del trafico comercial en la sociedad peruana,
ya que no tenemos como Registro una exactitud registral y una debida calificacidon en los asientos
declarativos que las partes constituyen en sus negocios juridicos ante despacho Notarial

correspondiente.

Comentario

Muy relevante la resolucién para afianzar conocimientos a mi objetivo.
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EI UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Titulo: “EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES POR DEFICIENCIA EN
LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO,
2016"

Objetivo Especifico 02:

“Analizar la incongruencia material en relacién con el correcto estado civil de las personas
desnaturalizaria el principio de legitimacion registral que debe existir en la seguridad juridica dentro

del trafico comercial en la sociedad peruana”.

Identificacion del objeto de Analisis

Descripcion de la fuente:
Resolucién N° 1568-2017 - Lima - Emitida por el Tribunal Registral de la Zona Registral N° IX — Lima, de
fecha 18 de Julio del 2017.

Consideraciones generales (citas textuales o parafraseo):

“V. Analisis: [...] 1.- Asi, el principio de legitimacién protege la inscripcién considerando que la misma
debe ser respetada como cierta por todos, aunque la inscripcidon no refleje la realidad, publicita la
existencia de un derecho, de un titular y la posibilidad que peste tiene de ejercitar el contenido del
derecho. Sin embargo la presuncién de exactitud y certeza que produce la legitimacion es iuris tantum,
pues los asientos registrales pueden ser rectificados por el Registro o invalidos por los tribunales
jurisdiccionales y érganos arbitrales [...] VII. Resolucién: Revocar las observaciones formuladas por la
Registradora Publica, del Registro de Predios de Lima, y disponer su inscripcidn, previo pago en caso de

corresponder, conforme de los fundamentos vertidos en el andlisis de la presente resolucion”.
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Consideraciones/Valoracién y analisis

En la referida resolucidn, referente al objetivo especifico 02, nos sefiala que los asientos registrales se
rigen por el principio iuris tantum, es decir con relativos al cambio por solicitud de alguna de las partes
interesada, con legitimidad para obrar segln sea el caso correspondiente, por lo que, el tercero que
adquiera un derecho basado en la publicidad registral que tiene el Registro, tendria que estar
supeditado a ver como su derecho sufre rectificaciones con el transcurrir del tiempo, generando
cambios de forma en la exteriorizacidon de una publicidad registral y ademas los efectos de dicho cambio
pueden afectar a medidas cautelares, acciones de bloque registral, garantias mobiliarias, y otros que
ya estén pactados en referencia a una propiedad determinada, por lo que el trafico comercial en
nuestra sociedad sufre un gran desmedro respecto a que nuestro sistema cuenta muchas veces con

una inexactitud registral que afecta a todos los intervinientes de un acto juridico.

Comentario

Muy relevante la resolucién para afianzar conocimientos a mi objetivo.
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RESOLUCION N°589-2015 - LIMA - EMITIDA POR EL TRIBUNAL REGISTRAL DE
LA ZONA REGISTRAL N° IX-LIMA, DE FECHA 25 DE MARZQO DEL 2015

Ministerio

i) Super:ntendenua Naaona
de Justicia de Regxstros Pubhcos

y Derechos Humanos

TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION No.- < 3%)- 2015 — SUNARP-TR-L

Lima 29 MAR. 2015
APELANTE : WALTER J. MELGAREJO FLORES.
TiTuLO H N° 1023661 del 10/10/2014.
RECURSO : H.T.D. N° 3878 del 22/12/2014.
REGISTRO : Predios de Lima.

ACTO : Rectificacion de la calidad del bien.
SUMILLA :

RECTIFICACION DE LA CALIDAD DEL BIEN

"Para proceder a extender la reclificacion de la calidad de bien propio a social a

~que se refiere el articulo 15 del Regiamento de Inscripciones del Registro de
E"“F’ 'dios, se requiere que el cényuge que no intervino en la adquisicion del
rnmueb!e, oforgue el titulo en el que declare su conformidad con tal adgquisicion, y

da. Ss’é"in“&erfe o adjunte copia certificada de la partida de matrimonio".

-S*Z”ﬂi?iz"’3’ ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

)

< AlE
b

Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de
la rectificacion de la calidad del bien, en el sentido de que el lote de terreno
N° 4 que formé parte de un terreno de mayor extension denominado La
Purisima de Huascarucho (lote C) ubicado en el distrito de Santiago de
Surco inscrito en el asiento 16 del tomo 31 folio 351 que continua en la ficha
N° 1324333 y en la partida electronica N° 49005381 del Registro de Predios
de Lima, fue adquirido por la sociedad conyugal conformada por Albino
Guillén Motta y Bonifacia Claudia Loayza Narazas y no solo por el primero
de los nombrados.

Para dicho efecto, se presenté la siguiente documentacion:

- Solicitud de rectificacion del 7/10/2014 suscrita por Bonifacia Claudia
Loayza Narazas.

- Parte notarial de escritura publica del 12/4/2013 otorgada por notario de
Lima Jorge Ernesto Velarde Sussoni.

- Copia certificada de la partida de matrimonio de Albino Guillén Motta y
Bonifacia Claudia Loayza Narazas, expedida por la Jefa de la Oficina del
Registro Civil de la Municipalidad Distrital de San José de Ushua, Ofelia
Miriam Alatta Quispe, el 22/8/2014.

- Copia de la Carta N° 006004-2013/GRI/SGARF/RENIEC del 5/7/2013
certificada por la notaria de Lima Clara Carnero Avalos, el 18/7/2013.

- Escrito de subsanacién del 20/11/2014,

DECISION IMPUGNADA

La Registradora Publica del Registro de F’rednos de lea Mllagrltos Mejia
Gonzales observo el titulo en los siguientes termlnos
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“Visto el escrito presentado via reingreso, se reitera la observacion del
17/10/2014, la cual es la siguiente:

1. Visto el parte notarial de la escritura publica del 12/4/2013, interviene
BONIFACIA CLAUDIA LOAYZA NARAZAS VDA DE GUILLEN para ratificar
fa adjudicacion realizada a favor de su cényuge ALBINO GUILLEN MOTTA,
del lote de terreno N° 4, inscrito en el asiento 16, foja 351 del tomo 31 del
Registro de Predios, sin embargo revisado dicho asienfo se aprecia que el
referido adjudicatario adquirié un area superficial de 468.6 m2 y no como
sefiala la cényuge supérstite, por tanto sirvase realizar la aclaracién
respectiva guardando la formalidad establecida en el art. 48 del Decreto
Legislativo 1049,

2. Revisada la partida N° 49005381 se aprecia que en el asiento 25, foja
377 del tomo 31 corre inscrita la sucesion de ALBINO GUILLEN MOTTA,
por tanto debera presentar escritura publica ralificatoria otorgada por los
demas herederos del causante, de conformidad con el art. 15° del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios.

Base Legal.- Numerales il y V del Titulo Preliminar y los Arts. 31°, 32° y
40° del T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos y los Arts.
2010° y 2011° del Codigo Civil”.

. FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente sustenta su recurso de apelacién sobre la base de los
siguientes fundamentos:

- Respecto al primer punto de la observacion, la Registradora no ha tomado
en consideracion lo expuesto en el asiento N° 16 en el cual se sefiala que la
adquisicién por parte de Albino Guillen Motta es de un predio que cuenta
con una extension de 468.06 m2 consignandose sus linderos y areas
perimétricas; sin embargo, en la escritura publica de aceptacion de
adjudicacion y rectificacion de calidad de bien propio del 12/4/2013 no se
sefala el area del inmueble materia de aceptacion sino sélo se incluyen los
datos del asiento registral y la ubicacion del inmueble; por tanto, no existiria
la contradiccion que se refiere la Registradora.

- En cuanto a la segunda observacién, se debe indicar que mediante
escritura publica matera de inscripcion se esta dando pleno cumplimiento a
lo dispuesto por el articulo 15° del Reglamento de Inscripciones de Predios,
pues a la fecha de celebracion de la escritura publica de adjudicacion del
predio el sefior Albino Guillén Motta estaba casado con dofia Bonifacia
Claudia Loayza Naraza, por tanto, la unica que tenia derecho de ser
considerada adjudicataria del terreno era ella; razon por la cual ha
procedido a ratificar la adjudicacion también a su favor, por tanto resulta
ilégico la participacion de los posteriores herederos de don Albino Guillén
Motta ya que a esa fecha él estaba con vida.

ANTECEDENTE REGISTRAL

1. En el asiento 1 de fojas 151 del tomo 31 del Registro de Predios de Lima
- Balnearios se independizé el terreno que formé parte del potrero La
Purisima (lote C) ubicado en la campifia de Barranco en el camino de Surco
~aChorrillos. El predio se independizé con un area de 5603.00 m2.
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En el asiento 7 se sefialé que el terreno rustico tiene un area de 5336.00
m2.

2. En el asiento 16 se consigno lo siguiente:

Don Albino Guiilén Motta, soltero, ha adquirido en mérito de la adjudicaciéon
otorgada por su anterior propietaria la Asociacién Mutualista Los Diez
Amigos, uha extension superficial de cuatrocientos sesentiocho punto seis
metros cuadrados, con los siguientes linderos y medidas perimétricas: Por
el frente, con la calle dieciocho de Enero, con dieciséis punto catorce
metros lineales; por la derecha , con el lote seis, con veintinueve metros
lineales; por la izquierda, con el lote dos, con veintinueve metros lineales;
por el fondo, con el lote tres, con dieciséis punto catorce metros lineales (...)

3. En el asiento 25 se registrd la sucesion intestada de Albino Guillén Motta,
sefialandose que sus sucesores Bonifacia Loayza Naraza, Marcelino Pedro
Guillén Loayza y Carlos Guillén Valdivia han adquirido el dominio del
inmueble inscrito a que se refiere el asiento 16.

4. En el asiento C0009 esta inscrita la compraventa del 31.435522% de
cuotas ideales efectuada por Bonifacia Loayza Naraza a favor de Senovia
Nerida Loayza Narazas.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente el Vocal Walter Juan Poma Morales.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala las cuestiones
a determinar son las siguientes:

- ¢, Cudles son los requisitos para que se proceda a inscribir una rectificacion
- de la calidad de bien propio a social?

- Si deben intervenir los demas herederos del causante para ratificar la
escritura publica de aceptacion de bien social por la cényuge que no
intervino en la adquisicién,

ANALISIS

1. El articulo 2013 del Codigo Civilt, asi como el numeral VIl del Titulo
Preliminar del Reglamento General de los Registros Pulblicos (RGRP),
consagran el principio de legitimacion, sefalando que los asientos
registrales se presumen exactos, validos, producen todos sus efectos:y
legitiman al titular registral para actuar conforme a ellos, mientras no se -
rectifiquen en los términos establecidos en el Reglamento General de los |
Registros Plblicos o se declare judicialmente su invalidez.

En ese sentido, el articulo 3 de la Ley 26366 - Ley de Creacion del Sistema
Nacional de los Registros Publicos y de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, establece que: “Son garantias del Sistema Nacional de
los Registros Publicos (...) b} La intangibilidad del contenido de los asientos
registrales, salvo titulo modificatorio posterior o sentencia judicial firme”.

! Cadigo Civil, art. 2013: El contenido de la inscripcion se presume cierto y produce todos sus efectos, mientras no
se rectifique o se declare judicialmente su invalidez
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En_este orden de ideas, cuando un acto o contrato ha tenido acogida
registral, es decir, ha sido inscrito, el asiento registral que lo recoge no
puede ser alterado, puesto que se encuentra investido de intangibilidad;
salvo que por mandato judicial se resuelva en ese sentido, o sea rectificado
conforme a la normativa vigente.

2. Entonces del articulo 2013 del Cédigo Civil y articulo 3 de la Ley 26366,
se puede afirmar que dichas normas sustantivas consagran una presuncion
de exactitud relativa, por cuanto admiten la posibilidad que los asientos
registrales que gozan de legitimacién, puedan ser rectificados.

La posibilidad de una eventual rectificacion de los asientos de inscripcion,
implica la discordancia entre lo que informa el registro y la realidad
extrarregistral, hecho que en la doctrina registral se conoce como
inexactitud registral.

Conforme al articulo 75 del RGRP, se entendera por inexactitud del
Registro, todo desacuerdo existente entre lo registrado y la realidad
extrarregistral.

Cuando estas inexactitudes del Registro provengan de error u omisién
cometido en algin asiento o partida registral, se rectificaran en la forma
establecida en el Reglamento General de los Registros Publicos.

Si son inexactitudes distintas a las sefialadas en el parrafo anterior, se
rectificaran en mérito al titulo modificatorio que permita concordar Ilo
registrado con la realidad.

’ 3. Asimismo, respecto a las inexactitudes del registro, el articulo 76 del
Reglamento General de los Registros Publicos (RGRP) dispone que los
Registradores rectificaran aquéllas a solicitud de parte; ademas que
procederan de oficio, cuando adviertan la existencia de errores materiales.
En el caso de errores de concepto, la rectificacion procedera de oficio
solamente cuando con ocasién de la calificacion de una solicitud de
inscripcion, el Registrador determine que ésta no pueda realizarse si
previamente no se rectifica el error, en mérito al titulo ya inscrito.

Por su parte los articulos 802 y 81° del Reglamento General de los
Registros Publicos, establecen que los errores que se puedan cometer en la
extensién de los asientos o partidas registrales, pueden ser materiales o de
concepto.

4. Por otro lado, de acuerdo al articulo 82 del Reglamento General de los
Registros Publicos, cuando se trate de errores materiales las rectificaciones
se haran en meérito del respectivo titulo archivado.

*Articulo 80.- Clases de error
Los errores en los asientos o partidas registrales pueden ser materiales o de concepto.
*Articulo 81.- Error material y error de concepto
El error material se presenta en los siguientes supuestos:
a) Si se han escrito una 0 méas palabras, nombres propios o cifras distintas a los que constan en el titulo archivado
respectivo;
. b) Si se ha omitido la expresion de algun dato o circunstancia que debe constar en el asiento;
¢) Si se ha extendido el asiento en partida o rubro diferente al que le corresponde;
d) Si se han numerado defectuosamente los asientos o partidas.
Los errares no comprendidos en los literales anteriores se reputaran como de concepto.
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En caso de errores de concepto, conforme al articulo 84 del reglamento
antes citado, las rectificaciones se efectuaran:

a) Cuando resulten claramente del titulo archivado: en mérito al mismo titulo
ya inscrito, pudiendo extenderse la rectificacion a solicitud de parte o, de
oficio, en el supuesto previsto en el segundo parrafo del Articulo 76 del
presente Reglamento;

b) Cuando no resulten claramente del titulo archivado: en virtud de nuevo
titulo modificatorio otorgado por todos los interesados o en mérito de
resolucién judicial si el error fue producido por la redaccién vaga, ambigua o
inexacta del titulo primitivo.

5. El articulo 85 del Reglamento General del Reglamento General de los
Registros Publicos, establece:

“Articulo 85.- Rectificacién amparada en documentos fehacientes
Cuando la rectificacion se refiera a hechos susceptibles de ser probados de
,‘)M '?s un modo absoluto con documentos fehacientes, bastara la peticién de la
/F\un parte interesada acompariada de los documentos que aclaren el error
;«- Zd}%a,a J,) producido. Dichos documentos pueden consistir en copias legalizadas de
\ >/ documentos de identidad, partidas del Registro de Estado Civil o cualquier
. TARY / otro que demuestre indubitablemente la inexactitud registral.”

Del texto de dicho articulo, se puede establecer que en los casos de
" inexactitudes registrales que pueden ser probados mediante documentos
de identidad o partidas del Registro de Estado Civil, independientes, por su
" naturaleza, de la voluntad de los interesados; éstos resultan ser suficientes
para la rectificacion de prenombres, apellidos, estado civil de los titulares
del algun derecho inscrito, etc.

6. Sin embargo, el articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios, introduce una norma especial que distingue la rectificacion de la
calidad de bien de la mera rectificacién de estado civil, con el sngmente
tenor:

“Articulo15.- Rectificacion de la calidad del bien :
Cuando uno de los conyuges, manifestando un estado civil distinto al que Ie
corresponde hubiere inscrito a su favor un predio ai que ia Ley le atribuye la
calidad de bien social, la rectificacion de la calidad del bien se realizard en
mérnto a la presentacién de titulo otorgado por el cényuge que. no
intervino o sus sucesores, insertando o adjuntando la copia certificada
de la respectiva partida de matrimonio expedida con posterion‘dad al
documento de fecha cierta en el que consta la adquisicion.

Para la rectificacion del estado civil es de aplicacion. lo dispuesto en el
articulo 85 del Reglamento General de los Registros Pub/lcos (El resaltado
es nuestro) .

. En ese sentido, en los supuestos de rectificaciones de la calidad de bien, de’
~ propio a social, debe reunirse los siguientes requisitos:

a) Manifestacion de voluntad'del conyuge que no intervino en la adquisicion.
b) La manifestacion de voluntad otorgada por el conyuge que no intervino,
debe constar en un titulo, el cual conforme al articulo 20104 del Cdadigo CIVll

. 4 Articulo 2010.- Titulo para inscripeion.

e

e
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concordgdo con el articulo 7° la Ley 27755, debe ser una escritura publica o
formulario registral certificado por Notario.

c) Presentacion de la partida de matrimonio o insercién en la escritura
e publica.

Asi, la norma citada ademas de la partida de matrimonio exige la
presentacion de titulo otorgado por el conyuge que no intervino, de modo tal
que no podria interpretarse que dicho titulo es la partida de matrimonio.

El primer parrafo del articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios se sustenta en el articulo 315° del Cédigo Civil, que
precisa que para disponer de bienes sociales o gravarlos, se requiere la
intervencion del marido y la mujer, salvo los actos de adquisicion de bienes
muebles, los que pueden ser efectuados por cualquiera de los conyuges. Es
decir, para el caso de adquisicion de inmuebles, deben intervenir ambos
coényuges manifestando su voluntad, y si solamente uno de ellos intervino,
el conyuge excluido deberd intervenir presentando el titulo en el que
manifieste su voluntad. Asi tenemos que la norma reglamentaria del articulo
15 antes citado se sustenta en la norma sustantiva del Cédigo Civil.

7. De otro lado, existen dos regimenes patrimoniales que pueden regir
durante el matrimonio:

a) Régimen de separacion de patrimonios:

Regulado en los articulos 327 y siguientes del Codigo Civil. En este
régimen, cada conyuge conserva la propiedad, administracion y disposicion
de sus bienes presentes y futuros y le corresponden los frutos y productos
de dichos bienes. Asimismo, cada conyuge responde de sus deudas con
sus propios bienes.

Los futuros conyuges pueden optar por el régimen de separacion de
patrimonios, para lo cual deben otorgar escritura publica e inscribirla en el
Registro Personal. De lo contrario, se presume que han optado por el
régimen de sociedad de gananciales.

Asimismo, durante el matrimonio, los conyuges pueden sustituir un régimen
por otro, para lo cual deben oforgar escritura pablica e inscribirla en el
Registro Personal.

b) Régimen de sociedad de gananciales:

Regulado en los articulos 301 y siguientes del Cédigo Civil. En este régimen
puede haber bienes propios de cada cényuge y bienes de la sociedad.

Son bienes propios de cada conyuge, entre otros conforme al articulo 302:

La inscripcion se hace en virtud de titulo que conste en instrumento piiblico, salvo disposicidn contraria.

$ Afticulo 7.- Mecanismos de simplificacion, desregulacion y reduccién de costos de acceso al Registro

()

Vencido el plazo del proceso de integracion de los registros previstos en el Articulo 2 de la presente Ley, todas inscripciones
se efectuaran por Escritura Publica, o mediante formulario registral legalizado por Notario cuando ¢n éste altimo caso el valor
del inmueble no sea mayor a veinie Unidades Impositivas Tributarias (UIT). En los lugares donde no exista Notario Piblico,
podrin habilitarse formularios registrales para ser tramitados ante ¢l Juez de Paz, siempre que el valor del inmueble no supere
las 20 U.LT.

SArticulo 315.- Para disponer de los bienes sociales o gravarlos, se requiere la intervencién del marido y fa mujer.
Empero, cualquiera de ellos puede ejercitar tal facultad, si tiene poder especial def otro.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no rige para los actos de adquisicion de bienes muebles, los cuales pueden ser
efectuados por cualquiera de los conyuges. Tampoco rige en los casos considerados en las leyes especiales..
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1. Los que aporte al iniciarse el régimen.
2. Los que adquiera durante la vigencia de dicho régimen a titulo oneroso,

 cuando la causa de la adquisicién ha precedido a aquella.

3. Los que adquiera durante la vigencia de dicho régimen a titulo gratuito.

El articulo 303 precisa que cada cényuge conserva la libre administracion
de sus bienes propios y puede disponer de ellos o gravarlos.

Conforme al articulo 310, son bienes sociales todos los no comprendidos en
el articulo 302, incluso los que cualquiera de los conyuges adquiera por su
trabajo, industria o profesion, asi como los frutos o productos de los bienes
propios y de la sociedad, y las rentas de los derechos de autor e inventor.
Asimismo, los edificios construidos a costa del caudal social en suelo propio
de uno de los cényuges, abonandose a éste valor del suelo.

8. En el presente caso, se solicita la inscripcion de la rectificacion de la
calidad de! bien, en el sentido de que el lote de terreno N° 4 que formo parte
de un terreno de mayor extensién denominado La Purisima de

\ Huascarucho (lote C) ubicado en el distrito de Santiago de Surco, inscrito

en el asiento 16 del tomo 31 folio 351 que continta en la ficha N° 1324333 y
en la partida electronica N° 49005381 del Registro de Predios de Lima, fue
adquirido por la sociedad conyugal conformada por Albino Guillén Motta y
Bonifacia Claudia Loayza Narazas.

A tal efecto se ha presentado parte notarial de la escritura publica de
aceptacion de adjudicacion del 12/4/2013 otorgada por Bonifacia Claudia
Loayza Narazas Vda. de Guillén, extendido por el notaric de Lima Jorge
Ernesto Velarde Sussoni y copia certificada de la partida de matrimonio
celebrado por Albino Guillén Motta y Bonifacia Claudia Loayza Narazas ei
10/2/1979 expedida por la Jefa de la Oficina del Registro Civil de la
Municipalidad Distrital de San José de Ushua, Ofelia Miriam Alatta Quispe,
el 22/8/2014.

9. Revisada la copia certificada de la partida de matrimonio se indica que
Albino Guillén Motta y Bonifacia Claudia Loayza Narazas contrajeron
matrimonio el 10/2/1979; esto es, con fecha anterior a la adquisicién

~onerosa del inmueble; puesto que la fecha de adquisicion se realizd

mediante escritura plblica del 29/12/19797.

Asimismo, revisado el indice Nacional del Registro Personal, no consta
inscrito el régimen de separacion de patrimonios para los citados cényuges,

por lo que rige el régimen de sociedad de gananciales conforme a la
normativa sefalada en el numeral 7 que antecede.

Por lo tanto, al haberse presentado la escritura publica ratificatoria otorgada
por la conyuge no inscrita y la copia certificada de la partida de matrimonio,
procedera la rectificacién de la calidad de bien.

10. Sin embargo, la Registradora observo el titulo sefialando que visto el
parte notarial de la escritura publica del 12/4/2013 interviene Bonifacia
Claudia Loayza Narazas para ratificar la adjudicacién realizada por su
conyuge respecto del lote de terreno N° 4 inscrito en el asiento 16, foja 351
del tomo 31 del Registro de Predios; sin embargo, en dicho asiento se

7 Incluso puede sostenerse que la adquisicién se hizo a favor de la sociedad conyugal en_ virtud del articuto 184
inciso 2 del Cédigo Civil de 1936.
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aprecia que el adjudicatario adquirié un area superficial de 468.6 m2;
asimismo, sefiala que en el asiento 25 foja 377 del tomo 31 corre inscrita la
sucesion intestada del adjudicatario Albino Guilién Motta por lo tanto se
debera presentar escritura publica ratificatoria otorgada por los demas
herederos del causante conforme lo establece el articulo 15 dei Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios. '

11. Revisado el asiento 16 del tomo 31 folio 351 que continta en la ficha N°
1324333 y en la partida electronica N° 49005381 del Registro de Predios de
Lima, se puede apreciar: “Don Albino Guillén Motta, soltero, ha adquirido en

. mérito de la adjudicacién otorgada por su anterior propietaria la Asociacion

Mutualista Los Diez Amigos, una extensién superficial de cuatrocientos
sesentiocho punto seis metros cuadrados, con los siguientes linderos y
medidas perimétricas: Por el frente, con la calle dieciocho de Enero, con
dieciséis punto catorce metros lineales; por la derecha , con el lote seis, con
veintinueve metros lineales; por la izquierda, con el lote dos, con
veintinueve metros lineales; por el fondo, con el lote tres, con dieciséis
punto catorce metros lineales (...)". (Lo subrayado es nuestro).

Asi, de la revision el titulo archivado N° 107016 del 22/10/1990 que dio
mérito a la extensién del asiento registral antes referido, tenemos que
mediante escritura publica del 22/12/1979 extendida ante notario de Lima
Ricardo Ortiz de Zevallos Villaran, la Asociacion Mutualista Los Diez
Amigos ha adjudicado diversos lotes a favor de sus asociados,
apreciandose lo siguiente:

1.

Al senor Albino Guillén Motta se le adjudica el lote de terreno Namero
Cuatro, con un area de cuatrocientos sesentiocho metros cuadrados
seis decimetros cuadrados, comprendida dentro de los linderos y
medidas perimétricas siguientes: Por el frente, con calle dieciocho de enero
con dieciséis metros lineales catorce centimetros lineales; por la derecha,
entrando, con el lote nimero seis, adjudicado a don Rafael Motta Calderén,
con veintinueve metros lineales, por la izquierda, entrando, con el lote
namero dos, adjudicado a don Salvador Lépez, con veintinueve metros
lineales; y por el fondo, con el lote numero tres, adjudicado a don Octavio
Motta, con dieciséis metros lineales catorce centimetros lineales. El valor de
este lote es de soles oro noventitres mil, que se tiene por compensado con
los aporte del adjudicatario para la adquisicién del terreno matriz y obras
complementarias.

(...)" (Lo resaltado es nuestro).

El Sr. Albino Guillén Motta interviene en la escritura publica como soltero.

De lo expuesto se puede apreciar que mediante escritura publica del

22/12/1979 la Asociacion Mutualista Los Diez Amigos ha adjudicado el lote
de terreno N° 4 que cuenta con un area de 468.6 m2 a favor de Albino
Guillén Motta; tal y como ha sido descrito en la escritura plblica venida en
grado.

En tal sentido, corresponde revocar el primer extremo de la cbservacion
formulada por [a Registradora.

12. Respecto al segundo punto de la observacion, la Registradora sefiala
que debera presentarse escritura publica ratificatoria otorgada por los
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demas herederos del causante Albino Guillén Motta conforme el articulo 15 - ‘

de! Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios.

Revisado el asiento 25 del tomo 31 folio 351 que continda en la ficha N°
1324333 y en la partida electrénica N° 49005381 del Registro de Predios de
Lima, se encuentra inscrita 1a sucesion intestada de Albino Guillen Motta
declarandose como sus herederos a su conyuge Bonifacia Loayza Narazas
y a sus hijos Marcelino Pedro Guillén Loayza y Carlos Guillén Valdivia, en
mérito a la Resolucién del 15/2/1984 expedida por el Juez del 18° Juzgado
en lo Civil Armaldo Rivera Quispe.

Cabe precisar, que en el caso de sucesion intestada, la cuota ideal que
corresponde a cada sucesor la determina la ley, segun el vinculo de
parentesco (o conyugal) de cada heredero con relacién al causante.

Ahora bien, como ya se menciond en el numeral 6 de la presente resolucion

2/ para la inscripcién de la rectificacion de la calidad del bien, el articulo 15 el

Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios sefiala que ademas
de la partida de matrimonio se exige la presentacién de titulo otorgado por
el conyuge que no intervino.

No senala la norma como requisito que debe intervenir nuevamente el otro
conyuge o sus herederos, precisamente, con el titulo se trata de subsanar
el defecto de no intervencion de la conyuge en el primer instrumento.

En el presente caso, se ha presentado escritura publica del 12/4/2013 en la
cual Bonifacia Claudia Loayza Narazas Vda. de Guillén ratifica la
adjudicacion que realizé su conyuge Albino Guillén Motta mediante escritura
publica del 26/12/1979.

Tampoco seria obstaculo para la inscripcién de la transferencia por
sucesion a faver de los herederos, porque su derecho se encuentra
resguardado por {a ley, no pudiendo ellos adquirir mas de lo que la ley ha
previsto.

En tal sentido, corresponde revocar el segundo extremo de la observacion
formulada por la Registradora.

13. Sin perjuicio de lo expuesto, cabe sefialar que en este caso la
adquisicion se efectud durante la vigencia de! Codigo Civil de 1936, cuerpo
normativo que no exigia la participacién de ambos conyuges para los actos
de adquisicion, estableciendo en el articulo 188 que: “El marido es el
administrador de los bienes comunes con las facultades que le confiere la
Ley requiriéndose la intervencién de la mujer cuando se trate de disponer o
gravar bienes comunes a titulo gratuifo u oneroso”,

_ Estando a lo acordado por unanimidad;

RESOLUCION

REVOCAR las observaciones formuladas por la Registradora Publica del
Registro de Predios de Lima al titulo sefialado en el encabezamiento, y
disponer su inscripcion, previo pago en caso de corresponder, conforme a

. los fundamentos vertidos en el analisis de la presente resolucion.

Registrese y comuniquese
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RESOLUCION N° 278-2018 - LIMA - EMITIDA POR EL TRIBUNAL REGISTRAL DE
LA ZONA REGISTRAL N° IX-LIMA, DE FECHA 07 DE FEBRERO DEL 2018

PERU B/gr}:fstﬁgg Superintendencia Nacional

y Derechos Humanos de Registros Plblicos

TRIBUNAL REGISTRAL
- RESOLUCIGN No. - 92 ff -2018-SUNARP-TR-L

Lima, 07 FEp 2018

APELANTE : CARLOS ODAR QUISPE

TITULO : N° 1243452 del 13/6/2017.
RECURSO : HTD. N°® 778 del 13/11/2017.
REGISTRO : Predios de Lima.

ACTO : Rectificaciéon de 1a calidad del bien.
SUMILLA

RECTIFICACION DE LA CALIDAD DEL BIEN

Procede la rectificacion de la calidad de bien propio a social a que se refiere el articule 15
del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, cuando se acredita que el
predio fue adquirido por uno de los cényuges manifestando un estado civil distinto,
durante de la vigencia de la sociedad de gananciales; para elloc se requiere que el
chényuge que no intervino en la adguisicion, otorgue el titulo en el que declare su
conformidad con tal adquisicion, y se inserte o adjunte copia certificada de |la partida de
matrimenio.

I ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el presente titulo se solicita la rectificacion de la calidad del bien,
de propio a social, del predio inscrito en la partida N° 46579720 del Registro
de Predios de Lima, en el sentido que el dominic no corresponde
Unicamente a Jorge Vila Serpa sino a la sociedad conyugal conformada por
éste y Olga Zorogastua Vasquez.

A tal efecto se adjuntan los siguientes documentos:

- Parte notarial de la escritura publica del 12/6/2017 expedido por la notaria
de Lima Rosalia Mirella Mejia Rosasco.
- Escrito de subsanacion.

Con el recurso de apelacién se adjunta:

- Copia ceriificada del acta de matrimecnio de Jorge Vila Serpa y Olga
Zorogastua Vasguez expedida por la Municipalidad Distrital de Acostambo.
- Copia certificada del acta de matrimonio de Jorge Vila Serpa y Laura
Marina Camacho Mendoza del Concejo Distrital de Puente Piedra expedida
por el Registro Nacional de Identificacidon y Estado Civil.

. DECISION IMPUGNADA

La registradora publica del Registro de Predios de Lima Patricia Alzamora
Gonzales denegé la inscripcidn formulando la siguiente observacién:

(Se enumera a efectos de mejor resolver)
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REINGRESO: )
1. Subsiste la observacién formulada en todos los extremos de la esquela anterior;
toda vez que, no se ha presentado documentacién fehaciente que desvirtue la
presuncion que LAURA MARINA CAMACHO MENDOZA se encontraba casada
con JORGE VILA SERPA al momento de la compraventa del inmueble materia de
calificacion, por cuanto en el registro personal figura la disolucion del vinculo
matrimonial contraido entre dichas personas, segin Resolucion emitida por la
Corte Superior de California Condado de Los Angeles de los Estados Unidos de
Norteamérica de fecha 10/3/1998.

‘En atencidn a la Escritura Piblica de fecha 12/06/2017, podemos observar que
consta inserto el ACTA DE MATRIMONIC de fecha 14/12/1958 extendido en
Acostambo, el 16/05/2017 de JORGE VILA SERPA y OLGA ZOROGASTUA
VASQUEZ, por lo que se requiere inscribir a la sociedad conyugal como
propietaria del inmueble inscrito en la partida 46579720. Procediendo a revisar la
referida partida se advierte que Jorge Vila Serpa comparece con el estado civil de
soltero. Asimismo, consta en la Partida N° 11845721 del Registro Personal la
disolucion del vinculo matrimonial contraido entre Laura Marna Camacho Mendeoza
y Jorge Vila Serpa, segun Resolucién emitida por la Corte Supetior de California
Condado de Los Angeles de los Estados Unidos de Norteamérica de fecha
10/03/1998, fecha posterioer a la Escritura Publica de fecha 17/06/1970 de compra
venta, siendo asi, no podemos desvirtuar que LAURA MARINA CAMACHO
MENDQZA se encontrara casada con JORGE VILA SERPA al momente de la
compra venta del inmueble materia de calificacion. Sirvase aclarar.

2. Asimismo, se advierte que el apoderado Sr. Pietro Lucio Vila Zorogastua, no
cuenta con las facultades de representacién para realizar dicho acto.
Por lo expuesto, sirvase aclarar conforme a Ley.”

BASE LEGAL:
Art. 32° del TUO del Reglamente General de los Registros Publicos y Art. 2011°
del Codigo Civil.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION
El recurrente sustenta su recurso argumentando lo siguiente:

- En el presente caso la partida de matrimonio inserta en la escritura
publica del 11/6/2017 acredita la condicidn de casado de Jorge Vila
Serpa con Olga Zorogastua Vasquez al momento de haber adquiridc el
inmueble inscrito en la partida N® 46579720 del Registro de Predios de
Lima, maxime si en la misma no existe anotacién marginal de divorcio.

- En lo que respecta a la inscripcion en la partida N° 11845721 del
Registro Personal, la disclucién del vinculo matrimenial contraido entre
Laura Marina Camache Mendoza y Jorge Vila Serpa, segin Resolucion
emitida por la Corte Superior de California Condado de Los Angeles de
los Estados Unidos de Norteamérica del 10/03/1998, es preciso sefalar
que al no haberse diverciado de su esposa Olga Zaragastua Vasquez, el
segundo matrimonic es nulo de pleno derecho, ademas se puede
verificar en la partida N° 46579720 del Registro de Predios de Lima que
fa compraventa se realizé el 17/6/1970 y segun consta en la partida N°
11845721 del Registro Personal el ilegal matrimonic se flevo a cabo el
9/7/1978; en consecuencia de ninguna manera se puede considerar gue
Laura Marina Camacho Mendoza tenga algin derecho en el inmueble
inscrito en la partida N° 46579720 del Registro de Predios de Lima.

- En relacion a la observacién de que el apoderade no tiene poder

st_Jﬁciente, la notaria, después de haber revisado el poder otorgado a
Pietro Vila, determiné que era suficiente para poder suscribir la escritura
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plblica de ratificacion de compraventa, toda vez que tiene las facultades
de comprar, vender, transferir los bienes inmuebles de |la poderdante.

ANTECEDENTE REGISTRAL

El inmueble ubicado en el lote 8 de la manzana C de la parcelacidén
semiristica Shangri La -~ Segunda Etapa, distrito de Puente Piedra,
provincia y departamento de Lima se encuentra inscrito a fojas 465 del tomo
1690 gue continda en la partida electronica N° 46579720 del Registro de
Predios de Lima.

En el asiento 2 se encuentra inscrita la declaratoria de fabrica sobre un area
de 964.80 m2, en mérito al titulo archivado N° 4288 del 31/3/1970.

En el asiento 4 se encuentra registrado el dominio de Jorge Vila Serpa en
virtud de la compraventa realizada a su favor por Manuel Corrales Tello y
Adela Cafiamero Ramos, en mérito a la escritura pablica del 17/6/1970. En
dicho instrumento el comprador declard su estado civil como “soltero”.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente la vocal (s} Jessica Giselle Sosa Vivanco,

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de la Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- ¢ Cuando procede la rectificacion de la calidad del bien?
ANALISIS

1. El articulo 3 de la Ley N° 26366 establece que: “Son garantias del
Sistema Nacional de los Registros Publicos: {...) b) La intangibilidad del
contenido de los asientos registrales, salvo titulo modificatorio posterior o
sentencia judicial firme; (...)".

Conforme a lo previsto por el articulo 2013 del Cédigo Civil* y Numeral VI
del Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros Publicos {en
adelante RGRP), normas que consagran el principio de legitimacién, los
asientos registrales se presumen exactos y validos, produciendo todos sus
efectos y legitiman al titular registral para actuar conforme a ellos, mientras
no se rectifiguen en los términos establecidos en el RGRP, se declare

1 Se deja constancia que el articula 2013 del Cédige Civil ha sido modificado por fa Primera
Disposicién Complementaria Modificatoria de la Ley N° 30313 — Ley de opasicién al precedimiento de
inscripcién registral en tramite y cancelacion del asiento registral por suplantacion de identidad o
falsificacion de documentacion y modificatoria de los articulos 2013 y 2014 del Cédigo Civil y de los
articulos 4° y 55° y la Quinta y Sexta Disposiciones Complementarias, Transilorias y Finales del
Decreto Legislativo 1048 -, publicada en el diario oficial "El Peruane”™ el 26/3/2015, estableciendo lo
siguiente:

*Articulo 2013.- Principio de legitimacién.- El contenido del asiento registral se presume cierto y
produce todos sus efectos, mientras no se rectifique por las instancias registrales ¢ se declare su
invalidez por el érgano judicia! o arbitral mediante resolucién ¢ laude firme.

El asiento registral debe ser cancelado en sede administrativa cuando se acredite la suplantacidn de
identidad o falsedad documentaria y los supuestos asi establecidos con arreglo a las disposiciones
vigentes.

La inscripcién no convalida los actos que sean nulos o anulables con arreglo a las disposiciones
vigentes”.

2 VII. PRINCIPIC DE LEGITIMACION.- Les asientos registrales se presumen exactos y validos.
Producen todos sus efectos y legitiman al titular Registral para acluar conforme a ellos, mientras no
se reclifiquen en los términos establecidos en este Reglamento ¢ se declare judicialmente su
invalidez.
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judicial o arbitralmente su invalidez, o se cancelen en sede administrativa
por haberse acreditado la suplantacién de identidad o falsedad
documentaria, en los supuestos asi establecidos con arreglo a las
disposiciones vigentes.

2. El articulo 75 del RGRP define la inexactitud registral como todo
desacuerdo existente entre lo registrado y la realidad extrarregistral,
estableciendo que dichas inexactitudes se rectificaran en la forma
establecida en el Titulo V| del Reglamento General cuando sean
consecuencia de un error u omision cometido en algln asiento o partida
registral; en caso contrario, la rectificacion debera efectuarse en merito a
titulo modificatoric posterior que permita concordar lo registrado con la
realidad.

En el articulo 76 del RGRP se establece que el registrador es el encargado
de rectificar los errores materiales, de oficio ¢ a peticién de parte, en merito
al respectivo titulo archivado que sustentd la extension del asiento inexacto.
Por su parte, los errores de concepto se rectifican siempre a peticion de
parte, salvo que con ocasién de la calificacion de un titulo el Registrador
determine que la inscripcién no podra efectuarse si previamente no se
rectifica el error de concepto.

3. De acuerdo con lo regulado en la norma precitada, la inexactitud registral
se presenta en dos supuestos basicos:

- Cuando la inexactitud proviene de errores u omisiones cometidos en algun
asiento o partida regisiral (errores en los asientos registrales) cuya
rectificacién esta prevista en el Titulo VI del RGRP. Es decir, se trata de
supuestos en los cuales no existe concordancia entre el asiento de
inscripcion y el titulo causal que dio lugar a su extension.

- Cuando 'a inexactitud provenga de causas distintas a errores u omisiones
en los asientos registrales, en cuyc caso se requerira, como supuesto
general aplicable, la presentacion del titule medificatoric que permita
concordar lo registrado con la realidad extrarregistral. Es decir, se trata de
supuestos en los cuales el pedido de rectificacién tiene como sustento
causas 0 motivos distintos a la sola discordancia entre el asiento de
inscripcion y el titulo causal que dio lugar a su extension.

El error, que puede ser material o de concepto, es una especie de la
inexactitud que integra el catdlogo de distintas causas de posibles
discordancias entre la realidad y el Registro, tal como lo establece el
articulo 81 del RGRP.

4. Ei articulo 81 del RGRP detalla los errores materiales y de conceptoe en la
forma siguiente:

“El error material se presenta en los siguientes supuestos:

a) Si se han escrito una o mas palabras, nombres propios o cifras distintas a
las que constan en el titule archivado respectivo;

b} Si se ha omitido la expresién de algun dato o circunstancia que debe
constar en el asiento,

¢) Si se ha extendide el asiento en partida o rubro diferente al gue le
corresponde;

d) §i se han numerado defectuocsamente los asientos o partidas.

Los errores no comprendidos en los literales anteriores se reputaran como de
concepto”.
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5. La rectificacién de ambas clases de error debera efectuarse conforme lo
establecen los articulos 82 y 84 de dicho Reglamento, que sefialan:

a) La rectificacion de los errores materiales se hard en mérito del
respectivo titulc archivado.

b) La rectificacién de los errores de concepto se efectuara:

b.1. Cuando resulten claramente del titulo archivado: en méritc al mismo
titulo ya inscrito, pudiendo extenderse la rectificacion a sclicitud de parte
o, de oficic, en el supuesto previsto en el segundo parrafo del articule 76
del presente Reglamento;

b.2. Cuando no resulten claramente de titulo archivado: en virtud de
nuevo titulo modificatorio otorgado por todos los interesados o en mérito
de resolucion judicial, si el error se ha producido por la redaccién vaga,
ambigua o inexacta del titulo primitivo.

6. En el articulo 85 del RGRP se ha prescritc que cuando la rectificacion
sclicitada se refiera a hechos susceptibles de ser probados de un modo
absoluto con documentos fehacientes, bastara la peticién de fa parte
interesada acompanada de los documentos que aclaren el error producide.
Diches documentos pueden consistir en copias legalizadas de documentos
de identidad, partidas del Registro de Estado Civil o cualquier otro gque
demuestre indubitablemente la inexactitud registral.

La caracteristica esencial de los documentos fehacientes es gue son
instrumentos publicos que contienen informacién que legalmente se le
atribuye fe en su exaclitud. Los documentos fehacientes no son
documentos negociales o que contengan voluntad declarativa de las partes
involucradas en el acto o derecho inscrito, sino que provienen de fuentes
distintas, como los Registros de Identidad o Registros Civiles, cuya
informacién fehaciente no depende de un acte negocial, sino de la
certificacién gue otorga la entidad publica competente.

7. De ofro lado, el Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
introduce una norma especial, que distingue la rectificacién de la calidad del
bien de la mera rectificacion del estado civil, con el siguiente tenor:

“Articulo 15.- Rectificacion de la calidad del bien

Cuando uno de los conyuges, manifestando un estado civil distinto al que le
corresponde hubiere inscrito a su favor un predio al que la Ley le atribuye la
calidad de bien social, la rectificacion de la calidad del bien se realizara en
mérito a la presentacion de titulo otorgado por el conyuge que no intervino
0 sus sucesores, insertando o adjuntando la copia certificada de la
respectiva partida de matrimonio expedida con posterioridad al documento
de fecha cierta en el que consta la adquisicion.

Para la rectificacién del estado civil es de aplicacidn lo dispuesto en el articulo
85 del Reglamentc General de los Registros Pulblicos.” (El resaltado es
nuestro}

Como puede apreciarse, esta norma regula el supuesto en el cual el bien
fue registrado como propio y no como social en razén de la declaracién del
cényuge interviniente en la adquisicion, por la cual sefialé ser de estado civil
soltero, viude ¢ divorciado, en lugar de casado.
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En ese sentido, en los supuestos de rectificaciones de la calidad de bien, de
propio a social, debe reunirse los siguientes requisitos:

a) Manifestacion de voluntad del cényuge que no intervine en la
adquisicion.

b} La manifestacién de voluntad otorgada por el conyuge que no intervino,
debe constar en un titulo, el cual conforme al articulo 2010° del Cédigo
Civil concordade con el ariculo 7¢ la Ley N° 27755, debe ser una
escritura publica o formulario registral certificado por Notario.

¢) Presentacion de la partida de matrimonic o insercién en la escritura
publica.

Asi, la norma citada ademas de la partida de matrimonio exige la
presentacién de titulo otorgado por el cényuge gue no intervino.

8. Ahora bien, la referida exigencia del articulo 15 del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios se sustenta en el articulo 315 del
Caédigo Civil. Esta norma establece:

"Para disponer de los bienes sociales o gravarlos, se requiere la intervencién
del marido y la mujer. Empere, cualquiera de eltos puede ejercitar tal facultag,
si tiene poder especial del otro. Lo dispuesto en el parrafo anterior no rige para
los actos de adquisicién de bienes muebles, los cuales pueden ser efectuados
por cualquiera de los conyuges. Tampoco rige en los cases considerados en
las leyes especiales”.

Asi, para los actos de adguisicion de inmuebles a favor de fa sociedad
conyugal, se requiere la intervencion de ambos cényuges. En
consecuencia, para la rectificacién de la calidad del bien gue fue adquirido
por uno de los conyuges, con el objeto que conste inscrito a faver de la
sociedad conyugal, se requiere que intervenga el cényuge que no intervino
originariamente, manifestandc su voluntad de adquirir el inmueble.

Por ello, la norma registral exige titulo otorgado por el cényuge que no
intervino, o por sus sucesores en caso de haber fallecido, para que proceda
la rectificacion de la calidad de bien.

En este caso, lo que en esencia busca la norma es que quien no intervino
en el titule original para la adquisicién de un bien inmueble, manifieste su
consentimiento mediante otro titulo (escritura publica o formulario registral},
al gue se insertara o adjuntara la partida de matrimonio, ello sobre la base
de lo previsto en el articulo 315 del Cédigo Civil, de tal manera que la
intervencién conjunta de ambos conyuges en los actos de adquisicién,
disposicion o gravamen de bienes inmuebles sociales es requisito ineludible

3 Articulo 2010.- Titulo para inscripeion.

La inscripcion se hace en virtud de titulo que conste en instrumento publico, salvo disposicion
contraria.

4 Articule 7.- Mecanismos de simplificacion, desregutacién y reduccidn de costos de acceso al
Registro

Vencido el plazo del procesc de integracion de los registros previstos en el Articulo 2 de la presente
Ley, todas inscripciones se efectuardn por Escritura Pilblica, o mediante formulario registral
legalizado por Notario cuando en éste ultimo caso el valor del inmueble no sea mayor a veinte
Unidades Impositivas Tributarias {UIT). En los lugares donde no exista Notarioc Pablico, podran
hatilitarse formularios registrales para ser tramitados ante el Juez de Paz, siempre que el valor del
inmueble no supere las 20 U.I.T.

(-
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para la inscripcién de tales actos en el Registro de Propiedad inmueble, tal
como se reconoce en el articulo 14 del misme Reglamento®.

9. De otfro lado, existen dos regimenes patrimoniales que pueden regir
durante el matrimonio:

a) Régimen de separacién de patrimonios:

Regulado en los articules 327 y siguientes del Cédigo Civil. En este
régimen, cada conyuge conserva la propiedad, administracion y disposicion
de sus bienes presentes y futuros y le corresponden los frutos y productos
de dichos bienes. Asimismo, cada conyuge responde de sus deudas con
sus propios bienes.

Los futuros cényuges pueden optar por el régimen de separacidon de
patrimonios, para lo cual deben otorgar escritura publica e inscribirla en el
Registro Personal. De lo contrario, se presume gque han optado por el
régimen de sociedad de gananciales.

Asimismo, durante el matrimonio, los conyuges pueden sustituir un régimen
por otro, para lo cual deben otorgar escritura piblica e inscribirla en el
Registro Personal.

b) Régimen de sociedad de gananciales:

Regulado en los articulos 301 y siguientes del Codigo Civil. En este régimen
puede haber bienes propios de cada cényuge y bienes de la sociedad.

Son bienes propios de cada cdnyuge, entre otros conforme al articulo 302:

1. Los que aporte al iniciarse el regimen.

2. Los gue adquiera durante la vigencia de dicho régimen a titulo onereso,
cuando la causa de la adquisicion ha precedido a aquella.

3. Los que adquiera durante la vigencia de dicho régimen a titulo gratuito.

El articulo 303 precisa que cada cdnyuge conserva la libre administracién
de sus bienes propios v puede disponer de ellos ¢ gravarles.

Conforme al articulo 310, son bienes scciales todos los no comprendidos en
el articulo 302, incluso los que cualquiera de los conyuges adquiera por su
trabajo, industria o profesion, asi como los frutos o productos de los bienes
propios y de la sociedad, y las rentas de los derechos de autor e inventor.
Asimismo, los edificios construidos a costa de! caudal social en suelo propio
de uno de los cényuges, abenandose a éste valor del suelo.

Finalmente, el inciso 1) del articulo 311 del Cédigo Civil establece una
presuncion de ganancialidad: todos los bienes se presumen sociales, salvo
prueba en contrario.

10. En efecto, para la calificacion de los bienes, en el referido articulo 311
“se contemplan las presunciones que resuelven los casos de incertidumbre
del origen de los bienes, ya sea por no contar con la prueba suficiente ¢ por

3 Articulo 14.- Intervencién conjunta de los cényuges: Para la inscripcion de 1os actos ¢ contratos
de adquisicién, disposicion o gravamen de un bien social debera constar en el titulo la intervencién
de ambos cdnyuges por si o mediante representacion.
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los cambios producidos con nuevas adquisiciones realizadas con los
propios bienes” 8.

Asi, sobre la presuncion de ganancialidad prevista en el incisc 1) del
articulo 311 en referencia, cabe sefialar que “se trata de una presuncion
relativa que opera en caso de duda o ante [a falta de prueba para calificar
un bien como propic de uno de los conyuges. De ocurrir ello, se considera
al bien como social, presuncion juris tantum que se sustenta en la
solidaridad que gobierna todo el procesc econdémico de la scciedad de
gananciales” 7.

Al respecto, cabe citar la Casacion N°® 2242-99-Lima®, mediante la cual se
establecié que: “Para facilitar la distincién entre uno y otro tipo de bienes el
articulo 311 del Codigo Civil ha establecido ciertas presunciones, como la
sefalada en su inciso primero, segin la cual todos los bienes se
presumen sociales salvo prueba en contrario, con lo cual la carga de
la prueba corresponde a aquél que pretenda se reconozcan los bienes
como propios”. (El resaltado es nuestro). Por lo que, la prueba en contrario
respecto de la calidad social de los bienes corresponde a quien pretenda
gue $e reconozcan como propios.

De alli que para la calificacion de la naturaleza de los bienes, estos se
presumen sociales, salvo prueba en contrario.

11. En el presente caso, se solicita la inscripcién de la ratificacion gue
realiza Olga Zorogastua Vasquez respecto a la compraventa inscrita en el
asiento 4 de fojas 467 del tomo 1690 que continla en la partida electronica
N° 46579720 del Registro de Predios de Lima, acto que tiene por finalidad
rectificar la calidad del bien, de propio a social, considerando que el estado
civil de Jorge Vila Serpa (comprador) al momento de la adquisicién del bien
era el de casado con la persona mencionada inicialmente, y no scltero
como se indica en el referido asiento.

Revisados los antecedentes registrales se advierte que el mencionado
asiento 4 es concordante con el titule archivado que le dio mérito (N® 10879
del 24/6/1970); asi, de este se advierte que, mediante escritura publica del
17/6/1970 otorgada ante notaric de Lima Alberto Florez Barrén, Jorge Vila
Serpa adquiere el lote 8 de la manzana C de la urbanizaciéon Shangri-La —
Segunda Etapa sefialando como su estado civil soltero.

12. Ahora bien, con el titulo submateria se adjunta el parte notarial de la
escritura publica del 12/6/2017 otorgada ante notaria de Lima Rosalia
Mirella Mejia Rosasco, en la que Pietro Lucio Vila Zorogastia, en
representacion de Olga Zorogastua Vasquez, declara que su representada
contrajo matrimonic con €l mencionado adquirente el 14/12/1958, lo cual se
acredita insertando en el instrumento la copia certificada de la partida de
matrimenio expedida por la Municipalidad Distrital de Acostambo, Tayacaja,
Huancavelica, no habiéndose disuelto su vincule, tal como se aprecia en la
copia certificada de la mencionada acta de matrimonio; asimismo, ratifica la
compraventa efectuada a favor del cényuge de su representada durante la
vigencia de la sociedad de gananciales.

& ARIAS-SCHREIBER PEZET, Max, Exégesis del Cédigo Civil Peruanc de 1984, Tomo VIl Derecho
de Familia, Gaceta Juridica Editores, Lima, 1997, pag. 230.

7 Ibidemn, pag. 230.

8 Cas. N° 2242-99-1 ima, publicada en el diaric oficial “El Peruano™ el 24/8/2000, pag. 6087.
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Del mismo modo, se debe tener en cuenta que de la revisién del acta de
matrimonio indicada se advierle gue no consta en ella ceriificacién o
anotacién alguna gue acredite que el vinculo matrimonial haya quedado
disuelto antes de la fecha de adquisicion del predio (17/6/1970); asimismo,
de la revisién del Indice del Registro Personal tampoco se advierte
inscripcién alguna en ese sentido; por lo tanto, puede concluirse que dicho
vinculo matrimonial se encontraba vigente a dicha fecha.

En ese sentido, de los documentos presentados con el titulo submateria y
los obrantes en los antecedentes registrales, se advierte que Jorge Vila
Serpa habria adquirido el predio durante la vigencia del régimen de
sociedad de gananciales derivado del matrimonio con QOlga Zorogastua
Vasquez, manifestando un estade civil diferente, causando que el bien sea
considerado como uno propio y no social. Por lo tanto, conforme a lo
dispuesto en el articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios, corresponderia la rectificacion correspondiente.

13. Sin embargo, la registradora formula observacién sefalando la
existencia de la inscripcién, en el Registro Personal de Lima, de la
disolucién del vincule matrimonial de Jorge Vila Serpa y Laura Marina
Camacho Mendoza, declarada mediante Resolucion de la Corte Superior
del California Condade de los Angeles de los Estados Unidos de
Norteamérica del 10/3/1998, reconocida por sentencia consentida del
2/12/2005 expedida por la Sala de Familia de Lima; en tal sentide, a criterio
de la registradora, existe la presuncién de que dicho matrimonio se haya
encontrado vigente al momento de Ia adquisician, no siendo procedente la
rectificacion en tanto dicha presuncidon no se desvirtie.

En virtud a lo indicado, el usuaric adjunta copia certificada del acta de
matrimonio de Jorge Vila Serpa y Laura Marina Camacho Mendoza, en la
que consta que dicha union se realizé ante la Municipalidad Distrital de
Puente Piedra el 9/7/1976, esto es, con posterioridad a la fecha en que se
efectud la compraventa del predio (17/6/1970), por lo gque se puede afirmar
que dicho matrimonio no tiene implicancia alguna en la adquisicién del
predio.

En ese sentido, corresponde revocar el punto 1 de la cbservacion.

14. De otro lado, la registradora ha formulado observacion sefalando que el
apoderado de QOlga Zorogastua Vasquez, Pietro Lucio Vila Zorogastua, no
cuenta con las facultades para otorgar el acto materia de rogatoria.

Revisada la partida N® 12546652 del Registro de Mandatos y Poderes de
Lima, se advierte que el mencionado apoderado esta facultado, entre otros,
para:

"Celebrar toda clase de actos y contratos sobre sus bienes muebles e
inmuebles, acciones y derechos, a titulo oneroso y gratuito, pudiendo
comprar, vender, arrendar, asegurar, dividir, partir, permutar, gravara con
prendas, anticresis e hipotecas con sujecion a las leyes comunes o
especiales; pudiendo asimismo, pactar el precio, forma de pago, recibir y
otorgar dinero, asi como entregar y solicitar recibos y cancelaciones; tomar
posesién de los bienes y enfregarlos, representarlo ante sucesiones;
celebrar acuerdos de divisidn y particidn; suscribiendo para tales fines
minutas, escrituras publicas y cualquier documento publico y/o privado que
sean necesarios”
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Como se puede apreciar, el mencionado poder cumple con lo dispuesto en
el articulo 156 de! Cdédigo Civil, en el sentido que sefiala de manera
indubitable la intencion de la poderdante de otorgar a su representante las
facultades necesarias para la disposicion y/o gravamen de sus bienes,
asimismo, se le faculta a celebrar toda clase de actos o contratos respecto
de los mismos.

En ese sentido, siendo que mediante el acto materia de rogatoria se ratifica
la compraventa efectuada por el cdnyuge de la poderdante, es decir, se
manifiesta la voluntad de ésta respecto de una adquisicion, y que el
apoderado se encuentra facultadc para realizar actos de disposicion, asi
como para celebrar actos o contratos respectc de los bienes de la
poderdante, esta instancia considera que si se encuentra debidamente
facultado para celebrar el acto materia de rogatoria, no correspondiendo
formular observacicnes al respecto.

En consecuencia, corresponde revocar el punto 2 de observacion.

Con la intervencién de la Vocal (s) Jessica Giselle Sosa Vivanco autorizada
por Resolucidn N° 028-2018-SUNARP/PT de fecha 2/2/2018.

Estando a lo acordado por unanimidad;

VIl. RESOLUCION
REVOCAR la observacion formulada por la registradora del Registro de
Predios de Lima af titulo referido en el encabezamiento de la presente
resolucion y disponer su inscripcidn conforme a los fundamentos

expresados en el presente andlisis.

Registrese y comuniquese.

esidente de la Segunda Sala
del Tribunal Registral

ALVATIERRA VALDIVIA JESSICA GISELLAE SOSA VIVANCO
ribunal Registral unal Registral

Resolucienes2018/1243452-2017 doc

p.ois/L.JA
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RESOLUCION N°032-2015 - LIMA - EMITIDA POR EL TRIBUNAL REGISTRAL DE
LA ZONA REGISTRAL N° IX-LIMA, DE FECHA 09 DE ENERO DEL 2015

Ministerio

ERU | de justicia
y Derechos Humanos

TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION No. © 32 -2015 — SUNARP-TR-L
Lima, 09 ENE 2015

APELANTE : OSCAR IVAN GONZALES NAVARRO
TiTULO : N° 872414 del 27/8/2014.
RECURSO ) : H.T.D. N® 097899 del 7/11/2014.
REGISTRO : Predios de Lima.

. . ACTO (s) - Rectificacion de estado civil.
SUMILLA :

RECTIFICACION DE ESTADO CIVIL

“Procede rectificar el estado civil del adquirente, presentando copia certificada del
acta de matrimonio, debiendo indicarse en el asiento registral que a la fecha en
que el cényuge adquirio el inmueble ya se encontraba casado, consignandose
ademas el nombre de su conyuge”.

I ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Con el presente titulo se solicita la rectificacion del estado civil del titular
registral del predio inscrito en |a partida registral N° P01197776 del Registro
de Predios de Lima, Olger Daniel Sifuentes Moreno, en el sentido que es
casado con Rosario Elizabeth Villacorta Cayo desde el 21/12/1991.

Para tal efecto, se presentan los siguientes documentos:

- Solicitud de rectificacion suscrita por Oscar Ilvan Gonzales Navarro del
27/8/2014.

- Copia del acta de matrimonio de Olger Daniel Sifuentes Moreno y Rosario
Elizabeth Villacorta Cayo, celebrado el 21/12/1981 ante la Municipalidad de
Lima Metropolitana, certificada por Elizabeth Karina Aguilar Mori,
A Certificador de Reniec, el 26/8/2014.

- Escrito de subsanacién susciito por Oscar Ivan Gonzales Navarro, con
fecha 3/9/2014.
- Escrito suscrito por Oscar lvan Gonzales Navarro, con fecha 17/10/2014.

II.  DECISION IMPUGNADA

La Registradcra Publica del Registro de Predios de Lima Doris Valverde
Vara Cadillo obseivé el titulo en los siguientes términos:

“(...)

ACTO: RECTIFICACION DE LA CALIDAD DEL BIEN

Al reingreso, se he presentado recurso de apelacion interpuesto por el Sr.
Oscar lvan Gonzales Navarro, a lo cual decimos que de conformidad con el
Art. 146 del TUQO del Reglamento General de ios Registros Publicos, el
recurso debe ser presentado por la Oficina de Tramite Documentario o la
que haga sus veces, por lo que sirvase presentar el recurso por la via
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correspondiente ante la Oficina de Trémite Documentario. Subsiste en
todos sus extremos la observacion formulada:

Al escrito adjunto en el reingreso, decimos que la reclificacién de estado
civil solicitada implicaria el cambio de la calidad del bien, de propio a social,
por lo que se requiere cumplir con lo establecido en el art. 15 del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, subsistiendo en todos
sus extremos la observacién anterior:

El articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
indica lo siguiente: cuando uno de los cényuges, manifestando un estado
civil distinto al que le corresponde, hubiere inscrito a su favor un predio al
que la Ley le atnbuye la calidad de bien social, la rectificacion de la calidad
del bien se realizara en mérito a la presentacion del titulo otorgado por el
coényuge que no intervino, o sus sucesores, insertando o adjuntando la
copia certificada de la respecliva partida de matrimonio ~ expedida con
posterioridad al documento de fecha cierta en el que consta la adquisicion.
De acuerdo con lo prescrito en el articulo citado, sirvase adjuntar el parte de
la escritura pablica ratificatoria de compraventa otorgado por Rosario
Elizabeth Villacorta Cayo, a fin de inscribir a la sociedad conyugal como
propietaria del inmueble inscrito en la partida N° PO1197776, para cuyo
efecto tenga en cuenta fo previsto en el numeral IX del T.P. del Reglamento
General de los Registros Publicos.

Tal como lo establecen sendas resoluciones del Tribunal Registral, entre
ellas la Resolucién N° 036-2013-SUNARP-TR-A de fecha 30/1/2013.

Base Legal:.Art. 2011 del C.C. Numerales lll, V y IX del T.P. Arts. 32 y 40
del T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos”.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente interpone recurso de apelacion bajo los siguientes
fundamentos:

- El articulo 13 inc. d) del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios establece que en el asiento registral debera consignarse, entre
otros aspectos, el estado civil de quien adquiere el derecho que se inscribe
precisando en caso de ser casado o haber adquirido el inmueble en calidad
de propio, de ser el caso.

/]

N i
- De otro lado, el articulo 15 del mismo Reglamento sefiala: “Cuando urio de
los cényuges, manifestando un estado civil distinto al que le corresponde
hubiere inscrito a su favor un predio al que la ley le atribuye la calidad de
bien social, la rectificacion de la calidad del bien se realizara en ménito a la
presentacion del titulo otorgado por el conyuge que no intervino o sus
sucesores, insertando o adjuntando la copia certificada 'de la respectiva
partida de matrimonio expedida con posterioridad al documento de fecha
cierta en el que consta la adquisicion.
Para la rectificacién de estado civil es de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 85 del Reglamento General de los Registros Publicos”.

2=

- Segun la interpretacion de las citadas normas y la diversa jurisprudencia
registral, el citado articulo 15 del Reglamento de inscripciones del Registro
de Predios regula dos supuestos: a) El primero (rectificacién de calidad del
bien en adquisiciones efectuadas por solo uno de los conyuges declarando
un estado civil distinto del que le corresponde) en el cual, quien no intervino
en el titulo original para la adquisicion del bien inmueble manifiesta su

196



/

RESOLUCION No. - O272 -2015 - SUNARP-TR-L

consentimiento mediante otro titulo (escritura publica o formulario registral)
al que se insertara o adjuntara la partida de matrimonio, siendo que en este
caso, se producira el cambio de régimen patrimonial del bien adquirido, de
propio a social. b) En el segundo supuesto (segundo parrafo) se contempla
la rectificacion del estado civil del adquirente, presentando copia certificada
de la partida de matrimonio, debiendo consignarse en asiento registral que
a la fecha en que el conyuge adquirid el inmueble ya se encontraba casada,
consignandose ademas, el nombre de su correspondiente cényuge.

ANTECEDENTE REGISTRAL

En la partida registral N° P01197776 del Registro de Predios de Lima
consta inscrito el predio constituido por el lote 10 de la manzana 1-10 de la
Urbanizacion Condevilla Sefior y Valdivieso, segunda etapa, primer sector,
distrito de San Martin de Porres, provincia y departamento de Lima.

En el asiento 00004 de la referida partida consta inscrita la compraventa del
predio a favor de Olger Danie! Sifuentes Moreno, soltero, en mérito a la
escritura publica del 3/6/1998 otorgada ante el notario.de Lima Ramoén
Espinosa Garreta. (Titulo archivado N° 104187 de| 23/6/1998).

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente la Vocal (s) Beatriz Cruz Pefiaherrera.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente: ‘

- Si procede la rectificacion del estado civil derj adquirenie, presentando
copia certificada del acta de matrimonio, a fin.de dejar,.constancia que
cuando éste adquirié el inmueble ya se encontraba casado.

ANALISIS

1. Mediante el titulo venido en grado de apelacién se solicita la rectificacion
del estado civil del titular registral del predio inscrito en la partida registral N°
P01197776 del Registro de Predios de Lima, Olger Daniel Sifuentes
Moreno, en el sentido que es casado con Rosario Elizabeth Villacorta Cayo
desde el 21/12/1991. . o
La Registradora Pablica ha denegado la inscripcion, sefialando que no se
ha adjuntado la escritura publica otorgada por la conyuge que.no intervino,
ratificando la compraventa del inmueble, puesto que la rectificacion del
estado civil implica también la rectificacion de fa calidad del bien.

En consecuencia, corresponde a este colegiado determinar si se ha
cumplido con los rrequisitos establecidos en el articulo 15 del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios, para proceder a la rectificacion del
estado civil del referido propietario. . W e

2. El articulo 2013 del Cédigo Civil', asi como el numeral VI del Titulo
Preliminar del Reglamento General de los Registros Publicos?, consagra el

T,

' Cédigo Civil,-Art. 2013: El contenido de la inscripcion se presume cierfo ¥ produce todos
sus efectos, mientras no se rectifique o se declare judicialmente st invalidez’

2 V. PRINCIPIO DE LEGITIMACION.- Los asientos registrales se presumen exactos y
validos.-Producen todos sus efectos y legitiman al titular Registral para actuar conforme a
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principio de legitimacién, sefalando que los asientos registrales se
presumen exactos validos y producen todos sus efectos y legitiman al titular
registral para actuar conforme a ellos, mientras no se rectifiquen en los
términos establecidos en el Reglamento General .de los Registros Publicos
o se declare judicialmente su invalidez. ~

En ese sentldo el articulo 3 de la Ley N° 26366 - Ley de Creacion del
Sistema Nacional de los Registros Plblicos y de la Superintendencia
Nacional ‘'de los Registros Publicos, establece que: “Son garantias del
Sistema Nacional de los Registros Puablicos (..) b) La intangibilidad del
contenidoe de los asientos registrales, saivo titulo modificatorio posterior o
sentencia judicial firme”.

En este orden de ideas, cuando un acto o contrato ha tenido acogida
registral, es decir, ha sido inscrito, el asiento registral que lo recoge no
puede ser alterado, puesto que se encuentra investido de intangibilidad;
salvo que por mandato judicial se resuelva en ese sentido, o sea rectificado
conforme a la normativa vigente.

3. Entonces del articulo 2013 del Cédigo Civil y articulo 3 de la Ley
N° 26366, se puede afirmar que dichas normas sustantivas consagran una
presuncion de exactitud relativa, por cuanto admiten la posibilidad de que
los asientos registrales que gozan de legitimacion, puedan ser rectificados
en virtud de un titulo modificatorio posterior o por el mismo titulo archivado
que motivo su inscripcion.

- La posibilidad de una eventual rectificacién de los asientos de inscripcion,
1|mp||ca la discordancia entre lo que informa el registro y la realidad
. extrarregistral, hecho que en la doctrina registral se conoce como
“inexactitud registral”.

4. ‘El articulo 75 del Reglamento General de los Registros Puablicos
establece que “se entendera por inexactitud del Registro todo desacuerdo
existente entre Io reg:strado y la realidad extrarregistral”.

En el segundo parrafo del precitado articulo se indica que ‘“cuando fa
inexactitud del Registro provenga de error u omisién cometido en algtn
asiento o partida registral, se rectificara en la forma establecida en el
presente Titulo.”

Asimismo, se precisa en el tercer parrafo que “la rectificacién de las
inexactitudes distintas a las sefaladas en el parrafo anterior, se realizara en
mérito al titulo modificatorio que permita concordar lo registrado con la
realidad”.

5. De acuerdo a lo regulado en la norma precitada, la inexactitud registral se
- presenta en dos supuestos basicos:

a) Cuando la inexactitud proviene de errores u omisiones cometidos en
algun asiento o partida registral (errores en los asientos registrales), cuya
rectificacion esta prevista en el Titulo VI del Reglamento General de los
Registros Publicos. Los errores al extender los asientos pueden ser
materiales o de concepto, como lo establece el articulo 81 del Reglamento
General de los Registros Publicos.

ellos, mientras no se rectifiquen en los términos establecidos en este Reglamento o se
declare judicialmente su invalidez.
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b). Cuando la inexactitud provenga de causas distintas a errores u
omisiones en los asientos registrales, en cuyo caso se requerira como
supuesto general aplicable, la presentacién del titulo modificatorio que
permita concordar lo registrado con la realidad extrarregistral.

6. El articulo 85 del Reglamento General de los Registros Publicos
establece que cuando la rectificacion se refiera a hechos susceptibles de
ser aprobados de un modo absoluto con documentos fehacientes, bastara
la peticion de la parte interesada acompafiada de los documentos que
aclaren el error producido. Dichos documentos pueden consistir en copias
legalizadas de documentos de identidad, partidas del Registro de Estado
Civil o cualquier otro que demuestre indubitablemente la inexactitud
registrat.

La norma precisa entre los documentos que puedeh dar lugar a la
rectificacion, a las partidas del estado civil, por lo que se entiende que la
citada norma es aplicable para la rectificacion del estado civil, pues la
partida o acta de matrimonio es el documento publico que de manera
fehaciente prueba el estado civil de casado de una persona.

7. El Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios vigente (en
adelante RIRP) introduce una norma especial, que distinguﬁ!a rectificacion
de la calidad del bien de la mera rectificacién del estado civil, con el
siguiente tenor:

“Art. 15.- Rectificacion de la calidad del bien

Cuando uno de los cényuges, manifestando un estado crv:l distinto al que le
corresponde, hubiere inscritfo a su favor un inmueble al que la Ley le
atribuye la calidad de bien social, procede la rectificacion del asiento donde
consta la adquisicion, en mérito a la presentacion de titulo oforgado por el
conyuge que no intervino, insertando o adjuntando la copia certificada de la
respectiva partida de matrimonio expedida con posterioridad al documento
de fecha cierta en el que consta la adquisicién.

Para la reclificacién del estado civil es de aphcac:on lo drspuesto en ol
articulo 85 del Reglamento General de los Registros Publicos.”

4

De esta manera, él citado articulo 15 del RIRP se pone en dos supuestos:

- El primero (rectificacion de calidad del bien en adquisiciones efectuadas
por solo uno de los cényuges declarando un estado civil distinto del que le
corresponde) en el cual, quien no intervino en el titulo original para la
adquisicion del bien inmueble manifiesta su consentimiento mediante otro
titulo (escritura publica o formulario registral) al que se insertara o adjuntara
la partida de matrimonio, siendo que en este caso, se producira el cambio
de régimen patrimonial del bien adquirido, de propio a social.

- En el segundo supuesto (segundo parrafo) se contempla la rectificacion
del estado civil del adquiriente, presentando copia certificada de la partida
de matrlmonlo debiendo consignarse en el asiento registral que a la fecha
en que el’ cényuge adquirié el inmueble ya se encontraba casado,
consignandose ademas, el nombre de su correspondiente 'co'nyuge.

8. En el caso, materia de analisis, se aprecia de la copia certlflcada del acta
de matrimonio presentada, que Olger Daniel Sifuentes Moreno y Rosario
Elizabeth Villacorta Cayo contrajeron matrimonio el 21/12/1991. Asimismo,
de'la revisién del asiento 00004 de la partida registral N°'P01197776 del

199




e EE——— ]

RESOLUCION No. - O 32 -2015 - SUNARP-TR-L

Registro de Predios de Lima, se advierte que Olger Danlel Sifuentes
Moreno adquirio el inmueble como “soltero”, en wrtud de la escntura publica
de compraventa del 3/6/1998

De la evaluac:on conjunta de la partida de matrimonio: presentada y de la
partida registral, se verifica que a la fecha en la que Olger Daniel Sifuentes
Moreno adquirié la titularidad sobre el inmueble submateria, éste se
encontraba casado ¢on Rosario Elizabeth Villacorta Cayo. - :

9. De la solicitud y del recurso de apelacién se advierte que, contrariamente
a lo que sefiala la Registradora Plblica en su esquela de observacion, lo
que se quiere inscribir es la rectificacion del estado civil :del propietario
Olger Daniel Sifuentes Moreno, en el sentido que éste se encontraba
casado con Rosario Elizabeth Villacorta Cayo. : o

10. Al respecto, el articulo 85 del Reglamento General de los Registros
Puablicos®, norma que regula la rectificacion amparada en documentos
fehacientes, establece que cuando la rectificacion se refiera a hechos
susceptibles de ser probados de un modo absoluto con documentos
fehacientes, bastara’la peticion de la parte interesada acompanada de los
documentos que aclaren el error producido. La norma precisa entre los
documentos que pueden dar lugar a la rectificacion, a las partidas del
estado civil, por lo que se entiende que la citada norma es aplicable para la
rectificacidon del estado civil, pues la partida o acta de matrimonio es el
documento puablico que de manera fehamente prueba el estado civil de
casado de una persona.

»

Asi, el segundo parrafo del articulo 15 del RIRP dispone que ‘para la
rectificacion del estado civil es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 85
del Reglamento General de los Registros Piblicos”,

11. Conforme se ha sefialado en los puntos anteriores, el segundo parrafo

del articulo 15 del Reglamento referido, se contempla la posibilidad de

rectificar el estado civil del adquiriente, presentando - para ello copia

certificada de la partida de matrimonio, debiendo consignarse en el asiento

ﬂ registral que a la fecha en que el cényuge adquirié el inmueble ya se

i encontraba casado, consignandose ademas el nombre de su
correspondiente conyuge.

Asi, en el presente caso y al haberse acompafiado |a copia certificada de la

partida de matrimonio y constituyendo ésta el documento fehaciente, que

prueba el estado civil de casado del titular al momento de la adquisicién del

inmueble, resulta admisible efectuar la rectificacion del estado civil del titular
- - registral, de soltero a casado con Rosario Elizabeth Villacorta Cayo.

En consecuencia, corresponde revocar la observacién formulada por la
" Registradora Publica del Registro de Predios de Lima.

Se deja constancia que en el mismo sentido se ha pronunciado esta
instancia mediante Resolucion N° 928-2013-SUNARP-TR-L del 5/6/2013.

3 Articulo 85.- Rectificacion amparada en documentos fehacientes
Cuando ia rectificacion se refiera a hechos susceptibles de ser probados de un modo
absoluto con documentos fehacientes, bastara la peticion de la parte interesada
acompafiada de los documentos que aclaren el error producido. Dichos documentos
pueden consistir en copias legalizadas de documentos de identidad, partidas del Registro
de Estado Civil o cualquier otro que demuestre indubitablemente la inexactitud registral.
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No obstante lo expuesto, cabe mencionar que la Resolucion N° 036-2013-
SUNARP-TR-A del 30/1/2013, que invoca l|a Registradora en su
denegatecria de inscripcion, no resulta aplicable al caso submateria, por
estar referida a un supuesto de rectificacion de calidad de bien, distinto a la
rectificacion de estado civil. - _
Con la intervencion de la Vocal (s) Beatriz Cruz Pefiaherrera, autorizada
mediante Resolucion N° 304-2014-SUNARP/PT del 30/12/2014.

Estando a lo acordado por unanimidad,; ' o
RESOLUCION . ,
REVOCAR la observaciéon formulada por la Registradora Puablica del
Registro de Predios de Lima al titulo referido en el encabezamiento, y
DISPONER su inscripcion, conforme a los fundamentos expuestos en el

analisis de la presente resolucién, previo pago de los derechos registrales
en caso de corresponder. .

| Registrese y comunig

ERRA MACEDO
Sala

ta de la Primera
del Tribunal Registral

SAMUEL GALVEZ TRONCOS BEMENAHERRERA

ibunal Registral Vocal (s) del Triburi@l Registral
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RESOLUCION N° 1568-2017 - LIMA - EMITIDA POR EL TRIBUNAL REGISTRAL
DE LA ZONA REGISTRAL N° IX-LIMA, DE FECHA 18 DE JULIO DEL 2017

. | Ministerio
PERU | de Justicia

y Derechos Humanos

Superintendencia Nacional
de Registros Publicos

TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION No. /S é § - 2017-SUNARP-TR-L

Lima, 18 JUL 2017

APELANTE : LUIS FRANCISCO MIYADI CARHUAVILCA.
TiTULO : N° 287718 de 7/2/2017.

RECURSO : H.T.D. N° 09 12-2017-000749 del 27/4/2017.
REGISTRO : Predios de Lima.

ACTO (s) . : Rectificacion de la calidad de bien.

SUMILLA

RECTIFICACION DE LA CALIDAD DE UN BIEN ADQUIRIDO DURANTE LA
. VIGENCIA DEL CODIGO CIVIL DE 1936

“Para proceder a extender la rectificacién de la calidad del bien propio a bien
social de un bien inmueble adquirido durante la vigencia del Caédigo Civil de 1936,
no es exigible titulo otorgado por el cényuge que no intervino o sus sucesores,
previsto en el articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
por su vinculacion directa al articulo 315 del Cédigo Civil de 1984”.

I ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacién se solicita la rectificacion
del asiento 2-c) de la ficha N° 340018 que contintia en la partida electrénica
N° 42614963 del Registro de Predios de Lima, en el sentido que el estado
civil del copropietario Luis Alfonso Landauri Cumpa es el de casado con
Marilu Aurora Paredes Pareja y consecuentemente, la calidad del bien es
social.

A tal efecto, se present6 el parte notarial de la escritura publica de
rectificacion de calidad del bien del 12/10/2016 otorgada ante el notario de
Lima Juan Carlos Peralta Castellano.

Con el reingreso del 17/2/2017, se presentaron los siguientes documentos:
- Escrito suscrito por el abogado Luis Enrique Landauri Paredes.
- Certificado de inscripciébn N° 00263988-16-RENIEC del 29/12/2016
O%) expedido por el certificador de la Jefatura Regional Lima de la Reniec
) Danitza Yanet Mauricio Sinche, correspondiente a Luis Alfonso Landauri
Cumpa.

1. DECISION IMPUGNADA

La Registradora Publica del Registro de Predios de Lima Carmen Alicia
Valdivia Silva observé el titulo en los siguientes términos:

“Sefior(es): .

En relacion con dicho Titulo, manifiesto que en el mismo adolece de
defecto subsanable, siendo objeto de la(s) siguiente(s) observacio(nes),
acorde con la(s) norm(as) que se cita(n):
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Visto el reingreso del 17/02/2017, se reitera la observacion d.el 09/02/2017
en el siguiente extremo:

"(...) La escritura pUblica del 12/10/2016 K. 8337, contiene la rectificacion
de la calidad del bien del predio inscrito en la partida 42614963, de tal
forma que figure como bien social como copropietario la sociedad
conyugal conformada por Luis Alfonso Landauri Cumpa y Marilu Aurora
Paredes Pareja.

La sefiora Paredes Pareja ha fallecido, siendo declarados como sus
herederos su citado esposo y sus hijos, segun la partida 13530085 del
Registro de Sucesiones Intestadas de Lima.

De acuerdo con el articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios, en caso del conyuge que no intervino y haya
fallecido, es necesario que la escritura publica que contenga la rectificacion
de la calidad del bien sea otorgada por la totalidad de los herederos
declarados de la sefiora Paredes Pareja; sin embargo, la escritura
publica del 12/10/2016 K. 8337 solo ha sido otorgada por el sefior
Landauri Cumpa.

En tal‘ sentido, se debera adjuntar escritura publica por sus demas
herederos (hijos) (...)".

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente fundamenta el recurso de apelacion en los términos
siguientes:

- Si bien el articulo 15 del Reglamento de Inscripciones de Registro de
Predios establece que la solicitud de rectificacion de calidad de bien podra
ser presentada por el conyuge que no intervino o sus sucesores, nada
impide que esta sea presentada por el céonyuge que participé en la
compraventa (conyuge adquiriente). EI mencionado articulo no restringe
que la solicitud sea presentado Unicamente por el conyuge no interviniente
O sus sucesores; tampoco podria restringirse pues de lo contrario se limita
de manera arbitraria la facultad del conyuge que particip6 a que corrija el
agravio que habria podido generar por su error.

- Debe tenerse presente que el segundo parrafo del articulo 15 remite al
articulo 85 del Reglamento General de los Registros Publicos que establece
que ‘“cuando la rectificacion se refiera a hechos susceptibles de ser
probados de un modo absoluto con documentos fehacientes, bastara la
peticion de parte interesada acompanada de los documentos que aclaren el
error advertido”; asi, para el cambio de estado civil del adquiriente bastara
que la solicitud sea presentada por parte interesada en tanto pueda
presentar documento que acredite su estado civil.

- La norma citada no establece la exigencia de que la solicitud sea
presentada por todos los sucesores del cényuge que no intervino en la
adquisicion, entenderlo asi seria absurdo por los sobrecostos que puede
generar el desplazamiento de cada uno de los herederos, asi como la
extension de una nueva escritura publica.

- En tal sentido, la solicitud de rectificacion de calidad de bien puede ser
presentada por el cényuge que no intervino, sus sucesores o por el propio
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conyuge que participd en el acto materia de rectificacion. Esto es asi, en
tanto en este tipo de solicitudes unicamente se realiza una verificacion
factica: si al momento de la adquisicion del bien el contrayente tenia o no un
estado civil distinto del que aparece en el documento de adquisicion del
bien.

ANTECEDENTE REGISTRAL

En la ficha N° 340018 que contintia en la partida electronica N° 42614963
del Registro de Predios de Lima, corre inscrito el terreno con frente al lote
21 de la manzana E-3 de la Urb. Sta Isabel Sector B, distrito de Carabayllo,
provincia y departamento de Lima.

En el asiento 2-c) de la citada ficha consta inscrito el dominio a favor de los
copropietarios Luis Alfonso Landauri Cumpa y José Antonio Ladauri
Cumpa, ambos de estado civil soltero, en virtud a la escritura publica del
15/6/1984 extendida ante notario Correa Miller. (Titulo archivado N° 20865
del 13/7/1984).

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente la Vocal Elena Rosa Vasquez Torres.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- ¢Para proceder a extender la rectificacion de la calidad del bien propio a
bien social de un bien adquirido durante la vigencia del Cédigo Civil de
1936, es aplicable el articulo 15 del vigente Reglamento de Inscripciones de
Registro de Predios?

ANALISIS

1. El articulo 3 de la ley N° 26366 prevé como garantia del Sistema
Nacional de los Registros Publicos: (...) La intangibilidad del contenido de
los asientos registrales, salvo titulo modificatorio posterior o sentencia
judicial firme (...)".

Conforme a lo previsto por el articulo 2013 del Coédigo Civil, que consagra el
principio de legitimacion, los asientos registrales se presumen exactos y
validos, producen todos sus efectos, mientras no se rectifiquen por las
instancias registrales o se declare su invalidez por el érgano judicial o
arbitral mediante resolucion o laudo firme.

Asi el principio de legitimacion protege la inscripcion, considerando que la
misma debe ser respetada como cierta por todos, aunque la inscripcién no
refleje’ la realidad, publicita la existencia de un derecho, de un titular y la
posibilidad que éste tiene de ejercitar el contenido del derecho.

Sin embargo, la presuncidon de exactitud y certeza que produce la
legitimacién, es iuris tantum, pues los asientos registrales pueden ser
rectificados por el Registro o invalidados por los tribunales jurisdiccionales u
oérganos arbitrales’.

' Asi lo establecen los articulos 2013 del Cédigo Civil y VII del Titulo Preliminar del Reglamento
General de los Registros Publicos.
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Entonces, en sede registral puede rectificarse un asiento siempre que se
evidencie la existencia de un error.

2. De conformidad al articulo 75 del Reglamento General de los Registros
Publicos las inexactitudes registrales son los desacuerdos existentes entre
lo registrado y la realidad extrarregistral.

Anade el citado articulo que dichas inexactitudes cuando provengan de
error u omisién cometido en algun asiento o partida registral, se rectificaran
en la forma establecida en el mismo Reglamento General de los Registros
Publicos. Si son inexactitudes distintas a las sefaladas en el parrafo
anterior, se rectificaran en mérito a titulo modificatorio que permita
concordar lo registrado con la realidad.

3. De acuerdo a lo regulado en la norma precitada, la inexactitud registral se
presenta en dos supuestos basicos:

a) Cuando la inexactitud proviene de errores u omisiones cometidos en
algun asiento o partida registral (errores en los asientos registrales) cuya
rectificacion esta prevista en el Titulo VI del Reglamento General de los
Registros Publicos. Los errores al extender los asientos pueden ser
materiales o de concepto, como lo establece el articulo 81 del Reglamento
General de los Registros Publicos.

b) Cuando la inexactitud provenga de causas distintas a errores u
omisiones en los asientos registrales, en cuyo caso se requerira, como
supuesto general aplicable, la presentacion del titulo modificatorio que
permita concordar lo registrado con la realidad extrarregistral.

Con relacién al dltimo literal, debe sefialarse que las inexactitudes que no
se originan en la forma de extender un asiento registral, sino por hechos
que escapan a la institucion registral, deben encontrar su correccion en la
presentacién de titulo modificatorio que permita concordar la . publicidad
registral con lo realmente existente.

4. De acuerdo con el Reglamento General de los Registros Publicos, el
titulo modificatorio puede consistir en:

a) Instrumento Publico conforme al Principio de Titulacion Auténtica
contenido en el articulo 2010 del Cédigo Civil y el articulo Ill del Titulo
Preliminar del Reglamento General de los Registros Publicos; instrumento
en el que constara el acuerdo unanime de todos los interesados en el que
reconozcan las imprecisiones cometidas a causa de la redaccion inexacta,
o imprecisa o ambigua del titulo que dio mérito a la inscripcion.

b) Por resolucion judicial, cuando esta voluntad unanime no puede
conseguirse; siendo en este supuesto el Juez, el que dirima esta
controversia.

5. El articulo 85 del Reglamento General de los Registros Publicos ha
dispuesto que cuando la rectificacion se refiera a hechos susceptibles de
ser probados de un modo absoluto con documentos fehacientes, bastara la
peticion de la parte interesada acompafnada de los documentos que aclaren
el error producido. Dichos documentos pueden consistir en copias
legalizadas de documentos de identidad, partidas del Registro de Estado
Civil o cualquier otro que demuestre indubitablemente la inexactitud
registral.
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Son documentos fehacientes aquellos instrumentos cuya caracteristica
esencial es que contienen informacion a la que legalmente se le atribuye fe
en su exactitud, no siendo documentos negociables o que contengan
voluntad declarativa de las partes involucradas en el acto o derecho inscrito,
sino que provienen de fuentes distintas como de los Registros de Identidad
o de los Registros Civiles, cuya informacién fehaciente no depende de un
acto negocial, sino de la Certificacién que le otorga la entidad publica
competente.

6. De otro lado, el articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios introduce una norma especial, que distingue la rectificacion de la
calidad de bien de la mera rectificacion del estado civil, con el siguiente
tenor:

“Articulo 15.- Rectificacion de la calidad del bien

Cuando uno de los cényuges, manifestando un estado civil distinto al que le
corresponde hubiere inscrito a su favor un predio al que la Ley le atribuye la
calidad de bien social, la rectificacion de la calidad del bien se realizara en
mérito a la presentacién de titulo otorgado por el conyuge que no intervino o
sus sucesores, insertando o adjuntando la copia certificada de la respectiva
partida de matrimonio expedida con posterioridad al documento de fecha
cierta en el que consta la adquisicion.

Para la rectificacion del estado civil es de aplicacioén lo dispuesto en el articulo
85 del Reglamento General de los Registros Publicos.”

Como puede apreciarse, esta norma regula el supuesto en el cual el bien
fue registrado como propio y no como social en razén de la declaracion del
coényuge interviniente en la adquisicion, por la cual sefialé ser de estado
civil soltero en lugar de casado.

En ese sentido, en los supuestos de rectificaciones de la calidad de bien, de
propio a social, debe reunirse los siguientes requisitos:

a) Manifestacion de voluntad otorgada por el cényuge que no intervino,
debe constar en un titulo, el cual conforme al articulo 2010 del
Cadigo Civil concordado con el articulo 7 de la Ley 27555 debe ser
una escritura publica o formulario registral certificado por notario.

b) Presentacion de la partida de matrimonio o insercion en la escritura
publica.

Asi, la norma citada ademas de la partida de matrimonio exige la
presentacién de titulo otorgado por el cényuge que no intervino, de modo
tal que no podria interpretarse que dicho titulo es la partida de matrimonio.

7. Ahora bien, la referida exigencia del articulo 15 del Reglafnento de
Inscripciones del Registro de Predios se sustenta en el articulo 315 del
Cédigo Civil vigente. Esta norma establece:

“Para disponer de los bienes sociales o gravarlos, se requiere la intervencion
del marido y la mujer. Empero, cualquiera de ellos puede ejercitar tal facultad,
si tiene poder especial del otro.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no rige para los actos de adquisicion de
bienes muebles, los cuales pueden ser efectuados por cualquiera de los
cényuges. Tampoco rige en los casos considerados en las leyes especiales”.

Asi, para los actos de adquisicion de inmuebles a favor de la sociedad

conyugal, se requiere la intervencion de ambos coényuges. En
consecuencia, para la rectificacion de la calidad del bien que fue adquirido
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por uno de los cényuges, con el objeto que conste inscrito a favor de la
sociedad conyugal, se requiere que intervenga el conyuge que no intervino
originariamente, manifestando su voluntad de adquirir el inmueble.

Por ello, la norma registral exige titulo otorgado por el cényuge que no
intervino, o por sus sucesores en caso de haber fallecido, para que
proceda la rectificacion de calidad de bien.

Lo que en esencia busca la norma es que quien no intervino en el titulo
original para la adquisicién de wun bien inmueble, manifieste su
consentimiento mediante otro titulo (escritura publica o formulario registral)
al que se insertara o adjuntara la partida de matrimonio, ello sobre la base
de lo previsto en el articulo 315 del Coédigo Civil, de tal manera que la
intervencion conjunta de ambos cényuges en los actos de adquisicion,
disposiciéon o gravamen de bienes inmuebles sociales es requisito
ineludible para la inscripcién de tales actos en el Registro de Propiedad
Inmueble, tal como se reconoce en el articulo 14 del mismo Reglamento?.

8. Con el titulo venido en grado se solicita la rectificacion del asiento 2-c) de
la ficha N° 340018 que contintia en la partida electronica N° 42614963 del
Registro de Predios de Lima, en el sentido que el estado civil del
copropietario Luis Alfonso Landauri Cumpa es el de casado con Marilu
Aurora Paredes Pareja y consecuentemente, la calidad del bien es social.

La rectificacion se solicita en virtud del parte notarial de la escritura publica
de rectificacion de calidad del bien del 12/10/2016 que otorga Luis Alfonso
Landauri Cumpa ante el notario de Lima Juan Carlos Peralta Castellano.

La Registradora observa el titulo sefialando que para proceder con lo
solicitado se debe presentar escritura publica de rectificacién otorgada por
la totalidad de los herederos de Marild Aurora Paredes Pareja, de
conformidad con el articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios.

En el presente caso, esta instancia considera pertinente verificar en primer
lugar la fecha en la que el copropietario Luis Alfonso Landauri Cumpa
adquiere el dominio del predio en cuestién, a fin de determinar si
corresponde aplicar el articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios.

9. De la revision del titulo archivado N° 20865 del 13/7/1984, que diera
mérito a inscripcién del asiento 2-c) de la ficha N° 340018 en la que consta
el dominio del copropietario Luis Alfonso Landauri Cumpa, se aprecia que el
titulo esta conformado por la escritura plblica de compraventa del
15/6/1984 extendida ante notario de Lima Gustavo Correa Miller.

Por tanto, tenemos que la fecha cierta de la transferencia del bien inmueble
es el 15/6/1984, y en tanto el actual Cédigo Civil de 1984 entré en vigencia
el 14/11/1984, la exigencia contenida en el articulo 15 del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios, no resulta aplicable a las
adquisiciones efectuadas durante la vigencia del Cédigo Civil de 1936 por
su vinculacion directa con el articulo 315 del Codigo Civil vigente.

2 Articulo 14.- Intervencion conjunta de los cényuges: Para la inscripcion de los actos o contratos de
adquisicion, disposicion o gravamen de un bien social debera constar en el titulo la intervencion de
ambos coényuges por si 0 median representacion.
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10. Habiéndose determinado que, en este caso no es aplicable el articulo
15 del Reglamento de Inscripciones de Registro de Predios, corresponde
calificar el presente titulo de conformidad con el Coédigo Civil de 19386,
vigente al momento de efectuarse la transferencia en cuestién.

En ese sentido, el articulo 176 del Cédigo Civil de 1936 sefalaba:

“Por’la celebracién del matrimonio se constituye entre marido y mujer una
sociedad en que puede haber bienes propios de cada conyuge y bienes
comunes.

Ninguno de los cényuges puede renunciar a esta sociedad ni a sus efectos”.

En el régimen de sociedad de gananciales podia haber bienes propios de
cada cényuge y bienes comunes de la sociedad.

El articulo 184 establecia cuales eran bienes comunes:

“1.- Los frutos de los. bienes propios y de los comunes;

2.- Los adquiridos por titulo oneroso a costa del caudal comun, aunque se haga
la adquisicion a nombre de uno sélo de los coényuges;

3.- Los que cualquiera de los conyuges adquiera por su trabajo,-industria o
profesion;

()°

Asimismo, el articulo 185 disponia que todos los bienes de los conyuges se
presumian comunes mientras no se probara lo contrario.

De lo expuesto, es de verse que el Cédigo Civil de 1936 no exigia la
participacion de ambos cényuges para los actos de adquisicion,
estableciendo en el inciso 2) del articulo 184 que eran bienes comunes los
adquiridos por titulo oneroso a costa del caudal comun, aunque se haga la
adquisicion a nombre de uno soélo de los cényuges.

Asi lo ha sefalado esta instancia en la Resolucion 2049-2014-SUNARP-TR-
L del 29/10/2014.

11. En esa linea, para solicitar la rectificaciéon del estado civil del
copropietario del inmueble inscrito en la partida electronica N° 42614963 del
Registro de Predios de Lima, no se requiere de escritura publica de
ratificacion por parte de la conyuge que no participd de dicho acto o de sus
herederos; bastando solamente la presentacién de documento fehaciente
que corrobore el error a rectificarse, en este caso, la partida de matrimonio
con fecha anterior a la transferencia del bien.

En el presente caso, habiéndose presentado la escritura publica del
12/10/2016 en el que consta inserta el acta de matrimonio de Luis Alfonso
Landauri Cumpa y Marilu Aurora Paredes Pareja expedida por el
certificador de la Reniec Elizabeth Karina Aguilar Mori, se aprecia que estos
contrajeron matrimonio el 5/11/1983, esto es, con fecha anterior a la
adquisicion onerosa del inmueble (15/6/1984). Por tanto, corresponde
rectificar el asiento 2-c) de la ficha N° 340018 y publicitar que el estado civil
del copropietario Luis Alfonso Landauri Cumpa es el de casado con Marilu
Aurora Paredes Pareja y consecuentemente, la calidad del bien es social.

En tal sentido, debe revocarse la observacion formulada por la
Registradora Publico del Registro de Predios de Lima.
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Interviene la vocal (s) Milagritos Elva Aurora Lucar Villar autorizada
mediante la Resolucion N° 72-2017-SUNARP/PT del 16/3/2017.

Estando a lo acordado por unanimidad,;

Vil. RESOLUCION
REVOCAR la observacion formulada por la Registradora Publica del
Registro de Predios de Lima y disponer su inscripcién, previo pago de los

derechos registrales en caso de corresponder, conforme a los fundamentos
vertidos en el analisis de la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.

residenta de la Tercera Sala
del Tribunal Registral

A

ELENABOSA VASQUEZ TORRES ~ MILAGRITOS ELVA AURORA LUCAR VILLAR
Vocal’del Tribunal Registral Vocal del Tribunal Registral

Resoluciones2017/287718-2017.doc
P.eml
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UCV Cédigo : FO6-PP-PR-02.02
ACTA DE APROBACION DE Version : 09

UNIVERSIDAD ORIGINALIDAD DE TESIS Fecha : 23-03-2018

CESAR VALLEJO Pagina : 1del

Yo, Esal Vargas Huamdn, docente de la Facultad de Derecho y Escuela
Profesional de Derecho de la Universidad César Vallejo Lima Norte, revisor(a)
de la fesis fitulada “Efectos juridicos en las transferencias de bienes
inmuebles por deficiencia en la consignacién del estado civil de los
coényuges en el distrito notarial del Callao, 2016." del estudiante Xavier
Ricardo Chambilla Obregdn, constato que la investigacion tiene un indice de

similitud de 15% verificable en el reporte de originalidad del programa Turnitin.
El/la suscrito (a) analizé dicho reporte y concluyé que cada una de las
coincidencios detectadas no constituyen plagio. A mi leal saber y entender la

tesis cumple con todas las normas para el uso de citas y referencias establecidas
por la Universidad César Vallejo.

Lima, 09 de Julio del 2018

...........................

Elobord Direcciéon de Vicerrectorado de

Investigacién Revisd esponsable de SGC Aprobd Investigacion
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UCV AUTORIZACION DE PUBLICACION DE Pt
univensiono | TESIS EN REPOSITORIO INSTITUCIONAL i ements

Fecha
CESAR VALLEJO ucv Pagina : 1del

Yo Xavier Ricardo Chambilla Obregén, identificado con DNI N°47657384,
egresado de la Escuela Profesional de Derecho de la Universidad César
Vallejo, autorizo ( X ), No autorizo ( ) la divulgaciéon y comunicacion
publica de mi frabajo de investigacién fitulado “Efectos juridicos en las
transferencias de bienes inmuebles por deficiencia en la consignacion del
estado civil de los cényuges en el distrito notarial del Callao, 2016.”; en el

Repositorio Institucional de la UCV (hiip://repositorio.ucv.edu.pe/), segun lo

estipulado en el Decreto Legislativo 822, Ley sobre Derechos de Autor, Art.
23y Art. 33

Fundamentacién en caso de no autorizacién:

FIRMA
DNI: 47657384
FECHA: 09 de Julio del 2018
Elaboré Egi;fé‘;’;gi Revisé Responsable de SGC Aprobd Viﬁ:i':g;;’;‘fgnde
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

AUTORIZACION DE LA VERSION FINAL DEL TRABAJO DE INVESTIGACION

CONSTE POR EL PRESENTE EL VISTO BUENO QUE OTORGA EL ENCARGADO DE INVESTIGACION DE

JOSE JORGE RODRIGUEZ FIGUEROA

A LA VERSION FINAL DEL TRABAJO DE INVESTIGACION QUE PRESENTA:

XAVIER RICARDO CHAMBILLA OBREGON

INFORME TITULADO:

EFECTOS JURIDICOS EN LAS TRANSFERENCIAS DE BIENE INMUEBLES
POR DEFICIENCIA EN LA CONSIGNACION DEL ESTADO CIVIL DE LOS
CONYUGES EN EL DISTRITO NOTARIAL DEL CALLAO, 2016.

PARA OBTENER EL TITULO O GRADO DE:

ABOGADO

SUSTENTADO EN FECHA: 12/11/2018 FECHA DE SUSTENTACION: 12/11/2018
NOTA O MENCION:
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UCV Céd}i’go : FO6-PP-PR-02.02
umversions | ACTA DE APROBACION DELATESIS | Yoo = % o

CESAR VALLEJO Pégina : 1del

El Jurado encargado de evaluar la  tesis presentada por don (Aq)
ast, Qusade.. .. ool . oo

Reunido en la fecha, escuché la sustentacion y la resolucion de preguntas por el
estudiante, otorgdndole el calificativo de: /‘Jz (nOmero) JUECSIEIZ 2.
(letras).

LT R TR RRRRRRR L & i APPSR

.............................

VOCAL

, ls )1,
ANSVRe [epir v £, L&Y

e Direccién de

e . | Vicerrectorado de
Investigacion Revisd Responsable de SGC Aprobod Investigacion
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