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Presentacion

Sefiores miembros del Jurado:

En cumplimiento del Reglamento de Grado y Titulos de la Universidad Cesar
Vallejo presento ante ustedes la Tesis Titulado " ElI Procedimiento de
Habilitacion Urbana de Oficio y la Regularizacion de la Propiedad Privada en
Carabayllo 2014 -2015", la misma que se someto a vuestra consideracion y
espero que cumpla con los requisitos de aprobacion para obtener el titulo

Profesional de Abogada.

Asimismo la presente investigacion de la tesis, esta dividido en siete (07)
capitulos, tales como: Introduccion, Métodos, Resultados, Discusion,
conclusion, recomendacion y Referencias, es necesario precisar que el objetivo
general esta planteado de la siguiente manera, determinar en qué consiste el
procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio y cémo influye en la

regularizacién de la propiedad privada en el Distrito de Carabayllo 2014-2015.

Es por ello que se realizado entrevistas a los funcionarios de la municipalidad
de Carabayllo, para verificar la percepcién que tiene con respecto a la
regularizacion de una propiedad privada y como acto administrativo generado

por un gobierno local permite que se pueda regularizar los predios rusticos.

Por ultimo espero que la investigacion sirva para determinar la importancia con
respecto a las normas urbanisticas otorgadas a los gobiernos locales, en
bienestar del desarrollo de la ciudad, permitiendo mediante actos resolutivos de
Habilitacion Urbana de Oficio contribuya a regularizar las propiedades privadas
en el Distrito de Carabayllo 2014 — 2015.

La autora
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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion esta relacionado a los actos
administrativos emitidos por los gobiernos locales, respecto al procedimiento de
Habilitacion Urbana de Oficio, facultades otorgadas a través de las normas
urbanisticas a las municipalidades, por ello se planteado como objetivo general,
determinar en qué consiste el Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio y
cémo influye en la regularizacién de la propiedad privada en el Distrito de
Carabayllo 2014 — 2015, la poblacién viene hacer el distrito de Carabayllo, y la
muestra es desde la emision de la Ordenanza Municipal N° 183-/MDC, que
aprueba el procedimiento y requisitos del procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio, siendo entonces que se ha recopilado informacién a traves
de entrevistas realizados a los funcionarios de la Municipalidad, es necesario
precisar que mediante el acceso a la informacién publica se han obtenido
actos administrativos relacionados a dicha investigacion durante el periodo del
2009 al 2015, concluyendo a través de las comparaciones que solo durante el
2014 —se emitieron dos actos resolutivos de Habilitacion Urbana de Oficio,
respecto al 2015, no existe otorgamiento de acto resolutivo, esta informacién
ha sido descrito mediante graficos e imagenes que permitan tener un
conocimiento claro respecto a la tesis que se ha realizado, por ello la
importancia de como un acto administrativo en un futuro permitira que una
propiedad privada pueda ser inscrita ante el registro de bienes inmuebles en
el registros de predios y las ventajas de tener una propiedad privada culminado

con el Saneamiento Fisico — Legal.

Palabras claves: habilitacion urbana de oficio, regularizacion, propiedad

privada.
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ABSTRACT

The present investigation is related to the administrative acts issued by the local
governments, regarding the process qualification Urban habilitation of the office,
granted by means of urban planning norms, and it was then considered as a
general objective, determine what the Urban habilitation of the office and how it
influences the regularization of private property in the District of Carabayllo
2014 — 2015, the population comes to make the district of Carabayllo, and the
sample is from the issuance of Municipal Ordinance No. 183- / MDC, Which
approves the procedure and requirements of the procedure of Urban habilitation
of the office, being then that information has been collected through interviews
made to the officials of the Municipality, It is necessary to specify that through
access to public information, administrative acts related to such investigation
have been obtained during the period from 2009 to 2015, concluding through
the comparisons that only during 2014 - two resolutions were issued of Urban
habilitation of the office, regarding the 2015, there is no grant of an act of
resolution, this information has been described by means of graphics and
images that allow to have a clear knowledge regarding the thesis that has been
realized, therefore the importance of as an administrative act in the future will
allow a private property can be registered before the real estate register in the
land records and the advantages of having a private property culminated with

the Physical - Legal Sanitation.

Keywords: Urban habilitation of the office, regularization, private property.

Xii



. INTRODUCCION



Este presente proyecto de investigacion corresponde al “procedimiento de
Habilitacion Urbana de Oficio” — Ley N° 29898 (Mallap, 2013, p.424), esta
investigacién se ha desarrollado en el Distrito de Carabayllo, asimismo el
estudio esta comprendido desde 2014 al 2015, es necesario precisar que se
ha establecido un tiempo para la investigacion a fin de lograr determinar como
nuestras autoridades locales vienen trabajando actualmente para dar
cumplimiento a lo establecido de acuerdo a lo sefalado en el cuerpo normativo
urbanistico, de esta manera podremos determinar como influye la emision de
un acto administrativo (resolucion administrativa), respecto a la regularizacion

de la propiedad privada.

Precisar que todo este procedimiento administrativo sera ejecutado por el
6rgano competente de oficio, es decir que la Entidad Publica debera conformar
el expediente, asimismo que todo este procedimiento administrativo se
encuentra regulado dentro de la normatividad vigente (Ley N° 29898) de esta
manera dando las facultades y potestades a los gobiernos locales y
provinciales de sus respectivas jurisdicciones para la iniciacion del

procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio.

este procedimiento que es iniciado por parte de los gobiernos locales de oficio,
es de gran importancia y relevancia economica, debido a que contribuye al
desarrollo de la sociedad, por ello nuestras autoridades deben darle la
importancia debida, es decir verificar si relinen las caracteristicas tal como lo

establece la ley .

Es necesario precisar que la poblacién del Distrito de Carabayllo, desconoce la
finalidad del procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio inclusive no tiene
conocimiento respecto al saneamiento Fisico — Legal de un bien inmueble, la
misma que se encuentra descrita las restricciones y limitaciones en lo
sefialado conforme a una propiedad predial en el Articulo 957° del Cadigo Civil

Peruano.

Entonces indicar que este procedimiento administrativo ejecutado de oficio por
la municipalidad, es sencillamente uno de los primeros pasos para formalizar

las propiedades privadas a través de la Ley N° 29898, permitiendo en el futuro



la inscripcion ante los Registros Publicos, permitiendo consignar los datos de

los titulares descripcion del area y sus linderos.

Se sabe que actualmente existe informalidad con respecto a la
autoconstruccién, asi como también el desconocimiento de los beneficios
ofrecidos por parte de una propiedad inscrita en los registros publicos, viéndose
perjudicado a tener una mejor calidad de vida, ya que sera imposible continuar
con el procedimiento para el otorgamiento y/o permiso de una Licencia para
Edificacion Definitiva, de acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones
(RNE).

Por dltimo la poblacion y/o habientes dentro del Distrito de Carabayllo, deben
tener conocimiento sobre la importancia de este procedimiento administrativo
iniciado de oficio facultada otorgada a los municipios, dentro del ambito de sus
competencias que les confiere la ley para cambiar el estado situacional de la
calificacion del predio, de esta manera siendo beneficiados para lograr
formalizar sus terrenos que actualmente se encuentran en posesion y muchas
veces solo tiene un contrato de compra venta o escritura publica por acciones y

derechos.
Aproximacién Tematica

Segun Mallap, (2013), sefiala que “los arts. 194 y 195 de la Constitucion,
concede a los gobiernos locales la autonomia econdmica, politica vy
administrativa” (p.423). Por ello mencionare que la potestad se encuentra
dentro de sus facultades y/o competencias para un mejor el desarrollo

organizacional y territorial correspondiente a su jurisdiccion.

Es necesario indicar que el “art. 73 numeral 1 y 79 de la LOM otorga a las
Municipalidades las funciones de organizaciéon del espacio fisico y uso del
suelo” (Mallap, 2013, p.425). Por ello es posible determinar el grado de

importancia que recae sobre nuestras autoridades locales de turno.

La falta de control de parte de nuestras autoridades, trae como consecuencia,
la intensificacion de la construccion habitacional, "la autoconstruccién que viene

hacer el acelerado crecimiento de la poblacién que repercute profundamente



sobre la construccion habitacional entera, como también respecto a las
diferentes formas de produccién y tipos de edificaciones utilizados para clase
social baja" (UNI, 2012, p. 337). Siendo entonces que la poblacion al no
solicitar previamente al gobierno local los certificados de parametros
urbanisticos para la construccion, estaria poniendo en riesgo de manera

general la vida de los ocupantes.

"El procedimiento administrativo de la administracién Publica, debe actuar en
cumpliendo con el ordenamiento juridico, que se encuentra recopiladas en el
principio de legalidad" (Macassi, 2016, p.60). Siendo que nuestros funcionarios

publicos deberan respetar la constitucion, el derecho y atribuciones conferidas.

El control fiscalizador de parte de los gobiernos locales, debe ser prioritario
para un desarrollo adecuado dentro de cada jurisdiccion, siendo "el proceso de
verdadera sustentabilidad urbana deberia asumir las condiciones humanas vy
sociales, econdmicas y ambientales, con equivalencia de pertenencia" (Carlos
de Mattos, 2011, p.59), por ello el municipio deberd supervisar las
construcciones que se viene realizando, si cumplen con los estandares
minimos para una edificacion, pero previamente debera realizar campana de
concientizacién para que la poblacién tome conocimiento sobre la importancia

de un adecuado estructura para una vivienda.

Es necesario entonces mencionar que las ordenanzas municipales cumplen

una funcién especifica, respecto a los municipios de cada jurisdiccion.

Las ordenanzas son normas que establecen los gobiernos locales, sino actos de
gobierno que constituyen verdaderas leyes locales o materiales que regulan
asuntos de su competencia y de aplicacién en las jurisdicciones municipales
respectivas, surtiendo sus efectos sobre cuando se encuentra en su territorio.
(.....). (Castro-Pozo, 2015, p. 464).

Por otra parte indicar que “la licencia constituye una autorizacion de la
autoridad Municipal para iniciar la obra de Habilitacién luego de aprobado un
proyecto” (Gonzales, 2013, p. 440). Esto significa que el gobierno local
expedira dicha licencia de acuerdo al cumplimiento de las formalidades y/o
requisitos que establezca el cuerpo normativa conformandose de esta manera

un acto administrativo, que surta efectos juridicos.

4



El procedimiento administrativo con respecto a la Habilitacién Urbana de Oficio,
este se encuentra regulado en su propia norma, que establece que
caracteristicas deberan de cumplir los predios rusticos, para ser convertidos a

urbanos.

Prosiguiendo como se desarrolla el procedimiento administrativo, (...... ), asimismo
deberan estar en zonas urbana consolidadas por lo necesariamente tendra que
contar con edificaciones y servicios publicos domiciliarios (art. 24 Ley 29090,
modificado por la Ley 29898). (......), Asimismo la norma indica que tendra existir
nivel de consolidaciéon es decir ocupacién fisica y una infraestructura existente
siendo entonces que los predios sobre dicha organizacion en el cual se va
desarrolla la Habilitacién Urbano de Oficio tendra que estar en el 90% del total del
predio matriz (art. 3-3 Ley 29090, modificado por la Ley 29898). (Gonzales, 2013,
p. 454).

Siendo entonces que a traves de los comentarios de los autores podemos
resaltar la importancia que asumen nuestras autoridades locales al momento
de ser elegidos por el pueblo como representantes, en este caso al tratarse
de procedimientos administrativos en los gobiernos locales, corresponde
senalar que la maxima autoridad vendria hacer el alcalde, y su personal de

confianza g son los funcionarios.

Es necesario precisar que el procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio,
permitira que se defina el area y los linderos, que corresponda al bien inmueble del
propietario que no necesariamente suelen respetarse los sefalados en el contrato
de compra venta, acto juridico suscrito entre el vendedor y comprador para la

obtencion de bien inmueble.

Esto se debe a que cuando se realiza el levantamiento topografico y contrastacion
con la consolidacion existente suele variar las medidas de areas y linderos,
posteriormente se procesara los datos obtenidos en campo para ser ingresados a la
base cartografica de esta manera realizar el plano de lotizacion respecto al

programa de vivienda materia de evaluacion.

La iniciaciéon del procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, viene hacer
un procedimiento administrativo, facultad otorgada a los gobiernos locales, que

consistira en identificar si cumplen con las caracteristicas que establecen el



marco normativo de la Ley N° 29090, Ley N° 29898 y Decreto Supremo N°
017-2017/VIVIENDA.

Figura 1

Plano de Zonificacion del Distrito de Carabayllo
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La Zonificacion es el estado brindado al suelo, que permite el desarrollo de la

actividad en dicho espacio fisico, segun, Torres (2016), afirma:

Es potestad otorgado a favor de las Municipalidades Provinciales, que se encarga
de regular el uso del suelo, asimismo el area urbana queda subdivida en sectores,
a cada uno de los cuales se les asigna un uso o grupos de usos caracteristicas
comunes, siendo entonces que la municipalidad distrital otorgara las licencia sea

para habilitaciones urbanas o edificacion. (p.522)

Asimismo para este procedimiento administrativo, previamente debera
verificarse la Zonificacion, actualmente se rige por la Ordenanza N° 1849-
MML del 23 de diciembre del 2014.

Figura 2

Plano Distrital de Carabayllo, divide en 10 sectores

Fuente: Recuperado de http://www.municarabayllo.gob.pe/transparencia/PDCL-2017-
2021.pdf.




Actualmente el Distrito de Carabayllo se encuentra dividido en 10 sectores, que
permiten su identificacion para determinar su situacion actual, clasificando el
uso de sus suelos permitiendo de esta manera verificar que tipo de

saneamiento fisico — legal que correspondera a estas propiedades

precisar que para el procedimiento de habilitacion urbana de oficio, este se
encuentra en el " Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento de la Ley N® 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas
y de Edificaciones", dando asi en el cuerpo normativo correspondiente al
numeral 40.1 que: es la Declaracion de Habilitacion Urbana de Oficio, que
viene hacer un procedimiento administrativo mediante el cual el gobierno local,
es decir las municipalidades previa evaluacién declaran habilitado de oficio un
predio rustico ubicado en zonas urbanas, es necesario precisar que dicha area
perimetral de estudio debera ser una area urbana, la cual se determinara con el
Certificado de Zonificacion y Vias, expedido por la Municipalidad Metropolitana
de Lima, ademas deberan estar consolidadas las mismas que deberan contar
con edificaciones existentes, con los servicios publicos domiciliarios de agua
potable, desague o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico e

inscrito registralmente como predio rustico. (Minjus, 2015, p.15)

Entonces podemos mencionar la gran importancia respecto al procedimiento de
habilitacion urbana de oficio, que contribuye a cambiar el uso del suelo de
rustico a urbano, la misma que es publicitado por la superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, siendo entonces frente al otorgamiento del
acto administrativo (resolucion municipal) efectuados por el gobierno local, este
permitira convertirse en urbano y posteriormente su independizacion, de esta
manera incrementa el valor de la propiedad debido a que dejara de estar

calificado como rustico.

El derecho urbanistico espafiol con respecto a la planificacion de la propiedad

privada.

El territorio tiene un orden propio fruto de |a interaccion de los ciudadanos. (...). El
proceso de la planificacion es un instrumento que esta al servicio de un fin de

forma que se pueda alcanzar con mayores garantias de costo, tiempo y calidad.

(Azpitarte, 2012, p.79).



Figura 3

Parcela calificado como predio rustico en Sector San Pedro

Fuente: Recogido de la Tesis del autor Caceres Martin José Delfin.

Es necesario precisar que con la sectorizacion, se ha podido verificar en qué
sector se encuentran los programas viviendas, asociaciones, zonas que
corresponde a propiedades privadas la cuales han sido beneficiados con el

procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio durante el afio 2014 -2015.

El procedimiento de habilitacién urbana, es la desmembracion de un terreno,
con edificaciones o sin ella, por conducto regular siempre y cuando sea
promovido por la Inmobiliaria y una persona natural, en caso de que la
municipalidad realice de oficio, este no esta sujeto a aportes obligatorios, cabe
mencionar que estos bienes inmuebles estan sujetos al derecho de propiedad,
regulados en el Codigo Civil, la cual permite usar, disfrutar, disponer y
reivindicar siendo un derecho pleno entre la cosa y la persona.(INDeJUR,
2016).



Figura 4

Bien inmueble ubicado en zona urbana, pero calificado como predio rustico
en el Registros de predios.
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Fuente: Recuperado de http://www.adondevivir.com/propiedades/vendo-126-m2-f-
pargue-a-536-m-en-arboleda-ii-etapa-de-52500275.html|

Este procedimiento administrativo consiste en verificar la consolidacion
existente, asi como identificar si reunen las caracteristicas, para la iniciacion
del procedimiento administrativo y de esta manera ser beneficiados con el
saneamiento fisico - legal, por lo que para todo procedimiento administrativo,
en este caso la Habilitacion Urbana de Oficio, consistira en verificar la
ocupacion fisica del mas del 90 % del area perimetral, tal como establece la
Ley N® 29898 que corresponde al articulo 24A, 24B y 24C, incorporado en la
Ley N° 29090, sino también en el Decreto Supremo N° 011-2017 del Ministerio

de Vivienda.

previamente el organo control tendra que realizar la inspeccion ocular, en

este caso al tratarse de la Municipalidad Distrital de Carabayllo, corresponde al

10



area técnica a traves de los técnicos de la Subgerencia de Catastro y
Habilitaciones Urbanas dependencia de la Gerencia de Desarrollo Urbano,
identificar las edificaciones existentes dentro de lo que corresponde al predio

matriz.

Entonces frente a la emision de actos administrativos, es necesario tomar las
reformas de simplificacion administrativa, que implica el fortalecimiento para el

desarrollo es servicio a la poblacion.

Ley de Procedimiento Administracion General, por ello valdria la pena que se
impulse de oficio que se refiere en la norma para aquellos casos en los que por
obligacion al expediente debe esperar pronunciamiento de otras entidades
significando gue esta situacion es posible de queja por defecto de tramitacion en

estas instancias. (Castro - Pozo, 2016, p. 6)

La vivienda debidamente disefiada dentro de los parametros que establece las
normas legales, viene hacer un mejor desarrollo dentro de la sociedad, por lo
gue se busca que contribuya a medidas de seguridad dadas a los habitantes de

dicho bien inmueble.

[ ).La casas y/o propiedades, particularmente es de interés social, constituye
uno necesidad publica; una vivienda adecuadamente disefiada con medidas de
seguridad en funcidén de las caracteristicas, disefios entre otros aspectos, su

entorno y la relacion con la ciudad, resulta esencial para el desarrollo psicologico y

social (....)(Pérez, 2016, p.67).

La administracion en gestién de servicios publicos, tienen una gran
responsabilidad con sus habitantes, siendo que buscaran dar un buen servicio

ciudadano.

Las relaciones juridicas que impone la modernizacidon administrativa exigen una
adaptacion a nuevas formas de organizacion que responda a dos importantes
condicionantes: (......) descentralizacion organizativa en el mantenimiento de la

responsabilidad publica. (Torrado, 2014, p.659)

Que si bien es cierto los alcaldes son elegidos por un periodo establecido
tenemos que tomar en cuenta que tienen una responsabilidad en mejoras al

desarrollo del distrito del cual estan a cargo.
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Diagrama de Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio

Este procedimiento administrativo es iniciado por el gobierno local, de acuerdo
a los facultados otorgados en el derecho urbanistico, asimismo esta
investigacion se viene realizando en el Distrito de Carabayllo, para lo cual es
necesario saber que organo es el responsable y el posterior otorgamiento de la

resolucion municipal.

Figura 5: Organigrama de Habilitacion Urbana de Oficio.
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Caceres, (2013), en parte de sus conclusiones y recomendaciones de tesis, "
Cambios de uso del suelo y politicas ptblicas en la cuenca Baja del rio Chillén
— Sector de San Pedro Carabayllo", para optar el titulo de Licenciado en
Geografia y Medio Ambiente en la Pontificia Universidad de Catdlica del Peru,
sostiene que la compra de parcelas de manera individual y lotizacion de
manera precaria, sin saneamiento fisico legal de por medio, lo cual deja a los
compradores y los gestores publicos con la responsabilidad de subsanar esta

situacion..

El derecho urbanistico y la gestidon urbanistica, tienen relacion entre si esta se
tratara de dos caras de una medalla, siendo entonces que son las materias
inmiscuidas en el objeto de propugnar de una vivienda digna como marco de

convivencia humana. (Granados, 2011).

Por otro lado es necesario mencionar “la falta de vivienda adecuada no solo
atenta contra la dignidad del hombre, sino que impide el goce de muchos otros
derechos humanos, tantos civiles, politicos, econémicos y sociales” (Gonzales,
2013, p. 213). Se desprende la vital importancia para los ciudadanos el no
solamente en poseer un bien inmueble, sino también el hecho de que este
espacio fisico cumpla con las formalidades que establece el Estado de esta

manera se podra permitir su seguridad en su hogar.

El ordenamiento argentino en lo que respecta a materia inmobiliaria, tiene que
existir un titulo suficiente (escritura publica), y modo suficiente (traditio),
requisitos que se complementan con la inscripcion del titulo en el Registro para
lograr plena Oponibilidad, por el contrario el estado peruano en materia
inmobiliaria, se opta por el sistema francés del consencualismo, por lo que
basta el solo consensus para adquirir el derecho real en cuestion, por lo que se
prescinde de la tradicidn como medio constitutivo Articulo, 949 del Cédigo Civil.
(Padilla, 2013).

Asimismo algo que se debe tomar en cuenta es la planificacién urbana, este
consiste en planteamiento urbano que es el conjunto de instrumentos técnicos

y normativos que consiste en ordenar el uso del suelo las condiciones para el
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desarrollo de las ciudades, transformacion o conservacion del mismo.
(Noguera, 2009)

Con respecto a la "legislacion urbana en el Perl, establece dos modos de
preparar o habilitar el suelo para fines urbanos, uno de ellos, el usual, que
viene hacer de predio por predio, es decir lote por lote", (Granados, 2011,
p.238).consistente en desarrollar el suelo en funcién de proteccion de la

propiedad individualizada.

En los afios 70 con las migraciones a Lima, se produce invasiones de terrenos,
asi como también compra de terrenos por hectareas, surgiendo de esta manera
las Asociaciones de Vivienda, Cooperativas de Vivienda (INFOPRE, 2016). La
poblacién construye de manera informal, e inclusive logran obtener los
servicios basicos, a través de las Empresas Prestadoras de Servicios siendo en
este caso (Edelnor y Sedapal), pero desconocen lo que corresponde al

Saneamiento Fisico — legal de la propiedad.

El Registro de Predios viene ser un medio de proteccion frente  actos
inscribibles, que permite tener un control adecuado sobre el titular inscrito,

huerta y Alca (2011), afirma:

Estos viene ser derechas reales y/o derechos personales, que ingresan al Sistema
Registral que permita la llamada publicidad registral que se exterioriza hacia
terceros ajenos que podrian ser a los contratantes o intervinientes como refiere el
maestro (Pau Pedron), en relacién al tema, solo los actos que afectan a terceros
deben ser publicadas, por lo que permitiria la reduccion de datos incremente el
interés de la publicidad haciéndolo mas faciimente comprensible y eficaz(.....),
siendo que los Registros Publicos realizan la proteccion para la seguridad en el
trafico comercial, parte de establecer todo un sistema, principios y reglas que
buscan el maximo de certeza y seguridad para la toma de decisiones vy

contradiccion de las personas. (p.64)

Entonces diremos que la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
(SUNARP), servira para tener la seguridad, respecto a las personas que se

encarga de publicitar como titulares de derecho.

Con el procedimiento de Habilitacion urbana de oficio, ha permitido que los

gobiernos locales, solucionen problemas respecto al trafico inmobiliario debido
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a que estos transfieren parte de terrenos que no cuentan con Habilitacion
Urbana ni recepcion de obras, por consiguiente en futuro no podra realizarse

sus respectivas independizaciones.

las partes optan por celebrar contratos de compraventa de solo acciones vy
derechos teniendo en cuenta su alicuota con la totalidad del predio, sefialando
que dicha porcién de alicuota equivale ( para efectos internos de las partes),
una determinada que le corresponde por el area que esta siendo adquirida por
el comprador,(se indica inclusive los linderos y medidas perimétricas), que a
futuro cuando se independice ( una vez registrados la aprobacion de
habilitacion urbana y recepcién de obras), siendo alicuota recaera en una

porcion fisica. (Huerta y Alca, 2011).

Que si bien, el uso de la compraventa de acciones y derechos, es una razon
practica, toda vez que el comprador va registrar su derecho y va gozar de una
mayor proteccion juridica(con la ventaja de la publicidad registral), asimismo
es necesario precisar que en dicho caso al momento de la presentacion del
contrato al Registro de Predios, exista un solo contrato de compraventa de una
area determinada en el rubro de titulo de dominio del Registro de Predio,
conforme el Principio de Especialidad contenido en la Norma [V del Titulo
preliminar del Registro General de los Registros Publicos y la organizacion de
la partida registral: Folio Real contenida en el Articulo 4 del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios, pero una vez que la Habilitacion Urbana
estuviese inscrito lo que se generaria seria una independizacion del area
perimetral, siendo entonces que no solamente no se inscribiria un contrato de

compraventa con acciones y derechos. (Huerta y Alca, 2011).

Asimismo la Habilitacion Urbana de Oficio, y su posterior otorgamiento de
licencia expedida por el gobierno local, este procedimiento administrativo va
permitir que se realice la independizacion en el registros de predios,
posteriormente solo el titular le corresponderia suscribir una escritura publica,
que permita a través de un parte notarial sea elevado a registros publicos, para
que aparezca como titular registral y en la partida de dicho bien inmueble

registrando sus linderos y area del bien inmueble.
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Entonces debemos tomar en cuenta sobre el valor de la propiedad inscrita,
siendo entonces que el comprador no inscrito es propietario (Articulo 949° del
Cadigo Civil), este podra ejercer todas las potestades que le corresponda a su
derecho frente a cualquier tercer indeterminado, sin embargo esto no sucede
cuando el comprador no inscrito entra en conflicto con un comprador inscrito
respecto al mismo bien, entonces a la preferencia legal vendra a favor de esta
persona lo que ha inscrito, por la evidente razdn practica de tutelar la seguridad
juridica en dos actos de adquisicion y transmision (articulos 1135° y 2022° del
Cadigo Civil), por lo que la inscripcion declaratoria solamente juega un papel

especial, cuando exista conflicto de titulares(Danos, et. la, 2009).

El urbanismo implica que nuestras autoridades cumplan con lo establecido en
las normas vigentes, debido a que la "realidad nos muestra un alto grado de
informalidad urbana con respecto a la ocupacién del suelo, la propiedad, las
edificaciones y licencias"(Ortiz, 2009, p. 2). Siendo entonces que los 6rganos
reguladores y de control pues son nuestras municipalidades, gobiernos locales
a las cuales se indicado que tiene competencia en el materia del suelo a traves

de ley Organica de Municipalices.

Es necesario precisar, la vinculacion que existe entre la propiedad y el
desarrollo econémico, "El tema de la importancia de la propiedad legalizada
para incluir cada vez a mas personas a la economia de mercado es algo que
Hernando de soto propugna desde hace varios afnos con aceptacion a nivel
global" (Hernando de soto, 2016, p.04). Es decir que podemos determinar la
importancia que radica en la propiedad formalizada e inscrita ante la
Superintendencia Nacional Registros Publicos (SUNARP), la cual podra

acceder a créditos.

"En el Articulo 2022 del Cddigo Civil Peruano, en su primer parrafo, regula la
Oponibilidad de los Derechos Reales sobre Inmueble, sefala que de existir
distintos derechos reales sobre un inmueble primara el que conste primero
inscrito "(Gonzales, 2014, p. 121). Entonces diremos que el procedimiento
administrativo iniciado de oficio en el gobierno local respecto a la emision de la

licencia de habilitacién urbana de oficio, constituye en un futuro a que se
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puedan independizar las propiedades con titulares inscritos en el registro de

predios, permitiendo proteger su propiedad.

"La modificaciones fisicas del predio, el predio es objeto de trafico juridico
sobre el cual se transmite y constituyen las diversas titularidades"(Gonzales,
2012, p. 48). Sin embargo en la base objetiva viene hacer un elemento
dinamico susceptible de modificaciones durante el transcurso de su vida
registral, por lo que el predio puede agruparse, o ser desmembrado, hechos
que solo seran permitidos cuando se encuentra debidamente inscrito en el
Registros de Predios, en el que establezca su area y linderos, del titular que

publicita la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

"El derecho administrativo, tiene su raiz en el derecho constitucional, y alli se
ajusta la piramide normativa del ordenamiento juridica administrativa que
garantiza la sumision del obras de la Administrativo Publica al Principio de
legalidad de un estado de derechos" (Cabrera y Quintana, 2012, p. 11). Por la
autoridad debera revisar previamente el cumplimiento de las formalidades de

forma y de fondo que estan descritos para determinados actos administrativos.

Asimismo respecto al "gobierno local no es igual al territorio distrital o en este
caso provincial (municipio), asi como tampoco a una entidad publica que
personifica al gobierno (municipalidad)". (Castro-Pozo, 2015, p. 56).Por lo que
se entiende que el concepto de gobierno local es un superior y con profundo

significado politico, que pone el estudio del autogobierno ciudadano.

Teorias relacionadas al tema

Entidades Participantes

Para el presente trabajo de investigacién debemos conocer, que entidades
cumplen esta funcion tan importante para el desarrollo de adecuado de una
vivienda, y como un procedimiento administrativo permite que a futuro se

pueda lograr regularizar las propiedades privadas.

Gobiernos Locales

Son Entidades Publicas al servicio de la poblaciéon conformado por Ia

organizacion territorial del Estado y la poblacion, corresponde autonomia
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politica, administrativa, y econémica, tal como lo establece del marco legal del
cual se encuentran regulados (Castillo del Soria, 2011). Es necesario
mencionar que los gobiernos locales estan en contacto directo con la

poblacién, es decir con los vecinos que se encuentran dentro de su jurisdiccion.
Municipalidades

Corresponde tal denominacion a “los érganos de gobierno local que se ejercen
en las circunscripciones provinciales y distritales de cada una de las partes
dentro del Peru, siendo entonces que correspondera tomar en cuenta todo lo
sefialado respecto a sus obligaciones en su normatividad”. (Castillo del Soria,
2011, p. 202).

“En México la Reforma Municipal tiene en su agenda un analisis mas riguroso,
autocritico, de la visidon generalista que ignora la diversidad del municipio
Mexicano”. (Castro-Pozo, 2015, p. 128).

Entonces entendemos que las municipalidades tienen funciones y/o
competencias dentro del establecido en la Ley Organica de Municipalidades
(Ley N° 27972), en el aspecto de organizacién, asi como también llevar un
control de forma estructurada para un mejor desarrollo sostenible en bienestar
de la poblacion, de esta manera permitiendo una mejor calidad de vida al

ciudadano que habita en su jurisdiccion.
Municipio

Se define como “Territorio que comprende en este caso no solamente el
espacio geografico en el que asentara una determinada jurisdiccidn municipal,
sino los que se encuentran habitando en lugar, siendo los actores sociales y

economicos, sus instituciones, cultura”. (Castillo del Soria, 2011, p. 203).

Asimismo podemos decir que el municipio, sera la entidad publica que esta al
servicio del ciudadano, dentro de una determinada jurisdiccion, siendo
responsables del manejo institucional, en beneficio del desarrollo de los
habitantes que se encuentra en un determinado espacio fisico, siendo
entonces que los funcionarios publicos deben brindar una buena atencion al

ciudadano, debido a que se encuentran al servicio del estado.
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Administracion Puablica

Esta debera cumplir con el rol que establezca la norma “(....), siendo entonces
que la administracion publica estd sometida, primero, a la Constitucion Politica

y, segundo, al ordenamiento juridico positivo”. (MVCS, 2014, P. 192).

Asimismo el gobierno local, debera de actuar en conformidad a lo que
establece la norma, siendo entonces que tendra que seguir el debido
procedimiento administrativo, que viene ser un principio constitucionalizado que
de mover la administraciéon publica respetando la obligacion del cual, el deber
de escuchar al administrado, es decir permitir presentar argumentos defensa,
medios probatorios entre otros, que permitan emitir pronunciamiento con la
debida y suficiente motivacion a resolver lo que establece el derecho. (Rosas,
2015.)

Asimismo, la ordenacién o planificacion del suelo a escala local, ademas viene
estar a cargo de los municipios el tener que controlar el crecimiento urbano, la

cual debera estar orientada al proceso urbanizador (Zoido, et al., 2013)

Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP)

Es el "organo descentralizado auténomo del Sector Justicia y encargado del
Sistema Nacional de los Registros Publicos, siendo entonces sus principales
atribuciones dictar politicas y normas técnica — registrales "(Castillo del Soria,
2011). Por lo que se brindando la inscripcién y publicidad de actos inscribibles,

contratos en los Registros que conforman el Sistema.

Es necesario mencionar entonces que el "Registro es un medio de proteccion y
aseguramiento de los actos de transmision y adquisicion de predios"”
(Gonzales, 2012, p. 83). Por lo que es una institucion creada para conservar
derechos basandose en la publicidad de actos, y sin que alguna circunstancia
oculta puede afectar a terceras personas, asimismo se encuentra al servicio
del Estado, teniendo una funcion publica, dando la seguridad respectiva sobre

inscripciones existentes.

El procedimiento Registral considerado como administrativo, segin Rubio
(2010), afirma:
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El procedimiento registral, se denomina administrativo, por cuanto la organizacién
registral en el Perl, es un organismo que depende en forma directa del poder
ejecutivo, especificamente del Ministerio de Justicia, consecuentemente. Todos los
Servicios Inscriptorios y de Publicidad registral formal, estan dentro de los

denominados Servicios Publicos (p.16).

Es por ello que también existe vinculacién entre los actos administrativos que
emiten los gobierno locales, especificamente nos referimos al otorgamiento de
la licencia de habilitacién urbana de oficio, que posteriormente sera inscrito en

merito a lo contemplado en el articulo 31-O de RIRP.
TITULARES
Propietario

Es considerado de acuerdo a la Ley N° 29090, Ley de Regulacion vy
Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, son personas naturales o juridicas
publicas o privadas, que ejercen el derecho de propiedad sobre terrenos
rusticos o urbano que sera objeto de los procedimiento administrativos
iniciados ante los gobiernos locales, en este caso las municipalidades
distritales, a través del proyectos de habilitacion urbana y de edificacion.

(Castillo del Soria, 2011)

Asimismo precisar que el derecho de propiedad se caracteriza por ser absoluto
, unitario, elastico, exclusivo, perpetuo, inviolable, pleno, principal, siendo
entonces que es absoluto, no en el sentido de ser un poder ilimitado, sino por
otorgar las mayores facultades posibles sobre un bien y por ejercer contra
todos, entonces "el derecho del propietario es de usar, disfrutar, disponer y
reivindicar el bien, solamente puede ser restringido en los casos permitidos por

la Ley y la Constitucion Politica del Estado". (Torres, 2016, p. 316)
Poseedor

Segun Gonzales, (como se citd Torres, 2015), indica que la "Posesién legitima
no merece mayores comentarios, por ser aquella fundada en un derecho (o en

un titulo, como dice ambiguamente el Cédigo, pues en realidad no basta el
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titulo, ya que este, ademas, debe ser valido, eficaz y otorgado por el titular del
derecho."(Torres, 2015, p.19)

Personas Juridicas

Es aquella "empresa a la que ley reconoce derechos y obligaciones, que esta
conformado por un grupo de personas, se encuentra regulado por el Cadigo
Civil y es apta para ser representada judicial y extrajudicialmente" (Castillo del
Soria, 2011, p. 233). Usualmente cuando hablamos sobre predios, no
referimos que estas pueden estar constituidas por empresas, inmobiliarias, que
se hayan constituido con el objetivo de transferir bien muebles y/o inmuebles,

servicios entre otras actividades.
Personas Naturales

Asimismo se conoce "tributariamente a las personas naturales o las personas
fisicas o individuales, incluyendo tanto a varones como a mujeres solteras,
viudas o divorciadas y a las casas que obtienen renta de su trabajo personal"
(Castillo del Soria, 2011, p. 233). Asimismo la persona, es titular de derecho y
obligaciones, por lo que puede adquirir bien mueble y/o inmueble, dentro de lo

que corresponde a las formalidades que establece la Ley.
Inmobiliaria

Esta constituido con fin lucrativo, siendo entonces "Empresa o sociedad que se
dedica construir, arrendar, vender y se encarga de administrar viviendas",
sobre las demandas de personas naturales y juridicas" (RAE, 2014, parr. 2).La
intervencion de parte de las inmobiliarias en los gobiernos locales, viene hacer
empresas que requieren previamente el permiso de licencia para habilitar el

suelo transformandolo de rastico a urbano.

Procedimiento Administrativo

Habilitacion Urbana

"Es el proceso de convertir un terreno rustico o eriazo en urbano, que es a

través de la ejecucion respecto a la accesibilidad, de distribucién de agua,
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desague y electrificacion, alumbrado publico, pistas y veredas" (Castillo del
Soria, 2011, p. 157). Este procedimiento administrativo es competencia de los

gobiernos locales.

Asimismo este procedimiento administrativo otorgado a los gobiernos locales,
tiene una gran importancia, respecto a la planificacion del uso del suelo.
Permitiendo que se otorgue la posibilidad de abrir hoja registral independiente,
conllevando a obtener una licencia de obra. Regularizar la propiedad y las

edificaciones, entre otras.
Habilitacién Urbana de Oficio

Es un procedimiento administrativo competencia otorgadas a las autoridades
municipales, este “procedimiento se inicia con la identificacion de los predios
matrices que reunen las condiciones para ser beneficiados con la habilitacion
urbana de oficio” (Gonzales, 2013, p. 455). Es decir para que se constituya el

expediente de oficio por parte de la municipalidad.

Cabe mencionar que la conformacion del expediente técnico, corresponde al
6rgano de control, de acuerdo a lo establecido en la Ley N° 29898, siendo
entonces que el area técnica, en este caso al tratarse del Distrito de
Carabayllo, corresponde a la Subgerencia de Catastro y Habilitaciones
Urbanas, dependencia de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, quien
estara encargado de identificar los predios que cumplen con las caracteristicas

para darse la iniciacion del procedimiento administrativo.
Licencia

Es la conformacion de un "acto administrativo, emitido por la Municipalidad
Distrital, la cual consiste en la autorizacion de la ejecucion de obras de
Habilitacion Urbana o de una edificacion, dandose en un plazo determinado
que comprende la verificacion técnica y verificacién administrativa". (Torres,
2016, p. 526)

La Licencia de Habilitacion Urbana, competencia otorgada a las
Municipalidades distritales para el desarrollo de la ciudad, Gonzales (2011),

afirma:
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Las Municipalidades, son gobiernos locales, que de acuerdo a sus competencia
estricta especificamente en materias de “Zonificacion, urbanismo vy
acondicionamiento territorial”’, que se encuentra regulado en el (art. 195, inciso 6,
Constitucion de 1993), que le otorga la potestad de planificar y regular los
espacios habitables correspondiente a una vida urbana, (.....)(P.259-260)

Inmatriculacion

“la inmatriculacion es el ingreso de una finca en el Registro, es decir, se trata
de la primera inscripcion referida a un inmueble determinado, con la cual este
comienza su vida o historia registral"(Gonzales, 2012, p. 181). Viene hacer
entonces que a partir de ese momento existira para la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (SUNARP).

Independizacion

La independizacion viene hacer un efecto registral que deriva de una causa
sustantiva que lo origina, y que puede ser muy diversa indole, tales como "la
voluntad del propietario (art. 923 C.C.), la particion entre copropietarios (969
C.C), la participacion testamentaria (art. 852 C.C.)" (Gonzales, 2012, p. 208).
Siendo que el acto de disposicién de una fraccion del predio, la usucapion de
parte del predio, la Habilitacion Urbana con varios lotes resultantes, la

constitucion régimen exclusivo y comun.

Asimismo, "la independizacion es el acto que consiste en abrir una partida
registral para cada unidad inmobiliaria resultante de una desmembracion de un
terreno, con edificacion o sin ello" (Torres, 2016, p. 546). Dandose como
consecuencia la inscripcion en el registro de predios, este puede ser una

copropiedad, propiedad exclusiva y propiedad comun.
Acumulacion

Es un procedimiento administrativo otorgada a las municipalidades para su
posterior inscripcion, este procedimiento tiene como objeto constituir una nueva
unidad inmobiliaria y se efectia comprendiendo de una sola, dos o mas

partidas independientes relativas a otras tantos predios.
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Por otro lado "se consideran lotes independientes, cuando lotes colindantes
pertenecen al mismo propietario es decir ante la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos" (SUNARP) (SNCP, 2012, P. 49). Cabe mencionar que
para la acumulacion necesariamente debera estar inscrito en los registros de
predios, y este no ha sido autorizado su acumulacién; por lo que no debe
existir una construccion comdn que los unifique y que impida la identificacion

fisica de los mismos.

Entonces sabemos que la acumulacién de predios, consiste en la union de dos
o mas predios, de esta manera permitiendo que se origine y/o apertura una
nueva unidad predial, para que pueda existir la acumulacion se requiere que

los predios sean colindantes y que pertenezcan al mismo titular.
Subdivision

Es un procedimiento administrativo y registral, asimismo "el lindero del lote
viene a representar graficamente la ejecucion de la subdivision del predio
matriz" (SNCP, 2012, P. 49). Es entonces que permite obtener su
independencia fisica definido por sus linderos fisicos (muros divisorios
prioritariamente) y/o independizacién legal (linderos de propiedad), para

terrenos sin construir.

Regularizacion

Permitira que se realice el saneamiento del bien inmueble, siendo entonces
que “Todo proceso que conduzca a normalizar aquellas habilitaciones y
subdivisiones irregulares o de hecho” (Castillo del Soria, 2011, p. 284).
Asimismo debemos entender también como regularizacién, que consiste en la
declaracién de fabrica, tramite iniciado ante el gobierno local y registros
publicos, sobre la edificacion existente, vale decir que este proceso solo

corresponde al titular registral.
Suelo Rustico

"Es la determinacion de una parcela o Unidad Catastral, que no cuenta con el

procedimiento de Habilitacion Urbana"(Castillo del Soria, 2011, p. 318).
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Procedimiento administrativo iniciado ante la autoridad municipal, por lo que su

destino es para fines agrarios, ganaderos, forestales y actividades analogas.

Siendo entonces que su estado situacional es decir fisico, no necesariamente
es el uso de cultivo o para ganado, sino muchas veces puede observarse que
fisicamente existen viviendas consolidadas, sin embargo ante la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), sigue

registrado como predio rustico.
Suelo Urbano

Este corresponde aquellos en el que "cuenta con obras de habilitacion urbana y
que esta destinado para fines de vivienda, comercio, industria, equipamiento o
cualquier otra actividad urbana" (Castillo del Soria, 2011, p. 318). Son aquella
zona consolidada, el cual cuenta con todos los servicios publicos, tales como,
agua, luz, alcantarillado, pistas veredas dandole una infraestructura adecuada

a los programas de vivienda, que se encuentran fisicamente consolidadas.

Asimismo la autoridad municipal correspondiente a su jurisdiccion, determinara
"la naturaleza urbana de un predio, condicion que establece la Certificado de
Zonificacion y Vias, acto administrativo expedido por las Municipalidades
Provinciales" (Gonzales, 2013, p. 423). Que conlleva de esta manera a la
autoridad municipal determinar el uso del suelo, en esta investigacion

corresponde a la Municipalidad Metropolitana de Lima (MML).
Zonificacién

"El Certificado de zonificacion y Vias, es el documento emitido por la
Municipalidad Provincial o en el caso de Lima por [a (MML), en el ambito de
sus respectivas jurisdicciones" (MVCS, p.129). Dicho certificado especifica los
parametros de disefio que regulan el proceso de Habilitacion Urbana de un

predio.

"En valencia, lo determina la ordenacién urbanistica fundamentalmente
mediante la Zonificacion, la division del suelo en diferentes zonas a las que
atribuye un determinado destino y un papel concreto en el proceso urbanistico

general'(Blasco y Martinez, 2014). En Per( se puede verificar que la
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zonificacién es competencia de las provinciales, que determinaran el uso del

suelo.

Normas Juridicas Intervinientes

Para el procedimiento de habilitacién urbano de oficio, debemos tener claro que
ramas del derecho van intervenir para la conformacidon de este acto
administrativo, ademas que consecuencias juridicas traera con respecto a la

propiedad privada.
Derecho Municipal

"El Derecho Municipal viene hacer un servicio del Estado, a través de sus
autoridades de forma estructurada” (Mallap, 2013, p. 13). Dentro de las
atribuciones y competencias que les corresponde para realizar servicios
publicos que demanden el bienestar comun, siendo que ahora estan a cargo
del desarrollo y una mejor utilizacion del uso del suelo, por lo cual deberan

llevar un adecuado control, frente al urbanismo.

“este derecho se encarga de regular el régimen correspondiente a los consejos
0 municipios, como corporaciones en una determinada jurisdiccion, en relacion

con los vecindarios respectivos”. (RAE, 2014, parr. 1)
Derecho Administrativo

Es el conjunto de normas juridicas que tiene por finalidad la creacion,
organizacién, funcionamiento de los servicios publicos; en relaciéon a "los
érganos de la administracion, tiene como objeto la regulacion de la actividad
juridica de la administracion del Estado y la determinacion de atribuciones y
competencias dentro de los deberes del estado". (Castillo del Soria, 2011, p.
102)

Entonces debemos mencionar que la administracién esta habilitada por la
norma para perseguir multiples fines, en orden a la satisfaccion de los interés
generales, objetivos que sean asignados por el ordenamiento en el orden a
concretarlos mediante especificas relacionados juridicas enmarcadas en el

ambito del derecho publico, por lo que nuestras autoridades deben conducirse
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el distrito de manera eficiente para un desarrollo en beneficio de la poblacion.
(Maravi, 2009).

Derecho Civil

En Roma el derecho se dividia en publico o privada. El ius privatum, regulaba
las situaciones civiles particulares. El ius naturales (enunciado por primera vez
por cicerén), que corresponde al conjunto de principios inmutables, derivados
de la idea de justicia, por otro lado savigny divide el derecho civil en dos partes:
Parte General (sujeto, hechos y actos juridicos); y parte especial (cosas,

obligaciones, familia y sucesion hereditaria). (Torres, 2016, p. 6)
Derecho Urbanistico

Se encarga del urbanismo es una ciencia que "estudia la ordenacion de la
ciudades y, en general, de todos los espacios habitables del hombre, no
solamente permite planificar el disefio de las ciudades, la clasificacion del
suelo" (Gonzales, 2013, p. 287). Asimismo contribuye con el equipamiento
urbano, buscando la ordenacion territorial, para un mejor desarrollo social y
econdmico, tales como la zona de preservacion ecologica, medio ambiente,

vias de comunicacion, instalaciones militares, aeropuertos, entre otras cosas.

"La falta de inscripciéon no impide de ser, por ej. Propietario, arrendatario,
representante, pero con lleva el riesgo de ceder frente a un tercero de buena fe
con titulo de compraventa, arrendamiento poder inscritos"(Torres, 2012, p.
443). Siendo entonces que el registro viene hacer un instrumento de
publicidad de las relaciones y situaciones juridicas. La Publicidad registral es
organizada por el Estado y se caracteriza por ser continua, sin interrupciones,
de modo que cualquier ciudadano interesado pueda tomar conocimiento de su

contenido en cualquier momento.

Por sus efectos la publicidad registral se clasifica en constitutiva y declarativa,
segun que el acto formal de la inscripcién sea o no requisito necesario para la

creacion, modificacion o extincion de derechos personales o reales.

El procedimiento de “Habilitacion Urbana.- consiste en que los terrenos, segun

su uso, estan destinados a la agricultura o urbanismo" (Zavaleta y Carrutero,
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2011, p.153). Los terrenos destinados a la ciudad pueden estar construidos con
viviendas o edificaciones y pueden no estar utilizados. Ademas los terrenos sin
construir se habilitan primero para ser urbanos o de expansion urbana,
dotandoseles de infraestructura, tales como conexiones de agua, desagle,

pistas, veredas, instalaciones de luz publica, etc.
Documentos Privados
Contrato de compraventa

Es un "Acto juridico que se encuentra regulado en el Cadigo Civil peruano de
1984"(Castillo, 2015, p.9). asimismo es necesario mencionar que el articulo
1351 del mismo cuerpo normativo, sefala que el contrato es el acuerdo de los
dos o mas partes para crear, regular, modificar o extinguir una relacién juridica
patrimonial, por otro lado lo define como aquel en el cual el vendedor se obliga
a transferir la propiedad de un bien al comprador y este pagar su precio en
dinero, tal situacion se enmarca dentro de una tendencia casi unanime de la
legislacion de nuestra tradicion juridica, establecido en el articulo 1529, la cual

intenta definir o dar un concepto a este contrato.

La Compraventa de un bien inmueble, que corresponde a un terreno rustico o

urbano, segun Castillo, (2015), afirma:

Que si de encontrarse ante un contrato de compraventa de un bien mueble o de
un inmueble, si se tratase de un bien inmueble por naturaleza, como es el caso de
un terreno sea rustico y/o urbano, es obvio gue [a entrega de dicho bien debera
efectuarse en el lugar donde el mismo se encuentra, pues resulta imposible su

traslado a cual otro sitio. (p.146)

"Compraventa ilegal, la segunda manera de acceder informalmente a la
propiedad para vivienda es la compraventa ilegal de terrenos agricolas a través
de asociaciones y cooperativas" (Hernando de Soto, Ghersi, E. y Ghibellini, M.,
2014 p. 31). Este sucede por falta de control de parte del gobierno local en
fiscalizar que las el uso de suelo no es apta para vivienda, paralelamente la
falta de informacion de parte de los adquirientes al momento de adquirir un bien

inmueble.
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Minuta

Es un "documento privado que contiene integramente el contrato o acto que ha
elevarse a escritura publica y que el notario copia como lo establece el articulo
57 de la Ley Notariado" (Castillo del Soria, 2011, p. 200). Asimismo debera ser
autorizado y redactado por un letrado, es decir un abogado, de manera que el

notario agregue la introduccion y la conclusiéon para convertirla en una escritura

publica.
Escritura Publica

Corresponde a un "documento publico, que sera expedido por un Notario
Publico, encargado hacer constar o un contrato o minuta para efectos de
certificar su autenticidad y legalidad" (Castillo del Soria, 2011, p. 200). Siendo
un documento matriz incorporado al protocolo notarial, autorizado por el

notario, que contendra uno o mas acto juridicos.

Asimismo, la doctrina, sugiere que la estructura de una escritura publica se
divide en dos partes sustanciales: el Texto negocial y las constancias
notariales, siendo una cosa es lo querido por las partes, y otra muy distinta son
los dichos del notario (afirmaciones de verdad, juicios o0 menciones). Por lo que
es de una suma importancia establecer el sujeto de quien emana una
determinada aseveracion, pues asi se tendria en claro al responsable de ello.
Por ejemplo, la declaracion de titularidad de un inmueble o de la ausencia de
cargas al dominio son siempre manifestaciones del transmitente, y nunca del
notario, por lo que este Ultimo no tiene responsabilidad para la veracidad o no

de esas afirmaciones. (Gonzales, 2012).
Titulo de Propiedad

Viene hacer "un instrumento en virtud del cual se transfiere gratuita u
onerosamente el derecho de propiedad de un predio" (Castillo del Soria, 2011,
p. 326). Este consiste en la regularizacion de bien inmueble, que esta a cargo
del saneamiento fisico — legal en propiedades del Estado, correspondiente al

Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal (COFOPRI).

Partida Registral
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Es un documento que se encuentra en "el registro de un bien inmueble, la cual
puede ser ficha, tomo o partida electrénica. Se basa en el principio de
especialidad y a la técnica del folio real que rige la normatividad y organizaciéon
registral " (Castillo del Soria, 2011, p. 227). Siendo entonces que las
propiedades privadas a través del proceso de Habilitaciéon urbana o de oficio,
podran ser independizados en los registros de predios permitiendo una
seguridad juridica con respecto al bien inmueble en cual podrian efectuar

posesion fisica o no.
Formulacién del problema

Para la investigacion, es necesario que determinemos el planteamiento del
problema de la investigaciéon, es decir la descripcion del problema la cual
debera ser presentada de la forma mas objetivo posible, de tal manera que no
se obvie ningtn detalle, ya que ello puede conducir a una deferente condicion

del proceso de investigacion (Diaz, 2014).
Problema General

¢ Qué relacion existe entre el Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio y
la regularizacion de la propiedad privada en el Distrito de Carabayllo. 2014 -
20157

Problemas Especificos

¢ En qué consiste el procedimiento de Habilitacién Urbana de oficio y de qué
manera contribuye con la regularizacion de la propiedad privada en el Distrito
de Carabayllo. 2014 -20157

¢, Es adecuada actualmente procedimiento de Habilitacion Urbana de oficio y
como contribuye en la regularizacion de la propiedad privada en el Distrito de
Carabayllo. 2014 -2015?

Justificacion del estudio

Que respecto a "la justificacion e importancia de investigacién, este consiste en

demostrar resultados obtenidos explicaran un fenémeno de estudio que era
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desconocido o también, cuando los resultados nos permiten tomar decisiones

practicas"(Noguera, 2014, p.88).

Asimismo "la tesis debe ser auto contenido, es decir debe explicitar toda la
informacidén necesaria para que sus lectores la lean y la entiendan sin la
presencia del autor" (Yuni y Ariel, 2009.p.105). Siendo entonces que a través
del marco tedrico daremos las definiciones lo posiblemente claras y con la
justificacion de estudio, buscaremos que sea lo mas comprensible sobre la

investigacion.

Justificacion Teodrica: La presente investigacion se desarrollara en ambitos
que corresponda a las normas urbanisticas utilizadas por los gobiernos locales
en los procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio, actos administrativos y
potestades otorgadas a los municipios, para ello se utilizara la doctrina en
derecho administrativo, municipal, urbanistico, siendo entonces que autores
como Gonzales y castro — pozo, seran considerados en esta tesis, ya que han

investigado a profundidad el desemperfio de las municipalidades.

Justificacion Metodologica: la presente investigacion se desarrollara
respecto al enfoque cualitativo, siendo entonces que la informacion recopilada
sera procesada e interpretada a fin de que sea de utilidad para los objetivos, de
esta manera determinando que un acto administrativo contribuye en la

regularizacion de la propiedad privada.

Asimismo los pobladores de Carabayllo ubicados en propiedades privadas
solo cuentan con contrato de compra venta por acciones y derechos, un
porcentaje descrito que les pertenece parte del predio matriz, sin embargo con
el otorgamiento de este acto administrativo permitira independizarse el bien

inmueble.

En la recopilacion de datos se ha entrevistado a los funcionario publicos de la
Municipalidad Distrital de Carabayllo, respecto al procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio regulado en la Ley N° 29898, sobre la importancia que radica
en el saneamiento fisico - legal, determinando que nuestras autoridades de

turno cumplen tal funcion otorgado a los gobiernos locales, asimismo mediante
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el acceso a la informacion publica, ha sido requerido los actos administrativos
(Habilitacion Urbana de Oficio), comprendidos entre el 2009 al 2015.

Justificacion Practica: siendo entonces que con esta investigacion nos ha
permitido determinar la finalidad e importancia que radica en los gobiernos
locales con respecto a la planificacién y control sobre la utilizacion del suelo,

respecto a las facultades otorgadas respecto a las normas urbanisticas.

Este procedimiento administrativo que solo es competencia conferida a los
gobiernos locales, debe llevarse un control con la finalidad de que la poblacion
tome conocimiento sobre las ventajas que tiene una propiedad inscrita en el

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP).
Objetivo

Que viene hacer " el objetivo de la investigacion este corresponde al enunciado
claro y proceso de las metas que se persiguen. (....) permite generalizar y
resolver en la misma forma problemas semejantes en el futuro "(Quezada,
2015, p.29). Siendo entonces que los objetivos deben ser claros respecto a la
investigacion que se esta realizando, porque a través de ello se conducira la

investigacion en la tesis.
Objetivo General

Determinar en qué consiste el Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio,
y como influye enla regularizacion de la propiedad privada en el Distrito de
Carabayllo. 2014 -2015

Objetivo Especifico 1

Conocer que caracteristicas debera contener el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio y cdmo contribuye en la regularizacién de la propiedad
privada en el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

Objetivo Especifico 2
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Analizar la finalidad que tiene el Procedimiento de Habilitacion Urbana de
Oficio, y si este permite la regularizacion de la propiedad privada en el Distrito
de Carabayllo. 2014 -2015.

SUPUESTOS JURIDICOS
Supuesto juridico 1

Contribuye el Procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio en la

regularizacion de la Propiedad Privada en el Distrito de Carabayllo 2014-2015.
Supuesto juridico 2

El procedimiento de habilitacion urbana de oficio, permitira la regularizacion de
propiedad privada Distrito de Carabayllo. 2014 -2015.

para lograr el conocimiento sobre la realidad urbana, la planificacion utiliza
racionalmente todos los recursos naturales, econdmicos y humanos con el
objeto fundamental de lograr la satisfaccion de las necesidades basicas de la
poblacién, el desarrollo arménico de la sociedad y la dimension de la miseria y
la injusticia, (Flint, 2009).

Entonces debemos sefalar que el problema principal no reside en la falta de
conocimiento técnico y en el descuido legal de las familias. "Las
municipalidades son encargadas de velar por los asuntos de la calidad de la
construccién y son el primer eslabén para la legislacién de los terrenos, sin
embargo, tienen serias limitaciones para cumplir sus funciones de supervision y
control urbano"(ROLAC, 2008, p.13). Entre ello podriamos mencionar lo

economico y especializacion tecnica.
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1. METODO



Que de acuerdo a lo sefialado sobre las caracteristicas que posee el enfoque
cualitativo de investigacion, @ Hernandez, Fernandez y Bapista (2016),

sostienen al respecto:

Precisar que con respecto al proceso cualitativo este viene hacer una guia por
areas o temas significativos de investigacion (...), los estudios cualitativos pueden
desarrollar preguntas e hipétesis antes, durante o después de la recoleccion y el
analisis de datos. Con frecuencia estas actividades sirven, primero para descubrir
cuales son las preguntas de investigacion mas importantes y relevantes; y
después para definirlas y responderlas. El proceso se mueve de manera dinamica

en ambos sentidos: entre los hechos y su interpretacion. (p. 07)

"El fundamento del deber de oficialidad aparece en la necesidad de satisfacer
el interés publico inherente, de modo directo o indirecto, mediato o inmediato,
en todo procedimiento administrativo"(Moron, 2011, p. 69). Entonces debemos
indicar que los funcionarios publicos tienen mecanismos suficientes que les

permita actuar de oficio en beneficio de la sociedad.

La variable principal dependiente, sobre la cual se centra la investigacion en
general y las variables secundarias independientes, que influyen sobre la
principal, por ello debemos enfocar lo mas preciso nuestra investigacion.

(Olave, Rojas y Cisneros, 2014).

Tipo de investigacion

Orientado a la Comprensién

Asimismo es necesario precisar que en "el proceso de investigacion es
fundamental ademas, integrar la escritura junto con la lectura, actividad
tradicionalmente miradas como fases aisladas en dicho proceso, cuando
deberia ir de la mano" (Castillo, 2012, p. 59). Siendo entonces para ello que
durante la etapa de investigacion paralelamente servira lo escritura y la lectura

respecto a la investigacion.

2.1 Diseno de investigacion
Teoria fundamentada — sistematico y el fenomenolégico — hermenéutica

Frente a una investigacion cualitativa, debemos tener en claro un buen disefio

que debe tener un foco claro y se construye en torno a una pregunta de
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investigacion clara, siendo entonces que permita que la investigacion reduzca

el estudio a la cuestion esencial para responder a la pregunta. (Flick, 2015)
Categorizacion

Categoria 1 — Habilitacion Urbana de Oficio

Sub categoria Propiedad Privada

"La variable de cualitativos, es expresado en el proceso de desintegracion,
obtenido de un conjunto o conjuntos de estructuras por la tenencia de atributos"

(Ramos, 2010, p.226). En este caso es la categorizacion, que va servir para

poder identificar las variables de estudio.

Escenario de estudio:

DISTRITO DE CARABAYLLO

Variable, operacionalizacion

OPERACIONALIZACION DE VARIABLES (Cx‘\TEG-ORIZ;‘\CION — EN CUALITATIVA)

Categoria(s) Definicion Definicion Ufiidadias Escala de
g conceptual operacional medicion
Habilitacion Es el Verificacion : .
Urbana de | procedimiento de REmRisTative Entrevista
Oficio administrativo que antecedent Municipal
se inicia por el il .la : Bibliografta
) municipalid Urbanismo
gobierno local. -
Es un bien Constitucional
inmugble que le civil
permite usar, Verificar el
disfrutar, disponer | grado de
Propiedad y reivindicar, sea formalidad
Privada una persona respecto a
natural o Juridica. la .
propiedad.
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Para definir la metodologia, Martinez (2011), sostiene al respecto:

La metodologia de un estudio o investigacion se refiere a la estructura del modelo
gue se va seguir para lograr los fines propuestos, esto es, concretar y establecer
propuestas precisas de manera sistematica, asi como presentar las principales

tecnicas a utilizar en el desarrollo de la investigacion. (p. 18)

Caracterizacion de Sujetos

Tabla 1

Ing. Victor Andres , ClRei Municipalidad del
Masculino Desarrollo Urbano y s

Baltazar Ramos Riifal Distrito de Carabayllo

Subgerencia de
Ing. Ronel R. Masciling Catastro y Municipalidad del
Velasquez Cano Habilitaciones Distrito de Carabaylio
Urbanas

Abog. Nandy ; ; Municipalidad del

Cordova Morales Pt Teritents Alealess Distrito de Carabayllo

Luis Enrique . Heagidor (prggldente Municipalidad del
Masculino de la Comision de e

Sandoval Rosas GDUR) Distrito de Carabayllo

Fuente: Relacién de entrevista a funcionarios. (Fuente Propia)

2.3 Poblacion y Muestra

Se ha desarrollado la investigacion en el Distrito de Carabayllo, tomandose en
cuenta desde l|a Ordenanza Municipal N° 183-2009/A/MDC, para el
procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, que corresponde desde el
2009- 2015.

Con respecto a la muestra, la investigacion de la tesis, se ha consignado una

delimitacion de tiempo comprendido desde el 2014-2015.

“revise que en la poblacion de estudios se haya mencionado de manera
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concreta sus caracteristicas principales, de tal manera que no se confunde con
otra.”(Lerma, 2009, p. 90).

Asimismo precisar con respecto a la muestra, este proceso permita que
durante el proyecto de investigacion se realice investigacion y se evalue las
caracteristicas particulares que permita obtener la informacién necesaria.”
(Quezada, 2010, p.95)

Es necesario precisar sobre la importancia en "la delimitacion del tema, la
delimitaciéon del tema, desde el punto vista de inversién en tiempo, es muy
importante no quiere abarcar todo en el desarrollo del tema, si antes no lo
delimito" (Lara, 2013, p.294), por ello estamos convencidos que ha sido lo
correcto haber consignado una temporalidad para desarrollar la investigacion,
siendo que esto nos permitira verificar como han venido trabajando nuestras

autoridades locales.
Técnicas e Instrumentos de recoleccion de datos, validez y confiabilidad

La entrevista, analisis normativo del derecho peruano, analisis normativo de

derecho comparado.

Asimismo se ha realizado la " indagacion cualitativa, los investigadores deben
establecer formas inclusivas para descubrir las visiones multiples de los
participantes y adoptar papeles e interactivos entre ellos."(Hernandez,
Fernandez y Baptista, 2014, p.398)

Ficha de Analisis de Fuente Documental: Es la utilizacién de instrumento que
consiste en tener adecuadamiente un soporte bibliografico que permita obtener
conceptos basicos sobre la investigacion que estamos desarrollando,

posteriormente permitiendo la solucién respecto al problema de investigacion.

Ficha de Analisis de Entrevista: Este proceso consiste en recopilar datos a
través de ficha de preguntas, la misma que previamente ha sido valido por
docentes expertos sobre la investigacién que estamos desarrollando, de esta
manera permitiendo contrastar la informacién obtenida de los funcionarios con

la fuente documental.
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De acuerdo a lo mencionado sobre técnicas e instrumentos de obtencién de

datos, Chancahuana y Diestro (2013) sostiene lo siguiente:

Las técnicas: se puede considerar a las técnicas de recoleccion de datos como el
sistema de instrumentos que permitan mediar, respecto al objeto de estudio que
se viene realizando. Las técnicas estan en funcion del método de investigacion

adoptado la planificacion (p.82).

En la investigacion se ha recopilado datos, el acopio sobre libros, expedientes
o trabajos en campo publicados en relacion con el tema de investigacion
desarrollada, de esta manera teniendo una idea clara y concreta frente a la

investigacion que se realiza. (Baena, 2013).

Asimismo habiendo consistido en "el proceso de acumulaciéon y revision
documental evolucionara en paralelo al desarrollo de la propia investigacion”
(Perujo, 2009, p.95). En este proceso se ha recopilado en fuente documental a
través del acceso a la informacion publica, que nos ha permitido tener
conocimiento sobre los actos administrativos emitidos durante el 2009 al 2015,

respecto a los actos resolutivos de Habilitacion Urbana de Oficio.

2.5 Métodos de Analisis de Datos

Para realizar una investigacién juridica, este consiste en el propdsito y el
alcance de "la investigacion que viene determinar la complejidad, la novedad y
la concurrencia o la urgencia del remedio que presenten los hechos que lo
originen o justifiquen”(Muniz, et. la, 2012, p. 37). Determinandose que Ila
investigacion es abarcar ambitos de estudio que traten de dar soluciones

frente a los objetivos planteados.

2.6 Aspectos éticos

En la investigacion de la tesis, se ha busqueda la obtencién de informacion que
ha permita tener un amplio conocimiento sobre el proceso de investigacion
respecto al Habilitacion Urbana de Oficio, como influye en el regularizaciéon de
la propiedad privada, siendo entonces que se procedio a citar distintos autores

obviamente de manera correcta y respetando el derecho autor.
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Ill. RESULTADOS



Descripcion de Resultados

Se procede a describir de forma detallada la relacion que existe respecto a la
emision de actos administrativos (Licencia de Habilitacion Urbana de Oficio), la
cual posteriormente sera inscrito en la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos (SUNARP), en aplicacion del Articulo 48 del Reglamento del

Registro de Inscripcion de Predios.

Por ello con la emision de dicho acto administrativo favorece a los ciudadanos
carabayllanos y consecuentemente se estaria realizando la regularizacion de la
propiedad privada, ya que seran independizadas sus propiedades cambiando

el uso del suelo de rustico a urbano.

Para esta investigacion de la tesis, no solamente es recopilar la informacion
documental, sino también que vamos realizar las comparaciones con el marco
normativo y legislacion comparada para posteriormente ser contrastado con las
entrevistas obtenidas de los funcionarios publicos de la Municipalidad Distrital

de Carabayllo.

Analisis de Fuente Documental

A continuacion se realizara la descripcibn de los actos resolutivos
pertenecientes a la Municipalidad Distrital de Carabayllo, los mismos que han
sido solicitados por medio de la Ley N° 27806 — Ley de Transparencia y Acceso
a la Informacion Publica, dichas resoluciones administrativas corresponden al

procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio.

Es necesario precisar que los actos administrativos obtenidos tienen relacion
con el objetivo general, objetivo especifico 1 y objetivo especifico 2, debido a
que en dichos objetivos de la investigacion de la tesis, consiste en determinar
en qué consiste el Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, que
caracteristicas debe tener los predios y que finalidad tiene la conformacion de
dicho acto resolutivo municipal para ver como contribuye a la regularizacién de

la propiedad privada en el distrito de Carabayllo entre el 2014 al 2015.

Descripcién de Fuente
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Informe N° 341-2010-SCHU-GDUR-MDC, Informe N° 059-2010-GAJ-MDC,
informe N° 002-2010-CDURT/MDC, Acuerdo de Consejo N° 034-2010/A, que
aprueba mediante Resolucion de Gerencia N° 666-2010/GDUR/MDC de fecha

04.06.2010.

Contenido del Acto Resolutivo

Articulo Primero.- Declarar Habilitacion de Oficio, como Urbano, el area de

terreno de 64,834.51m2, constituidos por el predio rustico inscrito a favor de la
Asociacién de Vivienda Lima, segun a Copia Literal P01328989 del Registro de
la Propiedad de la Zona Registral IX- Sede Lima de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, de acuerdo al Plano asignado con el N°
023-2010/GDUR-MDC y Memoria integrante de la presente Resolucion, por los

fundamentos expuestos.

Articulo Segundo.- (....)

Articulo Tercero.- Dispdngase la inscripciéon registral del cambio de uso del

rustico a urbano de los lotes que conforman la Habilitacién Urbana de Oficio

Denominado " Asociacion de Vivienda Estrella Solar”, (....).
Analisis

Que de acuerdo al acto resolutivo emitido por la municipalidad, se puede
verificar que la Asociacion de Vivienda Estrella Solar, cuenta con Habilitacion
Urbana de Oficio, la misma que ha permitido que 240 Lotes y areas de aportes
(Recreacion Publica, Area de Educacion y Area de Compensacion), se han
inscritos e independizados ante la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos (SUNARP), de esta manera permitiendo que se realice el

Saneamiento Fisico Legal de dichas propiedades privadas.

Por ello no solamente se dado el cambio de rdstico a urbano, sino también
permite la existencia de partidas individualizadas con areas vy linderos descritos
en cada copia literal, beneficiando de esta manera a las pobladores que se
encuentra dentro del area perimetral del predio matriz que se encuentra

calificado en los registros publicos como rustico.
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Descripcion de Fuente

Informe N° 433-2010-SCHU-GDUR-MDC, Informe N° 070-2010-GAJ-MDC,
informe N° 02-2010-CDURT, Acuerdo de Consejo N° 034-2010/A, que aprueba
mediante Resolucién de Gerencia N° 667-2010/GDUR/MDC de fecha
04.06.2010.

Contenido del Acto Resolutivo

Articulo Primero.- Declarar Habilitada de Oficio, Como urbano, el area de

terreno de 61,660.00m2, constituidos por el predio rustico ocupado por la
Asociacion de Vivienda Santa Rosa de Punchauca, ubicado en la Jurisdicciéon
del Distrito de Carabayllo, Provincia y Departamento de Lima, segun la Copia
Literal P01325637 del Registro de la Propiedad de la Zona Registral IX- Sede
lima de la Superintendencia Nacional de Registros de Publicos, de acuerdo al
Plano asignado con el N° 024-2010/DGUR-MDC y (....).

Analisis

Que de acuerdo al acto resolutivo emitido por la municipalidad, se puede
verificar que la Asociacion de Vivienda Santa Rosa de Punchauca, cuenta con
Habilitacion Urbana de Oficio, la misma que ha permitido que 225 Lotes de
vivienda y 17 lotes Comercio Zonal, agrupados en 242 lotes, asi como también
la existencia de areas para equipamiento urbano, dividido en Recreacion
Publica y Servicios Publicos Complementarios dando cinco (05)areas de
aportes reglamentarios, la misma que se ha procedido a su inscripcion ante la

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP).

De esta manera permitiendo que se realice el Saneamiento Fisico - Legal de
dichas propiedades privadas y dandole asi al ciudadano carabayllano una
mejor calidad de vida, la misma que contribuira realizar edificaciones dentro de

los parametros urbanisticos.

Descripcion de Fuente
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Que mediante Resolucion de Gerencia N° 706-2010/GDUR/MDC de fecha
04.06.2010, se declara la Habilitacién Urbana de Oficio, como Urbano, a favor

de la Urbanizacion Villa Corpac.
Contenido del Acto Resolutivo

Articulo Primero.- Declarar Habilitacion de Oficio, como Urbano, el area de
terreno de 100.205.69m2, constituido por el predio rustico de la Urb. Villa
Corpac de propiedad de la Asociacion de Vivienda de Trabajadores CORPAC,

ubicado en la Jurisdiccion del distrito de Carabayllo, Providencia vy
Departamento de Lima, segin la  Copia Literal N° 44115441 de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, se asigna el plano N°
047-2010/GDUR/MDC (......).

Articulo Segundo.- (...)

Articulo Tercero.- Dispdngase la inscripcion registral del cambio de uso de

ristico a urbano de los lotes que conforman la Habilitacion Urbana de Oficio
denominado " Urb. Villa Corpac", que se aprueba de acuerdo al plano de
lotizacion asignado N° 047-2010-GDUR-MDC (...).

Articulo Cuarto.- (...).

Articulo _Quinto.- (...).

Articulo Sexto.- Disponer, que la Urb. Villa Corpac, debera efectuar la apertura

e inscripcion individualizado de los lotes en el registro de predios de Zona

Registral N° IX- Sede Lima a cargo de la SUNARP.
Analisis

Que de acuerdo al acto resolutivo emitido por la municipalidad, se puede
verificar que la Urb. Villa Corpac, cuenta con Habilitacion Urbana de Oficio, la
misma que ha permitido que 362 Lotes de vivienda (RDM) y 73 lotes Comercio
Zonal(CZ), dando un total 435 lotes de vivienda, asi como también la
existencia de areas para equipamiento urbano, dividido en Recreacioén Publica

y Servicios Publicos Complementarios que son dos (02) areas de aporte dejado

44



para Parque y Educacién, la misma que se ha procedido a su inscripcion ante

la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP).

Descripcion de Fuente

Que mediante Resolucion de Gerencia N° 2739-2013/GDUR/MDC de fecha
12.12.2013, se declara la Habilitacion Urbana de Oficio, como Urbano, a favor

de la Asociacion de Vivienda Las Begonias.
Contenido del Acto Resolutivo

Articulo Primero.- Declarar Habilitado de Oficio, como Urbano, el terreno

constituido por el predio rustico parcela N° 195, del proyecto Punchauca Valle
Chillén, inscrito en la partida P01008647, cuyo titular es la Asociacién de
Vivienda Las Begonias de Carabayllo el area de terreno de 21,843.74m2, (....),
conformidad al plano perimétrico y ubicacién, plano de lotizacion asignado con
el N° 301-2013/GDUR-MDC (...).

Articulo Segundo.- (...).

Articulo Tercero.- dispéngase la inscripcion e independizacion registral del

cambio de uso rustico a urbano de los lotes que conforman la Habilitacion
Urbana de Oficio denominado en adelante "Asociacion Residencial Las
Begonias de Carabayllo". Que se aprueba de acuerdo al plano de lotizacion

asignado N° 301-2013-GDUR-MDC, (...).
Analisis

Que de acuerdo al acto resolutivo emitido por la municipalidad, se puede
verificar que la Asociacion de Vivienda Las Begonias de Carabayllo, cuenta con
Habilitacion Urbana de Oficio, la misma que ha permitido que 77 Lotes de
vivienda (RDM) y 07 lotes Comercio Zonal (CZ), dando un total 84 lotes de
vivienda, asi como también la existencia de areas para equipamiento urbano,
dividido en Recreacién Publica, area verde jardin y Area Deportiva, areas de
aporte en beneficio de la poblacién que seran inscritos en los registros

publicos.
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Posteriormente correspondera al propietario registral realiza los tramites ante
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), para dar
inicio a la independizacion de areas de terreno y luego suscribir las minutas,

escritura publica ante la Notaria, logrando que se inscriba los titulares.

Descripcion de Fuente

Que mediante Resolucion de Gerencia N° 2633-2014/GDUR/MDC de fecha
18.09.2014, se declara la Habilitacion Urbana de Oficio, como Urbano, a favor

de la Urbanizacion Carolina 1 era Etapa A.

Que mediante Resolucion de Gerencia N° 3048-2014/GDUR/MDC de fecha
04.11.2014, se declara la Habilitacion Urbana de Oficio, como Urbano, a favor

de la Urbanizacién Carolina 1 era Etapa A.
Contenido del Acto Resolutivo

Articulo Primero.- Rectificar, la Resolucion de Gerencia N° 2633-2014/GDUR-
MDC de fecha 18.09.2014, el plano de Trazado y Lotizacion N° PTL-0002-
MDC-2014-GDUR-SCHU y Memoria Descriptiva, de la Habilitacién Urbana de

Oficio, como Urbano, como Urbano, el terreno constituido por el predio rustico

parcela N° 95 UC 10549, del proyecto Punchauca valle chillon, inscrito en la
partida P01008547, Cuyo titular la Constructora e Inmobiliaria Caralonia S.A.,
en la cual se ha desarrollado la es la Urbanizacion Carolina 1era Etapa A, con
un area de terreno de 29,480.00m2(..).

Analisis

Que de acuerdo al acto resolutivo emitido por la municipalidad, se puede
verificar que la Urbanizacion Carolina 1era Etapa A, cuenta con Habilitacion
Urbana de Oficio, la misma que ha permitido que 82 Lotes de vivienda (RDM) y
12 lotes Comercio Zonal(CZ), dando un total 95 lotes de vivienda, asi como
también la existencia de areas para equipamiento urbano, dividido en
Recreacion Publica y Servicios Publicos Complementarios que son tres (03)
dejado para Parque dos y uno para Educacion, la misma que se ha procedido
a su inscripcion ante la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
(SUNARP).
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De esta manera permitiendo que se realice el cambio de rustico a urbano, se
logre la individualizacion de partidas en el Registro de Predios, que si bien se
ha realizado su desmembracion en el que figura cada nomenclatura
correspondiente en la copia literal la cual describira el area y los linderos que
corresponde a dicha propiedad, permitiendo en el futuro que pueda subdividir,
acumular, independizar por unidades Inmobiliarias, entre otras cosas que
establece la Ley N° 29090.

Descripcion de Fuente

Que mediante Resolucién de Gerencia N° 2632-2014/GDUR/MDC de fecha
18.09.2014, se declara la Habilitacion Urbana de Oficio, como Urbano, a favor

de la Asociacion de Propietarios de Villa Gloria.
Contenido del Acto Resolutivo

Articulo Primero.- Declarar Habilitada de Oficio, como Urbano, el terreno

constituido por el predio rastico parcela N° 198 del proyecto Punchauca Valle
Chillén, inscrito en la partida P01008650, cuyo titular es la Asociacion de
Propietarios Villa Gloria, con un area de terreno de 22, 416.28m2, (...),Plano de
ubicacion N° PUL 004-MDC-GDUR-SCHU, plano perimétrico Topografico N°
PPT-0004-MDC-2014-GDUR-SCHU, plano de Trazado y Lotizacion N° PTL-
0004-MDC-2014-GDUR-SCHU y Memoria Descriptiva (....).

Articulo Segundo.- (...).

Articulo Tercero.- Aprobar, el padron de socios respecto del cual propietario

con posterioridad a la inscripcion registral de la presente Habilitacion Urbana de

Oficio, debera efectuar las adjudicaciones individuales segtin corresponde.

Articulo Cuarto.- (.....)

Articulo Quinto.- Disponer, la inscripcion de los aportes destinados a
Recreacion Publica constituido por el Parque N° 1, con un area de 204.10m2,
ubicado entre la Calle N 2 y Calle N° 3, a favor del titular registral y de acuerdo
a lo sefialado en la Primera Disposicion Complementario Final de la Ley 29898.

Analisis
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Que de acuerdo al acto resolutivo emitido por la municipalidad, se puede
verificar que la Asociacion de Propietarios Villa Gloria, cuenta con Habilitacion
Urbana de Oficio, la misma que ha permitido que 126 lotes de vivienda, se han
regularizados, asi tambien el area de equipamiento existe el area de
Recreacion Publica, podemos apreciar que estos actos administrativos
correspondiente al procedimiento administrativo de Habilitacién Urbana de

Oficio, otorgado solo a los gobiernos locales.
Grafico 1

Descripcion de actos resolutivos emitidos para el procedimiento de Habilitacién
Urbana de Oficio durante el 2009- 2015.

HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO

2500

2010 2013 2014 2014

2000

1500

B Area de Vivienda 1000

M Areas de equipamiento Urba

M Aprobacidn

QJ
yn

500 i
84 |
3 Y
0 = - - L . e e
ESTRELLA SANTA VILLA LAS CAROLIN VILLA
SOLAR ROSA DE CORPAC | BEGONIA | A1ERA GLORIA
PUNCHA S ETAPA A
UCA
|Area de Vivienda 240 242 435 84 95 126
[Areas de equipamiento Urbano 3 5 2 3 2 ey
|Aprobacic’3n 2010 2010 2010 2013 2014 2014

Fuente: Elaboracién Propia

48



Se puede apreciar en el Grafico 1, que en el 2014, solo se han otorgado dos
actos administrativos de Habilitacion Urbana, perteneciente a la Asociaciéon de
Vivienda Villa Gloria y Asociacion de Vivienda Carolina 1 era Etapa A, como
consecuencia solo durante el 2014 se han realizado solo 221 lotes, inscritos

ante la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP).

Asimismo se puede observar que durante el 2015, No se ha realizado ningun
proceso de Habilitacion Urbana de Oficio, lo que no es favorable para los

habitantes de Carabayllo.
Analisis de Marco Normativo

Asimismo se ha procedido realizar la descripcion del marco normativa de esta
manera permitiéndonos realizar las comparaciones con los objetivos de la
investigacion de la tesis, conllevando a tener una idea clara sobre la
investigacion respecto al procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, acto
administrativo emitida por el gobierno local, la misma que guarda relacion con
la regularizacién de la propiedad privada en el Distrito de Carabayllo 2014 —
2015.

Descripcion de Fuente

Gonzales, (2013), el Derecho Urbanistico en el adecuado uso del suelo,

funciones de los gobiernos locales.

Cita Textual

(......). El urbanismo se basa en un plan o instrumento de gobierno que determine
las formas de usar el suelo, siendo entonces la consiguiente racionalizacion del
goce del recurso, la mejora habitabilidad para los habitantes de la urbe, siendo
entonces gue permitira una adecuada desarrollo en la sociedad, (...), entre otras

ventajas. (p. 288).
Analisis

Podemos indicar que el objetivo general, guarda relacion con este descripcion
mencionado en el parrafo precedente, debido que el procedimiento de

habilitacion urbana de oficio esta dada de acuerdo a las normas urbanisticas
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que permiten ofrecer una calidad de vida adecuado al ciudadano, por ende
busca su utilizacion de forma racionalizada del uso del suelo con el proposito

de dar un bienestar a la sociedad.
Descripcion de Fuente

Andia, (2014), La participacion de parte de las autoridades locales y

provinciales con respecto a la organizacion y espacio fisico.

Cita Textual

La organizacion y desempefio la autoridades Distritales, provinciales y locales

deben de saber que la organizacion del espacio fisico y uso del suelo consiste en

el conjunto de las acciones inherentes a la planificacion del uso de espacio fisico u

de los procesos de edificacion en la jurisdiccion del municipio, orientado al

desarrollo organico de la localidad, (...). (p.377)
Analisis
Es necesario comenzar indicando que lo descrito en el parrafo precedente
guarda relacion con el objetivo especifico 1, debido a que la planificacion del
uso del suelo es potestad otorgada a los gobiernos locales y provinciales con el
objetivo de brindar un desarrollo adecuado al uso de los predios y se han
compatible con lo que se desarrolla, ademas las ordenanza provinciales
otorgados a cada gobierno local permitira tener restricciones y parametros
urbanisticos con los cuales se podran realizar las autorizaciones y permisos a

través del otorgamiento de licencias.

Entonces los actos administrativo que emitan los gobiernos locales, en este
caso los procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, necesariamente
deben cumplir con las caracteristicas que establece para ser declarados, sino
que también estan sujetos no solamente a lo que establece su norma legal, la
Ley Organica de Municipalidades (Ley N° 27972), sino tambien a los limites
que se establece en el Cédigo Civil, por ello nuestras autoridades deberan

planificar y ordenar adecuadamente la ciudad.

Descripcion de Fuente
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Gonzales, (2011), Limites de la Propiedad Privada establecidos en el Cddigo
Civil, articulo N° 957, debido a que estan sujetos a la Zonificacion, subdivision y todo

lo referido a lo que establece la Ley.

Cita Textual

La propiedad es un derecho individual que asegura un minimo de utilidad a su titular, pero

ello no impide reconocer que se trata de una atribucién juridica que se encuentra sujeta a

la realizacion del interés social. (...), entonces vemos la actuacion reguladora y

controladora de la Administracion, las obras construcciones realizadas por la comunidad,

el esfuerzo en conjunto, etc. (....). (p.81).
Analisis
Debemos comenzar indicando que lo regulado en el cédigo civil respecto a la
propiedad predial, tiene una relacion directa con el objetivo especifico 2 planteado en
la investigacion que se viene desarrollando en la tesis, esto es debido que la
conformacion de un acto administrativo es iniciado por los gobiemnos locales y
provinciales dentro de sus jurisdiccion de esta manera  contribuyente al

saneamiento fisico - legal de la propiedad privada.

Asimismo es preciso sefalar que con respecto a la propiedad es un derecho que se
encuentra protegido por la Constitucion Politica del Pert, establecido en el Articulo
70, y de acuerdo al Cédigo Civil especificamente en el Articulo 957°, menciona que
tiene restricciones una propiedad privada, siendo entonces que nuestras autoridades

tiene la obligacion de fiscalizar y supervisar su cumplimiento de la normas.
Analisis de derecho Comparado

Para la investigacion de la tesis, es necesaria tener informacion de otras
legislaciones que nos permita realizar comparaciones con nuestras normas, es
por ello que a continuacidon realizaremos las descripcion de como distintos

autores realizan el estudio sobre los aspectos del urbanismo.

Segun Zoido, (2013) et al., el valor urbanistico del suelo, en Espafia:
Cita Textual o Parafraseadas

La estimacion del precio de terrenos de acuerdo con su situacion real, y con

independencia de la causa de la valoracién y el instrumento legal que lo motive,
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asimismo desde la primera Ley del Suelo de 1956 y hasta la Ley de 2007, los
precios se calcularon a partir de la urbanizaciéon hecha administrativamente en

relacion con las determinaciones de aprovechamiento urbanistico del suelo, (...).
Analisis
Es preciso mencionar que lo descrito en el parrafo precedente, respecto a la
legislacion comparada con el pais de Espana, guarda relacién con el Objetivo
General de la Investigacion, esto es debido que el procedimiento de

Habilitaciones Urbanas, es una facultada otorgada a los municipios, a los que

los corresponde determinar cumplimiento del marco normativo vigente.

Asimismo en el pais de Espafia existe una ley del suelo, que permite regular el
uso del suelo de la manera mas idénea con el fin del interés general, sin
embargo en el Perl, no existe una ley que permita realizar la proteccion del
uso del suelo, nosotros tenemos a través de las ordenanzas de zonificacion
emitidos por los gobiernos regionales, verificamos que parametros urbanisticos

sera otorgado para predio rustico o urbano.

Segun, Granados, el Sistema Urbanistico Colombiano, sostiene lo siguiente:

Cita Textual o parafraseada

(.....),el Sistema Urbanistico Colombiano desarrollo la ejecucién urbanizadora por
la iniciativa privada, exclusivamente a través de los propietarios del suelo, siendo
entonces que los titulares de tierras son lo que tienen legitimidad para iniciar la
gjecucion urbanizadora de terrenos previstos en el plan (salvo la singular
excepcion de la declaracion de beneficiario privado en la modalidad de
expropiacion), siendo que el estado del Sector publico agente de la urbanizacion
en cuanto propietario del suelo, de acuerdo a lo prescrito por el articulo 36 de la
ley 388, que faculta la intervencion del sector publico en la materializacion de la
urbanizacion (2012, p.120).

Analisis

Que lo descrito en el parrafo precedente guarda relacion con el Objetivo
Especifico 1, de la investigaciéon de la tesis, ya que como podemos observar
que necesariamente deberan cumplir caracteristicas que se encuentran

regulados en la norma, de mas esta decir que al tratarse de una propiedad

privada necesariamente se tiene que contar con la autorizacion del propietario.
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De acuerdo al analisis compara en gestion urbanistica, sefiala que los
promotores deberan adecuarse a lo normado por las autoridades para recibir el

permiso habilitar las areas de terrenos.

Cita Textual o parafraseada

(......).El otorgamiento de las licencias urbanisticas por parte de las autoridades
locales se realiza bajo las directrices del plan en cada caso particular y concreto
dispuesto en la propuesta del promotor inmobiliario, se acepta o se niega por parte
de la autoridad local a través del planning permission ( Cueva, Olarte, Sanabria,
2013, p. 136).

Analisis

Asimismo lo descrito en el parrafo precedente guarda relacion con el Objetivo
Especifico 2, que corresponde a la investigacion de la tesis debido a que el
otorgamiento de la licencia de Habilitacion urbana tiene una finalidad concreta,
para tal procedimiento administrativo corresponde a la autoridad local, precisar
que debera cumplir con los requisitos que establezca el marco normativo, razén

por la cual este puede ser aceptado o denegada.

Analisis de Entrevistas

Para dar inicio con la descripcion de las entrevistas, sefialar que las consultas
de las interrogantes correspondiente al Objetivo General, Objetivo Especifico 1
y Objetivo Especifico 2, correspondiente a la investigacion de la tesis, se ha
entrevistado a expertos con respecto al procedimiento administrativo, en este
caso a los funcionarios publicos perteneciente a la Municipalidad Distrital de

Carabayllo.

1. Usted conoce que principios de la Ley N° 27444, son tomados en cuenta en

el procedimiento de habilitacién urbana de oficio?

A continuacion se comenzara con la entrevista, tomando en cuenta lo
desarrollado en el Objetivo General, siendo entonces que Velasquez, Sandoval

y Baltazar (2017), sostuvieron que :
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Que en el procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, se utilizaran el
Principio del debido procedimiento, legalidad y de Impulso de Oficio, las

mismas que se encuentran regulados en la Ley Procedimiento Administrativo.

Mientras que para Cordova (2017), sefala que aparte de esos tres (03)
principios, mencionados en el parrafo precedente, algo que es importante para
el procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, es la aplicacion que debe
tener en cuenta con respecto al principio de celeridad, el mismo que busca que
los gobiernos locales en la medida posible no coloque tantas barreras

burocraticas para la conformacién de un acto administrativo.

2. Usted cree que la habilitacion urbana de oficio contribuye a reducir la
informalidad respecto a la regularizacion de la propiedad privada en el
distrito de Carabayllo 2014-20157

Que habiéndose realizado la entrevista, a los funcionarios indicar que ha sido
tomado en cuenta lo desarrollado en el Objetivo General, siendo entonces que

Velasquez, Sandoval, Baltazary Cordova (2017), sostuvieron que:

El acto administrativo (Resolucion Municipal de Habilitaciéon Urbana de Oficio),
es otorgado por parte de esta Municipalidad Distrital de Carabayllo, dentro de
las facultades conferidas a través de la Ley Organica de Municipalidades
(LOM), asimismo estera a cargo de la Gerencia de Desarrollo Urbano,
Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas, asi como tambien Ia

participacion de la Gerencia de Asesoria Juridica.

3. ¢Para el procedimiento de habilitacion urbana de oficio ustedes coordinan

previamente con los pobladores del programa de vivienda?

Que habiéndose realizado la entrevista, a los funcionarios indicar que ha sido
tomado en cuenta lo desarrollado en el Objetivo General, siendo entonces

Velasquez, Baltazar, Sandoval y Cordova (2017), sostiene que:

Para la emisién de un acto administrativo debe cumplirse con lo regulado en su
cuerpo normativo, siendo entonces que al tratarse de un procedimiento de
Habilitacion Urbana de Oficio, correspondera su aplicacién en lo descrito en el
Articulo 37° del Decreto Supremo N° 11-2017/Vivienda, por lo que se procede a

notificar a los titulares del predio matriz.
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4. Es posible que a solicitud de parte se realice la habilitacion urbana de
oficio?

Que habiéndose realizado la entrevista, tomando en cuenta lo desarrollado en
el Objetivo General, siendo entonces que Velasquez, Sandoval, Baltazar y

Cordova (2017), sostienen que:

El procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, es un acto administrativo
impulsado por el Gobierno Local, sin embargo los escritos presentados ante
esta Entidad Edil, seran tomados en cuenta, pero algo que debe quedar claro
es que necesariamente deberan cumplir con las caracteristicas para la

iniciacion de dicho procedimiento administrativo.

5. ¢Es tomado en cuenta la zonificacion urbana durante el procedimiento de

Habilitacion Urbana de Oficio?

A continuacion se comenzara con la entrevista, tomando en cuenta lo
desarrollado en el Objetivo Especifico 1, siendo entonces que Velasquez,

Sandoval y Baltazar (2017), sostuvieron que:

Que si, debido a que sin ello no habria forma de proceder al inicio de la
habilitacion urbana de oficio, ya que es fundamental la Ordenanza N° 1849-
2014-MML, la misma que actualmente se encuentra vigente para el distrito de

Carabayllo.

Por otro lado Cordova (2017), indica que la propiedad privada esta sujeto a lo
que establece el Articulo 957 Propiedad Predial, esto significa que existen
restricciones para un bien inmueble, por ello el consejo municipal debera

efectuar respetando las normas urbanisticas.

6. ¢Sabe usted cuantas habilitaciones urbanas de oficio se han realizado en
el distrito de Carabayllo entre 2014 al 20157

Que habiéndose realizado la entrevista, tomando en cuenta lo desarrollado en
el Objetivo Especifico 1, siendo entonces que Velasquez, Cordova y Baltazar

(2017), sostuvieron que:
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Entre el 2014 al 2015, solo se han realizado dos (02) procedimientos de
Habilitacién Urbana de Oficio, mientras que Sandoval (2017), indica que no
sabe exactamente cuantas procedimientos de Habilitacion Urbana de oficio se
han realizado, por ello cree que posiblemente se haya dado entre dos a tres

procedimientos administrativos.

7. ¢De qué manera la municipalidad viene impulsando el procedimiento de

habilitacion urbana de oficio?

Que habiéndose realizado la entrevista, tomando en cuenta lo desarrollado en
el Objetivo Especifico 1, siendo entonces que Velasquez, Sandoval, Baltazar y

Cordova (2017), sostuvieron que:

Actualmente mediante tripticos, se indica cuantas modalidades de Habilitacion
Urbana existe, asi como también respecto al proceso de Habilitacion Urbana de
Oficio, se realiza coordinaciones con las agencias municipales para que se
realicen charlas informativas y mediante los reuniones con los dirigentes tratan
en la medida posible de verificar su estado de saneamiento fisico legal del

programa de vivienda y Asociacion de Vivienda.

8. ¢Sabe usted sila licencia de habilitacion urbana de oficio contribuye en la
regularizacién de la propiedad privada en el distrito de Carabayllo 2014 -
20157

Que habiéndose realizado la entrevista, tomando en cuenta lo desarrollado en
el Objetivo Especifico 2, siendo entonces que Velasquez, Sandoval, Baltazar y

Cordova (2017), sostuvieron que:

Si, al tratarse del procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio,
posteriormente su otorgamiento de la resolucién municipal, de esta manera
permitiendo que el propietario registral pueda llevar dicho acto administrativo
ante la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP),
logrando surtir efectos juridicos de esta manera procedera la independizacion
del area perimetral del terreno, por lo que solo faltaria que se suscriba los

documentos privados ante la Notaria, (minuta y escritura publica.
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9. Sabe usted si la licencia de habilitacion urbana de oficio, permite el

otorgamiento de una Licencia de Edificacion?

Que habiéndose realizado la entrevista, tomando en cuenta lo desarrollado en
el Objetivo Especifico 2, siendo entonces que Velasquez, Sandoval, Baltazar y

Cordova (2017), sostuvieron que:

Si, debido que al existir la Habilitacion Urbana de Oficio, esto implica su
regularizacion de la propiedad privada, consecuente con ello permite el
otorgamiento de la licencia de edificacion, la cual se encuentra descrita en la

Ley 29090, actualmente competencia de la Subgerencia de Obras Privadas.

10. Por qué cree usted que las personas naturales y/o juridicas no regularizan
su propiedad?

Que habiéndose realizado la entrevista, tomando en cuenta lo desarrollado en

el Objetivo Especifico 2, siendo entonces que Velasquez, Sandoval, Baltazar y

Cordova (2017), sostuvieron que:

En el caso de las personas naturales, sea por desconocimiento o por la falta de
asesoramiento al momento de comprar una propiedad privada no realizan las
consultas con respecto al estado situacional de dicha propiedad privada,

debido a que el precio les parece su costo es accesible.

Con respecto a las personas juridicas, solo buscan su propio beneficio, razén
por la cual no les interesa realizar su saneamiento fisico legal, ya que implicaria
un costo adicional que deberan de asumir, siendo entonces que realizan
lotizaciones informales razén por la cual los contratos de compra —venta son

ofrecidos como terrenos como rusticos.
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IV.DISCUSION



Los datos obtenidos con respecto al Procedimiento de Habilitacion Urbana de
Oficio y la regularizaciéon de la propiedad privada en el Distrito de Carabayllo
2014 — 2015, para ello se ha utilizado lo sefalado en el objetivo general,
objetivo especifico 1 y objetivo especifico 2 correspondiente a la investigacion

de la tesis.

Asimismo indicar que se ha recabado informacién en la administracion
publica, complementariamente con fuentes primarias y secundarias que
permitiran contrastar la informacion con las entrevistas realizados a los

funcionarios de la Municipalidad Distrital de Carabayllo.

Siendo entonces que con respecto al objetivo general, sefialaremos que para
Gonzales y Castro — Pozo (2011) correspondiente al marco normativo, los
gobiernos locales estan encargados de planificar el uso del suelo, las
potestades estan descritas en su marco legal a través de la Ley Organica de
Municipalidades, este procedimiento administrativo otorgado al gobierno de
turno genera una gran responsabilidad, sin embargo en las entrevistas
obtenidas podemos indicar que si bien es cierto conocen sobre dicho
procedimiento administrativo y la importancia del mismo no buscan mejorar la

calidad de vida de los habitantes.

Es preciso mencionar, lo que indica Hernando de Soto, (2014) correspondiente
al marco normativo, que la informalidad perjudica no solamente al propietario
de dicho bien inmueble, sino que también a la sociedad en general, por lo que
se desprende que esto sucede porque las autoridades estan totalmente
ausentes de llevar un control adecuado y una supervision sobre el crecimiento
urbano, conllevando consigo a la existencia de pobreza, entonces la
percepcion de Sandoval y Baltazar (2017) funcionario entrevistados, sefialan
practicamente que las personas antes de adquieren un bien inmueble deberian
realizar las verificaciones, siendo entonces que el érgano de control que viene

hacer la municipalidad practicamente no fiscaliza.

Se procedido a realizar las comparaciones con el objetivo especifico 1, para
ello se tomado en cuenta lo mencionado por torres (2016) correspondiente al

marco normativo, indica que la Zonificacion es el que determina si es posible
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realizar la edificacion de una propiedad, asimismo Gonzales (2011)
correspondiente al marco teérico, precisa que el otorgamiento de licencia de
Habilitacién Urbana contribuye en brindar una mejor calidad de vida, frente a
ello podemos agregar que en las entrevistas obtenidas saben que ordenanza
regula actualmente el distrito, ademas en la entrevista realizada a Cordova
(2017), ha manifestado que existe restricciones en la propiedad predial, muy

por el contrario de los otros entrevistados.

Que si bien los actos administrativos que emiten el municipio, no son
otorgamientos de derechos reales, esto actos resolutivos respecto al
procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, permitira que se pueda
independizar las propiedades privadas que en su mayoria los terrenos que se
encuentran en el distrito de Carabayllo, que son predios rusticos obtenidos a
traves de la reforma agraria, que su vez han sido vendidos de manera

informal a distintos pobladores.

continuacion contrastaremos la informacion obtenido con el Objetivo Especifico
2, para Mallap y Gonzales (2013) correspondiente al marco teorico, las
formalidades y requisitos que establece el marco normativo urbanistico
respecto al procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, son potestades
otorgadas a los gobiernos locales, en el derecho comparado hemos podido
verificar que dichos procedimientos administrativos son competencias también
de las municipalidades, pero en Espana tienen una Ley del Suelo que permite

el uso adecuado.

Que mediante las entrevistas realizadas a los funcionarios Baltazar, Sandoval,
Velasquez y Cordova (2017), tiene conocimiento que dichos actos resolutivos
son de su competencia, pero indican que la informalidad también en

consecuencia de la desinformacion del adquiriente de una propiedad.

Sin embargo para Hernando de soto (2014) correspondiente al marco tedrico,
menciona que los gobiernos de turno no buscan mejorar el desarrollo dentro de
la sociedad, y como consecuencia existe el crecimiento desordenado frente a

la ausencia de la autoridad.
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V. CONCLUSION



Primero.-

Que al tener una propiedad independizada e inscrito ante la superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), te ofrece seguridad juridica
siendo que es oponible frente a terceras personas, asimismo corresponde
realizar la Habilitacion Urbana al propietario registral que se encuentre en la
partida del registro de predios, sin embargo los vendedores no suelen ejecutar
tal procedimiento administrativo ante la Municipalidad, pero el consejo
municipal puede ejecutarlo de oficio a través de la facultades conferidas en la
Ley N° 29090, de esta manera permitira el saneamiento fisico — legal de la

propiedad privada.
Segundo.-

Que si bien es cierto que debe cumplirse con las caracteristicas que establece
la Ley 29090, ley 29898, Decreto Supremo N° 011-2017/Vivienda, asi como
también con lo descrito en la Ordenanza N° 183-2009/A-MDC, en realidad en
el Distrito de Carabayllo, el gobierno local debe buscar medidas que favorezcan
a la sociedad, debido a que los resultados obtenidos nos indican que existe una
indiferencia de parte de nuestras autoridades para regularizar las propiedades
privadas, debido que durante el 2014- 2015, solo se han otorgados dos actos

resolutivos correspondiente al procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio.

Tercero.-

Que el acto resolutivo de la Habilitacion Urbana de Oficio, conllevara a cambiar
el uso de suelo inscrito en los registros publicos, de rustico a urbano, asi como
también se realizara la independizacion, ademas la proteccion de las areas de
aportes reglamentario, el incrementara el valor arancelario con respecto a la
propiedad que indica el Ministerio de Vivienda, asimismo que dicho acto
administrativo (Habilitacion Urbana de Oficio), contribuye en tener una
infraestructura adecuada en el bien inmueble, es decir que permite el

otorgamiento de la licencia de construccién de manera definitiva.
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VI. RECOMENDACIONES



Primero.-

el cumplimiento de caracter obligatorio respecto a lo descrito en el Decreto
Supremo N° 011-2017-VIVIENDA, especificamente en el Articulo 38° numeral
38.5, es decir que deberian realizar la suscripcién de convenios no solo con Ia
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), sino también
con el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI), entre

Otros, debido que actualmente no existe ningun convenio con estos entidades.

Segundo.-

la creacidon de un 6rgano supervisor que esté a cargo del Ministerio de
Vivienda, la cual debera fiscalizar trimestralmente el cumplimiento de los
convenios suscritos por los gobiernos locales y los resultados obtenidos con
respecto al procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio y la creacion de la
Ley del Suelo que permita al Estado una Supervisién y control sobre la
utilizacién de uso razonable del suelo de acuerdo a la condiciones establecidas
en la Zonificacién indicados por los gobiernos provinciales, de esta manera no

se produzca tanta informalidad en la ventas de terrenos privados.
Tercero.-

la creacion de ordenanza no solo que promueva la regularizacidon de
edificacion, sino también que contribuya al otorgamiento de licencia de
construccion a costos accesibles para el ciudadano, de esta manera permitira
reducir la autoconstruccion que pone en riesgo a los habitantes del inmueble
donde se encuentran en posesion fisica y la creacién del catastro urbano en el
distrito de Carabayllo, que permita la actualizacién de la base grafica y
alfanumeérica, contribuyendo al incremento del valor arancelario de la propiedad

privada, dentro del registro de contribuyentes.
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ANEXOS



Anexo 1:

Matriz de Consistencia

TITULO:

El Procedimiento de Habilitaciones Urbanas de Oficio y la Regularizacion de la
Propiedad Privada en el Distrito de Carabayllo 2014-2015

PROBLEMA
GENERAL

¢, Qué relacion existe entre el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio y la regularizacién de la propiedad privada
en el Distrito de Carabayllo. 2014 -20157?

PROBLEMAS
ESPECIFICOS

¢En qué consiste el procedimiento de procedimiento de
Habilitacion Urbana de oficio y de qué manera contribuye
con la regularizacion de la propiedad privada en el Distrito
de Carabayllo. 2014 -20157

;. Es adecuada actualmente procedimiento de Habilitacion
Urbana de oficio para la regularizacion de la propiedad
privada en el Distrito de Carabayllo. 2014 -20157

Supuesto
juridico 1

Contribuye el Procedimiento de Habilitacion Urbana de
Oficio en la regularizacion de la Propiedad Privada en el
Distrito de Carabayllo 2014-2015.

Supuesto
juridico 2

El procedimiento de habilitacion urbana de oficio, permitira
la regularizacion de propiedad privada Distrito de
Carabayllo. 2014 -2015.

Objetivo General

Determinar en qué consiste el Procedimiento de
Habilitacion Urbana de Oficio, y como influye en la
regularizaciéon de la propiedad privada en el Distrito de
Carabayllo. 2014 -2015
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Objetivos
Especificos 1

Objetivos
Especificos 2

Conocer qué caracteristicas debera contener el
Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio y como
contribuye en la regularizacion de la propiedad privada en
el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015.

Analizar la finalidad que tiene el Procedimiento de
Habilitacibn Urbana de Oficio, y si este permite la
regularizacion de la propiedad privada en el Distrito de
Carabayllo. 2014 -2015.

Teoria fundamentada — sistematico y el fenomenolégico —

Diser”u.) del hermenéutica

Estudio

Poblacién y Distrito de Carabaylio

Muestra El proyecto de investigacion sera desde 2014-2015

Variabias Habilitacion Urbana de Oficio
Propiedad Privada
El resultado se obtenido tanto de los acto administrativos,
requeridos a través de presentacion de solicitudes ante la

Resultado municipalidad, asi como también las entrevistas realizadas a
los funciones  que tienen conocimiento respecto al
procedimiento administrativo de Habilitacion Urbana de
Oficio.

Conelisiarn Podemos verificar la importancia en la sociedad sobre la

regularizacion de la propiedad privada, es decir el
saneamiento fisico — legal de un bien inmueble que permite
al propietario independizar su propiedad e estar inscrito en
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.
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ANEXO 2: Ficha de Entrevista

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

TITULO: El Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficic y la
Regularizacion de la Propiedad Privada en Carabayllo 2014-2015

DT B TN, o crcinmuemisreis st oo s mromiore srmacis. susimiaft st suprs et A A e A i 2t e e A e 55T A

Objetivo General: Determinar en qué consiste el Procedimiento de
Habilitacion Urbana de Oficio, y cdmo influye en la regularizacion de la
propiedad privada en el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

1. Usted conoce que principios de la Ley N° 27444, son tomados en cuenta en

el procedimiento de habilitacién urbana de oficio?

2. Usted cree que la habilitacion urbana de oficio contribuye a reducir la
informalidad respecto a la regularizacién de la propiedad privada en el distrito
de Carabayllo 2014-20157?

3. ¢Para el procedimiento de habilitacion urbana de oficio ustedes coordinan

previamente con los pobladores del programa de vivienda?

4, Es posible que a solicitud de parte se realice la habilitacion urbana de
oficio?

Objetivo Especifico 1
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Conocer que caracteristicas debera contener el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio y cémo contribuye en la regularizacién de la propiedad
privada en el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

5. ¢Es tomado en cuenta la zonificacion urbana durante el procedimiento de

Habilitacion Urbana de Oficio?

6. ¢Sabe usted cuantas habilitaciones urbanas de oficio se han realizado en
el distrito de Carabayllo entre 2014 al 20157

7. iDe quée manera la municipalidad viene impulsando el procedimiento de

habilitacién urbana de oficio?

Objetivo Especifico 2

Analizar la finalidad que tiene el Procedimiento de Habilitacion Urbana de
Oficio, y si este permite la regularizacién de la propiedad privada en el Distrito
de Carabayllo. 2014 -2015.

8. ¢Sabe usted si la licencia de habilitacion urbana de oficio contribuye en la

regularizacion de la propiedad privada en el distrito de Carabayllo 2014 -2015?

9. Sabe usted si la licencia de habilitacién urbana de oficio, permite el

otorgamiento de una Licencia de Edificacion?

10. Por quée cree usted que las personas naturales y/o juridicas no

regularizan su propiedad?
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ANEXO 3: Ficha de Validacién de Instrumentos:

Israel Ballena, Cesar Augusto

P

i] UHIVERSIDAD L ESAR VALLEJO

VL\LIDACION DE INSTRUMENTO

S/H:& Cve
" e.ud%»}c&i_ufl/

L DATOS GENERALES
1.1. Apellidos y Nombres:.
1.2. Cargo e institucion donde labora

1.3 Nombre del instrumento motivo de evaluacion:. ;s €
14 Autor(A) de Instrumento;. Vi€ Te@n  Gsulia Clvnees BowiLacw
1. ASPECTOS DE VALIDACION
. MINIMAMENTE, :
INACEPTABLE ACEPTABLE
CRITERIOS INDICADORES ACEPTAELE ’
45 |50 |55 |60 |65/ 7075|8085 |9 95 100
Esta formulado con lenguaje
1. CLARIDAD :
comprensible.
Esta adecuado a las leyes y
2 OBJETIVIDAD o
principios cientificos. ) EES N -

3 ACTUALIDAD

Esta adecuado a los objetivos y las
necesidades reales de la
investigacion.

\_1\

4 ORGANIZACION

-

Existe una organizacion logica.

5 SUFICIENCIA

Toma en cuanta los aspectos
metodologicos esenciales

& INTENCIONALIDAD

Esta adecuado para valorar las
variables de la Hipotesis

7 CONSISTENCIA

Se respalda en fundamentos
técnicos y/o cientificos

8 COHERENCIA

entre  los
hipatesis,

Existe coherencia
problemas objetivos,
variables e indicadores.

SN

9 METODOLOKGHA

La estrategia responde una
metodologia y disefio aplicados
para lograr probar las hipotesis.

10 PERTINENCIA

El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la
investigacion y su adecuacion al
Metodo Cientifico

0N

M. OPINION DE APLICABILIDAD
- ElInstrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion
- ElInstrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion

1IV. PROMEDIO DE VALORACION :
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Ficha de Validacién de Instrumentos:

Castro Rodriguez, Lilian Lesly.

ﬁl UNIVERSIDAD ¢ ESAR VALLEJO

VALIDACION DE INS/TRUMENTO ) /
I.  DATOS GENERALES o % ; ] 4
1.1. Apellidos y Nombres:. (... 5 ..... o L i s
12 Cargo ¢ institucide donde labore:........ 27, 7.4

1.4. Autor(A) de In.!n'mnmw:.‘.w.'-f..{‘?».’t'fﬁ ..................
1.  ASPECTOS DE VALIDACION

CRITERIOS INDICADORES o aczrmasig | ACEFTABLE

40 | 45 |50 [55 |60 |65 (70 | 75 | 80 | BS | 90 | 95 (100

Esta formulado con lenguaje
1. CLARIDAD 5 o /
2. OBJETIVIDAD &hm v b ke y /
principios cientificos.
Esta adecuado a los objetivos y las
JLACTUALIDAD | necesidades reales de |a L’/
investigacion.

4. ORGANIZACION | Existe una organizacion logica.

Toma en cuanta los aspectos

5. SUFICIENCIA sesndioliel . y/
" i Esta adecusdo para valorar las

INTENCIONALIDAD) L ariables de Ia Hipbtesis. v
1 consisTencs | ™7 = s /

técnicos y/o cientificos.

Existe coherencia entre los
8. COHERENCIA | problemas objetivos, hipdtesis,
variables ¢ indicadores. ;‘/
La ecstrategia responde  uma
9. METODOLOGIA | metodologia y diseiio aplicados

para lograr probar lag hipotesis. 1’/
El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la

10. PERTINENCIA investigacida y su ad ion al /
Método Cientifico.

Ill. OPINION DE APLICABILIDAD

- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion ‘5,{
- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacién
IV. PROMEDIO DE VALORACION : Ag;, %
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Ficha de Validacién de Instrumentos:

La Torre Guerrero, Angel Fernando.

i‘l UNIVERSIDAD

L DATOS G

11 Apellidos y Nombres:... ..

1.2 Cargo

CESAR VALLEJD

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L Lovee GULERte Avéel Fe anan
¢ fonsad ik sad  SoGAL

| 3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion. . €agneViST8 st
Autor(A) de Instrumento:... icTowia Cealia Blwares  Jowifoceo

ENERALES

¢ institucion donde labora:.

14
Il. ASPECTOS DE YALIDACION
| MINIMAMENTE
EPT
! CRITERIOS INDICADORES EIACEEL AN ACEPTABLE‘ ACEFIAREE
40 [ 45150 [ 55 |60 [65 |70 [ 75 |80 [ 85 [90 | 95 [100
Esta formulado con lenguaje ‘ i \ |
I CLARIDAD

comprensible

1 OBJETIVIDAD

Esta adecuado a las leyes vy
principios cientificos.

3 ACTUALIDAD

Esta adecuado a los objetivos y las
necesidades  reales de la
investigacion

4 ORGANIZACION

Existe una organizacion logica

§ SUFICIENCIA

Toma en cuanta los aspectos
| metodologicos esenciales

6, INTENCIONAL IDAD

Esta adecuado para valorar las
variables de la Hipotesis.

T CONSISTENCIA

Se respalda en fundamentos
técnicos y/o cientificos.

—

Existe

9 METODOLOGIA

| metodologia y disefio aplicados
| para lograr probar las hipotesis

coherencia entre  los
8 COHERENCIA problemas objetivos, hipotesis,
variables e indicadores.
La estrategia responde una N

10 PERTINENCIA

El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la

| Método Cientifico

investigacion y su adecuacion al |

= | =] < |<|s&=I< =lx=

L. OPINION

DE APLICABILIDAD

El Instrumento cumple con

los Requisitos para su aplicacion

- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion

.

PROMEDIO DE VALORACION :
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Anexo 4: Entrevista

h\] UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

TITULO: El Procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio y Ia
Regularizacién de la Propiedad Privada en Carabayllo 2014-2015

Entrevistado: Ing. Victor Andrés Baltazar Ramos

Cargo/profesidén/cargo académico: Gerente de Desarrollo Urbano y Rural

Instituciéon: Municipalidad Distrital de Carabayllo

Objetivo General: Determinar en qué consiste el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio, y como influye en la regularizacion de la propiedad privada en
el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

1

Usted conoce que principios de la Ley N® 27444, son tomados en cuenta
en el procedimiento de habilitacion urbana de oficio?

En este caso al tratarse del procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio,
los principios aplicados para la conformacion de dicho acto administrativo,
es el Principio de Legalidad, el Principio del debido Procedimiento y el
Principio de Impuiso de Oficio.

Usted cree que la habilitacién urbana de oficio contribuye a reducir la
informalidad respecto a la regularizacién de la propiedad privada en el
distrito de Carabayllo 2014-2015?

Definitivamente, porque no solo es el cambio de rustico a urbano, sino que
también implicara que dicha parcela y/o unidad catastral identificada en el
programa o asociacién de vivienda, esta se terminara desmembrandose
siendo entonces que se independizara el predio constituyendo de esta
manera la apertura de una partida registral independiente para cada
nomenclatura.

¢ Para el procedimiento de habilitacion urbana de oficio ustedes coordinan

previamente con los pobladores del programa de vivienda?

Claro que si, ya que forma parte de las formalidades que implica dicho
procedimiento administrativo, es por ello que no solamente se realiza la
notificacion a cada una de los propietarios de dichos lotes, sino también se
realiza reuniones en el que se explica en que consiste tal procedimiento
administrativo impulsado oficio por parte de la Municipalidad.

Es posible que a solicitud de parte se realice la habilitacidon urbana de
oficio?



No, sin embargo cualquier persona, puede presentar su escrito ante esta
Entidad Edil, en este caso al tratarse de 'a Habilitaciéon urbana de Oficio,
tendrd que previamente verificarse el cumplimiento de las caracteristicas
del area perimetral del terreno y si cumple con las condiciones necesarias
para la iniciacidn de dicho procedimiento administrativo.

Objetivo Especifico 1

Conocer que caracteristicas debera contener el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio y como contribuye en la regularizacién dela propiedad
privada en el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

5. ¢Es tomado en cuenta la zonificacion urbana durante el procedimiento de
Habilitacidon Urbana de Oficio?

Claro que si, debido a que sin ello no habria forma de proceder de oficio a
realizar tal procedimiento administrativo, siendo entonces que se tomara en
cuenta la Ordenanza N° 1849-2014-MML.

6. ¢Sabe usted cuantas habilitaciones urbanas de oficio se han realizado en
el distrito de Carabayllo entre 2014 al 2015?

Solo existe dos (02) procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio.

7. &¢De qué manera la municipalidad viene impulsando el procedimiento de
habilitacién urbana de oficio?

Actualmente mediante tripticos, se indica cuantas modalidades de
Habilitacién Urbana existe, asi como también respecto al proceso de
Habilitacion Urbana de Oficio, de esta manera se viene informando a la
poblacion que es atendido en plataforma por parte de los técnicos
administrativos de la Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas.

Objetivo Especifico 2

Que finalidad tiene el Procedimiento de Habilitacidn Urbana de Oficio, y si este
permite la regularizacion de la propiedad privada en el Distrito de Carabayllo.
2014 -2015.

8. ¢Sabe usted sila licencia de habilitacion urbana de oficio contribuye en la
regularizacién de la propiedad privada en el distrito de Carabayllo 2014 -
20157

Bueno, practicamente al conformar el expediente, asi como también el
levantamiento topografico, y al no estar sujetos al cumplimiento de aportes
reglamentarios, tan solo faltaria realizar la minuta, escritura publica por
parte de los propietarios registrales, ya que con la habilitacion urbana de
oficio y la emision de dicho acto resolutivo para registros pulblicos este ha
procedido a independizar los Iotes, razén por la cual favorece al
Saneamiento fisico legal.
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9 Sabe usted si la licencia de habilitacién urbana de oficio, permite el
otorgamiento de una Licencia de Edificacion?

Claro que si, que al haber realizado el saneamiento fisico legal de su
propiedad, y al contar con la inscripcion ante la Superintendencia Nacional
de los Registros Pudblicos, especificamente en el Registros de predios es
posible su otorgamiento de licencia de edificacién de acuerdo a lo
sefialado Ley N°29090.

10. Por qué cree usted que las personas naturales y/o juridicas no regularizan
su propiedad?

Tal vez sea en el caso de las personas naturales por desconocimiento, sin
embargo en las personas juridicas estas buscan lucrar con dichas parcelas y
realizan lotizacion informales, dejando a la deriva a la poblacion, la cual
nosotros practicamente nos tenemos que hacer responsable por que dicha
empresa termina de vender los lotes y los abandonan, frente a ello hemos
tratado en la medida posible de avanzar varios procedimientos de Habilitacion
Urbana de Oficio anualmente. j

—

VICTOR BALTAZAR RAMOS
ng. [« F 1088
et on oamsG MY
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W UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

TITULO: El Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio y la
Regularizacién de |la Propiedad Privada en Carabaylio 2014-2015

Entrevistado: Ronel R. Velasquez Cano

Cargo/profesién/cargo académico: Subgerente de Catastro y Habilitaciones

Urbanas.
Institucién: Municipalidad Distrital de Carabayllo

Objetivo General: Determinar en qué consiste el Procedimiento de Habilitacién
Urbana de Oficio, y cémo influye en la regularizacion de la propiedad privada en
el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

1. Usted conoce que principios de la Ley N° 27444, son tomados en cuenta en
el procedimiento de habilitacidn urbana de oficio?

Bueno con respecto al procedimiento administrativo de Habilitacion Urbana
de Oficio, esto implica la utilizacién de los principio de legalidad, principio
de debido procedimiento y principio de impulso de oficio, razén por la cual
esta area técnica debe ser muy minuciosa al momento de proponer que la
parcela yfo unidad catastral reine las caracteristicas descritas en el
Decreto Supremo N° 008-2013/Vivienda, que corresponde al reglamento de
la 29090.

2. Usted cree que la habilitacién urbana de oficio contribuye a reducir la
informalidad respecto a la regularizacién de la propiedad privada en el
distrito de Carabayllo 2014-2015?

De una u otra manera, se pretende con este procedimiento administrativo
otorgado a los gobiernos iocales, en la media posible de realizar el
saneamiento fisico legal, permitiendo que practicamente se regularicen las
propiedades privadas, es obvio que conllevara posteriormente a reducir la
informalidad.
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3. ¢,Para el procedimiento de habilitacion urbana de oficio ustedes coordinan
previamente con los pobladores del programa de vivienda?

Obviamente que si, debido a que se encuentra establecido en el Articulo
40A del Decreto Supremo N0O08-2013/Vivienda, por lo que se procede a
notificar a los titulares del predio matriz mencionados en la partida registral
y los ocupantes del area perimetral que corresponde al programa de
vivienda yfo asociacion de vivienda, a fin de que tomen conocimiento en
que consiste el proceso de Habilitacion Urbana de Oficio, asimismo
mediante cartas expedidas por esta Entidad Edil, se comunica gue relnen
las caracteristicas para ser beneficiado con el procedimiento administrativo.

4. Es posible que a solicitud de parte se realice la habilitacion urbana de
oficio?

No, usualmente las solicitudes que han ingresado al consejo municipal
solicitando la habilitacion urbana de oficio, no cumplen con ias condiciones,
ademas de acuerdo a lo establece la norma esta implica que se realice de
oficio.

Objetivo Especifico 1

Conocer que caracteristicas deberd contener el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio y como contribuye en la regularizacién de la propiedad
privada en el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

5. ¢Es tomado en cuenta la zonificacion urbana durante el procedimiento de
Habilitacién Urbana de Oficio?

Si, debido que con la zonificacién permitird que esta Subgerencia de
Catastro y Habilitaciones Urbanas, cuando arme el expediente para el
procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, deba trabajar con la
Ordenanza N° 1849-2014-MML, actuaimente vigente en el cual describe la
calificaciéon del uso del suelo, de esta manera permitiendo a esta area
técnica determinar para que esta destinado el predio materia evaluacion si
es para vivienda o destinado como zona agricola, posiblemente se
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encuentra afecto a la via, es por ello que se acompana el certificado de
Zonificacion expedido por Lima.

6. ¢Sabe usted cuantas habilitaciones urbanas de oficio se han realizado en
el distrito de Carabayllo entre 2014 al 20157

Bueno, con respecto al afic 2014 y 2015, tan solo se ha procedido a
realizar la Habilitacion Urbana de Oficio de la Asociacién de Propietarios
Villa Gloria y Urbanizacién Carolina 1era Etapa A.

7. ¢De qué manera la municipalidad viene impulsando el procedimiento de
habilitacién urbana de oficio?

Actualmente no solo se reparte tripticos en esta Entidad Edil, como
mecanismo de informacién a la poblacién, sino también se realiza
coordinaciones con las agencias ubicados en lomas, san pedro, torre
blanca, afin de convocar a la poblacién a charlas informativas de
procedimiento de Habilitacién Oficio y como se realiza el saneamiento
fisico legal de una propiedad privada.

Objetive Especifico 2

Que finalidad tiene el Procedimiento de Habilitacidn Urbana de Oficio, y si este
permite la regularizacién de la propiedad privada en el Distrito de Carabayllo.
2014 -2015.

8. (Sabe usted si la licencia de habilitacién urbana de oficio contribuye en la
regularizacion de la propiedad privada en el distrito de Carabayllo 2014 -
20157

Si, en este caso al ser un procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio,
se otorgara una resolucién municipal, permitiendo que el propietario
registral pueda llevar dicho acto administrativo ante la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), logrando independizar el
area de terreno, por lo que solo faltaria que se suscriba los documentos
privados ante la Notaria, posteriormente regularizar los datos del titular.
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9. Sabe usted si la licencia de habilitacion urbana de oficio, permite el
otorgamiento de una Licencia de Edificacion?

Practicamente si, debido que al existir la Habilitacion Urbana de Oficio,
esto implica su regularizacion de la propiedad privada, razén por la cual se
otorga la licencia de edificacion, la cual se encuentra descrita en la Ley
29090, requisitos de licencia para edificacién que es competencia de la
Subgerencia de Obras Privadas.

10.Por qué cree usted que las personas naturales y/o juridicas no regularizan
su propiedad?

Una de la razones es el factor econdmico con respecto a personas
naturales, y con respecto a la personas juridicas, lo que buscan es mayor
incremento de sus ventas, razén por la cual venden las propiedad privadas
de manera informal, debido a que al gestionar el procedimiento de
habilitacién urbana implicaria un costo que tendria que asumir las

inmobiliarias y/o los propietarios de las parcelas entonces no les conviene.
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i\\l’ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

TITULO: El Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio y la
Regularizacion de la Propiedad Privada en Carabayilo 2014-2015

Entrevistado: Luis Enrique Sandoval Rosas

Cargolprofesién/cargo académico: Regidor (presidente de la Comisién de
GDUR).
Institucion: Municipalidad Distrital de Carabayllo

Objetivo General: Determinar en qué consiste el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio, y como influye en la regularizacién de la propiedad privada en
el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

1. Usted conoce que principios de la Ley N° 27444, son tomados en cuenta en
el procedimiento de habilitacion urbana de aoficio?

De acuerdo a lo establecido a la ley organica de Municipalidades (Ley
27972), necesariamente al ser un gobierno local debe aplicarse lo que
establece la ley 27444, los principios de legalidad y el debido
procedimiento, que es fundamental para la conformacién de un acto

administrativo.

. Usted cree que la habilitacion urbana de oficio contribuye a reducir la
informalidad respecto a la regularizacion de la propiedad privada en el
distrito de Carabayllo 2014-20157

Si, por que este acto administrativo implicara que surta sus efectos
juridicos desde la inscripcion ante la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, contribuyendo a reducir la informalidad en el distrito de
carabaylio entre el 2014 al 2015, algo que se debe tomar en cuenta es gue
este procedimiento administrativo de Habilitacion Urbana de Oficio, solo es
competencia de los gobiernos locales de acuerdo a lo establecido en la Ley
N° 29898, Ley N° 29090 y su reglamento el Decreto Supremo N° 008-
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2013/VIVIENDA, es por ello que en las reuniones que tenemos con los
funcionarios de Desarrollo Urbano y Rural y con la Subgerencia de
Catastro y Habilitaciones Urbanas, la comisién la cual presido solicita
informacién constantemente de cémo se encuentran avanzando las
Habilitaciones Urbanas de Oficio.

3. ¢Para el procedimiento de habilitacion urbana de oficio ustedes coordinan
previamente con los pobladores del programa de vivienda?

Supongo que las areas competentes siguiendo el debido procedimiento,
necesariamente tiene que notificar a la asociacién de vivienda yfo
programa de vivienda en donde se supone que se realizara la Habilitacion
Urbana de Oficio, coordinaron previamente con la poblacion y los
propietarios registrales, dentro del marco legal que implica realizar el
procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio.

. Es posible que a solicitud de parte se realice la habilitacion urbana de
oficio?

No, porque esta es un procedimiento es iniciado de oficio, razén por la
cual no se encuentra regulado en el Texto Unico de Procedimientos
Administrativos (TUPA), como servicios con exclusividad.

Objetivo Especifico 1

Conocer que caracteristicas debera contener &l Procedimiento de Habilitacién
Urbana de Oficio y como contribuye en la regularizacion de la propiedad
privada en el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

5. ¢Es tomado en cuenta la zonificacion urbana durante el procedimiento de
Habilitacién Urbana de Oficio?

Si, por que lo establece su marco normativo para dicho procedimiento
administrativo de oficio, facultad conferida a los gobiemnos locales, por lo
que el érgano responsable debera verificar previamente si tiene
zonificacion urbana la propiedad materia regularizacion.
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8. ¢Sabe usted cuantas habilitaciones urbanas de oficio se han realizado en
el distrito de Carabayllo entre 2014 al 20157

El 19 de mayo del presente afio, se realizado |la audiencia publica, en el
que han mostrado los logros obtenidos, sino me equivoco creo las
habilitaciones urbanas de oficio, han sido de dos a tres, durante el periodo
del 2014 al 2015.

7. ¢De qué manera la municipalidad viene impulsando el procedimiento de
habilitacién urbana de oficio?

A través de charlas informativas y las reuniones que tenemos con los
dirigentes nos informan sobre su estado de su programa de vivienda con
respecto a su saneamiento fisico legal, de esta manera podemos coordinar
con los funcionarios que son los competentes para indicarnos en qué
situacion se encuentran el area perimetral que corresponde a dichas
organizaciones.

Objetivo Especifico 2

Que finalidad tiene el Procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio, y si este
permite la regularizacion de la propiedad privada en el Distrito de Carabayllo.
2014 -2015.

8. ¢Sabe usted sila licencia de habilitacion urbana de oficio contribuye en la
regularizacion de la propiedad privada en el distrito de Carabaylle 2014 -
20157

Si, el otorgamiento de resolucion municipal permitird que pueda regularizar
dicha propiedad privada inscribiendo ante los registros publices, no solo va
cambiar el uso de rustico a urbano, sino traerda como consecuencia un
menor costo para sanear |la propiedad privada, debido a que practicamente
el gobierno local asumira el costo de realizar todo el proceso que implica la
Habilitacion Urbana de Oficio, entonces solo quedara que el propietario

registral suscribir formalmente las minutas, después sera insertados en la
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10.

escrituras publicas posteriormente mediante la Notoria elevarios a los

registros publicos.

Sabe usted si la licencia de habilitacion urbana de oficio, permite el
otorgamiento de una Licencia de Edificaciéon?

Si, debido a que el procedimiento de expedicion de la licencia de
edificacién, esta sujeta a lo establecido en la Ley 29090, ademas podran
realizar la declaratoria de fabrica consecuente regularizando su propiedad.

Por qué cree usted que las personas naturales y/o juridicas no regularizan
su propiedad?

Bueno las personas naturales, obviamente no regularizan por el costo que
implicaria el sanear su propiedad o cabe la posibilidad que sea por
desconocimiento entre tener un contrato venta y las garantias de tener una
propiedad privada inscrita ante los registros de predios, respecto a las
personas juridicas, esta al ser informal solo busca obtener mayor ganancia
y sacar provecho de las ventas que realice de los terrenos privados,
trayendo como consecuencia la informalidad y la poca seguridad de no
tener inscrito el bien inmueble ante la superintendencia Nacional de los
Registros Publicos (SUNARP).

‘_:“ MUNIC IDAD EE C.
W) (o

Yuis E. Sandoval

Praider ¢ s Comusion de Desarroll E.'rh'uo v Rural (GDUR)
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Eﬂ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

TITULO: El Procedimiento de Habilitaciéon Urbana de Oficio y la
Regularizacién de la Propiedad Privada en Carabayllc 2014-2015

Entrevistado: Abog. Nandy Cérdova Morales
Cargo/profesién/cargo académico: Teniente Alcaldesa

Institucion; Municipalidad Distrital de Carabayllo

Objetivo General: Determinar en qué consiste el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio, y como influye en la regularizacion de la propiedad privada en
el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

1. Usted conoce que principios de la Ley N° 27444, son tomados en cuenta en
el procedimiento de habilitacién urbana de oficio?

Que al tratarse este procedimiento administrativo regulado en la Ley
29080 y su reglamento, asi como también lo que establece la ley 29898,
obviamente que al ser una administracién publica se debe trabajar en
concordancia con la Ley N 27444, para la conformacion de este acto
administrativo seguramente el 6rgano responsable aplica los principios del
debido procedimiento, legalidad, impulso de Oficio y por ditimo el principio
de celeridad.

2. Usted cree gue la habilitacion urbana de oficio contribuye a reducir la
informalidad respecto a la regularizacion de la propiedad privada en el
distrito de Carabayllo 2014-20157

Si, debido a que al existir normas que otorgue las facultades a los
gobiernos locales, para realizar este procedimiento administrativo, implica
que el érgano responsable en este caso la propuesta presentado por la
subgerencia de catastro y Habilitaciones Urbanas, Gerencia de Desarrollo
Urbano y Gerencia de Asesoria Juridica, este resolucién municipal servird

para regularizar |las propiedades privadas en carabayllo.
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3. ¢Para el procedimiento de habilitacion urbana de oficic ustedes coordinan
previamente con los pobladores del programa de vivienda?

Bueno, supongo que el area técnica, previamente tiene que seguir el
debido procedimiento administrativo de Ley 27444 y lo sefialado en el
Decreto Supremo N° 008-2013/VIVIENDA, que viene hacer el poner de
conocimiento a la poblacion sobre la iniciacion del procedimiento
administrativo a través de notificar al propietario registral y los ocupantes.

4. Es posible que a solicitud de parte se realice la habilitacién urbana de
oficio?

No, ya que esta conformaciéon del expediente es de oficio iniciado por
parte de la Municipalidad Distrital de Carabayllo, ademas previamente
debera verificarse seguro con que relinan las caracteristicas para ser
beneficiados con el procedimiento de Habilitacion de Urbana de Oficio.

Objetivo Especifico 1

Conocer que caracteristicas debera contener el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio y como contribuye en la regularizacion de la propiedad
privada en el Distrito de Carabayllo. 2014 -2015

5. ¢Es tomado en cuenta la zonificacion urbana durante el procedimiento de
Habilitacién Urbana de Oficio?

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 957 de Cadigo Civil, sefala que
en el caso de propiedad predial, debera estar sujetos a la Zonificacién,
siendo entonces que es de cardcter obligatorio que sea su zonificacion
urbano el predio materia ha evaluacion, por parte de esta Entidad Edil al
tratarse de un procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio.

6. ¢Sabe usted cuantas habilitaciones urbanas de oficio se han realizado en
el distrito de Carabayllo entre 2014 al 2015?

El 19 de mayo del presente afio, se ha tenido la audiencia publica, en el
que se ha descrito los logros obtenidos por la Gerencia de Desarrollo
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Urbano y Rural y la Subgerencia de Catasiro y Habilitaciones Urbanas,
sefialando que han realizado aproximadamente entre el 2014 al 2015, dos
procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio.

7. ¢De qué manera la municipalidad viene impulsando el procedimiento de
habilitacién urbana de oficio?

Bueno con respecto a ello, esta entidad edil coordina con las areas
competentes para que informe como viene trabajando con respecto a la
Habilitacion Urbana de Oficio, asimismo en las reuniones que tenemos con
distintas juntas directivas de propiedades privadas nos informan respecto al
estado situacional de la propiedad en donde se encuentran en posesion, de
esta menara nos sirve como filtro para posterior comunicar a los
funcionarios.

Objetivo Especifico 2

Que finalidad tiene el Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, y si este
permite la regularizacion de la propiedad privada en el Distrito de Carabayllo.
2014 -2015.

8. ¢Sabe usted sila licencia de habilitacién urbana de oficio contribuye en la
regularizacion de la propiedad privada en el distrito de Carabaylio 2014 -
20157

Definitivamente si contribuye a regularizar las propiedades privadas, ya que
practicamente el gasto que tendria que haber sido cubierto por la
promotora, inmobiliaria o el parcelero, la municipalidad asumira de esta
manera otargando la resolucidn municipal para ser llevados

posteriormente a registros pablicos.

9. Sabe usted si Ia licencia de habilitacidn urbana de oficio, permite el
otorgamiento de una Licencia de Edificacion?
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Obviamente que si, ya que se ha producido la independizacion permitiendo
describir con exactitud su area y linderos, ante el Registros de Predios de
la superintendencia Nacional de los Registros Pablicos (SUNARP).

10. Por qué cree usted que las personas naturales y/o juridicas no regularizan
su propiedad?

Bueno usualmente las personas naturales, no se asesoran previamente
para la compra de un bien inmueble, lo que implica que muchas veces se
han estafados por inmobiliarias informales, y al querer regularizar
individualmente es un costo muy alto, como consecuencia no regularizan
su propiedad.

Con respecto a las personas juridicas, ellos solo buscan lucrar y obtener el
mayor beneficio del terreno que estan vendiendo, a diferencia la
inmobiliarias formales previamente tramitan la Habilitacion Urbana vy
posteriormente recién comienzan a vender los lotes con el permiso
municipal otorgado por parte de esta Entidad Edil.
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Anexo 5: Organigrama de la Municipalidad de Carabayllo

ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO

Ordonanza-260-2092/MDEG - cousone
Hakiodi

] - ALGALDIA

Fuente: http://www.municarabayllo.gob.pe/municipalidad.php?sec=8
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Anexo 6: Solicitudes de Acceso a la Informacién Publica

CITUD DE ACCESO A LA INFORMACION
rde la Ley No. 27806, Ley de Transparencia y Acceso a la
rabado por Decreto Supremo No. 043-2003-PCM)

sable de entregar /a informacion.
Codigo: 1433230 -
— CHRRALIE AR TSR TR
T —— R
Fevha diona 16,05 7017 12:40:37
o e ! Documento de dentidad
™ s oot (DNI/LM/RUC/Otros)
’ RIA CECILIA
RS TR W | 12087229 ]
s Urb/AA.HH, _ Dstrito
PECOU | AMSPA A [ CARABAYLLO ]

Teléfono/Fax

Copia Cerlificada. Orderanza Mumicipal N° 1832009 A MDC (HABILITACION URBANA DE OFICTO)
Informe N7 633-2009-GDUR/MDC

V. Dependencia de la cual se requiere la informacion.

# Secretaria General
» Gerencia de Desarrollo Urbano

co

Copa Simple E:l Disguetes :l Otros E:I

| V. Observaciones.

VIL_ Representante Legal.

Apelidos y Nombre DONT

| | |

Nota: Llenar Representante Lega] en caso de Persona Juridica, adiuntando copa simple de
dacumento que acredite su representacion

FIRMA

P -
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‘mpﬂlw Distrital de
Subgerencia de Tramus O

Recaprion ae Locume

CITUD DE ACCESO A LA INFORMACION
1 de I2 Ley No. 27806, Ley de Transparencia y Acceso a la
Felec: BOC. SIVPLE wobado por Decreto Supremo No. 043-2003-PCM)

Nempero: ( f T
mmere: 00168078-2017 sable de entregar I3 informacidn. -

Codigo: 14337501

SemngretHIMATE Y B 1T A T A inder ES—— S
Fetna Hesa: 16:05/2017 12:95:34 al Documento de identidad
stenkde agr | (ONI/LM/RUC/ Otros)
‘ORIA CECILIA
‘ ‘ 12087219 l
FELANS B9 DA b
E\N°/ Doto. / Int Urb/AA HY,  Détrito
=N :j—iz. D Lote N 24 J |TA}L-\B.~\YLI,(') l
PNOUL VAN fa i

T .- -~ -,
FroVETOS o Correo Flectronico Teléfono/Fax

' L
I _ Informacion Solicitadsr . [

Copia Skmple:  Resolucion de Gerenca N 666-2010/GDURMDC
Resolucion de Gerencia N 667-2010/GDUR'MDC
Resolugion de Gerencia N 706-2010-GDUR/MDC
Resolucion de Gereneia N7 27392013 GDURAIDC

"IV. _ Dependencia de Ia cual se requiere Ia informacion.

l SUBGERENCIA DE CATASTRO Y HABILITACIONES URBANAS

V. __Forma de entrega de la informacidn

Copia Simple E:l Disquetes Ctros [:j

o

| VL. Observaciones.

{VIL  Representante Legal.

Apeflidos y Nombre on?

| |

Nata: Llenar Represantante Legal en caso de Persona Juridica, adjuntande copia simple de
documento que acredite su representacion

FIRMA

[ S

e
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TUD DE ACCESO A LA INFORMACION
o copgranmmnd dh o Cy ‘“"‘"‘”"’ e Ia Ley No. 27806, Ley de Transparencia y Acceso a la

baeranc:a de 7
bado por Decreto Supremo No. 043-2003-PCM)

Tip. Dot v e —
UG( e "’!M’ LE ble de entregar la informacion. - B .
Humera (‘016'0 fq 20.‘. 7
Touigo: 3433220 *
tizatre N IVAEE LBORNL A W T WA e T =
Fecha-Hora: 19/05/2017 12-35: Documento de identidad
il (DNI/LM/RUC/Otros)
Atenadide por: LMLV dA CECILIA
H f 12987229 J
Domicilio
Av./Calle/Jr./Pasaje Urb/AA. HH. Dstrito
f\s@. Viv. Estrella Solar l H CARABAYLLO J
~ Provincia Departamento L / Teléfono/Fax

ey

L I Infannaﬂon Solmtada., o

Copia Certificada: Resclucion de Gerénvia N 2633-201 4 GDUR MDC de fecha 18 (0 2014
Resolucon de Gerenea N' 2632-201.4:GDUR MDC de fecha 18.04 2014

"IV.  Dependencia de la cual se requiere la informacion.

rSUBGERF.NCIA DE CATASTRO Y HABILITACIONES URBANAS J

(V. Forma de entrega de la informacion L - !

Copa Simple ::! Disquetes Otros l:
co

VI _ Observaciopes. o B

| VII. Representante Legal. o
Apeflidos y Nom bre ONT

[ |

Nota: Lienar Representante Legal en case de Fersona Juridicd, adiuntando copia simple de
documento que acredite Su representacion

FIRMA

L L

—_—
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tAunicipaidad Diulaitas 2 Carabayt
A eipa "TUD DE ACCESO A LA INFORMACION
e A 3 Gioearmentn fe &z Ley No. 27806, Ley de Transparencia y Acceso a la
Gomac. NUC SIMPLE \bado por Decreto Supremo No. 043-2003-PCM)
e, 0016314-2017 ble de entregar la informacion.
JANIE TR RER
: 47852017 15:5717
Fechaiiora: Documento de identidad
sanaran por 1T - (DNI/LM/RUG/ Otras)
Tpaeuie nO DRIA CECILIA
S [ 42987229
) Dpto. / Int. Ut/AAHH.  Distrito
. LA Mz D Lote N° 24 Carabayllo
N
Docur®/ Correo Electronico Tekibno/Fax

(1. Tiionmacion Sobdtada.

Copia Certificada: Acuerdo de Concejo N° 001-201 7MDC de fecha 06.01 2017

[IV.  Dependencia de la cval se requriere ka inforrmadion,

| Secretaria General

L4 Forma de entrega de la informacion

copia smpe L

Disquetes
[a'2)

V1.  Observadones.

VII, Representante Legal,

Apeilidos y Nombre DONT

L b

Nota: Lienar Represeniante Legal, en caso de Persona Juridica, adjuntando copia simple de

documento que acredite su represeniacicn

i)

L Coae &/ |
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Anexo 7: Carta N° 852- 2017-RLT-SGTDA-SG/MDC

MURICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
SUBGERENCIA DE TRAMITE DOCUMENTARIO Y ARCHIVO

“ANO DEL BUEN SERVICIO AL CIUDADANO”

Carabaylio, 19 de Mayo 2017

ARTA N°852-2017-RLT: C
Sefiora:
Victoria Ofivares Bonifacio

Asoc. Viv. Estrella Solar Mz. D Lt N* 24-Carabayllo
Asunto: Doc. Simple N*16076-2017
Ley de Transparencia Acceso a la Informacion Piblica
Tengo el agrado de dirigime a Usted, para saludaria cordialmente en cafidad de encargado, de brindar la tnformacion de
acuerdo ala Ley N® 27806 Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica, de la Municipalidad Distrital de Carabayllo,
para manifestarie lo siguiente:
Con fecha 16-05-2017, se recepciono el documento simple de 1a referencia, el mismo que se derivd al Archivo Central con
Memorandum N*846-2017-RLT-STDA-SG/MDC y mediante informe N°119-2017-EAC-STDA-SG-MDC el encargado remiti
copia certificada lo siguiente:
+ Ordenanza Municipal N° 183-2009-A/MDC, 10 folios.
Atentamente,
AW
. g} “mm DISTRITAL DE

CARABAYLLO
Newo
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Anexo 8: Ordenanza N° 183- 2009/ A/IMDC

%

Y

[ MUNICIPALIDAD DISTRITALDE CARABAYLLO

1% ?w e DISTRITC HISTORIO Y ECOLOGICO

ORDENANZA MUNICIPAL N° 183 / MDC

Carabayllo, 24 de noviembre del 2009

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO.
POR CUANTO:

EL CONCEJO MUNICIPAL, EN SESION EXTRAORDINARIA DE LA FECHA.
1§

VISTO: El informe N° 633-2009-GDUR/MDC emitido por el Gerente de Desarrolio
~‘Urbano Rural;

il CONSIDERANDO?

Que, las Municipalidades son 6rganos de gobierno local con personeria juridica de
' Derecho Publico que gozan de autencmia politica, economica y administrativa en los
asuhtos de su competencia, de conformidad a lo establecido por el articulo 194° de la
Constitucion Politica del Peru, modificada por el articulo unico de la Ley N* 27680 (Ley
de Reforma Constitucional), concordante con lo sefalado por la Ley N® 27972 (Ley
Qrganica de Municipalidades).

Que, de acuerdo a lo senalado por la Constitucion Politica del Perd wigente las

ul‘\{lgmapahdades gozan de la facultad y potestad de ejercer actos de gobierno,
i dmlmstratlvos y de administracion, con sujacion al orden juridico:

A

e, de acuerdo a lo sefalado por la Décimo Sexta disposicion transitoria del Decrelo
~fT£'TS”upremo N° 035-2006VIVIENDA, que aprobo el Texto Unico Ordenado del
Reglamento de la Ley N° 27157 (Ley de Regularizacion de Edificaciones). en cuanto al
Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad exclusiva y de Propedad comun, respecto a ias
, Habilitaciones Urbanas de Oficio, establece que: "Las Municipalidades Provinciales en
Lot el ambito del cercado y las distritales en su jurisdiccidn. identificaran los predios
! ubicados en zonas Urbanas consolidadas que se encuentren como urbanas en la
. municipalidad e inscritos como risticos en el Registro de Predios. declarandeios
Habilitados de Oficio mediante Resolucion de Alcaldia, disponiendo la inscripcion
!eglstral del cambio de uso de rustico a urbano”, acto que sera gest ionade por el
prcpletano

Que, en ese orden de ideas es importante también tener en cuenta que la Ley N°
i 29090 (Ley de Regulacién de Habiltzciones Urbanas y Edificacicnes) y su
Reglamento aprobado mediante Decreto Sapremo N* 024-2008-VIVIENDA astablece
la regulacion juridica de los Procedimientcs administrativos para la obtencion de las
Licencias de Habilitacion Urhana y Edificaciones, con la flnalldad de fomentar ia
inversién inmobiliaria

Que, de acuerdo al mnforme N* 633-2009—GDUR/MDC, la Gerencia de Desarrollo
Urbano Rural se pronuncia sobre la procedancia de 'a anrobacion de las habilitaciones
k Urbanas de Oficio dentro de la jurisdiccion del distrito de Carabayllo, en cumphimiento
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“DISTRITO HISTORIO ¥ ECOLOGICO”

1'**}, i MUNICIPALIDAD DISTRITALDE CARABAYLLO
|

de lo sefialado por el articulo 24" de la Ley N” 29090 (antes glosada). el cual prescribe
que las municipalidades distritales y las provinciales o municipalidades metropolitanas
de Lima, en el ambito del cercado identificaran los predios. registralmente caiificados
como rusticos, ubicados en las zonas urbanas consolidadas, con edificaciones y
servicios publicos complementanos. En consecuencia, para estos casos las
municipalidades emitiran las resoluciones que declaren habilitados de oficio dichos
predios, y disponga su inscripcion registral de rustico a urbano. La inscripcion
individual registral serd gestionada por su propietario Estas habilitaciones no se
encuentran sujetas a aportes reglamentarios de Habilitacion Urbanas.
Fundamentando, los Objetivos, Finalidad, Base Legal, Alcances, Formalidades y
Procedimientos para la Aprobacion de la Habilitacion Urbana de Oficio, los mismos
que son considerados dentro lo los anexos que forman parte integrante de la presente

.Ordenanza.

Estando a lo antes expuesto y de conformidad con lo sefialado por el numeral 8 de!
articulo 9% de la Ley N° 27972 (Ley Organica de Municipalidades), el Pleno del

. '.|Cdn<:510 por UNANIMIDAD aprobo¢ la Ordenanza que reguia el Procedimiento para la
li lL li dcion, de las Habilitaciones Urbanas de Oficio, y con dispensa del tramite de
I

4 t a ¥ aprobaclon del acta. aprobo lo 5|gU|ente

1
L I

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE
LAS HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO

ARTICULO PRIMERQ - APROBAR EL PROCEDIMIENTO Y REQUISITOS DE LAS
HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO EN EL DISTRITO DE CARABAYLLO,
contenidos en el Anexo 1 que se adjunta a ésta y forma parte integrante de la presente
Ordenanza

Articulo Segundo.- DISPONER que la presente Ordenanza entrard en vigencia al dia
siguiente de su publicacion en el diaric “Oficial el Peruano”.

L

REGISTRESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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Anexo 9: Publicacién de la Ordenanza en el Diario el Peruano

e i

+ werano 2010, asl coma

g A G

fiFeam
Lime, martos 2 80 kit da 2010

¥ NORMAS LEGALES

412635

fecha 21 da dicierbra del 2008 de la Comisién Metropoitana
de Asuntos Econdmitos

- Del perodo dei 3 de diclembra del 2009 al 31 de

marze el 2610 en las playas Las Sombrillas (40 s ),
Agua Oulce if (95 espac.bsw el Faro (70 espndos deade
las 98:00 & 18:00 horas,
- Del pariado del 3 da dicembra del OOGaJStdarmrzn

del 2010 en las playas La Heradura {150 )yAgLn

Dudee | (100 espacion), dosde Jas 08:00 a 24:00 horas.

- Dei perfodo del 1 de abril al 4 de diclembre del 2010
2n las playas La Homadura (45 espacios) yAgua Dulce |
(50 espacios) desde las 08:00 a 24:00 hora:

Os conformidad con ko por la cumisaﬁq

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE CARBAYLLO.

POR CUANTO:

EL CONCEJO MUNICIPAL, EN SESION
EXTRAORDINARIADE LA FECHA

VISTO: El Informe N* 633-2009-GDUR/MOC, emitido
por el Gerente de Desarmollo Urbaho Rural;

CONSIDERANDO:

Quelas" icipalidades son los dganas do
loc.nl con pers-nmsdn Juridicn de Derechn “Piblico qua gozan
politica, e y adr en los
asunlos de su competencia, de confonmidad a ko establecikio
por @l arficuio 1847 de la Conslilucion Politica del Pertl,
modificada por el aﬂimln anico de la Ley N 27680 (Ley da
Refomma Constitucional), concosdante con lo sefiaiado por
Ley N* 27972 (Lay Orgmm da Munic )

Que de acuerdo a ko sefalado por la Constitucidn
Politica del Peni vigente las Municipalidades gozan
de Ja facultad y potestad de elercer actos de gobiemo

ini yde ini 6n, con sujecion al orden

Metropolitana de Asuntos Ecol mos y O
su Dictamen N* 001-2010-MML-CMAEQ;

ACORDO:

Articulo Primera.- Modificar elArticulo Se?unda , tanto
del Dictamen N* 381-2009-MMU/CMAEQ de fecha 21. de
diciembra del 2009, como del.ﬂcuerdu de Cunce;o N* 567
da fecha 22 de d del 21 te los cuales
se ralifics la Ordenanza N° 162, 2009-MDCH dficad

juridico;

Que, de acuerdo a lo sefinlado por la Décimo Sexta

que a

Reglamam de la Ley N® 27157(Ley de Regularizacitn do
Edriicaciones). encuantoal Procedimiento parala Declarutoria
de Fahnmy elRegngudeLmdades lnmohmlasde

¥
"Habilitaci Urbanas de "Oficio, establoce que 'Las

por 1a Orlenanza N° 164-MDCH, gue establece In tasa
por estacionamieniu vehicutar lemparal de las playas en
el Olstrito de Chorritios t.mer.pondlcnte ala lcmpomda de

lo de abril a diccembre de
2010,dala suulsnle mmem.

DONDE DICE:

"Artictio Segundo.- En lo gua sa refiere ol horasio
de prestacion del servicio, &l articulo 9 de la Ordefianza
N° 162-2005-MDCH, mndhcada porla QOrdenanza N® 184-
MDGH, establece |2 tasa serd exigible da lunes a
dunmgu dentra del urano de 08:00 a 18:00 horas enlas
Zonas antes

DEBE DECIR:

100 en lag playas 3
m{ddﬂdn(ﬁuurlxaddzxmﬂm

20 q 08:00 a 24.00 horas en las playas La
Waymm | (del 3 de diciembre de 2009 al 31 da
10 y del 1 de abril al 1 de diciembre del 2010".

' a mynzl:u:: Sogundu - Ratificar lo demés que contiene el

{la Concejo anles mencionados.
iquese y wmp!asa.
®LOSSIO

Aprueban procedimiento para Ia
aprobacién de Ias habilitaciones
urbanas de oficio

ORDENANZA MUNICIPAL N* 183 /MDC
! Carabayllo, 24 de Noviembre del 2008

Nh.rghpalidades Prmmmalesmel&nbnhc.dmcadoy
tas ditr i it i i

ia municipalidad &
melRegismchredmdadmémnml'W

Resolucion de ia. disponiendo la
egwaiddmdemdemsﬂmawbam
aclo gua serd gestionado por

Que, en ese orden de ideas es importante también
tener en cuenta qua la ley N°® 20090 (Ley de Regulacién de
Habilitaciones Urbanas y Edificaciones) y su Reglamenlo
aprobado antc Decroto  Supremo  N®  024-2008-
VIVIENDA, eslableca la regulacion juridica de los
procedimientos adrministrativos para la Dbtcncum de las
Licenclas de Habilitacion Urbana y Edificaciones, con la
finalidad de fomentar [a inversion inmobiliaria.
Cue, da acuerdo informe N° 633-2009-GOURMOC, la

Gerencia de Des.‘ma‘io Urbano Rural se pronuncia sobre la

a aprobacion de las habiitaciones Urbanas
de Oficio demm da fa jurisdiccion del distilo de Carabaylo,
en cumplimiento ebseﬁaiatbpwelarmiq%“dnm
Layh”"gosotanmnlm), ala:alp'mﬂwqua
municipalicl Y
mqmpml,masdel.lmenel hﬂmdelmmado nhnllﬁcarﬂn
Tes!

qudedamhﬁhdﬁdaofmmgedmm
inscripcidn registral de rustico a wbano, La
individual registral serd puhmadu por su propielaria.
Estas habiltaciones no se encuentran sujolas a aporles

de Habiitacin Urbana, Fi los

que
que fﬂ‘"\aﬂ de

Esiandu a lo anles expup.-sln y de conlonmidad con lo
seftalado por ¢l numeral 8 delarticulo 9°dela Ley N* 27972
(Ley Oryanica de Municipatidades), el pleno del Concejo
por UNANIMIDAE amhé Ia 0_(_du\auid que regula ol

de las Hubili

Urbanas de Oficio ¥ cmmbgensa del tramite de leclura y
aprobacién del acta, ap lo siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL
PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LAS
HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO

Articulo Primero.- APROBAR EL PROCEDIMIENTO
¥ REQUISITOS DE LAS HABILITACIONES URBANAS
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s
Lima, martes 2 de febrero de 2010

DE OFICIO EN EL DISTRITO DE CARABAYLLO
contenidos en el anexo 1 que se adjunta a ésta y forma
parnte integrante de la presenie ordenanza.

Articulo Segundo.- DISPONER que la presente
Ordenanza entrara en vigencia al dia siguiente de su
publicacién en el Diario Ohcial El Peruano.

Registrese, comuniquese y cumplase.

RAFAEL MARCELO ALVAREZ ESPINOZA
Alcalde

452595-1

Otorgan beneficios para la declaratoria
de fabrica del Programa Techo Propio

para edificaciones construidas a partir
del 21 de julio de 1999
ORDENANZA MUNICIPAL
N* 187-MDC

Carabayllo, 19 de enero del 2010

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE CARABAYLLO

POR CUANTO:

EL CONCEJO MUNICIPAL EN SESION ORDINARIO
DE LA FECI

VISTO: En Sesi6n Ordinaria de fecha 19 de Enero
del 2010; el Proyecio de Ordenanza sobre otorgamiento
de beneficio tributario relacionados con el tramite de
Declaratoria de Fabrica del Programa Techo Propio,
presentado por la Gerencia de Desarolio Urbano y Rural
medianie Informe N° 845-2009-GDUR/MDC del 20 de
Noviembre del 2009,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucidn Politica del Peni en su Articulo
194°, eslablece que las Municipalidades son 6rganos de
goblemn local. Tienen autonomia politica, economica y
administrativa en Jos asuntos de su competencia; lo que
también se encuentra establecido en el Articulo Il del
Tilulo Prefiminar de la Ley Organica de Municipalidades

er N°® 27972. La autonomla que la Constitucién Politica
del Per establece para las Municipalidades radica en la
facultad de egewe« actos de gobierno, administratives y de
administracion, con sujecion al orden juridico®.

Que, de acuerdo al numeral 9 del Articulo 9° de
la Ley Orgdnica de Municipalidades, sefiala que, son
atribuciones  del Concejo Municipal crear, modificar,
suprimir o exonerar de cantribuciones, tasas arbitrios,
licencias, lo que se ancuenira establecido en el numeral 4
del Articulo 195" de la Constitucién Politica del Pera como
funciones y competencias de los zgc‘;)ggms locales.

Que, de acuerdo a la Lay N* Ley de Regulacion
de Habiltaciones Urbanas y de Edificaciones, en su
Sélima Disposicién Final, sefiala, que los procedimientos
administrativos, iniciados al amparo de la normatividad
anterior a la entrada en vigencia de la presente ley, se
regiran por dichas normas hasta su culminacion; salvo
que, por solicitud escrita del administrado, se acoja a lo
establecido en esta Ley.

Que, mediante Resolucién Ministerial N* 054-2002-
VIVIENDA, se declaré de utilidad publica la creacion y
desarrolio del Proyecto Techo Propio, bajo el ambito del
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento,
aprobandose mediante el Decreto Supremo N* 044-2006-
VIVIENDA ef Reglamento del Bono Familiar Habitacional.

Que, con fecha 18 da enero del 2008, el Concejo
Mumc:pal aprobd 1a Ordenanza N° 139-A/MDC, que onorga

dispone la Reduccian del Monto a Pagar por Subdivisién de
Lote sin cambio de Uso para los beneficiarios del Programa
Techo Propio, otorgandose facilidades para la ejecucion de
obras en el Distrito bajo el Programa Techo Propio.

, mediante Informe N* 845-2009-GDUR/MDC, del 20
de noviembre del 2009, la Gerencia de Desarrolio Urbano,
sefiala que los costos de las viviendas de interés social o
mddulos tipicos de vivienda difieren ostensiblemente de los
valores de las viviendas convencionales, en razon que el

i promocidn de vi

Ordenanza, para olorgar
Que, con la finalidad de implementar los beneficios
pa:a este programa @3 necesario incorporara la reduccion
por concepto de derecho de tramite comesponde
a Ia Daclaralorla de Fabrica contenido en e Texto
Unico de Procedimientos Administrativos, al tramite
del procedimienta N° 58, para los prooedmienlns
contemplados en la Ley N® 27157 Ley de Regulacion
de Edificaciones del Procedimiento para la Declaratonia
de Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de
Propiedad Comun.

De conformidad con lo expuesto y de conformidad
con las atribuciones otorgadas en los numerales 8 y 9
del Articulo 9* da la Ley Organica de Municipalidades,
el Concejo Municipal por UNANIMIDAD y con dlspensa
del tramite de lectura y aprobacion del acta, aprobd lo
siguiante:

ORDENANZA QUE OTORGA BENEFICIOS

PARA LA DECLARATORIA DE FABRICA DEL
PROGRAMA TECHO PROPIO PARA EDIFICACIONES
CONSTRUIDAS A PARTIR DEL 21 DE JULIO DE 1999

Articulo Primero.-APROBAR hasta el 31 de diciembre
del 2010 el otorgamiento de baneficio de reduccién de lo.-.
coslos para la obtencidn de la Declaratoria de Fabrica, pol
un coslo unico de Diez Nuevos Soles (S/.- 10.00), como
pago de derechos contenidos en el TUPA.

Articulo Segundo.- FACULTAR al Sefior Alcalde
para que emita los Decretos de Alcaldia que resulten
necesarios para implementar las acciones pertinenies
para el wmplwmento de la presente ordenanza.

Articulo Tercero.- ENCARGAR a la Gerencia de
Desarrollo Urbano Rural a través de la Subgerencia de
Obras Privadas y la Subgerencia da Imagen Institucional,
Ia ejecucion y difusién, respectivamente de la presente
Ordenanza.

Articulo Cuarto.- La prasente Ordenanza entra en
vigancia al dia siguiente de su publicacion en el Diaro
Oficial €1 Peruano.

Regisirese, comuniquese y cumplase.
RAFAEL MARCELO ALVAREZ ESPINOZA
Alcalde

4525911

Establecen beneﬁcic

de la constancia de Pas
ORDENANZA

beneficios para a Ejecucién de Obras del Programa Techo Cieneguilla, 14 de enero del i MUNICI4 D, g‘mm D CARA8AY
Propio a Cargo dﬂmmem de Vivienda, Construccion CERENCIA B seCaglraria 6z NERE{O
Saneamiento; con fecha 12 de Pebruro del 2008 se aptobg EL ALCALDE DE LA MUNICI|

la Ordenanza N' 144-A/MDC, a bensficios DISTRITALDE CIENEGUILLA,
relacionades a la Regulacidn de ra . J0SE ROE
edificaciones construelgas a partir del 21 ds julio de POR CUANTO: "o 1o

[ de luego con Iecha 12
e Sebroro s aprote 1 Ordenanza N- 4GAMDC, qus | ELCONCEJO DISTRITAL DE CIENEGUI
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Anexo 10: Informe N° 633-2009-GDUR/MDC

- MUNICIPALIDAD DE CARABAYL;E.?{ ——

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO RURALI |

INFORME _N° &34 2009-GDU DC Ty PAPUCIPALINAD DISTR +i O CARABAYLLO .
o ALCALDIA
s RECIBIDO
: Dra. Marfa Luz Flores Gutiérrez

Secretaria General 71 SEFP MY

i
T——

0 sou0. /2 _l

: Aprobacién de Ordenanza - Habilitaciones Urhanas de Oficio 4]/
,4 ) : ‘l
: Carabayllo, 21 de Setiembre del 2009, JiTt i
Me dirijo a Usted, para informarle lo siguiente: -T!
Que, siendo necesario, formalizar los predios de nuestros vecinos, y en cumplimiento oy
de la Ley N° 29090 la cual contempla la aprobacion de las habilitaciones Urbanas de Oficio, se O
remite a su despacho el Proyecto de Ordenanza a efectos de la Aprobacién de la Habilitaciones m
Urbanas de Oficio tal como se detalla a continuacién el mismo que debe ser aprobado mediante A
acto resolutivo de acuerdo a los siguientes considerandos: j
-
Que, conforme lo establece la constitucion Politica del Estado, las municipalidades oy
provinciales y distritales tiene autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de <
,  Sucompetencia; >
Que, de acuerdo a lo establecido en el Titulo Preliminar de la ley Organica de >
Municipalidades Ley N° 27972 "“Los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica

y administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la Constitucién Politica
del Peni establece para las Municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,
administrativos y de administracion, con sujecion al orden juridico™.

Que, de acuerdo al inciso 9 del articulo 9° de la norma acotada, son atribuciones del
Consejo Municipal crear, modificar, suprimir o exonerar de contribuciones, tasas arbitrios,
i licencias.

Que, la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, regula la
adecuacién de la funcién administrativa del Estado y el Procedimiento administrativo comun.
Asimismo, establece el régimen juridico aplicable para que la actuacién de la Administracién
/ Publica sirva de proteccion del interés general, garantizando los derechos e intereses de los
administrados, con sujeci6n al ordenamiento constitucional y jurfdico general;

Que, conforme lo establece el articulo 11 del Titulo preliminar de la Ley Orgdnica de
Municipalidades - Ley N°® 27972, la autonomfa que la Constitucion Politica del Peri establece
para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
determinacion, con sujeci6n al ordenamiento juridico.

Que, de acuerdo al Decreto Supremo N* (35-2006-VIVIENDA, que aprueba el Texto
Unico Ordenado del Reglamento de la Ley N° 27157 Ley de Regularizacién de Edificaciones,
del Procedimiento para la Declaratoria de Fébrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de
Propiedad exclusiva y de Propiedad Comiin, en su Decimosexta Disposicion Transitoria sefiala
respecto a las Habilitaciones Urbanas de Oficio “Las Municipalidades Provinciales en el &mbito
del cercado y las distritales en su jurisdiccién, identificaran los predios ubicados en zonas
Urbanas consolidadas que se encuentren como urbanas consolidadas que se encuentren como
urbanas en la municipalidad e inscritos como risticos en el Registro de Predios, Declarandolos
Habilitados de Oficio mediante Resolucién de Alcaldia, disponiendo la inscripcién registral del
cambio de uso de riistico a urbano, acto que sera gestionado por el propietario.
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- MUNICIPALIDAD DE CARABAYLLO

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO RURAL

Que, la Ley N° 29090 en su Articulo 24° indica que las municipalidades distritales y las
provinciales o municipalidades metropolitanas de Lima, en el ambito del cercado identificaran
los predios, registralmente calificados como risticos, ubicados en la zomas urbanas
consolidadas, con edificaciones y servicios publicos complementarios. Para estos casos las
municipalidades emitirdn las resoluciones que declare habilitados de oficio dichos predios, y
disponga su inscripcién registral de rustico a urbano. La inscripcién individual registral sera
gestionada por su propietario, Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a aportes
reglamentarios de habilitacién Urbana.

Que, la Ley 29090 Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones y su
reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N° 024-2008-VIVIENDA, establece la
regulacion juridica de los procedimientos administrativos para la obtencién de las licencias de
Habilitacion Urbana y Edificaciones, con la finalidad de fomentar la inversion inmobiliaria.

Se incorpora los principios de Unidad, transparencia, participacién y subordinacion,
sumindose a lo establecido en la Ley N° 27444, con la finalidad que los procedimientos
administrativos se desarrollen dentro de un marco legal adecuado.

Que, de considerar procedente su despacho lo informado en el presente informe, el
mismo deberd ser remitido a las dreas correspondientes, gerencia de Asesoria Juridica para la
calificacion de los procedimientos a seguir en la calificacién de condiciones registrales de los
predios a Habilitar y a la Gerencia de Administracion y finanzas a fin de establecer el
presupuesto. '

Por lo expuesto, cumple con remitir la presente a su despacho, a fin de ser aprobado
como corresponda,

Atentamente,

& U LR IR CARLL

; . R
Yk pam

2 VIGTGR ANDREF-BA Rgfﬁ&““’(‘s
SERERTE 0L .i:';zn}(m’uo URBANU RJ‘F"L
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-1+ MUNICIPALIDAD DE CARABAYLLO
- GERENCIA DE DESARROLLO URBANO RURAL

ANEXO: DIRECTIVA N°
1-Objetivos:

Establecer pautas, obligaciones y mecanismos que contengan la descripci6n a seguirse por parte
de los funcionarios de esta entidad administrativa y que guarden coherencia con los
dispositivos legales, los mismos que conlleven a la aprobacién de las Habilitaciones Urbanas de

Oficio.

2.-Finalidad:

Incorpora la Habilitacién Urbana de Oficio, como alternativa para los procedimientos aplicables
en zonas urbanas consolidadas que se encuentran como urbanos en el distrito y/o inscritos
como rusticos en el Registro de Predios, determindndolas habilitaciones de oficio para la
municipalidad, a fin de formalizar el uso del subsuelo.

De otro lado, se pretende otorgar certeza en cuanto al curso de los procedimientos, asf como
seguridad juridica en las decisiones administrativas de la municipalidad para con los
administrados (vecinos contribuyentes).

3.- Base Legal:

Ley Orgénica de Municipalidades Ley N° 27972

Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones Ley N°® 29090

Decreto Supremo N° 024-2008-VIVIENDA Aprueba Reglamento de Licencias de Habilitacién
Urbana y Licencias de Ldificacion.

Reglamento de Organizacién y Funciones de la Municipalidad de Carabayllo

Resolucion de Alcaldia N°® 197-2009/MDC de fecha 6 de Mayo del 2009

4.- Alcance:

Mediante la presente directiva los predios del distrito los cuales se encuentren consolidados, y
declarados como necesidad publica podran formalizarse y beneficiarse de la condicién que ésta
comprende. Para lo cual tendrin previamente a la aprobacion de la habilitacion Urbana de
Oficio, haber sido declara mediante Acuerdo de consejo, de necesidad puiblica su habilitacion.

S.-Formalidades y Procedimiento:

5.1.- Identificar la condici6n de los predios que se encuentren registralmente como nisticos,
donde existan viviendas que se encuentren debidamente consolidadas y ubicadas dentro de la
jurisdiccion del distrito de Carabayllo.

5.2- La iniciativa para aprobarse la habilitacién Urbana de oficio, partird de Alcaldfa, Gerencia
Municipal y/o la Gerencia de Desarrollo Urbano Rural

5.3.- Dicha iniciativa serd remitida a la Gerencia de Asesoria Juridica quien evaluard la
condicién registral del predio(s) y emitird informe a efectos de individualizarlos, acumularlos y
registrarlos para realizar la Habilitaci6n Urbana de Oficio. Dicho pronunciamiento, de resultar
procedente, serd dirigido dentro de un plazo de 10 dfas a la Comisién de Desarrollo Urbano y
Rural y de Transporte,

54.- La comisién de Desarrollo Urbano y Rural y de Transporte, elaborara Dictamen

correspondiente y propondra su aprobacién mediante Acuerdo de Consejo, el cual Declarara
de Necesidad Publica la Aprobacion de la Habilitacién Urbana de Oficio dentro de un plazo de
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- MUNICIPALIDAD DE CARABAYLLO

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO RURAL

10 dias, y encargar4 la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural proceda con la sustentacion
técnica.

5.5.- La Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, remitird los actuados a la Subgerencia de
Catastro y Habilitaciones Urbanas, quien dentro de un plazo de 30 dias, deberé encargarse de

identificar la zona o parcelas, registradas como risticas para lo cual al emitir su informe, tomara
en consideraci6n las siguientes caracteristicas:

* Las édreas deberin ser identificadas mediante un plano de ubicacion y
localizacion.

¢ Delimitar en 4rea o predio mediante un plano Perimétrico, en que se
identifique el drea a Habilitarse.

¢ Detallard los predios en un plano de lotizacién con su respectiva memoria
descriptiva,

5.6.- Recibido el informe, la Gerencia de Desarrollo Urbano Rural, en un plazo de dos dias
emitird su informe, de concluir procedente la iniciativa lo remitira junto con todos los actuados
a Secretarfa General, a fin de que sea aprobada mediante Resolucién de Alcaldfa, de concluir
improcedente remitird los actuados dentro del mismo plazo antes sefialado, a la Gerencia de
Asesoria jurfdica para su evaluacién, la misma que al encontrar defectos subsanables, devolvers
dentro del plazo de dos dfas a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural a fin de continuar con
el procedimiento. Dicha Resolucién que Aprueba la Habilitacién Urbana de Oficio, dispondra
su inscripci6n registral de uso rustico a urbano. Quedando facultados los propietarios de los
inmuebles a tramitar la inscripcién ante la Superintendencia de Registros Publicos.
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Anexo 11: Carta N° 854- 2017-RLT-SGTDA-SG/MDC

MUNICIFALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
SUBGERENCIA DE TRAMITE DOCUMENTARIO Y ARCHIVO

“ANO DEL BUEN SERVICIO AL CIUDADANO~

Carabayllo, 22 de Mayo 2017

CARTA N*854-2017-RLT-SGTDA-SGMDC

Sedlora:
Victoria Olivares Bonifacio
Asoc. Estrella Solar Mz D" Lt. 24- Carabayllo

Asunto: Doc. Simple N*16314-2017
Ley de Transparencia Acceso a la Informacion Piblica

Tengo el agrado de dirigime a Usted, para saludarla cordiamente en calidad de encargado, de brindar la Informacién de
acuerdo ala Ley N* 27806 Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica, de la Municipalidad Distrital de Carabayllo,
para manifestarle lo siguiente:

Con fecha 17-05-2017, se recepciono el documento simple de la referencia, el mismo que se derivd a la Gerencia de
Secretaria General con Informe N*182-2017-RLT-STDA-SGMDC y mediante Proveido N°697-2017-SGMDC, la Gerencia
remitid en copia certificada lo siguiente:

+  Acuerdo de Consejo N° 001-2017A/MDC, 01 folio.

Atentamente,

HMP/hchh
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Anexo 12: Acuerdo de Consejo N° 001-2017/MDC
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y £COLOGICO”

ACUERDO DE CONCEJO N° 001-2017/MDC

Carabayllo, G6 de Enera de 2017

VISTO:

En Sestén Extroordinan de (orcew de la fecha, o0 cvadro de Conformacion oe
s COMISIONES ORDINARIAS PERMANENTES DE TRABAJO aucgrados por
Requdores del Concejo Muncipal Distatal de Carabaylio pura el Periodo 2017, para su
respectiva totacion y aprobacion, y:

. __CONSIDERANDO:

1430 Y1400

cuad

f'
!
|

Que. de conformudad a o dispuesto en el Articule 1901 de ta Constitniedn Politiee
del Estado modificadn por la Ley NY 28607 Ley de Reforma Constitucronal de b
Constitucton Politwea del Pent, Articude 1947 primer parrafo yoel Articido 1 del Titulo
Preliminar de la Ley N* 27972 Ley Organiea de Mumeipalidades, que presenbe que fos
Cabternos Locales gozan de vutonomia politca, econdmica o admimistradtiva en os

H

A1
[
-y

va

v

asurntas de su compeltencia;

Our, contorme el inciso 15 del Aiticudo 97 de o Ley Noo 27972 - Ley Crgaraca de
AMurieipahidades, corresponde al Concgjo Muenapal constitiar Comisiones Ordinarios o
Especiales, confornne a su Reglamernto.

e, el Articndo 29 del Reglionenta interno el Caneejo Municiped  de Carabalio,
aprobudo medhante Ordenanza Muraeipal Noo O48-2004-A7 31DC e fecha 27 de Murzn
de OO, las Coruastones son gritpos de trabogo contormado por Regicdores, cuga funcion
principal es of estudio. elaboracion de propuestas, ast como la cahsolucion de consultns
en lus asuntos que son puestos en su conoctmiento de acuerdo con su especalidad o
materia, para la elaboracion de Detamenes y Progectas des Oredenanza, Acterdos o

Resoluctones del Coneejo:

Estando « lo expuesio i v tso de las faculiacdes canferidas por ha Ley Nu
24972 Ley Orgdnuea de Muntepatidades, el Coneejn, efectuado e votacidn Comesiin
por Comrsion y con dispensa del tramne de Appobacton i Lectura del Acta,

SE ACUERDA:

ARTICULO PRIMERQ.- ESTABLECER LAS COMISIONES ORDINARIAS

PERMANENTES DE TRABAJO (lvi Conce Muncpal de Carabayllo para of Pernodo

2007 lns musmas que estaran condformeidas, precisandose fa votacisn en el Acta, de la

stjuLcte manera

COMISION DE ASUNTOS JURIDICOS, FISCALIZACION Y COOPERACION
INTERNACIONAL:

Por Mayoria, con Diez {10} votos a favor y Una {01) abstencidn.
Presidente: Nandy Janeth Cordova Morales
tegrante. Marlem Edith Guerrero Herndnde:s
Inteqgrante. Miriam Reyes Morsa

W

- COMISION DE ECONOMIA, PLANEAMIENTO Y PRESUPUESTO:
Por Mayoria, con Diez {10} votos a favar y Una (01} abstencion.
Preswdente. Miriam Reyes Meza
ntegrarte: Lids Enngue Sdndoval Bosos
Interepreaite: Armeando de do Cnies Cirose o
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

ACUERDO DE CONCEJO N° 001-2017/MDC

Carabayllo, U6 de Enero de 2017

COMISION DE EDUCACION, JUVENTUD, DEPORTE Y RECREACION:
Por Unanimidad.

Presidente: Nandy Janeth Cérdova Morales

Integrante: Abel Misael Saldana Alvarado

Integrante: Rubén Edgar Miraval Pizarro

COMISION DE DESARROLLO ECONOMICO LOCAL Y COMERCIALIZACION:
Por Mayoria, con Diez (10) votos a favor y Una (01) abstencidn.
Presidente: Marleni Edith Guerrero Herndndez

Integrante: Luey Carmen Rebolledo Mendoza

Integrante: Rubén Edgar Miraval Pizanuv

03]

COMISION DE DESARROLLO URBANO RURAL Y TRANSPORTE:

Por mayoria, con Ocho (08) votos a favor, Dos (02) abstenciones y Uno
(01} en contra.

P’residente: Luis Enrique Sandoval Rosas

Iriegrante: Eudoro Maldonado flerni

Integrante: Armando de la Cnes Qrosco

COMISION DE PROGRAMAS SOCIALES, DEFENSA Y PROMOCION DE
DERECHOS:

Por Mayoria, con Diez (10} votos a favor y Una (01) abstencidn,
Presidente: Marleni Edith Guerrero Hernandez

Integrante: Nandy Janeth Caredora Morales

Integrante: Flor de Marice Chauca Sinchez

Vav2 N3 v

COMISION DE SANEAMIENTO, SALUBRIDAD Y SALUD:

Por Mayoria, con Nueve (09) votos a favor y Dos (02) abstenciones.
P'residente. Rubén Edgar Miraval Pizarro

tnlegrante; Nandy Janeth Chrdora Morales

ntegrante: Lucy Carmen Kebolledo Menduoza

COMISION DE SEGURIDAD CIUDADANA Y DEFENSA CIVIL:
Paor Unanimidad

Presulente; Armando de la Cruz Orosco

Integrante: Lus Enrtque Sandoval Rosas

tegrante: Rubén Edgar Mravatl Przarro

COMISION DE TURISMO Y CULTURA :

Por Unanimidad

Mresidente’ Pedro Dante Ibanez Velazco

Integrante. Miriam Reyes Mezo

Integrante. Lucy Carmen Rebolledo Mendaza

'l

ARTICULQO SEGUNDO.- DISPONER que lus instancias administrativas den

cumpliiiento a lo dispuesta en el presente Acuerdo.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
e ¢

Mu
g
] L, (ol aianss

e T ol Maritlo Alaree Sy
i # T Alcalde

e

. /
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Anexo 13: Carta N° 866- 2017-RLT-SGTDA-SG/MDC

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
SUBGERENCIA DE TRAMITE DOCUMENTARIO Y ARCHIVO

“ANO DEL BUEN SERVICIO AL CIUDADANO"
Carabayllo, 23 de Mayo 2017

N° 17-RLT: D

Seflora:
Victoria Olivares Bonifacio
Asoc. Viv. Estrelia Solar Mz D Lote N*24 de Carabayllo

Asunto: Doc. Simple N*16079-2017
Ley de Transparencia Acceso a la Informacién Piblica

Tengo el agrado de dirigime a Usted, para saludaria cordialmente en calidad de encargado, de brindar la Informacidn de
acuerdo a la Ley N* 27806 Ley de Transparencia y Acceso a ta Informacion Piblica, de la Municipalidad Distrital de Carabaytio,
para manifestarie lo siguients:

Con fecha 16-05-2017, se recepciono el documento simple de la referancia, el mismo qua se derivb a la Subgerencia de
Catastro y Habilitacion Urbana con Memorandum N°848-2017-RLT-STDA-SGMDC y mediante Informe N*1209-2017-
SCHU/GDURMDC la Subgerencia remitid copia certificada lo siguiente:

*  Resolucién de Gerencia N° 2633-2014-GDUR-MDC, 04 folios
¢ Resolucion de Gerencia N° 2632-2014-GDUR-MDC, 04 folios
» Informe N° 633-2009-GDUR-MDC, 04 folios.

Atentamente,

@wm;m%

AR s
Sub - ARG SNEDS

HMP/hchh.
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Anexo 14: Resoluciéon de Gerencia N° 2632-2014/GDUR/MDC

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Afio de la Inversion para el Desarrollo Rural y la Seguridad Alimentaria”

RESOLUCION DE GERENCIA N° 7+ -2014/GDUR-MDC

- nme

Carabayllo, 1| § 527 7014

J

VISTO:

Los informes N° 1733-2014-SCHU-GDUR-MDC de fecha 26 de agosto del 2014, e informe N°0284-
2014-GAJ-MDC de fecha 12 de Setiembre del 2014, elaborado por la Sub Gerencia de Catastro y|
Habilitaciones Urbanas, la Gerencia de Asesoria Juridica, sobre Declarar la habilitacién Urbana de Oficio, del| €
predio rustico denominado parcela N° 198 del proyecto Punchauca valle Chilldn, inscrito en la partida
PO1008650, cuyo titular es la ASOCIACION DE PROPIETARIOS VILLA GLORIA, con un area de 22,416.28
mZ2, en la cual se ha desarrollado y consolidado la ASOCIACION DE PROPIETARIOS VILLA GLORIA.

1411439 VidO

vavu

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Pers modificada por Ley N° 28607, concordante con el
articulo |1 del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades — Ley N° 27972, establece que los Gobiernos
Locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, entendiéndose
que esta autonomia radica en facultad de ejercer actos de gobierno, actos administrativos y de administracion, con
sujecion al ordenamiento juridico;

Que, de lo dispuesto por el Articulo 79, Numeral 3.6.1 de la Ley N° 27972 Ley Orgénica de Municipalidades,
constituye funcién especifica exclusiva de las municipalidades distritales en materia de organizacion del espacio
fisico y uso del suelo; normar regular y otorgar autorizaciones, y realizar la fiscalizacion de Habilitaciones Urbanas:

Que, del Art. 3° de la Ley N° 29898, Ley que Modifica y Complementa la Ley N° 29090: Define la
Habilitacién urbana; E! procesa de convertir un terreno rustico o eriazo en urbano mediante la ejecucién de cbras
de accesibilidad de distribucion agua y recoleccién de desagie, de distribucién de energia e iluminacién piblica.
Adicionalmente, el terreno puede contar con redes para distribucion de gas y redes de comunicaciones. Este
proceso requiere de aportes gratuitos y obligatorios para fines de recreacion publica, gue son 4reas de uso publico
irrastricto; asi como servicios publicos complementarios, para educacion, saiud y otros fines, en lotes regulares
edificables que constituyen bienes de dominio publico del Estado, susceptibles de inscripcidn en el registro de
predios correspondientes de la superintendencia Nacional de los registros Publicos.

De conformidad al  Articulo 24 de la ley N° 29090, Indica que fas municipalidades Declaran la
habilitacién Urbana de Oficio de los predios registralmente calificados como risticos ubicados en la zona
urbana consolidadas, que cuentes con edificaciones y servicios piblicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se
encuentran sujetos a los aportes de la habilitacidn urbana.

Asi mismo de acuerdo al Articulo 24A de la Ley 29090, la municipalidad elabora el expediente técnico que
sustenta la declaracion de la habilitacién urbana de oficio, previa notificacién a los titulares registrales y a
ocupantes del predio. La declaracidn se efectia mediante resolucién municipal que dispone la inscripcion registral
del cambio de usa rustico a urbano.

7 X De conformidad el D.S N° 008-2013-VIVIENDA, TITULO I, CAP. Vi, Art. 40 Habilitacién Urbana de
[ oficio; La declaracién de habilitacién Urbana de Oficio es un procedimiento administrativo mediante el cual un

o predio ubicado en zonas urbanas consolidadas que cuente con edificaciones destinadas a viviendas y demas
complementarias a dicho uso, con servicios publicos domiciliarios de agua potable, desagiie o alcantarillado
energia eléctrica y alumbrado publico & inscrito registraiments como predio rustico. El 90 % de los Iotes que
conformen el predio matriz materia de declaracién deben contar con edificaciones permanentes, entiéndase por
estas aquellas construidas con un area no menor de 25 m2. Con albanileria y concreto o0 adobe, que tenga
%servicios publicos domiciliarios.

‘\
as
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Afo de la Inversion para el Desarrollo Rural y la Segundad Alimentaria”

RESOLUCION DE GERENCIA N° 23 2 -2014/GDURMDC
carabayio, 1 8§ SEP 7014

Que, de los antecedentes se aprecia segun Copia literal PO1008650 emitida por la Superintenden
Nacional de Los Registros Piblicos, el predio se encuentra inscrito con el uso de Parcela, denominado Predio R
Caudivilla, Huayco y Punchauca Parcela N° 198, del Proyecto Punchauca Valle Chillén, del distrito de Carabaylio
Provincia y Departamento de Lima. La cual tlene un 4rea de 22,416.28 m2, como titular figura la ASOCIACION DH
PROPIETARIOS VILLA GLORIA, el predio cuenta con los linderos y colindancias inscritas.

Que, de conformidad al Certificado de Zonificacion y Vias N° 1305-2014-MML-GDU-SPHU de facha 17 de
julio del 2014, de la Municipalidad de Lima, informa que el predio se encuentra calificado con Zonificacion de
Residencial de Media Densidad (RDM), de conformidad a la Ordenanza N® 1105-MML del 05 de Enero del 2008.
No presenta afectaciones a vias metropolitanas, Respecto a las vias locales se han planteado vias de confarmidad
con el reglamento nacional de edificaciones los cuales se encuentran conforme,

Qua, segin Informa N° 1733-2014/SCHU-GDUR-MDC de fecha 26 de agosto del 2014, la Subgerencia
Catastro y Habilitaciones Urbanas; informa el predio nistico ocupado por la ASOCIACION DE PROPIETARIO
VILLA GLORIA, se encuentra Inscrito registraimente como terfena rustico, sin embargo de lo verificada in silu
Parcela se encuentra ocupado como temeno urbana consofidada con edificaciones destinadas a vivienda,
servicios publicos y domiciliarias de agua potable alcantarillado y electrificacién publica y domiciliaria, y vias publi
asfaltadas, y considerando que el predio reine las condiciones para ser declarada habilitado de oficio, se ha
notificado a los Propietarios y posesionarios, mediante la Carta maltiple N° 698-2014/SCHU-MDC, de fecha
09.JUL.2014. Posteriormente verificindose que el pradio cuenta con redes de agua potable, alcantariliado asf como
conexiones domiciliarias la misma, como consta en la carta N° 012-2013/EOMRC, de fecha 26 de Diciembre del
2012, emitida por la empresa Prestado de Servicios SEDAPAL. A su vez se verifico que cuanta con Rede de
energia eléctrica, alumbrado plblico y conexiones domiciliarias de energla eléctricas; como se consta en el
documento DAC-UEP N° 323453-2004, de fecha 16 de Setiembre del 2004, sobre constancia de existencia y
suficiencia de redes eléctricas, emitida por la empresa prestadora de servicios EDELNOR.

Se verifico la consolidacion de viviendas de material noble de 1 a 3 niveles, distribuidas en 06 manzanas y
una area destinado a parque circundados por vias publicas consolidadas con asfalto y veredas, dentro de las
cuales se ha verificado que las manzanas se encuentran alineadas, se ha verificado 127 lotes; de los cuales 126
son uso de viviendas, y 01 drea de aportes para Recreacion Publica. Habiéndose verificado que las ocupaciones
de las viviendas cumplen con el 90% de ocupacién del predio matriz y dentro de estas existen las construcciones
que superan el 25.00 m2, de albaiileria y concreto o adobe. Se realizé el levantamiento topogréafico para la
elaboracitn de los planos de ubicacion, perimétrico, lotizacién y el plano que indique las ocupaciones y alturas,
con lo cual se elabora el expediente técnico. Concluyendo que la ASOCIACION DE PROPIETARIOS VILLA
GLORIA cumple con los paridmetros basicos para ser considerados como urbanos, sugiriendo se Declarar
Habilitada de Oficio, como Urbano, el drea de terreno de 22,416.30 m2, constituidos por el predio rustico Parcela
N* 198 del proyecto Punchauca valle Chillén, inscrito en la partida P01008650, cuyo titular es la ASOCIACION DE
PROPIETARIOS VILLA GLORIA, con el fin de regularizar las edificaciones existentes. Habiendo constatado in situ
y habiendo desarrollado el levantamiento catastral del cual se adjunta al presente informe el plano Perimétrico,
Lotizacién y Vias; con la distribucién de las dreas dentro del perimetro del predio, a su vez se verifico que se
encuentra cumpliendo con fo establecide en el articulo 40.C y 40-D, del reglamento de licencias de Habilitacién
Urbana y Licencias de edificaciones, D.S N° 008-2013-VIVIENDA. En cumplimiento del articulo 40-E.

. Que, segun Informe N° 284-2014/GAJ-MDC de fecha 12 de Setiembre del 2014, la Gerencia de Asesoria
duridica; informa que de lo conformidad con lo arriba expuesto, que la propuesta de la Habilitacién Urbana de
Dﬁcro del Ex fundo Cautivilla Huacoy y Punchauca — Asociacién de Propietarios Villa Gloria, Ubicada en la parcela

- denominada Parcela N° 198, con una 4rea total de 22, 416.28 m2. Del Distrito de Carabayllo, resufta legaimente

Procedente, !emendo en cuenta que el Procedimiento excepcional que compete a las Municipalidades; en
consecuenc emitir la resolucién correspondiente que asi lo declare de conformidad con el articulo
40-G del Decrelo Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.
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MUNICIPALIDAD DIE}RITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO"

“‘Afio de 1a Inversion para el Desarrollo Rural y la Seguridad Alimentaria”

RESOLUCION DE GERENCIA N° 2622 -2014/GDUR-MDC

Carabayio, | § STP 1014
Que, en uso de las facultades y atribuciones conferidas por la ey N°® 27972 -Ley Orgéanica de
Municipalidades, en virtud de la delegacion de facultades otorgadas mediante la Resolucién de Alcaldia N° 197-
2009-A/MDC de fecha 06 de Marzo dal 2009.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Declarar Habllitada de Oficio, como Urbano, el terreno constituido por el
predio rustico parcela N° 198 del proyecto Punchauca valle Chillén, Inscrito en la partida P01008650, cuyo
titular es la ASOCIACION DE PROPIETARIOS VILLA GLORIA, con un édrea de terreno de 22,416.28 m2,
Ubicado en la Jurisdiccidn de! distrito de Carabayllo, Provincia y Departamento de Lima, conformidad al
plano de ubicacién N° PUL- 0004-MDC-2014-GDUR-SCHU, Plano perimétrico Topografico N° PPT-0004-
MDC-2014-GDUR-SCHU, plano de Trazado y lotizacion N° PTL-0004-MDC-2014-GDUR-SCHU y la Memoria
Descriptiva que forma parte integrante de la presente Resolucidn, por los fundamentos expuestos.

ARTICULO SEGUNDO.- Delerminar que det Area Bruta Total de 22,416.28 m2, que se declara
habitada como urbana en el Articulo precedente corresponde a:

[vavor 411839 vidoo |

DISENO URBANO.- Encontrandose el terrena materia de 1a Habilitacion Urbana de Oficia ubicado en
Area de Estructuracion Urbana | y Zonificacién Residencial de Densidad Media RDM, los Cuadros de Areas

que se distribuye de la siguiente manera:

— = S, e e =
|

" CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

I Uso [ Area(m2) | % PARCIAL | % GENERAL

AREA UTIL 1 isameo . 63,05

| wnedewvEwAumus) | weme | ew
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO | 2410 | 091 H

‘ Recreacion Plblica w !

i Parques | 20410 0.9

. AREA DE CIRCULACION \ a4 | } w55

‘amEATOTAL B | to00%

APORTES REGLAMENTARIOS.- La Habilitacién Urbana de Oficio, por su caracter excepcional, no
se encuentra sujeta a los aportes reglamentarios, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
24 de la Ley N® 29090. Y su modificatorla no se encuentra sujeto a los aportes de habilitacién
urbana, sin embargo en el proyecto se destina 01 irea de aportes para Recreacién Publica de

204.10 m2.
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO"

“Afio de 1a Inversidn para el Desarrollo Rural y la Seguridad Alimentania®

RESOLUCION DE GERENCIA N° 2632 -2014/GDUR-MDC
Corabuayfio, { g S2P 701

ARTiCULQTERCERO.-APROB.AR.dpad’éndesndos respecto del cual el propietario con posterioridad a
la inscripcion registral de la presenta habilitacion urbana de oficio, debera efectuar las adjudicaciones individuales, segln
comresponda.

ARTICULO CUARTO.- DISPONGASE LA INSCRIPCION E INDEPENDIZACION REGISTRAL, de los
lotes resultones del proceso de la Habilitacién Urbana de Oficio Denominada ASOCIACION DE
PROPIETARIOS VILLA GLORIA, de acuerdo al plano de Trazado y lotizacion N° PTL-0004-MDC-2014-
GDUR-SCHU, que forman parte de la presente Resolucién.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER, Ia inscripcién de los aportes destinados a Recreacidn Publica
constituido por el PARQUE N”1, con un drea de 204.10 m2, Ubicado entre la Calle N° 2 y Calle N° 3, a favar
del titular registral y de acuerdo a lo sefialado en la Primera Disposicién Complementaria Final de la Ley
29898.

AR'I’iCULQ SEXTO.- DISPONER, que la ASOCIACION DE PROPIETARIOS VILLA GLORIA, Debera
efectuar la apertura e inscripcidn individualizacion de los lotes en el registro de predios de la Zona Registral N°
1X- sede Lima a cargo de la SUNARP.

ARTICULO SETIMOQ.- DISPONER, Ia regularizacién de las edificaciones existentes sobre los lotes de
la presente habilitacion.

ARTICULO OCTAVO.- DISPONER, la publicacién de la presente resolucién en el diario Oficial El
Peruano.

ARTICULO NOVENO.- ENCARGAR, a las unidades orgdnicas de |a Gerencia de Desarrolio Urbano y
Rural, dar cumplimiento a lo establecido en la presente Resolucién poniendo en conocimiento de la Gerencia
de Rentas de esta institucién edil, de la Municipalidad Metropolitana de Lima, poniendo de conocimiento a los
Registros Publicos de Lima y Callao para los fines de Ley.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

CRRABAYLLO

20, WRCPALON
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Anexo

15: Resolucién de Gerencia N° 2633-2014/GDUR/MDC

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO"

“Afo de la Inversién para el Desarrolio Rural y 1a Segquridad Alimentaria”

RESOLUCION DE GERENCIA N° 2635 -2014/GDUR-MDC

Carabayllo, | # SEP 2p14

VISTO:

Los informes N* 1731-2014-SCHU-GDUR-MDC de fecha 26 de agosto del 2014, e informe N°282
2014-GAJ-MDC de fecha 12 de Setiembre del 2014, elaborado por la Sub Gerencia de Catastra ¥
Habilitaciones Urbanas, 1a Gerencia ds Asesorla Juridica, sobre Declarar 1a habilitacién Urbana de Oficio,
predio rustico denominado parcela N° 95 UC 10549, del proyecto Punchauca valle Chillén, inscrito en |
partida P01008547, cuyo fitular es la CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CAROLINA S.A de 29,480.00 m
en la cual se ha desamollado y consolidado la URBANIZACION CAROLINA 1ra. ETAPA A.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de J1a Constitucion Politica del Peni modificada por Ley N° 28607, concordante con el
articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Orgdnica de Municipalidades — Ley N° 27972, establece que los Gobiemnos
Locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia, entendiéndose
que esta autonom(a radica en facultad de ejercer actos de gobiemo, actos administrativos y de administracién, con
sujecion al ordenamiento juridico;

Que, de lo dispuesto por el Articulo 79, Numeral 3.6.1 de la Lay N°* 27972 Ley Organica de Municipalidades,
constituye funclén especifica exclusiva de las municipalidades distritales en materia de organizacion del espacio
fisico y uso del suelo; normar regular y otorgar autorizaciones, y realizar |a fiscalizacién de Habilitaciones Urbanas;

Que, del Art. 3° de la Ley N° 29898, Ley que Modifica y Complementa la Ley N® 28090: Define la
Habilitacién urbana; E! proceso de convertir un terreno rustico o eriazo en urbano mediante la ejecucion de obras
de accesibilidad de distribucidn agua y recoleccién de desagiie, de distribucion de energia e lluminacian publica.
Adicionalmente, el terreno puede contar con redas para distribucion de gas y redes de comunicaciones. Este
proceso requiere de apartes gratuitos y obligatorios para fines de recreacitn piblica, que son areas de uso publico
irrestricto; asi como servicios plblicas complemantarios, para educacion, salud y otros fines, en lotes regulares
edificables que constituyen bienes de dominio plblico del Estado, susceptibles de inscripcion en el registro de
predios comrespondientes da la superintendencia Nacional de los registros Publicos.

De conformidad al Articulo 24 de la ley N° 29090, Indica que las municipalidades Declaran la
habilitacién Urbana de Oficio da los predios registralmente calificados como risticos ubicados en la zona
urbana consolidadas, que cuentes con edificaciones y servicios publicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se
encuentran sujetos a los aportes de la habilitacidn urbana.

Asf mismo de acuerdo al Articulo 24A de la Ley 29090, la municipalidad elabora el expediente técnico que
sustenta la deciaracidn de la habilitacién urbana de oficio, previa notificacion a los titulares registrales y a
ocupantes del predio. La declaracion se efectia mediante resolucién municipal que dispone la inscripcidn registral
del cambio da uso rustico a urbano.

De conformidad el D.S N° 008-2013-VIVIENDA, TITULO Ii, CAP. VI, Art. 40 Habilitacion Urbana de
oficio; La declaracién de habilitacion Urbana de Oficlo es un procaedimiento administrativo mediante el cual un

e predio ubicado en zonas urbanas consolidadas que cuente con edificaciones destinadas a viviendas y demas
/ %complemerﬁarias a dicho uso, con servicios plblicos domiciliarios de agua polable, desagie o alcantarillado

’g energla eléctrica y alumbrado publico e inscrito registralmente como predio rustico. El 90 % de los lotes que
% conformen el predio matriz materia de declaracidn deben contar con aedificaciones permanentes, entiéndase por
3/ estas aquellas construidas con un 4rea no menor de 25 m2. Con albafileria y concreto o adobe, que tenga
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO"

“Afio de 1a Inversién para el Desarroilo Rural y la Seguridad Alimentaria”

RESOLUCION DE GERENCIA N/ ¢ 53 -2014/GDUR-MDC

S0, 18 SEP 2014

servicios publicos domicillarios.

Que, de los antecedentes se aprecia segun Copia literal PO1008547 emitida por la Superintendencia
Nacional de Los registros Publicos, el predio se encuentra inscrito con el use da Parcela, denominado Predio Rural
Caudivilla, Huayco y Punchauca Parcela N* 95, del Proyecto Punchauca Valle Chillén, del distrito de Carabayllo,
Provincia y Departamento de Lima. La cual tiena un 4rea de 29,480.00 m2, como titular figura la Constructora e
Inmobiliarid Carclina SA, el predio cuenta con los linderos y colindancias inscritas.

iVGVDI:‘;LLHHO vId0d

Que, de conformidad al Certificado de Zonificacion y Vias N° 1251-2014-MML-GDU-SPHU de facha 10 de
julio del 2014, de la Municipalidad de Lima, informa que el predio se encuentra calificado con Zonificacion de
Residencial de Media Densidad (RDM), y Comercio Zonal (CZ) de conformidad a la Ordenanza N° 1105-MML de!
05 de Enero del 2008. Encontrandose afecto a la via metropolitana, del tipo arterial de 86.00 ml denominada
Avenida Universitaria, de conformidad con la ORD N° 341-MML, 06.12.01, manteniendo la continuidad vial de
acuerdo a la consolidacién existents manteniando los 66.00 ml. Respecto a la via arterial con seccién vanable de
18.00 ml a 20.00 ml denominada Av. Manuel Prado, se ubica consolidada en el Programa de Vivienda Santa Rosa,
ol cual colinda con ¢l predio en evaluacién, Respecto a las vias locales se han planteado vias de conformidad con
el reglamenta naclonal de edificaciones los cuales se encuentran conforme.

Que, segin Informe N 1731-2014/SCHU-GDUR-MDC de fecha 26 de agosto del 2014, la Subgerencia de
Catastro y Habilitaciones Urbanas; informa el predio ristico ocupado por la la Urb. Caroiina 1era Etapa A, se
encuantra inscrito registraimente como terreno rustico, sin embargo de lo verificado in situ la Parcela se encuentra
ocupado como lemeno urbana consolidada con edificaciones destinadas a vivienda, con servicios publicos y
domiciiarias de agua potable alcantarillado y electrificacién publica y domiciliaria, y vias publicas asfaltadas, y
considerando que sl predio redne las condiciones para ser declarada habilitado de oficio, se ha notificado a los
Propietarios y posesionarios, mediante fa Carta mditiple N° 105-2014/SCHU-MDC, de fecha 10.FEB.2014.
Posteriormente verificindose que el predio cuenta con redes de agua potable, alcantarillado asi como conexiones
domiclliarias la misma, como consta en la documentacién proporcionada por los propletarios; carta N° 1182-2011-
EGP, de fecha 25 de Abril del 2011, emitida por la empresa Prestado de Servicios SEDAPAL. A su vez se verifico
que cuanta con Rede de energia eléctrica, alumbrado publico y conexiones domiciliarias de energla eléctricas;
como se consta en ef documento S.E N° 186011-SOP-2003, da facha 30 de Abril del 2003, sobre constancia de
existencia y suficiencia de redes eléctricas, emitida por la empresa prestadora de servicios EDELNOR.

Se verifico 1a consolidacién de viviendas de material noble de 1 a 4 niveles, distribuidas en 08 manzanas y
dos parques circundados por vias plblicas consolidadas con asfalto y veredas, dentro de las cuales se ha
verificado que las manzanas se encuentran alineadas, se ha verificado 95 lotes; de los cuales 83 son de uso de
viviendas, 12 de uso de comercio; asi mismo se dastina 1 lote como aporte para el Ministeric de Educacién y 02
draas de aportes para Recreacitn Publica. Habiéndose verificado que las ocupaciones da las viviendas cumplen
con el 30% de ocupacidn del predio matriz y dentro de estas existen las construcciones que superan el 25.00 m2,
de albafilerfa y concreto o adobe. Se trabajé con la informacidn de planos: topografico, perimétrico, ubicacion,
lotizacion y memoria descriptiva proporcionada por el propletario, con la cual se elaboraron de los planos de
ubicacién, perimétrico, lotizacidén y el plano que indique las ocupaciones y alturas, con lo cual se elabora el
aexpediente técnico. Concluyendo que la Urbanizacidn Carolina 1ra Etapa A cumple con los parémetros basicos
para ser considerados como urbanos, sugiriendo se Declarar Habilitada de Oficlo, como Urbano, el drea de
terreno de 29,480.00 m2, constituidos por el predio rustico Parcela N° 95 UC 10549 del proyecto Punchauca valle
Chilidn, inscrito en la partida PO1008547, cuyo titular es la CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CAROLINA S A,
con el fin de regularizar las edificaciones existentes. Habiendo constatado in situ y habiendo desarrollado el
levantamiento catastral del cual se adjunta al presente informe el plano Perimélrico, Lotizacibn y Vias; con la
distribucién de las dreas dentro del perimetro del predio, a su vez se verifico que se encuentra cumpiiendo con lo
establecido an el articulo 40.C y 40-D, del reglamento de licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de
edificaciones, D.S N° 008-2013-VIVIENDA. En cumplimiento del articulo 40-E.

Dasareds Urbans R
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Afo de la Inversidn para el Desarrollo Rural y la Seguridad Alimentaria®

RESOLUCION DE GERENCIA N° -5 5 -2014/GDUR-MDC
Carabaylio, 1 8 SEP 7014

Que, segln Informe N° 282-2014/GAJ-MDC de fecha 12 de Satiembre del 2014, la Gerencia de Asesoria
Juridica; informa que de lo conformidad con lo ariba expuesto, que la propuesta de la Habilitacién Urbana de
Oficio la Urb. Carolina 1era Etapa A, Ubicada en la parcesla denominada parcela N° 85, U.C N°® 10538, con un
drea de 29,480.00 m2, del Proyecto Punchauca Valle Chillén del Distrito de Carabayllo, resulta legamente
Procedente, teniendo en cuenta que el Procedimiento excepcional que compete a las Municipalidades; en
consecuencia corresponde emitir la resolucidn corespondiente que asi lo declare de conformidad con el articulo

40-G del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, O

Que, en uso de las facultades y atribuciones conferidas por la ley N° 27972 —Ley Organica de| ()

Municipalidades, en virtud de la delegacion de facultades otorgadas mediante la Resolucién de Alcaldia N° 197- 9
2009-A/MDC de fecha 06 de Marzo del 2009, *; ‘

£)

SE RESUELVE: g

|

ARTICULO PRIMERO.- Declarar Habllitada de Oficio, como Urbano, el termenc constituido por el | =

predio rustico parcela N° 95 UC 10549, del proyecto Punchauca valle Chillén, inscrito en la partida PO100, | ===

cuyo titular es la Urbanizacién Carolina 1ra Etapa A, con un drea de terreno de 29,480.00 m2, Ubicado en la O

Jurisdiccién del distrito de Carabayllo, Provincia y Departamento de Lima, conformidad el plano de ubicacién >

N® PUL- 0002-MDC-2014-GDUR-SCHU, Piano perimétrico Topografico N° PPT-0002-MDC-2014-GDUR- {ww |

SCHU, plano de Trazado y lotizacién N° PTL-0002-MDC-2014-GDUR-SCHU y la Memoria Descriptiva que p -
forma parte integrante de la presente Resolucién, por los fundamantos expuestos. Biese

ARTICULO SEGUNDO.- Determinar que del Area Bruta Total de 29,480.00 m2, que se declara

habitada como urbana en el Articulo precedente corresponde a:

DISENO URBANO.- Encontradndose el terrano materia de ia Habilitacién Urbana de Oficio ubicado en
Area de Estructuracién Urbana | y Zonificacién Residencial de Densidad Media RDM y comercio Zonal CZ,
los Cuadros de Areas qua se distribuye do la siguiente manera:

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION ! AREA m2 !
REABRUTATOTL T | masoco |
| AREAAFECTAAVAMETROPOLTANA | _ | 237833
TAREA UTIL 13,467.19
-ARUDELOTE‘SDE\;'MMJAIKIM) 12,453.18 m2
. AAEADE LOTES caﬂ_tm; u;w_c) !_;:;l:m m? | )
AREA DE ESL FAMIZNTC UREBAND | i 2.198.76
Ememoroen | e |
| pmgn m ANSE mE |
| . AneA epucacion (LOTE 1 | sisaom |
AREADE VIASPUBLICAS © | sawms72 |
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MUNICIPALIDAD DIIS'ERITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Aflo de 1a Inversién para el Desarrollo Rural y la Seguridad Alimentaria®

RESOLUCION DE GERENCIA N° -7 -~ -2014/GDUR-MDC
Carabayllo, g

APORTES REGLAMENTARIOS.- La Habilitacién Urbana de Oficio, por su caracter excepcional, no
se encuentra sujeta a los aportes reglamentarios, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
24 de la Lay N* 29090. Y su modificatoria no se encuentra sujeto a los aportes de habilitacién |
urbana, sin embargo en el proyecto se destina 1 lote como aporte para el Ministerio de Educacién y
02 areas de aportes para Recreacion Publica

- APROBAR, el padrén de socios respecto del cual el propietario con
posterioridad a la inscripcion registral de la presente habilitacién urbana de oficio, deberd efectuar las
adjudicaciones individuales, segin comresponda.

ARTICULO CUARTO.- DISPONGASE LA INSCRIPCION E INDEPENDIZACION registral, de los |
lotes resultones del proceso de la Habilitacion Urbana de Oficio Denominada URBANIZACION CAROLINA
1ra. ETAPA A, de acuerdo al plano de trazado y lotizacién N° PTL-0002-MDC-2014-GDUR-SCHU, y Memoria
descriptiva gue forman parte de la presente Resolucién.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER, la inscripcion de los aportes destinados a Recreacién Publica
constituido por el PARQUE N°1, con un drea de 1,175.70 m2, Ubicado entre la Calle N° 2 y Calle N° 13,
Parque N° 2 con un area de 1,446.66 m2 ubicado entre la Calle N° 12 y Calle N* 13 y el aporte destinado al
Ministerio de Educacion conformado con un drea de 576.40 m2 por el Lote 1 de la Manzana H', a favor del
titular registral y de acuerdo a lo sefialado en la Primera Disposicién Complementaria Final de |a Ley 29898.

ARTICULO SEXTO.- DISPONER, que la CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CAROLINA S.A,
Debera efectuar la apertura e inscripcién individualizacion de los lotes en el registro de predios de la Zona
Registral N° [X- sede Lima a cargo de la SUNARP.

ARTICULO SETIMO - DISPONER, |a regularizacién de las edificaciones existentes sobre los lotes de
la presente habilitacion.

ARTICULO OCTAVO.- DISPONER, la publicacién de la presente resolucion en el diario Oficial El
Peruano.

ARTICULO NOVENO.- ENCARGAR, a las unidades organicas de la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Rural, dar cumplimiento a lo establecido en la presente Resoluciéon poniendo en conocimienta de la Gerencia
de Rentas de esta institucién edil, de la Municipalidad Metropolitana de Lima, poniendo de conocimiento a los
Registros Publicos de Lima y Callac para los finas de Ley.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y c&mﬁse.
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Anexo 16: Carta N° 818- 2017-RLT-SGTDA-SG/MDC

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
SUBGERENCIA DE TRAMITE DOCUMENTARIO Y ARCHIVO

“ANO DEL BUEN SERVICIO AL CIUDADANO"”

Carabayllo, 17 de Mayo 2017

CARTA N°818-2017-RLT-SGTDA-SG/MDC
Sefiora:

Victoria Olivares Banifacio
Asociacion de Vivienda Estrella Solar Mz. D Lt. 24- Carabayllo

Asunto: Doc. Simple N°16078-2017
Ley de Transparencia Acceso a la Informacion Piblica
I
Tengo el agrado de dirigirme a Usted, para saludara cordialmente en calidad de encargado, de brindar la Informacion de ‘
acuerdo a la Ley N° 27806 Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, de la Municipalidad Distrital de Carabaytio,
para manifestarie lo siguiente: T

N T
Con fecha 16-05-2017, se recepciono el documenta simple de la referencia, el mismo que se derivd a la Subgerencia dé’ I"[
Catastro y Habilitaciones Urbanas con Memorandum N°847-2017-RLT-STDA-SG/MDC y mediante Informe N°1136-2017-
SCHU/GDUR/MDC la Subgerencia remilia copia certificada lo siguiente:

* Resolucion de Gerencia N° 666-2010-GDUR-MDC, 05 folios
*  Resolucion de Gerencia N°® 667-2010-GDUR-MDC, 05 folios
*  Resolucion de Gerencia N® 708-2010-GDUR-MDC, 05 folios
*  Resolucién de Gerencia N°® 2739-2013-GDUR-MDC, 04 folios

Atentamente,

HMPrsgr.
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Anexo 17: Resolucion de Gerencia N° 666-2010/GDUR/MDC
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Ano de s Comsolidacion Feonomea y Sogial ded Peru®

RESOLUCION DE GERENCIAN®  -2010/GDUR-MDC

Carabayllo, () 4 JUN, 2010
VISTO:

Los informes N° 341-2010-SCHU-GDUR-MDC de fecha 19 de Marzo del 2010, Informe N°059-
2010-GAJ-MDC de fecha 02.04.2010, Informe N°002-2010-CDURT-MDC, de fecha 03.05.2010, el
Acuerdo de Consejo N°034-2010-A/MDC de fecha 15 de Mayo del 2010, elaborado por la Sub
Gerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas, la Gerencia de Asesoria Juridica, la Comisian dc
Desarrollo Urbano, Rural y Transporte y el Consejo Municipal respectivamente,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert modificada por Ley N° 28607,
concordante con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N°
27972, establece que los Gobiernos Locales gozan de autonomia politica, economica y
administrativa en los asuntos de su competencia, entendiéndose que esta autonomia radica en
facultad de ejercer actos de gobierno, actos administrativos y de administracién, con sujecion al
ordenamiento juridico;

e

Que, de conformidad con lo que dispone el Articulo 79, Numeral 3.6.1 de la Ley N° 27972 Ley

Organica de Municipalidades, conslituye funcion especifica exclusiva de Ias municipalidades

] distritales en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo; normar regular y otorgar
autorizaciones, y realizar |a fiscalizacion de Habilitaciones Urbanas:

Que, concordantemente la Ley N” 29090 “Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones”, establece en su Articulo 24, que las Municipalidades distrifales y las provinciales o

s  la Municipalidad Metropalitana de Lima, en el Cercado, identificargn’ los predios, y disponga la
X egshal sera gestionada

5 & v i A A =
f por su propietario. Estas habilitaciones no se_gnyedTh £ f poifes de habilitacién
I urbana; ¥y €9 P A e comn FEL 06 L

ARIGINALD pue S0v 78 ¢

Que, la declaracion de Habilitacion Urbané_ﬂ:e Ofigia ?n edimientd excepcional que
160 /1B Biit Urbana |de Predios, gue
previamente la Corporacion ha identificado 'pen oMe 20 as urhanas.coraoldadas y que se

encuentren inscritos en los Registros Publicos ¢arhg) s ¢§$§‘6§}E?AGAV'D‘A
F EDATAR

[}

Que, de los antecedentes se apregid que segun Capia literal PO1328989 del Registro de la
Propiedad Inmueble de Lima. el predid rustico “Asociacion de Vivienda Estrella Solar’, de 6 Has
483451 m2, fue adquirido de sus anteriores duefios, Asociados Corredores y Promotora de
Vivienda Mario S.A predios que se encontraban inscrtds en las partida 44097699, 44097699 y
44097672 que posteniormente fueron acumulados en el afo 2007, como consta en |a resolucion N°
106-2007-COFOPRI-GT de fecha 15 03 2007 de la Comisidn de Formalizacion de ia Propiedad
Informal COFROPI Conformandase un area de 64 834.51 m2, como resultado de |a acumulacion
de los tres predios rusticos a favor de [a Asociacion de Vivienda Estrella Scolar

COUR . Plgsiv oy e 5
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Aflo de la Consolidaciin Econdimicis » Social del Peru”

RESOLUCION DE _G’E%EWCIﬂ N -2010/GDUR-MDC
Carabayllo, (| 4 J.:. ;2010

Que, segun Informe N? 341-2010/SCHU-GDUR-MDC de fecha 17 de Marzo del 2010, la
Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas; informa que el predio ristico ocupado par la
Asociacion de Vivienda Estrella Solar, de area de 64,834.51m2, cumple con los parametros
basicos para ser considerado urbano, al contar con instalaciones de agua potable alcantarillado;
como consta en la carta N° 766-2007-ET-N, de fecha 18.07.2007 de recepcion de obras emitida
por la empresa prestadora de servicios SEDAPAL, Instalaciones eléctricas; como consta en el
documento S.E N° 558029-2007, de fecha 132.03.2007, sobre constancia de existencia y
suficiencia de redes eléctricas, emitida por la empresa prestadora de servicios EDELNOR. Ambas
documentos emitidos a solicitud del la Asociacidn de Vivienda Estrella Solar. Asimismo, sefala que
dicha Asociacién se ha consolidade en 08 manzanas debidamente definidas por vias locales y
peatonales, con 241 lotes, 01 jardin pablico, un pargue y 04 areas de compensacion;

Que, el predio materia de tramite, se encuentra debidamente delimitado como espacio
territorial inserto en la trama urbana del distrito, y de acuerdo a los antecedentes catastrales y de la
base de datos de la Gerencia de Rentas, dichas viviendas presentan una antigiedad de edificacion
variable entre 15 y 20 afios, edificadas con material noble (ladrillo, concreto), contando con trazos
viales definidos y suficiencia de servicios publicos domiciliarios. Los servicios complementarios se
dan en el entorno del sector para servir a la poblacion.

Que, 1a Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas, ha efectuado la revision de los
registros del Impuesto Predial en el sistema de la Gerencia de Rentas, el levantamiento catastral
de las unidades de viviendas existentes, analisis de tiempo promedio de antigliedad de las
viviendas, el estado de la edificacién, del uso y del tipo de material existente; asi como, el trazo de
las vias internas, provision de servicios de agua, desagte, luz y equipamiento publico en las zonas
de influencia; caracteristicas que determinan que dicha predio debe ser declarado habilitado de
Oficio;

Que, de acuerdo a la copia Literal PO1328989 del Registro de la Propiedad Inmueble, el
terreno de 64,834.51 m2, tiene los siguientes linderos: Por el Norte colinda con propiedad de
terceros con una linea quebrada de seis tramos que miden, 31.07 ml, 15.40 mi, 8 60 ml, 13.07ml,
35.91 ml, 31.06 mi, y con la Asociacion de vivienda Santa Rosa d a.con una linea de
148.00m1., Por el Este colinda con la Asociacion de vnvu RAE f ?.- hauca con una
linea recta de 236.96 ml. Por el Sur con la Urb. Lu unatsada de cuatro tramos
que mide 161.26 ml, 22.66ml, 90.57 ml. y 42.00 O.l{ Eofifda con| Asociacion de
Pobladores Ampliacién de Vivienda Caudivilla -APAVIC, conina } d
que miden 106.26 ml, 32.77 mi, 9.43ml. y 8.25 mi. MA

Que, la actual gestion municipal, tiene por finali 4l saneamiento
fisico legal de los inmuebles que se encuentran @ Aol ¢¢ Carabayllo y
habiendo la Subgerencia de Catastio y habilitacighes-urbamas, identificado que el lote materia dr
autos, se encuentra dentro del area urbana. cntaﬁdo con sennrps de agua, desagie, energia
eléctrica y eguipamiento publico, e inscrito co stico en Reg@tros Publicos, se hace necesario
aprobar 1a Habilitacion Urbana de Oficio dei ea de 64,834.51 m2 de la Asociacion de Vivienda

Estrella Solar;

Mediante Informe N°® 59-2010-GAJ/MDC de fecha 09 de Abril del 2010, la Gerencia de
Asesoria Juridica, manifiesta que siendo la Habilitacion Urbana de oficio un procedimiento
Excepcional que faculta a las municipalidades a declarar de Oficio la Habilitacion Urbana de
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predios, que previamente la Corporacion ha identificado dentro de sus Zonas urbanas
consolidadas y que se encuentran Inscritos en Registros Publicos, de conformidad a lo que dispone
la ordenanza Municipal N2 183/MDC de fecha 24/11/2009 ,la cual aprueba el procedimiento para le
Aprobacion de las Habilitaciones Urbanas de Oficio en su anexo N? 1 Numeral 5 de las
formalidades y procedimientos, asimismo el art. 242 de la Ley N2 29090 “Ley de regularizacion de
Habilitaciones Urbanas y Edificaciones y estando a lo Opinado por el informe N2 341-2010/SCHU-
GDUR/MDC de fecha 19/03//2010,esta gerencia de conformidad con el Art. 171 numeral 171.2 de
la Ley N¢ 27444, declara PROCEDENTE Ia Habilitacion Urbana de Oficio de la Ascciacion de
Vivienda Estrella Solar.

Mediante Informe N2 002-2010-CDURT/MDC de fecha 03 de Mayo del 2010, la Comision
Permanente de Regidores de Desarrolio Urbano - Rural y Transporte, Opina Favorable la
Habilitacion Urbana de Oficio del terreno de 64,834.51 m2, constituidos por el predio rustico
ocupado y de propiedad de la Asociacion de Vivienda Estrelia Solar, con el fin de Regularizar las
edificaciones existentes.

Mediante Acuerdo de Consejo N2 034-2010-A/MDC de fecha 15/05/2010 se declara
Procedente la Identificacion como Zona Urbana consolidada el terreno de 64 834.51 m2 constituido
por el predio rustico de Propiedad de la Asociacién de Vivienda Estrella Solar, Ademas CISPONE
se emita el Acto administrativo declarando la Habilitacion Urbana de Oficio de conformidad con la
Ordenanza N2 183/MDC.

Que, estando a lo expuesto en los parrafos precedentes, y de conformidad con la Ley N®
29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y su Reglamento
aprobado mediante el Decreto Supremo N2 024-2008-VIVIENDA, el Reglamento Nacional de
Edificaciones y atribuciones conferidas por la ley N2 27972 - Ley Organica de Municipalidades, y
en virtud de la delegacion de facultades otorgadas mediante la Resolucion de Alcaldia N2 197-
2009-A/MDC de fecha 06 de Marzo del 2009 y la Resolucion de Alcaldia N2 087-2010-A/MDC de
fecha 10 de Mayo del 2010.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Declarar Hawgaaﬁ“&e“ *Ofiio , el area de terreno de
64,834.51 m2, constituidos por el predio rusticoy S or de la Wsociacion de Vivienda
Estrella Solar, ubicado en la Jurisdiccion del distritg’tle argbayllo, Provifcia y Departamento de

Lima, segun la copia Literal PO1328989 del Regis(i pigan\de laYona Registral IX-Sede

Resolucién, por los fundamentos expuestos?

ARTICULO SEGUNDQ .- Determinar que del Area ﬁ(r)u!a Total de 64,834 51 m2, que se declara
habitada como urbana en el Articulo precedente corresponde a:

DISENQ URBANO - Encontrandose el lerreno maleria de la Habilitacion Urbana de Oficio ubicadc
en Area de Estructuracion Urbana | vy Zonificacion Residencial de Densidad Media RDM, los
Cuadros de Areas que se disliibuye de la siguiente manera:
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CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

DEL PREDIO RUSTICO OCUPADQ POA LA ASOCIACION DE VIVIENDA ESTRELLA SOLAR

Area Parcial Area Total %a
DESCRIPCION (m2) (m2)
AREA UTIL 40160.30
= AREA DE VIVIENDA (240 Lts.) 36499.50 56.30
= AREA DE EQUIPAMIENTO URBANC 3660.80 5.65
Recreacion Publica
Jardin 1 Area Verde 276 20
Parque N°1 2086.80
Servicios Publicos Complementarios
Educacion (Lot. N* 40 Mz, B) 1297.80
AREA DE COMPENSACION 249785  3.85
AREA DE CIRCULACION 22176.36 34 .20
AREA TOTAL 64834.51 100.00

APORTES REGLAMENTARIOS.- La Habilitacion Urbana de Oficio, por su caracter

excepcional, no se encuentra sujeta a los aportes reglamentarios, d& conformidad con lo
dispuesto por el articulo 24 de la Ley N° 29090.

DE, C &
-0} bio de uso de
EY COPIA FIEL DE LA

63
Bititacion “Orpana de Oficio

A ABLLG

ARTICULO TERCERO - Dispongase la jjstEBaiok! 7a
ristico a urbano de los loles que corfrrfan®
Denominada “Asociacion de Vivienda Estrella S Vbl apruebg de acuerdo al
plano de lotizacion asignado N°023-2010-G ,"que forman parte de la
presente Resolucion. e u{ffv'é"&q"ni}'ég'é'a'b]ﬁfﬂ""

FEQATARIA

ARTICULO CUARTO.- DISPONERF.)/Ia/ﬁwsqﬁpcién de las areas de recreacion publica

constituido por el PARQUE N°1, con uryérea de 2,086.80m2 , ubicado entre las calles A,
Calle G y Calle H., ante la Oficina Regé:/s:ral ,qé Limay ballao a favor de la municipalidad

Distrital de Carabaylio. 4

ARTICULO QUINTO.- DISPONER, Ia inscr(;cién de area para Servicios Publicos
Complementarios (Ministerio de Educacién) ubicado entre las calles A y B (Esquina) de
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1,297.80 m2, esta constituido por el Lote 40 de la Manzana 8, ante la Oficina Registral de
Lima y Callac a favor del Ministerio de Educacion.

ARTICULO SEXTO.- DISPONER, que la Asociacién de Vivienda Estrella Solar.
Debera efectuar la apertura e inscripcién individualizada de los lotes en el registro de
predios de la Zona Registral N° 1X- sede Lima a cargo de la SUNARP.

ARTICULO SETIMO - DISPONER, Ia regularizacion de las edificaciones existentes

sobre los lotes de la presente habilitacion.

ARTICULO OCTAVO.- DISPONER, la publicacién de la presente resolucion en el
diario Oficial El Peruano.

ARTICULO NOVENO.- ENCARGAR, a las unidades orgdnicas de la Gerencia de
Desarrollo Urbano y Rural, el cumplimiento de lo establecido en la presente Resolucién
poniendo en conocimiento de la Gerencia de Rentas de esta institucidon edil, de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, del Ministerio de Educacién, para los fines de Ley.

REG!S'IT?’ESE. COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

. m?“;wé{;nmﬂw

[ oo TR RAO
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dERENTE DE DESARR oV X

/

/
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Anexo 18: Resolucion de Gerencia N° 667-2010/GDUR/MDC
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Ani de la Consalidacion Economica y Social del Peru®

RESOLUCION DE GERENCIAN® -~ -2010/GDUR-MDC

Carabayllo, {4 Ju )L}

VISTO:
Los informes N° 433-2010-SCHU-GDUR-MDC de fecha 13 de Abril del 2010, elaborade por la

-Sub Gerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas, Informe N2 070-2010-GAJ-MDC de fecha

19.04.2010, elaborado por la Gerencia de Asesoria Juridica y el Informe N2 002-2010-CDURT/MDC
de fecha 03.05.2010, elaborado por la Comisién Permanente de Regidores de Desarrollo Urbano,
Rural y Transportes y el Acuerdo de Consejo N° 034-2010-A/MDC de fecha 15 de Mayo del 2010y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194" de la Constitucion Politica del Peru modificada por Ley N° 28607,
concordante con el articulo |1 del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N°
27972, establece que los Gobiernos Locales gozan de autonomia politica, econdmica y
administrativa en los asuntos de su competencia, entendiéndose que esta autonomia radica en
facultad de ejercer actos de gobierno, actos administrativos y de administracion, con sujecion al
ordenamiento juridico;

Que, de conformidad con lo gue dispone el Articulo 79. Numeral 3.6.1 de la Ley N° 27972 Ley
Organica de Municipalidades, constituye funcion especifica exclusiva de las municipalidades
distritales en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo; normar regular y otorgar
autorizaciones, y realizar la fiscalizacion de Habilitaciones Urbanas:

Que, concordantemente la Ley N” 23090 “Ley de Reguiacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones”, establece en su Articulo 24, que las Municipalidades distritales y las provinciales o
la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el Cercado. identificaran los predios, y disponga la
inscripcion registral de uso de rastico a urbano. La inscripcion individual registral serad gestionada
por su propietario. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de habilitacion
urbana;

: i pe.gxcepcional que
faculta a las Municipalidades a declarar de Oficigf Ia QIGH A4S '@g{ edios. que
previamente Ila Corporacién ha identificado dentro fie zonas Sty y gue se

Que, medlante Ordenanza N° 183 MDC, de feca Q /l

2 .anrue_t?a Procedimientos

Dia

Propiedad Inmueble de Lima, el predio ristico “As A ama Rosa de Punchauca
de 6 Has. 1660 m2, fue transferido de sus & . Nicolas Satumnino Oriundo
Cordero y Sra Lucia de la Cruz Ochoa. Predio rustico Santa inds-ue se encontraban inscrites en
las ficha N°® 343256 y de la Sra. Anatalia Guillen Huaman y Don Fidel Mendoza Ascencio, predio
Rustico Denominado lote dos de ia parcela Santa Inés, inscrita ¢n la ficha 343257 Que posterior
mente fueron acumulados en el afio 2008, como consta en la resolucion de Gerencia de Titulacion
N* 022-2006-COFOPRI-GT de fecha 01.02.2006, de la ?spmisic'm de Formalizacion de la
Propiedad Informal COFROPI. Conformandose un area de 61,660.00 m2, como resultado de la
acumulacion de los dos predios rusticos a favor de la Asogiacion de Vivienda Santa Rosa de
Punchauca.
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Que, segun Informe N2 433-2010/SCHU-GDUR-MDC de fecha 13 de Abril del 2010, la
Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas; informa que el predio rustico ocupado por la
Asociacidn de Vivienda Santa Rosa de Punchauca, de 4rea de 61,660.00 cumple con los
parametros basicos para ser considerado como predio urbano, al contar con instalaciones de agua
potable alcantarillado; como consta en la carta N° 083-2007-ET-N, de fecha 25.01.2007 de
recepcion de obras emitida por la empresa prestadora de servicios SEDAPAL. Las Instalacione.
eléctricas: como consta en el documento S.E N° 546703-2007, de fecha 02.02.2007, sobre
constancia de existencia y suficiencia de redes eléctricas, emitida por la empresa prestadora de
servicios EDELNOR. Acta de Recepcion de Obras de Pavimentacidn de Pistas de la Asociacién de
Vivienda Sanla Rosa de Punchauca. Documentos emitidos a solicitud del la Asociacion de
Vivienda Santa Rosa de Punchauca. Asimismo. sefiala que dicha Asociacion se ha consolidado en
15 manzanas debidamente definidas por vias locales y peatonales, con 242 lotes, dos parques, un
area deportiva, cinco areas de compensacidn. un mercado y un area de educacion.

Que, el predio materia de tramite, se encuentra debidamente delimitado como espac:o
territorial inserto en la trama urbana del distrito, de acuerdo a los antecedentes catastrales y de la
base de Renias, dichas viviendas presentan una antigiedad de edificacion variable entre 15 y 20
afos, edificadas con material noble (ladrillo, concreto), contando con trazos viales definidos y
suficiencia de servicios ptiblicos domiciliarios. Los servicios complementarios se dan en el entorno
del sector para servir a la poblacion.

Que, la Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas, ha efectuado la revisién de los
registros del Impuesto Predial, en el sistema de rentas, el levantamiento catastral de las unidades
de viviendas existentes, analisis de tiempo promedio de antigiiedad de las viviendas, del estado de
la edificacion. el uso y el tipo de material existente; asi como, el trazo de las vias internas, provision
de servicios de agua, desagie, luz y equipamiento publico en las zonas de influencia;
caracteristicas que determinan que dicha area debe ser declarada habilitada:de Oficio;

Que, de acuerdo a la copia Literal PO13256.
terreno de 61,660.00 m2, tiene los siguientes ligegss
lerceros con una linea recta que mide 94.60ml, ¥
Barrenechea , con una linera quebrada de once irg

e-la_Propiedad Inmueble, el
Efgp#nda, /&on propiedad de
m MH Raul Porras

‘ 156.48 1" 3623 m, 158.63 ml,
- I Sur con propiedad de
; ml y 5 ml Por el Oeste colinda
con propiedad de tercero, con una linea quebradg.g¢ (b4 0nm 3
y una linea sinuosa que mede 340.28 ml

fisico legal de 'os inmuebles que se pdvisticcion del Distrito de Carabayilo y
habiendo la Subgerencia de Catastro itj 8 i
autos, se encuentra dentro del area urbana, contando €on §ervicios de agua, desagle, energia
eléctrica y equipamiento publico, e inscrito como rustico en Registros Publicos; se hace necesario
aprobar la Habilitacion Urbana de Oficio del area de Que, la actual gestion municipal, tiene por
finalidad otorgar facilidades y apoyar el saneamiento fisico legal de los inmuebles que se
encuentran en Ia jurisdiccion del Distrito de Carabayllo y habiendo la Subgerencia de Catastro y
habilitaciones urbanas, identificado que el lote materia de autos, se encuentra dentro del area
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urbana, contando con servicios de agua, desagile, energia eléctrica y equipamiento publico, e
inscrito como rustico en Registros Publicos; se hace necesario aprobar la Habilitacion Urbana de
Oficio del area de 61,660.00 m2 de la Asociacion de Vivienda Santa Rosa de Punchauca;

Que mediante informe N¢ 070-2010-GAJ/MDC de fecha 19.04.2010, emitida por la Gerencia de
Asesoria Juridica, estando a lo sefalado en el informe N2 433-2010/SCHU-GDUR-MDC, esta
gerencia de conformidad con el articulo N2 171 numeral 171.2 de la ley N® 27444, as de opinién de
deciarar procedente la habilitacion Urbana de oficio de la Asociacion de vivienda Santa Rosa de
Punchauca inscrita en la Partida Electronica N? 01837877 del registro de Personas Juridicas,
propietaria del predio inscrito en la Partida electrénica N? PO1325637 de la SUNARP con una area
61,660.00m2. Concluye se declare procedente la Habilitacion Urbana de Oficio.

Que mediante Informe N2 002-2010-CDURT/MDC de fecha 03 de Mayo del 2010, emitida por
la Comision Permanente de Regidores de Desarrollo Urbano, rural y Transportes, Opina favorable
declarar la Habilitacién Urbana de oficio del Terreno de 61.660.00m2, constituidos por el predio
rustico ocupado y de propiedad de la asociacian de vivienda Santa Rosa de Punchauca, con el fin
de Regularizar las edificaciones existentes;

Mediante Acuerdo de Consejo N? 035-2010-A/MDC de fecha 15/05/2010 se declara
Procedente la ldentificacion como Zona Urbana consolidada el terreno de 61,660.00m2.
Constituido por el predio rustico de Propiedad de la Asociacién de Vivienda Santa Rosa de
Punchauca, Ademas DISPONE se emila el Acto administrativo declarando la Habilitacién Urbana
de Oficio de conformidad con la Ordenanza N2 183/MDC.

Que, estando a lo expuesto en los parrafos precedentes, y de conformidad con la Ley N¢
29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y su Reglamente
aprobado mediante el Decreto Supremo N? 024-2008-VIVIENDA, el Reglamento Nacional de
Edificaciones y atribuciones conferidas por la ley N° 27972 - Ley QOrganica de Municipalidades, y
en virtud de la delegacién de facultades otorgadas mediante la Resolucién de Alcaldia N? 197-
2009-A/MDC de fecha 06 de Marzo del 2009, Resolucion de Alcaldia N2 087-2010-A/MDC de fecha
10.05.2010.

SE RESUELVE: o
ARTICULO PRIMERO.- Declarar Habilitada de Oficiis

61,660.00 m2, constituidos por el predio rustico ocupado or &g ] Egca fda Santa
Rosa de Punchauca, ubicado en la Jurisdiccion [del di 2 ncia y
Departamento de Lima, segun la Copia Literal P012§2 thde Eﬂr’optedad de la Zona
Registral 1X-Sede Lima de la Superintendencia NA 4 os geuerdo al
Plano signado con el N° 024-2010/GDUR-MDC y<e-Mg 265 ma parte

integrante de la presente Resolucién, por los fundg
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ARTICULO CUARTO.- DISPONER, la inscripcion de las areas de recreacion publica
constituido por el Area deportiva de 758.56 m2, Parque N° 1, de 800.00 m2 y el Parque
N® 2 de 1390.15 m2. Ante la Oficina Registral de Lima y Callao a favor de Ia
municipalidad Distrital de Carabayllo.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER, la inscripcion de area para éervicios Publicos
Complementarios (Ministerio de Educacion) de 1.297.80 m2, esta Constituido por el Lote
40 de la Manzana B, ante la Oficina Registral de Lima y Callao a favor del Ministerio de
Educacion.

ARTICULO SEXTO.- DISPONER, que la Asociacién de Vivienda Santa Rosa
de Punchauca. Debera efectuar la apertura e inscripcion individualizacidn de los lotes en
el registro de predios de la Zona Registral N° |X- sede Lima a cargo de la SUNARP.

ARTICULO SETIMO - DISPONER, la regularizacién de las edificaciones existentes
sobre los lotes de la presente habilitacion.

ARTICULO OCTAVO.- DISPONER, la publicacion de la presente resolucién en el
diario Oficial El Peruano.

ARTICULO NOVENOQ.- ENCARGAR, a las unidades organicas de la Gerencia de
Desarrollo Urbano y Rural, dar cumplimiento a lo establecido en la presente Resalucion
poniendo en conocimiento de la Gerencia de Rentas de esta institucion edil, de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, del Ministerio de, para los fines de Ley.

REGISTRESE, COMUNIQU?SE Y CUMPLASE.

] mipﬂmﬁ&mn

tng. VICTOR ANDRES BALT, RAMOS
/ C.1.P. 51
GEREMTE DE DESARROL AL
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ARTICULO SEGUNDO.- Determinar que del Area Bruta Total de 61,660.00 m2, que se declara
habitada como urbana en el Articulo precedente corresponde a:

DISENO URBANO.- Encontrandose el terreno materia de la Habilitacion Urbana de Oficio ubicado
en Area de 'Estructuracién Urbana | y Zonificacién Residencial de Densidad Media RDM, los
Cuadros de Areas que se distribuye de la siguiente manera:

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION Area Parcial Area Total % %
(m2) (m2) Parcial
AREA UTIL 41610.46 67.48
o AREA DE VIVIENDA - RDM (225 Lts.) 33320.57
. AREADE VIVIENDA - CZ  (17Lts) 2757.74
58.51
= AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO 5532.15 8.97
Recraacion Publica
AREA DEPORTIVA 758.56
PARQUE N1 800.00
PARQUE N2 1390 15
| Servicios Publicos Complementarios . “j.-% T
‘ Educacion 1253 64 ‘3@:2 ATy
Comercio (Mercado) (1 Lis.) 1329.80 b Cc,c:'?.‘-l;‘ Do o R
AREA DE COMPENSAGION / 817 1?'?5;:,.;' :
COMPENSACION N°1 125.08 /.,
COMPENSAGION N°2 233
COMPENSACION N°3 163.05 4

COMPENSACION N°4
COMPENSACION N°5

¥, -
o,
; i,
i 19232.38

§1,660.00

AREA DE CIRCULACION
AREA TOTAL

APORTES REGLAMENTARIOS.- La bilitacion Urbana de Oficto, por su caracter
excepcional, no se encuentra sujeta a los aportes reglamentarios, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 24 de la Ley N° 29090.

ARTICULO TERCERO.- Dispdngase la inseripcié}zqgistral del cambio de uso de

rustico a urbano de los loles que conforman {a Habilitacion Urbana de Oficio
Denominada “Asociacion de Vivienda Santa Rosa de Punchauca”. Que se aprueba de
acuerdo a al plano de lotizacién asignado N° 024-2010-GDUR-MDC, que forman
parte de la presente Resolucion.

1
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s
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Anexo 19:

Resoluciéon de Gerencia N° 706-2010/GDUR/MDC

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

*Afo de la Consolidacion Fconomica y Sociel del Perdg”

RESOLUCION DE GERENCIA N° 70¢ -2010/GDUR-MDC

Carabayllo, |4 jii, 2310
VISTO:

Los informes N°532-2010-SCHU-GDUR-MDC de fecha 06 de Mayo del 2010, Informe N°085-
2010-GAJ-MDC de fecha 11.05.2010, Informe N°003-2010-CDURT-MDC, de fecha 11.05.2010, el
Acuerdo de Consejo N°036-2010-A/MDC de fecha 15 de Mayo del 2010, elaborado por la Sub
Gerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas, la Gerencia de Asesoria Juridica, la Comision de
Desarrollo Urbano, Rural y Transporte y el Consejo Municipal respectivamente,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de Ia Constitucian Politica del Peri modificada por Ley N* 28607, concordante
con el articulo 1l del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, establece
que los Gobiernos Locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de
su competencia, entendiéndose que esta autonomia radica en facultad de ejercer actos de gobiemo,
actos administrativos y de administracién, con sujecién al ordenamiento juridico;

Que, de conformidad con lo que dispone el Articulo 79, Numeral 3.6.1 de la Ley N* 27972 Ley
Orgéanica de Municipalidades, constituye funcion especifica exclusiva de las municipalidades distritales
en materia de organizacion del espacio flsico y uso del suelo; normar regular y otorgar autorizaciones, y
realizar la fiscalizacion de Habilitaciones Urbanas;

Que, concordantemente la Ley N* 29090 “Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y du
Edificaciones”, establece en su Articulo 24, que 1as Municipalidades distritales y las provinciales o la
Municipalidad Metropolitana de Lima, en el Cercado, identificaran los predios, y disponga la inscripcion
registral de uso de rustico a urbano. La inscripcién individual registral sera gestionada por su
propietario. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de habilitacién urbana;

Que, la declaracion de Habilitacién Urbana de Oficio,_es un procedlmu opto excepcional que facuita
a las Municipalidades a declarar de Oficio la Habilitgcig R Hedle que prevuamente la
Corporacion ha identificado dentro de zonas urbanas % : 4 :
Registros Publicos como risticos;

SoraFTEL DE |
0¥ e 6 n Fruea

Que, segin copia Literal partida N¢ 44115441 de_ e JeGroagrtio dq la Propieda”
Inmueble de Lima el predio rustico de 100,205.6 T g _Sys antgriores duenos
Constructora e Inmobiliaria Doble “A* sociedad A gonima a favor de Ia Asociacion de Vivienda de
Trabajadores de CORPAC.

~
Que, segun Informe N°532-2010-SCHUADUR-MDC de fecha 06 de Mayo del 2010, la
Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas; informa que la Urb. Villa CORPAC (Asociacién de
Vivienda de Trabajadores de CORPAC) cumple con los parametros basicos para ser considerado
como Urbanos, sugiriendo se evalué Declarar Habilitada de Oficio como Urbano.
Como Urbana, debido a que cumple con los pardmetros basicos para ser considerada como tal el
area de terreno de 100,205.69 m2, constituidos por el predic ocupado per la URB. VILLA CORPAC.

Que mediante carta N°1149-2010-EOMR-C de fecha 26.04.2010 por el cual la empresa prestadora
de servicios SEDAPAL certifica la existencia y suficiencia de redes de agua potable y aicantarillado,
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Afio de la Consolidackn Economica y Social del Ieri”

RESOLUCION DE GERENCIA N°706 -2010/GDUR-MDC
Carabayllo, 1|4 JUN. iG1)

Que mediante el documento S.E N° 897192-2010 de fecha 20.03.2010 EDELNOR S.AA. da
Constancia de existencia y suficiencia de Redes Aéreas Eléctricas, asi como redes eléctricas
subterrdneas de subsistema de distribucién Primaria, secundaria e Instalaciones de Alumbrado
Piblico y conexiones domiciliarias. Ambos documentos emitidos a solicitud del la URB. VILLA
CORPAC. Asimismo, sefalar que en dicha Asociacién se han consolidade 10 manzanas debidamente
definidas por vias locales, una Arterial de 54.00 ml denominada Av. Chimpu Ocllo y una via colectora
de 30.00 ml. en las manzanas se han distribuido un total de 435 lotes de Vivienda, 01 Parque de
10,238.00 m2 y un areas destina para el Ministerio de Educacion 1,945.86 m2;

Que, el predio materia de tramite, se encuentra debidamente delimitado como espacio territorial
inserto en la trama urbana del distrito, y de acuerdo a los antecedentes catastrales y de la base de
datos de la Gerencia de Rentas, dichas viviendas presentan una antigiiedad de edificacion variable
entre 15 y 20 afos, edificadas con material noble (ladrillo, concreto), contando con trazos viales
definidos y suficiencia de servicios publicos domiciliarios. Los servicios complementarios se dan en et
entorno del sector para servir a la poblacion.

Que, la Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas, ha efectuado Ia revisidn de ios registros
del impuesto Predial en el sistema de la Gerencia de Rentas, el levantamiento catastral de las
unidades de viviendas existentes, andlisis de tiempo promedio de antigliedad de las viviendas, el
estado de [a edificacidn, dei uso y del tipo de material existente; asi como, el trazo de las vias internas,
provision de servicios de agua, desagiie, luz y equipamiento pablico en las zonas de influencia;
caracteristicas que determinan que dicha predio debe ser declarado habilitado de Oficio;

Que, acuerdo a la copia Literal partida N° 44115441 del Registro de la Propiedad inmueble, el
terreno de 100,205.69 m2, tiene los siguientes linderos: Por el frente, partiendo del punto K que
constituye la interseccion de los ejes de la proyectada avenida "6” y la avenida “A” (hoy Chimpu Oclio),
se sigue por el eje de esta avenida en un trayecto con una longitud de 204. 40 mi hasta llegar al punto
0. colindando con propiedad de terceros; de ahi se voltea a la derecha por el eje de la proyectada callc
*13" en un tramo recto de una longitud de 126.20 ml hasta llegar al punto P, constituido por la
interseccion de los ejes de las proyectadas calles “13" y "B” colindando con Propiedad de COPEDINSA,
de ahi se voltea a la izquierda se sigue por el eje de la proyectada calle “I" en un tramo recto con una
. longitud de 52.10 mi hasta llegar al punto Q, constiuido por la interseccion de los ejes de las
»-.. proyectadas calles “B" y "14°, colindando con propiedad de COPEDINSA,; de ahi se voltea a la derecha

%' por el eje de la proyectada calle “14" en un tramo recto con una longitud de 154.00 ml, hasta llegar al
' punto R, constituido por la interseccion de los ejes de las proyectadas calles “14” y “E” colindando con
- propiedad de COPEDINSA; de ahi se voltea a la izquierda por el eje de la proyectada calle "E" en un
tramo recto con una longitud de 97.10 ml, hasta llegar al punto S, constituido por la interseccidn de los
ejes de las proyectada calle “E” y el proyectado pasaje peatonal que une fas proyectadas calles “E” y
“F", colindando con propiedad de COPEDINSA, de ahi voltea a la derecha por el eje del mencionado
pasaje peatonal en un tramo recto con una longitud de 52.80 ml, hasta Ilegar a[ punto T, constltusdo con
la interseccién de los ejes del antes referido pasaje peatonal y de-ja-8¢g : H
con propiedad de COPEDINSA, de ahi se voltea a la izquierda por, §i@

o por el eje de las proyectada calle “16" en un trama recto con una
,4@ punto V, constituido por la interseccion de los ejes de las proyeclads
‘,f propiedad COPEDINSA; de ahi se voitea a la derecha por el eje.dp
t% / recto con una longitud de 150.60 ml hasta llegar al punto W, copét

de ahi se voltea a la derecha por el mencionado lindero e un tramo reclo, £on una Iongltud de 61. 30
mi, hasla Hegar al punto I, constituido por la interseccion del reférido hnderq con el eje de la proyectada
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calle “F" colindando con propiedad de terceros; de ahi se voltea a la izquierda por el eje de ja
proyectada calle “F" en un tramo recto con una longitud de 209.00 mi, hasta ilegar al punto J,
constituido por la interseccion de las proyectadas calle “F" y avenida “6" colindando con propiedad de
terceros, de ahi se vollea a la derecha por el eje de la proyectada avenida “6" en tres tramos recto,
curvo y recto, con una longitud tota! de 388.00 ml, hasta llegar al punto de partida K, colindando cor:
una propiedad de lerceros - Lima 20-04-1988.

Que, la actual gestién municipal, tiene por finalidad otorgar facilidades y apoyar el saneamiento
fisico legal de los inmuebles que se encuentran en la jurisdiccion del Distrito de Carabayllo y habiendo
la Subgerencia de Catastro y habilitaciones urbanas, identificado que el lote materia de autos, se
encuentra dentro del area urbana, contando con servicios de agua, desagile, energia eléclrica y
equipamiento pablico, e inscrito en  Registros Publicos; se hace necesario aprobar la Habilitacion
Urbana de Cficio del drea de 100,205.69 m2 de la URB. VILLA CORPAC.

Mediante Informe N°085-2010-GAJ-MDC de fecha 11.05.2010, ta Gerencia de Asesoria
Juridica; manifiesta que siendo la Habilitacién Urbana de oficio un procedimiento Excepcional que
faculta a las municipaiidades a declarar de Oficio la Habilitacién Urbana de predios, que previamente la
Corporacion ha identificade dentro de sus Zonas urbanas consolidadas y que se encuentran Inscrilos
en Registros Plblicos, de conformidad a lo que dispone la ordenanza Municipal N® 183/MDC de fecha
24/11/2009 Ja cual aprueba el procedimienlo para la Aprobacion de las Habilitaciones Urbanas de
Oficio en su anexo N? 1 Numeral 5 de las formalidades y procedimientos, asimismo el art. 242 de la Ley
N¢ 29090 “Ley de regularizacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones y estando a lo Opinado por
el informe N 341-2010/SCHU-GDUR/MDC de fecha 19/03//2010,esta gerencia de conformidad con el
Art. 171 numeral 171.2 de la Ley N® 27444, opina declarar PROCEDENTE la Habilitacién Urbana de
Oficio de la URB. VILLA CORPAC (Asociacion de Vivienda de Trabajadeores de CORPAC ).

Mediante Informe N°003-2010-CDURT-MOC, de fecha 11.05.2010 la Comisién Permanente
de Regidores de Desarrollo Urbano - Rural y Transporte, Opina Favorable 1a Habilitacién Urbana de
y Oficio del terreno de 100.205,69 m2, conslituidos por el predio rustico ocupado y de propiedad de la
sf i’y Asociacion de Vivienda de Trabajadores de CORPAC, con el fin de Regularizar las edificacionas

; “-existentes.

-
=

Mediante Acuerdo de Consejo N*036-2010-A/MDC de fecha 15 de Mayo del 2010,se declara
Procedente la Identificacion como Zona Urbana consclidada el terreno de 100.205,69 m2 constituide
por el predio rustico de la URB. VILLA CORPAC de propiedad de la Asociacion de Vivienda de
trabajadores de Corpac, Ademas DISPONE se emita el Acto administrativo declarando la Habilitacién
Urbana de Oficio de conformidad con la Ordenanza N2 183/MDC.

Que, eslando a lo expuesto en los parrafos precedentes, y de conformidad con la Ley N# 29090

Ley de Regulacidn de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y su Reglamento aprobado mediante

£ | el Decreto Supremo N2 024-2008-VIVIENDA, el Reglamento Nacional de Edificaciones y atribuciones

- | conferidas por 1a ley N? 27972 - Ley Organica de Municipalidades, y en virtud de la delegacion de
+{ &) facultades otorgadas mediante la Resolucion de Alcaldia N2 197-2009-A/MDC de

- del 2009 y la Resolucion de Aicaldia N® 087-2010-A/MDC de fecha 10 de Mayo d

NTICH U
®4a FIEL OF L&
v FE. LEY N*2T48

""""""" MONTES GAVIDIA
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Anw de la Consolidacion Economica y Social del Peri”

RESOLUCION DE GERENCIA N® et -2010/GDUR-MDC

Carabayllo, {4 .y, /5y

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Declarar Habilitada de Oficio, como Urbano, el area de terreno de
100.205,69 m2, constituido por el predio rustico de la URB. VILLA CORPAC de propiedad de la
Asociacion de Vivienda de trabajadores de CORPAC, ubicado en la Jurisdiccion del distrito de
Carabayllo, Provincia y Departamento de Lima, segun la copia Literal N° 44115441 de la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos, de acuerdo al Plano signado con el N°047-
2010/GDUR-MDC y la Memoria Descriptiva que forma parte integrante de la presente Resolucion, por
ios fundamentos expuestos.

ARTICULO SEGUNDQ .- Determinar que del Area Bruta Total de 100 205,69 m2 que se declara
habitada come urbana en el Articulo precedente corresponde a:

DISENO URBANO. - Encontrandose el terreno materia de la Habilitacion Urbana de Oficio ubicado en
f_\rea de Estructuracién Urbana | y Zonificacion Residencial de Densidad Media RDM, los Cuadros de
Areas que se distribuye de la siguiente manera:

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

DEL PREDIO RUSTICO OCUPADO POR LA URBANIZACION “VILLA CORPAC"

AREA BRUTA TOTAL 100,205.69 m2
AREA BRUTA RDM

AREA BRUTA CZ-CV

T7878.30 m2
22327.39 m2

AREA DE VIA METROPOLITANA
AREA UTIL

AREA DE VIVIENDA (435 Lts.)
AREA DE VIVIENDA RDM( 362 Lts.)
AREA DE VIVIENDA COMERCIO ( 73 Lts.)

3,034.00 m2
97,171.69 m2
54,165.60 m2

44 83510 m2.

9,330 50 m2

AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO

AREA RECREACION PUBLICA

Parque N°1 10.238.00 m2
Servicios Ptiblicos Complementarios
Educacion (Mz. Z, Lt. 13) 1,945.86 m2

AREA DE ViAs

33,856.23 mi2
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RESOLUCION DE GERENCIA N° 7ot -2010/GDUR-MDC

Carabayllo, { 4 Juil 2010

APORTES REGLAMENTARIOS.- La Habilitacion Urbana de Oficio, por su caracter
excepcional, no se encuentra sujeta a los aportes reglamentarios, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 24 de la Ley N° 29090.

ARTICULO TERCERO.- Dispongase la inscripcion registral del cambio de uso de

rustico a urbano de los lotes que conforman la Habilitacion Urbana de Oficio
Denominada “URB. VILLA CORPAC”, que se aprueba de acuerdo al plano de lotizacién
asignado N°047-2010-GDUR-MDC, que forman parte de la presente Resolucion.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER, la inscripcién de las areas de recreacién publica

constituido por el PARQUE N°1, con un 4rea de 10,238.00 m2 , ubicado entre las calles 11,
Calle 12 y Calle B, ante la Oficina Registral de Lima y Callao a favor de la municipalidad
Distrital de Carabayllo.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER, la inscripcién de drea para Servicios Publicos
Complementarios (Ministerio de Educacion) ubicado en el Lotes 13 de la Manzana Z, entre
las calles 11, 12. Con una area de 1945.86 m2, ante la Oficina Registral de Lima y Callaoc a
favor del Ministerio de Educacion.

ARTICULO SEXTO.- DISPONER, que la URB. VILLA CORPAC. Debera efectuar fa
apertura e inscripcién individualizada de los lotes en el registro de predios de la Zona
Registral N° IX- sede Lima a cargo de la SUNARP.

ARTICULO SETIMO - DISPONER, la regularizacion de las edificaciones existentes
sobre los lotes de la presente habilitacién.

ARTICULO OCTAVO.- DISPONER, la publicacién de la presente resolucién en el
diario Oficial El Peruano.

de la Gerencia de

ARTICULO NOVENO.- ENCARGAR, a las unidades orgém :
Desarrollo Urbano y Rural, el cumplimiento de loe ics de-raesanle Resolucion
#! poniendo en conocimiento de la Gerencia de @f‘a‘ﬁo den :: mmm edil, de la
" Municipalidad Metropolitana de Lima, del Ministerio|deztd i para'bs;ﬁﬁagtle Ley.

—
—
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Anexo 20: Resolucion de Gerencia N° 2739-2013/GDUR/MDC
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= a viviendas y demas complementarias a dicho use, con servicios publi
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Afio de la Inversidn para el Desarmollo Rural y la Seguridad Alimentaria”

RESOLUCION DE GERENCIA N°2739  -2013/GDUR-MDC

Carabaylio, | 2 D|C P
VISTO:

Los informes N°® 1953-2013-SCHU-GDUR-MDC de fecha 09 de diciembre del 2013, e informe
N°0308-2013-GAJ-MDC de fecha 12 de diciembre del 2013, elaborado por la Sub Gerencia de Catastro y
Habilitaciones Urbanas y la Gerencia de Asesoria Juridica, sobre Declarar la habilitacion Urbana de Oficio, del
predio rustico denominado parcela N° 195, del proyecto Punchauca valle Chilldn, inscrito en la partida
PO1008647, cuyo titular es la Asociacién de Vivienda Las Begonias de Carabayllo de 21,483.74m2, en la cual
se ha desarrollado y consolidado la Asociacion Residencial Las Begonias de Carabayllo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Peri modificada per Ley N° 28607, concordante con el
articulo |l del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades — Ley N° 27972, establece que los
Gobiernos Locales gozan de autonomia politica, economica y administrativa en los asuntos de su
competencia, entendiéndose que esta autonomia radica en facultad de ejercer actos de gobierno, actos
administrativos y de administracién, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, de lo dispuesto por el Articulo 79, Numeral 3.6.1 de la Ley N° 27872 Ley Organica de
Municipalidades, constituye funcién especifica exclusiva de las municipalidades distritales en materia de
organizacién del espacio fisico y uso del suelo; normar regular y otorgar autorizaciones, y realizar la
fiscalizacién de Habilitaciones Urbanas;

Que, del Art. 3° de la Ley N° 29898, Ley que Modifica y Complementa la Ley N° 29090: Define la
Habilitacion urbana; El proceso de convertir un terreno rustico o eriazo en urbano mediante la ejecucion de
obras de accesibilidad de distribucién agua y recoleccién de desagle, de distribucion de energia e
iluminacion plblica. Adicionalmente, el terreno puede cantar con redes para distribucién de gas y redes de
comunicaciones. Este proceso reguiere de aportes gratuitos y obligatorios para fines de recreacion publica,
que son areas de uso publico irrestricto; asi como servicios publicos complementarios, para educacion, salud
y otros fines, en lotes regulares edificables que constituyen bienes de dominio puablico del Estado,
susceptibles de inscripcion en el registro de predios correspondientes de la superintendencia Nacional de los
registros Publicos. ///’

- uumCIFALé%AD RABAYLLO

Que, de conformidad al Articulo 24° de la ley N° 298898, Ley N°
29090: Indica que las municipalidades Declaran la habilita fo e 3es | predios
registralmente calificados como rasticos ubicados en la zonpa urbana m?ﬁaai que cuentes con
edificaciones y servicios pablicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se encue! / s a los agortes de
ta habilitacion urbana. 4

...... .

u,{ﬁuuvs MONTES GAVIDIA
A0 1, CAFPATARIA Art. 40 Habilitacion

Que, de conformidad el D.S N° 008-2013-VIVIENDA

71 / —— i i
""’3\ Urbana de oficio; La declaracion de habilitacion Urbangfe Oficio es un procedimiento administrativo
=\ . ‘ b .
2 X 3 / % ' mediante el cual un predio ubicado en zonas urbanas consolidadas que cuente con edificaciones destinadas
(1o o

domiciliarios de agua potable,

2
?’r f“,?{%’*a@' “/ desagiie o alcantarillado energia eléctrica y alumbrado publico e inscritofegistralmente como predio rustico.

El 90 % de los lotes que conformen el predio matriz materia de declaracién deben contar con edificaciones
permanentes, entiéndase por estas aquellas construidas con un ére;a no menor de 25 m2. Con albadileria y
concreto o adobe, que tenga servicios publicos domiciliarios.

Garencia og Desamodo Urzan Jua Muricipaiaad Deval de Corabayio ' Av José da SanMiarin N 380 - Caratayio Lema- Pag 1de d

138



/

A

ot

4 gl area de terreno de 21,483.74m2, constituidos por el predio rustico parcela N*

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO"

“Ano de la Inversion para el Desarrollo Rural y la Seguridad Alimentaria”

RESOLUCION DE GERENCIA N° 2739 -2013/GDUR-MDC
Carabayllo, ' 2 D“: 20]3

Que, de los antecedentes se aprecia segun Copia literal PO1008647 emitida por la Superintendencia
Nacional de Los registros Publicos, el predio se encuentra inscrito con el uso de Parcela, denominado Predio
Rural Caudivilla, Huayco y Punchauca Parcela N* 195, del Proyecto Punchauca Valle Chillén, del distrito de
Carabaylio, Provincia y Departamento de Lima. La cual tiene un area de 21,483.74 m2, coma titular figura la
Ascciacion de Viviendas Las Begonias de Carabayllo, el predio cuenta con los lindercs y colindancias
inscritas.

Que, de confarmidad al Certificado de Zonificacion y Vias N° 163-2008-MML-GDU-SPHU de fecha 11
de Marzo del 2008, de la Municipalidad de Lima, informa que el predio se encuentra calificado con
Zonificacion de Residencial de Media Densidad (RDM), y Comercio Zonal (CZ) de conformidad a la
Ordenanza N° 1105-MML del 05 de Enero del 2008. Encontrandose afecto a 'a via metropolitana, del tipo
colectora de 25.00 ml denominada Avenida Parque Zonal, de conformidad con la ORD N° 341-MML,
06.12.01, la misma que ha sido adecuada solo en un metros las veredas, como modulos comerciales
resultando para esta via una seccién de 32.00 ml. ya que las habilitaciones colindantes y la continuidad
urbana han definido dicha via con 32.00ml., Respecto a las vias locales se han planteado vias de
conformidad con el reglamento nacional de edificaciones los cuales se encuentran conforme.

Que, segun Informe N° 1953-2013/SCHU-GDUR-MDC de fecha 09 de diciembre del 2013, la
Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas; informa el predio rustico ocupado par la Asociacion
Residencial Las Begonias de Carabayilo, se encuentra inscrito como terreno rustico. Sin embargo de lo
verificado in situ la Parcela se encuentra como terreno urbano. Lo cual fue identificado que el predio retne las
condiciones para ser declarada habilitado de oficio, para lo cual, se ha notificado a los Propietarios y
posesianarios, mediante la Carta mdltiple N° 766-2013SCHU-MOC, de fecha 10.0CT.2013. Posteriormente
verificAndose que el predio cuenta con redes de agua potable, alcantarillado asi come conexiones
domiciliarias la misma, coma consta en la carta N* 3016-2012-EOMRC, de fecha 21 de Noviembre del 2012,
emitida por la empresa Prestado de Servicios SEDAPAL. A su vez se verifico que cuanta con Rede de
energia eléctrica, alumbrado publico y conexiones domiciliarias de energia eléctricas; como se consta en el
documento S.E N° 612568-2007, de fecha 17 de setiembre del 2007, sobre constancia de existencia y
suficiencia de redes eléctricas, emitida por la empresa prestadora de servicios EDELNOR.

1 a 4 niveles, distribuidas en 06
alto v veredas dentro de ias

Que, se verifico la consolidacion de viviendas de material noble de
manzanas y un pargue circundadas por vias publicas consolidadas copgs
cuales se ha verificado que las manzanas se encuentran aIineadasg

78 son de uso de viviendas, 07 de uso de comercio y uno pafa usos coMaens
habiéndose verificado que las ocupaciones de las viviendas cumplén con el 9{]"/”{ &
matriz y dentro de estas existen las construcciones que supera ej 25.00 m2.de *
adobe, lotes de la manzana A, se encueniran en areas d 5

consolidados. Se realizd el Ievantamlento topografico para |

basicos para ser considerados como urbanos, sugiriendo se Declara

R!y'édn unchauca
Las Begonias de
#0 y habiendo

oalle Chilidn, inscrto en ia partida PO1008647, cuyo titular es la a Asociacidn de Vivierda
Earabayflo con el fin de regularizas las edificaciones existentes. Habiendo constatado in

?', desarrollado el levantamiento catastral del cual se adjunta al presente informe el plano Perimétrico,

" Votizacion y Vias; con la distribucién de las areas dentro del perimetro del predio, a su vez se verifico que se

*’ encuentra cumpliendo con lo establecido en el articulo 40.C y 40-D, del reglamento de licencias de

Habilitacion Urbana y Licencias de edificaciones, D.S N° 008-2013-VIVIENDA. En cumplimiente del articulo
40-E
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Afo de la Inversién para el Desarrolio Rural y la Seguridad Alimentaria”

RESOLUCION DE GERENCIA N° 24 35 -2013/GDUR-MDC

carabayio, 1 2 DIC 201
_ Que, en usa de las facuitades y atribuciones conferidas por la ley N° 27972 -Ley Organica de

Municipalidades, en virtud de la delegacidn de facultades otorgadas mediante la Resolucidn de Alcaldia N®
197-2009-A/MDC de fecha 06 de Marzo del 2009.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ.- Declarar Habilitada de Oficio, como Urbano, sl terreno constituido por el
predio rustico parcela N° 195, del proyecto Punchauca valle Chilldn, inscrito en la partida PO1008647, cuyo
titular es la a Asociacidn de Vivienda Las Begonias de Carabaylio el area de terreno de 21,483.74m2,
Ubicado en la Jurisdiccién del distrito de Carabayllo, Provincia y Departamento de Lima, conformidad al
Plane perimétrico y ubicacién, ptano de lotizacion asignado con el N° 301-2013/GDUR-MDC y 1a Memoria
Descriptiva que forma parte integrante de la presente Resolucidn, por los fundamentos expuestos.

ARTI! EGUNDQ.- Determinar que del Area Bruta Total de 21,483.74m2, que se declara
habitada como urbana en el Articulo precedente corresponde a:

. DISENO URBANGO.- Encontrandose el terreno materia de la Habilitacién Urbana de Oficio ubicado en
Area de Estructuracion Urbana | y Zonificacion Residencial de Densidad Media RDM y comarcio Zonal CZ,
los Cuadros de Areas que se distribuye de la siguiente manera:

CUADRO GENERAL DE AREAS

e, !

i
AREA BRUTA TOTAL |

AREA UL - |
- ARLA LT LO7FS OC aENoA :17 ot 2.531.14 mZ
= RARA O LOTES COMERCRES (7 wdes) | sR2.60 m2
L —————r—— e e i LSRN S
- AFEA O COMPONSACTn |
] 1,88¢.50 m3
a2 LrnEr w2 -
aJlmlEN*o URBANO { 243168
< SEENLACIH PURLKA (PARIUE N
= MPEA VERDL SRSV N
NEA DEFCHINA

|SRER CE VS PUPUCAS

ura' ;‘\ ARTICULO TERCERO.- Dispdngase la inscripcién e Indepen) B nire
U%mh Sristico a wrbano de los lotes que conforman la Habilitacion Urbape’de OtRy, Bgmominada en adelante
“Asociacion Residencial Las Begonias de Carabayilo”. Que se

afrueba de ach rdd”ef;,ulano de lotizacion
L asignado N° 301-2013-GDUR-MDC, que forman parte de la pre

ente Resolucian.

ARTO.- DISPONER, la inscripcion de las areas dfefreereacmn publica canstituido por

el PAHQUE N"1 con un area de 1,771.64 m2, Ubicado entre la Calle LAS ORQUIDEAS, Pasaje LAS

y ROSAS y manzana F, el AREA VERDE denominado JARDIN N°1 de 198.45m2 y AREA DEPORTIVA

. ! conformada por el Lote 1 de la Manzana F; con un area de 461.57 m2 ubicado Calle Las

A + @rquideas, Pasaje S/N, Pasaje Las Rosas y Parque N° 01., ante la Oficina Registral de Lima y Callao
S a;\favor de la municipalidad Distrital de Carabayilo, EN CALIDAD TITULAHIDAD ADMINISTRATIVA.
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
“DISTRITO HISTORICO Y ECOLOGICO”

“Afo de ia Inversién para el Desarrollo Rural y la Seguridad Alimentania®
RESOLUCION DE GERENCIA N° 2139 -2013/GDUR-MDC

Carabayo, 1 2 DIC 2013

ARTiCULO QUINTO.- DISPONER, que la Asociacion de Vivienda Las Begonias de Carabaylio.

Debera efectuar la apertura e inscripcidn individualizacion de los lotes en el registro de predios de la Zonz;
Registral N° IX- sede Lima a cargo de la SUNARP.

ARTICULO SEXTO - DISPONER, la reqularizacién de las edificaciones existentes sobre los Iotes de
la presente habilitacion.

ARTICULO SETIMO.- DISPONER, la publicacion de la presente resolucion en el diario Oficial El
Peruano.

ARTICULO OCTAVO.- ENCARGAR, a las unidades organicas de la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Rural, dar cumplimiento a lo establecido en la presente Resolucién poniendo en conocimiento de la Gerencia

Zde Rentas de esta institucion edil, de la Municipalidad Metropolitana de Lima, poniende de conocimiento a los
egistros Pblicos de Lima y Callao para los fines de Ley.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

inp (TR DAERES BALTAZAR RA
J
GEaTsE Ewnououmf

Gerencia g Desaalo Urbano Rurdl - Municipaiidad Cisttal de Carabayio / Av. Jos# de San Marn N" 350 - Carabayie, Lima- Pag. 4 de 4

141



Anexo 21: Documentos del procedimiento de Habilitacion Urbana

de Oficio de la Asociacion de Vivienda Villa Gloria

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
CARABAYLLO

PROYECTO DE
HABILITACION URBANA DE OFICIO
DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO

PARCELA N° 198 DEL EX FUNDO
CAUDIVILLA HUACOY Y PUNCHAUCA
'DE 22,416.28 M2, EN LA CUAL SE HA
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Ef 3 “Ario de [a Inversion para el Desarrollo Ruraly fa Segunidad
ey o/ Afimentana”

MUNICIPALIZAD DE CARABAYLLC

Gerencia oe Asesoris Juricica
INFORME N°0284-2014-GAJ/MDC
A : Ing. Victor Andrés Baltazar Ramos
Gerente de Nesarrolio Urbanao y Rurai =5
De 3 Abog. Julia Maria Chacon Quispe
Gerente de Asesoria Juridica
Asunta 3 Opinion Legal- Habilitacion Urbana de Oficio
Ex Fundo Caudiviila Huacoy y Punchauca
Asociacién de Propietarios Villa Gloria
Referencia : a) Proveido N° 2060-2014-GDUR/MDC
b) Informe N°® 1733-2014/SCHU-GDUR-MDC
Fecha : Carabayllo, 12 de Setiembre del 2014.
I.- ANTECEDENTES:

Viene a esta Gerencia mediante documentos de la referencia a) y b) los actuados con la
finalidad emitir opinién legal con respecto al procedimiento administrativo de Habilitacion
Urbana de Oficio del Ex Fundo Caudivilla Huacoy y Punchauca - Asociacion de Propietarios
Villa Gloria, ubicada en la parcela denominada Parcela N° 198, con una drea total de
22.416.28 m2, del Distrito de Carabayllo, de conformidad con Io estabiecido en la Ley N°
28080-Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones modificada por la Ley
N°® 29898 y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, para lo
cual efectud las siguientes apreciaciones:

Il. BASE LEGAL:

1. Constitucion Politica del Estado

2. Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrative General - LPAG

3 Ley N°® 27972, Ley Crganica de Municipalidades - LOM.

4. Ley N° Ley N° 29090-Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones
modificada por la Ley N* 29898 y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N°
008-2013-VIVIENDA.

ll.- ANALISIS:

DEL PROCEDIMIENTQ DE HABILITACION URBANA DE OFICIO DE CONFORMIDAD CON

LA _LEY N° 29090-LEY DE REGULACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE

EDIFICACIONES, MODIFICADA POR LA LEY N° 29898 ¥ SU REGLAMENTO APROBADO

POR DECRETO SUPREMO N° 008-2013-VIVIENDA

01. Que. de conformidad a lo establecido por el articulo 194° de nuestra Carta Magna
modificado mediante Ley N* 27690, concardante con el articulo !l del Titulo Preliminar  de ia
Ley Organica de Municipalidades -Ley N° 27972; sefiala que fos Gobiernos Locales gozan de
autonomia politica, economica y administrativa en los asuntos de su competencia La

Av Tupac Amaru Km 18 Carabayio-Lima 5 Teff 543.1583 Anaxo 202 13
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MUNICIPALIDAD DE CARABAYLLO
13 08 Azasoria Jundica
autonomia que la Constitucidn Politica establece para las Municipalidades radica en la facultad
de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracién, con sujecion al ordenamiento
juridico.

02. Que, el numeral 36.1) del articulo 79° de la Ley N° 27972, Ley Qrganica de
Municipalidades, establece que, consttuye funcién especifica exclusiva de las Municipalidades
distritales en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo; normar, regular y
otorgar autorizaciones, y realizar la fiscalizaciéon de Habilitaciones Urbanas.

03. El articulo 24° de la Ley N°29090-Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, modificada por la Ley N° 29898, establece que: "Las municipalidades declaran la
habilitacién urbana de oficio de los predios registralmente calificados como rusticos ubicados
en zonas urbanas consolidadas, que cuentan con edificaciones y servicios publicos
domiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de habilitacion
urbana”.

04. Asimismo el primer parrafo del numeral 40.1 del articulo 40°del Decreto Supremo
N°008-2013-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y
Licencias de Edificacién, establece que: “La habilitacion urbana de oficio, es aquel
procedimiento administrativo, mediante el cual las municipalidades declaran habilitado de oficio
un predio ubicado en zonas urbanas consolidadas que cuentan con edificaciones destinadas
a viviendas y demas complementanias a dicho uso, con servicios publicos domiciliarios de
agua potable, desagie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado pablico e inscrito
registralmente como predio rustico”.

ko)

5. La Declaracién de Habilitacién Urbana de Oficio, es un pracedimiento administrativo
que por sus particularidades es excepcional y resulta procedente ante la verificacion por parte
de la Autoridad Municipalidad de tres supuesto; que el predio se encuentre registralmente
calificado como rustico; que este ubicado en zonas urbanas consolidadas y . gue cuente con
edificaciones destinadas a viviendas y demas complementanas a dicho uso, con servicios
publicos domiciliarios de agua potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado
publico e inscrito registralmente como predio rustico.

DEL PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE OFICIO DE EX _FUNDO
CAUDIVILLA HUACOY Y PUNCHAUCA VALLE CHILLON - ASOCIACION DE
PROPIETARIOS VILLA GLORIA DEL DISTRITO DE CARABAYLLO.

05. Mediante Proveide N°® 2060-2014-GDUR/MDC del 09.09.2014 1a Gerencia de
Desarrollo Urbano y Rural remite la propuesta de Habilitacion Urbana de Oficio del Terreno
situado en el Distrito de Carabayllo. de la Provincia de Lima. de acuerdo; al Informe N° 1733-
2014/SCHU-GDUR-MDC del 26.08.2014 de la Sub Gerencia de Catastro y Habilitaciones
Urbanas, en el que se indica que los lotes en numero de 127 de los cuales 126 son de usao de
viviendas. y uno para parque, se verifico que existen lotes consolidados, que ocupan el 90%
del predic matriz, y dentro de estas existen las construcciones que superan el 2500 m2 de
albadileria y concreto o adobe, todos ellos que forman parte de |a parcela N° 198, del Proyecto
Ex Fundo Caudivilla Huacoy y Punchauca Valle Chilldn = Asociacion de Propietarios Villa Gloria
del Distrito de Carabaylio, con una area de 22 416 28 m2, inscrito en la partida PO 1008650
cuyo titular es la Asociacion de Propietarios Villa Gloria del Distrito de Carabayllo,
registralmente se encuentra calificado como predio rustico . sin embargo de lo verificado in situ
la parcela se encuentra como terrena urbano, trazos lineales, manzaneo y lotizacion definida,
acorde con los planes urbanos, cuenta con redes de agua potable, alcantarillado asi como con
conexiones domiciliarias las que consta en la Carta N° 012-2013-2011-EOMRC de fecha
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26.12.2012, emitida por la Empresa prestadora de Servicios SEDAPAL. cuenta con Redes de
Energia Eléctrica, como consta en el Documento DAC-UEP N° 323453-2004 de fecha
16.09.2012. sobre constancia de existencia y suficiencias de redes eléctricas, emitida por la
Empresa prestadora de servicios EDELNOR, cumpliendo de esta manera con las
caracteristicas fisicas, seftlaladas en el articulo 24° de la Ley N° 29090 modificado por la Ley
N® 29898 y su Reglamento Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, también se debe indicar
que respecto a los aportes de conformidad con lo precisado en el mismo articulo de la Ley, no
se encuentran sujetos a los aportes reglamentarios de Habilitacion Urbana.

06. Siendo que conforme al procedimiento de habilitacién urbana de oficio, previsto en el
articulo 24°-A de la norma en mencién lineas arriba, se cumplié con identificar el predio matriz.
se efectud la notificacién al propietario registral, asi como a los ocupantes de la zona a
habilitar y se elaboro el expediente técnico. asi como se procedio a realizar el levantamiento
topografico y 1a confeccion de los planos de ubicacion, perimétrico, lotizacion y el planc que
indique las ocupaciones y alturas las mismas que sustenta [a declaracion de habilitacién
urbana de oficio

07. Asimismo el predio esta considerada con zenificacién: Residencial de Densidad Media
- ROM y Comercio Zonal-CZ, aprobado mediante Ordenanza N° 1105-MML, que aprueba el
Reajuste det Plano de Zonificacion de los Distritos de Carabayllo y Puente Piedra. se ha
determinado que a la fecha de publicacién de la Ley la Ley N° 29898, que modifica la Ley N°
29090-Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, ni esta inmerso en los
supuesto indicados en el articulo 40-D del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.

CONCLUSIONES:

Por lo tanto, de conformidad con lo arriba expuesto. que 13 propuesta de la Habilitacion Urbana
de Oficio. del Ex Fundo Caudivilla Huacoy y Punchauca - Asociacion de Propietarios Villa
Gloria, ubicada en la parcela denominada Parcela N° 198, con una area total de 22,416 28 m2,
del Distrito de Carabayllo, resulta legalmente procedente, teniendo en cuenta gue el
procedimiento excepcional que compete a las Municipalidades, en consecugencia cormesponde
emitir la Resolucion correspondiente que asi lo declare de conformidad con el articulo 40-G del
del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA

Atentamente,

NP TOTRITALOE CARMBAYLLD

. Vigasz Tt
IR RN A e .
TRV ‘L'.m“ ‘gt'h ZON QUISPE
ARG e e A uAicA
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Aol Compromso fimarice” Gerente de Desarrollo Urbano Rural
ey Sub Gerencia dé Catasto y Habdiiaciones Urbanas
INFORME N° 1733 -2014/SCHU/GDUR/MDC MUNICIPALDAD DISTRITAL DE CARABALO™
@ Gcnﬂm de Dourélulugmcﬁ'ﬂﬁ'
A 1 ING. VICTOR ANDRES BALTAZAR RAMOS
GERENTE DE DESARROLLO URBANO RURAL vay Gob OB
DE : RONEL VELASQUEZ CANO 44 g
Sub Gerente de Catastro y Habilitaciones Urbanas 1 N REG oo .
ASUNTO : Hobilifacion Urbana de Oficio de la porcela 198, en donde se ha E‘;%h =0
Asociacién de Propietarios Villa Gloria. OLIO oo eeeerermrcmeroees FIRMAL corotsiaianerens,

REFERENCIA: Ar. 24° Ley N° 29090, su modificacion Ley N° 29898 de Regulocion de Habiitaciones
Urbanas y de Edifi_aciones y su reglamentacion D.S N°008-2013-VIVIENDA TITULO Il CAP.
Vil

FECHA : Carabayllo, 26 de Agosto del 2014

VISTO, lo Norma en referencia, Ley N° 29090 ley de Regulocién de Habilitaciones
Uroanas y de Edificaciones publicado el 25.5ET.2007, Art. 24° y su modificacion Ley N° 29898
Art. 24° 24A, 24B, 24C y su reglomentacion D.S N°008-2013-VIVIENDA TITULO Il, CAP. VI,
Respecto a ias habilitaciones wbanas de Oficio.

Que. de lo dispuesto por el Articulo 79, Numeral 3.6.1 de lo Ley N° 27972 Ley Crgdnica de
Municipciidades, constituye funcién especifica exclusiva de las municipalidades distritales en
materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo; normar regular v otorgar

— outerizaciones, y reqlizar la fiscalizacion de Habilitaciones Urbanas;

Considerando que el Art. 3° de la Ley N° 29898, Ley que Modifica y Complementa la Ley
N° 29090: Define lu Habilitacién urbana; Bl proceso de convertir un terreno rustico ¢ eriazo en
urbano mediante la ejecucion de obras de accesibilidad de distibucion cgua y recoleccion
de desagle, de disirbucion de energia e iluminacién publica. Adicionalmente, el terrenc
puede contar cen redes para distribucion de gas y redes de comunicaciones. Esie proceso
requiere de aportes gratuitos y obligatorios para fines de recreacién publica, que son dreas de
use publico irrestricto; asi como servicios poblicos complementarios, para educacién, salud vy
atros fines, en lotes regulares edificables que consfituyen bienes de dominio pablico del Estado,
susceptibles de inscripcion en el registro de predios correspondientes de lo superintendencia
Nacional de los registros PUblicos.

De conformidod al Articulo 24° de la ley N° 29898, Ley que Madifica y Complementa I
Ley N° 29090: Indica que las municipalidades Declaran la habilitacién Urbana de Oficio de los
predios registralmente calificados como rusticos ubicados en la zona urbana consolidadas.
aue cuentes con edificaciones y servicios publicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se
encuentran sujetos a los aportes de la habilitacién urbana.

De conformidad el D.5 N° D08-2013-VIVIENDA, TITULO I, CAP. VI,  Arl, 40 Habilitacidén
Urbana de oficio: La declaracidn de habilitacion Urbana de Oficio es un procedimiento
administrativa mediante el cual un predio ubicado en zonas urbanas consolidadas que cuente
cen edificaciones destinadas a viviendas y demds complementarias a dicho usc, con servicios
publicos domiciliarios de agua potable, desagie o alcantardiiado energia etéctica v
alumbrado publico e inscrito registralmente como predio rusfico. El 20 % de los lotes que
conformen el predic matriz materia de decloracién deben contar con edificocicnes
permanentes, entiéndase por estas aquellas construidas con un drea no menor de 25 m2. Con
albaditeria y concreto o adobe, gue tenga servicios publicos domiciliarios.

En alencidn a lo indicado en el pamafo anterior y considerando que la actuai gestian
municipal, tiene por finalidad otargar faciidades y apoyar el saneamierto fisico legal ce los
inmuebles que se encuentran en la jurisdiccion del Distrito de Carabayllo, esta sub gerencia de
Catastro y habilitaciones urbcnas; ho realizado la verficacion del acervo documentario
identificando diversas habilitaciones urbanas no regularizoda que dalan de una antigieded
aproximada de 10 a 20 afos. Los cuales se encuentra en el cercado del distrito en la zona
urbana consolidada con los servicios completos que la identificaban como urbanos. entre las
cuaies se verifico la parcela N° 198 Proyecto Punchauca Volie Chillén, en donde se ra
desarmoliado la Asociacién de Propietarios Villa Glorio, de propiedad de la Asociacion de
Progietarios Viila Gloria.

Ay scsé de San Martin N° 350 - Carabodto-Sub Gerencia de Catashe y Hopistaceres Urbaras Sagira 1 de §
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fustng Responsable y MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO

Esta sub Gerencia ha procedido a identificar que este predio retne las condicionss parala
habilitacién urbana de oficio, para lo cual, se ha nofificado ¢ los Propietarios y posesionarnos.
mediante la Carta N° 698-2014-SCHU-MDC. de fecha 09.5ULIO.201 4.quienes no han presentedo
ninguna objecién, habiendo los propietarios registrales aodjuntado la documentaciones
necesaria para elaborar el expediente técnico como Copia Literal. Certificado de Ioniticacién
y Vias, constancias de existencias de los servicios de ogua . alcantariliado y electificacién
deflinitiva, asi como ia informacién 1écnica de los planos.

ANTECEDENTES DE TRAMITES DEL PREDIO DENOMINADO PARCELA N° 198.PROYECTO PUNCHAUCA
VALLE CHILLON.

Sobre el predio se ha desarrollado la Asociocién de Propietarios Villa Gloria; De acuerdo al
acervo documentario existen un registro del El expediente N° 9454-2004 de fecha 29 de octubre
del 2004, Resolucién de Alcaldia N° 188-20046-A-MDC. de fecha 26 de mayo del 2004, los cuales
aprueban la regularizacion de habilitacidh wbana en vias de regularizacién por la
Municipalidad Distrital de Carabayllo y remitido a la Municipalidad Metropolitana de Lima para
su Conformidad quien mediante Reésolucidon N° 140-2006-MML-GDU-5PHU, de fecha 20 de
sefiembre del 2006, en ia cual se determind la conformidad, ol cumplir con los planes urbanos.
A su vez esta comuno medianie la Resdlutidn de Gerencia N°506-2013/GDUR-MDC, de fecha
19.03.2013, declara el abondono Administrativos del expediente. No contando con tramite en
curso a la fecha.

Inscripcidn regisiral; Se segun Copia literal PO1008650 emitida por la Superintendencia Naciona
de Los registros Publicos, el predic se encuentra inscrito con el uso de Parcela, denominado
Parcela N° 198 del Proyecto Punchauca Valle Chilldn, del dishite de Carabaylio, Provincia y
Departamentc de Lima. La cual tiene un drea de 22,416.28 m2, como titular figura la Asociacion
de Propietarios Villa Glosia. el predio cuenta cen los siguientes inderos:

Por el Noreste: colinda con ASOCIACION DE VIVIENDA LIMATAMBO Il ETAPA con una linea recta
de (01) framo de 129.14 ml.

Por el Sureste: colinda con ASOCIACION DE VIVIENDA LIMATAMBO | ETAPA con una linea recta
de {01} framo de 23034 mi,

Por el Oesle: colinda cen PROPIEDAD DE TERCEROS con una linea quebrada de (20) homos
cuyas medidas son; 21.59 ml, 18.44 ml, 16.79 ml, 20.66 ml, 31.11 ml, 1524 mi, 21,41 m[, 12.95 ml,
13.35ml, 17.13ml, 16.12 ml, 18.92 ml, 43.00 mi, 15.92 ml.

Servicios Bdsicos: El predio ristico ocupado por fa Asociacién de Propletarios Villa Gloria, de
area de 22,416.28 m2, cumple con los parametros bdsicos para ser considerade censolidade, al
contar con redes de agua potabie. alcantarillado osi como conexiones domiciianias ios que
consta en la carta N° 012-2013-EOMRC, de fecha 26 de diciemore del 2012, emifida por la
empresa Prestade de Servicios SEDAPAL. Cuanta con Rede de energia eléctrica. clumbrado
publico y conexiones gomiciliarias de energio elécticas: como se conste en el decumenio
DAC-UEP N°® 323453-2004. de ‘echa 16.5ET.2004, sobre constancia ¢e existencia y suficiencia de
redes eléctricas. emitida por la empresa prestadora de servicios EDELNOR.

Zonificacién y Vias:

Segun el Certificads de Ionificacién y Vias N° 1305-2014-MML-GDU-SPHU, de fecha 17 ge Julio
del 2014, en la cual se indica que la Cglificacién de la lonificacién para el predio es de
Residencial de Densidad Media [RDM). De conformidad a lo Ord. N° 1105-mMML. de fecra
05.01.2008 En lo corespondiente a vias melropolitancs o parcela N° 198, no se encuenira
afecto a ninguna via metropgaiitana. conforme se indica en la Ord, N°® 341-MML, de techa
3 04.12.2001 y Ord. N® 1083-MML,

Av. jose de San Moctin N 350 - Carcbaviio-Seb Gerencin ae Catosto v ~gowlocir s wbanas: Pagra 2 4e §
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Se ha procedid o notfificor o los propietarios registraies y  los ocupantes de los lotes.
infermandoles que se estd iniciondo con el proceso para reaglizar la habiiitacidn urbana de
oficio en el predio.

De la informaocidn cbienida del trabajo de campo y gabinete se tiene:

" CUADRO GENERAL DE DISTRIBUGION DE AREAS

UsO Area(m2) | %PARCIAL ' % GENERAL |
'ARE_AGHL T 'ﬁ"mgfﬁw il 6905 _|
 AREADEVIVIENDA (126L1s) 1527380 | eans * ' N
| AREADEEQUIPAMIENTOURBANO bp4 10 ! o _ !

Recreacion Pubhca
Parques 20410 0.91

 AREA DE CIRCULACION 6938 .40 S 3095
"AREATOTAL T Tamw | T oo

La distibucidn de los 22.416.28 m2, se han desarrollado en 127 Igtes; de los cuales 126 son de
uso de viviendas, y |1 para parque.

CUADRO RESUMEN DE AREAS POR MANIANA

Mz N° LOTES | AREA m*
A 27 3291.20
B 13 1768.80 |
C 19 2235.80
D 24 2529.60
E 24 2880.60
i F 19 257 80
| PQI1 1 204.10
i TOTAL 127 15477.50

Con respecto q los aportes de conformidad con lo precisado en el arliculo N° 24 de ia ley 29090
Y su modificatoria, no se encuenira sujeto a los aportes de habilitacidn urbana.

Se ha verificado gue !a Asoclacién de Propietarios Villa Gloria, estén respetando los derechos
de los vios lpcales de competencia municipal. los cuales cumplen con lo dispuesto por el
reglamento nacicnal de edificaciones,

Se ha verficado qgue la parcela N° 198, cumple con o establecido en el articulo 40.C, Con
forme se ha defallodo en las Inspeccidn ocular del Presente informe. A su vez se verifico que el
predio no se encuentra incurso en los en los supuestos establecidos en el articulo 40-D. del
regiomento de licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de edificaciones, aprobado por ¢!
D.S N° 008-2013-VIVIENDA. Por lo cual el predio denominado parcela N° 198, cumple con las
zonaiciones establecidas por la Ley v el reglamento para ser declarados Habilitado de cficio.

Zsta sub gerencia procedid a elaborar el expediente técnice conforme al dispuesto an el

2miz_'o 40-E. del reglamento. Conteniendo la siguiente informacion:

S osd de San Moo N5 - Caanten Sk Gerenca ge Jareshe ¢ FRDE 3Tonas hanss Taar 4o §
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CONCLUSION:

Por 1o expuesto en los pdrralos precedentes se considera que el predio rustico denominado
porcela N° 198, en lo cual se ha desarroliado la Aseciacién de Propielarios Yilla Gloria, cumple
con las condiciones necesarias para ser considerados comeo urbanos, sugirendo se evalle
Declarar Habilitada de Oficio. como Urbano, el drea de terreno de 22, 416.28 m2, constiluidos
por el predio rustico parcela N° 198, del proyecto Punchouca vaile Chilldn, inscrito en la partida
PO1008650, cuyo fitular es la Ascciacion de Propietarios Villa Gloria, con el fin de regularizas las
edificaciones existenies. Hobiendo constatado in situ y hablendo desarrcliado el
levantamiento catasiral del cual se adjunta al presente infarme el plano Permético. Lotizacion
y Vias: con la distibucién de las Greas dentro del perimetro del predio. a su vez se verifico que
se encuentra cumpliendo con lo establecido en el articuio 40.C y 40-D. del regicmenic de
licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de edificaciones, D.S N° 008-2013-VIVIENDA. En
cumplimienio del articulo 40-E, se remite el expediente para que se derive a la gerencia de
Asesoria Juridica con el fin de que emita su informe sustentatorio.

Es cuante informo a usted.

Atentamente

Se adjunta el expediente contendiendo  folios.

Av. jose ge San Mortm N7 350 - Corahay.o-Sub Gerencic de Cotasiro y Hob §faciones Uit Pagr o § oc §
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-@IMUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO Y HABILITACIONES URBANAS

CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIASNe 7225 2014- MML - GDU — SPHU

La Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas que suscribe, de conformidad con el Titulo [, Capitulo
X, Articulo 92 del Reglamento de Organizacién vy Funciones de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
aprobado mediante las Ordenanzas N° 812-MML del 15-09-2005 y su modificatoria Ordenanza N° 916-MML del
09-03-2006, Ley N° 29090 del 25-09-2007 y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2013 —
VIVIENDA publicado el 04-05-2013.

DATOS DEL TERRENO :
Area : 22,416.28 m2
Ubicado: D
Parcela : 198 U.C. : 10583 Sector  © eseces
Manzana ... 51 o - — [ | (S —
EX FUNDO CAUDIVILLA
Distrito de : CARABAYLLO Provincia y Departamento de Lima
Profes. Externo : Ing® LUIS MIGUEL ALBAN MORA CIP: 124761
* Datos consignados por ¢l profesional responsable en los Planos Perimétrico P-03 - Ubicacion U-01
CERTIFICA -
a) ZONIFICACION
Calificado como : RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA — RDM
Aprobado por : ORDENANZA N° 1105-MML
Plano : N° o1 de Fecha 05/01/2008
Area de Trat. i

b) AFECTACION DE ViAS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN VIAL
Plan Vial Metropolitano.-
De conformidad con el Plano del Sistema Vial Metropolitano de Lima, aprobado por Ordenanza N° 34 1-MML
del 06-12-2001 y su modificatoria; establece:
El terreno no se encuentra Afecto por ninguna via metropolitana del Sistema Vial Metropolitano

Plan Vial Distrital.-

1.-Se debera respetar la continuidad y las secciones viales aprobadas en las Habilitaciones Urbanas colindantes,
teniendo en cuenta lo dispuesto en la Norma TH.010 del Reglamento Nacional de Edificaciones.

2.-Se debera respetar las secciones de vias locales aprobadas en el Planeamiento Integral y el Plano Vial
Distrital. en los distritos que tuvieran estos documentos técnicos normativos.

3.-Se debera respetar los médulos de las secciones de vias locales principales y secundarias, conforme al
Articulo 8 de la Norma GH.020 establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE para el
diserio de las Habilitaciones Urbanas publicada el 08 de Junio del 2006 v modificado con Decreto Supremo N°
006-2011-VIVIENDA del 16-07-2011, de acuerdo a lo siguiente:

TIPO - TIPO DE HABILITACION
IPOS DE VIAS VIVIENDA
| VIAS LOCALES PRINCIPALES
Aceras o veredas 1.80 2.40 3.00
Estacionamiento 2.40 2.40 300
Sin separador central Con separador central
Pistas o Calzadas 2 Mddulos de 2 Maoduios a cada lado del separador
3.60 00 | 330
VIAS LOCALES SECUNDARIAS
Aceras o veredas 1.20
N\ Estacionamiento 1.80
\ Pistas o Calzadas 2 “‘.',dgl]“s ae

‘Nota: Las medidas estan indicadas en metros

AYST/ARBA/sach
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REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LIMA METROPOLITANA
PLANO DE ZONIFICACION - DISTRITO DE CARABAYLLO
(Aprob. Ordenanza N* 1105-MML del 05.01.2008)

PLANO 5% -Z-2014 - MML/GDU - SPHU/DC
EXP. N? 206064 - 2014

EDELNOR S.AA




Figura 06

Plano Perimétrico perteneciente a la Asociacién de Propietario Villa Gloria
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Fuente: Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas de [a Municipalidad
Distrital de Carabayllo
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Figura 07

Plano de Lotizacion de la Asociacion de propietarios Villa Gloria
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Fuente: Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas de la

Municipalidad Distrital de Carabayllo
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Anexo 22: Documentos del procedimiento del Habilitacion Urbana

de Oficio de la Urbanizacién Carolina 1 era Etapa A.

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
CARABAYLLO

PROYECTO DE
HABILITACION URBANA DE OFICIO
DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO

PARCELA 95, U.C N2 10549
DE 29, 480.00 M2, EN LA CUAL SE HA
DESARROLLADO LA URBANIZACION
~ CAROLINA - 1RA ETAPA A
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“Ano de (a Inversion para el Desarrollo Ruraly la Seguridad

b DA Almentana
MUNICIPALIOAD OE ;:ERABAVL'.O
Oerencia de Asesona Jundica
INFORME N°0282-2014-GAJ/MDC

A Ing. Victor Andrés Baltazar Ramos RVl
Gerente de Desarrollo Urbano y Rural «

De ‘ Abag. Julia Maria Chacén Quispe
Gerente de Asesoria Juridica

Asunto : Opinién Legal- Habilitacion Urbana de Oficio
Urbanizacién Carolina 1era. Etapa A de! Distrito de Carabayllo

Referencia a) Proveido N* 1974-2014-GDUR/MDC
b) Informe N° 1731-2014/SCHU-GDUR-MDC

Fecha Carabayllo, 12 de Setiembre del 2014

l.- ANTECEDENTES:

Viene a esta Gerencia mediante documentos de la referencia a) y b) los actuados cen la
finalidad emitir opinién legal con respecto ai procedimiento administrativo de Habilitacién
Urbana de Oficio de la Urbanizacién Carclina 1era. Etapa -A ubicada en la parcela
denominada Parcela N° 95, U.C. 10538, con una area total de 29,480 00 m2 del Distrito de

\Carabaylio, de conformidad con lo establecido en la Ley N° 29090-Ley de Regulacion de
}-labliltacmnes Urbanas y de Edificaciones modificada por la Ley N° 29898 y su Reglamento
aprobado per Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, para lo cual efectud ias siguientes
apreciaciones:

Il. BASE LEGAL:

1 Constitucion Politica del Estado.

2. Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General - LPAG

3. Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades = LOM

4. Ley N° Ley N° 29090-Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones
modificada por la Ley N* 29898 y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N°
008-2013-VIVIENDA.

I1l.- ANALISIS:

DEL PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE OFICIO DE CONFORMIDAD CON
LA LEY N° 29090-LEY DE REGULACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE
EDIFICACIONES, MODIFICADA POR LA LEY N° 29898 Y SU REGLAMENTO APROBADO
POR DECRETO SUPREMO N° 008-2013-VIVIENDA

01. Que, de conformidad a lo establecido por el articulo 194° de nuestra Carla Magna
modificado mediante Ley N° 27680, concordante con el articulo || del Titulo Preliminar de Ia
Ley Organica de Municipalidades -Ley N° 27972. sefala que los Gobiernos Locales gozan de
autonomia palitica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia La
autonomia que Ia Constitucion Politica establece para las Municipalidades radica en la facuitad

Av Tipac Amaru Km 18 Carabaylio— Lima 8 Teif 543.2569 Arexg 202 13
www mumicarabaylio gob pe
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MUNICIPAL DAD CE CARABAYLLD
Cemnecis de Asesania Juridica
de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion can sujecion al ordenamiento
juridico.

02. Que, el numeral 3.6.1) del articulo 79° de la Ley N° 27972, Ley Orgéanica de
Municipalidades, establece que, constituye funcidn especifica exclusiva de ias Municipalidades
distritales en materia de organizaridn del espacio fisico y uso del suelo: normar, reguiar y
otorgar autorizaciones, y realizar [a fiscalizacién de Habilitaciones Urbanas

03. El articulo 24° de la Ley N°29080-Ley de Regulacién de Habilitacionas Urbanas y de
Edificaciones. modificada por la Ley N° 29898, establece que. “Las municipalidades declaran Ia
habilitacion urbana de oficio de los predios registraimente calificados como risticos ubicades
en zonas urbanas consolidadas. gque cuentan cen edficaciones y servicios publicos
domiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de habilitacion
urbana”.

04. Asimismo el primer parrafo del numeral 40 1 del articulo 40°del Decreto Supremo
N°008-2013-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y
Licencias de Edificacién, establece que: “La habilitacién urbana de oficio, es aquel
procedimiento administrativo, mediante el cual las municipalidades declaran habilitado de oficio
un predio ubicado en zonas urbanas consolidadas gue cuentan con edificaciones destinadas
a viviendas y demas complementarias a dicho use, con servicios publicas domiciliarios de
agua potable, desagie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico e inscrito
registraimente como predio rustico”.

05. La Declaracion de Habilitacién Urbana de Oficio, es un procedimiento admunistrativo
que por sus particularidades es excepcional y resulta procedente ante la verificacion por parte
de la Autoridad Municipalidad de tres supuesto; que el predio se encuentre registralmente
calificado como rustico; que este ubicado en zonas urbanas consolidadas y ; que cuente con
edificaciones destinadas a viviendas y demas complementarias a dicho uso. con servicios
publicos domiciliarios de agua potable, desague o alcantarillado, energia eiéctrica y alumbrado
publico e inscrito registralmente camo predio rustico

DEL PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE OFICIO DE LA URBANIZACION
CAROLINA 1ERA. ETAPA -A DEL PROYECTO PUNCHAUCA VALLE CHILLO DEL
DISTRITO DE CARABAYLLO

05. Mediante Proveido N° 1974-2014-GDUR/MDC del 28082014 Ia Gerencia de
Desarreilo Urbano y Rural remite la propuesta de Habilitacidn Urbana de Oficic del Terreng
situado en el Distnto de Carabayllo, de la Provincia de Lima de acuerdo; al Informe N° 1731-
2014/SCHU-GDUR-MDC del 26.08 2014 de la Sub Gerencia de Catastro y Habilitaciones
Urbanas. en el que se indica que los lotes en nimero de 97, de los cuales 84 son de uso de
viviendas, 12 de uso de comercic y uno para educacion, se verifico la existencia de dos areas
de parque y un area total de 943572 m2 de vias publicas, se verfico que existen lotes
consolidados. que ocupan a 80% del predio matriz. y dentrc de estas existen las
construcciones que superan el 25 00 m2 de albadileria y concreto o adobe. todos ellos que
forman parte de la parcela N°95. U.C 10538 del Proyecto Punchauca Valle Chillén. con una
area de 29.480.00 m2 inscrito en la partida PO1008547, cuyo ttular es /fa Constructora e
Inmobilana Carolina S.A | registralmente se encuentra calificado como predio rustico = sin
embargo de lo verificado in situ la parcela se encuentra como terreno urbano. trazos lineales
manzaneo y lotizacién definida, acorde con los planes urbanos, cuenta con redes de agua
potable. alcantarillado asi como cen conexiones domiciliarias fas que consta en la Carta N°
1182-2011-EOMRC de fecha 2504 2011, emitida por la Empresa prestadora de Servicios

Av Tupac Amaru Km 18 Carabaylio-Lima 8§ Telf 543.2559 Arexc 202 2i3
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Gerencia de Asssoria Jundica
SEDAPAL. cuenta con Redes de Energia Eléctrica, como consta en el Documento N° 196011-
SOP-2003-10287817 de fecha 30.04.2003, sobre constancia de existencia y suficiencias de
redes eléctricas. emitida por la Empresa prestadora de servicios EDELNOR, cumpliendo de
esta manera con las caracteristicas fisicas, sefaladas en el articulo 24° de la Ley N° 29050
modificado por la Ley N° 29898 y su Reglamento Decreto Supremo N* 008-2013-VIVIENDA,
también se debe indicar que respecto a los aportes de conformidad con lo precisado en el

mismo articulo de la Ley, no se encuentran sujetos a los aportes regiamentancs de Habilitacién
Urbana.

06. Siendo que conforme al procedimiento de habilitacion urbana de oficio, previsto en el
articulo 24°-A de la norma en mencién lineas arriba, se cumplio con identificar el predic matriz,
se efectud la notificacion al propietario registral, asi como a los ocupantes de la zona a
habilitar y se elaboré el expediente técnico, asi como se procedid a realizar el levantamiento
topografico y la confeccion de los planos de ubicacion, perimétrico, lotizacién y el plano que
indique las ocupaciones y alturas, las mismas que sustenta la deciaracion de habilitacion
urbana de oficio.

07. Asimismo el predio esta considerado con zonificacion: Residencial de Densidad Media
- RDM y Comercio Zanal-CZ, aprobado mediante Ordenanza N° 1105-MML, que aprueba el
Reajuste del Plano de Zonificacién de los Distritos de Carabayllo y Puente Piedra, se ha
determinado que a la fecha de publicacién de la Ley la Ley N° 29898, que modifica la Ley N°
29090-Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, ni estd inmerso en los
supuesto indicados en el articulo 40-D del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.

CONCLUSIONES:

Por lo tanto, de conformidad con lo arriba expueste, que la propuesta de la Habilitacion Urbana
de Oficio, de la Urbanizacion Carolina 1era. Etapa -A, ubicada en la parcela denominada
Parcela N° 95, U.C. 10538, con una drea total de 29,480.00 m2, del Proyecto Punchauca Valle
Chillon del Distrito de Carabayllo, resulta legalmente procedente, teniendo en cuenta que el
procedimiento excepcional que compete a las Municipalidades; en consecuencia corresponde
emitir la Resolucién correspondiente que asi lo declare de conformidad con el articulo 40-G del
del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.

Atentamente,

@mmm DISTAITAL DE CARABAYLLC

s ir -'./,J;sé:’}ujz;
/RB0G. JULIA MARIA EHACON QUISPE /
BEEREJS.II.EDE!SE%DR A JURIDICA
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o de o rromecion de Gt Industma Responsable y MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
del ¢ ompromisa limatice” Gerente de Desarrollo Urban .
Sub Gerencia

INFORME N° 1731 -2014/SCHU/GDUR/MDC

A 1 ING. VICTOR ANDRES BALTAZAR RAMOS
GERENTE DE DESARROLLO URBANO RURAL
DE : RONEL VELASQUEZ CANO
Sub Gerente de Catasiro y Habilitaciones Urbanas
ASUNTO : Habilitacién Ubana ce Oficio de la parcela 95. en donde
Carolina 1etepa A,
REFERENCIA : Art, 24°, Ley N° 29090. su medificacién Ley N° 29898 de Regulacién de Habilitaciones
Urbenas y de Edificaciones y su reglaomentacion D.S N°008-2013-VIVIENDA TITULO i, CAP.
Vit
FECHA : Carabayllo, 26 de Agosto del 2014

.55
HORA. oot
FOLIL  —ooemme

VISTO. la Nerma en referencia. Ley N° 29090 ley de Regulocién de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones publicado el 25.5ET.2007, Art. 24° y su modificacion Ley N° 29898
Art. 24°. 24A, 24B, 24C vy su reglamentacion D.S N°008-2013-VIVIENDA TITULO 1. CAP. Vil
Respecto a las habilitaciones urbanas de Oficio.

Que. de lo dispuesto por el Articulo 79, Numeral 3.6.! de ia Ley N° 27972 Ley Crganica de

Municipalidades, constituye funcidn especifica exclusiva de los municipalidades distritales en

~ materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo; normar regular y otorgar
autorizaciones, y realizar la fiscalizacion de Habilitaciones Urbanas;

Considerando que el Art. 3° de la Ley N° 29898, Ley gue Modifica y Complementa la Ley
N° 29090: Define la Habilitacion urbana; El proceso de convertir un tereno rustico o eriozo en
urbano mediante lo efecucion de obras de accesibilidad de distribucidon agua y recoieccion
de desagle, de disirbucion de energia e iluminacién piblica. Adicionalmente, el terreno
puede contar con redes para distribucidn de gas y redes de comunicaciones. Este proceso
requiere de aportes gratuitos y obligatorios para fines de recreccion publica. que son dreas de
uso publico irestricto; asi como servicios publicos complemeniarios, para educacion. salud v
otros fines, en lotes regulares edificables que constituyen bienes de cominio publico del Estado,
susceplibles de inscripcion en el registro de predios comespondientes de la superintendencia
Nacional de los registros Publicos.

De conformidad al Articulo 24° de la ley N° 29898, Ley que Modifica y Compiementa la
Ley N° 29090: Indica que las municipatidades Declaran la habilitacion Urbana de Oficio de los
predios registralmente calificades come rdsticos ubicades en la zona urbona consolidadas.
que cuentes con edificaciones y servicios pubiicos domiciliarics. Estas habilitaciones no se
encuentran sujetos a los aportes de la habilitacién urbana.

- De conformicad el D.5 N° 008-2013-VIVIENDA, TITULO I, CAP. VII,  Art. 40 Habilitacion
Urbana de oficio: Lo declarocion de habilitacién Urbana de Oficio es un procedimiento
administrativo mediante el cual un predio ubicado en zonas urbanas consolidadas que cuente
cen edificaciones destinadas a viviendas vy demds complementarias e dicho uso, con servicios
publicos domiciliarios de agua potoble, desagie o olcantarilodo energia eléctica y
alumbrado puiblico e inscrito registralmente como predio rustico. El 90 % de los lotes que
conformen el predioc mefrdz materia de declaracidn depen contar con edificaciones
permanentes, entiéndase por estas aguellas construidas con un érea no menor de 25 m2. Con
albadileria y concreto o adobe, que tenga servicios publicos domiciliarios.

En otencién a lo indicado en el parafe anterior y considerando que la actual gestion
municipal. tiene por finalidad otorgar facilidades y apoyar el saneamiento fisico legal de los
inmuebles que se encuentran en la jurisdiccién del Distrito de Carabayllo, esta sub gerencia de
Catastro y habilitaciones urbanas; ha realizado la verficacion del acervo documentario
identificando diversas habilitaciones urbanas no regulerizada que daten de una antigiedad
aproximada de 10 a 15 afios. Los cuoies se encuentra en el cercado del distrito en la zona
urbana consolidada con los servicios completos gue ia identificaban come urbanos, entre las
cuales se verifico la parcela N° 95 UC 10549, en donde se ha desarrollado la Urb. Caroling lera
Etapa A. de propiedad de la Constructora e Inmobiiaric Caroling §.A.

Av. Jose de San Martin. N® 350 - Carobayiio-Sub Gerencio ae Cotastro v Hobilociones Usarar Pagra d ae §
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" i de fa Promogiin de G fndistnag Responsable y MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
del (ompeonnso  fimative Gerente de Desarrollo Urbano Rural
i Sub Gerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas

Esta sub Gerencia ha procedido a identificar que este predio redne las condiciones para ia
habilitacién urbana de oficio, para lo cual, se ha nofificado a los Propietarios y posesionarios,
mediante la Carta N° 104-2014-5CHU-MDC, de fecha 10.FEB.2014.quienes no han presentado
ninguna objecién, habiende !0s propietarios registrales cdjuntado fa documentaciones
necesaria para elaborar el expediente técnico come Copia Literal, Certificado de Zonificacién
y Vias, constancias de existencias de ios servicios de agua . clcantarillado y electrificacion
definitiva, asi como la informacién técnica de los planos.

ANTECEDENTES DE TRAMITES DEL REDIO DENOMINADO PARCELA N° 95.PROYECTO PUNCHAUCA
VALLE CHILLON, UC: 10549

Sobre el predio se ha desaroliado Ia URBANIZACION CAROLINA 1ra. ETAPA A: De acuerdo al
acervo documentario existen un registro del El expediente N° 04375-98-C, -2004 de fecha 16 de
diciernbre del 1998, Resolucitn de Alcaldia N° 140-2000-A-MDC, de fecha 12 de mayo del 2000,
Resolucién de Gerencia Municipal N°® 1197-2004-GM-MDC, de fecha 23 de Agosto del 2004, los
cuales aprueban la regularizacion de habilitacion urbana en vias de regularizacion por la
Municipalidad Distrital de Carabaylio y remitido a la Municipalidad Mefropolitana de Lima para
su Conformidad quien mediante Resolucidon Alcoldia N° 400-2005-MML-DMDU, de fecha 08 de
Febrero del 2005, en la cual se determinég la no conformidad. al ne cumplir con los plones
urbanos. A su vez la citada resolucidn de da Por agotado la via administrativa. A su vez esta
comuna mediante la Resolucidn de Gerencia N°507-2013/GDUR-MDC, de fecha 19.03.2013,
declara el abandono Administrativos del expedienie. No contando con fromite en curso a la
fecha.

Inscripcién registral: Se segun Copia literal P01008547 emitida por la Superintendencia Nacional
de Los registros Publicos, el predio se encuentra inscritc con el uso de Porcela, denominado
Parcela N° 95, U.C: 10549 del Proyecto Punchauca Valle Chilldn, del distito de Carabaylio.
Provincia y Departamento de Lima. La cual tiene un darea de 29.480.00 m2, como titular figura la
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CARCLINA S.A, el predio cuenta con los siguientes linderos:

Por el Norte: Colinda con Parcela 175 UC 10539 (Constructora Inmobilicria Carolina SA) y
Parcela 174 UC 10538 (Francisco Barrial Richarle). con una finea recta de 159.77 mi.

Por el Oeste: Colinda con la Parcela 96 UC 10550 en la que se ha desarrollado el PROGRAMA
RESIDENCIAL LAS FLORES, con una linea recta de 227.30 mi.

Por el Este: Colinda con la PARCELA N° 94 - U.C 10548, de Propiedad de la Empresa Afidntida
Continental S.R.L, en la que se ha desarollado el PROG. VIV, SANTA ROSA, con una linea recta
de 255.25 ml.

Por el Sur: Colinda con la Av. Universitaria, con una linea recia de 110.19 ml.

Servicios Bdasicos; El predio rustico ocupado por la URBANIZACION CAROLINA 1ra. ETAPA A, de
area de 29,480.00 m2, cumple con los pardmetros basicos para ser considerado consolidado, al
contar con redes de agua polable, alcantarilado asi come conexiones domiciliarias los que
consta en la carta N° 1182-201 1-EOMRC, de fecha 25 de Abril del 2011, emitida por la empresa
Prestado de Servicios SEDAPAL. Cuanta con Rede de energia eléctdca, alumbrado publico y
conexiones domiciliarias de energia eléctricas; como se consta en el documento N° 194011-
SOP-2003-10287817, de fecha 30.04.2003, sobre constancia de existencia vy suficiencio de redes
eléctricas, emitida por la empresa prestadora de servicios EDELNOR.

Zonificgcién y Vias:

Segun el Certificado de Zonificacion y Vias N° 1251-2014-MML-GDU-SPHU, de fecha 10 de Julic
del 2014, en la cual se indica que la Calificacién de la Zeonificacién para el predio es de
Residencial de Densidad Media (RDM| y Cemercio Zanal (CZ). De conformidad a la Ord, N°
1105-MML, de fecha 05.01.2008, En lo comrespondiente a vias metropolitanas la parcela N° 95,
se encuentra afecto a una via Arterial de 66.00 ml de ancho. conforme se indica en la Ord. N°
341-MML. de fecha 06.12.2001 y Crd. N° 1083-MML,
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T e lin ecnmecion de o Tty Kesponsabife 5 MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
delt vmproonise o Brawaerca™ Gerente de Desarrollo Urbano Rural
Sub Gerenca de Catastro y Habillaciones Urbanas

INSPECCION OCULAR:

Se reglizd la inspeccion ocular en
la parcela N° 95, en aonde se ha
desarrolicdo la URB. CAROLINA
Tera. ETAPA A, constandose in situ
la consclidacién de viviendas de
material noble de 1 a 4 nivelas. en
los lotes que se han distribuido en
el predio. habiéndose verificado
que los ocupaciones de las
viviendas cumplen con el 90% de
ocupccién del predio matiz y
dentro de estas existen las
construcciones que superan el
2500 m2. de albaodiera y
cancreto o adobe.

Se idenfificaron 08 manzanas vy
dos pargues circundades por vias
publicas consolidadas con asfaito.
En las Manzangs se ha verificado
que se encuenfran alineadas vy
respetando lcs planes urbanos
con respecio ala zonificacion y el
sistema vial, habiéndese dejado el
derecho vial correspondiente a la via metropoiitana el mismo que se encuentra ejecutada.

Dentro de las manzanas se ha verificado la distibucion de 97 lotes: de los cuales 1 coresponde
o un uso de educacién, 12 cormesponde a usos comercial por su ubicacion frente a ia Av.
Universitaria) y 84 para uso de vivienda. Se verifico la existencia de dos parque entre las calles
locales, el parque cuenta con sembrio de drboles v gras paraue.

Se verifico la existencia de redes de energia eléctrica, conexiones domiciliarias v clumbrago
oubiico. De igual forma se constaté la existencia de redes de agua potable vy clcantarilado
con cenexiones domiciliarias, buzones. hidrantes.

También se verifico la existencia de pistas pavimentacion de todas las vias que circundan ias 8
manzanas de la parcelo N° 95, en donde se ha desarrollado la URB. CAROLINA lera. ETAPA A
Los cuoles han sido levantados para la elaboracion del plano de Iotizacion y vias con la
distribucion de las dreas.

Se ha procedido a realizor la verificacion de la informacion del levantamiento topografico
proporcicnade por los propietarios registrales, para la confeccion de los plancs de uticacion.
perimétrico. lotizacion y el pieno que indigue los ocupaciones y aituras,

ANALISIS:

De la evaluacion y considerande que la actual gestion municipal, tiene por finalidag otcrgar
facilidades y apoyar ei saneamiento fisico legal de los inmuebles que se encuentran en g
jurisdiccion del Distrito de Carabaylio, esta sub gerencia de Catasiro y habilitaciones uroanas:
realizo la verificacién del acervo documentario identificando la habilitociones Jrbanas no
regularizada que datan de una antigiedad aproximada de 10 a 15 afoes. El cual se encuenira
consolidade come wrbano con los servicios comeletos que la identificaben como urbanos, por
o cua la parcela N° 25, occupada por ia URBANIZACION CAROLINA 1lera. ETAPA A Reune ias
+. \_condiciones para ser beneficicdos con la habilitacian urbana de oficio.
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Sl et Fromecion ol Dndustng Responsatile MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
delo vmpromisey fimatica” Gerente de Desarrollo Urbano Rural
~ Y Sub Gerenaia oe Catastro y Hao!'tac ones Urbanas

Ce conformicad con la documentacion registral el predio denominado parcela N° 25, de
proyecto Punchauco valle Chilldn, inscrito en la partida POIC08547, cuyo fitular es ia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CAROLINA S.A, se encuentra inscrito como terreno rustico. Sin
embargo de lo verificade in situ lo Porceia se encuentra como ferreno urbano.

Se ha procedié o nofificar a los propietarios regisirales y los ccupantes de los otes,
informandoles que se estd iniciando con el proceso para realizar la habilitacion urbana de
oficio en el predio,

De la informacion obtenida del 'abgjo de compo y gabinete se tiene:

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION Area Parcial AREA m2
m2

AREA BRUTA 29.480.00
AREA AFECTA A VIA METROPOLITANA ‘ 237833
AREA UTIL 14,467.19
- Area de lotes de vivienda (84 lotes). 12.453.18

Area de lotes comerciales (12 iotes) 201401 |
AREA DE EQUIFPAMIENTO URBANO 1 319876 |
- Recreacién piblica (parque n° 01). 2,622.36
- Area Educacién (lote 1) 576.40
AREA DE VIAS PUBLICAS ] 9.435.72

Lo distribucion de los 29,480.00m2, se han desarrollado en 97 lotes; de los cuaies 84 son de uso
de viviendas. 12 de uso de comercio y uno pora educacién.  Asi mismo se tiene Dos drea de
pargue y un ¢rea total de 9.435.72 m2 de vigs publicas.

CUADRO RESUMEN DE AREAS POR MANZANA

| Mz | N° LOTES _| NUMERACION | AREA m*
A 20 | lal20 3241.70
8 ! 20 | 1al20 2646.75
H ! 4 | lal4 658.44
H [ ] | | 576.40
| | 19 { 1al19 2610.50
J | 16 i lallé 2610.29
K : 38 | 1al8 121582
L g [ 1al9 | 1483501
TOTAL | 97 57 1504359

Con respecto a los aportes de conformidad con lo precisado en el articulo N° 24 de la ley 29090
Y su modificatoria, no se encuentra sujeto a los aportes de habilitacién urbana.

Se he verficado que lo URBANIZACION CAROLINA lera. ETAPA A, estdn respetandc el
dereche vial corespondiente o una via Artericl denominada Av. Universitaria. Asf como 'as vias
locoles de competencia municipel, los cuales cumpien con lo dispuesto por 2l reglaomento
nacional de edificacionss.

Se ha verificado que la parcala N° 95, cumpie con lo establecido en el articulo 40.C. Con forme
se ha defatiado en las Inspeccion ocular del Presente informe. A su vez se verifico que el predic
no se encuentra incurso en los en los supuestos establecidos en el articulo 40-D. del reglamento
de licencias de Hobililccion Urbana y Licencias de edificaciones, aprobado por &l D.5 N° 008-
2013-VIVIENDA, Por lo cual el predio denominado parcela N° 95, cumpie con las cordiciones
estaviecidas porlo Ley y el reglamento para ser daclarcdos Habllitado de oficic.
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o dv ke Prowocwon de ba fn ma Respiasable y MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARABAYLLO
o Gerente de Desarrollo Urbano Rural

Sub Gerencia de Catastro y Hatildacones Urcanas

el Comprmase n

Esto sub gerencia procedio a elgborar el expediente técnico conforme al dispuesto en &l
Articulo 40-£, del regiamento. Conteniendo la siguiente infarmacién:

CONCLUSION:

Por lo expuesto en los parrafos precedentes se considera que el predio rustico denominaco
parcela N° 25, en lo cual se ha desarrollado la URBANIZACION CAROLINA lera. ETAPA A,
cumple con los condiciones necesarias para ser considerados come urbanos, sugiiendo se
evalle Declarar Habilitada de Oficio, como Urbano, el érea de terrenc de 29.480.00m2.
constituidos por el predio rustico parcela N° 95, del proyecto Punchauca valle Chilidn, inscrito
en la partida PO1008547, cuyo titular es la Constructora e Inmobiliaria Carclina S.A, con el fin de
regularizas las edificaciones existenies. Habiendo constatado in situ ¥ habiendo desarrollado el
levantamiento catastral del cual se adjunta al presente inferme el plano Perimétrico, Lotizacion
y Vios: con la distribucion de las Greas dentro del perimetro del predio. a su vez se verifico que
se encuentra cumpliendo con lo establecido en el articuio 40.C y 40-D, del reglamento de
licencios de Habilitacion Urbana y Licencias de edificaciones, D.§ N° 008-2013-VIVIENDA, En
cumplimiento del articulo 40-E, se remite el expediente pura que se derive ¢ lg gerencia de
Asasoria Juridica con el fin de que emita su informe sustentatorio.

Es cuanto informo a usted.

Atentamenie

Se adjunia el expediente contendiendo folios.

HUNCIPALIOAD DISTRITAL DE CARABAY.L.,

7 Gerencia de Desarrollo Urbamo Rural

-
PROVEIDO N°
ease A (3T

)
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GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO Y HABJLITACIONES URBANAS
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIASN° /<5 /

IMUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

2014- MML - GDU - SPHU

La Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas que suscribe, de conformidad con el Titulo 11, Capituio
X, Articulo 92 del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
aprobado mediante las Ordenanzas N° 812-MML del 15-09-2005 y su modificatoria Ordenanza N° 916-MML del
09-03-2006, Ley N° 29090 y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.

DATOS DEL TERRENO

Arca 2.948 Has.
Ubicado: : AVENIDA UNIVERSITARIA
Parcela 198 U.C. : 10549 Sub tote
Manzana :......... Btapa: ..o
EX FUNDO SAN CARLOS CAUDIVILLA, HUACOY Y PUNCHAUCA, PROYECTO
PUNCHAUCA YALLE CHILLON.
Distrito de : CARABAYLLO Provincia y Departamento de Lima

Profes. Externo : ING. ALBERTO MONTES VALENZUELA CIP. 59768

* Datos consignados en la solicitud, Copia Literal Partida PO1008547 y por el profesional responsable en el Plano

de Ubicacion U-01.

CERTIFICA :

a) ZONIEICACIQH

Zonificacion : RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA - RDM
COMERCIO ZONAL - CZ

Aprobado por : ORDENANZA N° 1105-MML

Plano : N°O1 de Fecha 05/01/2008

Areade Trt. : 1

b) AFECTACION DE ViAS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN VIAL

Plan Vial Metropolitano:

De conformidad con el Plano del Sistema Vial Metropolitano de Lima. aprobado por Ord, N° 341-MML del 06-12-2001,

indica:

Nombre de Via / Tramo Calificacion Seccion AlEID R Te
UNIVERSITARIA -G Via Arterial A - 160 60.00 mi
Tramo: Metropolitass - Via Periurbaas
MANUEL PRADO - A Via Arterisl A-123 18.00 - 20.00 ml
Tramo: Jr. Jose Santos Chocano - Quebrada El Progreso

El drea de afectacién se definird en el proceso de Habilitacién Urbana, teniendo en cuenta el uso a servir,

Plan Vial Distrital.-

1.-Se deberd respetar la continuidad y las secciones viales aprobadas en las Habilitaciones Urbanas colindantes,
teniendo en cuenta lo dispuesto en la Norma TH.010 y TH.020 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
2.-Se deberd respetar las secciones de vias locales aprobadas en el Planeamiento Integral y el Plano Vial Distrital,

en los distritos que tuvieran estos documentos técnicos normativos.

3.-Se debera respetar los médulos de las secciones de vias locales principales y secundarias, conforme al
Articulo 8° de la Norma GH.020 establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE para el disefio de
las Habilitaciones Urbanas publicada el 08 de Junio del 2006 y modificado con Decreto Supremo N° 006-2011-

VIVIENDA del 16-07-2011, de acuerdo a lo siguiente:

TIPO DE HABILITACION
VIVIENDA | COMERCIAL
VIAS LOCALES PRINCIPALES
Aceras o veredas 1.80 2.40 3.00 3.00
Estacionamiento 2.40 240 3.00 3.00 -6.00
Pistas o Calzadas Sin separader Con separador central Sin separador
central 2 Mddulos a cada lado del 2 Modulos de
i 2 Médulos de separador 3.60
3.60 3.00 3.30 Con separador
central:
2 Modulos a cada
lado
Y ENIAS LOCALES SECUNDARIAS
“-¥aderas o veredas 120 2,40
: ionamiento 1.80 35.40
P o Calzadas 2 Modulos de 2 Médulos de
s 37 3.00

) }«‘fta: Las medidas estan indicadas en metros.
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IMUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO Y HABILITACIONES URBANAS
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS N° /o{f/ 2014- MML - GDU - SPHU
Las demis vias colindantes son Vias Locales, cuyas secciones se definen en el proceso de Habilitacion

Urbana de la zona, teniendo en cuenta el uso a servir.

4.- Se Debera tener en cuenta en el proceso de Habilitacion Urbana lo dispuesto ¢n la Norma Técnica A.120
“ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y DE LAS PERSONAS ADULTAS
MAYORES" del Reglamento Nacional de Edificaciones que fue aprobada con Decreto Supremo N° 011-2006-
VIVIENDA del 08-05-2006 y posteriormente modificada con Decreta Supremo N° 010-2009-VIVIENDA del 09-
05-2009 y demads normas aplicables al respecto.

5.- Deber4 aprobarse el Planeamiento Integral en el cual desarrolla la integracion a la trama urbana, de conformidad
con la Ordenanza N° 1467-MML publicada el 02-12-2010, en el cual considere lo dispuesto en la Norma TH.010,
TH.020, A.120 y GH.020 del Reglamento Nacional de Edificaciones y sus modificatorias con Decreto Supremo N°
010-2009-VIVIENDA del 09-05-2009 y Decreto Supremo N° 006-2011-VIVIENDA del 16-07-2011.

¢) USOS DE LOS SUELOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES

En Residencial de Densidad Media-RDM )

De conformidad con el Articulo 2° de fa Ordenanza N° 1105-MML, para el Area de Tratamiento Normativo [, se
aplicard el Anexo N° 02, Cuadro N° 01 y N° 03 de la Ordenanza N° 1015-MML del 14-05-2007, estableciendo:
USOS PERMITIDOS: Unifamiliar, Multifamiliar y Conjunto Residencial.

En el Anexo N° 02, literal B.2 de la Ordenanza N° | 105-MML, establece: En las zonas Restdenciales de Densidaa
Media — RDM, del Area de Tratamiento Normativo I, se permitird en primer piso el uso complementario de
Comercio a pequefia escala y Talleres Artesanales, hasta un drea maxima equivalente al 35% del area del lote ¥ con
las actividades compatibles sefaladas en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas
correspondiente.

En Comercio Zonal-CZ

USOS PERMITIDOS: Comercio Zonal

USOS COMPATIBLES: Residencial de Densidad Alta-RDA y Residencial de Densidad Media-RDM.

Se permitira utilizar hasta el 100% del drea de los lotes comerciales para uso residencial.

d) COEFICIENTES MAXIMOS Y MINIMOS DE EDIFICACION
En Residencial de Densidad Media-RDM, no se indica.
En Comercio Zonal-CZ, no se indica.

e) AREA DE LOTE NORMATIVO i
De conformidad con el Articulo 2° de la Ordenanza N°® 1105-MML, para el Area de Tratamiento Normativo I, se
aplicard el Anexo N° 02, Cuadro N° 01 de la Ordenanza N° 1015-MML del 14-05-2007, estableciendo:

ZONIFICACION USOS PERMITIDOS LOTE MiNIMO FRENTE MiNIMO
Unifamiliar 90.00 m2 6.00 mi
RESIDENCIAL DE Multifamiliar 120.00 m2 6.00 ml
DENSIDAD DE MEDIA -

RDM Multifamiliar 150.00 m2 8.00 mi

Conjunto Residencial 800.00 m2 20.00 ml

Existente segin |

COMERCIO ZONAL - CZ SR peoiieh

f) CUADRO DE APORTES REGLAMENTARIOS

De conformidad con el Cuadro N° | v N® 3 de la Ord $36-MML publicada el 22 de Setiembre de 2005 y sus
modificatorias Ordenanza N° 996-MML del 11 02.07. Ordenanza N° 1236-MML. del 08.04.2009 » Ordenanza
N? [572-MML del 14 1211, se establece:
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JMUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO Y HABILITACIONES URBANAS
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS N° 725/ 2014 MML - GDU - SPHU

Para Para Para Para Servicios Publicos
Recreacién | Parques | Renovacién Complementarios
Tipo de Habilitacién Piblica Zonales Urbana
En la propia | SERPAR Al Ministerio Enla TOTAL DE
Urbanizacién FOMUR | g¢ Educacién | Municipalidad | APORTES
(Emilima Distrital
SA) respectiva
RESDENCIALDE | | o | o | |
RDM
COMERCIO | ... 5% 3% o 2% 10%

g) CALIFICACION DE BIEN CULTURAL INMUEBLE, DE SER EL CASO

No tiene calificacién de Monumento.

Para fines de Habilitacién Urbana, debera solicitar al Ministerio de Cultura el Certificado de Inexistencia de
Restos Arqueolégicos — CIRA, en aquellos casos en que el perimetro del d&rea a habilitar se superponga con
un drea previamente declarada como parte integrante del Patrimonio Cultural de la Nacién.

PAGOS
El recurrente ha cumplido con abenar el (los) siguiente (s) pago (s):
S/ 176.61 con Ticket N° 003 0000124472 del 04/07/2014 por derecho de Tramite

Se otorga el Presente Cenificado a solicitud de (la):

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CAROLINA S.A.

Tramitado con Expediente 00000197017 - 2014
Forma parte del presente, el Plano N° 24543 — Z y 2454 - V - 2014 -MML/GDU-SPHU/DC, que se adjunta.

El presente documento tiene una vigencia de 36 meses

Lima, 10 ot 20%
i
Fop " /;_,/
Lainduiadl
Arq. Binmi R. Bravo Rojas
CAP. 5611
Jefe de Division de Certificaciones
YSGT/BRBR/maga
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| 'RDM

REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LIMA METROPOLITANA
PLANO DE ZONIFICACION - DISTRITO DE CARABAYLLO
(Aprob. Ordenanza N° 1105-MML del 05.01.2008)

Escala 17 500

CAD Vwetor Ch

Fuenle Lamira de Zonihcaoon
iEscaneada y Escalada

PLANO ~77~ -Z-2014- MML/GDU - SPHU/DC
EXP. N® 197017 - 2014
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PLANO ~~% -V-2014-MML/GDU-SPHU/DC
EXP.N? 197017 - 2014
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Figura 8

Plano Perimétrico perteneciente a la Urbanizacién Carolina 1era Etapa A.
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Fuente: Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas de la
Municipalidad Distrital de Carabayllo.
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Figura 9

Plano de lotizacidn perteneciente a la Urbanizacidén Carolina 1era Etapa A
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Fuente: Subgerencia de Catastro y Habilitaciones Urbana de la

Municipalidad Distrital de Carabayllo
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