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Presentacion

Sefores miembros de Jurado:

La presente investigacion titulada La seguridad juridica en los remates
judiciales desarrollados en el Poder Judicial de Lima en los afios 2014 tiene
como proposito dar a conocer la importancia del desempefio del martillero publico,
sus funciones, caracteristicas y perfil para demostrar la problematica que existe
por el desemperio inadecuado en el procedimiento judicial en un remate judicial de

bienes inmuebles.

Asi, en cumplimiento del reglamento de grados y titulos de la Universidad Cesar
Vallejo, presento mi tesis la misma que someto a vuestra consideracion y espero

que cumpla con los requisitos de aprobacion para obtener el titulo Profesional de

introductoria se consigna la realidad problematica, los antecedentes o trabajos
previos, las teorias relacionadas al tema o marco teoérico, la justificacion del
estudio y el planteamiento del problema, estableciendo en este, el problema de la
investigacion, los objetivos y los supuestos juridicos generales y especificos, en la
segunda parte se aborda el marco metodologico en el que se sustenta el trabajo
como una investigacion desarrollada desde el enfoque cualitativo, de tipo de
estudio orientada a la comprensién a la luz del disefio de la teoria fundamentada.
Acto seguido se detallaran los resultados que permitiran arribar a las conclusiones
y sugerencias, todo ello en base a la discusion de los resultados obtenidos de las
entrevistas realizadas a diferentes especialistas del tema, como son abogados y
martillero publico, todo ello con el respaldo bibliografico y las evidencias

contenidas en el anexo del presente trabajo de investigacion.

La Autora
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RESUMEN

En la presente investigacion se busca dar a conocer el Remate Judicial a través
del Martillero Publico que es la persona encargada de realizar el remate judicial
quién es designado por el Juez en un proceso en donde el acreedor exige el pago
o cumplimiento de la obligaciéon que el deudor no'cancelé en su tiempo oportuno.
Debemos precisar que el Martillero Publico es la persona encargada de realizar
esta diligencia quien es un profesional titulado acorde a los requisitos exigidos por
la ley, y la problematica se encuentra abarcada a la falta del conocimiento del
Derecho Civil, Derecho de Propiedad y otros que son necesarios en el proceso de
la subasta publica. A lo largo de la investigacion se ha recolectado informacién
necesaria con el fin de conocer la seguridad juridica y la garantia procesal que
debe exigir un proceso judicial. Asimismo se dara a conocer mediante los
resultados de entrevistas realizadas a especialistas de la materia como son los
Registradores de SUNARP la Superintendencia Nacional de Registros Publicos, el
Juez quién es el que designa al Martillero y abogados conocedores del ambito civil
pudiendo asi conocer y dar una respuesta al problema de investigacion el cual es

planteado lineas abajo.

Palabras Claves: Seguridad juridica, martillero publico, garantia procesal.



ABSTRACT

In the present investigation it is sought to make known the Judicial Remate through
the Public Martillero who is the person in charge of performing the judicial auction
who is appointed by the Judge in a process where the creditor demands the
payment or fulfillment of the obligation that the Debtor did not cancel at its
opportune time. We must specify that the Public Martizer is the person in charge
of carrying out this diligence who is a professional qualified according to the
requirements required by law, and the problem is covered by the lack of knowledge
of Civil Law, Property Law and others that are Necessary in the process of public
auction. Throughout the investigation, necessary information has been collected in
order to know the legal certainty and the procedural guarantee that a judicial
process must demand. It will also be made known through the results of interviews
with specialists in the field, such as the SUNARP Registrars, the National
Superintendence of Public Registries, the Judge who is the one who designates
the Martillero, and lawyers who are knowledgeable in the cyil field, thus being able

to know and give a Response to the research problem which is outlined below.

Keywords: Legal security, public gunner, procedural guarantee.
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Aproximacion Temética:

Los actos procesales realizados por los Martilleros Publicos en el proceso del
remate judicial de bienes, comienzan con su designacién por el Juez, en el auto
que convoca a remate, en el que se le faculta a sefalar el dia y hora de dicha
diligencia, requiriéndole que cumpla con aceptar y juramentar el cargo dentro del
plazo de tres dias; una vez aceptado el cargo por dicho auxiliar jurisdiccional es a
éste a quien le corresponde efectuar el remate, para lo cual debe realizar los
siguientes actos procesales: efectuar las publicaciones de los edictos; comunicar
al juzgado la fecha y hora programada del remate; remitir al juzgado el Acta del
remate. Si el bien inmueble fue adjudicado, debera adjuntar el Acta y el cheque

por obraje; si no fue adjudicado, redactara un Acta declarando desierto el remate.

La labor que realizan los Martilleros Publicos en la diligencia del remate judicial de
bienes inmuebles es una labor que requiere de mucha responsabilidad vy
conocimiento en el Derecho sin embargo, la problematica que abarca esta tesis es
que los martilleros no son especialistas en la materia del Derecho si no, segun los
requisitos que se solicitan para ser martillero deben ser profesionales titulados, es
por ello que al asistir a mas de una diligencia de remate he podido percibir que un
contador realizo la labor del remate, al analizar la situacion pude observar que su
fin no es el de proteger el bien si no, por él contrario realizar el remate y pagar la
deuda al acreedor. Considero que si bien el fin es rematar el bien para poder
pagar la deuda al acreedor no se debe otorgar el bien por debajo de su valor ya
que, existen las mafias quienes son los mismos individuos que asisten a los

remates devaluando el precio del bien.

Por otro lado la compra de bienes inmuebles en los remates judiciales resulta ser
un negocio muy apetecible por las utilidades que genera, debido a que, en la gran
mayoria de casos, estos son vendidos recién en la tercera convocatoria, luego de
haberse reducido considerablemente el precio de la base; el ‘negocio’ consiste en
comprar un bien inmueble depreciado para posteriormente venderlo en un monto
oneroso; originando ello grandes ganancias econémicas a los adjudicatarios y

personas relacionadas al rubro inmobiliario; no se conoce qué sector de la



sociedad es el realmente favorecido con las utilidades que originan los remates

en sede judiciales.

En este contexto, es necesario que se realicen estudios que analicen la actividad
de los Martilleros, dado que no contamos con estos, los que serviran para conocer
como se esta desarrollando la actividad de los Martilleros Publicos; cuales son los
problemas que se estan presentado en la practica judicial; ello con el objeto de
plantear posibles soluciones que permitan que los remates de bienes en sede

judicial sean eficientes.

Trabajos Previos
Los trabajos previos, no son mas que, investigaciones realizadas
precedentemente al planteamiento de nuestro problema, son estudios previos y

tesis de grado relacionadas con el problema de nuestra investigacion.

Antecedentes Nacionales

Casciotti, S. (2011). “Remate Judicial de Bienes inmuebles”. Analisis de los
elementos que se encuentran contenidos en la publicidad comercial y que el
comprador eventual debe tener presente para la adquisicion de un bien rematado.,

concluyo lo siguiente:

El comprador de un bien remaiado debera tener en cuenta ciertos elementos, que
lo llevaran a realizar una compra exitosa, es por esta razéon que debera
comunicarse con el martillero publico con el fin de que él le proporcione mas

informacion dl bien.

Obando, B. (2010). “El proceso civil y el derecho fundamental a la tutela

jurisdiccional efectiva” para optar el grado de Magister en Derecho, concluyo:

La relacion que existe entre el Estado, los ciudadanos y la tutela es regulada por el
Derecho que, mediante la tutela que es el instrumento por el cual se hacen
efectivos los derechos reconocidos que se encuentran estipulados en nuestro

ordenamiento juridico salvaguardando las infracciones juridicas.

Espinoza, V. (2010). “La prohibicién del Abuso procesal en el proceso civil” para



conseguir el grado académico de Magister, de lo siguiente concluyo:

En el ejercicio de potestades jurisdiccionales el juzgador expide actos que se
encuentran dentro de su marco de su competencia y funcion en la observancia
legal que se encuentran estipulados en el ordenamiento juridico, prohibiendo de

alguna manera la relacion de abuso en el desarrollo del proceso civil y las partes.

Alfaro, T. (2010). “Evaluacién de las diligencias ejecutadas por los martilleros

publicos en los remates” para optar el grado de Magister en Derecho, concluyo:

Segun la norma se establecié que el remate de los bienes inmuebles lo realizara
un martillero publico, persona encargada de realizar esta diligencia con el fin de
hacer el proceso mas rapido, dado que este acto ya no lo realizaria el juez sino un
especialista de subastas, que mediante una calificacion en un proceso de varias
fases, es altamente calificado para el manejo de subastas publicas, pero aqui
encontramos la problematica en donde se evalua las diligencias realizadas por los
martilleros, concluyendo que, no se ha ido cumpliendo lo antes mencionado
existiendo demoras en el proceso en donde las partes exigen el cumplimiento de

las obligaciones.

Antecedentes Extranjeros

Mendoza F. (2012). “El Martillero y el Corredor Publico rural” para optar el grado

de Magister en Agronomia” en la Universidad de Buenos Aires, concluyo:

El fin de la participacion del Martillero y Corredor Publico rural es que este actué
en base a la formacién profesional desempenandose con solvencia y eficacia en
los remates y subastas publicas rurales gestionando, administrando y planificando
negocios referidos a la compraventa de bienes o explotaciones de rurales
mediante el asesoramiento del valor intrinseco y de colocacién de los bienes
rurales, efectuar tasaciones en base a las tasaciones del mercado, participar en

peritaje de colocacion y realizacién de bienes.

Vargas, V. (2011). “Tecnicatura Universitaria Subastador y Martillero Publico” para

conseguir el grado académico de Técnico en la Universidad Nacional de Rioja, de



lo siguiente concluyo:

La participacion del martillero Publico en una subasta o remate judicial es de tal
importancia como el bien que se va a subastar es por ello que el técnico
universitario titulado como subastador y martillero publico tiene la actuacion de un
auxiliar de la justicia en todo el procedimiento de prevencién y ejecucién judiciales
pudiendo realizar gestiones administrativas dentro de las actividades
gubernamentales mediante el recaudo de informes que seran presentados antes

los organismos correspondientes para el cumplimiento de sus funciones.

Martinez, A. (2009). “La Seguridad Juridica en la Region” para conseguir el grado
académico de Doctorado en la Universidad Complutense de Madrid, de lo

siguiente concluyo:

Las estrategias de seguridad juridica de los nuevos estados es el objeto de
estudio de esta tesis la cual busca a través de su analisis mostrar la seguridad
juridica que brinda el Gobierno vigente a los diferentes estados. Asimismo, realiza
una comparacion entre estados llegando a la conclusion sobre el tipo de seguridad

juridica que existe en la realidad.

Teorias Relacionadas al Tema
El remate

El remate es el acto mediante el cual se realiza el cumplimiento del pago u
obligacion respectiva del deudor al acreedor mediante la venta forzosa de los

bienes inmuebles embargados, haciéndose efectiva la garantia.

Ledesma, N. (2010, p.15), El acto del remate se realiza en un lugar en donde el
Martillero Publico sefala los bienes a subastarse y las condiciones del remate,
asimismo se realizara sin la necesidad de contar con las partes, El funcionario
otorgara el bien al postor que esté dispuesto a realizar el pago mas alto, con ello el

remate del bien se da por concluido.



El procedimiento del remate

Se encuentra estipulado en el articulo 24 de la Ley del Martillero Publico en donde
se detalla que admitida la tasacion se designara al Martillero Publico que realizara

a cabo la subasta publica.
El procedimiento es el siguiente el cual se desarrolla de la siguiente manera:

Si, el remate se realiza en la ciudad de Lima, el Martillero Publico se encuentra
obligado a realizar la publicacién en dos diarios el primero sera, el Diario Oficial El
Peruano y el segundo sera otro Diario de mayor circulacion, esto debera
realizarse con una anticipacion no menor de dos dias cuando se trata de bienes

muebles y tres dias de anticipacion si son bienes inmuebles.

Las publicaciones deberan contener principalmente la fecha, hora y lugar del
remate a realizarse asi comeo también las circunstancias y las variedades o tipos
de bienes inmuebles o muebles que estén en venta, No menos importante
deberan senalar el monto de la base, la tasacién y los gravamenes o cargas si

fuera el caso.

Las publicaciones deberan realizarse en dos oportunidades con una pausa
maximo de cinco dias. Una vez realizada la publicacion del remate no podra
omitirse la misma asi las partes renuncien. Ahora si el remate se realiza fuera de
la ciudad de Lima, las publicaciones antes mencionadas se crearan en las mismas.

condiciones.

El Martillero no puede anunciar puja alguna sin que el mayor postor lo haya
expresado. Sin embargo, el Martillero podra suspender el remate, si no existieran

licitadores por el monto minimo fijado.

El remate se realizara con la lectura del aviso de convocatoria en la hora y fecha

indicada pudiendo tomar una tolerancia de quince minutos.
Los postores depositaran la garantia y formularan sus propuestas a viva voz.

Si se trata de un remate por “sobre cerrado”, se va indicar el tiempo para su



entrega y recepcion, pasando el tiempo estimado se abriran los sobres debiendo

el Martillero leer en voz alta la suma propuesta.
Formalidad del remate

La formalidad del Remate se encuentra en la misma Ley en el articulo 27 y esta se
dara siempre y cuando la tasacion o el precio base se apruebe por el Martillero
Publico, y se realizard mediante un informe mencionando la relacion de bienes
vendidos en remate adicional a ello se consignara los datos del inmueble asi como

los datos del mejor postor.

Por otro lado al existir una diferencia, el saldo liquido se entregara al deudor
siempre y cuando cancelen la deuda al acreedor con el pago de la venta del bien

rematado.

Tipos de remates

Contamos con 2 tipos de remates: el primer remate es el Remate Judicial y el
segundo es el Remate Publico. A continuaciéon desarrollaremos ambos tipos de

remates.

El remate judicial

Este remate se realiza y se ejecuta por los martilleros inscritos en la secretaria de
la Corte de Apelaciones, mientras que en los publicos un particular el que inicia el
proceso. para luego ser ejecutado por un martillero publico registrado en la

subsecretaria de Economia.

Segln los antecedentes, y el gran indice sefala que los bienes rematados son
viviendas, departamentos, casas u otros bienes inmuebles. Asimismo el motivo en
la mayoria de los casos es el incumplimiento del pago u obligacion, disputa por

derecho de herencia, necesidades financieras y otros motivos.

También contamos con la falta de cumplimiento de pago por mas de tres meses
en los arrendamientos o compras ventas, en donde existe una amplia posibilidad
que el bien sea rematado al mejor postor en el cual se notifica al propietario

moroso mediante una notificacién o por un aviso en el diario de mayor circulacion.
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El remate publico

En el remate publico también se ofertara el bien inmueble y el mejor postor podra
ser el nuevo propietario en el caso que se realice la subasta publica y el bien
inmueble no recibe ofertas esta sera declarada Subasta desierta y se realizara
nuevamente la subasta en donde el precio base del inmueble bajara a un minimo
menor reduciéndose a los dos tercios del precio inicial de la propiedad, cabe
sefalar que solo se pueden realizar un maximo de 3 procesos del remate del
mismo bien inmueble en el caso que no existan postores se otorgara el bien

inmueble al postor que ofrecid el mejor precio.

El martillero publico

El Martillero es un auxiliar del Juez, siendo un intermediario entre la voluntad

judicial y la ejecucion de la misma.

En el Articulo 2° de la Ley N° 27728 se encuentre un concepto breve y conciso del
Martillero, quién es una persona natural que se encuentra debidamente inscrita en
el registro de martilleros publicos contando asi con un registro vigente, mediante el
cual se encuentra autorizado a realizar las subastas publicas para llevar a cabo
ventas en remate de bienes muebles e inmuebles de acuerdo a las condiciones y

formas que se encuentran establecidas en la Ley.

Funciones de los martilleros publicos

Las funciones se encuentran establecidas en el Ley N° 27728 en el articulo 12, en
donde se desarrolla cada labor designada, las cuales seran presentadas a

continuacion:

« El martillero publico debera efectuar el remate judicial en forma personal y
con contencion a las normas establecidas de la venta, permuta, gravamen o

alquiler de bienes.
* Debera presentar informes.

* El martillero debera recabar directamente de la oficinas publicas, oficinas



financieras privadas la documentacién necesaria ya sean certificados o
‘informes para el cumplimiento de las obligaciones que se encuentran
estipulada en la ley N° 27728.

« El martillero podra solicitar las medidas necesarias a las autoridades

pertinentes para llevar a cabo del acto de remate.

Requisitos de admisibilidad para el titulo de martilleros publicos

Los requisitos para la admisibilidad y el titulo.de Martillero Publico se encuentran

estipulado en la Ley en el Articulo cinco, y se desarrollan de la siguiente manera:

. El primer requisito es consignar los datos del postulante mediante una
Solicitud dirigida a la oficina del Organo Desconcentrado de Sunarp, adicional a la
solicitud debera realizar una declaracion jurada de no tener impedimento para

postular.

. El segundo requisito es adjuntar Copia certificada de la Partida de

Nacimiento del postulante.

. £l DNI debera contar con una copia fedateada por la misma oficina en

donde se acredite haber ejercido el Derecho de sufragio.

. El postulante debera de contar con capacidad de ejercer sus derechos.

* Gopia legalizada del titulo profesional expedido por Universidad Privada o
Publica.

. Original del certificado psicolégico expedido por un neurélogo o psiquiatra.

o Debera adjuntar una constancia o declaracién jurada de no contar con

antecedentes penales ni haber sido condenado.
. Debera comprobar que no se encuentra en estado de insolvencia.

. Debera de contar con 10 testigos y/o personas naturales o juridicas que
puedan certificar su buena conducta y probidad mediante cartas firmadas con

firma legalizada.



. Debera realizar un depodsito de garantia a favor de la oficina antes

mencionada
. Copias simples de los pagos realizados para la admision.

Registro del martillero publico

El registro de los Martilleros Publicos estd a cargo de SUNARP (La
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos) bajo la Oficina de Organo
Desconcentrado de Sunarp. Asimismo, el registro se da mediante la matricula de

los Martilleros que los habilita para el ejercicio de sus funciones.

El nombramiento e inscripcion del martillero publico

El nombramiento e inscripcion def titulo de Martillero Publico se realiza mediante
una Resolucion y se encuentra condicionado en el Articulo 9 de la Ley y esto se
dara siempre y cuando el postulante apruebe el examen escrito de idoneidad y

adjunte los requisitos mencionados lineas arriba.

Finalmente el nombramiento es la ultima etapa para ser Matrtiliero Publico ya que,

el profesional titulado contara con matricula de inscripcion.

La habilitacion del Martillero Publico

La habilitacion se dara de forma anual para que el Martillero pueda estar habilitado
para el ejercicio de sus funciones para ello se requiere que el Martillero
personalmente se écerque a la oficina del Organo desconcentrado en el lapso del
uno al quince primeros dias del ano presentando la siguiente documentacion

acorde al articulo 11 de la Ley:
a) La garantia actualizada.
b) Un informe que contenga un listado de los remates llevados a cabo.

En un plazo de ley no mayor a 30 dias y después de haber realizado la calificacién
correspondiente la oficina del Organo encargado podra realizar la actualizacion y
habilitar al Martillero Publico mediante la publicacién en el Diario Oficial el
peruano.
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Los martilleros publicos y su regulacion en la legislacion peruana

Antecedentes

El origen de la subasta no se conoce a ciencia cierta, pero se encuentra ligada a la
aparicion de la moneda, es en Roma en donde alcanza su mayor desarrollo, en el
Imperio Romano se realizo la subasta mas famosa por parte de la guardia
pretoriana, el ganador fue Diclius Juliannus que fue nombrado Emperador, el

cargo solo duro dos meses hasta que fue despojado del titulo y ejecutado.

Con la caida del Imperio Romano disminuyen las subastas, por otro lado en
Grecia se utilizé para las-concesiones mineras, a partir del siglo XVII, la subasta
adquiere mayor importancia, se introducen nuevos meétodos el francés y el
holandés, es aqui en donde las casa de subasta alcanzan su mayor desarrollo es
aqui-en donde aparece el subastador quienes utilizaban un martillo para realizar la

subasta y se ies denominé “Martilleros”.

En el Codigo Napoleén habiendo sido recogida en el derecho latinoamericano en
el codigo Vélez Sarsfield de Argentina, el cédigo de Comercio de Brasil y el cédigo

de Comercio de 1902 de Peru.

La Ley N° 6565 y su Reglamento, reguld las politicas referidas a la intromision
de los Martilleros Publicos; de igual modo, el Decreto Supremo N 025-75VC,

sistematiza algunos patrones para la inclusién del Martillero.

Debido a la-antigiiedad de los dispositivos que regulaban la labor de los Martilleros
Publicos, el 22 de mayo del afio 2002, fue publicada la Ley N° 27728 que derogo
el Reglamento y los apartados 116 y 123 del Codigo de Comercio de 1902. El
objetivo de dicha modificatoria era la de actualizar las normas obsoletas que
regulaban la labor de los Martilleros Publicos (estas tenian una antigliedad de mas

de 89 aros).

El objetivo de la Ley N° 27728 fue la de regular, a través de una norma actual, la
actividad de los Martilleros Publicos, permitiendo que éstos expertos puedan licitar

patrimonios en el Poder Judicial, aprovechandose de su técnica y su manejo.
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El 22 de julio del afo 2005, fue publicado la Ley del Martillero Publico, mediante el
Decreto Supremo N° 008-2005-JUS. Por ultimo, fue Publicada la Ley N° 28371
que modificé algunos articulos de la Ley N° 27728 y el Decreto Legislativo N°
1069 que modificé los articulos 731y 732 del CPC.

La tasacion

La tasacion es el trabajo realizado por la potestad en la cual se tiene como
finalidad establecer el importe del patrimonio, asimismo cabe mencionar que a
través de esta diligencia el especializado tasador inspecciona el bien y
proporciona la informacion sobre las cualidades y caracteres por la cual se
establece el justiprecio. Ademas de ello el Tasador debera realizar esta diligencia

dentro de un plazo establecido por el juez.

Procedimiento de la tasacion:

El valor comercial se realizara por especialistas que después de realizar un
analisis e informe utilizando varios elementos de calculo determinaran el valor de

la tasacién que sera de acorde a los siguientes elementos del bien como son;

. La ubicacion del bien inmueble.

. Las medidas perimétricas del bien ihmueble.

. La zona en donde se encuentra el bien inmueble.
s El distrito en donde esta el bien inmueble.

. Las vias de acceso y el estado del bien

g La edificacion, si este es terreno o vivienda.

’ Material de construccion y/o edificacion.

El perito tasador.

Es el profesional titulado encargado de realizar la tasacion o valuacion de los
bienes inmuebles mediante la aplicacién de conocimientos y calculos que
permitiran conocer el valor comercial del bien inmueble. Asimismo esta funcion se

encuentra estipulado en el Articulo i. 8 de del Reglamento Nacional de Tasaciones
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del Peru.
El valor comercial

El valor comercial del bien inmueble es el valor que se utilizara en la compraventa

del bien a través del remate judicial en base a la valuacion realizada por el perito.
La subasta de bienes inmuebles.

Segun Catena refiere qué la subasta es la ejecucion de los bienes mediante la
enajenacion publica en donde acude cualquier ciudadano interesado de participar
de esta diligencia en la cual se va transmitir una propiedad mediante un proceso
judicial. (2008 p. 297). ' |

La palabra subasta proviene del latin sub hasta que quiere decir debajo del asta,
este era el lugar donde se congregaba la gente del pueblo e incluso los esclavos
que querian participar de las subastas de los motines que lograban obtener los

soldados romanos en sus conquistas.

La seguridad juridica

Arcos, menciona que la seguridad juridica es aquella garantia frente a la
inseguridad, de una verdad justa en donde se pone en peligro la administracion de
justicia. (2008, p, 216)

Asimismo Millas, comparte la misma idea de la seguridad, que es la posibilidad de
asegurar la inimputabilidad de los hechos y actos juridicos de hecho sélidamente
establecidos.

Segun la doctrina existen cuatro condiciones en un escenario de seguridad

juridica.
: La primera condicién es que, el Derecho sea positivo,
. La segunda condicion es que exista seguridad del Derecho que se exige es

decir que este existan los hechos.

La tercera condicién es que los hechos sean reales siendo objetivos

pudiendo ser materia de comprobacion.
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. La cuarta y no menos importante condicion es que el Derecho no sea

susceptible de cambios o modificaciones.

Por otro lado cabe senalar que adicionalmente a las condiciones mencionadas
otros tratadistas mencionan que lo mas importante es que todos los procesos sean
tratados con la misma ley siendo en todos los casos el trato igual presentando con

ello una mayor seguridad juridica.

La tutela jurisdiccional

La tutela Jurisdiccional efectiva es un derecho de contenido y regulado en nuestra
constitucion. Asimismo, se encuentra conformada por varios derechos que
comprueban su complejidad, uno de ellos son los procesos, las resoluciones

fundadas y otros.

Tiene la jerarquia de un derecho constitucional al encontrarse regulado en la

Constitucion del Peru.

La tutela jurisdiccional efectiva es el derecho que tenemos todos los ciudadanos
de exigir al Estado que nos conceda proteccion legal para satisfacer una
pretension, a través de un proceso con sujecion al debido proceso, el cual sélo

resulta satisfecho cuando el justiciable obtenga lo concedido en la sentencia.

Debemos sefialar que, el rol del juez constitucional es transcendente para que,
exista seguridad juridica dentro de sus procesos judiciales en un Estado es por
ello, que todo los jueces constitucionales, no se encuentran habilitados para
asumir y cumplir de forma adecuada aquellas funciones represivas y activas. La
experiencia muestra que hay presupuestos inexorables, que si no se conjugan en
el ambito de las realidades frustraran la hipotesis de una judicatura confiable para

proporcionar seguridad juridica.

Mencionaremos y desarrollaremos las distinciones entre principios, excepciones a

continuacion:

a) Imparcialidad: Este primer principio hace referencia al juez es aquel que se

. debe desarrollar en el proceso como juez imparcial, estando en una posicién
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diferente a las partes.

b) Razonabilidad: Este principio nos menciona sobre el criterio que debe utilizar el

juez al realizar una sentencia la misma que debe ser razonable al acto cometido

Existen muchas causales que de alguna forma ya sea directa o indirectamente le
restan seriedad e inseguridad al proceso a continuacion nombraremos unas de

ellas:

El vedetismo judicial: Esta causal esta cada vez mas cerca del proceso en
donde el comportamiento tiene cada vez mas urgencia de los medios de difusion

como son; la televisién, las redes sociales y la radio.

En vista de que los jueces o administradores de justicia se encuentran apurados y
presionados por la presion de estos, quienes estan informando a la poblacion
todos ios detaiies tendiendo facii acogida y esto produce ia aparicion ante un
programa de radio radioemisora, canal de television, peridédico o algun programa
de las redes sociales, ciertos jueces por no decir la mayoria, abandonan la
circunspeccion que debe identificar su gestion, la seriedad y al aplomo a su actuar
adoptando poses particulares que son del mundo del espectaculo y la farandula,

que de un tribunal.

Por otro lado como consecuencia de ello incrementan casos de prejuzgamientos,
de manifestaciones imprudentes o de un actuar no acorde a las partes con el fin
de impactar a la poblacion dejando de lado que los veredictos se deben encontrar

basados en el derecho.

En conclusion, el vedetismo judicial como asi lo llamamos acarrea inseguridad
juridica dejando de lado la ética y las normas juridicas en donde el juez
comprometido con la justicia y el cumplimiento de las leyes no existe en el proceso
que ya no garantiza un régimen juridico predecible, confiable y sensato, para ello
el juez en funcién al sistema debe actuar bajo mecanismos eficientes de

correccion.

La corrupcién: Esta noticia se escucha repetitivamente en nuestro pais, podemos
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ver que todos los personajes encargados de administrar justicia se encuentran
envueltos bajo esta plaga, estando desde del asistente judicial con los cargos mas

sencillos, hasta el presidente de la Republica con alto grado.

En esta investigacion sélo hablaremos de los jueces, fiscales y martilleros publicos
teniendo como fin analizar la prevencién de la corrupCién, en donde se requiere un
cambio radical del ordenamiento juridico o el debido cumplimiento del sistema
judicial, en donde exista reconocimiento y aumento de remuneraciones a quienes
cumplan de acuerdo a ley y penalidades a los que no. Si existe un reconocimiento

habra menos posibilidades que los juristas tengan la necesidad de corromperse.

La inseguridad juridica es la principal consecuencia de estos actos, en este
escenario la corrupcion judicial debe de ser eliminado pero para ellos
necesitaremos que el sistema cambie teniendo como principal requisito que la
persona que postule a ser un martillero publico tenga conocimienio de derecho
debiendo ser un Abogado con estudios en subastas y negociacion de compras
ventas de bienes. Ello importara una profunda revolucion cultural del sistema,
siendo necesaria de emprender teniendo como fin el éxito del funcionamiento y las

garantias del sistema.

La mora: Este es otro elemento bastanté comun en los procesos judiciales que
buscan o tienen como fin perjudicar la seguridad juridica que debe existir. Es por
ello que_si la resolucion judicial no tiene fecha cierta de emision, o si ella es a largo
plazo, la incertidumbre consecuente es otra muestra grave, de falta de definicion

en el derecho.

La mora judicial latinoamericana es un mal que existe desde hace siglos. En parte
es producto del ocio, pero también de procedimientos arcaicos y sumamente
complicados, y de la falta de juzgados suficientes para atender y resolver en

plazos breves a los litigios.

Ademas, es del caso subrayar que a los jueces, por lo comun, no se les entrena
para resolver expeditivamente sus causas. Algunos confunden cantidad con

calidad, pronunciando fallos larguisimos, recargados de citas historicas,
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doctrinarias o jurisprudenciales, con poco holding y mucho obiter dictum, como si
ese barroquismo juridico (en todo caso, propio de un tratado cientifico del derecho,
pero no de una sentencia), legitimara de por si a un fallo. A su turno, tampoco los
abogados instan presurosamente a los expedientes. Como el resto de la
administracion publica (y a menudo la privada también) es habitualmente morosa,
la lentitud termina por ser un pecado global y, a la postre, muy comprendido por

una sociedad harto permisiva con él.

En un orden paralelo de ideas, interesa recordar que ciertos tribunales han auto
recargado sus tareas de tal modo que ellos mismos han preparado su

entrampamiento.

El Proceso de Ejecucién

El proceso de ejecucion se rige plenamente por el principio dispositivo, que
orienta el sistema privatistico, por el cual el punto de partida de la actividad
jurisdiccional del Estado la tiene la persona que ejerce su derecho de accion, la
etapa de ejecucion de sentencia la actividad del érgano jurisdiccional se
sustituye de la conducta que debiera haber consumado el ejecutado, si de forma
voluntaria hubiera procedido a realizar la prestacion que se encontraba en la
sentencia; por ejemplo, en el caso de las ‘obligaciones de dar suma de dinero, si
el deudor mediante un proceso judicial es condenado a cumplir con su obligacion
con el acreedor pagando una cantidad de dinero y este no lo hace, el Juez
automaticamente procedera a adjudicar los bienes del deudor para poder asi
cumplir con su obligacion el cual se dara mediante la enajenacion de sus bienes y

producto de ello se pagara al ejecutante.

Principios del Proceso de Ejecucién:

Los principios que regulan el proceso de ejecucion son pautas que sistematizan el
debido proceso en el cual se verificaran si existe o no las caracteristicas exigidos

por Ley.

El primer principio que desarrollaremos es el principio de dualidad de posiciones,

también llamado principio de contradiccion o bilateralidad e igualdad procesal de
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las partes.

El principio de dualidad de posiciones presume la existencia de dos partes que se
encuentran en posiciones contrapuestas; este principio no debe confundirse con la
dualidad de partes, puesto que en el proceso puede haber mas de dos partes. El
principio de contradiccion, conocido también cdmo principio de bilateralidad,
establece que todos los actos del proceso deben realizarse con conocimiento de
las partes; lo trascendente para este principio es el conocimiento; las partes gozan
de un derecho pleno e irrestricto a ejercer el principio de contradiccion. Por el
principio de igualdad procesal de las partes éstas tienen idéntica posicion y las
mismas facultades para ejercer sus respectivos derechos; este principio es una
manifestacion del derecho constitucional a la igualdad; el Juez debe impedir la

desigualdad entre las partes que concurren al proceso.

Naturaieza de ia ejecucion
Proceso de ejecucién comun

En este proceso los bienes sobre el cual se desarrolla el proceso de ejecucion
comun son identificados con el embargo es por ello que hay posibilidad que no se

efectivice por ausencia de los bienes en el patrimonio del deudor.

Proceso de ejecucion especial

En el proceso de ejecucion especial es todo lo contrario al proceso de ejecucion
comun puesto que, no existe riesgo alguno en la ejecucion porque el bien se

encuentra debidamente identificado por la deuda existente.

Contenido de la ejecucion forzosa

El proceso de ejecucion tiene por objetivo realizar una serie de diligencias
declarado judicialmente o en base a un mandato de la ley, ello en sustitucién de
quien voluntariamente no lo realizo; lo que se busca lograr es una auténtica
satisfaccion de un interés, a través de la enajenacion del bien gravado del deudor

cumpliendo y cancelando la obligacion al acreedor.

Regulacion del martillero publico en la legislacion comparada
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En Argentina
El Martillero:

El Martillero en Argentina es un profesional titulado de la carrera de Martillero y

Corredor Publico, su funciéon esta legislada en la Ley N° 14.085.

Asi mismo, todos los martilleros y corredores publicos se encuentran inscritos en
el Registro de matriculas seglin Ley, es el Registro quién les otorga a los
martilleros y corredores el N° de inscripcion encontrandose habiles a fin de realizar

su funcion, y este se va dar en el Colegio Departamental.

A diferencia de nuestros martilleros publicos la Legislacion de Argentina les exige
contar con una oficina la cual esta destinada exclusivamente al servicio que el

Martillero Publico o Corredor Publico debe brindar.

La Ley 20.266 comprende los requisitos que necesita cumpiir un martiiiero Publico,
la primera es ser mayor de edad y la segunda poseer el titulo universitario de
Martillero revalidado en la Republica de Argentina. Asimismo, el martillero
argentino se encuentra facultado a efectuar ventas de cualquier clase de bien en
remate publico, informar sobre el valor del bien, recabar los certificados y
finalmente solicitar a las autoridades competentes las medidas necesarias para el

desarrollo del remate de acuerdo a ley.

La misma ley antes mencionada comprende las obligaciones del martillero y seran

detalladas de la siguiente manera:

« Llevar el desarrollo de los siguientes libros: Libro diario de entradas, diario

de salida, de cuentas de gestion y archivo de documentos.

» Comprobar que se encuentren inscritos los titulos o clases de bien que se

va a rematar.

« Convenir sobre el bien a rematar, asi como los gastos y la forma del

remate.

» Anunciar el remate detallando el lugar, fecha y hora en que se lleva a cabo
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el acto, ademas consignado las caracteristicas del inmueble a rematar

En el derecho argentino la subasta es iniciada a pedido de parte, cuando la parte
ejecutada no cumple con el mandato dispuesto en la sentencia de condena. El
acreedor solicita al Juez la subasta del bien inmueble embargado. El Juez emite
una resolucion y pone a conocimiento de la parte ejecutada dicho pedido a fin que
exprese lo conveniente a su interés. Si la parte ejecutada no manifiesta su
intencion de pago de la deuda, dentro del plazo conferido, el Juez dictara el

decreto de subasta, en el que designara al Martillero Publico y fija la base.

El Martillero y Corredor Publico es un profesional titulado, éste debe estudiar entre
dos o tres afios (segun la universidad). Los cursos contenidos en su curricula son:
derecho publico, derecho procesal, topografia, técnicas de urbanizacion, subastas
publicas, entre otros. A diferencia de nuestro pais, en Argentina el Martillero
Publico no soio efectua venias sino que también elabora tasaciones y peritajes
por encargo de un particular; también es un auxiliar de justicia, como en el caso

peruano.

Por otro lado en la subasta, el Juez requiere tener a la vista la deuda de tributos, y
las condiciones de dominio y embargo. Los informes deberan tener una vigencia
no menor a los sesenta dias. Cumplidos con dichos recaudos, el Juez ordena la
subasta, designando un Martillero, determinandose la base. Asi mismo, fija el

lugar dande se llevara el tramite de la ejecucion, estableciendo el dia y la hora.

En Argentina se sanciona a los adjudicatarios que realizan interrogantes impropias

que demoren el desembolso. A estas personas se les impone una sancion.

Cuando la primera convocatoria es declarada desierta (por la ausencia de
personas interesadas en comprar el bien), se dispone realizar otra, reduciendo la

base en un 25%.

Al Martillero se le considera como un auxiliar jurisdiccional encargado de la
diligencia del remate y/ o subasta, asimismo su funcion del Martillero es

indelegable, salvo autorizacion expresa del Juez. En Argentina los Martilleros
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Publicos tienen derecho a que por la labor realizada en el remate se le abone una
comision, a diferencia de nuestro pais que es establecida aplicando el Arancel de
la Ley del Martillero Publico también el Juez lo puede determinar. En cuanto al
monto, “la comision del Martillero Publico se establecié por costumbre en el 3%
para las propiedad inscritas y 10% para las no inscritas, fluctuando conforme al

valor de estos”.

El Martillero Publico puede solicitar a las partes que le den un adelanto de fondos
para los gastos necesarios para poder realizar la subasta, como por ejemplo: los
gastos de traslado de su persona y del objeto, alquiler de lugares especiales por la
naturaleza del bien. En este caso, las partes deben adelantar una suma de dinero
que consideren necesarios para la realizacion de la subasta. Si las partes no
depositan el dinero, el remate queda suspendido hasta que lo hagan; no existe

intimacién temporal para el cumplimiento del deposito.

El remate es anunciado mediante edictos, La parte ejecutante, puede
adicionalmente, si lo desea efectuar una propaganda adicional, a su cargo. El Juez

puede admitir posturas en sobre cerrado, cualquiera que sea la postura.

Si el bien estuviera embargado en varios procesos, la subasta la realiza el que

estuviere mas adelantado en su tramite.

Tipos de Seguridad Juridica en Argentina
Seguridad Juridica del Estado

Este tipo de seguridad se encuentra ligada a la seguridad exterior, relacionada con
el respeto de los derechos vy la integridad del Estado vinculada también a la nocién

de orden publico y tranquilidad social respetando a los poderes del Estado.

Seguridad Juridica de la Personas

Este tipo de seguridad juridica en Argentina se desarrolla mediante un sistema de
proteccién a los bienes brindando seguridad publica ademas del respeto de los
derechos de las personas ya sean procesados o demandantes brindando una

tutela efectiva para el caso de riesgos, lesiones o amenazas, cumpliendo asi la
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naturaleza de seguridad juridica.

Seguridad Juridica y la confiabilidad en la Jurisdiccion Constitucional
En Colombia

El remate de bienes inmuebles en el derecho colombiano se produce en la etapa
de ejecucion. Encontrandose la sentencia con la calidad de cosa juzgada, la

parte ejecutante puede solicitar la fecha para la subasta de los bienes.
El procedimiento del Remate es el siguiente:

+ Analizar el listado de los bienes inmuebles a subastar.

» Escoger el inmueble de su interés.

« Visitar la zona del lugar en donde se encuentra el inmueble.

« Indagar y solicitar precios sobre el inmueble.

*« Recuerde que la base del remate es el 70% del avalto judicial, pero que

puede subir de acuerdo con las ofertas presentadas.

* Enlafechay hora del remate se debe consignar el 40% del valor del avaltio

en cualquier entidad Bancaria.

« El dia del remate se debe asistir y realizar postura para la compra,

adjudicandose al postor que ofrece el mayor valor.

« Se debe cancelar el valor restante para completar el valor de la
adjudicacion en el término de tres dias, de lo contrario se perdera parte del

abono realizado.

» Por otro lado se debe cancelar el 3% de impuesto al Consejo Superior De

La Judicatura.

* La titularidad se adquiere mediante la Escritura Publica y esta debera ser

asumida por el comprador.
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« Adjudicado el inmueble se debe tramitar la entrega del inmueble. Este
puede demorarse varios meses dependiendo la oposicion que exista por parte

de los poseedores del bien.

En Espaiia

El Remate de los bienes inmuebles en el derecho espafol comienza con la
valoracion del inmueble, para fijar su justiprecio y el minimo exigible en las ofertas

de los interesados llamado Tasacion.

Para poder participar como postor en la subasta se exige que los interesados

consignen en el lugar publico predestinado al efecto una cuantia igual.

A diferencia de nuestro pais, en Espana el remate es presidido por el Secretario

y no por un Martillero Publico.

La Tasacion Espaiiola:

La tasacion es la valoracion de un objeto, bien inmueble o mueble. Pero
asiduamente se habla de tasaciones cuando se trata de las tasaciones
hipotecarias, estas se encuentran reglamentadas por la orden ministerial
ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus posteriores modificaciones y son las
tasaciones que se efectuan sobre bienes inmuebles ya sean estos: terrenos,

edificaciones, minas, etc.,

Un tasador perteneciente a una sociedad juridica que se encarga de ejecutar
tasaciones aceptada por el Banco de Espafa es quién realiza la tasacion y esta se
va dar a través de la observacién y la visita al inmueble a tasar, donde realiza
ciertas diligencias las cuales consisten en: la medicion, la fotografia que como

resultado de esto se elabora un plano del inmueble.

Posteriormente el tasador realiza un escrito o informe de la valoracion del
inmueble, y este es auditado una o varias veces por su empresa para comprobar
la conformidad del informe debiendo estar acorde con la legalidad y con el valor
del mercado. Una vez que el informe es auditado y este se encuentre conforme

se remitira a la entidad bancaria o al particular que lo ha solicitado.
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El tasador:

El tasador debe ser y es un profesional titulado es por ello que en muchos de los
casos es un arquitecto titulado o un arquitecto técnico, un ingeniero técnico
industrial o ingeniero industrial, ingeniero técnico agricola o ingeniero agrénomo.
En muchas de las ocasiones y de acuerdo a su complejidad un mismo inmueble

debera ser tasado por un conjunto de técnicos con diferentes titulaciones.

A diferencia del tasador peruano el tasador espanol, podra tasar el bien de
acuerdo al tipo de inmueble debiendo ser un profesional titulado que conozca las
caracteristicas del inmueble para elaborar la tasacién. Asi, existe la posibilidad
que la tasacién de una explotacién minera sea realizada por un ingeniero de minas
que tase la mina acorde con los conocimientos adquiridos, un arquitecto o
ingeniero industrial que se encargue de las tasaciones de las edificaciones vy

finalmente un ingeniero agronomo que tase los terrenos.

Métodos de tasacion:

El Método de Comparacion, este método es el que se utiliza por regla general, en
el cual el tasador calcula el valor del inmueble teniendo como precedente los
precios de venta de inmuebles con caractgristicas similares. Es por ello que este
meétodo es el mas utilizado para la tasacion de viviendas, naves industriales,

plazas de garaje y locales comerciales.

Por otro lado cabe la posibilidad que los bienes inmuebles a tasar se encuentren
alquilados, en esos casos muy particulares se tasara el valor del bien inmueble y
ademas se capitaliza la renta del alquiler obteniéndose un segundo valor, diferente
al obtenido por el método de comparacion. El valor de tasacion sera siempre el

menor de ambos valores

En el caso de los suelos urbanos, también se puede calcular su valor por otros
meétodos, como el Método Residual Dinamico y el Método Residual Estatico.
Basicamente, estos métodos Io que permiten es caicular el valor del suelo a partir

del valor de venta de los elementos que se pueden edificar en dicho suelo y

24



descontando el beneficio del promotor, los costes de construccion, financieros,

comerciales, etc.

Algunos inmuebles como las fincas rusticas, las explotaciones econémicas que
son los inmuebles que solo pueden ser usados para un tipo de negocio, como un
camping, una cantera, un hotel, etc. implican una doble valoracion. Por una parte
se tasa el coste del inmueble (el valor del suelo y del coste de construccion) y por
otra parte se hace un calculo del valor del negocio, capitalizando las rentas que
puede producir dicho negocio. El valor de tasacion siempre es el menor de ambos
valores. El Banco de Espana realiza periodicamente inspecciones a las empresas

de tasacion para controlarlas.

El portal de subastas del Consejo General de Procuradores de Espafia:

En Espana existe un portal de subastas del consejo general, esta es una
plataforma electronica que permite al usuario quién se debe encontrar
previamente registrado participar en aquellos procesos de venta o subasta
gestionados por los Procuradores. Con esta plataforma electronica, se pretende
dar virtualidad practica a la labor de cooperacion con la Administracion de Justicia
que la Ley de Enjuiciamiento Civil, el Estatuto General de Procuradores, y otra

serie de normas otorgan a los Procuradores.

En este portal se establecen horarios de atencién y toda la informacién necesaria.
Asimismo, cuando la Autoridad gestora disponga los usuarios podran visitar el
bien inmueble objeto de subasta, a eso se le denomina “Puertas abiertas”, cabe

sefalar que toda coordinacion se realizara mediante el portal.

Segun los Articulos N° 640 y N° 641 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el Colegio
de Procuradores puede a través de un portal virtual puede vender o subastar

bienes inmuebles o muebles, asimismo comprende las siguientes finalidades:

* Materializar en una herramienta potente, agil y flexiblela funcién
expresamente reconocida en la ley de Enjuiciamiento Civil de realizar

depositos, ventas y subastas.
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- Aprovechar su condicion de Entidad Especializada para realizar las ventas
y subastas siguiendo unas bases que adapten el uso de las nuevas
tecnologias a la realidad del dia a dia de los interesados en participar en

una venta y/o subasta.

« Incorporar en el sistema de venta y subasta de bienes un equipo de gestion
de activos que permita una eficaz realizacion de los bienes objeto de venta

y/o subasta.
Tipos de subastas

A través de esta plataforma electronica, se gestionaran ventas y subastas de
bienes afectos a los siguientes procedimientos, las reglas por las que se rija cada

proceso de venta y/o subasta, respetaran en todo momento la legalidad vigente.

. Concursos de acreedores.

. Ejecuciones dinerarias.

. Ejecuciones hipotecarias.

L Procesos de division de cosa comun y demas procesos civiles.
g Procedimientos de jurisdiccién voluntaria.

¢ Procedimientos penales y Iaborales.%

o Procedimientos administrativos de apremio.

Venta'directa

Una venta directa es un procedimiento que permite al usuario adquirir un bien a
través de un sistema de recepcion de ofertas de adquisicion del bien. Las ofertas
se reciben a través de la plataforma durante un periodo de tiempo concreto. El
periodo de tiempo no se prorroga por regla general, aunque puede haber
excepciones en casos puntuales. Finalizado el plazo de recepcion de ofertas, se

tendra en consideracién la mas alta a efectos de valorar si se acepta o no.
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La autoridad gestora de las subastas judiciales

La autoridad gestora es la persona que tutela el expediente judicial en el que se
encuentra incluido el bien objeto de venta o subasta. En casi la totalidad de
procedimientos, el encargado de velar por la legalidad del procedimiento sera el
Letrado de la Administraciéon de Justicia, aunque hay excepciones, como por
ejemplo los Concursos de Acreedores, donde, ademas del Letrado de la
Administracion de Justicia, existe la figura del Administrador Concursal, que es
quien propone al Juzgado la realizacion de la venta o subasta a traves de entidad

especializada

En dltima instancia, seran los Jueces titulares de cada procedimiento los que

controlaran el buen funcionamiento del sistema de venta / subasta.

Garantias juridicas:

El portal antes mencionado ofrece la legalidad necesaria del procedimiento y son

desarrollados de la siguiente manera:

Todos nuestros procesos de venta y subasta vienen avalados judicialmente.
Tratandose de concursos de acreedores, la capacitacion para que
realicemos la venta o la subasta viene reflejada en el plan de liquidacion y en
el auto aprobando el plan de liquidacion, o en la comunicacion posterior que
el Administrador concursal realiza ante el Juzgado comunicando su voluntad

de realizar el proceso de venta o subasta a través de entidad especializada.

. En el caso de ejecuciones dinerarias o hipotecarias: Contaremos con la
solicitud por parte del ejecutante o del ejecutado con consentimiento del
ejecutante, y el Letrado de Ila Administracion de Justicia, previa
comparecencia, dictara Decreto donde quedaran plasmadas las condiciones

de venta o subasta.

. Tratandose de procedimientos administrativos de apremio: Contaremos con

la resolucion judicial donde se detallen las bases de la subasta.
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Inclusion de un sello del tiempo: El sello de tiempo de un documento electronico
permite garantizar que la informacion contenida en el mismo no se ha modificado
desde el momento de tiempo en el que se gener6 el sello. Se solicita a una
Autoridad de Sellado de Tiempo mediante un resumen (hash) de la informacion a

sellar.

Intervencion del notario en algunos procedimientos: Cuando asi se nos
requiera, el procedimiento de venta o subasta estara intervenido Notarialmente
mediante la incorporacién de un Acta Notarial en la que se recogeran los
documentos que habiliten a la entidad especializada a realizar la gestion del

encargo y el resumen de o acontecido durante el proceso de venta o subasta.
La puja:

Para realizar una puja, el usuario debera entrar en el sistema utilizando sus
credenciales. Seleccionara ia venta o subasta por la que desea ofertar o pujar, y
previa acreditacion, en su caso, de haber efectuado el deposito correspondiente,
podra pujar por el importe que desee, siempre que para la venta o subasta en la
que desee participar no se haya establecido un importe minimo de puja, en cuyo

caso, debera pujar por un importe igual o superior a dicho importe minimo.

Para el supuesto de que el usuario es€é habilitado para pujar en nombre vy
representacion de varias personas, en el momento de iniciar sesion debera
verificar _la identidad de la persona a la que representa en ese momento. Si desea
pujar en nombre y representacion de otra, en ese momento podra modificar ese

dato, pudiendo realizar las pujas que considere necesario.

El portal no admitira pujas por importe igual o inferior a la mas alta ya realizada a

los efectos de reservarlas.

Por cada puja realizada y confirmada, el postor recibird por correo un documento

que acredite su puja. Las pujas confirmadas no podran ser retiradas.

Cuando se realiza una oferta o una puja: El sistema automaticamente envia un
correo electrénico a la cuenta que el usuario haya dado de alta. Tratandose de

subastas, en caso de que otro usuario supere su puja, el sistema le enviara un
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correo electrénico informandole que su puja ha sido superada y el importe de la
nueva mejor postura, pero no de la identidad del usuario que le ha mejorado la

postura.
Requisitos para participar en una subasta:

Los usuarios registrados pueden participar en los procesos de venta y subasta
emitiendo ofertas o pujas a través de la plataforma, previa acreditacion de haber
cumplimentado los requisitos que en cada procedimiento se establezcan (nos
referimos en este punto al hecho de que se exija el ingreso de un deposito previo

para poder pujar)

En la subasta podran participar personas naturales o personas juridicas, las

juridicas necesitan de la identificacion del representante legal o apoderado.
Para poder registrarse en el portal de subastas se requiere de lo siguiente:

« Se debe utilizar el certificado electrénico o alternativamente seguir un sistema
de registro previa verificacion de numero de teléfono, cuenta de correo
electronico y recepcion de documentacion que acredite la identidad de la

persona que se quiere registrar.

Asimismo, se deberan aceptar los términos y condiciones de uso de la plataforma

para poder culminar el registro corno usuario.

Por otro lado cabe senalar que las personas que pueden participar o como
también se conoce “pujar’ seran las personas que se encuentren debidamente
identificadas y registradas correctamente en el portal, pudiendo ser personas
espanolas o extranjeras las mismas que deberan de contar con su carné de

identificacion y las extranjeras deberan de contar con permiso para contratar.
Formulacion del Problema

Segun Tamayo (1993) la formulacion del problema es “la reduccion del problema a

términos concretos, explicitos, claros y precisos” (pp. 169)

Es decir consiste en la presentacion oracional de manera concreta, clara y precisa

del problema de investigacion de forma interrogativa.

29



Problema principal

¢ Cudl es el factor que ocasionan la ausencia e incumplimiento de la seguridad

juridica y la garantia procesal en los remates judiciales en el afio 2014-20157
Problemas especificos

¢ Qué deficiencia existe en los actos procesales realizados por los martilleros
publicos en los remates judiciales de bienes inmuebles realizados en el Poder

Judicial de Lima Cercado el Peru en el afio 2014-2015?

¢, Coémo se relaciona la vulneracion al Derecho de Propiedad extendida a través de

del proceso del Remate judicial en el afio 2014-20157?
Justificacion del estudio

La justificacion del estudio es la exposicion detallada de todas las razones que

consideramos importantes sobre el problema de investigacion.

Justificacion teodrica

La justificacion Tedrica es la contribucion de nuestra investigacion sobre nuestro
problema hacia otras areas del conocimiento la cual se presenta de la siguiente

®

manera:

La presente investigacion beneficiara y promovera el estudio del martillero Publico,
la importancia del presente trabajo de investigacion radica en que podamos
conocer como se esta realizando en la practica; cual es el orden de suscripciéon
que tienen dichos auxiliares jurisdiccionales en la diligencia de remate; cual es la
vulneracion al Derecho de Propiedad, cual es el tiempo real de duracion que
tienen los remates judiciales de bienes inmuebles; y, determinar si se esta

cumpliendo o no los fines propugnados por la Ley del Martillero Publico.
Justificacion social

La justificacion Social de la presente investigacion se basa en que esta
problematica se desarrolla en el ambito social a través del proceso judicial que es

desarrollada por el martillero publico y el juez. Asimismo, debemos tener en cuenta
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que el enfoque empleado en la presente investigacion es cualitativo el cual es

utilizado para estudiar los problemas del ambito social,

La presente investigacion es de suma importancia ya que, aborda una
problematica en la materia juridica civil que se viene presentando diariamente en
nuestra actualidad, es por ello que con esto busco darle una solucion al fenémeno

de estudio, la cual tendra como resultado un impacto en el contexto social.
Justificacion metodoldgica

La justificacion metodoldgica tiene como fin el planteamiento de nuevos métodos o
medios utilizando estrategias que ayudan con la formacién de conocimientos
desarrollados a través de la investigacion los mismoOs que van a influir de aqui en
adelante a las siguientes investigaciones tomando en cuenta como antecedentes
esta tesis, ayudando asi a realizar un mejor estudio sobre el martillero publico, su
funci6n y sus caracteristicas.

Justificacion practica

La investigacién practica desarrolla el ambito de aplicar lo investigado en la
realidad mediante el estudio del fendbmeno, desarrollando alguna solucién o
posible soluciéon al problema planteado y esto se llevara a cabo mediante la
aplicacion de la posible solucion a tr;vés de las entrevistas a diferentes
especialistas de la materia, abogadoé, jueces, registradores y profesionales

conocedores del Derecho Civil.

La presente investigacion desarrolla en su andlisis la necesidad de determinar con
claridad la efectividad y el cumplimiento de las funciones de los martilleros publicos
en el remate o subasta publica que tiene como fin el cumplimiento de la obligacion

del deudor hacia el acreedor por mandato judicial.
Objetivos

Los objetivos del problema de investigacion son las pautas con el cual se tiene
como fin, estos seran los medios que utiliza una investigacion para abordar la

problematica llegando al problema de investigacion.
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Objetivo General

Desprendiendo de lo mencionado lineas arriba en la presente investigacion se ha

planteado como objetivo general la siguiente premisa:

Determinar el factor que ocasionan la ausencia de seguridad juridica y la garantia

procesal de los remates judiciales en los afios 2014- 2015.
Objetivos Especificos 1

De la presente investigacion y luego de haber planteado el problema general se

desprende los objetivos especificos y son los siguientes:

Determinar las deficiencias de los actos procesales realizados por los martilleros
publicos en los remates judiciales de bienes inmuebles realizados en el Poder

Judicial de Lima Cercado el Peru en el ano 2014-2015.
Objetivos Especificos 2

Determinar la relacién de la vulneracion al Derecho de Propiedad extendida a

través de del proceso del Remate judicial en el afio 2014-2015.

Supuesto Juridico

Fernandez y Baptista (2014) “son las guias de una investigacion”, de ello concluyo
que el o los supuestos juridicos son los items que indican que vamos a probar o a
donde queremos llegar con la investigacion utilizando momentaneamente

preguntas de investigacion.
Supuesto Principal

Es supuesto principal de esta investigacion es la guia primordial la cual va guiar a
los supuestos especificos que desprenderan e este y el desarrollado es el

siguiente:

El factor principal es el Martillero Publico ya que este no es un profesional de
Derecho transgrediendo la garantia de la propiedad en un remate judicial por lo
que el cumplimiento del cédigo y la ley beneficiara al debido proceso del remate

judicial.
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Supuestos Especificos 1

Primero debo senalar que existen varias deficiencias iniciando desde el proceso
de ejecucion que es muy tardo hasta el remate, en donde el martillero tiene la
potestad de decidir a quién se le adjudicara el bien, siendo envestido por la
corrupcion y el trafico de inmuebles en donde no se identifica a los beneficiarios
del remate quienes adquieren un bien por debajo de su precio comercial.

Asimismo en todo el procedimiento debe atravesarse por un proceso arido.

El cumplimiento por parte de los operadores de justicia de los articulos 731 en
adelante brindan las garantias correspondientes del proceso del remate judicial

asimismo brinda protecci()n'al mejor postor.
Supuestos Especificos 2

Se esta vulnerando el Derecho de Propiedad a través del proceso del Remate ya
que, no se busca como fin la proteccion del bien si no el cobro de la deuda del

deudor hacia el acreedor.
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II. METODO



2.1. Tipo de Estudio
El tipo de investigacion que se utilizé en el presente trabajo es la investigacion

Basica también denominada Pura que se desarrolla de la siguiente manera:

La investigacion es un proceso en el cual se aplica el método cientifico que busca
obtener informacion relevante para entender y aplicar el conocimiento, siendo
necesaria la aplicacion de un tipo de investigacion que mediante pautas,

elementos y procesos se lograra obtener un resultado claro y preciso.

El tipo de estudio de investigacion Basica o Pura es el que permite que en el
proceso de investigacion se obtenga el conocimiento puro mediante la recoleccion
de datos, profundizando los conocimientos que ya existen en la realidad.
Asimismo se construye y amplia los conocimientos generados a partir de nuevos
criterios, mediante el cual se detallan los aportes obtenidos mediante las teorias o

leyes recopiladas y desarrolladas.

La principal caracteristica de la investigacion basica es que parte de un marco
tedrico y permanece en él, teniendo como finalidad formular nuevas teorias sobre

el tema o modificar las existentes.

2.2. Diseio de investigacion ¥

En la presente investigacion se aplica el Estudio de Casos.

El estudio de casos es un método de investigacion que se utiliza en la
investigacion cualitativa como herramienta metodolégica, que puede ser utilizada
en cualquier area de conocimiento, que presenta nuevos fenomenos y teorias.
Asimismo, satisface todos los objetivos ya sean objetivos especificos o el principal

de una investigacion.

2.3. Caracterizacion de sujetos

, Es un acto juridico
REMATE JUDICIAL publico a través del cual | Acto juridico
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se la responsabilidad Publico

|
E
i patrimonial del deudor | Patrimonio.

AFECTACION AL Es la vulneracion que se | Vulneracion del Derecho
DERECHO DE realiza al derecho de de Propiedad.
PROPIEDAD propiedad que tiene una

' persona mediante la Devaluacion del bien.

devaluacion del bien

rematado.

2.4. Poblacién y muestra -

Poder Judicial de Lima Cercado.
4to Juzgado Civil del Poder Judicial de Lima Cercado.

2.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, validez y confiabilidad

Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos:

Valderrama (2007), “Las técnicas son todos aquellos mecanismos que permiten

recoger, almacenar, reelaborar y obtener datos”. (p. 146.)

De acuerdo a lo mencionado por Valderrama llegamos a la conclusiéon que las
técnicag *permiten que la investigaciéon se lleve a cabo utilizando técnicas,
recolectando informaciéon que ayudara a nuestra investigacion, obteniendo como

resultado la solucion a nuestro problema o la respuesta a nuestras preguntas.

Entrevista: Segin Naupas (2014), lo define como “un dialogo abierto entre la
persona que investiga con el entrevistado, y especificamente con un tema

concreto” (p. 377);

Esta técnica de estudio nos ayuda a recolectar datos mediante la entrevista que
sera realizada a especialistas como: jueces, registradores, martilleros y abogados

especializados en materia civil.

Técnicas:
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. Guia de Preguntas.

. Analisis de Casos.
Instrumentos:

. Entrevistas.

. Estudio de Expedientes.

2.6. Métodos de analisis de datos
Método comparativo

Carruitero (2014) senala que “el méetodo comparativo no es mas que la
consecuencia de la conciencia de la diversidad, y la variedad distintos aspectos:
de formas y procesos, de estructuras y comportamientos sociales tanto en el
espacio como en el tiempo, lleva necesariamente a ia curiosidad dei estudiosos
por el examen simultaneo de dos o mas objetos” que tiene, a la vez, algo en
comun y algo diferente” (p.122); en ese sentido, este método se empleara
principalmente en el analisis del derechos comparado y la comparacion de los

criterios de los expertos en la materia.
Método descriptivo

El método descriptivo es el método que detalla las caracteristicas del fenomeno en
estudio,»mediante la clasificacion y el analisis, dando cuenta de sus elementos
diferenciales, se realiza descripcién, analisis e interpretacién de la naturaleza de
los fendmenos. Se trata de un analisis situacional, respecto a hechos sobre la
actualidad” (Ramirez Erazo, 2010, p.200).

Método analitico

En aplicaciéon de este método de investigacion se descompondran las unidades de
estudio, esto es, de las categorias en subcategorias con el objeto de efectuar un
analisis profundo del objeto de investigacion. Al respecto Ruiz (2006) sefiala que

mencionado método consiste “en la desmembracibn de un todo,

descomponiéndolo en sus partes o elementos para observar las causas, la
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naturaleza y los efectos” (parr.1).
Método deductivo

En aplicacion de este método de investigacion, se sacaran conclusiones precisas
de las diferentes fuentes extensas, principalmente de las fuentes documentales

mediante la aplicacion de resumenes y parafraseo.
Método analitico

En aplicacién de este método de investigacion se descompondran las unidades de
estudio, esto quiere decir que de cada categoria se despendera una subcategoria
con la finalidad de realizér un profundo y amplio andlisis del objeto de
investigacion es por ello que muchos especialistas mencionan que este método va
desmembrar de un todo en partes o elementos para observar y estudiar el efecto

de cada uno es decir cada parte que finalmente suma un todo.
Método deductivo

En aplicacién de este método de investigacion, consiste en concluir ideas precisas

de las diferentes fuentes a través de la aplicacion del parafraseo o resumen.
2.7. Tratamiento de la informacion: unidades tematicas, categorizacion

Las unidades tematicas y categorizacién son consideradas como un procedimiento
de indole metodolégico, y estas a través de la recoleccidon d datos y otros
instrumentos que se validaran; obtenemos datos o informaciones que profundizan
el trabajo de investigacion. Por otro lado, debe sefalarse que las categorias se
vinculan en si con el problema principal estipulado en la investigacién, ayudando

como guia general.
2.8. Aspectos éticos

En la presente investigacion se siguieron los siguientes principios:
Se realiz6 las citas de acuerdo a los libros y textos consultados.

Se utilizé correctamente el uso de las normas.
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M. RESULTADOS



Descripcioén de resultados de la técnica entrevista:

En este items se desarrolla en base a los objetivos de la investigacion los
resultados obtenidos a través de diversos instrumentos de recoleccién de datos y
se presentan a continuacién; el primer orden los hallazgos obtenidos q través del
analisis de la legislacion comparada, analisis de casos y en segundo orden

tenemos a los hallazgos obtenidos por la aplicacion de la técnica de entrevistas.
Descripcion de datos:

Los entrevistados:

. Dra. Gina Eli Sierra Vila — Institucion: SUNARP

. Dr. Santos Risco Vega -Institucion: NOTARIA FERNANDINI.

. Dra. Nelly Escobar Huari — Institucion: NOTARIA FERNANDINI.

. Dr. Jorge Cerrén Leb6n - institucién: ESTUDIOC JURIDICO
COMPOSTELA.

. Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano — Institucion: PODER JUDICIAL

. Jilmer Acevedo Rodriguez — Martillero Puablico.

A continuacion desarrollaremos los resultados de los entrevistados
comparando y sefalando las similitudes en sus respuestas de acuerdo a los

obietivos de la presente investigacion.

Objetivo general:

Determinar el factor que ocasionan la ausencia de seguridad juridica y la
garantia procesal de los remates judiciales en los afos 2014- 2015

Los entrevistados; la Dra. Sierra Vila de SUNARP vy la Dra. Nelly Clara Escobar
Huari de la Notaria Fernandini manifiestan respecto a la pregunta N° 1 que sigue
al pie de la letra: Determine usted que entiende por seguridad juridica y garantia
procesal en un remate judicial, coinciden en que la seguridad juridica es un
principio del derecho y la garantia procesal son los modos que se utilizan para

cumplir con el principio de la seguridad juridica.
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Los entrevistados El Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano del Poder Judicial y el Dr.
Jorge Armando Cerrén Ledn del ESTUDIO JURIDICO COMPOSTELA manifiestan
respecto a la pregunta N° 1 que sigue al pie de la letra: Determine usted que
entiende por seguridad juridica y garantia procesal en un remate judicial, coinciden
en que es la certeza que el Estado le otorga mediante la proteccion de los

derechos.

Los entrevistados El Dr. Santos Risco Vega de la notaria Fernandini y el Martillero
Publico Jilmer Acevedo Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 1 que
sigue al pie de la letra: D'etermine usted que entiende por seguridad juridica y
garantia procesal en un remate judicial, coinciden en q la seguridad juridica y la

garantia procesal son elementos esenciales el acto del remate.

Los entrevistados la Dra. Nelly Clara Escobar Huari y el Dr. Santos Risco Vega
manifiestan respecto a la pregunta N° 2 ;Cree usted que, el martillero publico al
no ser una persona conocedora del Derecho es el factor principal para la ausencia
seguridad juridica en el remate judicial? Coinciden en que Si, el martillero al no ser
un Abogado es el principal factor para que existan irregularidades y falta de

seguridad juridica. »

Los entrevistados la Dra. Gina Eli Sierra Vila, el Martillero Jilmer Acevedo
Rodriguez, el Dr. Jean Pierre Figueroa Quicafo y el Dr. Jorge Armando Cerron
Ledn manifiestan respecto a la pregunta N° 2 ;Cree usted que, el martillero
publico al no ser una persona conocedora del Derecho es el factor principal para la
ausencia seguridad juridica en el remate judicial? Y coinciden en lo siguiente: El
martillero por no ser un abogado no es el factor principal para la ausencia juridica
puesto que él sigue una serie de procedimientos cumpliendo con los requisitos

exigidos por ley.

Los entrevistados la Dra. Nelly Clara Escobar Huari, el Dr. Jorge Armando Cerrén
Ledn, el Martillero Jilmer Acevedo Rodriguez y la Dra. Gina Eli Sierra Vila
manifiestan respecto a la pregunta N° 3 ;En su opinion considera usted que no

existe seguridad juridica en el Remate judicial? Coinciden en que consideran que
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en un remate judicial si existe seguridad juridica porque cumplen con los requisitos

exigidos por Ley.

Los entrevistados la Dra. Nelly Clara Escobar Huari y el Dr. Santos Risco Vega,
manifiestan respecto a la pregunta N° 3 ;En su opinion considera usted que no
existe seguridad juridica en el Remate judicial? Coinciden en que si existe
seguridad juridica pero esta no es plena puesto que la persona que realiza el

remate no es un abogado.

Objetivo especifico 1.

Determinar las causas que ocasionan la ausencia de seguridad juridica y la
garantia procesal de los remates judiciales en los afios 2014- 2015

Los entrevistados; la Dra. Sierra Vila de SUNARP y el Dr. Jean Pierre Figueroa
Quicafio manifiestan respecto a la pregunta N° 4 ;Cree usted que existen
deficiencias en los actos procesales realizados por los martilleros publicos?
Coinciden en que no, existen deficiencias por parte de los martilleros publicos
puesto que ellos no son quienes realizan todo el proceso judicial, sino, estan a

cargo del juez.

&

Los entrevistados; la Dra. Nelly Clara Escobar Huari y el Dr. Santos Risco Vega
manifiestan respecto a la pregunta N° 4 ;Cree usted que existen deficiencias en
los actos procesales realizados por los martilleros publicos? Coinciden en que Si,
ya que los actos procesales requieren de conocimientos legales y el

incumplimiento de algunos requisitos como es el caso de las publicaciones.

Los entrevistados; el Dr. Jorge Armando Cerron Le6n y el Martillero Jilmer
Acevedo Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 4 ;Cree usted que
existen deficiencias en los actos procesales realizados por los martilleros
publicos? Coinciden en que si existen deficiencias como en todos los actos

procesales pero esto no es responsabilidad del martillero publico.

Los entrevistados; la Dra. Nelly Clara Escobar Huari y el Dr. Santos Risco Vega

manifiestan respecto a la pregunta N° 5 ; considera usted que el martillero publico
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es una persona preparada para realizar el remate en sede judicial? Coinciden en
que si el martillero es una persona preparada para llevar a cabo el remate judicial

ya que se basa en los requisitos.

Los entrevistados; la Dra. Dra. Gina Eli Sierra Vila de y el Martillero Jilmer
Acevedo Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 5 ; considera usted que
el martillero publico es una persona preparada para realizar el remate en sede
judicial? Que los martilleros si son profesionales preparados en otras carreras y

también son preparados para realizar el remate publico.

Los entrevistados; El Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano del Poder Judicial y el Dr.
Jorge Armando Cerrén Le6n manifiestan respecto a la pregunta N° 5 ;considera
usted que el martillero publico es una persona preparada para realizar el remate
en sede judicial? Coinciden en que el matrtillero es una persona preparada y es por

ese motivo que es designado por el juez.

Los entrevistados, la Dra. Gina Eli Sierra Vila y la Dra. Nelly Clara Escobar Huari
manifiestan respecto a la pregunta N° 6 ;Cree usted que el martillero publico
puede ser envestido por la corrupcion y el trafico de inmuebles en la subasta
publica? Coinciden en que el martillero publico si puede ser envestido por la

corrupcion y por las mafias que se dedican al trafico de inmuebles.

Los entrevistados el Martillero Jilmer Acevedo Rodriguez y el Dr. Santos Risco
Vega manifiestan respecto a la pregunta N° 6 ; Cree usted que el martillero publico
puede ser envestido por la corrupcion y el trafico de inmuebles en la subasta
publica? Coindicen en que la corrupcion se encuentra en todos lados, siendo un

mal que ataca en todos los campos.

Los entrevistados el Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano y el Dr. Jorge Armando
Cerréon Leén manifiestan respecto a la pregunta N° 6 ; Cree usted que el martillero
publico puede ser envestido por la corrupcion y el trafico de inmuebles en la
subasta publica? Coindicen en que el martillero no se encuentra envestido en por

la corrupcion ya que, ellos cumplen con los procesos y la evaluacion del juez.
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Objetivos especificos 2

Determinar la relacion de la vulneracion al Derecho de Propiedad extendida a

través de del proceso del Remate judicial en el ano 2014-2015

Los entrevistados; la Dra. Sierra Vila de SUNARP y el Dr. Cerron del ESTUDIO
JURIDICO COMPOSTELA coinciden en lo siguiente:

Los entrevistados; la Dra. Gina Eli Sierra Vila y el Martillero Jilmer Acevedo
Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 7 ;De qué manera cree usted
que se vulnera el Derechp de Propiedad con la falta del mismo en un remate

judicial? Coindicen en que No se vulnera el derecho a la propiedad.

Los entrevistados el Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano y el Dr. Jorge Armando
Cerrén Leon manifiestan respecto a la pregunta N° 7 ;De qué manera cree usted
que se vulnera el Derecho de Propiedad con la falta del mismo en un remate
judicial? Coindicen en que no se vulnera el derecho a la propiedad y en la etapa

de remate se le entrega la titularidad al mejor postor.

Los entrevistados el Dr. Santos Risco Vega y la Dra. Nelly Clara Escobar Huari
manifiestan respecto a la pregunta N° 7 ;De qué manera cree usted que se
vulnera el Derecho de Propiedad con la falta del mismo en un remate judicial?

Coindicen en que en el remate la unica finalidad es la venta del bien inmueble.

Los eptfevistados; la Dra. Gina Eli Sierra Vila y el Martillero Jilmer Acevedo
Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 8 ;Considera usted que en el
remate judicial tiene como objetivo la proteccion del bien inmueble? Coindicen en
que No se busca la proteccion del bien, el fin del remate judicial es rematar el bien

para pagar deudas impagas.

Los entrevistados el Dr. Santos Risco Vega y la Dra. Nelly Clara Escobar Huari
manifiestan respecto a la pregunta N° 8 ;Considera usted que en el remate
judicial tiene como objetivo la proteccion del bien inmueble? Coindicen en que en

el remate la unica finalidad es el cumplimiento de la obligacion que tiene el deudor
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con el acreedor y que sera a través de la venta del bien inmueble, subastado al

mejor postor.

Los entrevistados el Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano y el Dr. Jorge Armando
Cerréon Leon manifiestan respecto a la pregunta N° 8 ;Considera usted que en el
remate judicial tiene como objetivo la proteccion del bien inmueble? Coindicen en

que el fin del remate es la subasta publica y el cumplimiento del mandato judicial.

Los entrevistados el Dr. Santos Risco Vega y el Dr. Jorge Armando Cerros Leon
manifiestan respecto a la pregunta N° 9 ; Cree usted que con la subasta publica se
devalua el valor de bien inmueble? Coindicen en que el valor del bien inmueble si

se devalla.

Los entrevistados el Dra. Nelly Clara Escobar Huari y la Dra. Gina Eli Sierra Vila
manifiestan respecto a la pregunta N° 9 ; Cree usted que con la subasta publica se
devalia el valor de bien inmueble? Coindicen en que el vaior dei bien inmueble si

se devalua ya que, las tasaciones se hacen por debajo del valor del bien inmueble.

Los entrevistados el Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano y el Martillero Jilmer
Acevedo Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 9 ; Cree usted que con
la subasta publica se devalta el valor de bien inmueble? Coindicen en que el

valor del bien inmueble no se devalta y se busca el pago del precio mas alto.
Analisis de normas

Aqui ceresponde presentar los resultados obtenidos en base al objetivo general,

es el siguiente:

Objetivo general:

Determinar el factor que ocasionan la ausencia de seguridad juridica y la
garantia procesal de los remates judiciales en los afios 2014- 2015

En nuestro ordenamiento juridico en la Ley 27728 no se tiene como fin la
proteccion de la seguridad juridica y la garantia procesal es por ello que con este

trabajo se busca determinar las causas que ocasionan la ausencia de seguridad
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juridica y garantia procesal en los remates judiciales realizados por los martilleros

publicos quienes son designados por el Juez.

Objetivo especifico 1.

Determinar las deficiencias de los actos procesales realizados por los martilleros

publicos en los remates judiciales de bienes inmuebles realizados en el Poder

Judicial de Lima Cercado el Pert en el afio 2014-2015

En base al objetivo especifico 2 tenemos que la Ley 27728 establecié en Titulo Il
del Martillero Publico en el Capitulo | en el Articulo 6 como requisitos para ser
Martillero Publico “Tener/ titulo Profesional Universitario” siendo la principal
deficiencia en los actos procesales realizados por el martillero publico puesto que,
no tiene conocimiento sobre el Derecho en si, siendo solamente un profesional

universitario titulado.

Objetivos especificos 2

Determinar la relacién de la vulneracion al Derecho de Propiedad extendida a

través de del proceso del Remate judicial en el afio 2014-2015

o

Analisis de casos

En nuestra carta magna, en la Constitucion Politica del Peru el Estado Peruano
establece en su articulo 2 que toda persona tiene derecho “A la propiedad”.
Asimismo, en el articulo 70° se desarrolla ampliamente el derecho a la propiedad
en ambos casos se busca como fin la protecciéon de este derecho sin embargo, el
martillero publico al realizar la diligencia de la subasta publica sin tener
conocimiento sobre todo lo que comprende el derecho a la propiedad este se
encuentra siendo vulnerado, es por ello que a través de esta investigacion se

muestra las deficiencias que existe en nuestro ordenamiento juridico.

Analisis de casos

La presentacion de los resultados obtenidos respecto al objetivo general es el

siguiente:
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Objetivo general:

Después de una busqueda intensa en los expedientes que se encuentran en el
Poder Judicial sobre el remate judicial se desprende que, en todos ellos o en la
gran mayoria se puede apreciar que el Martillero Publico si bien cumple con la
normatividad juridica y es un profesional titulado en este caso un administrador, no
tiene mayor conocimiento sobre el Derecho de propiedad y el Derecho en si,
confirmando una vez mas que existe la ausencia de la seguridad juridica y la

garantia procesal en los remates.

Objetivo Especifico 1.

De acuerdo al objetivo presentado lineas arriba, en torno al Expediente la primera
deficiencia que existe es el no contar con un profesional del Derecho. Ademas de

ello debemos de partir desde las funciones realizadas.

Objetivos Especificos 2

La vulneracion al Derecho de Propiedad y el remate judicial tienen una estrecha
relacion puesto que, en la subasta publica el inmueble es REMATADO es decir es
vendido por un valor menor al valor que realmente le corresponde al bien

inmueble.
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V. DISCUSION



Objetivo General:

Determinar el factor que ocasionan la ausencia de seguridad juridica y la
garantia procesal de los remates judiciales en los afios 2014- 2015

Los entrevistados EI Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano del Poder Judicial y el Dr.
Jorge Armando Cerrén Leén del ESTUDIO JURIDICO COMPOSTELA manifiestan
respecto a la pregunta N° 1 que sigue al pie de la letra: Determine usted que
entiende por seguridad juridica y garantia procesal en un remate judicial, coinciden
en que es la certeza que el Estado le otorga mediante la proteccion de los
derechos por lo que al respecto Arcos (2009) menciona que la seguridad juridica
es aquella garantia frente a la inseguridad, de una verdad justa en donde se pone

en peligro la administracion de justicia.

Los entrevistados; la Dra. Sierra Vila de SUNARP y la Dra. Nelly Clara Escobar
Huari de la Notaria Fernandini manifiestan respecto a la pregunta N° 1 que sigue
al pie de la letra: Determine usted que entiende por seguridad juridica y garantia
procesal en un remate judicial, coinciden en que la seguridad juridica es un
principio del derecho y la garantia procesal son los modos que se utilizan para

cumplir con el principio de la seguridad juridica.

Los entrevistados El Dr. Santos Risco Vega d;s la notaria Fernandini y el Martillero
Publico Jilmer Acevedo Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 1 que
sigue al nie de la letra: Determine usted que entiende por seguridad juridica y
garantia procesal en un remate judicial, coinciden en q la seguridad juridica y la
garantia procesal son elementos esenciales el acto del remate por lo que al
respecto Millas (2007), nos menciona que la seguridad es la posibilidad de
asegurar la inimputabilidad de los hechos y actos juridicos de hecho sélidamente

establecidos.

Los entrevistados la Dra. Gina Eli Sierra Vila, el Matrtillero Jilmer Acevedo
Rodriguez, el Dr. Jean Pierre Figueroa Quicafo y el Dr. Jorge Armando Cerrén
Leon manifiestan respecto a la pregunta N° 2 ;Cree usted que, el martillero

ptblico al no ser una persona conocedora del Derecho es el factor principal para la
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ausencia seguridad juridica en el remate judicial? Y coinciden en lo siguiente: El
martillero por no ser un abogado no es el factor principal para la ausencia juridica
puesto que él sigue una serie de procedimientos cumpliendo con los requisitos

exigidos por ley.

Los entrevistados la Dra. Nelly Clara Escobar Huari y el Dr. Santos Risco Vega
manifiestan respecto a la pregunta N° 2 ;Cree usted que, el martillero publico al
no ser una persona conocedora del Derecho es el factor principal para la ausencia
seguridad juridica en el remate judicial? Coinciden en que Si, el martillero al no ser
un Abogado es el principal factor para que existan irregularidades y falta de

seguridad juridica.

Los entrevistados la Dra. Nelly Clara Escobar Huari y el Dr. Santos Risco Vega,
manifiestan respecto a la pregunta N° 3 4En su opiniéon considera usted que no
existe seguridad juridica en el Remate judicial? Coinciden en que si existe
seguridad juridica pero esta no es plena puesto que la persona que realiza el

remate no es un abogado.

Los entrevistados la Dra. Nelly Clara Escobar Huari, el Dr. Santos Risco Vega, el
Martillero Jilmer Acevedo Rodriguez y la Dra. Gina Eli Sierra Vila manifiestan
respecto a la pregunta N° 3 SEn su opinion considera usted que no existe
seguridad juridica en el Remate judicial? Coiriciden en que consideran que en un
remate judicial si existe seguridad juridica porque cumplen con los requisitos

exigides por Ley.

Objetivo especifico 1.

Determinar las deficiencias de los actos procesales realizados por los
martilleros publicos en los remates judiciales de bienes inmuebles realizados

en el Poder Judicial de Lima Cercado el Peru en el aiio 2014-2015

Los entrevistados; la Dra. Sierra Vila de SUNARP vy el Dr. Jean Pierre Figueroa
Quicafio manifiestan respecto a la pregunta N° 4 ;Cree usted que existen
deficiencias en los actos procesales realizados por los martilleros publicos?

Coinciden en que no, existen deficiencias por parte de los martilleros publicos
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puesto que ellos no son quienes realizan todo el proceso judicial, sino, estan a

cargo del juez.

Los entrevistados; la Dra. Nelly Clara Escobar Huari y el Dr. Santos Risco Vega
manifiestan respecto a la pregunta N° 4 ;Cree usted que existen deficiencias en
los actos procesales realizados por los martilleros publicos? Coinciden en que Si,
ya que los actos procesales requieren de conocimientos legales y el

incumplimiento de algunos requisitos como es el caso de las publicaciones.

Los entrevistados; el Dr. Jorge Armando Cerron Leon y el Martillero Jilmer
Acevedo Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 4 ;Cree usted que
existen deficiencias en los actos procesales realizados por los martilleros
publicos? Coinciden en que si existen deficiencias como en todos los actos

procesales pero esto no es responsabilidad del martillero publico.

Los entrevistados; la Dra. Neily Clara £scobar Huari y el Dr. Santos Risco Vega
manifiestan respecto a la pregunta N° 5 ; considera usted que el martillero publico
es una persona preparada para realizar el remate en sede judicial? Coinciden en
que si el martillero es una persona preparada para llevar a cabo el remate judicial

ya que se basa en los requisitos.

Los entrevistados; la Dra. Dra. Gina Eli Sierra Vila de y el Martillero Jilmer
Acevedo Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 5 ; considera usted que
el martillero publico es una persona preparada para realizar el remate en sede
judicial? Que los martilleros si son profesionales preparados en otras carreras y

también son preparados para realizar el remate publico.

Los entrevistados; El Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano del Poder Judicial y el Dr.
Jorge Armando Cerron Ledn manifiestan respecto a la pregunta N° 5 ; considera
usted que el martillero publico es una persona preparada para realizar el remate
en sede judicial? Coinciden en que el martillero es una persona preparada y es por

ese motivo que es designado por el juez.

Los entrevistados, la Dra. Gina Eli Sierra Vila y la Dra. Nelly Clara Escobar Huari
manifiestan respecto a la pregunta N° 6 ;Cree usted que el martillero publico
puede ser envestido por la corrupcién y el trafico de inmuebles en la subasta
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publica? Coinciden en que el martillero publico si puede ser envestido por la

corrupcion y por las mafias que se dedican al trafico de inmuebles.

Los entrevistados el Martillero Jilmer Acevedo Rodriguez y el Dr. Santos Risco
Vega manifiestan respecto a la pregunta N° 6 ¢ Cree usted que el martillero publico
puede ser envestido por la corrupcion y el trafico de inmuebles en la subasta
publica? Coindicen en que la corrupcion se encuentra en todos lados, siendo un

mal que ataca en todos los campos.

Los entrevistados el Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano y el Dr. Jorge Armando
Cerron Ledn manifiestan respecto a la pregunta N° 6 ¢ Cree usted que el martillero
publico puede ser envestido por la corrupcion y el trafico de inmuebles en la
subasta publica? Coindicen en que el martillero no se encuentra envestido en por

la corrupcion ya que, ellos cumplen con los procesos y la evaluacion del juez.

Objetivos especificos 2

Determinar la relacién de la vulneraciéon al Derecho de Propiedad extendida a

través de del proceso del Remate judicial en el afio 2014-2015

Los entrevistados; la Dra. Sierra Vila de SUNARP y el Dr. Cerron del ESTUDIO
JURIDICO COMPOSTELA coinciden en lo siguiente:

Los entrevistados; la Dra. Gina Eli Sierra Vila y el Martillero Jilmer Acevedo
Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 7 ;De qué manera cree usted
que se vulnera el Derecho de Propiedad con la falta del mismo en un remate

judicial? Coindicen en que No se vulnera el derecho a la propiedad.

Los entrevistados el Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano y el Dr. Jorge Armando
Cerrén Ledn manifiestan respecto a la pregunta N° 6 4 De qué manera cree usted
que se vulnera el Derecho de Propiedad con la falta del mismo en un remate
judicial? Coindicen en que no se vulnera el derecho a la propiedad y en la etapa

de remate se le entrega la titularidad al mejor postor.

Los entrevistados el Dr. Santos Risco Vega y la Dra. Nelly Clara Escobar Huari

manifiestan respecto a la pregunta N° 6 ;De qué manera cree usted que se
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vulnera el Derecho de Propiedad con la falta del mismo en un remate judicial?

Coindicen en que en el remate la unica finalidad es la venta del bien inmueble.

Los entrevistados; la Dra. Gina Eli Sierra Vila y el Martillero Jilmer Acevedo
Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 8 ;Considera usted que en el
remate judicial tiene como objetivo la proteccién del bien inmueble? Coindicen en
que No se busca la proteccion del bien, el fin del remate judicial es rematar el bien

para pagar deudas impagas.

Los entrevistados el Dr. Santos Risco Vega y la Dra. Nelly Clara Escobar Huari
manifiestan respecto a la pregunta N° 8 ;Considera usted que en el remate
judicial tiene como objetivo’la proteccion del bien inmueble? Coindicen en que en
el remate la Gnica finalidad es el cumplimiento de la obligacion que tiene el deudor
con el acreedor y que sera a través de la venta del bien inmueble, subastado al

mejor postor.

Los entrevistados el Dr. Jean Pierre Figueroa Quicafo y el Dr. Jorge Armando
Cerrén Leon manifiestan respecto a la pregunta N° 8 ;Considera usted que en el
remate judicial tiene como objetivo la proteccion del bien inmueble? Coindicen en

que el fin del remate es la subasta publica y el cumplimiento del mandato judicial.

Los entrevistados el Dr. Santos Risco Vega y el Dr. Jorge Armando Cerros Leén
manifiestan respecto a la pregunta N° 9 ; Cree usted que con la subasta publica se
devalua el valor de bien inmueble? Coindicen en que el valor del bien inmueble si

se devalua.

Los entrevistados el Dra. Nelly Clara Escobar Huari y la Dra. Gina Eli Sierra Vila
manifiestan respecto a la pregunta N° 9 ;Cree usted que con la subasta publica se
devalla el valor de bien inmueble? Coindicen en que el valor del bien inmueble si

se devalta ya que, las tasaciones se hacen por debajo del valor del bien inmueble.

Los entrevistados el Dr. Jean Pierre Figueroa Quicano y el Martillero Jilmer
Acevedo Rodriguez manifiestan respecto a la pregunta N° 9 ; Cree usted que con
la subasta publica se devalua el valor de bien inmueble? Coindicen en que el

valor del bien inmueble no se devalla y se busca el pago del precio mas alto.
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La ausencia de seguridad juridica y garantia procesal es la principal razon por la
cual el martillero Publico debe ser una persona preparada en Derecho, asi como
en la legislacion comparada podemos apreciar que todos los martilleros publicos
realizan una carrera universitaria que comprende cursos necesarios para la

subasta publica.

Es por ello que comparto la opinion de los entrevistados en donde senalan que el
derecho de propiedad se encuentra afectado puesto que, el bien es rematado a la
segunda o tercera convocatoria de remate en donde el martillero se encuentra
coludido con las mafias de bienes inmuebles que siempre son las mismas
personas que le consignan el precio que esta por debajo del valor bien, en nuestra
legislacion comparada el bien inmueble se remata a la primera convocatoria,

obteniendo el bien inmueble el valor mas alto.

Las deficiencias de los actos procesales no se llevan a cabo por el Martillero
Publico ya que, este como auxiliar de la justicia solo se basa en el desarrollo de
sus funciones, sin embargo la responsabilidad de las deficiencias, la corrupcién y
el tréfico de bienes inmuebles se encuentran a cargo del juez quién es

responsable de realizar los actos de cada proceso judicial.

Los entrevistados; el Dr. Risco Vega y+la Dra. Escobar Huari ambos de la
NOTARIA FERNANDINI senala lo siguiente:

Las deficiencias de los actos procesales inician desde la falta de conocimiento del
Martiliero Publico ya que, el cumplimiento de los actos procesales demanda mas

alla de los requisitos exigidos por ley para el nombramiento de un martillero.

El bien inmueble que es dispuesto a remate ya se encuentra afectado o vulnerado
por una carga o gravamen que a través del remate sé6lo se busca el cumplimiento
de una obligacion impaga, es por ello que no se vulnera el derecho a la propiedad

con el acto del remate.

Los entrevistados; el Dr. Risco Vega vy la Dra. Escobar Huari ambos de la
NOTARIA FERNANDINI senalan lo siguiente:

En un proceso de remate judicial el bien es tasado por un precio debajo del valor
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del mercado es por ello que se puede apreciar que existe la vulneracion del
Derecho a la propiedad y el afectado es el propietario, mas aun cuando se remata

el bien a la segunda o tercera convocatoria.
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V. CONCLUSIONES



Primera.-

Después de haber analizado en los cuadros precedentes los conceptos mas
importantes y resaltantes que implicaron el desarrollado del marco tedrico de la
presente investigacion, en el cual los autores mas relevantes desarrollaron sus
apreciaciones respecto a cada tema planteado, se tiene que efectivamente el
martillero publico es una persona que cumple con los requisitos exigidos por ley,
pero no necesariamente es profesional titulado en derecho, por ese motivo el

proceso de remate judicial carece de seguridad juridica.
Segunda.-

A través del anadlisis se puede observar que en la legislacion comparada los
martilleros publicos son titulados en la materia, teniendo un conocimiento amplio

sobre subastas, tasaciones y bienes inmuebles o muebles.
Tercera.-

Por lo cual se ha llegado a la conclusion que, el remate judicial es un proceso
importante en donde se subasta un inmueble por mandato judicial debiendo de
tener todas las garantias necesarias y teniendo como fin la proteccién del derecho

de propiedad con un precio justo.
Cuarta.-

La corrupcion esta en todo el proceso judicial, pero en el remate judicial es aun
-

mayor fa que, el martillero tiene la potestad de decidir a quién le va otorgar la

titularidad del bien, es por ello que mediante esta investigacion se pretende dar a

conocer esa fase.
Quinta.-

El derecho a la propiedad no es una de las finalidades que tiene el martillero
publico puesto que, solo se busca el remate del bien para obtener la ganancia y
con ella cancelar la deuda impaga que tiene el deudor con el acreedor,

cumpliéndose con eso el mandato judicial.
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Sexta.-

Mediante la tasacion el inmueble se devalta y en la subasta publica este precio
base no es respetado si es que, en la primera convocatoria no se remata el bien,
y en la segunda o tercera el precio de venta es la mitad del precio base de la
tasacion, devaluandose el bien y perjudicandose al propietario que es te proceso

es el deudor y demandado.
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VI. RECOMENDACIONES



Primera.-

Revisar la ley del martillero publico y evaluar las caracteristicas del perfil que este

debe de cumplir para la realizacién de una subasta justa.
Segunda.-

Persistir y ampliar los conocimientos sobre el martillero publico y las garantias que
el proceso necesita, creando o implementando cursos en las universidades
buscando que a futuro exista la carrera de martillero y corredor publico, como

existe en nuestra legislacién comparada.

Buscar la protecciéon del bien inmueble y los intereses del propietario quién se

encuentra obligado a rematar su bien por no haber cumplido con una obligacién.
Tercera.-

Evaluar constantemente a los postores evitando las mafias organizadas de trafico

de terrenos, eso se podra ver el acta del informe que realiza el martillero publico.
Cuarta.-

Asimismo, impedir la participacion en las subastas de las mismas personas puesto
que, la venta de un bien que se encuentra con un valor de venta menor al del
mercado debe ser rematado a las personas que no tengan ningun bien inmueble,

cumpliendo con el derecho a la propiedad.
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ANEXOS



Anexo 1.

Matriz de Consistencia

MATRIZ DE CONSISTENCIA PARA ELABORACION DE INFORME DE TESIS

NOMBRE DEL ESTUDIANTE : KIARA REVILLA VILCA

FACULTAD/ESCUELA

: FACULTAD DE DERECHO

ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

TiTULO DEL
TRABAJO DE
INVESTIGACION

La seguridad juridica en los remates judiciales desarrollados

en el Poder Judicial de Lima en los afios 2014 al 2015

PROBLEMA
GENERAL

;.Cual es el factor que ocasionan la ausencia e
incumplimiento de la seguridad juridica y !a garantia
procesal en los remates judiciales en el ano 2014-20157

PROBLEMAS
ESPECIFICOS

¢, Qué deficiencia existe en los actos procesales realizados
por los martilleros publicos en los remates judiciales de
bienes inmuebles realizados en el Poder Judicial de Lima
Cercado el Peru en el and 2014-20157

;,Como se relaciona la vulneracion al Derecho de
Propiedad extendida a través de del proceso del Remate
judicial en el afo 2014-2015?

SUPUESTO JURIDICO
GENERAL

El factor principal es el Martillero Publico ya que este no
es un profesional de Derecho transgrediendo la garantia
de la propiedad en un remate judicial por lo que el
cumplimiento del cédigo y la ley beneficiara al debido

proceso del remate judicial.
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SUPUESTOS
JURIDICO
ESPECIFICOS

Primero debo senalar que existen varias deficiencias
iniciando desde el proceso de ejecucion que es muy tardo
hasta el remate, en donde el martillero tiene la potestad de
decidir a quién se le adjudicara el bien, siendo envestido
por la corrupcion y el trafico de inmuebles en donde no se
identifica a los beneficiarios del remate quienes adquieren
un bien por debajo de su precio comercial. Asimismo en
todo el procedimiento debe atravesarse por un proceso
arido.

El cumplimiento por parte de los operadores de justicia de
los articulos 731 en adelante brindan las garantias

correspondientes del proceso del remate judicial asimismo
brinda proteccion al mejor postor.

OBJETIVO GENERAL

Determinar el factor que ocasionan la ausencia de
seguridad juridica y la garantia procesal de los remates
judiciales en los afios 2014- 2015.

OBJETIVOS
ESPECIFICOS

Determinar las deficiencias de los actos procesales
realizados por los martilleros publicos en los remates
judiciales de bienes inmuebles realizados en el Poder

Judicial de Lima Cercado el Peru en el ano 2014-2015

Determinar la relacion de la vulneracion al Derecho de
Propiedad extendida a través de del proceso del Remate
judicial en el ano 2014-2015
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Anexo 2. Ficha de validacion

Pl
%fé@ U R AL L ESAR VALLE N

VALIDACION DE INSTRUMENTO
1. DATOS GENERALES

1.1, Apellidos y Mombres:. ok B0 Ly TERRER Lk, Aehan gn

1.2, Carge e instilucion donde lubora:, DOCEr T8 | & . =
1.3. Nosabre del westroments motivo de evafeacidn oo e

14 AutordA) de Instrumentor . . L, 54 L T SRS | SR AR

.  ASPECTOS DE VALIDACION

] T MANIMAMENTE] oo o ]
1 INACEPTABLE ACEPT LE
i CRITERIOS INDICADORES ACEFTABLE : ARE
1 40 [ 45 150 | S5 (60 (65 [ 70 175 1 80 [ 35 90 { 95 (100
Esta  formutado  con  lenguaj e
I CLARIDATY . Bune ; W
comprensible. ‘ : &
] Cata sdvcuado o les leyes w i
|2 ORIETIVIDAL e 7 |
: principios cienmtificos, ; i ¥
o Esza adecuads o los objstives ¥ las Z
3 ACTUALIIADY necesidades  reales  de la i : : i
investigaciin. ) o i )
5 ORGANZACION | Existe unay organizacion fogica. v
Toms on  coanta  los  sspecios i
& BUPICTENG LA, it At S : W
musdaiBgices csenciales : s
TR AR AR Esta adecuado para valorar las
INTFREIGNAL IDAD . . {
il * variables de Ja Hipdtesia. i Y
T CERHSINTENCT S8 vespaks v vy A ‘
L ERDISIRIENCIY | simios ¥/ clemificos. I o
Existe  coherencis  entre  Jos : 1
2 DOHERFNCIA pooblernay  obpetivos,  hipitesis, K
variables ¢ indicadoses. _ : 7
Tha  estrategis  resposde  woam | i
4 METODOLOGL, | metadologia v disedo xﬁkitﬁdcﬁf’ { Y
para lograr probar las hipitesis. = : ] :
El instrutmento muestra |a relecion :
entre  lox  componentas de  ba # '
10 PERTINENCIA | . Yomontd j 2 i #
investigacion ¥ su adecuacitn al ] i
Método Cientifico. | g ]

L OPENION DE APLICABILIDAD
= El insmuments cumple con
los Requisitos para su apbicacion
= El Inztrummento ro cumple con
L6 reguisitos pars su apdicacion

V. PROMEDIO PE VALORACION ;

DN Mo 3386 Yerar A NS L ECT
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Anexo 3. Ficha de validacion

*

;; EHIVERSHAT (¥ RAN VALLEIO

VALIDACION DE INSTRUMENTO
j 8 BATOS CENERALES

1.1, Apellides » Nombres:. ‘%LE: i—‘ .ﬂc&l.?ﬁl_ .......... T OO ———
1.2 Cargo.e mstitucidn donde labora: . .i}i«i LE ?‘FUQVLE—‘%E h(}
i

s ; - Lo PRgK S
1.3, Nombre del inst o mative de evahumcidn: .. b 8FLISS A
14, AutariAj de Insirumento. ...

1.  ASPECTOS DE VALIDACION

INACEPTABLE ?‘“"""“*““ﬁﬁﬁ ACEPTABLE |

CRITERIOS R : ACEPTABLE
5 N . KN N E A AR RO A SR e AL

i BB bsta Em/mrﬁkndo ocon lengeaje je
comprenable.

2 OBMTIVIDAD F'ﬁ.m mmﬂo = il L%
principios cientifivos, &
Esta adecuado a los obietivos ¥ las

X ACTUALIDAD necesidades veales de ia }z
nvesigacion. %

5 ORGANIEACIGN | Bxasie ung crpamzscedn ogica. ¥

. Toma en cuanix  |los  aspecios Y
o SUFICIENC A motodoibgicos swmeles &
) Esta sdecusdo pars valorar Jas . ) : B P e

" INIENHINALIDAR] cariables de la Hipétesis. %
Se  respalds en fund .

FOORSISTENCEA ¥

emioas wo chentficos.

i Yxwte coberencis emtre los
L QOHEREN LS proflemas  obdetivos,  hipdtesis,
i wvariables ¢ indicadores.

*

o

fa estralggia  responde tE

-

9 METGDOLOGIA | mesdolopiz v disedio  aplicados b
pura lograr probar las hipétesis, ik
3 metrumento muesira ls relacidn < 7
emire las  componeates  de Lo ,),/

3. PERTINENCIA " -
: mvestigacidn ¥ su adecuncrdm al e

Meézodo Cientifico

HE.  OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instramema cusapie con i
ok Requisitos gsars su splicacion

- El Instrumento no cumple cors

Los requisiios pars 36 aplicaes

V. PROMEDIO DE VALORACION :
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Anexo 4. Ficha de validacion

IMIVERSIHAD CESAR VALLELD

VALIDACION DE INSTRUMENTO
i, DATOS GENERALES P )

G e = x, -~ g

P, e 7z i y ' =
11 Apellidos ¥ Nombres:, . [, 7 <8250 ® el oo
1.2, Cargo e institacida doade boes: . . el e o S R

1.3, Nombre del instrumento motrve de evaleacion: . ...,
1.3 Auwor{ A} de Insoumento . ..

ik ASPECTOS DE VALIDACION

INACE TRISTATANENTE S o
CRITERIOS INDICADORES ACEPTABLE acerraBLy | ACEPTABLE
W ST TS 60 (65 | 70 [ 75 ] 80 |85 To6 T35 Tino )
Esza  formuiade  con  jenguoare 7 T -
b CLARIDAL
comprensible. <
Fsta adecuada a las  leyes ¥ 1 et
2 CRIETIVIDAD WL i
X peincipios cienjdivos. : X
i Esitd adecumdn o los objetivos y las »5 Bl S s & :
3 ACTUALIGAD accesidades reales  de ta | » '
N investigacion. ! }f{
& ORGANIZACKY | ENISI® una organizacion lagica. ; :
Toma  en caents o aspectos ¢ i o5 -~
5 SUFICIEMCIA e
metadoitgivos esenciales \ g
T Estd adecuado  purn valorar el 3 g &
& PeTEas Al pasc desareello tadeiwe e ia
Ennestiganion.
7 CONRSISTENC LA G e i
T téenices yio cientificos. gg
foxeste  oohersncia entre los e e
| R CDMERENCTA prodlemas, objetivos ¥ supnestos
i juridicos \f.g
f eswrstegsa responde  una :
o sETODOLOGEA | metodologia v disefio  aplicados
paza lograr probar los supusslos, W
iellen : ] o
Ei tnstrumnenio musstra la relacida e 4
enmre  las  componestes  de B
M FERTINERCIS | T 2 5
ipvestigacion y sy adecuscidn al W
Metodo Cicntifice. i ' 1

1L OPINION DE APLICABILIDAD
- El histrasesio cumple con

los Requisivos para su apticacion b
El Instrumenio no cumple con

Los requizitns para su aplicacion

IV, PROMEDIO DE VALORACION : Cany &

Observaciones: P T Ty :
- e a8 201 F

/‘ﬁ"?c‘;'mf' bowr e Sl St
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Anexo 5. Ficha de validacion

%"%i TRPGE RS AE L E S SR WALE B0

_AVALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES Lo e B s f 3 *
WN e - el i A Lt
EE. Apeliidos y Newndwgs . Tl m. LA Y.L Hiwee was T e;,
1.2, Cargo ¢ insgitacian donde labora:. ... e

1.3, MNonbre gl instrumentss moties de evaluacidni . oonio o

T, Aatort AN o IASITHIMEIEI ..ot T B
. ASPECTOS DE VALIDACION

S TMINIMAMENTE]
CRITERIOS INDICADORES b s acerramy | ACEFTANLE
40 45 150 155 |60 | 65 170 {75 | %0 | 85 | 90 | 95 1100
—— Esta  formaufads  con lengus) 3
) - e prensible. “

} Esta wdeesands o las leyes ¥

2 UEETIVIDAL

peinc pias cieatificos,
Fary adecuado & b obpetivaos v fas
3 ACTLALIDAD | necesidades reates e [
irpeestiganidn.
e RGN ACTON | EAISUE Gfi OrEani s ion Kgie.

Toma o0 cusnia oS sspecios

Tl e

5 SUSHCHENCIA % 5
ctodoldgions carociales
Esta  wdecwuin  pora valorar ias
o INTENU TR AR SRR

s

variabiles de la Hipotesis,

Be  respaids o Tusdamontos 4
séenices yio clensiloss. 4 «
Faiste  onhencocia  entre dos
COHERENTEA probdoasas objetiviss,  hipatesis,
variahles e ndisadores.

Lo estestoghn nm];m'i@e Ui
@ METOINILOGES dlogia vy dised plicad
para bagrar probar Tas hipotesis,

Fl instruments mucsdn b relacion

4
»

LHINEINTIALFA

=

——y

o

§ catre  foe coenpemsunbes dJde da &
0 OPERTIHENCLY | Lo . - v
HyvesLLE ¥ sy ion al ;
AMétadis Clemifion.
- k.

L. OPINION DE APLICABILIDAD
- B} Ingtrumnento cumple con
o Requisitos pars so aplicacion
- B lrstramente s cwmple 2on
L.0% requisifos pars se aplicacidn

IV, PROMEDIO DE VALORACION :




Anexo 6. Entrevista al Dr. Jean Pierre Figueroa Quicafio (Poder Judicial).

GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a los operadores de justicia

TiTULD:
LA SEGURIDAD JURIDICA EN LOS REMATES JUDICIALES
DESARROLLADOS EN FL PODER JUDICIAL DE LiniA EN LOS ARDOS 2014
AL 20185,

enwmmo;...ijé%?"x e ?/gm&*’\ (f’é%:“?%%‘";—.!%__ -
S

il - ™
Camoﬁ'j’“if_}f)b S Institucion: ..} wler w{*’:’{iu’*—g ...........

OBJETIVO GEN L

Determinar las causas que ccasionan la susencia de seguridad juridica y la
garantia procesal de los remates judiciales en los afios 2014-2015. }

P n 4]

1. (Determine usted que entende por segurnidad juridica y garantia procesal
en un Remate Judicial?

Ao seounded unidica o3 da fertom ge el Eyfa
e of /

cted  rrvtode C:}> e {;ﬁ?ﬁ%éi.ilw} el

Aclicernd mectiante <f (j’u{fj-} ed f;fq( hldero

LA ven otorsar a des parto y ol Sengoesa
tpueble O moeble

...........................................................................................
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OBJETIVO ESPECIFICO 1

Determinar fas deficiencias de los actos procesales realizados por los martilleros
piblices en los remates judiciales de bienes inmuebles realizados en el Poder
i Juicial de Lima Cercado en ef ano 2014-20185.

er nias:

4. ;Cree usted gue existen deficiencias en los actos procesales realizados
por los Martilleros Publicos?

B B e | e R B A B S e SRR R AR e 5 e F e KA e e A e RS e e e ) S R e 0

5. ¢(Considera usted que el martii!em publico es una persona preparada
para realizar el remate en sede judicial?

S, &1 por €10 Gue < delignade por el gl
Ay 8 por 30 Qe e Telignado por 8 guen
Mbﬂ'ﬁﬂpwu’f’sfwg .. 7 3



6 ¢;Cree usted que el martliero pablico puede ser envestido por ia
corfupcitn y el wafico de inmuables sn la subasia publica?

Moy en d Herak i Stquen una Hrie de proced
) Ao B ?‘O* {}w S04 }t%)_ faf(o 5 fm &j ] é«pai_cuci..,.l
v‘/g ..\Q.CF}.‘T?E)L ded caxe

BJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar 1a relacitn de la vulneracicn al Derecho de Propisdsd exiendida a
| través del proceso del remate judicial 2n el afo 2014 - 2015

Preguntas:
7. &De qué manera cree usted que se vulnera el Derecho de Propiedad con

la faita del mismo, en un remate judicial?

] F:‘ Dam:dv a la ?w:m’ad 7 §e. winera  en esf’f
ﬁ’*’cfﬁétf.. ..A.vﬁoif?%_. € e fﬁcb"‘* *'«‘4' J")‘H&" ‘“‘tmcj“*” -
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8. ¢Considera usted que en el remate judicial tiene coma objetivo ia
proteccidn del bign inmuebia?

Mo, ol ebthw del Vrtate ¢ Ja Subasta

L poblico, Gue ton ello X tmplio fo dispued o

Pl ey e o

% ¢ree usted gque con i3 suDasta pubiica se devaliUa ei vaior dei bien
inmuebie? )

. Nﬁ;. .

mgcion H. VY b forme

£

SELLO

i i
5 ; |
? i
: JEAN PIERRE FIGUERDA QUICARO ! .
; CAL. WA, T2476 i :

i - H
| |
H i :
i { :
1 t i
3 | |
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Anexo 7. Entrevista al Dr. Santos Risco Vega. Notaria Fernandini Barreda).

HUTARIA RICARDO FERNANDING BARREDS
t.as Hegonlas N* 405 San igldro
Lima - Perg e
TELF.: 315-4100
GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a los operadores de justicia

TITULO:
LA SEGURIDAD JURIDICA EM LOS REMATES JUDICIALES
DESARROLLADOS EN EL PODER JUDICIAL DE LIMA EN LOS ANCS 2014
AL 2015,

. g JUE R N
Brstesinkas) ;%ANTD,.S KiSCo VEeA

,r,ffgm(zi T egead Bed 350l §
Cargti.. o e B e Institucion:,, /25 L TE0s +"'ﬁ’f AaLps

OBJETIVO GENERAL
Determinar las causas que ocasionan la ausencia de seguridad
juridica y la garantia procesal de los remates judiciales
en los afos 2014 -- 2015

1. /Determine usted que entiende por seguridad juridica y garantia

procesal en un Remate Judi;ia!?

{ﬁi 55‘@@:0&@ ;‘ju&le}éﬂﬂg Y LA flaaﬁmfﬁ\

(AEJ‘K .%_L;zp.p F*
3» ,{Zﬁa ;ﬁ, F‘u #,u LA

B T R R T R

B R I T O T T T e P
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2 ¢Cree usted que, el martiliera Pablico al no ser una persona conocedora
del Derecho es =i factor Principal para la ausencia de seguridad juridica
en el Remate judicial?

DIENMCEE”  PONSE GULE  £7 maRRT e
ARC V£

R AT SR S - b
i 8y & s LAY § DT 0

Lofde™ O A . ‘

3. En su opinidn, considera usted que no existe segundad juridica en el
Remats judicial?

LFIEnE | COrC GranediT B uiC ey
RECHT  pul
= ST

D

Cravin 3& T

.................................................................................................




OBJETIVO ESPECIFICO 1
“Determinar las deficiencias de los acios procesales
realizades por los martilleros pablicos en los remates
juidiciales de bienes inmuebles realizados en el Foder
Judiciai de Lima en el afio 2014-2015.

Preguntas:

4, ¢, Cres usted que existen deficiencias gn ios actos procesales raalizados

por los Martilleros Pablicos?

5 ;Considera usted gue el martilero piablico es una persona preparada
para realizar el remate en sede judicial?

)

2E (2R DM B T A

L T e

SNE i, ey

T o
LU padsd
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6 ¢Cree usted que &l martilerc piblico puede ser envestido por la
corrupcion y e ;réﬁco‘ de inmuebles en la subasta publica?

i, LFy {l{.,.['” =4 u EM L Mol fJ.:_t_v_%f'_'_Aﬁ ALs

TV‘E“H“\_. I\LL TP AS v T?TL{iﬁ

A

OBJETIVO ESPECIFICO 2
Determinar la relacién de la vuineracion al Derecho de
Propiedad extendida a través dal proczso del remate
judicial en el afo 2014 - 2015,

Praguntas:

&

+De qué manera cree usted gue se vulnera gl Derecho de Propiedad con
la faita del mismo, en un remate judical?

LG WE™ICN BN LA © TRIPA E"'

ED T S 4
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8 iConsidera usted que en el remate judsca‘ tiene como objetive la
proteccu(m del bien inmueble?

L’(”)Vm (R 5
L ihl (‘V\_ P W A R Tt S

& ‘70\,1' A s L\LL TR

8. UliCree usted que con la subasta piblica se devalia el valor def bien
nmueble?

Santos Rm:-"}',"":;;
LAl woganyg
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Anexo 8. Entrevista al Dra. Gina Eli Sierra Vila (SUNARP).

GUIA DE ENTREVISTA
Dirigids a los operadores de justicia

TiTuLo:
LA SEGURIDAD JURIDICA EN LOS REMATES JUDICIALES
DESARRGHADDS ER EL PODER JUDICIAL DE LIMA Fhi 105 ANDS 2014
AL 2015,

= : P 3 5
e T A5 Thsevie “\J&\,:}‘
Entrevistado:. .= néé(“ N ”” Bl s s S S et n

FEAS L L
Cargo:. .50 T Institucion:... ... s obiciciovi 10 —

OBJETIVO GENERAL

| Determinar las causas que ocasionan la ausencia de segundad juridica y ia !

{ garania procesal de los rematas Ldiciales en los a8os 20142018

Erequntas:
1. ¢Deterniing usted que entiende por segundad juridica y garantia procesal

an un Remate Judiciai?
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OBJETIVO ESPECIFICO 1

Determinar las deficiencias de los actos procesales realizados por ios martillercs

publicos en los remates judiciales de bienes inmuebles realizados en e Poder
Jucial de Lima Cercado en el afic 2014-2015. :

s w4 3 s B o

Teuings .,

4. Cree usted gue existen deficiencias en los actos procesales realizados
por oz Mar ?.zs ros Pablicos?

egue LG‘ actos 7 vecsales de cod .
{ L L‘r“’i ;}7?75&.& Lut’v,f}ff
N
r“a{{m{f’; el f"éw?‘l!éft’f’“{’ &éf{w
eho el wrpte jodicipt
...... {a,p?%w;,a.;;,_:;.....{...,{,. *i?f%‘?sﬁf?m.ﬁ’w

Jveees, pere ellos

%t;u mpisan el procezo. T

% ¢Consigera usted gue el martilers publico es una persona preparada
para realizar el remate en sede judicial?

Sas R Al mae FH0F N a e b e wele Ses S e ¢ R KEE VO3 A S NN s e e v AR SN EEE LS A Ve bak see e E SR A e
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6 (Cree usted que & martiliero plblico puede ser envestido por ia
corrupcion y el rafico de inmuebles en la subasta poblica?

‘.’”)f f““{j‘v)v;. {5‘ ( (i{z Lfn "‘i ”{( ';‘U ""i&",., e “){’u L{F

OBJETIVO ESPECIFICO 2

ps
5

s e e,

latareningr la relacion de 3 vulneracion al Derecho de Propiedad extendida

traves del proceso det remate judicial en el gio 2614 - 2015

Preountas:

7.

< De qué manera cree usted gue s& vuilnsra el Derecho de Fropiedad con
ia faiiz del mismo, en un remate judicial?

AP 1 & RN & L

PV O ST éﬂzé" rHYE
4\?,.;3” céas LH

' {} ------------- ff'}‘{’“:"j‘ i :h E’xu@’v’ oy
o tci.zf,_-{;» ’,
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8. ¢Considera usied que en el remate judicial tiene como objetivo la
proteccion del bien inmuebla?

CAO,  les remafes
i nwehles | magor e e

Lier-ee

9 giree usied gue con ia subasia pobiica se devalla e vaior del bien
nrmueble?
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Anexo 9. Entrevista al Dra. Nelly Clara Escobar Huari.

JOTARIA RICARDO FERNANDINI BARREDA
{.as Bagonies N® 405 San Isidro
g Lima - Perd
TELF.: 3154100

GuUi NTREVIST.

Dirigido a los operadores de justicia

ThuLo:
LA SEGURIDAD JURIDICA EN LOS REMATES JUDICIALES
DESARROLLADOS EN EL PODER JUDICIAL DE LIMA EN LOS ANOS 2014
AL 2015

. Y =
ntrevistador.. Nely | Clars Escober v

Cargo:.... ’[}' Mf‘ e Institucién:,, 703N TETTURNC

OBJETIVO GENERAL
Determinar las causas que ocasionan la ausencia de seguridad
juridica y la garantia procesal de los remates judiciales
en ios afios 2014 - 2018,

Preguntas:
1. ¢ Determine usted que entiende por seguridad ridica y garantia

procesat en un Remate Judicial 7

Lo sc yridod W dite es un mprnGpo dd

...................................................................................

B A T e 0 P P AU PR
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2. ;Cree usted que, el mariillerc Pdblico al no ser una persona conocedora
del Derecho es el factor Principal para la ausencia de seguridad juridica
en el Remate judicial? *

Clew, sivealine onods g Deardis oeoe de
Seren gesgedo | e por oo ope edsRw taatos

JSecpad od undes <1 @ merle© desoncte de

“ -~ 8
Lok prunaps, preiit Qe ol g e Pranupio

i Ve e B P VRN SR e S AR W A AT R H RO M PV VSRR A S e S G

31 ;En su opinitn, considera usted que no existe segundad juridica en el
Remate judicial?

N puedo dedir e e Glske porepe se deboen de

“%

Lmeapily on W0y guisiioy de ta Loy pave s

_poedd deGe gue em @apects o en ol
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JETIVO ESPECIFICO 1

Determinar las deficiencias de los actos procesales
realizados por los martilleros pdblicos en los remates
juidiciales de bienes inmuebles realizados en el Poder
Judicial de Lima en el afio 2014-2015.

Preguntas:
4 ¢ Cree usted que existen deficiencias en los aclos procesales realizados
por los Martilleros Pablicos?

i - BEE . e B = % 3 y B ;“"
Llemop onkadidn Qe d dnlc QR prltesd G dlumen

MR S P e S T

_defdendios wmo g o Le\le, de publicided de
Laxstrd o lo edttloRbdo |, e\ Wenede 08 Si paiate. g
. ‘\e _Q_{&f:g{u wovstororo y d wnechlerc

los, Modlecs es g wmek y eendn dikronde

b o e T R R e B e T s s
R P T I I T S P T R e e T R R R BT R TRy

R T I S S e e S I I

5. ¢+Considera usted que el martillero pdblico es una persona preparada
para realizar el remate en sede judicial?

.................................................................................................

FEERLT LR was ey BE B NN L Ba 6T AR R NEE B e S e G RN R ST e PR R R W R S SR
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& 4Cree usted que el madillero plblico puede ser envestido por la
corrupeion y el tréfico de inmuebles en la subasta piblica?
Ve Se. encuevira evveshbo £
TPPIRE 1 Dot f:‘: ..... 6 LIE’V -Calion {/C‘ﬁ'
,,,,,,,,,, Camplen Cow LoS  PeoceseS.. .y (A
....... Levelwaady el cjvee.

PN TS YO NS R I P TIPS PN PSSRSO S - TN P G (PSR UGN ST SR S S

OBJETIVO ESPECIFICO 2
Determinar |a relacion de la vuineracién al Derecho de
Propiedad extendida a través dei proceso del remate
judicial en el afio 2014 - 2015.

Preguntas;

7. ¢De gué manera cree usted que se vulnera el Derecho de Propiedad cen
ia falta del mismo, en un remate judicial?

Testerag tecenn

L PRopiedAd vy e~ W etapA De
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8 iConsidera usted que en el remate judicial liene como objetivo la

proteccion del bien inmueble?
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k. L T T R I T

8. U Cree usted que con ia subasta plblica se devaila el valor del bien

nmueble?
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Anexo 10. Entrevista al Dr. Jorge Armando Cerrén Leén (Estudio Juridico
Compostela)

GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a los operadores de justicia

TiTuLe:
LA SEGURIDAD JURIDICA EN LOS REMATES JUDICIALES
DESARROLLADOS EN EL PODER JUDICIAL DE LIMA EN LOS ANOS 2014

AL 2015.
Entrevistado:. . r%iﬂf,ﬁf‘ %i’ foiando (7:?@ A ai*« “ ;’i e ?‘..f(?v‘
Cargo:..,Aﬁ 1733«40 Institucién:... & ,’"?,i’?:.‘,ffl‘.‘.?““c,::z.wfﬁ e 54ele
OBJETIVO GENERAL,

Determinar las causas que ocasionan |la ausencia de seguridad
juridica y la garantia procesal de los remates judiciales
en los afios 2014 — 2015.

Freguntas:;
1. ¢.Determine usted que entiende por seguridad juridica y garantia

procesal en un Remate Judiciat?
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2. iCree usted que, el martiliero Piblico al no ser una persona conocedora
del Derecho es el factor Principal para la ausencia de seguridad juridica
en el Remate judicial?

ff@wﬁﬁf&mé’wﬁﬁvﬁlﬁ*y« .......

3. En su opinidn, considera usted que no existe seguridad juridica en el
Rermate judicial?

S ExsTe Sesugdad TuebiA Lol

CmapPlE Con oS Peasias exiéiDos

POl e
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OBJETIVO ESPECIFICO 1

Determinar las deficiencias de los actos procesales
realizados por los martilleros publicos en los remates
juidiciales de bienes inmuebles realizados en el Poder
Judicial de Lima en el ano 2014-2015.

Preguntas:
4. ¢ Cree usted que existen deficiencias en los actos procesales realizados

por los Martilleros Publicos?

..................................................................................

7o bes (o5 AcChS feocesates

P, Mo ES. LPesPonsAlilubed Dt
........ Swelillere. PIBOCO o

5 ., Considera usted que «! martillero pdblico es una persona preparada
para realizar el remate en sede judicial?

S &5 A pgﬁé’so-&l‘\ FrREeEPALADA  ~

............................................................................................

......... ES. pof g5 fwhve Ave e, Descsnado

..............................................................................................
.................................................................................................
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8. (Cree usted que el martillero puiblico puede ser envestido por la
corrupcidn y el tréfico de inmuebles en |a subasta publica?

Mo SE._ ENCUENIRA ENVESTIDO  Frg

ceereeegg e T s T T L T I e T S RT T

(A coglvPads ya Bve . ellos

......... Cumplen Cov oS ProcesaS v (A

.............................................................................................
.........................................................................................
..............................................................................................

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar la relacién de la vulneracion al Derecho de
Propiedad extendida a través del proceso del remate
judicial en el afio 2014 - 2015.

Preguntas:

7. ¢ De qué manera cree usted que se vulnera el Derecho de Propiedad con
la falta del mismo, en un remate judicial?

............................................................................................

........................................................................................

....................................................................................................
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I T T T P R R & L L T L - YDy

8 ¢Considera usted que en el remate judicial tiene como objetiva la
proteccién del bien inmuebie?

......... JBUCA vy el CwmpPlumiesto el
......... MADALY yypoasle

P R T R Al L L Rl e e e P B T T RS S TP GPOrP I
AN EER R dBeE m e (R AUS e S e s e s 48 4T G B e T SR ISR F e B S E ST KA KA K e e e b bl
..................................................................................................

8. Ul Cree usted que con la subasta piblica se devailla el valor del bien
inmueble?
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Anexo 11. Entrevista al Sr. Jilmer Acevedo Rodriguez (martillero publico).

GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a los operadores de justicia

HTULD:
LA SEGURIDAD JURIDICA EN LOS REMATES JUDICIALES
DESARROLLADOS EN EL PODER JUDICIAL DE LIMA EN LOS ANGS 2014
AL 2015,

Enhvwﬁdoj&*m" A‘:-—Q“'f{:(jo Qﬂf{"‘*‘g/‘*‘} i P s
R ’N:!. 1 4+ o ) =y PR H
?4\ G mﬂlﬁ o by bleo manmcm?“dz‘*é“d“@‘q

OBJETIVO GENERAL

Determinar las causas gue ccasionan la ausencia de seguridad juridica vy la §
garantia procasal de s remates judiciales en os afios 2014-2015. i
i e v H

F T TR

BPregquntas:
1. ¢Determine usted que entiende por segquridad juridica y garantia procesal

&n un Remate Judicial?

A 1“0‘3¢%w"“‘6{<‘<j y-w“‘i* C&i\ccg&mw&&
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proceaal sen Aawnealsy LA C’J.ﬁf’-?:
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2. (Cree usted que, el marillero Publico al no ser una persona conocedora
del Derecho es el facior Principal para ia ausencia de seguridad juridica
en el Remate judicial?

’\‘;"7’:}_‘ G Sy \lt’d c?ﬂx O egi S NN 0o
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3. ¢En su opinidn, considera usted que no existe seguridad juridica en el
Remaie ;udw:.wa?

3—*‘% e,»,qg'&t 'Q.:z%uumclcu.{ Cy.w-xc(ar:& [

PW eﬁ«ﬁ c\a e ;—«egx.,ﬂ.x Z’&wﬂrwa e \ch;j}

S SR R o R B NASTEIRAG Sk S NEIE P DT e B 4 50 ¥ MY NRK(HGR RN ST R S SR ae o SR WANE S

101



OBJETIVO ESPECIFICO 1

Determinar las deficiencias de los actos procesaies realizados por los mardtifieros
publices en los remates judiciales de bienes inmuebles realizados en el Poder
Juicial de Lima Cercado en el afic 2014-2015.

|
|
|

Preguiias:
4. i Cree usled que existen deficiencias en los aclos procesales realizados
por ios Martilfleros Publicos?

B, Seben evislir comaen Todo \sy
@5*kw},*pﬂewm“{omeﬂrﬂfmﬂ@’f('
cad ,TC.I-;*‘—IE,..._.P.WﬁEKQ‘ﬂ;f.,‘.n:%.{él:%‘,F:Q‘?....,........., .

5 ¢ Ceonsidera usted que e martilero publico eg una persona preparads
para realizar ef remate en sede judicial?
- ! 1 T‘
TR e pOY 20 gra reak yaned rémales
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6 ¢(Cree usted gue e marillero plblico puede ser envestido por la
corrupcion y el tréfico de inmusbies en la subasia publica?

g ety bo Jende -
LM v’uw:){ < Cs( efmvr./) [CJ _Coy c;.,or‘t uﬂta aen
Tedos \acavﬂ _poy eso d'e.&.}en ﬂx.«j'ﬂr
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OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar la relacién de la vulneracion al Derecho de Propiedad extendida a
través del proceso del remats judicial en & afio 2014 - 2015

[ e s i

FPreguntas:

7 ¢De qué manera cree usted que se vulnera &l Derecho de Propiedad con

ia fzlta del mismo, en un remate judicial?

t VI dv@“”’(’.t}i‘-@ gJ?. LMPY\Lf& 2 (j
........... \Aguin stibe.

vor ek contvartg

oo
bﬂxarmm \o Pf’v *‘3“5“‘0"\ CIQ- Ecjm
oo dereches .

103



9.

A

. ¢Considera usted gue en ef remale judicial tlene como objetive la
proteccion deal bian inmueble?

e _Emﬁec,c.m no, Se bugce la s,emﬁ

i e \nmucb e {om"q_i fmm Mo

iCree usted que con iz subasia publica se dewvalGa e vaior del bien
inmuebla?

Noy porgra sa burca el precio mon alls.

Y ReGe (B

FiRiviA
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Anexo 12. Guia de Analisis de Casos.

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FACULTAD DE DERECHO DE LA UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Guia de Analisis de casos

Tipo de Documento: RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE
LOS REGISTROS PUBLICOS.

Numero : N° 231-2015-SUNARP/SN

Fecha - 18 DE SETIEMBRE DE 2015.

Caso . Sancion impuesta a martillero publico.

Expediente - N° 362-2015-ZRN° IX/JEF

Objetivo General : Demostrar la ausencia de seguridad juridica por las faltas

que comete el martillero publico.

&

El Martillero Publico es el Sr. Jilmer Acevedo Rodriguez, quién ha cometido mas

de una infraccion en menos de 4 afios, y sigue siendo habilitado.

En ambas resoluciones se puede apreciar que ese martillero no cumple con sus

funciones, por el contrario delega responsabilidad a terceros.
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