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Resumen

El presente trabajo de investigacion tiene como objetivo determinar la incidencia del sistema
de costos basados en actividades en la fijacion de precios de la Residencial Torre el Polo.
Periodo 2016 - 2018 , asi mismo tiene como objetivos especificos analizar el costo utilizado
por la empresa Constructora & Inmobiliaria el Polo S.A.C, periodo 2016 — 2018, analizar la
fijacion de precios de la residencial Torre el Polo, periodo 2016 — 2018 e identificar la
aplicacion del sistema de costo basado en actividades en la residencial Torre el Polo. La
investigacion es de tipo descriptivo y disefio correlacional, se aplicaron técnicas de anélisis
documental y observacion para lo cual se utilizd6 como instrumento la ficha de andlisis
documentario la cual permitio la recopilacion de los costos que manejan actualmente en la
residencial Torre el Polo, la muestra aplicada fue a la informacion contable de la residencial
Torre el Polo de los afios 2016 — 2018. De los resultados encontrados en el trabajo de
investigacion se determiné que del analisis de los instrumentos aplicados puede verse que
los impactos han sido beneficiosos al procedimiento de fijacion de precios concluyendo que

una aplicacion del sistema ABC incidiria positivamente en la empresa.

Palabras clave: costos, competitividad, fijacion de precios, inmobiliaria.



Abstract

The present investigation aims to determine the incidence of activity-based costs in pricing
of Residential Tower the Pole, 2018 year period 2016 - 2017, likewise has as specific
objectives analyze the cost used by the Construction Company & Real Estate and the Pole
S.A.C, Period 2016 - 2018, analyze the pricing of the Residential Tower The Polo, Period
2016 - 2018 and identify the implementation of the system of cost based on activities in the
residential tower the Pole. The research is descriptive and correlational design, applied
techniques of documentary analysis and observation for which it was used as an instrument
in the form of documentary analysis which allowed us to the collection of the costs that
currently handle in the residential tower the Polo, the sample was applied to the accounting
information of residential tower the Pole of the years 2016 - 2018. Of the Results found in
the work of investigation it was determined that the analysis of instruments applied, it can
be seen that the impacts have been beneficial to the procedure for fixing prices and concluded

that an application of the ABC system would have a positive impact on the company.

Keywords: costs, competitiveness, indirect costs, profitability, inmobiliary



l. Introduccion

1.1.Realidad Problematica

El rubro inmobiliario, en todas partes sigue creciendo favorablemente, en otras
partes del mundo las grandes constructoras apuestan por la venta de sus edificios
inteligentes, o con diferentes cualidades donde como empresa, para poder medirnos en
el ambiente de los negocios se requiere contar con una informacion autentica sobre los
costos y si estos generan rentabilidad a la empresa que permita tomar decisiones claves
en forma oportuna; esta informacion sirve de base a la direccion de la empresa para

conseguir aumentar la utilidad del negocio.

Segun especialistas del sector construccion en otras partes del mundo se abarata
costos debido a que el tiempo de construir una vivienda, un edificio u otros proyectos
de gran dimensién se reducen los costos hasta en un treinta por ciento porque se trabaja
bajo un sistema de elaboracion de planos, montaje y acabados en digital consiguiendo
resistencia en las obras que desarrollan, estos enormes edificios mayormente tienen
precisos estandarizados de acuerdo al estrato que esta dirigido, los clientes en su gran

mayoria acceden a créditos hipotecarios para su compra.

En el PerG ain se mantiene el boom inmobiliario, nuestra capital esta llena de
edificios unos mas grandes que otros, para el alcance y necesidad de los consumidores
que estan en busca de su casa propia, ya sea gracias a programas del estado, facilidades
crediticias de las entidades bancarias con sus créditos hipotecarios o sus ahorros mi
vivienda; donde el precio de las unidades inmobiliarias es de vital importancia para la

decision final y cumplir el suefio de la casa.

Trujillo no es ajeno a este crecimiento vertical, dia a dia vemos como sobre nuestro
suelo Trujillano que se levantan enormes construcciones de concreto que pretenden
cubrir la demanda existente para todos los estratos sociales, en nuestra ciudad nortefia
existen méas de 100 proyectos inmobiliarios y un tanto igual de proyectos ya concluidos
y a la venta, por tal motivo el negocio inmobiliario y de construcciones es muy rentable
en nuestra ciudad, siempre y cuando se sepa “convencer” al cliente y lidiar con la alta
competencia que existe. El entorno competitivo en el que vivimos en nuestra localidad

de Trujillo exige a las empresas inmobiliarias un alto esfuerzo en los aspectos de mejora



en su calidad, captacion y fidelizacién de nuevos clientes con el fin de hacerse con un

lugar en el mercado actual y lograr sus metas y objetivos trazados.

Las empresas inmobiliarias diariamente reciben clientes en sus proyectos que
comparan calidad, ubicacion, pero sobre todo precios, si estos estan al alcance de sus
posibilidades, es por ello que las empresas constructoras fijan sus precios de acuerdo a

sus costos incurridos y la influencia de la competencia en el rubro.

Departamentos sobre valorados seran reflejado en la poca salida de las unidades
inmobiliarias que ofrecen y se vera poca utilidad percibida o quizas en una perdida en el
periodo; es por eso necesario tener un sistema de costos implementado y una correcta

fijacion de precios para poder subsistir en este tipo de mercado.

Podriamos decir que son pocas las empresas que conocen la contabilidad de costos,
ya que la mayoria se concentra en la calidad y cualidades de su producto, en la
capacitacion en su area de ventas y de tratar de manejar correctamente el negocio, es asi
como pocas empresas que conocen un sistema de costeo que le permita saber el valor

total de su produccion

En el caso de la Empresa Constructora & Inmobiliaria El Polo S.A.C. ubicada en la
Avenida Pablo Casalls, Mz. LL Lotes 46 — 47 Urbanizacion Los Cedros, cuenta con 3
afios de experiencia en el rubro construccion, tiene a la venta en obra culminada su
edificio residencial denominado Torre El Polo, un edificio de 2 torres, con 12 pisos cada
uno, cuenta con 84 flats y 4 diplex con un area entre 90.00 a 193.00 M2 que se entregan

completamente terminados.

La Empresa Constructora & Inmobiliaria El Polo S.A.C, no tiene su sistema de costeo
debidamente disefiado, no se cumplid lo presupuestado, debido a la inexperiencia que en

este tipo de negocios es injustificable, o por el falso concepto de ahorro.

La empresa no cuenta con un sistema de costeo para el registro y control de los costos
realizados. El costo que tiene mayor impacto es material y tal desconocimiento de por

qué se generan los costos, hace que la asignacion de los mismos no sea la adecuada.

Asimismo, la fijacion de precios de la residencial Torre el Polo, es flexible,

basandose en la competencia a su alrededor, no se ha determinado a ciencia cierta en el



gasto incurrido en la compra, ampliacion y remodelacion del edificio, hay departamentos
vendidos en una etapa de preventa con un precio muy inferior a lo que ofrecia la

competencia, pero por necesidad de liquidez se recurrio a este tipo de ventas.

Los precios en la competencia oscilan entre $ 60,000.00 a $ 82,000.00 por
departamento, mientras que en la residencial Torre el Polo los precios van desde $
63,000.00 hasta $ 121,000.00 que son los duplex.

Es por ello que se propone esta investigacion del modelo de costos basados en
actividades ABC, y tratar de comprobar si es un sistema de costos aplicable a cualquier
tipo de empresas; productos, servicios; se dice que el costo basado en actividades puede
facilitar el céalculo de forma mas precisa de los costos, venta y administracion

permitiendo conocer cuales aportan valor afiadido y cuales no.

Se espera que el costeo ABC ayude a la Empresa Constructora & Inmobiliaria Torre
el Polo S.A.C afijar sus precios de acuerdo a lo gastado y con la utilidad esperada, acorde

a los del mercado.

Es por esto que con esta investigacion se pretende proponer medidas correctivas en
la fijacion de precios de residencial Torre el Polo y se pretende resolver las siguientes

interrogantes:

¢Se analizé el costo utilizado por la empresa Constructora & Inmobiliaria el Polo
S.AC.?

¢Se analizo la fijacion de precios de la residencial Torre el Polo?

¢Se podria proponer la aplicacion del sistema de costo basado en actividades a la

residencial Torre el Polo?

1.2. Trabajos previos

1.2.1. Internacional.
Segun Montalvo (2012) en su investigacion “Modelo de costeo basado en actividades
(ABC) para La Constructora A.B. de la ciudad de Ibarra.” que es una investigacion

explicativa en la cual concluye que:



Este modelo se encuentra validado en cuanto a su marco legal,
procedimientos e informacion financiera ya que se analizé la validez
de criterios que tenian expertos en el tema de gestion de costos de la
localidad sobre una herramienta estratégica para optimizar los

recursos productivos de una empresa (p.96).

Para Campoverde (2015) realizd6 la investigacion: “Propuesta e
implementacion de un modelo de costos basado en actividades ABC para el
taller Elecon (Electro Constructora de maquinaria industrial)”, investigacién

aplicada y experimental en la cual concluye:

“La implementacion de un sistema de costos basado en actividades
permite a los duefios del negocio contar con informacién importante
para el buen desarrollo de las actividades y toma de decisiones mas

acertadas tanto en temas administrativos como productivos” (p.150).

Segln Arias y Ldopez (2010) realizaron la investigacion “Propuesta
de un modelo de costos por procesos con la metodologia de costos
ABC en una empresa del sector de la construccioén”, investigacion

aplicada y experimental concluyeron:

“Proponemos a la empresa implementar el modelo de costos por
procesos bajo la metodologia ABC independientemente de los que
ellos utilizan. Este modelo permite distribuir los costos indirectos
con relacion a los gastos de personal en los diferentes centros de
costo asignados a cada proyecto” (p.53) ademads agrega que ‘“‘este
modelo juega un papel primordial para tomar decisiones, ya que
permite conocer el valor del recurso invertido en cada proceso y

actividad, y su comportamiento” (p.53).

1.2.2. Nacional.

Para Chipana y Dumet (2016) en la investigacion titulada “Implementacion del

sistema de costeo ABC para optimizar la asignacion de recursos y la toma de



decisiones gerenciales en la empresa Camiones & Servicios S.A.C.” investigacion

experimental donde concluyeron

“El sistema de costeo ABC permitira mejorar la asignacion de los recursos de
la compariia a través de un analisis mas técnico de los costos indirectos.
Asimismo, se optimizara la toma de decisiones gerenciales” (p.xi). Asi mismo
agrega “que la gerencia dispondrd de informacion mas detallada del
comportamiento de sus costos y con ello podra tomar medidas para reducirlos

u optimizarlos” (p.xi)

Segun Baldera (2016) en su investigacién “Los costos ABC y la toma de
decisiones financieras en la empresa REJYRA EIRL productora de cemento
conductivo en el distrito de San Martin de Porres, afios 2015 investigacion

descriptiva en la que concluye

“La determinacion de costo unitario de los productos mediante el costeo ABC es una
herramienta confiable, ya que permite identificar las actividades que incorporan valor a los
articulos terminados” (p.98) y la vez “generando de esta manera informacién financiera

sobre la cual se sustentan las decisiones que toman los encargados” (p 98).

Para Fonseca y Diaz (2006) realizaron la investigacion “Disefio de una herramienta de costos
ABC para la empresa Adelphia constructora LTDA.” investigacion aplicada y experimental

en la cual concluyeron

“La aplicacion de una herramienta de costos ABC para la construccion es sindbnimo
de caminar en forma segura hacia la competitividad, es evidente que se requerira el

monitoreo de resultados” (p.94).

1.3. Teorias relacionadas al tema

1.3.1. Costo
Para definir el costo Del Rio (2011) nos dice que “La palabra costos tiene dos
acepciones basicas: puede significar la suma de esfuerzos y recursos que se
han invertido para producir algo; en tanto que la segunda acepcién se refiere

a lo que sacrifica o se desplaza en lugar de la cosa elegida; en este caso, el



costo de una cosa equivale a lo que se renuncia o sacrifica con el objeto de

obtenerla” (p.8).

Para Rojas (2007) define al costo “Se entiende por costo la suma de
las rogaciones en que incurre una persona para la adquisicion de un bien o

servicio, con la intencidon de que genere un ingreso en el futuro” (p.9).

Por su parte Padilla (2003) sefiala que “El costo es una inversion de
actividades y recursos que proporcionan un beneficio. Es el reflejo financiero
de operaciones realizadas y factores empleados, Muestra, en términos
monetarios, los procesos de produccién, de distribucién y de administracién

en general” (p.28).

Finalmente Robles (2012) agrega que “la importancia que tienen los
costos para realizar la planeacion y el control, para esto se necesita
informacion sobre la organizacion, desde el punto de vista contable y entre

ellas est la de la de los costos de la organizacion”(p.9).

1.3.2. Elementos del costo.
En las definiciones de las variables de estudio se encontré Padilla (2003) nos
dice que “A los valores monetarios de los insumos empleados en el proceso
productivo de la industria. Se agrupan en tres categorias: material directo,
mano de obra directa, (o sueldos y salarios directos) y gastos indirectos de

produccion” (p.55).
Los elementos del costo para Polimeni, Fabozzi, Adelberg y Kole (1997) son

1.3.3. Materiales.
Para Polimeni, Fabozzi, Adelberg y Kole (1997) son “los principales recursos que se
usan en la produccidn, estos se transforman en bienes terminados con la adicién de

la mano de obra directa y costos indirectos de fabricacion” (p.12)

1.3.3.1. Materiales directos.
En otras lineas los autores manifiestan que los materiales directos son “todos los

que pueden identificarse en la fabricacion de un producto terminado, facilmente



se asocian con este y representan el principal costo de materiales en la

elaboracion de un producto” (Polimeni, et al., 1997, 12)

1.3.3.2. Materiales indirectos.

“Son todos los materiales que debido a su naturaleza que presentan no se

identifican con el producto terminado “segun (Govea & Urdaneta, 2011, p.43).

1.3.3.3. Mano de obra.

1.3.3.3.1.

1.3.3.3.2.

1.3.3.3.3.

“Es el esfuerzo fisico o mental empleados en la fabricacion de un producto. Los
costos de mano de obra pueden dividirse en mano de obra directa y mano de obra
indirecta” (Polimeni, et al., 1997, p.12).

Mano de obra directa.

Segun Cuervo y Osorio nos dicen que la mano de obra directa “la representan
los salarios y prestaciones sociales legales y extralegales, como contra prestacion
por el esfuerzo fisico o mental, pagados a los trabajadores que tienen una relacion
directa con la produccion o la prestacion de los servicios” agregan ademas que
“de este concepto se excluyen los supervisores, los vigilantes y todo el personal

administrativo” (p.13).

Mano de obra indirecta.
“Esta se encuentra compuesta por los desembolsos relacionados con el personal
que realiza actividades auxiliares o que no es posible identificar con un bien o

servicio en particular” (Blanco, 2001, p. 161).

Costos indirectos de fabricacion.
Cuervo y Osorio (2007) expresan que “son los demds costos necesarios para
completar el proceso de produccion o de servicios se denomina costos indirectos
de fabricacion (CIF) o costos indirectos de servicio (CIS)”(p.13) también

agregan que a estos pertencen los siguientes conceptos de costos: materiales o



insumos indirectos, mano de obra indirecta, servicios publicos, depreciaciones
de los equipos productivos, mantenimiento y reparaciones, entre otros. Es el

elemento mas dificil de medir.” (p. 13)

1.3.4. Objeto del costo.
Para Arredondo (2005) “el objeto del costo es un valor que determina cualquier
producto o servicio prestado por terceros o un general mediante el cual se determina

un célculo de costo de proceso de las actividades” (p.154).

1.3.5. Sistema de costos o contabilidad de costos.
Para Rojas (2007) “La contabilidad de costos es un sistema de informacion,
con el cual se determina el costo incurrido al realizar un proceso productivo
y la forma como se genera éste en cada una de las actividades en las que se

desarrolla la produccion” (p.9).

1.3.6. Sistema de costos tradicionales.
Segln Jiménez y Espinoza (2007) indican que “el enfoque por absorcion
considera como costo del producto el costo de material, costo de mano de
obra y costos indirectos de fabrica tanto fijos como variables. Los costos fijos
son costos que se mantienen constantes a cualquier nivel de produccion o
venta. Los costos variables se consideran aquellos costos que varian en la
misma proporcion que el nivel de produccién o venta el inventario es
evaluado con base en los costos de manufactura (fijos y variables) y luego se
convierten en gastos con la forma de costo de fabricacion de articulos

vendidos al momento que ocurre la venta” (p.49).

1.3.7. Sistema de costos ABC.

Para Lozada, (2001) citado por Monteza (2015) sefala que “los sistemas
denominados Activity Based Costing (ABC) se han desarrollado para facilitar
modos mas precisos en este sentido, el sistema de contabilidad de costos debe
ser compatible con la naturaleza y el tipo de operaciones que realiza una
empresa” (p.22) sefialando ademds que “para ellos es importante que en su

disefio se consideren las caracteristicas especificas de cada sector” (p.22).



Para (Bellido, 2003 citado por Monteza 2015), nos dice que “el costeo
basado en actividades es un método de costeo, en el cual las actividades son

los objetos primarios o basicos de costeo” (p.19).

Para Tucto (2008) “el modelo de costo ABC es un modelo que se basa
en la agrupacién en centros de costos que conforman una secuencia de valor
de los productos y servicios de actividad productiva de la empresa”(p.4)
ademds nos dice que el sistema de costos por actividades “centra sus
esfuerzos en el razonamiento de gerenciar de manera adecuada las actividades
gue causan costos y que se relacionan a través de su consumo con el costo de
los productos” (p.4) ademds agrega que “lo mas importante es conocer la
generacion de los costos para obtener el mayor beneficio posible de ellos,

minimizando todos los factores que no afiadan valor” (p.4).

1.3.7.1. recursos.

Para Adame (2000) sefiala que los recursos son “los factores de produccién - mano
de obra, tecnologia, suministros, y otros, empleados para realizar una actividad, por
ejemplo, se vende un automovil; recursos: automovil, vendedor, sala de exhibicion”
(pp. 15-16).

1.3.6.2. actividades.
Para Brimson (1997) citado por Monteza (2015) sefiala que “una actividad es una
combinacion de personas, de tecnologia, de materias primas, de métodos y del
entorno, que genera un producto o servicio dado. Una actividad describe lo que la

empresa hace la forma en que se emplea el tiempo y las salidas del proceso” (p.24).

1.3.7.2. inductores.
Segun Adame (2000) “son los enlaces entre las actividades y los recursos.
Miden la intensidad y frecuencia de las demandas de recursos hechas por las

actividades. Toman los costos del mayor y los asignan a las actividades”
(p.17).



Clasificacion de los inductores.
Inductores de recurso.
Segun Bellido (2013) citado por Monteza, (2015), define al inductor de recurso como

“una medida de la cantidad de recursos consumidos por una actividad” (p.30).

Inductores de actividades.

Para Poma (2012) “los inductores de actividad miden la intensidad de uso de una

actividad, para obtener un producto” (p. 25).

Lo podriamos explicar de la siguiente manera:

v" Si nuestro recurso es resolver problemas, el inductor de actividad es medir el nimero
de reclamos.

v Si el recurso es pedido de los clientes, nuestro inductor sera medir el nimero de
pedidos.

v" Si nuestro recurso es cobrar a los clientes, nuestro inductor medira el nimero de

Inductores de costo (drivers).

Segn Poma (2012) los inductores de costo o drivers se puede definir como “aquel
factor cuya incurrencia da lugar a un costos, este factor representa una causa principal de la
actividad, por tanto pueden existir diferentes inductores en un centro de costos” (p.26)
también nos dices que “es factible definir un inductor de costo como un factor utilizado para
medir como se incurre en un costo, y/o como conducir a cada objeto de costo una porcion
de costos de cada actividad que este consume” (p.26) en otra lineas agrega que “para la
seleccion adecuada de un inductor debe existir una relacion de causa - efecto entre el driver
y el consumo de éste por parte de cada actividad y cada objeto de costo, ademas de ser

constante dentro de un lapso de tiempo especifico”(p. 27).

1.3.8. Precio
Segun Kotler, Armstrong, Camara y Cruz (2003) el precio es "la cantidad de
dinero que debe pagar un cliente para obtener el producto” (p.62).
Para Romero (1997) el precio de un producto “es el importe que el

consumidor debe pagar al vendedor para poder poseer dicho producto” (p.130).



1.3.9. Fijacion de Precios.

Para Kotler y Armstrong (2003) nos dice sobre la fijacién de precios
“cantidad de dinero que se cobre por un producto o servicio, o la suma de los
valores que los consumidores dan a cambio de los beneficios de tener o usar

el producto o servicio” (p. 316).

Segiun Santesmases (2003) sefiala “Punto al que se iguala el valor
monetario de un producto para el comprador con el valor de realizar la
transaccion para el vendedor. Valor que el comprador da a cambio de la
utilidad que recibe por la adquisicion de un bien o servicio” (pp. 463 - 464).

Para Lerma (2004) “Es el valor monetario que se cobra (paga) por la
enajenacion de un bien o servicio, ya sea de contado o a crédito, con

descuento o sin descuento” (p.89).

1.3.10. Métodos de fijacion de precios

1.3.10.1.

1.3.10.2.

La fijacion de precios es de suma importancia para llevar a cabo las

transacciones de intercambio de productos, bienes y/o servicios.

fijacion de precios flexibles.

Para Hernandez (s/f) nos dice que los precios flexibles “el vendedor fija el
precio teniendo en cuenta el precio de los competidores, precios que se
adaptan a las motivaciones del consumidor A menudo las politicas de precios
flexibles especifican un intervalo en el cual debe caer el precio final” (parr.
23-24).

fijacion de precios multiples.

Segln Hernandez (s/f) los precios multiples “Trata de incrementar tanto el
volumen de ventas en unidades como en dinero. Esta estrategia de precios
concede a los consumidores un descuento por hacer compras en volumen”

(parr. 25) lo explica agregando “es decir, ofrece un precio reducido si los



consumidores estan dispuestos a comprar varias unidades al precio de

unidades multiples” (parr. 25).
Fijacion de precios basada en la competencia

1.3.10.3. fijacion de precios por paquete.
Para Hernandez (s/f) “una variedad de la fijacion de precios multiples es el de
precios por paquete, que consiste en vender productos o servicios juntos como
un paquete” (parr. 27) sefiala también que “el paquete de precios puede ser
identificado en términos de producto méas producto; producto mas servicio;

servicios mas productos y servicio mas servicio” (parr. 27)

1.3.11. Métodos de costos para Fijar Precios
Desde el punto de vista de los costos, podemos fijar precios del producto sobre

las siguientes bases:

- Costo total: Es la inversion que se hace en materia prima directa, mano de obra
directa y costos indirectos de fabricacion, montos que determinan el costo de
produccion al cual para la determinacion de los precios se le suma los gastos

operativos, margen de utilidad y el impuesto general a las ventas.

- Costo de conversién: Esta formado por la suma de la mano de obra directa y
los costos indirectos de fabricacion, montos que sirven como base para fijar los

precios de los productos.

- Retorno de la inversion: Se refiere a que todo sol que se invierte debe retornar

a la empresa acompafiado de unos centavos mas que constituyen la utilidad.

- Costo marginal: Mecanismo de caracter econdmico que analiza el cambio entre

el mayor volumen de produccion y el nivel de precios del mercado.



1.3.12. Factores en la Fijacion de Precios:
-Marco Legal: Regula los limites dentro de los cuales deben moverse los precios

a pagar por los productos o servicios de la empresa.

-Mercado y Competencia: ElI mercado constituye un tope para la fijacion de
precios y los costos un umbral minimo, los precios de los competidores y sus

posibles reacciones ayudan a su fijacion.

1.3.13. Precio en Funcion — Objetivos de la Empresa:
Los objetivos de la empresa son unos de los elementos mas importantes a
considerar a la hora de establecer el precio, las cuales pueden ser:
-Precios orientados a la utilidad para alcanzar un rendimiento propuesto sobre la

inversidn o ventas netas.

-Precios orientados a las ventas para mantener o aumentar su participacion en el

mercado.

-Precios orientados al mantenimiento de una situacién para estabilizar precios o

enfrentarse a la competencia.

1.3.14. Precio en Funcion a la Competencia:
Se considera que los precios de una empresa de determinan solo en relacion con
los precios de los competidores. El precio del vendedor podria fijarse por encima

0 por debajo del mercado.

1.3.15. Precio en Funcion del Mercado:
Este método resulta, en consecuencia, el mas adecuado para las compafias que
tienen como meta el logro de las utilidades maximas mediante el establecimiento

de un precio adecuado.

1.4. Formulacion del problema

¢Como incide el sistema de costos basados en actividades en la fijacion de precios de
la residencial Torre el Polo, periodo 2016 — 2018?



1.5. Justificacién del estudio

Teniendo en cuenta o dicho por Hernandez, Fernandez (2010, p.40); que indica:

1.6.Hipotesis

Conveniencia. El proyecto de investigacion El sistema de costos basados
en actividades y su incidencia en la fijacion de precios de la residencial
Torre el Polo, periodo 2016 — 2018 servira principalmente a la Empresa &
Constructora El Polo S.A.C ya que se analizaran los costos en los que
inciden para determinar la fijacion de precios de sus unidades
inmobiliarias.

Relevancia social. los principales beneficiados con este proyecto de
investigacion es la Empresa & Constructora el Polo S.A.C por la necesidad
de fijar un costo real a sus unidades inmobiliarias, asi como los potenciales
clientes.

Implicaciones practicas. esta investigacion ayudara a resolver las
interrogantes que atraviesa actualmente la Empresa & Constructora
Inmobiliaria el Polo S.A.C con su proyecto inmobiliario Torre el Polo y
los futuros proyectos a desarrollar ya que con un adecuado sistema de
identificacién de costos se podran fijar precios que generen rentabilidad y
utilidad a la empresa.

Valor teorico. El presente trabajo de investigacion puede ser de gran
ayuda a investigaciones futuras ya que complementa la doctrina
desarrollada hasta el momento en torno a las variables de estudio.
Utilidad metodoldgica. Esta investigacion puede servir como guia para
medir otras variables de investigacion u otras similares, por cuanto los
instrumentos disefiados han sido debidamente validados por lo que seran

de utilidad para proximas tesis.

El sistema de costos basados en actividades incide de manera positiva en la fijacion de

precios de la residencial Torre El Polo, periodo 2016 — 2018.



1.7.0bjetivos

1.7.1.

1.7.2.

General
Analizar la incidencia del sistema de costos por actividades en la fijacion de precios

de la residencial Torre el Polo, periodo 2016 — 2018.

Especificos

v Indicar el sistema de costos utilizado por la empresa Constructora &
Inmobiliaria el Polo S.A.C, periodo 2016 — 2018.
v Analizar la fijacion de precios de la residencial Torre el Polo, periodo 2016

—2018.
v Identificar la aplicacién del sistema de costo basado en actividades en la

residencial Torre el Polo.



1. Meétodo

2.1.Disefio de investigacion

No experimental de corte transversal, no se manipularon las variables y se presentan tal cual.
La medicion solo se realizé una vez.

Segun el disefio de investigacion es correlacional, porque mediremos el grado de correlacion
de las variables, vale decir; mediremos cada variable supuestamente relacionada y, después

se medira y analizara su asociacion.

Ox
M
Oy
Ddénde:
M = Muestra
Ox = Observacion x Sistema de costos ABC
Oy = Observaciony Fijacién de precios

2.2.Variables y operacionalizacion de variables
2.1.1. Variables

Variable independiente. Sistema de costos basados en actividades.

Variable dependiente. Fijacion de precios.

2.1.2. Operacionalizacién de variables



Tabla 2.1

Operacionalizacion de la variable

Definicion Escalas
Variable Concepto ) Dimensiones Indicadores de
operacional _
medicion
(Tucto, 2008) El sistema de . materiales
La técnica que se
costos ABC es una e .
Independiente metodologia para medir ut|I_|zo para ”!ed” la _Cos:tos de ob
\ < variable considerada unitarios de Mano de obra tasa
Sistema de  costos y desempefio de una . fre s . )
AN fue a través de analisis  las unidades razon
Costos ABC  organizacion; se basa en las . A
actividades para producir un O¢€ documentos'y inmobiliarias o
ades para p Tun - bservacion costos indirectos
determinado bien o servicio
costo total de margen de ganancia )
. . intervalo
la residencial valor de venta
(Kotler) cantidad de dinero La técnica que se . |
que se cobre por un producto 2 oonica QU 3¢ . precio de venta final de  'Ntervalo
i L utiliz6 para medir la fijacion de .
Dependiente 0 servicio, o la suma de los . . . las unidades
o . variable considerada precios : .
Fijacion de  valores que los consumidores . re s inmobiliarias .
. . fue a través de analisis intervalo
precios dan a cambio de los
L de documentos y
beneficios de tener o usar el .
- observacion L .
producto o servicio en funcion a en relacion de los
la precios de la intervalo

competencia

competencia




2.3.Poblaciéon y muestra

2.3.1. Poblacién

Representada por la residencial Torre el Polo.

2.3.2. Muestra

La muestra que se estudio es la informacion contable de la residencial Torre el
Polo de los afios 2016 - 2018

2.4.Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos, validez y confiabilidad

Tabla 2.3

Técnicas e instrumentos

Variable Técnica Instrumento Informante
Entrevista guia de entrevista contador
Sistema de
costos ABC  analisis ficha de analisis

documentario

. area de contabilidad
documentario

Entrevista
Fijacion de

guia de entrevista contador

precios Analisis

documentario

ficha de anélisis

. area de contabilidad
documentario

Elaborado por el autor.



Analisis Documental: el instrumento fue una guia de analisis documental donde se
analizé6 todos los documentos relacionados a las variables de estudio de la
residencial Torre el Polo.

Se reviso las bases de datos y también se utiliz6 la observacion.

2.5.Métodos de analisis de datos

En la presente investigacion se utilizd el método cualitativo y cuantitativo
transversal, el cual nos permitié analizar las variables del sistema de costos basados
en actividades y la fijacion de precios de la Empresa & Constructora el Polo S.A.C,
periodo 2016 — 2018.

Los datos obtenidos de la investigacion se realizaron por medio del andlisis
documentario y analisis de la base de datos, estos analisis se realizaron a través de
cuadros y graficos que ayudaron a alcanzar los objetivos trazados en esta

investigacion.

2.6.Aspectos éticos

La presente investigacion se realizo respetando los compromisos éticos, guardando
la confidencialidad de los datos proporcionados para la proteccion de la informacion
que pueda traer consigo futuros problemas a laempresa Constructora & Inmobiliaria
el Polo S.A.C



1. Resultados

3.1. Generalidades

La Empresa & Constructora ElI Polo S.A.C se constituye como sociedad
anonima cerrada, ante notario publico de Trujillo, e inscrita en la Zona Registral N° V
de los Registros Publicos sede Trujillo en la partida N° 11230457.

Fue inscrita ante SUNAT, teniendo como ficha RUC el N° 20559866904, con
dedicacion a la construccion de edificios completos y la venta de inmuebles.

Teniendo como socios fundadores a los sefiores Walter Benjamin Garcia
Mifiano y. Elky Fiestas Pedraz, que son los encargados de la toma de decisiones para

elaborar y desarrollar proyectos inmobiliarios

Con fecha 04 de setiembre del 2014 el socio Elky Fiestas Pedraz, adquiere la
propiedad del inmueble inscrito en la partida N° 11052077 por la suma de $
800,000.00, en mérito de la adjudicacion judicial efectuada a su favor por la juez del
segundo Juzgado Civil de Trujillo, mediante Resolucion Judicial N° 35, en los seguidos
por la Caja Municipal de Ahorro y Crédito de Trujillo, contra R & R Constructora e
Inmobiliaria S.A.C.

Con fecha 04 de setiembre del 2014 la empresa Constructora & Inmobiliaria el
Polo S.A.C, adquiere el derecho de propiedad, en virtud de la transferencia por cesion

de derechos efectuada por Elky Fiestas Pedraz.

La empresa constructora & inmobiliaria El Polo S.A.C, es propietaria de la
ahora residencial Torre el Polo, ubicada en la urbanizacion Los Cedros, en la ciudad de
Trujillo; la residencial se desarrolla en un terreno irregular de 32.80 m x 26.20 m X
50.00 m x 38.95 m, teniendo un area total de 1,269.00 m2. Cuenta con un ingreso
vehicular hacia el s6tano que sirve para 30 vehiculos. Ademas de un ingreso peatonal,

en el primer nivel hacia la fachada se han proyectado 5 tiendas comerciales.



3.2.

Cerca al ingreso existen areas comunes a modo de terrazas y corredores, en la
parte posterior se desarrollan 4 departamentos los mismos que poseen un disefio tipico

hasta el 12° nivel.

Existen 2 cajas de escaleras, asi como dos cajas de ascensores, que se
encuentran ubicados equidistantemente hacia las zonas que van a servir. Cada una de

las torres cuanta con un ducto de basura para la eliminacion de desperdicios.

Existen un total de 88 unidades inmobiliarias: 4 departamentos en el primer
nivel y a partir del segundo piso se desarrollan en planta tipica 8 departamentos en cada
nivel hasta el piso 10°, en el piso 11y 12 se desarrollan 4 diplex en el bloque delantero,
el blogue posterior se desarrollan los 4 departamentos por piso que detallan desde el

piso 1°.

La residencial cuenta con 2 lobbies de espera, area de recepcion, en la azotea

tenemos la sala de eventos para nifios, sala de eventos para adultos y un gimnasio.

Indicar el sistema de costos utilizado por de la empresa Constructora &

Inmobiliaria el Polo durante el periodo 2016 - 2018.

Para conocer cual es el sistema de costeo utilizado por la empresa & constructora EI Polo

S.A.C. se aplico una entrevista al gerente general y al encargado de almacén de la empresa.



Tabla 3.2.1
Entrevista al gerente general y encargado de almacén de la Empresa & Constructora El Polo S.A.C

N° Preguntas Ge_rente general Enf:argado de almacén Observacion
Si No N/A Si No N/A
) Aunque el gerente de la empresa considera que
1 ¢Conoce usted la capacidad de X X conoce la capacidad de produccién, siempre hay
produccion de la empresa? demoras en la entrega por la falta de abastecimiento
de almacén.
. Se desconoce el precio real de los
;Con I real de las uni :
2 ?CO gf:l? ¢l C%Sto eal de las unidades X X departamentos, debido a la falta de
Inmobtliarias: implementacion de un sistema de costeo.
T - Py No existe ninguna politica de fijacion de precios
3 (,Tle_ne glguna politica de fijacion de X X que esté acorde al costo de los inmuebles, ésta se
precios: basa a los precios de la competencia.
A pesar de llevar contabilidad completa, esta se
4 ;Lleva contabilidad completa? X X dé solo para la liquidacién de impuestos,
conciliacion bancaria y seguimiento de créditos.
;Lleva un control individual de las
5 ﬁnidades inmobiliarias? X X El control se centra en las ventas.
Se formulan estados financieros si es el
6  ¢Formulan estados financieros? X X requerimiento para las entidades
financieras.
¢Considera importante realizar un
7 analisis de los costos periédicamente X X Se considera importante realizar un analisis de

para evaluar la fijacion de precios
impuesta por la empresa?

los costos para saber si la fijacion de precios
esta acorde con los costos incurridos.




Comentario

De acuerdo con la entrevista realizada se concluye que la empresa Constructora &
Inmobiliaria el Polo S.A.C.. No cuenta con un sistema de costos adecuado y esto repercute
en la fijacion de precios, ya que la informacion sobre los costos no es acertada.

Se puede indicar que la empresa no posee un sistema de costeo formalmente establecido,
aunque, lleva la contabilidad general para efectos del célculo y pago de los tributos
obligatorios.

Para la fijacion de precios de las unidades inmobiliarias, no realizan ningln célculo
estimado de los costos de produccién, dandole mayor importancia al costo de los materiales

y fijan los precios guiandose fervientemente de la competencia. En cuanto a los elementos
del costo de los inmuebles, no se le da importancia a la adecuada divisién de los mismos.

Al no poseer un sistema de costos , la empresa tiene dificultades para controlar los costos
de produccién de los distintos inmuebles que construye, ya que carece de la informacion
necesaria para el proceso de toma de decisiones de manera oportuna en cuanto a el control
de los materiales, control de mano de obra, costos generales de fabricacién, costos de
administracion asi como las decisiones relacionadas a la inversion en nuevo proyectos,
ampliacion de capacidad productiva, rentabilidad por productos, entre otros.

Sin duda la mayoria de colaboradores coinciden que es necesaria la aplicacion de un
sistema de costos, para que el precio del producto sea competitivo con el mercado. Si bien
es cierto existe un control de costos, pero este es empirico y basado en ciertos parametros
producto de la experiencia, pero una empresa necesita determinar sus costos de manera
consistente por lo tanto proporcionar veracidad acerca de la rentabilidad, de tal manera que
colabore con el progreso de laempresa.

Para la toma de decisiones es importante tener informacion relevante para ello, pero si la
informacion vital de la empresa no se encuentra expresada en forma clara y/o actualizada,
como es el caso de la empresa Constructora & Inmobiliaria ElI Polo S.A.C, que maneja
informacion desfasada y no llevada a cabo como lo planificé cae en el problema de no saber

cual es el costo REAL de sus unidades a la venta.



Quizas su “vision empresarial” y la experiencia en el medio hace pasar por alto este punto de

vital importancia, los costos.

Toda la informacion se encuentra registrada recientemente en una hoja de célculo, mucho

después de incurrir en los gastos.

3.3. Anadlisis de la Fijacion de precios de la residencial Torre el Polo — 2016 - 2018

Para poder cumplir con el primer objetivo especifico, se muestran los precios

de los departamentos de la residencial Torre el Polo entre el periodo comprendido de
2016 (preventa) hasta el 2018.

Los precios han sido fijados de acuerdo a la competencia, de urbanizaciones

cercanas o con especificaciones y acabados similares.

Tabla 3.2

Lista de precios Torre el Polo. periodo 2016 - 2018

Departamento ) Precio Total En Soles
Area
M2
Vista N° Afo 2016 Afio 2017 Afio 2018

101 92.00 219,804.75 274,200.88 290,749.44

: 102 124.75 309,375.00 385,937.50 394,249.92
Interior

103 90.45 224,730.00 280,345.00 285,850.94

104 90.85 226,710.00 282,815.00 287,115.07

201 92.00 213,943.29 251,110.28 280,048.00

: 202 124.75 301,125.00 353,437.50 379,739.00
Interior

203 90.45 218,737.20 256,737.00 275,329.80

204 90.85 220,664.40 258,999.00 276,547.40

Calle 205 90.65 216,810.00 256,113.00 285,275.55




206 90.90 216,810.00 256,902.75 286,062.30

207 90.48 216,810.00 256,902.75 284,740.56

208 90.65 216,810.00 256,113.00 285,275.55

301 92.00 216,810.00 245,337.63 262,200.00

) 302 124.75 301,125.00 345,312.50 355,537.50
Interior

303 90.45 218,737.20 250,835.00 257,782.50

304 90.85 220,664.40 253,045.00 258,922.50

305 90.65 216,810.00 247,575.90 271,950.00

Calle 306 90.90 216,810.00 248,339.33 272,700.00

307 90.48 216,810.00 248,339.33 271,440.00

308 90.65 216,810.00 247,575.90 271,950.00

401 92.00 210,870.00 239,564.98 253,000.00

. 402 124,75 292,875.00 337,187.50 343,062.50
Interior

403 90.45 212,744.40 244,933.00 248,737.50

404 9341 214,618.80 247,091.00 256,877.50

405 90.65 210,870.00 241,884.50 262,885.00

Calle 406 90.90 210,870.00 242,630.38 263,610.00

407 90.48 210,870.00 242,630.38 262,392.00

408 90.65 210,870.00 241,884.50 262,885.00

501 92.00 207,900.00 233,792.33 243,800.00

i 502 124.75 298,750.00 329,062.50 330,587.50
Interior

503 90.45 299,748.00 239,031.00 239,692.50

504 93.41 211,596.00 241,137.00 247,536.50

505 90.65 207,900.00 236,193.10 253,820.00

Calle 506 90.90 207,900.00 236,921.43 254,520.00

507 90.48 207,900.00 236,921.43 253,344.00

508 90.65 207,900.00 236,193.10 253,820.00

601 92.00 204,930.00 228,019.68 234,600.00

. 602 124.75 294,625.00 320,937.50 318,112.50
Interior

603 90.45 206,751.60 233,129.00 230,647.50

604 93.41 208,573.20 235,183.00 238,195.50

605 90.65 204,930.00 230,501.70 244,755.00

Calle 606 90.90 204,930.00 231,212.48 245,430.00

607 90.48 204,930.00 231,212.48 244,296.00

608 90.65 204,930.00 230,501.70 244,755.00

701 92.00 201,960.00 222,247.03 230,000.00

Interior 702 124,75 280,500.00 312,812.50 311,875.00

703 90.45 203,755.20 227,227.00 226,125.00




704 93.41 205,550.40 229,229.00 233,525.00

705 90.65 201,960.00 224,810.30 240,222.50

Calle 706 90.90 201,960.00 225,503.53 240,885.00

707 90.48 201,960.00 225,503.53 239,772.00

708 90.65 201,960.00 224,810.30 240,222.50

801 92.00 201,960.00 216,474.38 225,400.00

. 802 90.90 280,500.00 304,687.50 222,705.00
Interior

803 90.45 203,755.20 221,325.00 221,602.50

804 93.41 205,550.40 223,275.00 228,854.50

805 90.65 201,960.00 219,118.90 235,690.00

Calle 806 90.90 201,960.00 219,794.58 236,340.00

807 90.48 201,960.00 219,794.58 235,248.00

808 90.65 201,960.00 219,118.90 235,690.00

901 92.00 198,990.00 210,701.73 220,800.00

. 902 90.90 276,375.00 296,562.50 218,160.00
Interior

903 90.45 200,758.80 215,423.00 217,080.00

904 93.41 202,527.60 217,321.00 224,184.00

905 90.65 198,990.00 213,427.50 231,157.50

Calle 906 90.90 198,990.00 214,085.63 231,795.00

907 90.48 198,990.00 214,085.63 230,724.00

908 90.65 198,990.00 213,427.50 231,157.50

1001 92.00 198,990.00 204,929.08 216,200.00

. 1002 90.90 276,375.00 288,437.50 213,615.00
Interior

1003 90.45 200,758.80 209,521.00 212,557.50

1004 93.41 202,527.60 211,367.00 219,513.50

1005 90.65 198,990.00 207,736.10 226,625.00

Calle 1006 90.90 198,990.00 208,376.68 227,250.00

1007 90.48 198,990.00 208,376.68 226,200.00

1008 90.65 198,990.00 207,736.10 226,625.00

1101 92.00 192,990.00 193,383.78 211,600.00

. 1102 90.90 259,187.00 272,187.50 209,070.00
Interior

1103 90.45 188,000.00 197,717.00 208,035.00

1104 93.41 195,000.00 199,459.00 214,843.00

1105 190.00 392,706.60 392,706.60 484,500.00

Calle 1106 190.00 393,917.55 393,917.55 484,500.00

1107 190.00 393,917.55 393,917.55 484,500.00

1108 190.00 392,706.60 392,706.60 484,500.00

Interior 1201 92.00 176,088.00 187,611.13 207,000.00




1202 124.75 363,660.00 264,062.50 427,500.00

1203 90.45 173,121.30 191,815.00 203,512.50

1204 93.41 178,786.74 193,505.00 210,172.50

Nota. - se muestran los precios de los departamentos durante el periodo 2016 — 2018, los
cuales de fijaron de acuerdo a la competencia en las urbanizaciones mas cercanas y que se
detallara en las tablas siguientes.

Tabla 3.3

Residencial Albifia - lista de precios

Piso departamento caracteristicas area precio pre venta
1° tipo 1l flats 98.30 S/325,000.00
2°al6° tipo 2° flats 89.70 S/248,000.00
2°al6° tipo 3 flats 83.30 S$/231,000.00
2°al6° tipo 4° flats 91.80 $/254,000.00
2°al6° tipo 5" flats 107.30 $/297,000.00
7° tipo 6° flats 167.40 S/466,000.00

7° tipo 7° duplex 167.60 S/469,000.00




7° tipo 8° duplex 180.10 S/483,000.00

7° tipo 9° duplex 185.00 S$/565,000.00

Nota. - La residencial esta ubicada en los Cruces de las calles Valle Riestra con Albifia en la
urbanizacion San Fernando

Tabla 3.4

Residencial Primavera
AL. 30.06.2018

Area m2 Precio S/.
Area Area 4 g
Dptos. Tipo Techada Libre TArea Pre venta  Precio final Status
2 m2 otal m2 S/. S/,
201 FLAT 96.00 96.00 277,000.00 310,000.00
202 FLAT 87.00 87.00 Vendido
301 FLAT 96.00 96.00 277,000.00 310,000.00
302 FLAT 87.00 87.00 Vendido
401 FLAT 96.00 96.00 277,000.00 305,000.00
402 FLAT 87.00 87.00 Vendido
501 FLAT 96.00 96.00 277,000.00 298,000.00
502 FLAT 87.00 87.00 Vendido
601 FLAT 96.00 96.00 277,000.00 298,000.00
602 FLAT 87.00 87.00 251,000.00 284,000.00
701 FLAT 96.00 96.00 277,000.00 298,000.00
702 FLAT 87.00 87.00 251,000.00 280,000.00
801 FLAT 96.00 96.00 Vendido
802 FLAT 87.00 87.00 251,000.00 270,000.00
901 FLAT 96.00 96.00 277,000.00 298,000.00
902 FLAT 87.00 87.00 251,000.00 270,000.00
1001 FLAT 96.00 96.00 277,000.00 298,000.00




1002 FLAT 87.00 87.00 251,000.00 270,000.00

1101 FLAT 87.00 96.00 183.00  500,000.00 560,000.00

1201 FLAT 87.00 87.00 277,000.00 270,000.00

Nota. - la residencial esta ubicada en Calle Héctor Villalobos Nro. 794 Urb. Primavera se
encuentra en construccion, y los departamentos tenian como fecha de entrega Octubre del
2018 que se postergd para diciembre del 2018.

Tabla 3.5

Condominio el Parque - Precios

Precio casco

Departamentos area total terminado precio final
(M2) s)) (s1)
101 85.00 96,000.00 110,500.00
302, 303, 402, 403, 502, 503,
602, 603, 702, 703, 802, 803,
902, 903, 1002, 1003, 1102, 90.00 103,500.00 120,888,000.00
1103.
204, 304, 404, 504, 60, 704,
804. 904, 1004, 1104. 96.50 110,000.00 127,500.00
201, 301, 401, 501, 601, 701, 100.00 114,000.00 132,500.00
801, 901, 1001, 1101.
202, 203 100.00 106,000.00 121,500.00
1201, 1202 192.00 184,000.00 216,000.00

Nota. - La residencial estd ubicada en Av. Valcércel cuadra7 esquina con Schumann
— Urbanizacién Primavera-Trujillo



Tabla 3.6

Precios de la residencial Torre el Polo fijados de acuerdo a la competencia mas cercana

Residencial Torre el Polo (Urb. Residencial Albina (Urb. San

Residencial Primavera (Urb.

Residencial el Parque (Urb.

Los Cedros) Fernando) Primavera) Primavera)

Dpto.
N° area precio precio area  precio precio area precio precio area precio precio

M2 (S1.) total (S/.) M2 M2 total (S/.) M2 M2(S/.) total (S/.) M2  M2(S/.) total(S/.)
101 92.00 3,160.32 290,749.44 98.30 3,306.21 325,000.00 87.00 3,586.21 312,000.00
102 124.75 3,160.32 394,249.92
103 90.45 3,160.32 285,850.94
104 90.85 3,160.32 287,115.07
201 92.00 3,044.00 280,048.00 89.70 2,764.77 248,000.00
202 124.75 3,044.00 379,739.00 91.80 2,766.88 254,000.00 100.00 3,445.00 344,500.00
203 9% 304400 27532980 10000 344500  344,500.00
204 90.85 3,044.00 276,547.40 96.50 3,704.66 357,500.00
205 90.65 3,147.00 285,275.55 83.30 2,773.11 231,000.00 96.00 3,229.17 310,000.00 100.00 3,705.00 370,500.00
206 90.90 3,147.00 286,062.30 107.30 2,767.94 297,000.00 87.00 3,229.17 280,937.50
207 90.48 3,147.00 284,740.56
208 90.65 3,147.00 285,275.55
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301 92.00  2,850.00 262,200.00 89.70 2,764.77 248,000.00

302 12475 585000 35553750 91.80 2766.88 254,000.00

303 9045  2,850.00 257,782.50

304 90.85  2,850.00 258,922.50 96.50 3,704.66 357,500.00

305 90.65  3,000.00 271,950.00 83.30 2,773.11 231,000.00 96.00 3,229.17 310,000.00  90.00 3,737.50 336,375.00

306 90.90  3,000.00 272,700.00 107.30 2,767.94 297,000.00 87.00 3,229.17 280,937.50 90.00 3,737.50 336,375.00

307 90.48  3,000.00 271,440.00 100.00 3,705.00 370,500.00

308 90.65  3,000.00 271,950.00

401 92.00 2,750.00 253,000.00 89.70 2,764.77 248,000.00

402 12475 575000 34306250 91.80 2,766.88 254,000.00

403 9045  2,750.00 248,737.50

404 9341  2,750.00 256,877.50 96.50 3,704.66 357,500.00

405 90.65 2,900.00 262,885.00 83.30 2,773.11 231,000.00 96.00 3,177.08 305,000.00 90.00 3,737.50 336,375.00

406 90.90  2,900.00 263,610.00 107.30 2,767.94 297,000.00 87.00 3,177.08 276,406.25 90.00 3,737.50 336,375.00

407 90.48  2,900.00 262,392.00 100.00 3,705.00 370,500.00

408 90.65  2,900.00 262,885.00

501 92.00  2,650.00 243,800.00 89.70 2,764.77 248,000.00

502 124.75 2,650.00 330,587.50 91.80 2,766.88 254,000.00
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503 9045  2650.00 239,692.50

504 9341  2.650.00 24753650 9650 370466  357,500.00
505  90.65 280000 25382000 8330 277311 23100000  96.00 310417 29800000 90.00 373750  336,375.00
506  90.90 2.800.00 25452000 107.30 2,767.94 29700000  87.00 310417 27006250 90.00 373750  336,375.00
507 9048  2,800.00 253.344.00 10000 370500  370,500.00
508  90.65 2.800.00 253,820.00

601 9200 2550.00 234.600.00 89.70 2,764.77 248,000.00

602 12475 555000 31811250 91.80 2,766.88 254,000.00

603 9045  2550.00 230.647.50

604 9341  2550.00 238,19550 9650 370466  357,500.00

298.000.00

605  90.65 2700.00 24475500 8330 277311 23100000  96.00 310417 9000 373750  336.375.00
606 9090 2700.00 24543000 107.30 2,767.94 29700000  87.00 326437 29400000 o000 373750  336,375.00
607 9048  2700.00 244,296.00 10000 370500  370,500.00
603  90.65 2700.00 244.755.00

701 9200 250000 230,000.00 167.40 2,783.75 466,000.00

702 12475 550000 31187500 167.60 2,798.33 469,000.00

703 9045  2500.00 226,125.00

704 9341  2500.00 233525.00 9650 370466  357,500.00
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298,000.00

705 9065  2,650.00 240,222.50 18010 2.681.84 48300000  96.00 310417 900 373750  336.375.00
706 9090  2.650.00 240,885.00 18500 3,054.05 56500000 87.00 321839 28000000 o540 373750  336,375.00
707 9048  2,650.00 239,772.00 10000 370500  370,500.00
708 9065  2.650.00 240,222.50
801 9200 2.450.00 225,400.00
802 9090 245000 222,705.00
803 9045 245000 221,602.50
804 9341  2.450.00 228,854.50 9650 370466  357,500.00
805 9065  2,600.00 235,690.00 9000 373750  336.375.00
806 9090  2,600.00 236,340.00 87.00 310345 27000000 9500 373750 33637500
807 9048  2,600.00 235,248.00 10000 370500  370,500.00
803 9065  2,600.00 235,690.00
901 9200 240000 220,800.00
902 9090 240000 218,160.00
903 9045 240000 217,080.00
004 9341  2.400.00 224,184.00 9650 370466  357,500.00
905 9065 2550.00 231,157.50 96.00 310417 29800000 4500 373750 33637500
906 9090  2550.00 231,795.00 87.00 310345 27000000 o340 373750  336,375.00
907 9048  2,550.00 230,724.00 10000 370500  370,500.00
908 9065 2550.00 231,157.50




1001 92.00 2,350.00 216,200.00

1002 90.90  2,350.00 213,615.00

1003 9045  2,350.00 212,557.50

1004 9341  2,350.00 219,513.50 96.50 3,704.66 357,500.00
1005 90.65  2,500.00 226,625.00 96.00 3,104.17 298,000.00 90.00 3,737.50 336,375.00
1006 90.90  2,500.00 227,250.00 87.00 3,103.45 270,000.00 90.00 3,737.50 336,375.00
1007 90.48  2,500.00 226,200.00 100.00 3,705.00 370,500.00
1008 90.65  2,500.00 226,625.00

1101 92.00  2,300.00 211,600.00

1102 90.90  2,300.00 209,070.00

1103 9045  2,300.00 208,035.00

1104 9341  2,300.00 214,843.00 96.50 3,704.66 357,500.00
1105 190.00  2,550.00 484,500.00 183.00 3,060.11 560,000.00 90.00 3,737.50 336,375.00
1106  190.00  2,550.00 484,500.00 90.00 3,737.50 336,375.00
1107  190.00  2,550.00 484,500.00 100.00 3,705.00 370,500.00
1108  190.00  2,550.00 484,500.00

1201 92.00 2,250.00 207,000.00

1202 12475  2,250.00 280,687.50 87.00 3,103.45 270,000.00

1203 90.45 2,250.00 203,512.50 192.00 3,114.58 598,000.00
1204 9341  2,250.00 210,172.50 192.00 3,114.58 598,000.00




Nota: como se puede observar para las vistas interiores no hay competidores ya que la residencial Torre el Polo tiene 2 torres (una con vista
interior y otra con vista exterior). En los departamentos con vista exterior estan fijados de acuerdo a los precios de los competidores, 0 en un
precio menor para obtener mas clientes. En ambos casos no se sabe si el precio esta por debajo o sobre el costo de construccion



Comentario:

Se observa que los precios actuales de la empresa se basan en los precios de los competidores y
no se toman en cuenta los costos reales incurridos, ademas al mal concepto en que la competencia
ya realizo dicho estudio o dichos calculos; sin embargo, cada empresa es diferente y
definitivamente sus costos también.

La residencial Torre el Polo es la primera obra de gran envergadura de Constructora &
Inmobiliaria el Polo S.A.C y al tomar este sistema de costos basados en la competencia, evito
gastos en estudios que a la larga pueden ser méas perjudiciales ya que no se sabe si se logro al
menos el equilibrio esperado.

Mediante el presente trabajo se trata de demostrar que un sistema de costos basados en actividades
demostrara el costo real de cada unidad inmobiliaria.
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3.4.1dentificar el Sistema basado en Actividades en la residencial Torre el Polo

En base a la recoleccién de datos y a través de analisis documentario de la Empresa Constructora & Inmobiliaria el Polo S.A.C, para lo cual se
tomo 1 inmueble de referencia.

Tabla 3.7

Comparacion del sistema de costos basados en actividades y la fijacion de precios usado por la Empresa & inmobiliaria El Polo S.A.C.

Fijacion de
Fijacion de precios
Producto precios usando el Diferencia Observacion
actual sistema de
costos ABC

Con el sistema basado en actividades se observa el costo real
Departamento modelo 1 S/253,000.00 S/81,522.26 S/171,477.74 del departamento que mide 92 M2

Nota: se puede observar el costo real del departamento frente a un precio fijado por la competencia donde sus gastos fueron diferentes a
los nuestros ya que la competencia tuvo que trabajar desde cimentacion y bases de construccion
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3.5.

Discusioén de resultados

Para la contrastacion de la hipdtesis, que sefiala que el sistema de costos basados
en actividades incide de manera positiva en la fijacion de precios de la residencial
Torre El Polo, periodo 2016 — 2018, se han aplicado dos instrumentos de recoleccién
de datos, una guia de entrevista y una ficha de analisis documental, respecto de los

cuales se ha logrado aceptar la hipétesis de investigacion.

De los resultados encontrados en el trabajo de investigacion se determiné que del
analisis de los instrumentos aplicados puede verse que los impactos han sido
beneficiosos al procedimiento de fijacibn de precios; esto coincide con la
investigacion realizada por Montalvo (2012) quien investigd un “Modelo de costeo
basado en actividades (ABC) para La Constructora A.B. de la ciudad de Ibarra.” Cuya
investigacion explicativa concluye que este modelo se encuentra validado en cuanto
a sumarco legal, procedimientos e informacion financiera ya que se analizé la validez
de criterios que tenian expertos en el tema de gestion de costos de la localidad sobre
una herramienta estratégica para optimizar los recursos productivos de una empresa
(p.96). Por tanto, es importante rescatar la utilidad de emplear un sistema de costos

ABC en la fijacién de precios a fin de maximizar los beneficios de este sistema.

Por otro lado, se considerd el aporte de Campoverde (2015) quien realizo la
investigacion: “Propuesta e implementacion de un modelo de costos basado en
actividades ABC para el taller Elenco (Electro Constructora de maquinaria
industrial)”, investigacién aplicada y experimental en la cual concluye que “La
implementacion de un sistema de costos basado en actividades permite a los duefios
del negocio contar con informacion importante para el buen desarrollo de las
actividades y toma de decisiones mas acertadas tanto en temas administrativos como
productivos” (p.150), esto, aunado a los resultados de la investigacion, evidencia la
importancia de emplear herramientas que se encuentren a la vanguardia de las nuevas

tendencias de la administracion idénea de las empresas (Bustamante, 2015, pag. 120).
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Seglin Arias y Lopez (2010), quienes realizaron la investigacion “Propuesta de
un modelo de costos por procesos con la metodologia de costos ABC en una empresa,
en la que se coincide en tanto que este modelo permite distribuir los costos indirectos
con relacién a los gastos de personal en los diferentes centros de costo asignados a
cada proyecto” (p.53) ademds agrega que “este modelo juega un papel primordial
para tomar decisiones, ya que permite conocer el valor del recurso invertido en cada
proceso y actividad, y su comportamiento” (p.53), en otras palabras se permite tener
un conocimiento holistico de los productos o servicios ofrecidos, de ahi que, puedan

gestionarse mejor.

Por otro lado, la investigacion también aporta en términos tedricos, ya que, en
concordancia con Del Rio (2011) quien sefala que “La palabra costos tiene dos
acepciones bésicas: puede significar la suma de esfuerzos y recursos que se han
invertido para producir algo; en tanto que la segunda acepcion se refiere a lo que
sacrifica o se desplaza en lugar de la cosa elegida; en este caso, el costo de una cosa
equivale a lo que se renuncia o sacrifica con el objeto de obtenerla” (p.8), asi también
puede entenderse como aquella inversion de actividades y recursos que proporcionan
un beneficio, Para Arredondo (2005) “el objeto del costo es un valor que determina
cualquier producto o servicio prestado por terceros o un general mediante el cual se
determina un célculo de costo de proceso de las actividades” (p.154). Es el reflejo
financiero de operaciones realizadas y factores empleados, Muestra, en términos
monetarios, los procesos de produccién, de distribucion y de administracion en

general” (p.28).

En este sentido, se resume que la contabilidad de costos es un sistema de
informacion, con el cual se determina el costo incurrido al realizar un proceso
productivo y la forma como se genera éste en cada una de las actividades en las que
se desarrolla la produccion” (p.9). Existiendo un sistema de costos tradicionales, el
cual es estatico y se define por los diferentes tipos de costos, tales como, el costo de
material, costo de mano de obra y costos indirectos de fabrica tanto fijos como
variables. Y también existe el Sistema de costos ABC., que ha sido adoptado en la
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presente investigacion, el cual, para Lozada, (2001) citado por Monteza (2015) sefiala
que “los sistemas denominados Activity Based Costing (ABC) se han desarrollado
para facilitar modos mas precisos en este sentido, el sistema de contabilidad de costos
debe ser compatible con la naturaleza y el tipo de operaciones que realiza una
empresa” (p.22) sefialando ademas que “para ellos es importante que en su disefio se

consideren las caracteristicas especificas de cada sector” (p.22).

Para (Bellido, 2003 citado por Monteza 2015), nos dice que “el costeo basado en
actividades es un método de costeo, en el cual las actividades son los objetos

primarios o basicos de costeo” (p.19).

Para Tucto (2008) “el modelo de costo ABC es un modelo que se basa en la
agrupacion en centros de costos que conforman una secuencia de valor de los
productos y servicios de actividad productiva de la empresa”(p.4) ademas nos dice
que el sistema de costos por actividades “centra sus esfuerzos en el razonamiento de
gerenciar de manera adecuada las actividades que causan costos y que se relacionan
a través de su consumo con el costo de los productos” (p.4) ademas agrega que “lo
mas importante es conocer la generacion de los costos para obtener el mayor beneficio

posible de ellos, minimizando todos los factores que no afiadan valor” (p.4).

Asimismo, en cuanto a la fijacién de precios, se tiene que constituye una
herramienta de mucho valor si esta es determinada por el sistema de costos ABC para

llevar a cabo las transacciones de intercambio de productos, bienes y/o servicios.

Por otro lado, a través del presente trabajo se trata de demostrar que un sistema de

costos basados en actividades demostrara el costo real de cada unidad inmobiliaria.

Desde el punto de vista de los costos, se puede fijar precios del producto sobre las

siguientes bases:
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- Costo total: Es la inversion que se hace en materia prima directa, mano de obra
directa y costos indirectos de fabricacion, montos que determinan el costo de
produccion al cual para la determinacién de los precios se le suma los gastos

operativos, margen de utilidad y el impuesto general a las ventas.

- Costo de conversion: Esta formado por la suma de la mano de obra directa y
los costos indirectos de fabricacion, montos que sirven como base para fijar

los precios de los productos.

- Retorno de la inversion: Se refiere a que todo sol que se invierte debe retornar

a la empresa acompafiado de unos centavos mas que constituyen la utilidad.

- Costo marginal: Mecanismo de caracter econémico que analiza el cambio

entre el mayor volumen de produccién y el nivel de precios del mercado.

De ahi que se haya analizado la fijacion de precios de la residencial Torre el Polo,
periodo 2016 — 2018 verificando que dicho procedimiento se da actualmente de
forma regular, sin considerar el sistema de costos ABC, por lo que es importante
mejorar la distribucion de los costos indirectos de fabricacién a fin de contribuir a

obtener costos reales y maximizar la rentabilidad de la empresa.

Finalmente, con relacién a la aplicacion de los instrumentos, en los resultados se
muestran los precios de los departamentos durante el periodo 2016 — 2018, los

cuales de fijaron de acuerdo a la competencia en las urbanizaciones mas cercanas.

Se observa que los precios actuales de la empresa se basan en los precios de los
competidores y no se toman en cuenta los costos reales incurridos, ademas al mal
concepto en que la competencia ya realizo dicho estudio o dichos calculos; sin

embargo, cada empresa es diferente y definitivamente sus costos también.
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La residencial Torre el Polo es la primera obra de gran envergadura de Constructora
& Inmobiliaria el Polo S.A.C y al tomar este sistema de costos basados en la
competencia, evitd gastos en estudios que a la larga pueden ser mas perjudiciales ya

que no se sabe si se logrd al menos el equilibrio esperado.

Por dicho analisis es que se puede concluir que la incidencia del sistema de costos
por actividades en la fijacion de precios de la residencial Torre el Polo, periodo 2016
— 2018, concluyendo que una aplicacion del sistema ABC incidiria positivamente

en la empresa.
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IV.  Conclusiones y Recomendacion

4.1.Conclusiones

1. Se analiz6 los costos de la residencial Torre el Polo a través del cual de determiné que
la Empresa & Constructora el polo no cuenta con un sistema de costos adecuado y esto
repercute en la fijacién de precios, ya que la informacion no es acertada, concluyendo
que una aplicacion del sistema ABC incidiria positivamente en la empresa.

2. Se analizo la fijacion de precios de la residencial Torre el Polo, periodo 2016 — 2018
verificando que se basan estrictamente a la competencia y no se toman en cuenta los
costos reales incurridos, sin considerar ningun sistema de costeo

3. Se determind que la aplicacion del sistema de costos A.B.C incide de manera positiva
en la fijacion de precios de la Torre el Polo a través del cual se determina la distribucion
exacta de los CIF basado en las Actividades para cada actividad que serviria de base para
la correcta fijacion de los precios obteniendo una utilidad por cada inmueble vendido.
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4.2 Recomendaciones

1. Se recomienda el uso del sistema de costeo ABC como una herramienta de apoyo para
un mejor control de los costos de la Empresa & Constructora el Polo S.A.C., porque de
esta manera se obtendra resultados favorables en tanto que a través de los costos ABC
se conocera los costos exactos de las unidades ofrecidas mejorando la gestion de la

empresa.

2. Mejorar la distribucion de los costos indirectos de fabricacion a fin de contribuir a
obtener costos reales y maximizar la rentabilidad de la empresa.

3. Sensibilizar al personal administrativo respecto al uso de sistema de costos ABC con el
fin de que sea utilizado adecuadamente ya que dicha implementacion ayudara a tener
una buena gestion en la rentabilidad de la empresa ya que permite determinar la utilidad
por producto y la distribucion del CIF para obtener resultados reales.
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V. Propuesta

Titulo

Propuesta de un sistema de costos basados en actividades en la Residencial Torre el Polo,

periodo 2016 — 2016.

Objetivo

Adoptar el sistema de costos basados en actividades para poder fijar adecuadamente los

precios de la residencial Torre el Polo, periodo 2016 — 2018.

Lo que se desea con este trabajo de investigacion, es proporcionar a la Empresa &

Constructora El Polo S.A.C., una herramienta de gestion como es la implementacién de un

sistema de costos basados en actividades, que pueda determinar con exactitud los costos

incurridos por las actividades para cada una de sus unidades inmobiliarias.

A continuacion, se detalla la implementacién de un sistema de costeo basado en

actividades:

1.- Identificacion de los materiales directos

Tabla 5.1

Material Directo empleado en el departamento modelo N° 1

edificio Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
Por remate judicial, en casco (techos, columnas,
paredes que limitan entre un departamento y otro), m2 92.00 307.81 28,318.52
saneamiento, remodelacion, independizacion
28,318.52
Pisos de porcelanato Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
blanco Twyford
fragua celima color granizo Bo bolsa x 1Kg 13 4.50 58.50
pegamento porcelanato blanco extraforte bolsa x 25 15 32.00 480.00
Kg
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porcelanato pulido super white 60x60 cm m2 94 24.00 2,256.00
Twyford
2,794.50
Muro de soga ladrillo K.K con cemento arena 1.5 ) ) _ i
cm. 1.4 Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
arena gruesa m3 3 25.00 75.00
cemento Pacasmayo tipo | (42.5 kQ) bol 18 19.50 351.00
ladrillo kk 18 huecos 9x13x24 cm unid 3000 0.50 1,500.00
1,926.00
tarrajeo para muros interiores Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
arena fina m3 6 20.00 120.00
cemento Pacasmayo tipo | (42.5 kg) bol 29 19.50 565.50
685.50
tarrajeo de cielo raso Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
arena fina m3 3 20.00 60.00
cemento Pacasmayo tipo | (42.5 kQ) bol 15 19.50 292.50
yeso bolsa 28 kg bol 1 25.50 25.50
378.00
contrapiso de 48MM Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
arena gruesa m3 5 25.00 125.00
cemento bol 23 19.50 448.50
Portland
tipo 1 (42.5
k)
__ 57350
piso de granilla blanca en &rea de servicio Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
pegamento mayolica novase bolsa 25 kg boE'a: X 25 0.50 14.50 7.25
110S
cerdmica celima serie granilla blanca piso/pared de
0.30x0.30 m2 3 21.00 63.00
fragua bolsa x 1Kg 1 4.50 5.00
novase
color gris
75.25
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contra zécalo de porcelanato para cocina Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
fragua bol 5 4.50 22.50
celima de
color bolsa
pegamento bol 3 26.50 79.50
porcelanato
blanco
extraforte
bolsa 25 kg
porcelanato pulido White 7.3x60 cm m2 25 11.90 297.50

399.50
puerta ingreso departamento (1.00 X 2.10) Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
Subcontratos
SC puerta de madera de pino P-01 unid 1 593.00 593.00
cerradura para puerta principal marca Yale unid 1 170.00 170.00
593.00
puerta ingreso dormitorios (0.90X2.10) Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
Subcontratos
SC puerta en MDF unid 1 300.00 300.00
bisagra capuchina aluminizada 3 1/2"x3 1/2" unid 2 5.30 10.60
herradura geo puerta interior y dormitorio unid 3 34.00 102.00
412.60
puerta de ingreso cocina (0.80X2.10) Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
Subcontratos
SC puerta en MDF estilo vaivén unid 1 300.00 300.00
bisagra vaivén unid 1 25.50 25.50
325.50
puerta de ingreso SSHH departamentos Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
(0.70X2.10)
Subcontratos
sc puerta en mdf unid 2 300.00 600.00
bisagra capuchina aluminizada de 3"x3" par 2 4.45 8.90
herradura geo puerta interior y dormitorio unid 2 34.00 68.00
608.90
closet de melamine h=2.40 m Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
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Subcontratos

sc closet de melamine h=2.40 m m 1.000 636.00 636.00
636.00
reposteros bajos de cocina en melamine Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
Subcontratos
SC mueble bajo de cocina m 1 593.00 593.00
593.00
reposteros altos de cocina en melamine Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
Subcontratos
SC mueble alto de cocina m 1 550.00 550.00
550.00
vidrios templados y primarios en ventanas Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
Subcontratos
SC vidrio templado y primario glb 1 1,500.00 1,500.00
1,500.00
pintura vinilica en cielorraso empastado 2 manos Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
yeso fino bol 10 2.50 25.00
ceramico
bolsa de 1
kg
pintura gal 7 47.50 332.50
latex
supermate
imprimante bolsa x 30 5 34.00 170.00
Kg
527.50
pintura vinilica en muros interiores empastado 2 Unidad ~ Cantidad Precio S/. Parcial S/.
manos
yeso fino bol 10 2.50 25.00
ceramico
bolsa de 1
kg
pintura gal 20 47.50 950.00
latex
supermate
imprimante gal 10 34.00 340.00
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1,315.00

inodoro onepiece Italgrif Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
tubo de abasto aluminio trenzado unid 1 7.25 7.25
1/2"x7/8"
perno de anclaje para sujecion de inodoro unid 2 2.20 4.40
sin capuchon plastico
perno de taza de tanque unid 2 2.20 4.40
anillo de cera para inodoro unid 1 4.00 4.00
inodoro nacional onepiece Italgrif con tapa unid 2 350.00 700.00
modelo caida lenta
720.05
lavatorio Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
desague p/lavatorio 1¥4" c/tapdn y cadena unid 1 21.20 21.20
tubo de abasto 1/2" unid 2 7.25 14.50
ufias de sujecion para lavatorio unid 1 3.00 3.00
trampa p cromada p/lava. 1 1/4" unid 1 21.20 21.20
lavatorio fabricado tipo ovalin en fibra de unid 2 110.00 220.00
vidrio
llave para lavatorio unid 1 75.00 75.00
354.90
lavadero de acero inoxidable Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
tubo de abasto 1/2" unid 2 7.25 14.50
trampa p cromada p/lavat. 1 1/4" unid 1 21.20 21.20
lavadero de acero inoxidable una poza unid 1 90.00 212.00
Récord
247.70
lavadero de losa para ropa Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
trampa "P" PVC de 1%" unid 1 8.50 8.50
perno de sujecion unid 4 2.20 8.80
lavadero de losa amazonas Trébol color unid 1 162.00 152.00
blanco
169.30
griferia para lavadero de cocina Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
mezcladora para lavadero cuello de ganso Vainsa  unid 1 250.00 250.00
250.00
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griferia mezcladora 4" para lavatorio SSHH Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
principal
griferia unid 1 190.00 190.00
mezcladora
de 4"
cromado
190.00
griferia mezcladora de ducha SSHH principal Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
mezcladora para ducha de 8 "' cromado Vainsa unid 1 170.00 170.00
170.00
griferia mezcladora 4" para lavatorio SSHH comun Unidad Cantidad Precio S/. Parcial S/.
mezcladora de 4" cromado Vainsa unid 1 190.00 190.00
190.00
griferia mezcladora de ducha SSHH comdn Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
griferia estilo minimalista para lavatorio tipo ovalin unid 1 350.00 350.00
marca ltalgrif
350.00
Ilave jardinera 1/2” para lavadero de ropa Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
grifo de riego de 1/2" unid 1 25.50 25.50
25.50
granito para cocina encimera Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
Subcontratos
SC revestimiento de tablero de granito m 1 350.00 350.00
350.00
revestimiento de tablero con granito pulido Unidad Cantidad Precio S/.  Parcial S/.
Subcontratos
SC revestimiento de tablero de granito m 1 350.00 350.00
350.00
Agua m3 13 10 130.00
Total, material directo S/45,709.72
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Nota: se ha tomado los materiales directos utilizados para la construccion de (01) departamento modelo 01, con un area

construida de 92.00 M2

Tabla 5.2
Distribucion del costo del edificio a cada departamento

Costos del edificio valor por m2 Valor total

Qosto _totgl del terreno asignado al proyecto por el 30781 S./m2 2.674,390.00
inversionista

Valor del e_dIfICIO por remate segun tasacion segunda 97163 S./m2 2.360,000.00
convocatoria

Gastos estudio de abogado mas martillero publico 15.88 S./m2 138,000.00
alcabala 8.15S./m2 70,800.00
Gastos notariales y registrales 0.95S./m2 8,232.00
§erV|C|os profesionales arquitecto remodelacién de 138 S./m2 12.000.00
areas y ploteo de planos

Prueba de bentonita y suelos 0.52 S./m2 4,500.00
Licencia de remodelacion de obra 0.52 S./m2 4,500.00
Derechos SEGAT y ministerio de transportes 0.44 S./m2 3,800.00
Numeracion de Finca 0.03 S./m2 258.00
SUNARP: Pago por derecho de Reglamento Interno 0.38 S./m2 3,300.00
SUNARP: Pago por derecho de independizacion 1.38 S./m2 12,000.00
SATT: Impuesto predial independizacion 4.83 S./m2 42,000.00
Demoliciones 1.73 S./m2 15,000.00

Nota: se determind el costo del edificio por departamento dividiendo el valor total y el valor total

de metros cuadrados M2 construidos 8,688.36
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Tabla 5.3

Residencial Torre el Polo

Especialidad: arquitectura

Lugar: Urbanizacion los Cedros - Trujillo

. Unid
Item Descripcion Metrado
01 obras preliminares
01.01 demoliciones de paredes glb 1.00
01.02 eliminacion de desmonte mes 18.00
01.03 trazo y desmonte glb 1.00
02 muros y tabiques de albafiileria
muro de soga ladrillo king-kong con cemento-arena 1.5
201 cm, 14 m2 82.40
03 revoques incluidos y molduras
tarrajeo en interioridades acabados con cemento-arena e=
3.10 1.5cm 16 m2 172.80
04 cielorrasos
4.01 cielorrasos de drywall m2 32
05 pisos y pavimentos
5.01 piso de porcelanato en recepcion, lobby y hall 59x59 m2 138
5.02 piso de porcelanato en lobby interior 59x59 m2 125.45
5.03 piso de porcelanato de usos multiples 59 x59 m2 75
5.04 piso de porcelanato en sala vip 60x 60 impactado m2 43
5.05 piso de porcelanato en terraza 59 x 59 m2 24
piso de porcelanato en escalera principal 60 x 60 m2 08
5.06 importado
. . : . m2 707
5.07 piso de ceramico en pasillos 1 al 10 avo piso 45 x 45
5.08 piso de mayolica en escaleras 36 x36 m2 198
aqueton Capirona 10 x 60 con 3 capas de dd en sala
5.09 Eo?nedor y dgrmitorios g m2 4399
5.10 piso de maydlica cocina y lavanderia 45 x45 m2 754.92
5.11 piso de mayolica bafio principal 45 x 45 m2 234.22
5.12 piso de mayodlica bafio compartido 45 x 45 m2 233.92
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5.13 piso de mayolica en bafio de gimnasio y sum 59 x 59 m2 9.59
5.14 paqueton Capirona 10 x 60 en gimnasio m2 25
5.15 gras block michi 35 x 35 en estacionamiento exterior m2 26
5.16 sardinel 0.15 x 0.20 fc 140 kg/m2 m2 15.36
5.17 jardines de concreto 0.15 x 0.50 fc 175 kg/m2 m2 73.31
5.18 adoquin de concreto 10 x 20 x 6 gris en parking m2 92
06 contra zocalos
6.1 contra zocalo en recepcion, lobby y hall 10 x 59 ml 40.94
6.2 contra zocalo en lobby y hall 10 x 59 ml 53.18
6.3 contra zocalo en saldn vip 10 x 59 ml 18.08
6.4 contra zocalo de sala de usos multiples 10 x 59 ml 24.86
6.5 contra zécalo de porcelana en pasillos del 1 al 12 avo piso mi 656.41
10 x 59
6.6 contra zocalo de maydlica en escaleras 7.5 x 36 ml 120
6.7 zbcalo de madera en sala, comedor, dormitorios h= 7cm ml 4043.4
6.8 contra zocalo de madera en gimnasio h-7cm ml 16.84
7  zocalos
7.01 zocalo de cerdmico en cocina 27 x 45 m2 158.80
7.02 zdcalo de ceramico en bafo principal 27 x 45 m2 568.84
7.03 zdcalo de ceramico en bafio compartido 27 x 45 m2 623.48
7.04 zocalo de cerdmico en lavanderia 27 x 45 m2 212.40
705 ﬁgﬁ:glgs ggrirggco en bafio de gimnasio y sala de uso m2 20.96
7.06 rodoplast para sala comedor y dormitorios m2 3998.80
7.07 rodoplast para bafio principal m2 1106.86
7.08 rodoplast bafio compartido m2 1020.32
7.09 rodoplast para cocina m2 441.58
7.10 rodoplast para lavanderia m2 536.13
7.11 rodoplast para bafio gimnasio y sala de usos multiples m2 30.40
7.12 rodoplast para recepcion, lobby y hall m2 49.35
7.13 rodoplast para salon vip m2 18.03
7.14 rodoplast para lobby interior m2 53.18
7.15 rodoplast para sala de usos multiples m?2 24.86
7.16 rodoplast para escaleras m2 120.00
7.17 rodoplast para pasillos m2 656.41
8 revestimiento
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8.01 revestimiento de piedra espacatto en recepcion m2 15.00
8.02 revestimiento de piedra laja en jardinera interior m2 15.30
8.03 revestimiento de granilaja en jaronera exterior m2 13.00
8.04 revestimiento de laja en pareo de lobby interior m2 15.30
8.05 revestimiento de cemento pulido m2 134.31
8.06 revestimiento de marmol en ingreso principal m2 30.00
8.07 revestimiento de ceramico tipo caravista en bar m2 26.35
8.08 revestimiento en pachada m2 100.00
9 carpinteria de madera
9.01 puerta principal de cedro Morango 1.0 x 2.10 u 66.00
9.02 puerta interior en mdf 0.90 x 2.10 u 74.00
9.03 puerta interior en mdf 0.85 x 2.10 u 164.00
9.04 puerta interior en mdf 0.70 x 2.10 u 152.00
9.05 puerta vaivén mdf 0.85 x 2.10 u 76.00
9.06 reposteros de cocina en melamine m 258.80
9.07 closets m 425.52
9.08 mesada de granito para cocina m 310.60
mesada de granito para bafio de gimnasio y sala de usos
9.09 multiples ml 3.90
10 carpinteria metalica
10.01 pasamanos de escaleras de ingreso a lobby interior ml 4.32
10.02 baranda de escalera de ingreso principal ml 2.00
10.03 baranda de rampa ml 7.73
10.04 baranda de jaronera lobby interior ml 10.48
10.05 puerta metalica en garaje 3.80 x 2.60 m2 glb 1.00
10.06 celosillas metéalicas en fachada glb 2.00
11 cerrajeria
11.01 cerradura eléctrica principal de ingreso u 1.00
rradura en puert vidrio en gimnasi I
11.03 (r\ﬁm?igllje?f/saplt({)?w \?isle drio en gimnasio, sala de usos U 3.00
11.04 bisagra aluminizada de 3" x 3" pza. 1140.00
11.05 bisagra aluminada de 4" x 4" pza. 304.00
11.06 bisagra doble efecto tipo vaivén de piso 8" pza. 76.00
11.07 cerradura para puerta principal Yale pza. 76.00
11.08 cerradura puerta interiores pza. 380.00
12  vidrios, cristales y similares
1201 g;lls;gln,etsmplado y primario en ventanas, mamparas y glb 1.00
13 pintura
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13.01 pintura vinilica en cielo raso 2 manos m2 13500.00
13.02 pintura vinilica en muros interiores 2 manos m2 11500.00
13.03 pintura vinilica en muros exteriores 2 manos m2 500.00
14 aparatos y accesorios sanitarios
14.01 inodoro top piece piece color blanco pza. 4.00
14.02 inodoro sifon jet color blanco pza. 77.00
14.03 inodoro one piece pza. 76.00
14.04 lavatorio pza. 76.00
14.05 lavatorio pza. 77.00
14.06 lavatorio sonnet 19" x 10" pza. 4.00
14.07 lavadero de cocina Récord pza. 76.00
14.09 griferia para bafios Italgrif pza. 4.00
14.1 mezcladora de ducha linea graz/a 8" pza. 152.00
14.11 mezcladora linea Grazia 4" pza. 153.00
14.14 llave para lavandero de cocina pza. 76.00
14.15 llave para jardinera 1/2" para lavadero de linea eco Trebol pza. 76.00
14.16 Kit de 6 accesorios de bafio metalicos cromo satin pza. 152.00
14.17 Kit de 3 accesorios de 1/2 bafio metalicos crono satin pza. 4.00
15 varios
15.01 equipamiento para gimnasio glb 1.00
15.02 muebles de lobby glb 1.00
15.03 muebles de lobby interior alp 1.00
15.04 sembrado de plantas glb 1.00
15.05 maceteros u 11.00
15.06 ascensor u 2.00
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2.- Identificacién de la mano de obra.

Tabla 5.4
Mano de obra directa empleado en el departamento modelo N° 1

Detalle de mano de obra directa Monto

suma alzada construccion civil: division y construccion de muros
tabiques, tarrajeo de techo cielo raso, tarrajeo de muros o revestimiento  10,262.00
y muros, contrapisos para recibir acabados
suma alzada enchapador de pisos porcelanato enchapado de z6calos de 4.800.00
porcelanato U
suma alzada gasfitero: picar para bajadas de agua y recorrido de agua
para bafios, colocando llaves de interrupcion, mezcladora de duchas,
puntos de lavamanos y water ara todos los bafios, colocacion de 1,000.00
lavatorio, water acabado de accesorios de bafios, cocina colocacion de
poza, colocacion de lavaderos
Electricista: picado de muros para colocacion de cajas y tubo de luz
para tomacorrientes, colocacion de cajas y tunos para interruptores,

= L . o 1,200.00
cableado, colocacion de luminarias, colocacion de sefial de
intercomunicadores, y colocacion de tablero con llaves magnéticas
Carpintero: colocacion de marcos sistema directo puertas barnizadas,
colocacion de chapas, muebles de cocina en melamine closets cajon de 2,000.00
bafio
vidriero: colocacion de ventanas con sistema directo 500.00
Pintor, lijado, empastado y acabado de color 950.00

Total, mano de obra directa $/20,712.00

Nota: se ha tomado los materiales directos utilizados para la construccion de (01)

departamento modelo 01, con un érea construida de 92.00 M2
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3.- Identificacién de los costos indirectos a distribuir.
Tabla 5.5 Detalle de Gastos indirectos por actividad

Material Indirecto

Mano de obra indirecta

Otros costos indirectos

Actividad Totales
Detalle Costo Detalle Costo Detalle Costo
Alquiler de Andamios 10,000.00
de fierro
Pedn de Lo
Clavos, madera,  4,000.00 limpieza 30,000.00 Eliminacion de 2,250.00
Construccion y desmonte S/62.550.00
albafiileria Herramientas menores 300.00 IOV
puntas y cinceles  1,000.00
Tanques de agua  8,000.00 Com-pra de roto 7,000.00
martillos
Enchapados Waype 300.00 ‘I’.brer.o de 30 000,00 COrtadoras. Discos de 9,000.00 $/39,300.00
impieza acero
Transporte de material 2,820.00
thiner 200.00 para closets y
Carpinteria reposteros S/5,840.00
Transporte de puertas 2,820.00
terminadas
waype 300.00
Pintura yeso 500.00 S/1,100.00
thiner 300.00
Ascensores (2) S/300,608.00
Elaboracion de 2,000.00
brochure (millar) inc.
Publicidad y Disefio (factura de la
Marketing imprenta) S/12,500.00
Publicidad en revistas 2,700.00
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Banners para las
entidades bancarias
Publicidad en revista
Home Business

6,000.00

1,800.00

3 % Comision por venta

Comisiones por de cada departamento
ventas (factura o recibo por
honorarios)

659,218.97 $/659,218.97

Sueldo de Contador
Personal de Sueldo Asesor Legal

oficina Sueldo de secretaria
Sueldo de Asistente
Administrativo

60,000.00

75,000.00
27,000.00 S$/207,000.00

45,000.00

Servicios de Pago de teléfonos de S/1,350.00
oficina personal de oficina 1,350.00
asignados al proyecto
Servicios Basicos Luz y agua 39,000.00 S$/39,000.00
Ami S/3,008.00
Trqmlte§ Constancias HR y DP 3,008.00
administrativos
Sistema contra S/55,000.00
incendios
Sefializacion S/4,000.00
Extintores S/6,700.00
Ductos para basura S/16,900.00
y contenedores
0 . Costos de movilidad S/12,000.00
tros, varios -
asignados al proyecto
Totales S/1,426,074.97

Nota: el detalle de gastos indirectos totales por actividad
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Tabla 5.6
Asignacion de CIF por m2

Total, de CIF S/1,426,074.97
Total, de M2 construidos 8688.36
CIF por m2 S/164.14

Nota: Se asigno el total de CIF a los metros construidos.

Tabla 5.7

Elementos del costo el departamento modelo N° 1

Material Directo S/45,709.72
Mano de obra directo S/20,712.00
CIF S/15,100.54
Total, coszo departamento S/81,522.26
modelo N° 1

Nota. - El costo conseguido es para un departamento de 90
m2
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VII.  Anexos
6.1.Anexo 01: Matriz de Consistencia
. L. L. . Técnicas e
Titulo Problema Objetivos Hipotesis Variables

Instrumentos
El sistema | ¢Como General: El sistema Variable Entrevista
de costos incide el de costos independiente. | (guia de
basados en | sistema de Analizar la incidencia basados en Sistema de entrevista)
actividades | costos del sistema de costos actividades costos basados
y su basados en | P°" actividades en la incide de en actividades. Andlisis
incidencia | actividades fijacidn de precios de manera documentario
enla enla la residencial Torre el positiva en Variable (ficha de
fijacién de | fijacion de Polo, periodo 2016 — la fijacion de dependiente. analisis
precios de | precios de 2018. precios de la Fijac‘i(’)n de documentario)
la la Especificos: residencial precios.
residencial | residencial Torre El
Torre el Torre el = Analizarla Polo,
Polo. Polo, fijacion de periodo
Periodo periodo precios de la 2016 -
2016 - 2016 - residencial Torre | 2018.
2018. 2018? el Polo, periodo

2016 —2018.

=  Analizar el costo
utilizado por la
empresa
Constructora &
Inmobiliaria el
Polo S.A.C,
periodo 2016 —
2018.

= I|dentificar la
aplicacion del
sistema de costo
basado en
actividades en la
residencial Torre
el Polo.
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6.2.Anexo 02: Instrumentos

Entrevista Sr.

N° Preguntas Si No N/A Observacion

¢Conoce usted la capacidad
de produccion de la empresa?

¢ Conoce el costo real de las
unidades inmobiliarias?

¢ Tiene alguna politica de
fijacion de precios?

¢ Lleva contabilidad
completa?

¢Lleva un control individual
5 de las unidades
inmobiliarias?

¢Formulan estados
financieros?

¢Considera importante
realizar un analisis de los

7 costos periodicamente para
evaluar la fijacion de precios
impuesta por la empresa?

6.3.Anexo 03: Fotografias

v" Modelo 1
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v Modelo 2
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v" Modelo 3
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Modelo 4
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6.4.Anexo 04:

Precios de la competencia.

@ https://outlook.live.com/owa/

Cotizacion Residencial Alvina - Urb San Fernando

@ ®) -

RESIDENCIAL ALVINA<residencial_alvina@c
dom 07/01/2018 1:15

Trabajo
Para: heidye0600@ hotmail.com;

I Reenviaste este mensaje el 17/09/2018 13:13

BROCHURE ALVINA EME...
2 MB

Guardar en OneDrive - Personal

Sra Heidye

Gusto saludarla vy de acuerdo a su solicitud, se adjunta
informacidn de nuestro proyecto de Departamentos
desde 83 m2,

modernos y de disefio optimizado, que ademas gozan de
una privilegiada ubicacién que le permite acceder a
diversos Centros

Comerciales y de Esparcimiento, Centros Educativas
(todos los niveles), Centro de Salud, Bancos, etc.; un lugar
ideal para hacer

deporte, relajarte ¥ vivir momentos inolvidables.

Al contado o financiado por el Banco, sepdrelo con $
1,000 el cual es parte de su cuota inicial ¥ en caso el
banco no le apruebe

el crédito te hacemos la devolucion integra de su dinero.
Visitenos en nuestra sala de ventas para cualquier
consulta y aproveche

nuestros precios en PRE-VENTA durante este mes.

Sala de ventas: Cruce Calle Valle Riestra y Alvifia URB-SAN
FERNANDO

Proyecto financiado por Banco: BCP

Entrega: Enero 2019

iSOLO ESTE MES DE ENERO LE EQUIPAMOS LA
COCINA (cocina, campana y microondas)!

Horario de atencion:
L-S:9ama6 pm
D: 10ama 1 pm

Saluda cordialmente;

Arquitecta Gabriela Gonzalez
AREA DE VENTAS Y DISENO
Mowil: 933 077333

Fijo: 044 531832
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=
Ceenon

Bienvenido a CopROlN

Somos una empresa Constructora Peruana con mas de 10 afos de
experiencia realizando proyectos inmobilianios en Lima Metropolitana
Arequipa y ahora en |a hermosa ciudad de Trujillo. Buscando brindar
diversas soluciones de vivienda a nuestros clientes

Nuestra experiencia en el rubro de la construccion nos ha permitido
también ser los encargados de ejecutar varios proyectos de otras

, mineras y

A
Cormon

Vive en lo mejor “Urb San Fernando”
- Cruce calles Valle Riestra con Alvifia

Desde: 83 m2

Si eres de los que disfrutan de espacios Amplios y Funcionales
esto es el proyecto es ideal para ti. Cuenta con 25 depantamentos
entre Flats y Duplex de hasta 210 m2
Cuenta con una propuesta original y novedosa en distribucion
y acabados que no puedes dejar de conocer, ademas de gozar
de una privilegiada ubicacion que le permitira acceder a Colegios
Centros Comerciales ~ Financieros y un moderno  Polideportivo

ina
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BROCHURE ALVI...

COMEDOR

> Flatsy Duplex desde 3 dormitorios
> Areas 83, 90, 92, 107, 135, 174, 180, 210+
TERRAZA2 § > Dormitorio principal con bafio propio

> Todos los departamentos con vista exterio
> Pisosy pared en enchapados en Porcelanat
> Closets de Melamine en todos los dormitor
> Tab. de Granitoy muebles altos-bajos en co

> Lobby de ingreso y moderno Ascensor

> 18 estacionamientos entre Simples y Doble:

> Depositos desde 40 m2 en i 9° Nivel

LAVANDERIA COCINA ‘I INGRESO

(P01 [13530m2

[P0 | 070 m

DOAM PANCITAL _aANO 1 a0z Lavanoenis cooma A

=7

—

i

il

P03

ooma

[8) 93307333 / 044-531832

l

Frente a moderno

Polideportivo

£ PR e

s e

reTeer
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< Seleccionar texto b 10

TECHADA

1 TIPO 1 FLATS 98.30 37.00
2%al 6° TIPO 2 FLATS 89.70
2°al 6° TIPO 3 FLATS 83.30
2%al 6° TIPO 4 FLATS 91.80
2°al 6° TIPO 5 FLATS 107.30
¥ TIPO 6 DUPLEX 167.40 6.40
8 TIPO 7 DUPLEX 167.60 7.30
7 TIPO 8 DUPLEX 180.10
5/ 565,000.00

= TIPO 9 DUPLEX 185.00 ARl s/. 565,000.00

OPROIN

Contratistas Generales S.A.C.

@ 93307333 / 044-531832«
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% @ Correo - heidye0600@hot... 0

https://outlook.live.com

RV: CONSTRUCTORA MORENO LINCH - RESIDENCIAL LA
TORRE DE VALCARCEL (URB. PRIMAVERA)

Heidye C.c.
mar 09/10/2018 17:50
Trabajo

Para: Heidye Carranza Cerna (heidye...

1 1€ - —% =1 b
| Sy - { 1 -
g1y * b = B pr
SRR o 5% L L N b R \? L 5 2
pdf BROCHURE LA TORRE D... o0 Vista del mirador de la t...
=gl 2 MB

¥ Mostrar todos 7 archivos adjuntos (5 MB)

Guardar todo en OneDrive - Personal

Heidye Carranza Cerna
Aséistente de Gerencia

CONSTRU HOGAR S.A.C

Fge (044) 222 776
RPC 949752520
RPM # 965690651
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x @ Correo - heidye0600@hot... 0

https://outlook.live.com

De: Henry Percy Gasco Honores <hgasco26@gmail.com>
Enviado: miércoles, 31 de enero de 2018 18:40

Para: heidye0600@hotmail.com

Asunto: CONSTRUCTORA MORENO LINCH - RESIDENCIAL
LA TORRE DE VALCARCEL (URB. PRIMAVERA)

Estimada Srta. Heidye

La saluds cordiabmente para presentarle nuestra nueve pryects
Residencial La Torre de Valcarcel «ficade en
la avenida Tesdora Valedreel N* 367, wrbanizacisn Primavera. a
wnas cuadhas del Centrs Histsrice de Twijills y cuatra def futurs
CC. Mansiche.

-'!
P
RESIDENCIAL

LA TORRE
Valcarcel
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ieiconstrucciones Acercade EnVenta Enfregados Proximos  Preguntas Frecuentes Contactenos Mas

- P.’U(]ll(‘ ' ‘P(Oplh’) -

- 12 pisos y 01 sotano
43 departamentos; 01 flat de 8sm2, 18 flats de gomz2, 10 flats de g6mz, 12 flats de 100m2,
y 02 penthouse de 1gom2
De 02 y 03 dormitorios
30 estacionamientos disponibles
02 ascensores y 02 lobbys de ingreso
Acabados de primera
Urbanizacion cerrada con vigilancia las 24 horas
Frente a parque

Recorrido Virtual:

Condominio Del C... ° ~»

Ver mas tarde Compartir
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Flat de 85 m2

Click para ver Plano

Departamenio en el primer piso del edificio.
Cuenta con sala de estar, sala-comedor,
cacing, bano de visitas, 01 dormitorio grande
con walking closel, sala de estar dentro v
bano.

Flat de 100 m2 oy
(Frente Av. Valcércel) cick para ver plano

Departamentos de 01 sdlo nivel ubicados
apartlr del 2ndo piso del edificio hasta el
tivo. Cuentan con sala-comedor con
balcon, cocing, lavanderia, bano de visitas
03 dormitarios, el principal cen balcén y con
bafa, y 01 bafo secundario. Las acabados
son de primesa, El Lobby de ingreso del
edificio da al parque.

Av.Valcarcel (cra 07)

s://www.ieiconstrucciones.org

s

Click para ver Plano

Flat de 90 m2

Departamentos de 01 solo nivel ubicados
apartir del 3er plso del edificio hasta el 11vo.
Cuentan con  sala-comedor, cocina,
lavanderia, bario de visitas, 03 dormitorios
al principal con bano y 01 bano secundario,

&

Click para ver Plano

Flat de 96.5 m2

Departamentos de 01 sdlo nivel ubicados
apartir del 2ndo piso del edificio hasta el
1ivo

Cuentan con sala-comedor con baleén vista
al parque, cocina, lavanderia, bafo de
visitas, 03 dormitorios, el principal con bafo
y D1 bano secundario

Flat de 100 m2
(Con patio)

VENDIDO

Departamentos an el 2ndo plsa del edlficio.
Cuentan con  sala-comedor, cocina,
lavanderia, barno de visitas, 03 dormitorios
&l principal con bano, 01 bano secundario y
un patiofterraza de 10m2

3D DE DISTRIBUCION - DISPONIBILIDAD

Penthouse de 196 m2 ¥

Click para ver Plano

Departamentos de 01 solo nivel ublcados en
el titimo piso det edificio {Penthouses).

El ascensor llega directo al departamento.
Cuentan con sala-comedor, cocina con
comedor de diario, lavanderia, &rea de
semnvicilo completa, bafio de visitas, 03
dormitonies, el principal con bafo con
jacuzzl y Walking Closet, los darmitorios
secundarios con  balcon, 01  bafo
secundano, y una amplia terraza de 30m2
con vista pancramica de la cludad.
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@& s://www.ieiconstrucciones.org

edlficio da al paraue.

3D DE DISTRIBUCION - DISPONIBILIDAD

Av. Valcarcel (cara 07)

jacuzzl y Walking Closet, los dormitorios
secundarios con balcén, 01  bafk
secundario, y una amplia terraza de 30m:
con vista panordmica de la cludad,

802, 503, 602, 603,
702, 703, 802, 883,
902, 503, 1002,
1003, 1102, 1103

120,000

204, 304, 404, 504,
664, 764, 804, 904,
1004, 1104

105455

127,500

203, 301, 401, 501,
601, 701, 801, 901,
1001, 1101

109,455

132,500

202, 283 (con patio)

101,455

121,500

1204, 1202

192

176,000

216,000

* Mantenemos los precios de PROMOCION hasta el 31 de Octubre, 2018.
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POLO TOWERS

Edificio residencial exclusivo con amplias areas comunes.

Recepcion, 2 Lobbys, Sala, Pergolas, Salén multi usos,
Salon recreativo para ninos, Gimnasio y mucho mas.

Con las ultimas tendencias de diseiio y acabados

2 Ascensores Thyssen Krupp

Vive toda tu vida en tu departamento
como en un Hotel % % % % %
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RECEPCION (con pantallas de seguridad)
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SALON MULTIUSOS

FOTOS REFERENCIALES SUJETO A CAMBIOS Y/O MODIFICACIONES
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DORMITORIO

Sala Comedor - 3 Dormitorios

Cocina - Lavanderia - 2 Barios

Camaras de Seguridad - Estacionamientos - 2 Ascensores
Pisos en madera - Cocinas equipadas con muebles
de melamina y pisos de Porcelanato.

con las ltimas tendencias en Disefio y Acabados
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MALL
AVENTURA

Cerca a Instituciones Educativas, Restaurantes,
Centros Comerciales, Clinicas y Hospitales.
A media cuadra del Ovalo Mochica,

a 2 cuadras del futuro Plaza vea, a
4 cuadras del Mall Aventura Plaza y a 5 minutos
del centro de la ciudad.

Teléf. (044) 22 2776 - RPM. 965 690 651
RPC. 950 256 095 - 945 372 513

T ———— ——
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6.5. Anexo 05: Escritura publica de cesion de derechos
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6.6.Anexo 06: Formularios

v Acta de Aprobacién de originalidad

100



v" Autorizacion de Publicacidon

101



v Citacidn para sustentacion del trabajo de titulacién
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