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Sefiores miembros del jurado calificador:

En cumplimiento con el Reglamento de Grados y Titulos, para la elaboracion y la
sustentacion de la tesis de la seccion de Pregrado de la Universidad César Vallejo, para
optar el grado de Abogado, presento ante ustedes la tesis titulada: “Andlisis critico de la
calificacion registral de laudos arbitrales en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

La presente tesis consta de seis capitulos: en el primer capitulo, denominado
introduccidn, se precisa la aproximacion tematica, se desarrolla los trabajos previos o
antecedentes, las teorias relacionadas o marco tedrico; estableciendo en dicho capitulo
el problema de investigacion, los objetivos y los supuestos juridicos generales y
especificos. En el segundo capitulo, se describe el marco metodologico en el que se
sustenta la presente tesis, acotando que la presente investigacion esta enmarcada en el
enfoque cualitativo, con un tipo de estudio basico teorico, asimismo se desarrolla el
disefio de investigacion, la muestra, las técnicas e instrumentos de recoleccion de datos,
el rigor cientifico, el plan de analisis o trayectoria metodoldgica, la caracterizacion de

sujetos, el escenario de estudio, el analisis cualitativo de los datos y los aspectos éticos.

Acto seguido, en el tercer capitulo se detallan los resultados, que permitieron realizar la
discusion (cuarto capitulo), arribar a las conclusiones (quinto capitulo) y finalmente
efectuar las recomendaciones (sexto capitulo), todo ello con los respaldos bibliogréaficos

y las evidencias contenidas en los anexos del presente trabajo de investigacion.

El autor
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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion tuvo por finalidad determinar si los alcances de la
calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona
Registral N° IX Sede Lima, 2017; y es en virtud a tal objetivo a lo largo de la presente
investigacion se realiz6 un amplio desarrollo sobre el tema de calificacion registral y
laudos arbitrales, asi como un pequefio recuento sobre seguridad juridica, arbitraje y

procedimiento registral.

Para lograr los objetivos se utilizd como instrumentos la guia de entrevista, aplicandolo
a diez registradores puablicos, los cuales brindaron informacion acerca de los alcances de
la calificacion registral de laudos arbitrales y su problematica respecto a la seguridad
juridica. También, se utilizé el analisis documental, a través del analisis de informes y
jurisprudencia. Del mismo modo, para un mejor desarrollo se considerd el derecho

comparado.

Los resultados obtenidos en las entrevistas fueron sustentados con el analisis
documental, y contrastados con el marco tedrico y los trabajos previos (tesis y
articulos) considerados, llegando a concluir que los alcances de la calificacidn registral
de laudos arbitrales no garantizan la seguridad juridica, ya que lo establecido en los
articulo 32-A y 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, no
permite calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral o
Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del

laudo y asimismo no existe un registro de arbitros.

PALABRAS CLAVES: Calificacion registral, laudos arbitrales y seguridad juridica.



ABSTRAC

The purpose of this research work was to determine if the scope of the registration
qualification in the arbitration awards guarantees legal security in the Registry Area No.
IX Lima Branch, 2017; and it is in virtue of this objective throughout the present
investigation that an extensive development was carried out on the subject of registry
qualification and arbitration awards, as well as a small count on legal security,

arbitration and registry procedure.

In order to achieve the objectives, the interview guide was used as instruments,
applying it to ten public registrars, who provided information about the scope of the
registry qualification of arbitral awards and their problems regarding legal security.
Also, documentary analysis was used, through the analysis of reports and jurisprudence.

In the same way, for a better development, comparative law was considered.

The results obtained in the interviews were supported with the analysis documentary,
and contrasted with the theoretical framework and the previous works (thesis and
articles) considered, arriving to conclude that the scope of the registry qualification of
arbitral awards does not guarantee legal security, since what is established in articles
32-A and 10-A of the TUO of the General Regulation of Public Registries, does not
allow to qualify the arbitrability of the acts, the competence of the Arbitral Tribunal or
Sole Arbitrator to contest, the content of the award, the ability of the arbitrators to
execute it, the validity of the arbitration agreement and its correspondence with the

content of the award and also there is no record of arbitrators.

KEYWORDS: Registry qualification, arbitration awards and legal security.



I.- INTRODUCCION



1.1.- Aproximacion tematica

El derecho es una disciplina que busca dar respuesta a problemas juridicos singulares y
concretos en sus diversas ramas. Esta bdsqueda se ve materializada, a través de la
regulaciéon de normas en un ordenamiento juridico. Dichas normas deben estar acorde
con los cambios que experimenta la sociedad a lo largo del tiempo, como consecuencia

de los avances tecnoldgicos, problemas sociales (corrupcion, delincuencia, otros), etc.

En esa linea, el problema que se investiga en el presente trabajo y que se espera una
respuesta del derecho, es sobre los alcances de la calificacion registral de los laudos
arbitrales para garantizar la seguridad juridica. Antes de ingresar al desarrollo de la
problematica, es necesario conocer en lineas generales el contenido de cada uno de

estos conceptos Yy sus fines.

Asi tenemos que la calificacion registral es una facultad y una atribucion otorgada a las
instancias registrales, tanto registradores publicos y Tribunal Registral en su pluralidad
de instancias respectivamente. Esta atribucion debe ser realizada de la manera més
cuidadosa posible, toda vez, que representa una funcion muy delicada, cuyo objeto es
inscribir actos y derechos para otorgandoles seguridad juridica y al mismo tiempo
publicitarlos. En tal sentido, la calificacion es un procedimiento complejo, por el cual el
registrador debe realizar una serie de acciones y pasar varios filtros para lograr inscribir

un titulo valido y otorgar la anhelada seguridad juridica.

Al respecto, los pardmetros y lineamientos que regulan la calificacion registral estan
normados en el articulo 2011° del Codigo Civil de 1984 (en adelante el Codigo Civil), y
en los articulos 31° y 32° del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los
Registros Publicos (en adelante TUO del Reglamento General de los Registros
Pablicos). En lineas generales estos articulos establecen los requisitos, exigencias y
mecanismos que deben seguir las instancias registrales para calificar un titulo. Sin
embargo, se debe tener en cuenta que los parametros de calificacién varian para cada
titulo dependiendo de su naturaleza y complejidad, existiendo normas especificas para
cada materia. En tanto, se exige que la variabilidad de parametros de un titulo a otro no

debe ser drastico, sino que debe existir uniformidad y predictibilidad.

Por otro lado, los laudos arbitrales, son pronunciamientos expedidos en un proceso de

arbitraje, sobre controversias que previamente han sido sometidas por las partes

12



intervinientes, cuya regulacion se encuentra en el Decreto Legislativo N° 1071. En esa
linea es necesario dejar en claro que el arbitraje es un mecanismo de solucion de
conflictos heterocompositivo en el que interviene una tercera persona para dar solucién
a una controversia. El tercero se llama arbitro puede ser Unico o colegiado y es elegido

por los sujetos partes del conflicto en disputa.

Por su parte, la seguridad juridica aparece en razon a la Ley N° 26366, Ley que crea el
Sistema Nacional y la Superintendencia de los Registros Publicos, la cual establece que
la seguridad juridica de los derechos de quienes se amparan en la fe del registro, es una
de las garantias del Sistema Nacional de los Registros Publicos. Todo ello, con la
finalidad de garantizar los derechos que se inscriben y se publicitan en el registro.
Tomando en cuenta dicha norma la Superintendencia Nacional de los Registros
Pablicos (SUNARP), en su pagina web, ha acogido como vision que en nuestro pais
“(...) toda persona goza de seguridad juridica y tiene acceso a una justicia inclusiva y
confiable, gracias a un Estado moderno y transparente que protege efectivamente los

intereses del pais y de sus ciudadanos”.

Asimismo, el Tribunal Constitucional reconoce el caracter constitucional de la
seguridad juridica al establecerse que es un principio que “forma parte consubstancial
del Estado Constitucional de Derecho. La predictibilidad de las conductas (...) frente a
los supuestos previamente determinados (...), es la garantia que informa a todo el
ordenamiento juridico y que consolida la interdiccion de la arbitrariedad” (Exp. N°
0016-2002-Al/TC).

En esa linea de ideas, los laudos arbitrales se relacionan con la calificacion registral, ya
que, existen conflictos sometidos a arbitraje donde se discute la titularidad de derechos
inscribibles, y por ende, se emiten laudos arbitrales susceptibles de inscripcion registral.
En tal sentido, para lograr la inscripcion de las titularidades otorgadas mediante
procesos arbitrales, los laudos son presentados al registro para su respetiva acogida,
publicidad de los derechos reconocidos y por ende la seguridad juridica. Por lo tanto,
para la inscripcion de los actos y derechos contenidos en los laudos arbitrales, como
todo titulo presentado al registro debe pasar por un examen previo, la calificacion

registral.
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No obstante, es en la calificacion donde radica el problema ya que, para algunos autores
los laudos arbitrales al ser el resultado de un proceso reconocido constitucionalmente
refieren una calificacion registral especial en el registro, es decir una nula calificacién o
limitada a ciertos aspectos formales, en cambio para otros la calificacion debe ser
integral (forma y fondo) como cualquier titulo. Sin embargo, los alcances que debe
tener esta calificacion a lo largo de los afios no ha sido uniforme y siempre ha existido
criterios disimiles en las instancias registrales. Por otro lado, no se debe olvidar que el
fin de la calificacion registral es otorgar seguridad juridica inscribiendo titulos validos y
perfectos, de modo que al inscribir laudos arbitrales se debe tener en claro dicha
finalidad.

Sobre la calificacion registral de laudos arbitrales, en el afio 2012, el Presidente del
Tribunal Registral mediante Resolucion N° 382-2012-SUNARP/PT resolvio aprobar

entre otros precedentes el siguiente precedente de observancia obligatoria:

[...] Las instancias registrales no pueden calificar la validez ni la eficacia objetiva o subjetiva
del laudo o de los actos procedimentales realizados por los arbitros. En ese sentido, el Registro
no puede cuestionar las decisiones motivadas del arbitro o tribunal arbitral de incorporar a un
tercero al procedimiento arbitral, o de extender los efectos del laudo a dicho tercero. El arbitro
o tribunal arbitral asume exclusiva y excluyente responsabilidad por dichas decisiones. Este
precedente estuvo sustentado en la resolucion del Tribunal Registral N° 110-2012-SUNARP-
TR-T.

En resumen, este precedente establecid que las instancias registrales no podian calificar
los laudos arbitrales, limitandose solo a inscribir, lo que genero el ingreso masivo de

laudos arbitrales fraudulentos que afectaban la seguridad juridica que brinda el registro.

A fin de solucionar este problema, en los afios 2014 y 2015, el Superintendente
Nacional de los Registros Publicos mediante Resoluciones N° 226-2014-SUNARP-SN
y 196-2015-SUNARP-SN, incorporo al TUO del Reglamento General de los Registros
Publicos el articulo 10-A sobre la formalidad del titulo inscribible que contiene la
decision arbitral y el articulo 32-A sobre los alcances de la calificacion de los laudos

arbitrales.

Al respecto, existen opiniones que sefialan que estos cambios no solucionan por
completo el problema, ya que se vulnera la seguridad juridica, en el sentido que no se
establece la creacion de un registro de arbitros ad hoc que permita establecer la
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existencia del arbitro que emite el laudo, esto en el aspecto formal. Ademas, porque se
prohibe a las instancias registrales evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o
Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el
contenido del laudo, en el aspecto material o de fondo, limitando la funcion calificadora

de las instancias registrales.

Al respecto Tarazona (2017) sefiala que,

[...] La calificacion de laudos arbitrales se encuentra limitada, por cuanto de conformidad con
el articulo 32-A del RGRP, no comprende la verificacién de la validez del laudo arbitral, la
validez del convenio arbitral, la correspondencia del convenio arbitral con el laudo arbitral ni la

competencia del tribunal arbitral o del &rbitro Unico para laudar. (pp. 119-120).

Es por ello que, la presente tesis tiene como objetivo determinar si los alcances de la
calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica, precisando

que la investigacion se limita para la Zona Registral N° IX Sede Lima.

A fin de desvirtuar la problemaética planteada se presenta las siguientes preguntas que

orientaron el objeto del estudio:

¢Los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales garantizan la seguridad
juridica en la Zona Registral N° 1X Sede Lima, 20177

¢Los alcances para la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales garantizan
la seguridad juridica en la Zona Registral N° X Sede Lima, 2017?

¢Los alcances para la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantizan

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?
Trabajos relacionados

Partiendo, que investigar es un proceso complejo ordenado y sistematizado que consiste
en indagar en relacion a un fendbmeno o problema sobre la base de informacién
existente, es necesario conocer esa informacion. En tal sentido, para saber el estado
actual sobre el problema o fendmeno materia de investigacion se tiene que recurrir a
otros investigadores que, mediante tesis, articulos cientificos u otros trabajos de

investigacion hayan realizado sobre el tema. Por ello, en la presente investigacion antes
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de entrar de lleno al desarrollo del contenido de la calificacion registral de laudos
arbitrales, se citard los trabajos previos o también llamados antecedentes, tanto
nacionales e internacionales, lo que permitira conocer el criterio de diversos autores y el

estado de la técnica en el Per y el mundo sobre el tema materia de investigacion.
Antecedentes Internacionales

Suarez (2017) en su tesis denominada, la ejecucion del laudo arbitral interno e
internacional, estudio realizado en la Universidad Complutense de Madrid para optar el
grado de Doctor en Derecho, concluye que el arbitraje es la terminacion de la mas
creciente evolucion de la manifestacion de la libertad de los particulares que a través de
un convenio arbitral deciden someter su controversia a esta figura juridica, la cual
culmina con un laudo arbitral, el mismo que para culminar el objetivo de las partes,
debe cumplirse y/o ejecutarse, de ahi que reviste gran importancia la ejecucion de los
laudos. Ademas, sefiala que para someter un caso a arbitraje debe existir arbitrabilidad,
esto es, que exista un convenio arbitral valido, por el cual los arbitros estén facultados

de intervenir en el conflicto, o en todo caso declararse incompetentes (p. 461).

Como puede verse, el arbitraje es una herramienta fundamental en la actualidad frente
al creciente numero de conflictos, porque permite de manera eficiente terminar con las
disputas entre particulares. De ahi, la imperiosa necesidad de que esa finalizacion rapida
se vea concretada con la ejecucién correcta y pronta del laudo arbitral, en tal caso,

tratandose de derechos inscribibles con la respectiva inscripcion.

Yong (2017) en su tesis denominada, ejecucion de laudos arbitrales comerciales entre
México y los Estados Unidos. Estudio de casos, estudio realizado en Santa Cruz
Acatlan, Estado de México en la Universidad Nacional Autdnoma de México, para
optar el grado de Doctor en Derecho, concluye que la solucién de controversias se
finaliza con la emision de una sentencia o de un laudo arbitral dependiendo el caso si se
tratd de un proceso judicial o arbitral. Siendo de vital importancia la ejecucion de los
mismos, para la administracion de justicia, por lo que un Estado que asegura dicho
cumplimiento, es un sistema legal y completamente funcional. Por lo tanto, el éxito del
arbitraje internacional y nacional radica en el reconocimiento y la ejecucién de sus
laudos, de tal manera que las personas que someten sus conflictos al arbitraje se

encuentran seguros de que los fallos son ejecutados o cumplidos voluntariamente en
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cualquier parte del mundo. Vista, las ventajas de este mecanismo de solucion de
controversias, en la ultima década los centros de arbitraje se han incrementado en un
alto nivel, del mismo modo la especializacion de abogados en esta materia, asi como se
ha duplicado el sometimiento de las controversias en relacion a la década anterior (p.
330).

De lo concluido por el autor, se advierte que el arbitraje es un mecanismo de solucion
de conflictos de manera rapida y eficiente, motivo por el cual los centros de arbitraje
han incrementado, tanto como el sometimiento de las controversias a este proceso.
Sefialar al respecto, que nuestro pais no es ajeno a este crecimiento, pues desde su
entrada en vigencia del Decreto Legislativo N° 1071 o Ley del Arbitraje como
comunmente se conoce, los centros de arbitraje han aumentado y los conflictos
sometidos a este proceso también. El crecimiento se evidencia con el alto nimero de
laudos arbitrajes que buscan su ejecucién en el Poder Judicial o su inscripcion en los
Registros Publicos. Al respecto, una de las causas del incremento de este mecanismo es

la rapidez y eficiencia frente a la lentitud del Poder Judicial.

Mateo (2014) Registrador de la Propiedad y Doctor en Derecho del Ministerio de
Justicia de Espafia en su articulo cientifico denominado, calificaciéon e inscripcion
registral del convenio y del laudo arbitral tras la Reforma de la Ley 11/2011, de 20 de
mayo, de arbitraje, articulo publicado en la Revista Critica del Derecho Inmobiliario
del Colegio de Registradores de Madrid Espafia, concluye que los laudos arbitrales
pueden ser inscritos en el registro, siempre y cuando entre otras exigencias sean
constitutivos y excepcionalmente declarativos. Asimismo, concluye que los laudos
arbitrales son objeto de anotaciones preventivas, es decir, se generan asientos
transitorios para el caso de medidas cautelares o cuando no ha vencido el plazo para la
interposicion del recurso de anulacién. Sobre la autenticidad del titulo sefiala que este
resulta de la indubitable identificacion de la persona o personas que firman, del
contenido del mismo y de la fecha de la firma; siendo que las instancias registrales
deben tomar como auténticos los titulos con firma electronica y no observar por
defectos de forma (p. 229-230).

De lo dicho por este autor se desprende, que para la calificacion registral de laudos
arbitrales en Espafia se realiza un examen previo de la forma de los titulos, mas no del

fondo del mismo. Asimismo, cuando se trata de laudos arbitrales con firma electrénica
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las instancias registrales no puede observar por defectos de forma. Como puede
observarse, en Espafia el arbitraje estd institucionalizado y cuenta con medidas de

seguridad como la firma electrdnica para evitar la falsificacion.

Pizarro (2011) Doctor en Derecho Civil y profesor de la Universidad Pablo de Olavide,
en su articulo cientifico denominado, aspectos registrales del procedimiento arbitral
conducente al laudo: la anotacién preventiva de demanda como medida cautelar, un
estudio realizado en Espafia, concluye que de conformidad con la Ley de
Enjuiciamiento Civil y la Ley del Arbitraje los tribunales arbitrales tienen la posibilidad
de dictar medidas cautelares de anotacion de demanda, siempre a pedido de sujetos
legitimados en el proceso arbitral, con la finalidad de asegurar el futuro fallo del laudo
arbitral. En la medida que el arbitraje es una actividad netamente privada donde los
particulares someten sus controversias, ello no significa que el Estado este inmerso,
sino que este debe colaborar, y este es el caso donde debe apoyar a travées del registro de
las medidas cautelares provisionales, a fin de cautelar la ejecucién del laudo y ademas
para que el proceso sea de conocimiento de todos y no se desarrolle en la clandestinidad
(pp. 1212-1213).

De lo dicho se desprende que para asegurar la inscripcién de los derechos inscribibles
que se reconozcan en los laudos arbitrales es susceptible de acogida en el registro
medidas cautelares como anotacién de demanda arbitral. Al mismo tiempo, de
garantizar la ejecucion del laudo arbitral la inscripcion de estas medidas cautelares

permite la publicidad del proceso arbitral.
Antecedentes Nacionales

Alberca (2015) en su tesis denominada, calificacion registral de documentos judiciales,
un estudio realizado en la Universidad de Piura para obtener el grado de Abogado,
divide su trabajo en tres capitulos, a fin de analizar de manera especifica y detallada
este tema. Al respecto, en el primer capitulo sobre instrumentos que tienen acceso al
registro busca determinar lo peligroso que puede ser inscribir en los Registros Publicos
documentos judiciales sin calificacion registral, en tal sentido, refiere que inscribir tales
documentos, sin ser calificados, 0 mucho peor inscribir aquellos que no debieron
inscribirse, se atenta y se vulnera de manera directa y abierta a la seguridad juridica que

debe brindar el Estado. Por lo tanto, todos los titulos deben pasar por un examen y
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verificacion previa, para que solo puedan inscribirse titulos validos y perfectos, y este
filtro es la calificacion registral. De modo que, realizada una completa calificacion se
evita que tengan acogida en el registro titulos viciados o imperfectos que

posteriormente se genera una publicidad defectuosa (pp. 1-2).

Asimismo, el investigador en su segundo capitulo trata especificamente la calificacion
registral de los documentos judiciales, para ello brevemente explica el proceso de
inscripcion registral sefialando que basicamente existe dos actores, de una parte, estan
los funcionarios que elaboran los documentos que ingresan al registro y cuyo objetivo
es gue estos se inscriban, aqui encontramos a los notarios, autoridades administrativas,
jueces y otros. Y de otro lado, tenemos a los encargados de calificar los titulos
presentados por aquellos, quienes a través de su firma incorporan el titulo al registro,
sin embargo, no se debe olvidar que estos Ultimos deben velar por la inscripcion de
titulos validos y por la seguridad juridica (p. 17).

En el desarrollo del procedimiento de inscribir titulos se presentan desavenencias entre
ambos sectores, por ello el autor busca contrastar las discrepancias que enfrentan los
registradores y funcionarios presentantes de titulos, en este caso los jueces, para ello,
describe los limites que debe tener en cuenta los registradores al momento de calificar
documentos judiciales. Sefalar que los registradores califican documentos elaborados
por otros, en este caso los jueces, quienes también han realizado una calificacion y
valoracién sino no lo habran autorizado y presentado. De ahi, se analiza que los jueces
para expedir sus resoluciones califican sus situaciones juridicas en espacio reducido
donde se engloba a las partes que conforman el proceso judicial. En cambio, el ambito
de calificacion del registrador es amplio, pues debe calificar la legalidad del acto, de los
documentos, los antecedentes registrales, y a su vez la incidencia que este puede tener
frente a terceros no intervinientes, a quienes con la inscripcién va a dar publicidad.
Ademas, agrega, el registrador tiene el derecho para calificar, pero también tiene el
deber de calificar, es decir necesariamente debe inscribir o no, en este Gltimo caso
fundamentar el motivo, de modo que limitar esta funcion desmerece la funcion

calificadora (p. 18).

En el capitulo tercero el autor desarrollando las facultades y responsabilidades del
registrador, al respecto manifiesta que de todo lo visto queda claro que el registrador en
el caso de resoluciones judiciales no puede hacer lo que esta facultado para hacer
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(calificacion registral), de modo que debe acatar lo ordenado judicialmente a fin de
evitar responsabilidad (p. 40).

Finalmente, este investigador concluye que al modificar el articulo 2011 del Cddigo
Civil en el sentido de que los registradores no deben calificar la legalidad de los
documentos judiciales desnaturaliza la funcion registral, porque restringe su principal
funcion la de calificar de manera integral los titulos. Ademas, concluye que la
calificacion registral que realizan los registradores debe someterse a un control
jurisdiccional, sin embargo, este control debe provenir de jueces especializados en
derecho registral, teniendo en cuenta que al calificar realizan una labor valiosa en
beneficio de las relaciones juridicas privadas otorgando seguridad juridica a estas (p.
59).

De lo dicho por el autor se desprende que la calificacion registral es una funcion
encargada netamente a los registradores y que restringirla atenta contra su naturaleza.
Asimismo, que esta funcion debe ser controlada, sin embargo, afiade que no por

cualquier autoridad o juez sino por especialistas en derecho registral.

Trujillo (2017) en su tesis denominada, la vulneracion al ordenamiento juridico
mediante la inscripcion de laudos arbitrales fraudulentos, trabajo investigativo realizado
en la Universidad Privada Antenor Orrego de Trujillo, para obtener el grado profesional
de Abogado, entre sus objetivos buscaba determinar la regulacién del ordenamiento
juridico sobre laudos arbitrales para su acceso en el registro, asi como establecer el
sustento doctrinario y jurisprudencial. Al plantearse el problema de investigacion este
investigador manifiesta que el ordenamiento juridico peruano es objeto de violacion por
diversas mafias delictivas, que aprovechandose de la ejecutoriedad del laudo arbitral, el
cual esta exento de calificacion registral por parte de las instancias registrales, ingresan
titulos que contienen laudos arbitrales con derechos inscribibles, los mismos que
provienen de procesos arbitrales fraudulentos, y que debido al tratamiento especial que
tienen acceden al registro, afectando de esa manera el derecho constitucional a la
propiedad. Asimismo, agrega que al gozar de la calidad de cosa juzgada los laudos
arbitrales, permite que las organizaciones delictivas acudan al arbitraje, a fin de obtener
un pronunciamiento favorable que los declare propietarios de inmuebles que no los

pertenece y accedan al registro frente a una nula calificacion (p. 2).
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En esa linea el investigar sefiala que existe una vulnerabilidad en la regulacion del
acceso al registro de laudos arbitrales, de modo que a lo largo de su tesis realiza un

andlisis de la normativa y de la jurisprudencia concluyendo

[...] Que nuestro ordenamiento juridico se encuentra vulnerado ante la inscripcién de laudos
arbitrales fraudulentos en el registro, debido a que los mismos, al no estar sujetos a calificacion
por parte del registrador publico, atentan contra la seguridad juridica que brinda el registro,
contraviniendo de esta manera, uno de los derechos fundamentales que goza toda persona, nos
referimos al derecho a la propiedad, consagrado en el inciso 16 del articulo 2° de nuestra
Constitucién Politica. Por lo que, esta situacién ha despertado el interés de las organizaciones
delictivas, quienes, amparandose en el tercer parrafo del cuestionado articulo 9° del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, el cual otorga soporte juridico al laudo
arbitral, acuden al arbitraje, para iniciar un proceso fraudulento (en virtud de un convenio
arbitral falso) con la finalidad de apoderarse de bienes ajenos; generando con ello,
incertidumbre en la sociedad, debido a que los administrados se ven en la penosa necesidad de
estar expectantes de que sus bienes no les sean arrebatos por el accionar de estas

organizaciones (p. 80).

De lo concluido por el investigador, se evidencia que la restriccién que se hace a la
funcion calificadora en el caso de los laudos arbitrales atenta contra la seguridad
juridica. Los limites establecidos para la calificacion registral de laudos arbitrales han
generado la aparicion de grupos delictivos que aprovechando los débiles filtros
regulados para la calificacion de estos titulos, ingresen laudos fraudulentos,
inscribiéndose y publicitandose actos y derechos que no son validos.

Tabra (2017) en su tesis denominada, los asientos registrales extendidos por incorrecta
calificacidn, un trabajo de investigacion realizado en la Universidad Antenor Orrego de
Trujillo, para obtener el titulo profesional de abogado, que tuvo como objeto establecer
si al extenderse asientos en registros publicos mediante una inadecuada calificacién se
vulnera el derecho de los titulares registrales del registro de predios, concluyé que la
calificacion registral es un procedimiento en el que los funcionarios del registro
califican los titulos de manera integral, tomando en cuenta que los mismos cumplan con
los requisitos legales establecidos en el ordenamiento juridico para su posterior
inscripcion. Ademas, deben verificar la adecuacion de los actos rogados con los
antecedentes registrales para determinar que no existan obstaculos que surjan de las
partidas, del mismo modo, se tiene que evaluar la validez y naturaleza de los actos que

se pretende inscribir e ingresar al registro. Al mismo, tiempo sefiala que hay limites
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para la calificacion de ciertos actos rogados, tal es el caso de los partes judiciales donde

el registrador no puede calificar el fondo de las resoluciones (p. 132).

De lo dicho por este autor, se desprende que la calificacién registral es un
procedimiento por el cual, pasan todos los titulos que son presentados, antes de tener
acogida en el registro, en donde los encargados de esta funcion son los registradores
quienes tienen que velar que estos cumplan con todos pardmetros establecidos por la
Ley, realizando para ello una serie de filtros para ingresar actos validos y legitimos al
registro. Por otro lado, manifiesta que la facultad de calificar se ve limitada en los partes

judiciales donde no pueden evaluar la legalidad.

Almenara (2014) en su tesis denominada, consecuencias facticas y juridicas en la
interpretacion y calificacion del negocio juridico ineficaz en sede registral, Arequipa
2007-2013, un estudio realizado en la Universidad Catdlica de Santa Maria de Arequipa
para acceder al grado de Magister en derecho civil, concluydé que la finalidad del
registro es la seguridad juridica y una de sus esenciales expresiones es la seguridad del
trafico, por lo tanto debe ser cautelada de manera eficiente para obtenerla paz social y el
desarrollo econémico del Perd. A su vez, manifiesta que en el procedimiento de
calificacion registral de los titulos, el principio mas importante es la legalidad, porque al
momento de inscribir en el registro todo acto debe cumplir con todos las exigencias
legales del ordenamiento juridico (p. 146).

De lo dicho por el investigador se desprende que en la calificacién registral lo méas
importante es la legalidad de los actos, por lo que no se le puede limitar este principio al

registrador al momento de desempefiar su funcion.

Casanova (2017) en su tesis denominada, criticas a la juriprudencia [sic] del Tribunal
Registral sobre prescripcion adquisitiva de dominio notarial, un estudio realizado en la
Pontificia Universidad Catolica del Perl para acceder al grado de una segunda
especialidad profesional, en este caso en Derecho Registral, analizando tres
Resoluciones del Tribunal Registral concluye que de acuerdo a la Directiva N° 013-
2013-SUNARP/SN, Ley N° 27333 y demas normas complementarias las instancias
registrales no pueden calificar el procedimiento, el fondo y la motivacién de la
declaracion notarial. Asimismo, manifiesta que esta restricciébn no debe llevarse al

extremo porque desnaturalizaria la funcion de la calificacion registral encargada al
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registrador y Tribunal Registral en sus dos instancias respectivas, pues vulnera el
principio de legalidad. Teniendo en cuenta, que uno de los requerimientos para la
inscripcion de los titulos presentados es verificar la validez del acto, no solo que sea
conforme a las normas legales sobre el acto materia de inscripcion, sino acorde con el
ordenamiento juridico, por tanto, al restringir la facultad del registrador, este queda
limitado en algunos casos a inscribir titulos con clara vulneracion a las normas legales u

ordenamiento juridico (p. 36).

Coronel (2017) en su investigacion denominada, analisis de los limites a la funcion de
calificacion registral a la luz de la Resolucion N° 329-2013-SUNARP-TR-A, un estudio
realizado en la Pontificia Universidad Catolica del Pert para obtener el grado de

segunda especialidad en Derecho Registral concluye que,

[...] La calificacion es el soporte del sistema registral y, como tal, se debe cumplir con su
finalidad, empleando todos los elementos necesarios, generados en nuestro ordenamiento
juridico para que el registrador publicite actos validos y legitimos [...] lo que no es correcto es
limitar o anular la funcién de calificacion del registrador pues de esa forma, no se estaria
cumpliendo con la finalidad del sistema registral, llegandose, inclusive, a publicitar actos que
no cumplan con los antecedentes del registro, generando un engafio y perjuicio al usuario (p.
29).

De la conclusion del autor, se desprende que la calificacion registral es un soporte cuyo
fin es incorporar todos los actos validos al registro, siendo que previamente son
calificados por el registrador y que pasan todos los filtros establecidos por el
ordenamiento juridico para cumplir dicha finalidad. Ademas, sefiala que no se debe
restringir la funcion del registrador porque se afectaria la seguridad juridica que brinda
el registro.

Ccapcha vy Cervantes (2017) en su tesis denominada, el problema de los laudos
arbitrales como titulos inscribibles en el registro de predios, un estudio realizado en la
Universidad Auténoma de Per( para obtener el Titulo de Abogadas, cuyo objetivo fue
recoger y explicar las opiniones de los diversos operadores juridicos, y usuarios
relacionados y afectados con la modificacion al TUO del Reglamento General de los
Registros Publicos respecto de la formalidad que deben tener los laudos arbitrales para
tener acogida en el registro y a la falta de regulacion sobre un registro de Arbitros Ad

Hoc, concluyeron que las modificaciones realizadas no son suficientes para eludir el
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ingreso de laudos falsificados y procedentes de arbitrajes fraudulentos realizados por
mafias delictivas. Haciendo el uso de encuestas se llegd a la conclusion que las
modificaciones efectuadas no generan seguridad juridica en su totalidad, por el
contrario, se ha reducido las facultades a los registradores, en relacion a la calificacion
registral del contenido de los documentos presentados, para la inscripcion de los laudos
arbitrales (p. 75).

De la conclusion arribada por estas investigadoras, se desprende que la modificacion
realizada con la finalidad de contrarrestar las malas maniobras de las mafias en relacion
a los laudos arbitrales no es suficiente, muy por el contrario, esta modificacion solo ha
restringido la funcion de los registradores, quienes solo pueden calificar los requisitos

que establece la nueva regulacion, es decir solo verificar ciertas formalidades.
1.2.- Marco teorico

El marco tedrico o perspectiva tedrica como lo llaman algunos metodélogos, es la parte
de la investigacion en donde el investigador sustenta tedricamente su trabajo. Para ello,
recoge diversas teorias, estudios realizados por otros autores, antecedentes sobre el
tema, asi como revisa la literatura existente y recaba informacion relevante sobre el
problema de investigacion que se busca encontrar una solucion (Hernandez, Fernandez
y Baptista, 2014, pp. 60, 83).

En otras palabras, el marco teorico es la informacidn que existe en libros, revistas, tesis,
articulos, etc., sobre el problema de investigacion y que es recogido y plasmado en el

trabajo por parte del investigador a fin de dotar de sustento teérico.

La presente investigacion metodologicamente tiene dos categorias y cuatro
subcategorias, dos subcategorias por cada categoria. Las categorias son: calificacién
registral y laudos arbitrales; calificacion registral de forma, calificacion registral de
fondo, laudos arbitrales parciales y laudos arbitrales finales son las respectivas
subcategorias. En tal sentido, en el marco teorico se desarrolla el contenido de cada uno
de estos conceptos, citando diversos autores los cuales han sido seleccionados, porque
tienen las definiciones que mas se adecuen a los objetivos de la investigacion.
Asimismo, el desarrollo de dichos conceptos permite conocer a fondo el contenido en
general del tema objeto de estudio.
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Calificacion Registral
Concepto

La calificacion registral es un tema fundamental dentro del derecho registral, y como tal
estd presente en todos los estados del mundo, donde el desarrollo del derecho ha ido
evolucionando en busca de la proteccion de la titularidad de derechos y publicidad de
actos, a fin de lograr la anhelada seguridad juridica que brinda el registro. En tal
sentido, el concepto que se adopte dependera del derecho registral que lo acoge, siendo
ello asi, existe diversos autores que definen de manera similar y diferente este tema. Sin
embargo, el comin denominador al definir la calificacion registral es que esta tiene

como objetivo garantizar la seguridad juridica.

Al respecto, el significado de calificacion registral segun el Diccionario del Espafiol
Juridico (2016) refiere que esta consiste en el examen que efectla el registrador de los
titulos presentados para ser inscritos, para que después de la valoracion decida si este
ingresa al registro a través de la generacion del asiento registral. A su vez, el registrador
tiene dos opciones, si el titulo cumple con todos los requisitos realiza una calificacion
positiva, inscribiendo el asiento, caso contrario, sino cumple con las exigencias realiza
una calificacion negativa, redactando una nota de calificacién en la que deniega la
inscripcion, la cual debe ser motivada, siendo esta Ultima, objeto de recurso gubernativo

ante la Direccion General de los Registros y el Notariado.

Como puede observase, esta es una definicidn propia del derecho registral hipotecario
esparfiol, pues se habla de nota de calificacion y no de esquela de observacion y tachas,
en el caso de la calificacién negativa, como en el caso peruano. Otra diferencia,
basicamente de terminologia es que en nuestro pais frente a la calificacion negativa
precede recurso de apelacion ante el Tribunal Registral y no gubernativo como se

detalla en el caso espariol.

Para Osorio (2010) autor argentino, sefiala que la calificacion registral es el examen,
comprobacion y apreciacion previa que realiza el registrador de la legalidad de los
titulos y documentos complementarios que son presentados al registro para su posterior
inscripcion. Realizado este examen previo el registrador puede aprobar, denegar o
suspender la inscripcion del titulo rogado, siendo objeto de recurso ante los tribunales

en los Gltimos dos casos si el solicitante discrepa tal decision (p. 147).
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Siguiendo el desarrollo sobre el concepto tenemos a un autor peruano, Rimascca (2015)

quien manifiesta que

[...] La calificacién registral es un juicio légico, examen, verificacion o evaluacion de los
titulos presentados, los mismos contienen el derecho o acto rogado que seran materia de
analisis para su respectiva inscripcion, por parte de un funcionario, esto es el registrador, y en
su caso lo serd en segunda instancia el Tribunal Registral en aras de determinar si puede
acceder al Registro el referido acto o derecho rogado. En tanto que solo tengan acceso al

mismo titulos validos y perfectos en la forma y el fondo (p. 157).

Esta definicidon refleja con precision la definicion y objeto de la calificacion registral en
el ordenamiento juridico peruano, pues de manera clara y precisa lo conceptualiza como
aquella funciéon encargada a las instancias registrales tanto registrador y Tribunal
Registral en la doble instancia, realizar la valoracion de los titulos presentados, con el
objeto de determinar si ingresan o no al registro. Otro punto importante, que menciona
este autor, es que los titulos que ingresen al registro deben ser validos y perfectos tanto
en forma y fondo, de ahi surge la necesidad de que las instancias registrales para poder
cumplir con este fin, deben tener el derecho y la facultad de poder calificar ambos

extremos del titulo.

De otro lado, el autor peruano Soria, sobre la calificacion registral sefiala que los titulos
que son presentados a los Registros Publicos, son sometidos a una calificacion previa
por parte del registrador, toda vez que la inscripcion no es una acogida ciega y
mecanica de los actos rogados, sino que representan el fin de un andlisis minucioso
sobre la legalidad de los actos y la adecuacion con los antecedentes registrales. Por lo
tanto, la inscripcion es el resultado de la valoracion y del cumplimiento de las
exigencias legales sobre la materia y el ordenamiento juridico, asi como la

compatibilidad con los antecedentes registrales de los titulos presentados (1997, p. 190).

Tomando los conceptos dados por los autores peruanos, queda claro que para la
inscripcion de los actos presentados y rogados en el registro, necesariamente deben
pasar por una calificacion previa donde se evalué la legalidad de los actos y la
adecuacion con los antecedentes registrales. Ademas, se pone énfasis en la funcion del
registrador, pues que no se le debe limitar la funcién calificadora, para no realizar una
acogida ciega y mecanica de los titulos en el registro, por tanto, debe realizarse una
calificacion de forma y de fondo.
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Por otro lado, Gonzales (2010) reconocido autor peruano discrepa con la posicion de los
anteriores autores sefialando que parte de la doctrina sobrevalora la funcion realizada
por el registrador, considerandolo desafortunadamente un juez de titulos. Para él, el
registrador realiza una funcién meramente administrativa, tratindose solo de un examen
técnico-formal, sometido a limites establecidos, para lo cual verifica la legalidad formal
de los titulos presentados al registro. Es un examen técnico, toda vez que el registrador
verifica de acuerdo al ordenamiento positivo ciertos aspectos formales del titulo
documental para inscribir el acto rogado, es decir es un examen en abstracto, ya que, no
se toma en cuenta las particularidades ni la intencién de los contratantes, como tampoco
el perjuicio que pudo haber ocasionado o las patologias del acto. Asimismo, es un
examen formal, porque el registrador frente a un titulo solo evalta lo documental y su

adecuacion con los antecedentes registrales (p. 36-37).

Al respecto, discrepo con este autor, en el sentido que considera a la calificacion
registral como una simple evaluacion documental, sin embargo, deja de lado la
seguridad juridica que otorga el registro. Ademas, como sefiala Rimascca y Soria el
objeto de la calificacion registral es acoger titulos validos y perfectos en el registro,

como se podria lograr dicho objeto si limitamos la funcion calificadora del registrador.

Ahora bien, hecha una conceptualizacion doctrinaria de la calificacion registral es
necesario realizar un estudio sobre la regulacion de la misma en la normativa nacional.
Al respecto el articulo 2011 del Cédigo Civil establece que los registradores califican la
legalidad de los documentos presentados en el titulo, la capacidad de los otorgantes y la
validez del acto, teniendo en cuenta siempre los antecedentes registrales y los asientos
que constan en el registro. Sin embargo, el mismo articulo en el segundo pérrafo
establece que este no es aplicable a los partes judiciales que ordene la inscripcion, en
cuyo caso el registrador solo puede pedir la aclaracion o informacién complementaria

correspondiente, 0 en todo caso el pago de tributos aplicables (1984).

De lo establecido en el Cadigo Civil tenemos una definicion de calificacion registral de
la cual, se desprende que la misma consiste en una evaluacion que realizan los
registradores sobre la legalidad y validez de los actos y documentos, asi como la
capacidad de los otorgantes y su compatibilidad con los asientos registrales, respecto de

los titulos con la finalidad de inscribirlos. Sin embargo, el mismo articulo afiade una

27



regulacién especial para los partes judiciales, la misma que de alguna forma limita la

funcion del registrador reconocida en la primera parte de la norma.

En cuanto, a la regulacion del articulo 2011 del Cddigo Civil Soria (2001) comenta que
esta norma recoge el principio de rogacion y el principio de legalidad. En relacion al
primero manifiesta que el registrador solo actua a solicitud de parte, no pudiendo
proceder de oficio, es decir, que las inscripciones en el registro se realizan en virtud de
la solicitud presentada por el que adquiera, trasmita, o tenga interés de asegurar su
derecho. No se debe olvidar que existen excepciones donde el registrador actia de
oficio, sin embargo, esta no desvirtia la regla general, es el caso de la hipoteca legal
establecida en articulo 1119 del Codigo Civil. En cambio, el segundo, se refiere a la
licitud del titulo y que el registrador debe calificar para escribirlo.

En tal sentido, agrega dicho autor que solo los titulos perfectos en su forma y su fondo
tienen acceso al registro, de modo que, los registradores para inscribir un titulo, en
desempefio de su funcién registral y calificadora necesariamente deben realizar un
estudio valorativo y un analisis juridico, tanto del fondo y de la forma. Por estas
razones, el registrador califica la legalidad de los actos provenientes de otras personas,
en cuyo examen no solo verifica la manifestacion de las partes, sino también la
informacion contenida en el registro y los efectos en relacién a los terceros (pp. 278-
279).

Asimismo, desarrollando el concepto de calificacion registral encontramos los articulos
31 y 32 del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, los cuales
establecen los alcances de la calificacion registral. En viva cuenta, estos articulos

desarrollan de manera detallada lo regulado en el articulo 2011 del Codigo Civil.

Sobre la calificacion registral el articulo 18 de la Ley Hipotecaria espafiola establece
que los registradores califican que la legalidad de las formas extrinsecas de los
documentos presentados para su inscripcion en el registro, a su vez deben calificar la
capacidad de los otorgantes, asi como la validez de los actos presentes en las escrituras

publicas, lo contenido en estas y en los antecedentes registrales.
Caracteristicas de la calificacion registral
Al igual que los diferentes temas o conceptos que se desarrolla en el derecho, la
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calificacion registral presenta particularidades o caracteristicas que lo diferencian de los
demaés. Y la importancia de estudiarlas radica en la medida que permite entender dicho
concepto, dando un marco de desarrollo y aplicacién. Al mismo tiempo ayuda a

determinar el alcance y los limites de la calificacion registral.

En relacion a las caracteristicas de la calificacion registral, Rimascca (2015) manifiesta
que existen caracteres propios de la calificacion registral, los mismos que se establecen
en relacion al ejercicio de la funcién registral, es decir en razon de la actividad que
desempefian las instancias registrales en las dos instancias respectivas (registrador y
Tribuna Registral). En ese sentido, el autor sefiala que la calificacion registral es
ejercida de forma independiente, es una actividad autonoma, debe realizarse de manera
obligatoria, es integral, es objeto de revision, y debe ser ejercido de forma personal e
indelegable. Ademas, el ordenamiento juridico ha establecido ciertos parametros y
limites a los que lo ejercen, por lo que los que lo ejecutan, lo hacen bajo responsabilidad
(p. 159).

En esa misma linea Chico y Ortiz (1987) sefialan que el registrador en el desempefio de
su funcion realiza actividades juridicas, de modo que, frente a un titulo presentado al
registro, este tiene que interpretar, calificar y establecer consecuencias juridicas. Por
ello, la calificacion registral tiene sus propias caracteristicas y siempre en funcién del
funcionario que la ejecuta, por tanto, es una funcién netamente personal, que debe ser
ejecutada bajo responsabilidad, es una funcion inexcusable, es una funcion que no se

puede delegar y que debe ser ejercida de manera independiente (pp. 537-539).

Como se puede ver los autores coinciden en las caracteristicas de la calificacion
registral, haciendo una enumeracion abiertas de las mismas. Sin embargo, no precisan
de forma amplia en que consiste cada una de ellas. Al respecto, podemos sefialar, que
cuando se habla, que la calificacion registral es independiente, se refiere a que esta
debera ser ejercida de manera autbnoma, es decir, sin la intervencion de nadie, esto es,
solo el registrador interpretando y aplicando la norma pertinente en ejercicio de sus
funciones. Al referirse, que esta es obligatoria, significa que cuando se presenta un
titulo al registro, el registrador necesariamente tiene que calificarlo, sin importar que

exista silencio o vacios en el ordenamiento juridico.
Por la calificacion integral, debe entenderse que los titulos presentados deben ser
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evaluados en su integridad como lo establece el articulo 2011 del Codigo Civil y los
articulos 31 y 32 del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos. Por otra
parte, como la mayoria de decisiones, para garantizar el derecho de doble instancia, la
calificacion negativa, es decir, las observaciones o tachas efectuadas por los
registradores son objeto de apelacién ante el Tribunal Registral y las decisiones de este,
en su caso pueden ser objeto de demanda contencioso administrativa. Ante el Poder

Judicial.

Para finalizar, sobre las caracteristicas sefialar que la autonomia de calificacion registral
aparte de ser una caracteristica es una garantia del sistema registral peruano. En esa
linea, la Ley N° 26366 Ley de Creacion del Sistema Nacional de los Registros Publicos
y de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (1994) en su articulo 4
inciso b) reconoce la autonomia de los funcionarios registrales en el desempefio de sus

funciones.

Al respecto, Soria (2001) manifiesta que la autonomia reconocida a los registradores
consiste en que la funcién calificadora que se les ha otorgado lo realizan de manera
libre sin la presion ni la influencia de ninguna autoridad independientemente sea esta es
del registro o de otra entidad, inclusive si es jerarquicamente superior. Por lo que, las
decisiones que adopten son fruto de su analisis y valoracion juridica que realicen de los

titulos que son objeto de su calificacion (p. 381).
Alcances de la calificacion registral

Hacer referencia a los alcances de la calificacion registral, significa determinar el marco
que abarca este procedimiento. En otras palabras, es especificar el horizonte juridico
que implica desarrollar tal funcion, y detallar los aspectos que se evaltan en dicho

ejercicio.

Desarrollando este tema, Rimascca (2015) sefiala que el alcance de la calificacion que
realizan las instancias registrales de acuerdo al articulo 2011 del Cddigo Civil y al
articulo V del Titulo Preliminar del TUO del Reglamento General de los Registros
Pablicos son basicamente cuatro aspectos. En primer lugar, necesariamente se tiene que
evaluar la legalidad de los documentos en que se sustenta la inscripcién, posteriormente
la capacidad de los otorgantes o partes intervinientes, también abarca calificar la validez
del acto contenido en el titulo y finalmente la compatibilidad o adecuacion del titulo

30



presentado con los antecedentes registrales, vale decir partidas y titulos archivados (p.
161).

Por lo tanto, para entender de manera mas especifica los alcances de la calificacion
registral es importante desarrollar cada aspecto planteado por Rimasca en el parrafo

precedente.
Legalidad de documentos

La legalidad de los documentos esta vinculada con el principio de legalidad, al referirse
a este tema Soria (2001) manifiesta que este se refiere al examen valorativo de caracter
juridico que realiza el registrador de los titulos presentados. Asimismo, agrega que este
examen comprende forma y el fondo del titulo, toda vez que solo se inscriben en el

registro los titulos perfectos en ambos extremos (p. 278).

El anélisis de legalidad de los titulos presentados al registro, refiere la evaluacion
encargada al registrador de que estos cumplan con los requisitos establecidos en el
Cadigo Civil, en TUO del Reglamento General de Los Registros Publicos y las normas
sobre la materia que regulen dichos actos. En esa linea Rimascca (2015) sostiene que al
hablar de legalidad de documentos comprende una calificacion en la que se verifique el
cumplimiento de las formalidades reguladas especificamente para el titulo que se
pretende inscribir (p. 161).

Sobre este tema, la Ley hipotecaria de Espafia en su articulo 18 hace referencia a la
calificacion de la legalidad de la formalidad externa del documento presentado en la
solicitud de inscripcion en el registro. Es importante desarrollar este tema, toda vez que
la legislacion registral peruana tuvo como fuente la norma espafiola. En ese sentido,

existen ciertas similitudes en el derecho registral peruano y espafiol.

Al respecto, Moisset (2015) sefiala que hay problemas al momento de calificar, pues no
se ha determinado que significa formas extrinsecas, como tampoco se ha determinado si
la funcion del registrador solo consiste en verificar las formalidades, o se extiende a
otros aspectos del titulo (p. 213). Como puede observarse la norma es genérica, pues no
establece de manera especifica lo que realmente se debe calificar en un titulo. En esa
linea, los registradores en el ejercicio de sus funciones deben evaluar los requisitos que

propios de un instrumento publico que les permita garantizar la validez del documento.
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No obstante, las normas de nuestro pais al igual que en la Ley Hipotecaria de Espafia
establecen de manera general los alcances de la calificacion registral en el caso de
legalidad de documentos. De este modo, el articulo 2011 del Codigo Civil establece lo
que las instancias registrales deben de calificar en los titulos presentados. Sin embargo,
lo hace de manera general, pero aparte del Codigo Civil, existe el TUO del Reglamento
General de los Registros Publicos y los reglamentos de cada registro que conforman
nuestro sistema registral que establecen los lineamientos de la calificacion registral.
Este conglomerado de normas busca determinar de manera especifica lo que se debe

calificar en un titulo presentado al registro.

En cuanto a la diversidad de normas que tratan de especificar la funcion de las
instancias registrales, estas generan predictibilidad respecto a la legalidad, pero en
algunos casos limita la funcion registral, toda vez que desvirtGa el supuesto base de
calificacion regulado en el Codigo Civil. En ese sentido, se restringe la funcion
calificadora, no pudiendo los registradores evaluar la legalidad de los documentos que

les permita inscribir titulos validos y perfectos.

Para concluir sobre este tema, sefialar que es esencial la evaluacion de la legalidad los
documentos que conforman un titulo y que buscan su inscripcion en el registro, porque
del examen que se realice se garantiza que se esta inscribiendo y publicitando un acto

valido y conforme a Ley.
Capacidad de los otorgantes

Una vez evaluado la legalidad de documentos encontramos que dentro de los alcances
de la calificacion registral también se encuentra la capacidad de los otorgantes, es decir
la capacidad de ejercicio conforme lo exige el Cddigo Civil, la cual es necesaria para
intervenir en una relacion juridica. En ese sentido, el registrador debe verificar la
manifestacion de voluntad de los otorgantes quienes deben actuar de manera libre y

gozar de discernimiento al momento de celebrar los actos rogados.

En relacién a este tema Chico y Ortiz (1987) sefialan que cuando el ordenamiento
juridico regula la evaluacion de la capacidad de los sujetos por parte de los
registradores, no se refiere Unicamente, a la juridica y de obrar, sino a cualquier otra
circunstancia que pueda variar su capacidad, tal es el caso del estado civil, su condicién

personal (como interdiccion, por ejemplo) que influya en la capacidad de disposicion o
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de realizar cualquier acto juridico (p. 540).

Asimismo, este examen implica una evaluacion respecto a la representacion que se
manifiesta ostentar, las prohibiciones legales, impedimentos o cualquier limitacion que
exista dependiendo de la calidad en que se actle, ya sea en derecho propio o0 en

representacion de terceros, de manera voluntaria o como representantes legales, etc.
Validez del acto

Otro punto importante que deben evaluar los registradores es la validez del acto o actos,
esto es, el examen que realizan las instancias registrales sobre los actos que son materia
de rogatoria, es decir verificar que estos cumplan con los requisitos del articulo 140 del
Caodigo Civil, en donde esta normado los requisitos de validez de los actos juridicos,
esto tratandose de actos privados. En cuanto, a los actos administrativos se verifica el
cumplimiento de los requisitos de validez de los actos administrativos previsto en el

articulo 3 de la Ley del Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444,

Al respecto Chico y Ortiz (1987) manifiestan que necesariamente para que un titulo
acceda al registro se debe calificar su validez y eficacia. Al mismo tiempo agrega que si
lo que se inscribe en el registro es el titulo, el contrato o el acto, entonces el examen que
realiza el registrador debe recaer directamente sobre este. Sin embargo, cuando se
inscribe el titulo y se publicita el derecho contenido en el titulo, la calificacion debe
estar orientada a la validez del titulo y también del derecho que se busca publicitar (p.
541).

En nuestro pais se inscribe el titulo y se publica los actos, contratos y derechos
contenidos en los titulos, de modo que, la calificacion que realizan las instancias
registrales esta orientada a calificar la validez de los titulos y también la validez de los
actos contenidos en los titulos. En ese sentido, para que un titulo acceda en el registro,
los actos juridicos contenidos en los titulos deben ser validos y producir todos sus

efectos juridicos.
Adecuacion con los antecedentes registrales

Es la revision de la informacidn existente en el registro, vale decir, partidas electrénicas
sobre las que recaen los actos rogados, asi como partidas vinculas de los diversos

registros que coadyuven a realizar o rechazar la inscripcion. Ademas, este examen
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incluye la revision de los titulos archivados, para que con una contrastacion completa

no se inscriba titulos incompatibles o que afecten derechos de terceros.

En esta parte de la calificacion registral, el registrador dependiendo el caso, verifica: por
ejemplo, en una compraventa, que el vendedor sea el propietario; en una donacion, que
el donante sea propietario; en un acto juridico con representacion, que el representante
tenga las facultades para realizar tal o cual acto, en un levantamiento de hipoteca que el

acreedor tenga facultades para hacerlo, etc.
Consecuencias de la calificacion registral

Las consecuencias de la calificacion registral, no es otra cosa que los efectos o las
conclusiones a las que se arriba después de realizado dicho examen. En ese sentido,
siendo la calificacion registral un derecho y un deber del registrador, al finalizar el
examen de calificacion, es decir una vez evaluado de manera integral los titulos
presentados concluye en dos sentidos, de manera positiva, con la inscripcién del titulo;

0 de manera negativa, con la tacha, observacion o liquidacion del titulo.
Calificacion positiva
Inscripcion del derecho o acto rogado

En nuestro pais la calificacion positiva se da cuanto el titulo accede al registro, es decir
cuando se inscribe. La inscripcion es la Gnica consecuencia de la calificacion registral
positiva. En esa linea como ya se dijo la inscripcion del titulo presentado al registro
representa una calificacién positiva del mismo. En ese sentido, Rimascca (2015)
manifiesta que la inscripcion de un titulo refiere que el mismo ha cumplido con todos
los requisitos tanto en el aspecto formal y en el aspecto material y al mismo tiempo, se
adecua a los antecedentes registrales en donde recae la inscripcion (p. 166). Al
materializarse la inscripcion, los actos contenidos en el titulo logran la legitimacion y
publicidad registral que brinda el registro, por lo tanto lo registrado forma parte de la fe

publica registral.

Sobre el mismo tema Chico y Ortiz (1987) sefialan que la calificacion positiva de un
titulo genera la extension del asiento, es decir, la inscripcion del derecho solicitado, del
titular del derecho (p. 550) y los deméas datos necesarios para publicidad del acto

inscrito.
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En otras palabras, la calificacion positiva, no es otra cosa que la inscripcion del titulo o
acto rogado, con la respectiva extension del asiento de inscripcion en el que se haga
constar el derecho inscribible, el titular del derecho, y demés datos de acuerdo al acto

que se inscriba, cuyo nota debe ser refrendado por la firma del registrador.
Calificacion negativa

La calificacion negativa, se da cuando el titulo no accede al registro, es decir, cuando no
se inscribe, por existir defectos u obstaculos subsanables o que hacen imposible su
inscripcion, dandose de tres formas (tacha, observacion y liquidacion). En otras
palabras, es la conclusion a la que arriba el registrador después de realizar la
verificacion del titulo, y encuentra la falta de algunos de los requisitos de forma o de

fondo, que hace que el titulo presente defectos subsanables o insubsanables.
Tacha

La tacha es una de las formas de calificacion negativa de un titulo, en el sentido que se
niega la inscripcion del acto rogado, porque adolece de defectos insubsanables. Se
entiende por insubsanables a aquellos que por su naturaleza y su afectacién no existe
forma alguna de subsanar, de modo que el defecto afecta la forma y acto contenido en el

titulo, de tal manera que no acepta su inscripcion.

En relacion a este tema el Tribunal Registral ha busca dar una definicién sobre la tacha
al sefialar que “de conformidad con el inciso a) del articulo 42 del RGRP, el registrador
tachara el titulo cuando adolezca de defecto insubsanable que afecta la validez del
contenido del titulo” (Resolucion N° 890-2012-TR-L).

Hay que sefialar que no es objeto del presente trabajo ahondar sobre este tema, sin
embargo, resulta necesario dejar delimitado las clases de tacha, a fin de un mejor
desarrollo y comprensién del lector. Sin embargo, lo que se considere sobre las clases

sera de manera general no ahondando en ello.

Al respecto, el TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, regula las
siguientes clases: tacha sustantiva, se da cuando existe defectos insubsanables imposible
de remediar; tacha por caducidad del plazo de vigencia del asiento de presentacion, se
da cuando ha vencido el plazo del asiento de presentacidn sin que el solicitante subsane

las observaciones hechas por el registrador o en su caso no hay cumplido con pagar el
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saldo del mayor derecho liquidado; tacha especial, la cual se da cuando el presentante
de un titulo lo ingresa al registro en copia simple sin estar autorizado por Ley; y tacha
por falsedad documentaria, la misma que se da cuando se advierta la falsedad del

documento en virtud del cual se solicita la inscripcion.

Ademas, no se debe olvidar que frente a una tacha, sea cualquiera de las clases antes
citadas, el presentante y/o usuario tiene el derecho de interponer su recurso de apelacion

para que lo revise el superior en grado, en este caso el Tribunal Registral
Observacion

La observacion, al igual que la tacha es una forma de la calificacion negativa, sin
embargo la diferencia radica que en este caso los defectos o vicios son subsanables. En
este tema los defectos estan relacionados a la formalidad o al fondo del titulo y también
a la no adecuacion con los antecedentes registrales. La consecuencia de la observacion
es que los defectos son subsanables y otro punto importante es que estos solo invalidan
el titulo y no el acto juridico. En tal sentido, una vez subsanado los defectos del titulo el

acto se inscribe.

Para el Tribunal Registral la observacion por defecto subsanable hace referencia a la
existencia de defectos en el propio titulo que hacen que este no tenga acceso en el
registro, Asimismo, agrega que también se debe revisar la adecuacion con los
antecedentes registrales (Resolucién 120-2006-SUNARP-TR-T).

En necesario mencionar que frente a las observaciones el presentante y/o usuario tiene
el derecho de interponer su recurso de apelacion para que lo revise el superior en grado,
en este caso el Tribunal Registral

Liquidacion

La liquidacion de derechos por un acto inscribible, es la actividad que realiza el
registrador, en el cual calcula y establece las tazas registrales por concepto de
calificacion e inscripcion del acto rogado.

La calificacion registral, como ya se desarrollé anteriormente consiste en un examen o
evaluacion de los titulos por parte de las instancias registrales a fin de inscribir titulos

en el registro validos y perfectos. En esa linea visto las caracteristicas y los alcances de
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este procedimiento, para un mejor entendimiento los investigadores dividen a este tema
en dos aspectos, por un lado formal y otro material o de fondo, siempre en relacién al

titulo presentado al registro.
Calificacion registral de forma

La calificacion en su aspecto formal o de forma como lo denominan algunos autores “se
refiere a las exigencias de que los titulos consten en instrumentos publicos (partes
notariales, documentos administrativos y partes judiciales) o documentos fehacientes,
ya que de esta manera se garantiza que interviene un funcionario pablico que lo otorga
autenticidad” (Rimascca, 2015, p. 164).

La calificacion registral de forma se refiere a las formalidades que debe cumplir un
titulo para tener acceso en el registro. Estas formalidades, dependiendo de los actos
rogados y de cada caso en concreto requiere de ciertas peculiaridades, exigiéndose la
titulacion autentica a excepcion de norma expresa en contario. Esto significa que en su
aspecto formal los titulos al registro deben ser presentados en instrumentos publicos, sin
embargo existe una excepcion, por tanto esto varia dependiendo ciertos casos regulados

por Ley.
Calificacion registral de fondo

La calificacion de fondo o “material del titulo se refiere a evaluar los requisitos de
validez del acto juridico contenido en el documento y sin perder de vista la naturaleza
inscribible” (Rimascca, 2015, p. 164)

La calificacion registral de fondo, es la evaluacion que realizan las instancias registrales
del contenido del titulo, esto es de la validez del acto y de su calidad de inscribible. En
esa linea Chico y Ortiz (1987) manifiestan que necesariamente para que un titulo acceda
al registro se debe calificar su validez y eficacia. Al mismo tiempo agrega que si lo que
se inscribe en el registro es el titulo, el contrato o el acto, entonces el examen que
realiza el registrador debe recaer directamente sobre este. Sin embargo, cuando se
inscribe el titulo y se publicita el derecho contenido en el titulo, la calificacion debe
estar orientada a la validez del titulo y también del derecho que se busca publicitar (p.
541).

Como ya se desarrollo en parrafos precedentes la calificacion registral tiene por objeto
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inscribir titulos validos y perfectos en su forma y contenido a fin de garantizar la
seguridad juridica, en tal sentido resulta necesario desarrollar dicho tema.

Seguridad juridica

A lo largo del presente trabajo se ha hablado mucho de la seguridad juridica, y teniendo
en cuenta que la presente investigacion no cuenta con marco conceptual, es
imprescindible desarrollar este tema. En ese sentido iniciaremos definiendo en que
cosiste la seguridad juridica y qué papel juega o cual es su relacion con la calificacion

registral.

Segun el Diccionario del Espafiol Juridico la seguridad juridica es un principio general
del derecho que garantiza a todas las personas tener un cocimiento certero y con
anterioridad sobre los efectos juridicos que generen sus actos u omisiones (2016).

Por otro lado, Osorio (2010, p. 906) sefiala que la seguridad juridica es una garantia
presente en los estados de derecho, en el sentido que existe una aplicacion objetiva de la
Ley, lo que permite a los ciudadanos tener pleno conocimiento en todo momento de lo
que estan facultados o prohibidos de hacer. Asimismo, es un limitante y determinante
de los deberes y facultades del estado, puesto que, las conductas de los individuos estan
regulado objetivamente y no responde a la voluntad o capricho del Estado. De modo
que, si la regulacion del compartimiento humano es conforme a las drdenes de quien
ostenta el poder se estaria frente a un sistema autocratico donde no existe seguridad

juridica.

En resumen, la seguridad juridica es un principio por el cual los ciudadanos conocen sus
derechos y obligaciones frente a la realizacion de cualquier acto juridico y a su vez el
estado esta en la obligacion de garantizarlo. Sin embargo, esta definicion es en forma
general dentro del derecho, de modo que para efectos del desarrollo de la presente
investigacion citaremos autores que definan de manera especifica este tema en relacion

al derecho registral.

Asi tenemos a Lazo (2013) quien refiere que “con la seguridad juridica que brinda el
registro se deriva el principio de legitimacion y oponibilidad de los derechos inscritos y
su prevalencia sobre los no inscritos, y el principio de fe publica registral para la

proteccion del trafico patrimonial” (p. 42). Y esto ya tiene reconocimiento

38



constitucional, ya que el Tribunal Constitucional lo ha establecido de la siguiente

manera,

[...] Empero, para el pleno desarrollo del derecho de propiedad en los términos que nuestra
Constitucién lo reconoce y promueve, no es suficiente saberse titular del mismo por una
cuestion de simple conviccion, sino que es imprescindible poder oponer la titularidad de dicho
derecho frente a terceros y tener la oportunidad de generar, a partir de la seguridad juridica que
la oponibilidad otorga, las consecuencias econémicas que a ella le son consubstanciales. Es
decir, es necesario que el Estado cree las garantias que permitan institucionalizar el derecho. Es
la inscripcién del derecho de propiedad en un registro publico el medio a través del cual el
derecho trasciende su condicion de tal y se convierte en una garantia institucional para la
creacién de riqueza y, por ende, para el desarrollo econémico de las sociedades, tanto a nivel
individual como a nivel colectivo (Exp. N° 0016-2002-Al/TC).

Por otro lado Lépez (2011) manifiesta que

[...] La Seguridad Juridica es un principio conocido en el &rea del derecho, que representa la
certeza del conocimiento de todo lo previsto como prohibido, mandado y permitido por el
denominado poder publico. La palabra seguridad proviene de securitas, la cual deriva del
adjetivo securus (de secura) que, significa estar seguros de algo y libre de cuidados. En
resumen, la Seguridad Juridica es la certeza que tiene el individuo de la permanencia de su
situacion juridica y no serd modificada sino por procedimientos regulares y conductos

establecidos de manera previa y clara por el derecho (p. 123).

En cuanto a la seguridad juridica referida al &mbito registral Tazza (2014) manifiesta
que no se puede definir este concepto sin antes hacer mencion y analizar la labor que
cumple y que representa el rol fundamental para lograr la seguridad juridica, esto es el
registrador publico (p. 95). En ese sentido, es fundamental tener en claro el rol que
cumple el registrador para entender el termino seguridad juridica, de modo que a

grandes rasgos veremos cdmo ha surgido esta actividad.

Haciendo un poco de historia tenemos, que en Francia el registrador se encargaba de la
verificacion de documentos, en Alemania este personaje era llamado juez inmobiliario,
siendo una persona juridicamente preparada, en Espafia el registrador es una persona
con alta preparacion académica que ejerce sus funciones de manera independiente y
autdbnoma pero con intervencion del Estado, y en nuestro pais también se trata de un

profesional, esto es una abogado que trabaja bajo la direccion estatal esto es SUNARP.

En resumen, la seguridad juridica registralmente es una garantia que brinda el Estado al
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ciudadano, en razén de que todas las actuaciones se realizan en aplicacion y conforme a
derecho, de modo que no se afecten sus derechos, siendo registralmente lo mas

elemental el derecho de propiedad.

Para finalizar sobre este tema, es necesario dejar en claro que al hablar de seguridad
juridica en el &mbito registral se distingue dos tipos. Seguridad juridica estética, referida
al derecho que tiene el titular de un derecho (propiedad) que mientras no disponga de él,
este permanece en el estado en que se encuentra, es decir que este es el Gnico que puede
modificar su situacion juridica. Y por otro lado, se tiene la seguridad juridica dinamica,
la cual significa que los usuarios se amparan en la fe del registro para conocer a un
titular de un derecho (propiedad) y contratar con él, favoreciendo de esa forma el trafico

patrimonial.

Asimismo, tomando en cuenta que el enfoque cualitativo de la investigacion es
inductivo, en ese sentido para entender mejor la calificacién registral se desarrollara el

procedimiento registral, puesto que alli es donde se aplica.
Procedimiento registral

El procedimiento registral como lo establece su Reglamento es no contencioso. Esto
significa que en el desarrollo del mismo no existe conflicto o litis que se pretenda dar
solucién. En esa linea, el procedimiento registral busca inscribir los titulos que son
presentados al registro, en donde existe un solo actor el solicitante. Este mecanismo lo
encontramos regulado en el Reglamento, el cual a la vez establece que la finalidad del
procedimiento es la inscripcién de los titulos. Sin embargo, haciendo un analisis
valorativo y constitucional del registro, creemos que la finalidad del procedimiento es la

de otorgar seguridad juridica.

Teniendo en cuenta las definiciones sobre calificacion registral sefialadas en este
trabajo, en el sentido que es una actividad reglada y previa a la inscripcion de los actos
rogados, corresponde desarrollar el marco donde se ejecuta. En esa linea, sefialar que el
procedimiento registral se inicia con la presentacion del titulo en el registro y la
generacion del asiento de presentacion en la oficina diario y concluye con la
calificacion positiva o negativa, dependiendo del caso. Como puede observarse, la
calificacion registral forma parte del procedimiento registral, es decir su ejecucion se

desarrolla dentro de este, de modo que es de vital importancia desarrollar este concepto
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para la comprension del tema.

Ademas, es necesario dejar en claro en que consiste el procedimiento registral, como se
desarrolla y a donde apunta. Para ello, no debemos dejar de lado, la calidad de no
contencioso del mismo, toda vez que esta es una caracteristica fundamental, el cual

permite que se desarrolle sin dilaciones y no admite el apersonamiento de terceros.

En otras palabras, el procedimiento registral, es el conjunto de fases por el que
necesariamente debe pasar los titulos que son presentados para lograr su inscripcion o
no en el registro, este se inicia con la presentacion del titulo en la oficina diario,
generandose el asiento de presentacion, lo cual otorga prioridad preferente y prioridad
excluyente frente a los demas titulos.

El asiento de presentacion tiene una duracion de treinta y cinco dias, de los cuales los
primero siete dias estdn otorgados al registrador para realizar la correspondiente
calificacion registral. En ese lapso de tiempo, el registrador tiene como derecho y deber
realizar la verificacion del titulo presentado y calificar conforme al articulo 2011 del
Cadigo Civil, articulo 32 del TUO del ReglamentoGeneral de los Registros Publicos y
las respectivas normas sobre la materia, de modo que realizado el examen llegue a la
conclusion de inscribir el titulo o de realizar una calificacion negativa. Si el registrador,
después de realizado el examen aprecia que el acto rogado cumple con todos los
requisitos inscribe el titulo concluyendo el asiento de presentacion y el procedimiento

registral.

Sin embargo, si el registrador después de realizado la calificacion registral, encuentra
defectos, omisiones o alteraciones que dificultan la inscripcion del titulo hace una
calificacion negativa, lo que conlleva a que automaticamente se amplia la duracion de
asiento de presentacion por veinte y cinco dias mas, es decir hasta los sesenta dias.
Sobre este punto, se debe tener en cuenta que los Gltimos cinco dias estan otorgados
exclusivamente al registrador para realizar la calificacion de reingreso. Y otro detalle
muy importante es que el usuario durante la vigencia del asiento de presentacion puede
subsanar cuantas veces sea posible. Como ya se menciond, si el titulo no reune los

requisitos o tiene defectos, el registrador realiza una calificacion negativa.
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Calificacion registral de un titulo en la practica registral

Para su calificacion en el registro llegan diversos documentos y actos, en esa linea
existe procedimientos que se debe seguir que estan regulados de manera general en el
TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, en el Cddigo Civil y de manera
especifica en los respectivos Reglamentos para cada materia. Los instrumentos que dan
merito a la inscripcion son instrumentos publicos, de los cuales los mas comunes son
los instrumentos notariales. Sin embargo, existe otros instrumentos que da merito a
inscripcion de actos y derechos que ingresan al registro, tales como, los partes

judiciales, los partes administrativos, laudos arbitrales, entre otros.

Desde mi corta experiencia como secigrista en la Zona Registral N° 1X he tenido la
suerte de precalificar una serie de titulos que son presentados para su inscripcion. Con
esa experiencia explicare de manera practica y sencilla el procedimiento de calificacién

registral.
Calificacion registral de una compraventa otorgada por escritura publica

Para inscribir una compraventa en el registro, es necesario que se presente un parte
notarial conforme a los articulos 48 y 85 del Decreto Legislativo N° 1049. El parte
notarial ingresa por la oficina diario acompafiado con el formulario registral (hoja
verde), en dicha oficina se genera el asiento de presentacion, en donde se queda
registrado la fecha, hora, minuto y segundo de ingreso, este registro es con la finalidad

de la prioridad en el registro.

Una vez ingresado el parte notarial acompafado del formulario registral, en SUNARP
se le conoce como titulo. EI mismo es dirigido a una de las secciones del Registro de
Propiedad Inmueble, en donde cada seccion esta a cargo de un Registrador Publico,
quien recepciona los titulos y de acuerdo a su criterio lo dirige a su asistente, practicante
0 secigrista para su respectivo estudio (precalificacion). Ahora bien, el titulo esta listo

para trabajarse y se inicia el examen de calificacion.

Lo primero que se realiza es verificar las formalidades del parte notarial, es decir, que
sea conforme a las estipulaciones del Decreto Legislativo N° 1049. En esa linea, se
evalUa que se trate de parte notarial y no de testimonio o boleta notarial. Ademas, se

verifica la presentacion cautiva, es decir que el presentante sea un dependiente de la
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notaria 0 un tercero autorizado, este procedimiento se realiza a través del mddulo
notario, se verifica que consten los datos de los otorgantes y del notario que suscribe el
instrumento publico y se verifica que la fecha de otorgamiento de la escritura sea

anterior a la de la firma.

Asimismo, se verifica que el notario haya realizado la comparacion biométrica de los
otorgantes, que el notario deje constancia de haber realizado las minimas acciones en
materia de prevencion de lavado de activos. También se verifica que el precio este
cancelado, en todo caso se procede a la hipoteca legal, cuando se transfieran cuotas

ideales debe ser en razon de la totalidad del predio.

Por otro lado, para determinar la capacidad de los otorgantes, se realiza la busqueda en
el indice de personas naturales, en el indice nacional del registro personal y en el indice
nacional del registro de sucesiones intestadas y testamentos. Asimismo, si los
otorgantes comparecen a través de representantes se imprime la partida de registro de
mandatos y poderes y se verifica si cuenta con las facultades para realizar el acto
rogado, si no es suficiente determinar las facultades de la partida se recurre a los titulos

archivados.

Tratdndose de personas juridicas se verifica la representacion de los representantes
legales en las partidas de dichas personas y en su caso en los titulos archivados
correspondientes. Ademas, se verifica que los vendedores cuentes con titularidad sobre
el predio que se estad transfiriendo para ello se imprime la partida registral del bien
objeto de venta, en donde se contrata que los vendedores sean los titulares registrales y
que la direccion del predio consignada en la escritura coincida con al de la partida

electronica.

Calificacion registral de un laudo arbitral que ordena adjudicacion de un

inmueble

En el caso de laudos arbitrales se procede conforme a los articulos 10-A y 32-A del
TUO del Reglamento General de los Registros Publicos como se explica mas adelante.
Sin embargo, desde ya sefialar que para los laudos no se aplica las reglas anteriores
detalladas para el caso de una escritura pablica, hecho que dificulta realizar una correcta

calificacion registral, este tema se ampliara mas adelante.
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Finalidad del procedimiento registral

Segln el TUO del Reglamento General de los Registros Pablicos la finalidad del
procedimiento registral es inscribir el titulo presentado. En ese sentido, las instancias
registrales deben procurar la inscripcion de los titulos. De modo que, para cumplir tal
finalidad las exigencias de la calificacion registral deben ser minima. Ahora bien, cabe
reflexionar si resulta razonable reducir las exigencias de la calificacion registral, o en
todo caso existe un error en la norma y la finalidad del procedimiento registral es otra.
Acaso los usuarios acuden al registro con el Unico objeto de inscribir sus titulos, o es

que su objetivo va més alla, proteger sus derechos.

En este razonamiento, es necesario reflexionar y pensar porque los usuarios acuden al
registro o dicho de otro modo, que buscan del mismo. Partiendo de dicha premisa la
finalidad del registro es otra, toda vez que la realidad nos dice que el comprador recurre
al registro para proteger su derecho que esta comprando, el acreedor de una hipoteca
recurre para garantizar su crédito, un usuario que busca comprar un inmueble recurre
para verificar si el que le pretende vender un predio es el verdadero propietario, entre
otros casos. Es por ello, que la finalidad del registro no radica en la inscripcion, sino en

los efectos de la misma, esto es la seguridad juridica.
Los laudos arbitrales
Concepto

El laudo arbitral deriva de un proceso de arbitraje, siendo este un mecanismo de
presencia a nivel mundial en la solucién de diversos conflictos y en las distintas esferas
econdmicas y sociales. Sin embargo, la popularidad o utilidad se da con mayor
frecuencia en el &mbito comercial entre empresas, entre Estados o de manera indistinta
empresas y Estados, de modo que sobre la definicion de laudos existen diversos autores

que lo desarrollan.

Segun el Diccionario del Espafiol Juridico (2016) el laudo arbitral es una decision
emitido por un arbitro sobre determinadas materias, que las partes de manera voluntaria
0 por mandato legal recurren a este, como medio alternativo al proceso judicial. El
laudo es el resultado de un proceso contradictorio, decision que es adoptado por uno o

varios terceros (arbitros) después de la aplicacion de la técnica juridica a un conflicto
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que previamente mediante contrato o clausula de compromiso les fue sometido a su

competencia.

Es de gran importancia tomar en cuenta esta definicion porque es respaldada por la Real
Academia Espafiola, ya que el Diccionario del Espafiol Juridico forma parte de esta, y
ademés porque en Espafia el Arbitraje tiene un amplio desarrollo y eficacia. Del
concepto dado resalta las caracteristicas que se reconoce al proceso arbitral, esto es, un
proceso contradictorio, la utilizacion de la técnica juridica en su desarrollo y que se
llega mediante una clausula o compromiso lo que en Perd lo conocemos como convenio
arbitral. Estas caracteristicas otorgan al arbitraje eficacia, en el sentido que se desarrolla
con todas las garantias procesales, de modo que hace efectivo la ejecucion del laudo

arbitral.

En esa misma linea Osorio (2010) manifiesta que el laudo arbitral es el
pronunciamiento de los arbitros sobre una controversia que con anterioridad les fue
sometida, debiendo ser de acuerdo a lo alegado y probado en el proceso, y conforme a

las formalidades de una sentencia de un juez de primera instancia (p. 560).

Este autor argentino equipara el arbitraje al proceso judicial, de modo que reconoce
todas las caracteristicas de la sentencia de un juez al laudo de un arbitro. En ese sentido,
el laudo, al igual que una sentencia es una decision plenamente ejecutable. Ademas, de
lo dicho se tiene que para que se emita un laudo, las partes del proceso arbitral
previamente deben convenir en someter su controversia dicho proceso. Asimismo,
realiza precisiones a los arbitros en el sentido que deben resolver, es decir, emitir el

laudo conforme a las alegaciones y a los hechos probados por las partes en el proceso.

Cantuarias (2008) considera que el laudo arbitral es una decision final emitida por los
arbitros sobre la controversia sometida a su competencia, esta decision puede ser sobre
todo o parte de la controversia, asi como sobre el fondo de esta, la competencia de los
arbitros o en relacion al procedimiento (p. 58).

A diferencia de los anteriores autores, Cantuarias reconoce la existencia de laudos
parciales y laudos finales, al afirmar que el laudo es una decisién de todo o en parte de
un conflicto. En ese sentido, mas adelante se desarrolla el contenido de cada uno de

ellos.
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Ademas, existen autores que definen al laudo arbitral en relacion a las teorias del
arbitraje, vale decir, arbitraje como jurisdiccion, como contrato y mixto. Al respecto
Soto (2008) sefiala que desde un punto de vista contractualista el laudo arbitral es el
resultado de un contrato celebrado entre los particulares, para someter su controversia al

arbitraje y que este al finalizar emite un dictamen (p. 5).

Por su parte Ramirez (2003) sefiala que el laudo arbitral tiene naturaleza jurisdiccional y
procesal conforme al articulo 139 inciso 1 de la constitucion, es independiente del
convenio arbitral y es un acto juridico en donde los arbitros con independencia e
imparcialidad resuelven las controversias, es decir, emiten una solucion a los conflictos
sometidos a su competencia, después de lograr una conviccion a través de la evaluacion
y valoracion juridica de los medios probatorios y de las posiciones de las partes (p.
124).

Asimismo, agrega Ramirez (2003) “el laudo es la decisién que adoptan los arbitros y
mediante la cual resuelven la controversia, amparando o desamparando las pretensiones
de las partes, las que estan obligadas a acatarlo” (p. 123). Por lo tanto, el laudo arbitral
es aquel que contiene el pronunciamiento de los arbitros sobre el litigio o conflicto
sometido a su competencia, después de haber dirimido, al mismo tiempo es aquel que

finaliza el proceso arbitral y la competencia de los arbitros (p. 124).

En resumen, el laudo es el resultado del desarrollo de diversas etapas que han realizado

los arbitros para dar solucion a una controversia que les fue sometida a dictamen.
Forma del laudo arbitral

Al hablar de la forma del laudo, se refiere a las caracteristicas y peculiaridades fisicas y
juridicas con la que debe ser emitido. Al respecto, la formalidad del laudo lo
encontramos regulado en el articulo 55 del Decreto Legislativo N° 1071, Ley del
arbitraje, que establece que necesariamente debe ser expedido por escrito y firmado por
el arbitro o arbitros dependiendo si se trata de arbitro anico o Tribunal arbitral. Cuando
exista pluralidad de &rbitros y no exista unanimidad para emitir el fallo los arbitros

pueden hacer constar su voto discordante.

Asimismo, sefiala que cuando se trate de varios arbitros el laudo puede ser emitido con

la firma de la mayoria o solo con la firma del presidente del Tribunal Arbitral, siempre
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haciendo constar las razones que sustentan la falta de una o mas firmas, dependiendo

cada caso en concreto.

Ademas, establece que debe entenderse que un laudo consta por escrito, cuando de su
contenido y firmas se desprenda que este es accesible a una posterior consulta mediante
soporte fisico, electronico, éptico, etc. Otro punto importante que deja claro este
articulo es cuando los arbitros no firman el laudo ni dejan su posicion discrepante se

entiende que se adhieren a la decisién de la mayoria o del presidente.

Como podra observase, la regulacion sobre las formalidades que debe cumplir el laudo,
son simples, en tanto que deber ser por escrito y susceptible de consulta posterior, y
ademas firmado por los arbitros y en caso que no firmen deben justificarlo, en este caso
sino dejan constancia su discrepancia se entiende que se adhieren a la decision en

mayoria o del presidente.
Contenido del laudo arbitral

El contenido del laudo constituye parte fundamental de este, porque esta directamente
relacionado con la validez del mismo, de modo que, necesariamente debe cumplir con
todos los pardmetros establecidos por la Ley. En ese sentido, para que un laudo sea

valido y ejecutable, una primera exigencia es que este completo en su contenido.

Como se dijo, la importancia del contenido de un laudo es elemental y en esa linea la
norma que regula el arbitraje, el Decreto Legislativo N° 1071, en su articulo 56 lo ha
regulado de manera detallada sefialando que todo laudo deber ser motivado, salvo que
las partes hayan pactado algo distinto. Asimismo, en el laudo se debe considerar la
fecha y el lugar donde se emite, pronunciandose también sobre sobre la asuncion o
distribucion de los costos que genera el arbitraje. Y en su Gltimo péarrafo de este articulo
incluido recientemente en el 2015 se establece que cuando se trate de un laudo
inscribible en Registros Publicos que afecta a una tercera persona conforme al articulo
14 de esta misma Ley, el pronunciamiento arbitral debe ser de manera expresa sobre

este extremo.

En cuanto a la motivacién, sefialar que la excepcion de no motivar no se da en los
arbitrajes de derecho, generalmente ocurre en los arbitrajes de conciencia, sin embargo,

la Ley deja abierta la posibilidad para que los particulares en virtud de la autonomia
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privada tengan libertad de pactar conforme mas les convenga a sus intereses.
Efectos del laudo arbitral

Los efectos del laudo arbitral, no es otra cosa que las consecuencias que acarrea su
pronunciamiento. Estos efectos se encuentra regulado en el en el articulo 59 del Decreto
Legislativo N° 1071, Ley del arbitraje, que establece que el laudo es definitivo,

inapelable, obligatorio y produce la calidad de cosa juzgada.

Como se puede ver, la Ley contempla que el laudo es definitivo, esto es porque pone
fin, concluye, finaliza un proceso arbitral, es decir es el pronunciamiento final. Po otro
lado se dice que es inapelable, puesto que no puede ser objeto de apelacion en segunda
instancia, una porque la Ley no lo contempla y otra porque no existe sala arbitral que
resuelva en segunda instancia, sin embargo no se debe olvidar que el laudo puede ser

objeto de anulacion, hecho que se desarrolla mas adelante.

Sefialar que emitido y notificado el laudo a las partes, este es obligatorio, es decir debe
cumplirse lo estipulado y fallado por los arbitros, pues de no ser obligatorio el arbitraje
no tendria razobn de ser, y en cuanto a la calidad de cosa juzgada al ser un
pronunciamiento final correctamente notificado y que no ha sido objeto de anulacion, al

igual que una sentencia judicial adquiere dicha calidad.
Ejecucion del laudo arbitral

El laudo arbitral puede ser ejecutado en sede arbitral y en sede judicial. Al respecto, los
laudos arbitrales inscribibles en el registro en su mayoria son ejecutables arbitralmente

y es ahi donde se genera la problematica objeto del presente estudio.
Recursos contra el laudo arbitral

Soto (2008) haciendo un comentario a la Ley General del Arbitraje, Ley 26572 (Ley
derogada) situaba al laudo arbitral al nivel de una sentencia judicial, al sefialar que este
tiene la calidad de cosa juzgada, y que no es objeto de ningln recurso impugnativo
salvo los establecido en el articulo 60 y 61 de la mencionada Ley, es decir recurso de

apelacién y anulacion (p. 22).
Asimismo, agrega que el laudo arbitral, una vez notificado validamente y no se
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interpone recursos impugnativos queda consentido y ejecutoriado, de modo que
adquiere eficacia y obligatoriedad entre partes, como si fuera una sentencia judicial
definitiva (26).

Al respecto la norma del arbitraje vigente en la actualidad el Decreto Legislativo N°
1071, otorga un gran valor al laudo arbitral mayor al de la derogada Ley, pues de
acuerdo a su articulo 62 este solo puede ser objeto de anulacién. Este articulo establece

que,

[...] 1. Contra el laudo s6lo podra interponerse recurso de anulacion. Este recurso constituye la
Unica via de impugnacion del laudo y tiene por objeto la revision de su validez por las causales
taxativamente establecidas en el articulo 63. 2. El recurso se resuelve declarando la validez o la
nulidad del laudo. Esta prohibido bajo responsabilidad, pronunciarse sobre el fondo de la
controversia o sobre el contenido de la decision o calificar los criterios, motivaciones o

interpretaciones expuestas por el tribunal arbitral.

Habiendo definido y desarrollado las normas que regulan los laudos arbitrales, se pasa a

desarrollar las clases de laudos arbitrales.
Laudos arbitrales parciales

Para Castillo, Sabroso, Castro y Chipana (2014) “el laudo parcial (o interlocutorio) es
aquél que resuelve de manera definitiva una parte de la controversia, dejando de lado la
resolucion del resto del conflicto” (p. 861). Lo sefialado por estos autores, significa que
durante el desarrollo del proceso arbitral, las partes pueden realizar ciertas solicitudes
sobre determinados aspectos a tribunal arbitral, el mismo que puede resolver declarando
fundado en todos sus extremos o0 en cierta parte, sin embargo existe materias pendientes

de resolver, de modo que el proceso debe continuar.

Asimismo, estos autores agregan que los laudos parciales son aquellos en los que se
declara fundada una parte de la o las excepciones, es decir se declara fundada una o
varias pretensiones, subsistiendo otras materias que son objeto de controversia, de modo
que el proceso continta respecto de las materias no resueltas o de las que no fueron
archivadas. Sin embargo, mediante estos laudos también se puede declarar fundada
integramente las excepciones, en cuyo caso son objeto de anulacion (p. 722). Al
respecto, en un proceso arbitral se pueden emitir varios laudos parciales, siendo que

pueden ser en relacion a un extremo de la controversia, en tal caso continua el proceso,
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sin embargo, en algunos casos como sefialan los autores estos pueden amparar el
integro de las pretensiones, en cuyo caso este puede ser objeto de anulacion en el Poder

Judicial, hecho que es muy discutido por la doctrina.

El laudo parcial o también llamado laudo interlocutorio, es aquel que pone termino a
una parte del proceso arbitral antes del pronunciamiento final de los arbitros y que no
tiene carécter definitivo (Diccionario del Espafiol Juridico, 2016). En relacion a esta
definicion, sefialar que la misma no se ajusta a nuestra legislacion, en el sentido que
refiere que estos laudos no son definitivos, es decir, que pueden ser objetos de nuevo
pronunciamiento, hecho que no sucede en nuestro pais. Al respecto, mencionar que lo
mas adecuado es que tengan el caracter definitivo a fin de generar predictibilidad en los

procesos.

Para Catuarias (2009) los laudos parciales son aquellos que resuelven de manera parcial
pero definitiva, parte de las materias controvertidas sometido a la competencia de los
arbitros. La emision de estos deja pendiente la resolucion de los demas puntos
controvertidos, sea a través de otro laudo parcial o en su caso en el laudo final (pp. 73-
74). Como puede verse este autor nacional, deja zanjado el caracter definitivo de los
laudos parciales, para ello no se debe confundir parcial con definitivo, el primero se
refiere a resolver una parte del conflicto, y el segundo a resolver de forma final, es
decir, que el laudo final no va a modificar dicho fallo, lo Unico que puede hacer es

integrarlo.

En esa linea, lo que debe quedar claro es que los laudos parciales son definitivos o
finales si se quiere llamar asi, y no por que pongan fin al proceso arbitral, sino porque
las materias que se resuelven a través de estos son de forma definitiva, por tanto los

arbitros no pueden volver a pronunciarse sobre el mismo tema.
Laudos arbitrales finales

Para Catuarias (2009) los laudos finales son aquellos que resuelven todas las materias
controvertidas sometidas al proceso arbitral, o aquellas que han quedado pendientes
cuando se ha emitido laudos parciales. Ademas, la emision de estos laudos representa la
conclusion del proceso arbitral y el fin de la actuacién de los arbitros (p. 73). En otras
palabras, el laudo final, es la decision emitida por el tribunal arbitral resolviendo de

manera definitiva e integral el conflicto que le fue sometido previamente. En el caso
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que se haya emitido uno o mas laudos parciales, el laudo final se emite resolviendo los
puntos controvertidos que han quedado de estos. Asimismo, este pronunciamiento

representa el final de actuacion arbitral y del proceso.

Segn el Diccionario del Espafiol Juridico (2016) el laudo arbitral final es el
pronunciamiento de los arbitros sobre las cuestiones que las partes previamente han
sometido a su competencia, y que da por concluido al proceso arbitral (p. 73). Esta
definicion es méas geneérica, pero ayuda a entender el contenido de un laudo final y
diferenciarlo del laudo parcial, en razon de que el primero da por concluido el proceso,

en cambio el segundo se da durante el proceso arbitral.

En suma, se puede decir que “el laudo final es aquel mediante el cual el tribunal arbitral
resuelve en un solo fallo todas las controversias sometido a su conocimiento [...] o

luego que se hayan dictado laudos parciales” (Catuarias, 2009, p. 74).

En vista de que el enfoque de investigacion cualitativo es inductivo es menester que
para el enriquecimiento de la presente investigacion se desarrolle el arbitraje, toda vez

que este proceso es el género de los laudos arbitrales.
El Arbitraje

Desde la independencia de nuestro pais se han promulgado varias Constituciones,
algunas han omitido hacer mencidn al arbitraje, sin embargo no prohibian la utilizacién
de este mecanismo. La primera norma que regulé especificamente el arbitraje fue el
Decreto Ley 25935, de 10 de diciembre de 1992 el cual no tuvo una larga duracion. Ya
que, después de cuatro afios de la dacion de esta norma, se promulgo una nueva ley en
las que se introducian ciertas mejoras, esta es la Ley N° 26572, Ley General de
Arbitraje.

La Ley General de Arbitraje, estuvo vigente hasta el afio 2008, afio en que entrd en
vigencia la norma actual el Decreto Legislativo N° 1071. La Ley actual responde a la
adecuacion al articulo 21.21 del Acuerdo de Promocion Comercial firmado entre Per( y
Estados Unidos, donde sefialaba que cada Estado promovera y facilitard el proceso de
arbitraje para la solucion de conflictos internacionales, especialmente temas

comerciales.

Ademas, se estipulaba que las normas respecto al arbitraje que apruebe cada Estado
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deben ajustarse a las disposiciones de las Naciones Unidas sobre Reconocimiento
Ejecucion de Sentencias arbitrales Extranjeras de 1958 o de la Convencion
Interamericana sobre arbitraje comercial internacional de 1975. Es asi, respondiendo a
estas exigencias, en esta nueva norma se han introducido cambios importantes, que
permiten que el arbitraje en el Per( se desarrolle con los estandares de calidad que exige

los tratados internacionales.

Desarrollado de forma breve el surgimiento del arbitraje en el Perl corresponde
definirlo, al respecto Soto (2003) considera que el arbitraje es una jurisdiccion
autébnoma que no depende ni sustituye al Poder Judicial, sino que aparece y se muestra
como un sistema alternativo para la solucién de controversias, que a lo largo de la

practica se ha determinado que es rapido, eficiente y confiable (p. 31).

Por lo tanto, no se debe creer que el arbitraje es una institucion creada para reemplazar
al Poder Judicial, sino un mecanismo alternativo para que los particulares en ejercicio
de su autonomia privada puedan someterse a través de un convenio arbitral a este
proceso, en busca de una solucion rapida, siempre y cuando se trate de derechos de libre

disposicion de las partes.

A su vez, el Tribunal Registral define al arbitraje como un mecanismo
heterocompositivo de solucién de conflictos, en donde una tercera persona llamado
arbitro, sujeto objetivo e imparcial, quien es nombrado por las partes procesales
mediante convenio arbitral, resuelve en un proceso con todas las garantias un conflicto
que le fue sometido a su dictamen, siempre que sea materia de libre disposicién dicho
de otra forma que sea arbitrable (Resolucion N° 1000-2009-SUNARP-TR-L).

El Tribunal Registral maneja una definicibn mas completa de arbitraje, la misma que
esta con concordancia con el Decreto Legislativo N° 1071, de modo que permite
establecer los requisitos basicos que conforman un proceso arbitral, y a partir de ahi
definir caracteristicas y peculiaridades. Como puede verse el arbitraje, al igual que el
proceso judicial, cuenta con todas las garantias procesales y por ende concluye con un
pronunciamiento en el que se ampara o se desestima las pretensiones de las partes, en el

caso judicial es la sentencia y en el arbitraje es el laudo.
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Calificacion registral de laudos arbitrales

Habiendo desarrollado el contenido de las categorias de la presente investigacion, es
decir de calificacion registral y de los laudos arbitrales, es necesario confrontarlos,
dicho de otro modo, desarrollar como se calificaba anteriormente y como se califica en
la actualidad los laudos arbitrales en Registros Publicos. Para ello, se cita algunos
autores y se desarrolla Resoluciones del Tribunal Registral sobre el tema.

Con la entrada en vigencia del Decreto Legislativo N° 1071 en el afio 2008, se
incorpord al Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios el articulo 9 sobre
calificacion registral sobre laudos arbitrales. Anteriormente esta norma no existia
regulacion sobre el tema, toda vez que las anteriores normas sobre arbitraje no
especificaban de manera clara y precisa la inscripcion registral de derechos derivados

del arbitraje.

Por lo tanto, es necesario precisar lo que realmente establecia el articulo 9 del referido
Reglamento. Sobre la calificacion registral de laudos arbitrales esta norma sefialaba que
los derechos declarados en el proceso arbitral y que tenian la calidad de inscribibles,
para su inscripcién en el registro deberian presentarse de la siguiente forma: copia
certificada de laudo arbitral (resolucion arbitral) y la constancia de notificacion de dicha

resolucion a las partes.

Asimismo, dicho articulo preceptuaba que las instancias registrales, esto es el
registrador o el Tribunal Registral dependiendo la instancia no podia calificar la
competencia del arbitro, cuando se trate de una sola persona o del tribunal arbitral
cuando los arbitros son més de dos. Del mismo modo, no era objeto de calificacion el
contenido de laudo arbitral, la facultad de ejecucion de los arbitros, la validez del

convenio arbitral, ni la relacién de este con el laudo en si.

Como puede observarse, la regulacion que establecia esta norma limitaba la facultad
calificadora de las instancias registrales, en el sentido de que no se podia calificar la
forma ni el fondo de los laudos arbitrales. Estas restricciones a la calificacion registral
obstaculizaban el objeto del registro esto es garantizar la seguridad juridica y publicitar
actos validos y perfectos. Dicha regulacién, genero muchos problemas en el sentido,
que se ingreso al registro laudos arbitrales falsificados, en consecuencia se publicito

actos no validos.
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Por otro lado, con entrada en vigencia del Decreto Legislativo N° 1071 que regula el
arbitraje, este ha coadyuvado a solucionar los conflictos sociales de manera rapida y
eficiente, de modo que en parte a descongestionado la carga procesal en el Poder
Judicial y ha contribuido a que las personas acudan a este mecanismo para obtener

soluciones rapidas y predictibles.

Dentro de los conflictos sometidos a arbitraje estan los derechos inscribibles, en donde
para su inscripcion en el registro se basa en el articulo 9 del Reglamento de Inscripcion
del Registro de Predios. Sin embargo, este articulo exigia una precaria formalidad para
su acogida en el registro de los laudos. Al mismo tiempo, existen otros vacios como
inexistencia de un registro de arbitros ad hoc, controversia sobre pronunciamiento de
los arbitros fuera de su competencia, extension de la decisién arbitral a personas que no

suscribieron el convenio, etc.

Otro punto importante, para la calificacion registral de laudos, es que la Ley del
arbitraje ni las normas registrales establecian de manera clara la forma en que se
deberian presentar los documentos arbitrales al registro. Tal es el caso, que se podia
presentar el original del laudo arbitral, el laudo arbitral de forma protocolizada o
también el laudo en copia certificada, de modo que no existia uniformidad sobre este
punto. Al respecto, en este extremo el problema radicaba en la autenticidad de los
documentos arbitrales, es decir las instancias registrales como podia conocer que el

documento presentado era auténtico e iddneo.

Frente a tales vacios legales los Registradores basados en la autonomia de sus
funciones, y en la facultad de la calificar los titulos realizaban ciertas exigencias a fin de
inscribir titulos validos. Sin embargo, el Tribunal Registral creyd conveniente delimitar
este tema a traves de la emision de un Pleno registral. Es asi que mediante Resolucién
del Presidente del Tribunal Registral N° 382-2012-SUNARP/PT resolvi6 aprobar entre

otros precedentes el siguiente precedente de observancia obligatoria

[...] Las instancias registrales no pueden calificar la validez ni la eficacia objetiva o subjetiva
del laudo o de los actos procedimentales realizados por los arbitros. En ese sentido, el Registro
no puede cuestionar las decisiones motivadas del &rbitro o tribunal arbitral de incorporar a un
tercero al procedimiento arbitral, o de extender los efectos del laudo a dicho tercero. El arbitro
o tribunal arbitral asume exclusiva y excluyente responsabilidad por dichas decisiones. Este

precedente estuvo sustentado en la resolucion del Tribunal Registral N° 110-2012-SUNARP-

54



TR-T.

Visto el precedente de observancia obligatoria y la Resolucion sustentatoria del
Tribunal Registral, se tiene que en vez de representar un avance para la inscripcién de
laudos arbitrales y garantizar la seguridad juridica en el registro, esto representa un
retroceso en el sentido que limita y restringe en gran medida la calificacion registral de
las instancias registrales en el sentido que los registradores no pueden calificar la forma
ni el fondo de los laudos.

Con la dacién de dicho precedente los problemas se incrementaron, ya que la
calificacion registral en el caso de laudos arbitrales era casi nula, de modo que los
grupos criminales aprovecharon tal permisividad. Estas debilidades fueron

aprovechados por organizaciones criminales como,

[...] Los testaferros de Orellana celebraban entre si contratos de compraventa de inmuebles. La
particularidad de este negocio consistia en que no habia ningln tipo de relacion entre las partes
y el bien inmueble objeto del contrato; es decir, el testaferro ‘vendedor’ se atribuia falsamente
la propiedad del inmueble objeto del contrato y, supuestamente, se lo vendia al testaferro
‘comprador’. Cabe sefialar que estos contratos contenian una clausula arbitral, que establecia
que, ante una supuesta ‘discrepancia’ entre las partes respecto de la ejecucion y/o
interpretacién del contrato, la controversia seria resuelta en un Arbitraje. Finalmente, para
dotar de apariencia de legalidad y certeza eran elevados a Escritura Piblica ante algin Notario
Publico. Ahora bien, estos testaferros contratantes simulaban el surgimiento de una
controversia, creando la oportunidad idénea para que uno de ellos solicite el inicio de un
arbitraje, posteriormente demande y se instaure el proceso arbitral. Para terminar con esta
breve descripcion, el arbitraje —evidentemente— culminaba con la emisién de un laudo arbitral
que daba la razén a una de las partes, otorgando la propiedad a una de ellas. Una vez
culminado el proceso arbitral, la parte ‘vencedora’ se dirigia a los Registros Publicos para

inscribir su derecho propiedad (Cornejo, 2012, p. 15).

En registros, al existir limitacion a la calificacion de los laudos arbitrales, estos eran
inscritos y generandose publicidad de actos y derechos productos de procesos arbitrales
fraudulentos. En esa linea, y analizando el precedente de observancia obligatoria el
registrador publico Oswald Ayarza Gémez (2014) en su articulo Arbitraje y registro:
contribucion critica al estudio y calificacion registral de laudos arbitrales sefialaba que
dicho precedente debe dejarse sin efecto. Ademéas agregaba que para garantizar la
seguridad juridica el registrador debe evaluar que el laudo sea verdadero lo cual

requiere realizar los minimos controles de calificacion y que con la regulacién existente
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era casi imposible determinar la autenticidad de los documentos presentados (p. 56).

Para dar solucion a dicho problema el Superintendente Nacional de los Registros
Pablicos mediante Resoluciones N° 226-2014-SUNARP-SN y 196-2015-SUNARP-SN,
incorporo al TUO del Reglamento General de los Registros Publicos el articulo 10-A
sobre la formalidad del titulo inscribible que contiene la decisién arbitral y el articulo
32-A sobre los alcances de la calificacion de los laudos arbitrales.

Asi, tenemos el articulo 10-A, el cual sobre la formalidad establece que,

[...] En el arbitraje institucional o ad hoc debera presentarse el laudo arbitral protocolizado.
Para tal efecto el parte notarial estara conformado por el acta, el laudo, el convenio arbitral y la
constancia de la notificacion a que se refiere el articulo 59 del Decreto Legislativo N° 1071,
norma que regula el Arbitraje. La protocolizacién se hard de conformidad con el procedimiento
establecido en el Decreto Legislativo N° 1049, norma que regula el Notariado y el reglamento
de la Ley N° 30313. Tratandose de laudos provenientes del arbitraje popular previsto en el
Decreto Supremo N° 016-2008-JUS, debera ademas acomparfiarse copia certificada por
funcionario competente de la resolucién del Director Nacional de Justicia que acredite que el
Arbitro Unico o miembro del Tribunal Arbitral forman parte de la Némina de Arbitros que
prestan servicios en el Centro de Arbitraje Popular del Ministerio de Justicia y Derechos
Humanos. Para el caso de la medida cautelar dictada dentro del proceso arbitral se deberd
presentar el oficio que disponga su inscripcion dirigido al Registrador de la Oficina Registral
competente, acompafiando la decision arbitral que contiene dicha medida, asi como la

reproduccion certificada notarial del convenio arbitral y del documento de identidad de quienes

suscribieron dicha decision.

Por su parte, el articulo 32-A, establece los alcances respecto a la calificacion de fondo

sefialando que,

[...] En los casos de los laudos y los procedimientos realizados por el Tribunal Arbitral o
Arbitro Unico para laudar, el Registrador Publico y el Tribunal Registral efectuaran su
calificacién de conformidad con las normas que regulan el Arbitraje y lo dispuesto en el
articulo 32 del presente reglamento. No serd inscribible el laudo arbitral que afecte a un
tercero que no suscribio el convenio arbitral. Sin perjuicio de ello, las instancias registrales no
podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el contenido
del laudo, ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo. Tampoco podra calificar la validez del
convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo. EI Tribunal Arbitral o
Arbitro Unico asume exclusiva responsabilidad por las decisiones adoptadas en el &mbito de su
competencia. Tratandose del convenio arbitral, la calificacion se circunscribird Gnicamente a la

verificacion del sometimiento de las partes a la via arbitral. Si el Tribunal Arbitral o Arbitro
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Unico reitera su mandato de inscripcion sin haberse subsanado los defectos advertidos en la
calificacion del titulo presentado, el Registrador no inscribira el acto o derecho contenido en el

laudo arbitral debiendo emitir la correspondiente esquela de observacion.

Sin embargo, estos nuevos avances no solucionan por completo el problema. Al
respecto Tarazona (2017) sefiala que “la calificacion de laudos arbitrales se encuentra
limitada, por cuanto de conformidad con el articulo 32-A del RGRP, no comprende la
verificacion de la validez del laudo arbitral, la validez del convenio arbitral, la
correspondencia del convenio arbitral con el laudo arbitral ni la competencia del
tribunal arbitral o del arbitro tnico para laudar.” (pp. 119-120).

Ahora bien, resulta necesario preguntarse si los registradores deben calificar el fondo de
los laudos arbitrales, para ello se realiza un breve desarrollo constitucional sobre el

tema.
Marco constitucional del arbitraje

Al analizar la regulaciéon constitucional del arbitraje no debemos entra de lleno a
estudiar el reconocimiento de esta figura en el articulo 139 de Constitucion Politica del
Per( de 1993 (en adelante la Constitucion), sino que se debe tener muy presente lo
estipulado en el articulo 138 de la Constitucion que establece que “la potestad de
administrar justicia emana del pueblo y se ejerce por el Poder Judicial a través de sus

drganos jerarquicos con arreglo a la Constituciéon y a las leyes [...]".

Como puede verse el Unico ente o poder encargado de administrar justicia en nombre de
la nacion en nuestro pais es el Poder Judicial. Esta potestad es reconocida por la norma
méaxima o Ley fundamental de un ordenamiento juridico, esto es la constitucién. A
partir de dicho reconocimiento se regula las normas que de manera especifica

establecen los lineamientos para un correcto desarrollo de la facultad reconocida.

De modo que, de lo establecido en nuestra constitucion se puede colegir que sobre el
universo de conflictos que puedan suceder dentro del territorio el llamado a dar las
soluciones a través de la administracion de justicia es el Poder Judicial, a través de

principios y normas que lo regulan.

Si bien es cierto el articulo 138 de la Constitucion reconoce al Poder Judicial como el

unico organo para administrar justicia, encontramos el articulo 139 del mismo cuerpo
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de leyes que establece que de manera excepcional la funcion jurisdiccional puede

ejercerse en la via arbitral y militar.

Al respecto el referido articulo establece “son principios y derechos de la funci6n
jurisdiccional: 1. La unidad y exclusividad de la funcién jurisdiccional. No existe ni
puede establecerse jurisdiccion alguna independiente, con excepcion de la militar y la

arbitral [...]”.

Como puede observarse, la constitucion reconoce al fuero arbitral como parte de la
jurisdiccion, sin embargo, esto, no significa que se le reconozca la facultad de
administrar justicia en nombre de la nacion, o que pueda remplazar al Poder Judicial, ya
que esta facultad indelegable es inherente al Poder Judicial. Lo que realmente se
reconoce al arbitraje entonces es intervenir en ciertos casos normados y delimitados por
Ley. Por ello, la jurisdiccion que se le reconoce es limitada y esta limitacion esta hecha
por la propia constitucion cuando establece “[...] con excepcion de la arbitral”. La

palabra “excepcion” debe entenderse en situaciones excepcionales.

Al reconocerse jurisdiccion al fuero arbitral y militar, no significa el reconocimiento de
administracion de justicia en nombre la nacion como ya se dijo, sino la intervencion de
estas figuras en determinados temas completamente normados. Esto queda mas claro al
hablar que por ningin motivo se puede recurrir al arbitraje o fuero militar por una
pensién de alimentos, reconocimiento de derechos fundamentales, divorcios con
derechos disponibles, delitos, etc., de modo que se desvirtia por completo que estos
sean poderes con facultad de administra justicia. De ahi que el Unico poder con la

facultad de administracion de justicia es el poder Judicial.
Marco legal del arbitraje

El arbitraje esta regulado por el Decreto Legislativo N° 1071 en donde se regla todo su
ambito de aplicacién y desarrollo. Como se dijo lineas atras el arbitraje es una
jurisdiccion limitada y normada, y esto lo encontramos en su articulo 2 que establece
que “pueden someterse a arbitraje las controversias sobre materias de libre disposicion
conforme a derecho, asi como aquellas que la Ley o los tratados o acuerdos

internacionales autoricen [...]".

Como puede verse este articulo claramente delimita el ambito de aplicacion del
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arbitraje, estableciendo que solo pueden ser materia de arbitraje toda controversia con
contenido patrimonial, que las partes pueden libremente disponer, es decir, que las
materias de contenido no patrimonial y los bienes o derechos que no sean de libre
disposicion no pueden ser materia de arbitraje. Todo ello por la sencilla razén que su
actuacion esta fuera de la Ley. En conclusion, lo que no es materia de arbitraje puede

ser calificado por el registrador, en razon de que estos califican la legalidad.
Legislacion Comparada

A fin de tener un panorama mas amplio sobre el tema de investigacion, resulta
importante citar legislacion comparada, ya que nos permitira dilucidar sobre el tema a
debate y saber como se viene trabajando en otros paises, es por ello que he citado a

algunos paises, los cuales han servido de modelo para nuestro pais.
En Espafia

La calificacion registral en el derecho espafiol esta regulada por la Ley Hipotecaria
(Decreto 8 de febrero de 1946), entre los principales aspectos de esta norma se

encuentra los siguientes:

En su Articulo 3 establece que “para que puedan ser inscritos los titulos [...] deberan
estar consignados en escritura publica, ejecutoria 0 documento auténtico expedido por
Autoridad judicial o por el Gobierno o sus Agentes, en la forma que prescriban los
reglamentos”. Como se puede ver, Se exige que los titulos presentados al registro
consten en instrumento publico, esto a fin de tener certeza de la autenticidad y para

garantizar la seguridad juridica que brinda el registro.

Otro aspecto muy importante de esta norma es el establecido en el articulo 18 al regular

13

que

[...] Los Registradores calificaran, bajo su responsabilidad, la legalidad de las formas
extrinsecas de los documentos de toda clase, en cuya virtud se solicite la inscripcion, asi como
la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos dispositivos contenidos en las escrituras

publicas, por lo que resulte de ellas y de los asientos del Registro [...].

De lo establecido se puede concluir que para la inscripcion de un titulo este debe ser

calificado de manera integral, es decir en todos sus aspectos.
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En Nicaragua

En Nicaragua la calificacion registral esta regulado en el Reglamento Ley N° 698, Ley

General de los Registros Publicos.

Esta norma en su articulo 61 establece los alcances de la calificacion, sefialando que el
registrador o registradora considerard, como faltas de legalidad de las formas
extrinsecas de los documentos de toda clase, en cuya virtud se solicite la inscripcion, las
que afecten la validez de los mismos, segun las leyes que determinan la forma de los
titulos o documentos, siempre que resulten del texto de dichos titulos o documentos o
puedan conocerse por la simple calificacion de ellos. Del mismo modo, apreciaré la no
expresion, o la expresion sin la claridad suficiente, de cualquiera de las circunstancias
que, seglin la LGRP y este Reglamento, debe contener la inscripcion, bajo pena de
nulidad. Para efectos del Articulo 36 de la LGRP, el notario autorizante al expedir
cualquier testimonio, antes de su firma y sello, debera citar la serie y niamero del papel

sellado del Protocolo y del Testimonio.

Asimismo, en el articulo 70 esta norma establece las causales de denegacion de la
inscripcion registral, es lo que en nuestro pais Illamamos la calificacién negativa. En ese
sentido se regula que las instancias registrales emitiran una nota de calificacion
denegando la inscripcién del titulo presentado cuando concurra alguna de las siguientes
causales: presencia de defectos insubsanable que afecta la validez del contenido del
titulo, contenga acto no inscribible o se prohiba por disposicién legal expresa; se haya
generado el asiento de presentacion en el Libro Diario y no corresponda
geograficamente la inscripcion a la Oficina Registral competente, existan obstaculos
insubsanables que emanen de la cuenta registral, el acto o derecho inscribible no

preexista al asiento de presentacion respectivo.

De lo establecido en la legislacion nicaragiiense, se puede concluir que la calificacion
registral es integral, es decir, los titulos se verifican en todos los aspectos tanto
materiales y formales, caso contrario se deniega la inscripcion como lo establece el

articulo 70.
En México
En este pais la calificacion registral lo encontramos regulado en el Cadigo Civil en el
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articulo 3021, el mismo que establece que los registradores calificaran bajo su
responsabilidad los documentos que se presenten para la préctica de alguna inscripcion
0 anotacion; la que suspendera o denegaran en los casos siguientes: cuando el titulo
presentado no sea de los que deben inscribirse o anotarse; cuando el documento no
revista las formas extrinsecas que establezca la Ley; cuando los funcionarios ante
quienes se haya otorgado o rectificado el documento, no hayan hecho constar la
capacidad de los otorgantes o cuando sea notoria la incapacidad de éstos; cuando el
contenido del documento sea contrario a las leyes prohibitivas o de interés publico;
cuando haya incompatibilidad entre el texto del documento y los asientos del registro;
cuando no se individualicen los bienes del deudor sobre los que se constituya un
derecho real, o cuando no se fije la cantidad méxima que garantice un gravamen en el
caso de obligaciones de monto indeterminado, salvo los casos previstos en la dltima
parte del articulo 3011, cuando se den las bases para determinar el monto de la
obligacion garantizada; y cuando falte algin otro requisito que deba llenar el

documento de acuerdo con el Cédigo u otras leyes aplicables.

En resumen, la legislacién mexicana otorga todas las facultades a los registradores para
calificar los titulos puestos a su competencia, ya que, de no cumplir con las exigencias

legales estos estan habilitados para suspender la inscripcion o simplemente denegarlo.
En el Pera

En el Peru la calificacion registral lo encontramos regulado en el articulo 2011 del
Cadigo Civil y en los articulos 32 y 32-A de TUO del Reglamento General de los
Registros Publicos.

El Caodigo Civil en su articulo 2011 establece que los registradores califican la legalidad
de los documentos en cuya virtud se solicita la inscripcion, la capacidad de los
otorgantes y la validez del acto, por lo que resulta de ellos, de sus antecedentes y de los
asientos de los registros publicos. Esta regulacion es la premisa general, sin embargo
para el caso de laudos arbitrales el articulo 32-A de TUO del Reglamento General de
los Registros Publicos establece que las instancias registrales no podran evaluar la
competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo,
ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo. Tampoco podra calificar la validez del

convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo.
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Como se puede observar, a nivel internacional la calificacion registral es integral, es
decir, los titulos se califica en fondo y forma a fin de inscribir titulos validos, sin
embargo en nuestro pais se regula ciertas limitaciones en caso de laudos arbitrales,

resultando necesario su modificacion en dicho aspecto.
1.3.- Formulacion del problema

El planteamiento del problema en un enfoque cualitativo se da despues de tener claro la
idea de estudio y haberse familiarizado con el tema de investigacion. En ese sentido, al
ser un estudio inductivo es conveniente adentrarse en el tema, para que de esa forma se
esté en condiciones de plantearse el problema, el cual comprende los objetivos, las
preguntas, justificacion y viabilidad de la investigacion. Asimismo, se debe tener nota
de las posibles deficiencias del problema y una definicion aproximada del ambiente
donde se desarrollara (Hernandez, Fernandez y Baptista, 2014, p. 358).

Problema General

¢Los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales garantizan la seguridad
juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

Problemas Especificos

¢Los alcances para la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales garantizan

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

¢Los alcances para la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantizan
la seguridad juridica en la Zona Registral N° X Sede Lima, 2017?

1.4.- Justificacion del estudio

La justificacion de la investigacion “indica el porqué de la investigacion exponiendo sus
razones. Por medio de la justificacion debemos demostrar que el estudio es necesario e

importante” (Hernandez, Fernandez y Baptista, 2014, p. 40).

Justificacion tedrica
La presente investigacion se justifica tedricamente, en el sentido que cuenta con amplia
informacion doctrinaria y jurisprudencial, de modo que se tiene los recursos necesarios

para llevarlo a cabo y para desarrollar conceptos relacionados a la calificacion registral
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y laudos arbitrales. Ademas, el analisis de los instrumentos de recoleccion de datos
(entrevista y anélisis documental), trabajos previos, derecho comparado y la legislacion
vigente, permite contrastar lo regulado con los criterios que son utilizados en la
calificacion registral de laudos arbitrales, y a partir de ello establecer criterios y teorias

para la calificacion de laudos arbitrales, en la que se garantice la seguridad juridica

Justificacion practica

El presente trabajo de investigacion se justifica desde el &ambito practico, toda vez que a
través de este se observa directamente el problema que afronta la seguridad juridica
frente a la calificacion registral de laudos arbitrales. Asimismo, con el presente trabajo
se recoge los inconvenientes y limitaciones a la calificacion de laudos, y a partir de lo
investigado y reforzado con la teoria considerada, se establece criterios y elementos que
se debe regular, para que el registrador realice, a fin de realizar una correcta calificacion

de los laudos y garantizar la seguridad juridica.

Justificacion metodologica

La presente investigacion es metodologicamente justificada, por cuanto mediante la
utilizacion del método cientifico, se considera y analiza la doctrina, jurisprudencia,
normas, entrevistas, analisis documental y otros, para la obtencion de resultados.
Asimismo, a partir de los resultados se refiere una solucion del problema planteado. En
ese sentido, con el presente estudio se proponer reglas claras o criterios aplicables a la
realidad de la calificacion de laudos, lo que ayudara a tener uniformidad en la
aplicacién de la Ley que garantice la seguridad juridica. Por lo tanto, el presente trabajo
puede servir como referencia a los investigadores y profesionales que pretendan

analizar la viabilidad de calificar de manera integral los laudos arbitrales.

Relevancia

La presente investigacion es relevante, ya que es un estudio de naturaleza controversial
y actual, en el que existen diversas posiciones respecto a los alcances que deben tener
en cuenta los registradores al momento de calificar laudos arbitrales. En ese sentido, el
presente estudio busca deslindar estas contradicciones y establecer parametros claros

que se deben seguir a fin de garantizar la seguridad juridica.
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Contribucion

La realizacion de esta investigacion contribuye a brindar informacion clara, precisa,
confiable, veraz y sencilla al lector sobre los criterios y alcances que se deben tener en
cuenta, para la calificacion de laudos arbitrales. Ademas, la informacion que se
desarrollara serd util a las instancias registrales quienes son las encargadas del

procedimiento de calificacion.
1.5.- Supuestos u objetivos de trabajo
Supuesto general

Los alcances de la calificacion registral de laudos arbitrales no garantizan la seguridad
juridica, de modo que los registradores ademas de lo establecido en los articulos 10-A y
32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, deben calificar la
arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para ejecutarlo, la validez del
convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del laudo y ademas tener

acceso a un registro de arbitros.
Supuesto especifico 1

Los alcances de la calificacion registral de forma de laudos arbitrales no garantizan la
seguridad juridica, de modo que los registradores deben calificar la forma de los laudos
arbitrales, en el sentido que deben contar con firma del &rbitro legalizada ante notario
publico ademas y la presentacion cautiva por parte del notario que protocolizé el laudo.
Asimismo se debe crear una Camara o Colegio de arbitraje donde de manera obligatoria
se registre al arbitro, las firmas de los arbitros, el convenio arbitral con identificacion
plena de los intervinientes. Ademas implementar en la pagina web de dicha camara un
acceso para que el registrador pueda verificar los datos anteriores y de ser posible el

contenido del laudo.
Supuesto especifico 2

Los alcances de la calificacion registral de laudos arbitrales no garantizan la seguridad,
de modo que los registradores deben calificar el fondo de los laudos arbitrales, es decir,
verificar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el contenido

del laudo, la capacidad de los arbitros para ejecutarlo, la validez del convenio arbitral, la
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correspondencia entre el convenio arbitral con el laudo arbitral, la arbitrabilidad de los

actos y lo necesario para garantizar la seguridad juridica.
Objetivo general

Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017
Objetivo especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017
Objetivo especifico 2

Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° X Sede Lima, 2017
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2.1.- Disefio de investigacion

Antes de ingresar a desarrollar el disefio de investigacion que corresponde al presente
estudio, es necesario desarrollar el enfoque de investigacion de este trabajo, toda vez
que el disefio deriva del enfoque. En ese sentido, al ser la presente una investigacion

cualitativa, resulta necesario conceptualizarlo.

El enfoque de investigacion cualitativa o también denominado investigacion naturalista,
fenomenoldgica o interpretativa en un primer ambito, es utilizado para elaborar y
construir preguntas de investigacion (Baptista, Fernandez, y Hernandez, 2014, p. 19).
Como sefiala el autor este enfoque resulta necesario para el desarrollo de
investigaciones cuyo objetivo, es investigar sobre problemas poco explorados y en su

estado natural.

El enfoque cualitativo se basa en la recoleccion de datos y andlisis de estos para mejorar
las interrogantes de la investigacion, o a partir de los datos obtenidos construir nuevas
preguntas. En el mencionado enfoque, al inicio de la investigacion el planteamiento del
problema general y especifico es tentativo, y se va perfeccionando a lo largo de su
desarrollo. A diferencia del enfoque cuantitativo, en este enfoque el investigador no
sigue un esquema definido para plantear su problema de investigacion, sus supuestos,
etc., es mas la eleccion de la muestra, la recoleccion de datos y su analisis, se puede dar

de manera simultanea (Baptista, Fernandez, y Hernandez, 2014, p. 8).

Como sefialan los autores citados, en el enfoque cualitativo el objetivo de la
investigacion se perfecciona a lo largo de la investigacion, es decir el investigador
examina y analiza la informacion que encuentra, lo contrasta con los hechos y el mundo
empirico y va elaborando su teoria en razon de los datos que encuentra en el campo de
estudio. En esa linea Baptista, Fernandez, y Hernandez (2014, p. 8) en su libro
Metodologia de la Investigacion, sefiala que las investigaciones conforme al enfoque
cualitativo se fundamenta en la légica y el proceso inductivo, es decir inician desde un
punto especifico o particular y contintan a lo general, dicho de otro modo, primero se

explora, se describe y al final se elabora teorias.

Otro punto importante que se debe tener presente en el enfoque cualitativo y que
ademas lo diferencia de los demés enfoques, es que en la recoleccion de datos no se

siguen meétodos estandarizados y completos, sino se centra en comprender los
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fendmenos, explorandolos desde la perspectiva de los participantes en un ambiente
natural y en relacion a su contexto, asi como de manera subjetiva a través entrevistas
abiertas, evaluacion de experiencias, emociones, etc. (Baptista, Fernandez, y
Hernandez, 2014, p. 9).

Otra caracteristica, es que este tipo de enfoque es flexible, en el sentido que a lo largo
del desarrollo de la investigacion la direccion de la misma puede verse modificada, en
razon de las respuestas y andlisis de las teorias encontradas. Asimismo, se funda en una
perspectiva interpretativa que el investigador centra en lo que va percibiendo y
observado, lo que le permite tomar un punto de vista interno y subjetivo sobre el
problema, para direccionarlo a lo que realmente desea demostrar.

A modo de resumen, una investigacion realizada bajo el enfoque cualitativo busca
entender los problemas de manera exploratoria desde un &mbito natural donde los
participantes se desenvuelven o desarrollan. En otras palabras, es encontrar la manera
en que los sujetos perciben y viven los problemas que los afectan, y analizar el fondo de

sus opiniones y sentimientos que tienen sobre los mismos.

En la presente investigacion se utilizdé el enfoque cualitativo, en el sentido que se
analizo6 el problema en su estado natural, es decir, se evallo los alcances de la
calificacion registral de laudos arbitrales en la Zona Registral N° IX Sede Lima. Para tal
efecto, los datos fueron recolectados en el lugar donde se produce el problema,
utilizdndose para ello entrevistas a los registradores publicos. Asimismo, se utilizo el
método del enfoque cualitativo, toda vez que encuadra en la presente investigacion para
demostrar los supuestos juridicos a través de los instrumentos de recoleccién de datos

(entrevistas, observacion y anélisis documental).

Teniendo en claro el enfoque de la presente investigacion corresponde pasar a
desarrollar el disefio de investigacion. Ahora bien resulta necesario definir el concepto
de disefio de investigacion, toda vez que como sefiala Baptista, Fernandez, y Hernandez
(2014, p. 470) el concepto disefio en el enfoque cualitativo es diferente a la definicidn

que posee en el cuantitativo por el contexto y el modo de desarrollo.

Como se observa es importantisimo definir el concepto de disefio de investigacion, en
esa linea Baptista, Fernandez, y Hernandez (2014) sefnalan “en el enfoque cualitativo el

disefio se refiere al abordaje general que habremos de utilizar en el proceso de
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investigacion” (p. 470). El disefio determina la orientacion de las preguntas de

investigacion y del alcance de la misma.

Ahora bien, conociendo el contenido del disefio de investigacion cualitativa
corresponde pasar a definir el disefio que se utilizara en la presente investigacion. Para
ello, resulta necesario conocer los disefios que existen y que son utilizados. Sobre el
tema Baptista, Fernandez, y Hernandez (2014) manifiestan que existe una gran variedad
de tipos de disefios, siendo los mas importantes, genéricos y utilizados los siguientes
tipos basicos: teoria fundamentada, etnograficos, narrativos, fenomenoldgicos,

investigacidn-accion y estudio de caso cualitativos (p. 470).

Teoria Fundamentada

El disefio de teoria fundamentada es a la vez un disefio y un producto, en el sentido que
el investigador al finalizar su trabajo genera una explicacion general o teoria en relacién
a un problema, a un fendmeno, proceso, a través del analisis de datos que se desarrolld
en un ambito concreto y desde los diferentes puntos de vista de los participantes
(Baptista, Fernandez, y Hernandez, 2014, p. 472).

Asimismo, los autores agregan que en la teoria fundamentada las preguntas de
investigacion se basan en procesos y relaciones entre conceptos que forman el
problema. Siendo que la informacion que proporciona estos estudios, es sobre
categorias o fenébmenos y sus vinculos a través de una teoria que explique el problema

de investigacion (p. 471).

La presente investigacion se desarrollé bajo el disefio de investigacion cualitativo de la
teoria fundamentada, en el sentido que las preguntas del presente estudio estuvieron
formadas por dos conceptos o categorias (calificacion registral / laudos arbitrales) en
donde se buscoé conceptualizarlas y determinar su relacién entre ellas, es decir
determinar el alcance de la calificacion registral en los laudos arbitrales. Ademas, al
finalizar el estudio se brindd una teoria que permite explicar de manera clara el
problema de investigacion y al mismo tiempo se dié una solucion sobre la calificacion

registral de los laudos arbitrales.
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En resumen, se aplico el disefio de la teoria fundamentada, debido a que las
conclusiones a las que se arribaron en la etapa de desarrollo estuvieron basadas en
aquellos datos recogidos a lo largo de la investigacion, asi como informacién recogida

de las teorias relacionadas al tema.
Tipo de investigacion

La presente investigacion es basica teorica, en el sentido que se encuentra orientada a la
comprension, y porque “tiene como finalidad el mejor conocimiento y comprension de
los fendmenos sociales. Se llama basica porque es el fundamento de toda otra

investigacion” (Carruitero, 2014, p.180).

Asimismo, es basica tedrica, ya que utiliza teorias de diversos autores, datos existentes,
es decir, se basa en informacion que existe disponible y que no se profundiza a realizar
cambios experimentales, sino que a partir de la informacion obtenida se propone una

teoria de solucion al problema planteado.
Nivel de investigacion

La presente investigacion es observacional - descriptiva, en el sentido que se busca
nuevos conocimientos y campos de estudio, intentando aproximarse a detectar
categorias, relaciones y condiciones del problema planteado. Al ser una investigacion
descriptiva, tuvo como fin encontrar indicadores, caracteristicas y propiedades para
definir un fendbmeno o problema poco estudiado. En esa linea, esta investigacion
describe el marco de la realidad que se investiga, pero no entra a profundizar en las

causas de las relaciones internas o externas que lo condicionan.
2.2. Métodos de muestreo

El muestreo es la etapa de la investigacion donde se elige a la muestra para la
recoleccion y analisis de datos. La muestra “en el proceso cualitativo lo constituye un
grupo de personas, eventos, sucesos, etc., sobre el cual se habran de recolectar los datos,
sin que necesariamente sea estadisticamente representativo del universo o poblacion
que se estudia” (Baptista, Fernandez y Hernandez, 2014, p. 384). En otras palabras, la
muestra es el grupo de sujetos u objetos dependiendo de la investigacidn, que son
elegidos por el investigador para recolectar los datos que le proporcionen los resultados

que busca. Como se puede observar una caracteristica importante en estos estos estudios
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es que la muestra no debe ser necesariamente representativa de la poblacion que es

objeto de analisis.

Asimismo, hay que destacar que al ser una investigacion inductiva, al inicio de la
misma se puede plantear una muestra tentativa, la cual a lo largo del desarrollo del
estudio se puede ir redefiniendo. En ese sentido, la muestra puede contener cierto
numero definido de unidades iniciales, pero conforme avanza el estudio se adquiere
informacién y datos que se pueden agregar otros tipos de unidades y aun desechar las

primeras.

Hay que sefialar que a diferencia de las muestras utilizadas en el enfoque cuantitativo,
en el enfoque cualitativo estas son de tipo no probabilisticas y dirigidas. Al respecto
Baptista, Fernandez y Hernandez, (2014, p. 384) manifiestan que los tipos de muestras
que se utilizan en las investigaciones cualitativas son no probabilisticas o dirigidas, toda
vez que no se busca generar términos de probabilidad.

En la presente investigacion se buscé determinar el alcance de la calificacion registral
de los laudos arbitrales en la Zona Registral N° IX Sede Lima, de modo, que la
poblacién en este caso, son las instancias registrales encargadas de calificar dichos
documentos. En tal sentido, la muestra se ha elegido de este grupo de registradores. Por
ello la muestra esta conformada por 10 registradores publicos de dicha Zona Registral.

Escenario del Estudio

Al hablar del escenario de estudio de la investigacion se hace referencia al espacio
fisico donde se recolectara los datos, es decir, el lugar donde se aplicara los
instrumentos de la investigacion, en este estudio la entrevista. Ademas, se debe tomar
en cuenta el ambiente social y humano donde se va a desarrollar por lo que, es necesario
precisar que las entrevistas deben ser aplicadas a personas calificadas, especialistas o

conocedoras del problema de investigacion.

En la presente investigacion, como se detalld en parrafos anteriores la muestra esta
conformada por diez registradores publicos. Por lo que el escenario de estudio sera en
donde desemperian sus labores, es decir en la Zona Registral N° IX Sede Lima, ubicado

en Av. Rebagliati N° 561 — Jesus Maria — Lima, lugar don se aplicé la entrevista.
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Ahora bien, haciendo mencion a los diez registradores que se entrevisto, se dio en cada
despacho, o en todo caso en el lugar que ellos consideraron pertinente para su
comodidad, ya que, a algunos se dejaron las entrevistas a cada uno ellos, y lo
resolvieron en su disponibilidad de tiempo, y posterior a ello se recogi6 las entrevistas

en cada despacho correspondiente.

TABLA 1. Escenario de entrevista a funcionarios publicos

N° Funcionario publico Escenario de entrevista

1 | José Edmundo Dedios Castillo Zona Registral N° IX - Sede Lima
2 | Diana Giannina Velis Pajuelo Zona Registral N° IX - Sede Lima
3 | Rocio Vasquez Salina Zona Registral N° IX - Sede Lima
4 | Marcela Aracelly Uribe Garcia Zona Registral N° IX - Sede Lima
5 | Carlos Centeno Abarca Zona Registral N° IX - Sede Lima
6 | Oscar Alberto Huerta Ayala Zona Registral N° IX - Sede Lima
7 | Gloria Beatriz Lopez del Solar Zona Registral N° IX - Sede Lima
8 | Karina Rosario Guevara Porllesa | Zona Registral N° IX - Sede Lima
9 | Carla Fabiola Cano Freitas Zona Registral N° IX - Sede Lima
10 | Edgar Alberto Perez Eyzaguirre Zona Registral N° IX - Sede Lima

Fuente: Elaboracion propia. Lima, 2018
Caracterizacion de Sujetos

La caracterizacion de sujetos no es otra cosa que “definir quiénes son los participantes
de la historia 0 suceso, las descripciones de los participantes, arquetipos, estilos,
conductas, patrones, etc.” (Abanto, 2014, p. 66). En otras palabras, es elegir a los
sujetos que nos permitiran recoger los datos que den respuesta a los problemas de

investigacion.

En el presente estudio de investigacion los sujetos elegidos para la aplicacion de las
entrevistas son diez registradores publicos de la Zona Registral N° X Sede Lima, toda
vez que son ellos los encargados de la calificacion registral de laudos arbitrales. Es
importante la opinion de los registradores, ya que ellos son personas conocedoras
plenamente en este ambito, ya que ellos ven casos a diario, y aplican su postura en los

diferentes casos que ven.
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Por lo que nuestra estructura queda definida de la siguiente manera:

TABLA 2. Lista de entrevistados

NO

Nombre y apellidos

Profesion

Centro laboral

1

José Edmundo Dedios
Castillo

Abogado/Registrador
Publico

Zona Registral N° IX
Sede Lima

2 | Diana Giannina Velis Pajuelo | Abogado/Registrador Zona Registral N° IX
Publico Sede Lima

3 | Rocio Vasquez Salina Abogado/Registrador Zona Registral N° X
Publico Sede Lima

4 | Marcela Aracelly Uribe Abogado/Registrador Zona Registral N° IX
Garcia Publico Sede Lima

5 | Carlos Centeno Abarca Abogado/Registrador Zona Registral N° X
Publico Sede Lima

6 | Oscar Alberto Huerta Ayala | Abogado/Registrador Zona Registral N° IX
Publico Sede Lima

7 | Gloria Beatriz Lopez del Abogado/Registrador Zona Registral N° IX
Solar Publico Sede Lima

8 | Karina Rosario Guevara Abogado/Registrador Zona Registral N° IX
Porllesa Publico Sede Lima

9 | Carla Fabiola Cano Freitas Abogado/Registrador Zona Registral N° X
Publico Sede Lima

10 | Edgar Alberto Perez Abogado/Registrador Zona Registral N° IX

Eyzaguirre

Plblico

Sede Lima

Fuente: Elaboracién propia. Lima, 2018

Plan de andlisis o trayectoria metodoldgica

El plan de analisis o trayectoria metodoldgica se refiere a la metodologia que se emplea
a lo largo de la elaboracion de la investigacion, la cual varia de acuerdo al disefio de
investigacion que se elija. Dicho de otra forma, el plan de analisis, es el procedimiento
metodoldgico que se sigue para elaborar la investigacion. En ese sentido, el presente
trabajo responde a un enfoque cualitativo basada en el disefio de la teoria
fundamentada, siendo este es el método idoneo, porque permite extraer la informacién

(datos relevantes, fichas, sefiales, signos, etc.) que permite interpretar y analizar los

datos recolectados de una forma que permitio elaborar la teoria final.
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El andlisis es un procedimiento que confronta diversas posturas, en donde tratandose de
un estudio cualitativo es mas flexible que estructurado, toda vez que se puede ir
redefiniendo conforme avanza la investigacion, en esa linea estudia cada dato en si
mismo Yy en relacion con los demas, de tal forma que permita tener conclusiones mas

certeras.

Ahora bien, dentro del plan de andlisis o trayectoria metodologica es necesario
desarrollar las técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, toda vez que forman
parte del procedimiento metodoldgico, en el sentido que son herramientas
fundamentales para la obtencion de informacién relacionada al objetivo y problema de

investigacion.

Al respecto Baptista, Fernandez, y Hernandez (2014) manifiestan que la recoleccién de
datos en un trabajo cualitativo, es un acopio de informacion en los lugares donde se
desarrollan los sujetos objetos de estudio. Este acopio, se sustenta en métodos de
recoleccion de datos no estandarizados ni predeterminados completamente, en razén
que se persigue obtener datos de personas, 0 situaciones, etc., que luego se convertiran
en informacion. Estos datos son recolectados con el objetivo de analizarlos y
comprenderlos, para obtener respuestas a las preguntas de investigacion y generar

conocimientos. (p. 397).

Existen diversas técnicas e instrumentos para la recoleccion de datos los cuales se
eligen de acuerdo al estudio. En la presente investigacion se emplearan las siguientes

técnicas:
Entrevista

La entrevista es una técnica o herramienta que se utiliza para la recoleccién de datos
cualitativos. Baptista, Fernandez, y Hernandez (2014) definen a las entrevistas como
una reunién de personas, un entrevistador y uno o varios entrevistados, siendo que en el
campo de la investigacion son utilizadas para recolectar datos cualitativos cuando el
problema del trabajo investigativo es dificil y complejo de observar, o cuando por ética

no se puede realizar de otra forma (p. 403).

Para la aplicacion de la entrevista, previamente se elabor6 la guia de entrevista, la cual

consistio en la redaccion de las preguntas que fueron objeto de la entrevista. Las
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interrogantes que formaron parte de la guia de entrevista se realizaron en razon de los
objetivos de la investigacion, toda vez que con su aplicacion se busco encontrar las

respuestas a los problemas de investigacion.

Con la guia de entrevista se busco realizar las preguntas de manera apropiada, ordenada,
en relacién a los objetivos y de manera fluida, de modo que permitié al entrevistado
plasmar sus ideas y expresarse libremente y al mismo tiempo permitio al investigador

recabar la informacién necesaria.

En el presente estudio este instrumento de recoleccion de datos, estuvo compuesto de
nueve preguntas abiertas, formuladas a partir de la realizacion de preguntas al problema
general y sub-preguntas a los problemas especificos, teniendo como horizonte los

supuestos de la investigacion.
Anélisis Documental

A través de esta técnica de recoleccion de datos se buscé recolectar informacion de
distintas fuentes documentales como por ejemplo libros, revistas, articulos, legislacion,

derecho comparado, Resoluciones del Tribunal Registral, etc.

Para el analisis documental se elabor6 una guia de analisis de fuente documental, y con
ello se analiz6 los libros, revistas, articulos, legislacion, derecho comparado,
Resoluciones del Tribunal Registral, etc., que se han utilizado a lo largo de la

investigacion.
2.3. Rigor cientifico

El rigor cientifico de la investigacion responde a la exigencia de realizar un trabajo de
calidad, donde los datos recolectados y la informacién que se considere deben ser
conforme a los parametros cientificos. Esta exigencia radica en la importancia de las
teorias que se origine a partir la investigacion, ya que dependiendo de la calidad que se

le otorgue sera aceptada o rechazada por otros investigadores.

Tratdndose de una investigacion cualitativa el rigor cientifico estd dado por las
reconstrucciones tedricas y por la busqueda de coherencia entre las interpretaciones. Es
equivalente a la validez y confiabilidad de la investigacion cuantitativa. Para la mayoria

de autores, como criterios para evaluar el rigor cientifico en el enfoque cualitativo se
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emplean: la dependencia o consistencia l6gica, la credibilidad, la transferencia, y la
confirmacion o conformidad (Hern&ndez, Ferndndez y Baptista, 2010, p. 453).

Ahora bien, para tener en claro el rigor cientifico en las investigaciones cualitativas,
resulta fundamental definir cada uno de los componentes que lo conforman y contrastar
cada uno de ellos con la presente investigacion a fin de determinar si cumple con las
exigencias metodologicas del campo investigatorio. Asimismo, resulta necesario
definirlo, para diferenciarlo del enfoque cuantitativo, toda vez que muchas veces se
confunde la validez y confiabilidad términos propios del enfoque cuantitativo con el

rigor cientifico en el cualitativo.

Por lo tanto, como ya se dijo el rigor en la investigacion cualitativa esta conformada por
determinados criterios. En primer lugar tenemos, la dependencia que segin (Hernandez,
Fernandez y Baptista, 2010, p. 453) es como una confiabilidad cualitativa equivalente a
una estabilidad de la investigacion. La dependencia significa que los datos de un
determinado problema al ser recolectados y analizados por diversos investigadores,

estos de ben llegar a resultados equivalentes o interpretaciones congruentes.

Asimismo, se tiene la credibilidad o también denominada méxima validez, la cual esta
esta dada por la capacidad del investigador que al elaborar el trabajo de investigacion
“ha captado el significado completo y profundo de las experiencias de los participantes,

particularmente de aquellas vinculadas con el planteamiento del problema” (Hernandez,

Fernandez y Baptista, 2014, p. 455).

Ademas, el rigor estd compuesto por los criterios de transferencia y de confirmacion o
confirmabilidad. EI primero esta ligado mas al lector, en el sentido que se refiere a que
los resultados son el reflejo de un determinado grupo de sujetos analizados y dependera
de los lectores para que estos pueden ser generalizados o aplicados en otros lugares. En
cambio, el segundo esta relacionado con la credibilidad del estudio, el cual debe ser
elaborado dejando de lado las tendencias, creencias, prejuicios y concepciones del
investigador, utilizando para ello la auditoria el chequeo, etc.

En la presente investigacion el rigor se demuestra de la siguiente forma: la dependencia
gueda demostrado al contrastar las conclusiones de los trabajos relacionados realizados
sobre el mismo problema y sobre la base de similares datos con los resultados de la

presente investigacion. Esto se realizo en la discusion, donde se compatibilizaron los
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datos, los mismos que fueron congruentes y/o equivalentes. La credibilidad qued6
demostrada en los resultados, los cuales son el reflejo de lo percibido, de lo analizado,
de lo comprendido, de lo recogido y de lo transmitido por los registradores publicos a
través de las entrevistas que les fueron aplicadas, y a traves del anélisis de los demas
instrumentos de recoleccion de datos. Por dltimo, la transferencia y la confirmacion o
confirmabilidad, quedé demostrada en la elaboracion de la investigacion, en el sentido
que la misma es producto y reflejo de los datos recolectados y analizados en
concordancia con el diverso material utilizado (teorias, Resoluciones del Tribunal

Registral, legislacion, anélisis documental, etc.).

A fin de otorgar el rigor cientifico a la investigacion y a los instrumentos de recoleccion
de datos se ha recurrido a tres asesores expertos de la materia, en este caso docentes de
metodologia de investigacién, quienes han otorgado la validacion de los instrumentos

que conforman la guia de entrevista, los cuales se detallan a continuacion:

TABLA 3. Validacion de la guia de entrevista

VALIDACION DE INSTRUMENTOS

(Guia de Entrevista)

Datos generales Cargo Porcentaje

Dra. Betty Silveria | Docente de metodologia de investigacién en la
Huarcaya Ramos Universidad Cesar Vallejo y Universidad 95%
Nacional Federico Villareal

Dr. José Jorge Docente de metodologia de investigacion y jefe
Rodriguez de la oficina de investigacion en la Universidad 96%
Figueroa Cesar Vallejo

Dr. Pedro Pablo Docente de metodologia de investigacion

Satisteban Llontop 95%

en la Universidad Cesar Vallejo

PROMEDIO 95.33333333%

Fuente: Elaboracién propia. Lima, 2018

De la misma forma, a efectos de dotar el rigor cientifico a la investigacion y a los
instrumentos de recoleccion de datos, se ha recurrido a tres asesores expertos de la
materia, quienes han otorgado la validacion de los instrumentos que conforman la guia

de anélisis documental, los cuales se detallan a continuacion:
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TABLA 4. Validacion de la guia de analisis documental

VALIDACION DE INSTRUMENTOS
(Guia de analisis documental)

Datos generales Cargo Porcentaje
Dr. Pedro Pablo Docente de metodologia de investigacion en 95%
Satisteban Llontop la Universidad Cesar Vallejo.

Mr. Esau Vargas Docente de metodologia de investigacion en 90%
Huaman la Universidad Cesar Vallejo
Dra. Nilda Yolanda Docente de metodologia de investigacion en 95%
Roque Gutierrez la Universidad Cesar Vallejo

PROMEDIO 93.33333333%

Fuente: Elaboracién propia. Lima, 2018

2.4. Andlisis cualitativo de los datos

El andlisis cualitativo de datos se refiere a la interpretacién, evaluacion, valoracion, etc.,
de los datos que se ha recolectado a lo largo de la investigacion. Puesto que, no se trata
de recolectar y recolectar y al final analizarlo, sino que se procede de manera paralela,
recolectando y analizando. En esa linea, (Hernandez, Fernandez y Baptista, 2014, p.
419) sefala que a diferencia de las investigaciones cuantitativas, donde los datos
primero se recogen en su totalidad y después se analizan, en los trabajos cualitativos es
de manera diferente, ya que, la recoleccion de datos y el analisis de los mismos se dan
de manera simultanea. Asimismo, el anélisis de los datos no es el mismo para todos,

sino que se utiliza un esquema de acuerdo a cada estudio.

En la presente investigacion, los instrumentos de recoleccién de datos utilizados, son las
entrevistas a los registrados publicos de la Zona Registral N° 1X Sede Lima, las cuales
después de aplicadas fueron analizadas una por una conforme al esquema cualitativo.
De la misma forma fueron analizadas las teorias, Resoluciones del Tribunal Registral,

legislacion, etc., utilizados en el presente trabajo.

Para lograr un mejor desarrollo de los temas en la presente investigacion se ha utilizado

los siguientes métodos.
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Inductivo.- al ser una investigacion cualitativa, el desarrollo de la presenta ha estado
orientado de manera inductiva. Vale decir que el presente estudio se ha desarrollado
iniciando de lo particular o especifico a lo general o lo mas amplio. En esa linea, la
presente investigacion se ha iniciado haciendo énfasis al problema de investigacion a
través de la aproximacion tematica (particular) para posteriormente desarrollar los
estudios relacionados y la definicién y confrontacion de las teorias (general). Asimismo,
se entrevistd a los registradores y se analizd entrevista por entrevista (particular) y

después se confrontd las conclusiones de todas las entrevistas (general).

Hermenéutico.- teniendo en cuenta que el método hermenéutico se refiere al arte de
interpretar las normas, resulté necesario su utilizacion en la presente investigacion, toda
vez que dentro del desarrollo existe una serie de normas juridicas. En tal sentido, este
método nos ayudad a interpretar los textos legales, con la finalidad de esclarecer el

significado de las normas juridicas que se exponen en esta tesis.

Analitico.- este método nos permitié conocer mas del objeto de estudio, con lo cual se
puede: explicar, hacer analogias, comprender mejor su comportamiento y establecer
nuevas teorias. Asimismo, nos permitié analizar Resoluciones del Tribunal Registral
sobre calificacion de laudos arbitrales. Ademas ayudo a analizar las entrevistas que se

realizaron.

Comparativo.- este método resulta importante porque permitié comparar los resultados
que se obtuvo de la aplicacion de los instrumentos de recoleccion de datos, con otros
resultados, asi como con las teorias relacionadas al tema que se ha considerado en los
parrafos anteriores, y con estudios relacionados consignados al inicio de la presente

investigacion.

Sintético.- se refiere a la sintesis que se ha tenido que hacer de las diversas teorias y
temas tratados a lo largo de la investigacion. EI método sintético no es otra cosa que la
reconstruccion de manera breve de un todo a través de un proceso de razonamiento y
analitico, dicho de otro modo, es realizar una exposicion metddica, breve, y resumida.
En otras palabras, debemos decir que la sintesis es un procedimiento mental que tiene
como meta la comprension cabal de la esencia de lo que ya conocemos en todas sus

partes y particularidades.
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Con la ayuda de estos métodos se procedié a procesar los datos que se obtuvieron con la
aplicacion de los instrumentos de investigacion, a fin de poder validar los supuestos
juridicos planteados. Para tal efecto, se clasificd la informacion recolectada a traves de
la aplicacion de las técnicas e instrumentos elegidos, en este caso las entrevistas.
Después de ello, se procedio a verificar si la informacion obtenida, tanto en cantidad
como en calidad, resulto suficiente y necesaria para el logro de los objetivos planteados.

Posteriormente, se ordend y se clasificd la informacidén obtenida, haciendo uso del
criterio personal del investigador. En el presente estudio, lo que se tomo en cuenta de
manera primordial fueron los datos que se obtuvo de la entrevista y del anélisis

documental.

Finalmente, se procedio a sintetizar la informacidn recolectada, seleccionando lo datos
que se requirieron para alcanzar los objetivos generales y especificos de la
investigacion. Realizado todo el procedimiento anterior se llegé a la conclusion que la
informacion recolectada en los diversos instrumentos fue suficiente, por lo que se

genero los resultados, conclusiones y recomendaciones.
2.5. Aspectos éticos

La presente investigacion se realizé teniendo en cuenta y respetando las disposiciones
legales, normativas, éticas, morales y sociales que se encuentran vigentes, en la medida
que, durante su desarrollo, los resultados no perjudican ni comprometen a los
intervinientes ni tampoco a terceros, ya sea de forma directa o indirectamente. Cabe
precisar que la aplicacion de los instrumentos de recoleccion de datos, fueron
efectuados con el respectivo consentimiento de los participantes, procurando Yy
preservando en todo sentido y aspecto la privacidad, asi como la proteccién de

cualquier otro derecho que pueda ser involucrado en la presente investigacion.

Por otro lado, los datos (fuentes de informacién) que se emplearon en la presente tesis,
fueron debidamente citadas como corresponda, respetando los derechos de autor.
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I11. DESCRIPCION DE RESULTADOS



Descripcion de resultados

En este acapite de la investigacion, se describe los resultados que se han obtenido
mediante la aplicacion de los instrumentos de recoleccion de datos, los mismos que
fueron detallados lineas arriba, y los que a su vez fueron validados. La validacion estuvo
a cargo de especialistas, esto es, los docentes tematicos y metodologos cuyo
procedimiento dota de rigor cientifico a los resultados que se expondran en la presente

tesis.

La descripcion de resultados, se sustenta en las respuestas de la muestra especifica, en
virtud a los instrumentos realizados en el presente trabajo de investigacién, por lo que
se va a proceder a detallar cada entrevista, derivadas de los objetivos generales y

objetivos especificos y ademas el analisis documental considerado.

Para Bernal (2016, p. 10) la descripcion de resultados debe realizarse con la finalidad de
interpretar los resultados obtenidos de la aplicacién del instrumento, esto siempre
concordante con el problema de investigacion, los objetivos propuestos y los supuestos
planteados. Asimismo de acuerdo con las teorias desarrolladas en el marco tedrico, lo
que se debe tomar en cuenta es que se cumpla con evaluar si los resultados del estudio
confirman las teorias, o no las confirman o que generan debates con la teoria ya

existente.

En esa linea, la presente al ser una investigacion cualitativa, el instrumento por
excelencia es la entrevista, es por ello, a continuacién se describe y analiza la
informacion obtenida de las entrevistas realizadas, las mismas que se desarrollaron en
los meses de agostos y noviembre del afio en 2018, mencionando, que la informacién
obtenida constituye la fuente primaria mas importante para demostrar los supuestos
juridicos especificos de esta tesis, partiendo de que cada objetivo consta de tres

preguntas cada uno, siendo un total de nueve preguntas, segun se detalla a continuacion.

Asimismo, en la descripcion de resultados se realiza el reporte del andlisis documental,
siendo este otro de los instrumentos de recoleccion de datos utilizados a fin de reforzar
los resultados obtenidos en las entrevistas. En ese sentido, es este analisis se ha
considerado la descripcion de informes, jurisprudencia, derecho comparado, plenos; los

mismo que refuerzan el rigor cientifico de la investigacion.
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Descripcion de resultados de la entrevista

Como ya se detallé en el escenario de estudio y en la caracterizacion de sujetos, lo
muestra seleccionada para la aplicacion de las entrevistas fueron diez registradores
publicos de la Zona Registral N° IX Sede Lima. En esa linea, aplicadas las entrevistas
se obtuvo los siguientes resultados, los mismos que se consideraron conforme a las

interrogantes elaboradas por cada objetivo.

En relacion al objetivo general, determinar si los alcances de la calificacion registral
en los laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N°
IX Sede Lima, 2017; se realizd las siguientes preguntas y se obtuvo los siguientes
resultados.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales
garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

En relacion a la primera pregunta Dedios (2018) sefiala que a lo largo de los afios, la
calificacion de los laudos arbitrales se ha visto afectada debido a los criterios dispares
entre instancias registrales y los cambios de la normatividad. De la misma manera, que
en la calificacion de mandatos judiciales, actualmente la labor del Registrador se
encuentra limitada. Sin embargo, la Unica garantia de autenticidad con la que cuenta el
registrador es la formalizacion del laudo por via notarial, pues no existe una base de
datos de resoluciones arbitrales ni un registro de arbitros al cual poder consultar. Siendo
que mediante decisiones del Tribunal Registral se limitd totalmente la calificacion
registral, al punto de equipararlo e incluso darle mayor poder de coercion que un juez.
Los casos de laudos arbitrales fraudulentos han hecho que nuevamente se tomen cuenta
que nos encontramos ante una figura que compete a la autonomia privada, la cual no

puede afectar a los terceros

En esa misma linea Vasquez, Velis y Uribe (2018) manifiestan que en la medida que
los laudos arbitrales tienen efectos de una sentencia, y encontrandose limitado en ese
aspecto la calificacion por parte del registrador, la seguridad juridica podria verse
afectada, sobre todo porque en muchos casos los Arbitros disponen las inscripciones
bajo apercibimiento, no haciendo posible que el registrador pueda exigir el
cumplimiento de requisitos legales o procedimentales para la inscripcién. Siendo que

cuando se trata de derechos inscribibles los laudos arbitrales se presentan para su
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inscripcion en el registro, para tal calificacion los alcances estan en el articulo 32-A, los
mismos que permite observar ante el incumplimiento de las normas especiales e
impedir la inscripcién en caso de no ser subsanado. Sin embargo lo sefialado en el art.
32-A es un avance al sefialar que un laudo no es inscribible cuando afecte a un tercero
que no suscribid el convenio arbitral, salvo que el &rbitro motive su intervencion. Sin

embargo a fin de garantizar la seguridad juridica estos alcances deben ser mas amplios.

A fin de solucionar las limitaciones de la calificacion registral de laudos arbitrales
Centeno y Huerta (2018) manifiestan que se debe verificar la validez de los actos y
contratos que acceden a la publicidad registral. Asimismo, que la calificacion de laudos
arbitrales debe ser de manera plena, es decir cumpliendo los principios registrales y el
Reglamento General de los Registros Publicos, esto es se requiere de un parte notarial,

con el que se garantice la autenticidad e intervencién e identificacion del arbitro.

Por otro lado, Brush, Guevara, Pérez y Cano (2018) manifiestan que la seguridad
juridica no solo depende de la calificacion del registrador el concepto va mas alla y
abarca varios extractos como la administracién de justicia conferida a los arbitros.
Asimismo el registro es un ente que tiene limitaciones en la calificacion de dichos
instrumentos. Los laudos se califican conforme a los alcances regulados en los articulos
10-A, 31, 32, 32-A, del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, en
donde se faculta al registrador evaluar los laudos y calificarlos de acuerdo a Ley a fin
que, en aplicacion del principio de legalidad, asi como del principio de titulacién
auténtica ingresen titulos ciertos y validos que no afecten a terceros que no suscribieron

el convenio arbitral.

De las respuestas dadas por los especialistas, se observa que seis de los entrevistados de
manera directa reconocen que la limitacién a la calificacion registral en el caso de
laudos afecta la seguridad juridica, de modo que para enfrentar esta situacion se debe
verificar la validez de los actos y contratos que acceden al registro y que posteriormente
adquieren publicidad.

Los otros cuatro entrevistados son mas conservadores, los cuales si bien no reconocen
de manera directa que se afecta la seguridad juridica, de manera implicita reconocen
que la calificacion registral se encuentra limitada y que afectaria su finalidad, la misma

que busca que ingresen titulos ciertos y validos.
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2.- ¢Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificacion registral en los
laudos arbitrales?

Sobre esta pregunta Dedios, Vasquez, Velis, Huerta, Brush, Centeno, Uribe,
Guevara y Cano (2018) coinciden al sefialar que los principales problemas que afectan
la seguridad del registro son la no existencia de una entidad que agrupe a los arbitros, la
cual deberia organizar y sistematizar la informacion de sus integrantes, la no existencia
de un registro informatico de arbitros, de forma tal que permita verificar inclusive sus
firmas y que no existe una base de datos de resoluciones arbitrales, que permita

verificar la concordancia con lo presentado en registro.

Asimismo, Vasquez (2018) agrega que por otro lado, son problemas que no sea materia
de calificacion el convenio arbitral no siendo posible verificar que el laudo haya sido
emitido dentro del marco de dicho convenio y que se dé una calificacion atenuada de
los laudos al ser equiparados con sentencias. Ademas Centeno (2018) agrega que otro
problema es que el acto contenido no es objeto de calificacion.

Por otro lado, Uribe (2018) indica que uno de los problemas es que solo se puede pedir
el laudo protocolizado, el que comprende solo convenio arbitral y la constancia de
notificacion, sin embargo, en algunos casos se deberia permitir solicitar que se adjunten
otros actuados arbitrales que permitan tener la certeza de que el proceso arbitral se ha
llevado conforme las normas establecidas en la Ley arbitral y demas normas

complementarias a efectos de no limitar los alcances en la calificacion.

Como se puede observar de las respuestas de los especialistas, estos sefialan que los
principales problemas que afectan la seguridad del registro son la no existencia de una
entidad que agrupe a los arbitros, la cual deberia organizar y sistematizar la informacién
de sus integrantes, la no existencia de un registro informatico de arbitros, de forma tal
que permita verificar inclusive sus firmas y que no existe una base de datos de
resoluciones arbitrales, que no sea materia de calificacion el convenio arbitral, no
siendo posible verificar que el laudo haya sido emitido dentro del marco de dicho
convenio, que el acto contenido no es objeto de calificacién, y que no se permite
solicitar que se adjunten otros actuados arbitrales que permitan tener la certeza de que el

proceso arbitral.
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3.- ¢Cbmo debe ser los alcances de la calificacion registral para el caso de laudos
arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

Al respecto, Dedios, Vasquez, Velis, Centeno, Uribe y Huerta (2018) sefiala que para
garantizar la seguridad juridica, la calificacion registral debe ser integral, en forma y
fondo, del acto. Para ello, se debe calificar conforme al articulo 2011 del Cddigo civil,
verificAndose el cumplimiento de los requisitos de formalidad, la identificacion plena de
las partes y el o los arbitros, la verificacion de la capacidad de los intervinientes, la
verificacion de la intervencidn consentida del tercero que pudiera ser afectado por las
resoluciones arbitrales, la determinacion plena de lo que se resuelve, la adecuacion de la
decision a las leyes y a los antecedentes registrales, la competencia del arbitro, la
naturaleza del acto, si la materia objeto de controversia es arbitrable, es decir, si esta

versa sobre materias disponibles, entre otros.

Por su parte, respecto a esta pregunta Cano y Brush (2018) sefialan que a fin de
verificar la autenticidad de los laudos arbitrales deberia implementarse un médulo a fin
de oficiar a los arbitros con firma digital y recibir la respuesta de las mismas maneras, a
través de un sistema interconectado. Asimismo el registrador debe ser estricto en su
calificacion en aplicacion del principio de legalidad, cumpliendo los requisitos
establecidos en la Ley, verificando los aspectos formales y excepcionalmente los de
fondo cuando se trate de afectacion de derechos de terceros no signatarios del convenio
arbitral. Ademas, debe afiadirse los requisitos establecidos en los articulos 10-A, 32, 32-
A, DL. 1071, Art. 59, debe calificarse lo establecido por el Tribunal Registral en el
CXXI Pleno del Tribunal Registral que aprobd los alcances en la calificacién.

Para garantizar la seguridad juridica la mayoria de entrevistados coincide que la
calificacion de laudos arbitrales debe ser integral en fondo y forma, es decir, verificarse
todos los aspectos como cualquier otro titulo. Asimismo, la respuesta de la minoria si
bien es cierto no sefiala que la calificacion debe ser integral, esta reconoce que se debe
calificar la legalidad y lo establecido en el articulo 32 del TUO, lo cual se refiere a una

calificacion plena.

En cuanto al objetivo especifico 1, analizar si los alcances de la calificacion registral

de forma en los laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona
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Registral N° IX Sede Lima, 2017; se realiz las siguientes preguntas y se obtuvo los
siguientes resultados.

4.- ¢Cudles deberian ser los alcances de la calificacion registral de forma en los

laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

En relacion a esta interrogante, Dedios, Vasquez, Velis, Centeno, Uribe, Cano,
Huerta y Brush y Guevara (2018) sefialaron que respecto a los aspectos de forma, la
calificacion registral debe contemplar: la presentacion cautiva por parte del Notario que
realizo el laudo, la indicacion de la fecha y el lugar de suscripcién del convenio arbitral
y de expedicion de laudo, debidamente firmado por los intervinientes. En ese sentido,
las firmas deberan ser certificadas contando con las garantias y autenticidad necesarias.
La identificacion plena de las partes y el o los arbitros, la insercion de los documentos
que permitan verificar la capacidad de los intervinientes o de sus representantes o la
indicacion de la partida que obran inscritos. La insercion del integro de los documentos
referidos a la materia de controversia que son objeto de decision. EI cumplimiento de
los requisitos del Decreto Legislativo N° 1049, Decreto Legislativo del Notariado para

la emisién de traslados

Asimismo, Cano y Brush (2018) agregan que si bien la protocolizacién del laudo
arbitral ha sido un gran avance en cuanto a la formalidad del acto, no se debe dejar de
lado que dicha protocolizacion no asegura que su contenido 6sea el laudo sea autentico;
por lo que es necesario verificar su autenticidad a través de una comunicacién cursada
mediante oficio; sin embargo, lo ideal seria constar con un sistema de comunicacién

con firma digital.

Por otro lado, Huerta Ayala (2018) agrega que deberia haber causales especificas de
tacha sustantiva en caso de laudos arbitrales como el caso de laudos sobre

prescripciones adquisitivas, habilitaciones urbanas.

5- ¢ Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de forma en los laudos

arbitrales?

Al respecto, Dedios, Vasquez, Velis, Centeno, Uribe, Cano, Huerta, Brush y
Guevara (2018) coinciden al sefialar que los principales problemas son: la falta de un

registro informéatico de arbitros, la falta de un registro informético de firmas de los
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arbitros, la falta de colaboracion por parte de los Notarios, la falsificacion de los laudos

arbitrales, no hay una comunicacion directa con los arbitros.

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho arbitro, en ese sentido ¢ Como se debe
superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacién
registral de forma de laudos arbitrales y determinar que el arbitro realmente

existe y es quien lo emiti6?

En cuanto a esta pregunta, Dedios, Vasquez, Velis, Centeno, Uribe, Cano, Huerta y
Brush y Guevara (2018) (2018) manifiestan que a estos efectos, deberian
implementarse las siguientes medidas: la obligatoriedad de registrar al arbitro en la
Céamara de Arbitraje, la obligatoriedad de registrar las firmas de los arbitros en la
Céamara de Arbitraje, la obligatoriedad de registrar el Convenio arbitral en dicha
camara, con identificacion plena de los intervinientes, implementar en la pagina web de
dicha camara un acceso para que el registrador pueda verificar la existencia de un
convenio arbitral y un laudo, y de ser posible, su contenido. Asimismo, agregan que los
arbitros deben colegiarse, el registro estar a cargo de una entidad determinada que
puede ser el Ministerio de Justicia 0 SUNARP, que mantenga informacion sobre

inscripcion de arbitros, sanciones, etc., e implementar firma digital.

Brush (2018) agrega que con la creacion de un Registro de arbitro habiles acreditados
ante la Oficina Registral. Remitiendo un Oficio al arbitro o Centro Arbitral que expidio

el Laudo para verificar su autenticidad.

De las respuestas se tiene que para garantizar la seguridad juridica en el ambito formal y
de la existencia de los arbitros se debe de manera obligatoria registrar al arbitro,
registrar las firmas de los arbitros, registrar el convenio arbitral con identificacion plena
de los intervinientes, en un registro de una entidad determinada e implementar en la
pagina web de dicho 6rgano un acceso para que el registrador pueda verificar la

existencia de un convenio arbitral y un laudo, y de ser posible, su contenido.

En cuanto al objetivo especifico 2, analizar si los alcances de la calificacion registral
de fondo en los laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona
Registral N° IX Sede Lima, 2017, se realizaron las siguientes interrogantes y se

obtuvo los siguientes resultados.
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7.- ¢ Cuales deben ser los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos
arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

Dedios y Velis (2018) sefialan que respecto de los aspectos de fondo, la calificacion
registral deberia contemplar la verificacion de la legitimidad de los intervinientes en la
suscripcion del convenio arbitral, la verificacion del carécter inscribible de la decision
arbitral, la congruencia entre la pretension arbitral y el contenido del laudo, la
verificacion del caracter de disponible de la materia de controversia, y la no afectacion

indebida de terceros no intervinientes.

Por su parte, Centeno, Guevara y Cano (2018) mencionan que la calificacion debiera
comprender la competencia arbitral, el contenido del laudo y la capacidad de los
arbitros, esto es, que los registradores deberan evaluar la competencia de los arbitros
para laudar asi como la capacidad de los mismos para ejecutarlos, y la relacion del
convenio arbitral con lo finalmente laudo debe ser objeto de calificacion, con eso

cerrariamos la calificacion registral y se garantizaria la seguridad juridica.

A su turno Huerta (2018) menciona que la calificacion debe ser integral, debe ser toda
vez que el articulo 2011 del Cédigo Civil solo restringe la calificacion de resoluciones
judiciales. Por su parte Vasquez (2018) manifiesta que los alcances deben ser:
cumplimiento de normas legales en la emision del laudo, cumplimiento del
procedimiento para el acto o derecho contenido en el laudo, verificacion de los
principios registrales, tales como tracto sucesivo, impenetrabilidad y verificacion de

adecuacion con el antecedente registral.

Al respecto, Brush (2018) manifiesta que la calificacion debe comprender ademas de
los requisitos sefialados en el articulo 32-A y D.L. 1071 los siguientes aspectos: la
naturaleza del acto sometido a arbitraje, tracto sucesivo y actos previos y no admision o
incorporacion de tercero que no suscribié el convenio conforme al acuerdo plenario del
Tribunal Registral ya referido. Si bien no podré calificar el fondo de lo resuelto, asi
como los fundamentos de la decision contenido en el Laudo, si deberd hacerse la
verificacion de la adecuacién del Laudo con el antecedente registral dada la naturaleza
real del acto sometido a arbitraje o si es necesario el cumplimiento de actos previos para
la inscripcion, ademas debe verificarse el sometimiento de las partes a la via arbitral
presentado el Convenio y acreditando la eficacia del Laudo con la notificacion

respectiva.
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8.- ¢ Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos

arbitrales?

Sobre esta interrogante, Dedios, Velis, Vasquez, Uribe, Huerta (2018) sefialan que los
principales son: la falta de verificacion de la naturaleza escribible del laudo arbitral, a
incongruencia del laudo con los antecedentes registrales, la pretendida facultad de
coercion de los arbitros hacia las instancias registrales, la falta de intervencion de
terceros cuyos derechos se ven afectados con el laudo arbitral. Asimismo, laudos sobre
temas que no son competencia del arbitro, declaracion de derechos al margen de la

legalidad.

Para Centeno (2018) el principal problema es que la calificacion de laudos se reduce a
requisitos formales, e inadecuaciones con informacion inscrita. Asimimo, Cano (2018)
sefiala que es un problema la falta de una comunicacién directa con los arbitros, por lo

que deberia implementarse un sistema de intermediacién digital con ellos.

A su turno, Brush (2018) manifiesta que teniendo en cuenta que uno de los aspectos de
la calificacion de los laudos arbitrales es la naturaleza del acto sometido a arbitraje debe
verificarse si se trata de una controversia sobre materias disponibles conforme al D.L.
1071 y en especial en el registro de predios si tiene naturaleza real y si se adecua con

los antecedentes y si hay sometimiento de las partes al convenio arbitral y su eficacia.

Ademas, Guevara (2018) menciona que son problemas que no se determina o conoce
que son partes signatarios y no signatarios. La defensa entre tercero y partes no
signatarios. La calidad del acreedor (si parte o tercero). No se califica si el tercero del
convenio es el tercero registral. La concurrencia de acreedores no se encuentra definida,

no se tiene claro si el acreedor es tercero registral y si el acto es susceptible de laudar.

9.- ¢Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal
Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los
arbitros para ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con

el contenido del laudo para garantizar la seguridad juridica? ¢En qué casos?

Al respecto, Dedios y Velis, Vasquez, Cano, Guevara y Uribe (2018) sefiala que la
calificacion registral debe comprender el caracter disponible del derecho sometido a

decision arbitral, la concordancia del convenio con la decisién arbitral y la naturaleza
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inscribible de la decision. Respecto de la capacidad de ejecucion debe considerarse que
el &rbitro puede compeler a Unicamente los intervinientes, pero el registrador puede
oponerse a inscribir una decision que afecte los derechos de terceros ajenos al convenio
arbitral. Es importante que se pueda exigir que para la ejecucion del laudo, sea
necesario cumplir con los procedimientos previos y sobre todo su adecuacion con el

antecedente registral.

Por su parte, Centeno y Huerta (2018) menciona que todo escrito presentado debiera
calificarse integralmente en fondo y en forma, es decir se debe calificar todos los

aspectos a efecto de que se brinde seguridad juridica.

A su turno, Brush (2018) manifiesta que de acuerdo con el Segundo péarrafo del articulo
32A las instancias no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o arbitro
anico para laudar, el contenido del Laudo ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo,
tampoco podia calificar la validez del Convenio arbitral ni su correspondencia con el
contenido del laudo. Sin embargo, no sera inscribible el Laudo que afecte a un tercero
que no suscribio el Convenio. Sin embargo, se debe calificar la naturaleza del acto
sometido a arbitraje, si versan sobre materias disponibles por las partes, el
cumplimiento de los actos previos para su inscripcion. Finalmente verificar su

autenticidad oficiando al arbitro, Centro arbitral o Notario.
Descripcion de resultados del analisis documental

En el presente instrumento, se ha considerado que los siguientes documentos, los
mismos que han sido elegidos, ya que responderdn de manera éptima a nuestros

objetivos, por lo que pasamos a desarrollarlos:

En cuanto al objetivo general, el cual es determinar si los alcances de la calificacién
registral en los laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona
Registral N° IX Sede Lima, 2017, se han analizado los siguientes documentos que

pasamos a detallar:
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Analisis de Resolucion de Superintendencia

Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 226-2014-
SUNARP-SN

La referida Resolucién objeto de analisis, fue elaborada por el Superintendente
Nacional de los Registros Publicos, sobre la base de los informes elaborados y
presentados a este funcionario por la direccion técnica Registral de la SUNARP y por la
Oficina General de Asesoria Juridica de SUNARP. Esta Resolucién fue publicada el 08
de setiembre de 2014, en donde se recogia que con la entrada en vigencia del Decreto
Legislativo que norma el arbitraje se incremento crucialmente la presentacion de laudos
arbitrales al registro, que si bien ayudo a la descongestion de la carga procesal en el
Poder Judicial, este trajo consigo una serie de problemas al momento de emitir laudos
por razones como una deficiente formalidad de estos para su inscripcion en el registro,
la falta de un registro de arbitros ad hoc, el pronunciamiento sobre materias que no son
de su competencia , o la extension de los efectos del laudo a terceros que no

suscribieron el convenio entre otros.

En esa linea, existiendo problemas respecto a la calificacion de los laudos arbitrales la
mencionada Resolucion sefiala que es necesario realizar una regulacion normativa
coherente y uniforme en relacion a la formalidad y alcances de la calificacion registral
de laudos arbitrales para otorgar seguridad juridica y brindar certidumbre respecto de la

informacidn contenida en los asientos registrales del registro.

En conclusion, podemos apreciar que los alcances para la calificacion registral de
laudos arbitrales regulados actualmente no resultan suficientes para garantizar la

seguridad juridica que brinda el registro.
Analisis jurisprudencial

Sentencia del Tribunal Constitucional en el caso Colegio de Notarios de Junin
(STC N° 0016-2002-Al/TC)

Resulta necesario considerar la presente sentencia para su andlisis en razon de que
define la seguridad juridica y lo dota de contenido constitucional, siendo esta la
finalidad del registro. En esa linea, sefiala que la seguridad juridica forma parte

consubstancial del Estado Constitucional de Derecho. Asimismo, se estipula que la
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predictibilidad de las conductas (en especial, las de los Poderes publicos, en este caso
SUNARP) frente a los supuestos previamente determinados por el Derecho, es la
garantia que informa a todo el ordenamiento juridico y que consolida la interdiccion de
la arbitrariedad. La misma Resolucion recoge lo establecido por el Tribunal
Constitucional espafiol, quien sefiala que la seguridad juridica supone la expectativa
razonablemente fundada del ciudadano en cuél ha de ser la actuacién del poder en
aplicacion del Derecho (STCE 36/1991, FJ 5).

En ese sentido la mencionada sentencia establece que la seguridad juridica es un
principio que transita todo el ordenamiento, incluyendo, desde luego, a la Norma
Fundamental que lo preside. Su reconocimiento es implicito en nuestra Constitucion,
aunque se concretiza con meridiana claridad a través de distintas disposiciones
constitucionales, algunas de orden general, como la contenida en el articulo 2°, inciso
24, paragrafo a) ("Nadie estd obligado a hacer lo que la Ley no manda, ni impedido se
hacer lo que ella no prohibe™), y otras de alcances més especificos, como las contenidas
en los articulos 2°, inciso 24, paragrafo d) ("Nadie serd procesado ni condenado por
acto u omision que al tiempo de cometerse no este previamente calificado en la Ley, de
manera expresa e inequivoca, como infraccion punible, ni sancionado con pena no
prevista en la Ley") y 139°, inciso 3, (Ninguna persona puede ser desviada de la
jurisdiccion predeterminada por la Ley, ni sometida a procedimiento distinto de los
previamente establecidos, ni juzgada por 6rganos jurisdiccionales de excepcidn, ni por

comisiones especiales creadas al efecto, cualquiera que sea su denominacion™).

Del anélisis de la presente Sentencia del Tribunal Constitucional se tiene que la
seguridad juridica es de orden constitucional, de modo que al ser el fin del registro
brindarla, debe realizar todos los mecanismos necesarios a fin de garantizarlo. En este
caso para el caso de laudos arbitrales al fin de garantizarlo debe calificarse en todos sus

aspectos.

Continuando con la descripcién de resultados, cabe precisar que respecto de nuestro
objetivo especifico I, el cual es analizar si los alcances de la calificacion registral de
forma en los laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona

Registral N° IX Sede Lima, 2017, se ha analizado lo siguiente:
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Analisis de Resolucion de Superintendencia

Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 196-2015-
SUNARP-SN

La referida Resolucién objeto de analisis, fue elaborada por el Superintendente
Nacional de los Registros Publicos, sobre la base de los informes elaborados y
presentados a este funcionario por la direccion técnica Registral de la SUNARP y por la
Oficina General de Asesoria Juridica de SUNARP. Esta Resolucién fue publicada el 12
de agosto de 2015, esta sefiala que en los Gltimos afios se han presentado un gran
namero de laudos arbitrales ante los Registros Publicos, habiéndose identificado casos
en los que las decisiones arbitrales han sido pasibles de falsificacion. Afectandose, en
algunos casos, la seguridad juridica de los derechos de quienes se amparan en la fe del
registro, la misma que constituye una de las garantias del Sistema Nacional de los
Registros Publicos. En ese sentido la Resolucion establece que los laudos para su
presentacion en el registro deben ser protocolizados, debe presentarse el convenio

arbitral y resulta necesario la implementacion de un registro de arbitros ad hoc.

En conclusion, en el ambito formal se debe calificar la protocolizacion del laudo, la

existencia de convenio y ademas la existencia de un registro de arbitros ad hoc.
Analisis de derecho comparado

El tema objeto de estudio no es ajeno en otras legislaciones del mundo, es por ello que,
se tomara e n cuenta los paises de los cuales ha tomado parte de su legislacion registral
a fin de que sirva como guia. Asi, tenemos a Espafia, en donde la calificacion registral
estd regulada por la Ley Hipotecaria (Decreto 8 de febrero de 1946), entre los
principales aspectos de esta norma se encuentra los siguientes: en su Articulo 3
establece “para que puedan ser inscritos los titulos (...) deberan estar consignados en
escritura publica, ejecutoria o documento auténtico expedido por Autoridad judicial o
por el Gobierno o sus Agentes, en la forma que prescriban los reglamentos”. Como se
puede ver se exige que los titulos presentados al registro consten en instrumento
publico, esto a fin de tener certeza de la autenticidad y para garantizar la seguridad

juridica que brinda el registro.
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Otro aspecto muy importante de esta norma es el establecido en el articulo 18 al regular
que “los Registradores calificaran, bajo su responsabilidad, la legalidad de las formas
extrinsecas de los documentos de toda clase, en cuya virtud se solicite la inscripcion, asi
como la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos dispositivos contenidos en

las escrituras publicas, por lo que resulte de ellas y de los asientos del Registro (...)".

De lo establecido se puede concluir que para la inscripcion de un titulo este debe ser

calificado de manera integral, es decir en todos sus aspectos.

Por otro lado tenemos a Nicaragua, la calificacion registral estd regulado en el
Reglamento Ley N° 698, Ley General de los Registros Publicos. Esta norma en su
articulo 61 establece los alcances de la calificacion, sefialando que el Registrador o
Registradora considerara, como faltas de legalidad de las formas extrinsecas de los
documentos de toda clase, en cuya virtud se solicite la inscripcion, las que afecten la
validez de los mismos, segun las leyes que determinan la forma de los titulos o
documentos, siempre que resulten del texto de dichos titulos o documentos o puedan
conocerse por la simple calificacién de ellos. Del mismo modo, apreciara la no
expresion, o la expresion sin la claridad suficiente, de cualquiera de las circunstancias
que, segln la LGRP y este Reglamento, debe contener la inscripcion, bajo pena de
nulidad. Para efectos del Articulo 36 de la LGRP, el notario autorizante al expedir
cualquier testimonio, antes de su firma y sello, debera citar la serie y nimero del papel

sellado del Protocolo y del Testimonio,

Asimismo en el articulo 70, se establece las causales de denegacion de la inscripcion
registral, sefialando que El Registrador o Registradora emitira una nota de calificacion
denegando la inscripcion del titulo presentado cuando: a) Presenta defecto insubsanable
que afecta la validez del contenido del titulo; b) Contenga acto no inscribible o se
prohiba por disposicion legal expresa; c) Se haya generado el asiento de presentacion en
el Libro Diario y no corresponda geograficamente la inscripcion a la Oficina Registral
competente; d) Existan obstaculos insubsanables que emanen de la cuenta registral; €)

El acto o derecho inscribible no preexista al asiento de presentacion respectivo.

Del establecido en la legislacion nicaraguense, se puede concluir que la calificacion
registral es integral, es decir, los titulos se verifican en todos los aspectos tanto

materiales y formales, sino se deniega la inscripcién como lo establece el articulo 70.
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Asimismo, en México la calificacion registral se encontr6 regulado en el Codigo Civil
en el articulo 3021, el mismo que establece que los Registradores calificaran bajo su
responsabilidad los documentos que se presenten para la practica de alguna inscripcion
0 anotacion; la que suspendera o denegaran en los casos siguientes: cuando el titulo
presentado no sea de los que deben inscribirse o anotarse; cuando el documento no
revista las formas extrinsecas que establezca la Ley; cuando los funcionarios ante
quienes se haya otorgado o rectificado el documento, no hayan hecho constar la
capacidad de los otorgantes o cuando sea notoria la incapacidad de éstos; cuando el
contenido del documento sea contrario a las leyes prohibitivas o de interés publico;
cuando haya incompatibilidad entre el texto del documento y los asientos del registro;
cuando no se individualicen los bienes del deudor sobre los que se constituya un
derecho real, o cuando no se fije la cantidad méxima que garantice un gravamen en el
caso de obligaciones de monto indeterminado, salvo los casos previstos en la Ultima
parte del articulo 3011, cuando se den las bases para determinar el monto de la
obligacion garantizada; y cuando falte algin otro requisito que deba llenar el

documento de acuerdo con el Cédigo u otras leyes aplicables.

En resumen, la legislacién mexicana otorga todas las facultades a los registradores para
calificar los titulos puestos a su competencia, ya que, de no cumplir con las exigencias

legales estos estan habilitados para suspender la inscripcidn o simplemente denegarlo.

Finalmente en el Per( la calificacion registral lo encontramos regulado en el articulo
2011 del Cdadigo Civil y en los articulos 32 y 32-A de TUO del Reglamento General de
los Registros Publicos. EI Codigo Civil en su articulo 2011 establece que los
registradores califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita la
inscripcion, la capacidad de los otorgantes y la validez del acto, por lo que resulta de
ellos, de sus antecedentes y de los asientos de los registros publicos (...). Esta
regulacion es la premisa general, sin embargo para el caso de laudos arbitrales el 32-A
de TUO del Reglamento General de los Registros Publicos establece que (...) las
instancias registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro
Unico para laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo.
Tampoco podré calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el

contenido del laudo.
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Como se puede observar, a nivel internacional la calificacion registral es integral, es
decir, los titulos se califican en fondo y forma a fin de inscribir titulos validos, sin
embargo, en nuestro pais se regula ciertas limitaciones en caso de laudos arbitrales,

resultando necesario su modificacion en dicho aspecto.

A continuacion, para finalizar respecto al objetivo especifico 2, el cual es analizar si
los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantizan
la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017, se analizo los

siguientes documentos:
Andlisis de pleno registral
CXXI Pleno Registral

El citado pleno es elaborado por los miembros del Tribunal registral de sus cinco salas,
en sesion ordinaria de forma presencial realizada el dia seis de junio de 2014 establece
los alcances de la calificacion registral de laudos arbitrales sefialando que sera objeto de
calificacion registral en el arbitraje: la naturaleza del acto sometido a arbitraje (de
acuerdo al numeral 1 del articulo 2 del Decreto Legislativo N° 1071), el tracto sucesivo
y actos previos y también la no admision de incorporacion de terceros que no suscribio

el convenio arbitral.

Este pleno representa un avance para garantizar la seguridad juridica, en el sentido que
permite a las instancias registrales calificar parte del fondo de los laudos arbitrales, en
los aspectos ya descritos, sin embargo al ser este un pleno solo resulta aplicable a la
segunda instancia registral, siendo opcional en la primera instancia. En ese sentido, en
primera instancia se puede obviar este pleno e inscribir laudos sin verificar estos

alcances, de modo que debe regularse.

En conclusidn, en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica debe
calificarse la naturaleza del acto sometido a arbitraje, el tracto sucesivo y actos previos,

la no afectacion de terceros, entre otros.
Resolucién del Tribunal Registral N° 2109-2018

Finamente se analiza una reciente Resolucion del Tribunal Registral en la que se

deniega la inscripcion de un laudo arbitral en la que el acto sometido a arbitraje fue una
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transaccion extrajudicial, tomando en cuenta que esta tiene efectos de cosa juzgada y

como tal no comprende controversias a ser resueltas.

En esta Resolucidn sobre el alcance de la calificacion registral de laudos arbitrales en el
registro, establece que uno de los aspectos objeto de calificacion en los laudos arbitrales
es la naturaleza del acto sometido a arbitraje, es decir que debe tratarse de una
controversia sobre materia disponibles por las partes.

En conclusion, se puede calificar el fondo del laudo arbitral sobre si la materia es

arbitrable, es decir, que verse sobre derechos disponibles.
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IV. DISCUSION
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Para Hernandez, Fernandez y Batista (2014, p. 522) la discusién “involucra sefialar qué
lecciones se aprendieron con el estudio y si los hallazgos confirmaron o no el
conocimiento previo, ademas de proponer acciones”. En otras palabras, la discusion
conlleva a manifestar que descubrimientos se obtuvieron con el trabajo de investigacion, y
si los datos obtenidos confirman o no el supuesto general, y a partir de ello elaborar las

conclusiones y recomendaciones.

Asimismo, se debe tener en cuenta que en la discusion se debe establecer si se cumplieron
con los objetivos, si se relacionan los resultados con los estudios previos, si se relaciona con
la revision de la literatura o llamado también marco tedrico, se destaca la importancia de
todo el estudio y entre otros, se discuten los resultados obtenidos (Hernadndez, Fernandez y
Batista, 2014, p. 522)

Por ello, en este capitulo se discutira los resultados obtenidos a través de los instrumentos
de recoleccion de datos. En primer lugar se discutird, las respuestas de la entrevistas a los
especialistas en el tema, en el presente caso, entrevista realizada a los registradores publicos
de la zona registral N° IX sede Lima. Estos resultados se analizan en conjunto con los datos
obtenidos en el andlisis documental. Asimismo, estos resultados se relacionan y se

contrastan con las teorias consideradas en el marco tedrico y trabajos previos.

Objetivo General

Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017

Supuesto General

Los alcances de la calificacion registral de laudos arbitrales no garantizan la
seguridad juridica, de modo que los registradores ademas de lo establecido en el
articulo 32-A y 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos,
deben calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral o
Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del

laudo y ademas tener acceso a un registro de arbitros.
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Respecto a que, si los alcances de la calificacion registral en los laudos garantizan la
seguridad juridica los entrevistados, Dedios, Vasquez, Velis, Uribe, Centeno y Huerta
(2018) manifestaron que no se garantiza la seguridad juridica porque actualmente la
calificacion registral de laudos arbitrales se encuentra limitada, toda vez que se ha
equiparado a una Resolucion Judicial. En ese sentido, sefialan que se debe verificar la
validez de los actos y contratos que acceden a la publicidad registral, es decir que la

calificacion debe ser integral.

Asimismo, los registradores publicos Dedios, Vasquez, Velis, Huerta, Brush,
Centeno, Uribe, Guevara y Cano (2018) coinciden al sefialar que los principales
problemas que afectan la seguridad del registro son la no existencia de una entidad que
agrupe a los arbitros, la cual deberia organizar y sistematizar la informacion de sus
integrantes, la no existencia de un registro informatico de arbitros, de forma tal que
permita verificar inclusive sus firmas y que no existe una base de datos de resoluciones
arbitrales, que permita verificar la concordancia con lo presentado en registro. Aunado a
ello, Centeno, Vasquez y Uribe (2018) agregan que otro problema es que el acto
contenido no es objeto de calificacion, que no sea materia de calificacion el convenio

arbitral y no se puede pedir los actuados arbitrales.

Ahora bien, habiendo determinado que los actuales alcances regulados no garantizan
seguridad juridica y los problemas que lo ocasionan, es necesario establecer una
solucién, en esa linea los especialistas entrevistados, Dedios, Vasquez, Velis, Centeno,
Uribe y Huerta (2018) sefialaron que para garantizar la seguridad juridica, la
calificacion registral debe ser integral, en forma y fondo, del acto. Para ello se debe
calificar conforme al articulo 2011 del Cédigo Civil, verificandose el cumplimiento de
los requisitos de formalidad, la identificacion plena de las partes y el o los arbitros, la
verificacién de la capacidad de los intervinientes, la verificacion de la intervencion
consentida del tercero que pudiera ser afectado por las resoluciones arbitrales, la
determinacion plena de lo que se resuelve, la adecuacion de la decision a las leyes y a
los antecedentes registrales, la competencia del arbitro, la naturaleza del acto, si la
materia objeto de controversia es arbitrable, es decir si esta versa sobre materias

disponibles, entre otros.
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La informacion recaba de los especialistas entrevistados, se ve reforzada por el analisis
documental considerado en el presente trabajo. Asi tenemos, la Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 226-2014-SUNARP-SN, que
sefialaba que con la dacion del Decreto Legislativo N° 1071 que norma el arbitraje se
incrementd crucialmente la presentacion de laudos arbitrales al registro, lo cual trajo
consigo una serie de problemas al momento de emitir laudos por razones como una
deficiente formalidad de estos para su inscripcion en el registro, la falta de un registro
de arbitros ad hoc, el pronunciamiento sobre materias que no son de su competencia , 0
la extension de los efectos del laudo a terceros que no suscribieron el convenio entre
otros. Por otro lado, de lo expuesto por los registradores, en el registro se busca proteger
la seguridad juridica, y esto en razon que es un derecho fundamental, como lo establece
la Sentencia del Tribunal Constitucional en el caso Colegio de Notarios de Junin
(STC N° 0016-2002-Al/TC), sentencia considerada en el analisis documental del
presente trabajo.

Habiendo discutido los resultados obtenidos mediante los instrumentos de recoleccion
de datos, a fin de dotar de rigor cientifico a la investigacion se procede a compatibilizar
y contrastar estos resultados con los considerados en el marco tedrico y en los
antecedentes.

En esa linea, tenemos a Rimascca (2015) autor citado en el marco teorico, quien define
a la calificacion registral como un juicio l6gico, examen, verificacién o evaluacion de
los titulos presentados, los mismos contienen el derecho o acto rogado que seran
materia de andlisis para su respectiva inscripcion, por parte de un funcionario, en aras
de determinar si puede acceder al Registro el referido acto o derecho rogado. Asimismo,
agrega que solo deben tener acceso al registro titulos validos y perfectos en la forma y
el fondo. De ello, se colige y se refuerza lo dicho por los entrevistados que la

calificacion debe ser integral.

Ahora bien, en los antecedentes se considerd a Alberca (2015) en su tesis denominada,
calificacion registral de documentos judiciales, refiere que inscribir documentos, sin ser
calificados, o mucho peor inscribir aquellos que no debieron inscribirse, se atenta y se
vulnera de manera directa y abierta a la seguridad juridica que debe brindar el Estado.
Por lo tanto, todos los titulos deben pasar por un examen y verificacion previa, para que

solo puedan inscribirse titulos validos y perfectos, y este filtro es la calificacion
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registral. De modo que realizada una completa calificacion se evita que tengan acogida
en el registro titulos viciados o imperfectos que posteriormente se genera una
publicidad defectuosa. Como se puede observar existe congruencia, de lo desarrollado

en el presente trabajo con otras investigaciones.

Por lo tanto, se demuestra el supuesto general, ya que los de la calificacion registral
de laudos arbitrales no garantizan la seguridad juridica, de modo que los registradores
ademas de lo establecido en el articulo 32-A y 10-A del TUO del Reglamento General
de los Registros Publicos, deben calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia
del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad
de los arbitros para ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con

el contenido del laudo y ademas tener acceso a un registro de arbitros.

Objetivo Especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017

Supuesto especifico 1

Los alcances de la calificacion registral de forma de laudos arbitrales no garantizan la
seguridad juridica, de modo que los registradores deben calificar la forma de los
laudos arbitrales, en el sentido que deben contar con firma del arbitro legalizada ante
notario publico ademas y la presentacion cautiva por parte del notario que protocolizo
el laudo. Asimismo se debe crear una Camara o Colegio de arbitraje donde de manera
obligatoria se registre al arbitro, las firmas de los arbitros, el convenio arbitral con
identificacion plena de los intervinientes. Ademas implementar en la pagina web de
dicha camara un acceso para que el registrador pueda verificar los datos anteriores y

de ser posible el contenido del laudo.
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En relacién a si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales
garantizan la seguridad juridica, los especialistas entrevistados, Dedios, Vasquez,
Velis, Centeno, Uribe, Cano, Huerta, Brush y Guevara (2018) sefialan que respecto
a los aspectos de forma, la calificacion registral debe contemplar, la presentacion
cautiva por parte del Notario que protocoliz6 el laudo, la indicacion de la fecha y el
lugar de suscripcion del convenio arbitral y de expedicion de laudo, el que debe estar
debidamente firmado por los intervinientes. En ese sentido, las firmas deberan ser
certificadas contando con las garantias y autenticidad necesarias. La identificacion
plena de las partes y el o los &rbitros, la insercion de los documentos que permitan
verificar la capacidad de los intervinientes o de sus representantes o la indicacion de la
partida que obran inscritos. La insercion del integro de los documentos referidos a la
materia de controversia que son objeto de decision. ElI cumplimiento de los requisitos

del Decreto Legislativo del Notariado para la emision de traslados.

Asimismo, Dedios, Vasquez, Velis, Centeno, Uribe, Cano, Huerta, Brush y
Guevara (2018) coinciden al sefialar que los principales problemas son: la falta de un
registro informatico de arbitros, la falta de un registro informético de firmas de los
arbitros, la falta de colaboracién por parte de los Notarios, la falsificacion de los laudos

arbitrales, no hay una comunicacion directa con los arbitros.

Para solucionar este problema Dedios, Vasquez, Velis, Centeno, Uribe, Cano,
Huerta, Brush y Guevara (2018) manifiestan que a estos efectos, deberian
implementarse las siguientes medidas: la obligatoriedad de registrar al arbitro en la
Camara de Arbitraje, la obligatoriedad de registrar las firmas de los arbitros en la
Céamara de Arbitraje, la obligatoriedad de registrar el Convenio arbitral en dicha
camara, con identificacion plena de los intervinientes, implementar en la pagina web de
dicha camara un acceso para que el registrador pueda verificar la existencia de un
convenio arbitral y un laudo, y de ser posible, su contenido. Asimismo, agregan que los
arbitros deben colegiarse, el registro estar a cargo de una entidad determinada que
puede ser el Ministerio de Justicia o SUNARRP, que mantenga informacién sobre

inscripcion de arbitros, sanciones, etc., e implementar firma digital.

Los datos recolectados a través de las entrevistas resultan reforzados por el analisis
documental considerado en la presente investigacion. En este aspecto, tenemos la

Resolucidon del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 196-2015-

104



SUNARP-SN, que sefiala que en los Gltimos afios se han presentado un gran nimero de
laudos arbitrales ante los Registros Publicos, habiéndose identificado casos en los que
las decisiones arbitrales han sido pasibles de falsificacion. Afectandose, en algunos
casos, la seguridad juridica de los derechos de quienes se amparan en la fe del registro,
la misma que constituye una de las garantias del Sistema Nacional de los Registros
Publicos. En ese sentido la Resolucion establece que los laudos para su presentacion en
el registro deben ser protocolizados, debe presentarse el convenio arbitral y resulta

necesario la implementacion de un registro de arbitros ad hoc.

Habiendo discutido los resultados obtenidos mediante los instrumentos de recoleccion
de datos, a fin de dotar de rigor cientifico a la investigacion se procede a compatibilizar
y contrastar estos resultados con los considerados en el marco tedrico y en los

antecedentes.

Asi en el marco teorico tenemos a Ayarza (2014) quien sefialaba que para garantiza la
seguridad juridica el registrador debe evaluar que el laudo sea verdadero lo cual
requiere realizar los minimos controles de calificacion y que con la regulacién existente

era casi imposible determinar la autenticidad de los documentos presentados.

En los antecedente se considerd a Ccapcha y Cervantes (2017) en su tesis denominada,
el problema de los laudos arbitrales como titulos inscribibles en el registro de predios,
quienes buscaron recoger y explicar las opiniones de los diversos operadores juridicos,
y usuarios relacionados y afectados con la modificacion al TUO del Reglamento
General de los Registros Publicos respecto de la formalidad que deben tener los laudos
arbitrales para tener acogida en el registro y a la falta de regulacién sobre un registro de
Arbitros Ad Hoc, concluyeron que las modificaciones realizadas no son suficientes para
eludir el ingreso de laudos falsificados y procedentes de arbitrajes fraudulentos
realizados por mafias delictivas, por el contrario, se ha reducido las facultades a los
registradores, en relacion a la calificacion registral del contenido de los documentos
presentados, para la inscripcion de los laudos arbitrales.

Por lo tanto, se demuestra el supuesto especifico 1, ya que, los alcances de la
calificacion registral de forma de laudos arbitrales no garantizan la seguridad juridica,
de modo que los registradores deben calificar la forma de los laudos arbitrales, en el
sentido que deben contar con firma del arbitro legalizada ante notario publico ademas y
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la presentacion cautiva por parte del notario que protocoliz6 el laudo. Asimismo se debe
crear una Cémara o Colegio de arbitraje donde de manera obligatoria se registre al
arbitro, las firmas de los arbitros, el convenio arbitral con identificacion plena de los
intervinientes. Ademas implementar en la pagina web de dicha cdmara un acceso para
que el registrador pueda verificar los datos anteriores y de ser posible el contenido del

laudo.

Objetivo especifico 2

Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° X Sede Lima, 2017

Supuesto especifico 2

Los alcances de la calificacion registral de laudos arbitrales no garantizan la
seguridad, de modo que los registradores deben calificar el fondo de los laudos
arbitrales, es decir, verificar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico
para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para ejecutarlo, la
validez del convenio arbitral, la correspondencia entre el convenio arbitral con el
laudo arbitral, la arbitrabilidad de los actos y lo necesario para garantizar la

seguridad juridica.

Para finalizar, respecto a si los alcances de la calificacion registral de fondo en los
laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica, Dedios y Velis (2018) sefialan que la
calificacion registral deberia contemplar la verificacion de la legitimidad de los
intervinientes en la suscripcién del convenio arbitral, la verificacion del caracter
inscribible de la decisién arbitral, la congruencia entre la pretension arbitral y el
contenido del laudo, la verificacion del caracter de disponible de la materia de
controversia, y la no afectacion indebida de terceros no intervinientes. Aunado a ello,
Centeno, Guevara y Cano (2018) mencionan que la calificacion debiera comprender
la competencia arbitral, el contenido del laudo y la capacidad de los arbitros. Esto es,
que los registradores deberian evaluar la competencia de los arbitros para laudar asi

como la capacidad de los mismos para ejecutarlos, y la relacion del convenio arbitral
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con lo finalmente laudo debe ser objeto de calificacién, con eso cerrariamos la
calificacion registral y se garantizaria la seguridad juridica. A su turno, Huerta (2018)
menciona que la calificacion debe ser integral, toda vez que el articulo 2011 del Cédigo
Civil solo restringe la calificacion de Resoluciones Judiciales. Por su parte, Vasquez
(2018) manifiesta que los alcances deben ser: cumplimiento de normas legales en la
emision del laudo, cumplimiento del procedimiento para el acto o derecho contenido en
el laudo, verificacion de los principios registrales, tales como tracto sucesivo,

impenetrabilidad y verificacion de adecuacion con el antecedente registral.

Los principales problemas respecto a este tema, segun Dedios, Velis, Vasquez, Uribe y
Huerta (2018) son la falta de verificacion de la naturaleza escribible del laudo arbitral,
a incongruencia del laudo con los antecedentes registrales, la pretendida facultad de
coercion de los arbitros hacia las instancias registrales, la falta de intervencion de
terceros cuyos derechos se ven afectados con el laudo arbitral. Asimismo, laudos sobre
temas que no son competencia del arbitro, declaracion de derechos al margen de la
legalidad. Aunado a ello, Centeno (2018) sefiala que el principal problema es que la
calificacion de laudos se reduce a requisitos formales, e inadecuaciones con
informacidn inscrita. Por otro lado, Cano (2018) sefiala que el problema es la falta de
una comunicacion directa con los arbitros, deberia implementarse con sistema de

intermediacion digital con ellos.

Para solucionar este tema, Dedios y Velis, Vasquez, Cano, Guevara y Uribe (2018)
sefialan que la calificacion registral debe comprender el caracter disponible del derecho
sometido a decision arbitral, la concordancia del convenio con la decision arbitral y la
naturaleza inscribible de la decision. Respecto de la capacidad de ejecucion debe
considerarse que el arbitro puede compeler a Unicamente los intervinientes, pero el
registrador puede oponerse a inscribir una decision que afecte los derechos de terceros
ajenos al convenio arbitral. Es importante que se pueda exigir que para la ejecucion del
laudo, sea necesario cumplir con los procedimientos previos y sobre todo su adecuacion
con el antecedente registral. Asimismo, Centeno y Huerta (2018) menciona que todo
escrito presentado debiera calificarse integralmente en fondo y en forma, es decir se

debe calificar todos los aspectos a efecto de que se brinde seguridad juridica.

Los datos recolectados en las entrevistas se ven reforzados por el analisis documental,

como el CXXI Pleno Registral, en el que el Tribunal Registral reconoce que esta
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dentro de los alcances de la calificacion registral de los laudos arbitrales la naturaleza
del acto sometido a arbitraje, el tracto sucesivo y actos previos y también la no
admision de incorporacidn de terceros que no suscribié el convenio arbitral. Esto es una
clara evidencia que es posible calificar el fondo del laudo arbitral. En igual sentido
resuelve la quinta sala del Tribunal Registral en la Resolucion N° 2109-2018 que
deniega la inscripcion de un laudo arbitral en la que el acto sometido a arbitraje fue una
transaccion extrajudicial, tomando en cuenta que esta tiene efectos de cosa juzgada y

como tal no comprende controversias a ser resueltas.

Habiendo discutido los resultados obtenidos mediante los instrumentos de recoleccion
de datos, a fin de dotar de rigor cientifico a la investigacion se procede a compatibilizar
y contrastar estos resultados con los considerados en el marco tedrico y en los

antecedentes.

En esa linea, en el marco tedrico Tarazona (2017) sefiala que la calificacién de laudos
arbitrales se encuentra limitada, por cuanto de conformidad con el articulo 32-A del
RGRP, no comprende la verificacion de la validez del laudo arbitral, la validez del
convenio arbitral, la correspondencia del convenio arbitral con el laudo arbitral ni la

competencia del tribunal arbitral o del arbitro Gnico para laudar.

Asimismo, en los antecedentes se consideré a Coronel (2017) en su investigacion
denominada, analisis de los limites a la funcion de calificacion registral a la luz de la
Resolucién N° 329-2013-SUNARP-TR-A quien manifiesta que la calificacion es el
soporte del sistema registral y, como tal, se debe cumplir con su finalidad, empleando
todos los elementos necesarios, generados en nuestro ordenamiento juridico para que el
registrador publicite actos validos y legitimos, lo que no es correcto es limitar o anular
la funcion de calificacion del registrador pues de esa forma, no se estaria cumpliendo
con la finalidad del sistema registral, llegandose, inclusive, a publicitar actos que no

cumplan con los antecedentes del registro, generando un engafio y perjuicio al usuario.

Por lo tanto, se demuestra el supuesto especifico 2, ya que los alcances de la
calificacion registral de laudos arbitrales no garantizan la seguridad, de modo que los
registradores deben calificar el fondo de los laudos arbitrales, es decir, verificar la
competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo,
la capacidad de los éarbitros para ejecutarlo, la validez del convenio arbitral, la
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correspondencia entre el convenio arbitral con el laudo arbitral, la arbitrabilidad de los
actos y lo necesario para garantizar la seguridad juridica..
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V. CONCLUSIONES



Las conclusiones que a continuacion se presentan, son expuestas de acuerdo a cada uno
de los objetivos que se han establecido en la presente tesis y que, a la misma vez,
brindan respuesta a las preguntas formuladas de investigacion, cuyas conclusiones se
han determinado en base a las entrevistas, analisis documental, y revision de los

antecedentes expuestos en la presente tesis, las cuales se mencionan a continuacion:

1. Por un lado, se concluye que los alcances de la calificacion registral de laudos
arbitrales no garantizan la seguridad juridica, ya que lo establecido en los articulos
10-A y 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, no
permite calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral
o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros
para ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el

contenido del laudo y asimismo no existe un registro de arbitros.

2. Por otro lado, se concluye que los alcances de la calificacion registral de forma de
laudos arbitrales no garantizan la seguridad juridica, ya que, los registradores no
pueden calificar la forma de los laudos arbitrales, en el sentido que no es
obligatorio la firma del arbitro legalizada ante notario publico y la presentacion no
es cautiva por parte del notario que protocoliz6 el laudo. Asimismo, no existe una
Céamara o Colegio de arbitraje donde de manera obligatoria se registre al arbitro, las
firmas de los arbitros, el convenio arbitral con identificacion plena de los

intervinientes.

3. Por ultimo, se concluye que los alcances de la calificacion registral de fondo de
laudos arbitrales no garantizan la seguridad, ya que los registradores no pueden
calificar el fondo de los laudos arbitrales, es decir, no es posible verificar la
competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el contenido del
laudo, la capacidad de los arbitros para ejecutarlo, la validez del convenio arbitral,
la correspondencia entre el convenio arbitral con el laudo arbitral, y la

arbitrabilidad de los actos.
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VI. RECOMENDACIONES



Después de haber expuesto nuestras conclusiones, surge la necesidad de formular las

siguientes recomendaciones:

1. Por un lado, se recomienda al Superintendente de SUNARP dejar sin efecto los
parrafos tercero y quinto del articulo 32-A del TUO del Reglamento General de
los Registros Publicos, sobre alcances de la calificacion de los laudos arbitrales
y se debe calificar los laudos de manera integral conforme al primer parrafo del
articulo 2011 del Condigo Civil y al articulo 32 del TUO del Reglamento
General de los Registros Publicos, pudiéndose calificar la arbitrabilidad de los
actos, la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el
contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para ejecutarlo, la validez del

convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del laudo.

2. Por otro lado, se recomienda al Superintendente de SUNARP modificar el TUO
del Reglamento General de los Registros Pablicos, para establecer que los
laudos presentados al registro deber contar con firma del arbitro legalizada ante
notario publico y la presentacion cautiva por parte del notario que protocolizé el
laudo. Asimismo, recomiendo al Congreso de la Republica incluir en la Ley del
arbitraje DL 1071 la creaciéon de la Camara o Colegio de arbitraje donde de
manera obligatoria se registre al arbitro, las firmas de los arbitros, el convenio
arbitral con identificacion plena de los intervinientes. Ademas implementar en la
pagina web de dicha camara un acceso para que el registrador pueda verificar
los datos anteriores y de ser posible el contenido del laudo. Asimismo, se debe
regular que los arbitros deben colegiarse, el registro estar a cargo de una entidad
determinada que puede ser el Ministerio de Justicia 0o SUNARRP, que mantenga
informacidn sobre inscripcion de arbitros, sanciones, etc., e implementar firma

digital.

3. Por ultimo, se recomienda al Superintendente de SUNARP dejar sin efecto los
parrafos, tercero y quinto del articulo 32-A del TUO del Reglamento General de
los Registros Publicos que prohibe a los registradores calificar el fondo de los
laudos arbitrales, a fin de permitirles una calificacion integral conforme al
primer parrafo del articulo 2011 del Condigo Civil y al articulo 32 del TUO del
Reglamento General de los Registros Publicos, verificando la competencia del

113



Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para laudar, la validez del laudo arbitral, la
validez del convenio arbitral, la correspondencia entre el convenio arbitral con
el laudo arbitral, la arbitrabilidad de los actos, y lo necesario para garantizar la

seguridad juridica.
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ANEXO 1

Matriz de consistencia

NOMBRE DEL ESTUDIANTE: Andres Mego Silva

FACULTAD/ESCUELA: Derecho

TITULO

“Analisis critico de la calificacion registral de laudos arbitrales en la Zona Registral

N° IX Sede Lima, 2017”

PROBLEMAS

Problema General

¢Los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales
garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX
Sede Lima, 2017?

¢Los alcances para la calificacion registral de forma en los

Problema ) ) ) .
o laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona
Especifico 1 ) )
Registral N° 1X Sede Lima, 2017?
¢Los alcances para la calificacion registral de fondo en los
Problema ) ) ) o
o laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona
Especifico 2

Registral N° 1X Sede Lima, 2017?

OBJETIVOS

Objetivo General

Determinar si los alcances de la calificacion registral en los
laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona
Registral N° X Sede Lima, 2017

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en

Objetivo
los laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona
Especifico 1 Registral N° IX Sede Lima, 2017
Objetivo Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en
los laudos arbitrales garantizan la seguridad juridica en la Zona
Especifico 2

Registral N° IX Sede Lima, 2017
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SUPUESTOS JURIDICOS

Supuesto General

Los alcances de la calificacion registral de laudos arbitrales no
garantizan la seguridad juridica, de modo que los registradores
ademas de lo establecido en los articulos 10-A y 32-A del TUO
del Reglamento General de los Registros Publicos, deben
calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del
Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el contenido del
laudo, la capacidad de los arbitros para ejecutarlo, la validez del
convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del

laudo y ademas tener acceso a un registro de arbitros.

Supuesto
Especifico 1

Los alcances de la calificacion registral de forma de laudos
arbitrales no garantizan la seguridad juridica, de modo que los
registradores deben calificar la forma de los laudos arbitrales,
en el sentido que deben contar con firma del arbitro legalizada
ante notario publico ademas y la presentacion cautiva por parte
del notario que protocolizé el laudo. Asimismo se debe crear
una Cémara o Colegio de arbitraje donde de manera obligatoria
se registre al arbitro, las firmas de los arbitros, el convenio
arbitral con identificacion plena de los intervinientes. Ademas
implementar en la pagina web de dicha camara un acceso para
que el registrador pueda verificar los datos anteriores y de ser

posible el contenido del laudo.

Supuesto
Especifico 2

Los alcances de la calificacion registral de laudos arbitrales no
garantizan la seguridad, de modo que los registradores deben
calificar el fondo de los laudos arbitrales, es decir, verificar la
competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para laudar,
el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, la validez del convenio arbitral, la correspondencia
entre el convenio arbitral con el laudo arbitral, la arbitrabilidad

de los actos y lo necesario para garantizar la seguridad juridica.

Categoria 1: Calificacion Registral
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Categorizacion

Subcategorias 1: Calificacion Registral de forma
Subcategorias 2: Calificacion Registral de fondo
Categoria 2: Laudos Arbitrales

Subcategorias 1: Laudos Arbitrales parciales

Subcategorias 2: Laudos Arbitrales finales

METODO

Disefno de

investigacion

- Enfoque: Cualitativo
- Disefio: Teoria Fundamentada
- Tipo de investigacion: Basica

- Nivel de la investigacion: Descriptivo

Método de

muestreo

- Poblacion: Registradores Pablicos de la Zona Registral
N° IX Sede Lima

- Muestra: 10 Registradores Publicos de la Zona
Registral N° 1X Sede Lima

Plan de analisis y
trayectoria

metodologica

- Técnica e instrumento de recoleccion de datos
v Técnica: Entrevista y analisis de documentos

v Instrumento: Guia de entrevista y guia de analisis

documental

Anélisis
cualitativo de

datos

Anélisis sistematico, hermenéutico, analitico, comparativo,

inductivo y sintético
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ANEXO 2

Validacion de instrumentos

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

! DATOS GENERALES ” /
Lok ApellidosyNombres:..%%?éé‘.’.’.".. l/an)é/ﬂ&lra//aj,é/, -
1.2. Cargo e institucién donde labora: [)écexde.. 7€ .. /e 06(04;4“ .l 1wey 1G4 ke v

1.3. Nombre del instrumento motivo de evz%;’! ion:. £nlren: ”/“ ......................................
1.4. Autor(A) de Instrumento:.ﬁ'.{ég Q... oY . e

IL.  ASPECTOS DE VALIDACION

E o ; =3 <t MlNlMAMVENTE’{ ;
£ NACERTABLE: ol crprdiiie |- AGEPTABLE:

_ CRITERIOS |  INDICADORES
s S R e e e 0TS 150, 55| 60,165 [170 [ 75 80 [ 85 |90 95. 1100

Esta formulado con lenguije

1. CLARIDAD 5
comprensible. : vd
Esta adecuado a las leyes

2. OBJETIVIDAD sl s . 2 /
principios cientificos.
Esta adecuado a los objetivos y las

3.ACTUALIDAD | necesidades reales de la o
investigacion.

4. ORGANIZACION | Existe una organizacion légica. /
Toma en cuanta los aspéectos

5. SUFICIENCIA : : |
metodologicos esenciales
Esta adecuado para valorar las

6. INTENCIONALIDAD o
categorfas.

i MR Se respalda en fundamentos

- técnicos y/o cientificos. ~
Existe  coherencia entre los

8. COHERENCIA | problemas objetivos, supuestos, ol
juridicos.
La estrategia responde una

9.METODOLOGIA | metodologfa y disefio aplicados ]
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacién
entre los componentes de la =

10. PERTINENCIA

investigacién y su adecuacién al
Meétodo Cientifico.

III.  OPINION DE APLICABILIDAD
- EllInstrumento cumple con los Requisitos para
su aplicacién

SJ

IV. PROMEDIO DE VALDRAQION: 8 )/ %

Lima, 2.l Jinio....  del2018

ITEB AN LLONTOF FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE
PNEND s s 71 i e R e

EN DERECHO 0 ‘]Q’OSB \ 3 oﬁf(p’syﬂ
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VALIDACION DE INSTRUMENTO

E DATOS GENERALES

1.1. Apellidos y Nombres....g‘?é'.’. we | (TPl ok

1.2. Cargo e institucién donde labora: ﬂmw/ .. 4 de/ ........
1.3. Nombre del instrumento motivo de evalu cidn:.
1.4. Autor(A) de Instr umento..,ﬁ./.’.%? ..... e

ASPECTOS DE VALIDACION

NllNlblAMENTE
ACEPTABLE

ACEPTABLE

Te65

70 | 75| 80

85 [907] 95 1100

1. CLARIDAD

Esta formulado con lenguaje
comprensible.

X

2. OBJETIVIDAD

Esta adecuado a las leyes y
principios cientificos.

3. ACTUALIDAD

Esta adecuado a los objetivos y las
necesidades reales de la
investigacion.

4, ORGANIZACION

Existe una organizacion logica.

5. SUFICIENCIA

Toma en cuanta los aspectos
metodolégicos esenciales

6. INTENCIONALIDAD

Esta adecuado para valorar las
categorias.

7. CONSISTENCIA

Se respalda en fundamentos
técnicos y/o cientiﬁcos.

8. COHERENCIA

9. METODOLOGIA

para lograr verlﬁcar ]os supuestos

10. PERTINENCIA

El instrumento muestra la relacién
entre los componentes de la
investigacién y su adecuacién al
Método Cientifico.

P ol et iieud N0 T TN | e

III. OPINION DE APLICABILIDAD

- El Instrumento cumple con los Requisitos para

su aplicacion

- ElInstrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion

IV. PROMEDIO DE VALORACION:

. del 2018
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L. DATOS GENERALES :
1) 1% Apelhdos y Nombres....[{ uar, (ﬂ,‘}/a %ﬂ»wvm = / S; // &rfq

1 3 Nombre del instrumento motlvo de eval;a ........................................

II. ASPECTOS DE VALI])ACION

CRITERIOS - INDICADORES : ACKEIA L ACEPTABLE ACEERARLE

40 |45 | 50 | 55|60 | 65|70 | 75 | 80 | 85 | 90 100

Esta formulado con lenguaje
comprensible.

Esta adecuado a las leyes y
principios cientificos.

Esta adecuado a los objetivos y las
3.ACTUALIDAD | necesidades reales de la
investigacion.

4. ORGANIZACION | Existe una organizacién légica.

1. CLARIDAD

2. OBJETIVIDAD

Toma en cuanta los aspectos
metodolégicos esenciales

Esta adecuado para valorar las
categorias.

Se respalda en fundamentos
técnicos y/o cientificos. .

Existe coherencia entre los
8.COHERENCIA | problemas objetivos, supuestos,
juridicos.

La estrategia responde una
9. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacién
entre los componentes de la
investigacién y su adecuacién al
Meétodo Cientifico.

5. SUFICIENCIA

6. INTENCIONALIDAD

7. CONSISTENCIA

10. PERTINENCIA

0 R e e T | e e

III.  OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instrumento cumple con los Requisitos para
su aplicaci6n y

- ElInstrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion

IV. PROMEDIO DE VALORACION: 95 9

Lima,.».Z.X..S{.l’..
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES g
1.1. Apellidos y Nombres: / LO
1.2. Cargo e institucién donde labora: l zc v
1.3. Nombre del instrumento motivo de evalyacién: Gufa de Analisis Documental
1.4. Autor(A) de Instrumento: N ej o lva W
I.  ASPECTOS DE VALIDACION:
MINIMAMENTE
: = - INACEPTABLE ; x ABLE
CRITERIOS INDICADORES YASANL acermasie | ACEETABL
: 40 (45 |50 |55 |60 |65 |70 757180 |85]90 |95 [100
Responde a la formalidad de la
1. PRESENTACION | , S
investigacion. /]
% Gtk Esta adecuado a las leyes y
& principios cientificos. )
Considera informacién
actualizada, acorde a las :
3. ACTUALIDAD < P
necesidades reales de Ia
investigacion.
Estéa d
B std adecuado para valorar las S
categorias.
» o Existe coherencia entre los
g objetivos y supuestos juridicos. i
La estrategia responde a una
6. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados /
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacién
entre los componentes de I
5 TR (o i e e > ]
investigacion y su adecuacién al
Meétodo Cientifico.

1L

Iv.

OPINION DE APLICABILIDAD
- Elinstrumento cumple con
los requisitos para su aplicacién

Lima, 29 de vwv.'a“é‘gde 2018

FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE
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W UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

E DATOS GENERALES i S
1.1. Apellidos y Nombres: VARGAS Horr744) |, 340
1.2. Cargo e instituciéon donde labora: A5E50L D T35, JCNV
1.3. Nombre del instrumento motlvo de evalu?'l : Guia de Anahsls Documental
1.4. Autor(A) de Instrumento. rzs
Il. ASPECTOS DE VALIDACION:
; MINIMAMENTE|
CRITERIOS INDICADORES INAGEETABLE AcErTaniES | ACEETABLE
: ? 40 |45 (50 (5560 |65 (70 (7580|8590 ][95]100
Responde a la formalidad de la
1. PRESENTACION Sbeiatinion, o
Esta adecuado a las leyes y
ey principios cientificos. V]
Considera informacién
actualizada, acorde a las
b necesidades reales de la i
investigacion.
Estd adecuado para valorar las
4. INTENCIONALIDAD 7
categorfas.
Existe coherencia entre los
% CLEEREM objetivos y supuestos juridicos. d
La estrategia responde a una
6. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados o]
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacién
entre los componentes de la
s investigacién y su adecuacién al V]
Meétodo Cientifico.
IIl.  OPINION DE APLICABILIDAD
- Elinstrumento cumple con 3
los requisitos para su aplicacién S~
- El instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicaciéon ==
IV. PROMEDIO DE VALORACION: 90 %
Lima, 29 de vy edvade 2018
/
Gt
FIRMA DEL
DNINo... 32732 1. 36945437
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VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES

1.1. Apellidos y Nombres: R'ONTB EUTIERREZ WYLDY Xo\_NODA

MTC - oy

1.2. Cargo e institucién donde labora:...

LA OORYE

.................... B ot PPN P

7
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacién:... G/A < DE pnAUSIS DOCOMENTAL

 [MINIMAMENTE
. ACEPTABLE

| ACEPTABLE

L5658 157071275

80

85190 |95 {100

Esta formulado
comprensible.

con lenguaje

1. CLARIDAD

Esta adecuado a las leyes y

2. OBJETIVIDAD S
principios cientificos.

Esta adecuado a los objetivos y las
necesidades reales de la
investigacion.

3. ACTUALIDAD

4. ORGANIZACION | Existe una organizacion logica.

Toma en cuanta los aspectos

5. SUFICIENCIA i y
metodoldgicos esenciales

Esta adecuado para valorar las

6. INTENCIONALIDAD
categorfas.

Se respalda en fundamentos
7. CONSISTENCIA

técnicos y/o cientificos.
Existe. ~coherencia - ¢
problemas  objetivos, - sup:
jurid

8. COHERENCIA

L
9. METODOLOGIA | m

El instrumento muestra la relacion
entre Jlos componentes de la
investigacién y su adecuacién al
Método Cientifico.

10. PERTINENCIA

7 RV B DN T L e R R s A

OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instrumento cumple con los Requisitos para
su aplicacién
- ElInstrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicaciéon

1L

IV. PROMEDIO DE VALORACION:

3\

5 %

Lima,.lé vy

del 2018

FIRMA DEL E

INFORMANTE

DNI No}.:}ﬁé!?Sﬂé.. Telf: 1415885 (.
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ANEXO 3

Guia de entrevista

(REGISTRADORES PUBLICOS)

Titulo: “Analisis critico de la calificacion registral de laudos arbitrales en la zona
registral n° ix sede lima, 2017”

Entrevistado/a:
Cargo/profesion/grado académico:

Institucion:

Objetivo general

Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan
la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

1.- ¢;De qué manera los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

2.- ¢ Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificacion registral en los
laudos arbitrales?

..........................................................................................................
...........................................................................................................
.........................................................................................................
..........................................................................................................

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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3.- ¢Cbmo debe ser los alcances de la calificacion registral para el caso de laudos

arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

Objetivo especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° 1X Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la
protocolizacion, que el parte notarial este conformado por el acta, el laudo, el convenio
arbitral y la constancia de la notificacién, y en caso de arbitraje popular la constancia
que acredite que el arbitro es parte Nomina de Arbitros que prestan servicios en el

Centro de Arbitraje Popular del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.

4.- Ahora bien ¢Cuales deberian ser los alcances de la calificacion registral de

forma en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

5- ¢ Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de forma en los laudos

arbitrales?
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6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho arbitro, en ese sentido ¢ Como se debe
superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacion
registral de forma de laudos arbitrales y determinar que el arbitro realmente

existe y es quien lo emitio?

Objetivo especifico 2

Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos la
calificacion de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho Reglamento, sin embargo, se establece que las
instancias registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro
Unico para laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo.
Tampoco podré calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el

contenido del laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir
la finalidad del registro ¢ Cuales deben ser los alcances de la calificacion registral de

fondo en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

133



8.- ¢ Queé problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos

arbitrales?

9.- ¢Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal
Arbitral o Arbitro Uni co para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los
arbitros para ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con

el contenido del laudo para garantizar la seguridad juridica? ¢ En qué casos?
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FICHA DE ENTREVISTA
(REGISTRADORES PUBLICOS)

Titulo: “Anadlisis critico de la calificacion registral de laudos arbitrales en la Zona

Registral N° IX Sede Lima, 2017”
Entrevistado/a: JOSE EDMUNDO DEDIOS CASTILLO
Cargo/profesién/grado académico: ABOGADO/REGISTRADOR PUBLICO

Instituciéon: SUNARP ZR N° IX SEDE LIMA

Objetivo general
Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacién registral de laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 20172
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2.- ;Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificacién registral en los

laudos arbitrales?

3.- (Cémo debe ser los alcances de la calificacién registral para el caso de laudos

arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

Objetivo especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Piblicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la protocolizacion,
que el parte notarial este conformado por el acta, el laudo, el convenio arbitral y la
constancia de la notificacion, y en caso de arbitraje popular la constancia que acredite que
el arbitro es parte Noémina de Arbitros que prestan servicios en el Centro de Arbitraje

Popular del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.
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4.- Ahora bien ;Cuales deberian ser los alcances de la calificacién registral de forma en

los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

5- ;{Qué problemas existe respecto a la calificacién registral de forma en los laudos

arbitrales?

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho érbitro, en ese sentido ;Cémo se debe
superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacién
registral de forma de laudos arbitrales y determinar que el 4rbitro realmente existe y
es quien lo emiti6?
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Objetivo especifico 2
Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segtin el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos la
calificacion de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho reglamento, sin embargo, se establece que las instancias
registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo. Tampoco
podra calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del

laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir la
finalidad del registro ;Cudles deben ser los alcances de la calificacion registral de fondo

en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

8.- ;Qué problemas existe respecto a la calificacién registral de fondo en los laudos

arbitrales?
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9.- (Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal
Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los
arbitros para ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el

contenido del laudo para garantizar la seguridad juridica? ;En qué casos?
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FICHA DE ENTREVISTA

(REGISTRADORES PUBLICOS)

Titulo: “Anadlisis critico de la calificacion registral de laudos arbitrales en la Zona

Registral N° IX Sede Lima, 2017
Entrevistado/a: Diana Giannina Velis Pajuelo
Cargo/profesion/grado académico: Registrador Pablico

Institucién: Zona Registral N° IX Sede Lima

Objetivo general
Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales
garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

El arbitraje como mecanismo alternativo extrajudicial resulta util para solucionar los
conflictos de intereses entre las partes. Siendo que cuando se trata de derechos inscribibles
los laudos arbitrales se presentan para su inscripcion en el registro, para tal calificacion, los
alcances estan en el articulo 32-A, los mismos que permite observar ante el incumplimiento
de las normas especiales e impedir la inscripcion en caso de no ser subsanado. Sin embargo

a fin de garantizar la seguridad juridica estos alcances deben ser mas amplios.

2.- {Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificacion registral en los laudos
arbitrales?

Un problema es que no existe un registro de arbitros ad hoc que permita a las instancias
registrales determinar con exactitud la existencia de los 4rbitros que emiten los laudos, de

modo que esto afecta la seguridad juridica que debe brindar el registro.
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3.- (Como debe ser los alcances de la calificacion registral para el caso de laudos
arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

Para garantizar la seguridad juridica los alcances de la calificacion deben ser mas amplios,
debiéndose calificar el fondo, pero no en el sentido de cuestionar el fundamento de la
decision, sino que debe calificarse la competencia del arbitro, la naturaleza del acto, si la
materia objeto de controversia es arbitrable, es decir si esta versa sobre materias disponibles,
y esto en razdn de la calificacion de legalidad que debe hacer las instancias registrales y que

reconoce el articulo 2011 del Cédigo Civil.

Objetivo especifico 1
Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segtn el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la protocolizacion,
que el parte notarial este conformado por el acta, el laudo, el convenio arbitral y la constancia
de la notificacion, y en caso de arbitraje popular la constancia que acredite que el arbitro es
parte Nomina de Arbitros que prestan servicios en el Centro de Arbitraje Popular del

Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.

4.- Ahora bien ;Cudles deberian ser los alcances de la calificacion registral de forma en
los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

Sobre la formalidad estd regulado en el articulo 10-A, siendo que los laudos para su
presentacion en el registro deben ser protocolizados lo que dota de alguna forma de una cierta
autenticidad, sin embargo para lograr la anhelada seguridad juridica que brinda el registro la
presentacion debe ser cautiva y debe existir un registro de arbitros habiles dirigido por una

organo colegiado.

5- (Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de forma en los laudos

arbitrales?

141



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Que no exista un registro informatico de arbitros ad hoc, falta de un registro informatico de

firmas de los arbitros y falta de apoyo de los Notarios.

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho érbitro, en ese sentido ;Cémo se debe
superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacion registral
de forma de laudos arbitrales y determinar que el arbitro realmente existe y es quien lo
emitio?

Se debe implementar medidas como obligar a los arbitros a inscribirse en un registro
informatico, registras sus firmas en un registro arbitral, registrar el convenio arbitral e

implementar una pagina web donde las instancias registrales tengan acceso a los registros

anteriores.

Objetivo especifico 2
Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantizan

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Pablicos la
calificacion de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho reglamento, sin embargo, se establece que las instancias
registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los 4rbitros para ejecutarlo. Tampoco podra

calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir la
finalidad del registro ;Cudles deben ser los alcances de la calificacion registral de fondo
en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

Se deberia calificar la verificacion de la legitimidad de los suscribientes del convenio arbitral,
la congruencia entre la pretension arbitral y el contenido del laudo, que la materia objeto de

controversia sea disponible y que no se afecte el derecho de terceros.
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8.- (Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos
arbitrales?

Los problemas son que no se puede calificar la verificacion de la legitimidad de los
suscribientes del convenio arbitral, la congruencia entre la pretension arbitral y el contenido
del laudo, que la materia objeto de controversia sea disponible y que no se afecte el derecho

de terceros.

9.- (Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral
o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del
laudo para garantizar la seguridad juridica? ;En qué casos?

Se deberia calificar la competencia territorial de arbitro, el caracter disponible del derecho
sometido al arbitraje, la concordancia entre el convenio arbitral y la decision arbitral, la

naturaleza inscribible del laudo.

—
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FICHA DE ENTREVISTA
(REGISTRADORES PUBLICOS)

Titulo: “Anadlisis critico de la calificacién registral de laudos arbitrales en la Zona
Registral N° IX Sede Lima, 2017”

Entrevistado/a: Rocio Vasquez Salinas
Cargo/profesién/grado académico: Registrador Publico

Institucion: Zona Registral N° IX — Sede Lima

Objetivo general
Determinar si los alcances de la calificacién registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacién registral de laudos arbitrales
garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

En la medida que los laudos arbitrales tienen efectos de una sentencia, y encontrandose
limitado en ese aspecto la calificacién por parte del Registrador, la seguridad juridica
podria verse afectada, sobre todo por que en muchos casos los Arbitros disponen las
inscripciones bajo apercibimiento, no haciendo posible que el Registrador pueda exigir el

cumplimiento de requisitos legales o procedimentales para la inscripcion.

2.- ;Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificaciéon registral en los
laudos arbitrales?

Basicamente la no existencia de un Registro de Arbitros, no es posible comprobar la
autenticidad del laudo, y que este haya sido expedido por un érbitro inscrito. Por otro lado
no siendo materia de calificacién el convenio arbitral, no es posible verificar que el laudo
haya sido emitido dentro del marco de dicho convenio.

La calificacion atenuada de los laudos, al ser equiparados con sentencias.
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3.- ;Como debe ser los alcances de la calificacién registral para el caso de laudos
arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

Primero la generacién de un registro de érbitros donde se pueda comprobar que la persona
que lauda tiene facultades para hacerlo, y donde se pueda verificar la autenticidad de los
laudos emitidos.

La calificacion plena de los laudos.

Objetivo especifico 1
Analizar si los alcances de la calificacién registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la protocolizacién,
que el parte notarial este conformado por el acta, el laudo, el convenio arbitral y la
constancia de la notificacion, y en caso de arbitraje popular la constancia que acredite que
el arbitro es parte Némina de Arbitros que prestan servicios en el Centro de Arbitraje

Popular del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.

4.- Ahora bien ;Cudles deberian ser los alcances de la calificacién registral de forma en
los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

Que todos los laudos se encuentren contenidos en escritura publica.

Que se pueda verificar que la persona que actua como 4rbitro esté inscrita en alglin registro

de arbitros.

5- ({Qué problemas existe respecto a la calificacién registral de forma en los laudos
arbitrales?
La no existencia de un registro de arbitros, que nos permita verificar que la persona que

lauda tiene la condicion de arbitro.

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los

registradores determinar la existencia de dicho érbitro, en ese sentido ;Cémo se debe
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superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacién
registral de forma de laudos arbitrales y determinar que el drbitro realmente existe y
es quien lo emiti6?

Quizas a través del Ministerio de Justicia se podria crear un registro de érbitros, que

mantenga informacion sobre inscripcion de arbitros, sanciones, etc.

Objetivo especifico 2

Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segiin el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos la
calificacién de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho reglamento, sin embargo, se establece que las instancias
registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los érbitros para ejecutarlo. Tampoco
podra calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del

laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir la
finalidad del registro ;Cudles deben ser los alcances de la calificacién registral de fondo
en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

Cumplimiento de normas legales en la emision del laudo.

Cumplimiento del procedimiento para el acto o derecho contenido en el laudo.

Verificacion de principios registrales, tales como tracto sucesivo, impenetrabilidad.

Verificacién de adecuacion con el antecedente registral.

8.- ;Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos
arbitrales?

Cuando se exige el cumplimiento de normas legales, o procedimientos previos, el arbitro
dispone la inscripcion bajo responsabilidad, lo que impide la exigencia del cumplimiento de

las normas vigentes y procesos.
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9.- (Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal
Arbitral o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los
arbitros para ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el
contenido del laudo para garantizar la seguridad juridica? ;En qué casos?

Considero que deberia ser objeto de calificacion la validez del convenio arbitral, pues aqui
se genera la competencia para el éarbitro, por lo que resultaria importante pueda ser
verificada la capacidad del contratante, ellos nos permitird ademés verificar la competencia
del Tribunal Arbitral o arbitro para que pueda laudar.

Es importante que se pueda exigir que para la ejecucién del laudo, sea necesario cumplir

con los procedimientos previos y sobre todo su adecuacién con el antecedente registral.

B
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FICHA DE ENTREVISTA

(REGISTRADORES PUBLICOS)

Titulo: “Anadlisis critico de la calificacién registral de laudos arbitrales en la zona registral
N° IX Sede Lima, 2017”

Entrevistado/a: ™Mavcla Aracoll ) v ¥1bo G?O\Y oy
Cargo/profesion/grado académico: Regsivode v Paslco - Abogerd o

Institucion:

Objetivo general
Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

............................................................................................................
.......................................................................................................

.....................................................................................................

.................................
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..................................................................................................

3.- ;Como debe ser los alcances de la calificacion registral para el caso de laudos

arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

--------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------

.................................................................................................
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Objetivo especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segin el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la protocolizacion,
que el parte notarial este conformado por el acta, el laudo, el convenio arbitral y la constancia
de la notificacion, y en caso de arbitraje popular la constancia que acredite que el arbitro es
parte Némina de Arbitros que prestan servicios en el Centro de Arbitraje Popular del

Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.
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4.- Ahora bien ;Cuadles deberian ser los alcances de la calificacion registral de forma en

los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

............................................................................................................

........................................................................................................

......................................................................................................
........................................................................................................
...................................................................................................
...........................................................................................

.........................................................................................................

5- (Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de forma en los laudos
arbitrales?

-------------------------------------------------------------------------------------
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............................................................................................................

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho arbitro, en ese sentido ;Cémo se debe
superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacion registral

de forma de laudos arbitrales y determinar que el arbitro realmente existe y es quien lo

emitio?
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............................................................................................................

............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

............................................................................................................

Objetivo especifico 2
Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantizan

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos la
calificacion de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho reglamento, sin embargo, se establece que las instancias
registrales no podrén evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo. Tampoco podra

calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir la
finalidad del registro ;Cuales deben ser los alcances de la calificacion registral de fondo

en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

............................................................................................................
......................................................................................................
...................................................................................................

.......................................................................................
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8.- ;Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos

arbitrales?

..................................................................................................
..................................................................................

............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

9.- ;(Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral
o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del

laudo para garantizar la seguridad juridica? ;En qué casos?
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FICHA DE ENTREVISTA

(REGISTRADORES PUBLICOS)

Titulo: “Andlisis critico de la calificacion registral de laudos arbitrales en la Zona

Registral N° [X Sede Lima, 2017"
Entrevistado/a: (OQW) Cell@ed Dptco
Cargo/profesion/grado académico: Gewt>Turmen_

Institucion: 2 (1 (K -SLWDLFP.

Objetivo general
Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° [X Sede Lima. 2017.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales
garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° [X Sede Lima, 2017?

............................................................................................................

2.- ;Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificacion registral en los laudos

arbitrales?

EL AU0 (OWEUO NO &Y ORAID DE QB ,

............................................................................................................

............................................................................................................
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3.- (Como debe ser los alcances de la calificacion registral para el caso de laudos

arbitrales para garantizar la seguridad juridica?
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Objetivo especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° [X Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la protocolizacion,
que el parte notarial este conformado por el acta. el laudo. el convenio arbitral y la constancia
de la notificacion, y en caso de arbitraje popular la constancia que acredite que el arbitro es
parte Nomina de Arbitros que prestan servicios en el Centro de Arbitraje Popular del

Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.
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4.- Ahora bien ;Cuales deberian ser los alcances de la calificacién registral de forma en
los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

............................................................................................................

5- (Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de forma en los laudos

arbitrales?

............................................................................................................
..........................................................................................................
...........................................................................................................
...........................................................................................................
...........................................................................................................
...........................................................................................................

...........................................................................................................

............................................................................................................

............................................................................................................

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho arbitro. en ese sentido ;Como se debe
superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacién registral
de forma de laudos arbitrales y determinar que el arbitro realmente existe y es quien lo
emitio?

............................................................................................................
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............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

............................................................................................................

Objetivo especifico 2

Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantizan

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Ptblicos la
calificacion de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho reglamento, sin embargo, se establece que las instancias
registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo. Tampoco podra

calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir la

finalidad del registro ;Cuales deben ser los alcances de la calificacion registral de fondo

............................................................................................................
...........................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

............................................................................................................
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8.- ({Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos

arbitrales?

............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

9.- (Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral
o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del

laudo para garantizar la seguridad juridica? ;En qué casos?

.....................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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FICHA DE ENTREVISTA

(REGISTRADORES PUBLICOS)

Titulo: “Andlisis critico de la calificacion registral de laudos arbitrales en la Zona

Registral N° IX Sede Lima, 2017”

Entrevistado/a: O\"W A/w{ oA A N ZARL
(Z@r' c PIS PN P..’/(o (Lo

Cargo/profesion/grado académico:

Institucion: 2 ©~" Regicir o ataae Cima

Objetivo general
Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° [X Sede Lima, 2017.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX/ Sede Lima, 2017?
penelmenrs Ce meafla 0 GEFGGR o [y 9o¢ avbitnds
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............................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------

...........................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
............................................................................................................

............................................................................................................

2.- ;Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificacion registral en los laudos
arbitrales?
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3.- ;Como debe ser los alcances de la calificacion registral para el caso de laudos

arbitrales para garantizar la seguridad juridica?
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Objetivo especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segiin el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la protocolizacion,
que el parte notarial este conformado por el acta, el laudo, el convenio arbitral y la constancia
de la notificacion, y en caso de arbitraje popular la constancia que acredite que el arbitro es
parte Nomina de Arbitros que prestan servicios en el Centro de Arbitraje Popular del

Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.
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4.- Ahora bien ;Cudles deberian ser los alcances de la calificacion registral de forma en
los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica? :
ittt U R SR i, - . gutes

.......................................................................................................

...........................................................................................................

............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

............................................................................................................

5- ({Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de forma en los laudos

arbitrales?
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.....................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho arbitro, en ese sentido (Como se debe
superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacion registral
de forma de laudos arbitrales y determinar que el drbitro realmente existe y es quien lo
emitio?

........................................................................................................
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Objetivo especifico 2

Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantizan

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segin el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos la
calificacion de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho reglamento, sin embargo, se establece que las instancias
registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo. Tampoco podra

calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir la
finalidad del registro ;Cuales deben ser los alcances de la calificacién registral de fondo

en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?
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............................................................................................................
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8.- ({Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos
arbitrales?

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------

.......................................................................

............................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

9.- (Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral
o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para

ejecutarlo, la validez del convenio arbitral Y su correspondencia con el contenido del

...................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

............................................................................................................

.....................................................................................
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FICHA DE ENTREVISTA
(REGISTRADORES PI'JBLICOS)

Titulo: “Anadlisis critico de la calificacion registral de laudos arbitrales en la zona registral
N°IX Sede Lima, 2017”

Entrevistado/a: Beatriz Brush Lépez del Solar
Cargo/profesién/grado académico: Registrador Publico

Institucién: Zona Registral N° IX Sede Lima

Objetivo general

Determinar si los alcances de la calificacién registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacién registral de laudos arbitrales
garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

Dichos alcances regulados en los articulos 10-A, 31, 32, 32-A, del TUO del Reglamento
General de los Registros Publicos, faculta al registrador evaluar los laudos y calificarlos de
acuerdo a ley a fin que, en aplicacién del principio de legalidad, asi como del principio de
titulacién autentica ingresen titulos ciertos y vélidos que no afecten a terceros que no

suscribieron el convenio arbitral.

2.- ;Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificacién registral en los laudos
arbitrales? El més importante es verificar la autenticidad de los laudos arbitrales con el fin
de no inscribir laudos fraudulentos, asi como verificar si se laud6 sobre derechos disponibles

de las partes que comparecen en el proceso arbitral.
3.- (Cémo debe ser los alcances de la calificacién registral para el caso de laudos

arbitrales para garantizar la seguridad juridica? El registrador debe ser estricto en su

calificacion en aplicacion del principio de legalidad, cumpliendo los requisitos establecidos
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en la ley, verificando los aspectos formales y excepcionalmente los de fondo cuando se trate
de afectacion de derechos de terceros no signatarios del convenio arbitral. Asimismo, debe
afiadirse que ademas de los requisitos establecidos en los articulos 10-A, 32, 32-A, DL. 1071,
Art. 59, debe calificarse lo establecido por el Tribunal Registral en el CXXI Pleno del
Tribunal Registral que aprobé los alcances en la calificacion, sefialando que seran objeto de
calificacion los siguientes aspectos: la naturaleza del acto sometido a arbitraje (de acuerdo al
numeral 1 del articulo 2 del Decreto Legislativo 1071), el tracto sucesivo y actos previos y

también la no admision de incorporacion de tercero que no suscribié el convenio arbitral.

Objetivo especifico 1
Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segtn el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la protocolizacion,
que el parte notarial este conformado por el acta, el laudo, el convenio arbitral y la constancia
de la notificacion, y en caso de arbitraje popular la constancia que acredite que el arbitro es
parte Némina de Arbitros que prestan servicios en el Centro de Arbitraje Popular del

Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.

4.- Ahora bien ;Cudles deberian ser los alcances de la calificacion registral de forma en
los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica? Ademas de verificare el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el Art. 10-A del TUO del reglamento general
de los Registros Publicos, considero que se debe verificar la autenticidad del Laudo,

oficiando al notario cuando este lo ha protocolizado, asi como al arbitro que emiti6 el Laudo.

5- {Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de forma en los laudos
arbitrales? En algunas oportunidades se omite el Acta de protocolizacion en los partes
notariales asi como la notificacion establecida en el articulo 59 del D.L. 1071. Asimismo, no

se cuenta con registro de arbitros habiles debidamente acreditados ante la Oficina Registral.
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Cabe sefialar que la presentacion de Laudos Arbitrales protocolizados ante Notario evita la

adulteracion y brinda seguridad juridica.

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho arbitro, en ese sentido ;Cémo se debe
superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacién registral
de forma de laudos arbitrales y determinar que el drbitro realmente existe y es quien lo
emiti6?

Con la creaciéon de un Registro de arbitro habiles acreditados ante la Oficina Registral.
Remitiendo un Oficio al arbitro o Centro Arbitral que expidié el Laudo para verificar su

autenticidad.

Objetivo especifico 2
Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantiz

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos la
calificacion de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho reglamento, sin embargo, se establece que las instancias
registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo. Tampoco podra

calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir la
finalidad del registro ;Cuales deben ser los alcances de la calificacion registral de fondo
en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

La calificacion debe comprender ademas de los requisitos sefialados en el articulo 32-A y
D.L. 1071 los siguientes aspectos: La naturaleza del acto sometido a arbitraje, tracto sucesivo
y actos previos y no admisién de incorporacién de tercero que no suscribié el convenio
conforme al acuerdo plenario del Tribunal Registral ya referido. Si bien no podra calificar el

fondo de lo resuelto, asi como los fundamentos de la decision contenido en el Laudo, si
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debera hacerse la verificacion de la adecuacion del Laudo con el antecedente registral dada
la naturaleza real del acto sometido a arbitraje o si es necesario el cumplimiento de actos
previos para la inscripcion, ademas debe verificarse el sometimiento de las partes a la via
arbitral presentado el convenio y acreditando la eficacia del Laudo con la notificacién

respectiva.

8.- ;Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos
arbitrales?

Teniendo en cuenta que uno de los aspectos de la calificacién de los laudos arbitrales es la
naturaleza del acto sometido a arbitraje debe verificarse si se trata de una controversia sobre
materias disponibles conforme al D.L. 1071 y en especial en el registro de Predios si tiene
naturaleza real y si se adecua con los antecedentes y si hay sometimiento de las partes al

convenio arbitral y su eficacia.

9.- (Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral
o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del
laudo para garantizar la seguridad juridica? ;En qué casos?

De acuerdo con el Segundo pérrafo del articulo 32A las instancias no podrén evaluar la
competencia del Tribunal Arbitral o arbitro unico para laudar, el contenido del Laudo ni la
capacidad de los arbitros para ejecutarlo, tampoco podia calificar la validez del Convenio
arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo. Sin embargo, no ser4 inscribible el
Laudo que afecte a un tercero que no suscribi6 el Convenio. El registrador verificara el
sometimiento de las partes al convenio arbitral. Asimismo, calificara la naturaleza del acto
sometido a arbitraje, si versan sobre materias disponibles por las partes, el camplimiento de
los actos previos para su inscripcion. Finalmente verificar su autenticidad oficiando al 4rbitro,

Centro arbitral o Notario.

4
Fir el Entrevistador
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FICHA DE ENTREVISTA

(REGISTRADORES PUBLICOS)

Titulo: “Analisis critico de la calificacion registral de laudos arbitrales en la zona registral
N° IX Sede Lima, 2017

Entrevistado/a: K(Na /\2()&) h é\)()daﬂm VO\MU) :
Cargo/profesion/grado al\::émico: hé\?%lg\ww \PU@L@ /)\\O%Ldﬂ ﬁ 0&(3”:;

Institucién: ‘#)00\ Q&MTY’__ —'gl_,d,( QJ’;W

Objetivo general
Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

2.- , Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificacion registral en los laudos
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3.- ;Como debe ser los alcances de la calificacion registral para el caso de laudos

arbitrales para garantizar la seguridad juridica?
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Objetivo especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Seguin el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la protocolizacion,
que el parte notarial este conformado por el acta, el laudo, el convenio arbitral y la constancia
de la notificacion, y en caso de arbitraje popular la constancia que acredite que el arbitro es
parte Némina de Arbitros que prestan servicios en el Centro de Arbitraje Popular del

Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.

168



ﬁ' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

4.- Ahora bien ;Cudles deberian ser los alcances de la calificacion registral de forma en

los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

............................................................................................................

...........................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
............................................................................................................

............................................................................................................

5- (Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de forma en los laudos

arbitrales?

............................................................................................................
.................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................................................................

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho 4rbitro, en ese sentido ¢Coémo se debe
superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacién registral
de forma de laudos arbitrales y determinar que el arbitro realmente existe y es quien lo
emiti6?

DILY b on oyéarm (@ o otuadlc (o)

----------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------
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=/

............................................................................................................

............................................................................................................

............................................................................................................

............................................................................................................

............................................................................................................

............................................................................................................

............................................................................................................

Objetivo especifico 2
Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantizan

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segin el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos la
calificacion de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho reglamento, sin embargo, se establece que las instancias
registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los érbitros para ejecutarlo. Tampoco podra

calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir la
finalidad del registro ;Cudles deben ser los alcances de la calificacién registral de fondo

en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

(D ..\.’.(L ....... CIO. Y.\.f:l;m& ................ &/.\. ."Wd:\ ..... é.(}wm.“: ......

...........................................................................................................

\CL ..... Y(}QU{&N\M@Y\U Q/\J\-;-LMQD’V\(’O‘ ........
@ R\V\L{.W/m ..... .\ .......... apeses 4 Wv\dlé\,dv\géﬁ @(}\

.................................................................................................
...........................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

............................................................................................................
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8.- {Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos

arbitrales? !
D04 doowna o corod 7
... nedarun

........ geesesvsstccncas

o dovaos (i

...........................................

ador kil d (adan Y. resopuon M
9.- ;(Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral
o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del

laudo para garantizar la seguridad juridica? ;En qué casos?

......................................................
..........................................................

...................................................................

.................................................

(S

..........................................................

............................................................................................................

............................................................................................................

Gl W Codp

Fi% del Entrevistador KA ‘gﬁ%& Bsd —
ﬂ[/ o i Regiétrador Piiblico
Zona Registral N¢ IX - Sede Lima

Fivmasto ¢/ /‘22//0//6‘:
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FICHA DE ENTREVISTA

(REGISTRADORES PUBLICOS)

Titulo: “Analisis critico de la calificacion registral de laudos arbitrales en la zona registral
N° IX Sede Lima, 2017

Entrevistado/a:
Cargo/profesion/grado académico:

Institucion:

Objetivo general
Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

@vvvsiaw%(woﬁwimldﬂw%w%w@a roml; zecle,

ooooooooooooooooo

Cabi .ot K. O Trserbatia. il RR... 00t bo..ac..ankilmgen.,

2.- ;Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificacion registral en los laudos

arbitrales? 3
MWM;@‘@M&W,&M@@WMIQWM .......
L e TR SRR S L e e
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............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3.- ;Como debe ser los alcances de la calificacion registral para el caso de laudos

arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

el R O o, . (. .ankilemo..... wmp(arw«@gt/c?
........ m@f(“«kﬂ;’“ﬂa&/lmmmmm,qz

............................................................................................................
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Objetivo especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la protocolizacién,
que el parte notarial este conformado por el acta, el laudo, el convenio arbitral y la constancia
de la notificacion, y en caso de arbitraje popular la constancia que acredite que el arbitro es

parte Nomina de Arbitros que prestan servicios en el Centro de Arbitraje Popular del

Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.
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4.- Ahora bien ;Cuales deberian ser los alcances de la calificacion registral de forma en

los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

5- ({Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de forma en los laudos

arbitrales?

...........................

0. b L BRI Ay
ool #Waﬁha’?ﬁ?(‘@ﬂ;”*[’wmdﬁ« ..... B G

............................................................................................................

............................................................................................................

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho arbitro, en ese sentido ;Cémo se debe
Superar este problema para garantizar la seguridad juridica en la calificacion registral
de forma de laudos arbitrales y determinar que el arbitro realmente existe y es quien lo
emitio?

...................
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--------------------------------------------------------------------------------------------------------

....................

............................................................................................................
------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Objetivo especifico 2
Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantizan

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segin el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos la
calificacion de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho reglamento, sin embargo, se establece que las instancias
registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo. Tampoco podra

calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir la

finalidad del registro ;Cudles deben ser los alcances de la calificacion registral de fondo

en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?
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8.- (Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos

arbitrales?

4., a»m(mvwael(w@rrv\dswwol’g ........ caal.......

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

9.- ;Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral
o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del

laudo para garantizar la seguridad juridica? ;En qué casos?

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------
..........................................................................
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Firma del Entrevistador

"
......................

0 FREITAS
CP\QU ’u. 3ot Pablico

Lun Registral N® IX - Sede Lima
26/lo/8
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FICHA DE ENTREVISTA

(REGISTRADORES PUBLICOS)

Titulo: “Andlisis critico de la calificacién registral de laudos arbitrales en la zona registral
N° IX Sede Lima, 2017” :

Entrevistado/a: Ec\f)g{ M berko ?o/rw, E‘mj,m\n'&
Cargo/profesion/grado académico: E‘;?j\‘ﬂmdw Fdbhico / Nao,ap,{o
Institucion: Zewn V‘f‘é\l’m N(f=Sde | gun /SU'NN?_P

Objetivo general

Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° X Sede Lima, 2017.

1.- ;De qué manera los alcances para la calificacion registral de laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017?

-

Losidoe. ot con . nsepeasion & Lo kets. 10-A 1.2, 0

.............................................................

- Radlamendy, Gl de.. Yo Rugertvas. DibNias. s, shamus, &l
el flca o, 2 .‘Ii{ﬁl.....;\”ﬁm..f)w..ddﬁ@..&Clm.M,..y...?.\!...é‘(%.h'.sa.u';r:\..

............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

............................................................................................................

2.- {Qué problemas existe respecto a los alcances de la calificacion registral en los laudos
arbitrales?

......................................

............................................................................................................

............................................................................................................
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............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3.- (Como debe ser los alcances de la calificacion registral para el caso de laudos

arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

%!UJW&MV&WMMAN M@"/(AWM411“ .....
A b dific e, eisleader schaluoudy  Dor (n imomas,
LAoa it srehizea. WL gudded P B,

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................................................................

............................................................................................................

Objetivo especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 10-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos las
formalidades de los laudos arbitrales para presentarse en el registro son: la protocolizacion,
que el parte notarial este conformado por el acta, el laudo, el convenio arbitral y la constancia
de la notiﬁcaci()n,l y en caso de arbitraje popular la constancia que acredite que el arbitro es

parte Némina de Arbitros que prestan servicios en el Centro de Arbitraje Popular del

Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.
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4.- Ahora bien ;Cuales deberian ser los alcances de la calificacion registral de forma en

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5- ;Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de forma en los laudos

arbitrales?

............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

6.- En el caso de arbitraje ad hoc actualmente no existe un registro que permita a los
registradores determinar la existencia de dicho érbitro, en ese sentido (Como se debe
superar este problema para garantizar la seguridad juridica en )a calificacion registral

de forma de laudos arbitrales y determinar que el 4rbitro realmente existe y es quien lo

emitio?
R s e essDe & vl tins od e ¢ fpleinaitigge
\mwcwxwx%tw,fe,ﬂMﬂr&/k“fﬂ‘emNo{‘wwqu\ ......
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............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

............................................................................................................

Objetivo especifico 2
Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales garantizan

la seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

Segun el articulo 32-A del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos la
calificacion de laudos debe ser conforme con las normas que regulan el Arbitraje y lo
dispuesto en el articulo 32 de dicho reglamento, sin embargo, se establece que las instancias
registrales no podran evaluar la competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los arbitros para ejecutarlo. Tampoco podra

calificar la validez del convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del laudo.

7.- Ahora bien, partiendo que la calificacion registral debe ser integral a fin de cumplir la
finalidad del registro ;Cudles deben ser los alcances de la calificacion registral de fondo

en los laudos arbitrales para garantizar la seguridad juridica?

A bbb e bodac reshaly g el rivdpiol

seachales Tader tome. 2 i suwsive,. et encey ede,...

ﬂe'gu‘fmufmAswij,ﬂ&um&wqw—d\w&owa@’
Bhadmndo.. 2 .. TG, .qu. 00, et onblf.. o S0

............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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8.- (Qué problemas existe respecto a la calificacion registral de fondo en los laudos

arbitrales?

e Dactroe, R VA, gt 01 deelocns.. que. abep R e 2k
..... avbiy. e s Cargelon oty qote s Dl et e predim
..... AL enah. Seofonde. bl o, Fmmesmion coneidens quq v o 00

............................................................................................................
------------------------------------------------------------------------------------------------------------
............................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

9.- (Se debe calificar la arbitrabilidad de los actos, la competencia del Tribunal Arbitral
o Arbitro Unico para laudar, el contenido del laudo, la capacidad de los arbitros para
ejecutarlo, la validez del convenio arbitral y su correspondencia con el contenido del
laudo para garantizar la seguridad juridica? ;En qué casos?

---------------------------

vegfshnl e e mafcin... Considen.. de Aodos Yot neds. menuiadas..
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------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

/

Firma del Entrevistado

Fir, a del Entrevistador

L
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ANEXO 04

Guia de analisis documental

Objetivo general

Determinar si los alcances de la calificacion registral en los laudos arbitrales garantizan la

seguridad juridica en la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017.

ANALISIS DE RESOLUCION DE SUPEINTENDENCIA

Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 226-

2014-SUNARP-SN”

DESCRIPCION DE
LA
FUENTE

IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALIS

Superintendente Nacional de
los Registros Publicos, (2014).

Resolucion del Superintendente

Nacional de los Registros
Pablicos N° 226-2014-
SUNARP-SN

Con la entrada en vigencia del Decreto Legislativo
que norma el arbitraje se incremento crucialmente la
presentacion de laudos arbitrales al registro, que si
bien ayudo a la descongestion de la carga procesal en
el Poder Judicial, este trajo consigo una serie de
problemas al momento de emitir laudos por razones
como: una deficiente formalidad de estos para su
inscripcion en el registro, la falta de un registro de
arbitros ad hoc, el pronunciamiento sobre materias
que no son de su competencia , 0 la extension de los
efectos del laudo a terceros que no suscribieron el

convenio entre otros.
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ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Sentencia del Tribunal Constitucional en el caso Colegio de Notarios de Junin
(STC N° 0016-2002-Al/TC)

RESCRIECION IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALIS
DE
LA FUENTE
Se estipula que la predictibilidad de las conductas (en especial, las de
Tribunal pulaq P ( P

. los Poderes publicos, en este caso SUNARP) frente a los supuestos
Constitucional.

i previamente determinados por el Derecho, es la garantia que informa
Expediente N° °

a todo el ordenamiento juridico y que consolida la interdiccion de la

0016-2002-
arbitrariedad. La misma Resolucion recoge lo establecido por el
Al/TC  “caso
) Tribunal Constitucional espafiol, quien sefiala que la seguridad
Colegio de

Notarios de juridica supone la expectativa razonablemente fundada del ciudadano
en cual ha de ser la actuacion del poder en aplicacion del Derecho”
(STCE 36/1991, FJ 5). La seguridad juridica es un principio que

transita todo el ordenamiento, incluyendo, desde luego, a la Norma

Junin”, Lima:
30 dias del mes
de abril de

2003 Fundamental que lo preside. Su reconocimiento es implicito en

nuestra Constitucion, aunque se concretiza con meridiana claridad a
través de distintas disposiciones constitucionales, algunas de orden
general, como la contenida en el articulo 2°, inciso 24, paragrafo a)
("Nadie esta obligado a hacer lo que la Ley no manda, ni impedido se
hacer lo que ella no prohibe™), y otras de alcances mas especificos,
como las contenidas en los articulos 2°, inciso 24, paragrafo d)
("Nadie sera procesado ni condenado por acto u omision que al
tiempo de cometerse no este previamente calificado en la Ley, de
manera expresa e inequivoca, como infraccion punible, ni sancionado
con pena no prevista en la Ley") y 139°, inciso 3, (Ninguna persona
puede ser desviada de la jurisdiccion predeterminada por la Ley, ni
sometida a procedimiento distinto de los previamente establecidos, ni
juzgada por 6érganos jurisdiccionales de excepcidn, ni por comisiones

especiales creadas al efecto, cualquiera que sea su denominacion™).
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Accion de inconstitucionalidad interpuesta por el Colegio de Notarios de Junin contra el
segundo parrafo del articulo 7° de la Ley N.O 27755, que prevé que "Vencido el plazo del
proceso de integracidn de los registros previsto en el articulo 2° de la presente Ley, todas las
inscripciones se efectuaran por Escritura Publica o mediante formulario registral legalizado
por Notario, cuando en este Gltimo caso el valor del inmueble no sea mayor de veinte (20)
Unidades Impositivas Tributarias (UIT)".

COMENTARIO:
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Objetivo especifico 1

Analizar si los alcances de la calificacion registral de forma en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° X Sede Lima, 2017.

ANALISIS DE RESOLUCION DE SUPEINTENDENCIA

Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 196-2015-

SUNARP-SN

DESCRIPCION DE
LA
FUENTE

IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALIS

Superintendente Nacional de los
(2015).

Resolucion del Superintendente

Registros  Publicos,

Nacional de los Registros
Publicos N° 196-2015-
SUNARP-SN

En los ultimos afios se han presentado un gran ndmero
de laudos arbitrales ante los Registros Publicos,
habiéndose identificado casos en los que las decisiones
arbitrales han sido pasibles de falsificacion.
Afectandose, en algunos casos, la seguridad juridica de
los derechos de quienes se amparan en la fe del registro,
la misma que constituye una de las garantias del Sistema
Nacional de los Registros Publicos. En ese sentido, la
Resolucion establece que los laudos para su presentacion
en el registro deben ser protocolizados, debe presentarse
resulta necesario la

el convenio arbitral y

implementacion de un registro de arbitros ad hoc.

185




ANALISIS DE DERECHO COMPARADO

Pais

Norma

Descripcion de la regulacion

Espafia

Ley
Hipotecaria
(Decreto 8
de febrero
de 1946)

Articulo 3 establece que “para que puedan ser inscritos los
titulos (...) deberan estar consignados en escritura publica,
ejecutoria 0 documento auténtico expedido por Autoridad
judicial o por el Gobierno o sus Agentes, en la forma que

prescriban los reglamentos”.

Nicaragua

Reglamento
NO
Ley

Ley
698,
General de
los
Registros

Publicos

Articulo 61 establece que el Registrador considerara, como
faltas de legalidad de las formas extrinsecas de los documentos
de toda clase, en cuya virtud se solicite la inscripcion, las que
afecten la validez de los mismos, segin las leyes que
determinan la forma de los titulos o documentos, siempre que
resulten del texto de dichos titulos o documentos o puedan
conocerse por la simple calificacién de ellos. Del mismo modo
apreciard la no expresion, o la expresion sin la claridad
suficiente, de cualquiera de las circunstancias que, segin la
LGRP y este Reglamento, debe contener la inscripcion, bajo
pena de nulidad. Para efectos del Articulo 36 de la LGRP, el
notario autorizante al expedir cualquier testimonio, antes de su
firma y sello, debera citar la serie y niamero del papel sellado

del Protocolo y del Testimonio,

Articulo 70, se establece las causales de denegaciéon de la
inscripcion registral, sefialando que el registrador emitird una
nota de calificacion denegando la inscripcion del titulo
presentado cuando: a) Presenta defecto insubsanable que afecta
la validez del contenido del titulo; b) Contenga acto no
inscribible o se prohiba por disposicion legal expresa; c) Se
haya generado el asiento de presentacion en el Libro Diario y
no corresponda geograficamente la inscripcion a la Oficina
Registral competente; d) Existan obstaculos insubsanables que

emanen de la cuenta registral; e) El acto o derecho inscribible
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no preexista al asiento de presentacion respectivo.

Meéxico

Cadigo
Civil

Articulo 3021.- establece que los Registradores calificaran
bajo su responsabilidad los documentos que se presenten
para la practica de alguna inscripcion o anotacion; la que
suspenderd o denegarén en los casos siguientes: cuando el
titulo presentado no sea de los que deben inscribirse o
anotarse; cuando el documento no revista las formas
extrinsecas que establezca la Ley; cuando los funcionarios
ante quienes se haya otorgado o rectificado el documento,
no hayan hecho constar la capacidad de los otorgantes o
cuando sea notoria la incapacidad de éstos; cuando el
contenido del documento sea contrario a las leyes
prohibitivas o de interés puablico; cuando haya
incompatibilidad entre el texto del documento y los asientos
del registro; cuando no se individualicen los bienes del
deudor sobre los que se constituya un derecho real, o cuando
no se fije la cantidad méxima que garantice un gravamen en
el caso de obligaciones de monto indeterminado, salvo los
casos previstos en la Gltima parte del articulo 3011, cuando
se den las bases para determinar el monto de la obligacion
garantizada; y cuando falte algin otro requisito que deba
llenar el documento de acuerdo con el Codigo u otras leyes

aplicables.

Peru

Cadigo
civil y TUO
del
Reglamento
General de
los
Registros

Publicos.

El Codigo Civil en su articulo 2011 establece que los
registradores califican la legalidad de los documentos en
cuya virtud se solicita la inscripcion, la capacidad de los
otorgantes y la validez del acto, por lo que resulta de ellos,
de sus antecedentes y de los asientos de los registros
publicos (...). Esta regulacion es la premisa general, sin
embargo para el caso de laudos arbitrales el 32-A de TUO

del Reglamento General de los Registros Publicos establece
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que (...) las instancias registrales no podran evaluar la
competencia del Tribunal Arbitral o Arbitro Unico para
laudar, el contenido del laudo, ni la capacidad de los arbitros
para ejecutarlo. Tampoco podra calificar la validez del
convenio arbitral ni su correspondencia con el contenido del

laudo.

COMENTARIO:
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Objetivo especifico 2

Analizar si los alcances de la calificacion registral de fondo en los laudos arbitrales

garantizan la seguridad juridica en la Zona Registral N° X Sede Lima, 2017.

ANALISIS DE PLENO REGISTRAL

CXXI Pleno Registral

DESCRIPCION
LA
FUENTE

DE

IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALIS

miembros del

de junio de 2014

CXXI Pleno elaborado por los
Tribunal
Registral de sus cinco salas, en
sesion  ordinaria de

presencial realizada el dia seis

forma

Establece los alcances de la calificacion registral de
laudos arbitrales sefialando que sera objeto de
calificacion registral en el arbitraje: la naturaleza del
acto sometido a arbitraje (de acuerdo al numeral 1 del
articulo 2 del Decreto Legislativo N° 1071), el tracto
sucesivo y actos previos y también la no admision de
incorporacion de terceros que no suscribid el convenio

arbitral.

ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Resolucién del Tribunal Registral N° 2109-2018

DESCRIPCION DE

LA FUENTE

IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALIS

Primera Sala

del

ALCANCES EN LA CALIFICACION DE LOS LAUDOS
ARBITRALES "Uno de los aspectos objeto de calificacion de los
laudos arbitrales es la naturaleza del acto sometido a arbitraje,
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Tribunal Registral
(2018) Resolucion  del
Tribunal Registral N°
2109-2018.Lima: 11 de
septiembre del 2018.

debiendo tratarse de una controversia sobre materias disponibles.
En este sentido, debe denegarse la inscripcion de un laudo arbitral
donde el acto sometido a arbitraje constituya una transaccién
extrajudicial, tomando en cuenta que ésta tiene los efectos de cosa
juzgada, y como tal no comprende controversias a ser resueltas”

COMENTARIO:
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WICA Dg,
g,

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS
REGISTROS PUBLICOS N° 226.-2014-SUNARF/SN

Lima, 08 SET. 201

VISTOS, el Informe Técnico N° 008-2014-SUNARP-DTR del 26 de Agosto
de 2014, elaborado por la Direccién Técnica Registral de la SUNARP y el Informe
Técnico N° 822-2014-SUNARP/OGAJ emitido por la Oficina General de Asesoria
Juridica de la SUNARP; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos es un
organismo publicc técnico especializado, creado por la Ley N° 26366 como ente
Rector encargado de planificar, organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar
la inscripcion y publicidad de los actos y derechos en los Registros Publicos que
integran el Sistema Nacionat;

Que, desde la entrada en vigencia del Decreto Legislativo N° 1071,
Decreto Legislativo que norma el Arbitraje, se ha evidenciado un gran nimero de
presentaciones de laudos arbitrales ante los Registros Publicos, mecanismo que
si bien ha coadyuvado decididamente en la descongestion de la carga procesal
ante el Poder Judicial por la celeridad y predictibilidad que su ejecucion involucra,
se han efidenciado también algunas inconsistencias de la institucion arbitral al
momento de laudar sobre determinadas controversias, ello en parte por la
precaria formaiidad que estos instrumentos revisten para su inscripcion registral,
la ausencia de un Registro de Arbitros Ad Hoc, el pronunciamiento sobre temas
que no son de su competencia, o la extension de los alcances de la decision
arbitral a personas que nunca suscribieron el convenio arbitral, entre otros.

Que, por otro lado, se ha evidenciado que la normativa registral vigente ha
contemplado disfintos tipos de requisitos para acreditar la autenticidad de la
decision arbitral, de modo tal que para poder inscribir la decision arbitral se puede
presentar el laudo en orginai, en forma protocolizada o en copia certificada,
evidenciando con ello la falta de uniformidad en el tratamiento de la formalidad
que deben revestir los laudos para su acceso al registro, pese a que no existe
ninguna justificacion objetiva para establecer dicha distincién en la formalidad
requerida. .

Que, asimi , en virtud def CXX1 Pleno Registral realizado el 6 de junio
izado el 22 de agosto del presente, el
|stral dejo6 sin efecto el acuerdo aprobado en €l XCIV Pleno

b preesdi P2

propio T:ibunai

Ne S ap”
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elemenios de juicio al momento de calificar la idoneidad de Ia formalidad
de los lzudo:: presentados. :

Articufo f%egundo.- DEROGAR el articulo 9.del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios, el articulo 14 del Reglamento de
Inscripcicnes del Registro de Testamentos y Sucesiones Intestadas, el articulo
18 del Reglarnento de Inscripciones del Registro de Propiedad Vehicular, y el
articulo 23 del Reglamento de inscripciones de Bienes vinculados a la Pequefia
Mir.eriz y Mineria Aitesanal en 2l Registro de Bienes Muebles, asi como cualquier
otra disp:esicién 7ormaiiva expedida per la SUNARP que se oponga a los
articuios 10-A, 32-A, 51-A y a 12 Disposicién Coinplementaria Final incorporados
al TUG d2| Regleiiento Generz! de los Registres Publicos.

Articuls Tercero.- DISPONER que la presente modificacion af TUO del
Reglamento Generul de los Registros Publicos entrara en vigencia a los siete (7)
dias habitzs contzdos desde el dia siguiente de su publicacién en el Diario Oficial
“El Peruano”. . - :

Articulo Cuarto.-. DISPONER la publicacion de la mencionada
modificacién al TUO del Reglamento General de los Registros Publicos en el
diario oficiai "El Peruano”, asi como en el Portal Institucional de la SUNARP
(www.sunarp.gob.ne). ©+ :

Registres::, comuniquesga y publiguese. - .

NCHLTIJAC
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TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

EXP. N.° 0016-2002-Al/TC
LIMA
COLEGIO DE NOTARIOS DE JUNIN

SENTENCIA DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

En Lima, a los 30 dias del mes de abril de 2003, reunido el Tribunal Constitucional
en sesion de Pleno Jurisdiccional, con la asistencia de los sefiores Magistrados Alva
Orlandini, Presidente; Bardelli Lartirigoyen, Vicepresidente; Rey Terry, Aguirre Roca,
Revoredo Marsano, Gonzales Ojeda y Garcia Toma, pronuncia la siguiente sentencia

ASUNTO

Accidn de inconstitucionalidad interpuesta por el Colegio de Notarios dc Junin
contra el segundo parrafo del articulo 7° de la Ley N.° 27755, que prevé que “Vencido el
plazo del proceso de integracion de los registros previsto en el articulo 2° de la presente
Ley, todas las inscripciones se efectuaran por Escritura Publica o mediante formulario
registral legalizado por Notario, cuando en este tltimo caso el valor del inmueble no sea
mayor de veinte (20) Unidades Impositivas Tributarias (UIT)".

ANTECEDENTES

El demandante manifiesta que el articulo 7° de la Ley N.° 27755, al disponer que la
inscripcion del inmueble cuyo valor no sea mayor de 20 Unidades Impositivas Tributarias
(UIT), puede efectuarse mediante formulario registral legalizado por Notario, implica una
inconstitucional modificacion del ordenamiento juridico del pais basado en el derecho
escrito y codificado.

Sostiene que el formulario registral carece de una matriz, imposibilitando la

‘/\ expedicion de copias en caso de que el documento se extravie o se destruya; no conlleva la

/ V" seguridad de la escritura publica, por cuanto ésta otorga fecha cierta y permite comprobar la

capacidad de los contratantes; facilita la falsificacion de firmas; puede ser autorizado por

cualquier verificador sin que existan normas precisas que regulen sus obligaciones y
responsabilidades profesionales.

§

Afirma que en nuestro sistema de Derecho son los notarios quienes dan fe de los
actos y contratos que se inscriben en los registros puiblicos. Aduce que una eficiente
publicidad registral radica en que todo acto o contrato inscribible se formalice en una
cscritura publica, garantizandose de esta manera la legitimidad, legalidad y certeza de

) derecho. Sostiene que la superioridad de la escritura publica radica en su matricidad y su
fecha cierta, siendo deber del notario verificar la capacidad, libertad y conocimiento de los
otorgantes, y velar por la legitimidad del acto o contrato.

Yo T
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- RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS
REGISTROS PUBLICOS N° 196 -2015-SUNARP/SN

Lima, 12 AGD. 2015 '
VISTOS, el Informe Técnico N° 07-2015-SUNARP/DTR del 07 de Agosto

de 2015, elaborado por la Direccién Técnica Registral de la SUNARP y el Informe - -~ 7. >

N° 834-2015-SUNARP/OGAJ emitido por la Oficina General de Asesoria Juridica
de la SUNARP; v,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos es un
organismo publico técnico especializado, creado por la Ley N° 26366 como ente
rector encargado de planificar, organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar
la inscripcion y publicidad de los actos y derechos en los Reglstros Publicos que
integran el Sistema Nacional;

Que, mediante Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros
Publicos N° 226-2014-SUNARP/SN del 08 de setiembre de 2014 se modifico el
TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, incorporando, entre
otros, los articulos 10-A y 32-A, a fin de uniformizar el tratamiento de la formalidad
requerida y los alcances de la calificacion registral de los laudos arbitrales para
su acceso al registro. Asi, se establecié como regla general la presentacion de
copias certificadas del laudo arbitral, el convenio arbitral y el documento de
identidad de quienes suscribieron el laudo, adjuntando la constancia de
notificacion respectiva, precisandose que no son inscribibles los laudos arbitrales
que afecten a un tercero que no suscribi6 el convenio arbitral.

Que, en los Ultimos afios se han presentado un gran nimero de laudos
arbitrales ante los Registros Publicos, habiéndose identificado casos en los que
las decisiones arbitrales han sido pasibles de falsificacion. Afectandose,-en
algunos casos, la seguridad juridica de los derechos de quienes se amparan en
la fe del registro, la misma que constituye una de las garantias del Sistema
Nacional de los Registros Publicos.

Que, de acuerdo con el articulo 55 del Decreto Legislativo N° 1071, norma
que regula el Arbitraje, la formalidad que deben cumplir los laudos es que consten
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Articulo Tercero.-. DISPONER la publicacion de la mencionada
modificacion al TUO del Reglamento General de los Registros Publicos en el
diario oficial “El Peruano”, asi como en el Portal Institucional de la SUNARP
(www.sunarp.gob.pe). :

- Registrese, comuniquese y publiquese.
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Ministerio Superintendencia Nacional

iihie 3%&?@?%8 Humanos de Registros Publicos

TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION No. ) )()-2018 — SUNARP-TR-L

AT TRIGY
s

Lima, 11 SEP. 2018
APELANTE 2 VICTOR MADRID HORNA.
TiTULO : N° 1141436 del 21/5/2018.
RECURSO - H.T. N° 09 01-2018-052630 del 2/7/2018.
REGISTRO : Personas Juridicas de Lima.
FL' Rt CTO - Designaci6n de administrador.
% "‘\G$§.‘IM|LLA
2 »|
' Salajb . ANCES EN LA CALIFICACION DE LOS LAUDOS ARBITRALES
\5‘5;-;\-{; “y/no de los aspectos objeto de calificacion de los laudos arbitrales es la naturaleza del acto
YNAR < ometido a arbitraje, debiendo tratarse de una controversia sobre materias disponibles. En
este sentido, debe denegarse la inscripcion de un laudo arbitral donde el acto sometido a
arbitraje constituya una transaccion extrajudicial, tomando en cuenta que ésta tiene los
efectos de cosa juzgada, y como tal no comprende controversias a ser resueltas”.
L ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA
Mediante el titulo venido en grado de apelacién se solicita la inscripcion de la
designacion de Norma Alejandrina Huapaya Venegas como administradora
de la sociedad “Empresa de Servicio de Transportes 25 de setiembre

Sociedad Anénima Cerrada’, en mérito al laudo arbitral del 12/3/2018 emitido
por el Arbitro Unico, Victor Madrid Horna.

A dicho efecto se present6 el parte notarial de la protocolizacion extendida el
¢ 17/5/2018 otorgada ante Notario de Lima, Alfredo Paino Scarpati, la cual
= contiene inserta la siguiente documentacion:

- Transaccién extrajudicial del 2/4/2013 celebrada por Norma Alejandrina
Huapaya Venegas y Empresa de Servicio de Transportes 25 de setiembre
SAC.

- Acta de Instalacion de Arbitro Unico del 3/6/2013.

- Laudo de Derecho del 12/3/2018.

- Notificaciones del laudo.

. DECISION IMPUGNADA

El registrador publico del Registro de Personas Juridicas de Lima
Hildebrando Jiménez Saavedra tacho el titulo en los siguientes términos:

“TACHA SUSTANTIVA:

Se tacha el presente titulo de conformidad con el articulo 42° literal a) del TUO del
Reglamento General de los Registros Publicos, por cuanto adolece de defecto
insubsanable, conforme a los argumentos que se pasan a detallar:

1 De la documentacion presentada, se advierte que mediante EE.PP. de fecha
17/05/2018 comparece el Sr. VICTOR MADRID HORNA, quien procede en su
condicién de arbitro Unico, a efectos de PROTOCOLIZAR EL LAUDO ARBITRAL de
fecha 12/03/2018.

2. Ahora bien, se tiene que constan como insertos, entre otros documentos, los
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0% ' Tribunal Registral
B Acuerdos Plenarios

%gf CXIX PLENO

Sesién extraordinaria modalidad no presencial realizada el dia 26 de mayo de 2014.

1. ADECUACION DEL REGLAMENTO INTERNO A LA LEY 27157

"L a adecuacioén del Reglamento Interno a la Ley 27157, implica su modificacion y la de los
porcentajes de participacion de las secciones de propiedad exclusiva sobre los bienes y
gastos comunes, si estos no son compatibles con dicha Ley o adolecieran de las
exigencias sefaladas por ésta, los mismos que pueden ser modificados por acuerdo de la
Junta de Propietarios con el quérum y mayorias sefialadas por la Tercera Disposicion
Final de la ley acotada”.

CXX PLENO

Sesion extraordinaria modalidad no presencial realizada el dia 29 de mayo de 2014.

1. PRORROGA DE LA LICENCIA DE HABILITACION URBANA

“Procedera la anotacion de la prérroga de la licencia de habilitacion urbana cuando
hubiera sido concedida oportunamente por la Municipalidad, aun cuando a la fecha del
asiento de presentacion del titulo que contiene la prorroga, la anotacion preventiva de
habilitacion urbana ya hubiera caducado, siempre que no exista obstaculo en la partida”.

1%,

Sesion ordinaria modalidad presencial realizada el dia 06 de junio de 2014.

CXXI PLENO '

1. TRANSFERENCIA DE PARTICIPACIONES
“La transferencia de participaciones sociales de una sociedad comercial de
responsabilidad limitada opera con la inscripcién de la escritura publica de transferencia”.

2. Dejar sin efecto el acuerdo aprobado en el XCIV Pleno del Tribunal Registral,
sesion ordinaria modalidad presencial realizada el dia 10 de agosto de 2012: “Las
instancias registrales no pueden calificar la validez ni la eficacia objetiva o subjetiva del
laudo o de los actos procedimentales realizados por los arbitros. En ese sentido, el
Registro no puede cuestionar las decisiones motivadas del arbitro o tribunal arbitral de
incorporar a un tercero al procedimiento arbitral, o de extender los efectos del laudo a

dicho tercero. £/ drbitro o tribunal arbitral asume exclusiva y excluyente responsabilidad
por dichas decisiones”.

3. ALCANCES EN LA CALIFICACION DE LOS LAUDOS ARBITRALES
Seran objeto de calificacion en el arbitraje los siguientes aspectos:

Pdgina 50 de 64
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Tribunal Registral
Acuerdos Plenarios

1.-Naturaleza del acto sometido a arbitraje (de acuerdo al numeral 1 del Articulo 2 del
Decreto legislativo N° 1071).

2.-Tracto sucesivo y actos previos. -~

3.-No admisién de Incorporacion de tercero que no suscribié el convenio. o

4. CONSERVACION DEL ACTO ADMINISTRATIVO

“El defecto consistente en la ausencia de atribuciones de la persona que suscribe el acto
en razén de que a la fecha de expedicion del mismo habia sido relevado del carqo,
constituye defecto no trascendente que no acarrea la nulidad del titulo, sino mas bien su
conservacion pues dicho acto en virtud de la presuncién de validez fue emitido luego de
un procedimiento regular mas no por la autoridad regularmente nombrada en dicho cargo,
el cual es pasible de enmienda en virtud de la conservacion del acto administrativo”.

5. INTERPRETACION DEL ART. 49 DEL RIRP

“Cuando la resolucion municipal de aprobacion de la habilitacion haya autorizado la libre
disponibilidad, las inscripciones se harén preventivamente (pues es la primera etapa). Las
anotaciones preventivas se convertiran en definitivas al inscribirse la recepcioén de obras
(segunda etapa)”.

6. CALIDAD DE BIEN SOCIAL DE LA AMPLIACION DE FABRICA

“El tercer parrafo del articulo 79 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios,
que regula la calidad de social de la fabrica levantada sobre el suelo propio de uno de los
conyuges, es también aplicable a la ampliacién de fabrica”.

CXXIl PLENO
Sesion ordinaria modalidad presencial realizada el dia 22 de agosto de 2014.

1. INCORPORACION DE CARACTERISTICAS DEL VEHICULO

“Para la aplicacién de la R.D. 982-2012.MTC-1 5, sobre incorporacién de caracteristicas
del vehiculo, no serad necesario que el Certificado de Conformidad de Modificacion
preexista al asiento de presentacién.

2. RECTIFICACION DE ACTA DE SUCESION INTESTADA

“Procede la inscripcién de la aclaracion o rectificacién de la declaracion notarial de
sucesion intestada, por la que se incluya o excluya herederos, siempre que dicha
aclaracién sea consecuencia de un error material u omisién de transcripcién, no siendo

obstaculo si dicha sucesién se encuentra inscrita o no”.

3. CALIFICACION DE LOS CONSEJOS DIRECTIVOS DE LAS ORGANIZACIONES DE
USUARIOS DE AGUA ELEGIDOS PARA EL PERIODO 2014-2016

“La inscripcion se realizara en mérito a copia certificada de la resolucion administrativa de
reconocimiento expedida por la Autoridad Nacional de Agua o Administradores Locales de
Agua a la cual se adjuntaréd copia certificada de los siguientes documentos: acta de
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R 7
\| UCV Coédigo : FO6-PP-PR-02.02
i\l ACTA DE APROBACION DE ORIGINALIDAD Versién : 07

UNIVERSIDAD : -01-
CESARVALLED DE TESIS Fecha : 15-01-2017

Pagina : 1del

Yo, Vildoso Cabrera Erick Daniel, docente de la Facultad de Derecho y Escuela
Profesional de Derecho de la Universidad César Vallejo - Lima Norte, revisor (a) de
la tesis titulada

“ANALISIS CRITICO DE LA CALIFICACION REGISTRAL DE LAUDOS ARBITRALES EN LA
ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA, 2017", del estudiante ANDRES MEGO SILVA,
constato que la investigacién tiene un indice de similitud de 30% verificable en el
reporte de originalidad del programa Turnitin.

El suscrito analizd dicho reporte y concluyd que cada una de las coincidencias
‘detectadas no constituyen plagio. A mi leal saber y entender la tesis cumple con

todas las normas para el uso de citas y referencias establecidas por la Universidad
César Vallejo.

Lima, 11 de mayo de 2019

..................................................................................

Vildoso Cabrera Erick Daniel

DNI: 10729462

2 s Representante de la Direccion /
Bkeaeion o Revisé | Vicerrectorado de Investigacién | Aprobé | Rectorado

Elaboré N :
Investigacion y Calidad
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AUTORIZACION DE LA VERSION FINAL DEL TRABAJO DE INVESTIGACION
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INVESTIGACION
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