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RESUMEN

La presente investigacion, analiza la degradacion de la arquitectura habitacional,
generada a partir de la industria azucarera en la ciudad de Tuman, basandose en teorias que
permitan establecer tanto la morfologia, zonificacion y expansion urbana caracteristica del
desarrollo industrial; asi como, sus tipologias de vivienda de acuerdo al estatus laboral de
sus trabajadores, las cuales, a través de la teoria de rehabilitacion arquitectonica planificada,
determinaron sus condiciones actuales de habitabilidad, seguridad, transitabilidad vy
sostenibilidad, ambitos especificos de la rehabilitacion. La generacion de los sistemas
problémico, tedrico y tedrico practico, correspondientes a la metodologia, validan las teorias,
andlisis y resultados obtenidos, al ser elementos concatenados y en constante dinamismo,

conduciéndonos de tal manera a la generacion de la propuesta.

Todos los andlisis realizados: gréficos, cartograficos y fotograficos, estan basados en la
informacion obtenida en campo, a través de fichas de observacion. Teniendo como resultado
las estructuraciones del desarrollo habitacional industrial, alteraciones morfologicas y
funcionales. Concluyendo en la elaboracion de una propuesta de rehabilitacion
arquitectonica, con intervenciones puntuales que mejoren las condiciones de habitabilidad
de las viviendas, manteniendo sus caracteristicas tipologicas e integrandolas funcionalmente

a la ciudad, a través de un trazado urbano que las reactive.

Palabras clave: Arquitectura industrial, tipologias de vivienda, rehabilitacion

arquitectonica, industria azucarera.



ABSTRACT

This research analyzes the degradation of the residential architecture, generated from the
sugar industry in the city of Tuman, based on theories that allow establishing both the
morphology, zoning and urban expansion characteristic of industrial development; as well
as, their housing typologies according to the labor status of their workers, which, through
the planned architectural rehabilitation theory, determined their current conditions of
habitability, safety, passability and sustainability, specific areas of rehabilitation. The
generation of the problem, theoretical and practical theoretical systems, corresponding to the
methodology, validates the theories, analysis and results obtained, as they are concatenated
elements and in constant dynamism, leading us in this way to the generation of the proposal.

All the analyzes performed: graphics, cartographic and photographic, are based on the
information obtained in the field, through observation sheets. Having as a result the
structures of industrial housing development, morphological and functional
alterations. Concluding on the elaboration of an architectural rehabilitation proposal, with
specific interventions that improve the habitability conditions of the houses, maintaining
their typological characteristics and integrating them functionally to the city, through an
urban layout that reactivates them.

Keywords: Industrial architecture, housing typologies, architectural rehabilitation, sugar

industry.



. INTRODUCCION

El desarrollo de la industria azucarera nace a partir de la Revolucion Industrial, que se
dio a finales del siglo XV 111 en Inglaterra. Con la maquina de vapor como principal invento,
hace su aparicion la fabrica, el ferrocarril y con ello el surgimiento de la ciudad industrial
(Benito del Pozo & Vicaino, 2017); donde las necesidades de esta nueva sociedad, originaron
la construcciéon de viviendas propias de la actividad productiva, constituyendo asi el
desarrollo de una arquitectura industrial. Por ello, la actividad productiva azucarera trajo
consigo una singular ocupacion fisica del territorio (Paterlini de Koch, 1987); con la fabrica
como eje dinamizador de la ciudad, se va nutriendo la trama urbana de barrios obreros y
establecimientos industriales, reforzando la relacion ciudad-industria (Lopez, 2019). Esta
intima relacion entre fabrica y vivienda se basa en el sistema social de la época, donde la
méaxima autoridad organiza y controla gran parte las actividades de los obreros y habitantes
del poblado, a través de la construccion de viviendas y su localizacion dentro de la ciudad
(Lupano, 2006).

En las Gltimas décadas, se ha despertado el interés por la salvaguarda de esta arquitectura
(Belldkovd, 2016), apoyada en la evolucion del concepto de patrimonio que aparece en la
Carta de Nizhny Tagil sobre el Patrimonio Industrial (Sutestad & Mosler, 2016).
Manifestando que las edificaciones donde se desarrollaron actividades sociales vinculadas a
la industria, tales como la vivienda, forman parte de la cultura industrial y su proteccién se
basa en el valor universal que posee, evitando intervenciones que alteren su integridad
historica o la particularidad de su entramado. Con esta nueva vision, el repertorio
habitacional de la industria azucarera, tales como conjuntos industriales y barrios obreros,
vienen siendo objeto de programas de rehabilitacion (Braghirolli, 2010); por ser
manifestaciones representativas de un tipo de ciudad y acreedoras de un caracter industrial
que las identifica, convirtiéndolas en arquetipos de viviendas propias de la industria

azucarera.

Paises como Cuba, donde la industria azucarera era la principal rama econémica, presenta
este tipo de viviendas en los conocidos bateyes, que son asentamientos propios de los
ingenios azucareros (Cruz, 2009). En paises vecinos como Brasil y Argentina también
encontramos vestigios del legado industrial, pues no fueron ajenos a la produccion azucarera
(Vizeu, 2011). En nuestro pais, la importancia de esta industria radica en ser uno de los

principales productos de exportacion a inicios del S. XX, siendo los valles méas prosperos



del cultivo de cafia de azucar, el valle Chancay (Lambayeque), Chicama y Moche (La
Libertad) en la costa norte peruana; donde haciendas como Tuman, Pomalca, Casa Grande,
Laredo, entre otras, se consolidaron como importantes azucareras (Villa, 2016). En las
cuales, las condiciones climaticas de la zona costera favorecian la produccion y la existencia

de haciendas a su procesamiento en las fabricas.

Tabla 1

Ingenios Azucareros mas Importantes del Per( ca. 1925
Ingenios Ubicacion Propietarios
Tuman Chiclayo Negociacién Tuman (Hnos. Prado)
Pucala Chiclayo Sociedad Agricola Pucala Ltda.
Patapo Chiclayo Compariia de Azucar Chiclayo
Pomalca Chiclayo Sociedad Agricola Pomalca Ltda.
Almendral Chiclayo Alejandro Galioso
Cayalti Chiclayo Negociacién Agricola Cayalti y Palto
Casa Grande Trujillo Empresa Agricola Chicama Ltda.
Cartavio Trujillo Cartavio Sugar Co. Ltda.
Roma Trujillo Negociacién Roma
Laredo Trujillo Negociacién Laredo

Recuperado de: Klaren (1970)
Conforme a la tabla anterior, uno de los ingenios azucareros mas importantes del Per( es

Tuman, que se dedica al cultivo de la cafia de azucar desde el siglo XVI con los jesuitas,
pero fue recién en 1885, después de la guerra con Chile, que la modernizacién tecnolégica
permitio su expansion productiva (Dangert, 2017), la cual se mantuvo a lo largo de los afios
hasta que en 1969 se da la Reforma Agraria con Juan Velasco Alvarado, poniendo fin a una
época de haciendas para dar paso a un modelo de cooperativas (Rivadeneyra, 2018). Por
tanto, la ciudad de Tuméan no puede entenderse si no es en clave azucarera, pues la
industrializacion de la cafia de azlcar no solo definié el tejido urbano de la ciudad
(Florentina, Laurentiu, Loreta, & Draghici, 2014), sino que al generar mano de obra
introdujo un amplio repertorio de tipos de vivienda, en respuesta a la visién estratificada de
la sociedad de aquella época (Lichtmajer, Gutiérrez, & Lepera, 2016). Por ello, las viviendas
que se construyeron para la clase social alta conformada por ingenieros extranjeros (chalets),
eran de mayor jerarquia (Figura 1) respecto a las viviendas para la clase social media
conformada por empleados (Figura 2) y la clase social baja por obreros; siendo notoria su
diferenciacion tanto en ubicacion, dimension, materiales de construccion, ornamentacién y
distribucion. Cabe resaltar que la Casa Hacienda es la Unica vivienda exenta de este
repertorio habitacional, puesto que su formacion se dio para uso exclusivo de los duefios de
la hacienda y no para sus trabajadores; albergando ademés de la casa propiamente, una

capilla y una casa de huéspedes rodeadas de areas verdes.
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Figura 1.Viviendas para ingenieros | Figura 2‘.‘Vivi_en§1as para empleados
Recuperado de: Biblioteca central de Tumén Recuperado de: Biblioteca central de Tuman

Las primeras viviendas que se construyeron fueron en 1919, apareciendo los chalets para
los ingenieros, reconocidos por sus frondosos arboles en el ingreso; y las viviendas para los
empleados, caracterizadas por el uso de jambas de ladrillo en puertas y ventanas. Después
se construyeron las viviendas para obreros en 1935, del noreste al noroeste, presentando la
ciudad una configuracion inicial en forma de “T” (Figura 3). Sin embargo, debido al
fenémeno del nifio, las viviendas ubicadas al noreste fueron derrumbadas y en 1945 se
construyeron en su lugar mas viviendas para empleados, creciendo la ciudad de manera
espontanea hacia el norte (Figura 4). Hasta que, Ortiz de Cevallos Arquitectos en 1952
realiza un plan regulador con un crecimiento radial de la ciudad, formado por conjuntos de
viviendas agrupadas en 18 blocks con sus respectivas &reas verdes, marcando asi una nueva

etapa de desarrollo, muy distinta a la anterior.

Figura 3.Vista} ae:zrea de Tuméan 1930 Figura 4.Expansion hacia el norte
Recuperado de: Biblioteca central de Tuman Recuperado de: Biblioteca central de Tumén

Actualmente se evidencia la inexistencia de un fragmento de estas viviendas primigenias

construidas entre 1919 y 1952, y las que quedan, amenazan con desaparecer en un corto
plazo dado a su notorio estado de abandono y a las discordantes transformaciones que sufren,
lo que significaria la pérdida de una parte importante de la arquitectura habitacional
industrial, desapareciendo de la memoria colectiva de una ciudad que olvida su formacién

como producto de la industria azucarera (Romero, 2017).



De acuerdo a la realidad problemética mencionada, la investigacion presenta como
antecedentes internacionales a Rehabilitation Town & Territory donde RehabiMed
(2007), manifiesta que ante las constantes transformaciones bruscas que sufre la arquitectura
tradicional mediterranea, pretende su recuperacion a través de un proceso de rehabilitacion
integral, mejorando el entorno construido y manteniendo su valor cultural. Este método de
rehabilitacion se basa en cinco principios basicos: integracion, globalidad, concertacion,
flexibilidad y adaptabilidad; y se desarrolla en cinco fases de accién: orientacion, diagnosis,
estrategia, accion y seguimiento. Este antecedente nos brinda un modelo fehaciente de
rehabilitacion para la arquitectura tradicional mediterranea, sin embargo, su metodologia
también es aplicable para edificaciones dispersas sobre el territorio que no cuentan con
ningan tipo de proteccion y son amenazadas por una intensa degradacion. Asimismo,
considera a la tesis doctoral de La arquitectura del aztcar en la Andalucia Oriental,
también como antecedente internacional al realizar un vasto estudio sobre la arquitectura que
surge a partir de la produccion del azlcar, identificando las diferentes tipologias de viviendas
propias de esta industria, producto de la jerarquizacion social manifestada en todas las
fabricas estudiadas, diferenciando la casa para el director o administrador de las casas para
empleados y obreros. Sanchez (2014), plantea intervenciones de rehabilitacion de
construcciones fabriles dedicadas la industria azucarera, ante su destruccion por la falta de
conciencia de proteccion. De ahi la importancia de elaborar un catalogo con todos los restos
gue aln permanecen en pie, para protegerlos y valorarlos a través de intervenciones de

rehabilitacion.

En cuanto antecedentes nacionales, tenemos a Complejos agroindustriales azucareros
de la costa norte peruana. Este articulo de Villa (2016), muestra a la vivienda como una
manifestacion urbanistica propia de la agroindustria cafiera peruana, identificando cinco
tipos: casa hacienda para propietarios, casas para empleados administrativos, empleados
asalariados, obreros permanentes y trabajadores temporales. A través de un andlisis detallado
explica como el auge de la exportacion azucarera peruana, privilegié a determinadas
haciendas, mostrando elementos tangibles de ello; tales como las vias férreas que articulaban
las haciendas con los puertos donde se embarcaba el azlcar al exterior, obras de canalizacion
de agua de regadio y los ingenios propiamente. Si bien las viviendas que se construyeron
para empleados y obreros vienen sufriendo transformaciones y las vias férreas han
desaparecido, es necesario darlos a conocer para promover su valor histérico cultural como

parte trascendente de la historia.



A nivel local, cabe mencionar como antecedente la tesis del Proyecto para la puesta en
valor de la ex Casa Hacienda Tuman, en la cual Camacho (2013), tiene como objetivo que
el complejo arquitecténico conformado por la capilla Santa Ana, la ex Casa de Huéspedes,
el edificio moderno y la casa hacienda propiamente; funcione como conjunto monumental
con un nuevo uso cultural. Para lo cual, plantea las siguientes estrategias: el uso cultural
beneficiaria su proteccion como patrimonio, evaluacion del complejo arquitecténico por el
Ministerio de Cultura, establecer convenios pertinentes, acondicionamiento y equipamiento
adecuado del complejo y autorizacion para su funcionamiento. Asi mismo, desarrollar y
difundir programas culturales a través de alianzas con instituciones educativas. De las
estrategias mencionadas, el uso cultural como beneficio para proteccion patrimonial, el
establecer convenios y el acondicionamiento del inmueble, pueden ser aplicables

estratégicamente para la rehabilitacion arquitectdnica de las viviendas.

Ahora bien, el marco tedrico sobre el cual se fundamenta la investigacion esta
conformado por cuatro teorias de relevante importancia, empezando por: Teoria de la
estructura de los pueblos azucareros, elaborado por Paterlini de Koch (1987) en su libro
“Pueblos azucareros de Tucuman”, donde establece que la estructura de estos pueblos se
remonta a sus origenes como estancias, cuya caracteristica principal es la organizacion
alrededor de un espacio abierto; presentando este esquema las primeras azucareras,
colocando los “trapiches de palos movidos por bueyes” en su espacio central. Sin embargo,
con la industrializacién toma relevancia el trazado de vias, ubicando los primeros edificios
a lo largo de ellas, convergiendo dichos ejes en el sector industrial. Esto se refuerza con la
consolidacién de las lineas férreas como importantes avenidas, teniendo como resultado un
trazado espontaneo donde existe la idea de trama. El funcionamiento de los pueblos
azucareros genera tipos de edificaciones, tales como: la fabrica, elemento de mayor
jerarquia en el pueblo, construido con los avances tecnoldgicos de la época; el chalet,
vivienda de los duefios rodeado de un inmenso parque; los servicios comunitarios, que eran
escuela, hospital, comedor y campo de deportes y por ultimo las viviendas que eran de tres
tipos: vivienda para los empleados, son de mayor jerarquia y cuentan con los ambientes
necesarios para el desarrollo de las actividad (sala, comedor, cocina, dormitorio, bafio);
vivienda para los obreros permanentes y transitorios, construcciones simples con pocos
ambientes sin uso definido. Todas estas edificaciones se organizan alrededor de la fabrica,

que actiia como nucleo a lo largo de las principales vias, tal como se muestra a continuacion.
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Figura 5.Estructura caracteristica de los pueblos azucareros
Recuperado de: “Pueblos azucareros de Tucuman”

La segunda teoria relevante es: Teoria de la formacion de las usinas, establecida por
Campagnol (2008) en su tesis “Usinas de azlcar: habitacdo e patriménio industrial”,
manifestando que estas usinas presentan una marcada zonificacion funcional, destinando
areas especificas para diferentes funciones como el vivir, el ocio, y el trabajo; concordando
con Lin (2015), quien manifiesta la divisién del uso del suelo en areas especificas.
Generando asi, la construccion de viviendas, iglesias, escuelas, galpones y tanques de
almacenamiento; todos ellos organizados alrededor la fabrica. Por lo tanto, la sectorizacion
de la produccion industrial azucarera responde integramente a los diferentes espacios
funcionales, pudiendo identificar las siguientes zonas: Zona industrial, conformada por la
fabrica de azucar, destileria y dep6sitos; zona administrativa, ubicada usualmente cerca de
la industria; zona residencial de los patrones, ubicada muy préxima la zona industrial en
un lugar privilegiado, ademas de la imponente casa de los patrones rodeada de jardines,
alberga capilla, casa de huéspedes, piscina y fuentes; zona de equipamiento comunitario;
generan plazas publicas, comprendiendo cine, escuela, club recreativo, entre otros y zona
residencial, de acuerdo al estatus laboral se generaron diferentes tipologias de viviendas y
por tanto diferentes zonas residenciales, tales como: zona residencial de gerentes, que
abarca las viviendas con un mayor nimero de ambientes y un mayor nivel constructivo; zona
residencial de los trabajadores de la industria, con viviendas simples y sin ornamentacion
alguna y la zona residencial de los trabajadores agricolas, con viviendas agrupadas en un
solo bloque y bajo un mismo techo.

Figura 6. Fachadas de las viviendas de los trabajadores de la Usina Salgado
Recuperado de: “Usinas de azlcar: habitacdo e patriménio industrial”



Continuando con el marco teorico, tenemos la teoria de la rehabilitacion arquitectonica
planificada, manifestada en la revista ARQ por Torres (2014), refiriéndose a la
rehabilitacion como el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad, a través de un
conjunto de acciones que no sélo recuperen el funcionamiento inicial de los espacios o
edificios existentes, sino que también se adecuen a las actuales formas de vida, permitiendo
su reincorporacion funcional a la sociedad con una nueva significacion en la memoria
colectiva de sus habitantes. Esta rehabilitacion es aplicable tanto para areas urbanas
degradadas (Gallego, 2016), como para edificios cuya importancia de preservacion esta dada
por las caracteristicas tipologicas de su arquitectura, haciendo posible la conservacion de su
identidad, asi como de sus valores arquitectonicos y culturales; tal como se muestra en la

siguiente figura.

Figura 7.Vivienda minera en Chile. Pabellones rehabilitados. -
Recuperado de: “La rehabilitacion arquitectdnica planificada”

Dado que sus principales niveles de intervencion son espaciales, al solucionar dificultades
de iluminacidn, ventilacién, circulacion y accesibilidad a través de la modificacion interior
de los espacios; y dificultades estructurales, aumentando los niveles de seguridad de la
edificacion (Figura 9); enfrenta desafios al realizar dichas intervenciones incorporando
elementos nuevos, pero resguardando los aspectos morfoldgicos y tipoldgicos de la obra, a

fin de lograr un lenguaje contemporéneo (RehabiMed, 2015).

ACTUACIONES DE
REHABILITACION

Habitabilidad Seguridad Transitabilidad Sostenibilidad
e lluminacion e Sismica e Accesibilidad e Econdmica
o Ventilacion ¢ Incendios universal e Eficiencia

e Circulacion interna energética

Figura 8.Ambitos de actuacion en los proyectos de rehabilitacion arquitectonica
Recuperado de: “La rehabilitacion arquitectdnica planificada”



Asi como los proyectos de rehabilitacion tiene ambitos puntuales de intervencion,
también tiene variables especificas que condicionan el proyecto, como el estado
constructivo, deterioro, obsolescencia funcional y la busqueda de compatibilidades de uso,

condicion de riesgo y limitacién econdmica.

Como cuarta y ultima teoria tenemos: Teoria de expansion industrial, donde Acebedo
(2006) en su libro “Las industrias en el proceso de expansion de Bogota hacia el occidente”,
sostiene que, desde el punto de vista urbano la expansion industrial es la ocupacion fisica o
espacial, funcional y productiva que ejerce la industria sobre el territorio donde se instala,
con una organizacién centralizada o dispersa. Por tanto, es necesario establecer la relacion
industria-territorio en sus componentes espaciales, funcionales y productivos en un
determinado tiempo, definiendo su proceso historico de crecimiento; asi como, analizar la
centralidad y concentracion que ejerce la industria para dimensionar la expansion industrial.
Dicha aseveracion, concuerda con las manifestaciones de Ma & Zhao (2019) y Campagnol
(2008), al afirnar que cualquier tipo de actividad industrial esta relacionada con el espacio y
que el desarrollo de la industria azucarera genero en el territorio grandes cambios, desde la
aparicion de los ingenios como pequefias unidades fabriles con casas de molienda, capilla,
casa grande; hasta su transformacién en grandes fabricas azucareras, con la construccién de
casas para los trabajadores segln su estatus laboral y consolidacion de vias ferroviarias,
respectivamente. Por lo tanto, el desarrollo de infraestructuras y transportes una expansion

propia del ciclo productivo industrial (Spada & Bigiotti, 2017).

Figura 9.Transformacion de Monte Alegre de 1845 a 1959
Recuperado de: “Usinas de azUcar: habitagdo e patriménio industrial”

A fin de enmarcar los términos manifestados anteriormente, es necesario recalcar los

siguientes enfoques conceptuales:
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Patrimonio industrial: Comprende los vestigios materiales producto de la industria, desde
maquinas hasta edificios y arquitectura (Garaca, Trifkovic, Curcic, & Vukosav, 2014).

Memoria colectiva: Recopilacion de habitos de una sociedad, respecto a sus alrededores
(Merve, 2014).

Hacienda: Complejo agroindustrial primigenio con grandes extensiones de tierras,

conformado generalmente por la vivienda de los patrones y un trapiche.

Trapiche: Primitiva fabrica artesanal de azlcar que funcionaba en base a la fuerza motriz
animal (Rodriguez, 2008).

Ingenio: Fébrica de azlcar a base de vapor, con cuarto de calderas, cuarto de maquinas y

otras dependencias que intervenian en la produccion de azlcar (Rodriguez, 2008).

Batey: Término utilizado en Cuba para referirse al establecimiento donde se alojaban los
obreros y familiares, con escuelas y servicios basicos para mantenerlos dentro de los limites

donde se realizaba la produccion azucarera (Fernandez & Gongora, 2016)
Usina: Fabricas de produccion de azlcar (Rodriguez, 2008).

Empleados: Referido a las personas que desempefiaban trabajos de oficina como jefes de
seccion o mayordomos de campo (Proyecto de adjudicacion del complejo agroindustrial
Tuman, 1970).

Obreros: Referido a las personas que desempefiaban trabajos en el campo (Proyecto de

adjudicacion del complejo agroindustrial Tuman, 1970).

Morfologia urbana: Es el estudio de la forma urbana, conformado por tres elementos

principales: edificios, espacios abiertos y calles (Moudon, 1997).

Crecimiento urbano: Se produce debido al desarrollo econdmico de la poblacion, al ser

una manifestacion inherente de la sociedad (Al-Darwish, Ayad, Taha, & Saadallah, 2018).

Salvaguardia: Proteccion y mantenimiento tanto de edificios historicos como tradicionales
(Arciga, 2018).

Rehabilitar: Volver a hacer habitable teniendo en cuenta las necesidades actuales, pero
respetando su pasado (Santos, Valenca, & Oliveira, 2017).
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Habitable: Condicién de una vivienda u otra edificaciéon al garantizar espacios sanos,
debidamente iluminados y ventilados (Cuervo, 2017).

Sostenibilidad: relacion armoniosa entre lo social, economico y ambiental, donde la

eficiencia energética es su coeficiente de medicion (Godwin, 2011).

Tipo de vivienda: Modelo que relne las caracteristicas compositivas de fachada, planta,

cubierta y material constructivo (Cruz, 2009).

Por todo lo expuesto, podemos definir en el planteamiento del problema lo siguiente:
Se observa en el distrito de Tuman, desarrollo de la ciudad segun la actividad productiva
azucarera, sectorizacion segun clase laboral, diferentes tipologias de vivienda, estado de
conservacion deficiente de las viviendas y modificaciones de las caracteristicas formales y
funcionales de las viviendas; debido a la transformacién por la industrializacion del azlcar,
proximidad de la fabrica de azucar, clase laboral del trabajador, alteracién de materiales
originales y exigencias de uso; ocasionando tipologias de arquitectura habitacional de la
industria azucarera, alteracion de las caracteristicas morfolGgicas y alteracion de las
caracteristicas funcionales; teniendo como consecuencia la degradacion de la arquitectura
habitacional industrial azucarera. Lo cual conlleva a formular la siguiente pregunta: ¢ De qué

manera se mejorara la arquitectura habitacional industrial en la ciudad de Tuméan?

Teniendo, por consiguiente, una consistente justificacion del estudio con enfoques
puntuales, como: Justificacidn tedrica, porque valida las teorias de estructura de los pueblos
azucareros, formacion de las usinas, rehabilitacion arquitectonica planificada y expansion
industrial; como sustento de las diferentes tipologias de vivienda, producto de la industria
azucarera; justificacion metodolodgica, porque establece un modelo de anélisis para la
evaluacion de la arquitectura habitacional producto de la industria azucarera, la metodologia
sera aplicable para las ciudades cuya formacién responde a la misma actividad productiva,
especialmente las que se encuentran en el departamento de Lambayeque y La Libertad,;
aportando a su identificacion y valoracion. Por Gltimo, posee una justificacion
arquitectonica; ya que reconoce estas edificaciones como manifestaciones arquitectonicas
propias del desarrollo industrial azucarero, resaltando sus caracteristicas identitarias y
constructivas dentro de la ciudad, teniendo, por tanto, un impacto positivo en su preservacion

al evitar derribos improcedentes y significativos.
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Respecto a la hipotesis de la investigacion, esta afirma que: Si se construye un modelo
tedrico de andlisis de la arquitectura habitacional industrial azucarera degradada en la ciudad
de Tuman, fundamentado en la teoria de la estructura de los pueblos azucareros, teoria de
la formacion de las usinas, teoria de la rehabilitacion arquitectonica planificada y la teoria
de expansién industrial; integradas por las herramientas de analisis de alteracion de
materiales, andlisis de alteracion de las caracteristicas morfo-funcionales y analisis del
deterioro de las viviendas; acompafiada de sistematizaciones del desarrollo habitacional
industrial, de alteraciones morfoldgicas y alteraciones funcionales; que permita elaborar la
evaluacion de la arquitectura habitacional industrial azucarera degradada en la ciudad de
Tuman; entonces si se podra estructurar el desarrollo habitacional industrial, estructurar las
alteraciones morfoldgicas y las alteraciones funcionales; asi como entender las valoraciones
del desarrollo habitacional industrial, valoracion de alteraciones morfologicas y alteraciones
funcionales; para generar una propuesta de Rehabilitacion Arquitectonica Habitacional
Industrial Azucarera Degradada para el Mejoramiento de la Ciudad de Tuman.

Entonces el objetivo general del estudio es elaborar una propuesta de rehabilitacion
arquitectonica habitacional industrial azucarera degradada para el mejoramiento de la ciudad
de Tumén. En tanto que los objetivos especificos derivados son:

Elaborar un marco teérico acorde al planteamiento del problema.

*Determinar los instrumentos para la recoleccion de datos en campo.

Procesar la informacion obtenida a través de analisis y sistematizaciones.

Elaborar un diagndstico de la arquitectura habitacional degradada en la ciudad de Tuman.

*Proponer un modelo de anélisis de la rehabilitacion arquitectdnica habitacional industrial

azucarera degradada para el mejoramiento de la ciudad de Tuman.
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Il. METODO

2.1. Tipoy disefio de investigacion

La investigacion es de tipo cualitativa-critica-propositiva.

Cualitativa, porque a través de la observacion, recoleccion de datos y analisis de los
mismos por medio de teorias, nos permite conocer e interpretar la realidad. Critica, porque
lo real es sujeto de investigacion, asumiendo su naturaleza como construida, maultiple,
holistica y divergente, permitiendo determinar lo que necesita ser cambiado (Gamboa,
2011). Asimismo, es propositiva, porque mediante métodos y procedimientos permite

diagnosticar para resolver problemas y encontrar respuestas (Del Rincon, 1995).

El disefio de la investigacion, se basa en la formacion de subsistemas a partir de la técnica
de facto-percepcion, la cual permite jerarquizar y estructurar lo expuesto en el planteamiento
del problema, en cuatro elementos concatenados que configuran una organizacion primaria,

tal como se muestra en la siguiente figura.

6 SE OBSERVA E )
‘ g DEBIDO
CASIONA E)
( ECONSECUENCIA7

Figura 10. Técnica de facto- percepcion.

Elaboracién propia

Sin embargo, dicha organizacion secuencial no es considerada como subsistema de
indicadores sino hasta formalizarlos y organizarlos en subsistemas dialécticos debidamente
jerarquizados. De esta manera, los subsistemas de indicadores facto-perceptibles que se van
generando comienzan a manifestar una propuesta determinada, debido a su relacién
dindmica de préactica-teoria-practica. Por ello, podemos decir que el problema es el sistema
compuesto por el conjunto de subsistemas de indicadores facto-perceptibles, en este caso,

un sistema de deficiencias o0 modelo problémico (Vargas, 2016).
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Figura 11. Subsistemas del objeto de estudio.
Elaboracion propia

La caracteristica principal de este sistema es que su comportamiento no esté en equilibrio,
por lo tanto, es un sistema dindmico, con el bucle como unidad bésica y con la rehabilitacion
arquitectonica habitacional como atractor (Figura 13). Cabe reseltar que los bucles se

comportan como auto generadores, consolidando su permanencia en el horizonte temporal.

/_ﬂ O
| CAUSA | | EFECTO | BUCLE DE 1° ORDEN
| e
s ST roo
| DEFICIENCIAS | | CONSECUENCIAS | ) BUCLE DE 2° ORDEN

A / " OO ...

ATRACTOR: REHABILITACION
ARQUITECTONICA HABITACIONAL

Figura 12. Bucles o triadas dialécticas de causa-efecto-causa.
Elaboraci6n propia

Es a partir de la generacion del sistema problema o modelo problémico que se origina el
modelo tedrico, y este a su vez genera el modelo tedrico-practico y este ultimo el modelo

practico de propuesta, lo que conlleva a la propuesta final de investigacion.
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Figura 13. Elaboracién del modelo problémico y generacién del modelo tedrico.
Elaboracion propia
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Elaboraci6n propia
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Elaboraci6n propia



6T

2.2. Escenario de estudio

VIVIENDAS PRIMIGENIAS PARA
LOS TRABAJADORES

Figura 16. Viviendas primigenias en la ciudad de Tuman desde 1919 hasta 1952.
Elaboracion propia



2.3. Poblacion

La poblacién de la presente investigacion, esta determinada por las viviendas que genero
la industria azucarera para sus trabajadores segun su clase laboral a partir de 1885, cuando
se da la modernizacion tecnoldgica en la fabrica, después de la Guerra con Chile; hasta 1952,
cuando se realiza el Plan Regulador de la ciudad. Basandonos en el proyecto de Saneamiento
Fisico Legal realizado por la Cooperativa Agraria Azucarera Tuméan Ltda. en 1996, el
numero de viviendas comprendidas entre 1885 y 1952 son 364, de las cuales solo quedan

257 viviendas actualmente, siendo este nimero nuestra poblacion total.

2.4. Técnicas e instrumentos de recoleccidon de datos
Las herramientas e instrumentos de recoleccion de informacion, establecidos en la matriz
I6gica de operacionalizacidn y operativizacion de variables de la presente investigacion, son

las siguientes:
Entrevista:

Esta herramienta fue aplicada a los 2 funcionarios responsables de la arquitectura
habitacional primigenia de la industria azucarera, encontrando en un 100% su
desconocimiento sobre las teorias de: estructura de los pueblos azucareros, formacion de la
usinas, rehabilitacion arquitectonica planificada y expansion industrial. Respondiendo, por
tanto, a los indicadores que estan bajo su responsabilidad, tales como: trazado de vias, tipos
de edificios primigenios, tipos de vivienda, zonas para el vivir, el ocio y el trabajo,
actuaciones de la rehabilitacion, relacidon industria-territorio y centralidad-concentracion
respectivamente; todos ellos, pertenecientes a la variable dependiente: Rehabilitacion
Arquitectonica Habitacional.

Ficha de Observacion:

Con la finalidad de determinar las tipologias de la arquitectura habitacional, se elaboraron
fichas de observacidon para especificar las caracteristicas de cada una de ellas, en la visita de
campo; tales como: planta arquitecténica, fachada, tipo de ornamentacién y material
constructivo de muros y cubierta. Permitiendo establecer 6 tipologias de vivienda,
debidamente detalladas en cada ficha, ubicadas en anexos.
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Andlisis Gréfico:

Esta es una de las herramientas primordiales para el anélisis de la configuracion inicial
de la ciudad de Tuman, con una interpretacion completa de la realidad, debido a su naturaleza
holistica, a través de la fusion de planos, esquemas y fotografias; asi mismo, permite el
andlisis detallado de cada tipologia de vivienda. Por consiguiente, los andlisis graficos
desarrollados en la presente investigacion, diagnostican los indicadores de las variables

correspondientes a la matriz I6gica de operacionalizacion y operativizacion.
Analisis Cartografico:

Es una herramienta indispensable para el andlisis del crecimiento habitacional de Tuman,
donde a través del plano urbano de la ciudad, diagnostica de manera detallada su ocupacion
fisica del territorio en determinadas épocas; asi como sus tendencias de crecimiento. El
analisis realizado, responde a los indicadores sefialados en la matriz lo6gica de

operacionalizacion y operativizacion.
Analisis Fotografico:

El andlisis fotogréafico, como herramienta de investigacion para identificar y establecer
las alteraciones y el deterioro que presentan las viviendas, es de vital importancia. Dado que
registra las caracteristicas fisicas y espaciales de dichas viviendas, posibilita la identificacién
visual de sus elementos compositivos originales, asi como, las modificaciones que puedan
tener los mismos. Por tanto, el desarrollo de estos, estan asociados a los indicadores

sefialados en la matriz l6gica de operacionalizacion y operativizacion.

2.5. Procedimiento

Se encuentra establecido en la matriz I6gica de investigacion del modelo de analisis de
evaluacion de la arquitectura habitacional industrial azucarera degradada para el
mejoramiento de la ciudad de Tuman, conjuntamente con la matriz légica de

operacionalizacion y operativizacién de variables, detallados a continuacion, donde:
Variable Independiente: Arquitectura habitacional industrial azucarera degradada.

Variable Dependiente: Rehabilitacion arquitectonica habitacional.
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DELIMITACION DEL PROBLEMA

SE OBSERVA en el distrito de Tuman, desarrollo de la
ciudad segun la actividad productiva azucarera, sectorizacion
segUn clase laboral, diferentes tipologias de vivienda, estado
de conservacion deficiente de las viviendas y modificaciones
de las caracteristicas formales y funcionales de las viviendas;
DEBIDO a la transformacién por la industrializacion del
azlcar, proximidad de la fabrica de azUcar, clase laboral del
trabajador, alteracion de materiales originales y exigencias
de uso; OCASIONANDO tipologias de arquitectura
habitacional de la industria azucarera, alteraciéon de las
caracteristicas morfolégicas y alteracion de las
caracteristicas funcionales; teniendo como
CONSECUENCIA la degradacion de la arquitectura
habitacional industrial azucarera.

OBJETO DE ESTUDIO

Degradacion de la arquitectura
habitacional industrial azucarera.

l

CONCRECION

1. Construir un modelo tedrico de andlisis de la arquitectura
habitacional industrial azucarera degradada en la ciudad de
Tumaén, fundamentado en la teoria de la estructura de los
pueblos azucareros, teoria de la formacion de las usinas,
teoria de rehabilitacion arquitecténica planificada y teoria
de expansion industrial, integradas con las herramientas de
analisis de alteracion de materiales, anlisis de alteracion
de las caracteristicas morfo-funcionales y analisis del
deterioro de las viviendas; acompafiada de
sistematizaciones de desarrollo habitacional industrial, de
alteraciones morfol6gicas y alteraciones funcionales; que
genere la evaluacion de la arquitectura habitacional
industrial azucarera degradada en la ciudad de Tuman.

2. Elaborar una propuesta de rehabilitacion arquitectonica
habitacional industrial azucarera degradada para el
mejoramiento de la ciudad de Tuman.

HIPOTESIS CAUSAL DEL TRABAJO

Si se construye un modelo teérico de andlisis de la
arquitectura habitacional industrial azucarera degradada
en la ciudad de Tuman, fundamentado en la teoria de la
estructura de los pueblos azucareros, teoria de la
formacién de las usinas, teoria de rehabilitacion
arquitectdnica planificada y teoria de expansion
industrial; integradas por las herramientas de analisis de
alteracion de materiales, analisis de alteracion de las
caracteristicas morfo-funcionales y andlisis del deterioro
de las viviendas; acompariada de sistematizaciones del
desarrollo habitacional industrial, de alteraciones
morfoldgicas y alteraciones funcionales; que permita
elaborar un modelo de andlisis de la arquitectura
habitacional industrial azucarera degradada en la ciudad
de Tuman; entonces si se podra estructurar el desarrollo
habitacional industrial, estructurar las alteraciones
morfoldgicas y las alteraciones funcionales; asi como
entender las valoraciones del desarrollo habitacional
industrial, valoracion de alteraciones morfoldgicas y
alteraciones funcionales; para generar una propuesta de
rehabilitacion arquitectonica habitacional industrial
azucarera degradada para el mejoramiento de la ciudad
de Tuman.

PAR DIALECTICO DEL PROBLEMA

ELABORAR un modelo andlisis para la rehabilitacion de
la arquitectura habitacional industrial azucarera en la
ciudad de Tuman, QUE PERMITA ANALIZAR
desarrollo de la ciudad segin la actividad productiva
azucarera, sectorizacion segun clase laboral, diferentes
tipologias de vivienda, estado de conservacion deficiente
de las viviendas y modificaciones de las caracteristicas
formales y funcionales de las viviendas. ASI COMO
ENTENDER, la transformacion por la industrializacion
del azicar, proximidad de la fabrica de azlcar, clase
laboral del trabajador, alteracion de materiales originales
y  exigencias de  uso. QUE PERMITA
OPERACIONALIZAR Y OPERATIVIZAR las
tipologias de arquitectura habitacional de la industria
azucarera, la alteracion de las caracteristicas
morfologicas y alteracion de las caracteristicas
funcionales. PARA GENERAR UNA PROPUESTA DE
REHABILITACION ARQUITECTONICA
HABITACIONAL INDUSTRIAL AZUCARERA
DEGRADADA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA

CIUDAD DE TUMAN.

CAMPO DE ACCION

Proceso de elaboracién del modelo
DU de anéalisis para la rehabilitacién
arquitectonica habitacional
industrial azucarera degradada.

Figura 17.Matriz l6gica de investigacion del modelo de analisis de evaluacion de la arquitectura habitacional industrial azucarera degradada para el mejoramiento de la

ciudad de Tuman.
Elaboraci6n propia
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Tabla 2

Matriz Logica de Operacionalizacion y Operativizacion de Variables

APLICACION DE HERRAMIENTAS — INSTRUMENTOS DE CAMPO

D O ey i cammommieico _roroameico ETREVISTA
Morfologia urbana industrial Nominal v v v v -
VARIABLE Zonificacion urbana clasista Ordinal v v v v -
INDEPENDIENTE Rehabilitacion de tipologias de vivienda Nominal v v v v -
Crecimiento urbano industrial Ordinal v v v v -
ARQUITECTURA  Alteracion de materiales Nominal v v v v -
HABITACIONAL  Alteracion de caracteristicas morfo - funcionales Nominal v v v v -
INDUSTRIAL Deterioro de las viviendas Nominal v v v v -
AZUCARERA Desarrollo habitacional industrial Nominal v v v v -
DEGRADADA ., . .
Alteracion morfoldgica Nominal v v v v -
Alteracion funcional Nominal v v v v -
Arquitectura habitacional industrial azucarera Nominal L, L, L, L, )
degradada
APLICACION DE HERRAMIENTAS — INSTRUMENTOS DE CAMPO
INDICADORES U. MED. N/O ANALISIS FICHA DE ANALISIS ANALISIS ENTREVISTA
GRAFICO OBSERV. CARTOGRAFICO FOTOGRAFICO
Teoria de la estructura de los pueblos azucareros Nominal - - - - v
Teoria de la formacién de las usinas Ordinal - - - - v
VARIABLE Teoria de la rehabilitacién arquitectdnica planificada Ordinal - - - - v
DEPENDIENTE Teoria de expansion industrial Ordinal - - - - v
Analisis de alteracién de materiales Nominal v v v v v
REHABILITACION  Analisis de alteraciones morfo-funcionales Nominal v v v v v
ARQUITECTONICA  Analisis del deterioro de las viviendas Nominal v v v v v
HABITACIONAL Sistematizacién del desarrollo habitacional industrial Ordinal v v v v -
Sistematizacion de alteraciones morfoldgicas Ordinal v v v v -
Sistematizacidn de alteraciones funcionales Ordinal v v v v -
Evaluacién de la arquitectura habitacional industrial Nominal y L, L, L, ]

azucarera degradada

Elaboracién propia.



2.6. Meétodo de analisis de informacién

Analisis Grafico de Morfologia Urbana:

Permite entender la configuracion del pueblo azucarero a partir de la identificacion de la
via férrea, ejes industriales, ubicacién de los diferentes edificios y primeras viviendas
construidas, respondiendo a los indicadores de trazado de vias, tipos de edificios y tipos de
viviendas primigenias pertenecientes a la Estructura de los Pueblos Azucareros, tal como se
muestra en la primera ldmina (L-1). Asi como, un analisis detallado acerca las viviendas que
aun quedan actualmente, definiendo asi, el nimero de tipologias y las viviendas que lo

conforman, apreciandose en la lamina L-1A
Anélisis Grafico de Zonificacion Urbana:

El presente anélisis establece las diferentes zonas que se generaron: zona industrial,
administrativa, residencial de los patrones y residencial de los trabajadores; comprendiendo
la zonificacion del pueblo azucarero y el diagndstico del indicador de zonas para el vivir, el
ocio y el trabajo, concerniente a la Formacién de las Usinas. Tal como se muestra en la

segunda lamina (L-2).
Andlisis Grafico de Rehabilitacion de Tipologias de Vivienda:

Mediante el analisis de las plantas arquitectdnicas de las 6 tipologias de vivienda
previamente establecidas, se pueden determinar sus condiciones actuales de habitabilidad,
seguridad, transitabilidad y sostenibilidad; en respuesta al indicador de Rehabilitacion
Arquitectdnica Planificada. Diagnosticando ordinalmente las tipologias de vivienda que
presentan menores condiciones, siendo necesaria su rehabilitacion. Tal como se muestra en

la tercera lamina (L-3).
Analisis Cartografico de Crecimiento Urbano:

Permite entender el proceso de crecimiento de la ciudad en base a fechas de
acontecimientos importantes, como: 1935-cuando era una de las principales haciendas
azucareras;1945-empieza a crecer el pueblo azucarero; 1952-se realiza un plan regulador
para la expansion de la ciudad; 1974-se realiza un segundo plan regulador y en 2011-
COFOPRI realiza el plano catastral de la ciudad. Respondiendo a los indicadores de
industria-territorio y centralidad-concentracion propios de la expansion industrial; indicados

en la cuarta lamina (L-4).
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Anélisis Fotografico de Alteracion de Materiales:

Mediante la identificacion visual de los materiales constructivos que componen cada
tipologia de vivienda, se pueden reconocer las variaciones causadas por el hombre, al afiadir
materiales que no corresponden a la composicién original, en respuesta del indicador de

alteracion de materiales evidenciado en la quinta lamina (L-5).
Andlisis Fotogréafico de Alteraciones Morfo-Funcionales:

Este analisis nos proporciona una comprension integral de las variaciones formales y
funcionales de cada tipologia de vivienda, valorando el estado del indicador de alteraciones
morfo-funcionales; al reconocer las modificaciones de los espacios interiores a través de las
plantas arquitectonicas, mismas que conllevan a un inherente cambio en la fachada. Todo

ello, mostrado en la sexta ldmina (L-6)
Anélisis Fotografico del Deterioro de las Viviendas:

El presente analisis fotografico detecta el desgaste de los materiales constructivos de cada
tipologia, diagnosticando tanto el estado del indicador del deterioro de las viviendas, como
los dafios que presentan dichas viviendas, afectando su apariencia y estabilidad; tal como se

muestra en la sétima ldmina (L-7).
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ETRAZADO DE VIAS ETIPOS DE EDIFICIOS

EJES DEL SECTOR
, INDUSTRIAL ! FABRICA

. MERCADO

La ubicacion de la fabrica define
el trazado viario de la ciudad

o UNIVERSIDAD
5 CESAR VALLEJO
5’ / ESCUELA DE POSGRADO
&
Q
Primer eje industrial ;5 ‘
Av. El trabajo 5 ‘
OZ “.“}“ TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE
Sl
Linea férrea ﬁ) MAESTRA EN
Av. El tren S, ARQUITECTURA
:7 f Actualmente: Funciona como oficinas de la Empresa Agroindustrial

Tumidn S.A.A.
g

BACH. MARCHENA TAFUR

. HOTEL TUMAN AURORA L.

Actualmente: Es un terreno baldio

Saee
[l f

iy
.

[[] CINE- TEATRO

‘f | { Actualmente: Funciona la biblioteca

‘ J‘I‘ ;" . M INSTRUMENTO:
\I | ‘f‘ Actualmente: Mantiene su uso original
A L-L | ANALISIS
> I:I VIVIENDAS GRAFICO
: ) e i A < o 4 Tnicialmente: 364vivicndas
) , = e ] | [ i S N A Actualmente: 257 viviendas
. le? szcu;darla = ; , g oy STy VER LAMINA (L-1A) TEVA:
v. Alfredo Ferreyros f Tipo 6
— 207 viviendas .
MORFOLOGIA
H VIVIENDAS PRIMIGENIAS i, _ RFOLOC
Tipo 4 .
- — Tipo 3
Continuacion de los
t L2552
SREREE Tipo 2y 3 ejes industriales 41 viviendas ESCALA:
l TRAZADO URBANO Entre los ejes ipdustriales Tipo 5 1/5000
AV.'EI trabajo ¥y Av. Frente al parque
Micaela Bastidas
PLATO ROTO . Tipo | ]
Trazado artlcul’adq &l Al costado de la casa —
forma orgdanica hacienda
debido a la ubicacién Frente a la fébrica
de la fabrica como —
centro de la ciudad. .
Vivienda de los duefios 6 viviendas
Casa hacienda

Figura 18. Analisis de morfologia urbana.
Realizado en base a trabajo de campo




EJES DEL SECTOR
/ INDUSTRIAL

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

ESCUELA DE POSGRADO

TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE

MAESTRA EN
ARQUITECTURA

6 viviendas

[ VIVIENDAS PRIMIGENIAS gy
364 VIVIENDAS

TIPOLOGIA 1: 6 viviendas

BACH. MARCHENA TAFUR
AURORA L.

TIPOLOGIA 2: 24 viviendas

TIPOLOGIA 3: 41 viviendas - N fj
TIPOLOGIA 4: 66 viviendas - P
TIPOLOGIA 5: 20 viviendas

TIPOLOGIA 6: 207 viviendas

\

INSTRUMENTO:
ANALISIS
GRAFICO
TEMA:
TIPOLOGIAS
B VIVIENDAS ACTUALES R
257 VIVIENDAS —
TIPOLOGIA 1: 5 viviendas (2%) 1/5000
TIPOLOGIA 2: 8 viviendas (3%)
TIPOLOGIA 3: 23 viviendas (9%) LAMINA:
TIPOLOGIA 4: 52 viviendas (20%)
TIPOLOGIA 5: 9 viviendas (4%) I = 1 A
TIPOLOGIA 6: 160 viviendas (62%)

Figura 19.Analisis de las tipologias existentes.
Realizado en base a trabajo de campo




ZONIFICACION CLASISTA

ZONA INDUSTRIAL

Conformada por la fabrica de azucar y sus instalaciones

ZONA ADMINISTRATIVA
Ubicada a lado de la zona industrial

ZONA DE OBREROS

ZONA RESIDENCIALDE TRA

BAJADORES

. ZONA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Dicha zona no llega a consolidarse por la carencia de
edificios comunitarios, solo contaba con un cine-teatro, en

akliaa

®

BIBLIOTECA

el cual funciona la biblioteca y oficnas de la empresa.

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

ESCUELA DE POSGRADO

TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE

MAESTRA EN
ARQUITECTURA

BACH. MARCHENA TAFUR
AURORA 1.

INSTRUMENTO:

ANALISIS
GRAFICO

TEMA:

ZONIFICACION
URBANA

ESCALA:

1/5000

LAMINA:

L-2

Figura 20. Andlisis de zonificacion urbana.
Realizado en base a trabajo de campo
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TIPO 2

TIPO 3

TIPO 4

%
)

8 9 ’0’::
R R APLX IR KKK
PRI

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

ESCUELA DE POSGRADO

TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE

MAESTRA EN
ARQUITECTURA

BACH. MARCHENA TAFUR
AURORA L

Inmingcitn HABITABILIDAD | !uminacién g HABITABILIDAD | lluminacion HABITABILIDAD
Ventilacién 40% Ventilacion ) 50% Ventilacion 71 80%
Sismica SEGURIDAD Sismica ] SEGURIDAD Sismica [ SEGURIDAD
Incendios (] 40% Incendios (Y] | 40% Incendios (V] 60%
Accesibilidad f===4  TRANSITABILIDAD | Accesibilidad f===4  TRANSITABILIDAD | Accesibilidad fm=—t TRANSITABILIDAD
Circulacion F— 60% Circulacion F— 60% Circulacion F— 90%
Econémica [V | SOSTENIBILIDAD | Econémica [ ] SOSTENIBILIDAD | Econéomica [\ | SOSTENIBILIDAD
// Ef energética L] 20% Ef. energética L] 30% Ef. energética [ 80%
4 INSTRUMENTO :
TIPO 5 TIPO 6
R CONDICIONES DE HABITABILIDAD,
s SEGURIDAD, TRANSITABILIDAD Y ANALISIS
0 ' SOSTENIBILIDAD .
j cocivA GRAFICO
,; —p e Vivienda Tipo | 250%
E:i’. e Vivienda Tipo 2 160% —
XX — - &
38 DORM. e Vivienda Tipo 3 180%
53 e Vivienda Tipo 4 310% )
s « Vivienda Tipo 5 380% REHABILITACION
s e Vivienda Tipo 6 130%
e TIPO6 130% =
ESCALA:
1/200
VIVIENDAS CON e TIPO2  160%
MENORES CONDICIONES
i B HABITABILIDAD fluminacion g HABITABILIDAD | [uminacion g HABITABILIDAD e TIPO3  180% mp—
Ventilacion 7 60% Ventilacion 77 100% Ventilacion 7 20%
Sismica SEGURIDAD Sismica SEGURIDAD Sismica SEGURIDAD e TIPO1  250%
Incendios X 50% Incendios N 90% Incendios N | 40%
Accesibilidad f=== | TRANSITABILIDAD Accesibilidad f===}  TRANSITABILIDAD | Accesibilidad f==={  TRANSITABILIDAD . TIPO4  310% -
Circulacion F— 80% Circulacion F— 90% Circulacion F— 50% VIVIENDAS CON °
P — P MAYORES CONDICIONES
Econémica SOSTENIBILIDAD Econémica [\ | SOSTENIBILIDAD | Econémica [\ ] SOSTENIBILIDAD e TIPO5  380%
Ef. energética [ 60% Ef. energética [ 100% Ef. energética [N 20%

Figura 21.Analisis de rehabilitacion de tipologias de vivienda.
Realizado en base a trabajo de campo
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PLAN REGULADOR DE ORTIZ
DE CEVALLOS ARQUITECTOS:
Expansion urbana radial formada
por 18 blocks con areas verdes.
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e
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PLAN REGULADOR DE CIEZA INGENIEROS ASOCIADOS S.A

[ 11935

FORMACION PRIMIGENIA DE LA CIUDAD

[ ] 1945 T
EXPANSION URBANA SIN =3
AREAS VERDES.

FENOMENO DEL NINO
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PLANO CATASTRAL DE COFOPRI CARRETERA PARA

ANEXOS DE TUMAN

]

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

ESCUELA DE POSGRADO

SIS PARA OPTAR EL GRADO DE

MAESTRA EN
ARQUITECTURA

BACH. MARCHENA TAFUR
AURORA 1.

INSTRUMENTO :

ANALISIS
CARTOGRAFICO

TEMA:

CRECIMIENTO
URBANO

ESCALA:

1/10 000

LAMINA:

L-4

Figura 22.Analisis de crecimiento urbano.
ealizado en base a trabajo de campo
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TIPO 2 TIPO 3

TIPO 1

1. Cambio de puertas de
madera por puertas metalicas
enrollables.

2. Diferentes protectores
metdlicos en ventanas.

3. Cubierta de calamina.

4. Cubierta de teja ondulante de
cemento.

1. Eliminacion de jambas de
ladrillo alrededor de puertas y
ventana.

2. Cambio de puertas y
ventanas de madera a puertas y
ventanas metalicas.

3. Cambio de cubierta por teja
ondulada de cemento.

1. Colocacion de rejas metélicas
en puertas principales, que
originalmente son de madera.

2. Rejas metdlicas en cerco de
las viviendas, alterando la
uniformidad de la fachada.

3. Muros de concreto en hall de
ingreso.

Valoracion Valoracion Valoracion UNIVERSIDAD
2 Puertas y ventanas: | 2 Puertas y ventanas: 2 2 Puertas y ventanas: 2 #
2 Ornamentacion  : 0.5 2 Ornamentacion  :2 2 Ornamentacion  : 0 CESAR VALLEJO
2 Cubierta 01|38 2 Cubierta (1 | 65 2 Cubierta 2 |55
2 Muros {05 2 Muros i1 2 Muros =1 ESCUELA DE POSGRADO
2 Estructura 3038 2 Estructura :0.5 2 Estructura :0.5
0

TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE

MAESTRA EN
ARQUITECTURA

BACH. MARCHENA TAFUR
AURORA L.

TIPO 4 TIPO § TIPO 6
I. Muros altos de ladrillo 1. Puertas con diferente 1. Columnas de concreto
cercando todo el hall. ancho y protectores para reforzar la estructura.
2. Puertas y ventanas al metalicos. 2. Muros de ladrillo para
limite de fachada, sin retiro. 2. Aumento de tamafo de cercar espacio de la via INSTRUMENTO :
3. Cerramiento metalico y ventanas y colocacion de publica
techado del hall. protectores metalicos. 3. Estructura de guayaquil ,
4. Vanos en forma de arco. para colocar toldos. ANALISIS
Valoracién Valoracion Valoracion FOTOGRAFICO
2 Puertas y ventanas: 2 2 Puertas y ventanas: 2 2 Puertas y ventanas: 2
2 Ornamentacion : 0 2 Ornamentacion  : | 2 Ornamentacion : 0
2 Cubierta 2 | 7 2 Cubierta :05] 35 2 Cubierta 22 || 8
2 Muros 92 2 Muros 10 2 Muros 22 TEMA:
2 Estructura 21 2 Estructura 10 2 Estructura 2
ALTERACION DE
MATERIALES
ESCALA:
1/200
LAMINA:
| .-5

Figura 23.Analisis de alteracion de materiales.
Realizado en base a trabajo de campo




TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3 TIPO 4
O = [Om=]
I Hie I'g ~~~~~~~~ Lo —
COCINA COCINA COCINA COCINA I
CORRAL DORM. 3 CORRAL DORM. 3
e DQRMv 2 mky\ 2 DORA 2 DORM.2
Do = = UNIVERSIDAD
COCINA COCINA I3
U Los L CESAR VALLEJO
PATIO DORM. 1 DORM. 1 e SR —— e e — e
1 S e ESCUELA DE POSGRADO
COMEDOR COMEDOR
i P — I
/ Ne=y
s
AREA COMUN
COMEDOR COMLEDOR COMEDOR SALA-COMEDOR
‘3 ‘ ‘ | DORM. 1 SMA DORM. |
v v v - P —— v v | e— v . L) . v ’ v v  e—
r - - - - =3 e T mm———— : SAIA TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE
— . m— | Cr— — — — T
s aviacey | ssam  DORM. s - | MAESTRA EN
I HAld TALL ARQUITECTURA
"1 HALL o b HALL B ; I I
- — - — b= - - = o
f | | ORIGINAL CON MODIFICACIONES ORIGINAL CON MODIFICACIONES ORIGINAL CON MODIFICACIONES
DORM.5 COCINA DORM.5 COCINA . BACH. MARCHENA TAFUR
! | VA AURORA 1.
p— e p— -— -— — ‘— -— — — —
, : R :
D(?RMA COMEDOR DOR]PLS DORM .4 COMEDOR DORM.3
\ | — =
- 4}.- S TR S BB | WP e
- - e < = -
No presentan modificaciones funcionales, | La adaptacion de ambientes para colocar | Reduccion del hall para agrandar espacios internos en algunas
pero si modicaciones en su fachada. tiendas, alteran la fachada. viviendas y la eliminacion del mismo para generar comercio en otras
Valoracion Valoracion Valoracion viviendas, colocando
DORM.1 SALA DORM.2 DORM.1 SALA DORM.2 3 Aumento de N° de ambientes : 0 3 Aumento de N° de ambientes: 0 3 Aumento de N° de ambientes : | bodegas, tiendas 'y
3 Nuevos usos de ambientes  : 0 2 3 Nuevos usos de ambientes : 1.5 35 3 Nuevos usos de ambientes  : 1 5 venta de comida.
——— T ——— s U B 3 Alteracion de la fachada 5 2 3 Alteracion de la fachada 2 3 Alteracion de la fachada i3
i = TIPO 5 TIPO 6 INSTRUMENTO :
Fo | T | - | ANALISIS
@ DORM. 3 ‘ l porst4 DORM. 3 1 bRy COCINA DORM. X L
slls A I A I SALA-COMEDOR I CALLE FOTOGRAFICO
‘,, 5 (<] ¢ x5 e
L —_— PATIO i —_— PATIO T I
R = B : | ] | = ORIGINAL TEMA:
" " ; . " DORM. 2 I DORM. 2 I . \
ORIGINAL CON MODIFICACIONES | cocyyy COCINY
| ] | ] , | ALTERACIONES
/ COCINA DORM 2 DORM 1. SALA-COMEDOR
| e MORFO-
DORM. | SALA COMEDOR COMEDOR SALA INTERNET ﬂ FUNCIONALES
h— - — — — L2 - | e— I
ORIGINAL CON MODIFICACIONES CON MODIFICACIONES
ESCALA:
Adaptacion de ambientes de
vivienda para colocar cabinas 1/250
de internet y oficinas de la
ONPE, genera alteraciones
funcionales y formales en la LAMINA:
fachada de las viviendas.
Valoracién Valoracién
3 Aumento de N° de ambientes: 2 3 Aumento de N° de ambientes:0 .
e SR Valoracién
g mlucvos' E'sods dle ?m l;'c(;“cs : 2[ S 3 Nuevos usos de ambientes  :2.5 3 Aumento de N° de ambientes: 3 -
4 N tefacionde 18 Tachada : 3 Alteracion de fachada b | 3 Nuevos usos de ambientes : 2| 8
De las 5 viviendas de este tipo, s6lo 1 mantiene el patio posterior y sigue perteneciendo al mismo Total 3.5] 3 Alteracion de la fachada  : 3
dueﬁo.' las 4 restantes han dividido la vivifznda en dos lotes, siendo la parte principal de un duefio y la Aumento del area de la vivienda, apropiandose del espacio destinado
posterior donde se ubicaba la zona de servidumbre es de otro duefio. para calles y veredas, causando una alteracion en su forma y funcion.

Figura 24. Anélisis de alteraciones morfo-funcionales.
Realizado en base a trabajo de campo




1. Deterioro en vigas de
madera y cafia que forman
la estructura de la cubierta.

2. Desprendimiento y
agrietamiento de graderia
del acceso principal, siendo
rellenada con ladrillos.

3. Desprendimiento parcial
de la cafia tejida en
cubierta, exponiendose las
vigas y calaminas en mal
estado.

4. Desprendimiento parcial
de muros y capas de barro

1. Erosion en ladrillos
que forman las jambas de
puertas y ventanas,
causando grietas en los
muros de adobe, alrededor
de ellas.

2. Desprendimiento  de
capas de revestimiento en
muros y descascaramiento
parcial de la fachada.

1. Desprendimiento  de
capas de revestimiento en
muros y descascaramiento
de pintura.

2. Fisuras en  muros,
deformacion de porticos,
corrosion de rejas y puertas
descascaramiento
completo de fachada.
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que forman la quincha, p f,"': ]‘.“
quedando expuesta la caifia. iR %
Valoracion Valoracion Valoracion \
2 Desprendimiento de muros :2 2 Desprendimiento de muros :2 2 Desprendimiento de muros :1
2 Cubierta 2 2 Cubierta 2 2 Cubierta 2
2 Corrosion de rejas :0.5 2 Corrosion de rejas :0.5 2 Corrosion de rejas :1.§
2 Descascaramiento de pintura:1 2 Descascaramiento de pintura:1 2 Descascaramiento de pintura: 1
2 Erosion de materiales 0.5 2 Erosion de materiales 2 2 Erosion de materiales :0.5]
Total 6 Total 7.5 Total 6
TIPO 4 TIPO 5 TIPO 6

1. Descascaramiento de
pintura en fachada y
presencia de humedad.

2. Corrosion en puerta,
descascaramiento de
pintura en fachada y
presencia de humedad.

3. Erosion del ladrillo y
adobe en la parte inferior de
la fachada, desprendimiento
del revestimiento en la
parte superior y
descascaramiento total.

1. Desprendimiento y
agrietamiento del
sobrecimiento de la
vivienda, asi como el
descascaramiento parcial de
la fachada.

2. Descascaramiento en
el alero de la vivienda.

3. Descascaramiento en
fachada.

4. Descascaramiento en
fachada.

Valoracion

Valoracion

2 Desprendimiento de muros :1
2 Cubierta i
2 Corrosion de rejas H |
2 Descascaramiento de pintura:2

2 Erosion de materiales :1.5]

2 Desprendimiento de muros :0

2 Cubierta :0.5)

2 Corrosion de rejas 0
2 Descascaramiento de pintura:2
2 Erosion de materiales 0

Total 6.5

Total 2.5

1. Desprendimiento y
agrietamiento del adobe, asi
como suciedad en toda la
fachada.

2. Desprendimiento
parcial en toda la base de la
fachada y agrietamiento en
la parte superior.

3. Desprendimiento en la
parte inferior y superior de
la fachada y puerta de
madera en mal estado.

Valoracion

2 Desprendimiento de muros :2
2 Cubierta 2
2 Corrosion de rejas 0
2 Descascaramiento de pintura:2
2 Erosion de materiales 12

Total 8

INSTRUMENTO :

ANALISIS
FOTOGRAFICO

TEMA:

DETERIORO DE
LAS VIVIENDAS

ESCALA:

1/200

LAMINA:

L-7

Figura 25. Anélisis del deterioro de las viviendas.

Realizado en base a trabajo de campo
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2.7. Aspectos éticos

La informacion presentada en la investigacion es veraz y auténtica, partiendo de una
metodologia que conlleva a la elaboracion de anélisis unicos, mediante un levantamiento de
campo detallado y preciso, logrando identificar las tipologias de viviendas y las alteraciones
que presenta cada una de ellas. Por ello, se desea que los datos obtenidos sean aprovechados
para otros estudios u obras a realizar en el area de estudio.

La investigacion, respeta la propiedad intelectual y los derechos de autor de los estudios
empleados, citdndolos y referenciandolos adecuadamente, reconocimiento su importancia en

la construccidn de la realidad problemaética y base tedrica de la tesis.

I11. RESULTADOS

Los resultados obtenidos en base a los andlisis realizados previamente, tienen
concordancia con el modelo préctico establecido en el disefio de investigacion; siendo los

siguientes:
Desarrollo habitacional industrial

Mediante la ponderacion y valoracion de los analisis de morfologia, zonificacion y
crecimiento urbano, se logrd la estructuracion del desarrollo habitacional industrial,

detallado en la lamina R1, con los siguientes resultados:

e Los tipos de vivienda de mayor importancia en el desarrollo habitacional son el TIPO
1 (viviendas para ingenieros), TIPO 2 (viviendas para empleados) y TIPO 6 (viviendas para
obreros), equivalente al 67% (173 viviendas) de la poblacion total.

e Los tipos de vivienda de mediana importancia en el desarrollo habitacional son el
TIPO 3, 4 y 5 (viviendas para empleados), equivalente al 33% (84 viviendas) de la
poblacién total.

e Los tipos de vivienda de mediana cercania con la fabrica, son el TIPO 3,4y 5

(viviendas para empleados), equivalente al 33% (84 viviendas) de la poblacion total.
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Alteraciones morfolégicas

La ponderacion y valoracion de los analisis de rehabilitacion de tipologias de vivienda,
alteracion de materiales, alteraciones morfo-funcionales y deterioro, establecidé la
estructuracion de las alteraciones morfologicas en las viviendas, tal como se detalla en la

ldmina R2, obteniendo que:

e Los tipos de vivienda con un alto nivel de alteracion morfologica son el TIPO 6
(viviendas para obreros) y el TIPO 4 (viviendas para empleados), equivalente al 82% (212
viviendas) de la poblacion total.

e Los tipos de vivienda con un nivel medio de alteracion morfoldgica son el TIPO 1
(viviendas para ingenieros), TIPO 2 y 3 (viviendas para empleados), equivalente al 14%
(36 viviendas) de la poblacion total.

Alteraciones funcionales

La ponderacion y valoracion de los analisis de rehabilitacion de tipologias de vivienda,
alteracion de materiales, alteraciones morfo-funcionales y deterioro, permitié la
estructuracion de las alteraciones funcionales en las viviendas, detallado en la Iamina R3,

manifestando los siguientes resultados:

¢ El tipo de vivienda con un alto nivel de alteracion funcional es el TIPO 6 (viviendas
para obreros), equivalente al 62%o (160 viviendas) de la poblacién total.

e Los tipos de vivienda con un nivel medio de alteracién funcional son el TIPO 1
(viviendas para ingenieros), TIPO 2, 3y 4 (viviendas para empleados), equivalente al 34%
(88 viviendas) de la poblacion total.
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INSTRUMENTO :

ANALISIS
CARTOGRAFICO

Figura 26. Estructura del desarrollo habitacional industrial.
Realizado en base a analisis

DESARROLLO HABITACIONAL i
|:| MAYOR  (67%) DESARROLLO
[ MEDIANA @3 %) INDUSTRIAL
L ESCALA:
CLASE LABORAL: INGENIEROS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: OBREROS 1/2500
COMPO | PONDERA| " - COMPO |PONDERA| » o COMPO PONDERA/ " COMPO | PONDERA| COMPO | PONDERA| ’ COMPO |PONDERA| 2 -
NENTE CION VARIABLE [VALOR] NENTE CION VARIABLE IVALOR] NENTE CION VARIABLE IVALOR| NENTE CION VARIABLE [VALOR| NENTE CION VARIABLE [VALOR] NENTE CION VARIABLE IVALOR|
4 [PROXIMIDAD A EIES 4 |PROXIMIDAD AEJES 4 |PROXIMIDAD AEJES PROXIMIDAD A EJES PROXIMIDAD A EJES 4 |PROXIMIDAD AEJES
{ORFOLOGIA INDUSTRIALES AL (orroLOGLA INDUSTRIALES L orsoLoGIA INDUSTRIALES 4 lorrorocid 4 |INDUSTRIALES 4 lorrorocil 4 [INDUSTRIALES 7. | r—— INDUSTRIALES 4
URBANA s 5 URBANA = s URBANA = = URBANA = = URBANA = = URBANA s = TA s
5 [PROXIMIDAD A ViA FERREA 5 5 |PROXIMIDAD A ViA FERREA s 5 [PROXIMIDAD A ViA FERREA 3 5 |PROXIMIDAD A ViA FERREA 1 5 |PROXIMIDAD A ViA FERREA 4 5 |PROXIMIDAD A ViA FERREA s LAMINA:
5 [PROXIMIDAD A ZONA 3 5 [PROXIMIDAD A ZONA 3 5 |[PROXIMIDAD A ZONA 2 5 [PROXIMIDAD A ZONA ) 5 [PROXIMIDAD A ZONA 2 5 [PROXIMIDAD A ZONA 5
INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL
ZONIFICA- ZONIFICA- ZONIFICA- ZONTFICA- ZONIFICA- ZONIFICA-
CIoNURBANA| 2 |EQUIPAMIENTO COMUNITARIO | 2 kionursangl 2 |EQUIPAMIENTO COMUNITARIO | 0 fionursangl 2 |[EQUIPAMIENTO COMUNITARIO [ 0 kioNursaxal 2 |[EQUIPAMIENTO COMUNITARIO [ 0 kioNurBanal 2 |EQUIPAMIENTO COMUNITARIO | () kioxursaxy 2 |EQUIPAMIENTO COMUNITARIO |
3 |ZONIFICACION CLASISTA 3 3 |ZONIFICACION CLASISTA 2 3 |ZONIFICACION CLASISTA ) 3 |ZONIFICACION CLASISTA 2 3 |ZONIFICACION CLASISTA 2 3 |ZONIFICACION CLASISTA 1 —
PRECIMIENT( ERECIMIE . PRECIMIENT] o NTQ PRECIMIENT( . ERECIMIED i .
URBANO 1 VIVIENDAS PRIMIGENIAS 1 BANG: 1 VIVIENDAS PRIMIGENIAS B EANG. 1 VIVIENDAS PRIMIGENIAS B uBANO 1 VIVIENDAS PRIMIGENIAS 050" urBANO 1 VIVIENDAS PRIMIGENIAS O35 reaNe 1 VIVIENDAS PRIMIGENIAS 0.75
VALOR TOTAL 15 VALOR TOTAL 15 VALOR TOTAL 12 VALOR TOTAL | 85 VALOR TOTAL |[10.25 VALOR TOTAL |15.75
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RANGO DE ALTERACION
INSTRUMENTO :
ALTO 20al5
MEDIO 14a8
’
BAJO la7 ANALISIS
’
ALTERACION MORFOLOGICA p—
Bl ALTA  ®2%)
ALTERACIONES
.
MEDIA  (14%) MORFOLOGICAS
P BAIA (%)
ESCALA:
T TI TIP TI i LAMINA:
CLASE LABORAL: INGENIEROS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: OBREROS
PONDERA 5 PONDERA PONDERA - PONDERA ® PONDERA P PONDERA =
CION COMPONENTE VALOR] CION COMPONENTE VALOR| CION COMPONENTE VALOR} CION COMPONENTE VALOR]} CION COMPONENTE VALOR| CION COMPONENTE VALOR]
2 REHABILITACION PLANIFICADA 1 2 REHABILITACION PLANIFICADA 2 2 REHABILITACION PLANIFICADA 1.5 2 REHABILITACION PLANIFICADA | 0.5 2 REHABILITACION PLANIFICADA | 0.5 2 REHABILITACION PLANIFICADA 2
6 ALTERACION DE MATERIALES 1 6 ALTERACION DE MATERIALES 4 6 ALTERACION DE MATERIALES 3 6 ALTERACION DE MATERIALES 6 6 ALTERACION DE MATERIALES 1 6 ALTERACION DE MATERIALES 6
8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL | 6 8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL | 2 8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL | 4 8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL | 6 8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL | 4 8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL | 7
4 DETERIORO 2 4 DETERIORO 35 4 DETERIORO 2 4 DETERIORO 25 4 DETERIORO 1 4 DETERIORO 4
10 VALOR TOTAL | 11.5 VALOR TOTAL | 10.5 VALOR TOTAL | 15 VALOR TOTAL | 6.5 VALOR TOTAL | 19

VALOR TOTAL

Figura 27.Estructura de las alteraciones morfolégicas.

Realizado en base a analisis
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Figura 28. Estructura de las alteraciones funcionales.

Realizado en base a analisis

=
RANGO DE ALTERACION
INSTRUMENTO :
ALTO 20al5 :
MEDIO 14a8
v
BAJO la7 ANALISIS
i
ALTERACION FUNCIONAL
A TEMA:
- ALTA  62%)
ALTERACIONES
- MEDIA (34 %) FUNCIONALES
> 3 [ IBAJIA (4%
ESCALA:
LAMINA:
CLASE LABORAL: INGENIEROS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: EMPLEADOS CLASE LABORAL: OBREROS
PONDERA P PONDERA — PONDERA — PONDERA N PONDERA - S PONDERA P
CION COMPONENTE VALOR] CION COMPONENTE VALOR] CION COMPONENTE VALOR] CION COMPONENTE VALOR] CION COMPONENTE VALOR] CION COMPONENTE VALOR
6 REHABILITACION PLANIFICADA 3 6 REHABILITACION PLANIFICADA 5 6 REHABILITACION PLANIFICADA 4 6 REHABILITACION PLANIFICADA 2 6 REHABILITACION PLANIFICADA 1 6 REHABILITACION PLANIFICADA 6
4 ALTERACION DE MATERIALES 0.5 4 ALTERACION DE MATERIALES 25 4 ALTERACION DE MATERIALES 15 4 ALTERACION DE MATERIALES 3 4 ALTERACION DE MATERIALES 0.5 4 ALTERACION DE MATERIALES 4 R
8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL 6 8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL 2 8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL 4 8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL 6 8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL 4 8 ALTERACION MORFO-FUNCIONAL 7
2 DETERIORO 1 2 DETERIORO 2 2 DETERIORO 1 2 DETERIORO L5 2 DETERIORO 05 2 DETERIORO 2
VALOR TOTAL | 10.5 VALOR TOTAL | 115 VALOR TOTAL | 10.5 VALOR TOTAL | 12.5 VALORTOTAL | 6 VALOR TOTAL | 19
BAJA [ Aatta ]
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IV. DISCUSION

Tabla 3
Desarrollo de discusion de resultados.
DESARROLLO HABITACIONAL INDUSTRIAL
TEORIAS
ESTRUCTURA DE - - S <
RESULTADOS S U0 Dgcﬁngﬁcszcﬁlrxs REHABILITACION lI’E\l)I(DPL,JASI\_Ir%RII(')AI\II_ DISCUSION CONCLUSION
AZUCAREROS
OLES 1po8 de. V|y|enda o mEyer Importancia en 2 oEl 67% de las viviendas estan ubicadas a lo largo de la via férrea, siguiendo el | eEl 67% de las viviendas de
desarrollo habitacional son el TIPO 1 (viviendas para e S . . e S o ; .
" - A e Zonificacion eConsolidacion | trazado vial, teniendo como edificio primigenio a la fabrica, contrastando conla | mayor importancia no
ingenieros), TIPO 2 (viviendas para empleados) y TIPO 6 . : . .
24 : e Trazado de vias funcional de vias teoria de la estructura de los pueblos azucareros, al no presentar un trazado | presentan  un  trazado
(viviendas para obreros), equivalente al 67% de la ) - : . . e o
poblacion total (173 viviendas). e Trazado urbano eareas para el eRelacion urbano que disponga de una tipologia de edificios de orden comunitario. urbano.
= — - - - ifici vivir i ia- — —
eLos tipos de vivienda de mediana importancia en el 'Ed.'f'.C'OS. . mdgstr!a. oEl 33% de las viviendas que corresponden a la clase laboral de empleados, no | eEl 33% de las viviendas de
- . primigenios edreas para el territorio: o o ) P : . .
desarrollo habitacional son el TIPO 3, 4 y 5 (viviendas Tinos d ocio espacial se encuentran zonificados alrededor de la fabrica y carecen de areas especificas | mediana importancia no
para empleados), equivalente al 33% de la poblacion total | ° lposde . pacial, para el ocio; contradiciendo a la teoria de la formacion de las usinas al presentar | presentan espacios
(84 viviendas). edificio: fabrica, | eareas para el funcional y una zonificacion clasista y no funcional, sin plazas de uso colectivo. plblicos.
chalet, servicios trabajo productivo — T ~ -
comunitarios «Organizacion e Tendencia oEl 33% del desarrollo habitacional esta definido por el trazado de vias, teniendo
oL os tipos de vivienda de mediana cercania con la fabrica, o y g lizad una relacién espacial y productiva entre la industria y el territorio, contrastando I .

h viviendas alrededor de centralizada . o . . . eAlejamiento del nucleo
son el TIPO 3, 4 y 5 (viviendas para empleados), |a fabrica con la teoria de la expansion industrial, al no presentar una relacion funcional rimigenio de la ciudad
equivalente al 33% de la poblacidn total (84 viviendas). entre la industria y el territorio con una tendencia centralizada de crecimiento, primig '

con la industria como centro.
ALTERACIONES MORFOLOGICAS
TEORIAS
RESULTADOS E?_BF;UF?J;BRSSE FORMACION | REHABILITACION EXPANSION DISCUSION CONCLUSION
AZUGAREROS DE LAS USINAS PLANIFICADA INDUSTRIAL
eLos tipos de vivienda con un alto nivel de alteracion ecaracteristicas oE1 82% de las viviendas alteradas son habitables y transitables, contrastando con | eEl 82% de las viviendas
morfoldgica son el TIPO 6 (viviendas para obreros) y el tipologicas la teoria de la rehabilitacion planificada, al ser inseguras e insostenibles, | presenta afectacion en su
TIPO 4 (viviendas para empleados), equivalente al 82% eHabitabilidad alterando la forma original de las viviendas y de sus materiales, degradando las | forma y en sus materiales
de la poblacioén total (212 viviendas). eSeguridad caracteristicas tipoldgicas de su arquitectura. originales.
eLos tipos de vivienda con un nivel medio de alteracién oTranS|t_at_)|_I|dad oEl 149% de las viviendas mantienen sus caracteristicas tipoldgicas generales, asi L
L L : . eSostenibilidad s s . oEl 14% de las viviendas
morfoldgica son el TIPO 1 (viviendas para ingenieros), Material como su habitabilidad y transitabilidad, contrastando con la teoria de la resenta afectacion en los
TIPO 2 y 3 (viviendas para empleados), equivalente al * T"lt?“&; &s rehabilitacion planificada, al ser inseguras, insostenibles y al presentar r%ateriales de la fachada
14% de la poblacion total (36 viviendas). originales modificaciones en su fachada, con materiales distintos a los originales. '
ALTERACIONES FUNCIONALES
TEORIAS
RESULTADOS ESTRUCTURA | FORMACION | REHABILITACION | EXPANSION DISCUSION CONCLUSION
DEZLSngEE(IS(S)S l[J)SEIkI':é PLANIFICADA INDUSTRIAL
ecaracteristicas oEl 62% de las viviendas alteradas mantienen su uso original, contrastando con | eEl 62% de las viviendas
oEl tipo de vivienda con un alto nivel de alteracién funcional tipolégicas la teoria de la rehabilitacién planificada, al adicionar nuevos ambientes para | presenta afectacion en su
es el TIPO 6 (viviendas para obreros), equivalente al 62% eformas de vida adecuarse a las formas actuales de vida, alterando su habitabilidad, | habitabilidad,
de la poblacion total (160 viviendas). actual transitabilidad, seguridad y sostenibilidad, afectando no solo las caracteristicas | transitabilidad, seguridad y
eHabitabilidad tipolégicas de la vivienda, sino también su funcionamiento original. sostenibilidad.
Seguridad . . - S . L
. - . . . *>eguridac oE| 349% de las viviendas mantienen sus caracteristicas tipoldgicas generales, asi | eEl 14% de las viviendas
oL os tipos de vivienda con un nivel medio de alteracion e Transitabilidad s A . .
. L - . - como su habitabilidad y transitabilidad, contrastando con la teoria de la | presenta afectacion en su
funcional son el TIPO 1 (viviendas para ingenieros), eSostenibilidad S e . . L - o
. - . rehabilitacion planificada, al adaptar ambientes propios de la vivienda para que | seguridad y sostenibilidad,
TIPO 2, 3y 4 (viviendas para empleados), equivalente al eMateriales - . . - - S >
. - o funcionen como tienda, sin mejorar su seguridad y sostenibilidad, alterando el | asi como el uso de sus
34% de la poblacion total (88 viviendas). originales . e .
Uso inicial uso original de la edificacion. ambientes.

Elaboracion propia
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Contrastacion de la validacion diagnostica

ov

degradada

Tabla 4
Validacion Cientifica de la Variable Dependiente e Independiente
INDICADORES U. MED CUMPLIMIENTO DE LA VALIDACION EMPIRICA
: : ANALISIS  FICHADE ANALISIS ANALISIS
N/O GRAFICO __ OBSERV. _ CARTOGRAFICO _FOTOGRAFIco _ ENTREVISTA ~ NIVEL DE PRESENCIA
Morfologia urbana industrial Nominal Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado Improcedente
Zonificacion urbana clasista Ordinal Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado Improcedente
VARIABLE Rehabilitacion de tipologias de vivienda ~ Nominal Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado Improcedente o
INDEPENDIENTE " Crecimiento urbano industrial Ordinal  Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado  Improcedente ;Ifodos los |nd|c§dor<|as
ARQUITECTURA Alteracion de materiales Nominal Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado Improcedente C'SQFCa"g;els:nr%';’i dag
H'ID‘I\?SB’Q%{?E@L ergizgﬂ;r;sde caracteristicas morfo — Nominal Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado Improcedente  de la facto-percepcion
- L . - . . . | r iéndel
Séggﬁgigﬁ Deterioro de las viviendas Nominal ~ Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado Improcedente g?qﬁi?:gtfgaac ondela
Desarrollo habitacional industrial Nominal Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado Improcedente  napitacional industrial
Alteracion morfoldgica Nominal Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado Improcedente  azucarera.
Alteracion funcional Nominal Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado Improcedente
Arquitectura habitacional industrial : : : . .
azucarera degradada Nominal Ejecutado  Ejecutado Ejecutado Ejecutado Improcedente
U. MED CUMPLIMIENTO DE LA VALIDACION EMPIRICA
INDICADORES ‘NO ANALISIS FICHA DE ANALISIS ANALISIS ENTREVISTA NIVEL DE
GRAFICO OBSERV. CARTOGRAFICO  FOTOGRAFICO PRESENCIA
I;? é zlfrledrg Sla estructura de los pueblos Nominal Improcedente  Improcedente Improcedente Improcedente Ejecutado
Teoria de la formacion de las usinas Ordinal Improcedente  Improcedente Improcedente Improcedente Ejecutado
Teoria de la rehabilitacion : .
arquitectonica planificada Ordinal Improcedente  Improcedente Improcedente Improcedente Ejecutado Tal como
Teoria de expansién industrial Ordinal Improcedente  Improcedente Improcedente Improcedente Ejecutado demuestra la
VARIABLE P - . ; . . . . . ;
DEPENDIENTE Analisis de alteracion de materiales Nominal Ejecutado Ejecutado Ejecutado Ejecutado Ejecutado  entrevista g |
Andlisis de alteraciones morfo- : . . . . . estructurada, e
REHABILITACION  funcionales Nominal Ejecutado Ejecutado Ejecutado Ejecutado Ejecutado conocimiento  y
AE(B\EHESITOOI\TAEA Andlisis del deterioro de las viviendas Nominal Ejecutado Ejecutado Ejecutado Ejecutado Ejecutado ?pllca{cmn, sobre
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El modelo de propuesta de rehabilitacién arquitectonica, se basa en los componentes
primarios de: mejoramiento del trazado urbano, mejoramiento funcional y preservacion
formal de las mismas, todo ellos obtenidos de la discusion de resultados, los cuales generan

el siguiente modelo tedrico:
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Figura 29. Modelo teérico de rehabilitacion arquitecténica
Elaboracidn propia

La integracion de cada componente, conlleva al siguiente modelo fisico, donde el
desarrollo de cada uno de ellos, configura la consolidacion de la rehabilitacion

arquitectonica, con proyectos puntuales de intervencion, tal como se detalla en el Anexo 01.
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e VIAS VERDES FORMAL
MEJORAMIENTO

ESPACIO sttty
- RECEPTIVO FUNCIONAL

QPACTOS
EDIFICIOS 11‘:::3:;(1(()):
CULTURALES )

Figura 30. Modelo fisico de rehabilitacion arquitectonica
Elaboracién propia
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V. CONCLUSIONES

La base teorica aplicada en la investigacion, nos permite reconocer la arquitectura
habitacional de los pueblos azucareros como parte de un patrimonio industrial, asi como

las intervenciones puntuales que se deben realizar para mejorar su habitabilidad.

Los instrumentos utilizados, como las fichas de observacion fueron determinantes para
establecer las tipologias que genero la industria azucarera, identificando su configuracion

y caracteristicas tipoldgicas originales.

Los andlisis realizados a las tipologias de vivienda, evidenciaron las alteraciones que

presenta su arquitectura primigenia, diagnosticando su degradacion.

La contrastacion de los resultados con la base tedrica, debido al comportamiento
dindmico de la metodologia en forma de bucle, permite diagnosticar la degradacion,
evidenciando las carencias y afectaciones que presenta el objeto de estudio; donde las
intervenciones para su mejoramiento, se convierten en los componentes primarios de la

propuesta de rehabilitacion arquitecténica.

Se elabor6 un modelo de propuesta de rehabilitacion arquitectonica habitacional,
identificando sus principales componentes y las intervenciones puntuales a realizar,
mejorando no solo el aspecto formal y funcional de las viviendas, sino también su

integracion con la ciudad, a través de un trazado urbano que las reactive.
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VI. RECOMENDACIONES

¢ El modelo de propuesta de rehabilitacion, al ser dirigida a la arquitectura habitacional
industrial, se recomienda su difusion y aplicacion en las demés ciudades azucareras de la
costa norte peruana, a fin de identificarlas, estableciendo un recorrido arquitectonico

industrial que potencialice su preservacion.

e La investigacion al estar basada en viviendas que no estan reconocidas oficialmente
como patrimonio, se recomienda realizar estudios que aporten a su reconocimiento,

valorando su arquitectura y salvaguardandola de posibles transformaciones.

¢ Las municipalidades deben establecer ordenanzas que resguarden las caracteristicas
tipoldgicas de la arquitectura habitacional, de tal modo que, las intervenciones que pudieran

realizarse no alteren significativamente la configuracion original de las viviendas.

e Se recomienda, el desarrollo de capacitaciones por parte de las asociaciones publicas
privadas hacia la poblacion, a fin de concientizarlas, para fomentar la importancia y el

cuidado de la arquitectura habitacional.
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ANEXOS

Anexo n°1: Desarrollo del modelo de propuesta
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Anexo n°2: Entrevista estructurada

VALIDACION DE INSTRUMENTOS
ENTREVISTA ESTRUCTURADA

REHABILITACION ARQUITECTONICA HABITACIONAL INDUSTRIAL
AZUCARERA DEGRADA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA CIUDAD DE TUMAN

En la presente entrevista, presentamos una serie de preguntas que ayudan a la comprension del
problema de la degradacién de la arquitectura habitacional industrial, permitiendo enriquecer
la propuesta de rehabilitacion arquitectdnica.

Nombre del Entrevistado:

Cargo laboral: Institucion:
Fecha: Hora inicio: Hora finalizacién:

1. Describa brevemente como es la Teoria de la Estructura de los Pueblos Azucareros.

2. Describa brevemente cémo es la Teoria de la Formacion de las Usinas.

3. Explique brevemente la Teoria de Rehabilitacion Arquitectonica Planificada.

4. Explique brevemente la Teoria de Expansion Industrial.

5. Brevemente, describa la alteracion de materiales.

6. Brevemente, describa la alteracion de las caracteristicas morfo-funcionales.

7. Brevemente, describa el deterioro de las viviendas de su ciudad.

VALIDACION DEL INSTRUMENTO

Relacién la hipotesis | Relacién con formulacién | Relacién con los objetivos Relacién con las
variables
S - R s ™[N0
NOMBRE DEL INSTRUMENTO: ENTREVISTA ESTRUCTURADA S

OBJETIVO: Elaborar un diagnéstico urbano de las tipologias de la arquitectura habitacional que se formaron
a partir de la industria azucarera.
DIRIGIDO A:

VALORACION DEL [™Deficiente Regular | Bueno | Muy bueno | Excelente
INSTRUMENTO:

N
APELLIDOS Y NOMBRES DEL EVALUADOR: MARIO ULDARICO VARGAS SALAZAR. -
GRADO ACADEMICO DEL EVALUADOR: MAESTRO EN GESTION URBANO AMBIENTAL, -~ &~

e
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VALIDACION DE INSTRUMENTOS
ENTREVISTA ESTRUCTURADA

REHABILITACION ARQUITECTONICA HABITACIONAL INDUSTRIAL
AZUCARERA DEGRADA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA CIUDAD DE TUMAN

En la presente entrevista, presentamos una serie de preguntas que ayudan a la comprensién del
problema de la degradacion de la arquitectura habitacional industrial, permitiendo enriquecer
la propuesta de rehabilitacion arquitectonica.

Nombre del Entrevistado:

Cargo laboral: Institucién:
Fecha: Hora inicio: Hora finalizacién:

1. Describa brevemente cémo es la Teoria de la Estructura de los Pueblos Azucareros.

2. Describa brevemente como es la Teoria de la Formacién de las Usinas.

3. Explique brevemente la Teoria de Rehabilitacion Arquitectonica Planificada.

4. Explique brevemente la Teoria de Expansion Industrial.

5. Brevemente, describa la alteracion de materiales.

6. Brevemente, describa la alteracion de las caracteristicas morfo-funcionales.

7. Brevemente, describa el deterioro de las viviendas de su ciudad.

VALIDACION DEL INSTRUMENTO

Relacion la hipétesis | Relacién con formulaciéon | Relacién con los objetivos Relacioén con las
variables
X | No K [ no o [ MO X | No

NOMBRE DEL INSTRUMENTO: ENTREVISTA ESTRUCTURADA

OBJETIVO: Elaborar un diagnéstico urbano de las tipologias de la arquitectura habitacional que se formaron
a partir de la industria azucarera.

DIRIGIDO A:
VALORACION DEL
INSTRUMENTO:

Deficiente | Regular | Bueno | Muy bueno | Excelente

Cme —

APELLIDOS Y NOMBRES DEL EVALUADOR: NILTHON IVAN PISFIL BENITES. _
GRADO ACADEMICO DEL EVALUADOR: MAGISTER EN GESTION Y POLITICASPUBLICAS.
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Anexo n°3: Fichas de observacion

VALIDACION DE INSTRUMENTOS
FICHA DE OBSERVACION

REHABILITACION ARQUITECTONICA HABITACIONAL INDUSTRIAL
AZUCARERA DEGRADA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA CIUDAD DE TUMAN

PLANO DE UBICACION

TIPOLOGOIA "1

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS
o lulera Anlada

MATERIAL CONSTRUCTIVO

Quincha Adobe Ladrillo

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Vigas de muadera con caia tejida
Vigas de algarrobo con caia tejida
Losa aligerada

W

UNIVERSIDAD
CESAR VALLESC

EMCTILA B PORGRADO

TIPO DE CUBIERTA

A un agua A dos aguas Plana

ORNAMENTACION

PERFIL DE LA MANZANA

Jubaje de madeta en ventanas ¥ puettas
Jambaje de ladrillo en veatanas v puertas
Simple No tiene

MAESTRA BN
ARQUITECTURA

»
GRoaat

JARDIN

Delautero Postenor No nene

NUMERO DE DORMITORIOS:

NUMERO DE PISOS:

INFORMACION HISTORICA

CROQUIS DE LA VIVIENDA

CLASE LABORAL :

CONSTRUCCION :

ANIIGUEDAD ¢

INFORMACION DE LA VIVIENDA

DEPARTAMENTO:

PROVINCIA

DISTRITO

SECTOR

DIRECCION

PROPIETARIO  :

AREADE LOTE :

FICHA DE
OBSERVACION

TIPO DE
VIVIENDAS

ot
INDICADA

ey

F-1

VALIDACION DEL INSTRUMENTO

Relacién la hipotesis | Relacién con formulaciéon | Relacién con los objetivos Relacion con las
variables
W % [ K W I -
NOMBRE DEL INSTRUMENTO: FICHA DE OBSERVACION
OBJETIVO : Recoleccion de informacion de la fachada y planta arquitectonica de los tipos de vivienda.

APLICADO A : Las viviendas

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

Deficiente

Regular

Bueno

Muy bueno

Excelente

APELLIDOS Y NOMBRES DEL EVALUADOR: MARIO ULDARICO VARGAS SALAZAR.

5 NG

GRADO ACADEMICO DEL EVALUADOR: MAESTRO EN GESTION URBANO AMBIENTAL.
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VALIDACION DE INSTRUMENTOS
FICHA DE OBSERVACION

REHABILITACION ARQUITECTONICA HABITACIONAL INDUSTRIAL
AZUCARERA DEGRADA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA CIUDAD DE TUMAN

PLANO DE UBICACION

TIPOLOGOIA "1

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

AGRUPAMIEN 1O DE VIVIENDAS

v

Cu hulera Auslada
MATERIAL CONSTRUCTIVO
Quincha Adobe Ladnlio

UNIVERSIDAD

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

CESAR VALLEX

Vigas de madera con caiia tejida
Vigas de algarrobo con caia teida
Losa aligerada

ESCUILA B8 PONGRADO

TIPO DE CUBIERTA

A agia A dos nguas Plana

MAENTRA BN

ORNAMENTACION

ARQUITECTURA

PERFIL DE LA MANZANA

Juwbaje de madera eu veutanas ¥ puertas
Jambaje de ladrillo en ventanas v puertas

Bac MARCHENA TARUR
rmasat

Simple No hene
JARDIN
Delantero Posterior No tiene

NUMERO DE DORMITORIOS:

NUMERO DE PISOS:

CROQUIS DE LA VIVIENDA

| INFORMACION HISTORICA
1 CLASE LABORAL :

CONSTRUCCION :

ANTIGUEDAD

INFORMACION DE LA VIVIENDA

DEPARTAMENTO:

PROVINCIA

DISTRITO

SECTOR

DIRECCION

PROPIETARIO

AREA DE LOTE :

e

FICHADE
ERVACION

TIPO DF
VIVIENDAS

s

INDICADA

[y

F-1

VALIDACION DEL INSTRUMENTO

Relacion la hipotesis

Relaciéon con formulacion

Relacion con los objetivos

Relacion con las

variables
NO NO NO NO
- K] | ¥
NOMBRE DEL INSTRUMENTO: FICHA DE OBSERVACION
OBIJETIVO : Recoleccion de informacidn de la fachada y planta arquitectdnica de los tipos de vivienda.

APLICADO A : Las viviendas
VALORACION DEL INSTRUMENTO:

Deficiente

Regular | Bueno

Muy bueno

Excelente

<

7z

APELLIDOS Y NOMBRES DEL EVALUADOR: NILTHON IVAN PISFIL BENITES.
GRADO ACADEMICO DEL EVALUADOR: MAGISTER EN GESTION Y POLITICAS PUBLICAS.

Mg. C.P.C. Nilthon luan Pisfil Berutes
COLEGIO D€ CONTADORES PUBLICCS BE LAVBATEQLE
¥ DE COLEGATURA: 90

55



PLANO DE UBICACION TIPOLOGIA 1 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
U Q Q AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS
P> En hilera Aislada
MATERIAL CONSTRUCTIVO
P Quincha Adobe Ladrillo
< UNIVERSIDAD
ESTRUCTURA DE CUBIERTA CESAR VALLEJO
' P Vigas de madera con cana tejida ESCUELA DE POSGRADO
7 Vigas de algarrobo con caiia tejida
. Losa aligerada
i 5 , TIPO DE CUBIERTA
~ \:\ 4 ‘ . A A d Pl TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE
= e € 2.1 s Gt
Ty Jp i s ) :k;_a.-m_ Fot un agua B 0s aguas ana o
R SRR S ORNAMENTACION ARQUITECTURA
P> Jambaje de madera en ventanas y puertas
PERFIL DE LA MANZANA Jambaje de ladrillo en ventanas y puertas RAGE. MBI A Eean
LY, T =X Simple No tiene
24 2 JARDIN
e : = P Delantero P Posterior No tiene
ESC: 1/5000 NUMERO DE DORMITORIOS: 5
NUMERO DE PISOS: 1
INFORMACION HISTORICA CROQUIS DE LA VIVIENDA
INSTRUMENTO :
CLASE LABORAL :  Viviendas exclusivas para los
ingenieros de origen extranjero y sus familias. PLANTA TIPO 1 (15.20m x 46.00m) FICHA DE
.| OBSERVACION
CONSTRUCCION : 1919 |
SERVICIO ALMACEN COCINA DORM.3
ANTIGUEDAD : 100 afnos | I — FICHA:
” r L a _ L Y |
INFORMACION DE LA VIVIENDA - I
I FICHA-1
DEPARTAMENTO:  Lambayeque : o :
- HALL - COMEDOR SALA -
PROVINCIA :  Chiclayo PATIO l ' - ESCALA:
I 1 1 INDICADA
DISTRITO : Tuman r . ’ | ‘ 1
SECTOR . Chalets s DORM.5 DORM.4 DORM. 1
DIRECCION Av. El tren - Chalet N°5 ] | ANEXO
ESC: 1/200
PROPIETARIO Silvia Saavedra Pozada 03
AREADE LOTE : 700 m?
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PLANO DE UBICACION

ESC: 1/5000

TIPOLOGIA 2

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS

P Enhilera Aislada

MATERIAL CONSTRUCTIVO

Quincha P> Adobe Ladrillo

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

P Vigas de madera con cafia tejida
Vigas de algarrobo con cana tejida
Losa aligerada

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

ESCUELA DE POSGRADO

TIPO DE CUBIERTA

P> A unagua A dos aguas Plana

ORNAMENTACION

INFORMACION HISTORICA

Jambaje de madera en ventanas y puertas
P Jambaje de ladrillo en ventanas y puertas

TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE

MAESTRA EN
ARQUITECTURA

BACH. MARCHENA TAFUR
AURORA 1.

Simple No tiene
JARDIN
Delantero Posterior P Notiene

NUMERO DE DORMITORIOS: 2

NUMERO DE PISOS: 1

CROQUIS DE LA VIVIENDA

CLASE LABORAL :  Empleados de mayor jerarquia
reflejada en la ornamentacion de puertas y ventanas.

CONSTRUCCION : 1919

ANTIGUEDAD : 100 afios

INFORMACION DE LA VIVIENDA

DEPARTAMENTO: Lambayeque

PROVINCIA : Chiclayo

DISTRITO $ Tuman

SECTOR : Rancheria antigua
DIRECCION Av. Micaela Bastidas 406

PROPIETARIO Jesus Medina Leyva

AREADE LOTE : 95m?

ESC: 1/100

COCINA

PLANTA TIPO 2 (4.50m x 21.00m)

COMEDOR

INSTRUMENTO :

FICHA DE
OBSERVACION

FICHA:

FICHA-2

ESCALA:

INDICADA

ANEXO
03




PLANO DE UBICACION TIPOLOGIA 3 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS
P> Enhilera Aislada
MATERIAL CONSTRUCTIVO
Quincha P> Adobe Ladrillo
UNIVERSIDAD
ESTRUCTURA DE CUBIERTA CESAR VALLEJO
Vigas de madera con caifia tejida I —
'.m ﬁ P Vigas de algarrobo con caiia tejida
=SS = Losa aligerada
SSS
NS TIPO DE CUBIERTA
TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE
S e 2 Aunagua P A dos aguas Plana
=SSl ; MAESTRA EN
ORNAMENTACION ARQUITECTURA
Jambaje de madera en ventanas y puertas
PERFIL DE LA MANZANA Jambaje de ladrillo en ventanas y puertas B MAKCHERN TR
Simple P> No tiene
= JARDIN
X Delantero Posterior ~ #  No tiene
5 1 X NUMERO DE DORMITORIOS: 2
= ; NUMERO DE PISOS: 1
INFORMACION HISTORICA CROQUIS DE LA VIVIENDA
INSTRUMENTO :
CLASE LABORAL :  Empleados de menor jerarquia
por la ausencia de ornamentacion en puertas y ventanas. FICHA DE
» OBSERVACION
CONSTRUCCION : 1919
PLANTA TIPO 3 (5.30m x 18.80m)
ANTIGUEDAD 100 anos FICHA:
INFORMACION DE LA VIVIENDA I - I
COCINA FICHA-3
DEPARTAMENTO: Lambayeque :
COMEDOR
PROVINCIA Chiclayo ESCALA:
INDICADA
DISTRITO Tuman
SECTOR Rancheria antigua .
ESC: 1/100
DIRECCION Av. Micaela Bastidas 435 ANEXO
PROPIETARIO Luis Huaman Barboza 03
AREA DE LOTE 100 m?
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PLANO DE UBICACION

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

TIPOLOGIA 4

AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS

P En hilera Aislada
MATERIAL CONSTRUCTIVO
Quincha P Adobe Ladrillo

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

Vigas de madera con caiia tejida
P Vigas de algarrobo con caiia tejida
Losa aligerada

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

ESCUELA DE POSGRADO

TIPO DE CUBIERTA

P A unagua A dos aguas Plana

ORNAMENTACION

Jambaje de madera en ventanas y puertas

Jambaje de ladrillo en ventanas y puertas

TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE

MAESTRA EN
ARQUITECTURA

BACH. MARCHENA TAFUR
AURORA 1.

Simple P No tiene
JARDIN
Delantero Posterior P No tiene
ESC: 1/5000 | NUMERO DE DORMITORIOS: 3
NUMERO DE PISOS: 1
INFORMACION HISTORICA CROQUIS DE LA VIVIENDA
PLANTA TIPO 4 (10.00m x 18.30m) INSTRUMENTO :
CLASE LABORAL :  Empleados de menor jerarquia. I
FICHA DE

n OBSERVACION
CONSTRUCCION : 1945
ANTIGUEDAD 74 anos COMEDOR FICHA:

INFORMACION DE LA VIVIENDA
FICHA-4
DEPARTAMENTO: Lambayeque
PROVINCIA Chiclayo ESCALA:
INDICADA
DISTRITO Tuman
CORRAL

SECTOR Micaela Bastidas I COCINA
DIRECCION Av. Micaela Bastidas 461 ANEXO
PROPIETARIO Carlos Enrique Rojas Rojas 03
AREA DE LOTE 183 m? ESC: 1/100




PLANO DE UBICACION TIPOLOGIA 5 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS
P> Enhilera Aislada
MATERIAL CONSTRUCTIVO
Quincha Adobe P Ladrillo
UNIVERSIDAD
ESTRUCTURA DE CUBIERTA CESAR VALLEJO
Vigas de madera con cafia tejida A S B OSERATS
Vigas de algarrobo con caiia tejida
P> Losa aligerada
TIPO DE CUBIERTA
A i agua A dos aguas "1 Plana TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE
MAESTRA EN
ORNAMENTACION ARQUITECTURA
- — Jambaje de madera en ventanas y puertas
PERFIL DE LA MANZANA Jambaje de ladrillo en ventanas y puertas BACH. MANCHENATARUR
/// 1 4 - P> Simple No tiene
. A L] | e [y JARDIN
N - .
ol o ; ™ Delantero Posterior P No tiene
)
a1 ‘ § P R B et : .
. 100 Skl idblBN & o Il 5 NUMERO DE DORMITORIOS: 4
ESC: 1/5000 — | .lll.,.-ll-ln A KI! F,, :
— Pl = NUMERO DE PISOS: 1
INFORMACION HISTORICA CROQUIS DE LA VIVIENDA
PLANTA TIPO 5 INSTRUMENTO :
CLASE LABORAL : Empleados de menor jerarquia. b K
P Jerarq (13.30m x 11.50m) FICHA DE
OBSERVACION
CONSTRUCCION : 1945
ANTIGUEDAD : 74 afios FICHA:
INFORMACION DE LA VIVIENDA
FICHA-5
DEPARTAMENTO: Lambayeque
PROVINCIA Chiclayo ESCALA:
INDICADA
DISTRITO Tumén
SECTOR Ramon Castilla
DIRECCION Av. Ramon Castilla 416 ANEXO
COMEDOR
PROPIETARIO César Llontop Herrera 03
AREA DE LOTE 153 m? ESC: 1/100




PLANO DE UBICACION TIPOLOGIA 6 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
U Q Q AGRUPAMIENTO DE VIVIENDAS
P> Enhilera Aislada
MATERIAL CONSTRUCTIVO
£ Quincha P> Adobe Ladrillo
7 B 5 UNIVERSIDAD
- / , e ESTRUCTURA DE CUBIERTA CESAR VALLEJO
= Pave ,,// , / /) / ‘ Vigas de madera con caia tejida SO PETOSCRATE
e N;\]\J g , l P> Vigas de algarrobo con caiia tejida
- — ) 3" . .
L ' o " Losa aligerada
] [y & W :\é}',f-‘}""? 8 e
Bt o 5 s \ 3 TIPO DE CUBIERTA
D '}. f ¢ 2 ‘ k TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE
: P> Aunagua A dos aguas Plana
; MAESTRA EN
e — ORNAMENTACION ARQUITECTURA
* 7",-!". B \4.‘\"-;,‘,5&_' - b .-— £ . - . .
— - Jambaje de madera en ventanas y puertas
PERFIL DE LA MANZANA Jambaje de ladrillo en ventanas y puertas BAGH, MARCHENS TARUR
/ Simple P> No tiene
2 ! JARDIN
1 Delantero Posterior ~ P No tiene
ESC: 1/5000 i NUMERO DE DORMITORIOS: 1
—— T ¥ . = NUMERO DE PISOS: 1
INFORMACION HISTORICA CROQUIS DE LA VIVIENDA
INSTRUMENTO :
CLASE LABORAL :  Obreros dedicados a labores PLANTA TIPO 6 (4.70m x 12.00m)
agricolas. FICHA DE
: OBSERVACION
CONSTRUCCION : 1935
COCINA
ANTIGUEDAD 84 afos SALA-COMEDOR I FICHA:
INFORMACION DE LA VIVIENDA
FICHA-6
DEPARTAMENTO: Lambayeque
PROVINCIA Chiclayo ESCALA:
INDICADA
DISTRITO Tuman COCINA
SALA-COMEDOR
SECTOR Barrio obrero
DIRECCION Calle San Luis 208 ANEXO
PROPIETARIO Magdalena Bustamante Rivera 03
. ESC: 1/100
AREA DE LOTE 56.40 m?
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Anexo n°4: Autorizacion para la publicacion electronica de la tesis

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Centro de Recursos para el Aprendizaje y la Investigacion (CRAI)
“César Acuiia Peralta”

FORMULARIO DE AUTORIZACION PARA LA
PUBLICACION ELECTRONICA DE LAS TESIS

1. DATOS PERSONALES
Apellidos y nombres : MARCHENA TAFUR AURORA ISABEL

D.N.L : 70106497

Domicilio Calle Progreso 3 - Cayalti

Teléfono . Fijo: 074-421588 Movil: 968751392
E-mail : isabel28_8@outlook.com

2. IDENTIFICACION DE LA TESIS
Modalidad: Presencial
[ Tesis de Pregrado
Facultad :

Tesis de Post Grado
Maestria = Doctorado
Grado : Maestra en Arquitectura
Mencién

3. DATOS DE LA TESIS
Autor (es) Apellidos y Nombres:
Marchena Tafur Aurora Isabel

Titulo de la tesis:
Rehabilitacién arquitectonica habitacional industrial azucarera
degradada para el mejoramiento de la ciudad de Tuman.

Ao de publicacién: 2019

4. AUTORIZACION DE PUBLICACION DE LA TESIS EN VERSION
ELECTRONICA:

A través del presente documento, Autorizo a publicar en texto completo
mi trabajo de investigacion o tesis.

Firma: Fecha: 20-09-2019

Aurora Isabel Marchena Tafur



Anexo n°5: Acta de aprobacion de originalidad de tesis

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

ACTA DE APROBACION DE ORIGINALIDAD DE TESIS

Yo, Mario Uldarico Vargas Salazar, docente de la Escuela de Post Grado en la mencién de
Arquitectura de la Universidad César Vallejo filial Chiclayo: revisor de la tesis titulada:

“Rehabilitacién arquitectdnica habitacional industrial azucarera degradada para el mejoramiento de
la ciudad de Tumén”

De la estudiante Post Grado del programa de maestria en Arquitectura, AURORA ISABEL
MARCHENA TAFUR; constato que la investigacién tiene una indice similitud de 6% verificable en el
reporte de originalidad del programa Turnitin.

El suscrito analizé dicho reporte y concluyé que cada una de las coincidencias detectadas no

constituyen plagio. A mi leal saber y entender la tesis cumple con todas las normas para el uso de
citas y referencias establecidas por la Universidad César Vallejo.

Chiclayo, 16 de agosto del 2019
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REHABILITACION ARQUITECTONICA HABITACIONAL

Anexo n°6: Reporte turnitin

INDUSTRIAL AZUCARERA DEGRADADA PARA EL
MEJORAMIENTO DE LA CIUDAD DE TUMAN

INFORME DE ORIGINALIDAD

op

5% O% 3%

INDICE DE SIMILITUD  FUENTES DE PUBLICACIONES TRABAJOS DEL

INTERNET ESTUDIANTE

FUENTES

PRIMARIAS

H

repositorio.upao.edu.pe

Fuente de Internet

2

]

Submitted to Universidad Catolica Los Angeles
de Chimbote

Trabajo del estudiante

14

www.scribd.com 4
3 %

Fuente de Internet 0
Www.coprobi.co.cr <

Fuente de Internet < %

Submitted to Pontificia Universidad Catolica del < 4 Y
Peru =
Trabajo del estudiante

n core.ac.uk <1 .
Fuente de Internet A)
www.gestiopolis.com 1

Fuente de Internet < %

64



Anexo n°7: Autorizacion de la version final del trabajo de investigacion

h UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

AUTORIZACION DE LA VERSION FINAL DEL TRABAJO DE INVESTIGACION

CONSTE PO EL PRESENTE EL VISTO BUENO QUE OTORGA LA JEFA DE LA UNIDAD DE POSGRADO.
ESCUELA DE POSGRADO

A LA VERSION FINAL DEL TRABAJO DE INVESTIGACION QUE PRESENTA:
MARCHENA TAFUR AURORA ISABEL

INFORME TITULADO

REHABILITACION ARQUITECTONICA HABITACIONAL INDUSTRIAL AZUCARERA DEGRADADA PARA
EL MEJORAMIENTO DE LA CIUDAD DE TUMAN

PARA OBTENER EL TiTULO O GRADO DE:

MAESTRA EN ARQUITECTURA

SUSTENTADO EN FECHA: 17/08/2019

NOTA O MENCION: APROBADO POR EXCELENCIA.

SUTERRN

\0"0 CES \
s o = 1
(5 % B g )
V3 POS D = ) 4
> GRA geztsl) 4
\00\ =
™, / —__FIRMA DE;L#JEFA DE-UNIDAD DE POSGRADO

\L_“’.
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