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RESUMEN

La presencia del mercado central y sus actividades comerciales influyen en su entorno
urbano inmediato generando un crecimiento comercial considerable, es a partir de este
crecimiento comercial que se genera la plusvalia del suelo urbano. Esta trae consigo el
aumento del valor del suelo, de los servicios basicos, de las tasas de impuestos y el de las
edificaciones existentes en el lugar; este incremento del valor del suelo y la propiedad motiva
a que muchos duefios terminen por vender o alquilar sus viviendas, transformando de esta
manera, y sin planificacion, la vivienda inicial a edificios de uso mixto, trayendo consigo la

mercantilizacion de la vivienda.

El propdsito de esta investigacion es analizar y entender la realidad de las mutaciones de
las relaciones funcionales que han pasado las viviendas-comercio en el anillo comercial del
mercado central entre los afios 2006 al 2016, para de esta manera proponer una tipologia
particular a esta realidad que pueda mejorar estas relaciones funcionales alteradas por las
mutaciones morfoldgicas en el tiempo mencionado. EI método usado esti basado en el
cualitativo, critico y propositivo, mediante el uso de fichas de encuesta y de andlisis de
informacién de campo, ademas del analisis grafico de esta informacion recopilada y por
ultimo, este proceso estda acompafiado de herramientas y técnicas con el objetivo de

determinar y solucionar problemas.

Esta tipologia propuesta expresada en componentes, condiciones Yy criterios
arquitectonicos va a conectarse con la edificacion ya existente en el anillo comercial del
mercado central para potenciar y revitalizar su estructura arquitectonica y morfoldgica, para
que de esta manera el funcionamiento de la edificacion de uso mixto sea eficiente en si

misma y tenga resonancias propositivas en su entorno.

Es importante mencionar que este modelo de propuesta es particular en su aplicacion ya
que es producto de un contexto y variables determinadas que seguramente no seran iguales

en otros lugares por mas inmediatos que estos sean.

Palabras clave: Mutacion, vivienda-comercio, trasformacion, tipologia, entropia,

conectores.
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ABSTRACT

The presence of the central market and its commercial activities influence its immediate
urban environment generating considerable commercial growth, it is from this commercial
growth that the surplus value of urban land is generated. This brings with it the increase of
the value of the land, of the basic services, of the rates of taxes and that of the existing
buildings in the place; This increase in the value of the land and property motivates many
owners to end up selling or renting their homes, transforming in this way, and without
planning, the initial housing to mixed-use buildings, bringing with it the commercialization

of housing.

The purpose of this research is to analyze and understand the reality of the mutations of
the functional relationships that have passed the housing-commerce in the commercial ring
of the central market between the years 2006 to 2016, in order to propose a particular
typology to this reality that can improve these functional relationships altered by
morphological mutations in the mentioned time. The method used is based on the qualitative,
critical and proactive, through the use of survey sheets and analysis of field information, in
addition to the graphic analysis of this information collected and finally, this process is
accompanied by tools and techniques with the objective of determining and solving

problems.

This proposed typology expressed in architectural components, conditions and criteria is
going to connect with the existing building in the commercial ring of the central market to
enhance and revitalize its architectural and morphological structure, so that in this way the
operation of the mixed-use building is Efficient in itself and have proactive resonances in

your environment.

It is important to mention that this proposal model is particular in its application since it

is the product of a specific context and variables that will surely not be the same in other.

Keywords: Mutation, housing-commerce, transformation, typology, entropy, connectors.



. INTRODUCCION

La actividad socioeconémica comercial desempefia una funcion decisiva, se involucra en
el crecimiento economico, el desarrollo y la creacion de empleo, tiene una vinculacion
directa en los incrementos de los PBI nacional. A nivel mundial, y en los Gltimos afios, volvio
a situarse 1.5 puntos porcentuales por encima del 1.0 registrados en la crisis financiera del
2008 (World Trade Organization, 2019).

El aumento mundial del PBI y su relacion con el crecimiento del comercio se ajusta al
progreso del sector terciario donde el comercio es uno de sus servicios. En el Per( esta
tendencia de crecimiento es constatable, entre los afios 2009 al 2017 el PBI aumentd en mas

de 150 mil millones de soles (Banco Central de Reserva del Pera, 2019)

PBI (millones S/ 2007)

2009 - 2019
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Producto bruto interno y otros indicadores - PBI (millones S/ 2007)

Figura 1: Producto bruto interno mundial 2009-2019
Fuente: (Banco Central de Reserva del Per(, 2019)

En resonancia con el auge de la economia mundial, EI PBI del Pert y la demanda interna
del Comercio mantuvieron un constante patron de alza, se muestra que entre los afios 2009
al 2019 este aumentd en mas de 20 mil millones de soles. (Instituto Nacional de Estadistica
e Informatica, 2019)
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Figura 2: Producto bruto interno y demanda interna 2009-2019
Fuente: (Banco Central de Reserva del Peru, 2019)

En las ultimas décadas la importancia e influencia de la actividad comercial dentro de la
economia nacional y mundial es significativa, en los paises econémicamente estables los
ingresos del sector terciario son los nuevos gestores de la productividad (International
Monetary Fund, 2019). De esta manera se entiende la relacion directa entre el crecimiento
economico sostenido, el PBI Nacional y la actividad comercial, esta linea de vinculacion
econOdmica y productiva tiene repercusion o eco en el espacio urbano que todos conocemos
como ciudad. Dentro de esta se desarrollan los factores que produciran una efectiva o
deficiente produccion econémica, por lo tanto es significativo entender, asumir y promover
la relacion econdmica y urbana como factor importante en la economia de la ciudad, como

inicio de esta vinculacién o linea econdémica-productiva nacional y mundial.

Entrado a una escala de ciudad, la dindmica urbana y econémica que sucede entre las
infraestructuras comerciales y su entorno urbano influyen directamente en el desarrollo o
transformaciones arquitectonicas y espaciales de la zona. En Espafia, en la época
contemporanea, el vinculo entre la infraestructura comercial, puntualmente el Mercado de
Abastos, y la vivienda del entorno urbano inmediato habia generado una reaccién no
esperada, la plusvalia del suelo urbano, en este caso determinado, la mercantilizacion de la
vivienda (Alonso Cano, 2012).

Este fendmeno urbano-econémico, donde el hogar procede a entenderse o concebirse

como un elemento que puede ser comprado, alquilado o transferido, y efectuar mediante esto



un negocio se inicia en Espafia en el afio 1985. Se visualiza un nuevo proceso de
transformacion donde el hogar procede a ser un elemento de mercantilizacion, se transforma
en un no-lugar (Alonso Cano, 2012). El no-lugar es la composicién de ausencias, es decir
un espacio urbano donde la identidad del contexto, la relaciéon con el entorno o la historia
del lugar no tienen verdadero sentido o importancia, donde el espacio se expresa como
ausencia de la individualidad (Auge, 2000).

En Chiclayo esta relacion urbano-econdmica o vivienda-comercio expresa dinamicas
similares a las mencionadas en péarrafos anteriores. Nuestro espacio de estudio de
infraestructura comercial es el mercado central de Chiclayo, el cual se consolida en una
manzana urbana mientras el entorno, de vocacion habitacional, ha ido transformandose en
viviendas-comercio, plusvalia adjudicada a la presencia inmediata de la infraestructura
comercial. La distribucion del espacio urbano se define de la siguiente estructura: primeros
niveles inferiores dedicados al comercio y niveles superiores de caracteristicas
habitacionales, aunque en varios casos se ha observado que la venta completa de las
viviendas es algo comun, lo que genera infraestructuras comerciales desarrolladas en

espacios disefiados para vivienda (Belogolovsky, 2019).

Por lo tanto, es fundamental iniciar la reflexion en que uno de los factores importantes de
la transformacién de la vivienda, en los alrededores del mercado central, tendria que ver con
la mercantilizacion de la misma a raiz de la alta demanda comercial, la que termina por
genera plusvalia en el lugar (Minguet Medina, 2015). A partir de esta situacion el espacio
arquitectonico destinado para el hogar termina tendiendo la caracteristica particular de

mercancia (Alonso Cano, 2012).

La problematica de la investigacion se encuentra situada en el anillo comercial o entorno
inmediato del Mercado Central de Chiclayo, delimitado por las manzanas contiguas a las
calles: Vicente de la Vega, Alfredo Lapoint y Lora y Cordero, asi como también a la avenida
José Balta. Ademas, dentro de las manzanas mencionadas dedicadas a los usos de vivienda,
comercio y otros usos, se analizara especificamente aquellas edificaciones dedicadas a la
vivienda-comercio, siendo estos inmuebles la unidad o expresién minima arquitectonica de

interés para la presente investigacion tipologica (Olaya-Cotrino, 2010).

Esta nueva caracteristica de vivienda contemporanea se ve acentuada en nuestro contexto

de estudio por la presencia del mercado central, el cual actia como una especie de catalizador



del flujo econémico que termina por generar plusvalia en su entorno. De esta manera el
precio de las viviendas y el costo de los servicios aumentan, la necesidad econdmica y
comercial se convierte en una oportunidad para alquilar espacios de la vivienda a nuevos
comercios u oficinas, y asi se inicia la mercantilizacion de la vivienda o como en este caso
de estudio se pretende definir, la mutacion de la tipologia de vivienda a una nueva tipologia
de vivienda-comercio. Ademas, es una oportunidad para entender al espacio urbano del
mercado y entorno como un tejido o nodo urbano integral que potencia la ciudad desde la
actividad urbano-comercial y no solamente desde la mera actividad econdémica (Zazo
Moratalla & Lopez Meza, 2018).

Se ha definido como tiempo de estudio para este analisis un periodo de diez (10) afos,
que por cuestiones de contar con informacion grafica, inicia en el afio 2006 con la realizacion

del primer catastro urbano de la ciudad de Chiclayo y finaliza en el afio 2016.

Se propone el estudio de esta mutacion, de la vivienda a vivienda-comercio, a través de
la aplicacion de tres teorias en el analisis. La teoria de la Entropia, de los Espacios Servidos
y Servidores y de la Mutacion Arquitectonica. Mediante los andlisis de los usos de suelo, de
la distribucién interna de los espacios de vivienda y las transformaciones de las mismas a

través del tiempo propuesto.

Para sostener las afirmaciones vertidas en esta tesis se accede a los siguientes
antecedentes cientificos. En la publicacion “Mercancia y hogar: La Casa como no-lugar”
(Alonso Cano, 2012) se presenta una perspectiva mas completa acerca de las relaciones e
influencias de las infraestructuras comerciales sobre la vivienda. Como en entornos
habitacionales, a través de la plusvalia generada por la presencia y desarrollo positivo de una
infraestructura comercial, las viviendas acaban por mercantilizarse y poder ser
intercambiadas segin manden las necesidades de los propietarios. El hogar pasa de ser un
espacio privado, de identidad y encuentro personal, a ser un no-lugar en constante proceso

de mutacion.

Los lugares resultantes en no-lugares deben comprenderse como estancias con las que no
es posible generar relacion alguna, ya que por la fugacidad del uso no se forma ningun
arraigo o identidad (Auge, 2000). La mercantilizacion de las viviendas contemporaneas a

raiz de la plusvalia generada por los flujos econémicos de infraestructuras comerciales



ocasiona la mutacién del espacio habitacional a un estatuto de no-lugar, donde el hogar y el

habitar ha quedado postergado o segregado.

Ademas, en la publicacion “Edificio hibrido como dispositivo para revitalizar centros
urbanos” (Barrera Pinzon, 2014) se introduce la relacion positiva que existe entre el edificio
hibrido o de uso mixto para con el espacio que lo contiene y rodea, en ese caso puntal el
centro histérico. La revitalizacion urbana como resultado de la sinergia de espacios de

demanda urbana obligada, como son el espacio publico, el comercio y la vivienda.

Asimismo, para complementar el estudio se ha realizado una investigacion de las teorias
mas pertinentes vinculadas al tema. Una de ellas es la Teoria de la Entropia Arquitectonica,
que proviene de la Fisica elemental, de la segunda Ley de la Termodindmica, y en esta
investigacioén la vinculamos al Urbanismo y Arquitectura. Se refiere a la entropia como un
espacio 0 momento de desorden y caos que se encuentra presente en nuestro entorno, y se le
puede definir como el desorden propio y natural a un sistema. Es desde esta perspectiva que
la presencia del caos o desorden no es perjudicial para el sistema sino todo lo contrario, es

el antecesor del orden y no su contrario (Césarman, 1982).

Se relaciona la Teoria de Entropia Arquitectonica con la presente investigacion en el
analisis funcional de las viviendas-comercio del anillo comercial del mercado central,
analizar las alteraciones de los ambientes arquitectonicos ocurridos en estas tipologias de
vivienda y sus cambios de uso urbano forzados. Ademas de observar y reconocer patrones y
comportamientos funcionales a partir de la entropia en las viviendas-comercio (Abalos &
Sentkiewicz, 2015).

De la misma manera, unimos a la investigacion la Teoria de Espacios Servidos y
Servidores desarrollada en el lenguaje de la arquitectura de Louis Kahn (Norberg-Schulz ,
1980), que propone la descomposicion del edifico en conceptos que sinteticen el
funcionamiento del mismo, es asi como los espacios servidos y servidores son los conceptos
arquitectonicos que componen la edificacion segun esta légica (Kahn, 2003).

Enrique Ciriani reformula la dialéctica de Kahn en espacios tipicos y atipicos, como
parte del programa, e introduce el espacio cautivo como aquel que ayuda a percibir la
transicion espacial entre ambos. Ademas la aparicion del plano continuo como elemento

tectonico de control espacial (Ciriani, 2014).



La descomposicion del edificio en estos conceptos da lugar a que las partes atipicas
0 genéricas, de la edificacion, se relacionen con cualquier tipo de contexto sin disipar su
especificidad tipoldgica. De esta manera nos brinda herramientas conceptuales para el
analisis e indagacion espacial de los edificios, sus procesos de modificacion y producir

sintesis de la tipologia arquitectdnica de los mismos (Franco Coto, 2012).

Mediante esta teoria se analizara la situacion actual de relacion funcional entre los
espacios genéricos, como son los conectores verticales (escaleras y ascensores) y conectores
horizontales (corredores y pasadizos), y los espacios especificos, que son los espacios u
objetivos del disefio arquitectonico dentro de una edificacion (Campo Baeza, 2017).

Finalmente, se analizar4 también la Teoria de la Mutacion Arquitectonica, cuya
definicién proviene de la rama de la Biologia, y tiene que ver con la alteracién genética de
un cuerpo o individuo (Real Academia Espafiola, 2018).  (Koonin & Novozhilov, 2009).

Por lo tanto en arquitectura, la mutacion debe entenderse como la variacion del orden
interno, aquel que termina por definir sus caracteristicas morfologicas y funcionales a nivel
general. No se refiere al cambio o transformacion superficial de una volumetria, sino que
esta mutacién, segin su grado o relevancia, puede abrirse camino a nuevas formas
tipoldgicas (Koolhaas, y otros, 2011).

A través de esta teoria se realizaran analisis graficos sobre las mutaciones ocurridas en
las viviendas-comercio en el anillo comercial del mercado central en un horizonte de tiempo
determinado, de esta manera se podra observar la respuesta morfoldgica de las viviendas
frente a los estimulos comerciales o flujos econémicos que propician sus transformaciones.
Analizar también qué elementos arquitectonicos terminan primando o siendo pautas de
disefio a través de este tiempo, para entender mejor este nuevo lenguaje arquitectonico
adquirido por las viviendas mutadas en el ambito de estudio (Sarquis, 2006).

Las teorias anteriores aportaran una mejor definicién y entendimiento conceptual de las
realidades encontradas en las viviendas-comercio, esto es fundamental para la presente
investigacién ya que este tipo de sucesos urbanos o analisis arquitectonicos se profundizan
o desarrollan de mejor manera en un contexto multidisciplinario, bajo filtros, vinculos o

relaciones tedricas que complementen a la arquitectura.

Para el desarrollo y mejor entendimiento de la presente investigacion se han tomado en

cuenta los siguientes conceptos:



Tipologia arquitectonica: Serie de caracteres morfologicos o funcionales que identifican
y vinculan a un conjunto de edificios (Instituto Nacional de Patrimonio Cultural de Ecuador,
2010).

Tipo: Nocidn que describe un conjunto de objetos relacionados por la misma estructura
morfolégica. Se fundamenta en la posibilidad de reunir los objetos mencionados valiéndose

de las similitudes estructurales innatas a ellos (Moneo, 1978).

Lugar: Espacio fisico donde el ser humano puede habitar, protegerse y desarrollar su

vida, el cual puede dejar pero también volver (Gallardo Frias, 2013).
No-lugar: Espacio ausente de movimiento, sin identidad y ausente (Brugiatellia, 2016).

Identidad: distincion con respecto de otras cosas, su reconocimiento como entidad

separable. Individualidad o unicidad (Lynch, 1990).

Uso residencial: Espacio arquitectonico cuya finalidad es la de brindar espacios de

proteccidn, habitabilidad y confort a las personas que la residen (Asfour, 2019)

Uso Comercial: Edificios o establecimientos que destinan su actividad principal a la
compra y venta de productos en general o a la prestacion de servicios (Plazola Cisneros,
1999).

Calidad de vida: condiciones fisicas, sociales y naturales que se ven involucradas en el
bienestar del individuo (World Health Organization, 2019).

Entropia: Es el nivel de igualdad o semejanza en la que esta distribuido un proceso
(Grévalos, 2014).

Espacios servidores y servidos: Conceptos arquitectonicos de espacios
complementarios situados en un mismo hecho arquitectonico (Gonzélez Capitel, 1996).

Plano continuo: Es un espacio continuo flexible, puede ser quebrado y esta presente en

todo el edificio variando su morfologia (Suérez, 2013).

Mutacién: Es la accién o el proceso de mudarse o transformarse, para ello necesita existir

algun tipo de alteracién en su origen (Real Academia Espafiola, 2018).



Renovacion Urbana: es una estrategia que busca optimizar las condiciones de calidad
de vida de sus habitantes en los espacios deteriorados de las ciudades o areas urbanas (Bravo,
2012)

Uso Mixto: Es una combinacién de usos urbanos en una misma edificacion, donde las

funciones son compatibles entre ellas (Urban Hub, 2018).

En la formulacion de la presente investigacion el autor realiza el siguiente planteamiento
del problema: En el anillo comercial del mercado central se observan espacios de vivienda
alterados para fines comerciales, cambios de uso de ambientes en los mismos, modificacion
de los conectores, incremento en area construida y alteraciones volumétricas en la vivienda
comercio. Esto se produce debido a su ubicacion dentro del anillo comercial del mercado
central de Chiclayo, donde se han propuesto disefios arquitecténicos inadecuados para el
desarrollo del uso comercial, asimismo a la construccion de nuevos espacios y a los cambios
morfologicos originados en la vivienda-comercio. Lo que ocasiona la variacion de las
relaciones funcionales y las transformaciones morfoldgicas en la vivienda-comercio, que
tienen como consecuencia la mutacion morfoldgica de las relaciones funcionales en la

vivienda comercio.

Por consecuencia se formula la siguiente pregunta: ;De qué manera la nueva propuesta
tipoldgica de vivienda-comercio influird en el mejoramiento de las relaciones funcionales de

la vivienda-comercio en el anillo comercial del mercado central de Chiclayo?
A continuacion, se presentan la justificacion en base a las siguientes dimensiones:

Justificacion arquitectonica: La propuesta de una nueva tipologia de vivienda-comercio
en espacios inmediatos a zonas comerciales aportara al entendimiento de nuevos espacios
de uso mixto necesarios para el desarrollo equilibrado y eficiente de las zonas comerciales y
residenciales en la ciudad.

Justificacion Econdmica: La propuesta de una nueva tipologia de vivienda-comercio en
zonas comerciales aportara al desarrollo econdmico del usuario al contar con espacios
necesarios para su uso mixto y autodesarrollo, asimismo a la ciudad teniendo viviendas

productivas que se integran eficientemente con el ntcleo comercial contiguo.

Justificacion Metodoldgica: La propuesta de una nueva tipologia de vivienda-comercio

en zonas comerciales contribuiré al desarrollo metodoldgico de estos casos particulares, ya



que identifica la problematica comin en estos tipos de espacios, analiza sus causas y estados,
evalUa aplicativos particulares y propone un modelo flexible que servira para la solucion y

posibles mutaciones futuras, segun la necesidad de la ciudad.

Justificacion Teorica: A través del uso de las teorias de las entropia arquitectonica,
espacios servidores y sirvientes, y las mutaciones arquitectonicas se plantea una tipologia
morfologico arquitectonico de vivienda-comercio que identifique el proceso de
transformacion de la misma a través del tiempo y a raiz de la presencia del mercado central,
asimismo entender la realidad existente para realizar una lectura congruente de las posibles

soluciones necesarias.

Dimensién Social: Es importante para la ciudad y los ciudadanos el desarrollo de una
nueva tipologia arquitectonica para zonas de uso mixto que responda eficientemente a sus

necesidades habitacionales y de comercio sin que las degrade, y con ellas, al entorno.

Ademas, el presente trabajo formula la siguiente hip6tesis para solventar el problema de
la investigacién: La nueva propuesta tipoldgica de vivienda-comercio influird en el
mejoramiento de las relaciones funcionales dela vivienda-comercio existente en el anillo

comercial del Mercado Central de Chiclayo.

Para probar la hipdtesis es necesario establecer el siguiente objetivo general: Proponer
una tipologia arquitectonica de vivienda-comercio para mejorar las relaciones funcionales
de la vivienda-comercio en el anillo comercial del mercado central de la ciudad de Chiclayo,
a través de los analisis de los usos de suelo, de la distribucion interna de los espacios de

vivienda y las transformaciones de las mismas a través del tiempo.
Asi mismo se establecen los siguientes objetivos especificos:

- Construir un marco tedrico como soporte conceptual y de anélisis para la presente

investigacion.

- Realizar un diagnostico del analisis morfolédgico de la informacion gréfica levantada en

el &rea de estudio.
- Realizar la discusion de resultados del analisis de la presente investigacion.

- Elaborar una propuesta tipoldgica de vivienda-comercio en el anillo comercial del

Mercado Central de Chiclayo.



II. METODO

2.1.Tipo de estudio y disefio de investigacion

El disefio de la Investigacion es realizada con la técnica Cualitativo (Wilson &
Shuttleworth, 2008), Critico (Cranton, 2015), Propositivo (Crossman, 2019). Sera
cualitativo porque esta basada en la observacion de procesos arquitectonicos para el
posterior andlisis e interpretacion de los mismos. Serd critico porque hace uso del
cuestionamiento para entender el contexto de estudio abordado, y la critica como
herramienta que nos acerca a la reflexion del hecho arquitectonico. Finalmente, Sera
Propositiva porque es un proceso dialéctico que usa técnicas y procedimientos con el

objetivo de determinar y solucionar problemas.

Disefio de Bucle o triadas dialécticas, bajo la técnica de la facto-percepcién. Se
efectuard la investigacion arquitectonica de las viviendas-comercio del anillo comercial del
mercado central de Chiclayo mediante el estudio de los bucles de causas-efecto, los cuales
nos permiten visualizar las deficiencias y sus consecuencias, en un bucle constante y
continuo hasta que se quiebre el ciclo. Lo anterior nos da la posibilidad de anticiparnos a lo

que acontecerd al inmiscuirse en la problematica (Vargas Salazar, 2016).
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Figura 3: Tipologia arquitectdnica en el anillo comercial del mercado central de Chiclayo
Fuente: Elaboracion propia.
Comportamiento como bucles cibernéticos o auto generadores, sin limite en el horizonte temporal.

De la misma manera para complementar el disefio de investigacion se propone modelos
de sistemas que constan de cuatro etapas: EIl Modelo Problémico, el cual nos lleva a un
resultante que permite generar un Modelo Tedrico, el cual a su vez genera el Modelo
Tedrico-Préctico, para finalmente realizar un Modelo Practico Aplicativo. A continuacion,

los modelos de sistemas:
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SISTEMA PROBLEMA O MODELO PROBLEMICO

MODELO TEORICO

ALTERACION DE USOS EN LA VIVIENDA
COMERCIO PARA FINES COMERCIALES

ALTERACION DE CONECTORES EN LA
VIVIENDA COMERCIO PARA FINES
COMERCIALES

ALTERACIONES VOLUMETRICAS EN LA
VIVIENDA COMERCIO

UBICACION COMERCIAL ESTRATEGICA

ARQUITECTURA NO ADECUADA DE LA
VIVIENDA COMERCIO

ALTERACIONES MORFOLOGICAS DE LA
VIVIENDA COMERCIO

ENTROPIA ARQUITECTONICA

- ESPACIOS -
SERVIDOS Y SERVIDORES

MUTACION ARQUITECTONICA

— ANALISIS DE LA UBICACION -
COMERCIAL ESTRATEGICA

ANALISIS DE LA ARQUITECTURA NO
Ly —1 ADECUADA DE LA VIVIENDA COMERCIO [ -
PARA USO COMERCIAL

ANALISIS DE LAS ALTERACIONES
MORFOLOGICAS DE LA VIVIENDA -
COMERCIO PARA USO COMERCIAL

SISTEMATIZACION DE LAS RELACIONES

% RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS FUNCIONALES ALTERADAS
) SISTEMATIZACION DE LAS
% TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS
MUTACION MORFOLOGICA DE LAS RELACIONES % EVALUACION DE LAS MUTACIONES DE LAS RELACIONES
% | . ) o % MORFOLOGICA ALTERADAS EN LA VIVIENDA COMERCIO

FUNCIONALES EN LA VIVIENDA COMERCIO

Figura 4: Generacion del Modelo Problémico y del Modelo Tedrico.
Fuente: Elaboracion propia.



MODELO TEORICO MODELO TEORICO-PRACTICO

ENTROPIA ARQU[TECTONICA ANALISIS DE LA ENTROPIA DEL USO DE LA
VIVIENDA COMERCIO PARA FINES COMERCIALES

ESPACIOS ANALISIS DE LOS ESPACIOS SERVIDORES Y
% SERVIDOS Y SERVIDORES (— % SERVIDOS EN LA Vé\g&l;gélkggakuo PARA FINES -
- CCTO ANALISIS DE LA ENTROPIA DEL USO DE LA
MUTACION ARQUITECTONICA VIVIENDA COMERCIO PARA FINES COMERCIALES
- s 2 a
% ANALISIS DE LA UBICACION % % ANALISIS DE LA UBICACION ESTRATEGICA DE LA —
COMERCIAL ESTRATEGICA VIVIENDA COMERCIO DENTRO DEL ANILLO COMERCIAL
ANALISIS DE LA ARQUITECTURA NO % ANALISIS DEL DISENO ARQUITECTONICO NO ADECUADO
Ly —| ADECUADA DE LA VIVIENDA COMERCIO ~ f— - % DE LA VIVIENDA COMERCIO PARA USO COMERCIAL [V | e
PARA USO COMERCIAL
ANALISIS DE LAS ALTERACIONES ANALISIS DE LACONSTRUCCION DE NUEVOS ESPACIOS
MORFOLOGICAS DE LA VIVIENDA (- ) QUEALTERANLA MORFOLOGIA DE LA VIVIENDA

COMERCIO PARA USO COMERCIAL

SISTEMATIZACION DE LAS RELACIONES 2 Ly EVAI%IBJT?EII(S)NNAE]?SL:ET]?EERTSK?NES a
FUNCIONALES ALTERADAS
SISTEMATIZACION DE LAS - = EVALUACION DELAS -
TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS

- MODELO DE ANALISIS DE LAS MUTACIONES DE LAS
Ly EVALUACION DE LAS MUTACIONES DE LAS RELACIONES ¢ Y RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS EN LA VIVIENDA ¢
MORFOLOGICA ALTERADAS EN LA VIVIENDA COMERCIO COMERCIO

Figura 5: Generacién del Modelo Tedrico y del Modelo Tedrico-Practico.
Fuente: Elaboracion propia.



MODELO TEORICO-PRACTICO MODELO PRACTICO O APLICATIVO

IDENTIFICACION DE LOS AMBIENTES DE LA

ANALISIS DE LA ENTROPIA DEL USO DE LA VIVIENDA COMERCIO ALTERADOS PARA FINES
VIVIENDA COMERCIO PARA FINES COMERCIALES COMERCIALES
ANALISIS DE LOS ESPACIOS SERVIDORES Y IDENTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES DE LOS
% SERVIDOS EN LA VIVIENDA COMERCIO PARA FINES E % CONECTORES EN LA VIVIENDA COMERCIO PARA F
COMERCIALES FINES COMERCIALES.
ANALISIS DE LA ENTROPIA DEL USO DE LA IDENTIFICACION DE LAS ALTERACIONES
VIVIENDA COMERCIO PARA FINES COMERCIALES ARQUITECONICAS EN LA VIVIENDA-COMERCIO
ANALISIS DE LA UBICACION ESTRATEGICA DE LA e % IDENTIFICACION DE LA UBICACION DE LA VIVIENDA e
VIVIENDA COMERCIO DENTRO DEL ANILLO COMERCIAL COMERCIO DENTRO DEL ANILLO COMERCIAL
% ANALISIS DEL DISENO ARQUITECTONICO NO ADECUADO % IDENTIFICACION DEL DISERO ARQUITECTONICO NO
Ly DE LA VIVIENDA COMERCIO PARA USO COMERCIAL - - —|  ADECUADO DELa gg’ﬁ;%ﬁ ‘;:‘)MERC'U PARAUSO (] -
ANALISIS DE LACONSTRUCCION DE NUEVOS ESPACIOS IDENTIFICACION DE CONSTRUCCION DE NUEVOS
% QUE ALTERANLA MORFOLOGIA DE LA VIVIENDA e % ESPACIOS QUE ALTERAN LA MORFOLOGIA DE LA e
COMERCIO PARA USO COMERCIAL VIVIENDA COMERCIO PARA USO COMERCIAL

= EVALUACION DE LAS RELACIONES a EVALUACION DE LA VARIACION
FUNCIONALES ALTERADAS - RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS
- EVALUACION DE LAS _ - - EVALUACION DE LAS TRANSFORMACIONES
TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS MORFOLOGICAS DE LA VIVIENDA COMERCIO
MODELO DE ANALISIS DE LAS MUTACIONES DE LAS PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES DE LAS
3} RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS EN LA VIVIENDA — LY RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS EN LA VIVIENDA -
COMERCIO COMERCIO

Figura 6: Generacion del Modelo Te6rico-Practico y del Modelo Practico o Aplicativo.
Fuente: Elaboracion propia.



MA PROBLEMA O MODELO PROBLEMICO

ALTERACION DE USOS EN LA VIVIENDA
COMERCIO PARA FINES COMERCIALES

ALTERACION DE CONECTORES EN LA
VIVIENDA COMERCIO PARA FINES
COMERCIALES

ALTERACIONES VOLUMETRICAS EN LA
VIVIENDA COMERCIO

UBICACION COMERCIAL ESTRATEGICA

ARQUITECTURA NO ADECUADA DE LA
VIVIENDA COMERCIO

ALTERACIONES MORFOLOGICAS DE LA
VIVIENDA COMERCIO

RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS

TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS

1

MUTACION MORFOLOGICA DE LAS RELACIONES
FUNCIONALES EN LA VIVIENDA COMERCIO

MODELO TEORICO

ENTROPIA ARQUITECTONICA

ESPACIOS
SERVIDOS Y SERVIDORES

MUTACLON ARQUITECTONICA

ANALISIS DE LA UBICACION
COMERCIAL ESTRATEGICA

ANALISIS DE LA ARQUITECTURA NO
ADECUADA DE LA VIVIENDA COMERCIO
PARA USO COMERCIAL

ANALISIS DE LAS ALTERACIONES
MORFOLOGICAS DE LA VIVIENDA
COMERCIO PARA USO COMERCIAL

SISTEMATIZACION DE LAS RELACIONES
FUNCIONALES ALTERADAS

SISTEMATIZACION DE LAS
TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS

T T

F

1

EVALUACION DE LAS MUTACIONES DE LAS RELACIONES
MORFOLOGICA ALTERADAS EN LA VIVIENDA COMERCIO

F

MODELO TEOQRICO-PRACTICO

ANALISIS DE LA ENTROPIA DEL USG DE TA
VIVIENDA COMERCIO PARA FINES COMERCIATES

ANALISIS DE LOS ESPACIOS SERVIDORES Y
SERVIDOS EN LA VIVIENDA COMERCIO PARA FINES
COMERCIALES

ANALISIS DE LA ENTROPIA DEL USD DE LA
VIVIENDA COMERCIO PARA FINES COMERCIALES

ANALISIS DE LA UBICACION ESTRATEGICA DE LA
VIVIENDA COMERCI) DENTRO DEL ANILLO COMERCIAL

ANALISIS DEL DISERO ARQUITECTONICO NO ADECUADO
DE LA VIVIENDA COMERCIO PARA USO COMERCIAL

ANALISIS DE LACONSTRUCCION DE NUEVOS ESPACIOS
QUE ALTERANLA MORFOLOGIA DE LA VIVIENDA

COMERCIO PARA USO COMERCIAL

EVALUACION DE LAS RELACIONES
FUNCIONALES ALTERADAS

EVALUACION DE LAS
TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS

T T

1

MODELO DE ANALISIS DE LAS MUTACIONES DE LAS
RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS EN LA VIVIENDA

COMERCIO

F

Figura 7: Generacion del Modelo Problémico, Modelo Tedrico, Modelo Tedrico-Practico y del Modelo Practico o Aplicativo.
Fuente: Elaboracion propia.

MODELQ PRACTICO O APLICATIVO

IDENTIFICACION DE LOS AMBIENTES DE LA
VIVIENDA COMERCIO ALTERADOS PARA FINES
COMERCIALES

IDENTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES DELOS
CONECTORES EN LA VIVIENDA COMERCIO PARA
FINES COMERCIALES.

IDENTIFICACION DE LAS ALTERACIONES
ARQUITECONICAS EN LA VIVIENDA COMERCIO

IDENTIFICACION DE LA UBICACION DE LA VIVIENDA
COMERCIO DENTRO DEL ANILLO COMERCIAL

IDENTIFICACION DEL DISERO ARQUITECTONICO NO
ADECUADO DE LA VIVIENDA COMERCIO PARA USQ
COMERCIAL

IDENTIFICACION DE CONSTRUCCION DE NUEVOS
ESPACIOS QUE ALTERAN LA MORFOLOGIA DE LA
VIVIENDA COMERCIO PARA USO COMERCIAL

L

EVALUACION DE LA VARIACION
RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS

L

EVALUACION DE LAS TRANSFORMACIONES

MORFOLOGICAS DE LA VIVIENDA COMERCIO

COMERCIO

PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES DE LAS
RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS EN LA VIVIENDA
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2.2.Escenario de estudio
El escenario de estudio se encuentra situado en el distrito y provincia de Chiclayo, en el
departamento de Lambayeque, en el entorno inmediato o anillo comercial del mercado
central de la ciudad. Este anillo comercial se encuentra conformado de lotes contiguos al
mercado central en las calles: Ca. Lora y Cordero, Ca. Alfredo Lapoint, Ca. Vicente de la

Vega, y la Avenida José Balta.

Figura 8: Delimitacion de la zona de estudio.
Fuente: Elaboracion propia.

2.3.Poblacioén
Dentro de este anillo comercial se encuentran cuatro manzanas urbanas denominadas:
025, 030, 031, 032 y 034, que en la actualidad cuentan con un total de 103 lotes urbanos

dedicados a usos comerciales y de residencia.

2.4.Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
La recoleccion de los datos se consiguio6 a través de investigaciones de campo en varias
inspecciones Yy visitas al escenario de estudio. Se desarrolld la recopilacion de informacién
alfanumeérica en el area de Catastro de la Municipalidad Provincial de Chiclayo entre los
afios 2006 al 2016 que es donde se centra nuestro andlisis, ademas de entrevistas a los
funcionarios encargados de actualizar informacion gréfica relevante, asimismo se llevd a
cabo el levantamiento fotogréafico y grafico de la situacion actual de las edificaciones de los

lotes de la poblacion a analizar en el anillo comercial del mercado central.
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El instrumento usado en las visitas de trabajo en campo fueron las fichas de observacion,
que permitieron recopilar los siguientes datos: El uso urbano del lote visitado (vivienda,
comercio, vivienda-comercio, otro), la situacion del lote (ocupado o vacio), el nimero de
pisos del lote, y alguna observacion relevante en relacion al objetivo del estudio. Para el
analisis del area de estudio se usaron 8 fichas. Esta informacion se recolectd con el siguiente

instrumento:

Ficha de observacion y analisis grafico:

MAESTRIA EN ARQUITECTURA N1 Escuria pe rostanaso

TESIS:
Propuesta tipologica de las mutaciones para las relaciones fincionales
de vivienda-comercio en el anillo comercial del mercado central,
Chiclayo.

INDICADOR.:
Transformacion de
uzo de suelo wbano

UBICACION: Anillo comercial USO STTUACION 3
= g
o |=|28l= 2 =]
218188 5lelal 2 |8 |4
- AEEHEES 2 E |
_‘J iy N - E 154 .E 5] gl 7 < g
F : Ty

Figura 9: Ficha de recopilacion alfanumérica de campo.
Fuente: Elaboracion propia

Fichas de entrevista:

La entrevista se realiza para los trabajadores que tienen vinculacién directa a la
actualizacion catastral, emision de licencias de construccion y declaratorias de fabrica, en la

gerencia de urbanismo de la municipalidad provincial de Chiclayo. Ver anexo.
Validacion de datos:

El desarrollo de la investigacion se realizé directamente en el lugar de estudio mediante
fichas que fueron validadas por profesionales expertos en el tema, las fichas en mencién
fueron realizadas tomando en cuenta aspectos Unicamente necesarios para la construccion

de la investigacion. Ver anexo.
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2.5.Procedimiento: Matriz logica de investigacion:

DELIMITACION DEL PROBLEMA

SE OBSERVA AMBIENTES DE VIVIENDA
ALTERADOS PARA FINES COMERCIALES, CAMBIOS DE
USO DE AMBIENTES, MOFICACION DE CONECTORES
EN LA VIVIENDA COMERCIO, INCREMENTO EN SU
AREA CONSTRUIDA Y ALTERACIONES
VOLUMETRICAS. DEBIDO A LA UBICACION DENTRO
DEL ANILLO COMERCIAL, A DISENOS
ARQUITECTONICOS NO ADECUADOS PARA USO
COMERCIAL, CONECTORES NO ADECUADOS PARA
USO COMERCIAL, CONSTRUCCION DE NUEVOS

ESPACIOS Y CAMBIOS MORFOLOGICOS COMERCIAL
OCASIONANDO VARIACION DE LAS RELACIONES
FUNCIONALES Y TRANSFORMACIONES
MORFOLOGICAS QUE TIENEN COMO CONSECUENCIA
LA MUTACION MORFOLOGICA DE LAS RELACIONES
FUNCIONALES EN LA VIVIENDA COMERCIO.

.

I

OBJETO DE
ESTUDIO

MUTACION DE LAS
RELACIONES
FUNCIONALES EN LA
VIVIENDA COMERCIO

1.

CONCRECION

CONSTRUIR  UN  ANALISIS DE LA MUTACION
MORFOLOGICA DE LAS RELACIONES FUNCIONALES EN
LA VIVIENDA COMERCIO, FUNDAMENTADO EN LAS
TEORIAS DE ENTROPIAARQUITECTONICA, ESPACIOS
SERVIDORES Y SERVIDOS Y MUTACION
ARQUITECTONICA, INTEGRADAS CON LAS
HERRAMIENTAS DE ANALISIS DE LA UBICACION
COMERCIAL ESTRATEGICA, DE ARQUITECTURA NO
ADECUADA Y ALTERACIONES MORFOLOGICAS DE LA
VIVIENDA COMERCIO; ACOMPARNADA DE
SISTEMATIZACIONES LAS RELACIONES FUNCIONALES
ALTERADAS Y LAS TRASNFORMACIONES
MORFOLOGICAS QUE GENERE UN MODELO DE ANALISIS
DE LAS MUTACIONES DE LAS RELACIONES FUNCIONALES
ALTERADAS DE LA VIVIENDA COMERCIO.

ELABORAR UNA PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS
MUTACIONES DE LAS RELACIONES FUNCIONALES
ALTERADAS DE LA VIVIENDA COMERCIO

PAR DIALECTICO DEL PROBLEMA

DESARROLLAR UN ANALISIS DE LA MUTACION MORFOLOGICA
DE LAS RELACIONES FUNCIONALES EN LA VIVIENDA COMERCIO,
QUE PERMITA COMPRENDER Y ORDENAR LOS AMBIENTES
ALTERADOS PARA FINES COMERCIALES, LOS CAMBIOS DE USO
DE AMBIENTES, LA MOFICACION DE CONECTORES EN LA
VIVIENDA COMERCIO, EL INCREMENTO DE SU AREA CONSTRUIDA
Y ALTERACIONES VOLUMETRICAS ASI COMO EXAMINAR LA
VARIACION DE LAS RELACIONES FUNCIONALES Y
TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS QUE PERMITA EVALUAR
LA MUTACION MORFOLOGICA DE LAS RELACIONES
FUNCIONALES EN LA VIVIENDA COMERCIO PARA GENERAR UNA
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES DE LAS
RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS DE LA VIVIENDA

COMERCIO.

HIPOTESIS CAUSAL DE TRABAJO

SI SE CONSTRUYE UN ANALISIS DE LA MUTACION
MORFOLOGICA DE LAS RELACIONES FUNCIONALES EN LA
VIVIENDA COMERCIO, FUNDAMENTADO EN LAS TEORIAS DE
ESPACIOS SERVIDORES Y
SERVIDOS Y MUTACION ARQUITECTONICA; INTEGRADAS CON
HERRAMIENTAS DE ANALISIS DE LA UBICACION COMERCIAL
ESTRATEGICA, DE ARQUITECTURA NO ADECUADA Y
ALTERACIONES MORFOLOGICAS DE LA VIVIENDA COMERCIO; >

ENTROPIAARQUITECTONICA,

CAMPO DE ACCION

PROCESOS DE
ELABORACION DE LA
TIPOLOGIA DE LAS
MUTACIONES DE LAS

SISTEMATIZAR LAS RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS " RELACIONES FUNCIONALES

Y LAS TRASNFORMACIONES MORFOLOGICAS; Y ELABORAR

ALTERADAS DE LA VIVIENDA

UN MODELO DE ANALISIS DE LAS MUTACIONES DE LAS COMERCIO DEL ANILLO

RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS DE LA VIVIENDA
COMERCIO, SE PODRA GENERAR UNA PROPUESTA
TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES DE LAS RELACIONES
FUNCIONALES ALTERADAS DE LA VIVIENDA COMERCIO.

COMERCIAL DEL MERCADO
CENTRAL, CHICLAYO.

Figura 10: Matriz Logica de investigacion
Fuente: Elaboracion propia
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Variables y su operacionalizacion

Variables:

a) Variable Independiente: Tipologia arquitectdnica de vivienda-comercio.

b) Variable Dependiente: Mejora de las relaciones funcionales de la vivienda-

comercio en el anillo comercial del mercado central.

Operacionalizacion:

Tabla 1: Operacionalizacién de las variables independientes

Herramientas - Instrumentos de campo

. c —
Variable s & 2 o v @ 8 o £
: S O o O 8 T T 8 2 s
Independ Indicadores s 35 S E g = = 35 E
s & S 5 S e S g < 3
iente - E <O L @ 8 < o
o) e}
Alteracién de usos en la vivienda-comercio  Ordinal v v v v v
Alteracién de conectores en la vivienda )
. Ordinal v - - v -
Tipologi comercio
a Alteraciones volumétricas en la vivienda- )
) . Ordinal v - - v -
arquitect ~ comercio
Onica de Ubicacion comercial estratégica Nominal - - v -
vivienda- - arquitectura no adecuada de la vivienda- ordinal , Sy ¥
: rdina -
COMErcio  .omercio
Alteracién morfolégica de la vivienda- ]
Ordinal v - - v -

comercio

Elaboracion propia

Tabla 2: Operacionalizacion de las variables dependiente

Herramientas - Instrumentos de campo

Variable < 'S =
_ _ Unidd 2 g8 g S 2 8 8 2
Dependien Indicadores = £ 32 @ 3 = g =z E
medida e g g G & © v < ©O
te < O i LlCJ iT 8 < 8
) Ordenar los usos en la vivienda- )
Mejora de . Ordinal v - v v v
comercio
las . .
] Diferenciar los conectores en la )
relaciones o ) Ordinal v - - v -
] vivienda comercio
funcionale . .
Determinar pautas volumétricas en la )
sdela Ordinal v - - v -

vivienda-comercio
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vivienda-  Aprovechar la ubicacion comercial

] o Nominal - v - v -
comercio  estratégica
Arquitectura adecuada de la vivienda- )
] Ordinal v - v v v
comercio
Orden de morfologia de la vivienda- )
Ordinal v - - v -

comercio

Elaboracion propia

2.6.Métodos de analisis de informacion
Con lainformacidn recopilada en campo, y en las instituciones ya mencionadas, se realizo
el andlisis respectivo de gabinete, donde se tuvo como resultado 5 laminas que desarrollan

los siguientes puntos:

e L-01: La entropia y mutaciones de los usos urbanos ocurridos en los lotes del
anillo comercial del mercado central entre el periodo de afios 2006-2016.

e L-02: Las mutaciones arquitectonicas de los lotes de vivienda-comercio del anillo
comercial del mercado central.

e L-03: El andlisis interno de la relacién espacial entre los espacios servidores y
servidos de los lotes de vivienda-comercio del anillo comercial del mercado
central.

e L-04: La identificacion de las alteraciones volumétricas y de construccion de
nuevos espacios de los lotes de vivienda-comercio del anillo comercial del
mercado central.

e L-05: La identificacion del disefio arquitectonico no-adecuado utilizado en los

lotes de vivienda-comercio del anillo comercial del mercado central.

Ver en anexos del 03 al 07 las ldaminas completas en formato mayor.
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> TESIS:
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES L AMTNA BE

PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO INFO
EN EL ANILLO COMERCIAL DEL MERCADO CENTRAL CARTOG

c10N
RAFICA

INFORMACION GRAFICA ANILLO 2006
199} Z
= 2 = O | = o &
2 wd |wlyg 0 K 9 az
Sz Ez |8 | 85 £ g
N5 E i e e B O z SANSRSS
zd 2t lasg | 38 | o e
& 5 i i, “’EL B o &
- () e
025 0 01 02 05 00 1,858.95
030 12 01 02 049 00 2,869.
032 06 01 00 05 00 2
034 12 02 01 09 10 2,679
031-A 09 00 02 0 00 855.86
031-8 17 01 02 14 00 2,348.59
031-C 10 00 01 0a 00 3,354.93
031-D 08 00 04 03 01 55.42
TOTAL 82 06 14 61 01 16, 608.58
2] 8
0 2] &L O = = &
8 [ wg [a88| gz | & HE
Z EE |52 E g = PR
o oo oDl o i o=z
o A= | 928 R i e
= 5 A ; (ﬁ C2
125 ) 10 00 ( 01 1,858.9
030 20 03 00 16 01 2,869.27
032 19 01 00 18 00 2,785.78
034 12 00 00 11 01 2,679.78
031-A 09 00 05 04 00
031-B 17 00 02 00
031-C 10 0 01 09 00
031-D 08 00 05 03 00 §55.42
TOTAL 103 04 13 83 03 16, 608.58
LOTES URBANOS LOTES VIVIENDA LOTES VIVIENDA-COMERCIO LOTES COMERCIALES
200 10 15 100 83
14 T .
. 103 8 14 Z
100 v . 5 L 13 50
0 0 12 0
M 2006 m2016 2006 m2016 W 2006 ®2016 M 2006 W2016
INFORMACION MZ.025 INFORMACTION MZ.030 INFORMACTION MZ.032 INFORMACION MZ.034
10 = 20 16 20 18 20
5 9 9 11
5 10 10 5 10
1 . 1 i3 2 1 11 2 1 1
0 M 0 0 0 0 00 I 00 0 0 0
o m = 0 -l = - 0 - o m -
VIVIEND VIV-COM CCMER 1CS VIVIEND VIV-COM COMERC VACIOS VIVIEND VIV-COM COMERC CIOS VIVIEND VIV-COM COMERC
H 2006 m2016 N 2006 ®2016 m 2006 = 2016 N 2006 ®2016

> MAESTRIA EN ARQUITECTURA

ALUMNO: DOCENTES : ARQ. MARIO ULDARICO VARGAS SALAZAR

ARQ. RUBEN ALEJANDRO PAREDES RAMIREZ CPC. NILTHON IVAN PIS

FIL BENITES

Figura 11: La entropia y mutaciones de los usos urbanos del anillo comercial.
Fuente: Elaboracion propia.
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PARA 7\ R I\ @) ONA D DA @)
I\ O 0O R I\ D RCADO RA

MUTACIONES ARQUITECTONICAS EN VIVIENDA-COMERCIO

Mz .031-Lt.001 (Afios 2006/2016) Mz .031-Lt.002 (Afics 2006/2016) Mz .031-Lt.013
( s 2006/2016)

Sin (AT

Ni C
variaciones

ve 1 B Nivel -
liv ) .
Comercio Farnacia ﬂ Comercio T e s
. onerci o variaciones
(1ienda) } \h“ = {endsy [Tienda)
ion EE

Comercio

Planta
ciptea. Oficinal .. .
Nivel 02-04 o1 s

02 Sir

variacicnes

Vivienda

)4 Aumento de area

Mz .031-Lt.003 (Ancs 2006/2016) conatruida

Fomsin s Mz .031-Lt.020
II D2=04 Nivel 02 ; Mz .031-Lt.006 (Arios 2006/2016) (Afios 2006/2016)
Nivel 05 Nivel

1
SE—— _
comezcto | sin | comercio
'L\‘} > variaciones ;
J :
/ Cmnercio/ = s
variaciones
B ]

a tipica

ificacion

Mz .031-Lt.009 (Afios 2006/2016)

o sin -
nivel 01 Hivel 01 yariacione St 8 | s
Vivienda |
/
comereic } Jomercic Nivel 03 3 - s
variaciones
Planta tipic Planta tipica
Nivel 13 Nivel 02-C vy -

‘ Vavienda }
|
Nueva

edificacion

|

Mz .031-Lt.010 (Afios 2006/2016)

Mz .031-Lt.038

Mz .031-Lt.011 (Afios 2006/2016) (Afios 2006/2016)

Nivel O Nivel 01 sin Nivel 01 1 s
variaci ones .
! s Comeegiol variaciones
ezt } Comercioc { Comercio ’ es’ | Comercic
e
Planta tipica Nivel 04
P Fl Plant tir 1 ¥
- sin ! i

nta tipica

lanta tipica anta tipica

- &

LEYENDA DE USOS

Mz .031-Lt.032 (Arios 2006/2016)

Uso Urbano Comercio

Usc Urbano Vivienda

UU Comercio: Oficina

> MAESTRIA EN ARQUITECTURA

DOCENTES :ARQ. MARIO ULDARICO VARGAS SALAZAR

ALUMNO:
ECON. NILTHON IVAN PISFIL BENITES

ARQ. RUBEN ALEJANDRO PAREDES RAMIREZ

Figura 12: Las mutaciones arquitectonicas de los lotes del anillo comercial.
Fuente: Elaboracion propia.
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R A R R
JA . R I\ R
ANALISIS DE ESPACIOS SERVIDORES Y SERVIDOS
Mz .031-Lt.001 Mz .031-Lt.002
Nivel 01

ESPACIO
SERVIDO

ESPACIO
SERVIDOR

PLANTAS CORTE A-A

Mz.031-Lt.003

PLANTAS CORTE A-A

Mz .031-Lt.009

ESPACIO
SERVIDO

CORTE A-A

Mz .031-Lt.010

ESPACIO
SERVIDO

PLANTAS

CORTE A-A

ESPACIO
SERVIDO

Nivel O

CORTE A-A

Aﬁ
g B

Mz .031-Lt.013

Mz .031-Lt.020

(1vel 0
ivel (
Nivel 04 B
ESPACIO
SERVIDO
} ESPACIO
EspAcIO frsERVIDG PLANTAS
SERVIDOR
PLANTAS CORTE A-A
Mz .031-Lt.006
Nivel 01 el

ESPACIO
SERV IDOR

ESPACIO
SERVIDO

- -
v

=

CORTS A=A

Planta tipicg
Nivel 02-03

Nivel 04

PLANTAS

~

PLANTAS CORTE A-A

Mz .031-Lt.038

Mz .031-Lt.011

A
w

ESPACIO
SERVIDO

'
58
g8
aR
9w
“ a6

CORTE A-A

ESPACIO
SERVIDO

ESPACIO
SERVIDOR

PLANTAS

=

PLANTAS
Mz .031-Lt.032
ESPACIO ESPACIO ] M1
_ SERVIDOR SERVIDO

LEYENDA

ESPACIO SERVIDO

ESPACIC SERVIDOR

Figura 13: Analisis interno de la relacion espacial entre los espacios servidores y servidos.
Fuente: Elaboracion propia.
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PRO I\ A A D
PARA A R A (@) ONA D DA O R O ORMA o)
A O O R A D) RCADO RA R
IDENTIFICACION DE LAS ALTERACIONES VOLUMETRICAS
Mz.031-Lt.001 Mz.031-Lt.009 Wl 3
UBICACION g 5 S
" Nueva = o g § E
ueva foarm e =5
edificacién Wi ed:flcac_“’“ 52| 0 |[5¢
Tendencia endencia = = 2
iercant {lismcicn mercantilizacién mz | ot | NiveL <>( < =
g
>
1 X
% ¢l 2 X
5 m\jvm STBies E 001 3 X
3 g 4 X
> > = X
q ]
Volpmetri S 2 1 X
A s o) Volumetria | § 2 X
a Pre-existente | '3 002
o o 3 X
e .'4
4] o 4 X
CORTE A-A PLANTAS A-n 1 X
2 X
003 3 X
4 X
Mz .031-Lt.002 Mz .031-Lt.006 = =
1 X
e Nivel 2 X
Comerci e 3 X
(Tienda) 4 X
Nueva Nueva 1 X
edificacién edificacién 5 =
Aumento de Aumento de 031
Almacén Almacén 009 3 X
o 4 X
ivel 02
[ - o 5 X
| | 8 i X
o] | i)
I- lJ [ ] o10| 2 X
| Vavienda | 2 3 X
Volumetria - | &
Nivel 03 Pre-existente| — 3 1 X
Nivel 04 Vojumetrial E Volumptria 011 2 X
Pre istent
Circulacisn § 3 X
Vertical ! 2 ) il X
CORTE A-A A-7 013 2 X
Nive Nueva i 3 X
edificacién 1 X
020
2 X
X
032 1
X
i ak X
PLANTAS 2 X
038 3 X
IDENTIFICACION DE CONSTRUCCION DE NUEVOS ESPACIOS 2 X
Nueva o
edificacién N »
Tendencia Rusva: . edllf“;:::ién edificacién
mercantilizacién edificacién N ate s Tendencia —
Aumento de ) Sistema mercantilizacién
Estructura Estructura Almacén Almacén i niige o Y constructivo
liviana con soporte a e convencional
crecimiento -
o - 7
4 I 3
o L] S
> 4 2
& THEEHq ]
Volymetri E Pre-existente, !_ b ~§
Pre-gxiste L] Volumetrial f" Vol Volumetria 8
o 3 i Prefexistentd 7 Pre-existente %
Ll = N 3
l g : | | S > . g

il

> MAESTRTA EN ARQUITECTURA
ALUMNO:
ARQ. RUBEN ALEJANDRO PAREDES RAl

DOCENTES
EZ

:ARQ.
ECON.

CORTE A-2

hd

MARIO ULDARICO VARGAS SALAZAR
NILTHON IVAN PISFIL BENITES

Figura 14: Identificacion de las alteraciones volumétricas y de construccion de nuevos espacios.

Fuente: Elaboracion propia.
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A D

ONA D

RCAD

Nivel 01

> MAES

ALUMNO:
ARQ.

Mz .031-Lt.001

PLANTAS

TRIA EN ARQUITEC

TURA

RUBEN ALEJANDRO PAREDES RAMIREZ

DA O R O

O R 2 R

IDENTIFICACION DE DISENO ARQUITECTONICO NO ADECUADO

Mz .031-Lt.002

Mz .031-Lt.013

Mz .031-Lt.020

PLANTAS

Mz .031-Lt.011

PLANTAS

DOCENTES : ARQ.

ECON. NILTHON IVAN

N
AN
'/! NN o Nivel O
Ay Nivel 01
PLANTAS CORTE R oo
N : T
Mz .031-Lt.009 Z w || |
. ~ fApPr
i T P’){
All @ mv“\.\lu‘ul\\‘\\‘/ i
* \,, Uperlvign,
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CORTE A-A
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o ~ P i |
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: - ~ BLANTAS
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Mz .031-Lt.038

MARIO ULDARICO VARGAS SALAZAR
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Figura 15: Identificacion del disefio arquitecténico no-adecuado.
Fuente: Elaboracion propia.
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2.7.Aspectos Eticos
Confidencialidad: La informacion obtenida en la presente investigacion sera tratada con

absoluta reserva y utilizada Unicamente para el anélisis del presente trabajo.

Derechos de autor: La presente investigacion utilizara la informacion existente necesaria
para construir su propia estructura teorica y respetara los principios de Derechos de Autor

utilizando referencias que hagan vinculacién a esta informacion.

Citaciones: Todo tipo de informacion referencial para la presente investigacion sera
citado siguiendo los estdndares APA.

Respeto: En reconocimiento al apoyo dado por las personas que accedieron a brindarnos
permiso para recopilar informacion dentro de sus predios, se hard publica y virtual esta
investigacion para informar los resultados y dar a conocer lo aprendido en el desarrollo de

la misma y que sirva como aporte arquitectonico a sus edificaciones y entorno.

Dignidad: En el caso de tratar con ciudadanos se realizaré en pleno respeto a su dignidad,

sin vulnerar de ningin modo sus derechos como persona o profesional.
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I11. RESULTADO

3.1. Relaciones funcionales alteradas de las viviendas-comercio

Con el uso de las fichas de recoleccion de datos e informacion gréfica, y la organizacion de las mismas se realiza la siguiente tabla de
valoracion de las relaciones funcionales alteradas de las viviendas-comercio.

Tabla 3: Valoracion de las relaciones funcionales alteradas

DISENO AMBIENTES
UBICACION CONEC TORES ARQUITECTONICO ALTERADOS
o VIVIENDA-COMERCIO COMERCIO NO ADECUADO EN PARA FINES
Localizacion VIVIENDA-COMERCIO COMERCIALES Resultados
Ca
Mz Lt Av . Ca. L Ca. ical Horizonta . ibucis Relacion L Sin Con Nueva VALO RANG
; Dela Lapoint oray  Vertica | Distribucion Funcional Proporcion Variacion ~ Variacion  Edificacion R (e}
Balta Cordero
Vega

001 0 1 0.75 0 2 0.25 3 3 2 1 4 4 21 ALTO

002 0 0 0.75 0 2 0.25 2 2 2 4 4 4 21 ALTO
003 0 0 0.75 0 2 0.25 2.5 2 2 4 4 1 18.5 MEDIO

006 0 0 0.75 0 2 0.25 0.25 0.25 0.25 4 1 1 9.75 BAJO
009 0 0 0.75 0 2 0.25 1.25 15 1 4 1 4 15.75 MEDIO
031 010 0 0 0.75 0 2 0.25 15 15 1 4 1 1 13 MEDIO
011 0 0 0.75 0 2 0.25 0.75 0.75 1 4 1 1 11.5 MEDIO
013 0 0 0.75 0 2 0.25 1 0.75 0.75 4 1 1 11.5 MEDIO

020 0 0 O 0.25 1.75 0.25 0.5 0.5 0.5 4 1 1 9.75 BAJO
032 1 0 O 0 0.25 2 0.25 0.25 0.25 4 1 4 13 MEDIO

038 0 0.5 0 0 1.75 0.25 0.25 0.75 0.25 4 1 1 9.75 BAJO

Valoracion de las relaciones funcionales: Alto: 29-20; Medio: 19-10; Bajo: 9-1
La investigacion se enfoca en estructurar la variacion de las relaciones funcionales alteradas de la vivienda-comercio en el anillo

comercial del Mercado Central de la ciudad de Chiclayo, por lo que para la valorizacion se tomo en cuenta los siguientes aspectos:
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Ubicacion de la vivienda-comercio, Conectores en la vivienda-comercio, Disefio
Arquitectonico no adecuado en la vivienda-comercio y Ambientes Alterados para fines

comerciales. Lo descrito se resume en el siguiente grafico:

> TESTS:

PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES
PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO
EN EL ANILLO COMERCIAL DEL MERCADO CENTRAL

|
Tabla 01
Valoracion de las relaciones funcionales alteradas
UMCAQON‘ CONECTORES DISENO ARQUITECTONICO AMBIENTES ALTERADOS
VIVIENDA-COMERCIO EN VIVIENDA-COMERCIO NO ADECUADO EN PARA FINES
Localizacion a VIVIENDA-COMERCIO COMERCIALES Resultados
Ca. . . olacid . . .
Mz Lt A% ey Ca  Celemy g Horizontal  Distribucion Relacion Proporcion St Son Nueva: VALOR  RANGO
Balta Vega Lapoint Cordero Funcional Variacion Variacion Edificacion

001 0 1 0.75 0 2 0.25 3 3 2 1 4 4 21 ALT
002 0 0 0.75 0 2 0.25 2 2 2 4 4 4 21 ALT
003 0 0 0.75 0 2 0.25 2.5 2 2 4 4 1 18.5 MEDIO
006 0 0 0.75 0 2 0.25 0.25 0.25 0.25 4 1 1 975
009 0 0 0.75 0 2 0.25 1.25 1.5 1 4 1 4 15.75 | MEDIO

031 010 0 0 0.75 0 2 0.25 1.5 1.5 1 4 1 1 13 MEDIO
011 0 0 0.75 0 2 0.25 0.75 0.75 1 4 1 1 11.5 MEDIO
013 0 0 0.75 0 2 0.25 1 0.75 0.75 4 1 1 11.5 MEDIO
020 0 0 0 0.25 1.75 0.25 0.5 0.5 0.5 4 1 1 9.75
032 1 0 0 0 0.25 2 0.25 0.25 0.25 4 1 4 13 MEDIO
038 0 0.5 0 0 1.75 0.25 0.25 0.75 0.25 4 1 1 9.75

Valy ion de las relaci ionales: Alto: 29-20; Medio: 19-10; Bajo: 9-1

MAESTRIA EN ARQUITECTURA LAMINA
): DOCENTES :ARQ. MARIO ULDARICO VARGAS

RUBEN ALEJANDRO PAREDES RAMIREZ ECON. NILTHON IVAN

Figura 16: Valoracion de las relaciones funcionales alteradas.
Fuente: Elaboracién propia.
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3.2.Transformaciones morfoldgicas de las viviendas-comercio

Con el uso de las fichas de recoleccion de datos e informaciéon grafica, y la organizacion de las mismas se realiza la siguiente tabla de

valoracion de las relaciones funcionales alteradas de las viviendas-comercio.

Tabla 4: Valoracion de las transformaciones morfoldgicas

ALTERACIONES NUEVAS ~ AMBIENTES
VOLUMETRICAS ESPACIOS DISENS&ES&Q&E&TON ICO ALTERADOS
L VIVIENDA-COMERCIO ALTERAN VIVIENDA-COMERCIO PARA FINES

Localizacién MORFOLOGIA COMERCIALES Resultados

Mz. Lt Z/L%iig:ii;?(:ién \c/:ti:filélaalcmn Urlfaer:(];" Edifilt\:l:si\({)?l Distribucién Fur?ceiléir?eil?n Proporcién Variaiiign Varia(c::?c’;]n Edifi'(\:laucei\(gi VALOR RANGO
001 3 3 4 4 1 1 0.75 0.25 2 2 21 ALTO
002 3 3 4 4 0.75 0.75 0.75 2 2 2 22.25 ALTO
003 0.15 1 1 0.25 0.75 0.5 0.5 2 2 0.25 8.4 MEDIO
006 3 3 4 4 0.15 0.15 0.15 2 0.25 0.25 16.95 ALTO
009 3 3 4 4 1 0.75 0.75 2 0.25 2 20.75 ALTO

031 010 0.25 1 1 0.5 0.75 0.75 0.75 2 0.5 0.5 8 MEDIO
011 0.15 1 1 0.25 0.25 0.25 0.5 2 0.25 0.25 5.9 BAJO
013 0.15 1 1 0.25 0.75 0.25 0.25 2 0.25 0.25 6.15 BAJO
020 0.15 1 1 0.25 0.1 0.1 0.1 2 0.25 0.25 5.2 BAJO
032 0.15 0.1 1 0.25 0.1 0.1 0.1 2 0.25 2 6.05 BAJO
038 0.15 1 1 0.25 0.1 0.2 0.1 2 0.25 0.25 5.3 BAJO

Valoracion: Alto:23-16; Medio:15-8; Bajo:7-1

La investigacion se enfoca en la evaluacién de las transformaciones morfoldgicas de la vivienda-comercio en el anillo comercial del

Mercado Central de la ciudad de Chiclayo, por lo que para la valoracion se tomd en cuenta los siguientes aspectos: Alteraciones volumétricas

en la vivienda-comercio, Nuevos espacios que alteran la morfologia de vivienda-comercio, Disefio Arquitectonico no adecuado en la vivienda-

comercio y Ambientes Alterados para fines comerciales. Lo descrito se resume en el siguiente grafico:
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> TESTS:

PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES
PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO
EN EL ANILLO COMERCIAL DEL MERCADO CENTRAL

Tabla 02

Valoracion de las transformaciones morfologicas
ALTERACIONES NETEVAS ESPAGIOS DISENO ARQUITECTONICO AMBIENTES ALTERADOS
VOLUMETRICAS ALTERAN MORFOLOGIA NO ADECUADO EN PARA FINES
Localizacion VIVIENDA-COMERCIO ! VIVIENDA-COMERCIO COMERCIALES Resultados
Modificacion Circulacién Perfil " S—— Relacién o Sin Con Nueva
Mz. Lt espacial Vertical Urbano  Tueva Edificacién - Distribucién Funcional Proporcién Variacion Variacion Edificacion ~ ALOR - RANGO
001 3 3 4 4 1 1 0.75 0.25 2 2 21
002 3 3 4 4 0.75 0.75 0.75 2 2 2 2225
003 0.15 1 1 0.25 0.75 0.5 0.5 2 2 0.25 8.4 MEDIO
006 3 3 4 4 0.15 0.15 0.15 2 0.25 0.25 16.95
009 3 3 4 4 1 0.75 0.75 2 0.25 2 20.75
031 010 025 1 1 0.5 0.75 0.75 0.75 2 0.5 0.5 8 | MEDIO
011 0.15 1 1 0.25 0.25 0.25 0.5 2 0.25 0.25 5.9
013 0.15 1 1 0.25 0.75 0.25 0.25 2 0.25 0.25 6.15
020 0.15 1 1 0.25 0.1 0.1 0.1 2 0.25 0.25 52
032 0.15 0.1 1 0.25 0.1 0.1 0.1 2 0.25 2 6.05
038 0.15 1 1 0.25 0.1 0.2 0.1 2 0.25 0.25 53

Valoracion: Alto:23-16; Medio:15-8; Bajo:7-1

DOCENTES :

ON .

Figura 17: Valoracion de las transformaciones morfoldgicas de la vivienda-comercio
Fuente: Elaboracion propia.

29



IV. DISCUSION

Tabla 5: Variaciones de las relaciones funcionales y de las transformaciones morfologicas

TEORIAS

variacion de las relaciones espaciales.

Gl o | COMPONENTE
Teoriade la Teoria de los o CONCLUSION PRIMARIOS
RESULTADOS Entropia Espacios Teorla_, de la DISCUSION
Arquitecton  Servidores y Mutacion DE LA DISCUSION DE LA
i - Arquitectonica
ica Servidos g PROPUESTA
Aumentd el 30% de lotes dedicados Se dio un Condiciones  de
Del 2006 al 2016 los al comercio, y disminuy6 el 15% de lotes L L .
. o -7 s crecimiento disefio para mejorar
lotes comerciales de vocacién mixta (vivienda-comercio), . . .. .
. o L . /' indiscriminado sin el los patrones
crecieron en un 30% y las contradiciendo la teoria de Entropia .
n L : - orden urbano funcionales
W Vivienda-comercio Urbana, al no cumplir con los patrones correspondiente  entre adecuados en  las
:(' disminuyeron un 15%. funcionales adecuados para el nuevo SP o .
> orden los afios 2006-2016. viviendas comercio.
@) : o . .
= e En el 72% de edificios analizados se
O El 72% de los edificios . . -
zZ - g observa a los conectores verticales como Condiciones de
S analizados usan conectores Variacion de . e . . oo
o . . una pieza volumétrica independiente que Priman los disefio para
verticales y no desarrollan las relaciones - Lo X .
@ ) ) ! . : no desarrolla vinculacion inmediata con conectores  verticales aprovechar los
vinculacion o conexién L espaciales : - ) L
z . .~ Alteracion . circulaciones o conectores espaciales como  solucion  de conectores
O espacial con espacios . : . ; L ; ;
= NS de Conectores . horizontales, lo que contradice la teoria relacion entre niveles.  horizontales en las
O arquitectonicos - . Transformaci - . . hy .
< horizontales ambientes horizontales on de espacios servidores y servidos al no viviendas comercio.
o . Cambios . Conectores Morfolégica cumplir con los conectores horizontales.
e 0 e de uso verticales . El 73% de los edificios analizados se La arquitectura Criterios de
%) El 73% de los edificios y Funcional - . I .
< - . Patrones . Conectores encuentra con arquitectura no adecuada existente y sus disefio para mejorar
— analizados se encuentran . . adecuada o .
- L funcionale  espaciales para el desarrollo de la vivienda- modificaciones son las
W con disefio arquitectonico . Nuevas . .. . .. .
&) S . . comercio, contradiciendo la teoria de la empiricas y no transformaciones
— nho-adecuado  para el tipologias ” RSP . P
. N mutacion arquitectonica al no cumplir adecuadas para el uso morfolégicas y
O desarrollo de la vivienda arquitectonica . - . . .
) . con las transformaciones morfolégicasy mixto de vivienda- funcionales para las
comercio. S : . L .
< funcionales adecuadas. comercio. viviendas comercio.
% El 64% de los edificios analizados Condiciones de
> 0 o cuenta con variaciones de uso sin Existe un alto disefio para mejorar
El 64% de los edificios e ) . o,
- mayores modificaciones en el resto de porcentaje de la vinculacion de las
analizados desarrollan . . S .
L sus espacios de usos vinculados, variaciones de uso, variaciones de las
variaciones . - )
. contrastando la teoria de la mutaciéon donde ha mutado el relaciones
arquitectonicas de uso. PR . . - .
arquitecténica al no cumplir con la contenido funcional. espaciales en las

viviendas comercio.
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TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS

El 37% de los edificios
analizados han  sufrido
modificaciones espaciales.

El 37% de los edificios
analizados, con sus
modificaciones
volumétricas, alteran la
morfologia del  perfil
urbano.

El 63% de los edificios
analizados tienen
proporciones y areas por
debajo de lo adecuado para
un  6ptimo  desarrollo
funcional.

El 37% de los edificios
analizados cuentan con
nuevas edificaciones.

El 37% de los edificios analizados
tienen modificaciones espaciales que no
influyen de manera significativa a la
variacion morfolégica del edificio, lo que
contrasta con la teoria de la entropia
arquitecténica al no cumplir con la
alteracion de ambientes.

El 37% de los edificios analizados
tienen alteraciones volumétricas en sus
limites de propiedad, modificando el
perfil urbano y la percepcién del peaton
con el mismo, contradiciendo la teoria
de la mutaciéon arquitecténica al no
cumplir  con la  transformacion
morfolégica y funcional adecuada.

El 63% de los edificios analizados no
cuenta con dareas adecuadas para su
Optimo desarrollo funcional lo que
contrasta con la teoria de la mutacion
arquitecténica al no cumplir con las
transformaciones morfolégicas y
funcionales adecuadas.

Las variaciones ocurridas en el 37%
de las edificaciones, ya sean
volumétricas o de uso son usadas por lo
general como almacenes, contrario a la
teoria de la mutacion arquitecténica al
no cumplir con la variacién de las
relaciones espaciales.

Existen variaciones
fisicas que no
modifican el desarrollo
funcional de la
edificacion.

Las variaciones
fisicas ocurridas en los
edificios,
particularmente en los
limites de algunos lotes,
termina  por influir
negativamente en la
percepcion espacial del
peatdn y el entorno.

Los espacios
arquitectonicos
analizados no cuentan
con las areas adecuadas
para un Optimo
desarrollo funcional.

Las modificaciones
volumétricas o nuevas
edificaciones son en su
mayoria usadas como
almacenes.

Condiciones de
disefio para ordenar
la alteracién de los
ambientes en las
viviendas comercio.

Condiciones de

disefio para
relacionar las
transformaciones

morfoldgicas y

funcionales de las
viviendas comercio
con el entorno.

Condiciones de
disefio para mejorar
las
transformaciones
morfoldgicas y
funcionales en las
viviendas comercio.

Condiciones de
disefio para mejorar
las variaciones de
las relaciones
espaciales en las
viviendas comercio.

Elaboracion propia
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Tabla 6: Discusién de resultados de la variable independiente.

] Unidad  Analisis . Fichade  Andlisis .
. Indicadores ) o Entrevista Conclusiones
Variable medida Grafico Observ. Docum.
independiente:  Alteracion de usos en la vivienda-comercio Ordinal  Realizado Incorrecto Realizado Realizado La tipologia arquitectdnica
Tipologia Alteracion de conectores en la vivienda comercio Ordinal  Realizado Incorrecto Realizado Incorrecto  existente no satisface las
arquitecténica  Alteraciones volumétricas en la vivienda-comercio Ordinal  Realizado Incorrecto Realizado Incorrecto  necesidades demandadas
de vivienda  Ubicacion comercial estratégica Nominal Realizado Incorrecto Realizado Realizado  por la vivienda-comercio,
comercio Arquitectura no adecuada de la vivienda-comercio Ordinal  Realizado Incorrecto Realizado Incorrecto  por lo que sus variaciones
Alteracion morfolégica de la vivienda-comercio Ordinal Realizado Incorrecto Realizado Realizado  son constantes y erradas.
Tabla 7: Discusion de resultados de la variable dependiente.
) Unidad Anélisis ) Fichade  Analisis )
Indicadores ) o Entrevista Conclusiones
medida Gréfico Observ. Docum.
Variab| Teoria de la entropia arquitectonica Ordinal  Incorrecto Incorrecto Incorrecto Incorrecto
ariable
d dient Teoria de espacios servidos y servidores Ordinal  Incorrecto Incorrecto Incorrecto Incorrecto
epenaiente: . ., S . . .
Meiora de | Deterioro de la mutacion arquitecténica Ordinal  Incorrecto Incorrecto Incorrecto Incorrecto Las variaciones ocurridas
€jora ae las - L . - . . .
laci Anadlisis de la ubicacidon comercial estratégica Nominal Realizado Incorrecto Realizado Incorrecto tanto en uso como en
relaciones
. Andlisis de la arquitectura no adecuada de la ] ] ) ) edificacién no definen ni son
funcionalesde . Ordinal  Realizado Incorrecto Realizado Realizado .
o vivienda-comercio las adecuadas para el mejor
la vivienda- . ) . )
. Andlisis de las alteraciones morfologicas de la ) ) ) ) uso del espacio
comercio o ) Ordinal  Realizado Incorrecto Realizado Realizado o
vivienda-comercio arquitectonico.
Sistematizacion de las relaciones funcionales alteradas  Nominal  Realizado Incorrecto  Realizado Incorrecto
Ordinal  Realizado Incorrecto Realizado Realizado

Sistematizacidn de las transformaciones morfolégicas

Elaboracion propia
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MODELO PROPUESTA

FPropuesta tipelogica de las mutaciones para las relaciones funcionales de vivienda-comercio en el anillo comercial del mercads central,

Chiclayo.

Tabla 8: Componentes primarios de la propuesta

CONCLUSION DE LA DISCUSION

COMPONENTES PRIMARIOS DE LA PROPUESTA

Se dio un crecimiento indiscriminado sin el orden urbano correspondiente entre los
afios 2006-2016.

Priman los conectores verticales como solucidon de relacién entre niveles.

La arquitectura existente y sus modificaciones son empiricas y no adecuadas para el
uso mixto de vivienda-comercio.

Existe un alto porcentaje de variaciones de uso, donde ha mutado el contenido
funcional.

Existen variaciones fisicas que no modifican el desarrollo funcional de la edificacién.

Las variaciones fisicas ocurridas en los edificios, particularmente en los limites de
algunos lotes, termina por influir negativamente en la percepcion espacial del peatén y el
entorno.

Los espacios arquitectonicos analizados no cuentan con las areas adecuadas para un
Optimo desarrollo funcional.

Las modificaciones volumétricas o nuevas edificaciones son en su mayoria usadas
como almacenes.

Condiciones de disefio para mejorar los patrones funcionales adecuados
en las viviendas comercio.

Condiciones de disefio para aprovechar los conectores horizontales en
las viviendas comercio.

Criterios de disefio para mejorar las transformaciones morfoldgicas y
funcionales para las viviendas comercio.

Condiciones de disefio para mejorar la vinculacion de las variaciones de
las relaciones espaciales en las viviendas comercio.

Condiciones de disefio para ordenar la alteracion de los ambientes en las
viviendas comercio.

Condiciones de disefio para relacionar las transformaciones
morfoldgicas y funcionales de las viviendas comercio con el entorno.

Condiciones de disefio para mejorar las transformaciones morfoldgicas
y funcionales en las viviendas comercio.

Condiciones de disefio para mejorar las variaciones de las relaciones
espaciales en las viviendas comercio.

Fuente: Elaboracion propia.
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Modelo Tedrico

Se plantea en las edificaciones analizadas la aplicacion de cinco pautas de disefio que
puedan componer la nueva propuesta tipoldgica sobre las mutaciones ocurridas en las

edificaciones de vivienda-comercio del anillo comercial del mercado central.

Estas pautas arquitectonicas se relacionan con el uso comercial, el uso residencial, los

conectores verticales, ductos y la altura de la edificacion respecto a su imagen urbana.

&

Figura 18: Modelo tetrico
Fuente: Elaboracion propia

Modelo Fisico

Del anélisis de las variaciones arquitectonicas no-adecuadas en el area de estudio se
obtiene como resultante tres tipos de caracteristicas de mutacion en la vivienda-comercio en
el periodo de estudio establecido: edificaciones sin variaciones, con variacion de uso urbano
y con nueva edificacion. Finalmente, en el modelo fisico se observara la aplicacion de las
cinco pautas de disefio arquitecténico, mencionadas al principio, en los tres tipos de

mutacion de las viviendas-comercio.
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Modelo Propuesta

La propuesta de una nueva tipologia motivada por las mutaciones de las relaciones
funcionales ocurridas en la vivienda-comercio del anillo comercial del mercado central entre
los afios 2006-2016 tiene como propdsito brindar soluciones ante la problematica creciente
de la mercantilizacion y desaparicion de la vivienda en contextos altamente comerciales.
Esta mutacion sistematica no sélo va desapareciendo el uso residencial de lugares altamente
comerciales sino que a la vez, por la ausencia de habitantes en el lugar, va convirtiendo el
entorno en un lugar inseguro, es un espacio cada vez menos amable para con el ciudadano y
que termina por desaprovechar la riqueza urbana que podria generar la continua

habitabilidad del centro histérico.

Por lo que esta propuesta tipologica de vivienda-comercio se enfoca en reordenar el
espacio arquitectonico dentro de la edificacion, revalorando la importancia del uso mixto,
de los componentes de disefio arquitecténico como instrumentos de regulacion u orden que
permitan propuestas arquitecténicas y urbanas equilibradas que sean auto sostenibles en el
tiempo y que generen beneficios econémicos tanto como urbano-arquitectonicos para la

ciudad.

Se proyecta sobre los tres tipos de edificaciones existentes en el anillo comercial,
edificaciones sin variaciones, con variacion de uso urbano y con nueva edificacién, que se
tenga un maximo de 5 niveles de altura, que como minimo dos niveles superiores estén
dedicados a uso residencial, que como maximo tres niveles inferiores estén dedicados al
uso comercial, y fortalecer la presencia de los ductos y la escalera, conector vertical, como

elementos ordenadores del disefio arquitectonico.

Finalmente, la presente propuesta tipoldgica es una clase de manifiesto arquitectonico y
urbano donde se desea dejar en evidencia la falta de reflexion y propuestas frente al
encuentro inevitable entre comercio y vivienda en lugares altamente comerciales. Por méas
importante que sea el comercio para la economia de la ciudad, no todo se debe convertir a
ello, se debe encontrar soluciones de convivencia equilibrada y desarrollo sostenible para la
economia y sobre todo para la ciudad. La tipologia arquitectonica propuesta apunta a ello, a
ordenar y potenciar el espacio arquitectonico interno y en consecuencia o0 resultado a

fortalecer y consolidar la relacién urbana para con el entorno.
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Desarrollo del Modelo de Propuesta

ZRT S
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES

PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO
EN EL ANILLO COMERCIAL DEL MERCADO CENTRAL

MODELO FISICO Y PROPUESTA POR VARIACION DE USO

SECTOR 011 MANZANA 031 LOTE 002

PLANTAS EDIFICACICON EDIFICACION
ANO 2006 AN
Uso
COMERCLO Vivi
' 3 niveles de - Vivienda
altura —
NIVEL 01 Uss
£2020) Vivienda
Uso
. Uso Comercio
NIVEL 02/03 Comercio _—

(2019) Comercio
Edificio de uso
mixto, el primer
nivel se alquila como
comercio y los
niveles superiores

En el 2016
hubo una variacién de
uso, se alquilaba
también el 2do nivel
. para tienda comercial,

eran una sola 3 niveles de independiente del
7;;?;;04/05 vivienda. altura primero

ELEMENTOS DE DISENO

PROPUESTA

Nuevo ducto
ventilacién

CONDICION
COMERCIO

‘ DE MUTACION

T2 LOTE
AP CON
~¢ 7| VARIACION
i -~ | DE USO
CONDICION
VIVIENDA - 4
Lote 002 Nuevo uso

vivienda
La edificacién se
consolida en los tres
niveles infericres
como uso comercial y
los dos supericres de
vivienda.

Nuevo uso

vivienda
CONDICION

CONECTORE Se prolonga los

conectores verticales - ]|
desde el tercer al - -
quinto nivel y se — o
genera un ductc para N = =
gue el uso vivienda | D —~

pueda aprovecharlo s | e ~
para las ventilacién. ' .

CONDICIO!L
DUCTOS
Altura de
5 niveles
o -

>

Nuevo uso
comercial
|

Uso
comercial
existente

Perspectiva Axonometria

LAMINA

=1

DOCENTE

Figura 19: Desarrollo del Modelo de Propuesta.
Fuente: Elaboracidn propia.
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> ST
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES

PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO
EN EL ANILLO COMERCIAL DEL MERCADO CENTRAL

MODELO FISICO Y PROPUESTA POR NUEVA EDIFICACION
SECTOR 011 MANZANA 031 LOTE 004

EDIFICACION

PLANTAS D E C.
ANO 2006 ARO 2016

CONLY

1 nivel de
altura

2 niveles de

COMERCLE
altura

NIVEL 01 Uso
(201¢6) Comercio
COMERCLO
COMTRETO Uso
Comercio Uso
NIVEL 02/03 Comercio
(2019)
En el 2016
edificic ya se
encontraba

ficio de uso
comercial, en el 2006
ya se encontraba
NIVEL 04/05 sin uso.
(201¢)

consolidado en
.. 2rcio en primer
nivel y almacén en
el segundo.

ELEMENTOS DE DISENO
PROPUESTA

Nuevo Ducto

ventilacién

CONDICION BT AT
COMERCIO DE MUTACION
LOTE
CON
NUEVA
EDIFICACION

CONDICION
VIVIENDI

Lote 004

Nuevo Uso
Vivienda

La edificacién se

consolida en los dos

niveles infericres

como uso comercial y

los tres superiores

de vivienda.

CONDICIO

CONECTORES Se prolonga los ES:ZngzT
conectores verticales

desde el tercer al
quinto nivel y se
genera un ductec para
que el uso vivienda
pueda aprovecharlo
para las ventilacidn.

<1'llll““‘l.'}z

CONDICION

DUCTCS 5
Uso

comercial
Existente

Altura de
5 niveles

Perspectiva Axonometria

> MAESTRIA EN
L UMNO -

RUBEN A&

Figura 20: Desarrollo del Modelo de Propuesta.
Fuente: Elaboracidn propia.
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> TESTS:
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES

PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO

EN EL ANILLO COMERCIAL DEL

MODELO FISICO Y PROPUESTA

MERCADO CENTRAL

SIN VARIACIONES

SECTOR 011 MANZANA 031 LOTE 013
FLANTAS EDIFICACION
H ANO ?n1@&
d COMTRETO
NTv;£ 01 ) 3 %] d Vi {so i 3 niveles de
o niveles =3 lvlienda altura
(2018) altura
Uso
Comercio
NIVEL 02 '
(2016)
Uso
; Vivienda
COMERCIC) Uso
e, Comercio Use
NIVEL 03 Comercio
(2019) 3
Edificio de uso
mixto, el primer
nivel se alquila como i IHésLa el 20;?
comercio, el segundo el edificio no sufrid
T g L
nivel era vivienda y Varl??l0n§5 en su
NIVEL 04/05 en el tercero existia construccion ni en sus
(2019) un almacén. usos urbanos.

ELEMENTOS DE DISENO
PROPUESTA

TIPOLOGICA
DE MUTACION

CONDICION
COMERCIO

LOTE
SIN
_ VARIACIONES

Nuevo Ducto
ventilacién

CONDICION
VIVIENDA

Lote

013

La edificacién se
consolida en los
tres niveles
inferiores como uso
comercial y los dos
superiores de
vivienda.

Nuevo Uso
Vivienda

CONDICION
CONECTORES Se prolonga los
conectores
verticales desde el
tercer al quinto
nivel y se genera
un ducto para que
el uso vivienda
pueda aprovecharlo
para las
ventilacidn.

Nuevo Uso
Vivienda

CONDICION
DUCTOS

Altura de
5 niveles

| comercial
- | Existente

LAMINA

0! RSN ALSIRDRO eAREDES A e

Figura 21: Desarrollo del Modelo de Propuesta.
Fuente: Elaboracidn propia.
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V. CONCLUSIONES

1. Se construyé un marco tedrico de soporte conceptual para el analisis realizado, se
utilizaron las siguientes teorias: La Teoria de la Entropia Arquitectdnica, la Teoria de los
espacios servidores y servidos y finalmente La Teoria de las mutacion arquitectdnicas.

2. Se realizo el diagndstico de investigacion el cual permite reconocer las variaciones
morfolégicas a través del tiempo, visualizar como la mercantilizacion de la vivienda ha
ido modificandola hasta mutarla a usos comerciales en espacios arquitecténicos no
adecuados. Ademas de descubrir en el analisis que las propuestas sobre estas tipologias
de vivienda-comercio no pasan por eliminar o segregar lo que ya existia, sino que por
revalorar lo existente y adecuarlo a una nueva tipologia que pretende asegurar su continuo
y sostenido crecimiento. Crecimiento econdmico si pero también, y a la vez, el

crecimiento urbano arquitectonico.

3. Se realizé la discusion de resultados entre la variacion de las relaciones funcionales

alteradas y las transformaciones morfolégicas de a vivienda-comercio.

4. Se realizd la nueva propuesta tipolégica que mediante la aplicacion de pautas
arquitectonicas, aporta a la solucion de las probleméticas internas de disefio
arquitectonico proponiendo una edificacion de uso mixto que tenga un maximo de 5
niveles de altura y mantener un perfil urbano regular, que como minimo dos niveles
superiores estén dedicados a uso residencial para certificar la continua habitabilidad del
lugar y el entorno, que como méaximo tres niveles inferiores estén dedicados al uso
comercial, y fortalecer la presencia de los ductos y la escalera, conector vertical, como

elementos ordenadores del disefio arquitectonico.
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RECOMENDACIONES

La Municipalidad Provincial de Chiclayo debe actualizar el catastro urbano de zonas de
reglamentacion especial, como las de la presente investigacion, para contar con
informacidn alfanumeérica oficial que aporte a la planificacion y reduzca el margen de
error en las &reas y perimetros. Asimismo vincular la informacion de licencias de nuevas

construcciones al &rea de Catastro para mantener actualizada la data gréfica.

La Municipalidad Provincial de Chiclayo debe actualizar el Plan de Desarrollo Urbano
y en su andlisis y reglamentacion tomar en cuenta a las edificaciones de uso mixto con

las particularidades analizadas en la presente investigacion.

La Municipalidad Provincial de Chiclayo debe tomar esta investigacion como base de
analisis grafica perfectible y proponer pautas arquitectonicas de disefio para generar

nuevas licencias de edificacion.

Realizar alianzas estratégicas con el Gobierno Regional y el sector privado que permitan
financiamientos para mejorar la infraestructura urbana del anillo comercial del mercado

central.
La presente tipologia arquitectonica de mutaciones morfolédgicas debe ser aplicada en el

anillo comercial del mercado central para mejorar las relaciones funcionales internas y

su relacién con el entorno urbano.
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ANEXOS

Anexo 01: Matriz de Validacion

MATRIZ DE VALIDACION POR JUICIO DE EXPERTOS

MAESTRIA EN ARQUITECTURA i“j”; ESCUELA DE POSTGRADO e
s INDICADOR:
Propuesta tipoldgica de las mutaciones para las relaciones funcionales
o ; : ; Transformacion de
de vivienda-comercio en el anillo comercial del mercado central,
: uso de suelo urbano
Chiclayo.
UBICACION: Anillo comercial USO SITUACION o
g </ Q| <« 9 o) 5
2l all e e &1 Ao 8 |2
m Z| e Ll o ~ < 5 72} B
o P 2 5 TS 25 e - =il
= = z a .
2 === 3 &2 = ° g
el © O 8
.
\
MZ. : .
Observaciones:
VALIDACION DEL INSTRUMENTO
Relacion la Relacién con Relacion con los objetivos Relacion con las
hipétesis formulacién variables
X | No S | No M | RO £ |  No

NOMBRE DEL INSTRUMENTO: Ficha técnica: Indicador de transformacion de uso de

suelo urbano =0 .
OBJETIVO:  Recoleccién de informacion sobre la transformacién de uso urbano en el anillo

comercial del mercado central de Chiclayo

DIRIGIDO A: Anillo comercial del mercado central de Chiclayo.
VALORACION DEL INSTRUMENTO:

Deficiente Regular | Bueno | Muy bueno | Excelente

o ‘
. C.P.C. Nilthon Ivan Pisfil Berutes
APELLIDOS Y NOMBRES DEL EVALUADOR: NILTHON IVAN PISFIL BENTTES COUEGH 0E CONTADORES PUBLICOS DE LAVBAYEUE
N* DE COLEGIATURA: 04-3013

GRADO ACADEMICO DEL EVALUADOR: MAGISTER EN GESTION Y POLITICAS PUBLICAS
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Anexo 02: Entrevista Estructurada

ENTREVISTA ESTRUCTURADA

PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES PARA LAS RELACIONES
FUNCIONALES DE VIVIEDA-COMERCIO EN EL ANILLO COMERCIAL DEL
MERCADO CENTRAL, CHICLAYO

En la presente entrevista, se presentan una serie de preguntas que buscan conocer la situacién de
la base grafica de la Municipalidad Provincial de Chiclayo con respecto al Catastro Urbano del
2006, Actualizacion Catastral del 2011 y/o informacion grafica urbana catastral incluida fuera de
estos programas.

Nombre del Entrevistado:

Cargo laboral:

Fecha: Hora inicio: 3 Hora finalizacién:

1. ¢Con qué informacién grafica catastral cuenta la Municipalidad Provincial de Chiclayo?

2. La informacion grafica con la que se cuenta, ;se encuentra actualizada?, jen qué fecha y con
qué instrumentos?

3. La informacion grafica catastral, ;vincula y actualiza informacion grafica y de datos
alfanuméricos con dreas afines en la gerencia de urbanismo?

4. ;Existe personal encargado de la retroalimentacion de la base gréfica catastral con las -
licencias de edificacion y declaratorias de fabricas expedidas por la municipalidad?, ;Qué
instrumentos utilizan para la retroalimentacion de informacion grafica?

VALIDACION DEL INSTRUMENTO

Relacion la Relacién con Relacion con los objetivos Relacion con las
hipotesis formulacion variables

L | NO Sx | NO B [ % | No
s =

NOMBRE DEL INSTRUMENTO: Ficha técnica: Indicador de alteracion funcional y
construccion de nuevos espacios arquitectonicos ; ’
OBJETIVO: Recoleccion de informacion sobre la transformaciéon de uso urbano en el anillo

comercial del mercado central de Chiclayo

DIRIGIDO A: Anillo comercial del mercado central de Chiclayo.
VALORACION DEL INSTRUMENTO:

Deficiente Regular | Bueno | Muy bueno | Excelente
e

APELLIDOS Y NOMBRES DEL EVALUADOR: NILTHON IVAN PISFIL BENITES

Mg. C.P.C. Nilthon Ivan Pisfil Berates
COLEGIO DE CONTADORES PLBLICOS DE LAMRAYFCUE
N* DE COLEGIATURA: 043013

GRADO ACADEMICO DEL EVALUADOR: MAGISTER EN GESTION Y POLITICAS PUBLICAS
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Anexo 03: Analisis de Informacion LAmina 01

> ARILSHILS) B
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES CiTNa DE

PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO INFORMAC ION
EN EL ANILLO COMERCIAL DEL MERCADO CENTRAL CARTOERAEDNCA

INFORMACION GRAFICA ANILLO 2006
N LEYENDA — 0 8
\ 030 I o ek 2 < O = H
\\\ VIVIEDA — MERCADO CE“TRAL% % <Z’: 45} 8 149} KQ,: 95} % 8 w0 é (<_E) % % .
W e — o | & Z B =2 Hz | E5 g B H = <3
) VIAS MANZANA 31 N m B EH H O 5| = O] [N s
AREAS COLINDANTES 25 x O m o H (D) = S @ e %) & = =
%:3 i3] jae 3| = HE 5 =[] I EEL
) — S = & S
> o) )
© =
034
025 08 01 02 05 00 1,858.95
030 12 01 02 09 00 2,869.27
032 06 01 00 Q5 00 2,785.98
034 12 02 e 09 00 2,679.78
025
031-A 09 00 02 07 00 855.86
031-B 17 01 017 14 00 R:308.59
QBI1=E 10 00 01 09 00 3735483
031-D 08 00 04 03 01 855.42
TOTAL 82 06 14 61 01 16, 608.58
INFORMACION GRAFICA ANILLO 2016
N LEYENDA o n
\ 030 W e = ) < O = =
\ e ol w8 | ud w25 ]| ak S 82
Y v\'zvn:um-coﬂmcm == LOTE 001 =9 = =] E [ = =] e [ \—\. = (=6 ~
4 VIS MANZANA 031 N ) =] B = o H O G B =
AREAS COLINDANTES = Z Dﬁ O m @ = & > Z (@) [ag n ] Z =i
£5 | 5g | =z |Hgg| 7g | & g8
3 @)
]
034
025 08 00 00 07 01 1,858.95
030 20 03 00 16 01 2,869.27
032 19 01 00 18 00 2,785.78
034 12 00 00 11 01 o e
025
031-A 09 00 05 04 00 855.86
031-B 17 00 02 15 00 2,348.59
031-C 10 00 01 09 00 3+354.83
Q1= 08 00 05 03 00 B855.472
032
TOTAL 103 04 13 83 03 16, 608.58
LOTES URBANOS LOTES VIVIENDA LOTES VIVIENDA-COMERCIO LOTES COMERCIALES
200 10 15 100 83
6 14 ‘ ‘
- 103 14 61
100 e 5 4 13 50
0 0 12 0
W 2006 H2016 W 2006 m2016 H 2006 HW2016 H2006 m2016
INFORMACION MZ.025 INFORMACION MZ.030 INFORMACION MZ.032 INFORMACION MZ.034
10 = 20 16 20 18 20
5 ° 10 = 10 10 9 =
1 2 1 3 2 ° 2
0 go 0 1 0 ol 11 o0 M 00 o 1o 01l
VIVIEND VIV-COM COMERC VACIOS VIVIEND VIV-COM COMERC VACIOS VIVIEND VIV-COM COMERC VACIOS VIVIEND VIV-COM COMERC VACIOS
M 2006 m2016 B 2006 m 2016 2006 m 2016 H 2006 W 2016

> MAESTRIA EN ARQUITECTURA

ALUMNO: DOCENTES :ARQ. MARIO ULDARICO VARGAS SALAZAR
ARQ. RUBEN ALEJANDRO PAREDES RAMIREZ CPC. NILTHON IVAN PISFIL BENITES
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Anexo 04: Analisis de Informacion LAmina 02

> TESIS:

PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES
PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO
MERCADO CENTRAL

EN EL ANILLO COMERCIAL DEL

LAMINA DE

INFORMAC ION
CARTOGRAFICA

MUTACIONES ARQUITECTONICAS EN VIVIENDA-COMERCIO
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Anexo 05: Analisis de Informacion LAmina 03

SRS HESE
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES T AMINE DE

PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO INFORMAC ION
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> MAESTRIA EN ARQUITECTURA
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Anexo 06: Analisis de Informacion LAmina 04

S Sk
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Anexo 07: Analisis de Informacion LAmina 05
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Anexo 08: Resultado LAmina 01

S RISIES S
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES LAMINA VALORACION

PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO | CARTOGRAFICA
EN EL ANILLO COMERCIAL DEL MERCADO CENTRAL

VALORACION DE LAS RELACIONES FUNCIONALES ALTERADAS

Tabla 01
Valoracion de las relaciones funcionales alteradas
UBICACION CONECTORES DISENO ARQUITECTONICO AMBIENTES ALTERADOS
VIVIENDA-COMERCIO EN VIVIENDA-COMERCIO NO ADECUADO EN PARA FINES
Localizacion ) VIVIENDA-COMERCIO COMERCIALES Resultados
Ca.
Av. Ca. Ca. Loray : ; e Relacion T Sin Con Nueva
e, ke Balta l\j/:;: Lapoint Cordero Vertical Horizontal Distribucién Funcional PoopemGt Variacion Variacion Edificacion VELER  Rayse
001 0 1 0.75 0 2 0.25 3 3 2 1 4 4 21
002 0 0 0.75 0 2 0.25 2 2 2 4 4 4 21
003 0 0 0.75 0 2 0.25 2.5 2 2 4 4 1 18.5 MEDIO
006 0 0 0.75 0 ) 0.25 0.25 0.25 0.25 4 1 1 9.75 |[BAION
009 0 0 0.75 0 2 0.25 1.25 1.5 1 4 1 4 15.75 MEDIO
031 010 0 0 0.75 0 2 0.25 1.5 1.5 1 4 1 1 13 MEDIO
011 0 0 0.75 0 2 0.25 0.75 0.75 1 4 1 1 11.5 MEDIO
013 0 0 0.75 0 2 0.25 1 0.75 0.75 4 1 1 11.5 MEDIO
020 0 0 0 0.25 178 0.25 0.5 0.5 0.5 4 1 1 975 [FBAION
032 1 0 0 0 0.25 2 0.25 0.25 0.25 4 1 4 13 MEDIO
038 0 0.5 0 0 1.75 0.25 0.25 0.75 0.25 4 1 1 9.75
Valoracion de las relaciones funcionales: Alto: 29-20; Medio: 19-10; Bajo: 9-1
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Anexo 09: Resultado LAmina 02

> TESIS:

PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES N R ——
PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO | CARTOGRAFICA
EN EL ANILLO COMERCIAL DEL MERCADO CENTRAL

TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS DE LA VIVIENDA-COMERCIO

Tabla 02
Valoracion de las transformaciones morfologicas
o %%?ﬁgss f}}g}y A‘?\ISM %illj g%gi DISENI\CI)OéAl;EQC[[JJIAI]'DIZCElI“\IONICO AMBIEI\;TERi ;AHI\;];['SERADOS
Localizacién VIVIENDA-COMERCIO VIVIENDA-COMERCIO COMERCIALES Resultados
001 3 3 4 4 1 1 0.75 0.25 2 2 21
002 3 3 4 4 0.75 0.75 0.75 2 2 2 22.25
003 0.15 1 1 0.25 0.75 0.5 0.5 2 2 0.25 8.4  MEDIO
006 3 3 4 4 0.15 0.15 0.15 2 0.25 0.25 16.95
009 3 3 4 4 1 0.75 0.75 2 0.25 2 20.75
031 010 0.25 1 1 0.5 0.75 0.75 0.75 2 0.5 0.5 8 MEDIO
011 0.15 1 1 0.25 0.25 0.25 0.5 2 0.25 0.25 5.9
013 0.15 1 1 0.25 0.75 0.25 0.25 2 0.25 0.25 6.15
020 0.15 1 1 0.25 0.1 0.1 0.1 2 0.25 0.25 52
032 0.15 0.1 1 0.25 0.1 0.1 0.1 2 0.25 2 6.05
038 0.15 1 1 0.25 0.1 0.2 0.1 2 0.25 0.25 5.3
3 acign- A - Medig-15-2- Baig:

7
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Anexo 10: Desarrollo de Modelo de Propuesta Lamina 01

3 ABEISINS
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES

PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO

LAMINA:
MODELO FISICO Y

PROPUESTA

EN EL ANILLO COMERCIAL DEL MERCADO CENTRAL

MODELO FISICO Y PROPUESTA POR VARIACION DE USO

SECTOR 011 MANZANA 031 LOTE 002
PLANTAS EDIFICACION EDIFICACION
" ANO 2006 AN
¢ Uso
H COMERCLO ) Viviend
i 3 niveles de i\ RS
NIVEL 01 Uso
(2016) Vivienda
#*COMERCIO g \ \\/ — :
\\SX o = Uso
\ e Uso Comercio
\ = ;
NIVEL 02/03 REnonE.g Uso
(2019) Comercio
. Edificio de uso En el 2016
T mixto, el primer hubo una variacién de
nivel se alquila como uso, se alquilaba
VIVIENDA comercio y los también el 2do nivel
niveles superiores ) para tienda comercial,
eran una sola 3 niveles de independiente del
NIVEL 04/05 vivienda. altura primero
(2019)
ELEMENTOS DE DISENO g
PROPUESTA Nuevo ducto
CONDICION TIPOLOGICA ventilacién
COMERCIO DE MUTACION
LOTE
CON
& VARIACION
[~ DE USO
CONDICION
VIVIENDA
Lote 002 HUPND TR
vivienda
La edificacidén se
consolida en los tres
niveles inferiores
como uso comercial y
los dos superiores de Nuevo uso
vivienda. vivienda
CONDICION
CONECTORE Se prolonga los
conectores verticales /////
desde el tercer al = > |
quinto nivel y se ////’
genera un ducto para /////
que el uso vivienda ! b A
N F 7
pueda aprovecbarlg/ | | A /////
para las ventilacidn. | | N Nuevo uso
CONDICIOL | eomereial
DUCTOS '

Altura de
5 niveles

Uso

Perspectiva

> MAESTRIA EN ARQUITECTURA
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> HBSINS
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS MUTACIONES

PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO
EN EL ANILLO COMERCIAL DEL

Anexo 11: Desarrollo de Modelo de Propuesta Lamina 02

MODELO FISICO Y PROPUESTA POR NUEVA EDIFICACION

MERCADO CENTRAL

LAMINA:
MODELO FISICO Y
PROPUESTA

COMERCIO

CONEC(

COMERCIO

NIVEL 01
(2016)

COMERCIO

COMERCTO

NIVEL 02/03
(2019)

VIVIENDA

VIVIENDA

NIVEL 04/05
(2019)

SECTOR 011 MANZANA 031 LOTE

EDIFICACION
ANO 2006

1 nivel de
altura

Uso
Comercio

ficio de uso

comercial, en el 2006
ya se encontraba

sin uso.

004

EDIFICACION
ANO 2016

2 niveles de
altura

Uso
Comercio

Uso
Comercio

En el 2016
edificio ya se

encontraba
consolidado en
_...2rcio en primer
nivel y almacén en
el segundo.

ELEMENTOS DE DISENO

CONDICION
COMERCIO

CONDICION
VIVIENDA

CONDICION
CONECTORES

CONDICION
DUCTOS

PROPUESTA
TIPOLOGICA
DE MUTACION

AT>>~| LOTE
///j lﬁ%ﬂ/) CON
o« [y/,/ | NUEVA
: » EDIFICACION
NN

1LJ

Lote 004

La edificacidn se
consolida en los dos
niveles inferiores
como uso comercial y
los tres superiores
de vivienda.

Se prolonga los
conectores verticales
desde el tercer al
quinto nivel y se
genera un ducto para
que el uso vivienda
pueda aprovecharlo
para las ventilacidn.

Altura de
5 niveles

LEYENDA
NALISIS

> MAESTRIA EN ARQUITECTURA

ALUMNO:

Perspectiva

Nuevo Ducto
ventilacién

Nuevo Uso
Vivienda

Nuevo Uso
Comercial

Uso
comercial
Existente

Axonometria
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Anexo 12: Desarrollo de Modelo de Propuesta Lamina 03

> MHESIIS 3
PROPUESTA TIPOLOGICA DE LAS

PARA LAS RELACIONES FUNCIONALES DE VIVIENDA-COMERCIO
MERCADO CENTRAL

EN EL ANILLO COMERCIAL DEL

MUTACIONES

MODELO FISICO Y PROPUESTA SIN VARIACIONES

LAMINA:
MODELO FISICO Y
PROPUESTA

SECTOR 011 MANZANA 031 LOTE
Pl A EDIFICACION
f - ANO 2006
’ COMERECIO
o Uso

NIVEL 01 3 niveles de Vivienda
52016) altura

; Uso

. Comercio

NIVEL 03
(2019)

VIVIENDA

NIVEL 04/05
(2019)

Edificio de uso
mixto, el primer
nivel se alquila como

comercio, el segundo

nivel era vivienda y
en el tercero existia
un almacén.

013
EDIFICACION
ANO 201A
3 niveles de
altura
Uso
Comercio
Uso
Vivienda
Uso
Comercio

Hasta el 2016
el edificio no sufrid

Variaciones en su
construccidén ni en sus
usos urbanos.

ELEMENTOS DE DISENO

Nuevo Ducto
ventilacién

PROPUESTA
conpICTON | £ samasnfie
COMERCIO I
B LOTE
: SIN
s> vartacrones
8- ;
< &l - ™~y
B
CONDICION Lote 013

VIVIENDA

consolida en
tres niveles

vivienda.

CONDICION

CONECTORES
conectores

para las

CONDICION ventilacién.

DUCTOS
Altura

LEYENDA
S ANALISIS

> MAESTRIA EN ARQUITECTURA
ALUMNO:
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5 niveles

La edificacidén se

los

inferiores como uso
comercial y los dos
superiores de

Se prolonga los

verticales desde el
tercer al quinto
nivel y se genera
un ducto para que
el uso vivienda
pueda aprovecharlo

de

Perspectiva

Nuevo Uso
Vivienda

Nuevo Uso
Vivienda

Uso

Existente
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