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RESUMEN

La presente tesis tiene la finalidad de analizar si nuestra legislacion que regula la
transferencia de propiedades inmuebles permite no solo ceder el plazo posesorio de un bien
determinado, previsto en el articulo 898 del Codigo Civil vigente, sino el de transferir las
pruebas acumuladas por el poseedor primigenio, siguiendo la secuencia de cesion del bien
ad corpus, el plazo posesorio y las pruebas, a fin que éstas puedan ser utilizadas en sede
jurisdiccional por el nuevo poseedor cesionario para prescribir el bien inmueble a su favor;
asimismo en el desarrollo de la presente investigacion se tratard conceptualmente respecto
a lo que significa “las pruebas”, que desde nuestro punto de vista son la columna vertebral
de la ciencia del Derecho; es decir, de vital importancia, porque €stas no solo acreditan
hechos alegados o contrapuestos en el contradictorio, sino que segin su naturaleza deben
convencer al juzgador que lo dicho es suficiente para obtener el derecho reclamado.

Es asi que para obtener nuestros objetivos se logro entrevistar a dos Jueces Titulares
especializados en Derecho Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte; a un
Notario Publico de la ciudad de Lima con especializacion en Derecho Notarial y Registral;
a un abogado de la Procuraduria del Congreso de la Republica; a una abogada con
Maestria en Derecho Procesal por la Pontificia Universidad Catélica del Pert, actual
Abogada Principal de la Notaria Banda — Lima y abogados litigantes especialistas en
Derecho Civil, todos con una clara reflexidon que a nuestro sistema juridico de esta
naturaleza tanta falta le hace la ansiada reforma judicial, o minimamente acuerdos
plenarios o plenos casatorios donde se dilucide “la transferencia de la prueba”. Los
resultados logrados en las entrevistas fueron respaldados con nuestro analisis documental y
las diversas investigaciones desarrolladas en el presente trabajo de investigacion,
concluyendo de esta manera que si mas del 80% de la propiedad inmueble en nuestro pais
es informal (es decir, carecen de titulo de propiedad) se debe que los mecanismos juridicos
de saneamiento fisico legal son insuficientes, y que existen figuras legales que hasta la
fecha aun no se desarrollan en nuestra legislacion, en este caso que el poseedor no solo esté
permitido de transferir su plazo posesorio logrado sobre un bien determinado, sino el de
poder transferir todos los instrumentos probatorios que han nacido como consecuencia de
la usucapion para que el tercero cesionario al dia siguiente pueda acudir al o6rgano
jurisdiccional competente y presente su demanda sobre prescripcion adquisitiva de
dominio de bien inmueble. PALABRAS CLAVES: Transferencia de la prueba, adicion

del plazo posesorio y el derecho a la propiedad.



ABSTRAC

The present thesis has the purpose of analyzing if our legislation that regulates the transfer
of real estate allows not only to cede the possessory term of a specific good, provided in
article 898 of the Civil Code in force, but to transfer the accumulated evidence by the
possessor primeval, following the sequence of transfer of the good ad corpus, the
possessory term and the evidence, so that these can be used in the jurisdictional seat by the
new assignee assignee to prescribe the property in their favor; also in the development of
the present investigation will be treated conceptually with respect to what "tests" means,
which from our point of view are the backbone of the science of Law; that is, of vital
importance, because they not only evidence alleged or conflicting facts in the
contradictory, but according to their nature must convince the judge that what is said is
sufficient to obtain the right claimed.

Thus, in order to obtain our objectives, we were able to interview two Head Judges
specializing in Civil Law of the Superior Court of Justice of Lima Norte; a Notary Public
of the city of Lima with a specialization in Notary and Registry Law; a lawyer from the
Procurator's Office of the Congress of the Republic; a lawyer with a Master's Degree in
Procedural Law from the Pontifical Catholic University of Peru, currently the Chief
Attorney of the Banda-Lima Notary and litigation lawyers specializing in Civil Law, all
with a clear reflection that our legal system of this nature is so lacking the awaited judicial
reform, or minimally plenary agreements or plenary sessions where "the transfer of proof"
is elucidated. The results obtained in the interviews were supported with our documentary
analysis and the various investigations developed in the present research work, concluding
in this way that if more than 80% of the real property in our country is informal (that is,
they lack title property) is that the legal mechanisms of legal physical sanitation are
insufficient, and that there are legal figures that to date are not yet developed in our
legislation, in this case that the holder is not only allowed to transfer his possession term
achieved over a specific good, but that of being able to transfer all the evidentiary
instruments that have been born as a result of the usucapion so that the third transferee the
next day can go to the competent jurisdictional organ and present its demand on acquisitive

prescription of real estate property.

KEY WORDS: Transfer of evidence, addition of the possession term and the right to

property.
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1.1. APROXIMACION TEMATICA

El saneamiento de la propiedad inmueble es la agenda no tan principal que posee todo
Partido Politico en su plan de gobierno, realidad que se vive en nuestro pais desde décadas
atras, lo que ha provocado que mas del 80% de las propiedades devienen en informales y
s6lo un minusculo porcentaje de propietarios puedan acceder a créditos bancarios a través
de las garantias hipotecarias, es decir de alguna manera los s6lo poseedores de inmuebles
no participan en la rueda del trafico econdmico por el hecho de carecer del anorado “titulo
de propiedad”. En pleno siglo XXI, cispide de la globalizacion, la posesion ya no es

suficiente.

Uno de los remedios particulares para dar solucion de manera individual a este fendmeno
son “las demandas de prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles” que, en
teoria, sabemos que si se tiene mas de diez afios de posesion pacifica, continua, publica y
de buena fe sobre un bien predial se puede acudir al Poder Judicial a fin de solicitar la
declaracion de propietario y se cancele la inscripcion registral que figura a nombre del
antiguo duefio (prescripcion larga o extraordinaria), hechos que todos los dias se vive en

las oficinas jurisdiccionales y que son objeto de la no tan aclamada “carga procesal”.

Asimismo, existe otra figura procesal poco conocida y tratada tanto por abogados litigantes
y jueces para lograr el saneamiento inmobiliario, “la transferencia de la prueba en la
adicion del plazo posesorio”; consiste que si el actual poseedor de un bien “X” no quiere
sanearlo, sino transferirlo a un tercero, puede no solo ceder el bien ad corpus sino ademas
adicionarle todo el plazo posesorio que acumuld en los afios que poseyo su bien, y este
tercero, que se le transmite validamente dicho bien, puede acudir al dia siguiente de la
suscripcion del negocio juridico al Poder Judicial e interponer demanda de prescripcion
adquisitiva; asimismo, dicho acto contractual de transferencia del plazo posesorio no
necesita ser documento de fecha cierta, basta con que se materialice en €1, el acuerdo de
voluntades de las partes que tranquilamente puede descansar en un documento privado,
denominado por nuestra doctrina y legislacion como “Justo Titulo”. Ergo ;Con qué
instrumentos probatorios postularia al Juzgado pertinente el nuevo poseedor? Si la norma
sustantiva civil en su articulado 898 permite transferir el plazo posesorio, por ende se
estaria transfiriendo ademas todos los elementos de prueba acumulados por el poseedor

cedente, esta figura de la transferencia de la prueba para efectos de prescribir un bien
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adquirido en cesion posesoria no esta regulado por ninguna norma de nuestra legislacion;
es decir, es inexistente, por lo que ante ello los jueces civiles resuelven de diferente
manera; unos dicen que el nuevo poseedor si puede prescribir utilizando los instrumentos
probatorios del antiguo, otros manifiestan que todas las pruebas deben estar a nombre del
demandante y que lo anterior resultaria ser improcedente por su ausencia normativa,
acogiéndose en lo prescrito en el segundo numeral del articulo 505 del Cddigo Procesal
Civil que precisa los requisitos indispensables para los procesos de prescripcion adquisitiva

de inmuebles.

Contradiccion procesal en algunas sentencias y/o improcedencias liminares que acatan la
imposibilidad juridica en la postulacion de la demanda, puesto que, si la norma permite
transferir el plazo posesorio, resultaria il6gico que el nuevo poseedor tenga algiin medio de
prueba que figure literal y taxativamente su nombre porque el tiempo interviene como
algoritmo inexorable para poder cumplir estos requerimientos; dicho de otro modo, tanto
las constancias de posesion de afos pasados respecto al predio materia de enajenacion
expedidos por la autoridad edil, los autovalios municipales, planos perimétricos y de
ubicacion de afos anteriores, entre otros instrumentos que han acompafiado la posesion
inmediata del cedente, figuran si o si a nombre de éste, mas no del poseedor cesionario. En
otras palabras, el nuevo poseedor serd parte del 80% de la informalidad predial por el
hecho de no dilucidarse la figura juridica poco tratada de la transferencia de la prueba y por
existir un evidente vacio normativo sustantivo civil que no desarrolla ni precisa este
concepto, extremos que los juzgadores al conocer este tipo de causas tendran que resolver

conforme a su libre ponderacion respecto a la norma en cuestion.

Si nos preguntasen la solucion frente a este vacio normativo, modestamente
recomendariamos que el articulo 898 del Codigo Civil debe sufrir una modificacion,
agregandose, ademas de la posibilidad de la adicion del plazo posesorio ya regulado, la
transferencia de la prueba o pruebas acumuladas por el poseedor transferente, a fin de
culminar con esta encrucijada normativa que tienen los jueces al momento de resolver los
recursos interpuestos por esa gama de ciudadanos que muy particularmente exigen que se
les declare por sentencia judicial un derecho adquirido por el transcurrir del tiempo. La
prescripcion adquisitiva de dominio, de alguna forma contribuiria a reducir el alto

porcentaje de informalidad predial que nuestro pais viene padeciendo innecesariamente.
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Trabajos previos

La transferencia de la prueba en materia civil sobre derechos reales es un tema no
desarrollado, hasta donde hemos tomado conocimiento después de realizar diversas
investigaciones sobre nuestra doctrina juridica, tanto por la legislacion peruana y por la
vasta doctrina referida a dicho fendmeno; lo que si se ha encontrado son diversidades de
conceptos y teorias sobre la prueba en el proceso civil, pues posteriormente se denotara y

explicara estos extremos, desde el maestro Gonzéles Barron hasta Carnelutti.

Sobre la Adicion del Plazo Posesorio, la segunda categoria del presente trabajo de
investigacion, nuestro Codigo Civil en su articulado 898 permite que el nuevo poseedor o
usucapiente puede adicionar a su plazo posesorio el de aquel que le transmitié validamente
el bien; es decir, es procedente, plenamente valido y eficaz transferir no s6lo un bien
inmueble ad corpus que no goce de inscripcion registral a nombre del cedente, sino que
ademas se puede transferir todo el plazo posesorio que el usucapiente inicial o primigenio
ha acumulado durante el tiempo vivido en el bien, en ese sentido si se ha ostentado por mas

de diez afios un predio determinado, se transfiere el bien y el plazo posesorio vivido.

La normativa que permite esta figura no exige ni sustantiva ni procesalmente que dicho
negocio juridico sea materializado mediante documento de fecha cierta, sin embargo, para
generar mayor conviccion ante el juzgador es lo que se recomienda; verbigracia, la

suscripcion de una escritura publica notarial.

Es decir, carecemos de doctrina de esta naturaleza que especificamente hable tanto de la
transferencia de la prueba como de la adicion del plazo posesorio de un bien no inscrito,
figuras que subsecuentemente enrumbardn en la mayoria de veces a buscar la titularidad

registral a través del Instituto de la Prescripcion Adquisitiva.

A pesar de ello, intentaremos desarrollar doctrinariamente las categorias contenidas en el
problema de investigacion, concretamente sobre la transferencia de la prueba, adicion del
plazo posesorio y lo que concierna al usucapiente o poseedor analizando otros trabajos de

investigacion, teorias y tesis que se relacionan a nuestro tema.
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Trabajos de investigacion cientifica nacional e internacional relacionada a la

transferencia de la prueba y la adicion del plazo posesorio.

Peru

El Dr. Pasco en su Tesis “Reflexiones en torno a la suma de plazos posesorios en la
prescripcion adquisitiva de dominio” (2012), desarrolla tanto jurisprudencial como
juridicamente la posibilidad normativa de poder transferir el plazo posesorio en mérito al
articulo 898 del Cddigo Civil; dicha transferencia la determina como ‘“la suma del plazo
posesorio”, lo que en la antigua Roma se la conocia como “la accesion de posesiones” la
misma que constituye el limite a la sucesion universal en la usucapion, ésta Ultima se
refiere a la sucesion de un titulo de caracter universal mientras la accesidon de posesiones

instituye una sucesion de naturaleza particular.

En la sucesion universal el cedente transfiere el total de los derechos y obligaciones que
pesan sobre el bien materia de transferencia, mientras que en la accesion de posesiones lo
que se cede es un determinado elemento circunscripto de ese bien; es decir, no se trasmite
el total de los derechos y obligaciones que ostenta la propiedad sino so6lo una parte de la

cosa.

En ese sentido el Dr. Pasco plantea que nuestro Cédigo Civil recoge en su articulado 898 la
figura de “la accesion de posesiones” y no la sucesion universal, situacion que
coincidimos, puesto que al transferirse el plazo posesorio s6lo se esta cediendo el elemento
tiempo que la propiedad tiene, asi como el bien mismo; sin embargo desde nuestro punto
de vista la figura de la accesion de posesiones previsto en el articulo 898 del C.C., no s6lo
se versa en la cesion el elemento tiempo, sino otros como el mismo bien inmueble y todos

los instrumentos de prueba que fueron acumulados por el cedente vendedor.

No obstante se debe recalcar que para nuestra Jurisprudencia “La accesion constituye un
medio originario de adquisicion de la propiedad, la cual implica, la entrega de la
edificacion efectuada sobre el terreno ajeno a cambio del valor de la obra’ (...)”, es decir
no se debe confundir entre la accesion propiamente dicha con la adicion o transferencia del

plazo posesorio a favor de un tercero, puesto que la accesion es el derecho que posee el

1 Cas. N° 2016-2000-Lima, El Peruano, 01-03-2001, p. 7009
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propietario de un determinado bien para hacer suyo lo que éste produce (frutos) o se le
adhiere natural o artificialmente a ¢€l, por ejemplo, la “accesion por aluvion”, prevista en el
articulo 939 de nuestro Cédigo Civil, que dispone que “Las uniones de tierra y los
incrementos que se forman sucesiva e imperceptiblemente en los fundos situados a lo largo
de los rios o torrentes, pertenecen al propietario del fundo”, en ese sentido, por los
acaecimientos de la propia naturaleza las situaciones juridicas y patrimoniales de los
ciudadanos pueden variar, tanto en el incremento del area superficial del terreno bajo esta
figura, o inclusive en su disminucion, esto ultimo nuestra legislacion lo regula en el
articulo 940 del Cddigo Civil sobre “la accesion por avulsion” determinando que un
propietario de un bien riberefio (que limite con algin rio) hace suyo la porcidn que se
desprende por efectos de la naturaleza de otro propietario riberefio, siempre y cuando se
cumpla el plazo de dos afios sin que el propietario primigenio haya realizado reclamo
alguno, o en todo caso hasta que el nuevo propietario no haya tomado posesion de la

porcion adherida.

La accesion, en otras palabras, es lo que se une o adhiere materialmente a un determinado
bien, ya sea por efectos de la naturaleza o por cuestiones del hombre (edificacion en
terreno ajeno) esto ultimo debera ser de buena fe; diferencias claras entre esta figura

juridica y la transferencia, adicion o cesion del plazo posesorio a favor de un tercero.

El autor de esta investigacion manifiesta que, para la configuracion de la accesion de
posesion, es decir para que la transferencia del plazo posesorio sea valida y eficaz, debe de
mediar un justo titulo, puesto que la propia norma establece el requerimiento de la validez
en la transmision del bien, es decir la existencia de algin titulo que permita que el acto o

negocio juridico sea considerado valido y eficaz.

Sin embargo, esta propia norma no exige que el justo titulo tenga la calidad de ser un
documento de fecha cierta, solo plantea que el acto de la transferencia del plazo posesorio
es valida siempre y cuando sea valido también el acto de transferencia del propio
inmueble, no habla que solo es permisible la transmision de un elemento del bien (el
tiempo de posesion), mas aun cuando el propio soporte material de este consenso (el
contrato) puede consentir valida y eficazmente la cesion de otros elementos (como el

propio bien y los instrumentos de prueba) y no exige que este soporte sea un documento de
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fecha cierta, solo que exprese la voluntad de las partes contratantes, que tranquilamente
puede ser realizada en un documento privado, teniéndose en consideracion que el contrato
entre las partes es ley segun los principios generales del derecho y que se vislumbra en el

aforismo “Pacta sunt servanda” (Lo pactado obliga).

El maestro Lama en su Tesis denominada “La posesion y la posesion precaria en el
derecho civil peruano” (2012) nos deja una reflexion respecto a lo que concierne a la

posesion, planteando al respecto lo siguiente:

“(...) en realidad de lo que se trata es de mantener el estado de cosas posesorio, en tanto no
exista pronunciamiento judicial sobre la validez de tal ejercicio factico, sin considerar para ello
si subyace o no algiin derecho que justifique dicho ejercicio; creo que la posesion debe ser

protegida per se, es decir por si misma, desligada de otras determinaciones (...)” (p. 61)

Asumimos que histéricamente la propiedad es consecuencia del ejercicio de hecho o
factico de la posesion, para llegar a oficializarla e inscribirla el poseedor debe demostrar
que ha mantenido directamente una relacion con el bien, por ende debe de seguir con esta
actuacion hasta que exista el reconocimiento juridico por parte de la autoridad (el juez) de
un derecho obtenido por el tiempo; en este sentido el maestro Lama reconoce que la
posesion debe ser protegida por el solo hecho de ostentar erga onmes el bien. Qué es sino
la posesion la raiz del derecho a la propiedad, lo que enteras sociedades y comunidades han
logrado obtener como consecuencia del ejercicio factico respecto a determinadas parcelas,
logrando de este modo la tan ansiada titularidad registral y/o reconocimiento por parte del
Estado; esto es la posesion, no so6lo un simple ejercicio que conlleva por el tiempo a ser
propietario, sino la base estructural de las naciones que lograron el reconocimiento
internacional como tales e inclusive transformadas en Estados Soberanos. Un ejemplo de
ello el pueblo hermano de Palestina que obtuvo el reconocimiento como nacion de parte de
las Naciones Unidas después de intensas batallas y genocidios que duraron cientos de afios,

guerra que lamentablemente contintia.

Chile
Asimismo, el Dr. Pachecho en su Tesis “Andlisis Jurisprudencial sobre las teorias de la
Inscripcion Ficcion e Inscripcion Garantia durante la década del 2000. Tendencias y

proyecciones” (2013) concluye que la inscripcion de un determinado bien inmueble no es
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una prueba absoluta, exclusiva y excluyente de la posesion de inmuebles inscritos, pues la
posesion material que ejerce un tercero respecto a este bien acreditara el mejor derecho que
posee el titular registral o poseedor mediato como algunos autores catalogan al propietario

no poseedor.

Es decir, en Chile existe cierta relacion juridica similar a lo que nuestra legislacion peruana
dispone respecto al instituto de la Prescripcion Adquisitiva de bienes inmuebles, puesto
que la inscripcidon de un bien no es impedimento para que un tercero obtenga derechos
patrimoniales sobre este, no existiendo pruebas absolutas para que el poseedor no
propietario obtenga judicialmente la titularidad registral de dicho bien siempre y cuando
demuestre fehacientemente los elementos objetivos y subjetivos que conllevan a la

posesion en busca de la propiedad.

Por tanto la inscripcion puede ser titulo de dominio pero no de posesion, pues es el
poseedor quien tiene pleno derecho de cancelar esta inscripcion si ostenta materialmente el
bien por un periodo ordinario, extraordinario, continuo, publico y pacifico, quebrando la

figura de las pruebas absolutas con su sola actuacion inherente a la propiedad.

La posesion en la legislacion chilena se la define como “la tenencia de una cosa
determinada con animo de senor o duenio” (art. 700 inc. 1 del Codigo Civil), desglosando
esta norma se vislumbra dos proposiciones: La tenencia del bien y la intencion de obrar
como propietario, es decir intervienen la dimension objetiva (el poseer materialmente el
bien) y la dimension subjetiva (comportarse como si fuese el mismo propietario); la
primera, la tenencia debe ser respecto a la cosa, al bien, al predio, a lo plenamente existente
dentro del universo de lo objetivo, esa es la posesion (el tener en sus manos algo tangible)
y que debe ser determinada, es decir palpable e identificada para saber el lugar que ocupa
exactamente dentro de la atmosfera juridica; la segunda dimension el poseedor o tenedor
de la cosa debe ejercer sus actos como si fuese el propietario o titular registral del bien,
debe comportarse como duefio y sefor; es decir, debe fomentar su posesion frente a todos,
porque el duefio se demuestra como tal hacia la sociedad en general, tributa ante las
autoridades competentes, etc. Nuestra legislacion respecto a la posesion es menos romana
o colosal puesto que no nos referimos que el poseedor debe comportarse como el amo o

seflor respecto al bien, sino que debe ejercer de hecho los poderes que son inherentes a la
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propiedad, es decir la posesion es el ejercicio fictico de uno o mas poderes que le son
innatos a la propiedad como si fuese el verdadero titular. Sin embargo, existe cierta
relacion de la legislacion chilena y la peruana respecto a la capacidad que el poseedor

mantiene. El tener la cosa y comportarse con ella como si fuese el propietario.

Ecuador

Del mismo modo el Dr. Lopez en su Tesis titulada “Privacion del derecho a la justicia del
actor por abstencion de tramitar los juicios de prescripcion adquisitiva de dominio
ordinarios y extraordinarios en el juzgado vigésimo tercero de lo civil y mercantil de
Pichincha en los arios 2012 — Primer semestre del 2013, por no demostrar las diligencias
realizadas para determinar la residencia del demandado” (2013) plantea que su
legislacion de naturaleza civil sobre Derechos Reales establece que no todo es objeto de
prescripcion, puesto que existen cosas que resultarian ser imposibles de reclamar la
propiedad por el transcurso del tiempo, entre la larga lista de bienes prohibidos de

prescribir tenemos:

Las cosas propias, es decir que nadie puede adquirir mediante el instituto de la prescripcion
algo que ya le pertenece a alguien, no pudiéndose alegar la posesion corta o larga respecto
a un bien que tiene duefio; no operando el elemento “castigo” de la prescripcion, que
conlleva al propietario descuidado que abandona su bien, sino solo operando el elemento
“premio” a favor de este propietario que ademas de abandonar el bien no participa ni deja

participar en el trafico econdémico que se suscita en su pais.

Las tierras rusticas del Estado es otro ejemplo que plantea el autor que no pueden ser
materia de reclamo mediante prescripcion, ya que el Estado es el Gnico que de manera

discrecional podria adjudicarle a alguien una determinada parcela.

Las cosas comunes a todos los hombres, como el mar por ejemplo, son imprescriptibles
porque no son susceptibles de dominio, extremos que nuestra legislacion también las
prohibe por el hecho que son recursos naturales pertenecientes al Estado y a la Nacion, sin
embargo existe la figura de la “concesidon” que resulta ser el aprovechamiento o
explotacion de estos recursos por entidades de capital privado nacional o internacional por

un cierto tiempo, dejando un porcentaje de las ganancias denominada canon o regalia.
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Es decir, el tratamiento de la consecuencia juridica de poseer un bien por un largo periodo
no es la misma en Ecuador que en nuestro pais; la legislacion peruana plantea la
Prescripcion de dos maneras, una que por el transcurso del tiempo las personas adquieren
derechos, y otras las pierden (Prescripcion Adquisitiva y Extintiva) operando los elementos
“premio y castigo”, el primero al poseedor que reclama dentro del plazo un determinado
bien adquiriendo la propiedad a través de su inscripcion en el correspondiente registro, y el
segundo al propietario registral (que puede ser el Estado) que ha abandonado su bien y no

reclama a tiempo que conlleva a la cancelacion de su inscripcion.

No obstante de existir trabas para que los ecuatorianos puedan adquirir un bien mediante la
prescripcion, hay que tener en consideracion que los sistemas juridicos operan sobre un
determinado territorio de forma dialéctica, es decir teniendo en cuenta los elementos
cultura, régimen econdmico, situacion politica e idiosincrasia que presenta una Nacion, ya
que la marcha juridica de un pais y su constante cambio en mérito a los fendmenos que se
sufren, va de la mano con la continua y permanente transformacion econémica que dia a

dia se posee.

Italia

El maestro Taruffo en su Tesis de investigacion denominada “Conocimiento cientifico y
estandares de prueba judicial” (2005) hace una distincion valorativa entre la aplicacion y
consideracion jurisdiccional de la prueba en el derecho penal y en el proceso civil,
determinandolo so6lo en el primero como “mas alla de cualquier duda razonable”, por lo
que este aforismo que contiene la prueba es de aplicacion exclusiva en los procesos de

naturaleza penal.

En ese sentido plantea:

(...) En sustancia, sigue siendo verdadero que la adopcion del criterio de la prueba mas alla de
toda duda razonable corresponde a una exigencia politica y moral fundamental, por la cual una
sentencia de condena deberia ser emitida unicamente cuando exista una certeza practica de la
culpabilidad del imputado, aun cuando esta exigencia no pueda traducirse en determinaciones
analiticas del grado de prueba que corresponde, en cada caso, a este nivel de certeza. (...) (p.

116).
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No es lo mismo la valoracién que realiza un juez sobre una prueba en un proceso penal
respecto a la comision de un delito, con una prueba de carécter civil (un proceso de
prescripcion adquisitiva por ejemplo), pues la determinacion de “verdades de los hechos”
tiene una distincion muy particular. En el proceso penal esta en juego la libertad individual
de un sujeto al que se le presume un delito, en ese sentido el Juez al aplicar la sancion
punitiva de limitacion de libertades debe tener la plena seguridad y/o certeza que este
sujeto realmente fue el que cometid el delito que se le imputa, para no cometer
arbitrariedades de ninguna naturaleza, por ello en los procesos penales se considera a la
prueba mas alla de cualquier duda razonable porque al absolver al imputado, partiendo que
la prueba es dudosa y poco certera, no importaria si realmente es inocente o culpable,
puesto que la duda siempre favorecera al reo, tal como el maestro Francois Marie Atouet
Voltaire pregonaria en el Siglo XVI; “es mejor exponerse a absolver a un hombre

culpable que condenar a un inocente”.

Dicho de otro modo como planteaba Voltaire es preferible absolver a dos culpables antes
de condenar a un inocente, esta es la columna vertebral del criterio de la prueba mas alla de
toda duda razonable que plantea el Maestro Taruffo, que en el Derecho Penal la prueba
dudosa no debe ser instrumento suficiente para condenar a cualquier imputado; situacion
que no ocurre en el proceso civil, puesto que las dudas respecto a un acto juridico no
podran ser consideradas plenamente validas y eficaces, en todo caso la prueba dudosa en el

derecho civil perjudicara al que ostenta la carga de la prueba.

Es asi que, al pretender transferir un bien inmueble determinado que no ostenta inscripcion
registral y que por el acuerdo expreso de las partes contratantes se transfiere ademas el
plazo posesorio obtenido durante todo el tiempo que se mantuvo en posesion el cedente y
los instrumentos de prueba acumulados por éste, dichas pruebas deben ser objetivamente
demostrables para que el juzgador al conocer la causa prescriptiva resuelva conforme no
s6lo a su criterio, sino aplique la norma adecuada, por lo que la prueba que se transfiere

debe tener la plena validez posible siendo fidedigna y certera.
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1.2.- MARCO TEORICO

La transferencia de la prueba

Concepto

La prueba transferida propiamente dicha no ha sido conceptualizada por la doctrina
juridica ni tratada por nuestra legislacion, lo que existe es en mérito a la interpretacion que
cada juzgador realice respecto a lo que dispone el articulo 898 del Cddigo Civil, que
tacitamente permitiria la posibilidad de este acto juridico atipico, claro estad que esto
dependera del nivel de aceptacion y comprension del juez frente al requerimiento del
usuario; es asi que para entender la figura innominada de la “transferencia de la prueba” se
debe definir irremediablemente a los medios de prueba; de esta manera Gonzales sostiene

al respecto:

(...) Los medios de prueba vienen a ser los instrumentos utilizados por las partes para trasladar
los hechos a la presencia del juez. En el sistema procesal peruano rigen los principios de
libertad probatoria y apreciacion judicial en virtud de las reglas de la sana critica, es decir,
apreciacion razonada y conjunta, por lo que se descartan los sistemas rigidos o tasados de

prueba. (2010, p. 15)

Prueba e instrumento tienen una afinidad o relacion directa entre si, puesto que las partes al
postular al proceso, independientemente sea cual fuere la pretension, lo hacen con un
armamento probatorio suficiente para demostrarle al juez su verdad, en este sentido nuestra
legislacion le permite al titular jurisdiccional apreciar y/o valorar estos instrumentos y en la
etapa correspondiente admitirlos o no; esta figura procesal nos permite descartar de nuestro
sistema la rigidez que anteriormente poseia la prueba, para ser mas benevolente o
permisiva, puesto que podemos postular con todos los elementos de probanza que creamos
conveniente, ya que es el juez el Uinico quien podra escoger de esos muchos instrumentos,

so6lo los necesarios.

El maestro Carnelutti precisa sobre la prueba:

(...) Probar indica una actividad del espiritu dirigida a la verificaciéon de un juicio, lo que se

prueba es una afirmacion; cuando se habla de probar un hecho, ocurre asi por el acostumbrado
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cambio entre la afirmacion y el hecho afirmado. Como los medios para la verificacion son las
razones, esta actividad se resuelve en la aportacion de razones.

Prueba, como sustantivo de probar, es, pues, el procedimiento dirigido a tal verificacion. Pero
las razones no pueden ser construidas en el aire; en efecto, el raciocinio no acta sino partiendo
de un dato sensible, que constituye el fundamento de la razén. En lenguaje figurado, también
estos fundamentos se llaman pruebas; en este segundo significado, prueba no es un
procedimiento, sino un quid sensible en cuanto sirve para fundamentar una razoén.

La prueba es, por tanto, una cosa que se utiliza cada dia en las mas variadas contingencias de la
vida. En particular, debemos servirnos de ella cada dia en la vida del derecho. Basta observar
que el derecho actiia como medio de pretensiones que, aun antes o sin que se origine de ellas
un litigio, exigen de continuo una verificacion de su valor; después, cuando el conflicto
degenera en litigio y para la composicion de éste se forma el proceso, también es necesario
verificar la pretension. Hay un tipo de proceso, el proceso de conocimiento que, en sustancia,
no se propone otro objeto que esta verificacion; pero también en el proceso ejecutivo es
necesaria una verificacion y por eso se utilizan las pruebas. Estas son asi un instrumento
elemental, no tanto del proceso cuanto del derecho, y no tanto del proceso de conocimiento
cuanto del proceso en general; sin ellas el derecho no podria, en el noventa y nueve por ciento

de las veces, conseguir su objeto. (1997, p. 331)

Me quedo con lo ultimo precisado por el maestro Carnelutti, sin las pruebas el derecho no
podria, en el noventa y nueve por ciento de las veces, conseguir su objeto, a mi modo de
ver, sin la prueba el derecho no tendria razén de existencia, puesto que esta sirve para
fundamentar una razén, una teoria, un argumento fidedigno para la parte que la propone;
todos los seres humanos en los escenarios que le toca vivir deben fundamentar sus

posiciones mediante pruebas.

Lo que realiza Carnelutti es trasladar el sentido estricto de este instrumento a la esfera
social e inclusive filosofica, puesto que el hombre camina diariamente con razones o

posiciones, y éstos tendran contundencia si se logra verificar su validez.

Asimismo Carnelutti plantea respecto a la prueba en el proceso civil que:

(...) En el lenguaje comun, prueba se usa como comprobacion, de la verdad de una
proposicion; solo se habla de prueba a propdsito de alguna cosa que ha sido afirmada y cuya
exactitud se trata de comprobar; no pertenece a la prueba el procedimiento mediante el cual se

descubre una verdad no afirmada sino, por el contrario, aquel mediante el cual se demuestra o

se halla una verdad afirmada (...). (1982, p. 38).
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Todo lo que es comprobable ha sido resultado de la verificacién instrumental de algo
ofrecido en el proceso, ese algo debe tener la categoria de ser pertinente, licito, valido y

demostrable, de lo contrario no tendria razon de ser.

La prueba demuestra una verdad afirmada, genera conviccion al juzgador quien atendiendo
cada elemento ofrecido resolvera el proceso segun se lo haya persuadido, es decir la prueba
debe tener relacion directa con lo que se pretende, ademas no debe ser producto de hechos
ilicitos ni ser consecuencia de actos forzados, por ejemplo la tortura, puesto que existen
convenios sobre Derechos Humanos que prohiben la aplicacion de una prueba que haya
sido obtenida a través de violaciones de derechos fundamentales, por mas que sea

verificable, estas pruebas pierden validez por la forma en como se consiguio.

En este sentido el probar un hecho resulta no s6lo un suceso continuo y permanente en la
sociedad, que todos los dias observamos, sino que posee una dimension discrecional,
puesto que no todas las pruebas resultan ser validas y servibles, sino que deberan nacer de

manera voluntarias o ser obtenidas sin conculcar derechos de terceros.

Lluch establece sobre la prueba lo siguiente:

(...) Si concebimos la prueba como aquella actividad desplegada por las partes para lograr la
conviccion psicologica del juzgador sobre unos hechos controvertidos, se hace preciso
determinar la regla que establece el nivel de suficiencia probatoria, que es lo que se conoce

como la dosis de la prueba (...) (2014, p. 24).

Las partes de un proceso, independientemente cual sea la materia, tienen un solo objetivo,
convencer al juzgador de sus argumentos a través de las pruebas ofrecidas, lograr
persuadirlo para lo que posteriormente resuelva resulte satisfactorio, esta gama de
instrumentos se la determina como la dosis probatoria que el juez debe consumir a fin de
lograr su plena conviccion que nuestros planteamientos son suficientes para llegar a la
verdad de los hechos. El éxito de esta dosis dependera del nivel de aprovechamiento
juridico y factico que deberan ejercer los abogados, no basta con la sola existencia de la
prueba (la prueba por si sola no se demuestra) sino que el letrado debera demostrar su

brillo ante la embestidura jurisdiccional, teniendo en consideracion el principio universal
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que el brote de la verdad naturalmente es inevitable, ergo la mano del Abogado participa

en el tiempo que demoraré este brote.

Seguidamente Bustamante precisa sobre la prueba:

(...) El derecho de prueba no solo comprende derechos sobre la misma prueba, sino ademas
pueden oponerse otras pruebas que cuestionen la prueba de la otra parte e incluso la prueba que
fue ordenada y actuada de oficio; al final, se trata de concretar el derecho a obtener del 6rgano
jurisdiccional un pronunciamiento que contenga una motivacion adecuada y suficiente de su

decision, sobre la base de una valoracion conjunta y razonada de la prueba. (2010, p. 96)

En todo proceso existen etapas donde postulan los instrumentos de prueba y luego donde
son valorados para ser admitidos o rechazados por el juez o impugnados por la otra parte,
salvo excepciones que la propia norma establezca segiin su naturaleza procedimental, sin
embargo, generalmente estas figuras procesales tienen sus etapas correspondientes que el
juzgador y las partes deben de respetar, fuera de esto la posibilidad de probar culmino, por
ende habran menos probabilidades de triunfo. En este sentido la prueba comprende otros
derechos, otras situaciones que pueden desvirtuar afirmaciones como las tachas u
oposiciones, por ejemplo, estas armas impugnatorias muchas veces logran dejar sin efecto

probatorio a los elementos ofrecidos en el proceso.

En esta misma linea Guerra expresa sobre el derecho a la prueba:

(...) Ya sea como derecho a la prueba o derecho a probar, el fundamento es la tutela
jurisdiccional efectiva y el debido proceso, los cuales deben ser garantizados no solo en un
proceso judicial sino también en un procedimiento administrativo, e incluso en uno inter

privatos. (2010, p. 145)

La prueba es un derecho que ostentan todos los ciudadanos de nuestro pais para alegar y/o
contradecir hechos que crean conveniente, puesto que el fundamento concreto como
derecho constitucional es la garantia del respeto a la tutela jurisdiccional efectiva, que no
es otra cosa que el derecho a buscar y obtener justicia ante cualquier entidad judicial,
administrativa y entre privados. La prueba de esta manera se ventila en cualquier campo

del derecho y el titular de administrar justicia, como representante del Estado Peruano, no
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debe de dejar de resolver lo pretendido por las partes, valorando exhaustivamente todos los

instrumentos ofrecidos para admitirlos o rechazarlos segun corresponda.

Finalidad de los medios de prueba

Segun Ledezma:

(...) La prueba tiene la finalidad de producir certeza en el juez sobre la existencia o
inexistencia de los hechos afirmados. Quien afirma esos hechos le corresponde asumir la
demostracion de los presupuestos de hecho contenidos en la norma sustancia para fundamentar

su pretension, como carga probatoria. (2010, p. 66)

Esta figura procesal se la denomina Carga de la Prueba, y estd prevista en nuestra
legislacion procesal civil, es decir quien afirma un hecho determinado en cualquier proceso
tiene el deber de probarlo con instrumentos documentales o de otra naturaleza, de no
ocurrir esto solo serian afirmaciones sueltas no probadas que no seran materia de discusion
o analisis, causando perjuicio o desventaja a la parte que postula o participa al proceso sin

herramientas de defensa y ataque. La prueba.

Pues cabe hacernos la siguiente interrogante, ;qué busca la prueba? Para el maestro
Ledezma, opinion que compartimos, busca generarle certeza al juzgador de las
afirmaciones o del contradictorio de la parte del proceso, es decir, convencerlo que nuestra

teoria del caso es la mas valida, adecuada y apegada a ley que la del contrincante.

La prueba en nuestra jurisprudencia
Para nuestra jurisprudencia peruana en manos de la Corte Suprema respecto a la prueba,

precisa en una sentencia:

(...) Cuarto.- Que el derecho de prueba es un elemento del debido proceso y comprende cinco
derechos especificos: a) El derecho de ofrecer las pruebas en las etapas correspondientes, salvo
las excepciones legales; b) El derecho a que se admitan las pruebas pertinentes ofrecidas en la
oportunidad de ley; c) El derecho a que se actien los medios probatorios de las partes
admitidos oportunamente; d) El derecho a impugnar (oponerse o tachar) las pruebas de la parte
contraria y controlar la actuacién regular de estas; y e) El derecho a una valoracion conjunta y
razonada de las pruebas actuadas, esto es, conforme a las reglas de la sana critica. Se advierte,

por tanto, que el derecho de prueba no solo comprende derechos sobre la propia prueba, sino
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ademas contra la prueba de la otra parte y aun la actuada de oficio, y asimismo el derecho a
obtener del 6rgano jurisdiccional una motivacion adecuada y suficiente de su decision, sobre la

base de una valoracion conjunta y razonada de la prueba. (2008, p. 3)

Si bien es cierto que el ofrecimiento de elementos probatorios tiene su etapa procesal
correspondiente como regla general, ergo existen excepciones para probar fuera de esas
etapas por situaciones que escapan de las manos de la parte postulante; por ejemplo las
pruebas anticipadas que se deben ventilar cuanto antes porque el testimonio de Juan Pérez
corre riesgo frente a un homicidio ya que los médicos lo desahuciaron por cancer terminal;
o las pruebas que ingresan como nuevas al proceso porque recién se toma conocimiento de
su existencia o por situaciones ajenas a la parte recién las ha podido conseguir; es decir, se
pueden ofrecer instrumentos probatorios fuera de la etapa procesal, siempre y cuando se

demuestre el por qué debe cambiarse la preclusion por la inmediatez de su actuacion.

En otra sentencia la corte de Casacion sobre la finalidad de probar expresa:

(...) El derecho a la prueba tiene por finalidad lograr el convencimiento del 6rgano
jurisdiccional, si este no valora o toma en consideracion los citados resultados probatorios, esta
frustrando el aludido derecho, convirtiéndose asi en garantia ilusoria y meramente ritualista.

(2001, p. 5)

El juez tiene la obligacion de valorar y/o considerar todos los elementos de probanza
propuestos por la parte, mas no de admitirlas todas, puesto que existen pruebas que no son
pertinentes o necesarias para poder resolver conforme a derecho un determinado proceso,
sin embargo en la etapa postulatoria el juez debera recibir todo lo que el demandante
ofrece y el demandado acompafia en la contestacion de la demanda; es en la etapa

correspondiente que se vislumbrard la pertinencia y validez de la prueba.

Nuestro Tribunal Constitucional respecto a la prueba precisa en una sentencia:

(...) Considerando 148.- (...) el derecho a la prueba goza de proteccion constitucional, pues se
trata de un contenido implicito del derecho al debido proceso, reconocido en el articulo 139,
inciso 3), de la Constitucion Politica del Pert (...) Considerando 149.- (...) En términos
generales, el derecho a la prueba se encuentra sujeto a determinados principios, como son que
su ejercicio se realice de conformidad con los valores de pertinencia, utilidad, oportunidad y

licitud. Ellos constituyen principios que informan la actividad probatoria y, al mismo tiempo,
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limites inmanentes a su ejercicio, esto es, derivados de la propia naturaleza del derecho. (2003,

considerando 148-149).

El juez al valorar los medios probatorios en la etapa correspondiente del proceso debe
verificar si estos son pertinentes (adecuados para dilucidar el conflicto de intereses), utiles
(si sirven para demostrar o contradecir una afirmacion) oportunos (respetando el principio
de preclusion) y licitos (no deben ser producto de hechos ilegales para su obtencion); es
decir, el juez tiene la enorme responsabilidad de fijar estos puntos o tomarlos en cuenta
exhaustivamente, porque serd en mérito a las pruebas que un derecho sera reconocido o

transgredido.

El mismo Tribunal en otra sentencia sobre el derecho a la prueba expresa:

(...) Considerando 6.- (...) el derecho a la prueba apareja la posibilidad de postular, dentro de
los limites y alcances que la Constitucion y las leyes reconocen, los medios probatorios
pertinentes para justificar los argumentos que el justiciable esgrime a su favor. Por ello, no se
puede negar la existencia del derecho fundamental a la prueba. Constituye un derecho basico
de los justiciables producir la prueba relacionada con los hechos que configuran su pretension o
su defensa. Segun este derecho, las partes o un tercero legitimado en un proceso o
procedimiento tienen el derecho de producir la prueba necesaria con la finalidad de acreditar
los hechos que configuran su pretension o defensa (...); considerando 9.- Por ello, la omision
injustificada de la valoracion de una prueba aportada por las partes, respetando los derechos
fundamentales y las leyes que la regulan, comporta una vulneracion del derecho fundamental a

la prueba y, por ende, al debido proceso. (2006, considerando 6-9).

Es decir, el maximo intérprete de nuestra Constitucion Politica ratifica lo precisado por los
maestros precedentemente mencionados respecto a la prueba, ya que éstas justifican los
argumentos propuestos por el justiciable (el demandante), por lo cual ningiin organismo
jurisdiccional o administrativo no le puede negar el derecho a ofrecer estos instrumentos
probatorios ni de valorarlos segun corresponda, puesto que se estaria vulnerando derechos
constitucionales como al Debido Proceso o derechos procesales como la Tutela

Jurisdiccional Efectiva.
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Sobre la enajenacion de bienes inmuebles. Propiedad y posesion.

Conforme prescribe nuestro Codigo Civil en su articulado 923 del libro sobre Derechos
Reales, la propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y
reivindicar un bien. Debe ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites
de la ley. (2017, p. 234.); en ese sentido, segun esta norma s6lo el que es propietario puede
disponer de un bien inmueble, es decir, enajenarlo a favor de un tercero, contrario al

poseedor, que solo puede ejercer de hecho uno o méas poderes intrinsecos a la propiedad.

Ese poder de hecho le permite al poseedor transferir ad corpus el bien inmueble que
mantiene en posesion, es decir enajenarlo, mediante documento privado que no
necesariamente tenga la calidad de fecha cierta, sino que cumpla con los requisitos
indispensables que requiere todo acto juridico, segiin lo dispone el articulo 140 del Codigo
Civil, el mismo que establece ad pedem literae que “(...) es la manifestacion de voluntad
destinada a crear, regular, modificar o extinguir relaciones juridicas (...) (Cédigo Civil, p.
63); ergo para que dicha transferencia sea plenamente valida y eficaz este negocio juridico
debe demostrar la existencia de agentes que no tengan impedimento alguno para manifestar
su voluntad (el querer hacer algo y no estar impedido); que el bien a transferir exista u
ocupe un lugar en el espacio y que su transferencia sea juridicamente viable; que su fin no
sea ilegal o esté al margen de la legalidad y que definitivamente dicho acto contractual se

observe en la norma.

En ese sentido, si el propietario puede disponer del bien, y el poseedor sdlo transferir sus
derechos y en ambas figuras se cumple a cabalidad lo dispuesto por la norma respecto al
acto juridico, ;ja éstas se las puede considerar como enajenacion del inmueble? Desde

nuestro punto de vista estamos convencidos que si.

Sin embargo, tanto el propietario como el poseedor pueden enajenar un bien inmueble,
(cudl de los dos puede transferir las pruebas? Para el primero seria innecesario hacerlo,
porque la venta seria mediante escritura publica e inscrito en los Registros Publicos en
mérito al principio de “primero en el registro, primero en el derecho”, del cual el
comprador tendria su derecho inscrito; sin embargo el segundo, el poseedor, al transferir su
bien ad corpus, el que no esta inscrito su derecho, inherente también estaria transfiriendo

las pruebas acumuladas por el transcurso del tiempo que ostentd en la posesion del bien,
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pruebas documentales como todos los requisitos que la norma procesal de esta naturaleza

precisa a efectos de prescribir el bien judicialmente.

La transferencia de la prueba es una figura de caracter procesal que no esta tutelada por
nuestra legislacion; es una figura atipica pero tacita en nuestro sistema juridico y que los
contratantes muchas veces en los negocios juridicos que practican a diario desconocen y/o
ignoran de la importancia de su aplicaciéon y de los derechos que estdn disponiendo u

obteniendo.

En ese sentido cabe preguntar, ;Las pruebas se pueden transferir?

Si nuestra norma hablara desde la perspectiva literal dijera que no, porque dicha figura no
esta prevista en ningin lado de nuestra legislacion; ergo ;eso serd realmente cierto? Si
observamos lo que prescribe el articulo 898 del Codigo Civil nos percataremos que
tacitamente si se puede llevar a cabo esta figura, sin embargo, muchas veces es materia de
improcedencias por parte de jueces que no han profundizado doctrinariamente el instituto

de la Prescripcion Adquisitiva y de la Adicion del Plazo Posesorio.

Esta norma prescribe: “El poseedor puede adicionar a su plazo posesorio el de aquel que
le transmitio validamente el bien” (Coédigo Civil, p. 228); desmembrando la norma
obtenemos dos categorias, la primera: El poseedor adiciona a su plazo posesorio; segunda:
De quien le transmitié el bien; la primera se refiere al que adquirid el bien inmueble,
llamémosle El Cesionario o comprador, y al segundo aquel que transmiti6 el bien, que sera

FEl Cedente o vendedor.

Es decir, esta norma permite que el vendedor no sbélo transfiera el bien inmueble que
mantiene en posesion, sino que permite indudablemente que, ademas de la venta ad corpus
de dicho bien, transfiera todo el plazo posesorio que ha mantenido durante todo el tiempo
que posey6 dicho bien; en otras palabras, esta figura juridica permite la transferencia de la

posesion.

Es asi que debemos preguntarnos, para que esta figura sustantiva de derecho real tenga

plena validez y sea eficaz:
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(Se requiere que el documento tenga la calidad de fecha cierta?

Pues ninguna norma asi lo exige teniendo en cuenta que el contrato privado entre las partes
es considerado jurisprudencial y doctrinariamente como si fuese una ley; el articulo 898
del Cdédigo Civil establece una condicionante, “que haya sido transmitido validamente el
bien”, es decir, que dicho contrato de transferencia cumpla con los presupuestos
establecidos en el articulo 140 del Cédigo Civil respecto al Acto Juridico para que pueda
producir efectos juridicos, no se exige que dicho acto contractual sea minimamente

legalizado por ante Notario Publico o Juez de Paz, de ser el caso.

Si nuestro sistema juridico (de naturaleza civil) permite y valida la transferencia de la
posesion, entonces ;qué ocurren con los medios probatorios acumulados en todo el plazo
posesorio que ha obtenido el cedente transferente? no se pierden, se utilizan para los

efectos juridicos que mejor crea conveniente el cesionario comprador.

Con este instrumento de cesion de transferencia del plazo posesorio el adquiriente ;puede
demandar prescripcion judicialmente con la finalidad que el juez lo sentencie como
propietario registral? Algunos abogados litigantes dirian que si, pero que espere los cinco
afnos después de consumado el negocio juridico conforme lo prescribe el segundo parrafo
del articulo 950 del Codigo Civil en el extremo de tener la condicion de ser un Justo Titulo
ademas de haber obtenido el bien de buena fe, acumulando las demdas pruebas que
demuestren su posesion continua, pacifica y publica, lo contrario a esto resultaria ser un

imposible juridico.

Nosotros sostenemos que al dia siguiente de suscribir el contrato de transferencia del
inmueble y del plazo posesorio, el cesionario comprador (una vez verificado que el cedente
mantuvo la posesion mas de diez afios) puede acudir al tribunal competente a fin de
interponer demanda sobre Prescripcion Adquisitiva de Dominio de Bien Inmueble, puesto
que segun lo prescribe esta norma (art. 898 C.C.) el cesionario comprador se comporta
juridicamente como si fuese el poseedor primigenio, es decir, lo ha reemplazado
validamente a su cedente demostrandose la posesion continua, pacifica, piblica y de buena

fe en el negocio juridico suscrito.
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Ergo, (qué ocurren con las pruebas? Al momento de suscribir el acto contractual se
transfirieron el bien, el plazo posesorio y también las pruebas acumuladas por el cedente;
con todo este paquete el cesionario comprador tiene plena legitimidad e interés para obrar

en la causa prescriptiva que se llevara a cabo en los 6érganos jurisdiccionales competentes.

Muchos jueces y abogados determinan esta figura procesal como un imposible juridico, ya
que no esta prevista en la norma sustantiva ni adjetiva de esta naturaleza, so6lo estan de

acuerdo con la transferencia de la posesion, nada mas.

Pues literalmente esta posicion no es tan descabellada, ya que efectivamente la norma no
prescribe expresamente esta figura procesal, aunado a ello el mismo numeral 4 del articulo
140 del Cédigo Civil sobre el Acto Juridico determina para que todo acto sea valido se
debe observar la forma prescrita bajo sancion de nulidad; pues la transferencia de la prueba
no esta prevista ni en nuestra doctrina ni en la legislacion, so6lo se permite, como lo hemos
demostrado, la transferencia del plazo posesorio, derecho que tiene solo el poseedor por no

ostentar aiin ninguna titularidad registral sobre el bien materia de transferencia.

Sin embargo si la norma permite la transferencia de la posesion, deberia permitir, ademas,
la transferencia de la prueba que acumul6 el cedente del bien, es decir, esta figura procesal
atipica estd subsumida a la transferencia del plazo posesorio, es inherente o intrinseca a
ella, porque las pruebas acumuladas no pueden quedar en el vacio, dentro de las lagunas
obscuras del derecho material, deben de tener una razéon de ser, un objetivo, pues ese
objetivo es ejercer su condicion probatoria a favor del nuevo poseedor quien adquirid

validamente todo el plazo posesorio de su transferente.

Esa es la razén de ser de la transferencia de la prueba, por mas que no esté prevista en el
ordenamiento juridico peruano ni la doctrina nacional ni comparada se haya preocupado
por estudiarla, los jueces no pueden inadvertir estos hechos ni dejar de administrar justicia

puesto que preliminarmente esa es su principal funcion.
La imperfeccion en la creacion de nuestro Codigo Civil y Procesal Civil no puede recaer

en las situaciones juridicas que dia a dia nuestros usuarios y ciudadanos requieren a los

organos jurisdiccionales; no so6lo la “flexibilizacién del proceso” debe ser la solucion a una

32



situacion de esta naturaleza, puesto que aterrizamos al criterio de los jueces para efectos de
resolver algun conflicto, creemos plenamente que esta situacion debe estar regulada dentro
de nuestro sistema juridico, mas aun considerando que alin tenemos mas del 80% de
habitantes que poseen su propiedad de manera informal en todo el pais, y el 70% de
informalidad s6lo en Lima; regulando estos extremos (el de normativizar la transferencia
de la prueba) podemos contribuir al saneamiento fisico legal de los inmuebles que atn no

gozan de titularidad registral.

Figura 1. La informalidad predial en el Peru
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Asimismo, nuestro pais es el tercero en todo América Latina que presenta mayor déficit de
viviendas, es decir, no s6lo es que campeonamos en informalidad predial, sino que existen

familias que hasta la fecha no cuentan con una vivienda propia o las que habitan se
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encuentran en pésimas condiciones de habitabilidad que pone en serio riesgo su integridad
personal sin en caso se presentase un movimiento telirico de gran intensidad. Lima,
urbanisticamente refiriéndonos, ha crecido de una manera irresponsable e informal, la
mayoria de predios han logrado asentarse sin una adecuada habilitacion urbana, sin dejar
las areas que se requieren para la construccion de pistas, veredas, alcantarillas, riego, etc;
todo lo que se podia poseer era ya materia de enajenacion, desde traficantes de terrenos,
hasta propios funcionarios municipales que se lucraban por actos ilicitos con tal de recibir
una porcioén de lo vendido irregularmente sin ningun control; esa es la capital con mayor
informalidad predial que el resto de departamentos, realidad que cada gobernante debe de

enfrentar e intentar resolver.

Figura 2. Cuadro de déficit de acceso de vivienda en América Latina
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Las atribuciones del propietario
El maestro Avendafio expresa sobre los atributos del propietario respecto a sus bienes lo

siguiente:

(...) Disponer es prescindir del bien (mejor aun, del derecho), deshacerse de la cosa, ya sea
juridica o fisicamente. Un acto de disposicion es la enajenacion del bien; otro es hipotecarlo;
otro, finalmente, es abandonarlo o destruirlo. Por esto se habla de disposicion juridica (del

derecho) y de disposicion fisica (del bien). (2012, p. 113.).

La libre disposicion es un atributo exclusivo que tiene todo propietario de un bien, el de
enajenarlo a un tercero o hacer lo que se desee, siempre dentro de los margenes de la
legalidad por supuesto, esa libre disposicion no descansa en el poseedor, puesto que éste
solo tiene un derecho inherente a lo que en propiedad refiere, le falta s6lo el umbral para
que se comporte como propietario, ese umbral es la titularidad registral, lo que al

transcurrir el tiempo lo obtiene mediante el instituto de la Prescripcion Adquisitiva.

El transcurso del tiempo provoca el nacimiento de derechos, pero también los extingue;
respecto a la prescripcion adquisitiva el poseedor adquiere el derecho de reclamar la
propiedad y se inscriba en el registro respectivo dicho derecho, pero el propietario pierde el
derecho a reclamar ya que ese acto se extinguid. Esa es la relacion juridica procesal que
tiene el tiempo con la norma, pues tiene una doble funcion, el ser sancionadora (para el
propietario que no reclamé dentro del plazo su bien) y funcion premiadora (para el
poseedor que reclamo6 a tiempo la propiedad); sin embargo es necesario denotar que el
instituto de la Prescripcion al ser reclamado por el usucapiente judicialmente, y lograrlo,
solo esta reclamando que se le declare un derecho adquirido por el lapso del tiempo, puesto
que la sentencia de esta materia es meramente declarativa, el Juez que conoce esta causa
debe advertir el cumplimiento cabal de los requisitos de procedibilidad, luego manifestar

mediante sentencia la declaracion inexorable de este derecho adquirido.

Respecto a la transferencia de la prueba es necesario establecer que si bien es cierto es una
figura procesal atipica no hallada en nuestra legislacion, sin embargo, ya se ha precisado
precedentemente que esta figura si es valida y posible, criterio que el juzgador debera

evaluar sucintamente teniendo en cuenta que, si la norma permite la transferencia del plazo
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posesorio, por ende no impide de ninguna manera la validez de la transferencia de la

prueba.

La prueba al ser transferida el nuevo poseedor la adquiere para si mismo y la ofrece al juez
como instrumento de probanza a fin de acreditar fehacientemente la continuidad,
pacificidad, publicidad y buena fe en su posesion; dentro de la evaluacion de estos
elementos el juez no debe darle el caracter de rigidez a estos instrumentos, sino s6lo debe
verificar que los elementos de la Prescripcion se cumplen, independientemente cudl sean
los medios que la acompafien, tampoco nos referimos que se puede adjuntar cualquier cosa
e incumplir con los requisitos indispensables como refiere el articulo 505 del Cdédigo
Procesal Civil, sino que las pruebas que por alguna razon ajena al demandante no se
pueden adjuntar a la demanda, pueden ser reemplazadas por otras, siempre y cuando
acrediten la posesion por el plazo respectivo. Esta categoria seria la flexibilizacion del
instrumento probatorio que todo juez debe tener en cuenta al calificar y resolver cualquier

conflicto juridico.

La transferencia de la prueba en el Derecho Romano

Al respecto el maestro Mackeldey precisa ad pedem literae lo siguiente:

(...) Principios generales sobre la adquisicion de los derechos.

No pueden darse principios generales sobre esta materia, porque los derechos particulares
difieren también los unos de los otros en la manera con que se adquieren. Muchos puntos que
en un principio fueron generalmente admitidos, han quedado después abandonados; por
ejemplo, la diferencia entre el titulo (fitulus) y el modo de adquirir (modus acquirendi),
conservandose solamente algunas consideraciones de equidad; por ejemplo que nadie puede
adquirir y ejercer ciertos derechos, cuando no le interesan y causa perjuicio a otros: nadie
puede enriquecerse a costa ajena; cuando se concede un derecho, se acuerda también
tacitamente los medios de prueba, etc; pero todos estos puntos se presentan en su origen bajo
relaciones particulares, y ordinariamente estan combinados con otro principio de derecho.

(1845, p. 108).

Sabemos que el derecho romano es la base doctrinaria que tenemos como fuente principal
en la creacion de nuestra legislacion y de nuestro sistema juridico, sin embargo existen
figuras que expresamente no estdn presentes como lo es “la transferencia de la prueba”;

ésta para el derecho romano es una forma de adquirir un derecho de algin particular,
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puesto que segun esta posicion doctrinal cuando se concede un derecho se acuerda también
pero de manera téacita los medios de prueba, éstas acompafian inherentemente al negocio

juridico realizado por las partes particulares.

Al efectuarse el negocio de la compra venta de un bien inmueble determinado las partes
tacitamente acuerdan transferir también las pruebas que acompafan a la propiedad, las que
inevitablemente son inherentes; pues si observamos nuevamente lo que menciona el
articulo 898 del Cddigo Civil cuando manifiesta que el poseedor puede adicionar a su
plazo posesorio el de aquel que le transmitio validamente el bien, vemos que tacitamente
el cedente vendedor no sbélo le transfiere ad corpus el bien inmueble al cesionario
comprador, sino que le transfiere el plazo que mantuvo en el tiempo que ejercio la posesion
y por ende de manera ticita le transfiere, ademads, todos los instrumentos probatorios que

acumul6 durante todo el tiempo que vivio en la propiedad.

Esta figura juridica ya era utilizada en la antigua Roma, pero al igual que nuestra
legislacion carecia de norma expresa, puesto que su interpretacion y aplicacion era
realizada de forma tacita ya que al acordarse la concesidon de un derecho, las pruebas

acompanan a este negocio juridico tacitamente.

Sistemas clasicos de la transferencia de la propiedad inmueble

Roma
El maestro Schreiber (1998) establece que en la antigua Roma existian tres modos de
transmision de la propiedad:

1. La mancipatio.

2. Lain jure cesio para las res mancipi y la

3. Traditio para las res nec mancipi.
El primero era un contrato que realizaban las partes de forma verbal y solemne donde se

transmitian por ejemplo fundos rusticos, urbanos, esclavos y animales; Cayo los llamaba

“las cosas mas preciosas”.
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El segundo era también un acto solemne donde se transmitian las res mancipi, pero este

acto se realizaba frente a un pretor, quien era el Magistrado competente para tal acto.

El tercero, las res nec mancipi eran otros elementos, dinero, animales salvajes, etc; este
acto debia realizarse en presencia de no menos de cinco testigos, sin necesidad del pretor,

pues se concretaba sdlo con la tradicion de la cosa, es decir, con la entrega de lo comprado.

En Roma los negocios juridicos no transferian jamas la propiedad, el derecho real que se
transmitia y su dominio necesitaba no s6lo de la voluntad de las partes contratantes, sino
ademas su tradicion, dicho de otro modo, el traspaso material de la cosa, del bien, de la
propiedad; existia diferencia entre el contrato que se suscribia y la transmision del derecho
real, es decir la entrega de la cosa. Situacion que en nuestra legislacion ha variado, puesto
que con la sola enajenacion del bien inmueble materializado en un acto contractual valido

y eficaz, se transfiere ademas el bien.

Francia

De acuerdo lo prevé el Codigo francés del ano 1804 la propiedad se transmite con el acto
consensual de las partes sin necesidad de la tradicion; es decir, la voluntad de los
contratantes reemplaza a la traditio, se concreta la transferencia con el acuerdo expreso y/o
consentimiento que tienen tanto el cedente como el cesionario y que es materializado en el

acto solemne. El contrato.

La transmision material del bien no traslada el derecho real a favor del cesrionario, éste ya
lo ha adquirido con la sola suscripcion del contrato pues este acuerdo es acto suficiente

para que se configure la transmision de la propiedad.

Este sistema se parece al que tenemos vigente en nuestra legislacion, ya que el acto
solemne para transferir una propiedad se materializa solo con la suscripcion del contrato, y
el derecho real no se obtiene con la posesion directa y material del bien materia de
transferencia, sino con el contrato, independientemente si el cesionario comprador posee

de manera inmediata el bien o no, ¢l ya es considerado como legitimo propietario.
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Alemania

En el sistema germano se establece el “Auflassung” (transmisiéon de la propiedad) que se
realiza en dos etapas: El contrato y la transmisiéon material de lo que se compra (el
dominio); este sistema es basicamente un acuerdo abstracto que puede ser judicial y
extrajudicial, el primero el adquiriente demanda al transferente para que le entregue el
bien; lo segundo el acto es perfeccionado con la inscripcion en el registro correspondiente

de ese acto solemne.

En este sistema no basta con el solo consentimiento de las partes de la transferencia del
bien, sino que es necesaria su publicidad, es decir, que dicho acto se inscriba en el registro

de propiedad.

Esto lo podemos observar en los articulos 873, 925 y 929 del Codigo Civil aleman.

El tratamiento juridico de la Prescripcion Adquisitiva en la legislacion argentina
A diferencia de nuestras normas, la prescripcion larga o extraordinaria en argentina es de
veinte afos, y la corta u ordinaria de diez segun lo prevén los articulos 4015, 4016 y el

articulo 3999 del Codigo Civil argentino.

a prescripcion “veintefial” como lo denominan a la prescripcion extraordinaria no se
En la prescripcion “veintefial” lo denominan a la prescripcion extraord n

requiere adjuntar como instrumento de prueba un justo titulo, solo tener el animo de la cosa
para si, demostrando ademas la posesion continua, pacifica, publica y de buena fe frente al

bien, hechos que nuestra legislacion también requiere.

En la prescripcion decenal si se requiere de un justo titulo, ademés de la buena fe y la

posesion continua por mas de diez afios.

El tratamiento juridico en Argentina es mucho mas complejo, puesto que los afios que se
requieren para poder obtener la titularidad registral de un inmueble es el doble del que
plantea nuestra norma, tanto para la prescripcion larga y la corta; no obstante de padecer, el
usucapiente, alguna interrupcion que perjudique su animus domini que mantiene frente al
bien; una de las dimensiones que contiene el instituto de la Prescripcion es el elemento

sancionador hacia el propietario inactivo, el que no usa ni aprovecha de su bien, en otras
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palabras que lo tiene en total abandono; pues si éste reclama su propiedad en el afo 19, el
juzgador no tendria mayor remedio que darle la razon y arrebatarle el bien al nuevo

poseedor, mas que sancion al propietario vemos que se puede considerar como un premio,

y el sancionado o castigado seria el poseedor que estuvo a punto de prescribir el bien.

Figura 3. La Transferencia de la Prueba

Figura no prevista en nuestro sistema juridico
que permite que el poseedor de un bien
determinado ademas de transferir el plazo
posesorio puede enajenar las pruebas
acumuladas.
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documentode fecha cierta.

Encontrar conceptos que definan qué significa para nuestra legislacion la suma o adicion

de los plazos posesorios es tarea complicada, sin embargo el profesor Pasco en su Tesis

“Reflexiones en torno a la suma de plazos posesorios en la prescripcion adquisitiva de

dominio” (2012), recoge la figura de la “accesion de posesiones” — usada en la antigua

Roma — y la compara con lo regulado por nuestro Cdédigo Civil respecto a la adicion o

suma del plazo posesorio, que significa que el poseedor puede adicionar a su plazo

posesorio el de aquel que le transmiti6 validamente el bien; es decir, se valida la

transferencia no s6lo del bien, sino del plazo posesorio acumulado por el usucapiente

primigenio; figura atipica, poco usual o frecuente, pero si regulada por nuestra legislacion,

a diferencia de la transferencia de la prueba donde se evidencia un vacio normativo.
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Segun la Corte Suprema de Justicia del Peru

Al respecto hace ya algin tiempo una empresa pretendia judicialmente que se le declare
propietario de un inmueble por Prescripcion Adquisitiva, causa que fue declarada
infundada en primera instancia, confirmada por la Sala Civil y ratificada por la Corte
Suprema, puesto que en el considerando séptimo de la sentencia casatoria N° 887-99, esta

Corte manifest6 lo siguiente:

(...) Que, todos los requisitos sefialados en los considerandos precedentes deben concurrir
copulativamente en el lapso de diez afios para que se pretenda adquirir la propiedad a través de
la usucapion, debiendo sefialarse que como en la prescripcion larga no se requiere la existencia
de justo titulo, no es posible la suma de plazos posesorios, ya que esta adicion solamente es

posible cuando exista una transmision valida del bien.

Analizando lo resuelto por la Corte Suprema se puede desmembrar este considerando con

las siguientes preposiciones:

a) Para demostrar la prescripcion adquisitiva larga o extraordinaria no se requiere de
un justo titulo.

b) Para que se configure la adicion del plazo posesorio a favor del nuevo poseedor se
requiere un justo titulo.

c) No es posible la suma del plazo posesorio en la prescripcion adquisitiva larga o
extraordinaria porque esta figura no requiere del justo titulo.

d) Esta suma del plazo sélo es posible en la prescripcion corta u ordinaria porque €sta

si requiere de un justo titulo.

Desde nuestro punto de vista y criterio creemos que la Corte incurrio en error al resolver
esta causa, puesto que si observamos e interpretamos literalmente la norma sustantiva civil
que permite la adicion del plazo posesorio (Art. 898 del C.C.) vemos que si se puede
transferir el plazo siempre y cuando la transmision del bien haya sido plenamente valido
mediante la materializacion de un negocio juridico eficaz que tendria la calidad de ser un
justo titulo; con aquél el nuevo poseedor que se le transmitid tanto el bien como el plazo
posesorio puede acudir al 6rgano jurisdiccional competente y prescribir el bien aduciendo

la prescripcion larga o extraordinaria.
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Si bien es cierto para demostrar la prescripcion larga la norma no exige la constitucion y
acompafiamiento de un justo titulo, basta la buena fe del poseedor entre otros instrumentos
sustanciales de prueba, sin embargo al tener un justo titulo, donde se ha materializado la
transferencia del plazo posesorio plenamente valido y eficaz, si se podria prescribir el bien
judicialmente, ya que en mérito al principio “el que puede lo mas, puede lo menos” nada
impide tenerlo como otro elemento de probanza, es asi que al alegar la prescripcion larga o
extraordinaria, acompafiandolo con un justo titulo asi no sea necesario, el Juez podria
tranquilamente fundar la demanda considerando que si se ha demostrado la prescripcion
extraordinaria, mas aun acompafado a esta con un justo titulo, se podria descansar en la
validez de la transferencia del plazo posesorio y tener el legitimo interés para obrar e

interponer la demanda de prescripcion.

En ese sentido, el que alega y demuestra la configuracion de la prescripcion larga o
extraordinaria, puede demostrar tranquilamente la prescripcién corta u ordinaria cuando
medie en el primero el justo titulo donde se ha materializado la transferencia del plazo

posesorio.

(Cuadl es la correcta interpretacion del articulo 898 del Codigo Civil?

Pues literalmente esta norma, como lo hemos acreditado precedentemente, s6lo permite la
figura juridica de la transferencia del plazo posesorio cuando el bien haya sido transmitido
validamente; ergo no precisa que para la legalidad de la transmision valida ésta debe ser
mediante documento de fecha cierta o de naturaleza privada, s6lo menciona que debe ser

necesariamente valida, es decir, que cumpla con los presupuestos del Acto Juridico.

No precisa tampoco que el nuevo poseedor (el que le fue transmitido el bien y el plazo)
puede prescribir dicho bien recién después de cumplirse los cinco afios para que adquiera
dicho negocio juridico la calidad de justo titulo, como si fuese un contrato privado o una
escritura publica de compra venta; lo que expresa esta norma, a nuestro entendimiento, es
que el poseedor primigenio puede transferir el bien que ostenta en su poder comportandose
como propietario, transfiere todo el plazo posesorio que mantuvo en el tiempo y transfiere
ademas todos los derechos que tiene sobre el bien, es decir las pruebas, transferencia que
se materializa mediante la suscripcidon de un negocio juridico a favor de un tercero;

pudiendo éste acudir al dia siguiente de la suscripcion de dicho acto al tribunal competente
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a fin de interponer la demanda de prescripcion adquisitiva de dominio, independientemente
si se tratase de prescripcion larga o corta; el nuevo poseedor ha adquirido los derechos de
su cedente frente al bien materia de transferencia, éste se comporta como si fuese el
poseedor primigenio, ha hecho suyo el bien, el plazo posesorio y los instrumentos
probatorios, es el reemplazo del cedente vendedor y los juzgadores deben considerarlo
como tal porque la norma le da esa condicion al manifestar que el poseedor puede

adicionar a su plazo posesorio el de aquel que le transmitio validamente el bien.

Figura 4. La suma o adicion del plazo posesorio

La suma o
adicién del
plazo posesorio

\
Se transfiere el total

Prescrito  en el del plazo posesorio
articulo 898  del respecto a un bien
Cadigo Civil. inmueble

determinado.

F ‘ F ‘ F ‘
Precisa: El poseedor de un No manlflesta la El acto Ju'rIdICO de
bien puede adicionar a su transferencia de las transferencia puede
plazo posesorio el de aquel pruebas acumuladas ser en documento
que le transmitio por el poseedor privado o de fecha
vdlidamente el bien. .

cedente. cierta.

Fuente: Elaboracion propia

1.3. MARCO HISTORICO

La historia de todas las sociedades que nos han precedido es la historia de la “lucha
de clases”, desde la libertad que gozaba un hombre hasta su antagonico — el esclavo
— éste durante siglos fue considerado por la mayoria de las naciones como la cosa
(res), el objeto, el bien de propiedad del amo, del sefior, del patricio; es decir, la
libertad de un ser humano estuvo sujetada respecto a la voluntad del que se
denominaba su propietario, inclusive lograndose positivizar dicho absurdo en

legislaciones que perduraron muchos afios y que fueron la base de sistemas juridicos
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futuros, como el nuestro. En este tipo de escenario la propiedad se contraponia sobre
la libertad individual, la desdefiaba por el hecho de creerse amo y sefior de la vida de
otro ser humano, pues para entonces la esclavitud estaba legislada como propiedad, y

como tal mantendria una relacion directa con el que se reclamase propietario.

Como consecuencia de la “lucha de clases” se generaron diversas revoluciones
sociales cuya directriz principal fue la libertad individual, el desprendimiento de la
cosa del yugo de la propiedad privada, en otras palabras se foment6 la lucha por la
libertad y la creacion de un nuevo juego de reglas, la creacion de constituciones

politicas y declaraciones universales que protegiesen los Derechos Humanos.

La propiedad antiguamente tenia un concepto distinto, un ser humano podria
tranquilamente ser la cosa de alguien, mas alla de ser de raza negra o no, puesto que
los denominados “gladiadores” en su mayoria esclavos, no necesariamente eran
negros o mulatos, tenian esta condicion por voluntad, disposicion del amo propietario
o por castigo; la situacidon es que la propiedad mas de las veces conllevaba a

transgredir un derecho inherente al hombre, su libertad y dignidad.

Las innumerables batallas y combates entre naciones fueron basicamente por la
propiedad y el aumento de tierras, los Estados luchaban entre si para invadir
territorios y expandir su poderio bélico y econdmico para mantenerse vigente en el
tiempo y en la historia, pero el denominador comun de todas las generaciones de
guerra es el aumento de propiedad, miremos lo que ocurre en la Franja de Gaza en
Palestina, nacion no reconocida hasta ahora como Estado por las Naciones Unidas
cuyo territorio ha sido usurpado por Israel, pais recién reconocido como tal el 14 de
mayo de 1948 que proclamo su independencia, como consecuencia de la Declaracion
de Balfour de 1917; sucede que Palestina sigue siendo ocupada por Israel a través de
intervenciones militares interminables con el apoyo logistico y bélico de los Estados
Unidos de Norteamérica, es necesario sefialar que Israel es el pais que ostenta el
mayor nimero de armas nucleares del mundo, manteniendo una gran ventaja sobre
Palestina que ni siquiera posee un ejército regular ademas de estar separada por un
muro denominado “el muro de la vergilienza” de mas de 700 km de largo que separa

a miles de familias palestinas. Ver el siguiente link:
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(https://www.telesurtv.net/analisis/Los-Nuevos-Muros-Muro-israeli-de-Cisjordania-

20141112-0060.html).

Es decir, la propiedad de por si es causante de una serie de acciones inhumanas
puesto que exterioriza lo peor que puede tener un ser humano, la ambicioén y la
crueldad; en la propiedad territorial se puede hallar recursos muy valiosos, como el
petréleo, oro, plata, zinc, etc, empezando a nacer ambiciones sobre ellos y la forma
mas rapida de poder apoderarse de estos recursos es la intervencidon militar; miremos
lo que ocurre en los paises del Medio Oriente, como Pakistan, Afganistan, Irak, Iran,
etc, pues su “suerte” de ver nacer al petroleo en su subsuelo los han convertido en

blanco de los imperios econdmicos y bélicos.

Por otro lado veremos las luchas campesinas por la tierra en nuestra region, por
ejemplo en México en el afio 1910 con la reyerta agraria encabezada por Emiliano
Zapata, autor de la proclama “la tierra es de quien la trabaja” base historica para
futuras revoluciones sociales; Cuba con la firma de la Primera Ley de Reforma
Agraria el 17 de mayo 1959 comandada por Fidel Castro, Ernesto Guevara y Camilo
Cienfuegos y en nuestro pais, la reforma agraria aprobada mediante la creacion de la
Ley N° 17716 — Ley de Reforma Agraria en el Pertu, de fecha 24 de junio de 1969,
expedida por el Gobierno Revolucionario del General Juan Velasco Alvarado; con la
reforma agraria se buscaba luchar contra los latifundios y minifundios para repartir
las tierras expropiadas a los campesinos que no ostentaban propiedad alguna y que
trabajaban las tierras ajenas a cambio de una contraprestacion que no les alcanzaban
para vivir dignamente; resulta ser que gran parte del territorio peruano estaba
dividido en haciendas, éstas llegaban a medir miles de hectareas con un solo duefio, a
¢sta se la denominaba como la clase aristdcrata, seior feudal, grandes gamonales, o

en términos de la filosofia marxista, la gran burguesia.

El objetivo principal de la Reforma Agraria en nuestro pais segin el primer
considerando de su propia Ley era “(...) promover a superiores niveles de vida,
compatibles con la dignidad de la persona humana, a los sectores menos favorecidos
de la poblacion, realizado la transformacion de las estructuras economicas, sociales

v culturales del pais (...)”, es decir, esta reforma era el inicio del cambio profundo y
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radical de la superestructura de la economia politica de nuestro pais a manos del
Gobierno revolucionario de las Fuerzas Armadas, en otras palabras el camino rumbo
al socialismo, puesto que en aquella época se vivia el jolgorio a la cubana a punta de
guarachas porque el socialismo en la isla en la década de los 70° parecia que
funcionaba con éxito, toda la produccion nacional de azicar era comprada a buen
precio por la recordada URSS (Unioén de Republicas Socialistas Soviéticas) ademas
de proveerlos de medicina, petréleo, formacion en educacion industrial y hasta de
misiles nucleares que produjeron la “crisis de octubre o crisis de los misiles”, es
decir, un sinfin de posibilidades que el socialismo tanto en la URSS, China y en
Cuba iba de maravilla y era recomendable ponerla en practica en otras naciones, el
“chino”, como amigablemente lo solian llamar al General Velasco, iba por ese lado,
el de traer el socialismo de Lenin a las tierras de don José Carlos Mariategui, nuestro

joven Amauta.

Figura 05. Cartel de la direccion general de reforma agraria y asentamiento rural

publicado por el Estado del Peru durante el gobierno de Juan Velasco Alvarado

(1971).

'LEY DE REFORMA
' AGRARIA
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Para aprobarse la ley de reforma agraria en el Peru y hacer posible la expropiacion
estatal de las tierras del feudalismo para darselas al campesinado, es porque en la
década de los 60° existi6 el acaparamiento desmedido de la tierra y de las riquezas en
general, asi como altos indices de pobreza en la poblacion menos protegida
(condiciones objetivas y subjetivas segun la filosofia marxista), fendmeno tratado
con antelacién a la dacion de esta ley por el Dr. Luis de la Puente Uceda en su
ensayo “La revolucion peruana, concepciones y perspectivas” donde sefiala que en el
afo 1964 el 10% de los propietarios en la costa peruana poseen el 89% del area
agricola, en la sierra el 3% poseen el 83% de la tierra y en la selva el 3% de familias
poseen el 93%; es decir, las grandes producciones agricolas en aquella época estaban
en manos s6lo de un minusculo porcentaje de familias, provocando un abismo social
y sobretodo econémico que en palabras del Dr. de la Puente nos explica este contexto
de la siguiente forma: ““(...) la gran burguesia peruana esta intimamente ligada con
el latifundismo y consecuentemente con el régimen semifeudal imperante en la
mayor parte del agro. El cordon umbilical que los une es muy fuerte. Los grandes
latifundistas son, a la vez, grandes burgueses, es decir, que incursionan en la

industria, en el comercio y en las finanzas.” (1964, p. 4).

Al iniciarse la reforma agraria el gobierno militar tuvo una gran acogida por parte de
la ciudadania, sobre todo del campo, miles de peruanos salian a las calles a aplaudir
el programa velasquista e incluso se tomo con cierto agrado la propaganda politica
soviética y cubana, aliados del Gobierno Revolucionario de las Fuerzas Armadas, el

suefio del “chino” habia comenzado a materializarse.

El deceso del General Juan Velasco lo conocemos por historia, si por la fuerza se
toma el poder, que no quede dudas que por la fuerza intentaran recuperarlo, y
exactamente asi fue, don Juan por medio de un golpe de estado militar saco del poder
al arquitecto Fernando Belatinde Terry el 3 de octubre de 1968, y lo perdi6 de la
misma forma el 29 de agosto de 1975 con el Tacnazo, comandado por el General
Francisco Morales Bermtdez, quien ironicamente fue su Ministro de Economia. Este
periodo es llamado como la “segunda fase” del gobierno revolucionario de las

Fuerzas Armadas, esta vez al margen del proyecto socialista del “chino”.

47



En ese sentido nuestra reforma agraria de alguna manera fue una accion de justicia
social a favor de los campesinos sin tierra, dando inicio al programa gubernamental
de nacionalizacion, terror del latifundio, del gamonalismo y de los sefiores
burgueses, nuestros liberales; la propiedad desarrolld un nuevo concepto y
tratamiento juridico por el hecho de ostentar un sistema econémico contrapuesto a
los canones establecidos por el capitalismo, sin embargo existian ciertas desventajas
y prohibiciones; por ejemplo, las propiedades obtenidas por la reforma agraria no
podian ser sujetas de arrendamiento, estaba prohibido alquilar los predios rusticos
ubicados en una zona de reforma agraria declarada, seglin lo prescrito en el articulo
127 de esta Ley; asimismo estaba prohibido la particion de un predio rural en
extensiones menores a tres hectareas, la que se determind como ‘“unidad agricola
familiar” (art. 98, idem); es decir, el concepto amplio de la propiedad mantenia
ciertos limites de disposicion, a diferencia de lo que prescribe actualmente el articulo
923 del Cédigo Civil Peruano que define a la propiedad como (...) el poder juridico
que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien (...) en otras palabras hoy
el propietario puede disponer de su bien libremente, sin restricciones de ninguna
indole, situacidon que en plena reforma no sucedia, seguramente para mantener el
control sobre los predios expedidos gratuitamente y evitar que los beneficiados de
manera inmediata dispongan de sus bienes segun su libre albedrio aconseje,
quedandose nuevamente sin parcelas y por ende sin trabajo; este control
gubernamental es una especie de condicionante que el Estado les emplazaba a los
campesinos favorecidos para que a cambio puedan recibir el terreno agricola,
practica usual de reformas del agro que se realizaban en otras partes de América

Latina.

Los beneficiados por la reforma podian suscribir actos contractuales denominados
por su propia ley como “contratos agro industriales” (art. 144) considerandose al de
compra venta o participacion de los productos de la tierra entre los campesinos y las
industrias que usen sus productos como materia prima; es decir, el Estado a través
del Banco de Fomento Industrial otorgaba créditos a las industrias nacionales
siempre y cuando éstas utilicen la materia prima producida por los campesinos

asociados en cooperativas, comunidades o por pequefios y/o medianos agricultores
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ajenos a la empresa industrial, con la intencion que lo cultivado por el beneficiado de

la reforma tenga comprador directo y consumidor final de lo producido.

En ese sentido la propiedad histéricamente ostenta una serie de definiciones o
conceptos segun el espacio y tiempo donde esté presente, aunado a ello dependera
del contexto politico y econdémico que establezcan los tipos de gobierno de un
Estado, dicho de otro modo, la propiedad individual como derecho intrinseco al
hombre serd valorada juridicamente dependiendo del sistema gubernamental, sea

socialista, nacionalista o liberal.

1.4. MARCO FILOSOFICO

La propiedad es la consecuencia subjetiva que todo ser humano posee inherentemente, es
una condicion intrinseca de querer adquirir algo, de sujetarlo, de poseerlo, de mantenerlo
para si mismo, pues si observamos el transcurso de la historia de la humanidad, desde su
evolucion hasta el sedentarismo, obtendremos una constante comun, “el afan de adquirir”,
el hombre en su maxima expresion ha ido evolucionando siempre con la cosa como objeto,
lo ha protegido, cuidado y al perderlo ha obtenido otro de similares caracteristicas, pero la
cosa siempre ha estado a su lado, esa es su naturaleza, denominador comun con otras

especies de animales.

El maestro Gonzéles (2018, p. 29) en su libro Teoria General de la Propiedad y del
Derecho Real, se preguntaba ;La propiedad es un instinto natural?, manifestando ad pedem
literae sobre el tema que Recientes estudios seiialan que uno de los comportamientos
constantes en la naturaleza humana, es el “afdan de adquirir” (...), situacion que el filésofo

Hobbes en su obra Leviatan manifestaba:

“En efecto, donde el Estado no se ha constituido, existe, una situacion de guerra perpetua de
cada uno contra su vecino. Por tanto, cada cosa pertenece a quien la tiene y la conserva por la
fuerza, lo cual no es ni propiedad, ni comunidad, sino incertidumbre. Si advertimos, por
consiguiente, que la institucion de la propiedad es un efecto del Estado, el cual no puede hacer
nada sino por medio de la persona que lo representa, advertiremos que es acto exclusivo del
soberano. En esta distribucion, la primera ley se refiere a la division del pais mismo: en ella el

soberano asigna a cada uno una porcién, segun lo que él mismo, y no un subdito cualquiera o
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un cierto numero de ellos, juzgue conforme a la equidad y al bien comtn”. (1984, p. 252-

253).

Nuestro instinto siempre sera el querer poseer algo, independientemente si la cosa
puede ser trasladada o no, como ocurre con los bienes denominados por nuestra
legislacion como muebles e inmuebles, pero el bien en nuestras manos la calificamos
como propiedad, lo nuestro por excelencia y por el transcurso del tiempo. Como
consecuencia de la posesion van creandose y extinguiéndose derechos, el primero a
favor del poseedor de la cosa y el segundo contra el ex duefio del bien, hechos que
hoy nuestro sistema juridico hace una diferenciacion entre la prescripcion adquisitiva

y extintiva, una especie de premio y castigo.

Pues bien, se infiere que la posesion continua de un bien determinado por afios crea
derechos a favor del que ostenta la cosa, esa continuidad transforma la simple
posesion en propiedad y los Estados deben de reconocerla, ampararla y protegerla;
ergo, qué ocurre con ese derecho inherente y natural que tienen todos los seres
humanos frente a gobiernos que oponen al liberalismo sistemas sociales de
distribucion de la riqueza como el socialismo que tedricamente plantean que la

propiedad privada debe ser abolida; al respecto sostenemos:

Al leer el Manifiesto Comunista escrita por los filosofos alemanes Karl Marx y
Friedrich Engels en 1848, raiz ideologica de la mayoria de Partidos Comunistas del
Mundo y de movimientos socialistas, en el II Titulo sobre ‘“Proletarios y
Comunistas” esbozan una serie de aforismos sociales, politicos, historicos y
econdmicos que sus adversarios sindican como trillados e insostenibles, por ejemplo
sobre la propiedad privada en manos de la gran burguesia manifiestan: “(...) nos
acusdis de querer abolir vuestra propiedad. Efectivamente, eso es lo que
queremos.”; al leer literalmente este prefijo lo inmediato que interpretaremos es que
los comunistas quieren abolir (anular, desaparecer) la propiedad privada, mas alla de
otorgarle la razéon o no, nuestra funcidon estd en interpretar las preposiciones
marxistas sin descontextualizarlas, contrario sensu, analizarlas conforme han sido

planteadas histéricamente.
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Marx precisa en el mismo Titulo lo siguiente:

“(...) lo que el obrero asalariado se apropia por su actividad es estrictamente lo que
necesita para la mera reproduccion de su vida. No queremos de ninguna manera abolir
esta apropiacion personal de los productos del trabajo, indispensable para la mera
reproduccion de la vida humana. (...) Lo que queremos suprimir es el caracter miserable

de esa apropiacion, que hace que el obrero no viva sino para acrecentar el capital y tan

s6lo en la medida en que el interés de la clase dominante exige que viva” (p. 45).

Este precepto desarrolla la simple “abolicion” de la propiedad privada interpretada de
manera inexacta por los detractores de la corriente marxista, éstos aseguran que el
deseo inexorable de los comunistas es abolir todo lo que encuentren, desde la
pequefia propiedad que ostenta el trabajador que le sirve como vivienda, el pequefio
comercio, el salario obtenido como consecuencia del trabajo, hasta las grandes
producciones burguesas; es decir, de manera incorrecta y hasta intencional
generalizan y adulteran lo que realmente significa “la abolicion de la propiedad
privada” como teorema sostenido por la filosofia alemana en manos de Marx y

Engels.

Entonces ;los marxistas y comunistas qué proponen abolir? En el mismo Manifiesto
Marx y Engels establecen que el objetivo inmediato de los comunistas y de los
proletarios constituidos en clase es en principio “derrocar” a la dominacion burguesa
para luego conquistar el poder politico, con ello abolir a la “propiedad burguesa”,
manifestando incluso que el rasgo distintivo del comunismo no es la abolicion de la
propiedad en general, como incorrectamente expresan los detractores de esta
corriente filosofica, sino solo la propiedad que se encuentre en manos de la clase

burguesa.

Nuestra critica a esta corriente, anotando que no es la intencion de esta investigacion
profundizar lineamientos ideologicos, es que el trabajo asalariado, en nuestra
actualidad, si puede crear propiedad para el trabajador, lo contrario que se deduce en
este Manifiesto al prescribir que de ninguna manera el trabajo del proletariado crea
propiedad para el proletariado, sin embargo hay que tener en cuenta que la realidad

social y politica del desarrollo de la industria alemana y de Europa del Siglo XVIII y
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XIX son totalmente distintas al actual contexto social latinoamericano, pues en
aquella época y lugar el progreso de la industria diariamente abolia las propiedades
obtenidas por la clase pequefia burgués, extremos que Marx y Engels sostenian con
énfasis, y que no era necesario que los comunistas llegasen al poder para hacerlo,
incluso si en nuestro pais analizamos el incremento de los porcentajes que los bancos
o entidades financieras embargan las propiedades que fueron objeto de créditos
hipotecarios, quedariamos mas que sorprendidos y no pensariamos que las posiciones

marxistas son tan trilladas.

Es asi que el derecho inherente y natural que tienen los seres humanos respecto a la
propiedad en sistemas socialistas de gobierno deberia ser necesariamente garantizado
por éstos, mas no expropiados de manera unilateral aduciéndose que la propiedad
privada debe ser “abolida” de manera general — (criterio errado de grupos
subversivos, fanaticos y sectarios que suelen denominarse marxistas); si bien es
cierto todas las relaciones de propiedad han conllevado a sufrir constantes cambios
dependiendo del contexto historico que cada Estado haya mantenido, es decir, por el
transcurrir del tiempo y de la historia las sociedades se transforman y con ello
también su economia y el caracter politico de gobernar y de distribuir la riqueza, por
ejemplo la revolucidon francesa abolido la propiedad feudal para convertirla en
propiedad burguesa; las revoluciones en indoamérica a través de las reformas
agrarias abolieron la gran propiedad burguesa y latifundista para convertirla en
propiedad privada en manos de los campesinos que trabajaban la tierra ajena por
décadas a cambio de una contraprestacion que servia solo para sobrevivir, ejemplo de
ello es la creacion de la Ley N° 17716 — Ley de Reforma Agraria en el Perti, de fecha
24 de junio de 1969, expedida por el Gobierno Revolucionario del General Juan
Velasco Alvarado, cuyo Principio Bésico segtn su articulo 1° es la “transformacion
de la estructura agraria del pais” destinado a sustituir los regimenes del latifundio y
minifundio por un sistema justo de propiedad, tenencia y explotacion de la tierra; es
decir la Reforma Agraria para el Gobierno Militar velasquista es un instrumento
transformador que garantiza la justicia social, similar a las demas reformas agrarias
que se concretd en otras partes de América Latina y que algunos, a la fecha, siguen

vigentes.
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De esta manera la propiedad desde el punto de vista liberal tiene un horizonte muy
diferente que desde el punto de vista socialista, el primero enfoca al individualismo y
en la idea de la libertad del hombre para decidir sobre sus acciones y sus bienes, el
segundo la propiedad queda restringida sobre los bienes de produccion limitdndose la
acumulacion individual de la riqueza, pues ésta sdlo debe ser acumulada por el
Estado protector con la finalidad de repartirla con los demas miembros de la
sociedad, o como manifestara Johnson en su obra “Las bases del sistema juridico
soviético”, “(...) se conmsidera que la propiedad privada de este tipo consiste en
articulos de uso y consumo, pero no en articulos de los que puedan derivarse unos

ingresos” (1983, p. 85).

Creemos que el liberalismo sin control estatal ha estallado un sinfin de desavenencias
en claro perjuicio de la clase mas desprotegida, los que hasta la fecha sobreviven en
la ignominia y olvido, pues las leyes invisibles del sistema capitalista actian sobre el
individuo sin que este se percate, interviniendo en su subconsciente para ofrecerle
una “imagen” posible de éxito, siempre y cuando se trabaje muy duro, ejemplo de
ello podria ser el caso “Rockefeller” aquél joven estadounidense que con solo 23
afnos y con 4 mil délares de inversion en una empresa petrolera para que pocos afos
después pudiese lograr ser el hombre mas rico del S. XX, maravillas, casualidades o
simple cuestion de suerte, esta es la libertad que el capitalismo ofrece como sistema
economico y politico de gobierno, en palabras de don Ernesto Guevara de la Serna
“El Che” diria que es una carrera de lobos: solamente se puede llegar sobre el

fracaso de otros (El socialismo y el hombre en Cuba, 1965).

Asimismo, creer que cada acapite planteado por los clasicos del socialismo como
modelo intransigente de politica gubernamental, tal y conforme lo han plasmado
siglos atrés, es la inica solucion para los males de los Estados, es caer en el juego del
dogmatismo antidialéctico. Si bien es cierto el modelo social de mercado y que los
medios de produccion pertenezcan al Estado y a la sociedad ya han sido utilizados
politicamente en la Unidon Soviética (URSS), China y Cuba (este tltimo contintia en
la brega socialista) no obstante creemos que la aplicacion de este sistema politico sin
ningun tipo de modificacion o desarrollo en sus vertientes, podria enrumbar al

rechazo social y por ende al fracaso, sostenemos que el nuevo sistema que deberia
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gobernar seria aquel que garantice los derechos fundamentales de las personas, como
la libertad individual en todas sus dimensiones (con ciertas directrices claro estd) y
que el mercado esté al servicio de la ciudadania, mas no al revés; es decir, ni
liberalismo a ultranza ni socialismo utdpico, sino el socialismo del S. XXI, sin calco
ni copia, sino creacion heroica de acuerdo a las realidades concretas que posee cada

nacion, conforme lo prescribi6 hace décadas nuestro Amauta José Carlos Maridtegui.

1.5. MARCO CONCEPTUAL

La transferencia de la prueba

Es una figura atipica no desarrollada por nuestra legislacion, consiste en que el poseedor de
un bien determinado al transferir el plazo posesorio logrado, transfiere ademas todos los
instrumentos probatorios que ha obtenido durante el tiempo de su posesion a favor de un
tercero, la transferencia de la posesion si esta regulado en el articulo 898 del Codigo Civil
vigente que establece una condicionante, que la transmision sea “valida”, es decir, que se

cumpla con los presupuestos establecidos en el articulo 140 sobre el acto juridico.

Las pruebas deben transferirse en el mismo acto contractual que se transfiere el plazo
posesorio, ya que contienen un destino probatorio frente al reconocimiento judicial de un
derecho, la prueba no puede actuar por si sola, necesita de un soporte que la acompafie
durante todo el proceso, dicho soporte es la pretension del administrado que se va a

materializar en un recurso, la demanda.

La transferencia

Es el acto contractual donde se materializa la voluntad de uno o varios sujetos para
trasladar un derecho a favor de un tercero, en este acto se vislumbra la manifestacion de la
voluntad sin mediar ningin tipo de violencia, su fin es licito, el objeto debe existir
fisicamente, o en su defecto, debe estar regulado y permitido por la legislacion vigente sin

contraponerse con derechos de terceros ni de lo normado.

La prueba
Son instrumentos ofrecidos por las partes de un proceso que tienen como objetivo causarle
al juzgador una conviccion firme y fidedigna de lo que se sostiene para asi convencerlo de

lo que se pretende es correcto. Los instrumentos de probanza pueden ser materiales e
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inmateriales, el primero es lo tangible, lo documental, lo segundo es lo intangible, no

descansa en un soporte documental, como las declaraciones testimoniales por ejemplo.

Adicion del plazo posesorio

Regulado por el articulo 898 del Cddigo Civil, el mismo que proscribe que el poseedor
puede adicionar a su plazo posesorio el de aquel que le transmitié validamente el bien, esta
figura trata sobre la transferencia del plazo posesorio a favor de un tercero, éste hace suyo
no solo el bien inmueble objeto del contrato, sino ademas todo el tiempo que el cedente se
mantuvo en posesion sobre el bien, es decir se transmite el bien ad corpus y conjuntamente
el plazo posesorio y los derechos que éste ha producido por el transcurso del tiempo para

que el tercero adquiriente pueda tranquilamente usucapir en sede jurisdiccional.

Esta transferencia ostenta una condicionante en la norma, “la validez”, para que surtan los
efectos juridicos que se pretende no debe contraponerse con lo regulado en el articulo 140
del Codigo Civil respecto al acto juridico, sin embargo tampoco se exige que el acto
contractual debe ser materializado en documento de fecha cierta, s6lo menciona que el

negocio juridico debe ser valido.

Propiedad

Es el poder juridico que ostentan los sujetos de derecho para usar, disfrutar, gozar,
disponer y reivindicar un bien determinado como muebles o inmuebles, con las
restricciones que la ley establezca; para nuestra percepcion es la consecuencia historica y

sistematica de la posesion.

Posesion

Por historia, es la base primordial de la propiedad cuyo ejercicio factico sobre un bien
determinado permitira ejercer derechos intrinsecos a la propiedad; es la relacion directa e
indirecta que mantiene el sujeto de derecho sobre el bien a través de su tenencia, puede ser
mediata o inmediata, la primera la relacion del sujeto con el bien es indirecta (el
arrendador) la segunda figura la relacion del sujeto con el bien es directa (el poseedor que
ejerce derechos inherentes a la propiedad). Nuestra legislacion y doctrina no colocan al

arrendatario como el poseedor con derechos a la propiedad, sino que es el sujeto que
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ostenta la posesion de un bien determinado por un plazo mediante la suscripciéon de un

acuerdo contractual, el inquilino no posee derechos inherentes a la propiedad.

Prescripcion
El transcurso del tiempo genera derechos, pero ademas los extingue, el primer presupuesto
es el instituto de la prescripcion adquisitiva, el segundo es la prescripcion extintiva, dicho

de otro modo, el decurso del tiempo cambia esencialmente una relacion juridica.

La prescripcion adquisitiva es un mecanismo juridico que le permite al poseedor de un bien
determinado como mueble o inmueble, cumpliendo con los plazos previstos por la norma
sustantiva y con los instrumentos probatorios suficientes, adquirir la propiedad cuya
titularidad pertenecia a un tercero que abandono el bien, siempre y cuando demuestre que

lo viene ocupando de manera pacifica, continua, publica y de buena fe.

Este instituto tiene doble dimension, la de premio y castigo, el primero es a favor del
poseedor que requiere la titularidad registral del bien que hizo suyo, puesto que ha logrado
durante todo el plazo que se mantuvo colocarlo en la rueda del trafico econdmico, es decir
lo ha explotado y como consecuencia de ello ha tenido que tributar constantemente; el
segundo, el castigo, es para el titular registral que abandono el bien por un largo periodo,
descuidandolo de tal manera que el Estado mismo se vio perjudicado al no percibir
ingresos pecuniarios, en otras palabras el castigo es por el descuido del propietario del

bien.

La prescripcion extintiva por el decurso del tiempo extingue la accion del que ostentaba un
derecho frente a su pretension, verbigracia el propietario del bien abandonado cuando
contesta la demanda de prescripcion adquisitiva solicitando sea declarada infundada, su
pretension quedo prescrita; muchos abogados hasta juzgadores confunden este instituto con
la Caducidad, el primero extingue la accidon como ya hemos visto, mientras que el segundo
extingue la accion y el derecho, verbigracia, el trabajador despedido de forma arbitraria
pasando los 30 dias habiles ya no tiene derecho a ser indemnizado ni a interponer demanda

por despido arbitrario porque su derecho ha caducado.

Acto juridico
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Es la expresion voluntaria de uno o mas sujetos de derecho dirigida a crear, modificar,
regular o extinguir relaciones juridicas, para su validez se requiere diversos presupuestos
establecidos en el articulo 140 del Cddigo Civil, que el agente ostente capacidad de goce y
de ejercicio, el primero se entiende a la cognicion y lucidez del sujeto, el segundo a la
mayoria de edad (salvo los presupuestos establecidos por ley expresa); seguidamente se
proscribe que el objeto del acto juridico sea fisica y juridicamente posible, es decir que
exista el bien y que no contravenga las normas; respecto a la existencia fisica del objeto no
necesariamente tiene que ser de soporte material, pues existen los actos juridicos de
representacion como el poder notarial, o incluso el matrimonio mismo, que no hay un bien
fisico de por medio, sin embargo tienen un objeto, el de representar a alguien y el de unir
dos sujetos de derechos en uno solo, como la sociedad conyugal. Otro de los requisitos
para la validez del acto es que su finalidad sea licita, es decir dentro de los canones de la
legalidad, no se puede pactar delitos por ejemplo, por mas que se cumplan con los otros
presupuestos ergo si el fin del acto es ilegal, es nulo de pleno derecho; por tltimo la norma
sefiala que se requiere observar las formas prescritas bajo sancion de nulidad, a esto se lo
puede determinar como la “solemnidad” del convenio, de tal forma que si esta ausente el
acto juridico sera nulo y no producira los efectos que se persigue, verbigracia: para donar
un bien inmueble se requiere que sea por escritura publica, bajo declaracion de nulidad; las

concesiones ¢ hipotecas inmobiliarias también requieren de este requisito especial.

Nulidad expresa

Esta figura juridica la encontramos en lo dispuesto en el inciso 7 del articulo 219 del
Codigo Civil (cuando la ley lo declara nulo) conlleva a la nulidad textual; es decir, la
norma literalmente sefiala que de no cumplirse con alguna formalidad el acto juridico sera
declarado nulo de pleno derecho, ejemplo de ello son las causales de nulidad del

matrimonio, la adopcion, la donacidn, etc.

Nulidad virtual

Proscrita en el inciso 8 del articulo 219 del Codigo Civil (cuando se mancilla el orden
publico y las buenas costumbres) llamada también nulidad tacita porque no esta
literalmente indicada en la norma, ademas de ello el acto juridico contraviene una norma
imperativa; verbigracia: el matrimonio entre personas del mismo sexo es nulo virtualmente

por transgredir el articulo 234 del Codigo Civil respecto a la igualdad entre los conyuges,
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asi como cuando el nacimiento del acto juridico lesiona lo dispuesto en el articulo V del
Titulo Preliminar del Codigo Civil respecto al orden publico y las buenas costumbres son

declaradas nulas de pleno derecho.

1.6. FORMULACION DEL PROBLEMA

Hernandez, Fernandez y Baptista (2010) expresan sobre el planteamiento del problema de
la investigacion cualitativa que “una vez concebida la idea del estudio, el investigador
debe familiarizarse con el tema en cuestion. Aunque el enfoque cualitativo es inductivo,

necesitamos conocer con mayor profundidad “el terreno que estamos pisando”” (p. 364).

Cuando se dice que a pesar que el enfoque cualitativo es inductivo, se refieren que el
fenomeno materia de investigacion se extrae a partir de determinadas experiencias u
observaciones partiendo de lo particular a lo general o universal, contrario a la deduccion
que resulta ser el método logico cuyo conocimiento parte de lo universal a lo particular,
por lo que a pesar de la aplicacion inductiva el investigador necesitard conocer
profundamente el terreno que se esta pisando, es decir los fendmenos adyacentes de lo que

se investigara (causas y/o efectos).

Para Briones (2003) “el problema de investigacion, en cualesquiera de las formas, es un

vacio de conocimiento que el investigador descubre en una cierta area tematica” (p. 19).

Todo problema presenta un vacio, un desconocimiento de cualquier fendmeno previsto y
que es materia de investigacion; vacio que debe ser resuelto a través de etapas o procesos
que el investigador debera realizar sucintamente, de no presentar vacios no tendria razon

de ser la investigacion.
Problema general
(Por qué debe ser vélida la transferencia de la prueba en la adicion del plazo posesorio del

nuevo usucapiente?

Problema especifico 1

(Qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba?
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Problema especifico 2

(En qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de su transferente?

1.7. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO
Segun Hernandez (2010) “la mayoria de las investigaciones se efectuan con un proposito
definido, pues no se hacen simplemente por capricho de una persona, y ese proposito debe

ser lo suficientemente significativo para que justifique su realizacion” (p. 47).

Eso justamente es la justificacion de una investigacion cientifica, definir cual es el

proposito o finalidad de dicha investigacion, el por qué y para qué se esta investigando.

En esa gama de ideas Ramirez (2004) plantea al respecto que “la validacion de los
objetivos se da a partir del por qué, el para qué o qué importancia tiene el estudio”. (p.

28).

Es decir, debe describirse el porqué es provechosa la investigacion determinando los

beneficios o importancia que se podran obtener como consecuencia de esto.

De otro lado Briones (2003) precisa que “La justificacion de la investigacion corresponde
al uso que, segun el investigador podran tener los resultados de su trabajo. En otras
oportunidades, la investigacion se hace porque no existen estudios previos sobre el tema o

problema de investigacion que se propone.” (p. 26).

Lineas arriba expresabamos que toda investigacion debe tener un resultado, seguido de
comprobaciones cientificas mediante métodos acordes al fendémeno a investigar; ese
resultado, segiin Briones, no debe existir trabajos previos o antecedentes investigados,
situacion que no compartimos puesto que a pesar de existir otras investigaciones pasadas
sobre el mismo fendémeno, esto no impide que nuevamente se deba realizar otros estudios o
investigaciones, pues hay que tener en cuenta que el ser humano y todo lo que lo rodea de
manera permanente sufren cambios inevitables por el transcurrir del tiempo, quien se
comporta inexorablemente, todo cambia, todo gira, nada regresa al lugar de origen puesto
que se sufre de la figura dialéctica denominada transformacion de los elementos, que en las

corrientes marxistas de Europa se la conoce como Materialismo dialéctico.
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Es asi que teniendo en consideracion lo precedentemente planteado y explicado
fundaremos los tipos de justificacidn que acarrea el presente trabajo de investigacion, estos

son:

Teorica

La ausencia de normatividad y jurisprudencia que regule la validez de la transferencia de la
prueba en los plazos posesorios del nuevo usucapiente, aunado a ello la poca doctrina
existente sobre el tema, nos compromete a profundizar estos estudios lamentablemente
poco tratados a fin de contribuir en la dilucidacion de esta figura procesal puesto que
serviria al saneamiento de la propiedad informal requerida por un gran porcentaje de
nuestra poblacion y asi evitar el incremento porcentual desmedido de los poseedores

informales al no ver trabas procedimentales por vacios normativos.

Practica

Actualmente mas del 70% de las propiedades en nuestro pais son informales, el Poder
Judicial tiene un alto porcentaje de demandas sobre saneamiento fisico legal de bienes
inmuebles y la mayoria de esos predios urbanos o rurales son de pertenencia del Estado,
quien, dicho sea de paso, no tiene la mas minima voluntad de resolver esos problemas; de
este modo al plantearse una demanda de prescripcion adquisitiva de dominio de bien
inmueble utilizando, el nuevo poseedor que se le transmitid validamente el bien, todos los
elementos de prueba del antiguo usucapiente, figura que el articulo 898 del Cédigo Civil
permite pero tacitamente, para postular al 6rgano jurisdiccional y buscar la propiedad
mediante esta Institucion, casi todos los jueces resuelven en improcedente o infundado el
derecho reclamado, puesto que no existe figura procesal en nuestra legislacion que permita
la transferencia de la prueba en la adicion del plazo posesorio del nuevo poseedor. Por ello,
las resoluciones judiciales devienen en insuficientes y la mayoria de las veces se

contradicen entre si por esta ausencia legislativa.

Metodoldgica
La presente investigacion tendra como enfoque de estudio de tipo cualitativo
orientandonos a realizar los estudios conjuntos tanto de la normativa constitucional como

las determinadas por el Codigo Civil y Procesal Civil, dada la naturaleza de Ia
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investigacion; asimismo, por tratarse de un tema poco tocado por la doctrina, y tener
ausencia normativa en nuestra legislacion, el presente estudio cientifico se inclina por el
tipo de estudio juridico exploratorio de disefio fenomenoldgico, con el apoyo de la
hermenéutica aristotélica porque prima la interpretacion de la norma y de las teorias

entrelazadas con el tema.

Relevancia

El presente trabajo de investigacion es relevante en el sentido que se analizard si nuestra
legislacion que regula la transferencia de propiedades inmuebles permite no s6lo ceder el
plazo posesorio de un bien determinado, previsto en el articulo 898 del Codigo Civil
vigente, sino el de transferir las pruebas acumuladas por el poseedor primigenio, siguiendo
la secuencia de cesion del bien ad corpus, el plazo posesorio y las pruebas, a fin que éstas
puedan ser utilizadas en sede jurisdiccional por el nuevo poseedor cesionario para
prescribir el bien inmueble a su favor; asimismo en el desarrollo de la presente
investigacion se tratara conceptualmente respecto a lo que significa “las pruebas”, que
desde nuestro punto de vista son la columna vertebral de la ciencia del Derecho; es decir,
de vital importancia, porque éstas no solo acreditan hechos alegados o contrapuestos, sino
que segun su naturaleza deben convencer al juzgador que lo dicho es suficiente para

obtener el derecho reclamado.

Contribucion

La investigacion desarrollada en tesis contribuira especialmente a los que forman parte del
80% de ciudadanos peruanos que hasta la fecha no han logrado sanear sus bienes
inmuebles; es decir, no han logrado inscribir sus propiedades en el registro de predios de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, a fin que sepan que el
hecho de ostentar bienes informales no es impedimento de poder enajenar tanto el bien ad
corpus, como el plazo posesorio y los instrumentos probatorios obtenidos a favor de
terceros, para que éstos a través de un proceso judicial (inclusive notarial) puedan lograr la

inscripcion registral mediante el instituto de la Prescripcion Adquisitiva.
1.8. SUPUESTOS U OBJETIVOS DE TRABAJO

Para Briones (2003) “Los objetivos de la investigacion son las tareas bdsicas que se

cumplen en la creacion de todo tipo de conocimiento cientifico.” (p. 24).
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Efectivamente, los objetivos de una investigacion, independientemente cual sea su
enfoque, son tareas fundamentales que se deben de cumplir en todo conocimiento
cientifico, puesto que todo fendémeno a investigar requiere un resultado, ese se lo puede

determinar a un objetivo.

Segun Chacon (2012) el objetivo general de una investigacion “constituye el qué de la
investigacion, es decir, entendido esto en cuanto a qué es lo que pretendo lograr con mi

investigacion”. (p. 63).

Todo conocimiento tiene un resultado, para llegar a esto se requiere formular pretensiones,
es asi que el objetivo universal o general de toda investigacion debe tener de forma clara

una pretension, el qué cosa quiero investigar.

Objetivo general
Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la prueba en la adicion del plazo

posesorio del nuevo usucapiente.

Objetivos especificos

Chacon (2009) determina a los objetivos especificos como los “elementos de conocimiento
y metas de mayor concrecion y soportan al objetivo general” (p. 64).

Los objetivos especificos son el soporte del objetivo general, segiin sean las variables estas
se desprenden del tema a investigar, por lo que se puede determinar como la especie
mientras el objetivo general resultaria ser el género.

En ese orden de ideas planteamos como objetivos especificos los siguientes:

Objetivo especifico I

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

Objetivo especifico 1T

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de su transferente.
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SUPUESTOS JURIDICOS
Para Ponce de Leon (2008) “la hipotesis debe ser entendida como la solucion incipiente,

provisional de un problema planteado dentro del proceso del método cientifico”. (p. 36).

Incipiente por el hecho que estamos en la etapa preliminar del proceso de investigacion,
por ello se dice que el supuesto juridico es la solucion provisional porque el fendmeno a
estudiar no estd completamente terminado, s6lo son pequefios rasgos lo que se plantea

como un supuesto. En esa linea planteamos lo siguiente:

Supuesto juridico general

Nuestro Codigo Civil no regula la validez de la transferencia de la prueba, solo legisla la
cesion del plazo posesorio, sin embargo sostenemos que las pruebas transmitidas son
validas porque con la sola suscripcion de la cesion del plazo posesorio a favor de un
tercero, conlleva tacitamente a ceder valida y eficazmente todos los elementos probatorios
que el poseedor primigenio ha acumulado durante todo el tiempo que ostentd el bien
inmueble materia de transferencia; el soporte material donde se sintetiza el consenso de las
partes se lo denomina como justo titulo, que puede ser un instrumento de fecha cierta como
solo un contrato privado, siempre y cuando cumpla con todos los presupuestos o requisitos

indispensables del acto juridico, previsto y normado por el articulo 140 del Codigo Civil.

Supuesto juridico especifico I

La transferencia de la prueba no se encuentra regulada por nuestra legislacion, es valida su
cesion siempre y cuando la adicion del plazo posesorio también lo sea mediante la
suscripcion de un justo titulo que permite al poseedor adicionar a su plazo el de aquél que
le cedid validamente el bien, donde implicitamente se estarian transfiriendo todas las

pruebas acumuladas por el cedente con la finalidad de usarlas en sede jurisdiccional.

Supuesto juridico especifico 11

El articulo 898 del Codigo Civil no regula la transferencia de la prueba, s6lo prescribe la
cesion valida del plazo posesorio, ergo el nuevo poseedor podria usar estos instrumentos a
fin de prescribir el bien inmueble judicialmente, alegando que en el justo titulo, soporte
material de la transferencia, se han cedido tres derechos: el bien, el plazo posesorio y las

pruebas.
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II. METODO



2.1- DISENO DE INVESTIGACION

Sobre el presente es necesario tener en cuenta que:

(...) Los disefios cualitativos, exclusivos de este campo del conocimiento, intentan recuperar
para el analisis parte de esta complejidad del sujeto y de sus modos de ser y de hacer en el
medio que los rodea. Lo intimo, lo subjetivo, por definicion dificilmente cuantificable, son el

terreno donde se mueven por lo tanto los métodos cualitativos (1992, p. 81).

Es decir el investigador cumple la funcién analizadora de los medios o elementos que
rodean al fendmeno materia de investigacion, este es el terreno de estudio de la

investigacion cualitativa.

Para Monge el disefio “Es la estructura a seguir en una investigacion, ejerciendo el
control de la misma a fin de encontrar resultados confiables y su relacion con los

integrantes surgidos de los supuestos e hipotesis — problema” (2011, p. 109).

En ese sentido el Disefio de Investigacion que se aplicard es de naturaleza CUALITATIVA
no experimental de la TEORIA FUNDAMENTADA, puesto que se estudiard los
fenomenos conforme se expresan en la realidad sin intervenir en el comportamiento de las
variables ni de las categorias conforme corresponde, asimismo concierne a la estrategia en
mérito a la metodologia a fin de sostener una teoria cuyo objeto principal es cimentar un

esbozo de observaciones respecto a un fendémeno juridico especifico.

2.2- TIPO DE INVESTIGACION
La presente investigacion es de tipo cualitativo — aplicado, entendiéndose de esta manera

seglin refieren Rodriguez, Gil y Garcia, la investigacion cualitativa:

(...) Estudia la realidad en su contexto natural, tal y como sucede, intentando sacar sentido de,
o interpretar los fendmenos de acuerdo con los significados que tienen para las personas
implicadas. La investigacion cualitativa implica la utilizacion y recogida de una gran variedad
de materiales — entrevista, experiencia personal, historias de vida, observaciones, textos
historicos, imagenes, sonidos - que describen la rutina y las situaciones problematicas y los

significados en la vida de las personas (1996. P. 11).

La realidad no es modificada, el investigador estudia los fendémenos sin intervenir en sus

cambios cotidianos, sino tal y conforme aparece o estd presente implicando la recoleccion
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de los datos que resulten pertinentes mediante la aplicacion de las técnicas y herramientas

segun correspondan.

2.3 METODO DE POBLACION Y MUESTREO

Poblacion

Para el profesor Arias (2006) la poblacién es (...) “el comjunto finito o infinito de
elementos con caracteristicas comunes, para los cuales serian extensivas las conclusiones
de la investigacion. Esta queda limitada por el problema y por los objetivos del estudio”
(p. 81). Dicho en otras palabras el estudio, materia de investigacion, se ha plasmado sobre
una determinada conjuncion de sujetos que presentan elementos y/o caracteres comunes,

pues ostentan relacion directa con el tema abordado.

Para estos fines el presente trabajo de investigacion, teniendo lo explicado
precedentemente, el lugar donde se realizo el estudio en mérito a lo resuelto por los propios
juzgados especializados y colegiados superiores, lo que se ha determinado como la

poblacion, es la Corte Superior de Justicia de Lima Norte.

Muestra

Se entiende por muestra al “(...) subconjunto representativo y finito que se extrae de la
poblacion accesible”. (Ob. Cit. P. 83); es decir, la muestra es una parte del género
poblacion donde aterrizard el estudio, dicha parte debera tener caracteristicas comunes con
el objeto a investigar, deberd tener cierto tipo de afinidad con el estudio para asi tener

resultados favorables; en otras palabras, la poblacion es el género y la muestra su especie.

Para Baptista, Fernandez y Herndndez (2014, p. 384) el concepto de Muestra en el “(...)
proceso cualitativo constituye un grupo de personas, eventos, sucesos, etc., sobre el cual
se habran de recolectar los datos, sin que necesariamente sea estadisticamente

)

representativo del universo o poblacion que se estudia”.

Es decir, en un trabajo de investigacion con enfoque cualitativo la muestra puede tener

como resultado unidades iniciales de un tipo, ergo de manera posterior y segin el avance
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de la investigacion pueden incluirse otras unidades, separando a las primeras del trabajo

desarrollado.

Es asi que las muestras son NO PROBABILISTICAS por el hecho que el investigador es
quien las selecciona, especificamente a los entrevistados, no habiendo datos estadisticos
exactos por tratarse del enfoque cualitativo; en ese sentido la muestra en la presente
investigacion esta conformada por 03 funcionarios publicos (dos jueces del Poder Judicial
y un Abogado de la Procuraduria del Congreso de la Republica); un Notario Publico de la
ciudad de Lima, especialista en Derecho Notarial, Registral e Inmobiliario; una Abogada
especialista en Derecho Procesal con Maestria en la Pontificia Universidad Catdlica del
Pert — PUCP; una Abogada especialista en Derecho Notarial y Registral, un Abogado
especialista en Derecho Empresarial y 03 abogados litigantes, todos con conocimiento
sobre saneamiento fisico legal de las propiedades informales de nuestro pais, asi como los
actos juridicos de naturaleza inmobiliaria, especificamente a las transferencias de bienes,

plazos posesorios e instrumentos de pruebas acumuladas por el cedente (ex posesionario).

2.4 ESCENARIO DEL ESTUDIO

2.4.1. Respecto a la norma

La problematica de nuestra investigacion subyace del vacio juridico del articulo 898 del
Codigo Civil sobre la figura de la “transferencia de la prueba en la adicion del plazo
posesorio” ; esta norma, conforme a lo desarrollado supra, solo regula la adicion del plazo
posesorio a favor del nuevo poseedor el de aquel que le transmitié validamente el bien, es
decir mediante la existencia de un justo titulo, pues sobre las pruebas acumuladas durante
el tiempo que el cedente se mantuvo en posesion sobre el bien, queda a tenor de lo que

pondere el juzgador y evaluar si el prescribiente ostenta legitimidad para obrar o no.

La ausencia de regulacion normativa de la transferencia de la prueba para estos fines
provoca una indefension contra el nuevo poseedor que adquirié el bien bajo esta modalidad
atipica, puesto que se le estaria impidiendo ejercer judicialmente un derecho
constitucional, el de obtener la propiedad por el transcurso del tiempo, elemento subjetivo
cedido validamente; por mas que algunos especialistas manifiesten que la cesion probatoria

estd implicita en la cesidon posesoria, aunado a ello con la presencia de un justo titulo
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valido y eficaz, no es suficiente para darle seguridad juridica al poseedor cesionario, ya que
siempre existird el riesgo que algin juzgador tenga un criterio diferente a lo explicado —
conforme veremos en los documentos que obran en el acapite sobre Analisis Documental —
pues la libre ponderacion juridica se aproxima como una especie de libre albedrio en las
decisiones jurisdiccionales y el apego que muchos magistrados padecen sobre las normas y
leyes, aduciendo en sendas sentencias que lo no regulado por nuestro ordenamiento
juridico esta prohibido, o peor ain, es un imposible juridico, por lo que bajo este criterio
cerrado y sesgado las demandas de prescripcion de esta naturaleza devendran en

improcedentes.

Por ello el juzgador debe mantener un espiritu constitucionalista en sus decisiones, frente a
un vacio normativo no regulado por el Derecho Positivo, debe aplicar la Tesis del
Principialismo, ya que los principios generales del derecho son los que apoyaran a absolver
una laguna juridica o un vacio en la norma, de esa manera el criterio de los jueces
mantendra una armonia con la logicidad juridica y con el constitucionalismo de las

pretensiones.

2.4.2. Respecto al espacio fisico

El escenario de estudio del trabajo de investigacion se ha ejercido en mérito al espacio
fisico donde se realizo la entrevista, lugar donde laboran los profesionales especialistas en
la materia — objeto de investigacion — por lo que cabe puntualizar los escenarios donde se

desarrollaron las conferencias en base a las siguientes tablas:

Tabla 1. Escenario de entrevista a funcionarios publicos

FUNCIONARIO PUBLICO ESCENARIO DE ENTREVISTA

Despacho Jurisdiccional del Segundo Juzgado
Ana Lucia Campos Flores Especializado Civil de la Corte Superior de Justicia de

Lima Norte.

Despacho Jurisdiccional del Tecer Juzgado
Rafael Antonio Landa Claros | Especializado Civil de la Corte Superior de Justicia de

Lima Norte.
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Oficina de la Procuraduria Publica del Congreso de la
Orlando Trinidad Farro )
Republica del Peru.

Para el caso del Notario Publico de Lima y de su Abogada las entrevistas se llevaron a
cabo en el despacho personal de cada uno in situ de la Notaria, cuya direccion fiscal se

encuentra:

NOMBRE Y CARGO ESCENARIO DE ENTREVISTA

Oficina Notarial: Av. Paseo de la Republica N° 385,
Francisco Banda Gonzalez /
distrito de La Victoria, provincia y departamento de
Notario Publico L

ima.

Oficina Notarial: Av. Paseo de la Republica N° 385,

Tatiana Lucia Diaz Diaz
distrito de La Victoria, provincia y departamento de
Abogada principal .
Lima.

Seguidamente, para el caso de la Abogada Johana Stephany Espejo Pacheco
especializada en Derecho Notarial y Registral la entrevista se llevd a cabo en su oficina
laboral / Notaria Gdmez Anaya, ubicada en: Av. Tipac Amaru N° 5732, distrito de Comas,

provincia y departamento de Lima.

Respecto al letrado Dr. Newman Rojas Daza la entrevista se realizo en su oficina ubicada
en: Jr. Helenios N° 3870 / Of. 201, Urbanizacion Las Palmeras, distrito de Los Olivos,

provincia y departamento de Lima.

Sobre el letrado Dr. Jhon Peter Abanto Manosalva la entrevista se efectué en su centro
laboral Municipalidad distrital de Santa Rosa, ubicado en Av. Alejandro Bertello s/n,

distrito de Santa Rosa, provincia y departamento de Lima
El Dr. Lenin Stiwart Romero Casavilca ha sido entrevistado en su oficina ubicada en Jr.

Helenios N° 3870 / Of. 301, Urbanizacion Las Palmeras, distrito de Los Olivos, provincia

y departamento de Lima.
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Finalmente, respecto al Dr. Daniel Angel Pala Evaristo su entrevista ha sido realizada en
su centro laboral CROP BUSINESS SAC / AGRO BUEN SEMBRADOR ubicado en Av.
Melgarejo N° 580, Of. 301, distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima.

2.5. CARACTERIZACION DE SUJETOS

En el presente trabajo de investigacion se encuentran involucrados mayormente abogados
litigantes o defensores procesales que al momento de asesorar a ciudadanos particulares
respecto al saneamiento fisico legal de las propiedades informales, se encuentran con una
serie de impedimentos burocraticos para lograr estos objetivos, puesto que en algunas
veces no basta solo con demostrar documentariamente la configuracion del instituto de la
Prescripcion Adquisitiva, sino que ésta figura procesal puede ser transferida mediante
documento idoneo de fecha cierta a cualquier tercero para que éste en reemplazo del
cedente primigenio pueda acudir a los tribunales jurisdiccionales a fin de interponer la

demanda de Prescripcion y lograr la titularidad del predio materia de Litis.

Asimismo, también se encuentran involucrados los jueces civiles quienes deberan conocer
plenamente no solo la institucion de la Prescripcion Adquisitiva, sino ademas las
vertientes posibles aducidas por los legitimados para obrar, es decir la transferencia de la

prueba en la usucapidn, figura no prevista expresamente por nuestra legislacion peruana.

Seguidamente fue entrevistado un Notario Publico de la ciudad de Lima puesto que segin
su perspectiva y su especialidad en Derecho Notarial y Registral nos dio luz respecto al
soporte material en que se materializa tanto la transferencia del plazo posesorio como
ademas las instrumentales acumuladas por el cedente; del mismo modo y bajo la misma
directriz fueron entrevistas abogadas que trabajan directamente con el Notario y que

conocen de manera profunda el tema materia de investigacion.

En ese sentido la estructura de los participes directos de nuestra investigacion es en mérito

a la siguiente tabla:
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Tabla 2. Lista de entrevistados

INSTITUCION A
NOMBRES Y OFICINA Y/O
PROFESION LA QUE ,
APELLIDOS AREA
Y/O CARGO PERTENECEN
Despacho
Jurisdiccional del
Abogada — Juez Segundo Juzgado
Ana Lucia Campos o o o o
Especializada Poder Judicial Especializado Civil
Flores
Civil de la Corte Superior
de Justicia de Lima
Norte.
Despacho
Jurisdiccional del
Abogado — Juez
Rafael Antonio Landa Poder Judicial Tercer Juzgado
Especializado o
Claros Especializado Civil
Civil
de la Corte Superior
de Justicia de Lima
Norte.
Orlando Trinidad Congreso de la _
Abogado Procuraduria Publica
Farro Republica

Francisco Banda

Gonzalez

Notario Publico

Notaria Banda

Gonzalez

Oficina Notarial

Tatiana Lucia Diaz

Diaz

Abogada

Notaria Publica Banda

Gonzalez
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Johana Stephany Notaria Publica ) .
Abogada Escrituras Publicas
Espejo Pacheco Gomez Anaya

Asociacion de

Defensa Juridica —

Newman Rojas Daza Abogado Area Juridica
ADJ Abogados &
Consultores
Jhon Peter Abanto Municipalidad .
Abogado o Junta de Regidores
Manosalva distrital de San Rosa
Lenin Stiwart Romero Estudio Juridico )
Abogado _ Gerencia General
Casavilca Romero & Asociados
, CROP BUSINESS
Daniel Angel Pala
. Abogado SAC/ AGRO BUEN Asesoria Juridica
Evaristo
SEMBRADOR

2.6. PLAN DE ANALISIS O TRAYECTORIA METODOLOGICA

Conforme lo establecen Baptista, Fernandez y Hernandez el plan de andlisis es un
procedimiento que concierta distintas posiciones, aplicando la sistematica sin la rigidez en
su percepcion. La observacion cualitativa es contextual y no es un andlisis del “paso a

paso”, sino que consiste en experimentar cada fundamento en si mismo y en relacion con

los demas (2014, pp. 418-419).

En consecuencia el plan de andlisis es el conjunto de pasos que se van a resolver en la
investigacion, pues el enfoque cualitativo en mérito a la teoria fundamentada, es el método
mas optimo para el presente trabajo, ya que nos permite adquirir la informaciéon que nos

ayudard a interpretar la investigacion a fin de poder comprenderlo.

Es asi que, segun los acapites precedentes planteados, la informacion obtenida de nuestra

investigacion fue en mérito a la aplicacion de las técnicas e instrumentos ejercidos durante
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su desarrollo, verificando si lo recolectado era la mas adecuada para el logro de nuestros

objetivos, especificamente aplicando la entrevista y el andlisis documental.

De esta manera la informacion obtenida a través de estos mecanismos fue procesado
adecuadamente, utilizando la técnica de la seleccion de los datos mas importantes y/o
relevantes del trabajo de investigacidon con la finalidad de conseguir los objetivos
generales y especificos, los que se han materializado en las conclusiones y

recomendaciones finales.

2.7. RIGOR CIENTIFICO

Para Baptista, Fernandez y Hernandez (2014) “(...) los criterios para evaluar el rigor
cientifico se configuran con la consistencia logica, la auditabilidad o confirmabilidad, la
credibilidad, la transferibilidad o aplicabilidad (...)”"; es decir, el rigor cientifico se
formula con el método hermenéutico respecto a las teorias obtenidas y al numero de
informacion que se ha logrado en la investigacion, a fin de realizar una adecuada y

coherente interpretacion de lo desarrollado.
2.8 TECNICAS E INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS, VALIDEZ

Para Hernandez (2010) “lo que se busca en un estudio cualitativo es obtener datos (que se
convertiran en informacion) de (...)" (pag. 408); en ese contexto, sigue sosteniendo que la

recoleccion de datos “no solo analiza, sino es un medio de obtencion de informacion”

(Ibidem, pag. 409).

A saber, toda investigacion cualitativa persigue un objetivo, datos, pero ;de donde se los
obtiene? De las técnicas e instrumentos a utilizar segun corresponda a fin de obtener la

informacidn que se requiere para dilucidar el problema de investigacion.

Por otro lado Monge (2011) precisa que “la recoleccion de datos se efectua mediante la
aplicacion de los instrumentos diseiiados en la metodologia, utilizando diferentes métodos
como la observacion, la entrevista, la encuesta, las cuestiones, los test, la recopilacion

documental y otros” (pag. 28).

Para recolectar datos se ejercen instrumentos, que son las herramientas tangentes y/o

materiales mediante el cual se va a medir algo, por ejemplo la guia de entrevista, el analisis

73



documental, la guia de observacion, el acta en el Focus Group, etc; estos instrumentos
utilizara diversos métodos o técnicas que no son otra cosa que el conjunto de instrumentos,
una de ellas es la que hemos decidido utilizar por la naturaleza y contexto de nuestra

investigacion. La entrevista.

Técnicas que se uso en el presente trabajo de investigacion

Distinto de la encuesta, Ramirez precisa “(...) que la entrevista es aquella que se realiza en
forma oral generalmente de acuerdo a un guion preconcebido por el investigador” (pag.
49).

La mejor entrevista de esta naturaleza es la personal, la relacion directa con el entrevistado
que se realiza oralmente para asi generar conviccion utilizando la herramienta del guion
que el entrevistador ya ha preparado con anticipacion a fin de lograr un orden en las ideas

y en sus consecuencias de lo que busca. Satisfacer los objetivos planteados.

Para Ludefia (s.f), existen dos tipos de entrevistas: “la entrevista estructurada: se realiza
mediante un formulario debidamente organizadas, con secuencia logica, con alternativa
de respuestas elaboradas con anticipacion (Entrevista parr. 2;)” por otro lado, “la
entrevista no estructurada. El entrevistador la efectua tomando como base un guion, pero
las preguntas son abiertas y espontaneas para que el entrevistado conteste con toda

libertad” (Ibid., Entrevista, parr.3).

Para efectos de orden y del cumplimiento de los objetivos de la investigacion se prefiere en
el presente trabajo realizar la entrevista estructurada pero con preguntas abiertas a fin de
obtener mas datos del entrevistado que serd un profesional y conocedor de la materia de

investigacion.

En ese sentido, la técnica que se realizard en el presente trabajo de investigacion es el

siguiente:

e La entrevista
Este tipo de técnica es una confrontacion interpersonal, por el cual (...) un sujeto
(denominado entrevistador) formula a otro sujeto (denominado entrevistado), el primero

realiza preguntas con la finalidad de obtener respuestas de acuerdo al tema investigado
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(Ramirez, p. 60); en esta linea mediante esta técnica se interrogara a los abogados
especialistas en derecho civil y procesal civil a fin de dilucidar los objetivos formulados en

el presente trabajo de investigacion.

Instrumentos

Para los maestros Bernardo y Calderero (2000) citado por Lopez (2011) consideran que
“(...) los instrumentos son un recurso del que pueden valerse el investigador para
acercarse a los fenomenos y extraer de ellos la informacion” (p. 2). Es decir, son los
elementos materiales donde descansard las variables o categorias del estudio a fin de

extraer informacidn competente e importante para entender el fendmeno a investigar.

Para estos efectos el instrumento que se utilizara sera el siguiente:

Guia de entrevista.- Este instrumento segiin Baptista, Fernandez y Hernandez (2014)
sefialan que: “(...) Tiene la finalidad de obtener la informacion necesaria para
comprender de manera completa y profunda el fenomeno del estudio. No existe una unica

forma de diseniar la guia, siempre y cuando se tengan en mente dichos aspectos” (p. 424).

Con la aplicacion de este instrumento el entrevistador realizard las preguntas de manera
ordenada, considerando los objetivos generales y especificos pues lo que se busca es
obtener los resultados y conclusiones a fin de determinar las recomendaciones finales; por
aplicarse el método cualitativo en la presente investigacion las preguntas deben ser abiertas
para que el entrevistado nos otorgue lo mas amplio y extenso posible su perspectiva sobre
el tema materia de investigacion, para ello se han creado 9 preguntas formuladas en mérito
al problema general y los problemas especificos, aplicindose ademas los supuestos

planteados en el presente trabajo.

e Analisis documental
Mediante este tipo de técnica se recolectarda informacion valida y oportuna de diversas
fuentes documentales, por ejemplo sentencias casatorias expedidas por la Sala Civil
Permanente de la Corte Suprema de Justicia de la Republica; sentencias de vista dadas por
la Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte; sentencias

expedidas por Juzgados Especializados en lo civil; demandas de naturaleza civil sobre
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Prescripcion Adquisitiva de Dominio de Bien Inmueble; recursos casatorios; informes,

articulos, etc.

El instrumento a utilizar es el siguiente:

Ficha de analisis de fuente documental.- Este instrumento examiné la validez de la
transferencia de la prueba en la adicion del plazo posesorio del nuevo usucapiente,
analizando lo dispuesto en el articulo 898 del Codigo Civil; jurisprudencia, derecho

nacional y comparado respecto al concepto de la prueba.

Sentencias casatorias expedidas por la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica; sentencias de vista dadas por la Sala Civil Permanente de la Corte
Superior de Justicia de Lima Norte; sentencias expedidas por Juzgados Especializados en
lo civil; demandas de naturaleza civil sobre Prescripcion Adquisitiva de Dominio de Bien

Inmueble; recursos casatorios; informes, articulos, etc.

Asimismo cabe precisar taxativamente que todo instrumento debe poseer requisitos

sustanciales, como la validez y la confiabilidad.

Validez.- “La validez estd basada en la adecuada representacion de esas construcciones
mentales que los participantes en la investigacion ofrecen al investigador” (Cortés, 1997,

p. 78).

Esto es, el contenido de los instrumentos usados refleje la absolucion de los objetivos
generales y especificos del trabajo de investigacion, para ello se debe optar en escoger muy
bien a los profesionales que seran entrevistados con la absoluta capacidad técnica procesal
para contestar adecuadamente las interrogantes (para el instrumento de guia de entrevista),
asi como recolectar las instrumentales mas 6ptimas que mantengan relacion directa con el
tema a investigar (para la ficha de andlisis de fuente documental) en mérito a la siguiente

tabla:
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Tabla 3. Validacion de instrumentos

VALIDACION DE INSTRUMENTOS
(Guia de entrevista y analisis documental)

Datos generales Cargo Porcentaje
, , Docente de la
JOSE JORGE RODRIGUEZ o
Universidad César 96%
FIGUEROA . )
Vallejo - Lima Norte
Docente de la
ELISEO WENZEL o
Universidad César 95%
MIRANDA
Vallejo - Lima Norte
Docente de la
PEDRO PABLO o
Universidad César 95%
SANTISTEBAN LLONTOP
Vallejo - Lima Norte
PROMEDIO
95%

CONFIABILIDAD

Segtn a la aplicacion del instrumento de la técnica usada (la entrevista) es necesario

manifestar que los entrevistados con mayor andlisis y criterios en mérito a sus

experiencias laborales y conocimientos juridicos obtenidos respecto al presente trabajo

de investigacion, los que han servido como base insoslayable de confiabilidad en

nuestros resultados, sin desmerecer al resto de entrevistados ni restarles relevancia, son

los siguientes:

NOMBRES Y
APELLIDOS

CARGO ACTUAL

EXPERIENCIA EN EL
TEMA

Ana Lucia Campos

Flores

Jueza titular del Segundo
Juzgado Especializado Civil
de la Corte Superior de

Justicia de Lima Norte.

La jueza entrevistada tiene
mas de veinte afos de
trayectoria jurisdiccional en
el cargo, sobretodo posee
especializacion en el
Derecho Civil puesto que
ostenta una Maestria de esta
especialidad en la
Universidad Nacional

Mayor de San Marcos; ha
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sido Jueza Superior en la
Sala Civil Transitoria de
Lima Norte en el afio 2016,
cargos estatales que le han
permitido conocer y
resolver procesos sobre
prescripcion adquisitiva de
dominio de bienes
inmuebles en mérito a la
transferencia del plazo
posesorio, objeto del
presente trabajo de

investigacion.

Orlando Trinidad Farro

Abogado de la Procuraduria
Publica del Congreso de la
Republica del Pera

El abogado entrevistado
tiene mas de 41 afios en
ejercicio de la profesion; ha
sido asesor legal del
Senador Eugenio Chang
Cruz, Juez Especializado en
lo Civil de Lima Norte;
asesor de diversas
municipalidades del Peru;
profesor universitario;
abogado litigante y hoy
trabaja en la Procuraduria
del Congreso de la
Republica; su amplia
trayectoria permite poder
dilucidar de forma correcta
los objetivos de la presente

investigacion a través de la
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Tatiana Lucia Diaz Diaz

Abogada titular de la
Notaria Publica Banda
Gonzalez / Socia fundadora
de la Asociacion de Defensa
Juridica — ADJ Abogados &

Consultores

técnica de la entrevista.

La Abogada entrevistada
tiene 3 afios de ejercicio de
la profesion, sin embargo es

magister de Derecho

Procesal por la Pontificia

Universidad Catdlica del
Pert — PUCP; ha laborado

en el Sexto Juzgado de
Familia; Segundo Juzgado
Civil, Sala Civil Transitoria
de la Corte Superior de
Justicia de Lima Norte; ha
sido Abogada litigante y
socia fundadora de la
Asociacion de Defensa
Juridica — ADJ Abogados &
Consultores, asociacion que
ha seguido procesos sobre
prescripcion adquisitiva de
dominio respecto a la
transferencia del plazo
posesorio y de los
instrumentales de prueba;
con el conocimiento
suficiente para argumentar
adecuadamente las

preguntas formuladas.

2.9 ANALISIS CUALITATIVO DE DATOS

En la presente investigacion se empleard el método Hermenéutico, que en palabras del

maestro Baezza precisa al respecto:
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(...) La hermenéutica también nos sugiere y, sin duda, antes que toda otra consideracion, un
posicionamiento distinto con respecto a la realidad: aquel de las significaciones latentes. Se
trata de adoptar una actitud distinta, de empatia profunda con el texto, con lo que alli se ha
expresado a través del lenguaje. No se trata de suprimir o de intentar inhibir su propia
subjetividad (con sus implicitos prejuicios), sino de asumirla. En otras palabras, la bisqueda
de sentido en los documentos sometidos a analisis se ve afectada por un doble coeficiente de
incertidumbre: la interpretacion es relativa al investigador, asi como al autor de los textos en
cuestion. (2002, p. 27).

Es decir, la hermenéutica nos permite plantear nuestra posicion como consecuencia del
estudio de la investigacion, nos hace reflexionar para luego tener un sentido propio del
fenomeno estudiado, pensar con cabeza propia después de haber profundizado la materia
investigada y tener las premisas diferentes que las que tuvo o tuvieron los investigadores
anteriores. La hermenéutica nos ayuda a interpretar una realidad, hacerla nuestra para
después plantear nuestra posicion en mérito a nuestras creencias personales e inclusive en
la linea ideologica en que observamos al universo. En otras palabras se la definiria como el

arte de interpretar.

Para el maestro Vattimo la hermenéutica concierne:

(...) En los decenios pasados se dio una hegemonia del marxismo (durante los afios cincuenta y
sesenta) y del estructuralismo (en los afios setenta) hoy, del mismo modo, y si hubiera un
idioma comun dentro de la filosofia y de la cultura, éste habria de localizarse en la

hermenéutica. (1991, p. 45).

Es que la hermenéutica no tolera planteamientos cerrados ni mecanicos, en su aplicacion el
investigador debe navegar en el mar de las ideas y plantear la suya de forma dialéctica, sin
cuestiones dogmaticas o sectarias que solo contribuirdn a la incorrecta interpretacion de
una teoria; mas aun considerando que cualquier fenomeno que el ser humano rodee sufre
cambios o transformaciones que son inevitables; por ello Vatimo precisa que hoy mas que
nunca, a diferencia de las teorias marxistas, la hermenéutica cumple una funcion
interpretativa en los tiempos de la globalizacion, donde resultaria imposible y descabellado
pensar que los paises deben estar desconectados del mundo, no queriendo decir que el
modelo de la economia social del mercado esté totalmente descartado, sino que los paises

deben seguir conectados en todas las esferas ergo cumpliendo siempre con su rol
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democrata para que los derechos fundamentales de sus ciudadanos y habitantes se respeten

y amparen.

2.10 ASPECTOS ETICOS

La presente investigacion respeta la propiedad intelectual de otros autores, es decir esta
libre de plagios o de alguna copia realizada a otra investigacion en salvaguarda de los
derechos de los prosistas que han aportado intelectualmente a la vasta doctrina que emerge
de la ciencia del Derecho; asimismo se respeta las creencias religiosas del lector y demas
ciudadanos, como su ideologia politica y/o social dentro del marco de nuestra democracia
conforme establece la Constitucion Politica del Pertl y demas legislaciones internacionales

que formamos parte integrante.

81



III. DESCRIPCION DE RESULTADOS



3.1. DESCRIPCION DE RESULTADOS

3.1.1 Descripcion de resultados de la entrevista

En esta parte del presente trabajo de investigacion se describiran los resultados logrados
luego de la adecuada aplicacion que se ha realizado respecto a los instrumentos de
recoleccion de la informacion desarrollada en los acépites precedentes, los que fueron
correctamente validados por los especialistas (metoddlogo y tematico); en consecuencia la

confiabilidad de los resultados han quedado validados.

La descripcion de éstas resultas obtenidas tienen por finalidad interpretarlas de una manera
correcta y coherente, para ello se ha usado el andlisis dialéctico y sistematico en mérito a lo
que se ha dispuesto como problema general y especificos, asi como lograr los objetivos
establecidos en la investigacion; para lo cual se dispuso redactar de manera cohesionada 3
interrogantes por cada objetivo, haciendo un total de 9 preguntas que forman parte del
instrumento de guia de entrevista y que han sido absueltas Optimamente por los

especialistas en Derecho Civil.
En mérito a lo planteado, se pasara a desarrollar en detalle el siguiente instrumento:
v Entrevista dirigida a funcionarios publicos, jueces, notario y abogados

litigantes especializados en Derecho Civil, Procesal, Notarial, Registral vy

Constitucional.

OBJETIVO GENERAL

Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la prueba en la adicion del

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

Respecto al objetivo general se realizo las siguientes preguntas:

1. ,Considera usted si la transferencia de la prueba esta legislada dentro de

nuestro sistema juridico?
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Campos, Trinidad, Diaz, Landa, Espejo, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018)
sostienen que no se encuentra legislada en el derecho adjetivo (procesal) de manera
expresa; sin embargo, en el derecho sustantivo ha sido regulado de manera implicita, en via
de interpretacion del articulo 898 del Codigo Civil al regular la adicion del plazo
posesorio, lo que evidentemente debe ser acreditado con una valida transferencia de
pruebas; asimismo sefialan que no esta legislada expresamente, pero tampoco lo prohibe,
por lo que a tenor de lo que consagra nuestra Constitucion Politica del Estado, en el literal
a. del art. 24, concerniente a los derechos de toda persona, en este caso a la libertad de
accion personal de naturaleza real, como es el de poder contratar licitamente los derechos
respecto a un bien inmueble, y al no estar impedido de hacer lo que la ley no prohibe;
consiguientemente, se puede transferir la prueba para ejercitar cualquier acto reunido de
licitud, mas aun cuando la ley prevé que es factible adicionar el plazo posesorio de un bien
inmueble; y, esta adicion conlleva ineludiblemente a transferirse la prueba de aquella

posesion.

Es decir, consideran que nuestra legislacion no ha regulado literalmente la figura de
“transferencia de la prueba” — existiendo un vacio normativo en nuestro ordenamiento
juridico — no obstante, de la interpretacion del articulo 898 del Codigo Civil podemos
llegar a concluir que esta figura viene a ser totalmente viable, en la medida que si resulta
valido transferir la posesion a un tercero como bien reza dicho articulo, lo 16gico seria que
¢ste ultimo también se vea beneficiado con los medios probatorios que garantizan y/o
acreditan una posesion del bien inmueble transferido con la finalidad de que
posteriormente pueda tener plena legitimidad activa para interponer una demanda de

prescripcion adquisitiva adicionando al plazo de su posesion el del transferente.

Por su lado, Rejas (2018) considera que nuestro ordenamiento juridico civil deberia
incorporarla como una institucion juridica sustantiva, dado que en la practica juridica es
menester su regulacion, a fin que los operadores del derecho podamos usarla e interpretarla

de manera coherente y precisa.
Conclusion.- Se aprecia que todos los entrevistados de forma unanime consideran que la

transferencia de la prueba no se encuentra legislada dentro de nuestro sistema juridico, el

Dr. Rojas lo determindé como una figura atipica, es decir inexistente, sin embargo para el
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criterio de la Dra. Campos si bien es cierto esta figura no estd regulada en el derecho
procesal, ergo el derecho sustantivo si lo ha regulado pero de manera implicita, en
consecuencia todos los entrevistados sin excepcion estan de acuerdo que la figura de la

transferencia de la prueba no esta regulada por nuestra legislacion.

2. - Qué opinion le merece la transferencia del plazo posesorio?

Campos, Diaz, Espejo, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018) sostienen que es una
solucion validamente legal ante la incertidumbre juridica que ocasiona la falta de
formalidad en el vinculo de la persona con el bien (Derecho real) que viene desarrollando o
ejerciendo mediante la transferencia de un plazo posesorio del anterior posesionario.
Cumple eficazmente, agregan, la funcién social de la prescripcion adquisitiva porque

permite al nuevo posesionario adquirir la propiedad sumando plazos.

Por otro lado, Trinidad (2018) sefiala que si se hace dentro de las formalidades legales, es
valido; como por ejemplo, para poder usucapir amparandose en una transferencia del plazo
posesorio, este acto juridico debe constar necesariamente por escrito entre el cedente y el
cesionario, asi como la obligacion expresa del cedente de perfeccionar dicha transferencia
ante las autoridades correspondientes; ademds acreditarse fecha cierta de dicho acto
contractual, aunado a los demas presupuestos propios que establece nuestra legislacion
para lograr con éxito una demanda sobre prescripcion adquisitiva de bien inmueble; es
decir, consideran que la transferencia del plazo posesorio es una figura totalmente valida
establecida en el articulo 898 del Codigo Civil que tiene como finalidad ayudar a generar
trafico econdmico de los bienes inmuebles que solo cuentan con posesion, asi como
también a su posterior saneamiento legal y obtenerse la calidad de propietario mediante la

usucapion judicial.

Landa (2018) precisa que nuestro Codigo Civil es sabio, ha delimitado a la existencia de
buena fe y que ésta puede darse en la usucapién donde existe justo titulo, extremos que no
compartimos puesto que de ser “sabio” el Cddigo, como se afirma, no tendria una serie de
falencias, vacios y lagunas que de alguna manera perjudican a los que postulan a alguna

pretension.

85



Rojas (2018) considera que la transferencia del plazo posesorio como tal no se encuentra
regulado en nuestro ordenamiento juridico, lo que en la préctica se acostumbra es adicionar
el plazo posesorio del poseedor/transferente a la de su adquirente; actos generalmente
orientados a demandar en lo sucesivo, la prescripcion adquisitiva de dominio. Lo que
también hace falta precisar es, si la transferencia o adicion del plazo posesorio, debe
establecerse como una manifestacion expresa de la voluntad (es decir, contemplada en una
clausula del contrato de transferencia) o, estariamos frente a una manifestacion tacita de la
voluntad (que la transferencia de posesion supone de por si también la del plazo

posesorio).

Conclusion.- Es decir, la figura juridica de la transferencia del plazo posesorio para todos
los entrevistados esta regulada en el articulo 898 del Codigo Civil, el Dr. Rojas ha
sostenido que esta norma no lo precisa literalmente como tal, s6lo habla de la “adicion del
plazo posesorio”, sin embargo en la practica conlleva a ser lo mismo; para la Dra. Campos
es una solucion legal y cumple con la funcion social que requiere el instituto de la
Prescripcion Adquisitiva; el Dr. Trinidad argumenta que para acreditar la validez de esta
figura debe de consumarse a través de la suscripcion de un documento de fecha cierta; en
consecuencia, esta figura si esta regulada por nuestra legislacion sustantiva civil prescrita
en el articulo 898 sin embargo mantiene otra denominacion, que para los entrevistados,

resulta ser lo mismo.

3. .Qué opina usted con relacion a la adicion del plazo posesorio del nuevo

usucapiente?

Campos, Trinidad, Diaz, Espejo, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018), Consideran
que permite la eficacia de dicha adicion del plazo, la “transferencia de los medios
probatorios” para que el nuevo posesionario pueda acceder a la propiedad mediante un
proceso de prescripcion adquisitiva; es decir, que la adicion del plazo posesorio se
encuentra taxativamente consagrada en el art. 898 del C.C., el mismo que establece que el
poseedor puede adicionar a su plazo posesorio el de aquel que le transmiti6é validamente el
bien; entendiéndose que el nuevo usucapiente tiene la facultad de utilizar del transferente
de la posesion, no solo el derecho a poseer, sino que también utilizard los elementos

propios transferidos que acredite lo que sefiala a su vez el art. 950 del C.C., como es
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posesion continua, pacifica y publica como propietario durante diez afos, tratandose de la
prescripcion larga; y, de cinco anos de posesion, si acredita justo titulo y buena fe, para la
prescripcion corta; consideran que la adicion de plazo posesorio al nuevo usucapiente
permite la posibilidad a éste Gltimo de obtener no solo el inmueble fisico sino también los
afios de posesion de su transferente, generandose el tracto sucesivo de la posesion que

beneficia sin duda al saneamiento legal del inmueble.

Por su parte, Landa (2018) precisa que nada impide la adicidon, véase que el articulo 898
del Codigo Civil tiene una condicionante: “validamente” de alli que incluso la Suprema
haya sefialado en sendas casaciones que dicha adicidbn opera en prescripcion corta, ver
articulo 950 del C.C., in fine; a ello le agregamos el justo titulo. Ambos articulos

permitiran que el nuevo usucapiente utilice el plazo que se le ha otorgado por adicion.

Por otro lado, Rojas (2018) considera que la adicién del plazo posesorio es una figura
juridica que obedece a lo estipulado en el articulo 898° del Cédigo Civil. En su opinion,
dicha adicion debera reputarse por valida siempre que el acto de transferencia revista
también de validez y, no exista prohibicion expresa sobre transferencia a terceros
(entiéndase la prohibicion respecto del poseedor transferente) como ya se ha establecido en
la doctrina jurisprudencial — véase Casacion N° 160-2013-UCAYALI -, solo en ese
supuesto se podria afirmar que la adicion del plazo posesorio esta ajustada a derecho, dicho
de otro modo, el nuevo usucapiente es el actual poseedor que adquirié el bien validamente,
es decir a través de un contrato que produce efectos plenamente eficaces el mismo que
debe contener expresamente que se transfiere no solo el bien, sino todo el plazo que el

transferente primigenio ha acumulado.

Conclusion.- Los entrevistados coinciden que la adiciéon del plazo posesorio a favor del
nuevo usucapiente se encuentra regulado en el articulo 898 del Codigo Civil, siempre y
cuando el acto juridico sea ejercido “validamente”, el Dr. Landa ha hecho hincapié sobre
este extremo; asimismo, Abanto precisa que existe una sentencia Casatoria que impide la
figura de la adicion del plazo posesorio, es decir la transferencia de la posesion; sin
embargo es menester determinar que dicha sentencia no es vinculante para regular

situaciones futuras; en consecuencia todos los entrevistados coinciden que la adicion del
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plazo es una figura posible puesto que no sélo estd regulada por nuestra legislacion, sino
que ademas estd permitida, por lo que los juzgadores deberan merituar las instrumentales
ofrecidas por el demandante y las situaciones facticas que se han desarrollado en sus
recursos prescriptorios, teniendo en consideracion la forma de adquisicion del bien y el

resto de elementos que lo acompanan, como el plazo y las pruebas.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

Respecto al primer objetivo especifico se realizo las siguientes preguntas:

4. .Considera usted que es valido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo
posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que mantuvo su

posesion?

Campos Diaz, Landa, Espejo, Rojas, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018) sostienen
que si es valido y eficaz, porque es la mejor forma de acreditar la existencia de los
requisitos de procedibilidad de la usucapion dentro del plazo del sujeto que transfiere, para

que pueda ser adicionado al plazo posesorio del nuevo posesionario.

Por su parte Trinidad (2018) sefiala que no solamente es valido y eficaz que el cedente del
plazo posesorio transfiera las pruebas acumuladas durante el decurso del tiempo de su
posesion, sino que también se debe cuidar que estas pruebas transferidas denoten plena
legitimidad, como es que para que éstas sean incorporadas, es decir admitidas y valoradas
en el proceso, deben cumplir ademas con los requisitos legales pre establecidos, es decir no
solo que cumplan con las formalidades sefialadas en la ley procedimental, sino que ademas
deben cumplir con los requisitos de derecho sustancial ya que asi se puede interpretar lo
prescrito en el articulo 898 del Codigo Civil, es mas seria la figura mas efectiva para
probar en un posterior proceso de prescripcion adquisitiva iniciado por el nuevo
usucapiente el tracto sucesivo y la sumatoria del plazo de posesion del cedente a su
posesion, acreditado con los medios probatorios transferidos facilitdndole al prescribiente

completar el plazo prescriptorio para que pueda acceder a la propiedad, de tal sentido cual
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seria el objeto de la norma (art.898 C.C) sino se va a poder materializar a favor del nuevo

usucapiente.

Rojas (2018) complementa esta figura afirmando que pese a que no exista regulacion al
respecto, una simple interpretacion logica nos lleva a concluir lo siguiente: si la norma
sustantiva permite al poseedor adquirente la adicion del plazo posesorio de su transferente,
sabemos ademas que en la practica estos negocios juridicos estan orientados a la
usucapion, entonces, lo logico es que al demandar la prescripcion adquisitiva (se entiende,
prescripcion extraordinaria), ésta debe sustentarse en medios probatorios que acrediten la
continuidad, pacificidad y publicidad de la posesion por mas de diez afios; en principio
imposible de probar para el poseedor adquirente, a menos que se valga de los medios de
prueba de su transferente; en consecuencia, la transferencia de las pruebas que acreditan la

posesion, deviene en una necesidad real, y su utilizacion ha de ser valida y eficaz.

Conclusion.- De manera unanime todos los entrevistados afirman que es completamente
valido ademas eficaz que el poseedor cedente de su plazo posesorio transfiera las pruebas
que acumuld durante el tiempo que mantuvo su posesion puesto que se acredita la
existencia de los requisitos de la usucapion, Trinidad sostiene que hay que verificar si las
instrumentales transferidas tienen plena legitimidad a fin que sean incorporadas al proceso,
merituadas y luego admitidas; Rojas afirma que la transmision de la prueba esta supeditada
a la transferencia de la posesion, por loégicas razones puesto que si la norma sustantiva
permite el género, las especies que la acompanan corren el mismo destino, la

procedibilidad de la accion y pretension.

5. JSegin su opinion, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser

transferidas?

Campos, Trinidad, Diaz, Landa, Espejo, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018),
sostiene que en los procesos de prescripcion adquisitiva, puesto que pueden ser transferidas
en procesos civiles, en los que se persiguen derechos reales, como por ejemplo esta

pretension de naturaleza adquisitiva.
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Por su parte Rojas (2018) considera que en principio, al no existir regulacion al respecto,
solo cabe resaltar que en la practica juridica, tanto la transferencia de las pruebas como su
utilizacion, recobran especial valor e interés en los procesos de prescripcion adquisitiva de
dominio, precedidas por una transferencia de posesion y adicion del plazo posesorio

regulado en el articulo 898° del Codigo Civil.

Conclusion.- Al unisono los entrevistados coinciden que en los procesos judiciales sobre
prescripcion adquisitiva de dominio de bien inmueble las pruebas pueden transferirse;
Trinidad sostiene que ademas de ello se pueden usar en procesos donde se discuten
derechos reales, Landa afirma que se pueden usar en los procesos de prescripcion, pero
aflade que en la larga o extraordinaria y ademas la corta u ordinaria; en ese sentido las
pruebas pueden ser transferidas en las pretensiones reales que requieran prescribir un bien
inmueble determinado, puede ser usado como justo titulo o incluso por la prescripcion

larga.

6. .Segun su criterio, cual seria la intencion del cesionario comprador al adquirir

el plazo posesorio y las pruebas?

Campos, Trinidad, Diaz, Landa, Espejo, Rojas, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018)
consideran que la intencion del cesionario (nuevo poseedor del bien) seria adicionar su
plazo posesorio con el del vendedor y con las pruebas adquiridas y peticionar

judicialmente un proceso de prescripcion adquisitiva de bien inmueble.

Conclusion.- Los entrevistados sostienen que la intencion del cesionario comprador al
adquirir validamente el plazo posesorio de su transferente y sus instrumentales es en
principio sanear el bien mediante el instituto de la prescripcion adquisitiva a fin de cancelar
la partida registral que figura a nombre del antiguo duefio e inscribir sus derechos

alcanzados.

Para Landa (2018), el cesionario va a pretender la demanda de prescripcion corta respecto
al bien materia de transferencia del plazo de posesion; asumimos que su posicion se debe
por el hecho que el acto contractual donde se manifiesta la voluntad de transferir la

posesion y las pruebas ostenta la calidad de ser “justo titulo”, pues el segundo parrafo del
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articulo 950 del C.C., expresa que basta tener justo titulo para poder prescribir el bien en el
plazo de 5 afios, es decir aplicar la prescripcion corta u ordinaria conforme lo observa el

Dr. Landa.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente.

Respecto al segundo objetivo especifico se realizé las siguientes preguntas:

7. .Seglin su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las

pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble judicialmente?

Campos, Trinidad, Diaz, Espejo, Rojas, Abanto y Pala (2018) opinan que si, en
aplicacion del articulo 898 del Cédigo Civil, con la finalidad de acreditar y posibilitar la
adicion del plazo posesorio que logicamente reuna los demas requisitos de procedibilidad
para la usucapion; asimismo el poseedor cesionario debe utilizar obligatoriamente las
pruebas que les fueron transferidas, porque ello, (las pruebas transferidas) devienen en
requisito indispensable para poder acreditar plenamente, tanto el derecho adquirido del
transferente o cedente, sino también el suyo como cesionario, plasmado en el acto juridico
documental de la transferencia posesoria, para esto es necesario interpretar el articulo 898
del Codigo Civil en consonancia con el articulo 505 del Codigo Procesal Civil, atendiendo
que por el primero de los articulos precitados el nuevo poseedor adquiere legitimidad e
interés para obrar en un proceso de prescripcion adquisitiva, mientras que por el segundo
de los mencionados esta obligado al cumplimiento de requisitos especiales que tiene la
finalidad de acreditar una posesion publica, continua, pacifica y como propietario,
extremos que se pueden lograr con medios probatorios transferidos por el poseedor

cedente.
Landa (2018) precisa que si, siempre y cuando hayan sido transferidas “validamente”, este

condicionante, afirma, es fundamental. Existe discusion respecto al justo titulo, que en todo

caso puede tener validez en la prescripcion larga, en ese sentido no tendria razon de ser la
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transferencia de pruebas, si no pudieran las mismas utilizarse en los procesos de

prescripcion adquisitiva de dominio.

Del mismo modo, Romero y Banda (2018) opinan que el nuevo poseedor si puede usar las
pruebas que le fueron transmitidas, sin embargo, sostienen, existen jueces que de manera
liminar declaran improcedente las demandas de esta naturaleza, porque segun ellos no se
tendria la titularidad de estos instrumentos de prueba, estos hechos no lo comparte
absolutamente, afirma Romero, porque no es posible que te exijan que las pruebas estén a
nombre del que interpone la demanda cuando le ley te permite transferir el plazo posesorio,
es decir resulta ilogico que el juez te pida que una constancia de posesion de antigiiedad
mas de 10 afios figure tu nombre, cuando en dicha fecha ain ni existia la intencion de
compra, es absurdo, bueno sin embargo estas exigencias suceden a diario en el Poder
Judicial; en ese sentido, Banda precisa que la naturaleza de los juzgadores es cerrada y
dogmatica, todo lo que no estd estipulado para la gran mayoria de magistrados es un

derecho inexistente.

Conclusion.- Los entrevistados afirman que el cesionario si puede usar las pruebas que le
fueron transferidas por el cedente con la finalidad de prescribir su bien judicialmente, sin
embargo algunos de ellos sostienen que puede correr el riesgo que el juzgador declare
improcedente su demanda por no estar regulada esta figura de la transferencia de la prueba
en nuestra legislacion; asimismo, Diaz sostiene que se debe dar cumplimiento no so6lo lo
que prescribe el articulo 898 del C.C., sino que deberd tomarse en consideracion lo que
determina el articulo 505 del Cdodigo Procesal Civil, pues el mismo dispone cuales son los
requisitos sustanciales para que el poseedor del bien pueda prescribirlo judicialmente; en
consecuencia los especialistas han coincidido en que el cesionario adquiriente del plazo
posesorio y de las instrumentales si puede utilizar estos medios de prueba en via de accion

judicial.

8. ,De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del plazo

posesorio debe constar la transferencia de la prueba? ;Por qué?

Campos, Trinidad, Diaz, Landa, Espejo, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018)

sostienen que para lograr de manera eficaz y objetiva la adicion de plazos, es necesario que
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se deje constancia de la transferencia de la prueba, porque ello facilitara el debate judicial
en base al petitorio preciso y permitira una adecuada valoracién probatoria, porque
precisamente con la transferencia del plazo posesorio, este acto juridico viene inmerso
también la prueba que acredite esta posesion, por lo tanto, no solo debe considerarse en el
acto juridico documental la transferencia del plazo posesorio como accion material real,
sino que también debe constar expresamente que se esta transfiriendo la prueba que
corrobore dicho acto posesorio con la finalidad que puedan ser postuladas, admitidas y

actuadas, en su oportunidad, por una cuestion de seguridad juridica.

Por su parte, Rojas (2018) considera que no hace falta dejar constancia expresa de la
transferencia de la prueba mientras si ocurra con la transferencia del plazo posesorio; pues
seria incongruente transferir el plazo posesorio Unicamente, a sabiendas que como clausula
contractual de por si no tendria repercusion procesal; es decir, desde su punto de vista, la
transferencia del plazo posesorio cumplird su finalidad inicamente cuando en el proceso se
acredite la primigenia posesion con las pruebas acumuladas mientras esta se ejercid (las

pruebas del poseedor/transferente).

Por otro lado, Abanto (2018) sefiala que dicho contrato debe tener la calidad de ser de
fecha cierta a fin de darle mayor credibilidad al juzgador, asimismo debe constar
expresamente todos los acuerdos de las partes y no solo suponer que se transfiere también

las pruebas a fin de evitar futuras improcedencias liminares por parte de los juzgadores.

Desde el enfoque del ejercicio notarial el Dr. Banda (2018) sostiene que ha visto contratos
que so6lo estipulan la transferencia del plazo posesorio mas no las pruebas, este tipo de
actos contractuales, sostiene, mas adelante van a traer problemas al momento de intentar
demandar la usucapion, por lo que considera que deberia agregarse, ademas de la adicion

del plazo posesorio, la transferencia de la prueba.

Conclusion.- La mayoria de entrevistados creen que en el mismo contrato donde se
transfiere el plazo posesorio debe constar, ademads, la transferencia de la prueba, puesto que
se debe dar mayor credibilidad al acto juridico que se pretende posteriormente utilizar para

prescribir un bien judicialmente y evitar futuras improcedencias por parte del juzgador.
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Sin embargo Rojas opina que no es necesario, puesto que al transferirse el plazo posesorio,
se estd transfiriendo también las pruebas que acumulo el cedente, pues resultaria ilogico,

sostiene, transferir validamente el plazo posesorio sin contar las instrumentales logradas.

En consecuencia los entrevistados han manifestado que es recomendable expresar en el
mismo contrato que se transfiere el plazo posesorio, las pruebas, y asi evitar contratiempos

futuros.

9. .Cree usted que en una demanda de Prescripcion Adquisitiva de Dominio de
Bien Inmueble las pruebas deben constar expresamente a nombre del que interpone

la demanda? ;Por qué?

Campos, Diaz, Espejo, Rojas, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018) consideran que si
se trata de la aplicacion del articulo 898 del Codigo Civil, es decir, si se invoca la adicion
del plazo posesorio, logicamente no, porque las pruebas transferidas estardn a nombre del
anterior posesionario, por eso debe expresarse “invocado”. Asimismo, precisan, que en los
demas casos si debe constar a nombre del usucapiente; debiendo entenderse que los
medios probatorios que le fueron transferidos por el anterior poseedor acreditan ahora su
titularidad, bajo el antecedente que hizo suyas aquellas pruebas que le fueron transferidas y

que le servirian para acreditar los requisitos de la prescripcion adquisitiva.

Por otro lado Trinidad (2018) sefala que si, para el caso que el demandante solicite la
usucapion a titulo directo y personal como ocupante con derecho a usucapir el bien que
ocupa; y, en cuanto a que si el usucapiente estd adicionando su plazo posesorio y/o via
transferencia del derecho a poseer respecto de tercero ocupante, las pruebas también deben
extenderse al transferente de la posesion, ello para lograr con éxito la procedencia de la

prescripcion adquisitiva de dominio de bien inmueble.

Landa (2018) precisa que dependiendo de la postulacion, si se invoca el articulo 898 del
C.C., se entiende que al recibir por transferencia el plazo del antiguo poseedor, dichas
pruebas por dicho periodo permitirdn verificar que el transferente estuvo en posesion del
bien lo que servira para acreditar los presupuestos que exige la normativa procesal en el

articulo 505 del C.P.C., el mismo que establece que las demandas de esta naturaleza deben

94



estar a nombre del propietario o poseedor del bien, no indica otra cosa, asi que no es
necesario que figure el nombre del demandante; es decir, existen situaciones en las que el
demandante adquirié la posesion mediante contrato de transferencia, en el que ademas su
anterior poseedor le transfirid su plazo posesorio; en estos casos por ejemplo el accionante
al sustentar el plazo de la posesion primigenia en su demanda, lo hara con base en las
pruebas que el poseedor transferente adquirié durante el ejercicio de dicho derecho. Juan
Morales Godo ya manifiesta en su momento que es indudable que, conforme a las reglas
del Codigo Procesal Civil, la redaccion de una demanda debe efectuarse con la mayor
claridad, precision y estudio, por cuanto los hechos y las pretensiones no se pueden
modificar una vez que el demandado ha sido emplazado (notificado con la demanda). Por
el principio [URA NOVIT CURIA, el Juez solo puede aplicar la norma juridica pertinente,

mas no puede modificar los hechos y las pretensiones.

Por ello, continian alegando los entrevistados, hay jueces que exigen que todos los
instrumentos en procesos de prescripcion deben constar a nombre del que interpone la
demanda, existiendo una encrucijada porque si se estd transmitiendo el plazo posesorio,
por ende también las pruebas, no obstante es una figura que debe de dilucidarse de una vez

para evitar seguir cayendo en contradicciones.

Conclusion.- Sobre este extremo coincidimos con lo manifestado por Campos, cuando en
la demanda de prescripcion el demandante alega que adquirid tanto el bien, la posesion y
las pruebas de su cedente a través de la suscripcion de este tipo de contratos, logicamente
no es necesario que las instrumentales ofrecidas estén a su nombre; sin embargo en los
procesos de prescripcidon que no traten esta figura (transferencia del plazo posesorio y
pruebas) los elementos probatorios sustanciales si deben figurar a nombre del titular de la
demanda, extremos que Landa también coincide, pues el juzgador debe verificar qué
articulos del Codigo Civil ampara la demanda prescriptiva, so6lo el 950 o ha intervenido el

898 sobre la adicion del plazo posesorio.
Distinta posicion tiene Trinidad, pues afirma que las instrumentales de todas maneras

deben constar a nombre del que interpone la demanda para asi demostrar el interés y

legitimidad para obrar respecto a la pretension perseguida.
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Espejo y Romero sostienen que el articulo 505 del Codigo Procesal Civil no exige que las
instrumentales estén a nombre literalmente del demandante, sino que estén a nombre del
propietario o poseedor, por lo que si se tendria legitimidad suficiente y acreditada para

obrar en los procesos de prescripcion adquisitiva.

Finalmente Pala manifiesta que no es necesario que las instrumentales figuren a nombre
del demandante para fines de prescripcion, puesto que al transferirse el plazo posesorio, se
estaria transmitiendo también las pruebas que el cedente ha acumulado, es asi que resulta
l6gico determinar que ninguna prueba ofrecida en la causa va a figurar a nombre del

postulante.

De esta manera encontramos diferentes posiciones entre los entrevistados, por lo que
sostenemos frente a esta interrogante que no es necesario que las pruebas estén si o si a
nombre del demandante porque la norma procesal de esta naturaleza (art. 505 del C.P.C)
no lo exige, s6lo indica a nombre del propietario o poseedor; seguidamente queda claro
que las instrumentales deben constar a nombre del posesionario siempre y cuando se
identifique la base legal de la pretension, pues de existir la figura de la transferencia del
plazo y de las pruebas para poder prescribir, el postulante debera desarrollar lo que dispone
el articulo 898 del cuerpo civil sustantivo para que el juzgador tenga una idea clara de lo

que va a calificar, admitir y resolver.

3.1.2 Descripcion de resultados del analisis documental

En este instrumento hemos tomado en consideracion que las siguientes instrumentales
documentarias responderan de una forma adecuada los objetivos del presente trabajo de

investigacion, siendo las siguientes:

Respecto al objetivo general: “Determinar por qué debe ser vilida la transferencia de la

prueba en la adicion del plazo posesorio del nuevo usucapiente”.

Se ha merituado las siguientes instrumentales:

“ANALISIS DE SENTENCIAS JURISDICCIONALES”
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> Sentencia Casatoria N° 3856-2016 / Lima Norte / Sala Civil Permanente de la
Corte Suprema de Justicia de la Republica sobre Prescripcion Adquisitiva de
Dominio de fecha 24 de agosto del 2017.
Caso
Sociedad Conyugal Yakabi & Freire /vs/ Superintendencia Nacional de Bienes

Nacionales —SBN.

“Pronunciamiento de fondo: La razon de ser de las disposiciones procesales es que se

pueda emitir pronunciamiento de fondo para solucionar la controversia existente; por ello,
la labor del juez es evitar que problemas formales impidan emitir la decision que
corresponda, mas aun si el defecto que se proclama no fue advertido de inmediato en el
momento de la calificacion de la demanda, no fue objeto de impugnacion y ha sido
detectado luego de tres afios y medio de desarrollo del proceso. Art. 139, inciso 3 de la

Constitucion Politica del Estado”.

El Supremo Colegiado al resolver la pretension sostenida por la Sociedad Conyugal
Yakabi — Freire, sobre Prescripcion Adquisitiva de Dominio de Bien Inmueble (Exp. N°
3098-2012-Juzgado Civil de Puente Piedra) ha determinado que los juzgadores deben
evitar que simples formalismos no impidan la emision de la decision que corresponda, pues
es necesario sefialar que en la presente causa el Ad quem (Sala Civil Permanente de la
Corte Superior de Justicia de Lima Norte) resolvio declarar IMPROCEDENTE la demanda
de prescripcion formulada por la Sociedad Conyugal mencionada, revocando lo
sentenciado por el A-quo (Juzgado Civil de Puente Piedra) que fallo FUNDADA la

pretension.

Sucede que esta Sociedad formulé demanda prescriptiva sobre el 4rea de 8,967 m* en el
distrito de Puente Piedra, inmueble que lo adquirieron mediante la suscripcion de la
Escritura Publica de Transferencia de Posesion y Derecho de Prescripcion Adquisitiva de
Dominio de fecha 24.05.2011; es decir, mediante este acto contractual se transfirio el plazo
posesorio y las instrumentales acumuladas por el cedente, documento que sirvid para que
el Juzgado de primera instancia declarase fundada la pretension prescriptiva de los

demandantes.
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Légicamente el resto de instrumentales ofrecidos en el proceso primigenio, en este caso los
planos perimétricos, de ubicacion y la memoria descriptiva debidamente visados por la
Municipalidad distrital de Puente Piedra, en cumplimiento por lo dispuesto en el articulo
505 del Codigo Procesal Civil, figuraron a nombre de los cedentes, sin embargo se
desarrolld facticamente esta situacion al juzgador inicial amparandose en el articulo 898
del Codigo Civil que permite la figura de la transferencia del plazo posesorio; no obstante
los demandados (la Superintendencia Nacional de Bienes Nacionales - SBN) quienes
ostentaban la titularidad registral del bien materia de litis, apelaron lo resuelto y todo lo
actuado se elevo a la Sala Civil de Lima Norte, ésta resolvio declarar IMPROCEDENTE la
demanda por el hecho que los planos perimétricos figuraban a nombre de los cedentes y no
de los demandantes, la Sociedad Conyugal; es asi que se optd en iniciar el recurso
extraordinario de CASACION para que este ente Supremo sea el que resuelva la infraccion
normativa fundamentada en el recurso que posteriormente también serd objeto de analisis y

desarrollo.

De esta manera la Corte Suprema dispuso declarar FUNDADO el recurso de casacion
interpuesto, en consecuencia se declare NULA la sentencia de vista del Colegiado
Superior, ordenando que emita nuevo fallo con arreglo a lo precisado en la presente
gjecutoria suprema, en sintesis, proscribio lo siguiente: “(...) la labor del juez es evitar que
problemas formales impidan emitir la decision que corresponda, mas aun si el defecto que
se proclama no fue advertido de inmediato en el momento de la calificacion de la demanda
(...)”, dicho “defecto” proclamado por el Ad quem fue que las pruebas transferidas (los
planos, entre otros) no figuraban a nombre de los postulantes, aunado a ello este colegiado
Supremo expresa que mas aun este defecto no fue advertido de inmediato (en primera
instancia) ni impugnado por el demandado, por lo que debid caber el pronunciamiento de
fondo de la Sala Civil de Lima Norte y no pronunciarse por meros formalismos
“defectuosos” que no atafien en nada en el instituto de la Prescripcion Adquisitiva de

Dominio.

> Sentencia de Vista, Resolucion N° 40 de fecha 16 de julio del 2018, expedida
por la Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte /
Exp. N° 3098-2012-0-0909-JR-CI-01 sobre Prescripcion Adquisitiva de

Dominio de Bien Inmueble.
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Caso
Sociedad Conyugal Yakabi & Freire /vs/ Superintendencia Nacional de Bienes

Nacionales —-SBN.

“Considerando 5.11.- Ahora, si bien es cierto, quien cumplié con todos los requisitos que
exige la ley para que opere la prescripcion adquisitiva de dominio del bien en controversia
a su favor es José Ramon Freire Cardenas, no menos cierto es que, segun lo ya expuesto
extensamente en el fundamento “5.8”, este le transmitid su posesion a los demandantes
mediante Testimonio de Escritura Publica denominado Transferencia de posesion y
derecho de prescripcion adquisitiva de dominio de 24 de mayo de 2011 de fs. 89 a 92; acto
que esta reconocido en el articulo 898 del Codigo Civil, permitiendo a los beneficiados, en
este caso a los demandantes- quienes, segun el acta de inspeccion judicial de fs. 340 a 341,
se encuentran viviendo en el inmueble sublitis- sumar a su plazo posesorio el de aquel o de
aquellos que le cedieron validamente el bien; siendo que los cedentes ya habian superado
el plazo de los 10 afios que la ley exige y de igual forma la existencia de la concurrencia de
los demas requisitos, ha operado la prescripcion adquisitiva de dominio a beneficio de los

accionantes.”

Conforme lo desarrollado supra, la presente Sentencia de Vista ha sido expedido por el
Colegiado Superior de Lima Norte por disposicion de la Sala Suprema, el A4d quem esta
conformado por nuevos jueces superiores por lo que sus argumentos respecto a la causa
prescriptiva, son distintos, con mayor analisis sobre la norma sustantiva y con criterio mas

amplio y dialéctico.

Este Colegiado sostiene en el presente considerando que el cedente del bien sublitis si ha
cumplido con los presupuestos juridicos para reclamar la usucapion en sede jurisdiccional,
por ello nada le impide que haya podido transferir el bien ad corpus pero ademas todo el
plazo posesorio que se mantuvo a favor del cesionario — la Sociedad Conyugal demandante
— asimismo, al transferir el plazo posesorio se ha transmitido todas las instrumentales
recogidas por el cedente (las pruebas) es el caso que los cesionarios han hecho suyo no
solo el plazo, sino los elementos de probanza cuya validez ha sido demostrada en sede
judicial; es decir, la transferencia de la prueba es absolutamente valida y eficaz porque la

cesion del plazo posesorio conlleva ticitamente a ceder todas las instrumentales que el

99



poseedor primigenio ha acumulado durante todo el tiempo que ostentd el bien inmueble
materia de cesion; dicho de otro modo, al cederse el plazo posesorio, se ceden también las
pruebas y éstas pueden ser utilizadas en sede jurisdiccional sin estar expresa ni literalmente
a nombre del cesionario demandante (el nuevo poseedor) como errdneamente sostuvo el

Colegiado Superior anterior.

El Ad quem en la presente sentencia de vista si bien es cierto ha desarrollado juridicamente
lo concerniente a la “adicion del plazo posesorio” sin embargo de manera ligera y general
ha mencionado el carécter juridico y factico de los medios de prueba, no obstante haber
fallado a favor de la Sociedad Conyugal Confirmando lo resuelto por el Juzgado de
primera instancia que declar6 FUNDADA la demanda de prescripcion adquisitiva de

dominio de bien inmueble.

Respecto al objetivo especifico I: “Establecer qué se entiende por validez de la

transferencia de la prueba”.

Al respecto se ha analizado los siguientes documentos:

» Testimonio de la Escritura Publica de Transferencia de Posesion y Derecho de
Prescripcion Adquisitiva de Dominio que otorga: José Ramoén Freire
Cardenas y esposa a favor de: Ru Freire Rosado de Yakabi y Esposo / Notaria

Publica Espinosa Oré / San Isidro, 24 de mayo del 2011 / Kardex N° 15901

“Clausula Tercera: Por el presente documento el cedente, transfiere a titulo oneroso a favor
de la cesionario sus derechos de posesion, prescripcion adquisitiva de propiedad, asi como
cualquier otro derecho que pudiera corresponderle directa o indirectamente sobre el area de
(8,667.85 m2) (ocho mil seiscientos sesenta y siete metros cuadrados con ochenta y cinco
decimetros cuadrados), mencionados en la clausula primera, en ese sentido, conforme a lo
estatuido en el articulo 898 del Codigo Civil, la cesionario, en la fecha, hace suyo el
tiempo de posesion, el derecho de peticionar la usucapion alcanzado por el cedente, asi
como todos los medios probatorios no consignados en el presente contrato, que acreditan
los derechos materia de transferencia, que podran ser utilizados por la cesionario acorde a

sus necesidades legales sin restriccion alguna, por voluntad de ambas partes.”
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Esta Escritura Publica notarial, que tiene la calidad de documento de fecha cierta, nos
demuestra que no sélo el plazo posesorio puede ser materia de transferencia, conforme lo
prescribe el articulo 898 del Codigo Civil, sino ademas las pruebas del cedente también
pueden ser objeto de cesion, con la finalidad que éste las utilice acorde a sus necesidades

legales sin restriccion alguna.

Es asi que la transferencia de la prueba es valida en principio porque no existe norma en
nuestra legislacion que prohiba o impida que los sujetos de derecho procedan con esta
figura de naturaleza contractual; segundo, porque el contrato cumple con las formalidades
que el acto juridico requiere para su nacimiento, validez y eficacia, por ultimo, porque el
articulo 898 del Codigo Civil tacitamente la regula con la figura de la transferencia del

plazo posesorio.

De esta manera la validez de la transferencia de la prueba surge porque esta subsumida a la
cesion del plazo posesorio; asimismo, la presente Escritura Publica ostenta dos categorias,
de ser un documento de fecha cierta y ser un justo titulo, por lo cual bajo el supuesto, si el
cesionario que adquirio6 el bien, adquiri6 ademds 10 afios de plazo posesorio, con este titulo
puede usucapir el bien, objeto de cesion, por la prescripcion larga o corta, sin esperar el

paso de 5 afos para obtener la propiedad mediante sentencia judicial firme.

» Sentencia Casatoria N° 160-2013 / Ucayali / Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema de Justicia de la Republica sobre Prescripcion Adquisitiva de
Dominio de fecha 20 de marzo del 2014.

Caso

Enrique Maldonado Vasquez /vs/ Maria Guadalupe Galarza Valenzuela

“Adicion del plazo posesorio: El poseedor puede adicionar a su plazo posesorio el de
aquel que le transmitié véalidamente el bien, pero, de forma palmaria se verifica que la
transferencia de la posesion no fue valida, toda vez, que la anterior posesionaria estaba
prohibida de transferir la posesion del inmueble sub litis a terceros, en consecuencia no es
factible adicionar o sumar el plazo de posesion de la anterior posesionaria, al del

casacionista. Articulo 898 del Cédigo Civil”.
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Para que proceda la transferencia del plazo posesorio existe una condicionante prevista en
la norma sustantiva sefialada en el acédpite precedente, que dicha transmision sea “valida”,
de no ser asi, la adicion resultaria imposible reclamarla en sede jurisdiccional; la validez
del acto juridico conlleva a materializarse en un “justo titulo”, es decir en un documento de
naturaleza privada que no necesariamente tiene que ser de fecha cierta, so6lo debe
demostrar los presupuestos sustanciales que todo negocio juridico exige para que produzca

efectos como corresponde.

El presente caso resulta que el demandante adquiri6 el bien materia de demanda
prescriptiva y el plazo posesorio de su cedente, sin embargo €ste se encontraba impedido
expresamente de transmitir a un tercero el bien y la posesion, es decir, el tracto sucesivo

ostentaba un vicio, el impedimento de poder enajenar el bien.

Dicho impedimento vicio el requisito de “validez” exigido por la normativa en cuestion
para que prospere la suma del plazo posesorio y por ende el instituto de la Prescripcion
Adquisitiva en sede jurisdiccional, aunado a ello el demandante dentro del tiempo que se
mantuvo en posesion sobre el bien (luego de la suscripcion de la transferencia del plazo)
fue sujeto de reclamos por parte de la titular registral del inmueble en sede administrativa y
judicial, es decir, el requisito de la “pacificidad” en la usucapion se vio interrumpida, por
lo que no iba a prosperar la demanda de prescripcion por estos hechos; es asi que el
Colegiado Supremo resolvido declarar INFUNDADA la pretension sostenida por el

demandante.

En consecuencia, para que proceda la figura juridica de la “la transferencia del plazo
posesorio y de las pruebas” que exige el articulo 898 del C.C., el acto juridico debe
necesariamente ser valido, sin vicios que deslegitimen o impidan su configuracion. La
validez de la transferencia de la prueba es la manifestacion de la voluntad de dos o mas
sujetos de derecho capaces de contratar que mediante la suscripcion de un negocio juridico
el poseedor primigenio traslada a favor de un tercero su bien ad corpus, su plazo posesorio
y todos los instrumentos de prueba acumulados a fin que éste ultimo pueda prescribir el

inmueble judicialmente; es decir, el cedente traslada tres objetos en un solo acto juridico, el
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bien, el plazo posesorio y las pruebas, esta cesion tiene que ser valida para que produzca

efectos juridicos.

Sobre el objetivo especifico II: “Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede

utilizar las pruebas de su transferente”.

Sobre el presente se ha merituado los siguientes legajos:

» Recurso extraordinario de Casacion de fecha 05 de agosto del 2016 interpuesto
por la Sociedad Conyugal conformada por Julio César Yakabi Arakaki y Ru
Freire Rosado de Yakabi contra la Sentencia de Vista expedida por la Sala
Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte de fecha
19.05.2016 / Exp. N° 3098-2012 / formulada por la defensa técnica a cargo de
los letrados Dr. Orlando Trinidad Farro y Dra. Tatiana Lucia Diaz Diaz,
miembros de la Asociacion de Defensa Juridica — ADJ Abogados &
Consultores, los mismos que fueron entrevistados en el presente trabajo de

investigacion.

Quinto parrafo del acapite sobre infraccion del articulo 505 del Codigo Procesal Civil
sobre Requisitos Especiales (pag. 06): “El Colegiado declara la improcedencia de la
demanda revocando lo sentenciado por el a guo por motivo que los planos presentados no
se encuentran a nombre de los demandantes, mas no de los propietarios o poseedores como
prevé esta norma procesal, puesto que los planos del bien y los demas instrumentos de
prueba que figuraban a nombre de nuestros transferentes, éstos al transmitirnos la posesion
y su derecho de prescripcion, nos han transferido los derechos que estan intrinsecos a
los afios que han poseido el bien inmueble de nuestra propiedad, es decir, sus
instrumentos probatorios son como si los hubiésemos ostentado nosotros mismos, ya que al
transferirnos el plazo posesorio y el bien ad corpus, nos han transferido también sus
pruebas, situacion que el ad quem no ha evaluado ni tenido en cuenta al momento de
resolver”.

En sintesis lo que nos precisa este recurso casatorio es que una vez logrado la transferencia
del plazo posesorio mediante la suscripcion valida del acto juridico, las pruebas del cedente

también han sido objeto de dicha transmision, es decir, han sido transferidos los derechos
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que estan intrinsecos a los afos que han poseido el bien objeto de cesion, dichos derechos

son con la finalidad de iniciar el proceso judicial de prescripcion adquisitiva.

El Colegiado Superior que declard la improcedencia de la pretension en el presente
proceso, fue porque las instrumentales ofrecidas (los planos y memoria descriptiva visadas
por la autoridad edil) no figuraban a nombre del demandante, sino del cedente, sustentando
su fallo lo dispuesto en el segundo literal del articulo 505 del Codigo Procesal Civil que
prescribe: “Se describirad el bien con la mayor exactitud posible. En caso de inmueble se
acomparniaran: planos de ubicacion y perimétricos, asi como descripcion de las
edificaciones existentes, suscritos por ingeniero o arquitecto colegiado y debidamente
visados por la autoridad municipal o administrativa correspondiente, segun la naturaleza
del bien; y, cuando sea el caso, certificacion municipal o administrativa sobre la persona

que figura como propietaria o poseedora del bien”.

Sobre la presente norma adjetiva sostenemos:

Si bien es cierto la transferencia de la prueba no estd regulada expresamente por nuestra
legislacion y peor aln este articulo procesal ostenta un vacio sobre esta figura juridica, no
obstante conforme lo desarrollado supra si el articulo 898 del C.C., permite la transferencia
del plazo posesorio por ende de manera tacita o virtual también se estan cediendo las
pruebas acumuladas por el ex poseedor, estas instrumentales - en el presente caso materia
de andlisis — son los planos perimétricos y de ubicacion visados por la Municipalidad
distrital de Puente Piedra a nombre de los cedentes de afios anteriores a la suscripcion del
negocio juridico que transfiere el plazo posesorio a favor de los hoy demandantes; resulta
ilégico exigir que todos los elementos de prueba estén a nombre de los postulantes, lo

contrario la pretension resultaria improcedente, como lo alegado por el ad quem.

Este articulo posee una condicionante, “(...) y, cuando sea el caso, certificacion municipal

o administrativa sobre la persona que figura como propietaria o poseedora del bien” — (la

negrita y subrayado es nuestro).

El Colegiado Superior argumenta su improcedencia manifestando que los planos ofrecidos

en autos no estan a nombre de los demandantes, sino de terceros; pues bien, el articulo
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adjetivo en cuestion de ninguna manera expresa que las instrumentales deben figurar si o si
a nombre del que interpone la demanda, s6lo limita que deben estar sobre la persona que
figura como propietaria o poseedora del bien, y en casos en que la posesion ha sido

transferida validamente no menciona ninguna condicionante, acé el vacio normativo.

En consecuencia, las pruebas deben estar a nombre del propietario o poseedor del bien, no
del demandante, en el presente caso dichas instrumentales si han estado a nombre del
poseedor, pero del cedente que transmitid su plazo posesorio validamente (a través de una
Escritura Publica) a favor del demandante. Sostenemos que tanto lo establecido en el
articulo 898 del C.C., como el segundo literal del articulo 505 del C.P.C., resultan
insuficientes para regular el instituto de la Transferencia de la Prueba en la Adicion de la
Posesion, creemos que deben sufrir una modificacion considerando estas figuras, ante ello
opinamos que el cesionario si puede usar las instrumentales que le fueron transferidas
validamente en sede jurisdiccional para efectos de prescribir el bien, objeto de cesion, y asi

lograr la titularidad registral conforme a la naturaleza procedimental del proceso abreviado.
Analisis del ensayo:

> Reflexiones en torno a la suma de plazos posesorios en la prescripcion

adquisitiva de dominio. Alan A. Pasco Arauco — Universidad Nacional Mayor

de San Marcos, diciembre 2012.

“(...) la suma de plazos posesorios tienen fundamentalmente razon de ser en la

prescripcion adquisitiva de dominio. Por ello todo lo referente a la suma de plazos
posesorios debe ser analizado teniendo como presupuesto que lo que se busca — en la gran
mayoria de caso — es permitirle al poseedor completar el plazo prescriptorio que la ley
establece. En efecto, si para adquirir por usucapion la ley exigiera que la posesion hubiese
sido ejercida por una sola persona en todo el periodo, los casos en que esta situacion se
presente no s6lo serian mucho mas excepcionales de lo que ya son en realidad, sino que se
impediria que la usucapion cumpla su funcién mas importante y que precisamente justifica

su existencia, cual es la prueba de la propiedad”.
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La razén de ser del articulo 898 del C.C., para el maestro Pasco es optar por la prescripcion
adquisitiva, es decir, esa es su naturaleza juridica, la de permitirle al poseedor cesionario
completar el plazo prescriptorio que la ley establece para obtener el bien judicialmente
como propietario; sin embargo existen otras vertientes juridicas en las que se pueden
utilizar la suma del plazo posesorio, por ejemplo en los “interdictos”; verbigracia: El actual
poseedor de un bien puede repeler los interdictos que se le formulen contra ¢l aduciendo
que el afio, que es el plazo que se exige desde que se perdié la posesion, ya se cumplié por
haber obtenido el plazo posesorio del cedente mediante su transmision valida, quedando
este remedio de defensa posesoria prescrita, por ello el autor plantea en la razon de ser del

art- 898 el término “fundamentalmente”.

Al permitirle al cesionario completar su plazo prescriptorio de manera intrinseca se estaria
permitiendo, ademads, completar las instrumentales que se requiere para poder usucapir el
bien, puesto que sin las pruebas requeridas por la legislacion resultaria imposible acreditar
los presupuestos de la prescripcion, que son la continuidad, pacificidad, publicidad y buena

fe en la posesion.

Ahora bien, ademas de las pruebas, ;el cedente también transfiere estos presupuestos?
(Como demuestra el cesionario la continuidad, pacificidad, publicidad y buena fe que se
requiere para poder prescribir el bien judicialmente? Pues con las instrumentales que

fueron transferidas validamente.

El articulo 898 del C.C., ostenta una tridimensionalidad en el acto juridico; el poseedor
cede el bien ad corpus, el plazo posesorio (regulado por esta norma expresamente) y las
pruebas (regulacion tacita o virtual), esta Gltima dimension subsume los presupuestos de la
prescripcion (posesidon continua, pacifica, publica y de buena fe sobre el bien); la
continuidad se puede plasmar con la constancia de posesion y recibos de autovallios
expedidos por la municipalidad pertinente; la pacificidad con las constancias que
certifiquen que el cedente en el plazo de su posesion no ha sido denunciado o demandado
respecto al bien objeto de transferencia, la publicidad con las declaraciones testimoniales
por ejemplo y la buena fe con el elemento material que demuestre el tracto sucesivo (justo
titulo para prescripcion corta u ordinaria); es decir, los presupuestos también son cedidos

suscribiendo el negocio juridico de cesion, sin necesidad de constar expresamente, motivo
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suficiente para otorgarle la categoria de Tridimensional a la cesion del plazo posesorio, por
lo que el nuevo poseedor no estd impedido de usar las instrumentales cedidas por el
transferente, tanto para poder prescribir el bien judicialmente como para oponer su plazo

ante interdictos que se intenten iniciar contra ¢él.

“Analisis de Derecho Comparado”

El articulo 1960 del Cddigo Civil espaiiol establece: “En la computacion del tiempo
necesario para la prescripcion se observardn las reglas siguientes:
1°.- El poseedor actual puede completar el tiempo necesario para la prescripcion,

uniendo al suyo el de su causante”.

La presente figura parece que mas de tratarse de derechos reales regula las reglas que el
Derecho Sucesorio persigue al expresar que el poseedor puede unir a su posesion el
transmitido por su causante; no regula la transmision como tal, como sucede en nuestra
legislacion, no precisa si la transmision debe ser valida, s6lo que el tiempo se puede

adicionar el del causante, es decir, el del familiar fallecido.

Como era de esperarse tampoco se habla de las pruebas del cedente ni de los presupuestos
que el instituto de la prescripcion posee; ahora bien, al hablarse expresamente de
“causante” quiere decir que esta regla le impide a otro sujeto de derecho transmitir el plazo
posesorio a un tercero, sin parentesco ni afinidad, para que éste pueda prescribir el bien
judicialmente, empeorando la regulacion de la transferencia de la prueba puesto que ni
siquiera estd regulada implicitamente, pues solo lo condice sucesoriamente con la

condicionante “causante”.

En consecuencia, para el Derecho espafol el nuevo usucapiente para que pueda usar las
pruebas a fin de prescribir el bien necesariamente debe existir filiacion o grado de
parentesco con el causante, ex poseedor del bien, concepciones diferentes que se aplican en

nuestra legislacion.
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El paragrafo 943 del Codigo Civil aleman (BGB) proscribe: “Si la cosa pasa a ser
poseida en concepto de dueiio por un tercero por sucesion de derechos, el tiempo de

usucapion transcurrido durante la posesion del anterior poseedor aprovecha al tercero”.

A diferencia del C.C. espafiol, la legislatura alemana permite la adicion del plazo posesorio
entre terceros, cediendo derechos inherentes a la propiedad a fin que el cesionario pueda
aprovecharlos en sede judicial; esta norma no precisa de qué manera debe materializarse la
“sucesion de derechos”, si mediante la suscripcion del negocio juridico, sucesion expresa,
etc; s6lo condice la transferencia del plazo por la sucesion de derechos que, a diferencia de

nuestras reglas sustantivas, no exige la validez de la transferencia.
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IV. DISCUSION



La discusion comporta, a partir del analisis dialéctico y mesurado de los estudios recogidos
en la investigacion, determinar concretamente si los resultados alcanzaron en absolver los
objetivos propuestos en mérito a la aplicacion adecuada de los instrumentos desarrollados,
como la entrevista y el andlisis documental, el primero de ellos verificar de qué manera los
especialistas han contestado las interrogantes, mientras el segundo merituar cada acépite de
las instrumentales pertinentes respecto a lo plasmado en los objetivos del trabajo de

investigacion.

Es asi que la discusion consiste en recoger los resultados obtenidos de los trabajos previos,
antecedentes, lo dispuesto en los marcos teodrico, historico, filos6fico y conceptual, de la
mano con las entrevistas realizadas y el andlisis documental desarrollado, aspectos

ejercidos en mérito a lo siguiente:

Objetivo General
Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la prueba en la adicion del plazo

posesorio del nuevo usucapiente.

Respecto a la validez de la transferencia de la prueba en la adicion del plazo posesorio para
fines de prescribir el bien judicialmente, en mérito a las entrevistas realizadas se observa
que Campos, Trinidad, Diaz, Espejo, Rojas, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018)
sostienen que no se encuentra regulada la transferencia de la prueba en nuestra legislacion,
ergo si se interpreta de una manera correcta el articulo 898 del C.C., nos fijaremos que
implicitamente al adicionar el plazo posesorio a favor de un tercero se estaria cediendo,
ademas, todos los instrumentos de probanza que figuran a nombre del poseedor cedente,
con la finalidad que el cesionario pueda utilizar las pruebas en sede jurisdiccional y
reclamar su derecho real a la prescripcion adquisitiva, para asi evitar el crecimiento
desmedido de la informalidad predial en nuestro pais, puesto que como lo ha determinado
la Camara Peruana de la Construccion — CAPECO, el 80% de las viviendas son informales,
los cuales nuestra metropoli posee el 70% de informalidad; y, segin la misma fuente, Peru
es el tercer pais de América Latina con mayor déficit de viviendas, por debajo de
Nicaragua (78%) y Bolivia (75%); es decir, no solo nuestra economia es informal en un

70%, que es gravisimo, sino también en lo concerniente a la vivienda, demostrandose que
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las instituciones como COFOPRI (Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal)

y los gobiernos distritales poco contribuyen a la lucha contra la informalidad predial.

Por su parte Landa (2018) precisa que la transferencia de la prueba si esta legislada en el
articulo 898 del C.C., limitado para los procesos de prescripcion adquisitiva; dicho de otro
modo, segin su percepcion no seria dable modificar este articulo porque esta figura
juridica si esta regulada por la norma, opinidon que la mayoria de entrevistados y el autor no

comparten.

Sobre la transferencia del plazo posesorio todos los entrevistados alegan que esta
normativamente regulado en el articulo 898 del C.C., puesto que esta norma le permite al
poseedor cesionario adicionar a su plazo posesorio el de aquél que le transmitid
validamente el bien, es decir, suscribiendo el negocio juridico que para la doctrina es
considerado como ‘“justo titulo”, es decir un contrato valido, cumpliendo con los

presupuestos establecidos en el articulo 140 del C.C., sobre el Acto juridico.

Por otro lado, la sentencia Casatoria N° 3856-2016-LimaNorte, realiza una precision sobre
la labor del juzgador frente a una controversia, la de evitar que problemas formales
impidan resolver la cuestion de fondo, en otras palabras, evitar cuestiones burocraticas
frente a la urgencia de amparar un derecho reclamado, si corresponde; esta casacion no
resuelve el problema de fondo en lo concerniente a la cesion de pruebas, por mas que esta
figura fue desarrollada en el recurso presentado por los demandantes; su pronunciamiento
fue s6lo en el extremo procesal respecto a labor del juzgador; contrario sensu, la sentencia
de vista del Colegiado Superior de Lima Norte (Exp. N° 3098-2012 de fecha 16.07.2018)
determind que en el presente caso si ha operado la figura de la “transmision del plazo

posesorio” en beneficio de los accionantes.

Por lo tanto, se valida la transferencia de la prueba porque con la sola suscripcion de la
cesion del plazo posesorio a favor de un tercero, conlleva tacitamente a ceder valida y
eficazmente todos los elementos probatorios que el poseedor primigenio ha acumulado
durante todo el tiempo que ostentd el bien inmueble materia de transferencia, puesto que
como consecuencia de la suscripcion del justo titulo (contrato de transferencia del plazo y

de los derechos del cedente) se han cedido los tres elementos que contiene el negocio
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juridico de esta naturaleza (el bien, el plazo posesorio y las pruebas) — atreviéndonos a
denominar este fenémeno como “La Tridimensionalidad de la Transferencia del Plazo
Posesorio”- posibilitando juridicamente la pretension perseguida, el declarar judicialmente

al demandante propietario por prescripcion.

Luego de haber comprobado el supuesto general y logrado el objetivo general,

procederemos con la discusion tedrica respecto al objetivo especifico 1.

Objetivo Especifico I

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

Sobre el presente presupuesto juridico los entrevistados Campos, Trinidad, Diaz, Landa
Espejo, Rojas, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018) coinciden que es completamente
valido y eficaz que el poseedor cedente del plazo posesorio transfiera las instrumentales
que acumulé durante todo el tiempo que se mantuvo en posesion sobre el bien; asimismo,
sostienen que se debe de verificar si las pruebas cedidas, como consecuencia de la cesion
del plazo posesorio, ostentan la legitimidad para que sean incorporadas al proceso, puesto
que por las “maximas de la experiencia” existen pruebas fraguadas e ilicitas por las partes

accionantes que intentan sorprender a la investidura jurisdiccional.

Por otro lado, si no fuese valido transferir las pruebas como consecuencia de la cesion del
plazo posesorio, ninguna Notaria Publica se arriesgaria en emitir Escrituras Publicas por
este concepto, es el caso que al dar lectura al Testimonio de la Escritura Publica de
Transferencia de Posesion y Derecho de Prescripcion Adquisitiva de Dominio que otorga:
José Ramon Freire Cérdenas y esposa a favor de: Ru Freire Rosado de Yakabi y Esposo,
expedido por la Notaria Publica Espinosa Oré del distrito de San Isidro de fecha 24 de
mayo del 2011 / Kérdex N° 15901, se puede observar que en este negocio contractual se
cumplen los presupuestos de la Teoria Tridimensional de la adicién del plazo posesorio
que nos atrevemos sostener: se ceden tres derechos, el bien ad corpus, el plazo posesorio y
las pruebas, puesto que se le permite al poseedor cesionario mediante este acto valerse de
los derechos obtenidos en transferencia para que pueda prescribir el bien inmueble

judicialmente.
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Ergo, ;qué ocurre si el posesionario primigenio estd impedido de transferir la posesion y
sus pruebas a un tercero, sin embargo aun asi lo hace? Para el Colegiado Supremo en la
Sentencia Casatoria N° 160-2013 / Ucayali, el negocio juridico es invalido, por ende el
poseedor cesionario no puede usar este instrumento en sede judicial para prescribir el bien,
ni aducir que ha sumado su posesion con el del cedente puesto que segiin lo precisa la
Corte Suprema, si la transferencia no es valida, no prosperara la adiciéon del plazo

posesorio ni la transferencia de las pruebas.

El articulo 898 del Codigo Civil es claro en precisar que el poseedor puede adicionar a su
plazo posesorio el de aquel que le transmiti6 “validamente” el bien; esta condicionante en
principio exige la existencia de un justo titulo, luego que los presupuestos del acto juridico,
establecidos en el articulo 140 del mismo cuerpo normativo, se cumplan; si el poseedor
primigenio ostentaba un titulo que le impedia ejercer derechos inherentes a la propiedad,
como el contrato de arrendamiento por ejemplo, se encontraba impedido de enajenar la
posesion a terceros, situacion que perjudico al casacionista; sin embargo existen casos que
el poseedor primigenio puede ostentar dos titulos a la vez, el arrendamiento y la compra
venta del bien, y que el cesionario no necesariamente debe de saber; sobre esta figura ficta
el poseedor puede ceder su plazo posesorio a un tercero mostrando al Notario Publico (si
las partes decidieran constituir el acto mediante Escritura Publica) el contrato de compra
venta como antecedente — omitiendo el de arrendamiento — incluso puede ofrecer una
Constancia de Posesion Municipal y los autovaluos correspondientes al afio fiscal que se
transferira el bien; bajo este supuesto el nuevo poseedor se encuentra en una encrucijada,
primero, ;ha obtenido el plazo posesorio validamente? Pues el justo titulo que acredita la
teoria tridimensional que sostenemos, tiene la calidad, ademas, de ser un instrumento de
fecha cierta por constar por Escritura Publica, hechos juridicos aparentemente validos y

eficaces.

Sin embargo en pleno proceso prescriptorio el demandado (titular registral) contesta la
demanda alegando que debe declararse infundada por el hecho que el cedente se
encontraba impedido de transferir el bien, la posesion y las pruebas por tener la calidad de
inquilino, adjuntando el contrato de arrendamiento suscrito entre las partes; ;de qué

manera debe resolver el juzgador?
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Estos hechos se viven diariamente en las sedes jurisdiccionales del Poder Judicial, nosotros
sostenemos que el tercero que adquiere de buena fe un bien inmueble y sus derechos
mediante justo titulo que tiene la calidad de ser de fecha cierta, no debe salir perjudicado

por la argucia del transferente, del propietario o de ambos.

En consecuencia, la transferencia de la prueba es una figura atipica para nuestra
legislacion que se subsume a la adicion del plazo posesorio, la misma que deberd ser
materializada mediante la valida suscripcion de un justo titulo, cumpliendo con los
presupuestos establecidos en el articulo 140 del C.C., respecto al acto juridico que lo
conceptualiza como la manifestacion de la voluntad para crear, regular, extinguir y

modificar relaciones juridicas frente a un objeto determinado o determinable.

Seguidamente continuaremos con la discusion sobre lo concerniente al objetivo especifico

I1, de la siguiente manera:

Objetivo Especifico 11

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de su transferente.

Respecto al presente objetivo los entrevistados Campos, Trinidad, Diaz, Landa Espejo,
Rojas, Abanto, Romero, Pala y Banda (2018) afirman que el cesionario — el nuevo
poseedor — si puede usar las instrumentales que le fueron cedidas conjuntamente con el
plazo posesorio en sede jurisdiccional para prescribir el bien objeto de transferencia, ergo
también sostienen que se puede correr el riesgo que algunos juzgadores declaren
liminarmente la improcedencia de la pretension por el hecho que las pruebas adjuntadas en
el recurso figuran a nombre del poseedor cedente mas no del demandante, amparando la
expedicion de este Auto por lo dispuesto en el segundo literal del articulo 505 del Cédigo
Procesal Civil que sefala cudles son los requisitos sustanciales que el prescribiente debe de
adjuntar a la demanda; ergo estos presupuestos precisan expresamente que los elementos
probatorios deben figurar a nombre del propietario o posesionario del bien, jamas exige
que el demandante debe figurar como el titular de las pruebas, generandose un vacio
normativo como sucede también con el articulo 898 del Codigo Civil que solo regula la
figura juridica de la “adicion del plazo posesorio” y no la cesion de pruebas a favor de un

tercero.
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Esta insuficiencia normativa provoca la ausencia de unanimidad en las resoluciones
jurisdiccionales, es el caso que la Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de
Lima Norte en su Sentencia de Vista de fecha 19.05.2016 (Exp. N° 3098-2012 /
Prescripcion  Adquisitiva de Dominio de Bien Inmueble) resuelve declarar
IMPROCEDENTE la demanda prescriptiva por el hecho que los planos perimétricos, de
ubicacion y la memoria descriptiva (éstas exigidas en el segundo literal del articulo 505 del
C.P.C.) no estaban a nombre de los demandantes, sino de los antiguos poseedores del bien
(los cedentes) por mas que los postulantes adjuntaron la Escritura Publica donde se
transfiere el bien, el plazo posesorio y las pruebas, acreditdndose la validez en la
transferencia, no obstante a pesar de haberse generado conviccion al Colegiado Superior

dispusieron la improcedencia de la pretension.

Este tipo de criterios mancillan derechos inherentes a la propiedad, como es la posesion,
impidiendo a los administrados lograr sanear su bien mediante el instituto de la
Prescripcion Adquisitiva, por lo que la mayoria de los especialistas entrevistados
recomiendan que en el mismo justo titulo, soporte material de la cesion del plazo
posesorio, debe constar ademas la transmision de las pruebas del cedente, a fin de darle
mayor credibilidad al negocio juridico irremediablemente atipico para nuestra legislacion y

practica técnica procesal.

De esta manera, si bien es cierto el articulo 898 del Cédigo Civil no regula la
transferencia de la prueba, pues ésta solo prescribe la cesion valida del plazo posesorio,
ergo el nuevo poseedor podria usar estos instrumentos a fin de prescribir el bien inmueble
judicialmente, alegando que en el justo titulo, soporte material de la transferencia, se han
cedido tres derechos: el bien, el plazo posesorio y las pruebas — La Tridimensionalidad de
la Transferencia del Plazo Posesorio, acreditandose, ademas, los elementos que exige el
instituto de la Prescripcion, la posesion continua, pacifica y Publica sobre el bien; respecto
a la Buena Fe, el cuerpo sustantivo civil dispone que se debe acreditar este elemento
subjetivo del posesionario en la prescripcion corta u ordinaria, mas no es exigible en la

prescripcion larga o extraordinaria.
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V. CONCLUSIONES



Las presentes conclusiones han sido desarrolladas en mérito a lo dispuesto en cada
objetivo, considerandose ademas las respuestas obtenidas en las entrevistas dirigidas a los
especialistas como corresponde, al andlisis ejercido sobre los documentos seleccionados y
a los antecedentes que forman parte del presente trabajo de investigacion, concluyendo

expresamente con lo siguiente:

Conclusion 1. Se ha determinado que es valida la transferencia de la prueba en la adicion
del plazo posesorio del nuevo usucapiente, sancionado en el articulo 898° del Cddigo
Civil, porque a pesar no estar regulada esta figura por dicho dispositivo, pues s6lo se
precisa la adicion del plazo posesorio, se concluye que al cederse el tiempo y el bien, se
ceden ademas las pruebas, puesto que €stas se encuentran subsumidas a la transferencia del
plazo posesorio, no obstante a discrecionalidad del juzgador pertinente queda a salvo el
derecho del titular registral de impugnar este acto juridico si es que se demuestra vicios
que produzcan su invalidez; en ese sentido, si se permite la adicién del tiempo poseido
sobre el bien, resulta valido y plenamente eficaz permitir la cesion de las instrumentales
que han nacido como consecuencia de la posesion ejercido con anterioridad sobre el bien
inmueble materia de enajenacion.

Conclusion 2. Se ha establecido que la transferencia de la prueba es la cesidon que realiza
el poseedor de un bien inmueble a favor de un tercero de todos los instrumentos recogidos
durante el tiempo que se mantuvo en posesion sobre el bien; es valida su cesion con la
condicién que la adicion del plazo posesorio también sea valida, el mismo que permite al
poseedor adicionar a su plazo el de aquél que le cedid validamente el bien, donde
implicitamente se estarian transfiriendo todas las pruebas acumuladas por el cedente con la
finalidad de usarlas en sede jurisdiccional.

Conclusion 3. Se ha precisado que el nuevo usucapiente puede usar las pruebas de su
transferente en sede jurisdiccional a fin de prescribir el bien inmueble materia de cesion, a
pesar que existe un vacio en el articulo 898° del Coédigo Civil puesto que ésta norma sélo
regula la adicion valida del plazo posesorio mas no precisa sobre la cesion de las pruebas,
generando imprecisiones al juzgador al momento de resolver las pretensiones sobre
prescripcion, los mismos que exigen que las instrumentales ofrecidas figuren a nombre del
demandante, sin embargo el nuevo poseedor puede alegar que en el justo titulo, soporte
material de la transferencia, se han cedido tres derechos: el bien, el plazo posesorio y las

pruebas. La Tridimensionalidad de la Transferencia del tiempo posesorio.
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V. RECOMENDACIONES



Luego de determinarse las conclusiones sostenidas en mérito a los objetivos desarrollados
en el presente trabajo de investigacion, en tiempo y forma formulamos las siguientes

recomendaciones:

1. Recomendamos que se amplie lo que dispone el articulo 898° del Codigo Civil en
el extremo que éste debe precisar expresamente que al cederse validamente el plazo
posesorio, se ceden ademas todas las pruebas acumuladas por el poseedor primigenio, a fin
de evitar interpretaciones diversas entre los juzgadores al momento de resolver procesos
sobre prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles que fueron adquiridas

mediante la suscripcion de actos juridicos de esta naturaleza.

2. Recomendamos a los miembros de la Suprema Sala Civil de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica, en mérito a lo prescrito en el articulo 400° del Codigo Procesal
Civil, convocar al pleno de los magistrados supremos civiles a fin de emitir sentencia que
constituya precedente judicial sobre la Casacion N° 5250-2018 / Prescripcion Adquisitiva
de Dominio — Lima Norte, donde se debera desarrollar la figura de la “Validez de la
Transferencia de la Prueba en la Adicion del Plazo Posesorio del Nuevo Usucapiente”,
para que el Pleno Casatorio constituya un precedente vinculante para los demas 6rganos
jurisdiccionales que conozcan causas de esta naturaleza y lograr unificar criterios respecto

a la cesion de las pruebas de los poseedores de bienes inmuebles.

3. Recomendamos interpretar de manera no tan literal lo que dispone el articulo 898°
del Codigo Civil, puesto que por mas que esta norma no regula expresamente la
transferencia de la prueba, solo la adicion valida del plazo posesorio, ésta implicitamente
permite la cesion de los instrumentos probatorios a favor del tercero que adquirio el bien
inmueble, otorgandole la legitimidad para obrar en sede jurisdiccional a fin de conseguir la

titularidad registral del bien transferido y sus elementos intrinsecos que lo componen.
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ANEXOS



ANEXO 1

MATRIZ DE CONSISTENCIA

Titulo del trabajo de

investigacion

La validez de la transferencia de la prueba en la adicion del plazo

posesorio del nuevo usucapiente.

Problema general

(Por qué debe ser valida la transferencia de la prueba en la adicién

del plazo posesorio del nuevo usucapiente?

Problema especifico 1

(Que se entiende por validez de la transferencia de la prueba?

Problema especifico 2

(En qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente?

Objetivo general

Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la prueba en

la adicion del plazo posesorio del nuevo usucapiente.

Objetivo especifico 1

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la

prueba.

Objetivo especifico 2

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las

pruebas de su transferente.

Supuesto

general

Nuestro Cédigo Civil no regula la validez de la transferencia de la
prueba, solo legisla la cesion del plazo posesorio, sin embargo
sostenemos que las pruebas transmitidas son validas porque con la
sola suscripcion de la cesion del plazo posesorio a favor de un
tercero, conlleva tacitamente a ceder valida y eficazmente todos los
elementos probatorios que el poseedor primigenio ha acumulado
durante todo el tiempo que ostentdé el bien inmueble materia de
transferencia; el soporte material donde se sintetiza el consenso de
las partes se lo denomina como justo titulo, que puede ser un
instrumento de fecha cierta como s6lo un contrato privado, siempre
y cuando cumpla con todos los presupuestos o requisitos
indispensables del acto juridico, previsto y normado por el articulo

140 del Codigo Civil.

Supuesto

especifico 1

La transferencia de la prueba no se encuentra regulada por nuestra

legislacion, es valida su cesion siempre y cuando la adicion del
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plazo posesorio también lo sea mediante la suscripcion de un justo
titulo que permite al poseedor adicionar a su plazo el de aquél que le
cedi6 validamente el bien, donde implicitamente se estarian
transfiriendo todas las pruebas acumuladas por el cedente con la

finalidad de usarlas en sede jurisdiccional.

Supuesto

especifico 2

El articulo 898 del Codigo Civil no regula la transferencia de la
prueba, solo prescribe la cesion valida del plazo posesorio, ergo el
nuevo poseedor podria usar estos instrumentos a fin de prescribir el
bien inmueble judicialmente, alegando que en el justo titulo, soporte
material de la transferencia, se han cedido tres derechos: el bien, el

plazo posesorio y las pruebas.

Enfoque Cualitativo
Disefio de
investigacion Teoria Fundamentada
Se precisa que la muestra en el presente trabajo de investigacion
esta conformada de la siguiente manera:
v' 2 Jueces Titulares de los Juzgados Especializados en Civil
de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte.
v" 1 Abogado de la Procuraduria del Congreso de la Republica
del Pert1.
Mouestra v 1 Notario Publico de la ciudad de Lima.
v' 2 abogadas notariales, una con Maestria en Derecho
Procesal por la PUCP y la otra especializada en Derecho
Notarial y Registral.
v 1 Abogado municipal.
v 1 Abogado empresarial.
v’ 2 abogados litigantes.
C1: La transferencia de la prueba.
Categorizacion C2: Adicion del plazo posesorio.
Categorias Definicion Conceptual Subcategorizacion
La transferencia de la | Negocio juridico valido y eficaz | - La prueba.
prueba que permite al poseedor | - Justo titulo.
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transferir sus elementos
probatorios acumulados durante
el tiempo que ostentd el bien
inmueble a favor del tercero
cesionario que adquiri6
validamente el bien y el plazo
posesorio en mérito a la

suscripcion de un justo titulo.

- Acto juridico.

La adicion del plazo

posesorio

TECNICA DE
RECOLECCION DE
DATOS

El poseedor puede sumar a su
plazo el de aquel que le
transmiti®6 validamente el bien
mediante la suscripcion de un
documento que cumpla con los

requisitos del acto juridico.

- La posesion.
- La Propiedad.

- Prescripcion adquisitiva.

Entrevistas — Guia de entrevista.

Analisis documental — Guia de analisis documental.
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ANEXO 2 — VALIDACION DE INSTRUMENTOS

ﬁ—l UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES -~ L
o] I'e i 3
1.1. Apellidos y Nombres: (<00 ZioUEZ géungﬁ Jose Joré€
1.2. Cargo e institucién donde labora: (¢ [e/\/(& ey (

bt
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: OviA 2¢ AnAlisIS 20w ;we-/ug L.
1.4. Autor(A) de Instrumento: LUIS MIGUEL TRINIDAD ABARCA

1. ASPECTOS DE VALIDACION:

R ——
INACEPTABLE MINIMAMENTE| . ACEFTABLE -

CRITERIOS INDICADORES ACEPTABLE

N

Responde a la formalidad de la
investigacion.
Esta adecuado a las leyes y

1. PRESENTACION

2. OBJETIVIDAD g x e _
principios cientificos.
Considera informacién
actualizada, acorde a las
3. ACTUALIDAD

necesidades reales + de la
investigacion. '

Esta adecuadg- para valorar las
categorias. & g
Existe coherencia entre los
objetivos y supuestos juridicos.

La estrategia responde a una
6. METODOLOGIA | metodologia y -disefio aplicados
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la
investigacion y su adecuacion al
Método Cientifico.

4. INTENCIONALIDAD

5. COHERENCIA

AN ANANERNANAN

7. PERTINENCIA

IIl. OPINION DE APLICABILIDAD
- Elinstrumento cumple con .
los requisitos para su aplicacion g 4

- Elinstrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion

IV. " PROMEDIO DE VALORACION: ¢ 6 %

N
i Lima, g‘“j,gmbﬂ, de 2018
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ﬁ' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

L DATOS GENERALES -~
1.1. Apellidos y Nombres: A0
1.2. Cargo e institucién donde labora: Do efe vV

VALIDACION DE INSTRUMENTO

1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion:
1.4. Autor(A) de Instrumento: LUIS MIGUEL TRINIDAD ABARCA

I  ASPECTOS DE VALIDACION:

Fica

A Pt calnenis/a

foutz mieveRon Josi JorAE

MINIMAMENTE
CE LE A 'ABLE
CRITERIOS INDICADORES e bexmamy | IIABLE
40 |45 |50 | 55 160 | 65|70 |75 |80 | 85 | 90 | 95 |100
Responde a la formalidad de | r
1. PRESENTACION | Ponce ¢ : e 4
investigacion.
Esta adecuado a las leyes y
2. OBJETIVIDAD s s & e ¥
principios cientificos.
Considera informacion
actualizada, acorde a las /
3. ACTUALIDAD :
necesidades reales » de la
investigacion. '
Esta adecuadg- para val, la;
4. INTENCIONALIDAD v g, CRASEE . /
categorias. 5
Existe coherencia entre los
5. COHERENCIA . s /
objetivos y supuestos juridicos.
La estrategia responde a una
6. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados M
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la /
7. PERTINENCIA : - o
investigacion y su adecuacion al
Método Cientifico.
ML OPINION DE APLICABILIDAD
- Elinstrumento cumple con .
los requisitos para su aplicacion =/

- Elinstrumento no cumple con

Los requisitos para su aplicacion

IV. " PROMEDIO DE VALORACION:
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES -~ =
1.1. Apellidos y Nombres: W&/ 2&] rirsnon Eldeo 3

1.2. Cargo e institucién donde labora: DOC{ME U‘Ul‘\f(:ﬂsbl {:A'@i (o] /UUi[feESLMD Qmﬁ OPUG’-O
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacién: GU\A ve eM(M'uAY(Ar .
1.4. Autor(A) de Instrumento: LUIS MIGUEL TRINIDAD ABARCA

II.  ASPECTOS DE VALIDACION:

MINIMAMENTE
CRITERIOS INDICADORES P NPT i ike | TR
40 |45 |50 | 55 |60 | 65 | 70 | 75 | 80 | 85 | 90 | 95 |100
———— _Respo'nde‘fl la formalidad de la /
investigacion.
——— Es'ta.afdeclfadc% a las leyes y /
principios cientificos.
Considera informacién
actualizada, acorde a las /
3. ACTUALIDAD ;
necesidades reales » de la
investigacion. '

Esta adecuadg- para valorar las
categorias, 8 g
Existe coherencia entre los
objetivos y supuestos juridicos.

4. INTENCIONALIDAD

=

5. COHERENCIA

La estrategia responde a una
6. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacion

entre los componentes de la l/
investigacién y su adecuacion al
Meétodo Cientifico.

i

7. PERTINENCIA

II. OPINION DE APLICABILIDAD
- Elinstrumento cumple con .
los requisitos para su aplicacion ﬁ/
- El instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion

IV. © PROMEDIO DE VALORACION: C?J' %

. Lima, VU EMBLE de 2018

/4J

FIRMA DEL E

DNINo D F9402L0. Teif 97 2305 $80
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ﬁ' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

I DATOS GENERALES -
, ) 0
1.1, Apellidos y Nombres: \AJtiI7 e( Mieanosy £ e li 8; / »
1.2, Cargo e institucién donde labora: . ()¢ [(’/b\é URA LE RS ’?‘ﬂ“ “ v U/ /
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacién: 6V-A ve ANALD s ./OW A4
1.4. Autor(A) de Instrumento: LUIS MIGUEL TRINIDAD ABARCA
IL  ASPECTOS DE VALIDACION:
MINIMAMENTE
CRITERIOS INDICADORES acePTABLE U] ACEPTABLE

1. PRESENTACION

Responde a la formalidad de la
investigacion.

2. OBJETIVIDAD

Esta adecuado a las leyes y
principios cientificos.

Considera informacion
actualizada, acorde a las

ANERANEN

3. ACTUALIDAD :
necesidades reales ; de la
investigacion. '
Esta adecuadg- para valorar las

4. INTENCIONALIDAD

categorias. P X

5. COHERENCIA

Existe coherencia entre los
objetivos y supuestos juridicos.

6. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados

La estrategia responde a una

para lograr verificar los supuestos.

AN &

El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la

Y

S EERTINEREIIA investigacion y su adecuacion al
Método Cientifico.
. OPINION DE APLICABILIDAD
- Elinstrumento cumple con .
los requisitos para su aplicacion 5/(

v

- Elinstrumento no cumple con

Los requisitos para su aplicacion

PROMEDIO DE VALORACION: 9% %

. Lima, [?2 ;gmd./)’@ de 2018

/,._{’ v,_._ _______ / 7

FTRMA DEC EXPERTO INFORMANTE.
DNINo 0AHOLUO . Tes: 992303 430
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VALIDACION DE INSTRUMENTO

L. DATOS GENERALES L / d
1.1. Apellidos y Nombres:.,SM,tE ...... . 9!
1.2. Cargo e institucién donde labora:.... DG/ oo,

M. Lot desl Aloyeca.

1.3. Nombre del instrumento moévo de cvaluaciénz,;.‘.\.q/."\..‘.". e G‘L ..............

1.4. Autor(A) de Instrumento:..

II. ASPECTOS DE VALIDACION
MINIMAMENTE
INACEPTABLE ACEPTABLE
CRITERIOS INDICADORES ACEPTABLE
40 |45 |50 |55 |60 [ 65|70 |75 |80 |85 |90 |95 (100
Esta formulado con lenguaje
1. CLARIDAD . e /
comprensible.
Esta adecuado a las leyes y
2. OBJETIVIDAD S i
principios cientificos. /
Esta adecuado a los objetivos y las
3. ACTUALIDAD necesidades reales de la /
investigacion.
4. ORGANIZACION | Existe una org?nizaci()n logica. Ve
Toma en cuanta los aspectos
5. SUFICIENCIA 5 S > -
metodolégicos esenciales )
Esta adecuado para valorar las - .
6. INTENCIONALIDAD " &
categorias. /
Se respalda en fundamentos
7. CONSISTENCIA e e
técnicos y/o cientificos. P
Existe coherencia entre los
8. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos
Jjuridicos A
La estrategia responde una
9. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados 2
para lograr verificar los supuestos. I
El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la 3
10. PERTINENCIA | . i 2 s -
investigaciéon y su adecuacion al
Método Cientifico.

III. OPINION DE APLICABILIDAD

- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion

S

- El Instrumento no
Los requisitos para

IV. PROMEDIO DE VA

ST

PR LS Sl

e TIETEBAN LLONTOP
17951
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES
1.1. Apellidos y Nombres:

Sl liles Sk, B

JeV

1.2. Cargo e institucién donde labora:

1.3. Nombre del instrumento mog'vo de evaluacion: Guia de Anélisis Documental

1.4. Autor(A) de Instrumento: ‘3 M-—TY':"‘:MA{‘)WQ} .
II.  ASPECTOS DE VALIDACION:
MINIMAMENTE
INACEP
CRITERIOS INDICADORES TABLE ACEPTABLE i
40 (45|50 | 55 (60 |65 |70 |75 |80 |85]90 (95 [100
g Responde a la formalidad de la
1. PRESENTACION | . A 0 I
investigacion. P
Esta adecuado a las leyes vy
2. OBJETIVIDAD SR . o
principios cientificos.
Considera informacién
actualizada, ,acorde a las
3. ACTUALIDAD e |
necesidades ' reales de la
investigacion.
Esta adecuado para valorar las 4 .
4. INTENCIONALIDAD p 3 ]
categorias.
Existe coherencia entre los
5. COHERENCIA oo e e
objetivos y supuestos juridicos.
La estrategia responde a una
6. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados ~
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacién
entre los componentes de la =
7. PERTINENCIA 3 2t . -
investigacion y su adecuacion al
Método Cientifico.
M. OPINION DE APLICABILIDAD
- Elinstrumento cumple con
los requisitos para su aplicacion S /
- El instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion
IV. PROMEDIO DE VALORACION: 9 f %

753
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W UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

ANEXO 3 - GUIA DE ENTREVISTA

FICHA DE ENTREVISTA DIRIGIDA A FUNCIONARIOS PUBLICOS, JUECES Y
ABOGADOS LITIGANTES

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicion del plazo posesorio del

nuevo usucapiente”

Entrevistado/a:
Cargo / profesion / grado académico:
Aiios de trayectoria laboral:

Institucion:

OBJETIVO GENERAL

Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la prueba en la adicion del

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

1. ;Considera usted si la transferencia de la prueba esta legislada dentro de

nuestro sistema juridico?

2. (Qué opinion le merece la transferencia del plazo posesorio?
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.Qué opina usted con relacion a la adicion del plazo posesorio del nuevo

usucapiente?

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

.Considera usted que es valido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo
posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que mantuvo

su posesion?

JSegun su opinion, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser

transferidas?
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6. ¢Segun su criterio, cual seria la intencion del cesionario comprador al adquirir

el plazo posesorio y las pruebas?

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente.

7. ¢Segun su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las
6 )
pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble

judicialmente?

8. (De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del plazo

posesorio debe constar la transferencia de la prueba? ;Por qué?
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9. ¢Cree usted que en una demanda de Prescripcion Adquisitiva de Dominio de
Bien Inmueble las pruebas deben constar expresamente a nombre del que

interpone la demanda? ;Por qué?

Firma del entrevistador firma del entrevistado
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w UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA DIRIGIDA A FUNCIONARIOS PUBLICOS, JUECES,
FISCALES Y ABOGADOS LITIGANTES

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicién del plazo posesorio del
nuevo usucapiente”

Entrevistado/a: A(\o., (,UC'Ob CG-MPOS -i—lort

Cargo / profesion / grado académico: 3&)(5 G ul /1& L vb’}dD / &u[m L!er
Aiios de trayectoria laboral:

Institucion: YOD(’Q SU Cl,l u '/

OBJETIVO GENERAL -

Determinar por qué.debe ser vélida la transferencia de la prueba en la adicion del

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

1. ;Considera usted si la transferencia de la prueba esti legislada dentro de

nuestro sistema jurldlco"
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2. ‘,Que oplmon le merece la trarsferencla del plazo posesono" . &V
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3. ;Qué opina usted con relacién a la adicion del plazo posesorio del nuevo

Boriie lo_glaias di diche adhion el plazo,
(o frans Ferenitn, o (o5 mdior probdlonos " vara
UL E( (MELW" posesionan O ,ﬂwf& W{[er /a,
o popiedad pedianTe Tyn smocese <o
’If)m) aln‘f;'c-icfn Ad?quﬂLﬂm :

[OBJET[VO ESPECIFICO 1 ]

Establecer qué s¢ entiende por validez de la transferencia de la prueba.

4. ;Considera usted que es vilido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo

posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que mantuvo

su posesion? =
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5. ¢;Segiin su opinién, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser

transferidas?
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6. ¢Segiin su criterio, cudl seria la intencién del cesionario comprador al adquirir

el plazo posesorio y las prugbas?
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OBJETIVO ESPECIFICO 2

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente.

7. (Segin su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las

pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble
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§ ¢De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del
plazo posesorio debe constar la transferencia de la prueba? ;Por
qué?
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g ¢Cree usted que en una demanda de Prescripcion Adquisitiva de
Dominio de Bien Inmueble las pruebas deben constar
expresamente a nombre del que interpone la demanda? ;Por qué?
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W UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

ANEXO 3 - GUIA DE ENTREVISTA

FICHA DE ENTREVISTA DIRIGIDA A FUNCIONARIOS PUBLICOS,
JUECES, FISCALES Y ABOGADOS LITIGANTES

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicién del plazo posesorio
del nuevo usucapiente”

Entrevistado/a: (A FAeC /\]/\, (O~rD LANDA CLAROS

366'2 — AROGEALPO — L6700

Cargo / profesion / grado académico: e P s ol

Aiios de trayectoria laboral: , = &

Institucién: £ O D¢ R \_‘S'ur) 1 AL

OBJETIVO GENERAL

Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la prueba en la adicion del

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

1. ;Considera usted si la transferencia de la prueba estd legislada dentro de

nuestro sistema juridico?
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2. :Qué opinién le merece la transferencia del plazo posesorio?
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3. ;Qué opina usted con relaciéon a la adicién del plazo posesorio del nuevo
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[ OBJETIVO ESPECIFICO 1

_ Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

4. ;Considera usted que es vilido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo

posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que
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5. ;Segiin su opinion, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser

transferidas?
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6. ;Segin su criterio, cuil seria la intencién del cesionario comprador al

adquirir el plazo posesorio y las pruebas?
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OBJETIVO ESPECIFICO 2

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente.

7. ¢Segiin su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las

pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble

judicialmente?
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8. ¢De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del
plazo posesorio debe constar la transferencia de la prueba? ;Por
qué?

g
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. ¢Cree usted que en una demanda de Prescripcion Adquisitiva de
Dominio de Bien Inmueble las pruebas deben constar
expresamente a nombre del que interpone la demanda? ¢ Por qué?
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w UNIVERSIDAD CESAR VALLE) FICHA DE ENTREVISTA DIRIGIDA A
FUNCIONARIOS PUBLICOS, JUECES, FISCALES Y
ABOGADOS LITIGANTES

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicion del plazo posesorio del
nueve usucapiente”

Entrevistado/a: Dra. Tatiana Lucia Diaz Diaz

Cargo / profesion / grado académico: Gerente Legal de Notaria Banda Gonzalez /
Abogada / Licenciada, especialista en Derecho Procesal con maestria en la PUCP.

Afios de trayectoria laboral: 5 afos

Institucion: Secretaria Judicial en Sala Civil Lima Norte - Poder Judicial, Litigante en
Asociacion de Defensa Juridica — ADJ Abogados, encargada de asuntos legales en
Notaria Banda Gonzalez.

OBJETIVO GENERAL

Determinar por qué debe ser vélida la transferencia de la prueba en la adicion del

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

1. ;Considera usted si la transferencia de la prueba esta legislada dentro de

nuestro sistema juridico?
Considero que nuestra legislacion no ha regulado literalmente la figura de
“transferencia de la prueba”; no obstante, de la interpretacion del articulo 898 del
Cddigo Civil podemos llegar a concluir que esta figura viene a ser totalemente viable,
en la medida que si resulta valido transferir la posesién a un tercero como bien reza
dicho articulo, lo logico seria que éste Gltimo también se vea beneficiado con los
medios probatorios que garantizan y/o acreditan una posesion del bien inmueble
transferido “con la finalidad de que posteriormente pueda tener plena legitimidad

activa para interponer una demanda de prescripcion adquisitiva adicionando al plazo

de su posesion el del transferente.

2. ;Qué¢ opinion le merece la transferencia del plazo posesorio?
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La transferencia del plazo posesorio en mi opinion es una figura totalmente vélida
establecida en et articulo 898 del Cadigo Civil que tiene como finalidad ayudar a
generar trafico econémico de los bienes inmuebles que solo cuentan con posesion,
asi como también ayudar a su posterior saneamiento legal y obtenerse la calidad de

propietario mediante una prescripcion adquisitiva.

¢Qué opina usted con relacion a la adicion del plazo posesorio del nuevo
usucapiente?

La adicién de plazo posesorio al nuevo usucapiente permite la posibilidad a éste
altimo de obtener no solo ¢l inmueble fisico sino también los afios de posesion de su
transferente, generandose el tracto sucesivo de la posesion que beneficia sin duda al

sancamiento legal del inmueble.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Establecer qug se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

r

¢Considera usted que es vilido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo
posesorio transfiera las pruebas que acumulo durante el tiempo que mantuvo
su posesion?

Por supuesto que si, totalmente valido y eficaz, ya que asi se puede interpretar del
articulo 898 de nuestro Codigo Civil, es mas seria la figura ms efectiva para probar
en un posterior proceso de prescripcion adquisitivainiciado por ¢l nuevo usucapiente
el tracto sucesivo y la sumatoria del plazo de posesion del cedente a su posesion,

acreditado con los medios probatorios transferidos.

¢+ Segun su-opinion, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser transferidas?
En la prescripcion adquisitiva de dominio de bien inmueble.

.
¢Segun su criterio, cual seria la intencion del cesionario comprador al adquirir
el plazo pesesorio y las pruebas?
Sin duda alguna sanear el inmueble legalmente a través de un proceso de prescripeion
adquisitiva para ¢l cual tendra plana legitimidad activa e interés para obrar,

convertirse para nuestro sistema legal en propietario con su respectivo titulo inscrito
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en registros publicos, situacion que por ejemplo lo beneficia para ser sujeto de

crédito. -

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede ufilizar las pruebas de

su transferente.

7. ¢Segun su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las
pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble
judicialmente?

Claro que si, para esto es necesario interpretar el articulo 898 del Codigo Civil en
consonancia con el articulo 505 del Cédigo Procesal Civil, atendiendo a que por el
primero de los articulos'precitados el nuevo poseedor adquiere legitimidad e interés
para obrar en un procés’o de prescripcion adquisitiva, mientras que por el segundo de
los mencionados esta obligado al cumplimiento de requisitos especiales que tiene la
finalidad de acreditar una posesion publica, continua, paciﬁca y como propietario,
extremos que s¢ pueden lograr con medios probatorios transferidos por el poseedor

cedente.

8. ;De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del plazo
posesorio debe constar la transferencia de la prueba? ;Por qué?
Seria lo ideal, en la medida que es una figura Wtalmente valida que facilitaria al
juzgador en un proceso de prescripeion adquisitiva iniciado por el nuevo poseedor la
identificacion de los medios probatorios aportados por el anterior poscedor y asi
poder acreditarse una posesion piblica, continua, pacifica y como propietario por

parte del demandante.

9. (Cree usted que en una demanda de Prescripcion Adquisitiva de Dominio de
o
Bien Inmueble las pruebas deben constar expresamente a nombre del que
interpone la demanda? ;Por qué?
No necesariamente, si tenemos como premisa mayor que resulta valida la
transferencia de la prueba conforme se sefiala a lo largo de esta entrevista, en muchos

casos que se demande prescripcion adquisitiva derivada de una adicion de plazo
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posesorio, el nuevo usucapiente mantiene la legitimidad activa para interponerla,
debiendo entenderse que los medios probatorios que le fueron transferidos por el
anterior poseedor acreditan ahora su titularidad, bajo ¢l antecedente que hizo suyas

aquellas pruebas que le fueron transferidas y que le servirian para acreditar los

firma del entrevistado
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W UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTRE\;ISTA DIRIGIDA A FUNCIONARIOS PUBLICOS, JUECES,

FISCALES Y ABOGADOS LITIGANTES

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicién del plazo posesorio del
nuevo usucapiente”

Entrevistado/a: JHON PETER ABANTO MANOSALBA.

Cargo / profesion / grado académico: ABOGADO- ASESOR LEGAL.

Aiios de trayectoria laboral: 3 ANOS EN EJERCICIO DE LA PROFECION.

Institucién: MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTA ROSA.

OBJETIVO GENERAL -
Determinar por qué.debe ser valida la transferencia de la prueba en la adicion del

K

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

1.

+Considera usted si la transferencia de la prueba estd legislada dentro de

nuestro sistema juridico?

Tengo entendido que solo esta legislada la adicion del plazo posesorio, mas no la

transferencia de la prueba, por lo que existe un vacio normativo seglin mi parecer.

¢ Qué opinion le merece la transferencia del plazo posesorio?

Los contratos de transferencia de posesion, no son titulos para demandar el mejor
derecho a la posesion, a lo sumo son contratos que acreditarian —presentdandose
copulativamente la posesion efectiva— la suma del plazo posesorio para fines de la

usucapion.

¢Qué opina usted con relacion a la adicion del plazo posesorio del nuevo
usucapiente?

No hace mucho la Corte Suprema (Casacion 160-2013, Ucayali ) se equivoca al
plantear que el incumplimiento de la obligacion de no transferir la posesion a cargo

de una parte hace a un contrato de transferencia de posesion posterior invalido.
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Lamentablemente, con este pronunciamiento se impidié la suma del plazo
posesorio ante -una supuesta invalidez de la transferencia y con ello quedo
descartada la adquisicion de la propiedad via prescripcion adquisitiva de dominio,

pese a que se cumplian con todos los requisitos previstos por la ley.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

4. ;Considera usted que es vilido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo
posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que mantuvo
su posesién?

Si, ya que es el bien pos,eido el cual es elemento principal en una eventual demanda

de prescripcion.

: .
5

5. ¢Segin su opinion, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser
transferidas?

En los procesos de prescripcion adquisitiva de dominio de bien inmueble.

6. (Segiin su criterio, cudl seria la intencién del cesionario comprador al adquirir
el plazo posesorio y las pruebas?
Hacer suyo los derechos adquiridos por su transférente para luego poder usarlos en

sede jurisdiccional.

OBJETIVO ESPECIFICO 2
Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente.

7. ;Segiin su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las
pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble

judicialmente?
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Opino que si, ya que si nuestra legislacion permite la transferencia del plazo
posesorio de manera tacita se estarfa transmitiendo, ademas, las pruebas
acumuladas por el transferente, es asi que el nuevo poseedor si podria usar dichos

instrumentos a fin de demandar prescripcion.

cDe acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del plazo
posesorio debe constar la transferencia de la prueba? ;Por qué?

Dicho contrato debe tener la calidad de ser de fecha cierta a fin de darle mayor
credibilidad al juzgador, asimismo debe constar expresamente todos los acuerdos

de las partes y no sélo suponer que se transfiere también las pruebas.

+Cree usted que en una demanda de P;'escripci(m Adquisitiva de Dominio de
Bien Inmueble las pr,uebas deben constar expresamente a nombre del que
interpone la demanda? ;Por qué?

Juan Morales Godo ya manifiesta en su momento que es indudable gue, conforme a
las reglas del Cddigo Procesal Civil, la redaccion de una d&nanda debe efectuarse
con la mayor claridad, precision y estudio, por cuanto los hechos y las pretensiones

no se pueden modificar una vez que el demandado ha sido emplazado (notificado

‘con la demanda). Por el principio [URA NOVIT CURIA, el Juez solo puede aplicar

la norma juridica pertinente, mas no puede modificar los hechos y las pretensiones.

CALN Nv2252

firma del entrevistado
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w UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA DIRIGIDA A FUNCIONARIOS PUBLICOS, JUECES,

FISCALES Y ABOGADOS LITIGANTES

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicién del plazo posesorio del
nuevo usucapiente”

Entrevistado/a: LENIN STIWART ROMERO CASAVILCA

Cargo / profesion / grado académico: ABOGADO- ASESOR LEGAL -
ESPECIALISTA EN DERECHO INMOBILIARIO.

Afios de trayectoria laboral: 12 ANOS LITIGANDO

Institucion: ESTUDIO JURIDICO ROMERO $ ASOCIADOS

OBJETIVO GENERAL

Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la pruéba en la adicion del

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

<Considera usted si la transferencia de la prueba esta legislada dentro de

nuestro sistema juridico?
No esta legislada, por ende existe un vacio normativo en nuestro sistema juridico

nacional.

& Qué opini6n le merece la transferencia del plazo posesorio?

Esta figura si esta regulada por nuestro sistema judicial, especificamente en el
articulo 898 del Codigo Civil el que proscribe que el nuevo poseedor de un bien
determinado puede adicionar a su plazo posesorio el de aquél que le transmitio

validamente un bien.

¢Qué opina usted con relacién a la adicién del plazo pesesorio del nuevo
usucapiente?
El nuevo usucapiente es el actual poseedor que adquirio el bien validamente, es

decir a través de un contrato que produce efectos plenamente eficaces el mismo que
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4.

debe contener expresamente que se transfiere no solo el bien, sino todo el plazo que

el transferente primigenio ha acumulado.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

;Considera usted que es vilido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo
posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que mantuvo
su posesion?

Si es valido y por ende produce los efectos conforme a ley, por mas que no se
legislen las pruebas transferidas, pero este presupuesto va de la mano con la

transferencia del plazo posesorio, es inherente a él.
R

cSegiin su opinién, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser
transferidas?

En las demandas de prescripcion adquisitiva de dominio.

¢Seguin su criterio, cudl seria la intencién del cesionario comprador al adquirir
el plazo posesorio y las pruebas?
Lograr el saneamiento fisico legal de su bien a través de la demanda de

prescripcion adquisitiva.

OBJETIVO ESPECIFICO 2
Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente.

¢Segin sﬁ experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las
pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble
judicialmente?

Claro que si, sin embargo existen jueces que de manera liminar declarar

improcedente las demandas de esta naturaleza, porque segun ellos no se tendria la
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titularidad de estos instrumentos de prueba, estos hechos no los comparto
absolutamente porque no es posible que te exijan que las pruebas estén a nombre
del que interpone la demanda cuando le ley te permite transferir el plazo posesorio,
es decir resulta ilogico que el juez te pida que una constancia de posesion de
antigiiedad mas de 10 afios figure tu nombre, cuando en dicha fecha atin ni existia
la intencién de compra, es absurdo, bueno sin embargo estas exigencias suceden a

diario en el Poder Judicial.

&De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del plazo
posesorio debe constar la transferencia de la prueba? ;Por qué?
Se sugiere que si, a fin de evitar futuras improcedencias liminares por parte de los
juzgadores. ’

s
Cree usted que en una demanda de Prescripcion Adquisitiva de Dominio de
Bien Inmueblelas pruebas deben constar expresamente a nombre del que
interpone la demanda? ;Por qué?
El articulo 505 del Cédigo Procesal Civil no exige que los medios de prueba deben
de figurar a nombre del demandante o postulante, sefiala que deben estar a nombre
del propietario o poseedor, es decir este articulo de alguna manera permite postular

a juicio con los instrumentos de probanza del que te transfiri6 el bien validamente.
\
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FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicién del plazo posesorio del

nuevo usucapiente”
Entrevistado/a: DK A s o & AR D2y C(; © 2] (4; =2
Cargo / profesién / grado académico: ARe &AIO — W DVA ~R (O ,PU(E)[ -3

Aiios de trayectoria laboral: BL yNes .

Institucion: NJ O (@\ RAA ‘P\: ) l( a8y QDIC\ AOA 60/0 ‘L’-\{ (—bp 2

2

OBJETIVO GENERAL

Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la prueba en la adicion del

¥

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

1. ;Considera usted si la transferencia de la prueba estd legislada dentro de

nuestro sistema juridico? /\( 2 )
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;Qué opina usted con relacion a la adicién del plazo posesorio del nuevo

umfnte?n L
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OBJETIVO ESPECIFICO 1
Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

;Considera usted que es vilido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo

posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que mantuvo

su posesion? L é
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;Segiin su opinion, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser
transferidas?
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;Segiin su criterio, cual seria la intencién del cesionario comprador al adquirir

el plazo posesorio y las pruebas? o~ ; ,
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OBJETIVO ESPECIFICO 2

Precisar en qué medida el nucvo usucapicente puede utilizar las pruebas de

su transferente.

;Segiin su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las

pruebas que le fueron transferidas para' prescribir el bien inmueble

judicialmente? ;
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8. ;De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del plazo

posesorio debe eonstar la transferencia de la prueba? ;Por qué?
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;Cree usted que en una demanda de Prescripcion Adquisitiva de Dominio de

9.

Bien Inmueble las pruebas deben constar expresamente a nombre del que

interpone la demanda? ;Por qué? (/\ ‘
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTRE\;ISTA DIRIGIDA A FUNCIONARIOS PUBLICOS, JUECES,
FISCALES Y ABOGADOS LITIGANTES

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicién del plazo posesorio del
nuevo usucapiente”

Entrevistado/a: DANIEL ANGEL PALA EVARISTO.

Cargo / profesion / grado académico: ABOGADO ESPECIALISTA EN DERECHO
EMPRESARIAL E INMOBILIARIO.

Aiios de trayectoria laboral: 04 ANOS.

Institucién: CROP BUSINESS SAC / AGRO BUEN SEMBRADOR.

OBJETIVO GENERAL
Determinar por qué debe ser vélida la transferencia de la pruéba en fa adicién del

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

1. ;Considera usted si la transferencia de la prueba estd legislada dentro de
Vnuestro sistema juridico?
En ningun acapite normativo existe la transferencia de la prueba, en derecho penal
se habla del traslado de lo actuado o de la prueba, que es otra cosa, procesalmente
hablando, pero que se pueda transmitir la i brueba eso no estda regulado

taxativamente.

2. (Qué opinién le merece la transferencia del plazo posesorio?
El articulo 898 del Cédigo Civil regula esta figura, trata que el poseedor de un bien
puede trasferir ademas de su bien, el plazo que mantuvo en él, asi sean meses, afios,

décadas o lo que fuere.

3. (Qué opina usted con relacion a la adicion del plazo posesorio del nuevo
usucapiente?
Que el nuevo usucapiente ha hecho suyo el plazo que le fue conferido mediante la

suscripcion de un contrato respecto a un bien determinado.
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OBJETIVO ESPECIFICO 1

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

;Considera usted que es valido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo
posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que mantuvo
su posesion?

Estoy seguro que si es valido y por ende eficaz que el antiguo poseedor transfiera

sus pruebas conseguidas por el periodo que se mantuvo en posesion sobre su bien.

;Segin su opinion, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser
transferidas?
En los procesos que se pretende la presén'pcién adquisitiva de dominio de bien

inmueble.

Segiin su critetio, cudl seria la intencién del cesionario c?mprador al adquirir
el plazo posesorio y las pruebas? \

Presumo que demandar prescripcion ante la autoridad jurisdiccional para que sea
un juez mediante sentencia firme que lo declare propietario y ordene la cancelacion
de la partida electronica que figura a nombre del antiguo titular y su derecho

obtenido sea inscrito conforme a ley y a derecho.

OBJETIVO ESPECIFICO 2
Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente.

Segiin su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las
pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble
judicialménte?

Estoy seguro que si, sin embargo en el camino se topara con jueces con criterio
diferente a lo desarrollado, muchos de ellos son demasiado literales para resolver

un determinado conflicto de intereses.
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8. ;De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del plazo
posesorio debe eonstar la transferencia de la prueba? ;Por qué?
Opino que debe de precisarse literalmente qué cosa se estd transfiriendo, si la
posesién de un bien, las pruebas o ambos, para no caer en ambigiiedades

posteriormente.

9. (Cree usted que en una demanda de Prescripcion Adquisitiva de Dominio de
Bien Inmueble las pruebas deben constar expresamente a nombre del que
interpone la demanda? ;Por qué?

Creo que no, porque si se transfiere la posesion y sus plazos, por ende se estaria
transfiriendo las pruebas que figuran a nombre del vendedor, entonces por logica
simple ninguna prueba estard a nombre del prescribiente, estos hechos de alguna
manera van a tener }.)roblemas con los juzgadores y hasta incluso con los

demandados que resultan ser los titulares registrales, ya que tranquilamente pueden

interponer medios impugnatorios para tumbarse el proceso. . A

7
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA DIRIGIDA A FUNCIONARIOS PUBLICOS, JUECES,

FISCALES Y ABOGADOS LITIGANTES

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicion del plazo posesorio del
nuevo usucapiente”

Entrevistado/a: JOHANA STEPHANY ESPEJO PACHECO.

Cargo / profesién / grado académico: ABOGADA ESPECIALIZADA EN DERECHO
NOTARIAL Y REGISTRAL.

Aiios de trayectoria laboral: 02 ANOS

Institucién: NOTARIA PUBLICA GOMEZ ANAYA — LIMA.

OBJETIVO GENERAL

Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la pruéba en fa adicion del

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

1.

+Considera usted si la transferencia de la prueba esta legislada dentro de
nuestro sistema juridico?

La norma no sefiala esta figura, por ende carece de legislacion.

+Qué opinién le merece la transferencia del plaio posesorio?

Es una figura juridicamente permitida y posible, consiste en que un poseedor de un
bien determinado puede trasladar su derecho de dominio a favor de un tercero,
entiéndase derecho de dominio no sélo al bien material, sino ademés el plazo
logrado, este acto contractual debe de cumplir con los presupuestos establecidos en

el acto juridico, lo contrario seria declarado nulo o anulable, segun corresponda.

¢Qué opina usted con relacién a la adicion del plazo posesorio del nuevo
usucapiente?
El nuevo usucapiente ha adquirido el derecho a prescribir su bien inmueble

utilizando los plazos que su transferente (el ex poseedor) le confiri6 mediante la
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7.

suscripcion del contrato de esta naturaleza, la relacion que se ha mantenido es de

transferencia de derechos y de acciones.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

.Considera usted que es vilido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo
posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que mantuvo
su posesion?

Asi no esté establecido en la norma de manera expresa, especificamente en el
articulo 898 del Cédigo Civil, estoy convencida que si es valido y eficaz no sélo

ceder la posesion, sino ademas las pruebas acumuladas por el ex poseedor.
B

:Segin su opinién, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser
transferidas?

Usualmente en las demandas de prescripcion adquisitiva de dominio de bienes.

Segun su criterio, cual seria la intencion del cesionario comprador al adquirir
el plazo posesorio y las pruebas?
Iniciar un proceso de caracter judicial sobre prescripcion usando las pruebas del ex

poseedor.

OBJETIVO ESPECIFICO 2
Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente.

El

¢Segiin su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las
pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble

judicialmente?
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Correra el riesgo de que declaren su demanda improcedente, sin embargo deberia
poder usar las pruebas del ex poseedor sin mayor temor o riesgo, tremenda

encrucijada por un vacio normativo.

8. (De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del plazo
posesorio debe constar la transferencia de la prueba? ;Por qué?
Si se sabe que existe el riesgo de que pueda declararse improcedente la demanda, se
sugiere que en el mismo contrato donde se transfiere el plazo posesorio se coloque
ademads que se estd transfiriendo las pruebas acumuladas por el ex poseedor del

bien a fin de evitar futuros contratiempos.

9. ¢(Cree usted que en una demanda de Plzescripcién Adquisitiva de Dominio de
Bien Inmueble las pr}lebas deben constar expresamente a nombre del que
interpone la demanda? ;Por qué?

El Cédigo adjetivo sostiene que las demandas de esta naturaleza deben estar a
nombre del propietario o poseedor del bien, no indica ot;a cosa, asi que no es

necesario que figure el nombre del demandante.

{rma del entrevistador firma del entrevistado
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTRE\;ISTA DIRIGIDA A FUNCIONARIOS PUBLICOS, JUECES,

FISCALES Y ABOGADOS LITIGANTES

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicion del plazo posesorio del
nuevo usucapiente”

Entrevistado/a: ORLANDO TRINIDAD FARRO.

Cargo / profesion / grado académico: ABOGADO DE LA PROCURADURIA
PUBLICA.

Aiios de trayectoria laboral: 41 ANOS

Institucion: CONGRESO DE LA REPUBLICA. -

OBJETIVO GENERAL

Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la pruéba en [a adicion del

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

1

+Considera usted si la transferencia de la prueba estd legislada dentro de

nuestro sistema juridico?

No esta legislada expresamente, pero tampoco lo prohibe, por lo que a tenor de lo
que consagra nuestra Constitucion Politica del Estado, en el literal a. del art. 24,
concerniente a los derechos de toda persona, env‘éste caso a la libertad de accion
personal de naturaleza real, como es el de poder contratar licitamente los derechos
respecto a un bien inmueble, y al no estar impedido de hacer lo que la ley no
prohibe; consiguientemente, se puede transferir la prueba para ejercitar cualquier
acto reunido de licitud, més aun cuando la ley prevé que es factible adicionar el
plazo posesorio de un bien inmueble; y, esta adicion conlleva ineludiblemente a

transferirsg la prueba de aquella posesion.

< Qué opinion le merece la transferencia del plazo posesorio?
Si se hace dentro de las formalidades legales, es valido; como por ejemplo, para
poder usucapir amparandose en una transferencia del plazo posesorio, este acto

juridico debe constar necesariamente por escrito entre el cedente y el cesionario, asi
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como la obligacién expresa del cedente de perfeccionar dicha transferencia ante las
autoridades comespondientes, ademas acreditarse fecha cierta de dicho acto
contractual, aunado a los demas presupuestos propios que establece nuestra
legislacion para lograr con éxito una demanda sobre prescripcion adquisitiva de

bien inmueble.

¢Qué opina usted con relacion a la adicion del plazo posesorio del nuevo
usucapiente?

La adicion del plazo posesorio se encuentra taxativamente consagrada en el art. 898
del C.C., el mismo que establece que el poseedor puede adicionar a su plazo
posesorio el de aquel que le transmitié validamente el bien.

Entendiéndose que el nuevo usucapiente tiene la facultad de utilizar del transferente
de la posesion, no solo ?l derecho a poseer, sino que también utilizard los elementos
propios transferidos qﬁ'e acredite lo que sefiala a su vez el art. 950 del C.C., como
es posesion confinua, pacifica y puablica como propietario durante diez afios,
tratdndose de la prescripcion larga; y, de cinco afios de pogesi()n, si acredita justo

titulo y buena fe, para la prescripcion corta.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

.Considera usted que es vilido y eficaz que €l poseedor cedente de su plazo
posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que mantuvo
su posesion?

No solamente es valido y eficaz que el cedente del plazo posesorio transfiera las
pruebas acumuladas durante el decurso del tiempo de su posesion, sino que también
se debe cuidar que estas pruebas transferidas denoten plena legitimidad, como es
que para que éstas sean incorporadas, es decir admitidas y valoradas en el proceso,
deben cum}ﬂir ademds con los requisitos legales pre establecidos, es decir no solo
que cumplan con las formalidades sefialadas en la ley procedimental, sino que

ademads deben cumplir con los requisitos de derecho sustancial.

168



5.

7

Segiin su opinion, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser
transferidas? - -

Pueden ser transferidas en procesos civiles, en los que se persiguen derechos reales,
como por ejemplo para peticionar prescripcion adquisitiva de dominio de bien

inmueble.

Segun su criterio, cual seria la intencion del cesionario comprador al adquirir
el plazo posesorio y las pruebas?

Unica y exclusivamente para que el cesionario o adquirente peticione via proceso
sobre prescripcion adquisitiva de dominio, el derecho a usucapir la propiedad

respecto al bien inmueble que detenta como poseedor.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente. ¢

Segiin su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las
pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble
judicialmente?

Si, no necesariamente lo puede, sino que debe utilizar obligatoriamente las pruebas
que les fueron transferidas, porque ello, (las pruebas transferidas) devienen en
requisito indispensable para poder acreditar plenamente, tanto el derecho adquirido
del transferente o cedente, sino también el suyo como cesionario, plasmado en el

acto juridico documental de la transferencia posesoria.

:De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del plazo
posesorio (‘iebe constar la transferencia de la prueba? ;Por qué?

Si, porque.precisamente con la transferencia del plazo posesorio, este acto juridico
viene inmerso también la prueba que acredite esta posesion, por lo tanto, no solo
debe considerarse en el acto juridico documental la transferencia del plazo
posesorio como accion material real, sino que también debe constar expresamente

que se esta transfiriendo la prueba que corrobore dicho acto posesorio.

169



9. (Cree usted que en una demanda de Prescripcion Adquisitiva de Dominio de
Bien Inmueble las pruebas deben constar expresamente a nombre del que
interpone la demanda? ;Por qué?

Si, para el caso que el demandante solicite la usucapion a titulo directo y personal
como ocupante con derecho a usucapir el bien que ocupa; y, en cuanto a que si el
usucapiente esta adicionando su plazo posesorio y/o via transferencia del derecho a
poseer respecto de tercero ocupante, las pruebas también deben extenderse al
transferente de la posesion, ello para lograr con éxito la p bcedencia de la

, prescripeion adquisitiva de dominio de bien inmueble.

1L/
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENT RE\;ISTA DIRIGIDA A FUNCIONARIOS PUBLICOS, JUECES,
FISCALES Y ABOGADOS LITIGANTES

Titulo: “La validez de la transferencia de la prueba en la adicién del plazo posesorio del
nuevo usucapiente”

Entrevistado/a: Newman Rojas Daza
Cargo / profesion / grado académico: Abogado
Aiios de trayectoria laboral: 03

Institucion: Independiente

OBJETIVO GENERAL -

Determinar por qué.debe ser valida la transferencia de la prueba en la adicion del

E 3

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

1. ;Considera usted si la transferencia de la prueba estd legislada dentro de
nuestro sistema juridico?
No, considero por tanto, que nuestro ordenamiento juridico civil deberia
incorporarla como una institucion juridica sustantiva, dado que en la practica
juridica es menester su regulacion, a fin que los operadores del derecho podamos

usarla e interpretarla de manera coherente y precisa.

2. ;Qué opinién le merece la transferencia del plazo posesorio?
La transferencia del plazo posesorio como tal no se encuentra regulado en nuestro
ordenamiento juridico, lo que en la practica se acostumbra es adicionar el plazo
posesorio del poseedor/transferente a la de su adquirente; actos generalmente
orientados’a demandar en lo sucesivo, la prescripcion adquisitiva de dominio. Lo
que también hace falta precisar es, si la transferencia o adicion del plazo posesorio,
debe establecerse como una manifestacion expresa de la voluntad (es decir,

contemplada en una clausula del contrato de transferencia) o, estariamos frente a
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una manifestacion tacita de la voluntad (que la transferencia de posesion supone de

por si también la del plazo posesorio).

.Qué opina usted con relacién a la adicién del plazo posesorio del nuevo
usucapiente?

La adicién del plazo posesorio es una figura juridica que obedece a lo estipulado en
el articulo 898° del Codigo Civil. En mi opinion, dicha adicion debera reputarse por
valida siempre que el acto de transferencia revista también de validez y, no exista
prohibicion expresa sobre transferencia a terceros (entiéndase la prohibicién
respecto del poseedor transferente) como ya se ha establecido en la doctrina
Jurisprudencial — véase Casaciéon N° 160-2013-UCAYALI -, solo en ese supuesto

se podria afirmar que la adicion del plazo ﬁosesorio esta ajustada a derecho.

:

OBJETIVO E_SPECiFlCO 1

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de'la pruéba.

¢Considera usted que es vilido y eficaz que el poseedor cedente de su plazo
posesorio transfiera las pruebas que acumulé durante el tiempo que mantuvo
su posesién?

Si, pese a que no exista regulacion al respecto, una simple interpretacion 1égica nos
lleva a concluir lo siguiente: si la norma sustantiva permite al poseedor adquirente
la adicion del plazo posesorio de su transferente, sabemos ademés que en la
practica estos negocios juridicos estdn orientados a la usucapion, entonces, lo
logico es que al demandar la prescripcion adquisitiva (se entiende, prescripcion
extraordinaria), esta debe sustentarse en medios probatorios que acrediten la
continuidad, pacificidad y publicidad de la posesion por mas de diez afios; en
principio imposible de probar para el poseedor adquirente, a menos que se valga de
los medios de prueba de su transferente; en consecuencia, la transferencia de las
pruebas qﬁ‘e acreditan la posesion, deviene en una necesidad real, y su utilizacion

ha de ser vélida y eficaz.

Segiin su opinion, en qué procesos civiles las pruebas pueden ser

transferidas?
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En principio, al no existir regulacion al respecto, solo cabe resaltar que en la
practica juridicas tanto la transferencia de las pruebas como su utilizacion, recobran
especial valor e interés en los procesos de prescripcion adquisitiva de dominio,
precedidas por una transferencia de posesion y adicion del plazo posesorio regulado

en el articulo 898° del Codigo Civil.

&Segiin su criterio, cudl seria la intencién del cesionario comprador al adquirir
el plazo posesorio y las pruebas?

Usucapir el bien, toda vez que con la adicion del plazo posesorio, cumpliria los
requisitos establecidos por la norma sustantiva, para demandar la prescripcion

adquisitiva, respalddndolos con la utilizacién de las pruebas transferidas.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente. ¥

Segin su experiencia, usted cree que el nuevo poseedor puede utilizar las
pruebas que le fueron transferidas para prescribir el bien inmueble
judicialmente?

No tendria razoén de ser la transferencia de pruebas, si no pudieran las mismas

utilizarse en los procesos de prescripcion adquisitiva de dominio.

¢De acuerdo a su criterio en el mismo contrato de transferencia del plazo
posesorio debe constar la transferencia de la prueba? ;Por qué?

Considero-que no hace falta dejar constancia expresa de la transferencia de la
prueba mientras si ocurra con la transferencia del plazo posesorio; pues seria
incongruente transferir el plazo posesorio Unicamente, a sabiendas que como
clausula cbntractual de por si no tendria repercusion procesal; es decir, desde mi
punto de vista, la transferencia del plazo posesorio cumplird su finalidad
unicamente cuando en el proceso se acredite la primigenia posesion con las pruebas

acumuladas mientras esta se ejercio (las pruebas del poseedor/transferente).
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9. ¢Cree usted que en una demanda de Prescripcion Adquisitiva de Dominio de
Bien Inmueble-las pruebas deben constar expresamente a nombre del que
interpone la demanda? ;Por qué?

No necesariamente, porque existen situaciones en las que el demandante adquirié la
posesion mediante contrato de transferencia, en el que ademés su anterior poseedor
le transfirid su plazo posesorio; en estos casos por ejemplo el accionante al
sustentar el plazo de la posesion primigenia en su demanda, lo hara con base en las

pruebas que el poseedor transferente adquirié durante el ejercicio de dicho derecho.

Py ? 1 r . " /
% MY TReOEL [Rininad P\lgr'\b?(‘_l . ' \

Firma del entrevistador ma del entrevistado
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EI‘I UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

ANEXO 04 — GUIA DE ANALISIS DOCUMENTAL

OBJETIVO GENERAL

Determinar por qué debe ser valida la transferencia de la prueba en la adicion del

plazo posesorio del nuevo usucapiente.

“ANALISIS DE CASACION”

Sentencia Casatoria N° 3856-2016 / Lima Norte

DESCRIPCION DE LA FUENTE

IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALISIS

Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema de Justicia de la Republica
sobre Prescripcion Adquisitiva de
Dominio de fecha 24 de agosto del
2017. Caso:

Yakabi &

Sociedad Conyugal
Freire /vs/
Superintendencia ~ Nacional  de

Bienes Nacionales —SBN.

“Pronunciamiento de fondo: La razon de ser de las

disposiciones procesales es que se pueda emitir

pronunciamiento de fondo para solucionar la
controversia existente; por ello, la labor del juez es
evitar que problemas formales impidan emitir la
decision que corresponda, mas aun si el defecto que se
proclama no fue advertido de inmediato en el momento
de la calificacion de la demanda, no fue objeto de
impugnacion y ha sido detectado luego de tres afios y
medio de desarrollo del proceso. Art. 139, inciso 3 de la

Constitucion Politica del Estado”.

PARTE DEMANDANTE

Sociedad Conyugal conformada por Julio César Yakabi
Arakakai & Ru Freire Rosado

PARTE DEMANDADA

Superintendencia Nacional de Bienes Nacionales - SBN

Sentencia Casatoria que declara NULA la Sentencia de Vista de fecha 19 de mayo del 2016

expedida por la Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, la misma

que resuelve declarar IMPROCEDENTE la demanda sobre Prescripcion Adquisitiva de

Dominio del bien inmueble ubicado en el distrito de Puente Piedra, revocando lo resuelto por el

A-quo.
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Comentario:

“ANALISIS DE SENTENCIA DE VISTA”

Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte

Exp. N° 3098-2012

DESCRIPCION DE LA FUENTE

IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALISIS

Sentencia de Vista, Resolucién N°
40 de fecha 16 de julio del 2018,
expedida por la Sala Civil
Permanente de la Corte Superior de
Justicia de Lima Norte / Exp. N°
3098-2012-0-0909-JR-CI-01  sobre
Prescripcion Adquisitiva de
Dominio de Bien Inmueble. Caso:
Sociedad Conyugal Yakabi & Freire
/vs/ Superintendencia Nacional de

Bienes Nacionales —SBN.

“Considerando 5.11.- Ahora, si bien es cierto, quien
cumplio con todos los requisitos que exige la ley para
que opere la prescripcion adquisitiva de dominio del
bien en controversia a su favor es José Ramon Freire
Cardenas; no menos cierto es que, segiun lo ya
expuesto extensamente en el fundamento “5.8”, este le
transmiti® su posesion a los demandantes mediante
Testimonio de Escritura Publica denominado
Transferencia de posesion y derecho de prescripcion
adquisitiva de dominio de 24 de mayo de 2011 de fs.
89 a 92; acto que esta reconocido en el articulo 898 del
Codigo Civil, permitiendo a los beneficiados, en este
caso a los demandantes- quienes, segin el acta de
inspeccion judicial de fs. 340 a 341, se encuentran
viviendo en el inmueble sublitis- sumar a su plazo
posesorio el de aquel o de aquellos que le cedieron
validamente el bien; siendo que los cedentes ya habian

superado el plazo de los 10 afios que la ley exige y de
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igual forma la existencia de la concurrencia de los
demds requisitos, ha operado la prescripcion

adquisitiva de dominio a beneficio de los accionantes.”

PARTE DEMANDANTE

Sociedad Conyugal conformada por Julio César

Yakabi Arakakai & Ru Freire Rosado

PARTE DEMANDADA

Superintendencia Nacional de Bienes Nacionales -

SBN

Sentencia de Vista que confirm6 lo resuelto por el Juzgado Especializado Civil de Puente

Piedra que declar6 FUNDADA la demanda sobre Prescripcion Adquisitiva de Dominio de

Bien Inmueble adquirida mediante la suscripcion de la Escritura Publica que permitié la

transferencia del plazo posesorio, el bien y las pruebas.

Comentario:

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Establecer qué se entiende por validez de la transferencia de la prueba.

“ANALISIS DEL JUSTO TIiTULO”

Testimonio de la Escritura Piblica de Transferencia de Posesion y Derecho de

Prescripcion Adquisitiva
24 de mayo del 2011

DESCRIPCION DE LA FUENTE

IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALISIS
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Testimonio de la Escritura Publica
de Transferencia de Posesion y
Derecho de Prescripcion Adquisitiva
de Dominio que otorga: Jos¢ Ramon
Freire Cardenas y esposa a favor de:
Ru Freire Rosado de Yakabi y
Esposo / Notaria Publica Espinosa
Oré / San Isidro, 24 de mayo del
2011 / Kérdex N° 15901

“Clausula Tercera: Por el presente documento el
cedente, transfiere a titulo oneroso a favor de la
cesionario sus derechos de posesion, prescripcion
adquisitiva de propiedad, asi como cualquier otro
derecho que pudiera corresponderle directa o
indirectamente sobre el area de (8,667.85 m2) (ocho
mil seiscientos sesenta y siete metros cuadrados con
ochenta y cinco decimetros cuadrados), mencionados
en la clausula primera, en ese sentido, conforme a lo
estatuido en el articulo 898 del Codigo Civil, la
cesionario, en la fecha, hace suyo el tiempo de
posesion, el derecho de peticionar la usucapion
alcanzado por el cedente, asi como todos los medios
probatorios no consignados en el presente contrato,
que acreditan los derechos materia de transferencia,
que podran ser utilizados por la cesionario acorde a sus
necesidades legales

sin restriccion alguna, por

voluntad de ambas partes.”

CEDENTES

Sociedad Conyugal conformada por Jos¢ Ramon

Freire Céardenas y Nelly Vicenta Rosado Chinga.

CESIONARIOS

Sociedad Conyugal conformada por Julio César

Yakabi Arakakai & Ru Freire Rosado

En la presente escritura publica los cedentes transfieren tres derechos a favor de los

cesionarios: El bien inmueble, el plazo posesorio y las pruebas acumuladas durante el tiempo

que se mantuvo ostentando el bien.

Comentario:
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“ANALISIS DE CASACION”

Sentencia Casatoria N° 160-2013 / Ucayali

DESCRIPCION DE LA FUENTE

IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALISIS

Sentencia Casatoria N° 160-2013 /
Ucayali / Expedida por la Sala Civil
Permanente de la Corte Suprema de
sobre

Justicia de la Republica

Prescripcion Adquisitiva de
Dominio de fecha 20 de marzo del
2014. Caso Enrique Maldonado
/vs/  Maria

Vésquez Guadalupe

Galarza Valenzuela.

“Adiciéon del plazo posesorio: El poseedor puede
adicionar a su plazo posesorio el de aquel que le
transmiti6 validamente el bien, pero, de forma
palmaria se verifica que la transferencia de la posesion
no fue vélida, toda vez, que la anterior posesionaria
estaba prohibida de transferir la posesion del inmueble
sub litis a terceros, en consecuencia no es factible
adicionar o sumar el plazo de posesion de la anterior

posesionaria, al del casacionista. Articulo 898 del

Cadigo Civil”.

PARTE DEMANDANTE

Enrique Maldonado Vésquez

PARTE DEMANDADA

Maria Guadalupe Galarza Valenzuela.

Sentencia que declara INFUNDADO el recurso de Casacion interpuesto por el demandante;

en consecuencia NO CASARON la sentencia de segunda instancia de fecha 03 de octubre del

2012, expedida por la Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Ucayali.

Comentario:
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OBJETIVO ESPECIFICO 2

Precisar en qué medida el nuevo usucapiente puede utilizar las pruebas de

su transferente.

“ANALISIS DE RECURSO DE CASACION”

Recurso extraordinario de Casacion interpuesto contra la Sentencia de Vista

expedida por la Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima

DESCRIPCION DE LA FUENTE

Norte

IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALISIS

Recurso extraordinario de Casacion
de fecha 05 de agosto del 2016
interpuesto  por la  Sociedad
Conyugal
César Yakabi Arakaki y Ru Freire

Rosado de Yakabi

conformada por Julio

contra la
Sentencia de Vista expedida por la
Sala Civil Permanente de la Corte
Superior de Justicia de Lima Norte
de fecha 19.05.2016 / Exp. N° 3098-
2012 / formulada por la defensa
técnica a cargo de los letrados Dr.
Orlando Trinidad Farro y Dra.
Tatiana Lucia Diaz Diaz, miembros
de la Asociacion de Defensa Juridica
— ADJ Abogados & Consultores, los
mismos que fueron entrevistados en

el presente trabajo de investigacion.

Quinto parrafo del acépite sobre infraccion del articulo
505 del Codigo Procesal Civil sobre Requisitos
Especiales (pag. 06):
de 1la

“El Colegiado declara la

improcedencia demanda revocando lo
sentenciado por el a quo por motivo que los planos
presentados no se encuentran a nombre de los
demandantes, mas no de los propietarios o poseedores
como prevé esta norma procesal, puesto que los planos
del bien y los demads instrumentos de prueba que
figuraban a nombre de nuestros transferentes, éstos al
transmitirnos la posesion y su derecho de prescripcion,
nos han transferido los derechos que estan
intrinsecos a los afios que han poseido el bien
inmueble de nuestra propiedad, es decir, sus
instrumentos probatorios son como si los hubiésemos
ostentado nosotros mismos, ya que al transferirnos el
plazo posesorio y el bien ad corpus, nos han
transferido también sus pruebas, situacion que el ad
quem no ha evaluado ni tenido en cuenta al momento

de resolver”.
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DEMANDANTES

Sociedad Conyugal conformada por Jos¢ Ramoén

Freire Cardenas y Nelly Vicenta Rosado Chinga.

DEMANDADOS

Superintendencia Nacional de Bienes Nacionales -

SBN

Recurso extraordinario interpuesto contra la Sentencia de Vista expedida por la Sala Civil

Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte de fecha 19.05.2016 / Exp. N°

3098-2012 que revocd lo resuelto por el A-quo que declar6 FUNDADA la demanda de

prescripcion adquisitiva de dominio de bien inmueble, reformandola declarandola

IMPROCEDENTE por el hecho que las pruebas no figuraban a nombre de los demandantes,

sino de los poseedores cedentes.

Comentario:

“ANALISIS DEL ENSAYOQ”

Reflexiones en torno a la suma de plazos posesorios en la prescripcion adquisitiva de

dominio

Alan A. Pasco Arauco

DESCRIPCION DE LA FUENTE

IDENTIFICACION DEL OBJETO DE ANALISIS

Reflexiones en torno a la suma de
plazos posesorios en la prescripcion
adquisitiva de dominio. Alan A.
Pasco Arauco -  Universidad

Nacional Mayor de San Marcos,

“(...) la suma de plazos posesorios tienen

fundamentalmente razoén de ser en la prescripcion

adquisitiva de dominio. Por ello todo lo referente a la
suma de plazos posesorios debe ser analizado teniendo

como presupuesto que lo que se busca — en la gran
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diciembre 2012. mayoria de caso — es permitirle al poseedor completar
el plazo prescriptorio que la ley establece. En efecto, si
para adquirir por usucapiéon la ley exigiera que la
posesion hubiese sido ejercida por una sola persona en
todo el periodo, los casos en que esta situacién se
presente no solo serian mucho mas excepcionales de lo
que ya son en realidad, sino que se impediria que la
usucapion cumpla su funcidn mas importante y que
precisamente justifica su existencia, cual es la prueba

de la propiedad”. (UNMSM, 2012, p. 5).

Al permitirle al cesionario completar su plazo prescriptorio de manera intrinseca se estaria
permitiendo, ademads, completar las instrumentales que se requiere para poder usucapir el bien,
puesto que sin las pruebas requeridas por la legislacion resultaria imposible acreditar los
presupuestos de la prescripcion, que son la continuidad, pacificidad, publicidad y buena fe en

la posesion.

Comentario:
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ANEXO 5

NOTARIA

: LI IHOSH

TESTIMONIO

De la Escritura de* TRANSFERENCIA DE POSESION Y
DERECHO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
Que otorga : JOSE RAMON FREIRE CARDENAS Y ESP;OSA .

A favor de: RU FREIRE ROSADO DE YAKABI Y ESPOSO
Fecha : San Isidro, 24 de mayo del 2011.
KARDEX N°15901

Las Begonias 552 - Oficinas: 36, 37 y 39 - San Isidro - Teléfonos: 221 63 53 221 62 69 Fax 441 20 45 - E-mai: aldo@notariaespinosa.com
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seriecne 29111089

LIMA 26 -5 -

CIENTOS NDEVE

NOTARIA

ESPINOSA

INSTRUMENTO N° MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES
MINUTA N° 1729
KARDEX N° 15901

TRANSFERENCIA DE POSESION Y DERECHO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO

QUE OTORGA : JOSE RAMON FREIRE CARDENAS, Y SU CONYUGE
NELLY VICENTA ROSADO CHINGA DE FREIRE

A FAVOR DE : RU FREIRE ROSADO DE YAKABI, Y SU CONYUGE
JULIO CESAR YAKABI ARAKAKI

& i
GEELLEELESELEELELELEAAEALLELELEEEEET . H.P. 64GLELLEEEEEEEEAEEEEEEEEEELE6655EE
EN LA CIUDAD DE LIMA, A LOS VEINTICUATRO {24) DIAS DEL MES DE MAYO DEL ARO
DOS MIL ONCE (2,011) EN MI OFICIO NOTARIAL DEL JIRON LAS BEGONIZAS 55
FICINA 36 DEL DISTRITO DE SAN ISIDRO, YO, ALDO ESPINOSA ORE EXTIENDO L
PRESENTE ESCRITURA PUBLICR DE TRANSFERENCIA DE POSESION Y DERECHO DE
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, QUE CELEBRAN:
JOSE RAMON FREIRE CARDENAS, DE NACIONALIDAD PERUANA, QUIEN MANIFESTO SER DE
ESTADO CIVIL CASADO, DE OCUPACION SU CASA, DANDO FE DE HABERSE IDENTIF O
CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERG 07997691, Y SU CONYUGE:==
NELLY VICENTA ROSADO CHINGA DE FREIRE, DE NACIONALIDAD PERUANA, QUIEN MA
SER DE ESTADO CIVIL CASADA, DE OCUPACION SU CASA, DANDO FE DE HABERSE
IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 07227039, AMBOS CON
DOMICILIO EN AVENIDA LEONCIO PRADO 196 KILOMENTO 36.5 PANAMERICANA NORTE,
ISTRITO DE PUENTE PIEDRA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; OQUIENEYA
PROCEDEN POR SU PROPIO DERECHO. == Smms===
RU FREIRE ROSADO DE YAKABI, DE NACICMALIDED PERUANA, QUIEN MANIFESTO D
ESTADO CIVIL CASADR, DE OCUPACION SU ChSA, DANDO FE DE HABERSE IDENTIE
CON DOCUMENTC NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERG 10573851, Y SU CONYUGE:===
JULIO CESAR YAKABI ARAKAKI, DE NACIONALIDAD PERUANA, QUIEN MANIFESTO SER
ESTADO CIVIL CASADO, DE OCUPACION OBRERO, DANDO FE DE HABERSE IDENTIFICA
CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 10573852, BMBOS CON DOMICILIO E
PROLONGACION LEONCIO PRAD) 1395 KILOMETRC 37 DE LA PANEMERICANZ NORTE
ZAPALLAL, DISTRITC DE PUCNTE PIEDRA, PROVINCIA DE LIMA; QUIENES PROCEDH
POR DERECHO PROPIO. e Smmmm s
LOS CONTRATANTES CONOCEN LA LENGUA ESPANOLA, ACTUAN CON CAPACIDAD, LIBERT
Y CONOCIMIENTO CON QUE SE OBLIGEN, QUEDANDC ADVERTIDOS SOBRE LOS
LEGRLES QUE PRODUCIRA ESTE INSTRUMENTO CONFORME LO DISPONE EL ARTI

TN

-t
(@]
R
Qo
&

DE LA LEY DEL NOTARIADO. LA MINUTA QUE CONTIENE DICHO CONTRATG ESTA
SUSCRITA POR SUS OTORGANTES Y AUTORIZADA POR LETRADC, QUEDANDO ARCHIVADA
EL REGISTRO RESPECTIVO CON EL HNUMERO QUE LE CORRESPONDE Y CUYO
LITERAL ES EL SIGUIENTE: = s====s=== mmmmmmmme e e

184



VEINTISEIS MIL SEISCIENTQS DIEZ 2

seriecne 2911110

MINUTA: SENOR NOTARIC DOCTOR ALDC ESPINOSA ORE -
MINUTA DE TRANSFERENCIA DE POSESION Y DERECHO DE PRESCRIPCION======—ec——c——
SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE
TRANSFERENCIA DE POSESION Y DERECHO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

QUE CELEBRAN DE UNA PARTE DON JOSE RAMON FREIRE CARDENAS, CON DNI 07887691,

CASADO CON NELLY VICENTZ ROSADO CHINGA DE FREIRE, CON DNI 07957035, DE
OCUPACION SU CASA, SERALANDO DOMICILIO COMUN EN LA AVENIDA LEONCIO PRADO

196 KM. 36.5 PANAMERICANA NORTE, DISTRITO DE PUENTE PIEDRA; A QUIEN EN
ADELANTE SE LE DENOMINARA EL CEDENTE, Y DE LA OTRA PARTE, DONA RU FREIRE

ROSADO DE YAKABI, CON DNI 10573851, CASADA CON JULIO CESAR YAKABI ARAKAKT,

CON DNI N° 10573852, SERALANDO DOMICILIO COMUN EN PROL. LEONCIO PRADO 195

KM 37 DE LA PANAMERICANA NORTE - ZAPALLAL, DISTRITO DE PUENTE PIEDRA, A

QUIEN EN ADELANTE SE DENOMINARA LA CESIONARIO, DE ACUERDO A LOS SIGUIENTES
TERMINOS Y CONDICIONES: =
PRIMERO: . === -
EL CEDENTE ES POSESIONARIO DE UN AREA DE 8,667.85 M2 (OCHO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS)
CONSTITUIDOS POR EL LOPE 195-LOTE 196 REMANENTE-PARTE DE LA FUTURA
EXPANSION DE LA LOTIZACION SEMIRUSTICA LEONCIO PRADO, A 1A ALTURA DEL KN

36.00 DE LA  CARRETERA  LIMA-ANCON EN EL DISTRITO DE PUENTE PTEDRA,
INSCRITC EN LA FICHA N° 1152936, PARTIDA N° 49073585 DEL REGISTRO DE
PROPIEDAD INMUEBLE DE LA SUNARP, CUYA AREA, MEDIDAS PERIMETRICAS Y LINDEROS
CONSTAN EN EL PLANO PERIMETRICO Y DE UBICACION VISADO POR LA MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE PUENTE FIEDRA, DOCUMENTOS QUE CONSTITUYEN ANEXOS Y SON MATERIA

DE TRANSFERENCIA DEL PRESENTE CONTRATO. =

SEGUNDO :
COMC CONSECUENCIA DEL DERCHO DE POSESION DE EL CEDENTE, ESTE DE-LARA HABER
ADQUIRIDO EL DERECHO DE YRESCRIPCION ADQUISITIVA DE PROFIEDAD, EN RAZON QUE
HABIENDO ADQUIRIDO DE BUENA FE LA POSESION DEL AREA TOTAL (8,667.85 M2,

OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON OCHENTA ¥ CINCO
DECIMETROS CUADRADOS), MEDIANTE DOCUMENTO DE FECHA CIERTZ DE 12 DE ABRIL DE

1994, A LA FECHR EL CEZDENTE, HA ADQUIRIDO EL DERECHO DE USUCAPIR POR HABER e
ALCANZADO MAS DE DIEZ AROS DE POSESION DEL AREA DE TERRENO MATERIA DEL
PRESENTE, DE MANERA PACIFICA, PUBLICA, CONTINUA Y A TITULC DE PROPIETARIO,
CONFORME 1O ESTABLECE EL ARTICULO 950 DEL CODIGO CIVIL;====

TERCERO: === e

POR EL PRESENTE DOCUMENTO EL CEDENTE, TRANSFIERE A TITULO ONEROSO 2 FAVOR

DE LA CESIONARIO  SUS DERECHOS DE POSESION, PRESCRIPCION ADQUISITIVE D=
PROPIEDAD, ASI COMO CUALQUIER OTRO DERECHO QUE PUDIERA CORRESPONDERLE
DIRECTA O INDIRECTAMENTE SOBRE EL AREA DE  (8,667.85 M2} (OCHO MIL
SEISCIENTOS SESENTZ Y SIETE METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS), MENCIONADOS EN LA CLAUSULA PRIMERA, EN ESE SENTIDO, CONFORME A
LO ESTATUIDO EN EL ARTICULO €98 DEL CODIGO CIVIL, LA CESIONARIO, EN I
FECHA, HACE SUYO EL TIEMPO DE POSESION, EL DERECHO DE PETICIONAR LA
USUCAPION ALCANZADO POR EL CEDENTE, ASI COMO TODOS LOS MEDIOS PROBATORIOS
NO CONSIGNADOS EN EL PRESENTE CONTRATO, QUE ACREDITAN LOS DERECHOS MATERIZ
DE TRANSFERENCIA, QUE PODRAN SER UTILIZADOS POR LA CESIONARIC ACORDE 4 SUS
NECESIDADES LEGALES SIN RESTRICCION ALGUNA, POR VOLUNTAD DE AMBAS PARTES. ==
CUARTO: . === ===
LAS PRRTES CONVIENEN QUE EL PRECIO PACTADG POR MUTUO ACUERDO POR LOS
DERECHOS TRANSFERIDOS DE ACUERDO A LO SERALADO EN LA CLAUSULA TERCERE ES EL
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ASCENDENTE A LA SUMA DE VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO CON
00/100 DOLARES AMERICANOS, (USA §$ 25,275.00), DEL MISMO QUE EL CEDENTE
DECLARA HABER RECIBIDO, CON ANTERIORIDAD, SIN MAS CONSTANCIA QUE LA FIRMA
DE LA PRESENTE MINUTA. ===

QUINTO: 5

LAS PARTES DECLARAN QUE EXISTE JUSTA Y PERFECTA EQUIVALENCIA ENTRE EI
PRECIO PACTADO Y LOS DERECHOS TRANSFERIDOS SOBRE EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE CONTRATO, HACIENDOSE SIN EMBARGO, MUTUAR GRACIA Y RECIPROCA
DONACION DE CUALQUIER EXCESO O DIFERENCIA QUE PUDIERA EXISTIR Y QUE AHORA
NO PERCIBEN, RENUNCIANDC A CUALQUIER ACCION O EXCEPCION QUE TIENDE 2
INVALIDAR EL CONTRATC . == e

EN ESE SENTIDO, SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE EN CASO EL AREL MATERIZ DE
POSESION QUE TIENE EL CEDENTE FUERAR EN REALIDAD UN AREA MAYOR, DICHA AREA

SEXTO:
EL CEDENTE DECLZRA QUE SOBRE EL BIEN MATéRlA DEL PRESENTE CONTRATO NO PESA
GRAVAMEN ALGUNO NI CARGR JUDICIAL SOBRE LA POSESION DE FORMA PACIFICHE,
PUBLICA, CONTINUA Y A TITULO DE PROPIETARIO, DEJANDC EXPRESA CONSTANCIA QUE
EN CASO DE EXISTIR ALGUNA, ASUME LAS RESPONSABILIDADES CIVILES Y PENALES A
QUE HAYR LUGAR, CUALIFICANDO EL PRESENTE EL MERITO DE DECLARACION JURADA.
EN TAL SENTIDO CONVIENEN EN FORMALIZAR LA TRANSFERENCIA DE “POSESION Y DE
DERECHO DE USUCAPION, EN CALIDAD DE ENAJENACION PERPETUA, AD CORPUS,
CONFORME A LAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES, ==
ASIMISMO EL CEDENTE DECLARA QUE NO EXISTEN TERCERQS, FAMILIARES DIRECTOS O
INDIRECTOS QUE TENGAN DERECHO ALGUNO SOBRE EL AREA MATERIA DEL PRESENTE

CONTRATO, COMPROMETIENDOSE A ENTREGAR DICHA AREA LIBRE, A EFECTOS DE QUE LA
CESIONARIO PUEDA TOMAR TRRESTRICTA POSESION DE DICHA AREA, SIN PERTURBACION
ALGUNA. = =
SETIMO: BT

QUEDA ENTENDIDO QUE ES MATERIA DE LA PRESENTE TODO CUANTO COMPRENDE,
SALIDAS, ENTRADAS, AIRES, SERVIDUMBRES, USOS -ADQUIRIDOS POR COSTUMBRE VY

OCTAVO: ====
EL CEDENTE SE OBLIGA A SUSCRIBIR CUALQUIER DOCUMENTO QUE F > 8
PARA QUE LA CESIONARIO PUEDA CONSOLIDAR SUS DERECHOS SOBRE EL AREA MA
DEL PRESENTE CONTRATC. EN ESE SENTIDO, SI LA CESIONARIO REQUIERA QU
CEDENTE SUSCRIBA DOCUMENTOS ADICIONALES PARA CONSOLIDAR SUS DERECHOS
PROP;’EDAD, ESTE SE OBLIGA A LA FIRMA DE LOS MISMOS. =
AGREGUE USTED, SENOR NOTARIO, LAS DEMAS CLAUSULAS QUE FUEREN DE LEY, ¥
ELEVAR A TESTIMONIO DE ESCRITURA FUBLIZA. sEssssssssssss
LIMA, 14 DE MAYO+ DEL 2011. = =
FIRMA Y HUELLA DACTILAR: EL CEDENTE - JOSE RAMON FREIRE CARDENAS.- NELLY
VICENTA ROSADO CHINGA DE 'FREIRE.
FIRMA Y HUELLR DACTILAR: EL CESIONARIO - RU FREIRE ROSADO DE YAKABI.- JULIO
CESAR YAKABI ARAKAKI. e

RUTORIZA LA MINUTA LA DOCTORA KARINA CECILIA GONZALES SANCHEZ, ABOGADO CON
REGISTRO C.A.J. NUMERQO 1766.=== e
1) INSERTO: CERTIFICADO MEDICO. = ST mEasssss
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CONCLUSION:
FORMALIZADO EL INSTRUMENTO, SE INSTRUYERON LOS INTERVINIENTES DE SU OBJETO,
POR LA LEC?URA QUE PERSONALMENTE HICIERON, ENCONTRANDO CONFORME L

INTEGRIDAD DE SU CONTENIDO, DECLARANDO CONOCER 5US CORRESPONDIENTES
IDENTIDADES PERSONALES Y TENER CONOCIMIENTO DE LOS ANTECEDENTES Y/O TITULOS
QUE ORIGINARON LA SUSCRIPCION DE LA MINUTA, SUSCRIBIENDO ESTA ESCRITURA
PUBLICA SIN NINGUNA OBSERVACION, COMO DEMOSTRACION DE SU TOTAL CONFORMIDAD
¥ ACEPTACION DE LA INTEGRIDAD DE LA MISMA, POR LO QUE EN CASO SE EDVIRTIESE
POSTERIORMENTE ALGUN- ERROR, OMISION O ACLARACION, ESTOS TENDRAN QUE
SUBSANARSE MEDIANTE OTRO INSTRUMENTO PUBLICO PROTOCOLAR Y NO EN ESTE MISMO
INSTRUMENTO SEGUN LO DISPONE EL ARTICULC 48° DE L& LEY DEL NOTARIADD, QU

DECLARAN CONOCER. ==
EL NOTRRIO QUE AUTORIZA DA FE DE HABER CUMPLIDO CON LOS REQUISITOS FCRMALES

23

=

o B
EXIGIDOS POR LA LEY DEL NCTARIADO, SOBRE EXTENSION DE LA&S
PUBLICAS Y SE LIBERR DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD RESPECTC A LA 1DENTIDAD

DE LOS CONTRATANTES, AMPARANDOSE EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULC 55° TERCER
PARRAFO DE LA LEY DEL NOTARIADO. == ==== ===
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LA PRESENTE ESCFITUE;A PUBLICA SE INICIA EN LA FOJA CON
291110% Y TERMINA EN LA FOJR CON NUMERO DE SERIE 2911113.======

SE CONCLUYE EL PROCESO DE FIRMAS A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE
MAYO DEL ANO DOS MIL ONCE, DOY FE.==============================s==s=s======

p,

o s Yelly Y@@aﬂaéir"
JOSE RAMON FREIRE CARDENAS Z NELLY VICENTA ROSATID CHINGA DE FREIRES
FIRMADO: 2Y-0~5- 71 o FIRMADO: J‘(—Giﬁ"’j

Huella Digital : Huella Digital

Conforme

i

VoB®

J.C

RU FREIRE ROSADO DE YAKABI JULIO CESAR YAKABI ARAKAKI
FIRMADOQ; 24-63-11 FIRMADO: 24-C5-il

Huella Digital

Coréorme

V(’)‘Bn

T
NOTARIC CE LihA

-
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KARDEX : 15901
ALDO ESPINOSA ORE, NOTARIO DE LIMA

EXPIDO ESTE PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA
PUBLICA CONSTANTE DE 03 FOJAS EXTENDIDA A LOS
VEINTICUATRO (24) DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS
MIL ONCE (2011) QUE CORRE A FOJAS 26609 DE MI
REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS LA MISMO QUE ESTA
SUSCRITA POR LOS COMPARECIENTES Y AUTORIZADA POR
MI EL NOTARIO; DOY FE DE LA IDENTIDAD DE ESTE
TESTIMONIO CON SU MATRIZ Y LO RUBRICO EN CADA UNA
DE LAS FOJAS Y SELLO, SIGNO Y FIRMO DE ACUERDO AL
ARTICULO 83 DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1049; EN SAN
ISIDRO, LIMA VEINTISEIS (26) DIAS DEL MES DE MAYO DEL
ANO DOS MIL ONCE (2011).

== ALDOESPINOSAORE

NOTARIO DE LIMA
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
. SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 3856 - 2016
LIMA NORTE

Prescripcion Adquisitiva de Dominio

Pronunciamiento de Fondo

La razon de ser de las disposiciones procesales es que se
pueda emitir pronunciamiento de fondo para solucionar la
controversia existente; por ello, la labor del juez es evitar
que problemas formales impidan emitir la decision que
corresponda, mas aun si el defecto que se proclama no fue
advertido de inmediato en el momento de la calificacion de la
demanda, no fue objeto de impugnacién y ha sido detectado
luego de tres afios y medio de desarrollo del proceso.

Art 139, inciso 3, de la Constitucién Politica del Estado.

Lima, veinticuatro de agosto de dos mil diecisiete.-

La SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
'JUSTICIA DE LA REPUBLICA: vista la causa nlUmero tres mil

ochocie cincuenta y seis - dos mil dieciséis, en audiencia publica
llevada a cabo en la fecha y producida la votaciéon con arreglo a Ley;
/ emite la siguiente sentencia:

I. ASUNTO

En el presente proceso, los demandantes Julio Cesar Yakabi Arakaki y

Ru Freire Rosado de Yakabi, han interpuesto recurso de casacion
‘ mediante escrito obrante a fojas quinientos cincuenta, contra la

sentencia de vista de fecha diecinueve de mayo de dos mil dieciséis

(fojas quinientos treinta y seis), que revoco la sentencia de primera

instancia del tres de setiembre de dos mil quince (fojas cuatrocientos
cincuenta y tres), que declaré fundada la demanda de prescripcion
adquisitiva de dominio, y reformandola la declararon improcedente, en

los seguidos con la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales SBN

y otro.
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Prescripcion Adquisitiva de Dominio

ANTECEDENTES
Demanda

Mediante escrito obrante a fojas noventa y nueve, Julio Cesar Yakabi
rakaki y Ru Freire Rosado de Yakabi interpusieron demanda contra la
§upermtendencua Nacmnal de Bienes Estatales, solicitando como

dretensmn principal Ia prescripcion adquisitiva de dominio sobre un area

de terreno deB,667.85 m?, ubicado en la manzana N, de Ja Lotizacion
semi rustica “Leoncio Prado, ubicado a la altura del KM 36.00 de la
Panamericana Norte, margen izquierda de la ruta Lima- Ancén, distrito

de Puente Piedra, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Ficha
"N° 1152936 continuada en la Partida N° 49073515 de los Registros
Publicos de LM)oxno/pretensién accesoria solicitan la inscripcion de
la propie a nombre de los demandantes en el registro

correspondiente asi como la cancelacion del derecho de propiedad del

antiguo propietario en la proporcion correspondiente del area matriz,

bajo los siguientes argumentos:

E Alegar_l que el area materia del proceso esta compuesto por: a)
Manzana N, lote 195 (3,600.00 mz); b) Manzana N, lote 196 (2,414.45
m?):; y c) Parte del area de la Futura Expansion de la lotizacion semi
ristica’Leoncio Prado de un area de 2,653.40 m?, el gue se encuentra
inscrita a nombre del Estado.
( - Indican que José Ramén Freire Cardenas y esposa Nelly Vicenta

Rosado Chinga de Freire, han venido poseyendo el bien en forma

~continua y publica por mas de trece afios, concretamente desde el
MZinte de diciembre de mil novecientos noventa y siete hasta el
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Prescripcion Adquisitiva de Dominio

veinticuatro de mayo de dos mil once, conforme a la documentacién
adjunta, predio que se transfirié a favor de los demandantes mediante
ritura publica del Transferencia de Posesién y Derecho de
scripcion que celebraron con sus transferentes con fecha
veinticuatro de mayo de dos mil once ante Notario Publico Dr. Aldo
Espinoza Oré.

Sostiene que sonr los actuales posesionarios del bien materia del
0¢eso, hapjendo adquirido el derecho de posesion desde el afio mil
novecientos noventa y siete, lo cual se grafica: en él Plano de
Ubicacion y Perimetros, asi como con la memoria descriptiva de los
terrenos materia de la demanda que se adjuntan, los que se
encuentran debidamente visados por la Municipalidad del Distrito de
Puente Piedra.

Refieren que los terrenos se encontraban abandonados en la fecha
en que us/ﬁgfeer::tes tomaron posesion, dedicandose luego a la
h
cultivo, tal posesion ha sido pacifica, ptbica y continua ya que las

autoridades municipales les otorgaron Certificado de Posesion, suman

flitacién, limpieza, desbroche, etc., para luego utilizarlo para

un tiempo de posesion de mas de catorce afos que supera el
requerido por ley.

Refieren que no existe prohibicion alguna para que los bienes de
dominio privado del Estado puedan ser adquiridos por prescripcion
adquisitiva, ya que solamente los bienes de dominio o uso publico
tiene caracter de imprescriptible e inalienable de acuerdo al articulo

73 de la Constitucion Politica del Estado.
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Contestacion de la Demanda

iante escrito de fojas ciento veintiuno, la entidad demandada
perintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, contesta la

emanda con los siguientes argumentos:

- LI predio se encuentra formado por los siguientes: a) Manzana N, lote
195 (3,600.00 m?); b) Manzana N, lote 196 (2,414.45 m?); y c) Parte

del area de’la Futura Expansién de la lotizacién Semi rustica Leoncio

Prado de un area de 2,653.40 m?. Las areas identificadas como a) y
b), se encuentran inscritas con terreno de propiedad del Estado, con
dominio inscrito en la Partida N° 49073515 del Registro de Predios de

Lima, encontrandose registrado en el Sistema de Informacion
Nacional de Bienes de Propiedad Estatal- SINABIP con Registro
SINABIP N° 154197
- Sobre el "area c), las areas operativas dé la SBN determinaron que
{érea se encontraria libre de inscripcion registral,
desprendiéndose la titularidad del Estado sobre la referida area, la
cual se rige legalmente bajo lo prescrito por el articulo 23 de la Ley N°
29151~ Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, que
sefala que aquellos predios que no se encuentren inscritos en los
Registros Plblicos se reputa propietario del Estado.
- Dado due el predio involucra propiedad estatal sea por inscripcién, se
debera tener pfesente al momento de expedir sentencia que por
mandato legal no cabe la declaracion judicial de usucapion de predios
estatales, como consecuencia de la dacion de la Ley N° 29618, que
declaré6 que los bienes de dominio privado del Estado son

imprescriptibles.
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tal sentido los sucesivos contratos privados de transferencia de

.,

Sin perjuicio de la imposibilidad juridica de la pretension, se advierte

sién celebrados adolecen de nulidad de pleno derecho, por lo

, ho seria viable pretender una adicion de plazos posesorios.

que el demandante no cumple con los requisitos exigidos en el
arlticulo 950 del Codigo Civil, pues no obra instrumental alguno que
y

L(!)s recurrentes no han acreditado el animus domini.

3. Sentencia de Primera Instancia
Mediante Resolucion N° 24 de fecha tres de setiembre de dos mil
quince, obrante a fojas quinientos cincuenta y tres, el Primer Juzgado

R o .
n cuenta de una posesién continua y constante.

Civil de Puente Piedra de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte,
declara fundada la-demanda de prescripcion adquisitiva de dominio, bajo

fundamentos:

El juez considera que la sociedad conyugal demandante ha cumplido

con probar la posesion por el plazo de diez afios que exige la Ley,

/ tratandose de una posesion publica, pacifica y continda. Asi tenemos
que se otorga valor probatorio a la constancia de posesion expedida
por la Municipalidad Distrital de Puente Piedra que corre a fojas siete,
verificAndose que luego de efectuarse el tramite correspondiente en el
Expediente Administrativo N° 27903-2010, se otorga la constancia de

bosesién a favor del transferente José Ramoén Freire Cardenas
respecto al bien sub /itis. Igualmente, a fojas noventa y cinco corre la
/ constancia de posesion expedida por la misma municipalidad a favor

del transferente, donde se da fe que se ha acreditado su posesion

5
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sobre el bien sub litis desde el dieciocho de enero de mil novecientos

gyenta y nueve. Los documentos originales de fojas ocho al once,
nuestran que dicha persona estuvo efectuando la declaracion

jurada de autovalio desde el afio mil novecientos noventa y ocho,

padgando tales conceptos con esas fechas, lo cual se corrobora con
los documentos copiados de fojas doce a dieciocho. Los documentos
originales de fojas diecinueve al veinticuatro demuestran que se
estuyo declarando y pagando a la Municipalidad de Puente Piedra el
concepto de impuesto predial desde el afo mil nO\iécientE)s noventa y
ocho. Los documentos originales de fojas veinticinco demuestran que
el transferente estuvo declarando y pagando el tributo de arbitrios a la
misma municipalidad. El recibo original de fojas veintiocho demuestra
también la posesion del transferente sobre el bien sub /itis, toda vez

que contaba Os servicios de energia eléctrica.

dtro lado, de la declaracion de los testigos, de fojas trescientos
sesenta y seis, se tiene que todos han afirmado que los transferentes
de los recurrentes han estado inicialmente en posesion del bien sub
litis desde la fecha que se indica en la demanda en forma publica,
pacifica y continua, posesion que luego se ftransfirio a los
demandantes mediante escritura publica de fecha veinticuatro de
mayo de dos mil once de fojas ochenta y nueve. Al ser un documento
de fecha cierta, surten los efectos que establece el articulo 898 del
Codigo Civil a favor de los demandantes, es decir, que el actuar
poseedor puede adicionar a su plazo posesorio el plazo del
transferente. Igualmente se verifica que no existe prueba suficiente e

idénea que hubiera podido ofrecer la parte demandada en el sentido

que la posesién adicionada no haya sido continua, publica y pacifica.
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- En la inspeccion judicial de fecha treinta de octubre de dos mil

orce, se verificod la construccion de habitaciones de material noble y

cho de eternit, asi como la existencia de un pozo artesanal,
llculéndose tales construcciones con una antigliedad mayor a veinte
aﬁ\as; se verifico, ademas, la existencia de arboles o plantaciones de
mora, mangos, higos y otros frutales de distintas edades, siendo que
Ios\lérboles mas .antiguos superan los quince afios de edad. Se
cencluye asj-que estd demostrado por parte de la actora la posesion
plblica, pacifica y continua por mas de diez afds, por: lo que, en

aplicacién del articulo 950 del Coédigo Civil, se reputa a los
demandantes propietarios por prescripcion, pues incluso se acredita el

plazo largo de la prescripcion de diez afos de ser el caso. Por otro

lado, con la copia literal de la partida N° 49073515 del Registro de la

i Propiedad Inmueble de Lima que corre de fojas veintinueve, se
& acredita

do, en este caso, representado por la SBN.

el bien sub litis se encuentra inscrito a nombre del

Esta demostrado con la prueba aportada en este proceso, que la
posesion ganada data en el peor de los casos desde el mes de enero
de mil'novecientos noventa y ocho (véase los recibos originales del
impuesto predial pagados a la Municipalidad Distrital de Puente
Piedra que corre a fojas diecinueve); ello implica que en ese supuesto
los diez afios que exige la Ley para adquirir la propiedad por
usucapion se cu'mplié en el mes de enero de dos mil ocho. Ademas,
en autos se acredita no solo esos diez afos de posesion sino un plazo
mayor hasta la interposicion de la demanda, posesion que ha sido
continua. Pero lo mas resaltante es que la promulgacion y vigencia de
la Ley N° 29618, es a partir del dia siguiente de su publicacién que
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a del veinticuatro de noviembre de dos mil diez; véase que la

vigencia de la Ley es de fecha posterior al derecho ya ganado y
rido por los demandantes, y en el ordenamiento legal, las
rmas no tiene efectos retroactivos, salvo las excepciones que no
oﬁ aplicables para el caso que -ocupa. Asi las cosas, se puede
as \mir que para el caso de autos, a los demandantes no les alcanza
los |efectos de la.Ley N° 29618, por haberse promulgado y estar

vigente en fecha posterior al derecho que ganaron los actores.

4. Recurso de apelacion
Mediante escrito presentado a fojas quinientos, la Superintendencia

Nacional deWﬁatales — SBN interpone recurso de apelacion,
expresa lo-siguiente:

El fallo perjudica de manera directa los intereses del Estado, no sélo
por cuanto se estd dejando de aplicar normas para favorecer a

particulares, sino que resulta cuestionable que por una simple

posesion, se esté disponiendo de un predio de propiedad estatal.
- El articulo 2 de la Ley N° 29618 declara la imprescriptibilidad de los
‘ bienes de propiedad estatal, dejando la imposibilidad que los bienes
/ de propiedad estatal estén sometido al tréfico de particulares, en

consecuencia, no podrian ser adquiridos bajo la figura juridica de la

usucapion, resultando que cualquier adquisiciéon y/o disposicion por

f ualquier tercero, devenga en una pretensién con un contenido
expreso de imposibilidad juridica.
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- Sin embargo, el juez ha negado la aplicacion del citado articulo,

eniendo que la adquisicion del derecho habria sido adquirida
intes de la dacion de la Ley; razonamiento, que no se comparte toda
que su vigencia debe ser considerada en el tiempo que el tercero

uiere la declaracién judicial de prescripcion adquisitiva.

perjuicio de ello, los demandantes no han cumplido con acreditar

posesion del prédio sub litis.

5. Sentencia de segunda instancia ’

El diecinueve de mayo de dos mil dieciséis, la Sala Civil Permanente de
la Corte Superior de Justicia de Lima Norte expide la sentencia de vista
de fojas quinientos treinta y seis, que revoca la sentencia de primera

instancia que d ra fundada la demanda de prescripcion adquisitiva de

— En atencién a la naturaleza del presente proceso, si bien es cierto la
parte actora ha cumplido con sefalar los presupuestos establecidos
por el articulo 950 del Codigo Civil, esto es que para la adquisicion por
prescripcion de la propiedad inmueble se requiere que se ostente la
posesion pacifica, publica y continua, como propietario durante diez
anos, tratdndose de la prescripcion larga; no menos cierto es que de
la revisién minuciosa de los actuados, y antes de hacer un analisis
sobre el fondo de la prestacion incoada; se advierte que la sociedad
conyugal demandante, no ha cumplido con la presentacion de los

planos de ubicacion y perimétrico; asi como descripcion de la

edificacién existente, suscritos por un ingeniero colegiado, visados por

9
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la autoridad municipal, incumpliendo de este modo, con uno de los
isitos especiales, contemplado en el articulo 505, numeral 2,
privher parrafo del Cédigo Procesal Civil, toda vez que el plano

perimetrico y de ubicacion de fojas seis, ademas de ser un plano

nérico, que presenta el terreno” como si fuese una sola parcela
co\ feccionado en noviembre de dos mil diez y visado el dieciocho de
mar'zo de dos mll once por la Sub Gerencia de Catastro y
Ptaneamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de Puente Piedra,
aparece a nombre del posesionario José Ramon Freire Cérdenas y no
a nombre de los demandantes Ru Freire Rosado de Yakabi y Julio
César Yakabi Arakaki, quienes segln la minuta de transferencia de
posesién habrian adquirido el terreno el veinticuatro de mayo de dos

mil once.

— En atencié
iculo 952 del Caodigo Civil, era pertinente que los demandantes

a la naturaleza del proceso, y de conformidad con el

presenten un informe de la Oficina Catastral de la Zona Registral IX
de los Registros Publicos de Lima, porque la sentencia que ingresara
como titulo de propiedad nuevo en los Registros Publicos, sera
materia de verificacion, a efectos de establecer la compatibilidad de
areas y linderos de los terrenos de /itis; maxime, si la demandada ha
sefialado en su escrito de contestacion que el area c) de los terrenos

se encontraria libre de inscripcion registral.

RECURSO DE CASACION

El cinco de agosto de dos mil dieciséis, los demandantes Julio Cesar
akabl Arakaki y Ru Freire Rosado de Yakabi, mediante escrito de fojas

umlentos cincuenta, interponen recurso de casacion contra la sentencia

10
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de vista, siendo declarado procedente por este Supremo Tribunal
aiediante la resolucion de fecha veintidés de febrero de dos mil
ete, por las siguientes infracciones: i) Infraccion normativa del
ﬂiLulo 505 del Codigo Procesal Civil; y, ii) Infraccion normativa del
e rti%ulo 139, incisos 3 y 5, de la Coristitucion Politica del Estado.

CUESTION JURIDICA EN DEBATE

En el presente caso, la cuestion juridica en debate consiste en
determinar si se han infringido las reglas del debido proceso y
motivacién de las resoluciones judiciales, y se han cumplido los

requisitos para presentar una demanda de prescripcion adquisitiva.

V. FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA

(fﬂr/o.- Son dos las denuncias formulédas; en primer lugar, los
demandantes consideran que se ha vulnerado el articulo 139, incisos 3y
5, de la Constitucién Politica del Estado porque la Sala Superior se ha
pronunciado sobre temas que no fueron objeto de cuestionamiento en el

recurso de apelacion; en segundo lugar, estima que se le esta
solicitando documentacion no exigida en el articulo 505 del Caédigo

Procesal Civil.

Sequndo.- Asi las cosas, se advierte que al formularse el recurso de
apelacién, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales impugné la
A/sdntencia de primera instancia indicando que no se habria tenido en

% cuenta que los bienes no eran susceptibles de ser usucapidos y que, en
todo caso, no se daban los supuestos para que opere la prescripcion

11
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(animus domini y tiempo para prescribir). Por consiguiente, no observd

gln momento que hubiera existido algtin déficit formal al momento

ero.- En esas circunstancias, lo que se discute son las facultades
ne el érgano ée revision al momento de conocer la causa. Este
Tribunal Supremo estima que en principio ellas se cifien a las que han
sido materia de impugnacion, pues en un sistema diépositivo de
impugnacion el agravio es la medida de la apelacion, lo que se
encuentra vinculado con el viejo principio tantas veces enunciado:
“tantum devolutum quantum apellatum”, razén por la cual, como ha
sefialado Véscovi “la (ixpresién de agravios limita los poderes del

tribunal Ad quem, puesto que fija el objeto de la alzada, ya que lo que no

&es objeto.d€ impugnacion adquiere autoridad-de cosa juzgada“’.

Va

— N\

/

Cuarto.- Sin embargo, el mismo autor ha hecho alusién que como la
sentencia lleva implicito el pedido de nulidad, los poderes de la Sala
Revisora se extienden también a su conocimiento, de forma tal, que si
considera que existe un vicio procesal esencial, aunque no haya sido
materia de agravio, puede pronunciarse sobre el punto®. Eso es,
ademas, Io que permite el articulo 121 del Cédigo Procesal Civil, que
faculta al juez a pronunciarse sobre la validez de la relaciéon procesal.
Por tanto, en estricto, no se quiebra ningln principio procesal ni se

vulnera el articulo 139, incisos 3 y 5, de la Carta Magna cuando el

Enrique Véscovi, "Los recursos judiciales y demas medios impugnatorios"”, p. 343.

% |dem, p. 345.

12
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Tribunal Superior revisa los presupuestos procesales que permitan emitir

ntencia definitiva.

uinto.- Empero, debe tenerse en cuenta que la razon de ser de las
diiposiciones procesales es que se®pueda emitir pronunciamiento de
fondo para solucionar la controversia existente; por ello, la labor del juez
evitar que pr'ok;lemas formales impidan emitir la decisién que
corresponda, mas aun si el defecto que se proclama no fue advertido de
inmediato en el momento de la calificacion de la demanda, ;10 fue objeto
de impugnacién y ha sido detectado luego de tres afios y medio de
desarrollo del proceso. A criterio de este Tribunal Supremo, en estos
-casos, y siempre que la anomalia sea salvable, debe preferirse la
correccion procesal que permita subsanar los errores y solucionar el

\

conflicto, en atenci'mﬁ:i/pio de celeridad procesal y teniendo como
(7/norte el p/Q .

Sexto.- Lo expuesto se hace mas evidente en el presente caso, pues,
conforme se lee en los considerandos 4.7 a 4.9 de la recurrida, la Sala

opio fin del proceso.

Superior declara improcedente la demanda estimando que “la sociedad
/\ conyugal demandante, no ha cumplido con la presentacién de los planos
de ubicacion y perimétrico, asi como la descripcion de la vivienda
existente” (...) suscritos por un ingeniero colegiado, visados por la
autoridad municipal”, agregando que no se trata de plano genérico (fojas

seis) o uno en el que figuran como posesionarios otras personas (fojas

noventa y tres). Ahade que “de conformidad con lo dispuesto por el

/é/\/niculo 952 del Cédigo Civil, era pertinente que los demandantes

e

13

202



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA

T SALA CIVIL PERMANENTE

CASACION N° 3856 - 2016
LIMA NORTE

Prescripcién Adquisitiva de Dominio

presenten un informe de la Oficina Catastral de la Zona Registral (...) a

tos de establecer la compatibilidad de areas y linderos”.

ui se observa lo que sigue:

1. \No se cuestion6 en ningin momento los planos aludidos por la Sala
\'Superior.

2. La Sala SuperioF no explica por qué los planos que contienen otros

ombres de posesionarios perjudican el tramite, en el contexto de

las transferencias efectuadas. § )

3. No indica qué numeral de los articulos 504 y 505 del Codigo
Procesal Civil impide pronunciamiento de fondo por ausencia de
informe de la Oficina Catastral de la Zona Registral.

Sétimo‘-dwa@u@/é'fo, en el caso en cuestidon, se observa una
formali excesiva que afecta el debido-proceso y, por tanto, debe

pararse el recurso de casacion presentado, debiéndose precisar que

si hubiera formalidad que cumplir la Sala Superior debera requerir su

cumplimiento a efectos de emitir decisién de fondo.

VL. DECISION

Por las consideraciones glosadas, esta Sala Suprema, de conformidad

con lo que establece el tercer parrafo del articulo 396 del Cddigo

Procesal Civil, modificado por la Ley N° 29364:

1. Declara FUNDADO el recurso de casacion interpuesto por los
/ O\/ demandantes Julio Cesar Yakabi Arakaki y Ru Freire Rosado de
: Yakabi (fojas quinientos cincuenta); en consecuencia NULA la

14
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sentencia de vista de fecha diecinueve de mayo de dos mil
dieciséis (fojas quinientos treinta y seis), ORDENARON que la Sala
Civil Permanente de la Corte Superior de Lima Norte emita nuevo
fallo con arreglo a lo precisado en la presente ejecutoria suprema.
2. DISPUSIERON la publicacion de esta resolucion en el Diario Oficial
“El Peruano”, bajo responsabilidad; en los seguidos por la
Superintendencla Nacional de Bienes Estatales SBN y otros, sobre
prescripcion adquisitiva de dominio y otros; y los devolvieron.
Interviene como ponente el sefior Juez Sdpremé Calderon
Puertas. Por licencia del sefior Juez Supremo Tavara Cérdova, y
por vacaciones del sefior Juez Supremo Sanchez Melgarejo
integran esta Sala Suprema la sefiora Jueza Suprema Céspedes

Cabala y el sefior Juez Supremo_Torres Ventocilla.-

S.S.

HUAMANI LLAMAS
DEL CARPIO RODRIGUEZ

CALDERON PUER?&;

CESPEDES CABALA

2
Q g 19g /
TORRES VENTOCILLA /

Ymbs/Maam
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/

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA NORTE
PRIMERA SALA CIVIL PERMANENTE

Expediente N° 0 -2012-0-0909-JR-CI-01

DEMANDANTE : LA SOCIEDAD CONYUGAL DE FREIRE ROSADO
DE YAKABI Y YAKABI ARAKAKI JULIO CESAR.
DEMANDADOS: ESTADO.

MATERIA : PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.
JUZGADO : JUZGADO CIVIL PERMANENTE DE PUENTE
PIEDRA.

RESOLUCION 40
Independencia, dieciséis de Julio
De dos mil dieciocho.-

VISTOS: La causa en audiencia publica, con informe oral; interviniendo
como ponente’la Juez Superior HUERTA RIOS, conforme,dispone el inciso
2) del articulo 45° de la Ley Orgdnica del Poder Judicial; y,

CONSIDERANDOS:
PRIMERO: Resolucion objeto de apelacion:

La sentencia recaida en la resolucion 27 de 3 de setiembre de 2015 de fs.
453 a 462 mediante la cual se declara FUNDADA |a demanda de fs. 99,
interpuesta por la sociedad conyugal integrada por Ru Freire Rosado de
Yakabi y Julio César Yakabi Arakaki sobre prescripcion adquisitiva de
bien inmueble, dirigida contra la Superintendencia de Bienes Sociales; en
consecuencia DECLARA: que la sociedad conyugal demandante es
propietaria por prescripcion del bien inmueble identificado como un terreno
de 8, 667.85 metros cuadrado y sus construcciones, el cual se encuentra
ubicado dentro de la Mz. N de la Lotizacién Semirustica “Leoncio Prado”,
ubicado a la altura de Km 36.00 de la Carretera Panamericana Norte Margen
Izquierdo de la Ruta Lima- Ancén, Puente Piedra, Lima; con lo demas que
contiene.

SEGUNDO: Fundamentos del recurso de apelacion:

BE) popeR JDculpeLPERy (8
A través del escrito de 18 de setiembre de 2018 de fs.m_5_00 a 505, el
Procurador PUblico de la Superintengengia;iNat ﬁiﬁfaﬁoﬁknes Estatales
interpone apelacion contra la sentencia,ant o ,'“ Rm;gmms siguientes
argumentos: oS =N
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2.1.- La judicatura ha negado la aplicacién de la Ley 29618 al caso
concreta, sosteniendo que la adquisicion de derecho habria sido adquirida
antes de la dacion de dicha ley.

2.2.- La norma debe aplicarse en el tiempo que el tercero pretende o
requiere el reconocimiento judicial del derecho, premisa que bien se puede
interpretar por lo sefialado en el articulo 103 de la Constitucion Politica del
Perd.

2.3.- Es un imposible juridico transferir un derecho de posesién que le
corresponde al Estado, representado por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales.

2.4.- No se ha logrado acreditar que.la demandante ejerza posesion factica
sobre el predio materia de Litis, por lo que no redne los requisitos sefialados
en el articulo 950 del Cédigo Civil.

)

TERCERO: Antecedentes: 5 P

3.1.- Mediante escrito de fs. 99 a 109, Ru Freire Rosado de Yakabi y Julio
César Yakabi Arakaki, interponen demanda de prescripcion adquisitiva de
dominio contra el Estado Peruano, representado por la Superintendencia de
Bienes Nacionales, a efectos de que se les declare propietarios de un area
de terreno de una extension superficial de 8,667.85 m2, que vienen
ocupando en la Mz. N de la Lotizacién Semi Rustica “Leoncio Prado”, ubicado
a la altura del Km. 36.00 de la Panamericana Norte, margen izquierda de la
ruta Lima- Ancén, Puente Piedra, Lima, compuesto por las siguientes
secciones: a) Mz. Lote N 195 integramente con un area de 3,600.00 m2; b)
Mz. N Lote 196 parcialmente con un &rea de 2, 414.45 y c) parte del drea de
la futura expansion de la lotizacién semi rustica Leoncio Prado con 2, 653.40
m2; como pretension accesoria, solicitan la inscripcion de la propiedad a
nombre de los recurrentes como la cancelacion del derecho de propiedad del
antiguo propietario en la proporciéon correspondiente del area matriz, en
razon a que han venido poseyendo en forma continua, pacifica y publica por
mas de 13 afios hasta el 24 de mayo de 2011 sobre un &rea total de 8, 667,
85 metros cuadrados; dicha demanda fue admitida,a tramite por resolucién
1defs. 110 a 111, confiriendo traslado a la parte d man@da.

o ;O{ZER.‘?JWWL! PERU

o I —
3.2.- Con escrito de fs. 121 a 130, 14" Proguradora, Publica de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales <SBf~ contésta la demanda;
asimismo con escrito de fs. 141 a 143 el Procurador Plblico de COFOPRI

(colindante) se apersona al proceso; luego aparece los actos procesales,
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como la diligencia de Inspeccion Judicial ( fs. 340 341) el informe pericial
(fs.283 a 295) 'explicada en la audiencia de pruebas de folios 405 a 406.

3.3.-. Asimismo, por resolucion 27 (fs.453 a 462) se expide sentencia,
declarando fundada la demanda, siendo revocado por resoluciéon de vista
(fs.536 a 545) que declara improcedente la demanda, siendo materia de
recurso de casacion por escrito y declarada fundada por la Casacién 3856-
2016 de fs. 575 a 589, nula la sentencia objeto de casacion, ordenando que
el A guem emita nuevo fallo con arreglo a lo precisado en la misma.

Cuarto.- Cuestion juridica en controversia:

Determinar si la sentencia apelada que declara fundada la demanda de
prescripcion adquisitiva de dominio, recaida en la resolucién 27 de fs. 453 a
462, ha sido expedida conforme a ley.

Quinto.- Evaluacién del Colegiado:

5.1. En principio, resulta imprescindible indicar que mediante Casacion
3856-2016 de fs. 575 a 589, la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema
de Justicia de la Republica declard nula la sentencia de vista, expedido, en
ese tiempo, por las Sala Civil Permanente de esta Corte, recaida en la
resolucion 139 de fs. 536 a 545, ordenando al Ad guem que emita nuevo
fallo con arreglo a lo precisado en la citada ejecutoria suprema, por lo que
en atencion a ello, esta instancia de mérito procedera a expedir sentencia de
acorde a los alcances referidos por el Organo Jurisdiccional Supremo.

5.2.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes “3.1", el presente
caso versa sobre prescripcién adquisitiva de dominio extraordinaria, por lo
que en virtud al primer parrafo del articulo 950 del Cddigo Civil, esta
constituye un modo de adquirir la propiedad de un bien ajeno mediante la
posesién continua, pacifica y publica como propietario durante diez afios; al
respecto, resulta propicio recurrir- también- a la doctrina, por su parte el
jurista Anibal TORRES VASQUEZ, definia a la prescripcién como un modo
originario. de adquirir la propiedad y un modo de prueba de la propiedad. En
unos casos sirve para convertir en propietario al poseedor y en otros para
que el propietario pruebe su derecho de propiedad’. Por su parte, el jurista
espafiol CASTAN TOBENAS, sostiene, respecto a fla usucapion  como un
modo de adquirir el dominio o alguno de Ips q_’ﬁ{% @Ies por la posesién
continua, a titulo_ de proptetano,‘,"“} -15?'3:* el tiefnpo fijado por ley*. No
olvidamos, que la Corte Suprema de la Replkbhl;a"" S6BRE I instituto juridico
objeto de comento, con ocasién del’ ?e L{D;C!Oﬁ‘_ “ C‘aSaEEno Civil del 18 de

' TORRES VASQUEZ, Anibal; Codigo Civil, sexta edicién, Idemsa, Temis, Bogota, 2002,p.583.
2 CASTANEDA, Jorge Eugenio. Instituciones del Derecho Civil, los derechos reales, Tomo I, P. L. Villanueva,
1958, pg. 233.
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setiembre del 2008, en su fundamento 43, lo establece como el instituto por
el cual el pos€edor adquiere el derecho real que corresponde a su relacién
con la cosa (propiedad, usufructo), por la continuacién de la posesién
durante todo el tiempo por ley.

5.3.- En ese orden, se tiene gue nuestro ordenamiento juridico exige a toda
persona que pretenda la prescripcién adquisitiva de dominio de un bien a su

favor, la concurrencia copulativa de ciertos requisitos, los cuales, segln se
desprende de la Casacion 2521-2014-Piura3, son: a) La continuidad de la
posesion; b) La posesién pacifica, c) La posesién piblica; y, d) Como

propietario; por tanto, basta n requisi e
referidos no se logre acreditar por la parte interesada para que la
rescripcion adquisitiva d minio no se concrete.

5.4.- Dentro de ese mismo contexto, resulta favorable- a efectos de
ilustrarnos sobre la definicion de los requisitos antes sefialados- citar la
Casacién 2434-2014-Cusco®, fundamento 3.3, la cual indica:

2

1. La continuidad de la posesién implica el ejercicio permanente de
la posesion, lo que no significa que no pueda eventualmente, ser
perdida, pero en estos casos debe también ser"lrecuperada dentro de
los plazos que establece la ley(articulo 920 y 953 del Cédigo Civil)

2, La publicidad significa que la posesion se demuestre y no opere en
forma clandestina

3. La pacificidad se expresa, no la forma cémo se ingresé a poseer sino
como se permanecio en la posesion, de alli que el Segundo Pleno
Casatorio Civil haya expuesto:” La posesion pacifica se dard cuando
el poder de hecho sobre la cosa no se mantenga por la fuerza; por lo
que, aun obtenida violentamente, pasa a haber posesién pacifica una
vez que cesa la violencia que instauré el nuevo estado de
cosas(fundamento 44)”

Para definir, al Gltimo elemento configurador es necesario invocar el
Segundo Pleno Casatorio Civil, recaido en la Casacion 2229-2008
Lambayeque®, cuyo fundamento 44, tltimo parrafo indica:

4. De propietario se entiende que el poseedor debe actuar con animus
domini sobre el bien materia de usucagig. ecir de Herndndez Gil,

o
3 Diario Oficial El Peruano: Sentencias en Casacion, 30-06-2015, pags. 65765-65766.
¢ Cédigo Civil, Jurista editores, Edicién abril 2017, pag. 212
* LAMA MORE, Héctor, Jurisprudencia Vinculante Civil y Procesal Civil, Tomo I, Instituto Pacifico, octubre de
2016, pag. 178. \
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intensién * de serlo. En sentido amplio, poseedor en concepto de
duefio €5 el que se comporta con la cosa como titular de un derecho
susceptible de posesion, que son los derechos reales, aunque no
todos, y algunos otros derechos, que aun siendo reales, permite su
uso continuado.

5.5.- De lo expresado en el fundamento “5.3” y “5.4"”, nos conduce a
afirmar que toda persona, sin excepcién alguna, quien solicite a su favor la
prescripcion adquisitiva de dominio sobre un definido inmueble, debe
poseerlo con animus domini lo que significa la intencionalidad de poseer el
bien como lo haria cualquier duefio, comportarse frente al mismo como
propietario, no reconociendo dicha calidad a otra persona diferente al
interesado; debe ejercitarse dicha posesién de manera: 1) pdblica,
consiste en el hecho que la posesién ejecutada sobre el bien sea de
conocimiento de la colectividad, la cual implica que debe ser exteriorizada
mediante actos como lo realizaria el propietario; II) pacifico , esto es que la
posesion no sea conservada a través de actos que denoten violencia;
requisito que igual se configura, a pesar que la posesion se haya obtenido
mediante formas vioientas, desde el momento que dicha violencia se haya
extinguido; y II) continuo, que el poseedor durante el tiempo que haya
estado ejerciendo su posesién sobre el bien no haya sido privado o haber
perdido dicha calidad, y -en caso- de haberse dado estas situaciones, debe
haberlo recuperado en los términos que la ley sefiala.

5.6.- De la revision de los actuados, se tiene que los demandantes Ru
Freire Rosado De Yakabi y Julio César Yakabi Arakaki interponen demanda
de prescripcion adquisitiva de dominio contra el Estado Peruano, a efectos,
entre otro, de que se les declare propietarios de un area de terreno de una
extension superficial de 8, 667.85 m2, que vienen ocupando en la Mz. N de
la Lotizacién Semi Rustica “Leoncio Prado”, ubicado a la altura del Km.
36.00 de la Panamericana Norte, margen izquierda de la ruta Lima- Ancdn,
Puente Piedra, Lima, compuesto por las siguientes secciones: a) Mz. Lote N
195 integramente con un &rea de 3,600.00 m2; b) Mz. N Lote 196
parcialmente con un drea de 2, 414.45 y c) parte del drea de la futura
expansion de la lotizacion semi rustica Leoncio Prado con 2, 653.40 m2, en
razén a que han venido poseyendo en forma continua, pacifica y publica por
mas de 13 afios hasta el 24 de mayo de 2011.

5.7.- En tal sentido, de acuerdo a lo sefialadq en los fundamentos “5.3" y
"5.4", los demandantes deben acreditar ‘:'f.- ! i@on la concurrencia de
ciertos elementos conflguradoresl bt éféct que la prescripcion opere a
su favor respecto ‘al bien en disputa;. st%e. gf ngBEzantes de verificar si
efectivamente los mismos han'logrado ‘defiost -,;géﬁ"cumpllwento de los
requisitos exigidos por ley, resulta: pertinent?| indicar que los demandantes
mediante Testimonio de Escritura Publica de fs. 89 a 92 adquirieron
la posesion del inmueble ubicado en el Lote 195-Lote 196 remanente-
parte de la futura expansion de la lotizacién semirdstica Leoncio Prado, a la
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altura del KM. 36.00 de la Carretera Lima- Ancdn en Puente Piedra, inscrito
en la ficha 1152936, Partida 49073515 cuya drea es de 8, 667.85 m2
(inmueble objeto de litis) de la sociedad conyugal conformada por Nelly
Vicente Rosado Chinga de Freire y José Ramén Freire Cardenas en
mayo de 2011, a cambio de la suma de $ 25, 275.00, conforme se
aprecia en su cldusula primera y cuarta.

5.8.- Dentro de ese mismo contexto, se tiene que en atencién al articulo
898 del Codigo Civil, el poseedor puede adicionar a su plazo posesorio el de
aquel que le transmitié vdlidamente el bien; es decir, si un poseedor
quien pretende la prescripciéon adquisitiva de dominio de un bien viene
poseyendo un afio, inclusive meses puede sumar los afios de posesién de
sus predecesores quien, por ejemplo, ha estado poseyendo durante 9 afios
y alcanzar el objetivo de adquirir un derecho real por prescripcidn; en
base a lo dicho, se advierte que la transferencia de la posesion del
inmueble sublitis, mediante el citado Testimonio, realizada por los
primigenios poseedores (José Ramén Freire Cdrdenas y su cényuge) en
favor de los demandantes, se encuentra permitida por nuestro
ordenamiento juridico; por lo que de acorde a lo indicado, se verificara si
los primeros poseedores con los actuales (demandantes) han cumplido con
acreditar la existencia de los referidos requisitos durante &l tiempo de 10
afios sobre el bien en disputa.

5.9.- Asi, se tiene a la vista las originales Declaraciones Juradas de
Autovallo de 1998 de fs. 8 a9, 1999 de fs. 10 a 11, de 2011 de fs. 12
a 15 y de 2012 de fs.16 a 18; recibos de pago de impuestos predial de
1998 (4 cuotas) de fs. 19, de 1999 (4 cuotas) de fs. 20 a 21, de 2005
de fs. 24, de 2008 y 2010 de fs. 25 y de 2011 de fs. 27; recibos de
pago de arbitrios municipales de 2006 de fs. 22 a 23, de 2008, 2009 y
2010 de fs. 25, de 2011 de fs. 26; original convenio de fraccionamiento
de deuda tributaria de 3 de enero de 2006 de fs. 86, expedidos por la
Municipalidad Distrital de Puente Piedra; recibo de luz emitido por Edelnor
de 2009 de fs. 28; frente a dichos documentos, se observa que si bien
es verdad, estos se refieren al inmueble ubicado en Mz. M- 1, Lote 195,
Zapallal Oeste, Leoncio Prado; bien diferente a lo que es objeto de
usucapién; sin embargo, también es verdad que a través del Informe
Técnico General 009-2011-MDPP-GDU-SGCPU, recaido en el expediente
5293-2011 de fs. 81 a 82 (instrumento que al no haber sido cuestionado
por la otra parte mantiene su validez) emitido|por la Sub Gerencia de
Catastro y Planeamlento Urbano de ?%tt@, se rectificd,

asrea 8, 667.85 m2, |nmueble que es obJet de I|t|s en el presente

proceso

210



5.10.- En ese mismo orden de ideas, los instrumentos descritos en el
fundamento ariterior, permiten concluir a este Colegiado que José Ramoén
Freire Cérdenas, quien transfiri6 su posesiéon a los demandantes,
conforme se ha indicado en el fundamento “5.7”, ha estado poseyendo el
inmueble subjudice con animus domini- durante mds de 10 afos, no
existiendo acto que interrumpa el término de la usucapion gue ganara el
2008, ya que segun lo demostrado inicié su posesién en 1998(Ver
fundamento "5.9”), maxime si_se considera que en mérito del acta de
Inspeccidn Judicial de fs. 340 a 341, se indicé gue en inmueble objeto de
controversia _se ubica un pozo artesanal que, sequn el perito, tiene una
edad mayor a 20 afios y asimismo hay drboles de mora, mango e higo que,
a _criterio del perito, superan los 15 afios- por cuanto se ha acreditado
que ha pagado continuamente los tributos por concepto de impuestos y
arbitrios respecto al bien e incluso solicité a la entidad edil fraccionamiento
para el pago de la deuda tributario; actos que son propios de todo
propietario; su posesion se ha realizado de forma pdblica en razén a que
sus actos han sido de conocimiento de colectividad, ello se corrobora con las
declaraciones testimoniales de Clelia Gutiérrez Cervantes y Madeleine Eva
Consuelo Gonzéles quienes ante la pregunta 4 y 8 del pliego interrogatorio
de fs. 369 a 371 indicaron de manera uniforme que Jos¢ Ramon Freire
Cardenas y su conyuge han estado poseyendo mas de diez afios el aludido
bien, segln se aprecia del acta de audiencia de actuaciéon de prueba de fs.
366 a 368; continua ya que conforme a los enumerados documento en el
fundamento anterior evidencia que su ejercicio de la posesiéon ha sido
permanente, no habiendo acreditado la parte demandada que la misma
haya sido objeto de privacion o de pérdida y pacifica debido a que la
posesién que se ha ejercido ha estado libre de toda violencia.

5.11.-Ahora, si bien es cierto, quien cumplié con todos los requisitos que le
exige la ley para que opere la prescripcion adquisitiva de dominio del bien
en controversia a su favor es José Ramdn Freire Cardenas; no menos cierto
es que, segln lo ya expuesto extensamente en el fundamento “5.8”, este
le transmitid su posesion a los demandantes mediante Testimonio de
Escritura Plblica denominado Transferencia de posesion y derecho de
prescripcion adquisitiva de dominio de 24 de mayo de 2011 de fs. 89 a 92;
acto que ‘esta reconocido en el articulo 898 del Cddigo Civil, permitiendo a
los beneficiados, en este caso a los demandantes- quienes, segun el acta
de inspeccién judicial de fs. 340 a 341, se encuentran viviendo en el
inmueble .sublitis- sumar a su plazo posesorio el de aquel o de aquellos
que le cedieron validamente el bien; siendo que los cedentes ya habian
superado el plazo de los 10 afios que la ley exige y de igual forma la
existencia de la concurrencia de los d%é@ﬁﬁ@\ﬂﬂi goperado la
prescripcion adquisitiva de dominio a beneficio de los acLi

RIA L
5.12.-El recurrente, mediante escrito déj, A | g
argumenta que el A quo ha negado la aplmﬂéﬁ" ‘de'la
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concreto; respecto a ello es propicio indicar que la citada ley versa
sobre la presunhcién de que el Estado es poseedor de los inmuebles de su
propiedad y declara imprescriptibles los bienes inmuebles de dominio
privado estatal, la cual fue publicada en el Diario El Peruano en el mes de
noviembre de 2010°% entonces, se tiene que en atencién al articulo III
del Titulo Preliminar del Cddigo Civil, la_ley se aplica a la consecuencia de

las relaciones y situaciones juridicas existentes, no teniendo fuerzas ni
efectos retroactivos, salvo lo previsto en la Constitucion Politica, la cual

en su articulo 103 reconoce el principio de la irretroactividad’ de la ley,
salvo en materia penal cuando favorece al reo, en tal sentido, la leyes se
dictan con el fin de regir situaciones futuras y no con el objeto para
modificar efectos materializados en atenciéon de un antigua ley; por
lo que si bien la ley objeto de comentario fue publicada en el mes de
noviembre del afio 2010, sus efectos comienzan a regir a partir del citada
fecha para adelante; sin embargo, es de ver que la ley en mencidén entré
en vigencia con POSTERIORIDAD a la fecha(2008) en gue se cumplieron
los requisitos para la declaracién de propiedad por prescripcidon adquisitiva
de dominio en favor de los demandantes, no pudiéndose- como pretende el
recurrente- aplicarse retroactivamente.

5.13.- Aunado a ello, similar criterio es compartido +en la“Casacién 1673-
2015- Mogquegua/ Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia®-
Prescripcion Adquisitiva de Dominio; extracto de la misma glosamos: (...),
por el cual todo hecho ocurrido o cumplido durante la vigencia de una
norma se rige por ésta, por tanto los derechos que ingresaron dentro del
patrimonio de una persona al amparo de una norma vigente en ese tiempo,
no pueden ser desconocidos por nuevas normas juridicas expedidas con
posterioridad, solo resultan prescriptibles los bienes privados del
Estado cuando el requisito de ejercicio de la posesiéon por un
periodo de diez afnos se haya cumplido antes de la entrada en
vigencia de la Ley numero 29618 (sombreado agregado) y de igual
manera en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil 2016 llevado
a cabo en Lima, se adopté por mayoria: puede declararse la
prescripcion de dominio sobre bienes de dominio privado del Estado
i e e antes de la entrad vigencia de la Ley N° 18 el
poseedor’ ya ha cumplido con los resultados necesarios para acceder a la
prescripcién (resaltado agregado). %

o

STGPEL

R AL PRLPERY

® Pueden ver la Ley en el siguiente enlace:
hltp /IWWW.| pem. gob.pe/transparencia/Resol_ ministeriales/2(0 {0/ # ‘\N NT‘

" El principio de la irrectroactividad de la ley significa quc,}gg,dmé&g el Mp‘a‘ro de la ley anterior
mantienen su vigencia y sobre ellos no tiene efecto la nua&@Te?‘ “Sin emb: rgo, ello no es absoluto, pues
existen supuestos de excepcion. como el caso de la ley penal favorable al reo- Definicion extraida del
fundamento quinto de la Casacién 287-2015, Junin.

8La sentencia puede se apreciada en el siguiente enlace:
https://www.pj.gob.pe/wps/wem/connect/al ccb9004293d254ac97fec86e9cedf5/Resolucion_1673-
2015.pdf?MOD=AJPERES& CACHEID=alccb9004293d254ac97fec86e9ce4fS
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5.14.- Habiéndose analizado el caso sublitis y estando a que los
argumentos dé€ la apelacién descritos en los puntos “2.2”, “2.3” y “2.4” no
enerva los fundamentos expuestos anteriormente, este Colegiado debe
confirmar la sentencia venida en grado de apelacion.

Por tales fundamentos:

SE RESUELVE:

CONFIRMARON la sentencia recaida en la resolucién 27 de 3 de setiembre
de 2015 de fs. 453 a 462 mediante la cual se declara FUNDADA la demanda
de fs. 99, interpuesta por la sociedad conyugal integrada por Ru Freire
Rosado de Yakabi y Julio César Yakabi Arakaki sobre prescripcién adquisitiva
de bien inmueble, dirigida contra la Superintendencia de Bienes Sociales; en
consecuencia DECLARA: que la sociedad conyugal demandante es
propietaria por prescripcion del bien sublitis, identificado como un terreno de
8, 667.85 metros cuadrado y sus construcciones, el cual se encuentra
ubicado dentro de la Mz. N de la Lotizacion Semiristica “Leoncio Prado”,
ubicado a la altura de Km 36.00 de la Carretera Panamericana Norte Margen
Izquierdo de la-Ruta Lima- Ancén, Puente Piedra, Lima; con lo demas que
contiene. Notifiquese y los devolvieron. E .

S.S.

LOPEZ VASQUEZ HUERTA RiOs BAJONERO MANRIQUE
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CARGO

EXPEDIENTE  :3098-2012

SECRETARIO

DE SALA : GALAN SATALAYA, D
SUMILLA : INTERPONEMOS
RECURSO  EXTRAORDINARIO  DE
CASACION.

SENOR PRESIDENTE Df LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA NORTE:

La Sociedad Conyugal conformada por don

ULIO CESAR YAKABI ARAKAKI, y dofia RU FREIRE ROSADO DE YAKABI, er. el

procesc que seguimos contfe EL ESTADO PERUANO REPRESENTADO POR LA

SUPERINTENDENCIA DE BIENES ESTATALES, sobre PRESCRIPCION ADQUISITIVA
DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLE, a usted respetuosamente dccimos:‘

¥

L.-PRETENSION IMPUGNATORIA. -

En uso de nuestros derechos, dentro del
slazo previsto en la Ley, interponemos RECURSO DE CASACION, en contra de lc
SENTENCIA DE VISTA de fecha 19 de mayo del 2016 (Resolucién s/n), expedido por
su Judicatura y que nos fuera notificado en nuestra Castlla Electrénica el dia 29 e
julio del 2016, que resuelve:

REVOCARON: La sentencia contenida en la resolucion 27 de 3 de setiembre de 2015
de fs. 453 a 462, que declara fundada la demanda de fs. 99 a 109, interpuesta por ‘a
Sociedad Conyugal integrada por Ru Freire Rosado De Yakabi y Julio César Yakabi
Arakaki, sobre Prescripcion Adquisitiva de Dominio de Bien Inmueble, dirigida contra
la Superintendencia de Bienes Nacionales - SBN; y en consecuencia Declard: Que ia
. sociedad conyugal demandante es propietaria por prescripcién del bien sub Litis,
identificado como un terreno de 8,667.85 metros cuadrados y sus construcciones, el
cual se encuentra ubicado dentro de la MZ. N de la Lotizacién Semirustica “Leoncio
Prado” ubicado a la altura de KM. 36.00 de la Carretera Panamericana Norte Margen
Izquierdo de la Rutec Lima - Ancén, Distrito de Puente Piedra, Provincia y
Departamento de Lima; drea que estd compuesta por tres sub-secciones o sub dreas
como son: a) Mz. N Lote N°19§ integramente, con un drea de 3,600 metros cuadrados;
b) MZ. N Lote N° 196 parcialmente , con un drea de 2,414.45 metros cuadrados; y, c)
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Q??SAD]

ASQCCACQON DE DEFENSA JURICICE

Parte del Area de la Futura Expansién de la Lotizacién Semiristica Leoncio Prado con
un drea de 2,653.40 metros cuadrados; y Ordend: La cancelacidn de la parte pertinents
o el Asiento Registral correspondiente de la Partida Electrénica N° 49073515 del
Registro de la Propiedad Inmueble de Lima, donde figuran inscritos los anteriores
propietarios, debiéndose inscribir esta sentencia para que figure en lo sucesivo como
nuevos propietarios, la Sociedad Conyugal integrada por Ru Freire Rosado de Yakabiy
Julio Cesar Yakabi Arakaki, y dispuso Curcese partes para la inscripcidn respectiva.
REFORMANDOLA: Declararon IMPROCEDENTE la demanda de fs. 99 a 109,
interpuesta por la Sociedad Conyugal integrada por Ru Freire Rosado De Yakabi y Julio
César Yakabi Arakaki, sobre Prescripcién Adquisitiva de Dominio del Bien Inmueble de
litis, contra la Superintendencia de Bienes Nacionales - SBN; sin costas ni costos del
proceso; DEJARON a salvo el derecho de los demandantes a fin de que lo hagan valer
como corresponda. e

Por infraccién normatjva de normas procesales referente al articulo 139 incisos 3 y 5
de la Constitucién Politica, asi como del articulo VII del Titulo Preliminar; numeral 4 7

del articul Tanticulos 370y numeral 2 del articulo 505 del Cédigo Procesal Civil, a
fin de qué/se revoque, sustentando en observancia los siguientes requisitos:

o : I- CUMPLIMIENTO DE  LOS
REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD Y PROCEDENCIA:

a) REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD.-

En cumplimiento del articulo 387 del Cédigo Procesal-Civil, modificado por la Ley N°
5l 29364, el presente recurso es admisible por cuanto:

a.1. Se estd interponiendo contra una sentencia expedida por una SALA SUPERIOR
que, actuando como odrgano jurisdiccional de sequndo grado, ha revocado la
sentencia que declaraba fundada la demanda, poniendo fin al proceso.

. a2 Se estd interponiendo ante el érgano jurisdiccional que emitié la resolucion
impugnada, que para el caso de autos es la Sala Civil Permanente de la Corte
Superior de Justicia de Lima Norte.

f
(V)

. El plazo de interposicién del presente recurso es dentro de los diez dias hdbiles de
haber sido debidamente notificado. Extremo que cumplimos por haber sido
notificados en nuestra Casilla Electrénica el 20 de julio del afio 2016.
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b) REQUISITOS DE PROCEDENCIA.-

En cumplimiento del articulo 388 del Cddigo Procesal Civil, modificado por la Ley N°
29364, el presente recurso es procedente por cuanto:

b.1. Se estd cumpliendo con sefialar con claridad y precisién la infraccién normativa.

b.2. Se estd fundamentando la incidencia directa de la infraccion sobre la decisién
impugnada.

b.3. Se estd cumpliendo con indicar que nuestro pedido casatorio es REVOCATORIO,
respecto a la SENTENCIA DE VISTA dictada par la Sala Civil Permanente de la Corte
Superior de Justicia de Lima Norte, la misma que solicitamos debe REFORMARSE y
actuando en Sede de Instancia, la Sala Suprema CONFIRME LA SENTENCIA de
Primera Instancia que declard FUNDADA la demanda incoada.

III-  FINALIDAD DEL  PRESENTE
RECURSO.-

; Conforme lo diépone el articulo 384 del
Cddigo Procesal Civii, rmodificado por la Ley N°-29364, el recurso de Casacién tiene
como fines esenciales la adecuada aplicacién del.derecho objetivo al caso concreto,
como lo serialaremos sequidamente.
IV.- CAUSAL INVOCADA PARA IA
INTERPOSICION DEL RECURSO.-
La causal invocada para interponer el recurso
de Casacién, conforme al articulo 386 del Cddigo Procesal Civil, es la infraccién

normativa que incide directamente sobre la decisidn contenida en la resolucién
impugnada.

V.- FUNDAMENTACION DE LAS
INFRACCIONES NORMATIVAS.-

La Sala Civil Permanente de la Corte Superior
de Justicia de Lima Norte al REVOCAR la sentencia contenida en la resolucién N° 27,
de fecha 3 de setiembre del 2015, que declara FUNDADA la demanda interpuesta,
REFORMANDOLA, en consecuencia declarando su IMPROCEDENCIA, incurre con
ello claramente en infraccidn de las siguientes normas:
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> DELAS INFRACCIONES DEL DERECHO PROCESAL.-

]
|
Infraccién del articulo 370 del Cédigo Procesal Civil modificado por la Ley N° 1
29834, sobre la Competencia del Juez Superior.-

J
E

Es de advertirse de la Sentencia de Vista que el ad quem, en ningiin extremo de la
misma se ha pronunciado respecto al petitorio de la apelacion realizado por el
demandado, puesto que segun este ultimo, los bienes inmuebles inscritos en los
Registros Publicos a nombre del Estado son imprescriptibles, situacién que el ad quem
no ha resuelto en ningun acdpite de la Sentencia de Vista, contrario sensu, se ha
pronunciado por extremos que no fueron materia de impugnacién, ni de la naturaleza
de los agravios contenidos en su recurso impugnativo, aduciendo en su Considerando
4.7., que los recurrentes han presentado a la demanda planos perimétricos que figuran
a nombre de los transferentes, y no de los demandantes, y que por lo tanto por este
extremo debe declararse la [mprocedencia y Revocar la sentencia del a quo, a pesar que
el demandado (Bienes Estatales) en ninguna etapa delproceso_v_de‘prime'ra instancia ka
formulado tacha u oposicién alguna respecto a los medios de prueba que se acomparnio
en el recurso de la demanda; inclusive vasta Jurisprudencia de la Corte Suprema de
esta naturcleza plantea: “El Principic de la prohibicidn de la reformatio in pejus
encuentra su justificacion dogmatica en el principio dispositivo del proceso

civil (nemo iudex sine actore; ne procedat iudex ex officio), segun el cual en
materia de-impugnacién -el Juez Superior conoce solamente-de aquellas
controversias de lo que lo inviste la iniciativa de las partes, v en los limites de

tal iniciativa, en materia de apelacion el Juez Superior no puede conocer
extremos que va han quedado consentidos por-las partes”; situacién gue el
Colegiado no ha tenido en cuenta al momento de resolver pronuncidndose por
circunstancias que en ningin momento fueron materia de impugnacién por el
demandado.

En esta misma linea la Casacién N° 1203-99 dispone ad pedem literae o siguiente:

“En virtud del aforismo brocardo tantum devolutum quantum appellatum, el
organo judicial revisor que conoce de la apelacidn solo incidira sobre aquello
que le es sometido en virtud del recurso. En la segunda instancia, la
pretensién del apelante al impugnar la resolucion. es la que establece la
cuestion sobre’la que debe versar el recurso”; es decir, el ad quem ha incidido en

otra situacién no fijada en el recurso impugnatorio interpuesto por el demandado,
contraviniendo el presente dispositivo legal y que la propia Sentencia de Vista no ha
serialado ningtin pronunciamiento respecto al petitorio de la apelacién del demandado,

1 Cas. N° 231-99-Cono Norte, El Peruano, 28-09-1999, p. 3608
2 Cas. N® 1203-99-Lima, El Peruano, 06-12-1959, p. 4212
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limiténdose séio a REVOCAR la sentencia del a quo, infringiendo con ello la
normatividad sefialada precedentemente en cuanto a la Competencia del Juez
Superior, causando lesividad a los principios esenciales de la administracidn de
justicia, dispositivo acotado que se encuentra también corroborado con lo que
consagra el articulo VII del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil sobre Juez y
Der ec}*o, manifestando esta norma que EL JUEZ NO PUEDE IR MAS ALLA DEL

en consideracion como dejamos senalado, violentando, “esto es, mﬁ'mgzendo la
normatividad pre establecida, sobre todo lesionando también los Principios del Debido
Proceso y falta de Motivacién conforme lo consagra los numerales 3 y 5 del articulo
139 de nuestra (_orz';rltucxon fitica del tsta\do

i |
lIr;fraccién del diticulo 305 del Cddigo Procesal Civil, sobre ReqUISItOSE
| Especiales.- E
! £ "

¥

El numeral 2\de este artlculado precisa: “Se describird el bien con la mavor

exactitud posible.En caso de inmueble se se acompanaran: Planos de ubicacidon

icos, asi comc descripeion de ias edificaciones existentes, suscritos
por ingeniero o arquitecto colegiado y debidarmente visados por la autoridad
municipal o administrativa correspondierte, segin ia naturaleza del bien; y, cuando
sea el caso, certificacién municipal o administrativa sobre la persona que figura

como propietaria o poseedora del bien. El Juez podra, si lo considera necesario,
exigir la presentacién de los comprobantes de pavo de los tributos que afecten al
bien.” (El subrayado y la negrita es nuestro.)

v perimét

El ad quem en el acdpite 4.7., de la Sentencia de Vista, materia del presente recurso
casatorio, indica expresamente que la parte actora (los recurrentes) hemos cumplido
con serialar los presupuestos establecidos por el articulo 950 del Cédigo Civil (sobre los
requisitos especiales de la Institucién de la prescripcién de la propiedad inmueble) -
reconociéndonos el derecho a usucapir, no obstante, alega el Colegiado, ad pedem
literae “(...) que de la revisién minuciosa de los actuados y antes de hacer un
analisis sobre el fondo de la pretensiéon incoada, se advierte que la sociedad
conyugal demandante, no ha cumplido con la presentacion de los planos de
ubicacién y perimétrico, asi como la descripcion de la edificacién existente
(..), (..) incumpliendo de este modo, con uno de los requisitos especiales,
contemplado en el articulo 505 numeral 2 primer pérrafo del Cédigo Procesal Civil.
(...) (El subrayado y la negrita es nuestro.)
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En principio, el Colegiado no ha realizado ningin andlisis sobre el fondo de la
pretensién incoada por el demandado, esto es, en la Sentencia de Vista que
pretendemos su revocacién, jamds se ha pronunciado sobre la presunta
imprescriptibilidad de los bienes inmuebles inscritos a nombre del Estado Peruano
(pretensién de Bienes Estatales en su apelacién de la sentencia dela quo asi como en el
informe oral de la Vista de la Causa realizado por su Procuradora Publica), sino ha ]
manifestado que los recurrentes hemos incumplido con uno de los requisitos especiales
previstos en este articulo procesak el de supuestamente no presentar planos de /

ubicacidn y perimétricos del bien a usficapir s — TAE R e
‘___—‘/—‘__\,_’A

Si bien es cierto la presente norma procesal manifiesta que la demanda de prescripcion
debe ser acompariada por planos de ubicacién y perimétricos del bien sobre la persona
que figura como propietaria o poseedora del bien, sin embargo no advierte literalmente
que debe figurar a nombre del que interpone la demanda, no obstante el ad quem
tampoco ha evaluado que el bien inmueble de nuestra propiedad lo hemos adquirido a
través de la suscripcién de la escritura publica de transferencia de posesién y
derecho de prescripsién de fecha 24 de mayo del afio 2011, adquiriendo no sélo el
bien inmueble ad corpus, sino también el total del plazo posesorid que nugstros

plazc posesoric el de aquel que le transmitié vdlidamente el bif
normativo que hemos invocado en nuestra demanda), es decir hemos adgq
los 10 afios que se requiere para poder prescribir y entablar juicio, por lo queal obtener
tales -derechos- por la-transferencia-de-posesién y-derecho -de-prescripcion, emos
adquirido, por ende, todos los medios de prueba que pertenecian a nuestros
transferentes, manifestando enfdticamente, ademds, que en la presentacién de la
demanda de Prescripcién Adquisitiva de Dominio de Bien Inmueble, conforme aparece
en el expediente, si hemos cumplido con adjuntar todos los medios probatorios que
exige la norma civil procesal, asi como acompariar los planos de ubicacicn,
perimétricos y memoria descriptiva, suscritos por profesional colegiado y debidamente
visados por la Municipalidad distrital de Puente Piedra (Anexo 1A de la demanda). tal
es ast que el a quo ha resuelto declarar funda pretension al cumplir con los
afios que se requiere y con todos los elepéntos de prueba a fin que se nos declare
judicialmente propietarios.

El Colegiado declara la improcedencjé de/la demanda revocando lo sentenciado por el &
quo por motivd que los planos presentados no se encuentran a nombre de los
demandantes, mds no de los propjetarios o poseedores como prevé esta norma
procesal, puesto que los planos bien y los demds instrumentos de prueba que
figuraban a nombre de nuestros trgnsferentes, ést s al transmitirnos la posesion y su
derecho de prescripcién, nos han transferido los derechos que estdn intrinsecos a
los afios que han poseido el bien inmuebl¢ de nuestra propiedad, es decir sus
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. Asimismo, el Colegiado argumenta en el

24 LRI

instrumentos probatorios son como si los hubiésemos ostentado nosotros mismos, ya
que al transferirnos el plazo posesorio y el bien ad corpus, nos han transferido también
sus pruebas, situacion que el ad quem no ha evaluado ni tenido en cuenta al momento
de resolver. Ty e

—

iderando 4.9., de la Sententia de Vista
que: “(...) era pertinente que los demagdarites presenten un informe de la Oficina
Catastral de la Zona Registral IX
sentencia que ingresard como titulo de propi os Registros Publicos,
sera materia de verificacidn (...)"; es detir, el ad quem estd adelantando opinidn de un
funcionario que carece de capacidad jurisdiccional para solucionar conflictos de
intereses de esta naturaleza, como lo es el sefior Registrador Publico, al manifestar que
la sentencia que ingresard como titulo de propiedad nuevo en los Registros Publicos
serd materia de verificacion (del cual tdcitamente nos reconoce el derecho adquirido
por prescripcién), bejo esth premisa nos cuestionamos ;y si no es materia de
verificacién alguna?, puesto que el derecho que se adquiere por prescripcion es con la
finalided de que se detlare a uno judicialmente propietario obteniendo una sentencia
declarativa, y si ¢l demandante ha cumplido con todos los requisitos dé procedibilidad,
conforme lo prevé la norma, el Juez deberd resolx;er‘aehclarandofuridada la pretensidn.

3
B
g

(o]
2

=

m

&

De este modo nuestre derecho adguiride no debe basarse en supuestos ni en juturas
opiniones que podrian ocurrir, mds-atin si se trata de la-Institucidn de la Prescripcidn
Adquisitiva que exige la concurrencia de los presupuestos como posesién continug,
publica y pacifica que debern ostentar los demandantes-y que-hemos demostrade su
cumplimiento tal como figura en el expediente.

El ad quem precisa en este extremo que “debimos” acomparniar a nuestra demanda un
informe de la Oficina Catastral respecto al bien a usucapir, es decir, Tios—exigen
elementos probatorioc que ni en la misma norma procesal figuran, intentando
transformar la m—i;ﬁfﬁencm[ ue posee actualmente la Pry_é‘b?z,\éﬁ'ﬁﬁawg?

condicién rigida, la que antiguamente se practicaba en el derecho.

/

El maestro Gunther Gonzales Barron, en su obra “La prueba de la prescripcién
adquisitivas, precisa en este sentido lo siguiente: “LOS MEDIOS PROBATORIOS
QUE EXIGE EL CODIGO PROCESAL CIVIL.- La ley no dice como se prueba la
posesién misma, por lo que esta cuestién queda librada a la valoracién conjunta y
razonada del juez respecto de los medios probatorios aportados durante el proceso (art.
197 CPC). Sin embargo, la ley adjetiva sefiala algunos requisitos de prueba que deben
escoltar la demanda, tales como la declaracién de testigos o el certificado municipal
respecto al sujeto que figura como propietario o poseedor del bien.

3 Ver en linea: http://www.gunthergonzalesb.com/doc/art_juridicos/La_prueba_en%20/a%20usucapion.pdf
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Sin embargo, continua el maestro Gonzales Barrén, en nuestra opinién, dichos
requerimientos son meramente referenciales pues la ley no puede imponer con
caracter taxativo las pruebas que deba aportar el actor, ya que ello implicaria regresar
al superado sistema de la prueba rigida. En juego se encuentra el derecho a probar,
esto es, la prerrogativa juridica por la cual un sujeto involucrado en un proceso puede
ofrecer y actuar los medios probatorios que considere necesarios para acreditar o
rechazar una pretensién juridica, siempre dentro de ciertos limites de pertinencia,
orden y preclusién. En consecuencia el derecho a probar, que es una garantia
innominada del derecho fundamental al debido proceso, impone que el demandante
pueda aportar con libertad las pruebas que mejor acrediten su peticién. Por ejemplo, si
el demandante no presentase testigos, entonces cabe que supla ese medio probatorio
con cualquier otro. La opinién contraria supondria una intolerable restriccién a la
libertad probatoria y al mismo acceso a la tutela judicial efectiva, pues finalmente si el
demandante cuenta con elementos probatorios insuficientes, entonces su demanda
sera desestimada, pero ello no puede impedirle su acceso a la justicia. Todos tienen el
derecho a recibir una respugsta de los Tribunales fundada en derecho, y la'falta o
ausencia de prueba no debe ser un obsticulo para ello. Por ultimo, la debilidad 3
probatoria podria subsanarse, por ejemplo, si el demandado reconoce duramte—ia’/

eclaracion de parte ‘que eWmandante es poseedor en concepto de,duefio, publice,
pacifico y continuo, por diez anos, con lo cual el debate quedaria concluso.”

Inclusive, el Tribunal Constitucional se ha pronunciado sobre el derecho a probar, el
mismo que “constituve un derecho bdsico de lus justiciables de producir la prueba
relacionada con los hechos que configuran su pretensidn o su defensa. Segin este

derecho, las partes o un tercero legitimado en un proceso o procedimiento, tienen el
derecho a producir la prueba necesaria con la finalidad-de acreditar -los hechos que

configuran _su pretensidén o defensa.”s; situacién que el Colegiado no ha tomado en
consideracién basdndose solo en criterios no establecidos en la norma procesal civil y
en hechos futuros carentes de certeza real y objetiva. -

VI.- INCIDENCIA DIRECTA DE IAS
INFRACCIONES SOBRE LA DECISION IMPUGNADA.-

Al respecto la incidencia directa de la infraccién sobre la decisién del Colegiado en

su Sentencia de-Vista de fecha 19 de mayo del 2016, al declarar improcedente nuestra
demanda revocando la sentencia contenida en la resolucién 27 del a quo, de fecha 3 de
setiembre de 2015 de fs. 453 a 462, que declara fundada la demanda de fs. 99 a 109,
radica en que ha incurrido claramente en infraccién del articulo 139, inciso 3y 5 de
nuestra Constitﬂciéyn Politica, asi como del articulo VII del Titulo Preliminar; numeral
4 del articulo 122, articulos 370y numeral 2 del articulo 505 del Cédigo Procesal Civil,
disposiciones que establecen los principios y derechos de la funcion jurisdiccional y
normas especificas que regulan los requisitos especiales que se deben acompariar a la
demanda de prescripcion adquisitiva de dominio de bien inmueble, que necesariamente

4 (Exp. No. 6712-2005-HC/TC).
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deben considerarse, interpretarse y aplicarse de manera correcta para resolver el caso
de autos, y que sin embargo han sido transgredidos en la sentencia de vista
impugnada, por lo que consideramos que el recurso de Casacién planteado resulta
amparable, es asi que la Sala Civil de la Corte Suprema de la Reptblica deberd
pronunciarse al respecto aplicando de manera correcta las normas infringidas por el
ad quem.

VIL.- FUNDAMENTACION JURIDICA.-
Ampara nuestro recurso casatorio lo previsto en:

Articulo 139 numerales 3 y 5 de la Constitucidn Politica del Perv; articulos 384, 386,
387 y 388 del Cddigo Procesal Civil, modificado por la Ley N° 29364.

VIII.- MEDIOS PROBATORIOS.-
Ofrecemos la demanda, su contestacién con los anexos adjuntados, la sentencia que
declara fundada nuestra pretension y la Sentencia de Vista del ad quern materia del
presente recurso obrante en autos.

& .
¥

PRIMER OTROSI DECIMOS: Que, a efectos de la competencia de la Corte Suprema
de Justicia de la Repiblica sefialamos como domicilio procesal para efectos de las
notificacicnes en la Av. Paseo La Republica N° 201, Of 405 ~ Cercado de Lima, y
sefialando domicilio procesal electrénico para los mismos efectos en la Casilla
Electrdnica N° 35208. :

SEGUNDO OTROSI DECIMOS: Que, cumplimos con adjuntar el correspondiente
arancel judicial por recurso de Casacién y las correspondientes cédulas de
notificaciones expedidas por el Banco de la Nacién.

POR TANTO:

Solicitamos a usted sefior Presidente, se
sirva admitir a trdmite el presente recurso de Casacion interpuesto con la finalidad que

sea elevado a la- Suprema Sala Civil donde esperamos alcanzar la revocatoria de o
. . . L3 4 . s
-_Sentencia de Vista materia de impugnacidn por ser Ley y Justicia.
S~ "

S

Puente Piedra, 05 de agosto de 2016

CAL. 70976
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dicién del plaz sesorio.
e ' El poseedor puede adicionar a su plazo
posesorio el de aquél que le trasmitio
validamente el bien, pero, de forma palmaria
se verifica que la transferencia de la
posesién no fue valida, toda vez que la
anterior posesionaria, estaba prohibida de
transferir la posesion del inmueble sub litis a
terceros, en consecuencia no es factible
adicionar o sumar el plazo de posesién de la
anterior posesionaria, al del casacionista,
Articulo 898 del Cédigo Civil.

ma, veinte de marzo de dos mii catorce -

g .
¥

A SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
USTICIA DE LA REPUBLICA; vista la causa numero ciento sesenta

gt

L 4 dos mil trece, en esta sede, sobre proceso de prescripcion adquisitiva
/»/ - de dominio, en Audiencia Publica de la data con informe oral, emitida la

i votacion de la Suprema Sala conforme a Ia Ley Organica del Poder

‘\f‘ Judicial, se expide la siguiente sentencia:

1.- MATERIA DEL RECURSO:

Se trata del recurso de casacion interpuesto por el demandante
/E;u’oque Maldonado Vasquez, el trece de diciembre de dos mil doce

;ff (fojas trescientos setenta y cuatro), contra la sehtencia de segunda

. o5 (,,:"/ instancia‘ (fojas trescientos cincuenta y uno), del tres de octubre de dos
/ mil doce, que confirmé la sentencia apelada, (fojas ciento cincuenta y
P cuatro), del seis de marzo de dos mil doce, que declaré infundada la
demanda interpuesta por Enrigue Maldonado Vasquez contra Maria

Guadalupe Galarza Valenzuela.

e

223



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

CASACION N° 160 — 2013
UCAYALI
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

e el recurso de casacion se declard procedente mediante el auto
ialificatorto del veinte de setiembre de dos mil trece (fojas treinta y
cuatro del cuaderno de casacion), por la primera causal prevista en el
articulo 386 del Codigo Procesal Civil -modificado por la Ley numero
29364-, respecto a la infraccion normativa de los articulos: a) Wi del
Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, b) 898 del Cédigo Civil;
y. ¢) 141 del Cédigo Civil.

3.- ANTECEDENTES: TR
f } Para analizar esta causa civil y verificar si se ha incurrido o no, en la
infraccion normativa reseniada en el parrafo que antecede. es necesario
realizar las siguientes precisiones facticas sobre este proceso, ya que
" sin hechos no se puede aplicar el derecho, para cuyo efecto se
puntualiza un resumen de la controversia suscitada, materia del

presente recurso:

e .
T

3.1).- Ql.Le;""Enrique Maldonado Vasquez, a través de su escrito
presenfado el veinticinco de mayo de dos mil once (fojas veinticuatro,
cuarenta y dos y cuarenta y siete), interpuso demanda contra Maria

3 /G/!:ladalt':pe Galarza Valenzuela, para que se le declare propietario de
~— lote 9 de la Manzana 156 del Centro Poblado Comité Vecinal Barrio
Miraflores, del distrito de Yarinacocha, provincia de Coronel Portillo,
departamento de Ucayali, con un darea de cuatrocientos metros
cuadrados (400.Q0 m2), por estar en posesion del referido inmueble, en
_forma continua; pacifica y publica, como propietario, durante diez arios;

A~
rd I s g . N .
[ y.-8€ disponga la cancelacién del asiento registral nimero 0003 que
/z"
™
L
s 2
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aparece inscrito a nombre de la demandada, del inmueble sub litis, en

el Registro de la Propiedad Inmueble de la Zona Registral nimero VI

ede Pucallpa, registrada en la partida namero 19016269. Para cuyo

{ fecto alega los siguientes fundamentos facticos: 1) Que, Olga Marina

ojas Mendoza, estuvo en posesion desde el dieciséis de setiembre de

il novecientos ochenta y siete, quien le transfirié validamente la

;Losesién, por contrato privado de compraventa de los derechos de

posesion y mejoras, del diez de aggsto de dos mil dos, por la suma de

quinientos nuevos soles (S/. 500.00). 2) Ejerce posesion desde el diez

de agosto de dos. mil dos, hasta la actualidad, y sumada a la posesion

A de la anterior posesionaria, Olga Marina Rojas Mendoza, supera los

diez afos. 3'i En el inmueble sub litis ha constryido su casa. 4) La

demandada no estuvo en posesion en forma fisica y real del inmueble

aludido, motivo por el cual solicitdé a la Municipalidad de Yarinacocha,

que se declare el abandono del referido terreno, y la comuna por

71 Resolucion de Alcaldia numero 262-2007-ALC-MDY, declaré en
| " abandono el terreno.

3.2).- Que, por resolucion, (fojas setenta yuno), del ocho de setiembre
de dos mil once, se declard rebelde a la demandada Maria Guadalupe
Galarza Valenzuela.

//’f' 3.3).- Q_ue. mediante resolucion, (fojas setenta y uno), del ocho de
setiembre de dos mil once, se declard saneado el proceso por existir
una relacién juridica procesal valida entre las partes. Posteriormente.
por acta de audiencia de conciliacion, (fojas setenta y seis), del
dieciocho de octubre de dos mil once, se fij6 como puntos
controye,nidn's:
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Determinar si, corresponde, declarar propietario mediante

cripcion adquisitiva al demandante Enrique Maldonado Vasquez,
pecto del inmueble sub litis.
) Determinar si, la posesion que ejerce el demandante es de manera

g cfntinua. pacifica y publica, como propietario durante diez afios.

{

3.4).- Que, la sentencia de primera instancia, (fojas ciento cincuenta
y cuatro), del seis de marzo de dos mil doce, declard: infundada la
demanda interpuesta por Enrique Maldonado Vasquez contra Maria

Guadalupe Galarza:Valenzuela.

3.5).- Que, ef"demandante Enrique Maldonado Vasquez, el veintiséis
de marzo de dos mil doce, interpuso recurso de apelacion (fojas
ciento sesenta y ocho), contra la referida sentencia de primera
instancia, mediante el cual alega que la sentencia desconoce su

‘posesion por mas de diez anos, por la suma de posesion de su
" transferente Olga Marina Rojas Mendoza, quien mediante contrato de

compraventa de derechos de posesion le transfirié el inmueble sub litis,
cuya suma de posesion se encuentra prevista en el articulo 898 del

Codigo €ivil. Aduce, que se adquiere con titulo justo a los cinco afos,
locual es pertinente y aplicable.

3.6).- Que, la sentencia de segunda instancia. (fojas trescientos
cincuent'a y uno), del tres de octubre de dos mil doce, que confirmo la
sentencia apelada, (fojas ciento cincuenta y cuatro), del seis de marzo
de dos mil doce, que declaré infundada la demanda interpuesta por
Enriqgue Maldonado Véasquez contra Maria Guadalupe Galarza

Valenzuela. —
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4.- %ON§IDERANDO:

MERO.- Que, al momento de calificar el recurso de casacion se ha

clarado la procedencia por la causal de infraccion normativa por
vicios in iudicando e in procedendo, y, ahora, al atender sus efectos, es
menester realizar, previamente, el estudio y analisis de la causal
referida a infracciones procesales (de acuerdo al orden precisado en la
presente resolucion y conforme al recurso interpuesto), dado los
alcances de la decision, pues en caso de ampararse la misma, esto es,
si se declara fum}ada la casacion por la referida causal, debera
reenviarse el_proceso a la instancia de origen para que proceda
conforme a 1o resuelto, dejando sin objeto pronungiarse.respecto a la
causal de infraccion normativa de normas materiales. Asimismo,
conforme a lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 388 del Codigo
Procesal Civil, modificado por Ley namero 29364, que exige: “(...)
']‘ “indicar si el pedido casatorio es anulatorio o revocatorio. Si fuese
T\ anulatorio, se precisara si es total o parcial, y si es este ultimo, se
indicara hasta dénde debe alcanzar la nulidad. Si fuera revocatorio, se
precisara en que debe consistir la actuacion de la Sala. Si el recurso
contuviera ambos pedidos, deberd entenderse el anulatorio como
principal y el revocatorio como subordinado.”; el casacionista indico
que*gu pedido casatorio es anulatorio y/o revocatorio; por consiguiente,
(_,,/é;ta Sugrema Sala Civil, en primer orden, se pronunciara respecto a la
"1 infraccién normativa procesal en virtud de los efectos que el mismo

conlleva.

B
SEGUNDO.- Que, existe infraccion normativa cuando la resolucion
impugnaga,paﬂéée de anomalia, exceso, error o vicio de derecho en el

{_—" razenamiento judicial decisorio, légica — juridica (ratio decidendi), en el
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que incurrio el juzgador, perjudicial para la resolucion de la controversia

ngcivo para el sistema juridico, que se debe subsanar mediante las
iones del recurso de casacion.

RCERO: Que, respecto a la procedencia del recurso de casacion
por la causal contenida en el acapite a), sobre: infraccién normativa
dél articulo Il del Titulo Preliminar del Codigo Procesal Civil, alega
que la existencia de procesos judiciales y administrativos no cuestionan
la capacidad de la posesion.
o
CUARTO.- ‘Que‘ .para analizar la denuncia de infraccion normativa del
articulo mencionado, veamos el contenido de, su disposicion y su
pertinencia, asi tenemos que el: articulo Ill del Titulo Preliminar del
Cadigo Procesal Civil, fines del proceso e integracion de la norma: “El
[, Juez debera atender a que la finalidad concreta del proceso es resolver
un conflicto de intereses o eliminar una incertidumbre, ambas con
relevancia juridica, haciendo efectivos los derechos sustanciales, y que
su finalidad abstracta es lograr la paz social en justicia. En caso de
vacio o defecto en las disposiciones de-este Codigo, se debera recurrir
a los principios generales del derecho procesal y a la doctrina y

j Sbrudencia correspondientes, en atencion a las circunstancias del
v 4 caso’.

QUINTO.- Que. respecto a la denuncia del acapite a), vertida por el
casacionista, en primer orden se debe precisar que la norma procesal
materia de denuncia tiene por objeto que en el proceso se solucione 0
resuelva el conflicto; para alcanzar una comunidad con paz social;
asimisme. Te impone al Juez el deber de resolver la controversia. Y
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nstituye la labor casatoria controlar los criterios logico-juridicos que el

aplico para resolver el conflicto de intereses.

SEXTO.- Que, conforme a los términos de la demanda, se tiene que el

jﬂicto de intereses radica en que el casacionista pretende que se le

dedlare propietario del inmueble sub litis por estar en posesion del

referido inmueble, en forma continua, pacifica y publica, como

propietario durante diez afnos, por prescripcion extraordinaria (larga):

asimismo, requiere que a su posesion se le sume el plazo posesorio de

la anterior posesionaria, Olga Marina Rojas Mendoza, quien, segun

: alega, le tran§miti6 validamente el inmueble aludido mediante contrato
} privado de campraventa de los derechos de posesigon y mejoras.

SETIMO.- Que, en ese sentido, la denuncia del casacionista carece de
’ base real por cuanto en la sentencia de revision, se ha confirmado, la
t‘\; " solucion del conflicto de intereses, planteado por el recurrente,
conforme a las normas del debido procese, en tanto, la sentencia
recurrida contiene una motivacion precisa y sustentada en base a los

-
A i

hechos materia de probanza fijlados en-los —puntos controvertidos-
(seftalados en el parrafo 3.3.) de los Antecedentes de la presente
/é;ecutoria) (fojas setenta y seis), toda vez que se absolvio las
,ﬁ;:fposiciones y contraposiciones asumidas por las partes de la litis
i durante el desarrollo del proceso, en el que los Jueces utilizaron su
yid apreciacion razonada, en cumplimiento de la garantia constitucional
contenida en los incisos 3 y 5 del articulo 139 de la Constitucion
Politica-del Perd. En tal sentido, se verifica que la solucion o decision ~
resolutiva- adoptada en la sentencia de meérito, si cumple con
-~ solucionar e_L,,.eoriﬂ'iéto de intereses, mediante una motivacion
Qﬂ/-“’adegyada’}//::oherente y suficiente, pues, es una decision que se
-

e

i 7
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sustenta en la evaluacion, valoracion conjunta y razonada de los

edigs probatorios aportados por las partes al proceso; sefala de

a/ precisa las normas aplicables, para determinar la decision
djda sobre el petitorio, es decir, ofrece una justificacion factica y
4 'ca de la decision, que ha resuelto la controversia, y permitié que el

derepho actue en defensa de la justicia.

OCTAVO.- Que, las instancia de mérito también han precisado que
respecto a la homogeneidad entre las posesiones que se suman, es
decir, que la posesjon de Olga Marina Rojas Mendoza y el recurrente
(anterior y nuevd posesionarios, respectivamente) sea continua,
pacifica y pé'i)lica; se verificd que el casacionistg no eumple con el
requisito de pacificidad, toda vez que se han iniciado procesos
judiciales y administrativos entre el recurrente y la demandada, Maria
Guadalupe Galarza Valenzuela, quien se apersono al proceso, solicitd
N la nulidad de todo lo actuado y sefialé que tiene su derecho inscrito
| ante la Municipalidad y COFOPRI. Asi se tiene de forma especifica el
expediente numero 2007-995-JMY, proceso contencioso administrativo,
seguido por el recurrente contra la . Municipalidad Distrital de
Yarinacocha, mediante el cual el casacionista pretende anular la
regal’iicién de Alcaldia numero 1301-2007-ALC-MDY, que declaré nula

/a/ Resolucion de Alcaldia numero 262-2007-ALC-MDY, que declard en
/,abandono el proceso sub litis, y fundado el recurso de reconsideracion;
.~/ también esta el expediente 096-2009-JMY (expediente 02097 ~ 2010-
' SP-CI, numero de la Sala Civil), proceso de interdicto de retener,
seguido.por el casacionista contra la demandada Maria Guadalupe
Galarza Valenzuela, accion que fue declarada infundada. Todo lo cual
irrumpe la pacifici&ad del derecho de posesion alegado. Por lo que este

P extrqgwd‘él recurso de casacion resulta infundado.
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VENO.- Que, al resultar infundada la infraccion normativa procesal,
se gebe pasar a la procedencia del recurso de casacion por las
les contenidas en los acapites b) y c¢), sobre: infraccién
ngrmativa del articulo 898 del Codigo Civil, pues el recurrente,
adu
senalar en su considerando sexto una serie de requisitos doctrinales

. que la sentencia impugnada contraviene la norma indicada. al

validos, que efectivamente son importantes para sumar la posesion,
pero gque no tiene en cuenta que el contrato privado de compraventa de
derechos posesojios y mejoras del diez de agosto de dos mil dos,
resulta un medio brobatorio idoneo para demostrar la entrega valida del
bien materia de litis, fundamentalmente en lo que se refiere a la adicion
del plazo posesorio. E, infraccién normativa del articulo 141 del
Caodigo Civil, en tanto el recurrente, alega, que el contrato privado de
compraventa de derechos posesorios y mejoras del diez de agosto de
V\( dos mil dos es una manifestacién que comprueba la voluntad de las
partes para transferir la posesion de la anterior posesionaria
(acreditada con el certificado de posesion del dieciséis de setiembre de

mil novecientos ochenta vy siete)- a favor del recurrente,
independientemente si ha sido o no legalizado. Se precisa, que las
denuncias efectuadas, como puede verificarse, contienen argumentos

~'en comun, gue las vinculan entre si, lo que permite emitir un

/ pronunciamiento en conjunto respecto de ellas.

DECIMO.- Que, las normas denunciadas, disponen lo siguiente:
“Articulo  141.- Manifestacion de voluntad.- La manifestacion de
voluntad puede ser expresa o tacita. Es expresa cuando se realiza en
forma oral o eécrita, a traves de cualquier medio directo, manual,

mecanice; glectronico u otro analogo. Es tacita cuando la voluntad se
,‘/"“
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infiere indubitablemente de una actitud o de circunstancias de

mportamiento que revelan su existencia. No puede considerarse que
e istd manifestacion tacita cuando la ley exige declaracion expresa o
cyando el agente formula reserva o declaracién en contrario.”. Y, el
articulo 898, dispone que: “El poseedor puede adicionar a su plazo
dsesorio el de aquél que le trasmitié validamente el bien ",

UNDECIMO.- Que, al subsumir la denuncia del literal b) y ¢), se debe
tener presente, que resulta necesario hacer algunas precisiones en
torno a la institucion de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio normada
en el articulo 950‘del Cdodigo Civil. Asi tenemos que conforme a la
/ definicion es’iébtecida por la Corte Suprema megdiante- el (segundo)
: Pleno Casatorio Civil, Casacion 2229 - 2008 - Lambayeque,
fundamentos juridicos 43 y 44 (publicada en el diario oficial “El
‘ﬁf Peruano”, el veintidos de agosto del dos mil nueve), que trato
{ precisamente sobre el tema de Prescripcion Adquisitiva de Dominio -
Usucapion, se expresd lo siguiente: “la usucapién viene a ser el
instituto por el cual el poseedor adquiere el derecho real gue
corrgsponde a su relacién con la cosa (propiedad, usufructo), por la
ntinuacion de la posesién durante todo el tiempo fijado por ley. Sirve
ademas a la seguridad juridica del derecho y sin ella nadie estaria
<7 cubierto de pretensiones sin fundamento o extinguidas de antiguo. lo
,,;’/"/' \que exige que se ponga un limite a las pretensiones juridicas
<:'/. envejec{das. Nuestro ordenamiento civil sefiala que la adquisicion de la
propiedad por prescripcion de un inmueble se logra mediante la
posesion continua, pacifica y publica como propietario durante diez
afos (denominada usucapion extraordinaria), en tanto que si media
justo titulo y buena fe dicho lapso de tiempo se reduce a cinco anos

C/ (dJepymniﬁéHérdsucapién ordinaria)”.

- ‘"/A.

/«‘/ ' 10
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DECIMO.- Que, es decir, para dar origen al derecho de la
}

ipcion Adquisitiva de Dominio, se requiere elementos como: a) la
inuidad de la posesion. b) la posesion pacifica, c) la posesion
lica y d) como propietario; de las cuales la instancia de mérito, ha
larado, que en el caso maternia de litis no se ha acreditado, un
requisito, esto es, que la posesion que ejerce el recurrente sea,
“pélcifica“. Posicion que comparte esta Suprema Sala; sin embargo, se
debera proceder a analizar su continuidad, en funcién a la infraccion
normativa denun_ci‘ada.

\
) DECIMO TERCERO.- Que, en cuanto a las clases de posesion, ello lo
podemos encontrar en los articulos 905 al 911 del Cédigo Civil, siendo
que la posesion puede ser mediata o inmediata, legitima o ilegitima,

) esta ultima se sub clasifica de buena o mala fe, y finalmente la
f - . .
';‘ posesion precaria.

{
L}

DECIMO CUARTO.- Que, se controla que las instancias de merito han
descrito y analizado los medios probatorios, y concluyeron que el
recurrente ocupo el terreno sub litis desde el diez de agosto de dos mil
dos cl;a en que adquirid la posesion, es decir, habrian transcurrido
cho afos hasta la interposicion de la presente demanda, el veinticinco

A de mayo de dos mil once. A los cuales, pretende que se le adicione el
plazo de posesion de Olga Marina Rojas Mendoza, desde mil
novecientos ochenta y siete, y asi superaria los diez afos que requiere

la norma civil. Sin embargo, conforme al articulo 898 del Codigo Civil,

dispone, reiteramos que: ‘El poseedor puede adicionar a su plazo
posesorio el de aquel que le trasmitié validamente el bien.”, pero, de

iy

(:’ = forma,.pafrﬁéna se tiene que la transferencia de la posesion no fue
/ _,«"v>

e

v 11
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valida, toda vez Olga Marina Rojas Mendoza, estaba prohibida de

transferir la posesioén del inmueble sub litis a terceros (véase la

rohibicion expresa vy literal contenida a fojas dos - reverso), por lo que

transferencia no es valida, en consecuencia no es factible adicionar o

umar el plazo de posesion de la anterior posesionaria, Olga Marina
ojas Mendoza, al del casacionista.

DECIMO QUINTO.- Que, finalmente al ser la presente materia sobre
prescripcion adquisitiva de dominio y no sobre acto juridico, pues no se
cuestiona la manifestacion de voluntad, sino el plazo posesorio, resulta

. impertinente el analisis del articulo 141 del Cadigo Civil.
) DECIMO SEXTO.- Que, por los fundamentos juridicos expuestos, se
x\; verifica que la decision —resolutiva- adoptada mediante sentencia de

| *merito expedida, cumple con el derecho al debido proceso, derecho de
la motivacion de las resoluciones judiciales, valoracion de los medios
probatorios y aplicacion de las normas juridicas pertinentes; por lo que
los Jueces Superiores no han incurrido en las infracciones normativas
denunciadas, toda vez que cumplieron.con el deber de observar la
gar:f/n,tia constitucional contenida en los incisos 3° y 5° del articulo 139

/a Constitucion Politica del Pert.

»—’;:? DECIMO_SETIMO.- Que, en tal contexto factico y juridico, al no

/ configu’rarse el motive de la infraccion normativa, el recurso de
/”V( casacion debe ser desestimado en todos sus extremos y procederse
conforme a lo dispuesto en el articulo 397 del Codigo Procesal Civil.

= 12
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5.- DECISION:

Por estos fundamentos:

CASACION N° 160 - 2013
UCAYALL

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

Ss.

ALMENARA BRYSON
TELLO GILARDI
ESTRELLA CAMA/
RODRIGUEZ CHAVEZ
CALDERON PUERTAS

PrPa/sSG

a)

b)

Declararon INFUNDADO el recurso de casacion interpuesto por
el demandante Enrique Maldonado Vasquez, (fojas trescientos
setenta y cuatro); en consecuencia NO CASARON la sentencia
de segunda instancia, (fojas trescientos cincuenta y uno). del
tres de octubre de dos mil _doce, expedida por la Sala Civil y
Afines de la Corte Superior de Justicia de Ucayali.

DISPUSIERPON la publicacién de la presente resoluciéon en el
diario oficiai “El Peruanc”, bajo responsabilidad; en los seguidos
por E'nrique Maldonado Vasquez contrg Masia Guadalupe
Galarza Valenzuela, sobre prescripcion adquisitiva de dominio; y

los devolvieron. rviene como ponente la Jueza Suprema

sefiora Estrella (#a

’ . U
13 S oRT! . aadk
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.  SOBRE LA SUMA DE PLAZOS POSESORIOS

La accesion de posesiones constituye una figura limitrofe a la sucesién universal en la
posesion. Mientras la primera expresa, como su nombre indica, una sucesion a titulo
universal, la accesién de posesiones constituye una sucesién a titulo particular. La
distincion entre sucesion a titulo universal y a titulo particular radica en que en la
primera se transmite el conjunto de derechos y de obligaciones que integran el
patrimonio como un todo, mientras que en la sucesién a titulo particular lo que se
transmite es un singular o determinado elemento de ese patrimonio®.

También el derecho romano conoci6 la figura de la accesién de posesiones para
expresar no la continuacién de la misma posesion, sino la unién de posesiones. En el
derecho romano para la accesion de posesiones no era esencial la idea de
continuacién de la misma posesion, sino la idea de unién de dos posesiones; es decir,
la facultad concedida al sucesor a titulo particular, que tiene una posesién apta para
conducir a la propiedad a través de la usucapion, de aprovecharse de la posesién del
anterior titular siempre que ésta fuera también habil para la usucapion®.

Nuestro Cadigo Civil recoge la figura de la accesién de posesiones — en adelante la
denominaremos como suma de plazos posesorios — en el articulo 898° CC, segun el
cual “El poseedor puede adlcwnar a su plazo posesorio el de aquel que le transniitié
vélidamente el bien”.

El unico requisito que sefala el citado articulo es que la transmisién se dé de forma
vélida. En tal sentido, si un usurpador le “transfiere” a otro (l¢ase, le “pretende
transferir”) la propiedad de un bien en virtud de un contrato perfectamente valido,
entonces el “adquirente” (en realidad no adquiere nada porque su transferente no es
propietario del bien) podra sumar a su posesion el tiempo que estuvo en contacto con
el bien aquél que se lo transfirié.

Esta transferencia valida a la que hace referencia la norma da lugar al denominado
justo titulo, en tanto éste consiste — como ya se indicé — en un contrato vélido pero
insuficiente para transmitir el dominio sobre el bien de una parte a favor de la otra.
Entonces cuando el articulo 898° CC establece como condicién para la suma de
plazos posesorios la “transmision valida del bien”, le esta exigiendo al prescribiente
que cuente con un justo titulo.

¢Ademas del justo titulose le debe exigir al prescribiente buena fe para que pueda
valerse de la suma de plazos? Piénsese en el siguiente caso: “X” encuentra un
inmueble desocupado y se introduce en él. Lo posee por el plazo de 3 afios y luego de
ello, estando proximo su viaje al interior del pais, decide dejar el bien. Para ello,
contacta con su mejor amigo “B”, quien - conocedor de la ajenidad del bien — se lo
compra a “X". En este caso existe un contrato de compraventa entre “X” y “B” en virtud
del cual el segundo, no obstante conocer que el bien no le pertenece al primero, se lo
© compra.

Se podria sostener que en la medida que el articulo 898° CC sdlo exige la
transferencia valida del bien, sin mencionar a la buena fe por parte del adquirente, este
requisito no resultaria exigible al poseedor prescribiente que quiere valerse de la suma

congruentes con la intencién practica normal de las partes (...); tales efectos habran de quedar
circunscritos a la esfera juridica de las partes, y para que se produzcan deberan aquellas estar revestidas
de una especifica posicion respecto a la materia del negocio™ BETTI, Emilio. Teoria General del negocio
juridico. Traduccién y concordancias con el derecho espafiol por Martin Pérez. Editorial Comares.
Granda 2000. Pag. 203.

*COVIELLO, Nicolas. Doctrina General del Derecho Civil. 4%. Edicién. Traduccién de Felipe de J. Tena.
UTEHA. México. 1938. Pag. 337.

® HERNANDEZ GIL, Antonio. La Posesién. Editorial Civitas S.A. Madrid. 1980. Pégs. 323-324.
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de plazos. Por ello, en 1a medida que la norma no lo exige, la buena fe no seria
necesaria para que un-poseedor pueda sumar a su favor el tiempo de posesion de su
transferente.

No obstante que el argumento resulta efectista, consideramos que existe una razén
teleclégica que nos permite arribar a la misma conclusion y que le da un mayor
soporte. Para comenzar, la suma de plazos posesorios tiene fundamentalmente
razén de ser en la prescripcién adquisitiva de dominio™. Por ello todo lo referente a la
suma de plazos posesorios debe ser analizado teniendo como presupuesto que lo que
se busca — en la gran mayoria de casos - es permitirle al poseedor completar el plazo
prescriptorio que la ley establece. En efecto, si para adquirir por usucapién la ley
exigiera que la posesion hubiese sido ejercida por una sola persona en todo el
periodo, los casos en que esta situacién se presente no sdlo serian mucho mas
excepcionales de lo que ya son en realidad, sino que se impediria que la usucapion
cumpla su funcion mas importante y que precisamente justifica su existencia, cual es
la prueba de la propiedad.

Si la finalidad de la suma de plazos posesorios es — mayoritariamente - facilitarle al
prescribiente completar el plazo prescriptorio y de’este modo acceder a la propiedad (o
eventualmente, a la servidumbre'"), entonces aquella (la suma de plazos) constituye
un premio a favor del prescribiente. ;Por qué razén el sistema juridico concede este
premio cuando hay una transferencia valida entre el antiguo y nuevo poseedor y no
hace lo propio en aquellos casos en los que quien accede al bien lo hace por la fuerza,
arrebatandoselo al anterior poseedor?

¥
Una primera respuesta es que el sistema juridico, en su rol de garantizar una
convivencia pacifica, califica de forma negativa el despojo del nuevo poseedor en
contra del anterior poseedor y de forma positiva el acuerdo de ambas partes en virtud
del cual una entrega el bien a la otra de manera voluntaria. Si es ésta la razan,
entonces al sistema le bastacon que haya una transferencia vaélida entre las partes -
independientemente de la buena o mala fe'? con que pueda actuar el adquirente - para
que el prescribiente se vea premiado con la suma de plazos. La buena o mala fe con
que pueda actuar el adquirente del bien (ahora prescribiente) no desvirtuaria el hecho
que consiguio el bien a través de un acuerdo y no por medio de la violencia, siendo
ésta la principal razén por la que el sistema opta por premiar al poseedor prescribiente.

"®Decimos “fundamentalmente” porque si bien el articulo 898° CC es de suma utilidad para el caso de la
prescripcion adquisitiva, su alcance no es exclusivo de este campo. Se pueden sumar posesiones para
efectos distintos, como seria el caso de la defensa posesoria (interdictos). En tal supuesto, el poseedor
actual que quiera repeler el interdicto planteado por quien se vio despojado, podré sumar a su favor el
tiempo que estuvo en posesién del bien aquél de quien lo recibid, a efectos de poder llegar al afio que
exige el articulo para repeler un interdicto (articulo 921° CC). Por ello discrepamos de la posicion de
Martin Mejorada quien, ante la pregunta sobre “;qué utilidad tiene para el poseedor hacer alarde de
mayor plazo de posesion?”, responde sefalando que “aunque la norma no lo dice expresamente, es
evidente que semejante derecho sélo tiene utilidad (por lo menos en el estado actual de la legislacion
peruana) para efectos de la prescripcién adquisitiva® (el énfasis es agregado): MEJORADA CHAUCA,
Martin. “Adicién del plazo posesorio”. En: Cédigo Civil Comentado. 1%, Edicion. Lima. 2003. pag. 85.

"1 Segiin nuestro Cédigo Civil tanto la propiedad como la servidumbre son susceptibles de ser adquiridas
por prescripcion. No.-obstante, en nuestro medio un sector minoritario sostiene que esta regulacion
positiva no es taxativa, motivo por el cual — seglin se dice - cualquier derecho real “poseible” seria pasible
de ser adquirido por usucapidn. En este sentido se pronuncia: GONZALES BARRON, Gunther. La
usucapion. Fundamentos de la préscripcion adquisitiva de dominio. N° 2. Biblioteca Moderna de Derecho
Civil. Jurista Editores. Lima. 2010. Pag. 196: “(...) resulta obvio que en relacion a derechos no poseibles,
como la hipoteca, no cabe la prescripcién adquisitiva ya que faltaria la base que la sustenta, esto es, la
posesion. Sin embargo, respecto a derechos reales poseibles no se advierte obstaculo alguno para
admitirlo”.

'? Acttia de buena fe cuando desconoce de forma excusable (o Io que es lo mismo, cree legitimamente)
que su transferente no es propietario del bien; y actia de mala fe cuando sabe o esta en posibilidades de
saber (usando una diligencia que debe ser analizada en cada situacién particular) que su transferente no
es propietario del bien materia del contrato.
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Como consecuencia de ello, no habra ninguin inconveniente en permitirque se valga de
la suma de plazos pesesorios aquel poseedor que recibe el bien de una persona
sabiendo que ésta no ostenta ninglin derecho sobre dicho bien (es decir, actia de
mala fe).

Alguien podria sefialar que no esta bien que aquél que no actla de buena fe se vea
beneficiado con la suma de plazos posesorios, en cuanto afectaria al propietario frente
al cual se busca prescribir. No obstante, como ya se indicé, la suma de plazos
posesorios tiene razén de ser — preferentemente - en el ambito de la prescripcion
adquisitiva, y de ella pueden valerse tanto los usurpadores que son conscientes de no
tener ningln derecho de estar en posesion del bien (ellos invocaran la prescripcién
extraordinaria) como aquellos que poseen creyendo tener alguna titularidad (ellos
podrian valerse de la prescripcion corta en cuanto cumplan los requisitos del justo
titulo y buena fe). Por ello, si la suma de plazos posesorios es un medio para acceder
a la prescripcién adquisitiva, y ésta puede beneficiar tanto a los usurpadores como a
los que actian de buena fe, no existe ninglin inconveniente para concluir que la suma
de plazos posesorios puede ser invocada tanto por quien cree en la eficacia de su
titulo, como por quien conoce desde un inicio_que el contrato que celebra no es
suficiente para adquirir la propiedad del bien. i

Entonces, si bien el justo titulo y la buena fe habilitan al poseedor para acceder a
prescripcién corta, la sola exlstencia del primero (aun en ausencia de buena fe) lo
habilita para valerse de la suma de plazos.Se trata de dos beneficios (la prescripcion
corta y la suma de plazos) que al ser distintos, no requieren iguales exigencias.

Ante ello se podria argumentar que permitir la suma de plazos en una prescripcion
larga implica facilitarle las cosas a los poseedores de mala fe, para que finalmente se
hagan duefios de algo que saben perfectamente no les pertenece (esta pudo haber
sido la razén por la que la Corte Suprema proscribié la suma de plazos en la
usucapion larga; no obstante se trata de una simple conjetura ya que a lo largo de la
sentencia no existe un solo argumento para defender tal posicion). Sin embargo, frente
a este perjuicio individual del original propietario (y correlativo beneficio de los
poseedores de mala fe), se impone la necesidad de que la usucapién cumpla la mas
importante de sus funciones, y que precisamente justifica su existencia como
institucion milenaria: la de ser prueba irrefutable de la propiedad.

En conclusién, en sentido contrario a lo resuelto por la Corte Suprema, no existe
impedimento para que la suma de plazos posesorios se dé en un caso de usucapion
extraordinaria, aun cuando el prescribiente no actiie de buena fe. La existencia del
justo titulo es independiente de la buena o mala fe del adquirente. Buena fe y justo
titulo habilitan al poseedor para valerse de la prescripcién corta; justo titulo y ausencia
de buena fe habilitan al poseedor para valerse tnicamente de la suma de plazos
posesorios y completar los 10 afios que exige la ley.

Asi lo reconoce también autorizada doctrina espafiola, segun la cual para la suma de
plazos posesorios encaminada a la adquisicién de la propiedad, s6lo debe exigirse que
ambas posesiones (la del transferente y adquirente) se ejerzan en calidad de
propietario: “(...) &n la denominada accesion o unién, cada una de las dos posesiones,
la del transmitente y la del adquirente, conserva su caracter, su naturaleza, y sélo en el
caso de que ambas sean dél mismo caracter o naturaleza, se podréa lograr con plenitud
de efectos su union. Asi, si el poseedor actual, en el sentido del articulo 1960,

'3 Articulo 1960° del Cadigo Civil espariol.- “En la computacién del tiempo necesario para la prescripcion
se observaran las reglas siguientes:

1°. El poseedor actual puede completar el tiempo necesario para la prescripcién, uniendo al suyo el de su
causante.
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ostenta por si una posesion apta para la usucapion, porque lo sea en concepto de
duefio, puede beneficiarse y unir esta posesion a la del causante, en tanto la de éste
fuera también posesion en concepto de duefio apta para la usucapion; de lo contrario
no es posible”™*

Naturalmente, si uno revisa los sistemas juridicos extranjeros, se percatara que no
necesariamente en ellos se puede arribar a la misma conclusion planteada por
nosotros.

Por ejemplo, en el caso de Alemania, el paragrafo 943 del BGB regula lo que vendria a
ser el equivalente a nuestro articulo 898° CC:

“Si la cosa pasa a ser poseida en concepto de duefio por un tercero por sucesion de
derechos, el tiempo de usucapion transcurrido durante la posesion del anterior
poseedor aprovecha al tercero™'®

Comentando esta norma, la doctrina germana sefiala que conforme al paragrafo 943,
en caso de sucesién juridica en la posesién, el plazo de usucapion del causante se
computa en favor del nuevo poseedor en concepto de duefio, no obstante este
computo se perjudica si el adquirente del bien toma conocimiento positivo de la
ajenidad del mismo; es decir, la suma de plazos posesorios se trunca cuando dicho
adquirente actia de mala fe: Se pone como ejemplo que “B” adquiere de “D” un
cuadro robado a “E”. En tanto “B” tome conocimiento que dicho cuadro fue robado, no
podréa sumar a su favor el tiempo que lo posey6 “D"'®

Entonces, para la doctrina alemana esta excluida la suma de ‘plazos posesorios
cuando el adquirente actia de mala fe o, lo que es lo mismo, conoce la ajenidad del
bien gue adquiere.

Sin embargo, esta posicion encuentra plena justificacién dentro del BGB en la medida
que éste excluye cualquier posibilidad de que la usucapion beneficie a los poseedores
de mala fe. Asi, el paragrafo 937 segundo parrafo sefiala que:

“(2) La usucapién esta excluida si el adquirente, al tiempo de obtener la posesion en
concepto de duefio, no es de buena fe o si descubre posteriormente que la propiedad
no le corresponde”

Como se puede apreciar, el sistema aleman rechaza que la usucapion pueda
beneficiar al poseedor de mala fe, limitando dicha figura Unicamente para los
poseedores de buena fe y exigiendo ademas, que dicha buena fe se mantenga vigente
durante todo el plazo de 10 afos. Teniendo en cuenta ello, se entiende claramente la
opcién del legislador y de la doctrina en negarle al adquirente que actia de mala fe la

2°. Se presume que-.el poseedor actual, que lo hubiera sido en época anterior, ha continuado siéndolo
durante el tiempo intermedio, salvo prueba en contrario.

3°. El dia en que comienza a contarse el tiempo se tiene por entero; pero el ltimo debe cumplirse en su
totalidad.

* HERNANDEZ GIL, Antonio. La posesion. Ob. Cit. Pég. 324.

'® Si bien la doctrina.alemana comentando el paragrafo 943 hace referencia a la sucesisn juridica en la
posesion (que para nosotros equivale a la accesion de posesién o suma de plazos), ella no debe ser
confundida con la “transmisién posesoria mediante sucesién universal”, que nosotros hemos denominado
“sucesion universal en la posesion (sobre la diferencia entre una y otra figura puede verse: HERNANDEZ
GIL, Antonio. La posesion. Ob. Cit. Pags. 323-324). De que el paragrafo 943 regula la suma de plazos y
no la sucesion universal en la posesién, lo demuestra la siguiente cita:"Toda la doctrina dominante aplica
el paragrafo 943 pero, no sélo en un caso tan particular de sucesién en la posesion, sino también en los
casos de transmisién posesoria mediante sucesion universal. Esta aplicacion, ciertamente, no se deduce
de la historia del precepto de forma inequivoca, pero hace posibles resultados adecuados”:
WESTERMANN, Harry; WESTERMANN Harm Peter; GURSKY Kad — Heinz; EICKMANN Dieter.
Derechos Reales. 7°. Edicion. Volumen |. Fundacién Cultural del Notariado. Madrid. 1998. Pags. 701-702.
'SWESTERMANN, Harry y otros. Derechos Reales. Ob. Cit. Pag. 701.
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posibilidad de valerse de la suma de plazos posesorios. En cuanto los alemanes no
regulan los dos tipos de usucapion (extraordinaria y ordinaria), limitdndose a plantearia
solo para los casos de buena fe, cualquier actuacion de mala fe por parte del poseedor
carece de relevancia juridica en lo que respecta ala adquisicién de propiedad por
usucapion. Es mas, en caso el adquirente actlie de buena fe, sélo podria sumar a su
favor el tiempo en que su transferente fue un poseedor de buena fe, excluyéndose el
plazo posesorio en que aquél hubiese actuando sabiendo que ho contaba con ninglin
derecho que sustente su permanencia en el bien. Asi lo reconoce autorizada doctrina
alemana:

“Debe computarse solo el periodo de usucapion (es decir, de buena fe), por tanto, no
el tiempo en que el antecesor era de mala fe”'”

Se justifica, entonces, que en el sistema aleman los adquirentes de mala fe no puedan
sumar el plazo posesorio de su transferente. Es la propia regulacién del BGB la que
condiciona tal solucién. En el Per(, en cuanto la regulacién de la usucapion (como se
ha podido ver) es muy distinta (se podria decir que hasta contraria, en cuanto en el
Perti se reconoce la usucapion de cualquier poseedor“‘) al sistema aleman, la solucion
no puede ser la misma.

]
IV. SOBRE EL TIPO DE TRANSMISION QUE EXIGE LA NORMA

Un andlisis particular merece el tipo de transmisién que exige el articulo 898° CC para
que proceda la suma de plazos posesorios.

La accesion de posesiones requiere una transmisién valida sumada a la entrega del
bien por parte del transferente a favor del adquirente.

La entrega del bienpodra ser real en algunos casos, y en otros ficta. La entrega real se
producira cuando el adquirente tome efectivo contacto con la cosa. Por el contrario, la
entrega o tradicién ficta se produciria en cualquiera de los casos mencionadas en el
articulo 902° CC, y en caso nos encontremos en el supuesto regulado en el inciso 1,
se entendera producida la entrega tanto en caso se produzca la denominada “traditio
brevi manu” como la “constituto posesorio”. Por ejemplo, transferente y adquirente
acuerdan que aquél permanecerda en posesion del bien en calidad de arrendatario
(constituto posesorio). En todos los casos se considerara cumplido el requisito de la
transmisién que, como se puede apreciar, esta referido, antes que a la transferencia
de un “derecho”, a la entrega del bien.

Por su parte, cuando la norma emplea el término “transmisién valida” se esta refiriendo
a la necesaria existencia de un negocio juridico entre las partes — el cual precisamente
sirve de sustento.a la entrega del bien -, el cual debe cumplir con todos los requisitos
estructurales para ser considerado, seglin nuestro articulo 140°, un negocio valido.
Vale aclarar en este punto que desde nuestra posicion, este negocio juridico traslativo

Ibld

'® A esta diferencia emre nuestro cadigo civil y el BGB habria que agregar otra de particular importancia:
el sistema aleman sdlo reconoce la usucapion de los bienes muebles (paragrafo 937 primer parrafo:
“Quien posee una cosa mueble en concepto de duefio durante diez afios adquiere la propiedad”). Esta
opcidn legislativa, como es obvio, responde a la particular regulacién que tienen los alemanes en cuanto
al mecanismo de transferencia de propiedad sobre bienes inmuebles: “La limitacién a la usucapién de
cosas muebles viene derivada de la conexion con las normas sobre posesion: sélo es posible la posesién,
en el sentido del pardgrafo 90, sobre cosas; y sélo sobre las cosas muebles, se produce el derecho al
cambio posesorio, como parte del cambio de atribucién. En el Derecho inmobiliario, por el contrario, el
Registro ocupa el lugar de la posesion” WESTERMANN, Harry y otros. Derechos Reales. Ob. Cit. P4g.
699.
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