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Resumen
En el Peru los ciudadanos que adquieren una propiedad siempre buscan que ese bien este
protegido, por lo que acuden a SUNARP para inscribir sus predios alli y con eso ya estan
seguros pero la realidad es que con el tiempo las organizaciones criminales han encontrado
vacios en el Derecho Registral y han aprovechado esto para arrebatarles los predios a duefios
de bienes inmuebles descuidados y utilizan la falsificacion de documentos o la suplantacion de
identidad para lograr su cometido, ante esto el Estado a través se SUNARP ha creado

herramientas para combatir el fraude inmobiliario, siendo la mas importante la alerta registral.

Con estos mecanismos se busca terminar con el fraude registral, pero estos remedios no estan
siendo totalmente efectivos, debido a que muchos ciudadanos no los conocen y por lo tanto no
los utilizan, ademas la mayoria de estos Remedios se aplican una vez ya se inscribi¢ el titulo
falso en SUNARP, el Unico Remedio Registral que previene es la alerta registral, pero le falta
mas difusion para que sea utilizada por todos los propietarios que inscriben sus bienes en
SUNARP, respecto a los otros Remedios Registrales, tenemos que son soluciones temporales
que no van a resolver definitivamente el problema , porque los afectados tendran que ir donde

un notario para poder recuperar su propiedad o tendran gue acudir ante un juez.

Lo que buscamos con la presente Tesis es que se mejore lo que actualmente ofrecen los
remedios registrales, ya que si bien es cierto ahora es de oficio, muchas personas que inscriben
sus predios en SUNARP no cuentan con este Remedio Registral, debido a que desconocen que

existe.

Palabras clave: Seguridad Juridica, remedios, propiedad.
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Abstract
In Peru, citizens who acquire property are always looking for that property to be protected, so
they go to SUNARP to register their properties there and with that they are sure that they have
acquired absolute legal security, but the reality is that with time the criminal organizations
have found gaps in the Registry Law and have taken advantage of this to snatch the properties
from owners of neglected real estate, This is called real estate fraud and they use the
falsification of documents or the impersonation of identity to achieve their commitment,
before this the State through SUNARP has created tools to combat real estate fraud, which are;
the registry alert, the strike for possible forgery, the blockade for supposed forgery, the

preventive annotation in the registry entry and the cancellation of the registry entry.

These mechanisms seek to end registry fraud, but these remedies are not being fully effective,
because many citizens do not know them and therefore do not use them, in addition most of
these Remedies are applied once the false title has been registered in SUNARP, the only
Registry Remedy that prevents is the registry alert, but it lacks more diffusion so that it is used
by all the owners that register their goods in SUNARP, with respect to the other Registry
Remedies, we have that they are temporary solutions that are not going to solve definitively
the problem, because the affected ones will have to go to the judicial way or to the notarial

way according to each case.

What we seek with the present investigation is to improve the registry alert service, since
although it is true now is ex officio, many people who register their properties in SUNARP do
not have this Registry Remedy, because they do not know that it exists.

Keywords: legal security, remedies, property.
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l. Introduccion

La presente investigacion tiene como finalidad determinar de qué manera contribuyen los
remedios registrales en la proteccion de los bienes inmuebles en el distrito de San Martin de
Porres, debido a que los legitimos duefios de predios estarian sufriendo el despojo de sus
propiedades por parte de delincuentes que utilizan como herramientas la falsificacion de

documentos para lograr su cometido.

Muchas veces los legitimos duefios de predios cuando suscriben un contrato de compra-venta
piensan que sera suficiente para demostrar que son los propietarios, por otro lado estan los
duefios de predios que van a una notaria para elevar a escritura publica ese contrato de
compra-venta y una vez que la notaria expide el documento, los propietarios se sienten
seguros, finalmente estan los duefios de predios que inscriben en SUNARP con la finalidad de
obtener mayor seguridad , pero en realidad los predios de estos propietarios no estarian del

todo seguros.

Por lo que SUNARP ante esta problematica ha creado herramientas para enfrentar esta dificil
situacion, los cuales son la Alerta Registral, la tacha por posible falsificacion, el bloqueo por
supuesta falsificacion, la anotacion preventiva en el asiento registral y la cancelacion del
asiento registral. Por esto la presente investigacion va a determinar de qué manera contribuyen
estas herramientas en la proteccién de los bienes inmuebles, esto se podra lograr a través de la
revisién de revistas indexadas nacionales e internacionales, de la doctrina comparada y
doctrina nacional, de la revision de normas y de las entrevistas que realizare a los expertos en
derecho registral y notarial. Finalmente, presentare las preguntas orientadoras:

¢Contribuyen a la proteccion del derecho de propiedad, los remedios registrales?

¢Los propietarios de bienes inmuebles han obtenido mayor seguridad debido a la alerta
registral?

¢Los propietarios de bienes inmuebles utilizan regularmente los remedios registrales?



Respecto al marco tedrico, iniciaremos con los trabajos previos a nivel internacional, para lo
cual presentaremos las tesis y revistas indexadas que tienen que ver con los Remedios
Registrales y el Derecho de Propiedad, empezando por la tesis titulada “Incluir un marco
normativo legal para que regule los nexos que tiene la catastro y el registro de propiedad”,
fue realizada por Bustamante (2015), que tiene como conclusion que se necesita una
normativa que establezca los nexos entre la catastro y el Registro de propiedad, por lo que la
falta de esta normativa estaria vulnerando los derechos de los propietarios, porque no se

estaria otorgando seguridad juridica. (p.74).

Aunado a ello, cabe mencionar la tesis que se titula “la seguridad juridica, el acto
administrativo y las no inscripciones en el registro”, fue realizada por Orejuela (2014), donde
se concluye que la seguridad juridica es un derecho que deben tener todos los ciudadanos, pero
se estaria vulnerando los derechos de las personas porque cuando estos realizan una demanda
contra las negativas de las inscripciones de los registradores de propiedad, los juzgadores no

tendrian un criterio uniforme en este tipo de casos. (p.86).

Ademas se menciona que la tesis titulada “La implementacion del registro electronico y sus
aspectos procesales” realizado por Pizarro (2014), en sus conclusiones sefiala que en la
actualidad el mundo ha avanzado tecnoldgicamente, por lo que seria importante utilizar estos
avances tecnoldgicos en el derecho registral, mediante herramientas que nos van a permitir de
forma eficiente poder obtener la tan ansiada seguridad juridica, todo esto mediante la firma
digital, por lo que para que esta nueva herramienta digital garantice legalidad debe ser tutelada
por un organismo diferente al poder judicial. (p.220).

Por otro lado, cabe sefialar la Revista Indexada realizada por Miranda (2018), que se titula
“Desarrollo sostenible, Ley de Ordenamiento territorial y seguridad juridica”, en la cual la
autora concluye que todos los individuos deben gozar de seguridad juridica, ya que es un
derecho que corresponde a todos, por lo que la situacion juridica de estas personas solo podra

ser modificada por los conductos regulados establecidos. (299).

Asimismo, es oportuno sefialar la Revista Indexada realizada por Zuiiiga (2018) titulada “Los
inmuebles informales y la catastro en Sinaloa”, que tiene como conclusion, que si se deberian

otorgar titulos de propiedad para las personas que tengan interés de tener bienes inmuebles ya



sea para vivir en ellos o para giros comerciales, pero para lograr esto el estado va tener que

ponerle mas atencion a la administracion del suelo y la catastro. (p.55).

Sobre los antecedentes a nivel nacional tenemos la tesis titulada “Los Registros Publicos y la
seguridad juridica”, realizada por Cotrina (2018), en la cual el autor establece como objetivo
el determinar si actualmente los registros publicos otorgan seguridad juridica a los propietarios
de bienes inmuebles en el distrito de lima, donde se concluye que los registros publicos en
normas es eficiente, pero las herramientas que brindan no son conocidas por los ciudadanos,

por lo que no las utilizan (p.58).

Ademas de ello, cabe mencionar la tesis titulada “Las garantias del sistema registral, con
respecto a la oponibilidad adquirida en virtud de la fe publica”, realizada por Palomino
(2017), donde se concluye que se va dar preferencia a la persona que inscribe primero su titulo

de propiedad en los Registros Publicos, frente a una persona que no inscribe su titulo. (p.85).

Por otro lado es menester acotar la tesis titulada “El derecho de propiedad y su vulneracion
respecto de la fe publica registral y los casos de doble venta” elaborada por Tuyume (2016),
para obtener el titulo de abogada, en la cual se plantea como objetivo encontrar una estrategia
que apoye a la proteccion del derecho de propiedad en uno de sus aspectos fundamentales
como la posesion, frente a los casos de doble venta, planteando como problematica la
denominada doble venta la cual es una gran dificultad a la que se enfrenta nuestro
ordenamiento juridico, donde participan 2 compradores y el vendedor generandose efectos
para ambos compradores, y el efecto para cada uno de ellos es distinto dependiendo si uno de
ellos es el que adquiere el predio o es el comprador estafado, mediante una investigacion con
enfoque cualitativo, el tipo de investigacion es basica, y el disefio de la investigacién es la
Teoria Fundamentada, donde finalmente se concluye que el interés que tiene el propietario de
que no le arrebaten su bien inmueble sin su consentimiento representado por la seguridad
estatica y el tercero que tiene interés de ver consumada la compra que ha realizado, pero que
se ha guiado de la apariencia, incluso cuando el que le vendi6 no fue el verdadero propietario,
representando esto a la seguridad dinamica, por otro lado, la proteccion de la persona que

adquiere debera seguir durante el tiempo de su duracion dominal. (p.107).



Otro trabajo de investigacion es la tesis titulada “La propiedad inmobiliaria y las medidas de
proteccion que ofrece el registro”, realizada por Rojas (2018), donde se concluye que los
Registros Publicos otorgan informacion cierta a las personas para que se puedan realizar
diferentes transacciones siendo esto positivo, pero en los ultimos afios ha dado lugar a
inscripciones irregulares lo que finaliza en que le arrebaten el predio al legitimo propietario,

por lo que se debe fortalecer los Registros Publicos (p.247).

Asimismo es menester mencionar la tesis titulada “La propiedad inmueble y los factores que
afectan la seguridad juridica en la Corte Superior de Justicia”, realizada por Chavez (2018),
donde se concluye que los registros publicos han creado diferentes mecanismos para combatir
el fraude inmobiliario, pero que estos son insuficientes, debido a que en los Gltimos afios, las
diferentes organizaciones criminales estan utilizando diferentes herramientas como la

suplantacion de identidad para despojar de sus predios a los legitimos duefios. (p.47).



Referente al marco tedrico, desarrollaremos las teorias relacionadas a nuestra investigacion.
Comenzaremos definiendo cada uno de los remedios registrales, los conceptos del derechos
registral, la seguridad juridica, las instancias registrales ademas también definiremos al
derecho de propiedad, los derechos y deberes que tiene un propietario de un bien inmueble,
todo esto lo lograremos recopilando informacion de diferentes revistas indexadas en espafiol,
revistas indexadas en ingles, libros en materia registral, libros en materia civil, asi como

también resoluciones de SUNARP vy leyes.

Sobre la propiedad inmueble, Friedman (2017), traducido al espafiol, menciona que toda
propiedad consiste en que una persona tiene derechos sobre determinadas cosas, pero la
propiedad inmueble tiene caracteristicas especiales, como el valor que tiene el predio, los
impuestos que se tienen que pagar, que debe estar registrada en SUNARP para poder obtener

seguridad juridica. (p.318).

De acuerdo a Leopardi, (2016) el derecho de propiedad va a ser una garantia que permitira
ejercer un poder directo sobre una cosa, cuyo ejercicio no requerira de la intervencion de un
tercero (p.2). Asi también, Pavliashvili y Gubeladze (2013) afiaden que el derecho de
propiedad se muestra como una base del funcionamiento del mercado y éste no puede operar
sin él (p.1). En ese sentido, encontrandonos en una economia social de mercado conforme lo
establece el Art. 58 de nuestra Constitucion Politica de 1993, el derecho de propiedad es una

de las figuras que permite el desarrollo de las actividades econdmicas peruanas.

Para Veliu (2015), traducido al espafiol, afiade que el derecho de propiedad inmueble es
considerado como una de las méas grandes preocupaciones en diferentes paises, debido a que el
sistema inmobiliario cada dia se enfrenta a muchos desafios debido a que no existe un sistema

de administracion eficiente de los bienes inmuebles. (P.2).

Asimismo, Singh y Kaur (2009), traducido al espafiol, afiade que todo propietario de un bien
inmueble tiene derecho a disfrutar y disponer de este, sin afectar los derechos de los demas y
sin ir en contra de lo establecido por la ley, es decir el duefio de una casa puede venderla,
arrendarla, donarla y transferirla, el derecho de propiedad es importante porque, gracias a este

las personas podran defender sus derechos en los casos en que se sientan afectados. (p.12).



Por otro lado, Creasey (2016), traducido al espafiol, afiade que un requisito indispensable para
que se lleve a cabo una compra-venta es que ambas partes manifiesten su voluntad para
realizar este acto, ademas se deben cumplir las formalidades correspondientes para que el

nuevo propietario del bien inmueble goce de seguridad juridica. (p.32).

Sobre la proteccién del derecho de propiedad, Oniani (2014) sefiala que éste deviene en uno de
los problemas mas importantes en las sociedades ya que de ello parte el desarrollo de la
economia liberal, razon por la cual resulta necesario mantener un sistema democrético,
politico y legislativo estable a fin de satisfacer los intereses de los miembros de la sociedad (p.
18). Bajo este criterio, el Estado tiene el deber de garantizar y proteger el derecho a la
propiedad mas no interviene en los vinculos contractuales, por lo que no debera fijar
restricciones innecesarias salvo en los casos donde haya un interés superior de por medio

conforme a las leyes y derechos humanos fundamentales.

Cabe sefialar que Suryahartati (2018), traducido al espafiol, menciona que el derecho notarial
es un conjunto, principios y normas juridicas que regulan la organizacion de la funcion
notarial, asi como también regula la forma juridica y la autenticidad de los instrumentos
publicos notariales y demas hechos, negocios y actos juridicos que se plasman en los

instrumentos publicos. (p.17)

En adicion a ello Rokolya (2018), traducido al espafiol, sefiala que el notario es un profesional
del derecho que esta autorizado para dar fe publica de los hechos, actos y contratos que ante el
otorguen o celebren las personas, es aquel profesional del derecho que en forma privada ejerce

una funcion publica. (p.5).

Por otro lado, Adjie, Hum y Wahyu (2018), traducido al espafiol, afiade que el notario publico
tiene la funcion de dar fe publica de los hechos, actos y contratos que se otorgan o se realizan
ante él, es decir da fe de los instrumentos protocolares o extraprotocolares que se estan

otorgando ante él y lo reviste con calidad de auténtico. (p. 257).

De acuerdo a Zeng (2013), traducido al espafiol, afiade que en Estados Unidos tienen una
solucion ante el problema de la seguridad juridica, gracias al avance de la tecnologia, una de

las soluciones es la creacion de una clave que va permitir al usuario realizar sus tramites



notariales de manera segura ya que esta clave consta de un sistema complejo formado por

codigos criptograficos que evitan la falsificacion de firmas. (p.2).

Asimismo Alvarez (2014), traducido al espafiol, menciona que los sistemas notariales de
Europa Continental, son similares al sistema notarial tradicional latino, donde el notario tiene
gran responsabilidad por parte de las autoridades publicas, pero a los notarios el estado no les
da una remuneracion, por lo tanto los servicios que realice el notario tendran un costo

determinado, de donde el obtendra ganancias. (p.4).

Cabe sefialar que conforme a lo agregado por Caban, Cardona y Francisco (2017), el Derecho
Registral es una disciplina juridica que esta conformada por un conjunto de normas, principios
y reglamentos de caracter especial que regulan situaciones juridicas a través del Sistema de
Publicidad Juridico Legal y que producen efectos juridicos en el Derecho Privado, que tienen
la finalidad de brindar seguridad juridica. (p.17).

Por otro lado Rodriguez (2015), sefiala que el derecho registral tiene como caracteristicas; que
es un Derecho Autonomo porque tiene sus propias normas, es decir tiene su propia legislacion
y principios; también es un Derecho Heterogéneo porque esta conformado de normas de
Derecho publico y Derecho privado, ademas es un derecho limitativo en virtud de los
derechos, actos inscribibles y demas derechos que por su naturaleza son inscribibles en
SUNARP.(p.30).

Ahora Escobar (2015), indica que las instancias registrales del procedimiento registral estan
conformadas por el Registrador y el Tribunal Registral, en forma ascendente, toda vez que el
superior jerarquico es el Tribunal Registral, quien resuelve en Gltima instancia respecto a lo
resuelto por el registrador. (p.5)

Asimismo, Mejorada (2015), indica que la publicidad registral es aquella divulgacion juridica
que se obtiene por medio de un 6rgano especifico denominado registro y dicha publicidad
tiene la finalidad de hacer posible de conocer determinadas situaciones juridicas para la tutela
de derechos y para la seguridad del trafico juridico. (p.12).

En adicion a ello Cobian (2018), menciona que el fin primordial del principio de publicidad es
la seguridad juridica, la misma que reconoce 2 vertientes: la seguridad estética; le pertenece a
los propietarios de bienes inmuebles que viven en este y no se desprenden de él, es decir no

venden el predio, no lo transfieren, por lo tanto este propietario no puede ser privado de este



derecho sin su consentimiento, por otro lado la seguridad dindmica esta referida a las
transferencias de predios, a las personas que se dedican a la compra y venta de bienes

inmuebles. (p.32).

Para Mejorada (2015), la partida registral es la unidad de registro base del sistema registral
peruano que esta conformado por los asientos de inscripcion organizados sobre la base de un
determinado bien, persona u otro elemento. En esta partida se consignara la historia juridica de

un predio, de una persona juridica o de una persona natural. (p.64)

Sobre la alerta registral la Resolucion de la superintendente nacional de los registros publicos
N°027-2018-SUNARP/SN, menciona que la Alerta Registral es un mecanismo creado por
SUNARP para combatir el fraude registral para que una persona que inscribe su predio en los
registros publicos pueda acceder a la alerta registral, tiene que acercarse a cualquier oficina de
SUNARP vy solicitar la afiliacion a este mecanismo, para lo cual tendra que brindar su nimero
de celular o su correo electrénico y tendra que mencionar los bienes muebles e inmuebles que
desea que estén afiliados. La alerta registral se divide en alerta de inscripcion que consiste en
avisar al usuario cuando se presente un titulo al registro y la alerta de publicidad que consiste
en comunicar al usuario sobre la expedicion de un servicio de publicidad registral de una o

mas partidas del registro de predios.

Asimismo, Mejorada (2015) menciona que la Tacha por posible falsificacion es un remedio
que se puede utilizar cuando el legitimo propietario de un inmueble se apersona a SUNARP
para reclamar que un falso titulo ha ingresado al registro, entonces el registrador va a eliminar
dicha inscripcién del nuevo titulo siempre que se demuestre su falsedad en un proceso judicial,
donde el juez va otorgar un mandato judicial al legitimo propietario para que la tacha proceda.
(p-2)

En adicion a ello Mejorada (2015) sefiala que el Blogueo por Supuesta Falsificacion se puede
utilizar cuando un titulo falso ya esta inscrito en la ficha registral del inmueble, el legitimo
propietario tiene la potestad de hacer una solicitud de inmovilizacion de la partida por el plazo
de 120 dias, con lo que si aparece un tercero y compra el bien inmueble no va poder alegar que

lo compro de buena fe, porque sera de conocimiento publico que existe Litis sobre el titulo,



pero esta solo es una solucion temporal ya que para poder recuperar su predio el legitimo
duefio tendra que solicitar judicialmente la tacha del titulo falso que ya se inscribid. (p.2)

Por otro lado la ley N°30313 en su articulo n°3 estipula los requisitos y la procedencia de la
Formulacion de oposicion en el procedimiento de inscripcion registral en tramite, donde se
debe tener en cuenta que éste admite el apersonamiento del juez, notario, consul, funcionario
publico o arbitro a este procedimiento en los casos de falsificacion de documentos o
suplantacion de identidad, estas autoridades van a poder presentar una declaracién en los casos
en que se esté tramitando un documento que aparentemente haya sido expedido por su
despacho pero es falso y no ha sido expedido por ellos. (p.3).

Aunado a ello la ley N°30313 en su articulo n°3 estipula los requisitos y la procedencia sobre
la cancelacion de asientos registrales, éstos pueden ser utilizados en los casos de suplantacion
de identidad o falsificacion de documentos, se tramita a través de una solicitud de cancelacion
de asiento registral que solo puede ser presentada por un juez, notario, consul, arbitro o un
funcionario publico, el encargado de resolver estas solicitudes es el jefe zonal de la Oficina
Registral de SUNARP. (p.4).

De acuerdo a lo mencionado por Luckow (2016), traducido al espafiol, la seguridad juridica
predial es el fin supremo de los registros publicos, ya que esta va brindar tranquilidad a los
ciudadanos y va permitir un mejor desarrollo del pais, ademas la seguridad juridica predial es

un derecho del que debe gozar todo ciudadano duefio de un bien mueble o inmueble. (p.3).

Aunado a ello Lucena y Tengan (2014) sefialan que la seguridad juridica que brinda SUNARP
es relativa, pero es lo mejor que tenemos en el Per( actualmente, ya que al inscribir nuestro
predio en los registros, nos va permitir reducir los costos de transaccion, porque la
informacion de nuestro bien inmueble va ser publica y con esto se va reducir la incertidumbre
de los ciudadanos, por otro lado mencionan que la posesion complementa la titulacion registral
dandole algo que esta no tiene, la realidad , con ambas tendriamos un eficiente registro de
titulos, donde una persona antes de adquirir un bien va verificar en los registros pablicos a
quien le pertenece el predio y ademas se dirigira a dicho inmueble para asegurarse de que el

mismo titular que figura en SUNARP es el que esta vendiendo el predio. (p.115).

Respecto al principio de buena fe, Zarandia (2016) sefiala que éste es como uno de los

principales elementos del derecho privado moderno ya que asi se brinda seguridad juridica



universalmente. (p. 4). Este aporte es importante ya que, al igual que en Perd, en Giorgia este
principio es aplicado al momento de recurrir a la informacién que otorgan los registros
publicos para realizar la compra de bienes inmuebles, la cual protegera con seguridad juridica
al comprador salvo que se tenga conocimiento sobre la inexactitud de la informacion, lo que
en nuestro pais se encuentra previsto como Principio de Fe Publica Registral en el Art. VIII

del Reglamento General de los Registros Pablicos.

En adicién a ello Van, S. (2017), traducido al espafiol, menciona que la inexactitud registral es
el desacuerdo o discordancia entre la informacion contenida en el Registro y la realidad
juridica extraregistral. Por tanto se entiende por inexactitud del Registro todo desacuerdo que,
en orden a los documentos susceptibles de inscripcion, exista entre lo registrado y la realidad

extraregistral. (p.3).

Asimismo Cooke, E. (2003), traducido al espafiol, sefiala que el Derecho Registral cuenta con
un principio fundamental, el cual es la Publicidad Registral, que se trata de una exteriorizacion
que se va a dar cuando una persona Inscriba su Predio en el Registro y esto va otorgar

seguridad juridica.

Ahora, sobre la formulacion del problema, SUNARP es la entidad encargada de brindar
seguridad juridica a todos los ciudadanos que inscriben sus bienes muebles e inmuebles alli,
pero en los ultimos afios diferentes organizaciones criminales estan utilizando métodos como
la falsificacion de documentos y la suplantacion de identidad para arrebatarle los predios de a
los legitimos propietarios, a esto se le llama “fraude inmobiliario”, ante este problema el
Estado Peruano a través de SUNARP ha creado los llamados Remedios Registrales que tienen
por finalidad combatir el fraude inmobiliario, y en la presente investigaciébn vamos a

determinar qué tan efectivos son estos mecanismos.

Asimismo, la justificacion de nuestro estudio se encuentra en que los remedios registrales
han sido creados con la finalidad de brindar seguridad juridica a los propietarios de bienes
inmuebles, pero en la préactica estarian surgiendo dificultades con respecto al uso de estos

mecanismos.

Sobre el Objetivo General, este consiste en determinar cémo contribuyen los remedios
registrales a la proteccion del derecho de propiedad en el distrito de San Martin de Porres,
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2018. Para ello se han planteado dos Objetivos especificos, siendo el primero de ellos
establecer como la alerta registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de bienes
inmuebles, y el segundo es determinar queé tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacion

frente a un titulo de propiedad que ingresa a SUNARP.

Se ha planteado como Supuesto Juridico General, que los remedios registrales no estarian
brindando seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebles, porque no estarian siendo
tan utilizados por los ciudadanos, ademas como Supuesto Juridico Especifico 1, se ha
planteado que la alerta registral no estaria influyendo positivamente en la seguridad juridica de
los propietarios de bienes inmuebles, como Supuesto Juridico Especifico 2, estamos
planteando que el bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de propiedad que
ingresa a SUNARP no estaria siendo totalmente efectivo, porque solo es una medida temporal,
luego de aplicarla el propietario tendra que demandar judicialmente la tacha del titulo que ya

ingreso al registro.
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1. Método

El enfoque que se utiliz6 en la presente tesis fue el Cualitativo, mediante el cual se inici6
analizando los hechos, posteriormente se fueron recolectando datos de diferentes fuentes,
como revistas indexadas, algunas normas legales en materia registral y tesis en derecho

registral.

Este enfoque de acuerdo a Hernandez, Fernandez y Baptista (2014), el investigador va
recolectar informacion de diferentes fuentes, como las entrevistas a los expertos en la materia,
doctrina comparada, entre otras fuentes; asimismo sefiala que los investigadores inician
revisando los hechos de un determinado fendmeno y durante el proceso se realiza una teoria

coherente para plasmar todo lo observado. (p.9).

2.1. Tipo y disefio de investigacion

El disefio de la Teoria Fundamentada le corresponde a la presente investigacion, porque con
esta se va a realizar una nueva teoria, asimismo la persona que hace la investigacion va
explicar un determinado fendmeno que se aplican en un contexto y desde diferentes puntos de

vista.

Esta Teoria tiene como principal objetivo analizar un determinado fendmeno social, mediante
una investigacion donde se obtendran datos confiables. (Sandin citado en Del Pilar Baptista,
Fernandez y Hernandez, 2016, p. 472).

Respecto al tipo de estudio, utilizaremos al BASICA, debido a que su objetivo es otorgar
mejor conocimiento de algunos determinados fenémenos sociales, asimismo de acuerdo a
Carrasco (2009), sefiala que el tipo de estudio basico es aquel que se realiza con el objetivo de

crear conocimientos nuevos para complementarlos con las teorias ya existentes. (p.49).

El nivel de estudio es el nivel de investigacion descriptiva, porque en el presente trabajo se
realizara de manera ordenada una descripcion de las diferentes situaciones que ocurren en
nuestro pais y que son perjudiciales para algunos ciudadanos, y de acuerdo a Carrasco (2006),
afiade que la investigacion descriptiva nos va ayudar a responder a preguntas, nos dice sobre
las cualidades internas y externas de los hechos y fendmenos de la realidad en un determinado

momento. (P.42).
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En adicion a ello Noguera (2003), nos dice que la investigacion descriptiva consiste en
conocer determinadas costumbres y actitudes mediante la descripcion de las actividades,
procesos y personas. Pero este tipo de investigacion no se limita a la sola recoleccion de datos,

su finalidad es también la identificacion que hay entre dos o més variables. (p.30).

2.2. Escenario de estudio.

La presente investigacion tiene un enfoque cualitativo por lo que las muestras son no
probabilisticas, debido a que el tamafio de esta es reducido y no se representa estadisticamente,
sobre esto Crespo y Salamanca (2007), afiaden que los investigadores cualitativos casi siempre
no recogen muestras probabilisticas, debido a que los que buscan son personas expertas en la
materia de su tema de investigacién , que tengan amplio conocimiento para que puedan

aportar con informacién relevante en el proyecto. (p.2).

Por otro lado el escenario de estudio de la presente investigacion es el distrito de San Martin

de Porres.

2.3. Participantes
Respecto a la caracterizacion de los participantes comenzaremos por los abogados

especialistas en Derecho Registral, quienes son expertos en la materia y que han llevado casos
sobre el fraude inmobiliario, defendiendo a los ciudadanos afectados, también estan los
Registradores quienes son los encargados de calificar los titulos en los Registros Publicos, son
abogados contratados por SUNARP para realizar esta importante labor.

2.4. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos.

El plan de andlisis o trayectoria metodoldgica en el presente proyecto fue comenzar
recolectando informacion de cada una de nuestras categorias y subcategorias por medio de
diferentes revistas indexadas y libros, porque el disefio de nuestra investigacion es la teoria
fundamentada donde vamos a crear una nueva teoria sobre la seguridad juridica en el Perd,
ademas la Tesis se ha complementado con la informacion que nos brindaron los expertos en

derecho registral y notarial al realizar la entrevista.

13



2.5. Procedimiento

Se ha recolectado informacion para esta tesis, primero de proyectos de investigacion que se
realizaron sobre el derecho registral y la seguridad juridica de autores nacionales e
internacionales, ademéas también se obtuvo informacion de las revistas indexadas en materia
registral, notarial y de bienes inmuebles, ademas se obtuvo informacién de las entrevistas que
se realizaron a los expertos en derecho registral, los cuales fueron Registradores Publicos,

Abogados que trabajan en notarias y abogados especializados en Derecho Registral y Notarial.

Con la finalidad de otorgar el rigor cientifico se ha recurrido a tres asesores de tesis, quienes
han otorgado validacion del instrumento de Guia de entrevista, los cuales se detallan a

continuacion:

VALIDACION DE INSTRUMENTOS
(Guia de Entrevista)

Datos generales Cargo Porcentaje
Docente de Proyecto de investigacion en la
- 0,
Dr. Angel Fernando | Universidad Cesar Vallejo 9%
La Torre Guerrero
Docente de Proyecto de investigacion de
0,
Dr. Pedro Pablo Universidad Cesar Vallejo 95%
Santisteban Llontop
Docente de Proyecto de investigacion en la
95%
Dr. Luca Aceto Universidad Cesar Vallejo

PROMEDIO 95 %

2.6. Método de anélisis de informacion
Respecto al analisis de datos, en la presente investigacion se ha recolectado informacién de
libros de derecho registral, derecho notarial y derechos reales, ademas de consultar revistas

indexadas, revistas juridicas virtuales y articulos de periddico, también hemos elaborado 9
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preguntas que realizamos a los Abogados especialistas en Derecho Registral y posteriormente

analizamos la informacion recolectada.

2.7. Aspectos éticos

La presente Tesis se ha realizado citando a diferentes autores de libros y revistas indexadas de
acuerdo al manual APA, ademas se han citado diferentes leyes y resoluciones de SUNARP
para poder complementar nuestra Tesis, ademas se han respetado los derechos de autor
haciendo las referencias bibliogréficas correspondientes.
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1. Resultados

OBJETIVO GENERAL.: Determinar como contribuyen los remedios registrales a la

proteccion del derecho de propiedad en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

¢ Cual es la contribucion de los Remedios Registrales con respecto a la proteccion del

Derecho de Propiedad?

Roca, Reategui, Espinoza, Contreras, Mauricio, Nufiez Reategui y Tacuri (2019), manifiestan
que los Remedios Registrales son herramientas que tienen la finalidad de combatir el fraude
inmobiliario, pero muchas personas desconocen la existencia de estos instrumentos, por lo

tanto no los utilizan.

En discordancia Collantes, Diaz y Nufiez Ernau (2019), sefialan que los Remedios Registrales
si_contribuyen en la proteccién del Derecho de Propiedad porque combaten el fraude

inmobiliario.

¢ Queé problemas existen respecto a la contribucion de los Remedios Registrales en la

proteccion del Derecho de Propiedad?

Roca, Reategui, Espinoza, Contreras, Nufiez Reategui, Mauricio y Tacuri (2019), expresan
que el problema es que los Remedios Registrales no son tan conocidos por los ciudadanos, por
lo cual no son tan utilizados, hace falta que sean difundidos para que contribuyan

positivamente en la proteccion del Derecho de Propiedad.

Por otro lado Collantes, Nufiez Ernau y Diaz (2019), sefialan que no existen problemas en los

Remedios Registrales ya que no afectan al derecho de propiedad.

Mauricio (2019), agrega que el Unico Remedio Registral que previene el fraude inmobiliario
es la Alerta Registral, los demas Remedios se aplican una vez que ya se inicio el fraude
inmobiliario y no son una solucién definitiva, debido a que los afectados van a tener que

recurrir a la via judicial para poder recuperar su predio.
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¢Como los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los propietarios de

bienes inmuebles?

Espinoza, Reategui, Contreras, Mauricio Nufiez Reategui y Tacuri (2019), consideran que los
Remedios Registrales no garantizan la seguridad juridica, debido a que solo son una solucion
temporal y para que los legitimos propietarios de bienes inmuebles recuperen sus predios

tendr&n que iniciar un proceso judicial.

En discordancia Roca, Collantes, Diaz y Nufiez Ernau (2019), concluyen que si garantizan la
seguridad juridica a través de la Alerta Registral, porque se va prevenir y a través de los otros

Remedios Registrales se va frenar el fraude inmobiliario.

OBJETIVO ESPECIFICO 1: Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad
juridica de los propietario de bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres,
2018.

¢De qué manera la Alerta Registral influye en el Derecho de Propiedad inmueble?

Roca, Reategui, Collantes, Nufiez Ernau, Diaz, Espinoza, Contreras, Mauricio, Nufiez
Reategui y Tacuri (2019), sostienen que la Alerta Registral influye positivamente en el
Derecho de Propiedad Inmueble, debido a que es una herramienta que va prevenir el fraude

inmobiliario.

Mauricio (2019), agrega que si un ciudadano esta afiliado a la Alerta Registral, le va llegar a
su correo electrénico cuando se realice algiin movimiento de su predio, por lo que si hay algin
que él no haya realizado podrd acudir a SUNARP para cancelar el tramite que se esté

realizando.

¢ Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el Derecho de
propiedad Inmueble?

Roca, Espinoza, Contreras, Mauricio y Tacuri (2019), consideran que el problema es que la
mayoria de las personas que inscriben sus predios en SUNARP, no estan afiliados a la Alerta

Registral, porque no tienen conocimiento de esta herramienta.
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En discordancia Collantes, Reategui, Diaz, Nufiez Ernau y Nufiez Reategui mencionan que no
existen problemas entre la Alerta Registral y el derecho de Propiedad inmueble, ya que este no
afecta al otro, al contrario la Alerta Registral apoya y protege el derecho de propiedad

inmueble.

Mauricio (2019), menciona también que cuando un ciudadano acude a SUNARP a inscribir su

predio, el personal de la institucion no le brinda informacion sobre este Util instrumento.
¢Como la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

Roca, Reategui, Espinoza, Collantes, Diaz, Contreras, Nufiez Reategui, Mauricio, Nufiez
Ernau y Tacuri (2019), sostienen que si garantiza la seguridad juridica, porque es una

herramienta que va prevenir al propietario sobre el fraude inmobiliario.

OBJETIVO ESPECIFICO 2: Determinar qué tan efectivo es el bloqueo por supuesta
falsificacion frente a un titulo de propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San
Martin de Porres, 2018.

¢Cual es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP?

Roca, Reategui, Espinoza, Nufiez Ernau, Mauricio, Nufiez Reategui, Contreras y Tacuri
(2019), mencionan que este Remedio Registral no es tan efectivo, porque es una solucion
temporal, debido a que después de aplicarlo, el usuario va tener que acudir a la via judicial

para poder recuperar su propiedad totalmente.

En discordancia Collantes y Diaz mencionan que la efectividad se va medir en cuando no
ingresen al registro actos y/o derechos en base a documentos fraudulentos ademés este

mecanismo permite bloquear la partida registral ante un supuesto de falsificacion.

¢ Que problemas existen respecto al bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo

de propiedad que ingresa a SUNARP?

Roca, Reategui, Espinoza, Mauricio, Nufiez Ernau Contreras, Nufiez Reategui y Tacuri

(2019), concluyen que el problema es que este Remedio solo es una solucion temporal, donde
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se va inmovilizar el titulo falso en los Registros Publicos, y para que el legitimo propietario

pueda recuperar su predio va tener que acudir a la via judicial.

Por otro lado Collantes y Diaz mencionan que no existen problemas, ya que el bloqueo por
supuesta falsificacion no afecta a un titulo, siempre y cuando no se presente el supuesto y de

presentarse tal hecho la directiva n°001-2012-SUNARP regula el procedimiento.

¢Cémo el bloqueo por supuesta falsificacion garantiza la seguridad juridica de los
propietarios de bienes inmuebles?

Roca, Reategui, Espinoza, Mauricio, Nufiez Reategui, Contreras, Nufiez Ernau y Tacuri
(2019), sostienen que el bloqueo por supuesta falsificacién no garantiza la seguridad juridica

porque solo es una solucion temporal.

En discordancia Collantes y Diaz sefialan que este remedio registral ayuda a prevenir la
inscripcion de actos ilegales, falsos y fraudulentos en el registro, contribuyendo en la
seguridad juridica que brinda SUNARP.

Descripcion de Analisis Documental.

En el actual instrumento, se ha considerado que los seguidos elementos, son aquellos que

atenderan las cuestiones de manera especifica, mismos que desarrollaremos a continuacion:

En cuanto al Objetivo General, Mejorada, M. (2015), sefiala que el fraude registral es una
fendmeno social que ha estado presente en nuestro entorno, es ante ello que el ordenamiento
ha creado mecanismos para evadir el fraude registral como: la Alerta Registral, la tacha por
posible falsificacion y el bloqueo por posible falsificacion; en consecuencia a la promulgacion
de la ley n°30313 se ha creado un nuevo mecanismo: la anotacion preventiva en el asiento

registral y la cancelacion del asiento registral, ambas a solicitud del notario.

De lo expuesto, podemos precisar que, la contribucion de los Remedios Registrales en la
proteccion del derecho de propiedad es minima, debido a que estos no son muy conocidos por
los ciudadanos y por ende no son utilizados frecuentemente, ademas que la mayoria de estos
Remedios son soluciones temporales, a excepcion de la alerta registral que busca prevenir el

fraude inmobiliario.
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Respecto al objetivo especifico 1; Portillo, A. (2018). Tratandose de la afiliacion de la Alerta
de Inscripcion de Oficio, el registrador no formula observacidn respecto a la omision del
correo electronico o nimero de teléfono mavil en la solicitud de inscripcion. Tampoco califica
la pertenecia o titularidad del correo electronico respecto al adquirente sefialado en el titulo. El
registrador no asume responsabilidad por la inexactitud o falta de claridad de los datos del
correo electronico o numero de teléfono movil respecto al adquirente, que se indican en la

solicitud de inscripcion.

De los expuesto, podemos sefialar que la alerta registral es de oficio, pero muchas personas
siguen inscribiendo sus bienes en SUNARP y no se afilian a la alerta registral, porque no
consignan sus correos electronicos, ni sus numeros telefonicos y esto ocurre porque las
personas desconocen la existencia de este remedio registral, por lo tanto la alerta registral tiene
una influencia positiva en la seguridad juridica, pero hace falta que sea mas conocida por la

poblacion.

Respecto al objetivo especifico 2; Mejorada, M. (2015). El blogueo por supuesta falsificacion
se puede utilizar cuando el acto falso ya esta inscrito en la ficha registral del inmueble, por lo
que el legitimo propietario del predio va tener la potestad de solicitar la inmovilizacion de la
partida durante 120 dias, con lo que si aparece un tercero y compra el bien inmueble no va
poder alegar que lo compro de buena fe, porque serd de conocimiento publico que existe Litis
sobre el titulo, pero esta solo es una solucion temporal, ya que para poder recuperar su predio

el legitimo duefio tendra que solicitar judicialmente la tacha del titulo falso que ya se inscribio.

De lo expuesto, podemos sefialar que el bloqueo por supuesta falsificacion es medianamente
efectivo, debido a que es una solucion temporal y que se va utilizar como Ultima instancia, por
lo tanto para evitar este tipo de situaciones los propietarios de bienes inmuebles deben ser

precavidos y revisar el estado de sus predios regularmente.
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IV.  Discusion
La presente investigacion académica tuvo como propdésito principal determinar como
contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del derecho de propiedad en el distrito
de San Martin de Porres, 2018, por ende, para resolver este objetivo, resulté adecuado analizar
desde aspectos tedricos, filosoficos y dispositivos normativos actuales, hasta el
comportamiento de abogados especializados en Derecho Notarial y Registral. Asi, concluida
la investigacion, se ha determinado los principales hallazgos de la presente investigacion, con

los antecedentes, marco teérico y los resultados.

En ese sentido, respecto al objetivo general, se debe tener en cuenta lo sefialado por Chavez
(2018), quien manifiesta que se estdn utilizando herramientas que ponen en peligro la

seguridad juridica de los propietarios de predios.

Agregando a ello, Rojas (2018) sostiene que en la actualidad las personas pueden acudir al
registro para adquirir informacion sobre la cantidad de predios que tiene un persona, 0 para
saber a quién le pertenece determinado predio, y si bien esto sirve para que se puedan realizar
compra-venta de predios y diferentes transacciones, algunas personas utilizan esta informacion

para poder arrebatarle los predios a los legitimos propietarios.

Por su parte Roca, Reategui, Espinoza, Contreras, Mauricio, Nufiez y Tacuri (2019), nos
brindan el concepto que tienen respecto de los Remedios Registrales, el cual es concordante
con nuestro marco teorico, pues manifiestan que, los Remedios Registrales son herramientas
que tienen la finalidad de combatir el fraude inmobiliario, pero muchas personas desconocen

la existencia de estos instrumentos, por lo tanto no los utilizan.

Ademas, Roca, Reategui, Espinoza, Contreras, Mauricio, Nufiez Reategui y Tacuri (2019),
expresan que el problema es que los Remedios Registrales no son tan conocidos por los
ciudadanos, por lo cual no son tan utilizados, hace falta que sean difundidos para que

contribuyan positivamente en la proteccion del Derecho de Propiedad.

Respecto a la seguridad juridica que brindan los Remedios Registrales. Espinoza, Reategui,
Contreras, Mauricio Nufiez Reategui y Tacuri (2019), consideran que los Remedios

Registrales no garantizan la seguridad juridica, debido a que solo son una solucién temporal y
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para que los legitimos propietarios de bienes inmuebles recuperen sus predios tendran que

iniciar un proceso judicial.

En discordancia Roca, Collantes, Diaz y Nufiez Ernau (2019), concluyen que si garantizan la
seguridad juridica a traves de la Alerta Registral, porque se va prevenir y a traves de los otros

Remedios Registrales se va frenar el fraude inmobiliario.

En adicién a ello Mauricio (2019), agrega que el Unico Remedio Registral que previene el
fraude inmobiliario es la Alerta Registral, los deméas Remedios se aplican una vez que ya se
inicio el fraude inmobiliario y no son una solucion definitiva, debido a que los afectados van a

tener que recurrir a la via judicial para poder recuperar su predio.

Los Remedios Registrales son mecanismos que han sido creados por el Estado para combatir
el fraude inmobiliario y brindar una mayor seguridad juridica a los ciudadanos, pero el
problema que existe es que no son muy conocidos, por lo que son poco usados, ademas la
mayoria de estas herramientas son soluciones temporales, a excepcion de la alerta registral que

es el unico remedio que es preventivo.

Continuando con el objetivo especifico 1 consistente en “Establecer como la Alerta Registral
influye en la seguridad juridica de los propietarios de bienes inmuebles en el distrito de San
Martin de Porres, 2018”, de acuerdo a lo sefialado por Cotrina (2018), éste expresa que el
sistema registral ha tenido varios vacios legales y que se han producido los fraudes registrales,
pero que actualmente SUNARP ha creado algunos mecanismos para frenar esto, tales como la
alerta registral, finalmente concluye que este remedio en normas es muy eficiente y
satisfactorio; sin embargo se considera que no tiene mucha difusion, por lo que posiblemente

muchas personas no conozcan dicho servicio

Sobre la alerta registral la Resolucion de la superintendente nacional de los registros publicos
N°027-2018-SUNARP/SN, menciona que la Alerta Registral es un mecanismo creado por
SUNARP para combatir el fraude registral para que una persona que inscribe su predio en los
registros publicos pueda acceder a la alerta registral, tiene que acercarse a cualquier oficina de
SUNARP y solicitar la afiliacion a este mecanismo, para lo cual tendrd que brindar su niUmero
de celular o su correo electronico y tendra que mencionar los bienes muebles e inmuebles que

desea que esten afiliados. La alerta registral se divide en alerta de inscripcion que consiste en
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avisar al usuario cuando se presente un titulo al registro y la alerta de publicidad que consiste
en comunicar al usuario sobre la expedicion de un servicio de publicidad registral de una o

mas partidas del registro de predios.

De acuerdo a ello, Roca, Reategui, Collantes, Nufiez Ernau, Diaz, Espinoza, Contreras,
Mauricio y Tacuri (2019), sostienen que la Alerta Registral influye positivamente en el
Derecho de Propiedad Inmueble, debido a que es una herramienta que va prevenir el fraude

inmobiliario, lo cual es concordante con nuestro marco teérico.

Asimismo, Mauricio (2019), agrega que si un ciudadano esta afiliado a la Alerta Registral, se
le va a notificar a su correo electronico cuando se realice algin movimiento de su predio, por
lo que si hay algin movimiento que él no haya realizado podrd acudir a SUNARP para

cancelar el tramite que se esté realizando.

Respecto a los problemas que tiene la Alerta Registral, Roca, Espinoza, Contreras, Mauricio y
Tacuri (2019), consideran que algunas personas que inscriben sus predios en SUNARP, no

estan afiliados a la Alerta Registral, porque no tienen conocimiento de esta herramienta.

En discordancia Collantes, Reategui, Diaz, Nufiez Ernau y Nufiez Reategui mencionan que no
existen problemas entre la Alerta Registral y el derecho de Propiedad inmueble, ya que este no
afecta al otro, al contrario la Alerta Registral apoya y protege el derecho de propiedad

inmueble.

Mauricio (2019), menciona también que cuando un ciudadano acude a SUNARP a inscribir su

predio, el personal de la institucion no le brinda informacion sobre este Gtil instrumento.

Respecto al andlisis documental, Portillo, A. (2018). Menciona que tratdndose de la afiliacién
de la Alerta de Inscripcion de Oficio, el registrador no formula observacion respecto a la
omision del correo electronico o numero de teléfono movil en la solicitud de inscripcion.
Tampoco califica la pertenecia o titularidad del correo electronico respecto al adquirente
sefialado en el titulo. El registrador no asume responsabilidad por la inexactitud o falta de
claridad de los datos del correo electronico o nimero de teléfono movil respecto al adquirente,

que se indican en la solicitud de inscripcién.
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Es importante resaltar que la alerta registral tiene una influencia positiva en la seguridad
juridica de los propietarios de predios, debido a que este remedio va prevenir que se inscriban

titulos falsos.

Ahora, Respecto al objetivo especifico 2; de acuerdo a lo sefialado por Mejorada (2015) donde
expresa que el Blogueo por Supuesta Falsificacién se puede utilizar cuando un titulo falso ya
esta inscrito en la ficha registral del inmueble, el legitimo propietario tiene la potestad de hacer
una solicitud de inmovilizacién de la partida por el plazo de 120 dias, con lo que si aparece un
tercero y compra el bien inmueble no va poder alegar que lo compro de buena fe, porque sera
de conocimiento publico que existe Litis sobre el titulo, pero esta solo es una solucion
temporal ya que para poder recuperar su predio el legitimo duefio tendra que solicitar

judicialmente la tacha del titulo falso que ya se inscribid.

Por su parte los entrevistados, Roca, Reategui, Espinoza, Nufiez Ernau, Mauricio, Contreras y
Tacuri (2019), mencionan que el blogueo por supuesta falsificacién no es tan efectivo, porque
es una solucion temporal, debido a que después de aplicarlo, el usuario va tener que acudir a la

via judicial para poder recuperar su propiedad totalmente.

El bloqueo por supuesta falsificacion va ser usado por el legitimo propietario como Ultima
alternativa, pero posteriormente va tener que acudir al Poder Judicial para recuperar
totalmente su predio, por lo tanto podemos decir que este remedio no es una solucion

definitiva.
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V. Conclusiones

Primera: Los Remedios Registrales contribuyen de manera positiva en la proteccién del
derecho de propiedad, debido a que van a combatir el fraude inmobiliario, pero muchas
personas desconocen la existencia de estas herramientas, por lo que no las utilizan, ademas la
mayoria de los Remedios no son una solucién definitiva, debido a que en ocasiones el legitimo
propietario va tener que acudir a la via judicial para recuperar su predio, el Remedio Registral
gue mas contribuye en la proteccion del derecho de propiedad es la alerta registral, porque va
prevenir que se lleve a cabo el fraude inmobiliario, por otro lado la tacha por posible
falsificacion y el bloqueo por supuesta falsificacién son soluciones temporales, debido a que
los legitimos propietarios que apliquen estos remedios para recuperar sus predios totalmente

van a tener que acudir a la via judicial.

Segunda: La alerta registral influye de manera positiva en la seguridad de los propietarios de
predios debido a que es una herramienta que va prevenir el fraude registral, para esto los
propietarios deben estar afiliados, para que se les notifigue mediante un correo electrénico
cuando se realice algin movimiento sobre su predio, para que el propietario pueda actuar y
evitar que le arrebaten su propiedad, pero no todas las personas conocen esta Util herramienta

y no estan afiliados a ella.

Tercero: El blogueo por supuesta falsificacion es poco efectivo frente a un titulo de propiedad
que ingresa a los Registros Publicos, debido a que si bien el legitimo propietario va poder
inmovilizar la partida registral por 120 dias, luego va tener que acudir a la via judicial para
solicitar al juez que tache el titulo falso que ingreso al registro, este proceso puede tardar
varios meses, por lo que este Remedio Registral es solo una solucion temporal, ademas no

brinda seguridad juridica.
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VI.

1.

Recomendaciones

Se recomienda a SUNARP que realice una mayor difusion de los Remedios
Registrales, para que los ciudadanos tengan conocimiento de la existencia de estas
herramientas y las utilicen para evitar que se lleve a cabo el fraude inmobiliario,
debido a que estos remedios contribuyen de manera positiva en la proteccion del

derecho de propiedad y que al ser utilizadas van a combatir el fraude inmobiliario.

Se recomienda a SUNARP que cada vez que un ciudadano acuda para inscribir su
predio sea informado por los trabajadores encargados de realizar este tramite, sobre la
Alerta Registral, debido a que esta herramienta cuando es utilizada influye
positivamente en la seguridad juridica de los propietarios de bienes inmuebles, por lo
que el personal de SUNARP debe informar a los ciudadanos que inscriben sus predios
sobre la importancia de que ellos consignen un numero de celular o un correo

electronico para que sean afiliados a este Remedio Registral.

Se recomienda a los legitimos propietarios de bienes inmuebles que siempre estén
pendientes de sus predios, que siempre revisen el estado en que se encuentran, para
esto deben estar afiliados a la alerta registral, y no deben esperar a que les arrebaten
sus bienes para comenzar a actuar, porque en estos casos la Ultima alternativa que
tienen los propietarios es aplicar el bloqueo por supuesta falsificacion donde van a
inmovilizar la partida registral, pero luego van a tener que iniciar un proceso judicial
donde tendran que demostrar que el nuevo titulo que ingreso al registro es falso, y
recién con la sentencia del juez van a tachar el titulo fraudulento que ingreso al

registro.
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Objetivo General | proteccion del derecho.de propiedad en el distrito de San Martin
de Porres, 2018.
Objetivo Establecer como la alerta registral influye en la seguridad
juridica de los propietarios de bienes inmuebles en el distrito de
Especificol | g, Martin de Porres, 2018.
Objetivo Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta
falsificacion frente a un titulo de propiedad que ingresa a
Especifico 2

SUNARRP en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

SUPUESTOS JURIDICOS
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO FACULTAD DE DERECHO

ESCUELA ACADEMICO PROFESIONAL DE DERECHO

Supuesto General

La contribucion de los remedios registrales en la proteccion del
derecho de propie lad en el distrito de San Martin de Porres es
positiva debido a que combaten el fraude inmobiliario, pero
muchas personas ain desconocen esta herramienta.

Supuesto
Especifico 1

La alerta registral tiene una influencia positiva en la seguridad
juridica de los propietarios de bienes inmuebles en el distrito de
San Martin de Porres, debido a que la alerta es un remedio

preventivo que va evitar que se inscriban titulos falsos.

Supuesto ;
Especifico 2

El bloqueo por supuesta falsificacion es medianamente efectivo
frente a un titulo de propiedad que ingresa a SUNARP, debido a
que el bloqueo es una solucién temporal y posteriormente el
legitimo propietario del predio tendré que acudir a la via judicial
para solicitar que se tache definitivamente el titulo falso que
ingreso al registro.

Categorizacién

Categoria 1: Remedios Registrales

Subcategoria 1: Alerta Registral

Subcategoria 2: bloqueo por supuesta falsificacion
Categoria 2: Derecho de Propiedad

Subcategoria 1: Titulo de propiedad

Subcategoria 2: Seguridad Juridica

METODO

Diseiio de
investigacion

- Enfoque: Cualitativo
- Diseiio: Teoria Fundamentada
- Tipo de investigacion: Basica

- Nivel de la investigacién: Descriptivo

Método de
muestreo

- Poblacién: Registradores y Abogados Especialistas en
Derecho Registral
- Muestra: 2 Registradores Publicos y 8 Abogados.
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

SOLICITO:
Validacioén de instrumento de
recojo de informacion.

Sr.: Dr. Angel Fernando La Torre Guerrero

Yo Raymond Fernando Vargas Lopez identificado con DNI N°¢ 70023312,
alumno de la EP de Derecho, a usted con el debido respeto me presento y le

manifiesto:

Que siendo requisito indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis que
vengo elaborando titulada: “Los Remedios Registrales y el Derecho de Propiedad
Inmueble en el Distrito de San Martin de Porres, 2018” solicito a Ud. Se sirva validar
el instrumento que le adjunto bajo los criterios académicos correspondientes. Para este

efecto adjunto los siguientes documentos:
- Instrumento

- Ficha de validacién de instrumento

- Matriz de consistencia

Por tanto:

A usted, ruego acceder mi peticion.

el

NOMBRES Y APELLIDOS
FIRMA

Lima, 13 de junio del 2019
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

| 5 DATOS GENERALES
1.1. Apellidos y Nombres: Dr Angel Fernando La Torre Guerrero
1.2. Cargo ¢ institucién donde Jabora: Docente.-TP-UCV
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de entrevista
1.4. Autor de Instrumento: Raymond Fernando Vargas Lopez

IL.  ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE]
CRITERIOS INDICADORES ACET AN T ACEPTABLE ACIETARLE

40 | 45|50 | 55|60 |65 |70 |75 |80 | 85|90 |95 |100

Esta formulado con lenguaje
comprensible.

Esta adecuado a las leyes y
principios cientificos.

Se esta adecuando a los objetivos y
3, ACTUALIDAD | las necesidades reales de la
investigacion.

4. ORGANIZACION | Existe una organizacién logica.

1. CLARIDAD

2. OBJETIVIDAD

Toma en cuenta los aspectos
metodolégicos esenciales

Esta adecuado para valorar las
categorias.

Se respalda en fundamentos
técnicos y/o cientificos.

Existe coherencia entre los
8. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos i
Jjuridicos

La estrategia responde una
9. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados v
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la I/
investigacién y su adecuacién al
Método Cientifico.

5. SUFICIENCIA

6. INTENCIONALIDAD

7. CONSISTENCIA

< sl s SEses S 5E

10. PERTINENCIA

M.  OPINION DE APLICABILIDAD

- El Instrumento cumple con s *
los Requisitos para su aplicacion {
- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion
MEDIO DE VALORACION : qS %

Lima, 13 de junio del 2019

FIRMA DEL. EXPERTO INFORMA i
0,
DNINo 12 6/ 8¢% Teis: 980758944
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i'—' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

SOLICITO:
Validacion de instrumento de
recojo de informacién.

Sr.: Dr. Luca Aceto

Yo Raymond Fernando Vargas Lopez identificado con DNI N° 70023312,
alumno de la EP de Derecho, a usted con el debido respeto me presento y le
manifiesto:

Que siendo requisito indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis que
vengo elaborando titulada: “Los Remedios Registrales y el Derecho de Propiedad
Inmueble en el Distrito de San Martin de Porres, 2018” solicito a Ud. Se sirva validar
el instrumento que le adjunto bajo los criterios académicos correspondientes. Para este
efecto adjunto los siguientes documentos:

- Instrumento

- Ficha de validacién de instrumento

- Matriz de consistencia

Por tanto: )

A usted, ruego acceder mi peticién.

Lima, 13 de junio del 2019

NOMBRES Y APELLIDOS
FIRMA
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES
1.1. Nombres y Apellidos: Dr. Luca Aceto
1.2. Cargo e institucion donde labora: Docente.~TP-UCV
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de entrevista
1.4. Autor de Instrumento: Raymond Fernando Vargas Lopez

1. ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE| ACEPTABLE

CRITERIOS INDICADORES JHATRE TanLE ACEPTABLE
45 150 | 55160 |65(70| 75|80 85|90 100
Esta fc j
g b orAmulado con lenguaje
comprensible.
Esta adecuado a las leyes y
2. OBJETIVIDAD SReRAY
principios cientificos.
Se esta adecuando a los objetivos y
3.ACTUALIDAD | las necesidades reales de la
investigacion.
4. ORGANIZACION | Existe una organizacion logica.

5. SUFICIENCIA

Toma en cuenta los aspectos

dolégicos ‘1

6, INTENCIONALIDAD

Esta adecuado para valorar las
categorias.

Se respalda en fundamentos

7. CONSISTENCIA X :

técnicos y/o cientificos.

Existe coherencia entre los
8. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos

juridicos

9. METODOLOGIA

La estrategia responde una
metodologia y disefio aplicados
para lograr verificar los supuestos.

10, PERTINENCIA

El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la
investigacion y su adecuacion al
Meétodo Cientifico.

> | XXX PP X] S Pz

1. OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion
- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion

IV. PROMEDIO DE VALORACION :

ook

FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE

Lima, 13 de junio del 2019

DNI Noéy 5}4355 Telf.: 931799729
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ﬁl UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

SOLICITO:
Validacién de instrumento de
recojo de informacién.

Sr.: Dr. Pedro Pablo Santisteban Llontop

Yo Raymond Fernando Vargas Lopez identificado con DNI N° 70023312,
alumno de la EP de Derecho, a usted con el debido respeto me presento y le

manifiesto:

Que siendo requisito indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis que
vengo elaborando titulada: “Los Remedios Registrales y el Derecho de Propiedad
Inmueble en el Distrito de San Martin de Porres, 2018” solicito a Ud. Se sirva validar
el instrumento que le adjunto bajo los criterios académicos correspondientes. Para este

efecto adjunto los siguientes documentos:

- Instrumento
- Ficha de validacion de instrumento
- Matriz de consistencia

Por tanto:
A usted, ruego acceder mi peticion.

Lima, 13 de juniodel 2019

Z = —

NOMBRES Y APELLIDOS
FIRMA
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i\' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES

1.1. Apellidos y Nombres:
1.2. Cargo e institucién donde labora:

Dr Pedro Santisteban Llontop
Docente.-TP-UCV

1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacién: Ficha de entrevista
1.4. Autor de Instrumento: Raymond Fernando Vargas Lopez

II.  ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE|

CRITERIOS INDICADORES NACEPIARES acerrase | ACEPTABLE
40 | 45 | 50 | 55 {60 [ 65|70 | 75 | 80 | 85 | 90 | 95 (100
Esta fi j
TR orTnuhdo con lenguaje 1
comprensible.
Esta adecuado F
2. OBJETIVIDAD e By 7
principios cientificos.
Se estd adecuando a los objetivos y
3. ACTUALIDAD las necesidades reales de Ia ]
investigacion. J,
4. ORGANIZACION | Existe una organizacion légica. 75
Toma en cuenta los aspectos v
ORI metodolégicos esenciales
- - o Esta adecuado para valorar las /
categorias.
Se respalda en fundamentos
e = técnicos y/o cientificos. /
Existe coherencia entre los
8. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos /
juridicos
La estrategia responde una
9. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados /
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacién 7
entre los componentes de la -
B SRR investigacién y su adecuacién al 7]
Método Cientifico.
III.  OPINION DE APLICABILIDAD
S/

77

Lima, 13 de junio del2019

DNI No 09803311.... Telf.: 983278657......
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GUIA DE ENTREVISTA
Dirigido a Abogados Especializados en Derecho Notarial y Registral

TITULO: “LOS REMEDIOS REGISTRALES Y EL DERECHO DE PROPIEDAD
INMUEBLE EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, 2018”

TameS W- GANRees s

Entrevistado/a:
Cargo: H‘)agd&) .
Institucion: 6*1/3«0 Suehi - £ SAC.

Obieti 1
Determinar como contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del Derecho de
Propiedad en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

1.- ;Cu4l es la contribucién de los Remedios Registrales con respecto a la proteccién del
Derecho de Propiedad?

o sk, Bysides po o ilehds.. e, e
...... 0. fol.. (a0 ,!(orloscvévknq&ﬂwﬁgﬁﬁ
o (LYo v oDl L NS SRR, L &R

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

2.- ;Qué problemas existen respecto a la contribucién de los Remedios Registrales en
la proteccion del Derecho de Propiedad?

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

..........................................................................................................
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3.- ;Como los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los
propietarios de bienes inmuebles?

.......... )S‘V\V’\ﬁ[:m’—

Tempeel... pog PR Gt Un... el P8 oL
O VI 30\ b m%i@w ...... i via.....vkcal.....
ol e 0. Gl ! A4, Sonided.. oG

Objetivo especifico 1
Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de
bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres, 2018

4.- ;De qué manera la Alerta Registral influye en el Derecho de Propiedad Inmueble?

-----------------------------------------------------

LOceh®en Sis oy
b‘%')‘l\!"“@gl S DG . R SR o Ot

5- ;Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el
Derecho de Propiedad Inmueble?

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------
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6.- ;Cémo la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San Martin de Porres, 2018

7.- ;Cuil es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacién frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP?

N O LR . o I = S S
Gre Selw g A')tig\ﬁvm ) i

------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

8.- ;Qué problemas existen respecto al bloqueo por supuesta falsificacién frente a un
titulo de propiedad que ingresa a SUNARP?

-------------------------------------------------------------------

enr

----------------------------------------------------------------------------------

43






Dirigido a Abogados Especializados en Derecho Notarial y Registral
TITULO: “LOS REMEDIOS REGISTRALES Y EL DERECHO DE PROPIEDAD
INMUEBLE EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, 2018~

Entrevistado/a: F‘”‘CJSQ L,.‘S Nurer /Zﬁ i

Cargo: H{OOS_\O()O :
(stude SudG  Nurer

Institucion:

Obietiy |
Determinar como contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del Derecho de

Propiedad en ¢l distrito de San Martin de Porres, 2018.

1.- ; Cuil ¢s la contribucién de los Remedios Registrales con respecto a la proteccion del

Derecho de Propiedad?

2.- ;Qué problemas existen respecto a la contribucién de los Remedios Registrales
en la proteccion del Derecho de Propiedad?

............................................................................................................

45



3.- (Cémo los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los

propietarios de bienes inmuebles?

Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de

bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres, 2018

4.- ;De qué manera la Alerta Registral influye en el Derecho de Propiedad

Inmueble?
e G2 P ?V“J& el pRaen MML
....... S NP Limaden 8). L W IO, g A bR

....................................................................

..........................................................................................................

5- (Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el

Derecho de Propiedad Inmueble?

..........................................................................
..........................................................................................................
............................................................................................................

..........................................................................................................
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6.- ;Como la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

.........................................................

il (ﬁl\:b( CS‘&“G L\ r (1}(‘){0/\%?7«.\ Lk «SJUR' CSVNIA:G'

......................................... B R P T ey L e P E R SRR

O S S B T LT

..........................................................................................................

..........................................................................................................

Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de

propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San Martin de Porres, 2018

7.- ;Cudl es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo
de propiedad que ingresa a SUNARP?

........................................................................................................
..........................................................................................................

...........................................................................................................

8.- ;Qué problemas existen respecto al bloque;) por supuesta falsificacion frente a
un titulo de propiedad que ingresa a SUNARP?

..........................................................................................................
............................................................................................................

...........................................................................................................
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GUIA DE ENTREVISTA
Dirigido a Abogados Especializados en Derecho Notarial y Registral
TITULO: “LOS REMEDIOS REGISTRALES Y EL. DERECHO DE PROPIEDAD
INMUEBLE EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, 2018”
Entrevistado/a: O © o Las ES?“"Z"” \<)" fv C\\e'

Cargo: H(‘)obo)o A
Institucién: €3‘\u5&o SU('-/JL & GSKIMZu 7 ch\(,urf

Obieti |
Determinar como contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del Derecho de
Propiedad en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

1.- ;Cuil es la contribucién de los Remedios Registrales con respecto a la proteccién del
Derecho de Propiedad?

s, forskies 1ol ...s .59:\... %Tmmrr&w&& er .........
e : 5

------------------------

2.- ;Qué problemas existen respecto a la contribucién de los Remedios Registrales en
la proteccién del Derecho de Propiedad?

VA N S eAMMm@@W
vc\"-*SCvHM%M ..... T o 20l y‘@ e
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3.- ;Cémo los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los
propietarios de bienes inmuebles?

------------------------------------------------------------------------------------------------------

S W N W 2 I

--------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de
bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres, 2018

4.- ;De qué manera la Alerta Registral influye en el Derecho de Propiedad Inmueble?

----------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

5- ;Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el
Derecho de Propiedad Inmueble?

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

..........................................................................................................
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------
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6.- ;Cémo la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San Martin de Porres, 2018

7.- ¢Cudl es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP?

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------

...........................................................................................................

8.- ;Qué problemas existen respecto al bloqueo p;)r supuesta falsificacion frente a un
titulo de propiedad que ingresa a SUNARP?

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
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GUIA DE ENTREVISTA
Dirigido a Abogados Especializados en Derecho Notarial y Registral

TITULO: “LOS REMEDIOS REGISTRALES Y EL DERECHO DE PROPIEDAD
INMUEBLE EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, 2018”

Entrevistado/a: ’SOQ’)B N“) Zol &v\hﬂ-"\ v
Cargo: Nvojm)o .

Institucion:

Obieti N
Determinar coémo contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del Derecho de
Propiedad en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

1.- ;Cuidl es la contribucién de los Remedios Registrales con respecto a la proteccién del
Derecho de Propiedad?

-------- R L T ST

/A O I S S PO Vo S
...'?H.’E‘.‘.B....".‘.{s\. ..... Y .f&&!.t....d....\ce:«. ..... nM“W;pnfb ............

2.- ;Qué problemas existen respecto a la contribucién de los Remedios Registrales en
la proteccién del Derecho de Propiedad?

.48,y a#thQ@nk@réﬁ&Cﬁ*«’&lwke“pv

-------------- R AR

..........................................................................................................

53



3.- ;Como los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los
propietarios de bienes inmuebles?

-----------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de
bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres, 2018

4.- ;De qué manera la Alerta Registral influye en el Derecho de Propiedad Inmueble?

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

5- ;Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el
Derecho de Propiedad Inmueble?

------------------------------------------------------------------------------------------------------

..........................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------
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6.- ;Como la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------

Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San Martin de Porres, 2018

7.- ;Cuél es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacién frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP?

8.- ;Qué problemas existen respecto al bloqueo p;)r supuesta falsificacion frente a un
titulo de propiedad que ingresa a SUNARP?

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Dirigido a Abogados Especializados en Derecho Notarial y Registral

TITULO: “LOS REMEDIOS REGISTRALES Y EL DERECHO DE PROPIEDAD
INMUEBLE EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, 2018”

E"‘ Cs¢ DNese  Nurez GCW.

Entrevistado/a:

Cargo: ﬂb°§0"° ’
Eshvdss SV rfA: G Nwatv.

Institucion:

Objeti al
Determinar como contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del Derecho de

Propiedad en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

1.- ;Cuil es la contribucién de los Remedios Registrales con respecto a la proteccion del

Derecho de Propiedad?

2.- ;Qué problemas existen respecto a la contribucién de los Remedios Registrales

en la proteccion del Derecho de Propiedad?
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3.- (Cémo los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los

propietarios de bienes inmuebles?

.........................................................................................................

.......................................................................................................
...............................................................
..........................................................................................................

............................................................................................................

..........................................................................................................

Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de

bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres, 2018

4.- ;De qué manera la Alerta Registral influye en el Derecho de Propiedad

Inmueble?

........................................................................

..............................

..............

..............................................................................

.................................

..........................................................................................................

5- (Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el

Derecho de Propiedad Inmueble?
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6.- ;Como la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

.........................................................................................................
...................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de

propiedad que ingresa a SUNARP en ¢l distrito de San Martin de Porres, 2018

7.- ;Cual es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacién frente a un titulo

de propiedad que ingresa a SUNARP?

.........

...........................................................................................................

8.- ;Qué problemas existen respecto al bloqueo por supuesta falsificacion frente a

un titulo de propiedad que ingresa a SUNARP?

............................................................................................................

...........................................................................................................
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GUIA DE ENTREVISTA
A Dirigido a Abogados Especializados en Derecho Notarial y Registral

TITULO: “LOS REMEDIOS REGISTRALES Y EL DERECHO DE PROPIEDAD
INMUEBLE EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, 2018”

Entrevistadola:  AMbA M. Mawuew

Cargo: ‘,—4 1) O?Mr -

ki | CsTuslis sjenedieco T, X, S8t

Obieti )
Determinar c6mo contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del Derecho de
Propiedad en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

1.- ;Cu4l es la contribucién de los Remedios Registrales con respecto a la proteccién del
Derecho de Propiedad?

2.- ;Qué problemas existen respecto a la contribucién de los Remedios Registrales en
la proteccion del Derecho de Propiedad?
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3.- ;Como los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los
propietarios de bienes inmuebles?
%f- W ¢

--------------------------------------------------------------------

Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de
bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres, 2018

4.- ;De qué manera la Alerta Registral influye en el Derecho de Propiedad Inmueble?
........... woe JEEQL At A .

5- :Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el
Derecho de Propiedad Inmueble?

SUNARD fo Lmacnhir pow priidis el ferismnd ole
M W o M bovsla i i e
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6.- ;Como la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

Getirtns M. o usisdladhn.. JtDNetetr.... R el L4

Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San Martin de Porres, 2018

7.- (Cudl es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacién frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP?

-------------------------------------------------------------------
—

........... sl At S St AL S UNAGD, S0
Geomelacor one acastily S, ottt M§eLern .
Yeo ab'ﬁ%‘fgéu Aoute Pafrif% o T4 PodA ‘?L%L 602:3 5.
&Fﬁﬁ.‘ pro mas & respecton'i oqdeo po supnuta'?nlsl icacion frenfe a un
titulo de propiedad que ingresa a SUNARP? .
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9.- ;Cémo el bloqueo por supuesta falsificacion garantiza la seguridad juridica de los

propietarios de bienes inmuebles? .

................... 2 il g lad| Toodiir, forgl.
B/ SRR AT o i
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GUIA DE ENTREVISTA
Dirigido a Abogados Especializados en Derecho Notarial y Registral

TITULO: “LOS REMEDIOS REGISTRALES Y EL DERECHO DE PROPIEDAD
INMUEBLE EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, 2018”

Cﬁo(‘ JVGWF: YU«H‘\'.

Entrevistado/a: _SU\‘ 2

Cargo: A\?D 30‘10 &
65“'\1(\50 3\”,"’;@ és?;mh\ v Tacuri.

Institucion:

Obieti I
Determinar como contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del Derecho de
Propiedad en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

1.- ;Cudl es la contribucién de los Remedios Registrales con respecto a la proteccién del
Derecho de Propiedad?

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Sepdiss | Pesstelss, e o Gue.. 1. ONikan,. 518, Mrmrated
..gft.:’.é.'.s ..... e 9.(:. .§.‘{.’}ﬂ' .z..).&ﬁ...‘.?....:‘:?’\} ..... @‘ .-.b:t.b:’:yf.\...e?ﬁ...ﬁ.\..éﬁ..
TR B S e

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

2.- ; Qué problemas existen respecto a la contribucién de los Remedios Registrales en
la proteccion del Derecho de Propiedad?

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

B 15, rdigs [4:5¥xks o S oy, Lol k.
G bl 1 S 05 N g i
..... AT ST . T,

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
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3.- ;Cémo los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los

propietarios de bienes inmuebles?

..........................................................................................................

e e, S Suik G S e K
’Owlﬁ‘“"""éfu&er\o&mv - T SRR LN
——

Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de
bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres, 2018

4.- ;De qué manera la Alerta Registral influye en el Derecho de Propiedad Inmueble?

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

Jpetaie ol fedke inmbloce g L‘W“lami‘wm
ek oo gl ede de ol inedle. g5

BT O N ————

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

5- ;Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el
Derecho de Propiedad Inmueble?

JoS.. pop®iid, L & b
Wim ‘1*24{
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6.- ;Cémo la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

B )

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San Martin de Porres, 2018

7.- ;Cual es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacién frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP?

..........................................................................................................

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
----------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

8.- ;Qué problemas existen respecto al bloqueo p;sr supuesta falsificacion frente a un
titulo de propiedad que ingresa a SUNARP?

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
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GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a Abogados Especializados en Derecho Registral
TITULO: “LOS REMEDIOS REGISTRALES Y EL DERECHO DE PROPIEDAD
INMUEBLE EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, 2018”
Entrevistado'a:  J0s€  Cavrlos Diaz Paredes
Cargo:  Registrador  Ryblico
Institucion: SUNARP.

Objetivo general
Determinar cémo contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del Derecho de
Propiedad en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

1.- ;Cuil es Ia contribucién dé los Remedios Registrales con respecto a la proteccién del
Derecho de Propiedad?

e smoradien. w i, oo prdlessis, ba Mon biverea.....
ssomrviablaay quaita. gt condbianls omitaoinesso vunddie, g Y. 5500086

ade Wﬂmm,mmww@w

2.- {Qué problemas existen respecto a la contribucién de los Remedios Registrales en
la proteccién del Derecho de Propiedad?

NQWW%MWW¢%WM e

..........................................................................................................

....................................................

..........................................................................................................
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3.- ;Como los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los

propietarios de bienes inmuebles?

o samedien. . asginlrals - gprantigm. N orgunided. jusditen ...

..... e M

............................................................

..........................................................................................................

Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de
bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres, 2018

4.- ;De qué manera la Alerta Registral influye en el Derecho de Propiedad Inmueble?

..........................................................................................................

5- ;Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el
Derecho de Propiedad Inmueble? i

.....................................................................

..........................................................................................................
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6.- ;(Coémo la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

Objetivo especifico 2

Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacién frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San Martin de Porres, 2018

7.- {Cual es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacién frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP?

8.- ;Qué problemas existen respecto al blogueo por supuestn falsificacion frente a un
titulo de propiedad que ingresa a SUNARP"
~Hmla. “‘"\“\“‘““"’” /\W aon.d /w;uJ;s dh
Ww adonints. C&M IV 3 Mg

'QOOl 2019 Jw&@l"é“ s Gt g des Wﬁk&t&}/&»&-

Mwo.. 0 L'mw)‘wa tadiae Joo. omedida,
Aaden, mﬂﬁm \IWM ................... !«Pr ........................
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9.- ;Cémo el blogueo por supuesta falsificacién garantiza la seguridad jurfdica de los
- propietarios de bienes inmuebles?

Elh\mvaowwmmwmh%

------------------------------------------------------------------------------------

.............................................................................................................

...........................................................................................................
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Dirigido a Abogados Especializados en Derecho Notarial y Registral

TITULO: “LOS REMEDIOS REGISTRALES Y EL. DERECHO DE PROPIEDAD
INMUEBLE EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, 2018”

| Jeegut A0S

Entrevistado/a: G/‘o
Cargo: Blo‘fﬁC’d*"*' -
Institucion: 6{‘&0(}.‘0 v f\,d: G NWTQ'L

Obiciia o
Determinar como contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del Derecho de

Propiedad en ¢l distrito de San Martin de Porres, 2018.

1.- ;Cuil es la contribucion de los Remedios Registrales con respecto a la proteccion del
Derecho de Propiedad?

..........................................................................................................

oS S PeaS\ebs  Guilegn (h.@....m....k...pak.@é?{
1)&\%2\"’ & e"’\i&\l* oy la S 0o e,

................................................................................
................................................................................................
............................................................................................................

..........................................................................................................

2.- ;Qué problemas existen respecto a la contribucién de los Remedios Registrales

en la proteccion del Derecho de Propiedad?

..........................................................
..........................................................................................................
............................................................................................................

..........................................................................................................
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3.- ;Cémo los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los

propietarios de bienes inmuebles?

Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de

bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres. 2018

4.- ;De qué manera la Alerta Registral influye en el Derecho de Propiedad
Inmueble?

..........................................................................................................

5- (Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el

Derecho de Propiedad Inmueble?

.......................................................
...........................................................................................
........

............................................................................................................

..........................................................................................................
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6.- ;Como la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

..........................................................................................................

..........................................................................................................
............................................................................................................

..........................................................................................................

Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacion frente a un titulo de

propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San Martin de Porres, 2018

7.- (Cuil es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacién frente a un titulo
de propiedad que ingresa a SUNARP?

...........................................................................................................

8.- ;Qué problemas existen respecto al bloqueﬁ por supuesta falsificacion frente a
un titulo de propiedad que ingresa a SUNARP?

.........................................................................................................

..........................................................................................................
............................................................................................................

...........................................................................................................
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GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a Abogados Especializados en Derecho Registral
TITULO: “LOS REMEDIOS REGISTRALES Y EL DERECHO DE PROPIEDAD
INMUEBLE EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, 2018”
Entrevistado/a: JORGE ARTURO COLLANTES Po Utz

carge: REGSTRADOR PuRLrcO
Institucion: SUNARP.

Obijetivo general

Determinar cémo contribuyen los Remedios Registrales a la proteccién del Derecho de

Propiedad en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

1.- ;Cuil es Ia contribucién de los Remedios Registrales con respecto a la proteccién del
Derecho de Propiedad?

k05, RENEDLRS.... REGISTRALES | CONTRIBINEN. EN_LA.
-2 EQURIOAQ.. FORI0ICA. DEL. DERECHD. OE.. PROPIENAD .
~ERLCUANTR. 20N, MECAMISHRS. . CREANDS.... . CARA.. PREVENIR.
L CENOATLR.L B ERALOE . INHORSLARIQ,, &) FRAGCO. OF.
NERRENOS L ENTRE..QTROD i

..........................................................................................................

2.- ;Qué problemas existen respecto a la contribucién de los Remedios Registrales en
la proteccién del Derecho de Propiedad?

..........................................................................................................
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3.- (Cémo los Remedios Registrales garantizan la seguridad juridica de los

propietarios de bienes inmuebles?

COUQ. MECAMIEHRS.. Q5. PROTECCION. .RRIN0ANDO.

~INELMACON. A Las... RO CTARIOS , BREVINIENRO. LA -
- ENECARCION. 06 ACT2. . FRAVOULENTOS s ALERXANNO. NEL

~ENGRE0. OF.. Titules. Conexns.. A LAS. PARTIDAS. ...
RESGARMEG . RN T

..........................................................................................................

Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de los propietarios de
bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres, 2018

5- (Qué problemas existen respecto a la influencia de la Alerta Registral en el

Derecho de ?ropiedad Inmueble? .
- N0 EASTEN... P20BIEMAS,. P965TO . QUE LA ALERIA. REGS

JRAL. N0 ARECTA.£C. QeRecHO.. 06, QROPFEOAQ . ..

..........................................................................................................
..........................................................................................................
............................................................................................................

..........................................................................................................
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6.- ;Coémo la Alerta Registral garantiza la seguridad juridica?

SRRMNOAN0O. . INFRRMACON.. A, 105, PROPSETARIGS , DE.
..»m..Eaem..cw...Qgs%n.\.tﬁ,@».a..esr.as...ume‘.v...u.x.z.sp.elﬁg.g..
06505, RREDIDS .y 06 TAL. SoRMA VAR . LA INSSRIRC SN

............................................................................................................

..........................................................................................................

Determinar que tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacién frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San Martin de Porres, 2018

7.- ;Cudl es la efectividad del bloqueo por supuesta falsificacién frente a un titulo de
propiedad que ingresa a SUNARP?

...........................................................................................................

8.- ;Qué problemas existen respecto al bloqueo por supuesta falsificacién frente a un
titulo de propiedad que ingresa a SUNARP? =

~NQ.ENSTE. LROBLENA. . MA.QuE. . EL BIRONER.. PoR . 5VPVESTA.
~SNRIREACRN.. N0 ATECIA. AN X{ TR0, SIENPRE. Y. CUANDO

...........................................................................................................
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9.- ;Cémo el blogueo por supuesta falsificacién garantiza la seguridad juridica de los

propietarios de bienes inmuebles? :

- ERIERENEC. . REGISIRAL, ANUDA. A PREVENIR LA .,
ORIt DE. AcTos. TRIAES 4 EALS0S., FRAVOUENTS..
ERLEE RECATRO JCONTRIBINENDD  Ex3 LA SEGURINAD.
SUROICA.. QVE... SRINOA. SUNBRE..
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.............................................................................................................
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

SOLICITO:
Validacién de instrumento de
recojo de informacion.

sr: D¢ A“D"“ Ferrdy Lo Tote Guerreco

Yo Raymond Fernando Vargas Lopez identificado con DNI N° 70023312 alumno de la
EP de Derecho, a usted con el debido respeto me presento y le manifiesto:

Que siendo requisito indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis que vengo
elaborando titulada: “Los Remedios Registrales y el Derecho de Propiedad
Inmueble en el Distrito de San Martin de Porres, 2018”, solicito a Ud. Se sirva validar
el instrumento que le adjunto bajo los criterios académicos correspondientes. Para este
efecto adjunto los siguientes documentos:

- Instrumento

- Ficha de evaluacion

- Matriz de consistencia
Por tanto:

A usted, ruego acceder mi peticion.

Lima, 09 de Octubre de 2019

NOMéRES Y APELLIDOS
FIRMA
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES
1.1. Nombres y Apellidos: De, ﬁny.l Fernd Lo tot@  Guecrere

1.2. Cargo e institucion donde labora: Docente UCV

1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de analisis de fuente documental
1.4. Autor(A) de Instrumento: Raymond Fernando Vargas Lopez

1. ASPECTOS DE VALIDACION

; 45 [50[55[60[65| 7075 [80 |85 [ 90 [95 [100]

Responde a la formalidad de la

1. PRESENTACION inveaiacioh. U
Esta adecuado a las leyes y

il principios cientificos. v
Esta adecuado a los objetivos y

3. ACTUALIDAD las necesidades reales de la v
investigacion.
Esta adecuado para valorar las

4. INTENCIONALIDAD
Existe coherencia entre los

5. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos U
juridicos
La estrategia responde una

6.METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados V
para lograr verificar los supuestos
El instrumento muestra la l/
relacion entre los componentes de

1 o la investigacion y su adecuacion
al Método Cientifico.

Il OPINION DE APLICABILIDAD k
- El Instrumento cumple con 5‘
los Requisitos para su aplicacion /
- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion
IV. PROMEDIO DE VALORACION: (?5' %
Lima, 09 de octubre del 2019
1
-
n

FIRMA DEL

TO INFO!
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

SOLICITO:
Validacién de instrumento de
recojo de informacion.

Sr.: Dr. Dolnds 3 \ilela AF;.

Yo Raymond Fernando Vargas Lopez identificado con DNI N° 70023312 alumno de la
EP de Derecho, a usted con el debido respeto me presento y le manifiesto:

Que siendo requisito indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis que vengo
elaborando titulada: “Los Remedios Registrales y el Derecho de Propiedad
Inmueble en el Distrito de San Martin de Porres, 2018”, solicito a Ud. Se sirva validar
el instrumento que le adjunto bajo los criterios académicos correspondientes. Para este
efecto adjunto los siguientes documentos:

- Instrumento

- Ficha de evaluacién

- Matriz de consistencia
Por tanto:

A usted, ruego acceder mi peticion.

Lima, 09 de Octubre de 2019

FIRMA
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES

1.1. Nombres y Apellidos: Qolwoa 3w th A""
1.2. Cargo e institucion donde labora: Docente UCV

1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de analisis de fuente documental
1.4. Autor(A) de Instrumento: Raymond Fernando Vargas Lopez

1. ASPECTOS DE VALIDACION

CRITERIOS INDICADORES AR - someigix | ACRETANLE
4550 [ 5560 |65 | 70 | 75 | 80 | 85 [ 90 | 95 [100
Responde a la formalidad de la
1. PRESENTACION et
Esta adecuado a las leyes y
o iy principios cientificos.
Esta adecuado a los objetivos y
3. ACTUALIDAD las necesidades reales de la £
investigacion.
i b s Esta adecuado para valorar las
categorias. '
Existe coherencia entre los
5. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos £
juridicos
La estrategia responde una
6. METODOLOGIA metodologia y disefio aplicados 5
para lograr verificar los supuestos
El instrumento muestra la
e i relacion entre los componentes de ¥
; la investigacion y su adecuacion
al Método Cientifico.
IL  OPINION DE APLICABILIDAD .
- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion X
- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion
IV. PROMEDIO DE VALORACION: qc %
Lima, 09 de octubre del 2019

=

S—
JIvu (RN R RY)

FIRMA DEL EXPER\'O INFORMANTE

DNI No 42301446 Teif- 952500313
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

SOLICITO:
Validacién de instrumento de
recojo de informacion.

Sr.:Dr. Luca Aceto

Yo Raymond Fernando Vargas Lopez identificado con DNI N° 70023312 alumno de la
EP de Derecho, a usted con el debido respeto me presento y le manifiesto:

Que siendo requisito indispensable el recojo de datos necesarios para la tesis que vengo
elaborando titulada: “Los Remedios Registrales y el Derecho de Propiedad
Inmueble en el Distrito de San Martin de Porres, 2018”, solicito a Ud. Se sirva validar
el instrumento que le adjunto bajo los criterios académicos correspondientes. Para este
efecto adjunto los siguientes documentos:

- Instrumento

- Ficha de evaluacion

- Matriz de consistencia
Por tanto:

A usted, ruego acceder mi peticién.

Lima, 09 de Octubre de 2019

...........................

" NOMBRES Y APELLIDOS
FIRMA
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ﬁi UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES
1.1. Nombres y Apellidos: Dr. Luca Aceto

1.2. Cargo e institucion donde labora: Docente UCV

1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de anélisis de fuente documental
1.4. Autor(A) de Instrumento: Raymond Fernando Vargas Lopez

II.  ASPECTOS DE VALIDACION

¢ 45 |50 [ 55 {60 |65 |70 | 75 |80 | 85 | 90 | 95 [100

Responde a la formalidad de la

: ASKR investigacion. x

S S Esta adecuado a las leyes y x

' principios cientificos.
Esta adecuado a los objetivos y

3. ACTUALIDAD las necesidades reales de la X
investigacion.
Esta adecuado para valorar las

+ INTENCIONALIDAD | 2 C X
Existe coherencia entre los

5. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos P(
juridicos
La estrategia responde una

6. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados X
para lograr verificar los supuestos
El instrumento muestra la
relacion entre los componentes de

IS la investigacion y su adecuacion ”
al Método Cientifico.

1. OPINION DE APLICABILIDAD 3
- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacién Y
- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion
IV. PROMEDIO DE VALORACION: ‘j % %
Lima, 09 de octubre del 2019

ful

ohia

FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE

DNI Nom&ammm
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GUIA DE ANALISIS DE FUENTE DOCUMENTAL

[ Titulo: Criticas tardias a la Ley N°30313 sobre el Fraude Registral

Objetivo General: Determinar como contribuyen los Remedios Registrales a la proteccion del
derecho de propiedad en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

AUTOR: Martin Mejorada

FECHA: 15/06/2015

Criticas tardias a la ley
n°30313 sobre el
Fraude Registral.

El fraude registral es un
fenomeno social que ha
estado presente en nuestro
entorno, es ante ello que el
ordenamiento ha creado
mecanismos para evadir el
fraude registral como: la
Alerta Registral, la tacha
por posible falsificacion y
el blogqueo por posible
falsificacion; en
consecuencia a la
promulgacion de la ley
n°30313 se ha creado un
nuevo mecanismo: la
anotacion preventiva en el
asiento registral y la
cancelacion del asiento
registral, ambas a solicitud
del notario.

VORISR eeama e 1850t

L ISISDEL.

Los remedios
registrales han sido
creados con la
finalidad de combatir
el fraude registral, ya
que diversas
organizaciones

criminales durante los
ultimos  afios les
arrebataban sus
predios a los
ciudadanos sin que
-ellos puedan
defenderse.

La contribucién de los
remedios registrales en

la  proteccion  del
derecho de propiedad es
minima, debido a que
estos no son muy
conocidos por los
ciudadanos y por ende
no son utilizados
frecuentemente, ademéas
que la mayoria de estos
remedios son soluciones
temporales, a excepcion
de la alerta registral que
busca prevenir el fraude
inmobiliario.
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GUIA DE ANALISIS DE FUENTE DOCUMENTAL

[Tltulo: Resolucion de la Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N°027-2018-

SUNARP/SN

Objetivo Especifico 1: Establecer como la Alerta Registral influye en la seguridad juridica de
los propietarios de bienes inmuebles en el distrito de San Martin de Porres, 2018.

AUTOR: Angélica Maria Portillo Flores- Superintendente Nacional de los Registros

Publicos.
FECHA: 19/02/2018

Directiva N°02-2018-
SUNARP/SN"DIREC
TIVA QUE REGULA
LOS SERVICIOS DE
ALERTA
REGISTRAL”,
Reglas de calificacion
para la afiliacion a
través de la inscripcion
de un titulo de
transferencia.

Tratandose de la afiliacion
de la Alerta de Inscripcion
de Oficio, el registrador no
formula observacion
respecto a la omision del
correo  electronico o
namero de teléfono movil
en la solicitud de
inscripeion. Tampoco
califica la pertenencia o
titularidad del correo
electrénico respecto al
adquiriente sefialado en el
titulo.

El registrador no asume
responsabilidad por la
inexactitud o - falta de
claridad de los datos del
correo  electrénico o
nimero de teléfono movil
respecto al adquirente, que
se indican en la solicitud
de inscripcion.

Si bien es cierto la
Alerta Registral ahora
es de oficio, es decir
todas las personas que
inscriban sus bienes
en SUNARP van a

contar con este
servicio, en la
realidad la mayoria de
las  personas que
inscriben sus bienes
en los Registros
Publicos no
consignan sus correos
electronicos ni  sus
numeros telefénicos,
porque  no  son
requisitos

obligatorios para la
inscripcion  de los
bienes, ademas no lo
hacen porque no
tienen conocimiento
de este mecanismo de
SUNARP.

Actualmente la Alerta
Registral es de oficio,
pero muchas personas
siguen inscribiendo sus
bienes en SUNARP y no
se afilian a la Alerta
Registral, porque no
consignan sus COITEOS
electronicos, ni  sus
numeros telefénicos, y
esto ocurre porque las
personas desconocen la
existencia de este
remedio registral, por lo
tanto la Alerta Registral
tiene una influencia
positiva en la seguridad
juridica, pero hace falta
que sea mas conocida
por la poblacion.

)
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GUIA DE ANALISIS DE FUENTE DOCUMENTAL

[T(tulo: Criticas tardias a la Ley N°30313 sobre el Fraude Registral

Objetivo Especifico 2: Determinar qué tan efectivo es el bloqueo por supuesta falsificacion
frente a un titulo de propiedad que ingresa a SUNARP en el distrito de San Martin de Porres,

AUTOR: Martin Mejorada

FECHA: 15/06/2015

Criticas tardias a la ley
n°30313 sobre el
Fraude Registral.

El bloqueo por supuesta
falsificacion se puede
utilizar cuando el acto
falso ya esta inscrito en la
ficha  registral  del
inmueble, por lo que el
legitimo propietario del
predio va tener la potestad
de solicitar la
inmovilizacion de Ila
partida durante 120 dias,
con lo que si aparece un
tercero y compra el bien
inmueble no va poder
alegar que lo compro de
buena fe, porque sera de
conocimiento publico que
existe Litis sobre el titulo,
pero esta solo es una
solucion temporal, ya que
para poder recuperar su
predio el legitimo duefio
tendra que  solicitar
judicialmente la tacha del
titulo falso que ya se
inscribio.

Este remedio registral
se va utilizar como
ultima  alternativa,
porque en este caso ya
el titulo falso ha sido
inscrito en SUNARP,
pero esta no es una
solucion  definitiva,
debido a que el
propietario va tener
que acudir a la via
Jjudicial para
~recuperar su predio, y
esto puede tardar
mucho tiempo, pero
lo positivo de este
mecanismo es que si
aparece un tercero
para comprar el bien,
este no va poder
alegar que lo compro
de buena fe, con lo
que sera mas fécil que
el legitimo duefio del
bien recupere su
propiedad.

El bloqueo por supuesta
falsificacion es
medianamente efectivo,
debido a que es una
solucion temporal y que
se va utilizar como
ultima instancia, por lo
tanto, para evitar este
tipo de situaciones los
propietarios de bienes
inmuebles deben ser
precavidos y revisar el
estado de sus predios
regularmente.
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Critic alaley N°30313 Fr i

A pocas semanas de que se cumpla el plazo para la promulgacién del reglamento de la Ley
N° 30313, es conveniente realizar un breve andlisis sobre su existencia, con la cual si bien ha
pretendido disminuir los casos de fraude registral, en la realidad lo que ha sucedido es que
no se ha atacado el problema desde la raiz puesto que los supuestos de la norma no abarcan
el acceso de documentos falsos al registro; a ello cabe agregar que también se ha generado
un dilema para los notarios con respecto a la interpretacion que se debe tomar de la
Modificacién del articulo 4 del Decreto Legislativo del Notariado. A pesar de todo, las buenas
intenciones de los legisladores estan presentes, ante ello cabe preguntarnos como
ciudadanos si esto es suficiente o no en base al siguiente andlisis.

Antes de comenzar, es menester mencionar que el fraude registral es un fenémeno social
que ha estado presente en nuestro entorno, es ante ello que el ordenamiento ha creado
mecanismos para evadir el fraude registral como: (i) la alerta registral, (ii) la tacha por posible
falsificacion y (iii) el bloqueo por posible falsificacién; en consecuencia a la promulgacién de
la Ley N°30313 se ha creado un nuevo mecanismo: (iv) la anotacion preventiva en el asiento
registral y (v) la cancelacion del asiento registral, ambas a solicitud del notario.

Con respecto a la alerta registral[1], este mecanismao consiste en que cualquier persona que
inscriba su correo electrénico pueda recibir alertas en caso de cualquier modificacion en las
partidas registrales de los predios en los que tenga interés. En lo que respecta a la tacha por
posible falsificacion[2], ésta se da solo cuando el propietario acude a las instancias registrales
correspondientes para reclamar que un titulo falso -hay que tener en cuenta que la
"falsedad” puede ser con respecto a la identidad de las partes o a la de los documentos—ha
ingresado al registro de su propiedad, lo que ogasionara que el registrador se encargue de
eliminar la inscripcion del titulo en caso se llegue a demostrar su falsedad solo en tanto éste
posea un mandato judicial que lo autorice. Por otro lado, desde el bloqueo por
falsificaciéon[3] se ha apuntado a que cuando el acto falso ya se encuentra inscrito en la ficha
registral del inmueble, el titular del derecho tenga la potestad de solicitar la inmovilizacion
de la partida durante 120 dias, con lo cual se hace imposible que el eventual tercero que
aparezca en la escena pueda alegar buena fe registral, sin embargo, es deber del titular del
derecho solicitar judicialmente la tacha del documento falso inscrito dado que ésta es una
medida temporal.

Como se ha visto, los anteriores remedios cubren los supuestos de falsedad de documentos
y la falsedad de identidad de las partes que participan en éstos, sin embargo cabe recalcar
que existe una estado total de dependencia de la actuacién administrativa a la actuacion
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judicial, pues no es hasta que el registrador publico esté autorizado por el mandato judicial
requerido que la tutela del titular del derecho inscrito vulnerado se haga realmente efectiva.
Es ante este escenario que la nueva Ley N° 30313 propone dos nuevas alternativas de
solucién, las cuales estan sujetas a la solicitud del notario, sin embargo se debe destacar que
éstas son insuficientes para atacar el problema de fondo puesto que, a pesar de que estd
muy bien que se tachen documentos falsos que ya ingresaron a los registros[4], se deberia
prestar mas atencion en que éstos efectivamente no puedan ingresar; pues son los casos de
los poderes falsos, es decir, poderes en donde personas que con su verdadera identidad
pero que se han otorgado prerrogativas a través de poderes que el titular del derecho no
ha autorizado han realizado actos vélidos -de- disposicién o gravamen sobre los bienes
inmuebles ajenos, que aln estan carentes de tutela. Una alternativa de solucién es la
mencionada por Martin Mejorada, quien propone que se deba instaurar una contrasefia
registral que sea requerida en caso de que cualquier persona pretenda ingresar algin
documento a la ficha registral de un inmueble[S].

En lo que respecta a la actuacion notarial, lastimosamente se ha creado un efecto colateral
no deseado con la modificacién del articulo 4 del Decreto legislativo del Notariado, el cual
hace referencia al émbito territorial. Con la nueva norma se hace exigible que la actuacion
notarial referente a actos de disposicién o de gravamen inter vivos de bienes inmuebles no
se haga fuera del &mbito provincial de la ubicacién del inmueble bajo sancién de nulidad.

Ante esto, el Colegio de Notarios del Pert, en adelante CNP, ha expresado en un comunicado
que esta medida afectara a las personas con menos recursos o personas con dificultad de
movilidad fisica en caso de que éstas requieran disponer de sus bienes, pues de ser el caso
de que ellas estén en una ciudad y sus bienes en otra, sera exigible que éstas tengan que
viajar para que hagan efectivo el acto de disposicion o gravamen sobre sus bienes
inmuebles.

~

Puede pensarse que una solucién factible es la emision de poderes, sin embargo el CNP ain
no tiene un criterio definido ya que la norma menciona por un lado que estan sujetos a
nulidad aquellos actos referidos a actos de gravamen o de disposicion, pero en otra parte
se refiere tan solo a los actos de gravamen o de disposicién; es por ello que el CNP ha
expresado su posicién de no permitir la emision poderes debido a que la actuacién notarial
fuera del ambito provincial esta sometido a un procedimiento disciplinario.

En palabras de César Romero[6], actual decano del Colegio de Notarios del Pert, existen tres
razones para que los notarios no se encuentren habilitados a expedir dichos poderes. En
primer lugar, si es que se permitiese ello, se estaria atentado con la ratio legis de la norma
en cuestion (Ley N° 30313) pues se seguiria permitiendo que personas que no sean los
verdaderos titulares de los derechos sobre los inmuebles sean quienes dispongan de éstos,
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con lo que se continuaria otorgando cabida a la actuacion de la mafias registrales. En
segundo lugar, de la redaccién de la norma se deduce que “son nulas las actuaciones
notariales referidas a los actos de disposicion” lo cual abarcaria al poder. En tercer lugar, en
virtud del articulo 16 de la Ley del Notariado, el notario tiene la obligacién de regir su labor
bajo los principios de objetividad y legalidad por lo cual ante caso de duda de la
interpretacién de la norma se click here debe optar por abstenerse en su aplicacion.

A todo esto, cabe agregar que la problematica también se hace extensiva a los actos de
disposicién o gravamen sobre bienes inmuebles que estan en el extranjero, puesto que las
personas que estan en Per( tendran que viajar al extranjero para realizarlos debido a que
les sera imposible otorgar un poder a un apoderado en el extranjero. Asimismo debe hacerse
notar la molestia que se genera con la demora durante la protocolizacion de expedientes
judiciales de bienes inmuebles que se encuentran en una provincia o regién distinta al
juzgado donde seran tramitados, lo cual requeriria que el juez realice un exhorto al Notario
de dicha provincia o regién para que se produzca el necesario conflicto negativo de
competencias[71.

Otro efecto no deseado en la actuacién notarial consiste en la incertidumbre que tienen los
notarios para requerir o no los titulos archivados al momento de realizacién de los actos de
disposicién o gravamen, y si bien se tiene claro que se requeriria como minimo el estudio
del historial registral del bien inmueble de hasta hace 10 afios (debido a que la prescripcion
adquisitiva requiere ese plazo), no se debe olvidar que el atributo reivindicacién es perpetuo.

Con el presente escenario, no estd demas invitar al andlisis sobre si el problema en este
ambito esta en la eficacia del notario y su correlativa solucién legislativa es limitar su d&mbito
y actuacién, o si en realidad el problema estd en que no todos los notarios tienen medios
para realizar una efectiva verificacion de la identidad de los individuos, como casos en los
que las notarias carecen de internet o de los dispositivos biométricos, a pesar de que éstos
sean exigibles[8].

Como se ha visto, si bien podemos ser pasivos de las buenas intenciones de los legisladores,
ésta no es suficiente en razén a la afectacion de la agilidad del tréfico juridico. Es de gran
expectativa la solucién que se pueda otorgar a estos problemas con la promulgacion del
reglamento de la Ley en cuestion, mientras tanto actualmente se encuentran en comision
los siguientes proyectos de ley:

Con respecto a la modificacion del articulo 4 de la Ley del Notariado, por un lado el proyecto
de Ley N° 4460/2014-CR propone que se reemplace las actuaciones notariales referidas a
los actos de disposicibn o gravamen porinstrumentos notariales protocolares que
correspondan a actos de disposicidén o gravamen, cuyo empleo encontraria justificacién solo
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en los distritos donde no existan facilidades tecnolégicas para efectuar la verificacion
biométrica de la identidad, debido a que los primeros no se encuentran regulados en la Ley
del Notariado; mientras que el proyecto de ley 4474/2014-CR propone que el ambito de
aplicacion de la Ley N° 30313 debe reducirse solo a predios, sean estos urbanos o risticos,
ya los derechos sobre los mismos, en vez de aplicérsele a todos los bienes inmuebles, a
razdn de la problematica surgida con la inscripcion de concesiones mineras, las cuales al
estar comprendidas en mas de una provincia o regién a la vez causa que los costos de
transaccién se incrementen altamente para sus titulares, asi como también busca que se
genere seguridad juridica en materia minera.

Con respecto a la modificacion del articulo 2014 del Cddigo civil, el proyecto de ley
4529/2014-CR propone que se restablezca la norma anterior a la modificacién hecha por la
Ley N°30313, en donde no se tomaban en cuenta el conocimiento de los titulos archivados
para sustentar la buena fe registral, debido a tres razones: En primer lugar, los titulos
archivados no son de acceso publico via internet, lo cual incrementaria los costos de
transaccion pues acceder a ellos exige un desplazamiento fisico. En segundo lugar, tanto el
articulo VII del Titulo Preliminar del Reglamento general de Registros Pablicos como el
articulo 50 del mismo, legitiman que la fe publica registral solo deba ser sustentada en los
asientos registrales pues contienen toda la informacion relevante y necesaria para poder
disponer de bienes inmuebles. Por Gltimo, el legislador considera inadmisible que el actual
régimen de buena fe registral tenga como punto de partida la mala fe de los registradores
publicos y los usuarios.
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RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENTE NACIONAL DE
LOS REGISTROS PUBLICOS N° () 2 7 -2018-SUNARP/SN

Lima, 13 FEB. 2018

VISTOS, el Informe Técnico N° 023-2017-SUNARP/DTR e Informe
Técnico ampliatorio N° 01-2018-SUNARP/DTR de la Direccién Técnica
Registral, el Memorandum N° 1361-2017-SUNARP/OGPP, los Memorandum N°
1508-2017-SUNARP/OGTI y 061-2018-SUNARP/OGT! de la Oficina General de
Tecnologias de la Informacién, los Memorandum N° 984-2017-SUNARP/OGAJ
y 018-2018-SUNARP/OGAJ de la Oficina General de Asesoria Juridica; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos ~ Sunarp es
un Organismo Técnico Especializado del Sector Justicia, que tiene por objeto
dictar las politicas técnico administrativas de los Registros Publicos, estando
encargada de planificar, organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la
inscripcién y publicidad de los actos y contratos en los Registros Publicos que
integran el Sistema Nacional, en el marco del fortalecimiento de la
simplificacién, integracién y modernizacion de los Registros;

Que, la "Alerta Registral" regulada en la Directiva N° 006-2013-
SUNARP/SN, aprobada por resoluciéon del Superintendente Nacional de los
Registros Publicos N° 170-2013-SUNARP/SN, ha demostrado ser uno de los
servicios de mayor demanda por parte de los ciudadanos en los ultimos afios,
no solo por su sencillo acceso a través del portal institucional y eficiente utilidad
en la lucha conira el fraude inmobiliario, sino también, porque permite mantener
informados a los usuarios con interés en determinadas partidas registrales, en
la medida que comunica cualquier movimiento que estas pueden sufrir en el
ambito de la presentacion de titulos al registro;

Que, en atencién a los avances en el servicio de Alerta Registral en
cuanto a las funcionalidades y modalidades de suscripcién, asi como a la
importancia de contar con informacion adicional que resulte oportuna para
fortalecer los mecanismos de prevencion frente a posibles fraudes inmobiliarios,
esta Superintendencia ha desarrollado y estda en condiciones de poner en
‘marcha un nuevo servicio gratuito denominado "Alerta de Publicidad”, que
complementa la alerta ya existente;

Que, el nuevo servicio esta dirigido principalmente a beneficiar a los
titulares registrales a fin de mantenerlos constantemente informados respecto a
las solicitudes de publicidad que se presenten sobre |a partida o partidas del
Registro de Predios que previamente afilien al servicio, constituyendo asi una
importante herramienta en la lucha contra las posibles estafas inmobiliarias, ya
2 podrian adoptar anticipadamente, las acciones necesarias para proteger
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sus bienes de cualquier mahiobra ideada con el fin de despojarios de sus
propiedades;

Que, adicionalmente, existe la modalidad de suscripcion al servicio de
Alerta Registral denominada “de oficio”, regulada en el Art. 12° del Reglamento
de la Ley N° 30313, aprobado por Decreto Supremo N° 010-2016-JUS, que
permite a la Sunarp afiliar a las personas que tehgan la condicién de

adquirientes, producida la inscripcién de un acto de transferencia en el registto

de predios o de propiedad vehicular, siempre que en la solicitud de inscripcion
se indique un correo o numero de teléfono moévil;

Que, asimismo, mediante la segunda disposicién complementaria final
v/del Decreto Supremo N° 010-2016-JUS, se autoriza a la Sunarp aprobar la
directiva que permita regular — integralmente — el procedimiento para la
suscripcion de oficio y baja del servicio de Alerta Registral;

Que, conforme a lo sefialado en los considerandos anteriores, resulta
necesario aprobar el nuevo servicio de Alerta de Publicidad, asi como emitir la
directiva que regule el procedimiento de suscripcién a dicho servicio y, a la vez,

A"« contenga las precisiones sobre la modalidad de suscripcién de oficio al servicio
W% de Alerta, asi como uniformice y sistematice en un solo cuerpo normativo las
N7 reglas comunes y las reglas especificas, segin correspondan, a todos los
“\ servicios de alerta;

Que, resulta necesario precisar que los servicios de alérta, en conjunto,
Nenen por finalidad mantener informados a los ciudadanos sobre el estado de
Hs partidas registrales y la informacién que respecto de ellas se brinda, por lo
Que en la nueva directiva se agrupa los servicios bajo la denominacion de

de un titulo al registro, antes Alerta Registral, ahora se denominara “Alerta de’

Alerta Registral®, siendo que el servicio por el cual se comunica la presentacion -

Inscripcién”; de manera qué bajo la denominacién general de “servicios de 1 Y =

alérta registral” se brindaran l6s servicios de alerta de ‘inscripcién y alerta de =~ [

Que, la Direccion Técnica Registral elevé el proyecto de Directiva que

]
w49  regula los servicios de Alerta Registral conjuntamente con el informe técnico y el -

informe técnico ampliatorio de vistos, a la Superintendente Nacional de los
Registros Publicos para la evaluacién y eventual aprobacién del Consejo.
Directivo de la Sunarp, la cual cuénta con la opinion favorable de la Oficina
General de Asesoria Juridica, la Oficina General de Tecnologias de la

documentos de vistos;

de enero de 2018 y eh uso de la atribucion conferida por.el literal b) del articulo

Pédgina2de3

Informacién y la Oficina General de Planeamiento y Presupuesto conforme a los -

Que, el Consejo Directivo de la Sunarp en su sesién N° 339 de fecha 24

" 7 del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Sunarp, aprobado por - -
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77,

Decreto Supremo N° 012-2013-JUS, acordé aprobar la Diréctiva que regula los
servicios de Alerta de Inscripcién y Alerta de Publicidad, agrupados bajo la
denominacion de Alerta Registral, encomendando a la Superintendente
Nacional la formalizacién del acuerdo;

Contando con el visado de la Oficina General de Asesoria Juridica, la
Direccién Técnica Registral y la Oficina General de Tecnologias de la
Informacion;

Estando a lo acordado y, de conformidad con la facultad conferida por el
literal x) del articulo 9° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la
Sunarp, aprobado por Decreto Supremo N° 012-2013-JUS;

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Aprobacién del servicio Alerta de Publicidad

+ I\ Aprobar el nuevo servicio gratuito denominado "Alerta de Publicidad", regulado
A\ \enla Directiva a que se refiere el articulo segundo de la presente resolucion.

rticulo 2°.- Aprobacién de la directiva y entrada en vigencia
robar la Directiva N° (J2 -2018-SUNARP/SN, que regula los servicios de
Alerta Registral, que entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacién en el
diario oficial “El Peruano”, salvo lo referido al servicio de “Alerta de Publicidad”
gue empezara a regir a los treinta (30) dias habiles de la referida publicacién.
o

iculo 3°.- Derogatoria
djese sin efecto la Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros
Publicos N° 170-2013-SUNARP/SN, mediante la cual se aprobd la Directiva
N°006-2013-SUNARP/SN que regula el servicio gratuito denominado "Alerta
Registral".

Registrese, comuniquese y publiqu el Diario Oficial El Peruano.

9 )

PORTILLO FLORES
@@ t Ragsoms Pibkens
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S DIRECTIVA N° 0 2-2018-SUNARPISN
“DIRECTIVA QUE REGULA LOS SERVICIOS DE ALERTA REGISTRAL”

(1. OBJETO .

La presente Directiva tiene por objeto establecer las disposiciones y
funcionalidades de los servicios de alerta registral, que comprende los
servicios de alerta de inscripcion y alerta de publicidad.

v =

e P . - o e S

Contar con un instrumento normativo que regule el acceso de los ciudadanos,
de manera simple y oportuna, a los servicios de alerta registral: alerta de
inscripcién y alerta de publicidad, que brinda la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos - Sunarp.

T BRARLROAL. . . Lo SRR R

3.1. Ley N° 26366, Ley de Creacién del Sistema Nacional de los Registros
Publicos y la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (Sunarp) y
sus modificatorias.

3.2. Ley N° 30313, Ley de oposicién al procedimiento de inscripcion registral
en tramite y cancelacién del asiento registral por suplantacién de identidad o
falsificacién de documentacién y modificatoria de los articulos 2013 y 2014 del
Cédigo Civil y de los articulos 4 y 55 y la Quinta y Sexta disposiciones
complementarias transitorias y finales del Decreto Legislativo N° 1049. 3

3.3. Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo
General, Ley N° 27444, aprobado por Qecreto Supremo N° 006-2017-JUS.
3.4. Decreto Supremo N° 012-2013-JUS, que aprueba el Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Sunarp.

3.5. Decreto Supremo N° 010-2016-JUS, que aprueba el Reglamento de la
Ley N° 30313.

3.6. Texto Unico Ordenado (TUO) del Reglamento General de los Registros
Publicos, aprobado por Resolucion N° 126-2012-SUNARP/SN.

3.7. Reglamento del Servicio de Publicidad Registral, aprobado por
Resolucion N° 281-2015-SUNARP/SN.

(N ACARGE.- - - s e sl

Las disposiciones de esta directiva son de ambito nacional y de aplicacion en
todos los 6rganos desconcentrados de la Sunarp.

Péginalde?



.‘ -
-~

"‘o:. o
» . .
L A

“sunarp

Suparintendencis Nacional
da los Registros Publicos

>
.
.
L AR

»
0'..
e

» DIRECTIVA N° {0 2 -2018-SUNARP/SN

“DIRECTIVA QUE REGULA LOS SERVICIOS DE ALERTA REGISTRAL”

%

5.1.

Glosario de términos.

Para los fines de la presente Directiva, se entiende por:

:

1.

Alerta de Inscripcién: Servicio gratuito por el que se comunica, mediante
correo electrénico o mensaje de texto, de la presentacion de un titulo al
registro, vinculado a la partida o partidas registrales previamente afiliadas;
con la finalidad de que el afiliado conozca de alguna posible modificacién
en la situacion juridica registral de los bienes, derechos o actos inscritos.

Alerta de Publicidad: Servicio gratuito por el que se comunica, mediante
correo electrénico o mensaje de texto, de la expedicion de un servicio de
publicidad registral sobre una o més partidas del registro de predios
previamente afiliadas.

Servicios de Alerta Registral: Servicios de alerta de inscripcién y alerta
de publicidad.

5.2. Condiciones generales de acceso a los servicios de alerta registral.

Los servicios de alerta registral son gratuitos y brindan informacién publica
que administra el registro, la cual esta referida a la presentacion de un
titulo para su inscripcion o a la expedicion de un servicio de publicidad
registral, segun corresponda.

Los servicios de alerta registral nq constituyen servicios de publicidad
registral.

Para el acceso a los servicios de alerta registral, el interesado manifiesta
su voluntad de afiliacién a través del llenado del formulario electrénico que
para tal efecto habilite la Sunarp.

El afiliado es responsable por los datos suministrados para la suscripcion
a los servicios de alerta registral.

Los servicios de alerta registral puedén ser cancelados en cualquier

momento por el mismo afiliado, para lo cual debe seguir el procedimiento

habilitado en el portal web institucional.

Por razones de seguridad y con el objetivo de velar por su adecuad‘a :
aplicacién, la Sunarp puede realizar un seguimiento del uso de los .

servicios en las oportunidades que lo estime conveniente y cancelar estos
cuando se detecte una practica inadecuada.
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. 5.3. Efectos de la comunicacién a través de los servicios de alerta
registral.

1. Los servicios de alerta registral no reconocen, conceden ni otorgan, al
afiliado, facuitad alguna respecto al procedimiento de inscripcion registral
en tramite o sobre la expedicién de la publicidad registral, que se le
comunican.

2. Lacomunicacion efectuada mediante los servicios de alerta registral tiene
Gnicamente caracter informativo y referencial, respecto a los datos
brindados en la presentacion del titulo al registro o en la expedicién de la
publicidad registral.

3. La comunicacién efectuada mediante los servicios de alerta registral no
legitima al afiliado para formular oposicién a la expedicién y entrega del
servicio de publicidad, ni al procedimiento de inscripcién registral, salvo

Tecnicy los supuestos previstos en la Ley N° 30313 y su reglamento aprobado por
g‘ @% Decreto Supremo N° 010-2016-JUS, para este Uitimo caso.
N

[VI. DISPOSICIONES ESPECIFICAS - . .. = =~ .=

6.1. SERVICIO DE ALERTA DE INSCRIPCION.-
6.1.1. Afiliacién al servicio.

La afiliacién al servicio de alerta de inscripcion puede efectuarse de dos

maneras: <

1. Mediante el acceso al portal web institucional o a la aplicacién mévil (APP)
de la Sunarp. Para tal efecto, el usuario debera aceptar las condiciones
de uso del servicio, designar el correo electrénico y niumero de teléfono
mévil en los que recibira las comunicaciones, indicar una contrasena de
seguridad y completar el formulario virtual; asi como asociar las partidas
registrales sobre las que desee mantenerse informado, precisando la
oficina registral y el tipo de registro al que pértenecen (predios, juridicas,
vehicular, mandatos y poderes).

2. Mediante la Alerta de Inscripcién de Oficio, con la inscripcién de un titulo
de transferencia en el registro de predios o en el registro de propiedad
vehicular, siempre que en la solicitud de inscripcion o en una hoja
adicional se indique, cuando menos, un correo electrénico o un nimero
de teléfono maévil, conforme a lo previsto en el numeral 1 del articulo 12
del Reglamento de la Ley N° 30313, aprobado por Decreto Supremo N°
010-2016-JUS.
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6.1.2. Condicion del afiliado.

El servicio de alerta de inscripcién es de libre acceso, no requiriéndose que el
afiliado acredite el interés que sustenta su suscripcion.

6.1.3. Registros comprendidos.

1. La afiliacién a través del portal web institucional o de la aplicacién movil
(APP) de la Sunarp comprende los siguientes registros: El registro de
predios, el registro de personas juridicas, el registro de propiedad
vehicular y el registro de mandatos y poderes.

Para la afiliacion en el registro de mandatos y poderes, el usuario debe
indicar en el formulario virtual el nombre y documento oficial de identidad
de la persona natural que eventualmente se inscriba como poderdante.
Para la afiliacién a los demas registros, debe indicar el nimero de la
partida en la que conste registrado el bien o la persona juridica. :

2. La afiliacion a través de la inscripcion de un titulo de transferencia de
propiedad comprende los siguientes registros: El registro de predios y el
registro de propiedad vehicular.

6.1.4. Funcionalidad del servicio.

1. E! servicio de alerta de inscripcién opera sobre la base de un sistema de
busqueda automatizada que detecta si un titulo se encuentra vinculado a
una partida registral afiliada o al nombre o nombres que opcionalmente se
hayan consignado en el rubro de mandatos y poderes.

2. La comunicacion, a través del correo electronico o por mensaje de texto
al teléfono mévil, se produce una vez detectada la vinculacion indicada en
el numeral precedente.

i 6.1.5. Alcance de la informacion que se brinda.

El servicio de alerta de inscripcion brinda al afiliado la siguiente informacion:
Numero de titulo, nimero de partida y oficina registral. En el caso de un titulo
sobre otorgamiento de poder, se indica el nombre del poderdante en lugar de
la partida registral.
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6.1.6. Reglas de calificacion para la afiliacién a través de la inscripcién
de un titulo de transferencia.

Tratandose de la afiliacién a través de la Alerta de Inscripcién de Oficio, el
registrador no formula observacion respecto a la omisién del correo
electronico o nimero de teléfono maévil en la solicitud de inscripcién. Tampoco
califica la pertinencia o titularidad del correo electrénico respecto al
adquiriente sefialado en el titulo.

El registrador no asume responsabilidad por la inexactitud o falta de claridad
de los datos del correo electrénico o nimero de teléfono mévil respecto al
adquiriente, que se indican en la solicitud de inscripcion.

Si por emor atribuible al registro, en la digitacion del correo electronico o
numero de teléfono mévil, se genera una suscripcién incorrecta al servicio de
alerta de inscripcion, el interesado puede solicitar la rectificacion mediante
escrito dirigido al jefe de la Unidad Registral de la oficina registral
correspondiente a la partida registral involucrada.

6.1.7. Modificaciones en el servicio.

El afiliado, a través del portal web institucional, puede efectuar modificaciones
en el servicio de alerta de inscripcion, respecto a la afiliacion o desafiliacién
de las partidas registrales.

6.1.8. Cancelacién del servicio.

El afiliado cancela el servicio de alerta de inscripcion en cualquier momento y
sin expresion de causa, ingresando al portal web institucional o a la aplicacién
movil (APP) de la Sunarp, a través de su usuario y contrasefia.

6.2. SERVICIO DE ALERTA DE PUBLICIDAD.-
6.2.1. Procedimiento para la afiliacién al servicio.

La afiliaciéon al servicio de alerta de publicidad se realiza mediante el acceso
al portal web institucional de la Sunarp. Para tal efecto, el usuario debera
aceptar las condiciones de uso del servicio, designar el correo electrénico y
numero de teléfono mévil en los que recibird las comunicaciones, indicar una
contrasefia de seguridad y completar el formulario virtual. Asimismo, debera
asociar las partidas registrales del registro de predios sobre las que desee
mantenerse informado, precisando la oficina registral a la que corresponden.
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6.2.2. Condicién del afiliado.

El servicio de alerta de publicidad es de libre acceso, no requiriéndose que el
afiliado acredite el interés que sustenta su suscripcion.

6.2.3. Registros comprendidos.

'El servicio de alerta de publicidad comprende Unicamente el registro de
predios. :

6.2.4. Funcionalidad del servicio.

1. El servicio de alerta de publicidad opera sobre la base de un sistema de
busqueda automatizada que detecta si la publicidad registral se encuentra
vinculada a una partida del registro de predios afiliada al servicio, al
momento en que es expedida.

2. La comunicacién, a través del correo electronico o por mensaje de texto
al teléfono mévil, se produce una vez expedida la publicidad registral,
como consecuencia de fa vinculacion indicada en el numeral precedente.

6.2.5. Alcance de la informacion:

Por el servicio de alerta de publicidad se comunica la siguiente informacién al
afiliado: El nombre y documento oficial de identidad de la persona que solicito
la publicidad registral, el numero de-atencion, el servicio de publicidad
especifico, la partida registral vinculada y la fecha de expedicion.

El servicio versa sobre la comunicacién de la expedicién de la siguiente
publicidad: Visualizacion de partidas, Copia informativa de partidas,
Certificado literal de partidas, Certificado de cargas y gravamenes y
Certificado registral inmobiliario — CRI.

No se encuentran comprendidos en el servicio de alerta de publicidad las

consultas internas que se realicen como parte de la calificacion registralo . -
como consecuencia de un procedimiento administrativo a cargo de cualquiera . © .«
de los Organos desconcentrados de la Sunarp. Esta limitacion también - -
alcanza a los pedidos de informacién registral de las distintas entidades del

estado, los cuales son atendidos por las oficinas registrales con documentos

en soporte papel, por el Servicio de Publicidad Registral en Linea — SPRL o

mediante la Plataforma de Interoperabilidad del Estado — PIDE.
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6.2.6. Modificaciones en el servicio.

El afiliado, a través del portal web institucional, puede efectuar modificaciones
en el servicio de alerta de publicidad, respecto a la afiliacién o desafiliacion de
las partidas registrales.

6.2.7. Cancelacién:
El afiliado cancela el servicio de alerta de publicidad en cualquier momento y

sin expresion de causa, ingresando al portal web institucional de la Sunarp, a
través de su usuario y contrasefa.

Vi RESPONBABRIDAD _ - - - - . = ey

Son responsables del cumplimiento de la presente Directiva los jefes de las
Unidades Registrales de las Zonas Registrales, los Registradores Piblicos, la
Oficina General de Tecnologias de la Informacion y demas servidores
intervinientes, seguin sea el caso.

ey

[Viil. DISPOSICION COMPLEMENTARIAFINAL _

8.1. Ampliacién de los alcances de los servicios de Alerta Registral

Mediante resolucién de la Superintendente Nacional, se amplian los Servicios
de Alerta Registral a otros registros, dando cuenta de ello al Consejo Directivo
de la Sunarp.
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