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Resumen

El presente estudio pretende analizar cuales son los factores que determinan el
proceso de saneamiento fisico legal en la formalizacion de inmuebles en el distrito
de Yonan, Cajamarca; es un estudio mixto -cualitativo, con disefio no experimental-
transeccional y de tipo descriptivo. El presente proceso de investigacion se divide
en cuatro secciones principales: primero, descripcion de la realidad problematica
de investigacion, trabajos previos, teorias relacionadas con la investigacion,
formulacion del problema, objetivos, justificacion e hipotesis. Segundo, la
metodologia relacionada a la investigacién. Tercero, los resultados, discusion,
conclusiones, recomendaciones propuesta. Cuarto, referencias bibliograficas y
anexos. La poblaciéon viene a ser los profesionales, funcionarios, autoridades,
especialistas en catastro de la municipalidad del Distrito y otros, cuyo objetivo es
determinar que factores intervienen en el proceso de saneamiento fisico legal en la
formalizacion de inmuebles en el distrito de Yonan - 2019. La muestra es de tipo
probabilistica. Los instrumentos utilizados: Guia de entrevista y Guia de Revision
Documentaria y mediante una investigacion descriptiva se contara con los
resultados los mismo que cubriran las necesidades de conocer que factores
intervienen en el proceso de formalizacion de inmuebles de la poblacion de la zona
de estudio.

Palabras Claves: Formalizacion, saneamiento fisico, saneamiento legal, inmuebles.
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Abstract

The present study aims to analyze what are the factors that determine the process
of legal physical sanitation in the formalization o freal estate in the district of Yonan,
Cajamarca; it is a mixed study — qualitative, with a non —experimental design -
transectional and descriptive type. The present investigation process is divided into
four main sections first, description of the problematic reality of investigation,
previous works, theories related to investigation, formulation of the problem,
objectives, justification and hypothesis, conclusions, recommendations proposed.
Fourth, bibliographic references and annexes. The population comes to be the
professionals, officials, authorities, specialists in cadastre of the municipality of the
District and others, who se objective is to determine what factors intervene in the
process of legal physical sanitation in the formalization of real estate in the district
of Yonan, Cajamarca. The sample is of a probabilistic type. The instruments used:
Interviewguide and Documentar y Review Guide and through a descriptive
investigation, the same results will be counted that cover the needs of knowing what
factors intervene in the process of formalizing real estate of the population of the
study area.

Keywords: Formalization, physical sanitation, legal sanitation, real estate.
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l. INTRODUCCION

Somos un pais que esta propenso a diferentes desastres naturales como:
sismos, inundaciones, huaycos y otros que han venido causando dafio en nuestro
territorio tanto material como pérdidas de vidas humanas. (Prevencion, 2018) El
saneamiento fisico legal de un terreno son diversos pasos que debemos seguir para
regular y formalizar un derecho real a una propiedad con el saneamiento se busca
obtener el derecho de propiedad sobre un terreno con la finalidad de inscribirlo en

registro publico (Abogados, 2018).

El saneamiento fisico legal de un predio es un procedimiento que tiene como
propésito regularizar una propiedad, es decir otorgarle a la persona la calidad de
poseedor regular, y mas aun si este se encontrara edificado, se realiza con el objeto

de acreditarse como propietario ante registros publico (Monteagudo, 2019)

En efecto podemos subrayar que para obtener la partida registral de un
inmueble es preciso que antes debemos haber saneado la propiedad, es decir
haber justificado como propio el terreno donde se ha levantado nuestra edificacion
(Salvador Bejarano, 2016).

Son dos las razones fundamentales, para la inscripcion de un predio en el

registro publico:

- El primero se relaciona con los efectos de proteccion sobre el bien, al
encontrarse este inscrito en registro publico, debido a que este acto protege
al bien de terceras personas que pretendan adquirir el bien, a través de
compra — venta u otro, debido a que en ninguno de estos casos puede

desconocerse el registro del predio.

- El segundo se relaciona a que la inscripcién del predio en el registro
publico, facilita, su transferencia, venta, debido a que las personas
interesadas en adquirir un bien dan preferencia a los bienes inscritos por

razones de seguridad.

En este proceso de formalizacion es preciso tener en cuenta la normatividad

sobre el saneamiento fisico legal de inmuebles. (Sunarp, 2012) se ha dado que en



diversos ocasiones ha sido imposible que los propietarios de un predio puedan
inscribirlo en registros publicos por no contar aun con la habilitacion urbana, que
viene a ser un proceso administrativo con el cual se convierte un terreno rastico o
eriazo en urbano y se desarrolla en las Municipalidades. Esto se da cuando el
predio se encuentra en una zona en donde aun no se ha brindado la licencia de
habilitacién urbana, como es la delimitacion de lotes, construccion de pistas y

veredas, distribucion de los servicios basicos. (Peruano, 2007)

También existen situaciones de personas que tienen derechos sobre la
propiedad y a pesar de estar en la conduccion y viviendo del predio, no tienen la
documentacion pertinente que acredite la propiedad. En caso como este existe la
via de la prescripcion adquisitiva de dominio el mismo que se puede realizar a
través del poder judicial o ante notario publico, siguiendo un proceso que demuestre
la ocupacion en términos publicos, pacificos y continuos por diez afios. En otros
casos existen propietarios que tienen registrados sus inmuebles, como terrenos en
los registros publicos, sin embargo, ahora existen edificaciones usados como
vivienda, en estos casos se debe aprovechar la normativa para el saneamiento
correspondiente relacionado con la regulacion de declaratoria de fabrica y

regimenes de propiedad inmobiliaria. (Humanos, 2015)

Otro escenario puede ser cuando el propietario no cuenta con
documentacion que acredite el derecho de propiedad, a pesar de vivir varios afios
en ella, es decir no cuenta con un documento de posesién del mismo. Por
consiguiente, el interesado puede iniciar el desarrollo de prescripcidon adquisitiva de
dominio (Galvez Monteagudo, 2018) a través de la via judicial o notarial amparado
em el codigo civil peruano el cual viene a ser un artilugio legal que permite al
poseedor de un bien adquirir la propiedad del mismo siempre y cuando ha gozado
de una conducta pacifica, publica, continua como propietario sefialado por ley en

un periodo y tiempo explicito de 10 afios.

Por otra parte, puede presentarse también inmuebles registrados solo como
terrenos, pero con el transcurso de los afos se han realizado construcciones sobre
ellos. En estos casos el saneamiento de inmuebles se basa en la ley de
regularizacion de edificaciones (Chanjg, 2017) donde esta ley permite a los

propietarios que demolieron o construyeron sin licencia, regularizar su situacion a



través de un procedimiento privado el cual se denomina perdon a la falta
administrativa por no haber tramitado la licencia y de esta forma la construccion que

nacio ilegalmente se limpia y puede inscribirse en registros publicos.

De igual forma continuar con el procedimiento de declaratoria de fabrica,
siendo esta la inscripcion de una construccion en el registro de predios, en donde
se consignan las caracteristica y condiciones técnicas de la obra, al ser esta inscrita

facilita la transferencia de la misma ademas de valorizarlo. (GENOVA, 2020)

Del mismo modo contamos con el régimen de unidades inmobiliarias de
propiedad exclusiva o propiedad comun amparada en la Ley N° 25157, el cual se
aplica a edificaciones levantadas en predios urbanos, cuando mencionamos a las
unidades inmobiliarias nos referimos a la propiedad exclusiva para uso residencial,
comercial, industrial 0 mixto ubicada en una edificacidbn de mas de un piso y que
cuenta con servicios comunes entre los mismos, administrados por una junta
directiva de propietarios la que velara por hacer cumplir las normas de convivencia

y otras formalidades que la ley lo establece. (Ministerio de Transportes, 2000)

Las familia, empresas e instituciones peruanas adolecen de serios
problemas en la constitucion de sus patrimonios (terrenos o edificaciones) a
consecuencia de la informalidad de sus propiedades que no cuentan con inscripcion
registral en la Sunarp. (Esquivel Oviedo, Lima 2008) pero este problema se genera
ante la falta de reconocimiento legal de la edificacion y hace que esta no sea sujeta
a crédito y no constituyen garantia o aval para cualquier operacion financiera esto
quiere decir que existiendo fisicamente la edificacion o el terreno sin embargo no
tiene existencia legal por la falta de saneamiento por ello es necesario recordar que
el registro publico es la Unica entidad que otorga garantia juridica a las inscripciones

de los inmuebles. (El Peruano, 2018)

Nuestro distrito de Yonan no es ajeno a dicha problematica, debido al
asentamiento de la poblacién sin catastro urbanista y rural, asi como también
debido a la geografia de nuestro territorio y a nuestra historia pero haciendo un
analisis de ello podemos llegar a la conclusion que el desorden que existen en
nuestro distrito se debe también a la auto construccién, construccion informal,

construccion en zonas de alto riesgo y la invasion de areas de influencia de



quebradas, rios, entre otros (Yépez Mostacero, 2008). Ante ello la formulacion de
nuestro problema es ¢Cudles son los factores que determinan el proceso de
saneamiento fisico legal en la formalizacién de inmuebles en el distrito de Yonan,
Cajamarca? y con respecto a la justificacion del estudio, (Clavijo, 1986) la presente
investigacion es relevante para la sociedad y el distrito en el marco del
ordenamiento territorial y catastral siendo un factor importante para el desarrollo

sostenible del pais y un valor juridico a sus propietarios.

Metodolégicamente, esta investigacion se justifica porque se sentaran las
bases para investigaciones de saneamiento y formalizacion de inmuebles en un

gobierno local y la normativa para lograrlo

Institucionalmente, este trabajo de investigacion sera un trabajo conjunto
entre diversas instituciones como es la Municipalidad Distrital de Yonan, el Notario
de la jurisdiccion, la Sunarp, Cofopri, porque su objetivo es “Determinar cuales
son los factores que intervienen en el proceso de saneamiento fisico legal su
importancia en la formalizacion de inmuebles en el distrito de Yonan, Cajamarca”,
el mismo que se enmarca en O1: Identificar, evaluar sanear la propiedad inmueble
no formal en el distrito de Yonan, Cajamarca y O2: Registrar en la Sunarp la
propiedad inmueble identificada como no formal en el distrito de Yonan, Cajamarca.
(Galdn Amador, 2016)

Y nuestra hipotesis se basa en “La falta de conocimiento sobre los factores
que determinan el proceso de saneamiento fisico legal y los escasos recursos
econdmicos no han permitido que los pobladores puedan formalizar sus inmuebles
en el distrito de Yonan”. Es por ello la preocupacion de mejorar la calidad de vida
de los pobladores en el distrito, asi como la de proteger la propiedad y posesién e
inmuebles ante terceras personas que de mala fe pueden apropiarse de estos
utiizando documentacion fraudulenta por ello presentamos el proyecto
denominado: “Factores que determinan el proceso de Saneamiento Fisico Legal en

la formalizacién en Inmueble en el Distrito de Yonan, Cajamarca”.



Il. MARCO TEORICO

En los antecedentes a nivel Internacional (Esquivel, 2010) destaca la
organizacion y Funcién del Organismo de formalizacion de la propiedad informal —
COFOPRI, encargado de disefiar, normar ejecutar y controlar de manera integral y
comprensiva el plan de legalizacion de la propiedad a nivel nacional y de cooperar
en el planteamiento del catastro predial a nivel nacional y contribuir a la causa de

regionalizacion trasladando competencias a los gobiernos regionales y locales.

Este organismo tiene como objetivo mitigar la informalidad del bien predial
urbano, el mismo que sefala que una vez obtenido el titulo de propiedad también
tienes acceso a una serie de beneficios como: es la seguridad juridica, porque los
titulos de propiedad son reconocidos con plena valides; acceso a crédito, es decir
cuando uno cuenta con un titulo del patrimonio este aumenta el valor de predio,
ademas de poder utilizarlo como garantia para obtener un crédito en cualquier
entidad financiera; Incentivo a la inversion, es decir impulsar la inversion en obras
de infraestructura publica; Eliminacion de conflictos, o sea se refiere a los limites
entre los lotes de los pobladores; Herencia familiar, brinda la seguridad a la familia
y garantiza el derecho de todos sus herederos. Y dentro de sus conclusiones

tenemos:

- Cofopri es un organismo encargado de formalizacion de la propiedad y que
lo realiza de manera positiva para conseguir las metas propuestas.

- La efectividad demostrada por dicho organismo no le ha permitido reducir
los indices de pobreza, asi como también prosperar con el bienestar de la
poblacién, es decir que no se ha logrado el objetivo estratégico esperado,
a pesar de ello se debe tener en cuenta los datos recolectados a través de
la encuesta de linea de base que se realizo en el afio 2000, pero empezé a

ejecutarse en el 1996.

Antecedentes a nivel Nacional (Mejia, 2017) sefiala: Ahora contamos que
entre los derechos fundamentales del ser humano identificado e implantado por
nuestra constitucion, es el derecho a la propiedad, siendo esta intocable y es el

estado quien avala se ejerza en convenio con el bien comun y dentro de los limites



que la ley lo permita. Esto quiere decir tener un lugar en el cual se puede ubicarr
un patrimonio, sea para vivienda, sitio de entretenimiento, centro comercial,

residenciales o conjuntos habitacional, etc.

El derecho a la propiedad, es reconocida en nuestra constitucion y para ello
hay diversas formas de conseguirla. Ante esto, en nuestro pais, se logra a través
del saneamiento fisico legal de predios que, no es mas que llevar a cabo el tramite
de oficializar la inscripcion de un predio en los registros publicos, y lograr la

titulacion conforme lo establece la ley.

No obstante, actualmente sanear un predio, no es dificil, solo hay que cumplir
con varios requisitos solicitados para la adquisicion de la licencia de habilitacion
urbana., como es el formulario Unico, firmado por el solicitante y los profesionales
responsables y la copia literal de dominio. Y dentro de su conclusiones tenemos

Esta tesis tiene las siguientes conclusiones:

- La Municipalidad de este distrito no esta realizando el tramite administrativo
correspondiente al saneamiento fisico legal de predios manera eficiente y
oportuna.

- Las gestiones de trdmites administrativos sobre habilitaciones Urbanas de
predios en litigio han ido incrementdndose debido a que no han sido

atendidas de manera oportuna.

Por otra parte tambien tenemos a (Flérez Paiva, 2018) quien manifiesta que
el gobierno central y los gobiernos locales en los ultimos 50 afios no han
establecido buenas pdliticas referido a vivienda, es por ello que las ciudades han
crecido desordeandamente en el contexto urbano, incluso esto se ve mas afectado
en los centros poblados menores, en donde esto a contribuido al crecimiento
informal, Empero ya entre 1990 y 2000, el gobierno decide afrontar el problema de
vivienda con los llamados programas como Fondo mi Vivienda quién estuvo

diriguido a la clase (b y c) y techo propio a la clase (d y e).

Por los afios 70 y 80 el Ministerio de Vivienda y Construccion atendié la
formaloizacién de los pueblos jovenes que después de un cambio en la reforma de

descentralizacion estas funciones fueron transferidas a los gobiernos locales.

Entre sus conclusiones tenemos:



- Respecto al saneamiento fisico legal la mayoria consideraron totalmente
eficiente, lo que implica que este proceso ha sido una accion de gestion
publica del gobierno regional.

- El saneamiento fisico legal en relacion a la Habilitacion Urbana es efectiva,
en cambio en cuanto a la inscripcion registral y la independiazacion viene
siendo totalmente efectiva, lo que confirma que han tenido un resultado

exitoso en la poblacion.

De la misma forma (La Rosa Gallangos, 2018) indica que el saneamiento de
los inmuebles estatales es de vital importancia y por ello es necesario y obligatorio
para que las entidades del estado realicen las acciones pertinentes para su
regulacion, procedimiento y asi evitar que terceras personas de los vacios legales

para apropiarse de las mismas.

Ademas del analsis de las normas y dispositivos legales, tambien se debe
recopilar toda la documentacion requerida para la inscripcién registral a efectos de

lograr el sanemaiento de los inmuebles estatales y en sus conclusiones manifiesta:

- Es de suma importancia y necesidad realizar las acciones de saneamiento
con el fin de sincerar los predios del estado.

- Interiorizar adecuadamente la normativa vigente de saneamiento, las cuales
deben estar enfocadas en permitir la inscripcion de los predios en los
registros publicos, es decir poder aplicarla correctamente con Iso bienes de
dominio publico.

Igualmente (Villegas Zamora, 2018) no manifiesta que tener protegido su
propiedad a través de la inscripcién en los registros publicos, produce en sus
duenos la seguridad necesaria para utilizarlo como instrumento de negocio, por lo
que se estaria contando con un recurso econémico que potenciaria sus activos y
aumenta sus transacciones en el mercado pues contaria con créditos financieros,
hipotecarios, etc. Al mismo tiempo esto protegeria el trafico juridico he inseguridad
de los duefios en cuanto a sus propiedades y ademas se dinamizaria la economia

regional de Cajamarca y el pais en su conjunto y concluye en lo siguiente:

- Ha quedado demostrado que registrar el predio basicamente reside en el
cuidado de los derechos de propiedad a través de la publicidad registral que



esta institucion otorga, la cual brinda seguridad juridica (predictibilidad)
sobre los derechos publicados.

- Los obstaculos para el acceso a la inscripcion registral se muestran en los
siguientes aspectos: el alto precio a causa del proceso registral (creacion,
calificacion del titulo y aranceles registrales), otros gastos ajenos al proceso
de registro como el servicio de asesoramiento (abogados y notarios) y por

requisitos excesivos.

Por otra parte (Castro Cuba I, 2015) respecto al sistema de registro de los
bienes inmuebles declarativo y constitutivo indica que es un mecanismo que
permite identificar la titularidad otorgando derechos, precisando que es la persona
a quien se le puede conceder actos de transferencia y los derechos de disponer de
un determinado bien, es decir se determina quién es la persona que ostenta e
derecho real de la propiedad. Esta normativa tiene su origen en el sistema registral
aleman donde existe obligatoriedad del registro para permitir mayor seguridad
juridica y asi puedan circular los bienes con mayor dinamismo. En el sistema
peruano, estas acciones estan orientadas dentro del sistema registral para lograr

mayor seguridad y evitar trafico de los bienes inmuebles.

Por consiguiente (Haro Mufioz, 2018) menciona al Sistema Registral
Declarativo, donde es el registro un requisito para oponerse a los planes que
realicen terceras personas. En estos sistemas la traslacion de dominio se
perfecciona ante la inscripcion de la misma, es decir que la inscripcion de dominio
gue se realice es un requisito para la traslacion de dominio entre las partes En
nuestro ordenamiento juridico se ha elegido por regla general el Sistema Registral

Declarativo y por excepcion el Sistema Constitutivo.

Por ello, el uso del mecanismo de Inmovilizacibn Temporal de partidas
Registrales de Inmuebles creado por la Sunarp se confronta con el caracter
facultativo de las inscripciones Registrales dentro del Sistema Declarativo que nos
rige, mostrando de esta manera la contradiccion que existe entre nuestro Sistema

Registral adoptado (Declarativo) y la existencia de este mecanismo creado por los



Registros Publicos, ademés de innecesaria pues no frena de modo pleno la ola

delincuencial, en relacion al trafico inmobiliario.

Asi mismo (Rosas, 2018), menciona que existe la necesidad de la
modernizacién del catastro peruano y esto se da a partir de la creacion de la
Superintendencia Nacional del Catastro. La cual acarreara reformas legales y
normativas, también reformas de caracter técnico estructural con la finalidad de
estar al nivel de la tecnologia de la informacion y contar con el acceso a la base de
datos territorial. Lo que se busca es lograr la modernizacién del catastro peruano,
para poder asi aplicarlo al catastro territorial peruano, lo cual mejorara los tramites

respectivos respecto al registro de predios en busca de la titulacion

La falta de data territorial sistematizada, organizada y oportuna genera
retrasos y limitaciones en la Gestion Publica Local, Sectorial y Regional, debido a
gue debe ser un trabajo que se realice en coordinacién con los datos sistematizados
de otras entidades como son el INEI, RENIEC, SUNARP. y asi llevar un control del
catastro de cualquier entidad publica, debido a que ya no solo se contaria con la

informaciodn fisica del titular del predio sino con la informacion satelital.

Por su parte (Pardo Marquez, 2017), manifiesta uno de los problemas que
tenemos como es el caso del registrador publico y la restriccion que tiene para
realizar una calificacién de inscripcioén a los registros publicos. Cuando hablamos
del proceso de calificacion registral, estamos refiriéndonos al trabajo que realiza el
sobre los predios que buscan realizar su inscripcién en registro publicos el mismo
que salvaguarda el bien. La funcion del registrador se encuentra estipulado en el
articulo 2011 del cdédigo civil; en donde el registrador califica la legalidad de los
documentos teniendo en cuenta solo los antecedentes otorgados para luego
brindarles la validez del acto. En este sentido, algo que no debe quedarnos en duda
es gue la calificacion se da en base a las funciones del registrador. Pero cuando
hablamos de la restriccidon nos referimos a las resoluciones judiciales que ordene
la inscripcion, de ser el caso este podra solicitar al juez las aclaraciones o
informacion complementaria que precise o requerir se acredite el pago de los

tributos aplicables.

Por su lado el Dr. (Meneses Gémez 2012) al referirse al estudio catastral



indica que dicho estudio toma como base Unicamente a las lineas poligonales del
perimetro de los predios que gozan de titularidad registral, sin embargo, este
instrumento que estad basado Unicamente en una vision fisica del predio en la
actualidad no tiene los suficientes argumentos juridicos respaldados que permitan

recoger de manera integral la base juridica para sustentar la propiedad.

Dentro de las teorias relacionadas con la investigacion, tenemos la mas
resaltante como es El misterio del capital (De Soto, El Misterio del Capital, 2000)
aporte significativo que requiere de la comprension del fenémeno de la propiedad
desde la perspectiva occidental quienes valoran de manera relevante el capital que
se genera con los titulos de la propiedad, lo cual requiere una cultura de valoracion
no solo de las cosas tangibles y visibles sino de los derechos intangibles que genera
capital, es de esa forma como los grandes practicantes del capitalismo lograron
hacer real el capital en titulos en donde otros solo vieron chatarra, es decir el
“proceso de transformar lo invisible en visible, la necesidad de este proceso
conversor en las regiones mas pobres del mundo, no es producto de una
conspiracion sino de la falta de interés, conciencia, pero si los europeos, japoneses
y estadounidenses han obtenido riquezas es por haber tenido conocimiento de
coémo funciona el sistema de propiedad y han empleado su dinero en la adquisicion

de propiedades que viene a ser un activo y umbral de los efectos de la propiedad

Del mismo modo el destacado economista Hernando (De Soto, ElI Otro
Sendero, 1987) en su obra “El Otro Sendero”, profundiza el estudio sobre la
economia negra o también llamada economia informal, el elaborar los aspectos de
la informalidad en un enfoque tedrico e historico del Perd se pone énfasis en
aspecto de la propiedad como un elemento transcendental de los mercados, hace
hincapié fundamentalmente al tema del patrimonio como un aspecto de valor en el
mercado, y da mayor énfasis al tema de la informalidad (hechos o actividades),
argumenta que esta, resulta directamente de la injusticia y regularizaciones dadas
por el gobierno nacional y local. Cabe precisar que De soto relaciona a la propiedad
gue se constituye en una traba burocratica, que requiere ser simplificada para lograr
su formalidad con la incorporacion de los propietarios, Ademas menciona que la

situacion de la pobreza en relacion a la propiedad, se constituye como un conjunto
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de acciones que debemos realizar para registrar una propiedad y no sea
meramente formal es decir este sistema de registro abre diversas puertas y obliga

a los propietarios al crecimiento de su capital

Aparte de ello (LLosa & Mario, 1986) en su prologo realizado a la revolucién
informal de Hernando de Soto en el Otro Sendero, nos relata que la historia de este
libro contiene la realidad y su proyeccion al futuro, siendo esta la gran diferencia de
las demas por estar lejanas a la realidad, la cual se centra en la economia informal,
la misma que plantea un camino de solucién para los problemas que traen consigo
los paises subdesarrollados como el nuestro. Cuando hablamos de economia
informal nos proyectamos rapidamente al gran problema (empresarios y
vendedores informales) los cuales realizan su trabajo fuera de las leyes vigentes.
Pero he aqui en donde De soto sostiene que esa no seria la manera de encarar
dicho problema porque este problema consiste basicamente en el las Politicas de
Estado

Por consiguiente (Avendafo, 1994) nos da a conocer el Derecho de Propiedad
y se refiere a otros temas colaterales vinculados tales como los derechos de

propiedad, regimenes de bienes, la expropiacién y los bienes publicos

El derecho de la propiedad tiene caracteristicas de exclusividad, es decir del
disfrute, uso y disposicion del bien, asi como de perpetuidad, lo cual implica que
dicho derecho no da lugar ni espacio para un tercero. El derecho perpetuo
finalmente se concibe de esa manera, porque no se extingue solamente por no
usarlo, de manera que la prescripcion extintiva que establece la ley (extinguir un
derecho patrimonial por la inactividad del acreedor y por el tiempo que lo sefiala la
ley) por ningan motivo afectara el patrimonio concebido y que la reivindicacidon sea

imprescriptible.

De esta manera, (Fernandez, 2002) expresa que los programas de
regularizacion han brindado éxito en la modernizaciéon, respecto a los
asentamientos humanos, a través de la obra publica orientado a dotar de

infraestructura y servicios amparados en las estrategias de legalizacion en la que
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el concepto de los derechos ganados por los moradores presenta diversa
variabilidad, que van desde titulos (tenencia absoluta) hasta contratos y permisos
administrativos precarios. Las diversas obstrucciones legales, técnicos vy
financieros han causado el fracaso de transferencias de la mayoria de titulos de

propiedad a las personas.

En su teoria Karl (Marx, 1867) considera que se debe tener conciencia de
tener un lugar comun en la sociedad, para que no haya clases sociales y solo
bastard un solo plan econémico para que se forme el espiritu de clase.

Ademas, sefiala que al capitalista le tiene sin cuidado el que le produce, lo
suyo es el valor absoluto que la mercaderia tenga es decir la utilidad del objeto. A
él solo le interesa la plusvalia también conocida como plus valor que puede ingresar
al mercado y se convierte en mercancia y se vende. La realizacion de la plusvalia

incluye ya por si misma la reposicion del valor que se desembolsé.

En cambio, Bernasconi, en su articulo sobre el caracter cientifico de la teoria
juridica nos ofrece una observacion a la pregunta textualmente brindada ¢ Bajo qué
definicién de ciencia es el estudio del derecho positivo? Al cumplir su propdsito, el
autor da su punto de vista de la comprension del derecho como una disciplina "sui
generis" y la idea relacionada de que la disyuntiva que enfrenta la Doctrina Legal,
son por definicién, solo de implicaciones e intereses internos. En cambio, se afirma
que, al igual que todas las proposiciones cientificas, ya sea de ciencias exactas,
naturales o sociales o estudios humanistas, las proposiciones de la teoria legal son
cientificas, cuando son verificables. La verificabilidad, a su vez, depende de que la
discusion sobre el derecho nacional positivo esté relacionada con un problema legal

(Bernasconi Ramire, 2007)

En el caso del Peru, (Gastafiaga, 2018) el servicio de agua y alcantarillado es
todavia un serio problema, la poblacién no tiene acceso aun estos servicios; la
demanda del agua trae serio problemas de contaminacion tanto de naturaleza
guimica como biolédgica y debido a ello se presentan un alto porcentaje de muertes
anuales, esto se debe a la ausencia de agua saludable y a un saneamiento y una

higiene deficiente, es por ello la importancia que se le debe otorgar al saneamiento
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de predios en un centro poblado o pueblos jévenes en donde se esté iniciando el
desarrollo de a la poblacion

Nuestro pais aun sufre la crisis econdmica y social, empero el nuevo modelo
econdmico busca reducir la intervencién del estado en la economia y dar mas
facilidades al sector privado. Ademas, en el nuevo enfoque de la politica estatal
prioriza la ampliacion de la cobertura de los servicios esenciales salud, educacion,

vivienda y el saneamiento basico. (Zambrano, 1997)

Es necesario ademas tener presente que cuando hablamos de saneamiento
implica la formalizacion de la propiedad se realiza de manera legal y técnica, siendo
los responsables de ello, las diversas instituciones del estado, cuya uUnica finalidad
es terminar con la informalidad de los derechos de propiedad, utilizando para ello
tecnologia moderna aplicada como es el satélite, las coordenadas UTM y el plano
catastral, para asi evitar la superposicidon de areas de los terrenos y de esta manera

de erradicaria la Propiedad informal: (Cofopri, 2015)
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Ill. METODOLOGIA

3.1. TIPO Y DISENO DE LA INVESTIGACION
Partiremos sefialando que para investigar los factores que determinan el

proceso de saneamiento fisico legal y la formalizacibn de inmuebles existen
diversos niveles y tipos de investigacion como: explorativos, descriptivos,

correlacionales y explicativos

La presente investigacion corresponde a una investigacion dogmatica
juridica cuyo objetivo es ampliar y profundizar conocimientos sobre el problema de
investigacién planteado (Solis Espinoza, 1991)

Esta investigacion se enmarca dentro del enfoque Mixto de disefio No

Experimental.

Asi mismo, en cuanto al disefio general se empled el disefio transeccional,

por el tiempo de duracién de la investigacion

En cuanto al nivel de investigacion es el descriptivo debido al estudio de
factores que determinan la situacién problematica en un contexto determinado

(Hernandez-Sampieri, 2014) y el esquema es el siguiente:

R

A 4

O (m) D

Donde:

R es la realidad

O (m) es la observacion de la realidad a través de una muestra real
T es la teoria

DR es el diagnastico real

3.2. Variables y Operacionalizacion
V = Procesos de saneamiento fisco legal en la formalizaciéon de inmuebles

en el distrito de Yonan.
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3.3. Poblacion, muestra y muestreo

La poblacién esté constituida por X Abogados especialistas en saneamiento
fisico legal, Ingenieros civil especialista en Saneamiento, Especialista de Catastro
de la Sunarp, Especialista en catastro de la Municipalidad del Distrito, Notario
Pablico de la jurisdiccion, con el fin de determinar los factores del proceso de
saneamiento fisico legal en la formalizacion de inmuebles en el distrito de Yonan —
20109.

La muestra es No Probabilistica, todos los profesionales, autoridades,
funcionarios que acepten participar voluntariamente del estudio y que se

encuentren relacionados o involucrados en el tema que corresponde.

En el muestreo se utilizara la técnica de la estadistica descriptiva utilizada

para resumir informacion que contiene una muestra o poblacion.

La unidad de andlisis viene a ser todos los actores involucrados en problema

de investigacion como es el saneamiento y la formalizacién de inmuebles

3.4. Técnica e instrumentos de recoleccion de datos, validez y confiabilidad

Para medir la Variable se utiliza la entrevista (Bavaresco, 1979) la cual viene
a ser el didlogo establecido entre el investigador y el sujeto de estudio a fin de
obtener respuestas verbales a las interrogantes planteadas a través de la Guia de
entrevista; y la revision documentaria a través de la Guia de revision documentaria,
sobre el proceso del saneamiento fisico legal en la formalizacion de inmuebles en
el distrito de Yonan — 2019.

El mismo que sera validado a través de la ficha de validacion de juicios a expertos

3.5. Procedimiento

Solicitar a la Municipalidad distrital de Yonan el apoyo de sus ingenieros y
otros para profesionales o funcionarios encargadas del catastro del distrito,
Contactarnos con el despacho del notario para realizar algunas consultas a través
de la web. Comunicarse con profesionales y especialistas en saneamiento de

inmuebles a través de las redes sociales
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3.6. Método de analisis de datos

Se utilizar4 el método estadistico y la estadistica descriptiva para describir
los datos relacionados con la busqueda, organizacion, comparacion vy

categorizacion de las mismas.

En la entrevista se utilizara un analisis hermenéutico para la interpretacion

de la percepcién y los aportes de los sujetos a quienes se aplica el instrumento

3.7. Aspectos éticos

Esta investigacion se realizard, cuidando escrupulosamente los siguientes

principios éticos:

Respeto por las personas. Se considera a los sujetos que intervienen en la
investigacibon como seres con total autonomia, facilitando en todo sentido la
decision por ellos mismos y en el caso que tuvieran dificultades apoyarlas

obteniendo el consentimiento informado.

La beneficencia. Este principio esta relacionado con la obligacion de los
investigadores para actuar, hacer dafio (no maleficencia), lo cual implica realizar un
analisis de riesgo beneficio, debiendo ser este radio siempre favorable para los

sujetos de investigacion.

La justicia. Es un principio que tiene que ver con la distribucién justa y
razonable de los sujetos de investigacion, es decir los sujetos no deben ser elegidos
en funcion de la facilidad de acceso.
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IV. RESULTADOS

5.1. Relacion entre actores involucrados en el tema de investigacion
A continuacion, se detallan los resultados de la investigacion, segun la Guia

de Entrevista, contando con la participacion de actores internos como son los
funcionarios y autoridades de la municipalidad Distrital de Yonan y actores
externos, como son profesionales, especialistas y autoridades que se
desenvuelven en las diversas entidades nacionales, encargadas de ayudar en la

formalizacion de inmuebles

Figura 1 Actores Involucrados

MUNICIPALIDAD

Los profesionales de la
Municipalidad Distrital
de Yonan

ACTORES ESPECIALISTAS
INVOLUCRADOS Ingenieros, Abogados y
/ Técnicos
FUNCIONARIOS

De las diversas
entidades publicas
como son Sunarp,
Coofopri notaria.

Elaborado por: El investigador
Fuente: Guia de Entrevista

Del resultado obtenido podemos observar que es la Municipalidad la primera
entidad encargado de incentivar a la poblacion en la formalizacién de la propiedad,
para lo cual se debe contar con estrategias que ayuden en el saneamiento fisico
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legal a todos sus moradores, luego tenemos a los especialista, siendo ellos los
técnicos en el caso de realizar levantamiento topografico, ingenieros civiles, para
realizar los planos y abogados especialistas en saneamiento fisico legal quienes
ayudan a la poblacion a conocer a los diversos requisitos y procedimientos para
formalizar una propiedad, Ademas de ello contar con la ayuda de los especialistas
de otras entidades .a nivel nacional, quienes cuentan con la experiencia para poder

realizar dicho proceso.

5.2. Descripcion del tema, objeto de estudio
Los Resultados obtenidos nos dan a conocer la importancia del saneamiento

fisico legal en nuestra sociedad cuya finalidad es ayudar a nuestro distrito en el

desarrollo socioeconémico

Figura 2. Saneamiento Fisico Legal

ES UN /
FROCESD =3
[MPORTANTE
REGULARIZA
CION Y
FORMALIZACI
ON DE UN
FiSICO LEGAL  'NMUEBLE
0 TEMER EN
CUENTA EL
REGLAMENTO Y
3 NORMATIVIDAD
VIGENTE

Elaborado por: El investigador

Fuente: Guia de Entrevista
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El resultado de nuestra investigacién nos da a conocer que el saneamiento es un
proceso muy importante en la formalizacion de un inmueble, pero teniendo en

cuenta la normativa vigente.

Figura 3 Factores que determinan el proceso de saneamiento

FACTOR
ECONOMICO

FACTOR
SOCIAL

FACTORES

DETERMINAN EL POCESO
DE SANEAMIENTO

9@

Elaborado por: El investigador

Fuente: Guia de Entrevista

De los resultados obtenidos se advierte que cuatro son los factores que determinan
el proceso de saneamiento fisico legal, como es el factor econémico, debido a la
poca economia existente en el distrito; factor social, debido a los problemas que
agueja el distrito sin contar ain con un plano catastral, es decir el poco interés de
las autoridades; El factor legal, debido a que los duefios de los inmuebles no
cuentan con un sustento legal de la propiedad es decir un titulo de propiedad y
factor administrativo, esto se debe al desconocimiento de todo el proceso de

saneamiento.
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Figura 4 Procedimiento para la formalizacién de un Inmueble

PROCEDIMIENTO PARA LA
FORMALIZACION DE UN INMUEBLE

LICENCIA DE
TIEO DE CONSTRUCCION
INMUEBLE .1 t
DECLP.FEATIDFEIA
DE FABRICA

.

Elaborado por: El investigador

Fuente: Guia de Entrevista

Observamos que cada uno de los entrevistados desde la funcion que desempefian
nos dan a conocer el procedimiento sencillo para llevar a cabo la formalizacion de
un inmueble, teniendo en cuenta la situacion real del inmueble, esto incluye el tipo
de inmueble, es decir su ubicacion, si es un inmueble urbano o rural, si cuenta con
un titulo de propiedad o no, si solo es terreno y requiere construccion si tiene su
licencia de construccién, o en el caso de que ya esté construido pero en su
documentacion solo se presenta como un terreno, realizar la declaratoria de fabrica,
y por ultimo tenemos la inscripcién final en los registros publico para obtener el

ansiado titulo de propiedad.
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Figura 5 Plano catastral y urbanistico del distrito

PLANO CATASTRAL Y URBANISTICO DEL
DISTRITO

&
g 0%%
as [

Y /7

£ i No tienenplano -~ )-
i SV o catastral

Solo cuenta con planos
con coordenadas UTM

Elaborado por: El investigador

Fuente: Guia de Entrevista

Todos los entrevistados indican que en nuestro distrito de Yonan no existe un plano
catastral y que las referencias que se toman en cuanto a los predios, posesiones y
otros son las coordenadas cartesianas UTM, con la finalidad de identificar

superposiciones de terrenos y evitar que se cree conflicto social.
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Figura 6 Tiempo para el proceso de saneamiento y formalizacion de un inmueble

TIEMPO PARA EL PROCESO DE SANEAMIENTO Y
FORMALIZACION DE UN INMUEBLE

Elaborado por: El investigador
Fuente: Guia de Entrevista

También de este instrumento de recoleccion de datos, obtenemos que el tiempo
que se estipula para llevar a cabo el proceso de saneamiento fisico legal de un
inmueble estard en funcion al trdmite que se va a realizar y en la institucion
pertinente.
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Figura 7 Presupuesto para la formalizacion de un inmueble

PRESUPUESTO PARA LA FORMALIZACION DE UN
INMUEBLE

\ PROF
e ESPECIALISTAS

e COOFOPRI

NOTARIA 0
SUNARP \

Elaborado por: El investigador

Fuente: Guia de Entrevista

De los resultados obtenidos todos coinciden que el presupuesto es variable y estara
en funcién al tramite a realizar en las diversas entidades del estado, ademas de los
actores involucrados, pero nos brindan un monto referencial que va desde s/ 150 —
500 — 2000 — 2500 — hasta 3000

5.3. Contraste entre el saneamiento y la formalidad de la propiedad.

Cuando nos referimos al contraste entre el saneamiento y la formalidad de
la propiedad se nos presentan diversos problemas de informalidad y el impacto que
repercute en las familias y en la sociedad es negativo pero ademas nosotros los
consideramos como un reto tanto para el investigador, para la gestion Municipal
vigente, porque ya cuenta con una idea mas clara y precisa en donde debe centrar
su prioridad en este caso trabajar en su plano catastral, de realizar un plan de
trabajo a fin de que puedan como entidad local ayudar en el saneamiento de
inmuebles para luego formalizarlos y esto beneficia al pueblo y a la Municipalidad
como ente rector del distrito, ademas de ello ayudaria también a determinar los

inmuebles estatales y los inmuebles que se encuentran en estado de abandono,
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realizando un seguimiento y evaluacion de ellos para notificar a sus propietarios si
lo tuviera o quiza pudiera realizar una expropiacion al estado debido a que muchos
de las personas antiguas del distrito ya han fallecido incluso no dejando herederos,

por eso esto debe ser importantisimo para la Municipalidad de Yonan.

Figura 8 Impactos de la informalidad de la propiedad

IMPACTO DE INFORMALIDAD DE LA PROPIEDAD

FAMILIA

SOCIEDAD

i

[————-]

IMPACTO
ECONOMICO

Elaborado por: El investigador

Fuente: Guia de Entrevista

El efecto obtenido nos manifiesta que el impacto de informalidad tanto en la familia
como en la sociedad es negativo, repercutiendo en la economia, la legalidad o
justicia y la sociedad, es decir esto se relaciona con nuestra teoria denomina el
misterio del Capital, donde nos manifiestan que una propiedad formal es un capital

financiero.
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Figura 9 Problemas de Informalidad en el Distrito

PROBLEMAS DE INFORMALIDAD EN EL DISTRITO

NORMATIVA ECONOMICO RESPALDO TECNICO
Siiﬁ?fc'.'é'ﬁ; LAFALTAOE wamm [
LEYES, ECONOMIA CONPLANOS DE F“{
RELAMENTOS, FE';I;-SES CONSTRUCCION &
DIRECTIVAS
q DELIMITACIONES SUBDIVISION
COMPRA- VENTA, 0
e DONACION, %@, INDEPENDIZAGION
DELIMITACIONES B DELN IAIUEBLES

¥ DIMENSIONES

Elaborado por: El investigador

Fuente: Guia de Entrevista

En nuestro distrito de Yonan, debido al desconocimiento de la leyes, normas,
reglamento y directivas que se emiten por parte del gobierno nacional y local es
que se presentan los principales problemas de informalidad de la propiedad
inmuebles, ademas de ello el problema principal que es el econdmico, debido a la
carencia de las familias, también el no contar con un respaldo técnico para la
construccion de un inmueble, las deficiencias en la delimitacion y dimension de los
predios, también se dan los conflictos sociales por las transferencia de bienes y /o

la subdivision.
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Figura 10 Trabajo Articulado

CONVOCAR A LOS o
PROFESIONALES ESPECIALISTAS,
.
™,
\
Y
TRABAJO EN
BRINDAR CHARLAS
CONJUNTO TRABAJO COMUNITARIAS
\ ! |
\ ARTICULADO
\
CONCIENTIZAR A LA
BUSCAR AYUDA DE LAS
INSTITUCIONES LOCALES Y 4 POBLACION
NACIONALES. ~ o _ -

Elaborado por: El investigador

Fuente: Guia de Entrevista

De las entrevistas realizadas, todos llegan a la conclusiéon que, si se puede realizar
un trabajo articulado, que primero debemos convocar a los profesionales
especialistas, luego trabajar con la poblacién, brindandoles las charlas comunitarias
y concientizar a la poblacién en la importancia de la formalidad de la propiedad
inmueble, pero esto también iria acompafiado a buscar la ayudad de las
instituciones locales y nacionales, es decir un trabajo conjunto entre todos los

involucrados.
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Figura 11Aportes

COADYUVARA LA CONVERSATORIOS
GESTION ASESORAMIENTO VIRTUALES CON
AGRADECIMIENTO MUNICIPAL TECNICO ASOCIACIONES Y GRUPOS
ALAUCY VECINALES

AA

APORTES

VENTAJAS CON LA OBTEMNER EL PLANO ELABORAR COMPROMISODELAS
FORMALIZACION CATASTRAL DEL ORDENANZAS AUTORIDADES LOCALES Y
DE UN INMUEBLE DISTRITO MACIONALES

Elaborado por: El investigador

Fuente: Guia de Entrevista

Los aportes que nos brindaron los colaboradores de nuestro tema de estudio,
también nos agradecieron por el tema de investigacion en el distrito el cual
coadyuvara a la gestion municipal, ademas de ello los pobladores deben buscar el
asesoramiento técnico, para realizar cualquier gestion que requiera, la
municipalidad tiene una amplia tares de iniciar sus conversatorios virtuales con
asociaciones y grupos vecinales, trabajar en el tema de catastro, debiéndose
obtener ya el plano catastral, elaborar sus ordenanzas que ayuden en su gestion
municipal, pero sobre todo el compromiso que debe tener cada uno de ellos y de
las ventajas que obtendremos con la formalizacion de la propiedad.
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V. DISCUSION

En la investigacion realizada se ha hecho uso de dos instrumentos
cualitativos como es la Guia de Entrevista y la Guia de Revision Documentaria , el
primero disefiado por el investigador y el segundo obtenido de la Web como un
anexo de Autoevaluacion, adaptado a nuestra necesidades de investigacion,
ambos fueron revisados por tres expertos, quienes brindaron su conformidad ,
permitiendo obtener la validez de los mismos, Cabe mencionar que los
instrumentos son altamente confiables, llevandonos a considerarse como nuevos
retos a realizar, debido a los actuales acontecimiento por los que estamos
atravesando como pais en épocas de emergencia sanitaria en el marco de atender
la pandemia del COVID 19, pero a pesar de ello y con un complicado trabajo se
logré la autorizacion del Alcalde del distrito de Yonan , para poder realizar el trabajo
de investigacién en su jurisdiccion, ademas de ello que autorice a su personal a
gue nos brinden la entrevista requerida, en épocas de aislamiento social, asi mismo
de brindarnos la documentacion de la oficina de catastro a través de su subgerente,
de mismo modo a la atencién brindada virtualmente a los diferentes profesionales
y/o funcionarios de las diversas entidades que tienen relacion con el tema de
investigacion, a la oficina de enlace de Cofopri en la provincia de Contumaza , a la
oficina de catastro zonal de la libertad, a la notaria jurisdiccional del distrito de
Yonan, y a los profesionales especialistas en temas de saneamiento y
formalizacibn de la propiedad inmueble, habiéndose requerido pedir mayor
informacion a otras entidades y demas especialistas en el tema pero la ocasion ya
no lo permitia debido a lo sucedido en nuestro entorno y a las dificultades

consideradas como arriesgadas e incluso peligrosas para nuestra salud.

Por ende, no ha sido posible extender nuestra investigacién en todo el
distrito, sino de tener una muestra mas concisa y no una referencial. No obstante,
los resultados encontrados, son de suma importancia y seran una referencia para
estudios mas grandes, con mayor participacion de actores involucrados, para poder

confirmar los resultados que presenta esta investigacion.

Los resultados de la investigacibn muestran una relacion directa y

significativa entre los todos los Actores involucrados como son los funcionarios de

28



la municipalidad distrital de Yonan, los especialistas en saneamiento como son los
técnicos, ingenieros y abogados y las entidades de gobierno local y nacional esto
apegado a los que flores Paiva, 2018, manifiesta que el gobierno central y los
gobiernos locales en estos ultimos afios no han establecido buenas politicas
referidas a vivienda, es por ello que las ciudades han crecido desordenadamente
en el contexto urbano contribuyendo al crecimiento informal, empero ya el gobierno
ha decidido afrontar dicho problema, con los llamados fondo mi vivienda dirigido a

la clase (b y c) y techo propio a la clase (d y e).

Los resultados también muestran los factores que determinan el proceso de
saneamiento fisico legal en la formalizacion de inmuebles en el distrito como son el
factor econémico, social, legal y administrativo, es por ello que en nuestro distrito
segun el ultimo Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2017 el indice de viviendas
urbanas de 1479, 395 son viviendas propias, sin titulo de propiedad es decir un
(27%) y viviendas rurales de 752, son 594 viviendas propias, sin titulo de propiedad
es decir un (79%) y esta relacionado a lo que Avendario, 1994, da a conocer, el
derecho de propiedad, y teniendo estas caracteristicas de exclusividad es decir del
disfrute, uso y disposicién del bien asi como de perpetuidad, Del mismo modo Karl
Marx, 1867, considera que se debe tener conciencia de tener un lugar comun en la
sociedad, para que no haya clases sociales y solo bastara un plan econémico. De
igual modo Zambrano, 1997 nos manifiestas que nuestro pais sufre la crisis
econOmica y social, empero el nuevo modelo econdémico busca reducir la
intervencidon del estado en la economia y dar mas facilidades. Ademas, que el
nuevo enfoque de la politica estatal prioriza la ampliacién de la cobertura de los

servicios esenciales, vivienda.

También del analisis de los resultados de nuestra investigacién nos proyecta
de manera mas clara y detallada el proceso de formalizacién de un inmueble, en
donde en primer lugar tener claro el tipo de inmuebles, es decir si es urbano o rural,
es necesario saber si se cuenta con titulo de propiedad o lo que se posee (
testimonio notarial, certificado de posesion), también conocer si cuenta con una
licencia de construccién y si esta cuenta con el servicio técnico de profesionales
para ello, por una parte y si se diera el caso de que el inmueble ya tiene

construccion se procederia con la declaratoria de fabrica y por ultimo viene la

29



inscripcion en registros publicos, para arribar a todo ello debemos tener en cuenta
a Pardo Marquez, 2017, el caso del registrador publico y la restriccion que tiene
para realizar una calificacion de inscripcion a los registros publico, debido a que
cuando hablamos del proceso de calificacion registral nos referimos al trabajo que
realiza sobre los predios que buscan realizar su inscripcion en registros publicos el
mismo que salvaguarda el bien La funcion del registrador se encuentra estipulado
en el articulo 2011 del cddigo civil; en donde el registrador califica la legalidad de
los documentos teniendo en cuenta solo los antecedentes otorgados para luego
brindarles la validez del acto. En este sentido, algo que no debe quedarnos en duda
es que la calificacion se da en base a las funciones del registrador. Pero cuando
hablamos de la restriccidon nos referimos a las resoluciones judiciales que ordene
la inscripcion, de ser el caso este podra solicitar al juez las aclaraciones o
informacion complementaria que precise o requerir se acredite el pago de los
tributos aplicables. De la misma forma Villegas Zamora, 2018 nos manifiesta que
tener protegido su propiedad a través de inscripcidon en los registros publicos,
produce en sus duefios la seguridad necesaria para utilizarlo como instrumento de
negocio, por lo que se estaria contando con un recurso econémico que potenciaria
sus activos y aumenta sus transacciones en el mercado puesto que contaria con
créditos financieros e hipotecarios. Al mismo tiempo esto protegeria el trafico
juridico de sus propiedades. De los resultados antes mencionado encontramos la
relacion con nuestra teoria mas resaltante de nuestra investigacion como es El
Misterio del Capital De Soto, 2000 la cual nos brinda un aporte significativo de la
comprension del fendmeno de la propiedad desde una perspectiva occidental
donde valoran de manera relevante el capital el cual se genera con los titulos de
propiedad, los cual se refiere a una cultura de valoracién de los derechos
intangibles que genera capital, es decir los grandes capitalistas lograron hacer real
el capital en titulos, donde otros solo vieron chatarra es decir el proceso de
transformar lo invisible en visible, , la necesidad de este proceso conversor en las
regiones mas pobres del mundo, no es producto de una conspiracién sino de la
falta de interés, conciencia, pero si los europeos, japoneses y estadounidenses han
obtenido riquezas es por haber tenido conocimiento de cémo funciona el sistema
de propiedad y han empleado su dinero en la adquisicién de propiedades que viene
a ser un activo y umbral de los efectos de la propiedad
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En relacién con los resultados conseguidos por los entrevistados en cuanto
al Plano catastral todos concluyen por unanimidad que el distrito de Yonan no
cuenta con Plano Catastral y que la manera como se venia trabajando en el distrito
era solamente con los planos con coordenadas UTM los mismos que maneja la
oficina de Cofopri y los cuales solo cumplen la finalidad de evitar las
superposiciones de predios o terrenos, con respecto a ello Rosas, 2018, menciona
que existe la necesidad de la modernizacion del catastro peruano y esto a partir de
la creacion de la Superintendencia Nacional de Catastro, las mima que traera
consigo reformas legales y normativas, del mismo modo reformas de caracter
técnico con la finalidad de estar a nivel de los avances de la tecnologia de la
informacion y contar asi con el acceso a la base de datos territorial, o cual mejorara
los trdmites respectivos en cuanto al registro de predios en busca de la titulacion,
pero haciendo frente a ello el Dr. Meneses Gomez, 2012, al referirse al estudio
catastral indica que dicho estudio toma como base Unicamente a las lineas
poligonales del perimetro de los predios que gozan de titularidad registro, sin
embargo este instrumento que esta basado Unicamente en una vision fisica del
predio en la actualidad no tiene los suficientes argumentos juridicos respaldado que

permitan recoger de manera integral la base juridica para sustentar la propiedad.

Del mismo modo en nuestro trabajo de investigacién obtuvimos resultados
sobre el impacto negativo de la informalidad de un inmueble, tanto en la familia
como en la sociedad, en este caso el Distrito de Yonan, el impacto se presenta de
tres formas econdmico, legal y social, cuando hablamos del impacto econémico se
habla de la carencia economica y falta de recursos para poder realizar el
saneamiento fisico legal de un inmueble y lograr formalizarlo la cual afecta la
estabilidad del propietario o poseedor del bien, en otro orden tenemos el impacto
legal, es decir es desconocimiento de la normativa vigente nacional, regional y local
en cuanto a saneamiento de un inmueble lo cual lleva consigo a la compra — venta
ilegal a un precio no real, llegando muchas veces hasta la estafa, también cuando
se deja una propiedad informal de herencia a los familiares estos se ven
enfrascados en temas legales , de otro modo tenemos al impacto social, la cual es

generada muchas veces por las invasiones informales las cuales van generando
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conflicto social. De esta manera, (Ferndndez, 2002) expresa que los programas de
regularizacion han brindado éxito en la modernizacion, respecto a los
asentamientos humanos, a través de la obra publica orientado a dotar de
infraestructura y servicios amparados en las estrategias de legalizacion en la que
el concepto de los derechos ganados por los moradores presenta diversa
variabilidad, que van desde titulos (tenencia absoluta) hasta contratos y permisos
administrativos precarios. Las diversas obstrucciones legales, técnicos Yy
financieros han causado el fracaso de transferencias de la mayoria de titulos de
propiedad a las personas. Del mismo modo el economista Hernando De Soto en El
Otro sendero, 1987, profundiza el estudio sobre la economia negra o también
llamada economia informal, el elaborar los aspectos de la informalidad en un
enfoque tedrico e histérico del Perl se pone énfasis en aspecto de la propiedad
como un elemento transcendental de los mercados, hace hincapié
fundamentalmente al tema del patrimonio como un aspecto de valor en el mercado,
y da mayor énfasis al tema de la informalidad (hechos o actividades), argumenta
que esta, resulta directamente de la injusticia y regularizaciones dadas por el
gobierno nacional y local. Cabe precisar que De soto relaciona a la propiedad que
se constituye en una traba burocrética, que requiere ser simplificada para lograr su
formalidad con la incorporacion de los propietarios, Ademas menciona que la
situacion de la pobreza en relacién a la propiedad, se constituye como un conjunto
de acciones que debemos realizar para registrar una propiedad y no sea
meramente formal es decir este sistema de registro abre diversas puertas y obliga
a los propietarios al crecimiento de su capital. Asi también Llosa & Mario, 1986 en
su prélogo realizado a la revolucién informal de Hernando de Soto en el Otro
Sendero, nos relata que la historia de este libro contiene la realidad y su proyeccion
al futuro, siendo esta la gran diferencia de las demas por estar lejanas a la realidad,
la cual se centra en la economia informal, la misma que plantea un camino de
solucion para los problemas que traen consigo los paises subdesarrollados como
el nuestro. Cuando hablamos de economia informal nos proyectamos rapidamente
al gran problema (empresarios y vendedores informales) los cuales realizan su
trabajo fuera de las leyes vigentes. Pero he aqui en donde De soto sostiene que
esa no seria la manera de encarar dicho problema porgue este problema consiste
basicamente en el las Politicas de Estado.
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Con ello se acepta la hipétesis de la falta de conocimiento sobre los factores
que determinan el proceso de saneamiento fisico legal y los escaso recursos
econdémicos no han permitido que los pobladores puedan formalizar sus inmuebles
en el distrito de Yonan, aparte de ello también encontramos tres factores méas que
determinan el proceso del saneamiento fisico legal para la formalizacién de un
inmueble como es el factor social, factor legal y administrativo que coadyuvan a
nuestro problema de investigacion. En este sentido el presente estudio en el marco
de la politica nacional de la Modernizacion de la Gestién Publica, cuyo objetivo
general es orientar, articular e impulsar en todas las entidades publicas, el proceso
de Modernizacion hacia una gestion publica para resultados que impacte

positivamente en el bienestar del ciudadano y el desarrollo del pais.
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VI. CONCLUSIONES

1. Los factores que determinan el proceso de saneamiento fisico legal
en la formalizacion de inmuebles en el distrito de Yonan, son el factor econémico,
social, legal y administrativo, es por ello como se presentan los resultados del

distrito en el altimo Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2017.

2. Que los actores involucrados como: funcionarios de la Municipalidad
Distrital de Yonan, los especialistas en saneamiento como son técnicos, ingenieros
y abogados y las entidades de gobierno local y nacional en nuestro estudio de
investigacion cumplen una labor importante para realizar el saneamiento fisico legal
y de arribar de manera clara y detallada en el proceso de formalizacién del

inmueble.

3. Que el distrito de Yonan no cuenta con plano catastral, siendo esto de
vital importancia para el desarrollo de una sociedad y sobre todo para nuestro tema
de investigacion que es el saneamiento fisico legal en la formalizacion de inmuebles
la referencia catastral permite la localizacién de los bienes inmuebles en la
cartografia catastral y es gracias a la referencia catastral que se sabe con exactitud
de que bien inmuebles se trata en los negocios juridicos (compra- ventas, herencia,

donaciones).

4. Que la informalidad de inmuebles tiene un impacto negativo en las
familias y en la sociedad, estos son el impacto econémico, legal y social, para
terminar con todo ello se debe realizar un trabajo articulado entre todos los actores

involucrados en nuestro tema de investigacion.
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VIl. RECOMENDACIONES

Se recomienda a la Municipalidad Distrital de Yonan coadyuvar con los
factores encontrados que determinan el proceso de saneamiento fisico legal en la

formalizacion de inmuebles en el distrito.

Se recomienda a la Municipalidad del Distrito de Yonan trabajar de manera
prioritaria en el mapa catastral o plano grafico del distrito debido a que la referencia
catastral permite la localizacion de los bienes inmuebles en la cartografia catastral

y con ello se sabe a exactitud de que bien inmueble se trata.

Se recomienda a la Municipalidad del Distrito de Yonan realizar un trabajo
de apoyo a las familias que buscan realizar el proceso de formalizacion de su
inmueble y que determine la legalidad de las misma para tranquilidad de sus
propietarios y tratar de ordenarse de acuerdo a la normativa vigente de

formalizacion de inmuebles.
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Anexo 1: Matriz de Operacionalizacion de la variables.

ANEXOS

MATRIZ DE OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

distrito de Yonan.

problema de la
informalidad en los
derechos de propiedad
de inmueble.

Recursos Financieros

Pagos a la Municipalidad, notaria, Sunarp y a
servicios profesionales Ingeniero, Abogado

Compromiso de los
usuarios

# familias comprometidas a involucrarse en el
saneamiento y formalizacion de su inmueble

Resultado de procedimiento

# familias informales

# familias evaluadas

# de familias que formalizan

VARIABLES CRONCEPTO ) DIMENSIONES INDICADORES TECNICA INSTRUMENTO
DEFINICION
Identificacion de especialistas, funcionarios,
profesionales /o autoridades
Procedimiento _
evaluacion de documentos
saneamiento de la propiedad
Normatividad de a nivel nacional a través de la municipalidad, las
Es un conjunto de Legalizacion y registro de notarias y finalmente la Sunarp
acciones de caracter la propiedad inmueble
Proceso de tec(:jr:scac;gc/)llg %a:otlue Especialista en catastro Municipal
Saneamiento fisico . Ing. Civil - Notario y Abogado especialista en g i
organismos competentes : . Guia de entrevista
Ieggl en !a g s %e Recursos Humanos saneamiento EntreV|§tz_;1, y :
fo:?SIr:)z;c;g; dde saneamiento que Funcionarios - Sunarp DOESmZLcigria Guia de revision
. ermiten enfrentar el Equipos y programas de ingenieria y catastro documentaria
inmueble en el P Recursos Tecnoldgicos quipos y prog g y
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Anexo 2: Instrumento de mediciéon de la variable

GUIA DE ENTREVISTA

PRESENTACION

Mi Nombre es Sheyla Rodriguez Yépez estudiante de la escuela de posgrado de la
Universidad Cesar Vallejo de Chiclayo de la Maestria en Gestion Publica, quien en
miras de la mejora de mi pueblo he iniciado una investigacion sobre los Factores
que determinan el saneamiento fisico legal en la formalizacion de la propiedad
inmueble en el distrito de Yonan.

JUSTIFICACION

Cabe mencionar que dicha informacion brindada es de uso exclusivo para el trabajo
de investigacion que se viene realizando, cuya finalidad es; ayudar con la
formalizacién de predios, colaborar con el ordenamiento territorial y apoyo a la

Gestion Municipal del Distrito.

Nota: para agilizar la informacién resulta de mucha utilidad grabar la conversaciéon

el uso de la grabacion es solo a los fines de andlisis.
PREGUNTAS

1.) ¢Cual es su nombre?

2.) ¢Cual es su profesion?

3.) ¢ Cual es su ocupacion o cargo Laboral?

4.) ¢ Qué antigtiedad tiene en el cargo o el tiempo de experiencia?

5.) ¢Como define usted al saneamiento fisico legal de un inmueble desde su
punto de vista?

6.) ¢ Cuales son los factores que determinan el proceso de saneamiento de un
inmueble?

7.) ¢Cual es el procedimiento para la formalizacion de un inmueble?

8.) ¢ Cuenta el distrito con Plano catastral o planos urbanisticos?
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9.) ¢Cual es tiempo que demora realizar todo el proceso de saneamiento y
formalizacién de un inmueble?

10.) ¢Cudl es el presupuesto de gastos con los que debe contar una familia para
realizar la formalizacion de su inmueble?

11.) ¢Cudl es el impacto de la informalidad de una propiedad en una familia y
en la comunidad?

12.) ¢En los afios de experiencia cuales son los problemas de informalidad mas
comunes que se presentan en un distrito?

13.) ¢Se puede realizar un trabajo articulado entre entidades, profesionales
especialistas y la poblacion involucrada sobre el tema?

14.) Algun otro aporte que pueda brindarnos

AGRADECIMIENTO Y CIERRE

iMUCHAS GRACIAS!



ANEXO 3: Matriz de categorizacién de entrevistas

Guia /Entrevista

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE YONAN

FUNCIONARIOS - ENTIDADES - EXTERNOS

N° |Pregunta FUNCIONARIO - | FUNCIONARIO - | FUNCIONARIO | FUNCIONARIO | FUNCIONARIO - |FUNCIONAR |ESPECIALIS
MDY MDY -MDY NOTARIA SUNARP 10 - TA EN
LOZANO COFOPRI |SANEAMIEN
TO
1 [Nombre Cesar Teran Jessica Bringas | Cesar Augusto [José Luis Lozano | Rubén Pelaés de Patricia Juan
Lopez Mujica Ruiz Roncal Lozano la Cruz Carbajal Francisco
Cornejo Solis
LLontop
2 |Profesién Docente Ing. Civil Ing. Civil Abogado Abogado Abogada Ing. Civil
3 [Ocupacién o Alcalde Sub gerente de Jefe de Notario Publico | Especialista en |Oficina Zonal| Especialista
Cargo obras publicas, |Infraestructuray del Distrito Catastro Cajamarca en
estudios y Obras Saneamiento
proyectos
4 |Experiencia 2 afios 1 afio 6 afios 15 afios 4 afnos 5 afios 17 afios
5 |Definicion |Es el proceso de |Es el Proceso que|Es importante  |Una necesidad  |Es un Es el proceso |Para el
del formalizar una conlleva a la gue cada imprescindible procedimiento por|de formalizar |saneamiento
saneamiento [propiedad. regularizacion de |propietario para la el cual se una debemos
fisico legal |el saneamiento es|la situacion legal |regularice y formalizacion de [regulariza la propiedad. el |{tener en
importante en el |de uninmueble. |cuente con la propiedad propiedad. Es [saneamiento |cuenta la
desarrollo El proceso puede |Escritura inmueble decir, el proceso |todo el normalidad
economico de variar. Publica o Titulo de formalizar una |proceso de |vigente,
una sociedad de propiedad propiedad., viene |se requiere |existiendo
a ser todo un realizar para |ademas un
proceso. poder reglamento
formalizarla, |utilizado para

el
saneamiento
fisico legal.




Factores
que
determinan
el proceso
de
saneamiento
fisico legal
de un
inmueble

Factor
econoémico.
Factor Social.
Factor

Administrativo.

1.- Registro: Si el
terreno esta
registrado.

2.- Tipo de
inmueble:

3.- Estado de
formalidad:

Que cada
propietario
cuente con su
documento legal
en el mismo que
se otorga
derecho real y
gue se puede
inscribir en
Registros
Publicos.

La titularidad, que
acredite el
derecho del
propietario, el
ingreso como
contribuyente
ante el area de
rentas, la
inscripcion ante
los registros
publicos

1° Determinar el
estado en el que
se encuentra el
bien. 20
Determinar qué
tipo de bien
inmueble es el
caso.

Sefialar el
tipo de bien
inmueble y
también
determinar el
estado en
gue se
encuentra el
bien

El
desconocimi
ento de los
propietarios
de los
inmuebles,
deben contar
con
informacion
adecuada.
El apoyo de
la
Municipalida
d en brindar
ayuda a los
pobladores.
Factor
econdémico,
el costoy el
tiempo.




Procedimien |a) Identificar qué |1. titulo de Es necesario el [La inscripcion del |1° Diferenciar si  |Saber qué
to parala tipo de inmueble |propiedad. titulo de derecho de es un inmueble |tipo de bien |Solicitar al
formalizacié |es Urbano o rural |2. licencia de propiedad o propiedad. urbano o rural. inmueble. Si|propietario
n deun b) En un inmueble|construccion. escritura publica 2° Siesun es un los
inmueble Urbano. C) |3.- declaratoria de inmueble urbano, |inmueble documentos
La Declaratoria  |fabrica. titulo de urbano, que disponga
de fabrica. 4.- inscripcion en propiedad, planos |(debemos del inmueble.
d)En un inmueble [registros publicos. del predio, la saber todos |Determinar
rural (confrontar resolucién de la  |sus que tramite
los planos, los Municipalidad, y [requisitos)y |se vaa
toda la la realizar, para
documentacion. |documentaci [saber sifue
3° Tenemos la 6n que una compra
declaratoria de  |sustenta ser |venta,
fabricay eso se |el propietario [donacién,
da cuando ya del inmueble. |posesion,
existe una si en caso de |para
construccion. ser un regularizar
4° Es un inmueble (inmueble esta
rural tenemos que |rural tenemos |propiedad.
tener en cuenta el |que tener en
plano rural - cuenta los
Cofopri planos de
Cofopri
Plano No cuenta con No No, pero es si cuenta con No cuenta con No cuenta No cuenta
catastraly |catastro necesario plano con plano catastral con plano con plano
Urbanistico regular La coordenadas catastral solo |catastral solo
del Distrito municipalidad |UTM existe un existe un
no cuenta con plano rural de [plano rural
esta Cofopri, pero |de Cofopri.

documentacion.

ya
desfasado.




Tiempo para
el proceso
de
saneamiento
formalizaci6
n de un
inmueble

Se estimara de 3
a 6 meses.

Depende de los
plazos de la
Municipalidad.

Aproximadamen
te un mes

Un promedio de
15 dias

Los tiempos
pueden variar de
1, 3, 6 meses

Demora de 3
meses al
afno.

El tiempo
compra
venta
(notaria) = 1
mes;
regularizacio
n ante la
municipalida
d (6 meses);
cuando
tienes un
certificado de
posesion,
pero el bien
es del estado
eso se
realiza en
Cofopri=1
afo.

10

Presupuesto
parala
formalizaci6
ndesu
inmueble

Su presupuesto
sera variable,
sera un
aproximado de
150 soles,

El precio depende
del metraje del
inmueble y del
lugar donde se
ubica el inmueble.

Esto depende
del organigrama
de la institucion

500 soles
aproximadamente

variara de una
persona a otra
segun el trdmite
que requiera
realizar, nuestras
tarifas varian
segun el trdmite

Su
presupuesto
sera variable,
con un
aproximado
de 3000.00
soles

Esto se da
dos formas:
Cuando solo
€s un terreno
esto puedes
costar de
2000.00 a
2200.00;
Cuando el
inmueble
esta
edificado el
costo puede
ser de




2500.00 a

3000.00.

11 |Impacto de |Dentro de la Genera: - Impacto|En este caso Promueve las El impacto en las |En la familia |El impacto
la familia el impacto |legal: compray |afecta la invasiones familiasy enla |es negativoy |negativo es
informalidad [es negativo. venta ilegal, estabilidad del |informales comunidad enla dejar la
de Dentro del distrito |llegando hasta la |propietario o generando también es un comunidad |propiedad
propiedad [también tiene un |estafa - Impacto |poseedor del conflicto social.  |impacto también es |informal de
en la familia, impacto negativo |econdémico. bien econémico unimpacto |herencia a
en la Ademas del negativo. negativo los
comunidad impacto social familiares.

12 |Problemas | desconocimiento |No cuenta con Deficiencias en |[El pago del gue la poblacién | los El
de de la normativa, |titulo, No han la delimitacién |impuesto al registre su predio |certificados |desconocimi
informalidad [los realizado la de propiedades |patrimonio para obtener un |de ento de la
mas procedimientos a |independizacién |[que a veces predial, la titulo, que posesiones [normativa, la
comunes en |seqguiry la correspondiente, |determina formalizacion de |regularicen su los cuales no [economia en
el distrito economia en las |Al construir no procesos los actos o inmueble a su han sido las familias

familias han respetado judiciales. contratos enla  |estado real regulados ni
dimensiones, al adquisicién o la inscritos en
construir no transferencia de registros,
cuentan con bienes inmuebles, también
respaldo técnico el tramite de tenemos los
(planos, subdivisién e inmuebles

supervision, etc.).

independizacion

por herencias
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Trabajo
articulado
entre
entidades,
profesionale
S
especialista
syla
poblacion

Si se puede
trabajar
articuladamente
entre instituciones
y ademas con los
profesionales
especialistas en
el tema.

Convocar a
profesionales en
la materia para
brindar charlas
comunitarias para
la concientizacion
y beneficios del
saneamiento de
inmuebles.

Por supuesto
gue si, esto
determina la
formalidad
adecuada de
propiedad de
bienes que a
veces se
presentan
conflictos
sociales.

Si se puede

El trabajo
articulado es el
que brinda
mejores
resultados

Si se puede
trabajar
articuladame
nte entre
instituciones
y ademas
con los
profesionales
especialistas
en el tema.

Si se puede
realizar un
trabajo
articulado,
pero
debemos
tener en
cuenta: a los
profesionales
especialistas
involucrados
en el tema,
luego la
municipalida
d, Cofopri, a
la Sunarp,
notaria de la
jurisdiccién
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Aporte

Agradezco como
representante de
mi pueblo por la
dedicacion a
realizar un
proyecto de
investigacion el
cual coadyuva en
nuestra gestion
en bienestar del
distrito.

Brindar
asesoramiento
técnico en
cuestion de
saneamiento y
construccion de
inmuebles.

Si es necesario
que se cuente
con su plano
catastral que
ayude a la
correcta
delimitacion de
predios.

Sostener
conversatorios
virtuales con
asociaciones y
grupos vecinales
municipalidades
para explicar las
ventajas de la
formalizacion de
la propiedad
inmueble.

Que la mejor
manera de ayudar
a las personas del
distrito de Yonan
es el de realizar
un trabajo fuerte
para obtener el
catastro de todo
el distrito ademas
de elaborar
ordenanzas que
ayuden a su
gente a que
formalicen sus
bienes

Que las
autoridades de
las provincias y
distritos se
preocupen en
la
regularizacion
de sus predios,
del catastro de
su territorio.




Anexo 4 : Matriz de Organizacion y Categorizacion de Revision Documentaria.

GUIA DE REVISION D

OCUMENTARIA

FACTOR 1: PROCEDI

MIENTO

Caracteristicas

/indicadores Aspectos a evaluar Respuesta Fuente Estado
Identificacion de ¢ Cudles son las Ing.ﬁgﬂ,;ggglcos,
especialistas, personas indicadas para es eciglistas,en
funcionarios, trabajar con nuestro sgneamiento - -
profesionales /o problema de especialistas e’n
autoridades investigacion? P
catastro, alcalde,
¢, Cudles son los factores
determinan el proceso Factor socio- MDY i
de saneamiento de un econémico
L, inmueble?
Evaluacion de ; Existen ordenanza o
documentos ¢
reglamento para No. an no esta
saneamiento de im’ lementada MDY -
propiedad por parte de P
la Municipalidad?
Urbanos: de 1479
vivienda, 395 son
. Cual es la tasa de propias sin titulo de INEI: Censo
Saneamiento de la ¢~me : propiedad (27%) y Nacional de
X propiedades inmuebles . -
propiedad informales en el distrito? Rural: de 752 Poblacion y
' viviendas 594 son Vivienda 2017

propias sin titulo de
propiedad (79%)

FACTOR 2: NORMATI

VIDAD DE LEGALIZACIO

N Y REGISTRO DE LA

PROPIEDAD INMUEBLE

Caracteristicas

S Aspectos a evaluar Respuesta Fuente Estado
/indicadores
a) Constitucion
Politica del Peru,
o en su articulo 70
¢, Cudles son las leyes y 195
y/o normas a nivel
nacional referidas al b) IagyBiZeig dléelg
_saneamlento de un Descentralizacion
mmueple YIO Articulo 42
formalizacién? ¢ Cuales com etenc,ias
. . son las ordenanzas que pe
A nivel nacional a . L exclusivas.
. existen en el distrito en
través de la . c) Ley 27867 Ley
S cuanto al saneamiento -
municipalidad, la . organica de
. , de un inmueble y/o )
notaria y finalmente la o Gobiernos
S formalizacion del .
unarp . e Regionales, en
mismo? ¢ Cuales son las su articulo 58
normas r]ota_rlfiles para d) Ley 27972 Ley
la formalizacion de un Oraanica de
inmueble? ¢Cuél es la Mugnicipalidades
norma_t|V|dad para en su articulo 20 Sistema
formalizar un inmueble 3 d
ante la Sunarp? y73. Peruano. ~
e) Decreto Informacién
Legislativo N.° Juridica (Spij —

803 Ley de

jurisprudencia)




Promocion de
acceso a la
Propiedad
Formal, articulo 1
y 2.

f) Ley 28687 Ley
de desarrollo y
complementaria
de formalizacion
de la propiedad
informal., articulo
2.

FACTOR 3: RECURSOS HUMANOS

Caracteristicas

- Aspectos a evaluar Respuesta Fuente Estado
/indicadores
¢ Cudl es la formacion
Especialista en profesional del
catastro Municipal especialista en catastro
de la municipalidad? Ing. Civil MDY -
¢, Cudl es el grado de
Ing. Civil - Notario y participacion de cada
Abogado especialista | profesional en el Participacion Activa
en saneamiento proceso de durante el proceso de
saneamiento? saneamiento - -
¢ Cuédl es el tiempo de
dedicacion en brindar Es muy escasa,
. : informacion a la dicha informacién en
Funcionarios - Sunarp - S
poblacién sobre el el distrito por no
proceso de saneamiento | contar con una oficina
de un inmueble? de Sunarp. MDY -
FACTOR 4: RECURSOS TECNOLOGICOS
C:_ara(_;terlstlcas Aspectos a evaluar Respuesta Fuente Estado
/indicadores
¢ Existe plano de No existe plano
catastro de nuestro catastral, sélo trabaja
s MDY -
EQUInoS v proaramas distrito y esta con las coordenadas
quipos y prog actualizado UTM (Cofopri)
de ingenieria 'y -
¢,Con que programas de
catastro ; e
ingenieria cuenta la No cuenta con
municipalidad de programa de
Yonan? ingenieria. MDY -
FACTOR 5: RECURSOS FINANCIEROS
Cz_ara(_:terlstlcas Aspectos a evaluar Respuesta Fuente Estado
/indicadores
Pagos a la Son variables y
Municipalidad, o~ dependera del tramite
: ¢Cuantos son los .
notaria, Sunarp, ' . arealizar, en la
. - recursos financieros :
Cofopri y a servicios entidad
. para llevar a cabo el .
profesionales . correspondiente, para
) proceso de saneamiento !
Ingeniero, Abogado, de un inmueble? ello se tendra en
técnicos | cuenta el TUPAC
tarifario MDY




FACTOR 6: COMPROMISOS DE LOS USUARIOS

Caracteristicas

- Aspectos a evaluar Respuesta Fuente Estado
/indicadores
Involucrarlas a través
o . de conversatorios,
o ¢ Cémo involucrar a los o
# familias ; .. | capacitaciones sobre
. miembros de una familia : .
comprometidas a la importancia de
) en el proceso de .
involucrarse en el . saneamiento de un
: saneamiento de un ;
saneamiento y A . inmueble, y el apoyo
o predio? ¢ En qué grado
formalizacion de su . ” gue podemos
. se involucran las familias | | .
inmueble . brindarle para lograr
comprometidas? -
gue estos formalicen
su predio. - -
FACTOR 7: RESULTADO DE PROCEDIMIENTO
Cgragterlstlcas Aspectos a evaluar Respuesta Fuente Estado
/indicadores
; Cuantas familias no Urbanos: 395
o ¢ . viviendas (27%) y Censo Nacional
# familias informales | cuentan con titulo de . L P
. it o Rural: 594 viviendas de Poblacion Y
propiedad en el distrito? (79%). Vivienda 2017 i
¢ Cuantas familias
. acceden a la revision
# familias evaluadas .
documentaria de su No se cuenta con
inmueble? ese dato MDY -
¢ Cuantas familias toman
la decision de realizar el
# de familias que proceso de la
formalizan formalizacién de la
propiedad ante la No se cuenta con
Sunarp? ese dato preciso MDY -
GRACIAS

Investigador: Ing. Sheyla E. Rodriguez Yépez




Anexo 5: Validez de los Intrumentos de recoleccidn de Informacién

¥er >

INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

|. TITULO DE LA INVESTIGACION:

Factores que determinan el proceso de saneamiento fisico legal en la
formalizacion de inmuebles en el distrito de Yonan - 2019

Il. NOMBRE DEL INSTRUMENTO:
Entrevista sobre los factores que determinan el proceso de saneamiento fisico

legal en la formalizacion de inmuebles.

IIl. TESISTA:
Br. Sheyla Elizabeth Rodriguez Yépez

IV. DECISION:
Después de haber revisado el instrumento de recoleccion de datos, procedio a

validarlo teniendo en cuenta su forma, estructura y profundidad; por tanto,

permitira recoger informacién concreta y real de la variable en estudio, coligiendo

su pertinencia y utilidad.

OBSERVACIONES:

APROBADO: S| NO E]

Yonan, 12 de junio del 2020

Abog. Mg. Mayra Patricia Alva Hernandez
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Z5p : o 8025 PO

10




INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

I. TITULO DE LA INVESTIGACION:
Factores que determinan el proceso de saneamiento fisico legal en la

formalizacion de inmuebles en el distrito de Yonan - 2019
1I. NOMBRE DEL INSTRUMENTO:

Revision Documentaria sobre los factores que determinan el proceso de

saneamiento fisico legal en la formalizacién de inmuebles.

TESISTA:
Br. Sheyla Elizabeth Rodriguez Yépez

IV. DECISION:
Después de haber revisado el instrumento de recoleccién de datos, procedio a

validarlo teniendo en cuenta su forma, estructura y profundidad; por tanto,

permitira recoger informacion concreta y real de la variable en estudio, coligiendo

su pertinencia y utilidad.

OBSERVACIONES:

APROBADO: S| IZI NO l:l

Yonan, 12 de junio del 2020

Abg. Mg. Mayra Patricia Alva Hernandez

’ o
Firma

EXPERTO 1 EO25T040
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L TMODELANVESTIGACOON:

qummdmdomﬂdcom.nh
Mammumavm-zm

Il. NOMBRE DEL INSTRUMENTO:

mw.dmdommﬁmbgdcnbblmdimdc
inmuebles.

. TESISTA:
Br. Sheyla Elizabeth Rodriguez Yépez

V. DECISION:

m«m«mmumamam.mn
VMMMMMwm.MyWuW;wm.
puuﬁkhoooouhmm.donmm-yuddobvm.nuwo.m
su pertinencia y utilidad.

............................................................................................................
............................................................................................................

............................................................................................................
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INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO
I. TITULO DE LA INVESTIGACION:

Factores que determinan el proceso de saneamlento fisico lagal en la
formalizacion de inmuebles en el distrite de Yonan - 2019

Il. NOMBRE DEL INSTRUMENTO:

Revision Documentaria sobre los faclores que determinan el proceso de
saneamiento fislco legal en Ia formalizacion de iInmuebles,

. TESISTA:
Br. Sheyla Elizabeth Rodriguez Yapoz

IV, DECISION:

Despuds do haber revisado ol instrumaento de recolaccion de datos, procedio a
validarlo teniendo en cuenta su forma, estructura y profundidad; por lanto,

pormitirdy racogar informacion concrota y real do |l varlable en estudio, coligiendo
su partinencia y utilidad,

OBSERVACIONES:

............................................................................................................
............................................................................................................

............................................................................................................

APROBADO: S| [‘_‘“_] NO L—:]

Yonan, 12 de junio del 2020

Ing. Marina Rossella Bustamante Vasquoz
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Anexo 6: Autorizacién para recoleccion de Informacién

‘AL DE YONAN

s, para expresar nuestro cordial saludo y a la vez presentar a la
\ beth Rodriguez Yepez, alumna de la escuela de Postgrado del 111
n Gestion Pablica, de nuestra casa superior de estudios: quien desea
la aplicacion de su Proyecto de Tesis; en su representada; dicho trabajo se titula
'QUE DETERMINAN EL PROCESO DE SANEAMIENTO FISICO LEGAL EN
ZACION DE INMUEBLES EN EL DISTRITO DE YONAN-2019",

s anticip damente la atencion que pudieran brindar a la presente,

| presente a solicitud de la alumna,




Anexo 7: Matriz de consistencia

Formalizacién de un
inmueble

Registrar en la Sunarp la
propiedad inmueble
identificada como no
formal en el distrito de
Yonan, Cajamarca

Obtener la formalizacion de
cada propiedad inmueble
identificada en beneficio de
cada propietario en el
distrito.

tomando para el estudio las

T
DR

realidad a través de una
muestra real

es la teoria

es el diagndstico real

PROBLEMA DE OBJETIVOS DE HIPOTESIS VARIABLES POBLACION Y MUESTRA DISENO INSTRUMENTO
INVESTIGACION INVESTIGACION

Problema Objetivo Hipotesis Principal Variable 1 UNIDAD DE ANALISIS

Principal Principal
¢Cudles son los La falta de conocimiento Profesionales, técnicos, Mixto
factores que Determinar cudles son | sobre los factores que especialistas, autoridades y |_>No Experimental
determinan el | los factores que | determinan el proceso de funcionarios de Distrito de Yonan Disefio Transeccional
proceso del | intervienen en el | saneamiento fisico legal y Tipo Descriptivo
saneamiento fisico | proceso de saneamiento | los escasos recursos
legal en la | fisico legal en la | econdmicos no han El Disefio se diagrama de la
formalizacion de | formalizacion de | permitido que los pobladores POBLACION siguiente manera Guia de
inmuebles en el | inmuebles en el distrito | puedan  formalizar  sus Entrevista
distrito de Yonan, | de Yonan, Cajamarca inmuebles en el distrito de
Cajamarca? Yonan Profesional Técnico, Ing. Civil, | R—» O(m)™ DR
Especialista en Catastro de la /
Problemas Objetivos Especificos Hipotesis Especificas MDY, Notario piblico de la T )
Especificos Procesp de jurisdiccién, Abogado especialista ) Gu@ _de
saneamiento en saneamiento, servidores Marco Tedrico Revision
fisico legal enla | publicos y Autoridades Marco Conceptual Documentaria
formalizacion de Antecedentes

Factores que Identificar, evaluar y | Hacer wuna identificacion, é?s?ﬁit:jlis\(%?]g‘

determinan el sanearla propiedad | evaluacién y saneamiento Dénde:

proceso de inmueble no formalenel | legal y fisico de cada MUESTRA onde:
saneamiento fisico distrito de  Yonan, | inmueble. .

leqal Caiamarca R  eslarealidad N
g ! S Lo
No probabilistica por conveniencia [P(m)es la observacion de la






