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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion esta abocado a sefialar y precisar en cOmo
la aplicacion del Acuerdo Plenario N° 160 — 2016 vulnera directa o
indirectamente los principios de publicidad registral y seguridad juridica registral
en respecto a rectificacion de é&reas, linderos y/o medidas perimétricas,
pasando por la fundamentacion de casos de la inmatriculacién de predios para
el cual se ha citado antecedentes de caracter internacional, nacional y local en
funcion a la normativa con respecto a la publicidad registral aplicada en nuestro
pais por la Superintendencia Nacional de Registros Publicos, la metodologia
empleada en la investigacién es de caracter cualitativa, con informacién de
calidad veraz obtenida del producto de entrevistas a abogados especializados
en materia de derecho registral se ha consensuado en una discusion teniendo
como resultado de esta investigacion, se afirma que la aplicacion del acuerdo
plenario si vulnera los derechos registrales, ya que no se da la solucion ni
amparo, por el contrario objeta una serie de trabas para la inscripcion del
predio, para la cual se describe posibles soluciones para culminar este

problema y no se vea afectada el derecho de la persona o titular del predio.

Palabras clave: Publicidad registral, seguridad juridica registral, predio,

inmatriculacion, rectificacion.



ABSTRACT

This research work is aimed at pointing out and specifying how the application
of Plenary Agreement N ° 160 - 2016 directly or indirectly vulnerability to the
principles of registry advertising and registry legal security in relation to the
rectification of areas, boundaries and / or perimeter measures , going through
the justification of cases of the inmatriculation of properties for which an
international, national and local background has been cited depending on the
regulations regarding registered advertising applied in our country by the
National Superintendency of Public Registries, the Employer methodology in
the investigation is of a qualitative nature, with truthful quality information
obtained from the product of interviews with attorneys specialized in matters of
registered law, it has been agreed in a discussion having as a result of this
investigation, it is affirmed that the application of the plenary agreement if
violates registry rights, since n or the solution is not given nor amparo, on the
contrary, it objects to a series of obstacles to the registration of the property, for
which possible solutions are described to complete this problem and the right of

the person or owner of the property is not affected.

Keywords: Registry advertising, registry legal security, property, registration,

rectification.
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INTRODUCCION

El gran desafio que enfrenta el Derecho Registral en estos tiempos modernos,
es encontrar una solucion al manejo ilegal de situaciones que perjudican a una
persona, cuyos hechos no son debidamente aplicados en la norma. Por lo que
a lo largo del tiempo se alega que se han venido generando grandes logros y
resultados con soluciones viables; estos vienen a ser, la vigencia de
reglamentos, normas, directivas, entre otros, pero sin embargo existen puntos
en los que la doctrina registral deberia inclinarse y dar una solucién a aquellos
problemas.

A esto podemos mencionar que la seguridad juridica y la publicidad registral,
estan vinculadas a un sistema de circulacion dirigidos a determinar condiciones
juridicas, para obtener un amparo de derechos; lo cual durante los ultimos afios
el mundo ha venido evolucionando a gran velocidad; por lo que existe la
necesidad de registrar una accion y asi poder prevenir un riesgo de cambios o
cargas ocultas que podrian afectar a una persona que ha realizado una
compra-venta de un predio, por tal, el Derecho Registral otorga la publicidad
registral a determinados sucesos 0 negocios que son necesarios para el orden
y desarrollo en funcion a bienes publicos y/o privados, como la adquisicion de
un bien inmueble. Es asi que se define, registro publicitario como un
instrumento que tiene por finalidad garantizar, proteger los bienes y la
titularidad de ellos, evitando la mala circulaciéon de patrimonios. Por ende, el
Tribunal Registral viene a ser el 6rgano encargado de resolver la ultima
pretension administrativa registral, teniendo como funcion, afirmar
antecedentes de cumplimiento obligatorio en los Plenos Registrales. En
Aplicacion al Acuerdo Plenario N.° 160 — 2016, vinculado al caso de la
Resolucion N.° 559 — 2017- SUNARP-TR-T, determina que: “con el fin de la
modificacidon de areas, linderos y medidas perimétricas, sea por mutuo
acuerdo, por error de calculo, de manera unilateral, por renuncia, por
disminucién de area, por compensacion de areas, por saneamiento notarial, por
saneamiento judicial, por saneamiento catastral y registral; debe contar con el
arcaismo requerido por el articulo N.° 2018 de nuestro cédigo civil”, por lo que
esto vulnera los principios registrales, en efecto a la Publicidad Registral y

Seguridad Juridica Registral.



Actualmente, es importante para la sociedad realizar la rectificacion de las
inexactitudes registrales en relacion a un predio, debido a que muchas
personas buscan registrar legalmente un predio, como acto juridico reconocido
en la norma, teniendo como finalidad eliminar una inexactitud registral,
expresado en su verdadera dimension, dando importancia a la rectificacién, y
permitiendo determinar e individualizar los predios sobre el cual recaen los
inscritos.

Por ende, se plantea el estudio; como la Aplicacién de la norma con el fin de
poder observar, percibir y determinar si el Acuerdo Plenario N.° 160 — 2016, en
relacion a la Resolucion N.° 559 — 2017- SUNARP-TR-T, ha ejecutado
adecuadamente los Principios de Publicidad Registral y Seguridad Juridica
Registral en la Ciudad de Huaraz.

Después de haber revisado los antecedentes internacionales, nacionales, y
locales; y teniendo como fundamentado la base tedrica se formula: ¢Cdmo
trasciende la Aplicacion del Acuerdo Plenario N° 160-2016 al vulnerar los
Principios de Publicidad y Seguridad Juridica Registral?

La presente esta justificada en demostrar la vulneracion de los Principios de
Publicidad y Seguridad Juridica Registral, del Acuerdo Plenario N.° 160 — 2016
relacionado a la Resolucion N.° 559 — 2017- SUNARP-TR-T, siendo estos
principios un mecanismo de garantia de los derechos de propiedad, que origina
inseguridad y perjudica la seguridad juridica desprotegiendo al propietario del
derecho. Asi pues, se ha realizado esta investigacion para determinar si el
requisito del Acuerdo Plenario N.° 160 — 2016, en relacion a la Resolucion N.°
559 — 2017- SUNARP-TR-T, va acorde y no vulnera los Principios de
Publicidad y Seguridad Juridica Registral, conforme a lo que establece la
SUNARP.

A ello, los resultados obtenidos dan posibles soluciones en funcién a la
publicidad de predios, protegiendo al titular del derecho, al solicitar beneficios,
mediante promociones y/o campafas con el propdsito que este, pueda exhibir
mediante un sistema registral: la rectificacion de areas, linderos y medidas
perimétricas obteniendo asi la publicidad y seguridad juridica registral; que
conlleva a una buena administracion publica. Puntualizando a modo de
Objetivo General es: Sefialar la manera en como la aplicacion del Acuerdo

Plenario N° 160-2016 vulnera los principios de publicidad y seguridad juridica



registral. Y Objetivos Especificos: a. Describir de qué formas el articulo 2018
del cdodigo civil vulnera los principios de publicidad y seguridad juridica registral
en la rectificaciéon de predios (areas, linderos y medidas perimétricas). Y b.
Precisar la relacion entre la publicidad y seguridad juridica registral en funcion a
la rectificacion de predios (areas, linderos y medidas perimétricas) en la Zona
Registral N° VIl - SUNARP HUARAZ.



. MARCO TEORICO

Al considerar antecedentes a nivel internacional, nacional y local, se menciona
algunos términos y conceptos los cuéles estan relacionados a categorias que
se describen en el presente, a fin de conocer la vulnerabilidad de los principios
de publicidad registral y seguridad juridica en los casos de rectificacion por
inexactitud registral. En tal exponen:

Pilot (2012), en su tesis denominada: “Consideraciones entorno a la falsa razon
de registro de propiedad inmueble” - Buenos Aires. Predomina la importancia
gue tiene la publicidad registral indicando que la forma para registrar acciones
y/o derechos debe tenerse en cuenta la modernidad de los estados. La
metodologia que utilizo fue en base a doctrina, a la jurisprudencia, revistas
realizadas por especialistas en la materia, utilizando una técnica de estudio de
materiales informativos y trabajos en campo llego a la conclusién que los actos
inscritos en registros surten de la necesidad publicas y privadas de un régimen
gue otorga seguridad juridica ante situaciones que alteran la buena praxis de
los funcionarios registrales.

Quevedo (2017), en su investigacion sobre la publicidad registral y la omisiones
del registro de Propiedades — Espafia, prevalece la importancia de la aplicacion
de la norma donde se alega que los principios son instrumentos de proteccion
para el trafico inmobiliario, resaltando que debe existir un interés reconocido,
para obtener una publicidad de un bien inmueble, concluyendo que, para las
rectificaciones de un area, debe realizarse en funcion a descuidos de datos o
deficiencia a cargo del Registrador Publico, dando fuerza de dictadura por
parte de la sociedad.

Méndez (2016), la publicidad registral — Ecuador, para conocer la realidad
juridica registral inscrita o por inscribir, debe ser reconocida por una
herramienta eficaz. El autor en su investigacion concluye que las nuevas
tecnologias influyen para la seguridad juridica y la publicidad registral
convirtiétndose en una exhibicion al peligro y a un atentado contra la intimidad
de las personas, en funcion al almacén de informacion publicada en los
registros publicos estableciendo un peligro de licitacién de bienes.

Para el autor la publicidad no lo asume el Estado sino las personas que crean

efectos juridicos sociales y son expuestas al mundo. El autor relaciona la



publicidad registral y la responsabilidad subjetiva-objetiva, hallando un conflicto,
si bien cierto la norma registral regula la realidad registral, sin embargo, existe
una responsabilidad otorgada por la publicidad.

Klingsger (2015), en su teoria nos ensefia que el derecho registral es la
publicidad, que debe ser determinado bajo una configuracion especifica donde
los procesos, deben de estar sujetos al ejercicio de una prestacion territorial,
relacionando entre la informacion registral, con la extra registral. Al explorar el
campo del registro, se puede determinar la posibilidad tener soluciones ante los
casos de descuidos registrales, involucrando al sistema registral para la
aplicacion de procesos de caracter registral.

Harold (2018), en su investigacion para determinar la vulneracion de los
derechos registrales y publicidad en temas de inexactitudes, concluye de la
manera que la publicidad formal es un mecanismo establecido en
documentacion requerida por la ley en materia registral a fin que cualquier
persona pueda solicitar a una entidad registral el estado del acto inscrito sin
presenciar errores registrales que producen situaciones embarazosas
perturbando derechos y principios fundamentales constituidos en la ley. El
autor pretende estipular una seguridad juridica a los habitantes, el cual crea,
regula, modifica y elimina hechos juridicos proporcionando un fundamento a la
inscripcion y/o denegacion del mismo de acuerdo a las disposiciones.
Utilizando una investigacion de caracter cientifico, logrando obtener
informacion para su calificacion respectiva.

Becerra (2017), en su trabajo de investigacion, logr6 como resultados que, la
vulneracion al derecho de seguridad juridica, se genera bajo la infraccién del
derecho de propiedad por la inadecuada seguridad registral, teniendo en
cuenta que el derecho de propiedad garantiza y protege constitucionalmente.
Yibing (2017), en su trabajo analitico sobre la escasez de matriculacién de
acciones, existe la necesidad de regular la inscripcion registral de dominio, que
va a fomentar el caracter constitutivo, generando incertidumbre y afectando la
seguridad juridica, llevando como consecuencia la desproteccién al titular del
derecho, desvalorando el mecanismo de garantia del derecho de propiedad.
Prado (2016), estudia el analisis doctrinario, teniendo como finalidad que el
bien inmueble no inscrito, no debe afectar el principio de publicidad, por lo que

utiliza una investigacion tedrica, el autor recurre a una técnica de fichaje,



concluyendo que se debe tener en cuenta la afectacidn a la publicidad registral
para tomar la decision determinada y evitar la afectacion a la publicidad
registral, por lo que prevalece el derecho no inscrito sobre el derecho inscrito.
Pimentel (2017), su estudio de disefio no Experimental de investigacion
Dogmatica — Normativa denominada la inscripcion de dominio frente al principio
de seguridad juridica y publicidad — Ancash, el autor propone como obijetivo,
cual es la relacion que existe entre la primera inscripcion de dominio, prescrito
en el Art. 2018 de nuestra legislacion civil y el principio de seguridad juridica y
publicidad registral. Al finalizar su trabajo concluye que la primera inscripcion
de dominio prescrito en el Art. 2018 de nuestra legislacion civil la cual
desprotege al derecho de propiedad, debido a que no se brinda la seguridad
juridica y la debida publicidad registral.

Es necesario expresar las diversas definiciones en el siguiente contexto,
estableciéndolo como marco teorico, con el objetivo de proporcionar
conocimientos de multiples conceptos, con las que se intenta establecer una a
cercania al tema en relacién al derecho de la publicidad registral, seguridad
juridica, la inexactitud registral, entre otros.

El Derecho Registral, estudia el fenomeno de la publicidad con efectos
juridicos, tipicos de los Registros de Seguridad Juridica, este derecho sirve de
instrumento con pretensiones de autonomia. Para Guevara 1996, lo define,
como el conglomerado de normas y principios juridicos registrales que regulan
el funcionamiento producto de la organizacion de los mismos, como derechos
inscribibles, en funcion a terceros. Citado por (Elizabeth 2017, p. 12.)

Segun Martinez 1999, son normas que moderan los derechos reales
inscribibles, para los bienes inmuebles que adquieren terceros por una primera
observacion, siendo este regulador, modificador, transmisor y extintor de
relaciones juridicas de un bien inmueble y/o mueble. Citado por (Elizabeth,
2017, p. 12.).

Llevandonos a la conclusibn que el Derecho Registral viene a ser la
organizacion de normas juridicas vigentes y principios, que regulan el
funcionamiento de los Registros Publicos, a manera que las anotaciones
preventivas van a formar parte de un sistema registral de cada Estado, por

determinado tiempo, espacio en relacién a terceros.



Sistema Registral: Conocido como el vinculo de elementos y normas enlazados
entre si, en cuanto a una materia determinada. Siendo un mecanismo de
basqueda de respuestas en el sistema de publicidad. Denominados por nombre
del pais que les dio origen. Existe asi sistemas registrales segun la doctrina
comparada por lo que, Pardo 1996, sostiene que el Sistema Aleméan: es
considerado como una estructura de Registro Inmobiliario, basdndose en
elementos esenciales como lo son: el Catastro y el Registro Territorial,
vinculados estrechamente por exactitud de inscripcién, siendo como requisito
sine qua-non, la transferencia de propiedad y poder constituir derechos reales.
Por lo tanto, “Una transmision va a ser por consentimiento vinculado a una
inscripcion de registro de propiedad inmueble”. Citado por (Elizabeth, 2017, p.
46.) El Sistema Australiano o Torrens, se caracteriza por la ausencia completa
y sus efectos reales de transmisién de inmuebles, estableciendo un proceso
ajeno, es decir que basta que los contratantes completen un modelo oficial el
cual debe ser impreso y adjuntado al titulo, siendo este una matricula
conformada, con fuerza legal y autonomia, en los procesos de inmatriculacion
traducidos como un titulo real inatacable, puesto que la causa obligacional no
puede invalidarse. (Elizabeth, 2017, p.50). El Sistema Franceés, se inicia con el
mandato del 21 de marzo de 1673 de Colbert, que instauro el registro de
inoponibilidad de titulos no inscritos. Conocido también como la copia de
derechos que involucran una condicion o requerimiento necesario para
enfrentar el derecho inscrito. Es asi que para el sistema francés la propiedad es
absoluta por lo que no se puede establecer restricciones al derecho. Siendo
reglas que no establecen restricciones a este derecho. (Elizabeth, 2017, p.52).
El Sistema Espafiol, se inicia Espafia en el afio 1861 con la Ley Hipotecaria,
teniendo como caracteristicas el efecto a la inscripcion, el derecho inscrito
como alteracién al derecho real de hipoteca teniendo efecto constitutivo y de
caracter obligatorio. (Elizabeth, 2017, p.53). El Sistema Americano, no posee
un registro uniforme siendo asi que cada estado, exhibia sus correspondientes
caracteristicas formales y materiales, considerandose dos distintos sistemas; el
Sistema Recording y el Sistema de Torrens; considerandose como la
descripcion detallada de una identificacion de los titulos y de acuerdo con los
mapas catastrales. (Elizabeth, 2017, p.54). El Sistema Registral en el Peru, se

funda en la nacionalidad peruana por medio de la Ley del 2 de enero de 1888,



denominada como un proceso de inscripcion, para implementar los Oficios de
Hipoteca. En Peru el funcionamiento e implementacion era inestable ya que
después de mas de 100 afios de iniciada, seguia marchando con la propia
técnica registral de inscripcion, siendo asi que en el afio de 1970 se afirma la
aplicacion Reglamentaria de Inscripciones, estableciendo el Folio Real, con el
cual se podia llevar en tomos o fichas movibles, un sistema mecanico que no
brindaba la garantia de seguridad juridica en los procesos de inscripcion ya que
estos lograban ser adulterados o desaparecer, en consecuencia sucede que en
1995, comenzaron a utilizarse las fichas registrales que la SUNARP viene
desarrollando con mayor intensidad y dedicacién, para la modernizacién del
Sistema de Inscripcion Registral — SIR, el sistema de registros de la SUNARP,
gue por medio de una partida electronica registral se puede codificar el registro
a realizar en relacion a Registros de un Bien Inmueble, por consiguiente es que
después de la primera inmatriculacion de un bien, se origina todas las
inscripciones ulteriores referente a la partida de un nimero, esta nueva técnica
genera asientos electréonicos para garantizar que no puedan ser alterables al
existir una plenitud sistematica. Es ahi donde surge un manejo de discos
opticos para el soporte técnico de inscripciones, al alcance de una determinada
tecnologia que permite almacenar gran cantidad de informaciéon en la
implementacion de esta nueva era tecnoldgica. Siendo esta la implementacion
de un nuevo sistema adoptada por la SUNARP, el cual evita la transformacion
de los asientos registrales, brindando una seguridad juridica global en el
proceso de inscripcion, basado en una firma digitalizada, producto de la huella
dactilar, constituyendo un medio eficaz e idéneo para poder reconocer al
registrador que autorizo la inscripcion. (Elizabeth, 2017, p.57).

Los principios registrales, para Garcia 1994, es la técnica del ordenamiento
juridico sobre la materia manifestada, teniendo como resultado la relacién a un
conjunto de reglas y normas juridicas fundamentales, las cuales van a guiar y
servir de base para el Sistema Registral. Los principios registrales aplicados
segun el TUO del reglamento general de los registros publicos, opta por un
cuerpo normativo definido.

La Publicidad Registral, para Gunther (2008), lo define como el sistema de
circulaciéon enfocado a dar conocimiento a determinados sucesos juridicos

tutelando derechos y seguridad para evitar el comercio propiedades,



definiéndose como una publicidad certera, caracterizdndose como: a.
Exteriorizacién continua y organizada; cual implica que la difusion, debe ser
visible a determinados datos y hechos, por lo que debe ser “continuada”, se
debe de producir de manera interrumpida; b. Cognoscibilidad Legal; hace
referencia que el publico puede gozar del conocimiento de posibles datos
incorporados a un Registro; c. Exteriorizacion de situaciones juridicas; debe
existir la evidencia de un determinado negocio juridico respecto a presupuestos
de eficacia. (Pag. 36 - 40)

Principio de Publicidad, viene a ser el compuesto de mecanismos que utilizan
para difundir y desarrollar conocimientos de situaciones y/o acontecimientos
determinados con el fin de hacer llegar a toda la sociedad situaciones que
adquieren la calidad de publicas, teniendo como objetivo la circulacion, que
busca la produccion de un acontecimiento efectivo entre las personas. Para ello
el Estado satisface las necesidades de la organizacion de un sistema
publicitario. (Elizabeth, 2017, p.289).

Principio de la Publicidad Registral; Son determinadas situaciones juridicas,
gue son organizadas por el Estado, mediante un 6rgano operativo produciendo
seguridad en el trafico de los mismos. Los principios registrales son formas de
un sistema de publicidad el cual efectda con fines de seguridad juridica. Como
antecedentes a la publicidad registral tenemos a las siguientes: Egipto: La
publicidad registral se encontraba en torno a fiscalizacién religiosa, donde
existian libros o registros para las hipotecas, compra venta, siendo la publicidad
necesaria para la estructura del contrato. Grecia: Las inscripciones fueron
consignadas en registros de arcilla o0 madera; las compraventas se llevaban a
cabo en dos situaciones; se anunciaban durante cinco dias y se celebraban
ante un magistrado y tres vecinos los cuales recibian constancia una moneda.
Roma: No existia la publicidad, puesto que la modalidad de adquirir la
propiedad era de modo originario y derivativo realizandose en base a, la
mancipatio, la in jure cessio, la traditio y la usucapion. Feudalismo: Para
transmitir la propiedad de los inmuebles intervenian el sefior feudal o sus
oficiales. Alemania: La publicidad inmobiliaria se realizaba a través de tres
formas; la auflassung extrajudicial, la auflassung judicial y la inscripcién en los
registros inmobiliarios. Francia: Se establecid6 la transcripcibn de las

transferencias a titulo oneroso, otorgando seguridad a las operaciones



inmobiliarias. Espafia: Se crea el registro basado en cargas y gravdmenes, con
la dacion de la Ley de 8 de febrero de 1861. Pera: En el Imperio Incaico, se
utilizaba el quipu, el cual era elemento matriz de la sabiduria incaica y del
control politico y econémico, para dicho conteo se apoyaban del uso de la
yupana o abaco incaico, siendo asi que empleados estatales sabian el uso de
los quipus, estos eran llamados quipucamayoc, personas ancianas su mayoria
varones, encargadas de Registrar acontecimientos y estadisticas. En la época
de la conquista lo quipus fueron destruidas en su mayoria por los espafioles, ya
gue estos lo consideraban como “cosas del demonio”; durante la Republica se
crearon los registros de cargas. (Elizabeth, 2017, p. 295).

Existen dos Clases de Publicidad: 1. Publicidad Material: Consiste en el “in re”
nadie puede alegar su desconocimiento, basandose en la presuncion absoluta
del conocimiento, nuestro sistema peruano registral estipula tres principios
registrales: legitimacion, legitimar al titular registral y la seguridad estatica;
surgiendo como efectos de la publicidad material los siguientes: a. Efecto de
cognoscibilidad: Cuando los terceros son afectados por no tener conocimiento
del acontecimiento del registro de la partida.

b. Efecto de Oponibilidad: son aquellos actos no inscritos, en registros, por lo
gue no son afectados ni perjudicados el tercero titular del derecho. c. Efecto
Legitimador: El titular del derecho, es quien va ser la Unica persona legal para
actuar conforme a la inscripcion. 2. Publicidad Formal: Es la garantia que toda
persona obtiene del conocimiento del contenido de las partidas registrales,
obteniendo informacién del archivo registral, dado de dos maneras; Directa:
Toda persona puede solicitar que se exhiban los libros, fichas y/o partidas
electronicas. Indirecta: Lo solicita el titular del derecho para obtener
certificados, gravamenes, copia literal, entre otros. Mediante un anticipo de
presentacion correspondiente. (Elizabeth, 2017, p.299).

Para Manuel (2012), argumenta que la Publicidad Registral, no es solo una
ficcion legal, lo que implicaria un problema, referido al hecho de que cualquier
persona no puede conocer aquello que la ley presume de su cognoscibilidad; a
interpretacion de la doctrina, pues la publicidad material, se orienta Unicamente
al suceso de saber o de conocer. En la publicidad formal, por lo que cualquier

persona puede acceder a las partidas registrales de nocion segura, obteniendo
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averiguacion del repertorio registral, salvo prohibiciones normativas expresas
(p. 72)

Como otro principio fundamental tenemos a la Seguridad Juridica, donde
Vasquez, sefala que es la accidn realizada con propio control, excluyendo
cualquier riesgo, significativo para el desarrollo de la sociedad, es
manifestacion, que surge en el estado de derecho con requisitos de certeza y
estabilidad, para evitar el trafico juridico de la seguridad. Existiendo dos clases
registrales: a. Seguridad Juridica Estatica: consiste en salvaguardar el derecho
o titularidad, frente a disturbios o agresiones de terceros. Este exige que
ninguna transformacioén, ni dafio patrimonial se concrete sin aprobaciéon del
titular. b. Seguridad Juridica Dindmica: Brinda proteccion a terceros que se
inmiscuyen o desconocen su titularidad proyectandose en situaciones de
proteccion. Proteccion de los acreedores del enajenante y a la Proteccion a los
adquirientes. Citado por (Elizabeth, 2017, p. 74).

Existe un sinfin de conceptos o Definiciones Técnicas, las cuales son utilizadas
en el presente trabajo con la finalidad de tener un mejor alcance del objetivo,
gue deseamos alcanzar: Segun Ivan (2014, p.58), puntualiza que el
Saneamiento; recae en los casos de los predios, sobre limites verticales y
horizontales de un area, linderos y medidas perimétricas en el ambito urbano
referido a inmuebles, representados por el espacio que ocupa, ya sea el suelo,
su proyeccion y subsuelo. Pues saneamientos es la discrepancia entre lo
registrado y la realidad fisica referido al area, linderos y medidas perimétricas,
haciendo referencia a una determinacion de areas linderos y medidas
perimétricas o la ratificacion de ellos mismos. La determinacion de areas y
linderos estan destinadas establecer las medidas de un inmueble,
presentandose muy frecuentemente en las partidas registrales antiguas, donde
al no existir los medios técnicos necesarios, los limites de las propiedades se
consignaron con referencias geogréficas, ejemplo; “por el fondo colinda con un
riachuelo”. Para la Calidad Urbana, Ivan (2014, p.61), expresa que es el terreno
rastico y urbano; por lo que el Reglamento Nacional de Edificaciones lo define
como; a. Terreno Rustico: Unidad inmobiliaria compuesta por una superficie de
terreno no habilitada, para uso urbano, y que no cuenta con accesibilidad,
sistema de abastecimiento de agua, desaglie, energia eléctrica redes de

iluminacién publica, pistas ni veredas. b. Terreno Urbano: Unidad inmobiliaria,
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por una superficie de terreno habilitado para uso urbano que cuenta con
accesibilidad de sistema de abastecimiento de agua, desagle, energia
eléctrica que ha sido sometida a un proceso administrativo para adquirir esta
condicion se cuenta con pistas y veredas. Ilvan (2014, p.59), expresa que la
Rectificacién; en relacion a predios denominado como rectificacion de area,
linderos y las medidas perimétricas se encuentran prefijadas, pero existe una
discrepancia entre lo registrado y la realidad fisica. Siendo esto que la
matriculacion de un predio, no se ha realizado a través de la habilitacion urbana
con la aprobacién de proyectos y recepcion de obras, el inmueble corre el
riesgo de discrepar del catastro municipal. La rectificacion siempre supone una
discrepancia entre el area registrada y la realidad fisica. Para realizar un
saneamiento o rectificacion de un area, linderos y medidas perimétricas existen
08 clases que seran detalladas a continuacion: Rectificacion por Mutuo
Acuerdo; se encuentra regulado por la Ley N.° 27333, articulo 13.1, inciso A, en
la cual menciona que la escritura publica debe efectuarse mediante, el
propietario y propietarios colindantes, manifestando su conformidad con el area
medida. Para la rectificacion y/o modificacion de medidas de los linderos
debera requerirse la firma de todos los colindantes sin excepcién para la
aprobacion de estos por lo que, no serian necesarios que intervenga en la
escritura publica el propietario del inmueble colindante del lado izquierdo,
porque no se afecta su propiedad. Rectificaciéon por Error de Calculo; el pleno
XIX del afio 2006 acoge la posibilidad de rectificacion, inscribible del area de un
predio urbano al plano y memoria descriptiva, visado por a la autoridad
municipal correspondiente, posponiendo a los mecanismos rectificatorios, si el
error surge del errado, el area del catastro determinara las medidas
perimétricas y ubicacion especial que el predio no han sufrido alteracion
alguna. Rectificacion de Manera Unilateral, por renuncia a una parte de la
propiedad; Se interpreta de conformidad con el articulo 923 del cédigo civil, el
titular del derecho tiene un poder juridico el cual le va a permitir usar disfrutar,
disponer y reivindicar un bien. Ejerciendo con armonia e interés social y dentro
de los limites legales. Diez Picazo lo coincide como un negocio juridico
unilateral. Para que se produzca el detrimento del derecho de propiedad, basta
la voluntad de quién renuncie a su predio. No es necesaria la aceptacion por

parte de nadie. Se trata ademas de un negocio no recepticio. Citado por Ivan
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(2014, p.66). Rectificacion Unilateral, cuando Disminuye Area; para proceder a
la rectificacion del &rea de un predio, como sus medidas perimétricas, solo es
suficiente la escritura publica otorgada por el propietario y los planos
correspondientes, donde debe de intervenir solo el titular registral, acompafado
de los respectivos planos de ubicacion y perimétrico, autorizado por la entidad
publica, esta forma de rectificacién es aceptada en la actualidad de manera
pacifica. Rectificacion por compensacion de areas. para el caso de
urbanizaciones con é&reas residuales que generalmente no son (utiles; La
compensacion de areas es una modalidad de rectificacion de areas no esté
regulado por el derecho sustantivo; la compensacion del area se presenta en
caso de urbanizacién donde existen areas que no constituyen area util, se
podria decir que se trata de aquellos casos en que una parte de un terreno
habilitado es un sobrante que no tiene manera de convertirse en area Uutil,
mientras compense por una porcion de area de la habilitacion urbana.
Tomando como elementos de la compensacion las siguientes: la existencia de
dos urbanizaciones que cuentan con el area residual que no alcanzan las
dimensiones, esta urbanizacion debe de contar con la resolucion de aceptacion
de obras ya emitidas por la entidad publica, la voluntad de transformar esta
area sobrante en éarea util. El traslado de dominio puede efectuarse bajo
cualquier modalidad. Esta compensacion de area requiere la emisién de una
resolucién, municipal que modifica la habilitacion urbana e incluya las areas
materia de compensacion como area util. Saneamiento Notarial; existen
condiciones basicas que deben de tener los inmuebles para acogerse al
procedimiento notarial. 1. El area de la realidad fisica sea inferior al area
registrada; no genera mayor inconveniente por que el hecho de ser inferior no
requiere una certificacion registral. 2. El area de la realidad fisica mayor se
encuentra con una certificacién real de area de la realidad fisica mayor, se
encuentra con una certificacion registral; si produce serios inconvenientes, para
la expedicion de la certificacion registral. Saneamiento Judicial; puede utilizarse
para los tipos no convencionales de saneamiento, los casos de oposicion de
area a los que se refiere la Ley N.° 27333, todos los mecanismos distintos del
proceso judicial han sido creados por normas especiales como una excepcion
gue no impide el conocimiento por parte del 6rgano jurisdiccional. Saneamiento

Catastral y Registral; Lo que busca la norma es el intercambio permanente
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entre registros publicos municipalidades, gobiernos regionales, institutos
geogréficos nacional entre otros. La Ley N.° 27333, establece que una entidad
publica debe asignar el codigo Unico catastral del predio y el funcionario que
inscribe dicho codigo con el asiento respectivo. Se define como la identificacion
de predios, cédigo irrepetible que permite ubicar un bien tomando como base la
cartografia oficial. El saneamiento catastral y registral estd a cargo de la
SUNARP. Teniendo en cuenta la cartografia base oficial, asi como la
informacion literal. Este saneamiento catastral tiene como objetivo rectificar las
inexactitudes y actualizar la informacién registral del predio adecuado a la
realidad fisica.

Inexactitudes Registrales; viene a ser el desacuerdo entre lo registrado y la
realidad, siendo un origen diverso, por lo que los registradores son aquellos
gue son encargados a rectificar las inexactitudes a solicitud de parte u oficio;
existiendo dos ramas: Error Material: Se da cuando no existe la intencion de
causar dafio, pero se ha omitido alguna expresion pero que no causa nulidad
del acto. Error de Concepto: Es donde el funcionario encargado de realizar
dicho acto ha cometido un error al momento de calificar otro titulo, este debe
solicitar mediante oficio dicho regulamiento.

La Inmatriculacion, se considera como el acto juridico que ingresa un predio a
los Registros siendo este una herramienta que permite sanear un bien, sea
inmueble o mueble, acto donde va a ser registrado por primera vez ante
Registros Publicos, denominada primera de dominio. Siendo un acto exclusivo
y excluyente ya que para cada mueble e inmueble se tiene que registrar con un
nuevo numero de partida, careciendo de sustento causal, lo cual establece
como excepcion al principio de tracto sucesivo, puesto que el titulo suficiente
para su inscripcion, se encuentra previsto en el Art. 2018 de nuestro Cdédigo
Civil, titulos que no deben ser interrumpidos por un periodo de 05 afios de
antigliedad, en su defecto conocidos como titulos supletorios, en merito a la
Ley N.° 27333.

El Tercero registral, es la persona que recibe la proteccién del Estado en lo que
respecta al mantenimiento de su derecho, siendo este el titular registral
beneficiario, por la aplicacion de los principios que recoge el sistema registral.
El registrador publico, es el funcionario publico, que se le atribuyen derechos

como para la calificacion de los titulos, mientras que el Tribunal Registral es el
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organo de la SUNARP, con competencia nacional que conoce y resuelve en
segunda y JUltima instancia administrativa de apelaciones contra las
observaciones, tachas y otras decisiones de los registradores. Teniendo como
funciones el de conocer y resolver los recursos de apelacion interpuestos
contra las denegatorias de inscripciones, aprobar precedentes de observancia
obligatoria, emitir opiniones sobre asuntos que la superintendencia someta a su
consideracion, entre otros.

A modo de jurisprudencia, partimos por observar la decisién y andlisis brindado
por el Tribunal Registral de Trujillo de fecha 23 de noviembre del 2017, en la
cual se puede visualizar la decision que tienen los magistrados sobre la
aclaracion y/o modificacion de un predio, el cual debe contar con una
antigliedad requerida por el articulo 2018 de nuestro codigo civil - primera
inscripcion de dominio. Resolucion N° 559-2017-SUNARP-TR-T. El sefior
Nicolas Diego Alberto Depaz, interpone un recurso de apelacion, mediante
escrito autorizado por el Abogado Yens Cristian Cadillo Dextre; contra la
decision de la Registradora Publica de la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz.
Nancy Tafur Villanueva, quien formula una Tacha sustantiva de titulo,
advirtiendo que con escritura publica de fecha 20 de julio del 2000, se solicita la
inmatriculacion del predio que se encuentra ubicado en la pista Huaraz —
Pativilca, contando con un area de 427.00 m2, cuyos linderos y areas fueron
objeto de rectificacion a través de escritura publica de fecha 24 de febrero del
2017, contando con un area de 373.84 m2, por lo que resultaria improcedente
la rectificacion unilateral, recurriendo a los procedimiento descritos en el Art. 13
de la Ley N.° 27333, asumiendo el criterio del CLX Pleno del Tribunal Registral
(cesion que fue celebrada el 26 y 27 de setiembre del 2016), acuerdo plenario
donde adopta; “La inmatriculacion en merito a instrumentos aclaratorios y/o
modificatorios deberan contar con la antigtiedad requerida por el Art. 2018 de
nuestro cédigo civil.(para la inscripcion de dominio, se debe exhibir titulos por
un periodo interrumpido de 05 afios)’ Esta decision fue apelada ante el
Tribunal Registral quien determind que en aplicacién al CLX Pleno del Tribunal

Registral referente al Art. 2018 de nuestro cédigo civil.
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3.1.

3.2.

METODOLOGIA

Tipo y Disefio de Investigacion

Por contraste, Zorrilla (2015, p. 43), planted que, para una investigacion
de tipologia basica, por lo que se buscé lograr una progresién de caracter
cientifico aumentando la teoria sin implicarse en escenarios exactamente
practicos. Desde otra perspectiva, Alvitres (2014, p.68) fund6é que la
investigacion bésica constantemente busca la descripcién y explicacion
acerca de un suceso fenomenoldgico apto a ser delicado en tiempo y
espacio. Es decir, este tipo de investigacion logré que se pueda recopilar
informacion precisa y concisa con el objetivo de construir una base en
funcion de nociones que se ha utilizado para ampliar la informacién que
se tiene como base.

Por otra parte, Hernandez (2014, p.384) indicdé que toda muestra consiste
en un proceso colectivo conformado por personas, eventos, Sucesos,
entre otras cosas; permitiendo recolectar datos que pueden o no pueden
ser determinados estadisticamente. De acuerdo a la propiedad de la
presente investigacion, se ha empleado el muestreo no probabilistico por
corresponder a la esencia, es decir, la investigadora de manera
intencional y por conveniencia, se ha encontrado sujeta a los principios de
obtencion de informacion.

Categorias, subcategorias y matriz de categorizacidn aprioristica
Ambito teméatico: Vulneracion de los principios de publicidad y seguridad
juridica registral, en relacion al Acuerdo Plenario N.° 160-2016.

Problema de Investigacion: ¢ Como trasciende la aplicacion del Acuerdo
Plenario N° 160-2016 al vulnerar los principios de publicidad y seguridad
juridica registral?

Objetivo General: Sefialar la manera en como la aplicacién del Acuerdo
Plenario N° 160-2016 vulnera los principios de publicidad y seguridad
juridica registral.

Objetivo Especificos:

O.E.1.: Describir de qué formas el articulo 2018 del codigo civil vulnera
los principios de publicidad y seguridad juridica registral en la rectificacion

de predios (areas, linderos y medidas perimétricas).
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3.3.

3.4.

3.5.

O.E.2.: Precisar la relaciéon entre la publicidad y seguridad juridica

registral en funcion a la rectificacion de predios (areas, linderos y medidas

perimétricas) en la zona registral N° VIl - SUNARP Huaraz.

Categorias:

Acuerdo Plenario N.° 160 -2016.

Rectificacion.

Publicidad Registral.

Seguridad Juridica Registral.

Sub - categorias:

Articulo 2018, del Codigo Civil.

Resolucion N.°559-2017- SUNARP-TR-T.

Rectificacion por Mutuo Acuerdo. Ley N.° 27333.

Rectificacion por error de célculo.

Rectificacion de manera Unilateral.

Rectificacion por disminucion de area.

Rectificacion por compensacion de area.

Publicidad Material.

Publicidad Formal.

Seguridad Juridica Estética.

Seguridad Juridica Dinamica.

Escenario de Estudio

La presente investigacion ha sido realizada en la Oficina Zonal N.° VII —

Huaraz, y en las oficinas de los Abogados especialistas en temas de

Registros Publicos.

Participantes

Por la situacién mundial de la pandemia COVID-19 que hoy en dia aqueja

a la sociedad, la investigacién ha sido elaborada mediante la entrevista a

05 personas especializadas en derecho registral.

Técnica e Instrumento de recoleccion de datos

1. Técnica de recoleccién de datos: En este proyecto de investigacion
se ha empleado la siguiente técnica: Entrevista; ya que toda entrevista
jug6 un rol determinante en la busqueda de soluciones y apreciaciones,
con un filtro de preguntas hechas por la entrevistadora al

entrevistado(a) quien respondi6 a las interrogantes segun el
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conocimiento y las experiencias que ha tenido en este campo a lo largo
de su carrera.
2. Recoleccién de datos: En este proyecto de investigacion se desarrollo
el siguiente instrumento:
Guia de entrevista: Bajo este instrumento, la recaudacion de datos se
ha llevado a cabo en funcién a la formulacion de 10 preguntas abiertas
teniendo como parametro la posible solucion al problema general y
problemas especificos establecidos anteriormente en la investigacion.
3.6. Procedimiento
El procedimiento, ha permitido la extraccion de datos importantes
logrando interpretar y analizar la investigacion siendo entendida de
acuerdo al tema planteado al inicio. Para Hernandez 2014, indic6 que
todo analisis planteado bajo el enfoque cualitativo logra que toda
informacion se estudie y que tenga relacion con los demas datos
obtenidos. A raiz de la emergencia sanitaria que tenemos en nuestro pais,
producto de la pandemia del COVID-19 y todos los protocolos dados por
el Estado respecto a la cuarentena obligatoria y distanciamiento social
dando como consecuencia la paralizacion de toda actividad laboral a nivel
nacional, afectando el nimero de entrevistados que se tenia como meta
al principio ya que por todas las medidas de sanidad, algunos habian
partido a hacer la cuarentena a su ciudad natal perdiendo toda
comunicacion y otros decidieron guardar total hermetismo en su hogar
respetando el distanciamiento social y contacto con las personas eso que
previamente se habia programado las entrevistas. Por estos motivos al
buscar métodos de solucion, solo pudieron ser entrevistadas 05 personas
especializadas en derecho registral, unas de forma presencial teniendo
las debidas medidas de proteccion y distanciamiento y otras mediante via
telefonica. Superados estos impases el presente proyecto de
investigacion se sometio al debido proceso de aplicaciéon del método
cientifico, es decir, tuvo su inicio en la identificacion del problema, la
redaccion de los objetivos, con la finalidad que se lleve a cabo un buen
proceso de investigacion siendo con la elaboracién de los instrumentos de
evaluacion con el objetivo de recabar informacion y obtener resultados

concretos.

18



3.7.

3.8.

El andlisis del documento es considerado como una técnica importante de
toda investigacion porque ha permitido recabar informaciones
conceptuales en funcion a la vivencia, experiencia y apreciaciones de
distintas fuentes con la finalidad de ampliar y enriquecer el trabajo.

Rigor cientifico

El rigor nace como concepto fundamental de la investigacion basado en el
paradigma newtoniano que, segun Ratcliffe y Gonzalez-del- Valle, se
basa en las doctrinas del reduccionismo y la universalidad y pone énfasis
en el modo analitico de pensamiento. Una de las criticas a la
investigacion cualitativa —IC— esta relacionada con el rigor, hasta el punto
de afirmar que “el rigor no es el sello del naturalismo,” por lo que se hizo
enfasis en este trabajo sobre el rigor en el paradigma naturalista, en el
gue se sitban varias tradiciones de la investigacion cualitativa que brinda
validez al trabajo de investigacion. Con lo que afirmamos que esto vino a
ser un proceso de validacion y confiabilidad del trabajo elaborado
guardando la absoluta credibilidad y seriedad, contando también con
posturas como la imparcialidad y neutralidad; por lo que en este caso la
validacion de los instrumentos de trabajo de investigacion estuvo
sometida a juicio de expertos; cabe decir por especialistas de la rama de
derecho registral y un metoddlogo.

Método de analisis de informacion

Se ha calificado la informacién en base a la aplicacion de técnicas y/o
herramientas que se basaron en la calidad necesaria para establecer los
objetivos trazados en el presente proyecto de investigacion teniendo en
cuenta la recoleccion de datos obtenidos productos de la entrevista y el
estudio documentado, que se realizd, por lo que esta informacion
seleccionada e importante basado en los objetivos generales y los
objetivos especificos, ha logrado un resultado eficaz. Al haber sido
recolectada esta informacion que se vuelve fundamental para toda la
investigacion, obtuvimos muchas apreciaciones porque a través de ello,
se pudo analizar y comprender de manera compacta todo lo relacionado a
nuestra investigacion logrando generar mayor critica y nhociones
conceptuales, este proyecto de investigacion empled los siguientes

métodos: Analisis Sistematico: Bajo la aplicacién de este analisis, el
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3.9.

presente proyecto de investigacion ha estudiado la realidad en toda su
amplitud sin distorsion alguna, asi mismo, ha sido necesaria la utilizacion
de un esquema y/o sistema segun las normas establecidas actualmente.
Analisis Hermenéutico: Es la base donde se ha interpretado los articulos
legales, con la finalidad de aclarar la significacion de las normativas
juridicas expuestas en este proyecto de investigacion. Analisis Analitico:
Es la observacion y/o examen efectuado sobre este suceso tan particular
gue se ha vuelto latente en la sociedad juridica logrando asi conocer sus
principales causas y consecuencias. Analisis Comparativo: Con este tipo
de analisis, los resultados que se obtuvieron mediante los instrumentos de
recaudacion de datos se compararon con otros resultados a fin de
establecer una discusion y conclusion. Analisis Inductivo: Lo relevante de
toda investigacion cualitativa es su base en el proceso inductivo, la idea
parte de lo particular a lo general. Por lo que se ha estudiado el caso para
obtener una perspectiva de caracter general. Analisis Sintético: La
sintesis planteada en este proyecto de investigacion ha tendido a
establecer una reconstruccion de datos.

Aspectos Eticos

La realizacion de esta investigacion se baso en los preceptos y normas
legales, morales, sociales y éticas vigentes, con finalidad de no perjudicar,
los resultados de los participantes y terceros de formas distintas. La
aplicacion de los instrumentos presentados en esta investigacion se ha
realizado bajo la aceptacion circunstancial de los sujetos participantes
procurando el aspecto privado como proteccion de todo derecho que
pueda interferir en el proyecto de investigacion. Los datos e informacion
obtenidos para este proyecto de investigacion se plasmaron bajo las citas
correspondientes segun normas de estandarizacion APA sin vulnerar los
derechos del autor y en el caso de las entrevistas guardando la privacidad

de los entrevistados a solicitud propia de estos.
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V. RESULTADOS Y DISCUSION

Con el paso del tiempo ha habido plenos en el que se ha buscado posibles
soluciones para estos temas de vulneracion del Acuerdo Plenario N°160 —
2016, dentro de esta materia cuando se quiere realizar por ejemplo las
reivindicaciones o la nulidad de un acto juridico como en un caso expreso de
particién de predios para lo cual se acude a Registros Publicos para realizar la
inscripciéon y el titular al buscar proceder con este tracto juridico no lo puede
efectuar por lo antes expuesto ya que debe estar sujeto al Art. 2018. Por tal
caso no se toma en cuenta la primera inscripcion de dominio dentro de los
derechos reales en el que una persona tiene supremacia sobre un bien u
objeto y que al momento que la persona quiere inscribir este dominio que le
corresponde, podemos relacionar el Art. 1950 que refiere requisitos especificos
como el que se debe exhibir titulos por un periodo ininterrumpido de 05 afios en
conformidad al Art. 2018, o titulos supletorios. Debido a esto con respecto a la
aclaracion o modificacion de un predio teniendo ya una escritura publica
esperar a los 05 afos que nos pide el Art. 2018 al haber tenido una
observacion por defectos durante este tiempo el titular estd sujeto a ser
afectado por terceros que pretendan atentar contra su propiedad ya que esté al
no poder registrar su bien inmueble esta siendo vulnerado por la aplicacion del
Acuerdo Plenario N° 160 — 2016, los trabajadores de la SUNARP hacen
referencia que para poder aclarar o rectificar un predio mencionan que se tiene
gue tener la antigiedad de los 05 afios desde que el nuevo titular tiene en su
poder este predio, sin tomar en cuenta de contabilizar los titulos anteriores que
pueda haber desde la primera inscripcion que se haya dado anteriormente del
predio, sino que pasen 05 afios con el nuevo titular, en definitiva es erréneo por
parte de los Registros Publicos solicitar este requisito. Visto de este punto no
guardaria concordancia con el Art. 1950 ya que en este caso se debe a una
primera inmatriculacion de un predio, y no a una aclaracion o modificacién que
es lo que se busca con este trabajo de investigacion.

Dentro del derecho civil se tienen los principios y el propio registro de la
SUNARP y todo en materia del libro de Registros Publicos que tiene sus
propios principios, nuestro codigo civil muchas veces ha sido una copia fiel de

muchos otros cédigos de tal manera que no se ha tomado en cuenta las
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desventajas y el vacio que muchas veces existe que da lugar a conflicto para
los individuos o personas lo que deberia ser una garantia para la persona o
individuo por el contrario se convierte en una situacion de conflicto o litigio ya
gue no lo ampara o muestra algun tipo de garantia.

Cuando Registros Publicos al imponer ciertas condiciones a la persona para la
inscripcion de su predio lamentablemente en nuestra sociedad genera la
informalidad ya que si bien es cierto la persona cuenta con un titulo pero no
con la inscripcion debido a que existe la situacion de que cuando acuden a la
SUNARP encuentran este obstaculo generando en la persona incomodidad y
pierda el interés en registrar su bien o predio por todo el tramite que esto
implica siendo vulnerable a perder su bien o predio si se encuentra en litigio.
Ante esto una de las medidas que la persona puede adoptar son las
anotaciones preventivas dadas a través de una medida cautelar de tal manera
gue esta resguarde por un tiempo en especifico el bien o predio mientras se
cumple el periodo de los 05 afios, pero en su defecto también tiene un periodo
corto de tiempo y en definitiva muchas veces mientras se esta en proceso,
también se puede realizar de una forma administrativa.

Con referencia al magistrado Guthemberg Gonzales, aporta que para los
instrumentos aclaratorios sean mas precisos deberian realizarse en funcion a la
Ley 27333 segun el Art. 13.1 que esta interpretado por la unidad catastral
urbana que pueda dar un apoyo para que el poligono del predio original sea
envuelto como tal y no transcurra los 05 que el Art. 2018 pide.

Entonces podemos decir que, si ya la persona tiene documentos fehacientes
de que una persona ya no tiene problemas en que ser observada en relacién a
su predio no deberian transcurrir los 05 afios, mas bien todo lo contrario
deberia ser reducido para ser reconocido como tal por la persona y cuando se
inscriba exista la situacién de publicidad y nadie entorpezca el tramite.

En la administracion publica también tenemos la vulneracion de la
simplificacion administrativa en el caso del que podria darse por la inscripcion
de un predio por transferencia de propiedad por sucesion que debe verificarse
gue previamente se haya inscrito la sucesion intestada o la ampliacion del
asiento del testamento en el Registro de Personas Naturales del ultimo
domicilio del causante o del domicilio del testador, en esta situacién no se

podria efectuar por no contar con el periodo de 05 afios que pide el Art. 2018 si
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es que no se toma en cuenta el titulo del anterior propietario a quién sucedera
el predio.

Con relaciéon a la rectificacion de éareas, linderos o medidas perimétricas el
Acuerdo Plenario N° 160-2016 se impide el ejercicio de los derechos registrales
como la inmatriculacién en muchos de estos casos.

El Principio de Seguridad Juridica indica que en el trafico juridico ocurran actos
juridicos de tal forma que no se vulneren los derechos, para tal efecto
basandose en la fe publica en virtud que los datos contemplados en el acto
juridico se consideren ciertos y veraces los hechos que reflejan, produciendo
los efectos privilegiados que el derecho otorga.

En nuestro sistema, los traficos que se realizan en el acto juridico son dos tipos
de declaraciones: La Fe Publica Registral y la Fe Publica Notarial.

A veces los registradores observan y/o tachan los titulos en efecto del articulo
2018 del codigo civil y el codigo 17 del registro de inscripciones, sin tomar en
cuenta el tracto sucesivo de la suma de los titulos antecedentes para poder
llegar a los 5 afios siempre y cuando se respete la debida concatenacion.

Con respecto al Acuerdo Plenario donde abarca la Rectificacion de Predios y la
Inmatriculacion no vulnera el Principio de Publicidad y Seguridad Registral sélo
si se ha procedido de la forma antes expuesta en el que se hace el trafico
juridico teniendo como base la Fe Publica Registral.

Por muchos casos administrativos vistos en relacidon a querer acceder a la
formalizacion de un inmueble y querer obtener una seguridad juridica registral y
legalidad en el sistema registral peruano, hoy en dia Tribunal Registral en vez
de dar facilidades o ver la solucién a una inscripcion para la publicidad registral,
indirectamente también a través de acuerdos o plenos no toman en cuenta que
estos vulneran los principios, incluso hasta la propia constitucion politica del
Peru, en especifico el Acuerdo Plenario N° 160-2016.

En los 05 afios que se solicitan para la inscripcion del predio no se toma en
cuenta que todo puede partir desde una escritura publica luego que un notario
facultado por el Estado mediante un proceso no contencioso verifica el predio
cotejando con los planos, memoria descriptiva, etc. y emite un instrumento
publico aclaratorio si es que se ha hecho una rectificacion de medidas o
linderos en el predio, todo este procedimiento siendo efectuado en una base

notarial que establece que dicha Escritura Publica entregada por el ente
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notarial debe dar certeza de la realidad fisica de un predio para estar en vias
de proceder al registro, pero los Registradores piden al no tomar en cuenta
esto, piden que sean 5 afos desde que se haya hecho la nueva Escritura
Publica, al darse esto si se puede asegurar que el Acuerdo Plenario vulnera los
principios ya que los Registradores a pesar de ser un 6rgano autonomo con
sus decisiones adoptan criterios que vulneran muchas veces los principios
constitucionales de las personas como un ejemplo el derecho a la propiedad, a
la publicidad y seguridad juridica registral, ya que al no solucionar por el
contrario crean mas problemas dando lugar a conflictos sociales ya que una
persona esta susceptible a perder parte del area de su predio durante esos 5
afos que se necesita para la inscripcion.

Desde la emision de la escritura publica de aclaracion, rectificacion o
modificacion se pueden presentar titulos ya sea una escritura de compra —
venta, escritura publica de donacion, escritura publica de anticipo de legitima
gue acredite la forma de adquisicion del predio se requiere los cinco afos para
gue se proceda a la inmatriculacion en meérito a esta escritura publica del
inmueble, para tal efecto también se necesita que se identifique plenamente el
predio en la escritura publica para que se pueda tener certeza de que el predio
gue se va a inmatricular, en ese caso acompafado de un plano y memoria
descriptiva sea el mismo que fue objeto de transferencia en la escritura publica
ya que podria ser que por la descripcion sea otro predio, un ejemplo que en la
escritura un area pueda tener 200 m2, pero una vez hecha la medicién llegue a
pasar los 225 m2 y los linderos y medidas perimétricas son diferentes, incluso
la colindancia y pasajes son diferentes, y se presenta el caso que la persona ha
comprado el predio y quiere inmatricular el predio que discrepa totalmente del
predio del colindante, de ahi parte la decisién del Tribunal Registral que sean
los cinco aflos que se establecid para el titulo de dominio no surge por un
capricho, es un plazo de prescripcidon corta que establece el codigo civil cuando
se trata con titulo justo y de buena fe publica para que en base a eso se
convalide el derecho de propiedad. Un predio se identifica por una descripcion
precisa y correcta, hay casos que una descripcion de una escritura publica por
un solo error de un dato diferente se puede inmatricular un predio diferente
colindante o de la misma manzana, por esta justificacién se atribuye la decisiéon

al Tribunal Constitucional.
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V. CONCLUSIONES

El caso que estudia esta tesis, al no contar con una antigiedad de 05 afios
para la inmatriculacion del predio en materia de la rectificacion de; areas,
linderos o medidas perimétricas, ya sea por modificacién del poligono de la
propiedad inmobiliaria sin haber tenido en cuenta la veracidad de la Fe Publica
Registral o por una falla en el sistema de registros por parte de los
registradores por alguna inexactitud registral, se considera que en este caso la
Aplicacion del Acuerdo Plenario N.°160-2016 si vulnera los Principios de
Publicidad y Seguridad Juridica Registral por no dejar se efectie la rectificacion
de este por no tener los 5 afos de antigiiedad.

El precedente se debe tener en cuenta por presentar diversos casos, para
tener mayores precisiones para determinar las discrepancias que deben
tratarse para que las escrituras aclaratorias, modificatorias o rectificatorias
deban tener cinco afios, ha sido un tema muy discutido por los Registradores
Publicos y los Vocales del Tribunal Registral ya que el Acuerdo Plenario N° 160
de algunas formas entorpecia las inmatriculaciones por cémo estaba
redactado, ya que habia situaciones en las que la diferencia de area era
minima, o realmente se podia determinar que se trataba del mismo predio y por
ende no era necesario que las escrituras publicas en su conjunto se consideren
los cinco afios a partir de esta nueva escritura. Surge otro precedente de la
inmatriculacion de un predio que se inscriba por primera vez se tiene que hacer
sin presentar inconsistencias, y se determina que los linderos y medidas
perimétricas que discordar son minimas los cuales son observados por la
oficina de catastro que es una oficina especializada en aspectos técnicos de
medicién e ingenieria por caracteristicas fisicas del predio con planos y
precisan que si el predio que esta graficado en los planos y memorias
descriptivas sea el mismo predio que esta consignado en la escritura publica.
Sea cual sea el caso por muchas formas no hay alternativas de solucion, y la
afectacion es tanto para la persona duefia del predio y sus colindantes. En la
inmatriculacién de predios, que es nuestro tema de estudio ya que el Acuerdo
Plenario vulnera los Principios de Publicidad y Seguridad Juridica Registral,
tomamos en cuenta el precedente de observancia obligatoria respecto a

aplicacion de tolerancias catastrales en inmatriculaciones.
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VI. RECOMENDACIONES

Hoy en dia existe la gran problematica que es la rectificacién de un érea,
lindero o medida perimétrica el mismo que se debe unificar, relacionado en los
articulos referente a los derechos reales puesto que no solamente la persona
va a obtener la titularidad de un predio o bien mediante una compra-venta sino
que también mediante un proceso judicial como lo es “la prescripcion
adquisitiva”, de estas dos maneras es como se va unificar los criterios con este
libro de Registros Publicos y tratar de ver la mejor alternativa con la finalidad
gue no se venga a un perjuicio para los titulares del derecho que quieren
inscribir, su propiedad bajo registros publicos, por lo que seria una
obstaculizacién, por no contar con los requisitos necesarios que pide Registros
Publicos mediante su TUPA y en vez de eso dar una proteccidn en este caso
dar una seguridad juridica que universalmente es reconocida.

En el lapso de 05 afios que pide la normativa, realizar anotaciones preventivas
para poder proceder a la inmatriculacion del predio realizando la rectificacion
de areas, linderos y medidas perimétricas, para garantizar los Principios de
Seguridad Juridica y Publicidad Registral, para asi evitar se vulnere
indirectamente los Principios y que haya trafico juridico para en el futuro hacer
la debida inmatriculacion del predio.

Se deberia adoptar un proceso constitucional o amparo judicial que proteja a la
persona para que pueda realizar su inscripcion, en diferencia a las anotaciones
preventivas ya que en este caso solo proceden a predios previamente inscritos.
El Acuerdo Plenario N° 160 si vulnera indirectamente los principios de acuerdo
a la rectificacion de areas, linderos y medidas perimétricas, dependiendo en
casos en concreto en que se aplica una norma o precedente de observancia
obligatoria para poder buscar la inscripcidon del predio en aplicacién del
principio de pre inscripcion. Por tanto, se pediria una nueva normativa que
abarqué estos casos que se puedan presentar y contemplan ciertas

inexactitudes para asi no perjudicar a terceros.
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Anexo. Matriz de Operacionalizacion de las Variables
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Anexo. Instrumento de Recoleccién de Datos

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJ 0

DOCUMENTOS PARA VALIDAR LOS
INSTRUMENTOS DE MEDICION A TRAVES DE
JUICIO DE EXPERTOS




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
CARTA DE PRESENTACION

Magister: ......./O\. ... Al%”&( ..... M‘e‘ ...... )Q}Q)*l&, ...................................

LS

Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTO.

Me es grato dirigirme a usted para expresarle mis saludos
cordiales y asi mismo, hacerle de su conocimiento que siendo estudiante de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad Cesar Vallejo, en la sede Huaraz, pido a
usted validar los instrumentos con los cuales recogeré la informacion necesaria para
poder desarrollar el proyecto investigacion y con el mismo obtener el grado de
Abogada.

El titulo de este proyecto de investigacion es: “APLICACION
DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE
PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA REGISTRAL - SUNARP — HUARAZ 2020”.

Por lo que he considerado conveniente recurrir a usted,
siendo especialista en tema, ante su connotada experiencia en temas y/o investigacion;
pueda aprobar dicha validacion, ya que es imprescindible contar con la aprobacién del
mismo, por especialistas en el tema y asi poder aplicar dichos instrumentos en
mencion.

El expediente de validacion, que se le hace llegar contiene:
e Carta de presentacion.

e Matriz de operalizacion de las variables.

e Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mi cordial respeto y consideracion me despido
de usted, sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la presente, quedo de
usted.

Atentamente,

(T
Lliuya Limay, Marilyn
DNI: 70188737




W UNIVERSIDAD CEésAr VALLEJO

MATRIZ DE OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES

registral N° VIl = SUNARP
Huaraz.

TITULO OBJETIVOS VARIAB | DIMENSION INDICADORES METODOLOGIA
OBJETIVO GENERAL: Articulo 2018, del Cédigo Civil
Seflalar la manera en como la ACUERDO : Enfoque:
w aplicacion ~ del  Acuerdo BUESNAIS W a0 T O SR SRt SUNARECTRET | cuatstivo
8 .. |Plenario N° 160-2016 vulnera -2016
2 § los principios de publicidad y Rectificacion por Mutuo Acuerdo. Ley | Disefio de
E § seguridad juridica registral. 5 N.° 27333 Investigacién:
= OJETIVOS ESPECIFICOS: g - Rectificacion por error de calculo. Teoria
E l SRt Demcky’ i g © '% E Rectificacién de manera Unilateral. Gk
= g formas el articulo 2018 del | S = ki HEG R
E 3 silis B e e g 8 3 Rectificacion por disminucién de area Tipo:
Y] © T (14 Y = -
S- 3 principios de publicidad y | T § Rect-lﬂlcacnon por-compensacuon de area I?escriptiva
8 'g seguridad juridica registral en i T PUBLICIDAD | Publicidad Material
@ 4 |la rectificacion de predios E § REGISTRAL | Publicidad Formal Muestra:
:3' § (areas, linderos y medidas '§. §' Seguridad Juridica Estatica Notarios
E .-' perimétricas). g ;' Seguridad Juridica Dinamica especialistas en
; O.E.2. : Precisar la relacién i; % registros.
g g entre la publicidad y seguridad =_-§ Abogados
g jurldica registral en funcién a o SEGURIDAD espec'ializac.ios en
; § la rectificacion de predios JURIDICA maftena registral.
2 (areas, linderos y medidas REGISTRAL Asistente
g g perimétricas) en la zona Registrales




ﬁ UNIVERSIDAD César VALLEJO

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VULNERACION DE LOS PRINCIPIOS REGISTRALES.
Titulo: “APLICACION DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA

REGISTRAL ~ SUNARP - HUARAZ 2020".

Ne | = DIMENSIONES / items Pertinencia |Relevancia | Claridad Sugerencias

Variable Acuerdo Plenario N.® 160 -2016 - Publicidad y Seguridad sl No si no sl no
Juridica Registral

DIMENSION 1 Acuerdo Plenario N.° 160 -2016

1 Vulnera los priricipios registrales regidos por el Articulo X X
2018 del codigo civil
2 Influye en el caso de la Resolucién N.°559-2017- SUNARP- X X X

TR-T, donde para la modificacién o rectificacion de area
lindero y medidas perimétricas vulnera a los principio de
Publicidad y Seguridad Juridica Registral

DIMENSION 2 Rectificacién

3 Por Mutuo Acuerdo, Interpretado por el Art. 13.1 de la Ley X

27333, no procede en obediencia al Art. 2018 del cédigo X X
civil

4 Por error de calculo, no procede en obediencia al Art. 2018 X X X
del codigo civil

5 De manera Unilateral, no procede en obediencia al Art. X X X
2018 del cédigo civil

6 Por disminucién de area, no procede en obediencia al Art. X X X B
2018 del cédigo civil

7 “Por compensacion de érea, no procede en obediencia al X X X
Art. 2018 del codigo civil
DIMENSION 3 Publicidad Rog_nnl

8 En funcién a la Publicidad Material no se puede efectuar, X X X

or consecuencia del Articulo 2018 del cédigo civil.

9 En funcién a la Publicidad Formal no se puede efectuar, por X X
consecuencia del Articulo 2018 del cédigo civil.

x

DIMENSION 4 Seguridad Juridica Registral

10 Sujeta a la SJR Estatica, es improcedente en efecto al X X X
Articulo 2018 del cédigo civil

1 Sujeta a la SJR Dinamica, es improcedente en efecto al X X X
Articulo 2018 del codigo civil

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

e
‘Opinién de aplicabllidad: Aplicable[ ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]



ﬁ UNIVERSIDAD CéSAR VALLEJO

Apellidos y nombres del juez validador: NEIRE ROBLES YUL ALEXANDER DNIN.° 41127687

Especialidad del validador: Magister en Derecho Civil y Comercial.

29 de Mayo del 2020.

"Pertinencla: E| (tem corresponde al concepto tedrico
formulado.

“Relevancia: E| {tem es apropiado para representar al
componente o dimensién especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado
del ltem, es conciso, exacto y directo.

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items cacssnell
planteados son suficientes para medir la dimensién

Firma del Experto Informante.



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CARTA DE PRESENTACION

Magister: UWQ@LIQANICETONDQDBUN
Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTO.

Me es grato dirigirr}1e a usted para expresarle mis saludos
cordiales y asi mismo, hacerle de su conocimiento que siendo estudiante de la carrera
usted validar los instrumentos con los cuales recogeré la informacion necesaria para
poder desarrollar el proyecto investigaciéon y con el mismo obtener el grado de
Abogada.

El titulo de este proyecto de investigacién es: “APLICACION
DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE
PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA REGISTRAL - SUNARP - HUARAZ 2020”.

Por lo que he considerado conveniente recurrir a usted,
siendo especialista en tema, ante su connotada experiencia en temas y/o investigacion;
pueda aprobar dicha validacion, ya que es imprescindible contar con la aprobacién del
mismo, por especialistas en el tema y asi poder aplicar dichos instrumentos en
mencion.

El expediente de validacion, que se le hace llegar contiene:
e Carta de presentacion.

e Matriz de operalizacion de las variables.

e Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mi cordial respeto y consideracion me despido
de usted, sin antes agradecerle por la atencién que dispense a la presente, quedo de
usted.

Atentamente,

Llitg}ﬁirﬁa’y, Marilyn
NI: 70188737



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VULNERACION DE LOS PRINCIPIOS REGISTRALES.
Titulo: “APLICACION DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA

REGISTRAL ~ SUNARP - HUARAZ 2020”.

Ne | DIMENSIONES / items Pertinencia |Relevancia | Claridad Sugerencias

Variable Acuerdo Plenario N.° 160 -2016 - Publicidad y Seguridad si No si no si no
Juridica Registral

DIMENSION 1 Acuerdo Plenario N.° 160 -2016

1 Vulnera los principios registrales regidos por el Articulo ~
2018 del cédigo civil

2 Influye en el caso de la Resoluciéon N.°559-2017- SUNARP-
TR-T, donde para la modificacion o rectificacion de area
lindero y medidas perimétricas vulnera a los principio de
Publicidad y Seguridad Juridica Registral

X
X X

DIMENSION 2 Rectificacién

3 Por Mutuo Acuerdo, interpretado por el Art. 13.1 de la Ley
27333, no procede en obediencia al Art. 2018 del cédigo
civil

4 Por error de célculo, no procede en obediencia al Art. 2018
del cadigo civil

5 De manera Unilateral, no procede en obediencia al Art.
2018 del cddigo civil

6 Por disminucién de area, no procede en obediencia al Art.
2018 del cédigo civil

7 Por compensacién de area, no procede en obediencia al
Art. 2018 del cédigo civil

DIMENSION 3 Publicidad Registral

8 En funcién a la Publicidad Material no se puede efectuar,
por consecuencia del Articulo 2018 del cédigo civil.

9 En funcién a la Publicidad Formal no se puede efectuar, por
consecuencia del Articulo 2018 del codigo civil.

DIMENSION 4 Seguridad Juridica Registral

10 Sujeta a la SJR Estatica, es improcedente en efecto al
Articulo 2018 del cédigo civil

1 Sujeta a la SJR Dinamica, es improcedente en efecto al
Articulo 2018 del cddigo civil

XX | XX XXX X X
e R b C bR O GG SR D (R
KX XX I X |

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Apellidos y nombres del juez validador: AM A; emﬁw’“‘"‘ Z['W"&' awaﬁ’a DNI 7’00 532 i ?

Especialidad del validador: f'fagbfér o Oorecho Curl )a Conercedl).

...................................................................................................................................................

Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico
formulado.

2Relevancia: El item es apropiado para representar al
componente o dimension especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado
del item, es conciso, exacto y directo.

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items

planteados son suficientes para medir la dimension Firma del Experto Informante.



ﬁ UNIVERSIDAD César VALLEJO

CARTA DE PRESENTACION

Magister: ..CEoA% Ao Dexee  FAotua.

Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTO.

Me es grato dirigirme a usted para expresarle mis saludos
cordiales y asi mismo, hacerle de su conocimiento que siendo estudiante de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad Cesar Vallejo, en la sede Huaraz, pido a
usted validar los instrumentos con los cuales recogeré la informacion necesaria para
poder desarrollar el proyecto investigacién y con el mismo obtener el grado de
Abogada.

El titulo de este proyecto de investigacion es: “APLICACION
DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE
PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA REGISTRAL — SUNARP - HUARAZ 2020”.

Por lo que he considerado conveniente recurrir a usted,
siendo especialista en tema, ante su connotada experiencia en temas y/o investigacion:
pueda aprobar dicha validacién, ya que es imprescindible contar con la aprobacién del
mismo, por especialistas en el tema y asi poder aplicar dichos instrumentos en
mencion.

El expediente de validacién, que se le hace llegar contiene:
e Carta de presentacion.

* Matriz de operalizacién de las variables.

* Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mi cordial respeto y consideracion me despido
de usted, sin antes agradecerle por la atencién que dispense a la presente, quedo de
usted.

Atentamente,

/
f’ 9
8
Lliuye/Limay, Marilyn
DNI: 70188737




m1 UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE C
Titulo: “APLICACION DEL ACU

NDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VULNERACION DE LOS PRINCIPIOS REGISTRALES,
E:Jg P?.ENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA

REGISTRAL - SUNARP - HUARAZ 2020".

l DIMENSIONES / items

Pertinencia

Relevancia

Claridad

Sugerencias

Variable Acuerdo Plenario N.° 160 -2016 - Publicidad y Seguridad
Juridica Registral

No

no

no

DIMENSION 1 Acuerdo Plenario N.° 160 -2016

1

Vulnera los principios registrales regidos por el Articulo
2018 del cddigo civil

2

Influye en e caso de la Resolucion N.°559-2017- SUNARP-
TR-T, donde para la modificacién o rectificacion de area
lindero y medidas perimétricas vulnera a los principio de
Publicidad y Seguridad Juridica Registral

DIMENSION 2 Rectificacién

Por Mutuo Acuerdo, Interpretado por el Art. 13.1 de la Ley
27333, no procede en obediencia al Art. 2018 del codigo
civil

Por error de célculo, no procede en obediencia al Art. 2018
del cédigo civil

a A

De manera Unilateral, no procede en obediencia al Art.
2018 del cédigo civil

]

Por disminucién de érea, no procede en obediencia al Art.
2018 del cédigo civil

Por compensacién de érea, no procede en obediencia al
Art. 2018 del cddigo civil

o R [

X| X X X

K xl ] X

DIMENSION 3 Publicidad Registral

En funcién a la Publicidad Material no se puede efectuar,
por consecuencia del Articulo 2018 del cédigo civil.

X

En funcién a la Publicidad Formal no se puede efectuar, por

consecuencia del Articulo 2018 del c6digo civil.

DIMENSION 4 ggurldld Juridica Registral

10

Sujeta a la SJR Estatica, es improcedente en efecto al
Articulo 2018 del codigo civil

11

Sujeta a la SJR Dinamica, es improcedente en efecto al
Articulo 2018 del cédigo civil

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinién de aplicabilidad: Aplicable[ ]

Aplicable después de corregir [ ]

No aplicable [ ]




‘I' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Apellidos y nombres del juez validador: CESAR ANTONIO DEXTRE PADILLA. DNI N.° 41401675

Especialidad del validador: Magister en Derecho, con mencién en Derecho Civil y Comercial.

29 de Mayo del 2020

'Pertinencia: E| (tem corresponde al concepto tedrico
formulado.

*Relevancia: El item es apropiado para representar al
componente o dimensién especifica del constructo
*Claridad: Se entisnde sin dificultad alguna el enunciado
del item, es conciso, exacto y directo.

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items
planteados son suficientes para medir la dimension Firma del Experto Informante.



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CARTA DE PRESENTACION

Magister: GTQ\UW1 Azomn  Sa Y. Rosns

Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTO.

Me es grato dirigirme a usted para expresarle mis saludos
cordiales y asi mismo, hacerle de su conocimiento que siendo estudiante de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad Cesar Vallejo, en la sede Huaraz, pido a
usted validar los instrumentos con los cuales recogeré la informacién necesaria para
poder desarrollar el proyecto investigacién y con el mismo obtener el grado de
Abogada.

El titulo de este proyecto de investigacion es: “APLICACION
DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE
PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA REGISTRAL ~ SUNARP - HUARAZ 2020”.

Por lo que he considerado conveniente recurrir a usted,
siendo especialista en tema, ante su connotada experiencia en temas y/o investigacion;
pueda aprobar dicha validacion, ya que es imprescindible contar con la aprobacion del
mismo, por especialistas en el tema y asi poder aplicar dichos instrumentos en
mencion.

El expediente de validacion, que se le hace llegar contiene:
e Carta de presentacion.

e Matriz de operalizacion de las variables.

¢ Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mi cordial respeto y consideracion me despido
de usted, sin antes agradecerle por la atencién que dispense a la presente, quedo de
usted.

Atentamente,

Lliuyé Kimay, Marilyn
K NI: 70188737




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VULNERACION DE LOS PRINCIPIOS REGISTRALES.
Titulo: “APLICACION DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA

REGISTRAL — SUNARP - HUARAZ 2020”.

N

DIMENSIONES / items

Pertinencia

Relevancia

Claridad

Sugerencias

Variable Acuerdo Plenario N.° 160 -2016 - Publicidad y Seguridad
Juridica Registral

si No

no

si

no

DIMENSION 1 Acuerdo Plenario N.° 160 -2016

1

Vulnera los principios registrales regidos por el Articulo
2018 del cédigo civil

2

Influye en el caso de la Resolucién N.°559-2017- SUNARP-
TR-T, donde para la modificacion o rectificacion de area
lindero y medidas perimétricas vulnera a los principio de
Publicidad y Seguridad Juridica Registral

K XK

DIMENSION 2 Rectificacion

Por Mutuo Acuerdo, interpretado por el Art. 13.1 de la Ley
27333, no procede en obediencia al Art. 2018 del cédigo
civil

Por error de calculo, no procede en obediencia al Art. 2018
del cédigo civil

De manera Unilateral, no procede en obediencia al Art.
2018 del cédigo civil

Por disminucién de area, no procede en obediencia al Art.
2018 del cédigo civil

Por compensacion de area, no procede en obediencia al
Art. 2018 del codigo civil

DIMENSION 3 Publicidad Registral

En funcién a la Publicidad Material no se puede efectuar,
por consecuencia del Articulo 2018 del cédigo civil.

En funcién a la Publicidad Formal no se puede efectuar, por
consecuencia del Articulo 2018 del cddigo civil.

DIMENSION 4 Seguridad Juridica Registral

10

Sujeta a la SJR Estatica, es improcedente en efecto al
Articulo 2018 del cddigo civil

1

Sujeta a la SJR Dinamica, es improcedente en efecto al
Articulo 2018 del cédigo civil

SR g 1P IK I K

Seixe i | P e | e = B

Selbel (el et e Paelne | 152

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ ]

Aplicable después de corregir [ ]

No aplicable [ ]




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Apellidos y nombres del juez validador: £ .S 00 o 2. T aghlLLLL T K= R sor ored 0

Especialidad del validador:

'Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico
formulado.

2Relevancia: El item es apropiado para representar al
componente o dimensién especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado

del item, es conciso, exacto y directo. w_)

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items ——r
planteados son suficientes para medir la dimensién —_— S

\




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CARTA DE PRESENTACION

Magister: ... )/EN@CVBTI'W ...... Lhege Deoee . 0
Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTO.

Me es grato dirigirme a usted para expresarle mis saludos
cordiales y asi mismo, hacerle de su conocimiento que siendo estudiante de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad Cesar Vallejo, en la sede Huaraz, pido a
usted validar los instrumentos con los cuales recogeré la informacién necesaria para
poder desarrollar el proyecto investigacién y con el mismo obtener el grado de
Abogada.

El titulo de este proyecto de investigacion es: “APLICACION
DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE
PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA REGISTRAL - SUNARP — HUARAZ 2020”.

Por lo que he considerado conveniente recurrir a usted,
siendo especialista en tema, ante su connotada experiencia en temas y/o investigacion;
pueda aprobar dicha validacién, ya que es imprescindible contar con la aprobacion del
mismo, por especialistas en el tema y asi poder aplicar dichos instrumentos en
mencion.

El expediente de validacién, que se le hace llegar contiene:
e Carta de presentacion.

* Matriz de operalizacion de las variables.

* Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mi cordial respeto y consideracion me despido
de usted, sin antes agradecerle por la atencién que dispense a la presente, quedo de
usted.

Atentamente,

(=7

Lliuya (yiﬁ)éy( Marilyn
DNI: 70188737




w UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VULNERACION DE LOS PRINCIP
C r 10S REGISTRALES.
Titulo: “APLICACION DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE PUBLICIDAD Y SEGU.II-RIDASSJUREDICA

REGISTRAL - SUNARP - HUARAZ 2020".

Ne | DIMENSIONES / items Pertinencia |Rele i i F
Variable Acuerdo Plenario N.° 160 -2016 - Publicidad y Seguridad si No si Vaﬂ:::l cs'ia "da:o Sugerencias
Juridica Registral

DIMENSION 1 Acuerdo Plenario N.° 160 -2016 <
1 Vulnera los principios registrales regidos por el Articulo ;

2018 del cédigo civil X X X
2 Influye en el caso de la Resolucion N.°559-2017- SUNARP-

TR-T, donde para la modificacién o rectificacion de area
lindero y medidas perimétricas vulnera a los principio de
Publicidad y Seguridad Juridica Registral

b 4
K<
X

DIMENSION 2 Rectificacion

3 Por Mutuo Acuerdo, interpretado por el Art. 13.1 de la Ley

27333, no procede en obediencia al Art. 5di
o p Art. 2018 del codigo 3¢ X X
4 Por error de calculo, no procede en obediencia al Art. 2018

del codigo civil X X 7(
5 De manera Unilateral, no procede en obediencia al Art.

2018 del codigo civil X X X
6 Por disminucién de area, no procede en obediencia al Art.

2018 del codigo civil X X X .
7 Por compensacion de area, no procede en obediencia al

Art. 2018 del cédigo civil -~ X X

DIMENSION 3 Publicidad Registral
8 En funcién a la Publicidad Material no se puede efectuar,

por consecuencia del Articulo 2018 del cédigo civil. > X )(
9 En funcién a la Publicidad Formal no se puede efectuar, por N

consecuencia del Articulo 2018 del cédigo civil. D X

DIMENSION 4 Seguridad Juridica Registral
10 Sujeta a la SJR Estatica, es improcedente en efecto al

Articulo 2018 del cédigo civil 7( X 7(
1 Sujeta a la SJR Dinamica, es improcedente en efecto al

Articulo 2018 del cédigo civil K X %

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinién de aplicabilidad: Aplicable[ ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]



Ff A w UNIVERSIDAD César VALLESO
’

Apellidos y nombres del juez validador: ../..

Especialidad del validador: /L/f’ e e Ldecho . (i OW)’COWUOJ‘W%‘QS <gbfes,

¥

'Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico
formulado.

%Relevancia: El item es apropiado para representar al
componente o dimensién especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado
del item, es conciso, exacto y directo.

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items AAABO
planteados son suficientes para medir la dimensién Firma dell)é’::::t\;lfggﬁn ita



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CARTA DE PRESENTACION
Magister: ..... @O N0 . CQLON.S..‘? ....... Sx o e S AP R A
Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTO.

Me es grato dirigirme a usted para expresarle mis saludos
cordiales y asi mismo, hacerle de su conocimiento que siendo estudiante de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad Cesar Vallejo, en la sede Huaraz, pido a
usted validar los instrumentos con los cuales recogeré la informacién necesaria para
poder desarrollar el proyecto investigacion y con el mismo obtener el grado de
Abogada.

El titulo de este proyecto de investigacion es: “APLICACION
DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE
PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA REGISTRAL -~ SUNARP — HUARAZ 2020”.

Por lo que he considerado conveniente recurrir a usted,
siendo especialista en tema, ante su connotada experiencia en temas y/o investigacion;
pueda aprobar dicha validacion, ya que es imprescindible contar con la aprobacién del
mismo, por especialistas en el tema y asi poder aplicar dichos instrumentos en
mencion.

El expediente de validacion, que se le hace llegar contiene:
e Carta de presentacion.

e Matriz de operalizacion de las variables.

¢ Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mi cordial respeto y consideracién me despido
de usted, sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la presente, quedo de
usted.

Atentamente,

£ :
/#%4 s
LliuyaLirhay, Marilyn
[f/Zl(I: 70188737




‘I, UNIVERSIDAD TESAR VALLEJO

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VULNERACION DE LOS PRINCIPIOS REGISTRALES.
Titulo: “APLICACION DEL ACUERDO PLENARIO N.° 160 -2016, QUE VULNERA LOS PRINCIPIOS DE PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA

REGISTRAL - SUNARP - HUARAZ 2020".

N° DIMENSIONES / items Pertinencia |Relevancia | Claridad Sugerencias
Varlable Acuerde Plenario N.° 160 -2016 - Publicidad y Seguridad si No | si no si no
Juridica Registral

DIMENSION 1 Acuerdo Plenario N.° 160 -2016
1 Vulnera les principios registrales regidos por el Articulo X x
2018 del eddigb civil
2 Influye en el caso de la Resolucion N.°559-2017- SUNARP-
TR-T, dende para la modificacion o rectificacion de area X
lindere y medidas perimétricas vulnera a los principio de X X
Publicidad y Seguridad Juridica Registral
DIMENSION 2 Rectificacion
3 Por Mutue Acuerdo, interpretado por el Art. 13.1 de la Ley
27333, ne procede en obediencia al Art. 2018 del codigo > >( X
civil
4 Por error de calculo, no procede en obediencia al Art. 2018 X X
del codige civil )(
5 De manera Unilateral, no procede en obediencia al Art. X
2018 del eédigo civil X P
6 Por digminucién de area, no procede en obediencia al Art. >(
2018 del eodigo civil X X ;
7 Por cempensacion de area, no procede en obediencia al " X X
Art. 2018 del codigo civil
IME N 3 Publicidad Registral
8 En funelén a la Publicidad Material no se puede efectuar, X
por consecuencia del Articulo 2018 del cddigo civil. X ><
9 En funeién a la Publicidad Formal no se puede efectuar, por X X X
conseeuencia del Articulo 2018 del cédigo civil.
DIME N 4 Seguridad Juridica Registral
10 Sujeta a la SJR Estatica, es improcedente en efecto al X )(
Articule 2018 del cédigo civil X
1 Sujeta a la SJR Dinamica, es improcedente en efecto al
Articule 2018 del cédigo civil A X X
Observaciones (precisar si hay suficiencia):
Opinién de aplieabilidad: Aplicable[ ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]




‘l! e e oo

Apellidos y nombres del juez

Especialidad del validador: ...,/ .0 55,

¥

'Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico
formulado,

Relevancia: El item es apropiado para representar al
componente o dimensién especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado

v

del item, @s conciso, exacto y directo. e
i ando Q, tia Siiva
{ o

2724

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items -
planteados son suficientes para medir la dimension Fimaﬁﬁx‘ipen& Siiaaris




Anexo. Aplicacion del Instrumento — Entrevista.

ENTREVISTA

“APLICACION DEL ACUERDO PLENARIO N.°160-2016, QUE VULNERA
LOS PRINCIPIOS DE PUBLICIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA REGISTRAL -
SUNARP - HUARAZ 2020”

Nombres y apellidos:
Grado de Instruccién:

OBJETIVO GENERAL:
Sefalar la manera en como la aplicacion del Acuerdo Plenario N° 160-2016
vuinera los principios de publicidad y seguridad juridica registral.

OJETIVOS ESPECIFICOS:

0.E.1.: Describir de qué formas el articulo 2018 del cédigo civil vulnera los
principios de publicidad y seguridad juridica registral en la rectificacion de predios
(éreas, linderos y medidas perimétricas).

©.E.2. : Precisar 1a relacién -entre 1a publicidad y seguridad juridica registral en
funcién a la rectificacion de predios (areas, linderos y medidas perimétricas) en
la zona registral N° VIl - SUNARP Huaraz.

Preguntas Abiertas:
Primera ronda:

1. ¢A lo largo de su carrera, usted ha estado involucrado en uno de estos
casos, asesorando o defendiendo los derechos de una o mas personas
con respecto a este tema?

2. ¢Qué opinidn tiene usted acerca de ia aplicacion del Acuerdo Plenario N°
160-2016 -en funcién -de los principios -de publicidad -0 seguridad juridica
registral en nuestra realidad?

3. ¢Conoce usted de qué formas el articulo 2018 del cédigo civil vulnera los
principios de publicidad y seguridad juridica registral en la rectificacién de
predios (éreas, linderos y medidas perimétricas)?



4. ;Coémo evalua usted el desempefio de los funcionarios de la SUNARP a
nivel nacional y local en la zona registral N° VIl - SUNARP Huaraz, en
materia de publicidad y seguridad juridica registral?

5. ¢Qué soluciones podria proponer usted para pedir un amparo aplicado a
ta publicidad y seguridad jurfdica tegistral en materia de ta publicidad y
seguridad juridica registral.en la rectificacion de predios (areas, linderos y
medidas perimétricas)?

Segunda ronda:

1. ¢Cree usted que la aplicacién del Acuerdo Plenario N.° 160 -2016 vulnera
los principios registrales regidos por el articulo 2018 del cédigo civil y por
qué?

2. ¢Cree usted que la rectificacion por disminucion de area, no procede en
obediencia al Art. 2018 del codigo civil y por qué?

3. ‘Parafinatizar en base atodo o antes tratado, ¢ Podria-aseverar-usted que
la aplicacién del Acuerdo Plenario N° 160-2016 vulnera los principios de
publicidad y seguridad juridica registral en funcién a la rectificacion de
predios (areas, linderos y medidas perimétricas)?



Anexo. Instrumento de Recolecciéon de Datos — Evidencias.

Zoom Reunion

© Grabando...

LUIS RODRIGUEZ SANCHEZ A ] marilyn lliuya limay

Entrevista via Zoom con el Abogado Luis Rodriguez Sanchez.

& ©® m

Entrevista via Zoom con la Abogada Zoila M. Cano Pérez.



Entrevista personal con el Abogado Yens C. Cadillo Dextre.
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Entrevista personal con el Abogado Rolando O. Colonia Silva.



Anexo. Documentacion Resolucion N.° 559 -2017.

Sugerintendencia Nacional -
.de los Registros Piiblico:

TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION N.° 559-2017-SUNARP-TR-T

Trujillo, 23 de noviembre de dos mil diecisiete. .

APELANTE : NICOLAS DIEGO ALBERTO DEPAZ
TiTULO : 1172160-2017 del 5.6.2017

o INGRESO : 335-2017
PRQCEDENCIA ZONA REGISTRAL N.° VIl — SEDE HUARAZ
REGISTRO : DE PREDIOS DE HUARAZ
ACTO(S) : INMATRICULACION
SUMILLA(S):

Titulo de propiedad e instrumentos aclaratorios y/o modificatorios

AE:::.

LT

La inmatriculacion en mérito a instrumentos aclaratarios y/o modificatorios

debera contar con la antigiiedad requerida por el articulo 2078 del Cédigo

o

Civil, si la materia de aclaracién y/o modificacién esta relacionada a la
ubicacion, érea, linderos y medidas perimétricas.

I.  ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION

PRESENTADA: .

El sefor Alberto solicitd la inmatriculacion de un predio de 373.48 m?,

ubicado en el paraje de Taclian, distrito y provincia de Huaraz,

departamento de Ancash, a favor de los esposos Nicolas Diego

Alberto Depaz y Manuela Jesus Villarreal Carranza.

Para este efecto se adjuntaron los siguientes documentos:

- Testimonio de la escritura publica de compraventa n.° 1505 de
fecha 20.6.2000 extendida por el exnctario de Huaraz Maximo
Jacome Gonzalez y expedido por el Archivo Regional de Ancash.

- Parte de [g escritura publica de renuncia de area n.° 274 de fecha
24.2.2017 extendida y expedido por el notario de Independencia
Didi Hugo Gémez Villar.

- Constancia negativa de catastro — 017 — 2017 de fecha 7.2.2017
expedida por la Municipalidad Provincial de Huaraz.
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RESOLUCION N.° 559-2017-SUNARP-TR-T

- Memoria descriptiva, planos de ubicacion, localizacion vy
perimétrico visados por la Municipalidad Provincial de Huaraz vy
suscritos por el ingeniero civil Zarzosa Cadillo Francisco.

DECISION IMPUGNADA:

E| titulo fue tachado sustantivamente por la registradora publica Nancy

Tafur Villanueva mediante la esquela de fecha 27.6.2017. Los
fundamentos de su decision se reproducen cabalmente a
continuacion: '

il CAUSAL DE TACHA SUSTANTIVA DE TITULO:

Revisado el titulo materia de rogatoria, se advierte que con eseritura publica de fecha
20/06/2000, se ha solicitado la inmatriculacion del predio ubicado en la pista Huaraz-
Pativilca, distrito v provincia de Huaraz, con un drea de 427.00 m?, cuycs linderos v area
consignadas en elia fueron objeto de rectificacion a través de lu escritura publica de
renuncia & mayor area de fecha 24/02/2017, donde se describe un predio de 373.48m2.

Conforme a lo informado por la Oficina de Catastro mediante el Informe Técnico N?
9937201 7-Z.R.N°VIVOC-HZ de fecha 16/06/2017, se estd incrementando la medida
perimétrica del lindero Oeste del predio adquirido mediante escritura piblica de fecha
20/06/2000, llegindose 2 determinar que el predio en consulta (graficado en los
documentos técnicos adjunios) se cncuentra fuera del poligono primigenio
(testimonio piblico de compraventa de fecha 20/06/2000) por lo gue resulta
improcedente la rectificacion unilateral  otorgada con [echa 24{02/2017, debiendo
recurrirse a cualguiera de los procedimientos descritos en el Art. 13 de fa Ley 27333,
Ahora bien, siguiendo @l criterio asumido en ef CLX Pleno del Tribunat Registral
{sesién celebrada los dias 26 y 27 de septiembre del 2016), donde s¢ adoptd el siguiente
acuerdo plenario "La_immarriculacion _en mdrife a instruprentos aclaratorios y/o
madificatorios deherd contar con la antigitedad requerida por el urticido 2018° del
Cddige Civil (Pare la primera inscripcion de dominio, s¢ debe exhibir tiinlos por un
periods ininterrumpide de clico aiios o, cn si defecio, iitnlos supletorios), st ta
materia de acloracion wo modificacién esta relacionada a lu identificacion del
predie”; 3 conforme precisa la Resolucion N° 437-2016-SUNARP-TR-T de fecha
05/10/20106, recaido en titulo apelado a la suscrita, “incluse fos inyfrumentos publicos
yue  ecluren o _medifican la identificucion _del _predio _gue _es _muferia de
Inmatriculacion, deberdn contur con ung antigiiedad no menor de cinco itfos”.

En consecuencia, la observacion antes descrita respecto a la procedencia de la
rectificacion de irea resulta insubsanable en este titulo por cuanto ¢l instrumento publico
que se emita como resultado de cualquiera de los procedimientos descritos en el Art, 13
de la Ley 27333 no presentard ia antiguedad de cinco afios requerida para la
inmatriculacién del predio segin los fundamentos descritos en el parrafo precedente, por
1o que conforme al literal a) del Art. 42 del TUQ del Reglamento General de los
Regstros Pablicos se procede a la TACHA del titulo.

Sin perjuicio de la tacha formuiada, sé pone en su conocimiento las observaciones
técnicas detectadas por el Area de Catastro mediante Informe Técnico N° 2237-2017-
Z.RNSVIVOC-HZ de fecha 16.36.2017:
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RESOLUCION N.° 559-2017-SUNARP-TR-T

1) El documento presentade NC' CUMPLIE con todos fos requisitos extablecidos en la
Directiver N D3-20 J4-SUNAREP SN, en el plaaio se deberd graficar respecio a las colles
udvacenies la distancia del predio a lo esquing transversal s cercana. Deberd
presentar plare de localizacion donde se grafigue en forma clara los referencias fisicas
gue existieran en ef lugar,

2} Se esid incrementando de omedida perimétrica del lindero Oesre def Testimonio
Publico de Compravenia de fecha 20 de Junio de 2008, respecto ol Parte Nowarial de
Iiseriture Priblica de Remwncia a Mayor Area de fecha 24 de Febrero de 2007 p
docimenios réomicos adiunios: seginr el siguienie detadle:

Lindero: Textimonio 20:06:.2000 (mi): Rennncia a mayor drec (ml}:

Oesie 10.00 : 077

Por lo descrito anferiormente se legd o deferminar que @l predio en consilia
(graficado en los documenios fécnicos adjunios) se encuenira FUERA del poligono
primigenio (Testimonia Piblico de Compraventa de fecha 20 de junio de 2000).

) I predio en consulla se encuentra superpuesia parciatmente con wr drea
aprraximada de 3809 m? sobre el predio deserito en la Poretida ecirdnica N°
(7112133 (ficha 30061). Se adiunia grafico usiraiive de superposicion parcial.

Se Advierie:

Fin los documentos téenicos adpuntos (Piano y Memoria Descriptiva), se consigna un
drea de 31.93 m2 como aporite parea lo via: después de la reconstruceion def prediv cn
consitha con las Coordenadas (FIM adjuntas se obiuvo un drea de 37348 m2,
realizada ja sumatoria se obhrvo ur drea de 423,43 m2, gue discrepa de lo consigriade
en el Testimonio Pithlico de Comprevenia de fecha 20 de Juiio de 2006, de 427.00 m2.

[il. BASE LEGAL ) -

- Art. 42, literal a} del TUQ del Reglamento General de los Registros Publicos.

- Art. 2018 del Codigo Civil

- Acuerdo Plenaric adoptado por el Tribunal Registral en el CLX Pleno, en la sesién
celebrada los dias 26 y 27 de septiembre del 2016.

- Resolucidn N° S37-2016-SUNARP-TR-T el 05:[0:20/ 6

INSTRUMENTOS ACLARATORIOS YO MODIFICATORIOS EN LA
INMATRICULACION: La inmatriculacion en mérito a instrimentos, aclaraiorios y'o
modificatorios deberd contar con lo antigiiedad requerida por el articufo 20187 det
Codige Civil, s o materia de aclaracién y’o modificacion esia relacionada o la
identificacion def predio.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION:

El sefor Alberto interpuso recurso de apelacion mediante escrito

autorizado por el abogado Yens Cristian Cadillo Dextre. Los

argumentos de la impugnacion se resumen a continuacion:

- El argumento vertido por el Area de Catastro, mediante informe
técnico n.° 2237-2017-Z.R.N°VII/OC-HZ, que el predio en consulta
se encuentra fuera del poligono primigenio es incorrecto, por lo que
se puede advertir que se trata de un mismo predio con iguales
colindantes, similares linderos y el frontis del terreno también
colinda con la pista Huaraz — Lima.

- Respecto al acuerdo plenarioc invocado por la registradora,
podemos decir que cuando el acto aclaratorio conlleva a la
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RESOLUCION N.° 559-2017-SUNARP-TR-T

modificacion del bien —tal como el cambio de ubicacion del predio
transferido— se requiere que la escritura publica aclaratoria cuente
con los 5 anos de antigliedad previstos en el articulo 2018 del
Cadigo Civil, puestc gue no se trataria de una aclaracién del acto
juridico, sino de una total modificacion del predio que implica la
celebraciéon de una distinta transferencia. En el presente caso no se
requiere que el instrumento aclaratorio cuente con los 5 afos de
antigiledad previstos en la ley, maxime si se tiene en cuenta que la
escritura publica de compraventa del 20.6.2000 y la escritura
publica de renuncia a mayor area del 24.2.2017 senalan
coincidentemente que el predic a inmatricular se encuentra ubicado
en el paraje de Tacllan del distrito y provincia de Huaraz del
departamento de Ancash, advirtiéndose por lo tanto que el acto
aclaratorio no incide en la identificaciéon del predio, sino que
Unicamente se aclara el area y se precisan los linderos y medidas
perimétricas correspondientes. ’

ANTECEDENTE REGISTRAL:

De acuerdo con el informe técnico n.” 2237-2017-Z.R.N°VII/OC-HZ de
fecha 16.6.2017, la Oficina de Catastro determind que «el predio en
consulta se encuentra fuera del poligono primigenio (testimonio de la
escritura publica de compraventa del 20.6.2000)». Asimismo, reveld
que «el predio en consulta se encuentra superpuesto parcialmente con
un area aproximada de 38.09 m? sobre el predio inscrito en la partida
electronica n.® 07112153 (ficha 50061)».

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES:

Interviene como ponente el vocal Walter E. Morgan Plaza.
De._acuerdo con el escrito de apelacion, el recurrente solo ha
cuestionado el reparo de la registradora orientado a la tacha sustantiva
del titulo por no tener los cinco afios de antigiedad que se requiere
para la inmatriculacion. Por otro lado, los demas defectos del titulo no
han sido impugnados, de ahi que esta situacién de reserva transmita
de manera implicita un atisbo de conformidad del apelante con tales
aspectos de la denegatoria. En ese sentido, Unicamente se analizara
la dedision de la primera instancia que fue discutida por el sefior
Alberto.

Consecuentemente, estando a lo expuesto por el apelante y la primera
instancia, corresponde determinar lo siguiente:
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o RESOLUCION N.° 559-2017-SUNARP-TR-T

¢ Los instrumentos publicos que aclaran o rectifican las caracteristicas
fisicas del predio a inmatricular también deberan tener una antigliedad
minima de 5 afios?

VI. ANALISIS:

1. Elarticulo 2018 .del Cdédigo Civil dispene que quien solicite la primera
inscripcién de dominio de un inmueble «debe exhibir titulos por un
periodo ininterrumpido de cinco afics o, en su defecto, titulos
supletorios». El concepto de titulo debe entenderse en este caso en
dos sentidos: i) titulo como acto juridico o contrato traslativo de

dominio de un predio (compraventa, permuta, donacion, etc); y ii)
wtitulo en su acepcidn de instrumento publico, en virtud del articulo
+ 2010 del Cédigo Civill. En este orden, para inmatricular un predio se
-debe exhibir actos juridicos traslativos de dominio contenidos en
instrumentos publicos que tengan una antigiedad no menor de cinco
anos. En el presente caso, para lograr la inmatriculacion del predio en
cuestion se presentaron —entre otros documentos— la escritura
publica de compraventa del 2062000 y la escritura pablica de
renuncia de area del 2422017; como vemos, de estos dos

antigledad, el otro ni siguiera llega al afo de su emisién.

2. Siendo esto asi, la repercusién de dicho escenario en la inscripcidn
del titulo alzado radica en que la poligonal del predio a inmatricular ha
sido aclarada y/o rectificada mediante un instrumento pabiico gue no
alcanza los cinco anos de antigledad como minimo. Veamos, en la
escritura de compraventa del afio 2000 se manifestd que el predio
tenia un darea de 427.00 m? siendo sus linderos y medidas
,perimetricas: por el norte con 42.70 ml, el resto de las propiedades de

la «vendedorax»; por el sur con 42.70 ml, la propiedad de don
Alejandro Correa; por el este con 10.00 ml, el resto de ias
propiedades de la «vendedora»; y por el oeste con 10.00 ml, la pista
central Huaraz-Lima; sin embargo, a través de la escritura publica de
renuncia de area del 24.2.2017 se termind de precisar la extension
superficial 'y "la demarcacién  dei predio a inmatricular,
estableciéndose un area de 373.48 m? y siendo sus lindercs vy
medidas perimétricas: por el frente {oeste) colinda con la pista

! Articulo 2010.- Titulo que da mérito a la inscripcién.
La inscripcion se hace en virtud de titulo que conste en instrumento ptiblico, salvo disposicion
contraria.
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Huaraz — Lima con 10.17 ml; por la derecha (sur) colinda con la
propiedad de Alejandro Correa con 36.89 ml: por la izquierda (norte)
colinda con la propiedad de Modesta Romero Huaman con 38.08 ml;
y por el fondo (este) colida con la propiedad de Modesta Romero
Villacaque y Olga Alejandra Correa Vargas con 10.00 mil.

De esta forma, el ditimo instrumento publico procura aclarar y/o
rectificar la cabida del predio y sus caracteristicas fisicas en relacion
con la escritura primigenia de compraventa, por lo gue la
identificacion del inmueble se produjo a lo largo de los afios 2000 y
2017. En otros términos, si bien el predio se adquirid mediante
instrumento publico de fecha 2000 es recién con la escritura publica
del ano 2017 que se lo individualiza para su inmatriculacién. Cabe
resaltar que incluso esta circunstancia fue apreciada por la Oficina de
Catastro en su informe técnico n.° 2237-2017-Z.R.N°VII/OC-HZ del
16.6.2017, pues literalmente sefiald lo siguiente: «... el predio en
consulta se encuentra fuera del poligono pri?nlgenio (testimenio de la
escritura publica de compraventa del 20.6.2000)». A propésito, en el
CLX Pleno del Tribunal Registral? se adoptd el siguiente acuerdo
plenario: «La inmatriculacién en mérito a instrumentos aclaratorios
y/o modificatorios debera contar con la antigiedad requerida por el
articulo 2018 del Codigo Civil®, si la materia de aclaracion y/o
modificacién esta relacionada a la identificacion del predio». Luego,
este criterio registral fue precisado en el CLXXVIH Pleno del Tribunal
Registral®, al existir resoluciones centradictorias que sostenian la
inapiicabilidad del antedicho acuerdo cuando se trataban de temas
referidos al area, los linderos y las medidas perimétricas del predio a
inmatricular: «La inmatriculacién en méritc  a instrumentos
aclaratorios y/o modificatorios debera contar con la antigliedad
requerida por el articulo 2018 de! Codigo Civil, si la materia de
aclaracion y/o modificacion esta relacionada a la ubicacion, area,
linderos y medidas perimétricas».

Siendo esto asi, no debemos entender que la inmatriculacion procede
sclamente en. virtud del instrumento aciaratoric (tal como han
entendido“érradamente algunos operadores juridicos), dejando de

2 Sesidn exiraordinaria (modalidad no presencial) celebrada los dias 26 y 27 de septiembre del afic

3 Primera inscripcién de dominio.

Articulo 2018.- Para la primera inscripcién de dominio, se debe exhibir titulos per un periodo
ininterrumpido de cinco afios o, en su defecto, titulos supletorios.

4 Realizado los dias 31 de agosto y 1 de septiembre del presents afio.
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lado al titulo objeto de aclaracion o rectificaciéon, pues siempre es
exigible el titulo que contiene el dominio, por el contrario, el titulo
inmatriculante esta conformado tanto por el documento de propiedad
como por el documento rectificatorio o aclaratorio {principal vy
complemento). En ese sentido,‘ la aclaracién, modificacién o
rectificacién que se haga del titulo de propiedad con relacidn a la
ubicacion, area, linderos y medidas perimétricas del predio requerira
siempre de una antigliedad gquinguenal, toda vez que a partir de eilo
recién se determinan las caracteristicas fisicas y espaciales del
predio para su incorporacion en el Registro. Por lo tanto, en el
~presente caso, resulta que el titulo inmatriculante (conformado por la
.. escritura publica de compraventa del 20.6.2000 y la escritura publica
. de renuncia de area del 24.2.2017) carece de la antigliedad
.demandada legalmenie, de ahi que se deba confirmar la tacha
sustantiva dictada por la registradora Tafur.

5. Sin perjuicio de lo antes senalado, resta decir que la renuncia
unilateral de area que otorgan los comﬁradores Nicolas Diego Alberto
Depaz y Manuela Jesus Villarreal Carranza es inviable, por cuanto en
el CLV Pleno del Tribunal Registral® se’ aprobd el siguiente

9

9

3

o
et
—

o BV

precedente de observancia obligatoria:
RECTIFICACION UNILATERAL DE AREA, LINDEROS Y
MEDIDAS PERIMETRICAS
Procede la rectificacion de area, linderos y/o medidas
perimétricas en merifo a escritura puablica otorgada por ef
propietario acompariada de la documentacion a que se refiere

7,

el articulo 20 del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Prediocs, tanto si-se rectifica a area mayor o menaor, siempre
que la oficina de catastro determine indubitablemente gue el
poligono resuftante se ubica denfro del ambito grafico def
predio inscrito.
Dicha rectificaciéon no procederéa cuando se afecte derechos de
acreedores inscritos o medidas cautelares, salvo que Jos
afectados o ef érgano jurisdiccional o administrativo autoricen
la rectificacion.
En este orden de ideas, aun cuando se renuncie a una parte del area
del predio a efectos de facilitar su inmatriculacién (rectiﬁcaéién a area
menor), el predic resultante debera quedar situado dentro de los

3 Realizado el dia 26 de agosto de 2016 y publicado en el diario oficial «El Peraanoy el 7.10.2016.
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RESOLUCION N.° 559-2017-SUNARP-TR-T

limites iniciales del poligono primigenio. Sin embargo, esta situacién
ha sido descartada expresamente con el informe técnico n.° 2237-
2017-Z.R.N°VII/OC-HZ del 16.6.2017 cuando se concluye lo
siguiente: «... el predio en consulta se encuentra fuera del poligeno
primigenio (testimonio de la escritura publica de compraventa del
20.6.2000)». En suma, se reitera la denegatoria de inscripcion del
presente titulo.

Intervienen como vocales (s} Rosa Isabel Bautista Ibafiez y Daniel
Fernando Montoya Lépez, autorizados mediante la resclucion n.® 359-
2016-SUNARP/SN del 30.12.2016.

Por las consideraciones expuestas y por unanimidad se adopto la
siguiente decision:

RESOLUCION: ]

PRIMEROQ: CONFIRMAR la tacha sustantiva dictada por la primera
instancia, de acuerdo con los fundamentos‘ desarrcllados en la
presente resolucion. )

SEGUNDO: DEJAR SUBSISTENTES los demas defectos del titulo
alzado, por cuanto no fueron materia de impugnacion.

Firmado:

ROSA |. BAUTISTA IBANEZ — Presidente

WALTER E. MORGAN PLAZA — Vocal

DANIEL F. MONTOYA LOPEZ — Vocal (s)

Lo que notifico a usted para los fines de ley.

Trujillo, veintitrés de noviembre del ano dos mil diecisiete.

OSAI BAUTI TA IBANEZ
Presidenta de la Cuarta Sala
del Tribunal Registral
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Anexo. Principio de Seguridad Juridica.




Anexo. Ley N.° 27333 — Ley que regula las Edificaciones.
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ONGRESO DE LA
REPUBLICA

LEY N°® 27333
PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
DR CLLANTO:

Congreso o ks Repuibl ica
dado la Ley sim ente:

CONGRESO DE LA REPLBL BHCA;
dado la Ley siguiente:

EY COMPLEMENTARIA A LA LEY
* 26662, LA LEY DE ASUNTOS NO
ONTENCIOSOS DE COMPETENCIA
ARIAL, PARA LA REGULARIZACION
DE EDIFICACIONES

- D= bos ol anoes de Lo poesentoe Laay

Fumacicn merizariaal previsia en las | A P® ZF157. 1 Ay o

iz scion de Eadi e Iuru =, del Procedimiemnto para la
cwlavrian e Falrics rivraery obe Ul ssobes Drorsadsi

e Pro i Lowi] o |-"'|:|":| Vil Yy ﬁl-' = Pray i L] i i, s 1 e

Edisposiciones de dicha Ley, por lo establecido

1.-|.' Lany v, supletoriamente, por ke dispoesto en |-|.t'=

L L bax vz Endlko w N 2EGEG 2, |.i-_-|.1l|-L

i I en Asuntas Mo Con tenclosos ¥ sus I1'l:l-'l.‘|||'|1dll:H'|-|k': on

=0 e avplicahle v n:u antran ernEa lo dispuestoen La ey

57, w0 raglamen Loy Lo e e | I

~ e la funcidn MNota ﬁa] en la Lew MN*

Pmcisase gque la certificacidn v verificackin e Lo
1 e D apue s ot al Ii:rr|11|.| Lo regrist ral o aque se
al ||..||| T .nﬁl 5.1 ded Artioulo 5% de la Ly N®ZT157 s la

e kin uada par el notario respecto de |-|I1'.X.|“1.|111l: (]

i LHI L Il" L II( I 148 o« L:I('I_II T Lamcidh ol sarior T naournr irsk
:u1m|:-|||-r.|-ru:| sies indue idoa error dehidoe a La sctuscikin
de los interesedos , sbempre y cuando haya tormascho

-m: medlklas necesarias en el proceso de verificacidn

o & la legalided de los documentos. Asimismae, en los
e lan Ly N2 ETLST exige la intervencidn de un werifi-
il S LT T poeresaalai liglama] sl ar i lan werranciclam] ol

rascidn Werica e e e avsi comma su oorlorrmickad
B normas téenibcas v urbanas correspondientes .

I v e fer » Jranran laws wlectors o oo e lane las existencia
=k B QUESe Ffiere el Articule 6 de la Ley BN ZT1LET,

I.II'If.-uur-.n haber te nlttr-a L wista &l secta simple respec -
UREREE il 0 I.-I:'\i d RLIGFLRR! I o "\i.ubllal'.'\i_'r il |r|,||:|||
1h [ &40 I'H"‘iII:IIHIIlI"II ClSr, 1“""‘@1" 1"' L& =i Fre s I:HI1I:I1I'I_H"

idn de propietarios se reaslizd dentro el placao de 10
Plises il i les  com e sy (Eiin vir ol e s cnvrmvaca larria, LRk i=lor
wmeral 6.1 del Acrticula 65 de la Ley BN 27157, Conse-
menbe son los intermsas dos quibenes aswmen La res pon sa-

s P a0 Lavver aecbolaed dbe loormam iFes taed ooy 1 asatendied-

la documentsc Kin presentads. Parasu inscripeidn &n
st ro cor res pored bente se s juntarsh el s ta shp e,

El ssuerakr s ||:|-| viawkyr dledae comstar en o aclasy sim I il
a par los oonour remtes. 51 el scuerde se sdoptd sin la
todaos los propletarcios, una oopia del acts
aesbilai e [ ler rrverios dhoramte 3 (e es ] o Gs corsesa

tivos en los lugares mds visibles de la edi i cacidn. 51 el
acuerdoseadoptdgoon la asistencia detodos las prop etarios,
no redquerivd de publicacidn alguna. En los casos en gue se
h-..n}-ua acordade la modificacidn del porcentaje de parctibcipa-
Iall“i dEreaas RTINS, = v an sl ieroa o las meur W LM Il:l"‘i

25 lda, se
1 _II' i
DI.m'IuII.J]H-:-InI El Peruana v en oiro -r.Iq- I-m. e ranar o e e la-
cidn del lugar donde se ubica el inmmaehle,

Aniculo .- Do la alternat iva e regul aoci zaccidon
'nlq.ﬂ:“ﬂ 14 | £ 5 Ill:'glru'nlq.ﬂl [ £F ] |l1.'l'h| oy e Lia riaal

%1 El procedimismnto de

regularizacidan de ediflicaciones
que realice, al amparoe del Titule 1 de la Ley N° Z2TLST, un
prapletacbe gue cuenta oon toulo de propiledad registradae o
aue conste par escritura poablica  gue o reguiera de sameas
mierto, s tramita, sin necesideed de intery encidn notacial,
[&aun] Ial Il e res ki o h" un i1 I‘!_"\i"l o v I [ all'\ll'l_l T e dr o III" riin
do, debidamente inscriltocoama veriflcador respons able, Elec-
tussln |.|||||'~a-:||||-c g, 1‘-|I-|'i_"ﬂlll:llrl_ll:llli:'|:ll raites o s v i
lided res pect bvia una de las onplas oom pletas del expe
para los efectos tributarios v catastrales cor res pondientes
L etran copla podrad ser recabada por e Dmeresado directa-
mente del registrg,

3.2 La regmu lar e iin e edd icsc idn gue resd boe, o armp -
rew ades] it ler B oabes Lan 1 o P ZF1 57T, un P il i e Cuen i
oo timle de propledsd gue conste en documenta de fecha
clerta, resglucidan administrativa o gue reguibera de s mnes-
miento por prescripeidn asdguisitivea de doamin e, Bor meec idn
de titula supletor oo rect fic scidgn de sares o linderons, neoces-
riamente se trarmita ante notario publico; salvo los prosced i-
el o dhee gL Lawr i sw-idin e trarmite las COFOPREL en los
(ERR Lt b Toprrvass livsse idn 58 =0 I, lavs AL S :\n,ljl-l AT G
SLUE POOPLSS DTS

- D L avourmvus Ravcidan o s beoliivis o

L. an amcmvrrma Lasc idn arsulladdivis idnn ol unmi alsda= iromodsilizarias
serealize mediante el formular o registral s gue serefliere La
Lay M ZT1 57 puediemndo tambidén formalizarse e aote
e T T ||1_'|I:||i-:'.'||, ahe anrilone 1 Lnal ax s Aorticu ks 2O000F ohel
Cadiggo Ciwil, en cuyoe casa deberd presentarse al Registro
ooy i rbte notarcia L dnicamen te el inrmulacio regl stral detsi-
dawrmente Nlerssdao, Paras 1 inscripcion dhe Ly sseurrm liscida o
subdivisidan no serd neces ario ninguan mamite sdministrati-
ik, muricipal o de ooalguier otra clase.

Articulo 5 .- Del cramite nocarial de prescori poidn

ulisitiva de doo i io
roscesd imibento de declarsc in e propledaecd por pores -
oripe adguuisitiva de dominio previstoen e At oulo 217 ok
la Ley W™ TLET se itramitard, oo luosivaments, anie el
Motario de la provincia en donde se ubica el inmuoeble,
werificd ndose el cumplimibenio de los reguisitos estab lec idos
en el primer padrrafo del Actoualo 85%0° del Coadigo Civil, de
e uer do oon el amite siguiente:

38 COFTTRE SRS LI L TR OO L e s h"
competencia notarial vy se 1-_u;|ui par lo establecido en las
disposiciones penerales oe La Loy MN° Mﬁ en todoe Lo gque no
coniravengza bood s puesio en la L- W 2T 5Ty lapresente Ley .
bl Recibida lasolicituwd, el Motarbo verifcard gue Laomisma
oonteng los requisitos previstos en los incisos 1), 21 ¥ 3 del
Sorticula 505 del O (Illl_!_':tl Prooe=saal O ivi v ra los electos oel
presente trdmite. Asimi=sma, suscribivdn Lla solicitod, en cali-
sl tansi B ams | P ITHE T o© b 3 (ores] i i ol B (s eis) TSRO EN S
mayares de 25 feintcinon) afios de e . quibenes declarardn
que conacen al salicitante v especiicardn ] tlempo en gue
dicho salicitante viene poseyendo @] inmeh le
]l Maotario mandard a publicar un resumen de la
salicitud, por 3 (tres] veces , con intervalos de 3 (tres] diss en
ol [ Tic-isal Peruana o o1 o diar o autorizasde
publicar los avisos judiciales o en uno de cireulacian nascio-
nal. En ¢l aviso debe indicarse o] nombre y la direce kbn oel
Plertaaricr dlemiades s Fusoe o Drddrmite, Asimisoen, solicitarg aal
registrg respect ivae la anostaciian preventiva de la solicitad.

) Law solicivud se craormits




Pag. 191068 €l Peruand LIRS

Lima, domingo 30 de juliode 20

dl Sin perjuicio de las publ ke aciones antes menclonasdas,
Movtario notificard o los ineresades v colindanies cuyas
recclones sean conot bdasy oolocard carteles en el inmuehle
bijetar dnlrzudl.dudc'pm-srr ipeidn sdguisitiva e dominio.
1_-] El vaaria obiligatoriamenle e constiluirg en e« in
ehle materia de salicitud, extendiendo un acta de
resencla, en la £ 5E O ruehe la kin cillca
blica del sal ltl‘tg.l.l-!lte-. En -Enlglm B L s.epgnﬁlgnmﬁ (F:] de%.}-.
Ipe itn v carac teristlcas del inmuehle, asioomo el resultado
la declaracidn de guienes se encueniren en los predios
Hiralartas,
N'Tramnscurrido el tér minode 25 (velnticines) di as desde la
hanale Ll ima pulblicacidan, sin mediar oposic o el MNobario
i pletard el formulario regstral oelevard aescr lura pabli-
i la solicitud, enambos casosdec larando adguiridala propie-
vl deel bilen por prescripeldn. S6lo en casode haber optadoel
plicitante por elevar a escritura poablica la solicitad, se
sertardn ala misma los avisos, el acta de presencia y demis
trurreri asagune o sol fei e e oel Botariooons idemn neoess
, OO ndase al Registro oomo parte notarkal dnica-
erte el Fformulario reg s tral debidamente Henada. Sise opta
ropresentar a s Begistros Poblicos saélo el Formulario
epistral, el Motario archivard s actuados en el Registro
otarial de Asumtos Mo Contenc iosos,
Sieaisie s L 1:|1,-.u|g1_'|r'| teroero o Motariodard P
allzadoel tramite comunic andade este hecho al solicltan-
. al Colegio de Motarios v a laoficina registral correspon-
lienue, En este supuesto, e solicitante tiene expedite su
rrecho para demandar la declarsekin de propiedsd por
resc ripoidn adguisitiva de dominio en sede judicial o reco-
ir o Ly viss srbiteal, de ser el caso,
h) El Motario presentard & los Registros Poblioos cop Las
pri Headas de os planos a gque se reliere L Ley N° EZTLST.
i1 El inst r|,||'|'u,~r'|l,¢|-|:|1_'|1:||li:e|- rierlsarizal o el Towe vom Ly rier regrist sl
serito por el Matario guedeclar s la propledsd por prescrip-
Isitiva de dominioes i losuAclente para lainscri
1dela propiedad en el regisiro respect bvo v la ancelac
¢l s lentn registral & favor del antiguo propietarcio.
J]]Lnﬁtémlmmmniarﬁpard[aihéhl ccam forme con
[ o |.-s|:n,|1_-.-sl_n o el Aortioulo 14 1% dlel f:e'i-u:llgu Prosesal Civil,

k] El presente trdm ite com prende tambidn a la declara-
dan e prescripeidn .i,|1:|1|1_||.-sll_|v.i_| de dominio de Lerrenos
ricados enaonas urbanas gue necuenten oon ed ilicaciones,

Articulo § .- Del trdmite para La primera nscrip-
iy el choa i o

6,1 Las dheclaracidgn notarial de Foemacidan de titulos sup le
prios para sollcitar Iazpl'ln'.rera In=scripe kin de dominioa gue
s refiere e Articulo Z2° de la Ley N® ZT15T se sujetard al
Ismo proced imiento establec ido en el articulo precedente,
m ocuanto sea aplicable.
6.2 Cuande se a =solicitasdo b declaracian notarial
ara la primera inscripeidgn de dominio a gue se refiere el
toule 22°de la Ley N® 27157, sobre la base de titalos con
rloomenos 5 (cinoo] anos de antigiedasd, el Notario verili
ar i gue se trate de documentos de Fecha clerta gue conten-
. i o juridicos de enajenacidn, salvoen los casos en que
i ey establ epca una formea lidad solemne para dicho acto. El
dotario tambidn ver Ficard el complimieno del tracto suce-
v archivandoe los doouwmentos presentados en e Regstro
Jovaarian | e Asunios Mo Contenciosos,
6.3 Enocualesgqu lera delos supuesios a los gue se refleren
Z [dos) rormer ales anieriores, ¢ solicitan e delbe [ esen
ar ante el Motario la certific acidn del Regisiro de Propledsd
nuehle respec tiva v del Regisiro Predial Urbano, deser el
acs o, on el sentido de gque el inmuebhle materia del asonto no
PILTRe Ty T Sds eraeuer e irrmast riou Lo,
B4 Para la inmatricu lac idn del inmuoeble no secd exigible
vl asei dn et st el e il lees icks |:u|-r1,=| Deseretn S Jar
M O02-B9-T1IS.

Acticulo .- Dy la inscripcin en los Registros
blicos

7.1 Enlasregularizaciones tramitsdas al ampamdela Ley
= FTI5T ¥ e I presene rﬂr. i ST 1_':|ll:|g|1:lli_'- paara su
eripeion en el regisine L previa oo lorizse Bn sdministeati
a0 runicipal de subdivisidgn o independizacian del errena.

T.2 El Rc-_:ilﬂm '|:Iur ol solo mérite del acte de regulari
wacidn, e sk sl rascidn o se TN e ke laes
Idades inmobiliarias objeto de la rcgulaﬁz

Acticulo 8- Dhe los efectos de la regularizacian
e edificaciones previstas en el Articulo 36° de la
ey M 2T 1ST

B.1 Las edifcaciones gque se consir a.n a riir oe la
encia de la Ley W® ZTL5T sin cumplir con los procedi-
lentos que ésta establece, serdn Ea.nclunadai OO LN

aecidin.

v b ey ubva Llente al 109 (diee por clento) del valor declara-
ahr ale Lan obora, aqque constituye rentas preop i de Ly e e pal §
dad respectiva.

B.2 aplicacidn de la multa establecida en el Acticulo
360 e 1 r#:,r M ZTLST no exivme del l.'|_||'|'||:||||'|'| ento ok los
requisitos téenioos v urhanes establecidos en la normat e -
daed] correspondiente. Por tanmto, para la inscripcidn de la
declaratoria de fabrica el interesado debe obtener de la
Municipalidad respectiva una resolucion gue certifigue el
cumplimientode las normas téonicas contenidas en el B egla-
menia Macional de Constrocciones, laconilicacidn vigenie y
dermds normas municipales aplicables,

L3 Lo resolucidn se expedivdg en un plase ne magor a 20
Peeinte] dias dtiles contados a partic de I!a presentaciinde la
salicitud v del pago de la multa a gue se reflere el parralo
precedente. De noecpedirse laresolucidn en el plaso previsto
s aplica el silencio sdministrativo positivo,

é.#LaﬁMunlclpalldadn-s.deamﬂ'duaEu Ly O I
tierven la Gaou ladde imponer las sancionescor respondientes,
inclusive la dermalicidan, coando la edificacidan no haya cum-
plido con las normas a gque se reflere el presente articulo.

~ e la regulariz acidn de declaramrias
de Fhibrica
r.nr; arapiciarios de las unidsdes imobiliarias gue se
IJ II procedim bento de regularizacidn de la declar atoria
e Fabrica, al amparo del Titulo D dela Ley MNP ET 15T, tendrédan
derecha o la condonacian de bas mlias, recargpas, mEmras,
Intereses u odras sanciones, por aportac ones al Sistema de
Segurided Social v derechos municipales por leencia de
canstruocian, o abonaslos OPOTL LT T,
el -~ e la comunicacidn a la municipa-

Lan cormminicaciaon a que se reliere la primera dispos icidan
final de la Ley B 271 57 serd efec uada por el regisoro pablioo
oo res pored lente, 1.u‘|a vz elechsda la inscripoidan respectiva.

Acticulo 11%- De ka partic bn

Laes secciones Fndlr la particidn al amparo de los
Aorticu kos GRd *:,rg 5'5‘ el C ilgu- il 1|1,|1,1:|..jr'| -su-spu"u:l il o1
tanrv i Lo vriclasddes inomodai liariaes se enoueniren sormetio s o
un régimen de h1dﬁ:ndlzaclm1 W eoprapledad.

Avticule 127, - las entidades rec toras

121 Son entidedes rectoraes del Institute Macional de
Cultura [(INC), para la preservacikin vy oconservacian del
patrimonio monurmental }'aﬁum boo; el Instituto Macio-
ral de Recursos Maturales (INRE L paara la preseryacian
¥ vonservachin de las dreas natura h‘sé:lml.t'gh aws; lan Divex
cldn General de Medio Amblente del Viceministerio de
Wivienda vy Construccidn, para la preservacidn v conserva
chin del medio ambiente urbana; el Cuerpo neral de
Bomberos Yoluntarios del Perd (CGBVP v el Instiuto
Macional de Defensa Civil (TNDECH, para canielar lasegu
ridad de edificaciones de méds de 5 (cinoo) pises, los centros y
galeriss oomerciales, los caompos Teriales, los establecimien-
s de hospedaje, los edilicios de conoenirac idn masiva de
publico; v el Ministerio de Defensa, en las sonas de frontera
¥ otras sametdas a su competencia conforme a ley.

12.2 Estas entidades rectoras ejercerdn sus funciones
previstas por ey, a través de representantes ad hoc, para los
procedimientos de Licencia e Ubra o regulacizsciin de
elifcaciones, ¥ o |:u|-|:|r.;_’|r'| 1_-u:l%lr Lrsirmites pooey o distinios a
los normadas por laLey MN° 2T 15Ty su Reg lamento, dehiendo
sl i sus Al rlu:-l,-u:lll'l'llq,-nl,ens..j liw ﬂl-q:n,u,-sl,n o eSS TR S,
hajo responsabilided de sus tdtulares,

Articulo 13 .- Del saneamiento del drea, linderos vy
mwclid as perimdtricas del werreno

13, 1 Cusndoseanecesyriodeterminge ¢l dgres, irderos ¥
medi das perimédiricas del terreno, o cuande existan discre
pancias entre el drea real del terrena, sus medidas perimé
tricaes yiol inderos, con Los gque | mnmla'ftarlldamglswal
del pred o, éstas pod rdn determinar sea rect ilcarse de acuer-
dooon los siguientes proced imientos:

al Por mutuag scuerda:

MMedianteescritura puiblica suscr ita por el propietacio del

]:lrcdh}' s propletarios de todoes los predios colindantes, en

aqueestos dltimos maniflesten su mnrm midad con el drea,
miedi dies perimétricas yo linderos, semin correspornda,

bl Procedimiento Motarial:

S podrd tramitar como un asunto o contenciosoe de
cormpelencia notarial, segin |m§ procedimienios a los guese
relieren los Articulos Sﬂ? ientes del Cadigo Procesal
Clwil, en 1o gque sea a'pllca'l:lc 5 mpre y cuandoe el drea real
del p ru:-u:llu sean gpual o inflerior a la registrada en by parctida,
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Cuandoe eldrea real s superior a la registrada proceder i
sl L ek e .-sl1,~|'|'||'|rv|,~ cuarel oexis  unas oertiNescian rq,-gl.-y
ral de gque la mayar 4rea nose superpone & olra registrada,

[ Este procedimiento se tramita de conformidad con lo
sstablecido en el Reglamento de la Ley N® 2T 15T,

¢l Procedimiento Judicial:

S tramita par el procedimiemao judicial previsto en los
rifculos 314° v sipuientes del Cadigo Procesal Civil, toda
s T i aqquie suponga superposi cidn dedreas o linderos,
cuands surjas opos lelon de terceros.

132 51, durante la tramitaciin de cualguiera de los
rocesas Indicados en bs incises bl oy ¢ precedentes, se
rochujes e acuerde entre los propietarios ot arse la
seritura publica a la gue se reflereel incisoa)l, déndose par

noluide ¢ proceso iniciado.

Articulo 147 .- De la aut oconstrocc idn
L a sutoconstruccidn destinada a la edificacidn de vivien-
i |I'| ropia ysususos corn pal ibles poea de auiorizasci andentoo
e los limites v condiciones gue establece el Reglarmenta de
a Ley N® 27157, ¥ estid sujeta, obligatoriaments, & supervi-
i ok olara,

DISPFOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Brimera - Los terrenas eriacos de la Repablica gue
an formea las Leyes Especiales MN® 1 1061, 14197, 17716,
BAG0, 19462, 10055, 1909509 ¥ demas disposiciones co
exas y ommplementar las revirtberan al dominio del Esta-
o, serdn inscritos a nombre de éste en el Registro de la
ropiedad Inmuehle o, en su caso, en ¢l Registro Predial
s e, por el sala mdéritade lo dispues o en esta 1:||.-s|'|urs|
Idncomplementaria. Paraestodltimo, seautoriza expre-
amente a la Superintende ncia de Bienes MNacion ales a
wpedir una resolucian indicands los inmuebles revertl-
o4, Ipunalmente, por el solo mérita de dicha resalucidan v
in nece sidad de una declarsc idn es ifca, se prooedera
cancelar los aslentos, 51 las hubiera, exten didos & nom-
re de terceros, salvo en los casos en gque va exista reso -
Sidin suprema declarando la reversian, en cuye casoe el
gl rir el Estamdo se inscrilsicd oo mdrita de esta altinma,

Segunds .- Los terrenas mistions de la Repiodblica <]
milormmwe: o las disposiciomnes del Decrato r.q,-:pl':l ' l?ﬁ-lﬁ.
ecreto Legislativo IN" G533y demids dis posiciones conexas y
mplementarias foeron declarados en abandono & inoor po-
ks anl dorminiode ] Estadkr, serdn in scritasa nornlar e ok et
n el Registro de la Propledad Inmuehble o, en su caso, en el
Istro Predial, por el sok méritode La res ol ue idn supremaa
1= s hubiere expedido, procediendose gualmente o canoe
ar los asientos exten didos a nombre de tercers.

Igu al mérito inscribible tendran las resoluciones ad-
rinistrativas gque declaren el abandonae de tierras de
an formidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del
rifioulo B8 de laConstitucidn Politica del Perd, asi oomo
as que declaren la caducidad de una adjudicacian v la
o & lente reversidan de un predio al dominio estatal.

Tercem. - En el casode haberse detectado L existenc ia de
Iperpos e ign entre |'|ur|,|1:|.i_|.-s regist ranles l::rrn:rﬂ'url'u:llq:l'll,ﬂ; il
red s erlamos o ris toos oomprendidos en los alcances de las
o dis lchones precedentes oon respecto a partidaes regis-
ralesde prediosadjudic ados en s opor unidad por el Golbier
o Central, los lernos regionales o locades, las Oficinas
sirales de la Superintendencia Nacional delos Istros
vblicos v, ensu case, en el Registro Predial, se abstendedan de
Isponer el cierre de partidas hasta en tanto no se haya
resentads la resolucion que ordena cancelar la partida del
red bo revert bdo, anotdndose este hecho en ambas parct bdas .

Cuarta.- Los tramites municipales de otorgamiento de
icencia de Obr a y dec laratoria de Pabrica, gquecomprenden
AT s LS, S0m wrd L rios W, 0TS l:ﬂrl'lJlll'll_ﬂ'. scHar |'r|,|1,-|:|-|,=|'|

nerar un sola derecho de rdmite, cuyo monto se determi-
aral s in exoeder o oosto real gue su ramitac ion dermande,
e auerde con b establecide en el Decreta Legislative MN®
57, Ley Maron para el Crecimienta de la Invers ivn Privada,
en los Artdculos 307y 31° del Reglamento de las Disposicio-
o5 sobre Segurided Turidica, aprobado por Decreta Supre-
o P 0 4-0E PO WL

Laxs romuricipua Hdasdes deberdn adeouar sus Textos Llrrieons
e Procedimienios Administrativos (TUPAL & Lo es tabilecido
n la presente dis b,

it .- Las entidades del Estado podedn regu larizar la
eclaratoria de Bhrica de las edificaciones de su Rl:}fl.edad
ogiéndose al procedimiento previsto por La Ly ET15T v
Reglamento, con la solaohl idn adicional de hacerlo de
macimienio de la Superintendencia de Bienes Macionales,
navezonns unide el rdamite, para so inscripeidn enel Marges @

DISPOSICIONES FINALES
Eodnyers. - Entidéndaseque el inicio del procesode s aneas-
miento & que s& refllere el Articulo 5° de la Ley MWN° 271 57 es

aplicable tambidén alos dpos de edifices bin regulados en los
capitulas Iy IV del Titulo I de la referida Ley .

hﬂE:.n:la.—L.ns roced imientos sdministratwvos conteni-
das en la Ley N* ZP15T, en su Reglamenia y en la presente
Ly, san de aplicacidn obligatorias nivel |1a::ﬁ'r|1al.s.nlm para
el istro Predial Urbano (RPL), encuyo casase aplicanen
tockr Ler qquies N s apanga o su propia legislackin,

L as o el pal es.de]:er.&.n adecuarsus procedimbentos
a lo dispussto en esta morma, bajo res ponsabilidad de sus

titulares,
- Derdgase el Articulo 26° de la Ley BN ZTLET.

Comunigquese al sefor Presidente de la Repiblica para
ELF] |'|r¢l|'|'|1_||g.;p:|¢'|-|‘|.

En Lima, a los diecis iete dias del mes de julio del dos mil.

MARTHA HILDEBRANDT PERES THEVIMND

P resicherta dael f:nl'grﬂsu e I R1_-|'|1,'|1:|||r.i_|

RICARDO MARCEMAROD FRERS

Primer Vicepresidente del Congreso de la Repudblica

AL SEROR PRESIDE NTE COMSTITUCIOMNAL

DE LA BEPLIBLICA

POR TANTO:

Mandda se publ kque v curmpla,

Dado en la Casa de Goblerno, en Lima, a s veintsiete
dias del mes de julio del ano dos mil.

ALBERTOFLUITIMORI FUIIMORI

Fresidente Constitucion al de la Repiblica

ALBERTO BUSTAMANTE BELALIMDE

Presidente del Consejo de Ministros v

Mlinistro de Tusticia

ALBERTOPANDOLFI ARBLILLI
Blivvisiro oee T FANSPOr s, Cawmun e cion s,
Wivienda v Construocidn

LEY N° 27334

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
POR CLUANTO:

El Congreso de la Bepuobl ica
hax 1:|.i_|1ﬁ lan Loany sigomn et

EL COMGRESO DE LA REPLUBL K A;
Ha dado la Ley sl gulente:

LEY QUE AMPLIA LAS FUNCIONES DE LA
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Articulo 17.- Incorpora segundo v temncer pEarrafos
al Articulo 5° del Decreto Legislativo N 500

Inoarpdrase, comda segunda v tercer parrafos del Acrticulo
5 del Decreto Legislative N° 501, los siguientes:

"ﬁ;’tlﬂuh 5% Funciones de la SUMNAT
l..

LaSuperintendencia Mo ol de Administrscidan Trila
raria (5 AT) ejercerd las funclones ames sefaladas res-
]_:lu':m de Liaes aportaciones al Sepuro Soc Lal de Salud (ES55-

L."—.:l] Rkl Law O Mcives obe Mo rmaslivascidn Presvisionasl I:l:INF'], i
Las gue haoe referencia La Morma ITdel T ioulo Preliminar del
Texto Linioo Ordenado del Cad Tributario, afrd:ladu par
el Decrein 51_||'|r\1_-|'|'|¢|- M® 135 EF, La SUMAT tamlsién
paod rd e jercer Fecultades deadm inistracidn res pectode obras
ohligac ones no tributariss de ESSALLID v de la OMNEP, de
secuerdk a o U S s tablerca en los convenios interinstita
clonales correspond lentes.”

Articulo 27 - Inoor alnciso g al Articulo 12* del
Decreto Legislativo W™ 5301

||'|l::|-|-|'|e'|-r.i_rsq_-, C T i g] el Articuky 12°del Decreto
Legislativo N® 501, ¢l siguiente:

: ;ﬁwl& 12°.- Recursos de la SUNAT




Anexo. Articulo 2018 del Cédigo Civil.

Registro de la Propiedad Inmueble
Primera inscripcion de dominio

Articulo 2018.- Para la primera inscripcion de dominio, se debe exhibir fitulos por un periodo
Ininferrumpido de cinco afios o, en su defecto, itulos supletorios.

CONCORDANCIAS: DS, N O0GN0GVIVENDA, Adf6  (Calficacion individual de lotes]
0.8, N* 032-2008-VIVIENDA, Art. B8, num. 3 y Ar, §7

Actos y derechos inscribibles





