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Resumen

En este trabajo de investigacién se manejé como objetivo general determinar como
se valora la prueba dentro del procedimiento de desalojo notarial. Método, inductivo;
disefio de investigacion, hermenéutico; muestra no probabilistica; muestra 5
participantes. Resultado, si se estaria estableciendo un proceso para valorar las
pruebas, pero serian limitados dentro de la naturaleza del tipo de proceso,
lineamientos muy bajos, que mas qué criterios se estaria hablando de signos de
reconocibilidad a fin de verificar los presupuestos establecidos en la ley.
Discrepancia, el entrevistado N° 2 discrepa al referir que no existe ningun analisis
de pruebas que tenga caracter probatorio, siendo que la Unica funcion del notario
es verificar requisitos de admisibilidad y procedencia. Conclusion, la ley 30933 no
ha establecido dentro de su disefio como valora el notario la prueba, en base a que
equipara el procedimiento a uno de asunto no contencioso, siendo correcto que, del
texto de la referida, sefiala que con la respuesta del arrendatario el notario va a
constatar si se configura las causales, esto va implicar que el notario hay un trabajo
previo de valoracion, es indudable que la norma tiene errores en su estructura, pero
también del analisis no se puede negar dicha actividad. Recomendacion, es
indudable que la ley 30933 aun sus resultados en la practica no han sido
desarrollados, mas aun con la pandemia que vivimos, pero es a voces que Ssu
estructura necesita de modificaciones urgentes a fin de poder cumplir con la
finalidad para lo cual ha sido creada.

Palabras Clave: valoracién de la prueba, desalojo, competencia, notario, no
contencioso.
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Abstract

In this research work the problem was how the evidence is valued in the notary
eviction procedure, for which purpose it was managed as a general objective to
determine how the evidence is valued in the notary eviction procedure. Method,
inductive; research design, hermeneutic; non-probability sample; Show 5
participants. Result, if a process was being established to evaluate the tests, but
they would be limited within the nature of the type of process, very low guidelines,
what more criteria would be talking about recognizable signs in order to verify the
budgets established in the law. Discrepancy, the interviewee No. 2 disagrees when
referring that there is no analysis of evidence that is evidentiary, since the only
function of the notary is to verify admissibility and provenance requirements.
Conclusion, the law 30933 has not established within its design how the notary
values the evidence, on the basis that it equates the procedure to one of a non-
contentious matter, being correct that, from the text of the aforementioned, it
indicates that with the answer of the lessee the notary will verify if the causes are
configured, this will imply that the notary has a previous work of assessment, there
IS no doubt that the norm has errors in its structure, but also from the analysis, such
activity cannot be denied. Recommendation, there is no doubt that Law 30933, even
its results in practice, have not been developed, especially with the pandemic that
we are experiencing, but it is clearly that its structure needs urgent modifications in
order to fulfill the purpose for which it has been created.

KeyWords: assessment of the evidence, eviction, jurisdiction, notary, non-
contentious.
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|. INTRODUCCION



En el presente capitulo se abordara la aproximacion tematica referida a la
problematica que ha generado la promulgaciéon de la Ley 30933: “Regulacion del
procedimiento especial de desalojo con intervencién notarial”, la misma que ordend
establecer competencia directa a los notarios publicos polemizando dos importantes
aspectos del derecho: el primero, la desnaturalizacién del proceso no contencioso
gue la Ley 26662 ha encargado a los notarios y como segundo punto otorgar a los
referidos la exclusividad de la administracion de justicia que segun lo estipulado en
el articulo 139, inciso 1, de la Constitucion ha sido reservada a jueces y arbitros de
en lo que respecta a la transcendente funcién de valoracién de la prueba en toda
situacion contenciosa. Es por ello, que, a través de un analisis juridico y doctrinario
a la ley, se determinara si la funcién jurisdiccional competente al juez de valorar
medios probatorios, ha sido vulnerada al otorgarsele al notario para que éste declare
la procedencia del desalojo.

El Congreso de la Republica Peruano (2019), promulgé la Ley 30933: “Ley que
regula el procedimiento especial de desalojo con intervencion notarial®, la cual
prescribe en su articulo 9, item 9.1 que el interesado podra solicitar el lanzamiento
al juez competente, mediante la orden que emitird el notario, adjuntando para ello
el expediente notarial considerando que el notario respectivo ha verificado y
valorado las pruebas para solicitar la ejecucion del desalojo que se pretende, a la
par en el item 9.2 del referido articulo ordenar que el Juez tras revisar el expediente
notarial adjuntado, sin mero tramite proceda con el lanzamiento en el plazo que

otorga la ley.

Vasquez (2020) indicé que si bien es cierto la reciente Ley 30933 ha trasladado la
competencia para resolver los conflictos de desalojo al notario, entendiéndose que
esta problematica entre las partes del contrato de arrendamiento le supone
solucionar a aquel que solo tiene como funcidn constatar hechos y tramitar asuntos
sin conflicto, dado que la labor del notario segun norma, no esta destinada a servir
como mediador o conciliador, y mucho menos a garantizar tutela jurisdiccional en el
marco de un proceso judicial. Esta ley no ha tomado en cuenta que por mas que

solo se le otorgue al notario la verificacion y constataciéon de la formalidad para



celebrar un contrato de arrendamiento en realidad se le esta otorgando facultades

para constatar hechos excluidos de su propia naturaleza.

Sumaria (2019) refiri6 que la “novedad” de esta estructura — en referencia a la
norma- es la conformacion del titulo a través de la actividad notarial, que es en
donde se haya la mayor critica si es que dicho funcionario podria realizar actividad
jurisdiccional cognitiva y, por otro lado, la naturaleza procesal o procedimental de

esta actividad.

Arias (2019) explic6 que la parte mas compleja 'y de mayor responsabilidad por parte
del notario en este procedimiento se manifiesta con la notificacion que debera hacer
de la solicitud (hubiera sido preferible establecer como formalidad la de extender un
acta extra protocolar de requerimiento) y, durante el plazo de cinco dias habiles, dar
la oportunidad al arrendatario de acreditar —o no— que el contrato no ha vencido (o
ha sido prorrogado), o que el incumplimiento de pago no se ha producido
(recordemos que se tratan de supuestos excluyentes). Si bien puede arguirse que
un tema de conflicto, lo que no se condice con la identidad del notario como ajena
a este tipo de situaciones controversiales. No se indica de qué manera el notario
emitira el pronunciamiento formal en caso de desestimar la solicitud del arrendatario
de cortar el tramite cuando considere que lo alegado no se ampara en los supuestos
de la Ley o no se han probado los mismos. Tendremos que su pronunciamiento se
hara en el acta protocolar de cierre del procedimiento, la misma que, por lo tanto,
podra contener el juicio del notario tanto respecto a la falta del alegato como a la no
correspondencia de los mismos a las causales que si permiten el corte del

procedimiento.

Spetale (2019) refiri6 que, transcurrido el plazo para oponerse, el notario constata
si configura o no la causal invocada en la solicitud, en este punto aprecio un defecto
de redaccion en la norma, al regular en el articulo 8.4 que “[e]l notario, con la
respuesta del arrendatario presentada dentro del plazo sefialado en el numeral 8.2.

del presente articulo, constata si se configura alguna de las causales (...)",



literalmente pareciera que sin respuesta del arrendatario el notario no podria
constatar si se configuran las causales de desalojo, para evitar ello la norma debe
ser categorica, precisando “con o sin la respuesta” o alguna férmula similar que
permita al notario constatar las causales con la respuesta dentro del plazo, o sin
respuesta alguna vencido el plazo, tal como estad redactada la norma, surgen
pretextos para sostener que si el arrendatario no presenta respuesta alguna, la

constatacion notarial y la continuacion del tramite quedan bloqueados.

Rioja (2019) expuso que en el caso donde el arrendatario formule oposicién y, por
ende, justifique la no entregar el bien inmueble, el tramite notarial deberia darse por
concluido, ya que no puede darsele al notario una funcion que le corresponde al
organo jurisdiccional, debiéndose limitar a constatar (tal como lo expresa la norma)
la existencia del vencimiento del contrato o de la resolucién por falta de pago,
dejando a salvo el derecho de la parte para iniciar la demanda de desalojo ante el
juez correspondiente. Asimismo, citando a Cérdova (2019), para quien, “como es
facil apreciar, la eficacia del ‘desalojo notarial’ dependera de la buena voluntad. La
sola negacion de los hechos afirmados en la solicitud es suficiente para dar por
existente una controversia. Lo Unico que tiene que hacer el arrendatario es generar

una simple controversia para que el notario ponga fin al tramite de desalojo”.

Vargas (2019) sostuvo que siendo que la funcion del notario es al interior del
procedimiento, esta iria mas alla de las contempladas para aquel, en ese sentido,
el Decreto Legislativo N° 1049, en su articulo 2 refiere que el notario esta autorizado
para dar fe de los actos y contratos que ante él se celebren, ademas de tener la
funcion de constatar hechos y tramitar asuntos no contenciosos. Pese a ello, la ley
N° 30933 le ha otorgado al notario mas que la funcién de comprobacion la facultad
de valorar los argumentos de defensa que formule el arrendatario y de servir ello al
juez para que ejecute el lanzamiento. Estas facultades trastocan la esencia de la
funcidon notarial, lo cual se hace evidente al contrastar lo regulado en los
procedimientos no contenciosos de competencia notarial ya existentes, donde se

aprecia que, ante la oposicion de la contraparte, el notario solo tiene la capacidad



de concluir su procedimiento y/o remitir lo actuado al juez competente, de ser el

caso.

El Congreso de la Republica del Pert (1993) declard en la constitucidn politica del
Perd en los articulos 138 y 139 inciso 2 que, la administraciéon de justicia
corresponde al poder judicial, el cual tiene exclusividad en la funcion jurisdiccional,
lo que implica que no existe la misma por delegacién y de otro lado, el proceso es
la Unica herramienta para realizar funcion jurisdiccional; siendo asi, el notario
publico no estaria autorizado a realizar un “proceso”, ya sea cognitivo, ejecutivo o
especial, por lo que el legislador al pretender otorgar el ejercicio de la jurisdiccion

por este funcionario seria un principio inconstitucional.

Teniendo la realidad problematica establecida se plantea a la presente investigacion
el siguiente problema general y los problemas especificos.
El problema general de la investigacion fue: ¢Como se valora la prueba en el

procedimiento de desalojo notarial?

Los problemas especificos de la investigacion fueron los siguientes:

e PEL: ;Contraviene al ordenamiento juridico peruano la competencia notarial
otorgada en el proceso de desalojo en la ley 309337?;

e PE2: ¢ Existe desnaturalizacién del procedimiento no contencioso en el desalojo
notarial?

e PE3: ¢{Qué aspectos relevantes de la ley 30933 determinarian valoracién de la

prueba para otorgar el desalojo en fase notarial?



Como justificacion tedrica, Vasquez (2017) recomendo que tanto el Poder Ejecutivo
como el legislativo deberian analizar el universo de normas procesales que regulan
el desalojo a fin de ofrecer una solucion indicando una sola norma que englobe los
actuales procesos de desalojo con la finalidad que sea rapido y expedito cuando la
causales sean el incumplimiento del contrato de arrendamiento.

Torres (2019) recomenddé después de un analisis a la Ley 30933 que es factible
utilizar otros mecanismos, orientados a fortalecer y hacer mas efectivo el desalojo
contra el arrendatario, siendo determinante y esencial el respeto al debido proceso

gue de igual forma podrian legitimamente funcionar.

Como justificacion practica, Limo (2019) recomendd que es determinante que el
poder judicial empiece a ser mas activo legislativamente con el fin de mejorar sus
procesos evitando con esto que los legisladores o el ejecutivo aprovechen su labor
para desacreditarlos a través de leyes que se justifican en la falta de celeridad
judicial. Mejor que nadie el poder judicial es el que conoce las debilidades

normativas, siendo ellos los llamados a postular las correcciones del caso.

Como justificacion social, Plasencia (2017) recomendd que, dentro de la actividad
judicial, los jueces deben apostar por soluciones alternativas al problema ya
existente, lo que conllevaria a disminuir la carga procesal, acertando a los principios

de celeridad y economia procesal.

Como justificacion metodolégica, Palomino (2019) indic6 que para que un tema
pueda ser investigado tenga el determinado éxito, el mismo elegido debera para el
inicio de una investigacion sea poco tocado o estudiado, en uno de los mejores
casos debe ser un tema nuevo e inédito lo cual realizard una investigacion viable
atrayendo el interés general, luego de ello revisar datos proporcionados por
investigadores anteriores que contribuyan para el conocimiento de la problemética
(referencial 779).

Palomino (2019) enunci6 que el enfoque cualitativo es propio del método inductivo,

donde no contiene variables ni mucho menos se utiliza una tabla de



operacionalizacion de estas; sino todo lo contrario emplea categorias y

subcategorias en base de las experiencias de los participantes (referencial 788)

A fin de resolver los problemas referidos en la investigacion se establece como
objetivo principal: Determinar la valoracion de la prueba en el procedimiento de

desalojo notarial en el Peru.

Los objetivos especificos de la investigacion fueron los siguientes:

e OE1L: Comprender que aspectos importantes contravienen al ordenamiento
juridico peruano la competencia notarial en el proceso de desalojo de la ley
30933.

e OE2: Identificar si existe la desnaturalizacion del procedimiento no
contencioso en el desalojo notarial.

e OE3: Analizar los aspectos relevantes de la vigencia de la ley 30933 con

respecto a la valoracion de la prueba para otorgar el desalojo notarial.



. MARCO TEORICO



Dentro del presente capitulo, se expondran inicialmente los antecedentes o trabajos
previos investigados tanto a nivel nacional e internacional respecto de la
competencia notarial y judicial en lo que respecta a la actuacion probatoria en su
fase de valoracion de la prueba a fin de que estos estudios puedan servirnos de
referencia para guiarnos en la investigacion trazada. De igual forma se presentaran

las teorias relacionadas a la investigacion.

Trujillo (2019) tuvo como objetivo determinar las deficiencias que se derivan de la
ley 30933, haciendo mas engorroso y costoso al no dotarla de celeridad al desalojo,
Su metodologia fue de caracter sistemético, analitico e interpretativo. Concluyo que,
hubiese sido un acierto legal haber optado por un régimen dual en la referida ley,
gue implique que ademas de la verificacion notarial previa, los arrendatarios tengan
también la opcion de en el caso no deseen transitar por el oneroso tramite notarial
puedan recurrir a una via similar de lanzamiento por peticion directa al juez de paz
letrado Asi el juez de paz con la funcién jurisdiccional embestida no solo realizara
una verificacion analoga al otorgado al notario, sino que ademas posee la
competencia plena inclusive para resolver la contencion que puede surgir dentro del

proceso.

Torres y Zegarra (2019) tuvieron como objetivo el analisis desde una perspectiva
sustantivay procesal de la ley N° 30933, en tanto esta constituye una reaccion frente
al divorcio que existe entre el proceso y el derecho material. Su metodologia fue de
caracter analitico e interpretativo. Concluyd que entiéndase que la ley de desalojo
notarial a convenido en darle una actividad al notario de resolver una controversia y
gue sin duda es una de relevancia juridica, lo cierto es que este funcionario realizara
una funciodn jurisdiccional para lo cual no tiene competencia. Si tenemos en cuenta
que la tendencia actual ha sido otorgar determinas funciones de los jueces a los
notarios, estas siempre han sido sobre materias no contenciosas, ya que la actividad
notarial no puede ir mas alla de la referida en la Decreto Legislativo 1041, en caso
exista controversia sobre algun tema de su competencia, este debe dilucidarse en

el Poder Judicial.



Arias (2019) tuvo como objetivo formular algunos comentarios sobre la puesta en
vigencia de la Ley N° 30933. Su metodologia fue de caracter analitico e
interpretativo. Concluyo que, hay un tema de conflicto a cargo del notario, el cual no
gue no se ajusta a su identidad que es ajena a este tipo de situaciones de
controversia. Asimismo, la ley no indica de qué manera se emitirqd el
pronunciamiento formal en caso de desestimar la solicitud del arrendatario de cortar
el tramite cuando considere que lo alegado no se ampara en los supuestos de la
Ley o no se han probado los mismos. Tendremos que su pronunciamiento se hara
en el acta protocolar de cierre del procedimiento, la misma que, por lo tanto, debera
contener el juicio del notario tanto respecto a la falta del alegato como a la no
correspondencia de los mismos a las causales que si permiten el corte del

procedimiento.

Soto (2019) analiz6 como objetivo que el mayor problema en los procesos de
desalojo es la poca uniformidad de criterios judiciales. Método es No experimental,
enfoque descriptivo y de estudio documental. Concluyo que en el Pera existe una
amplitud de procesos de desalojo que conllevan a determinar lo siguiente: 1. Existe
preocupacion por hacer frente a frenar la dilatacion en la recuperaciéon del bien en
el desalojo, 2. La inequivocas propuestas de soluciones a esta problematica en
desalojo ha traido consigo una diversidad de mecanismos procesales asi también
la falta de uniformizacién de criterios en la competencia de los jueces, siendo que

urge uniformizar la variedad de criterios a fin de ofrecer plena seguridad juridica.

Afazco (2019) tuvo como objetivo analizar la figura del notario en el Ecuador, su
naturaleza y tratamiento juridico. La metodologia usada fue el nivel descriptivo-
explicativo, el tipo de investigacion fue basica. Concluyo que la funcion del notario
es equiparada a una judicial aun sirva como un formador de medios de prueba o
descongestionador judicial. La administracion de justicia no esta destinada para el
notario, por la razon que este no ejerce jurisdiccion judicial en los conflictos
individuales o sociales. El Notario es un garante de la paz social a evitar estos
conflictos por medio de sus asesorias y de la fe publica de la que se haya investido.

Recomienda establecer tanto en la constitucidén y en las leyes que hagan referencia
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a la funcion del Notario, cual es su definitiva naturaleza juridica y asi poder dotarlo

de todas sus verdaderas atribuciones y competencias.

Espinoza (2018) estableci6 como objetivo determinar en que influye la
obligatoriedad de tramitar asuntos no contenciosos en via notarial sobre la carga
procesal en el Proceso Civil, la metodologia usada fue el nivel descriptivo-
explicativo, siguid una investigacion aplicada con disefio no experimental. Concluyo
gue para tener una celeridad en los procesos judiciales es vital que los jueces
concentren sus funciones a resolver casos jurisdiccionales es decir los
contenciosos, asi se recurrird a los notarios en la tramitacion de asuntos no
contenciosos para darles mayor celeridad. Asimismo, recomendd realizar un
proyecto de ley que modifique la ley 26662 a fin de establecer la obligatoriedad de
tramitar asuntos no contenciosos via notarial, y producida oposicion esta se dilucide

en el poder judicial.

Atencio (2018) explico su investigacion en un analisis documental y de campo sobre
valoracion, el mismo que se aplicd en los procesos penales sobre delitos contra la
vida, el cuerpo y la salud que se tramitaron en los Juzgados penales de la Corte
Superior de Justicia de Arequipa. Concluy6é que la valoracién de la prueba se
fundamenta en pautas racionales que se basan en la légica y las reglas de la
experiencia, determinantes para un adecuado juicio, siempre fundamentando y
motivando las decisiones para lo cual estd preparado el Juzgador creando
aceptaciéon en la sociedad. Asimismo, recomendé prestar cuidado al distinguir las
cualidad y aptitudes que el Juzgador debe asumir a fin de adoptar la mejor decision
en base a la conviccion al examinar las pruebas legales pertinentes, conducentes y

tiles.

Carhuamanga (2017) tuvo como objetivo analizar la redaccion del Art 55 de la Ley
del Notariado, eximente de la responsabilidad en los hechos que vinculan la funcion
notarial. Concluye en un aspecto interesante por cuanto, pone en relieve que la
tarea fundamental del Notario es el poder de fe publica que le es conferido por el

estado, siendo la Unica persona que puede formalizar los actos que se celebren

11



dentro de él, evidenciando que su funcion esta limitada a la capacidad de comparar

y verificar lo que le es presentado, sin tener facultad investigadora.

Paredes (2017) sostuvo como objetivo un andlisis critico - juridico de los actos no
contenciosos y la naturaleza juridica de estos. La investigacion fue de tipo no
experimental, con disefio transversal y longitudinal. Concluyé en determinar
atribuciones exclusivas a la funcién notarial en actos no contenciosos,
caracterizados por la inexistencia de conflicto, le permite que los Notarios investidos
de la fe publica concedida por el Estado, otorguen certeza y seguridad juridica a los
actos y contratos, evitando concurrir a instancias judiciales. Recomendé la
diferenciacion entre las competencias de la funcion judicial, en procesos netamente
litigiosos y la funcion notarial en asuntos o actos no contenciosos, de manera que
Jueces y Notarios, cumplan sus atribuciones, en el objetivo de hacer efectiva la

aplicacién de justicia.

Vargas (2016) tuvo como objetivo determinar la garantia a la sociedad de la
seguridad juridica en la funcion publica notarial a fin de generar la confianza a la
ciudadania en las relaciones contractuales. Concluye que la legislacién vigente
faculta a los notarios Unicamente a una funcion de fedatario de contratos,
documentos diversos, legalizacidn, custodia de documentos publicos, no se observa
vigencia de alguna norma relativa a la intervencién en procesos investigativos para
valorar la calidad documental que le es presentada. Asimismo, entre las funciones
notariales no se observa ninguna referida a intervenir en procesos civiles que
puedan tener controversias, dada la naturaleza propia de la capacitacion y

formacién a que son sometidos los notarios.

Fernandez (2016) desarroll6 como objetivo analizar el papel del Notariado en la
jurisdiccién voluntaria. La metodologia usada fue la investigacion doctrinal y
jurisprudencial, nivel descriptivo-explicativo. Concluyd que la intervencion notarial
en la jurisdiccion voluntaria, no realizan un papel jurisdiccional, careciendo del
imperium que la constitucién otorga, por lo tanto, seria ilégico afirmar que pueden

invadir la fe pablica judicial, de la que son titulares exclusivos los jueces, la propia
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funcidon notarial y su contenido caracteristico asi lo exige. El Notario, por
consiguiente, podra asumir, a aquellos actos que se integran propiamente en la
tarea formalizadora de negocios, también toda esa serie de actuaciones de

jurisdiccion voluntaria que constituyen funcion notarial propia.

Aguilar (2014) tuvo como objetivo analizar la legislacion del Estado de México,
enfocado a la funcion notarial, basado tanto en la doctrina mexicana como en la
doctrina espafiola. Como resultado del estudio concluyé que es funcion del notario
la labor de control de legalidad o fe de certeza de los documentos. Bajo este
concepto el control del notario adquiere una connotacion distinta a las
observaciones que realiza el registrador publico o el juez, son que deje de constituir
una forma de control. Juzgar, calificar o autorizar, siendo las tres formas de control,
son actos distintos, que inciden en la legalidad del acto sobre el que intervienen.
Asimismo, recomendd una futura reforma a la normatividad para hacer frente a

irregularidades en ciertos campos juridicos donde interviene el notario.

Quisbert (2014) analizé los efectos sociales y juridicos que emanan de la reposicién
notarial en la legislacién civil y sus efectos socio — juridicos, donde su objetivo
estuvo enfocado en la técnica bibliografica documental aplicando entrevistas a
actores directos, con especial dedicacion a la importancia del problema identificado,
objetivo general e hipotesis. Como resultado del estudio se concluyé que el notario
es un profesional del derecho que ejerce una funcion publica, la cual reside en
recibir, interpretar y dar forma juridica a la voluntad de las partes, para lo cual este
redacta los instrumentos publicos correspondiente invistiéndoles de autenticidad y
certeza juridica, conservando los originales y expidiendo copias dando fe de su
contenido, asimismo recomendd modernizar la legislacién notarial, a efectos de

obtener normas que estén acordes al tiempo en que vivimos.

Alvares (2014) tuvo como objetivo demostrar la necesidad del uso de nuevas formas
de resolver disputas, en particular la forma extrajudicial. La metodologia usada fue
la investigacion doctrinal y jurisprudencia. Concluyo que, deben ser delegadas a

notarios y registradores todos aquellos en los cuales la accién del Estado juez no
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es necesaria, es decir, todos aquellos en los que no hay conflicto entre las partes y
gue no se ocupan de los derechos no disponible, que no admiten transacciones.
Asimismo, recomendd que debe recordarse que el notario y el sistema de registro
son las necesidades sociales y pre estatales, es decir, provienen del clamor social
por preservacion de los actos relevantes de la vida humana y, por lo tanto,

esenciales para la convivencia en la sociedad.

Obando (2013) tuvo como objetivo enfocar la l6gica de la valoracién de la prueba
en un analisis doctrinario, juridico y jurisprudencial de la prueba y la valoracion de
esta dentro del debido proceso en la legislacion peruana. Concluye que la valoracién
de la prueba por la trascendencia para la seguridad juridica en la solucion de
controversias, de su exacta verosimilitud y probanza, es una tarea Unica y
exclusivamente jurisdiccional, asimismo recomienda que la averiguacion de la
verdad no se logra acortando y dando la responsabilidad a personal no calificado
para ello, siendo que esta preparado para esa tarea el juez, no solo en cuanto a la
profundidad de sus conocimientos, sino tanto mas a la vastedad de su experiencia,

ademas de por su trascendencia y proteccién constitucional.
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Una aproximacion tedrica y doctrinaria del tema, en primer lugar, referimos que se
encuentra vinculado con la corriente juridica Positivista, por cuanto esta corriente
filosofica y juridica considera que el Unico derecho vélido es el que se crea por la

humanidad, en su proceso de socializacion.

Taruffo (2015), refirié que la razon de la prueba a través de los siglos es que sido el
instrumento que utilizan las partes para demostrar la veracidad de sus afirmaciones,
el cual ha servido para el juez para decidir respecto a la verdad en los enunciados
facticos. Entiéndase a la prueba como un instrumento, método, persona, cosa o
circunstancia que proporcionara informacion valiosa a fin de resolver dicha
incertidumbre. Asi, son prueba tanto los instrumentos para adquirir informacion
regulados por la ley (las denominadas pruebas tipicas) asi como aquellos que la ley
no regula expresamente (las denominadas pruebas atipicas) las cuales también

pueden servir para fundamentar la decision sobre lo factico (pag. 59)

Nieva (2010) conceptualiz6 a la valoracion de la prueba a la actividad de percepcion
del Juez de los resultados en la etapa de la actividad probatoria dentro de un
proceso. Agrega que en dicha percepcién se incluye como actividades conjuntas,
siendo asi la extraccion de esos resultados en el juicio racional del Juez, que es
consustancial a la misma, y que se ha definido doctrinalmente como valoracién de

la prueba. (Pag. 34)

Devis (2002) indico que la actividad valorativa de la prueba es una funcion exclusiva
del Juez, parte importante de las actividades probatorias, y una de las principales
del proceso. La ley y la doctrina |la otorga al Juez de la causa. En la legislaciéon penal,
en ciertos delitos, y en civil de Inglaterra y Estados Unidos de Norte América, pueden
existir jueces de hecho o jurados, estos son sujetos principales de la actividad
valorativa de la prueba y el Juez de la causa tiene una facultad de apreciacion
limitada cuando se le autoriza a rebasar el veredicto si lo considera contrario a la
evidencia o a aceptarlo si esto no ocurre, como sucede en Colombia. Si esta facultad

no existe, el jurado termina siendo el Unico sujeto de esa actividad. (Pag. 287).

15



Carridon (2000) refirid que dentro de la etapa de la actividad probatoria es valido
referir que la apreciacion y valoracion de la prueba es la fase culminante. Esto
conlleva al momento en que el Juez calificara con mayor certeza si el medio
probatorio actuado termina siendo eficaz a fin de convencerlo sobre los hechos

alegados y si ha sido pertinente 0 no su actuacién dentro proceso” (pag. 52)

Canelo (2017) incidié que en aplicacion del Art. 197° del Cdodigo Procesal Civil:
“Todos los medios probatorios son valorados por el Juez en forma conjunta,
utilizando su apreciacion razonada. Sin embargo, en la resoluciéon sélo seran
expresadas las valoraciones esenciales y determinantes que sustentan su
decision”. Refiere que el derecho adjetivo ha tomado en cuenta la valoracion
conjunta de los medios probatorios. Asimismo, citando a Ariano Deho indica que
ninglin medio probatorio va a prevalecer legalmente sobre otro. El valor lo otorga el
juez en el caso concreto, con base en la légica, la experiencia y la ciencia. (Pag.
273)

Ledesma (2017) refiri6 que deberia entenderse que el proceso de la valoracion de
la prueba es aquel donde el juez realiza la calificacion de cada medio probatorio
detallando en la sentencia su grado de convencimiento que estos le han generado
a fin de resolver la causa. El legislador ha optado por dirigir esta funcion al juez,
teniendo este la responsabilidad de evaluar los medios probatorios y reconstruir los

hechos que generaron el origen del conflicto. (pag. 25)

Sanchez-Palacios (2008) conceptualizé que el desalojo es una facultad procesal sin
contenido sustantivo y la base de su ejercicio radica en la proteccion posesoria
otorgada al poseedor mediato, para lo cual se prevé un tramite sumario destinado
a recuperar la posesion desplazada” (pag. 117).

Palacio (2015) definio al proceso de desalojo como aquel que tiene por objeto la
pretensién de recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se encuentra

ocupado por quien carece de titulo para ello, sea por tener una obligacion exigible
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de restituirlo o por revestir el caracter de simple intruso, aunque sin pretensiones a

la posesion. (pag. 175)

Yerba (2015) sostuvo que la expresion “desalojar” hace referencia a la accién que
se forma por el prefijjo que denota negacion o privacion y asimismo de la palabra
alojar que significa aposentar; hospedar; vale decir, privar o expulsar a una persona
de su alojamiento por causas que debidamente justificadas que conllevan a la

fundamentacion de la pretension (pag. 15).

Chauca (2006) explicé que debe entenderse a la accion de desalojo por ocupante
precario puede ser en algunos casos real y en otro personal. En la accion real lo
gue se busca es proteger un derecho real subjetivo, cuyo objeto es un bien, sobre
el cual el sujeto titular tiene un poder directo e inmediato de usar, gozar y disponer
del bien sin intermediarios. En cambio, el derecho real esta adherido al bien y es
preferente frente al derecho de crédito concurrente. El titular no establece ninguna
relacion juridica con persona determinada, no habiendo un sujeto pasivo
determinado, este solo aparecera cuando hay una violacibn o amenaza de violacién
del derecho del titular. El titular del derecho real puede perseguir al bien sin importar

en posesion de quien se encuentre.

Spetale (2019) refirié que la basta variedad de procesos judiciales de desalojo que
han generado demoras de méas de 04 afios, ha concluido a ser afrontada por el
Estado mediante la emision de varias normas como la Ley 30201 que trajo como
novedad la modificacion al Codigo Procesal Civil en su articulado 594, el decreto
Legislativo 1177 creo el Régimen de promocion del arrendamiento para vivienda y
la nueva Ley 30933 que otorgo competencia notarial a fin de resolver los procesos

de desalojo.

Mayena (2019) nos referimos al proceso regulado en el articulo 594 del Cédigo
Procesal Civil, modificado por el articulo 5 de la Ley N° 30201, Ley que crea el
Registro de Deudores Judiciales Morosos, publicada el 28 de mayo de 2014 en el

Diario El Peruano. Este proceso establece la solicitud de restitucion del inmueble,
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en aquellos contratos donde se contempld la clausula de allanamiento y esta
disefiado para los casos en los que el contrato de arrendamiento se suscribio
conteniendo la clausula de allanamiento futuro, aplicable en los supuestos de
conclusién de contrato y los de resolucion de contrato por falta de pago. Se dirige
contra el arrendatario. (Pag. 104).

Mayena (2019) sostuvo que, entre la variedad de procesos de desalojo, se ha
regulado el proceso contenido en el Decreto Legislativo N° 1177, el cual establece
el Régimen de Promocion del Arrendamiento para Vivienda. Dicho proceso
denominado “Proceso Unico de Ejecucién de Desalojo”, procede por terminacion
del contrato de arrendamiento, por las siguientes causales: i) conclusion del contrato
por vencimiento del plazo, sustentada en el formulario FUA respectivo vy, ii)
resolucion contractual de mutuo acuerdo, sustentada en actas con firmas
legalizadas, conforme se advierte del articulo 14 de la norma antes citada. Este

proceso se dirige también contra el arrendatario. (Pag. 104).

Polanco (2016) menciond en cuanto al “desalojo notarial”’, este tiene por finalidad
restituir el derecho del propietario del bien, como parte activo del proceso, sobre la
disposicion del inmueble arrendado, frente a quien no tiene el titulo suficiente para

mantener tal posicion, en calidad de parte pasiva del proceso (p.160).

Cérdova (2019) citado por Rioja (2019) enunci6 que, para que este tipo de proceso
de desalojo notarial, va a depender sustancialmente de la buena voluntad. La
oposicion o negacion de los hechos afirmados en la solicitud del sujeto activo es
suficiente para dar por existente una controversia en el proceso. Lo Unico que tendra
el arrendatario que generar es una simple controversia, esto deberia determinar al
notario poner fin al trdmite de desalojo, ya que no puede darsele al notario una
funcién que le corresponde al érgano jurisdiccional, debiéndose limitar a constatar
la existencia del vencimiento del contrato o de la resolucion de este por falta de
pago, dejando a salvo el derecho de la parte para iniciar la demanda de desalojo

ante el juez correspondiente. (p.08)

18



Mayena (2019) analiz6 en lo que respecta al derecho comparado en el proceso de
desalojo a nivel normativo tenemos que: 1. El Cédigo Civil espafiol en su articulo
432 establece que la posesion tanto de bienes y derechos puede terminar en el
duefio, o en el de tenedor de la cosa o derecho para conservarlos o disfrutarlos,
perteneciendo al dominio de otra persona. Esta norma del ordenamiento juridico
civil espafiol no regula la institucion juridica del precario de manera expresa, sin
embargo, la Ley de Enjuiciamiento Civil ha establecido un instrumento procesal para
la restitucion de la posesion del bien cuando es exigible al precario. 2. El articulo
2195 del Cdédigo Civil chileno, establece: “Se entiende por precario cuando no se
presta la cosa para un servicio particular ni se fija tiempo para su restitucion.
Constituye también precario la tenencia de la cosa ajena, sin previo contrato y por
ignorancia o mera tolerancia del duefio”. Como se advierte, los supuestos de
precariedad no estan claramente definidos en la legislacion chilena, al igual que en
nuestro ordenamiento juridico civil, dejando encargada su debida interpretacion y
aplicacion normativa a su judicatura. 3. El Cadigo Civil y Comercial de la Nacion
Argentina vigente, regula la posesion y la tenencia en los articulos 1909 y 1910
respectivamente, debiendo entender a la posesion precaria como un supuesto de
tenencia del bien, en razén a que el poseedor ejerce un poder de hecho sobre el

bien, comportdndose como representante del poseedor.

Tambini, (2006), definié al derecho notarial como una rama del derecho publico, el
cual el estado delegada funcion al notario a fin de para dar fe publica y forma a los
actos, contratos y hechos que ante €l se presentan, para lo cual la ley y su sistema
de organizacion definen su ejercicio de caracter autbnomo y privado, con el fin para

las partes de otorgar seguridad juridica”. (pag. 20).

Becerra (2002), sefiald respecto al concepto de notario: “Es un profesional del
derecho que ejerce en forma privada una funcién puablica, especialmente habilitado
para dar fe de los hechos o contratos que otorguen o celebren las personas,
redactar los documentos que soliciten y asesorar a quienes requieran la prestacion

de su ministerio”. (Pag. 197).
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Sotomayor (1991) sefialé que para determinar la importancia que se ejerce de la
funcién notarial, va a depender del sistema juridico y de la tradicién historia que
revista para ella. En tal sentido nuestro sistema latino se caracteriza principalmente
por ser un derecho positivo basado en cédigos, donde la principal fuente es la ley,
lo que nos lleva a tener la prueba documental por excelencia. Es por ello que, en
este tipo de sistemas, la funcidn notarial siempre es mas amplia y trascendental, a

diferencia de los paises de tendencia anglosajon. (p. 171- 173).

Hinostroza (2005) refirié que se entienda que aquellos procesos no contenciosos o
también llamados de jurisdiccidn voluntaria esta referido a los asuntos en que no
existe, conflicto de intereses o litigio, en las partes no se encontrara sujetos con la
calidad de demandante y demandado sin que en ello se presente la figura de la
oposicion. En los procesos o0 procedimientos no contenciosos — ya se en sede
judicial o notarial — se solicita se autorice ciertos actos juridicos, ya se homologuen
0 aprueben estos, documenten, certifiguen o se declare situaciones de orden
juridico, asi también se fijen plazos o se dispongan de medidas de proteccion (pag.
1431)

La casacion N° 1234 (2012) emitida por la Corte Suprema refirié sobre el proceso
no contencioso que en este no se concibe enfrentamiento de las partes, complejidad
del problema sustancial y actuacién y confrontacion de la prueba de las partes, sin
cual no pudiera resguardarse los derechos fundamentales, constitucionales y
procesales de los justiciables; todo lo contrario, en los procesos no contenciosos se
reclama la emision de un pronunciamiento de los érganos jurisdiccionales que
integre o acuerde eficacia a determinado estado de cosas o relacion juridica de
caracter privada, menos se podria pretender la generacion de cosa juzgada, pues
las decisiones son siempre de mera declaracién, no de condena ni constituyen

nuevos derechos
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3.1. Tipo y disefio de investigacion

La investigacion es de tipo basica, Quesada (2010), citado por Palomino (2019)
refirid0 que este tipo de investigacion es el aporte de conocimientos sin un
proposito de aplicacion inmediata. También es conocido como investigacion
pura o tedrica, y su proposito es realizar un aporte al bagaje de teorias de la

estructura cientifica. (referencial 197)

El disefio de la investigacion es hermenéutico, segun Rueda (2017, p.13) en la
hermenéutica el investigador realiza un analisis a fin de comprender del texto
las partes en funcion de un todo. Aplicable en el nivel de palabras, las oraciones

y parrafos, asi como la relacién del texto con la formacion y valores del autor.

Asimismo, Herrera (2012, p.54) siendo una opcion de la investigacion cualitativa
este tipo de disefio refiri6 que no se agota a solo su dimensién filoséfica, sino
gue la comprension de la realidad social esta asumida a una metafora de un
texto, para lo cual la interpretacion de esta se da por el empleo de caminos
metodoldgicos con sus propias particularidades haciendo diferente a otras

alternativas de investigacion.

3.2. Categorias, subcategorias y matriz de categorizacion

Tabla 1: Categorias y sub-categorias de la investigacion

N° CATEGORIA SUBCATEGORIA CRITERIO CRITERIO 2 CRITERIO 3

1
1 Valoracion de La prueba Definicion Naturaleza Normatividad
la Prueba Juridica
Nieva(2010) Funcion El Juez La El proceso
Jurisdiccional constitucion
Actividad Libre Proceso Valoracion
Apreciacion Judicial Probatoria

Probatoria
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2 Desalojo Proceso de Definicion Naturaleza Contrato de

Desalojo Juridica Arrendamiento
Sanchez —
Palacios Normatividad en Cddigo Ley 30201 Decreto
(2008) Procesos de Procesal Legislativo
Desalojo Civil 1177
Desalojo Notarial  Intervencion Notario Acta No
contenciosa
3 Competencia Funciones del Decreto Constatacion ~ Competencia
Notarial Notario Legislativo de Hechos
1049
Becerra
(2002) Asuntos No Ley 26662 Registro de Normatividad
Contenciosos Asuntos No
Contenciosos
Jurisdiccion Definicion Naturaleza Procesos en
Voluntaria Juridica el Cadigo Civil

3.3. Escenario de estudio

Herndndez, Fernandez y Batista (2014, p.376) enuncié que la eleccién del
contexto o escenario para la realizacion del estudio de investigacion es vital a
fin de responder las preguntas ubicandolo en espacio y tiempo. Para Otzen y
Monterola (2017) el escenario viene hacer el muestreo para el tipo cualitativo,
dandose de la seleccion de situaciones, eventos, autores y lugares, a diferencia
del enfoque cuantitativo el muestreo esté sujeto al hallazgo que van formando

parte de la investigacion formandose progresivamente.

En cuanto al escenario, estara constituido por las Notarias y Juzgados de Paz
Letrado donde tiene vigencia la aplicacion de la Ley 30933, ambito en el cual,
la creciente actividad constructiva, proveen una también creciente actividad de
arrendamiento de inmuebles, sea para vivienda 0 usos comerciales, las cuales

se acordaran en base a lo establecido en dicha norma.
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3.4. Participantes

Hernandez y Mendoza (2018, p.429) dijo que para el desarrollo en un tema en
determinados estudios se requiere de manera vital la opinion de personas
expertas en la materia estudiada, lo cual va a permitir postular hip6tesis mas

exactas o recabar la materia prima apropiada para el disefio de cuestionarios.

Los participantes del estudio se constituiran por lo tanto por los Notarios que
deberan ejecutar los contratos segun la citada norma y los Juzgados de Paz
Letrados que deberan ordenar los desalojos, inclusive con oOrdenes de
descerraje, como sefiala la ley 30933. La norma no sefiala criterios de exclusion
para ellos y por tanto son considerados participantes todo el conjunto de
Notarios y Jueces de Paz letrados. Asimismo, se contara con expertos en la
materia, con el fin de aportar al proyecto de investigacion mediante sus
conocimientos, por lo cual deben ser profesionales especialistas en Derecho

Notarial y/o Procesal Civil con las siguientes caracteristicas:

Tabla 2: Caracterizacion preliminar de los participantes

EDAD PROFESION Li%'\ggﬁ EXAI;NE%SERE A FUNCION CANTIDAD
40 afios Abogado Notaria 05 afios Notario 02
35 afios Abogado Poder Judicial 03 afios Juﬁzt?ae dzaz 01
35 afios Abogado Particular 10 afos Dﬁ]i‘gpesa 02

3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Palomino (2019) refiri6 que se denomina muestreo no probabilistico cuando
éste en su desarrollo no considera margen de error, para lo cual conjuga la
funcion de la investigacion frente al objeto de estudio, y segun el criterio utilizado

en el mismo (referencial 614).
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Hernandez et al (2014, p, 190) enuncid que, dentro del enfoque cualitativo, al
no interesar tanto la posibilidad de generalizar los resultados, este tipo de
muestras son de gran valor, pues se logra obtener resultados que son fuente
para el investigar generando riqueza para la recoleccion y analisis de los datos

dentro de la investigacion trazada.

Hernandez et al (2018, p.449) precis6 que las entrevistas son herramientas de
recoleccién de datos cualitativos, sera empleada por el investigador en cuanto
el problema a estudiarse no es posible observarlo cuantitativamente o es muy
dificil hacerlo por ética o complejidad. Siendo que para su analisis se requieren

perspectivas internas y profundas de los participantes.

Dentro de la investigacion se utiliz6 como técnicas de recoleccion de datos las
entrevistas teniendo como instrumento para ello, las guias de entrevistas,
basada en cuestionarios semi-estructurados dirigidas especialmente a cada uno
a los notarios, a los jueces de paz letrados y a los especialistas en derecho

notarial y procesal civil en materia de arrendamiento y desalojos.

Hernandez et al (2018, p.462) refirio que para la recoleccion de datos
cualitativos es valido como fuente muy importante los documentos y demas
materiales y artefactos diversos que ayudaran al investigador a comprender el
fendmeno principal de estudio, identificar los antecedentes de un ambiente o
entorno; asi como las circunstancias cotidianas o situaciones que se producen
en él y su funcionamiento cotidiano y anormal. Asimismo, se considerara
importante aplicar un andlisis de fuente documental teniendo en cuenta que la

investigacion a realizar se basa en un analisis netamente juridico — doctrinario.

3.6. Procedimientos

Hernandez, et al (2018, p.465) refirié que en la investigacion cualitativa los datos
que recibimos de la recoleccion son datos no estructurados, para lo cual

formamos una estructura. Los datos son muy variados, pero en esencia recuerda
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gque consisten en observaciones que realizan el investigador y las narrativas de

los participantes.

En la investigacion se seguird el siguiente procedimiento: Sistematizar la teoria,
doctrina y normatividad del derecho civil, procesal civil y notarial referida al
desalojo en los contratos de arrendamiento y valoracion de la prueba, desarrollar
las guias de entrevista individualizadas a Notarios, Jueces de Paz Letrados y a
especialistas en base al analisis de los hallazgos doctrinarios, tedéricos y
normativos del estudio, integrar estos hallazgos al proceso de sistematizacion
de la informacion en base a su ordenamiento, y analizar e interpretar los
resultados de manera inductiva, para interpretar y elaborar la discusion de los

resultados.

3.7. Rigor Cientifico

En lo que respecta el desarrollo de la presente investigacion y lo que seria las
limitaciones que esta enfrentaria seria la condicion de “competencia
jurisdiccional a los notarios”, ya que no quiere decir que sea un fendmeno nuevo
sino uno que en estos Ultimos tiempos estd siendo el centro de innumerables
comentarios tanto a favor como en contra de la misma a nivel nacional debido
a la puesta en vigencia de la Ley 30933; las cuales no hacen mas que considerar
a la figura de la competencia jurisdiccional a los notarios desde distintas aristas
desde una que la concibe como una alternativa, hasta una que la puede llegar
a concebir como una vulneracion de los derechos fundamentales propios del

debido proceso.

Suéarez (2007) citando a Guba (1981) sostuvo que para lograr el rigor cientifico
dentro de la investigacion el investigador requiere ver en retrospectiva los
resultados encontrados para comprender el estado cientifico del rigor, para esto
requiere contar con tres criterios esenciales como son la credibilidad,

transferibilidad y la confirmabilidad.
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3.8.

Castillo y Vasquez (2003, p 165) enuncié que la credibilidad se logra de las
observaciones y conversaciones que realiza el investigador con los
participantes recolectando informacion que produce hallazgos, haciendo estos
resultados verdaderos para las personas que fueron estudiadas. Es asi que en
el presente informe nace del andlisis que se realizara a esta tan importante
actividad probatoria vinculada al debido proceso, siendo de valor importancia la

interaccion con los actores a la aplicacion de la Ley 30933.

Hernandez et al (2014, p 458) refirid que el criterio de la transferibilidad no radica
en la generalizacion de los resultados, sino al uso que se les otorgue a estos
dentro de una determinada investigacion para que los lectores puedan aplicar
de acuerdo a un contexto similar. Dentro del andlisis se pretende concluir si
dentro de la ley 30933 se ha establecido correctamente la valoracion de los
medios probatorios y de serlo, hablar de una competencia notarial dentro de

una tarea netamente jurisdiccional conforme a la constitucién nacional.

Castillo et al (2003) citando a Guba y Lincoln (1981) concluyo que el criterio de
confirmabilidad no es mas que la habilidad de otro investigador para continuar
la pista o ruta de una investigacién original, siendo indispensable un registro de
las decisiones e ideas del estudio con la Unica finalidad de llegar a conclusiones
iguales o similares. Dentro de la presente investigacion seleccionado en primer
lugar un listado de antecedentes como referencia de la misma, asi como
aplicacion de criterios de seleccion respecto a los participantes que en relacion
a su entrevista y respuesta otorgadas fueron discutidas a través del proceso de

triangulacion a fin de llegar a conclusiones de nuestros objetivos.

Método de Anadlisis de informaciéon

Hernandez, et al (2018, p.465) refirid que para la investigacién cualitativa el
proceso de la recoleccion de los datos y andlisis de los mismos ocurren en
paralelo o casi simultaneos, a diferencia de la cuantitativa, en la que primero se

recolectan los datos, sistematizan en tablas y luego se analizan; ademas, el
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3.9.

analisis no es completamente uniforme, ya que cada estudio, etapa, avance e

inclusive segmento de un avance puede requerir de un esquema peculiar.

En el presente proyecto utilizaremos el método de triangulacion de datos como
método de andlisis de datos. Segun Hernandez (2018, p.465) la utilizacion
diversa de fuentes y métodos de recoleccion es definida como triangulacién de
datos. Patton (2002, p 62) a fin de poder triangular los datos obtenidos, sefala
gue es necesario que los métodos utilizados sean de tipo cualitativo para que
éstos sean comparables entre si. La triangulacién a la que se refiere esta
orientada a verificar y comparar toda la informacién que se va recopilando en
diferentes etapas del estudio mediante los diferentes métodos y técnicas

empleados en ella misma.

Hernandez, et al (2018, p.474) refirid que, para comenzar la codificacion abierta,
esto es comparar unidades de analisis a fin de encontrar las categorias para el
planteamiento del problema, implica determinar correctamente la unidad de

analisis inicial.

Aspectos Eticos

Hernandez, et al (2014, p.407) enuncié que debemos tener en cuenta tres
aspectos importantes para disefiar la guia de temas estos son practicos, éticos
y teoricos. El primero de ellos tiene que ver la forma y fondo de lo que se
requiere y busca con la entrevista para que obtenga la atencién del participante
y su informacion sea expresada abierta y claramente, sin sentirse tergiversado
ni malinterpretado. Lo ético, es en el sentido que se debe reflexionar sobre
posibles consecuencias que tendria sobre el participante al exponer su punto
de vista respecto a la entrevista. Y los tedricos que la finalidad de la guia de
entrevista es obtener la informacion necesaria y apropiada para responder de

manera integral al planteamiento.

Para el cuidado de los aspectos éticos se cuidaran los siguientes elementos

principales que daran seguridad a nuestros resultados:
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Apelaremos al rigor mas estricto de la validez y confiabilidad de nuestros
instrumentos para que se tenga una buena base de recoleccion de
informacion

Seleccionaremos la muestra de notarios, juzgados y especialistas con total
transparencia, reconociendo que en ella radica el justo equilibrio de la
informacion que analizaremos luego.

En caso sea, se mantendra en estricta reserva el nombre de los participantes
para cuidar su anonimato y evitar cualquier prejuicio posterior por interés de
opiniones juridicas.

Se suscribird una hoja de consentimiento informado con cada participante

qgue lo desee, comprometiéndome a la reserva de su anonimato.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION
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4.1 Resultados

Tabla N° 3: Resumen de respuestas de los entrevistados respecto a la pregunta

N° 01.

Pregunta N° 01: ¢ Qué opinion le merece la puesta en marcha de la ley 30933 — Ley de desalojo
con intervencién notarial en aplicacion a los procesos de desalojo?

EX2-2

EX2-3

EX3-4

EX1-1
Es un buen
esfuerzo,
invirtiendo la

situacion en que
el propietario era
el que siempre
se perjudicaba.

La aplicacién de
esta ley, evitara
acudir a un
proceso judicial de
larga duracion.

Mejora y corrige
errores del pasado
de otros procesos
de desalojo
cuando se trata de
titulos  ejecutivos
en dos aspectos:
Permite lanzar a
los ocupantes
terceros que se
encuentran en el

bien inmueble y
establece un
recurso

impugnatorio  de
resolucion judicial

que dispone el
lanzamiento, el
mismo que es
concedido sin

efecto suspensivo.

En cuanto al
proceso  notarial
per-se es acertado
gue sea célere con
plazos
sumarisimos.

El conceder una
apelacion sin
efecto suspensivo
permite que no se
dilate el proceso
de ejecucion de
titulo en nuestro ya
lento poder
judicial.

No se establece
nada respecto a la
intervencion de
terceros. Asi como
la intervencion del
notario puede
entrar en
controversias con
los principios de
Nno Ser un proceso
no contencioso, al
final no ser
efectivo por
cuanto no habria
celeridad.

La experiencia ha
demostrado lo
tedioso y lentos
que han sido la
pluralidad de

procesos de
desalojo, siendo
que en su final
ejecucion no
proporciona a
aquel cuyo
derecho es
vulnerado una

justicia oportuna.
Causando grave
perjuicio
economico.

EX3-5
Es favorable en
cuanto a los
propdsitos de
permitir un
desalojo mas
rapido. Esta
demostrado que

los procesos de
desalojo a pesar
de ser procesos
sumarios,

demoran un
aproximado entre
3 a 4 afos.
Asimismo, no se
ha podido aun
apreciar en la
practica notaria y

judicial una
variedad de casos
suficiente. La

norma en su
disefio conceptual
presente errores,
al confundir una
fase previa
notarial, como una
primera fase del
proceso. Lo que
se debi6 haber
hecho es
otorgarse una
medida  cautelar
de desalojo
anticipado.
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Tabla N° 4: Nivel de coincidencia, discrepancia e interpretacion de cada
entrevistado sobre la pregunta N° O1.

Entrevistados

Pregunta N° 1

¢, Qué opinién le merece la puesta en marcha de la ley 30933 — Ley de desalojo con
intervencidn notarial en aplicacion de los procesos de desalojo?

EX1-1
EX2-2
EX3-5

EX2-3
EX3-4

Coincidencia:

Entrevistados 1, 2 y 5, coincidieron de la siguiente manera: En que la Ley 30933 ha
otorgado un proceso de desalojo que en teoria es mas célere, lo que permite que los
plazos se acorten, a la par de los procesos desalojos actuales que a nivel judicial se
han vuelto engorrosos. Teniendo sus pros y sus contras, es un acierto en cuanto a los
propositos del legislador.

Discrepancia:

El EX2-3 (Entrevistado N° 3) indicdé que no habria celeridad en esta nueva ley, en
razén que la actuacion notarial puede entrar en controversias con los principios de que
el proceso no se contencioso, asi como también no establecer nada respecto a la
intervencién de terceros.

Comentario que coincide con el EX3-4 (Entrevistado N° 4) al referir que la experiencia
nos ha demostrado la lentitud existente en la pluralidad de proceso de desalojo, que
al final no proporciona la justicia oportuna, causando un grave perjuicio econémico.

Interpretacion:

La pluralidad de procesos de desalojos establecidos en la normatividad peruana es
susceptible de demoras y lentitud en su desarrollo, lo que es un clamor que haya una
solucién rapida a la demanda de los solicitantes. Por lo que la ley 30933 si estaria
estableciendo un proceso mas célere y eficaz que beneficiaria al arrendador, la parte
mas afectada, y reduciria el perjuicio econdmico, esta tal cual se presenta en su
disefio, aun es dificil en la practica poder desarrollarla.
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Tabla N° 5: Resumen de respuestas de los entrevistados respecto a la pregunta
N° 02.

Pregunta N° 02: ¢Considera usted que fue un acierto de la Ley 30933 haber
otorgado competencia a los notarios para resolver conflictos derivados del

proceso de desalojo segun nuestro ordenamiento juridico?

EX1-1 EX2-2 EX2-3 EX3-4 EX3-5
Si, por los Si, porque Esta ley no Considero que Considero que
problemas coexisten dos otorga facultad fue un acierto no fue un
relevantes que supuestos que al notario de otorgar acierto, El
ha generado el son frecuentes ejercer funcidn competencia a notario no va a
desalojo, esto, en la jurisdiccional los notarios. Asi resolver ningun
sobre la carga problemética del sino via este no resuelve conflicto, lo que
procesal desalojo, intervencion el conflicto solo hace es
existente y la ademas la notarial se constata las 2 constatar que ha
lentitud del probanza de las ejecuta el Unicas causales determinado la
proceso judicial. dos causales no desalojo. de desalojo y de existencia de

requiere de un

su verificacion

causales y esa

ius imperium declarara la acta tiene mérito
gue solo lo tiene procedencia del ejecutivo para
el juez. Su desalojo, iniciar un

competencia
esta sustentada

extendiendo el
acta

proceso judicial.
El error esta en

en que estan correspondiente  pensar que el
facultados para en su registro juez al recibir
expedir  actas Notarial de esta acta tiene
extra Asuntos No que proceder

protocolares
donde constaten

Contenciosos.

con el desalojo,
a lo cual es

hechos que correcto que el
ocurran. podra verificar
distintas

circunstancias y
si no le genera
conviccion,
pienso

validamente
podria denegar.

que
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Tabla N° 6: Nivel de coincidencia, discrepancia e interpretacion de cada
entrevistado sobre la pregunta N° 02.

Entrevistados

Pregunta N° 2

¢, Considera usted que fue un acierto de la Ley 30933 haber otorgado competencia a
los notarios para resolver conflictos derivados del proceso de desalojo segln nuestro
ordenamiento juridico?

EX1-1
EX2-2

EX2-3
EX3-4
EX3-5

Coincidencia:

Entrevistados 1, 2 coincidieron en afirmar como un acierto que la Ley 30933 haya
otorgado competencia a los notarios en la resolucion de conflictos derivados del
proceso de desalojo, refiriendo que, para la solucion de estos, no es necesario el ius
imperium del juez, asi se reduce la carga procesal y la lentitud de los procesos de este
tipo.

Discrepancia:

El EX2-3 (Entrevistado N° 3), refirié que la ley no otorga facultad para ejercer funcién
jurisdiccional sino via intervencion notarial se ejecuta el desalojo.

El EX3-4 (Entrevistado N° 4) Que si bien la competencia al notario es un acierto esta
no ha sido dada para resolver conflicto alguno, simplemente va a constatar las 2 Unicas
causales establecidas y de su verificacion declarara la procedencia del desalojo.

Comentario que coincidié con el EX3-5 (Entrevistado N° 5) en referir que el notario no
va a resolver ningun conflicto, siendo que solo constatara que ha determinado la
existencia de las causales establecidas en la ley.

Interpretacion:

Si es un acierto el haber otorgado la competencia a los notarios dentro de lo
establecido en la ley, que en suma esté referida a la constatacion de los hechos, esto
es, la verificacion de las dos causales prescritas en la ley. Mas aun teniendo en cuenta
gue no es labor del notario resolver conflicto por la naturaleza de sus funciones.
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Tabla N° 7: Resumen de respuestas de los entrevistados respecto a la pregunta

N° 03.

Pregunta N° 03: ¢Cree usted que la ley 30933 ha desnaturalizado la
competencia notarial en asuntos no contenciosos?

EX1-1 EX2-2 EX2-3 EX3-4 EX3-5
No, porque el No, porquetiene No, por cuanto En el caso de la Pienso que
notario solo la naturaleza de al existir la Ley 30933 las definitivamente
constata las los mismos, a clausula de partes han el procedimiento
causales que se pesar que la ley allanamiento el acordado previa que realiza el
derivan de los a este desalojo notario no Yy expresamente notario no es un
efectos del notarial le ha resuelve ningn someterse a la asunto no
contrato de otorgado la conflicto solo competencia contencioso,
arrendamiento, naturaleza de verificara y notarial para la porque este no
sea esto el asunto no constatara las constatacion de resuelve ni

vencimiento o el
incumplimiento
de pagos.

contencioso, se
discute que enla
practica un
desalojo nunca
se configura sin
controversia,

por lo tanto la

actuacion del
notario en el
caso de
oposicion y
valoracion de la
prueba es
donde se podra
demostrar la

operatividad de
este
procedimiento
especial de
desalojo.

causales y si
hay un tercero
gque se opone
no resuelve
nada.

las causales de
desalojo, y ante
una oposicion el

notario  debera
constatar que no
se ha incurrido
en ninguna

causal por lo que
no se estaria
desnaturalizando
su funcion.

determina nada.
Estando errado
qgue la norma lo
haya incluido en
el registro de
asuntos no
contenciosos. El
notario solo va a
constatar un
hecho  notorio
que esta
establecido en el
mismo contrato.
La ley se
equivoca
cuando dice que
€s un asunto no
contencioso, no
hay nada mas
contencioso que
un desalojo.
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Tabla N° 8: Nivel de coincidencia, discrepancia e interpretacion de cada
entrevistado sobre la pregunta N° 03.

(2]

o

B Pregunta N° 3

£

§ ¢,Cree usted que la ley 30933 ha desnaturalizado la competencia notarial en asuntos

E no contenciosos.?

EX1-1 | Coincidencia:

EX2-2 Entrevistados 1, 2, 4 y 5, coincidieron en referir que no se estd desnaturalizando la

competencia notarial en los asuntos no contenciosos, teniendo en cuenta dos cosas:

EX2-3 1. El notario actila dentro de sus facultades, esto es solo constatara las causales
} establecidas en la ley; 2. Ahi un sometimiento expreso y una clausula de allanamiento

EX3-4 por parte de las partes, lo que conlleva a la no existencia de un conflicto dentro del
B proceso.

EX3-5 | Discrepancia:

Este Entrevistado N° 05 discrep6 en cuanto al procedimiento que estaria realizando el
notario segun la ley no estaria establecido ni dentro de un contencioso ni tampoco no
contencioso, ya que el notario no resuelve ni determinada nada. Siendo un error de la
norma lo haya incluido en el registro de asuntos no contenciosos.

Interpretacion:

La competencia notarial en este asunto no contencioso tal como lo ha determinado la
ley, no se ve afectada por la razén que el notario se limita a constatar a aquello fue de
aceptacion de las partes en el contrato de arrendamiento y simplemente verifica que
se cumplan las causales establecidas en la ley 30933.
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Tabla N° 9: Resumen de respuestas de los entrevistados respecto a la pregunta

N° 04.

Pregunta N° 04: ¢ Considera usted que la ley 30933 determina algun proceso en
el caso de oposicion para valorar la prueba?

EX1-1 EX2-2 EX2-3 EX3-4 EX3-5
No lo sefala, No existe El notario antes Considero que Para efectos de
simplemente proceso, siendo del proceso de la Ley 30933 no realizar el acta
ante un pedido que la Unica ejecucion logico establece un de notoriedad,
de desalojo funcion del que valora y PROCESO para obviamente hay
notarial, el notario es verifica los la valoracion de criterios para
arrendatario verificar presupuestos la prueba, solo valorar. Pero
debe acreditar requisitos de como el impago indica qué debe entiéndase que
que el contrato admisibilidad y de la considerar el maés que criterios
se renovo por lo procedencia, no mensualidad en Notario para parte de signos
cual habiendo la cta. cte., fecha verificar la de
acompanfara analisis de del contrato. configuracion de reconocibilidad
FUA o escritura pruebas que la causal. Esto muy bajos. De
publica y sera tengan caracter en el caso del que hay
base para de valor vencimiento del elementos de
constatar que la probatorio. contrato, se valoraciéon y de
acreditacion o verificara si utlizacion  hay
no de las vencié, si hay lineamientos
causales renovacién 0 para la

establecidas en
la ley.

prorroga. En el
caso del pago
de la renta, soélo
considerara la
constancia de la
transferencia o
del depésito en
la cuenta de
abono acordada
por las partes.
Se supone que

los abonos
deben ser
puntuales y
completos, sin

embargo en la
practica pueden
haberse

efectuado pagos
parciales de la
renta mensual
que dificultarian
la funcion del
Notario.

constatacién del
hecho, pero muy
limitados dentro

de la misma
naturaleza  del
proceso.
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Tabla N° 10: Nivel de coincidencia, discrepancia e interpretacion de cada
entrevistado sobre la pregunta N° 04.

Entrevistados

Pregunta N° 4

¢ Considera usted que la ley 30933 determina algun proceso, en el caso de oposicion,
para valorar la prueba??

EX2-3
EX3-5

EX1-1
EX2-2
EX3-4

Coincidencia:

Si se estaria estableciendo un proceso para valorar las pruebas, pero serian limitados
dentro de la naturaleza del tipo de proceso, lineamientos muy bajos, que mas qué
criterios se estaria hablando de signos de reconocibilidad a fin de verificar los
presupuestos establecidos en la ley.

Discrepancia:

El entrevistado N° 1 discrep6 al referir que la ley no sefiala ninglin proceso, es dable
gue solo ante la natificacion de solicitud de desalojo el arrendatario debera acreditar
gue renovo el contrato, base para constatar la causal correspondiente, sin generar litis.

Asimismo, el entrevistado N° 2 discrepd al referir que no existe ningun analisis de
pruebas que tenga caracter probatorio, siendo que la Unica funcién del notario es
verificar requisitos de admisibilidad y procedencia.

Comentario que coincidié con el Entrevistado N° 4 al referir que no se establece ningun
proceso para la valoracion de la prueba, solo la ley indica que debera considerar el
notario para poder verificar la configuracion de las causales establecidas.

Interpretacion:

La gran mayoria de entrevistados refieren que no se establece un proceso de
valoracién de pruebas, solo se establece en la ley, la actividad que va a realizar el
notario cuando se presente la oposicion del arrendatario y solo en que se amparara a
fin de que el notario pueda verificar si se configuro la causal invocada por el
arrendador. Su labor es solo constatar las causales.
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Tabla N° 11: Resumen de respuestas de los entrevistados respecto a la pregunta
N° 05.

Pregunta N° 05: ¢Cree usted que la ley 30933 otorga al notario la funcion de
valoracion de la prueba a fin de dilucidar el desalojo en los casos de oposicién?

EX1-1 EX2-2 EX2-3 EX3-4 EX3-5
No, porque el La existenciade No porque no Considero que Todo operador
notario solo lascausales que tiene facultades si, ya que el juridico realiza
constata que no conllevan a la jurisdiccionales notario deberda una verificacion
se ha acreditado extincién del evaluar los en un
el pago y que contrato no es medios procedimiento o
como una dacion de probatorios proceso  hace
consecuencia facultades de presentados una evaluacion
de ello se ha valoracion de para constatarsi de algo,
resuelto el pruebas. Nos se configuran o obviamente todo
contrato. encontramos no las causales operador
ante un asunto de desalojo, juridico hace
no contencioso sobre todo las una verificacion
per se, mas no que podria al constatar,
con un proceso presentar el pero que esa
contencioso arrendatario. sea la misma
donde el notario que realiza el
cumpla la juez para fines
funcion de juez procesales no,
para decidir la mas bien el
existencia 0 no notario le crea

de un hecho o
derecho.

una prueba para
permitirle al juez
resolver mas
rapido.
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Tabla N° 12: Nivel de coincidencia, discrepancia e interpretacion de cada
entrevistado sobre la pregunta N° 05.

Pregunta N° 5

(2]

o

g ¢,Cree usted que la ley 30933 otorga al notario la funcion de valoracién de la prueba a

g fin de dilucidar el desalojo en los casos de oposicion?

(]

c

w

EX1-1 | Coincidencia:

EX2-2 La ley 30933 no estaria otorgando funcién de valorar pruebas al notario,
entendiéndose que en su naturaleza estos no cumplen funcién jurisdiccional, donde

EX2-3 tenga que decidir la existencia de un hecho o derecho, solo constatara que no se

B acreditado las causales acorde con sus funciones.

Discrepancia:

EX3-4 | El entrevistado N° 04 discrepo incidiendo que, si realiza funcion de valoracion de la
prueba, ya que el notario evaluara los medios probatorios presentados sobre todo las

EX3-5 | due inserte el arrendatario.

Asimismo, el entrevistado N° 05 refiri6 que todo operador juridico realiza una
evaluacion de algo en un proceso, obviamente el notario realizara una verificacién al
constatar, pero que sea equiparada esta funcién a la valoracién que realiza el juez
para fines procesales no, mas bien le estaria creando una prueba para que el juez
resuelva mas rapido.

Interpretacion

La naturaleza de la funcion del notario dentro de la Ley 30933 esté supeditada a la
constatacion de las causales alli establecidas, siendo esto, la ley no estaria dirigiendo
su funcién a valorar las pruebas, porque segun lo establecido solo acreditara que se
cumpla o no dichas causales y en caso de oposicion la ley establece los parametros
en los cuales se basara.
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Tabla N° 13: Resumen de respuestas de los entrevistados respecto a la pregunta
N° 06.

Pregunta N° 06: ¢Considera usted que el notario tiene las herramientas
necesarias para valorar las pruebas presentadas en el proceso de desalojo

notarial? ¢ Porque?

EX1-1 EX2-2 EX2-3 EX3-4 EX3-5
Si, porque el La razébn y Notiene comoy El notario al ser Partiendo que el
notario solo motivo del porque valorar un profesional notario verifica
constatara procedimiento pruebas , de derecho tiene los supuestos de
hechos. especial de ademas porque los hecho que estan
desalojo y la no tiene conocimientos y en la norma. El
actuacion potestad experiencia notario no debe
notarial se coercitiva Yy necesarios para involucrarse en
encuentran jurisdiccional evaluar pruebas, aquellas cosas
dentro de un propia. sin embargo, que no le fueron
contexto no dada su funci6n asignadas,
contencioso es notarial y no porque su
decir  verificar jurisdiccional su competencia
requisitos de accionar estda que realiza no
forma y de fondo limitado a eslamisma que
pero que no verificar las el juez, en teoria
tienen relevancia pruebas que la el notario
de controversia, ley le permite. deberia hacer su

cuidando mucho

acta, pero eso si

la linea de puede ser
ejecutar una revisado en
funcion sede judicial.

jurisdiccional.
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Tabla N° 14: Nivel de coincidencia, discrepancia e interpretacion de cada
entrevistado sobre la pregunta N° 06.

Pregunta N° 6

(2]
o
8 ¢, Considera usted que el notario tiene las herramientas necesarias para valorar las
g pruebas presentadas en el proceso de desalojo notarial? ¢ Porque?
(]
=
c
w
EX1-1 Coincidencia:
EX2-2 Existe un consenso entre los entrevistados 1,2,4 y 5 al afirmar que el notario si tiene
las herramientas necesarias por ser un profesional de derecho para cumplir una
EX3-4 funcién de valorar pruebas, pero dentro la ley su competencia esta ajustada a un
B proceso no contencioso y a una funciéon netamente notarial, por lo que su accionar
EX3-5 esta limitado a constatar, no teniendo potestad jurisdiccional.
Discrepancia:
EX2-3 | El entrevistado N° 3 discrepo refiriendo que el notario no tiene como ni porque valorar

pruebas, ademas no tiene potestad coercitiva y jurisdiccional propia.

Interpretacion:

El notario segun la normatividad vigente no realiza actividad jurisdiccional 1o que
conlleva a no realizar funcién de valoracion de la prueba, ello no implica que no tenga
las herramientas para poder ejercer esta funcion, que puede cumplir por ser un
profesional de derecho, pero dentro de la ley 30933 esta limitado solo a constatar las
causales de desalojo esto en merito a sus funciones establecidas en el Decreto
Legislativo 1049.
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Tabla N° 15: Resumen de respuestas de los entrevistados respecto a la pregunta
N° 07.

Pregunta N° 07: ¢Qué modificaciones consideraria usted necesarias para que
se cumpla plenamente el proceso de desalojo notarial con un adecuado proceso
para garantia para las partes?

EX1-1

EX2-2

EX2-3

EX3-4

EX3-5

Modificacion de
la exigencia de

la escritura
publica por
encarecer la

contratacion a
pesar de que no
es
indispensable.

La Unica
preocupacion es
el discernimiento
y ejecucion de la

revision del
sustento de
oposicién del

arrendatario, en
ese extremo iria
una modificacion
para

salvaguardar el
debido proceso.
Pues no es claro

cuando debe
continuar el
proceso o]
cuando no.

Dos aspectos
fundamentales,
el procedimiento
frente a terceros
y establecerse
una directiva o
reglamento  su
accionar.

En la ley no se
ha considerado
expresamente la
posibilidad de
arrendamiento

parcial del
inmueble,
asimismo
considero que
deberia

precisarse que
se considera

como
constancia de
deposito o}
transferencia, ya
que la ley
tampoco lo
especifica.

El gran
problema es
que han puesto
una fase
notarial que no
es parte del
proceso, han
dicho que es un
asunto no
contencioso lo
cual es falso, y

después  han
elevado el
desalojo a una
simple

recepcion de la
solicitud de
verificacion de
los requisitos,

cuando lo que
debieron regular
es una medida
cautelar, y los
que quisieran
pedir el proceso
una vez
desalojados,

poder tener la
posibilidad de
contestar. Lo
gue pasaes que
lo que debieron
decir es que eso
sea una medida
cautelar, la
fuerza de esto
debio dar lugar
a una medida

cautelar de
desalojo de
ejecucién
anticipada
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Tabla N° 16: Nivel de coincidencia, discrepancia e interpretacion de cada
entrevistado sobre la pregunta N° 07.

Entrevistados

Pregunta N° 7

¢, Qué modificaciones consideraria usted necesarias para que se cumpla plenamente
el proceso de desalojo notarial para garantia de las partes?

EX2-2
EX3-5
EX1-1
EX2-3
EX3-4

Coincidencia:

El entrevistado N° 2 coincidio a lo referido por el Entrevista N° 5, en que una
modificacion para para salvaguardar el debido proceso estaria dada la oposicion del
arrendatario ya que esta traeria consigo un discernimiento y ejecucion de la revision
del sustento de la oposicién.

Asi agrego el Entrevistado N° 5, el problema esta en que han puesto una fase notarial
gue no es parte del proceso, han referido que es un asunto no contencioso lo cual es
falso, y han elevado el desalojo a una simple recepcion de solicitud de verificacion de
los requisitos, cuando se debi6 dirigir a una medida cautelar de desalojo de ejecucion
anticipada.

El entrevistado N° 1 refirié que la exigencia de la escritura publica encarece el proceso.

No existe un procedimiento frente a los terceros ante su accionar para el Entrevistado
N° 3; asi tampoco se precisa que se considera como constancia de depésito o
transferencia, ya que la ley tampoco lo especifica.

Discrepancia:

No existen.

Interpretacion:

La ley 30933 desde su promulgacion ha traido consigo diferentes pronunciamientos
de aciertos y errores, lo cual diferentes juristas y doctrinarios se han referido diferentes
modificaciones en post a una buena aplicacién de la misma a fin de minimizar las
controversias que esta conlleve.
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4.2 Discusién

En principio, se presentaran los hallazgos principales del presente trabajo de
investigacion, que concierne a las entrevistas, la cual se desarrollara de la

siguiente manera:

En la tabla N° 11, el entrevistado N° 5 indico que todo operador juridico realiza
una verificacion en un procedimiento o proceso, es decir hace una evaluacion
de algo, obviamente el notario hace una verificacion al constatar, pero no es la
misma que realiza el juez para fines procesales, lo cual ha generado un punto
de discusion. Enlaley 30933 mas bien el notario crea una prueba para permitirle
al juez resolver mas rapido. Aunado a ello, debo precisar que coincido con dicha
interpretacién, ya que en primer lugar nos remitiremos al decreto legislativo N°
1049 art 2, en el cual prescribe que el Notario es un profesional de derecho, esto
es, que cuenta con los lineamientos y fundamentos de todo proceso en general,
asi como el conocimiento de las diferentes ramas del derecho, por lo que la
funcion de verificacidn pasa de ser una simple constatacion de hechos; asi
mismo el articulo en desarrollo establece como funciones del notario la de dar fe
de los actos y contratos que se celebran ante él, la comprobacién de hechos y
la tramitacion de asuntos no contenciosos. La ley 30933 se ha establecido como
un proceso no contencioso, es decir, estamos hablando de un proceso el cual
deberia estar exento de conflicto o litis, a fin de que el Notario cumpla su funcién
tal cual la norma le ha establecido en concordancia con su marco normativo y lo
dispuesto por la Ley 26662. Lo que la ley en analisis desprende de su contenido,
que si bien es cierto aun estaria en una etapa de aplicacién por ser una norma
reciente, ya desde su vigencia ha traido consigo diversa controversia a nivel
juridico doctrinario y esto para un sector se le estaria atribuyendo funciones
jurisdiccionales al Notario no acorde con su marco normativo coincidente con lo
que refieren los entrevistados 1, 2 y 3 al referir que no estaria otorgando funcién
de valorar pruebas al notario, entendiéndose que en su naturaleza estos no
cumplen funcién jurisdiccional, donde tenga que decidir la existencia de un
hecho o derecho, solo constatara que no se acreditado las causales acorde con
sus funciones.. Este hallazgo obtenido por el cuadro de resultados de cada
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entrevistado se asemeja a lo que sostuvieron Aflasco (2019), Fernandez (2016),
Aguilar (2014) y Quisbert (2014) quienes sostienen que el notario ejerce una
funcion publica teniendo la labor de legalidad o fe de certeza de los documentos,
por lo que no realizan una funcion jurisdiccional careciendo del ius imperium que
la constitucion otorga al juez. Sirve como un formador de medios probatorios o
descongestionar judicial, pero la administracion de justicia no esta destinada
para él. Los resultados que se han obtenido en este estudio son semejantes a
los estudios descritos porque es importante que se haya determinado la
naturaleza de la funcion del notario, asi a pesar de que el legislador con la ley
30933 ha otorgado competencia al notario, tratando en sus buenas intenciones
crear un desalojo que restituya el derecho en un menor tiempo, los trabajos
previos y los resultados obtenidos han determinado que esta competencia en la
practica no se ajusta al marco normativo establecido para el notario, o que
ocasionara a posterior que en la practica conlleve a mayores controversias. El
notario segun Becerra (2002) es un profesional del derecho que ejerce en forma
privada una funcion publica, especialmente habilitado para dar fe de los hechos
0 contratos que otorguen o celebren las partes, redactar los documentos que
ante él se soliciten y brindar la asesoria a quienes lo requieran (pag. 197). Teoria
que fortalece la funcion que esta establecido en las normas que ampara al
notario, por lo que esta claro que el notario dentro de la ley 30933 si bien constata
solo hechos que deberia servir como prueba para el Juzgador contrario sensu
ha establecido una fase notarial donde pueda dilucidar respecto al desalojo para

resolver sobre su procedencia o no.

En la tabla N° 05, en entrevistado N° 04 consider6 que, si bien fue un acierto
haber otorgado competencia a los notarios para los procesos de desalojo, hay
que tener claro que el notario no va a resolver ningun conflicto, este solo
constatara las 2 Unicas causales de desalojo y de su verificacion declarara la
procedencia del desalojo, extendiendo el acta en su registro Notarias de Asuntos
no Contenciosos. Actualmente en el Pert contamos con una pluralidad de
diversos tipos de desalojos, estos, el establecido en el Art 585 del Codigo

Procesal Civil, la ley 30201, el decreto legislativo N° 1177 y la novidisima Ley
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30933, esta ultima que contiene todas las buenas intenciones del legislador, por
establecer un procedimiento mas célere en la practica a los desgastados
procesos de desalojo antes mencionados, ha traido consigo otorgarle
competencia los notarios para su tramitacion, lo cual a nuestra opinion es
acertado tal como también lo refiere el entrevistado N° 4, teniendo en cuenta que
en su disefio la ley ha equiparado este proceso a uno no contencioso, no
generandose conflicto alguno en teoria, por acuerdo de las partes al establecer
las clausulas de allanamiento a futuro y sometimiento expreso a la ley. Entonces
desde el punto de vista tedrico no se veria afectada la competencia notarial
puesto que estaria acorde con las funciones establecidas en su marco
normativo. Ahora bien, pasando a una situacion practica del procedimiento, la
sola oposicién del arrendatario traeria consigo que se genere un conflicto de
interés a lo que estariamos en conclusién a un proceso contencioso, que difiere
en las funciones que se han otorgado al notario. Asi también Paredes (2017) y
Alvarez (2014) quienes encontraron la delegacion de procesos a los notarios en
cuales la accion del estado — juez no es necesaria, caracterizado por la
inexistencia de conflicto, lo que permitira que estos otorguen certeza y seguridad
juridica, evitando recurrir a instancias judiciales. Estos estudios difieren en el
estudio del analisis de la ley 30933, puesto que, si consideramos que el desalojo
por su naturaleza es un conflicto y que el proceso no contencioso no lo admite
siendo que la norma presenta errores en su disefio que estaria desnaturalizando
la competencia en dichos procesos, entendiendo que el notario se le han
atribuido en el tiempo procesos no contenciosos por la razén de no existir litis en
ellos, lo que lo conllevaria a desarrollar una actividad dentro del marco

jurisdiccional, para lo cual no esta facultado.

En la tabla N° 07 el entrevistado N° 05 discrepa indicando que el procedimiento
que realiza el notario no es un asunto no contencioso, ya que este no resuelve
ni determinada nada, estando errado que la norma lo haya incluido en el registro
de asuntos no contenciosos. El notario solo va a constatar un hecho notorio que
esta establecido en el mismo contrato. La ley se equivoca cuando dice que es

un asunto no contencioso, no habiendo nada mas contencioso que un desalojo.
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Aca encontramos una discusion clara por el entrevistado referido, entendiendo
que la norma esta dandole el mérito de titulo ejecutivo al acta que emitira el
notario en la cual constataria las causales descritas en la ley. Ahora bien, la ley
otorga al notario extender un acta no contenciosa para luego proceder sin mas
tramite al lanzamiento, lo cual no esta quedando en una sola constatacion como
lo refiere el entrevistado, siendo que, si se estaria deliberando respecto de la
procedencia o no del desalojo, ya que entiéndase que cuando pasa a la etapa
judicial, en lo referente a lo prescrito por la ley, procederia sin mas tramite al
lanzamiento decretado por el Juez, es decir ya se resolvio la pretensién principal
y estoy es la declaracion de la procedencia del desalojo. Palacios (2015)
conceptualiza al desalojo como aquel que tiene por objeto la pretension de
recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se encuentra ocupado por
quien carece de titulo para ello, sea por tener una obligacion exigible de
restituirlo o por revestir el caracter de simple intruso, aungue sin pretensiones a
la posesion (pag. 175). La conceptualizacion del desalojo es clave para
determinar su naturaleza en el proceso, lo que hace la ley 30933 es pretender
encuadrarlo en un proceso no contencioso, a fin de justificar la competencia del
notario para su desarrollo, siendo procesos donde se encuentra una contienda.
La corte suprema emitié una casaciéon N° 1234 — 2012 donde en referencia al
proceso no contencioso refiere que en este no se concibe enfrentamiento de las
partes, complejidad del problema sustancial y actuacion y confrontacion de la
prueba de las partes, sin cual no pudiera resguardarse los derechos
fundamentales, constitucionales y procesales de los justiciables. Sustenta la
posicién en que en un proceso No contencioso no puede haber confrontacion de
la prueba de las partes a fin de que el juzgado resuelva la litis, esto es lo que se
puede observar en el procedimiento notarial, entendiendo que el notario debera

resolver en base a la contestacion del arrendatario.

En la tabla N° 09 el entrevistado N° 04 considera que la ley en analisis no
considera un proceso para que el notario realice valoracion de la prueba ante la
oposicion del arrendatario, solo indica que debe considerar el notario por ambas

partes para verificar la configuracion de las causales que alli se establecen. De
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tal forma coincide el entrevistado N° 05 en referir que para efectos de emitir el
acta obviamente hay criterios para valorar, pero muy limitados dentro de la
misma naturaleza del proceso. En teoria la etapa de valoracion de la prueba esta
reservada para los procesos contenciosos y por ende al Juez, ahora si partimos
de que no hay nada mas contencioso que un proceso de desalojo, y esto versa
mas en la etapa donde ya se aprecia la insercion de pruebas dentro del proceso,
dentro de la ley en analisis, se ha otorgado la oposicién a 3 supuestos con sus
respectivos medios probatorios, lo que por ende tendra que llevar a un analisis
de lo recogido antes de la emision del acta y esto podemos apreciarlo
textualmente en el articulo 8.4 de la referida ley, donde se refiere: “El notario con
la respuesta del arrendatario presentada dentro del plazo sefialado en el numeral
8.2 del presente articulo, constata si se configura alguna de las causales de
desalojo...”. Esto en concordancia con lo referido por el entrevistado 05, la
norma expresamente no detalla un proceso de valoracién, pero el notario
limitadamente tendra que hacer un andlisis al verificar que se cumplan las
causales de desalojo. Asi también Obando (2013) y Atencio (2018), encontraron
que la valoracion de la prueba dentro de un proceso es una tarea Unica y
exclusivamente jurisdiccional, basdndose en pautas racionales que se basan en
la I6gica y las reglas de la experiencia, para lo cual esta preparado el Juzgador
creando aceptacion en la sociedad. Estos estudios confirman que valorar la
prueba es una tarea dentro de los procesos contenciosos, exclusiva de los
jueces, en la dilucidacion de un proceso judicial. Estas conclusiones arribadas
ayudan a mi tesis, puesto que tal como podemos ver la tarea de valorar pruebas
es una actividad netamente jurisdiccional, si bien es cierto la ley 30933 no ha
establecido expresamente que el notario este realizando esta funcion, del
contenido podemos determinar que existe una valoracion para poder resolver el
desalojo, lo que desnaturalizaria su funcién. Por otro lado, sobre la valoracion
de la prueba Nieva (2010) la conceptualiza como la actividad de percepcién del
Juez de los resultados en la etapa de la actividad probatoria dentro de un
proceso (pag. 34). Se reafirma que como tarea dentro del proceso la valoracion

de pruebas netamente ligada a Juez.
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Ahora bien, haciendo un analisis respecto si el notario puede realizar esta
funcion en concordancia con lo establecido en su marco normativo en la Tabla
N° 11 el entrevistado N° 02 discrepa que la ley no estaria otorgando funcion de
valorar pruebas al notario, entendiéndose que en su naturaleza estos no
cumplen funcién notarial, donde tengan que decidir la existencia de un hecho o
derecho, solo constata que no se acreditado las causales acordes a sus
funciones. Si realizamos un comparativo entre el marco normativo del notario
gue establece funciones en las cuales no encontramos la de valorar pruebas a
fin de resolver una litis, esto concordante con la ley 26662 donde el notario actia
en procesos no contenciosos, aquellos que la norma ha establecido la no
existencia de contienda, ahora tomando la ley 30933, no deberiamos hablar de
un conflicto por encontrarnos ante un proceso no contencioso, pero de su texto
no queda claro como el notario determina la configuracién de las causales de
desalojo luego de su constatacion, ya que en el caso de oposicion, va a generar
que las partes defiendan su derecho y esto apreciado en los articulos 8.4, 8.4.1,
8.5, 8.5.1, donde no especifica en que se basa para darle procedencia al
desalojo, teniendo dos posiciones, mas aun cuando la ley prescribe que con la
respuesta del arrendatario constatara las causales establecidas. Ahora Torres
y Zegarra (2019) y Soto (2019) en sus respectivos articulos cientificos quienes
afirmaron que la inequivoca propuesta a las soluciones a la problematica del
desalojo ha traido consigo una diversidad de mecanismos procesales, que los
hace mas engorroso y costoso, también es analizable la preocupacion por hacer
frente a frenar la dilatacién en la recuperacion del bien en el desalojo. Esto
concuerda con el andlisis realizado a la ley 30933, que pasa de las buenas
intenciones del legislador, a haberse convertido en un proceso discutible aun sin
tener mucha aplicacion porque realmente, la mayor cantidad de desalojos se van
a producir apenas venciera el plazo normalmente de un afio, la ley tiene justo un
afo esto se ha mezclado con el tema de la pandemia, aun no se ha podido
apreciar en la practica judicial y notarial una variedad de casos. Cérdova (2019)
citado por Rioja (2019), lo referente al desalojo notarial: La sola oposicién o

negacion de los hechos afirmados en la solicitud del sujeto activo es suficiente
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para dar por existente una controversia en el proceso (pag. 08) Lo Unico que
tendra el arrendatario es generar una simple controversia, y el notario darle fin
al tramite, no pudiéndosele dar al notario una funcién que corresponde al érgano
jurisdiccional. Lo sefialado confirma la postura en que el notario no puede

resolver litis ya que seria ir en contra de su marco normativo.
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V. CONCLUSIONES
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1. Haber otorgado competencia al notario en un proceso que es tipico de generar
por su naturaleza un conflicto entre las partes, estableciendo incertidumbres en
su aplicacion, desde las funciones del notario establecidas en el Decreto
Legislativo 1041, hasta la misma naturaleza de los procesos no contenciosos,
asi como lo respecto a la valoracion de la prueba, que ha contraido a numerosas
opiniones desfavorables por los mismos actores inmersos en la Ley 30933 y
expertos en la materia, no ha sido la mejor decision por parte del legislador que
se entiende que el fin era crear un desalojo en la que se conjugue celeridad y
descarga procesal, lo que ha conllevado a crear mayor incertidumbres en un

nuevo tipo de desalojo.

2. Teniendo en cuenta la labor que se esta otorgando dentro de la ley 30933 al
notario que es simplemente constatar los hechos a fin de emitir un acta no
contenciosa, y asimismo habiendo una clausula de allanamiento a futuro y un
sometimiento expreso a la ley, con el fin de evitar conflicto, estariamos hablando
que se encuentra acorde dentro de los lineamientos de un proceso no
contencioso; la problemética nace cuando la ley le otorga al arrendatario
oponerse a la solicitud, es alli donde las pruebas que se puedan presentar
tengan que generar duda y que el notario tenga que depender de eso para poder

resolver el desalojo.

3. Escongruente decir que en este procedimiento no podemos hablar de valoracion
de la prueba por los aspectos que estan discusion, que es un proceso no
contencioso o respecto a las funciones del notario, pero del analisis es factible
decir que la funcién del notario ha entrado en controversias en la ley 30933,
puesto que el legislador le ha dado la posibilidad al arrendatario de oponerse y
esto de la misma norma textualmente obliga al notario con la respuesta del
arrendatario a constatar si se configuro alguna causal, lo que se concluye que
si bien es cierto la ley no lo detalla, el notario si va a realizar una valoracion

probatoria a fin dar procedencia o no al desalojo.
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4. La ley 30933 no ha establecido dentro de su disefio como valora el notario la
prueba, en base a que equipara el procedimiento a uno de asunto no
contencioso, siendo correcto que, del texto de la referida, sefala que con la
respuesta del arrendatario el notario va a constatar si se configura las causales,
esto va implicar que el notario hay un trabajo previo de valoracion, es indudable
gue la norma tiene errores en su estructura, pero también del analisis no se

puede negar dicha actividad.
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V1.

RECOMENDACIONES
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1. Dentro del marco normativo peruano, encontramos conceptos establecidos, los
cuales no se pueden trastocar ya que generarian controversias y discusiones en
la practica, esto deberia ser base a fin de que cuando el legislador tenga todas
las intenciones de mejorar nuestro sistema procesal en asuntos que requieren
suma atencion, como lo es en este caso el desalojo, tenga que regirse sobre

dicha linea a fin de no incurrir en desaciertos a futuro.

2. La ley 30933 dentro de su disefio de acelerar el proceso de desalojo a fin de
reducir plazos y en paralelo la carga procesal, es aceptable, pero no se debio
incluir como parte del proceso a la fase del notario, habiendo sido lo correcto ser
una fase previa para generar prueba a fin de que el mismo juzgado pueda

resolver esta litis.

3. El legislador debié concentrar su actividad a modificar las normas ya existentes
en procesos de desalojo a fin de darle celeridad, y no crear una nueva ley que

aun en teoria ha generado controversias a nivel juridico- doctrinario.

4. Es indudable que la ley 30933 aun sus resultados en la practica no han sido
desarrollados, mas aun con la pandemia que vivimos, resultados que se veran a
futuro y que seran base para siguientes investigaciones que conlleven a integrar

el analisis tedrico al practico.
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Anexo 1: Instrumentos de Recoleccién de datos
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;Qué opinion le merece la puesta en
marcha de la ley 30933 — Ley de
Desalojo con intervencion notarial
en aplicacion de los procesos de

desalojo.

;Considera usted que fue un acierto
de la ley 30933 haber otorgado
competencia a los notarios para
resolver conflictos derivados del
proceso de desalojo segin nuestro

ordenamiento juridico?

(Cree usted que la ley 30933 ha
desnaturalizado la competencia

notarial en asuntos no contenciosos?

(Considera usted que la ley 30933
determina algin proceso en el caso

de oposicion para valorar la prueba?

(Cree usted que la ley 30933 otorga
al notario la funcién de valoracion de
la prueba a fin de dilucidar el

| desalojo en los casos de oposicion?

(Considera usted que el Notario
tiene las herramientas necesarias
para valorar las pruebas presentadas
| en el proceso de desalojo notarial?

;Por qué?

(Qué modificaciones consideraria
| usted necesarias para que se cumpla
‘ plenamente el proceso de desalojo
| notarial con un adecuado proceso

para garantia de las partes?
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'Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.
?Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o
dimension especifica del constructo

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es
conciso, exacto y directo ;

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados
son suficientes para medir la dimension

Aplicable después de corregir [ ]

.........................................................
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en el proceso de desalojo notarial?

;Por qué?

(Qué modificaciones consideraria
usted necesarias para que se cumpla
plenamente el proceso de desalojo v /
notarial con un adecuado proceso
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'Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.
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3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ef enunciado del item, es

conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados

son suficientes para medir la dimension
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. ordenamiento juridico?
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. : 4
notarial en asuntos no contenciosos? /
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determina alglin proceso en el caso / P4 rd

de oposicién para valorar la prueba?
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al notario la funcién de valoracion de
la prueba a fin de dilucidar el / / v

desalojo en los casos de oposicion?
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tiene las herramientas necesarias
para valorar las pruebas presentadas / 4 r/
en el proceso de desalojo notarial?

(Por qué?
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usted necesarias para que se cumpla
plenamente el proceso de desalojo i / v

notarial con un adecuado proceso

| para garantia de las partes?
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Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.
2Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o
dimension especifica del constructo

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es
conciso, exacto y directo &

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados 4
son suficientes para medir la dimension 7
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' U cv VALORACION DE LA PRUEBA
UNIVERSIDAD DEL PROCEDIMIENTO DE

SR DESALOJO NOTARIAL

CONSENTIMIENTO INFORMADO

Parte I: Informacién

INTRODUCCION:

Mediante el presente documento se le invita a participar en un estudio que esta
realizando mi persona CABANILLAS CASTRO JUAN DIEGO, estudiante de la
Universidad Privada Cesar Vallejo, con cédigo de alumno N° 7000016224 respecto
a determinar la valoracién de la prueba del procedimiento de desalojo notarial.
Ahora le voy a dar la informacion respectiva e invitarle a participar de esta
investigacion. Antes de decidirse puede hablar con mi persona, puede que haya
algunas palabras que no se entienda, para lo cual le informo que estaré dispuesto
a absolver y explicar cualquier duda que se derive del presente.

+ ¢Cuél es el nombre del estudio?
Valoracién de la Prueba del Procedimiento de Desalojo Notarial

+ ¢En qué consiste el estudio?
El estudio en mencién consiste como objetivo principal en determinar si dentro
de la Ley 30933 “Ley que regula el procedimiento de desalojo con intervencion
notarial” se realiza valoracién de los medios de prueba a fin de dar conviccién al
resolver la litis de desalojo, a la vez establecer si fue un acierto en la ley haber
destinado esta actividad al notario. Para lo cual se analizaré la doctrina, asi
mismo las normas tanto nacionales como internacionales respecto a la funcion
notarial y los aspectos relevantes que determinan la valoracién de la prueba en
la ley 30933.

#+ ¢Cual es la duracioén del estudio? '
Es estudio referido tendra una duracion aproximada de 12 semanas, para lo cual
dos veces por semana se tendra la asesoria otorgada por la casa de estudios
del investigador.

+ ¢Quién es el responsable del estudio?
El responsable es el alumno Cabanillas Castro Juan Diego, quien realiza el
estudio a fin de dar respuesta a una de las tantas polémicas que ha generado la
vigencia de la Ley 30933 respecto a la valoracion de la prueba.

4+ ¢Por qué se hace este estudio?
El estudio se realiza a fin de que del analisis de la ley 30933 se determine si se
establece un procedimiento de la actividad de valoracién probatoria, siendo que
las partes acuden al mismo con sus medios probatorios a fin de que el director
del procedimiento establezca la conviccion para resolver el desalojo, asi también
de serlo, analizar esa competencia notarial que se estaria otorgando, no acorde
con lo estipulado en nuestro ordenamiento juridico.
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LCJ g sl;lﬁE\F;:: {J:;g DEL PROCEDIMIENTO DE
DESALOJO NOTARIAL

Parte Il: Formulario

El Dr. Hernén Alberto Angeles Ramos, Especialista en Derecho, actualmente
pertenece al Comité de Asesores del Ministerio Publico, con DNI N° 43280278 y
abajo firmante, ha sido INFORMADO DETALLADAMENTE SOBRE EL ESTUDIO:
“Valoracion de la Prueba del Procedimiento de Desalojo Notarial” que de forma
resumida consistira en determinar si la Ley 30933 “Ley que regula el procedimiento
de desalojo con intervencion notarial” a establecido expresamente los lineamientos
para valorar la prueba y si es correcta la competencia que ha otorgado al notario
para este fin.

Se le ha informado sobre los objetivos, los beneficios esperados y posibles riesgos
derivados del estudio mencionado, siendo los referidos:

e Conocer los aspectos relevantes de la vigencia de la ley 30933 determinan la
valoracion de la prueba para otorgar el desalojo notarial.

Conocer las limitaciones que estaria enfrentando la condicién de “competencia
Jurisdiccional a los notarios”, otorgada en la ley materia del estudio.

Asimismo, se le ha informado de que:

Su participacién en el estudio es voluntaria
Se mantendré en estricta reserva su nombre para cuidar su anonimato y evitar
cualquier prejuicio posterior por interés de opiniones juridicas. Sus datos se
trataran de forma confidencial

e Su consentimiento a participar puede ser retirado en cualquier momento, sin que
esta decision perjudique el trato que reciba por los investigadores o por el
personal del centro residencial anteriormente mencionado.

Por lo cual el entrevistado entiende y acepta los anteriores puntos para lo cual firma
el presente CONSENTIMIENTO INFORMADOQ a fin de participar en este estudio y
entendiéndose el derecho a retirarse de la investigacion en cualquier momento sin
que eso afecte en ninguna manera las opiniones que se puedan emitir.

Lima, 08 de junio del 2020.
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DESALOJO NOTARIAL

GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de la investigacion

“Valoracion de la prueba del procedimiento de desalojo notarial”.

Autor: Cabanillas Castro Juan Diego

Asesor: Mg. Lutgarda Palomino Gonzales

Datos de la Investigacion

Fecha: 08.06.2020 Hora: 20:21
Lugar: Lima

Entrevistador: Cabanillas Castro Juan Diego

Entrevistado: Dr. Hernén Alberto Angeles Ramos
Edad: 57 afios Cargo: Sector Publico .
Centro Laboral: Comité de Asesores del Ministerio del Interior

Ao de Experiencia: 37 afios

Introduccion:

La finalidad de la presente entrevista es determinar si existe valoracion de la prueba dentro del
procedimiento de desalojo con intervencion notarial — Ley 30933. En tal sentido, el participante
elegido, el cual forma parte de la controversia generada con la vigencia de la misma, siendo que
estan involucrados notarios, jueces de paz letrado y expertos en la materia, ostenta amplia
trayectoria en materia d¢ DERECHO PROCESAL CIVIL y/o DERECHO NOTARIAL” por lo
que sus aportes seran de suma utilidad a fin de poder dilucidar la controversia que es parte de la
problematica desarrollada en la investigacion del autor.

El estudio en mencioén consiste como objetivo principal en determinar si dentro de la Ley 30933
“Ley que regula el procedimiento de desalojo con intervencion notarial” se realiza valoraciéon de
los medios de prueba a fin de dar conviccion al resolver la litis de desalojo y a la vez establecer

si fue un acierto en la ley haber destinado esta actividad al notario.

Caracteristicas de la entrevista:

Sus datos se trataran de forma confidencial, manteniendo a eleccion y solicitud del participante
su anonimato, esto quiere decir que nadie sabra que usted ha participado. Su participacion y
respuestas seran solo para fines educativos.

La entrevista tendrd una duracién aproximada de 20 min pudiendo ampliarse ante dudas y/o
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Preguntas:

+Qué opinién le merece la puesta en marcha de la ley 30933 — Ley de Desalojo con
intervencion notarial en aplicacion a los procesos de desalojo?

Es un avance, pero nuestra realidad lo dificulta por ejemplo con relacion a la intervencioén de
terceros no establece nada, y el notario o su intervencion puede entrar en controversia con los
principios de no ser contenciosos, derecho de respuesta y al final no es efectivo por cuanto no

hay celeridad.

Considera usted que fue un acierto de la ley 30933 haber otorgado competencia a los
notarios para resolver los conflictos derivados del proceso de desalojo segiin nuestro
ordenamiento juridico?

Esta ley no otorga facultad al notario de ejercer funcion jurisdiccional sino via intervencion

notarial se ejecuta el desalojo, no confundirse al respecto.

¢Cree usted que la ley 30933 ha desnaturalizado la competencia notarial en asuntos no
contenciosos?

Esta ley no ha desnaturalizado la competencia notarial por cuanto si se ha cumplido con la
clausula de allanamiento el notario no resuelve ningin conflicto solo verifica y comprueba el
incumpliendo de pago, conclusion del contrato y si hay un tercero que se opone no resuelve

nada. Se tiene que recurrir a instancia jurisdiccional. !

(Considera usted qué la ley 30933 determina algun proceso en el caso de oposicién para
valorar la prueba?

Dentro de la funcion notarial el notario antes del proceso de ejecucion via jurisdiccional
l6gico que valora y verifica los presupuestos como el impago de la mensualidad en la cuenta

corriente, fecha del contrato, para su ejecucion via judicial pero no en instancia jurisdiccional.

+Cree usted que la ley 30933 otorga al notario la funcién de valorar las pruebas a fin de
dilucidar el desalojo en los casos de oposiciéon?
Ante cualquier controversia, Litis no porque no tiene facultades jurisdiccionales y se puede

presentar un sin niimero frente a tercero. Ejemplo sub arriendos, posesion de terceros, etc.
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¢Considera usted qué el Notario Pablico tiene las herramientas necesarias para valorar

las pruebas presentadas en el proceso de desalojo notarial? ;Por qué?

No tiene como y porque valorar nuevas pruebas si existe un procedimiento que todavia hay

que pulir o mejorar todo debe estar establecido, no pago en una cuenta establecida, fecha de

conclusién del contrato de arrendamiento. Ademas, porque no tiene potestad coercitiva y

Jurisdiccional propia.

:Qué modificaciones consideraria usted necesarias para que se cumpla plenamente el
proceso de desalojo notarial con un adecuado proceso para garantia de las partes?
Dos aspectos fundamentales el procedimiento frente a terceros y establecerse como una

Directiva o Reglamento su accionar

OBSERVACIONES:

\

Es propicia la oportunidad para agradecerle por su participacién en la aplicacion del presente
instrumento de investigacién, asimismo recordarle que toda la informacién propercionada
sera exclusivamente para fines académicos, teniendo esth en estricta reserva a fin de evitar
cualquier prejuicio posterior por interés de opiniones juridicas. A la vez de ser el caso poder

contar con su disposicion y generosidad en investigaciones futuras.

Lima, 08 de junio del 2020

Ju 325?2/]57
il
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CONSENTIMIENTO INFORMADO

Parte I: Informacién

INTRODUCCION:

Mediante el presente documento se le invita a participar en un estudio que esta
realizando mi persona CABANILLAS CASTRO JUAN DIEGO, estudiante de la
Universidad Privada Cesar Vallejo, con cédigo de alumno N° 7000016224 respecto
a determinar la valoracién de la prueba del procedimiento de desalojo notarial.
Ahora le voy a dar la informacion respectiva e invitarle a participar de esta
investigacion. Antes de decidirse puede hablar con mi persona, puede que haya
algunas palabras que no se entienda, para lo cual le informo que estaré dispuesto
a absolver y explicar cualquier duda que se derive del presente.

+ ¢Cuél es el nombre del estudio?
Valoracién de la Prueba del Procedimiento de Desalojo Notarial

+ ¢En qué consiste el estudio?
El estudio en mencién consiste como objetivo principal en determinar si dentro
de la Ley 30933 “Ley que regula el procedimiento de desalojo con intervencion
notarial” se realiza valoracién de los medios de prueba a fin de dar conviccién al
resolver la litis de desalojo, a la vez establecer si fue un acierto en la ley haber
destinado esta actividad al notario. Para lo cual se analizaré la doctrina, asi
mismo las normas tanto nacionales como internacionales respecto a la funcion
notarial y los aspectos relevantes que determinan la valoracién de la prueba en
la ley 30933.

#+ ¢Cual es la duracioén del estudio? '
Es estudio referido tendra una duracion aproximada de 12 semanas, para lo cual
dos veces por semana se tendra la asesoria otorgada por la casa de estudios
del investigador.

+ ¢Quién es el responsable del estudio?
El responsable es el alumno Cabanillas Castro Juan Diego, quien realiza el
estudio a fin de dar respuesta a una de las tantas polémicas que ha generado la
vigencia de la Ley 30933 respecto a la valoracion de la prueba.

4+ ¢Por qué se hace este estudio?
El estudio se realiza a fin de que del analisis de la ley 30933 se determine si se
establece un procedimiento de la actividad de valoracién probatoria, siendo que
las partes acuden al mismo con sus medios probatorios a fin de que el director
del procedimiento establezca la conviccion para resolver el desalojo, asi también
de serlo, analizar esa competencia notarial que se estaria otorgando, no acorde
con lo estipulado en nuestro ordenamiento juridico.
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Parte Il: Formulario

~ ElDra. Maria Soledad Medrano Mufioz, abogada, en el cargo de la Jefatura

del Area Legal de la Notaria Chévez Gil, con DNI N° 09426400 y abajo firmante, ha

_ Sido INFORMADO DETALLADAMENTE SOBRE EL ESTUDIO: "Valoracién de la

" Prueba del Procedimiento de Desalojo Notarial” que de forma resumida consistira

en determinar si la Ley 30933 “Ley que regula el procedimiento de desalojo con

intervencioén notarial” a establecido expresamente los lineamientos para valorar la
prueba y si es correcta la competencia que ha otorgado al notario para este fin.

Se le ha informado sobre los objetivos, los beneficios esperados y posibles riesgos
derivados del estudio mencionado, siendo los referidos:

e Conocer los aspectos relevantes de la vigencia de la ley 30933 determinan la
valoracién de la prueba para otorgar el desalojo notarial.

e Conocer las limitaciones que estaria enfrentando la condicién de “‘competencia
jurisdiccional a los notarios”, otorgada en la ley materia del estadio.

Asimismo, se le ha informado de que:

Su participacion en el estudio es voluntaria

e Se mantendra en estricta reserva su nombre para cuidar su anonimato y evitar
cualquier prejuicio posterior por interés de opiniones juridicas. Sus datos se
trataran de forma confidencial

e Su consentimiento a participar puede ser retirado en cualquier momento, sin que
esta decisién perjudique el trato que reciba por los investigadores o por el
personal del centro residencial anteriormente mencionado.

Por lo cual el entrevistado entiende y acepta los anteriores puntos para lo cual firma
el presente CONSENTIMIENTO INFORMADO a fin de participar en este estudio y
entendiéndose el derecho a retirarse de la investigacion en cualquier momento sin
que eso afecte en ninguna manera las opiniones que se puedan emitir.

Lima, 14 de junio del 2020.
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GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de la investigacion

“Valoracion de la prueba del procedimiento de desalojo notarial”.

Autor: Cabanillas Castro Juan Diego

Asesor: Mg. Lutgarda Palomino Gonzales

Datos de la Investigacion

Fecha: 13.06.2020 Hora: 20:50
Lugar: Lima

Entrevistador: Cabanillas Castro Juan Diego

Entrevistado: Dra. Medrano Mufioz Maria Soledad
Edad: 52 afios Cargo: Jefa del Area Legal -
Centro Laboral: Notaria Chavez Gil

Aino de Experiencia: 28 afios

Introduccion:

La finalidad de la presente entrevista es determinar si existe valoracion de la prueba dentro del
procedimiento de desalojo con intervencion notarial — Ley 30933. En tal sentido, el participante
elegido, el cual forma parte de la controversia generada con Ya vigencia de la misma, siendo que
estan involucrados notarios, jueces de paz letrado y expertos en la materia, ostenta amplia
trayectoria en materia d¢ DERECHO PROCESAL CIVIL y/o DERECHO NOTARIAL” por lo
que sus aportes seran de suma utilidad a fin de poder dilucidar la controversia que es parte de la
problematica desarrollada en la investigacion del autor.

El estudio en mencién consiste como objetivo principal en determinar si dentro de la Ley 30933
“Ley que regula el procedimiento de desalojo con intervencién notarial” se realiza valoracion de
los medios de prueba a fin de dar conviccidn al resolver la litis de desalojo y a la vez establecer

si fue un acierto en la ley haber destinado esta actividad al notario.

Caracteristicas de la entrevista:

Sus datos se trataran de forma confidencial, manteniendo a eleccién y solicitud del participante
su anonimato, esto quiere decir que nadie sabra que usted ha participado. Su participacion y
respuestas seran solo para fines educativos. _

La entrevista tendra una duracién aproximada de 20 min pudiendo ampliarse ante dudas y/o

sugerencias del entrevistado,
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Preguntas:

1.

¢Qué opinién le merece la puesta en marcha de la ley 30933 — Ley de Desalojo con
intervencién notarial en aplicacién a los procesos de desalojo?

La experiencia ha demostrado lo tediosos y lentos que son los procesos de desalojo, ya que
su final ejecucion, debido a la excesiva carga procesal de los Juzgados y al incorrecto
desempefio de abogados y operadores del derecho; no proporciona a aquel cuyo derecho ha
sido vulnerado una justicia oportuna, causandole grave perjuicio econdémico al no poder
disponer libremente de los bienes de su propiedad y tener que afrontar un proceso judicial.
Lo que se busca con la aplicacion de la Ley 30933 es celeridad y descarga procesal, por lo
que la considero conveniente ya que los notarios han demostrado eficiencia, eficaciay respeto
de los plazos por ley establecidos en procesos no contenciosos como rectificaciones de
partidas, sucesiones intestadas, separacion convencional y divorcio ulterior entre otros.
;Considera usted que fue un acierto de la ley 30933 haber otorgado competencia a los
notarios para resolver los conflictos derivados del proceso de desalojo segiin nuestro
ordenamiento juridico?

El incumplimiento de los términos establecidos en los contratos de arrendamiento es lo que
genera conflicto de intereses que obliga a la parte afectada a acudir al 6rgano jurisdiccional
para solicitar la tutela jurisdiccional de sus derechos originando un proceso judicial de
desalojo. !

En el caso de la Ley 30933, el Notario no resuelve los conflictos derivados del proceso de
desalojo sino que a solicitud del interesado, en atencién a los términos de un contrato de
arrendamiento previamente celebrado con atencion a los requisitos exigidos para la aplicacion
de esta ley, constata las 2 tnicas causales de desalojo consideradas en la Ley 30933 y de
configurarse alguna de ellas, declara la procedencia del desalojo extendiendo el acta
correspondiente en su registro Notarial de Asuntos no contenciosos. Dependera de la parte
interesada, una vez terminada la etapa notarial, solicitar al Juez de Paz Letrado
correspondiente el lanzamiento, que, si seria una consecuencia del procedimiento de desalojo,
en la que el Notario no tiene participacion.

Por lo antes expuesto considero que ha sido un acierto otorgar competencia a los notarios para
verificar la configuracion de las causales de desalojo en un procedimiento de corto plazo

como el establecido en la Ley 30933.
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.Cree usted que la ley 30933 ha desnaturalizado la competencia notarial en asuntos no
contenciosos?

Si bien en un proceso de desalojo hay definitivamente un conflicto de intereses, en el caso de
la Ley 30933 las partes han acordado previa, expresa e indubitablemente someterse a la
competencia notarial para la constatacion de las causales de desalojo previstas en la citada
Ley, por lo que no hay controversia respecto de su aplicaciéon

Y aun ante la posibilidad de oposicion por parte del arrendatario sustentada en los casos
establecidos en la Ley, el Notario debera constatar que no se ha incurrido en ninguna causal

de desalojo por lo que no se estaria desnaturalizando su funcién.

¢Considera usted qué la ley 30933 determina algan proceso en el caso de oposicion para
valorar la prueba?

La Ley 30933 solo establece 2 causales para la aplicacién de la ley, el vencimiento del plazo
del contrato o el incumplimiento del pago de la renta de acuerdo con lo establecido en el
contrato de arrendamiento.

En este sentido el caso del vencimiento del contrato, el asunto parece ser de facil verificaciéon
por cuanto se verificara si vencid, si hay renovacion o prorroga.

En el caso del pago de la renta, la Ley considera que el Notario s6lo considerara la constancia
de la transferencia o del deposito en la cuenta de abono acordada por las partes efectuada
hasta antes de la recepcion de la carta notarial en la que se le solicita la restitucion del bien.
Se supone que los abonos deben ser puntuales y completes, sin embargo, en la practica pueden
haberse efectuado pagos parciales de la renta mensual que dificultarian la funcion del Notario
al momento de constatar la configuracion de la causal de falta de pago.

Considero que la Ley 30933 no establece un PROCESO para la valoracion de la prueba, solo

indica qué debe considerar el Notario para verificar la configuracion de la causal.

¢Cree usted que la ley 30933 otorga al notario la funcién de valorar las pruebas a fin de
dilucidar el desalojo en los casos de oposicion?

Considero que si, ya que el Notario debera evaluar los medios probatorios presentados para
constatar si se configuran o no las causales de desalojo, sobre todo las que podria presentar el

arrendatario.

¢Considera usted qué el Notario Publico tiene las herramientas necesarias para valorar
las pruebas presentadas en el proceso de desalojo notarial? ;Por qué?

El Notario al ser un profesional del derecho tiene los conocimientos y experiencia necesarios
para evaluar las pruebas presentadas, sin embargo, dada su funcion notariél y no jurisdiccional

su accionar esta limitado a verificar las pruebas que la Ley 30933 permite.

82



i U cv VALORACION DE LA PRUEBA

7.

g ? sl XRE 3 : : 3_33 DEL PROCEDIMIENTO DE
DESALOJO NOTARIAL

(Qué modificaciones consideraria usted ngcesarias para que se cumpla plenamente el
proceso de desalojo notarial con un adecuado proceso para garantia de las partes?

En la Ley no se ha considerado expresamente la posibilidad de arrendamiento parcial del
inmueble, sin embargo, es comun que se arriende una “tienda” o el “segundo piso” de un
inmueble, lo que traeria inconvenientes a efectos de determinar el domicilio contractual y el
area alquilada para efecto de las notificaciones y el posterior lanzamiento.

Asimismo, considero que deberia precisarse qué se considera como constancia de depdsito o
transferencia.

Usualmente se considera como constancia los voucher de depdsito o de transferencia, en los
cuales, dependiendo de las condiciones en que son guardados, puede desvanecerse su
impresion o también pueden consignar informacion incorrecta o falsa

(Podria considerarse como constancia un estado de cuenta bancario a fin de verificar el monto

y la fecha de los depositos? ;O deberia ser una constancia bancaria expedida por funcionario?

OBSERVACIONES:

\r-...
\\

e,

Es propicia la oportunidad para agradecerle por su participacion en la aplicacion del presente
instrumento de investigacion, asimismo recordarle que toda la informacion proporcionada
sera exclusivamente para fines académicos, teniendo esta en estricta reserva a fin de evitar
cualquier prejuicio posterior por interés de opiniones juridicas. A la vez de ser el caso poder

contar con su disposicion y generosidad en investigaciones futuras.
Lima, 13 de junio del 2020
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CONSENTIMIENTO INFORMADO

Parte I: Informacién

INTRODUCCION:

Mediante el presente documento se le invita a participar en un estudio que esta
realizando mi persona CABANILLAS CASTRO JUAN DIEGO, estudiante de la
Universidad Privada Cesar Vallejo, con cédigo de alumno N° 7000016224 respecto
a determinar la valoracién de la prueba del procedimiento de desalojo notarial.
Ahora le voy a dar la informacion respectiva e invitarle a participar de esta
investigacion. Antes de decidirse puede hablar con mi persona, puede que haya
algunas palabras que no se entienda, para lo cual le informo que estaré dispuesto
a absolver y explicar cualquier duda que se derive del presente.

+ ¢Cuél es el nombre del estudio?
Valoracién de la Prueba del Procedimiento de Desalojo Notarial

+ ¢En qué consiste el estudio?
El estudio en mencién consiste como objetivo principal en determinar si dentro
de la Ley 30933 “Ley que regula el procedimiento de desalojo con intervencion
notarial” se realiza valoracién de los medios de prueba a fin de dar conviccién al
resolver la litis de desalojo, a la vez establecer si fue un acierto en la ley haber
destinado esta actividad al notario. Para lo cual se analizaré la doctrina, asi
mismo las normas tanto nacionales como internacionales respecto a la funcion
notarial y los aspectos relevantes que determinan la valoracién de la prueba en
la ley 30933.

#+ ¢Cual es la duracioén del estudio? '
Es estudio referido tendra una duracion aproximada de 12 semanas, para lo cual
dos veces por semana se tendra la asesoria otorgada por la casa de estudios
del investigador.

+ ¢Quién es el responsable del estudio?
El responsable es el alumno Cabanillas Castro Juan Diego, quien realiza el
estudio a fin de dar respuesta a una de las tantas polémicas que ha generado la
vigencia de la Ley 30933 respecto a la valoracion de la prueba.

4+ ¢Por qué se hace este estudio?
El estudio se realiza a fin de que del analisis de la ley 30933 se determine si se
establece un procedimiento de la actividad de valoracién probatoria, siendo que
las partes acuden al mismo con sus medios probatorios a fin de que el director
del procedimiento establezca la conviccion para resolver el desalojo, asi también
de serlo, analizar esa competencia notarial que se estaria otorgando, no acorde
con lo estipulado en nuestro ordenamiento juridico.
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Parte IlI: Formulario

El Dr. Julio Manuel Berrocal Sotomayor, abogado especialista en Derecho

Civil actualmente miembro del Estudio Juridico Lozano y Cia., con numero de CAL

. 55342, con DNI N° 43079201 y abajo firmante, ha sido INFORMADO

" DETALLADAMENTE SOBRE EL ESTUDIO: *Valoracién de la Prueba del

Procedimiento de Desalojo Notarial” que de forma resumida consistird en determinar

si la Ley 30933 “Ley que regula el procedimiento de desalojo con intervencién

notarial” a establecido expresamente los lineamientos para valorar la prueba y si es
correcta la competencia que ha oforgado al notario para este fin.

Se le ha informado sobre los objetivos, los beneficios esperados y posibles riesgos
derivados del estudio mencionado, siendo los referidos:

e Conocer los aspectos relevantes de la vigencia de la ley 30933 determinan la
valoracion de la prueba para otorgar el desalojo notarial.

e Conocer las limitaciones que estaria enfrentando la condicién de “competencia
Jjurisdiccional a los notarios”, otorgada en la ley materia del estudio.

Asimismo, se le ha informado de que:

Su participacion en el estudio es voluntaria
Se mantendré en estricta reserva su nombre para cuidar su anonimato y evitar
cualquier prejuicio posterior por interés de opiniones juridicas. Sus datos se
trataran de forma confidencial

» Su consentimiento a participar puede ser retirado en cualquier momento, sin que
esta decision perjudique el trato que reciba por los investigadores o por el
personal del centro residencial anteriormente mencionado.

Por lo cual el entrevistado entiende y acepta los anteriores puntos para lo cual firma
el presente CONSENTIMIENTO INFORMADO a fin de participar en este estudio y
entendiéndose el derecho a retirarse de la investigacién en cualquier momento sin
que eso afecte en ninguna manera las opiniones que se puedan emitir.

Lima, 15 de Junio del 2020.
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_BUIA DE ENTREVISTA
Tirulo de In imvesdgacion
“Valoracion de Ia prusba del procedimiznto de desalojo notarial”.
Aunior: Calbanillzs Casire fuan Disgo
Azesor: hfz. Lutzarda Palommo Goarales
Datps de Ia Imvesdgarion
Fecha: 15.06.2020 Haora- 18.00
Lugar: Lirna

Entrevistador: Cabanillzs Caswe Juan Disgo

Entrevistado: Dir. Fulio hMamwel Berocal Bobomayor
Edad: 33 z0s Cargo: Abogado
Centro Laboral: Abogados & Consoltores Logano & CTA
Ano de Experiencia: 10 atos

Tntroduccicn-

La finalidad de l2 pressnts emtrevista es determinar 31 existe valoracion de l2 prosba demtro dsl
procedimiento de desalojo con mtervencion potanal — Ley 30933, En tal sentido, &l participante
elegide, el cual forma parte de la comtroversia genernda con |2 vigencia de la mizma, siendo gue
estan imvehscrados notario:, jueces de paz letrado v expertos en la materiz, ostenta amplia
Tayectaria en materia da DERECHO FROCESAL CIVIL vwie DERECHO MOTARIAL" por lo
que =1 2ports: seran de suma utilidad a fin de poder dilucidar la confroversia que ex parte de la
problematica desarrollada en 2 investizacion dal autes.

El aztudip en mencion consiste como objetive principal en determinar = dzntro de la Ley 30833
“Ley que regula el procedimiznto de deszlojo con intervencion potarial” se realiza valoracion de
los medics de prueba 2 fin de dar cosviccion 2l resolver Iz litis de deszlojo v 2 L2 vez sstzblecer
ai fue 1m acierio en L2 1oy haber destinado esta actividad 2] potario.

Caractarieieay de lo eptrevisia-

Suz datos se trataran de forma confidencial, marteriendn 3 eleccion v zelicitnd del perticipants
U anonimato, esto quisre dacir que nadie sabra que usted ha participade. Su participacion v
respusstas seran solo pera fines sducatives.

La emtrevista tendra una duracion aprogimada de 30 min podiendo ampliarse ante dudas y'o
sizarancizs del entrevistado.
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FPreguntry:

1. ;Que opinion le merece la puesta en marcha de la ley 30933 — Ley de Desalojo con
intervencion notarial en aplicacion a los proceses de desalojo?
Tengo uma opmion faroszble del pusvo procedimiseto de deszlojo creado por [z Ley N°
30833 mencionada, puss mejora ¥ comige emores del pasade, de oos procedimusmtos de
desalojos cuzndo == fatan de ffulos ejecutives, en do: aspectos fundamentales: pozibilita
lamzar 2 los ocupanies ferceros que se encuwestren & el bien iemmosbls v owo zolo 2 log
arrendatarios ¥ adamas sstablece gue el recurso impugnatorio de 12 rezalucion judical que
dispore el lanzamisnta, s conceder =in efecta suspensivo, & decir de todas maneras ze lleva
a caka el lanramiento.
Conatdero gue [2s fanultades otorgada: 2l notario en este procedimiento de desalojo, 3om
oportuezs 2] rezlizar 1ma constatacion de hecko v =1 consecuerte levastamismts de acta
notarizl, &n los cazes que se curnplan con bz supuestos del desalojo; vencimiento de plazo e
incumplisnients de pazo de la renta. Esta acta notarial tendra caracter de titulo ejecutivo que
servira para el arrerdader imiciar &l ramite de lmzamiento ante ol juez competeste.
En relacion a les requisitos forma v de comtenido del contrato de amendamiesto, considaro
oportuno considerar \m somietimiento expreso para la aplicacion de este procediniiento de
desalojo potarial adicionabmeste a la clanzula de allamamisnto 2 fisuro por la: couszles del
desalojo; sin embargs, Iz formalidad de elevar 2 sscritura publicz =i |2 hace ouerosa pa
defermirados amendamientos, por 1o @ghe =0 alance e2 lmitada,
Oftro purto interezante a tomar en cuenta ez la ehliFacion de conziprar ura cuenta de ahorros
y'o comriente. Bamearizar el pago de la merced conduciiva para goe &l Moo poeda constatar
l2 falta de pazo jranzal de d=zaloja).
En rzlacion al proceso notarial per se, es acestado que sea c2lers con plazo: sumansimos, gue
terEa una etapa de procedencia donde &l notario pueda verificar la existencia de la: canzala:
del desalnojo, asimizmo es importante goe 22 respete el derecho de defersa por 2] arrendataria,
para oponerze al requerimiento da deszlojo, v en caso wo logre dicho proposito, 2l notario
levambe 2l acta no conferciosa gus hakilite o] lanzamiento anbe el fuez competesnte.
Por ultimo, el tramite judicial de este procedimiento expacial de deszlojo claraments trae
novedads: en & alcance del lapgampienbo, pos: s aplica para el amendatario v para los
ocupanie: que se encusntren en el memehle, ademas que la reschucion gue dispone el
lanzamiento podra ser apelzda por el dereche de doble instancia, pero serd :im efecto
saspendida, lo que pemmite que no =2 dilzte 2l proceso de ejecucion de titalo en muestro va
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VALCRACTION E LA PRLEBRA
OFL PROCEDNMIENTO DE
DESANOAD NOTARLAL
;Coasidera wsted que fue un acierto de La ley 30033 haber otorgado competencia a los
motarios para resalver los comflictas derivados del proceso de desalojo segun nusstro
ordenamisnto juridica?
Si exum acierta, pus: nar encOniramas ante un procedimisnto especial de desalojo par dos
supuesto: que son frecuemtes v ocwmen dizmaments en musstrz soctedad, ademszs la:
probanzas de zmba: causales son especificas v notorias, ne 2 reguiere de un jus imperium
gue unicamente ko tiene el Juez para decidir l2 existenciz de fales supuestos. Por tanto,
comzidern que, em razon a Iz competencia oforzada a lo: motarios, entre ellas, las de dar fe
Pablica 2 un hecko que ocurme, e: iofalmente acepiable en estos cazos. Ya que se encueniTan
faculfado: para exped actzs exiaprotocolares donde comstaten hechos que pomran entre
gllos la firalizacion de wm contrato v |2 falta de pago con justaments la evidenciz dz la omision
de depoartes bencarios 2 la cwsnia consignada en el condrato de amendamisnto.

;Cree usted que la ley 30023 he desnaturalizads la compefescia notarial en asunta: no
confenciongs?

Mo comsidero que 5= baya desnahmalizado |a competencia notarial en asunios oo coatencioans,
paes tiene 13 mahmaleza de lox mismos, mas aun =i ze 2mte w2 oposicion del arendatario ze
Faeda detsner &l procedimiento nofrial v oomer Tazlade al josz pues aperece o e hace
Presants una copToversia o condlicto: de imeress: donde el nefario wo tiems competencia

&i e importante que no solo el kecho de oponerss :2 pepere sutomaticamente |2 conclusion
deel 2sumto no comtencioso wotarial, pues existe unz OPOSICTON ESPECIAL para este tramite
gue con justa razan debe existr.

Lo gue si dizcite 83 que en la practica un desalojo punca e configura sin coptroversia o :m
conflictos de imbereses emfre laz partes combractuales, por tamto, lo que i esta em
ruestionamiznts e [a actaacion del nedario ante dos casos de oposicion v 12 valoracion de la
prucha para cado e:penifico es 2l domde se podra demostrar la operatividad de este
procedimisnts especial d= desalojo.

;Considera nsted queé la ley 30923 determina algun proceso en &l caso de opesicion para
valorar la prosha?

La valoracion de 2 prssba definida envm proceso civil, ne lo crep puesto gue k2 furscion dal
notario sera la verificacion de les reguisitos de admizibidlidad v procedenciz Ioe cuzle: am o
implican aum um aralisis de preeha: que tenga caracter de valor probatario.
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U cv VALORACION DE LA PRUEBA

UNIVERSIDAD DEL PROCEDIMIENTO DE
CESAR VALLEJD
DESALOJO NOTARIAL

{Cree usted que la ley 30933 otorga al notario la funcion de valorar las pruebas a fin de
dilucidar el desalojo en los casos de oposicién?

La extincion del arrendamiento como consecuencia de la existencia de las causales expuestas
considero que no es una dacién de facultades de valoracion de pruebas, como lo expuse en la
pregunta anterior, el notario solo constata hechos evidentes y ciertos, especificos en caso de
su existencia, no puede levantar el acta notarial en caso que no existan procede con la
conclusién del acta y la remision de los actuados al Juez para el lanzamiento.

Nos encontramos ante un asunto no contencioso per se, mas no Con un proceso contencioso
donde el notario cumpla la funcién de juez para decidir la existencia o no de un hecho o

derecho.

. Considera usted qué el Notario Publico tiene las herramientas necesarias para valorar
las pruebas presentadas en el proceso de desalojo notarial? ;Por qué?

Cémo lo expliqué la razén y motivo del procedimiento especial de desalojo y la actuacion
notarial se encuentra dentro de un contexto no contencioso es decir verificar requisitos de
forma y fondo pero que no tengan relevancia de controversia, cuidando mucho la linea de

justamente ejecutar una funcion jurisdiccional.

+Qué modificaciones consideraria usted necesarias para que se cumpla plenamente el
proceso de desalojo notarial con un adecuado proceso para garantia de las partes?

Al existir un sometimiento previo y expreso del proceso especial de desalojo, las partes
conocen las consecuencias, considero que si existen gérantias para un debido procedimiento
pues reane las caracteristicas de salvaguardar derechos de ambas partes, la tunica
preocupacion como ya la expuse es el discernimiento y ejecucioén de la revision del sustento
de oposicién del arrendatario, en ese extremo, iria una modificacion y limitacion del notario,

pues no es claro cuando debe continuar el proceso o cuando no.

OBSERVACIONES:

Es propicia la oportunidad para agradecerle por su participacion en la aplicacion del presente
instrumento de investigacion, asimismo recordarle que toda la informacion proporcionada
sera exclusivamente para fines académicos, teniendo esta en estricta reserva a fin de evitar
cualquier prejuicio posterior por interés de opiniones juridicas. A la vez de ser el caso poder

contar con su disposicion y generosidad en investigaciones futuras.

o

Lima, 15 de junio del 2020
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SR DESALOJO NOTARIAL

CONSENTIMIENTO INFORMADO

Parte I: Informacién

INTRODUCCION:

Mediante el presente documento se le invita a participar en un estudio que esta
realizando mi persona CABANILLAS CASTRO JUAN DIEGO, estudiante de la
Universidad Privada Cesar Vallejo, con cédigo de alumno N° 7000016224 respecto
a determinar la valoracién de la prueba del procedimiento de desalojo notarial.
Ahora le voy a dar la informacion respectiva e invitarle a participar de esta
investigacion. Antes de decidirse puede hablar con mi persona, puede que haya
algunas palabras que no se entienda, para lo cual le informo que estaré dispuesto
a absolver y explicar cualquier duda que se derive del presente.

+ ¢Cuél es el nombre del estudio?
Valoracién de la Prueba del Procedimiento de Desalojo Notarial

+ ¢En qué consiste el estudio?
El estudio en mencién consiste como objetivo principal en determinar si dentro
de la Ley 30933 “Ley que regula el procedimiento de desalojo con intervencion
notarial” se realiza valoracién de los medios de prueba a fin de dar conviccién al
resolver la litis de desalojo, a la vez establecer si fue un acierto en la ley haber
destinado esta actividad al notario. Para lo cual se analizaré la doctrina, asi
mismo las normas tanto nacionales como internacionales respecto a la funcion
notarial y los aspectos relevantes que determinan la valoracién de la prueba en
la ley 30933.

#+ ¢Cual es la duracioén del estudio? '
Es estudio referido tendra una duracion aproximada de 12 semanas, para lo cual
dos veces por semana se tendra la asesoria otorgada por la casa de estudios
del investigador.

+ ¢Quién es el responsable del estudio?
El responsable es el alumno Cabanillas Castro Juan Diego, quien realiza el
estudio a fin de dar respuesta a una de las tantas polémicas que ha generado la
vigencia de la Ley 30933 respecto a la valoracion de la prueba.

4+ ¢Por qué se hace este estudio?
El estudio se realiza a fin de que del analisis de la ley 30933 se determine si se
establece un procedimiento de la actividad de valoracién probatoria, siendo que
las partes acuden al mismo con sus medios probatorios a fin de que el director
del procedimiento establezca la conviccion para resolver el desalojo, asi también
de serlo, analizar esa competencia notarial que se estaria otorgando, no acorde
con lo estipulado en nuestro ordenamiento juridico.
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VALORACION DE LA PRUEBA
DEL PROCEDINMIENTO DE
DESAL OO NOTARIAL

Parte [I: Formulario

El Dr. Marcos Enrigue Conde Meléndez, Secretario de Juzgado Titular de la
Gorte Superior de Justicia de la Libertad, con DNI N® 18089740 y abajo firmante, ha
sido INFORMADO DETALLADAMENTE SOBRE EL ESTUDIO: “Valoracion de la
Frueba del Procedimiento de Desalojo Notarial” que de forma resumida consistira
en determinar s la Ley 30933 "Ley que regula el procedimiento de desalojo con
intervencion notanial® a establecido expresamente los lineamientos para valorar la
prueba y si es correcta la competencia que ha oforgado al notaric para este fin.

Se le ha informado sobre los objetivos, los beneficios esperados y posibles nesgos
denvados del estudio mencionado, siendo los referndos:

o Conocer los aspeclos relevantes de la vigencia de la ley 30933 deferminan la
valoracion de la prueba para oforgar el desalojo notarial.

o Conocer las imitaciones que estaria enfrentando la condicidn de "competencia
junsdiccional a los notarios”, otorgada en la ley matena del estudio.

Asimisma, se le ha informado de que:

e 5Su participacion en el estudio es voluntana

o Se mantendra en estricta reserva su nombre para cuidar su anonimato y evitar
cuslguier prejuicio postenor por inferés de opiniones juridicas. Sus dafos se
frataran de forma confidencial

s Suconsentimiento a participar puede ser refirado en cualquier momento, sin gue
esta decisidn pernudigue el frato que reciba por los investigadores o por el
personal del centro residencial anteriormente mencionado.

For lo cual el entrevistado entiende y acepta los anferiores puntos para lo cual firma
el presente CONSENTIMIENTO INFORMADO a fin de participar en este estudio y
enfendiéndose el derecho a retirarse de la investigacion en cualquier momento sin
gue eso afecte en ninguna manera las opiniones que se puedan emitir.

/W@%“’\

Marces €nm¢!u¢, Comfc a-’“fﬂfpvrulft
DN 4¥0R9340

Lima, 11 de junio del 2020.
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GUIA DE ENTREVISTA

Tirulo de La imvesdgacion

“Valoracion de 1a prusba del procedimiseta de desalojo notarial™,
Auwtor: Cabemillzs Castro Fuan Ddsgo

Azespr: Mz Lutzarda Falpmmo Conzales

Doz di Ia Tmvestgacion

Fecha- 11062020 Haora: 1640

Lugar: Tryillo

Entrevistador: Cabamillas Castoro Juan Dhiago

Entrevistado: Dr. Marces Exrique Conde Malendez
Fdad: 32 afios Cargo: Secretario de Tozpado Titolar
Centro Laboral: Coste Supserior de Justicia de La Liberad
Ano de Experiencia: 12 atoz

Tntroduccisn:

La firalidad de la presembs entrevizia es determimar 21 existe valoracion de |2 prosba dentro dal
procedimiento dz desalojo con mtervencion potarial — Ley 30933, En tal santido, e participante
glegido, el cual fomma parte de la contronversia generada con |2 vigencia de la mizma, siendo que
estan imrohxrados nofarios, jueces de paz letrado v experios en la materia, ostenta amplia
wayectaria en materia ds DERECHO PROCESAL CIVIL y/'o DERECHO HNOTARIAL" por Lo
que $12 aporta: seran de suma utilidad a fin de poder dilocidar la controversia que ez parte de la
problematica desarrollada en |2 ievestizacion dal autor.

El sstudio en mencion consiste como objetive principal en determinar & dentro da [a Ley 30833
“Ley que rezula ol procedimiznts de deszlojo con intervencion motarial” se realiza valoracion de
los medics de pruska a fin de dar comviccion 2l resolver Ia litis de desalojo v 2 [2 vez estahblecer
si fue um acierto an b2 ley haber destinado esta actividad 2] potario.

Caractarivioay de la enirevieng-

Sus datos se trataran de foma coefidencial, manteriendo a eleccion v zelicitod del perticipants
su amomivaato, esto quisre dacir que nadie szbra que usted ha participede. Su participacion v
respuestas saran solo para fines educativos.

La emtrevista tendra uma duracion aproximada de 20 min pudiendo ampliarse ante duda: y'o
sgerencizs de] enteviztado.
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Vil GRACTON DF LA PRLUEBRA
Dl PROCEDNRAENT DE
DESALDA NOTARLAL

Preguniar:

L.

e

;Qué opinion le merece la puesta en marcha de la ley 30933 — Ley de Desalojo con
intervencion notarial en aplicacion a los proceses de desalojo?

Ge frata de un baen esferzo para overtic las sifuaciones en gue 2] propiefario s el gos 28
perjudica y proteger mas 2l mismo, amads 2 que 52 evita 2o0dir 2 un proceso judicial de larsa
duracion.

;Con=idera wsted quoe fue un acierto de s ley 30033 haber otorgedo competencia a los
motarios para resalver los conflictos derivados del proceso de desalojo segun nuestro
ordenamisnto juridico?

&1, porgue 2l deszlojo sobre bisnes mrmehles es mo dz los fenomeros economicos que ha
Eenisrade proflemas ralevantes, sabre todo por la carga procesal exdstents v 1 lemtined de log
proceses judicialas v porgue versa sohre |2 recuperacion de |2 posesion dem bier 2 fxrer de
guien psterta tal premagativa

;Cree wated que la ley 30933 ha desnamralizado la competencia notarial en asuwtos no
confenciosos?

Wi pargoe, los potaros simplemente corstatzm =i el confrato de arendamisnto ha vancido o
51 gl arrendamiento exta al diz en el pago da l2 remta.

;Considera usted qué 1a bey 30923 determina alpun proceso en &l caso de oposicion pars
valorar la prusba?

Ho sefiala ningm tipo de procese para valorar proekas, simplemerts frente 2 1 pedido de
desalojo nefarial, el amendatario defe acredifar que &l coofrato 52 ha renovado o promogada,
par2 lo cual debe acomparar &l FUO o la escritura publica dorde consta 2 rencvacion o
promogz. B el amendatarip ne preseste estos documertes, el notario lo omico que hacs e
Constaiar gue ko 52 ha acreditado que =] coatrato foe rencvado o promogado.

;Cree usted qgue la ley 30033 ptorga el notario Ia foncios de valorar las proebas a fin de
dilecidar &l dezalojo en los casos de oposicicn?

o, porgue &l potzrio solo consta que wo 52 ha acredifado el page v gue como copzecuencia
de ella == ha resoelio ] contrata.
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DEL PROCEDINMIENTO DE

DESALOVC NOTARIAL

6. ;Considera usted que el Notario Publico tiene las herramientas necesarias para valorar
las pruebas presentadas en el proceso de desalojo notarial? ; Por que?

5L, porgue el notano solo constatz hechos.

7. ;Qué modificaciones consideraria usted necesarias para que se cumpla plenamente el
proceso de desalojo notarial con un adecuado proceso para garantia de las partes?
La exigencia de la escritura publica encarece la confratacion a pesar de gue no es

mdispenzable.

OBSEEVACIONES:

Es propicia la oportumdad para agradecerle por su participacion en la aplicacion del presente
metrumento de mvestigacion, asimizmo recordarle que toda la mformacion proporcionada
sera exclusivamente para fines académicos, temiendo esta en estricta reserva a fin de evitar
cualquier prejuicie posterior por interes de opmuones puridicas. A la vez de ser el caso poder

contar con su disposicion v generesidad en mvestigaciones futuras.

; Lima_ 11 de junio del 2020

Marces €v\mc,¢a Cosadl ¢ M olonder
DN 1Y 0RG34 0
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SR DESALOJO NOTARIAL

CONSENTIMIENTO INFORMADO

Parte I: Informacién

INTRODUCCION:

Mediante el presente documento se le invita a participar en un estudio que esta
realizando mi persona CABANILLAS CASTRO JUAN DIEGO, estudiante de la
Universidad Privada Cesar Vallejo, con cédigo de alumno N° 7000016224 respecto
a determinar la valoracién de la prueba del procedimiento de desalojo notarial.
Ahora le voy a dar la informacion respectiva e invitarle a participar de esta
investigacion. Antes de decidirse puede hablar con mi persona, puede que haya
algunas palabras que no se entienda, para lo cual le informo que estaré dispuesto
a absolver y explicar cualquier duda que se derive del presente.

+ ¢Cuél es el nombre del estudio?
Valoracién de la Prueba del Procedimiento de Desalojo Notarial

+ ¢En qué consiste el estudio?
El estudio en mencién consiste como objetivo principal en determinar si dentro
de la Ley 30933 “Ley que regula el procedimiento de desalojo con intervencion
notarial” se realiza valoracién de los medios de prueba a fin de dar conviccién al
resolver la litis de desalojo, a la vez establecer si fue un acierto en la ley haber
destinado esta actividad al notario. Para lo cual se analizaré la doctrina, asi
mismo las normas tanto nacionales como internacionales respecto a la funcion
notarial y los aspectos relevantes que determinan la valoracién de la prueba en
la ley 30933.

#+ ¢Cual es la duracioén del estudio? '
Es estudio referido tendra una duracion aproximada de 12 semanas, para lo cual
dos veces por semana se tendra la asesoria otorgada por la casa de estudios
del investigador.

+ ¢Quién es el responsable del estudio?
El responsable es el alumno Cabanillas Castro Juan Diego, quien realiza el
estudio a fin de dar respuesta a una de las tantas polémicas que ha generado la
vigencia de la Ley 30933 respecto a la valoracion de la prueba.

4+ ¢Por qué se hace este estudio?
El estudio se realiza a fin de que del analisis de la ley 30933 se determine si se
establece un procedimiento de la actividad de valoracién probatoria, siendo que
las partes acuden al mismo con sus medios probatorios a fin de que el director
del procedimiento establezca la conviccion para resolver el desalojo, asi también
de serlo, analizar esa competencia notarial que se estaria otorgando, no acorde
con lo estipulado en nuestro ordenamiento juridico.
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g g SIXRE\*; :Ll 33 g DEL PROCEDIMIENTO DE
DESALOJO NOTARIAL

Parte Il: Formulario

El Dr. Gonzales Loli Jorge Luis, Especialista en Derecho, actualmente
Notario de Lima en Notaria Gonzales Loli, con DNI N° 09533461y abajo firmante,
ha sido INFORMADO DETALLADAMENTE SOBRE EL ESTUDIO: “Valoracién de
la Prueba del Procedimiento de Desalojo Notarial” que de forma resumida
consistira en determinar si la Ley 30933 “Ley que regula el procedimiento de
desalojo con intervencion notarial” a establecido expresamente los lineamientos
para valorar la prueba y si es correcta la competencia que ha otorgado al notario
para este fin.

Se le ha informado sobre los objetivos, los beneficios esperados y posibles riesgos
derivados del estudio mencionado, siendo los referidos:

e Conocer los aspectos relevantes de la vigencia de la ley 30933 determinan la
valoracion de la prueba para otorgar el desalojo notarial.

e Conocer las limitaciones que estaria enfrentando la condicién de “competencia
Jjurisdiccional a los notarios”, otorgada en la ley materia del estudio.

Asimismo, se le ha informado de que:

e Su participacién en el estudio es voluntaria

» Se mantendréa en estricta reserva su nombre para cuidar su anonimato y evitar
cualquier prejuicio posterior por interés de opiniones juridicas. Sus datos se
trataran de forma confidencial

e Su consentimiento a participar puede ser retirado en cualquier momento, sin
que esta decisién perjudique el trato que reciba por los investigadores o por el
personal del centro residencial anteriormente mencionado.

Por lo cual el entrevistado entiende y acepta los anteriores puntos para lo cual
firma el presente CONSENTIMIENTO INFORMADO a fin de participar en este
estudio y entendiéndose el derecho a retirarse de la investigacién en cualquier
momento sin que eso afecte en ninguna manera las opiniones que se puedan
emitir.

Lima, 15 de junio del 2020.
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géNsI/YnE 3;'{’:]2 DEL PROCEDIMIENTO DE
DESALOJO NOTARIAL

GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de la investigacién

“Valoracién de la prueba del procedimiento de desalojo notarial”.
Autor: Cabanillas Castro Juan Diego
Asesor:Mg. Lutgarda Palomino Gonzales

Datos de la Investigacion
Fecha: 15.06.2020 Hora:16:50
Lugar: Lima

Entrevistador: Cabanillas Castro Juan Diego

Entrevistado: Dr. Gonzales Loli Jorge Luis
Edad: 50 afios Cargo:Notario
Centro Laboral: Notaria Gonzales Loli
Aiio de Experiencia:28 afios

Introduccion:

La finalidad de la presente entrevista es determinar si existe valoracién de la prueba dentro del
procedimiento de desalojo con intervencién notarial — Ley 30933. En tal sentido, el participante
elegido, el cual forma parte de la controversia generada con la vigencia de la misma, siendo que
estan involucrados notarios, jueces de paz letrado y expertos en la materia, ostenta amplia
trayectoria en materia d¢ DERECHO PROCESAL CIVIL y/o DERECHO NOTARIAL” por lo
que sus aportes seran de suma utilidad a fin de poder dilucidar la controversia que es parte de la
problemdtica desarrollada en la investigacion del autor.

El estudio en mencién consiste como objetivo principal en determinar si dentro de la Ley 30933
“Ley que regula el procedimiento de desalojo con intervencién notarial” se realiza valoracién de
los medios de prueba a fin de dar conviccién al resolver la litis de desalojo y a la vez establecer

si fue un acierto en la ley haber destinado esta actividad al notario.

Caracteristicas de la entrevista:

Sus datos se tratardn de forma confidencial, manteniendo a eleccién y solicitud del participante
su anonimato, esto quiere decir que nadie sabrd que usted ha participado. Su participacion y
respuestas serédn solo para fines educativos.

La entrevista tendré una duracién aproximada de 20 min pudiendo ampliarse ante dudas y/o

sugerencias del entrevistado.
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DESALOJO NOTARIAL

Preguntas:

¢Qué opinién le merece la puesta en marcha de la ley 30933 — Ley de Desalojo con
intervencién notarial en aplicacion a los procesos de desalojo?

Bueno, la opinién es favorable en cuanto a los propdsitos de permitir un desalojo mas
rapido, se ha probado que los desalojos, no obstante, de ser procesos sumarios, han dado por
un tiempo promedio de 3 a 4 afios segtin estadisticas de la misma corte suprema, €so estd en
la exposicién de motivos de la ley respecto a la expedicién de la ley. Ahora bien, creo que
sin embargo no podemos hablar de una puesta en marcha todavia porque realmente la
mayor cantidad de desalojos se van a producir apenas venciera el plazo normalmente de un
afio, la ley tiene justo un afio esto se ha mezclado con el tema de la pandemia, asi que
todavia creo que no se ha podido apreciar en la practica judicial y notarial una variedad de
casos suficiente, todavia este tema empirico estaria un poco pendiente de evaluacién. Y por
otro lado la norma, si bien en su disefio conceptual tiene errores al confundir una fase previa
notarial con una primera fase de un proceso que es incorrecto y ademas porque el efecto del
desalojo lo tiene como un tema principal, cuando a mi concepto lo que debi6 haber hecho
era otorgarle una medida cautelar de desalojo anticipada, eso lo podemos ver a través de las

siguientes preguntas, pero me adelanto en lo que es mi opinién personal.

;Considera usted que fue un acierto de la ley 30933 haber otorgado competencia a los
notarios para resolver los conflictos derivados del proceso de desalojo segilin nuestro
ordenamiento juridico?

Considero que no fue un acierto, porque la ley 30933 no nos ha otorgado la facultad de
resolver conflicto. En el esquema de lo que viene a ser el desalojo con intervencion notarial,
el notario no resuelve ningun conflicto, lo que hace es hacer un acta en la cual constata que
ha determinado la existencia de unas causales, y esa acta tiene mérito ejecutivo para iniciar
un proceso judicial. El tema esta que en el disefio de la 30933, una mala interpretacion de la
norma judicial podria partir que el juez inevitablemente ante un acta tiene que proceder con
el desalojo, lo cual considero que no es asi, porque el juez va a recibir el expediente
completo y puede verificar distintas circunstancias y si no le genera conviccion, no obstante,
de que parecia que el texto va por otro lado, yo pienso que el juez podria vélidamente
denegar o sefialar que debe cumplir algln requisito adicional. Por lo antes expuesto
considero que ha sido un acierto otorgar competencia a los notarios para verificar la
configuracién de las causales de desalojo en un procedimiento de corto plazo como el
establecido en la Ley 30933.
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(Cree usted que la ley 30933 ha desnaturalizado la competencia notarial en asuntos no
contenciosos?

Pienso que definitivamente el procedimiento que realiza el notario no es un asunto no
contencioso, porque el notario no resuelve ni determinada nada, y pienso mas bien, esta es
mi posicién personal al respecto, que estd mal que la norma lo haya incluido dentro del
registro de asuntos no contenciosos. Le voy a poner un ejemplo mas sencillo. El protesto, en
el protesto un titulo valor esta sujeto para poder someterse a ejecucion cambiara, porque no
estd dispensado en protesto, a que el notario reciba un titulo valor, ese titulo valor notifique
al presunto obligado, y si el presunto obligado no cumple al dia siguiente el titulo se
considera protestado y se procede con el proceso judicial. Ahora el protesto no es parte del
proceso judicial de ejecuci6n, es un requisito que va a tener para que el titulo valor pueda ir
ahi, el juez va recibir y va a verificar que es un protesto, pero si no hay el protesto, ésea no
hay protesto y requeria protesto lo va a rechazar. Si tiene protesto, incluso tiene
jurisprudencia en la cual un titulo protestado se ha indicado al juez que tenia vicios el
protesto y no se ha llevado a cabo la ejecucion. Usted no me dird que el protesto es una fase
del proceso de ejecucion de obligacion de dar suma de dinero. Es un acta notarial que
constata un hecho notorio. Yo le invitarfa que usted revise en la legislacion espafiola
notarial, lo que son las actas de notoriedad. Ahora bien, aca el notario constata un hecho
notorio que esté establecido en el mismo contrato: 1. El contrato a fenecido porque no hay
una renovacién y la renovacion solo puede ser por escritura puiblica y el pago solo en una
cuenta. Se notifica a la otra parte, la otra parte no indica, no adjunta el documento de
renovacion o los voucher de pago, simplemente se deja constancia con merito ejecutivo, que
aparentemente existen tales y cuales causales, eso no es un asunto no contencioso, el notario
no determina nada. Pero esa acta tiene mérito ejecutivo para iniciar el proceso. Ahora que el
proceso tal como esta planteado en la 30933 prescinde ya, de toda etapa probatoria y toda
cuestion, y logicamente va a desalojar por razones de economia procesal y eso lo dice la
norma, es otro tema, pero esto no es la parte notarial. Por eso la 30933 se equivoca cuando
dice que es un asunto no contencioso de competencia notarial, no hay nada mas contencioso
que un desalojo. Pero también se equivoca que es una fase del proceso la parte notarial. La
intervencién notarial para ser un acta, es una fase previa del proceso que tiene adaptar y no

es netamente probatoria y que otorga mérito de ejecucion, como el protesto.

(Considera usted qué la ley 30933 determina algiin proceso en el caso de oposicion
para valorar la prueba?
Para efectos de hacer el acta de notoriedad, y no como un proceso porque no es un proceso

reitero, obviamente hay criterios para valorar, pero més que un criterio procesalmente, la ley
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30933 parte de signos de reconocibilidad muy claros: 1. El contrato de arrendamiento que
de por si no tiene una forma arreglada en la ley, tiene que ser hecho por escritura publica o
formulario ambos notarial, su modificacién tiene que ser de la misma manera, no puede ser
de otra forma. Entonces, si usted quiere llamarle valoracién a la prueba, a lo que yo llamo
constatacion de un hecho notorio, el notario va a verificar la escritura y el plazo, por
ejemplo, en el tema del vencimiento del contrato, y va a notificar para que se le presente un
documento igual, ésea no hay una libertad, por la ley sefiala que no se puede hacer
modificaciones, y eso es un tema de prueba también es un tema legislativo, en cuanto al
vencimiento del contrato. Ahora la falta de pago, el pago solo puede ser hecho en una
cuenta, no puede ser a la mano, por compensacién, dejado en un sobre, pagado en otra
cuenta, etc. Si eso es asi, lo Unico que puede el notario verificar, es si hay pagos en esa
cuenta. Y si hay otras relaciones distintas, el notario no las puede apreciar, por no son
materia de su constatacién, y porque ese es el esquema de la norma. Ahora lo que, si hay un
error, es que deberfan permitir al notario que se ha designado, que tenga acceso a esa
cuenta. Por recuerda que solo el titular, va podra traer la documentacién de la cuenta, Gsea
el arrendador, el mismo arrendatario si se le ha perdido el voucher, carece de legitimacion
para solicitar datos de una cuenta ajena, y eso puede tener varios problemas, porque por
ejemplo reitero, se perdié el voucher, las cifras fueron pagadas en partes y en fechas
diferentes, entonces el arrendador no le pone a disposicién todos los datos de los pagos al
notario, hay por ejemplo hay una limitacién en las verificaciones, porque yo como notario
no puedo acceder a la cuenta del arrendador si él no me lo permite, me dejo entender, ni
tampoco el banco, entonces ahi hay un aspecto que la ley no se ha preocupado, y que
pareceria fécil de resolver pero en la préctica, todavia acuérdese que la casuistica es escaza,
casi inexistente. Mds que un tema de clasico proceso civil de la valoracién de la prueba, que
en nuestro sistema es de libre valoracion de la prueba el procesal civil, pero que hay
elementos de valoracién y de utilizacién obviamente hay unos lineamientos para la

constatacién del hecho, pero muy limitados dentro de la misma naturaleza de tipo de
proceso.

iCree usted que la ley 30933 otorga al notario la funcién de valorar las pruebas a fin
de dilucidar el desalojo en los casos de oposicién?

No, cuando viene una persona y me muestra un documento que dice que es propietario de
un inmueble, y yo verifico lo mismo para poder proceder a extender una escritura publica,
estoy constatando una situacién que es requisito, me dejo entender. Osea todo operador
juridico la hacer una verificacion en un procedimiento o proceso, hace una evaluacién de
algo, lo hace también, el funcionario administrativo, lo que pasa es que acé si la norma le

acota mds que un tema propiamente procesal, una constatacién de lo que le llaman en
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Espafia, y por eso le digo si usted quiere nutrir un poco de profundidad a su tesis, revise en
la ley notarial espafiola y en el reglamento lo que llaman actas de notoriedad, en esas actas
de notoriedad, el notario lo que hace es genera prueba, fijese que no hace una valoracién de
la prueba, genera prueba que le va a permitir al juez resolver més rapido. Entonces
obviamente todo operador juridico al constatar una situacién, hace una verificacién pero que
esa sea la misma que realiza el juez para fines procesales no, mas bien yo estoy
construyéndole una prueba, en este caso es un acta ejecutiva. Lo que pasa es que mucha
gente, y ese es el error de los problemas fundamentales ha confundido la fase notarial con la

fase judicial.

(Considera usted qué el Notario Piblico tiene las herramientas necesarias para
valorar las pruebas presentadas en el proceso de desalojo notarial? ;Por qué?

Con la acotacién que lo que estamos partiendo es verificar los supuestos de hecho que estan
establecidos en la norma. En el caso del vencimiento de contrato el tema es bastante simple,
se va a presentar un documento que dice que esto vencié por ejemplo el 01 de junio, la
Unica prueba que puede presentar una escritura o un formulario que diga que esto se
prorrogd, si le llamamos valorar la prueba acreditar una modificacion a la situacién de
hecho, es bastante sencillo y muy facil para el notario, lo que hay que hacer bien es
emplazar, notificar, porque si también notifico a la persona que se ha sometido a la
competencia, tiene una prorroga y no la presenta, realmente ya es responsabilidad de ella.
En la falta de pago considero que estamos en una situacién un poquito més dificil, porque
en principio el notario solo deberia mostrarse, el arrendador dice que no le han pagado, la
norma no exige que muestre el extracto de su cuenta o alguna formalidad, pero digamos que
la muestra, el arrendatario va a tener que demostrar que ha pagado en esa cuenta, no en otra,
ni a la mano, ni por un giro, ni porque hemos compensado deudas nada y alli va haber un
pequefio problema, porque por ejemplo a veces lo pagos se pueden realizar por puchitos,
desordenadamente, puede ser de meses. Osea no pague todo pague por partes; y para hacer
un cuadro completo tendria que sacar extractos muy largos de repente el interesado no tiene,
los voucher no tiene una formalidad clara, incluso se borran, entonces como el notario
puede estar muy seguro de eso, el notario deberia tener la posibilidad de pedir en virtud de
este documento cuando se hace el proceso un informe al banco, solo por el requerimiento de
esta cuenta, para estar seguro de que no habia otro pago. Ahora mas que eso el notario no
debe meterse en aquellas cosas que no le fueron asignadas, y solo le fueron asignadas esas
dos cosas, porque su competencia que realiza no es la misma que del juez. Por ejemplo, en
este momento que se estd produciendo una discusion si se debe o no pagar los
arrendamientos, con el tema de la pandemia y el covid-19 y es cuestién donde se estd

utilizando equivocadamente la excesiva onerosidad, la teorfa del riesgo, del incumplimiento
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parcial por no permitir mantener el uso del bien en los arrendamientos de locales
comerciales, esos temas no pueden ser vistos por el notario; en teorfa el notario deberia

hacer su acta, pero eso si puede ser revisado en sede judicial.

¢Qué modificaciones consideraria usted necesarias para que se cumpla plenamente el
proceso de desalojo notarial con un adecuado proceso para garantia de las partes?

Creo que la ley deberia ser modificada para que fuera mas constitucional, pero el juez al
momento de admitir deberfa revisar todos estos temas. Ahora que es lo que pasa, como se
ha constatado que casi todo lo que va al poder judicial, aunque sea para un breve incidente
demora afios; han dicho no, el juez recibe califica los requisitos de solicitud y pareceria que
todo esté probado con el Acta Notarial.. Lo que pasa es que lo que debieron decir es que
ello sea una medida cautelar, la fuerza de esto debié dar lugar a una medida cautelar de
desalojo de ejecucién anticipada, lo cual es una medida prevista por ejemplo para el
desalojo cuando el inmueble estd abandonado, en la legislacién ordinaria. El problema es
dejar en posesién indebidamente durante demasiado tiempo a un arrendatario que no estaba
pagando o cuyo contrato esta vencido, y que va estar tres afios mas sin pagar. Ahora bien, si
no hay una prérroga del arrendamiento en una escritura publica que podria alegar el
supuesto arrendatario perjudicado por una mala valoracién, igual en el caso de caso diferido
o el arrendatario no tenga los voucher. El juez recibe el caso con una conviccién bastante
alta, pero si decimos que dejemos al arrendatario que pueda que probar algo bastante dificil.
¢Deberfa eso retardar el desalojo? Entonces usted dice no se estd realizando la valoracién de
la prueba, quiere hacer la valoracion de la prueba en via judicial que es lo que se deberia
hacer, bueno si se presenta este procedimiento, se inicia un procedimiento en el que el juez
va a citar, va hacer la audiencia, pero va a usted buscar una medida cautelar de desalojo
anticipado, y después los que vayan a la audiencia ya desalojados, no va ser ni el 1% porque
el 99% no tiene error, y obviamente el propietario al hacer el desalojo como medida
cautelar, otorga a una caucion, la contra cautela tipica de una medida cautelar. Asi el
proceso disefiado, sin llamarle fase notarial al acta de notoriedad, sino simplemente acta
previa de notoriedad para ejecucion no tendria ningtin cuestionamiento, el gran problema es
que han hecho que como dicen “El camino estd empedrado en buenas intenciones”. Han
puesto una fase notarial que no es parte del proceso, han dicho que es un asunto no
contencioso lo cual es falso, y después han elevado el desalojo a una simple recepcion de la
solicitud de verificacion de los requisitos, cuando lo que debieron regular es una medida
cautelar, y los que quisieran pedir el proceso una vez desalojados, poder tener la posibilidad
de contestar, de hecho que actualmente aun la tienen porque ese desalojo es impugnable
pero sin efecto suspensivo ¢sea que eventualmente todavia podrian volver, es decir este

desalojo no es la tiltima cuestion, pero a mi criterio deberia ser una medida cautelar.
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OBSERVACIONES:

Es propicia la oportunidad para agradecerle por su participacién en la aplicacion del
presente instrumento de investigacién, asimismo recordarle que toda la informacién
proporcionada serd exclusivamente para fines académicos, teniendo esta en estricta reserva
a fin de evitar cualquier prejuicio posterior por interés de opiniones juridicas. A la vez de

ser el caso poder contar con su disposicion y generosidad en investigaciones futuras.

Lima, 15 de junio del 2020
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