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RESUMEN 

 

La investigación realizada tuvo como objetivo principal determinar los criterios que debería 

tener un Strip Center para su implementación en el distrito de Villa María del Triunfo. Para 

ello, es llamado Strip Center a los centros comerciales en pequeños formatos que se 

encuentran situados en esquinas con un alto flujo vehicular y que sus espacios pueden estar 

distribuidos en línea recta, en “U” o en “L”, usualmente tiene un estacionamiento frente al 

equipamiento. Según el enfoque de la investigación es cualitativo, ya que buscará 

profundizar una realidad subjetiva sin perder el carácter científico; según el tipo de 

investigación es aplicada, ya que buscará dar soluciones a problemáticas o fenómenos a 

través de la identificación o conocimiento ya generado. Según el diseño es fenomenológico, 

ya que se enfoca a la obtención de perspectivas de los participantes y comprender los 

elementos que tienen de acuerdo a sus vivencias con un determinado fenómeno. Según el 

nivel es de alcance descriptivo, ya que tiene como finalidad recoger la información de su 

público objetivo para interpretarlo y detallar sus condiciones actuales. Con respecto a la 

población, se utilizarán 6 autores de fuentes bibliográficas y 3 centros comerciales.    

Las técnicas utilizadas para la recolección de datos fueron el análisis documental aplicada a 

6 autores y la observación aplicada a 3 clasificaciones de centros comerciales y como 

instrumento las 6 fichas de recolección de datos y 3 fichas de observación. La validez de uno 

de los instrumentos para el caso de análisis documental se obtuvo mediante el juicio de 

expertos y de la observación no fue necesario. 
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ABSTRACT 

 

The main objective of the research carried out was to determine the criteria that a Strip center 

should have for its implementation in the Villa María del Triunfo district. For this, the strip 

center is called the shopping centers in small formats that are located in corners with a high 

vehicular flow and that their spaces can be distributed in a straight line, in "u" or "l", usually 

has a parking lot in front of the equipment. according to the research approach it is 

qualitative, since it will seek to deepen a subjective reality without losing the scientific 

character; according to the type of research it is applied, since it will seek to provide solutions 

to problems or phenomena through the identification or knowledge already generated. 

according to the design, it is phenomenological, since it focuses on obtaining participants 

perspectives and understanding the elements they have according to their experiences with 

a certain phenomenon. according to the level, it is descriptive in scope, since it aims to collect 

information from your target audience to interpret it and detail its current conditions. 

regarding the population, 6 authors from bibliographic sources and 3 shopping centers will 

be used. The techniques used for data collection were documentary analysis applied to 6 

authors and observation applied to 3 classifications of shopping centers and as an instrument 

the 6 data collection cards and 3 observation cards. the validity of one of the instruments for 

the case of documentary analysis was obtained through expert judgment and observation 

was not necessary. 

 

 

 

Keywords: Strip Center, Shopping Mall, Need  
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El sector comercial cumple un rol importante en el crecimiento, productividad, el empleo, 

avances tecnológicos y en los diversos factores que contribuyen en la sociedad. Por ello, el 

comercio puede representar mejoras o el empeoramiento en el crecimiento de toda una 

ciudad, hechos que son estudiados a través de la planificación urbana y las gestiones 

gubernamentales. Estas problemáticas se han ido presentando en diferentes partes del mundo 

y conforme los acontecimientos se iban presentando han surgido soluciones cada vez más 

eficaces y sostenibles, conllevando a equilibrar el uso de las zonas residenciales, 

comerciales, públicas y de espacios verdes. 

Un proyecto realizado a nivel mundial es el Markethall Rotterdam ubicado en la 

ciudad de Rotterdam, provincia de Holanda en Países Bajos. Según Ríos (2013) el proyecto 

es un ícono importante y símbolo histórico de la ciudad que surgió como consecuencia de 

las destrucciones de la segunda guerra mundial. Esta edificación propone usos múltiples en 

sus instalaciones adecuándose para su uso comercial en los fines de semana y se encuentra 

a lado de una de las estaciones subterráneas más transitadas de Rotterdam convirtiéndose así 

un proyecto accesible para todos (pp. 46 - 47). 

Entonces, es imprescindible aplicar estrategias de mejoramiento en los espacios 

urbanos de toda ciudad. Ya sea para renovar o alterar edificaciones que carezcan de una 

buena infraestructura o se encuentren en situaciones precarias, entre ellos centros históricos, 

pequeñas zonas o barrios que presenten viviendas tugurizadas y lugares que hayan sido 

perjudicadas por efectos del cambio climático.  Entonces, es importante retomar los planes 

estratégicos que han realizado diversos países con el fin de convertir los espacios urbanos 

en lugares seguros, de comodidad y de fácil movilidad. 

El espacio público ha ido diseñándose cada vez para que cumplan diversas funciones 

y modificándose según al entorno para el que haya sido proyectado; las actividades 

culturales, medioambientales, comerciales o sociales son a causa de ello; por consiguiente, 

así como existen espacios que albergan distintas funciones, también han aparecido 

edificaciones diseñadas para un uso mixto en donde se dan actividades de comercio, de 

vivienda e incluso de oficinas. Por estas razones, la ciudad debe de estar preparada para las 

nuevas tendencias ejecutando planes que involucren como actor principal a los ciudadanos 

e interactúen con el entorno en las que habitan. 

 

 

I. INTRODUCCIÓN 
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1.1. Realidad problemática 

Para empezar, los espacios que actualmente habitamos son escenarios que nos definen 

quienes somos y la manera en la que vivimos; de esta manera, la importancia de diseñar los 

espacios públicos, urbanos y espacios verdes contribuye a las actividades, sensaciones y 

comodidades que puedan presentarse en el usuario. Sin embargo, estos espacios que nos 

rodean son invadidas muchas veces por actividades completamente diferentes o de las cuales 

no han sido previstas para realizar otras funciones y esto lo podemos cuestionar a través de 

cómo han proyectado sus ciudades algunos de los países del mundo. 

Una de las ciudades que ha sido polemizada por su planificación es la ciudad de 

Brasilia. De acuerdo con Rizo (2017) se racionalizaron los espacios y fueron divididos por 

actividades de las cuales presentaron problemas al momento de conectarlas. El principal 

factor de la problemática que se determinó fue el del uso que se le proyectó para el peatón, 

puesto que al no estar distribuidos correctamente los equipamientos básicos se obligaba a 

que los habitantes tengan un automóvil lo que ocasionaba un gran déficit en el transporte 

público (p.12). Así como en Brasilia, en diferentes partes del mundo se ha olvidado el actor 

principal como diseño de espacios urbanos; el peatón, siendo el primordial seguido de los 

espacios de necesidad básica y de los equipamientos urbanos. 

Centrándonos en el distrito de Villa María del Triunfo, es un distrito conocido por 

ser altamente húmeda y con una población de nivel socioeconómico bajo. En la actualidad, 

enfrenta distintas problemáticas como el transporte informal, el deterioro y carencia de los 

espacios públicos, la contaminación ambiental y el tráfico de terrenos. En el año 2018, el 

Ministerio del ambiente (MINAM) declaró en estado de emergencia la gestión y manejo de 

sus residuos sólidos, debido a que se encontraron en distintos sectores un alto índice de 

contaminación poniendo en riesgo la salud de los pobladores. Por tal motivo, la 

Municipalidad Metropolitana de Lima brindó apoyo a través de la prestación del servicio de 

limpieza pública reduciendo en grandes cantidades la acumulación de los residuos sólidos. 

A todo esto, se presentó la construcción de una de las sedes de los juegos panamericanos en 

el complejo deportivo de Villa María del triunfo que fue destinado para una población de 

250 000 personas abarcando una extensión de 21 hectáreas. Una de las problemáticas más 

notorias de este evento es que se desarrolló meses antes de su inauguración aun cuando se 

supo que en el año 2013 Lima sería la sede de los juegos panamericanos en el año 2019. 

Asimismo, la planificación de cierres de vías y la construcción del equipamiento deportivo 

se dio rápidamente causando tráficos en la zona de José Carlos Mariátegui; como 
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consecuencia, aumentó la delincuencia, la acumulación de basura y paraderos informales 

aprovechada por los colectivos. Por otro lado, estas problemáticas hacen que los espacios 

públicos se conviertan en un punto inestable e informal, además de que reduce el número de 

metros cuadrados de áreas verdes por habitante. Según el Sistema Nacional de Información 

Ambiental (SINIA) en el año 2018 el distrito de Villa María del triunfo tiene una cantidad 

de metros cuadrados por habitante de 0.37m2 por lo que es necesario la aplicación de un 

proyecto que cumpla con el uso óptimo de las áreas verdes. 

Por otra parte, el sector de Vallecito alto cuenta con muy pocos espacios públicos y 

zonas de áreas verdes; entre las más cercanas podemos encontrar al Instituto Peruano del 

Deporte, las Lomas de Paraíso, el parque Ollantay y el parque Chincheros. Algunos de estos 

espacios no presentan un buen estado de conservación, su infraestructura carece de limpieza 

y de mobiliarios urbanos, por lo que los convierte en un espacio usado por bandas criminales 

y para el comercio ambulatorio. Dentro del sector podemos encontrar un mercado informal 

que ha crecido con el tiempo e invadiendo parte de las calles Rosales, Tarapoto y del parque 

chincheros. A pesar de que existen otros mercados cercanos, ésta se ha ido situando en una 

zona céntrica del sector y las personas aledañas recurren a ella por factores económicos y la 

variedad de productos que se comercializan. Por estas razones, ocupar un espacio dentro de 

otro distinto genera informalidad, contaminación y reducción de áreas para recreación.  

Entonces, es necesario unificar, formalizar los sectores informales y recuperar las 

zonas públicas para evitar que el nivel de humedad, suciedad, enfermedades y delincuencia 

aumente considerablemente. Entonces, es por ello que se propone un Strip Center en donde 

en sus interiores se den las actividades de compra y venta y en los exteriores funcione como 

un lugar para la recreación, de actividades culturales, artísticas y todos aquellos que se den 

de manera lúdica y llame la atención del usuario. Además, será una fuente de ingresos para 

la población que quiera establecer un negocio y sustente la vida de los habitantes. 

1.2. Antecedentes 

Internacionales 

Luna (2017) presentó su tesis titulado “Diseño arquitectónico del centro comercial 

Asociación de comerciantes de 24 de mayo “La Bahía” de la ciudad de Catamayo provincia 

de Loja con características bioclimáticas” a la Universidad Internacional del Ecuador – Loja 

para obtener el título de Arquitecta. Tuvo como objetivo general realizar el diseño del Centro 

Comercial Asociación de Comerciantes 24 de mayo “La Bahía” aplicando criterios de 
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funcionalidad y estética acorde al sector con principios bioclimáticos. Para su investigación 

utilizó la técnica de “Caja transparente”, la cual se le llama así porque investiga el 

comportamiento del usuario y predecir sus límites de actuación para proponer con ello un 

diseño adecuado. También se aplicaron técnicas de consultas, observación. El método es 

descriptivo y además se hizo uso de referencias bibliográficas. Este autor concluyó que, por 

medio del estudio de criterios bioclimáticos, se determinó la importancia que tienen sobre 

infraestructuras de comercio, se estipulo que es necesario la aplicación de estos criterios, 

para mejorar la temperatura interna del lugar. 

En la actualidad; el sector de Vallecito alto, lugar donde se realizará la intervención; 

presenta durante temporadas un alto porcentaje humedad y es claramente aceptar que el 

equipamiento debe de considerar tener características bioclimáticas para contrarrestar los 

efectos del clima y mantener el confort térmico en los interiores del equipamiento comercial, 

como también en las viviendas aledañas y en el espacio público. 

Auyón (2016) presentó su tesis titulado “Propuesta de diseño para la construcción de 

un mercado cantonal en la aldea San José La comunidad, Zona 10 de Mixco, Guatemala” a 

la Universidad del Istmo para obtener el título de Arquitecta. Tuvo como objetivo específico 

validarla propuesta de diseño para el déficit de mercados en el municipio de Mixco, 

Guatemala, específicamente en la zona 10 del mismo. Con respecto a su metodología, es una 

investigación de tipo exploratoria para la obtención de datos secundarios y descriptiva para 

datos primarios, además para la población se utilizó una muestra no probabilística 

escogiendo aleatoriamente a 60 personas; también se utilizó la técnica estadística, ya que se 

hizo un análisis básico y representación gráfica de los resultados y una técnica de tabulación 

sencilla; para sus instrumentos, utilizó un cuestionario de opciones múltiples y entrevistas. 

Este autor concluyó que, las autoridades municipales no le brindan importancia al déficit de 

mercados debido a la falta de espacios públicos y de proponer un equipamiento de mercado 

ayudaría a desarrollar el sector económico ya que generaría trabajo a las personas de bajos 

recursos y fomentaría el emprendimiento. 

De acuerdo con el autor, en muchas ciudades incluyendo el sector de Vallecito alto, 

carece de espacios públicos y de los pocos que existen se encuentran deteriorados o 

invadidos por el comercio informales u otras actividades que genera desorden. Asimismo, 

las entidades municipales quien son las encargar de fomentar las actividades y gestiones de 
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cultura, deportiva o sociales presenta un déficit de organización y de valores ya que se ha 

evidenciado que la zona de intervención existe la corrupción y la informalidad. 

Romero (2015) presentó su trabajo de titulación denominado “Implementación de 

estándares de accesibilidad de centros comerciales en los cantones de Guayaquil y 

Samborondón para mejorar la movilidad de las personas con discapacidad física” a la 

Universidad Espíritu Santo para obtener el título de Arquitecto, Tuvo como objetivo generar 

propuesta de diseños arquitectónicos  para mejoramiento de centros comerciales existentes 

en las ciudades de Guayaquil y cantón Samborondón, relacionadas con las normas y la 

accesibilidad para las personas con discapacidad según las normas ecuatorianas de 

construcción. Con respecto a la metodología, la investigación es de enfoque mixto; para la 

parte cuantitativa, se utilizó porcentajes de la población y estadística de los usos a nivel local, 

con respecto a la cualitativa, se describió las características de las edificaciones comerciales 

como el concepto del diseño, el análisis de los espacios que se encuentran y los puntos que 

los diferencian de las otras construcciones de las zonas. También se le considera 

correlacional por que analiza y compara 4 tipos de comercio para las mismas 

consideraciones. El método utilizado fue la observación con fichas donde analizaron las 

dimensiones de los centros, las áreas para la accesibilidad, estacionamientos, circulaciones 

horizontales y verticales y también las vías peatonales. También realizó entrevistas con las 

administraciones de aquellos centros comerciales para obtener su punto de vista fundamental 

para la propuesta y por último levantó información a través de mediciones y observación del 

lugar. Una de las recomendaciones del autor, es que es indispensable acatar las normas de 

diseño y accesibilidad para las personas con movilidad reducida en las edificaciones 

comerciales y procurar que las islas o módulos de comercio no obstaculicen el tránsito 

peatonal y organizarlo en ejes para obtener una visión clara y libre de obstrucciones. 

Entonces, es necesario diseñar espacios comerciales pensando en todos los usuarios 

que harán uso de ella, así como también el lugar en donde va a situar cada local comercial, 

siendo estos espacios donde se concentrarán altos índices de personas y por ello es necesario 

contar con la cantidad de equipamientos necesarios para su uso. También a especificar la 

señalización de fácil visualización y direccionamiento a las rutas hacia las zonas seguras.  

Nacionales 

Holguín (2018) presentó su tesis titulado “La recuperación del espacio público como 

estrategia de revitalización urbana del Complejo de Mercados de Piura, 2017” a la 
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Universidad César Vallejo para obtener el grado de Maestro en Arquitectura. Tuvo como 

objetivo determinar si la recuperación del espacio público constituye una estrategia en la 

medida que aporta a la revitalización urbana del Complejo de Mercados de Piura, 2017. El 

diseño de la investigación es correlacional causal transeccional, la investigación es de tipo 

no experimental. La población las conforma los trabajadores de la Municipalidad Provincial 

de Piura y los pobladores del distrito de Piura, además se le aplicó una muestra aleatoria 

simple de 384 personas. Se utilizó como técnica la encuesta y como instrumento el 

cuestionario. El método usado para analizar los datos fue mediante la estadística descriptiva 

e inferencial. Este autor concluyó que de la variable recuperación del espacio público el 61 

% de la población opinó que es imprescindible su recuperación ya que es primordial para el 

desarrollo de la ciudad, estos usuarios denotan la importancia del espacio público y lo que 

significa para el progreso y la mejora de su calidad de vida, además estos espacios 

representan un factor de interés común que predomina sobre sus intereses particulares.  

Cabe destacar que los espacios públicos son sitios de encuentro y tránsito libre, las 

calles, plazas, alamedas, bulevares o parques pueden ser o no de carácter histórico o de valor 

patrimonial. Por esta razón es que la conservación de los espacios públicos debe ser 

considerado como parte de planes estratégicos del gobierno, además de que una vez 

recuperado el espacio se debe concientizar a la población que opte por practicar la cultura 

de conservar el lugar que habita, ya que como en caso del complejo de mercados de Piura se 

desconocía como recuperar y cuidar los espacios de la ciudad. Por ello la importancia de 

conocer estas estrategias y enseñarlas a la población para que lo practique desde sus hogares. 

Bocanegra y Raygada (2017) presentaron su tesis titulado “Una nueva tipología de 

espacio público: Centro comercial Lifestyle en la Molina” a la Universidad de Lima para 

obtener el título de Arquitecto. Tuvieron como objetivo general realizar una investigación 

sobre los equipamientos comerciales y demostrar como un centro comercial como el 

Lifestyle situado en las avenidas la Molina y Calle 7 podrían suplir en la infraestructura 

urbana y en la necesidad de ocio, recreación y de comercio. Con respecto a la metodología, 

la investigación tiene un diseño descriptivo ya que especificará las características, 

propiedades y perfil de las personas, comunidades, objetos y objetos sometidos a un análisis. 

Para la recopilación de datos se harán para las fuentes primarias a través de desarrolladores 

inmobiliarios, profesionales, arquitectos expertos en el área comercial, consultoras 

inmobiliarias, antecedentes locales, asociaciones comerciales con la ayuda de técnicas como 

la encuesta y la observación directa. Para las fuentes secundarias mediante libros, artículos, 
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revistas, páginas web y entre otros. El enfoque la investigación es tipo mixto, ya que 

analizarán fuentes primarias y secundarias para entender la función arquitectónica de manera 

cualitativa y el grado de percepción de la población sometida a un centro comercial, con 

respecto al cuantitativo para medir ratios, áreas, porcentajes, población y entre otros. Estos 

autores concluyeron que, el proyecto de centro comercial de tipo Lifestyle es el indicado, ya 

que está ubicado en un sector de baja activación urbana en el ocio y recreación, pero con una 

infraestructura comercial abandonada que puede ser repotenciada para mejorar el desarrollo 

urbano. El proyecta generará una aglomeración de personas y mejorará la zona generando 

un valor adicional a los sectores aledaños y reactivando las demás edificaciones existentes. 

Es importante tomar en cuenta que, por cada proyecto realizado, se va generando un 

impacto en la sociedad y debido a cómo se ha planificado los espacios del proyecto es que 

determinará su gran desarrollo. Para el caso de un centro comercial no solo abastecerá las 

necesidades básicas de la población, sino ayudaría también a incrementar el valor del terreno 

de las edificaciones cercanas, además de que generará oportunidades de trabajo y a reactivar 

otras zonas olvidadas. 

Mautino y Ramírez (2017) presentaron su tesis titulado “Centro Empresarial – 

Comercial en San Isidro” a la Universidad Ricardo Palma para obtener el título de 

Arquitecto. Tuvo como objetivo general diseñar un Centro Empresarial – Comercial para el 

distrito de San Isidro, integrándolo con los principios de la innovación y sofisticación 

empresarial en un solo espacio para satisfacer la alta demanda de espacios de oficinas y 

comerciales a nivel metropolitano como también a nivel local. Con respecto a la 

metodología, se recopiló datos a través de la información de campo, como documentos 

fotográficos y levantamiento del terreno; también, a través de artículos, publicaciones y 

material bibliográfico de las organizaciones y entidades públicas y privadas de la actividad 

empresarial en la región de lima, además de revisión de planos catastrales, reglamento, libros 

y datos históricos. Como población se analizaron las oficinas convencionales y de tipo 

coworking, normatividad, nacionales e internacionales, estructura urbana y del futuro 

usuario. Como conclusión, mencionó que el equipamiento propuesto marca un hito 

importante debido a su ubicación ya que al situarse en un foco financiero – comercial 

aumenta la viabilidad y factibilidad. Mencionaron también que es una propuesta resaltante 

por su oferta comercial debido a la demanda que existe de comercio vecinal y siendo esto 

apuntado a los usuarios comerciantes, trabajadores y pobladores como consumidores y de 

variedad de formatos como gastronómicos, restaurantes, cafeteras y entre otros. 
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Cabe mencionar, que la propuesta realizada por el autor presenta espacios funcionales y la 

volumetría es el resultado de los ambientes del proyecto, resultando así una arquitectura 

moderna y desarrollado en base a las necesidades que requieren los pobladores de la 

investigación que realizaron y que es necesario tomar en cuenta para el equipamiento 

comercial que será proyectado en la zona del distrito de Villa María del Triunfo. 

1.3. Marco referencial 

Existen grandes cantidades de espacios públicos en el mundo que ayudan a resolver 

problemáticas sociales y medioambientales, por tanto, la mejora y la conservación para las 

futuras generaciones serán reflejadas en la cultura ambiental de la población actual. A 

continuación, el marco referencial nos permitirá entender el contexto de la investigación y a 

presentar definiciones, teorías y todas las características para describirla 

1.3.1. Marco Histórico 

Edad antigua (-3000 a.c. – 476 d.c.)  

Según Villena y Cangalaya (2017) los orígenes de los Centros Comerciales, los encontramos 

en el ágora griega, que era una plaza púbica de mucha importancia debido a la ubicación que 

tenía, siendo intersectada por los principales caminos, era considerado el “motor de polis” 

debido a las actividades que se daban como el ocio y el comercio; el foro romano, que era 

una zona central, semejante a las plazas centrales en las ciudades actuales, en donde se daba 

el comercio, los negocios y la prostitución (p. 19). Entonces, el ágora griega era lugar para 

el intercambio de bienes, un centro social y político donde se concentran las actividades 

comerciales. Este hecho se ha replicado a través del tiempo en las plazas de las ciudades, 

pero en tiempos actuales lo que causa es un desorden total.  

 

 

 

Figura 01: Ágora griega y el negocio Retail. Recuperado de, https://www.distribucionactualidad.com/wp-

content/uploads/2020/06/agora-griega-1-1.jpg 
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Edad media (476 d.c. – 1453 d.c.) 

De acuerdo con Valdivia (2016) los grandes bazares techados de Estambul, preceden el 

concepto de las galerías comerciales que son el primer escaño para el desarrollo de los 

centros comerciales, este va de la mano con el desarrollo mismo de la economía y la segunda 

revolución industrial 1850 - 1900 además de la necesidad del intercambio masivo de 

productos para poblaciones cada vez más densas en las ciudades (p. 27). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 02: Bazar grande de Estambul en Turquía. Recuperado de, https://thumbs.dreamstime.com/b/dentro-

del-bazar-grande-de-estambul-en-turqu%C3%ADa-con-su-techo-pintado-adornado-106812125.jpg 

Edad moderna (1453 d.c. – 1789 d.c.) 

En este periodo, el comercio dió paso a que la arquitectura necesaria se fuera desarrollando 

para acoger a vendedores – consumidores. Los mercados de abastos, llamados en ese tiempo 

recovas se construyeron para ordenar el comercio que se encontraba a la intemperie. La 

tipología arquitectónica de una recova se distribuía en 2 plantas, la planta baja se conformaba 

de 2 grandes patios centrales destinadas al comercio y la planta alta destinada a la venta de 

comida. A medida que el tiempo iba avanzando la tipología de mercado cerrado se iba 

imponiendo con el uso masivo del hierro y vidrio, que eran materiales arquitectónicos 
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característicos del lugar y época.  Según Espinosa, la forma de ver los centros comerciales 

cambió, cuando se produjo la revolución de los materiales dentro de la arquitectura. La 

estructura metálica dio paso a la realización de grandes luces. Estos Centros Comerciales se 

dieron en Francia e Inglaterra para luego aplicarlos en América (Como se citó en Luna, 2017, 

pp. 50 - 51). De este modo es que aparecen los grandes mercados con mayores luces gracias 

al material del acero y se sigue permaneciendo el concepto de encontrar las galerías 

comerciales en torno a una plaza céntrica. 

Figura 03: Galería de Umberto I, Nápoles- Italia. Recuperado de, 

https://masdearte.com/media/reb_hierro2.jpg 

 

Edad contemporánea (1789 d.c. – Actualidad) 

Para Valdivia (2016) El primer MALL, con un pasillo central y un almacén ancla fue el 

"Northgate Center", diseñado por Víctor Gruen y construido en 1950 en los suburbios de 

Washington. Los centros comerciales apoyados en la nueva economía mundial de post 

guerra se convierten en grandes negocios cuya rentabilidad genera las cadenas comerciales 

nacionales e internacionales, en los Estados Unidos y Europa (p.28). Asimismo, este primer 

mall ha presentado obstáculos para los consumidores estadounidenses debido a sus cambios 

constante de capital. 
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Figura 04: Northgate Center, EE.UU. Recuperado de, 

https://i.insider.com/5a4174c0b0bcd51e008b6e98?width=900&format=jpeg&auto=webp 

 

Desarrollo de los equipamientos comerciales en el Perú 

Fuentes, Aguirre, García, Miu y Vallejo mencionaron que el desarrollo del Centro Comercial 

moderno en el Perú se inicia con la presencia de Sears en San Isidro, en 1956 cuando la 

familia Brescia invita al grupo IBEC de Rockefeller para ubicar el primer shopping center 

en la ex – hacienda de Limatambo, sobre el Paseo de la República, actual vía expresa. En 

1960, tenemos al Centro Comercial Risso y Arenales en 1970. Posteriormente el centro 

comercial es Plaza San Miguel abierto en 1975, anclado por Sears Roebuck y 

supermercados. Centro Camino Real en 1979 y Centro Comercial Chacarilla en dos etapas: 

el centro comercial al borde de la Av. Primavera anclado por el supermercado Galax de la 

familia Izaga en 1990 y el Centro Comercial Caminos del Inca sin tiendas ancla (Como se 

citó en Valdivia, 2016, p. 29). 

También Valdivia (2016) comentó que en el 1997 se inaugura el primer centro 

comercial super regional de Lima, se ubica en el cruce de Javier Prado y circunvalación 

(Surco), se trató del “Jockey Plaza” de 130, 000 m2 de extensión y 65, 000 m2 de área 

arrendable. El primer mall del Perú incluyendo 02 tiendas anclas principales – Saga Falabella 
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y Ripley –un supermercado (Plaza Vea), 06 tiendas medianas, 170 tiendas, 12 salas de cine 

operadas por Cinemark, área de comida rápida. Está administrado centralmente y está 

ocupado al 90%; la segunda etapa incluye de torres de oficina, hotel y clínica (p.30). 

De acuerdo con la WEB SITE Asociación de Centros Comerciales de 

Entretenimiento del Perú, hace 7 años operaban en Lima, sólo 5 Centros Comerciales: 

Jockey Plaza, Plaza San Miguel, Larcomar y Caminos del Inca. Recientemente tenemos a 

Megaplaza Norte, Primavera Park & Plaza, Minka y Plaza Lima Sur. En la actualidad operan 

24 Centros Comerciales con una proyección de 101 para antes del 2014 (Como se citó en 

Valdivia, 2016, p. 30). De eso de concluye que, los centros comerciales en el Perú surgen 

luego del éxito de otros ya emplazados; además, se ubican en las zonas céntricas de Lima y 

ocupan áreas que superan los 100, 000 m2 

 

1.3.2. Marco Geográfico 

• Ubicación 

Según Alfaro (2012) consistió en señalar el lugar donde se va a realizar la investigación, ya 

que es de suma importancia ubicarse en el ámbito espacial. Para ello se consiga la ubicación 

del lugar, centro poblado, distrito, provincia o departamento (p. 26). Es importante identificar 

la zona geográfica donde se realizará el estudio de investigación, para ello es que se utilizarán 

mapas e imágenes del distrito de Villa María del Triunfo. 

Este distrito pertenece a uno de los 43 distritos de la provincia de Lima y abarca una 

superficie total de 70.57 km2. Por el Norte limita con el distrito de La Molina, por el este 

con Pachacamac, por el sur con Lurín, por el oeste con San Juan de Miraflores y por el sur-

oeste con el distrito de Villa El Salvador. Está ubicado a 163 metros sobre el nivel del mar 

y está dividido en 7 sectores: José Carlos Mariátegui, Cercado, Inca Pachacútec, Nueva 

Esperanza, Tablada de Lurín, José Gálvez y Nuevo Milenio. Asimismo, se tomará un 

enfoque cualitativo en donde la categoría es la implementación un Strip Center. Para ello se 

utilizarán las técnicas del análisis documental en donde se revisarán casos exitosos en 

distintas partes de la ciudad. 
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Figura 05: Mapa del distrito de Villa María del Triunfo por zonas. Recuperado de, 

http://observatoriourbano.org.pe/wp-content/uploads/2016/08/MAPA-DE-VILLA-MARIA-DEL-TRIUNFO-

web.jpg 

• Clima y temperatura 

Según Demy (2016) el distrito de Villa María del Triunfo tiene una estación meteorológica 

ubicada a 12°9’59’’ Latitud, 76°55’12’’ Longitud y 292 de altitud, además muestran los 

datos de humedad, temperatura, precipitación, velocidad y la dirección del viento en los dos 

últimos años. Además, presenta un clima templado, con alta humedad y nubosidad en 

temporada de invierno. Las temperaturas han llegado a estar entre un 60% y 100% (p. 31). 

El distrito al igual que en otra cuenta con una estación meteorológica que ayuda a contribuir 

con los datos estadísticos sobre clima, humedad y temperatura del lugar. 
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De acuerdo con el Servicio Nacional de Meteorología e Hidrología del Perú (SENAMHI) la 

estación de Villa María del Triunfo monitoreó durante 216 días en el año 2014 y arrojó que 

hubo un mayor número de días buenos y moderados; sin embargo, en temporada de veranos 

presentaban también varios días malos. Hubo un 45% de días buenos, un 44% de días 

moderados y solo un 11% con días malos (Como se citó en Numa, 2017, p. 66). Estos datos 

se corroboran con la situación actual del distrito, ya que se presencia alta clima de humedad 

por ciertas temporadas y muy pocos días soleados o con un clima moderado. Además, en los 

sectores vecinos a Vallecito alto que se encuentran en altura presencian un mayor impacto 

de humedad. 

Figura 06: Variación del promedio mensual de la humedad relativa, 2014. Recuperado de, 

http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034 

 

El viento de Villa María del Triunfo, según Numa (2017) procede desde la zona costera sur- 

oeste; sin embargo, al ser una zona montañosa la velocidad es menor. La calidad del aire se 

sostuvo en parámetros considerados como aceptables en fechas que coinciden con los meses 

de neblina, humedad y el florecimiento de vegetación (p. 65). La velocidad del viento en el 

distrito aumenta aceptablemente en los meses de enero y sobre todo en febrero, los restos 

días del año la velocidad es constante. 

http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034
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Figura 07: Evolución de velocidad del viento en el 2014. Recuperado de, 

http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034  

 

• Flora y Fauna 

A nivel de distrito, gran parte del lugar está rodeada por áreas de loma costera. Según Numa 

(2017) estas lomas se han mantenido por el desarrollo de los capta nieblas en periodos 

invernales que se dan entre los meses de mayo y octubre. Las intervenciones de empresas y 

los pobladores han generado un impacto en la extensión del ecosistema del distrito a un 6’ 

220,172.208 m2 entre los distritos de La Molina y Villa María del Triunfo. La zona ecológica 

se le conoce actualmente como Las Lomas de Paraíso en la cual su acceso se da por la zona 

del Asentamiento Edén de Manantial (p. 67). El distrito ha sido muy conocido por sus lomas 

costeras en la cual en la actualidad es muy visitado por turistas, asociaciones y toda clase de 

visitante; sin embargo, la educación o parte de su recorrido no son muy bien tomadas por lo 

que causa el deterioro de las áreas verdes de las lomas. Con respecto a ello, la municipalidad 

de Villa María del Triunfo interviene muy poco en la conservación de su ecosistema y solo 

presta atención cuando se realiza algún evento público. 
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Figura 08: Área de la zona ecológica de Lomas de Villa María. Recuperado de, 

http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034  

 

De acuerdo con Demy (2016) la vegetación de las lomas es variada ya que están conformadas 

por plantas de flores de porte herbáceo, algas, helechos, musgos, arbustivas y arbóreas. 

Además, en el año 2012 se registraron 114 especies de plantas, entre ellas podemos encontrar 

el lirio de los Incas, Orégano de loma, flor de nieve, Amancaes, Begonia, Orquídea de lomas; 

como especie arbustiva encontramos el mito y como especie arbórea encontramos a la Tara. 

Dentro de la Fauna encontramos lagartijas, vizcacha peruana y la lechuza de los arenales 

(pp. 35-41). Debido a su ecosistema, las Lomas de Paraíso de Villa María del Triunfo 

presenta una variedad de especies vegetales y animales, algunas de ellas son presencias 

normalmente en ciertas temporadas de clima húmedo como el caso del Amancaes y su 

florecimiento atrae a personas interesadas. 
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Figura 09: Flora y fauna de Las Lomas de Paraíso - V.M.T. Recuperado de, 
https://image.slidesharecdn.com/presentacintesislomera-170822172526/95/tesis-lomas-de-villa-

mara-del-triunfo-7-638.jpg?cb=1503432850 

• Demografía 

De acuerdo con Numa (2017) el distrito es el segundo en tener la mayor población de Lima 

Sur a la cual contiene a 448, 455 habitantes, siendo el primero el distrito de Villa el Salvador 

con un total de 463,014 habitantes, también seguido de San Juan de Miraflores con un total 

de 404, 001 habitantes. Estos distritos anteriormente formaban uno solo y al no haberse 

dividido hubiera sido el distrito mayor poblado que hubiera tenido Lima Metropolitana en 

la época actual (p. 84). Asimismo, el distrito de Villa María al ser muy poblado necesita 

también de equipamientos básicos de primera necesidad, ya que la mayoría se encuentran en 

zonas céntricas de la ciudad y para acceder a ella la movilización es muy congestionada en 

las avenidas principales, sobre todo en la actualidad que se presencian obras inconclusas. 

Figura 10: Población por distritos de Lima Sur – 2015. Recuperado de, 

http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034  
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Por otro lado, Numa (2017) explicó que la incidencia de pobreza en el distrito de Villa María 

del Triunfo se sitúa entre los 17,6% y 23,8% de acuerdo a los datos del Mapa de pobreza 

distrital del 2015 dadas por el INEI. En la figura 44 se muestra, el lado izquierdo fue 

elaborado por el INEI en el año 2015 y el de la derecha por INDECI en el 2010. En el mapa 

del INEI lo dividen el distrito en 3 grandes grupos según la incidencia de pobreza que ellos 

presentan. El grupo 1 presenta una incidencia de pobreza entre 9.0% - 14.6% y está 

representado de un color amarillo claro. El grupo 2 presenta una incidencia de pobreza entre 

15.2% - 22.6% y está representado de un color anaranjado. El grupo 3 presenta una 

incidencia de pobreza entre 31.2% - 38.8% y está representado por el color rojo. Por otro 

lado, en el mapa elaborado por INDECI lo dividió en 3 grupos diferentes. Siendo el primer 

grupo los ocupantes entre los años 1949 – 1969 representado de un color amarillo. El 

segundo grupo fueron los terrenos ocupados entre 1961 – 1993 representado por un color 

anaranjado y el tercer grupo de terrenos ocupados entre los años 1994 – 2010 por un color 

rojo (pp. 85 – 86). Asimismo, en los gráficos se presencia que entre los años 1949 -1969 la 

población ocupada fue entre el grupo 1 y 2, entre los años 1961 – 1993 fue mayormente del 

grupo 2 y entre los años 1994 – 2010 los habitantes que ocuparon fueron del grupo 3 con 

una incidencia de pobreza del 31.2% al 38.8%. 

Figura 11:  Mapa de índice de pobreza por el INEI de lado izquierdo/ Mapa de población ocupantes del distrito 

por INDECI en el lado derecho. Recuperado de, http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034  
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Numa (2017) mencionó también que en el año 2010 se realizó un estudio por el Observatorio 

Socio Económico Laboral (OSEL) en Lima Sur en la cual se informó que hubo una 

disminución en la población infantil y adolescente de entre los años 0 a 19. Por un lado, las 

personas jóvenes y adultas en edad ya de laborar y reproductiva estaba creciendo. Esto se 

representó mediante la estructura piramidal en la etapa de transición demográfica y es 

consecuencia de las políticas adoptadas para reducir las tasas de natalidad y mortalidad en 

la sociedad (p. 87). La reducción de la población en general puede tener ventajas y 

desventajas en la sociedad, ya que un gran número de personas equivale a que se requiera 

mayores establecimientos de educación, comercial o de salud; sin embargo, su reducción 

puede contribuir al mejorar el tránsito peatonal e incluso la contaminación ambiental. 

Figura 12: Estructura poblacional según sexo 2011. Recuperado de, 

http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034 

También Numa (2017) explicó que, mediante el estudio de la OSEL, existe una carencia de 

jóvenes en Lima sur sobre el uso de las tecnologías de información para promocionar y 

mejorar sus negocios, además señala que también carece de capacitación laboral en temas 

relacionadas a las principales actividades económicas que se están desarrollando (p. 89). 

Esto en la actualidad se ve poco difundida ya que la municipalidad hace pequeños talleres 

gratuitos a un sector en específico, pero sin llegar a comunicar a todos los asentamientos que 

vivían en el distrito de Villa María del Triunfo. 

• Actividades predominantes 

Según los especialistas del Observatorio Socioeconómico Laboral Lima Sur, el distrito de 

Villa María del Triunfo está compuesta básicamente por Micro y Pequeñas empresas 

(MYPES), siendo estas microempresas de 1 a 4 trabajadores. Un estudio realizado en el año 

2016 por la municipalidad del mismo distrito determinó que la actividad predominante es el 
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comercio formal e informal, por lo que se ha convertido en la principal fuente de ingresos 

de los habitantes con un total del 77%. También, se halla actividades de servicio con un 18% 

de industria y de manufactura con un 5% (Como se citó en Numa, 2017, p. 78). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 13. Información general sobre V.M.T. Recuperado 

de, http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034 

 

Figura 14. Unidades económicas según tamaño de empresa. Recuperado de, 

http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034 

Según Numa (2017) gran parte de la actividad comercial se da en los mercados informales. 

Esto, porque la totalidad del distrito ha sido originado sin una organización y de manera 

informal. El comercio y los negocios nunca fueron planificados; por consecuencia, surgió 

una demanda insatisfecha por parte de los mismos pobladores. Entonces, el comercio 

informal nace en espacios no previstos para su uso y estos evolucionan con el tiempo hasta 

convertirse en un mercado o negocio formal (p. 79). 
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Figura 15:  Número de unidades económicas comerciales del distrito. 

Recuperado de, http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034 

 

Figura 16:  Población Económicamente Activa según sexo y ocupación principal – V.M.T (2017). Recuperado 

de, https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1620/ 

 

• Tipos de suelo 

Existen estudios realizados en Villa María del Triunfo sobre el tipo de suelo de manera 

general, de las cuales van de la mano con estudios de prevención sísmica y mapas de zonas 

de riesgo. Según los especialistas del Instituto Nacional de Defensa Civil (INDECI) (2011) 

se verificó que 766 viviendas están construidas en rellenos; también, 1683 viviendas se 

encuentran sobre área de gran espesor; 2170 viviendas están constituidas sobre suelos de 

granulado fino y arcilloso; por último, 5802 viviendas construidas en suelos rocosos (p. 33). 
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Figura 17: Número de viviendas por tipos de suelo ocupado. Recuperado de, 

http://bvpad.indeci.gob.pe/doc/pdf/esp/doc2247/doc2247-contenido.pdf 

 

Un total de 5082 personas que representan el 56% de las viviendas que fueron verificados, 

se encuentran asentados en un suelo rocoso representando una buena capacidad portante. Por 

lo tanto, gran parte se encuentra con una mayor posibilidad de asimilar sismos. Por otro lado, 

2170 viviendas se encuentran asentados en un terreno de granulado fino y arcilloso que 

pueden representar un estado vulnerable al igual de los que están en un terreno de relleno. 

 

1.3.3. Marco Teórico 

Según Hernández, Fernández y Baptista (2014) el marco teórico consiste en desarrollar la 

teoría en forma cronológica para demostrar su evolución en la cual se incorporan referencias 

de interés (p. 69). Por lo tanto, es la base elemental de toda investigación que es constituida 

por definiciones y teorías. 

Categoría: Implementación de un Strip Center 

Esta categoría se subdividió en subcategorías e indicadores según Mercado (2014) 

¿Qué es un Strip Center? 

De acuerdo con Mercado (2014) es llamado Strip Center a los centros comerciales en 

pequeños formatos que se encuentran situados en esquinas con un alto flujo vehicular y que 
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sus espacios pueden estar distribuidos en línea recta, en “U” o en “L”, usualmente tiene un 

estacionamiento frente al equipamiento (p.24). Entonces, el Strip Center es un tipo de centro 

comercial caracterizado por su ubicación en esquinas y conteniendo espacios comerciales 

pensados para el usuario. Espacialmente sus locales tienen formas rectas para su fácil 

circulación y visualización. 

Otro concepto de un Strip Center lo definió el International Council Of Shopping 

Center en el año 2008, mencionó que un Strip Center o también llamado Centro comercial 

abierto donde existe aglomeración comercial como una imagen unitaria y una gestión externa 

en común. Estos tipos de centros comerciales se denominan como de calle, usualmente de 

servicios, además de pasillos frente a locales, no climatizados y por tener una planta, en 

algunos casos de dos y hasta tres pisos (Como se citó en Romero, 2015, p.15). Estos tipos 

de equipamientos comerciales tienen mayor relación con el entorno al caracterizarse por sus 

espacios al aire libre, también es pensado para el usuario que hará consumo de ella debido a 

la planificación de sus ambientes que abastecen las necesidades básicas de la población y 

evita el uso de locales comerciales excesivos. 

Figura 18: Propuesta de Strip Center en Chorrillos- Perú diseñado por Metrópolis oficina de arquitectura. 

Recuperado de, https://www.archilovers.com/projects/173659/gallery?1518291 

 

Importancia de un Strip Center en la comunidad 

Cada vez los Strip Center se han ido implementando e ingresando al sector comercial en el 

país; por ello, es importante conocer el impacto que genera al ser impuesta en una 

comunidad. Del mismo modo lo podemos clasificar la importancia en tres dimensiones 

fundamentales. 
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Según Reyna y Ramírez (2017) el primer factor importante es el propio espacio urbano, 

siendo estas de carácter público y accesible para todos. El segundo factor importante es el 

tamaño, diversidad de oferta comercial y de los servicios del centro, que tienen relación con 

su localización dentro de ejes comerciales o como puntos focales. El tercer factor, es el 

capital humano que es formado por los empresarios y los mismos ciudadanos que han 

desarrollado su actividad económica y social en ese mismo espacio urbano, por ello es que 

le da un carácter de encuentro lúdico de gran calidad (p. 58). Los autores manifiestan que 

los Strip Center tienes locales comerciales que están relacionados según su entorno a servir, 

no representa un equipamiento que genere el caos, sino más bien es un complemento de 

ayuda comunitaria, que brinda trabajo a los mismos ciudadanos desarrollando su actividad 

económica.  

¿Strip Center o un Centro comercial? 

Hablar de un equipamiento comercial puede referirse a distintos centros de comercio que 

van a variar según su alcance, tamaño o formato. De la misma manera un Strip Center puede 

referirse a un complemento de centro comercial, como una unidad de un todo que en sus 

interiores albergan el comercio tradicional. 

Para entender detalladamente, Mercado (2014) explicó que un Strip Center es más 

pequeño notoriamente que un mall, por ello es que presenta una gran ventaja para 

comercializar las ventas al por menor, ya que en ellas integra los servicios básicos para la 

comunidad a la que dispone; dentro de estas, están las cafeterías, lavanderías, farmacias, 

ópticas, panaderías e incluso como tienda ancla puede haber un supermercado, pero solo 

contando con todo lo básico que necesitan las familias (p.39). Es decir, un centro comercial 

pero que debido a un proceso de planificación solo cuenta con los servicios y locales 

comerciales necesarios para poder subsistir. Por otro lado, Bocanegra y Raygada (2017) 

definieron como centro comercial a la edificación o a un conjunto de edificaciones que están 

planificadas y administradas por un organismo en común, de las cuales mediante un 

lineamiento estratégico proveen espacios arrendables a los diversos negocios que ofrecen 

servicios y bienes al público ya sea general a uno en específico, como también espacios 

atractivos de uso común para la recreación y el ocio del usuario (p. 53).  

Así también Coleman mencionó que, el surgimiento de los centros comerciales puede 

ser cuando se identifica por parte de una empresa privada, un terreno en el cual tenga la área 

necesaria y acceso vial estratégico para poder hacer rentable un negocio de carácter 
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comercial. Puede ser también debido a la necesidad de ampliar un centro comercial ya 

existente ya que no abastece a toda la población. Además, cuando el gobierno local establece 

las zonas con proyectos de uso comercial o cuando se quiere activar y promover la ciudad 

mediante un plan maestro. Por último, cuando una autoridad local busca a una empresa 

privada para que se asocien y puedan desarrollar y regenerar una ciudad o también viceversa 

cuando una empresa presente la iniciativa del proyecto sustentando su beneficio (Como se 

citó en Bocanegra y Raygada, 2017, p. 54). 

El negocio inmobiliario de los Strip Centers en el Perú 

El tema de los Strip Center en el Perú ha ido incluyéndose en distintos proyectos alrededor 

del año 2015; sin embargo, la carencia de terrenos vacíos y a la suma de la sobrepoblación 

es que este formato de centro comercial no se ha desarrollado completamente.  

De tal modo, Calixtro, Farías, Linares y Palomino (2018) contaron que en el Perú ya se vive 

actualmente el “boom” del comienzo de nuevos centros comerciales, contando un 

crecimiento anual del 7.7% de los Strip Centers en los últimos cinco años. Esto debido al 

crecimiento de la clase media emergente, su capacidad adquisitiva, a la iniciativa de 

diferentes marcas y de empresas al incrementar el número de tiendas. Esto ha sido factor 

clave por el lado de los negocios y enmarca el panorama preciso para que las inversiones en 

el sector Retail puedan trazar un sendero positivo y apunte situarse en las principales 

ciudades del interior del país como objetivo principal (p. 9).  

Figura 19: Primer proyecto de Paz Centenario bajo concepto de Atelier Strip Center- Barranco. Recuperado 

de, https://img10.naventcdn.com/avisos/111/00/13/50/24/06/720x532/201507677.jpg 
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Subcategoría 1: Puntos fundamentales para la organización de un Strip Center 

Indicador 1: Ubicación en sector de gran influencia 

Según Regalado, Fuentes, Aguirre, García. Miu y Vallejo mencionaron que la ubicación en 

donde se va a emplazar un centro comercial es un factor importante debido al éxito que 

puede tener. La locación en primera instancia va a permitir el tamaño del equipamiento según 

el reglamento, el área del terreno, el radio de influencia y la capacidad a la que podrían 

soportar, además de los espacios que se pueden construir respetando el contexto. También 

es importante precisar las ubicaciones en tres grandes grupos: como los que se encuentran 

fuera de la ciudad, los que están en el borde de ella y en el centro de la ciudad (Como se citó 

en Bocanegra y Raygada, 2017, p. 75). 

Figura 20: Ubicación en sector de gran influencia y de conexión hacia zonas recreativas, de salud, viales, 

comerciales, etc. Caso de la ubicación del C.C. Real Plaza Salaverry. Recuperado de, 

https://www.google.com/maps/place/Real+Plaza+Salaverry/@-12.0902711,-

77.0511196,16z/data=!4m5!3m4!1s0x9105c854357904f7:0x93dd5b0ea540b6e0!8m2!3d-12.0897612!4d-

77.0530708 

Indicador 2: Red vial estratégico 

Es importante que un equipamiento comercial esté situado en lugares céntricos con acceso a 

las vías principales; es por ello que, Regalado et. Al, mencionó que la accesibilidad debe de 

considerar condiciones y facilidades que tendrán los consumidores para llegar hasta el 

equipamiento comercial. Estos accesos van a variar de acuerdo a la ubicación y la van a 

potenciar. Existen factores que van a categorizar los accesos al equipamiento como uno 

estratégico; entre estos tenemos, vías de acceso, el transporte público, accesos del transporte 

privado, de taxis y sobre todo del acceso peatonal (Como se citó en Bocanegra y Raygada, 

2017, p. 77). Entonces, está claro que para que un centro comercial sea exitoso debe de 

ubicarse en una red vial estratégico; donde circulen todo tipo de vehículos y conecten con 
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otros lugares de la ciudad. Por ello es importante que cuente con accesos independientes para 

el uso público y privado. 

Figura 21: Sodimac Jockey Plaza ubicado en la Av. Javier Prado Este muy cerca de la vía evitamiento. 

Recuperado de, https://www.steelwork.com.pe/imagenes/categorias/fotos/553008080198a.jpg 

Indicador 3: Creación en base a necesidades del cliente 

De acuerdo con la publicación del ICSC, un Strip Mall o también llamado Centro de 

vecindario es un centro diseñado para abastecer productos y servicios de conveniencia para 

las necesidades de todos los días de los consumidores. Por lo general estos espacios son 

creados con un supermercado con casi la mitad del área del centro comercial y una tercera 

parte los conforman las tiendas menores como medicamentos, artículos varios, servicios 

personales o cafeterías (Como se mencionó en Mautino y Ramírez, 2017, p. 31). En la 

actualidad, muchos centros comerciales albergan espacios de ocio, entretenimiento, de salud, 

de mercadería u otros de grandes magnitudes dispuestos a generar ingresos extras para su 

funcionamiento. Sin embargo, para la creación de un Strip Center es necesario contar con el 

tipo de comercio indicado para la población consumidora, además de que ayudará a 

optimizar el uso adecuado del espacio y proyectarlo para la colocación de espacios verdes, 

públicos o de recreación. 
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Figura 22: Markthal Rotterdam, mercado surgido de las necesidades por su cercanía a la estación del tren y las 

viviendas en la parte superior, Países Bajos. Recuperado de, 

https://www.arquitecturayempresa.es/sites/default/files/content/rotterdam_market_hall_vista_de_pajaro.jpg 

 

Subcategoría 2: Clasificación de un Centro comercial según formato 

Indicador 1: Centro comercial Cerrado 

Romero (2015) explicó que un centro comercial cerrado o mall son todas aglomeraciones 

comerciales con imagen unitaria y gestión externa en común cuya construcción se da por 

uno o varios edificios que lo componen los locales y oficinas comerciales. Tiene un gran 

tamaño y de espacios cerrados. Debido a ello es climatizado e iluminado para concentrar una 

mayor cantidad de consumidores dentro del centro comercial. Los estacionamientos se dan 

generalmente alrededor del perímetro del centro ya sea al mismo nivel de la superficie o con 

una estructura de varios niveles (p. 15). Estos tipos de centros para el comercio son 

caracterizados por su gran tamaño y de forma cerrada, además cuenta con amplios espacios 

para el comercio, recreación, de servicios, de comidas y de zonas especiales para 

presentaciones de cualquier tipo. Estos equipamientos generalmente están compuestos por 

una iluminación y ventilación artificial lo que procura una mayor inversión para su 

construcción. 
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Indicador 2: Centro comercial Abierto 

El ICSC en el año 2015 mencionó que los centros comerciales por su diseño pueden ser 

abierto cuando agrupa una franja de tiendas o centros de servicio en línea recta administrados 

como una sola unidad, con estacionamientos usualmente ubicados al frente de las tiendas y 

con áreas comunes al aire libre. Estas tiendas pueden estar conectadas por corredores 

abiertos, mas no corredores internos que conecten las tiendas. Las distribuciones más 

comunes son lineales, en forma de “L”, en “U”, o en “Z”. Por ello el nombre de Strip Center 

por su forma lineal donde las tiendas se encuentran ubicados una a lado de otra en hileras 

angostas (Como se citó en Mautino y Ramírez, 2017, p. 34). Como ya se explicó, estos tipos 

de centros comerciales están destinadas a cumplir con lo necesarios de bienes y servicios 

para el usuario, ocupando espacios estrechos o en hileras para su fácil tránsito peatonal. 

Indicador 3: Centro comercial Híbrido 

Este concepto de híbrido, según Mautino y Ramírez (2017) es cuando se combina dos o más 

tipos de centros comerciales o de otros usos. Los centros híbridos comunes incluyen grandes 

centros de comercio con enfoque a la venta de productos de marca a un precio rebajado; 

entre estos combinan los power center y los de tipo outlet; también los de Lifestyle Center y 

los centros comerciales de entretenimiento; en la cual combina los de comercio minorista 

con multicines, restaurantes temáticos y diversos usos de entretenimiento (p. 34). En la 

actualidad los centros comerciales comparten un uso mixto con zonas netamente de oficina 

y de viviendas, siendo el comercio situado como zócalo comercial. Este nuevo tipo de 

equipamiento ha ido emplazándose en zonas céntricas y como un tipo de intervención en 

zonas de patrimonio histórico, como también para su rehabilitación dándole un nuevo uso y 

sea sostenida con el tiempo. 

Subcategoría 3: Tipologías de un Strip Center 

Indicador 1: Mini Strip Center 

Cristóbal (2006) redactó que un Mini Strip Center o Minicentro comercial es un modelo que 

resuelve una línea de edificación en terrenos en esquinas que dan hacia vías principales; 

además, controla la publicidad que muchas veces juega en contra de la propuesta 

arquitectónica. Este tipo de Strip Center también logra responder de manera equilibrada al 

barrio de una ciudad (p. 71). Usualmente se proyecta en terreno menores de los 1,000 m2 y 

es más productivo al ser un comercio tipo vecinal o de barrio; por ende, cuenta con una 

arquitectura que refleja el contexto y suele ser llamativo para el visitante. 
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Indicador 2: Strip Center 

De acuerdo con el ICSC & Costar Realty Information en el 2017 mencionaron que estos 

tipos de centros comerciales tienen un área de aproximadamente 1,000m2 a 5,000m2 de área 

arrendable, por cual es obligatorio contar con los bienes y servicios necesarios para su 

vecindario inmediato. Por lo general, las áreas que podemos encontrar en este tipo de 

espacios son farmacias, lavanderías, cafeterías, panaderías, bancos, licorerías, heladerías y 

otros locales parecidos. La mayoría de estos equipamientos comerciales no cuentan con una 

tienda ancla y su radio de influencia es alrededor de 1.5km (Como se citó en Bocanegra y 

Raygada, 2017, p. 55).  Entonces, es fundamental que un Strip Center sea planificada 

correctamente en base a las necesidades de la población y ser un equipamiento que lleve el 

estilo de vida de sus usuarios, contando con los espacios comerciales que ellos frecuentan 

acceder constantemente. 

Indicador 3: Full Strip Center 

Según Bocanegra y Raygada (2017) es un centro de vecindario con una versión más grande 

del Strip Center, de la cual oscila unos 3,000m2 a 12,500m2 de área arrendable con un radio 

de influencia de 4 kilómetros. Este tipo de equipamiento cuenta con tienda ancla; por lo 

general un supermercado que es la base primordial del equipamiento, cuenta con los mismos 

servicios de comercio como la panadería, farmacias, tienda de zapatos y entre otros. Lo típico 

es que cuente de 5 a 20 unidades de tiendas como es el caso del centro comercial Valle 

Hermoso que se encuentra ubicado en el jirón Jacarandá en el distrito de Santiago de Surco 

de la ciudad de Lima (p. 57). Este tipo de Strip Center se aplica ya es sectores con terrenos 

mucho más amplios sin perder la esencia de ser un centro comercial de barrio que cuenta 

con los mismos bienes y servicios de comercio para su público consumidor. De este 

equipamiento como principal recurso económico es la tienda ancla, ya que con ella no podría 

sobrevivir. 

 

1.3.4. Marco conceptual 

En este apartado se definirán conceptos que han sido utilizados en la presente investigación 

con el propósito de tener una noción o idea del tema que se tratará. Por ello, según Reidi 

(2012) es una investigación bibliográfica que brinda información al usuario y ayuda a 

interpretar los resultados del estudio (p. 148). Asimismo, es la revisión de bibliografía que 

nos proporcionarán datos a los lectores y a todos los que harán uso de la investigación. 
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Comercio tradicional 

Marrero en el año 1996 afirmó que es el tipo de comercio que garantiza todo tipo de producto 

y asegura el abastecimiento de una determinada población. Esto es un factor básico para el 

desarrollo social, la generación del empleo y al apoyo del sector turístico y rural. También, 

forma parte de una cultura y la forma de vida de la sociedad, además se da de manera 

eficiente y facilita a la población de realizar sus comprar con un valor reducido (Como se 

citó en Numa, 2017, p. 43). Estos tipos de comercio, frecuentemente surgen en las 

comunidades o barrios de la ciudad, en donde se realiza la venta al por menor y los precios 

son considerablemente más económicos que un local comercio ubicado en la zona céntricas 

de la ciudad. 

Figura 23: Comercio tradicional en el Perú. Recuperado de, https://gestion.pe/peru/surquillo-indecopi-declara-

como-barrera-burocratica-ilegal-la-prohibicion-de-venta-de-bebidas-alcoholicas-cerca-a-colegios-nndc-

noticia/ 

Centro comercial 

Según la Asociación Española de Centros Comerciales (AECC) es un conjunto de 

establecimientos independientes que están planificadas y desarrollada por una o por varias 

entidades, cuyo tamaño, servicios y actividades complementarias se relacionan con su 

entorno, estos disponen una imagen y una gestión unitaria de manera permanente (Como se 

citó en Numa, 2017, p. 38). Es así que, un centro comercial alberga todo tipo de actividades 

relacionadas al consumo, compra y venta al por mayor; además, se caracteriza por ser de 

grandes dimensiones dependiendo según su formato y llegar marcar un hito importante en 

la ciudad. 

https://gestion.pe/peru/surquillo-indecopi-declara-como-barrera-burocratica-ilegal-la-prohibicion-de-venta-de-bebidas-alcoholicas-cerca-a-colegios-nndc-noticia/
https://gestion.pe/peru/surquillo-indecopi-declara-como-barrera-burocratica-ilegal-la-prohibicion-de-venta-de-bebidas-alcoholicas-cerca-a-colegios-nndc-noticia/
https://gestion.pe/peru/surquillo-indecopi-declara-como-barrera-burocratica-ilegal-la-prohibicion-de-venta-de-bebidas-alcoholicas-cerca-a-colegios-nndc-noticia/
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Figura 24: Primer centro comercial en Pachacama. Recuperado de, http://construir.com.pe/peru-pachacamac-

contara-con-su-primer-centro-comercial-en-el-2020/ 

Mercado 

Girón (2016) mencionó que es un conjunto de actividades que se realizan libremente por 

agentes económicos sin la intervención del poder público. Es un sitio en donde existe una 

convergencia comercial que se da entre usuario y vendedores (p.21). Un mercado entonces, 

es el lugar en donde existe una gran variedad de puestos de ventas que muchas veces no son 

controladas de manera formal y no cuentan con un sistema de abastecimiento de productos 

y funcionamiento adecuado. Puesto que, los productos que se comercializan en un mercado 

están al alcance de toda la población 

Figura 25: Mercado de frutas ubicado en el Perú. Recuperado de, 

https://www.radionacional.com.pe/sites/default/files/frutas_1.jpg 
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Espacio comercial 

Según Ríos (2013) Es el espacio en donde se desarrollan las actividades de comercio y que 

afectan a la sociedad. Estos tipos de espacios pueden albergar actividades públicas como 

también privadas (p.13). Dentro del espacio comercial se pueden desarrollar actividades ya 

sea del mismo comercio como también otra diferente sin perder el carácter de comercio 

como en las actuales edificaciones de uso mixto que albergan espacios para el comercio 

como también para el de oficinas y viviendas. 

Figura 26: Espacio comercial del portal Perú Retail. Recuperado de, https://www.peru-

retail.com/layout-espacio-comercial/ 

Espacios dinámicos 

Ríos (2013) explicó que son las áreas públicas como también de comercio que generan un 

mayor dinamismo en la ciudad, ya que en estos espacios se generan una aglomeración de 

personas en grandes cantidades. Debido a estos grandes flujos de personas es que están en 

una constante transformación y por lo general estos tipos de espacios dependen del 

movimiento para generar actividades dentro de ella (p.13). Entonces, un espacio dinámico 

es aquel lugar o sitio en donde existe flujos ya sea de personas, vehículos, etc., que generan 

movimiento y ayuda a que una ciudad sea dinámica. 

 

 

 

 

 

Figura 27: Espacio comercial del portal Perú Retail. Recuperado de, 

https://elperuano.pe/suplementosflipping/lonuestro/267/web/pagina03.html 
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Espacios verdes 

Según los especialistas de la Municipalidad San Rosa (2011) son lugares en donde las 

personas conviven con la naturaleza, además de donde se agrupan los elementos que le 

proporcionan descanso, tranquilidad, esparcimiento, diversión y juegos para los niños, 

brindándoles a cada actividad un espacio necesario para poder satisfacerse (Como se citó en 

Medina, 2013, p. 30). Estos espacios son comúnmente de uso recreación activa y de 

recreación pasiva, en los que se sitúan la vegetación, arborización y todos los elementos 

relacionados como el mobiliario urbano y su utilización. 

Figura 28: Parque de la Amistad en Surco. Recuperado de, https://erasmusu.com/es/erasmus-lima/que-

ver/parque-de-la-amistad-de-surco-6936 

 

Hitos 

De acuerdo con Lynch (2008) es también llamado mojones, estos son utilizados como puntos 

de referencias que puede ser un objeto físico representativo como un edificio, una montaña 

o el lugar en donde el observante no puede ingresar fácilmente (p. 63). Son también 

denominados como puntos de encuentro, aquellos en donde se organizan eventos o donde se 

hayan producido hechos importantes que identifican la zona donde no necesariamente sea 

un equipamiento. 

 



52 
 

Figura 29: Centro San Cristóbal es un punto de referencia en Lima. Recuperado de, 

https://www.todoenperu.net/que-ver/lima/cerro-san-cristobal/ 

 

Iluminación natural 

Según Meneses (2015) se consigue así cuando se ilumina los espacios mediante el uso de la 

luz que proviene de los rayos del sol (Como se citó en Rojas, 2018, p. 19). En pocas palabras, 

es la luz que surge directamente desde el sol, esto siendo una fuente natural y que además es 

de uso sostenible. 

Figura 30: Edificación con sistema de Luz natural. Recuperado de, http://elconstructor10.mx/si-tambien-

existe-el-diseno-de-luz-natural/ 
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ICSC  

Numa (2017) explicó que es el Consejo Internacional de Centros Comerciales fundada en el 

año 1957 y que cuenta con más de 70, 000 miembros en más de 100 países entre las cuales 

incluyen a propietarios de los centros comerciales, inversionistas, desarrolladores, gerentes, 

funcionarios públicos, comerciantes, académicos y corredores (p. 38). Esta organización 

mundial especializada en la industria de los centros comerciales, brinda los aspectos a 

considerar, las adaptaciones del comercio a problemáticas mundiales, certificaciones 

profesionales ICSC y todo lo relacionado con las actividades de comercio en general. 

Figura 31: Conferencia anual en Barcelona de la ICSC respecto a temas de la industria de alquiler comercial. 

Recuperado de, https://es.fashionnetwork.com/news/El-consejo-internacional-de-centros-comerciales-se-

reune-en-barcelona,1083320.html 

 

Parque 

Según Zárate (2015) es una parte del terreno a la que se dedica para el entretenimiento y 

esta puede contener elementos vegetales que resultan atractivos; asimismo pueden ser 

públicos o privados. (p. 11) Los parques también son considerados como un espacio 

recreativo y de relajación que cuenta con vegetación y mobiliarios que lo hacen cómodos 

para su funcionamiento. 
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Figura 32: Parque de la exposición ubicado en Lima. Recuperado de, 

https://cde.peru.com//ima/0/1/9/4/6/1946599/924x530/lima.jpg 

Plusvalía 

De acuerdo con Marx, es el beneficio que adquiere un capitalista con la venta de sus 

mercancías ejercidas por el trabajador y que se da por encima de su valor normal (Como se 

citó en Ramírez, 2013, p. 10). La plusvalía también es considerada como un excedente o 

valor agregado adicional que afecta al valor de un objeto por causas externas beneficiando 

ya sea al propietario o poseedor. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 33: Teoría del valor trabajo y proceso de valorización de Karl Marx. Recuperado de, 

https://images.squarespace-cdn.com/content/554a5733e4b02559210e4177/1448455291790-

TI7V0IE8ARG0GR08NK85/?content-type=image%2Fjpeg 
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Radio de influencia 

Según Regalado, et al., lo definió como la distancia máxima que el usuario se desplazará 

para poder llegar a un determinado equipamiento; en este caso a un centro comercial y esto 

se puede medir en kilómetros o en minutos de recorrido (Como se citó en Bocanegra y 

Raygada, 2017, p. 75). Entonces, el radio de influencia es todo el territorio donde afectará, 

beneficiará o alcanzará a abastecer un equipamiento. Mientras más área y tipo de 

equipamiento sea será el tamaño de su radio de influencia. También es considerado como 

las delimitaciones donde se efectuará un determinado estudio o calculo poblacional. 

Figura 34: Análisis de las actividades urbanas recreacionales. Recuperado de, 

https://image.slidesharecdn.com/calculopoblacionalyequipamiento-130808144224-phpapp02/95/calculo-

poblacional-y-equipamiento-15-638.jpg?cb=1375973030 

 

Retail 

De acuerdo con Mercado (2014) es un término escrito en inglés que se refiere al comercio 

minorista o al detalle, que abarca diversos negocios como las grandes tiendas; entre ellas, 

los supermercados, bancos, etc. El sector Retail incluye a empresas especializadas en el 

comercio de productos masivos o servicios (p. 38). Asimismo, el Retail abarca los sectores 

de comercio al por menor como es el rubro de los supermercados y las tiendas por 
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departamento, así también del comercio tradicional, tiendas de consumo, farmacias y las 

grandes tiendas comerciales. 

Figura 35: Sector Retail – interior de supermercado. Recuperado de, https://www.mercadonegro.pe/wp-

content/uploads/2019/07/Sector-retail-impulsa-el-crecimiento-de-la-economia-peruana-segun-INEI.jpg 

 

Tienda o Puesto 

De acuerdo con el Reglamento Nacional de Edificaciones, es una edificación independizada 

que consta de uno o más niveles y que puede formar o no parte de otra edificación, estas 

están orientadas a la comercialización de servicios o de un tipo de bien (Como se citó en 

Numa, 2017, p. 39). Estas tiendas o puestas se pueden encontrar de manera independiente 

ubicados en cualquier parte de la ciudad o también en conjunto como en los mercados, 

centros comerciales o centro de abastos. 

 

 

 

 

 

 

Figura 36: Tiendas Tambo en la ciudad de Lima. Recuperado de, 

https://www.mercadonegro.pe/wp-

content/uploads/2017/02/8c311e20154ba5c5af543875f2a3dcb2.png 
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Tienda ancla 

Girón (2016) mencionó que es un espacio comercial que se considera importante ya que su 

función es captar más usuarios. Estas se caracterizan por ser de grandes dimensiones y que 

ofrecen una gran variedad de productos, como pueden ser un supermercado, locales grandes 

de construcciones, etc. (p. 22). Estos tipos de locales comerciales por lo general están 

situados en los equipamientos como el mall o centros comerciales de grandes tamaños. Estas 

son de utilidad ya que sirve para atraer a más usuarios y se haga consumo de las tiendas 

menores que se pueden encontrar en los alrededores. 

 

 

 

 

 

Figura 37: Metro ubicado en el distrito de San Juan de Lurigancho que cuenta 
además con un equipamiento de cines. Recuperado de, 

https://fastly.4sqi.net/img/general/600x600/OGILSVQcT_RfW9KUFLJWk7epzw

q7c908USUd2TXCrDw.jpg 

Usuario local 

Girón (2016) explicó que son las personas que realizan las compras más constantemente, ya 

sea porque viva en la misma comunidad o cerca del equipamiento comercial (p. 24). Los 

usuarios son las personas que habitan en el entorno, pero más específicamente aquellos 

catalogados como público objetivo que son todas las personas a las que alcance el radio de 

influencia o también llamados como usuario local. 

 

 

 

 

 

Figura 38: Usuario haciendo uso de los locales comerciales. Recuperado de, 

https://cmapspublic.ihmc.us/rid=1LQBYMSC8-5447C0-1XK7/productores.jpg 
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1.3.5. Marco Análogo 

En esta sección se redactarán 4 casos exitosos de Strip Center; entre ellas, 2 internacionales 

y 2 del ámbito nacional. Para ello, se comenzará con una explicación del equipamiento 

comercial y a manera de resumen mediante la elaboración de unas fichas. 

Internacionales 

Strip Center El Rodeo 

Este tipo de centro comercial es un hibrido o también llamado uso mixto entre comercio y 

oficinas. Para ello, la información descrita e imágenes están en basadas al sitio web 

ArchDaily (2020) 

a) Datos generales 

Este tipo de equipamiento comercial se encuentra ubicado en la Av. La Dehesa 2035, Lo 

Barnechea, en la región metropolitana de Chile. El proyecto fue terminado de construir en 

el año 2008 y cuenta con un área de 6,476m2. Fue diseñado por Vial AG (Architectural 

Group). 

Figura 39: Vista acceso principal del Strip Center El Rodeo. Recuperado de, 

https://images.adsttc.com/media/images/5128/54b8/b3fc/4b11/a700/3de1/slideshow/1277253253-ccld-ivi-

05.jpg?1414365899 

 

 

https://images.adsttc.com/media/images/5128/54b8/b3fc/4b11/a700/3de1/slideshow/1277253253-ccld-ivi-05.jpg?1414365899
https://images.adsttc.com/media/images/5128/54b8/b3fc/4b11/a700/3de1/slideshow/1277253253-ccld-ivi-05.jpg?1414365899
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b) Contexto 

Se encuentra ubicado en una esquina que cuenta con una mayor visibilidad y un alto flujo 

vehicular en la Av. La Dehesa. Este lugar ha presenciado varios cambios y se ha ido 

adaptándose a nuevos usos en donde demandan el uso de servicios y de comercio. El terreno 

estaba ocupado por una casa de 15 años de antigüedad cuyo uso final se convirtió en un 

banco y en una galería de arte, de las cuales no se rescató ninguna parte. 

c) Espacialidad 

Se propuso una volumetría fuerte y contemporánea en donde la unidad evitara perderse en 

la multiplicidad de los locales y la abundancia de señaléticas. Los autores del proyecto 

buscaron reforzar conceptos de visibilidad, impulso, accesibilidad, sorpresa y en donde la 

primera impresión sea la que invite a visitarlo. Los volúmenes, columnas y la trama en el 

revestimiento simbolizan los altos árboles que existen en el entorno. El recorrido peatonal 

simboliza la altura, sombra, troncos y el significado de caminar bajo árboles. Por ellos 

convierte a la arquitectura es el protagonista y el mayor espectáculo del proyecto 

d) Plantas arquitectónicas 

Cuenta con un sótano para 72 módulos de estacionamiento subterráneo, zona de servicios y 

cuartos de máquinas. También una rampa que conecta el sótano con el primer nivel, tiene 2 

accesos vehiculares por las avenidas El Rodeo y la avenida La Dehesa. El primer nivel tiene 

67 módulos de estacionamientos para vehículos en general y 3 para discapacitados; al frente 

de ello, se encuentran 14 locales comerciales distribuidas en forma de “L” con sus 

respectivas rutas y escaleras de evacuación. En el segundo nivel, cuenta con 12 módulos de 

oficinas y con grandes pozos de iluminación que además sirve para dar una doble altura. El 

tercer piso cuenta también con 12 módulos de oficina y con un pasillo en común. 

e) Tecnología 

Esta edificación cuenta con una fachada acristalada en el primer nivel, en la cual es la piel 

que cubre los locales, todos los elementos comerciales como letreros se ubicaron por detrás 

de la fachada manteniendo así la unidad. La fachada superior cuenta con una trama que 

proyecta sombras en el transcurso del día para simular las sombras de los árboles, tiene 

también una doble piel ventilada que cubre y protege a las oficinas de los rayos del sol. Las 

oficinas del segundo piso y del tercero se abren solo hacia el lado norte y oriente teniendo 

una vista a los jardines y a la cordillera. 
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Figura 40: Ficha de marco análogo sobre el Strip Center “El Rodeo”. Fuente: Elaboración propia a partir de 

búsqueda de información obtenida vía online. 
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Figura 41: Ficha de marco análogo sobre el Strip Center “El Rodeo”. Fuente: Elaboración propia a partir de 

búsqueda de información obtenida vía online.
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Strip Center Plaza Quil 

Este tipo de centro comercial está situado en una zona altamente comercial en donde se 

ubican 90 locales comerciales, dentro de ellas 2 tiendas anclas: Mi Comisariato y Kentucky 

Fried Chicken- KFC. La información obtenida fue descrita bajo la información de Romero 

(2015) y Novillo (2016) 

f) Datos generales 

Este tipo de equipamiento comercial se encuentra ubicado en la Av. Plaza Dañín en la ciudad 

de Guayaquil- Ecuador. El proyecto fue terminado de construir en el año 1988 y cuenta con 

un área de 22,780.00 m2. Fue construida por el ING. Civil Alfredo Gregor Delgado 

inaugurándose finalmente el 5 de octubre de 1989. 

Figura 42: Vista aérea del Strip Center “Plaza Quil”. Recuperado de, 

http://201.159.223.2/bitstream/123456789/600/1/TESIS_NOVILLO.pdf 

 

g) Contexto 

El centro comercial está situado en una zona comercial de nivel medio- alto; además, cerca 

de ello se encuentran importantes hitos como el edificio público del sector social, el estero 

salado, la clínica Kennedy y el C.C. San Marino. Cuenta con una vegetación y fauna que 

predominante haciéndolo más integro con la naturaleza. Tiene ingresos diferenciados para 
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vehículos y peatón. Además, existe un puente peatonal que conecta directamente con la Plaza 

Quil. 

h) Espacialidad 

Su concepto representa la integración de la plaza comercial con el estero salado. Su 

volumetría fue diseñada en forma de “U” compuesta por 5 bloques y fue concebida de forma 

clara y de fácil identificación, esto se representa en su circulación que permite que los 

usuarios locales puedan movilizarse fácilmente a otros lugares. Parte de su área están 

dirigida para el uso de estacionamientos, específicamente en frente de las fachadas y sus 

actividades comerciales se dan tanto al interior como también hacia el exterior. Con ello, 

convierte a la plaza Quil en un centro comercial de formato abierto. 

i) Plantas arquitectónicas 

Sus locales comerciales están compuestos en las dos plantas arquitectónicas siendo 

conectadas mediante escaleras en forma de caracol para acceder a un área de mezanine. 

Dentro de estos locales se encuentran 2 tiendas anclas: “Mi Comisariato” y la conocida 

tienda de comida rápida KFC. Este Strip Center o centro comercial abierto está compuesto 

por 90 locales comerciales y también de 21 áreas de oficinas. En la planta baja se encuentra 

el estacionamiento que tiene sus ingresos por la avenida principal y cuenta con 234 modulos 

de parqueo de las cuales 2 son para discapacitados. Sin embargo, no cuenta con un área de 

transición o de espera antes de ingresar; puesto que, es perjudicable ya que generaría 

congestionamiento vehicular por su mínima área para su accesibilidad o como también se le 

denomina, “cuello de botella”.  

j) Tecnología 

Con respecto a su ventilación, cuenta con un esquema de ventilación abierta en el prime piso, 

tiene unos soportales que crea un canal de aire refrescando así la totalidad del edificio. 

También se usa una ventilación mecánica, pero en ciertas partes de los interiores del edificio. 

Cuenta también con iluminación natural y artificial, como es el caso de los pasadizos 

secundarios en la nave central, que son muy reducidos y la iluminación natural no logra 

cubrir todo el espacio. Casi la totalidad del equipamiento está compuesto de concreto y una 

estructura aporticada, en los exteriores, en la zoma semipública se utilizan pilares circulares 

para adaptarse a la forma del equipamiento. 
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Figura 43: Ficha de marco análogo sobre el Strip Center “Plaza Quil”. Fuente: Elaboración propia a partir de 

búsqueda de información obtenida vía online  
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Figura 44: Ficha de marco análogo sobre el Strip Center “Plaza Quil”. Fuente: Elaboración propia a partir de 

búsqueda de información obtenida vía online. 
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Nacionales 

Strip Center El Polo 

Este tipo de equipamiento comercial ha recibido una mención honrosa en el V Concurso 

Nacional de Calidad Arquitectónica en el año 2005 por su fresca y dinámica propuesta 

ubicado en el distrito de Santiago de Surco (Calameo, 2006, p. 1). 

Figura 45: Fachada del Strip Center el Polo. Recuperado de, 

https://archello.com/story/9036/attachments/photos-videos/3 

a) Datos generales 

Este tipo de equipamiento comercial se encuentra ubicado en la Av. El Polo, urbanización 

el Derby de Monterrico en el distrito de Santiago de Surco. El proyecto fue terminado de 

construir en el año 2005 y cuenta con un área construida de 1,644.85m2. Fue diseñado por 

Vértice Arquitectos para la empresa Inversiones Turísticas El Derby S.A. 

b) Contexto 

Este Strip Center es un compuesto entre el consumo de bebidas, alimentos y un segmento 

juvenil y adulto. Este equipamiento comercial se ubica en una de las residenciales con mayor 

potencial de la capital y ha sido muy llamativo por su arquitectura y los servicios que ofrece. 

Asimismo, funciona como un complemento del Centro comercial El Polo. 

c) Espacialidad 

Se planteó una edificación con tres bloques superpuestos, de distintas tamaños y niveles. De 

estos, dos sobresalen hacia el exterior con los frentes transparentes, debido a sus amplios 

ventanales y permiten ver lo que sucede en el interior. El elemento de vidrio ha sido 

fundamental para integrar amigablemente los interiores de los locales con el exterior, de la 

cual permite una fluidez entre las dos posiciones. 

https://archello.com/story/9036/attachments/photos-videos/3
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d) Plantas arquitectónicas 

El equipamiento comercial cuenta con una semisótano y 2 plantas adicionales, de las cuales 

el acceso peatonal es céntrico y abierto. Se ingresa por el lado derecho al semisótano 

mediante una escalera y en ella se encuentra una agencia bancaria rodeado de un pequeño 

espacio verde. En la primera planta, se ingresa mediante la parte central, por el lado derecho 

se encuentra una tienda de ropa y accesorios deportivos; por el lado izquierdo, se ubica un 

restaurante que prepara comida italiana que sirve como punto de anclaje para el restaurante 

de comida internacional que se encuentre en el segundo nivel; por el fondo, a manera de 

remate se encuentra un local dedicado a la venta y al expendio de vinos adecuándose al 

marco apropiado del conjunto. Por estas razones, se ha logrado que todos los locales aun 

siendo autónomos y tener su propia imagen, conforman una unidad.  

e) Tecnología 

En los interiores se utilizó el concreto en diferentes tonos, elementos vitrales en los accesos 

y la madera de manera de cerramiento en el segundo nivel. Para la fachada se utilizó el 

concreto liso color blanco y elementos electrónicos para iluminación de noche. Las barandas 

protegen el sótano, pero con un material translucido para no perder el concepto de 

transparencia. 
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Figura 46: Ficha de marco análogo sobre el Strip Center “El Polo”. Fuente: Elaboración propia a partir de 

búsqueda de información obtenida vía online.  
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Figura 47: Ficha de marco análogo sobre el Strip Center “El Polo”. Fuente: Elaboración propia a partir de 

búsqueda de información obtenida vía online.



70 
 

Strip Mall Balboa 

Este tipo de equipamiento comercial ha surgido con el fin de cubrir la necesidad de 

comercializar ropas, oficinas bancarias, peluquerías, restaurante y una tienda de joyerías. La 

información obtenida está en base a Gómez, Rodríguez, Molina y Suarez (2011) 

a) Datos generales: 

Este tipo de equipamiento comercial se encuentra ubicado en la Av. Vasco Núñez de Balboa. 

Este Strip mall se terminó de construir en el año 2011, tiene un área aproximada de 

2000.00m2 y fue diseñado por J.M. Polo Arquitectos. Sin embargo, en el año 2016 se 

demolió parcialmente uno de los espacios comerciales para dar paso a la construcción de un 

hotel de la marca Aloft que se culminó en el año 2018. 

Figura 48: Fachada del Strip Mall de Balboa. Recuperado de, 

https://i.pinimg.com/originals/7a/5e/9e/7a5e9ef68395fd0822be5414b5d8ac6e.jpg 

 

b) Contexto 

Se encuentra ubicado en una esquina entre la Av. Vasco Núñez de Balboa y Calle Manco 

Cápac, siendo estos lugares muy transitadas. En el entorno se puede encontrar diversos 

edificios de departamentos, restaurantes, institutos, centros de salud y sobre todo muy cerca 

a la Vía Expresa Paseo de la República y la costa verde. Este equipamiento ha presentado 

varias modificaciones y cambios de sus tiendas comerciales como también en su 

infraestructura. Puesto que, las necesidades de encontrar un lugar para pasear y salir a comer 

han hecho que se agreguen más espacios de comida, entre ellas el más conocido “Mercado 

28” que se ubica en la segunda planta y con un acceso propio. 
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c) Espacialidad 

Está compuesta por varios volúmenes, dentro de ellos destaca el comercio; que sirve como 

punto de anclaje para atraer a más personas y es base del diseño del Strip Center. 

Antiguamente, estaba unido al local comercial TANTA, lo cual le daba una mayor 

horizontalidad. El bloque que unía al Strip Center y al TANTA tiene una mayor verticalidad, 

en lo cual indica la zona de ingreso a simple vista. Sin embargo, su volumetría ocupa la 

totalidad del espacio, con ello dejando de lado la cantidad de módulos de estacionamientos 

que más adelante se tuvo que ampliar. Sus accesos se dan mediante gradas y se puede ver lo 

que hay dentro a través de sus fachadas acristaladas con el concepto de contar una historia, 

ver como se prepara las comidas, como llega desde la despensa y llega el plato hasta su mesa. 

En sus interiores muestras diferentes estilos arquitectónicos, entre ellos están lo tradicional, 

juvenil, contemporáneo e industrial.  

d) Plantas arquitectónicas 

El equipamiento cuenta con un sótano y 2 plantas adicionales, de las cuales el acceso 

peatonal se da por la parte central y tiene una fachada abierta hacia el público con un retiro 

para las galerías comerciales. El sótano tuvo que ser ampliado, ya que era insuficiente la 

cantidad de estacionamientos para los vehículos. El primer piso cuenta con oficinas, 

restaurante; que tiene un área privada y semipública; además, una tienda de ropas, joyerías 

y una agencia bancaria. En la fachada principal se encuentra un pequeño estacionamiento 

para 6 vehículos y toda el área se encuentra elevada aproximadamente 0.50m. En el segundo 

piso, se ubicó una peluquería y a lado un mercado en la cual cuenta con 18 establecimientos 

que reúne la gastronomía de diversos lugares que van desde la comida peruana, hasta la 

italiana. Además, cuenta con un estacionamiento a la espalda del mercado. 

e) Tecnología 

El Strip Center está estructurado en base a concreto, perfiles de aluminio, barandas 

metálicas, elementos decorativos en madera y vidrio. Presenta una arquitectura 

contemporánea, sin excesivos elementos decorativos, con elementos lineales y simples. 

Presenta una estructura abierta en el exterior a manera de extensión del restaurante interior 

rodeada de maceteros con elementos vegetales. En la parte central, destaca la madera como 

revestimiento en el piso y en los marcos de la galería comercial. Un bloque de paneles en la 

parte central para la publicación de anuncios. El techo tiene una estructura soportada por 

elementos metálicos de forma triangular y de forma repetitiva 
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Figura 49: Ficha de marco análogo sobre el Strip Center Balboa. Fuente: Elaboración propia a partir de 

búsqueda de información obtenida vía online.  
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Figura 50: Ficha de marco análogo sobre el Strip Center Balboa. Fuente: Elaboración propia a partir de 

búsqueda de información obtenida vía online . 
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1.4. Formulación del problema 

Para la presente investigación se planteó el siguiente problema: 

Problema general: 

¿Qué criterios debería tener un Strip Center para su implementación en el distrito de Villa 

María del Triunfo? 

1.5. Justificación de estudio 

Para poder implementar un Strip Center en el distrito de Villa María del Triunfo es necesario 

conocer cómo funciona y la manera en la que influirá en el contexto que se propondrá el 

equipamiento comercial. Entonces, es determinante explicar las razones por las cuales se 

propone implementar este tipo de centro comercial en el distrito, ya que presenta 

constantemente problemas en el sector comercial sin olvidar otros problemas influyentes que 

se explicarán a continuación.  

Justificación Teórica 

Esta investigación será de utilidad para identificar los puntos fundamentales que debe de 

tener un Strip Center y se integre armónicamente a la comunidad, también a conocer los 

componentes que se debe de encontrar en estas edificaciones y el tipo de Strip Center. Esta 

investigación servirá de guía para implementar este tipo de equipamientos comerciales en 

distrito de Villa María del Triunfo. 

Esto, porque en la comunidad del sector de Vallecito alto; lugar donde se 

implementará el equipamiento, existe la informalidad y muchos de estos espacios presentan 

daños en su infraestructura tanto de propiedad pública como privada. Además, carecen de 

una adecuada estructuración de vías, puntos de acopio para la recolección de basura, espacios 

verdes y públicos y de una buena cultura ambiental. 

Justificación Práctica 

Esta investigación será de mucha utilidad, porque además de que brindará información sobre 

la problemática de la aparición de pequeños comercios informales en distintas partes del 

distrito, se dará a conocer la información necesaria para implementar un Strip Center en el 

sector que servirá como un lugar de encuentro, en donde las personas puedan visitar, pasear 

o comprar los productos de necesidad básica para el hogar. También identificará que al estar 

integrado a un parque muy transcurrido y céntrico marcará un hito importante para poder 

realizar actividades de cultura, al aire libre o de recreación. 
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Justificación social 

La población que será más beneficiada es el sector de Vallecito alto del distrito de Villa 

María del Triunfo. Este sector ha sido muy olvidado por la municipalidad del distrito a pesar 

de que cuenta con uno de los accesos hacia una zona ecológica y tiene unos de los 

microclimas más llamativos para las actividades turísticas. Con la investigación, se 

describirá estas problemáticas y ayudará a que diversos organismos puedan tomar conciencia 

de lo que sucede en la actualidad en el sector de Vallecito alto tomando como referencia la 

información brindada 

1.6. Objetivos 

Objetivo general 

Determinar los criterios que debería tener un Strip Center para su implementación en el 

distrito de Villa María del Triunfo. 

Objetivos específicos 

1) Describir los puntos fundamentales para la organización en un Strip Center en el distrito 

de Villa María del Triunfo. 

2) Explicar los componentes que se debe de encontrar en un Strip Center para implementarlo 

en el distrito de Villa María del Triunfo. 

3) Identificar el tipo de Strip Center que se debe de implementar en el distrito de Villa María 

del Triunfo. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. MÉTODO 
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2.1. Tipo y diseño de investigación 

En este capítulo, se desarrollará el diseño de la investigación donde se explicarán el tipo de 

investigación, los métodos y técnicas para la recopilación de datos y sea planteada 

cuidadosamente. Según Hernández, Fernández y Baptista (2014) es la estrategia que se 

concibe para adquirir información en una investigación y responder al planteamiento del 

problema (p. 128). Es por ello que el diseño de investigación se concibe impecablemente 

buscando los métodos y procedimientos adecuados para medir la variable o categoría y 

argumentar la problemática. 

Según el enfoque 

El enfoque utilizado permitirá proporcionar información cualitativa. Por lo cual, Hernández, 

Fernández y Baptista (2014) lo definió como la selección de un tipo de desarrollo, métodos 

y herramientas para la visualización de actos y recopilación de información (p.18). Este tipo 

de enfoque buscará profundizar una realidad subjetiva sin perder el carácter científico de la 

investigación. Además, servirá para obtener mayor información que se dada a través de la 

experiencia u observación de otros usuarios como también propios. 

Según el tipo 

La presente investigación es de tipo aplicada. De acuerdo con Murillo el tipo de 

investigación busca la utilización de los conocimientos obtenidos y a la vez que se adquieren 

otros después de realizar la práctica de la investigación (Como se citó en Vargas, 2009, p. 

159). En este tipo de investigación busca dar soluciones a problemáticas o fenómenos a 

través de la identificación o conocimiento ya generado. 

Según el diseño 

La investigación es de diseño fenomenológico; ya que, según Hernández, Fernández y 

Baptista (2014) tiene como propósito principal la de explorar, poder describir y además 

comprender las experiencias de los individuos con respecto a un fenómeno y con ello 

descubrir las características en común de sus vivencias (p. 493). Esto quiere decir, que se 

enfoca a la obtención de perspectivas de los participantes y comprender los elementos que 

tienen de acuerdo a sus vivencias con un determinado fenómeno. 

Según el nivel 

El alcance es descriptivo; ya que, según Hernández, Fernández y Baptista (2014) consiste en 

la descripción de fenómenos, contextos y hechos que detallan como se manifiestan. 
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Asimismo, especifican las características de un grupo de personas, objetos o cualquier 

fenómeno que se pueda analizar (p. 92). Es decir, tiene como objetivo recoger la información 

de su público objetivo para interpretarlo y detallar sus condiciones actuales. 

Según el método 

De acuerdo con Hernández, Fernández y Baptista (2014) las investigaciones cualitativas 

están basadas en la lógica y el proceso inductivo que van desde lo particular a lo más general. 

Por ejemplo, en estudios típicos, cuando una persona entrevista a otra, lo que hace es analizar 

los datos que se obtuvieron y saca las conclusiones; posterior a ello, entrevista a otra persona, 

luego la analiza esta nueva información y lo revisa de acuerdo a sus resultados y 

conclusiones; de la misma manera sigue efectuando y analizando más entrevistas para que 

pueda comprender el fenómeno que está estudiando. En pocas palabras, procede detalle a 

detalle, caso por caso, así hasta llegar a una perspectiva general (p. 8). Para la investigación 

se realiza el método inductivo realizando una búsqueda de información de diversas fuentes 

para obtener una conclusión general brindando los resultados y recomendaciones. 

2.2. Variable y operacionalización 

Variable 

Según Hernández, Fernández y Baptista (2014) es la propiedad que puede alterarse ya sea 

para medirse u observarse. Estas se aplican a personas, objetos, hechos y fenómenos (p. 105). 

Es también una cualidad, propiedad o característica de un suceso u objeto explicado en la 

cual se puede identificar, medir y cuantificar. Para el caso de la investigación cualitativa se 

refiere “Categoría” a la variable. 

Operacionalización 

Según Solís lo mencionó como el paso de una variable teórica a indicadores basadas en la 

experiencia y observación ya sean verificables y que se puedan medir ítems o equivalentes 

(Como se citó en Hernández, Fernández y Baptista, 2014, p. 211). Es decir, es el proceso en 

el que pasan de ser conceptos generales y abstractos a objetos que se puedan medir. Para 

ello, al ser una investigación cualitativa, se utilizarán una Categoría y subcategorías. 
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Matriz de categoría sobre “Implementación de un Strip Center” 

CATEGORÍA 
DEFINICIÓN 

CONCEPTUAL 

SUB 

CATEGORÍA 
INDICADORES 

SUB INDICADOR      

(FICHA DE REGISTRO DE 

DATOS) 

SUB INDICADOR                  

(FICHA DE OBSERVACIÓN) 
FUENTES 

TÉCNICAS E 

INSTRUMENTOS 

IMPLEMENTACIÓN 

DE UN STRIP 

CENTER 

De acuerdo con 
Mercado (2014) es 
llamado Strip Center 
a los centros 

comerciales en 
pequeños formatos 
que se encuentran 
situados en esquinas 
con un alto flujo 
vehicular y que sus 
espacios pueden 
estar distribuidos en 

línea recta, en “U” o 
en “L”, usualmente 
tiene un 
estacionamiento 
frente al 
equipamiento 
(p.24). 

Puntos 

fundamentales 

para la 

organización de 

un Strip Center 

(Mercado, 

2014) 

Ubicación en sector 
de gran influencia 

(Bocanegra y 
Raygada, 2017) 

-Descripción bibliográfica 

-Catalogación 

-Indización 

-Contenido 

-Relación con el equipamiento 

-Datos generales del proyecto 

-Localización 

-Ubicación 

-Accesibilidad 

-Vegetación 

-Iluminación 

-Ventilación 

-Topografía 

-Forma y distribución 

-Relación con el entorno 

-Arquitectura generadora de 

atracción 

 

 

 

 

ANÁLISIS 

DOCUMENTAL: 

Tesis, artículos 

científicos, libros, 

etc. 

 

OBSERVACIÓN: 

Tres centros 

comerciales 

Técnica 1: 

Análisis documental 

Instrumento: Ficha 
de registro de datos 

Red vial estratégico 
(Bocanegra y 

Raygada, 2017) 

Creación en base a 
necesidades del 

cliente (Mautino y 
Ramírez, 2017) 

Clasificación de 

un Centro 

comercial según 

formato 

(Mercado, 

2014) 

Centro comercial 
cerrado (Romero, 

2015) 
Técnica 2: 

Observación 

Instrumento Ficha 

de observación 

Centro comercial 

abierto (Mautino y 
Ramírez, 2017) 

Centro comercial 
híbrido (Mautino y 

Ramírez, 2017) 

Tipologías de 

un Strip Center 

(Mercado, 

2014) 

Mini Strip Center 
(Cristóbal, 2016) 

Técnica 1: 

Análisis documental 

Instrumento: Ficha 
de registro de datos 

Strip Center 
(Bocanegra y 

Raygada, 2017) 

Full Strip Center 
(Bocanegra y 

Raygada, 2017) 
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2.3. Escenario de estudio 

El trabajo de estudio se realizó en el sector de Vallecito alto en el distrito de Villa María del 

Triunfo, en el cual se ubica en el departamento de Lima.  

Por consiguiente, la zona escogida es la de José Carlos Mariátegui y el sector en 

específico será el sector de Vallecito alto. 

Figura 51: Mapa del sector de Vallecito alto ubicado en la zona de José Carlos Mariátegui. Recuperado de, 

https://www.google.com/maps/place/Vallecito+Alto,+Cercado+de+Lima+15812/@-12.14257,-

76.9432056,16z/data=!4m5!3m4!1s0x9105b8bdfb08e37b:0x753db2baa112ab9d!8m2!3d-12.1422312!4d-

76.9434208 

 

Aspectos físicos ambientales 

 

• Morfología 

El sector de Vallecito alto tiene una trama ortogonal y perpendicular a la Av. José Olaya, en 

algunos sectores se adaptan a las condiciones de terreno formando pequeños barrios 

informales en las periferias del lugar, en algunas calles se observan que tienen un ancho 

mínimo de vías y en las zonas colindantes a otros sectores comienzan a aparecer viviendas. 

El sector de análisis es la zona céntrica de toda la trama urbana quedando una forma 

triangular que es actualmente muy transcurrida y convertida en una zona estratégica 

comercial. 

 

https://www.google.com/maps/place/Vallecito+Alto,+Cercado+de+Lima+15812/@-12.14257,-76.9432056,16z/data=!4m5!3m4!1s0x9105b8bdfb08e37b:0x753db2baa112ab9d!8m2!3d-12.1422312!4d-76.9434208
https://www.google.com/maps/place/Vallecito+Alto,+Cercado+de+Lima+15812/@-12.14257,-76.9432056,16z/data=!4m5!3m4!1s0x9105b8bdfb08e37b:0x753db2baa112ab9d!8m2!3d-12.1422312!4d-76.9434208
https://www.google.com/maps/place/Vallecito+Alto,+Cercado+de+Lima+15812/@-12.14257,-76.9432056,16z/data=!4m5!3m4!1s0x9105b8bdfb08e37b:0x753db2baa112ab9d!8m2!3d-12.1422312!4d-76.9434208
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Figura 52: Plano morfológico de la trama urbana del sector Valle alto. Fuente: Elaboración propia 

 

• Clima y temperatura 

  

El clima del sector de Valle alto en el distrito de Villa María del Triunfo ha sido muy afectado 

debido a su cercanía con una de las lomas costeras que tiene Lima. Según los especialistas 

de Instituto Geológico Minero y Metalúrgico (2008) la precipitación promedio anual de toda 

el área indicado en el mapa de precipitaciones; para el periodo lluvioso, que ocurre entre los 

meses de mayo y septiembre es menor a 50mm. Con respecto a la temperatura, la máxima 

anual es hasta unos 24°C y la mínima en el mes de invierno de unos 12 a 16°C. 

 

• Flora y fauna 

Enfocándonos a nivel de sector, en Vallecito alto se pueden sembrar una diversidad de 

plantas, según el Servicio de Parque de Lima (SERPAR) (2017) están el Molle serrano, 

Molle costeño, Huaranguay, Papelillo, Mimosa, Tipa y el Jacarandá. En cuanto a la fauna 

cuenta con los animales domésticos habituales; sin embargo, la presencia de contaminación 

del suelo por basura atrae a roedores e insectos que atentan contra la salud de los habitantes. 

A esto se le adiciona que antes de la realización de los juegos Panamericanos del 2018 fueron 

plantadas variedad de vegetaciones y cubresuelos en los algunos sectores colindantes con la 
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avenida principal y cerca a la sede de los juegos. Sin embargo, en la actualidad, parte de la 

vegetación cubierta ha sido retirada por personas de mal vivir o para poder comercializarlo 

en otras partes. En la zona específica de Vallecito alto, carece de zonas verdes, los parques 

no cuentan con la infraestructura adecuada y hay muy reducida arborización y además de 

que se encuentran en mal esto. Lo poco que existe se encuentra conservados por la misma 

población que riega en las mañanas sus jardines o colaboran en grupo para regar las plantas 

de los exteriores. 

 

En el siguiente cuadro se muestra la descripción de las floras más habituales en el 

sector de Vallecito alto, su nombre científico y una fotografía recolectada a través de 

diversos autores. 

 

Tabla 01 

Descripción de la flora en el sector de Vallecito alto – Villa María del Triunfo. 

Flora Descripción 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

MOLLE SERRANO (Según Cubas, 1992, p. 131) 
Nombre científico: SCHINUS MOLLE 
Altura: 6 a 10 mts de alto. 

Ancho: 8 mts 

Follaje: Copa amplia, de ramas largas, semidensa, 
color verde claro y un fuerte aroma. 

Tronco: Poco inclinado, corteza marrón oscura 

fisurada y tortuoso. 
Raíz: Pivotante. 

Hojas: Son persistentes, color verde claro y bordes 

aserrados. 
Flores: Pequeñas, con racimos florales, de color 

blanco – amarillento, florece muy poco. 

Fruto: Drupas esféricas de 8 mm. de diámetro 

agrupadas en racimos color rojo intenso en épocas de 
invierno. 

Uso: Produce media sombra, su follaje no acumula 

polvo en lugares secos. En lugares de 0 a 3 mts s.n.m. 
puede usarse de forma individual, en bordes de 

barranco, ríos, prados, arbolado de calles, avenidas, en 

parques y plazas. 

Clima: Templado o seco, frío intenso, pero no 
prolongadas. 

Terreno: Se recomienda profundos de consistencia 

suelta, rece hasta en salitre. 
Crecimiento: Rápido 

Cultivo: Prolongación de semillas. Adaptable a 

cualquier clima, suelo y resistente a la sequía, no exige 
mucho cuidado, de fácil podado y limpieza. 

Figura 53: Molle serrano. Recuperado de, 
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/c

ommons/0/07/Schinus_molle01.jpg 
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MOLLE COSTEÑO (Especialistas de la 

Municipalidad Metropolitana de Lima, 2013, pp. 200 

- 209) 
Nombre científico: SCHINUS TEREBINTHIFOLIUS 
Altura: 7 a 10 mts. 

Ancho: 6m diámetro. 
Follaje: Tiene copa densa de color verde oscuro. 

Tronco: Agrietado y corto, corteza verde oscura, un 

poco torcido. 

Raíz: No muy profunda. 
Hojas: Perennes que tiene ramificaciones extendidas, 

color verde oscuro por el haz y de verde grisáceo por 

el envés. 
Flores: No tiene 

Fruto: De color rojo de similar tamaño de una alverja. 

Uso: Tiene características ornamentales y recibe poco 
mantenimiento, puede ser plantado en los parques, 

jardines amplios, aceras no muy anchas, no daña las 

infraestructuras cuando se recibe podas. 

Clima: Preferible en climas soleados, resistente a las 
sequias altas y a la contaminación. 

Terreno: Adaptable a cualquier tipo de suelos. 

Crecimiento: No se especifica 

Cultivo: Mediante semillas y requiere de un buen 

tutoraje cuando es joven, no necesita mucha humedad 

de joven, necesita podas de formación para llegar a 

tener una copa compacta. 
 

 

HUARANGUAY O GUARANGUAY (Especialistas de la 

Municipalidad Metropolitana de Lima, 2013, pp. 119 - 124), 

(Robles, 2014, pp. 6 – 7) y (Morante, 2017, p. 18) 

Nombre científico: TECOMA STANS 

Altura: 2 a 10 mts de altura. 

Ancho: No se especifica 

Follaje: De copa dispersa e irregular, semicaducifolio 

Tronco: Corteza gris – marrón, es agrietada, fibrosa, 

áspera, rugosa y amarga. 
Raíz: No se especifica 

Hojas: Compuestas pinnadas y opuestas de unos 9 a 20cm 

de largo, con un 3 a 13 cm de ancho, hojuelas lanceoladas y 

de borde aserrado, haz verde y el envés de un verde claro. 

Flores: Durante el verano se llena de cantidades de flores 

amarillas en densos racimos, su corola es de forma tubular 

y acampanada de 3,5 hasta 7 cm de longitud. 

Fruto: Produce semillas y las vainas maduras de un color 

pardusco de difícil desprendimiento, alrededor de 7 a 21 cm. 

Uso: Para adornar patios, jardines y parques por sus flores 

amarillos 
Clima: Tropicales, subtropicales y también mediterráneos 

cálidos. Soporta heladas ligeras y esporádicas. Clima suave 

con exposición soleada 

Terreno: Recomendable suelos arenosos y con un buen 

drenaje 

Crecimiento:  

Cultivo: Puede podarse después de su floración 

Figura 54: Molle costeño. Recuperado de, 

https://es.scribd.com/document/21837948

9/Guia-virtual-Arboles-en-Lima 

Figura 55: Huaranguay. Recuperado de, 

https://es.scribd.com/document/21837948

9/Guia-virtual-Arboles-en-Lima 
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Figura 56: Papelillo. Recuperado de,  

PAPELILLO (Especialistas de la Municipalidad 

Metropolitana de Lima, 2013, pp. 285 - 290) 

Nombre científico: TECOMA STANS 
Altura: 10 a 15 m de altura. 

Ancho:  

Follaje: Copa de una forma globular. 
Tronco: Recto y que se bifurca a cierta altura, corteza 

delgada y fisurada de un color castaño grisáceo. 

Raíz:  

Hojas: Caduca. 
Flores: Floración vistosa en diferentes estaciones. 

Fruto: Frutos en forma de farolillo que se presencian 

en el verano y los inicios de otoño, color verde – 
amarillo y marrón al caerse. 

Uso: Aislado y en conjunto, sombra media. 

Ornamental y cambia de color de sus hojas en otoño. 
También para alinear calles con aceras no muy anchas 

y pequeños jardines. 

Clima: Soleados, resistente a sequias, contaminación 

elevada, pero requiere de protección de vientos fríos. 
Terreno: Adaptable a suelos pobres en nutrientes y 

los arenosos. 

Crecimiento:  

Cultivo: Se recomienda un buen tutoraje cuando es 

joven. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 57: Mimosa. Recuperado de,  

MIMOSA (Especialistas de la Municipalidad 

Metropolitana de Lima, 2013, pp. 173 - 184) 
Nombre científico: ARACIA SALIGNA 
Altura: Pequeño de 3 a 6m de altura. 

Ancho:  
Follaje: Denso de copa amplia. 

Tronco: Un poco sinuoso. 

Raíz:  

Hojas: Son delgadas y largas, semiperenne. 
Flores: Flores amarillas que aparecen cuando acaba el 

invierno y a comienzos de la primavera, vigoroso 

Fruto:  

Uso: Ya que sus ramas producen flores amarillas 

pueden resultar muy decorativas en jardines, también 

se puede utilizar en calles anchas ya que proporciona 
mucha sombra. 

Clima: Resistente a heladas suaves, también a la 

salinidad, a la sequía, suelo ácido, alcalino y pobre. 

Recomendado en sitios con sol, resisten a los vientos 

salinos. 

Terreno: Adaptable a todo tipo de suelo, 

recomendable los que tienen buen drenaje. Resistente 
a sequias. 

Crecimiento:  

Cultivo: Requiere de un buen tutoraje cuando es 
joven, se multiplica por semillas. 

 

 

 

https://es.scribd.com/document/21837948

9/Guia-virtual-Arboles-en-Lima 

https://upload.wikimedia.org/wikipedia/c

ommons/b/bd/Acacia_dealbata_tree_2.jpg 
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Figura 58: Tipa. Recuperado de,  

TIPA (Según Cubas, pp. 135 - 136) 

Nombre científico: TIPUANA TIPU 
Altura: 15 m 

Ancho: 15m de diámetro. 

Follaje: Tupido irregular, con forma casi esférica de color 

verde grisáceo o también verde azulado. 

Tronco: Sinuoso o recto, ramificado desde la parte inferior. 

Su corteza es marrón grisácea y levemente fisurada. 

Raíz: Media, pivotante. 

Hojas: Son caducas, alternas y están compuestas por 

foliolos enteros de la forma oblonga. 
Flores: Son de color amarillo, con abundancia dispuestas 

en los pequeños racimos axilares de unos 10 cm con un cáliz 

soldado y 5 pétalos libres. 

Fruto: Una vaina con semillas y semejantes a una sámara. 

Uso: Belleza con excelente sombra, usado para consorciar 

en grandes macizos y en cortinas protectoras. También para 

alinear calles y avenidas más anchas. Sus raíces no 

perjudican las calzadas y veredas. Se puede sembrar césped 

en la parte inferior del árbol. 

Clima: Clima templado. Resiste el frío por cortes periodos 

Terreno: Muy poco exigente para el suelo, crece bastante 
bien en suelos secos, compactos y húmedos. 

Crecimiento: Rápido. 

Cultivo: Por semillas y ramas leñificadas. Requiere ser 

podado para su formación. Para trasplantar se requiere que 

tenga por lo menos 2 a 3 mts de alto. En las estaciones de 

primavera, verano y otoño requiere de un riego regular y 

frecuente, en invierno no necesita agua. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 59: Jacarandá. Recuperado de,  

JACARANDÁ (Según Cubas, pp. 86 - 78) 

Nombre científico: JACARANDA MIMOSIFOLIA 

Altura: 12 mts  

Ancho: 12 mts de diámetro. 

Follaje: Repartido uniformemente, con textura fina, de 

color verde grisáceo oscuro muy poco brillante. Una copa 
globosa o semi globosa, a veces tiene solo hojas, en otras 

veces con hojas y flores y otros con solo flores. 

Tronco: Es derecho, de corteza pardo amarillenta. 

Raíz: Profunda. 

Hojas: Son caducas de unos 20 a 30 cm de largo, 

subopuestas u opuestas, bipennadas por foliolos pequeños. 

Flores: Son grandes y dispuestas en inflorescencias 

paniculares terminales de hasta unos 25cm de longitud, 

abundantes de color azul – violáceo o de celeste. Abundante 

floración antes o después de la foliación. 

Fruto: Como cápsula leñosa y plana, es deshicente al 
madurar y de numerosas semillas aladas. 

Uso: Sur flores celestes son decorativas, antes de producirse 

en primavera son de azul – violáceo, Conserva su follaje en 

invierno y producen sombra media. 

Clima: En templado o cálido. Muy delicado en heladas, 

sobre todo cuando es joven.  

Terreno: En suelos francos, poco profundos y de 

consistencia suelta bien drenados. 

Crecimiento: Rápido. 

Cultivo: Producido con semillas y requiere una ligera 

limpieza. No se desarrolla bien con vientos fuertes, para su 

trasplante requiere mínimo de 2 a 5 años, de riego regular 
de cantidad, pero con frecuencia. 

https://es.scribd.com/document/21837948

9/Guia-virtual-Arboles-en-Lima 

https://es.scribd.com/document/21837948

9/Guia-virtual-Arboles-en-Lima 
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• Actividades predominantes 

Según Venini (2016) el estudio realizado por el INEI en el año 2007 el 24% de la población 

correspondiente a la zona de José Carlos Mariátegui es jefe de hogar, además el ingreso 

promedio varía entre los s/.400.00 y S/.1000.00. También indicó que el 35% de la población 

que supera los 6 años trabajó en el año 2007 como empleado y solo el 33% trabajó por cuenta 

propia. Una de las actividades predominantes que se realizan en el sector es la realización 

de servicios como un trabajador no calificado y de comerciantes. Entre las actividades 

comunes, podemos encontrar a obreros de construcción, comerciantes ambulatorios, 

cobradores, choferes de transporte público, manufactureros, mototaxistas y taxistas. En su 

estudio Venini indicó que cierta cantidad de jóvenes al finalizar la secundaria se dedica a 

trabajar como no calificado o a estudiar algún curso técnico para poder tener una subsistencia 

para el futuro o también para garantizar conseguir un lote para invadir (p. 92). En el sector 

de Valle alto existen actividades económicas predominantes de comercio, cierta parte de 

comercial formal e informal, por ello es que existen pequeños mercados que se apropian de 

los espacios públicos que causan mucha contaminación del suelo y genera congestión. 

 

2.4. Participantes 

Los participantes para la investigación serán dados por documentos investigados, 

reglamentos, tesis, artículos científicos y fuentes bibliográficas. También se observarán tres 

Strips Centers a nivel nacional: El centro comercial Mall del Sur, Centro comercial Larcomar 

y el Centro Comercial Paso 28. 

2.5. Técnicas e instrumentos de recolección de datos y validez 

Las técnicas e instrumentos a utilizar dependerán de la categoría de la investigación y de los 

objetivos a cumplir. 

Categoría 1: Implementación de un Strip Center, de naturaleza cualitativa se medirá a 

través de la técnica; análisis documental, usando como instrumento la Ficha de registro de 

datos. También mediante la técnica de la observación y como instrumento una ficha de 

observación 
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Tabla 02 

Técnicas e instrumentos de medición 

Categoría Técnica Instrumento 

Implementación de un Strip Center 

Análisis 

documental 

 

Ficha de registro de 

datos 

 

Observación 
Ficha de 

observación 

Nota: Elaboración propia 

Técnica 

Según Maya (2014) las técnicas de investigación permiten enlazar el tema de investigación 

con otros aspectos de la realidad a través de una estructura técnica (p. 71). Asimismo, es el 

conjunto de conocimientos que permiten obtener los resultados de una actividad determinada 

por medio de las prácticas y las habilidades. 

Análisis documental 

De acuerdo con Dulzaides y Molina (2004) es un agrupado de operaciones que tienen como 

objetivo describir y representar los datos obtenidos de manera unificada- sistemática para 

posibilitar su información. También, comprende un proceso analítico- sintético, en donde 

incorpora la descripción bibliográfica y general de la fuente utilizada, la clasificación, 

anotación, indización, extracción y confección de reseñas (p. 2).  

Observación 

Gómez (2012) explicó que la observación es la más común de las técnicas de investigación, 

en la cual conduce a la necesidad de sistematizar los datos, además a la percepción visual. 

La observación se clasifica en directa, cuando el investigador es el que observa y recoge los 

datos e indirecta cuando el observador obtiene los datos a través de terceros (p. 61). La 

observación es una forma de registro de los objetos de estudio que pueden ser por su 

tipología, estilo, teorías o cualidades a través de la visualización. 

Instrumento 

Según Grinnell, Williams y Unrau, es aquel que registra datos observables que representan 

los conceptos o variables que se plantea el investigador (como se citó en Hernández, 

Fernández y Baptista, 2014, p. 199). Es el medio mediante el cual se anota la información 

recopilada de la muestra y se detalla o analiza los problemas planteados. Estas se deben de 

tener requisitos esenciales como la confiabilidad, validez y objetividad. 
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Ficha de registro de datos 

Según Ñaupas es una ficha que está destinada a la recolección de datos de diversas fuentes 

de lo que se está investigando; como en libros, materiales impresos, visuales o a través de la 

vía web (Como se citó en Márquez, 2017, p. 34).  

 

Figura 60: Formato de Ficha de registro de datos. Elaboración propia 

  

Ficha de observación 

Según Díaz (2011) el instrumento de observación es un sistema perceptual en el que el 

observador utiliza como un medio observacional para focalizar, analizar, describir un punto 

de vista o explicar un objeto o hecho (p. 22). Asimismo, la ficha de observación es un 

documento donde se describe todo lo que visualmente se percibe mediante la observación, 

por ende, se utiliza mayormente en los enfoques cualitativos. Para esta investigación se 

utilizaron tres formatos de ficha de observación.  
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Figura 61: Formato de Ficha de observación 1- Centro comercial cerrado. Elaboración propia  

 

 

Figura 62: Formato de Ficha de observación 2- Centro comercial abierto. Elaboración propia 
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Figura 63: Formato de Ficha de observación 3- Centro comercial mixto. Elaboración propia 

 

 

Ficha técnica 

De acuerdo con Stefanu (2014) es un documento que específica la metodología y el proceso 

que se ha realizado para realizar un estudio a la sociedad o al mercado. En su estructura 

podemos encontrar: Los objetivos, universo, selección de muestra, tamaño muestral, margen 

de confianza y error, técnica y periodo (párr. 1 - 2). Esta ficha sirve para interpretar los 

resultados de forma correcta, así como los parámetros, fuentes y los indicadores de la 

investigación. 
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Tabla 03 

Ficha técnica del instrumento de la categoría: Implementación de un Strip Center 

FICHA TÉCNICA 

Categoría: Implementación de un Strip Center  

Técnica: Análisis documental 

Instrumento:  Ficha de registro de datos 

Nombre: Ficha de registro de datos sobre la Implementación de un 

Strip Center 

Autor: Arriola Pomasoncco, Diego Lucio 

Año: 2020 

Extensión: Consta de 6 fichas de registro de datos  

Significación:  Los datos que se obtendrán están de acuerdo a 2 
subcategorías que la establecen 6 indicadores donde se 

realizará el vaciado de información por cada indicador que 

permitirá describir los puntos fundamentales para la 

organización de un Strip Center y a identificar que tipo de 

ello es el indicado para implementar en el distrito de Villa 

María del Triunfo. 

Puntuación El resultado será descrito mediante la colocación de datos 

obtenido que mencionará la descripción bibliográfica, 

Catalogación, Indización, Contenido y su relación con el 

equipamiento. 

Duración 1 hora por cada ficha 

Aplicación Se buscará información con 6 autores distintos para 

obtener diversos puntos de vistas. 

Administración: Solo una vez por cada indicador. 
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Tabla 04 

Ficha técnica del instrumento de la categoría: Implementación de un Strip Center 

FICHA TÉCNICA 

Categoría: Implementación de un Strip Center  

Técnica: Observación 

Instrumento:  Ficha de observación 

Nombre: Ficha de observación sobre la Implementación de un 

Strip Center 

Autor: Arriola Pomasoncco, Diego Lucio 

Año: 2020 

Extensión: Consta de 3 fichas de observación. 

Significación:  Las observaciones a realizar están de acuerdo a 2 
subcategorías que la establecen 6 indicadores donde se 

realizará una observación por cada indicador para saber la 

clasificación de un Centro comercial según su formato 

Puntuación Las respuestas serán medidas mediante la observación en 

la cual se evaluarán los datos generales del proyecto, 

localización, ubicación, accesibilidad, vegetación, 

iluminación, ventilación, topografía, forma y distribución, 

relación con el entorno y la arquitectura generadora de 

atracción. 

Duración 3 horas por cada ficha 

Aplicación Se buscará información de 3 centros comerciales de 

diferente tipo para poder observarla y describirla. 

Administración: Solo una vez por cada indicador. 

 

Validez 

De acuerdo con Hernández, Fernández y Baptista (2014) es el grado en el que los 

instrumentos pretenden medir una variable y tienen relación directa con su objetivo (p. 200). 

En otras palabras, es el nivel de confianza que se relaciona con la veracidad de las variables 

y para ello es necesario la tenencia de pruebas o evidencias que lo sustenten. 
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En este caso, los instrumentos fueron validados por dos (2) expertos, en investigación en el 

área de Arquitectura: 

Tabla 05 

Relación de docentes encargados de validar los instrumentos de investigación 

 

 

Nota: Elaboración propia 

2.6. Procedimiento 

a) Observación. Para poder plantear la realidad problemática de la investigación fue 

necesario conocer primeramente la situación actual del entorno a investigar, 

reconocer sus delimitaciones y observar lo que lo lleva a ser un punto estratégico 

lleno de conflictos que debe ser solucionado. 

b) Hipótesis. Esta investigación no lleva una hipótesis; sin embargo, se ha planteado un 

objetivo general y cuatro objetivos específicos. De esta manera, se completará estos 

objetivos con ayuda de los instrumentos. 

c) Experimentación. Esta investigación no lleva un desarrollo de experimentos; sin 

embargo, se realiza una investigación de diversas fuentes confiables para poder 

determinar los objetivos planteados. 

d) Conclusión. Después de haber realizado la búsqueda de información, se concluirá 

describiendo los resultados de la recopilación y de las técnicas aplicadas. 

2.7. Método de análisis de datos 

Con respecto al análisis de datos y respectivo procesamiento, se comenzó a realizar la 

búsqueda de información para cada instrumento aplicado una vez validado por expertos en 

el tema. Al ser un instrumento que ha sido revisado y dado por conformidad no es necesario 

aplicar ningún método de confiabilidad. 

2.8. Aspectos éticos 

Los instrumentos utilizados han sido creados por el autor, lo que se demuestra su originalidad 

y a la vez aplicable al ser validado por expertos. Los datos presentados en la presente tesis 

son verídicos, ya que han sido obtenidos de fuentes confiables y además de haber utilizados 

en base a la norma APA en su sexta edición. Por lo tanto, los párrafos redactados en el 

contenido de esta tesis se encuentran debidamente citadas.

JURADO NOMBRES Y APELLIDOS 

Jurado 1: MsC. Arq. Chávez Prado, Pedro Nicolás 

Jurado 2: Mg. Arq. Cruzado Villanueva, Jhonatan Enmanuel 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III. RESULTADOS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



95 
 

Aspectos generales de la aplicación de los instrumentos cualitativos 

A continuación, se presentan los instrumentos aplicados a la categoría “Implementación de 

un Strip Center” con las técnicas de análisis documental y la observación. Para el análisis 

documental se utilizó como instrumento una “ficha de registro de datos” aplicados a seis 

indicadores y para la observación se utilizó tres formatos de “ficha de observación” aplicada 

a 3 clasificaciones de un Centro comercial según su formato. 

Tabla 06 

Características generales de la ficha de registro de datos: Ubicación en sector de gran 

influencia. 

INDICADOR: UBICACIÓN EN SECTOR DE GRAN INLFUENCIA CÓD: N° 01 

Descripción bibliográfica 

García, G. (1998) La localización, una variable estratégica en 

el comercio especializado: Una aplicación al comercio de 

marca de confección. Recuperado de, 

https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/565063.pdf 

Catalogación Ubicación de un centro comercial 

Indización Localización 

Contenido 3 párrafos citados 

Relación con el 

equipamiento 
Mucha relación 

Nota: Elaboración propia 

 

 

Tabla 07 

Características generales de la ficha de registro de datos: Red vial estratégico. 

INDICADOR: RED VIAL ESTRATÉGICO CÓD: N° 02 

Descripción bibliográfica 

Regalado, O. Fuentes, C. Aguirre, G. García, N. Miu, R. y 

Vallejo, R. (2009) Factores críticos de éxito en los centros 

comerciales de Lima Metropolitana y el Callao. Lima- Perú: 

Editorial Cordillera S.A.C. Recuperado de, 

https://www.esan.edu.pe/publicaciones/Descargue%20el%2

0documento%20completo_.pdf 

Catalogación Vías estratégicas para centros comerciales 

Indización Consumidor 

Contenido 3 párrafos citados 

Relación con el 

equipamiento 
Mucha relación 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 08 

Características generales de la ficha de registro de datos: Creación en base a necesidades 

del cliente. 

INDICADOR: CREACIÓN EN BASE A NECESIDADES DEL 

CLIENTE 
CÓD: N° 03 

Descripción bibliográfica 

Ballesteros, A. (2000) Las motivaciones hacia el uso de los 

centros comerciales en Madrid. Recuperado de, 

https://revistas.ucm.es/index.php/AGUC/article/download/A

GUC0101110257A/31260 

Catalogación Necesidad de un centro comercial 

Indización Necesidad 

Contenido 3 párrafos citados 

Relación con el 

equipamiento 
Mucha relación 

Nota: Elaboración propia 

 

Tabla 09 

Características generales de la ficha de observación: Centro comercial cerrado 

INDICADOR: CENTRO COMERCIAL CERRADO CÓD: N° 04 

Nombre del Centro 

comercial 
C.C. Mall del Sur 

 

Ubicación Av. Pedro Miotta- S.J.M. 

Área 35,000.00m2 

Accesibilidad 
2 públicos, 1 personal, 1 

estacionamiento 

Vegetación 
Grass natural, palmeras, 

maceteros y arbustos 

Iluminación Natural y artificial 

Ventilación Natural y artificial 

Topografía Poco desnivel pronunciado 

Relación con el entorno Poca relación 

Arquitectura 

generadora de atracción 

Espacios de triple altura con 

grandes volúmenes 

Forma y distribución 
4 bloques con distribución 

lineal 

Nota: Elaboración propia 

 

 

 

Figura 64: Vista exterior del mall 
del sur. Recuperado de, 

https://www.peru-retail.com/wp-

content/uploads/mall-del-sur-

sjm-768x432.jpg 
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Tabla 10 

Características generales de la ficha de observación: Centro comercial abierto 

INDICADOR: CENTRO COMERCIAL ABIERTO CÓD: N° 05 

Nombre del Centro 

comercial 
C.C. Larcomar 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ubicación Av. Malecón de la Reserva 

Área 45,000.00m2 

Accesibilidad 

2 públicos, 1 personal, 1 

estacionamiento, 1 

abastecimiento 

Vegetación 

Grass natural, artificial, 

techos aterrazados, 

jardinería y maceteros 

Iluminación Natural y artificial 

Ventilación Natural y artificial 

Topografía Muy Pronunciado 

Relación con el entorno Mucha relación 

Arquitectura 

generadora de atracción 
Espacios de doble altura 

Forma y distribución 
Aterrazado, 4 pisos de 2 

bloques. 

Nota: Elaboración propia  

Tabla 11 

Características generales de la ficha de observación: Centro comercial mixto 

INDICADOR: CENTRO COMERCIAL MIXTO CÓD: N° 06 

Nombre del Centro 

comercial 
C.C. Paso 28 

 

Ubicación Av. 28 de Julio 

Área 3,000.00m2 

Accesibilidad 
2 públicos, 1 personal, 1 

estacionamiento, 1 oficinas 

Vegetación 
Grass natural, maceteros y 

jardinería 

Iluminación Natural y artificial 

Ventilación Natural y artificial 

Topografía Poco desnivel pronunciado 

Relación con el entorno Relación directa 

Arquitectura 

generadora de atracción 

Espacios de triple altura con 

grandes volúmenes 

Forma y distribución 
2 bloques con distribución 

en “U” 

Nota: Elaboración propia 

 

Figura 65: Centro comercial 

Larcomar. Recuperado de, 

https://www.peru-retail.com/wp-
content/uploads/larcomar-parque-

arauco-20161-768x514.jpg 

Figura 66: Centro comercial Paso 

28. Recuperado de, 

https://img10.naventcdn.com/avis

os/11/00/55/68/38/57/1200x1200

/119417445.jpg 
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Tabla 12 

Características generales de la ficha de registro de datos: Mini Strip Center. 

INDICADOR: MINI STRIP CENTER CÓD: N° 07 

Descripción bibliográfica 

Cristóbal, A. (2006) Minicentro comercial. Santiago- Chile: 

ARQ(Santiago), n° 62, pp. 70- 73. Recuperado de, 

https://scielo.conicyt.cl/pdf/arq/n62/art14.pdf 

Catalogación Minicentro comercial 

Indización Local 

Contenido 3 párrafos citados 

Relación con el 

equipamiento 
Relación regular 

Nota: Elaboración propia 

Tabla 13 

Características generales de la ficha de registro de datos: Strip Center. 

INDICADOR: STRIP CENTER CÓD: N° 08 

Descripción 

bibliográfica 

Mercado, C. (2014) Identificación de variables que 

condicionan la localización y la instalación de los Strip Center: 

Experiencia basada en la comuna de Maipú Recuperado de, 

http://repositorio.uchile.cl/handle/2250/117285 

Catalogación Identificación de variables de un Strip center 

Indización Local 

Contenido 4 párrafos citados 

Relación con el 

equipamiento 
Mucha relación 

Nota: Elaboración propia 

Tabla 14 

Características generales de la ficha de registro de datos: Full Strip Center. 

INDICADOR: FULL STRIP CENTER CÓD: N° 09 

Descripción bibliográfica 

Herranz, S. (2012) Evaluación económica de un Strip 

Center emplazado en una zona urbanizable de desarrollo 

condicionado. Recuperado de, 

http://repositorio.uchile.cl/bitstream/handle/2250/11204

0/Evaluacion-economica-de-un-stripcenter-emplazado-

en-una-zona-urbanizable.pdf?sequence=4&isAllowed=y 

Catalogación Tesis de Full Strip Center 

Indización Ancla 

Contenido 2 párrafos citados 

Relación con el equipamiento Relación regular 

Nota: Elaboración propia 
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Objetivo específico 1: Describir los puntos fundamentales para la organización en un 

Strip Center en el distrito de Villa María del Triunfo. 

Para describir los puntos fundamentales se utilizaron fichas de registro de datos y con ella 

reunir toda la información necesaria acerca de una buena organización de un Strip Center en 

el distrito de Villa María del Triunfo. Así también, describir| las fuentes bibliográficas y 

palabras clave para poder ubicarlos digitalmente con más facilidad. Dentro de estos puntos 

fundamentales encontramos: Ubicación en sector de gran influencia, Red vial estratégico y 

Creación en base a necesidades del cliente. Este objetivo responde a la subcategoría 1 de la 

investigación. 

Subcategoría 1: Puntos fundamentales para la organización en un Strip Center 

Se describirá aquellos puntos importantes que servirán de guía para poder organizar 

correctamente un Strip Center y que su ubicación estratégica evite causar el desorden y 

congestionamiento en el sector asentado. Además, de favorecer con los locales comerciales 

indicados a la población que va a servir. 

Indicadores: 

• Ubicación en sector de gran influencia 

Es necesario que un Strip Center esa ubique en un sector que lo demande, esto dependerá su 

éxito o fracaso si no es planificada adecuadamente y al contrario de beneficiar tanto a la 

población como la ciudad, sería un problema adicional a lo que ocurre ya actualmente en la 

sociedad.  

Por estas razones, García (1998) explicó que la localización de un equipamiento 

comercial es considera un factor clave. Según sus magnitudes debe de ubicarse en una zona 

comercial urbana o si es de una escala menor en una calle, pero donde exista una afluencia 

de público asegurada (p. 345). Como se trata en un Strip Center localizado en una zona de 

población de estrato medio, se ubica entre las intersecciones de 2 calles; sin embargo, una 

de estas calles es de las más transitadas del sector y que conecta con otros sectores del 

distrito. 

También, García (1998) mencionó que una de las ventajas con respecto a la 

localización de un centro comercial se encuentra en su impacto en el futuro. A través de su 

oferta y servicios lleva las posibilidades de realizar compras de la familia en un entorno bien 

acondicionado, además de utilizar los ambientes proporcionados al interior y exterior del 

equipamiento (pp. 345- 346). Es importante que el equipamiento comercial sea planificado 
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pensando en cómo va a generar un impacto en la comunidad. Ya sea a nivel económico, 

social y ambiental; es por ello que a través de sus instalaciones el Strip Center busca generar 

oportunidades de trabajo y genere un entorno amigable. 

Asimismo, Según Regalado, Fuentes, Aguirre, García. Miu y Vallejo mencionaron 

que la ubicación en donde se va a emplazar un centro comercial es un factor importante 

debido al éxito que puede tener. La locación en primera instancia va a permitir el tamaño del 

equipamiento según el reglamento, el área del terreno, el radio de influencia y la capacidad 

a la que podrían soportar, además de los espacios que se pueden construir respetando el 

contexto. También es importante precisar las ubicaciones en tres grandes grupos: como los 

que se encuentran fuera de la ciudad, los que están en el borde de ella y en el centro de la 

ciudad (Como se citó en Bocanegra y Raygada, 2017, p. 75). Los autores también 

concuerdan con la importancia de emplazar un centro comercial; puesto que, es necesario 

identificar el terreno, área de influencia y el aforo máximo que podría soportar y adaptarse 

a los nuevos acontecimientos que se puedan presentar en la localidad. 

Entonces, con el instrumento de ficha de registro de datos se pudo comprobar que la 

ubicación de un centro comercial debe de ser pensando en su impacto que pueda generar a 

futuro y también ubicarlos según al nivel de población objetiva. Está claro que los 

equipamientos comerciales son factores claves para el desarrollo de una comunidad y de ser 

exitoso sería beneficioso a largo tiempo. Cuando se trata de un Strip Center; por lo general, 

se encuentra ubicado en un barrio a forma de paso, mientras uno se dirige a su localidad 

puede encontrase con el equipamiento y hacer consumo de ella. Por ello, es la importancia 

de situar adecuadamente un centro comercial siendo así un punto fundamental para la 

organización de un Strip Center. 

 

• Red vial estratégico 

La accesibilidad es otro factor importante para determinar el éxito de un equipamiento 

comercial. Mientras más cerca este de una vía de mayor jerarquía, tiene a ser más grande el 

equipamiento; sin embargo, existen casos donde no se integran correctamente con la ciudad 

y al contrario lo que se ocasiona es el desorden y congestión vehicular. 

Por un lado, Regalado, Et al. (2009) mencionó que el centro comercial Megaplaza; 

ubicado en Lima Norte, construyó un puente peatonal conectándolo con el puente ubicado 

en la carretera Panamericana Norte. Con ello se volvió un acceso más amplio, iluminado y 

seguro en beneficio al público consumidor como también a la mejora de afluencia del centro 

comercial (Como se citó en Bocanegra y Raygada, 2017, p. 147). Entonces, este centro 
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comercial buscó integrase con la vía pública creando un acceso desde su interior 

conectándolo con el exterior. Esta medida ha resuelto grandes problemas de tránsito y 

tomando como ejemplo de integración con el entorno. 

Asimismo, Regalado et. Al, mencionó también que la accesibilidad debe de considerar 

condiciones y facilidades que tendrán los consumidores para llegar hasta el equipamiento 

comercial. Estos accesos van a variar de acuerdo a la ubicación y la van a potenciar. Existen 

factores que van a categorizar los accesos al equipamiento como uno estratégico; entre estos 

tenemos, vías de acceso, el transporte público, accesos del transporte privado, de taxis y 

sobre todo del acceso peatonal (Como se citó en Bocanegra y Raygada, 2017, p. 77). En 

otras palabras, se confirma que debe de contener varios accesos cuando se trate de un 

equipamiento de gran tamaño, contando con los servicios de estacionamiento necesarios 

tanto para el público como privado.  

Con la ficha de registro de datos, se encontró que aquellos centros comerciales 

distritales deben de estar ubicados en redes viales que conecten con otros lugares de la 

ciudad. Debido a su radio de influencia y a su capacidad de aforo debe de ser de simple 

acceso y fácil de llegar; por ende, los centros comerciales a menor escala deberían de tomar 

las mismas consideraciones solo que a diferencia, esta se va a ubicar en una zona con menos 

territorio. Entonces, es así que un Strip Center debe de ubicar en una red vial estratégica 

como un punto fundamental para su organización. 

• Creación en base a necesidades del cliente 

Se ha visto que los centros comerciales son planificadas y construidas con locales 

comerciales de una variedad de productos, sobre todo aquellos que se encuentran ubicados 

en zonas céntricas de la ciudad y de los que tienen una mayor radio de influencia. Por estos 

motivos: 

Los centros comerciales son vistos como el espacio de la necesidad por personas 

jóvenes que buscan independizarse; por ende, lo reconocen como un lugar donde puede 

visitar en sus tiempos libres, salir con amigos o pareja y a la vez hacer consumo de ella, 

como regalos, informático, música y artículos relacionados con el deporte; esto, cuando se 

trata de una zona con un alto status social (Ballesteros, 2000, p. 278). Este autor explicó que 

la mayoría de personas jóvenes buscar un lugar para salir a pasear, realizar compras o 

divertirse con sus amigos y de la misma manera sucede con las familias. Por ello, es que los 

centros comerciales cuentan con grandes áreas para el ocio y de entretenimiento, así también 

como tiendas anclas para la atracción del usuario. 
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Para reafirmar la creación en base a necesidades del cliente, la ICSC explicó que, un 

Strip Mall o también llamado Centro de vecindario es un centro diseñado para abastecer 

productos y servicios de conveniencia para las necesidades de todos los días de los 

consumidores. Por lo general estos espacios son creados con un supermercado con casi la 

mitad del área del centro comercial y una tercera parte los conforman las tiendas menores 

como medicamentos, artículos varios, servicios personales o cafeterías (Como se mencionó 

en Mautino y Ramírez, 2017, p. 31). Cuando se trata de un Strip mall, se planifican espacios 

necesarios para una determinada población y según el estudio que se halla realizado. Los 

espacios que pueden tener pueden varias; si se encuentran en una zona con un alto nivel 

económico, tiendas de ropas, accesorios de joyerías, comidas internacionales; si se tratase 

de un Strip Center ubicado en una zona con un nivel económico bajo, solo contaría con 

aquellos negocios de los que se puede encontrar en el lugar, como farmacias, lavanderías, 

panadería y entre otras. 

Con la ayuda de la ficha de registro de datos, se amplió los conocimientos sobre que 

espacios debería tener un Strip Center en una localidad de población media. Además, que 

sus actividades comerciales pueden variar y se pueden diseñar con las posibilidades, 

necesidades y actividades que las personas del lugar lo requieran. Es por ello que la creación 

de los centros comerciales a menor escala debe de contener los espacios necesarios para el 

cliente siendo así un punto fundamental para su organización. 

Objetivo específico 2: Explicar los componentes que se debe de encontrar en un Strip 

Center para implementarlo en el distrito de Villa María del Triunfo. 

Para explicar los componentes que se debe de encontrar se utilizaron fichas de observación 

y con ella reunir toda la información necesaria sobre los complementos que conforman un 

Strip Center. Estos componentes la podemos clasificar según el Centro comercial que se 

quiera emplear: Centro comercial cerrado, Centro comercial abierto y Centro comercial 

híbrido. Para ello, este objetivo responderá a la subcategoría 2 de la investigación. 

Subcategoría 2: Clasificación de un Centro comercial según su formato 

Para determinar los componentes de un Strip Center, primero se observa las diversas 

clasificaciones que tiene un centro comercial para extraer lo más resaltante de cada uno y 

poder distinguirla de los ya existentes. Para ello es que la podemos clasificar en 3 

indicadores. 

Indicadores: 
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• Centro comercial cerrado 

Este tipo de centros comerciales son por lo general de grandes tamaños y mucha mayor 

cantidad de aforo, por lo que se le da mayor área para los locales comerciales y donde 

predominan la iluminación y ventilación tanto natural como artificial. Dentro de estos grupos 

tenemos las denominadas malls y tiendas anclas. Un claro ejemplo es el Centro comercial 

Mall del Sur ubicado en el distrito de San Juan de Miraflores. 

Figura 67: Collage sobre el centro comercial Mall del Sur. Elaboración propia a partir de búsqueda de 

información obtenida vía online. 

 

Según la figura 67 el Centro comercial Mall del Sur, tiene 2 accesos para el público, un 

ingreso vehicular y un ingreso para el abastecimiento. Se encuentra cerca de la Panamericana 

Sur en la cual es una zona estratégica conectándose con varios distritos de Lima. De estos 

tipos de centros comerciales se puede identificar claramente su gran tamaño y los 

componentes que la destacan.  

Dentro de los componentes que se pueden encontrar son una facilidad para identificar 

sus accesos, áreas verdes en el exterior y muy pocas al interior, iluminación y ventilación 

natural como también artificial y una topografía poca pronunciada. Sin embargo, los 

componentes claves que contiene es su relación con el entorno, dado por un carril exclusivo 

para su acceso, una arquitectura contemporánea pensada en la población actual y el más 
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importante por su forma y distribución. A pesar de que es un volumen rectangular con 2 de 

sus esquinas con elementos circulares presenta un gran dinamismo en el interior, debido a 

que sus actividades comerciales se han dado bajo techo. 

Esto lo podemos justificar con otros autores que explican los componentes que deben de 

tener los centros comerciales cerrados, como, por ejemplo: Romero (2015) explicó que un 

centro comercial cerrado o mall son todas aglomeraciones comerciales con imagen unitaria 

y gestión externa en común cuya construcción se da por uno o varios edificios que lo 

componen los locales y oficinas comerciales. Tiene un gran tamaño y de espacios cerrados. 

Debido a ello es climatizado e iluminado para concentrar una mayor cantidad de 

consumidores dentro del centro comercial. Los estacionamientos se dan generalmente 

alrededor del perímetro del centro ya sea al mismo nivel de la superficie o con una estructura 

de varios niveles (p. 15). 

Lo observado se ha comparado con la información recolectada en la base teórica y 

queda conforme que los componentes de un centro comercial cerrado se dan mayormente 

por su forma y distribución, debido a que la mayoría de sus actividades comerciales se dan 

al interior de ella. Así también, se hace diferenciar de otros tipos de centros comerciales ya 

que se aprovecha al máximo cada metro cuadrado del terreno para proyectar sus locales 

comerciales. 

 

• Centro comercial abierto 

Esta clasificación de centro comercial es totalmente abierta al público, su diseño puede ser 

como franjas en línea rectas o siguiendo el sentido del entorno, presentan áreas comunes 

muchas veces utilizados para el comercio y se conectan mediante corredores. Un claro 

ejemplo se encuentra el Centro comercial Larcomar ubicado en Miraflores. 
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Figura 68: Collage sobre el centro comercial Larcomar. Elaboración propia a partir de búsqueda de 

información obtenida vía online. 

Según la figura 68 el Centro comercial Larcomar, tiene 2 accesos para el público, pero 

también se puede acceder mediante el parque Salazar, un ingreso vehicular, un ingreso para 

el abastecimiento, se encuentra cerca de un circuito de playas y totalmente abierta al público. 

Se observó que la vegetación, en la zona exterior, existe amplias áreas verdes, entre ellos 

encontrando el Grass natural, artificial, techos aterrazados, jardinerías y maceteros. En la 

zona interior existe también Grass artificial, maceteros, palmeras y arbustos. Con respecto a 

la iluminación, contiene espacios de doble altura que se ilumina mayormente por la luz del 

sol. También se da de manera artificial en los interiores, sin mencionar la vista de noche que 

da un aspecto reluciente. Con respecto a la ventilación, tiene más ventilación natural que 

artificial, ya que se encuentra prácticamente al aire libre, no necesita de sistemas de 

calefacción en grandes cantidades para ventilarse. Con respecto a la topografía, tiene un 

desnivel significativamente pronunciada debido a su ubicación y a la vez peligrosa por los 

movimientos telúricos y cercanía al mar. Para su emplazamiento fue necesario varias rampas 

y escaleras para poder transitar libremente y se integre con el parque del frente. Con respecto 

a su forma y distribución, el centro comercial está conformado por 2 grandes bloques; por 

un lado, las zonas de restaurantes y entretenimiento y por el otro, las zonas de ventas. Con 
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respecto a su arquitectura, se basa en forma de radios y líneas rectas, esto para simular el 

movimiento de la naturaleza, el mar y respecto a la topografía incluye varias plataformas.  

Entonces, un centro comercial abierto destaca por sus componentes que se relación 

con el entorno, como es el caso del centro comercial Larcomar que, al situarse en un entorno 

residencial, sus formas dinámicas llaman la atención de turistas y personas aledañas al lugar. 

Además, al estar en un acantilado tiene amplias vistas y zonas para la vegetación, el espacio 

público forma parte del equipamiento y no afecta negativamente en la ciudad. También, 

existe mucha relación entre el equipamiento y el entorno, este centro comercial no tiene 

elementos que restrinjan el pase y más bien es un lugar en donde puedes pasear, salir a 

caminar y disfrutar del aire libre. El parque, el comercio al aire libre y la playa son 

componentes que invitan a una persona transitar en ella y su arquitectura se integra con la 

naturaleza optando por formas dinámicas y onduladas. 

 

• Centro comercial híbrido 

Se habla de un centro comercial híbrido o mixto cuando se realiza más de 2 tipos de 

funciones diferentes en un solo lugar. Debido a su gran tamaño para albergar es que incluyen 

ventas de productos con distintos precios y temáticas. Un claro ejemplo de esta edificación 

es el Centro comercial Paso 28 ubicado en el distrito de Miraflores. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 69: Collage sobre el centro comercial Paso 28. Elaboración propia a partir de búsqueda de información 

obtenida vía online. 
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Según la figura 61 el Centro comercial Paso 28, se observó que tiene 2 accesos para el 

público, uno independiente hacia el edificio de oficinas y otro para el centro comercial, un 

ingreso vehicular y un ingreso para el abastecimiento. Es de fácil acceso que se da mediante 

el transporte público y vías principales. Dentro de los componentes que se puede encontrar, 

se ubican parte de los centros comerciales cerrados y abierto, como es el caso de la 

vegetación, en la zona exterior existe cierta cantidad de vegetación en maceteros y 

jardinerías, se puede observar también en los pisos superiores en forma de terrazas. En la 

zona interior existe muy pocas áreas verdes, siendo los únicos encontrados en maceteros, 

arbustos, palmeras y árboles de poca altura. Con respecto a la iluminación, espacios de tripe 

altura que se ilumina mediante grandes ventanales, también se da de manera natural en 

espacios abiertos y en los espacios más interiores de manera artificial. Con respecto a la 

ventilación, se da de manera natural, mediante mamparas llegando a todas las áreas donde 

circulan las personas. De manera artificial, mediante ventilación mecánica con extractores 

de aire. Con respecto a la topografía, tiene un desnivel poco pronunciada, siendo un terreno 

casi plano. Con respecto a su forma y distribución, este edificio híbrido o mixto tiene una 

plaza de acceso al público ubicándose al frente del ingreso de la zona comercial. Tiene 

formas curvas que resaltan totalmente en su fachada dándole un aspecto más orgánico y 

dinámico. En uno de sus lados se encuentran una torre de oficinas que cuenta con 

estacionamientos, área de recepción, seguridad privada y áreas comunes y las áreas de 

trabajo.  

Dentro de los componentes principales es la colocación de sus ingresos, que están 

muy directamente con las calles y además la plaza sirve como una extensión de la ciudad. 

Dentro de sus espacios podemos encontrar farmacias, tiendas de ropa, accesorios deportivos, 

salones de Spa y entre otros. Con respecto a su relación con el entorno, las personas pueden 

acceder a los locales comerciales sin ingresar por la entrada principal, una prueba de ello son 

los ascensores y escaleras mecánicas. Con respecto a su arquitectura, Representa una 

arquitectura vanguardista y la conforma el centro comercial unida a un edificio empresarial. 

Al ser dos elementos diferentes generan atracción y dinamismo. Existe presencia de pisos 

con forma de terrazas en el exterior destacando el color azul en las fachadas y el verde de la 

vegetación. En la zona exterior, parte del piso está compuesto por una estructura metálica y 

de vidrio que permite ver lo que sucede en el nivel inferior siendo un fuerte tractivo que 

llama la atención de los usuarios mientras camina. En su interior existe muchos elementos 

curvos con relación a la fachada; entre ellos en los muros, mamparas y muros cortina. 
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Objetivo específico 3: Identificar el tipo de Strip Center que se debe de implementar 

en el distrito de Villa María del Triunfo. 

Para identificar qué tipo de Strip Center que se debe de implementar se utilizaron fichas de 

registro de datos y con ella reunir toda la información necesaria para explicar las razones 

de situarlo en el distrito de Villa María del Triunfo. Así también, se describió las fuentes 

bibliográficas y palabras clave para poder ubicarlos digitalmente con más facilidad. Dentro 

de los tipos de Strip Center encontramos: Mini Strip Center, Strip Center y Full Strip Center. 

Subcategoría 3: Tipologías de un Strip Center 

Los tipos de Strip Center que se pueden encontrar se dan en función a la cantidad de locales 

comerciales que cuenta y el tipo de comercio que va a ofrecer. Para tal caso, se divide en 

tres indicadores. 

Indicadores: 

• Mini Strip Center 

Este tipo de Strip Center es el más pequeño y por lo general se ubica en barrios y en zonas 

con una población económicamente media y baja. Asimismo, para su planificación y 

posicionamiento en un sector debe de contar con una serie de características, que varían 

desde sus espacios comerciales, servicios, forma y ubicación. 

Según los datos obtenidos mediante las fichas de registro de datos, Cristóbal (2006) 

explicó que el Mini Strip Center es un tipo de comercio vecinal que integra lo mínimo 

necesario para que sirva de abastecimiento y garantice los servicios básicos de la población: 

Entre estos, de farmacias, panaderías, café y estacionamientos. Siendo así negocios que 

podemos encontrar dentro de un barrio de ciudad Cristóbal (2006, p. 70.). También es 

conocido como Minicentros comerciales y estos son representativos por su forma en “L”, 

así como lo menciona en autor y que además se integra con el entorno mediante elementos 

translucidos en las fachadas. Estos tipos de equipamientos suelen ser útiles para emplazar 

como complemento de un gran centro comercial siendo de ayuda mutua para ambos para 

atraer más consumidores. 

Con respecto a ello, Cristóbal (2006) redactó que un Mini Strip Center o Minicentro 

comercial es un modelo que resuelve una línea de edificación en terrenos en esquinas que 

dan hacia vías principales; además, controla la publicidad que muchas veces juega en contra 

de la propuesta arquitectónica. Este tipo de Strip Center también logra responder de manera 

equilibrada al barrio de una ciudad (p. 71). Entonces, queda en conformidad que este tipo de 
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Strip Centers es mejor ubicado en terrenos esquineros, calles principales y en las fachadas 

muy aparte de mostrar elementos translucidos, de coloca la publicidad. Por lo que se le 

considera un terreno de alrededor de los 1,000 m2. 

Se identificó que los mini Strip Centers derivan menos área que un centro comercial 

común; además es un estilo característico de los EE.UU. optando el nombre de Minicentro 

comercial. Debido a su tamaño, sería necesario que cuente con más área para que pueda 

abastecer a más población del sector de Vallecito alto, ya que al ser situado en una zona 

céntrica generaría atracción y una gran afluencia de la población recurriendo a la creación 

de más áreas comerciales y espacios para el tránsito. 

• Strip Center 

Este tipo de Strip Center es el más utilizado debido a la cantidad de área que puede contener 

y sus espacios creado en base a las necesidades de la población. Por ello es que se establecen 

una serie de locales comerciales que siempre están en un barrio o localidad, 

De acuerdo con el ICSC & Costar Realty Information en el 2017 mencionaron que 

estos tipos de centros comerciales tienen un área de aproximadamente 1,000m2 a 5,000m2 

de área arrendable, por cual es obligatorio contar con los bienes y servicios necesarios para 

su vecindario inmediato. Por lo general, las áreas que podemos encontrar en este tipo de 

espacios son farmacias, lavanderías, cafeterías, panaderías, bancos, licorerías, heladerías y 

otros locales parecidos. La mayoría de estos equipamientos comerciales no cuentan con una 

tienda ancla y su radio de influencia es alrededor de 1.5km (Como se citó en Bocanegra y 

Raygada, 2017, p. 55). Del autor mencionado, hace referencia que es de suma importancia 

contar con estos tipos de servicios ya que están son los que lo caracterizan como tal y lo 

diferencian de un centro comercial que encontramos comúnmente en las zonas céntricas de 

las ciudades. 

Por otro lado, un Strip Center genera economía y ahorro de costos con respecto a 

otras empresas, por ejemplo, los clientes de una farmacia o de comida preparada acceden 

con rapidez a un estacionamiento siendo el tiempo de atención de este tipo de negocio aún 

menor. Por sus características y tamaño menor de un mall es se conectan más rápidamente 

con los locales comerciales y genera una mayor rapidez en la venta que es lo que requiere el 

usuario (Mercado, 2014, p. 39). Entonces, se identifica que el Strip Center genera menores 

gastos que un centro comercial común; además de generar conexiones internas para que sus 

trabajadores pueden acceder rápidamente a sus puestos y mejorar la atención, también 
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brindan las facilidades de poner rentar un negocio con los mismos pobladores de la 

comunidad.  

Se identificó que el Strip Center es el formato de centro comercial más indicado para 

poder situar en el sector de Vallecito alto; por ende, sus locales comerciales correspondan 

con lo que requiere la población y será un hito importante para la compra, venta y recreación. 

Además, por su naturaleza contribuye a generar oportunidades de negocio al interior y 

exterior de ella siendo integrado en una zona altamente comercial. 

• Full Strip Center 

Este tipo de Strip Center es mucho más grande que uno común, debido a que además de 

contar con lo mínimo que requiere la población, ya cuenta con una tienda ancla por su 

tamaño y su radio de influencia. 

Es por ello que, Herranz (2012) mencionó que la presencia de una tienda ancla; es 

este caso de supermercado, reflejo de una alternativa rentable para el dueño de la tienda y de 

la misma manera a las tiendas cercanas. Por ello es que este tipo de equipamientos son 

propuestos en proyectos inmobiliarios aprovechando el concepto de tener en los alrededores 

los locales comerciales necesarios para la población agregándole tiendas de mayor jerarquía 

(Herranz, 2012, p. 47). Este tipo de equipamiento están más ubicados en zonas céntricas de 

la ciudad, donde la población alcanza un nivel económicamente medio y alto, cuenta también 

zonas para el abastecimiento, parqueo y de tienda ancla que lo hace aún más rentable para 

el propietario, 

Entonces, los Full Strip Center son considerados mayormente en proyecto 

inmobiliarios y estos a la vez en zonas altamente comerciales. Según Bocanegra y Raygada 

(2017) es un centro de vecindario con una versión más grande del Strip Center, de la cual 

oscila unos 3,000m2 a 12,500m2 de área arrendable con un radio de influencia de 4 

kilómetros. Este tipo de equipamiento cuenta con tienda ancla; por lo general un 

supermercado que es la base primordial del equipamiento, cuenta con los mismos servicios 

de comercio como la panadería, farmacias, tienda de zapatos y entre otros. Lo típico es que 

cuente de 5 a 20 unidades de tiendas como es el caso del centro comercial Valle Hermoso 

que se encuentra ubicado en el jirón Jacarandá en el distrito de Santiago de Surco de la 

ciudad de Lima (p. 57). Con esto, claramente se observó que el Full Strip Center queda 

exitosamente adecuado en zonas céntricas y ubicadas en red viales principales que 

interconectan los distritos de Lima.  
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Sin embargo, un full Strip Center también es una buena alternativa para su implementación 

en el sector de Vallecito alto. Pero, este tipo de formato recurre a las rentas de sus locales 

comerciales para poder subsistir, al contrario de un Strip Center común que busca generar 

oportunidades de trabajo a la población. Por lo tanto, un Full Strip Center sería mejor ubicado 

en zonas con un nivel socioeconómico alto o céntricos de la ciudad. 

Objetivo general: Determinar los criterios que debería tener un Strip Center para su 

implementación en el distrito de Villa María del Triunfo. 

Para poder lograr el objetivo general planteado se desglosó en objetivos más específicos que 

ayudarán a entender y describir mejor los resultados. Para esta investigación se analizó por 

categoría llamada: “Implementación de un Strip Center” a la cual se le aplicó la técnica de 

la observación utilizando una ficha de observación como instrumento y el análisis 

documental mediante el instrumento de ficha de registro de datos.  

Tabla 15 

Síntesis de los instrumentos aplicados para la categoría “Implementación de un Strip 

Center” mediante la técnica de análisis documental. 

FICHA DE REGISTRO DE DATOS  
SUB 

CATEG

ORÍA 

INDICADOR 

 

 DESCRIPCIÓN 

BIBLIOGRÁFICA 

CONTENIDO 

 P
u
n
to

s 
fu

n
d

am
en

ta
le

s 
p

ar
a 

la
 o

rg
an

iz
ac

ió
n
 d

e 
u
n
 S

tr
ip

 C
en

te
r 

Ubicación en 

sector de gran 

influencia 

 García, G. (1998) La 

localización, una variable 

estratégica en el comercio 

especializado: Una 

aplicación al comercio de 

marca de confección. 

Recuperado de, 

https://dialnet.unirioja.es/
descarga/articulo/565063

.pdf 

El autor manifestó que la localización ideal es 

una zona comercial urbana; por ello, su objetivo 

es situarse muy cerca de la competencia. Por otro 

lado, si se quiere ubicarse en una calle debe 

también ser una zona céntrica y donde la 

afluencia del público esté asegurada. Se 

menciona también que algunas empresas 

prefieren ubicarse en calles de menor jerarquía 
explicando por motivos de costes, el tipo de 

producto que se comercializa y el nivel social del 

público (García, 1998, p. 345). 

Red vial 

estratégico 

Regalado, O. Fuentes, C. 
Aguirre, G. García, N. 

Miu, R. y Vallejo, R. 

(2009) Factores críticos 

de éxito en los centros 

comerciales de Lima 

Metropolitana y el 

Callao. Lima- Perú: 

Editorial Cordillera 

S.A.C. Recuperado de, 

https://www.esan.edu.pe/

publicaciones/Descargue

%20el%20documento%2
0completo_.pdf 

Otras de las características es que a pesar de que 
un centro comercial se encuentre ubicado ya sea 

en una vía principal, una carretera o en una calle 

genera un gran impacto y es punto determinante 

para que el consumidor busque a realizar sus 

compras. Es recomendable que un centro 

comercial tenga múltiples ingresos y salidas en la 

cual brindará una mayor seguridad y comodidad 

a los clientes. También, que sus accesos se 

conecten con las calles en ambos sentidos si 

tuviera 2 calles, de la misma manera si tuviera 

una sola calle (Regalado, Et al., 2009, p. 146). 
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Creación en 

base a 

necesidades 

del cliente 

Ballesteros, A. (2000) 

Las motivaciones hacia el 

uso de los centros 

comerciales en Madrid. 

Recuperado de, 

https://revistas.ucm.es/in

dex.php/AGUC/article/d

ownload/AGUC0101110

257A/31260 

Según el autor, los centros comerciales son vistos 

como el espacio de la necesidad por personas 

jóvenes que buscan independizarse; por ende, lo 

reconocen como un lugar donde puede visitar en 

sus tiempos libres, salir con amigos o pareja y a 

la vez hacer consumo de ella, como regalos, 

informático, música y artículos relacionados con 

el deporte; esto, cuando se trata de una zona con 

un alto status social (Ballesteros, 2000, p. 278). 

T
ip

o
lo

g
ía

s 
d
e 

u
n
 S

tr
ip

 C
en

te
r 

Mini Strip 

Center 

Cristóbal, A. (2006) 

Minicentro comercial. 

Santiago- Chile: 
ARQ(Santiago), n° 62, 

pp. 70- 73. Recuperado 

de, 

https://scielo.conicyt.cl/p

df/arq/n62/art14.pdf 

De acuerdo con Cristóbal (2006) es un tipo de 

comercio vecinal que integra lo mínimo 

necesario para que sirva de abastecimiento y 
garantice los servicios básicos de la población: 

Entre estos, de farmacias, panaderías, café y 

estacionamientos. Siendo así negocios que 

podemos encontrar dentro de un barrio de ciudad 

Cristóbal (2006, p. 70.). 

Strip Center 

Mercado, C. (2014) 

Identificación de 
variables que 

condicionan la 

localización y la 

instalación de los Strip 

Center: Experiencia 

basada en la comuna de 

Maipú Recuperado de, 

http://repositorio.uchile.c

l/handle/2250/117285 

Un Strip Center es aún más pequeño que un mall, 

pero más grande que un Mini Strip Center, según 
Mercado (2014) presenta grandes ventajas de 

comercio al por menor ya que se integra con 

servicios básicos para la población. Puede estar 

compuesto por una tienda ancla como un 

supermercado, pero no de las dimensiones de un 

megamercado, sino más bien lo básico que 

requiere una familia (p. 39). 

Full Strip 

Center 

Herranz, S. (2012) 

Evaluación económica de 

un Strip Center 
emplazado en una zona 

urbanizable de desarrollo 

condicionado. 

Recuperado de, 

http://repositorio.uchile.c

l/bitstream/handle/2250/

112040/Evaluacion-

economica-de-un-

stripcenter-emplazado-

en-una-zona-

urbanizable.pdf?sequenc

e=4&isAllowed=y 

Al ser un Strip Center de gran tamaño es que 

cuenta con una tienda ancla, esta para captar una 

mayor cantidad de consumidores de la localidad. 
De acuerdo con Herranz (2012) la presencia de 

una tienda ancla; en este caso de supermercado, 

refleja una alternativa rentable para el dueño de 

la tienda y de la misma manera a las tiendas 

cercanas. Por ello es que este tipo de 

equipamientos son propuestos en proyectos 

inmobiliarios aprovechando el concepto de tener 

en los alrededores los locales comerciales 

necesarios para la población agregándole tiendas 

de mayor jerarquía (Herranz, 2012, p. 47). 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 16 

Síntesis de los instrumentos aplicados para la categoría “Implementación de un Strip 

Center” mediante la técnica de la observación 

 FICHA DE OBSERVACIÓN 
SUB 

CATEG

ORÍA 

INDICADOR 

 

NOMBRE DEL CENTRO 

COMERCIAL 

CONTENIDO 

C
la

si
fi

ca
ci

ó
n
 d

e 
u
n
 c

en
tr

o
 c

o
m

er
ci

al
 s

eg
ú
n
 f

o
rm

at
o

 

  

Cerrado 

 

Centro comercial Mall del 

Sur 

El mall del sur es un tipo de centro comercial 

de grandes volúmenes y grandes espacialidades 

en el interior, tiene una forma rectangular con 

una esquina ovalada para permitir el ingreso y 

tránsito peatonal. Para su construcción tuvo 

que ser dividida en 4 bloques que están 

separado mediante juntas y cada bloque está 

conformado por una estructura de concreto 

armado con columnas y placas. La mayor parte 
de actividades comerciales se dan solo en el 

interior. 

Abierto 

 

Centro comercial 
Larcomar 

Existe mucha relación entre el equipamiento y 

el entorno, este centro comercial no tiene 
elementos que restrinjan el pase y más bien es 

un lugar a donde puedes pasear, salir a caminar 

y disfrutar del aire libre. El parque, el comercio 

al aire libre y la playa son componentes que 

invitan a una persona transitar en ella y su 

arquitectura se integra con la naturaleza 

optando por formas dinámicas y onduladas. Al 

estar en un acantilado tiene amplias vistas y 

zonas para la vegetación, el espacio público 

forma parte del equipamiento y no afecta 

negativamente en la ciudad. 

Mixto 

 

 
Centro comercial Paso 28 

Tiene una arquitectura vanguardista y la 

conforma el centro comercial unida a un 
edificio empresarial. Al ser dos elementos 

diferentes generan atracción y dinamismo. 

Existe presencia de pisos con forma de terrazas 

en el exterior destacando el color azul en las 

fachadas y el verde de la vegetación. En la zona 

exterior, parte del piso está compuesto por una 

estructura metálica y de vidrio que permite ver 

lo que sucede en el nivel inferior siendo un 

fuerte tractivo que llama la atención de los 

usuarios mientras camina. 
Nota: Elaboración propia 
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Objetivo específico 1: Describir los puntos fundamentales para la organización en un 

Strip Center en el distrito de Villa María del Triunfo.  

Este objetivo fue descrito tomando la información de autores en sus investigaciones 

relacionadas a los puntos fundamentes que debe de tener un centro comercial para que sea 

exitoso, de impacto positivo y con una población asegurada. Estos datos fueron 

fundamentales para la describir la organización de un Strip Center. Según Romero (2015) 

en su trabajo de titulación denominado “Implementación de estándares de accesibilidad de 

centros comerciales en los cantones de Guayaquil y Samborondón para mejorar la movilidad 

de las personas con discapacidad física” a la Universidad Espíritu Santo para obtener el título 

de Arquitecto, Tuvo como objetivo generar propuesta de diseños arquitectónicos para 

mejoramiento de centros comerciales existentes en las ciudades de Guayaquil y cantón 

Samborondón, relacionadas con las normas y la accesibilidad para las personas con 

discapacidad según las normas ecuatorianas de construcción. Una de las recomendaciones 

del autor, es que es indispensable acatar las normas de diseño y accesibilidad para las 

personas con movilidad reducida en las edificaciones comerciales y procurar que las islas o 

módulos de comercio no obstaculicen el tránsito peatonal y organizarlo en ejes para obtener 

una visión clara y libre de obstrucciones. Estamos de acuerdo con el autor, ya que a través 

de su investigación pudo concluir que algunos de los centros comerciales ubicados en 

Guayaquil- Educador cumplen con la norma establecida de construcción en edificaciones y 

cerca de la mitad no las cumple ya sea por diversos factores. La misma realidad se ve 

reflejado en el Perú, existen centros comerciales que solo presentan accesibilidad para 

personas sin discapacidad o que para ingresar al equipamiento resulta una problemática para 

la ciudad ocasionando congestión vehicular.  

De la misma manera, Bocanegra y Raygada (2017) presentaron su tesis titulado “Una 

nueva tipología de espacio público: Centro comercial Lifestyle en la Molina” a la 

Universidad de Lima para obtener el título de Arquitecto. Tuvieron como objetivo general 

realizar una investigación sobre los equipamientos comerciales y demostrar como un centro 

comercial como el Lifestyle situado en las avenidas la Molina y Calle 7 podrían suplir en la 

infraestructura urbana y en la necesidad de ocio, recreación y de comercio. Estos autores 

concluyeron que, el proyecto de centro comercial de tipo Lifestyle es el indicado, ya que está 

ubicado en un sector de baja activación urbana en el ocio y recreación, pero con una 

infraestructura comercial abandonada que puede ser repotenciada para mejorar el desarrollo 

urbano. El proyecta generará una aglomeración de personas y mejorará la zona generando 
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un valor adicional a los sectores aledaños y reactivando las demás edificaciones existentes. 

En conformidad con el autor, recuperar un área abandonada y transformarla en un área 

comercial es una forma de reactivar las zonas urbanas; además, de que ayuda que el lugar 

sea más seguro; generara una plusvalía a todas las residencias cercanas y demás 

equipamientos. Entonces, es un punto clave a la hora de planificación un centro comercial 

su ubicación, población, servicios y todas las formas de organizarla.  

Así también, según Reyna y Ramírez (2017) el primer factor importante es el propio 

espacio urbano, siendo estas de carácter público y accesible para todos. El segundo factor 

importante es el tamaño, diversidad de oferta comercial y de los servicios del centro, que 

tienen relación con su localización dentro de ejes comerciales o como puntos focales. El 

tercer factor, es el capital humano que es formado por los empresarios y los mismos 

ciudadanos que han desarrollado su actividad económica y social en ese mismo espacio 

urbano, por ello es que le da un carácter de encuentro lúdico de gran calidad (p. 58). Del 

mismo modo, este autor afirma que los centros comerciales deben de tener puntos 

fundamentales para situarlos en una localidad. Entre estos el tamaño, diversidad de 

productos comerciales y por último el capital humano. De esta manera, se puede entender la 

importancia de organizar un Strip Center tomando las mismas consideras de las de un centro 

comercial de gran tamaño. 

Objetivo específico 2: Explicar los componentes que se debe de encontrar en un Strip 

Center para implementarlo en el distrito de Villa María del Triunfo. 

Los centros comerciales se caracterizan por tener elementos que lo diferencia de otros, por 

los que los convierte en únicos e identificables. Si fuese el caso, para un centro comercial 

cerrado destacan su forma y distribución ya que sus actividades comerciales se dan al 

interior. Para un centro comercial abierto, que destaca por su relación con su entorno y la de 

un centro comercial mixto que destaca por su arquitectura y concepto que quiere transmitir. 

Es por ello que, Luna (2017) presentó su tesis titulado “Diseño arquitectónico del centro 

comercial Asociación de comerciantes de 24 de mayo “La Bahía” de la ciudad de Catamayo 

provincia de Loja con características bioclimáticas” a la Universidad Internacional del 

Ecuador – Loja para obtener el título de Arquitecta. Tuvo como objetivo general realizar el 

diseño del Centro Comercial Asociación de Comerciantes 24 de mayo “La Bahía” aplicando 

criterios de funcionalidad y estética acorde al sector con principios bioclimáticos. Este autor 

concluyó que, por medio del estudio de criterios bioclimáticos, se determinó la importancia 
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que tienen sobre infraestructuras de comercio, se estipulo que es necesario la aplicación de 

estos criterios, para mejorar la temperatura interna del lugar. En conformidad con el autor, 

los centros comerciales deben de contar con componentes que atribuyan a contrarrestar los 

efectos bioclimáticos para obtener mejores niveles de confort. De esta forma, se relaciona 

con el entorno a través de la utilización de muros verdes ubicadas estratégicamente done la 

luz solar es directa.  

De la misma manera, Mautino y Ramírez (2017) presentaron su tesis titulado “Centro 

Empresarial – Comercial en San Isidro” a la Universidad Ricardo Palma para obtener el 

título de Arquitecto. Tuvo como objetivo general diseñar un Centro Empresarial – Comercial 

para el distrito de San Isidro, integrándolo con los principios de la innovación y sofisticación 

empresarial en un solo espacio para satisfacer la alta demanda de espacios de oficinas y 

comerciales a nivel metropolitano como también a nivel local. Como conclusión, mencionó 

que el equipamiento propuesto marca un hito importante debido a su ubicación ya que al 

situarse en un foco financiero – comercial aumenta la viabilidad y factibilidad. Mencionaron 

también que es una propuesta resaltante por su oferta comercial debido a la demanda que 

existe de comercio vecinal y siendo esto apuntado a los usuarios comerciantes, trabajadores 

y pobladores como consumidores y de variedad de formatos como gastronómicos, 

restaurantes, cafeteras y entre otros. En conformidad con el autor, en zonas donde exista una 

variedad de actividades de cualquier tipo es que se proyectan edificaciones de uso mixto, 

justamente para integrase al entorno y ofrecer una oferta comercial que responda a la 

demanda de la localidad. En tal sentido, lo que caracteriza a este tipo de edificios de uso 

mixtos es su concepto y la arquitectura que uno 2 o más tipos de actividades en una sola 

unidad, muchas veces reflejando lo que existe en el entorno. A este tipo de edificaciones 

también se les conoce como edificios híbridos o mixtos que reúnen actividades comerciales, 

oficinas o residenciales.  

Otro de los autores que nos afirman el concepto de híbrido es Mautino y Ramírez 

(2017) que mencionó que es cuando se combina dos o más tipos de centros comerciales o de 

otros usos. Los centros híbridos comunes incluyen grandes centros de comercio con enfoque 

a la venta de productos de marca a un precio rebajado; entre estos combinan los power center 

y los de tipo outlet; también los de Lifestyle Center y los centros comerciales de 

entretenimiento; en la cual combina los de comercio minorista con multicines, restaurantes 

temáticos y diversos usos de entretenimiento (p. 34). De esto se confirma que cada centro 

comercial responde a una problemática, puesto que sus componentes pueden variar; por 
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ejemplo, su ubicación, tamaño, concepto, forma, distribución o su relación con el entorno. 

Por ello, es imprescindible que los centros comerciales de menor escala cuenten con los 

componentes necesarios que requiera una población debido a su área y población objetiva. 

Objetivo específico 3: Identificar el tipo de Strip Center que se debe de implementar 

en el distrito de Villa María del Triunfo. 

Una vez que se ha descrito los aspectos fundamentales para la organización de un Strip 

Center y sus componentes que los diferencian de los demás a través de su clasificación 

cerrado, abierto y mixto es que se identifica cuáles de ellos es el que se debe de implementar 

en el distrito de Villa María del Triunfo.  Auyón (2016) presentó su tesis titulado “Propuesta 

de diseño para la construcción de un mercado cantonal en la aldea San José La comunidad, 

Zona 10 de Mixco, Guatemala” a la Universidad del Istmo para obtener el título de 

Arquitecta. Tuvo como objetivo específico validarla propuesta de diseño para el déficit de 

mercados en el municipio de Mixco, Guatemala, específicamente en la zona 10 del mismo. 

Este autor concluyó que, las autoridades municipales no le brindan importancia al déficit de 

mercados debido a la falta de espacios públicos y de proponer un equipamiento de mercado 

ayudaría a desarrollar el sector económico ya que generaría trabajo a las personas de bajos 

recursos y fomentaría el emprendimiento. De este autor, se rescata que los equipamientos 

comerciales deben de integrase con su entorno a través de espacios públicos, además de que 

contribuye a generar mayores áreas de desplazamiento y recreación para el usuario. Unos de 

los tipos de centros comerciales que se asemejan a este concepto es los de tipo abierto, que 

están más relacionados con el exterior al tener sus actividades comerciales en sus fachadas. 

Así también, Holguín (2018) presentó su tesis titulado “La recuperación del espacio 

público como estrategia de revitalización urbana del Complejo de Mercados de Piura, 2017” 

a la Universidad César Vallejo para obtener el grado de Maestro en Arquitectura. Tuvo como 

objetivo determinar si la recuperación del espacio público constituye una estrategia en la 

medida que aporta a la revitalización urbana del Complejo de Mercados de Piura, 2017. Este 

autor concluyó que de la variable recuperación del espacio público el 61 % de la población 

opinó que es imprescindible su recuperación ya que es primordial para el desarrollo de la 

ciudad, estos usuarios denotan la importancia del espacio público y lo que significa para el 

progreso y la mejora de su calidad de vida, además estos espacios representan un factor de 

interés común que predomina sobre sus intereses particulares. De este autor, se relaciona con 

la idea de usar los espacios abandonados de la localidad para poder repotenciarlo y sea usado 



119 
 

por la misma población. También, ayudará a contribuir en la obtención de ingresos y trabajo, 

siendo de esta manera la inclusión del ciudadano a las actividades de recuperación de los 

espacios públicos ya que el cuidado es tarea de todos.  

Otro autor que destaca el mismo concepto es el ICSC & Costar Realty Information 

en el 2017, ellos mencionaron que estos tipos de centros comerciales tienen un área de 

aproximadamente 1,000m2 a 5,000m2 de área arrendable, por cual es obligatorio contar con 

los bienes y servicios necesarios para su vecindario inmediato. Por lo general, las áreas que 

podemos encontrar en este tipo de espacios son farmacias, lavanderías, cafeterías, 

panaderías, bancos, licorerías, heladerías y otros locales parecidos. La mayoría de estos 

equipamientos comerciales no cuentan con una tienda ancla y su radio de influencia es 

alrededor de 1.5km (Como se citó en Bocanegra y Raygada, 2017, p. 55). Como los Strip 

Centers son ubicados en lugares de población de clase media, por lo general debe de ocupar 

gran parte de su terreno y la otra destinada al espacio público; de tal manera que, genere 

elementos de transición donde el usuario puede permanecer, salir a pasear o recrearse 

contemplando el equipamiento comercial. 
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Mediante la aplicación de los instrumentos de ficha de observación y las fichas de registro 

de datos se obtuvieron datos cualitativos y consecuentemente se realizó las discusiones. En 

este capítulo se mencionarán a que conclusión se llegó de acuerdo a los resultados de la 

siguiente manera:  

Objetivo específico 1: Describir los puntos fundamentales para la organización en un 

Strip Center en el distrito de Villa María del Triunfo. 

1. Se describió los puntos fundamentales que servirán para poder organizar un Strip 

Center en el distrito de Villa María del Triunfo. Para ello se aplicó una ficha de registro de 

datos para recopilar toda la información posible; por ende, se concluyó que unos de estos 

factores es su ubicación en un sector de gran influencia, donde los equipamientos 

comerciales deben de ubicarse en una zona céntrica ya sea dentro de una ciudad o dentro de 

un barrio. También, es de suma importancia que en la zona donde esté situada exista una 

afluencia de público asegurada. En el caso de la zona escogida para emplazar el Strip Center, 

está rodeado de locales comerciales formales como de informales siendo así un factor clave 

que llevaría a que los centros comerciales de hoy en día sean exitosos. Además, el sector 

escogido que es el sector de Vallecito alto se encuentra ubicada en una zona céntrica y fácil 

de reconocer ya que por años ha existido un mercado informal en la que frecuentan la 

mayoría de la población del sector. Otro punto fundamental es encontrase en una red vial 

estratégico; de ello se concluye que, debe de situarse cerca de vías principales como también 

secundarias, además, debe evitar ocasionar una congestión vehicular integrándose de manera 

responsable con el entorno. Las vías de acceso deben de estar bien señalizados, fáciles de 

ubicar y sea accesible para todo el público en general y discapacitados. Si se tratase de un 

equipamiento comercial de grandes tamaños, ubicarse en una red vial de primera jerarquía, 

es decir, aquellos que interconectan distritos o varias zonas de la ciudad. Para el caso de 

equipamientos comerciales de menor escala, como los Strip Centers; que por lo general están 

en barrios o comunidades, también deben de estar en vías principales o de la misma manera 

que conecten sectores del distrito. Finalmente, un punto fundamental clave es la creación en 

base a necesidades del cliente. Los Full Strip centers y los centros comerciales en general 

cuentan con todos los servicios que requieren la población y adicional las tiendas anclas que 

en su mayoría sirve de atracción del consumidor. Sin embargo, un Strip Center que tiene un 

área no mayor de los 5,000m2 cuenta con los locales comerciales que podemos encontrar en 

un barrio o localidad, dentro de estas la panadería, farmacias, lavanderías, etc. Por lo que el 
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nivel económico de la población del sector de Vallecito alto es compatible con los servicios 

que brindará el Strip Center. 

 

Objetivo específico 2: Explicar los componentes que se debe de encontrar en un Strip 

Center para implementarlo en el distrito de Villa María del Triunfo. 

2. Se explicó los componentes que se debe de encontrar en un Strip Center. Para ello se 

aplicó una ficha de observación, para recopilar toda la información posible de tres centros 

comerciales de diferente clasificación, dentro de estos los centros comerciales cerrados, 

abiertos y mixtos. Se concluyó que los centros comerciales cerrados cuentan con 

componentes similares de los demás equipamientos, esto debido a que se caracterizan por 

ser totalmente cerrado o sus actividades comerciales se dan solamente en el interior y en 

donde predominan la forma y distribución. Con respecto a ello, en el distrito de Villa María 

del Triunfo existe muy pocos centros comerciales cerrados ubicados en las zonas céntricas 

y cercanas a la vía principal, estos son de gran tamaño y cuentan con amplios servicios 

comerciales que no es necesario situarlo en un barrio de menor escala. Otra clasificación de 

estos equipamientos es el centro comercial abierto; de estos se concluyen que tienen 

componentes más relacionados con su entorno, de entre ellos destacan los espacios abiertos 

y actividades comerciales al área libre. Con respecto a ello, se relaciona con lo que se busca 

en el sector de Vallecito alto en el distrito de Villa María del Triunfo, un lugar donde los 

pobladores puedan transitar, salir a pasear, realizar actividades al aire libre y realizar las 

compras del día. Por ello, es imprescindible que un Strip Center cuente con espacios abiertos 

para el público en general teniendo el concepto de integración y relación con el entorno. 

Finalmente, otra de las clasificaciones es el centro comercial mixto o híbrido; de estos se 

concluyen que tienen componentes tanto de uno cerrado como de uno abierto, por ello es 

que se enfocan también en su arquitectura como atracción del usuario. Tienen locales 

comerciales que se dan en las fachadas como también al interior del equipamiento; puesto 

que, al ser una combinación de dos o más usos presentan espacios creativos, de fácil acceso 

y llamativos para la población. Por estas razones es que cada uno de las clasificaciones de 

centros comerciales influyen en lo que los hace únicos y diferentes de los demás. 
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Objetivo específico 3: Identificar el tipo de Strip Center que se debe de implementar 

en el distrito de Villa María del Triunfo. 

3. Se identificó el tipo de Strip Center que se implementará en el distrito de Villa María 

del Triunfo. Para ello se aplicó una ficha de registro de datos para recopilar toda la 

información posible sobre estas tipologías de centros comerciales de menor escala. 

Se concluyó que existen 3 tipos: los Mini Strip Center, Strip Center y Full Strip 

Center. Con respecto a los Mini Strip Center, estas son el formato más pequeño de un 

centro comercial, cuenta con áreas ajustadas y únicas para abastecer una comunidad, 

por lo que se encuentran ubicados en terrenos esquineros de fácil acceso; es por ello 

que no sería tan factible situarlo en el sector de Vallecito alto ya que esta debe de 

contar con más área debido a la demanda alta de población consumidora. Entonces, 

otro formato muy parecido son los Strip Center, los más comunes miden 

aproximadamente 5,000m2 y abarcan formas de terreno en “L”. Estos pueden tener 

una tienda ancla con un área mínima si se tratase de un supermercado de 300m2, a 

esto también se le considera áreas libres para la población y servicios de 

estacionamiento para el público general como también para los trabajadores. Es por 

ello, que es el más indicado para poder situarlo en el sector de Vallecito alto. Por otro 

lado, tenemos a los Full Strip Center o también llamados Strip Mall; estas cuentan 

siempre con una tienda ancla para la atracción de más usuarios y por lo general se 

ubican en las zonas más comercializadas y con un sector económico alto de la ciudad. 

Por ello, es que si se aplicara en el distrito de Villa María del Triunfo no llegaría a ser 

factible por los mismos motivos de costos y arrendamiento de los locales comerciales. 

 

Objetivo general: Determinar los criterios que debería tener un Strip Center para su 

implementación en el distrito de Villa María del Triunfo. 

1. Se concluye finalmente que, los criterios básicos que debería tener un Strip Center 

para implementarlo en el distrito de Villa María del Triunfo es primeramente una 

buena ubicación; puesto que, debe de ser céntrica y garantice una afluencia de 

público consumidora. Segundo, debe de ubicarse en una red vial estratégico, ya que 

su accesibilidad debe de ser fácil de identificar y evite interrumpir con el tránsito 

peatonal como también vehicular. Tercero, debe de crearse en base a las necesidades 

del cliente, ya que ello va a depender de que el Strip Center pueda ser exitoso y 
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perdure con el tiempo en la comunidad. Cuarto, el tipo de centro comercial es de un 

formato abierto, que quiere decir que sus actividades comerciales no solo se deben 

de dar en los interiores sino también en el exterior sin la necesidad de ingresar al 

equipamiento. Quinto, si se trata de un Strip Center ubicado en una zona de necesidad 

y económicamente media o alta, es imprescindible que cuenta con una tienda ancla 

para que sirva como atracción hacia las tiendas de menor jerarquía. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VI. RECOMENDACIONES 
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Mediante la aplicación de los instrumentos se obtuvieron resultados cualitativos, seguidos 

de un apartado de discusión y conclusiones. En este capítulo se mencionarán las 

recomendaciones según los objetivos específicos planteados. 

Objetivo específico 1: Describir los puntos fundamentales para la organización en un 

Strip Center en el distrito de Villa María del Triunfo. 

• Ubicar adecuadamente los centros comerciales de todo tipo, sin que estas puedan 

ocasionar una mayor problemática de la que ya existen y sea una solución integradora con 

la ciudad. Como las creaciones de puentes que conectan el interior del equipamiento y pasa 

sobre la vía y conectan con otro puente que está en el exterior, de tal manera que el usuario 

pueda ingresar más rápidamente y sin tanta congestión peatonal. 

• Situar los centros comerciales lo más cercano a vías principales o conectoras entre 

distritos, zonas importantes de la ciudad, o también en remates de circuitos verdes o de 

ciclovía, puesto que para su accesibilidad se debe dar también para las personas con 

movilidad reducida y aquellos que frecuentan el uso de la bicicleta.  

• Recuperar espacios públicos del distrito de Villa María del Triunfo, sobre todo 

aquello que han sido invadidos por la informalidad y utilizarlos para generar espacios para 

la comunidad, además del comercio, más zonas de áreas verdes, mejoramiento de la calidad 

de vías para el automóvil y peatonales. 

• Proponer la realización de trabajos comunitarios o reubicación de comerciantes 

informales en el sector de Vallecito alto ya que son una de las causas que el espacio público 

se pierda y se ubiquen en una zona bien estructura con módulos de comercio y servicios de 

primera necesidad. 

Objetivo específico 2: Explicar los componentes que se debe de encontrar en un Strip 

Center para implementarlo en el distrito de Villa María del Triunfo. 

• Fomentar el uso de áreas libres en todos los equipamientos que se sitúen no solo en 

el distrito, sino en cualquier lugar. Esto ayudará a mantener la calidad del ambiente y un 

nivel de confort óptimo mediante la colocación de elementos verdes y en edificaciones de 

gran tamaño, la utilización de doble y hasta triple altura. 

• Incentivar el uso de fachadas translucidas, ya que permite tener un mayor panorama 

de lo que sucede en los alrededores y hace que el usuario evite sentirse en un lugar cerrado 

donde predomina el comercio. Además, al encontrase en los alrededores zonas libres y áreas 

verdes representa para el usuario un ambiente de tranquilidad. 
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• Evitar colocar elementos que interrumpan el acceso del público en general, 

generando una circulación libre con pasamanos en caso de rampas para discapacitados. A 

ello también, una adecuada señalización de las rutas de evacuación siendo estas vistas de 

forma clara y precisa. 

• Proponer una arquitectura que vaya en relación con su entorno, con elementos que 

existan en los alrededores, así también como las especies vegetales que crezcan en el distrito. 

Esto ayudará a que el equipamiento tenga una mejor integración con la comunidad y sea un 

hito importante que crecerá de forma exitosa con el pasar del tiempo. 

Objetivo específico 3: Identificar el tipo de Strip Center que se debe de implementar 

en el distrito de Villa María del Triunfo. 

• Planificar adecuadamente los proyectos inmobiliarios y urbanos que se puedan 

realizar en el distrito; puesto que, el tipo de centro comercial o Strip Center que se proyecte 

será factor clave para la mejora de la situación económica y social del distrito. 

• Divulgar e informar a los pobladores sobre los proyectos que se pueden realizar en 

el distrito antes de que se aplique, ya que se trata de un equipamiento que no es muy conocido 

por la ciudadanía, pero que en realidad es de gran importancia debido a sus servicios y 

objetivos que tiene. 

• Promover el uso de planes estratégicos para cada parte de la ciudad, ya que muchas 

zonas son olvidadas y en otras que requieren de una mayor atención son muy difíciles de 

acceder. Estos planes deben de contarse con la participación de los ciudadanos, así 

motivando y generando conciencia sobre la correcta utilización de los espacios públicos y 

los posibles proyectos que se puedan dar. 

• Diseñar el Strip Center con todas las medidas necesarias para recibir a la población 

actual y aquellas relacionadas con las problemáticas virales que sucede en el mundo. 

Respetando aquellos protocolos de colocación de dispensadores en los accesos y salidas de 

cada establecimiento y un aforo máximo por cada ambiente. 

Objetivo general: Determinar los criterios que debería tener un Strip Center para su 

implementación en el distrito de Villa María del Triunfo. 

• Ubicar los centros comerciales en general en zonas céntricas, adaptándose al terreno 

y al lugar de emplazamiento. Siendo estos, un sector de gran influencia comercial o 

complementándolo con otros usos. 
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• Situar los equipamientos en general en una zona de fácil acceso y vías principales, 

especificando correctamente los ingresos de tal manera que no interrumpa con el transporte 

vehicular y peatonal. Estas vías pueden ser arteriales o colectoras. 

• Diseñar y proponer centros comerciales o Strip Centers en base a necesidades que 

requieran la población como: Panaderías, farmacias, agencias bancarias o lavanderías, 

siendo estas las mimas actividades de comercio que se frecuenten realizar en las comunes 

donde estén situados. 

• Respetar la reglamentación dada en el reglamento nacional de edificaciones, 

exclusivamente la norma A.070 y con ella compatibilizar con los parámetros urbanísticos y 

edificatorios de su distrito, ya que se ha podido evidenciar que muchos establecimientos 

informales no cuentan con las dimensiones mínimas que se requieren, como es el caso de 

pasadizos menores a 2.50 m siendo perjudicable para la circulación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VII. PROYECTO ARQUITECTÓNICO 
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7.1. Conceptualización e idea rectora 

El proyecto de Implementación de un Strip Center en el distrito de Villa María del Triunfo 

está basada en la necesidad que requiere la población, la de tener un equipamiento comercial 

que alberge todos los productos que se consumen. Además, recuperar parte del espacio 

público e integrarlo con el equipamiento. Por ello, se busca que la población coopera con la 

implementación del equipamiento, respetando los espacios verdes y públicos y que estos 

valores sean inculcados a las futuras generaciones. 

Conceptualización: Se busca generar una unión, incorporar o entrelazar distintos elementos 

individuales y que en conjunto conformen un todo. Por ello se utiliza el concepto de 

Integración familiar, en donde la familia la conforman toda la comunidad y es que a través 

de la familia es que se generan los futuros miembros de la comunidad. Mientras más personas 

permanezcan y frecuenten los espacios al aire libre generen una actitud positiva en su entorno 

y ello se ve reflejado en los lugares que habita.  

Idea Rectora: A través de la integración familiar se puede rescatar elementos como: 

Seguridad, comunicación, actividades conjuntas y figuras representativas, estos son 

fundamentales para existan una buena integración familiar. Esto se logra de manera concreta 

a través de elementos que reflejan continuidad y secuencia, en donde no existe una oposición 

y más bien sea un ambiente que sea continua. Elementos de transición en espacios donde se 

realicen actividades distintas. 
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7.2. Desarrollo del Proyecto 

Localización y ubicación: El terreno se encuentra ubicado en el sector de Vallecito alto en 

el distrito de Villa María del Triunfo. Este distrito se encuentra localizado en la zona sur de 

Lima. Actualmente está clasificado como comercio vecinal y de zona de recreación pública. 

 

El terreno comprende las Av. José Olaya, Jr. Chinchero, Calle Rosales y el Jr. Las Magnolias 

siendo un terreno triangulo- irregular. 



132 
 

Accesibilidad:  

Por la Av. José Olaya que es la avenida principal se circula de manera peatonal y vehicular, 

siendo la más transitada se puede encontrar las líneas de transporte como “La 22” y la “P” 

(Paraíso), también existe presencia de vehículos informales que según sus rutas son de la 

zona de Paraíso hasta la estación María Auxiliadora del Metro de Lima. 

 

Por el Jr. Las Magnolias, se puede decir que es una vía secundaria, ya que sirve de acceso 

para conectar con los otros sectores de la zona y es transcurrida también por líneas de 

transporte público que se dirigen hacia el sector de San Gabriel alto. 

 

Por el Jr. Chinchero y la calle Rosales se da mayormente de manera peatonal y de transporte 

de mototaxis, ya que actualmente se encuentra un mercado informal que invade todo el 
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parque chincheros. De entre ellos, “Los grandes amigos por siempre” y “Marte”, empresas 

de mototaxis que hasta en la actualidad siguen dando servicios a la población. 

 

Plano de ubicación:  

Según los parámetros urbanísticos y edificatorios de la zona, no se requiere de un área libre, 

sim embargo se ha propuesto que más de la mitad del proyecto se de para el uso público y 

recuperación del parque chincheros. 
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Plano de topográfico:  

Se utilizó el software Global Mapper para poder obtener curvas de nivel aproximadas del 

terreno con 1.00m de separación por cada desnivel. 

 

7.2.1. Arquitectura 

 

Zonificación 

En base al proyecto arquitectónico, se ha tenido que zonificar por distintos ambientes de 

diferente uso pero que se integran como una sola unidad. De entre estos la zona de recreación 

pública, la zona comercial del Strip Center y la zona de vivienda comercio. Con respecto a 

las viviendas que se encontraban actualmente en la zona de intervención, se propone 

reubicarlas en zonas mejores acondicionadas ya que actualmente existen viviendas que 

pueden causar daños o que están abandonadas desde tiempo atrás. De las que cuentan con 

locales comerciales se propondrá un equipamiento residencial de 2 bloques para aquellas 

personas que un quieran permanecer en la zona. 
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Planos de arquitectura 

Planimetría general del Proyecto 
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Strip Center: Sótano 2 
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Strip Center: Sótano 1 
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Strip Center: Píso 1 
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Strip Center: Píso 2 
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Strip Center: Azotea 
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Strip Center: Techos 
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Bloque 1 Viviendas: Piso 1 
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Bloque 1 Viviendas: Piso 2 
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Bloque 1 Viviendas: Piso 3 
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Bloque 1 Viviendas: Piso 4 
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Bloque 1 Viviendas: Azotea 
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Bloque 1 Viviendas: Techos 
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Bloque 2 Viviendas: Piso 1 
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Bloque 2 Viviendas: Piso 2 
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Bloque 2 Viviendas: Piso 3  
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Bloque 2 Viviendas: Piso 4  
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Bloque 2 Viviendas: Azotea 
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Bloque 2 Viviendas: Techos 
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Corte longitudinal y transversal 
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Elevación Jr. Chincheros y Av. José Olaya 

 



157 
 

7.2.2. Estructuras - Cimentación 
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7.2.3. Estructuras – Columnas y vigas 
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7.2.4. Instalaciones Eléctricas 
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7.2.5. Instalaciones Sanitarias - Desagüe 
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7.2.6. Instalaciones Sanitarias - Agua 
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7.2.7. Evacuación 
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7.3. Maqueta Urbana 
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7.4. Maqueta de diseño 
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7.5. Recorrido virtual 

https://www.youtube.com/watch?v=maxruwPl8Rc 

7.6. Render e imágenes estáticas 

Exterior – Parque Chincheros 

 

 

 

 

https://www.youtube.com/watch?v=maxruwPl8Rc
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Interior - Restaurante 
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Interior - Supermercado 
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Interior – Espacio de transición entre Strip Center y viviendas 

 

 

Interior – Zona de viviendas 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VIII.  ASPECTOS ADMINISTRATIVOS 
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8.1. Recursos y presupuestos  

Durante el proceso de investigación se utilizaron recursos que fueron de utilidad para realizar 

el desarrollo del proyecto y se manejaron una serie de cálculos de presupuestos para financiar 

los gastos de la investigación; de la misma manera, es necesario especificar los gastos 

correspondientes. 

Recursos humanos 

De acuerdo con Gonzales, es un elemento imprescindible para las ventajas competitivas, 

para ello, lo constituyen los integrantes de cualquier organización (Como se citó en Agudelo, 

Alveiro, Saavedra y Ramiro, 2016, p. 2). Entonces, los recursos humanos para la 

investigación los conforman: 

Investigador: Arriola Pomasoncco, Diego Lucio  

Asesor metodológico: Mg. Arq. Cruzado Villanueva, Jhonatan Enmanuel 

Materiales y equipos 

Para la presente investigación se utilizaron los siguientes materiales y equipos que fue de 

mucha ayuda. 

 

Tabla 17 

Materiales y equipos que se utilizaron para la elaboración de la presente investigación. 

Materiales Equipos Otros 

Archivadores Computadora Agua potable 

Cuadernos Impresora Luz eléctrica 

USB Cámara Internet 

Tesis virtuales Laptop Teléfono 

Bitácora Celular Transporte vehicular 

Nota: Elaboración propia 
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Presupuesto 

Se estableció como presupuesto para la realización de la investigación un monto de s/. 

450.00. 

Tabla 18 

Descripción de los materiales usados respectivamente con sus costos. 

Nota: Elaboración propia 

 

8.2. Financiamiento 

Como mencionaron los especialistas del Banco Interamericano de Desarrollo (BID) es aquel 

que por un producto sin posibilidades de recursos o con recursos reciben un patrocinador 

con fines especiales para construir y operar la infraestructura (como se citó en Villaorduña, 

2014, p. 14). Asimismo, el financiamiento será autofinanciado por el mismo investigador 

contando con sus propios recursos económicos. 
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8.3. Cronograma de ejecución 
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Anexo 1: Validación de los instrumentos de la Categoría “Implementación de un Strip Center” 
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Anexo 2: Matriz de Consistencia 

MATRIZ DE CONSISTENCIA  

Implementación de un Strip Center en el distrito de Villa María del Triunfo

REALIDAD 

PROBLEMÁTICA 

PROBLEMA 

GENERAL 

OBJETIVO 

GENERAL 
CATEGORÍA SUBCATEGORÍAS INDICADORES MÉTODO 

TÉCNICAS E 

INSTRUMENTOS 

El sector de Vallecito alto cuenta 

con muy pocos espacios públicos 
y zonas de áreas verdes. Algunos 
de estos no presentan un buen 
estado de conservación, su 
infraestructura carece de limpieza 
y de mobiliarios urbanos, por lo 
que los convierte en un espacio 
usado por bandas criminales y 

para el comercio ambulatorio. 
Dentro del sector podemos 
encontrar un mercado informal 
que ha crecido con el tiempo e 
invadiendo parte de las calles. A 
pesar de que existen otros 
mercados cercanos, ésta se ha ido 
situando en una zona céntrica del 

sector y las personas aledañas 
recurren a ella por factores 
económicos y la variedad de 
productos que se comercializan. 
Entonces, es necesario unificar, 
formalizar y recuperar las zonas 
públicas para evitar que el nivel de 
humedad, enfermedades y 
delincuencia aumente. Para ello se 

propone un Strip Center en donde 
en sus interiores se den las 
actividades de compra y venta y en 
los exteriores funcione como un 
lugar para la recreación, de 
actividades culturales, artísticas y 
todos aquellos que se den de 
manera lúdica.  

¿Qué criterios 
debería tener 
un Strip 
Center para su 
implementaci

ón en el 
distrito de 
Villa María 
del Triunfo? 

Determinar 

los criterios 
que debería 
tener un Strip 
Center para su 
implementaci
ón en el 
distrito de 
Villa María 

del Triunfo. 

 

 

IMPLEMENTACIÓN 
DE UN STRIP 

CENTER (Mercado, 
2014) 

Puntos fundamentales 

para la organización 
de un Strip Center 
(Mercado, 2014) 

Ubicación en sector 

de gran influencia 
(Bocanegra y 

Raygada, 2017) 

Enfoque: Cualitativo 
Tipo: Aplicado 

Nivel: Descriptivo 

Método: Inductivo 
Diseño: 
Fenomenológico 
Población de 

Categoría: 

Análisis documental. -  
Tesis, artículos 
científicos, libros, etc. 
Observación. - 3 
centros comerciales 
 

Validación de 

expertos: 
MsC. Arq. Chávez 

Prado, Pedro Nicolás 

Mg. Arq. Cruzado 

Villanueva, Jhonatan 

Enmanuel 

Técnicas: 

Análisis documental 
 

Observación 
 

 
Instrumentos: 

Ficha de registro de 

datos 

 

Ficha de observación 

Red vial estratégico 
(Bocanegra y 

Raygada, 2017) 

Creación en base a 

necesidades del 
cliente (Mautino y 

Ramírez, 2017) OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

1) Describir los puntos 
fundamentales para la 
organización en un Strip Center 

en el distrito de Villa María del 
Triunfo. (Análisis documental) 
2) Explicar los componentes que 
se debe de encontrar en un Strip 
Center para implementarlo en el 
distrito de Villa María del 
Triunfo. (Observación) 
3) Identificar el tipo de Strip 

Center que se debe de 
implementar en el distrito de 
Villa María del Triunfo. 
(Análisis documental) 
 
 

Clasificación de un 
Centro comercial 

según formato 
(Mercado, 2014) 

Centro comercial 
Cerrado (Romero, 

2015) 

Centro comercial 
Abierto (Mautino y 

Ramírez, 2017) 

Centro comercial 
Híbrido (Mautino y 

Ramírez, 2017) 

Tipologías de un Strip 

Center (Mercado, 
2014) 

Mini Strip Center 
(Cristóbal, 2016) 

Strip Center 
(Bocanegra y 

Raygada, 2017) 
 

Full Strip Center 
(Bocanegra y 

Raygada, 2017) 
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Anexo 3: Instrumentos aplicados 
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Anexo 5: Dossier 
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