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RESUMEN

La investigacion realizada tuvo como objetivo principal determinar los criterios que deberia
tener un Strip Center para su implementacion en el distrito de Villa Maria del Triunfo. Para
ello, es llamado Strip Center a los centros comerciales en pequefios formatos que se
encuentran situados en esquinas con un alto flujo vehicular y que sus espacios pueden estar
distribuidos en linea recta, en “U” o en “L”, usualmente tiene un estacionamiento frente al
equipamiento. Segun el enfoque de la investigacion es cualitativo, ya que buscara
profundizar una realidad subjetiva sin perder el caracter cientifico; segun el tipo de
investigacion es aplicada, ya que buscara dar soluciones a problematicas o fenémenos a
través de la identificacion o conocimiento ya generado. Segun el disefio es fenomenoldgico,
ya que se enfoca a la obtencion de perspectivas de los participantes y comprender los
elementos que tienen de acuerdo a sus vivencias con un determinado fenémeno. Segun el
nivel es de alcance descriptivo, ya que tiene como finalidad recoger la informacion de su
publico objetivo para interpretarlo y detallar sus condiciones actuales. Con respecto a la
poblacion, se utilizaran 6 autores de fuentes bibliograficas y 3 centros comerciales.

Las técnicas utilizadas para la recoleccion de datos fueron el analisis documental aplicada a
6 autores y la observacion aplicada a 3 clasificaciones de centros comerciales y como
instrumento las 6 fichas de recoleccion de datos y 3 fichas de observacion. La validez de uno
de los instrumentos para el caso de analisis documental se obtuvo mediante el juicio de

expertos y de la observacion no fue necesario.

Palabras clave: Strip Center, Centro comercial, necesidad
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ABSTRACT

The main objective of the research carried out was to determine the criteria that a Strip center
should have for its implementation in the Villa Maria del Triunfo district. For this, the strip
center is called the shopping centers in small formats that are located in corners with a high
vehicular flow and that their spaces can be distributed in a straight line, in "u" or "I", usually
has a parking lot in front of the equipment. according to the research approach it is
qualitative, since it will seek to deepen a subjective reality without losing the scientific
character; according to the type of research it is applied, since it will seek to provide solutions
to problems or phenomena through the identification or knowledge already generated.
according to the design, it is phenomenological, since it focuses on obtaining participants
perspectives and understanding the elements they have according to their experiences with
a certain phenomenon. according to the level, it is descriptive in scope, since it aims to collect
information from your target audience to interpret it and detail its current conditions.
regarding the population, 6 authors from bibliographic sources and 3 shopping centers will
be used. The techniques used for data collection were documentary analysis applied to 6
authors and observation applied to 3 classifications of shopping centers and as an instrument
the 6 data collection cards and 3 observation cards. the validity of one of the instruments for
the case of documentary analysis was obtained through expert judgment and observation

was not necessary.

Keywords: Strip Center, Shopping Mall, Need
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I.  INTRODUCCION

El sector comercial cumple un rol importante en el crecimiento, productividad, el empleo,
avances tecnoldgicos y en los diversos factores que contribuyen en la sociedad. Por ello, el
comercio puede representar mejoras o el empeoramiento en el crecimiento de toda una
ciudad, hechos que son estudiados a través de la planificacion urbana y las gestiones
gubernamentales. Estas problematicas se han ido presentando en diferentes partes del mundo
y conforme los acontecimientos se iban presentando han surgido soluciones cada vez mas
eficaces y sostenibles, conllevando a equilibrar el uso de las zonas residenciales,
comerciales, publicas y de espacios verdes.

Un proyecto realizado a nivel mundial es el Markethall Rotterdam ubicado en la
ciudad de Rotterdam, provincia de Holanda en Paises Bajos. Segun Rios (2013) el proyecto
es un icono importante y simbolo histdrico de la ciudad que surgié como consecuencia de
las destrucciones de la segunda guerra mundial. Esta edificacion propone usos multiples en
sus instalaciones adecuandose para su uso comercial en los fines de semana y se encuentra
a lado de una de las estaciones subterraneas mas transitadas de Rotterdam convirtiéndose asi

un proyecto accesible para todos (pp. 46 - 47).

Entonces, es imprescindible aplicar estrategias de mejoramiento en los espacios
urbanos de toda ciudad. Ya sea para renovar o alterar edificaciones que carezcan de una
buena infraestructura o se encuentren en situaciones precarias, entre ellos centros histéricos,
pequefias zonas o0 barrios que presenten viviendas tugurizadas y lugares que hayan sido
perjudicadas por efectos del cambio climatico. Entonces, es importante retomar los planes
estratégicos que han realizado diversos paises con el fin de convertir los espacios urbanos

en lugares seguros, de comodidad y de facil movilidad.

El espacio publico ha ido disefidndose cada vez para que cumplan diversas funciones
y modificandose segin al entorno para el que haya sido proyectado; las actividades
culturales, medioambientales, comerciales o sociales son a causa de ello; por consiguiente,
asi como existen espacios que albergan distintas funciones, también han aparecido
edificaciones disefiadas para un uso mixto en donde se dan actividades de comercio, de
vivienda e incluso de oficinas. Por estas razones, la ciudad debe de estar preparada para las
nuevas tendencias ejecutando planes que involucren como actor principal a los ciudadanos

e interactlen con el entorno en las que habitan.
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1.1. Realidad problemética

Para empezar, los espacios que actualmente habitamos son escenarios que nos definen
quienes somos Yy la manera en la que vivimos; de esta manera, la importancia de disefiar los
espacios publicos, urbanos y espacios verdes contribuye a las actividades, sensaciones y
comodidades que puedan presentarse en el usuario. Sin embargo, estos espacios que nos
rodean son invadidas muchas veces por actividades completamente diferentes o de las cuales
no han sido previstas para realizar otras funciones y esto lo podemos cuestionar a traves de

cémo han proyectado sus ciudades algunos de los paises del mundo.

Una de las ciudades que ha sido polemizada por su planificacion es la ciudad de
Brasilia. De acuerdo con Rizo (2017) se racionalizaron los espacios y fueron divididos por
actividades de las cuales presentaron problemas al momento de conectarlas. El principal
factor de la problematica que se determiné fue el del uso que se le proyecto para el peaton,
puesto que al no estar distribuidos correctamente los equipamientos basicos se obligaba a
que los habitantes tengan un automovil lo que ocasionaba un gran déficit en el transporte
publico (p.12). Asi como en Brasilia, en diferentes partes del mundo se ha olvidado el actor
principal como disefio de espacios urbanos; el peaton, siendo el primordial seguido de los

espacios de necesidad basica y de los equipamientos urbanos.

Centrandonos en el distrito de Villa Maria del Triunfo, es un distrito conocido por
ser altamente himeda y con una poblacion de nivel socioecondémico bajo. En la actualidad,
enfrenta distintas problematicas como el transporte informal, el deterioro y carencia de los
espacios publicos, la contaminacion ambiental y el trafico de terrenos. En el afio 2018, el
Ministerio del ambiente (MINAM) declaro en estado de emergencia la gestion y manejo de
sus residuos sélidos, debido a que se encontraron en distintos sectores un alto indice de
contaminacion poniendo en riesgo la salud de los pobladores. Por tal motivo, la
Municipalidad Metropolitana de Lima brindé apoyo a través de la prestacion del servicio de
limpieza publica reduciendo en grandes cantidades la acumulacion de los residuos sélidos.
A todo esto, se presento la construccidn de una de las sedes de los juegos panamericanos en
el complejo deportivo de Villa Maria del triunfo que fue destinado para una poblacion de
250 000 personas abarcando una extension de 21 hectareas. Una de las problemaéticas mas
notorias de este evento es que se desarrollé meses antes de su inauguracion aun cuando se
supo que en el afio 2013 Lima seria la sede de los juegos panamericanos en el afio 2019.
Asimismo, la planificacién de cierres de vias y la construccidn del equipamiento deportivo

se dio rapidamente causando traficos en la zona de José Carlos Mariategui; como
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consecuencia, aumento la delincuencia, la acumulacion de basura y paraderos informales
aprovechada por los colectivos. Por otro lado, estas problematicas hacen que los espacios
publicos se conviertan en un punto inestable e informal, ademas de que reduce el nimero de
metros cuadrados de areas verdes por habitante. Segln el Sistema Nacional de Informacion
Ambiental (SINIA) en el afio 2018 el distrito de Villa Maria del triunfo tiene una cantidad
de metros cuadrados por habitante de 0.37m? por lo que es necesario la aplicacion de un

proyecto que cumpla con el uso 6ptimo de las areas verdes.

Por otra parte, el sector de Vallecito alto cuenta con muy pocos espacios publicos y
zonas de areas verdes; entre las mas cercanas podemos encontrar al Instituto Peruano del
Deporte, las Lomas de Paraiso, el parque Ollantay y el parque Chincheros. Algunos de estos
espacios no presentan un buen estado de conservacion, su infraestructura carece de limpieza
y de mobiliarios urbanos, por lo que los convierte en un espacio usado por bandas criminales
y para el comercio ambulatorio. Dentro del sector podemos encontrar un mercado informal
que ha crecido con el tiempo e invadiendo parte de las calles Rosales, Tarapoto y del parque
chincheros. A pesar de que existen otros mercados cercanos, ésta se ha ido situando en una
zona céntrica del sector y las personas aledafias recurren a ella por factores economicos y la
variedad de productos que se comercializan. Por estas razones, ocupar un espacio dentro de

otro distinto genera informalidad, contaminacién y reduccion de areas para recreacion.

Entonces, es necesario unificar, formalizar los sectores informales y recuperar las
zonas publicas para evitar que el nivel de humedad, suciedad, enfermedades y delincuencia
aumente considerablemente. Entonces, es por ello que se propone un Strip Center en donde
en sus interiores se den las actividades de compray venta y en los exteriores funcione como
un lugar para la recreacion, de actividades culturales, artisticas y todos aquellos que se den
de manera ludica y llame la atencion del usuario. Ademas, sera una fuente de ingresos para

la poblacion que quiera establecer un negocio y sustente la vida de los habitantes.

1.2.  Antecedentes

Internacionales

Luna (2017) presentd su tesis titulado “Diseno arquitectonico del centro comercial
Asociacion de comerciantes de 24 de mayo “La Bahia” de la ciudad de Catamayo provincia
de Loja con caracteristicas bioclimaticas” a la Universidad Internacional del Ecuador — Loja
para obtener el titulo de Arquitecta. Tuvo como objetivo general realizar el disefio del Centro

Comercial Asociacion de Comerciantes 24 de mayo “La Bahia” aplicando criterios de
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funcionalidad y estética acorde al sector con principios biocliméticos. Para su investigacion
utilizd la técnica de “Caja transparente”, la cual se le llama asi porque investiga el
comportamiento del usuario y predecir sus limites de actuacion para proponer con ello un
disefio adecuado. También se aplicaron técnicas de consultas, observacion. EI método es
descriptivo y ademas se hizo uso de referencias bibliogréaficas. Este autor concluy6 que, por
medio del estudio de criterios bioclimaticos, se determiné la importancia que tienen sobre
infraestructuras de comercio, se estipulo que es necesario la aplicacion de estos criterios,

para mejorar la temperatura interna del lugar.

En la actualidad; el sector de Vallecito alto, lugar donde se realizara la intervencion;
presenta durante temporadas un alto porcentaje humedad y es claramente aceptar que el
equipamiento debe de considerar tener caracteristicas bioclimaticas para contrarrestar los
efectos del clima y mantener el confort térmico en los interiores del equipamiento comercial,

como también en las viviendas aledafas y en el espacio publico.

Auyon (2016) presento su tesis titulado “Propuesta de disefio para la construccion de
un mercado cantonal en la aldea San José La comunidad, Zona 10 de Mixco, Guatemala” a
la Universidad del Istmo para obtener el titulo de Arquitecta. Tuvo como objetivo especifico
validarla propuesta de disefio para el déficit de mercados en el municipio de Mixco,
Guatemala, especificamente en la zona 10 del mismo. Con respecto a su metodologia, es una
investigacion de tipo exploratoria para la obtencion de datos secundarios y descriptiva para
datos primarios, ademéas para la poblacion se utilizd una muestra no probabilistica
escogiendo aleatoriamente a 60 personas; también se utilizd la técnica estadistica, ya que se
hizo un analisis basico y representacion grafica de los resultados y una técnica de tabulacion
sencilla; para sus instrumentos, utilizé un cuestionario de opciones multiples y entrevistas.
Este autor concluyé que, las autoridades municipales no le brindan importancia al déficit de
mercados debido a la falta de espacios publicos y de proponer un equipamiento de mercado
ayudaria a desarrollar el sector econémico ya que generaria trabajo a las personas de bajos

recursos y fomentaria el emprendimiento.

De acuerdo con el autor, en muchas ciudades incluyendo el sector de Vallecito alto,
carece de espacios publicos y de los pocos que existen se encuentran deteriorados o
invadidos por el comercio informales u otras actividades que genera desorden. Asimismo,

las entidades municipales quien son las encargar de fomentar las actividades y gestiones de
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cultura, deportiva o sociales presenta un déficit de organizacion y de valores ya que se ha

evidenciado que la zona de intervencion existe la corrupcion y la informalidad.

Romero (2015) presento su trabajo de titulacion denominado “Implementacion de
estandares de accesibilidad de centros comerciales en los cantones de Guayaquil y
Samboronddn para mejorar la movilidad de las personas con discapacidad fisica” a la
Universidad Espiritu Santo para obtener el titulo de Arquitecto, Tuvo como objetivo generar
propuesta de disefios arquitectonicos para mejoramiento de centros comerciales existentes
en las ciudades de Guayaquil y canton Samboronddn, relacionadas con las normas y la
accesibilidad para las personas con discapacidad segin las normas ecuatorianas de
construccién. Con respecto a la metodologia, la investigacion es de enfoque mixto; para la
parte cuantitativa, se utiliz6 porcentajes de la poblacién y estadistica de los usos a nivel local,
con respecto a la cualitativa, se describio las caracteristicas de las edificaciones comerciales
como el concepto del disefio, el andlisis de los espacios que se encuentran y los puntos que
los diferencian de las otras construcciones de las zonas. También se le considera
correlacional por que analiza y compara 4 tipos de comercio para las mismas
consideraciones. El método utilizado fue la observacion con fichas donde analizaron las
dimensiones de los centros, las areas para la accesibilidad, estacionamientos, circulaciones
horizontales y verticales y también las vias peatonales. También realizo entrevistas con las
administraciones de aquellos centros comerciales para obtener su punto de vista fundamental
para la propuesta y por ultimo levanté informacion a traves de mediciones y observacion del
lugar. Una de las recomendaciones del autor, es que es indispensable acatar las normas de
disefio y accesibilidad para las personas con movilidad reducida en las edificaciones
comerciales y procurar que las islas 0 modulos de comercio no obstaculicen el transito

peatonal y organizarlo en ejes para obtener una vision clara y libre de obstrucciones.

Entonces, es necesario disefiar espacios comerciales pensando en todos los usuarios
que haran uso de ella, asi como también el lugar en donde va a situar cada local comercial,
siendo estos espacios donde se concentraran altos indices de personas y por ello es necesario
contar con la cantidad de equipamientos necesarios para su uso. También a especificar la

sefializacion de facil visualizacion y direccionamiento a las rutas hacia las zonas seguras.

Nacionales
Holguin (2018) presentd su tesis titulado “La recuperacion del espacio publico como

estrategia de revitalizacion urbana del Complejo de Mercados de Piura, 20177 a la
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Universidad César Vallejo para obtener el grado de Maestro en Arquitectura. Tuvo como
objetivo determinar si la recuperacion del espacio publico constituye una estrategia en la
medida que aporta a la revitalizacion urbana del Complejo de Mercados de Piura, 2017. El
disefio de la investigacion es correlacional causal transeccional, la investigacion es de tipo
no experimental. La poblacidn las conforma los trabajadores de la Municipalidad Provincial
de Piura y los pobladores del distrito de Piura, ademas se le aplicd una muestra aleatoria
simple de 384 personas. Se utiliz6 como técnica la encuesta y como instrumento el
cuestionario. El método usado para analizar los datos fue mediante la estadistica descriptiva
e inferencial. Este autor concluy6 que de la variable recuperacion del espacio publico el 61
% de la poblacion opind que es imprescindible su recuperacion ya que es primordial para el
desarrollo de la ciudad, estos usuarios denotan la importancia del espacio publico y lo que
significa para el progreso y la mejora de su calidad de vida, ademas estos espacios

representan un factor de interés comun que predomina sobre sus intereses particulares.

Cabe destacar que los espacios publicos son sitios de encuentro y transito libre, las
calles, plazas, alamedas, bulevares o parques pueden ser 0 no de caracter histérico o de valor
patrimonial. Por esta razon es que la conservacion de los espacios publicos debe ser
considerado como parte de planes estratégicos del gobierno, ademas de que una vez
recuperado el espacio se debe concientizar a la poblacion que opte por practicar la cultura
de conservar el lugar que habita, ya que como en caso del complejo de mercados de Piura se
desconocia como recuperar y cuidar los espacios de la ciudad. Por ello la importancia de

conocer estas estrategias y ensefiarlas a la poblacion para que lo practique desde sus hogares.

Bocanegra y Raygada (2017) presentaron su tesis titulado “Una nueva tipologia de
espacio publico: Centro comercial Lifestyle en la Molina” a la Universidad de Lima para
obtener el titulo de Arquitecto. Tuvieron como objetivo general realizar una investigacion
sobre los equipamientos comerciales y demostrar como un centro comercial como el
Lifestyle situado en las avenidas la Molina y Calle 7 podrian suplir en la infraestructura
urbana y en la necesidad de ocio, recreacion y de comercio. Con respecto a la metodologia,
la investigacion tiene un disefio descriptivo ya que especificara las caracteristicas,
propiedades y perfil de las personas, comunidades, objetos y objetos sometidos a un analisis.
Para la recopilacién de datos se haran para las fuentes primarias a traves de desarrolladores
inmobiliarios, profesionales, arquitectos expertos en el area comercial, consultoras
inmobiliarias, antecedentes locales, asociaciones comerciales con la ayuda de técnicas como

la encuesta y la observacion directa. Para las fuentes secundarias mediante libros, articulos,
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revistas, paginas web y entre otros. El enfoque la investigacion es tipo mixto, ya que
analizaran fuentes primarias y secundarias para entender la funcion arquitectonica de manera
cualitativa y el grado de percepcion de la poblacion sometida a un centro comercial, con
respecto al cuantitativo para medir ratios, areas, porcentajes, poblacion y entre otros. Estos
autores concluyeron que, el proyecto de centro comercial de tipo Lifestyle es el indicado, ya
que esta ubicado en un sector de baja activacion urbana en el ocio y recreacién, pero con una
infraestructura comercial abandonada que puede ser repotenciada para mejorar el desarrollo
urbano. El proyecta generara una aglomeracion de personas y mejorara la zona generando

un valor adicional a los sectores aledafios y reactivando las demés edificaciones existentes.

Es importante tomar en cuenta que, por cada proyecto realizado, se va generando un
impacto en la sociedad y debido a cdmo se ha planificado los espacios del proyecto es que
determinara su gran desarrollo. Para el caso de un centro comercial no solo abastecera las
necesidades basicas de la poblacidn, sino ayudaria también a incrementar el valor del terreno
de las edificaciones cercanas, ademas de que generara oportunidades de trabajo y a reactivar

otras zonas olvidadas.

Mautino y Ramirez (2017) presentaron su tesis titulado “Centro Empresarial —
Comercial en San Isidro” a la Universidad Ricardo Palma para obtener el titulo de
Arquitecto. Tuvo como objetivo general disefiar un Centro Empresarial — Comercial para el
distrito de San lIsidro, integrandolo con los principios de la innovacion y sofisticacion
empresarial en un solo espacio para satisfacer la alta demanda de espacios de oficinas y
comerciales a nivel metropolitano como también a nivel local. Con respecto a la
metodologia, se recopil6 datos a través de la informacion de campo, como documentos
fotograficos y levantamiento del terreno; también, a través de articulos, publicaciones y
material bibliografico de las organizaciones y entidades pablicas y privadas de la actividad
empresarial en la region de lima, ademas de revision de planos catastrales, reglamento, libros
y datos histéricos. Como poblacién se analizaron las oficinas convencionales y de tipo
coworking, normatividad, nacionales e internacionales, estructura urbana y del futuro
usuario. Como conclusiéon, mencion6 que el equipamiento propuesto marca un hito
importante debido a su ubicacion ya que al situarse en un foco financiero — comercial
aumenta la viabilidad y factibilidad. Mencionaron también que es una propuesta resaltante
por su oferta comercial debido a la demanda que existe de comercio vecinal y siendo esto
apuntado a los usuarios comerciantes, trabajadores y pobladores como consumidores y de

variedad de formatos como gastronémicos, restaurantes, cafeteras y entre otros.
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Cabe mencionar, que la propuesta realizada por el autor presenta espacios funcionales y la
volumetria es el resultado de los ambientes del proyecto, resultando asi una arquitectura
moderna y desarrollado en base a las necesidades que requieren los pobladores de la
investigacioén que realizaron y que es necesario tomar en cuenta para el equipamiento

comercial que sera proyectado en la zona del distrito de Villa Maria del Triunfo.

1.3.  Marco referencial

Existen grandes cantidades de espacios publicos en el mundo que ayudan a resolver
problemaéticas sociales y medioambientales, por tanto, la mejora y la conservacion para las
futuras generaciones seran reflejadas en la cultura ambiental de la poblacion actual. A
continuacion, el marco referencial nos permitira entender el contexto de la investigacion y a

presentar definiciones, teorias y todas las caracteristicas para describirla

1.3.1. Marco Histérico
Edad antigua (-3000 a.c. —476 d.c.)

Segun Villena y Cangalaya (2017) los origenes de los Centros Comerciales, los encontramos
en el agora griega, que era una plaza pubica de mucha importancia debido a la ubicacion que
tenia, siendo intersectada por los principales caminos, era considerado el “motor de polis”
debido a las actividades que se daban como el ocio y el comercio; el foro romano, que era
una zona central, semejante a las plazas centrales en las ciudades actuales, en donde se daba
el comercio, los negocios y la prostitucién (p. 19). Entonces, el agora griega era lugar para
el intercambio de bienes, un centro social y politico donde se concentran las actividades

comerciales. Este hecho se ha replicado a través del tiempo en las plazas de las ciudades,
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Edad media (476 d.c. — 1453 d.c.)

De acuerdo con Valdivia (2016) los grandes bazares techados de Estambul, preceden el
concepto de las galerias comerciales que son el primer escafio para el desarrollo de los
centros comerciales, este va de la mano con el desarrollo mismo de la economia y la segunda
revolucion industrial 1850 - 1900 ademas de la necesidad del intercambio masivo de
productos para poblaciones cada vez mas densas en las ciudades (p. 27).

Figura 02: Bazar grande de Estambul en Turquia. Recuperado de, https://thumbs.dreamstime.com/b/dentro-
del-bazar-grande-de-estambul-en-turqu%C3%ADa-con-su-techo-pintado-adornado-106812125.jpg

Edad moderna (1453 d.c. — 1789 d.c.)

En este periodo, el comercio di6 paso a que la arquitectura necesaria se fuera desarrollando
para acoger a vendedores — consumidores. Los mercados de abastos, llamados en ese tiempo
recovas se construyeron para ordenar el comercio que se encontraba a la intemperie. La
tipologia arquitectonica de una recova se distribuia en 2 plantas, la planta baja se conformaba
de 2 grandes patios centrales destinadas al comercio y la planta alta destinada a la venta de
comida. A medida que el tiempo iba avanzando la tipologia de mercado cerrado se iba

imponiendo con el uso masivo del hierro y vidrio, que eran materiales arquitectonicos
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caracteristicos del lugar y época. Segun Espinosa, la forma de ver los centros comerciales
cambi6, cuando se produjo la revolucion de los materiales dentro de la arquitectura. La
estructura metélica dio paso a la realizacion de grandes luces. Estos Centros Comerciales se
dieron en Francia e Inglaterra para luego aplicarlos en América (Como se citd en Luna, 2017,
pp. 50 - 51). De este modo es que aparecen los grandes mercados con mayores luces gracias
al material del acero y se sigue permaneciendo el concepto de encontrar las galerias
comerciales en torno a una plaza céntrica.
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Figura 03: Galeria de Umberto l, Népoles-
https://masdearte.com/media/reb_hierro2.jpg
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Recuperado

Edad contemporanea (1789 d.c. — Actualidad)

Para Valdivia (2016) El primer MALL, con un pasillo central y un almacén ancla fue el
"Northgate Center", disefiado por Victor Gruen y construido en 1950 en los suburbios de
Washington. Los centros comerciales apoyados en la nueva economia mundial de post
guerra se convierten en grandes negocios cuya rentabilidad genera las cadenas comerciales
nacionales e internacionales, en los Estados Unidos y Europa (p.28). Asimismo, este primer
mall ha presentado obstaculos para los consumidores estadounidenses debido a sus cambios

constante de capital.

27



T N

gy

oo ol

- poz = F 'ﬁ : ~o gt \ g - =
Figura 04: Northgate Center, EE.UU. Recuperado de,
https://i.insider.com/5a4174c0b0bcd51e008b6e98?width=900&format=jpeg&auto=webp

Desarrollo de los equipamientos comerciales en el Peru

Fuentes, Aguirre, Garcia, Miu y Vallejo mencionaron que el desarrollo del Centro Comercial
moderno en el Perd se inicia con la presencia de Sears en San Isidro, en 1956 cuando la
familia Brescia invita al grupo IBEC de Rockefeller para ubicar el primer shopping center
en la ex — hacienda de Limatambo, sobre el Paseo de la Republica, actual via expresa. En
1960, tenemos al Centro Comercial Risso y Arenales en 1970. Posteriormente el centro
comercial es Plaza San Miguel abierto en 1975, anclado por Sears Roebuck vy
supermercados. Centro Camino Real en 1979 y Centro Comercial Chacarilla en dos etapas:
el centro comercial al borde de la Av. Primavera anclado por el supermercado Galax de la
familia 1zaga en 1990 y el Centro Comercial Caminos del Inca sin tiendas ancla (Como se
cité en Valdivia, 2016, p. 29).

También Valdivia (2016) comentd que en el 1997 se inaugura el primer centro
comercial super regional de Lima, se ubica en el cruce de Javier Prado y circunvalacién
(Surco), se tratd del “Jockey Plaza” de 130, 000 m? de extension y 65, 000 m? de area

arrendable. El primer mall del Pert incluyendo 02 tiendas anclas principales — Saga Falabella

28



y Ripley —un supermercado (Plaza Vea), 06 tiendas medianas, 170 tiendas, 12 salas de cine
operadas por Cinemark, &rea de comida rapida. Estd administrado centralmente y estd
ocupado al 90%; la segunda etapa incluye de torres de oficina, hotel y clinica (p.30).

De acuerdo con la WEB SITE Asociacion de Centros Comerciales de
Entretenimiento del Pert, hace 7 afios operaban en Lima, s6lo 5 Centros Comerciales:
Jockey Plaza, Plaza San Miguel, Larcomar y Caminos del Inca. Recientemente tenemos a
Megaplaza Norte, Primavera Park & Plaza, Minkay Plaza Lima Sur. En la actualidad operan
24 Centros Comerciales con una proyeccion de 101 para antes del 2014 (Como se citd en
Valdivia, 2016, p. 30). De eso de concluye que, los centros comerciales en el Peru surgen
luego del éxito de otros ya emplazados; ademas, se ubican en las zonas céntricas de Limay
ocupan éreas que superan los 100, 000 m?

1.3.2. Marco Geografico

° Ubicacién

Segun Alfaro (2012) consistio en sefialar el lugar donde se va a realizar la investigacion, ya
que es de suma importancia ubicarse en el &ambito espacial. Para ello se consiga la ubicacion
del lugar, centro poblado, distrito, provincia o departamento (p. 26). Es importante identificar
la zona geogréafica donde se realizara el estudio de investigacion, para ello es que se utilizaran

mapas e imagenes del distrito de Villa Maria del Triunfo.

Este distrito pertenece a uno de los 43 distritos de la provincia de Lima y abarca una
superficie total de 70.57 km2. Por el Norte limita con el distrito de La Molina, por el este
con Pachacamac, por el sur con Lurin, por el oeste con San Juan de Miraflores y por el sur-
oeste con el distrito de Villa El Salvador. Esta ubicado a 163 metros sobre el nivel del mar
y estd dividido en 7 sectores: José Carlos Mariategui, Cercado, Inca Pachacutec, Nueva
Esperanza, Tablada de Lurin, José Galvez y Nuevo Milenio. Asimismo, se tomara un
enfoque cualitativo en donde la categoria es la implementacion un Strip Center. Para ello se
utilizarén las técnicas del andlisis documental en donde se revisardn casos exitosos en

distintas partes de la ciudad.
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Segun Demy (2016) el distrito de Villa Maria del Triunfo tiene una estacion meteoroldgica
ubicada a 12°9°59”’ Latitud, 76°55°12”" Longitud y 292 de altitud, ademas muestran los
datos de humedad, temperatura, precipitacion, velocidad y la direccion del viento en los dos
altimos afios. Ademas, presenta un clima templado, con alta humedad y nubosidad en
temporada de invierno. Las temperaturas han llegado a estar entre un 60% y 100% (p. 31).

El distrito al igual que en otra cuenta con una estacion meteoroldgica que ayuda a contribuir
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De acuerdo con el Servicio Nacional de Meteorologia e Hidrologia del Perd (SENAMHI) la
estacion de Villa Maria del Triunfo monitore6 durante 216 dias en el afio 2014 y arrojé que
hubo un mayor nimero de dias buenos y moderados; sin embargo, en temporada de veranos
presentaban también varios dias malos. Hubo un 45% de dias buenos, un 44% de dias
moderados y solo un 11% con dias malos (Como se cité en Numa, 2017, p. 66). Estos datos
se corroboran con la situacién actual del distrito, ya que se presencia alta clima de humedad
por ciertas temporadas y muy pocos dias soleados o con un clima moderado. Ademas, en los
sectores vecinos a Vallecito alto que se encuentran en altura presencian un mayor impacto

de humedad.
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Figura 06: WVariacion del promedio mensual de la humedad relativa, 2014. Recuperado de,
http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034

El viento de Villa Maria del Triunfo, segun Numa (2017) procede desde la zona costera sur-
oeste; sin embargo, al ser una zona montafiosa la velocidad es menor. La calidad del aire se
sostuvo en parametros considerados como aceptables en fechas que coinciden con los meses
de neblina, humedad y el florecimiento de vegetacién (p. 65). La velocidad del viento en el
distrito aumenta aceptablemente en los meses de enero y sobre todo en febrero, los restos
dias del afio la velocidad es constante.
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Figura 07: Evolucion de velocidad del viento en el 2014. Recuperado de,
http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034

o Floray Fauna

A nivel de distrito, gran parte del lugar esta rodeada por areas de loma costera. Segin Numa
(2017) estas lomas se han mantenido por el desarrollo de los capta nieblas en periodos
invernales que se dan entre los meses de mayo y octubre. Las intervenciones de empresas y
los pobladores han generado un impacto en la extension del ecosistema del distrito a un 6’
220,172.208 m2 entre los distritos de La Molinay Villa Maria del Triunfo. La zona ecoldgica
se le conoce actualmente como Las Lomas de Paraiso en la cual su acceso se da por la zona
del Asentamiento Edén de Manantial (p. 67). El distrito ha sido muy conocido por sus lomas
costeras en la cual en la actualidad es muy visitado por turistas, asociaciones y toda clase de
visitante; sin embargo, la educacion o parte de su recorrido no son muy bien tomadas por lo
que causa el deterioro de las areas verdes de las lomas. Con respecto a ello, la municipalidad
de Villa Maria del Triunfo interviene muy poco en la conservacion de su ecosistema y solo

presta atencion cuando se realiza algun evento publico.
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Figura 08: Area de la zona ecologica de Lomas de Villa Maria. Recuperado de,

http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034

De acuerdo con Demy (2016) la vegetacion de las lomas es variada ya que estan conformadas

por plantas de flores de porte herbaceo, algas, helechos, musgos, arbustivas y arboéreas.

Ademas, en el afio 2012 se registraron 114 especies de plantas, entre ellas podemos encontrar

el lirio de los Incas, Orégano de loma, flor de nieve, Amancaes, Begonia, Orquidea de lomas;

como especie arbustiva encontramos el mito y como especie arbdrea encontramos a la Tara.

Dentro de la Fauna encontramos lagartijas, vizcacha peruana y la lechuza de los arenales

(pp. 35-41). Debido a su ecosistema, las Lomas de Paraiso de Villa Maria del Triunfo

presenta una variedad de especies vegetales y animales, algunas de ellas son presencias

normalmente en ciertas temporadas de clima hiumedo como el caso del Amancaes y su

florecimiento atrae a personas interesadas.
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Figura 09: Flora y fauna de Las Lomas de Paraiso - V.M.T. Recuperado de,
https://image.slidesharecdn.com/presentacintesislomera-170822172526/95/tesis-lomas-de-villa-
mara-del-triunfo-7-638.jpg?cbh=1503432850

. Demografia

De acuerdo con Numa (2017) el distrito es el segundo en tener la mayor poblacion de Lima
Sur a la cual contiene a 448, 455 habitantes, siendo el primero el distrito de Villa el Salvador
con un total de 463,014 habitantes, también seguido de San Juan de Miraflores con un total
de 404, 001 habitantes. Estos distritos anteriormente formaban uno solo y al no haberse
dividido hubiera sido el distrito mayor poblado que hubiera tenido Lima Metropolitana en
la época actual (p. 84). Asimismo, el distrito de Villa Maria al ser muy poblado necesita
también de equipamientos basicos de primera necesidad, ya que la mayoria se encuentran en
zonas céntricas de la ciudad y para acceder a ella la movilizacién es muy congestionada en

las avenidas principales, sobre todo en la actualidad que se presencian obras inconclusas.

VILLA EL SALVADOR

VILLA MARIA DEL TRIUNFO
SAN JUAN DE MIRAFLORES
PACHACAMAC
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PUCUSANA

CHILCA

PUNTANEGRA

SAN BARTOLO

PUNTA HERMOSA

SANTA MARIA DEL MAR

.........................................................................................

- 100 000 200 000 300 000 400 000 500 000
Figura  10: Poblacion  por distritos de Lima Sur - 2015. Recuperado de,
http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034
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Por otro lado, Numa (2017) explic6 que la incidencia de pobreza en el distrito de Villa Maria
del Triunfo se sitda entre los 17,6% y 23,8% de acuerdo a los datos del Mapa de pobreza
distrital del 2015 dadas por el INEI. En la figura 44 se muestra, el lado izquierdo fue
elaborado por el INEI en el afio 2015 y el de la derecha por INDECI en el 2010. En el mapa
del INEI lo dividen el distrito en 3 grandes grupos segun la incidencia de pobreza que ellos
presentan. El grupo 1 presenta una incidencia de pobreza entre 9.0% - 14.6% Yy esta
representado de un color amarillo claro. El grupo 2 presenta una incidencia de pobreza entre
15.2% - 22.6% y esta representado de un color anaranjado. El grupo 3 presenta una
incidencia de pobreza entre 31.2% - 38.8% Y esta representado por el color rojo. Por otro
lado, en el mapa elaborado por INDECI lo dividié en 3 grupos diferentes. Siendo el primer
grupo los ocupantes entre los afios 1949 — 1969 representado de un color amarillo. El
segundo grupo fueron los terrenos ocupados entre 1961 — 1993 representado por un color
anaranjado Y el tercer grupo de terrenos ocupados entre los afios 1994 — 2010 por un color
rojo (pp. 85 — 86). Asimismo, en los graficos se presencia que entre los afios 1949 -1969 la
poblacién ocupada fue entre el grupo 1y 2, entre los afios 1961 — 1993 fue mayormente del
grupo 2 y entre los afios 1994 — 2010 los habitantes que ocuparon fueron del grupo 3 con

una incidencia de pobreza del 31.2% al 38.8%.
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Figura11: Mapa de indice de pobreza por el INEI de lado izquierdo/ Mapa de poblacién ocupantes del distrito
por INDECI en el lado derecho. Recuperado de, http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034
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Numa (2017) mencion6 también que en el afio 2010 se realiz6 un estudio por el Observatorio
Socio Econémico Laboral (OSEL) en Lima Sur en la cual se inform6 que hubo una
disminucion en la poblacion infantil y adolescente de entre los afios 0 a 19. Por un lado, las
personas jovenes y adultas en edad ya de laborar y reproductiva estaba creciendo. Esto se
representd mediante la estructura piramidal en la etapa de transicién demografica y es
consecuencia de las politicas adoptadas para reducir las tasas de natalidad y mortalidad en
la sociedad (p. 87). La reduccion de la poblacion en general puede tener ventajas y
desventajas en la sociedad, ya que un gran nimero de personas equivale a que se requiera
mayores establecimientos de educacion, comercial o de salud; sin embargo, su reduccién

puede contribuir al mejorar el transito peatonal e incluso la contaminacion ambiental.

Estructura Poblacional segun Sexo y Grupos Quinquenales .
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Figura 12: Estructura poblacional seglin Sexo 2011. Recuperado de,

http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034

También Numa (2017) explicd que, mediante el estudio de la OSEL, existe una carencia de
jovenes en Lima sur sobre el uso de las tecnologias de informacion para promocionar y
mejorar sus negocios, ademas sefiala que también carece de capacitacion laboral en temas
relacionadas a las principales actividades econdémicas que se estan desarrollando (p. 89).
Esto en la actualidad se ve poco difundida ya que la municipalidad hace pequerios talleres
gratuitos a un sector en especifico, pero sin llegar a comunicar a todos los asentamientos que

vivian en el distrito de Villa Maria del Triunfo.
o Actividades predominantes

Segun los especialistas del Observatorio Socioecondmico Laboral Lima Sur, el distrito de
Villa Maria del Triunfo estd compuesta basicamente por Micro y Pequefias empresas
(MYPES), siendo estas microempresas de 1 a 4 trabajadores. Un estudio realizado en el afio

2016 por la municipalidad del mismo distrito determino que la actividad predominante es el
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comercio formal e informal, por lo que se ha convertido en la principal fuente de ingresos
de los habitantes con un total del 77%. También, se halla actividades de servicio con un 18%
de industria y de manufactura con un 5% (Como se cité en Numa, 2017, p. 78).

CONOCIENDO VILLA MARIA DEL TRIUNFO

Poblacion 355,761 habitantes (1)
49.83% masculina
50.17% femenina

Superficie 70,570 km2 (1)

Pobreza y pobreza
extrema

57.25% pobres
22.20% pobres extremos

Analfabetismo

7.8% de la poblacién mayor de 15
anos

Empleo y subempleo

PEA (2) es de 123,258 personas
Poblacién con trabajo: 112,781
Poblacién sin trabajo: 10,477

Actividades econémicas

77% comercio formal e informal
18% actividades de servicio
5% industria y manufactura

Servicios basicos

22.4% no cuenta con el servicio de
agua potable a domidilio (3)

15% no cuenta con servicio
eléctrico

Figura 13. Informacion general sobre V.M.T. Recuperado

de, http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034

. Categoria del estableciemiento
Tamarfio de empresa
Unico Principal Sucursal Uni. Auxiliar Total
1 trabajador 4826 6 29 6 4,867
2 a 4 trabajadores 4 536 14 80 12 4,642
5 a 9 trabajadores 287 18 29 0 334
10 a 49 trabajadores 130 13 28 1 172
50 a mas trabajadores 17 5 8 0 30
No_informd 275 0 11 2 288
Total 10,071 56 185 21 10,333
Figura 14 Unidades  econémicas  segin  tamafio de  empresa. Recuperado  de,

http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034

Segun Numa (2017) gran parte de la actividad comercial se da en los mercados informales.
Esto, porque la totalidad del distrito ha sido originado sin una organizacion y de manera
informal. EI comercio y los negocios nunca fueron planificados; por consecuencia, surgio
una demanda insatisfecha por parte de los mismos pobladores. Entonces, el comercio
informal nace en espacios no previstos para su uso y estos evolucionan con el tiempo hasta

convertirse en un mercado o negocio formal (p. 79).
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Paraditas 30

Vendedores ambulantes 5.200
Establecimientos comerciales 5.100
Mercados 38
Ferias distritales 2

Figura 15: Numero de unidades econdmicas comerciales del distrito.
Recuperado de, http://repositorio.urp.edu.pe/handle/urp/1034

Grupos de edad
Distrito, area urbana y rural, sexo y Total

ocupacién principal 14a29 30a44 45264 65ymas

afnos anos anos anos
DISTRITO VILLA MARIA DEL TRIUNFO 198 767 59 606 75 061 55 612 8 488
Miembros p. ejec., leg., jud. y per. direc. de la adm. pub. y priv. 324 48 111 147 18
Profesionales cientificos e intelectuales 12421 2972 5512 3727 210
Profesionales técnicos 17177 6414 6921 3536 306
Jefes y empleados administrativos 15414 6726 5471 2954 263
Trabaj. de serv. y vend. de comerc. y mcdo. 47 228 15 659 16 158 12 811 2 600
Agricult. y trabaj. calific. agrop., forestales y pesqueros 584 96 154 239 95
Trabaj. de la constr., edifi., prod. artesanales, electr. y las telecomun. 36 184 9462 14 024 10 767 1931
Operadores de magq. indust., ensambladores y conduct. de transp. 20 464 4 549 9232 5972 71
Trabaj. no calif. serv., pedn, vend. amb. y afines (Ocupac. elementales) 37614 8848 14 086 12628 2052
Ocupaciones militares y policiales 1309 344 374 590 1
Desocupado 10 048 4488 3018 2241 301

Figura 16: Poblacion Econémicamente Activa seglin sexo y ocupacion principal — V.M.T (2017). Recuperado
de, https://mww.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1620/

o Tipos de suelo

Existen estudios realizados en Villa Maria del Triunfo sobre el tipo de suelo de manera
general, de las cuales van de la mano con estudios de prevencion sismica y mapas de zonas
de riesgo. Segun los especialistas del Instituto Nacional de Defensa Civil (INDECI) (2011)
se verificO que 766 viviendas estan construidas en rellenos; también, 1683 viviendas se
encuentran sobre area de gran espesor; 2170 viviendas estan constituidas sobre suelos de

granulado fino y arcilloso; por ultimo, 5802 viviendas construidas en suelos rocosos (p. 33).
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Figura 17: NoOmero de viviendas por tipos de suelo ocupado. Recuperado de,
http://bvpad.indeci.gob.pe/doc/pdf/esp/doc2247/doc2247-contenido.pdf

Un total de 5082 personas que representan el 56% de las viviendas que fueron verificados,
se encuentran asentados en un suelo rocoso representando una buena capacidad portante. Por
lo tanto, gran parte se encuentra con una mayor posibilidad de asimilar sismos. Por otro lado,
2170 viviendas se encuentran asentados en un terreno de granulado fino y arcilloso que

pueden representar un estado vulnerable al igual de los que estan en un terreno de relleno.

1.3.3. Marco Teorico

Segun Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) el marco tedrico consiste en desarrollar la
teoria en forma cronoldgica para demostrar su evolucion en la cual se incorporan referencias
de interés (p. 69). Por lo tanto, es la base elemental de toda investigacion que es constituida

por definiciones y teorias.

Categoria: Implementacién de un Strip Center

Esta categoria se subdividio en subcategorias e indicadores segun Mercado (2014)

¢ Qué es un Strip Center?
De acuerdo con Mercado (2014) es llamado Strip Center a los centros comerciales en

pequefios formatos que se encuentran situados en esquinas con un alto flujo vehicular y que
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sus espacios pueden estar distribuidos en linea recta, en “U” o en “L”, usualmente tiene un
estacionamiento frente al equipamiento (p.24). Entonces, el Strip Center es un tipo de centro
comercial caracterizado por su ubicacion en esquinas y conteniendo espacios comerciales
pensados para el usuario. Espacialmente sus locales tienen formas rectas para su facil

circulacién y visualizacion.

Otro concepto de un Strip Center lo definié el International Council Of Shopping
Center en el afio 2008, menciono6 que un Strip Center o también llamado Centro comercial
abierto donde existe aglomeracion comercial como una imagen unitaria y una gestion externa
en comun. Estos tipos de centros comerciales se denominan como de calle, usualmente de
servicios, ademas de pasillos frente a locales, no climatizados y por tener una planta, en
algunos casos de dos y hasta tres pisos (Como se citdé en Romero, 2015, p.15). Estos tipos
de equipamientos comerciales tienen mayor relacién con el entorno al caracterizarse por sus
espacios al aire libre, también es pensado para el usuario que hara consumo de ella debido a
la planificacion de sus ambientes que abastecen las necesidades basicas de la poblacion y

evita el uso de locales comerciales excesivos.

Figura 18: Propuesta de Strip Center en Chorrillos- Pert disefiado por Metrdpolis oficina de arquitectura.
Recuperado de, https://www.archilovers.com/projects/173659/gallery?1518291

Importancia de un Strip Center en la comunidad

Cada vez los Strip Center se han ido implementando e ingresando al sector comercial en el
pais; por ello, es importante conocer el impacto que genera al ser impuesta en una
comunidad. Del mismo modo lo podemos clasificar la importancia en tres dimensiones

fundamentales.
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Segln Reyna y Ramirez (2017) el primer factor importante es el propio espacio urbano,
siendo estas de caracter publico y accesible para todos. El segundo factor importante es el
tamario, diversidad de oferta comercial y de los servicios del centro, que tienen relacién con
su localizacion dentro de ejes comerciales o como puntos focales. El tercer factor, es el
capital humano que es formado por los empresarios y los mismos ciudadanos que han
desarrollado su actividad econémica y social en ese mismo espacio urbano, por ello es que
le da un carécter de encuentro ludico de gran calidad (p. 58). Los autores manifiestan que
los Strip Center tienes locales comerciales que estan relacionados segln su entorno a servir,
no representa un equipamiento que genere el caos, sino mas bien es un complemento de
ayuda comunitaria, que brinda trabajo a los mismos ciudadanos desarrollando su actividad

econdmica.

¢ Strip Center o un Centro comercial?

Hablar de un equipamiento comercial puede referirse a distintos centros de comercio que
van a variar segun su alcance, tamario o formato. De la misma manera un Strip Center puede
referirse a un complemento de centro comercial, como una unidad de un todo que en sus

interiores albergan el comercio tradicional.

Para entender detalladamente, Mercado (2014) explicé que un Strip Center es mas
pequefio notoriamente que un mall, por ello es que presenta una gran ventaja para
comercializar las ventas al por menor, ya que en ellas integra los servicios basicos para la
comunidad a la que dispone; dentro de estas, estan las cafeterias, lavanderias, farmacias,
Opticas, panaderias e incluso como tienda ancla puede haber un supermercado, pero solo
contando con todo lo basico que necesitan las familias (p.39). Es decir, un centro comercial
pero que debido a un proceso de planificacion solo cuenta con los servicios y locales
comerciales necesarios para poder subsistir. Por otro lado, Bocanegra y Raygada (2017)
definieron como centro comercial a la edificacion o a un conjunto de edificaciones que estan
planificadas y administradas por un organismo en comun, de las cuales mediante un
lineamiento estratégico proveen espacios arrendables a los diversos negocios que ofrecen
servicios y bienes al publico ya sea general a uno en especifico, como también espacios

atractivos de uso comun para la recreacion y el ocio del usuario (p. 53).

Asi también Coleman menciond que, el surgimiento de los centros comerciales puede
ser cuando se identifica por parte de una empresa privada, un terreno en el cual tenga la area

necesaria y acceso vial estratégico para poder hacer rentable un negocio de caracter
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comercial. Puede ser también debido a la necesidad de ampliar un centro comercial ya
existente ya que no abastece a toda la poblacion. Ademas, cuando el gobierno local establece
las zonas con proyectos de uso comercial o cuando se quiere activar y promover la ciudad
mediante un plan maestro. Por Gltimo, cuando una autoridad local busca a una empresa
privada para que se asocien y puedan desarrollar y regenerar una ciudad o también viceversa
cuando una empresa presente la iniciativa del proyecto sustentando su beneficio (Como se
cit6 en Bocanegra y Raygada, 2017, p. 54).

El negocio inmobiliario de los Strip Centers en el Peru

El tema de los Strip Center en el Pert ha ido incluyéndose en distintos proyectos alrededor
del afio 2015; sin embargo, la carencia de terrenos vacios y a la suma de la sobrepoblacion
es que este formato de centro comercial no se ha desarrollado completamente.

De tal modo, Calixtro, Farias, Linares y Palomino (2018) contaron que en el Peru ya se vive
actualmente el “boom” del comienzo de nuevos centros comerciales, contando un
crecimiento anual del 7.7% de los Strip Centers en los altimos cinco afos. Esto debido al
crecimiento de la clase media emergente, su capacidad adquisitiva, a la iniciativa de
diferentes marcas y de empresas al incrementar el nimero de tiendas. Esto ha sido factor
clave por el lado de los negocios y enmarca el panorama preciso para que las inversiones en
el sector Retail puedan trazar un sendero positivo y apunte situarse en las principales

ciudades del interior del pais como objetivo principal (p. 9).

R R Y '!l F‘:;'.l 3
N 5‘

== E——— — - =
Figura 19: Primer proyecto de Paz Centenario bajo concepto de Atelier Strip Center- Barranco. Recuperado
de, https://img10.naventcdn.com/avisos/111/00/13/50/24/06/720x532/201507677.jpg
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Subcategoria 1: Puntos fundamentales para la organizacion de un Strip Center

Indicador 1: Ubicacion en sector de gran influencia

Segun Regalado, Fuentes, Aguirre, Garcia. Miu y Vallejo mencionaron que la ubicacién en
donde se va a emplazar un centro comercial es un factor importante debido al éxito que
puede tener. La locacion en primera instancia va a permitir el tamafio del equipamiento segun
el reglamento, el area del terreno, el radio de influencia y la capacidad a la que podrian
soportar, ademas de los espacios que se pueden construir respetando el contexto. También
es importante precisar las ubicaciones en tres grandes grupos: como los que se encuentran
fuera de la ciudad, los que estan en el borde de ellay en el centro de la ciudad (Como se cit6
en Bocanegra y Raygada, 2017, p. 75).
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Figura 20: Ubicacion en sector de gran influencia y de conexion hacia zonas recreativas, de salud, viales,
comerciales, etc. Caso de la wubicacion del C.C. Real Plaza Salaverry. Recuperado de,
https://www.google.com/maps/place/Real+Plaza+Salaverry/@-12.0902711,-
77.0511196,16z/data=14m5!3m411s0x9105c85435790417:0x93dd5b0ea540b6e0!8m?2!3d-12.0897612!4d-
77.0530708

Indicador 2: Red vial estratégico

Es importante que un equipamiento comercial esté situado en lugares céntricos con acceso a
las vias principales; es por ello que, Regalado et. Al, mencioné que la accesibilidad debe de
considerar condiciones y facilidades que tendran los consumidores para llegar hasta el
equipamiento comercial. Estos accesos van a variar de acuerdo a la ubicacion y la van a
potenciar. Existen factores que van a categorizar los accesos al equipamiento como uno
estratégico; entre estos tenemos, vias de acceso, el transporte publico, accesos del transporte
privado, de taxis y sobre todo del acceso peatonal (Como se citd en Bocanegra y Raygada,
2017, p. 77). Entonces, esta claro que para que un centro comercial sea exitoso debe de

ubicarse en una red vial estratégico; donde circulen todo tipo de vehiculos y conecten con
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otros lugares de la ciudad. Por ello es importante que cuente con accesos independientes para

el uso publico y privado.

Figura 21: Sodimac Jockey Plaza ubicado en la Av. Javier Prado Este muy cerca de la via evitamiento.
Recuperado de, https://www.steelwork.com.pe/imagenes/categorias/fotos/553008080198a.jpg

Indicador 3: Creacion en base a necesidades del cliente

De acuerdo con la publicacién del ICSC, un Strip Mall o también Ilamado Centro de
vecindario es un centro disefiado para abastecer productos y servicios de conveniencia para
las necesidades de todos los dias de los consumidores. Por lo general estos espacios son
creados con un supermercado con casi la mitad del area del centro comercial y una tercera
parte los conforman las tiendas menores como medicamentos, articulos varios, servicios
personales o cafeterias (Como se menciond en Mautino y Ramirez, 2017, p. 31). En la
actualidad, muchos centros comerciales albergan espacios de ocio, entretenimiento, de salud,
de mercaderia u otros de grandes magnitudes dispuestos a generar ingresos extras para su
funcionamiento. Sin embargo, para la creacion de un Strip Center es necesario contar con el
tipo de comercio indicado para la poblacion consumidora, ademas de que ayudara a
optimizar el uso adecuado del espacio y proyectarlo para la colocacion de espacios verdes,

publicos o de recreacion.
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Figura 22: Markthal Rotterdam, mercado surgido de las necesidades por su cercania a la estacién del tren y las
viviendas en la parte superior, Paises Bajos. Recuperado de,

https://www.arquitecturayempresa.es/sites/default/files/content/rotterdam_market_hall_vista_de_pajaro.jpg

Subcategoria 2: Clasificacion de un Centro comercial segiin formato

Indicador 1: Centro comercial Cerrado

Romero (2015) explicé que un centro comercial cerrado o mall son todas aglomeraciones
comerciales con imagen unitaria y gestion externa en comun cuya construccién se da por
uno o varios edificios que lo componen los locales y oficinas comerciales. Tiene un gran
tamafo y de espacios cerrados. Debido a ello es climatizado e iluminado para concentrar una
mayor cantidad de consumidores dentro del centro comercial. Los estacionamientos se dan
generalmente alrededor del perimetro del centro ya sea al mismo nivel de la superficie o con
una estructura de varios niveles (p. 15). Estos tipos de centros para el comercio son
caracterizados por su gran tamafio y de forma cerrada, ademas cuenta con amplios espacios
para el comercio, recreacion, de servicios, de comidas y de zonas especiales para
presentaciones de cualquier tipo. Estos equipamientos generalmente estdn compuestos por
una iluminacion y ventilacion artificial lo que procura una mayor inversion para su

construccioén.
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Indicador 2: Centro comercial Abierto

El ICSC en el afio 2015 mencion6 que los centros comerciales por su disefio pueden ser
abierto cuando agrupa una franja de tiendas o centros de servicio en linea recta administrados
como una sola unidad, con estacionamientos usualmente ubicados al frente de las tiendas y
con areas comunes al aire libre. Estas tiendas pueden estar conectadas por corredores
abiertos, mas no corredores internos que conecten las tiendas. Las distribuciones mas
comunes son lineales, en forma de “L”, en “U”, o0 en “Z”. Por ello el nombre de Strip Center
por su forma lineal donde las tiendas se encuentran ubicados una a lado de otra en hileras
angostas (Como se citd en Mautino y Ramirez, 2017, p. 34). Como ya se explico, estos tipos
de centros comerciales estan destinadas a cumplir con lo necesarios de bienes y servicios

para el usuario, ocupando espacios estrechos o en hileras para su fécil transito peatonal.
Indicador 3: Centro comercial Hibrido

Este concepto de hibrido, segin Mautino y Ramirez (2017) es cuando se combina dos 0 méas
tipos de centros comerciales o de otros usos. Los centros hibridos comunes incluyen grandes
centros de comercio con enfoque a la venta de productos de marca a un precio rebajado;
entre estos combinan los power center y los de tipo outlet; también los de Lifestyle Center y
los centros comerciales de entretenimiento; en la cual combina los de comercio minorista
con multicines, restaurantes tematicos y diversos usos de entretenimiento (p. 34). En la
actualidad los centros comerciales comparten un uso mixto con zonas netamente de oficina
y de viviendas, siendo el comercio situado como zdcalo comercial. Este nuevo tipo de
equipamiento ha ido emplazandose en zonas céntricas y como un tipo de intervencion en
zonas de patrimonio histérico, como también para su rehabilitacion dandole un nuevo uso y

sea sostenida con el tiempo.

Subcategoria 3: Tipologias de un Strip Center
Indicador 1: Mini Strip Center

Cristobal (2006) redactd que un Mini Strip Center o Minicentro comercial es un modelo que
resuelve una linea de edificacidn en terrenos en esquinas que dan hacia vias principales;
ademas, controla la publicidad que muchas veces juega en contra de la propuesta
arquitectonica. Este tipo de Strip Center también logra responder de manera equilibrada al
barrio de una ciudad (p. 71). Usualmente se proyecta en terreno menores de los 1,000 m?y
es mas productivo al ser un comercio tipo vecinal o de barrio; por ende, cuenta con una

arquitectura que refleja el contexto y suele ser llamativo para el visitante.
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Indicador 2: Strip Center

De acuerdo con el ICSC & Costar Realty Information en el 2017 mencionaron que estos
tipos de centros comerciales tienen un area de aproximadamente 1,000m? a 5,000m? de area
arrendable, por cual es obligatorio contar con los bienes y servicios necesarios para su
vecindario inmediato. Por lo general, las areas que podemos encontrar en este tipo de
espacios son farmacias, lavanderias, cafeterias, panaderias, bancos, licorerias, heladerias y
otros locales parecidos. La mayoria de estos equipamientos comerciales no cuentan con una
tienda ancla y su radio de influencia es alrededor de 1.5km (Como se citd en Bocanegra y
Raygada, 2017, p. 55). Entonces, es fundamental que un Strip Center sea planificada
correctamente en base a las necesidades de la poblacion y ser un equipamiento que lleve el
estilo de vida de sus usuarios, contando con los espacios comerciales que ellos frecuentan

acceder constantemente.
Indicador 3: Full Strip Center

Segun Bocanegra y Raygada (2017) es un centro de vecindario con una version mas grande
del Strip Center, de la cual oscila unos 3,000m2 a 12,500m2 de area arrendable con un radio
de influencia de 4 kilometros. Este tipo de equipamiento cuenta con tienda ancla; por lo
general un supermercado que es la base primordial del equipamiento, cuenta con los mismos
servicios de comercio como la panaderia, farmacias, tienda de zapatos y entre otros. Lo tipico
es que cuente de 5 a 20 unidades de tiendas como es el caso del centro comercial Valle
Hermoso que se encuentra ubicado en el jiron Jacaranda en el distrito de Santiago de Surco
de la ciudad de Lima (p. 57). Este tipo de Strip Center se aplica ya es sectores con terrenos
mucho mas amplios sin perder la esencia de ser un centro comercial de barrio que cuenta
con los mismos bienes y servicios de comercio para su publico consumidor. De este
equipamiento como principal recurso econdmico es la tienda ancla, ya que con ella no podria

sobrevivir.

1.3.4. Marco conceptual

En este apartado se definiran conceptos que han sido utilizados en la presente investigacion
con el propdsito de tener una nocién o idea del tema que se tratara. Por ello, segun Reidi
(2012) es una investigacion bibliografica que brinda informacién al usuario y ayuda a
interpretar los resultados del estudio (p. 148). Asimismo, es la revision de bibliografia que

nos proporcionaran datos a los lectores y a todos los que haran uso de la investigacion.
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Comercio tradicional

Marrero en el afio 1996 afirmo que es el tipo de comercio que garantiza todo tipo de producto
y asegura el abastecimiento de una determinada poblacion. Esto es un factor basico para el
desarrollo social, la generacion del empleo y al apoyo del sector turistico y rural. También,
forma parte de una cultura y la forma de vida de la sociedad, ademés se da de manera
eficiente y facilita a la poblacion de realizar sus comprar con un valor reducido (Como se
citdé en Numa, 2017, p. 43). Estos tipos de comercio, frecuentemente surgen en las
comunidades o barrios de la ciudad, en donde se realiza la venta al por menor y los precios

son considerablemente méas econdémicos que un local comercio ubicado en la zona céntricas

de la ciudad.

Figura 23: Comercio tradicional en el Perd. Recuperado de, Hftps://gestion.pe/peru/surquiIIo—indecopi—decIara—
como-barrera-burocratica-ilegal-la-prohibicion-de-venta-de-bebidas-alcoholicas-cerca-a-colegios-nndc-
noticia/

Centro comercial

Segun la Asociacion Espafiola de Centros Comerciales (AECC) es un conjunto de
establecimientos independientes que estan planificadas y desarrollada por una o por varias
entidades, cuyo tamafio, servicios y actividades complementarias se relacionan con su
entorno, estos disponen una imagen y una gestion unitaria de manera permanente (Como se
citd en Numa, 2017, p. 38). Es asi que, un centro comercial alberga todo tipo de actividades
relacionadas al consumo, compra y venta al por mayor; ademas, se caracteriza por ser de
grandes dimensiones dependiendo segun su formato y llegar marcar un hito importante en

la ciudad.
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Figura 24: Primer centro comercial en Pachacama. Recuperado de, http://construir.com.pe/peru-pachacamac-
contara-con-su-primer-centro-comercial-en-el-2020/

Mercado

Girén (2016) menciond que es un conjunto de actividades que se realizan libremente por
agentes econdmicos sin la intervencion del poder publico. Es un sitio en donde existe una
convergencia comercial que se da entre usuario y vendedores (p.21). Un mercado entonces,
es el lugar en donde existe una gran variedad de puestos de ventas que muchas veces no son
controladas de manera formal y no cuentan con un sistema de abastecimiento de productos
y funcionamiento adecuado. Puesto que, los productos que se comercializan en un mercado

estan al alcance de toda la poblacion

4

Figura 25: Mercado de frutas ubicado en el Perd. Recuperado de,
https://www.radionacional.com.pe/sites/default/files/frutas_1.jpg
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Espacio comercial

Segun Rios (2013) Es el espacio en donde se desarrollan las actividades de comercio y que
afectan a la sociedad. Estos tipos de espacios pueden albergar actividades publicas como
también privadas (p.13). Dentro del espacio comercial se pueden desarrollar actividades ya
sea del mismo comercio como también otra diferente sin perder el caracter de comercio
como en las actuales edificaciones de uso mixto que albergan espacios para el comercio

como también para el de oficinas y viviendas.

Figura 26: Espacio comercial del portal Peri Retail. Recuperado de, https://www.peru-
retail.com/layout-espacio-comercial/

Espacios dinamicos

Rios (2013) explico que son las areas publicas como también de comercio que generan un
mayor dinamismo en la ciudad, ya que en estos espacios se generan una aglomeracion de
personas en grandes cantidades. Debido a estos grandes flujos de personas es que estan en
una constante transformacion y por lo general estos tipos de espacios dependen del
movimiento para generar actividades dentro de ella (p.13). Entonces, un espacio dinamico
es aquel lugar o sitio en donde existe flujos ya sea de personas, vehiculos, etc., que generan

movimiento y ayuda a que una ciudad sea dindmica.

@ il fﬂg 3
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Figurau 27: Espai comercial  del poriél Peri Retail. Recuperado de,
https://elperuano.pe/suplementosflipping/lonuestro/267/web/pagina03.html
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Espacios verdes

Segun los especialistas de la Municipalidad San Rosa (2011) son lugares en donde las
personas conviven con la naturaleza, ademas de donde se agrupan los elementos que le
proporcionan descanso, tranquilidad, esparcimiento, diversion y juegos para los nifios,
brindandoles a cada actividad un espacio necesario para poder satisfacerse (Como se citd en
Medina, 2013, p. 30). Estos espacios son comunmente de uso recreacién activa y de
recreacion pasiva, en los que se sitlan la vegetacion, arborizacion y todos los elementos

relacionados como el mobiliario urbano y su utilizacion.

igura 28: Parque de la mistad » Suco. Rupro e, ttps://erasmusu.com/es/erasmus—lima/que—
ver/parque-de-la-amistad-de-surco-6936

Hitos

De acuerdo con Lynch (2008) es también llamado mojones, estos son utilizados como puntos
de referencias que puede ser un objeto fisico representativo como un edificio, una montafia
0 el lugar en donde el observante no puede ingresar facilmente (p. 63). Son también
denominados como puntos de encuentro, aquellos en donde se organizan eventos o donde se
hayan producido hechos importantes que identifican la zona donde no necesariamente sea

un equipamiento.
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Figura 29: Centro San Cristébal es un punto de referencia en  Lima. Recuperado de,
https://www.todoenperu.net/que-ver/lima/cerro-san-cristobal/

lHHuminacion natural

Segun Meneses (2015) se consigue asi cuando se ilumina los espacios mediante el uso de la
luz que proviene de los rayos del sol (Como se cit6 en Rojas, 2018, p. 19). En pocas palabras,
es la luz que surge directamente desde el sol, esto siendo una fuente natural y que ademas es
de uso sostenible.

.

Figura 30: Edificacién con sistema de Luz natural. Recupera
existe-el-diseno-de-luz-natural/

d, http://eicor?structorlo.mx/si—tambien—
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ICSC

Numa (2017) explicd que es el Consejo Internacional de Centros Comerciales fundada en el
afo 1957 y que cuenta con mas de 70, 000 miembros en méas de 100 paises entre las cuales
incluyen a propietarios de los centros comerciales, inversionistas, desarrolladores, gerentes,
funcionarios publicos, comerciantes, académicos y corredores (p. 38). Esta organizacion
mundial especializada en la industria de los centros comerciales, brinda los aspectos a
considerar, las adaptaciones del comercio a probleméticas mundiales, certificaciones

profesionales ICSC y todo lo relacionado con las actividades de comercio en general.
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Figura 31: Conferencia anual en Barcelona de la ICSC respecto a temas de la industria de alquiler comercial.
Recuperado de, https://es.fashionnetwork.com/news/El-consejo-internacional-de-centros-comerciales-se-
reune-en-barcelona,1083320.html

Parque

Segun Zarate (2015) es una parte del terreno a la que se dedica para el entretenimiento y
esta puede contener elementos vegetales que resultan atractivos; asimismo pueden ser
publicos o privados. (p. 11) Los parques también son considerados como un espacio
recreativo y de relajacion que cuenta con vegetacion y mobiliarios que lo hacen comodos

para su funcionamiento.
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Figura 32: Parque de Ila exposiiéh ubicado en Lima. Recuperado  de,
https://cde.peru.com//ima/0/1/9/4/6/1946599/924x530/lima.jpg

Plusvalia

De acuerdo con Marx, es el beneficio que adquiere un capitalista con la venta de sus
mercancias ejercidas por el trabajador y que se da por encima de su valor normal (Como se
cité en Ramirez, 2013, p. 10). La plusvalia también es considerada como un excedente o
valor agregado adicional que afecta al valor de un objeto por causas externas beneficiando

ya sea al propietario o poseedor.
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Figura 33: Teoria del valor trabajo y proceso de valorizacion de Karl Marx. Recuperado de,
https://images.squarespace-cdn.com/content/554a5733e4b02559210e4177/1448455291790-
TI7VOIEBARGOGR0O8NKS85/?content-type=image%2Fjpeg
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Radio de influencia

Segun Regalado, et al., lo definié como la distancia méxima que el usuario se desplazara
para poder llegar a un determinado equipamiento; en este caso a un centro comercial y esto
se puede medir en kildémetros o en minutos de recorrido (Como se cit6 en Bocanegra y
Raygada, 2017, p. 75). Entonces, el radio de influencia es todo el territorio donde afectarg,
beneficiara o alcanzar4 a abastecer un equipamiento. Mientras mas area y tipo de
equipamiento sea sera el tamafio de su radio de influencia. También es considerado como

las delimitaciones donde se efectuard un determinado estudio o calculo poblacional.

ANALISIS DE LAS ACTIVIDADES URBANAS
RECREACION

- PUBLICO

- PRIVADO

- PRIVADO
URBANIZACIONE

1 2 3

Figura 34: Andlisis de las actividades urbanas  recreacionales.  Recuperado  de,
https://image.slidesharecdn.com/calculopoblacionalyequipamiento-130808144224-phpapp02/95/calculo-
poblacional-y-equipamiento-15-638.jpg?cb=1375973030

Retail

De acuerdo con Mercado (2014) es un término escrito en inglés que se refiere al comercio
minorista o al detalle, que abarca diversos negocios como las grandes tiendas; entre ellas,
los supermercados, bancos, etc. El sector Retail incluye a empresas especializadas en el
comercio de productos masivos o servicios (p. 38). Asimismo, el Retail abarca los sectores

de comercio al por menor como es el rubro de los supermercados y las tiendas por
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departamento, asi también del comercio tradicional, tiendas de consumo, farmacias y las

grandes tiendas comeruales

Figura 35: Sector Retail — interior de sUpermercado. Récuperado de, https://www.mercadonego.pelwp'-
content/uploads/2019/07/Sector-retail-impulsa-el-crecimiento-de-la-economia-peruana-segun-INEL.jpg

Tienda o Puesto

De acuerdo con el Reglamento Nacional de Edificaciones, es una edificacién independizada
que consta de uno o mas niveles y que puede formar o no parte de otra edificacion, estas
estan orientadas a la comercializacion de servicios o de un tipo de bien (Como se cit6 en
Numa, 2017, p. 39). Estas tiendas o puestas se pueden encontrar de manera independiente
ubicados en cualquier parte de la ciudad o también en conjunto como en los mercados,

centros comerciales o centro de abastos.

Figura 36: Tiendas Tambo en la ciudad de Lima. Recuperado  de,
https://www.mercadonegro.pe/wp-
content/uploads/2017/02/8¢c311e20154ba5¢c5af543875f2a3dch2.png
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Tienda ancla

Giron (2016) menciond que es un espacio comercial que se considera importante ya que su
funcion es captar mas usuarios. Estas se caracterizan por ser de grandes dimensiones y que
ofrecen una gran variedad de productos, como pueden ser un supermercado, locales grandes
de construcciones, etc. (p. 22). Estos tipos de locales comerciales por lo general estan
situados en los equipamientos como el mall o centros comerciales de grandes tamafos. Estas
son de utilidad ya que sirve para atraer a mas usuarios y se haga consumo de las tiendas

menores que se pueden encontrar en los alrededores.

L

T et e e

Figura 37: Metro ubicado en el distrito de San Juan de Lurigancho que cuenta
ademas con un equipamiento de cines. Recuperado de,
https://fastly.4sqi.net/img/general/600x600/0OGILSVQcT RfWIKUFLIWk7epzw
q7¢c908USUd2T XCrDw.jpg

Usuario local

Girdn (2016) explicé que son las personas que realizan las compras mas constantemente, ya
sea porque viva en la misma comunidad o cerca del equipamiento comercial (p. 24). Los
usuarios son las personas que habitan en el entorno, pero mas especificamente aquellos
catalogados como publico objetivo que son todas las personas a las que alcance el radio de

influencia o también llamados como usuario local.

Figura 38: Usuario haciendo uso de los locales comerciales. Recuperado de,
https://cmapspublic.ihmc.us/rid=1LQBYMSCB8-5447C0-1XK7/productores.jpg
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1.3.5. Marco Anéalogo
En esta seccidn se redactaran 4 casos exitosos de Strip Center; entre ellas, 2 internacionales
y 2 del dmbito nacional. Para ello, se comenzard con una explicacion del equipamiento

comercial y a manera de resumen mediante la elaboracion de unas fichas.

Internacionales
Strip Center El Rodeo

Este tipo de centro comercial es un hibrido o también llamado uso mixto entre comercio y
oficinas. Para ello, la informacion descrita e iméagenes estan en basadas al sitio web
ArchDaily (2020)

a) Datos generales

Este tipo de equipamiento comercial se encuentra ubicado en la Av. La Dehesa 2035, Lo
Barnechea, en la region metropolitana de Chile. El proyecto fue terminado de construir en

el afio 2008 y cuenta con un éarea de 6,476m?. Fue disefiado por Vial AG (Architectural

Group).

Figura 39: Vista acceso principal del Strip Center El Rodeo. Recuperado  de,
https://images.adsttc.com/media/images/5128/54b8/b3fc/4b11/a700/3del/slideshow/1277253253-ccld-ivi-
05.jpg?1414365899
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b) Contexto

Se encuentra ubicado en una esquina que cuenta con una mayor visibilidad y un alto flujo
vehicular en la Av. La Dehesa. Este lugar ha presenciado varios cambios y se ha ido
adaptandose a nuevos usos en donde demandan el uso de servicios y de comercio. El terreno
estaba ocupado por una casa de 15 afios de antigiedad cuyo uso final se convirtié en un
banco y en una galeria de arte, de las cuales no se rescatd ninguna parte.

C) Espacialidad

Se propuso una volumetria fuerte y contemporanea en donde la unidad evitara perderse en
la multiplicidad de los locales y la abundancia de sefialéticas. Los autores del proyecto
buscaron reforzar conceptos de visibilidad, impulso, accesibilidad, sorpresa y en donde la
primera impresion sea la que invite a visitarlo. Los volimenes, columnas y la trama en el
revestimiento simbolizan los altos arboles que existen en el entorno. El recorrido peatonal
simboliza la altura, sombra, troncos y el significado de caminar bajo arboles. Por ellos

convierte a la arquitectura es el protagonista y el mayor espectaculo del proyecto
d) Plantas arquitectonicas

Cuenta con un so6tano para 72 modulos de estacionamiento subterraneo, zona de servicios y
cuartos de maquinas. También una rampa que conecta el sétano con el primer nivel, tiene 2
accesos vehiculares por las avenidas ElI Rodeo y la avenida La Dehesa. El primer nivel tiene
67 modulos de estacionamientos para vehiculos en general y 3 para discapacitados; al frente
de ello, se encuentran 14 locales comerciales distribuidas en forma de “L” con sus
respectivas rutas y escaleras de evacuacion. En el segundo nivel, cuenta con 12 modulos de
oficinas y con grandes pozos de iluminacion que ademas sirve para dar una doble altura. El

tercer piso cuenta también con 12 maddulos de oficina y con un pasillo en comun.
e) Tecnologia

Esta edificacion cuenta con una fachada acristalada en el primer nivel, en la cual es la piel
que cubre los locales, todos los elementos comerciales como letreros se ubicaron por detras
de la fachada manteniendo asi la unidad. La fachada superior cuenta con una trama que
proyecta sombras en el transcurso del dia para simular las sombras de los arboles, tiene
también una doble piel ventilada que cubre y protege a las oficinas de los rayos del sol. Las
oficinas del segundo piso y del tercero se abren solo hacia el lado norte y oriente teniendo

una vista a los jardines y a la cordillera.
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busqueda de informacién obtenida via online.
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Strip Center Plaza Quil

Este tipo de centro comercial esté situado en una zona altamente comercial en donde se
ubican 90 locales comerciales, dentro de ellas 2 tiendas anclas: Mi Comisariato y Kentucky
Fried Chicken- KFC. La informacion obtenida fue descrita bajo la informacién de Romero
(2015) y Novillo (2016)

f) Datos generales

Este tipo de equipamiento comercial se encuentra ubicado en la Av. Plaza Dafiin en la ciudad
de Guayaquil- Ecuador. El proyecto fue terminado de construir en el afio 1988 y cuenta con
un area de 22,780.00 m2 Fue construida por el ING. Civil Alfredo Gregor Delgado

inaugurandose finalmente el 5 de octubre de 1989.

Figura 42: Vista aérea del Strip Center  “Plaza Quil”. Recuperado de,
http://201.159.223.2/bitstream/123456789/600/1/TESIS_NOVILLO.pdf

9) Contexto

El centro comercial esta situado en una zona comercial de nivel medio- alto; ademas, cerca
de ello se encuentran importantes hitos como el edificio publico del sector social, el estero
salado, la clinica Kennedy y el C.C. San Marino. Cuenta con una vegetacion y fauna que

predominante haciéndolo mas integro con la naturaleza. Tiene ingresos diferenciados para
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vehiculos y peaton. Ademas, existe un puente peatonal que conecta directamente con la Plaza
Quil.
h) Espacialidad

Su concepto representa la integracion de la plaza comercial con el estero salado. Su
volumetria fue disefiada en forma de “U” compuesta por 5 bloques y fue concebida de forma
clara y de facil identificacion, esto se representa en su circulacién que permite que los
usuarios locales puedan movilizarse facilmente a otros lugares. Parte de su &rea estan
dirigida para el uso de estacionamientos, especificamente en frente de las fachadas y sus
actividades comerciales se dan tanto al interior como también hacia el exterior. Con ello,

convierte a la plaza Quil en un centro comercial de formato abierto.
) Plantas arquitectonicas

Sus locales comerciales estdn compuestos en las dos plantas arquitectdnicas siendo
conectadas mediante escaleras en forma de caracol para acceder a un area de mezanine.
Dentro de estos locales se encuentran 2 tiendas anclas: “Mi Comisariato” y la conocida
tienda de comida rapida KFC. Este Strip Center o centro comercial abierto estd compuesto
por 90 locales comerciales y tambien de 21 areas de oficinas. En la planta baja se encuentra
el estacionamiento que tiene sus ingresos por la avenida principal y cuenta con 234 modulos
de parqueo de las cuales 2 son para discapacitados. Sin embargo, no cuenta con un area de
transicion o de espera antes de ingresar; puesto que, es perjudicable ya que generaria
congestionamiento vehicular por su minima area para su accesibilidad o como también se le

denomina, “cuello de botella™.
J) Tecnologia

Con respecto a su ventilacion, cuenta con un esquema de ventilacion abierta en el prime piso,
tiene unos soportales que crea un canal de aire refrescando asi la totalidad del edificio.
También se usa una ventilacion mecéanica, pero en ciertas partes de los interiores del edificio.
Cuenta también con iluminacion natural y artificial, como es el caso de los pasadizos
secundarios en la nave central, que son muy reducidos y la iluminacion natural no logra
cubrir todo el espacio. Casi la totalidad del equipamiento estd compuesto de concreto y una
estructura aporticada, en los exteriores, en la zoma semipublica se utilizan pilares circulares

para adaptarse a la forma del equipamiento.
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Nacionales
Strip Center El Polo

Este tipo de equipamiento comercial ha recibido una mencién honrosa en el VV Concurso
Nacional de Calidad Arquitectonica en el afio 2005 por su fresca y dinamica propuesta

ubicado en el distrito de Santiago de Surco (Calameo, 2006, p. 1).

Figﬁfa 45: V Fachada del Strip Center el Polo. Recuperado de,
https://archello.com/story/9036/attachments/photos-videos/3

a) Datos generales

Este tipo de equipamiento comercial se encuentra ubicado en la Av. El Polo, urbanizacion
el Derby de Monterrico en el distrito de Santiago de Surco. El proyecto fue terminado de
construir en el afio 2005 y cuenta con un &rea construida de 1,644.85m?. Fue disefiado por

Vértice Arquitectos para la empresa Inversiones Turisticas EI Derby S.A.
b) Contexto

Este Strip Center es un compuesto entre el consumo de bebidas, alimentos y un segmento
juvenil y adulto. Este equipamiento comercial se ubica en una de las residenciales con mayor
potencial de la capital y ha sido muy llamativo por su arquitectura y los servicios que ofrece.

Asimismo, funciona como un complemento del Centro comercial El Polo.
C) Espacialidad

Se plante6 una edificacion con tres bloques superpuestos, de distintas tamafios y niveles. De
estos, dos sobresalen hacia el exterior con los frentes transparentes, debido a sus amplios
ventanales y permiten ver lo que sucede en el interior. El elemento de vidrio ha sido
fundamental para integrar amigablemente los interiores de los locales con el exterior, de la

cual permite una fluidez entre las dos posiciones.
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d) Plantas arquitectonicas

El equipamiento comercial cuenta con una semis6tano y 2 plantas adicionales, de las cuales
el acceso peatonal es céntrico y abierto. Se ingresa por el lado derecho al semisétano
mediante una escalera y en ella se encuentra una agencia bancaria rodeado de un pequefio
espacio verde. En la primera planta, se ingresa mediante la parte central, por el lado derecho
se encuentra una tienda de ropa y accesorios deportivos; por el lado izquierdo, se ubica un
restaurante que prepara comida italiana que sirve como punto de anclaje para el restaurante
de comida internacional que se encuentre en el segundo nivel; por el fondo, a manera de
remate se encuentra un local dedicado a la venta y al expendio de vinos adecuandose al
marco apropiado del conjunto. Por estas razones, se ha logrado que todos los locales aun

siendo autbnomos y tener su propia imagen, conforman una unidad.
e) Tecnologia

En los interiores se utilizo el concreto en diferentes tonos, elementos vitrales en los accesos
y la madera de manera de cerramiento en el segundo nivel. Para la fachada se utilizé el
concreto liso color blanco y elementos electrénicos para iluminacién de noche. Las barandas
protegen el sotano, pero con un material translucido para no perder el concepto de

transparencia.
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Figura 47: Ficha de marco anélogo sobre el Strip Center “El Polo”. Fuente: Elaboracion propia a partir de

busqueda de informacion obtenida via online.
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Strip Mall Balboa

Este tipo de equipamiento comercial ha surgido con el fin de cubrir la necesidad de
comercializar ropas, oficinas bancarias, peluquerias, restaurante y una tienda de joyerias. La

informacion obtenida esta en base a Gomez, Rodriguez, Molina y Suarez (2011)
a) Datos generales:

Este tipo de equipamiento comercial se encuentra ubicado en la Av. Vasco Nufiez de Balboa.
Este Strip mall se termind de construir en el afio 2011, tiene un area aproximada de
2000.00m? y fue disefiado por J.M. Polo Arquitectos. Sin embargo, en el afio 2016 se
demolié parcialmente uno de los espacios comerciales para dar paso a la construccion de un

hotel de la marca Aloft que se culmind en el afio 2018.

k\!‘li 1113

Figura 48: Fachada del Strip Mall de Balboa. Recuperado de,
https://i.pinimg.com/originals/7a/5e/9e/7a5e9ef68395fd0822be5414h5d8ac6e.jpg

b) Contexto

Se encuentra ubicado en una esquina entre la Av. Vasco Nufiez de Balboa y Calle Manco
Cépac, siendo estos lugares muy transitadas. En el entorno se puede encontrar diversos
edificios de departamentos, restaurantes, institutos, centros de salud y sobre todo muy cerca
a la Via Expresa Paseo de la RepuUblica y la costa verde. Este equipamiento ha presentado
varias modificaciones y cambios de sus tiendas comerciales como también en su
infraestructura. Puesto que, las necesidades de encontrar un lugar para pasear y salir a comer
han hecho que se agreguen méas espacios de comida, entre ellas el méas conocido “Mercado

28” que se ubica en la segunda planta y con un acceso propio.
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c) Espacialidad

Estd compuesta por varios volimenes, dentro de ellos destaca el comercio; que sirve como
punto de anclaje para atraer a mas personas y es base del disefio del Strip Center.
Antiguamente, estaba unido al local comercial TANTA, lo cual le daba una mayor
horizontalidad. El bloque que unia al Strip Center y al TANTA tiene una mayor verticalidad,
en lo cual indica la zona de ingreso a simple vista. Sin embargo, su volumetria ocupa la
totalidad del espacio, con ello dejando de lado la cantidad de modulos de estacionamientos
que mas adelante se tuvo que ampliar. Sus accesos se dan mediante gradas y se puede ver lo
que hay dentro a través de sus fachadas acristaladas con el concepto de contar una historia,
ver como se prepara las comidas, como llega desde la despensa y llega el plato hasta su mesa.
En sus interiores muestras diferentes estilos arquitecténicos, entre ellos estan lo tradicional,

juvenil, contemporaneo e industrial.
d) Plantas arquitectonicas

El equipamiento cuenta con un sotano y 2 plantas adicionales, de las cuales el acceso
peatonal se da por la parte central y tiene una fachada abierta hacia el pablico con un retiro
para las galerias comerciales. El sotano tuvo que ser ampliado, ya que era insuficiente la
cantidad de estacionamientos para los vehiculos. ElI primer piso cuenta con oficinas,
restaurante; que tiene un area privada y semipublica; ademas, una tienda de ropas, joyerias
y una agencia bancaria. En la fachada principal se encuentra un pequefio estacionamiento
para 6 vehiculos y toda el area se encuentra elevada aproximadamente 0.50m. En el segundo
piso, se ubicd una peluqueria y a lado un mercado en la cual cuenta con 18 establecimientos
que reune la gastronomia de diversos lugares que van desde la comida peruana, hasta la

italiana. Ademas, cuenta con un estacionamiento a la espalda del mercado.
e) Tecnologia

El Strip Center estd estructurado en base a concreto, perfiles de aluminio, barandas
metélicas, elementos decorativos en madera y vidrio. Presenta una arquitectura
contemporanea, sin excesivos elementos decorativos, con elementos lineales y simples.
Presenta una estructura abierta en el exterior a manera de extension del restaurante interior
rodeada de maceteros con elementos vegetales. En la parte central, destaca la madera como
revestimiento en el piso y en los marcos de la galeria comercial. Un bloque de paneles en la
parte central para la publicacién de anuncios. El techo tiene una estructura soportada por

elementos metalicos de forma triangular y de forma repetitiva
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1.4.  Formulacién del problema

Para la presente investigacion se plante6 el siguiente problema:
Problema general:

¢ QUuE criterios deberia tener un Strip Center para su implementacion en el distrito de Villa
Maria del Triunfo?

1.5.  Justificacion de estudio

Para poder implementar un Strip Center en el distrito de Villa Maria del Triunfo es necesario
conocer como funciona y la manera en la que influira en el contexto que se propondra el
equipamiento comercial. Entonces, es determinante explicar las razones por las cuales se
propone implementar este tipo de centro comercial en el distrito, ya que presenta
constantemente problemas en el sector comercial sin olvidar otros problemas influyentes que

se explicaran a continuacion.
Justificacion Teorica

Esta investigacion sera de utilidad para identificar los puntos fundamentales que debe de
tener un Strip Center y se integre armdnicamente a la comunidad, también a conocer los
componentes que se debe de encontrar en estas edificaciones y el tipo de Strip Center. Esta
investigacion servira de guia para implementar este tipo de equipamientos comerciales en
distrito de Villa Maria del Triunfo.

Esto, porque en la comunidad del sector de Vallecito alto; lugar donde se
implementara el equipamiento, existe la informalidad y muchos de estos espacios presentan
dafios en su infraestructura tanto de propiedad publica como privada. Ademas, carecen de
una adecuada estructuracion de vias, puntos de acopio para la recoleccidn de basura, espacios

verdes y publicos y de una buena cultura ambiental.
Justificacion Préactica

Esta investigacion sera de mucha utilidad, porque ademas de que brindara informacion sobre
la problematica de la aparicidon de pequefios comercios informales en distintas partes del
distrito, se dara a conocer la informacion necesaria para implementar un Strip Center en el
sector que servira como un lugar de encuentro, en donde las personas puedan visitar, pasear
o comprar los productos de necesidad basica para el hogar. También identificara que al estar
integrado a un parque muy transcurrido y céntrico marcara un hito importante para poder

realizar actividades de cultura, al aire libre o de recreacion.
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Justificacién social

La poblacién que serd més beneficiada es el sector de Vallecito alto del distrito de Villa
Maria del Triunfo. Este sector ha sido muy olvidado por la municipalidad del distrito a pesar
de que cuenta con uno de los accesos hacia una zona ecoldgica y tiene unos de los
microclimas mé&s llamativos para las actividades turisticas. Con la investigacion, se
describiré estas problematicas y ayudara a que diversos organismos puedan tomar conciencia
de lo que sucede en la actualidad en el sector de Vallecito alto tomando como referencia la

informacién brindada

1.6. Objetivos

Objetivo general

Determinar los criterios que deberia tener un Strip Center para su implementacion en el
distrito de Villa Maria del Triunfo.

Objetivos especificos

1) Describir los puntos fundamentales para la organizacion en un Strip Center en el distrito
de Villa Maria del Triunfo.

2) Explicar los componentes que se debe de encontrar en un Strip Center para implementarlo
en el distrito de Villa Maria del Triunfo.

3) Identificar el tipo de Strip Center que se debe de implementar en el distrito de Villa Maria

del Triunfo.
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2.1. Tipoy disefio de investigacion

En este capitulo, se desarrollara el disefio de la investigacion donde se explicaran el tipo de
investigacion, los métodos y técnicas para la recopilacion de datos y sea planteada
cuidadosamente. Segin Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) es la estrategia que se
concibe para adquirir informacion en una investigacion y responder al planteamiento del
problema (p. 128). Es por ello que el disefio de investigacion se concibe impecablemente
buscando los métodos y procedimientos adecuados para medir la variable o categoria y

argumentar la problematica.
Segun el enfoque

El enfoque utilizado permitira proporcionar informacion cualitativa. Por lo cual, Hernandez,
Fernandez y Baptista (2014) lo definié como la seleccién de un tipo de desarrollo, metodos
y herramientas para la visualizacion de actos y recopilacion de informacion (p.18). Este tipo
de enfoque buscara profundizar una realidad subjetiva sin perder el caracter cientifico de la
investigacion. Ademas, servira para obtener mayor informacion que se dada a través de la

experiencia u observacion de otros usuarios como también propios.
Segun el tipo

La presente investigacion es de tipo aplicada. De acuerdo con Murillo el tipo de
investigacion busca la utilizacion de los conocimientos obtenidos y a la vez que se adquieren
otros después de realizar la préactica de la investigacion (Como se citd en Vargas, 2009, p.
159). En este tipo de investigacion busca dar soluciones a problematicas o fendmenos a

través de la identificacion o conocimiento ya generado.
Segun el disefio

La investigacion es de disefio fenomenoldgico; ya que, segun Hernandez, Fernandez y
Baptista (2014) tiene como propdsito principal la de explorar, poder describir y ademas
comprender las experiencias de los individuos con respecto a un fenémeno y con ello
descubrir las caracteristicas en comun de sus vivencias (p. 493). Esto quiere decir, que se
enfoca a la obtencion de perspectivas de los participantes y comprender los elementos que

tienen de acuerdo a sus vivencias con un determinado fendmeno.
Segun el nivel

El alcance es descriptivo; ya que, segun Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) consiste en

la descripcién de fendmenos, contextos y hechos que detallan como se manifiestan.
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Asimismo, especifican las caracteristicas de un grupo de personas, objetos o cualquier
fendmeno que se pueda analizar (p. 92). Es decir, tiene como objetivo recoger la informacién
de su publico objetivo para interpretarlo y detallar sus condiciones actuales.

Segun el método

De acuerdo con Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) las investigaciones cualitativas
estan basadas en la l6gicay el proceso inductivo que van desde lo particular a lo mas general.
Por ejemplo, en estudios tipicos, cuando una persona entrevista a otra, lo que hace es analizar
los datos que se obtuvieron y saca las conclusiones; posterior a ello, entrevista a otra persona,
luego la analiza esta nueva informacion y lo revisa de acuerdo a sus resultados y
conclusiones; de la misma manera sigue efectuando y analizando més entrevistas para que
pueda comprender el fendmeno que esta estudiando. En pocas palabras, procede detalle a
detalle, caso por caso, asi hasta llegar a una perspectiva general (p. 8). Para la investigacion
se realiza el método inductivo realizando una busqueda de informacion de diversas fuentes

para obtener una conclusion general brindando los resultados y recomendaciones.
2.2. Variable y operacionalizacion
Variable

Segun Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) es la propiedad que puede alterarse ya sea
para medirse u observarse. Estas se aplican a personas, objetos, hechos y fendmenos (p. 105).
Es también una cualidad, propiedad o caracteristica de un suceso u objeto explicado en la
cual se puede identificar, medir y cuantificar. Para el caso de la investigacion cualitativa se

refiere “Categoria” a la variable.
Operacionalizacion

Segun Solis lo mencion6 como el paso de una variable tedrica a indicadores basadas en la
experiencia y observacion ya sean verificables y que se puedan medir items o equivalentes
(Como se citd en Hernandez, Fernandez y Baptista, 2014, p. 211). Es decir, es el proceso en
el que pasan de ser conceptos generales y abstractos a objetos que se puedan medir. Para

ello, al ser una investigacioén cualitativa, se utilizaran una Categoria y subcategorias.

78



Matriz de categoria sobre “Implementacion de un Strip Center”

SUB INDICADOR

- DEFINICION SUB SUB INDICADOR TECNICAS E
CATEGORIA CONCEPTUAL CATEGORIA INDICADORES (FICHA D[I)EA?_EOGSI)STRO DE (FICHA DE OBSERVACION) FUENTES INSTRUMENTOS
De acuerdo con Ubicacion en sector
Mercado (2014) es Puntos de gran influencia
llamado Strip Center (Bocanegray
a los  centros fundamentales Raygada, 2017) e
comerciales en para la a—— _ -Datos generales del proyecto Técnica 1:
pequefios  formatos Ty ed vial estratégico Anélisis documental
gque se encuentran organizacion de (Bocanegra y -Localizacion .
situados en esquinas  un Strip Center Raygada, 2017) ANALISIS Instrumento: Ficha
con un alto flujo i . i
vehicular y que sgjs (Mercado, Creacion en base a -Ubicacion DOCUMENTAL:  de registro de datos
; idades del
espacios pueden 2014) neces . - . .
estar distribuidos en cIsnte}(Ma;(t)TYO y -Accesibilidad Tesis, articulos
Iinea recta, en “U” o amirez, 2017) _Descripcién bibliografica 3 cientificos, libros,
en “L”, usualmente - -Vegetacion
tiene ’ un L Centro comercial etc.
) estacionamiento Clasificacion de cerrado (Romero, -Catalogacién luminacién
IMPLEMENTACION -
frente al un Centro 2015) o Técnica 2:
DE UN STRIP equipamiento comercial segin _ Centro comercial _ ~'ndizacion “Ventilacién ) Observacién
CENTER (p-24). formato abierto (Mautino y _ OBSERVACION:
Ramirez, 2017) ~ -Contenido ~Topografia Instrumento Ficha
(Mercado, ot = Tres centros de observacion
entro comercia i} i oo )
2014) hibrido (Mautino y Relacion con el equipamiento . y distribucion comerciales
Ramirez, 2017)
-Relacion con el entorno
Mini Strip Center
. . (Cristobal, 2016) -Arquitectura  generadora  de
Tipologias de Técnica 1:
- Strip Center atraccion
un Strip Center (Bocanegray Anélisis documental
(Mercado, Raygada, 2017
aveada ) Instrumento: Ficha
2014) de registro de datos

Full Strip Center
(Bocanegra 'y
Raygada, 2017)
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2.3.  Escenario de estudio
El trabajo de estudio se realizé en el sector de Vallecito alto en el distrito de Villa Maria del
Triunfo, en el cual se ubica en el departamento de Lima.

Por consiguiente, la zona escogida es la de José Carlos Mariategui y el sector en

especifico seré el sector de Vallecito alto.

HAITAUNUI

AH MANUEL
H MANUEL | AREVALD

VALLECITO ALTO

NUEYO
AMANECER oM
Figura 51: Mapa del sector de Vallecito alto ubicado en la zona de José Carlos Mariategui. Recuperado de,
https://www.google.com/maps/place/Vallecito+Alto,+Cercado+de+Lima+15812/@-12.14257,-
76.9432056,16z/data=14m5!3m411s0x9105b8bdfh08e37b:0x753db2baal12ab9d!8m213d-12.142231214d-
76.9434208

Aspectos fisicos ambientales

o Morfologia

El sector de Vallecito alto tiene una trama ortogonal y perpendicular a la Av. José Olaya, en
algunos sectores se adaptan a las condiciones de terreno formando pequefios barrios
informales en las periferias del lugar, en algunas calles se observan que tienen un ancho

minimo de vias y en las zonas colindantes a otros sectores comienzan a aparecer viviendas.

El sector de andlisis es la zona céntrica de toda la trama urbana quedando una forma
triangular que es actualmente muy transcurrida y convertida en una zona estratégica

comercial.
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https://www.google.com/maps/place/Vallecito+Alto,+Cercado+de+Lima+15812/@-12.14257,-76.9432056,16z/data=!4m5!3m4!1s0x9105b8bdfb08e37b:0x753db2baa112ab9d!8m2!3d-12.1422312!4d-76.9434208
https://www.google.com/maps/place/Vallecito+Alto,+Cercado+de+Lima+15812/@-12.14257,-76.9432056,16z/data=!4m5!3m4!1s0x9105b8bdfb08e37b:0x753db2baa112ab9d!8m2!3d-12.1422312!4d-76.9434208
https://www.google.com/maps/place/Vallecito+Alto,+Cercado+de+Lima+15812/@-12.14257,-76.9432056,16z/data=!4m5!3m4!1s0x9105b8bdfb08e37b:0x753db2baa112ab9d!8m2!3d-12.1422312!4d-76.9434208

Figura 52: Plano morfoldgico de la trama urbana del sector Valle alto. Fuente: Elaboracién propia

o Climay temperatura

El clima del sector de Valle alto en el distrito de Villa Maria del Triunfo ha sido muy afectado
debido a su cercania con una de las lomas costeras que tiene Lima. Segun los especialistas
de Instituto Geoldgico Minero y Metaldrgico (2008) la precipitacion promedio anual de toda
el area indicado en el mapa de precipitaciones; para el periodo lluvioso, que ocurre entre los
meses de mayo Yy septiembre es menor a 50mm. Con respecto a la temperatura, la maxima

anual es hasta unos 24°C y la minima en el mes de invierno de unos 12 a 16°C.

o Floray fauna

Enfocandonos a nivel de sector, en Vallecito alto se pueden sembrar una diversidad de
plantas, segun el Servicio de Parque de Lima (SERPAR) (2017) estan el Molle serrano,
Molle costefio, Huaranguay, Papelillo, Mimosa, Tipa y el Jacaranda. En cuanto a la fauna
cuenta con los animales domésticos habituales; sin embargo, la presencia de contaminacion
del suelo por basura atrae a roedores e insectos que atentan contra la salud de los habitantes.
A esto se le adiciona que antes de la realizacion de los juegos Panamericanos del 2018 fueron

plantadas variedad de vegetaciones y cubresuelos en los algunos sectores colindantes con la
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avenida principal y cerca a la sede de los juegos. Sin embargo, en la actualidad, parte de la
vegetacion cubierta ha sido retirada por personas de mal vivir o para poder comercializarlo
en otras partes. En la zona especifica de Vallecito alto, carece de zonas verdes, los parques
no cuentan con la infraestructura adecuada y hay muy reducida arborizacion y ademas de
que se encuentran en mal esto. Lo poco que existe se encuentra conservados por la misma
poblacion que riega en las mafianas sus jardines o colaboran en grupo para regar las plantas

de los exteriores.

En el siguiente cuadro se muestra la descripcion de las floras mas habituales en el
sector de Vallecito alto, su nombre cientifico y una fotografia recolectada a través de

diversos autores.

Tabla 01
Descripcion de la flora en el sector de Vallecito alto — Villa Maria del Triunfo.

Flora Descripcién

MOLLE SERRANO (Segun Cubas, 1992, p. 131)
Nombre cientifico: SCHINUS MOLLE

Altura: 6 a 10 mts de alto.

Ancho: 8 mts

Follaje: Copa amplia, de ramas largas, semidensa,
color verde claro y un fuerte aroma.

Tronco: Poco inclinado, corteza marrén oscura
fisurada y tortuoso.

Raiz: Pivotante.

Hojas: Son persistentes, color verde claro y bordes
aserrados.

Flores: Pequefias, con racimos florales, de color
blanco — amarillento, florece muy poco.

Fruto: Drupas esféricas de 8 mm. de didmetro
agrupadas en racimos color rojo intenso en épocas de
invierno.

Uso: Produce media sombra, su follaje no acumula
polvo en lugares secos. En lugares de 0 a 3 mts s.n.m.
puede usarse de forma individual, en bordes de
barranco, rios, prados, arbolado de calles, avenidas, en
parques y plazas.

Figura 53: Molle serrano. Recuperado de, | Clima: Templado o seco, frio intenso, pero no
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/c prolongadas.

ommons/0/07/Schinus_molle01.jpg Terreno: Se recomienda profundos de consistencia
suelta, rece hasta en salitre.

Crecimiento: Répido

Cultivo: Prolongacién de semillas. Adaptable a
cualquier clima, suelo y resistente a la sequia, no exige
mucho cuidado, de fécil podado y limpieza.
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Figura 54: Molle costefio. Recuperado de,
https://es.scribd.com/document/21837948
9/Guia-virtual-Arboles-en-Lima

MOLLE COSTENO (Especialistas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, 2013, pp. 200
- 209)

Nombre cientifico: SCHINUS TEREBINTHIFOLIUS
Altura: 7 a 10 mts.

Ancho: 6m diametro.

Follaje: Tiene copa densa de color verde oscuro.
Tronco: Agrietado y corto, corteza verde oscura, un
poco torcido.

Raiz: No muy profunda.

Hojas: Perennes que tiene ramificaciones extendidas,
color verde oscuro por el haz y de verde grisaceo por
el envés.

Flores: No tiene

Fruto: De color rojo de similar tamafio de una alverja.
Uso: Tiene caracteristicas ornamentales y recibe poco
mantenimiento, puede ser plantado en los parques,
jardines amplios, aceras no muy anchas, no dafia las
infraestructuras cuando se recibe podas.

Clima: Preferible en climas soleados, resistente a las
sequias altas y a la contaminacion.

Terreno: Adaptable a cualquier tipo de suelos.
Crecimiento: No se especifica

Cultivo: Mediante semillas y requiere de un buen
tutoraje cuando es joven, no necesita mucha humedad
de joven, necesita podas de formacion para llegar a
tener una copa compacta.

Figura 55: Huaranguay. Recuperado de,
https://es.scribd.com/document/21837948
9/Guia-virtual-Arboles-en-Lima

HUARANGUAY O GUARANGUAY (Especialistas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, 2013, pp. 119 - 124),
(Robles, 2014, pp. 6 — 7) y (Morante, 2017, p. 18)

Nombre cientifico: TECOMA STANS

Altura: 2 a 10 mts de altura.

Ancho: No se especifica

Follaje: De copa dispersa e irregular, semicaducifolio
Tronco: Corteza gris — marrdn, es agrietada, fibrosa,
aspera, rugosa y amarga.

Raiz: No se especifica

Hojas: Compuestas pinnadas y opuestas de unos 9 a 20cm
de largo, con un 3 a 13 cm de ancho, hojuelas lanceoladas y
de borde aserrado, haz verde y el envés de un verde claro.
Flores: Durante el verano se llena de cantidades de flores
amarillas en densos racimos, su corola es de forma tubular
y acampanada de 3,5 hasta 7 cm de longitud.

Fruto: Produce semillas y las vainas maduras de un color
pardusco de dificil desprendimiento, alrededor de 7a 21 cm.
Uso: Para adornar patios, jardines y parques por sus flores
amarillos

Clima: Tropicales, subtropicales y también mediterrdneos
calidos. Soporta heladas ligeras y esporadicas. Clima suave
con exposicidn soleada

Terreno: Recomendable suelos arenosos y con un buen
drenaje

Crecimiento:

Cultivo: Puede podarse después de su floracion
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Figura 56: Papelillo. Recuperado de,

https://es.scribd.com/document/21837948
9/Guia-virtual-Arboles-en-Lima

PAPELILLO (Especialistas de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, 2013, pp. 285 - 290)
Nombre cientifico: TECOMA STANS

Altura: 10 a 15 m de altura.

Ancho:

Follaje: Copa de una forma globular.

Tronco: Recto y que se bifurca a cierta altura, corteza
delgada y fisurada de un color castafio grisaceo.

Raiz:

Hojas: Caduca.

Flores: Floracion vistosa en diferentes estaciones.
Fruto: Frutos en forma de farolillo que se presencian
en el verano y los inicios de otofio, color verde —
amarillo y mar