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Resumen

En el presente trabajo de investigacion titulada: “propiedades de inversion y
su incidencia en el valor razonable en las empresas constructoras de los Olivos,
20197, tiene como objetivo principal, determinar de qué manera las propiedades de
inversion inciden en el valor razonable en las empresas constructoras de los Olivos,
2019.

El desarrollo de la investigacion, es de disefio no experimental transversal
ya que ninguno de los variables sera manipulado, se hara un estudio a un tiempo
especifico. La investigacion estara conformada por una poblacion de 200 empresas
constructoras, para la delimitacion de la muestra se utiliza una formula estadistico
con un margen de error 0,05; que indica un nivel de confiabilidad de 0,909 del total
de la poblacion estudiada por tanto se determind que la muestra quedara limitada

por 50 personas del area contable.

La encuesta se utilizé para la recoleccion de datos y ha sido validado por los
expertos de la universidad cesar vallejo, por el coeficiente Alfa de Cronbach, la
prueba de hipétesis el Chi-Cuadrado, la aplicacion de formula muestra la asociacion
de los variables. Esta investigacion se concluye que las propiedades de inversion
tienen incidencia en el valor razonable en las empresas constructoras de los olivos,
2019.

Palabras clave: Propiedades de inversion, valor razonable



Abstract

In this research paper entitled: “investment properties and their impact on fair
value in construction companies in Los Olivos, 2019”, the main objective is to
determine how investment properties affect the fair value in Los Olivos construction

companies, 2019.

The development of the research is of a non-experimental cross-sectional
design since none of the variables will be manipulated, a study will be done at a
specific time. The research will be made up of a population of 200 construction
companies, for the delimitation of the sample a statistical formula with a margin of
error of 0.05 is used; indicating a reliability level of 0.909 of the total population
studied, therefore it was determined that the sample will be limited by 50 people

from the accounting area.

The survey was used for data collection and has been validated by the
experts of the Cesar Vallejo University, by the Cronbach's Alpha coefficient, the Chi-
Square hypothesis test, the application of the formula shows the association of the
variables. This research concludes that investment properties have an impact on

fair value in construction companies in Los Olivos, 2019.

Keywords: Investment properties, fair value
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l. INTRODUCCION

Realidad Problematica, en la actualidad el crecimiento de la poblacion mundial, ha
generado una necesidad general considerandose una inversion que genera recursos ya
gue esto ha ocasionado que en este rubro exista grandes demandas por los activos que
son los inmuebles, terrenos, casas, y edificios y también oficinas que tienen una gran

demanda econdmica a entidades para sus actividades econdmicas.

Estas actividades econdmicas trajeron como consecuencia a que los inversionistas
pongan mas atencion al negocio inmobiliario para generar ganancias de capital,
favoreciendo a las entidades en el sector financiero, estas entidades dispuestas a colocar
dinero a largo plazo a favor de las personas demandantes de una vivienda u oficina.
Convirtiéndose en un negocio de mucha rentabilidad y en el sector financiero generando

la alta liquidez ya que para este sector cualquier tipo de negocio es una gran inversion.

Las propiedades de inversion segun la NIC 40 determinan la situacién financiera de
las entidades en el mercado por tanto es muy importante que las empresas determinen las
propiedades al valor razonable de manera fiable, por tanto se ve reflejado de que si las
empresas no registran sus activos fijos segun la fecha al valor razonables tienden a sufrir
pérdidas y endeudamientos. En los distritos de Lima, el problema de las empresas se han
visto reflejado en la mayoria de los estados financieros errores contables por el valor
razonable por los cambios en las estimaciones contables por lo que no se esta
proporcionando una presentacion fiable y adecuada de las cuentas y transacciones, para
el reconocimiento en los estados financieros de las entidades generando como
consecuencia perdidas en el resultado del ejercicio y asi reflejando las condiciones del

mercado en la fecha del balance.

En cuanto a los impuestos obtenidas por estos inmuebles a nivel tributaria
ha generado una incertidumbre por las infracciones y sanciones obtenidas a nivel
empresarial por el mal calculo asi desfavoreciendo la renta obtenida, esto a

ocasionando dificultades al momento de declarar las rentas correspondientes



ocasionado pérdidas y endeudamientos financieros a nivel empresarial. Por
lo tanto, se da la necesidad de corregir estas infracciones. Ante ello estas
actividades econémicas han desfavorecido notalmente a los sectores como
la construccion logrando perdidas de bienes inmobiliarios e infracciones
tributaria por el mal calculo de las rentas pagadas de la determinacion del
valor razonable lo cual se ve reflejado en los indicadores financieros
sectoriales y también en los estados financieros de las empresas que

publican sus informes de los resultados en sus estados financieros.

Problema General, ¢ De qué manera las propiedades de inversion inciden en

el valor razonable en las empresas constructoras de los olivos, 2019?

Problemas Especificos, ¢De qué manera las propiedades de inversion

inciden en el precio en las empresas constructoras de los olivos, 20197

¢De qué manera las propiedades de inversion inciden en la venta de un

activo en las empresas constructoras de los olivos, 20197

¢,De qué manera las propiedades de inversion inciden en el reconocimiento
y medicion en las empresas constructoras de los olivos, 2019?

Justificacién Teorica, las propiedades de inversion y el valor razonable son
temas muy importantes para las entidades ya que mediante el reconocimiento
acerca de estos dos puntos, las entidades en los estados financieros pueden ser
reconocidas de manera fiable y no tener pérdidas y endeudamientos. Las
propiedades de inversion son una de los movimientos econdmicos mas que
dltimamente a nivel mundial se ha visto muy rentable, lo que preocupa muy aparte
de causas de pérdidas y endeudamientos es el hecho los ingresos obtenidos no
son medidos al valor razonable, segun el precio del mercado debido a que las
entidades o personas no determinan de manera fiable para el reconocimiento y
medicion al valor razonable por ende tienden ocasionar perdidas. Por ello es
importante que las propiedades de inversién sean determinadas al valor razonable
de manera fija. La responsabilidad de la investigacién realizada busca constatar los
estudios existentes con respecto a las propiedades de inversion y su incidencia en

el valor razonable.



Justificacion Practica, el principal objetivo de las constructoras es el hecho
de buscar inversionistas que tengan un crecimiento constante ademas que todas
sus gestiones se estén realizando de manera eficiente y eficaz para obtener
mayores ganancias, respetando las politicas, pero como se ve en el presente, el
duefio o la entidad deposita su confianza en los expertos en el procedimiento de la
determinacién de sus inversiones, viéndose esta confianza quebrada cuando
resulta que al momento de la determinacion segun el valor razonable no tienen una
determinacion fiable debido a que las propiedades no tienen un reconocimiento de
la medicién fiable en sus transacciones a la fecha de la venta de la propiedad
ocasionando pérdidas y endeudamientos. Es por eso que las entidades hoy en dia
deben prevenir e implementar medidas que resguarde la seguridad de sus
ganancias y evitar los problemas a futuro. Esta investigacion se realiza ya que es
necesario la utilizacion del modelo valor razonable en las propiedades de inversion

ya gue genera ganancias cuando es fiable.

Justificacion Metodologica, para lograr una mayor comprension del riesgo y
los efectos en las pérdidas y ganancias de las entidades, es necesario revisar los
conceptos que surgieron y que se puedan fundamentar la investigacion. La
metodologia usada es de tipo basico, nivel descriptivo correlacionar ya que describe
y relaciona entre dos variables. El resultado obtenido de esta investigacion servira

como guia para las otras investigaciones.

Objetivo General, determinar de qué manera las propiedades de inversion

inciden en el valor razonable en las empresas constructoras de los olivos, 2019.

Objetivos Especificos, determinar de qué manera las propiedades de

inversion inciden en el precio en las empresas constructoras de los olivos, 2019.

Determinar de qué manera las propiedades de inversion inciden en la venta

de un activo en las empresas constructoras de los olivos, 2019?

Determinar de qué manera las propiedades de inversion inciden en el

reconocimiento y medicion en las empresas constructoras de los olivos, 2019.



Hipotesis General, las propiedades de inversion inciden en el valor razonable

en las empresas constructoras de los olivos, 2019.

Hipotesis Especificos, las propiedades de inversion inciden en el precio en

las empresas constructoras de los olivos, 2019.

Las propiedades de inversion inciden en la venta de un activo en las
empresas constructoras de los olivos, 2019?
Las propiedades de inversion inciden en el reconocimiento y medicién en las

empresas constructoras de los olivos, 2019.



Il. MARCO TEORICO

Propiedades de inversion, segun Carrasco Rodriguez, G. M., Ocas Jimenez,
J. C., Obregon, P., & Dagne, E. (2017). En su tesis titulada “Efecto del Tratamiento
Contable de la Propiedad de Inversion en la Situacion Financiera y Economica de
la Empresa los Inkas S.A.C. en el Periodo 2016”, como tema central es la
determinacién de las normativas contables en las propiedades de inversion, como
objetivo es determinar segun los datos los estados financieros para el proceso de
analisis para determinar la realidad de su financiamiento econémico de la empresa,
en conclusion el tratamiento contable es determinada con la nic 40 las propiedades
de inversion seran fiables para la toma de decisiones. Bocangel Marin, G. A., &
Salazar Tavera, J. A (2015) en su tesis titulada “Modelo para la creacién de valor
en terrenos estatales mediante proyectos inmobiliarios de inversion privada”
mencionan que los activos que tiene en mencion varios terrenos estan en desuso
el problema del terreno en mencion es la baja demanda econémico, como objetivo
principal es fomentar el crecimiento y el desarrollo de la demanda econdémica
mediante las propiedades. Miyakawa, K. M. Y. (2018) en su tesis titulada’Criterio
de medicion y revelacion de la propiedad de inversion: un andlisis comparativo entre
empresas peruanas y chilenas” el objetivo de la tesis es comparar la aplicaciones
la norma NIC 40 segun la medicién y el reconocimiento entre Peru y chile, en
conclusién las entidades peruanas y chilenas determinan segun el costo histdrico,
esto influye a los sectores segun el tamafio para la elecciéon del modelo de la
medicion para el reconocimiento de manera fiable. En criterio de cumplimiento las
entidades no revelan de manera fiable segun la NIC 40 como la NIIF 13.De Urioste
Samanamud, R. (2015) en su tesis titulada “la expropiacion indirecta en el derecho
internacional de las inversiones y el derecho a la propiedad en la Corte Europea de
Derechos Humanos”. La investigacion menciona la relacion que existe en los
derechos humanos internacionales de las inversiones y las propiedades, como
objetivo se escoge especificar y analizar la recepcion de Derechos Humanos segun
las consideraciones de la Corte Europea en materia de propiedad por parte de la
jurisprudencia del arbitraje internacional. San Martin Reyna, J. M. (2017) en su tesis
titulada “Estructura de propiedad y su efecto en la politica de dividendos en el

contexto mexicano. Contaduria y administracion, 62(4), 1183-1198". La



investigacion se enfoca en el analisis de la estructura de las propiedades de
inversion segun las politicas en las empresas mexicanas, como objetivo principal
es el pago de los dividendos es de primordial dentro de las politicas corporativas y

la influencia en el valor de las empresas.

Valor razonable segun Sanchez, H. A. C. (2015). En su tesis titulada
Medicion de activos no financieros. Un analisis de los elementos que intervienen en
la decision de la gerencia al optar por el modelo del valor razonable. Cuadernos de
Contabilidad, 16(40). Las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(2014) segun la NIIF 13 prevé las consecuencias que pueda tener una entidad
en los estados financieros, como objetivo es la determinacibn de los
elementos que se intervienen en la toma de decisibn segun las politicas
contables, en conclusién a la que llegan fue que la mala determinacién generan
pérdidas en la rentabilidad o endeudamientos. Camelo Montes, S. M. (2018) en
su tesis titulada” Diferencias en el reconocimiento a valor razonable, posible
obstaculo en el proceso de convergencia” la investigacion estudia los
inconvenientes detectado entre la IASB y FASB entre el tema del valor razonable y
la diferencia que se han detectado con el conservadurismo contable, y la
importancia del lenguaje contable internacionalmente. EI objetivo de la
investigacion es el proceso de convergencia, los costos y los intereses contable y
financiero. Castro, B. I. V., & Cerrud, P. G. (2016) en su tesis titulada “Juicio
profesional en la seleccion de jerarquia de valor razonable en empresas de América
Latina” la determinacién del valor razonable es aplicada en las informaciones
financieras de las empresas esto aplica el uso logica del profesional, como objetivo
principal, la determinacion de la examinacién del nivel de jerarquia y las
reducciones de la asimetria de la informacion. Castillo Rodriguez, D., Maquilon
Mufioz, Y. A., & Reina Gomez, A. M. (2018) en su tesis titulada “Adaptacion a las
normas internacionales de contabilidad y los efectos del valor razonable” se
identifica que las niif en cuanto al manejo de las normas ha cambiado por el cual
exige una informacion a detallada y fiable, como objetivo principal es el beneficios
econdémicos para las compafiias mas competitivos a nivel mundial obteniendo
mayores resultados en los estados financieros y esto surgiendo efecto en los

profesionales contables. Bafos, C., & Sofia, P. (2019) en su tesis es titulada “Valor



razonable: un caso practico para su reconocimiento y aplicacion desde las normas
internacionales de informacion financiera”. En el presente estudio de investigacion
se enfoca en la realizacion del andlisis segun los reconocimientos y la medican al
valor razonable segun las NIIF 13 y los retos que enfrentan los profesionales
contables, como objetivo es la representacion de la realidad econémica en los
estados de resultado de las empresas y que esto debe ser medido segun las
decisiones tomadas por la politica contable. Morales, C. G. M., Julio, M. J. O., &
Leones, E. D. J. C. aplicacion del valor razonable en las empresas del sector
industrial que cotizan en la bvc para los afios 2014-2016. Visible In, 236. El valor
razonable es también aplicado en el sector biolégico que influye en las propiedades
tendrian un efecto positivo en las propiedades principalmente en regiones costeras,
como objetivo del trabajo es la identificacion y la cuantificacién de concentraciones
en las propiedades costefios y su beneficio. Segun Ayres, D., Huang, X. S., &
Myring, M. (2017). En su tesis titulado Fair value accounting and analyst forecast
accuracy. La investigacion estudia el efecto de la contabilidad del valor razonable
segun el analisis, como objetivo se determina el propdosito comercial y el tratamiento

contable segun los activos disponibles para la venta.

Propiedades de Inversion, Segun los autores Ocando, I. L., Pérez, |. R,,
Rodriguez, J., & Colmenares, A. (2016) “Las propiedades de inversion son soportes
que sustentan la investigacion, segun la NIIF 13 para las entidades, fue emitida por
los consejos de normas internacionales de contabilidad, también asumida por la
federacion de colegio de contadores publicos, es un base de principios contables
asi como otras fuentes los terrenos o edificios son mantenidas por la entidad para
la obtencion de rentas y plusvalias, en ningn momento seran ocupados por el

propietario.

Terrenos o Edificios, segin Mangold, M., Osterbring, M., Overland, C.,
Johansson, T., & Wallbaum, H. (2018). Los terrenos y edificios son para obtener
rentas de capital a largo plazo por tanto la condiciéon en la que se encuentra el
edificio es de suma importancia ya que la propiedad del edificio y la asequibilidad
del alquiler definen que tipo de estructura es la que tiene la construccion y esto

determina el tipo de renovacion y las medidas para obtener beneficios futuros.



Tasacion o valuacién, Segun BRUCE, C. (2017). Y Idiguez, M., Vicente, J.,
Chavez Cruz, G., & Herrera Pefia, J. (2017). Mencionan que es un método que
sera asumida por un un perito valuador experto que se va encargar de estudiar y
evaluar una propiedad, dictamina sus condiciones de la capacidad y las
caracteristicas en determinada fecha para fijar la tasacion del valor razonable y que
este perrito evaluador debe ser un profesional colegiado competente con estudio

superior y tener habilidad, ser competente en el procedimiento de la tasacion.

Tiempo de vida util, segun Vivanuncios, N. (2018).Depende de la estructura
de un edificio el tiempo de su vida util, depende del tipo de estructura que tenga la
construccion de un edificio. Por lo general la determinacion de una construccion
dependera de las condiciones en las que se encuentra, los materiales el tipo de
construccion y calidad. La vida util de las propiedades si no es mantenida con el
pasar del tiempo se deprecian ya que no hay un cuidado apropiado, por ende,

puede perder valor.

Precio de venta, segun Schovelin, R., & Roca, J. (2016). Son ingresos de
propiedades de inversion como edificios que pueden tener plantas con varios tipos
de disefio por ello el tipo de la optimizacion se aplica para la maximizacion del costo
de cada planta de la edificacién que esta en proceso y las caracteristicas de los
departamentos segun la estética o legislacion el edificio se reduce la superficie en

la medida que se asciende el precio de venta.

Beneficios futuros, segun Castillo, J. G., & Paredes, M. R. (2015). Las
propiedades de inversion se reconocen cuando los beneficios econémicos sean
probables y asociados con las entidades y que los costos de la propiedad se
puedan medir de forma fiable y ser reconocido por la entidad que evalla los costos
en el momento en que incurran los hechos, los costos comprenden lo que incurre
inicialmente y posteriormente relativo en la adquisicion o construccion de la
propiedad y quedan excluidos los mantenimientos diarios de las propiedades de

inversion.



Arrendamiento financiero, segun Karahan, M., & Ayvalioglu, A. B. (2019). Se
utilizan para la produccion de edificios que seran arrendadas, esto es para un
beneficio de una propiedad de inversidén obtenida ya que las compafiias trabajan
con el leasing ya que esto es un instrumento financiero de acuerdo al monto

acordado segun el contrato, al concluir sera entregado al arrendatario.

Arrendamiento, segun Robles Suarez, J. A. (2016). Es un acuerdo entre las
dos partes, es un contrato de arrendamiento pactado entre el arrendador y
arrendatario, el arrendamiento financiero permite al arrendatario, permitiendo
mostrar al inicio los requerimientos necesarios para el registro contable de los

alquileres financieros y luego se evaluara la naturaleza de la propiedad.

Fatima, M. (2016). El arrendamiento es un contrato de alquiler que no sera
amortizado por completo durante el tiempo establecido, por tanto el arrendador
tendra la obligacion de mantener en un buen estado el activo durante el periodo ya
que esto sera devuelta por el arrendatario debido que por general se devuelve
cuando cumple la fecha establecida segun el acuerdo en el contrato, por tanto
durante el periodo el arrendatario tendra la ventaja de utilizar y beneficiarse del
activo.

Valor Presente, segun Milanesi,G.S.(2016). Permite a calcular mediante
métodos del préstamo equivalentes ya que no estima el valor total de los beneficios
del contrato, por ello se utiliza modelos financieros para la determinacion del valor
actual, el monto que se tiene en el presente sera recibida en el fututo para ello es
necesario que se conozca el flujo de dinero que sera recibida ya que los flujos
también pueden ser negativos. Su objetivo del valor presente es reflejar que es
mejor recibir un dinero en el presente que recibirlo en el futuro.

Derecho de uso, segun Bartolo Ramirez, M. L. es un arrendamiento
financiero se reconocera segun la fecha del inicio por derecho de uso del activo y
pasivo esto se define el inicio del uso del arrendamiento. Una vez amortizado con
los pagos de las rentas, en el caso del residual si en el plazo del contrato no se
utilizé se cancela el término del contrato.

Vasconez, Z. (2017). Se define un acuerdo por el cual se transmite el

derecho de uso de una propiedad, planta y equipo o activos depreciables por un



periodo determinado, que no seran incluidos acuerdos que no transfieran el

derecho de uso.

Plazo de Contrato, Villavicencio Puntriano, I. J. A. M. (2017). Es el termino
de plazo de un acuerdo de alquiler financiero, de un periodo acordado por las dos
partes al transcurso del tiempo y sera cumplido por las dos partes las obligaciones
a su cargo, en caso del arrendamiento financiero si ejercié tiene la alternativa de
comprar a su favor, tiene el deber del pago la cantidad que se pacté por la

transferencia, sera el deber del arrendador al ejecutar las transferencias del activo.

Steingold, F. S. (2020).El pazo de contrato de arrendamiento es un acuerdo
que establece que durante el periodo establecido no podra asignar su espacio a
otra persona permanentemente o subarrendarlo sin el consentimiento del

arrendador.

Suceso Futuro, Choéz, P. J. C. (2016). Es la evaluacion de una entidad ya
gue se basa en hechos y la circunstancia al comienzo del acuerdo y se descartara
la consideracion de los sucesos futuros ya que al final se haran los rendimientos,

también la opcién de compra de la propiedad la decisién estara en el arrendatario.

Renta y plusvalia, Souza Sebastido, M., & Melo Souza, M. (2019). Son
propiedades de inversién son activos mantenidos para la venta para la obtencion
de renta y plusvalia ya que son activos circulantes, por lo que son arrendamientos
operativos en proceso de construccion para su uso, beneficio futuro.

Ingreso, Baum, A., Mackmin, D., & Nunnington, N. (2017).Los asesores de
ingresos de inversiones analizan segun las tasas internas por la compra de
propiedades de inversion, ya que segun el rendimiento los flujos de ingreso pueden
ser con sin evaluacion de ingresos y a medida que se va explorando los flujos de

ingresos van en crecimiento durante el periodo de tendencia.

Flores Paredes, P. D. M. (2019) los ingresos obtenidos son por el alquiler de

un arrendamiento de las propiedades para obtener rentas, y esto determina un
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resultado de las ganancias o pérdidas en el resultado que seran reflejadas segun

la determinacion de los ingresos liquido de las transacciones y el importe en libros.

Costo Computable, Segun Cruzado, M., Stefani, E., & Mufioz Bustamante,
S. (2017). Es el valor de ingreso, por lo que las entidades optaran por la revaluacion
voluntaria de sus activos segun el valor pactado y los costos computables de
acuerdo a las normas sera gravado en el impuesto a la renta, las propiedades
transferidas como las del adquiriente se tendra como precio computable al valor

que fue revaluado.

Ganancias, segun Notify, P. (2020). Los impuestos a las ganancias son
diferencias temporarias de capital sobre las propiedades de inversion son suma
mente alta debido a que los activos son lucrativos y muy accesibles por tanto
contablemente seran registrados para dichos efectos tributarios el pago sera segun
el tiempo transcurrido con las ganancias reales ya que no son deducibles.

Valor razonable, segun Sanchez, H. A. C. (2015). Define el valor razonable
un costo que sera recibido por la salida de un activo terrenos o edificios o parte de
un edificio, o para un pasivo en una transferencia ordenada entre los participantes
del mercado el comprador y el vendedor, y que estos deben de estar medidos y
reconocidos segun la fecha de adquisicion para la sustentacion de la informacion
financiera.

Existen diferentes teorias de valor razonable como:

Precio, segun Jeppesen y Liempd (2015). Informan que los precios de venta
son precios que deberan ser determinados por un precio actual en un curso
ordinario de los negocios ya que estos fueron promovidos contablemente al
conservadurismo como principio contable dominante ya que los activos deben ser
valorados segun el precio de mercado por tanto es utlizado para la medicion del

valor razonable del activo y pasivo segun las transacciones. (Pag. 152).

Cotizacion, segun Jeppesen y Liempd (2015). Es un informe de valoracion

son métodos que informan los precios de mercado son cotizados en los mercados
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activos ya que el primer nivel de entradas seran los precios que cotizaran para que
las entidades puedan acceder a la fecha de medicion por tanto proporcionar una
informacion adecuada de precios permanente ayuda a que los mercados estén

activos y mantener transacciones con frecuencia. (Pag. 161).

Activo, segun Perea, S. P., Castellanos, H. A., & Valderrama, Y. J. (2016).
Para que se logre una sustentacion razonable de los estados financieros las
transacciones deben de estar fiables de acuerdo al reconocimiento de los activos.
Por tanto, es de suma importancia que se considere establecer la existencia de los
activos y la fijacion de coste residual del activo, y la fecha sobre lo que fue
informada se debe revisar si ha sufrido cambios significativos de los beneficios

econdmicos de los activos.

Pasivo, segun Sanchez, H. A. C. (2015). Para la obtencién del valor
razonable se abarca desde los precios cotizados sin ajustes en los pasivos ya que
no debe haber idénticos o similares, la entidad debe controlar, segun la niif 13 los
pagos de las transacciones deben de estar medidos de manera estructurado entre
los participantes del mercado.

Venta de un Activo, segun Amauta, R (2018). Informa que la venta de un
activo son vendidos a un periodo de tiempo establecida segun las normas y el
acuerdo o segun la convencién del mercado y que estos activos sean reconocidos
a la fecha de la venta segun el acuerdo en la que la compafiia se compromete a
comprar o vender el activo por tanto los activos seran reconocidos a la fecha de la

negociacion de las dos partes. (Pag.3).

Transferencia de activo, segun Hanks, L. W. (2020). Se da cuando hay un
cambio de propietario ya que para ello se analiza cada afio por una especialista
analista el valor de la propiedad en el mercado actual y segun al valor actual se
paga el impuesto que corresponde esto funciona bien siempre y cuando el valor
del activo permanece relativamente constante, de lo contrario no se volvera a
evaluar el valor del mercado hasta que haiga un nuevo propietario, por tanto la

transferencia de exenta reevaluacion puede sumar la propiedad.
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Lépez, A., & Quintero, R. Y Amado Maldonado, Y. M. segun la Nic 40 las
transferencias de los activos se realizaran siempre y cuando haya un cambio en su
uso, esto ocurre cuando deja de cumplir el uso por lo que no proporciona una
evidencia clara de cambio en uso segun la fecha del cambio y se contabilizara por

el valor razonable mantenidas por derecho de uso por el suefio.

Participantes del mercado, segun Perea-Murillo, S. P. (2015). EIl valor del
mercado se maximiza cuando hay un mercado activo, los participantes del mercado
utilizan para determinar el costo que sera recibida al vender un activo y por
transferir un pasivo esto permite a que la medicién sera mas clara, caso contrario
los resultados presentados en informes no revela la situacion real de la entidad,
creando riesgos en la toma de decisiones, no se cumple debido a que no hay una

informacion relevante en los estados financieros.

Duffie, D. (2012).Los inversores que no sean los principales distribuidores
desconocen los precios y las transacciones actuales disponibles en el mercado por
tanto, en la forma en como se negocia el precio de una operacién define el grado
relativo de conexion entre los participantes del mercado el comprador y vendedor,
por tanto va depender el impacto del riesgo en contraparte segun la fijacion de

precios y la estabilidad financiera.

Costo Atribuible, segun Marcolini, S. B., Verén, C., Mancini, C., Radi, D., &
Goytia, M. (2015). Se considera que es mejora para la inversion ya que aumenta
la capacidad y beneficia su vida util y la reduccion de costos. En consecuencia, el
beneficio del periodo futuro, sera integrando al activo y depreciado de los afios
restantes de sus existencias también afirma que la reparacion es de suma

importancia y necesaria en caso de los dafios ocasionados.

Reconocimiento y medicion, Segun Chavez, G. G. M., Narvaez, R. E. F,,
Zaiiga, M. T. M., & Navarro, A. D. A. (2018). Es de informacién a relevar que trata
de transaccion y de otro suceso segun la condicion que surge en entidades

financieras de las ventas de activos camo las propiedades de inversiones y que

13



deben ser medidos y reconocidos para la medicion al valor razonable de manera

fiable, transacciones en los Estados Financieros.

Zyla, M. L. (2020). El reconocimiento y medicion son instrumentos
financieros, que proporcionan una informacion relevante sobre la opcion de valor
guardado segun los estandares de evaluacion ya que el valor razonable es la base
de una medicion para la exportacion de los activos y pasivos, por tanto el
reconocimiento y medicién permiten y tienen el potencial para no introducir errores

en los estados financieros.

Fecha de medicion, segun Zamora-Ramirez, C., & Morales-Diaz, J.
(2018).Segun la niif 13, se utiliza para medir las propiedades de inversién segun la
fecha de medicion al valor razonable, el modelo que la entidad elija segun el costo
de entrada y salida sera medido en la fecha de adquisicion desde una circunstancia
por los participantes del mercado que el activo se mantiene o el pasivo sin la
cancelacion. Reflejan las evidencias que se va utilizar por los participantes del

mercado Yy sera fijado el precio de los activos y pasivos.

Reconocimiento de Ingreso, segun Ellwood, S., & Greenwood, M. (2016). Es
un activo que debe ser reconocido en el resultado en los estados financieros ya
que esto informa la medicion de su valor econémico en el mercado esto genera
beneficios econdmicos futuras surgidas por los incrementos de los activos y la
disminucion de los pasivos y que sea capaz de medirse con fiabilidad segun el valor

razonable.

Zharunisa, Z., Hutomo, P. W., & Firmansyah, A. (2018).El reconocimiento de
ingreso por la venta de un activo es una transaccion que debe ser reconocido segun
el ingreso, mientras que la medicion es la cantidad de ingresos que se debe ser
recocido en cada transaccién segun el periodo determinado y que esto deberéa ser

reconocido en los estados financieros de manera fiable.

Reconocimiento de un Activo, Segun Sanchez, H. A. C. (2016). Es un

procedimiento de la medicién de los activos segun el valor razonable, se aplica en
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diferentes paises segun el costo histdrico o segun el valor razonable de los activos
no financieros, debido a que las propiedades de inversion seran medidas al valor
razonable siempre y cuando se reconozca el activo de manera fiable y que no tenga

ninguna variacion.

Estrada, U. Q., & Sepulveda-Aguirre, J. (2018). El reconocimiento de los
activos es fundamental ya que son factores relevantes, activos a las cuales se les
conoce usualmente activos debido a que no son faciles de asignar un valor
monetario sin ser reconocido por un experto, por tanto, seran estudiados y

evaluados en un proceso de valuacion.

Reconocimiento de un Pasivo, segun Cruz, L., & José, H. (2019). Segun las
niff 13 el reconocimiento de un pasivo es considerado independiente ya que es un
grupo de pasivos que son de reconocimiento o informacion relevante esto depende
de sus unidades de cuenta de un pasivo y esto sera determinado a las niff que

permita la medicidén del valor razonable.

[I. METODOLOGIA

3.1. TipoY disefio de investigacion

Segun Murillo (2015) es la aplicada correlacional, porque es una manera de
buscar conocimientos y seran aplicadas en la practica de investigaciéon que da
como consecuencia una forma rigurosa, organizada y sisteméatica de conocer la

realidad.

De lo comentado con anterioridad se determina que la investigacion es de tipo

aplicada.

Disefio de investigacion:
Segun Pino Gotuzzo, R. (2018). En la consecutiva indagacion la siguiente

investigacion es de disefio no experimental transversal, puesto que se caracteriza
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por no se realiza maniobra de forma deliberada las variables, en otras expresiones,
no se va maniobrar ninguna de las variables del presente proyecto ya que se realiza

en un solo momento en una misma muestra.

Segun Pino Gotuzzo, R. (2018). Se refiere que la investigacion se caracteriza
por no realizar manipulacién de ninguna de las variables como independiente y
dependiente. Se sustrae a contemplar los fendbmenos en su forma natural para
después ser examinados, es decir, no hace ninguna transformacion de la realidad.
Nivel de investigacion:

Segun Fidias, A. (2006), El nivel de investigacion que se usé en el presente
proyecto es explicativo donde se busca determinar las causas y consecuencias de
un fendmeno entre las dos variables una causa efecto entre las variables significa
gue si un variable cambia el otro tendra consecuencias de la misma manera las
propiedades de inversion y el valor razonable.

Segun Fidias, A. (2006), define que la investigacion explicativa consiste en
la determinacién de un fenbmeno concreto, las causas y consecuencias de las dos
variables de la investigacion y su andlisis de su incidencia en el contexto

establecido.

3.2 Variables, Operacionalizacion

Variable 1: cuantitativa

Variable 2: cuantitativa

3.3. Poblacion y muestra

Poblacion:

Hernandez, Fernandez y Baptista (2014), define la poblacion es la total de
elementos de un conjunto de personas u objetos de un fenémeno de estudio, las
cuales presentan caracteristicas de las que se puede hacer referencias, que el

propésito planteado de la investigacion sea cumplido.
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La poblacién de esta presente investigacién estard conformada por 200

pequefias y medianas empresas constructoras en el distrito de los olivos.

Se tiene s6lo como poblacion objetivo, a las empresas constructoras, por ello

para obtener una poblacion con exactitud, se esta aplicando el factor de exclusion:

a) La presente investigacion excluye a las empresas constructoras del
distrito de los Olivos, porque creo que estas empresas presentan una
gran importancia para la economia y también llevan una adecuada
contabilidad.

De las empresas constructoras del distrito de los Olivos, se tendra en cuanta

los siguientes factores de inclusion:

a) Esta investigacion incluye a las empresas constructoras del distrito
de los olivos las cuales son materia de estudio de las cuales se
obtuvo datos porque llevan una adecuada contabilidad.

Muestra:

La muestra de la tesis a realizar es la que se puede diagnosticar la
problematica porque es capaz de generar datos que identifican las fallas dentro del
proceso, siendo de técnica de muestreo no probabilistica. Segun Pino Gotuzzo, R.
(2018). Afirma que la muestra es el grupo de individuos que esta formada por una
de la poblacion que se presenta representativa, segun el interés del investigador

sobre el cual se obtienen datos.

En el presente estudio de investigacion, la muestra esta conformada por 50
profesionales de las areas de Administracién, Contabilidad y Cobranzas de las

empresas constructoras del distrito de los Olivos.

Donde:
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_ zz*p*q*N
E2*(N-1)+2% *p*q

n = Tamafio de la muestra
N =tamafio de la poblacion, igual a 200 empresas constructoras.

Z = valor de la distribucién normal estandarizado correspondiente al nivel de

confianza (1.96)
E: es el maximo error permisible (5%=0.05)

P: es la proporcion de la poblacion que tiene la caracteristica que nos interesa
medir. (50% = 0.50)

Q: es la proporcién de la poblacion que no tiene la caracteristica que nos interesa
medir. (50%=0.50).

Reemplazando la formula se obtiene el tamafio de la muestra: 50

Tabla n° 1. relacién de las empresas
N° de
Nombre o Razén Social
n° trabajadores
1 | depconst s.a.c. 1
2 | rmortega s.a.c. 1
3 |architectural circle sac 1
4 |bytsas.a.c 1
5 |cemaflo s.a.c. 1
6 |ceoc constructora s.a.c. —ceoc 1
7 | cjchirre construcciones s.a.c. 1
8 |constructora coein s.a.c 1
9 |constructora marroquin s.a.c. 1
10 | constructora sotomayor sac 1
11 |constructora vac s.a.c. 1
12 | corporacion niyaro sac 1
13 |corporacion vicente s.a.c. 1
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14

elecdat security eirl

15

empresa jyf

16

equipos mecanicos estructurales s.a.c.

17

estructuras metalicas olc

18

f & r construcciones disefio y decoracion s.a.c.

19

f.g. ingenieros s.a.c.

20

famagon sac

21

g&s instalaciones -servicios generales

22

global plastic s.a.c.

23

grupo amrol

24

grupo corporativo lubemac s.a.c.

25

grupo lubemac s.a.c.

26

grupo roque constructores s.a.c.

27

hjd consultoria y construccion s.r.l.

28 | hmr constructores sac

29 | hogar & confort s.a.c.

30 |icoesa los edificadores s.a.

31 |inmobiliaria constructora el valle sac
32 |inmobiliaria la tierra prometida s.a.
33 |inmobiliaria y constructora j.g. s.a.
34 |inversiones camharo s.a.c.

35 |inversiones gavidia s.a.c.

36 |jj mega construcciones s.a.c.

37

madetech peru s.a.c.

38

megaconstructiva e ingenieria s.a.c.

39

melaminorte e.i.r.l.

40

polkada s.a.

41

procind s.a.c.

42

prodicmont ingenieros s.a.c.

43

Prolsac

44

rivaia industria s.a.c.

45

rm ortega s.a.c.

NN N e A R I e e R
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46 |servicio y fabricacion ic s.a.c.

47 | unién en construccién energia y mineria sac

48 | econstructa sac

49 | prodiel sac

N I ) Y B

50 | mb representaciones y servicios eirl.

Fuente: Elaboracion Propia. Consulta Ruc Sunat 50

3.4. Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos, validez y

confiabilidad

Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Hernandez et al. (2014) menciona que las variables seran medidas segun
las preguntas segun el cuestionario que es aquella agrupacion de preguntas (pag.
217).

El instrumento aplicado es el cuestionario, permitiendo la recopilacién y
procesamiento de informacién fundamental, la cual sera realizada y verificada por
medio de un conjunto de preguntas objetivas y coherentes en base a los
indicadores establecidos y que se relacionan con el problema de investigacion,
aplicandose como respuesta cinco categorias de la Valorizacion de Likert.

Asi mismo Hernandez et al. (2014) definen la escala de Likert como una
agrupacion de items presentadas como afirmaciones que miden la reaccién del

sujeto mediante un nimero de categorias. (pag. 238).

Hernandez et al. (2014) manifiestan que todo instrumento que tenga la
finalidad de recolectar datos deben de cumplir con las siguientes caracteristicas

fundamentales: confiabilidad, validez y objetividad. (pag. 200).
Validez

Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) segun los autores la validez es el

nivel en la cual el instrumento logra medir la variable deseada. (pag. 200).
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El informe de investigacion aplicara el cuestionario como instrumento donde
se utilizara la técnica de validez de contenido, basado en la opinidon de jueces
expertos, siendo analizado y conteniendo 3 aspectos importantes como pertinencia,

relevancia y claridad, si estos cumplen con lo indicado es firmado donde certifican

su validez.
Tabla 2.
Validacion de expertos
Expertos Resultados
Ibarra Fretell, Walter Si hay suficiencia
Esteves Pairazamam ,Ambrocio Si hay suficiencia
Diaz Diaz, Donato Si hay suficiencia

Fuente: Elaboracion Propia

Confiabilidad
Hernandez et al. (2014) expresan que la confiabilidad indica el nivel que el

instrumento logra producir consistencia y coherencia en sus resultados. (pag. 200).

Para realizar con la medicién de la confiabilidad del instrumento, aplicada en
la presente investigacion, se ha utilizado el Alfa de Cronbach, el cual fue
desarrollado por Lee Joseph Cronbach. Este coeficiente fue calculado por un
programa estadistico, vinculandose con los 25 items tanto de la variable
independiente como la variable dependiente. Se tendra un valor de entre uno y
cero, entendiéndose que mientras mas se aproxime el alfa a 1, la confiabilidad sera

mayor y sera valido el estudio que estamos realizando.

Tabla 3

Niveles de confiabilidad

Muy . Aceptabl
Nula ] Baja Regular Elevada Perfecta
baja e
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0 (0% de Confiabilidad en 1(100% de
la medicién esta confiabilidad,
contaminada de error). no hay error).

Fuente: Metodologia de la investigacion (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2014, p. 207).

IS

L 1 — =57
e — 1) T/ =
( { ‘-g-".j ]

Donde:
rtt: Coeficiente de confiabilidad de la prueba o cuestionario.
k:  Numero de items del instrumento.

st2: Varianza total del instrumento.

3.5. Procedimiento

Analisis de confiabilidad Mediante el Coeficiente Alfa de Cronbach

Tabla 4. Confiabilidad del total de items

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de Cronbach N de elementos
,909 25

Fuente: Elaboracion Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25
Por medio del SPSS y aplicando el estadigrafo denominado como Alfa de

Cronbach, podemos observar que se obtiene un valor de 0,909 demostrando que

nuestro instrumento tiene un valor altamente confiable y valido.
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Tabla 5.

Estadisticas de fiabilidad variable independiente

Alfa de Cronbach N de elementos
,853 13

Fuente: Elaboracion Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

Por medio del SPSS y aplicando el estadigrafo denominado como Alfa de
Cronbach, podemos observar que se obtiene un valor de 0,853 demostrando que

nuestro instrumento tiene un valor altamente confiable y valido.

Tabla 6.

Estadisticas de fiabilidad variable dependiente

Alfa de Cronbach N de elementos

, 817 12

Fuente: Elaboracion Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

Por medio del SPSS y aplicando el estadigrafo denominado como Alfa de
Cronbach, podemos observar que se obtiene un valor de 0,817 demostrando que

nuestro instrumento tiene un valor altamente confiable y valido.

3.6. . Métodos de andlisis de datos

Para el presente informe de investigacion se utilizara un sistema organizado
de los cuales seré reforzado con ciertos métodos de las cuales segun el andlisis de
los datos obtenidos a través de la encuesta se realizara en base a un analisis
estadistico y de medicion numérica, para ello segun el método se ejecutara a
través de hojas de calculo Microsoft Excel y del Software Estadistico IBM-SPSS

Versién 25 “Startical Product and Service Solutions”.
Método Descriptivo

Permite describir y enumerar cada una de las variables tanto en forma

practica y gréfica; lo cual debe ser fundamentado dependiendo su objeto de estudio,
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en ese caso seria las empresas constructoras segun la informacién necesaria para
ver la relacion e impacto, y analizar los hechos. Por medio de este método se
lograra obtener la informacion sobre la propiedad de inversion y su incidencia en el
valor razonable, en donde los datos obtenidos y los que son mas relevantes se
relacionara con el objetivo de proyecto.

Método analitico

Permite detalles y realizar un estudio a fondo de los elementos empleados,

asi como el analisis de su causa Yy efecto.

Método Sintético

Permite detallar y realizar un estudio a fondo de los elementos empleados,

asi como el analisis de su causa y efecto.

Método Comparativo

En el proyecto de investigacion se presentara las caracteristicas,
semejanzas, sus ventajas y desventajas comparandolos con estudios de varios

autores tanto nacionales, locales e internacionales.

Método Inductivo

Plantear los hechos particulares del problema de investigacion y que se

encuentren basadas en la realidad tomando como base las teorias planteadas.
Método Deductivo

Determinar los hechos que se presentan a los temas vinculados y

entrelazados con el fin de hallar una hipotesis.

Método Inductivo- Deductivo

Construir las conclusiones generales a base de los hechos particulares de

las conclusiones generales a partir de indicios particulares.
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3.7. Aspectos éticos

Para realizar el estudio de la investigacion se conto6 con los principios morales y
sociales, de manera responsable y razonable, basados en criterios de veracidad
cuidando la confidencialidad en el proceso de la recopilacion de la informaciéon de
manera responsable, también se basa en originalidad con el fin de demostrar la
inexistencia de plagio intelectual segun la inclusion de las referencias bibliograficas,

bajo la aplicacion del Manual APA.
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V. RESULTADOS

Tabla 7.

Tabla de frecuencias y porcentajes de la dimensién “Terrenos o Edificios”

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido Deficiencia 28 56,0 56,0 56,0
Suficiencia 22 44,0 44,0 100,0
Total 50 100,0 100,0

Fuente: Elaboracion Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

Los resultados que se llegan a observar en la tabla 7, basados en la encuesta

realizada a los colaboradores del area contable y cobranzas de las empresas

constructoras, en los cuales se consideran 4 items del total del cuestionario, se

puede apreciar que existe un mayor porcentaje de los encuestados que se

encuentran en deficiencia y suficiencia en que la aplicacién de los terrenos o

edificios constituyan beneficios a largo plazo por lo que hayan mejorado su proceso

de estudio y analisis para establecer precio de venta, ya que aun siguen

desconociendo el procedimiento por derecho de titulo inmobiliario segun las

cualidades caracteristicas de una propiedad afectando los beneficios futuros.

Tabla 8.

Tabla de frecuencias y porcentajes de la dimensién “Arrendamiento Financiero”

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje  Porcentaje vélido acumulado
Vélido Deficiencia 27 54,0 54,0 54,0
Suficiencia 23 46,0 46,0 100,0
Total 50 100,0 100,0
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Fuente: Elaboracion Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

Los resultados que se llegan a observar en la tabla 8, basados en la encuesta
realizada a los colaboradores del area contable y cobranzas de las empresas
constructoras, en los cuales se consideran 6 items del total del cuestionario, se
puede apreciar que existe un mayor porcentaje de los encuestados que se
encuentran en deficiencia y suficiencia en que la aplicacion del arrendamiento
financiero en la que aln desconocen el procedimiento segun la fecha del contrato
por derecho de uso que permite al arrendatario disponer de una propiedad a lo largo
del periodo ya que el valor presente ayuda a reflejar pagos futuros que valen en el

presente.

Tabla 9.

Tabla de frecuencias y porcentajes de la dimension ” Rentas o Plusvalias”

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido  Deficiencia 41 82,0 82,0 82,0
Suficiencia 9 18,0 18,0 100,0
Total 50 100,0 100,0

Fuente: Elaboracion Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

Segun la tabla 9 los resultados que se llegan a observar en la tabla basada en las
encuestas realizadas a los colaboradores del area contable y cobranzas de las
empresas constructoras, en los cuales se consideran 6 items del total del
cuestionario, se evidencia que el mayor porcentaje de los encuestados indican que
han tenido deficiencia de los ingresos obtenidos de las propiedades vendidas o
arrendadas esto porgque desconocen el procedimiento, por otro lado, el resto de los
encuestados consideran que han tenido suficiencia porque los resultados de las

ganancias obtenidas es por el incremento de los activos.
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Tabla 10.

Tabla de frecuencias y porcentajes de la dimensién “Precio”

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje  Porcentaje valido acumulado
Valido Bajo 31 62,0 62,0 62,0
Alto 19 38,0 38,0 100,0
Total 50 100,0 100,0

Fuente: Elaboracién Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

Segun la tabla 10 los resultados que se llegan a observar en la tabla basada en las

encuestas realizadas a los colaboradores del area contable y cobranzas de las

empresas constructoras, en los cuales se consideran 4 items del total del

cuestionario, se evidencia que el mayor porcentaje de los encuestados indican que

han tenido Bajo rendimiento, porque desconocen la utilizacion de informacion

presente de los precios cotizados y las transferencias de un activo en un suceso

pasado y el importe en libros, por otro lado, el resto de los encuestados consideran

gue han tenido Alto rendimiento porque ayuda a determinar a la entidad a no

duplicar sus pasivos como activos y que la utilizacion de la informacién activa de

las cotizaciones y transferencias ayuda a medir el valor presente y la situacion del

mercado segun la fecha.

Tabla 11.

Tabla de frecuencias y porcentajes de la dimension “Venta de un Activo”

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje Porcentaje vélido acumulado
Vélido Bajo 33 66,0 66,0 66,0
Alto 17 34,0 34,0 100,0
Total 50 100,0 100,0

Fuente: Elaboracion Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25
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Segun la tabla 11 los resultados que se llegan a observar en la tabla basada en las
encuestas realizadas a los colaboradores del area contable y cobranzas de las
empresas constructoras, en los cuales se consideran 3 items del total del
cuestionario, se evidencia que el mayor porcentaje de los encuestados indican que
han tenido bajo significativa en la disminucion en el volumen o nivel de actividad
normal, porque no habido una transferencia activa entre los participantes del
mercado, por otro lado, el resto de los encuestados consideran que han tenido un
alto significativo en el volumen o nivel de mercado y medido segun la fecha de su

venta para el costo atribuible por tanto se determiné al valor razonable.

Tabla 12.

Tabla de frecuencias y porcentajes de la dimensién “Reconocimiento y Medicion”

Porcentaje

Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido acumulado
Valido Bajo 26 52,0 52,0 52,0
Alto 24 48,0 48,0 100,0

Total 50 100,0 100,0

Fuente: Elaboracién Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

Segun la tabla 12 los resultados que se llegan a observar en la tabla basada en las
encuestas realizadas a los colaboradores del area contable y cobranzas de las
empresas constructoras, en los cuales se consideran 4 items del total del
cuestionario, se evidencia que el mayor porcentaje de los encuestados indican que
han tenido un bajo significativa en cuanto a las mediciones de transferencias de
los activos porque la fecha de medicion no era fiable en el mercado, por otro lado,
el resto de los encuestados consideran que han tenido un alto significativo en
cuanto al reconocimiento fiable de sus ingresos porque fueron determinados de
manera correcta segun la fecha de manera ordenada al valor razonable de sus

ganancias y peérdidas.
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Prueba de normalidad
La prueba de normalidad permite verificar qué tipo de distribucién siguen los

datos y, por tanto, qué pruebas se puede llevar a cabo en el contraste estadistico,
es decir si se realizara un prueba parameétrica o no paramétrica, uno de los métodos
usados es la prueba de Shapiro-Wilk, ya que es la facil y potente, con la solo
condicién de que el tamafio de la muestra debe ser igual o inferior a 50 (Romero,
2016).

El nivel de significancia que se establece en esta investigacion es de 0.05, el
cual implica que el investigador tiene un 95% de seguridad y 5% en contra
(Hernandez et al, 2014). Validando lo mencionado en, Moreno (2017), donde: Sig.

> alfa (0,05), se acepta HO, o de lo contrario si, Sig. =< alfa (0,05), se acepta H1.

HO: Los datos de la poblacién provienen de una distribucion normal
H1: Los datos de la poblacién no provienen de una distribucién normal

Tabla 13.
Pruebas de normalidad
Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk
Estadistico Gl Sig. Estadistico al Sig.
Vi ,180 50 ,000 ,817 50 ,000
V2 ,243 50 ,000 775 50 ,000

Fuente: Elaboracion Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

En esta investigacion se aplica la prueba de Shapiro-Wilk, ya que el tamafio de la
muestra es de 50 colaboradores de las empresas constructoras, se puede observar
en la tabla N°13, que en ambos casos los niveles de significancia son menores al
0,05, por lo tanto,la hipotesis nula se rechaza, sefialando que las variables no

provienen de una distribucion normal.
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Prueba para la hipétesis general
Hipotesis nula (Ho): Las propiedades de inversion no inciden en el valor razonable

en las empresas constructoras en los olivos, 2019.

Hipotesis alternativa (Ha): Las propiedades de inversion inciden en el valor

razonable en las empresas constructoras en los olivos, 2019.

Tabla 14
Pruebas de chi-cuadrado de la hipotesis general
Significacion
Valor Df asintética (bilateral)
Chi-cuadrado de Pearson 373,0592 224 ,000
Razoén de verosimilitud 162,168 224 ,999
Asociacion lineal por lineal 31,341 1 ,000
N de casos vélidos 50

Fuente: Elaboracion Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

De acuerdo a los resultados se puede apreciar que, el valor del X%c es de
373,059, y al realizar la comparacién utilizando la tabla de distribucion, con el valor
tedrico el cual es (36,4150), puede determinar que X2c es mayor al X?t .Ademas, el
nivel de significacion es de 0.000, siendo este valor menor que 0.05, entonces
mediante la aplicacibn de estos dos criterios, se llega a aceptar la hipotesis
alternativa y se procede a rechazar la hipotesis nula. Concluyendo que, existe
suficiente evidencia estadistica para inferir de que la hipotesis nula es falsa, es decir
las propiedades de inversion inciden en el valor razonable en las empresas

constructoras en los olivos, 2019.

Prueba para la hipotesis especifico 1

Hipodtesis Nula (Ho): Las propiedades de inversion no inciden en el precio en las

empresas constructoras de los olivos, 2019.

Hipotesis alternativa (Ha): Las propiedades de inversién inciden en el precio en las

empresas constructoras de los olivos, 2019.
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Tabla 15.

Pruebas de chi-cuadrado de la hipotesis especifica 1

Significacion
Valor Df asintética (bilateral)
Chi-cuadrado de Pearson 234,404 128 ,000
Razon de verosimilitud 120,366 128 ,672
Asociacion lineal por lineal 18,473 1 ,000

N de casos validos 50

Fuente: Elaboracién Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

De acuerdo a los resultados se puede apreciar que, el valor del X?c es de
234,404, y al realizar la comparacion utilizando la tabla de distribucion, con el valor
tedrico el cual es (22,3620), puede determinar que X2t es mayor que X°c. Ademas,
el nivel de significacion es de 0.000, siendo este valor menor que 0.05, entonces
mediante la aplicacion de estos dos criterios, se llega a aceptar la hipotesis
alternativa y se procede a rechazar la hipotesis nula. Concluyendo que, existe
suficiente evidencia estadistica para inferir de que la hipétesis nula es falsa, de esta
manera es aceptado la hipétesis alternativa, es decir las propiedades de inversion
inciden en el precio en las empresas constructoras de los olivos, 2019.

Hipotesis especifico 2

Hipodtesis Nula (Ho): Las propiedades de inversion no inciden en la venta de un

activo en las empresas constructoras de los olivos, 2019

Hipodtesis alternativa (Ha): Las propiedades de inversion inciden en la venta de un

activo en las empresas constructoras de los olivos, 2019.

Tabla 16
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Pruebas de chi-cuadrado de la hipotesis especifica 2

Significacion
Valor Df asintética (bilateral)
Chi-cuadrado de Pearson 234,3292 112 ,000
Razon de verosimilitud 116,617 112 ,364
Asociacion lineal por lineal 12,827 1 ,000

N de casos validos 50

Fuente: Elaboracion Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

De acuerdo a los resultados se puede apreciar que, el valor del X?c es de
234,329, y al realizar la comparacién utilizando la tabla de distribucion, con el valor
tedrico el cual es (22,3620), puede determinar que X2c es mayor al X*t. Ademas, el
nivel de significacion es de 0.000, siendo este valor menor que 0.05, entonces,
mediante la aplicacion de estos dos criterios, se llega a aceptar la hipotesis
alternativa y se procede a rechazar la hipotesis nula. Por lo cual se deduce que,
hay evidencia estadistica para inferir de que la hipotesis nula es falsa, de esta
manera es aceptado la hip6tesis alternativa, es decir las propiedades de inversion

inciden en la venta de un activo en las empresas constructoras de los olivos, 2019.

Hipotesis especificas 3

Hipotesis Nula (Ho): Las propiedades de inversidén no inciden en el reconocimiento

y medicidén en las empresas constructoras de los olivos, 2019.

Hipdtesis alternativa (Ha): Las propiedades de inversion inciden en el

reconocimiento y medicion en las empresas constructoras de los olivos, 2019.

Tabla 17

Pruebas de chi-cuadrado de la hip6tesis especifica 3
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Significacion asintotica

Valor Df (bilateral)
Chi-cuadrado de Pearson 278,6342 144 ,000
Razén de verosimilitud 128,667 144 ,815
Asociacion lineal por lineal 30,443 1 ,000
N de casos validos 50

Fuente: Elaboracién Propia, datos extraidos del SPSS Vs. 25

De acuerdo a los resultados se puede apreciar que, el valor del X?c es de
278,634, y al realizar la comparacion utilizando la tabla de distribucién, con el valor
tedrico el cual es (26,2962), puede determinar que X?t es mayor que X?c. Ademas,
el nivel de significacion es de 0.000, siendo este valor mayor que 0.05 entonces,
mediante la aplicacion de estos dos criterios, se llega a aceptar la hipotesis
alternativa y se procede a rechazar la hipotesis nula. Por lo cual se deduce que,
hay evidencia estadistica para inferir de que la hipotesis nula es falsa, de esta
manera es aceptado la hipoétesis alternativa, es decir las propiedades de inversion
inciden en el reconocimiento y medicion en las empresas constructoras de los
olivos, 2019.
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V. DISCUSION

El objetivo general de este trabajo de investigacion es determinar de qué
manera las propiedades de inversion inciden en el valor razonable en las empresas
constructoras de los Olivos, 2019.

Para la determinacion del grado de fiabilidad del cuestionario se realiz6 el
analisis Coeficiente Alfa de Cronbach por medio del Software Estadistico SPSS
version 25, el instrumento validado cuenta con un total de 25 items, tiene como
poblacién objetivo a colaboradores del &rea contable y cobranzas de las empresas
constructoras de los Olivos, segun el resultado realizado del andlisis se obtuvo un
nivel de confiabilidad de 0,853 para la variable independiente, y 0,817 en la variable
dependiente, el cual significa que existe una claridad adecuada en las respuestas

de cada item.

De igual modo, para la validacion de las hipétesis fijadas en la investigacion,
se realiza un analisis estadistico no paramétrico, puesto que segun el autor
(Herandez, 2014) en gran parte de estos analisis aceptan distribuciones no
normales, asimismo de poder llevar a cabo un analisis de datos nominales y
ordinales a través de ellos, por consiguiente el estadistico que se aplica en este
andlisis es la prueba de Chi-Cuadrado de Person, es una de las pruebas no
paramétricas que mas se utiliza. Ademas en esta investigacion el valor de Chi-
Cuadrado es significativo al nivel de 0.05, el cual el investigador mantendra un 95%
de seguridad y 5% en contra, 0 sea, si el nivel de significancia llega a ser mayor
que 0,05 se llega aceptar la hip6tesis nula, caso contrario se rechaza, de esta
manera se llega aceptar la hipétesis alternativa.

Para la hipétesis general, “Las propiedades de inversién inciden en el valor
razonable en las empresas constructoras de los olivos, 2019”, de acuerdo a los
hallazgos encontrados segun el analisis estadistico, estos resultados concuerdan,
asi como se llega observar en la tabla 14, se llega a obtener un nivel de significancia
de 0,000 por lo cual se determina que hay suficiencia en la evidencia estadistica
para inferir que la hipétesis nula no es apoyada, de esta manera es aceptado la
hipotesis alternativa, es decir las propiedades de inversion inciden en el valor

razonable en las empresas constructoras de los olivos, 2019.
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Ante ello, se puede inferir de acuerdo a las encuestas, que las propiedades
de inversion deben llevar un proceso adecuado segun la determinacion de las
normas internacionales de contabilidad ya que depende de como los terrenos estan
siendo evaluados y estudiados por expertos para ser fiables, también los edificios
deberan tener una estructura para obtener beneficios futuros, por tanto va depender
el estado en la se encuentre segun la calidad de la estructura y el tipo de material
que se haya utilizado en la construccion , por tanto si tienen una incidencia en el
valor razonable de las empresas , sin embargo, va depender también de las
politicas contables de las empresas que llevan su contabilidad para obtener un
reconocimiento y medicidon segun el valor razonable y poder obtener beneficios

econdmicos futuros.

Estos resultados concuerdan con lo que sostienen en el trabajo de
investigacion realizada por San Martin Reyna, J. M. (2017) en su tesis titulada
“Estructura de propiedad y su efecto en la politica de dividendos en el contexto
mexicano. El cual concluye que, las propiedades tendran un beneficio futuro
dependiendo de las decisiones que seran tomadas segun las politicas contables
por las entidades ya que de esto dependera el crecimiento de la compafiia, y que
por tanto va depender del tipo y la estructura en la que se encuentren las

propiedades.

Asi mismo, los resultados de esta investigacion también guardan relacion
con lo expuesto en la investigacion realizado por Sdnchez, H. A. C. (2015).en su
tesis titulada Medicién de activos no financieros. En el que concluye segun el
analisis de los elementos que intervienen en la toma de decisiones en la gerencia
al optar al modelo del valor razonable ya que las entidades utilizan la medicién de
las propiedades de inversion, planta y equipo con frecuencia segun el valor

razonable porque es mas liquido en los mercados activos inmobiliarios.

Para la hipotesis especifica 1, “Las propiedades de inversién inciden en el
precio en las empresas constructoras de los olivos, 2019”, de acuerdo al analisis
realizado, tal como se muestra en la tabla 15, se llega a obtener un nivel de
significacién ya que es de 0.000, siendo este valor menor que 0.05, entonces
mediante la aplicacion de estos dos criterios, se llega a aceptar la hipétesis
alternativa y se procede a rechazar la hipétesis nula. Concluyendo que, existe
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suficiente evidencia estadistica para inferir de que la hipétesis nula es falsa, de esta
manera es aceptado la hipétesis alternativa, es decir las propiedades de inversion

inciden en el precio en las empresas constructoras de los olivos, 2019.

El cual infiere que, las propiedades de inversion tendran que tener
informaciones relevantes registrado en los libros contables sobre las condiciones
en las que se encuentra segun la fecha del inicio por derecho de uso al valor
presente, por tanto las transferencias e ingresos obtenidos por arrendamiento de
los terrenos o edificios tendran una informaciéon relevante para la medicion y el
reconocimiento al valor razonable, para ello la utilizacion de informacion presente
ayudara a determinar los precios con una cotizacion actualizado y se podra medir

al valor razonable.

Estos resultados concuerdan con lo que sostienen en el trabajo de
investigacion realizada por, Miyakawa, K. M. Y. (2018) en su tesis titulada “Criterio
de medicion y revelacién de la propiedad de inversién” en la que concluye que, en
relacion a los precios mencionan que la mayoria de las empresas deciden medir
sus propiedades de inversion al costo historico debido a que no cuentan con acceso
de informaciones fiables para cuantificar al valor razonable, ya que para ellos la
contratacion de un tasador experto es de elevados costes y que por tanto los
precios se ven irrelevantes poco fiable esto por desconocimiento y falta de
compromiso por parte de los interesados ya que la informacion debe ser relevante,
confiable y de claridad que de confianza para la determinacion de las propiedades

de inversion.

Para la hipétesis especifica 2 “Las propiedades de inversion inciden en la
venta de un activo en las empresas constructoras de los olivos, 2019” de acuerdo
al analisis estadistico realizado, tal como se muestra en la tabla 16, se llegd a
obtener el nivel de significacion es de 0.000, siendo este valor menor que 0.05,
entonces, mediante la aplicacion de estos dos criterios, se llega a aceptar la
hipotesis alternativa y se procede a rechazar la hipétesis nula. Por lo cual se deduce
que, hay evidencia estadistica para inferir de que la hipotesis nula es falsa, de esta
manera es aceptado la hipoétesis alternativa, es decir las propiedades de inversion

inciden en la venta de un activo en las empresas constructoras de los olivos, 2019.
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El cual infiere que, en cuanto a las transferencias realizadas de las
propiedades vendidas de los activos se ven afectados cuando no habido una
actividad de mercado normal debido que no se podra medir si no hay una actividad
frecuente en las trasferencias y las cotizaciones ya que estos ayudan a que el
mercado este activo y se podra medir al valor razonable con la ayuda de los
participantes del mercado para obtener un costo atribuible y que esto sera posible
siempre y cuando la fecha de la venta sea determinado al valor razonable de
manera fiable, por tanto, no todas las empresas tienen los conocimientos
adecuados para poder determinar de manera fiable y que por tanto tienden a errar

en el procedimiento.

Estos resultados concuerdan con lo que sostienen en el trabajo de
investigacion realizada por, Bafios, C., & Sofia, P. (2019) en su tesis es titulada
“Valor razonable: un caso practico para su reconocimiento y aplicacion desde las
normas internacionales de informacion financiera”. Se concluye segun lo
mencionado que es importante la determinacién apropiada por parte de las
entidades, que cuenten con personales competentes y capacitados en cuanto a la
aplicacién de las NIIF 13 para evitar errores significativos al momento de la

presentacion de los estados financieros.

Para la hipotesis especifica 3 “Las propiedades de inversién tienen incidencia
con el reconocimiento y medicion en las empresas constructoras de los olivos,
2019” de acuerdo al analisis estadistico realizado, tal como se muestra en la tabla
17, se lleg6 a obtener, el nivel de significacion es de 0.000, siendo este valor mayor
gue 0.05 entonces, mediante la aplicacién de estos dos criterios, se llega a aceptar
la hipotesis alternativa y se procede a rechazar la hipétesis nula. Por lo cual se
deduce que, hay evidencia estadistica para inferir de que la hipotesis nula es falsa,
de esta manera es aceptado la hipétesis alternativa, es decir las propiedades de
inversion inciden en el reconocimiento y medicién en las empresas constructoras

de los olivos, 2019.

El cual infiere que, cuando las transacciones son ordenadas a la fecha de
medicion, el mercado es fiable y las propiedades de inversion se veran favorecidos,

para ello las entidades tendran una fiabilidad cuando el reconocimiento de ingreso
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es determinado de manera correcta al valor razonable, caso contrario tendran

pérdidas y endeudamientos en el estado de resultados.

Los resultados, concuerdan con lo que sostienen en el trabajo de
investigacion realizada por Bocangel Marin, G. A., & Salazar Tavera, J. A (2015) en
su tesis titulada “Modelo para la creacion de valor en terrenos estatales mediante
proyectos inmobiliarios de inversién privada”, concluye que el modelo de negocio
genera un impacto econémico a las inversionistas del sector privado y un impacto
social, esto se ve reflejado en los estados de resultado, como el van que tiene un
impacto positivo y también la tasa interna a largo plazo en caso de los alquileres a
un precio familiar. Esto genera un impacto econdmico social generando beneficios

de calidad de vivienda a un precio de mercado real.

Asu vez, los resultados de esta investigacion también guardan relacion con
los resultados obtenidos en la investigacion realizada por Carrasco Rodriguez, G.
M., Ocas Jimenez, J. C., Obregon, P., & Dagne, E. (2017). En su tesis titulada
“Efecto del Tratamiento Contable de la Propiedad de Inversién en la Situaciéon
Financiera y Econdmica de la Empresa los Inkas S.A.C. en el Periodo 2016”, Se
desarrolla aplicando las técnicas para la determinacion del tratamiento contable a
las propiedades de inversion segun la nic 40, la importancia que tiene que la
empresa sea fiable y que los resultados en el estados financiero y econémico de la

empresa sea fiable para la toma de decisiones adecuadas.
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VI. CONCLUSIONES

1. De acuerdo a los resultados se concluye que, las propiedades de inversion
tienen una incidencia en el valor razonable en las empresas constructoras,
sin embargo, debido a la mala determinacion y la falta de conocimiento por
parte de los inversionistas tienden a llevar una informacion errada en el
proceso de sus informaciones por tanto no se puede determinar al valor
razonable de manera fiable ya que para ello debe de estar medido de
manera correcta y ser reconocido el precio en el mercado de manera fiable

gue de confianza de su claridad de su informacion.

2. Se concluye que, las propiedades de inversion los terrenos, casa o parte de
un edificio antes deben de estar evaluados y estudiados por un experto
tasador para tener una informacion relevante para la determinacién al valor
razonable, sin embargo muchas de las entidades no determinan al valor
razonable por falta de compromiso y conocimiento y que por tanto estan
llevando sus propiedades de inversién con politicas que no son al valor

razonable.

3. Se concluye que, el nivel y la estructura de la construccién de los edificios
para el arrendamiento no estan siendo evaluados por expertos ya que son
para obtener rentas y plusvalias y que por tanto la estructura de la
construccion debe de estar en perfectas condiciones, ya que de esto
depende su vida til, sin embargo las constructoras se han visto afectados
ya que los resultados no han sido favorables para este sector por tanto han
tenido pérdidas y endeudamientos, obteniendo un nivel poco fiables, la cual
perjudica la determinacion al valor razonable ya que esto no se podra medir

y reconocer para obtener un precio del mercado fiable.

4. Segun los resultados se concluye que, las propiedades de inversion inciden
en el reconocimiento y medicion en las empresas constructoras, segun la
informacion con la que la empresa, decide llevar un nivel de control de sus

propiedades, la cual tendra que ser determinado segun los estudios y
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analisis que se haya realizado por un experto tasador, por tanto, las
propiedades tendran un reconocimiento y medicion al valor razonable caso
contrario, no se podra medir obteniendo un resultado negativo en los

estados de resultado.
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Vil.  RECOMENDACIONES

1. Se recomienda que, el inversionista o la entidad contrate a expertos que
tengan experiencia en las inversiones, para que las propiedades de inversion
sea determinados de manera fiable segun las normas internaciones y que
tengan un control de sus informaciones ya que de esto depende los
resultados que se obtendran en un suceso futuro para la determinacion al

valor razonable.

2. Se recomienda que, las propiedades de inversion estén evaluados y
estudiados por un experto tasador, segun las cualidades caracteristicas de
una propiedad en una fecha determinada y que sean determinados al valor

razonable con informaciones fiables para la obtencion de beneficios futuros.

3. Se recomienda que, el nivel y la estructura de un edifico en construccion
deben estar a cargo de profesionales competentes ya que las condiciones
del tiempo de vida util se evalla segun el tipo y la calidad de construccion y
que por tanto se debe revisar cada afio las estructuras para obtener

beneficios futuros al cierre del ejercié econémico segun el valor razonable.

4. Se recomienda que, las propiedades estén estudiados y analizados por un
experto tasador ya que depende de eso los beneficios futuros, por tanto, las
transacciones y las cotizaciones también deben de estar ordenadas con una
informacion clara ya que estos ayudan a que el mercado este activo y que
por tanto sera reconocido y se poda medir al valor razonable y se podra
obtener el precio de mercado valorado.
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ANEXOS

ANEXO: 1 MATRIZ DE OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

ESCALA
HIPOTESIS VARIABLES DEFINICION CONCEPTUAL | DEFINICION OPERACIONAL DIMENSIONES INDICADORES DE 3
MEDICION
Tasacion o valuacion
o Tiempo de vida util
Abanto, M. (2016) Las Terrenos o Edificios -
propiedades de inversién son Precio de venta
bienes addqfl_Jif_idOS como d La variable propiedades de inversién se usara con Beneficios futuros
terrenos o edificios o parte de |  este estudio tipo basico y disefio no experimental, :
Ulnded'f'C'O ylmantedn|d0§ F;Ior comprende con dimensiones, terrenos o edificios, Arrendamientos
i el duefio o el arrendatario de | arrendamiento financiero y rentas o plusvalias, cabe . ) . Valor presente
Proﬂ?,g?ggi %€ | arrendamiento financiero que |  mencionar que estos conceptos son clave para Arrendamiento financiero
se tienen para obtener rentas, entender la variable. Derecho de uso
gluszaliqs_ cl) ambas, en lugar Plazo del contrato
. e adquirirlas para su uso o
Propledaq,es su venta dentro del curso Suceso futuro
de Inversion y rdinario de | racion
su Incidencia ordinario de las operaciones Ingresos
en el Valor (pag. 408). . :
Rentas o plusvalias Costo computable Ordinal de
Razonable en ino Likert
las empresas Ganancias P
constructoras Cotizacion
de_ Los Valdivia, Cy Ferrer, A. (2016) )
Olivos, 2019. Segun la niif 13 el valor Precio Activo
razonable se define como el -
Pasivo

Valor razonable

precio que se recibiria por
vender un activo o que se
pagaria por transferir un
pasivo en una transaccion
ordenada entre los
participantes del mercado en

la fecha de medicion, por el

comprador y vendedor y que

deben ser reconocidos (Pag,
654).

La variable valor razonable se usara con este
estudio tipo bésico y disefio no experimental,
comprende con dimensiones, precio, venta de un
activo, reconocimiento y medicién, cabe mencionar
gue estos conceptos son clave para entender la
variable.

Venta de un activo

Transferencias del activo

Participantes del mercado

Costo atribuible

reconocimiento y medicién

Fecha de medicién

Reconocimiento de ingreso

Reconocimiento de un activo

Reconocimiento de un pasivo




ANEXO 02: CUESTIONARIO

“propiedades de inversion y su incidencia en el valor razonable en las empresas

constructoras en los olivos afio, 2019”.

GENERALIDADES:

- La presente encuesta es andnima y confidencial.
- Marque con una (x) la alternativa que mejor refleje su opinion de manera objetiva.

En la presente encuesta andnima, usted encontrara un listado de preguntas relacionadas al
tema Se requiere objetividad en las respuestas. Marque con una “X” la respuesta que
considere conveniente de acuerdo al nimero de escala cuantitativa que se muestra en cada

item.

INSTRUCCIONES:

1: Totalmente en desacuerdo 2: En desacuerdo 3: Indeciso 4: De acuerdo 5: Totalmente de

acuerdo
Valorizacién de
DIMENCIONES | N° TEMS Likert

1 2 3| 4 5

La tasacion o valuacion es analizado y estudiado por el perito tasador

1| segun las las cualidades caracteristicas en una determinadafecha es
Las condiciones del tiempo de vida util de una construccién se
TERRENOS O 2 | evaliansegun el tipo y calidad de construccidn.
EDIFICIOS La vida util de una propiedad es obtenida por medio de un avaluo

3 | inmobiliario para establecerel precio de venta

La vida util de las propiedades se revisara una vez al afio para obtener
4 | beneficios futuros del cierre de ejercicio econédmico

Un arrendamiento de contrato una vez firmado permite a que el
duefioy el arrendatario estén legalmente obligados a los términos
5| legales.

Un valor presente de un arrendamiento ayuda a reflejar todos los
6 | pagos futuros que valen hoy.

Un derecho de uso de un arrendamiento permite al arrendatario
ARRENDAMIEN 7| disponerde una propiedada lolargo del periodo de uso.

TO FINANCIERO - - i — -
Al comienzo del arrendamiento un arrendatario medira el activo al

8 | costo segun la fecha del inicio por derecho de uso

Un plazo de contrato por arrendamiento comenzard contarse desde
9 | la fecha del contrato.

En un suceso futuro el arrendatario tendrd la opcidon de comprar la
10 | propiedad arrendada a un precio menor al del mercado.




Las propiedades vendidas o arrendadas son ingresos para obtener
11 | rentas o plusvalias
Los ingresos representan recursos que recibe la entidad por la venta
RENTAS O 12 | de una propiedad
PLUSVALIAS El costo computable es enajenada por la entidad seguin los ingresos
13 | obtenidos
Un resultado de ganancias por el incremento del valor activo es por el
14 | precio de compra y su venta
La utilizacion de informacion presente de los precios cotizados ayuda
15 | @ mediral valor razonable
La cotizacidn de precios varia a lo largo de tiempo segun la situacidn
16 | del mercado
PRECIO
La transferencia del activo es un suceso pasado para obtener
17 | beneficios econémicos futuros
El importe en libros ayuda a determinara la entidad a no duplicar sus
18 | pasivos como activo
La transferencia de activo se ve afectado cuando ha habido una
disminucidn significativa en el volumen o nivel de actividad de
VENTA DE UN 19 | mercado normal.
ACTIVO -
Una entidad podra mediral valor razonable con la ayuda de los
20 | participantes del mercado
El costo atribuido sera cuando la fecha de venta de la propiedad es
21| determinadaal valor razonable
Una transaccién es ordenada cuando la fecha de medicion del
22 | mercado es fiable
RECOT’\‘O'C(')M'EN Es fiable cuando el reconocimiento de ingreso es determinada de
maner. rr nanci rdi
MEDICION 23 | manera correcta sus ganancias y perdidas
El reconocimiento de un activo ayuda a las entidades determinar de
24 | manera fiable el valor razonable
El reconocimiento de un pasivo contingente representa un gasto para
25| laentidad
Anexo 3

3.2 Poblacién y muestra

La poblacion es de 200

La muestra se obtuvo, aplicando el muestro aleatorio simple

. NxZ2%x pxq . (200)(1.96)2(0.50)(0.50)
T e2x(N-1)+Z2xpg  (0.05)2(200—1)+(1.96)2(0.50)(0.50)

=50

El tamafio de la muestra es de 50 colaboradores de las empresas constructoras de los olivos



ANEXO: 4 “Propiedades de Inversidn y su Incidencia en el Valor Razonable en las empresas constructoras de Los Olivos, 2019”
PROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES INDICADORES METODOLOGIA
GENERAL GENERAL GENERAL tasacion o valuacion 1. TIPO DE ESTUDIO
tiempo de vida util El tipo de estudio a realizar es descriptivo-correlacional, porque se
¢De qué manera las propiedades | Determinar de qué manera las | Las propiedades de inversion inciden . I . . )
precio de venta describira cada una de las variables y correlacional, porque existeuna
de inversion inciden en el valor | propiedades de inversion inciden | en el valor razonable en las empresas - . ) ) i
] PROPIEDADES Beneficios futuros variable independiente y otra dependiente.
razonable en las empresas | en el valor razonable en las | constructoras de los olivos, 2019. . -
) DE INVERSION Arrendamiento 2. DISENO DE ESTUDIO
constructoras de los olivos, 2019? | empresas constructoras de los ! - . )
Valor presente El tipo de disefio a realizar es no experimental, porque no
olives, 2019. Derecho d manipularemos las variables
ESPECIFICOS ESPECIFICOS erecho e uso P '
i Plazo de contrato
ESPECIFICOS ) . o .
¢De qué manera las propiedades Las propiedades de inversion inciden Suceso futuro POBLACION
de inversion inciden en el precio | Determinar de qué manera las | en el precio en las empresas Ingreso 4. TIPODE MUESTRA
en las empresas constructoras de | propiedades de inversion inciden | constructoras de los olivos, 2019. Costo computable Se utilizara el muestro probabilistico, subgrupo de la poblaciénenelque
los olivos, 20197 en el precio en las empresas Guanacias todos los elementos de esta tienen la posibilidad de ser elegidos.
constructoras de los olivos, 2019. 5. TAMANO DE MUESTRA
¢De qué manera las propiedades La unidad de andlisis de estudio se extraera de la poblacién utilizando
de inversion inciden en la ventade Las propiedades de inversion inciden Cotizacion la férmula de muestro probabilistico.
un activo en las empresas | Determinar de qué manera las en la venta de un activo en las Activo 6. TECNICAS E INSTRUMENTOS
constructoras de los olivos, 20197 | propiedades de inversion inciden empresas constructoras de los olivos, VALOR Pasivo Variable 1:PROPIEDADES DE INVERSION
. ?
en la venta de un activo en las 20197 Transferencia de activo Técnica: La técnica a utilizar sera la encuesta
RAZONABLE

¢De qué manera las propiedades
de inversi6on inciden en el
reconocimiento ymedicién en las
empresas constructoras de los
olivos, 20197

empresas constructoras de los
olivos, 2019?

Determinar de qué manera las
propiedades de inversion inciden
en el reconocimiento ymediciénen
las empresas constructoras delos
olivos, 2019.

Las propiedades de inversion inciden
en el reconocimiento ymedicién enlas
empresas constructoras de los olivos,
2019.

Participantes del mercado
costo atribuible

Fecha de medicion
reconocimiento de ingreso
reconocimiento de un
activo

reconocimiento de un

pasivo

Instrumento: El instrumento seré el cuestionario que es de
elaboracion propia.
Variable 2: VALOR RAZONABLE
Técnica: La técnica a utilizar seré la encuesta Instrumento:

El instrumento sera el cuestionario que es de elaboraciéon propia.




Anexo 5

ucv
ENIVERSIDAD
CESAR VALLEJO o
CARTA DE PRESENTACION
Sefor(a)ta):  Dr:.dbon@  Feel waliec
Presente

Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTO.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mi saludo y asi mismo,
hacer de su conocimiento que siendo estudiante del programa de doctorado con
mencién Administracion de Empresas de la UCV, en la sede Lima norte promocién
1era aula 403 requiero validar el instrumentos con el cual recogeré la informacion
necesaria para poder desarrollar mi investigacién y con la cual optaré el grado de
Doctor.

El titulo nombre de mi proyecto de investigacion es: PROPIEDADES DE INVERSION
Y SU INCIDENCIA EN EL VALOR RAZONABLE EN LAS EMPRESAS
CONSTRUCTORAS DE LOS OLIVOS, 2019. Y siendo imprescindible contar con la
aprobacion de docentes especializados para poder aplicar los instrumentos en
mencién, he considerado conveniente recurrir a usted, ante su connotada
experiencia en temas educativos y/o investigacion educativa.

El expediente de validacién, que le hago llegar contiene:
Carta de presentacion.
Definiciones conceptuales de las variables y dimensiones.

Matriz de operacionalizacion de las variables.
Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracion me despido de usted, no
sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la presente.

Atentamente.

Firma
Apellidos y nombre:

()] [ =Seemmmmem——
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Anexo 6
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IéNNERSIDAD
CESAR VALLEJO z
CARTA DE PRESENTACION
z < Q
Sefior(a)(ita): Dr: ...Q’.?‘.ﬁ.ﬁ?.'.‘%i 2 Bonsie
Presente
Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTO.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mi saludo y asi mismo,
hacer de su conocimiento que siendo estudiante del programa de doctorado con
menciéon Administracién de Empresas de la UCV, en la sede Lima norte promocion
1era aula 403 requiero validar el instrumentos con el cual recogeré la informacion

necesaria para poder desarrollar mi investigaciéon y con la cual optaré el grado de
Doctor.

El titulo nombre de mi proyecto de investigacion es: PROPIEDADES DE INVERSION
Y SU INCIDENCIA EN EL VALOR RAZONABLE EN LAS EMPRESAS
CONSTRUCTORAS DE LOS OLIVOS, 2019. Y siendo imprescindible contar con la
aprobacion de docentes especializados para poder aplicar los instrumentos en
mencion, he considerado conveniente recurrir a usted, ante su connotada
experiencia en temas educativos y/o investigacion educativa.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene:
Carta de presentacion.
Definiciones conceptuales de las variables y dimensiones.

Matriz de operacionalizacion de las variables.
Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracién me despido de usted, no
sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la presente.

Atentamente.

Firma
Apellidos y nombre:

a7



Anexo 7

S ——

N
ey

SAR VALLEJO .
CARTA DE PRESENTACION

Sefior(a)ita):  Dr: ..CoNeles | Powammoer  Ambsecis
Presente

Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTO.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mi saludo y asi mismo,
hacer de su conocimiento que siendo estudiante del programa de doctorado con
mencién Administracion de Empresas de la UCV, en la sede Lima norte promocion
1era aula 403 requiero validar el instrumentos con el cual recogeré la informacién
necesaria para poder desarrollar mi investigacién y con la cual optaré el grado de
Doctor.

El titulo nombre de mi proyecto de investigacion es: PROPIEDADES DE INVERSION
Y SU INCIDENCIA EN EL VALOR RAZONABLE EN LAS EMPRESAS
CONSTRUCTORAS DE LOS OLIVOS, 2019. Y siendo imprescindible contar con la
aprobacién de docentes especializados para poder aplicar los instrumentos en
mencion, he considerado conveniente recurrir a usted, ante su connotada
experiencia en temas educativos y/o investigacion educativa.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene:
Carta de presentacion.
Definiciones conceptuales de las variables y dimensiones.

Matriz de operacionalizacién de las variables.
Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracion me despido de usted, no
sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la presente.

Atentamente.

Firma
Apellidos y nombre:

M) LO———
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Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [/{"I Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador. Dr; Z512ves

23070, Ambracis Ik EDNE...... L. 284610
Especialidad del validador:... & MMSAracion 7 inon zas

.......... de...........del 20
TPertinencia:El item corresponde al concepto tebrico formulado. '
?Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o
dimension especifica del constructo

. =
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es 4’(5
conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados Firma del Experto Informante.
son suficientes para medir la dimension



Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinidn de aplicabilidad: Aplicable [,"(] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]
x i L
Apellidos y nombres del juez validador. nrl}:{fz-%mz QQWISZ: DNIC?gfé.?.ﬁYO
/ \ E ’
Especialidad del validador:. G dlers

....................................... S N 8 R e e e Be R ARG A RSN RN RE S SRS NSRRI AR RS STR R R AR

‘Pertinencia:El item corresponde al concepto tedrico formulado. TG S T T e
Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o

dimension especifica del constructo
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es
conciso, exacto y directo i

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados FIerpem Informante.
son suficientes para medir la dimension /



Observaciones (precisar si hay suficiencia): Si

Ha s Co € v ciA

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [x ]

1Pertinencia:El item corresponde al concepto tedrico formulado.
2Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o
dimension especifica del constructo

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es
conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados
son suficientes para medir la dimension

Aplicable después de corregir [ ]

Apellidos y nombres del juez validador. Dr: . L. b o>, Foelel] \'\\3({7 Wi

S

No aplicable [ ]

Firma del Experto Informante.





