&Ii UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA

“Reestructuracion urbana e implementacion de
equipamientos para la potenciacién del centro urbano
(Plaza Mayor) de Nuevo Chimbote”

TESIS PARA OBTENER EL TiTULO PROFESIONAL DE:
Arquitecta

AUTORA:
Corales Zanelli, Noheli (ORCID: 0000-0002-0154-0143)

ASESORES:
Mg. Romero Alamo, Juan Cesar Israel (ORCID: 0000-0001-6307-6924)

Mg. Reyes Guillen, Ana Maria (ORCID: 0000-0001-6180-1264)

LINEA DE INVESTIGACION:

Urbano-Arquitectdnico

CHIMBOTE — PERU

2019



DECICATORIA

A Dios:
Por haberme permitido llegar hasta este punto y haberme

dado salud para lograr mis objetivos.

A mis padres:
Por ser el pilar fundamental en todo lo que soy, en toda mi
educacion, tanto académica, como de la vida y a mi hermana,

por su incondicional apoyo y estimulo.

A mi hijo Juan Daniel:
Por ser el motor de mi vida, a quien dedico esta tesis por
todas las bendiciones que de parte de Dios vendran a nuestras

vidas como recompensa de tanta dedicacion.



AGRADECIMIENTO

Agradezco a Dios por las capacidades y habilidades que me ha
dado para realizar este trabajo, a la Universidad Cesar Vallejo
por su apoyo en facilitarme informacién, y en especial a mis
padres por su comprension y apoyo incondicional a lo largo de

mis estudios



PRESENTACION

La presente tesis es una investigacion que tiene por objetivo conocer las
estrategias y criterios de reestructuracion urbana e implementacién de
equipamientos para la potenciacién del centro urbano (Plaza Mayor) de Nuevo
Chimbote como nueva centralidad, ya que en la actualidad posee una imagen
urbana residencial carente de equipamientos y usos atractores de flujos y dinamica
urbana. Las fuentes bibliograficas provienen de estudios e investigaciones
realizados a centros urbanos emergentes y sus componentes con el fin de
determinar las caracteristicas que lo convierten en nuevas polaridades con
potencial. La bibliografia fue contrastada con la realidad de nuestro distrito en
cuanto a la problematica que atraviesa nuestra nueva centralidad.

Este trabajo presenta los siguientes capitulos:

En el Capitulo | se presenta el planteamiento del problema de investigacion, el
problema, los objetivos, la justificacion, la relevancia y contribucién, ademas de las
delimitaciones del objetivo de estudio.

En el Capitulo Il se abordan los aspectos contextuales y conceptuales de la
investigacion. En el marco referencial se analiza el caso internacional: conjunto
urbano Tequendama Bavaria (Bogota, Colombia) y como casos nhacionales:
Cercado de Lima — Centro Civico y el Centro urbano de Miraflores, Lima. En la
base tedrica se tratan los temas relacionados a centros urbanos y a la
reestructuracion urbana.

En el Capitulo lll se abordan los aspectos metodolégicos del proyecto de
investigacion.

En el Capitulo IV se presentan la discusion e interpretacion de los resultados, asi
como las conclusiones y recomendaciones de esta Tesis.

En el Capitulo V se ofrece la propuesta de solucion en relacién a la investigacion

realizada

\
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RESUMEN

En esta investigacion se estudia las estrategias necesarias para potenciar el centro
urbano (Plaza Mayor y alrededores) de Nuevo Chimbote, mediante un analisis del
estado actual del sitio a través de la observacion, encuesta y entrevista. La
investigacion es del tipo explicativa y cualitativa, los instrumentos utilizados son:
fichas de observacion, cuestionarios realizados a 84 habitantes de Nuevo
Chimbote para conocer la perspectiva que tienen los usuarios de la nueva
centralidad y la lista de preguntas realizada a un especialista en planeamiento
urbano.

De esa manera se concluyé que el centro urbano de Nuevo Chimbote carece de
equipamientos que complementen las actividades comerciales que se encuentran
presentes en la actualidad y que para poder potenciarlo es necesario realizar una
reestructuracion urbana que defina el caracter de centralidad de la zona, asi como

la implementacion de nuevos usos que generen una mayor dinamica urbana.

PALABRAS CLAVES: Reestructuracion urbana, equipamientos urbanos,

dindmica urbana.
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ABSTRACT

In this research, the necessary strategies are studied to strengthen the urban center
(Plaza Mayor and surroundings) of Nuevo Chimbote, through an analysis of the
current state of the site through observation, survey and interview. The research is
of explanatory and qualitative type, the instruments used are: observation sheets,
questionnaires made to 84 inhabitants of Nuevo Chimbote to know the perspective
of the users of the new centrality and the list of questions asked to a specialist in
urban planning.

In this way, it was concluded that the urban center of Nuevo Chimbote lacks facilities
that complement the commercial activities that are present at present and that, in
order to promote it, it is necessary to carry out an urban restructuring that defines
the centrality character of the area as well as the implementation of new uses that

generate greater urban dynamics.

KEYWORDS: Urban restructuring, urban equipment, urban dynamics.
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CAPITULO |

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA DE INVESTIGACION



1.1 DESCRIPCION DEL PROBLEMA

El problema del centralismo es de larga data. Se da en las ciudades
donde se concentran las funciones econdmicas, administrativas y
politicas.

Se explica, fundamentalmente, por el centralismo productivo de bienes
y servicios, donde la concentracion comercial se conecta con la
productiva, por lo cual un mayor nivel de produccion implica un mayor
nivel de transacciones econdémicas; es decir, un mayor movimiento
comercial. En consecuencia, se espera que en las ciudades donde existe
una respectiva concentraciéon productiva debe tender a generarse una
concentracion comercial, llevando a cabo una concentracion de
actividades y decisiones que traen consigo las necesidades de las
ciudades de brindar servicios de todo tipo a los ciudadanos, y que es
algo que econémicamente se les complica en el momento de cubrir esa
demanda por si solos. Asi mismo, como consecuencia del centralismo,
se genera una gran concentracién de actividades en su centro urbano,
el cual entra en crisis por el proceso de saturacion, falta de valoracién e
inversion, perdiendo asi su significado.

Es generalmente aceptada la idea de que el éxito o fracaso de una
ciudad depende, en gran medida del desarrollo de su centro urbano y de
las actividades que alli se generen.

El distrito de Chimbote cuenta con un consolidado centro urbano, que se
origind por el crecimiento demogréafico y econémico a causa de las
industrias pesqueras y el comercio. El centralismo en este distrito se ha
convertido en un problema tanto urbano como social, debido al caos que
se genera por la aglomeracion de consumidores, el comercio informal, el
problema vial, y la inseguridad ciudadana, ya que, al ser el nico centro
urbano de la provincia del Santa, se convierte en un centro muy
concurrido diariamente. Esto hace que aproveche la ausencia de demas
centros urbanos en la zona, convirtiéndose en un foco de atraccion
donde las poblaciones aledafas recurren para el uso de sus servicios y

comercio, ocasionando la formacién de un gran polo de desarrollo que



ha permitido su centralidad. El centro urbano de este distrito, ubicado en
una zona fisicamente vulnerable, cuenta con los servicios vy
equipamientos necesarios para complementar esta ciudad, por otro lado
esta centralidad no solo abastece al distrito, sino a los demas sectores
gue estan a su alrededor, incluyendo a otras provincias mas alejadas
que llegan al centro de Chimbote a realizar distintas actividades,
formando parte del caos que alli se genera.

Es por eso que, viendo este problema, el distrito de Nuevo Chimbote
crea focos de descentralizacion, los cuales aun no estan consolidados
para poder promover el desarrollo como ciudad y poder abastecer a la
poblacion de distintos sectores.

Nuevo Chimbote es considerado un distrito de mediana importancia, con
una poblacion de 151,127 habitantes para 2015 segun INEI (2015). Se
encuentra localizada a 28 km de Chimbote, ciudad con mayor tamafio y
poblacion.

Nuevo Chimbote ha experimentado un aumento poblacional acelerado,
expandiéndose territorialmente con frecuencia hacia el Sureste del
distrito, mayormente a lo largo de la via nacional Panamericana Norte,
gue une a Nuevo Chimbote con Chimbote, Coishco y Santa por el norte

y hacia el sur con Samanco, Casma y Huarmey.

Por otro lado, considerando que el distrito de Nuevo Chimbote es una
ciudad nueva en constante crecimiento, alojando a inmigrantes de
distintas ciudades y aumentando progresivamente su crecimiento
poblacional vy territorial, se presenta como una propuesta de
descentralizacion mediante la creacion de un nuevo polo de desarrollo,
contando con la presencia del denominado centro urbano del distrito
ubicado en la Plaza Mayor, sin embargo a esta nueva centralidad, ain
le falta complementar equipamientos e infraestructura urbana que
permita potencializar este sector céntrico, ya que en la actualidad
mantiene un perfil residencial; siendo precisamente ese el principal

problema que se presenta en el distrito. Como area de expansion, adn



se encuentra en estado incipiente en cuanto al desarrollo de su centro

urbano. Este hecho es una muestra evidente de la importancia que

tienen los equipamientos urbanos en la nueva centralidad es el

desarrollo de la misma, es decir, el poder brindar a los usuarios todo tipo

de servicios y actividades mediante equipamientos que puedan

abastecer esta necesidad. No cabe duda de que la descentralizacion en

este sector, adquiere un papel de notable importancia, llegando a ser,

incluso, decisivo para el 6ptimo desarrollo de la ciudad.
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Identificacién del Problema

El problema de esta investigacion se basa en el centralismo del
casco urbano del distrito de Chimbote, su deterioro, congestion,
desorden y caos, y por otro lado, el distrito de Nuevo Chimbote,
gue a pesar de ser una zona de expansion que cuenta con
151,127 habitantes aproximadamente, adn carece de
equipamientos e infraestructura de servicio publico para su
desarrollo autbnomo, asi mismo carece de una imagen urbana

consolidada y dependiente del distrito de Chimbote.

1.1.2 Dimensiones de la Problematica

Dimension econdmica:

El centro urbano de Nuevo Chimbote carece de
interacciones econdmicas por lo que no permite que las
empresas lo consideren como éarea de mercado, no

permitiendo el desarrollo urbano del sector.

El escaso desempeiio econdmico evita la funcionalidad y
dindmica en el centro de la ciudad, el cual depende a su vez

de su area de influencia.

Dimension social:
La interrelacion social que se genera en el centro urbano de
Nuevo Chimbote es débil, debido a la falta de focos de

atraccion y la ausencia de servicios publicos donde los



habitantes puedan desarrollar actividades econdmicas,

sociales y culturales.

e Dimension urbana:

— El centro urbano del distrito de Nuevo Chimbote no presenta
caracteristicas que dinamicen sus funciones centrales, el
cual no solo depende de la posicidén en la que se encuentra
como centro, sino que también de su importancia como
centralidad debido a la relacion de los ciudadanos y dichos
espacios, manteniéndose asi como un centro urbano débil
con predominancia de caracter residencial y carencia de

imagen urbana.

e Dimension arquitectonica:

— La carencia de equipamientos en el centro urbano de Nuevo
Chimbote, ocasiona la escasa prestacion de servicios y
actividades para los ciudadanos que habitan en el distrito.

— La falta de implementacion de equipamientos e
infraestructura urbana impiden la construccion de un centro
urbano consolidado y dinamizado que le permita

desarrollarse.

1.2 FORMULACION DEL PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.2.1 Preguntas de Investigacién
1.2.1.1 Pregunta Principal
— ¢Como potenciar el centro urbano de Nuevo Chimbote
a partir de la reestructuracion urbana e implementacion

de equipamientos?

1.2.1.2 Preguntas Derivadas
— ¢Cuales son las caracteristicas urbano-arquitectonicas

del centro urbano de Nuevo Chimbote?



¢, Cudles son las estrategias de potenciacién social y

econdémica para centros urbanos?

¢, Como realizar una reestructuracion urbana en el centro

urbano de Nuevo Chimbote?

¢Cudles son los criterios a utlizar para la
implementacion de equipamientos urbanos en el centro
urbano de Nuevo Chimbote y ciudades de mediana

importancia?

1.2.2 Objetivos
1.2.2.1 Objetivo General

1.2.2.2

Establecer estrategias de potenciacion del centro
urbano de Nuevo Chimbote a partir de Ia
reestructuracion urbana e implementacion de

equipamientos.

Objetivo Especifico
Conocer el estado urbano-arquitectonico del centro
urbano de Nuevo Chimbote.

Identificar estrategias de potenciaciéon social y

econdmica para centros urbanos.

Conocer estrategias para la reestructuracién urbana en

el centro urbano de Nuevo Chimbote.

Identificar criterios para la implementaciéon de
equipamientos en el centro urbano de Nuevo Chimbote

y ciudades de mediana importancia.



1.2.3 Matriz

CUADRO N° 01: Matriz de correspondencia de preguntas y

objetivos
PREGUNTAS DE OBJETIVOS DE
INVESTIGACION INVESTIGACION
¢, Como potenciar el centro Establecer estrategias de
urbano de Nuevo Chimbote potenciacion del centro
GENERAL a partir }je la urbarjo de Nuevo Chlmbo_t,e a
reestructuracion urbana e partir de la reestructuracion
implementacion de urbana e implementacion de
equipamientos? equipamientos.

¢,Cudles son las

caracteristicas urbano- Conocer el estado urbano-
arquitectonicas del centro arquitecténico del centro
urbano de Nuevo urbano de Nuevo Chimbote.
Chimbote?
¢, Cuales son las Identificar estrategias de
estrategias de potenciacion potenciacién social y
social y econémica para econdmica para centros
centros urbanos? urbanos.
ESPECIFICOS ¢,Como realizar una Conocer estrategias para la
reestructuracion urbana en | reestructuracion urbana en el
el centro urbano de Nuevo centro urbano de Nuevo
Chimbote? Chimbote.

¢ Cudles son los criterios a
utilizar para la
implementacién de
equipamientos en el centro
urbano de Nuevo Chimbote
y ciudades de mediana
importancia?

Identificar criterios para la
implementacion de
equipamientos en el centro
urbano de Nuevo Chimbote y
ciudades de mediana
importancia.

Elaboracion Propia

1.2.4 Justificacion

La presente tesis es una investigacion que permitira establecer
un planteamiento urbano con el objetivo de potencializar y
dinamizar el sector céntrico de Nuevo Chimbote mediante una
reestructuracion urbana e implementacion de equipamientos,

donde los habitantes puedan desarrollar actividades e



interactuar entre si, respondiendo asi al problema actual de la
ciudad sobre la incapacidad de brindar dichos servicios por la
ausencia de equipamientos necesarios para ello, de igual
manera lograr un centro urbano que destaque como referencia
focal y de relaciones de diversos tipos. De este modo se busca
al finalizar la investigacion, obtener una gran trascendencia

social, econdmica, urbanistica y arquitectonica.

1.2.5 Relevancia

1.2.5.1 Técnica
Esta investigacion servira como precedente al desarrollo
de futuras investigaciones en diferentes centros urbanos
de ciudades a fines a las caracteristicas de Nuevo
Chimbote.

1.2.6 Contribucién

1.2.6.1 Préctica
La contribucidon de esta investigacion es el gran aporte
para el distrito que traera consigo la consolidacion del
centro urbano, beneficiando la calidad de vida de los
habitantes 0 con wun espacio donde puedan
interrelacionarse, permitiendo asi su desarrollo como

ciudad.

1.3 IDENTIFICACION DEL OBJETIVO DE ESTUDIO

1.3.1 Delimitacién Espacial
— Centro urbano (Plaza Mayor y alrededores) del Distrito de
Nuevo Chimbote, Provincia del Santa, departamento de

Ancash.



1.3.2 Delimitacién Temporal

— Lainvestigacion se realizara en la actualidad (2017)

1.3.3 Delimitacion Tematica

— Reestructuracion urbana.
— Equipamientos para centros urbanos.

— Potenciaciéon: economica, social y urbana.
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2.1 ESTADO DE LA CUESTION

La investigacion es un estudio que parte de la evolucion del centro
urbano consolidado en Chimbote a la nueva centralidad de Nuevo
Chimbote.

Las funciones centrales, tales como las entidades bancarias e
instituciones financieras, se han trasladado desde la ciudad hacia las
nuevas centralidades enviando sucursales, al igual que los edificios de
oficinas y otras actividades urbanas, en este caso el eje que se forma
por la Plaza Mayor y la avenida Pacifico. Por otro lado, los centros
comerciales inician su integracion a la nueva ciudad con ubicaciones
dispersas, asi como el centro comercial Mega Plaza que se ubica en
medio de las dos ciudades.

Si hablamos del modelo que hay entre la relacion del centro urbano y
la ciudad, nos damos cuenta que a cada ciudad no siempre le
pertenece un solo centro, es decir, muchas veces existe una barrera

entre centro y periferia en las que ambas no se relacionan entre si.

A partir de este concepto se presenta una investigacion realizada en el
Instituto Universitario de Urbanistica de Valladolid - Espafia, por Mario
Paris (2013) titulada “De los Centros Urbanos Consolidados a los
lugares de Centralidad” donde se describen distintos puntos:

e Del centro hacia la centralidad

e Buscar el nacleo de un espacio distinto

e Centros o centralidades emergentes

En el Peru se trato el tema a cargo del economista Efrain Gonzales de
Olarte (1994) en su libro “Descentralizacion fiscal y regionalizacion en
el Perud” donde explica la relacion centro-periferia, en el cual el poder
del centro urbano sobre la periferia proviene del aprovechamiento de
economias de escala y de aglomeracion, que benefician la
concentracion de capital fisico y humano.

En el ambito local se realizé una investigacion a cargo del entonces

estudiante de arquitectura Marco Delgado Sucari (2014) sobre los
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“Factores del fracaso urbano del centro civico de Nuevo Chimbote”
donde pone en manifiesto los motivos por los cuales el centro civico del
distrito ha perdido su significado llevandolo al fracaso debido a las
limitaciones que tuvo a diferencia a las expectativas con las que se
proyecté en su época. Asi mismo manifiesta los vacios urbanos, las
areas no consolidadas y los usos que generan Unicamente una
dinamica diurna, como los principales factores que lograron que

fracasara.

En estas investigaciones se reflexiona acerca de las transformaciones
por las que ha pasado la definicion de “centro” usado en el d&mbito
urbanistico y también acerca de su utilidad para definir a la ciudad
actual. Asi mismo, el trasladar el concepto de centro por el de
centralidad, entendido como espacio de complementacion de
actividades y flujos centrales.

Respecto al tema central de esta tesis, no se han encontrado
investigaciones relacionadas en el ambito local. Es por ello que se hace
evidente la necesidad de estudiar el centro urbano del distrito de Nuevo
Chimbote a partir de un nuevo conjunto de definiciones.
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2.2 DISENO DEL MARCO TEORICO

Marco
Contextual

Marco Conceptual

Marco Referencial

Base Teérica

Marco Normativo

Objetivo General

Establecer
estrategias de
potenciacion del
centro urbano de
Nuevo Chimbote a
partir de la
reestructuracion
urbana e
implementacion de
equipamientos

Objetivo Especifico
1
Conocer el estado
urbano-arquitecténico del
centro urbano de Nuevo
Chimbote.

Objetivo
Especifico 2
Identificar estrategias
de potenciacién social
y econdmica para
centros urbanos.

Objetivo
Especifico 3
Conocer estrategias
para reestructuracion
urbana en el centro
urbano de Nuevo
Chimbote.

Objetivo Especifico
4
Identificar criterios para
la implementacion de
equipamientos en el
centro urbano de
Nuevo Chimbote y
ciudades de mediana
importancia

Centro urbano
(plaza Mayor)
Nuevo
Chimbote

Centro Urbano:

A) Centralidad Urbana
B) Centro Urbano

C) Periferia urbana

D) Movilidad urbana

Potenciacién de centros

urbanos:

A) Potenciacion

B) Potenciacion de
centros urbanos

Reestructuracién urbana:

A) Estructura urbana

B) Reestructuracion
urbana

C) Intervencion urbana

D) Renovacién urbana

E) Revitalizacion urbana

Equipamientos urbanos

Caso Internacional:

e Conjunto Urbano
Tequendama-
Bavaria (Bogota,
Colombia)

Caso Nacional:
e Cercado de Lima-
Centro Civico

e Centro Urbano de
Miraflores

-Teoria de los lugares
Centrales (Walter Christaller)
- De los Centros Urbanos
consolidados a los lugares
de Centralidad (Mario Paris)
-Proyectar la ciudad (Panerai

y Mangin)
-Muerte y vida de las
grandes ciudades (Jane
Jacobs)
-Postmetrépolis:  Estudios

criticos sobre las ciudades y
las regiones (Edward Soja)

- Las grandes intervenciones
urbanas como espacio de
centralidad (Licnerski J.R.)
-Proyectar la ciudad (Panerai
y Mangin)

-La dinamica urbana (Claude
Chaline)

-Muerte y vida de las

grandes ciudades (Jane
Jacobs)
-Sistema Nacional de

Estandares de Urbanismo.

Reglamento de
Acondicionamiento
Territorial y
Desarrollo Urbano
Sostenible -
RATDUS
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2.3 MARCO CONTEXTUAL
2.3.1 Contexto Fisico Espacial
El distrito de Nuevo Chimbote se encuentra ubicado en la costa
noroccidental del Perq, forma parte de uno de los nueve distritos
gue conforman la provincia del Santa, perteneciente al
departamento de Ancash. Como parte de su proceso de
evolucion historica, su consolidacion esta condicionado a su
ubicacion geografica y al desarrollo de la ciudad de Chimbote, el
cual se origind gracias al crecimiento de su industria pesquera y
siderargica. Como nueva ciudad, a sus inicios respondi6é con una
significativa presencia de equipamientos de educacién y salud a
la ciudad de Chimbote, el entonces devastado distrito a causa
del terremoto del afio 1970, se situ6é sobre un terreno llano,

extendido, arenoso y libre de contaminacion.

En la actualidad el distrito de Nuevo Chimbote posee una
ubicacion estratégica en cuanto a su geografia, siendo accesible
mediante la via nacional Panamericana la cual lo articula con el
norte y sur del pais. Asimismo, presenta una composicién vial a
partir de ejes, los cuales forman flujos de integracion en las
distintas zonas del distrito; estableciendo un circuito vial vertical
con las avenidas: Pacifico, Argentina, Brasil, Universitaria y
Agraria; y de manera transversal con las avenidas: Country,
Anchoveta y Central, estructurando el territorio urbano del

distrito de forma reticular.

En cuanto al desarrollo comercial, se identifican zonas de
actividad comercial céntrica de caracter financiero en la Av.
Pacifico y Av. Argentina, complementandose con restaurantes,
galerias y agentes de servicios, asi mismo presenta una zona
comercial intensa con la presencia del mercado Buenos Aires,
donde ademas se ubican importantes equipamientos del distrito

como la comisaria, estacion y biblioteca municipal; en el sector
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denominado ovalo la Familia, se presentan actividades de
comercio a menor escala, por otro lado en el sector ubicado en
las avenidas Country, Brasil y Anchoveta, se desarrollan

actividades del tipo recreacional

El centro urbano del distrito de Nuevo Chimbote ubicado en la
Plaza Mayor, esta rodeado por las avenidas Country y Pacifico,
asi mismo lo conforma la Urbanizacion Buenos Aires y Mariscal
Luzuriaga, zonas residenciales que presentan cierta cantidad de
comercio y servicios para el distrito, por el cual es considerado
como el sector céntrico de la ciudad, asi mismo por la presencia
de equipamientos como la Municipalidad Distrital de Nuevo

Chimbote, la Catedral, entre otros.
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Fuente: PDU Chimbote

2.3.2 Contexto Temporal

Los centros urbanos surgen en la revolucion neolitica, entre los
gue destacan: Mesopotamia y Egipto alrededor del IV milenio
a.C., estas ciudades se -caracterizaron por tener recintos
amurallados y un centro donde se encuentran un palacio y un
templo, denominada como la zona noble de la ciudad. En el
mundo clasico se presentan las ciudades de Grecia de los siglos

VIl y VI a.C. las cuales se caracterizan por una distribucién
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anarquica donde se distinguen dos zonas: el agoray la acropolis.
El &gora era la ciudad propiamente dicha, donde se desarrollaba
la vida. Asi mismo la ciudad romana se forj6 desde el principio
de una manera ordenada donde las calles se cruzaban
perpendicularmente en un punto en el que se situa el foro, el cual
era el centro de la vida publica, colocandose manzanas de casas
iguales a los lados. En la época medieval, la mayor parte de
ciudades surgen a partir de un nucleo central donde se sittan la
catedral y sus mercados, también se encontraban fortificadas
por murallas. En la época barroca se crean grandes avenidas

gue convergen en una plaza, iglesia o palacio del monarca.

A mediados del siglo XIX se da inicio en Europa Occidental la
Revolucién Industrial, el cual trajo consigo la gran cantidad de
poblacion, ocasionando un aumento de su extension, donde las
clases sociales mas fuertes alejaban su vivienda del centro de la
ciudad, esto produjo las grandes aglomeraciones urbanas en el
centro de la ciudad, asi como también los problemas generados
por la industria, como la contaminacion y las malas condiciones
de vida. En el proceso de urbanizacion de la ciudad post-
industrial se pretendié corregir todos los problemas que trajo la
revolucion industrial, obteniendo asi una ciudad sostenible, asi
mismo, se intentd la creacién de ciudades policéntricas y la

renovacion de su centro urbano con nuevos equipamientos.

En la actualidad, tanto en las ciudades desarrolladas como
subdesarrolladas el centro de la ciudad experimenta un proceso
de tercerizacion; en el cual el precio del suelo se eleva,
determinando el crecimiento en altura de los edificios (Vinuesay
Vidal, 1991).

Por otro lado, segun Roberto Barocchi, se pueden establecer

distintas tipologias de centro: centros financieros, historicos y
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especializados (Barocchi, R. 1982). Asi mismo, Panerai y
Mangin, identifican tres aspectos de los centros, donde el centro
histérico es considerado como centro principal el cual posee una
dinAmica urbana garantizada a través del tiempo; el centro
corredor que se disponen a lo largo de las grandes vias de
acceso estructurando las relaciones mediante usos comerciales
y de ocio; y los grandes centros comerciales, que se emplazan
estratégicamente en el territorio y buscan competir con los

anteriores (Panerai, Mangin. 2002).

Las grandes caracteristicas urbanas de los centros se deben a
la mezcla de usos y a la coexistencia de actividades variadas
(comercial, institucional, administrativa y asociada a
equipamientos culturales, de ocio y educativas), lo cual nos
permite entender que la definicion de centros urbanos parte de
algunos usos principales donde el comercio ejerce un importante
papel aglutinador, al que se afiaden la presencia institucional,
administrativa y simbdlica del poder, y los equipamientos
educativos, de cultura y ocio que también actian como espacios

atractores, dinamizando asi el centro urbano.

2.4MARCO CONCEPTUAL

2.4.1 Reestructuracion Urbana;

A) Estructura urbana:
Se define como estructura, al orden de un todo conformado
por distintos elementos, que se encuentran relacionados entre
si, el cual debido a sus caracteristicas define su importancia.
Entonces, se entiende por Estructura Urbana a la agrupacion
organizada de las partes o elementos que conforman la
ciudad en un tiempo especifico (Munizaga Vigil, 2000)

La estructura urbana se conforma por elementos urbanos
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B)

C)

reconocibles como: usos de suelo, sistema vial, tramas,
trazados, tejido, equipamiento urbano y espacios verdes
configurando la ciudad.

Intervencion urbana:

Segun M. Sorkin, es el ordenamiento del espacio y la
arquitectura en el &mbito urbanistico, o el ordenamiento de
sucesos interrelacionados a través del tiempo, lo que hace
gue la ciudad ya no se defina como solo una estructura socio-
econdmica y funcional sino como una ciudad globalizadora

de procesos urbanos(1992).

Renovacion urbana:

Es un proceso sistematico, organizado y permanente que
tiene como objetivo el acomodamiento de la estructura
urbana a las actividades y funciones cambiantes de una
ciudad, a partir de intervenciones urbanas, arquitecténicas y
sociales el cual involucra la reorganizacién y modificacion del
espacio construido para obtener la utilizacion intensiva del
suelo (Trujillo, 1993). Asi mismo es un proceso inducido en
el que el Estado interviene en la reorganizacién de un sector
de la ciudad que presenta un potencial para un mejor
aprovechamiento o que ha sufrido un deterioro fisico y socio-
econdmico o que ha degenerado su funcionalidad, para asi
poder promover la inversion publica y privada. Los ambitos
para la renovacion urbana se clasifican en:

-Espacio fisico urbano, se refiere a proyectos para mejorar y
mantener una infraestructura.

-Espacio socio-econdmico urbano, se realiza para la

integracion del dinamismo socio-econdémico.
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D) Regeneracion urbana:

Se denomina regeneracion urbana a la integracion de
cualidades que forman parte del aspecto urbano, social,
econdomico y de medio ambiente, de un determinado sector
de la ciudad, el cual establece alternativas de mejora para la
calidad de vida de dicha poblacién. Para ello se realiza la
transformacion de la zona el cual toma como objetivo la
promocion de mejoras para los sectores deteriorados.
(Campos, 2008)

E) Revitalizacion urbana:

Es un proceso de recuperaciéon de una ciudad, involucrando
factores urbanos y socio-econdmicos, La revitalizacion
urbana le da la posibilidad al sector de convertirse en un
punto de atraccion desarrollando su dinamica urbana, se
realiza mediante la participacion colaborativa el cual
promueve la reactivacion y revitalizacion urbana (Rojas,
1998)

F) Reestructuracién urbana:
Segun la RAE, se entiende por reestructuracion al
reordenamiento de una estructura que ya existe,
cambiandolo o alterdndolo a causa de distintos factores.
Entonces, la reestructuracion urbana se define como la
reorganizacion de la estructura de un sector de la ciudad y
sus componentes (sistema vial, tramas, trazos,
equipamientos urbanos, etc.) existentes modificandolos o

transforméandolo a raiz de distintas circunstancias.

2.4.2 Equipamientos urbanos:
Los equipamientos urbanos son las edificaciones y espacios,
donde predominan las actividades de uso publico que

complementas a las de vivienda y trabajo. En relacion a dichas
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2.4.3

actividades, existen distintos tipos de equipamientos urbanos

tales como:

Equipamiento Administrativo
Equipamiento de Salud
Equipamiento Educativo
Equipamiento Cultural
Equipamiento de Seguridad
Equipamiento de Usos Especiales

Equipamiento Recreativo

La distribuciéon normativa de equipamientos urbanos en la ciudad

se aplica a través de pardmetros y lineamientos técnicos que se

establecen para establecer su ubicacion, radio de influencia,

capacidad para atender, etc. (Sistema Nacional de Estandares
de Urbanismo, 2011)

Centro Urbano.

A) Centralidad Urbana:

La centralidad urbana se define como la capacidad que tienen
los elementos urbanos para atraer flujos de distintos tipos. El
concepto de centralidad estaba condicionada al sector
céntrico del sistema urbano debido a su espacialidad
compleja y por agrupar distintas actividades; pero es debido
al crecimiento de la ciudad y el esparcimiento de funciones
urbanas, que se genera la creacion de nuevas centralidades

donde se transforma su configuraciéon espacial.

B) Centro Urbano:

El término “centro” en el ambito urbano se refiere al punto
central de un espacio, este punto esta conformado por
elementos activos y dinamicos, por lo que destaca su
caracteristica de atraer flujos y concentrar funciones (Lynch,

1962, 1981). Entonces, un centro no es solo un punto, sino
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gue es un espacio que se establece de distintas formas,

donde se relaciona el centro con la infraestructura.

C) Periferia urbana:
Se define como las zonas externas de una ciudad, en
oposicién al centro. Ahi se determina como el sector ubicado
al margen de la ciudad formada por una franja con cierto
grado de urbanizacion, el cual se localiza a cierta distancia
del centro (Merlin, Choay, 1988) Este concepto se utiliza al
denominar un sector fuera del area urbana. Su definicion
también corresponde al crecimiento acelerado de las

ciudades a causa de la industrializacion.

D) Movilidad urbana:
La movilidad urbana se refiere a los distintos
desplazamientos que se ocasionan dentro de la ciudad a
través de redes de conexiones locales, es decir, las distintas
maneras que tienen las personas para movilizarse dentro de
la ciudad. (Alcantara, 2010)

2.4.4 Potenciacion de Centros Urbanos:

A) Potenciacién
Segun la RAE, es un término relacionado con el verbo
potenciar, dicha accion consiste en aportar potencia (fuerza,

capacidad) a alguna cosa.

B) Potenciacién de centros urbanos:
Se refiere a la fuerza que se le otorga a los centros urbanos
a partir de la capacidad de atraccion de los espacios y la
infraestructura como son: centros comerciales, de servicio,

culturales, turisticos, y de ocio.
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C) Dinamica urbana:
Es el flujo dirigido por las conductas de las masas debido a
determinados estimulos en distintas circunstancias, el cual
responde a la condicional social al que el ser humano es
expuesto. En este caso, la dinAmica urbana se explica como
el flujo que generan las distintas actividades y usos en un
determinado sector de la ciudad. (Claude Challne, 1981)

D) Aglomeraciones urbanas:
Se define asi al crecimiento de una ciudad central, el cual se
forma en las zonas donde se ubican los centros urbanos con

fuertes flujos econdmicos y administrativos. (ARQHYS, 2012)

2.5 MARCO REFERENCIAL

2.5.1 Analisis de Casos Internacionales

2.5.1.1 Conjunto Urbano Tequendama- Bavaria (Bogota, Colombia)

El proyecto inicia en la antigua fabrica de Cerveceria Bavaria
el cual se traslada al occidente de Bogota dejando este lote y
se inicia el Proyecto de renovacion Urbana del conjunto
urbano Tequendama-Bavaria. El conjunto se construye en los
afios 1963 — 1965, este consiste en el disefio y construccion
unitaria de dos edificios de vivienda y una torre de oficinas, en
su parte baja se encuentran los cuerpos de usos comerciales,
en el cual se identifica el desarrollo de gran parte de las
relaciones urbanas, de manera caracteristica y Unica en su
base. Las relaciones trascendentales con el entorno se
constituyen por la preexistencua de elementos urbanos,
edificios 0 espacios de interés, que le dan continuidad al
proyecto, por medio de accesos, vestibulos urbanos uranos y
recorridos internos. Se identifican también por la presencia de

equipamientos principales, como el Museo Nacional hacia el
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oriente, y espacios publicos, como la plaza San Martin,
ubicada hacia el norte de la manzana. El conjunto tiene una
relacion directa con la calle, la cual resuelve la respuesta del
edificio hacia el peaton, estableciendo una union con el suelo,
mediante la topografia natural o artificial, esta escala de
proximidad inmediata al edificio, es la que nos permite
entender los recorridos y la secuencialidad de los distintos

espacios, estando de pie o caminando.
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Autores:

-1950 - 1982

Lugar:

FICHA TECNICA

-Holadird-Root-Burgee
-Cuéllar-Serrano-Gémez
-Obregén-Valenzuela

Tiempo de ejecucion:

-Barrio de San Diego, Localidad de
Santa Fe, Bogota - Colombia

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

A L /i

| —v - b‘\i;ii
L et
e \ ) :/ ]

El conjunto urbano Tequendama -
Bavaria ocupa una manzana
compuesta por tres solares: uno en
la esquina sur, ocupado por el horel
Tequendama  (proyectado  por
Holadird-Root-Burgee y construido
por Cuéllar-Serrano-Gémez,1950-
1952); otro central ocupado por el
conjunto Tequendama (proyectado
y construido por Cuéllar-Serrano-
Goémez, 1952-1982), y el tercero, en
la esquina norte, denominado
conjunto Bavaria (proyectado y
construido por Obregén-Valenzuela,
1962-1965. Su construcciéon se
realizo en siete etapas durante los
treinta afios de su proceso de
ejecucion.
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ASPECTO TERRITORIAL

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

LOCALIZACION:

- Se localiza entre grandes vias: las
carreras 7, 10 y 13; y entre las

/1 calles 26 y 31 a 235ml dela

Avenida Caracas. Su localizacién

hace parte de un punto estratégico

de 1a ciudad a nivel econémico,

turistico, cultural, etc.

Se encuentra ubicado a 1,73km del
¢ ! Centro Urbano de Bogota

iS5 |+ Ocupa un area de
o 37,163,57Tm2

« Se encuentra dentro de la zona
denominada “Centro Internacional
de Bogota” el cual alberga edificios
importantes y  equipamientos
urbanos como el Planetario de

> Bogota y el Museo Nacional. Asi
1Y ¢ r como el parque de Ia
Xr Independencia.

Se ubica en

Bogota — Colombia,

la ciudad de

Localidad de Santa Fe:

en la « Superficie: 44, 76km2

localidad de Santa Fe, barrio 3

Altitud: 2617 m.s.n.m.

= Lazonaurbana se
encuentra ubicada en un

terreno con desniveles
debido a su aproximacion a
los cerros que rodean la
ciudad

San Diego. - Poblacién: 107 044 aprox. Hab.

Se divide en 5 UPZ (Unidades de Planeamiento Zonal), las cuales
estan divididas en barrios. El barrio de San Diego, pertenece a la UPZ

91 “Sagrado Corazén”
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San Diego, afio 1940

ASPECTO URBANO-CONTEXTUAL

Crecimiento urbano de la
ciudad de Bogota en la
ultimas décadas.
(Centro-Periferia)

Localizacion conjunto
urbano Tequendama -

Bavaria

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

San Diego, afio 1952

Hacia los afios 1960 y 1970 se estaban construyendo en el
sector varios edificios de alturas superiores a los 20 pisos. Con
lo cual las actividades comerciales de mayor escala dejaron de
concentrarse en el sector de la Avenida Jiménez, el cual ha sido

s ~e > £
Hotel Tequendama-Bavaria, afio 1985

En la imagen se observa una densificacion y exceso de
altura en los edificios construidos en la etapa final de su
consolidacion.

A inicios del siglo
XX , el drea donde
se encuentra el
proyecto, fue un
sector residencial
e industrial con
algunos
comercios,
ubicado en Ila
entonces periferia
de la ciudad.

histéricamente el centro de Bogota ,

L A -
Hotel Tequendama recién construido, afio 1952

A causa del Bogatazo, los habitantes de la zona migraron dejando baldia la
zona, la cual fue decayendo especialmente en el afio 1950.

La transformacion comenzé con la construccion del hotel
Tequendama y posteriormente del Centro  Internacional
Tequendama ademas de la construccion del Aeropuerto
Internacional el Dorado, ya que con la remodelacion de la Av. El
Dorado que comunica al aeropuerto con la ciudad, lo convirtié
en un iman para los negocios. Con la expansion de la ciudad, el
sector se fue incluyendo en el centro de la misma. Se proyecto
la ocupacion de una manzana vacia y de nueva formacion, de
forma irregular, sin vecinos ni medianera

En la actualidad el conjunto urbano aun representa un
importante valor como area central de la ciudad, vinculada
a un nudo vial importante, relacionado con espacios
verdes y edificios representativos.
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ASPECTO URBANO-CONTEXTUAL

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

2014

El perimetro del area de estudio
se conforma de vias principales,
como lo son al oriente la carrera
séptima, al occidente la avenida
caracas, al sur la calle 26 y en
norte la avenida 39

Al interior de este perimetro, se
hallan Unicamente vias terciarias,
esto permite un gran flujo de
carros en la periferia del centro
urbano debido a la variedad de
actividades que se desarrollan en
el sector, como comercio, oficinas
y vivienda, pero brindando
prioridad al peatén dado que
estas vias son de bajo flujo
vehicular, permitiendo una mejor
relacién de las actividades. -

B AVENIDAS PRINCIPALES:
= Avenida Caracas
= Avenida el Dorado

H ViAS SECUNDARIAS:
= Carrera 13
« Carrera 10
« Carrera7

Los pasajes peatonales son de

gran importancia en la zona de
estudio, pues al ser un area de
construcciones con gran altura y
sin un ftrazado perfectamente
definido, se busco establecer
pasos conectores entre las
diferentes vias y a través de las
grandes manzanas para los
transelntes; esto con el objetivo
de mejorar la conectividad y la
relacién de los edificios con el

espacio publico y el entormo.

VIASSECUNDARIAS:
- Calle 31
- Calle 28
- Calle 26

A nivel urbano, se dispone en continuidad y en secuencia respecto a
una serie de espacios emblematicos, plazas. parques, ejes y cruces
representativos, desde la plaza principal, la Plaza Bolivar, siguiendo por
la Carrera Séptima y el parque Santander. Mientras que la Avenida el
Dorado lo conecta con el occidente de la ciudad abriendo un nuevo
frente de relacion hacia el aeropuerto el Dorado.
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ASPECTO FORMAL

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

_ Confi i0 lumétrica del text ooa.p ole 3
Configuracién volumétrica del contexto : on '9“"’°"(’R"t’:r:;“: ctu:l) gheontexto . PERFIL URBANO - CARRERAS 10Y7:
(Alturas 1972) B ConbSiiichidn en'alitiva proxetonte & ‘' | El perfil urbano de esta zona presenta edificios de ‘grandes alturas en su
B Construccién en altura prexistente I Construccion en alturas posteriores mayoria. .

PERFIL URBANO - CARRERA 13:

« El perfil urbano de esta zona cuenta con edificios de
grandes proporciones,

« También tiene la presencia de edificios de menor altura

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
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ASPECTO FORMAL

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

La imagen urbana del lugar
presenta edificios de mediana y
de gran altura donde el color
predominante en sus fachadas
es el color naranja dando una
imagen de representativa de los
usos residenciales que

albergan.

Los edificios mas esbeltos con
usos de oficinas e
institucionales, presentan
fachadas modernas de distintos
tipos con planos opacos y
traslucidos propios de edificios
administrativos, dandole a la
zona una imagen de sector
empresarial y definiendo asi el
centro internacional de Bogota.
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ASPECTO ESPACIAL

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

MANZANEO Y LOTIZACION : TIPOLOGIAS DE MANZANA

AREA OCUPDA USO DE ESPACIO LIBRE AREA OCUPDA USO DE ESPACIO LIBRE

El manzaneo en este sector es irregular y de distintas dimensiones ya que El uso de espacio libre es igual o mayor al MANZANAS GRANDES: MANZANAS PEQUENAS:
esta zona se formo debido al acelerado crecimiento urbano y al abandono area ocupada, cumpliendo la funcién de + Albergan funciones comerciales, - Albergan funciones de
de fabricas industriales. parque o zona se estacionamiento. educativas, de oficinas y parques. vivienda y comercio
W PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
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ASPECTO ESPACIAL

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

A

Parque de la Independencia

Se presentan dos espacios pﬁblioqs ‘muy El Parque Central Bavaria genera un puente entre Utilizan la vegetacién como: S
representativos en la zona, de distintas la relacion de un conjunto de edificios con la « Aporte estético, cultural y simbélico.
jerarquias pero de gran importancia, lo que ciudad, un lugar de esparcimiento amable que se «+ Aporte al bienestar fisico, descanso y recreacion.
genera una dinamica de flujos a sus necesita para escapar del gran flujo vehicular que « Conformacioén de espacios.
alrededores. se encuentra en la zona. « Valorizacion del espacio publico
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE:
U CV s T CORALES ZANELLI NOHELI
REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
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ASPECTO ESPACIAL

ESPACIOS PUBLICOS:

En el sector se evidencia
la articulacion entre lo
Publico y lo Privado y
como se complementan
mutuamente. El espacio
Publico esta conformado
principalmente por Vias,
veredas y plataformas
peatonales. ElI espacio
privado esta conformado
por construcciones de
vivienda, de oficinas,
sectores comerciales
localizados
principaimente  en  los
primeros pisos de los
edificios existentes, un
colegio al norte del sector
y por ultimo areas
comunales, las cuales se
puede decir son de uso
publico. Ambos espacios
son proporcionales ya
que ambos cuentan con
areas similares,

Leyenda

Espacio Publico

Espacio Privado

Espacio Privado
Comercio
B Educacion
I Espacio comunal
Vivienda
Estacionamiento
Oficinas

Espacio Publico
Vias
Veredas
Parques y Plazoletas

0 50100 200 Mysars 0 2 Mo 200 Mecars
T SR M | e i)
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ASPECTO FUNCIONAL

U’" urbana

r

[Jumite de urz
Clcentraisad

Parque

Suelo protegido
L ] Cuerpo de agua

Usos predominantes
a Vivienda en NPH

B v Vivienda en PH

- © Camercio purtual

Il ¢ Comercio en Corredor Comercial
Bl « Centro comercial grande y medianc
B ¢ Grandes aimacenes

B g Oficinas NPM

h. Oficinas PH
B Hotetes
B Motetes

B« Colegios y universidades
Bl | Clinicas, hospitales y centros meédicos

m. Iglesias
n. Dotacional

© Actrvidad artesanal

B o ndustiia

- q Bodega y aimacenamiento

W © Parqueadero
. s Otros usos

Convenciones

[ Jumite de locasdad

Plano de usos predominantes, afio 2002

En el afio 2002 el mayor porcentaje de uso
en el sector a analizar es el de vivienda, con
una mayor cantidad de area ocupada.

- Eluso de oficinas ocupa el segundo lugar
con un fotal de 40542 m2 de
construccion.

- El uso de hoteles ocupa el tercer lugar
con un area ocupada de 167.67 m2.

- El uso comercial ocupa el tercer lugar,
con areas construidas de menor tamafio
en comparacion a otros usos, los cuales
se encuentran dispersos.

« Los usos educativos presentan grandes
porcentajes de area construida al igual
que el area verde o suelo protegido.

Para el 2012 el mayor porcentaje de uso en el

sector a analizar es el de oficinas, con un

mayor porcentaje de area ocupada

- El uso comercial aumenta en gran
cantidad, presentando un mayor porcentaje
de area construida en comparacién al ano
2002

- El uso de vivienda ocupa el tercer lugar con
un total de 297.42 m2 de construccion, en
densidad alta y baja.

- El uso de hoteles disminuyo ocupando un
area construida de 79.45 m2

+ Los usos educativos mantiene su mismo
porcentajes de area construida.

- Gran parte del area verde o suelo protegido
se transforma en parques.
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ASPECTO FUNCIONAL

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"

INTERNACIONAL

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO

ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

FLUJOS VEHICULARES | L ST T F : :
~ o L W) os flujos vehiculares en
< L { j Lo 1 it}
& Py e " ! a5 esta zona son muy
“ I % ] AP | < intensos con la presencia
4 W Bayina Y 1 v de autos en su mayoria.
* . o 8 El nivel de importancia de
" ] flujo es del auto, seguido
1 e por los autobuses, los
d /4 ! peatones y las bicicletas.
( . /
: A
S o ! ¥ 'w - Museag
y ’ / £ Nacio nal
_' / &
v 7 / .
gy C  gCentro I/ ™~
(“7 { /) Anternacional /
« (( £, Tequendama , %
A
e * L&Y : ;
e ‘ Notaria 23 ! N . Las vias que se articulan en
) A ’ ’ £ - torno al conjunto urbano suelen
* ¥ presentar un flujo peatonal alto.
“* ’ % Mientras tanto, hacia el costado
4 - oriental de la 7, el flujo peatonal
b iy e “ \ .| | disminuye  notablemente  asi
Supefiindench N B Lede / : \ - como la actividad de oficina y
de Nefariado ¥ b @ Plaza / comercio. El flujo vehicular esta
Registro B * reqienc L0 Plaza| | ligado a las actividades del
SR S Tequendama/ g Tord | sector, donde se dan diferentes
v/ y concentraciones de personas
] \ Y
)
. 3 2 4 ’: e,
i Plazoletak " 4 2 ! g
! < e %
La Rebeca 14 " 2D Su
CONFIGURACION VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO 3 f
Vias principales ---- Ciclo via Q Tipos de transporte utilizados oy i
Vias secundarias B Zonas peatonales D Importancia tipo transporte ‘: : | FLUJOS PEATONALES I
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ASPECTO FUNCIONAL

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

Flujo y permanencia de peatones para actividades obligatorias
Permanencia de peatones para actividades sociales y opcionales.

Plazoleta de propiedad Privada (Hotel Tequendama)

—

En lugares con mobiliario urbano hay una alta permanencia de personas.

Plazas sin mobiliario no son lugares de permanencia simplemente de flujo peatonal.
En plantas con primer piso permeable y con comercio hay mayor flujo de personas y permanencia para

actividades opcionales y sociales.

Flujo y permanencia de peatones se ve afectada por el hecho de tener primera planta retrocedida con
el fin de proporcionar proteccion a diferentes condiciones climaticas como Ia lluvia y el sol

flujos a sus alrededores.

Se presentan dos espacios plblicos muy representativos en la zona, de
distintas jerarquias pero de gran importancia, lo que genera una dinamica de
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ASPECTO TECNOLOGICO-AMBIENTAL

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

» Los grandes edificios generan amplias sombras las cuales se ven fraccionadas por la
separacion que existe entre ellos disminuyendo asi el efecto que ocasiona su altura.

A\

Hora: 5:00 pm
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FICHA TECNICA

CONJUNTO BAVARIA

Autores:
-Obregoén y Valenzuela

Tiempo de ejecucion:
-1963 - 1965

Lugar:

- El conjunto Bavaria esta ubicado en la
ciudad de Bogota al costado norte del
Centro Internacional Tequendama, Barrio de
San Diego, Localidad de Santa Fe, Bogota -
Colombia

MEMORIA DESCRIPT

El conjunto Bavaria es un proyecto en el que
se asumen las pautas de insercién urbana
basicas que se habian utilizado para los
edificios construidos hasta el momento en el
sector, un estacionamiento comun
subterraneo, una plataforma base y unas
torres relacionadas a través de esta.

En su momento fue el ejemplo de una
renovacion urbana gracias a su aporte que
presento ala ciudad, el cual se convirtié en un
reto urbana y arquitectonico para un contexto
dominado por un ambito de determinantes
adversas. A pesar del paso del tiempo hoy
sigue teniendo una vigencia formal, funcional

y simbdlica
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ASPECTO CONTEXTUAL

\!

R

‘“’ P\
PERFIL URBANO:
1950

o o

CONJUNTO BAVARIA

Con el tiempo el proyecto sufrio
una serie de modificaciones en su
implantacion de acuerdo a las
necesidades cambiantes de los
usuarios, como se puede ver por
ejemplo en la grafica de movilidad
donde en el primer piso se dio mas

~ importancia a los peatones y a las
~ bicicletas. Sin embargo,

lo mas
significativo fue que impulso la
construccion en altura en la zona,
dando asi una definida tipologia y
densidad lo cual esta relacionada
directamente con los usos

+ ETAPAS

* PERFIL

R

-

‘ Implantacion actual -

=SIBILIDAD:

TR IS
\7‘

' { &>
.

4

~

La configuracion del
primer piso permite
que se generen
muchos accesos a
comercios hacia la
calle y ademas
permite un flujo
permeable a lo largo
del proyecto
generando flujos tanto
verticales como
horizontales a lo largo
de este
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ASPECTO CONTEXTUAL

| RELACION CON EL ESPACIO PUBLICO:

Y
%

N,

PUBLICO PRIMER PISO

® PRIVADO PRIMER PISO

Llenos y vacios — Primer Nivel

7

J5

y ' Y

P

e

,~/ \ ~
g L porcentaje  de

Primer Nivel - Dia P e comunal.

B entradas viviendas
[EPublico
[C1Comercio

M Usuarios

Se evidencia a partir de las
imagenes que existe una
gran diferencia entre el
espacio publico durante el
dia y la noche. Esto puede
estar relacionado con los
Usos del primer nivel. Por
otro lado la tipologia de
plataforma permite un gran
espacio

Se puede observar
que el espacio lleno
ocupa casi todo el lote,
disminuyendo asi la
posibilidad de espacio
permeable en primer
piso, el cual debe ser
sustituido por un
porcentaje alto en
suelo semipermeable.

CONJUNTO BAVARIA

\ Primer Nivel - Noche

MODIIFICACION ANTEPROYECTO - PROYECTO

. Retroceso del edificio de oficinas, para
. Conformacion de la plaza con un area
. Retroceso de la fachada para ensanchar
. Eliminacion de comercios laterales para

. Generacioén de un segundo paso vertical

Todas estas modificaciones se generan
para crear un espacio publico mas verde

generar un paso vertical aporticado
mayor de suelo permeable

el espacio publico peatonal.

generar un paso vertical entre la 7y 13

para generar una subida principal al
segundo piso y un espacio permeable.

E permeable
M semi-Permeable
[]No Permeable
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ASPECTO FUNCIONAL

CONJUNTO BAVARIA

ci

Conexion de un

A gran escala se puede ver que el conjunto Bavaria resulta un punto de
interseccion clave para la ciudad gracias a su facilidad de conexiones y
expansion, por tal motivo adquiere un valor céntrico y de referencia
tanto para los ciudadanos como para los extranjeros. Por otro lado se
puede ver que el proyecto tiene una importancia funcional ya que
recibe un flujo de gente diversa lo cual se debe a la misma diversidad
de sus usos. Esto hace relacion al modelo de ciudad compacta en
donde se pueden suplir las necesidades sin tener que recurrir al
transporte.

Conexnon con
puntos
importantes

lado de la
udad a ofr

Expansion desde
- : elcentroala |
%3 - i : A1 penfena

s -

L vivienoa
M oFicINAS
[I] ESPACIO PUBLICO
[ ESPACIO COMERCIAL
[ ESTACIONAMIENTO

Usos
[ Comercio
[] Vivienda
[ Oficinas
[ Otros

El proyecto cuenta
con comercio,
vivienda, oficinas y
otros usos entre los
que se encuentra
guarderias y bancos
que propician los
diversos tipos de
gente (flotante,
permanente, etc) y
lo cual esta ademas,
muy relacionado con
la tipologia del
edificio.
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ASPECTO FORMAL

El proyecto se adhiere al contexto por medio
de la plataforma longitudinal por donde inicia
la edificacion,

CONJUNTO

TORRE:

En esta tipologia se aprovecha la superficie del techo de la
plataforma para crear un espacio publico para quienes habitan
las torres del edificio, creando una separacion de la calle y
generando un espacio seguro, pero en relacion con el exterior.

PLATAFORMA:

En este caso se aprovecha la plataforma para crear una
extension del espacio publico.

Se crea una zona comercial que ademas en sus circulaciones
conecta la Carrera decima y la Carrera séptima.

En la planta se observa como la tipologia de torre plataforma
permite aislar los volimenes en altura para que puedan tener
cuatro fachadas, lo que los beneficia en ventilacion e
iluminacion natural.
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FICHA RESUMEN

CONJUNTO URBANO TEQUENDAMA - BAVARIA

Los procesos urbanos que influyen en el conjunto urbano en cuanto a
usos, es la construccion del Hotel Tequendama el cual es bastante
importante, pues es el que promueve la construccion posterior de toda
la manzana, con una combinacion de usos a lo largo de la construccion
con diferentes edificios, generando una conexién entre ellos por medio
de primeros pisos que son permeables con comercio y diferentes
espacios publicos, lo que permite la consolidacion de los nuevos
centros.

Tanto la movilidad vehicular como la peatonal, son fenémenos que
pueden variar de acuerdo a diferentes factores que lo condicionan.

La jerarquizacion de vias en el sector también determinan la densidad
de los flujos peatonales y vehiculares que se genera en estas.
Igualmente los establecimientos de comercio y oficina, que mantienen
un intercambio de actividades importante, suelen articularse entorno a
estas vias principales.

La presencia de diferentes plazas en puntos estratégicos del lugar ,
crean transiciones peatonales que facilitan el acceso y conexion entre
las manzanas del sector. Asi mismo, dichas plazas generan sitios de
permanencia que finalmente se relacionan con las actividades que las
rodean.

El espacio de San Diego es de gran potencia, ya que en este se
encuentra un centro cultural y de ocio, el cual fortalece los usos ya
establecidos, este tiene una gran evolucion por la conformacion de un
centro moderno mucho mas potente y ademas complementario al
centro histérico de Bogota..

Finalmente se puede decir que el Conjunto Urbano, son un excelente
ejemplo de como se puede renovar y construir el concepto de ciudad,
no solo se puede ver la relacion de diferentes edificaciones con
respecto al nivel publico y las excelentes respuestas que estas ofrecen
a los diferentes flujos que se presentan en la zona, sino que también es
notoria el cuidado con el que se disefi¢ y articulé cada uno de los
proyectos de la zona; una zona pensada para el usuario y el bienestar
de la ciudad.

N

Hotel eddicio Edificio- Edifico
Tequendama Residencias onjunto  Bochka
Tequendama Sur Bachue

Conjunto Conjunto
Savara Savana
viviendas Oficinas

;

I
!
|
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2.5.2 Analisis de Casos Nacionales
2.5.2.1 Cercado de Lima — Centro Civico

El Centro civico de Lima, es un conjunto arquitectonico ubicado
en el Cercado de Lima, el cual fue construido en 1970 tras el
desmantelamiento de la Penitenciaria de Lima conocida como
“El Panodptico”, para albergar un conjunto de oficinas y agencias
del Estado, ademas de locales comerciales en sus dos primeros
niveles.

El Centro Civico fue construido, asi como otras edificaciones
emblematicas de la época, durante el gobierno militar de Juan
Velasco Alvarado y demando una gran inversion. En un inicio
llegd a albergar un gran nimero de oficinas y dependencias del
Estado, convirtiéndose en un importante centro de actividad en
la ciudad con una dindmica urbana representativa. Sin embargo,
tras los sucesos del saqueo de Lima del 5 de febrero de 1975,
sufri6 un gran dafio, incendiandose parte de este y sufrir
destrozos. Estos hechos llevaron al Centro Civico y a su entorno
urbano a la decadencia. El proyecto estd conformado por 5
edificios principales: Edificio de congresos y certamenes, dos
edificios longitudinales de comercio y oficinas, torres de oficinas
y torres de viviendas.

El proyecto fue remodelado y revalorado mediante la mejora de
areas comerciales conservando el caracter original del conjunto

revitalizando nuevamente la zona.
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FICHA TECNICA

CERCADO DE LIMA - CENTRO CiIVICO

Autores:

Adolfo  Cordova, Jacques
Crousse, José Garcia Bryce,
Miguel Llona, Guillermo
Malaga, Oswaldo Nufez,
Simén Ortiz, Jorge Paez,
Ricardo Pérez Leo6n y Carlos
Williams

Tiempo de ejecucion:
1970 - 1974

Lugar:
-Cercado de Lima , Lima - Peru

Edifico del Centro civico y hotel Sheraton

Este complejo arquitecténico se
construyd en 1970 sobre el
terreno de la antigua
penitenciaria de Lima conocida
como el “Pandptico”. El edificio
principal del Centro Civico de
Lima tiene 34 pisos y una altura
de 102 m hasta la azotea.

Su estlo es propio del
"brutalismo y da la impresion de
un gran conjunto cerrado.
Ademas de las oficinas que
alberga en sus proximidades se
halla el Sheraton Lima Hotel &
Convention Center inaugurado
también en estos afios a partir
de la prision existente y el
Centro Comercial Real Plaza.

Centro Civico, en construccion
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ASPECTO TERRITORIAL

Se ubica en Cercado de Lima, Lima -
Pera.

Distrito de Lima :

« Superficie: 21.88 km?

= Altitud: 2.78 m.s.n.m.

- Poblacion: 9.903.935 habitantes
(2015).

B centro Civico
l I Hotel Sheraton
\

- Se localiza entre la
Av. Paseo de la
Republica, Av. G.
de la Vega y Av.
Bolivia;, asimismo
colinda con el
Sheraton Lima
Hotel & Convention
Center.

CERCADO

LIMA METOPOLITANA

DE LIMA - CENTRO CIVICO

\
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CENTRO HISTORICO DE LIMA /

1,34km del Centro
Historico de Lima

Se encuentra ubicado a

- Lazona urbana de Cercado de Lima se encuentra ubicada en
un terreno llano.

« Ocupa un area de
29,500.00 m2

£y v

-

PROYECTO DE INVESTIGACION:

TEMA:

ESTUDIANTE:
CORALES ZANELLI NOHELI

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"

ANALISIS DE
CASO NACIONAL

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

45




ASPECTO URBANO-CONTEXTUAL

= Era octubre de 1966 el entonces presidente
de la republica Fernando Belaunde Terry,
califico de “Obra de gran sentido social” el
proyecto ganador del concurso arquitecténico
para construir el centro civico, comercial y
administrativo de Lima. El proyecto incluia
edificar una torre de 34 pisos y 122 metros de
altura, un hotel, sala de conferencias, teatro y
edificios para oficinas, departamentos vy
tiendas. .

= Asi en octubre de 1968 el Fondo de Jubilacion
Obrera, entidad encargada de financiar la
obra, inicio la construccién en el terreno de la
otrora Penitenciaria de Lima- de 30 mil metros
cuadrados, ubicado entre las avenidas
Garcilaso, Bolivia y Pasero de la Republica,
con una inversion de 70 millones de soles de
época.

= Casi fres afios después, el 8 de mayo de
1971, el modemno edificio de congresos y
certamenes internacionales del Centro Civico,
Comercial y Administrativo de lima era
inaugurado.

CERCADO DE LIMA - CENTRO CIVICO

Terreno de la Antigua Penitenciaria, hoy Centro Civico
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Torre del Centro Civico, el mas grande de
la época - 1978

= En marzo de 1972 abri6 sus puertas el edifico
adyacente de 20 pisos del Hotel Sheraton.

= El 5 de febrero de 1975 una ola de vandalismo y
saqueo desaforado recorrié la capital. El recordado

"Limazo”, generando el paro general de la entonces
Guardia Civil,

= Dos afios después del “Limazo la torre fue entregada

al Seguro Social, Entidad que se encargaria de
arrendar sus 330 oficinas

= Lo que vino luego du e el deterioro y decadencia del

Centro Civico.

= En la actualidad se esta recuperando todo el conjunto

con la construccion de lo que sera uno de los centros
comerciales mas grandes y ambiciosos de la ciudad,
conformado por una zona comercial junto a las futuras
tiendas de la estacion central del Paseo de los Héroes

CESAR VALLEJO

SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"

El presidente Fernando Belaunde vendo el Construccion del Centro Civico- 1969 Navales. Real Plaza — Centro Civico
proyecto del Centro Civico
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ASPECTO URBANO-CONTEXTUAL

ESIBILIDAD:

CERCADO DE LIMA - CENTRO CIVICO
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histérico de Lima y se planeaba construir una calle que prolongaria el jirén Camana..

El proyecto original buscaba convertir a este lugar en el nuevo centro de la Lima cuadrada. Uniria el parque de la Exposicion
con la avenida Bolivia y el paseo de la Republica con la avenida Wilson (hoy Garcilaso de la Vega). La avenida Espafia estaria
unida al palacio de Justicia a través de puentes aéreos y subterraneos. Frente al centro civico se ubicaria la entrada del centro
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ASPECTO FORMAL

CERCADO DE LIMA - CENTRO CIVICO

: El drea de estudio cuenta con algunos
" edificios de gran altura como es el caso de
| la torre del Centro Civico y el Hotel
| Sheraton que sobrepasan los 70 metros de
| altura. Los demas edificios cuentan por
| debaijo de los 30 metros

- Vista de la Av. Bolivia, El edifico con mayor altura es la torre del Centro Civico.

- Vista de la Av. Paseo de | a Republica, El hotel Sheraton como edificio de mayor

altura y edificio de menor altura el poder judicial.

- Vista desde jiron Lampa, donde se presenta el mismo perfil. I
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ASPECTO FORMAL

CERCADO DE LIMA - CENTRO CIVICO

2 "B i
El area de estudio esta conformada por edificios ‘ ﬂ"! ﬂ] [‘l !n& 'Ulﬂ £4
histéricos y modernos, los cuales presentan fachadas : ;g ‘1 ‘:m -
de todo tipo y en su mayoria con colores serios ya que  [ga! { |m|»-:?:.

muchos de ellos representan a instituciones. 2N ey ,‘ ; % f TEE ﬂ;‘ il

EDIFI
EDIFIC

- EDIFICIO RIMAC, 1924 — Academicismo francés o Beaux Aris

« PALACIO DE JUSTICIA, 1939 -
Neoclasico

- EDIFICIO REPUBLICA, 1923 -
Neoclasico

+ HOTEL SHERATON y CENTRO

Vista de la Av. Paseo la Republica, Hotel Sheraton y Centro Civico CIVICO, 1972, 1974 - Brutalismo
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ASPECTO ESPACIAL

CERCADO DE LIMA - CENTRO CIVICO
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AREA OCUPDA

En este sector, las
manzanas tienen casi la
misma dimension, con
distintas formas debido al
trazado de las vias

El espacio libre en las
manzanas es de
pequefias dimensiones,
dandole prioridad al area
construida, estas
manzanas tampoco
presentan retiros y los
espacios libres
presentes son
estacionamientos en su
mayoria

El area ocupada en la

TIPOLOGIAS DE MANZANA

USO DE ESPACIO LIBRE

CESAR VALLEJO

SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"
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A usos institucionales o de
0 0.1 0.2km oé equipamientos
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ASPECTO ESPACIAL

CERCADO DE LIMA - CENTRO CIVICO
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Centro Civico

Paseo dé€%

Los Héroes
Navales - Plaza
Grau Lima
Parque Juana
Alarco de $
Dammert S
0 Colon 3 Av. Miguel Gra
Museo de'Arte ma
&
Centro Comercial o
| —— Polvos Azules

yos - NS Parque deila
SIT302 Exposicion

El Parque Juana Alarco, se caracteriza por su
constante actividad y dinamica urbana durante
distintas horas del dia, considerado un punto
de socializacion y concentracion de vida

Paseo de los
Héroes, es el
remate de la Av.
Paseo de la
Republica, el cual
interactia con
edificios historicos
que se encuentran

El Parque de Ia
Exposicion es un foco de
atraccion de personas de
todas partes, donde se
encuentra el Museo de
Arte de Lima., siendo un
importante articulador de
los ciudadanos con los

edificios que se alrededor.
encuentran alrededor.
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ASPECTO FUNCIONAL

CERCADO DE LIMA - CENTRO CIVICO

CENTRO HISTORICO DE LIMA
- ZTE-1  Zona de Tratamiento Especial 1
- ZTE-2  Zona de Tratamennto Especial 2
:] Z1E-3  Zona de Tratamlento Especial 3

: ZRP  Zona de Recreacon Publica

[:] OU  Usos Espociales

W ZRE Zona de Reglamentacisn Especiat

PLANO DE USOS — CENTRO HISTORICO DE LIMA
ESC. 1/10.000

= = = 8 AREADE ESTUDIO

ZTE-1, Usos de Gubernabilidad,
Administrativo, Financiero, Cultural,
Turistico, Comercial y Vivienda

ZTE-2, Usos de Comercio, Servicios,
Talleres y Vivienda.

Manzanas ZTE1
Y 2, presentan
locales
comerciales y
grandes galerias
comerciales,
ademas de
instituciones de
educacion

superior

Manzana ZTE 2,
presenta edificios de
usos comercial,
locales comerciales,
galerias comerciales
y zonas de
estacionamientos,
correspondiendo  a
lo que indica en el
plano de usos de
suelo para este
sector

Manzana ZTE 1,
presenta locales
comerciales,
restaurantes, edificios
de oficinas, playas de
estacionamiento

Manzana ZTE 2,
presenta locales
comerciales, playas
de estacionamiento y
casonas en desuso
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ASPECTO FUNCIONAL

CERCADO DE LIMA - CENTRO CIVICO

En la zona de estudio se desarrollan
- S distintas actividades donde
O & predominan los usos comerciales
c con la presencia de galerias y
. ] - -
- Ny centros comerciales en casi todas las
Ta, » manzanas resultando esta actividad
uguay 58% como eje dinamizador de la zona
4
9,
y L nGosevell
Awdnida ROOSEVE
&
o~ ©
ida ° \2 /&
/e
. e -
® 3 =
g z 4 - 3
[« 8 ™Y N
o ety ©® o &S
v"' o - o~
: % :': : \O\
l. o @ 0@ ¥
e - ) S .
Fspana. m ® ° [ A [ 17 4 7T .
£ " = - w on.Manuel Gy
G B - Q =
S . 3 Sa B
.L\Q' " = © 4 ® Comercio ® Restaurantes ® Instituciones
K . o )
- .!,L_ . "
)
1 2 . Lawd | Los
Qo o
- g

—— VL PR ePid

e e el

0 0.1 0.2k

usos de restaurantes e
institucionales tienen una porcentaje
equitativo ya que poseen la misma
cantidad de usos en la zona, lo cual
complementa al usos principal.

mmm Centro civico

Hoteles

BN |nstituciones

I Centro educacién superior

LEYENDA

mmm Cafés y restaurantes
mmm Centros comerciales

—

Esta combinacion de usos en la
zona genera un mayor nivel de
flujos econémicos en el sector y por
lo tanto se ocasiona la dinamica
urbana debido a que estos usos se
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ASPECTO FUNCIONAL
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CERCADO DE LIMA - CENTRO CiIVICO

« Los flujos vehiculares
en esta zona son muy -
intensos con la
presencia de
microbuses y autos.

= El nivel de importancia
de fluop es del
microbus, seguido por
los autos y luego los
peatones, en algunos
casos el usos de
bicicletas.

M Direccion de flujo vehicular

CONFIGURACION VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO

Interseccién flujos a Tipos de transporie utilizados

- En esta zona
disminuyen los flujos
vehiculares debido a
la presencia de vias
de menor. tamafio

7 |E] nivel de
importancia de flujo
es de los autos,
seguido por los
peatones y luego los
microbuses.

M Direccién de flujo vehicular menor

D Importancia tipo transporte
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ASPECTO FUNCIONAL
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CERCADO DE LIMA - CENTRO CiIVICO

v/
//0

» La permanencia de peatones en
o actividades
O

urbana débil.
*

obligatorias
presenta mucho flujo peatonal,
lo que significa que las personas
“'”’G.q que estos usos no son a
y tractores de flujos por lo tanto
solo representan una dinamica
A A
L

no

* La permanencia de peatones en
A actividades sociales y opcionales
v representa una mayor cantidad

de flujo peatonal en
donde los ciudadanos realizan
actividades comerciales o de
ocio, asi como culturales, este
tipo de actividades representan
un ente dinamizador para el

¢
&
S

JIron Manuet Cue

sector

lugares

|
A

AvenidaiMigue!!

mediante

recreacion,

Flujo y permanencia de peatones para actividades obligatorias

* Permanencia de peatones para actividades sociales y opcionales.

* El flujo peatonal en plazas y
parques es de gran jerarquia, ya
que ayuda a organizar el entorno

de

los
ciudadanos puedes dispersarse.

» Este tipo de flujo complementa
los flujos que ocurren en las

actividades
donde

T edificaciones.
Flujos en plazas y parques
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FICHA TECNICA

CENTRO CIVICO DE LIMA

Autores:

Adolfo Cordova, Jacques Crousse, José
Garcia Bryce, Miguel Llona, Guillermo
Malaga, Oswaldo Nufiez, Simén Ortiz,
Jorge Paez, Ricardo Pérez Leon y Carlos
Williams

Lugar:

- El centro civico de Lima, se encuentra
ubicado en el Cercado de Lima, Ciudad de
Lima

~ ME

El Centro Civico de Lima fue concebido

como un conjunto arquitectonico que
deberia enlazar la zona antigua de la ciudad
con las areas del Paseo de la Republica y el
Parque de la Exposicion y formar un nuevo
centro para la ciudad, al sur de la Plaza San
Martin. El conjunto contiene la “Torre del
Centro Civico”, un hito que se destaca en el
perfil de la ciudad; incluye también edificios

mas bajos. Con un fuerte sentido ritmico,

que crean una calle peatonal central y

Presidente Fernando Belaunde Terry revisando
maqueta del concurso.

remansos que evocan el urbanismo del

Centro Historico de Lima
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ASPECTO CONTEXTUAL

CENTRO CIVICO DE LIMA

PERFIL URBANO: ACCESIBILIDAD:

7 AV. Pgseo la Republica
| 1 |

1

- La torre del edificio + El conjunto presenta : e el TR e M k)
que esta compuesta edificios que juegan CieEA e et e
por 32 niveles, con distintas alturas : m| by
considera un hito en generando un ritmo
el lugar, el cual discontinuo que termina
resalta con el resto con el remate de la
t del conjunto Torre del conjunto
5

Av. Inca Garcilazo de la\Vega

SEASEERARARER

&

o b
Zz5 =
5|

i

e

- ety

Planta del segundo piso.

pEamnn

CrwED I - El conjunio cuenta con un ingreso
principal en Ia esquina ubicada entre las
avenidas. Paseo la Republica con la Av.
Bolivia donde se integra a la ciudad
mediante un atrio.

- También se ingresa mediante el parque
Juana Alarco atreves de una gran calle
interior que integra el edificio con el

'R espacio publico.

| | - Los demas ingresos son hacia el interior

de las galerias comerciales.
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ASPECTO CONTEXTUAL

CENTRO CIVICO DE LIMA

* El conjunto se
relaciona de
manera directa a
través de un
atrio con el
parque de los
Héroes,
mediante la av.
Paseo de Ila
Republica

* La relacion con el
parque Juana Alarco
es mediante una
gran calle que une
el interior del edificio
con el espacio
publico el cual
permite  que las
personas que visitan
el conjunto puedan
interactuar con los
dos espacios.
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ASPECTO FUNCIONAL

-, 4 Av.hF,’aseo la Reﬁdblica
I - - ] 1

CENTRO CIVICO DE LIMA

zona comercial.

- Los usos de oficina se encuentran en la parte *
superior de los edificios longitudinales sobre la

La zona comercial abarca todo el primer nivel
del conjunto hasta el tercer nivel, convirtiendo
esa zona en permeable

) 1
P

El usos de vivienda se
encuentra el la Torre del
Edificio, como uso exclusivo del
conjunto

g

Messzezs] [l [szzezz=) AU

= bl
el g

vk

oF --=-

") wh o

ZONAS
B Comercio
Patio de Comidas

- El edifico presenta
usos publicos en el
primer nivel, el cual
lo relaciona con los
edificios comerciales

Towll S Wowrwnef

— | Vi ‘
! ! é i 4 . o ) 4 é FiS
CORTE 3-3
i |
1 1 T p il 14 2 | 1T
. - - o’[ . l ‘.
CORTE 12-12

- que existen e los
M Tienda por departamento siredadores del
Vivienda conjunto, creando un
2 edificio permeable i ; \ Sy
F Oficinas durante distintas I R X I
2 L Ul
horas del dia. AV. UNCA GARCILASO DE LA VEGA
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ASPECTO FORMAL
CENTRO CIVICO DE LIMA

- EI  conjunto se
encuentra
conformado por la
Torre que es el

= ~ volumen principal.

- El Centro de
convenciones, que
es un  volumen
rectangular macizo.

—

» Los

forma de

longitudinales en

menor altura se

volimenes

“L" son de

emplazan creando
calles internas en el
conjunto.

AR

"‘I’l’l"”lllll'

\\

i\l

S

N idid il

La Republica

+ La arquitectura del Centro Civico y sus componentes es
homogénea y muy unitaria. No es una arquitectura
complaciente o facil, es fuerte y afirmativa. El disefio del
conjunto marco el inicio de un periodo nuevo en la arquitectura
peruana, caracterizado por el empleo del concreto expuesto
como una manifestacion del sistema constructivo y por el uso
de formas escultéricas y expresivas que predominan en la
arquitectura moderna.
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FICHA RESUMEN

CERCADO DE LIMA - CENTRO CIVICO

El area a intervenir esta conformado por dos espacios
publicos muy representativos para la ciudad y una serie
de edificios emblematicos, en el cual se presenta el
conjunto urbano Centro Civico, la construccion de este
conjunto en la zona permiti6 que se genere un gran
desarrollo para el sector, ya que presentaba usos que
eran atractivos para los ciudadanos, los cuales se
relacionan con el entorno perfectamente.

» El proyecto original buscaba convertir a este lugar en
el nuevo centro de la Lima cuadrada. Uniria el parque
de la Exposicion con la avenida Bolivia y el paseo de
la Republica con la avenida Wilson (hoy Garcilaso de
la Vega). La avenida Espana estaria unida al palacio
de Justicia a ftravées de puentes aéreos vy
subterraneos. Frente al centro civico se ubicaria la
entrada del centro histérico de Lima y se planeaba
construir una calle que prolongaria el jiron Camana.

* El conjunto es considerado permeable ya que
presenta calles interiores que conecta las funciones
del edificio con el entorno, ya sean vias o parques,
esto permite una relacion directa del edificio con la
ciudad.
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Este conjunto se disefio con la intencién de crear un
nuevo centro urbano en la ciudad, el cual esta a
pocas distancia del centro histérico de Lima, logrando
su objetivo, esta zona es considerada una nueva
centralidad en Lima debido al gran flujo vehicular y
peatonal que se desarrolla en la zona

e
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2.5.2.2 Centro Urbano de Miraflores

El centro Urbano de Miraflores es un sector que se emplaza
alrededor de un espacio publico: “Parque Central de Miraflores”,
el cual esta conformado por el parque Kennedy y el parque 7 de
Junio, alli se encuentran edificios historicos y representativos
como la Iglesia Matriz Virgen Milagrosa disefiada por Ricardo de
la Jaxa Malachowski y el palacio municipal disefio del arquitecto
Luis Miroquezada. Este espacio urbano es un foco dinamizador,
donde se desarrolla una gran concentracion de actividades y
servicios de todo tipo, pero por ser considerada una zona
turistica por su cercania al mar presenta en su mayoria usos
comerciales como: hoteles, restaurantes, cafeterias, discotecas,
centros comerciales, etc. Lo que genera un gran flujo de
personas a lo largo del dia y de la noche, no solo por las
funciones que posee sino que también por las actividades que
se desarrollan en el espacio publico, el cual permite
complementar los servicios que ofrecen los edificios, es asi
como el Centro Urbano de Miraflores se determina ante la ciudad
de Lima, como una nueva centralidad generador de dinamica

urbana.
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FICHA TECNICA

CENTRO URBANO DE MIRAFLORES

Autores — Parque Central:

Arq. José Orrego

Arq. Juan Carlos Doblado

Arq. Javier Artadi

Tiempo de ejecucion:

1990 - 1992
Lugar:

-Distrito de Miraflores, Lima

Peru

En 1990 se concibe la idea de
remodelar ambos parques, para
revalorarlos como el corazén
del distrito y hacer de ellos un
conjunto unitario. Los
arquitectos que hicieron esta
remodelacion propusieron
transformar dos grandes areas
verdes independientes en un
espacio publico que
respondiera a una tipologia
urbana poco comun en Lima
“parque-plaza” la cual resulté
una ambigtiedad.

emblema de Miraflores.

El centro urbano de Miraflores estéa compuesto por el parque Central (parque 7 de Junio y Kennedy) edificios
importantes como la Municipalidad y la Iglesia Matriz de Miraflores, gracias a su caracter turistico, alberga edificios de
usos hoteleros, restaurantes y comercios, el cual le ha otorgado a su zona céntrica un uso intenso, con las diversas
actividades diurnas y nocturnas en el mismo Parque Central y sus alredeodres. Este espacio es considerado como el

boul Soires
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ASPECTO TERRITORIAL

Se ubica en el distrito de Miraflores,
Lima - Per(.

Distrito de Miraflores :

- Superficie: 21.88 km?

« Altitud: 2.78 m.s.n.m.

- Poblacion: 9.903.935 habitantes
(2015).

- Se localiza entre la Av. Paseo de la Republica, Av.
G. de la Vega y Av. Bolivia; asimismo colinda con
el Sheraton Lima Hotel & Convention Center.
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CENTRO URBANO DE MIRAFLORES

LIMA METOPOLITANA MIRAFLORES

» El centro urbano de Miraflores se encuentra ubicada en un
terreno llano, préxima a una gran pendiente donde se da
inicio al océano Pacifico.
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ASPECTO URBANO-CONTEXTUAL

CENTRO URBANO DE MIRAFLORES

En 1944 se decide

3 i : 5 z - hacer el estudio y
* Miraflores fue desde siempre un balneario de Lima, donde la poblacion pasaba ratos de ocio y trazado de la

disfrutaba de las playas. avenida  Diagonal
= _ — _ (Benavides) que
\_ﬁ l ) seria la que daria

forma al actual

espacio central de
Miraflores y al

parque Central junto
con la Avenida

El cambio es total
cuando se construye
una nueva iglesia en
1939 disefiado por
Ricardo de Jaxa
Malachowski y por
CONCUrSO un  nuevo
palacio municipal, el
que fue ganado por el
arquitecto Luis
Miroquesada.

Pearde

|

Av.

TRAZADO NUEVO

Ea_incidn TRAZADO Y
LOTIZACION ANTIGUO

Trazado antiguo de 1930 y trazado nuevo de 1940 superpuestos, donde se ve el trazad de vias

actuales. V-J‘\ ad
En 1940 se traza la avenida | /__
Larco que va a vincular la zona | | S
de Miraflores con Barranco, |~ == y r;:,\l, )
este es uno de los cambios mas [ [71 f 1o |
importantes que sufrié e distrito, J 1‘ =N
pues e consideré que la ciudad |- ¥ e =
deberia  acondicionarse  al | T & S il
automovil, que en esos afios |¢ & oA & Il
hacia su aparicion. Es ahi [N, . \s-\ ]
donde se produce uno de los | = /= ~— é“'
primeros cambios en la |_ / L
estructura espacial y funcional. . N L = : : ——
i y — < / Antigua plaza Matriz de Miraflores - 1890 Vista de parque Kennedy- 1980
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ASPECTO URBANO-CONTEXTUAL

CENTRO URBANO DE MIRAFLORES

N
| Via Expresa — Paseo
de la Republica
© oomdaTn QIPOI
° Calle 2 de Mayo » g .
= Alto flujo vehicular
= privado y de taxis
S R ademas del
i Poss Avenida Ricardo metropolitano, conecta
n IN \.@ N. Rodrigo interdistritalmente el
o & I Al distrito de Miraflores con
o Iz i\b Mahuel Bonitta la zona céntrica de Lima
| 2 @ >
x 2 /4
g IE 48 Ca!'gﬁsperanza
5 I® > Porta ! - R z
> 0 A L Via Arterial — Avenida
Y le oo > ~Tellg ® ., Progresof Ricardo Palma
8 I SE shell £ 7
% » g C le el rol d
/’. & ~ o | & o umple el rol de
T o | % - conectar
9 4 O 5 L3 L] & interdistritalmente
s A - = = ;
(] | 8 = i© Miraflores con otros
& @ o 5 L distritos de Lima
¥ i allelsCh =18 3
\ £ 3 — 3
o < g I = Via Colectora — Calle Schel
7/ S < £
> ~ . g . . . -
\A}“/ G~ va@, e I Q Distribuye el flujo vehicular hacia avenidas
> ] re @ 1 i
& / — ~clu Bien Wittes = y calles principales
’ Qo
4 ‘ —
5 Calle Boljy sy
a/,e
e —— San 5
0 0.1 0.2km L . 5
S Cruces y ovalos
] TROSDE VIAS: El érea de estudio se encuentra
m—Via Expresa Intersecciones conformado por vias principales que Concentran gran cantidad de flujo
xla Arterial a diferente unen al distrito de Miraflores con el resto vehicular y se encuentran en las
ia Colectora nivel de la ciudad de Lima i 5 d id inciod
via Local intersecciones de avenidas principales.
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ASPECTO FORMAL

DE LIMA

Plano de Alturas de Edificacion —
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA g
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LEYENDA

B Alturas de conformidad con entorno edificacion
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a= ancho de la via
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TEMA:

ANALISIS DE
CASO NACIONAL

ESTUDIANTE:

El perfil urbano en la Av. Larco
presenta distintas alturas, en su mayoria
edificios que superan los 12 pisos, donde
seguin loa parametros urbanisticos de esta
zona indican que la altura debe ser
correspondiente al ancho de la via, en este
caso los edificios presentan una altura un
tanto mayor a la determinada

=== En la Avenida Diagonal se presenta un perfil
urbano distintos para ambos lados de la calle: el lado
frente al parque presenta edificios con una altura
maxima de 2 pisos en el frente, mientras que el lado
colindante al parque presenta edificios de gran
altura. Este sector también determina la altura segun
los parametros urbanisticos presentes en el plano en
el cual rompen con las alturas
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ASPECTO FORMAL

CENTRO URBANO DE MIRAFLORES

publico.

El palacio municipal de Miraflores, pertenece al arquitecto Luis
Miré Quesada Garland. El edificio de estilo neo colonial presenta
cuatro pisos que albergan oficinas y ambientes para la atencion al

construcciones antiguas

La imagen urbana del centro urbano de Miraflores estéa compuesta
por grandes edificios modernos, asi como también por

T Iglesia Matriz

Virgen
Milagrosa,
fue disefada
por el
arquitecto
Ricardo de
Jaxa
Malachowski
y representa
un hito en el
centro
urbano  del
distrito

Se presentan edificios de todo tipo, con fachadas
traslicidas en edificios comerciales o edificios de
oficinas que generan una imagen variada.

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

PROYECTO DE INVESTIGACION:

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"

TEMA:

ANALISIS DE
CASO NACIONAL

ESTUDIANTE:
CORALES ZANELLI NOHELI

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

68



ASPECTO ESPACIAL

W‘E“v‘b&

Plano de
MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

sectorizacion

= N
—————
0 0.1 0.2km I

El area de estudio presenta distintos tipos de manzanas en
cuanto a su morfologia, cada manzana presenta un porcentaje
de espacio libre de acuerdo al uso que contiene, en ese
analisis se puede observar que la mayoria de manzanas que
rodean el centro urbano de Miraflores, poseen mas area

ocupada.

CENTRO URBANO DE MIRAFLORES

TIPOLOGIAS DE MANZANA

AREA OCUPDA

USO DE ESPACIO LIBRE
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ASPECTO ESPACIAL

DE MIRAFLORES

Plano de vias — MUNICIPALIDAD N

e
0 01 0.2km

el parque 7 de Junio,
espacio generador de la

dia, donde se realizan

que se encuentran a su
personas de todos lados.

El parque Central esta conformado por el parque Kennedy y

espacios publicos son accesibles en cualquier horario del

culturales hasta recreativas y de ocio, Debido a los usos

el cual es considerado como el
dinamica urbana del lugar, dichos

todo tipo de actividades desde

alrededor, es muy concurrido por

CENTRO URBANO DE MIRAFLORES
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Plano de zonificacion ———
MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES 0 0.1 0.2km

ASPECTO FUNCIONAL

LEYENDA
mmm Comercio Zonal

mmm  Comercio Metropolitano ya que se considera al

Equipamiento de educacion distrito de Miraflores como
Zona de recreacion publica

Usos Especiales

Los usos de suelo en esta
zona son de tipo comercial,

una zona turistica

CENTRO URBANO DE MIRAFLORES

Los usos en esta zona son
de distinto tipo de comercio
metropolitano, lo que hace
que este sector destaque
con predominancia en las
actividades comerciales
que funcionan durante todo
el dia, generando una
dinamica urbana importante
para el distrito.
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ASPECTO FUNCIONAL

CENTRO URBANO DE MIRAFLORES

USO DE SUELO:

HIE

UM 1 7g =
E ] Los usos predominantes en esta zona
%%—l |: son los usos comerciales, ya que

generan una gran dinamica de flujos de

LT LY

para realizar ese tipo de actividades.

AY. JOSE PARDO R — O = w=y av.mcamoopd | CiUd@danos que concurren esta zona

m Discotecas ™ Restaurantes ® Comercio

o Los usos recreativos y de ocio, forman
Usos actuales en el centro urbano de ey | parte del otro porcentaje, ya que
Miraflores 0 01 0.2km complementan el uso principal de la
zona, estos usos combinados le dan
vitalidad a la zona, sobretodo porque

LEYENDA i 3
generan actividad durante el dia y la
= Municipalidad de Miraflores mmm Cafés y restaurantes noche
Parroquia mm Centros comerciales

BN Centro de educacion superior ™88 Hospedaje
Il Discotecas
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ASPECTO FUNCIONAL

CENTRO URBANO DE MIRAFLORES

La zona de estudio cuenta con dos vias
con mayor flujo vehicular, la cual une el
centro urbano con otros distritos, siendo
una via articuladora, donde ocurre
congestion vehicular en algunos casos

Las vias con menor flujo vehicular son las
que se encuentran entre las manzanas y
solo son de uso local, estas vias permiten
a los peatones poder utilizar las calles.

La interseccién de vias con un gran flujo
vehicular genera un ovalo donde existe
mucha actividad, alrededor del cual se
generan Uusos que complementan vy
aprovechan estas actividades

En el sector tenemos la presencia de ciclo
vias las cuales se encuentran a un lado de
las vias de mayor flujo, estas ciclo vias
permiten al ciclista desplazarse con
tranquilidad y sin correr riesgos.

En este distrito se busca la
implementacion de mas ciclo vias las
cuales estaran a lo largo de todas las
avenidas principales.

+ Los flujos vehiculares en esta zona se
generan a causa de a gran actividad que
existe

TEMA: ESTUDIANTE:

ANALISIS DE CORALES ZANELLI NOHELI
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ASPECTO FUNCIONAL

FLUJOS VEHICULARES Y PEATONALES:

CENTRO URBANO DE MIRAFLORES

ty
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FICHA COMPARATIVA

ASPECTO FORMAL

Presenta edificios con grandes alturas superando los 30 pisos,
en su mayoria son esbeltos ya que albergan los usos de
oficinas y hotelero, asi mismo se observan edificios de menor
altura ubicados a lo largo de Ias vias.

En la imagen urbana, la zona presenta fachadas modernas con
predominancia en color naranja que representan los usos
residenciales de la zona

ASPECTO ESPACIAL

Tiene un manzaneo irregular con presencia de manzanas
pequefias y grandes, en las cuales se indica una proporcién de
area libre y area ocupada debido a los pasajes peatonales que
poseen. Los espacios publicos en la zona son de caracter
metropolitano, ademas se presentan espacios de menor
jerarquia en el interior de las manzanas, el cual permite la
relacion del edificio con la ciudad

ASPECTO FUNCIONAL

El uso de suelo predominante en la zona es el de oficinas,
seguido por el residencial y el comercial. El sector es
considerado un centro financiero por lo que presenta mayor
cantidad de edificios de oficinas. En cuanto a los flujos, se
priorizan los flujos peatonales con la presencia de pasajes y
alamedas, asi como ciclo vias. El flujo peatonal en la zona es
dinamico y se presenta durante todo el dia.

BOGOTA — CERCADO DE LIMA — MIRAFLORES

El area de estudio presenta dos edificios de gran altura: la
torre del centro civico y el hotel Sheraton que superan los
20 pisos, por lo que los demas edificios son de menor
altura haciendo que estos dos edificios resalten en el
entorno.

La fachada de los edificios del entorno es variable ya que
se encuentran construcciones antiguas como el edifico
Rimac (1294) lo cual da como resultado una imagen
urbana cambiante.

Las manzanas en este sector son de casi la misma
dimension pero de forma irregular en algunos caso y regular
en otros, Presentan mayor porcentaje de area ocupada en
relacion al area libre por la presencia de edificios
comerciales e instituciones.

Los espacios publicos presentes relacionan el conjunto del
Centro Civico con el entorno, permitiendo la integracion de la
ciudad con la nueva centralidad, estos espacios son
utilizados durante el dia.

Se observan edificios de mediana y gran altura, superando lo
12 pisos, los cuales se encuentran alineados a lo largo de las
avenidas principales, dandole al sector un perfil urbano
variado.

La imagen urbana del lugar presenta edificios modemos en
su mayoria, como centros comerciales o edificios de
departamentos. También tiene dos edificios antiguos, la
Iglesia Matriz y el palacio Municipal que le dan una imagen
mas sensibilizada al lugar.

El centro urbano posee manzanas de proporciones
homogéneas,, con cierta diferencia en su forma debido al
trazado de las vias en posteriores remodelaciones, el area
ocupada es mayor al area libre en muchos casos debido a los
usos comerciales que alberga el lugar.

El centro esta conformado por el parque central, dicho espacio
es el principal atractor de la zona, el cual es un generador de
actividades de todo tipo en distintas horas de dia y de la
noche.

Presentan usos comerciales en su mayoria con la presencia
de locales comerciales y centros comerciales, de igual
manera presenta usos de oficinas, institucionales y de
vivienda, lo que genera una variedad de visitantes a la zona.
Los flujos vehiculares son intensos con la presencia de buses
y autos, en este sector se le prioriza al vehiculo y luego al
peatéon

Por ser una zona turistica, el centro urbano presenta una gran
cantidad de usos comerciales entre los cuales se encuentran
restaurantes, discotecas, hoteles, etc. Los cuales son un gran
generador de dinamica urbana durante el dia y la noche. Estas
funciones generan flujos vehiculares constantes, asi como el
flujo peatonal, ya que este sector cuenta con calles peatonales
y ciclo vias que permiten que fluya la vida en el lugar

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
ANALISIS DE CORALES ZANELLI NOHELI
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2.6 BASE TEORICA
2.6.1 Centros Urbanos

El centro urbano se constituye como el principal punto de referencia
de una ciudad. Se caracteriza por atraer e influir en un espacio mas
amplio, donde su capacidad de atraccion varia dependiendo del
tipo de actividades y usos que albergue ademas de las relaciones
gue tenga con otros espacios. A partir del proceso de crecimiento
urbano, la ciudad recompone dicho centro generando nuevos
lugares de centralidad, los cuales responden a diversas
necesidades mediante actividades que tienden a conformar
espacios ceéntricos en el entorno. Ante esta situacion, Christaller
plante6 una teoria que trata acerca de la colocacién y jerarquias de
espacios centrales en un entorno. Esta teoria para localizar
funciones, explica la distribucién que se realiza en una ciudad.
El autor menciona que las funciones se encuentran en un punto
céntrico en relacion a los usuarios esparcidos, ubicacion que
consigue mayor utilidad y un mejor abastecimiento. (Christaller,
1933, p. 84) Respecto a lo mencionado, se concluye en una
jerarquizacién de centros, donde el de mayor jerarquizacion se
caracteriza por tener mayor ndmero de habitantes, el cual se
sostiene su economia por un sector de menor jerarquia, donde se
destacan las actividades para una influencia mas amplia.
Asi mismo Paris realiza un estudio sobre la interpretacion de los
centros, en un ambito urbano y sobre la utilizacién del término en
la interpretacion de una realidad urbana, la cual ayuda a determinar
la necesidad de extender dicha definicion. Para detallar estos
centros plantea el concepto de espacio de centralidad opuesto a
centro. “Los lugares de centralidad son aquellos espacios-
alternativos a los del urbano consolidado donde se aglutinan las
funciones centrales” (2013, p.49)
Este estudio demuestra que en el area se hallan espacios hibridos
gue se presentan como centros, nucleos y polos al mismo tiempo;

en el cual alguna caracteristica especifica como la alta capacidad
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de atraccion de alguna funcién y el contexto contribuyan a la
creacion de espacios de centralidad distintos a los que se
encuentran consolidados. Las nuevas centralidades no solo son el
producto de la transformacion entorno, sino que también simbolizan
un ente que genera dindmica y desarrollo para las nuevas

ciudades.

Para el autor, el centro de la ciudad ha adquirido un rol de
espacialidad trascendente. Ya que lo que acontecia en esta zona
trascendia en el &mbito social, econémico y politico de los
ciudadanos. También porque dicho lugar se considera como nucleo
de la distribucion de la ciudad.

Los ndcleos urbanos se presentan como entornos adecuados y
complejos, de igual manera, el centro siempre ha contenido las
actividades comerciales, sociales, administrativas y recreativas.
"La centralidad no es un contenedor, sino un contenido, que se
compone de distintos objetos mudltiples, yuxtapuestos,
superpuestos, acumulados y asi mismo es el caracter de los
espacios donde la gente se empuja y se cruza.”(Paris, 2013, p.57)
El autor explica cdmo es que los movimientos de las funciones
centrales causan efectos evidentes en el territorio. El cual es un
organismo conformado por nucleos urbanos ya consolidados y por
nuevos focos no centrales en cuanto a su geometria pero si

concebidos con un perfil de centralidad.

A esto se resume que la capacidad de atraer y dinamizar de
funciones del centro en la ciudad, no forman parte de solo su
ubicacion, sino que también del valor de la centralidad que se
origina mediante la interrelacion de los ciudadanos con en entorno
,por lo tanto, los centros son los lugares en el que se desarrolla una
gran agrupacion de actividades centrales, los cuales no forman
parte de los centros urbanos consolidados (considerandose como

una alternativa), al contener mas de una actividad, estos lugares
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son considerados poli funcionales, en el que se presenta: vivienda,
servicios, cultura y comercio. Asi mismo, son lugares que retnen lo
habitual con el entretenimiento generando cierto grado de

urbanidad.

Panerai y Mangin mencionan que “Las ciudades en efecto son hoy
policéntricas, se extienden sobre varios centros complementarios o
concurrentes (...) no solo en las grandes aglomeraciones, sino
también en las pequefas.”(2002, p.89) El autor explica el conjunto
urbano desde un punto de vista mas amplio donde redefine la
nueva centralidad, el cual no solo se refiere al centro historico,
considerado el punto de aglomeracion y la matriz de la ciudad, sino
gue a los nuevos polos que emergen indicando un potencial débil.
Los centros tradicionales que fueron creados desde los inicios de
la ciudad tienden a presentar fuerzas en su territorio debido a su
antiglledad y a las permanentes actividades comerciales que alli se
realizan, el cual a causa de la descentralizacibon de sus
equipamientos, tienden a perder la esencia. Estos centros
funcionan bajo la correlacidbn que existe entre los lugares de
comercio y de consumo los cuales traen consigo la agrupacién de

los demas servicios.

Las diferentes funciones que contienen los centros urbanos son las
gue determinan la dindmica del lugar, ya sean administrativas,
culturales o de ocio, el punto de atraccién seran siempre las
actividades comerciales. A esta idea se suma Jane Jacobs al
hablar sobre la diversidad de funciones, en donde resalta la
importancia que tiene el comercio en una ciudad “La diversidad
comercial es, en si misma, de una enorme importancia para las
ciudades, tanto social como economico. La mayoria de los usos
dependen de la presencia de un comercio urbano abundante”
(1961, p.180)
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Jacobs hace hincapié de esta diversidad comercial el cual, segun
ella, son generadores econémicos, que originan la presencia de
otros tipos de actividades como culturales y de ocio, atrayendo una
gran variedad de personas y usuarios.

Sin embargo, a pesar de que los centros urbanos estén
considerados como generadores econémicos naturales, esto no
quiere decir que generen diversidad por si mismos simplemente
porque existen. Sino que se genera por los distintos usos que van
formando con el tiempo.

Para que un centro presente poder de atraccién y vitalidad para
crecer y cambiar, debe tener su base formada por usos
combinados, los cuales han de ser eficientes si se quiere generar
una dinamica urbana. Esto se refiere a la actividad diurna y
nocturna que le da vitalidad a la zona. Jacobs menciona que “Los
centros urbanos animados son aptos para albergar viviendas en su
inmediata periferia 0 en su interior, asi como usos nocturnos que
los residentes mantienen y disfrutan” (1961, p. 197) De este modo
las combinaciones de usos diurnos y nocturnos equilibrados
ocasionan una auténtica vitalidad en los nucleos urbanos. Por lo
tanto, el éxito de las combinaciones de las funciones o usos en el
centro urbano genera que las combinaciones de usos se presenten
en otras zonas de la ciudad. La diversidad de usos es primordial en
un centro urbano, ya que al ser insuficientes ocasionan fallos en si
mismos.

Un ejemplo de ello serian los nacleos urbanos que albergan en su
mayoria a centros de trabajo convirtiéndose en centros financieros,
el cual solamente mantienen una actividad diurna, perdiendo asi la

vitalidad permanente de la zona.

26.1.1 Equipamientos Urbanos
El termino calidad de vida es utilizado para determinar el
bienestar de la poblacion en distintos entornos, estos factores

contienen elementos fisicos y arquitectonicos para la

79



educacion, salud, ocio, etc. En el entorno urbano, este
concepto esta relacionado con la eficaz atencion de servicios y
necesidades de las personas que conforman un espacio

urbano.

“‘Una ciudad no se ensambla como un mamifero o como el
armazon de acero de un edificio. Una autentica estructura
urbana consiste en una mezcla de usos.” (Jacobs, 1961, p.
415). La autora considera los usos como la parte principal que
conforma un espacio urbano, dichos usos generan la
complejidad y la vitalidad a la ciudad.

En los dltimos afios, el aumento de poblacion y el crecimiento
de las ciudades, han generado que los servicios y actividades
que se realicen sean mas complejos, para que permitan

desarrollarse integralmente en un ambito fisico y social.

En el Peru la utilizacién de los equipamientos urbanos se
determina mediante los rangos jerarquicos de centros urbanos

los cuales se encuentran sectorizados de la siguiente manera:

RADIO DE
INFLUENCIA

HABITANTES NIVEL

1000,000-1°000,000 | REGION / METROPOLI

PROVINCIA / DISTRITO
100,000-300,000 800-1,200
DE PLANEAMIENTO

10,000-30,000 SECTOR 400-800

2,500-7,500 BARRIO/SUBSECTOR 200-400

Fuente: Sistema Nacional de Estandares de Urbanismo (2011)

Segun el Sistema Nacional de Estandares de Urbanismo
(SISNE) los equipamientos urbanos se clasifican segun su
funcion en equipamientos de:

e Educacion

e Salud

e Cultura
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¢ Recreacion y Deportes
e Administrativo
e Seguridad

e Usos Especiales

La ubicacion de estos equipamientos deben cumplir ciertos
factores como: Frecuencia de uso, la actividad que se
desarrolla en determinado espacio, la capacidad que presenta
mediante a la cantidad de ciudadanos que utilizan el

equipamiento y el radio de influencia.

NIVEL
TIPO DE
EQUIPAMIENTO REGIONAL/METR PROVINCIAL O SECTOR SUBSECTOR /
OPOLITANO DIATRITAL BARRIO
. -Hospital de
Salud -Hospital Apoyo. Hospital -Centrode | poq1a Médica
General . Salud
Materno Infantil
uersazg | Tl e
Educacion -Centrq de Estudios de —Coleglo. -Centros de
Estudios L Secundario P
X Educacién Educacioén
Superiores : U
Especial Inicial.
Recreacion -Parques -Parques Zonales -Parque -Parques de
Regionales Principal Barrios
Comercio -Mercado -Mercado Central -Mercado | -Mercados de
Mayorista Sectorial Barrio
-Sedes d?, -Sede de
Administracion L .
L Regional adf“”?'s”‘%c'o.”
Institucional ’ Provincial/Distrital. - -
-Centro cultural o
-Centro Civico
y de
; cultural.
convenciones.
Terminal Terminal Terrestre
Transporte Terrestre - -
o Interurbano
Interprovincial.

Fuente: Sistema Nacional de Estandares de Urbanismo (2011)

Las actividades y flujos que se generan en un centro urbano
dependen de los usos para los que estan siendo designados
dichos equipamientos, lo que se busca es la correcta ubicacion
de estos, definido por su nivel jerarquico explicado

anteriormente y por una serie de estrategias de ubicacion que
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determinaran la combinacién de usos necesarios que le daran
vitalidad al espacio urbano. Jacobs, nos habla de la diversidad
que debe existir entre estos usos, clasificando como usos
primarios: a las viviendas, comercios, oficinas, parques,
centros de ocio; y a usos secundarios como empresas que se
originan a causa de los usos primarios. “Un uso primario es por
si mismo, relativamente ineficaz en tanto creador de diversidad
urbana. Si se le combina con un uso primario capaz de sacar a
la gente a diferentes horas de la calle, el resultado puede ser
estimulante” (1961, p. 195)

La autora explica que para que la diversidad secundaria
funcione, estos usos primarios deben combinarse de tal
manera que cuando uno deje de usarse, el otro uso empiece o
continde en actividad. Es decir, si las variedades de uso en un
sector generan una pluralidad en cuanto a necesidades para
los usuarios durante todo del dia, cualquier tipo de servicios y
comercios especializados tipicos de aglomeraciones urbanas
pueden dar como resultado a un sistema que se retroalimenta.
Mientras mas variados, mas eficientes seran los nucleos de
usuarios, habra més servicios y mas actividades, por lo tanto

se generara una mejor dinamica urbana.

Los equipamientos urbanos y usos de suelo en el Peru se
pueden ubicar o modificar de acuerdo al Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano (2016), el
cual muestra planes estratégicos para ordenar el territorio.
Sobre el tema el reglamento muestra los siguientes planes:

- Plan de Acondicionamiento Territorial, hace referencia de
forma general a los usos de suelo y a la ubicacion de
equipamientos.

- Plan de Desarrollo Urbano, menciona la zonificacion de

actividades en el suelo urbano y los niveles de servicios de
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equipamientos.

- Plan Especifico, optimizacion de usos de suelo y la
localizacion de equipamientos urbanos.

- Plan Urbano Distrital, especifica la compatibilidad del indice

en usos para la localizacion de actividades urbanas.

2.6.2 Restructuracion urbana en un espacio de centralidad
El espacio urbano central cumple un rol positivo en las ciudades,
ya que representa los valores del ambito urbano que logran
disiparse en el proceso de urbanizacion, el cual en muchos casos
llega a perder su significado como tal. A lo largo de los afos,
ocurren cambios significativos en la organizacion del espacio
urbano, los cuales han provocado modificaciones importantes.
Edward Soja nos menciona las causas que genera la
reorganizacion del entorno urbano, enfatizando los “resultados
geograficos de los nuevos procesos de urbanizacion y sus efectos
en la vida diaria, la planificacion y el disefio del entorno construido,
y el irregular modelo de crecimiento econémico y desarrollo
interurbano.” (2008, p.335).
De esta manera se puede decir, que la reestructuraciéon urbana
parte de la identificacion de estos problemas, los cuales son
indicadores del tipo de intervencidn que se puede realizar en la
zona para lograr su revitalizacion.
El proceso de reestructuracion urbana responde al analisis de la
forma en la que queda forjada la idea de centro con las nuevas

actividades.

Para Licknersi, este proceso parte de dos eventos estructurales, el
primer evento se refiere al “proceso expansivo del espacio
urbanizado y una nueva configuracion estructural” (2005, p. 2). Este
evento tiene por caracteristica el gran espacio que abarca del tejido
urbano. A partir de la agrupaciéon de actividades y servicios en

zonas estratégicas, se pretende desarrollar un espacio conformado
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por nuevas centralidades urbanas. Como segundo evento que
determina la forma del espacio urbano es, segun el autor, “el
conjunto de procesos de transformacion urbana” (2005, p. 2);
debido a la caracteristica de mutacion del sistema urbano, la
reestructuracion se desarrolla continuamente variando su
intensidad dependiendo del entorno urbano.

Las intervenciones urbanas, parten de ciertos factores que son
determinantes como son: el recuperar la economia urbana, el cual
depende de la colaboracién del sector privado; el replanteo de

actividades y usos urbanos.

“‘Uno de los medios mas inmediatos de luchar contra las
nuevas formas de zonificacion es el entendimiento de la
sustitucion, accién que permite que los cambios de
actividad y de escala se produzcan sin modificar el
sistema de relaciones existente entre el tejido urbano y
las nuevas actividades que pudieran incorporarse”
(Panerai y Mangin, 2002, p. 79).

El autor explica la manera adecuada en donde se deberia realizar
los cambios de usos en una intervencion urbana, sustituyendo los
usos como por ejemplo: viviendas agrupadas, sustituirlas por
locales comerciales o servicios de menor tamafo; un edificio de
vivienda, sustituirlo por servicios publicos o edificio de oficinas, etc.
De esta manera se logra revitalizar la zona mediante las
actividades sin alterar o modificar el tejido urbano.

Panerai y Mangin hacen énfasis en la importancia que es para el
proceso de revitalizacion urbana, las actividades de tipo comercial,
afirmando que “la localizacién de las actividades obedece a una
I6gica comercial que es dificil de vencer.”(2002, p. 78) siendo una
realidad que los inversionistas realizan estudios previamente a la
implantacion de sus empresas en cualquier lugar. Es por ello que
los autores consideran el uso comercial como un factor importante

de atraccion de otros usos. De igual manera, Panerai y Mangin
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mencionan que “Una ciudad no es un organismo terminado, fijo.
(...) La historia de las ciudades muestra que las alineaciones
comerciales estan siempre situadas sobre trazados mas antiguos.”
(2002, p. 38)

Segun el autor, desde los inicios de la urbanizacion, las calles
comerciales han sido un eje articulador importante, incluso las
ciudades nuevas, aunque estén inacabadas, ya poseen una
historia que es propia: la de su construccion. El resultado de esto
es que, en una intervencibn se aconseja considerar como
localizacion del comercio en vias que existen o cerca de donde ya
se desarrolla ese tipo de uso, como dicen los autores “comercio

llama comercio” (2002, p. 73).

Las intervenciones urbanas tienen como propésito el generar
nuevas centralidades. Este propdésito se refiere a la capacidad que
tienen los elementos y espacios urbanos para formar flujos de
cualquier tipo. Esta articulacion se genera a causa de la influencia
de dichos espacios sobre el organismo urbano. Anteriormente, el
termino centralidad se referia al punto central del &mbito urbano ya
sea por ser complejo espacialmente o por la concentracion de
distintos usos urbanos. A pesar de ello, debido al aumento
acelerado del territorio y al esparcimiento de actividades, se
generan la creacion de nuevos tipos de centralidad urbana, el cual
se caracteriza por su configuracion espacial y su forma de
implementacion. Entonces, la reestructuracion urbana de un
espacio edificado tiene como objetivos el reforzar la traza existente
de la nueva centralidad, mediante trabajos de ordenamiento del

territorio y de equipamientos urbanos.

“Toda aceleracion voluntaria del ritmo de evolucién urbana
implica dos formas de consecuencias: ampliaciéon del espacio
edificado y renovacion del espacio ya urbanizado, sobre todo
mediante la insercibn de nuevos equipamientos colectivos”
(Chaline, 1981, p. 43)
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El urbanista francés, nos manifiesta la necesidad de dinamizar el
espacio urbano mediante trabajos de rehabilitacion del ambito
urbano, mejorando el entorno fisico y social, donde pone como
ejemplo la ciudad de Basingstoke, localizada entre Londres y
Southampton, la cual estaba estancada como ciudad-mercado, con
alrededor de 30,000 habitantes, concentraba carentes actividades,
el cual mediante un concilio, se le permitié transferir miles de
puestos de trabajo, triplicando asi su superficie y donde el centro
ha pasado por cambios ocasionado por la construccion de
complejos comerciales, recuperando asi la zona (1981, p. 43)

Chaline propone una clasificacién tipologica para las sustituciones
a los cambios de destino de espacios edificados y a los usos
sucesivos del espacio urbano. (1981, p. 91)

a) La modificacion relativa a los usos de los edificios, la
permanencia de la edificacion frente a la necesidad funcional,
la cual evoluciona a un ritmo acelerado, donde se pueden
realizar cambios de uso de manera espontanea segun el

esquema:

Multiocupacion por

Edificio de residencia ——» categorias

unifamiliar

Hoteles, oficinas,

Edificios residenciales servicios administrativos

Plantas bajas delos 5 T|leres, comercio
edificios
Nuevos tipos de tiendas

Tiendas comerciales o de servicios

Claude Chaline, La dinamica Urbana (1981)

b) La transformacion total de las edificaciones y ocasionalmente

los cambios de usos forman parte de la dinamica urbana.

La finalidad de un proceso de reestructuracion es lograr que el

espacio urbano logre una dinamica de redes urbanas que a través

86



de los usos y actividades que contenga pueda generar flujos e
interrelaciones.

La ciudad depende no solo del entorno global, sino también de las
actividades que albergan, las cuales estan muy relacionadas con
el tipo de ciudad que las contiene. Las actividades que brindan
servicios a la ciudad, suelen concentrarse en centros o plazas, de
acuerdo a su jerarquia, el cual destaca por su ubicacion. Cada una
de las actividades que se encuentran en la nueva centralidad
necesita ser viables, mediante un porcentaje minimo de poblacion,
repartida en una aglomeracion central y la periferia.

Para Chaline esta es “la teoria de las plazas centrales,
representada por una red de malla regular, de la que cada nudo

representa un centro jerarquizado.” (1981, p. 36)

Las transformaciones urbanas muestran algunos pasos para el
cambio de una parcela o edificacion, desde un escenario A, a un
escenario B. Estos cambios se pueden distinguir en distintos
momentos o periodos de acuerdo a su evolucién. Chaline afirma
que “las transformaciones del casco urbano dependen de los ritmos
de la historia de los acontecimientos y de la historia econdmica,
ademas de con retraso en la reaccién” (1981, p. 99). Asi mismo el
autor menciona que los efectos econémicos que trae consigo la
reconstruccion, puede durar mucho tiempo, incluso después de

haberse realizado la reactivacion de la zona.

En cuanto a los usos que estan determinados para localizarse en
el centro de la ciudad, Chaline dice que “la prioridad se dirige al
sector terciario superior, al comercio y a los equipamientos
colectivos; pero el dominio total del mercado del suelo permite, a
discrecidn, mantener cierta funcion residencial.”(1981, p. 123) Es
decir, el uso residencial que se encuentre ubicado dentro del
espacio urbano central, permitird generar la vitalidad de la zona en

distintos horarios del dia, cuando ya las demas funciones hayan
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cesado, es importante entonces complementar los usos atractivos

de flujos con las viviendas.

Para los ciudadanos es dificil aceptar la adaptacién a los nuevos
cambios realizados en el espacio urbano, el cual resulta demasiado
transformado, representando asi la inercia con un rechazo frente a
las fuerzas de cambio. Esto depende del resultado de la ordenacion
urbana y la obtencion de una dinamica urbana, ya que nadie
desearia regresar al proceso de sustituir espontaneamente los
usos; aun asi, se debe tratar de readaptar el entorno urbano

antiguo para las nuevas necesidades.

Por lo tanto, para lograr mejoras del espacio urbano, Chaline
menciona una serie de aspectos a tomar en cuenta para realizar
las acciones de reestructuracion para la dinamica urbana:
-Tratamiento y composicion visual de fachadas y muros de
edificaciones.

-La calle se considera importante en el aspecto visual ya sea por
los materiales o mobiliario urbano, asi mismo a la eliminacion de
componentes como redes eléctricas y telefonicas.

-Los espacios de zonas construidas que ofrece alternativas de
mejora visual y funcionalmente.

-Los espacios urbanos que no poseen algun uso especifico, se

puede recuperar y sustituir de funcion.

Es importante considerar el poder de polarizacion de las nuevas
centralidades acerca de los distintos flujos de aglomeracion urbana,
con el propésito de cambiarlos por un dinamismo de centro de
actividades jerarquizadas. Claude Chaline sefala los métodos
necesarios para una reordenacion de centros urbanos de menor
importancia, los que repercuten en unos cuantos miles de
habitantes, mas en tiempo que en espacio, dichos métodos se

pueden resumir de la siguiente manera:

88



-Reforzamiento de equipamientos que realzan la imagen del centro
urbano.

-La rehabilitacion de edificios existentes mediante la integracion de
las nuevas edificaciones.

-El ordenamiento de espacios construidos y abiertos para mejorar
la animacion local con su entorno. (1981, p. 195)

2.7 MARCO NORMATIVO

2.7.1 Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sostenible - RATDUS
Reglamento realizado por el Ministerio de Vivienda Construccion y
Saneamiento —MVCS bajo el Decreto Supremo N° 022-2016-
VIVIENDA, el cual constituye el marco normativo para la realizacion
de procedimientos técnicos y administrativos que deben tomar en
cuenta las entidades municipales para el planeamiento del territorio
conformado por siete titulos y ciento treinta y siete articulos de los
cuales mencionaremos el titulo Il por ser de importancia para este

estudio:

TITULO 1l ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y
PLANIFICACION URBANA

CAPITULO II.- Plan de Acondicionamiento Territorial:

Instrumento técnico utilizado para la planificacion fisica del espacio
urbano, donde menciona mediante el Articulo 18 inciso 7, la
organizacion fisica del espacio de actividades econdmicas,
sociales y administrativas; y en el inciso 9, la infraestructura para
servicios publicos y equipamientos de caracter econdmico-

productivo.

SUB CAPITULO II.-Plan de Desarrollo Urbano
Es un instrumento técnico normativo el cual se encarga de orientar
el desarrollo urbano de ciudades de distintos niveles de jerarquia.

En su contenido presenta mediante el Articulo 35 inciso 1, el
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2.7.2

diagndstico del entorno urbano y la intervencién de espacios
considerando las interrelaciones fisicas, sociales, econémicas del
entorno; en el inciso 7 la determinacion del tipo de servicio,

ubicacion y dimensionamiento de equipamientos complementarios.

SUB CAPITULO IV.-Plan Especifico

Instrumento técnico normativo que se orienta a complementar la
planificacion urbana permitiendo la intervencion urbanistica de un
sector en un area urbana del PDU.

Articulo 51.- Ambito de Aplicacion del Plan Especifico

De lo que contiene el Plan Especifico:

En el inciso 3 menciona que se puede aplicar este reglamento
cuando se requiera constituir espacios en los que su mejora en
usos y optimizaciébn generen posibilidades de renta a los
propietarios e inversionistas, lo que facilitaria un mayor proceso de
desarrollo urbanistico del area urbana.

Articulo 52.- Contenido del Plan Especifico

-Inciso 2, Optimizacion del uso de suelo y propiedad predial,
ademas de la dotacion, ampliacibn o mejoramiento del espacio
publico, servicios y calidad de entorno.

-Inciso 3, los tipos de intervenciones urbanas: habilitaciones
urbanas, Renovaciones urbanas o Reurbanizaciones.

Inciso 4, contiene los programas y proyectos urbanos a ejecutar.
-Inciso 5 propuesta de zonificacion y vias.

-Inciso 7, menciona la traza general y las caracteristicas del

espacio publico y vias.

Ley N° 29230, Ley que impulsa la inversion publica regional y
local con participacion del sector privado

La presente ley se considera de relevancia abordar, puesto que
describe los convenios y facilidades que brinda el estado para que
el sector privado participe en proyectos de inversién publica. En

este sentido tener en consideracion la presente Ley si se sabe la
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investigacion presente, deba terminar un proyecto de intervencion

urbana.

Articulo 1°.- El objetivo de la presente ley es impulsar la ejecucion
de proyectos de inversion publica de impacto regional y local, con
la participacion del sector privado, mediante la suscripcion de

convenios con los gobiernos regionales y/o locales.

Articulo 2°.- En el marco de los establecido en la presente ley, las
empresas privadas que firmen convenios conforme a los
establecido en el articulo 4° de la presenta ley, podran financiar y/o
ejecutar proyectos de inversion publica en infraestructura que
deberan estar en armonia con las politicas y planes del desarrollo
nacional, regional y/o local y contar con la declaratoria de viabilidad,
gue especifique la valorizacién implicita del sistema nacional de

inversion publica — SNP

Articulo 4°.- Autorizarse a los gobiernos regionales y/o locales a
firmar convenios de inversién publica regional y local con las
empresas seleccionadas. La empresa privada se compromete, en
virtud de dicho convenio, a transferir al gobierno regional y/o local
respectivos las obras ejecutadas.

Desde la promulgacién de la Ley, se han promovido una serie de
obras dentro de infraestructura publica basica como redes de agua
y desague, vias, centros, de salud, entre otras.

Todas ellas se han ejecutado como parte de este nuevo modelo de
participacion del sector publico y el sector privado, en donde todos
ganan. Gana el Gobierno Regional o Local ya que adelanta
recursos financieros provenientes de los recursos determinados,
gana la empresa ya que asocia su imagen a grandes proyectos
recuperando su inversion y gana la sociedad porque se beneficia

con un proyecto ejecutado en menor tiempo.
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2.7.3 Ley Organica de Municipalidades N° 27972

Esta ley se considera de vital importancia, pues describe las
responsabilidades de los gobiernos locales en materia de planes y
gestion urbana. De esta manera saber cuan implicante es la
participacion de mencionados gobiernos en la problemética de
estudio; y de qué manera podria actuar.

La ley organiza de municipalidades, establece que los Gobiernos
Locales promueven el desarrollo integral, para viabilizar el
crecimiento econdmico, la justicia social y la sostenibilidad
ambiental de sus jurisdicciones. De acuerdo a ello, las
municipalidades provinciales y distritales promueven el desarrollo
local, en coordinacién y asociacién con los niveles de gobierno
local, en coordinacién y asociacién con los niveles de gobierno
regional y nacional, con el objeto de facilitar la competitividad local
y propiciar las mejores condiciones de vida de su poblacién. Por

tanto la promocion del desarrollo es permanente e integral.

Art® 79.- Precisa las competencias de los gobiernos locales y
establece las funciones correspondientes a la Organizacién del
Espacio Fisico y Uso del Suelo, entre las que se sefialan como
competencias y funciones exclusivas de las municipalidades
provinciales y distritales aprobar los Planes de Desarrollo Urbano y
Planes Urbanos, respectivamente; asi como, el Esquema de
Zonificacion de areas urbanas , el Plan de Desarrollo de
Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo

con el Plan de Acondicionamiento.

Hasta este punto se ha descrito las responsabilidades y forma de
participacion de los gobiernos locales en los aspectos urbanos; en
sentido de conocer su participacion en las posibles propuestas de
solucion a la problematica en el area de estudio; ahora bien es
necesario conocer como pueden participar el sector privado; esto a

través de la reciente Ley que impulsa la Inversion Publica.
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CAPITULO Il

MARCO METODOLOGICO
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A. Esquema del proceso de Investigacion:

TEMA: Potenciacion

Y VvV

DISCUSION DE
RESULTADOS

h 4

REALID;}\D <] Del Centro Urbano
PROBLEMATICA g (Plaza Mayor) De
Nuevo Chimbote
A 4
TiTULO: VARIABLE: _ .| OBJETIVOS DE
REESTRUCTURACION - Reestructuraciéon [~ ~| INVESTIGACION —
URBNA E Urbana I
IMPLEMENTACION DE - Implementacion
EQUIPAMIENTOS de Equipamientos I
PARA LA - Potenciacion de |
POTENCIACION DEL Centros Urbanos I
CENTRO URBANO I
(PLAZA MAYOR) DE > DIMENSIONES «— — — -I
NUEVO CHIMBOTE |
! |
MARCO TEORICO | INDICADORES ~ |& — —
M. Contextual I
M. Conceptual \ |
M. Referencial - I
Base Teorica RECOLECCION < — —
M. Normativo DE DATOS 1
I
i v I
I
I RESULTADOS |& — — 1
HIPOTESIS I
I

CONCLUSIONES

>| RECOMENDACIONES

94




B. Esquema de identificacion de Dimensiones e Indicadores:

Variable Dimensiones Indicadores

cpe e Division de una ciudad en zonas caracterizadas por una
Zonificacion

) REESTRUCTURACION Urbano funcién determinada
URBANA Contextual p Accesibilidad ——| Vias que se encuentran en el contexto urbano
Reorganizacién de la g UT’Era-frlllo -' Composicion de alturas de edificacion en un espacio urbano |
estructuray sus g Formal — I
componentes P magen —' Conjugacion de elementos naturales y construidos en un espacio |
- Urbana
existentes
modlflcar.ld(.)los araiz » Manzaneo ——| Espacio urbano delimitado por calles |
de distintas
circunstancias »  Espacial | Lotizacion I——| Partes en las que se divide un terreno destinado a la edificacion |
P Eil:l']ahc;g —' Espacio libre no construido de uso publico |
REESTRUCTURACION
URBANA E | Uso de suelo | Actividades que realizan las personas en una determinada
IMPLEMENTACION superficie
DE EQUIPAMIENTOS ) i
PARA LA || — Vef:ililijljj?asres —| Comportamiento en la que circulan los vehiculos |
POTENCIACION DEL Flujos
CENTRO URBANO Peatonales ‘| Comportamiento en la que circulan las personas |

(PLAZA MAYOR) DE
NUEVO CHIMBOTE

actividades de uso

IMPLEMENTACION DE Actividades »| Administrativas I— Instituciones publicas que brindan servicios a los ciudadanos
L
| EQUIPAMIENTOS (PARA Urbanas l ° a
CENTROS URBANOS)
|| | De Salud Establecimientos donde se brindan los servicios de salud
Son las edificaciones y 4>| Educativas Infraestructura donde se desarrollan funciones educativas
espacios, donde
predominan las —>| Culturales Espacio donde se difunden actividades culturales

[TTT

publico que Recreativas Espacios donde se realizan actividades recreativas o deportivas
complementas a las de
Vi i De Usos . . . .
vivienda y trabajo Espacio donde se realizan actividades de intereses comunes

especiales
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Infraestructura

(POTENCIACION DE)
CENTROS URBANOS

Funciones

Urbanas

La fuerzaque sele
otorga a los centros
urbanos a partir de la
capacidad de
atraccion de los
espaciosy la
infraestructura

Dinamica

Contextual *' Perfil e imagen urbana, fuerzas del lugar, accesibilidad e ingresos |
Funcional |—| Circulacion, zonificacion y distribucion

Formal 4' Principios ordenadores, composicion de frentes, materialidad y color |
Espacial | | Relacion jerarquica, relacion interior-exterior, relacion publico- |

privado

Actividades desarrolladas por individuos para fomentar vinculos con
ociales . . .
un interés comun

C ial Desarrolladas por empresas dedicadas ala
omerciales |
venta de productos
p| Econdmicas
De Servici Desarrolladas por empresas que brindan
e Servicio L. . .
servicios para satisfacer necesidades

Movilidad

Urbana

urbana

Son los distintos desplazamientos que se ocasionan dentro de la
ciudad a través de redes de conexiones locales.
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3.1 MATRIZ DE CORRESPONDENCIA

Herramientas

Tema Objetivo Objetivo Preguntas Hipotesis Variables Dimensiones Indicadores Métodos de de
General Especifico Derivadas recoleccion recoleccion
Localizacion -
o L Ficha de
Territorial Topografia Observacion observacion
Urbano Accesibilidad Observacioén Ficha d.e,
Contextual observacién
Perfil Urbano - Ficha de
Observacién P
Formal Imagen y encuesta observ_amor_] y
Urbana cuestionario
Obieti . Manzaneo
Jetivo Caracteristicas ha d
General urbanas Espacial Lotizacion Observacion Ficha e
El centro urbano de Nuevo ; observacion
Reestructuracion Establecer Objetivo Chimbot 14 conformad . Espa_mo
urbana e | estrategias de | Especifico 1 ¢Cuales  son manza%:se?j: EIZO Ores%:ngi?o\l Publico
imol i6n d potenciacion las : : ; Hinacid .
iImplementacion de . con tendencia comercial del tipo Zonificacion . Ficha de
equipamientos del centro | Conocer el | caracteristicas | oo yorial y servicios, las cuales Observacion | e rvacion
urbano de | estado urbano- | urbano- ? ’ Uso de suelo
para la N S N se organizan alrededor de un
potenciacion  del uevo arquitectonico arquitectonica espacio publico (Plaza Mayor) Funcional Flujos .
centro urbano Chimbote a | del centro | s del centro ¥ R N / . Ficha de
) asi mismo mantiene un perfil vehiculares Ob i6 )
Pl M de | partir de la | urbano de | urbano de : Sevacion | ohservacion
(Plaza gyor) e . urbano que varia por la Flujos y encuesta ; Yy
Nuevo Chimbote | éestructuracio | Nuevo Nuevo ; i I cuestionario
. : presencia de viviendas de 2 a 3 I
n urbana e | Chimbote Chimbote? . Y , peatonales
implementacién : pisos y edificios de mas de 5 —
dep pisos. Administrativas
equipamientos Educativas icha d
Actividades Culturales Observacién ob's:tle(;v:cic’?n
Urbanas y encuesta ; Yy
Comerciales cuestionario
Caracteristicas ; )
arquitectonicas Residenciales
Contextual
Funcional y Ficha de
Infraestructura Observacion b S
Formal observacion
Espacial
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Objetivo . S . i Ficha de
Especifico 2 Las estrategias de potenciacion Sociales Observacion observacion
¢Cudles son | social y econ6mica son: la
i i6 ivi Funciones o .
Identificar las estrategias concentra0|gn de actividades y b Econémicas: ob B Ficha de
- de la agrupacién de lugares de L rbanas c ial servacion b )
estrategias — de otenciacion comercio de  servicio Potenciacion Tpomerclalss y encuesta eoservacion ¥
potenciacién pote Y. de centros -De Servicio cuestionario
- social y | complementarios a los de
social y P e urbanos
P econdmica vivienda los cuales aseguran la
econémica para .
centros para centros | permanencia de las personas Dinamica - ) )
urbanos urbanos? en la zona durante la mafiana y Urbana Movilidad Encuesta Cuestionario
' la noche. Urbana
. ) Zonificacion
Realizar el ordenamiento de CUrbano |
espacios construidos y abiertos ontextua Accesibilidad
P las estrategias : ) P Formal Imagen
de determinar una mejora en la Urbana
Conocer reestructuraci actividad urbana, asi mismo se Ficha de
estrategias para | ;.\ oo o | puede realizar cambios de usos  |Reestructuracion Manzaneo Observacion observacion y
reestructuracion el centro | de edificios  construidos  sin urbana Espacial Lotizacion Y entrevista lista de
urbana en el urbano de modificar lo existente. Espacio preguntas
centro  urbano Nuevo El crecimiento del perfil urbano Publico
de. NUevo | chimpote? se depende de la cantidad de Uso de Suelo
Chimbote. actividad urbana de la zona lo Flui
cual genera una tendencia de Funcional v h.ul?s
crecimiento y densificacion de unciona ehiculares
la zona. Flujos
Peatonales
Los criterios son la frecuencia Administrativas
Objetivo de uso, capacidad de usuarios,
P . actividades que se realizan en ;
Especifico 4 | ¢Cuéles son Sq - o Educativas
o el espacio y el radio de Actividades
los criterios a influencia, Los cuales nos
Identificar utilizar para la ayudan ’ a  determinar  la Urbanas Culturales
criterios para la | implementaci A ; - _
) s p ubicacién necesaria del v Comerciales Ficha de
implementacién | on de : ] _— Implementacio C
. . equipamiento, entre los criterios ” observacion
de equipamiento se debe considerar los retiros n de Residenciales Observacion i Y
equipamientos s en el centro . . P y equipamientos y entrevista lista de
espacios previos al edificio para preguntas
en el centro | urbano de P C para centros
una mejor integracién con su Contextual
urbano de | Nuevo . | | urbanos
Nuevo Chimbote | Chimbote y entorno, asl como fas alturas d?
ciudades de | ciudades de edificacion de acuerdo al perfil .
%edi;na mediana urbano de la zona, se especifica Infraestructura Funcional
. . . . la  aplicacion de usos
importancia importancia? ap g
combinados dentro del edificio
Formal

como complemento al uso o
funcién principal..
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3.2 DISENO DE LA INVESTIGACION

3.2.1 Tipo de Investigacion

Alcance:

Esta investigacion es explicativa ya que detalla la
realidad del porque el centro urbano de Nuevo Chimbote
carece de vitalidad, asi mismo es correlacional porque
busca ver la relacion entre la variable de
reestructuracion urbana e implementacion de
eguipamientos como causas con la potenciacion del
centro urbano como efecto.

Enfoque:

Es cualitativa porque se va a tener en cuenta criterios

estadisticos para poder recopilar informacion.

3.2.2 Herramientas y técnicas de investigacion

Observacion:
Se utiliza la observacion porque la investigacién requiere de

conocer e identificar aspectos y caracteristicas urbano-
arquitectonicas del centro urbano de Nuevo Chimbote.

Modelo de Ficha:

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEID

ilﬁ' ucv

PROYECTO DE INVESTIGACIOH: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:

“REESTRUCTURACION URBANS E IMPLEMENTAGION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACICN DEL
SECTOR CENTRICD DE NUEVC CHIMBOTE"

CORALES ZANELLI NOHELI

ASESORES: ARQ ISRAEL ROMERD ALAMO 0 1
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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e Encuesta:
— Se realiza la encuesta para conocer la dinamica urbana que
existe en el centro urbano de Nuevo Chimbote, la cual va

dirigida a los habitantes de dicho distrito.

Modelo de Encuesta:

MODELD DE ENCUESTA N™

TEMA: Dinamica Urkana en el Centro Urbano (Plaza Mayor) de Muevo Chimbote
ENCUESTADO:

1. iCon que frecuencia wisita usted la Plaza Mayor y sus slrededores?

3  Siempre

o Casi siempre
c.  Eweniualmente
d. Casi nunca

=  Munca

2. iEnque horarios prefiere usted visitar s Plaza Mayor?

a  Mafana
5. Medicdia
c. Tards

d.  Mache

3. pQué acividades va usted 3 realizar en |z Plaza Mayor o en sus slrededores ?
3 Pasear
b Ir de compras

]

Ir & comer o beber alga

[=8

Realizar pagos o fransaccionss econdmicas

i

4. ;i5esiente usted satisfecho con los senicios que se brindan en los alededores de la Plazs

Mayor?

3 Totlmente satisfecho
o, Satisfecho

c.  Insatisfecho

d.  Mada insstisfecho

on

i Se siente usted =atisfecho con |3 cantidad de establecimisntos comerciales que se
encuentran en los alrededores de la Flaza Mayor?

3 Totalmenie satisfecho

Satisfecho

Insatisfecho

Mada =atisfecho

(%]

B oo
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e Entrevista:

— Se realiza la entrevista para conocer los criterios y estrategias

de reestructuracion urbana e implementacion

equipamientos en el centro urbano de Nuevo Chimbote.

Modelo de Entrevista:

MODELO DE ENTREVISTA N1

TEMA: Reestructuracion urbana e implementacion de equipamientos en el Centro Urbano (Plaza
Mayor) de Nuevo Chimbote

ENTREVISTADO:

1. ¢Cud ha sido la evolucion y los cambios mas importantes en matena de urbanistica en los
alredadores de la Plaza Mayor de Nuevo Chimbate?

2. Apartr de esa evoludion ¢ Considera usted necesarno que se realice una reestructuracion urbana

en el centro urbano de Nuevo Chimbote? ; Por qué?

3. El centro wbano de Nuevo Chambote no fue planificado como tal y mantiene un cardcter en su
mayoria residencial. ;Qué problematicas surgen a partir de esta situacion en la consolidacion de

su centro urbano?

4. ;Qué papsl juega e transporte vehscular en el proceso de integracion urbana en Nuevo
Chambote y su conexion con Chimbote?

5. ¢Cree usted que la implementacidn de equipamientos puedan potenciaizar &l centro urbano de
Nuevo Chambote? ; Por qué?
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3.2.3 Disefno de recoleccion de datos

N° DE FICHAS DE
OBSERVACION: 3

N° DE ENCUESTAS:
1

OBJETIVO OBJETIVO FICHAS DE EEESTAS ENTREVISTA
GENERAL ESPECIFICO OBSERVACION
VARIABLE 1 VARIABLE 1
Caracteristicas Caracteristicas
urbanas urbanas
INDICADORES INDICADORES
e Localizacion  Imagen Urbana
e Topografia
e Zonificacion
e Accesibilidad
e Perfil Urbano
e Imagen Urbana
¢ Manzaneo
e Lotizacion
e Espacio Publico
e Uso de suelo
Objetivo . Flujos vehiculares
Especifico 1 e Flujos peatonales
Conocer el N° DE FICHAS DE N° DE ENCUESTAS:
estado urbano- OBSERVACION: 12 1
arquitectonico VARIABLE 2 VARIABLE 2
del centro Caracteristicas Caracteristicas
Establgce; urbano de arquitecténicas arquitecténicas
potenciacion del | Nuevo INDICADORES | INDICADORES
centro urbano Chimbote. e Actividades e Actividades
urbanas urbanas
de_ Nuevo -Administrativas -Administrativas
Chimbote a -Educativas -Educativas
partir de la -Culturales -Culturales
reestructuracion -Recreativas -Recreativas
urbana e -de Usos -de Usos
implementacion Especiales Especiales
de ¢ Infraestructura
equipamientos -Aspecto
Contextual
-Aspecto Funcional
-Aspecto Formal
-Aspecto Espacial
N° DE FICHAS DE N° DE ENCUESTAS:
OBSERVACION: 9 1
VARIABLE VARIABLE
Potenciacion de Potenciacioén de
Objetivo centros urbanos centros urbanos
Especifico 2 INDICADORES
Identificar INDICADORES e Funciones
estrategias de | ® Funciones urbanas urbanf;ls_
potenciacion -Sociales “Economicas:
social y -Econémicas: comerciales y
o comerciales y de de servicio.
economica para servicio. e Movilidad
centros urbana
urbanos.
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-Aspecto Espacial

N° DE FICHAS DE
OBSERVACION: 10

—

VARIABLE VARIABLE
Reestructuracion Reestructuracion
urbana urbana
Objetivo INDICADORES INDICADORES
Especifico 3 | « Zonificacion e Zonificacion
Conocer e Accesibilidad e Accesibilidad
estrategias e Perfil Urbano e Perfil Urbano
para e Imagen Urbana ¢ Imagen Urbana
reestructuracion | ¢ Manzaneo e Manzaneo
urbana en el e Lotizacion e Lotizacion
centro urbano e Espacio Publico e Espacio Publico
de Nuevo e Uso de suelo e Uso de suelo
Chimbote. e Flujos vehiculares e Flujos vehiculares
e Flujos peatonales e Flujos peatonales
N° DE FICHAS DE
OBSERVACION: 10 N° DE ENTREVISTAS: 1
VARIABLE VARIABLE
Implementacién de Implementacion de
equipamientos equipamientos
Objetivo INDICADORES INDICADORES
Especifico4 | « Actividades o Actividades
Identificar urbanas urbanas
criterios para la -Administrativas -Administrativas
imp|ementaci(’)n -De Salud -De Salud
de -Educativas -Educativas
; ; -Culturales -Culturales
eglrj]l [;?rgléi?rtgs -Recreativas -Recreativas
-De Usos -De Usos
urbano de Especiales Especiales
Nuevo e Infraestructura e Infraestructura
Chimbote y -Aspecto -Aspecto
ciudades de Contextual Contextual
mediana -Aspecto Funcional -Aspecto Funcional
importancia -Aspecto Formal -Aspecto Formal

-Aspecto Espacial

N° DE ENTREVISTAS: 1

3.2.4 Eleccion de la Muestra

Para la eleccién de la muestra se especifica los siguientes

datos:

e Universo:

- Habitantes del distrito de Nuevo Chimbote

e Poblacion:

- 151,127 habitantes
e Muestra:

- 84 habitantes
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Muestreo:

kz*p*q*N
T @ N1+ kZeprg

Donde:

N=151,127 (Poblacién)

k=80% = 1.28 (Nivel de confianza)
e= 7% = 0.07 (Error muestral)

p = 0.50 (Proporcion de éxito)

g = 0.50 (Proporcion de fracaso)

_ (1.28)2(0.50)(0.50)(151,127)
0= 0.072(151,127 — 1)) + (1.28)2(0.50)(0.50)

61,901.62

"= 771093

n = 83.55 =84 MUESTRAS

Por lo que se obtiene que para realizar la encuesta se necesita a
84 habitantes del distrito de Nuevo Chimbote.
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CAPITULO IV

RESULTADOS
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4.1 RESULTADOS
4.1.1 Objetivo especifico 1:

Conocer el estado urbano-arquitecténico del centro urbano de
Nuevo Chimbote.
A) VARIABLE: CARACTERISTICAS URBANAS
Resumen del contenido de las Fichas de Observacion con
respecto al estado actual del centro urbano - Plaza Mayor de

Nuevo Chimbote

CARACTERISTICAS URBANAS
FICHA 1A o 1A
o -Localizacion
Aspecto Territorial .
-Topografia
FICHA 2A 2A
Aspecto Contextual | -Accesibilidad
3A
FICHA 3A -Perfil Urbano
Aspecto Formal 3A-1
-Imagen Urbana — Estado de conservacion
4A
-Manzaneo
4A-1
-Tipologia de manzanas
FICHA 4A 4A-2
Aspecto Espacial -Lotizacién
FICHA A 4A-3
ESTADO -Espacio publico
ACTUAL AA-A
-Espacio publico — Plaza Mayor
5A
-Zonificacion
5A-1
-Uso de suelo
5A-2
-Comparacion de zonificacién y uso de suelo
5A-3
FICHA 5A -Flujos vehiculares
Aspecto Funcional 5A-4
-Estacionamientos
5A-5
-Permanencia del peaton
5A-6
-Flujos peatonales
5A-7
-Flujos peatonales — Plaza Mayor
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ASPECTO TERRITORIAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

7 ¢
- Se localiza entre la 29.00
Av. Argentina y Av.
Pacifico; asimismo se
encuentra la Avenida
Country como
avenidas principales 28.00
Distrito de Nuevo
Chimbote :
| - Superficie: 398,83 km? 2700
« Altitud: 4 m.s.n.m. i
- Poblacion: 151,127
habitantes (2015).
@ ~426.00
25.00
! ROGAAMA Db VPl
Pt ";‘“:‘;:-?_“’ & e
1 T e 4 24.00
(v
. ::l.:w dra
Tatin 2wt
ok F1A74 G 1 DABADY s v ama
) : 19.00 23.00
‘\\ « Se encuentra localizado en un terreno areno de topografia llana con leves
N

desniveles el cual permite que considere como un espacio plano.

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"

CARACTERISTICAS
URBANAS

CORALES ZANELLI NOHELI

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO URBANO-CONTEXTUAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

LEYENDA
wwm Vias Principales

y L

Vias Secundarias
Vias Terciarias

El Centro urbano de Nuevo
Chimbote se encuentra

»
v E

J¥ conectado con el resto del

200} 6.0 “ 300 ) distrito mediante dos vias

) 11.00 1 principales: Avenida

B Tseccon b-o Pacifico y Avenida

Argentina. La  Avenida
Country conecta a las
avenidas principales con la

via nacional Panamericana

5 Norte, la cual une a los

T o0 ' distritos de Chimbote y
Nuevo Chimbote.

LP

x
\\ RBANIZAC g
RUENOS AIR H @ . i ‘
‘ 2o PA ) V €& J ],/-\ e Vv
a 3.90 800 [ 8.3 600 300 2.0
2 T 1 28.30 1 1 1
ca s | I seccion

c-C
LP LP P , = - = , P
v, E sC £ 3 v E E
2.00 [1.20, 2.40 10.80 7.20 10.80 2.40 370 | 200 200, 300 o £.00 + 800 6.00 4200 L 200
T 1 1 4250 T  § T 30.00
SECCION A—-A lSE(.‘(:ION 8-B |
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:

Ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"

CORALES ZANELLI NOHELI
CARACTERISTICAS
URBANAS

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

2A
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ASPECTO FORMAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

LEYENDA
Un Piso mmm Cinco Pisos
mmm Dos Pisos HEm Seis Pisos

BN Tres Pisos Hm Ocho Pisos
8 Cuatro Pisos mEE Sin Construir

El objeto de estudio posee en su mayoria edificaciones con mas
de dos pisos los cuales son de uso residencial y comercial.

En los alrededores de la Plaza Mayor se encuentran ubicado
edificios de seis y ocho pisos los cuales algunos aun estan en
construccién.

edificios de grandes alturas..

Las alturas de edificacion para el distrito de Nuevo Chimbote segun los parametros urbanisticos de la zona es de 3 a 4 pisos, pero
debido a la tendencia de los edificios en los alrededores de La Plaza Mayor y la avenida principal, se presentan actualmente

PROYECTO DE INVESTIGACION:

U CV “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"

TEMA:

CARACTERISTICAS

URBANAS

ESTUDIANTE:

CORALES ZANELLI NOHELI

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO 3A

ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO FORMAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

\ | 1] =
IZAC
|| |HUENGS AR

LEYENDA

BN Vivienda en buen estado de conservacion
I Vivienda en regular estado de conservacion
Il Vivienda en mal estado de conservacion
mm Lote sin construir

Ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"

CARACTERISTICAS
URBANAS

CORALES ZANELLI NOHELI

i NEY D’

2 El Centro Urbano de Nuevo Chimbote
= cuenta con edificaciones que se encuentran
H en buen estado de conservacion en su
) mayoria, sobretodo en los alrededores de
PA a las Plaza Mayor y de las Avenidas
| Argentina y Pacifico, ya que al ser de usos
comerciales se encuentran en constate

% e\ mantenimiento

PROYECTO DE INVE STIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

3A-1
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ASPECTO ESPACIAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

LEYENDA

mmm Area Ocupada
7 mmm Area Libre

Las manzanas del centro urbano de Nuevo
Chimbote estdtn en su  mayoria
consolidadas, presentando algunos lotes
vacios. El area ocupada es mayor en casi
todas las manzanas del objeto de estudio.

aN

En la imagen se puede observar la
diferencia de la manzana sin consolidar en
la urbanizacién Los Jardines frente a la
manzana consolidada de la urbanizacién El
Bosque, demostrando el retraso en la
consolidacion de la zona.

PROYECTO DE INVE STIGACION: TEMA: ESTUDIANTE:
CORALES ZANELLI NOHELI
U CV “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO ESPACIAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

Ky —
‘TIPOLOGIA DE MANZANAS: x Este tipo de manzana se
Attt sl i encuentra comunmente
en las zonas | |

residenciales planificadas
a inicios de la creacién
del distrito y se
caracterizan por poseer
espacios publicos (patios)
dentro de la misma, asi
como también un area
destinada a
estacionamiento, la cual
es ocupado por grandes
jardines en la actualidad.

Ul
LO;

Las manzanas lineales
son las mas comunes y
se encuentran en todas
las urbanizaciones del
distrito debido a |la
flexibilidad de su
ubicacién, este tipo de
manzana se caracteriza
por poseer dos frentes el
cual no incluye un
espacio publico.

B
H Esta  manzana  se
S encuentra  conformado
por pequefios espacios
El proceso de urbanizacion es esta | | | a5 manzanas imegulares se aeiin, e ks Sl
Zona se origino por etapas, donde se | | forman por la delimitacion manzanas  delimitadas
encontraban zonas residenciales con previa  de las  vias por pasajes peatonales.
viviendas de 147m2, zonas industriales | | opedeciendo a la forma de su Esta  tipologia  de
con 2,500m2 y zonas de vivienda semi | | entorno, en esta zona, las manzana ~ sblo  se
rastica con femenos de 1,000m2, | | manzanas irrequlares encuentra en este sector
obteniendo una variedad de tipos de | | aipergan lotes iregulares con
manzanas para este sector. uno y dos frentes
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
U CV CORALES ZANELLI NOHELI
"REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS 4 A 1
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL x -
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE" HEEANAS ASESDRES: i%% fﬁ:iﬂig?AMgggEgLémeEN
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ASPECTO ESPACIAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

La lotizacion en este tipo de manzanas manzanas es de tipo continuo
con un frente por lado designado al uso de vivienda con dimensiones
de 7 x 21m en la mayoria de los lotes

31.00
= |
/‘ |
| |
| |
! g |
| |~
a | |
IR S o | 1,274m2 &
8| |
(1,08 E—————— | |
El objeto de estudio - - 1‘ ;
contempla una lotizacion Este tipo de lote irregular se ‘ |
planificada para uso de encuentra en  manzanas L. = S |
vivienda, en algunos casos : destinadas para usos 30.00
generando areas libres para ) —— comerciales por su gran area, ‘
parques.  También  se €n la actualidad poseen usos Se encuentra también lotes irregulares y de distintas dimensiones en
encuentran grandes lotes ' residenciales en su mayoria y una zona designada para uso comercial. En la actualidad algunos lotes
destinados a  viviendas uso comercial en los frentes estan baldios, otros contienen usos educativos y usos de vivienda en
semiristicas que dan a la Plaza Mayor. algunos casos.

U CV PROYECTO DE INVE STIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:

CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL

: URBANAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO 4 A -2
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO ESPACIAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

T AR
YURBANIZAC
BUENOS AIR
T TR *
z
%

En la zona de estudio se encuentran dos polideportivos en distintos sectores residenciales los cuales son concurridos por los
ciudadanos para desarrollar actividades deportivas, dichos lugares de encuentro estan ubicados en la Urbanizacion Mariscal
Luzuriaga y la Urbanizacién Buenos Aires.

/‘\

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
U cv “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO -
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO ESPACIAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

La Plaza Mayor de nuevo Chimbote cuenta con
espacios libres de esparcimiento que permite el
desarrollo de distintas actividades tanto civicas
como recreativas: ferias, conciertos, etc.

de otro tipo edificios.

Espacio mas importante

de recreacion, entre otras.

La plaza Mayor es el espacio publico mas importante y representativo del
distrito de Nuevo Chimbote. Alrededor de el se encuentran situados edificios
y equipamientos importantes de caracter distrital, lo que genera la ubicacién

Este espacio publico ha generado un gran impacto en su entorno ya que al
no ser planificado como tal, ha convertido al sector como el centro urbano de
Nuevo Chimbote, donde la gente se acerca para realizar actividades lidicas,

Segln las encuestas realizadas para el
presente trabajo de investigacion se puede
observar que el 77% de habitantes del distrito
de Nuevo Chimbote consideran a la Plaza

= Plaza Mayor m Centro Civico Mayor como el espacio mas importante
® Mercado Buenos Aires = Ovalo "La Familia" debido a las distintas actividades que ahi se
= Otro realizan
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: CAMMNA:
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO -
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO URBANO-CONTEXTUAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

ZONIF N:
_
\

LEYENDA

Residencial
mmm Comercial Distrital
BN Comercial Zonal
I Educacion
N Recreacion
B Usos Especiales

La zonificacién del objeto de estudio
cuenta con comercio del tipo Distrital al
oeste de la plaza Mayor con el fin de
complementar dicho espacio con
actividades comerciales importantes.

La zonificacién residencial se encuentra
al este de la plaza mayor ya que al no
haber sido un espacio planificado como
centro sino como espacio residencial, se
considera las viviendas dentro del plano
de zonificacién

Los usos educativos contemplado en el
plano de zonificacién ya se encontraban
ahi por lo que se decidié conservar en

% /\ un espacio donde no corresponde

AHINGOD N )

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO FUNCIONAL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

'USO DE SUELO: LEYENDA
Residencial

mmm Comercial

= Comercio-vivienda

I Educacion

B |nstitucional

I Recreacion

BN Usos Especiales

N Sin construir

Los usos de suelo que se encueniran
actualmente en el centro urbano de nuevo
Chimbote son en su mayoria del tipo
residencial, con una tendencia comercial
en los alrededores de la Plaza Mayor y de
las Avenidas Pacifico y Argentina.

Asi mismo se encuentran equipamientos
importantes como la Municipalidad distrital
de Nuevo Chimbote y el Poder Judicial.

. % , ““‘“ RBANIZAC
ﬁ S:,;R
.c,/m a %ﬂ% aﬁ? gy

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI

U CV “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS 5 A 1
-

UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO FUNCIONAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

. ORI
XX

PAC . “““ RBANIZAC
AIRE - ““‘“‘““ S AAR

A

e 3
!’Trm ¥ TN

Fuente: Elaboracion Propia, 2017

Fuente: PDU de Chimbote, 2012

LEYENDA Al comparar la zonificacion del objeto de estudio con Los equipamientos institucionales se han ubicado en ) LI_EYENDA
Residencial el pjano de usos actuales, se pt_Jede obser_var que se las areas destinqdas_ a comercio distrital glrededor de Res:den_cnal

: s wi esta generando una tendencia comercial en las la Catedral, asi mismo la permanencia de usos mmm Comercial

= 8222:2:2: gc"sr:;:al Zonas determinadas para comercio, zonal, mientras educativos se presenta en ambos planos. = Comercjp-vivienda
s que el area destinada para comercio distrital con En la zonificacion se consideran como lotes N Educacion

B Educacion lotes mas amplios no se estan usando como tal, sino comerciales del tipo distrital a la Urbanizacion los B |nstitucional

= Recreacion ) como vivienda en su mayoria Jardines, los cuales presentan dimensiones de 7 x 21 BN Recreacion

EEE Usos Especiales m igual que los de la zona residencial mas proxima. B Usos Especiales

EEE  Sin construir

LAMINA:

SA-2

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE:

CORALES ZANELLI NOHELI

Uucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"

CARACTERISTICAS
URBANAS

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO FUNCIONAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

v \I(ll! RBANIZAC !
S:r%

CONFIGURACION VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO
Il Direccion de flujo vehicular mayor Interseccién flujos
M Direccién de flujo vehicular menor Q Tipo de transporte

o

El mayor flujo vehicular se encuentra en la Avenida
Pacifico, via que conecta al distrito con Chimbote,
motivo por el cual los vehiculos publicos (autos)
recorren con frecuencia esta via a lo largo del dia.

O
/'(_/ 4
Zpin
2 e

O
®

\

‘qgﬁ

I

—

—

i

.
Al

—

e

L] o
Tau

]
g8
‘Ill

\

=)

\

La mayor interseccion de flujos vehiculares se
encuentra en la Avenida Pacifico y la Avenida Country
sobretodo al medio dia y en la tarde. El flujo vehicular
menor es recorrido en su mayoria por vehiculos
particulares.

\l

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE:
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANAS : -
SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE" iy i
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ASPECTO FUNCIONAL

LEYENDA:

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

[ Zona de estacionamiento de uso plblico
Zona de estacionamiento de uso privado
. Numero de estacionamientos

N° DE N° DE
ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO
PUBLICO PRIVADO

200 estacionamientos

175 estacionamientos

En la zona de estudio se observan
estacionamientos publicos en los alrededores de
la plaza Mayor y las manzanas colindantes. Los
estacionamientos privados se encuentran en los
retiros de los lotes de las manzanas ubicadas en
las Avenidas Pacifico, Country y Argentina.

z
(e}
4
%
]
ﬁPA n
M %z a2
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: :
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO -
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO FUNCIONAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

T

A =1\ 1 s
- (11 reatizac s
I % \

@WUXE\ : e

Frecuencia de visita a la Plaza El flujo peatonal en la tarde Espacios mas concurridos
= es mas fluido ya que se
Mayor El flujo peatonal por la ® Flujoy permanencia de peatones para actividades obligatorias encuentran  activas las
mafana es escaso, ya . ) i, . : funciones  comerciales,
que se observa mayor Permanencia de peatones para actividades sociales y opcionales. principales  atractores de
agrupacion de personas Flujos en plazas y parques flujos en la zona. Es por
a causa de actividades ello que la permanencia de
obligatorias como en peatones para actividades
colegios, instituciones y | | Fyjo y permanencia de peatones para actividades obligatorias: || Sociales se incrementa
en centros financieros, educativas, institucionales y financieras. mientras que el flujo
mientras que el flujo por -Permanencia de peatones para actividades sociales y opcionales: || peatonal en actividades
actividades sociales se comerciales, recreativas y de ocio. obligatorias disminuye
encuentra disperso. ® Representa flujo y permanencia de 3 personas/Sminutos. debido a que las m Plaza Mayor = Centro Givico
m Siempre = Casi siempre » Representa flujo de 3 personas. instituciones no prestan jires " ilia"
it R servicios por la tarde :g/lter;cado Buenos Aires ® Ovalo "La Familia
W Nunca
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO -
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO FUNCIONAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

LEYENDA:
® ® .05 per/Smin.
+20 per/Smin.

® e
‘ ‘ +40 per/Smin.

Mafiana Tarde Noche

LEYENDA:
— +15 veh/Smin.
— i +60 veh/Smin.
NN +120 veh/Smin
Mafiana Tarde Noche

La comparacion de los flujos peatonales
con los flujos vehiculares demuestran
que en ambos casos se encuentran
10:00 a.m. 04:00 p.m. 08:00 p.m. coincidencias sobre la cantidad de flujos. 10:00 a.m. 04:00 p.m. 08:00 p.m.
T - Los flujos peatonales y vehiculares en 5
Av. Pacifico 50 40 48 la Av. Pacifico son de mayor cantidad. | | Av. Pacifico 187 169 199
- - En la Av. Country se presenta una :
Av. Argentina 17 22 35 mayor cantidad de flujos peatonales Av. Argentina 62 68 76
en comparacion a los flujos
Av. Country 34 39 50 e targs: Av. Country 49 68 73
: . - En la Av. Argentina se encuentra la Jr. Inti Raymi 22 17 38
Jr. Inti Raymi 13 18 misma cantidad de flujos peatonales y i
Fuente: Elaboracién propia. vehiculares a distintas horas del dia. Fuente: Elaboracion propia.
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO -

CESAR VALLEJO

SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE"

ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO FUNCIONAL

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO CHIMBOTE

El flujo peatonal en la Plaza Mayor es
escaso en la mafiana ya que los
ciudadanos realizan con frecuencia
actividades obligatorias en instituciones
o centros bancarios, por lo tanto no
visitan el espacio publico, asi mismo el
calor representa un factor climatico
importante ya que en la mafana la
radiacion solar es intensa evitando que
las personas quieran salir a recrearse a
dicho espacio.

Horarios de visita

mMahana mMediodia mTarde Noche

El flujo peatonal en la tarde y noche
es mas fluido en la Plaza Mayor ya
que aprovechan las actividades
comerciales que se activan a esas
horas del dia para poder visitar el
espacio publico y asi poder realizar
actividades recreativas, ladicas vy
sociales, Asi mismo a esas horas ya
no se tiene la presencia del sol y es
mas comodo realizar  dichas

actividades.
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO -
CESAR VALLEJO SECTOR CENTRICO DE NUEVO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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PREGUNTA N° 1: ESPACIO MAS CONCURRIDO EN NUEVO
CHIMBOTE

Espacio mas concurrido

M Plaza Mayor B Centro Civico B Mercado Buenos Aires

Ovalo "La Familia" H Otro

e El 56% de habitantes de Nuevo Chimbote consideran a la
Plaza Mayor como el espacio o lugar mas concurrido del
distrito, seguido por el mercado Buenos Aires con un 20%, el
Ovalo “La Familia” con un 17% y el Centro Civico con un 7%.
Este resultado nos demuestra que la Plaza Mayor es
considerado como el espacio mas concurrido y visitado por
los habitantes del distrito ya sea por motivo de recreaciéon o
para realizar distintas actividades.
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PREGUNTA N° 2: ESPACIO MAS IMPORTANTE EN NUEVO

CHIMBOTE
Espacio mas importante
B Plaza Mayor H Centro Civico
B Mercado Buenos Aires Ovalo "La Familia"
m Otro

El 77% de habitantes del distrito considera a la Plaza Mayor
como el espacio o lugar mas importante, seguido del Ovalo
“La Familia” con un 14%, el mercado Buenos Aires con un 5%
y el Centro Civico con un 4%. En el resultado se puede
observar que la Plaza Mayor es considerado como el espacio
mas importante de Nuevo Chimbote por sus habitantes, ya
que ahi es donde se realizan actividades civicas, culturales y
recreativas, asi mismo sus alrededores ofrecen distintos tipos
de servicios al distrito. Es por ello que dicho espacio es
considerado como el Centro Urbano del distrito de Nuevo
Chimbote.
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PREGUNTA N° 3: MEDIO DE TRANSPORTE

Medio de transporte

M Vehiculo propio ® Vehiculo publico m Bicicleta = A pie B Otro

Procedencia de encuestados
25

20

o

(]

15
0 I

Bellamar Nicolds Cipreces Buenos  VillaMaria  San Luis
Garatea Aires
B N2 de habitantes

El 48% de los habitantes del distrito llegan en vehiculo publico
a la Plaza Mayor, el 35% llegan a pie, el 9% llegan en vehiculo
propio y el 8% llegan en bicicleta. Estos porcentajes
demuestran que el medio de transporte vehicular, es el mas
utilizado por los habitantes del distrito para movilizarse hacia
la Plaza Mayor ya que deben recorrer largas distancias para
poder movilizarse, lo que nos indica que los visitantes de
dicho espacio no solo son de los lugares mas cercanos, sino
que también de las periferias del distrito. Asi mismo un
porcentaje considerado seguidamente del vehicular, es el de
los habitantes que llegan a pie a la Plaza Mayor, debido a la
corta distancia o por el simple hecho de querer pasear. Por

126



otro lado, los habitantes que se movilizan en bicicleta para
llegar a la Plaza Mayor no son muchos debido a la falta de

ciclo vias necesarias para realizar esta actividad.

B) VARIABLE: CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS
Resumen del contenido de las Fichas de Observacion con
respecto al estado actual de las edificaciones ubicadas en el

centro urbano - Plaza Mayor de Nuevo Chimbote.

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

6A
-Seleccién de edificaciones a analizar

6A-1
-Administrativa: Municipalidad distrital de
Nuevo Chimbote

6A-2
-Administrativa: Poder Judicial
6A-3
-Educativa: I.E.P.P. Santa Maria de
Cervelld
6A-4
-Educativa: |.E.|l. Travesuras
6A-5
-Cultural: Catedral de Nuevo Chimbote
6A-6
FICHAS A -Comercial-Financiero: Banco de crédito
ESTADO FICHA 6A del Perd
ACTUAL | Actividades urbanas 6A-7
e Infraestructura -Comercial-Financiero: Banco BBVA
Continental
6A-8
-Comercial-Administrativa; Edificio Magan
6A-9

-Comercial-Administrativo: Notaria
Trebejo Pefia

6A-10
-Comercial-Recreativo: Polleria “La
Granja Linda”

6A-11
-Comercial-Recreativo: Polleria-Bar
“Vikingo”

6A-12
-Residencial: Multifamiliar “A”

6A-13

-Residencial: Multifamiliar “B”
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ACTIVIDADES URBANAS -
INFRAESTRUCTURA

SELECCION DE EDIFICACIONES A ANALIZAR

X

URBANIZAC
LOS JAI

0\

CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES

] FLUJO FLUJO
N | EDIFICACION TIPOLOGIA PEATONAL | VEHICULAR
per/5min. Veh/5min.
MUNICIPALIDAD
01 | DISTRITALDE | spminisTRATIVA 13 26
CHIMBOTE
%\ PODER
02 ADMINISTRATIVA 15 30
2 \ JUDICIAL
et LE.P.P_SANTA
03 |  MARIADE EDUCATIVO 2 185
CERVELLO
LELP.
Bk | smoeaeac EDUCATIVO 15 185
% CATEDRAL DE
22 05 NUEVO CULTURAL 25 2
%‘ ® CHIMBOTE
BANCO DE
5 06 | CREDITO DEL TR 4 185
PERU
BANCO BBVA COMERCIAL
07 | CONTINENTAL FINANCIERO 46 185
EDIFICIO COMERCIAL
08 MAGAN ADMINISTRATIVO L 25
i NOTARIA _ COMERCIAL s -
TREBEJO PENA | ADMINISTRATIVO
10 | POLLERiA“LA COMERCIAL - o
GRANJALINDA* | RECREATIVO
11 | PoLLERIA-BAR | comERCIAL - s
“VIKINGO® RECREATIVO
12 | MULTIERMILIAR 1 pesipenciaL 15 30
13 | MULTIFAMILIAR | pEgiDENCIAL 15 30

B

» FLUJOS PEATONALES

» FLUJO Y PERMANENCIA DE PEATONES

» FLUJOS VEHICULARES

® @ .05 perSmin. LEYENDA: El estudio muestra la localizacion de las edificaciones a analizar
Q C +30 perfSmin. ® Flujo y permanencia de peatones para actividades obligatorias P +15 veh/Smin. seleccionadas segun su tipo de uso y Iqs flujos vehiculares y peatpnales
p—— ® Permanencia de peatones para actividades sociales y opcionales. — 160 veh/5min. que se encuentra en su contexto inmediato, lo qu_al demuestra el nivel de

B : NN - 120 veh/Smin. dinamica urbana que genera cada una de las actividades

Mafana Tarde Noche Flujos en plazas y parques Mafiana Tarde Noche
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO
CHIMBOTE"

ARQUITECTONICAS

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO

ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

6A

128




ACTIVIDADES URBANAS -

INFRAESTRUCTURA

ADMINISTRATIVA: MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE NUEVO CHIMBOTE

municipal pierde

Nuevo Chimbote.
Asi mismo tiene
como frente a la
Plaza Mayor,
espacio de gran
area.

Waw poderpublca jngo eom

La volumetria del
edificio esta concebido
de acuerdo a la forma
del terreno, este tiene
forma alargada. El
volumen principal es
un triangulo cortado en
un extremo por un
cilindro intersectado al
mismo, donde se
ubican las  areas
principales. Existe una
viga al tercer nivel que
se encarga de darle la
dinamica a la
volumetria

ASPECTO CONTEXTUAL: ASPECTO FUNCIONAL:
PERMANENCI FLUJO FLUJO El mayor flujo = Po—
APEATONAL | PEATONAL | VEMICULAR || peatonal y il Bt

(per/5min.) (per/5min.) (veh/5min.) \rf;%;l::f eér?n :: SR LA i o
o 5 3 administrativas:
NI 10 1o = gi‘:fg“uen "gp:x'sdtg 1° nivel- Hall de ingreso
- y area de recaudaciones
TARDE 06 08 17 22’;’. = apgat?;lg municipal.
de actividades 2° nivel- Oficinas de la
R DEMUNA vy Registro
i Civil
El difici 3° nivel- Oficinas de e
eqarnicio

imagen institucional.
En la zona de expansion

presencia frente a del edificio se
la imponente encuentran oficinas
catedral de

provisionales de las
areas de Gerencia de
obras publicas y
privadas y un patio.

El edificio municipal se
encuentra ubicado al
frente de la Plaza
Mayor, relacionandose
mediante una via
vehicular y un retiro de 4
metros que genera un
ingreso hacia la
plazuela interna del
edificio logrando
integrarlo con su
entorno, este  gran
espacio genera que el
edificio quede pequefio
y se pierda a la vista
desde el espacio
publico y las demas
calles.

PROYECTO DE INVESTIGACION:

TEMA:

ESTUDIANTE:

CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION

DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO
CHIMBOTE"

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

CARACTERISTICAS
ARQUITECTONICAS

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

El edificio del Poder
Judicial se encuentra
situado en una
manzana de uso
institucional mientras
que al frente se
encuentran manzanas
de uso residencial,
originando un uso
que rompe con su
contexto.

El edificio estd emplazado horizontalmente y presenta volimenes que sobresalen con
pequefias ventanas en la fachada, tiene una composicion arquitectonica poco amigable con

PERMANENCI FLUJO FLUJO El mayor flujo La edificacion es de

APEATONAL | PEATONAL | VEHICULAR || peatonal es en Ia e

(per/5min.) (per/Smin.) (veh/5min.) manana y el vehicular administrativo por lo

- es en la noche. En la e Sk

MANANA 08 15 16 noclics oy, EXtee conformado  por
ningin tipo de flujo oficinas publicas.

TARDE 05 11 19 pealonglicetitio -2l En el primer nivel

falta de actividades semccedemedinic

NOCHE 00 00 20 HocTE: el ipgreso principal

hacia un hall el cual

reparte  a las
distintas areas de la
institucion ~ siendo
en su  mayoria
oficinas los cuales
se encuentran en el
primer y segundo
nivel del edificio

El  edificio se
encuentra en una
via secundaria y
una alameda, este
se integra al
entorno  mediante
una vereda de
1.50m, sin haber
dejado algln retiro,
al borde de Ia
vereda se
encuentra un cerco
perimétrico el cual
aisla el edificio de
su entorno mediato
logrando una mala
relacion con su
entorno mediato

ADMINISTRATIVA: PODER JUDICIAL

el entorno.
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL ARQUITECTONICAS | ASESORES: ARQ.ISRAEL ROMERO ALAMO -

CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO
CHIMBOTE"

CESAR VALLEJO ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

EDUCATIVA: I.E.P.P. SANTA MARIA DE CERVELLO

PERMANENC'A FLUJO FLUJO En esta zona existe un
PEATONAL PEATONAL | VEHICULAR gran flujo vehicular pero
(per/5min.) (per/5min.) (veh/5min.) no presenta flujos
= peatonales intensos
MANANA 15 18 187 sobretodo  en  las
noches. El mayor flujo
TARDE 03 02 168 pea:tonal es en la
mafana
NOCHE 00 00 199 :
El colegio se encuentra

ubicado dentro de zonas
residenciales y frente a
Ia Plaza Mayor,
ocupando una manzana
completa, cuenta con
dos niveles de aulas al
interior del terreno lo
que ocasiona que se
integre a su contexto de
tal manera que pierda
valor como edificio.

En el interior del colegio se puede observar dos sectores, al lado izquierdo se encuentra el
pabellon de aulas y un auditorio y para el lado derecho se encuentran los campos deportivos
y espacios Iidicos.

El edificio del colegio se encuentra rodeado por un gran cerco que bordea todo el perimetro del
terreno con un ingreso principal en el frente que da hacia la Plaza Mayor donde solo se pueden
observar las aulas del segundo nivel las cuales poseen un volumen cerrado emplazado
horizontalmente a un lado del edificio.

El colegio se encuentra frente a la via principal Pacifico y a la Plaza Mayor, este edificio se
integra al entorno mediante un vereda de 2 metros el cual cuenta con espacios de
estacionamiento, sin dejar retiro alguno por parte del terreno.

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL ARQUITECTONICAS | ASESORES: ARQ.ISRAEL ROMERO ALAMO -
CESAR VALLEJO CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
CHIMBOTE"
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

El  edificio se
integra a su
contexto

manteniendo  la
misma altura de

EDUCATIVA: L.E.l. TRAVESURAS

PERMANENCIA FLUJO FLUJO En esta zona El acceso al
PEATONAL PEATONAL VEHICULAR existe un gran flujo edificio se
(per/5min.) (per/5min.) (veh/5min.) vehicular pero no
= presenta flujos g;zi?;‘;a e 8
MANANA 12 17 187 peatonales
intensos sobretodo L(-.;‘marcad\;)ommp:nr
TARDE 02 02 168 IZ" fa> fgﬁghes pé)é sobresaliente,
- llevandolo hacia
NOCHE 00 00 199 ACidadES. un hall donde se

encuentra el area
administrativa y
préximamente al
patio central y
zona de juegos

que organiza el
pabellén de las
aulas.

edificacion que
sus  colindantes,
los cuales son
viviendas de dos
pisos mas azotea,
debido al wuso
residencial de Ila
zona

El edificio presenta
una volumetria
ortogonal

horizontal con dos
volimenes que se

encadenan

mediante un
volumen donde se
encuentra el

ingreso  principal
que genera una
jerarquia espacial
y volumétrica en el
interior y exterior
del edificio.

El edificio es de poca altura para las dimensiones que se encuentran en uno de sus
frentes como la Av. Pacifico, asi mismo presenta un retiro en la esquina que permite
la integracion con su entorno

ESTUDIANTE: LAMINA:

CORALES ZANELLI NOHELI
6A-4

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA:

U CV “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CESAR VALLEJO CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO
CHIMBOTE"

CARACTERISTICAS
ARQUITECTONICAS ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

CULTURAL: CATEDRAL DE NUEVO CHIMBOTE

PERMANENCI FLUJO FLUJO Existe ~ poca
APEATONAL | PEATONAL | VEHICULAR || Permanencia

/5min. /5min. hSmin) || peatonal en el dia
(per mm) (per mln) (Ve mm) ya que no presenta

La catedral posee
una planta en cruz
latina, donde Ia

MANANA 07 10 22 mas actividades nave mayor tiene
mientras que en la mas longitud que el
TARDE 06 08 17 noche aumenta el transepto. En el
flujo. ingreso principal se
NOCHE 10 15 38 encuentra el portico

con un espacio
previo a la nave
mayor, alineandose
el atrio y el altar
mayor. Por los
costados de las
torres de accede
hacia los
campanarios en la
parte superior.

La catedral de
Nuevo Chimbote se
encuenira rodeado
por instituciones y
es considerado un
hito en su entorno
por su gran
volumen, el cual se
puede observar por
distintos puntos del
distrito.

La edificacion se
integra a su entorno
mediante un retiro
de 3 metros y una
graderia de 4
metros lo  cual
permite que se
relacione

La catedral de
Nuevo Chimbote es
de estilo ecléctico,
presenta una
portada con estilos
romanos en el arco
de medio punto y el
roseton. A los

costados se amigablemente con
encuentran las el espacio publico
torres con los que se encuentra
campanarios. en el frente, debido
Presenta una a las grandes

dimensiones de la
Plaza Mayor, la

béveda con un
cupula de 40 metros

también de catedral se adecua
caracteristicas al entorno a pesar
romanas. de su imponente
volumen.
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL ARQUITECTONICAS | ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO -
CESAR VALLEJO CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
CHIMBOTE"
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

COMERCIAL-FINANCIERO:

PERMANENCIA FLUJO FLUJO Se observan
PEATONAL PEATONAL VEHICULAR menores flujos
(per/5min.) (per/5min.) (veh/5min.) peatonales
- nocturnos debido
MANANA 30 187 a la falta de
actividades en
TARDE 26 169 estas horas del
dia, pero mayor
NOCHE 06 199 flujo durante la
manana.

El  edificio se
encuentra en un
entorno de uso
residencial y se
integra al perfil
urbano

conservando  la
misma altura que
sus  colindantes,
dos pisos y medio.

La composicion del edificio
bancario esta formada por
un volumen macizo que
resalta en altura en Ila
esquina del terreno, al lado
izquierdo se observa una
fachada plana con
ventanales en el primer
nivel, en el lado derecho se
presenta un volumen que
sobresale en la parte
superior remarcando la
escala del ingreso principal,
el cual estd compuesto por

BANCO DE CREDITO DEL PERU

El edificio cuenta con
un ingreso principal
en la Av. Pacifico
mediante un hall
donde se encuentran
los cajeros
automaticos con
acceso disponible las
24 horas del dia,
luego se ingresa a
una zona publica con
moédulos de atencion
al cliente y sala de
espera, en la parte
posterior del edificio
se encuentran las
oficinas

administrativas de la
entidad.

El edificio cuenta con
un retiro adicional a
la calle peatonal de
dos metros,
integrandose asi a su
entorno mediato, el
cual permite tener un
espacio donde las
personas pueden
transitar libremente o
reunirse, asi como
también realizar las
tipicas colas que
ocurren a lo largo del
dia en el exterior de

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO

CHIMBOTE"

ARQUITECTONICAS

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

un plano traslicido los edificios
mediante mamparas financieros como son
tratando de aligerar Ia los bancos.
solides del edificio.
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
\.' U CV CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

COMERCIAL-FINANCIERO: BANCO BBVA CONTINENTAL

'ASPECTO FUNCIONAL:

PERMANENCIA FLUJO FLUJO Se observa escases El edificio cuenta

PEATONAL PEATONAL | VEHICULAR de flujos peatonales con un acceso

(per/5min.) (per/5min.) (veh/5min.) nocturnas debido a la principal en la

- falta de actividades esquina de la Av.

MANANA 18 25 187 en estas horas del Counlry mediante

dia un hall donde se

TARDE 13 18 169 encuentran  los
o cajeros

NOCHE 05 06 199 g st i autométicos con

acceso disponible

en una zona
residencial comercial,
donde las alturas de
edificacion no
superan los  dos
niveles, es asi como
la  edificacion  se
integra a su contexto
ya que mantiene
dicha altura.

las 24 horas del
dia, luego se
ingresa a una
zona publica te
atencion al cliente
y posteriormente
las oficinas.

ASPECTO ESPACIAL:

El  edificio esta
conformado por un
volumen rectangular
emplazado

horizontalmente con
una sustraccién del
mismo en la esquina
inferior donde se
encuenira ubicado el
ingreso principal, el
cual esta cubierto por
planos  trasllcidos
que aligeran la
composicion maciza

del volumen,

rodeado de planos El ediﬁcip presgnta retiros a ambos lados de la calle pea@onal. generando asi un espacio

0pacos. de estacionamiento y de transito peatonal para los usuarios del banco.

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI
U CV “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS
UNIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL ARQUITECTONICAS | ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO -
CESAR VALLEJO CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
CHIMBOTE"
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

COMERCIAL-ADMINISTRATIVO: EDIFICIO MAGAN

PERMANENCIA FLUJO FLUJO No presenta fluidez en En el primer nivel se

PEATONAL PEATONAL | VEHICULAR || € flujo peatonal a encuentra  ambientes

(per/5min.) (per/5min.) | (veh/5min.) || Pesar de ser colindante para oficinas de la

= a la plaza Mayor SUNAT con un acceso
MANANA 10 15 22 debido a la falta de independiente.

actividades en la zona El acceso para los

TARDE 09 14 17 ademas la  feria niveles superiores es a

artesanal presenta una través de la esquina del

NOCHE 00 00 38 barrera que obstruye el edificio que lleva a una

| flujo de peatones. | circulacién vertical que

conecta el segundo

piso  donde  se

encuentra las oficinas

de la notaria Magan, en

el tercer nivel, el
SANIPES y demas
oficinas privadas

—T TR _ TRl =
El edificio posee una altura similar a la de su entorno lo cual favorece a su integracion con
el contexto, a pesar de la existencia de edificios que rompen con el perfil urbano.

El edificio posee
una altura baja
comparada con las
dimensiones del
espacio publico que
presenta al frente
(Plaza Mayor).

El edificio no
presenta retiros que
lo integren a su
entorno,
encontrandose  al
mismo nivel del
limite de propiedad

La composicién del
edificio esta formada por
un prisma rectangular
emplazado de forma
horizontal que sobresale
del resto del edificio, asi
mismo existe un
volumen vertical que se
intersecta  remarcando
una circulacién vertical y
el ingreso al edificio. La
volumetria del edificio

presenta distintos con un espacio
elementos Yy una pequefio de
composicién graderias para la
desorganizada fachada principal.
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
U CV “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS CORALES ZANETLINGHEL!
' UmvaRsIAL | R e e D ARQUITECTONICAS | ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO 6 A -8
CESAR VALLEJO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

COMERCIAL-ADMINISTRATIVO: NOTARIA TREBEJO PENA

ASPECTO CONTEXTUAL: ASPECTO FUNCIONAL:
PERMANENCIA FLUJO FLUJO La mayor cantidad El ingreso  del
PEATONAL PEATONAL | VEHICULAR de flujo peatonal es edificio es a través
(per/5min.) (per/5min.) (veh/5min.) en la mafana. de un vestibulo
- Presenta  pocas como zona social
MANANA 08 10 15 actividades  que donde se encuentra
generen flujos la recepcion,
TARDE 06 08 10 peatonales, sobre pasando luego al
todo en la noche. area de oficinas de
NOCHE 00 00 10. atencién al publico
y finalmente se

El edificio posee
una altura de tres
pisos que hace que
se integre con su
entorno debido al
uso residencial que
prevalece en la
zona de dos pisos

y medio.

La volumetria del edificio
se emplaza de manera

vertical con un solo :légg:tl)gna a corlzg
volumen, en la parte p >
peatones. Asi

inferior se encuentra un
elemento horizontal que
sobresale remarcando el
ingreso principal, en Ia
parte superior se observa
un volumen vertical plano
que presenta distintos
componentes
ornamentales de manera
vertical que componen la
fachada lo cual genera
una sensacion de
dinamismo el cual cambia
el caracter del edificio.

encuentran las
oficinas  privadas.
Asi como una zona
de vivienda en los
niveles superiores
de la edificacion.

El edificio presenta
un retiro que

mismo la gran
seccién vial que
presenta en su
frente permite
mayores alturas de
los edificios que lo
rodean. La calle
frente al edificio se
encuentra
mayormente
posicionado por
vehiculos que se
estacionan en el
lugar.

ASPECTO ESPACIAL:

N UCV
ﬁ UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

PROYECTO DE INVESTIGACION:

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO
CHIMBOTE"

TEMA:

CARACTERISTICAS
ARQUITECTONICAS

ESTUDIANTE:

CORALES ZANELLI NOHELI

LAMINA:

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

COMERCIAL-RECREATIVO: POLLERIA “LA GRANJA LINDA”

ASPECTO CONTEXTUAL:
PERMANENCIA FLUJO FLUJO En la mafana
PEATONAL PEATONAL | VEHICULAR || carece de flujos
(per/5min.) (per/5min.) (veh/5min.) peatonales

— aumentando por
MANANA 02 04 49 la noche debido a
las  actividades
TARDE 10 13 68 comerciales que
se activan a esas

NOCHE 20 31 73 horas del dia
El contexto
inmediato del
edificio posee

edificaciones con
alturas superiores
a este edificio
que esta
conformado  por
tres niveles como
algunas de las
viviendas.

El edificio
presenta una
volumetria

escalonada en
sentido horizontal
con grandes
vanos ubicados
en cada uno de
los ambientes del
edificio que
alivianan la masa
del volumen,
permitiendo

aprovechar las
visuales de Ia
plaza Mayor.

El ingreso e
encuentra en la
Av. Country., a
continuacion se
accede a un hall
de espera y un
area de
consumo al aire
libre, se accede
a los niveles
superiores

mediante  una
escalera ubicada
cerca al ingreso,
lo que lleva a
zonas de
CONSUMo.

ASPECTO FUNCIONAL:

ASPECTO ESPACIAL:

El edificio tiene
un frente con
vias amplias lo
que permite que
se pueda
incrementar las
altura, ademas
tiene la plaza
mayor como
frente principal lo
cual favorece a
la  vericalidad.
Asi  mismo no
presenta  retiro
ademas de la
vereda y el
estacionamiento
publico.

A

Uucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

=

PROYECTO DE INVESTIGACION:

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO

CHIMBOTE"

TEMA:
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ESTUDIANTE:
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LAMINA:
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ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

COMERCIAL-RECREATIVO: POLLERIA - BAR “VIKINGO”

PERMANENCIA FLUJO FLUJO
PEATONAL PEATONAL | VEHICULAR
(per/5min.) (per/5min.) (veh/5min.)
MANANA 01 03 62
TARDE 07 10 68
NOCHE 18 23 76

En la mafana
carece de flujos
peatonales

aumentando por
la noche debido
a  actividades
comerciales que
se activan.

El ingreso se
presenta en dos
puntos por la
Av.  Argentina

donde se
encuentra el
ingreso

principal, un hall

El contexto que
rodea al edifico
esta creciendo
verticalmente, el
edificio ha
tratado de ganar
altura con un
banner
publicitario pero
no tiene ningln
uso y solo da un
frente ciego.

de ingreso y la
cocina, a lo
costado  estan
las areas del
restaurante y en
los niveles
superiores  se
encuentra un
bar y un karaoke

El edificio se
encuentra

El edificio
presenta  una
composicion

volumétrica

simple con un
volado en el
segundo nivel y

ventanas
ubicadas a lo
largo del
volumen que
sobresale,

mientras que en
el primer nivel
se encuentra el
ingreso
principal.

ubicado en la via
secundaria
Avenida Buenos
Aires y se integra
a su contexio
inmediato
mediante un retiro
de tres metros de
vereda,
permitiendo el
libre ftransito de
peatones donde
también se llegan
a estacionar
vehiculos de los
consumidores.

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

PROYECTO DE INVESTIGACION:
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

PERMANENCIA FLUJO FLUJO El flujo peatonal es
PEATONAL PEATONAL | VEHICULAR bajo durante todo
(per/5min.) (per/5min.) (veh/5min.) el dia por estar
ubicado en una
MANANA 04 08 10 zona residencial.
TARDE 05 10 14 El edificio
multifamiliar ~ se
NOCHE 03 12 20 encuentra en una

zona de tipo
residencial donde
las viviendas de
Su entorno poseen
de tres a cuatro

pisos,
integrandose asi a
su contexto

mediato ademas
de estar en una
esquina lo que
facilita su acceso.

La composicién
formal del edifico
presenta un
volumen

ortogonal  con
diversos

volimenes que

vuelan para
generar

dinamismo en la
fachada con
vanos que
alivianan un

poco el volumen.

RESIDENCIAL: MULTIFAMILIAR “A”

En el primer nivel
del edifico se
encuentra un
local comercial en
esquina y
espacios de
estacionamientos
El ingreso a la
vivienda se
encuentra en la
calle secundaria,
con un hall y una
escalera vertical
que reparte a los
departamentos
ubicados en el
segundo, tercer y
cuarto nivel.

El edificio se
encuentra frente
a la Avenida
Country y se
integra a su
entorno mediato
a través de un
pequefio  retiro
en la esquina
donde se ubica
el local
comercial, asi
mismo presenta
zonas de
estacionamiento
publico.

PROYECTO DE INVESTIGACION:
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION

TEMA:

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO
CHIMBOTE"

CARACTERISTICAS
ARQUITECTONICAS

ESTUDIANTE:

CORALES ZANELLI NOHELI

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO

ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ACTIVIDADES URBANAS - INFRAESTRUCTURA

RESIDENCIAL:

ASPECTO CONTEXTUAL:
PERMANENCIA FLUJO FLUJO El flujo peatonal es
PEATONAL PEATONAL | VEHICULAR || bajo durante todo el
(per/5min.) (per/5min.) (veh/5min.) dia  por  estar
= ubicado en wuna
MANANA 03 08 10 zona residencial,
donde no existe
TARDE 04 10 14 mayor actividad.
NOCHE 02 12 20
El edificio
multifamiliar se
encuentra en una
zona de  tipo
residencial donde

las viviendas de su
entorno poseen de
tres a cuatro pisos,
integrandose asi a
su contexto
mediato.

La composicién formal
del edifico presenta un
volumen vertical con
ventanas

rectangulares en Ila
fachada, los cuales
poseen marcos que
sobresalen del
volumen dandole una

sensacion de
movimiento. También
presenta  estructuras
ornamentales  como
vigas y columnas que

MULTIFAMILIAR “B”

ASPECTO FUNCIONAL:

Unicamente el

cuatro niveles:

El edificio contempla
de vivienda en los

En el primer nivel se
encuentra el ingreso

principal, un hall,
garaje, un
departamento y la
circulacion  vertical
que lleva al
segundo, tercer y
cuarto nivel donde
se encuentran los
demas
departamentos.

uso

ASPECTO ESPACIAL:

El edificio se
encuentra
frente a la
Avenida
Country con un
retro de 2

metros  como
parte de la
vereda, asi
mismo se

encuentra una
alameda a lo
largo de la via,
permitiendo asi

S

se unen al -edificio que el edificio
desde la pane exterior. pueda
apreciarse.
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
U CV CORALES ZANELLI NOHELI
“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION CARACTERISTICAS

DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO
CHIMBOTE"

UNIVERSIDAD ARQUITECTONICAS

CESAR VALLEJO

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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PREGUNTA N° 1: ACTIVIDADES EN LA PLAZAMAYOR'Y SUS
ALREDEDORES

Actividades

%7%

M Pasear
B Ir decompras
M Ir a comer o beber algo
Realizar pagos o transacciones econdmicas
M Realizar actividades deportivas
B Otros

El 61% de habitantes del distrito se acercan a la Plaza Mayor
y sus alrededores para pasear, el 17% van a comer o beber
algo, el 8% realizan pagos o transacciones econémicas, el 7%
realizan otras actividades, el 6% realizan compras y el 1%
realizan actividades deportivas. En los resultados se observa
gue la mayoria de habitantes que visitan el centro Urbano de
Nuevo Chimbote, realizan actividades de esparcimiento y
recreacion en el espacio publico, asi como también recurren
a locales de comida en algunos casos. Lo que hace notorio la
carencia de actividades comerciales y de servicio que deberia
brindar dicho espacio.
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4.1.2 Objetivo especifico 2:

Identificar estrategias de potenciacion social y econdmica para

centros urbanos.

A) VARIABLE: POTENCIACION DE CENTROS URBANOS

Resumen del contenido de las Fichas de Observacién con

respecto a la potenciacion del centros urbanos.

FICHA B 1B
POTENCIACION FICHA 1B -Actividades urbanas
DE CENTROS Funciones Urbanas
URBANOS
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FUNCIONES URBANAS

POTENCIACION DE CENTROS URBANOS

S

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

CHIMBOTE"

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO

CORALES ZANELLI NOHELI

ACTIVIDADES | DESCRIPCION | USUARIOS TIPOLOGIAS AREA hara gonofar una: palenciaain del
centro urbano de Nuevo Chimbote
2y sxs sz < oz se necesita conocer el tipo de
RESIDENCIAL Uso habitacional Residente : x!vqenga ummjtafmm{ L f]\qrea fonjgr‘#ga' actividades que pueden lograr una
haendaumuauamiia ayoL:a dinamica urbana intensa, para ello
se realiza una descripcion del valor
> Locales Comerciales -3.0m2/per que feno cada una de las
Tiondas -2.0m2/per actividades  necesarias  para
_Galeria comercial -2 5m2/per generar una dinamica urbana, asi
COMERCIAL Generador econdmico Visitantes -Centro comercial coflio Jos suanios para. dos qua
> Restaurantes -1.5m2/per esta destinado, las tipologias y el
_Restaurantes -1.5m2/per area minima mediante el cual se
_Cafeteria i calcula es espacio fisico que
necesita cada actividad segun el
Reglamento Nacional de
o _ Edificaciones.

ADMINISTRATIVA Uso complementario Viiantos > Oﬁc!nas mdepenc_ilentes -9.5m2/per Segun Clau_de Chaline, se necesita
» Oficinas corporativas de usos diurnos y nocturnos los
cuales puedan combinarse Yy
generar una dinamica urbana
> Servicios culturales -3.0m2/per durante todo el dia, para lo cual se
-Museo -3.0m2/per considera al comercio como uso a
SERVICIOS . . -Galerias de Arte -10m2/per tractor de flujos y al residencial
COMUNALES Usos complementarios Visitantes Biblioteca 1.0m2/per como uso habitacional
-Salones comunales -10m2/per permanente, lo que combinados
> Locales institucionales genera espacios activos a lo largo

del dia.
_ _ -2.0m2/per Es importante determinar que tipo
> Sala de juegos y casinos ‘:gmg;gz; de actividades que se combinen
CENTROS DE s on » Gimnasios T logren la revitalizacion del lugar y

Generador econémico Visitantes :

OCIO > Discotecas -1.5m2/per que actividades son las que van a
> Bares complementar dicha vitalidad

urbana.

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:

POTENCIACION DE
CENTROS URBANOS

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

1B
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PREGUNTA N° 1: ESTABLECIMIETOS COMERCIALES

Establecimientos comerciales

B Totamente satisfecho M Satisfecho
Me es indiferente Insatisfecho
W Nada satisfecho

e EI 56% de los habitantes del distrito de Nuevo Chimbote se
encuentra insatisfecho con la cantidad de establecimientos
comerciales que se encuentran en los alrededores de la Plaza
Mayor, el 21% se encuentra nada satisfecho, para el 12% le
es indiferente y el 11 % se encuentra satisfecho. Este
resultado nos demuestra que la mayoria de habitantes del
distrito creen que no es suficiente la cantidad de
establecimientos comerciales que se encuentran en la
actualidad en los alrededores de la Plaza Mayor, ya que en
su mayoria se pueden encontrar locales de comida y no

locales comerciales que brinden otros tipos de servicios.
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PREGUNTA N° 2: FRECUENCIA DE VISITA A LA PLAZA
MAYOR

Frecuencia de visita

M Siempre W Casi siempre B Eventualmente

Casi nunca B Nunca

e ElI 52% de habitantes de Nuevo Chimbote visitan
eventualmente la Plaza Mayor y sus alrededores, el 23%
visita casi siempre, el 18% visita siempre y el 7% casi nunca.
Los resultados nos muestran que a pesar de la carencia de
actividades que se realicen en los alrededores de la Plaza
Mayor, los habitantes tienden a visitarlo con frecuencia, ya
gue es un gran espacio de esparcimiento y de encuentro el
cual deberia de aprovecharse para poder generar mas
actividades que beneficien al distrito y generen mayor

dinAmica urbana.
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PREGUNTA N° 1: HORARIOS DE VISITA A LA PLAZA MAYOR

Horarios de visita

B Mafiana B Mediodia M Tarde Noche

El 58% de los habitantes del distrito de Nuevo Chimbote
acostumbran visitar la Plaza Mayor en la tarde, el 25% lo visita
en la noche, el 14% lo visita en la mafana y el 3% lo visita en
la mafana. Segun el resultado se puede observar que los
habitantes del distrito acostumbran visitar dicho espacio por
la tarde ya que como en su mayoria realizan actividades de
esparcimiento y recreacion, se considera ese horario como el
mas adecuado para realizar dichas actividades, asi mismo
ocurre con el horario nocturno ya que también permite que las
personas puedan pasear y recrearse en dicho espacio. Por
otro lado, el horario de la mafiana y medio dia es utilizado por
algunas personas que van a realizar actividades en locales de

servicios.
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4.1.3 Objetivo especifico 3:

Conocer estrategias para reestructuracion urbana en el centro

urbano de Nuevo Chimbote.

A) VARIABLE: REESTRUCTURACION URBANA

Resumen del contenido de las Fichas de Observacién con

respecto a las estrategias de reestructuracion urbana del

centro urbano - Plaza Mayor de Nuevo Chimbote

FICHA C
ESTRATEGIAS DE
REESTRUCTURACION

FICHA 1C e
Aspecto Urbano- | _xceesipilidad
Contextual
FICHA 2C 2C

Aspecto Formal

-Perfil Urbano

FICHA 3C
Aspecto Espacial

3C
-Manzaneo y Lotizacion

3C-1
-Espacio publico

FICHA 4C
Aspecto Funcional

4C
-Usos de suelo

4C-1
-Flujos Vehiculares

5C-2
-Flujos peatonales
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ACCESIBILIDAD:

[ CASO: CONJUNTO BAVARIA }

ASPECTO URBANO-CONTEXTUAL

—

ESTRATEGIAS DE REESTRUCTURACION URBANA

OBJETO DE

CASO

CESAR VALLEJO

CASO
ESTUDIO REFERENCIAL REFERENCIAL CRITERIOS
s (Ceritzo Lstino (Senko (Centro Civicode | APLICABLES
de Nuevo internacional de Lima)
Chimbote) Bogota)
e e Cuenta con 2 vias | Ampliacion de vias
ckalos: Cuenta con 3 vias principales: principales para
VIAS Av pP 2 cifrl) i ’ principales: -Av. Paseo de la concentrar mayor
PRINCIPALES 42 SOm -Carrera 7 - 24m republica - 90m cantidad de flujos
s Argentina — -Carrera 14 —30m | -Av. Inca Garcilazo vehiculares y
30ﬁ1 de la Vega — 20m evitar desorden en
las vias.
LEYENDA
2 o Cuenta con 2 vias Las vias
Vias Frincipdies secundarias: secundarias
Vias Secundarias # Cuenta con 2 vias | Cuenta con 1 via
Ciclo via -Av. Country — e i cuentan con la
pasajes Peatonales VIAS 28.30m secundarias: secu_ndarlas. S ot
SECUNDARIAS |~ o Raymi- -Calle 28 — 15m -Av. Bolivia — 18m para abastecera
-Calle 27— 15m :
11m un mayor flujo de
transporte.
Cuenta con o — Generar vias
pasajes oniace N nt n peatonales que
PASAJES parcialmente eafois;f;con 9 c:ga_gsco permitan el libre
PEATONALES peatonales donde Ena socctnde gato n]ales transito de los
también transitan 6.0m p peatones y mejore
vehiculos. ’ el flujo en la zona
Generar ciclo vias
No cuenta con Cuenta con una No cuenta con como alternativa a
CICLOVIAS ciclo vias ciclo via ciclo vias las vias
vehiculares.
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO

CHIMBOTE"

REESTRUCTURACION
URBANA

CORALES ZANELLI NOHELI

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

1C
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ASPECTO FORMAL

ESTRATEGIAS DE REESTRUCTURACION URBANA

CASO
OENE IO e REFERENCIAL
CANTIDAD DE ESTUDIO (Centro CRITERIOS
PISOS (Centro Urbano de intermacional de APLICABLES
Nuevo Chimbote) 2
Bogota)
En la zona de estudio
77% de 05% de se observa una
1Y2PI et : ; i
DE'1Y 2.PISOS edificaciones edificaciones mayoneasiidadide
edificacionesde 1y 2
pisos de los cuales
: se pueden conservar
Configuracion volumétrica del contexto una cierta cantidad
(Alturas actual) con dicha altura,
B Construccion en altura prexistente debido a que existen
I Construccion en alturas posteriores calles angostas que
0, 0, 2
DE 2A5 PISOS 22 Yo de .‘IOA: QG no permiten una
edificaciones edificaciones mayor altura de
edificios.
OBJETO DE ESTUDIO Achializarlos
parametros
15% de urbanistico con
& ) .

DESA12 1% e edificaciones Gt acionss respecto a Ig:s alturas
de edificacion para
establecer un orden
en el crecimiento de

los edificios.
] = sobretodo en las
DE 12 AMAS No existen s de proximas a las
edificaciones avenidas principales.
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
U CV “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION REESTRUCTURACION CORALES ZRNELLINGHELL
' UNIVERSIDAD P ;%%&%i?ggﬁﬁgvg& URBANA ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO 2 C

CESAR VALLEJO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO ESPACIAL

MANZANEO Y LOTIZACION:

DE NUEVO CHIMBOTE

ESTRATEGIAS DE REESTRUCTURACION URBANA

OBJETO DE ESTUDIO - CENTRO URBANO

Este tipo de manzana se
encuentra cominmente en las
zonas residenciales
planificadas a inicios de la
creacion del distrito y se
caracterizan  por  poseer
espacios publicos (patios)
dentro de la misma, asi como
también un area destinada a
estacionamiento, la cual es
ocupado por grandes jardines
en la actualidad.

Las manzanas lineales
son las mas comunes y
se encuentran en todas
las urbanizaciones del
distrito debido a Ia
flexibilidad de su
ubicacién, este tipo de
manzana se caracteriza
por poseer dos frentes el
cual no incluye un
espacio publico.

CASO REFERENCIAL — CENTRO INTERNACIONAL

DE BOGOTA

El manzaneo en este sector es
irregular y de distintas
dimensiones ya que esta zona
se formo debido al acelerado
crecimiento urbano y al
abandono de fabricas
industriales.

El uso de espacio libre
es igual o mayor al area
ocupada, cumpliendo la
funcion de parque o
zona se
estacionamiento.

Se considera como estrategia de reestructuracién la aplicacion de
conviertan en puntos de encuentro y generen una dinamica en la zona, en los casos estudiados se observan manzanas con
espacios publicos internos distribuidos de forma irregular, mientras que en el objeto de estudio, los espacios publicos se
encuentran fuera de la manzana organizando la distribucién de los lotes de vivienda.

manzanas que cuenten con espacios publicos que se

PROYECTO DE INVESTIGACION:

UNIVERSIDAD

CESAR VALLEJO CHIMBOTE"

DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO

\' U C V “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION

TEMA:

REESTRUCTURACION

URBANA

ESTUDIANTE: LAMINA:
CORALES ZANELLI NOHELI

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO 3 C
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO ESPACIAL

ESTRATEGIAS DE REESTRUCTURACION URBANA

OBJETO DE CASO
ESTUDIO REFERENCIAL CRITERIOS
ACTIVIDADES (Centro Urbano de | (Centro urbano de APLICABES
Nuevo Chimbote) Miraflores)
Existe una feria Organizar los
artesanal por espacios de la
_temporadas . . Plaza Mayor para
FERIAS ubicada en el borde | Existen ferias gurante el desarrollo de
de la Plaza Mayor todo el afo ferias y
obst_ruyendo el exposiciones para
transito fluido del evitar que se
-8 peaton. posicionen en la
via publica
) causando un
— Se realizan desorden y
Plano de vias - N : exposiciones i i
EXPOSICIONES Mo elicton o aislamiento de las
MUNICIPALIDAD DE
MUNICIPALID 0‘===='0_ 1 -S| artisticas en algunas manzanas
ocasiones continuas, asi
mismo,
implementar el
mobiliario e
Se realizan Se realizan infraestructura
ACTIVIDADES ocasionalmente en | actividades culturales | necesaria para el
CULTURALES las fechas civicas o | con frecuencia dentro desarrollo de
dias festivos del espacio publico actividades
regreativas y de
Cuenta con mobiliario | ©C'C Para generar
ACTIVIDADES Se realizan para actividades e
RECREATIVAS Y actividades de recreativas dentro de R
DE OCIO esparcimiento. los espacios del durantg locio'el
Parque Kennedy dia.
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: FAMINA:

Uucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

“REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO
CHIMBOTE"

REESTRUCTURACION
URBANA

CORALES ZANELLI NOHELI

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

3C-1
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ASPECTO FUNCIONAL

ESTRATEGIAS DE REESTRUCTURACION URBANA

USOS DE SUELO:

UM 117d] OBJETO DE

= E CASO
% l r‘% i 1 ESTUDIO REFERENCIAL | ESTRATEGIAA
’ T ] %%—l ACTIMIDARES (ce::':li":’:m (Centro urbano de APLICAR

Chimbote) Miraflores)

Crecer de manera
10% vertical para
generar mas usos
residenciales que
activen la zona en
distintas horas del
dia y transformar
los niveles
COMERCIO 20% 80% inferiores en usos
comerciales para
mantener la
actividad urbana.
Modificar la
EDUCATIVO 29 1% zonificacion del
0 9 sector para generar
mas actividad
econoémica
sobretodo en los
alrededores de las

RECREATIVOS 10% 5% avenidas

- . 028
Usos actuales en el centro urbano de g I principales los
Miraflores 0 01 0.2km cuales ya

presentan una

tendencia
LEYENDA comercial muy
mmm Municipalidad de Miraflores ~ mmm Cafés y restaurantes OTROS USOS 8% 4% fuerte.
Parroquia m Centros comerciales
BN Centro de educacion superior m Hospedaje
EEl Discotecas

RESIDENCIAL 60%

PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:

j u CORALES ZANELLI NOHELI
U CV REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION REESTRUCTURACION 4 C

DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL URBANA ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO

UNIVERSIDAD
v PLAZA MAY
CESAR VALLEJO CENTRO URBANO (| AYOR) DE NUEVO ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

CHIMBOTE"
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ASPECTO FUNCIONAL

ESTRATEGIAS DE REESTRUCTURACION URBANA

FLUJOS PEATONALES:
da José Pardo o P
W — e — o — o — - [ Co—m—
o ! o : = I N Roang OBJETO DE CASO CASO
: I oo asieiy) == ESTUDIO REFERENCIAL REFERENCIAL ESTRATEGIAA
: i © I (Centro Urbano de | (Centro urbano de (Centro Civico de APLICAR
2 -y s Nuevo Chimbote) Miraflores) Lima)
o I > i alle E
> oo |
Ealle Camin® l ® cf'\ "’:’ - '
I s e Porta El flujo peatonal en Genera usos
\ e © es el centro civico y combinados
A > j = .’.‘\}f TeMo  Jshell i _ La gente transita a sus alrededO(es es (Vivienda/comercio)
N | e & o ® o.‘.' I T Los flujos todas horas del dia | de gran magnitud ya | como a tractqres de
i : : T so e peatonales son y por todas las calle | que se presenta una flujos a distintas
oo S oo | diferentes a lo largo debido a la gran gran actividad horas del dia, y
4 = 4 e I i del dia, presentando | actividad comercial comercial priorizar la
/ ege Se ¢ mayor intensidad en que se desarrolla influenciado por los transitabilidad del
N 4 RES e Schay i’.o | E latarde y enla alrededor del espacios publicos peaton para generar
7 & g - s I 2 noc_he_ atraidos por parque Ke_nnedy, y que se encuentran confort y seguridad,
\ 0% 4 (s ®ee0e - < actividades en su en el mismo, en la zona, la asi mismo
\ 4 n *%ae le / © mayoria comercial. generando una flujo variedad de considerar la
\.j /s ;:? I -Aral Existen puntos constante de actividades implementacion de
Y o & Q donde se aglomera peatones; esto es presentes en el activi_dades en los
\QA\‘; SsSo I mqg:ha gente y importante ya que Cent(o Civico espacios PL’IblICOS y
;& o 3 -\ I también puntos muy es un factor ocasiona una su re{acgon con los
- * — ~vaiag ] desolados debido a primordial para permanencia de edificios para
A 3 edo pan la falta de mantener dicha peatones en complementar los
: X .= actividades. zona con una gran distintos puntos lo flujos y asegurar la
vitalidad urbana. que representa una permanencia del
* Flujo y permanencia de peatones para actividades obligatorias N buena dinamica peaton y la vitalidad
® Permanencia de peatones para actividades sociales y opcionales. urbana. de la zona.
Flujos en plazas y parques
-Flujo y permanencia de peatones para actividades obligatorias:
educativas, institucionales y financieras.
-Permanencia de peatones para actividades sociales y opcionales:
comerciales, recreativas y de ocio.
© Representa flujo y permanencia de 3 personas.
Racandll PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
\' U C V *REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION | pEESTRUCTURACION CORALES ZANELLINOHEL]
Uvepans: | DEEGUFAMENTOCRARA LA bOTNCIACION OEL URGANA | ASESORES: ARG ISRAEL ROVERO ALAMO 4C-2
CESAR VALLEJO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ENTREVISTA: La entrevista se realiza a una arquitecta
especialista en urbanismo, como apoyo para determinar criterios

de reestructuracion urbana.

Segun los resultados de la entrevista realizados a la arquitecta
Miriam Pérez Poémape, menciona respecto a la evolucion y los
cambios mas importantes en los alrededores de la Plaza Mayor,
gue esta zona fue originalmente planificada como la zona de
expansion de Chimbote, mas no como una nueva ciudad, por lo
tanto no se penso6 en una plaza como plaza central, sino como
un espacio que regularice la estructura de Chimbote de esos
afos, para lo cual se cre6 el centro civico donde se encontraban

11}

los servicios publicos. “...al crearse el distrito de Nuevo
Chimbote se genera la necesidad de contar con una plaza, ya
gue eso es lo tipico en las ciudades de Peru segun la herencia
espanola” (Arq. Miriam Pérez, 2017) para lo cual se decide
disefiar un plaza en lo que antes era un bosque rodeado de
zonas residenciales y se considera una manzana civica a su
costado. La arquitecta considera necesario realizar una
reestructuracion urbana, ya que se ha observado un crecimiento
comercial espontaneo alrededor de la Plaza Mayor donde sélo
se ha considerado una manzana civica, por lo cual carece de
identidad como espacio central de un distrito. Las estrategias
para la reestructuraciéon se basan en tener un procedimiento
general como ciudad total ya que Nuevo Chimbote es grande,
luego se deben tener sectores urbanos con infraestructura total
lo cuales puedan identificarse y cumplir roles especificos (usos).
A un sector central se le puede designar una funcién
administrativa y comercial considerando siempre tendencias
actuales para que los espacios y los usos sean multiples.

En cuanto a la consolidacién del centro urbano surgen distintos
problemas ya que el sector mantiene un caracter residencial, la

arguitecta considera como uno de los principales problemas, el
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4.1.4

perfil urbano de la zona ya que se esta generando la tendencia
de construir edificios que superan la altura determinada en los
parametros urbanisticos del lugar, “... se deberian actualizar los
parametros urbanisticos de la zona para enclaustrar el problema
y evitar que los edificios crezcan por su cuenta” (Arg. Miriam
Pérez, 2017). En cuanto al transporte vehicular en el proceso de
integracion urbana en Nuevo Chimbote y su conexién con
Chimbote, se debe considerar que ambos distritos siguen
funcionando como una ciudad lineal mediante un eje vial en la
cual se tiene el transporte publico mas caro ya que solo se
cuenta con colectivos y algunos micros, esto debido a que no se
utilizan otras vias que estan consideradas en el planeamiento
urbano de la ciudad, “... se debe utilizar otras vias alternas como
la via Expresa o camino Real para poder mejorar los flujos

vehiculares y la conexion con el distrito de Chimbote.”

Objetivo especifico 4:

Identificar criterios para la implementacion de equipamientos en
el centro urbano de Nuevo Chimbote y ciudades de mediana

importancia.

B) VARIABLE: IMPLEMENTACION DE EQUIPAMIENTOS
PARA CENTROS URBANOS
Resumen del contenido de las Fichas de Observacion con
respecto a los criterios de implementacion de equipamientos

en el centro urbano - Plaza Mayor de Nuevo Chimbote

1D
FICHA 1D -Perfil urbaillg_1
FICHA D Aspecto Contextual -Relacion con el espacio
ESTRATEGIAS publico
MELEMENTACIONDE | Ficrin 20 2
Q Aspecto Espacial -Zonificacién
FICHA 3D 3D
Aspecto Funcional -Composicion

156



ASPECTO CONTEXTUAL

El perfil urbano del Centro Financiero de
Bogota, posee una mayor cantidad de
edificios de gran altura que superan los 30
pisos, dispersos en la zona de tal manera
que los edificios puedan generar espacios a
su alrededor para evitar los espacios y
calles reducidas. Este perfil urbano se
generé a casusa de la construccion de el
conjunto Bavaria, el cual contaba con un
edificio de 45 niveles, esto hizo que las
edificaciones colindantes generen una
tendencia de ampliar sus edificios en altura,
logrando asi un sector con grandes edificios
que brindan distintos servicios donde los
empresarios ven potencial para invertir.

El perfil urbano del Centro Civico se ve
influenciado por construcciones no mayores
a 4 pisos debido debido a su ubicacién en el
perimetro del centro histérico de Lima, ya
que posee como colindantes algunos
edificios histéricos. Por otro lado, el Centro
Civico presenta edificios que juegan con
distintas  alturas generando un ritmo
discontinuo que termina con el remate de la
Torre del conjunto, el cual resalta en el
contexto urbano como un hito.

En el centro urbano de Nuevo Chimbote
se observa un perfil urbano bajo con
edificaciones de 3 y 4 pisos, en algunos
casos se encuentran edificios de hasta 6
pisos, por lo que no se genera un ritmo con
las alturas. Por lo tanto se determina
rrealizar una actualizacion de los parametros
urbanisticos de la zona, debido al aumento
de actividades y al contexto urbano de la
zona de estudios se considera una altura de
edificacion de 6 pisos.

IMPLEMENTACION DE EQUIPAMIENTOS

! CASO: CONJUNTO BAVARIA ]

CASO: CENTRO CiVICO DE LIMA

OBJETO DE ESTUDIO

PROYECTO DE INVESTIGACION:

U CV “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO
CHIMBOTE"

TEMA:

IMPLEMENTACION

DE

EQUIPAMIENTOS

ESTUDIANTE:

CORALES ZANELLI NOHELI

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO

ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN

LAMINA:

1D
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ASPECTO CONTEXTUAL

CASO: CONJUNTO BAVARIA l

N2, P

IMPLEMENTACION DE EQUIPAMIENTOS

El caso del Conjunto Bavaria se
relaciona con su contexto generando
espacios permeables en los primeros
niveles los cuales se conforman por
pasajes peatonales que le llevan a
distintas plazas dentro del conjunto,
alrededor de los edificios se encuentran
retiros y pequefias plazuelas que
permiten el libre transito peatonal y
genera espacios de encuentro para
cualquier visitante, asi mismo el edificio
crea espacios en los techos de los
volimenes inferiores como lugares de
esparcimientos para los residentes de
las torres de vivienda.

El Centro Civico de Lima genera una
relacion directa con el Parque de los
héroes mediante un retiro en esquina
con una plazuela generando un espacio
previo al conjunto. De igual manera se
relaciona directamente con el parque
Juana Alarco mediante un puente y vias
peatonales que los unen, integrandose a
su contexto mediato.

Es importante la relacion que tiene un
edificio con el espacio publico ya que
permite generar puntos de encuentros o
mayores flujos peatonales que favorecen
al conjunto, por lo que se determina
generar espacios internos y externos en
los edificios para una mejor relacién con
su entorno, creando edificios
permeables.

I CASO: CENTRO CiVICO DE LIMA

CORTE 3-3

PROYECTO DE INVESTIGACION:

U CV “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION
DE EQUIPAMIENTOS PARA LA POTENCIACION DEL
CENTRO URBANO (PLAZA MAYOR) DE NUEVO

UNIVERSIDAD

CESAR VALLEJO CHIMBOTE

TEMA:

IMPLEMENTACION

DE

EQUIPAMIENTOS

ESTUDIANTE:
CORALES ZANELLI NOHELI

ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO
ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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Municipalidad Distrital de
Chimbote

= OFICINA

CATEDRAL DE NUEVO
CHIMBOTE

= ESPACIO DE CULTO

NOTARIA TREBEJO PENA

ASPECTO FUNCIONAL

PODER JUDICIAL

= OFICINA

BANCO DE CREDITO DEL
PERU

= OFICINA

POLLERIA LA “GRANJA
LINDA”

IMPLEMENTACION DE EQUIPAMIENTOS

L.E.P.P. SANTA MARIA DE
CERVELLO

® INFRAESTRUCTURA
EDUCATIVA

BANCO BBVA CONTINENTAL

= OFICINA

POLLERIA BAR “VIKINGO”

LE.I. P. TRAVESURAS

= INFRAESTRUCTURA
EDUCATIVA

EDIFICIO MAGAN

= OFICINA

MULTIFAMILIAR "A"

La zonificacion
presente en los
edificios analizados del
centro urbano de
Nuevo Chimbote,
presentan un solo uso
en la mayoria de los
edificios, dandose el
caso en los que los
edificios administrativos
0 comerciales
financieros solo poseen
el uso de oficinas.

En el caso de los
edificios  comerciales
solo se presenta dicho
uso. Los edificios de
vivienda presentan en
algunos casos un
pequefio porcentaje de
area comercial el cual
complementa su uso
residencial.

MULTIFAMILIAR “B”

CASO: CENTRO CiVICO DE LIMA

» COMERCIO

VIVIENDA

= OFICINAS

CASO: CONJUNTO BAVARIA

= COMERCIO
= OFICINAS
VIVIENDA

u ESPACIO
PUBLICO

En los casos analizados se observa que la
zonificacion presentan una combinacion de usos
que se complementan entre si con un mayor
porcentaje en el uso comercial y residencial.

: Por ello se determina combinar distintos usos en
la edificacion complementarias al comercio y al
uso de vivienda para generar vitalidad en el
edificio y su contexto, asi como una mayor
dinamica urbana.

R & e u COMERCIO ® COMERCIO = VIVIENDA VIVIENDA
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
U CV “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION IMPLEMENTACION CERALES ZONETTINOHEL]
IPAMIENT POT! IACI
UNIVERSIDAD g s (F,;AI G Asog?gégl?gngL EQUPIEENTos | ASESORES: ARQ ISRAEL ROMERO ALAMO 2 D
CESAR VALLEJO CHIMBOTE" ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ASPECTO FORMAL

IMPLEMENTACION DE EQUIPAMIENTOS

CASO: CONJUNTO BAVARIA J

TORRE:
En esta tipologia se aprovecha la superficie del techo Los conjuntos analizados en los dos
de la plataforma para crear un espacio publico para casos tienen una relacion en su
quienes habitan las torres del edificio, creando una composicién volumétrica ya que ambos
separacion de la calle y generando un espacio seguro, presentan una plataforma o volumen
pero en relacion con el exterior. = (=] emplazado horizontalmente que se
adhiere y se integra al contexto y a la
PLATAFORMA: escala del peaton, en donde se
En este caso se aprovecha la plataforma para crear encuentran los espacios y actividades
una extension del espacio publico. publicas y sociales.
Se crea una zona comercial que ademas en sus
circulaciones conecta la Carrera decima y la Carrera La volumetria de los casos también
séptima. presenta una o mas torres los cuales
debido a la separacion que tienen
En la planta se observa como la tipologia de torre permiten el uso de fachadas en sus
plataforma permite aislar los volimenes en altura para cuatro frentes, estos volimenes poseen
que puedan tener cuatro fachadas, lo que los beneficia usos residenciales o de oficinas, asi
en ventilacion e iluminacion natural. * mismo representan un hito en el espacio
en donde se encuentran.

Esta composicion volumétrica es tipica
en edificios que contienen mas de tres
usos los cuales se complementan por lo
que se determina generar volimenes
horizontales como plataformas para que
el edificio se adhiera a su contexto y sea
adecuada para la escala peatonal, asi
mismo emplear torres de para densificar
el uso residencial y generar hitos

CASO: CENTRO CiVICO DE LIMA

n

AR

M

- El conjunto se encuentra conformado
por la Torre que es el volumen
principal.

- El Centro de convenciones, que es
un volumen rectangular macizo.

R

i

» Los volimenes longitudinales en urbanos.
forma de “L” son de menor altura se
emplazan creando calles internas en
el conjunto‘
La Repablica
PROYECTO DE INVESTIGACION: TEMA: ESTUDIANTE: LAMINA:
U C V “REESTRUCTURACION URBANA E IMPLEMENTACION IMPLEMENTACION CORALES ZANEEL INGHELL
UNIVERSIDAD i el g,m%f\%%'g?ﬁfgvgﬁ EOUPIEENTos | ASESORES: ARQ. ISRAEL ROMERO ALAMO 3 D
CESAR VALLEJO R OTE ARQ. ANA MARIA REYES GUILLEN
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ENTREVISTA: La entrevista se realiza a una arquitecta
especialista en urbanismo, como apoyo para identificar criterios

para implementacion de equipamientos en centros urbanos.

* Segun la entrevista realizada a la arquitecta Miriam Pérez
Poémape, la implementacion de equipamientos son necesarios
para potencializar la zona, ella considera dos maneras de
ubicarlos. En un solo lugar como se hizo en el centro civico de
Nuevo Chimbote o de manera dispersa. La mejor manera de
implementar equipamientos es ubicarlos en distintos sectores
acompafados de otros usos que lo complementen y puedan
darle la variedad en el dia y en la noche para que no mueran y

generen revitalizar la zona.

4.2 DISCUSION DE RESULTADOS
4.2.1 Objetivo especifico 1:

Conocer el estado urbano-arquitectdénico del centro urbano de
Nuevo Chimbote.

Los nuevos centros urbanos son considerados por los urbanistas
como el producto de la transformacién del entorno, el cual
simboliza un ente que genera dindmica y desarrollo para las
nuevas ciudades, dichos espacios se encuentran compuestos
por distintos elementos urbanos reconocibles como: usos de
suelo, sistema vial, tramas, trazados, tejidos, equipamiento
urbano y espacios verdes, de esa manera se representa el
caracter de los espacios donde la gente se encuentra, estos
elementos que definen la estructura urbana son determinantes
en la organizacion de una ciudad, asi como de su centro urbano.
El andlisis realizado al estado urbano actual del objeto de estudio
se lleva a cabo en las distintas dimensiones que conforman el
centro urbano, en el aspecto urbano contextual, el objeto de

estudio presenta vias principales que conectan al centro del
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distrito con el resto de la ciudad mediante la Av. Pacifico que
cuenta con dos vias paralelas en direccién contraria, la Av.
Argentina, que presenta tres carriles en cada una de las vias
paralelas y la Av. Country que une al sector con la via nacional
Panamericana Norte el cual presenta una seccién vial menor con
6.00m de ancho en ambas vias paralelas. Estas vias principales
son de gran importancia para el distrito y para el centro urbano
ya que permite una relacion directa con el distrito de Chimbote,
esta situacion también se observa en el caso referencial del
centro urbano de Miraflores, donde sus vias principales que lo
intersectan, unen al distrito con los demas distritos colindantes y
el resto de la ciudad, logrando aprovechar dicha condicion para

generar un foco de atraccion.

En el aspecto formal, el objeto de estudio presenta un perfil
urbano achatado con edificaciones de 2 a 3 pisos en su mayoria,
en algunos casos se presentan construcciones nuevas de 4 a 6
pisos, debido a la tendencia comercial que se presenta alrededor
de la plaza mayor. En los analisis realizados a los casos
referenciales (centro Internacional Tequendama-Bavaria,
Bogota y centro urbano de Miraflores, Lima) los centros urbanos
poseen edificios de grandes alturas, debido a la misma
tendencia comercial que se genera en el objeto de estudio el cual
permite que los edificios y las viviendas se densifiquen
ocasionando un perfil urbano continuo. En cuanto a la imagen
urbana, el sector ha ido cambiando el caracter residencial que
tenia por el de centro urbano, esta percepcidon se obtiene
mediante las encuestas realizadas en la investigacion, donde la
Plaza Mayor es considerado por los habitantes del distrito como
el espacio mas concurrido y el mas importante de Nuevo
Chimbote ya que es ahi donde se realizan actividades civicas,

culturales y recreativas.
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En el aspecto espacial, se encuentran distintas tipologias de
manzanas y lotes, ya que al estar conformado por sectores
residenciales se crearon manzanas donde los lotes se
organizaban alrededor de un pequefio espacio publico, asi como
también se utilizaron las manzanas lineales donde los lotes se
ubicaban en ambos frentes, esta Ultima tipologia permitido una
flexibilidad de usos en los lotes al pasar de ser residencial a
comercial, siendo el tipo de manzana mas comun en el objeto de
estudio. En cuanto al espacio publico, el objeto de estudio cuenta
con la presencia de la Plaza Mayor como espacio principal,
importante y representativo del distrito de Nuevo Chimbote.
Alrededor de él se encuentran situados edificios y equipamientos
importantes de caracter distrital, lo que genera la ubicacién de
otro tipo edificios, este espacio publico ha generado un gran
impacto en su entorno ya que al no ser planificado como tal, ha
convertido al sector como el centro urbano de Nuevo Chimbote,
donde la gente se acerca para realizar actividades ludicas, de
recreacion, entre otras, este mismo escenario ocurre en el caso
analizado del centro urbano de Miraflores donde toda la actividad
y dindmica urbana gira entorno a un espacio publico, en este
caso el parque Kennedy y el parque 7 de Junio los cuales
presentan actividades culturales y de ocio a distintas horas del

dia, dicha actividad urbana permite generar vitalidad en la zona.

En el aspecto Funcional, la zonificacion y uso de suelo del objeto
de estudio presenta cierta relacion, ya que al ser una zona
residencial, se ha generado la tendencia comercial en los
alrededores de la Plaza Mayor y vias principales condicion que
se ha considerado en la zonificacion del sector, esta misma
situacion se present6 en el centro urbano de Miraflores donde
posee una zonificacion comercial en los alrededores de su
espacio publico y vias principales y una zonificacién residencial

alrededor del mismo mediante edificios de viviendas, lo cual ha
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generado un aumento de densificacion y flujos peatonales a lo
largo del dia. Por otro lado, los flujos peatonales en el objeto de
estudio han sido influenciados por las actividades que se
realizan en su entorno, presentandose una mayor permanencia
de peatones durante la mafana debido a actividades
obligatorias, y un mayor flujo peatonal durante la tarde y noche
a causa de actividades sociales y recreativas, estos resultados
se refuerzan con la encuesta realizada a los habitantes del
distrito donde se indica que la frecuencia de visita a la Plaza
Mayor se realiza eventualmente a pesar de la poca variedad de
actividades que se encuentran en los alrededores. Con respecto
a los flujos vehiculares, los resultados nos demuestran que
existe una mayor cantidad de flujo vehicular en las avenidas
principales durante todo el dia, siendo el transporte publico el
mas utilizado por los ciudadanos para llegar al objeto de estudio

segun la encuesta realizada durante la investigacion.

Los resultados del andlisis del estado arquitectonico actual del
centro urbano de Nuevo Chimbote realizado a una serie de 13
edificios representativos, los cuales fueron escogidos debido a
su influencia econdémica, social y en algunos casos
arquitecténica, nos muestra la existencia de distintos tipos de
equipamientos  administrativos, educativos, culturales,
comerciales y residenciales. Los equipamientos administrativos
se encuentran ubicados en la Unica manzana civica que posee
el centro urbano y se presentan como edificios institucionales
gue no se integran a su contexto los cuales son generadores de
actividad urbana durante la mafana. De igual manera los
equipamientos educativos generan la misma actividad urbana
con excepcion de que solo ocurre a la hora de ingreso y salida
de los estudiantes, volviéndose un espacio muerto durante el
resto del dia, como es el caso del colegio Santa Maria de

Cervell6 el cual se presenta con un cerco perimétrico frente a la
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Plaza Mayor dejando esa zona sin actividad alguna. Como
equipamiento cultural se encuentra la catedral de Nuevo
Chimbote, una edificacion imponente que marca un hito en el
distrito y se contrasta espacialmente con la gran area que posee
Plaza Mayor. Los equipamientos comerciales presentan tres
tipologias: comercial financiero, comercial administrativo vy
comercial recreativo; el comercio financiero esta representado
por entidades bancarias generadores de flujos y permanencia
peatonal obligatoria en la mafiana y en la tarde, asi mismo
presentan la misma caracteristica arquitecténica que lo integra
con su entorno inmediato dejando un retiro que remata en un
volumen traslucido que agiliza su composicion formal; el
comercio administrativo se representa por notarias las cuales
generan flujos y permanencia de peatones durante la mafana,
presentando una arquitectura tipica de edificios de oficinas; el
comercio recreativo estd conformado por restaurantes y
establecimientos de ocio, siendo los mas comunes en la zona de
estudio, dichos establecimientos generan una fuerte dinamica
urbana nocturna en el lugar, y la dependencia de mas locales
comerciales del mismo tipo, esta situacion ocurre en el caso
referencial del centro urbano de Miraflores, donde la actividad
comercial de ocio complementada con otras actividades,
generan una fuerte dindmica urbana y grandes flujos peatonales
nocturnos lo que le da vitalidad a la zona. Por ultimo, los
equipamientos  residenciales se presentan  mediante
multifamiliares y edificios de vivienda, que en pocos casos
contemplan un uso comercial en el primer nivel, siendo ese el

principal problema de no generar flujos peatonales en el lugar.

Segun Jane Jacobs, las diferentes funciones que contienen los
centros urbanos son las que determinan la dinamica del lugar,
ya sean administrativas, culturales o de ocio, el punto de

atraccion seran siempre las actividades comerciales, por lo
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4.2.2

tanto, para que un centro presente poder de atraccion y vitalidad
para crecer y cambiar, debe tener su base formada por usos
combinados, esto se refiere a actividad diurna y nocturna; esta
teoria demuestra por qué no se genera dicha vitalidad urbana en
el objeto de estudio ya que la mayoria de equipamientos

presentes solo poseen un uso.

Objetivo especifico 2:

Identificar estrategias de potenciacion social y econdémica para

centros urbanos.

Para generar una potenciacion del centro urbano de Nuevo
Chimbote se necesita conocer el tipo de actividades que puedan
lograr una dindmica urbana intensa, las actividades
predominantes en el objeto de estudio son los comercios
recreativos, es decir, los restaurantes, cafeterias y bares los
cuales son en la actualidad los principales generadores de flujos
del centro urbano, a pesar de estos usos, la dinamica urbana de
la zona no es intensa, existiendo zonas muertas en distintas
horas del dia, ya que la presencia de un solo tipo de uso no
puede complementase asi mismo para lo cual se necesita
combinarse con otros usos que puedan ocasionar una actividad
distinta, esta situacién se presenta en el centro Internacional
Tequendama-Bavaria, Bogota y en el centro urbano de
Miraflores, Lima; en ambos casos se encuentran variedades de
usos dispersos asi como en el mismo edificio, esto quiere decir
gue la combinacion de usos se genera en cada uno de los
edificios logrando vitalidad urbana en ambos sectores. Segun
Claude Chaline, los usos atractivos de flujos mas los usos
residenciales generan vitalidad en distintos horarios de dia,

necesarios para potenciar centros urbanos.

166



4.2.3 Objetivo especifico 3:

Conocer estrategias para reestructuracion urbana en el centro

urbano de Nuevo Chimbote.

Para Edward Soja, la reestructuracion urbana parte de la
identificacion de problemas como los nuevos procesos de
urbanizacion, la planificacion, el entorno construido y el
desarrollo interurbano, los cuales son indicadores del tipo de
intervencidn que se puede realizar en la zona para lograr su
revitalizacion, en el objeto de estudio, dichos indicadores estan

presentes en distintos aspectos.

En el aspecto urbano contextual, se realiza la comparacion de la
accesibilidad del objeto de estudio con los casos referenciales
del centro Internacional Tequendama-Bavaria, Bogota y el
Centro Civico de Lima en donde se obtiene como resultado una
diferencia en cuanto a secciones viales de vias principales, es
decir, los casos presentan vias amplias que fueron
transformadas con el tiempo para mejorar los flujos vehiculares,
obteniendo resultados positivos, asi como la presencia de
pasajes netamente peatonales y ciclo vias, los cuales carecen
en nuestro objeto de estudio, siendo una alternativa de

transporte que se tiene que considerar.

En el aspecto formal, el caso analizado del centro Internacional
Tequendama-Bavaria, presenta un perfil urbano continuo con
edificios de grandes alturas producto de una transformacion
urbana, que mediante la construccion de un conjunto con
edificios mayores a 30 pisos generé la tendencia a densificar en
altura, creando edificios dispersos para no perjudicar las
perspectivas en las calles y avenidas; mientras que en la zona
de estudio se observa esta tendencia a generar edificios de mas

altura, los parametros urbanisticos del lugar s6lo contemplan las
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construcciones de 3 a 4 pisos por ser una zona de caracter

residencial.

En cuanto al aspecto espacial, los resultados del manzaneo y
lotizacién del objeto de estudio muestran que las manzanas
lineales con lotes en ambos frentes son las mas flexibles en
cuanto a su ubicacion asi como en su uso, dichas manzanas
generan mas cantidad de lotes medianeros que pueden poseer
distintos usos atractores de flujos en espacios cercanos a vias
amplias. Por otro lado, el espacio publico del objeto de estudio
se compara con el espacio publico del caso del centro urbano de
Miraflores donde se demuestra la importancia que tiene el
desarrollar infraestructura recreativa dentro del espacio publico,
asi como areas destinadas a actividades culturales, recreativas
y de ocio el cual permiten una dinamica urbana durante el dia 'y

la noche, aspecto esencial del cual carece la Plaza Mayor.

Por ultimo, en el aspecto funcional, los usos de suelo del objeto
de estudio se comparan con los del caso del centro urbano de
Miraflores, donde se muestra una diferencia en cuanto a
actividades predominantes, en el objeto de estudio predominan
los usos residenciales seguidos del comercial, mientras que en
el caso predomina el uso comercial seguido del residencial, esta
comparacién se realiza solo alrededor de los espacios publicos
principales en ambas situaciones. Segun Panerai y Mangin, se
puede realizar una reestructuracion urbana sin alterar o
modificar el tejido urbano, mediante la sustitucion de usos, como
por ejemplo: viviendas agrupadas, sustituirlas por locales
comerciales y de esa manera lograr revitalizar la zona, tomando
en cuenta la necesidad de combinar usos para que puedan
generar flujos durante todo el dia. Los flujos peatonales del
objeto de estudio son intensos, el mismo escenario se presenta

en el centro urbano de Miraflores, donde se obtiene como
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4.2.4

solucion al trafico el uso de vias alternas, asi como de ciclo vias
que permitan el libre transito de transporte en dicha zona. En
cuanto al flujo peatonal, se determina que es influenciado por las
actividades que se realizan alrededor, asi como también por los
espacios transitables que aseguren un seguro recorrido del
peatdn, esto se puede observar en el caso del centro urbano de
Miraflores, ya que cuenta con una diversidad de actividades que
atraen flujos, asi como el espacio requerido en las calles para el

libre trnsito de los peatones.

Objetivo especifico 4 :

Identificar criterios para la implementacion de equipamientos en
el centro urbano de Nuevo Chimbote y ciudades de mediana

importancia.

Jane Jacobs considera los usos como parte principal que
conforma un espacio urbano, los cuales generan la complejidad
y la vitalidad a la ciudad, mientras mas variados, mas eficientes
seran los nudcleos de usuarios, habra mas servicios y mas
actividades, por lo tanto se generara una mejor dinamica urbana.
Los criterios para la implementacion de equipamientos deben
considerar aspectos tales como: el contextual, funcional y
formal, los cuales determinaran la integracion del edificio con su

entorno, asi como la vitalidad que genere.

En el aspecto contextual, se compara el perfil urbano del objeto
de estudio con los casos analizados, obteniendo como resultado
una evidente diferencia en cuanto a alturas de edificacion, en los
casos se consideran edificios de grandes alturas el cual marcan
un perfil urbano discontinuo con variedad en alturas dandole un
caracter de centro urbano.

En cuanto a la relacidon con el espacio publico, los edificios

analizados (conjunto Bavaria y Centro Civico de Lima) presentan

169



una relacion directa con la presencia de pasajes peatonales que
conectan el exterior con el espacio publico interno del edificio,
generando espacios de transicion en el recorrido de los
peatones, asi mismo consideran retiros o plazas en los
exteriores del conjunto para integrarse a su contexto de manera

directa.

En el aspecto funcional, se compara la zonificacion en los
equipamientos analizados del objeto de estudio con la
zonificacion de los casos del conjunto Bavaria y el Centro Civico
de Lima, donde se encuentra una gran diferencia ya que en el
caso local, los edificios poseen sélo un uso determinado,
mientras que ambos casos referenciales coinciden con la
combinacién de los usos de: comercio, vivienda y oficinas
asegurando una vitalidad en el edificio y en su contexto

inmediato.

En el aspecto formal, los conjuntos analizados en los dos casos
tienen una relacion en su composicion volumétrica ya que ambos
presentan una plataforma o volumen emplazado
horizontalmente que se adhiere y se integra al contexto y a la
escala del peatén, en donde se encuentran los espacios Yy
actividades publicas y sociales. La volumetria de los casos
también presenta una o mas torres los cuales debido a la
separacion que tienen permiten el uso de fachadas en sus cuatro
frentes, estos volimenes poseen usos residenciales o de
oficinas, asi mismo representan un hito en el espacio en donde
se encuentran. Esta composicion volumétrica es tipica en
edificios que contienen mas de tres usos los cuales se

complementan.
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4.3 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

OBJETIVO

implementacion
de equipamientos

arquitecténicas del centro
urbano de Nuevo Chimbote?

mismo mantiene un
perfil urbano que varia
por la presencia de
viviendas de 2 a 3
pisos y edificios de
mas de 5 pisos.

ciudad de Chimbote.

-Asi mismo la Av. Country lo une con la via
nacional Panamericana Norte, convirtiéndolo en
un espacio accesible para los visitantes.

. Aspecto formal:

-Mantiene un perfil urbano achatado con
pequefias diferencias, en sus edificaciones de 2
a 3 pisos, en algunos casos se presentan
construcciones nuevas de 4 a 6 pisos, debido a
la tendencia comercial que se esta generando
alrededor de la Plaza Mayor.

-Asi mismo el sector ha ido cambiando el
caracter residencial que tenia inicialmente por el

GENERAL OBJETIVO/ PREGUNTA HIPOTESIS CONCLUSIONES RECOMENDACIONES
Se concluyé que el centro urbano de Nuevo
Chimbote se encuentra en un estado incipiente con
la presencia de franjas comerciales en zonas
inicialmente residenciales ubicadas en los
alrededores de las avenidas principales y de la
Plaza Mayor, generando la implantacion de
negocios tales como restaurantes, cafeterias y
bares. Esta tendencia se ocasiond a raiz de la
El centro urbano de | creacidn de la Plaza Mayor como espacio publico
Nuevo Chimbote esta | y principal del distrito.
conformado por
manzanas de wuso | Se concluyé que el objeto de estudio presenta
Establecer OBJETIVO ESPECIFICO 1 residencial con | deficiencias en las -caracteristicas urbanas
estrategias de | Conocer el estado urbano- | tendencia comercial | presentes en un centro urbano debido al estudio
potenciacion del | arquitecténico del centro | del tipo sectorial y | realizado de los siguientes aspectos
centro urbano de | urbano de Nuevo Chimbote servicios, las cuales
Nuevo Chimbote se organizan | Estado urbano actual:
a partir de la | PREGUNTA DERIVADA 1 alrededor de un | e Aspecto urbano contextual:
reestructuracion ¢Cuales son las | espacio publico -Presenta una via principal (Av. Pacifico) que
urbana e | caracteristicas urbano- | (Plaza Mayor) asi conecta la nueva centralidad con el resto de la

-Se recomienda actualizar

los parametros
urbanisticos del centro
urbano de Nuevo

Chimbote con el fin de
permitir la presencia de
edificios de mas de 5 pisos
en los alrededores de la
Plaza Mayor y la Avenida
Pacifico.
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de centro urbano debido a las actividades
comerciales presentes en la zona.

Aspecto Espacial:

-Presenta distintas tipologias de manzanas y
lotes, ya que al estar conformado por sectores
residenciales se crearon manzanas donde los
lotes se organizaban alrededor de un pequefio
espacio publico, asi como también se utilizaron
las manzanas lineales donde los lotes se
ubicaban en ambos frentes, esta Ultima tipologia
permitié una flexibilidad de usos en los lotes al
pasar de ser residencial a comercial, siendo el
tipo de manzana mas comun en el objeto de
estudio.

-En cuanto al espacio publico, el objeto de
estudio cuenta con la presencia de la Plaza
Mayor como espacio principal, importante y
representativo del distrito de Nuevo Chimbote.
Alrededor de él se encuentran situados edificios
y equipamientos importantes de caracter distrital,
lo que genera la ubicacién de otro tipo edificios,
este espacio publico ha generado un gran
impacto en su entorno ya que al no ser
planificado como tal, ha convertido al sector
como el centro urbano de Nuevo Chimbote,
donde la gente se acerca para realizar
actividades ludicas, de recreacion, entre otras.

Aspecto Funcional:

-La zonificacion y uso de suelo del objeto de
estudio presenta cierta relacion, ya que al ser
una zona residencial, se ha generado una
tendencia comercial en los alrededores de la
Plaza Mayor y vias principales condicion que se
ha considerado en la zonificacion del sector. Los
usos comerciales presentes son en su mayoria
restaurantes, cafeterias y bares.

-Por otro lado, los flujos peatonales en el objeto
de estudio han sido influenciados por las
actividades que se realizan en su entorno,
presentandose una mayor permanencia de
peatones durante la mafiana debido a

-Complementar los
restaurantes y cafeterias
con otros usos comerciales
y de ocio dentro de la
misma manzana para
asegurar la permanencia
de peatones en distintas
horas del dia.
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actividades obligatorias, y un mayor flujo
peatonal durante la tarde y noche a causa de
actividades sociales y recreativas.

-Con respecto a los flujos vehiculares, existe una
mayor cantidad de flujo vehicular en las avenidas
principales durante todo el dia, siendo el
transporte puablico el méas utilizado por los
ciudadanos para llegar al objeto de estudio
segun la encuesta realizada durante la
investigacion.

Estado arquitectonico actual

e Aspecto contextual:
-Los  equipamientos  administrativos  se
encuentran ubicados en la Unica manzana civica
que posee el centro urbano con edificios de 2 a
3 pisos.
-La catedral de Nuevo Chimbote presenta un
edificio imponente que marca un hito en el
distrito.

Aspecto funcional:

-Los equipamientos administrativos poseen una
zonificacion basada en oficinas. Asi mismo son
generadores de actividad urbana durante la
mafiana

-Los  equipamientos educativos generan
actividad urbana en la mafiana, sélo en la hora
de ingreso y salida de los alumnos

-El colegio Santa Maria de Cervellé ocasiona un
espacio muerto en la tarde y en la noche debido
a la presencia de un cerco perimétrico y la falta
de actividad.

-Las entidades bancarias son generadores de
flujos y permanencia peatonal obligatoria en la
mafiana y en la tarde.

-El' comercio administrativo generan flujos y
permanencia de peatones durante la mafana.
-El comercio recreativo genera una fuerte
dinamica urbana nocturna en el lugar y la

-Reemplazar el cerco
perimétrico del frente del
Colegio Santa Maria de
Cervell6, por espacios
destinados a comercio o

ferias, conservando el
ingreso principal del
mismo.

-Combinar usos
comerciales con
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dependencia de mas locales comerciales al
mismo tiempo.

-El uso residencial en pocos casos contemplan
un uso comercial en el primer nivel, por lo que no
generan flujos peatonales.

Aspecto Formal:

-El colegio Santa Maria de Cervell6 presenta una
forma achatada en toda la manzana que ocupa.
-Los edificios financieros presentan la misma
tipologia arquitectonica mediante un volumen
con una sustracciéon en esquina y un volumen
trasltcido que lo aligera.

-El comercio administrativo presenta una
arquitectura tipica de edificios de oficinas.

Aspecto Espacial:

-Los equipamientos administrativos no se
integran a su contexto, presentando cercos en el
limite de la edificacion

-La catedral de Nuevo Chimbote se integra
espacialmente con la gran area que posee la
Plaza Mayor.

-Los edificios financieros se integran a su
entorno mediante un retiro como espacio para
gue transiten los peatones.

residenciales dentro del
edificio para generar flujos
peatonales.

-Generar retiros y espacios
previos que integren el
edificio con el entorno
mediato del edificio.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Identificar  estrategias de
potenciacion social y
econ6mica para centros
urbanos

PREGUNTA DERIVADA 2
¢Cuales son las estrategias
de potenciacién social y
econ6mica para centros
urbanos?

Las estrategias de
potenciacion social y
econémica son: la
concentracion de
actividades 'y la
agrupacion de lugares
de comercio y de
servicio

complementarios a
los de vivienda los
cuales aseguran la
permanencia de las
personas en la zona
durante la mafiana y
la noche

Las estrategias de potenciacion social y econémica
para centros urbanos son:

¢ La diversidad de funciones y usos combinados: -
-Las diferentes funciones que contienen los
centros urbanos son las que determinan la
dinamica del lugar, dichos usos pueden ser
administrativos, culturales y de ocio pero las
actividades comerciales siempre seran el punto
de atraccion, es decir, la mayoria de los usos
dependen de la presencia de un comercio
urbano abundante.
-Para que un centro presente poder de atraccion
y vitalidad para crecer y cambiar, debe tener su
base formada por usos combinados, los cuales
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han de ser eficientes si se quiere generar una
dindmica urbana, esto se refiere a la actividad
diurna y nocturna que le de vitalidad a la zona

OBJETIVO ESPECIFICO 3
Conocer estrategias para
reestructuracion urbana en el
centro urbano de Nuevo
Chimbote.

PREGUNTA DERIVADA 3
¢Cuales son las estrategias
de reestructuracion urbana
en el centro urbano de Nuevo
Chimbote?

Realizar el
ordenamiento de
espacios construidos
y abiertos asi como
los componentes de la
estructura urbana
para determinar una
mejora en la actividad
urbana, asi mismo se
puede realizar
cambios de usos de
edificios construidos
sin modificar lo
existente.

El crecimiento del
perfl  urbano  se
depende de la
cantidad de actividad
urbana de la zona lo

cual genera una
tendencia de
crecimiento y

densificacion de la
zona.

Se concluy6 que las estrategias de
reestructuracion urbana en el centro urbano de
Nuevo Chimbote se basa en los siguientes
aspectos:

e Aspecto urbano contextual:
-Considerar la creacion de calles netamente
peatonales y ciclovias como alternativa de
transporte para evitar problemas de transito.

Aspecto Formal:

-Considerar el crecimiento de edificios en los
alrededores de la Plaza Mayor tomando en
cuenta el ancho de las vias en relacién a la
dimension de la plaza, asi como la
discontinuidad en alturas.

Aspecto Espacial:

-Las manzanas lineales con lotes en ambos
frentes son las mas flexibles en cuanto a su
ubicacién asi como en su uso, dichas manzanas
generan mas cantidad de lotes medianeros que
pueden poseer distintos usos atractores de flujos
en espacios cercanos a vias amplias.
-Considerar el desarrollo de infraestructura
recreativa dentro del espacio publico principal,
asi como areas destinadas a actividades
culturales, recreativas y de ocio las cuales
permitan una dinamica urbana durante el diay la
noche.

Aspecto Funcional:
-Determinar la sustitucion de usos y la
combinacién de funciones dentro de una
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edificacion para generar la vitalidad urbana de la
zona.

-Se determina que los flujos peatonales, son
influenciados por las actividades que se realizan
alrededor, asi como también por los espacios
transitables que aseguren el seguro recorrido del
peaton.

OBJETIVO ESPECIFICO 4
Identificar criterios para la
implementacion de
equipamientos en el centro
urbano de Nuevo Chimbote y
ciudades de mediana
importancia.

PREGUNTA DERIVADA 4

¢ Cudles son los criterios a
utilizar para la
implementacion de
equipamientos en el centro
urbano de Nuevo Chimbote y
ciudades de mediana
importancia?

Los criterios son la
frecuencia de uso,
capacidad de
usuarios, actividades
gue se realizan en el
espacio y el radio de
influencia, Los cuales
nos ayudan a
determinar la
ubicacién necesaria
del equipamiento,
entre los criterios se
debe considerar los
retiros y espacios
previos al edificio para
una mejor integracion
con su entorno, asf
como las alturas de
edificacion de

acuerdo al perfil
urbano de la zona, se
especifica la
aplicacion de usos
combinados  dentro
del edificio como

complemento al uso o
funcion principal.

Se concluyé que los usos son la parte principal que
conforma un espacio urbano, los cuales generan la
complejidad y la vitalidad a la ciudad. Mientras mas
variados, mas eficientes serdn los nucleos de
usuarios, habrd mas servicios y mas actividades,
por lo tanto se generara una mejor dindmica
urbana

Los criterios para la
equipamientos son:

implementacion  de

e Aspecto contextual:

-Considerar la construccion de edificios con alturas
discontinuas para aprovechar los frentes de los
volumenes.

-Generar una relacion directa con la presencia de
pasajes peatonales que conectan el exterior con el
espacio publico interno del edificio, generando
espacios de transicion en el recorrido de los
peatones, asi mismo considerar retiros o plazas en
los exteriores del conjunto para integrarse a su
contexto de manera directa.

e Aspecto funcional:

-Considerar los usos combinados en las
edificaciones para generar dinamica urbana en
distintas horas del dia, como el uso comercial con
el uso residencial.

-Considerar los usos comerciales en los primeros
niveles de las edificaciones evitando generar
Mmuros ciegos o cercos perimétricos, de esa forma
lograr aumentar los flujos peatonales.
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e Aspecto formal:

-Considerar edificios de mas de tres usos con una
composicion  volumétrica basada en una
plataforma o volumen emplazado horizontalmente
que se adhiere y se integra al contexto y a la escala
del peatdn, en donde se encuentran los espacios y
actividades publicas y sociales, presentar una o
mas torres con una separacion que permitan el uso
de fachadas en sus cuatro frentes, estos
volimenes poseen usos residenciales o de
oficinas, asi mismo representan un hito en el
espacio en donde se encuentran.
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OBJETIVO/ PREGUNTA

HIPOTESIS

CONCLUSIONES

RECOMENDACIONES

OBJETIVO GENERAL
Establecer estrategias
potenciacion del centro urbano
Nuevo Chimbote a partir de
reestructuracion urbana

de
de
la
e

implementacion de equipamientos.

PREGUNTA GENERAL

¢,Cémo potenciar el centro urbano
de Nuevo Chimbote a partir de la

reestructuracion urbana
implementacion

equipamientos?

e
de

La potenciacion del centro
urbano de Nuevo Chimbote a
partir de la reestructuracion
urbana se realiza mediante el
ordenamiento de espacios
construidos asi como de los
componentes de la estructura
urbana para determinar una
mejora de la actividad del
centro urbano. Asi mismo la
implementacion de
equipamientos a través de la
combinacion de lugares de
comercio y de usos
complementarios asegura una
permanencia de las personas
en la zona durante todo el dia.

Se concluy6 que el centro urbano de Nuevo
Chimbote se puede potenciar con las
siguientes estrategias:

Reestructuracion urbana:

-Se determiné un aumento de actividades
urbanas comerciales y de otros usos para
generar un mayor flujo peatonal y vehicular
en la zona.

-Considerar un aumento en las alturas de
edificacion de los edificios para tener una
dindmica en el perfil urbano de la zona y asi
poseer un caracter de centro urbano.

Implementacién de equipamientos:
-Los edificios a implementarse deben tomar
en cuenta una combinacién de funciones que

generen actividad durante todo el dia

-Los edificios residenciales y multifamiliares

deben poseer otros usos que o
complementen para generar flujos
peatonales.

-Determinar la sustitucion de usos y la
combinacion de funciones dentro de
una edificacion para generar la
vitalidad urbana de la zona

-Considerar la  construccion de
edificios con alturas discontinuas para
aprovechar los frentes de los
voliumenes.

-Considerar los usos combinados en
las edificaciones para generar
dindmica urbana en distintas horas del
dia, como el uso comercial con el uso
residencial.

-Considerar los usos comerciales en
los primeros niveles de las
edificaciones evitando generar muros
ciegos o cercos perimétricos, de esa
forma lograr aumentar los flujos
peatonales.
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CAPITULO V

FACTORES VINCULO ENTRE INVESTIGACION Y PROPUESTA SOLUCION
(PROYECTO ARQUITECTONICO)
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9.1 DEFINICION DE LOS USUARIOS

El proyecto arquitectonico pretende ofrecer distintas funciones de uso

publico asi como privado, en donde los usuarios del comercio y la

vivienda logren frecuentar e interactuar entre ellos, dicho espacio

permitira realizar diversas actividades a todo grupo de personas.

5.1.1 Clasificacién de usuarios

Se clasifican los distintos tipos de usuarios que se encontraran en
el complejo, con el fin de determinar los accesos, afluencias de
visitantes y dimensiones.

A. Usuarios permanentes

-Estd conformado por los residentes que habitan en el
conjunto haciendo uso de las instalaciones del mismo

-Personal encargado del buen desarrollo y funcionamiento de
la zona comercial del conjunto.

B. Usuarios temporales

-Lo conforman los usuarios para quienes esta dirigido el
conjunto, los mismos que haran uso de las instalaciones y lo
visitaran para realizar una funcién especifica o sélo pasear por
el edificio.

5.2 PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Actividad Ambiente Interrelaciones funcionales
22 20 45m2 15 Interrelacion directa con el
Tiendas area de servicio, el area de
comerciales 15 2.0 30m2 20 1,435m2 | comidas y el estacionamiento.
Comercio En un segundo plano con el
8 2.0 16m2 10 area de oficinas.
40m2 Se relaciona directamente con
SS.HH. 10 4.0 c/u 2 80m2 las tiendas comerciales.
Cuartos de 10 8.4 84m?2 1 Relacién directa con el area
- Servicio de comercio y el de comidas.
Servicio - 429m2 . ;
Patio de carga En menor medida se relaciona
y descarga 15 23 345m2 1 con el 4rea de oficinas.
Sub total 2,009m2
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Exhibicion de
ropa para 80 3.0 24m2 1
caballeros
Exhibicion de
Area de ropa para 80 3.0 | 240m2 1 Relacién directa con el area
Exhibicid QaIn”!e}s 900m2 | de vestidores y los servicios
xnipicion Exhibicion de higiénicos_
ropa para 60 3.0 180m2 1
nifios
Exhibicion de
productos para 80 3.0 240m2 1
el hogar
Vestidores de
Area de caballeros / 3.0 21m2 1 Relacion directa con el area
vestidores Vestidores de 42m2 de exhibicion
7 3.0 21m2 1 ’
damas
Areas de
almacény 8 40 300m2 1
depdsito
Patio de 10 23 | 2s0m2 | 1
) dgscargas _ _
Arga de Area de 5 3.0 15m2 1 635m2 Relacm_)n_ (_jllrecta con el area
trabajadores control de exhibicion.
Area de
oficinas 8 5.0 40m2 1
administrativas
Servicios 5 | 30 | 15m2 | 2
higiénicos
Servicios Caballeros 10 3.0 30m2 1 Relacion directa con el area
AP 60m2 R
Higiénicos Damas 10 3.0 30m?2 1 de exhibicion.
Sub total 1,637m2
Area de
modulos de Locales de
comida comida rapida 5 10 50m2 4 200m2
rapida L .
z Relacion directa con las
Area de Comedor . ; .
comensales (clientes) 266 15 400m2 1 400m2 gendas_c.omeruales y el area
Patio de e servicio.
Area de descargas 10 23 250m2 L
; 290m2
trabajadores Cuarto de 5 8.0 40m?2 1
Servicio )
Servicios Caballeros 6 3.0 18m2 1 36mz | Relacion indirecta con el area
Higiénicos Damas 6 3.0 18m?2 1 de comensales.
Sub total 926m2
Simples 1 25 25m2 15 _ _
Zona de_ Dobles 1 45 45m2 10 1,225m2 Relacion directa con zona
hospedaje complementaria.
Suites 2 40 80m2 5
Zona Restaurante 133 15 200m2 1 Relacién directa con zona de
complement i 300m2 L
aria Café-Bar 66 2.0 100m2 1 Servicio.
Zona de Lavanderia 5 12 60m?2 1 Relacion directa con zona
servicio : 110m2 complementaria y zona de
Cocina 5 10 50m2 1 hospedaje.
Sub total 1,635m2
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Hall 15 3.0 45m2 1 Relacién directa con el area
Tipo 1 6 9.5 60m2 4 de  estacionamiento  del
Oficinas Tipo 2 8 95 80m2 4 1,465m2 | edificio. En menor medida se
Tipo 3 11 95 100m2 4 relaciona con el é&rea de
Tipo 4 12 9.5 115m2 4 Servicios.
Sub total 1,465m2
Hall 20 3.0 60m2 1
Foyer 53 15 80m2 1 Relacion directa tanto con el
Sala de Sum 167 15 250m2 1 708m2 area de estacionamiento del
reuniones Salén 1 80 15 120m2 1 edificio como con el area de
Salén 2 100 15 150m2 1 oficinas.
SS.HH. 8 3.0 24m2 2
Sub total 708m2
Vivienda
Hall 5 8.0 40m2 1 Relacion direct | 4
Tpo L |1 15 | 1o |6 | 5oeqny | e menmens
Vivienda Tipo 2 3 33.3 100m2 7 ' edificio
Tipo 3 4 31.25 125m2 7
Sub total 2,065m2
Comercio 118 15 1770m2 1
Hotel 10 15 150m2 1
Estacionami | Oficinas y sala Relacion directa con sus
ento de reuniones 50 15 750m2 ! 2,820m2 respectivas funciones.
Vivienda (1c/2 |45 | 45 | 150m2 | 1
viviendas)
Sub total 2,820m2
Espacio publico
Relacién directa con la zona
Plazoleta 1 1 600m2 1 600m2 comercial.
Sub total 600m2

5.3 AREA FISICA DE INTERVENCION

El proyecto estara ubicado en el centro urbano del distrito de Nuevo
Chimbote. En la eleccién del terreno se consideraron los siguientes

aspectos:

a) Accesibilidad
-El centro urbano de Nuevo Chimbote es un distrito de facil acceso
desde cualquier lugar de la ciudad. El &rea a intervenir cuenta con
una avenida principal (Avenida Pacifico) en uno de sus frentes el

cual permite un facil acceso.
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b) Area a potenciar

-El area a intervenir se encuentra ocupado actualmente por un
depdsito de la distribuidora Albersa S.A.C. El cual presenta un cerco
perimétrico que lo rodea en sus dos frentes, como colindantes se
encuentra una vivienda y una institucion educativa, al frente se
encuentra el colegio Santa Maria de Cervelld, el cual de la misma
manera presenta un cerco perimétrico en todos sus frentes, esta
situacion genera que dicha zona esté desolada, sin transito peatonal
ni vitalidad urbana, a pesar de formar parte de las manzanas que
rodean la Plaza Mayor, por lo que es necesaria una intervencion de
este tipo para potenciar el area y asi mismo el centro urbano del

distrito.

Proximidad a la Plaza Mayor
-Su proximidad a la Plaza Mayor le permitirA poder relacionarse
directamente con el espacio publico y con las actividades que alli se

generen, cumpliendo un rol dinamizador en la zona.
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]\\ X | | | | ” PLAZA MAYOR .

PROGRAMA DE VIVIENDX LOCALIZACION

PRIMERA ETAPA

= ESC: 1/20,000
URB. BUENOS AIRES N é
o
e
Z DEPARTAMENTO : ANCASH
. PROVINCIA : SANTA
= DISTRITO : NUEVO CHIMBOTE
URB. : BUENOS AIRES
MANZANA : A
LOTE : 2-6
UBICACION SUB-LOTE - -
ESC: 1/2,500 AVENIDA : PACIFICO
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5.4 CRITERIOS DE DISENO

A) Criterios de disefio para la reestructuracion urbana del centro

urbano de Nuevo Chimbote.

e Aspecto Urbano-contextual
-Colocar la ciclovia preferiblemente al costado derecho de la via,
para facilitar el desplazamiento de los ciclistas.
-La ubicacion de la ciclovia no debe tener conflicto con el
estacionamiento afuera de una vivienda.
-Las intersecciones deben ser claras y legibles y conectadas

entre tramos viales para evitar accidentes.

e Aspecto Formal
-Cambios progresivos en el perfil urbano considerando el ancho
de las secciones viales préximas.
-Aumento en alturas de edificacion en los alrededores de la
Plaza Mayor.

e Aspecto Espacial

-Considerar las manzanas lineales con lotes en ambos frentes
para la ubicaciéon de los usos comerciales atractores de flujos en
espacios cercanos a vias amplias.

-Implementar infraestructura recreativa en espacios publicos asi
como areas destinadas a actividades culturales, recreativas y de
ocio las cuales permitan una dinAmica urbana durante el diay la
noche.

-Establecer un retiro considerable en los frentes de los lotes
comerciales ubicados en la avenida Argentina para mejorar el

transito peatonal.

e Aspecto Funcional
-Complementar los restaurantes y cafeterias con otros usos

comerciales dentro de la misma manzana.
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-Determinar la sustitucién de usos y la combinacion de funciones
dentro de una edificacion para generar la vitalidad urbana de la
zona.

-Se determina que los flujos peatonales son influenciados por las
actividades que se realizan alrededor, asi como también por los
espacios transitables que aseguren el seguro recorrido del
peaton.

- Reemplazar el cerco perimétrico del frente del Colegio Santa
Maria de Cervelld, por espacios destinados a comercio o ferias,

conservando el ingreso principal del mismo.

B) Criterios de disefio para la implementacion de equipamientos

en el centro urbano de Nuevo Chimbote

e Aspecto Contextual
-Se debe tomar en cuenta la presencia de la edificacion en
cuanto al entorno, asi mismo se busca generar la tendencia de
un perfil urbano de mayor altura en los alrededores de la Plaza
Mayor y la avenida Pacifico.
-Contar con una menor altura de edificacion en el frente del jirén

Inti Raymi para evitar la sensacién de calle estrecha.

e Aspecto Formal

- Los primeros niveles trabajaran en escala con la calle y con el
peaton, como base o z6calo de toda la totalidad del volumen.

- El conjunto se compone por un volumen horizontal que se
emplaza al contexto con alturas discontinuas, una torre de
vivienda y una torre para el hotel, como hitos urbanos.

- La fachada contara con materiales que definan su funcién, de
tal manera que el edificio se pueda expresar con un mismo

lenguaje.
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Aspecto Espacial

Se pretende que el conjunto se habra a la ciudad mediante
espacios de urbanidad exteriores e interiores, tales como
plazas duras de recreacion que se contrastan con areas
verdes, creando un nexo entre la calle y el edificio, siguiendo
la continuidad de la Plaza Mayor.

Los espacios interiores se determinaran de acuerdo a la
sensacidn que se quiera generar.

El hall de ingreso principal tendr4d una escala mayor en
relacion a los otros ambientes como medio de jerarquizacion

y dinamismo en el interior del conjunto.

Aspecto Funcional

El edificio cuenta con usos combinados de dia y de noche
para mantener la vitalidad en el edificio.

El proyecto se distribuye claramente en 3 zonas: zona
comercial, hospedaje, zona de oficinas y la zona de
viviendas.

Los accesos a la zona comercial, de hospedaje y residencial
seran independientes.

En cuanto a los locales comerciales, cada tienda se trabajara
mediante dos ingresos, el de servicio y el de clientes. El
ingreso de servicio contara con una conexion directa a las
circulaciones de servicio buscando un recorrido fluido entre
los almacenes, y patios de carga y descarga con las tiendas.
Se proyectara dos baterias de bafios en cada piso comercial,
este contara con dos bafios para minusvalidos

El area de servicio se trabajard de preferencia con luz y
ventilacién natural, sin embargo, por la magnitud del proyecto
no siempre van a haber espacios (del area de servicio) que
puedan contar con estas caracteristicas. En dichos casos es
factible el uso de tecnologia, como iluminacion artificial,

extractores de aire, ventilacion artificial, etc.
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