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PRESENTACION 

 

La presente tesis es una investigación que tiene por objetivo conocer las 

estrategias y criterios de reestructuración urbana e implementación de 

equipamientos para la potenciación del centro urbano (Plaza Mayor) de Nuevo 

Chimbote como nueva centralidad, ya que en la actualidad posee una imagen 

urbana residencial carente de equipamientos y usos atractores de flujos y dinámica 

urbana. Las fuentes bibliográficas provienen de estudios e investigaciones 

realizados a centros urbanos emergentes y sus componentes con el fin de 

determinar las características que lo convierten en nuevas polaridades con 

potencial. La bibliografía fue contrastada con la realidad de nuestro distrito en 

cuanto a la problemática que atraviesa nuestra nueva centralidad. 

Este trabajo presenta los siguientes capítulos: 

En el Capítulo I se presenta el planteamiento del problema de investigación, el 

problema, los objetivos, la justificación, la relevancia y contribución, además de las 

delimitaciones del objetivo de estudio. 

En el Capítulo II se abordan los aspectos contextuales y conceptuales de la 

investigación. En el marco referencial se analiza el caso internacional: conjunto 

urbano Tequendama Bavaria (Bogotá, Colombia) y como casos nacionales: 

Cercado de Lima – Centro Cívico y el Centro urbano de Miraflores, Lima. En la 

base teórica se tratan los temas relacionados a centros urbanos y a la 

reestructuración urbana.  

En el Capítulo III se abordan los aspectos metodológicos del proyecto de 

investigación. 

En el Capítulo IV se presentan la discusión e interpretación de los resultados, así 

como las conclusiones y recomendaciones de esta Tesis. 

En el Capítulo V se ofrece la propuesta de solución en relación a la investigación 

realizada
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RESUMEN 
 
 
 
En esta investigación se estudia las estrategias necesarias para potenciar el centro 

urbano (Plaza Mayor y alrededores) de Nuevo Chimbote, mediante un análisis del 

estado actual del sitio a través de la observación, encuesta y entrevista. La   

investigación es del tipo explicativa y cualitativa, los instrumentos utilizados son: 

fichas de observación, cuestionarios realizados a 84 habitantes de Nuevo 

Chimbote para conocer la perspectiva que tienen los usuarios de la nueva 

centralidad y la lista de preguntas realizada a un especialista en planeamiento 

urbano. 

De esa manera se concluyó que el centro urbano de Nuevo Chimbote carece de 

equipamientos que complementen las actividades comerciales que se encuentran 

presentes en la actualidad y que para poder potenciarlo es necesario realizar una 

reestructuración urbana que defina el carácter de centralidad de la zona, así como 

la implementación de nuevos usos que generen una mayor dinámica urbana. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

PALABRAS CLAVES: Reestructuración urbana, equipamientos urbanos, 

dinámica urbana.
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ABSTRACT 
 
 
 
In this research, the necessary strategies are studied to strengthen the urban center 

(Plaza Mayor and surroundings) of Nuevo Chimbote, through an analysis of the 

current state of the site through observation, survey and interview. The research is 

of explanatory and qualitative type, the instruments used are: observation sheets, 

questionnaires made to 84 inhabitants of Nuevo Chimbote to know the perspective 

of the users of the new centrality and the list of questions asked to a specialist in 

urban planning. 

In this way, it was concluded that the urban center of Nuevo Chimbote lacks facilities 

that complement the commercial activities that are present at present and that, in 

order to promote it, it is necessary to carry out an urban restructuring that defines 

the centrality character of the area as well as the implementation of new uses that 

generate greater urban dynamics. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

KEYWORDS: Urban restructuring, urban equipment, urban dynamics. 
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CAPÍTULO I 

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA DE INVESTIGACIÓN 
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1.1 DESCRIPCIÓN DEL PROBLEMA 

El problema del centralismo es de larga data. Se da en las ciudades 

donde se concentran las funciones económicas, administrativas y 

políticas.  

Se explica, fundamentalmente, por el centralismo productivo de bienes 

y servicios, donde la concentración comercial se conecta con la 

productiva, por lo cual un mayor nivel de producción implica un mayor 

nivel de transacciones económicas; es decir, un mayor movimiento 

comercial. En consecuencia, se espera que en las ciudades donde existe 

una respectiva concentración productiva debe tender a generarse una 

concentración comercial, llevando a cabo una concentración de 

actividades y decisiones que traen consigo las necesidades de las 

ciudades de brindar servicios de todo tipo a los ciudadanos, y que es 

algo que económicamente se les complica en el momento de cubrir esa 

demanda por si solos. Así mismo, como consecuencia del centralismo, 

se genera una gran concentración de actividades en su centro urbano, 

el cual entra en crisis por el proceso de saturación, falta de valoración e 

inversión, perdiendo así su significado.  

Es generalmente aceptada la idea de que el éxito o fracaso de una 

ciudad depende, en gran medida del desarrollo de su centro urbano y de 

las actividades que allí se generen. 

 

El distrito de Chimbote cuenta con un consolidado centro urbano, que se 

originó por el crecimiento demográfico y económico a causa de las 

industrias pesqueras y el comercio. El centralismo en este distrito se ha 

convertido en un problema tanto urbano como social, debido al caos que 

se genera por la aglomeración de consumidores, el comercio informal, el 

problema vial, y la inseguridad ciudadana, ya que, al ser el único centro 

urbano de la provincia del Santa, se convierte en un centro muy 

concurrido diariamente. Esto hace que aproveche la ausencia de demás 

centros urbanos en la zona, convirtiéndose en un foco de atracción 

donde las poblaciones aledañas recurren para el uso de sus servicios y 

comercio, ocasionando la formación de un gran polo de desarrollo que 
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ha permitido su centralidad. El centro urbano de este distrito, ubicado en 

una zona físicamente vulnerable, cuenta con los servicios y 

equipamientos necesarios para complementar esta ciudad, por otro lado 

esta centralidad no solo abastece al distrito, sino a los demás sectores 

que están a su alrededor, incluyendo a otras provincias más alejadas 

que llegan al centro de Chimbote a realizar distintas actividades, 

formando parte del caos que allí se genera. 

Es por eso que, viendo este problema, el distrito de Nuevo Chimbote 

crea focos de descentralización, los cuales aún no están consolidados 

para poder promover el desarrollo como ciudad y poder abastecer a la 

población de distintos sectores.  

 

Nuevo Chimbote es considerado un distrito de mediana importancia, con 

una población de 151,127 habitantes para 2015 según INEI (2015). Se 

encuentra localizada a 28 km de Chimbote, ciudad con mayor tamaño y 

población.  

Nuevo Chimbote ha experimentado un aumento poblacional acelerado, 

expandiéndose territorialmente con frecuencia hacia el Sureste del 

distrito, mayormente a lo largo de la vía nacional Panamericana Norte, 

que une a Nuevo Chimbote con Chimbote, Coishco y Santa por el norte 

y hacia el sur con Samanco, Casma y Huarmey.  

 

Por otro lado, considerando que el distrito de Nuevo Chimbote es una 

ciudad nueva en constante crecimiento, alojando a inmigrantes de 

distintas ciudades y aumentando progresivamente su crecimiento 

poblacional y territorial, se presenta como una propuesta de 

descentralización mediante la creación de un nuevo polo de desarrollo, 

contando con la presencia del denominado centro urbano del distrito 

ubicado en la Plaza Mayor, sin embargo a esta nueva centralidad, aún 

le falta complementar equipamientos e infraestructura urbana que 

permita potencializar este sector céntrico, ya que en la actualidad 

mantiene un perfil residencial; siendo precisamente ese el principal 

problema que se presenta en el distrito. Como área de expansión, aún 
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se encuentra en estado incipiente en cuanto al desarrollo de su centro 

urbano. Este hecho es una muestra evidente de la importancia que 

tienen los equipamientos urbanos en la nueva centralidad es el 

desarrollo de la misma, es decir, el poder brindar a los usuarios todo tipo 

de servicios y actividades mediante equipamientos que puedan 

abastecer esta necesidad. No cabe duda de que la descentralización en 

este sector, adquiere un papel de notable importancia, llegando a ser, 

incluso, decisivo para el óptimo desarrollo de la ciudad. 

 
1.1.1 Identificación del Problema 

El problema de esta investigación se basa en el centralismo del 

casco urbano del distrito de Chimbote, su deterioro, congestión, 

desorden y caos, y por otro lado, el distrito de Nuevo Chimbote, 

que a pesar de ser una zona de expansión que cuenta con 

151,127 habitantes aproximadamente, aún carece de 

equipamientos e infraestructura de servicio público para su 

desarrollo autónomo, así mismo carece de una imagen urbana 

consolidada y dependiente del distrito de Chimbote. 

 
1.1.2 Dimensiones de la Problemática 

 Dimensión económica:  

 El centro urbano de Nuevo Chimbote carece de 

interacciones económicas por lo que no permite que las 

empresas lo consideren como área de mercado, no 

permitiendo el desarrollo urbano del sector. 

 

 El escaso desempeño económico evita la funcionalidad y 

dinámica en el centro de la ciudad, el cual depende a su vez 

de su área de influencia. 

 

 Dimensión social:  

 La interrelación social que se genera en el centro urbano de 

Nuevo Chimbote es débil, debido a la falta de focos de 

atracción y la ausencia de servicios públicos donde los 
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habitantes puedan desarrollar actividades económicas, 

sociales y culturales. 

 

 Dimensión urbana:  

 El centro urbano del distrito de Nuevo Chimbote no presenta 

características que dinamicen sus funciones centrales, el 

cual no solo depende de la posición en la que se encuentra 

como centro, sino que también de su importancia como 

centralidad debido a la relación de los ciudadanos y dichos 

espacios, manteniéndose así como un centro urbano débil 

con predominancia de carácter residencial y carencia de 

imagen urbana. 

 

 Dimensión arquitectónica:  

 La carencia de equipamientos en el centro urbano de Nuevo 

Chimbote, ocasiona la escasa prestación de servicios y 

actividades para los ciudadanos que habitan en el distrito. 

 

  La falta de implementación de equipamientos e 

infraestructura urbana impiden la construcción de un centro 

urbano consolidado y dinamizado que le permita 

desarrollarse. 

 

1.2 FORMULACIÓN DEL PROBLEMA DE INVESTIGACIÓN 
 

1.2.1 Preguntas de Investigación 

 1.2.1.1 Pregunta Principal  

 ¿Cómo potenciar el centro urbano de Nuevo Chimbote 

a partir de la reestructuración urbana e implementación 

de equipamientos? 

 1.2.1.2 Preguntas Derivadas 

 ¿Cuáles son las características urbano-arquitectónicas 

del centro urbano de Nuevo Chimbote? 
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 ¿Cuáles son las estrategias de potenciación social y 

económica para centros urbanos? 

 ¿Cómo realizar una reestructuración urbana en el centro 

urbano de Nuevo Chimbote? 

 ¿Cuáles son los criterios a utilizar para la 

implementación de equipamientos urbanos en el centro 

urbano de Nuevo Chimbote y ciudades de mediana 

importancia? 

1.2.2 Objetivos  

 1.2.2.1 Objetivo General 

 Establecer estrategias de potenciación del centro 

urbano de Nuevo Chimbote a partir de la 

reestructuración urbana e implementación de 

equipamientos. 

1.2.2.2 Objetivo Especifico 

 Conocer el estado urbano-arquitectónico del centro 

urbano de Nuevo Chimbote. 

 Identificar estrategias de potenciación social y 

económica para centros urbanos. 

 Conocer estrategias para la reestructuración urbana en 

el centro urbano de Nuevo Chimbote. 

 Identificar criterios para la implementación de 

equipamientos en el centro urbano de Nuevo Chimbote 

y ciudades de mediana importancia. 
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1.2.3 Matriz  
 

CUADRO Nº 01: Matriz de correspondencia de preguntas y 
objetivos 

 

 

 

 

GENERAL 

¿Cómo potenciar el centro 
urbano de Nuevo Chimbote 

a partir de la 
reestructuración urbana e 

implementación de 
equipamientos? 

Establecer estrategias de 
potenciación del centro 

urbano de Nuevo Chimbote a 
partir de la reestructuración 
urbana e implementación de 

equipamientos. 

ESPECÍFICOS 

¿Cuáles son las 
características urbano-

arquitectónicas del centro 
urbano de Nuevo 

Chimbote? 

Conocer el estado urbano-
arquitectónico del centro 

urbano de Nuevo Chimbote. 

¿Cuáles son las 
estrategias de potenciación 

social y económica para 
centros urbanos? 

Identificar estrategias de 
potenciación social y 

económica para centros 
urbanos. 

¿Cómo realizar una 
reestructuración urbana en 
el centro urbano de Nuevo 

Chimbote? 

Conocer estrategias para la 
reestructuración urbana en el 

centro urbano de Nuevo 
Chimbote. 

¿Cuáles son los criterios a 
utilizar para la 

implementación de 
equipamientos en el centro 
urbano de Nuevo Chimbote 

y ciudades de mediana 
importancia? 

Identificar criterios para la 
implementación de 

equipamientos en el centro 
urbano de Nuevo Chimbote y 

ciudades de mediana 
importancia. 

Elaboración Propia 

 

 
1.2.4 Justificación   
 

La presente tesis es una investigación que permitirá establecer 

un planteamiento urbano con el objetivo de potencializar y 

dinamizar el sector céntrico de Nuevo Chimbote mediante una 

reestructuración urbana e implementación de equipamientos, 

donde los habitantes puedan desarrollar actividades e 

PREGUNTAS DE 

INVESTIGACIÓN

 

OBJETIVOS DE 

INVESTIGACIÓN

 



 
8 

 

interactuar entre sí, respondiendo así al problema actual de la 

ciudad sobre la incapacidad de brindar dichos servicios por la 

ausencia de equipamientos necesarios para ello, de igual 

manera lograr un centro urbano que destaque como referencia 

focal y de relaciones de diversos tipos. De este modo se busca 

al finalizar la investigación, obtener una gran trascendencia 

social, económica, urbanística y arquitectónica. 

 

1.2.5 Relevancia 

 

 1.2.5.1 Técnica 

Esta investigación servirá como precedente al desarrollo 

de futuras investigaciones en diferentes centros urbanos 

de ciudades a fines a las características de Nuevo 

Chimbote.  

 

1.2.6 Contribución 

 

 1.2.6.1 Práctica 

La contribución de esta investigación es el gran aporte 

para el distrito que traerá consigo la consolidación del 

centro urbano, beneficiando la calidad de vida de los 

habitantes o con un espacio donde puedan 

interrelacionarse, permitiendo así su desarrollo como 

ciudad. 

 

 1.3 IDENTIFICACIÓN DEL OBJETIVO DE ESTUDIO 
 

 1.3.1  Delimitación Espacial 

 Centro urbano (Plaza Mayor y alrededores) del Distrito de 

Nuevo Chimbote, Provincia del Santa, departamento de 

Ancash. 
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 1.3.2 Delimitación Temporal  

 La investigación se realizará en la actualidad (2017) 

 

 1.3.3 Delimitación Temática  

 Reestructuración urbana. 

 Equipamientos para centros urbanos. 

 Potenciación: económica, social y urbana. 
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CAPÍTULO II 

MARCO TEÓRICO 



 
11 

 

2.1 ESTADO DE LA CUESTIÓN 
 

La investigación es un estudio que parte de la evolución del centro 

urbano consolidado en Chimbote a la nueva centralidad de Nuevo 

Chimbote. 

Las funciones centrales, tales como las entidades bancarias e 

instituciones financieras, se han trasladado desde la ciudad hacia las 

nuevas centralidades enviando sucursales, al igual que los edificios de 

oficinas y otras actividades urbanas, en este caso el eje que se forma 

por la Plaza Mayor y la avenida Pacifico. Por otro lado, los centros 

comerciales inician su integración a la nueva ciudad con ubicaciones 

dispersas, así como el centro comercial Mega Plaza que se ubica en 

medio de las dos ciudades.  

Si hablamos del modelo que hay entre la relación del centro urbano y 

la ciudad, nos damos cuenta que a cada ciudad no siempre le 

pertenece un solo centro, es decir, muchas veces existe una barrera 

entre centro y periferia en las que ambas no se relacionan entre sí.  

 

A partir de este concepto se presenta una investigación realizada en el 

Instituto Universitario de Urbanística de Valladolid - España, por Mario 

Paris (2013) titulada “De los Centros Urbanos Consolidados a los 

lugares de Centralidad” donde se describen distintos puntos: 

 Del centro hacia la centralidad 

 Buscar el núcleo de un espacio distinto 

 Centros o centralidades emergentes 

 

En el Perú se trató el tema a cargo del economista Efraín Gonzales de 

Olarte (1994) en su libro “Descentralización fiscal y regionalización en 

el Perú” donde explica la relación centro-periferia, en el cual el poder 

del centro urbano sobre la periferia proviene del aprovechamiento de 

economías de escala y de aglomeración, que benefician la 

concentración de capital físico y humano. 

En el ámbito local se realizó una investigación a cargo del entonces 

estudiante de arquitectura Marco Delgado Sucari (2014) sobre los 
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“Factores del fracaso urbano del centro cívico de Nuevo Chimbote” 

donde pone en manifiesto los motivos por los cuales el centro cívico del 

distrito ha perdido su significado llevándolo al fracaso debido a las 

limitaciones que tuvo a diferencia a las expectativas con las que se 

proyectó en su época. Así mismo manifiesta los vacíos urbanos, las 

áreas no consolidadas y los usos que generan únicamente una 

dinámica diurna, como los principales factores que lograron que 

fracasara.  

 

En estas investigaciones se reflexiona acerca de las transformaciones 

por las que ha pasado la definición de “centro” usado en el ámbito 

urbanístico y también acerca de su utilidad para definir a la ciudad 

actual. Así mismo, el trasladar el concepto de centro por el de 

centralidad, entendido como espacio de complementación de 

actividades y flujos centrales. 

Respecto al tema central de esta tesis, no se han encontrado 

investigaciones relacionadas en el ámbito local. Es por ello que se hace 

evidente la necesidad de estudiar el centro urbano del distrito de Nuevo 

Chimbote a partir de un nuevo conjunto de definiciones. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
13 

 

2.2 DISEÑO DEL MARCO TEÓRICO 
 

  
Marco 

Contextual 
Marco Conceptual Marco Referencial Base Teórica Marco Normativo 

Objetivo General 
 

Establecer 
estrategias de 

potenciación del 
centro urbano de 

Nuevo Chimbote a 
partir de la 

reestructuración 
urbana e 

implementación de 
equipamientos 

 

Objetivo Especifico 
1 

Conocer el estado 
urbano-arquitectónico del 
centro urbano de Nuevo 

Chimbote. 
 

Centro urbano 
(plaza Mayor) 

Nuevo 
Chimbote 

Centro Urbano: 

A) Centralidad Urbana 
B) Centro Urbano 
C) Periferia urbana 
D) Movilidad urbana 
 
Potenciación de centros 
urbanos: 

A) Potenciación  
B) Potenciación de 

centros urbanos 
 

 
Caso Internacional: 

 Conjunto Urbano 
Tequendama-

Bavaria (Bogotá, 
Colombia) 

 
Caso Nacional: 

 Cercado de Lima-
Centro Cívico 

 

 Centro Urbano de 
Miraflores 

 

-Teoría de los lugares 
Centrales (Walter Christaller) 
- De los Centros Urbanos 
consolidados a los lugares 
de Centralidad (Mario Paris) 
-Proyectar la ciudad (Panerai 
y Mangin) 
-Muerte y vida de las 
grandes ciudades (Jane 
Jacobs) 

 
Reglamento de 

Acondicionamiento 

Territorial y 

Desarrollo Urbano 

Sostenible - 

RATDUS 

Objetivo 
Específico 2 

Identificar estrategias 
de potenciación social 

y económica para 
centros urbanos. 

 

Objetivo 
Específico 3 

Conocer estrategias 
para reestructuración 
urbana en el centro 
urbano de Nuevo 

Chimbote. 
 

 

Reestructuración urbana: 

A) Estructura urbana 
B) Reestructuración 

urbana 
C) Intervención urbana 
D) Renovación urbana 
E) Revitalización urbana 
 

-Postmetrópolis: Estudios 
críticos sobre las ciudades y 
las regiones (Edward Soja) 
- Las grandes intervenciones 
urbanas como espacio de 
centralidad (Licnerski J.R.) 
-Proyectar la ciudad (Panerai 
y Mangin) 
-La dinámica urbana (Claude 
Chaline) 
 

Objetivo Específico 
4 

Identificar criterios para 
la implementación de 
equipamientos en el 

centro urbano de 
Nuevo Chimbote y 

ciudades de mediana 
importancia 

 

Equipamientos urbanos 
 

 -Muerte y vida de las 
grandes ciudades (Jane 
Jacobs) 
-Sistema Nacional de 
Estandares de Urbanismo. 

DISEÑO DEL MARCO TEÓRICO 
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2.3 MARCO CONTEXTUAL 

2.3.1 Contexto Físico Espacial 

El distrito de Nuevo Chimbote se encuentra ubicado en la costa 

noroccidental del Perú, forma parte de uno de los nueve distritos 

que conforman la provincia del Santa, perteneciente al 

departamento de Ancash. Como parte de su proceso de 

evolución histórica, su consolidación está condicionado a su 

ubicación geográfica y al desarrollo de la ciudad de Chimbote, el 

cual se originó gracias al crecimiento de su industria pesquera y 

siderúrgica. Como nueva ciudad, a sus inicios respondió con una 

significativa presencia de equipamientos de educación y salud a 

la ciudad de Chimbote, el entonces devastado distrito a causa 

del terremoto del año 1970, se situó sobre un terreno llano, 

extendido, arenoso y libre de contaminación. 

 

 En la actualidad el distrito de Nuevo Chimbote posee una 

ubicación estratégica en cuanto a su geografía, siendo accesible 

mediante la vía nacional Panamericana la cual lo articula con el 

norte y sur del país. Asimismo, presenta una composición vial a 

partir de ejes, los cuales forman flujos de integración en las 

distintas zonas del distrito; estableciendo un circuito vial vertical 

con las avenidas: Pacifico, Argentina, Brasil, Universitaria y 

Agraria; y de manera transversal con las avenidas: Country, 

Anchoveta y Central, estructurando el territorio urbano del 

distrito de forma reticular.  

 

En cuanto al desarrollo comercial, se identifican zonas de 

actividad comercial céntrica de carácter financiero en la Av. 

Pacífico y Av. Argentina, complementándose con restaurantes, 

galerías y agentes de servicios, así mismo presenta una zona 

comercial intensa con la presencia del mercado Buenos Aires, 

donde  además se ubican importantes equipamientos del distrito 

como la comisaria, estación y biblioteca municipal; en el sector 
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denominado ovalo la Familia, se presentan actividades de 

comercio a menor escala, por otro lado en el sector ubicado en 

las avenidas Country, Brasil y Anchoveta, se desarrollan 

actividades del tipo recreacional 

 

El centro urbano del distrito de Nuevo Chimbote ubicado en la 

Plaza Mayor, está rodeado por las avenidas Country y Pacifico, 

así mismo lo conforma la Urbanización Buenos Aires y Mariscal 

Luzuriaga, zonas residenciales que presentan cierta cantidad de 

comercio y servicios para el distrito, por el cual es considerado 

como el sector céntrico de la ciudad, así mismo por la presencia 

de equipamientos como la Municipalidad Distrital de Nuevo 

Chimbote, la Catedral, entre otros. 

 

Fuente: PDU Chimbote 

 

2.3.2 Contexto Temporal 

Los centros urbanos surgen en la revolución neolítica, entre los 

que destacan: Mesopotamia y Egipto alrededor del IV milenio 

a.C., estas ciudades se caracterizaron por tener recintos 

amurallados y un centro donde se encuentran un palacio y un 

templo, denominada como la zona noble de la ciudad. En el 

mundo clásico se presentan las ciudades de Grecia de los siglos 

VII y VI a.C. las cuales se caracterizan por una distribución 

NUEVO 
CHIMBOTE 

Centro Urbano 
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anárquica donde se distinguen dos zonas: el ágora y la acrópolis. 

El ágora era la ciudad propiamente dicha, donde se desarrollaba 

la vida. Así mismo la ciudad romana se forjó desde el principio 

de una manera ordenada donde las calles se cruzaban 

perpendicularmente en un punto en el que se sitúa el foro, el cual 

era el centro de la vida pública, colocándose manzanas de casas 

iguales a los lados. En la época medieval, la mayor parte de 

ciudades surgen a partir de un núcleo central donde se sitúan la 

catedral y sus mercados, también se encontraban fortificadas 

por murallas. En la época barroca se crean grandes avenidas 

que convergen en una plaza, iglesia o palacio del monarca. 

 

 A mediados del siglo XIX se da inicio en Europa Occidental la 

Revolución Industrial, el cual trajo consigo la gran cantidad de 

población, ocasionando un aumento de su extensión, donde las 

clases sociales más fuertes alejaban su vivienda del centro de la 

ciudad, esto produjo las grandes aglomeraciones urbanas en el 

centro de la ciudad, así como también los problemas generados 

por la industria, como la contaminación y las malas condiciones 

de vida. En el proceso de urbanización de la ciudad post-

industrial se pretendió corregir todos los problemas que trajo la 

revolución industrial, obteniendo así una ciudad sostenible, así 

mismo, se intentó la creación de ciudades policéntricas y la 

renovación de su centro urbano con nuevos equipamientos. 

 

En la actualidad, tanto en las ciudades desarrolladas como 

subdesarrolladas el centro de la ciudad experimenta un proceso 

de tercerización; en el cual el precio del suelo se eleva, 

determinando el crecimiento en altura de los edificios (Vinuesa y 

Vidal, 1991). 

 

Por otro lado, según Roberto Barocchi, se pueden establecer 

distintas tipologías de centro: centros financieros, históricos y 
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especializados (Barocchi, R. 1982). Así mismo, Panerai y 

Mangin, identifican tres aspectos de los centros, donde el centro 

histórico es considerado como centro principal el cual posee una 

dinámica urbana garantizada a través del tiempo; el centro 

corredor que se disponen a lo largo de las grandes vías de 

acceso estructurando las relaciones mediante usos comerciales 

y de ocio; y los grandes centros comerciales, que se emplazan 

estratégicamente en el territorio y buscan competir con los 

anteriores (Panerai, Mangin. 2002).  

 

 Las grandes características urbanas de los centros se deben a 

la mezcla de usos y a la coexistencia de actividades variadas 

(comercial, institucional, administrativa y asociada a 

equipamientos culturales, de ocio y educativas), lo cual nos 

permite entender que la definición de centros urbanos parte de 

algunos usos principales donde el comercio ejerce un importante 

papel aglutinador, al que se añaden la presencia institucional, 

administrativa y simbólica del poder, y los equipamientos 

educativos, de cultura y ocio que también actúan como espacios 

atractores, dinamizando así el centro urbano. 

 

2.4 MARCO CONCEPTUAL 

2.4.1 Reestructuración Urbana: 

 

A) Estructura urbana: 

Se define como estructura, al orden de un todo conformado 

por distintos elementos, que se encuentran relacionados entre 

sí, el cual debido a sus características define su importancia. 

Entonces, se entiende por Estructura Urbana a la agrupación 

organizada de las partes o elementos que conforman la 

ciudad en un tiempo específico (Munizaga Vigil, 2000) 

La estructura urbana se conforma por elementos urbanos 
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reconocibles como: usos de suelo, sistema vial, tramas, 

trazados, tejido, equipamiento urbano y espacios verdes 

configurando la ciudad. 

 

B) Intervención urbana: 

Según M. Sorkin, es el ordenamiento del espacio y la 

arquitectura en el ámbito urbanístico, o el ordenamiento de 

sucesos interrelacionados a través del tiempo, lo que hace 

que la ciudad ya no se defina como solo una estructura socio-

económica y funcional sino como una ciudad globalizadora 

de procesos urbanos(1992). 

 

C) Renovación urbana: 

Es un proceso sistemático, organizado y permanente que 

tiene como objetivo el acomodamiento de la estructura 

urbana a las actividades y funciones cambiantes de una 

ciudad, a partir de intervenciones urbanas, arquitectónicas y 

sociales el cual involucra la reorganización y modificación del 

espacio construido para obtener la utilización intensiva del 

suelo (Trujillo, 1993). Así mismo es un proceso inducido en 

el que el Estado interviene en la reorganización de un sector 

de la ciudad que presenta un potencial para un mejor 

aprovechamiento o que ha sufrido un deterioro físico y socio-

económico o que ha degenerado su funcionalidad, para así 

poder promover la inversión pública y privada. Los ámbitos 

para la renovación urbana se clasifican en: 

-Espacio físico urbano, se refiere a proyectos para mejorar y 

mantener una infraestructura. 

-Espacio socio-económico urbano, se realiza para la 

integración del dinamismo socio-económico. 
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D) Regeneración urbana: 

Se denomina regeneración urbana a la integración de 

cualidades que forman parte del aspecto urbano, social, 

económico y de medio ambiente, de un determinado sector 

de la ciudad, el cual establece alternativas de mejora para la 

calidad de vida de dicha población. Para ello se realiza la 

transformación de la zona el cual toma como objetivo la 

promoción de mejoras para los sectores deteriorados. 

(Campos, 2008) 

 

E) Revitalización urbana: 

Es un proceso de recuperación de una ciudad, involucrando 

factores urbanos y socio-económicos, La revitalización 

urbana le da la posibilidad al sector de convertirse en un 

punto de atracción desarrollando su dinámica urbana, se 

realiza   mediante la participación colaborativa el cual 

promueve la reactivación y revitalización urbana (Rojas, 

1998) 

 

F) Reestructuración urbana: 

Según la RAE, se entiende por reestructuración al 

reordenamiento de una estructura que ya existe, 

cambiándolo o alterándolo a causa de distintos factores. 

Entonces, la reestructuración urbana se define como la 

reorganización de la estructura de un sector de la ciudad y 

sus componentes (sistema vial, tramas, trazos, 

equipamientos urbanos, etc.) existentes modificándolos o 

transformándolo a raíz de distintas circunstancias. 

 

2.4.2 Equipamientos urbanos: 

Los equipamientos urbanos son las edificaciones y espacios, 

donde predominan las actividades de uso público que 

complementas a las de vivienda y trabajo. En relación a dichas 
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actividades, existen distintos tipos de equipamientos urbanos 

tales como: 

- Equipamiento Administrativo 

- Equipamiento de Salud 

- Equipamiento Educativo 

- Equipamiento Cultural 

- Equipamiento de Seguridad 

- Equipamiento de Usos Especiales 

- Equipamiento Recreativo 

La distribución normativa de equipamientos urbanos en la ciudad 

se aplica a través de parámetros y lineamientos técnicos que se 

establecen para establecer su ubicación, radio de influencia, 

capacidad para atender, etc. (Sistema Nacional de Estándares 

de Urbanismo, 2011) 

 

2.4.3 Centro Urbano. 

 

A) Centralidad Urbana: 

La centralidad urbana se define como la capacidad que tienen 

los elementos urbanos para atraer flujos de distintos tipos. El 

concepto de centralidad estaba condicionada al sector 

céntrico del sistema urbano debido a su espacialidad 

compleja y por agrupar distintas actividades; pero es debido 

al crecimiento de la ciudad y el esparcimiento de funciones 

urbanas, que se genera la creación de nuevas centralidades 

donde se transforma su configuración espacial. 

 

B) Centro Urbano: 

El término “centro” en el ámbito urbano se refiere al punto 

central de un espacio, este punto está conformado por 

elementos activos y dinámicos, por lo que destaca su 

característica de atraer flujos y concentrar funciones (Lynch, 

1962, 1981). Entonces, un centro no es solo un punto, sino 
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que es un espacio que se establece de distintas formas, 

donde se relaciona el centro con la infraestructura. 

 

C) Periferia urbana: 

Se define como las zonas externas de una ciudad, en 

oposición al centro. Ahí se determina como el sector ubicado 

al margen de la ciudad formada por una franja con cierto 

grado de urbanización, el cual se localiza a cierta distancia 

del centro (Merlín, Choay, 1988) Este concepto se utiliza al 

denominar un sector fuera del área urbana. Su definición 

también corresponde al crecimiento acelerado de las 

ciudades a causa de la industrialización. 

 

D) Movilidad urbana: 

La movilidad urbana se refiere a los distintos 

desplazamientos que se ocasionan dentro de la ciudad a 

través de redes de conexiones locales, es decir, las distintas 

maneras que tienen las personas para movilizarse dentro de 

la ciudad. (Alcántara, 2010) 

 
2.4.4 Potenciación de Centros Urbanos: 

 

A) Potenciación 

Según la RAE, es un término relacionado con el verbo 

potenciar, dicha acción consiste en aportar potencia (fuerza, 

capacidad) a alguna cosa. 

 

B) Potenciación de centros urbanos: 

Se refiere a la fuerza que se le otorga a los centros urbanos 

a partir de la capacidad de atracción de los espacios y la 

infraestructura como son: centros comerciales, de servicio, 

culturales, turísticos, y de ocio.   
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C) Dinámica urbana: 

Es el flujo dirigido por las conductas de las masas debido a 

determinados estímulos en distintas circunstancias, el cual 

responde a la condicional social al que el ser humano es 

expuesto.  En este caso, la dinámica urbana se explica como 

el flujo que generan las distintas actividades y usos en un 

determinado sector de la ciudad. (Claude Challne, 1981) 

 

D) Aglomeraciones urbanas: 

Se define así al crecimiento de una ciudad central, el cual se 

forma en las zonas donde se ubican los centros urbanos con 

fuertes flujos económicos y administrativos. (ARQHYS, 2012) 

 

2.5 MARCO REFERENCIAL 
 

2.5.1 Análisis de Casos Internacionales 
 
 

2.5.1.1 Conjunto Urbano Tequendama- Bavaria (Bogotá, Colombia) 

 

El proyecto inicia en la antigua fábrica de Cervecería Bavaria 

el cual se traslada al occidente de Bogotá dejando este lote y 

se inicia el Proyecto de renovación Urbana del conjunto 

urbano Tequendama-Bavaria. El conjunto se construye en los 

años 1963 – 1965, este consiste en el diseño y construcción 

unitaria de dos edificios de vivienda y una torre de oficinas, en 

su parte baja se encuentran los cuerpos de usos comerciales, 

en el cual se identifica el desarrollo de gran parte de las 

relaciones urbanas, de manera característica y única en su 

base. Las relaciones trascendentales con el entorno se 

constituyen por la preexistencua de elementos urbanos, 

edificios o espacios de interés, que le dan continuidad al 

proyecto, por medio de accesos, vestíbulos urbanos uranos y 

recorridos internos. Se identifican también por la presencia de 

equipamientos principales, como el Museo Nacional hacia el 
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oriente, y espacios públicos, como la plaza San Martin, 

ubicada hacia el norte de la manzana. El conjunto tiene una 

relación directa con la calle, la cual resuelve la respuesta del 

edificio hacia el peatón, estableciendo una unión con el suelo, 

mediante la topografía natural o artificial, esta escala de 

proximidad inmediata al edificio, es la que nos permite 

entender los recorridos y la secuencialidad de los distintos 

espacios, estando de pie o caminando. 
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2.5.2 Análisis de Casos Nacionales 
 

2.5.2.1 Cercado de Lima – Centro Cívico 
 
El Centro cívico de Lima, es un conjunto arquitectónico ubicado 

en el Cercado de Lima, el cual fue construido en 1970 tras el 

desmantelamiento de la Penitenciaria de Lima conocida como 

“El Panóptico”, para albergar un conjunto de oficinas y agencias 

del Estado, además de locales comerciales en sus dos primeros 

niveles.  

El Centro Cívico fue construido, así como otras edificaciones 

emblemáticas de la época, durante el gobierno militar de Juan 

Velasco Alvarado y demando una gran inversión. En un inicio 

llegó a albergar un gran número de oficinas y dependencias del 

Estado, convirtiéndose en un importante centro de actividad en 

la ciudad con una dinámica urbana representativa. Sin embargo, 

tras los sucesos del saqueo de Lima del 5 de febrero de 1975, 

sufrió un gran daño, incendiándose parte de este y sufrir 

destrozos. Estos hechos llevaron al Centro Cívico y a su entorno 

urbano a la decadencia. El proyecto está conformado por 5 

edificios principales: Edificio de congresos y certámenes, dos 

edificios longitudinales de comercio y oficinas, torres de oficinas 

y torres de viviendas.  

El proyecto fue remodelado y revalorado mediante la mejora de 

áreas comerciales conservando el carácter original del conjunto 

revitalizando nuevamente la zona. 
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2.5.2.2 Centro Urbano de Miraflores 

 
El centro Urbano de Miraflores es un sector que se emplaza 

alrededor de un espacio público: “Parque Central de Miraflores”, 

el cual está conformado por el parque Kennedy y el parque 7 de 

Junio, allí se encuentran edificios históricos y representativos 

como la Iglesia Matriz Virgen Milagrosa diseñada por Ricardo de 

la Jaxa Malachowski y el palacio municipal diseño del arquitecto 

Luis Miroquezada. Este espacio urbano es un foco dinamizador, 

donde se desarrolla una gran concentración de actividades y 

servicios de todo tipo, pero por ser considerada una zona 

turística por su cercanía al mar presenta en su mayoría usos 

comerciales como: hoteles, restaurantes, cafeterías, discotecas, 

centros comerciales, etc. Lo que genera un gran flujo de 

personas a lo largo del día y de la noche, no solo por las 

funciones que posee sino que también por las actividades que 

se desarrollan en el espacio público, el cual permite 

complementar los servicios que ofrecen los edificios, es así 

como el Centro Urbano de Miraflores se determina ante la ciudad 

de Lima, como una nueva centralidad generador de dinámica 

urbana. 
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2.6 BASE TEÓRICA 

2.6.1 Centros Urbanos 

El centro urbano se constituye como el principal punto de referencia 

de una ciudad. Se caracteriza por atraer e influir en un espacio más 

amplio, donde su capacidad de atracción varía dependiendo del 

tipo de actividades y usos que albergue además de las relaciones 

que tenga con otros espacios. A partir del proceso de crecimiento 

urbano, la ciudad recompone dicho centro generando nuevos 

lugares de centralidad, los cuales responden a diversas 

necesidades mediante actividades que tienden a conformar 

espacios céntricos en el entorno. Ante esta situación, Christaller 

planteó una teoría que trata acerca de la colocación y jerarquías de 

espacios centrales en un entorno. Esta teoría para localizar 

funciones, explica la distribución que se realiza en una ciudad. 

El autor menciona que las funciones se encuentran en un punto 

céntrico en relación a los usuarios esparcidos, ubicación que 

consigue mayor utilidad y un mejor abastecimiento. (Christaller, 

1933, p. 84) Respecto a lo mencionado, se concluye en una 

jerarquización de centros, donde el de mayor jerarquización se 

caracteriza por tener mayor número de habitantes, el cual se 

sostiene su economía por un sector de menor jerarquía, donde se 

destacan las actividades para una influencia más amplia.  

Así mismo Paris realiza un estudio sobre la interpretación de los 

centros, en un ámbito urbano y sobre la utilización del término en 

la interpretación de una realidad urbana, la cual ayuda a determinar 

la necesidad de extender dicha definición. Para detallar estos 

centros plantea el concepto de espacio de centralidad opuesto a 

centro. “Los lugares de centralidad son aquellos espacios-

alternativos a los del urbano consolidado donde se aglutinan las 

funciones centrales” (2013, p.49) 

Este estudio demuestra que en el área se hallan espacios híbridos 

que se presentan como centros, núcleos y polos al mismo tiempo; 

en el cual alguna característica especifica como la alta capacidad 
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de atracción de alguna función y el contexto contribuyan a la 

creación de espacios de centralidad distintos a los que se 

encuentran consolidados.  Las nuevas centralidades no solo son el 

producto de la transformación entorno, sino que también simbolizan 

un ente que genera dinámica y desarrollo para las nuevas 

ciudades. 

 

Para el autor, el centro de la ciudad ha adquirido un rol de 

espacialidad trascendente. Ya que lo que acontecía en esta zona 

trascendía en el ámbito social, económico y político de los 

ciudadanos. También porque dicho lugar se considera como núcleo 

de la distribución de la ciudad.  

Los núcleos urbanos se presentan como entornos adecuados y 

complejos, de igual manera, el centro siempre ha contenido las 

actividades comerciales, sociales, administrativas y recreativas.  

”La centralidad no es un contenedor, sino un contenido, que se 

compone de distintos objetos múltiples, yuxtapuestos, 

superpuestos, acumulados y así mismo es el carácter de los 

espacios donde la gente se empuja y se cruza.”(Paris, 2013, p.57)  

El autor explica cómo es que los movimientos de las funciones 

centrales causan efectos evidentes en el territorio. El cual es un 

organismo conformado por núcleos urbanos ya consolidados y por 

nuevos focos no centrales en cuanto a su geometría pero si 

concebidos con un perfil de centralidad. 

 

 A esto se resume que la capacidad de atraer y dinamizar de 

funciones del centro en la ciudad, no forman parte de sólo su 

ubicación, sino que también del valor de la centralidad que se 

origina mediante la interrelación de los ciudadanos con en entorno 

,por lo tanto, los centros son los lugares en el que se desarrolla una 

gran agrupación de actividades centrales, los cuales no forman 

parte de los centros urbanos consolidados (considerándose como 

una alternativa), al contener mas de una actividad, estos lugares 
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son considerados poli funcionales, en el que se presenta: vivienda, 

servicios, cultura y comercio. Así mismo, son lugares que reúnen lo 

habitual con el entretenimiento generando cierto grado de 

urbanidad.  

 

Panerai y Mangin mencionan que “Las ciudades en efecto son hoy 

policéntricas, se extienden sobre varios centros complementarios o 

concurrentes (…) no solo en las grandes aglomeraciones, sino 

también en las pequeñas.”(2002, p.89)  El autor explica el conjunto 

urbano desde un punto de vista más amplio donde redefine la 

nueva centralidad, el cual no solo se refiere al centro histórico, 

considerado el punto de aglomeración y la matriz de la ciudad, sino 

que a los nuevos polos que emergen indicando un potencial débil. 

Los centros tradicionales que fueron creados desde los inicios de 

la ciudad tienden a presentar fuerzas en su territorio debido a su 

antigüedad y a las permanentes actividades comerciales que allí se 

realizan, el cual a causa de la descentralización de sus 

equipamientos, tienden a perder la esencia. Estos centros 

funcionan bajo la correlación que existe entre los lugares de 

comercio y de consumo los cuales traen consigo la agrupación de 

los demás servicios. 

 

Las diferentes funciones que contienen los centros urbanos son las 

que determinan la dinámica del lugar, ya sean administrativas, 

culturales o de ocio, el punto de atracción serán siempre las 

actividades comerciales. A esta idea se suma Jane Jacobs al 

hablar sobre la diversidad de funciones, en donde resalta la 

importancia que tiene el comercio en una ciudad “La diversidad 

comercial es, en sí misma, de una enorme importancia para las 

ciudades, tanto social como económico. La mayoría de los usos 

dependen de la presencia de un comercio urbano abundante” 

(1961, p.180) 
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Jacobs hace hincapié de esta diversidad comercial el cual, según 

ella, son generadores económicos, que originan la presencia de 

otros tipos de actividades como culturales y de ocio, atrayendo una 

gran variedad de personas y usuarios. 

Sin embargo, a pesar de que los centros urbanos estén 

considerados como generadores económicos naturales, esto no 

quiere decir que generen diversidad por si mismos simplemente 

porque existen. Sino que se genera por los distintos usos que van 

formando con el tiempo. 

Para que un centro presente poder de atracción y vitalidad para 

crecer y cambiar, debe tener su base formada por usos 

combinados, los cuales han de ser eficientes si se quiere generar 

una dinámica urbana. Esto se refiere a la actividad diurna y 

nocturna que le da vitalidad a la zona. Jacobs menciona que “Los 

centros urbanos animados son aptos para albergar viviendas en su 

inmediata periferia o en su interior, así como usos nocturnos que 

los residentes mantienen y disfrutan” (1961, p. 197) De este modo 

las combinaciones de usos diurnos y nocturnos equilibrados 

ocasionan una auténtica vitalidad en los núcleos urbanos. Por lo 

tanto, el éxito de las combinaciones de las funciones o usos en el 

centro urbano genera que las combinaciones de usos se presenten 

en otras zonas de la ciudad. La diversidad de usos es primordial en 

un centro urbano, ya que al ser insuficientes ocasionan fallos en sí 

mismos. 

 Un ejemplo de ello serían los núcleos urbanos que albergan en su 

mayoría a centros de trabajo convirtiéndose en centros financieros, 

el cual solamente mantienen una actividad diurna, perdiendo así la 

vitalidad permanente de la zona. 

 

2.6.1.1 Equipamientos Urbanos 

El termino calidad de vida es utilizado para determinar el 

bienestar de la población en distintos entornos, estos factores 

contienen elementos físicos y arquitectónicos para la 
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educación, salud, ocio, etc. En el entorno urbano, este 

concepto está relacionado con la eficaz atención de servicios y 

necesidades de las personas que conforman un espacio 

urbano. 

 

“Una ciudad no se ensambla como un mamífero o como el 

armazón de acero de un edificio. Una autentica estructura 

urbana consiste en una mezcla de usos.” (Jacobs, 1961, p. 

415). La autora considera los usos como la parte principal que 

conforma un espacio urbano, dichos usos generan la 

complejidad y la vitalidad a la ciudad. 

En los últimos años, el aumento de población y el crecimiento 

de las ciudades, han generado que los servicios y actividades 

que se realicen sean más complejos, para que permitan 

desarrollarse integralmente en un ámbito físico y social. 

 

En el Perú la utilización de los equipamientos urbanos se 

determina mediante los rangos jerárquicos de centros urbanos 

los cuales se encuentran sectorizados de la siguiente manera: 

HABITANTES NIVEL 
RADIO DE 

INFLUENCIA 

1000,000-1’000,000 REGION / METROPOLI  

100,000-300,000 
PROVINCIA / DISTRITO 

DE PLANEAMIENTO 
800-1,200 

10,000-30,000 SECTOR 400-800 

2,500-7,500 BARRIO/SUBSECTOR 200-400 

Fuente: Sistema Nacional de Estándares de Urbanismo (2011) 

 

Según el Sistema Nacional de Estándares de Urbanismo 

(SISNE) los equipamientos urbanos se clasifican según su 

función en equipamientos de: 

 Educación 

 Salud 

 Cultura 
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 Recreación y Deportes 

 Administrativo 

 Seguridad 

 Usos Especiales 

 

La ubicación de estos equipamientos deben cumplir ciertos 

factores como: Frecuencia de uso, la actividad que se 

desarrolla en determinado espacio, la capacidad que presenta 

mediante a la cantidad de ciudadanos que utilizan el 

equipamiento y el radio de influencia. 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Sistema Nacional de Estándares de Urbanismo (2011) 

 

Las actividades y flujos que se generan en un centro urbano 

dependen de los usos para los que están siendo designados 

dichos equipamientos, lo que se busca es la correcta ubicación 

de estos, definido por su nivel jerárquico explicado 

anteriormente y por una serie de estrategias de ubicación que 

TIPO DE 
EQUIPAMIENTO 

NIVEL 

REGIONAL/METR
OPOLITANO 

PROVINCIAL O 
DIATRITAL 

SECTOR 
SUBSECTOR / 

BARRIO 

Salud 
-Hospital 
General 

-Hospital de 
Apoyo. Hospital 
Materno Infantil 

-Centro de 
Salud 

-Posta Médica 

Educación 

-Universidad 
-Centro de 
Estudios 

Superiores 

-Politécnicos. 
Centro de 

Estudios de 
Educación 
Especial 

-Colegio 
Secundario 

-Escuelas 
Primaria. 

-Centros de 
Educación 

Inicial. 

Recreación 
-Parques 

Regionales 
-Parques Zonales 

-Parque 
Principal 

-Parques de 
Barrios 

Comercio 
-Mercado 
Mayorista 

-Mercado Central 
-Mercado 
Sectorial 

-Mercados de 
Barrio 

Institucional 

-Sedes de 
Administración 

Regional. 
-Centro cultural 

y de 
convenciones. 

-Sede de 
administración 

Provincial/Distrital. 
-Centro Cívico 

cultural. 

- - 

Transporte 
Terminal 
Terrestre 

Interprovincial. 

Terminal Terrestre 
Interurbano 

- - 
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determinarán la combinación de usos necesarios que le darán 

vitalidad al espacio urbano. Jacobs, nos habla de la diversidad 

que debe existir entre estos usos, clasificando como usos 

primarios: a las viviendas, comercios, oficinas, parques, 

centros de ocio; y a usos secundarios como empresas que se 

originan a causa de los usos primarios. “Un uso primario es por 

sí mismo, relativamente ineficaz en tanto creador de diversidad 

urbana. Si se le combina con un uso primario capaz de sacar a 

la gente a diferentes horas de la calle, el resultado puede ser 

estimulante” (1961, p. 195) 

 

La autora explica que para que la diversidad secundaria 

funcione, estos usos primarios deben combinarse de tal 

manera que cuando uno deje de usarse, el otro uso empiece o 

continúe en actividad. Es decir, si las variedades de uso en un 

sector generan una pluralidad en cuanto a necesidades para 

los usuarios durante todo del día, cualquier tipo de servicios y 

comercios especializados típicos de aglomeraciones urbanas 

pueden dar como resultado a un sistema que se retroalimenta. 

Mientras más variados, más eficientes serán los núcleos de 

usuarios, habrá más servicios y más actividades, por lo tanto 

se generará una mejor dinámica urbana. 

 

Los equipamientos urbanos y usos de suelo en el Perú se 

pueden ubicar o modificar de acuerdo al Reglamento de 

Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano (2016), el 

cual muestra planes estratégicos para ordenar el territorio.  

Sobre el tema el reglamento muestra los siguientes planes: 

- Plan de Acondicionamiento Territorial, hace referencia de 

forma general a los usos de suelo y a la ubicación de 

equipamientos. 

- Plan de Desarrollo Urbano, menciona la zonificación de 

actividades en el suelo urbano y los niveles de servicios de 
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equipamientos. 

- Plan Específico, optimización de usos de suelo y la 

localización de equipamientos urbanos. 

- Plan Urbano Distrital, especifica la compatibilidad del índice 

en usos para la localización de actividades urbanas. 

 

2.6.2 Restructuración urbana en un espacio de centralidad 

El espacio urbano central cumple un rol positivo en las ciudades, 

ya que representa los valores del ámbito urbano que logran 

disiparse en el proceso de urbanización, el cual en muchos casos 

llega a perder su significado como tal. A lo largo de los años, 

ocurren cambios significativos en la organización del espacio 

urbano, los cuales han provocado modificaciones importantes. 

Edward Soja nos menciona las causas que genera la 

reorganización del entorno urbano, enfatizando los “resultados 

geográficos de los nuevos procesos de urbanización y sus efectos 

en la vida diaria, la planificación y el diseño del entorno construido, 

y el irregular modelo de crecimiento económico y desarrollo 

interurbano.” (2008, p.335). 

De esta manera se puede decir, que la reestructuración urbana 

parte de la identificación de estos problemas, los cuales son 

indicadores del tipo de intervención que se puede realizar en la 

zona para lograr su revitalización.  

El proceso de reestructuración urbana responde al análisis de la 

forma en la que queda forjada la idea de centro con las nuevas 

actividades. 

 

Para Licknersi, este proceso parte de dos eventos estructurales, el 

primer evento se refiere al “proceso expansivo del espacio 

urbanizado y una nueva configuración estructural” (2005, p. 2). Este 

evento tiene por característica el gran espacio que abarca del tejido 

urbano. A partir de la agrupación de actividades y servicios en 

zonas estratégicas, se pretende desarrollar un espacio conformado 
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por nuevas centralidades urbanas. Como segundo evento que 

determina la forma del espacio urbano es, según el autor, “el 

conjunto de procesos de transformación urbana” (2005, p. 2); 

debido a la característica de mutación del sistema urbano, la 

reestructuración se desarrolla continuamente variando su 

intensidad dependiendo del entorno urbano. 

Las intervenciones urbanas, parten de ciertos factores que son 

determinantes como son: el recuperar la economía urbana, el cual 

depende de la colaboración del sector privado; el replanteo de 

actividades y usos urbanos. 

 

“Uno de los medios más inmediatos de luchar contra las 

nuevas formas de zonificación es el entendimiento de la 

sustitución, acción que permite que los cambios de 

actividad y de escala se produzcan sin modificar el 

sistema de relaciones existente entre el tejido urbano y 

las nuevas actividades que pudieran incorporarse” 

(Panerai y Mangin, 2002, p. 79). 

 

El autor explica la manera adecuada en donde se debería realizar 

los cambios de usos en una intervención urbana, sustituyendo los 

usos como por ejemplo: viviendas agrupadas, sustituirlas por 

locales comerciales o servicios de menor tamaño; un edificio de 

vivienda, sustituirlo por servicios públicos o edificio de oficinas, etc. 

De esta manera se logra revitalizar la zona mediante las 

actividades sin alterar o modificar el tejido urbano. 

Panerai y Mangin hacen énfasis en la importancia que es para el 

proceso de revitalización urbana, las actividades de tipo comercial, 

afirmando que “la localización de las actividades obedece a una 

lógica comercial que es difícil de vencer.”(2002, p. 78) siendo una 

realidad que los inversionistas realizan estudios previamente a la 

implantación de sus empresas en cualquier lugar. Es por ello que 

los autores consideran el uso comercial como un factor importante 

de atracción de otros usos. De igual manera, Panerai y Mangin 
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mencionan que “Una ciudad no es un organismo terminado, fijo. 

(…) La historia de las ciudades muestra que las alineaciones 

comerciales están siempre situadas sobre trazados más antiguos.” 

(2002, p. 38)  

Según el autor, desde los inicios de la urbanización, las calles 

comerciales han sido un eje articulador importante, incluso las 

ciudades nuevas, aunque estén inacabadas, ya poseen una 

historia que es propia: la de su construcción. El resultado de esto 

es que, en una intervención se aconseja considerar como 

localización del comercio en vías que existen o cerca de donde ya 

se desarrolla ese tipo de uso, como dicen los autores “comercio 

llama comercio” (2002, p. 73). 

 

Las intervenciones urbanas tienen como propósito el generar 

nuevas centralidades. Este propósito se refiere a la capacidad que 

tienen los elementos y espacios urbanos para formar flujos de 

cualquier tipo. Esta articulación se genera a causa de la influencia 

de dichos espacios sobre el organismo urbano. Anteriormente, el 

termino centralidad se refería al punto central del ámbito urbano ya 

sea por ser complejo espacialmente o por la concentración de 

distintos usos urbanos. A pesar de ello, debido al aumento 

acelerado del territorio y al esparcimiento de actividades, se 

generan la creación de nuevos tipos de centralidad urbana, el cual 

se caracteriza por su configuración espacial y su forma de 

implementación. Entonces, la reestructuración urbana de un 

espacio edificado tiene como objetivos el reforzar la traza existente 

de la nueva centralidad, mediante trabajos de ordenamiento del 

territorio y de equipamientos urbanos.  

 

“Toda aceleración voluntaria del ritmo de evolución urbana 

implica dos formas de consecuencias: ampliación del espacio 

edificado y renovación del espacio ya urbanizado, sobre todo 

mediante la inserción de nuevos equipamientos colectivos” 

(Chaline, 1981, p. 43) 



 
86 

 

 

El urbanista francés, nos manifiesta la necesidad de dinamizar el 

espacio urbano mediante trabajos de rehabilitación del ámbito 

urbano, mejorando el entorno físico y social, donde pone como 

ejemplo la ciudad de Basingstoke, localizada entre Londres y 

Southampton, la cual estaba estancada como ciudad-mercado, con 

alrededor de 30,000 habitantes, concentraba carentes actividades, 

el cual mediante un concilio, se le permitió transferir miles de 

puestos de trabajo, triplicando así su superficie y donde el centro 

ha pasado por cambios ocasionado por la construcción de 

complejos comerciales, recuperando así la zona (1981, p. 43) 

 

Chaline propone una clasificación tipológica para las sustituciones 

a los cambios de destino de espacios edificados y a los usos 

sucesivos del espacio urbano. (1981, p. 91) 

 

a) La modificación relativa a los usos de los edificios, la 

permanencia de la edificación frente a la necesidad funcional, 

la cual evoluciona a un ritmo acelerado, donde se pueden 

realizar cambios de uso de manera espontánea según el 

esquema: 

 

  

 

 

 

 

 

                                        Claude Chaline, La dinámica Urbana (1981) 

 

b) La transformación total de las edificaciones y ocasionalmente 

los cambios de usos forman parte de la dinámica urbana. 

 

La finalidad de un proceso de reestructuración es lograr que el 

espacio urbano logre una dinámica de redes urbanas que a través 

Edificio de residencia 
unifamiliar 
 
Edificios residenciales 
 
Plantas bajas de los 
edificios 
 
Tiendas comerciales 

Multiocupación por 
categorías 
 
Hoteles, oficinas, 
servicios administrativos 
 
Talleres, comercio 
 
Nuevos tipos de tiendas 
o de servicios 
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de los usos y actividades que contenga pueda generar flujos e 

interrelaciones.  

La ciudad depende no solo del entorno global, sino también de las 

actividades que albergan, las cuales están muy relacionadas con 

el tipo de ciudad que las contiene. Las actividades que brindan 

servicios a la ciudad, suelen concentrarse en centros o plazas, de 

acuerdo a su jerarquía, el cual destaca por su ubicación. Cada una 

de las actividades que se encuentran en la nueva centralidad 

necesita ser viables, mediante un porcentaje mínimo de población, 

repartida en una aglomeración central y la periferia. 

Para Chaline esta es “la teoría de las plazas centrales, 

representada por una red de malla regular, de la que cada nudo 

representa un centro jerarquizado.” (1981, p. 36) 

 

Las transformaciones urbanas muestran algunos pasos para el 

cambio de una parcela o edificación, desde un escenario A, a un 

escenario B. Estos cambios se pueden distinguir en distintos 

momentos o periodos de acuerdo a su evolución. Chaline afirma 

que “las transformaciones del casco urbano dependen de los ritmos 

de la historia de los acontecimientos y de la historia económica, 

además de con retraso en la reacción” (1981, p. 99). Así mismo el 

autor menciona que los efectos económicos que trae consigo la 

reconstrucción, puede durar mucho tiempo, incluso después de 

haberse realizado la reactivación de la zona. 

 

En cuanto a los usos que están determinados para localizarse en 

el centro de la ciudad, Chaline dice que “la prioridad se dirige al 

sector terciario superior, al comercio y a los equipamientos 

colectivos; pero el dominio total del mercado del suelo permite, a 

discreción, mantener cierta función residencial.”(1981, p. 123) Es 

decir, el uso residencial que se encuentre ubicado dentro del 

espacio urbano central, permitirá generar la vitalidad de la zona en 

distintos horarios del día, cuando ya las demás funciones hayan 
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cesado, es importante entonces complementar los usos atractivos 

de flujos con las viviendas. 

 

Para los ciudadanos es difícil aceptar la adaptación a los nuevos 

cambios realizados en el espacio urbano, el cual resulta demasiado 

transformado, representando así la inercia con un rechazo frente a 

las fuerzas de cambio. Esto depende del resultado de la ordenación 

urbana y la obtención de una dinámica urbana, ya que nadie 

desearía regresar al proceso de sustituir espontáneamente los 

usos; aun así, se debe tratar de readaptar el entorno urbano 

antiguo para las nuevas necesidades. 

 

Por lo tanto, para lograr mejoras del espacio urbano, Chaline 

menciona una serie de aspectos a tomar en cuenta para realizar 

las acciones de reestructuración para la dinámica urbana: 

-Tratamiento y composición visual de fachadas y muros de 

edificaciones. 

-La calle se considera importante en el aspecto visual ya sea por 

los materiales o mobiliario urbano, así mismo a la eliminación de 

componentes como redes eléctricas y telefónicas. 

-Los espacios de zonas construidas que ofrece alternativas de 

mejora visual y funcionalmente. 

-Los espacios urbanos que no poseen algún uso específico, se 

puede recuperar y sustituir de función. 

 

Es importante considerar el poder de polarización de las nuevas 

centralidades acerca de los distintos flujos de aglomeración urbana, 

con el propósito de cambiarlos por un dinamismo de centro de 

actividades jerarquizadas. Claude Chaline señala los métodos 

necesarios para una reordenación de centros urbanos de menor 

importancia, los que repercuten en unos cuantos miles de 

habitantes, más en tiempo que en espacio, dichos métodos se 

pueden resumir de la siguiente manera: 
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-Reforzamiento de equipamientos que realzan la imagen del centro 

urbano. 

-La rehabilitación de edificios existentes mediante la integración de 

las nuevas edificaciones. 

-El ordenamiento de espacios construidos y abiertos para mejorar 

la animación local con su entorno. (1981, p. 195) 

 

2.7 MARCO NORMATIVO 

 

2.7.1 Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo 

Urbano Sostenible - RATDUS 

Reglamento realizado por el Ministerio de Vivienda Construcción y 

Saneamiento –MVCS bajo el Decreto Supremo Nº 022-2016-

VIVIENDA, el cual constituye el marco normativo para la realización 

de procedimientos técnicos y administrativos que deben tomar en 

cuenta las entidades municipales para el planeamiento del territorio 

conformado por siete títulos y ciento treinta y siete artículos de los 

cuales mencionaremos el título III por ser de importancia para este 

estudio: 

 

TITULO III ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y 

PLANIFICACION URBANA 

CAPITULO II.- Plan de Acondicionamiento Territorial: 

Instrumento técnico utilizado para la planificación física del espacio 

urbano, donde menciona mediante el Artículo 18 inciso 7, la 

organización física del espacio de actividades económicas, 

sociales y administrativas; y en el inciso 9, la infraestructura para 

servicios públicos y equipamientos de carácter económico-

productivo. 

 

SUB CAPITULO II.-Plan de Desarrollo Urbano 

Es un instrumento técnico normativo el cual se encarga de orientar 

el desarrollo urbano de ciudades de distintos niveles de jerarquía. 

En su contenido presenta mediante el Artículo 35 inciso 1, el 
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diagnóstico del entorno urbano y la intervención de espacios 

considerando las interrelaciones físicas, sociales, económicas del 

entorno; en el inciso 7 la determinación del tipo de servicio, 

ubicación y dimensionamiento de equipamientos complementarios. 

 

SUB CAPITULO IV.-Plan Específico 

Instrumento técnico normativo que se orienta a complementar la 

planificación urbana permitiendo la intervención urbanística de un 

sector en un área urbana del PDU. 

Artículo 51.- Ámbito de Aplicación del Plan Específico 

De lo que contiene el Plan Específico: 

En el inciso 3 menciona que se puede aplicar este reglamento 

cuando se requiera constituir espacios en los que su mejora en 

usos y optimización generen posibilidades de renta a los 

propietarios e inversionistas, lo que facilitaría un mayor proceso de 

desarrollo urbanístico del área urbana. 

Artículo 52.- Contenido del Plan Específico 

-Inciso 2, Optimización del uso de suelo y propiedad predial, 

además de la dotación, ampliación o mejoramiento del espacio 

público, servicios y calidad de entorno.  

-Inciso 3, los tipos de intervenciones urbanas: habilitaciones 

urbanas, Renovaciones urbanas o Reurbanizaciones. 

Inciso 4, contiene los programas y proyectos urbanos a ejecutar. 

-Inciso 5 propuesta de zonificación y vías. 

-Inciso 7, menciona la traza general y las características del 

espacio público y vías. 

 

2.7.2 Ley Nº 29230, Ley que impulsa la inversión pública regional y 

local con participación del sector privado 

La presente ley se considera de relevancia abordar, puesto que 

describe los convenios y facilidades que brinda el estado para que 

el sector privado participe en proyectos de inversión pública. En 

este sentido tener en consideración la presente Ley si se sabe la 
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investigación presente, deba terminar un proyecto de intervención 

urbana. 

 

Artículo 1º.- El objetivo de la presente ley es impulsar la ejecución 

de proyectos de inversión pública de impacto regional y local, con 

la participación del sector privado, mediante la suscripción de 

convenios con los gobiernos regionales y/o locales. 

 

Artículo 2º.- En el marco de los establecido en la presente ley, las 

empresas privadas que firmen convenios conforme a los 

establecido en el artículo 4º de la presenta ley, podrán financiar y/o 

ejecutar proyectos de inversión pública en infraestructura que 

deberán estar en armonía con las políticas y planes del desarrollo 

nacional, regional y/o local y contar con la declaratoria de viabilidad, 

que especifique la valorización implícita del sistema nacional de 

inversión pública – SNP 

 

Artículo 4º.- Autorizarse a los gobiernos regionales y/o locales a 

firmar convenios de inversión pública regional y local con las 

empresas seleccionadas. La empresa privada se compromete, en 

virtud de dicho convenio, a transferir al gobierno regional y/o local 

respectivos las obras ejecutadas. 

 

Desde la promulgación de la Ley, se han promovido una serie de 

obras dentro de infraestructura pública básica como redes de agua 

y desagüe, vías, centros, de salud, entre otras. 

Todas ellas se han ejecutado como parte de este nuevo modelo de 

participación del sector público y el sector privado, en donde todos 

ganan. Gana el Gobierno Regional o Local ya que adelanta 

recursos financieros provenientes de los recursos determinados, 

gana la empresa ya que asocia su imagen a grandes proyectos 

recuperando su inversión y gana la sociedad porque se beneficia 

con un proyecto ejecutado en menor tiempo. 
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2.7.3 Ley Orgánica de Municipalidades Nº 27972 

Esta ley se considera de vital importancia, pues describe las 

responsabilidades de los gobiernos locales en materia de planes y 

gestión urbana. De esta manera saber cuan implicante es la 

participación de mencionados gobiernos en la problemática de 

estudio; y de qué manera podría actuar. 

La ley organiza de municipalidades, establece que los Gobiernos 

Locales promueven el desarrollo integral, para viabilizar el 

crecimiento económico, la justicia social y la sostenibilidad 

ambiental de sus jurisdicciones. De acuerdo a ello, las 

municipalidades provinciales y distritales promueven el desarrollo 

local, en coordinación y asociación con los niveles de gobierno 

local, en coordinación y asociación con los niveles de gobierno 

regional y nacional, con el objeto de facilitar la competitividad local 

y propiciar las mejores condiciones de vida de su población. Por 

tanto la promoción del desarrollo es permanente e integral. 

 

Artº 79.- Precisa las competencias de los gobiernos locales  y 

establece las funciones correspondientes a la Organización del 

Espacio Físico y Uso del Suelo, entre las que se señalan como 

competencias y funciones exclusivas de las municipalidades 

provinciales y distritales aprobar los Planes de Desarrollo Urbano y 

Planes Urbanos, respectivamente; así como, el Esquema de 

Zonificación de áreas urbanas , el Plan de Desarrollo de 

Asentamientos Humanos y demás planes específicos de acuerdo 

con el Plan de Acondicionamiento. 

 

Hasta este punto se ha descrito las responsabilidades y forma de 

participación de los gobiernos locales en los aspectos urbanos; en 

sentido de conocer su participación en las posibles propuestas de 

solución a la problemática en el área de estudio; ahora bien es 

necesario conocer cómo pueden participar el sector privado; esto a 

través de la reciente Ley que impulsa la Inversión Pública. 
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3.1 MATRIZ DE CORRESPONDENCIA 

MATRIZ DE CORRESPONDENCIA 

Tema 
Objetivo 
General 

Objetivo 
Específico 

Preguntas 
Derivadas 

Hipótesis Variables Dimensiones Indicadores 
Métodos de 
recolección 

Herramientas 
de 

recolección 

Reestructuración 
urbana e 
implementación de 
equipamientos 
para la 
potenciación del 
centro urbano 
(Plaza Mayor) de 
Nuevo Chimbote 
 

Objetivo 
General 

 
Establecer 
estrategias de 
potenciación 
del centro 
urbano de 
Nuevo 
Chimbote a 
partir de la 
reestructuració
n urbana e 
implementación 
de 
equipamientos 

 

Objetivo 
Especifico 1 

 
Conocer el 
estado urbano-
arquitectónico 
del centro 
urbano de 
Nuevo 
Chimbote. 
 

¿Cuáles son 
las 
características 
urbano-
arquitectónica
s del centro 
urbano de 
Nuevo 
Chimbote? 

El centro urbano de Nuevo 
Chimbote está conformado por 
manzanas de uso residencial 
con tendencia comercial del tipo 
sectorial y servicios, las cuales 
se organizan alrededor de un 
espacio público (Plaza Mayor) 
así mismo mantiene un perfil 
urbano que varía por la 
presencia de viviendas de 2 a 3 
pisos y edificios de más de 5 
pisos. 

Características 
urbanas 

Territorial 
Localización 

Observación 
Ficha de 

observación 
Topografía 

Urbano 
Contextual 

Accesibilidad Observación 
Ficha de 

observación 

Formal 

Perfil Urbano 
Observación 
y encuesta 

Ficha de 
observación y 
cuestionario 

Imagen 
Urbana 

Espacial 

Manzaneo 

Observación 
Ficha de 

observación 
Lotización 

Espacio 
Público 

Funcional 

Zonificación 
Observación 

Ficha de 
observación 

Uso de suelo 

Flujos 
vehiculares Observación 

y encuesta 

Ficha de 
observación y 
cuestionario Flujos 

peatonales 

Características 
arquitectónicas  

Actividades 
Urbanas 

Administrativas 

Observación 
y encuesta 

Ficha de 
observación y 
cuestionario 

Educativas 

Culturales 

Comerciales 

Residenciales 

Infraestructura 

Contextual 

Observación 
Ficha de 

observación 

Funcional 

Formal 

Espacial 
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Objetivo 
Específico 2 

 
Identificar 
estrategias de 
potenciación 
social y 
económica para 
centros 
urbanos. 

 

¿Cuáles son 
las estrategias 
de 
potenciación 
social y 
económica 
para centros 
urbanos? 

Las estrategias de potenciación 
social y económica son: la 
concentración de actividades y 
la agrupación de lugares de 
comercio y de servicio 
complementarios a los de 
vivienda los cuales aseguran la 
permanencia de las personas 
en la zona durante la mañana y 
la noche. 

Potenciación 
de centros 
urbanos 

Funciones 
Urbanas 

Sociales Observación  
Ficha de 

observación  

Económicas: 
-Comerciales 
-De Servicio 

Observación 
y encuesta 

Ficha de 
observación y 
cuestionario 

Dinámica 
Urbana 

 
Movilidad 
Urbana 

Encuesta Cuestionario 

Objetivo 
Específico 3 

 
Conocer 
estrategias para 
reestructuración 
urbana en el 
centro urbano 
de Nuevo 
Chimbote. 

 

¿Cuáles son 
las estrategias 
de 
reestructuraci
ón urbana en 
el centro 
urbano de 
Nuevo 
Chimbote? 

 

Realizar el ordenamiento de 
espacios construidos y abiertos 
así como los componentes de la 
estructura urbana para 
determinar una mejora en la 
actividad urbana, así mismo se 
puede realizar cambios de usos 
de edificios construidos sin 
modificar lo existente. 
El crecimiento del perfil urbano 
se depende de la cantidad de 
actividad urbana de la zona lo 
cual genera una tendencia de 
crecimiento y densificación de 
la zona. 

Reestructuración 
urbana 

 

Urbano 
Contextual 

Zonificación 

Observación 
Y entrevista 

 
 
 

 
 

Ficha de 
observación y 

lista de 
preguntas 

 
 
 
 
 
 

Accesibilidad 

Formal 
Perfil Urbano 

Imagen 
Urbana 

Espacial 

Manzaneo 

Lotización 

Espacio 
Publico 

Funcional 

Uso de Suelo 

Flujos 
Vehiculares 

Flujos 
Peatonales 

Objetivo 
Específico 4 

 
Identificar 
criterios para la 
implementación 
de 
equipamientos 
en el centro 
urbano de 
Nuevo Chimbote 
y ciudades de 
mediana 
importancia 

 

¿Cuáles son 
los criterios a 
utilizar para la 
implementaci
ón de 
equipamiento
s en el centro 
urbano de 
Nuevo 
Chimbote y 
ciudades de 
mediana 
importancia? 

Los criterios son la frecuencia 
de uso, capacidad de usuarios, 
actividades que se realizan en 
el espacio y el radio de 
influencia, Los cuales nos 
ayudan a determinar la 
ubicación necesaria del 
equipamiento, entre los criterios 
se debe considerar los retiros y 
espacios previos al edificio para 
una mejor integración con su 
entorno, así como las alturas de 
edificación de acuerdo al perfil 
urbano de la zona, se especifica 
la aplicación de usos 
combinados dentro del edificio 
como complemento al uso o 
función principal.. 

Implementació
n de 

equipamientos 
para centros 

urbanos 

Actividades 
Urbanas 

 

Administrativas 

Observación 
y entrevista 

 

Ficha de 
observación y 

lista de 
preguntas 

 

Educativas 

Culturales 

Comerciales 

Residenciales 

Infraestructura 

Contextual 

Funcional 

Formal 
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3.2 DISEÑO DE LA INVESTIGACION 

3.2.1 Tipo de Investigación 

 Alcance:  

Esta investigación es explicativa ya que detalla la 

realidad del porque el centro urbano de Nuevo Chimbote 

carece de vitalidad, así mismo es correlacional porque 

busca ver la relación entre la variable de 

reestructuración urbana e implementación de 

equipamientos como causas con la potenciación del 

centro urbano como efecto. 

 Enfoque: 

 Es cualitativa porque se va a tener en cuenta criterios 

estadísticos para poder recopilar información. 

3.2.2 Herramientas y técnicas de investigación 

 Observación:  

 Se utiliza la observación porque la investigación requiere de 

conocer e identificar aspectos y características urbano-

arquitectónicas del centro urbano de Nuevo Chimbote. 

Modelo de Ficha: 
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 Encuesta:  

 Se realiza la encuesta para conocer la dinámica urbana que 

existe en el centro urbano de Nuevo Chimbote, la cual va 

dirigida a los habitantes de dicho distrito. 

 

Modelo de Encuesta: 

 

 



 
101 

 

 Entrevista:  

 Se realiza la entrevista para conocer los criterios y estrategias 

de reestructuración urbana e implementación de 

equipamientos en el centro urbano de Nuevo Chimbote. 

 

Modelo de Entrevista: 
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3.2.3 Diseño de recolección de datos 

DISEÑO DE RECOLECCION DE DATOS 

OBJETIVO 
GENERAL 

OBJETIVO 

ESPECÍFICO 

FICHAS DE 

OBSERVACION 
ENCUESTAS 

ENTREVISTA 

 
Establecer 

estrategias de 
potenciación del 
centro urbano 

de Nuevo 
Chimbote a 
partir de la 

reestructuración 
urbana e 

implementación 
de 

equipamientos 

Objetivo 
Especifico 1 
Conocer el 

estado urbano-
arquitectónico 

del centro 
urbano de 

Nuevo 
Chimbote. 

VARIABLE 1 

Características 
urbanas 

VARIABLE 1 

Características 
urbanas 

 

INDICADORES 

 Localización 

 Topografía 

 Zonificación 

 Accesibilidad 

 Perfil Urbano 

 Imagen Urbana 

 Manzaneo  

 Lotización 

 Espacio Publico 

 Uso de suelo 

 Flujos vehiculares 

 Flujos peatonales 

INDICADORES 

 Imagen Urbana 

 

Nº DE FICHAS DE 
OBSERVACION: 12 

Nº DE ENCUESTAS: 
1 

VARIABLE 2 

Características 
arquitectónicas 

VARIABLE 2 

Características 
arquitectónicas 

INDICADORES 

 Actividades 
urbanas 
-Administrativas 
-Educativas 
-Culturales 
-Recreativas 
-de Usos 
Especiales 

 Infraestructura 
-Aspecto 
Contextual 
-Aspecto Funcional 
-Aspecto Formal 
-Aspecto Espacial 

INDICADORES 

 Actividades 
urbanas 
-Administrativas 
-Educativas 
-Culturales 
-Recreativas 
-de Usos 
Especiales 

 

Nº DE FICHAS DE 
OBSERVACION: 9 

Nº DE ENCUESTAS: 
1 

Objetivo 
Específico 2 

Identificar 
estrategias de 
potenciación 

social y 
económica para 

centros 
urbanos. 

VARIABLE 

Potenciación de 
centros urbanos 

VARIABLE 

Potenciación de 
centros urbanos 

 

INDICADORES 

 Funciones urbanas 
-Sociales 
-Económicas: 
comerciales y de 
servicio. 

INDICADORES 

 Funciones 
urbanas 
-Económicas:    
comerciales y  
de servicio. 

 Movilidad 
urbana 

Nº DE FICHAS DE 
OBSERVACION: 3 

Nº DE ENCUESTAS: 
1 
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Objetivo 
Específico 3 

Conocer 
estrategias 

para 
reestructuración 

urbana en el 
centro urbano 

de Nuevo 
Chimbote. 

VARIABLE 

Reestructuración 
urbana 

 

VARIABLE 

Reestructuración 
urbana 

INDICADORES 

 Zonificación 

 Accesibilidad 

 Perfil Urbano 

 Imagen Urbana 

 Manzaneo  

 Lotización 

 Espacio Publico 

 Uso de suelo 

 Flujos vehiculares 

 Flujos peatonales 

INDICADORES 

 Zonificación 

 Accesibilidad 

 Perfil Urbano 

 Imagen Urbana 

 Manzaneo  

 Lotización 

 Espacio Publico 

 Uso de suelo 

 Flujos vehiculares 

 Flujos peatonales 
Nº DE FICHAS DE 

OBSERVACION: 10 Nº DE ENTREVISTAS: 1 

Objetivo 
Específico 4 

Identificar 
criterios para la 
implementación 

de 
equipamientos 

en el centro 
urbano de 

Nuevo 
Chimbote y 
ciudades de 

mediana 
importancia 

VARIABLE 

Implementación de 
equipamientos 

 

VARIABLE 

Implementación de 
equipamientos 

INDICADORES 

 Actividades 
urbanas 
-Administrativas 
-De Salud 
-Educativas 
-Culturales 
-Recreativas 
-De Usos 
Especiales 

 Infraestructura 
-Aspecto 
Contextual 
-Aspecto Funcional 
-Aspecto Formal 

-Aspecto Espacial 

INDICADORES 

 Actividades 
urbanas 
-Administrativas 
-De Salud 
-Educativas 
-Culturales 
-Recreativas 
-De Usos 
Especiales 

 Infraestructura 
-Aspecto 
Contextual 
-Aspecto Funcional 
-Aspecto Formal 

      -Aspecto Espacial 

Nº DE FICHAS DE 
OBSERVACION: 10 Nº DE ENTREVISTAS: 1 

 

3.2.4 Elección de la Muestra 

Para la elección de la muestra se especifica los siguientes 

datos: 

 Universo: 

-  Habitantes del distrito de Nuevo Chimbote 

 Población:  

- 151,127 habitantes  

 Muestra:  

- 84 habitantes 
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Muestreo: 

n =
𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑞 ∗ 𝑁

(𝑒2 ∗ (𝑁 − 1)) + 𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑞
 

N = 151,127 (Población)  

k = 80% = 1.28 (Nivel de confianza) 

e = 7% = 0.07 (Error muestral) 

p = 0.50 (Proporción de éxito) 

q = 0.50 (Proporción de fracaso) 

n =
(1.28)2(0.50)(0.50)(151,127)

(0.072(151,127 − 1)) + (1.28)2(0.50)(0.50)
 

𝑛 =  
61,901.62

740.93
 

 
𝑛 = 83.55 = 84 MUESTRAS 

 
 Por lo que se obtiene que para realizar la encuesta se necesita a 

84 habitantes del distrito de Nuevo Chimbote. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Dónde: 
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RESULTADOS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CAPÍTULO IV 
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4.1 RESULTADOS 

4.1.1 Objetivo específico 1: 

Conocer el estado urbano-arquitectónico del centro urbano de 

Nuevo Chimbote. 

A) VARIABLE: CARACTERISTICAS URBANAS 

Resumen del contenido de las Fichas de Observación con 

respecto al estado actual del centro urbano - Plaza Mayor de 

Nuevo Chimbote 

 

CUADRO DE FICHAS DE OBSERVACIÓN 

FICHA  A 
ESTADO 
ACTUAL 

 

FICHA 1A 
Aspecto Territorial 

1A 
-Localización 
-Topografía 

FICHA 2A 
Aspecto Contextual 

2A 
-Accesibilidad 

FICHA 3A 
Aspecto Formal 

3A 
-Perfil Urbano 

3A-1 
-Imagen Urbana – Estado de conservación 

FICHA 4A 
Aspecto Espacial 

4A 
-Manzaneo 

4A-1 
-Tipología de manzanas 

4A-2 
-Lotización 

4A-3 
-Espacio público 

4A-4 
-Espacio público – Plaza Mayor 

FICHA 5A 
Aspecto Funcional 

5A 
-Zonificación 

5A-1 
-Uso de suelo 

5A-2 
-Comparación de zonificación y uso de suelo 

5A-3 
-Flujos vehiculares 

5A-4 
-Estacionamientos 

5A-5 
-Permanencia del peatón 

5A-6 
-Flujos peatonales  

5A-7 
-Flujos peatonales – Plaza Mayor 

CARACTERÍSTICAS URBANAS 
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PREGUNTA Nº 1: ESPACIO MAS CONCURRIDO EN NUEVO 

CHIMBOTE 

 

 

 

 El 56% de habitantes de Nuevo Chimbote consideran a la 

Plaza Mayor como el espacio o lugar más concurrido del 

distrito, seguido por el mercado Buenos Aires con un 20%, el 

Ovalo “La Familia” con un 17% y el Centro Cívico con un 7%. 

Este resultado nos demuestra que la Plaza Mayor es 

considerado como el espacio más concurrido y visitado por 

los habitantes del distrito ya sea por motivo de recreación o 

para realizar distintas actividades. 

 

 

 

 

 

 

 

 

56%

7%

20%

17%

Espacio más concurrido

Plaza Mayor Centro Cívico Mercado Buenos Aires

Ovalo "La Familia" Otro
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PREGUNTA Nº 2: ESPACIO MAS IMPORTANTE EN NUEVO 

CHIMBOTE 

 

 

 

 El 77% de habitantes del distrito considera a la Plaza Mayor 

como el espacio o lugar más importante, seguido del Ovalo 

“La Familia” con un 14%, el mercado Buenos Aires con un 5% 

y el Centro Cívico con un 4%. En el resultado se puede 

observar que la Plaza Mayor es considerado como el espacio 

más importante de Nuevo Chimbote por sus habitantes, ya 

que ahí es donde se realizan actividades cívicas, culturales y 

recreativas, así mismo sus alrededores ofrecen distintos tipos 

de servicios al distrito. Es por ello que dicho espacio es 

considerado como el Centro Urbano del distrito de Nuevo 

Chimbote. 

 

 

 

 

 

77%

4%

5%

14%

Espacio más importante

Plaza Mayor Centro Cívico
Mercado Buenos Aires Ovalo "La Familia"
Otro
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PREGUNTA Nº 3: MEDIO DE TRANSPORTE 

 

 

 

 El 48% de los habitantes del distrito llegan en vehículo público 

a la Plaza Mayor, el 35% llegan a pie, el 9% llegan en vehículo 

propio y el 8% llegan en bicicleta. Estos porcentajes 

demuestran que el medio de transporte vehicular, es el más 

utilizado por los habitantes del distrito para movilizarse hacia 

la Plaza Mayor ya que deben recorrer largas distancias para 

poder movilizarse, lo que nos indica que los visitantes de 

dicho espacio no solo son de los lugares más cercanos, sino 

que también de las periferias del distrito. Así mismo un 

porcentaje considerado seguidamente del vehicular, es el de 

los habitantes que llegan a pie a la Plaza Mayor, debido a la 

corta distancia o por el simple hecho de querer pasear. Por 

9%

48%

8%

35%

Medio de transporte

Vehículo propio Vehículo público Bicicleta A pie Otro

0

5

10

15

20

25

Bellamar Nicolás
Garatea

Cipreces Buenos
Aires

Villa María San Luis

Procedencia de encuestados

Nº de habitantes
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otro lado, los habitantes que se movilizan en bicicleta para 

llegar a la Plaza Mayor no son muchos debido a la falta de 

ciclo vías necesarias para realizar esta actividad. 

 

B) VARIABLE: CARACTERISTICAS ARQUITECTÓNICAS 

Resumen del contenido de las Fichas de Observación con 

respecto al estado actual de las edificaciones ubicadas en el 

centro urbano - Plaza Mayor de Nuevo Chimbote. 

 

CUADRO DE FICHAS DE OBSERVACIÓN 

FICHAS A 
ESTADO 
ACTUAL 

CARACTERÍSTICAS ARQUITECTÓNICAS 

FICHA 6A 
Actividades urbanas 

e Infraestructura 

6A 
-Selección de edificaciones a analizar 

6A-1 
-Administrativa: Municipalidad distrital de 
Nuevo Chimbote 

6A-2 
-Administrativa: Poder Judicial 

6A-3 
-Educativa: I.E.P.P. Santa María de 
Cervelló 

6A-4 
-Educativa: I.E.I. Travesuras 

6A-5 
-Cultural: Catedral de Nuevo Chimbote 

6A-6 
-Comercial-Financiero: Banco de crédito 
del Perú 

6A-7 
-Comercial-Financiero: Banco BBVA 
Continental 

6A-8 
-Comercial-Administrativa: Edificio Magán 

6A-9 
-Comercial-Administrativo: Notaría 
Trebejo Peña 

6A-10 
-Comercial-Recreativo: Pollería “La 
Granja Linda” 

6A-11 
-Comercial-Recreativo: Pollería-Bar 
“Vikingo” 

6A-12 
-Residencial: Multifamiliar “A” 

6A-13 
-Residencial: Multifamiliar “B” 
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134 
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PREGUNTA Nº 1: ACTIVIDADES EN LA PLAZA MAYOR Y SUS 

ALREDEDORES 

 

 

 

 El 61% de habitantes del distrito se acercan a la Plaza Mayor 

y sus alrededores para pasear, el 17% van a comer o beber 

algo, el 8% realizan pagos o transacciones económicas, el 7% 

realizan otras actividades, el 6% realizan compras y el 1% 

realizan actividades deportivas. En los resultados se observa 

que la mayoría de habitantes que visitan el centro Urbano de 

Nuevo Chimbote, realizan actividades de esparcimiento y 

recreación en el espacio público, así como también recurren 

a locales de comida en algunos casos. Lo que hace notorio la 

carencia de actividades comerciales y de servicio que debería 

brindar dicho espacio. 

 

 

 

 

 

61%

6%

17%

8%

1%
7%

Actividades

Pasear
Ir decompras
Ir a comer o beber algo
Realizar pagos o transacciones económicas
Realizar actividades deportivas
Otros
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4.1.2 Objetivo específico 2: 

Identificar estrategias de potenciación social y económica para 

centros urbanos. 

 

A) VARIABLE: POTENCIACION DE CENTROS URBANOS 

Resumen del contenido de las Fichas de Observación con 

respecto a la potenciación del centros urbanos. 

 

CUADRO DE FICHAS DE OBSERVACIÓN 

FICHA B 
POTENCIACION 
DE CENTROS 

URBANOS 

FICHA 1B 
Funciones Urbanas 

1B 
-Actividades urbanas 
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PREGUNTA Nº 1: ESTABLECIMIETOS COMERCIALES 

 

 

 El 56% de los habitantes del distrito de Nuevo Chimbote se 

encuentra insatisfecho con la cantidad de establecimientos 

comerciales que se encuentran en los alrededores de la Plaza 

Mayor, el 21% se encuentra nada satisfecho, para el 12% le 

es indiferente y el 11 % se encuentra satisfecho. Este 

resultado nos demuestra que la mayoría de habitantes del 

distrito creen que no es suficiente la cantidad de 

establecimientos comerciales que se encuentran en la 

actualidad en los alrededores de la Plaza Mayor, ya que en 

su mayoría se pueden encontrar locales de comida y no 

locales comerciales que brinden otros tipos de servicios.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0% 11%

12%

56%

21%

Establecimientos comerciales

Totamente satisfecho Satisfecho

Me es indiferente Insatisfecho

Nada satisfecho
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PREGUNTA Nº 2: FRECUENCIA DE VISITA A LA PLAZA 

MAYOR 

 

 

 

 El 52% de habitantes de Nuevo Chimbote visitan 

eventualmente la Plaza Mayor y sus alrededores, el 23% 

visita casi siempre, el 18% visita siempre y el 7% casi nunca. 

Los resultados nos muestran que a pesar de la carencia de 

actividades que se realicen en los alrededores de la Plaza 

Mayor, los habitantes tienden a visitarlo con frecuencia, ya 

que es un gran espacio de esparcimiento y de encuentro el 

cual debería de aprovecharse para poder generar más 

actividades que beneficien al distrito y generen mayor 

dinámica urbana. 

 

 

 

 

 

 

 

18%

23%

52%

7% 0%

Frecuencia de visita

Siempre Casi siempre Eventualmente

Casi nunca Nunca
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PREGUNTA Nº 1: HORARIOS DE VISITA A LA PLAZA MAYOR 

 

 

 El 58% de los habitantes del distrito de Nuevo Chimbote 

acostumbran visitar la Plaza Mayor en la tarde, el 25% lo visita 

en la noche, el 14% lo visita en la mañana y el 3% lo visita en 

la mañana. Según el resultado se puede observar que los 

habitantes del distrito acostumbran visitar dicho espacio por 

la tarde ya que como en su mayoría realizan actividades de 

esparcimiento y recreación, se considera ese horario como el 

más adecuado para realizar dichas actividades, así mismo 

ocurre con el horario nocturno ya que también permite que las 

personas puedan pasear y recrearse en dicho espacio. Por 

otro lado, el horario de la mañana y medio día es utilizado por 

algunas personas que van a realizar actividades en locales de 

servicios. 

 

 

 

 

 

14%

3%

58%

25%

Horarios de visita

Mañana Mediodía Tarde Noche
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4.1.3 Objetivo específico 3: 

Conocer estrategias para reestructuración urbana en el centro 

urbano de Nuevo Chimbote. 

 

A) VARIABLE: REESTRUCTURACION URBANA 

Resumen del contenido de las Fichas de Observación con 

respecto a las estrategias de reestructuración urbana del 

centro urbano - Plaza Mayor de Nuevo Chimbote 

 

CUADRO DE FICHAS DE OBSERVACIÓN 

FICHA C 
ESTRATEGIAS DE 

REESTRUCTURACION 

FICHA 1C 
Aspecto Urbano-

Contextual 

1C 
-Accesibilidad 

FICHA 2C 
Aspecto Formal 

2C 
-Perfil Urbano 

FICHA 3C 
Aspecto Espacial 

3C 
-Manzaneo y Lotización 

3C-1 
-Espacio público 

FICHA 4C 
Aspecto Funcional 

4C 
-Usos de suelo 

4C-1 
-Flujos Vehiculares 

5C-2 
-Flujos peatonales 
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ENTREVISTA: La entrevista se realiza a una arquitecta 

especialista en urbanismo, como apoyo para determinar criterios 

de reestructuración urbana. 

 

• Según los resultados de la entrevista realizados a la arquitecta 

Miriam Pérez Poémape, menciona respecto a la evolución y los 

cambios más importantes en los alrededores de la Plaza Mayor, 

que esta zona fue originalmente planificada como la zona de 

expansión de Chimbote, mas no como una nueva ciudad, por lo 

tanto no se pensó en una plaza como plaza central, sino como 

un espacio que regularice la estructura de Chimbote de esos 

años, para lo cual se creó el centro cívico donde se encontraban 

los servicios públicos. “…al crearse el distrito de Nuevo 

Chimbote se genera la necesidad de contar con una plaza, ya 

que eso es lo típico en las ciudades de Perú según la herencia 

española” (Arq. Miriam Pérez, 2017) para lo cual se decide 

diseñar un plaza en lo que antes era un bosque rodeado de 

zonas residenciales y se considera una manzana cívica a su 

costado. La arquitecta considera necesario realizar una 

reestructuración urbana, ya que se ha observado un crecimiento 

comercial espontáneo alrededor de la Plaza Mayor donde sólo 

se ha considerado una manzana cívica, por lo cual carece de 

identidad como espacio central de un distrito. Las estrategias 

para la reestructuración se basan en tener un procedimiento 

general como ciudad total ya que Nuevo Chimbote es grande, 

luego se deben tener sectores urbanos con infraestructura total 

lo cuales puedan identificarse y cumplir roles específicos (usos). 

A un sector central se le puede designar una función 

administrativa y comercial considerando siempre tendencias 

actuales para que los espacios y los usos sean múltiples. 

En cuanto a la consolidación del centro urbano surgen distintos 

problemas ya que el sector mantiene un carácter residencial, la 

arquitecta considera como uno de los principales problemas, el 
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perfil urbano de la zona ya que se está generando la tendencia 

de construir edificios que superan la altura determinada en los 

parámetros urbanísticos del lugar, “… se deberían actualizar los 

parámetros urbanísticos de la zona para enclaustrar el problema 

y evitar que los edificios crezcan por su cuenta” (Arq. Miriam 

Pérez, 2017). En cuanto al transporte vehicular en el proceso de 

integración urbana en Nuevo Chimbote y su conexión con 

Chimbote, se debe considerar que ambos distritos siguen 

funcionando como una ciudad lineal mediante un eje vial en la 

cual se tiene el transporte público más caro ya que solo se 

cuenta con colectivos y algunos micros, esto debido a que no se 

utilizan otras vías que están consideradas en el planeamiento 

urbano de la ciudad, “… se debe utilizar otras vías alternas  como 

la vía Expresa o camino Real para poder mejorar los flujos 

vehiculares y la conexión con el distrito de Chimbote.” 

 

4.1.4 Objetivo específico 4: 

Identificar criterios para la implementación de equipamientos en 

el centro urbano de Nuevo Chimbote y ciudades de mediana 

importancia. 

 

B) VARIABLE: IMPLEMENTACIÓN DE EQUIPAMIENTOS 

PARA CENTROS URBANOS 

Resumen del contenido de las Fichas de Observación con 

respecto a los criterios de implementación de equipamientos 

en el centro urbano - Plaza Mayor de Nuevo Chimbote 

 

CUADRO DE FICHAS DE OBSERVACIÓN 

FICHA D 
ESTRATEGIAS 

IMPLEMENTACION DE 
EQUIPAMIENTOS 

FICHA 1D 
Aspecto Contextual 

1D 
-Perfil urbano 

1D-1 
-Relación con el espacio 
publico 

FICHA 2D 
Aspecto Espacial 

2D 
-Zonificación 

FICHA 3D 
Aspecto Funcional 

3D 
-Composición 
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ENTREVISTA: La entrevista se realiza a una arquitecta 

especialista en urbanismo, como apoyo para identificar criterios 

para implementación de equipamientos en centros urbanos. 

 

• Según la entrevista realizada a la arquitecta Miriam Pérez 

Poémape, la implementación de equipamientos son necesarios 

para potencializar la zona, ella considera dos maneras de 

ubicarlos. En un solo lugar como se hizo en el centro cívico de 

Nuevo Chimbote o de manera dispersa. La mejor manera de 

implementar equipamientos es ubicarlos en distintos sectores 

acompañados de otros usos que lo complementen y puedan 

darle la variedad en el día y en la noche para que no mueran y 

generen revitalizar la zona. 

 

4.2 DISCUSIÓN DE RESULTADOS 

4.2.1 Objetivo específico 1: 

Conocer el estado urbano-arquitectónico del centro urbano de 

Nuevo Chimbote. 

 

Los nuevos centros urbanos son considerados por los urbanistas 

como el producto de la transformación del entorno, el cual 

simboliza un ente que genera dinámica y desarrollo para las 

nuevas ciudades, dichos espacios se encuentran compuestos 

por distintos elementos urbanos reconocibles como: usos de 

suelo, sistema vial, tramas, trazados, tejidos, equipamiento 

urbano y espacios verdes, de esa manera se representa el 

carácter de los espacios donde la gente se encuentra, estos 

elementos que definen la estructura urbana son  determinantes 

en la organización de una ciudad, así como de su centro urbano. 

El análisis realizado al estado urbano actual del objeto de estudio 

se lleva a cabo en las distintas dimensiones que conforman el 

centro urbano, en el aspecto urbano contextual, el objeto de 

estudio presenta vías principales que conectan al centro del 



 
162 

 

distrito con el resto de la ciudad mediante la Av. Pacífico que 

cuenta con dos vías paralelas en dirección contraria, la Av. 

Argentina, que presenta tres carriles en cada una de las vías 

paralelas y la Av. Country que une al sector con la vía nacional 

Panamericana Norte el cual presenta una sección vial menor con 

6.00m de ancho en ambas vías paralelas. Estas vías principales 

son de gran importancia para el distrito y para el centro urbano 

ya que permite una relación directa con el distrito de Chimbote, 

esta situación también se observa en el caso referencial del 

centro urbano de Miraflores, donde sus vías principales que lo 

intersectan, unen al distrito con los demás distritos colindantes y 

el resto de la ciudad, logrando aprovechar dicha condición para 

generar un foco de atracción.  

 

En el aspecto formal, el objeto de estudio presenta un perfil 

urbano achatado con edificaciones de 2 a 3 pisos en su mayoría, 

en algunos casos se presentan construcciones nuevas de 4 a 6 

pisos, debido a la tendencia comercial que se presenta alrededor 

de la plaza mayor. En los análisis realizados a los casos 

referenciales (centro Internacional Tequendama-Bavaria, 

Bogotá y centro urbano de Miraflores, Lima)  los centros urbanos 

poseen edificios de grandes alturas, debido a la misma 

tendencia comercial que se genera en el objeto de estudio el cual 

permite que los edificios y las viviendas se densifiquen 

ocasionando  un perfil urbano continuo.  En cuanto a la imagen 

urbana, el sector ha ido cambiando el carácter residencial que 

tenía por el de centro urbano, esta percepción se obtiene 

mediante las encuestas realizadas en la investigación, donde la 

Plaza Mayor es considerado por los habitantes del distrito como 

el espacio más concurrido y el más importante de Nuevo 

Chimbote ya que es ahí donde se realizan actividades cívicas, 

culturales y recreativas. 
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En el aspecto espacial, se encuentran distintas tipologías de 

manzanas y lotes, ya que al estar conformado por sectores 

residenciales se crearon manzanas donde los lotes se 

organizaban alrededor de un pequeño espacio público, así como 

también se utilizaron las manzanas lineales donde los lotes se 

ubicaban en ambos frentes, esta última tipología permitió una 

flexibilidad de usos en los lotes al pasar de ser residencial a 

comercial, siendo el tipo de manzana más común en el objeto de 

estudio. En cuanto al espacio público, el objeto de estudio cuenta 

con la presencia de la Plaza Mayor como espacio principal, 

importante y representativo del distrito de Nuevo Chimbote. 

Alrededor de él se encuentran situados edificios y equipamientos 

importantes de carácter distrital, lo que genera la ubicación de 

otro tipo edificios, este espacio público ha generado un gran 

impacto en su entorno ya que al no ser planificado como tal, ha 

convertido al sector como el centro urbano de Nuevo Chimbote, 

donde la gente se acerca para realizar actividades lúdicas, de 

recreación, entre otras, este mismo escenario ocurre en el caso 

analizado del centro urbano de Miraflores donde toda la actividad 

y dinámica urbana gira entorno a un espacio público, en este 

caso el parque Kennedy y el parque 7 de Junio los cuales 

presentan actividades culturales y de ocio a distintas horas del 

día, dicha actividad urbana permite generar vitalidad en la zona. 

 

En el aspecto Funcional, la zonificación y uso de suelo del objeto 

de estudio presenta cierta relación, ya que al ser una zona 

residencial, se ha generado la tendencia comercial en los 

alrededores de la Plaza Mayor y vías principales condición que 

se ha considerado en la zonificación del sector, esta misma 

situación se presentó en el centro urbano de Miraflores donde 

posee una zonificación comercial en los alrededores de su 

espacio público y vías principales y una zonificación residencial 

alrededor del mismo mediante edificios de viviendas, lo cual ha 
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generado un aumento de densificación y flujos peatonales a lo 

largo del día. Por otro lado, los flujos peatonales en el objeto de 

estudio han sido influenciados por las actividades que se 

realizan en su entorno, presentándose una mayor permanencia 

de peatones durante la mañana debido a actividades 

obligatorias, y un mayor flujo peatonal durante la tarde y noche 

a causa de actividades sociales y recreativas, estos resultados 

se refuerzan con la encuesta realizada a los habitantes del 

distrito donde se indica que la frecuencia de visita a la Plaza 

Mayor se realiza eventualmente a pesar de la poca variedad de 

actividades que se encuentran en los alrededores. Con respecto 

a los flujos vehiculares, los resultados nos demuestran que 

existe una mayor cantidad de flujo vehicular en las avenidas 

principales durante todo el día, siendo el transporte público el 

más utilizado por los ciudadanos para llegar al objeto de estudio 

según la encuesta realizada durante la investigación. 

 

Los resultados del análisis del estado arquitectónico actual del 

centro urbano de Nuevo Chimbote realizado a una serie de 13 

edificios representativos, los cuales fueron escogidos debido a 

su influencia económica, social y en algunos casos 

arquitectónica, nos muestra la existencia de distintos tipos de 

equipamientos administrativos, educativos, culturales, 

comerciales y residenciales. Los equipamientos administrativos 

se encuentran ubicados en la única manzana cívica que posee 

el centro urbano y se presentan como edificios institucionales 

que no se integran a su contexto los cuales son generadores de 

actividad urbana durante la mañana. De igual manera los 

equipamientos educativos generan la misma actividad urbana 

con excepción de que solo ocurre a la hora de ingreso y salida 

de los estudiantes, volviéndose un espacio muerto durante el 

resto del día, como es el caso del colegio Santa María de 

Cervelló el cual se presenta con un cerco perimétrico frente a la 
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Plaza Mayor dejando esa zona sin actividad alguna. Como 

equipamiento cultural se encuentra la catedral de Nuevo 

Chimbote, una edificación imponente que marca un hito en el 

distrito y se contrasta espacialmente con la gran área que posee 

Plaza Mayor. Los equipamientos comerciales presentan tres 

tipologías: comercial financiero, comercial administrativo y 

comercial recreativo; el comercio financiero está representado 

por entidades bancarias generadores de flujos y permanencia 

peatonal obligatoria en la mañana y en la tarde, así mismo 

presentan la misma característica arquitectónica que lo integra 

con su entorno inmediato dejando un retiro que remata en un 

volumen traslucido que agiliza su composición formal; el 

comercio administrativo se representa por notarías las cuales 

generan flujos y permanencia de peatones durante la mañana, 

presentando una arquitectura típica de edificios de oficinas; el 

comercio recreativo está conformado por restaurantes y 

establecimientos de ocio, siendo los más comunes en la zona de 

estudio, dichos establecimientos generan una fuerte dinámica 

urbana nocturna en el lugar, y la dependencia de más locales 

comerciales del mismo tipo, esta situación ocurre en el caso 

referencial del centro urbano de Miraflores, donde la actividad 

comercial de ocio complementada con otras actividades, 

generan una fuerte dinámica urbana y grandes flujos peatonales 

nocturnos lo que le da vitalidad a la zona. Por último, los 

equipamientos residenciales se presentan mediante 

multifamiliares y edificios de vivienda, que en pocos casos 

contemplan un uso comercial en el primer nivel, siendo ese el 

principal problema de no generar flujos peatonales en el lugar. 

 

 Según Jane Jacobs, las diferentes funciones que contienen los 

centros urbanos son las que determinan la dinámica del lugar, 

ya sean administrativas, culturales o de ocio, el punto de 

atracción serán siempre las actividades comerciales, por lo 
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tanto, para que un centro presente poder de atracción y vitalidad 

para crecer y cambiar, debe tener su base formada por usos 

combinados, esto se refiere a actividad diurna y nocturna; esta 

teoría demuestra por qué no se genera dicha vitalidad urbana en 

el objeto de estudio ya que la mayoría de equipamientos 

presentes solo poseen un uso. 

 

4.2.2 Objetivo específico 2: 

Identificar estrategias de potenciación social y económica para 

centros urbanos. 

 

Para generar una potenciación del centro urbano de Nuevo 

Chimbote se necesita conocer el tipo de actividades que puedan 

lograr una dinámica urbana intensa, las actividades 

predominantes en el objeto de estudio son los comercios 

recreativos, es decir, los restaurantes, cafeterías y bares los 

cuales son en la actualidad los principales generadores de flujos 

del centro urbano, a pesar de estos usos, la dinámica urbana de 

la zona no es intensa, existiendo zonas muertas en distintas 

horas del día, ya que la presencia de un solo tipo de uso no 

puede complementase así mismo para lo cual se necesita 

combinarse con otros usos que puedan ocasionar una actividad 

distinta, esta situación se presenta en el centro Internacional 

Tequendama-Bavaria, Bogotá y en el centro urbano de 

Miraflores, Lima; en ambos casos se encuentran variedades de 

usos dispersos así como en el mismo edificio, esto quiere decir 

que la combinación de usos se genera en cada uno de los 

edificios logrando vitalidad urbana en ambos sectores. Según 

Claude Chaline, los usos atractivos de flujos más los usos 

residenciales generan vitalidad en distintos horarios de día, 

necesarios para potenciar centros urbanos. 
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4.2.3 Objetivo específico 3: 

Conocer estrategias para reestructuración urbana en el centro 

urbano de Nuevo Chimbote. 

 

Para Edward Soja, la reestructuración urbana parte de la 

identificación de problemas como los nuevos procesos de 

urbanización, la planificación, el entorno construido y el 

desarrollo interurbano, los cuales son indicadores del tipo de 

intervención que se puede realizar en la zona para lograr su 

revitalización, en el objeto de estudio, dichos indicadores están 

presentes en distintos aspectos. 

 

En el aspecto urbano contextual, se realiza la comparación de la 

accesibilidad del objeto de estudio con los casos referenciales 

del centro Internacional Tequendama-Bavaria, Bogotá y el 

Centro Cívico de Lima en donde se obtiene como resultado una 

diferencia en cuanto a secciones viales de vías principales, es 

decir, los casos presentan vías amplias que fueron 

transformadas con el tiempo para mejorar los flujos vehiculares, 

obteniendo resultados positivos, así como la presencia de 

pasajes netamente peatonales y ciclo vías, los cuales carecen 

en nuestro objeto de estudio, siendo una alternativa de 

transporte que se tiene que considerar. 

 

En el aspecto formal, el caso analizado del centro Internacional 

Tequendama-Bavaria, presenta un perfil urbano continuo con 

edificios de grandes alturas producto de una transformación 

urbana, que mediante la construcción de un conjunto con 

edificios mayores a 30 pisos generó la tendencia a densificar en 

altura, creando edificios dispersos para no perjudicar las 

perspectivas en las calles y avenidas; mientras que en la zona 

de estudio se observa esta tendencia a generar edificios de más 

altura, los parámetros urbanísticos del lugar sólo contemplan las 
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construcciones de 3 a 4 pisos por ser una zona de carácter 

residencial. 

 

En cuanto al aspecto espacial, los resultados del manzaneo y 

lotización del objeto de estudio muestran que las manzanas 

lineales con lotes en ambos frentes son las más flexibles en 

cuanto a su ubicación así como en su uso, dichas manzanas 

generan más cantidad de lotes medianeros que pueden poseer 

distintos usos atractores de flujos en espacios cercanos a vías 

amplias. Por otro lado, el espacio público del objeto de estudio 

se compara con el espacio público del caso del centro urbano de 

Miraflores donde se demuestra la importancia que tiene el 

desarrollar infraestructura recreativa dentro del espacio público, 

así como áreas destinadas a actividades culturales, recreativas 

y de ocio el cual permiten una dinámica urbana durante el día y 

la noche, aspecto esencial del cual carece la Plaza Mayor. 

 

Por último, en el aspecto funcional, los usos de suelo del objeto 

de estudio se comparan con los del caso del centro urbano de 

Miraflores, donde se muestra una diferencia en cuanto a 

actividades predominantes, en el objeto de estudio predominan 

los usos residenciales seguidos del comercial, mientras que en 

el caso predomina el uso comercial seguido del residencial, esta 

comparación se realiza sólo alrededor de los espacios públicos 

principales en ambas situaciones. Según Panerai y Mangin, se 

puede realizar una reestructuración urbana sin alterar o 

modificar el tejido urbano, mediante la sustitución de usos, como 

por ejemplo: viviendas agrupadas, sustituirlas por locales 

comerciales y de esa manera lograr revitalizar la zona, tomando 

en cuenta la necesidad de combinar usos para que puedan 

generar flujos durante todo el día. Los flujos peatonales del 

objeto de estudio son intensos, el mismo escenario se presenta 

en el centro urbano de Miraflores, donde se obtiene como 
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solución al tráfico el uso de vías alternas, así como de ciclo vías 

que permitan el libre tránsito de transporte en dicha zona. En 

cuanto al flujo peatonal, se determina que es influenciado por las 

actividades que se realizan alrededor, así como también por los 

espacios transitables que aseguren un seguro recorrido del 

peatón, esto se puede observar en el caso del centro urbano de 

Miraflores, ya que cuenta con una diversidad de actividades que 

atraen flujos, así como el espacio requerido en las calles para el 

libre tránsito de los peatones. 

 

4.2.4 Objetivo específico 4 : 

Identificar criterios para la implementación de equipamientos en 

el centro urbano de Nuevo Chimbote y ciudades de mediana 

importancia. 

 

Jane Jacobs considera los usos como parte principal que 

conforma un espacio urbano, los cuales generan la complejidad 

y la vitalidad a la ciudad, mientras más variados, más eficientes 

serán los núcleos de usuarios, habrá más servicios y más 

actividades, por lo tanto se generará una mejor dinámica urbana. 

Los criterios para la implementación de equipamientos deben 

considerar aspectos tales como: el contextual, funcional y 

formal, los cuales determinaran la integración del edificio con su 

entorno, así como la vitalidad que genere.  

 

En el aspecto contextual, se compara el perfil urbano del objeto 

de estudio con los casos analizados, obteniendo como resultado 

una evidente diferencia en cuanto a alturas de edificación, en los 

casos se consideran edificios de grandes alturas el cual marcan 

un perfil urbano discontinuo con variedad en alturas dándole un 

carácter de centro urbano. 

En cuanto a la relación con el espacio público, los edificios 

analizados (conjunto Bavaria y Centro Cívico de Lima) presentan 
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una relación directa con la presencia de pasajes peatonales que 

conectan el exterior con el espacio público interno del edificio, 

generando espacios de transición en el recorrido de los 

peatones, así mismo consideran retiros o plazas en los 

exteriores del conjunto para integrarse a su contexto de manera 

directa. 

 

En el aspecto funcional, se compara la zonificación en los 

equipamientos analizados del objeto de estudio con la 

zonificación de los casos del conjunto Bavaria y el Centro Cívico 

de Lima, donde se encuentra una gran diferencia ya que en el 

caso local, los edificios poseen sólo un uso determinado, 

mientras que ambos casos referenciales coinciden con la 

combinación de los usos de: comercio, vivienda y oficinas 

asegurando una vitalidad en el edificio y en su contexto 

inmediato. 

 

En el aspecto formal, los conjuntos analizados en los dos casos 

tienen una relación en su composición volumétrica ya que ambos 

presentan una plataforma o volumen emplazado 

horizontalmente que se adhiere y se integra al contexto y a la 

escala del peatón, en donde se encuentran los espacios y 

actividades públicas y sociales. La volumetría de los casos 

también presenta una o más torres los cuales debido a la 

separación que tienen permiten el uso de fachadas en sus cuatro 

frentes, estos volúmenes poseen usos residenciales o de 

oficinas, así mismo representan un hito en el espacio en donde 

se encuentran. Esta composición volumétrica es típica en 

edificios que contienen más de tres usos los cuales se 

complementan.
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4.3 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

OBJETIVO 
GENERAL 

Establecer 
estrategias de 
potenciación del 
centro urbano de 
Nuevo Chimbote 
a partir de la 
reestructuración 
urbana e 
implementación 
de equipamientos 

OBJETIVO ESPECÍFICO 1 

Conocer el estado urbano-
arquitectónico del centro 
urbano de Nuevo Chimbote 
 
PREGUNTA DERIVADA 1 

¿Cuáles son las 
características urbano-
arquitectónicas del centro 
urbano de Nuevo Chimbote? 

El centro urbano de 
Nuevo Chimbote está 
conformado por 
manzanas de uso 
residencial con 
tendencia comercial 
del tipo sectorial y 
servicios, las cuales 
se organizan 
alrededor de un 
espacio público 
(Plaza Mayor) así 
mismo mantiene un 
perfil urbano que varía 
por la presencia de 
viviendas de 2 a 3 
pisos y edificios de 
más de 5 pisos. 

 
Se concluyó que el centro urbano de Nuevo 
Chimbote se encuentra en un estado incipiente con 
la presencia de franjas comerciales en zonas 
inicialmente residenciales ubicadas en los 
alrededores de las avenidas principales y de la 
Plaza Mayor, generando la implantación de 
negocios tales como restaurantes, cafeterías y 
bares. Esta tendencia se ocasionó a raíz de la 
creación de la Plaza Mayor como espacio público 
y principal del distrito.  
 
Se concluyó que el objeto de estudio presenta 
deficiencias en las características urbanas 
presentes en un centro urbano debido al estudio 
realizado de los siguientes aspectos 
 
Estado urbano actual: 

 Aspecto urbano contextual: 
-Presenta una vía principal (Av. Pacífico) que 

conecta la nueva centralidad con el resto de la 
ciudad de Chimbote. 
-Así mismo la Av. Country lo une con la vía 

nacional Panamericana Norte, convirtiéndolo en 
un espacio accesible para los visitantes. 
 

 Aspecto formal: 

-Mantiene un perfil urbano achatado con 

pequeñas diferencias, en sus edificaciones de 2 
a 3 pisos, en algunos casos se presentan 
construcciones nuevas de 4 a 6 pisos, debido a 
la tendencia comercial que se está generando 
alrededor de la Plaza Mayor. 
-Así mismo el sector ha ido cambiando el 

carácter residencial que tenía inicialmente por el 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-Se recomienda actualizar 
los parámetros 
urbanísticos del centro 
urbano de Nuevo 
Chimbote con el fin de 
permitir la presencia de 
edificios de más de 5 pisos 
en los alrededores de la 
Plaza Mayor y la Avenida 
Pacífico. 

OBJETIVO/ PREGUNTA HIPÓTESIS CONCLUSIONES RECOMENDACIONES 
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de centro urbano debido a las actividades 
comerciales presentes en la zona. 

 Aspecto Espacial: 

-Presenta distintas tipologías de manzanas y 
lotes, ya que al estar conformado por sectores 
residenciales se crearon manzanas donde los 
lotes se organizaban alrededor de un pequeño 
espacio público, así como también se utilizaron 
las manzanas lineales donde los lotes se 
ubicaban en ambos frentes, esta última tipología 
permitió una flexibilidad de usos en los lotes al 
pasar de ser residencial a comercial, siendo el 
tipo de manzana más común en el objeto de 
estudio.  
-En cuanto al espacio público, el objeto de 
estudio cuenta con la presencia de la Plaza 
Mayor como espacio principal, importante y 
representativo del distrito de Nuevo Chimbote. 
Alrededor de él se encuentran situados edificios 
y equipamientos importantes de carácter distrital, 
lo que genera la ubicación de otro tipo edificios, 
este espacio público ha generado un gran 
impacto en su entorno ya que al no ser 
planificado como tal, ha convertido al sector 
como el centro urbano de Nuevo Chimbote, 
donde la gente se acerca para realizar 
actividades lúdicas, de recreación, entre otras. 
 
Aspecto Funcional: 
-La zonificación y uso de suelo del objeto de 

estudio presenta cierta relación, ya que al ser 
una zona residencial, se ha generado una 
tendencia comercial en los alrededores de la 
Plaza Mayor y vías principales condición que se 
ha considerado en la zonificación del sector. Los 
usos comerciales presentes son en su mayoría 
restaurantes, cafeterías y bares.  
-Por otro lado, los flujos peatonales en el objeto 
de estudio han sido influenciados por las 
actividades que se realizan en su entorno, 
presentándose una mayor permanencia de 
peatones durante la mañana debido a 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-Complementar los 
restaurantes y cafeterías 
con otros usos comerciales 
y de ocio dentro de la 
misma manzana para 
asegurar la permanencia 
de peatones en distintas 
horas del día. 
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actividades obligatorias, y un mayor flujo 
peatonal durante la tarde y noche a causa de 
actividades sociales y recreativas.   
-Con respecto a los flujos vehiculares, existe una 
mayor cantidad de flujo vehicular en las avenidas 
principales durante todo el día, siendo el 
transporte público el más utilizado por los 
ciudadanos para llegar al objeto de estudio 
según la encuesta realizada durante la 
investigación. 
 

 
Estado arquitectónico actual 
 

 Aspecto contextual: 

-Los equipamientos administrativos se 
encuentran ubicados en la única manzana cívica 
que posee el centro urbano con edificios de 2 a 
3 pisos. 
-La catedral de Nuevo Chimbote presenta un 
edificio imponente que marca un hito en el 
distrito. 
 

 Aspecto funcional: 

-Los equipamientos administrativos poseen una 
zonificación basada en oficinas. Así mismo son 
generadores de actividad urbana durante la 
mañana 
-Los equipamientos educativos generan 
actividad urbana en la mañana, sólo en la hora 
de ingreso y salida de los alumnos 
-El colegio Santa María de Cervelló ocasiona un 
espacio muerto en la tarde y en la noche debido 
a la presencia de un cerco perimétrico y la falta 
de actividad. 
-Las entidades bancarias son generadores de 
flujos y permanencia peatonal obligatoria en la 
mañana y en la tarde. 
-El comercio administrativo generan flujos y 
permanencia de peatones durante la mañana. 
-El comercio recreativo genera una fuerte 
dinámica urbana nocturna en el lugar y la 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-Reemplazar el cerco 
perimétrico del frente del 
Colegio Santa María de 
Cervelló, por espacios 
destinados a comercio o 
ferias, conservando el 
ingreso principal del 
mismo. 
 
 
 
-Combinar usos 
comerciales con 
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dependencia de más locales comerciales al 
mismo tiempo. 
-El uso residencial en pocos casos contemplan 
un uso comercial en el primer nivel, por lo que no 
generan flujos peatonales. 
 

 Aspecto Formal: 

-El colegio Santa María de Cervelló presenta una 
forma achatada en toda la manzana que ocupa. 
-Los edificios financieros presentan la misma 
tipología arquitectónica mediante un volumen 
con una sustracción en esquina y un volumen 
traslúcido que lo aligera. 
-El comercio administrativo presenta una 
arquitectura típica de edificios de oficinas. 
 

 Aspecto Espacial: 

-Los equipamientos administrativos no se 
integran a su contexto, presentando cercos en el 
límite de la edificación 
-La catedral de Nuevo Chimbote se integra 
espacialmente con la gran área que posee la 
Plaza Mayor. 
-Los edificios financieros se integran a su 
entorno mediante un retiro como espacio para 
que transiten los peatones. 

residenciales dentro del 
edificio para generar flujos 
peatonales. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-Generar retiros y espacios 
previos que integren el 
edificio con el entorno 
mediato del edificio. 
 
 

OBJETIVO ESPECÍFICO 2 

Identificar estrategias de 
potenciación  social y 
económica para centros 
urbanos 
 
PREGUNTA DERIVADA 2 

¿Cuáles son las estrategias 
de potenciación social y 
económica para centros 
urbanos? 

Las estrategias de 
potenciación social y 
económica son: la 
concentración de 
actividades y la 
agrupación de lugares 
de comercio y de 
servicio 
complementarios a 
los de vivienda los 
cuales aseguran la 
permanencia de las 
personas en la zona 
durante la mañana y 
la noche 

 
Las estrategias de potenciación social y económica 
para centros urbanos son: 
 

 La diversidad de funciones y usos combinados: -
-Las diferentes funciones que contienen los 
centros urbanos son las que determinan la 
dinámica del lugar, dichos usos pueden ser 
administrativos, culturales y de ocio pero las 
actividades comerciales siempre serán el punto 
de atracción, es decir, la mayoría de los usos 
dependen de la presencia de un comercio 
urbano abundante. 
-Para que un centro presente poder de atracción 
y vitalidad para crecer y cambiar, debe tener su 
base formada por usos combinados, los cuales 
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han de ser eficientes si se quiere generar una 
dinámica urbana, esto se  refiere a la actividad 
diurna y nocturna que le de vitalidad a la zona 

 

OBJETIVO ESPECIFICO 3 

Conocer estrategias para 
reestructuración urbana en el 
centro urbano de Nuevo 
Chimbote. 
 
PREGUNTA DERIVADA 3 

¿Cuáles son las estrategias 
de reestructuración urbana 
en el centro urbano de Nuevo 
Chimbote? 

Realizar el 
ordenamiento de 
espacios construidos 
y abiertos así como 
los componentes de la 
estructura urbana 
para determinar una 
mejora en la actividad 
urbana, así mismo se 
puede realizar 
cambios de usos de 
edificios construidos 
sin modificar lo 
existente. 
El crecimiento del 
perfil urbano se 
depende de la 
cantidad de actividad 
urbana de la zona lo 
cual genera una 
tendencia de 
crecimiento y 
densificación de la 
zona. 

 
Se concluyó que las estrategias de 
reestructuración urbana en el centro urbano de 
Nuevo Chimbote se basa en los siguientes 
aspectos: 
 
 

 Aspecto urbano contextual: 

-Considerar la creación de calles netamente 
peatonales y ciclovías como alternativa de 
transporte para evitar problemas de tránsito. 
 

 Aspecto Formal: 

-Considerar el crecimiento de edificios en los 
alrededores de la Plaza Mayor tomando en 
cuenta el ancho de las vías en relación a la 
dimensión de la plaza, así como la 
discontinuidad en alturas. 
 

 Aspecto Espacial: 

-Las manzanas lineales con lotes en ambos 

frentes son las más flexibles en cuanto a su 
ubicación así como en su uso, dichas manzanas 
generan más cantidad de lotes medianeros que 
pueden poseer distintos usos atractores de flujos 
en espacios cercanos a vías amplias.  
-Considerar el desarrollo de infraestructura 
recreativa dentro del espacio público principal, 
así como áreas destinadas a actividades 
culturales, recreativas y de ocio las cuales 
permitan una dinámica urbana durante el día y la 
noche. 
 

 Aspecto Funcional: 

-Determinar la sustitución de usos y la 
combinación de funciones dentro de una 
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edificación para generar la vitalidad urbana de la 
zona. 

-Se determina que los flujos peatonales, son 

influenciados por las actividades que se realizan 
alrededor, así como también por los espacios 
transitables que aseguren el seguro recorrido del 
peatón. 

 

OBJETIVO ESPECÍFICO 4 

Identificar criterios para la 
implementación de 
equipamientos en el centro 
urbano de Nuevo Chimbote y 
ciudades de mediana 
importancia. 
 
PREGUNTA DERIVADA 4 

¿Cuáles son los criterios a 
utilizar para la 
implementación de 
equipamientos en el centro 
urbano de Nuevo Chimbote y 
ciudades de mediana 
importancia? 

Los criterios son la 
frecuencia de uso, 
capacidad de 
usuarios, actividades 
que se realizan en el 
espacio y el radio de 
influencia, Los cuales 
nos ayudan a 
determinar la 
ubicación necesaria 
del equipamiento, 
entre los criterios se 
debe considerar los 
retiros y espacios 
previos al edificio para 
una mejor integración 
con su entorno, así 
como las alturas de 
edificación de 
acuerdo al perfil 
urbano de la zona, se 
especifica la 
aplicación de usos 
combinados dentro 
del edificio como 
complemento al uso o 
función principal. 

 
Se concluyó que los usos son la parte principal que 
conforma un espacio urbano, los cuales generan la 
complejidad y la vitalidad a la ciudad. Mientras más 
variados, más eficientes serán los núcleos de 
usuarios, habrá más servicios y más actividades, 
por lo tanto se generará una mejor dinámica 
urbana 
 
Los criterios para la implementación de 
equipamientos son: 
 

 Aspecto contextual: 

-Considerar la construcción de edificios con alturas 
discontinuas para aprovechar los frentes de los 
volúmenes. 
-Generar una relación directa con la presencia de 
pasajes peatonales que conectan el exterior con el 
espacio público interno del edificio, generando 
espacios de transición en el recorrido de los 
peatones, así mismo considerar retiros o plazas en 
los exteriores del conjunto para integrarse a su 
contexto de manera directa. 
 

 Aspecto funcional: 

-Considerar los usos combinados en las 
edificaciones para generar dinámica urbana en 
distintas horas del día, como el uso comercial con 
el uso residencial. 
-Considerar los usos comerciales en los primeros 
niveles de las edificaciones evitando generar 
muros ciegos o cercos perimétricos, de esa forma 
lograr aumentar los flujos peatonales. 
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 Aspecto formal: 

-Considerar edificios de más de tres usos con una 
composición volumétrica basada en una 
plataforma o volumen emplazado horizontalmente 
que se adhiere y se integra al contexto y a la escala 
del peatón, en donde se encuentran los espacios y 
actividades públicas y sociales, presentar una o 
más torres con una separación que permitan el uso 
de fachadas en sus cuatro frentes, estos 
volúmenes poseen usos residenciales o de 
oficinas, así mismo representan un hito en el 
espacio en donde se encuentran. 
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OBJETIVO/ PREGUNTA HIPOTESIS CONCLUSIONES RECOMENDACIONES 

OBJETIVO GENERAL 

Establecer estrategias de 
potenciación del centro urbano de 
Nuevo Chimbote a partir de la 
reestructuración urbana e 
implementación de equipamientos.  
 
PREGUNTA GENERAL 

¿Cómo potenciar el centro urbano 
de Nuevo Chimbote a partir de la 
reestructuración urbana e 
implementación de 
equipamientos? 

La potenciación del centro 
urbano de Nuevo Chimbote a 
partir de la reestructuración 
urbana se realiza mediante el 
ordenamiento de espacios 
construidos así como de los 
componentes de la estructura 
urbana para determinar una 
mejora de la actividad del 
centro urbano. Así mismo la 
implementación de 
equipamientos a través de la 
combinación de lugares de 
comercio y de usos 
complementarios asegura una 
permanencia de las personas 
en la zona durante todo el día. 

 
Se concluyó que el centro urbano de Nuevo 
Chimbote se puede potenciar con las 
siguientes estrategias: 
 
Reestructuración urbana: 
 
-Se determinó un aumento de actividades 
urbanas comerciales y de otros usos para 
generar un mayor flujo peatonal y vehicular 
en la zona. 
 
-Considerar un aumento en las alturas de 
edificación de los edificios para tener una 
dinámica en el perfil urbano de la zona y así 
poseer un carácter de centro urbano. 
 
Implementación de equipamientos: 
 
-Los edificios a implementarse deben tomar 
en cuenta una combinación de funciones que 
generen actividad durante todo el día 
 
-Los edificios residenciales y multifamiliares 
deben poseer otros usos que lo 
complementen para generar flujos 
peatonales. 

 

 
 
 
 
 
 
 
-Determinar la sustitución de usos y la 
combinación de funciones dentro de 
una edificación para generar la 
vitalidad urbana de la zona  
 
-Considerar la construcción de 
edificios con alturas discontinuas para 
aprovechar los frentes de los 
volúmenes. 
 
-Considerar los usos combinados en 
las edificaciones para generar 
dinámica urbana en distintas horas del 
día, como el uso comercial con el uso 
residencial. 
 
-Considerar los usos comerciales en 
los primeros niveles de las 
edificaciones evitando generar muros 
ciegos o cercos perimétricos, de esa 
forma lograr aumentar los flujos 
peatonales. 
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CAPÍTULO V 

FACTORES VÍNCULO ENTRE INVESTIGACIÓN Y PROPUESTA SOLUCIÓN 
(PROYECTO ARQUITECTÓNICO) 
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9.1 DEFINICIÓN DE LOS USUARIOS 

El proyecto arquitectónico pretende ofrecer distintas funciones de uso 

público así como privado, en donde los usuarios del comercio y la 

vivienda logren frecuentar e interactuar entre ellos, dicho espacio 

permitirá realizar diversas actividades a todo grupo de personas. 

 

5.1.1 Clasificación de usuarios 

 

Se clasifican los distintos tipos de usuarios que se encontrarán en 

el complejo, con el fin de determinar los accesos, afluencias de 

visitantes y dimensiones.  

 

A. Usuarios permanentes  

 

-Está conformado por los residentes que habitan en el 

conjunto haciendo uso de las instalaciones del mismo 

-Personal encargado del buen desarrollo y funcionamiento de 

la zona comercial del conjunto. 

 

B. Usuarios temporales 

 

-Lo conforman los usuarios para quienes está dirigido el 

conjunto, los mismos que harán uso de las instalaciones y lo 

visitarán para realizar una función específica o sólo pasear por 

el edificio. 

 

5.2 PROGRAMACIÓN ARQUITECTÓNICA 

CUADRO DEL PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

Actividad Ambiente Aforo m2/p 
Área 
(m2) 

Nº 
Amb 

Área 
Total 

Interrelaciones funcionales 

Galería comercial 

Comercio 

Tiendas 
comerciales 

22 2.0 45m2 15 

1,435m2 

Interrelación directa con el 
área de servicio, el área de 
comidas y el estacionamiento. 
En un segundo plano con el 
área de oficinas. 

15 2.0 30m2 20 

8 2.0 16m2 10 

SS.HH. 10 4.0 
40m2 

c/u 
2 80m2 

Se relaciona directamente con 
las tiendas comerciales. 

Servicio 

Cuartos de 
servicio 

10 8.4 84m2 1 

429m2 

Relación directa con el área 
de comercio y el de comidas. 
En menor medida se relaciona 
con el área de oficinas. 

Patio de carga 
y descarga 

15 23 345m2 1 

Sub total 2,009m2 
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Tienda Ancla 

Área de 
Exhibición 

Exhibición de 
ropa para 
caballeros 

80 3.0 24m2 1 

900m2 
Relación directa con el área 
de vestidores y los servicios 
higiénicos. 

Exhibición de 
ropa para 

damas 
80 3.0 240m2 1 

Exhibición de 
ropa para 

niños 
60 3.0 180m2 1 

Exhibición de 
productos para 

el hogar 
80 3.0 240m2 1 

Área de 
vestidores 

Vestidores de 
caballeros 

7 3.0 21m2 1 

42m2 
Relación directa con el área 
de exhibición. Vestidores de 

damas 
7 3.0 21m2 1 

Área de 
trabajadores 

Áreas de 
almacén y 
depósito 

8 40 300m2 1 

635m2 
Relación directa con el área 
de exhibición. 

Patio de 
descargas 

10 23 250m2 1 

Área de 
control 

5 3.0 15m2 1 

Área de 
oficinas 

administrativas 
8 5.0 40m2 1 

Servicios 
higiénicos 

5 3.0 15m2 2 

Servicios 
Higiénicos 

Caballeros 10 3.0 30m2 1 
60m2 

Relación directa con el área 
de exhibición. Damas 10 3.0 30m2 1 

Sub total 1,637m2 

Patio de comidas 

Área de 
módulos de 

comida 
rápida 

Locales de 
comida rápida 

5 10 50m2 4 200m2 

Relación directa con las 
tiendas comerciales y el área 
de servicio. 

Área de 
comensales 

Comedor 
(clientes) 

266 1.5 400m2 1 400m2 

Área de 
trabajadores 

Patio de 
descargas 

10 23 250m2 1 

290m2 
Cuarto de 
servicio 

5 8.0 40m2 1 

Servicios 
Higiénicos 

Caballeros 6 3.0 18m2 1 
36m2 

Relación indirecta con el área 
de comensales. Damas 6 3.0 18m2 1 

Sub total 926m2 

Hotel 

Zona de 
hospedaje 

Simples  1 25 25m2 15 

1,225m2 
Relación directa con zona 

complementaria. 
Dobles  1 45 45m2 10 

Suites  2 40 80m2 5 

Zona 
complement

aria 

Restaurante 133 1.5 200m2 1 
300m2 

Relación directa con zona de 
servicio. Café-Bar 66 2.0 100m2 1 

Zona de 
servicio 

Lavandería 5 12 60m2 1 
110m2 

Relación directa con zona 
complementaria y zona de 

hospedaje. Cocina 5 10 50m2 1 

Sub total 1,635m2 
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Oficinas 

Oficinas 

Hall 15 3.0 45m2 1 

1,465m2 

Relación directa con el área 
de estacionamiento del 
edificio. En menor medida se 
relaciona con el área de 
servicios. 

Tipo 1 6 9.5 60m2 4 

Tipo 2 8 9.5 80m2 4 

Tipo 3 11 9.5 100m2 4 

Tipo 4 12 9.5 115m2 4 

Sub total 1,465m2 

Sala de reuniones 

Sala de 
reuniones 

Hall 20 3.0 60m2 1 

708m2 

Relación directa tanto con el 
área de estacionamiento del 
edificio como con el área de 
oficinas. 

Foyer 53 1.5 80m2 1 

Sum 167 1.5 250m2 1 

Salón 1 80 1.5 120m2 1 

Salón 2 100 1.5 150m2 1 

SS.HH. 8 3.0 24m2 2 

Sub total 708m2 

Vivienda 

 Hall 5 8.0 40m2 1 

2,065m2 
Relación directa con el área 
de estacionamiento del 
edificio 

Vivienda 

Tipo 1 1 75 75m2 6 

Tipo 2 3 33.3 100m2 7 

Tipo 3 4 31.25 125m2 7 

Sub total 2,065m2 

Zona de Estacionamiento 

Estacionami
ento 

Comercio 118 15 1770m2 1 

2,820m2 
Relación directa con sus 
respectivas funciones. 

Hotel 10 15 150m2 1 

Oficinas y sala 
de reuniones 

50 .15 750m2 1 

Vivienda (1c/2 
viviendas) 

10 15 150m2 1 

Sub total 2,820m2 

Espacio público 

Plazoleta 1 1 600m2 1 600m2 
Relación directa con la zona 
comercial. 

Sub total 600m2 

TOTAL 13,865m2 

 

 

5.3 ÁREA FÍSICA DE INTERVENCIÓN 

El proyecto estará ubicado en el centro urbano del distrito de Nuevo 

Chimbote. En la elección del terreno se consideraron los siguientes 

aspectos: 

 

a) Accesibilidad 

-El centro urbano de Nuevo Chimbote es un distrito de fácil acceso 

desde cualquier lugar de la ciudad. El área a intervenir cuenta con 

una avenida principal (Avenida Pacífico) en uno de sus frentes el 

cual permite un fácil acceso. 
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b) Área a potenciar 

-El área a intervenir se encuentra ocupado actualmente por un 

depósito de la distribuidora Albersa S.A.C. El cual presenta un cerco 

perimétrico que lo rodea en sus dos frentes, como colindantes se 

encuentra una vivienda y una institución educativa, al frente se 

encuentra el colegio Santa María de Cervelló, el cual de la misma 

manera presenta un cerco perimétrico en todos sus frentes, esta 

situación genera que dicha zona esté desolada, sin tránsito peatonal 

ni vitalidad urbana, a pesar de formar parte de las manzanas que 

rodean la Plaza Mayor, por lo que es necesaria una intervención de 

este tipo para potenciar el área y así mismo el centro urbano del 

distrito. 

  

c) Proximidad a la Plaza Mayor 

-Su proximidad a la Plaza Mayor le permitirá poder relacionarse 

directamente con el espacio público y con las actividades que allí se 

generen, cumpliendo un rol dinamizador en la zona. 
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5.4 CRITERIOS DE DISEÑO 

A) Criterios de diseño para la reestructuración urbana del centro 

urbano de Nuevo Chimbote. 

 

 Aspecto Urbano-contextual 

-Colocar la ciclovía preferiblemente al costado derecho de la vía, 

para facilitar el desplazamiento de los ciclistas. 

-La ubicación de la ciclovía no debe tener conflicto con el 

estacionamiento afuera de una vivienda. 

-Las intersecciones deben ser claras y legibles y conectadas 

entre tramos viales para evitar accidentes. 

 

 Aspecto Formal 

-Cambios progresivos en el perfil urbano considerando el ancho 

de las secciones viales próximas. 

-Aumento en alturas de edificación en los alrededores de la 

Plaza Mayor. 

 

 Aspecto Espacial 

-Considerar las manzanas lineales con lotes en ambos frentes 

para la ubicación de los usos comerciales atractores de flujos en 

espacios cercanos a vías amplias. 

-Implementar infraestructura recreativa en espacios públicos así 

como áreas destinadas a actividades culturales, recreativas y de 

ocio las cuales permitan una dinámica urbana durante el día y la 

noche. 

-Establecer un retiro considerable en los frentes de los lotes 

comerciales ubicados en la avenida Argentina para mejorar el 

tránsito peatonal. 

 

 Aspecto Funcional 

-Complementar los restaurantes y cafeterías con otros usos 

comerciales dentro de la misma manzana. 
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-Determinar la sustitución de usos y la combinación de funciones 

dentro de una edificación para generar la vitalidad urbana de la 

zona. 

-Se determina que los flujos peatonales son influenciados por las 

actividades que se realizan alrededor, así como también por los 

espacios transitables que aseguren el seguro recorrido del 

peatón. 

- Reemplazar el cerco perimétrico del frente del Colegio Santa 

María de Cervelló, por espacios destinados a comercio o ferias, 

conservando el ingreso principal del mismo. 

 

B) Criterios de diseño para la implementación de equipamientos 

en el centro urbano de Nuevo Chimbote 

 

 Aspecto Contextual 

-Se debe tomar en cuenta la presencia de la edificación en 

cuanto al entorno, así mismo se busca generar la tendencia de 

un perfil urbano de mayor altura en los alrededores de la Plaza 

Mayor y la avenida Pacífico. 

-Contar con una menor altura de edificación en el frente del jirón 

Inti Raymi para evitar la sensación de calle estrecha. 

 

 Aspecto Formal 

- Los primeros niveles trabajaran en escala con la calle y con el 

peatón, como base o zócalo de toda la totalidad del volumen. 

- El conjunto se compone por un volumen horizontal que se 

emplaza al contexto con alturas discontinuas, una torre de 

vivienda y una torre para el hotel, como hitos urbanos. 

- La fachada contará con materiales que definan su función, de 

tal manera que el edificio se pueda expresar con un mismo 

lenguaje. 
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 Aspecto Espacial 

- Se pretende que el conjunto se habrá a la ciudad mediante 

espacios de urbanidad exteriores e interiores, tales como 

plazas duras de recreación que se contrastan con áreas 

verdes, creando un nexo entre la calle y el edificio, siguiendo 

la continuidad de la Plaza Mayor. 

- Los espacios interiores se determinarán de acuerdo a la 

sensación que se quiera generar. 

- El hall de ingreso principal tendrá una escala mayor en 

relación a los otros ambientes como medio de jerarquización 

y dinamismo en el interior del conjunto. 

 

 Aspecto Funcional 

- El edificio cuenta con usos combinados de día y de noche 

para mantener la vitalidad en el edificio. 

- El proyecto se distribuye claramente en 3 zonas: zona 

comercial, hospedaje, zona de oficinas y la zona de 

viviendas. 

- Los accesos a la zona comercial, de hospedaje y residencial 

serán independientes. 

- En cuanto a los locales comerciales, cada tienda se trabajará 

mediante dos ingresos, el de servicio y el de clientes. El 

ingreso de servicio contara con una conexión directa a las 

circulaciones de servicio buscando un recorrido fluido entre 

los almacenes, y patios de carga y descarga con las tiendas. 

- Se proyectará dos baterías de baños en cada piso comercial, 

este contará con dos baños para minusválidos 

- El área de servicio se trabajará de preferencia con luz y 

ventilación natural, sin embargo, por la magnitud del proyecto 

no siempre van a haber espacios (del área de servicio) que 

puedan contar con estas características. En dichos casos es 

factible el uso de tecnología, como iluminación artificial, 

extractores de aire, ventilación artificial, etc. 
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