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RESUMEN

El estudio de la presente investigacion, ha sido determinar la indefension y
vulneracion de los derechos del poseedor de un bien al ser desalojado de
manera arbitraria por el propietario de este, esto bajo la modificatoria del articulo
920° de Cdodigo Civil parte in fine. Esta investigacion esde tipo basicoy de disefio
cualitativo, para el cual se tom6 en cuenta una muestra de 03 inquilinos de la
ciudad de Huaraz que han sido despojados de mala fe de un bien y a 03
especialistas en materia civil. Se utiliz6 como instrumento de estudio una
entrevista dirigida al publico seleccionado. De los resultados obtenidos
resaltamos que si existe unavulneracion de derechos del poseedor y este seria
afectado al verse impedido de seguir ejerciendo posesion del bien sin motivo

alguno.

Por ultimo, se concluye que existe una actual deficiencia del Articulo 920 del
Cadigo Civil, y que asi mismo existe una desproteccion legal para el poseedor
de justo titulo ya que al ser desalojado de mala fe, este no podria ejercer una
defensa posesoria extrajudicial y no podria evitarse que sea desalojado al
momento.

Palabras clave: Defensa Posesoria, Poseedor, Propietario, Desalojo y Codigo
Civil.



ABSTRACT

The study of this research has been to determine the defenselessness and
violation of the rights of the owner of a property when it is arbitrarily evicted by
the owner of this, this under the modification of article 920 of the Civil Code part
in fine. This research is of a basic type and of qualitative design, for which a
sample of 03 tenants from the city of Huaraz who have been dispossessed of
property in bad faith and 03 specialists in civil matters were taken into account
Aninterview directed to the selected publicwas usedas a study instrument. From
the results obtained we highlight that if there is a violation of the rights of the
owner and this would be affected by being prevented from continuing to exercise

possession of the property for no reason.

Finally,itis concluded thatthere is a currentdeficiency of Article 920 of the Civil
Code, and thatlikewise there is a legal lack of protection forthe holder of justtitle
since when being evicted in bad faith, he could not exercise an extrajudicial

defense of possession and not you could avoid being evicted on the spot.

Keywords: Defense Possession, Possessor, Owner, Eviction and Civil Code.
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INTRODUCCION

Bajo la promulgacion de la Ley 30230 el dia 14 de julio de 2014, se establecio
diversos parametros para la recuperacion-entre otras cosas-de los predios que
forman parte de la propiedad estatal. Asi entonces en el capitulo VII, referido a la
recuperacion y, en especifico a la modificacion del articulo 920°del Cédigo Civil del
afno 1984. La nuevaley, en relacion a la defensa posesoria extra judicial (art. 920),
en su parte infine, establece claramente que no es posible el uso de este medio de
defensa, cuando se pretenda emplear en contra del propietario del inmueble.

Al respecto, bajo una mirada primaria, pareciera que, resultase totalmente legitimo
que no se pueda hacer uso de la defensa posesoria extrajudicial, cuando el
inmueble tiene como propietario al ESTADO. En efecto, existen muchas
situaciones, donde el inmueble estatal es invadido de forma ilicita o ilegal por
diversos sujetos, tales como drogadictos, rateros e inclusive, sujetos que forman

parte de una organizacién criminal destinada a la apropiacion de predios.

En tal sentido, existiendo este tipo de situaciones, resulta totalmente atendible que
no se pueda hacer uso de la defensa posesoria extrajudicial, cuando los
representantes del estado (PNP, SNBE, SINABIP, entre otros), pretendan despojar
a los invasores, toda vez que estan actuando conforme a la Ley y, sin que medie
mala fe alguna, esto es porque el inmueble posee unatitularidad legitima a favor

del estado.

No obstante, de lo antes mencionado, que, si bien es cierto, pareciera que la ley
30230, solo ha establecido un marco referencial para las propiedades estatales, no
es, sin embargo, totalmente claro. Es decir, cuando existe una modificacion de
algun articulo del cadigo civil, este repercute en todo el sistema civil, por lo tanto,
habra de interpretar la norma civil desde un punto de vista extensivo, esto es, que,
no solo se esta prohibiendo la defensa posesoria extrajudicial en aguellos casos
donde la titularidad del predio esta a favor del estado, sino que, se esta prohibiendo
a todas las personas haceruso de la defensa posesoria extra judicial en contra de

un propietario de un inmueble, sin importar si este es el estado o algun particular.



En atencion a lo anterior, se evidencia un problema, esto es que bajo a la
promulgacion de la ley en mencion, se esta dando cabida y respaldo legal a
aguellos sujetos particulares que gozan de una propiedad inmueble, en realizar
despojos de mala fe, de sus propiedades a aquellos sujetos posesionarios-por
ejemplo, casos de arrendamiento- que, legalmente se encuentran en tal inmueble.
Es decir, el propietario, al tener amparo por la ley 30230, que modifica el articulo
920° del Cddigo Civil; el mismo que estable en su parte infine “En ningun caso
procede la defensa posesoria contra el propietario de un inmueble”, esta haciendo
uso de vias de hecho para despojar a un posesionario, toda vez que, conoce que

no podran realizar defensa posesoria extrajudicial en contra de él.

Asi entonces, por ejemplo; fijlense en los casos donde una persona esta ejerciendo
su derecho de posesion de un bien inmueble (habitacion) en razon de un contrato
de arrendamiento, tal persona esta cumpliendo con todos los pagos respectivos del
alquiler,es mas, posee un contrato de 1 afioy recién se encuentraen el tercer mes.
En este contexto, imaginense que el propietario, sin justa razon, actuando de mala
fe, recurre a la violencia y despoja a su inquilino (posesionario material del

inmueble), es decir, forzar al sujeto a salir del bien inmueble, sin motivo alguno.

En atencidén al ejemplo citado, puede evidenciarse que, conforme a la ley 30230,
no cabe la defensa posesoria extrajudicial por parte del inquilino, toda vez que la
ley prohibe usartal mecanismode defensaen contrade un propietariode inmueble.
Sin embargo, ¢tal contexto es aceptable? Resulta que casos como estos o
inclusive, casos donde los inquilinos poseen menores de edad o adultos mayores,
no estan siendo atendidos por la norma civil, dejando, por tanto, en indefension a

los inquilinos, vulnerandose sus derechos.

Actualmente se puede constatar que existe unadesproteccién en aquellos casos
de inquilinos poseedores, ello, en razon del a modificacion del Art. 920° del Codigo
Civil, esto es gque, antes de la modificacién, el inquilino o arrendatario podia hacer

un uso legitimo defensa posesoria extrajudicial, maxime si tenia que repeler un
despojo arbitrario por parte del propietario.

Con base a lo antes dicho y, viendo la necesidad de realizar la presente

investigacion en aras de determinar cual es el contexto actual que sufren los



inquilinos con justo titulo que son despojados ilegalmente, se presenta el siguiente
problema a dilucidar: ¢ en qué medida la promulgacion de laley 30230 repercute en

la defensa posesoria extra judicial del inquilino de justo titulo?

El presente estudio de investigacion aborda claramente una justificacion tedrica,
toda vez que evidencia un panorama transcendente para el sistema juridico civil,
contribuyendo con la superacion de laindefension que existente actualmente en el
inquilino de justo titulo, que, bajo la actual regulacion del articulo 920° del Codigo
Civil, se estd dando cabida a las actuaciones del propietario, esto es realizando
conductas mediante vias de hecho.

A su vez, el presente proyecto de investigacion, también abarca una justificacion
practica, por cuanto el mismo al tener en cuenta diversos casos de indefension de
inquilinos, un estudio que aborda la superacion de esta indefension, es, sin duda
alguna, una propuesta factible, con una debida aplicacién para la practica, para
todos aquellos sujetos que se encuentren inmersos en este tipo de
acontecimientos.

Finalmente, el presente estudio de investigacion, aborda una justificaciéon
metodoldgica, dado que aborda un tema muy poco desarrollado por la ciencia del
saber juridico civil, cumplirdla mision de ser un primer trabajo en la zona, sirviendo
como un futuro antecedente para aquellasinvestigaciones relacionadas al objeto
de la presente investigacion.

En este punto, se da a conocer el objetivo general del presente estudio, el mismo
gue esta basado en: determinar si existe unaindefension yvulneracion de derechos
de losinquilinos de justo titulos, cuando el propietario de mala fe, los despoja de su
posesion; seguidamente, se hace mencion a los objetivos especificos, esto es: A)
verificar las deficiencias y limitaciones de la actual regulacion de la defensa
posesoria extra judicial, regulado en el articulo 920° del Cédigo Civil, toda vez que
no permite el uso de este mecanismo cuando se dirija al propietario de un inmueble
o predio, B) identificarla forma de indefensién y derechos vulnerados del inquilino
con justo titulo, cuando haya sido despojado de forma ilegal; C) instaurar la
posibilidad de formular una redaccion distinta del articulo 920° del Cédigo Civil

(Propuesta de lege ferenda) que permita al inquilino hacer uso de la defensa



posesoria extra judicial, en aquellos casos donde el propietario pretenda despojar
de la posesidon de manera arbitraria.



MARCO TEORICO

En los ultimos afiosla posesion ha adquirido vitalimportancia en el sistema juridico.
Asi entonces, fue indispensable recopilar informacion al respecto. Carranza y
Ternera (2012), sostienen que la posesion puede ser un Derecho Real 0 un
Derecho de Garantia es asi que ambos autores califican que en Colombia es un
derecho Real ya que el poseedor en algin momento podra oponerse ala titularidad
del propietario, porque se identifican dos titulares diferentes: el poseedor y el
propietario. Es asi que el poseedor asi no tenga titulo del bien, este podra ejercer
de manera autbnomalos poderes de la propiedad, el de uso, goce y disposicién;tal
como lodice el Art. 762 del Codigo Civil Colombiano.

Asi mismo, también mencionan que, como un Derecho de Garantia el poseedor no
podra recibir ningun tipo de crédito poniendo en garantia a la propiedad ya que se
considera ala posesion inidénea para asegurar el cumplimiento de la obligacion de
pago.

También se menciona que existen dos tipos de poseedores: Poseedor de buena
Fe y poseedor de Mala Fe; es asi que para Cabanellas (2012), los poseedores de
mala fe, son aquellos que tienen el bien con el fin de apropiarselo mas adelante,
sin la facultad de obtener el titulo, y que este no tiene derecho a enajenar el bien,
ademas sostiene que, a diferencia del poseedor de buenafe que tiene derecho al
reembolso si este es desalojado en algdn momento, el poseedor de mala fe una

vez desalojado notiene la facultad de pedir ningun tipo de reembolso.

Por otra parte, el Juez Supremo Lama (2012), considera que no existe uniformidad
de criterio en la etimologia possessio, es entonces que la palabra Posesion
proviene de la palabra latina possidere y este a su vez viene siendo compuesta por
la palara sedere y del prefijo de fuerza pos el cual significa establecerse o estar
establecido y esto sirve para asumir que existe unaestrecha relacién fisica entre
una persona que en este caso seria el poseedor y la cosa, esto significa que el

poseedor tiene la facultad de usar el bien con exclusividad.

Asi entonces, cuanta razén con el Art. 912 de Cédigo Civil Peruano, donde dice
que el poseedor va a ser reputado como el propietario de dicho bien hasta que se
pruebe lo contrario y no se va a poder oponer nadie, ni el propietario.



Por otro lado, Mejorada (2013), habla del por qué y para qué sirve la posesion, es
asi gue menciona a Savigny quien dijo que la posesion va a buscar extinguir la
“violencia” entre dos sujetos que se debaten entre cual de ellos tiene el derecho de
poseer la propiedad y es entonces que Savigny sostiene que se tiene que proteger
al propietario, pues este cuentacon la titularidad del bien y del poseedor se tiene
qgue encargar los jueces que tendran que resolver sobre el mejor derecho. En el
Perl se presentan situaciones favorables para los propietarios porque estos
sostienen que son los poseedores porque cuentan con el titulo y el riesgo existiria
para los poseedores no propietarios asi se haga pasar por tales.

Asi mismo, Mejorada (2013), indica que el ultimo péarrafo del Art. 920° del Codigo
Civil, le da poder al propietario de hacer lo que quiera sélo por ser duefio, ya que si
desaloja a un poseedor sin causa justa, este Gltimo no podra ejercer su derechoy
por ello no podra recuperar el bien, si no tendra que acudir al juez, para que previa
verificacion decidasi el demandante debe regresar, lo cual el proceso tardaria afios

y esto se debe a la excesiva carga procesal del Poder Judicial; es asi que el
mencionado articulo genera abuso por parte de los propietarios.

En la misma linea, Ninamancco (2014) sostiene que el legislador peruano, ha
pretendido empoderar a los propietarios para que estos puedan protegerse mejor

a nivel extrajudicial, lo cual no es la manera adecuada, ya que la norma adolece de
contradiccionesinternas.

De igual manera, Ochoa (2014) nos habla sobre los mecanismos que existen para
la proteccion a favor del poseedor ya que paulatinamente los tribunales de
Colombia comenzaron a concederle al poseedor la facultad de poder proteger su
posesion mediante los interdictos, incluso contra el mismo propietario, y también le
otorgd al poseedor la facultad de declarar la prescripcion sobre la base de la sola
posesion factica.

Es entonces que Pérez (2014), escribe sobre el Art. 915° del Cédigo Civil de Chile,
donde explica que el propietario tiene la mera facultad de reclamar al poseedor
sobre el bien que este detenta y que la normatividad asi lo faculta, puesto que el
Art. 915° mencionaque la accion reivindicatoria sera aplicada contra el poseedor,

ya que se deduce que este esta poseyendo a nombre ajeno y esta reteniendo a la



vez el bien asi este lo haga sin &nimos; esta conclusion labasa en lo dicho por la
Corte de apelaciones de Rancagua, en Acevedo con Sociedad Aravena Hermanos
Limitada, el cual mencioné que el propietario al tener escrito a su nombre el bien,
el poseedor al no querer salir de este practicamente le esta arrebatando el bien al

propietario, ya que se le priva de la tenencia material del bien.

Conformeaello, Blasco (2015), sostiene que el poseedor cuentacon el poder sobre

la cosa material asi este cuente o no con la titularidad del bien, es asi que este
rescata a la posesion como un derecho Real.

De la mismaforma, Acevedo y Alva(2016), mencionan que laposesién esun hecho
y derecho ya que se derivan consecuencias legales, en la magnitud de que
posesion no solo significa la tenencia del bien sino también tiene que existir la
facultad y posibilidad de acceder a ese bien aun cuando no se halle en contacto
directo con él de manera continua. Se hace hincapié en que el poseedor puede
hacer suyos los frutos y serd de manera legitima, siempre y cuando este sea un
poseedor de buenafe, el Art. 908 del Codigo Civil no contiene alguna limitacion de
este tipo y por esta razon se entiende que el poseedor de buena fe significa la
adquisicion de un titulo suficiente para hacer suyos los frutos.

De otro lado, Alcalde (2018), define el articulo 714° del Cédigo Civil de Chile que
la posesion va a suponer la tenencia de un titulo, esto implica que el poseedor
tendra la detentacién del bien o de la cosa, pero no como el duefio sino como el
suplente del que ostenta la titularidad; dicha detentacién quedara nula cuando el
verdadero titular reclame la mera tenencia, esto implicara que el poseedor sea
arraigado de ciertas facultades que tenia sobre la cosa. Esto a base de que el
Cadigo Civil de Chile pretende proteger al poseedor siempre y cuando este haya
estado en posesion del bien sin violencia, clandestinidad y de manera
ininterrumpida en 10 afios.

Asi mismo, Atria (2018), Nos habla sobre la “Linea Posesoria” que habla del Art.
127 Cddigo Civil Chileno que quiere decir que entre el poseedor y el propietario
existe una relacion de dominio, es decir que, si el propietario es el duefio, el
poseedor también sera el duefio. Esta linea posesoria acabara cuando el

propietario decida pasar este vinculo a unatercera personay este decida despojar



al poseedor, es alli cuando este va a tener la accion de restitucion contra el que lo
despojo (propietario) y contra cualquier sucesor.

Luego, Cajusol (2018), habla que, en su mayoria, los poseedores son desalojados
luego de ser llevados a los tribunales por los propietarios debido a que estos dejan

de cumplir con sus obligaciones en gran mayoria de pago hacia el propietario, es
asi que este exige la devolucién de su bien al poseedor precario.

Asi pues, Geronimo (2018), manifiestaque en el Perl el derecho a la posesion esta
totalmente reconocido por el Estado, pero para esto necesita que se cumpla
algunos requisitos, esto con la finalidad de encontrar una manera de solucionar el
conflicto entre el poseedor y el propietario, para que no sea despojado del bien. De
esta manera mencionaque en laantigiedad se consideraba posesion al poder que
se tenia a los frutos y animales antes que existiese la ocupacién de tierras. Esto se
mantuvo hasta que se produjo unaevolucién en la propiedad privada y donde se
observa la materializacion de la posesion de igual forma que se dio en el Derecho
Romano.

Por otro lado, el autor Silva (2018) nos da a conocer un punto importante que
establecié la Corte Suprema de Justiciade Colombia en noviembre de 1989; donde
se menciono que el propietario pierde su accién de dominio si este incumplia sus
obligaciones como propietario del bien, es decir si este no cumpliacon susacciones

posesorias de su mismo bien y se sefialaba que este acto lo llevaria a la
imposibilidad de seguir garantizandole latitularidad de su predio.

Ademas, Varsi (2018), habla sobre el poder fisico voluntario de la posesion el cual
vendria a ser la teoria subjetiva la cual fue planteadapor Savignien el aflode 1803,
también menciona que en dicha obra se marca un antesy después de la posesion
en el derechoromano donde se concluye quela posesion estener mas querer, esto
significa que el poseedor tenga las ganas de querer el cual consecuentemente
luego viene el tener, es a lo que él llama voluntad posesoria, el cual es la voluntad
de ejercer podersobre un bien determinadocon laintencién por parte del poseedor
de hacer suya la cosa y gozarlo como propio. También dice que se da el Animus
domini, el cual es la intencién del sujeto de pasar de ser poseedor a propietario

ignorando que existe alguien superior que tiene la titularidad del bien y luego se da



el Animus rem sibi habendi, que se trata de apropiarse el bien y comportarse como
legitimo duefio y con animos de quedarse con dicho bien.

También, el autor Mejia (2019), comenta que el poseedor también puede
convertirse en el propietario del bien mediante el proceso de Usucapion,y también
se menciona que, si se llegara a restituir el bien al propietario, este tendra la
obligacion de restituir al poseedor todos los gastos a favor del bien que este haya
hecho durante el tiempo de posesion ya que goza de los interdictos, que viene a
ser una proteccion posesoria. Si en algin momento el poseedor fuera desalojado
de la cosa sin su consentimiento, este puede recurrir a los érgan os jurisdiccionales

para poder solicitar su tutela de derecho, puesto que aun tiene sobre él la facultad
de uso y goce que se podria encontrar ya ocupado por el demandado.

Asi mismo, Penadillo (2019), indica dos tipos de situaciones frente a la posesion:
en la primera se menciona a un poseedor que tiene el mero derecho a poseery en
la segunda frente a un poseedor sin derecho a poseer; en la primera se explica que
existe la necesidad del poseedor de tener el bien bajo su disposicion y de esta
manera su dominio trae como resultado el derecho de poseer, en cambio en la
segunda situacién habla del poseedor que tiene el animo de ser duefioy sefior del
bien sin que este sea necesariamente el verdadero duefio. Es entonces que se
admite la existencia de situaciones de aquel poseedor no duefio del bien y el del
duefio no poseedor,y es asi que se justificala presuncién de que el poseedor es el

duefo.

Es asi que, Varsi (2019), menciona que la posesién es unasituacion de hecho; el
cual significalarelacion que hubiese entre el poseedory el bien, es decir significa
la tenencia completa del bien y asi mismo se supone el control de este, basta que
el poseedor tengala animoy voluntad de tener el bien; también menciona que solo
basta tener el bien para ser el poseedor completo independientemente de la forma
como se obtuvo este, puesto que es el legitimo poseedor quien use, disfrute y se

sirva del bien satisfactoriamente.

Ahora bien, Quispe (2019), en su tesis titulado fundamentos que sustentan la via
procedimental del proceso de mejor derecho a la posesidén, mencionalos origenes

de la posesion, y esta habla de que es influenciada mucho por el Derecho Romano



ya que al igual que Varsi concluye que la posesion solo se puede perder cuando el
sujeto ya no quieratener el bien, es decir cuando carezca de Animus domini.

Finalmente, Bonito (2020), nos habla que en el Art. 1 del Cdédigo procesal Civil
Portugués prohibe al poseedor la autodefensa asi sea a fin de que este no sea
retirado del predio, sino que este debe de recurrir a las autoridades pertinentes, ya
que de resistirse al desalojo este estaria yendo contra los derechos del propietario

ya gque en la Constitucion Politica portuguesa del afio de 1911 se establecio las
garantias y derechos del propietario salvo algunas restricciones.

Como hemos visto en la gran mayoria de paises, la posesion esta definida como la
capacidad quetiene el poseedor de disfrutara plenitud de la propiedad porque este
se presume duefioy sefior del bien,y es asi que este adquiere derechos sobre tal
como el de restitucion de lo invertido a favor de la propiedad y que en la
normatividad peruana el poseedor puede pasar a ser propietario si se pasalos diez
afos, siempre y cuando este sea un poseedor de buenafe; el poseedor no podra
perder el bien asi no esté en contacto seguido con ella, solo podra perderla si
aparece otro sujeto que acceda al bien sin autorizacion y es entonces que se dara
el despojo de este.

Es asi que entonces podemos decir que todas las legislaciones con respecto a la
posesion se basan al Derecho Romano y en las teorias de Savigny e lhering. El
poseedor a pesar de tener facultad de hacer uso y disfrutar del bien plenamente,
este no podra disponerlo por ejemplo poniendo dicho bien a garantia a cambio de
algun crédito ya que no tiene la potestad que tiene el titular (propietario). En base
a eso sacamos como opinion nuestra que el Art. 920 del Codigo Civil se establece
unadefensaposesoriael cual esinsuficiente en laactualidadyaque no se garantiza
la proteccion del poseedor, porque en la mayoria de casos el propietario desaloja
al poseedor sin causa justa y este no puede ejercer su defensa posesoria
extrajudicial, ya que la norma no lo permite.

Ahora bien, una vez presentado el estado de arte, pasamos a presentar la base
tedrica en la cual se va asentar el presente estudio de investigacion. Lépez (2014),
se refiere a la posesion también llamada possessio civilis, como un estado

transitorio, puesto que en el Derecho Romano no habia unadefinicion clarade la
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posesion, es entonces, que era considerada como un estado legal transitorio para
asi poder acceder al bien. Los romanos en aquel entonces consideraban que para
que se pudiera poseer la cosa se necesitabateneren su poder el bien fisicamente
y tener la voluntad de ser el duefio de tal, y por ello se consideraba que estos
requisitos no solo los reunia el duefio de la cosa, sino también el ladrén que se

apropiaba de tal y la retenia.

La posesion en aquel entoncestenia unafuncion de ad usucapionem, esto con la
finalidad de poder acceder al bien el cual solo era aplicable para la cosa corporal,
esto con la finalidad de que otros puedan disfrutar del bien, necesitandose asi la
ocupacion o la aprehension corporal del mismo. Si se trataba de un bien inmueble
debia durar al menosdos afios,y esa ocupacion debia de ser continuadurantetodo

ese tiempo y asi se podia realizar la usucapion.

La posesién esta construidaen el Codigo Civil con factores de diversa procedencia:
El Derecho Candnico, puestoque aqui se reconoce la posibilidad de la posesion de
derechos y el Derecho Romano, porque habla sobre las definiciones sobre la

posesion, en un concepto de duefioy tenedor de la posesion.

Es asi que con base al Derecho Romanoy la posesion, nace la doctrina de Kanty
es asi que, Tomassini (2015), se refiere sobre la doctrina Kantiana de la propiedad
y la posesion, se menciona que Kant define a la posesion como “lo mio y lo tuyo”
de una manera juridica; es decir que es aquel bien con el que se esta tan ligado
juridicamente que si viene un tercero e intenta hacer cualquiertipo de uso sin el
consentimiento del duefio, pues lo estaria lesionando asi este no se encuentre en
actual posesion de dichobien. Es asi que Kant vincula a “lo mio juridico” con una
definicién de posesion de la cosa que no supone necesariamente la tenenciade

esta.

La posesion: segun Atienza (2015), la posesion se entiende como el ejercicio de
poder sobre la propiedad ya sea a nombre propio o a nombre de otra persona, pero
gue tenga un acto notorio de dominacién completa de la cosa. La posesion como
un ejercicio de poder sobre la cosa sera protegida asi se cuente o no con la
titularidad. Tal y como lo mencionaBarrientos (2013), en Espafiael poseedor puede

carecer de titulo, pero si este ejerce su posesion material exclusivamente durante
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cinco afios ininterrumpidos y de forma continua, este podria convertirse en legitimo
propietario y si en caso el poseedor sea declarado legitimo propietario del bien, y
aparece el propietario y este no pueda formular su oposicion de dicha declaracion,
este tiene el derecho de solicitar compensacidn en dinero por su bien perdido

Para Jarullana (2015), el poseedor es quien se comporta sobre el bien como un
propietario; sera entonces que este recibira proteccién legal, asimismo recibira
ventajas juridicas como la defensa posesoria, la prescripcion adquisitiva, el
rembolso de algunas mejorasy demas.

En nuestro pais se establece que la posesion es el ejercicio de hecho de varios
poderes inherente a la propiedad, ya que el articulo 896° del Cédigo Civil menciona

a la posesién como un derecho subjetivo.

Pastrana (2017) recalca que nuestra normatividad va a proteger la posesion, sin
importar si existe 0 no alguna titularidad que la legitime; ya que, de acuerdo al
concepto de posesion dictada por nuestra normatividad, solo ser& suficiente que la

persona ejerza su poder de uso y disfrute de la propiedad para que este sea
calificado como poseedor.

En la misma linea, Mejorada (2019), menciona que la posesién va a ser un
comportamiento habitual y constante sobre el bien, y es ello que hace creer a los
terceros que es el titular de dicho bien. Los sujetos que asi hagan uso del bien no
podrian ser posesionarios de este, ya que son los que por encargo de otro (el titular)
le dé solo instrucciones de como proceder sobre el bien, no importara si este
encargado tiene pinta de ser poseedor, simplemente no cumpliria los requisitos
para ser nombrado como tal ya que solo estaria ahi por encargo del verdadero
titular.

Clasificacion de la posesion: Para Avendafio y Avendafio (2017), existen gran
variedad de poseedores, por ello clasifican la posesién de la siguiente manera: La
Posesion mediata e inmediata; Son poseedores inmediatos quienes ostentan de un
titulo que fue adquirido por medio de unarelacién contractual que tienen con el
propietario del bien, tal es el caso del arrendatario y usufructuario. El poseedor
mediato es la persona que es considerada como propietario del bien, aun asi, nolo

fuese, esta entregael bien a un poseedorinmediato, con el cual celebra un contrato.
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Posesion legitima e ilegitima. Posesion ilegitima de buena fe y de mala fe:
Poseedor legitimo es quien cuenta con un titulo con el cual ejerce su derecho de
posesion. Sin embargo, un poseedor ilegitimo es quien posee sin tener un titulo o
quien lo hayatenido, este haya vencido, incluso cuando se le otorgue un titulo por
unapersonaque no tenia derecho con el bien. En el caso de la posesion ilegitima
de buenafe, el poseedor cree en su legitimidad ya sea por ignorancia o error de
hecho o de derecho sobre el vicio que invalida su titulo. Por otro lado, el poseedor

ilegitimo de mala fe tiene el animus domini, el cual consiste en no reconocer a otra
personacomo propietario del bien.

Posesion precaria: Es poseedor precario, quien posee de manerailegitima el bien,
ya que este ejerce la posesion sin poseer titulo, o cuando el que tenia ha fenecido.

Proteccion posesoria: segun Atienza (2015), lo define como interdictos para retener
y recobrar la posesion de un bien. Ya que este afirma que todo poseedor va a tener
derecho de ser respetado en su estado de poseedor y si este es desalojado o
perturbado tendria la facultad de pedir que este sea restituido en el bien. El autor
también hace mencidon de que en ningun caso se puede pretender adquirir la
posesion de un bien violentamente mientras exista un poseedor que se opongaa

ello.

Es asi queAtria (2017), también hace referenciaque el poseedor inscritova a tener

el derecho de su lado frente a un poseedor material ya que este no tendra ninguna
proteccion frente a uno inscrito.

Acevedo y Serrano (2015), nos hablan de otra manera de proteger la posesion, la
usucapion, puesto que mencionan que la posesion es la explotacion continua que
no va a exigir titulo algunoy es entonces que el poseedor no puede quedar
desprotegido, y es asi que la usucapién es un modo de adquirir el dominio de un
bien ya que viene a ser un acto unilateral de un sujeto que va a modificar el bien a

su favor, ya que no habra ningunavoluntad del poseedor anterior a entregarle el
bien.

Chacédn (2016), menciona que en la legislacion costarricense para que se pueda
dar algun tipo de proteccion al poseedor frente al propietario, este debe demostrar

gue el bien estuvo en su pleno poder por un tiempo minino de un afio, y que
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asimismo este ha estado poseyendo el bien de una manera pacifica y publica. Es
asi que si este poseedor no tuviese titulo alguno podria adquirir el derech o a seguir
en posesion del bien. Gonzales (2017) a su vez nos dice que como regla de la
proteccion de la posesion es que el bien debe seguir en posesion de quien lo ha

estado explotando productivamente sin importar la titularidad de este.

Derechos que se adquieren con la posesiéon; Avendafio y Avendafio (2017),
considera que existen 3 derechos que el poseedor adquiere por su calidad de tal,
los cuales son los siguientes:

Suma de plazos posesorios: El poseedor tiene el derecho a sumar su plazo
posesorio, ya que esto le facilita al poseedor obtener la prescripcion adquisitiva del
bien, para lo cual uno de los elementos es la continuidad del tiempo. Para que
proceda la suma de plazos posesorios es indispensable que se trate de posesiones

homogéneas, y que la transmisién haya sido de propiedad o de posesién plena.

Defensa posesoria: Es el derecho con el que cuentan los poseedores para poder
recuperar su posesion sin importar si este es legitimo o ilegitimo, en cualquiera de
los casos ambos tienen el derecho a la defensa posesoria; existen dos tipos de
defensaposesoria las cualesse encuentran estipuladosen el articulo 920y 921 del
Caodigo Civil. Segun Ninamancco (2016), indica que la defensa posesoria esta
destinada a restituir un predio a su propietario o poseedor mediato, tiene como

finalidad proteger la posesion cuando esta se ve afectada por terceros que tienen
la intencion de aduefiarse del bien.

Asi también, Pozo (2015), sefiala que la calificacion de un sujeto como poseedor
tiene relevancia juridica y consecuencias en el ordenamiento; una de ellas es la
posibilidad de ejercer defensade su posesion, ya sea que tenga derecho o no a
poseer el bien.

Defensa posesoria judicial: El Articulo 921 de nuestro Codigo Civil hace mencion
que el poseedor puede hacer uso de los interdictos, puesto que los interdictos
vendrian a ser la especie, en el sentido de que no se discutird el mero derecho a la
posesion, ya que este se ampara en el poseedor sin importar si este cuenta con
legitimidad para poseer.
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Defensa posesoria extra judicial: El articulo 920° del Cdédigo Civil llama a este tipo
de defensa posesoria como una autodefensa porque el poseedor actuara de forma
directa, el poseedor despojado o perturbado podra repeler la fuerza usada contra
el y recobrar el bien. Ravina (2019), sostiene que la defensa posesoria extrajudicial
es unavia directa y rapida para evitar la desposesién o recuperar el bien objeto de

posesion, asi mismo la norma permite el uso de la fuerza del poseedor siempre y
cuando sea de forma inmediatay proporcional.

Desalojo y accion reivindicatoria: Podemos definir a la accion reivindicatoria como
un mecanismo de proteccion de una propiedad en favor del posesionario o
propietario, llamada también como una accion real porque va a proteger el bien
frente a cualquiera.

Es entonces que Cacciavillani (2019), en su informe, nos menciona que, a finales
del siglo XIX en el pais de México, los indigenastenian un gran desconocimiento
de su papel de poseedores de sus tierras ya que eran despojados por las mismas
autoridades para rematar dichos predios a personas que no pertenecian a la
comunidad. Es entonces que luego el poder ejecutivo ejecuta una accion
reivindicatoria y comienza a regresar los lotes a los comunerosy pidiendo a los
accionistas respectivos comenzar a respetar la posesion de los comuneros sobre

sus bienes.

Gonzales (2013), considera que el desalojo es unaaccion posesoria, en el sentido
qgue el desalojo permitira la restitucion del bien, lo que implica que el poseedor de
dicho bien tendra que devolverle el bien al propietario sin importar si este le habia
cedido voluntariamente la posesion de tal. Hablamos entonces de que el desalojo
vendria a ser un instrumento que tiene como fin de recuperar la posesion, en
consecuencia, el autor nos dice que nuestra normatividad permite el desalojo como
unaaccién posesoria que va a proteger la posesion del propietario.

Barcia R. (2014), menciona que la accion reivindicatoria pierde protagonismo
cuando se da un fenémeno ideal, es decir, cuando se da la inscripcion del bien que
estuvo poseyendo a nombre de otra persona, es asi que pasaria de ser poseedor

del bien a un estado de simple precario.
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En este punto, presentamos algunos puntos de vista en relacion al objeto de la
investigacion: Avendafio, Mejorada y Morales (2013), Implantan opiniones desde
sus tres perspectivas diferentesrespecto a que si el poseedor tendria la facultad de
recuperar el bien extrajudicialmente si este fuese despojado, es asi que Mejorada
hace referencia de que el poseedor no debe contar con la facultad de recuperar el
bien extrajudicialmente ya que se trata de un sujeto precario y este es carente de
derecho respecto al bien, frente a uno que si lo tiene en este caso seria el
propietario y no deberia enfrentarse a este por un bien que no es suyo, es asi que
solo el propietario podria hacer uso del desalojo por la via judicial.

Morales menciona algo parecido a Mejorada, pues este hace referenciade que el
sujeto precario no puede hacer uso de la defensa posesoria extrajudicial, pues
consideraque no puede ser un poseedor alguien que no tenga titularidad sobre el
bien, pues este sujeto solo vendria a ser un tenedor o un detentador, mas no un

poseedor.

De otro lado, Jara (2016), hace referencia desde su punto de vista, de que solo
debe existir la Defensa Posesoria Judicial, ya que de esta forma no solo va a poder
conservar su posesion sino paralelamente este podria conseguir que se le

indemnice por el dafio causado.

Mientras que Pretel (2020), sostiene que el Art. 920 del Cdédigo Civil en su ultimo
parrafo debe interpretarse en el sentido que se refiere al propietario del inmueble
sin edificacion o en proceso, por lo que, tratAndose de un cuarto, departamento, o
casa ya edificada, si procede que el poseedor ejerza defensa posesoria incluso
contra el propietario, también sefiala que no es admisible una interpretacion
contraria, ya que en la norma existiria una contradiccion con el primer parrafo de

citado articulo.

Asi mismo, Ronquillo (2014) sostiene que, el legisladorno tomo en cuentao se le
olvidé que la defensa posesoria extrajudicial, tiene la finalidad de proteger la
posesion, mas no la propiedad, en ese sentido al no permitir ejercer su derecho al

poseedor contra el propietario, la defensa posesoria extrajudicial se desnaturaliza.

Finalmente, De la Cruz (2014), sefiala que el actual art. 920 del Codigo Civil, no

solo ha perdido su naturaleza, sino también ha vulnerado un derecho fundamental,
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la legitima defensa, en consecuencia, la norma ha trasgredido todo ambito de
razonabilidad juridica.
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METODOLOGIA

3.1. Tipoy disefio de investigacion

Como bien sefialaron Mejia, Reyes y Carlessi (2018), el estudio cualitativo, se
manifiesta a través de un esquema o modelo, mediante el cual, el investigador
va plasmar su trabajo. Este tipo disefio de investigacién, nos facilit6 como

investigadoras a poder tener un control total de nuestras variables de estudio.

Ahora bien, por otro lado, segun Hernandez (2014), el disefio cualitativo es
implementado por aquellos autores que tienen como finalidad el estudio de los
fendmenos que abordan la sociedad, esto es que, son susceptibles a los

sentidos.

En el mismo sentido, de un lado, Herndndez y Fernandez citados por Carlessi,
Reyes y Mejia (2018), sostienen que el estudio de corte cualitativo permite
realizar trabajos bajo diversas tipologias, esto es, por ejemplo, trabajos a través
de la teoria fundamentada, narrativos, etnograficos, entre otros. De otro lado,
Segun Monje (2011), todo trabajo cualitativo tiene como finalidad, explicar
diversos fenomenos que se encuentran en la fenomenologia factica; tal es asi

gue, se busca crear leyes que abarquen una explicacién concreta.

Con base a lo anterior y, teniendo en consideracion el analisis del impacto en
la defensa posesoria extrajudicial bajo la promulgacién de la ley 30230, este
trabajo fue de disefio cualitativo — de caracter no experimental y transversal,
toda vez que se interpretd y explico el actual estado de indefension de los
inquilinos de justo titulo, en razén de su despojo de forma arbitraria por el

propietario del inmueble.

La presente investigacion fue de tipo basico, esto es que, conforme sefialan
Tam, Vera y Oliveros (2008), el objetivo del tipo de investigacion basica es
aumentar el conocimiento, ya sea esto para responder preguntas o para que

estos conocimientos puedan ser aplicados en futuras investigaciones.

Asi mismo, en razon al analisis del estudio, este fue de caracter interpretativo,
por cuanto el mismo se interpreté el fenémeno social que actualmente se vive

en la defensa posesoria extra judicial de los inquilinos.
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3.2. Categorias, Subcategoriasy Matriz de categorizacion

Teran (2020), sostiene que las categorias se tomaran en cuenta para clasificar
la informacion cualitativa y validar mediante el analisis de resultados de la
informacién que se uso6 en el proceso, la presente investigacion tiene una
categoria; la defensa posesoria extrajudicial.

AMBITO TEMATICO: Anélisisdelimpacto de la defensa posesoria extrajudicial
del inquilino, bajo la promulgacion de la ley 30230.

PROBLEMATICA: ¢ En qué medida la promulgacion de laley 30230 repercute
en la defensa posesoria extrajudicial del inquilino de justo titulo?

OBJETIVO GENERAL: Determinar si existe unaindefension y vulneracion de
derechos de los inquilinos de justo titulo, cuando el propietario de mala fe, los
despoja de su posesion.

OBJETIVOS ESPECIFICOS: A) Verificar las deficienciasy limitaciones de la
actual regulacion de la defensa posesoria extrajudicial, regulado en el articulo
920° del Cdadigo Civil, toda vez que no permite el uso de este mecanismo
cuando se dirija al propietario de un inmueble o predio, B) Identificar la forma
de indefension yderechosvulneradosdelinquilino con justotitulo, cuando haya
sido despojado de forma ilegal; C) Instaurar la posibilidad de formular una
redaccioén distinta del articulo 920° del Cédigo Civil (Propuesta de lege ferenda)
que permita al inquilino hacer uso de la defensa posesoria extra judicial, en
aquellos casos donde el propietario pretenda despojar de la posesion de
manera arbitraria.

CATEGORIA: Defensa posesoria extrajudicial

SUBCATEGORIA: Ley 30230, propietario.

METODOLOGIA: Tipo de investigaciéon: Basica. Disefio de Investigacion:
Cualitativo. Muestra: 03 Inquilinos de la ciudad de Huaraz y 03 Abogados
especializados en materia civil. Técnicas: Entrevista, Cuadro Comparativo.

Instrumentos: Guia para la entrevista, y cuadro comparativo.
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3.3.

3.4.

3.5.

Escenario de estudio

En este punto como sostiene Kelmansky (2009), quien conceptualiza a la
poblacién como aquel grupo en el cual recae la unidad muestral, las cuales
presenta caracteristicas fundamentales para un mejor estudio de investigacion,
de ello se desprende, que todo grupo, posee una muestra, por lo tanto, la

poblacion fue observado de forma directa por la investigacion, mientras que la
muestra fue analizada de forma restringida.

El presente estudio de investigacion tuvo la siguiente poblacion:

e Laciudadde Huaraz.

e El colegio de abogados de Ancash.
Participantes
Nos dice Monje (2011), que la muestra es aquella porcion que se extrae de la

poblacion, esto es que, la poblacién al ser un grupo total, la muestra es un

subgrupo que forma parte del total:

En presente estu dio, tuvo como muestra:

e 3inquilinos de la ciudad de Huaraz.

e 3 abogados especialistas en materia civil.

Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

35.1. Técnica:

a) Laentrevista: Este estudio, como medio de recoleccion de datos,
vio por oportuno la realizacion de una entrevista, toda vez que
resulta necesariorecopilarinformacion facticay legal, esto es alos
inquilinos que sufrieron en carne viva de este problema y a los

abogados especialistas conocedores del Derecho.

b) Cuadro comparativo: Asimismo, resulta indispensableel uso de

un cuadro comparativo en aras de verificar el cambio del articulo
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920° del Cadigo Civil, esto es, comparar la anterior regulacién con

la vigente.

3.5.2. Instrumentos

a) Ficha para la entrevista: Este instrumento tuvo como finalidad
recabar informacion factica y legal, esto es (exposicion de ideas
libres por parte de los entrevistados), para asi lograr llegar al
objeto del presente estudio. Luego de recabar la informacion

necesaria, se procedio a la interpretacion del mismo.

b) Cuadro comparativo: El mismo que tuvo como finalidad
comparar la ley vigente con la derogada, en aras de verificar si el

conflicto es en razén del cambio legislativo.

3.6. Procedimientos

En el presente trabajo de investigacion, se solicitd previamente a cada
participante un consentimiento, donde se obtuvo el permiso de realizarles las
respectivas entrevistas, ya sea en sus centros de labores 0 en sus mismos
domicilios, dicha entrevista constd de 4 preguntas para cada entrevistado (3
inquilinos de la ciudad de Huaraz y 3 abogados especialistas en materia civil),
de los cuales obtuvimos satisfactoriamente los datos brindados, quienes
previamente tuvieron en claro el tema y en caso de que alguno de los
participantes haya tenido alguna duda procedimos a absolverlas. Dichas
entrevistas se registraron mediante una grabacion en el teléfono celular,
posteriormente fueron digitalizadas y analizadas, luego fueron llevadas
nuevamente a cada participante para que estos lean sus respuestas, y asi

finalmente las puedan firmar.
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3.7.

3.8.

3.9.

Rigor cientifico

En la presente investigacion, necesariamente se tuvo que iniciar por el Codigo
Civil del afio 1984, puesto que es la norma en la cual, todo el sistema civil se
encuentra sometido. Esta norma recoge diversas instituciones, tal es asi que,
por ejemplo, se encontro la defensa posesoria extrajudicial. El articulo 920° en
su parte infine establece lo siguiente: “En ningun caso procede la defensa
posesoria contra el propietario de un inmueble”. Esta disposicion legal,
establece claramente que no es posible el uso de la defensa posesoria en
contra del propietario de un inmueble. Sin embargo, yace el problema ahi. En
consecuencia, resultdé indispensable, analizar si tal promulgacion genera

indefensién en los posesionarios.

De otro lado, dentro del rigor cientifico se encontré la validez y confiabilidad de
la investigacion cualitativa, en donde segun Corral (2009), la validez se refiere
a la autenticidad, esto es la veracidad o falsedad de la investigacion,y con

respecto a la confiabilidad, el mismo autor sostiene que esto se refiere al grado
de confianza con el cual se pueden admitir los resultados obtenidos.

Método de andlisis de la informacién

Al obtener la informacion recolectada de nuestros participantes, se procedio a
revisar las respuestas obtenidas para luego interpretarlas, esto que, toda
informacién recolectada, fue analizada mediante el método interpretativo, en
razén de obtener de forma mas clara, una idea del objetivo de la presente

investigacion.
Aspectos éticos

El trabajo de investigacion realizado tuvo informacidon autentica, por cuanto el

mismo ha cumplido con todos los parametros establecidos por la Universidad
Cesar Vallejo, en relacion a la realizaciéon de la Tesis.

Asi mismo, se implementd de manera correcta las citas, esto fue, el uso claro

y correcto de las normas APA, los mismos que fueron aplicadas cumpliendo
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cada uno de sus parametros. Por otro lado, el presente estudio ha cumplido
con el consentimiento informado y derechos de autor.
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V.

4.1.

RESULTADOS Y DISCUSION
Resultados

4.1.1. Resultados del cuadro comparativo

a) Cuadro Comparativo del Cédigo Civildel afio 1984, antes 'y despuésde

la promulgacion de la Ley 30230, de fecha 12 de julio de 2014.

Codigo Civil Peruano, Promulgado el 24 de julio de 1984 y puesto en
vigencia el 14 de noviembre del mismo afio.

o Art. 920.- “El poseedor puede repeler la fuerza que se emplee contra
su posesion y recobrar el bien, sin intervalo de tiempo, si fuere
desposeido, pero en ambos casos debe abstenerse de las vias de
hecho no justificadas por las circunstancias”.

Codigo Civil Peruano, después de la promulgacion de la Ley N° 30230,
publicado el 12 de julio de 2014.

o Art. 920.- “El poseedor puede repeler la fuerza que se emplee contra
él o el bieny recobrarlo, si fuere desposeido. La accion se realiza
dentro de los quince (15) dias siguientes a que tome conocimiento de
la desposesion. En cualquier caso, debe abstenerse de las vias de
hecho no justificadas por las circunstancias. El propietario de un
inmueble que no tenga edificacion o esta se encuentre en dicho
proceso, puede invocar también la defensa sefialada en el parrafo
anterior en caso de que su inmueble fuera ocupado por un poseedor
precario. En ningln caso procede la defensa posesoria si el poseedor
precario ha usufructuado el bien como propietario por lo menos diez
(10) afios.

La Policia Nacional del Pert, asi como las Municipalidades
respectivas, en el marco de sus competencias previstas en la Ley
Organica de Municipalidades, deben prestar el apoyo necesario a
efectos de garantizar el estricto cumplimiento del presente articulo,

bajo responsabilidad.
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En ningun caso procede la defensa posesoria contra el propietario de
un inmueble, salvo | que haya operado la prescripcion, regulada en el
Articulo 950° de este Codigo”.

En relacién a la nuevatécnica legislativa que ha cogido el legislador, al
modificar el articulo 920° del Cédigo Civil, no havisto a bien en especificar
cual es su &mbito de aplicacion. Es decir, si bien es cierto, la Ley fue
promulgadaen razon de evitar la apropiacion de bienes del estado, el cual,
Nno Nos oponemaos, omitid, sin embargo, especificar tal aplicacion.

Resulta que, al sostener que “En ningun caso procede la defensa
posesoria contra el propietario de un inmueble”, se asume o implica que
deba de hacer una interpretacion extensiva, de tal manera que, no
solamente la ley se dirige a aquellos sujetos que pretendan realizar una
defensa posesoria frente al estado, quien resulta ser el propietario del
inmueble (finalidad de la ley), sino que, esta dirigiéndose en respaldo de
todos los propietarios, es decir, sin importar que el propietario de un
inmueble sea el estado, no cabe la posibilidad de aplicar la defensa
posesoria extrajudicial.

Con base a lo anterior, se esta reconociendolegalmente que,a pesar que
la ley no lo exprese de tal manera, el propietario pueda comportarse de

forma ilegitima frente a sus poseedores; 0, mas precisamente, frente o en
aquellos casos donde existe un propietarioy un inquilino.

4.1.2. Resultados de las entrevistas aplicadas a los Inquilinos de la
Ciudad de Huaraz:

Resultadosen relacién ala primera pregunta: En relacion al primer topico,
en la cual se puso en tela de juicio un supuesto de hecho, en la cual el
propietario de uninmueble,actuando de mala fe en agravio de suinquilino
con justo titulo. Rosales (2020), sefala claramente que, si existe
indefensiény vulneracion a los derechos del inquilino, de tal manera que,
gue afirma que el propietario puede hacer con su propiedad lo que mejor
la parezca y en el caso donde ella cumpla con todos sus pagos al pie de

la letra, el propietario podria, sin razén alguna, desalojarla de la noche a
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la mafiana, razén suficiente para que notenga opcion alguna de retirarse
pese a que el propietario actu6 de mala fe. De otro lado, Diaz (2020),
sostiene que, en efecto, si existe una vulneracién de los derechos del
inquilino.

Por su parte Diaz (2020), sostiene claramente, que todo inquilinoque esté
cumpliendo al pie de la letra su contrato de arrendamiento no tendria por
gué ser desalojado, pues, si lo desalojarian pese a estar cumpliendo todo,
estarian vulnerando sus derechos y de todas las personas vulnerables

gue viven junto a él.

Resultados en relacion a la segunda pregunta: En relacién al segundo
topico, mediante cual se pretende saber si puede alguien ser despojado
ilegalmente pese a estar actuando de buenafey conforme a ley. Rosales
(2020), manifiesta que, si como inquilina esta cumpliendo con todo lo
acordado en el contrario, el propietario no tendria motivo alguno para
realizar el desalojo de mala fe, pues resultaria necesario que el contrato
finiquitase, sin embargo, ello no es asi. Segun Diaz (2020), todo inquilino
gue cumple con sus pagos y cuotas que establece el contrato de
arrendamiento, no puede ni debe ser sacado por nadie, es decir, nadie
puede despojarlo de su posesion.

Por su parte Diaz (2020), sostiene que todo inquilinoque esté cumpliendo
la norma estatal, es decir, la ley civil, no tiene porqué ser despojado de la
propiedad que este alquilando.

Resultados en relacion a la tercera pregunta: En el tercer punto,
relacionado a la defensa posesoria extrajudicial. Rosales (2020), tiene
bien claro que la defensa posesoria extrajudicial es aquella herramienta
gue permite defenderse como inquilina, de tal manera que el propietario
no pueda abusar de sus derechosy desalojarla ilegalmente. De otro lado
Diaz (2020), afirma que la defensa solamente debe de realizarse en
aquellos casos donde sea necesario, es decir, habra de analizar tal

situacion paraver si, en efecto, debe de hacerusode la defensaposesoria
extrajudicial antes de recurrir al Poder Judicial.
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Por su parte Diaz (2020), tiene a bien en aclarar que la defensa posesoria
es un mecanismo inaplicable por los inquilinos, pues, tomandose como
ejemplo, si sufriese de un desalojo por parte del propietario, €l no podria
denunciarlo.

Resultados en relacion a la cuarta pregunta: En relacién al tépico cuarto
en la cual se puso a discusion el actual articulo 920° del Codigo Civil,
modificado por la ley 30230. Rosales (2020), sostuvo claramente que tal
articulo es errado, toda vez que desprotege a todos los inquilinos. Sin
embargo, una modificacién en el articulo, en la cual se permita la
proteccion de aquellos inquilinos que cumplen con todo lo establecido en
el contrato pactado con el propietario, en esos casos, Rosales considera
que, si hay desposesién por parte del propietario, si deberia de existir
defensa posesoria extrajudicial a favor del inquilino. De la misma manera
Diaz (2020), sostiene que la actual regulacién del articulo en mencién
también es errada, pues, deja sin proteccién al inquilino. En consecuencia,
afirma que el inquilino debe de defenderse del desalojo, es decir defender

el lugardondevive cuando el propietario decida sacarlo sin ningunarazon
justificable.

Finalmente, Diaz (2020), sostiene que tal articulo es errado, toda vez que
la ley deberia de aclarar si solo debe de prohibirse la defensa posesoria

extrajudicial cuando se trate de bienes que tiene como propietario al
estado.

4.1.3. Resultados de las entrevistas aplicadas a los Abogados
Especialistas en Materia Civil.

Resultados en relacion a la primera pregunta: En relacion al supuesto de
hechoplanteandoen laentrevista. Benites (2020), afirma que, el poseedor
en pleno uso de los derechos que este le faculta al verse impedido en
continuarcon laposesion del bien, si esta siendo afectado o como plantea
la pregunta, si sufre de indefensiony vulneracion de sus derechos, los
mismo que haran valer en un proceso penal al ser victima del delito de
usurpacion y también en la via civil por incumplimiento de contrato y la

consecuente indemnizacion porlos dafios y perjuicios ocasionados, pues
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del articulo 67° de la Ley N° 30230, que modifica el articulo 920° del
Cadigo civil, claramente se indica que al defensa posesoria extrajudicial
“En ningun caso procede contra el propietario de un inmueble, salvo que
haya operado la prescripcion”. En diferente posicion, Moreno (2020),
sefiala que, si existe una vulneracion de derechos del inquilinoy ello en
razon que este cumple con su obligacion como tal; entonces este desalojo
se llevaria a cabo de manera arbitraria, ocasionandole una indefensién al

inquilino; asi mismo este inquilino puede denunciar usurpacion; pero ello
nova aimpedir que el desalojo se frustre.

Finalmente, Aniceto (2020), afirma que, en el ejemplo citado, si existiria
una vulneracion al derecho del arrendatario, ya que se le estaria
desalojando sin motivo alguno; pese a que cumplia con la obligacion de
pagar las cuotas del alquiler.

Resultados en relacion a la segunda pregunta: En relacién al segundo
topico, mediante cual se pretende saber si puede alguien ser despojado
ilegalmente pese a estar actuando de buenafey conforme a ley. Benites
(2020), afirmo que, la practica demuestra que si es posible que el
propietario despoje al poseedor; las consecuencias del actuar del
propietario que abusivamente procede a despojar “sin razon alguna” se
ventilaran en las vias correspondientes conforme a la respuesta anterior.
Garantizar que “no puede ser despojado” es solo unailusion. Distinta es
la posicion de Moreno (2020), al afirmar que, el inquilino puede ser
desalojado del inmueble siempre y cuando haya incurrido la violacion de
unade las clausulas estipuladas en el contrato; de lo contrario si esto no
ocurriesey estuviera el contrato vigente, el propietario no podra desalojar

al inquilino que cumple con su obligacién;y si lo hace este propietario
estaria vulnerando los derechos del arrendatario.

Finalmente, Aniceto (2020), sostiene que, si, no podria de ninguna
manera desalojarlo, porque de acuerdo al ejemplo citado, el arrendador

estaria vulnerando los derechos del arrendatario.
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Resultados en relacion a la tercera pregunta: En el tercer punto,
relacionado a la defensa posesoria extrajudicial. Benites (2020), fue critico
al sostener que, tal como lo define el articulo 920° del Caodigo Civil, es el
mecanismo por el cual el posesionario puede hacer empleo de la fuerza,
para defender sus derechos posesorios, estos deberan emplearse contra
cualquieraque no ejerza el derecho de propiedad sobre el mismo bien.
Respecto al actual mecanismo de defensa del posesionario, ain existen
vacios que deberan regularse para garantizar el efectivo uso de los
derechos posesorios y que este a la vez no atente contralos derechos de
propiedad por ocupantes precarios que, valiéndose de la lentitud del
sistema judicial, en la tramitacion de los procesos de desalojo, poseen
inmuebles por afios afectando al propietario en su libre disposicién del
mismo. En diferente opinién Moreno (2020), nos dice que, la defensa
posesoria es un medio de defensa que protege a los poseedores; ya que
la defensa posesoria extrajudicial implica repeler la fuerza contra aquella
personaque quiera desalojar al poseedor del bien objeto de su posesion;
asi mismo considero quetambién debe de operar contra aquel propietario
gue actia de mala fe; tal como el ejemplo citado; ello en razén de que
busque otro lugar a donde ir y no quedar en la calle ya que se entiende

gue este desalojo se dio de manera inmediatay no con previo aviso.

Finalmente, Aniceto (2020), desde sumodo de ver, afirma que, la defensa
posesoria llega a ser una forma de defensa, en el sentido que el
arrendatario consiga otra habitacion, ya que seria ilégico seguir viviendo
hasta cumplir el contrato en un lugar donde practicamente no me quieren,

y ello el arrendador lo tendria que aceptar porque sabe muy bien que esta
vulnerando derechos.

Resultados en relacion a la cuarta pregunta: En relacién al topico cuarto
en la cual se puso a discusion el actual articulo 920° del Caodigo Civil,
modificado por la ley 30230. Benites (2020), afirmo que, siendo el derecho
de posesion un derecho por debajo del derecho de propiedad, el derecho
real por excelencia, no se podria hablarde unaindefension y vulneracién

hacia el poseedor, pues en la mayoria de los casos los que ocasionan
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malestar y problemas ya sea judiciales o extrajudiciales son los ocupantes
precarios. Y la norma ya establecio cuales son los mecanismos por los
cuales podra hacer valer sus derechos el poseedor vulnerado en su
ejercicio. Cosita distinta, sin embargo, sefialo Moreno (2020), pues
considera que, que si es errada, ya que, ante un propietario, el
arrendatario no podria repeler la fuerza, pese a que el primero actie de
mala fe; en ese sentido considero que debe operar la defensa posesoria
extrajudicial también contra aquel propietario que actie de mala fe;
entiéndase esto que para ello el arrendatario debe estar poseyendo el

bien de manera legitima y cumpliendo sus obligaciones como tal.

Finalmente, Aniceto (2020), no considera que sea una mala redaccion del
cédigo civil, ya que también le estaria privando de su propiedad al duefio
del inmueble alquilado. Se podria afiadir una indemnizacion para aquel

arrendatario que ha sido desalojado de mala fe por el arrendador.

4.2. Discusién
La Presente tesis tuvo a bien en estudiar la problemética relacionada a la
defensa posesoria extrajudicial del inquilino, toda vez que, al estar en
vigencia el actual articulo 920° del Codigo Civil, modificado por laley 30230,

de fecha 14 de julio de 2014, se genera indefension para aquellos
posesionarios que son despojados de su posesidn sin causa justa.

De tal manera que, que se puso en tela de juicio lanorma vigente, esto es el
articulo 920° del Cddigo Civil, para determinar si el mismo resulta ser

violatorio de derechos fundamentales de los inquilinos.
Con base a lo anterior, se puede someter a discusion lo siguiente:

Objetivo General: Determinar si existe una indefension y vulneracién de

derechos de los inquilinos de justo titulos, cuando el propietario de mala fe,
los despoja de su posesion.

En este extremo, resulta fundamental precisar, que, en efecto, existe una
vulneracion e indefension en los derechos de los inquilinos, esto es, en

aguellos casos donde el propietario los despoja de forma indebida.
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Discusién con latécnica: La Entrevista.

En relacién a la entrevista aplicaday, direccionado al objetivo general de la
presente tesis. Rosales (2020), afirmo que, si existe indefension y
vulneracion alos derechos del inquilino, de tal manera que, que afirma que
el propietario puede hacer con su propiedad lo que mejor la parezcay en el
caso donde ella cumpla con todos sus pagos al pie de la letra, el propietario
podria, sin razén alguna, desalojarla de la noche a la mafiana, razén
suficiente para que no tenga opciéon alguna de retirarse pese a que el

propietario actué de mala fe.

A nuestro modo de ver, creemos que, Rosales, tiene razén al sostener que
existe unavulneracién e indefension para el inquilino. Sin embargo, resulta
indispensable sostener, que, se contradice, al afirmar que, aquella inquilina
gue es desalojada por el propietario, pese a que nohayamotivo alguno, debe
de salirse inmediatamente del inmueble. De tal manera que, consideramos
que, pues, al existir vulneracion de derechos, no cabe la posibilidad de que
el inquilino debe de salirse, maxime si tiene otros derechos de otros
familiares en peligro o riesgo.

Por su parte, el entrevistado Diaz (2020), tuvo a bien en afirmar que, en
efecto, existe indefension y vulneracion de derechos del inquilino. En la
misma linea, Diaz (2020), también sostiene que, si los inquilinos son
despojados de mala fe, en efecto, serian vulnerados de sus derechos.

Por otro lado, Benites (2020), afirmo que, este tipo de casos deben de ser
dilucidados en la via penal, de tal manera que, no es posible la defensa
posesoria extrajudicial. En este aspecto, creemos que Benites se equivoca,
al sostener que debemos de recurrir a la Gltima ratio para resolver el
problema, pues, si fuese asi, ya habria la vulneracion de derechos hacia el
inquilino, y, para estos casos lo indispensable es evitar cualquier tipo de
lesion.

Ahora bien, teniendo en consideracion los aportes de Moreno (2020) y
Aniceto (2020), con todo lo discutido, se puede afirmar, que, en efecto, en

tales casos donde el inquilino es despojado por el propietario sin motivo
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alguno, o, a pesar de que el primero este cumpliendo con todo y este
actuando de buena fe, existe vulneracion de derechos y, ademas de
considerar que, al no existir mecanismos de proteccion o, al limitarse la
defensa posesoria extrajudicial con el nuevo articulo 920° modificado por la
ley 30230, existe indefension.

Objetivo Especifico 1: Verificar las deficiencias y limitaciones de la actual
regulacion de la defensaposesoria extra judicial,regulado en el articulo 920°
del Cdédigo Civil, toda vez que no permite el uso de este mecanismo cuando

se dirija al propietario de un inmueble o predio.

Discusion con latécnica: El cuadro comparativo.

En este extremo, la norma vigente, esto es el articulo 920° del Cdédigo Civil
Peruano del afio 1984, modificado por la ley 30230, establece que:

Art. 920°. - “En ningun caso procede la defensa posesoria contra el
propietario de un inmueble, (...)”. De tal manera que, esta disposicion legal,
fue realizada o modificada en razén de que, existian casos donde diversos
sujetos trataban de apropiarse de forma desleal de las propiedades del
estado, pues, al existir diversos inmuebles del estado sin posesion del
mismo, eran de facil ingreso para los invasores. Consecuentemente, se
modificala ley, en razdn de evitar de que, los invasores puedan defender su
posesion de forma extrajudicial frente a los representantes del estado. Es
decir, no podrian utilizar la fuerza en contra del estado, pues ello, significaria

ir en contra de la soberania el mismo.

Ahora bien, si bien es cierto, es dable que el Estado haya visto a bien en
modificar la defensa posesoria extrajudicial, con la finalidad de evitar
conflictos con sus inmuebles, omitié, sin embargo, de precisar que no
procede la defensa posesoria extrajudicial en contra de los inmuebles que
tenga como propietario al Estado, toda vez que, la modificatoria, deja un
panorama abstracto, es decir, de caracter extensivo en su interpretacion,
siendo necesario, para estos casos, que se deba de realizar una
interpretacion restrictiva; no obstante, la ley debe de medicarse.
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Por otro lado, si tomamos en cuenta en la antigua legislacion, es decir, el
articulo 920° del Cadigo Civil, esto es, antes de la modificatoria por la ley
30230, este sostenia que: “El poseedor puede repeler la fuerza que se
emplee contra su posesiony recobrar el bien, sin intervalo de tiempo, si fuere
desposeido, pero en ambos casos debe abstenerse de las vias de hecho no
justificadas por las circunstancias”. Esta disposicion legal, resulta totalmente
diferente al nuevo articulo 920°, pues, establece que la defensa posesoria

extrajudicial es posible en todos los casos.

Con base a la comparacion, resulta idéneo, tener en cuenta que, no es
posible dejar panoramas abiertos, es decir, si el nuevo articulo 920°
establece como verbo rector “contra el propietario”, sin restringir, que se
entiende por propietario o, que tipo de propietario, deja la posibilidad de que
toda persona, natural o juridica, pueda hipertrofiar su derechoa la propiedad
y vulnerar derechos de posesion, pues, al no existir restriccion, el propietario
podria hacer lo que quisiese con su propiedad sin importar si lesiona o no
derechos de sus inquilinos. Consecuentemente, debe de precisarse el

ambito de aplicacion parala defensa posesoria, esto es, si solo no debe de
aplicarse contrainmuebles del estado o para todo sujeto natural o juridico.

Discusioén con latécnica: La Entrevista.

Deun ladolos inquilinos, esto es Diaz (2020), Diaz (2020) y Rosales (2020),
de forma categdrica coinciden al afirmar que, en efecto, el articulo 920° es
errado toda vez que, permite al propietario sobre pasar sus limites en el uso
de sus derechos, generando con ello, una indefension y vulneracién en el
derecho de losinquilinos y/o todo poseedor.

Al respecto, cabe sefalar, que, toda norma es de estricto cumplimiento,
ademas de ser aplicable en todos sus extremos, de tal manera que, la falta
de precisioén, podria dar respeto irrestricto de ciertos derechos y de cierto

grupo, sin embargo, por otro lado, podria estar generado indefension de otro

grupo.

Por otro lado, Benites (2020), afirma que el derecho a la propiedad esta por

encima del derecho a la posesién, de tal manera, que, cuando el propietario
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hace uso de su derecho por encima de del poseedor, considera que no hay
vulneracion niindefension alguna.

A nuestro modo de ver, creemos que Benites se equivoca al sostener que,
por el hecho de ser propietario, puede realizar cualquier acto en contra del

poseedor, pues el posee menos derechos. Esta premisa resulta superflua,
pues, en efecto, no es posible, por ningun derecho, desvirtuar al otro.

Finalmente, Moreno (2020) y Aniceto (2020), caen en acierto cuando
afirman, que todo inquilino poseedorde uninmueble, si esta al pie de la letra,
es decir, cumpliendo con los contratos, esto es, los pagos y demas, y sufre
un abuso, un despojo indebido por parte del propietario, estaria siendo

vulnerado en sus derechos, por tanto, creen categéricamente que el articulo
920° es errado o, en todo caso, mal redactado.

Objetivo Especifico 2: Identificar la forma de indefensién y derechos
vulnerados del inquilino con justo titulo, cuando haya sido despojado de

forma ilegal

En este punto, conforme se aprecia en las entrevistas, la indefension que es
sometido a los inquilinos, es reflejado en la falta de tutela jurisdiccional en
este campo especifico. Es decir, la falta de mecanismos que permitan de
forma inmediata prevenir que el propietario vulnere derechos del inquilino,
genera que exista un vacio legal de proteccién, de tal manera que, la falta
de tutela jurisdiccional efectiva para la desposesion ilegal del propietario
frente al inquilino, viene a ser una indefensién irreparable con el actual
articulo 920° del codigo civil.

Aniceto (2020), al afirmar que, posiblemente no sea unamalaredaccion, sino
que, deberia de agregarse una especie de indemnizacion, en los casos
planteados en este estudio, acepta que, en efecto, existe vulneracion de
derechos, pero que, solo deben de ser resarcidos mediante un pago

monetario.

A nuestro modo de ver, creemos que, no es posible esperar la vulneracion
de derechos, para después poder resarcirlos a través de indemnizaciones

monetarias, pues, ello, implicaria aceptar que toda persona propietaria
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despoje a un inquilino, lo esta haciendo bien, a pesar de que su actuar es de
mala fe. Los derechos vulnerados, en su momento, si es que el inquilino
tuviese cargas sobre él, como familiares de la tercera edad o menores de
edad, serian los derechos a la salud, a normal desarrollo y a la vivienda
pacifica.

Objetivo Especifico 3: Instaurar la posibilidad de formular una redaccion
distinta del articulo 920° del Cédigo Civil (Propuesta de lege ferenda) que
permita al inquilino hacer uso de la defensa posesoria extra judicial, en
aguellos casos donde el propietario pretenda despojar de la posesion de
manera arbitraria.

Teniendo en consideracion que, en su efecto, existe vulneracion de derechos
y, elloarazén de la mala redaccion del actual articulo 920° del Cédigo Civil,
el cual fue modificado por la ley 30230, en aras de evitar mas conflictos,
vulneracion de derechos e indefension paralos inquilinos y/o todo poseedor
de un bien frente a un propietario, dejamos la siguiente propuesta de lege
ferenda:

Art. 920.- “El poseedor puede repeler la fuerza que se emplee contra
él o el bieny recobrarlo, si fuere desposeido. La accion se realiza
dentro de los quince (15) dias siguientes a que tome conocimiento de
la desposesién. En cualquier caso, debe abstenerse de las vias de
hecho no justificadas por las circunstancias. El propietario de un
inmueble que no tenga edificacion o esta se encuentre en dicho
proceso, puede invocar también la defensa sefalada en el parrafo
anterior en caso de que su inmueble fuera ocupado por un poseedor
precario. En ningun caso procede la defensa posesoria si el poseedor
precario ha usufructuado el bien como propietario por lo menos diez
(10) afos.

La Policia Nacional del Pert, asi como las Municipalidades
respectivas, en el marco de sus competencias previstas en la Ley
Organica de Municipalidades, deben prestar el apoyo necesario a
efectos de garantizar el estricto cumplimiento del presente articulo,
bajo responsabilidad.
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En ningun caso procede la defensa posesoria contra el propietario de
un inmueble, siempre y cuando la titularidad del mismo le pertenezca
al estado, salvo que haya operado la prescripcién, regulada en el
Articulo 950° de este Codigo’.
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CONCLUSIONES

Primero: En efecto, existe unaindefensiony vulneracién de los derechos de
aquellosinquilinos que ostentan de un justo titulo por medio del cual ejercen su
posesion, y estos son desalojados de mala fe por parte del propietario, y esto
se debe a la mala redaccion del Art. 920 del Cadigo Civil, ya que no especifica
gue la defensa posesoria debe aplicarse sélo a los bienes que tengan como

propietario al Estado.

Segundo: Asi mismo se evidencia que existe unadeficienciay limitacion en la
actual regulacion del Art. 920 del Cédigo Civil, toda vez que esta se modifico
en base a la ley 30230, el cual estaba referido a la prohibicion de ejercer
defensaposesoria extrajudicial cuando se tenga como propietario al Estado, es
asi que, haciendo una mala interpretacién de la norma, se considera también

gue no procede este mecanismo de defensa contra propietarios particulares.

Tercero: La falta de proteccion legal a un inquilino de justo titulo, que es
desalojado arbitrariamente por el propietario del inmueble, se ve reflejado a que
noexiste ningin mecanismo que pueda evitar su desalojo inmediato, es asi que

no hay manera de evitar que se vulnere los derechos del poseedor.

Cuarto: Considerar unaredaccion distinta del Cédigo Civil del Art. 920, en su

altimo parrafo, el cual seria:

“...En ningun caso procede la defensa posesoria contra el propietario de un
inmueble, siempre y cuando la titularidad del mismo le pertenezca al estado,
salvo que haya operado la prescripcién, regulada en el Articulo 950° de este

Cabdigo”.
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VI.

RECOMENDACIONES

Primero: A los legisladores,tomar en cuentanuestrapropuesta de lege ferenda,
ya que son los encargados de crear y modificar las normas.

Segundo: A los inquilinos que no dejen que se vulneren sus derechos, si no
gue hagan uso de su fuerza para asi poder repeler los actos desleales que
pueda ejercer el propietario contra ellos.

Tercero: A los estudiantes de la facultad de derecho, que investiguen y
encuentren unasolucion factible, asi como se propone en el presente trabajo

de investigacion.
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ANEXOS

ANEXO. Matriz de categorizacion.

Ambito teméatico

Andlisis del
impactodela
defensa
posesoria
extrajudicial del
inquilino, bajo
lapromulgacion
delaley 30230.

Problema
general

¢En qué medida
lapromulgacion
delaley 30230
repercuteen la
defensa
posesoria extra
judicial del
inquilino de justo

titulo?

Objetivo
General

Determinar si
existe una
indefensiony
vulneracion de
derechosdelos
inquilinosde justo
titulos, cuando el
propietariode
malafe, los
despojadesu

posesion.

Objetivos especificos

Verificar las deficiencias
y limitacionesde la actual
regulacién de ladefensa
posesoria extrajudicial,
reguladoen el articulo
920° del Codigo Civil,
todavezqueno permite
eluso deeste
mecanismo cuando se
dirijaal propietario de un
inmueble o predio.

Identificarlaformade
indefensiony derechos
vulneradosdelinquilino
con justotitulo, cuando
hayasidodespojado de
formailegal.

Instaurar la posibilidad de
formular unaredaccion
distintadelarticulo 920°
del Codigo Civil
(Propuesta de lege
ferenda) que permita al
inquilinohacerusodela
defensa posesoria extra
judicial, enaquellos
casos dondeel
propietario pretenda
despojar de la posesion
de maneraarbitraria.

Categoria Subcategoria Metodologia
Eltipo de Investigacion es basica.
El disefio de Investigacion corresponde ala
cualitativa
Escenario de estudio
- Estudio Juridicos especialistas en materia
civil.
Defensaposesoria | Ley 30230, - Laciudad deHuaraz
extrajudicial propietario. Participantes

3 abogados especialistas en Materia Civil
3inquilinosdelaciudad de Huaraz
Técnicas

Entrevistay cuadro comparativo
Instrumentos derecoleccionde datos
Guiade entrevistay cuadro comparativo



ANEXO. Instrumento de recoleccidén de datos.

FICHA DE ENTREVISTA

Sefor (a), el presente trabajo de investigacion tiene por titulo: “Analisis del impacto en la
defensa posesoria extrajudicial del inquilino, bajo la promulgacion de la ley 30230,
Huaraz - 2020, el mismo que tiene como objetivo indispensable, determinar si existe o no
una indefension y vulneracion de derechos en los inquilinos de justo titulo que son
despojados por el propietario de mala fe. En consecuencia, nos resulta fundamental contar

con su valioso aporte, toda vez nos permitira lograr un resultado fructifero.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas con total

libertad.

Parte infine del Art. 920° del Codigo Civil: “En ningtn caso procede la defensa posesoria

contra el propietario de uninmueble”.

Primero: Con base al siguiente supuesto: en aquel caso donde una persona acompanada
de sus menores hijos y adultos mayores, esta ejerciendo su derecho de posesién de un bien
inmueble (habitaciéon) en razéon de un contrato de arrendamiento, tal persona esta
cumpliendo con todos los pagos respectivos del alquiler, es mas, posee un contrato de 1
aho y recién se encuentra en el tercer mes. En este contexto, imaginense que el propietario,
sin justa razén, actuando de mala fe, recurre a la violencia y despoja a su inquilino
(posesionario material del inmueble), es decir, forzd al sujeto a salir del bien inmuebile, sin
motivo alguno. ;Cree Ud. que existe alguna indefension y vulneracion de derechos a favor

del inquilino?




Segundo: ;Considera Ud. que, cuando una persona esta ejerciendo la posesion de un bien
inmueble en razdn de un contrato y, si esta actuando conforme a ley y de buena fe, no puede

ser despojado por el propietario sin razon alguna?

Tercero: Desde un punto de vista factico y legal. ;Qué Cree Ud. que es la defensa posesoria

extrajudicial? ;Qué considera usted del actual mecanismo de defensa del posesionario?

Cuarto: ;Teniendo en consideracién que existiera una indefension y vulneracion hacia el
¢
poseedor, cree Ud. que la redaccion actual del articulo 920° del codigo civil, modificado por

la ley 30230, es errada, si fuese asi; como podria ser?




Nombre del Entrevistado:

Firmay Sello

Gracias por brindarnos su apoyo.



ANEXO. Cuadro Comparativo.

LA DEFENSA POSESORIA EXTRAJUDICIAL EN LALEY ANTERIOR Y VIGENTE

(ART.920) DEL CODIGO CIVIL PERUANO
ANTES DE LAPROMULGACIONDE LALEY
N° 30230

(ART.920) DEL CODIGO CIVIL PERUANO
DESPUES DE LA PROMULGACIONDE LA
LEY N° 30230

Art. 920.- “El poseedor puede repeler la fuerza que
se emplee contra su posesiony recobrar el bien, sin
intervalo de tiempo, si fuere desposeido, pero en
ambos casos debe abstenerse de las vias de hecho no

Justificadas por las circunstancias”.

Art. 920.- “El poseedor puede repeler la fuerza que
se emplee contraél o el bieny recobrarlo, si fuere
desposeido. La accion se realiza dentro de los
quince (15) dias siguientes a que tome conocimiento
de la desposesion. En cualquier caso, debe
abstenerse de las vias de hecho no justificadas por
las circunstancias. El propietario de un inmueble
que no tenga edificacion o esta se encuentre en
dicho proceso, puede invocar también la defensa
sefialadaen el parrafo anterior en caso de que su
inmueble fuera ocupado por un poseedor precario.
En ningln caso procede la defensa posesoriasi el
poseedor precario ha usufructuado el bien como
propietario por lo menos diez (10) afios.

La Policia Nacional del Perua, asi como las
Municipalidades respectivas, en el marco de sus
competencias previstas en la Ley Orgéanica de
Municipalidades, deben prestar el apoyo necesario
a efectos de garantizar el estricto cumplimiento del
presente articulo, bajo responsabilidad.

Enningln casoprocede la defensaposesoriacontra
el propietario de un inmueble, salvo | que haya
operado la prescripcion, regulada en el Articulo
950°de este Codigo”.




ANEXO. Ficha de validacion.

ﬁ' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSTANCIA DE VALIDACION

Estimado Validador: FABIAN  S|LVESKE pNICETO  LUCeRO

Me es grato dirigirme a Usted, a fin de solicitar su inapreciable colaboraciéon como

experto para validar el cuestionario anexo, el cual serd aplicado a:

Tres (03) Inquilinos de la ciudad de Huaraz y; tres (03) Abogados especialistas
en materia civil.

Los mismos que fueron seleccionados, por considerar que sus observaciones y subsecuentes

aportes seran de utilidad.

El presente instrumento tiene como finalidad recoger informacion directa para la investigacion

que se realiza en los actuales momentos, titulado:

“Andlisis del Impacto en la Defensa Posesoria Extrajudicial del Inquilino, Bajo

La Promulgacion de la Ley 30230, Huaraz - 2020”

Todo esto, en aras de prestarlo como requisito para obtener

El titulo de Abogadas

Para efectuar la validacion del instrumento, Usted debera leer cuidadosamente cada

enunciado y sus correspondientes alternativas de respuesta, las mismas que debera marcar con

una (X), asimismo, podra seleccionar una, varias o ninguna alternativa de acuerdo a su criterio
personal que corresponda al instrumento. Por otra parte se le agradece cualquier sugerencia
relativa a redaccion, contenido, pertinencia y congruencia u otro aspecto que se considere

relevante para mejorar el mismo.

Gracias por su aporte



lepRwed A nR PR BLISIEI
epnwd) A VAR BpaRC] | pepieIadsy

opeb o&d [euoIsajo.Ig oMLY,

:pepieadsg/o[nLy, /0dIWIpRIL 0PI -

093297 Ao W | 27aSAINIS  nNy Q7L

ssopiedy A saaquoN -
:(1opepijeA) 03.13dx0 [9p UoBWLIONU] Q')

"0EZ0E A3] [ A [e1pn( enxo er10sosod BSUJOp 2] B UQIOR[1 US BISIASNUY :0jUSWNI)SU] ‘S|

Jjouedss : Bwiolpy -

zeleny : BUWIpAd0Ag -

seuBnIo g : pepieuoneN -

"0[010 OpPUNZOSOWIIAP [P SAQUBIPMISH : uonIpuo) -

-zonbse) euozere], eipueloly [0S A zujerodurg euernio) se[[rueqe) uopag :sopipdy A sarquoy -

SeIopesdnsaAu] Py

‘Teipnlenxs grosasod eSUSJop B[ € UQIOB[AI UD BSTA 9p sojund A SBopI op UQIORQROY :0jUdWNIISUI 9P 0ARIqQ  '€°T
‘Teroipnlenxs e1rosasod esugjop €] & OPLUOIOR[OX BISIASNUS B] 9P OPIUAUOD [ OPO} IBpI[eA :pepleuly “7'T

- 0£70¢ 421 v} ap uorovZMuto.d vy olbq ‘outpinbut [ap (pro1pniviixe priosasod vsuafap v) ua opvdull 1ap SIsiPUY,, OILY,  “T°'T

SHAVAI'TVIANED T

OLYAIXT dd OIDINS TA VI Vd VHDIA

OrITIvVA ¥VS3D avaISH3AINN %




‘op1piad uaiq ns 1od oxaurp us ugoRsUAdWOd IBJII[0S I
OYD2ISP [2 2UST} 23S UQIORIB[OAP BYDIP ap Uordisodo ns yemuwioy epand ou 9159 A oureyaidoid [2 s0arede £ ‘usiq [op oureyaidoid ownyi3a] operejoap
208 10pa3sod [ 0sed us 1s A ourgjardoxd owrnIZa] uS 3SIMIOAUOD BLIPOd 2159 BNUNU0) BULIO] 9P A SOPIAWNLISIUIUT SOUE 0JUIO SJUBIND SJUSUIBAISN[OXD
[euerew uoisasod ns 01900 9359 15 01ad ‘omyny 9p Iovares apand Iopessod [0 euedsy US (£1(7) SoyuSLURY ‘BIoUBW [ENSI (] "PEPLIL[IIY B] UOD
ou 0 2juono 3s sk ep1sajoid BIas BS0O B 21qos 19pod op 0191019(0 UN OwW0o UYIsasod €T “BS00 ] 9p BI9[AUO0 UQIOBUIWOP SP OLIOJOU 00T Un e3us}

anb oxad “euosiad exo ap arquiou & o ordoid axquiou e eos e£ pepardoxd ey 21qos 1opod 9p orororfe tn owod ugisasod €] (S1(7) BZUSNY Ungos

STTVNIILOOd SOLDAISYV T

o2or \ of /| :uoIsIAdI3p eYRg -

sove S$¢ v.—cmm..._.._\ ommﬁxxﬁ‘\
il el agle), 48] PERRA
(soue) odwoary, 031e) uonMsuy

[enjoe jeioqe] eRWILIAXY -

opeloj0Qq ;

Or3TIVA HVS3D QVAISHIAINN %




‘Jeuororodoxd £ ejerpawiu; euLIO) Sp €3S opuend A axdwials 10padsod [ap BZIony B op osn [o djruiiod BULIOU B] OWISIW Ise ‘UgIsasod ap
030[qo us1q [ Teradnoal o ugIsasodsap e[ 1e1ad ered epider £ v1021Ip BIA BUN 3 [eoIpnfenxa vL0sasod esuayop e anb susnsos (6107) eurAey
‘opred ns 104 "USIQ [0 1810931 A [9 B1UO BpEsh vziony | 1o[adal gipod opeqinyad o opefodsap topaesod [ “@1031Ip BULIO Jp pIEnOR 10padsod

[o anbiod esuajopoine gun owod guosasod esudyep op odn 93sa € eure[| [1AID) 05IPOD [9P 076 O[NOIE 7 [erolpnf BXxd eLI0sasod esudje(]

"UDIq [OP SSIBUINPE P UQTOU}UT
] uouon anb $019019) J0d BPEIOAJE A IS BISO Opuend ugrsasod ef 1o5ej01d peprjeuly owoo dudN ‘ojeIpaw I0paasod o owreysidoxd ns e orpaxd
un 1NINsSaI B BPRUNSIp IS BL0sasod esudyap e onb vorpur ((91(7) odoueuwreulN undeg ia1) 0SIpo) [9p 176 A 076 OINOIIE [ ud sope[ndnsd
UBNUANOUS 95 $3[eNd se] eLIosasod esudpop op sodi sop udlsixo ‘eriosesod eSuUsJop [ © OYOAIP [ USUSN SOQUIEB SOSBD SO[ 9p eIambend ud

‘owm3aqr 0 owmnIdo] $2 2359 18 Jepoduur urs ugisasod ns rezadnoar xopod eied saropassod sof uejuano anb 9 U0 0yI2IAP |9 ST ‘BLI0ssod BsuFO(

‘sewap A serofow seung[e op osjoquidl [ ‘eanismbpe uoroduosald e ‘er0sasod esuojep e[ 0w0d seoIpLn[ selejusA BIIqI031 OWSTWISE

“[eSo] uo9s101d BIIqIoaI 959 anb saouojus pies ‘ourejordord un owod udIq [2 21qos euodwod 9s uamb s3 J0passod [9 ($107) BUR[INIEl BIR]

“SBUIDIUI SSUOIIDIPLIIUOD JII[OPE BULIOU B[ anb B4 ‘epenoope eIouew e SO ou [end of ‘ferorpnfenxs [aAmu e ofow asiofajord

uepand s03so anb e1ed soureiardoid sof € reropoduio opipusioid ey ‘oueniad 1ope[si3a] [0 anb ouansos (1) 02oUBWIBUIN “BIUI| BWSIUI B] U

‘souejardoid sof op opred Jod osnge e1oua3 O[nONIE OpRUOIdUSW [2 anb Ise o JeIdIpN[ I9pOJ [Op [259901d BFIRD BAISIIXD B|
£ 0qp 5 0383 A SOUE BLIEpIE} 053901d [ [END O] ‘1eSIITI 9P SJUBPUBLIAP |3 IS BPIOSP UOIOBOIJLIA vIAdId onb ered ‘zon( [e xrpnoe onb eipus)
ou 1s ‘uaIq [ Jexadnoai eipod ou offa 1od £ oydaiap ns 19019[0 vIpod ou oM d)ss “eysnl esneo urs Jopassod un & elofesap 1s anb €A ‘ouonp 19s

1od 070s e10mb anb of 100ey ap ourejeidord [e 1opod ep 9 TIAID 0SIPOD) [9P 076 MV [op oFeired owmn 12 anb eorput ‘(¢107) epeiofopy ungog

Or3TVA ¥VsS3) avaiSHIAIND ﬁ




ourymbur op
IOARJ € SOU02ISp 3P UQIORISUNA A UQISUdJopul eundje
9)s1xa anb 'pny 921)? "ounSe oApow uls ‘d[qonwiul
uoIq [op Ies e 03afns [e 0zIOJ ‘IO9p SO ‘(S[qanurur
[op Teuejewr oueuorsasod) ourjnbur ns e elodsep £
BIOUDJOIA B[ B Q1INOAI ‘g B[eW 9p Opuenjoe “uozer eisnl
urs ‘ouejardord 1o onb osusurSewnr ‘0)xajuod 91s9 Uy
"SOUI 19019) [9 U2 BIUSNOUD IS UJIIAI A OUR | 9P 0JeIUOD
un o9sod ‘sewr so ‘1oTnbye [op soanoadsar soSed sof
sopo} uod opuardurnd g)se euosiad [e} ‘OJUSIUIBPUSLIR
Op 01eNUO) UN op UoZel ud (UOIOB)IqRY) S[qonwIul USIq
un op ugrsasod 9p OYo2ISp NS OPUAOIALD BIS ‘So10ARW
sojnpe A soffy serouswr sns op epeuedwooe euosiad

BUN 9pUOp 0Osed [onbe ud :03sondns S1uAMFIS [ 9S8 U0

ON| IS| ON| IS| ON| IS| ON| IS
JqeLieA

SANOIDVAUASHQ | BOURAIPRY | BUIUNIIG B[ U0D es1oaxd SwayY
BOUAIYOY | A exgp

JuALL, wOrIBPIY

0£20€ 49 ®] op uoroeSnuwoid ef ofeq ‘ourymbui [9p Terorpnfenxo euosasod esusjop e ua ojoedull [dp SISI[BUY J[qeLIBA

SOOIDOTOAOLIN SOLDALSY T

Or3TIVA ¥VS3D aVQISYIAIND %




:SOLIBIUIWIO))

(19s eupod owoo Ise
asony IS “BpeID S9 ‘0Ez0E A9 e[ 10d opednIpows TIAID
031pod [9p 076 OJNOIUE [9p [eMOR UQIOOEpaI ¥ anb
P[] 9910 “J0pa3sod o BIJBY UQIOBIOU[NA A UQISUJIPUL

UN  eIONSIXo onb uQIoBIOpISUOD TS  opudlua]?

(oreuorsosod
[Op BSUDJOp Op OWSIUBOAUL [BNIOR [9P PIISN BIOPISUOD
and)? ;eropnfenxe eurosesod esusyop e] so onb

P 231D 9nd? Teda] A oonoey eIsiA op ojund tn 9psaq

(eunSje uozers
h urs ouejordoxd 1o 1od opeflodsap 1as apond ou o vuanq
%/ 9p A A9] B QUUIOJUOD OpUBMIOE BISI IS ‘A 0Jenuod un
3P UOZRI US S]qONUIUT USIq Un 3p uo1sasod e[ opusioiofd

B)so euosiad eun opuend ‘onb pn  eiepsu0)?

Or3ITTVvA HYS3D AVaISYIAINN %




oy1adx7y [Op OffeS A eurnily

ON-@N-..D@--..-&N-.. -Qv-.yoo—-an.-N—.-m

T lmvuwulo\l.\l BCTERN 9% = ..M;.l«nwwll ﬁWl veige h.ﬁ ~ T3\ :10pepifea 0319dxd ope3oqy [op sopifede £ saxquioN

( )arqeondy oN () 11321100 3p spndsop d[qeondy (L) 21geondy :pepiiqedrdy ap ugrmidQ

OT3TTYA ¥VSID QVGISHIAINN %




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSTANCIA DE VALIDACION

Estimado Validador: Aicxandee NICOLAI  MOpeno  vaLve 2DE

Me es grato dirigirme a Usted, a fin de solicitar su inapreciable colaboracién como

experto para validar el cuestionario anexo, el cual sera aplicado a:

Tres (03) Inquilinos de la ciudad de Huaraz y; tres (03) Abogados especialistas
en materia civil.

Los mismos que fueron seleccionados, por considerar que sus observaciones y subsecuentes

aportes seran de utilidad.

El presente instrumento tiene como finalidad recoger informacion directa para la investigacion

que se realiza en los actuales momentos, titulado:

“Anadlisis del Impacto en la Defensa Posesoria Extrajudicial del Inquilino, Bajo

La Promulgacién de la Ley 30230, Huaraz - 2020”

Todo esto, en aras de prestarlo como requisito para obtener

El titulo de Abogadas

Para efectuar la validacién del instrumento, Usted deber4 leer cuidadosamente cada
enunciado y sus correspondientes alternativas de respuesta, las mismas que debera marcar con
una (X), asimismo, podra seleccionar una, varias o ninguna alternativa de acuerdo a su criterio
personal que corresponda al instrumento. Por otra parte se le agradece cualquier sugerencia
relativa a redaccion, contenido, pertinencia y congruencia u otro aspecto que se considere

relevante para mejorar el mismo.

Gracias por su aporte
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSTANCIA DE VALIDACION

Estimado Validador: psola  Posal(a  Aniceto NORARUE NSA

Me es grato dirigirme a Usted, a fin de solicitar su inapreciable colaboracién como

experto para validar el cuestionario anexo, el cual sera aplicado a:

Tres (03) Inquilinos de la ciudad de Huaraz y; tres (03) Abogados especialistas
en materia civil.

Los mismos que fueron seleccionados, por considerar que sus observaciones y subsecuentes

aportes seran de utilidad.

El presente instrumento tiene como finalidad recoger informacion directa para la investigacion

que se realiza en los actuales momentos, titulado:

“Anadlisis del Impacto en la Defensa Posesoria Extrajudicial del Inquilino, Bajo

La Promulgacion de la Ley 30230, Huaraz - 2020

Todo esto, en aras de prestarlo como requisito para obtener

El titulo de Abogadas

Para efectuar la validacion del instrumento, Usted debera leer cuidadosamente cada
enunciado y sus correspondientes alternativas de respuesta, las mismas que debera marcar con
una (X), asimismo, podra seleccionar una, varias o ninguna alternativa de acuerdo a su criterio
personal que corresponda al instrumento. Por otra parte se le agradece cualquier sugerencia
relativa a redaccion, contenido, pertinencia y congruencia u otro aspecto que se considere

relevante para mejorar el mismo.

Gracias por su aporte
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ANEXO. Declaracion jurada

DECLARATORIA DE USO DE FORMATO DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

Nosotras Bedon Cabanillas Giuliana Emperatriz con Documento Nacional de
Identidad N° 60516584 y Tarazona Vasquez Sol Alejandra, con Documento
Nacional de Identidad N° 70134386, alumnas de la Facultad de Derecho y Escuela
Profesional de Derecho de la Universidad Cesar Vallejo filial Huaraz.

Declaramos bajo juramento que:

Para la realizaciéon de las entrevistas a profundidad a cada uno de nuestros
participantes, conformados por los entrevistados, aplicamos el FORMATO DE
CONSENTIMIENTO INFORMADO que anexamos a la presente, la misma que fue
desarrollado de manera verbal en la entrevista que nos proporcionaron, asimismo
declaramos que, todos los datos informacion que nos brindaron para el presente
informe de Investigacion, titulado: “Analisis del impacto en la defensa posesoria
extrajudicial del inquilino, bajo la promulgacién de la ley 30230, Huaraz —
20207, no han sido alterados ni tergiversados, toda vez que, han sido transcritos
segun las perspectivas expuestas por cada entrevistados.

Afirmamos y ratificamos lo expresado, en sefial de la cual firmamos el presente
documento en la ciudad de Huaraz, a los 05 dias del mes de Diciembre del afio
2020.

—

Giuliana Emperatriz Bedon Sol Alejandra Tarazona
Cabanillas Vasquez

DNI N° 60516584 DNI N° 70134386



ANEXO. Consentimiento informado.

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO

Sefior abogado especialista en materia civil:
ADLQD ,\% eniTes L AZARO

Con el debido respeto, nos presentamos a Usted; Giuliana Emperatriz Bedén

Cabanillas y Sol Alejandra Tarazona Vasquez, estudiantes de la facultad de
Derecho de la Universidad Cesar Vallejo filial Huaraz; quienes actualmente nos
encontramos realizando nuestra investigacion (Tesis) titulada “Analisis del
impacto en la defensa posesoria extrajudicial del inquilino, bajo Ila
promulgacion de la ley 30230, Huaraz — 2020”, por el cual para ello necesitamos
contar con su valiosa colaboracion respecto al tema. El proceso consistira en la
aplicacion de una entrevista hacia su persona respecto a su apreciacién como
especialista en materia Civil hacia la desproteccién de un poseedor que es
desalojado de mala fe por un propietario.

De aceptar la participacion, afirmo haber sido informado de todos los procedimientos
a seguir para la realizacién de dicha entrevista, y en el caso de que tenga alguna
interrogante respecto a las preguntas, las estudiantes se comprometen a explicarme
cada una de ellas y absolverme mis dudas.

—%) 7
, ,

Mﬁwﬁdzam
bogado
C.A.A.N° 2139
Firma y Sello

Gracias por su colaboracién



ﬁi UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO

Sefior abogado especialista en materia civil:
Unnido Hosolio frisde fonpluena .

Con el debido respeto, nos presentamos a Usted; Giuliana Emperatriz Bedon

Cabanillas y Sol Alejandra Tarazona Vasquez, estudiantes de la facultad de
Derecho de la Universidad Cesar Vallejo filial Huaraz; quienes actualmente nos
encontramos realizando nuestra investigacion (Tesis) titulada “Analisis del
impacto en la defensa posesoria extrajudicial del inquilino, bajo la
promulgacion de la ley 30230, Huaraz - 2020, por el cudl para ello necesitamos
contar con su valiosa colaboracion respecto al tema. El proceso consistira en la
aplicacién de una entrevista hacia su persona respecto a su apreciacion como
especialista en materia Civil hacia la desproteccion de un poseedor que es
desalojado de mala fe por un propietario.

De aceptar la participaciéon, afirmo haber sido informado de todos los
procedimientos a seguir para la realizacion de dicha entrevista, y en el caso de
que tenga alguna interrogante respecto a las preguntas, las estudiantes se
comprometen a explicarme cada una de ellas y absolverme mis dudas.

6/ {)
RSN o&uwu

ABOGADA
~AA N° 1645

Firmay Sello

Gracias por su colaboracion



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO

Senor abogado especialista en materia civil:

Con el debido respeto, nos presentamos a Usted; Giuliana Emperatriz Bedon

Cabanillas y Sol Alejandra Tarazona Vasquez, estudiantes de la facultad de
Derecho de la Universidad Cesar Vallejo filial Huaraz; quienes actualmente nos
encontramos realizando nuestra investigacién (Tesis) titulada “Analisis del
impacto en la defensa posesoria extrajudicial del inquilino, bajo la
promulgacion de la ley 30230, Huaraz - 2020”, por el cudl para ello necesitamos
contar con su valiosa colaboracién respecto al tema. El proceso consistira en la
aplicacién de una entrevista hacia su persona respecto a su apreciacién como
especialista en materia Civil hacia la desproteccion de un poseedor que es
desalojado de mala fe por un propietario.

De aceptar la participacion, afirmo haber sido informado de todos los
procedimientos a seguir para la realizacién de dicha entrevista, y en el caso de
que tenga alguna interrogante respecto a las preguntas, las estudiantes se
comprometen a explicarme cada una de ellas y absolverme mis dudas.
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Firma y Sello

Gracias por su colaboracién



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO

Sefior inquilino de la ciudad de Huaraz:

_EDGAQ D iz Aigeeg

Con el debido respeto, nos presentamos a Usted; Giuliana Emperatriz Bedén

Cabanillas y Sol Alejandra Tarazona Vasquez, estudiantes de la facultad de
Derecho de la Universidad Cesar Vallejo filial Huaraz; quienes actualmente nos
encontramos realizando nuestra investigacién (Tesis) titulada “Analisis del
impacto en la defensa posesoria extrajudicial del inquilino, bajo la
promulgacion de la ley 30230, Huaraz — 2020”, por el cual para ello necesitamos
contar con su valiosa colaboracién. El proceso consistira en la aplicacion de una
entrevista hacia su persona respecto a su experiencia vivida como inquilino afectado
de mala fe por un propietario.

De aceptar la participacion, afirmo haber sido informado de todos los procedimientos
a seguir para la realizacién de dicha entrevista, y en el caso de que tenga alguna
interrogante respecto a las preguntas, las estudiantes se comprometen a explicarme
cada una de ellas y absolverme mis dudas.

Edle

31617434
Firma y DNI

Gracias por su colaboracién



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO

Senor inquilino de la ciudad de Huaraz:
folly, Dioy, Ropor .
A r 3 7

Con el debido respeto, nos presentamos a Usted; Giuliana Emperatriz Bedén

Cabanillas y Sol Alejandra Tarazona Vasquez, estudiantes de la facultad de
Derecho de la Universidad Cesar Vallejo filial Huaraz; quienes actualmente nos
encontramos realizando nuestra investigacion (Tesis) titulada “Analisis del
impacto en la defensa posesoria extrajudicial del inquilino, bajo la
promulgacién de la ley 30230, Huaraz - 2020”, por el cudl para ello necesitamos
contar con su valiosa colaboracién. El proceso consistird en la aplicacién de una
entrevista hacia su persona respecto a su experiencia vivida como inquilino
afectado de mala fe por un propietario.

De aceptar la participacion, afirmo haber sido informado de todos los
procedimientos a seguir para la realizacién de dicha entrevista, y en el caso de
que tenga alguna interrogante respecto a las preguntas, las estudiantes se
comprometen a explicarme cada una de ellas y absolverme mis dudas.
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Firma y DNI

Gracias por su colaboracién




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO

Sefior inquilino de la ciudad de Huaraz:
i Tree;

Con el debido respeto, nos presentamos a Usted; Giuliana Emperatriz Bedon

Cabanillas y Sol Alejandra Tarazona Vasquez, estudiantes de la facultad de
Derecho de la Universidad Cesar Vallejo filial Huaraz; quienes actualmente nos
encontramos realizando nuestra investigacion (Tesis) titulada “Analisis del
impacto en la defensa posesoria extrajudicial del inquilino, bajo la
promulgacion de la ley 30230, Huaraz — 2020”, por el cual para ello necesitamos
contar con su valiosa colaboracién. El proceso consistird en la aplicacién de una
entrevista hacia su persona respecto a su experiencia vivida como inquilino
afectado de mala fe por un propietario.

De aceptar la participaciéon, afirmo haber sido informado de todos los
procedimientos a seguir para la realizacién de dicha entrevista, y en el caso de
que tenga alguna interrogante respecto a las preguntas, las estudiantes se
comprometen a explicarme cada una de ellas y absolverme mis dudas.

3160; az

Firma y DNI

Gracias por su colaboracién




ANEXO. Ficha de entrevista.

FICHA DE ENTREVISTA

Sefior Abogado especialista en materla Civil, el presente trabajo de
investigacion tiene por titulo: “Andlisis del impacto en Ia defensa posesoria
extrajudicial del inquiline, hajo la promuligacion de la ley 30230, Huaraz -
20207, el mismo que tiene comeo objetivo indispensable, determinar si existe o
ne una indefensién y vulneracion de derechos en los inquilinos de justo titulo
que son despojados por el propietario de mala fe. En consecuencia, nos resulta
fundamental contar con su valioso aporte, toda vez nos permitira lograr un
resultado fructifero.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas
con total libertad.

Parte infine del Art. 920° del Cédigo Civi: “En ningin caso procede la
defensa posesoria contra el propietario de un inmueble”.

Primaro: Con base al siguiente supuesto: en aquel caso donde una persona
acomparada de sus menores hijos y adultos mayores, esta ejerciendo su
derecho de posesion de un bien inmueble {(habitacién) en razon de un contrato
de arrendamiento, tal persona esta cumpliendo con todos los pagos respectivos
del alquiler, es mas, posee un contrato de 1 afio y recién se encuentra en el
tercer mes. En este contexto, imaginense que el propietario, sin justa razén,
actuando de mala fe, recurre a Ia violencia y despoja a su inquilino
(posesionaric material del inmueble), es decir, forzé al sujeto a salir del bien
inmueble, sin motivo alguno. ,Cree Ud. que existe alguna indefensién y

vulneracién de derechos a favor del inquiling?

Confoerme a fa premisa, el poseedor en pleno uso de los derechos que este le
faculia al verse impedido en continuar con la posesion de bien, si estd siendo
afectado o como plantea la pregunta, sf sufre indefension y vulneracion de sus
derechos, los mismos que hara valer en un proceso penal al ser victima del
delito de usurpacion y tambien en la via civil por incumplimiento de confrato y la
consecuenle indemnizacidn por fos daffos y perjuicios ocasionados, pues del
articulo 67° de la Ley N°30230, que modifica ef articulo 920° del Cédigo Civil,
claramente se indica que la defensa posesoria extrajudicial "En ningln caso



procede conira el propietario de un inmusble, salvo que haya operado la
prescopeion”.

Segundo: ;Considera Ud. que, cuando una persona estd elerciendo la
posesion de un bien inmueble en razoén de un contrato y, si estd actuando
conforme a ley y de buena fe, no puede ser despojado por el propietario sin
razon alguna?

La practica damuestra que si es posible que el propietario despoje al poseador;
las consecuencias del actuar del propietario que abusivamente procede a
despojar “sin razon valida™ se véntitaran en las vias comespondientes conforme
a la respuesta anterior. Garantizar que “no puede ser despojado” es solo una
Musicn.

Tercero: Desde un punfo de vista factico y legal. ;Qué Cree Ud. que es la
defensa posesoria extrajudicial? ;Qué considera usted del actual mecanismo
de defensa del posesionario?

Taf coma lo dafine ef articulo 920° del Codigo Civil, es el mecanismo por el cual
ol posesionario puede hacer frente empleando fa fuerza, para dsfender sus
derechos posesorios, estos daberdn emplearse conira cualquiera que no ejarza
el derecho de propiedad sobre ef mismo bien. Respecto al actual mecanismo
de defensa del posesionario, ain exislen vaclos que deberan reguiarse para
garantizar el efecltivo uso de los derechos poscsorios y que este a la vez no
atenie conira ef derecho de propiedad por ocupanies pracarios que valiéndose
de Ia lentitud de! sistema judicial, en la tramitacion de los procesos de desalojo,
poseen inmuebles por afios afectando al propietario en su libre disposicion del
ITNSmI.

Cuarto: ;Teniendo en consideracion que existiera una indefension vy
vulneracion hacia el poseedor. cree Ud. que la redaccion actual del articulo
920° del codigo civil, madificado por la ley 30230, es errada, si fuese asi; como
podria ser?

Siendo ef derecho de posesion un derecho por debajo del derecho d propiedad
el daracho real por excelencia, no se podria hablar de una indefension y
vulneracion hacia el poseedor, pues en la mayoria de fos casos fos que



ocasionan malestar y problemas ya sea Judiciales o extrajudiciales son los
ocupantes pracarios. ¥ la norma ya establecio cuales son los mecanismos por
fos cuales podré hacer valer sus derachos ef poseedor vulnerado en su
ejercicio.

Nombre del Entrevistado: Adler Benites Lazaro
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Gracias por brindamos su apoyo.



FICHA DE ENTREVISTA

Sefiora abogada especialista en materia civil, el presente trabajo de investigacion
tiene por titulo: “Analisis del impacto en la defensa posesoria extrajudicial del
inquilino, bajo la promulgacion de la ley 30230, Huaraz - 2020", el mismo
que tiene como objetivo indispensable, determinar si existe o no una indefensién
y vulneracién de derechos en los inquilinos de justo titulo que son despojados
por el propietario de mala fe. En consecuencia, nos resulta fundamental contar

con su valioso aporte, toda vez nos permitira lograr un resultado fructifero.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas con

total libertad.

Parte infine del Art. 920° del Cédigo Civil: “ En ningiin caso procede la defensa

posesoria contra el propietario de un inmueble”,

Primero: Con base al siguiente supuesto: en aquel caso donde una persona
acompanada de sus menores hijos y adultos mayores, esté ejerciendo su derecho
de posesion de un bien inmueble (habitacién) en razén de un contrato de
arrendamiento, tal persona esta cumpliendo con todos los pagos respectivos del
alquiler, es mas, posee un contrato de 1 afio y recién se encuentra en el tercer
mes. En este contexto, imaginense que el propietario, sin justa razén, actuando
de mala fe, recurre a la violencia y despoja a su inquilino (posesionario material
del inmueble), es decir, forzé al sujeto a salir del bien inmueble, sin motivo alguno.
¢Cree Ud. que existe alguna indefensién y vulneracién de derechos a favor del

inquilino?

En el efemplo citado, si existiria una vulneracion al derecho del arrendatario, ya
que se le estaria desalojando sin motivo alguno; pese a que cumplia con la

obligacion de pagar las cuotas del alquiler.



Segundo: ;Considera Ud. que, cuando una persona esté ejerciendo la posesion
de un bien inmueble en razén de un contrato y, si estd actuando conforme a ley

y de buena fe, no puede ser despojado por el propietario sin razén alguna?

S, no podria de ninguna manera desalojarlo, porque de acuerdo al ejemplo

citado, el arrendador estaria vulnerando los derechos del arrendatario.

Tercero: Desde un punto de vista factico y legal. ;Qué Cree Ud. que es la defensa
posesoria extrajudicial? ;Qué considera usted del actual mecanismo de defensa

del posesionario?

La defensa posesoria llega a ser una forma de defensa, en el sentido que el
arrendatario consiga otra habitacion, ya que seria ildgico sequir viviendo hasta
cumplir el contrato en un lugar donde précticamente no me quieren, y ello el
arrendador lo tendria que aceptar porque sabe muy bien que estd vulnerando

derechos.

Cuarto: ;Teniendo en consideracién que existiera una indefensién y vulneracién
hacia el poseedor, cree Ud. que la redaccién actual del articulo 920° del cédigo

civil, modificado por la ley 30230, es errada, si fuese asi; como podria ser?

No considero que sea una mala redaccion del cédigo civil, ya que también le

estaria privando de su propiedad al duerio del inmueble alquilado.

Se podria afadir una indemnizacion para aquel arrendatario que ha sido

desalojado de mala fe por el arrendador.
Nombre del Entrevistado: Ursula Rosalia Aniceto Norabuena.

ABOGADA
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Firma y Sello

Gracias por brindarnos su apoyo.



FICHA DE ENTREVISTA

Sefora abogada especialista en materia civil, el presente trabajo de investigacion
tiene por titulo: “Analisis del impacto en la defensa posesoria extrajudicial del
inquilino, bajo la promulgacion de la ley 30230, Huaraz - 2020°, el mismo
gue tiene como objetivo indispensable, determinar si existe o no una indefension
y vulneracién de derechos en los inquilinos de justo titulo que son despojados
por el propietario de mala fe. En consecuencia, nos resulta fundamental contar

con su valioso aporte, toda vez nos permitira lograr un resultado fructifero.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas con

total libertad.

Parte infine del Art. 920° del Codigo Civil: “ En ningin caso procede la defensa

posesoria contra el propietario de un inmueble”.

Primero: Con base al siguiente supuesto: en aquel caso donde una persona
acompanada de sus menores hijos y adultos mayores, esta ejerciendo su derecho
de posesion de un bien inmueble (habitacion) en razén de un contrato de
arrendamiento, tal persona esta cumpliendo con todos los pagos respectivos del
alquiler, es mas, posee un contrato de 1 afio y recién se encuentra en el tercer
mes. En este contexto, imaginense que el propietario, sin justa razon, actuando
de mala fe, recurre a la violencia y despoja a su inquilino (posesionario material
del inmueble), es decir, forzé al sujeto a salir del bien inmueble, sin motivo alguno.
iCree Ud. que existe alguna indefension y vulneracién de derechos a favor del

inquilino?

Claro que si existe una vulneracion de derechos del inquilino y ello en razon que
este cumple con su obligacion como tal; entonces este desalojo se llevaria a cabo
de manera arbitraria, ocasionandole una indefension al inquilino, asi mismo este
inquilino puede denunciar usurpacion; pero ello no va a impedir que el desalojo

se frustre.



Segundo: ;Considera Ud. que, cuando una persona esta ejerciendo la posesion
de un bien inmueble en razén de un contrato y, si esta actuando conforme a ley

y de buena fe, no puede ser despojado por el propietario sin razén alguna?

Considero que este inquilino puede ser desalojado del inmueble siempre y
cuando haya incurrido la violacion de una de las clausulas estipuladas en el
contrato; de lo contrario si esto no ocurriese y estuviera el contrato vigente, el
propietario no podra desalojar al inquilino que cumple con su obligacion; y si lo

hace este propletario estaria vulnerando los derechos del arrendatario.

Tercero: Desde un punto de vista factico y legal. ;Qué Cree Ud. que es la defensa
posesoria extrajudicial? ;Qué considera usted del actual mecanismo de defensa

del posesionario?

La defensa posesoria es un medio de defensa que protege a los poseedores; ya
que la defensa posesoria extrajudicial implica repeler la fuerza contra aquella
persona que quiera desalojar al poseedor del bien objeto de su posesion; asi
mismo considero que también debe de operar contra aquel propietario que actua
de mala fe; tal como el efemplo citado; ello en razon de que busque otro lugar a
donde ir y no quedar en la calle ya que se entiende que este desalojo se dio de

manera inmedjata y ho con previo aviso.

Cuarto: ;Teniendo en consideracion que existiera una indefension y vulneracion
hacia el poseedor, cree Ud. que la redaccion actual del articulo 920° del c6digo

civil, modificado por la ley 30230, es errada, si fuese asi; como podria ser?

Considero que si es errada, ya que ante un propietario, el arrendatario no podria
repeler la fuerza, pese a que el primero actue de mala fe; en ese sentido considero
que debe operar la defensa posesoria extrajudicial también contra aquel
propietario que actue de mala fe; entiéndase esto que para ello el arrendatario
debe estar poseyendo el bien de manera legitima y cumpliendo sus obligaciones

como tal.



Nombre del Entrevistado: Sandra Elizabeth Moreno Marinos
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FICHA DE ENTREVISTA

Sefior Inquilino de la ciudad de Huaraz, el presente trabajo de investigacion
tiene por titulo: “Anslisis def impacto en la defensa Posesoria extrajudicial
dal inguilino, bajo la promulgacion de la ley 20230, Husraz - 20207, el
mismo que tiene como cbjetivo indispensable, determinar s exisle o no una
indefensidn y vuineracidn de derechos en los inquilinos de juste titulo que son
despojados por el propietaric de mala fe. En consecuencia, nos resulta
fundamental contar con su valioso apaorte, toda vez nos permitira lograr un
resultado fructifero.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas
con total libertad.

Parte infine del Art. 520° del Codigo Civil: “En ningdn caso procede ja
defensa posesoria contra ef propietario de un inmusbie”.

Primero: Con base al siguiente supuesto: en aquel caso donde una persona
acompanada de sus menores hijos y adultos mayores, estd ejerciendo su
derecho de posesidn de un bien inmueble (habitacién) en razén de un contrato
de arrendamiento, tal persona esta cumpliendo con todos los pagos respectivos
del alquiler, es mads, posee un contrato de 1 afio y recién se encuentra en el
tercer mes. En este contexio, imaginense que el propietario, sin justa razdn,
actuando de mala fe, recurre a la violencia ¥y despoja a su inguilino
{posesionario material del inmueble), es decir, forzo al sujeto a salir del bien
inmueble, sin motivo alguno. ;Cree Ud. que existe alguna indefension y
vulneracién de derechos a favor del inquilino?

En caso de gue el inguilino este cumpliendo correctaments su contrato ef
propietario no tendrfa por qué desalojario y si aun asf lo hace se estaria
vulnerando los derechos del inguiline, ¥ de las personas vulnerables que viven
con el inquilino.

Segundo: ;Considera Ud. que, cuande una persona esta ejerciendo |a
posesion de un bien inmueble en razén de un contrato y, si esta actuando
conforme a ley y de buena fe, no puede ser despojado por el propietario sin
razeon alguna?



3f el inquiline actda conforrme a Ley no tendria por qué ser despojado de la
propiedad que alquilé,

Tercero: Desde un punto de vista factico y legal. ;Qué Cree Ud. gque es la
defensa posesoria extrajudicial? ¢ Qué considera usted del actual mecanismo
de defensa del posasionario?

Sobre iz defensa posesona extrajudicial considero que cormo mecsnismo es
fmaplicable por los inquitinos, ya que si a mfl me desaloja ef propietano no
podria ejercer mi fuerza conlra este por ef hecho de que él es of propistario y
yo un simple inquiting, éf podrfa denunciame.

Cuarto: ;Teniendo en consideracion que existiera una indefension y
vulneraciéon hacia el peseedor, cree Ud. que la redaccion actual del articulo
920° del codigo civil, modificado por la ley 30230. es errada, si fuese asi; como
podria ser?

Segun por lo que me explicaron considera que si es emmada puesto gue
daberian de aclarar que dicha Ley solo se aplica para los bienes de! Estado.

Nombre del Entrevistado: Edgar Diaz Alfaro

Ldogl' D
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Firma y Sello

Gracias por brindamos su apoyo.



FICHA DE ENTREVISTA

Sefiora inquilina de la ciudad de Huaraz, el presente trabajo de investigacion tiene
por titulo: “Andlisis del impacto en la defensa posesoria extrajudicial del
inquilino, bajo la promulgacion de la ley 30230, Huaraz - 2020", el mismo
que tiene como objetivo indispensable, determinar si existe o no una indefension
y vulneracion de derechos en los inquilinos de justo titulo que son despojados
por el propietario de mala fe. En consecuencia, nos resulta fundamental contar

con su valioso aporte, toda vez nos permitira lograr un resultado fructifero.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas con

total libertad.

Parte infine del Art. 920° del Cédigo Civil: “ En ningiin caso procede la defensa

posesoria contra el propietario de un inmueble”.

Primero: Con base al siguiente supuesto: en aquel caso donde una persona
acompafada de sus menores hijos y adultos mayores, esta ejerciendo su derecho
de posesion de un bien inmueble (habitacion) en razén de un contrato de
arrendamiento, tal persona esta cumpliendo con todos los pagos respectivos del
alquiler, es mas, posee un contrato de 1 afio y recién se encuentra en el tercer
mes. En este contexto, imaginense que el propietario, sin justa razén, actuando
de mala fe, recurre a la violencia y despoja a su inquilino (posesionario material
del inmueble), es decir, forzé al sujeto a salir del bien inmueble, sin motivo alguno.
¢Cree Ud. que existe alguna indefension y vulneraciéon de derechos a favor del

inquilino?

Si; creo que existe una vulneracion en los derechos del inquilino, porque después
de los explicado por las sefioritas, el inquilino no puede acudir a pedir apoyo para

evitar que sea desalojado.



Segundo: ;Considera Ud. que, cuando una persona esté ejerciendo la posesion
de un bien inmueble en razén de un contrato y, si estd actuando conforme a ley

y de buena fe, no puede ser despojado por el propietario sin razén alguna?

Creo que, si una persona esta actuando bien, pagando sus cuotas y cumpliendo

lo que mencionan en el contrato, nadie tiene porque desalojarlo.

Tercero: Desde un punto de vista factico y legal. ;Qué Cree Ud. que es la defensa
posesoria extrajudicial? ;Qué considera usted del actual mecanismo de defensa

del posesionario?

Desde mi punto de vista creo que es la defensa que uno realiza para que no sea
desalojado del lugar donde esta viviendo, esto antes de acudir al poder judicial.
Considero que la persona o el inquilino deberia usar esta defensa cuando sea

necesario.

Cuarto: ;Teniendo en consideracién que existiera una indefensién y vulneracion
hacia el poseedor, cree Ud. que la redaccién actual del articulo 920° del cédigo

civil, modificado por la ley 30230, es errada, si fuese asi; como podria ser?

Considero que esta errada, porque dejan sin proteccion al inquilino, es por eso
que sugeriria que el inquilino pueda defender el desalojo del lugar donde vive

cuando el duefio decida sacarlo sin ninguna razon.

Nombre del Entrevistado: Kelly Diaz Lépez

S TE T 325

Firma

Gracias por brindarnos su apoyo.



FICHA DE ENTREVISTA

Sefiora Inquilina de la Ciudad de Huaraz, el presente trabajo de investigacian
tiene por titulo: “Andlisis dei impacto en Ja defensa posesoria extrajudicial
del inquilino, bajo Ia promulgacion de ja ey 30230, Huaraz - 20207 el
mismo que tiene comao Objetivo indispensable, determinar si existe ¢ no una
indefensidn y vulneracion de derechos en los inquilinos de justo titulo que son
despojados por el propietaric de mala fe. En consecuencia, nos resulta
fundamental contar con sy valioso aporte, toda vez nes permitira lograr un
resultado fructifero,

Instrucciones: Lesr cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas
con total libertad,

Parte infine del Art. 920° del Codigo Civil: “En ningdn caso procede la
defensa posesoria contra el Ppropietario de un inmueble”.

Primero: Con base al siguiente supuesta: en aquel caso donde una persona
acompafnada de sus menores hijos y adultos mayeres, esta ejerciendo sy
derecho de posesian de un bien inmueble (habitacién) en razon de un confrato
de arrendamiento, tal persona ests cumpliendo con todos los pagos respectivos
del alquiler, es mas, posee un contrato de 1 afio y recien se encuentra en el
tercer mes. En este contexto, imaginense que ef propietario, sin justa razén,
actuando de mala fe, recurms a la violencia y despoja a su inquiling
(posesionario matenal del inmueble), es decir, forzé al sujeto a salir del bien
inmueble, sin motivo alguno. ;Cree Ud. que existe alguna indefension y
vulneracion de derechos a favar del inquilino?

Si porgue ef propietario Ppude hacer con su propiedad Jo que mejor le parezca y
en el caso de que pese a que venia cumpliendo mis pagos camo nquiino y a ef
propietanio sa le ocurre desalojarme de la noche a la mafana Yo como inquiline
N0 tendré ofra opeidn que retirarme asi se esfe actuando de mala fe contra mi
persorna.

Segundo: ;Considera Ud. que, cuando una persona esta ejerciendo la
posesion de un bien inmueble en razén de un contrato v, si esta actuando



conforme a ley y de buena fe, no puede ser despojado por el propietario sin
razon alguna?

Si, yo como inquilina esto y cumnpliendo conforme a o acordado an ef contrato,
considero que el propietaric no tendria motivo para desalojarmme de sy
propiedad hasta que nuestro contralo liegure a culminar.

Tercero: Desde un punto de vista factico ¥ legal. (Qué Cree Ud. que es la
defensa posesoria extrajudicial? ¢Qué considera usted del actual mecanismo
de defensa del posesionario?

En mi opinién considero que s dafensa posesoria extrajudicial es una manera
que yo lengo como inquiling de evitar que el dueflo o propielario abuse ¥ me
desaioje.

Cuarto: ;Teniendo en consideracién Que existiera una indefension y
vulneracién hacia el poseedor, cree Ud. que la redaccion actual del articulo
920" del cddigo civil, modificado por {a ley 30230, es emada, si fuese asl: ©omo
podria ser?

Si, es errada ya que nos ests desprolegisndo como inguilinos ¥ la correccién
podria darse protegiendo a fos inquilinos que cumplen efectivamente af
contrato con el propietanio v pese a ello estos quisieron abusar de su derecho ¥
desalyysmos.

Nombre del Entrevistado: Lidia Rosales Trejo

1

flSatan g )
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Firma y Sello

Gracias por brindarnos su apoyo.
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