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Resumen

El presente estudio realizado en el afio 2021; que trata sobre el andlisis de la falta de un
equipamiento de gestion empresarial y financiera en la ciudad de Tarapoto, cuyo objetivo
sera determinar las caracteristicas y comportamiento de este tipo de actividades para la
creacion y justificacion de una propuesta arquitecténica en la ciudad ya mencionada, con
disefio de investigacion de caracter descriptivo y propositivo mediante la revision de
informacidn de casos existentes y exitosos, desarrollo de cuestionarios, entrevista; y
determinacion de estrategias de investigacion. Teniendo en cuenta que la ciudad de Tarapoto
es un lugar de continuo crecimiento econdmico y poblacional con actividades cada vez mas
complejas en términos comerciales y financieros, principalmente porque la ciudad es

categorizada como la ciudad mas importante de la Selva Peruana.

La investigacion se dio a cabo mediante la identificacion de espacios econdmicos, ubicacion
de las entidades financieras, el nivel de centralizacion que tienen cada una de estas, revision
de las tendencias con respecto a la dinamica poblacional y predisposicion del lugar para la
propuesta urbana y arquitecténica. La poblacion sujeta a investigacion segiin muestreo es de
65 personas de los cuales el 68% son poblacion de estudiantes jovenes de carreras afines, el
97% de la poblacion encuestada considera y acepta la propuesta del equipamiento en el
centro de la ciudad o Barrio Cercado; esto nos ayuda a entender y dar méas veracidad al
estudio planteado donde se propone un proyecto de envergadura sustentado en las exigencias
modernas de disefio, evocando monumentalismo y sostenibilidad, buscando amplificar la
dinamica de libre mercado a nivel regional e inter regional con la arquitectura del centro
empresarial y financiero que promueve la bldsqueda de la integracion econémica dentro de

una armoniosa convivencia con el contexto social y urbano.

Palabras clave:

1. Empresarial
2. Financiero
3. Tarapoto
4. Proyecto
5. Arquitectura



Abstract

The present study carried out in the year 2021; which deals with the analysis of the lack of
business and financial management equipment in the city of Tarapoto, whose objective will
be to determine the characteristics and behavior of this type of activities for the creation and
justification of an architectural proposal in the aforementioned city, with a descriptive and
purposeful research design by reviewing information from existing and successful cases,
developing questionnaires, and interviewing; and determination of research strategies.
Taking into account that the city of Tarapoto is a place of continuous economic and
population growth with increasingly complex activities in commercial and financial terms,

mainly because the city is categorized as the most important city in the Peruvian Jungle.

The research was carried out through the identification of economic spaces, location of
financial entities, the level of centralization that each of these have, review of trends with
respect to population dynamics and predisposition of the place for the urban and architectural
proposal. The population subject to research according to sampling is 65 people, of which
68% are the population of young students from similar careers, 97% of the surveyed
population considers and accepts the proposal of the equipment in the city center or Barrio
Cercado; This helps us to understand and give more veracity to the proposed study where a
large project based on modern design requirements is proposed, evoking monumentalism
and sustainability, seeking to amplify the free market dynamics at a regional and inter-
regional level with the architecture of the center business and financial that promotes the
search for economic integration within a harmonious coexistence with the social and urban

context.

Keywords:
1. Business
2. Financial
3. Tarapoto
4. Project

5. Architecture



INTRODUCCION
1.1. Planteamiento del Problema:

Segun informacion del Banco Mundial, el Perd experimentd “después de una
expansion robusta en la década previa, la economia peruana ingresé a una fase de
mayor lentitud entre 2014 y 2019, en un contexto externo menos propicio. En el 2020,
la crisis del COVID-19 tendra un impacto importante, aunque se espera una fuerte
recuperacion el siguiente afio” lo que dependerd de la duracion de la crisis y la
respuesta del Gobierno. (BIRF-AIF, 2020)

El crecimiento econémico de una nacion es la meta para todo plan de gobierno, sin
embargo, no es tarea facil ya que implica reducir la pobreza, acabar con la
informalidad e impulsar las inversiones. La forma de inspirar confianza en que
empresas inviertan en territorio peruano es tener actividades econdmicas
consolidadas, reglamentadas y accesibles; es decir un espacio de actividades
econdmicos Yy politicos, siendo también importante el espacio fisico, por ello como
arquitectos se debe atender la demanda de espacios empresariales-financieros que
insertdndose en un contexto puedan brindar un aporte importante a la comunidad

visitante o residente.

Por tal motivo y teniendo como area de estudio a la conurbacion compuesta por los
distritos de Morales, Tarapoto y La Banda de Shilcayo, mencionada a partir de éste
momento CMTB (Conurbacién del distrito de Morales, Tarapoto y Banda de
Shilcayo); siendo éste el principal dinamizador del sistema comercial y financiero
del departamento de San Martin, que ha venido experimentando un crecimiento
vertiginoso debido a la inmigracion generada por el desarrollo productivo y
comercial de la ciudad. Con una poblacién del CMTB con un total de 117°184 Hab.
al 2007, en el ultimo censo 2017 con un total de 180°073 Hab.; y si la tasa de
crecimiento de la poblacion seria igual que en el periodo 2012-2015 (+2.27%/Af0),
en el distrito de Tarapoto la poblacion en 2020 seria 161°296 Hab. congregados en
el area conurbada; generando que las necesidades colectivas de la poblacion se
incrementen y sean mas complejas exigiendo el planteamiento racional, sostenible y
optimo de los espacios y equipamientos urbanos diversos, especialmente de tipo

empresarial y financiero, justificados por la creciente dinamica con el fin de solventar
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en cierta medida las problematicas relacionadas de caracter fisico y econdémico.
(INEI, 2007-2017)

Imagen 1: Vista panordmica del CMTB-2018 (Ruiz, 2019).

Sin embargo, a pesar de la creciente dinamica financiera y empresarial en el sector,
éstas aun carecen de ordenamiento y proyeccion; a simple vista existe una estructura
de usos de suelo urbano bastante rigido y con dinamica econdémica centralizada; pero
con conductas de expansion dispersas, esto Gltimo derivado de la informalidad,
dificultando la generacién y seguridad de la inversion privada a nivel edificatorio.
Aunque esto podria parecer un problema superficial a la larga de manera tentativa
podria producir un desequilibrio entre las politicas de ordenamiento urbano a nivel
local y regional, y la modernizacion de un mercado cada vez més globalizado; por
tal razon se hace necesario cuestionarnos sobre cuales podrian ser las estrategias en
el corto y mediano plazo para abordar las diversas manifestaciones; podra la ciudad
de Tarapoto sostener el crecimiento irregular de su comercio o de no flexibilizar la
sobre dosificada normativa de su zonificacién, cudl es el grado de informalidad del
sector comercial en la ciudad de Tarapoto, tendra el volumen empresarial y financiero
necesario para generar equipamiento urbano de gestién y financiamiento, esta
preparado para un mercado mas moderno y competitivo.

¢Por qué es importante el analisis de la dindmica empresarial y financiera en la ciudad

de Tarapoto?

11



1.2. Objetivos del Proyecto:

El objetivo del estudio es disefiar un proyecto sostenible y de innovaciéon que se
especialice en la prestacion de servicios corporativos, financieros y comerciales para
satisfacer las necesidades socio-econdmicas y financieras siendo ubicada en un
espacio de gran importancia por el movimiento econémico que éste genera en la
ciudad de Tarapoto.

1.2.1.General

Determinar las caracteristicas y comportamiento de la dinamica empresarial y
financiera para la creacion y justificacion de una propuesta arquitectonica en la

ciudad de Tarapoto.

1.2.2. Especificos
a. ldentificar los tipos de usuarios, su distribucion en el territorio urbanizado
del CMTB y su comportamiento territorial.
b. Estudiar las tendencias de desarrollo empresarial y financieras
c. Evaluar la necesidad de espacios Yy edificaciones para el desarrollo de las
dindmicas empresariales y financieras.
d. Estudiar el tipo de normativa urbana que facilite la incorporacion de

proyectos empresariales y financieros.

1. MARCO ANALOGO

2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitectonicas similares
A. Caso 1: Centro Internacional y Empresarial del eje Cafetero — Colombia. (Alca,
2012)
B. Caso 2: Centro Empresarial, Social y Cultural Brusque — Brasil (Araguaia,
2018)
C. Caso 3: Centro Empresarial de Piura — Perd. (Alca, 2012)
Esquema para analisis de casos:
I.  Andlisis de Usuario
1.1. Introduccion y tipologia
I.  Analisis del Terreno
2.1. Ubicacion

2.2. Zonificacion

12



V.

2.3. Accesibilidad
Analisis Tecnologico-Constructivo
3.1. Asoleamiento
3.2. Ventilacion

3.3. Sistema constructivo

. Analisis Funcional

4.1. Relaciones entre zonas
4.2. Zonificacion

Analisis Formal — Espacial
5.1. Forma

5.2. Volumen

13



CASO I: Centro Internacional y Empresarial del eje Cafetero

Ficha N°:

UCV

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

ﬁ

TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

01

I. ANALISIS DE USUARIO

1.1. INTRODUCCION Y TIPOLOGIA

INTRODUCCION

TIPOLOGIA DEL CENTRO EMPRESARIAL

El Centro Internacional Eje Cafetero es una
plataforma arquitectonica inteligente de 30.000
metros cuadrados con funcional disefio y
tecnologia vanguardista. Operado bajo el

primer  Negosistema implementado en
Colombia, ideado para centralizar y maximizar
el mundo de los negocios exaltando la vida

empresarial y social.

Fig. 01: Fachada Principal

Poblacion Objetivo:
» Empresas privadas
* Inversionistas
* Profesionales
» |ndependientes

= Exportadores

Magnitud del equipamiento: 350 personas

Area del terreno : 30,000 m2

Area ocupada : 8,891.02 m2

Area construida : 107,331.68 m2

Modalidad de gestidon : Privada
Usuarios:

= Administrativos

» Profesionales

* Independientes

» Huéspedes

* Visitantes

=  Personal de servicio

14




ﬁ U cv CASO I: Centro Internacional y Empresarial del eje Cafetero Ficha N°:

UNIVERSIDAD

TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

Il. ANALISIS DEL TERRENO 2.1. UBICACION

Se encuentra ubicado en plena zona de recuperacion del centro tradicional en las Calles 17 y 18
con Carrera 12.

Fig. 02: Colombia — Departamento: RISALDA

Fig. 03: Risalda — Distrito: PEREIRA

VENEZUELA

1. Caldas
2. Cundinamarco
3. Distrito Capital
4. Quindio

5. Risaralda

Vichada

UL,
Valle del Cauca’

 Puumaye™y CAduet

ECUADOR

Amazonas

BRAZIL

7l

PaameO

[,

Fig. 03: Distrito: Pereira — CENTRO EMPRESARIAL OBSERVACIONES:

El Centro Internacional vy
Empresarial del eje Cafetero se
encuentra en un pais cafetero,
Colombia. Pereira tiene una
poblacion de 443.554 habitantes
segun datos del censo 2005
(DANE, Departamento
Administrativo  Nacional de
Estaditica).

Si comparamos los datos de
Pereira con los del
departamento de Risaralda
concluimos que ocupa el puesto
1 de los 14 municipios que hay
en el departamento y representa
un 49,4206% de la poblacién
total de éste.
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U CV CASO I: Centro Internacional y Empresarial del eje Cafetero Ficha N°:

e B TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

Il. ANALISIS DEL TERRENO 2.2. ZONIFICACION

Est& conformado junto al Centro Cultural Metropolitano y el Victoria Centro Comercial Regional, la
Plaza Civica Victoria; es el espacio urbano més significativo de la nueva Pereira, Risaralda,
Colombia.

Moted Counon

—~— KrQ Hotpedage Acags

Motel Ménace Kr

T el

Parque Ciudad Victoria

LEYENDA:

- Centro Empresarial Zona Residencial
[ ] Areas Verdes [ Terreno sin uso
]  zonacomercial || Terminal Ferroviara

Zona Administrativa

OBSERVACIONES: Se observa que esta en un entorno comercial y residencial; tanto en su
contexto mediato como inmediato, en el centro de dos manzanas con areas verdes, el cual

compensa la mejor visual del equipamiento para un mejor flujo vehicular y peatonal.
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CASO I: Centro Internacional y Empresarial del eje Cafetero Ficha N°:

U c V TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA O 4

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

ll. ANALISIS DEL TERRENO 2.3. ACCESIBILIDAD

Hotel

o
-

Cl21

Hotel Los Alamos Kr 9 ’
I

Biblioteca B, De f§ R Krg

Edif Diario Del Otun (& Hotel Ménaco

Centro Cftural
o~ Kr 1A Luc: ada
~ Kr10 Y

(&) Hotel Los Cristales

Cli9pis

Kr1

Ciudad Viglofla
Centro C |

—— Hotel Yari Cinecolon

Parque Olaya (= » S = ©
G [ hr 124 S
* Gobernaon ~
= ~ 3
o Parque Olaya Herrera ' De Risaf}lda &= Hatel Movich de Pereir
QY
S Kri4a % i) .
=S ) S
5 K15 y PereirdfiPlaza S
< CentroEomercial "
5. - Q Peluqueria Glona
- N .
ol © H Kr1s
; ¥ - ,_1'_
|
mmre | o AR RS P, | ¢
L - >k e oon 8
s ® — .
= — i == =N
s s il R =
" o Y L8] wea oo
- = oa
o, | . = i =
- oo — ocn wa {
- . | 2
Tes f | : | # =
| . | = |
| Bt ot v
LEYENDA:
] centro Empresarial QO Ingreso Peatonal
= Vias Principales O Ingreso Vehicular

OBSERVACIONES: Al establecimiento se puede ingresar por sus tres lados, siendo 02 ingresos
peatonales y un vehicular, el ingreso principal esta en la Carrera 12 y el otro ingreso peatonal en el
Jirén 30 de Agosto. Con respecto al servicio vehicular urbano, el ingreso es por Carrera 12.
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ﬁ U CV CASO I: Centro Internacional y Empresarial del eje Cafetero Ficha N°:

UNIVERSIDAD TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO"
IIl. ANALISIS TECNOLOGICO - CONSTRUCTIVO 3.1. ASOLEAMIENTO

El frente principal de la edificacién cuenta con elementos transparentes que brindan visuales al

exterior y garantizan un adecuado soleamiento y ventilacion.

Observaciones: La iluminacién natural se esta
dando tanto en los centros comerciales como en

las oficinas y demas espacios utilizando

grandes vanos, también se observa que la
iluminacion natural cause por efecto del reflejo o
rebote de la luz, originando incomodidad en el
usuario, esto dependié del tipo de material que
se empled en los pisos y paredes.

VERANO

ll. ANALISIS TECNOLOGICO - CONSTRUCTIVO 3.2. VIENTOS

Observaciones: Los vientos se dan de Norte a Sur

con una llegada directa al ingreso principal.

> ANALISIS TECNOLOGICO - CONSTRUCTIVO 3.3. SISTEMA CONSTRUCTIVO

Su sistema constructivo aporticado es
muchas veces segura al momento de
estructurar, ya que es una edificacion
con gran altura por la diversidad de
oficinas y el uso de sistemas pasivos
como el uso de doble piel, vidrio
insulado, viga fria, para la reduccion del
gasto energético del edificio.




i U CV CASO I: Centro Internacional y Empresarial del eje Cafetero Ficha N°:
El i R s TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA O 6

CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

IV. ANALISIS FUNCIONAL 4.1. RELACIONES ENTRE ZONAS

ORGANIGRAMA

Servicios

Zona Comercial

‘ Zona Administrativa

Zona Usos
| Ingreso
ngreso Complementarios »

Zona Descanso

Ingreso

DIAGRAMA DE RELACIONES GENERALES

ZONA ADMINISTRATIVA

ZONA DE DESCANSO
ZONA US0S5 COMPLEMENTARIOS

1. Alta
2. Mediana
3. Baja

ZONA DE SERVICIOS

Observaciones: En el organigrama nos muestra que los ingresos nos llevan a las zonas usos
complementarios, comercial y descanso; de ahi partimos a la zona principal de este Centro
Empresarial que es la zona administrativa, el cual tiene un fuerte enlace con zona complementaria,
servicio y descanso. En el diagrama de relaciones nos muestra més claro una fuerte relacion de

todas las zonas con la zona de servicio.
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U CV CASO I: Centro Internacional y Empresarial del eje Cafetero Ficha N°:

e B TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”
IV. ANALISIS FUNCIONAL 4.2. ZONIFICACION
POR ZONAS GENERALES
Zona Comercial _Z(_)na . Zona de USO.S Zona de hospedajes
Administrativa Complementarios
-Locales -Oficinas Simples | -Club Empresarial -Habitaciones Simples
Financieros -Oficinas Privadas | -Recepcion -Habitaciones Dobles
-Local Showroom -Foyer -Suites
-Local Comercial -Salas de Espera

-Salones de Reuniones
-Sala de Internet
-Restaurante

-Cafeteria

-Zona de Spa, Piscina Y atio

erms e W e L
s

Cuenta con dos accesos peatonales y un vehicular que nos conlleva al estacionamiento de dos
niveles en soétano. En éste caso se incluyen circulaciones verticales ya que se encuentra en un
contexto comercial el cual nos permite construir éste equipamiento en forma vertical.

SOTANO

Hea bl

[  Estacionamiento
Circulacion
- Cuarto de maquinas
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POR PISOS

SEGUNDO PISO

T

PRIMER PISO

AMBIENTES CANT. | AREA AMBIENTES CANT. | AREA
Locales Comerciales 38 3263.63 Locales Comerciales 10 1847.91
Circulacion Vertical - 567.60 Oficinas 16 1384.18
Lobb 1209 m2

LocaI)és : 24 m2 (07) 44 m2 (16) $:;t;12u;ant R 01 1352.97

52 m2 (05) 74 m2 (07)

118 m2 (02) 148 m2 (01)

TERCER PISO

AMBIENTES CANT. | AREA
Sala de Conferencias 06 464.68
Zonas
Complementarias 02 952.56
Servicios Generales 915.65
Hospedaje
Circulacién Vertical
Restaurante

AMBIENTES CANT. | AREA
Hospedaje 06 464.68
Oficinas 299.10
Circulacién
Vertical 87.56
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Plataforma Financieray de Servicios:

1. Club empresarial y de Negocios Piso 3. Es un espacio para interactuar con clientes y
colegas. En él se encuentran salas de espera, salones de reuniones y el restaurante ademas
de una amplia y exclusiva zona de spa y piscina. Area total 2,400 metros.

2. Locales Financieros y de Servicios Niveles 1y 2: Conforman un servicio completo de
portafolio de Servicios Financieros y empresariales de la region. Area desde 25 metros.

3. Local Showroom: Exhibidores de productos tecnoldgicos y vanguardistas. Area total de 780
metros cuadrados.

4. Estacionamiento

Torre Corporativa:

1. Oficinas Simples: Las oficinas estdn adaptadas a las cambiantes necesidades de los
negocios; las oficinas cuentan con conexiones a internet, soporte técnico y logistico, servicios
complementarios. Las &reas de las oficinas son desde 42 metros cuadrados.

2. Aparta Oficinas: Son ideales para quienes trabajen en casa; ideales para quienes necesitan
hospedarse, vivir o trabajar por tiempo limitado en la zona. Se les da la posibilidad de atender
a sus clientes en los salones especializados y adecuados con toda la tecnologia para el
eficiente funcionamiento de oficina e integrado con el club para su servicio de hospedaje.

Areas desde 42 metros cuadrados.

- N
~ e 3 3 . ﬂ‘f - .ﬁ L e
- e 3 gt o o ' e s -

Observaciones: En cuanto a la zonificacibn no me parece una adecuada relacion entre sus
espacios, donde se observa que la parte del hospedaje se encuentra entre las oficinas y con un
solo acceso vertical de ascensor y escaleras.
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U CV CASO [: Centro Internacional y Empresarial del eje Cafetero Ficha N°:

e B TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

V. ANALISIS FORMAL - ESPACIAL 5.1. ORGANIZACION: Central

PRIMER Y SEGUNDO NIVEL

Cuenta con un patio central que organiza la circulacion interna en angulos rectos (horizontal) y ejes
de circulacion vertical.

| o L

-H- by, == S
el ! : ! — -
PRIMERPISO i 8 S g .

V. ANALISIS FORMAL - ESPACIAL 5.2. COMPOSICION VOLUMETRICA

Se usaron dos paralelepipedos ubicados perpendicularmente; un volumen vertical que posee
jerarquia volumétrica. Esta sensacion es causada para llamar la atencion de empresas que quieran
tener poder en la ciudad.

Observaciones: Al tener un hall central que organiza la circulacién interna de los angulos verticales
y de las circulaciones horizontales nos da como resultado una organizacién estratégica para mostrar
una amplia visual de las instalaciones. La planta cuadrangular al tener una configuracion central se
conserva el equilibrio entre lo formal y lo espacial de los ambientes ya que los espacios

cuadrangulares inspiran serenidad y estabilidad, asi como las fuerzas lineales encontradas en el
edificio.

24
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01

I. ANALISIS DE USUARIO

1.2. INTRODUCCION Y TIPOLOGIA

INTRODUCCION

TIPOLOGIA DEL CENTRO EMPRESARIAL

El CESCB - Centro Empresarial, Social y
Cultural Brusque, fue inaugurado el 21 de julio
de 2005, haciendo realidad un proyecto
disefiado por lideres de la clase importantes en
la ciudad de Brusque.

Misién: Crear oportunidades de negocios,
cultura y ocio para sus inversores y para toda la
sociedad, uniendo en su infraestructura:
tecnologia, confort y bienestar.

Vision: El centro Empresarial, Social y Cultural
Brusque pensado como referencia un grupo de
entidades, que trabaja para la promocién y
desarrollo de la misma, asi como en el negocio,
el alcance social y cultural y los intereses
comunes y las actividades sociales, con el
escudo del hecho que: la unién hace la fuerza.

Fig. 01: Fachada Principal

Propietario: Centro Cultural de Brusque Social
y Corporativa.

Su construccién comenzé a ser idealizado en
1997, con la participacion de representantes de
diversas entidades brusquenses.

Escrito por Osmar Teske arquitecto (in
memariam), el proyecto de centro de negocios
fue presentado oficialmente en diciembre de
1999. Al reunir en un solo espacio de entidades
como:
» ACIBr - Asociacion Empresarial de
Brusque,
CDL - Camara de Comerciantes,
SESI - Servicio Social de la Industria,
ABM - Asociacién Médica Brusquense,
Unidn de Hilado y Tejido Brusque,
Sindilojas - Union de Inquilinos de
Brusque,
= SIMMEB - Uniobn de Industrias
MetalUrgicas, Mecanicas y de Material
eléctrico Brusque
= SINDUSCON - Sindicato de Ila
Construccion y Muebles Brusque

Poblaciéon Objetivo:
» Empresas privadas
* |nversionistas
* Profesionales
» |ndependientes
= Exportadores

Magnitud del equipamiento: 400 personas
Area construida : 3,063.84 m2

Modalidad de gestion : Privada
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02

ll. ANALISIS DEL TERRENO

2.1. UBICACION

Situado en el centro Peter Werner Street, con la cruz Adolfo Shlosser calle que accede

directamente a la Avenida Beira Rio, Nro. 180.

Fig. 02: Brasil — Dpto.: SANTA CATARINA

Fig. 03: Santa Catarina — Distrito: BRUSQUE

Guabiruba

Brusque

A 4

OBSERVACIONES:

wanal Kohler Joalherin ¢ Otica  »

La ciudad de Brusque cuenta
con 102,280 habitantes en Rio
Grande do Sul, Brasil. Fue
fundada en 1860 por 55

inmigrantes  alemanes. La
mayoria de la poblacién son
inmigrantes  alemanes, pero
también incluye los italianos y
polacos.
H

El CESCB, tiene un efecto
positivo en la ciudad, que
representa la union exitosa de

inha Pizzaria importantes entidades y la clase

‘ «..|| de negocios.

Conmemos ¢ Telegralc
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e B TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

ll. ANALISIS DEL TERRENO 2.2. ZONIFICACION

Se encuentra en una zona comercial con un frente posterior al Rio Itajai — Mirim, en la parte frontal

por equipamiento de recreacion tipo deportivo denominada Sociedad Deportiva Bandeirante.

- \5010,)/ jedade Esportiva
) Bandeirante

0, = A Italianinha Pizzaria

Empresa Brasileira de -
Correios e Telegrafe

Centro
Empresarial |

@ X Multitom
P

Viviendas Comerciales

LEYENDA:
|:| Centro Empresarial Zona Residencial

D Areas de recreacion - Faja Marginal

- Zona Comercial

OBSERVACIONES: Se observa que esta en un entorno comercial, residencial y por la parte
posterior con faja marginal; tanto en su contexto mediato como inmediato, en el centro de dos
manzanas comerciales y areas verdes, el cual compensa la mejor visual del equipamiento para un
mejor flujo vehicular y peatonal.
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ll. ANALISIS DEL TERRENO 2.3. ACCESIBILIDAD

CIEE-Centro
d egragao Empresa...

o
p
O
?\AGEI'O,)/‘ 401" Sociedade Esportiva
> S Bandeirante D
- L)
%0 L2 = A Italianinha Pizzari:

Yebisu (11 60 2 =

ro
[ Kohler Joalheria e Otica (=)

=)Gizo La e Linh

Empre

) Corre

< LY P PPN
\(&(\\\1« -

2

Empresarial

Social e
Cultural

de Brusque

LEYENDA:

[ Centro Empresarial QO Ingreso Peatonal
—— Vias Principales O Ingreso Vehicular

OBSERVACIONES: Al establecimiento se puede ingresar por un solo lado, siendo 02 ingresos
peatonales principales y un ingreso peatonal de servicio; con estacionamiento exterior vehicular, el

ingreso principal; ya sea peatonal y vehicular, esta en la Calle Adolfo Shlosser.
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ll. ANALISIS TECNOLOGICO-C

ONSTRUCTIVO

3.1. ASOLEAMIENTO

El frente principal de la edificacién cuenta con elementos transparentes que brindan visuales al

exterior y garantizan un adecuado soleamiento y ventilacion.

C
! Itegracao

ante Yebisu

Centro

sional Kohler Joalheria e Otica (=

Jhonny Chico’s Pizzana

IEE-Centro
Empresa

< Sociedade Esportiva
Bandeirante

— A Italianir
(486

La
se esta

Observaciones:

iluminacion natural
dando a las salas de musica y
auditorio ubicados por el
ingreso principal donde se
estan utilizando muro cortina
para evitar la incomodidad al

usuario.

1. ANALISIS TECNOLOGICO-CONSTRUCTIVO

3.2. VIENTOS

w

-

~ SR

L

~ //
7

N

s
Ll /,‘Jﬂ’ur/mk;(‘mwsnuaua

A ~
B 7 7 R
[N/ 7" GiEEceftro
(¢ Witedragdio Empresa
W/ 2

| Lt—inalheria e Otica (=

-

-

[sc-:
Sociedade Esportiva
Bandeirante
e A Italianinha Pizzana
(ass
Empresa Brz
Correios e T

Observaciones: Los vientos
se dan de Sur a Norte con una
llegada directa al lado
izquierdo de la edificacion
donde se encuentra la zona
administrativa y las oficinas

empresariales.
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lIl. ANALISIS TECNOLOGICO-CONSTRUCTIVO 3.3. SISTEMA CONSTRUCTIVO

El CESCB, fue inaugurado el 21 de julio de 2005, haciendo realidad un proyecto disefiado por
lideres de la clase importantes en la ciudad de Brusque.

Su construccion comenzé a ser idealizado en 1997, con la participacion de representantes de
diversas entidades brusquenses. A través de la planificacion y ejecucién de la obra, el trabajo era
duro e implacable.

En 1998 comenzo el proceso para la formacion de CESCB, y los primeros contactos con el sistema
FIESC por el préstamo de la tierra que pertenecia a SESI, situado en la calle Pedro Werner.

En mayo de 1999 la Junta General Extraordinaria se celebré con el propésito de la cooperacion
mutua para el desarrollo empresarial, cultural y social del municipio.

La organizacion fue nombrada Centro de negocios, Social y Cultural Brusque constituida por tiempo
indefinido, que se rige por sus Estatutos adoptados en dicha junta.

Escrito por Osmar Teske arquitecto (in memoriam), el proyecto de centro de negocios fue
presentado oficialmente en diciembre de 1999.

En marzo de 2000, la empresa de ingenieria dimensional fue el ganador de la licitacion para los
trabajos de construccion, y en octubre de ese afio se hizo real para disefiar un gran proyecto.

Hoy ya 5 afios de edad en pleno funcionamiento, el CSCCB, tiene un efecto positivo en la ciudad,
que representa la unién exitosa de importantes entidades y la clase de negocios.

Observaciones: En este proyecto, se incorporaran criterios que aprovechen o repelen las
condiciones ambientales de su entorno, se tomara en consideracion la utilizacién de un material
aislante de la incidencia del sol en toda la fachada del edificio, asi como la utilizacion de vidrio reflejo
que repele el calor, considerando que el asoleamiento intenso y las temperaturas ambientales altas
son elementos ambientales negativos por afectar el confort espacial, asi como de incrementar el

gasto energético proveniente del acondicionamiento de los espacios.
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07

IV. ANALISIS FUNCIONAL 4.1. RELACIONES ENTRE ZONAS

ORGANIGRAMA

Servicios
Ingreso y Salida Salida de
Peatonal || Zona | Salones Auditorio emergencia
Administrativa
Ingreso y Salida
Peatonal
Estacionamiento
DIAGRAMA DE RELACIONES GENERALES
AUDITORIOS
INGRESO PEATONAL ; P
SALONES 52>
ZONA DE SERVICIOS S 3 o1
ZONA DE ADMINISTRATIVA 2 51 373
OFICINA EMPRESARIAL it 1 - Baja
ESTACIONAMIENTOS 2 2 = Media
3= Alta

Observaciones: En el organigrama nos muestra que los ingresos nos llevan a las diferentes zonas

a excepcion de la zona de servicios; de ahi partimos a la zona principal de este Centro Empresarial

gue es la zona administrativa, el cual tiene un fuerte enlace con zona complementaria, servicio y

descanso. En el diagrama de relaciones nos muestra mas claro una fuerte relacion de todas las

zonas con la zona de servicio.
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e U CV CASO II: Centro Empresarial, Social y Cultural Brusque Ficha N°:
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IV. ANALISIS FUNCIONAL 4.2. ZONIFICACION

Espacio, en constante movimiento y transformacion de estar, el centro de negocios, Social y
Cultural Brusque y su teatro moderno estan en linea con los requerimientos de las empresas y las
organizaciones de mercado mas dindmico y creativo. Esta disefiado para ofrecer a toda la
comunidad brusquense, excelentes condiciones para la realizacion de presentaciones artisticas y

culturales, reuniones, seminarios, convenciones y diversos debates.

PLANTA BAJA

ﬁ .
CABINE

B ——
EMERGENCIA, PISO |
CULOALRPS PG

DE SOM PINTADO,

2 oo

2

SALA DE
APOIO
J\ e
FOYERDO G
TEATRO [
102
e SN

O

we
O EEM,

P -
0 RO O
we
MASC,
JE - —
0 | FOYERDO
§ TEATRO

D =

SECRETARIA
Do TEATRD_

o

En planta baja (Foyer) es el vestibulo del teatro y tiene la funcion de apoyo. Ademas del movimiento
vertical normal, escalera cerrada y ascensor, podemos subir este piso por una escalera de caracol
escultérico que se encuentra en el centro de una doble altura vacia.

Con una capacidad de 280 asientos, el moderno CESCB teatro tiene una superficie construida de

274,37 m2 (auditorio), 100,53 m? (etapa) y los vestuarios con 105 mz2.
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A partir de la primera planta hasta el quinto nivel, cuenta con toda la infraestructura para recibir
eventos culturales, sociales y de negocios: amplios vestidores, audio, cabina técnica, video,
seguridad, ademéas de una rampa externa para emergencias, escuela de musica, administracion,
proyecto pedagdégico, eventos, orquesta y grupos de camara, biblioteca, mediateca, oficinas,
salones de usos mdltiples.

En éste caso se incluyen circulaciones verticales ya que es equipamiento tipo empresarial.

33




Ficha N°:

U CV CASO II: Centro Empresarial, Social y Cultural Brusque

UNIVERSIDAD TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA

CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

09

V. ANALISIS FORMAL - ESPACIAL 5.1. ORGANIZACION: Agrupada

PRIMER Y SEGUNDO NIVEL

La relacién interior de sus espacios participa de un rasgo visual comun a los ingresos que dan a la

calle del lado lateral, y la circulacion para los demdas espacios se unen con un elemento de

organizacion vertical.

V. ANALISIS FORMAL - ESPACIAL 5.2. COMPOSICION VOLUMETRICA

El esquema volumétrico del edificio plantea una mezcla corporativa y comercial; destinando

exclusivamente la planta baja para locales comerciales; los cuales utilizan el espacio de plaza de

acceso, como terrazas tipo fuentes de soda y las oficinas quedaran conectadas con pasillos de

circulacion y con espacios de gran extension vinculados directamente con el ndcleo de circulacién.

Sustraccion, yuxtaposicion, jerarquia y espacialidad.
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I. ANALISIS DE USUARIO 1.1. INTRODUCCION Y TIPOLOGIA
INTRODUCCION TIPOLOGIA DEL CENTRO EMPRESARIAL

El Centro Empresarial Piura, un desarrollo
simple pero funcional, que en sus diferentes
caras del volumen se observa homogeneidad;
con tres voliumenes rectangulares y acabados
en las paredes exteriores que siguen la
secuencia de la naturaleza del sector.

Fig. 01: Fachada Principal

Poblacion Objetivo:
= Empresas privadas
* Inversionistas
» Profesionales
* Independientes
= Exportadores

Magnitud del equipamiento: 75 personas

Datos técnicos:
e Area del terreno: 2700.00 m2
e Area ocupada: 1485.00 m2
e Area construida: 15396.00 m2

Modalidad de gestion : Privada
Usuarios: administrativos, profesionales,

independientes, huéspedes, Vvisitantes y

personal de servicio.
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02

ll. ANALISIS DEL TERRENO

2.1. UBICACION

Situado a 500 metros de la Plaza principal de Piura, departamento de Piura, Pera.

Fig. 02: Peru — Dpto.: Piura

Fig. 03: Piura — Centro de Piura
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& Fuente: Mapo de pobreza distital. INEI 2009
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OBSERVACIONES:

El centro empresarial esta
ubicado en
conformado por las avenidas
principales y a 500 metros de la
plaza mayor de Piura.

un circulo
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ll. ANALISIS DEL TERRENO 2.2. ZONIFICACION

El edificio cuenta con un area verde en el exterior, dandole una sensacion de tranquilidad para

desempefiarse en oficinas.

LEYENDA:

- Centro Empresarial Zona Residencial

|:| Areas Verdes - Terreno sin uso

- Zona Comercial

OBSERVACIONES: Se observa que estd en un entorno comercial y empresarial; tanto en su
contexto mediato como inmediato, el area verde de la Plaza General compensa la mejor visual del
equipamiento para un mejor flujo vehicular y peatonal.
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ll. ANALISIS DEL TERRENO 2.3. ACCESIBILIDAD

PLANTA GENERAL

LEYENDA:
=) Accesos QO Ingreso Peatonal
O Ingreso Vehicular

OBSERVACIONES: Al establecimiento se puede ingresar por una sola via, siendo 01 ingreso
peatonal y un ingreso vehicular; con 4 estacionamientos vehicular en el exterior del equipamiento,

el ingreso principal; ya sea peatonal y vehicular, esta en la Calle Adolfo Shlosser.
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ro Empresarial Piura Ficha N°:

EI ' i TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA O 5

CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

ll. ANALISIS TECNOLOGICO-CONSTRUCTIVO

3.1. ASOLEAMIENTO

‘ . @ o v
v formal Iglesia San Francisc

- = ST

Observaciones: La iluminacion natural se
estd dando zona social ubicados por el
ingreso principal donde se estéan utilizando

e QP tos P muro cortina para evitar la incomodidad al
e ol e usuario.
Q
Hotel Sol de Piura ‘:;’ ](‘::ml”;::
1. ANALISIS TECNOLOGICO-CONSTRUCTIVO 3.2. VIENTOS

i mnid N
rd P S
\ - ” :

Y - P

e Crédit w < - P
- Q oBasmca Ca(e ~ 5
¢ ,— ); j
Plaza a;“su\ 2 l I s

. /;;l ;
S V4 @ Skotiabank
oy e

a
e @ LP Loy Portales
’ HotefPiura

Plaza Tres

o
S | de Piura g/ Culturas

Observaciones: Los vientos se dan de Sur a
Norte con una llegada directa al lado izquierdo
de la edificacién donde se encuentra la zona

administrativa y las oficinas empresariales.

. ANALISIS TECNOLOGICO-CONSTRUCTIVO

3.2. SISTEMA CONSTRUCTIVO

SISTEMA APORTICADO
in
di

LOSAS DEHORMIGON
ARMADO

di

Sistema constructivo como el de porticos, donde

teractian columnas, placas, vigas vy

afragmas postenzadas, ademas del uso

materiales resistentes en fachadas, los cuales
estan disefiados para responder a las fuerzas
axiales internas y las fuerzas externas
horizontales del edificio como sismos, vientos

(volteo); introduciendo al sistema el uso de

sipadores de energia sismica que aumentan

sustancialmente el grado de seguridad.
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UCV

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

N

CASO IllI: Centro Empresarial Piura

TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

Ficha N°:

06

IV. ANALISIS FUNCI

ONAL

4.3. RELACIONES ENTRE ZONAS

VARIABLE FUNCIONAL

PLANTAPRIMER

SOTANO

1.36
ESTACIONAMIENTOS

2. ACCESO
ASCENSORES

3. SS.HH.

4. SALA DE
MAQUINAS

5. SALIDA AUTOS
AREA TOTAL

973
36

10
33

56

2081

[ 1 '
1
: —

=t e

PLANTA SEGUNDO AREA
SOTANO (m2)

1.43
ESTACIONAMIENTOS

2. ACCESO
ASCENSORES

3. SS.HH.

4. SALA DE
MAQUINAS

5. SALIDA AUTOS
AREA TOTAL

973

36

10
33

56
2081

I 1
1
>
>

; — ——
t MEL j
|
|
1 v .

1o

-

Observaciones: En el organigrama nos muestra que el ingreso vehicular nos lleva a un area amplia

para estacionamientos de autos, el cual tiene un fuerte enlace con zona complementaria, servicio

y descanso. En el diagrama nos muestra mas claro una fuerte relacion de todas las zonas con la

zona de servicio.
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CASO Ill: Centro Empresarial Piura Ficha N°:

UCV

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

IV. ANALISIS FUNCIONAL 4.4, ZONIFICACION

Espacio, en constante movimiento y transformacién de estar, el centro de negocios esta en linea

con los requerimientos de las empresas y las organizaciones de mercado mas dinamico y creativo.

PLANTA BAJA AREA (m2)

ACCESO VEHICULAR
ACCESO PEATONAL

ESTACIONAMIENTO DE
CORTESIA

PLAZA DE ACCESO
LOBBY

ASCENSORESY
ESCALERAS

DEPOSITO

SS.HH. DAMAS
SS.HH. CABALLEROS
PAGO PROVEEDORES
FOYER

SALA DE REUNIONES

RAMPA DE ACCESO A
ESTACIONAMIENTOS

TOTAL

55
20
57

324
54
36

28
28
41
161

643
32

D ZONASOCIAL

ZONA ADMINISTRATIVA
1485 . ZONA DE SERVICIO

PLANTA 2° Y 3° PISO m

1. TERRAZA

2. ACCESO ASCENSORES 36

3.SS.HH. DISCAPACITADOS 7

4.55.HH. DAMAS
5. 55.HH. CABALLEROS
6. OFFICE

7. OFICINAS

8. CIRCULACION

TOTAL

55

24

24

- - . ¥ . l"" . -
1. TERRAZA 326
2. ACCESO ASCENSORES 36

3. S5.HH. DISCAPACITADOS 7

4. SS.HH. DAMAS 24
5. 55.HH. CABALLEROS 24
6. OFFICE 7

7. OFICINAS 883
8. CIRCULACION 196

TOTAL 1509
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PLANTA 4°,5° Y 6° PISO AREA
(m2) = e ———
1. TERRAZA 170 e {1 D RRUD RISl ] E3F e
2. ACCESO ASCENSORES 36 F 2 '." o)
' N, v
3.55.HH. DISCAPACITADOS 7
. v e
4.55.HH. DAMAS 24 { ® N
| f 7 7
v R—
5. 55.HH. CABALLEROS 24 y b3
| % : |
6. OFFICE 7 e o3l o | . sl oy
- -
PLANTA7° PISO m
8. CIRCULACION 173 — =
TOTAL 1666
2. ACCESO ASCENSORES 36
3. SS.HH. DISCAPACITADOS 7
i v ] 9 T ISR
i ; ] | 1 | r [F" LR 4. 55.HH. DAMAS 24
e o 37 J
i ) = 5. SS.HH. CABALLEROS 2
) A sl 5 (50 5 1 @y | i : !
. g 0| 6. COCINA 34
o o & 8 i) & ‘
ya > o | { 7. DEPGSITO 7
)0\ \"\, >
o o i CAFETERIA 498
\N \ ; - :( :
1 ESPEJO DE AGUA 75
TOTAL 1312

TODOS SUS ESPACIOS INTERIORES TIENEN
VISUAL AL EXTERIOR, JERARQUIZANDO LA
VISTA ALRIO PIURA Y AL OTRO LADO DE LA
CIUDAD (PIURA CENTRO).

ELINGRESO ES DEFINIDO POR UN
PARALELEPIPEDO VIRTUAL A DOBLE
ALTURA.

MIMETISMO CON EL CONTEXTO, SE
USAN ACABADOS EN LAS PAREDES
EXTERIORES QUE SIGUEN LA
SECUENCIA DE LA NATURALEZA DEL
SECTOR.
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U CV CASO Ill: Centro Empresarial Piura Ficha N°:

i TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA O 8

CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

V. ANALISIS FORMAL - ESPACIAL 5.1. VARIABLE FORMAL

Es un nuevo simbolo urbano que relaciona la nueva y antigua arquitectura, mediante un mimetismo

con el contexto. Ser& un hito de la ciudad, gracias a su ubicacién, forma y funcion.

V. ANALISIS FORMAL - ESPACIAL 5.2. RELACION VOLUMETRICA

Se uso la técnica de mimetismo (con el material) con la naturaleza para no romper con el contexto.

LEYENDA:
Mgl PLATAFORMA
PRIMER VOLUMEN
SEGUNDO VOLUMEN

AN TERCERVOLUMEN
VOLUMEN DE INGRESO

RELACION VOLUMETRICA:
POR CONTACTO

8 NIVELES + 2 SOTANOS

VOLUMEN LIVIANO DE PIEDRA CALIZA

A VOLUMEN PESADO CON PARASOLES

43



U CV CASO Ill: Centro Empresarial Piura Ficha N°:

e B TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”
V. ANALISIS FORMAL - 5.3. DIMENSIONES DEL EDIFICIO
19m DIMENSIONES DEL EDIFICIO
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2.1.1. Cuadro sintesis de los casos estudiados

CUADRO DE SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

Caso 1: Centro Internacional y Empresarial del eje Cafetero - Colombia

Andlisis de Contextual

Analisis Tecnoldgico-Constructivo

Conclusiones

Con un éarea de 30,000m2 y con capacidad
para albergar a 350 personas y ubicada en un
espacio urbano significativo rodeada de tipo

de uso de suelo comercial y areas verdes lo

cual compensa la mejor visual del
equipamiento. Tienen como poblacion
objetivo de tipo empresas privadas,

inversionistas, profesionales, independientes

y exportadores.

La edificacion cuenta con iluminacion
natural debido a sus grandes vanos que
también permiten el ingreso de buena

ventilacion que inician por el ingreso
principal pasando por las demas &reas.

La aplicacién del sistema constructivo
porticado permite conseguir una estructura
segura y espacios sin barreras visuales, de

facil registro y control.

El uso de suelo del entorno al equipamiento es
el adecuado, teniendo como usuarios al publico
interesados en la gestion empresarial y
financiera. Al tener vanos interesantes hace
que la ventilacién e iluminacion funcionen con
naturalidad. Interesante integracion de los
espacios verticales y horizontales en la

volumetria; con zonificacion de areas internas.

Analisis Formal-Espacial

Anadlisis Funcional

Aportes

Ya que cuenta con un patio central permite la
circulacién en angulos rectos (horizontales) a
los ejes de circulacion vertical. Posee un
posee jerarquia

volumen vertical que

volumétrica

Uno de los ingresos no permite llegar a la
zona de usos complementarios y otro ingreso
a la zona comercial ya que cuenta con
ingresos en  diferentes calles con
estacionamientos en sotanos; posteriormente
hacer uso de la zona administrativa o de
oficinas de servicios financieros vy
empresariales, también se integra con un
hospedaje donde los clientes interacttan.

Propone la ubicacion ideal ya que se encuentra
dentro de un ndcleo o eje empresarial y
financiero lo cual determinard el buen
funcionamiento y la rentabilidad del proyecto.
Un buen aporte en cuanto a su accesibilidad ya
que tiene la cercania de vias de alto
movimiento peatonal y vehicular considerando
también que tiene un area verde para el
desfogue seguro de personas.
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La

configuracién central se conserva el equilibrio

planta cuadrangular al tener una
entre lo formal y lo espacial de los ambientes
ya que los espacios cuadrangulares inspiran

serenidad y estabilidad.

Caso 2: Centro Empresarial, Social y Cultural Brusque - Brasil

Andlisis Contextual

Anélisis Tecnoldgico-Constructivo

Conclusiones

Con un area construida de 3°063.84m2 y con
capacidad para albergar a 400 personas
teniendo un efecto positivo para la ciudad. Se
encuentra rodeada por zonas de uso
comercial tanto en su contexto mediato como
inmediato. El tipo de usuario en este
equipamiento son grupos de negocio como
empresas privadas, inversionistas,
profesionales, independientes, exportadores
y de alcance social y cultural.

Se tomo en consideracion la utilizacion de un
material aislante de la incidencia del sol en
toda la fachada del edificio, asi como la
utilizacion de vidrio reflejo que repele el
calor, considerando que el asoleamiento
intenso y las temperaturas ambientales altas.

Abastece a una gran cantidad de personas ya

que se inserta para la actividad
socioecondmica financiera. Para controlar las
entradas de luz en una de sus fachadas se
utilizan muros cortinas con volumetria
vertical, tipica caracteristica de este tipo de
equipamiento que también ofrece excelentes

condiciones funcionales.

Analisis Formal-Espacial

Anadlisis Funcional

Aportes

Tipo de organizacion vertical con un
esquema volumétrico mezcla corporativa
comercial donde se usaron material aislante

en la fachada del edificio.

Segln el organigrama de las zonas con las
gue cuenta este equipamiento cada ingreso da
a los dos tipos de actividades tanto
empresarial como social disefiado para
ofrecer  excelentes  condiciones.  El
movimiento vertical se da por escalera y

Entre los espacios necesarios para esta
tipologia de arquitectura empresarial, es
importante considerar espacios para la gestion
diaria como: oficinas o despachos, salas de
reuniones, salas de conferencia o capacitacion,
espacios comunes; todo esto ubicados dentro
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ascensor ya que es un equipamiento de tipo
empresarial.

de una edificacién de volumenes verticales.

Caso 3: Centro Empresarial de Piura - Peru

Andlisis Contextual

Analisis Tecnoldgico-Constructivo

Conclusiones

Ya que se encuentra cerca de su plaza
principal que es donde se desarrollan
actividades de tipo empresarial, financiero y
de comercio vale mencionar que el
equipamiento esta estratégicamente ubicado.
Los tipos de usuarios que forman esta
edificacion son: administrativos,
profesionales, independientes, huéspedes,
visitantes y personal de servicio.

Cuenta con elementos transparentes que
brindan visuales al exterior y garantizan un
adecuado soleamiento y ventilacion. Aplicar
los principios de estructuracion como la
continuidad estructural, formas simétricas,
equilibradas y racionales; ademas el uso del
sistema porticado que asegura la estabilidad
del edificio, provee de amplitud espacial
(planta libre) al suprimir el uso de muros

portantes.

El equipamiento también esta estratégicamente
ubicado por el tipo de actividad que acontecen
en sus alrededores con usuarios tipicos de un
centro empresarial.  Algunos elementos
transparentes para una iluminacién natural. Un
disefio de volumen simple pero funcional con
ritmo volumétrico escalonado que da gran

importancia al ingreso peatonal.

Anélisis Formal-Espacial

Anélisis Funcional

Aportes

De volumenes simples rectangulares pero
de

escalonado y de sistema de construccion

funcionales, ritmo volumétrico

aporticado.

Esta apto para la dinamica empresarial y
financiera de la ciudad donde también se
observa que la volumetria del ingreso
principal peatonal te da la bienvenida al

equipamiento

La topografia, no es una variable perjudicial
para el disefio de un equipamiento de este tipo,
al contrario, con el manejo de la topografia
pueden lograrse mejor ventilacion de los
sotanos, relaciones visuales y recorridos

interesantes.
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2.2.2. Matriz de aportes de los casos estudiados

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS

Caso 1: Centro Internacional y Empresarial
del eje Cafetero — Colombia

Caso 2: Centro Empresarial, Social y
Cultural Brusque - Brasil

Caso 3: Centro Empresarial de
Piura - Peru

Andlisis
Contextual

Propone la ubicacion ideal ya que se
encuentra dentro de un nucleo o eje
empresarial y financiero lo cual determinara
el buen funcionamiento y la rentabilidad del
proyecto.

Un buen aporte en cuanto a su accesibilidad
ya que tiene la cercania de vias de alto
movimiento peatonal y vehicular
considerando también que tiene un area verde
para el desfogue seguro de personas.

A comparacion con los otros dos casos,
en este caso se tiene como otra frente
fachada al mar con tipo de suelo zona
de recreacion; dando asi un aporte de
visual y ventilacién natural.

Este equipamiento también alberga a
usuarios con actividades del tipo
cultural.

Al estar en un entorno residencial la
edificacion da un gran impacto en
comercial generando a futuro un
cambio del tipo de uso de suelo en
todo su entorno.

Analisis
Tecnoldgico-
Constructivo

Se tomara en cuenta que al poner materiales
reflejantes donde influye el asoleamiento de
manera perjudicial al usuario, se podra
rematar con fachadas hacia las areas verdes.
En cuanto a su sistema constructivo porticado
le permite conseguir una estructura segura y
estable.

Aporta con muros cortinas para
compensar el ingreso de luz natural

directa en la edificacion, creando
también embudos de ventilacién
natural.

La topografia, no es una variable
perjudicial para el disefio de un
equipamiento de este tipo, al
contrario, con el manejo de la
topografia pueden lograrse mejor
ventilacion de los  sotanos,
relaciones visuales y recorridos
interesantes.

Andlisis
Formal-
Espacial

La planta cuadrangular al tener una
configuracidn central se conserva el equilibrio
entre lo formal y lo espacial de los ambientes
ya que los espacios cuadrangulares inspiran

Aporte de circulaciones horizontales
con terrazas y las verticales con
amplios pasillos en los volumenes
verticales.

Aporte de volimenes simples
rectangulares que resaltan en su
entorno y el uso de la técnica del
mimetismo para no perder el
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serenidad y estabilidad; y un volumen vertical
que posee jerarquia volumétrica.

contexto natural.

Andlisis
Funcional

A diferencia de los otros casos, este puede
albergar a profesionales extranjeros y a los
que quieran independizarse, pero estando
cerca de su espacio de trabajo.

Entre los espacios necesarios para esta
tipologia de arquitectura empresarial,
es importante considerar espacios para
la gestion diaria como: oficinas o
despachos, salas de reuniones, salas de
conferencia o capacitacion, espacios
comunes.

Funciona solo para actividades de
tipo empresarial y financiera,;
dando jerarquia al ingreso
principal.
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I11. MARCO NORMATIVO

3.1.

Sintesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en la Propuesta Urbano
Arquitectonica.

Desde la antigliedad, la importancia de que el arquitecto conozca, domine y aplique
la reglamentacion y normatividad para el desarrollo de sus proyectos, es
incuestionable, pues con este marco normativo, aseguramos que la funcionabilidad,
seguridad y estabilidad de la edificacion, siempre sea el apropiado para cada espacio
que disefiemos. Las leyes, normas y reglamentos que se destinan al proyecto de
arquitectura, tienen como finalidad el mejoramiento de las condiciones del entorno
en el que el ser humano se desenvuelve y en el que realizaran las actividades
economicas de tipo empresarial y financiera, definiendo las normas minimas
recomendables de disefio y construccién que garanticen confort, habitabilidad y

funcionabilidad en los espacios del equipamiento.

Tenemos como resultado del analisis un resumen de las normas y leyes empleadas

en la edificacion del centro empresarial financiero:

Norma Zonas

RNE:

Capitulo . comercializacion de bienes 0 servicios con

Norma A.070. Comercio, | Se aplicard para el desarrollo de actividades de

edificacion de tipo locales comerciales
individuales para generar espacios sociales; y los
locales comerciales agrupados insertados
generalmente para gestiones e informes al

publico.

RNE:
Capitulo 11, Articulo 8. (Aforo en | para 44 personas.
tiendas independientes de 2.8m2 por

persona.)

Norma A.070. Comercio, | 1° Piso: existen 4 tiendas por lo que el aforo es

RNE:

Capitulo 1I, Articulo 8. (Aforo en | aforo de 85 personas y en el 5°Piso cafeteria de

local

bebida.)

Norma A.070. Comercio, | 1° Piso existe 1 restaurante con capacidad de

de expendio de comida Yy | aforo 60 personas.
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RNE: Norma A.070.
Capitulo 11, Articulo 8. (Aforo en

Comercio,

locales bancarios y de intermediacion
financiera de 5m2 por persona.)

Desde el 1° Piso hasta el 9° Piso

RNE: Norma A.070.
Capitulo 11, Articulo 8. (Aforo en

Comercio,

locales para eventos de 1.5m2 por

7° Piso: existen 4 salas de usos multiples por lo

que el aforo es para 44 personas.

persona.)
RNE: Norma A.070. Comercio, | 1° Piso: 3.16mx4.28m
Capitulo I, Articulo 11. (Las

dimensiones del vano del ingreso
peatonal principal deben ser mayor a:

ancho de 1.00m y altura de 2.10m.)

RNE: Norma A.070.
Capitulo 1V, Articulo 20. (La dotacion

Comercio,

de servicios higiénicos al espacio mas

lejano no puede ser mayor a 100.00m)

Todos los Pisos: Distancia mas lejana es de
50.00m

RNE: Norma A.070.
Capitulo 1V, Articulo 24 y 25. (La

dotacion de servicios sanitarios para

Comercio,

empleados y usuarios.)

Todos los pisos cuentan con su bloque de
servicios sanitarios tanto para empleados como

para usuarios.

RNE: Norma A.070.
Capitulo 1V, Articulo 30. (Las Areas

Comercio,

de estacionamiento.)

Sétano y Semisotano total de 68 autos y 57
motos. El aforo en dia de maximo uso de la

edificacion es de 600 personas por dia.

RNE: Norma A.080.
Capitulo I-IV.

Oficinas,

La zona de oficinas estard destinada a la
prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, gestion, asesoramiento y afines de
caracter publico o privado; segin la norma los
tipos de oficina son independientes y edificios

corporativos.

RNE: Norma A.120. Accesibilidad

Universal en Edificaciones (R.M. N°

Todos los Pisos la edificacion cuenta con dos

ingresos peatonales y dos vehiculares superando
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072-2019-VIVIENDA)-Capitulo I,
Sub-Capitulo 1, Articulo 4. (En los

ingresos principales y secundarios)

las medidas minimas segun reglamento.

RNE: Norma A.120. Accesibilidad
Universal en Edificaciones (R.M. N°
072-2019-VIVIENDA)-Capitulo I,
Sub-Capitulo I, Articulo 6 y 7.
(Rampa

peatonal, escaleras,

parapetos y barandas.)

La rampa peatonal se encuentra en el ingreso
principal al 1° Piso con ancho de 1.70m
considerando barandas laterales; cuenta con una
escalera hacia la edificacion de ancho =5.20m y
dos escaleras interiores de presurizacion de
ancho=1.70m y porcentajes de pendiente,

parapetos y barandas adecuados.

RNE: Norma A.120. Accesibilidad
Universal en Edificaciones (R.M. N°
072-2019-VIVIENDA)-Capitulo I,

Todos los pisos cuentan con dos ascensores
ubicados estratégicamente y cumpliendo con lo

establecido en el reglamento.

Sub-Capitulo I,  Articulo 8.
(Ascensores)
Instrumentos normativos de | - Zona de Comercio Distrital C5: teniendo

desarrollo Urbano-Reglamento de

zonificacion

como via comercial a lo largo del Jr. Jiménez
Pimentel el cual concentra diversidad de
actividades comerciales, bienes de consumo
directo y servicios.

- Zona de Usos Especiales (OU): con propuesta
de espacio fisico para actividades politico-
administrativos e institucionales formando

parte de su contexto urbano existente.

Instrumentos normativos de
desarrollo Urbano-Reglamentacion
especial

para la provision de

estacionamientos

- Inmuebles ubicados en las Areas de
Zonificacién Comercial C1,C2,C3,C5y CE.

- Inmuebles ubicados en las Areas de Usos
Especiales OU y de Servicios Publicos

- Complementarios (E y H)

En los tres casos se hace calculo para la propuesta

de acuerdo a lo establecido de 01 estacionamiento

por cada 40m2 de area techada total.

52




IV. FACTORES DE DISENO
4.1. CONTEXTO

41.1.

4.1.2.

Lugar

El lugar de estudio se encuentra ubicado en el distrito de Tarapoto, Region San
Martin, Departamento de San Martin, Perd. Para mas informacion sobre el
contexto del &mbito de estudio en cuanto a su ubicacion, historia, poblacion,
costumbres y cultura se tomo en cuenta datos de una investigacion citada a
continuacion (Ruiz, 2019).

Condiciones Bioclimaticas

Factores climaticos: Teniendo en cuenta que el clima de la ciudad de Tarapoto
es tropical con temperatura media anual de 25.0°C, precipitacion significativa
incluso durante el mes mas seco de promedio 1188mm, por lo que se pronuncia
uno de los problemas mas considerables ya que se observa inundaciones y
colapsos de buzones por las calles que también afectan algunos negocios, punto
importante para tener en consideracion al momento de proyectar; donde
también se propone una edificacion habitable y funcional que debera contar
con ventilacién tanto natural como artificial mediante vanos a patios o zonas
abiertas. (Ver Imagen 2). "Las areas que se cubren con mayor frecuencia de
nubes son los cerros al Este de Tarapoto y el frente Oriental de la Faja Sub-
andina que se comporta como barreras de contenciéon de los vientos que

desplazan las nubes desde el Este hacia el Oeste. Y el asoleamiento durante el

dia es

Imagen 2. Inundaciones de calles en el centro de la ciudad de Tarapoto
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Imagen 4: Direccion de asoleamiento en el terreno

Factores ambientales: Debido que es una zona econémicamente activa, a los
alrededores del area de estudio se observa una serie de elementos publicitarios
que pueden o no considerarse como contaminacion visual, también esta la
sensacion térmica debido al exceso de pavimento y pocas areas verdes; el
colapso de los buzones de desagiie por las fuertes precipitaciones producen
olores fétidos; el sonido en hora punta y los gases provenientes de los vehiculos
motorizados también generan contaminacién auditiva y respiratoria. Se
tomaran en cuenta para mejorar las condiciones al momento de proyectar la

edificacion.
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4.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

4.2.1. Aspectos cualitativos

Caracterizacion y Necesidades de Usuarios

Necesidad

Actividad

Usuarios

Espacios Arquitectdnicos

El usuario necesita

financiamiento seguro para
hacer crecer su negocio.

Exportar por medio de

gestores  bancarios  sus

productos.

Informacion  personalizada

para hacer sus tramites

virtuales sin necesidad de
colas los

hacer largas a

exteriores de los bancos.

del

colocacion de créditos y otros servicios de

Captacion de recursos publico,
intermediacion financiera.

Financiamiento de la compra de los
productos que las tiendas comerciales
ofrecen.

Ofrece créditos para comercio exterior y
cartas fianza a grandes empresas.
Captacion de depdsitos corporativos a
muy corto plazo con la finalidad de
financiar operaciones forward de divisas y
compra-venta de instrumentos de deuda

soberana local.

Banca Comercial:

Banca multiple

Banca retail o de consumo

Banca especializada

Banca de inversion

Oficinas de asesoria, areas de
atencion e informacion
personalizada, zona de
financieras, salones de

capacitacion, area de cajeros.

Asesorias, nuevos mercados,

ampliacion de sus mercados,

Proveen a las grandes empresas.

Facilitar el acceso a nuevos mercados.

Empresas formales: son las

empresas que puedan contratar

Oficinas de asesoria, areas de

atencion e informacion
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créditos a corto y mediano | Generar confianza entre clientes y | con el Estado ya que tienen personalizada, espacios

plazo. proveedor. proteccion legal y ayudan al comerciales externos, salas de
Acceder a créditos. crecimiento del pais. reuniones.

Darles  facilidades  para | Oferta de productos directo del productor | Empresas informales: Salas de capacitacion, area de

formalizar,  mejorar  sus | al consumidor. empresas que carecen de profesionales especializados,

ofertas, créditos flexibles y de
corto plazo, capacitaciones,
asistencia técnica

especializada.

Autogenerar empleo.
Generan e innovan nuevos productos con
transformaciones basicas.

Dinamiza la economia local.

proteccion legal como los
mercados locales, calles, ferias,

viviendas familiares.

area de gestiones e
informacion, area de

administracion.
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4.2.2. Aspectos cuantitativos
Ver en Anexo 7.6. Programacion Arquitectdnica; aqui el resumen:

Programa Arquitectonico

Zonas Total (m2)
. Ingreso 148.00
Il.  Zona Administrativa 101.00
I11. Zona de Oficinas 11320.11
IVV. Zona Complementaria 1872.56
V. Zona de Servicios 5947.84

Cuadro Resumen

Total Area Construida 19389.51
10% de Muros 1938.95
20% de Circulacion 3877.90
Total Area Libre 753.60
Total 19389.51

4.3. ANALISIS DEL TERRENO

4.3.1. Ubicacion del terreno:
El terreno se encuentra ubicado en el centro comercial distrital C5; con el frente
principal en el Jr. Gregorio Delgado cuadra 02, esquina con Jr. Jiménez
Pimentel cuadra 02 y lado izquierdo con el Jr. Antonio Raymondi cuadra 02,
Barrio Cercado, Distrito de Tarapoto, Provincia de San Martin y departamento
de San Martin; a una cuadra de la Plaza Mayor de Tarapoto. (Ver Plano 01:
Ubicacion)

4.3.2. Topografia del Terreno:
Segin (MPSM, 2012-2019) la ciudad de Tarapoto se asienta sobre un terreno
ondulado, con pendiente moderada del Jr. Orellana a la Plaza Mayor (2.5%) y
una mayor pendiente (7 %), y superficie accidentada de la Plaza a la Avenida
Circunvalacion. Una depresion topogréafica estructura el centro de Tarapoto,
sobre la cual reposa el barrio Cercado (15 m de depresion aproximadamente).
Segun el plano topografico se observa que cada linea de desnivel es de 20cm,
observando en las imagenes los cortes de ligera pendiente. (Ver Plano 02:

Topografico)
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4.3.3.Morfologia del terreno:

El lote materia de la presente, cuenta con las siguientes medidas perimétricas

y linderos:

- Por el frente. - Con 2.95m entrando con angulo de 137°, siguiendo en
linea recta con 24.48m colindando con Jr. Gregorio Delgado C-02,
entrando hacia el fondo con 13.56m con quiebre hacia la izquierda de
32.85m colindando con Propiedad de la Municipalidad Provincial de San
Martin, entrando hacia el fondo con 19.94m con quiebre hacia la izquierda
de 21.43m colindando con Propiedad de Terceros.

- Por la derecha. - Entrando con una linea recta de 43.75m colindando con
Jr. Jiménez Pimentel C-02.

- Por la izquierda. — Con 8.72m colindando con el Jr. Antonio Raymondi
C-02.

- Por el respaldo o fondo. - Con 9.99m entrando en linea recta, con un
ligero quiebre y angulo de 176° con 50.70m entrando en linea recta, con
un quiebre de 1.10m y finalmente con una recta de 19.79m colindando con
Propiedad de Terceros.

El lote cuenta con un area total de 2°410.92 m2, (dos mil cuatrocientos diez

con noventa y dos centimetros cuadrados), y un perimetro total de 251.21m,

(doscientos cincuenta y uno metros con veinte y uno centimetros). Se encuentra

en un sector consolidado como area comercial y manzana de trama ortogonal.

4.3.4.Estructura urbana
En cuanto a la imagen de esta tipologia de edificios “es establecer una nueva
arquitectura que simbolice el equilibrio, confianza y vanguardia tecnoldgica,
caracteristicas propias del edificio financiero y empresarial ”. La propuesta
esta integrada al entorno urbano con intencion de una gran altura resaltandose
en su entorno de edificacion de 2 a 4 niveles de alturas, haciendo uso correcto
de los retiros, zdcalos urbanos y emplazamiento de los elementos de gran
envergadura dando como resultado al tipo de actividades que se desarrollan
alrededores. El espacio estudiado también cuenta con toda la factibilidad de
servicios de agua, desaglie de aguas residuales y aguas de lluvias, energia

eléctrica, comunicaciones, de limpieza y seguridad publica; la infraestructura
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de movilidad adyacente es amplia ya que ha recibido mejoras a partir del afo
2019 con aumento de area arborizada, del espacio publico y equipamientos del
area urbana. (BERLY EDICKSON, 2016)

4.3.5.Vialidad y Accesibilidad:

Como via principal esté el Jr. Jiménez Pimentel, la cual conecta al comercio
intensivo de la via distrital Jr. Orellana hacia los sectores del centro de la ciudad
de Tarapoto, las cuatro calles que rodean el contexto inmediato se encuentran
asfaltadas donde circulan vehiculos privados y publicos como motos,
mototaxis y autos. Como resultado de la falta de planificacion, muchas de las
vias locales son estrechas, muestran diferentes anchuras en el interior del area
de estudio; en algunos casos, los usuarios optan por utilizar mototaxis y motos
ya que al usar autos congestionan las calles.

Para llegar al area de estudio tomamos como referencia a un hito importante
que es la Plaza Mayor que esta ubicado a una cuadra hacia el norte del
equipamiento, para conectar el distrito de Morales llegaremos por el Jr.
Jiménez Pimentel y si queremos llegar del distrito de la Banda de Shilcayo
tomaremos el Jr. Gregorio Delgado el cual seré la calle principal para la fachada

del area de estudio (Ver Imagen 5).
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Imagen 5: Diagnostico Plano del Estado Fisico del Sistema Vial, PDU-Tarapoto 2020
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4.3.6.Relacion con el entorno:
Seguln se observa en la Imagen 3, el &rea de estudio se encuentra en el Barrio
Cercado de Tarapoto a una cuadra hacia el Sur de la Plaza Mayor, con tipo de
uso de suelo comercio intensivo, educacién, entidades financieras, empresas

privadas y publicas, en un menor porcentaje tipo de uso residencial media.

En cuanto a su entorno inmediato estd compuesto por uso de suelo con
actividades financieras (19 Bancos, 9 Cajas de ahorro y agentes bancarios),
institucionales (Municipalidad Provincial de San Martin, RENIEC),
comerciales y de servicios, enmarcados sobre tipologia arquitectonica
edificatoria mixta con alturas de edificacidn entre dos a cuatro pisos, siendo el
mas alto la MPSM; donde también predomina en su mayoria el material noble.
La dindmica peatonal y vehicular en el ambito del proyecto es intensivo debido
a la cercania a la plaza Mayor, supermercados, centros financieros y de gestion.

Contexto mediato 2

@ C(_)ntexto Bdbeiato
’/:. %8 73”‘%@" . \\

Imagen 6: Diagndstico Pano de Usos de Suelos Actuales, PDU-Tarapoto 2020
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Jr. Pedro de Urzua C-02

Imagen 7: Tipologias de edificacion en el entorno inmediato - Fuente propia

4.3.7.Parametros urbanisticos y edificatorios:
Segun el Instrumento Normativo de Desarrollo Urbano que regula a nivel
Normativo-Fisico el espacio urbano y da forma al Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios se anexa dicho documento. (MPSM, 2012-2019).
Ver en Anexo 7.1. Parametros Urbanisticos y Edificatorios.
Se recomienda una revision profunda de las caracteristicas expuestas en los
parametros como: alturas, retiros, alineamientos, tipo de uso de suelo, etc; que

se proponen para el tipo de edificacion expuesto en la investigacion.

V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
5.1. Conceptualizacion del objeto urbano arquitectonico
5.1.1. Ideograma conceptual:
El proyecto a disefiar es una propuesta que busca ampliar los espectros de
disefio arquitecténico local relacionados a las actividades empresariales,
financieras y de gestion sustentadas en la creciente demanda de servicios y

bienes comerciales financieros; cuya principal tarea es demostrar las

61



5.1.2.

5.1.3.

capacidades estéticas, funcionales, formales, espaciales, programaéticas y
tecnoldgicas a nivel urbano y edificatoria en la ciudad.

Criterios de disefio:

El proyecto a nivel de emplazamiento es una propuesta que busca el
aprovechamiento de las caracteristicas topogréficas de ligera pendiente en los
jirones Jimeénez Pimentel y Antonio Raymondi para mejorar los niveles de
accesibilidad, inclusion y mejoramiento de espacios publicos, en términos
funcionales y espaciales la propuesta incorporard ambientes y circulaciones
verticales y horizontales enmarcados en los principios de eficiencia,
optimizacion y racionalidad; fusionados con una volumetria y estética que
incorpore una intencionada monumentalizacion; también se tomara en cuenta
los criterios de disefio acorde a las ultimas tendencias arquitectonicas y
tecnoldgicas, finalmente para dar a la propuesta rigor y dindmica; la propuesta
tendra una carga programatica sustentada en la demanda usuaria inmediata al

contexto y a la normativa buscando la sostenibilidad de la propuesta.

Partido Arquitecténico:

La propuesta parte de dinamica de gestion empresarial y financiero fisicamente
como un conjunto de edificios dentro de un mismo conjunto, los cuales
albergan una serie de actividades a fines siendo un espacio unificado capaz de
albergar programas de gestion, tramitacion, asesoria, financiamiento,
capacitaciones, trabajos cooperativos y multidisciplinario; todos enmarcados
bajo un proyecto que busca la excelencia, eficiencia y competitividad
aumentando la plusvalia urbana siendo entonces un HITO ECONOMICO

FINANCIERO; ya que seria el primer equipamiento de éste tipo en el CMTB.
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACION

Planta sotano Planta semisédtano
Circulacion vertical Circulacion vertical
Zona de servicios generales Zona de servicios generales
Area construida= 2,226.60m2 Area construida= 2,410.92m2

Planta primer piso Planta segundo piso

Circulacion vertical Circulacion vertical

63



Ingreso

Zona de oficinas

Zona administrativa

Zona complementaria

Area construida= 2,226.60m2

Area construida= 1,446.38m2

Planta tercer piso

Planta cuarto piso

Circulacion vertical

Zona de oficinas

Area construida= 1,574.42m2

Circulacion vertical
Zona de oficinas

Area construida= 1,574.42m2
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Planta quinto piso

Planta sexto piso

Circulacion vertical

Circulacion vertical

Zona de oficinas

Zona de oficinas

Zona complementaria

Area construida= 2,226.60m2

Area construida= 1,446.38m2

Planta septimo piso

Planta octavo piso

Circulacion vertical

Circulacion vertical

Zona complementaria

Zona de oficinas

Area construida= 2,226.60m2

Area construida= 1,446.38m2
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Planta noveno piso Planta azotea

Circulacion vertical Circulacion vertical

Zona de oficinas Zona de servicios

Area construida= 1,446.38m2 Area construida= 1,446.38m2

10. AZOTEA

9. PISO8Y 9

8. PISO 7

6. PISO 5

4. PISO 2

Vista Axonométrica del Centro Empresarial y Financiero
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5.3. PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO
5.3.1. Plano de Ubicacion y Localizacién (Norma GE. 020 articulo 8)
- PUO1: Plano de Ubicacion y Localizacién
5.3.2. Plano Perimétrico — Topografico (Esc. Indicada)
- PT01: Plano Perimétrico — Topogréafico
5.3.3. Plano General
- PGO1: Plano General
5.3.4. Planos de Distribucién por Sectores y Niveles
- A-01: Plano s6tano
- A-02: Plano semisétano
- A-03: Plano primer piso
- A-04: Plano segundo piso
- A-05: Plano tercer piso
- A-06: Plano cuarto piso
- A-07: Plano quinto piso
- A-08: Plano sexto piso
- A-09: Plano séptimo piso
- A-10: Plano octavo piso
- A-11: Plano noveno piso
- A-12: Plano azotea piso
- A-13: Plano de techos
5.3.5. Plano de Cortes por sectores
- A-14: Plano corte 1-1, 2-2 y 3-3
- A-15: Plano corte 4-4
- A-16: Plano corte 5-5
- A-17: Plano corte 6-6
5.3.6. Plano de Elevaciones por sectores
- A-18: Plano elevacion principal, Jr. Gregorio Delgado cdra. 02
- A-19: Plano elevacidn posterior, propiedad de terceros
- A-20: Plano elevacion lateral derecho, Jr. Jimenez Pimentel cdra. 02
- A-21: Plano elevacion lateral izquierdo, Jr. Antonio Raymondi cdra.02
5.3.7. Planos de Detalles Arquitecténicos y constructivos

- D-01: Plano detalles: planta y corte de circulacién vertical
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- D-02: Plano detalles: planta y corte de escalera mecénica
- D-03: Plano detalles: SS.HH. General
- D-04: Plano detalles: Estructura en “X”
- D-05: Plano detalles: Muro Cortina
5.3.8. Planos de Seguridad
5.3.8.1. Plano de sefialética
- SE-01: Plano sétano
- SE-02: Plano semisotano
- SE-03: Plano primer piso
- SE-04: Plano segundo piso
- SE-05: Plano tercer y cuarto piso
- SE-06: Plano quinto piso
- SE-07: Plano sexto piso
- SE-08: Plano séptimo piso
- SE-09: Plano octavo y noveno piso
- SE-10: Plano azotea
5.3.8.2. Plano de evacuacion
- EV-01: Plano so6tano
- EV-02: Plano semisétano
- EV-03: Plano primer piso
- EV-04: Plano segundo piso
- EV-05: Plano tercer y cuarto piso
- EV-06: Plano quinto piso
- EV-07: Plano sexto piso
- EV-08: Plano séptimo piso
- EV-09: Plano octavo y noveno piso
- EV-10: Plano azotea



5.4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
1. Proyecto: Propuesta Arquitectonica de un Centro Empresarial y Financiero en la

ciudad de Tarapoto.

2. Propietario: Municipalidad Provincial de San Martin.

3. Descripcion de la obra:

Jiron/Av. . Jr. Gregorio Delgado cuadra 02
Distrito . Tarapoto
Provincia : San Martin

Departamento :  San Martin

El terreno de la referencia tiene un area de 2°410.92 m2; cuenta con 03 frentes, el

principal hacia el Jr. Gregorio Delgado cuadra 02, donde se encuentra el ingreso

peatonal mediante escalinatas y rampa; segundo frente por el Jr. Jiménez Pimentel

cuadra 02, donde encontramos el ingreso vehicular principal hacia el sétano y semi

sotano; y por lado lateral izquierdo con el Jr. Antonio Raymondi cuadra 02, donde

encontramos el ingreso de servicio. Actualmente (afio 2020) en el terreno existe un

area de estacionamiento que pertenece a la Municipalidad Provincial de San Martin-

Tarapoto, lo cual seria demolido parcial o totalmente para la construccién del

proyecto “Centro empresarial y financiero”.

3.1.

Linderos, medidas perimétricas y area del terreno:

Por el frente. - Con 2.95 ml entrando con angulo de 137°, siguiendo en linea
recta con 24.48ml colindando con Jr. Gregorio Delgado C-02, entrando hacia
el fondo con 13.56ml con quiebre hacia la izquierda de 32.85ml colindando
con Propiedad de la Municipalidad Provincial de San Martin, entrando hacia el
fondo con 19.94 ml con quiebre hacia la izquierda de 21.43 ml colindando con
Propiedad de Terceros.

Por la derecha. - Entrando con una linea recta de 43.75 ml colindando con Jr.
Jiménez Pimentel C-02.

Por la izquierda. — Con 8.72 ml colindando con el Jr. Antonio Raymondi C-
02.

Por el respaldo o fondo. - Con 9.99 ml entrando en linea recta, con un ligero
quiebre y &ngulo de 176° con 50.70ml entrando en linea recta, con un quiebre
de 1.10ml y finalmente con una recta de 19.79ml colindando con Propiedad de

Terceros.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

El lote cuenta con un area total de 2°410.92 m2, (dos mil cuatrocientos diez
con noventa y dos centimetros cuadrados), y un perimetro total de 251.21 ml,
(doscientos cincuenta y uno metros con veinte y uno centimetros). Se encuentra
en un sector consolidado como area comercial y manzana de trama ortogonal.
Aspectos especificos:

Temperatura:_La temperatura media anual en la zona es de 21°C, la
temperatura maxima llega a 35°C y la minima es de 19°C.

Precipitacion pluvial:_La Zona en estudio presenta un clima mayormente
nublado durante la mayor parte del afio. Asi mismo los veranos son cortos, muy
calientes y parcialmente nublados y los inviernos son largos, caliente, himedos
y mojados.

Servicios existentes:

Cuenta servicios de energia eléctrica, agua potable y desague.
Conceptualizacion del proyecto:

El proyecto se desarrollara en un edificio con sétano y semisotano para
estacionamientos, otros nueve niveles para demas zonas, mas azotea y techos,
con ingreso principal amplio e iluminado, con espacios en doble altura para
otorgarle el caracter empresarial y financiero que requiere, el emplazamiento
ocupa el 75% del terreno (1657.32 m2, area techada) cumpliendo con los
parametros edificatorios vigentes, asi como con el correspondiente parametro
de alineamiento. El caracter estético del edificio es sobrio e imponente, con
lineas de transparencia y verticalidad, la relacion entre lleno y vacio ha sido
trabajada bajo el condicionamiento de confort climatico, privilegiando el lleno
para evitar el excesivo asoleamiento y por ende el efecto invernadero dentro de
los ambientes laborales. La ubicacion topografica y el nimero de pisos
permiten la no obstaculizacién visual entre volimenes, cualidad aprovechada
por el proyecto mediante la ubicacién de unas torres escalonadas, que se
acoplan a la variacion de la pendiente topogréafica.

Etapas de ejecucion:

La ejecucion del proyecto estara dividida en 3 etapas:

Demolicion: El presente proyecto tiene como objeto la demolicion parcial del
estacionamiento que se encuentra actualmente porque posteriormente se

excavara para los pisos de sotano y semi s6tano manteniendo la construccion
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de sus exteriores ya que se encuentran jardineras con areas verdes; se
recomienda que se haga la demolicién de los tabiques de los mddulos que se
encuentran dentro del estacionamiento.

b. Construccion del proyecto, edificacion de 11 pisos y azotea, conformado por
oficina, zonas complementarias y oficinas, ubicada en la parte céntrica del
terreno con retiro notable y cercos perimétricos para poder ventilar y tener
privacidad por sus colindantes.

e La ejecucion de la edificacion podra llevarse a cabo de manera
particionada; ya que se observa una junta de dilatacion, no dependiendo
el uno del otro. Se recomienda que, tras la eventual demolicion de las
casetas de control existentes, se pase a la excavacion para el sétano de la
edificacion. Se mantendra las veredas exteriores ya que existen jardineras
con arboles ya desarrollados.

e La ejecucion de la edificacion podra hacerse por pisos segun la
disponibilidad presupuestal del cliente.

c. Implementacion de Mobiliarios y equipos: estos se daran posterior a la
culminacion de la edificacién; esta etapa corresponde a la adquisicion de
bienes, mobiliarios y equipos (muebles de melamine, de madera, sillas de
oficinas, ordenadores, impresoras, etc.); la realizacion de esta etapa se dara
segun la disponibilidad presupuestal del cliente.

4. Caracteristicas del proyecto:

4.1. Descripcion de edificio principal: El edificio de dinamica econdmica,
financiera y empresarial en la ciudad de Tarapoto, esta proyectado de la
siguiente manera (Ver en el punto 5.2. Esquema de zonificacién). Se levanta
sobre un terreno de 2°410.92m2 con un &rea ocupada de 1°657.32 m2. El
programa arquitecténico establecido orienta la organizacion del edificio
privilegiando la atencién al pablico contribuyente que acude a las instalaciones,
de este modo se ha sistematizado la distribucion de los ambientes en funcion
del tipo atencién al publico y de la estructura administrativa jerarquizada en
tipos de atencidn y servicios que brinda un equipamiento de este tipo a la
comunidad. Esta zonificacion funcional organizada, permitira tener un flujo de
circulaciones evacuacion directa y protegida en los niveles superiores, y

orientada a las salidas de escape hacia las Zonas seguras en el nivel de accesos.

71



De acuerdo a los criterios de disefio, el planteamiento se ha realizado en base a

las siguientes zonas: Edificio de oficinas, zonas complementarias, zonas de

servicio y zona de estacionamientos; distribuidos de la siguiente manera:

Sétano: se ingresa al s6tano por una rampa vehicular que baja desde el
semisotano para los estacionamientos con capacidad de 43 autos, un area
de servicios que se accede por medio de 01 escalera o0 02 ascensores que
vienen desde el primer piso, 02 SS.HH.

Semi sotano: siguiendo con estacionamientos con capacidad de 26 autos
y 57 motos con patio de maniobras, ingresando también por una rampa
vehicular desde el Jr. Jiménez Pimentel cdra. 02, un area de servicios
generales que se accede por medio de 01 escalera o 02 ascensores que
vienen desde el primer piso, 02 SS.HH.

Primer Piso: Cuenta con una escalinata y una rampa para discapacitados
en el ingreso peatonal en el Jr. Gregorio Delgado cdra. 02 llegando a un
atrio exterior para posteriormente ingresar a la edificacion donde
encontramos un area de atencion al cliente para informarse de las demas
zonas, 02 escaleras de presurizacion, dos ascensores y una escalera
mecénica de ida y vuelta, tenemos un comedor, zona administrativa, 01
SS. HH para mujeres, 01 SS. HH para hombres, 04 tiendas para ventas de
materiales y Utiles de oficina y 03 agencias bancarias.

Segundo Piso: de las escaleras de presurizacion, dos ascensores y una
escalera mecanica de ida y vuelta se ingresa a las diferentes oficinas, 01
SS. HH para mujeres y 01 SS. HH para hombres.

Tercer y cuarto Piso: de las escaleras de presurizacion, dos ascensores se
ingresan a las diferentes oficinas, 01 SS. HH para mujeres y 01 SS. HH
para hombres

Quinto Piso: de las escaleras de presurizacion, dos ascensores se ingresan
a las diferentes oficinas, 01 SS. HH para mujeres, 01 SS. HH para hombres,
01 cafetin y 01 terraza sin techar.

Sexto Piso: de las escaleras de presurizacion, dos ascensores se ingresan a
las diferentes oficinas, 01 SS. HH para mujeres y 01 SS. HH para hombres.
Séptimo Piso: de las escaleras de presurizacion, dos ascensores se

ingresan a los diferentes salones de usos multiples, 02 camerinos, 01 SS.
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HH para mujeres, 01 SS. HH para hombres, 01 vestibulo para mujeres, 01
vestibulo para hombres y 01 area de administracion para mobiliarios y 01
terraza sin techar.

e Octavo y noveno Piso: de las escaleras de presurizacion, dos ascensores
se ingresan a las diferentes oficinas, 01 SS. HH para mujeres y 01 SS. HH
para hombres.

e Azotea y techos: de las escaleras de presurizacion, dos ascensores se

ingresan a las diferentes oficinas, 01 area de maestranza y maquinas.

4.2. Planteamiento del proyecto (Ver Pag. 61-5.2. Esquema de zonificacion)

Programa Arquitectonico

Zonas Total (m2)
. Ingreso 148.00
Il.  Zona Administrativa 101.00
I1l. Zona de Oficinas 11320.11
IV. Zona Complementaria 1872.56
V. Zona de Servicios 5947.84

Cuadro Resumen

Total, Area Construida 19389.51
10% de Muros 1938.95
20% de Circulacion 3877.90
Total, Area Libre 753.60
Total 19389.51

5. Accesos: EIl nuevo edificio empresarial y financiero plantea 01 acceso peatonal
principal en el Jr. Gregorio Delgado cdra. 02, 01 acceso vehicular en el Jr. Jiménez
Pimentel cdra. 02; y otro acceso que funciona como vehicular y peatonal de servicio
en el Jr. Antonio Raymondi Cdra. 02.

6. Acabados:

Muros y tabiques:
e Muro caravista ladrillo king kong color rojo

e Muro de contencidn concreto caravista
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Muro de ladrillo 11x14x24 c/tarrajeo 1 cara c/pintura blanca para exteriores
Tabique de yeso 12mm doble cara pintado satinado blanco dos manos

Tabique de vidrio 8mm translucido templado con vidrio satinado

Muro cortina mixto de vidrio translucido de 8mm c/marco de aluminio negro

1.20x1.00 y paneles de aluminio compuesto.

Muro cortina con sistema de paneles Qadroline.

Pisos y pavimentos:

Piso porcelanato 60x60 beige
Piso de cemento frotachado brufiado 1.50x1.50

Piso de cemento semipulido 60x60 cm.

Puertas y ventanas:

Puerta de vidrio translucido 8mm templado

Puerta de vidrio translucido 8mm c/marco de aluminio negro
Puerta plegable vertical de PVC laminado

Puerta de vidrio laminado 8mm c/marco de aluminio negro

Puerta enrollable c/plancha de fierro solido

Puerta contra placada de madera laminada 4 mm pintado color gris
Puerta panel de melamina post formado

Puerta de vidrio translucido 8mm c/tarja y marco de aluminio negro
Puerta metalica c/plancha de fierro solida

Ventana de vidrio translucido 8mm con marco de aluminio negro

Zocalos:

Revestimiento cerdamico color blanco de 45x45

Vigas y columnas:

Vigas y columnas tarrajeadas c/pintura satinada blanco 2 mano

Cielorraso:

Cielorraso tarrajeo de concreto pintado blanco dos manos

Cielorraso suspendido con estructura de fierro de 2” y placas de yeso

desmontable de 60cm x 60cm y e=7mm.

Coberturas:

Losa aligerada de concreto y fierro con e=30cm

Cubierta de teja andina (1.14x0.72) c/estructura de acero
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Herreria:
e Barandas de acero tubular de 1 3/4" c/dispersoras visuales de 1" y de 1/2" negro

e Ascensor de traccion eléctrica

5.5. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO
5.5.1. PLANOS BASICOS DE ESTRUCTURAS
5.5.1.1. Plano de Cimentacion.
- E-01: Plano de cimentacion-sotano y salida vehicular de servicio
- E-02: Plano de detalles de cimentacion
5.5.1.2. Planos de estructura de losas y techos
- E-03: Plano de losa aligerada semi sotano y primer piso
- E-04: Plano de losa aligerada segundo piso
- E-05: Plano de losa aligerada del tercer al noveno piso
- E-06: Plano de losa aligerada azotea
5.5.2. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS
5.5.2.1. Planos de distribucion de redes de agua potable y contra incendio por
niveles
- 1S-01: Plano de instalacion de agua y contraincendios s6tano y semi sétano
- 1S-02: Plano de instalacion de agua y contraincendios primer piso
- 1S-03: Plano de instalacion de agua y contraincendios segundo al cuarto piso
- IS-04: Plano de instalacion de agua y contraincendios quinto al noveno piso
- 1S-05: Plano de instalacion de agua y contraincendios detalles
5.5.2.2. Planos de distribucion de redes de desagtie y pluvial por niveles
- 1S-06: Plano de instalacion de agua servidas y pluviales sotano
- 1S-07: Plano de instalacion de agua servidas y pluviales semi s6tano
- 1S-08: Plano de instalacion de agua servidas y pluviales primer piso
- 1S-09: Plano de instalacion de agua servidas y pluviales segundo al cuarto
piso
- 1S-10: Plano de instalacion de agua servidas y pluviales quinto al noveno
piso
- IS-11: Plano de instalacion de agua servidas y pluviales azotea y techos
- 1S-12: Plano de instalacion de agua servidas y pluviales detalles
5.5.3. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES ELECTRO MECANICAS
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5.5.3.1. Planos de distribucion de redes de instalaciones eléctricas (alumbrado

- IE-01:
- IE-02:
- IE-03:
- |IE-04:
- |[E-05:
- IE-06:
- IE-07:
- IE-08:
- IE-09:
- IE-10:
- |[E-11:
- IE-12:
- IE-13:

y tomacorrientes).
Plano de instalacion eléctrica-alumbrado, sotano
Plano de instalacion eléctrica-alumbrado, semi s6tano
Plano de instalacion eléctrica-alumbrado, primer piso
Plano de instalacion eléctrica-alumbrado, segundo al cuarto piso
Plano de instalacion eléctrica-alumbrado, quinto al noveno piso
Plano de instalacion eléctrica-alumbrado, azotea y techos
Plano de instalacion eléctrica-tomacorriente, sdtano
Plano de instalacion eléctrica- tomacorriente, semi s6tano
Plano de instalacion eléctrica- tomacorriente, primer piso
Plano de instalacion eléctrica- tomacorriente, segundo al cuarto piso
Plano de instalacion eléctrica- tomacorriente, quinto al noveno piso
Plano de instalacion eléctrica- tomacorriente, azotea y techos

Plano de instalacion eléctrica-sistema contra incendio y CCTV, s6tano

- IE-14: Plano de instalacion eléctrica-sistema contra incendio y CCTV, semi

sétano

- IE-15: Plano de instalacion eléctrica-sistema contra incendio y CCTV, primer

piso

- IE-16:

Plano de instalacion eléctrica-sistema contra incendio y CCTV, segundo

al cuarto piso

- IE-17: Plano de instalacién eléctrica- sistema contra incendio y CCTV, quinto al

noveno piso

- |[E-18:
- |E-19:
- IE-20:

Plano de instalacion eléctrica- sistema contra incendio y CCTV, azotea
Plano de instalacion eléctrica- diagrama unifiliar

Plano de instalacion eléctrica- diagrama unifiliar
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5.6. INFORMACION COMPLEMENTARIA
5.6.1. Animacion virtual (Recorridos y 3Ds del proyecto).

5

T O |
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I
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Fachada lateral izquierda, Jr. Antonio Raymondi Cdra. 02
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VI. CONCLUSIONES:
Se concluye que la investigacion propone un proyecto de envergadura sustentado en las
exigencias modernas de disefio, evocando monumentalismo y sostenibilidad, buscando
amplificar la dinamica de libre mercado a nivel regional e inter regional con la
arquitectura del centro empresarial y financiero que promueve la busqueda de la
integracion econdémica dentro de una armoniosa convivencia con el contexto social y

urbano.

VII. RECOMENDACIONES:
Se recomienda, tomar en cuenta este tipo de propuestas para la intervencion en la ciudad
de Tarapoto, ya que las actividades econdmicas y financieras se ven fortalecidos con el
incremento de areas comerciales y financieras centralizadas. También dentro de una
propuesta fisica poder gestionar y ordenar las empresas informales, ampliar el desarrollo
del comercio tanto nacional como internacional con su respectiva norma urbana,

generando que la ciudad crezca con nuevas tendencias arquitectonicas.
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ANEXOS

A. Normatividad y parametros edificatorios y urbanistico
CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Actualizacion

El Sub Gerente de Planeamiento, Control Urbano y Catastro, de la Municipalidad

Provincial de San Martin;

En concordancia al Art. 14° numeral 2 de la ley 29090 (Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones), y atendiendo la solicitud con registro
N° 520 de fecha 28.09.2020, presentado por dofia Arazely Panduro Mesia.

CERTIFICA:



Que, el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Tarapoto y los Nucleos Urbanos
de Morales y la Banda de Shilcayo, aprobado mediante Ordenanza Municipal N°
049-2011-MPSM, de fecha 25.10.2011, determina la normatividad urbana y los
indices de edificacion para la ejecucion de proyectos edificatorios en la jurisdiccion
del distrito de Tarapoto; correspondiéndole al predio urbano de propiedad de
Municipalidad Provincial de San Martin, ubicado con frente principal al Jr.
Gregorio Delgado cuadra 02, en el barrio Cercado, del distrito de Tarapoto, los

siguientes Parametros Urbanisticos y Edificatorios:

- Zonificacién: Comercio Distrital (C5.).

- Usos Permisibles y Compatibles: Uso exclusivamente comercial de acuerdo al
Reglamento de Zonificacion del PDU y otros indicados en el indice de Usos para
la Ubicacion de Actividades Urbanas vigente.

- Densidad Neta: de 100,000 a 300,000 habitantes por hectarea.

- Area de Lote Normativo: Se considera el area de los lotes existentes.

- Coeficiente Maximo y Minimo de Edificacion: ElI coeficiente de edificacion
maximo es 4.0 para el uso comercial (desarrollado también bajo el criterio de
1.5(a +r)

- Porcentaje Minimo de Area Libre: En uso comercial no exigible siempre y
cuando se solucione adecuadamente la ventilacion e iluminacion.

- Altura Maxima y Minima Permisible: Altura maxima, 1.5 veces el ancho de la
via mas retiro; altura minima, 3.0 mts, medida entre el nivel del piso y el
cielorraso.

- Retiro Municipal: Se encuentra supeditado a las condiciones de un lote
especifico, y estara contemplado en el Certificado de Alineamiento.
Alineamiento de Fachada: de 6.90 ml. del eje de via a alineamiento Jr. J.
Pimentel; 6.40 del eje de via a alineamiento Jr. G. Delgado; 6.40 del eje de via a
alineamiento Jr. A. Raymondi.
indice de Espacios de Estacionamientos: Se exigira un estacionamiento cada 40

m2 de area techada comercial, y otros considerados en Reglamentacion Especial

para la Provision de Estacionamientos, establecidos en el PDU.
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- Otros: Longitud de voladizos, en 2do. piso y pisos superiores, hasta un maximo
de 1.00 ml, respecto a la linea municipal y estara supeditado al cumplimiento del

Caodigo Nacional Eléctrico — Suministro (Reglamento 234.C.1.a).

Que, la vigencia del presente certificado es de treinta y seis (36) meses, contados a

partir de la fecha de expedicidn; es decir, hasta el 28 de Setiembre del afio 2,023.
POR TANTO:

Se expide el presente certificado a solicitud del interesado; para los fines
establecidos en la Ley N° 27157 y su reglamento vigente, cuyo cumplimiento es
obligatorio bajo responsabilidad de la propietaria, constructor y profesional

responsable de obra.

Tarapoto, 28 de Setiembre del 2,020.

B. Fichas de andlisis para eleccién de terreno
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PROYECTO DE TESIS

Ficha N°:

UCV

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

=

TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

01

Responsable Elaboracion de Ficha: Bach. Arg. Arazely Panduro

Linea investigacion:

Asesor: Arg. Juan Carlos Duharte Peredo

Arquitecténico

PRIMER TERRENO PROPUESTO

Area = 21'897.321 m2
Perimetro = 574.259

e e |
Referencia Fotografica: Barrio Circunvalacion

Accesibilidad

Equipamientos importantes

Accesible con pista totalmente pavimentada, la

Av. Circunvalacion Cdra. 14.

Hacia el Norte a una distancia de 10 m con el

Proyecto Huallaga.

Disposicion Geomorfolbgica

Extensidon Territorial (Aprox.)

El terreno presenta topografia inclinada
aproximadamente 30% de su superficie. Tiene el
privilegio de tener panorama de toda la parte baja

de Tarapoto.

Tiene una extension aproximada de 24°184.079

m2.

Clasificacion

Conclusiones

Esta zona esté clasificada como Residencial de

Densidad Baja y Media

El terreno es interesante desde el punto de
accesibilidad, debido al reto que representa, pero
la disposicion geomorfolégica hace que una
Edificio

Financiero, que busca zona de interaccion se vea

propuesta de un Empresarial y

entorpecido.
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j U CV PROYECTO DE TESIS Ficha N°:
i UNIVERSIDAD TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
CESAR VALLEJO EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”
Responsable Elaboracion de Ficha: Bach. Arg. Arazely Panduro Linea investigacion: Afo:
Arquitectonico 2015
Asesor: Arg. Juan Carlos Duharte Peredo

SEGUNDO TERRENO PROPUESTO

INSTITUTO E’;UPERIOR //
TECNOLOGICO
/ /
1/
§ //
= \\\ / )f
. i
. /f

Referencia Fotografica: Banda de Shilcayo

"~
Area =37'563.713 m2 =~

Perimetro = 820.032 m :

o/
1/
/‘J

Accesibilidad

Equipamientos importantes

Accesible con pista totalmente pavimentada, la
Av. Via de Evitamiento en el Distrito Banda de

Shilcayo.

Hacia el Sur Oeste con el Recreo Lagarto Cocha
y por el Nor Este con el Instituto Superior

Tecnoldgico.

Disposicion Geomorfologica

Extension Territorial (Aprox.)

El terreno presenta topografia levemente

inclinada.

Tiene una extension aproximada de 37°563.713

m2.

Clasificacion

Conclusiones

Esta zona estad clasificada como Comercio
Especializado, Residencial de Densidad Media y
Educacion.

El terreno presente una topografia bastante
buena, cuenta con todos los servicios basicos,
buena accesibilidad, pero se proyecta a muy
largo plazo por ser un lugar muy alejado del
centro de la ciudad principal del tipo de actividad

financiera y empresarial.
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PROYECTO DE TESIS

Ficha N°:

UCV

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

]

TITULO DE INVETIGACION: “ANALISIS DE LA DINAMICA
EMPRESARIAL Y FINANCIERA EN LA CIUDAD DE TARAPOTO”

03

Responsable Elaboracion de Ficha: Bach. Arg. Arazely Panduro

Linea investigacion:

Arquitecténico

Asesor: Arg. Juan Carlos Duharte Peredo

TERCER TERRENO PROPUESTO

3,00m

Area = 2'398.29 m2
Perimetro = 259.74m

Referencia Fotografica: Cercado de Tarapoto

Accesibilidad

Equipamientos importantes

Accesible con pista totalmente pavimentada, en
las calles: Jr. Gregorio Delgado C02, Jr. Jiménez
Pimentel C0O2 y el Jr. Antonio Raymondi C02.

Con centros comerciales y de servicios,
institucionales entre estos las Municipalidad
Provincial de San Martin (MPSM) y la RENIEC.

Disposicion Geomorfolbgica

Extension Territorial (Aprox.)

El terreno presenta topografia levemente
inclinada.

Tiene una extensién aproximada de 2'398.29 m2

Clasificacion

Conclusiones

Esta zona estad clasificada como Comercio
intensivo, Residencial de Densidad Media Alta.

El terreno presenta una interesante propuesta de
impacto ambiental, topografia y superficie,
ademas de la zonificacion con tipo de uso de
suelo comercial y econOmica que pueden
justificar su ambito de estudio para el tipo de
equipamiento a proyectar.

En conclusion, los tres terrenos tienen areas entre 2 a 4 has. con accesibilidad de

avenidas de comercio sectorial, todos los servicios basicos como agua, desagiie, luz

eléctrica y comunicaciones, Y la clasificacion de Comercio y Residencial, 1o que

facilita la disposicion del proyecto a disefiar, aqui los elementos definitivos seran la
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topografia y equipamientos, el primer terreno presenta una topografia con superficies
desafiantes, podia dejar un proyecto interesante desde el punto de vista
arquitectonico, pero también eso puede ser una debilidad, ademas su distancia de los
equipamientos importantes de Comercio hace que su eleccion sea un poco dificil, el
segundo terreno méas debil debido que estd compuesta por viviendas consolidadas y
un hotel generando incertidumbre para el proyectista; y el tercer terreno con una
topografia interesante y con equipamientos importantes a su alrededor que permitiran
permanecer en constante uso del equipamiento haciendo que la propuesta sea mas

versatil.

. Tablas y cuadros de célculos justificativos estructurales y/o de instalaciones
gue demanda cada uno de los proyectos segun sea el caso.
CUANTIFICACION DE LA DEMANDA

Teniendo en cuenta que el Banco Mundial (BM) ha reducido drasticamente la
proyeccion de crecimiento de la economia peruana para el 2020 como resultado de
las medidas de emergencia que ha tenido que tomar el pais para frenar la propagacion
del COVID-19. El organismo internacional prevé que el PBI del Per( caera 12% en
el 2020, un resultado que contrasta con el calculo de crecimiento de 3.2% que tenia

el BM en enero pasado, antes de la pandemia.

El PBI peruano se contrajo 16% en marzo, mes en el que inici6 el Estado de
Emergencia y que genero el cierre de actividades para gran parte de las empresas en
el pais. La perspectiva de la mayoria de analistas es que la actividad productiva habria
registrado resultados aun mas desalentadores en abril y mayo. A pesar de ello, el BM
estima que la economia peruana mostrara un repunte en el 2021 con un crecimiento
de 7%. (BIRF-AIF, 2020).

Entrando a la Region San Martin se observa que en el periodo 2008 — 2016 el
Producto Bruto Interno de San Martin ha crecido a una tasa promedio anual de 6.2%,
siendo la sexta region con mas crecimiento en el Pais, solamente superada por

aquellas regiones que gozan de CANON.
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Actividades 2016E/ % 2016E/
Agr!cultum, Ganaderia, Caza'y 1,493,021 26.62%
Silvicultura

Otros Servicios 1,301,501 23.20%
Comercio 669,657 11.94%
Manufactura 535,929 9.55%
Administracion Pablica y Defensa 505,111 9.00%
Construccién 490,960 8.75%
Telecom. y Otros Serv. de Informacion 187,766 3.35%
Alojamiento y Restaurantes 167,455 2.99%
Transp?rt'e, Almacén, Correo y 151,471 2.70%
Mensajeria

Extraccion de Petroleo, Gas y Minerales 53,103 0.95%
Electricidad, Gas y Agua 49,011 0.87%
Pesca y Acuicultura 4,656 0.08%
Valor Agregado Bruto 5,609,641 100.00%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informdtica Con

informacion disponible a junio de 2017

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, con informacion disponible a

junio 2017.

El uso de suelo comercial (central, intensivo, sectorial y especializado); ocupa un

total de 292.94 Has que representa el 12.55 % del area total consolidada, siendo el

nucleo urbano Tarapoto quien concentra el 68.40% de la dindmica comercial, pues

es el primer centro urbano comercial y de servicios de la ciudad, seguido de La Banda

con el 14.25 % y Morales con el 17.35 % respectivamente (Ver Imagen 8). Con un

crecimiento comercial hasta la actualidad afio 2020 de 400.74 Has. del CMTB, siendo

solo de la ciudad de Tarapoto 141.32 Has. de uso de suelo comercial. (Ver Imagen

9). (MPSM, 2012-2019).

PLANO ZONIFICACION
TARAPOTO - MORALES -
BANDA DE SHILCAYO-2012

BANDA DE
. SHILCAYQ

Ll P

LEYENDA

USO RESIDENCIAL
o RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA roM
\7 \\\
N USO COMERGIAL

COMERCIO CENTRAL cc I
COMERCIO INTENSIVO ol B33E]
COMERCIO SEGTORIAL cs ]
COMERCIO ESPECIALIZADO CE [0

Imagen 8: Plano del crecimiento econémico en el CMTB, PDU-2012
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Imagen 9: Plano del crecimiento econémico en el CMTB, PDU-2020
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Imagen 10: El uso del area urbana consolidada del tipo comercial es del 32% en el CMTB.

Comprendido por los siguientes barrios que son econémicamente activos en el
distrito Tarapoto: Partido Alto, Suchiche, el Centro, el Comercio. Con los siguientes
servicios que generan dindmica comercial:
Entidades financieras, segun datos extraidos de la web (Tiendeo, 2020): Banco
Continental BBVA, Banco de Crédito BCP, Scotiabank, Interbank, Banco de

Materiales, Banco de la Nacidn, del Trabajo; las Cajas Municipales de Maynas,
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Piura, Trujillo y Paita; las Cooperativas de Ahorro y Crédito “San Martin de

Porres”, Caja Metropolitana de Lima, Agrobanco.

Mercados de abasto: Cuenta con Pequefios Mercados de abasto destacando el
mercado N°03 en el barrio huayco parte baja de la ciudad, y el Mercado N°02
en el barrio comercio, Mercado el Huequito, Mercado de Morales y el Mercado

de la Banda de Shilcayo.

Centros Comerciales e Hipermercados: La ciudad cuenta con un centro
comercial de la cadena de hipermercados Plaza Vea contando con un
Homecenter de la cadena Promart del holding peruano Intercorp y un segundo
Hipermercado Precio Uno del holding chileno Falabella siendo el primero el méas

grande de la region.

Supermercados: Cuenta ademas de la cadena regional de Supermercados la

Inmaculada y el Bigote.

Empresariado formal: Segln el Banco Central de Reserva del Peri-Sucursal

Iquitos (Lopez, 2020), el empleo en empresas privadas formales de 10 y maés

trabajadores en Tarapoto registr6 un incremento de 1,7 por ciento interanual en

diciembre de 2019, explicado por el mayor requerimiento de trabajadores en una de

las cinco ramas de actividad econdémica: comercio (9,9 por ciento).

Cuadro N° 6

CIUDAD DE TARAPOTO: INDICE MENSUAL DE EMPLEO EN EMPRESAS PRIVADAS FORMALES DE

10 A MAS TRABAJADORES, POR RAMA DE ACTIVIDAD"
(Octubre 2010=100)

Diciembre Enero - Diciembre

Rama de Actividad

2018 2019 Var. % 2018 2019 Var. %
Primaria® 126,2 118,6 -6,0 1235 119,22 -3,5
Manufactura 90,5 78,9 -129 896 818 -8,6
Comercio 1511 166,1 99 142.8 160,2 12,2
Transporte y Comunicaciones 150,9 1435 -4.9 1511 146,3 -3.2
Senvicios” 1374 1374 0,0 1347 1372 1,9
Total 136,1 1384 1,7 1321 1371 3.8

Mota: La informacion corresponde al primer dia de cada mes.

¥ Cifras preliminares.

2{ Conformada por las subramas agricultura, pesca e hidrocarburos.

3 Conformada por las subramas servicios preslados a empresas, restaurantes y hoteles, eslablecimientos financieros,
ensenanza, servicios sociales y comunales; y electricidad, gas y agua.

Fuente: M TP E — Encuesta Nacional de Variacion M ensual del Emplec (ENVME).

Elaboracion: BCRP, Sucursal lquitos. Departamento de Estudios Econdmicos.
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En el periodo enero-diciembre de 2019, el empleo en empresas privadas formales
acumulé un crecimiento promedio de 3,8 por ciento interanual, explicado por la
mayor solicitud de puestos de trabajo en las ramas de actividad econdémica de

comercio y servicios.

Grafico N° 4

CIUDAD DE TARAPOTO: EMPLEO FORMAL URBANO EN EMPRESAS DE 10 A MAS
TRABAJADORES (Ano base octubre 2010=100)
(Var. % respecto a similar periodo del %ﬁg anterior)
73 — 7.2
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Fuente: MTPE — Encuesta Nacional de Variacion Mensual del Emplen (ENVME).

Empresariado informal: Segln el articulo del Diario Voces (Hidalgo, 2016), las
MIPYMES en el Peri son aproximadamente, mas de 3°700,000 de los cuales
solamente son “formales” tienen RUC y estd controlados por la SUNAT
aproximadamente 800,000 esto quiere decir que casi tres millones son
“INFORMALES”, pero los economistas indican que las MIPYMES en el Peru
otorgan mas del 70 % de la mano de obra ( PEA) es decir es el “colchon” social de
nuestro Pais, pero son las mas maltratados por los gobiernos de turno, entonces en
una reaccion de supervivencia, no se “formalizan”, y lo subrayo entre comillas,
porque formalizarse en el Per( cuesta mucho dinero, que va desde el, papeleo, las
trabas burocréticas, y el tiempo y esto sin contar las famosas coimas ( Corrupcion).

Debido a los efectos de la Pandemia COVID-19, en los entornos de las residencias
de la ciudad de Tarapoto se han incrementado los negocios informales de venta de
alimentos y otros enseres de primera necesidad debido que la mayoria de empresas

formales no generaban ingresos por las limitaciones del confinamiento.
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CARACTERIZACION DE LOS USUARIOS

Los usuarios a intervenir para el andlisis del tipo de usuarios fueron identificados

como los siguientes:

La banca comercial peruana: Segun la SBS (Superintendencia de Banca, Seguros)

la banca peruana esta clasificada en cuatro grupos o cluster:

El primer cluster, engloba a la mayor cantidad de los bancos, tendiendo a
reconocer una mayor cercania entre los cuatro bancos mas grandes del sistema,
para luego unirlos a los bancos comerciales que ofrecen servicios de captacion
de recursos del puablico, colocacion de créditos y otros servicios de
intermediacion financiera. A dicho grupo se le denomina banca mdltiple.

El segundo cluster, estad conformado por los dos bancos que trabajan con tiendas
comerciales y su linea de negocio principal es el financiamiento de la compra de
los productos que éstas ofrecen, por lo cual presentan una fuerte exposicion a
lineas de créditos desembolsados no utilizados y créditos concedidos no
desembolsados. A dicho grupo se le denomina banca retail o de consumo.

El tercer grupo, para el afio 2011 y 2012, estd conformado Unicamente por un
banco que ofrece principalmente créditos para comercio exterior y cartas fianza
a grandes empresas, dado que sus operaciones son especializadas y no comparte
muchas caracteristicas con la banca maultiple en cuanto a sus servicios. A este
grupo se le denomina banca especializada.

El cuarto grupo esta conformado por el Gnico banco comercial que no otorga
créditos y sus operaciones se basan en la captacion de dep6sitos corporativos a
muy corto plazo con la finalidad de financiar operaciones forward de divisas y
compra-venta de instrumentos de deuda soberana local. A este grupo se le

denomina banca de inversién. (Vargas, 2013)

Segun datos extraidos de pagina web (Perucontable, 2018), las caracteristicas y

diferencias del empresariado formal e informal son:

Empresariado formal: son las empresas que puedan contratar con el Estado ya que

tienen proteccion legal y ayuda al crecimiento del pais cumpliendo con sus

obligaciones legales, contrata y es proveedor de grandes empresas, accede con

facilidad a nuevos mercados, genera confianza en clientes y proveedores, tiene
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beneficios tributarios y econémico, puede acceder a créditos bancarios y puede hacer
parte a programas de desarrollo y crecimiento empresarial.

Empresariado informal: son las empresas que carecen de proteccion legal ya que
evade impuestos y pierde toda la proteccion legal, su informalidad le cierra puertas
de empresas publicas y privadas, su negocio es solamente local, su hegocio genera
desconfianza en el mercado, no puede aspirar a tener beneficios debido a que no
cumple la ley, obtiene financiacion costoso o informal y su informalidad no le

permite crecer ni participar en programas de desarrollo.

Estos usuarios deben ser capaces de cumplir con las actividades de tramitacion,
asesoria, financiamiento, capacitaciones, programas de gestion, trabajos

cooperativos y multidisciplinario, para no crecer con mas empresas informales.
NECESIDADES, PATRONES INDIVIDUALES Y COMUNITARIOS

La Banca en la ciudad de Tarapoto necesita agilizar sus servicios para evitar la
acumulacién de personas a los exteriores de sus equipamientos, ya que debido a la
actual situacion ante la pandemia de la COVID-19 se ve afectado por las largas colas
que se observa en el exterior, también por la poca informacion y gestiones que estas
entidades ofrecen. Estos equipamientos de banca se encuentran centralizadas en la
ciudad con algunas sucursales por zonas de mayor actividad comercial como los

mercados; y agentes bancarios para descongestionar las largas colas en sus sedes

principales.

Imagen 11: Largas colas a exteriores de las empresas y agentes bancarios.

El empresariado formal también necesita de mas informacion y gestion para hacer
crecer su negocio y poder exportar generando mayor ingreso econémico al pais. Estos
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equipamientos se encuentran dispersos por areas comerciales de la ciudad donde
poco a poco se van abriendo a las &reas residenciales para posteriormente convertirse
en areas de tipo residencial y comercial. Las empresas mas grandes estan ubicadas

por las vias principales de la ciudad.

En cuanto al empresariado informal se observa generalmente en los mercados
principales de la ciudad de Tarapoto afectando los espacios de circulacién tanto

peatonal como vehicular, esto debido a que no existe informacién para mejorar su

productividad y ordenamiento urbano.

Imagen 12: Comercio informal-Tarapoto

En el &rea CMTB, donde se localiza la mayor concentracién poblacional urbana de
la region San Martin (28.57 %), se distinguen dos zonas con caracteristicas propias:
el casco urbano y la zona urbana marginal (Tarapoto, Morales y la Banda de
Shilcayo). En el contexto de la organizacion espacial de la region, Tarapoto actla
como el area principal de atraccion de los flujos migratorios intra y extra regionales,

concentrando el mayor porcentaje del equipamiento de servicios publicos y privados.

Documentos y figuras necesarias que amplien o argumenten el cuerpo del
informe.

Para tener una vision mas completa del habitante en el area de intervencion, se
realizaron algunas preguntas que nos permiten conocer cuan importante es la
propuesta de implementacion de este tipo de actividades en el centro de la ciudad de

Tarapoto.

Poblacion: La presente investigacion tendrd como poblacién a los habitantes de la

ciudad de Tarapoto y al encargado de la Camara de Comercio e Industria. La

92



poblacién en la ciudad de Tarapoto segun el censo del afio 2007 del INEI consta de
68’295 habitantes y con proyeccion al afio 2015 es de 73’015 habitantes; y la

entrevista que se daré al encargado en el ambito empresarial.

Para saber la cantidad de nuestra muestra de la poblacion en la ciudad de Tarapoto,
se calculara mediante la siguiente formula:

Férmula:

Z2*p*q*N
E*(N-1)+Z*(p*q)

n=

Donde:

e n =Tamaiio de la muestra

e Z = Nivel de confianza =1.64

e p =Probabilidad de éxito = 0.60

e (= Probabilidad de fracaso = 0.40

e E =Nivel deerror=0.10

e N =Tamafio de la poblacion= 73’015
Por lo tanto:

n=_ (1.64)%(0.60)*(0.40)*(73'015) _=2.69*0.60*0.40*73'015
(0.1)%(73'015-1)+(1.64)%(0.60*0.40)
0.01*73'014+2.69*0.40

n= 47'138.48 = 64.47
731.22

Ih= 65 encuestas|

La muestra para la investigacion sera 65 personas para encuestas y 01 persona para
entrevista. Para la seleccion de la muestra, se utiliz6 un muestreo no probabilistico-
Intencionalmente, porque se asienta generalmente sobre la base de un buen
conocimiento de los estratos de la poblacion y/o de los individuos mas
"representativos™ o "adecuados” para los fines de la investigacion. Para la seleccion
se tomo criterios de inclusion por que hacen que las caracteristicas de una persona o
un elemento sean consideradas como parte de la muestra.

a. Formato de entrevista: al encargado de la Camara de Comercio e Industria.

b. Formato de encuesta: a 65 personas segun dato de muestra.
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i UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Entrevista base para el andlisis de la Dindmica Empresarial y Financiera en la
Ciudad de Tarapoto para la creacion y justificacion de una propuesta
Arquitectonica
Le agradezco responda a esta breve y sencilla entrevista que tiene como propdsito
considerar su opinion en la busqueda de solucion de problemas con respecto a las

actividades empresariales y financieras que afectan a la ciudad de Tarapoto.

1. GENERALIDADES
1.1. NOMBRES Y APELLIDOS:

1.2. CARGO:

1.3. PROFESION:

2. PROBLEMATICA DE |INFRAESTRUCTURA EMPRESARIAL Y
FINANCIERA EN TARAPOTO

2.1. {Como definiria usted “Actividades de gestion Empresarial y Financiera”?

2.2. ¢Cuédles son las actividades empresariales y financieras mas importantes en la

actualidad y a mediano plazo? (Nombrar méaximo 03)

2.3. ¢Como funcionan las actividades empresariales y financieras en la ciudad de
Tarapoto?
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2.4. ¢Cuales con las visiones y misiones para el desarrollo de estas actividades?

2.5. ¢ Cuél es la dindmica econdémica en el ambito nacional e internacional de la ciudad

de Tarapoto?

2.6. ¢ Qué opina usted de la actual desorganizacion empresarial y financiera que existe

en la ciudad de Tarapoto?

2.7. ¢Cuédles son los procedimientos que debe seguir un empresario para lograr

exportar sus productos?

2.8. ¢Como cree usted que influiria un Edificio Empresarial y Financiero en el

desarrollo de la Ciudad de Tarapoto?

2.9. ¢Qué proyecciones de desarrollo generara la nueva via Interoceédnica para

nuestra Regién?

2.10 ¢Qué caracteristicas espaciales cree usted que deberia tener el Edificio

Empresarial y financiero para generar dindmica comercial en la ciudad de Tarapoto?
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i UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
Encuesta base para el analisis de la Dindmica Empresarial y Financiera en la
Ciudad de Tarapoto para la creacion y justificacion de una propuesta
Arquitectonica
Le agradezco responda a esta breve y sencilla entrevista que tiene como propdsito
considerar su opinion en la busqueda de solucion de problemas con respecto a las

actividades empresariales y financieras que afectan a la ciudad de Tarapoto.

1. GENERALIDADES

1.1. EDAD:

a)18-25 () b) 26 -35( ) c) 36-45( ) d)d6amas( )
1.2. SEXO:

a) Masculino () b) Femenino ()

1.3. GRADO DE EDUCACION:

a) Primaria ( ) b) Secundaria( ) c) Técnico () d) Superior ()

1.4. A QUE SE DEDICA:

2. PROBLEMATICA DE LA DINAMICA EMPRESARIAL Y FINANCIERA
2.1. ¢ Creé Ud. que en Tarapoto exista un espacio donde se desarrollen actividades de
gestion empresarial y financiero que albergue gran cantidad de espectadores?

Si ()

No ()

2.2. ¢Cual considera el principal problema Econémico de la ciudad?
a) Falta de ordenamiento comercial ()
b)  Escasez de areas para el desarrollo de éstas actividades ()
c) Faltade equipamientos ()
d) Otros ¢Cual?
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2.3. ¢Cual cree usted que es la actividad econdmica mas importante en Tarapoto?

3)
b)
)
d)
€)

Avicolas ()
Transporte ()
Turismo ()
Constructoras ()
Otros () ¢Cual?

2.4. ; Donde cree usted que seria el espacio mas propicio para el desarrollo de las

actividades de gestion empresarial y financiera en la ciudad de Tarapoto?

a)
b)
c)
d)
e)

Centro de Tarapoto ()
Partido Alto ()
Huayco ()
Cercado de Tarapoto ()
Otro () ¢Cuéal? ¢Por qué?

2.5. (Creé Ud. que la propuesta de un Edificio Empresarial y Financiero aportaria al

desarrollo econémico y financiero de la ciudad de Tarapoto?

Si

()

No ()

Después de haber llevado a cabo la entrevista y encuestas tenemos como resultado la

validacién y confiabilidad del instrumento:

a.

En la entrevista al Gerente Financiero All System S.R.L, Sr. Ingeniero Industrial Carlos
Giovanni Ponce Saavedra nos aporta lo siguiente:

Nos define que las actividades de gestion empresarial y financiera son las que generan
ingresos provenientes de la realizacion de actividades comerciales, industriales,
agricolas, financieros y de servicios. Los mas resaltantes en el &mbito de estudio son de
tipo comerciales, agroindustriales y de turismo. Dichas actividades funcionan
coordinadamente con las instituciones como la Cémara de Comercio e Industria,
gobiernos locales, gobierno regional; todos con una visién de futuro conjunta.

Tiene como visién ser lideres en la Regidn, siendo representativas y asociativas, al
mismo tiempo promotoras del desarrollo socio economico en armonia con el medio
ambiente; y su mision es estar vinculadas a la inversion y al desarrollo economico de la

Region demostrando competitividad en una economia democrética y globalizada.
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Dindmica economica en el &mbito Nacional e Internacional: La estructura
econdmica de la ciudad de Tarapoto se caracteriza y se encuentra explicada por el
desarrollo de la actividad comercial de bienes y servicios, agricola, industrial, financiera
y actividad turistica.

Organizacion para el desarrollo de estas actividades: Existen dos actividades
empresariales complementarias.

Procedimientos que debe seguir un empresario para lograr exportar sus
productos: En primer lugar, identificar el producto a exportar, luego estandarizar sus
procesos e identificar su mercado meta.

Proyecciones de la nueva Via Interoceanica: Se generarian inversiones de agro-
exportacién de productos como: cacao, café, pifion, palma aceitera, palmito, ganaderia,
etc; con el consiguiente desarrollo empresarial, profesional y regional.

Influencia y caracteristicas espaciales del proyecto propuesto: La propuesta de un
Edificio Empresarial y Financiero influiria positivamente porque ayudaria a
internacionalizar la Region; contando con ambientes adecuados para la realizacién de
eventos de gran magnitud como, por ejemplo: auditorios que estén dotados de tecnologia

para poder hacer video conferencias, espacios para ofertar los productos, etc.

b. En las encuestas; para conocer el tipo de usuarios se hizo la encuesta con los siguientes
resultados:
1. GENERALIDADES
1.1. EDAD:

TABULACION N° 01
ESCALA| Fi | %

= 18-25
18-25 44 | 68 a
26-35 13 | 20 _
36-45 05 | 07 36-45

= 46 a mdas

46 amas | 03 05
TOTAL | 65 | 100

Fuente: Elaboracion Propia
Interpretacion: El 68% de personas encuestadas estan en las edades de 18 a 25 afios,
debido a que son futuros profesionales y personas mas frecuentes al

equipamiento propuesto.
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1.2. SEXO:

TABULACION N° 01
ESCALA | Fi | %
Masculino| 29 | 45
Femenino | 36 | 55
TOTAL | 65 | 100

= Masculino

= Femenino

Fuente: Elaboracién Propia

Interpretacion: El 55% de personas encuestadas son de sexo femenino.

1.3. GRADO DE EDUCACION:

TABULACION N° 01
ESCALA | Fi | %
Primaria 01| 02
Secundaria| 02 | 03
Técnico 13 | 20
Superior 49 | 75
TOTAL 65 | 100

= Secundaria

= Técnico

= Superior

Fuente: Elaboracién Propia

Interpretacion: El 75% de personas encuestadas estan en grado de educacion superior.

1.4. A QUE SE DEDICA:

Interpretacion: En mayor porcentaje de personas encuestadas se pudo ver que son

estudiantes de administracion, ya que en el proyecto se desarrollaré la

actividad empresarial.

Actividad Empresarial:

2.4. ¢ Cual cree usted que es la actividad econémica mas importante en la ciudad

de Tarapoto?

TABULACION N° 01

ESCALA Fi | %
Avicolas 02 | 02
Transporte 09 | 14
Turismo 27 | 42
Constructoras | 03 | 05
Otros 24 | 37
TOTAL 65 | 100

N
D
’b = Avicolas

= Transporte

= Turismo

= Constructoras
= Ofros

Fuente: Elaboracion Propia
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Interpretacion: El 42% de personas encuestadas consideran que la actividad

empresarial mas importante en la ciudad de Tarapoto es el turismo y por

consiguiente con un 24% consideran la actividad comercial.

PROBLEMATICA DE INFRAESTRUCTURA EMPRESARIAL Y CULTURAL
2.1. ¢Creé Ud. que en Tarapoto exista un espacio donde se desarrollen actividades

de gestion empresarial y financiero que albergue gran cantidad de espectadores?

TABULACION N° 01

ESCALA| Fi | %

Si sabe 18 28

No sabe 47 72

TOTAL | 65 | 100

= Si sabe
= No sabe

Fuente: Elaboracién Propia

Interpretacion: El 72% de personas encuestadas no saben que la ciudad de Tarapoto

cuenta con un espacio de dicha capacidad.

2.2. (Cuél considera el principal problema Economico de la ciudad?

TABULACION N° 01

ESCALA Fi | %

A. Fa_lta de ordenamiento 13 | 20
comercial

B. Escasez de areas 21 | 32

C. Falta de equipamientos 11 | 17

D. Otros 1 | 02

TOTAL 65 | 100

Fuente: Elaboracion Propia

=A
=B
=C
=D
=E

Interpretacion: El 32% de personas encuestadas consideran que el principal problema

Econdémico en la ciudad de Tarapoto es la escasez de areas para el

desarrollo de éstas.
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2.4. ;Dénde cree usted que seria el espacio mas propicio para el desarrollo de las
actividades comerciales y empresariales en la ciudad de Tarapoto?

TABULACION N° 01
- = Centro de
ESCALA Fi % Tarapoto

Centro de Tarapoto | 18 | 28 « Partido Alto
Partido Alto 18 | 28
Huayco 18 | 28 -

= Huayco
Cercado de Tarapoto| 06 | 10
Otros 05 | 06 = Cercado de
Tarapoto
TOTAL 65 | 100

Fuente: Elaboracion Propia
Interpretacion: Existe una igualdad en la eleccion del lugar mas propicio para la
ubicacion de la propuesta, del 18% entre el Centro de Tarapoto, Partido
Alto y el Huayco, por ende, se tendrd que analizar el plano de
Zonificacion de la Municipalidad Provincial de Tarapoto — San Martin.
2.5. ¢Creé Ud. que la propuesta de un Edificio Empresarial y Financiero aportaria

al desarrollo econémico y financiero de la ciudad de Tarapoto?

TABULACION N° 01 q
ESCALA | Fi %
No 02 03

TOTAL | 65 | 100

Fuente: Elaboracion Propia
Interpretacion: ElI 97% de personas encuestadas creen que la propuesta del Edificio
Empresarial y Financiero aportaria al desarrollo econémico de la ciudad
de Tarapoto, por ende, se podra seguir con la investigacion para dicho

equipamiento.

E. Especificaciones técnicas

Segun (NEUFERT, 1995) tenemos medidas minimas para areas de oficinas, servicios

higiénicos, tipologias de oficinas, etc:

Especificaciones de movimiento en oficina:

Informacion: Lugar donde se orientara e informara al usuario sobre el area administrativa

y la prestacion de servicios que ofrezca dicho centro.
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- Estar de espera

- Area de informes
Grafico N° 1: Estudio de movimiento en oficina de recepcion

ZONA DE ESPERA
ZONA DE INFORME S

Gerencia General: Desde donde designa todas las posiciones gerenciales, realiza
evaluaciones del cumplimiento de funciones en diferentes departamentos.

Grafico N° 2: Estudio de movimiento en oficinas
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Servicios Higiénicos: Tanto como para el personal que trabaja en el rea de administracion

como para el usuario que asiste al centro.
Gréfico N° 3: Estudio de movimiento en servicios higiénicos
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Gréfico N° 3: Estudio de movimiento en oficina de gerencia general
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DlSCAPACIYADO

Tipologias de Oficinas:
a. Oficinas Profesionales: Utilizada por usuarios que ejercen su carrera en el campo

profesional de su especialidad: recepcion, area de cubiculos o de trabajo, gerencia, S.H. y
archivo.

Gréafico N° 4: Estudio de movimiento

en oficinas profesionales I
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pequefias empresas principalmente, desarrollando
actividades de diferentes rubros: secretaria general,
gerencia, S.H., contabilidad, archivo, area de

trabajo y deposito.

Grafico N° 5: Estudio de movimiento en
oficinas empresariales.
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c. Oficinas Corporativas: Oficinas conformadas por grupos de empresas de mediana a
mayor escala, estableciéndose sociedades mas grandes para el desempefio laboral con
fines comunes: hall — espera, informes — secretaria, asesoria, relaciones publicas,
logistica, administracion, contabilidad, supervisor de area, ss.hh., area de cubiculos,
oficinas, gerencia, deposito, sala de reuniones y kitchenette.

Grafico N° 6: Estudio de movimiento en oficinas corporativas

d. Sala de conferencias: Espacios completamente equipados aptos para charlas,
exposiciones, conferencias, etc. Ambientes amplios que cuentan con instalaciones y
servicios que requieran, para el correcto desarrollo de actividades: hall, depésito de
limpieza, escenario, salon, ss.hh., cabina de proyeccion, cuarto de traduccion y sonido.

Gréfico N° 7: Estudio de movimiento en sala de conferencias
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Normas del Reglamento Nacional de Edificaciones a tomar en cuenta en el proyecto
Arquitectonico:

RNE: NORMA A.070 COMERCIO
Capitulo I: Aspectos Generales
Articulo 1.- Se denomina edificacion comercial a aquella destinada a desarrollar actividades
cuya finalidad es la comercializacidn de bienes o servicios.
Articulo 2.- Estan comprendidas dentro de los alcances de la presente norma los siguientes
tipos de edificaciones
Locales Comerciales Individuales
a) Tienda independiente. - Establecimiento de expendio de bienes y servicios,
principalmente de consumo directo, se caracteriza por la atencién personalizada y el
expendio y cobro de los productos se realiza de manera centralizada.
b) Locales de expendio de comida y bebidas
0 Restaurante. - Establecimiento destinado a la preparacion y comercializacion de
comida servida, asi como, de complementos para su consumo dentro de un local.
o0 Cafeteria. - Establecimiento destinado a la preparacion, comercializacion y consumo
de comida de baja complejidad de elaboracidn, asi como de bebidas para su consumo
dentro de un local.
d) Locales bancarios y de intermediacion financiera. - Establecimiento para el
funcionamiento exclusivo de un banco, entidad financiera, de seguros, bursatil u otro tipo de
intermediacién financiera con atencion al publico.
Locales Comerciales Agrupados
c¢) Centro Comercial-. Conjunto de locales comerciales que, integrados en un edificio o
complejo de edificios, bajo un proyecto planificado y desarrollado con criterio de unidad,
donde se realizan actividades diversas de consumo de bienes y servicios de forma

independiente, también cuenta con bienes y servicios comunes.

Capitulo I1: Condiciones de Habitabilidad y Funcionalidad

Articulo 5.- Las edificaciones comerciales deberan contar con iluminacion natural o
artificial, que garantice la clara visibilidad de los productos que se expenden, sin alterar sus
condiciones naturales.

Articulo 6. - Las edificaciones comerciales deberan contar con ventilacion natural o

artificial. La ventilacion natural podra ser cenital o mediante vanos a patios o zonas abiertas.
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El area minima de los vanos que abren debera ser superior al 10% del area del ambiente que
ventilan.
Articulo 8. - EI numero de personas de una edificacion comercial (aforo) se determinara de

acuerdo con la siguiente tabla, en base al area de exposicion de productos y/o con acceso al

publico:
Clasificacion Aforo

Tienda independiente en primer piso o nivel de acceso 2.8 m2 por persona
Tienda independiente en segundo piso 5.6 m2 por persona
Tienda independiente interconectada de dos niveles 3.7 m2 por persona
Restaurante, cafeteria (cocina) 9.3 m2 por persona
Restaurante, cafeteria (areas de mesas) 1.5 m2 por persona
Comida répida o al paso (cocina) 5.0 m2 por persona
Comida rapida o al paso (area de mesas, area de 1.5 m2 por persona
atencion)

Locales bancarios y de intermediacion financiera 5.0 m2 por persona
Locales de espectaculos con asientos fijos Numero de asientos

Articulo 9.- La altura libre minima de piso terminado a cielorraso en las edificaciones

comerciales sera de 3.00m.

Capitulo I11: Caracteristicas de los Componentes
Articulo 10.-Las edificaciones comerciales deben contar como minimo un ingreso accesible
para personas con discapacidad, y a partir de 1,000 m2 techados, con ingresos diferenciados
para publico y para mercaderia.
Articulo 11.-Las dimensiones de los vanos para la instalacién de puertas de acceso,
comunicacion y salida deberan calcularse segun el uso de los ambientes a los que dan acceso
y al tipo de usuario que las empleard, cumpliendo los siguientes requisitos:
0 La altura minima seré de 2.10m.
o0 Los anchos minimos de los vanos en que instalaran puertas seran:

- Ingreso principal 1.00m

- Dependencias interiores 0.90m

- Servicios higiénicos 0.80m

- Servicios higiénicos para discapacitados 0.90m

Articulo 13.- El ancho de los pasajes de circulacién de pablico dependera de la longitud del
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pasaje desde la salida mas cercana, el nimero de personas en la edificacién, y la profundidad
de las tiendas o puestos a los que se accede desde el pasaje. EI ancho minimo de los pasajes
sera de 2.40 m. los mismos que deben permanecer libres de objetos, mobiliario, mercaderia
o0 cualquier obstaculo. Los pasajes principales deberan tener un ancho minimo de 3.00 m.
Los pasajes de circulacion publica deben estar intercomunicados entre si mediante
circulaciones verticales, escaleras y/o ascensores.

Articulo 15.-Los locales comerciales tendran un area minima de 6.00 m2 sin incluir
depdsitos ni servicios higiénicos, con un frente minimo de 2.40 m y un ancho de puerta de
1.20 m. y una altura minima de 3.00 m.

Articulo 16.- Las diferencias de nivel deberan contar adicionalmente a las escaleras con
medios mecanicos 0 con rampas con una pendiente segun lo establecido en la normaA.010.
Articulo 18.- El area de elaboracién de alimentos, serd con pisos de material no absorbente,
resistentes, antideslizantes, no atacables por los productos empleados en su limpieza y de
materiales que permitan su mantenimiento en adecuadas condiciones de higiene. Seran
faciles de limpiar y tendran una inclinacion suficiente hacia los sumideros que permita la
evacuacion de agua y otros liquidos. Las paredes tendran superficies lisas, no absorbentes y
revestidas de material o pintura que permitan ser lavados sin deterioro. Los techos estaran
construidos de forma que no acumule polvo ni vapores de condensacion, de facil limpieza y

siempre estaran en condiciones que eviten contaminacion a los productos.

Capitulo 1V: Dotacion de servicios

Articulo 20.- Los ambientes para servicios higiénicos deberan contar con sumideros de
dimensiones suficientes como para permitir la evacuacién de agua en caso de aniegos
accidentales. La distancia entre los servicios higiénicos y el espacio mas lejano donde pueda
existir una persona, no puede ser mayor de 100 m. medidos horizontalmente, ni puede haber
mas de un piso entre ellos en sentido vertical, del posible usuario.

Articulo 22.- Los locales de expendio de comidas y bebidas (Restaurante, Cafeteria), locales
para eventos y salones de baile, bares, discotecas y pubs, estaran provistos de servicios
sanitarios para empleados, considerando 10m2 por persona, segun lo que se establece a

continuacion:
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Numero de empleados Hombres Mujeres
De 1 abempleados 1L, 10,11

De 7 a25empleados 1L, 1u, 11 L1
De 26 a75empleados 2L,2u,21 21,21
De 76 a200empleados 3L,3u,31 3L,31
Por  cada 100  empleados 1L, 1u, 11 1L, 11
adicionales

L: lavatorio| U: Urinario | I: Inodoro
Adicionalmente a los servicios sanitarios para los empleados se proveeran servicios
sanitarios para el publico en base al calculo del nimero de ocupantes segun el articulo 8 de

esta norma, segun lo siguiente:

Numero de personas Hombres Mujeres
De 0 a 16 personas (pUblico) No requiere No requiere
De 17 a 50 personas (publico) 1L, 1u, 11 1,11

De 51 a 100 personas (publico) 2L,2u,2| 21,21
Por cada 100 personas adicionales 1L, 1u, 11 1L,11

L: lavatorio| U: Urinario | |- Inodoro
Articulo 27.- Los locales de servicios personales estaran provistos de servicios sanitarios

para empleados, segun lo que se establece a continuacion.

Numero de empleados Hombres Mujeres
De 1 a 25empleados 1L,1u,11
Por cada 50 empleados 1L, 1u, 11 1L 11

L: lavatorio| U: Urinario | I Inodoro

Adicionalmente a los servicios sanitarios para los empleados se proveeran servicios
sanitarios para el publico en base al calculo del nimero de ocupantes segun el articulo 8 de

esta norma, segun lo siguiente:

Numero de personas Hombres Mujeres
De 1 a 50personas (publico) 1L, 1u, 11
Por cada 50 personas adicionales 1L, 1u, 11 1L, 11

L: lavatorio| U:Urinario | I: Inodoro
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Articulo 28.- El numero de aparatos sanitarios en un centro comercial se determinara en
base a la sumatoria del area de venta de los locales que empleen los servicios higiénicos

colectivos, de acuerdo a lo siguiente:

Numero de empleados Hombres Mujeres
Hasta 60empleados 2L,2u,2 21,21
De 61 a 150empleados 3L,3u,3l 3L,31
Por cada 150 empleados 1L, 14,11 1,11
adicionales

L: lavatorio| U: Urinario | I: Inodoro

Numero de personas Hombres Mujeres
Hasta 200 personas (publico) 2L,2u,21 2121
De 201 a 500personas (publico) 3L,3u,3l 3L,31
Por cada 300 personas adicionales 1L, 1u,11 1L,11

L: lavatorio| U: Urinario | I: Inodoro

Articulo 29.- Los servicios higiénicos para personas con discapacidad seran obligatorios a
partir de la exigencia de contar con tres artefactos por servicio, siendo uno de ellos accesibles
a personas con discapacidad. En caso se proponga servicios separados exclusivos para
personas con discapacidad sin diferenciacion de sexo, este debera ser adicional al nimero de
aparatos exigible segln las tablas indicadas en los articulos precedentes.

Articulo 30.- Las edificaciones comerciales deberan tener estacionamientos, que podran
localizarse dentro del predio sobre el que se edifica, en las vias que lo habilitan, en predios
colindantes y, cuando la naturaleza de la edificacion y/o de las vias de acceso restrinjan la
ubicacion de estacionamientos, en predios localizados a distancias no mayores a 200 ml. De
los accesos a la edificacion comercial. EI numero minimo de estacionamientos se

determinard, en base al cuadro de calculo de estacionamientos.
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CLASIFICACION ESTACIONAMIENTOS
Para Personal Para Publico
Tienda independiente lest.cadal15 pers 1est.cada 15pers
Restaurante, cafeteria (areas
de mesas)
Comida rapida o al paso (area
. . 1est.cada 20 pers 1est cada 20 pers
de mesas, area de atencion)
Locales bancarios y de
intermediacion financiera
lest.cadal15 pers 1est.cada 10pers
Locales de espectaculos con 1 est. cada 20 asientos
asientos fijos
Gimnasio 1est.cada 15pers lest.cada 10pers

Debera proveerse espacios de estacionamiento accesibles para los vehiculos que transportan
0 son conducidos por personas con discapacidad, cuyas dimensiones minimas seran de 3.80
m. de ancho x 5.00 m. de profundidad, a razon de 1 cada 50 estacionamientos requeridos.
Su ubicacion seréd la méas cercana al ingreso y salida de personas, debiendo existir una ruta
accesible.
Articulo 31.- En las edificaciones comerciales donde se haya establecido ingresos
diferenciados para personas y para mercaderia, la entrega y recepcion de esta debera
efectuarse dentro de ello, para lo cual debera existir un patio de maniobras para vehiculos de
carga acorde con las demandas de recepcion de mercaderia. Debera proveerse un minimo de
espacios para estacionamiento de vehiculos de carga de acuerdo al analisis de las necesidades
del establecimiento. En caso de no contarse con dicho analisis se empelara la siguiente tabla:

- De 1 a 500 m2 de area techada 1 estacionamiento

- De 501 a 1,500 m2 de &rea techada 2 estacionamientos

- De 1,500 a 3,000 m2 de area techada 3 estacionamientos

- Mas de 3,000 m2 de area techada 4 estacionamientos
En centros comerciales:

- Hasta 1500 m2 de area techada 1 estacionamiento

- De 1,500 a 3,000 m2 de &rea techada 2 estacionamientos

- Cada 3,000 m2 adicionales 1 estacionamientos

Articulo 33.- El area minima del ambiente para el acopio y evacuacion de residuos, se

determinara en base a la superficie de venta, de acuerdo con la siguiente tabla:
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CLASIFICACION ACOPIO Y EVACUACION DE

RESIDUOS
Tienda independiente 0.003 m3 por m2 de superficie de venta
Restaurante, cafeteria (areas de mesas) 0.015 m3 por m2 de superficie de venta

Comida rapida o al paso (area de mesas, | 0.030 m3 por m2 de superficie de venta

area de atencion)

Locales bancarios y de intermediacion | 0.003 m3 por m2 de superficie de venta

financiera
Locales de espectaculos con asientos fijos 0.003 m3 por m2 de superficie de venta
Gimnasio 0.003 m3 por m2 de superficie de venta

Para los centros comerciales, el area minima del ambiente para el acopio de basura se
determinard en base a la superficie de area de venta de los establecimientos que la

conforman.

RNE: NORMA A.080 OFICINAS

Capitulo I: Aspectos Generales

Articulo 1.- Se denomina oficina a toda edificacion destinada a la prestacion de servicios
administrativos, técnicos, financieros, de gestion, de asesoramientos y afines de carécter
publico o privado.

Articulo 2.- La presente norma tiene por objeto establecer las caracteristicas que deben tener
las edificaciones destinadas a oficinas. Los tipos de oficinas comprendidos dentro de los
alcances de la presente norma son:

a) Oficina independiente, edificacion de uno o mas niveles, que pueden o no formar parte de
otra edificacion.

b) Edificio corporativo, edificacion de uno o varios niveles destinados a albergar funciones

prestadas por un solo usuario.

Capitulo I1: Condiciones de Habitabilidad

Articulo 4.- Las edificaciones para oficinas deberan contar con iluminacion natural o
artificial, que garantice el desempefio de las actividades que se desarrollaran en ellas.
Articulo 5.- Las edificaciones para oficinas podran contar optativa o simultdneamente con

ventilacién natural o artificial. En caso de optar por ventilacion natural, el &rea minima de la
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parte de los vanos que abren para permitir la ventilacion, debera ser superior al 10% del area

del ambiente que ventilan.

Articulo 7.- La altura libre minima de piso terminado a cielo raso en las edificaciones de

oficinas sera de 2.40 m.

Capitulo I11: Caracteristicas de los Componentes

Articulo 10.- Las dimensiones de los vanos para la instalacion de puertas de acceso,

comunicacion y salida deberan calcularse segun el uso de los ambientes a los que dan acceso

y al nimero de usuarios que las empleard, cumpliendo los siguientes requisitos:

Altura Minima

210m.

Anchos Minimos

Ingreso Principal 1.00 m.

Dependencias Interiores 0.90 m.

Servicios Higiénicos 0.80m.

Capitulo 1V: Dotacion de Servicios

Articulo 14.- Los ambientes para servicios higiénicos deberan contar con sumideros de

dimensiones suficientes como para permitir la evacuacién de agua en caso de aniegos

accidentales. La distancia entre los servicios higiénicos y el espacio mas alejado donde pueda

trabajar una persona, no puede ser mayor de 40 m. medidos horizontalmente, ni puede haber

mas de un piso entre ellos en sentido vertical.

Articulo 15.- Las edificaciones para oficinas, estaran provistas de servicios sanitarios para

empleados, segun lo que se establece a continuacion:

Numero de Ocupantes Hombres Mujeres Mixto
De 1 a 6 empleados - - 1L,1U,11
De 7 a 20 empleados 1L,1U,11 1L,11 -
De 21 a 60 empleados 2L 2021 21,21 -
De 61 a 150 empleados 3L,3U,31 21,21 -
Por cada 60 empleados adic 1L,1U,11 L1l -

L: lavatorio| U: Urinario | I: Inodoro

Especificaciones técnicas

estructurales segun (Blasco)

de estructuras:

Predimensionamientos

de elementos

- Predimensionamiento de losas: la edificacion estd compuesta por losa mixta entre

aligerado y nervado; en el tramo donde se encuentra la mayor luz de 10.84m se esta

considerando losa nervada para disminuir el peso con distancias libres usuales entre
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nervaduras serd de 75cm con ancho variable de 10@15cm y peralte de 50cm. Para las
losas aligeradas se considera el siguiente criterio: h=30cm para luces comprendidas entre
7.00 y 8.50mt donde la luz mayor en losa aligerada es de 8.48mt.

Predimensionamiento de vigas: en el pafio de losas nervadas donde se encuentra la
mayor luz de 10.84m se considera vigas postensadas de h=90cm (Ver detalle
constructivo en video: (CIVIL, 2020)). Las vigas que cargan la losa aligerada se
considera la luz de 8.48mt y considerando 8.48/10=0.85cm, teniendo como base se
dispondré de vigas también de h= 90cm. Las vigas secundarias 7.00/12= 0.58cm valor
igual a h=60cm. Todas las alturas de las vigas se considera tambien los 5cm de acabado

y el peralte.

VISTA LONGITUDINAL esc. 1:25

—— e | — - o —
= == i— —= —
' 00 -J-

1.00

Corte longitudinal de viga postensada

Predimensionamiento de columnas: Para aplicar la férmula: éarea de
columna=P(servicio)/0.45f"c; donde el peso de carga (P) se obtiene de un metrado de los
siguientes componentes; peso de cargas vivas (aligerado, tabiqueria, acabados, vigas y
columnas); y el peso de carga muerta son para las columnas con mas carga axial. Y la
formula: area de columna=P(servicio)/0.35fc se aplicaran para columnas de menos
carga axial como es el caso de las exteriores o esquineras. La f’c sera igual a 210kg/cm?2.

El &rea de las columnas con menos carga axial es: 50x35cm=1750cm2; se encuentra en

CUADRO DE COLUMNAS — ESC.1/25

el rango de area fluctuante. Las placas —= R = =
|

propuestas son de espesor entre 20 a 25cm. La ] U T T

evaluacion final del tipo de columnas sera | . swws. . T R

c=3 c-5

evaluada por el ingeniero estructural ya que es
una edificacion de gran volumen y se tendra
especial cuidado con las estructuras donde se

estd aplicando el sistema mixto de pérticos y

20¢Extn3/8"
100.05m,800.10m, Rto.0.25m

muros de corte.
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