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Resumen

Elpresente trabajo surgié de la experiencia profesional como trabajadora del
Poder Judicial y tuvo como objetivo general establecer las principales causas de
desnaturalizacion de los procesos de desalojo por ocupacidon precaria aun
después de haberse establecido reglas vinculantes en el IV Pleno Casatorio
Civilpara supuestos de precariedad.

A fin de lograr dicho objetivo se tomdé como muestra pronunciamientos
jurisprudenciales adoptados posteriores al pleno y se resumié didacticamente en
tablas.

La metodologia que se aplic6 es cualitativa, nivel de investigacibn no
experimental, transeccional descriptivo, se recopild los pronunciamientos
jurisprudenciales en un solo momento y de los resultados se llegé a concluir que,
efectivamente, existen interpretaciones ampliatorias o diferentes de los supuestos
de precariedad establecidos en el IV Pleno Casatorio que desnaturalizan el
proceso de desalojo como son: la falta de uniformizacion de criterios
jurisprudenciales y una delimitacién exacta de poseedor precario en el Cédigo
Civil; por lo que resulta necesario modificar los criterios jurisprudenciales
contrarios al IV Pleno y delimitar la figura de precario en el Cdodigo Civil que
permitadistinguir plenamente de otras figuras juridicas para no desnaturalizar la

verdadera esencia del proceso sumarisimo de desalojo.
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Abstract

The present work arose from the professional experience as a worker of the
Judicial Power and its general objective was to establish the main causes of
denaturalization of the eviction processes for precarious occupation even after
having established binding rules in the IV Plenary Civil Casatorio for cases of
precariousness.

In order to achieve this objective, jurisprudential pronouncements adopted after
the plenary session were taken as a sample and didactically summarized in tables.
The methodology that was applied is qualitative, non-experimental, transectional
descriptive research level, the jurisprudential pronouncements were collected in a
single moment and from the results it was concluded that, indeed, there are
broader or different interpretations of the precariousness assumptions established
in the IV Plenary Assembly that denatures the eviction process such as: the lack of
standardization of jurisprudential criteria and an exact delimitation of the
precarious possessor in the Civil Code; Therefore, it is necessary to modify the
jurisprudential criteria contrary to the Fourth Plenary Session and delimit the figure
of precarious in the Civil Code that allows to fully distinguish it from other legal

figures so as not to distort the true essence of the summary process of eviction.

Keywords: Eviction, Precarious Possessor, IV Plenary Civil Casatorio.
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l. INTRODUCCION

Dentro de la experiencia de la Bachiller como colaboradora en la Corte Superior
de Justicia de Arequipa, institucion que tiene como mision impartir justicia a la
comunidad mediante la ampliacion permanente de su cobertura que satisfaga las
necesidades de la ciudadania mediante el fortalecimiento del trabajo en
equipo;siendo su vision, ser reconocida como institucion de alto nivel que brinde
servicios de alta calidad a las personas y servir como una unidad ejecutiva lider a
nivel nacional ha permitido observar de cerca el trdmite de los procesos de
desalojo, especialmente el referido a la posesion precaria los que se rigen por el
articulo 911 de la normativa civil, que sefiala como posesion precaria a aquella
ejercida sin titulo o cuando teniéndolo, éste habria fenecido; esta definicion que al
parecer resulta tan clara en teoria no ha resultado tan eficaz al momento de
resolver la controversia en los procesos de desalojo pues al no existir una
definicion exacta de lo que es un poseedor precario, ha dado pie a que los
procesos se dilaten en demasia durante la tramitacion; este problema si bien ha
sido abordado en el IV Pleno Casatorio en el afio 2012, donde se establecieron
reglas vinculantes para interpretar los supuestos de precariedad, no han
solucionado del todo el tratamiento de estos procesos, ello debido a que aun en la
actualidad, los principales operadores del derecho dan diferentes interpretaciones
a estos supuestos.

La justificacion e importancia del tema elegido responde a la necesidad que tiene
la parte accionante de solicitar la devolucion del bien de manera pronta para lo
gue demanda via desalojo por ocupacion precaria con la finalidad que la parte
demandada quien no tiene derecho de poseer le restituya su bien lo antes posible,
desalojo que en la via sumarisima, debiera ser rapida pues los magistrados solo
deben certificar en tal proceso la existencia o falta de un titulo para determinar si
corresponde el desalojo o no; sin embargo, esto no resulta asi en la practica,
basta ver la alta incidencia de estos tipos de desalojo que existen en la actualidad
en los cuales se puede observar que no son resueltos de manera rapida, puesto
gue se dilatan muchas veces porque al interior el juez debe discutir cuestiones
ajenas al proceso como por ejemplo: falsedad de titulos presentados por las

partes, mejoras realizadas en el bien o alegaciones de prescripcion adquisitiva,



cuestiones que no tendrian que tratarse en un proceso sumarisimo sino, en una
via més amplia como es la accion reivindicatoria que por ser mas lata permite una
mayor amplitud de alegaciones y presentacion de pruebas a ambas partes; pero,
que se siguen ventilando en la actualidad bajo la via sumarisima a pesar de la
existencia de reglas vinculantes dadas por el IV Pleno Casatorio donde en
resumen establecié la manera correcta para interpretar al poseedor precario, la
procedencia de acumular el pago de arrendamiento y quiénes pueden accionar
como demandantes y demandados en esta clase de proceso, destacando
principalmente como precario a aquel que posee sin titularidad alguna, llamese
invasor, y al que posee con titulo caducado, es decir, el arrendatario; supuestos
con los que debi6 aclararse el tema de precariedad no resultando asi puesto que
actualmente siguen existiendo pronunciamientos diferentes que dilatan y amplian
la via ello debido a que no existe uniformidad de criterios jurisprudenciales y
tampoco una delimitacién exacta del concepto de poseedor precario; aunado a
ello, cabe resaltar la amplitud en cuanto a tiempo de resolucién del conflicto ya
gue si los procesos se inician ante el Juez especializado segun ley, éstos pueden
llegar hasta la Corte Suprema para ser dilucidados, dilatando aun mas el proceso,
asi estas situaciones, estarian desnaturalizando el proceso de desalojo pudiendo
eguipararse con una accion reivindicatoria, debido a la discusion de temas mas
complejos y el plazo que se toma para llegar a resolver tales controversias, por lo
que se ha perdido la verdadera esencia de este proceso sumarisimo que es la
pronta recuperacion del bien por alguien que lo ostenta sin titularidad alguna lo
gue en consecuencia no permitiria al demandante satisfacer su derecho a una
tutela jurisdiccional efectiva.

De lo anteriormente sefialado, surgié el problemageneral planteado en el presente
trabajo que responde a la pregunta: ¢ En merito a qué se estaria desnaturalizando
el proceso de desalojo por ocupacion precaria aun después de haberse
establecido reglas vinculantes sobre supuestos de precariedad en el IV Pleno
Casatorio?; los problemas especificos fueron: ¢Es posible observar
pronunciamientos jurisprudenciales adoptados después del IV Pleno que
evidencien una desnaturalizacion del proceso de desalojo por ocupacion
precaria?, ¢Se puede evidenciar en estos pronunciamientos jurisprudenciales

interpretaciones distintas o ampliatorias sobre de los supuestos de precariedad?,



¢Por qué resulta necesario uniformizar los criterios jurisprudenciales adoptados
con posterioridad al IV Pleno Casatorio Civil y delimitar el concepto de precario en
la normativa civil?.

Asimismo, se plante6é como objetivo general: Establecer las principales causaspor
las que se estaria desnaturalizando este proceso tomando como base
pronunciamientos jurisprudenciales adoptados con posterioridad a la dacion del
IV Pleno Casatorio Civil; y como objetivos especificos: Describiralgunos de
lospronunciamientos jurisprudenciales posteriores al IV Pleno Casatorio que
evidencien las causas por las cuales se estaria desnaturalizando el proceso de
desalojo por precariedad; identificar si dentro de estos pronunciamientos
jurisprudenciales se observan interpretaciones distintas o ampliatorias a las
establecidas por el IV Pleno sobre supuestos de precariedad y por ultimo,
determinar si resulta necesario uniformizar los criterios jurisprudenciales en
cuanto al proceso de desalojo por precariedadpara no desnaturalizar el proceso y
si es relevante delimitar la definicion del precario en la normativa civil para
distinguirlo de otras figuras juridicas.

El trabajo se ha desarrollado en ocho capitulos: introduccion, marco tedrico,
metodologia, resultados, conclusiones y aportes, recomendaciones, referencias y

anexos.



Il. MARCO TEORICO

Avendano y Avendarno (2017), acerca de las teorias de la posesionafirmaron
que el concepto de posesion hace referencia a dos elementos que son el
“corpus”, entendido como el contacto fisico con el objeto y, el “animus”, que es la
voluntad o interés de ejercitar el derecho de propiedad, conceptos que se han
desarrollado basicamente en dos teorias teniendo como representantes a Savigny
y lering, asi el primero manifestaba que la falta de alguno de estos dos elementos
no permite que haya una verdadera posesion mientras que para lering, resulta
necesario preguntarse cOmo se comporta el propietario cuando esta en posesion
manifestando que en este caso no interesa el contacto fisico con la cosa.

En cuanto a los temas estudiados a nivel internacional, se reviso si tesis,
publicaciones y otras fuentes de informacién primarias y secundarias y no se
encontré trabajos que aborden el trabajo bajo la misma tematica, razén por la cual
la autenticidad de este trabajo.

Lama(2011), en su tesis de investigacion sobre “la posesion”, concluy6 que
si bien la regulacion normativa acerca de la figura del precario permite a los
titulares del derecho ejercitar una recuperaciéon pronta de su bien, existen
defectos en la regulacién del poseedor ilegitimo y el poseedor precario por lo que
debe realizarse modificaciones legislativas que definan a la posesibn como
potestad ejercida por una persona que a interés propio aprovecha el bien sea
econdmicamente o para satisfacer sus necesidades, asi se reconozca a otro
como propietario ello a efecto de no caer en errores jurisprudenciales.

Vera (2015),en su tesis titulada: “Posesion Precaria y Posesion
llegitima”extrajo como conclusion que es poseedor precario quien lleva una
posesion a cabo sin titularidad alguna un bien o cuando existiendo tal titularidad,
ésta ha vencido, se puede decir también que es una posesiéon ilegal o de
maliciosa 0 si en caso se tiene un titulo éste adolezca de nulidad segun lo
estipulado en el articulo 911 de nuestra normativa civil.

Amaya (2016), en su trabajo de investigacion sobre “El IV Pleno Casatorio y
el vencimiento del contrato” concluyoque este pleno ha ocasionado
consecuencias juridicas negativas refiriendose al caso de contrato de

arrendamiento, mismos que al ser indeterminados deben demandarse en los



juzgados civiles y en las Salas Supremas aumentando la carga procesal y
perjudicando al demandante.

Lama (2007), sobre la posesionmanifestd que diversos autores han sefalado
que el titulo del que posee no siempre consta en documento, sino en el acto que
se origina de la posesion, en el que prevalece la voluntad y centra la atencion en
el titulo obtenido por otro sujeto. También sefiala que existen contradicciones por
la ambigtedad del IV Pleno Casatorio en cuanto al titulo posesorio tanto
jurisprudencial como doctrinariamente resultando necesaria una definicion mas
precisa de posesion.

Gonzales (2014), también sefial6 que el desalojo es un dispositivo legal
disefiado para el que posee de manera mediata solicite la restitucion de un bien
gue entrego temporalmente a un poseedor inmediato. Por lo tanto, la disputa en
este proceso se centra en la obligacion de devolver o restituir el predio.

Ledezma (2008), del mismo modo, manifestd6 que el desalojo es una
reclamaciéon personalisima que persigue recuperar un bien inmueble para usar y
disfrutar el cual se encuentra en poder de quien no tiene titulo, ya sea porque
tiene la obligacion de devolver el bien o porque ha adquirido el supuesto de
precariedad.

Morcillo (2007), expres6é que la finalidad de la posesiones apaciguar
laconvivencia social y permitir a las personas identificar el hechode poseer y el
derecho a ser propietario sin que ninguna separacion entre los dos, pueda
conducir a posibles controversias o suscitar cuestionamientos en el ordenamiento
legal y la supervivencia de la propia colectividad.

Machicado (2015), sefalé que son constituyentes del poseer: a) el “Corpus
possessionis” entendido como la tenencia fisica del objeto, el poseer de hecho
sobre un bien que radica en la produccion de actos materiales juridicos y; b) el
“‘Animus possidendi” entendido como el interés de querer poseer algo y portarse
como el propietario.Asimismo, manifiesta que el “corpus possessionis se
subdivide en actos de aprehension que significa que la cosa en cualquier
momento debe estar disponible para el que posee y;los actos de uso y disfrute

patrimonial donde es irrelevante si posee la propia persona o persona diferente.



Arias (2001), expres6 que el poseer con precariedad es una
posesion ejercitada maliciosamente cuyo factor coincidente es el hecho de que
dicho ejercicio se realiza sin ninguna titularidad o cuando teniendo alguna ésta ha
caducado, pudiéndose dar diferentes circunstancias para esta posesion por
ejemplo la posesion adquirida clandestina o violentamente, o aquella ejercitada
por abuso de confianza, por hurto, etc. asi el poseedor precario puede ser
entendido como aquel que carece de titulo alguno que le ayude a respaldar su
posesion y el cual tiene como caracteristica principal que para ser encuadrado
como poseedor precario debe haber una ausencia absoluta de algun hecho
situacién que justifique el poder usar o disfrutar de un predio.

Gonzalez (2012 ), sefial6 como efectos de la posesion precaria: a) El
poseedor puedeconservarsu posesion, si cumplecon un fin econdmico y cuenta
con titulo posesorio; b) El poseedor perturbado en su posesion puede exigir la
abstencion del turbante; ¢) Todo poseedor debe ser respetado en la posesion; d)
El desposeido sin orden legal debe ser restituido; e) El que posee de buena
voluntad puede disfrutar de los frutos; f) El que posee maliciosamente debe
responder por la desaparicién o detrimento del bien; g) si se posee de buena fe no
se responde por desaparicion o detrimento del bien; h) el que posee
legitimamentepuede solicitar rembolso por mejoras; i) El que posee legitimamente
puede retener el bien; j) El que posee por usucapion puede lograr obtenerpor
prescripcién el bien.

Zumaeta (2014), manifesto que el proceso de desalojo es aquel cuyo objeto
tiende a la restitucion del bienpara el use y disfrute, mismo que halla en poder de
otra persona que no tiene la legitimidad para poseer sea porque le es exigible la
devolucion o porque se encuentra ocupando el bien de manera intrusa aunque no
se su intencion.

Gonzales (2013),expreso que el desalojo esta sefialado como un proceso
de caracter sumariopara resguardar juridicamente al que posee de manera
mediata, exigiendo la devolucion del bien del que posee de manera inmediata.

Rodriguez (2005), manifestoque el proceso de desalojo tiene como finlograr
conseguir la devolucion del bien, por tanto, el objeto al interponer una demanda

por desalojo es que se logre la restitucion del mismo.



Morales (2013), adujo que la finalidad del desalojo por precariedad apunta a
lograr la desocupacion de un inmueble por parte de aquel que no puede poseer,
sea porque el propietario es el reclamanteo porque acredita su derecho frente a
quien viene ocupando dicho bien.

Gonzales (2013), sefialé que los problemas actuales del precario constituyen
sin lugar a duda una gran falta de blindaje juridico lo que provoca un
guebrantamiento que se debe enrumbar y corregir, ya que sefiala que aun en la
actualidad sigue siendo visiblemente desesperante, porque nadie dice a
certeramente quien es un precario pues no estid claramente esbozado en la
doctrina, Corte Suprema ni los ciudadanos quienes son los principales receptores
del ordenamiento civil.

Mejorada y Morales (2013), expresaron con relacién al IV Pleno Casatorio
que este se trata de un pronunciamiento de caracter vinculante dictado por la
Corte Suprema, donde se fijaron las directrices para sefalar a un poseedor
precario dentro de la via sumarisima.

De lo anteriormente sefialado, se plantedla siguiente hipotesis: Es posible que
la falta de uniformizacion en los criterios jurisprudenciales adoptados por los
operadores de derecho después del IV Pleno Casatorio Civil esté

desnaturalizando el proceso de desalojo por precariedad.



lIl. METODOLOGIA

La metodologia aplicada responde a un enfoque cualitativo, al respecto
Naupas, Mejia, Novoa y Villagbmez (2013), manifestaron que la investigacion es
cualitativa si tiene como finalidad describir un fenomeno basandose en datos
observables no sujetos a cuantificacion donde se parte de lo particular para ir a lo
general.

Asimismo, es una investigacion béasica segiun Naupas, Mejia, Novoa y
Villagbmez (2013), este tipo de investigacion busca descubrir nuevos
conocimientos y estan subdivididos en tres tipos: investigacibn Basica
exploratoria, descriptiva y explicativa; correspondiendo al presente trabajo la
investigacion basica descriptiva pues se ha planteado un marco teorico a partir del
cual se podra observar y describir los pronunciamientos jurisprudenciales
escogidos para el desarrollo del presente.

El tipo de investigacion es descriptivo, al respecto Sanchez y Reyes (2006),
establecieron que el estudio descriptivo es aquel que se encarga de describir una
situacion a través del estudio del mismo en una circunstancia determinada
temporal y espacialmente, es decir, que se tratan de investigaciones que recogen
informacion del estado actual de algin hecho o situacién de un fenémeno.

El disefio de investigacion es no experimental, transeccional descriptivo, con
referencia a este tipo de disefio de investigacion Hernandez, Fernandez y Baptista
(2003), sefialaron que se un tipo de investigacién no experimental se realiza sin
manipular deliberadamente variables por lo que radicaria en observar el
fendbmeno o situacibn de manera natural, tal como se da, para analizar
posteriormente; asimismo, en referencia al tipo transeccional o transversal
remarcaron que son aquellos donde los datos se recolectan en un solo momento
con el propadsito de describir las variables y analizar su ocurrencia o intercalacion
en un momento determinado.

Dado que se trata de un trabajo no experimental no se ha recurrido al trabajo
de campo.

En cuanto a las herramientas y materiales empleados en el trabajo cabe
mencionar que para lograr recolectar la informacion referente a los
pronunciamientos jurisprudenciales que sirven como muestra para el presente, se

ha recurrido a las paginas institucionales del Poder Judicial asi como a otros



portales juridicos con la finalidad de recabar sentencias y Plenos relacionados al
tema y que forman parte de la casuistica adoptada por los operadores del
derecho al momento de resolver, mismos que una vez recabados han sido
resumidos en tablas de manera didactica a modo de fichas de observacion,
técnica que ha permitido obtener informacion acerca de los principales aspectos
sobre los que versan los pronunciamientos jurisprudenciales y que permitiran
posteriormente cotejar las decisiones adoptadas alli, con lo dispuesto por el IV
Pleno a fin de poder definir si existen razones para concluir si el proceso de

desalojo por precariedad se estaria desnaturalizando o no.



IV. RESULTADOS

Para el desarrollo del trabajo se ha tomado como referencia tres sentencias
Casatorias y tres Plenos entre los cuales se ha tomado en consideracion tanto
plenos a nivel nacional como distritalmismos que han sido resumidosde manera
didactica con la finalidad de observar y describir posteriormente en qué radican
las decisiones adoptadas por los principales operadores del derecho,decisiones o
puntos de vista que han sidocotejados con las reglas vinculantes establecidas por
el IV Pleno Casatorio Civil mismos que sirven como punto de partida pero que
generan diferentes interpretaciones al momento de resolver los procesos de
desalojo por precariedad.

Asi, a continuacién se ha desarrollado dentro del trabajo dos tablas: la
primera titulada como interpretacion de supuestos de precariedad a nivel
casacional y, la segunda, interpretacion de supuestos de precariedad a nivel de

plenos.
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Tabla 1

Interpretacion de supuestos de precariedad a nivel casacional

Casacion Regla Criterio Resultado del
aplicada jurisprudencial
criterio
4628-2013- Arequipa 5.2 Acta de conciliacién Posicion 1

2156-2014- Arequipa

4489-2017- Ica

Titulo de posesién
fenecido segun el
articulo 1704 del
Cadigo Civil:

Requerimiento del bien
como manifestacion del
arrendador a poner fin
al contrato

Interpretacion del Art.
911 sobre ocupacion
precaria segun el IV
Pleno:

En el desalojo por
ocupacion precaria
debe acreditarse si se

requirié el bien y si el
demandado tiene
algun titulo.

52y5.4

Requerimiento del bien
previo a demandar y
Enajenacion de bien
arrendado

por la que se requirié
la restitucion del bien

determina el
fenecimiento del titulo
y convierte al
demandado en

poseedor precario

Establece entre los
supuestos para
posesion precaria:
Que existiendo un
titulo para justificar la
posesién del
demandado, el mismo
no sea eficaz, es
decir, que sea
posesion ilegitima.

En contratos de
arrendamiento el
arrendador debe
haber requerido Ila

restitucion del bien,
Este requerimiento
puede consistir en la
solicitud de invitacion
para conciliar de
manera extrajudicial.

interpretacion de la
regla 5.2 segun el
IV Pleno

Posicién 2

Amplia
presupuestos de
precariedad
aludiendo a toda
posesion ilegitima.

Posicién 3

Interpreta la regla
5.2 de acuerdo al
IV  Pleno pero
considera criterio
adicional para
requerir el bien

Fuente. Elaboracién propia
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Tabla 2

Interpretacion de supuestos de precariedad a nivel de plenos

Pronunciamiento Tema Conclusion Resultado
Plenaria del
criterio
IX Pleno Casatorio Modificacion de la El juez de desalojo Posicion 1

(2012)

Pleno Distrital

De Huanuco (2017)

Pleno Nacional

De Chiclayo
(2017)

regla vinculante 5.3 del
IV Pleno

(Andlisis sobre
invalidez absoluta o
evidente solo en el
considerando)

Puntualizar acerca de

la validez del titulo
presentado por el
accionante en el
desalojo por
ocupacion precaria
tramitada como
proceso  sumarisimo

en razén de los
acuerdos del IX Pleno
Casatorio Civil.

Consecuencias de la
carta notarial como
requerimiento para
desocupar el bien una
vez terminado el
contrato en procesos
de desalojo.

puede declarar en la
parte resolutiva de la
sentencia la evidente
o0 absoluta invalidez
del titulo posesorio
presentada por alguna
de las partes ademés
de pronunciarse sobre
el desalojo.

No hay limitacién en

las pruebas
formuladas por las
partes.

El juez de desalojo
puede evaluar la
validez del titulo del
accionante en el
considerando de la
sentencia y declarar
improcedente la
demanda.

Después del IV Pleno

Casatorio  Civil el
Juzgado de Paz
Letrado no puede

conocer desalojos por
vencimiento de
contrato si existe carta
notarial requiriendo el
bien al arrendatario.

El Juez de

desalojo  puede
analizar el titulo
posesorio por

invalidez evidente
y absoluta de las
partes.

Posicion 2

El Juez de

desalojo  puede
analizar el titulo
posesorio por

invalidez evidente
y absoluta de las
partes.

Posicién 3

El Juzgado de
Paz Letrado no
conocera
procesos por
vencimiento de
contrato si existe
requerimiento
siendo
competente el
Juez
Especializado.

Fuente. Elaboracién propia
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Ahora bien, luego de haber descrito los principales pronunciamientos
jurisprudenciales adoptados después del IV Pleno Casatorio en torno a los
supuestos de precariedad y siendo el objetivo principal de este trabajo: establecer
las primordiales causas por las que se estaria desnaturalizando el proceso de
desalojo por precariedad podemos sefalar que efectivamente existen dos razones
para esta desnaturalizacién siendo la primera de ellas, la falta de uniformidad en
los criterios jurisprudenciales dictados por los principales operadores del derecho,
donde se ha podido observar como a pesar de que ya existen reglas establecidas
para el tratamiento de la posesidon precaria adn se siguen realizando
interpretaciones ampliatorias hasta discordantes del Pleno; asimismo, la segunda
causa es la falta de una delimitacién exacta en la definicién del poseedor precario
en el Cédigo Civil.

Estos resultados se desprenden de los cuadros resumen presentados
anteriormente donde de la tabla 1, se pudo observar que la Corte Suprema al
momento de resolver los procesos de desalojo por precariedad si bien toma en
cuenta las reglas vinculantes de este Pleno, estos criterios jurisprudenciales
adoptados varian, por ejemplo, en el caso de la interpretacion acerca de la regla
5.2. en las casaciones 4628-2013-Arequipa y 4489-2017- Ica antes descritas se
colige que mientras la primera, considera al acta de conciliacion como forma de
requerimiento del bien, la segunda, considera adicionalmente que la invitacion
para conciliar es una forma de requerimiento también,lo que evidencia
interpretaciones distintas y adicionales en los pronunciamientos jurisprudenciales;
aunado a ello, se puede evidenciar de la sentencia 2156-2014- Arequipa que los
jueces supremos dentro del analisis que realizan en cuanto a los presupuestos de
precariedad aluden a una posesion ilegitima la cual la desdoblan en tres
supuestos: a) que el titulo con el que se cuenta sea nulo o haya caducado; b) que
se haya adquirido el titulo de quien no tenia derecho de posesion y c) si se
adquirié de quien teniendo derecho de poseer tenia el impedimento de transmitir
el bien; asi de estos supuestos se puede observar que solo el primero se
encuadra dentro del tipo de poseedor ilegitimo que corresponde al poseedor
precario, mientras que los otros dos supuestos se refieren a tipos de posesion
ilegitima que no obedecen a los supuestos de posesidn precaria, pues se hace

referencia al que poseeria con titulo nulo, ineficaz, resuelto, etc., es decir, podria
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entenderse que el desalojo por ocupacion precaria procederia contra cualquier
tipo de poseedor ilegitimo lo que evidencia una interpretacion extensiva de estos
supuestos que se alejan de lo establecido por el articulo 911 y el IV Pleno Civil,
sobre ocupacion precaria los cuales deben girar en torno a la falta de un titulo o al
fenecimiento del mismo y no a otros titulos invalidos que generan una posesion
ilegitima.

De la misma forma, de la tabla 2, se ha evidenciado también que a nivel de
Plenos se tiene el mismo problema en cuanto a criterios que amplian o difieren de
lo establecido por el IV Pleno y el articulo 911 de nuestra normativa civil; asi se
observa que la conclusion a las arriban tanto el IX Pleno Casatorio como en el
Pleno de Huanuco se tratan de lo mismo, es decir, el hecho de poder analizar la
nulidad manifiesta o evidente del titulo presentado por las partes, diferenciandose
solo en el hecho que mientras el primero realiza un tratamiento general, el
segundo llega a la misma conclusién pero refiriéndose especificamente a la
nulidad del titulo presentado por el accionante, lo que evidencia criterios
ampliatorios en los pronunciamientos de los jueces que solo dilatan y
desnaturalizan el proceso sumarisimo de desalojo.

Visto ello y contrastando la hipétesis planteada en el presente trabajo, se ha
concluido que si existen razones por las que se estaria desnaturalizando el
proceso de desalojo por precariedad ello debido a la falta de uniformizaciéon de
criterios jurisprudenciales y la ausencia deuna delimitacién en la definicién de
poseedor precario en lanormativa civil por lo que resulta viable unificar estos
criterios jurisprudenciales referidos a poseedor precario y, asimismo, delimitar su
concepto en el Codigo Civil con la finalidad de poder distinguir plenamente su

tratamiento de otras figuras legales como la accién reivindicatoria.
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V. CONCLUSIONES

1. Existen dos causas por las que se desnaturaliza el proceso de desalojo por
ocupaciéon precaria: la falta de uniformizacion de criterios jurisprudenciales
para los supuestos de precariedad y la ausencia de una delimitacién precisa
de poseedor precario en la normativa civil.

2. Esta falta de uniformizacion en los pronunciamientos jurisprudenciales
emitidos por los principales operadores del derecho lleva a una dilatacion
innecesaria del proceso de desalojo por ocupacién precaria, pues al irse
ampliando los supuestos de precariedad se ha llegado a tratar como precario
hasta al poseedor que posee de manera ilegitima con titulo, cuando segun el
articulo 911, es poseedor precario aquel que ejerce sin algun titulo o si
teniéndolo, éste ha expirado.

3. Estas interpretaciones distintas o ampliatorias, acerca de los supuestos de
precariedad estdn desnaturalizando la verdadera esencia del proceso de
desalojo que es brindar al accionante la satisfaccion de su derecho a una
tutela efectiva y permitir la pronta recuperacion del bien en la via sumarisima.

4. Se debe delimitar plenamente la conceptualizaciébn de precario en nuestra
normativa civil para lograr optimizar esta figura y efectivizar el proceso para
no caer en discusiones ajenas que podrian ser dilucidadas en otra via mas

lata como es la accién reivindicatoria.
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VI. RECOMENDACIONES

Se recomienda modificar los criterios jurisprudenciales contrarios al IV Pleno
Casatorio Civil en cuanto a ocupacion precaria entre ellos los Plenos Distritales,
Nacionales y sentencias, que si bien, algunos de ellos no tienen caracter
vinculante, crean confusion al momento de establecer los supuestos de

precariedad.

Asimismo, también deberia delimitarse el concepto del poseedor precario en
el articulo 911° de la normativa civil que permita diferenciarlo de otras figuras
juridicas como la accioén reivindicatoria para asi evitar diferentes interpretaciones y
demandar por la via correspondiente, logrando la finalidad de todo accionante que

es su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva.
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VIIl. ANEXOS
Anexo- A: Casaciones

ST PUl E5ld 1dLul B3 PUSIDIE 1EVisdl B SEUE UL Gdsduiun id
motivacion adecuada de las resoluciones judiciales por cuando
solo de este modo serd posible prevenir la ilegalidad o la
arbitrariedad de las mismas debiendo asimismo sefialarse que el
deber de motivacion de las resoluciones judiciales consagrado
como principio en el articulo 139 inciso 5 de la Constitucion Politica
del Perl impone a los jueces cualquiera que sea la instancia a la
que pertenezcan que expresen el proceso mental que los ha
llevado a decidir una controversia asag:randu que el gjercicio de
administrar justicia se haga con sujecion a la Constitucion Politica
del Perl y ala ley en tal sentido habra motivacion adecuada de las
resoluciones judiciales siempre que la resolucion contenga la
expresion ordenada de los fundamentos juridicos y facticos que
sustentan |a decision asi como que la motivacion responda
estrictamente a Ia ley y a lo que fluye de los actuados debiendo
existir ademas una correspondencia logica entre lo pedido v lo
resuelto de tal modo que la resolucion por si misma exprese una
justificacion suficiente de lo que se decide u ordena pues si se
infringe alguno de estos aspectos sustanciales de la motivacion se
incurnrd en causal de nulidad contemplada en el articulo 122
segundo parrafo del Codigo Procesal Civil concordante con el 171
del Codigo acotado.- Octavo.- Que, en el caso de autos el
pronunciamiento de la Sala Superior es inhibitorio al declarar
improcedente la demanda no obstante de la lectura de la misma se
advierte que se sustenta en el andlisis de fondo de la controversia
al considerar que el actor no ha presentada documento alguno que
evidencie su titularidad sobre los inmuebles ubicados en el Lote
numero 10 de la Manzana U con una extension de mil doscientos
cuarenta y uno punto cuarenta (1,241.40 m¥) y el Lote nimero 14
de la Manzana V' con una extension de mil setecientos cincuenta y
dos punto diez mefros cuadrados (1,752.10 m?) de la Avenida Julia
Sanchez del Centro Poblado Pampa Cangallo Distrito de los
Morochucos Provincia de Cangallo Departamento de Ayacucho
conforme el plano de fojas dieciocho y al Informe de Ubicacion y
Valuacién de Edificacion de fojas ciento cincuenta y cuatro al no
existir prueba que demuestre que los inmuebles sean pare
integrante del predio denominando “Huayllana Rumi Pampa®
supuesta area matriz que adquind a titulo de sucesion testamentana
de su finade padre por cuanto la ubicacién, linderos y medidas
perimétricas de los dominios de dichos Lotes son distintos a los
que figuran en los documentos adjuntados a la demanda en tal
sentido este Supremo Tribunal concluye que la sentencia
impugnada incurre en defectos internos de la motivacion debiendo
anotarse respecto a la falta de motivacion interna del razonamiento
que el Tribunal Constitucional en &l Fundamento Juridico Sétimo
de la Sentencia recaida en el Expediente nimero 00728-2008-HC
dictada el frece de octubre de dos mil ocho’ sefiala lo siguiente:
“(...) se presenta en una doble dimensidn por un lado cuando existe
invalidez de una inferencia a partir de las premisas que establece
previamente el Juez en su decision y por ofro lado cuando existe
incoherencia narrativa que a la postre se presenta como un discurso
absolutamente confuso e incapaz de fransmitir de modo coherente
las razones en las que se apoya la decisidn fratandose en ambos
casos de identificar el &mbito constitucional de |a debida motivacion
mediante el control de los argumentos utilizados en la decision
asumida por el Juez o Tribunal sea desde |a perspectiva de su
comeceion logica o desde su coherencia narrativa’.- Noveno.- Que,
a mayor abundamiento la Sala Superior basa su decision en una
prueba que no ha sido incorporada al proceso como lo es el Informe
de Ubicacion y Valuacion de Edificacion de fojas ciento cincuenta y
cuatro conforme a la resolucion nimero diez cormiente a fojas ciento
sefenta y ocho que declard improcedente la admision de dicha
prueba ofrecida como medio probatorio extemporanen por el
recurrente mediante escrito comente a fojas ciento setenta y uno
evidencidndose mas aln que la motivacion de la sentencia
impugnada no responde a lo actuado en el proceso debiendo
agregarse que si bien el Cadigo Procesal Civil en su articulo 197
establece el sistema de la libre valoracion de la prueba lo cual
significa que los jueces no tienen la obligacion de referirse a todas

" Publicada en e Diario Oficial E1 Pensanc el 23 de ociubre de 2008.
C-1224459-20

CAS. N° 4628-2013 AREQUIPA
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA. Sumilla: No constituira
un caso de titulo de posesion fenecido, el supuesto contemplado
por el articulo 1700 del Cadigo Civil, dado que el solo vencimiento
del contrato de arrendamienta no lo resuelve, sino gue por imperio
de la ley se asume la continuacion del mismo hasta que el
arrendador le requiera la devolucion del bien. Dada esta condicion,
recién se puede asumir que el poseedor ha pasado a constituirse
en poseedor precario por fenecimiento de su titulo. Lima, veintiséis
de noviembre de dos mil catorce.- LA SALA CIVIL TRANSITORIA
DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA;
Vista la causa nimero cuatro mil seiscientos veintiocho - dos mil
trece, en audiencia publica realizada en la fecha y producida la
volacion de acuerdo a ley, emite la siguiente sentencia: MATERIA
DEL RECURSO: Se trata del recurso de casacion de folios
trescientos ochenta y seis interpuesto por Julio César Guillén
Tejada contra la sentencia de vista de folios trescientos sesenta y
dos expedida con fecha dos de setiembre de dos mil trece, por la
Segunda Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa
que revocd la resolucion apelada de fecha treinta de enero de dos
mil trece la cual habia declarado improcedente la demanda de
desalojo por ocupacion precaria; reformandola la declararon
fundada; en consecuencia, ordend & la parte demandada cumpla
con desocupar la tienda nimero 1 ubicada en el primer piso, la
oficina nimero 2, ubicada en el segundo piso, seccion 8y la oficina
nimero 5 ubicada en el segundo piso, seccion 11 del inmueble
ubicado en la Avenida Goyeneche nimero trescientos veintinueve
del Cercado de Arequipa, e infundada en cuanto al cobro de dafios
Fperjuicius. FUNDAMENTOS POR LOS CUALES SE DECLARO
ROCEDENTE EL RECURSO: Esta Sala Suprema, mediante
resolucian de fecha dieciocho de marzo de dos mil catorce, obrante
a fojas treinta y cinco del cuaderno de casacion, ha declarado
procedente el aludido recurso por las siguientes causales: 1)
Infraccién normativa del articulo 245 del Codigo Procesal Civil;
alega el recurrente que se ha inferpretado de forma eménea la
referida norma, pues las fotocopias simples son documentos que
constituyen medios de prueba que debieron causar conviccion en
¢l Colegiado, ya que del contenido de los mismos fluye |a existencia
de fecha cierta; en todo caso, los mismos adquirieron tal calidad
cuando fueron presentados ante un funcionario publico, como es el
Juez de Primera Instancia. Ademds, dichos documentos fueron
objeto de tacha, hecho que fue desestimado por el Juez; 2)
Infraccion normativa de los articulos 197 y 201 del Codigo
Procesal Civil; sefiala que han inaplicado las acotadas normas en
razon a que de Ios contratos de arrendamiento adjuntados, en cuyo
contenido se manifiesta claramente que Elena Molina Moumenn
posee la calidad de apoderada de Jorge F. Molina Moumenn, en
mérito a la Ficha Registral nimero 19051 del Registro de Mandatos
en la Oficina Regional de la Region Arequipa y para mayor certeza
adjunta copia certificada del mismo; 3) Infraccién normativa de
los articulos 191, 194, 197, 275, 276, 201 y 256 del Codigo
Procesal Civil; sostiene que ante |a falta de conviccion del
Colegiado en cuanto a las dudas que surgieron debié declarar la
nulidad de la sentencia y disponer que el A quo actie pruebas de
oficio; &l Ad quem no aplico en forma objetiva, razonada y en
conjunto los medios de prueba de ambas partes; por lo que de un
razonamiento 16gico se desprende que se acredita su calidad de
arrendatario, hecho que principalmente fluye de la carta notarial
(medio probatorio de fojas dieciséis) donde se reconoce su calidad
de amendatario y tener en cuenta la declaracion asimilada; el
Colegiado ha omitido considerar las normas procesales referidas a
los elementos sucedanecs o indicios, los cuales de haber sido
considerados y aplicados en la causa hubiesen conllevado a
calificarle como arrendatario; y 4) Infraccion normativa de los
articulos 1666 y 1700 del Codigo Civil; la resolucion impugnada
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omite distinguir conceptualmente qué es |a ccupacion precaria y
qué es el armendamiento, por lo que en el caso sub Mz ha
demaostrado poseer la calidad de amendatario, como lo esfipulan
los. articubos 1666 y 1700 del Codigo Civil. Ello se establecid en la
carta notarial que obra en autos, con la expedicidn de la sentencia
del Juzgado y el voto en discordia del Juez Yucra Quispe
CONSIDERANDO: Primerg.- Previamente a la absolucidn de las
denuncias formuladas por el recumente, conviens hacer las
siguientes precisiones respecto del fer pra-eeeal Mediante escrito
de fecha freinta de setiembre de dos mil diez, de folios freinta,
Jorge Fedenco Molina Moumenn interpone demanda sobre
desalojo por ocupacion precaria contra Julio César Guillén Tejada y
la Academia Von Meumann, a fin de que desocupen la tienda
nimero 1 ubicada en el primer piso, la oficina nimaro 2, ubicada en
el segundo piso, seccion & y la oficing nimero 5 ubicada en el
segundo piso. seccidn 11 del inmueble ubicado en la Avenida
Goyeneche nimera trescientos weinfinueve del Cercado de
Arequipa y el pago de una indemnizacion por los dafios y perjuicios
ascendente a dieciocho mil délares amencanos; funda su pretension
en: 1) Que los demandados se han coludido y sin su conocimiento
ni sutarizacian han tomado posesidn indebida de la ienda y oficinas
de propiedad del demandante, desde el afio dos mil ocho, fecha en
la que el acior se encontraba fuera de |a ciudad por razones de
trabajo; 2) Cue el apoderado del demandante ha solicitado |a
enfrega de lse tiendss y oficinas comprometiéndose los
demandados en un primer momenio a su enirega, pero no lo
cumplieron, por lo que se les citd al cenfro de conciiacion para
resolver el problema, sin que hayan asistido, lo que le obliga a
presentar la demanda; y 3) En cuanto a la pretensidn de dafios y
perjuicios, sefiala que con |a ocupacidn indebida que tiene el
demandado le viene ocasionando una serie de dafios y perjuicios
¥a que su poderdante para la compra de la tienda y oficing ha
hecho una inversién econdmica con la finalidad de obtener ingresos
econdmicos, los cuales no se perciben por la negativa de entregar
los bienes, privéndolo de una fuenie de ingresos econdmicos. -
Segundo.- Julio César Guillén Tejada, mediante escrito de fojas
ciento dos contesta |la demanda, Eiegandn que: 1) El demandante
tiene pleno conocimiento que posee un contrato de los kocales que
ahora exige; indica que en la Ficha Registral nimero 19051 del
Registro de Mandatos de los Registros Plblicos de Arequipa se
nombrd & Eliana Beatriz Modina Moumenn como apoderada de
Jorge Federico Malina Moumenn, poder que tuvo vigencia desde &
afio dos mil uno hasta el mes de enero de dos mil ocho; asimismo
que existe un documento (credencial) de fecha uno de junio de dos
mil dos, fimado y autonizado por Eliana Beatriz Molina Moumenn y
sU esposo José Victor Gonzdles Paz Soldan (hoy apoderado de
Jorge Federico Modina Moumenn) en el cual se menciona que Yony
*fury Charca Vera fiene los cargos de Gerente de la Corporacidn
Educativa Milenio Siglo XX| y Administrador del Edificio instiucional
ubicado en |a Avenida Goyeneche nimero frescientos veintinueve
del Cercado de Arequipa; en mérit al documento mencionado es
que con fecha quince de diciembre de dos mil cualro se suscribe e
contrato de arrendamiento enfre Yony Yury Charca Vera y &l
demandadao para arrendar Ios ambéentes denominados coma local
ndmero dos y local ndmera cinco del segundo piso y local ndmero
siete en el tercer piso; y 2) Oue con fecha cinco de enero de dos mil
ocho, s& suscribid un segundo contrato de amendamiento entre
*fony ‘Yury Charca Vera y el demandado para amendar los ambientes
denominados como local nimere uno del primer piso y local dos y
cinco del segundo piso y el local seis del tercer piso, contrato que
actualmente tiene plena vigencia. Asimismo sefals que las
obligaciones de amendamiento de los locales antes mencionados
le fueron cumplidos a Yony Yury Charca Vera, razdn por la cual no
asistieron a |a invitacidn a 1a conciliacién extrajudicial. - Tergerg.-
Mediante resolucidn de primera instancia de fecha freinta de enero
de dos mil trece, obrante a fojas trescientos dos se declara
improcedente la demanda, fundamentande |a decisidn en gue: 1)
Respecto, del derecho de propiedad del demandante de las
Partidas Registrales nimeros 01156843, 01156857 y 01156864
acredita ser propéetanio de ks inmuebles materia del proceso; 2) En
cuanto a la posesion que ejerce |a demandada, de la copia simple
del confrato de arendamiento de fecha cinco de enero de dos mil
ocho obrante a fojas noventa y uno celebrada por el demandante
representade por su hermana Eliana Beatriz Molina Moumenn,
quien & su vez actud representada por Yony Yury Charca Vera
quien arrendd el local nimero 01, 02, 05 y 06, a favor de la
Academia Von Neumann, representada por su propietanio Julio
iCésar Guillén Tejada. contrato que vencia el dia cinco de febrero
de daos mil diez y de la Carta Motarial de fecha doce de julio de dos
mil nueve a fojas dieciséis, cursada al demandado Cesar Guillén
Tejada en la que le solicita |a entrega de los locales que ocupa en
el Edificio de |a Calle Goyeneche nlmern trescientos veintinueve-
Cercado, dejéndole constancia que no le retiens ninguna obligacisn
pecuniaria, respecio de la utilizaciin de los locales; manifestando
5U agradecimiento por el cuidado que ha tenido y reconociéndole el
apoyo brindado durante el tiempo que ha wenido amendando las
oficinas; concluye que si bien el demandado Julio César Guillén

Toiadz an en ralidad da neondctanin do Iz Acadamia Vian Moamann

del Cddigo Civil. al haber continuado el amendatario en posesidn
de las oficinas, se entiende que el conrato ha continuado bajo las
mismas estipulaciones hasta su dewolucidn; por lo tanto, acredita
contar con un tiulo valido que legitima su posesidn. - Cuarto.-

Mediante sentencia de vista de fecha dos de sefiembre de dos mil
irece, de fiojas trescientos sesenta y dos, la Segunda Sala Civil de
la Corte Superior de Jusficia de Arequipa revocd |a resolucian
apalada de fecha freinta de enero de dos mil frece que declard
improcedente la demanda sobre desakojo por ocupacion precaria,

reforméndola la declararon fundada, tras concluir que: 1) En el
cas0 de autos el actor ha acreditado la propiedad de los inmuebles
cuya precariedad demanda, desde el veintitrés de noviembre de
mil novecientos noventa y ocho, tal como se ve de las Parfidas
Registrales 01156843, 01156857 y 01156864, 2) Que =l
codemandado Julio Gésar Guillén Tejada, ha negado su condicidn
de precario. sefialando poseer los inmuebles a titulo de arendatario,
5in embargo kos documentos presentados son copiss simples de
documentos privados que por si MiSMAas no CAUSAEN CoOMVICTion en
el Colegiado Superior, va que tratdndose de documentos privados
para que produzcan eficacia juridica en el proceso deben ser de
fecha cierta, tal como lo prescribe el articule 245 del Codigo
Procesal Civil, & lo que se agrega que no se ha acreditado con
medio probatorio alguno que Modina Moumenn sea
apoderada de Jorge Federico Molina Moumenn; por tanto no existe
vinculo juridico algune con el propietario que legalmente ampare
su posesidn, siendo en consecuencia su posesion precaria; y 3)
Que en cuanio al cobro de dafios y perjuicios e intereses, al no
haberse acreditado en aufos con medio probatono alguno, deben
desestimarse en Elpllcamdr. de I normado en el articulo 196 del
Cédigo Procesal Civil. - Quinig.- Ante todo, en materia de casaciin
e factible ejercer d cunlml de |as decisiones junsdiccionales para
determinar si en ellas se han infringido o no las normas que
garantizan el derecho al debido proceso, tomandose en
consideracidn que éste supone el cumplimiento de los principics y
de las garantias que regulan el proceso comao instrumento judicial,
cautelando sobre todo el ejercicio del derecho de defensa de las
partes en lifigio. - Sexto.- Habiéndose declarado procedente el
recurso por |la causal de infraccidn normativa matenal y procesal,
en primer témino debe dilucidarse la causal relativa a la infraccicn
normativa procesal, por cuanto en caso se declare fundada por
dicha causal y en atencidn 8 su efecto nulificante, careceria de
objeto emitir pronunciamiento respecio de |a causal de derecho
material. - 5étimo.- Respecto a la denuncia formulada por el
recurrente es menaster indicar que

consagrado en el inciso 3 del articulo 139 de la Constitucidn Politica
del Penl, comprende a su vez, entre ofros derechos, el de obtener
una resoducidn fundada en derecho, mediante las sentencias en las
que los jueces y fribunales expliciten en forma suficiente las
razones de sus fallos, con mencién expresa de IDE alemanlus
facticos y juridicos que los determinaron, norma

concordante con lo preceptuado por el inciso 3 del Elrlfcdo 122 :Iel
Cadigo Procesal Civil y el articulo 12 del Texio Unico Ordenado de
=] Ley Organica del Poder Judicial. Del mismo modo debe
precisarse que | exinancia de la motivaritn euficients prevista en
el inciso 5 del referide articulo garantiza que el justiciable pueda
comprobar que la solucion del caso concreto viene dada por una
waloracidn mu’maldelmelarnenlosf&dimsyjurldims relacionados
al caso y no de una arbitrariedad por parte del juez; de alli gue una
resolucidn que carezca demmamdn suficiente no salo vulnera las
normas legales citadas, sino también principios.- Ociayo.- El

articulo 197 del Codigo Procesal Civil regula la valoracion de la
prueba, en los siguientes términos: “Todos kos maedios probatonios
son valorados por el Juez en forma comjunta, wiilizando su
gpreciacitn razonada. Sin embargo, en [a resolucidn soko serdn
expresadas |85 valorsciones esenciales y determinantss gue
sustentan su decision”. En tal virud, los medios probatorios forman
una unidad y como tal deban ser examinados y valorados por el
Juzgador en forma conjunta, confrontando uno a uno los diversos
medios de prueba, puntualizando su concordancia o discordancia,
para que a partir de dicha evaluacién el juzgador se forme una
cabal conviccidn respecto del asunio en #itis, Michele Taruffo al
respecto sefiala’: “La funcidn pancipal de ls prueba ez ofracer af
juzgador informacidn fiable acerca de la verdad de fos hechos en
litigio. En realidad, al comienzo de wn proceso, los hechos se
presentan en formas de enunciados facticos caractenzados por un
estatus epistémico de incerbidumbre. Asl, en cierfo sentido, decidir
sobre [os hechos resolver esa incertidumbie y determinar,
8 partir de dos medios de prueba presentados, s.laa-hﬂpmbado.ra
verdad o falsedsd de esos enuncisdos )7 - Moveno.-
Procediendo a analizar las infracciones contenidas en los ftem 1, 2
¥ 3 de “los fundamentos por los cuales se declard procedente el
necurso de casacion”; se advierte quehcdaa |as referidas denuncias
inciden en la valoracion de las copias de los confratos de
amendamiento y la motivacidn de la resolucidn recurrida; al respecto
como e advierte del considerando cuario de la presente resolucian
en &l que s& consignan los fundamentos de la sentencia recurrida,

|z Sala de mérito armba a la conclusidn que las pruebas presentadas
nnr al eodomandadn kdin Cécar Ruilldn Teiada rancictontos an
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Chuguillangui contra la sentencia de vista de fecha doce de enero
de dos mil diecisiete; ORDENARON la publicacion del texto de la
presente resolucidn en el Diario Oficial “El Peruang” conforme a
ley; y los devolvieron. En los seguidos por Rosa Rivas Huisa y
otro, sobre nulidad de acto juridico. Por vacaciones del sefior Juez
Supremo Tavara Cordova, integra esta Suprema Sala la sefiora
Juez Supremo Céspedes Cabala. Interviniendo como ponente el
sefior Juez Supremo Hurtado Reyes. SS. HURTADO REYES,
HUAMANI LLAMAS, SALAZAR ™ LIZARRAGA, CALDERON
PUERTAS, CESPEDES CABALA.

" Insero a fojas 635/644.

© o Varcargo de notificacian a fojas 661.

4 Afojas 666,

¢ Obrante a fojas B9 del cuademillo de casacin.

5 Adojas 1819,

& “Para que explique ;Por qué ol 26 de agostn de 1993 celebrd la minuta de
compraverta con Radl Riseo Matelini &i esta persona no era propietario del
bien materia de compraventa de aqualla facha? La codemandanie dijo "Cue,
por cuanto a esa fecha ol sefor Donato Gutidmez no tenia e contralo privado
da compraventa, por lo qua para formalizar a fitulackdn fuvo que imarenir ka
urtanizadora del safior Rall Riszo Matelini, precisando en una cliusula adicional
|a intervencidn de Donato Gulidmez en su calidad de vendador.”

T hittp:www dialegoconlajurisprudencia comibeletines-dialoga/ar-boletini3038-
2011-LIMA. pdf

& (brante a fojas 458 y 463.

* Afojas 462.

" Artieulo 197.- “Todes los madios probatonios son valorados por ol Jusz en forma
conjunta, ulilizands su apreciaciin razonada. Sin embargo, en ka resolucidn bl
sardn mpresadas las valoraciones esenciales y determinantes que sustentan su
decision.”

i Articulo 198.- “Las pruebas obienidas validamente en un proceso tienen eficacia
enolm. Para ello, deberin constar en copia certificada por el auxdiar jurisdiccional
respaclivo y haber sido acluadas con conocimiento de la parie conlra quien 58
imvocan. Puede prascindirsa da este (iima requisity por decsion motivada del
Jugz”

C-1744530-55

CAS. N® 4489 - 2017 ICA
Desalojo por Ocupacion Precaria Requerimiento de Previo
Conforme al IV Pleno Casatorio Civil, cuando existe contrato de
arrendamiento, el arrendador debe requerir la devolucion del
inmueble antes de presentar la demanda de desalojo por ocupante
precario. Ese requerimiento puede consistir en la solicitud de
invitacion a conciliar extrajudicialmente, pues alli se Frecisa el
Eediclo de devolucion del bien y es anterior al inicio del proceso.
ima, diez de julio de dos mil dieciocho- LA SALA CIVIL
PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA
REPUBLICA: vista la causa nimero cuatro mil cuatrocientos
ochenta y nueve - dos mil diecisiete, y con los acompafiados, en
audiencia plblica llevada a cabo en la fecha y producida la
votacion con arreglo a Ley, emite la siguiente sentencia: 1.
ASUNTO Viene a conocimiento de esta Suprema Sala, el recurso
de casacion interpuesto por el demandante Francisco Javier
Rojas Arellano, por derecho H:ropio en representacion de sus
hermanos Rodolfo Armando, Ferando José, Elsa Cristing, Rosa
Maria, Maria Rita, Luis Adolfo y José Juan Rojas Arellano,
mediante escrito de fecha ocho de setiembre de dos mil diecisiete
(pagina doscientos dieciséis), contra la sentencia de vista de
facha veintitrés de agosto de dos mil diecisiete (pagina ciento
cuarenta y fres), que confirmad la sentencia de primera instancia de
fecha seis de junio de dos mil diecisiete (pagina ciento dieciocho)
que declard infundada la demanda de desalojo por ocupacion
Frecaria. en los seguidos con José Mercedes Hernandez Ramos.
|. ANTECEDENTES 1. DEMANDA Mediante escrito de fecha tres
de octubre de dos mil dieciséis (pagina treinta y cuatra), Francisco
Javier Rojas Arellano, por derecho propio y en representacion de
sus hermanos Rodolfo Armando, Fermando Jose, Elsa Cristing,
Rosa Maria, Maria Rita, Luis Adolfo y José Juan Rojas Arellano
interpone demanda de desalojo por ocupacidn precaria contra
José Mercedes Hernandez Ramos, para que se le restituya la
posesion del bien inmueble de su propiedad, ubicado en la Calle
Ayabaca N° 138-141, del cercado de lca, provincia y departamento

Gerardo Rojas Aras, Rita Aurora Rojas Arias, Francisco Rojas
Espinoza y German Rodolfo Rojas J\rias en calidad de hijos,
respecto a lo que correspondia a Rodrigo Adrian Rojas Trigosa,
fallecido el once de diciembre de mil novecientos cincuenta. - En
¢l Asiento C00005 se materializa |a transferencia de dominio de
acciones y derechos por sucesidn intestada a favor de Gerardo
Rojas Arias, Rita Aurora Rojas Arias y Francisco Rojas Espinoza
en calidad de hermanos, respecto a lo que correspondia a German
Rodolfo Rojas Arias, fallecido el ocho de enero de mil novecientos
sesenta. - En el Asiento CO0006 se materializa |a fransferencia de
dominio de acciones y derechos por sucesion intestada a favor de
Rita Aurora Rojas Arias y Francisco Rojas Espinoza en calidad de
hermanos, respecto a lo que correspondia a Gerardo Rojas Arias.
- En el Asiento C00007 se materializa |a transferencia de dominio
de acciones y derechos por sucesion intestada a favor de
Francisco Javier, Rodolfo Armando, Fernando José, Elsa Cristing,
Rosa Maria, Luis Adelfo, Maria Rita y Jose Juan Rojas Arellano,
respecto a lo que correspondia a Rita Aurora Rojas Arias, fallecida
€l veintinueve de setiembre de mil novecientos noventa y dos. - En
¢l Asiento C00008 se materializa la transferencia de dominio de
acciones y derechos por sucesion intestada a favor de Francisco
Javier, Rodolfo Armando, Femando José, Elsa Cristina, Rosa
Maria, Luis Adalfo, Maria Rita y José Juan Rojas Arellano, en
calidad de hijos, respecto a lo que correspondia a Francisco Rojas
Espinoza (rectificado en el Asiento C00009). 2. CONTESTACION
DE LA DEMANDA Mediante escrito la pagina sesenta y dos, José
Mercedes Hemandez Ramos contesta la demanda con los
siguientes fundamentos: El tramite judicial de numeracion
respecto al predio materia del proceso debit de realizarse en Ica,
ynoen Lima, por lo que se ha violado la competencia y jurisdiceion;
agrega que resulta extrafio que las sucesiones intestadas se
hayan realizado enun mismo juzgado, secretario y las resoluciones
se han emitido a los fres dias, sefialando, ademas, que viene
encontrdndose en posesion del bien inmueble por mas de
cincuenta afios, y que viene tramitando un procesa de prescripcion
adquisitiva, tal como obra anotado en la partida registral; por lo
que debe de considerarse titulo que justifigue su posesion. 3.
FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS Mediante Audiencia
de fecha veinticinco de enero de dos mil diecisiete (pagina setenta
y dos), se fijaron como puntos controvertidos: - Determinar si
corresponde al juzgado ordenar a la parte demandada restituya la
posesion del inmueble (terreno) a los recurrentes de la propiedad
situada en la calle Ayabaca N 139-141, Cercado de Ica; asi como
disponer el desalojo por ocupacion precaria, por haber adquirido
la totalidad de las acciones y derechos sobre el inmueble inscrito
en la Partida N° 02016398, segln los asientos BO0002, CO0003,
C00004, CO0005, CO0006, CO0007, CO000S, BODOO3, COO00Y y
D00002 de la Zona Registral N° XL Sede lca SUNARP. -
Determinar si la demandada debe ser declarada infundada o
improcedente, de conformidad a los fundamentos de la parte
demandada y con el pago de costas y costos. 4. TRAMITE DEL
PROCESO Mediante resolucion nimero nueve (pagina ochenta y
seis), se emite sentencia, la cual fue impugnada y mediante
sentencia de vista (pagina ciento cuatro y siguientes), se declard
nula la mencionada sentencia, ordenandose que el juez de la
causa vuelva a emitir nueva sentencia sobre el fondo del asunto.
5. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA Culminado el tramite
correspondiente, el Jugz mediante sentencia de fecha seis de
junio de dos mil diecisiete (pagina ciento dieciocho) declard
infundada la demanda de desalojo por ocupacidn precaria, b?n
los siguientes fundamentos: - En mérito de la Partida N° 02016398
del Registro de Propiedad Inmueble de Ica, que corre a pagina
quince y siguientes, se puede apreciar que los demandantes
Francisco Javier, Rodolfo Armando, Fernando José, Elsa Cristing,
Rosa Maria, Maria Rita, Luis Adolfo y José Juan Rojas Arellano
ostentan la propiedad sobre el bien inmueble, ubicado en Calle
Ayabaca N° 139-141, del cercado de |ca; puesto que fue adquirido
por herencia. - En su contestacian, el demandado hace mencion a
que viene poseyendo hace cincuenta afios y que viene tramitando
un proceso de prescripcion adquisitiva; sin embargo, teniendo a la
vista el Expediente N° 3130-2006, se aprecia que mediante
sentencia de fecha ocho de agosto de dos mil catorce, se declard
infundada |a demanda de prescripcion adquisitiva de dominia,
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interpuesta por José Mercedes Hemandez Ramos, la misma que
fue confirmada por sentencia de vista de fecha seis de abril de 3&:5
mil quince, y con fecha siete de setiembre de dos mil quince, se
declard improcedente el recurso de casacion solicitado por José
Mercedes Hemandez Ramos. En la sentencia de vista del referido
proceso se sefiala expresamente que: %...) Con estas
consideraciones, es factible colegir que efectivamente el actor
tiene la condicidn de amendatano del inmueble sub — litis, por
tamto, no ejerce la posesion del inmueble en calidad de propietano
{..-¥. - Asl, siendo |la citada sentencia de visia, una sentencia ques
ha adquirido la calidad de cosa juzgada, es de apreciarse gue el
demandado ostenta la condicidn de amendatario, no obrando en
aubos documento por el cual se haya dado por concluido el vinculo
contractual, conforme a lo establecido por el articulo 1700 del
Cadigo Civil, segin el cual: "Vencido el plazo del contrato. si el
armrendatarioc permanece en el uso del bien amendado, no s2
enfiende gue hay removacidn tacita, sino la continuacidn del
amendamiento, bajo sus mismas estipulaciones, hasta gue el
amendador solicite su devolucidn, la cual puede pedir en cualquier
momenio”, ademas debe fenerse en cuenta & Cuarto Pleno
Casatorio donde se indica que *(...) Tambign constitwira un titulo
de posesidn fenecido, cuando se presente el supuesto previsto
por el articule 1704 del Cddigo Civil, puesto que, con el
requerimiento de la conclusidn del contrafo y devolucion del
inmueble se pone de manifiesio la voluntad del arrendador de
poner fin al contrato. Dicha comunicacidn debe ser indubitable, de
lo contrario. dara lugar a gue la demanda de desalojo por precario
s& declare infundada (...)"; por tanto. no comesponde establecer
que & demandado es ocupante precario. 6. APELACIO
escrito de pagina ciento freinta y wuno, Francisco Javier Rojas
Arellano, por derecho propio y en representacidn de sus
hermmanaos Rodolfo Armando, Fernando José&, Elsa Crstina, Rosa
Maria, Maria Rita, Luis Adolfio y José Juan Rojas Arellano,
fundamenta su recurso de apelacion, sefialando gue: - Mo se
habrian analizado los actuados del expediente de prescripcidn
adquisitiva, gque desvirtuarian lo afirmado por el demandado en el
sentido que s& le entregd la posesidn el dos de febrero de mil
novecientos sesenta. - De ofro lado, expresa que los considerandos
octavo y noveno se susientan en los articulos 1700 v 1704 del
Cadigo Civil, los cuales no serian aplicables al caso sub jidice,
pues no exstiria contrato de amendamiento. 7. SENTENCIA DE
VISTA Elevados los aufos en viriud del recurso de apelacion
interpuesto, la Sala Superior mediante resolucikdn de fecha
weintitrés de agosto de dos mil diecisieie (pagina ciento cuarenta y
m. confirmd la sentencia, sefislando gue: - De autos se
idenciaria gque los demarﬂanlas. tendrian la calidad l:le
propietarios del predio materia del proceso; sin embango, estos no
han demostrado idéneamente que hayan requerido al demandadio
la devolucidn del inmueble por conclusidn del contrato de
armendamiento, lo gue, conforme lo prescribe el articulo 1700 del
Cadigo Civil, es un requisifo previo, necesario e indispensable
para considerar la conclusidn del contrato de alquiler, de lo
contrario se entiends gue dicho confrato continda en las mismas
estipulaciones, hasta gue se requiera la devolucidn del predio, lo
que puede producirse en cualguer momento. Esto es, |a acotada
normma legal establece gue, el conirato de arrendamiento confinda
wigenie, aun habiendo vencido el plazo de duracidn estipulado en
respectivo contrato, en el caso gue el armendador no le haya
jpuesto fin o no haya requerida la restitucidn del inmueble mediante
documento  ind ASIMiSM, a las m
wvinculantes contenidas en E|| IV Pleno Casatorio Civil, se e era
fenecido el titulo de posesion -confrato de armendamiento, entre
otros- cuando de modo indubitable se ha demostrado el
requerimiento de devoducion del inmuehble y la comunicacion de la
conclusitn del respectivo contrato de amendamiento. Lo que
guarda coherencia con lo estipulado en el articulo 1704 del Codigo
Civil. - En sintesis, se esiablece que los demandantes Francisco
Jawier Rojas Arellano y otros, no han cumplido con acreditar este
aspecto gue sustenia la pretensidn de desalojo. - Siendo esto asi,
en el caso de autos no es posible establecer de modo categdrico
¥ sin lugar a dudas gue el demandado tenga la calidad de
ocupante precario del predio materia del proceso. lll. RECURSO
DE CASACION La Suprema Sala, mediante resolucion de fecha
treinta de octubre de dos mil diecisiete ha declarado procedente el
recurso de casacion del demandanie Francisco Javier Rojas
Arellano, por derecho propio y en representacion de sus hermanos
Rodolfio Armando, Femando José, Elsa Cristina, Rosa Maria,
Maria Rita, Luis Adolfo y José Juan Rojas Arellano, por las
causales de: infraccion de los articulos 2 incisos 16y 23, 138y
139 incisos 3 y 5 de la Constitucion Politica del Estado;
articulos 511 y 923 del Cad| Civil; asi como de los articulos
186 y 235 inciso 1 del Cadigo Procesal Civil, al haber sido
expuestas las referidas infracciones con claridad y precisian,
sefialandose ademas la incidencia de ellas en la decision
impugnada. IV. CUESTION JURIDICA A DEBATIR En al presents
caso, la cueshion juridica en debate radica en determinar blos
alcances del numeral 5.4 de la doctrina jurisprudencial vinculante
del Cuarto Pleno Civil. V. FUNDAMENTOS DE ESTA
SALA SUPREMA Primero.- Necesidad de respetar los Plenos

la existencia de numerosos jueces implica que puedan existir
interpretaciones como juzgadores existan a evitar esa
anarguia juridica que atenta confra la unidad del derecho nacional
que “guedaria amenazada y destruida por la superposicidn, sobre
la ley nominalmente dnica. de numerosas interpretaciones
judiciales confempordneas. ya de suyo perudiciales, pero mas
temiI:IFs todavia como fuentes de perturbacidn de la jurisprudencia
futura™ se const el no casafonio que Sirve comao inbé
final nfr\eca'enmﬁenmmmas Ll'Ii‘fﬂI'I'EII'IE‘E. de  como m
entenderse las normas, generales y abstractas. Esta unificacian,
es una en el espacio, no en &l tiempo, lo que posibilita que pueda
reinierpretarse la norma de acuerdo a los nuevos alcances que
puedan existir Ella, adem&s, se wvincula a los principios
constitucionales de igualdad y seguridad juridica, por el que ante
supuesios semejanies la norma juridica se aplicara o interpretara
de manera similar. En realidad, con mas propiedad debe hablarse
del principic de igualdad en la aplicacidn de la ley. lo que implica
“un derecho subjetivo a obtener un trato igual, lo que significa que
a supuestos de hecho iguales, deben serle aplicadas unas
consecuencias juridicas también ig.lalas', protegiéndose asi la
previsibilidad en la resolucidn judicial, "esio es, la razonable
nza de gue la propia prefensidn merecera del al:b( Ia
misma respuesia obienida por otros en casos i le
respecto 8 E E.egl.ndadlundlca lo que =& busca -ha g::l:lu |.|zrna'|
Fluja- es establecer *una linea unitaria de aplicacidn legal para
conseguir un cierio grado de previsibilidad del contenido de las
resoluciones judiciales de las controversias™. Segundo.- La
doctrina jurisprudencial vinculante Como se advierte de la
lectura de la sentencia impugnada, se ha declarado infundada la
demanda considerandose gue si bien los demandantes han
acreditado ser propietanios del bien y que ks demandados tenen
ls condicitn de amendatarios, no se ha cumplido con &l requisito
de procedibilidad establecido en la clausula 5.4 del Cuarto Pleno
Casatorio Civil, que prescribe que para que los enajenantes
cologuen en la condicidn de precario al armendatario, es necesario
comunicacion previa poniendo fin al armendamiento. Tercero.-
Sustento de la docirina jurisprudencial establecida Lo
sefialado en el numeral 5.4 del referido Pleno Casatorio, se
encuentra justificado en el fundamento &3.1V de la referida
gjecuforia. Alli se dice: “La enajenacidn de un bien arendado,
cuyo contrato no esteviera inscrito en los registros padblicos,
convierie en precario al armendatario, respecto del nuevo duefio,
salvo que el adguiriente se hubiere comprometido a respetaro
conforme a lo dispuesto por el articulo 1708 del Cdadigo Civil. En
este caso, para que proceda la demanda de desalojo I?ul
precario, se debera exigir que el demandante haya requerido
en forma previa a la demanda, mediante documento de fecha
cierta, la devolucion del inmueble o, en todo caso, gue en el
contrato de compraventa haya manifestado gque no continuara en
&l amendamienio. En esie dimo supuesio, tal decision debe
ponerse en conocimiento del demandado, a partir del momento en
que se celebrd el conirato de compra venta, acio después del cual
&l ocupante devendra en precario” (el resaltado es nuestra).
Cuarto.- Requisitos para establecer la condicion de precario
en caso de enajenacidn del bien De tal se tiene como
presupuesios para establecer |la condicion de precario del
ocupante del inmueble: a) enajenacidn, lo gue implica la
transferencia de un derecho real de un patrimonio a ofro, gque en
el caso de autos se dio en mérto a la sucesidn a favor de ks
demandantes, b) bien arendado, conforme se advierie del
expedients acompafiado de prescripcion adguisitiva de dominio
s2 ha est@ablecido gue el demandado tene condicion de
armendatario, c} la no mscripcidn en registros pablicos  del
amendamiento, lo que se cumple, pues no obra en autos medio
probatorio que demuestre o contrario, d) que el adquirente no se
hubiere comprometido a respetar el contrato de armendamiento, en
el caso de autos mo se ha demosirado con medio probatorio
alguno que los nuevos adquirienies hayan suscrito o manifestado
voluniad de que continde contrato de arrendamiento alguno; y )
requerimients previo a la demanda. Quinto.- Requerimiento
previo Mo se ha cuestionado ninguno de los requisitos sefialados
en el considerando antenor, salvo el ditimo, esto es, se sefiala que
hay inexistencia de requerimiento previo a la demanda. Ese es el
punio en debate. Estando a ello debe sefialarse lo siguiente: 1. Se
advierte de la carta de fecha treinta de setembra afio dos mil
cuatro, pagina trescientos sesenta del expediente acompariado de
prescripcion adquisitiva de dominio, que Maria Rojas Arellano,
copropsetaria del bien, le solicita al demandado la devolucidn del
inmuebda. 2. Ademas, conforme al articulo & de la Ley
W® 26872, la conciliacidn extrajudicial constituye un requisito de
procedibilidad anterior a la demanda, y ella. tal como lo prescribe
&l Reglamento de la Ley (articulo 12), se inicia con una soficitud
que contiene los hechos gue dieron lugar al conflicto v la
preiensidn indicada con orden y claridad. Siendo ello asi, se
aprecia en la pagina veintisiete del expediente que el apoderado
de los demandantes invitd a conciliar, antes de la presentacion de
la demanda, al demandado a fin de gue esie ke restituya la
posesidn del inmueble materia de lifigio, bien que fue descrito a
cabalidad. 3. Por consiguiente, a criterio de este Tribunal Supremo,
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requisito de procedibilidad exigido en el Cuarto Pleno Casatorio
Civil. Sexto.- Pronunciamiento de fondo Aungue se frata de
sentencia inhibitoria, este Tribunal Supremo estima que es posible
emitir pronunciamienta de fondo, porque, como se advierta de la
impugnada se han evaluado los lemas proplos del desalojo por
pcupacién precaria, esto es, el tilulo por el que se demanda y el
titulo por el gque se posee, tal como se observa de la leciura del
considerando octavo de la resolucidn recurrida. Asi las cosas, se
tiene: 1. Los demandantes han probado ser titulares del bien v lo
han acreditado con las inscripciones de la Parida Registral N°
02016398, que aparecen en las paginas quince a veintiséis del
expediente. 2. Los demandados carecen de titulo para poseer, &n
efecto, no solo su demanda de prescripcidn adquisitiva ha sido
declarada infundada, sino en ese proceso se determind que
tenfan la condicidn de arrendatarios (pagina noveclentos ochenta
y tres del expediente acompafiado). 3. De los documentos
glosados en &l considerando quinto, se llega a la conclusidn que
s& ha puesto fin al contralto de arrendamiento y que los
demandados tienen la calidad de ocupantes precanos Siendo ello
asi, debe ampararse la demanda presentada. V1. DECISION Par
estas consideraciones y de conformidad con el articulo 396 del
Cddigo Procesal Civil: 1. Declararon FUNDADO el recurso de
casacidn interpuesto por el demandante Francisco Javier Rojas
Arellano, por derecho proplo y en representacion de sus
hermanos Rodeolfo Armando, Fernando José, Elsa Cristina, Rosa
Maria, Maria Rita, Luis Adolfo v José Juan Rojas Arellano,
mediante escrito de fecha ocho de setiembre de dos mil diecisiete
(pagina doscienios dieciséis). en consecuencia, CASARON la
sentencia de vista de fecha wveintitrés de agosto de dos mil
diecisiete (pagina clento cuarenta y tres); y, actuando en sede de
instancia: REVOCARON la sentencia de primera instancia de
fecha seis de junio de dos mil diecisiete (pigina clento dieciocho)
gue declard infundada la demanda de desalojo por ocupacidn
precaria, REFORMANDOLA la declararon fundada, en
consecuencia SE ORDENA el demandado José Mercedes
Herndndez Ramos desocupe el blen inmueble ublcado en la Calle
Ayabaca N° 139-141, del Cercado de Ica, provincia y departamenio
de lca en el plazo de seis dias de notificado con el decreto que
declara consentida la presente ejecutoria suprema, bajo
apercibimientc de lanzamiento, con coslos y costas. 2
DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucidn en el
Diarlo Oficial “El Peruana” conforme a ley, en los seguidos por
Francisco Javier Rojas Arellano y olros con José Mercedes
Herndndez Ramos, sobre desalojo por ocupacidn precaria; y los
devolvieron. Intervinlendo como ponente el sefior Juez Supremo
Calderdn Puertas.- TAVARA CORDOVA, HURTADO REYES,
HUAMANI LLAMAS, SALAZAR LIZARRAGA, CALDEROM
PUERTAS.

Calamandrei, Piera. Casaman Civi. Edicionas Juridicas Europa-Aménica. Buenas
Aires, Arpantina, 1358, p. 15
*  Famandez Francisco. El sistema constiucional espafiol Dykinson.
Madnid 1991, pp. 208-208. Meda de lo sefialado significa que los Tribunales
no pusdan modificar sus falos, pero elo exigira la no idantidad de los msgos
sustanciales de |os supuestos de hecho y le motivaciin del cambio de oifeio. 5i
alla no axiste se habra wainerada el principio de igualdad en |2 aplicaciin de |a ley.
' Guzméan Flujé, Vicente C. E| Recurso de Casacién Civl {confrol de hecho y de
derecha). Tirant ko blench, Valencia 1996, p. 26. Femandaz Segado. antes que
“prenisibifdad” prefiere & brmino “predictibiidad” que conceptia como el “poder
predecir de antemano las consecusncies juridicas o nussinos propios acios”
|Feménder Segado, Frandsco. El sislema consftucional espafol. Dykinson.
Madnd 1591, p. 99). Por su parte, Camidn Lugo ha sostenida que |3 casecion tiens
coma prapdsita 8 presanvacidn de la uniformidad de los criterios jurisprudenciales
anta siuacionss més o menos iguales, eviténdosa &l olorpamiento de futelas
judiciales diferenies o contradicionias (Carrion Lugo, Jarge. E Recursa de casacion
an &l Penl. Edilora y Distribuidora Juridica Griley ELRL., Lima 1597, p. B6)".
Mientras que Monroy Galvez ha indicado: “Ofro fin el recurso de casacidn es
lograr |z uniformizacion de la junsprudencia nacional. [mtimements ligada al
fin dascrito en &l pamafo antenor (fin padegdgicn) la casacion pretende que las
decisiones judiciales, & omanizerse alededor de |25 pasiss que & core de
casaciin, encuenten crganicidad y unicided, |8 que & su vez debe producr varias
afecios sscundarios. Asi, |3 uniformidad de |a jurisprudencia permifird que no
=2 inicien procescs que da anfemano =& advierte no van & fener scogida en los
drganas jurisdicconales. Si mienras se Sigue Un PROCESO B8 enpade una decksion
casatoria en ofro con slementos idénticos, se podrd sleger & fawor en éste - y
[l 1 851 (g id e 08 358 [ LAINI0N LU

Con o b gl esciio de |3 core d [T

con lo demds que contiene. Por lo que, corresponde examinar si
el referido recurso cumple con los requisilos establecidos por los
articulos 387 y 388 del Cddigo Procesal Civil, conforme a la
modificacidn establecida por la Ley ndmero 29364, SEGUNDO -
Antes de revisar el cumplimients de los requisitos necesarios para
la casacibn, se debe tener presente que esle recurso es
eminentemente formal, técnico y excepcional, que sdlo puede
fundarse en cuestiones juridicas y no facticas o de revaloracién
probaloria, es por ello gue tiene como fin esencial la comrecta
aplicacion & interpretacion del derecho objetivo v 1a unificacidn de
la jurisprudencia nacional por la Corte Suprema. En ese sentido,
tene que estar estructurado con sujecidn a los requisitos gue
exige la norma procesal civil para su admisibilidad y procedencia,
esto es: precisar en cudl de las causales se sustenta, siesenla i)
infraccidn nommativa o en el i) aparamiento inmotivado del
precedente judicial. Presentar una fundamentacién puntualizada,
clara y pertinente respecto de cada una de |as referidas causales,
demostrar la incidencia directa de la infraccidn sobre la declsién
Imfugnada. conforme a lo establecido por los numerales 2) y 3)
del articulo 388 del Codigo Procesal Civil y su modificatoria.
TERCERO .- Asi, se verifica que el recurso cumple con los
requisiios para su admisibilidad, conforme exige el articulo 387 del
Cédigo Procesal Civil, loda vez que este ha sido interpuesto: i)
conira la sentencla de segunda instancla expedido por la Segunda
Sala Civil de la Corte Superior de Juslicia de Lima, (fojas 683),
que, como drgano jursdiccional de segunda instancia, pone fin al
proceso; §i) ante el drgano jurtsdiccional que emitid la resolucidn
de vista impugnada; iil} dentro del plazo que establece la norma,
ya que la recurrente fue notificada el B de agosto de 2017 (ver
cargo de notificacidn a fojas 707), e interpuso el recurso de
casacion el 22 del mismo mes y afo (fojas 722); y iv) adjunta el
arancel judicial por recurso de casacién dentro del térming de ley
(fojas 720) CUARTO.- Que, al evaluar los requisitos de
procedencia previstos en los cuatro incisos del articulo 388 del
Codigo Procesal Civil, se verifica que los recurentes apelaron la
sentencla de primera instancia que les fue adversa (folios 588); e
indica que su pedido casalorio es anulatorio, cumpliendo con ko
dispuesto en los incisos 1) y 4) de la norma aludida. QUINTO.- En
tal sentido, la recurrente invoca como causal i) Infraccién
normativa del inciso 5) del articulo 139 de la Constitucién
Politica del Perd. Alega que la Sala Supenior al confirmar la
apelada en el extrerno referido a la Indemnizacidn por dafos v
perjuicios, incurre en una clara incongruencia, pues en el octavo
considerando acepta y valida la tesis que las cdiusulas del contrato
de amendamiento que suscribld con los demandados es obligatoria
enire las paries conforme se precisa en el articulo 1361 del Codigo
Civil; sin embargo se contradice con el Inciso 1) de la sétima
clausula, donde se detalla que la obligacién del arrendador de
oblener la autorizacidn o licencia municipal sefiala que el resultado
de esta lipo de obligaciones no depende de la pane emplazada,
sino de un tercero, por lo que én este extremo la cldusula no seria
obligatoria, existiendo una notoria incongruencia. lgual sucede
porque al Supenor no dio respuesta a uno de SUS agravios como
&5 el contenido en el numeral 1) de la cldusula décimo sétima del
conirato, que los faculta a resolver el contrato por incumplimiento
o cumplimiento tardio o deficiente de cualquiera de lag obligaciones
de las partes, a pesar de haber probado el incumplimiento del
arrendatario, razdn por la que ampard la devolucién de los tres mil
ddlares. Finalmente sostiena gque precksa que axiste incongruencia
entre los considerando vigésimo, vigésimo primero con el
considerando irigésimo primero y segundo, pues a pesar de
aceplar y reconocer que |a arrendataria tomd el local arrendado a
la fuerza en plena vigencia del contrato concluyd que no hay dafa,
=in precisar si ello constitluye un incumplimiento de contrato, v si
las mejoras no implican un dafio econdmico. i) Infraccién
normativa de los articulos 1432 y 1680 inciso 1) del Cédigo
Civil. Manifiesta gue se infringen estas normas porque el mismo
arrendador incumplié con mantenerlo en el local que arrenda y por
el contrano los desalojo del mismo, sin im) r la vigencia del
arrendamiento, por lo que haberos indemnizado. SEXTO -
Pasando a resolver las denuncias formuladas por la cazante en
les acapites i) v i), cabe precisar gue pese a gue el recurrente
precisa que su recurso se susienta en la causal de infraccidn
normativa material y procesal, sin embargo, primere. no observa
la segunda condicidn establecida en &l numeral 2 del articulo 388
L actl L i
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; Ccoto Tacca y otro, sobre Desalojo por Ocupacion Precaria. -

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 2156-2014
AREQUIPA
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

SUMILLA: Para que prospere la acoon de desalojo por lo causal |
e OCuUpacion precana se requvere 13 concurrencia de s Sguenies
presupuestos ) Que. el actor acredie su derecho a la resiucon
del en al tener condicion de propietand o enconlrarse dentro de
alguno de los supuestos conteridos en el articulo 586 del Codigo |
Procesal Civil que otorgan derecho a la reshitucion del predio. i)
Que. no ewsta vinculo contractual alguno entre demandante y
demandado w Que. hoye ausenca absoluta de cualguier
cine hique el uso y distrute del ben ble por la
parte demmdoda y iv) Que ante ia euslénca de o gue
Justifigue la posesian del emplazado ésta resulte mehcaz os decr
que la posesion sea deglima. gue no Se austa a derecho y
concretamente que se merza bajo algunc de los siquientes |
wpuem dmdrﬂubmdwumwsoanuh haya |
o hub fenecido. B) que se adquere de aquel
qua no lenia derecho a poseer el bien y ¢) que se adguwera de
aquél que lemendo derecho a la posesion se enconlraba impedido
_de transmilvlo

Lima, quince de julio

de dos mil quince.-

LA Civi T R UST DE LA
REPUBLICA; Vista la causa namero dos mil ciento cincuenta y seis — dos mil
catorce; y luego de verificada la votacion con arreglo a ley, emite la siguiente

senlencia: - -

MATERIA DEL RECURSO DE CASACION: -
Se ftrata del recurso de casacion interpuesto por Leonor Ccoto Tacca a fojas
trescientos siete, contra la sentencia de vista de fojas doscientos noventa y nueve,
de fecha dos de junio de dos mil catorce, dictada por la Primera Sala Civil de la
Corte Superior de Justicia de Arequipa, que confirma la sentencia apelada de fojas
doscientos cuarenta, de fecha veinticinco de julio de dos mil trece, que declara
fundada la demanda; en los seguidos por Eulalia Cabrera Arcos contra Leonor

FUNDAMENTOS DEL RECURSO: -
El recurso de casacion fue declarado procedente por resolucion de fecha dos de

octubre de dos mil catorce, de fojas veintitrés del cuademillo formado en este

1
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IX PLENO CASATORIO CIVIL

CASACION N° 44422015 MOQUEGUA
: Mejia Garcia, Liliana Amanda
Barrios Carpio, Jubert Alberto

: Redtegui Marin, Rosa Estrella
Collantes Arimuya, Angel Gabriel

: Otorgamiento de escritura pablica

Via procedimental : Proceso sumarisimo

Sumario:

L. Resumen del proceso

I Justficacdn ded Pleno Casatonio v delimitacion de la cuestion jusidica
a diucrdar

1L Las opiniones de los amiow covmise

IV. Planteamicato dd problema

IV.L. El contrato v sus efectos

IV.2. E princpeo de 1a libenad de fooma
IV las formas af seleituton y ad prodationes
IV4. La narerakza del proceso de otonzamiento de escrirura pablica

IVA.
IV.6.

I proceso de alificaadcn dod acto juridico

Conteod de vabidez ded acto que se pretende elevar 2 escritura

IV.6.1. Declasaon de oficn de la iavalidez del acto que se
pretende clevar a escntura pablca

IV.6.2 Declamaon de oficn de la invalidez y pnncipios del
proceso

IV.7. Casos especificos sobee otonggamiento de escnruea pablica

Pigra 1 e 104
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V. 7.1, El oontratn de CONTYAYEnta

V. 7.2 Bl contrate de donecion v el conimon de snnicress
IVE Control de eficacia del acto gue se pretende devar 2 escrium
puiblica
IVEL La condicion suspensiva, & plheo suspensvo v ool
oorgamiento de escrinera paiblica
VA2 La excepoion de icumplimiento v o otoggamiento de
escritura pablica
VAL la resolecsin del contrmo v o omcgamienin de
escniura pablica
V. Andbsis del caso
VI, Dhecwsion

SEMTENCIA DICTADA POR EL PLENGO CASATORIO CIVIL REALLZADO
POR LAS SALAS CIvILES PERMANENTE ¥ TRANSITORIA DE LA CORTE

SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA

Iin la ciwdad de Lima, Penl, a los 00 dias del mes de apgostn de 3006, Jos
sefinres  Jueces !"-|1.IFII'|':|'I1|:I5-\.. reunidos en sesion de PMlene Casatoring, han
expedide la siguiente sentencia, conforme a bo establenido en el amiculo 400
del Codige Procesal Civil. Vst que fue la causa en Awdiencia Publsca del
PMlenn Cmarenss de fecha (8 de unio de NG, oidas que fueron las
exposicones de los sefiores abogados invimdes en colided de awioer mrge
(Amsges del Tnbuenal), discunda v deliberada que fue la causa, siendo la
magistrada ponente la senom |uezs Suprema Janet Tello Gilardi, de los
actuados resulea:

Fiigina 3 d 104
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validez del presente procesn como consecuencis de la vulneracdon del
derecho al debiidio peoCcEsD: ¥, eq:ﬁ:l':l'lnn'h:-nm. die] derechin de defensa,
tamio de la pare demandanee, oo de unn de los codemandadis,
sibusACiEn e conlleva a2 um nubdad irsobssnable, resuliandno de
aplicacion Jo dispucsto en ks precitsdos articulos 171y 176 del Cadign
Procesal Civil, careciendo de objetn, por ahira, cmmitis rn'mlurbniuﬁcnm
sobre una posible afeciacon de las normas de carscier marenal

(articulns 1534% v 1412 dd Ciiadign Ol Por rales onnsidersciones:
VIIL DECISION

PRIMERO.- Declamaron FUNDADO &l recurso de casacon interpuesio
por Lilana Amands Mejia (anoa, i.-n.|:-|:r|':eu.'||: recursn de oasacwin, de fedha
vemntimicie de ooubre de dos ol qmm.r.ﬂ:lnnm de fojas 222 a 227, en
consecwencia, MULA la seniencia de vista de fedha dios de ociubre de dios il
r.|l|.|.i.11.|:|:. nbrante de fojas 208 a 211; INSUBSISTENTE la sentencia :r.ﬂhu:l.':
de fecha teeinta de diciembre de dos mil catoece, shante de fojas B3 a 87, v
NULD wdo by actusdo hasta o emplazamiento del codemandadao Anpel
Crabriel Collantes Anmuyx, ORDENARON que el 4 gos, seponga la causa al
esiade  gque oomesponda y proceda oonfoeme a2 s conssdemoiones
precedentes.

SEGUMNIMD.- Aszimismin, declarsrcn. gue CONSTITUYEN
FRECEDENTE JUDNCIAL VINCULANTE las sipuicntes replas

1. H pmceso sumassimo de oioggamsento de escniura publica e un
proceso plmu.".n ripi:lu. e tanke N presenta limiitacines en o a

las alsgaones que podrian formuolar bs pares o 2 ks medios
prnl:a.mrin-:.a.p: pml:'imqrrrr.ucn relacicin &l fonde de la comtroversia,

Fiiigina %30 e 104
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sn pefjuicio de las restocciones impuestas por el amicule 3579 del
{odipn Procesal Cavil
In un procesn de oengmmiento de cscrinera poblica el Juez puede
declarar de oficin, la nulidad manifiesta del negocio jundico que se
|.'rn:t-|:-n.d|: foemalizar, e si.ﬂrrqu'equn. Flrm'u:rﬂuc. haya pmn:m'i:ln &l
cointradictone entre bis partes en la forma sefalada en d fundzsmento
6. 51 d Juez consdera que e negoco jundico que se peetende
formalizar = manifiesiamenie mulo, lo declarsm 25 en b pasic
resndutiva de |a sentencia v declrard, sdemds, infundada la demanda de
otofgemicnin de escritura pubbea 5 d Juez considera que el negocio
juridicn que s |.1-n:1-r:r|.|:l.|: formalear oo e manifiesaments  nulo,
expresand las rmennes de ello en la parte considerstive de b sentencia y
en b parte resolutiva tnicamente s pronunciers sobee s pretension de
otergemicnin de escritura publca.
La dechracion de ofsc de la nulidsd mandficsza de un negocio jundico
Fluﬂ:le Frl:mh:m o cu::.‘qujnr ety civil de crpracicn, sj-umpr-u que
la nulidad manifiesta del refendo nepocio jundico pade ehcidn
directa crn la solucicn de la conizoversia ¥ o, pl:l:l."i.':m:nl:-n. 5 ]1.-1]1
promovido el contradicennn entre las partes.
la nulidsd manifista e H.|IJf.'|.|.I que resules  evidente, patente,
Mﬂmmm&hmsmmﬁﬂaqﬁmu}m tacdl de
detectar sea que se desprenda del acto mismo o del examen de algan
otro elemento de pracha incomporado al proceso. La nulidsd manitiesta
no s circunscnbe 2 slgunas o a aluna especifica causal de nulidad, sino
que se extiende 4 todas las causales que preve el amicule 219 del Codigo
{iwil.
la demanda por medie de la cual s pencona el ooggameento de
CRCTIis |'.|||]J:|Ii.|:n de un nepgocio juridico gue, pm:lm:rﬁm: dehe

Fiigira: %4 dn 104
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revestr et dloma forma hape senoon de nulidad, serd declarsda
improcedente por petitondo jendicamente imposible.

6. Dentro del conteol de eficacia del negoco jurdico que se pretende

formalizar, v sin peruicio de que se puedan considerar otms supuestos,
s tendrin en cuenta lns sipaicnies:

s kb oblgacion de elevar a e pobbon € negooo jurdico se
encuentes supeditads 2 wna condicion suspensiva v el demandente o logra
acreditar la venificacon del evento puesio como condicion, la demanda serd
declerada improcedente por manifiesta falta de intercs para obrar.

5 todos kos efectos del negocio juridico se cncuentmn sujetns 4 wn plazo
suspensivo gue sin oo ha vencido, la demanda de oorgamiento de escritura
piblica serd declarada impeocedente por manifiesta falta de interés par obear.

5 la obligacion de elevar a escrtura paiblica en negocio juridico, se
encontrars sujeta 3 phee de cumplimento que ain oo ha vencide ¥ gue,
ademis, ha sido estipulido en beneficio del dewdor, la demanda serd declarada
i.n'qmrcnd':mc o manifiesia fzlia de imiczes pam ohas, o mens que CxXprese
su vihumizd de renunciar a dicho beneficio,

In ks procescs de otorgemicnto de escritura pablsca o Jues pode
analizer ¢l ejercscio de la excepesin de snoumplimsentn, v de sdvertirse que la
EXCCpCion en cuestion cs ampanble, lo demanda serd declarada improcedente
por manifiesia falin de neerés pam obrar. S¢ procedend del masmo modo
cuandn el mcumplimientn se nvogue como erpemento de defensa.

In ks casos en que o demandado alegue que se ha producide la
resoducion extmjudical del contrato, €l Juez analizani en la pane considesativa
de la seatencia si concurren los requisiios de ley, o pactados por las paries,
para ello, v, de ser asi, declaran improcedente la demanda de otorgamaento de
escriura Fu.'i:-lim.. sif declasar la reselucion el coniratn. Si |'.‘|._Il.h".”?: lu:I.'l.':h:n:equ::
no concurren fales requasitos, declarrs fundada la demanda de otorgamicnio

Fiigina ¥I o 104
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de escniura pill:ljn. %if prn-nl.u'l.n:i.um spbire la resoducion exmjudical del
comtracn. o smibos sLIpuESTos, el _ll.u:f. i = anm.u:i.':.ri en el fallo snbee la
resucicn extrajudicial del contranoe.

T. 5 mindifsca la ratl dagidenall contenids en o fundamenes 39 del Prmer
Plenny Casatonn Civil (Casacion N 1465-2007-Cajamarca), de fecha
vesntidios de enero de dios mil ocha, debiends entenderse en o swoesiva
que la Corte de Casacion puede adventir una nulidad manafiesta sun
cndn le instencis de ménin me b haven advertido en su
oportunsdad, ¥ aun cusndo oo haya side myvocads como agravio en el
recursn de casacion, en cuyn casn, on decisicn mativada v oon expiresa
indicacsian de la causal de nubdad que podia haberse configursdo en la
celebracitn del nepecie jusidico, se declarerd b nulidsd de la sentencia
de vera, la insubsistencia de la semtencia :pﬂa:l.': ¥ e ofdenan e el
Jul:;e de Frn.rrhu:. erLmi.I,"H‘E\'i.l Frmﬂmnifmdﬂ:mmdi-:uu‘i.ﬂmm ks
rartes, &Ml Flm-mu'u:imienm ziibire la Flmi]:lh: nulidsd mznifesoa

B. 5S¢ modifica el precedente winculante contenido en d punto 33, del
Cuarto Plens Casatono Ciwil (Camacicn 2195-31 1-Ucavak) de fecha
trece de agosto de dos md doce, debséndose entender en o swoesivo
e 5 en el wwamaie de un rrOces de desalojo, el _|lu.|:u advicrte la
invalider absolem v evidente del eituks Fu'm'_*.uri.-er. oo b Lo pn:l."E el
articuky AP del Codigo Civil, Frl:l:l."i.-i. r.u'mml-d.-e'rn del conermdicionio
enire las parnes, declerara dicha simmacion en la paste resolutiva de la
£ T Y, adicinnalmente, declarard fundada o infendsda la demenda
de dealojn, dependicndn de ol de los cindos presentados por ls
partes 5 el que adolece de nulsdad manifiesea.

TERCERQ.- DISPUSIERON LA PUBLICACION de L presenic
sentenci en el Dano Oficial “El Peruane™ v en la pagina web del Poder
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
IX PLENQ CASATORIO CIVIL

Judicial, terdendn efectos vinoulantes pam tndos Ins Grpenos junsdiccionles

de la Repobbca s parter del dia sypusente de su publicacion. En los seguidos

por Jubert Alhertn Bamine Carpe v Lilians Amanda Mejia Garcia contea

.'iu.-r|.|.;¢{ (aabriedl Collamtes Anmuya y Rosa Dserella Redtens Mann, sobre

otnrgamienin de escrime puiblica.

EMRIGUE JAVIER MENDOZA RAMIREZ

CARMEN JULLA CABELLD MATAMALS

FRANCISED MIFUANDA MOLINA

CARLOS ALBERTD CALDERDH PUERTAS

JOSE FELIPE DE Lk BARRA BARRERMA

Frigira 504 ow 104

JAMET OFELLA TELLO GILARD

COLUMEA MARLA DEL SOCORRD
MELAKIA DEL CARMD RODRIGUEZ

DUANA LILY RODRIGUET CHAVET

ULISES AUGUSTO TATA ZUMAETA

VICTOR RAALIL MALCA GLUAYLUPD
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CONCLUSIONES DEL PLENO JURISDICCTIONAL DISTRITAL CIVIL

En la oudad de Hudnuen, 3 k6 skete dias def mes de setiembire cel afio en ourso, @l gnipo
de trabajo nimero tres del Peno Jurisoictions Distrtsl Owl, conformada por s ueces
Superiores: Ernesto Diestro y Loon, ks Jueces Especializados o Modos: Teodorco Romero
Guls, Pedro Dante Grandla Patifio; y, s Jueces de Paz Letrado: Edgar Espinaza Ambrosio,
Susan Jecuehme Huarcaya Rodrguez, L Katherne Hiostrozs Rodriguez, dejan
CorStancls que luego de fevado 3 cabo & debate de Cada uro de las temes sometidos al
Pleno, han arrbaco a las condusiones que se exponen & continuackn:

Proviamante a fa exposicion de las conclusiones respectivas, s procede 3 1a decodn de
Presidente y Relator del presente grupo de trabao:

\[‘ Presidente: Emaosto Diestro y Leon
Relator  : Pedro Dante Granda Patifio

TEMAN®OL
DETERMINACION DEL QUANTUM INDEMNIZATORIO POR DANO MORAL

P |x determinacion del quastum Indemnizancedo por dato mors! debe tenerse en cuenu
(micamente ¢l dafo causado a la victime o ¢f dafo cousado a la victima y adicionalnene [xs
posibilidiades ecombmcas de quien ba causado ¢l deno?

Primera Ponencia:

Para poder determingr el quartum indemnizatorio por daflo moral, @ debe tener en
congderaddn Unicamente &l daio causado 8 ks victima.,

Segunda Ponencia:

Pers poder ceterminar of quantum indevizatono por defo mord, se debe tener en
consideracion el dafo causado a § vidima y addonsiments se debe comdderar ks
posibiidades econdmicas de quien ha cansado daflo,

=
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» Doctor Emesto Diestro y Leon
Mugstran conformidad con la primera ponenda, conforme 1964° para cuantificsr & dafo
moral 52 iene que taner en cuenta la magnitud del dalo ¥ & menoscabo, producido a b
wictma y & su famila,

» Doctor Teodoricn Rormero Gua
Que la norma 85 expresa el perduic que se ha causado a 1a victima, o MEnoscado que s

.
G3usado a la victima, para establecer of daflo moral @ tendria que establecer la
magniud y o mencscabo, tenlendo en cuenta a |a famila, no necesano tener un vincul,

SN0 un nexo.

TEMA N° 02
EL PROCESO DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

LEs factible ditachder juridicamente si ¢l tiulo del accionante &5 valido o adoece de sulidad
en o process de desalogo por ocopanse precerio ramiado & la via sumariims, dmdiendo »
los acwrdos ded IX Pleno Casmerio Civil de & Cone Supeerss!

Primera Ponencia:

No hiry imitaciones de prusbas en tamo a las akgadones que podrian formuler ks partes,
I @ fin de aportar ks necesarios en refackdn A fondo de B controversis, asi nos
CNCOMTans en un proceso de desyojo por ocupante precaria, por 1o tanto s resulta
factible evaluar & o tUtuk del acdionante &= vilido o no, de tal manera que § adolece de

rawbwmllmmuhMaVMmh
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Improcedenda de la demands, elo atendiendo 3 los acuerdos ambada por & DX Peno
Casatoria Ol de 3 Corte Suprema,

Segunda Ponencia:

B proceso sumarfsimo €5 un [roceso muy corto en su tramitacdn v estd Imitada @
actuaciin de L6 pruebas, por 10 Que, No se pusde disoutr, |a valider del titul del
demandante; por ko que, debe desestimars: 13l akegacidn y dejarse & salvo el derecho de

S & procesa de ctorgamienn d escritura plbiica, s¢ Bene que revisar fa valdez del
titulo, la Corte Suprema, hace aksidn & la prueha Abre, sendo asi se puede analzar, § 13
nulidsd es manfiesta, sagln los perdmetros establecidos, por ol en ks procesos de
desaioio se pusde analizar b valldez e fos tihdos, ya que en dicho proceso se tene que
acreditar 5 es propietanio, por ello of Juez puede revisarky, 81 1o alegan fas partes,
B demandante tiena que acreditar 1 prophedad, ya que dicho titulo puede ser fako.

» Magstrado r Edgar Espincza Ambroso
Para acreditar el proceso de desalopo se requiene of titulo, para acreditar § 4 demancante
&5 progretano, pero no se tiene que dickiar sl dchd tRuk s valdo, v que se estara
desnaturaltzando, ya que en los procesos e nulidad puedes divadario,

» Maghtrado r Pedro Dante Grante Patifio
En base of principio g8 aconomis procesal, deblers tramitarse en o mismo prooeso. De

r@;» Magictrado Ernesto Diestro y Lean
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En un proceso sumartsimo, ef juez advirtiendo |a mulidad manfiesta pueda emrar a ver 51
dicha cooumento & vilido, pars no causer parjuido 2 fa parte demanda, debe buscar la
verdad, 1o que &, ya que en la practica se quitan los tlenes 3 los pasesdores, ¢lo krplics
Que 32 puede verficar 2 valcez de dicho titdo, pero se debe correr trasiado & las partes.
Improcedente [a demanda para dlucidar én olro proceso,

. » Magistrado Luz Katherine Hinostraza Rodrigues

4 o documento e5 nulo, 5o tendrd que Mevar & Cabo prushas grafo
entre otros, desraturakzando ol procesn,

Musstran conformidad con la posddn ndmero uno osando la nulidad sea manhiests, por
unanimidad.

\ TEMA N° 03
ENTREGA DE LA EDIFICACION EFECTUADA EN TERRENO CUYA RESTITUCION
SE HA ORDENADO EN UN PROCESO DE RESOLUCION DE CONTRATO

Como comseovencls d¢ teberse declirads julicislmente In resolucits de un commo de
compeaventa de tervend, aderrds de ordenanss k restitacion del 12meno a fvor del dereancinte
(venddedor), Tambiin posde ordenarse fa estrega de lis edificacknss penenscimies o
temandado {compeador

Primera Ponencla:
Sl, dempre que 2 la pratonsidn de resoluddn de contrato & hublere acompafiado 13
pretension de accesdn de o edficado,
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Segunda Ponendia:
NO, @l restiuirse & terreno entregecn en vitud ol contrato no debe induirse las

edificacionss propledad del demandado,

Intervenciones:

» Magstrado Emesto Diestro Leon
La f;mdénmhnnmmmwlmumemxmﬂndmmmwmn
devolver solo ol suelo, no $2 pusde retrar lo gue ya estd ntegrada, Por 10 que va &
tener que pagarsele 1o que se he invertido, s aceditado la buena fe dd que he
construkda, o es rasoneble devolver todo (terreno y o edificado), ya que s ley no
ampara & ejercicn sbusivo del derecho.
B demandants pague of valor de 13 fabrica, sino & remata el iInmueble v s devueive &l
restante al demandaco que viere 3 wer | fibrica,

~ Magistrado Teodonco Romero Guie
Cuando se resfizd la construction era propletark, puede disponér de su terrena, hay
buena fe, de qué medo se puede pedir & valor def Bien, pudiendo ser par enriquecimientn

dn causa.
» Magistrado r Edgar Espinoza Amibrosio
En ol contrato de compra venta en las dausuls se establece, que & terréro o comprador
10 esta adquirendo =n la construcckdn, puede ordenarse el pEgo previa tasaddn.
No 92 ha actusdo ha mala fe, toch vez que yva has hecho efectivo tu demcho de

progeetaro,

N oot
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Muestran conformidad con 13 sequnda pasicién por unanimidad, en apicadon anakigica
ded articuln 9419 dal Codags O, puss no astaris aceditads la mala fe del deudar que
Consiruyd b Falbvics, por ko que debe restituirse el temena previc page: de o edficads

d"——
Ernasto ¥ L, Teodorico Romaerg
da Patifia Ediggaar

5:# Jaquelyne Husrcaya Rodriguez,  Luz Kathering 2 Rodriguer
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PODER JUDICIAI
DEL PERU

PLENO JURISDICCIONAL NACIONAL CIVIL Y PROCESAL CIVIL

Chiclayo, 3 y 4 de noviembre de 2017

CONCLUSIONES PLENARIAS
N¢ TEMA PREGUNTA CONCLUSION PLENARIA
El Pleno acordo por MAYORIA que
“Luego de la publicacion del Cuarto Pleno
Casatorio Civil, los jueces de Paz Letrado
han guedado impedidos de conocer los
Tras la emision del IV Pleno Casatorio Civil, prgcesus de dles(l'jlcuo en los ca.sos.de que
) ‘ ) ) exista reguerimiento de restitucion del
Proceso de Desalojo: consecuencias ;ha guedado impedido el arrendador de , )
. . ; ) bien (carta notarial) de parte del
del envio de la carla nolarial interponer  demanda de desalojo  por ) X )
, . . , arrendador hacia el arrendatario (articulo
1 |requiriendo la desocupacion del vencimiento de contrato cuando ya realizo el

bien cuando el contrato de
arrendamiento ha vencido

requerimiento (carta notarial) de restitucion
del bien, o es facultativo que lo haga valer por
esa causal o por ocupacion precaria?

1704 CC); toda vez que en todos estos
casos este ultimo ha guedado constituido
en poseedor precario, por lo que el Juez
compelente  para conocerlos  es el
Especializade, quedando impedido el
arrendador de interponer demanda de
desalojo por vencimiento de contrato, sino
GUnicamente por ocupacion precaria”
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Desalajo Express

(Es  exigible el Acta de Conciliacion
Extrajudicial, en los procesos de desalojo con
tldusula de allanamiento (Desalojo Express),
regulado enel articulo 594 del CPC?

El Pleno acordd por MAYORIA que “El
Acta de Conciliacion Extrajudicial no es
exigible en ¢l proceso de desalojo regulado
en el arliculo 594 del Codigo Procesal
Civil, en tanto se trata de un proceso
especial y rapido. Asimismo, tampoco
proceden las excepciones y  defensas
previas planteadas por la  parte
demandada, por lo que el Juez debe
declarar de plano su impracedencia”.

En el proceso sobre desalojo con conlratos de
arrendamiento que contengan clausulas de
allanamiento a futuro del arrendatario para la
restitucion del bien. ;Procede o no darle
tramite a las excepciones y defensas previas
planteadas?

El Pleno acordd por MAYORIA que *No
proceden las excepciones y defensas
previas planteadas por la  parle
demandada en el proceso sobre desalojo
con contralos de arrendamiento que
contengan cldusulas de allanamiento; por
ello, el Juez debe declarar de plano su
improcedencia”.

Dano moral, pruebas y crilerios
para su cuantificacion

JEn los procesos por indemnizacion por dano
moral para amparar una demanda sobre dano
moral, ¢ debe acreditar los elementos de la
responsabilidad, asi como con  medios
probatorios directos e indirectos?

El Pleno acordd por MAYORIA que
*Debe someterse a as reglas de la carga de
la prueba del demandante y evaluarse los
elementos de la responsabilidad mediante
medios probalorios direclos e indirectos
no slendo suficiente presumir; y los
criterios de cuantificacion deben  ser
objetivos”.

40




Alcances de [a cesion de derechos
sobre créditos laborales

iMediante una cesion de derechos sobre
créditos laborales, se transmite al cesionario el
privilegio del primer orden su prelacion en el
pago que ostentaba el cedente por tener su
crédito naturaleza laboral y por tanto tendrd el
cesionario 1a preferencia de pago frente a los
demds acreedores?

El Pleno acordd por MAYORIA que *La
cesion de derechos laborales transmite con
ella también la preferencia de pago, en el
orden de prelacion, de la que gozaba -por
la naturaleza laboral de su crédito- el
tedente & favor del cesionario, y en
tonsecuencia, resulta de aplicacion el
segundo pérrafo del articulo 24 de la
Constitucion Politica del Perd y del
articulo2 del D.L. No. 856, Ley que precisa
los alcances y prioridades de los créditos
laborales".
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