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RESUMEN

El conocimiento que no se comparte no logra sus objetivos, es por ello, que en
esta investigacion ha sido inspirada con la finalidad de poder ser un aporte a
nuestra comunidad cientifica y con ello poder ser de luz en el tema investigado
gue coadyuve a nuestra sociedad; por ello es que atendiendo a la realidad en la
gque me desenvuelvo de manera profesional, planteo estudiar el siguiente
problema: ¢qué consecuencias juridicas conlleva la aplicacion del Principio de
predictibilidad en la calificacion registral en el registro de predios, Oficina
Registros Publicos Sede Moyobamba 2020? Siendo por ello necesario
comprender las consecuencias juridicas que conlleva la aplicacion del Principio
de predictibilidad en la calificacion registral en el registro de predios, Asi como,
lograr analizar las acciones que reflejan la aplicacion del principio de
predictibilidad en la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020 y explicar
cudles son los elementos de la calificacion registral que inciden en la eficacia de
la inscripcion registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede
Moyobamba 2020. La presente ha sido desarrollada mediante la investigacion
bésica cualitativa, aplicando el método del andlisis documental y por medio de la
entrevista que nos coadyuvara a la obtencion de la informacién necesaria a fin
de cumplir nuestros objetivos. Arribando a las siguientes conclusiones: Se puede
comprender que las consecuencias juridicas de la aplicacién del Principio de
predictibilidad en la calificacion registral en el registro de predios, Oficina
Registros Publicos Sede Moyobamba 2020, son la seguridad juridica, la
eficiencia del servicio registral, la confianza de los usuarios en el sistema
registral, aceptando asi la hip6tesis planteada en la presente investigacion.

Palabras clave: Principio de predictibilidad, procedimiento registral, calificacion

registral, registro de predios.
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ABSTRACT

Knowledge that is not shared does not achieve its objectives, which is why this
research has been inspired in order to be able to be a contribution to our scientific
community and with it to be able to be of light in the investigated subject that
contributes to our society ; That is why, taking into account the reality in which |
develop professionally, | propose to study the following problem: what legal
consequences does the application of the Principle of predictability entail in the
registry qualification in the property registry, Public Records Office Moyobamba
2020 Headquarters ? Therefore, it is necessary to understand the legal
consequences that the application of the Principle of predictability entails in the
registration qualification in the property registry, as well as to analyze the actions
that reflect the application of the principle of predictability in the Public Records
Office Moyobamba 2020 Headquarters and Explain what are the elements of the
registry qualification that affect the effectiveness of the registry registration in the
property registry, Public Records Office Moyobamba 2020 Headquarters. This
has been developed through qualitative basic research, applying the method of
documentary analysis and through the interview that will help us to obtain the
necessary information in order to meet our objectives. Arriving at the following
conclusions: It can be understood that the legal consequences of the application
of the Principle of predictability in the registry qualification in the property registry,
Public Records Office Moyobamba 2020 Headquarters, are legal certainty, the
efficiency of the registry service, trust of the users in the registry system, thus
accepting the hypothesis raised in the present investigation.

Keywords: Principle of predictability, registration procedure, registration

gualification, property registration.
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INTRODUCCION

La funcidn registral es reconocida en Espafia como Derecho Hipotecario, y
es alli que se ubica a Garcia (2017), quien hace un estudio sobre una
publicacion de jurisprudencias contradictorias, en los que se hizo el analisis
en una situaciébn de calificacibn de un préstamo con cierta garantia
hipotecaria, en donde pese haberse establecido un principio y la aplicacion
de un parametro contra la abusividad, se resolvié sin considerarse éstos
antecedentes, cuando previamente éste no habia sido el criterio del Tribunal,
demostrando asi una clara discrepancia en la calificacion registral y el
principio de predictibilidad registral (p. 183).

La funcidn registral es: inscribir y publicitar los diversos actos y contratos que
se presenten en el registro, preservando el derecho que le asiste a cada
peruano, y que este servicio debe ser brindado de forma que todos los
ciudadanos puedan acceder y en el momento oportuno y garantizando la
predictibilidad. Los servicios que brinda Registros es un elemento
indesligable de la gestion publica, como institucion del Estado que se
encuentra dentro del Sector Justicia. Pérez (2018) reconoce el rol de esta
institucién a fin de que el Perl logre acceder a la comunidad internacional y
ser parte de la OCDE, lo que coadyuvara al crecimiento de la economia
peruana. Sin embargo, para ser parte de la OCDE se requiere la adaptacion
del pais a los diversos estandares establecidos por esta organizacion (p.2).
De manera similar, Montes (2018), refiere que la eficiencia en una institucion
es reflejo de estrategias estatales efectivas, que son gestionadas en forma
transparente y practica, haciendo uso de los medios adecuados para
resolver y atender la diversidad de necesidades e intereses de los
ciudadanos (p.4). “La falta de confianza en las instituciones acarrea altos
costos sociales, inhibe la creacion de lazos comunitarios fuertes y debilita el
capital social” (Bergman & Rosenkrantz, 2009)

Debido a esto, Aguilar y Lima (2009) reconocen que toda actividad de los
funcionarios publicos dentro de la administracion debe ser entendida como
un grupo de acciones que de manera intencional y con motivo de causa se
deben orientar a la efectivizacién de un resultado, el mismo que debe ser de
beneficio para la comunidad. (p.5). Borbor y Monteza (2018) refieren que

existe la presencia de otros problemas dentro de la calificacion registral, los
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que se evidencia en la inaplicacion de principios que se encontraban dentro
de la funcion administrativa pero que actualmente también son considerados
dentro de la especialidad del derecho constitucional y registral (p.13)

Es por ello que considero que la labor registral esta ligada directamente con
el derecho civil y con la actividad econdmica de un pais, lo cual deberia tener
lineamientos especificos a fin de otorgar seguridad juridica. Y que ésta no
esté referida Unicamente a la publicidad que brinda Registros Publicos, sino
que esté relacionada directamente con el quehacer cotidiano de la
calificacion registral. Por consiguiente, esto se vincula con una actividad
eficiente, que debe ser considerada dentro de un sistema administrativo que
proteja el fin supremo del Estado: la persona humana y su dignidad.

De alli que, Gabaldon (2019) refiere que un sistema que se caracterice por
la lentitud en sus tramites, que guarda en extremo las formalidades, que
pierde del faro el fin de la institucion, y que inclusive para casos semejantes
resuelva de distinta manera, no esta logrando el fin para el que fue creado.
Dentro de la estructura del Estado, es necesario contar con instituciones que
garanticen un servicio de calidad, en el que el usuario se sienta protegido,
respaldado en el uso y ejercicio de sus derechos civiles.

Por consiguiente, analizar esta rama del derecho en el que amerita otorgarle
sentido e importancia al principio de predictibilidad que coadyuvaria en la
mejora del servicio al usuario que busca con ello las garantias que el
Derecho Registral pueda otorgarle, mas aun si se considera que en Pert no
existe jurisprudencia que establezca precedentes de observancia obligatoria
para la mayoria de actos que se inscriben en los Registros Publicos, de
manera especial en el Registro de Predios, con lo cual permite que en la
calificacion registral de un mismo acto existan diferentes formas de resolver
del Registrador Publico del Registro de Predios, con ello es imposible que el
usuario pueda predecir el resultado de su acto materia de rogacion.

La predictibilidad en el procedimiento registral es una garantia de seguridad
juridica, que lejos esta de brindarse en el servicio registral, si advertimos de
constantes observaciones y tachas que no guardan cierta tendencia ni se
toma en cuenta el principio de predictibilidad, tornando a la calificacién
registral una tarea basada Unicamente en el criterio personal de cada

registrador publico. En tal sentido, el problema a investigar es ¢ Cuales son
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las consecuencias juridicas que conlleva la aplicacién del Principio de
predictibilidad en la calificacién registral en el registro de predios, Oficina
Registros Publicos Sede Moyobamba 20207 Planteando para ello problemas
especificos que ayudaran a resolver el problema principal: ¢ Qué acciones
reflejan la aplicacion del principio de predictibilidad en la Oficina Registros
Publicos Sede Moyobamba 20207 Por ello podemos cuestionarnos ¢, Cuales
son los elementos de la calificacion registral que inciden en la eficacia de la
inscripcion registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos
Sede Moyobamba 20207

Toda investigacion debe contener cinco aspectos de relevancia en el que
impacte la labor realizada (Hernandez, 2018, p. 44) es por ello que
considero: Como justificacion tedrica se considerara las diversas teorias
acufadas en la doctrina; asi como también sobre las teorias que respaldan
la calificacion registral. Asimismo, en el aspecto metodoldgico la presente ha
sido desarrollada en el ambito de la investigacion cualitativa, usando del
procedimiento cientifico y asi lograr aportar conocimientos cientificos en la
rama del derecho registral. Respecto de la justificacion practica, contribuira
para conocer la relacion del principio de predictibilidad con la actividad de la
calificacion registral. La investigacion tiene su justificacion por conveniencia
debido a que permite hacer un desarrollo cientifico. Asimismo, existe una
justificacion social del presente estudio, debido a que, siendo un principio
vinculado al derecho a la seguridad juridica, involucra el interés de los
administrados, abogados, notarios, registradores, estudiantes de derecho y

publico en general.

El objetivo principal de investigacion es comprender las consecuencias
juridicas que conlleva la aplicacion del Principio de predictibilidad en la
calificacion registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos
Sede Moyobamba 2020. Para ello lograremos como objetivos especificos:
Analizar las acciones que reflejan la aplicacion del principio de predictibilidad
en la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020 y explicar cuales
son los elementos de la calificacion registral que inciden en la eficacia de la
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inscripcion registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos
Sede Moyobamba 2020.

Como hipétesis general tenemos, las consecuencias juridicas que conlleva
la aplicacién del Principio de predictibilidad en la calificacion registral en el
registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020 son
la confianza de los usuarios, la eficiencia de la calificacion registral y

seguridad juridica.
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ll. MARCO TEORICO
Dentro de los antecedentes de nuestras categorias de estudio a nivel
nacional, reconocemos a Zamora (2019) en su articulo cientifico La Falta de
Predictibilidad en la Calificacion Registral. PUCP. Lima, quien concluye que
los conflictos que existe entre el sistema registral y los usuarios hacen que
dicha institucion cada vez mas vaya perdiendo la legitimidad que de un
momento gozaba; y que, si bien no tenemos un sistema perfecto, las murallas
gue se van construyendo entre administrado y administracion hace que los
conciudadanos pierdan cada vez mas la confianza en el sistema.
Al respecto, Quispe (2017) Las reglas de calificacion registral y el principio de
predictibilidad,en el registro de predios de la Zona Registral N° VIII - Sede
Huancayo, 2015. Tesis de Maestria. Concluye que: son los registradores
publicos que no desarrollan una calificacién de forma integral, pues se ha
podido reconocer que en muchas ocasiones reiteran las observaciones
registrales pero con nuevos requerimientos, e inclusive las liquidaciones o
tachan sustantivamente, incumpliendo el mandato del Art. 31 y Art. 33 literal
a) del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros
Publicos, aprobado por Resolucion N° 126-2012-SUNARP/SN, afectando
significativamente al principio de predictibilidad.
En el mismo sentido, Yupari, Arzapalo & Herrera (2018) La Calificacién
Registral y la Seguridad Juridica de los usuarios en la Zona Registral N° VI -
Sede Pucallpa, durante el periodo 2016- 2017. Tesis de Grado, concluyeron
que: existen claras discrepancias en los criterios de calificacion de los
operadores registrales que afectan a la seguridad juridica de las personas
usuarias de los registros Publicos, pues ellos esperan que la institucion les
atienda con correcta predictibilidad y seguridad. Y que la eficiencia registral
debe estar amparada en criterios cada vez consolidados, a fin de buscar el
respeto de los derechos de los usuarios.
En ese mismo contexto nacional, tenemos a Villavicencio (2019) La
calificacion registral frente a los actos juridicos consigo mismo. Tesis de
grado. PUCP. Concluye que: Dentro de la calificacion registral es factible
encontrar decisiones reiterativas y vinculantes a nivel del Tribunal registral

pero que no siempre son de caracter obligatorio de los registradores publicos,
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y que tal situacion reconoce una calificacion discrepante en ambos niveles
registrales.

A nivel internacional, Zeynel & Mehmet (2020) El papel del gobierno en el
servicio de catastro y registro de la propiedad en Turquia: hacia una
perspectiva de gobierno 3.0. Articulo cientifico. Turquia. Concluyendo en
reconocer que en Turquia también han considerado la importancia que reviste
el rol de los registros publicos sobre todo en el registro de predios, vinculado
al sistema catastral y que tales funciones estan directamente vinculadas con
un buen gobierno y que merece considerar resultados esperados ante casos
semejantes, lo que nosotros le denominariamos en nuestra doctrina, como el
cumplimiento del principio de predictibilidad que conlleva a una relacién
cercana con los ciudadanos.

Por su lado, Mooney (2020) Reglas de eleccion de la ley para transacciones
garantizadas: un marco de evaluacion basado en intereses y en principios.
Articulo cientifico. Oxford. USA. Concluye que la Ley Modelo sobre las
transacciones debe garantizar la aplicacion de principios, a razén de que los
participantes en una transaccién se vean garantizados. Es por ello que
reconocen que el grado de certeza que los usuarios tengan sobre su
transaccion, en nuestra realidad seria, la inscripcién registral, conlleva a
brindar seguridad juridica.

Asi también, Janderova, J. (2019) Impacto del estado de derecho como
principio fundamental de gobernanza publica en la predictibilidad del derecho
administrativo en la Republica Checa. Articulo cientifico. Europa Central.
Concluye que en la mayoria de los casos analizados revelan que la
interpretacion formalista fue fuertemente criticada tanto por el Tribunal
Constitucional como por el Supremo Administrativo. Y que el principio de
predictibilidad es el puente que vincula a los principios de legalidad y
proporcionalidad, Permite ejercer control sobre las decisiones facticas y
discrecionales de las autoridades administrativas.

Del mismo modo, Enriquez (2019) Los derechos reales y la calificacion
registral como alternativas de tutela ante la deficiente proteccion en el
contexto juridico cubano. Articulo cientifico. Scopus. Cuba. Concluye que: La
publicidad registral en los derechos reales e inmobiliarios, deben permitir

alcanzar seguridad juridica, que es el producto de la labor de los registradores,
14



una actividad dindmica y que requiere la aplicacion de diversos principios
administrativos, tales como la legitimidad, legalidad y predictibilidad.

Al respecto, Pascual (2017) La irrazonabilidad como injusticia en el delito de
prevaricacién judicial. Articulo cientifico. Espafia. Concluye que: Cuando se
permite el uso de la razonabilidad, que en reiterados casos finaliza en el abuso
de la irrazonabilidad, se logra resoluciones injustas e irrazonables. Y que en
el ambito judicial eso conlleva a ser sancionado por prevaricadora pues afecta
el ejercicio de la Administracion de Justicia. Esta importante investigacion nos
conlleva a reconocer que, al no tener el mismo efecto en la via administrativa,
o0 registral, y no existir canales de supervision de la labor registral, ésta se

puede amparar en la “razonabilidad” llegando a ser impredecible e injusta.

Respecto de un correspondiente analisis tedrico y conceptual de las dos
categorias de estudio: el Principio de Predictibilidad, y la Calificacion Registral.
Analizaré en primer lugar: El concepto del Principio de Predictibilidad, de la
cual Salazar (2020, p.90) indica que es un principio que coadyuva en el logro
de determinar el sentido y rumbo que tomaran las cosas de acuerdo a su
naturaleza, cuyo propdésito es generar confianza en la ciudadania de que
tendran estructuras procesales preestablecidas que la conllevardn a
resultados final de casos planteados.

Asi pues, Torres (2019) refiere que este principio busca reducir la emisién de
observaciones y tachas discordantes y contradictorias frente a situaciones
similares. De alli que las resoluciones que emite el Tribunal Registral se
entiendan como decisiones que debe ir unificando criterios de calificacion
registral con el objetivo de ir mejorando la calidad de la calificacién registral y
con ende el servicio que se brinda en las oficinas de los Registros Publicos.
En un sistema de garantias de derecho se debe proteger la division de
poderes y la seguridad juridica, imponiendo retos, principalmente el reto de la
capacidad de la predictibilidad en la aplicacion del derecho. (p. 65)

Respecto de la predictibilidad se ha corroborado una probleméatica que no es
una situacion que Unicamente se presente en nuestro pais, sino a nivel de
Latinoamérica como lo refiere Palgrave (2018, p.6) citado por Carrigton et al
(2018) quien menciona que las estadisticas se disparan en América Latina,

pero que previamente ya existian situaciones en paises de Norte América y
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Europa occidental, donde se considera que existe mayor predictibilidad y
seguridad de transacciones, sin embargo estas circunstancias nos llevan a
pensar que la problematica sobre la predictibilidad alcanza a magnitudes
globales.

Asi pues, actualmente la globalizacion y la nueva normalidad a consecuencias
de la presencia del Covid-19, obedece a un uso de herramientas tecnologicas
y sistemas de informacion automatizados a fin de optimizar el tiempo de
trabajo en actividades administrativas y apostamos porque esta propuesta de
incorporar elementos agilice la calificacion registral junto con la aplicacion del
principio de predictibilidad. (Cutrupi et al, 2020, p. 6)

Respecto a la forma de resolver, SGnchez (2016) refiere que frente a los casos
dificiles hay una forma correcta de decidir, al menos, mas amigable con la
predictibilidad que apunta a la seguridad juridica en el marco decisional. Es
evidente que el registrador no puede decidir a su antojo, sino que debe guiarse
por principios (entendidos como mandatos de optimizacién) y aplicar
diferentes principios, justificando la decisién en términos de correccion, ya que
en abstracto los principios gozan del mismo rango, pero en el particular, son
incompatibles. (p.6)

Cuando estudiamos el Principio de predictibilidad es importante definirlo a la
luz de su conceptualizacién en el Titulo Preliminar de la ley que rige el
procedimiento administrativo general esto es considerado como: La
circunstancia de vital significancia en los trdmites que se realizan frente a la
administracion publica, pues esto garantiza que sea la administracién publica
quien deba otorgar a los administrados una informacion que se ajuste a la
veracidad, que sea una informacién confiable, y sobre todo que sea integra,
de manera tal que el administrado sepa con certeza el resultado de su tramite
o procedimiento. (Calmet, 2019)

Conocemos que la administracion publica debe entenderse como una unidad,
es decir que sin perjuicio de los trabajadores que la conformen deben
otorgarse resultados predecibles a los administrados, y ello implica actuar de
forma imparcial y que los servidores publicos que se encuentran en la
administracion no deben hacer acepcion de personas ni discriminacién por
ningun motivo, actuando con probidad y neutralidad. Siendo asi que reviste

mucha importancia la presencia del Texto Unico que ordena los
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procedimientos administrativos, en adelante TUPA, sin embargo, en la esfera
registral tenemos los reglamentos de inscripciones, que vienen a suplir la
funcién de los TUPAS y que es por ello retornarle la importancia que se
merecen los reglamentos, ya que conecta a los administrados a los requisitos
y la calificacién registral, transparentando asi la gestibn administrativa.
(Aguilar & Lima, 2019)

Aunado a los reglamentos también tenemos dentro del derecho
administrativo, los precedentes, en el ambito jurisdiccional, asi como en el
ambito registral contamos con senda jurisprudencia que emiten los Tribunales
registrales que siendo la maxima instancia en sede Registral emiten
resoluciones que van esclareciendo algunos temas y que deberian convertirse
en elementos que sumen al caracter de predictibles en la administracion, sin
embargo, apreciamos que en la realidad no es asi. (Costa, F. V., & Borges, D.
M. 2019).

Aunque Mistry (2019, p.132) reconoce que las ideas estructuradas mejoran la
calidad de deliberacién. La doctrina sostiene que el principio estudiado tiene
dos finalidades. En un primer lugar se menciona que esta ligada al hecho de
permitir al Administrado que éste pueda elaborar los sistemas de defensa mas
precisos para sus respectivos intereses. Lo cual beneficia al administrado en
la reduccidn de los gastos que le acarrea el conocimiento de los requisitos en
la tramitacién de su proceso incentivando asi a la buena imagen de la
administracion publica y con ello al uso de los servicios que se brindan.

En efecto, Guzman (2020, p. 21) considera que este principio lo que busca es
gue de alguna forma al poder indicar el camino correcto al administrado este
no adoptara las vias erradas, siendo asi que le desincentiva a cultivar un
camino gque no le sera productivo, justamente porque conocen con claridad la
senda que le corresponde transitar si desea el tramite o solicitud a seguir.
Igualmente, Rodriguez, M. (2020) cuando analiza el rol de la judicializacion en
Buenos Aires refiere que éste debe ser vinculado a la predictibilidad a fin de
gue alcance su rol social y que Unicamente en circunstancias excepcionales
cabe su alejamiento, comprendiendo este derecho como uno relacionado a
los derechos humanos y al derecho comunitario. Del mismo modo, Pereira

(2019, p. 165) refiere que estamos en una situacion que nos refleja que no
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hay una legalidad subyacente pues no existe el cumplimiento de criterios de
predictibilidad.

Aunado a esto, Babookani, E. A., & Bibak, B. (2019) reconocen dos principios
marco en el derecho administrativo en Brasil, los que definen como la
legalidad y discrecionalidad, reconociendo ventajas para el gobierno.
Reconociendo que una administracion, en el caso de analisis, una actividad
registral que se encuentre amparada en la legalidad, favorecen lo que ellos
definen como la previsibilidad y la publicidad.

Es asi como Juérez S. G. (2020) sostiene que los obstaculos que configuran
la falta de predictibilidad se pueden entender como obstaculos que estan
anclados en nuestro ordenamiento juridico, reconociendo asi la necesidad de
este “cambio de paradigma”.

Al respecto Cooper (2018, p. 22) analiza el principio de predictibilidad a nivel
judicial, pues como sabemos en el sistema del common law la jurisprudencia
marca la definicion de la legalidad, en sus hallazgos de la investigacion
prevalece la importancia del criterio frente a la fosilizacion de ley o del estatuto,
en nuestro caso seria del reglamento.

Para Chica-Vélez & Salazar-Ortiz (2021) la credibilidad esté orientada hacia
el futuro, convirtiendo un futuro complejo e incierto en seguro, gracias a la
predictibilidad. (p.35) Una cualidad del sistema juridico en los Estados
democraticos es “su predictibilidad y coherencia de las decisiones judiciales”.
Por lo tanto, (Almanza, 2016, p.50) refiere que un mismo caso tenga dos
decisiones contradictorias es una falla del disefio institucional.

Sobre nuestra segunda categoria, la finalidad de la calificacion registral, como
lo menciona Cambursano (2008), como se cité en Zamora, 2019, p.178), es
avalar la forma de resolver de los pronunciamientos de las diversas instancias
registrales como resultado de la labor de los registradores en la calificacion de
los titulos que son sometidos a su discernimiento.

Asimismo, Rodriguez (2009, p.104) nos recuerda que debemos hacer un
estudio interdisciplinario logrando asi la integridad en el aspecto social,
politico y economico. El mismo que aplica para la calificacion registral por su
importancia en la economia peruana.

Por otro lado, Gabriel (2017, p.45) reconoce la importancia de la funcion

registral y precisa que los principios deben estar presentes en los distintos
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niveles de la actividad registral, esto es en primera, asi como en segunda
instancia; y que este proceso implica la humildad de dejar de lado las
diferencias dogmaticas y dar soluciones en favor del administrado, esto en el
marco de la comunidad europea, que muy bien puede aplicarse en nuestro
pais. Asi también comprendemos el estudio que realiza Marin (2019, p.235)
que reconoce diferentes sistemas registrales en Europa y refiere que no
podemos pretender que los sistemas de publicidad sean inamovibles, pero si
puede ser uniforme.

De eso se desprende Leffers, (2018, p. 3060) Refiere que el Sistema registral
advierte importancia porque conlleva procesos politicos, como los
movimientos sociales, el ejercicio del poder y la influencia por parte de actores
de élite, y los actos estratégicos de actores politicos que navegan por agendas
diversas y contrapuestas.

Por ello Figueroa (2011) indica que si en Sede jurisdiccional se busca reducir
la emisibn de sentencias que entre si y ante un mismo caso sean
contradictorias y que sean discordantes. Por ello que reviste mucha
importancia los plenos casatorios. Entonces cabe la pregunta ¢por qué esta
realidad no se puede presentar y acreditar en Sede Administrativa?, con
especial cuidado en el area registral.

A fin de comprender a nuestra segunda categoria, Ortiz (2020) refiere que en
la calificacion registral existe la fusion de criterios y de fuentes del derecho al
momento de realizar dicha actividad, pues se debe considerar no sélo la
calificacion de los documentos ingresados en base a la legislacién, sino se
debe tener en cuenta los conceptos construidos en la doctrina, y aplicar la
jurisprudencia consolidada en sede registral.

Sobre esta categoria es necesario referirse al concepto de la seguridad
juridica, pues este como lo refiere Milan (2012, p.2): Constituye el fin dltimo y
primordial de toda actuacion de derecho y su busqueda debe ser un valor
indispensable para el desarrollo de las sociedades. La seguridad juridica
implica el ejercicio de la libertad sin riesgo, de modo tal que el hombre pueda
organizar su vida sobre la fe en el orden juridico existente. Lo cual concuerda
con Carmona (2020) quien declara que en el area registral se debe tener como
regla de cumplimiento general que el Registrador se encuentra obligado a
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inscribir, sin retardo y basado en los principios administrativos, los titulos que
se le presenten.

Roca Sastre citado por Ortiz (2020) sostiene que al realizar el proceso de
calificacion registral se deben considerar las decisiones que ya tienen caracter
de fuerza y mayor cumplimiento en sede administrativa.

En ese mismo contexto, Sanchez (2016, p.21) sostiene que cuando tememos
a que ciertos actos en la esfera juridica se lleven a ejecutar por la falta de
elementos que se tiene justamente por la falta de dispositivos que lo tutelen y
de un orden juridico que preexista de forma clara y didfana no se logra la
finalidad de la administracion. La importancia radica también en la prioridad
registral pues se conoce que el adquiriente registral prevalece su derecho
frente a los no inscritos, por ello la importancia de su eficiente labor a fin de
que el usuario alcance la tan deseada proteccion.

Hacer mencién a la seguridad juridica implica incorporarlo en la calificacion
registral, pues el encargado de realizar esta labor deberia ser el Registrador
publico, a quien se le ha otorgado la noble labor de valorar la legalidad de todo
documento o instrumento que lleven consigo inmerso un acto o situacion
juridica que contenga una solicitud de inscripciobn o en su defecto de
publicidad, debiendo hacer un analisis concienzudo de los antecedentes y de
los asientos registrales que ya obran en la partida.

Esta actividad al igual que en otros paises latinoamericanos esté a cargo del
Registrador, quien a su vez asume todo el peso y la carga de la labor de la
funcién registral, pues es el Unico que tiene la plena responsabilidad por la
inscripcion de los asientos registrales, sin perjuicio de que las tareas se hagan
efectivas por intermedio de los asistentes registrales. La calificacion registral
debe entenderse comprendiendo el principio de especialidad, como asi lo
reconoce Cavichioliy Loures de Oliveira F. (2017). Las normas dejan un poder
de discrecionalidad al registrador, como lo es la ley para el juez, sin embargo,
Bernales (2020, p. 212) define que éstos no pueden aplicar justicia de forma
caprichosa, sino que deben estar sometidos a las normas y al principio de
predictibilidad.

También podemos reconocer a Enriquez (2019, p. 312), quien reconoce la
importancia de la informacion que brinda Registros Publicos, pues ofrece

informacion vinculante en el orden juridico real reconociendo asi la proteccion
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a esos que estan registrados, por ello la importancia de la funcion registral.
Sanchez (2008, p.24) sostiene que nuestro sistema al igual que en Espafia no
sea un sistema constitutivo, o que es indispensable para adquirir el derecho.
También lo define asi Ordelin & Oro (2019, p.54) que refieren que la
inscripcion registral no otorga eficacia juridica.

Por su lado, Costa, F. V., & Borges, D. M. (2019, p.23) sostienen que la
actividad procesal administrativa tiene importancia en la érbita de los registros
publicos, pues recientemente han venido desempefiando funciones que
integran al ciudadano a la actualidad de la ley, garantizando seguridad juridica
a los mas diversos hechos de la vida civil que la ley presta tutela.

En el contexto de nuestra investigacion, merece indicar que el Registro de
Predios es aquel en el que se inscriben los actos o derechos que sobre los
predios hace referencia el articulo 2019° del Cédigo Civil y que se encuentra
regulado por el Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios bajo la
Resolucién de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos Nro.
097-2013-SUNARP/SN. (Calmet F. 2019) Asimismo, segun el portal
institucional de la SUNARP, la estadistica refleja que los actos mas
recurrentes de inscripcion son las inmatriculaciones, transferencias de
propiedad, hipoteca, inmovilizaciéon temporal de partidas del registro de
predios, declaratoria de fabricas e independizaciones. (SUNARP, 2021)

Y que tales inscripciones buscan la seguridad juridica a través de los efectos
materiales que produce Registros Publicos. Tarazona (2017)

Aungue esté lejano de pensar en nuestro pais, debemos reconocer que en
otros paises a fin de garantizar la seguridad se ha pensado en la tecnologia
blockchain, como refiere Nicolas, & Martinez (2017, p.297) la cual se asegura
seria la "revolucion” tanto en la manera de almacenar la informacion, por su
seguridad e inmutabilidad de la informacion, asi también como la superacion

del papel o la base de datos, que por ejemplo cuenta Registros Publicos.
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METODOLOGIA

3.1.

3.2.

Tipo y disefio de investigacion

Tipo de Investigacion:

La investigacion se desenvolverd& en un enfoque cualitativo
considerando el andlisis de la realidad por la investigadora, asi como
también considerando el alcance de nuestros objetivos planteados, y
como tipo de investigacion serd de caracter basica, tomando como
analisis y comparacion trabajos previos rescatados en revistas, libros y
fuentes de informacion cientifica.

Disefio de Investigacion:

Ortiz (s.f. como se cito en Hernandez, 2018) refiere que: La
metodologia cualitativa permite entender como los participantes de una
investigacion perciben los acontecimientos. Sus diversos métodos,
como la fenomenologia, el interaccionismo simbdlico, la teoria
fundamentada, el estudio de caso, la hermenéutica, la etnografia, la
historia de vida, la biografia y la historia tematica, reflejan la perspectiva
de aquel que vive el fenomeno (p. 422).

En referencia a ello, considero utilizar el disefio de investigacion de
teoria fundamentada, que sera empleado durante el desarrollo del
presente proyecto. Ello por cuanto el punto de partida sera el analisis
de las teorias y argumentos juridicos de nuestras categorias: el

principio de predictibilidad, asi como la calificacion registral.

Categorias, Subcategorias y Matriz de Categorizacion Aprioristica.
3.2.1. Categorias

Toda investigacion esta dada por un profundo proceso de analisis y de
busqueda de informacion, lo que nos lleva a la tarea de revision de
diversas literaturas, y a desarrollar el trabajo en etapas, una de esas
etapas muy importantes fue la busqueda del marco teorico, la que se
desarroll6 amparada en las dos categorias de nuestra investigacion:
Categoria 1: Principio de predictibilidad

Categoria 2: Calificacion registral

22



3.2.2. Subcategorias

Quien desea realizar un adecuado proceso de investigacién debe
previamente extraer tales conceptos en sub categorias, de forma
adecuada y detallada (Cisterna, 2009. p. 71).

Por ello para el desarrollo del presente estudio, lo he relacionado a
través del andlisis de las subcategorias, definiendo las caracteristicas
de cada una de ellas, considerando el mejor desenvolvimiento en la
investigacion. Asi he considerado:

Categoria 1: Principio de predictibilidad, La que a su vez he
considerado:

Sub categoria 1: Legitimidad

Sub categoria 2: Legalidad

Sub categoria 3: Previsibilidad

Categoria 2: Calificacion registral. La que a su vez he considerado:
Sub categoria 1: Seguridad Juridica

Sub categoria 2: Procedimiento administrativo

Sub categoria 3: Discrecionalidad registral

3.2.3. Matriz de categorizacion aprioristica

Esto hace referencia en el sentido de la investigaciéon a las categorias,
asi también como las subcategorias han sido elegidas de forma a priori.
Eso significa que antes de la recoleccion de datos, pero siempre
considerando la detallada revision de la literatura, pues se han
considerado con el levantamiento y la investigacion de campo del
fenédmeno de estudio. Elliot (1990) citado por Herrera J. Ignacio (2015)
describe que las categorias y sub categorias se diversifican por la
forma en la que se conceptualizan, pues tienen, las primeras son
objetivadores y los segundos sensibilizadores. (p. 6). Por ello las
teorias desarrolladas en la presente investigacion se ha considerado
como categorias y sub categorias aprioristicas a las siguientes:

La primera categoria: Principio de predictibilidad, que la he dividido

en tres subcategorias.
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3.3.

3.4.

La primera subcategoria: Esta relacionada a estudiar y analizar la
legitimidad que provoca el respeto del principio de predictibilidad en la
sociedad.

La segunda subcategoria: Es necesario relacionar la legalidad de los
actos con los que resuelve la administracion cuando se realiza
respetando el principio de predictibilidad.

La tercera subcategoria: El principio de la predictibilidad se conjuga
con la previsibilidad, que es considerado un derecho constitucional y
fundamental de los administrados.

La segunda categoria: Estd vinculada a la Calificacién registral,
siendo que propongo analizar dentro de ésta las tres sub categorias:
La primera subcategoria: Esta relacionada a estudiar y analizar la
Seguridad Juridica que brinda justamente la calificacion registral.

La segunda subcategoria: Es necesario relacionar con el
procedimiento administrativo especial en el que se desarrolla la
calificacion registral.

La tercera subcategoria: Discrecionalidad registral que ostenta el
registrador publico al momento de la calificacion registral.

Escenario de estudio

El escenario de estudio de la presente investigacion, sera la Oficina
Registral N° Ill Sede Moyobamba. Toda vez que, el universo —o
escenario de estudio —es entendido como el conjunto total de
individuos, agrupaciones, o fendmenos que son el objeto de la

investigacion. (Escobar, et al, 2018, p. 145)
Participantes

Se considerara como participantes a los servidores que realizan la labor
de calificacion registral en la Oficina Registral (Registrador Publico y
Analistas Registrales), asi como los Notarios Publicos que son los
principales usuarios del sistema registral. Esto conforme lo refiere
Hernandez, R., et al (2014) define que la muestra en el proceso

cualitativo, estd conformado por grupo de individuos, sucesos,
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3.5.

acontecimientos, etc., con respecto al cual se hara la recoleccion de

informacion.
Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
Técnicas

En la presente investigacion se aplicara la técnica de la entrevista a los
servidores que realizan la actividad de la calificacion registral, como
aguellos que son usuarios de los mismos; entendiendo a la técnica de
investigacion como el procedimiento de recopilacion de informacion.
(Arias G., 2006, p. 67)

La entrevista

La técnica de la entrevista a aplicar a los mencionados servidores, sera
la semi estructurada, esto conforme Hernandez, R., et al (2014)
sefialan que la entrevista se entiende como la reunién de intercambio
de informacién de un lado el entrevistador y por el otro el entrevistado
y en las entrevistas semi estructuradas, se desarrollan en base a una
guia de preguntas la cual se tiene la libertad de introducir o adicionar

preguntas para conseguir mayor informacion.
Instrumentos

Sera de aplicacion en la presente investigacion, la Guia de entrevista
como instrumento para la recoleccion de datos; entendiendo al
instrumento como el formato empleado por el investigador para la

recopilacion de datos. (Arias G., 2006, p. 68)
Guia de entrevista

La Guia de entrevista segun Hernandez, R., et al (2014) indica que para
disefiar se debe tomar en cuenta aspectos practicos, es decir sea de
atencion para el entrevistado, aspectos éticos, sobre las posibles
consecuencias de los temas a tocar y aspectos teoricos, la finalidad de

obtener informacion necesaria que coadyuve al planteamiento.
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3.6.

3.7.

Procedimiento

La presente investigacion se basa en un primer momento en la técnica
de la revision de literatura y la consulta a fuentes como revistas
indexadas y articulos cientificos; que fue muy importante para poder

reconocer nuestros antecedentes y la conformacion del marco teorico.

En lo que respecta a la aplicacion del instrumento de investigacion, éste
ha sido coordinado, previa solicitud de autorizacion al Jefe de la Oficina
Registral, la misma que se remiti6 a los correos electrénicos
institucionales de los servidores. Cabe mencionar que por la coyuntura
en la que nos ha tocado desarrollar la presente investigacién, me ha
sido un poco mas complicado recolectar dicha informacién; en donde
las oficinas se han visto obligadas a cerrar para prevenir el contagio del
COVID-19. Por otro lado, con los notarios publicos, la entrevista se
realiz6 de forma presencial, previo acuerdo del horario disponible de
los entrevistados. Todo esto con la intencidbn de obtener resultados

fidedignos que plasmen la realidad investigada.
Rigor cientifico

Existen ciertos criterios para establecer el rigor cientifico, esto segun
Hernandez, R., et al (2014) son: La dependencia, el investigador
presenta detalles —categorias —del marco teérico y el disefio utilizado,
guardando relacién. Credibilidad, hace referencia cuando el
investigador ha captado la profundidad de su investigacion y la
experiencia de los participantes relacionados a la realidad
problematica. Transferencia, los resultados obtenidos en la
investigacién sirvan y se apliquen en otros ambientes. Finalmente, la
confirmacion o confirmabilidad, entendida como el rastreo de los datos

con su fuente y su explicacion logica de su uso.
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3.8.

3.9.

Método de andlisis de lainformacién

La investigacion en desarrollo, al formar parte de las ciencias sociales,
se utiliza los siguientes métodos de andlisis de la informacion que

apoyaran en la obtencion de los resultados.

Método comparativo

Baena G., (2017) consiste en comparar semejanzas y diferencias, cuyo
accionar principal es reconocer el grado de analogia entre las
situaciones comparadas Y las dificultades.

Método inductivo

Cabezas E; Andrade D., y Torres J., (2018) indican que consiste en
examinar casos de manera particular para llegar a conclusiones
generales, es decir, que se inicia con enunciados separados, para
llegar a desenlaces generales.

Método de analitico

Cabezas E; et al., (2018) El método consiste en la descomposicién de
las partes del fenbmeno estudiado, es decir disolver en partes los
elementos que lo integran partiendo del todo.

Método Sintético

Cabezas E; et al.,, (2018) ElI método consiste en el proceso de
razonamiento de las partes del fenbmeno, para reconstruir e integrar

en un solo sistema las partes del todo.
Aspectos éticos

La investigacibn es proyectada por la suscrita, bajo estricto
cumplimiento de las normas APA - American Psychological
Association, respetando los derechos de autor, y sobre ello cumpliendo
con los reglamentos dispuestos por la Universidad Cesar Vallejo, asi
mismo, en el desarrollo de la entrevista sera desarrollado respetando
la integridad y confidencialidad de los profesionales haciendo un
consentimiento informado de los detalles y preguntas de la entrevista.
Espinoza E., (2020) sefiala que, durante el proceso investigativo

27



cualitativo, la confidencialidad y privacidad debe estar presente en cada
etapa de la investigacion, desde la proyeccién hasta la emision de

resultados.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION

En cuanto a los resultados de mi investigacion los he estructurado segun a los objetivos planteados (general y

especificos), asi podemos ubicar que:

Tabla 1

Consolidado de entrevista aplicada

Objetivo Entrevistado Pregunta 1 Pregunta 2 Pregunta 3
General (@)
Certeza del EI procedimiento Mientras se exija mayor
pronunciamiento en sede registral, es un predictibilidad en el
Comprender las administrativa. procedimiento procedimiento registral, éste
consecuencias 1 - Mismo caso, misma administrativo, en serd mas eficiente.
juridicas que resolucion. consecuencia le es
conlleva la - Decisiones uniformes. aplicable el principio de
aplicaciéon  del predictibilidad
Principio de Ante un mismo  Si, porque es un Si, considera que cuanto mas
predictibilidad 5 procedimiento debe proceso administrativo visible sea la aplicacion del
en la calificacion corresponderle misma de caracter especial. principio de previsibilidad mayor
registral en el resolucién, ante casos
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registro de
predios, Oficina
Registros
Publicos Sede
Moyobamba
2020

similares. Esta vinculado
al Derecho

Constitucional.

sera la eficiencia de la labor
registral.

La prevision;
registralmente hablando
es brindar al ciudadano
las pautas necesarias del
proceso de calificacion a
fin de que este obtenga un
resultado igual al de otro

tramite en curso.

Por supuesto que
considero que es
aplicable y necesario
porque de lo contrario
se dejaria al libre
albedrio de los
registradores, el
proceso de calificacion
y sus decisiones no
serian tomadas de
forma, igualitaria a

todos los usuarios.

Definitivamente si, la eficiencia
del proceso debe ir de la mano
con todos los  principios
registrales, sin dejar de lado los
principios del procedimiento
administrativo en general como
el principio de impulso de oficio,
porque la labor del registrador en
su funciébn culmina con el
proceso de calificacion no
olvidemos que estamos
brindando seguridad juridica en

cada inscripcion que se realiza.

-Que los actos registrales

se inscriban.

Deberia ser aplicable
al 100% en el

procedimiento

Si, es fundamental esta

vinculado.
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-Que las Resoluciones del

Tribunal Registral sean
aplicables a los tramites

Registrales.

Registral, a fin que
existe certeza en las

decisiones registrales.

a) Principios positivizado
b) Conocer con
anticipacion su resultado
c) Orienta y sirve de
criterio interpretativo del
Registrador y miembros

del tribunal Registral.

Si, por cuanto es de
cumplimento
obligatorio, para la
calificacion del titulado,
por ende evita la
actuacion arbitraria del
Registrador o Tribunal
Registral, a un derecho

del solicitante.

Si, porque el solicitante tiene una
razonable de Ila
del

Registrador, sin irregularidades

expectativa
actuacion correcta
al momento de calificar el Titulo,
el Registrador esta calificado
para cumplir adecuadamente su
funcién, por ser conocedor del

Derecho Registral.

-Certeza del
procedimiento
-Informacién  sobre el
procedimiento cierto.

-Actuacion  congruente
con las normas que rige el

procedimiento.

Si, ya que de esa
usuario
del
resultado final de la

manera el

tendra certeza

calificacion de su titulo.

Si esta vinculado, puesto que si
el usuario esta informado de los
requisitos de admisibilidad del
acto materia de inscripcion, el
resultado sera positivo y con ello

lograr la seguridad juridica.
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-Confianza generada al
administrado.
-Otorgar seguridad

juridica

Si, porque a través de
la aplicacion de dicho

principio
administrativo, se
otorga seguridad

juridica sobre los actos

o derechos inscritos.

Si, porque a través del resultado
de la calificacién registral sea

observado, inscrito

Brinda una certeza o una
aproximacion a ella al
administrado respecto a
los pronunciamientos de
la administracién. Brinda

seguridad juridica.

Si, porque el proceso
registral es un
procedimiento

administrativo.

Si.

Es predecible.
Certeza del
procedimiento.

Es informativo.

Si, ya que si el usuario
presenta la
documentacion

correspondiente al
trdmite solicitado, el
podrd& predecir el

pronunciamiento que

Si esta vinculado ya que si el

usuario estad informado vy

presenta los documentos
correspondientes para el tramite
solicitado este desembocaré en
un pronunciamiento positivo y

facilitara la labor del registrador.
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obtendra del
registrador,  ademas
gue la SUNARP brinda
las herramientas
necesarias para que el
usuario, tenga
conocimiento de los
requisitos para cada

tramite.

10

Las caracteristicas del

principio de predictibilidad

son:

- Brindar informacion
veraz y confiable.

- Facilidad en el

procedimiento
administrativo.
Garantia del
administrado conocer
todo el desarrollo del
procedimiento.

Si es aplicable, ya que
en un procedimiento
registral nos
encontramos con los
mismos sujetos
(Administrante y
administrado) el cual
cumple con las mismas
reglas de la
predictibilidad en el que

la informacion brindada

Si se encuentra vinculado dicho
principio a la eficiencia, ya que la
capacidad o conocimiento del
registrador sobre la materia
exteriorizara en su decisién en
un procedimiento eficaz y bajo el

marco legal correcto.
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por las decisiones del

registrador

usuario

contener

hacia el
debera

informacion

veraz y confiable.

Objetivo especifico 1 Entrevistado(a) Pregunta 4 Pregunta 5 Pregunta 6
Analizar las acciones 1 Aplicable para todos La funcion del El resultado  mas
que reflejan la los actos en el registrador publico, es frecuente son las

aplicaciéon del principio

de predictibilidad en la

procedimiento registral.

la de calificar los titulos

dentro del marco

inscripciones de los

titulos.
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oficina Registros

Publicos
Moyobamba 2020

Sede

normativo con sujecion
al principio de

legalidad.

Todos los actos
inscribibles en los

diversos registros.

La calificacion registral
que tiene como
consecuencia las

observaciones.

El resultado mas
frecuente son las
observaciones

registrales.

La  aplicacion  del
principio de
predictibilidad se basa
en aplicar las normas
registrales las cuéles
se encuentran al
alcance del usuario, es
decir, al calificar un
titulo el registrador
tiene que hacer uso de
toda la gama de
documentos

registrales, y no

Revision de los titulos,
tanto en su formalidad
como en el contenido,
revisar si el acto es un
acto inscribible o no,
revision de los

derechos registrales.

Inscripciones,
liquidaciones, tachas y
observaciones por
superposiciones

catastrales.
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interpretar a su antojo,

salvo el caso de un

vacio legal, de lo

contrario no seria

predecible su decision.

- Fe Publica Registral, - Busqueda de Alto porcentaje de
i P”F‘?'F’.'o ., de ante.cedentes observaciones sin
legitimizacion, Registrales
- Principio de - Verificar la validez criterio en la
Publicidad del Titulo interpretacion de la ley.
- Comprobar la
autenticidad del
Titulo.
Considero que el Compra venta y En este oficio Notarial

procedimiento
Registral es el pilar del
sistema Registral, por
ende, brinda seguridad
juridica a la sociedad.
Su fundamento es la
de

que

calificacion los

titulos se

Donacion de predios

urbanos y rurales,
transferencias
vehiculares,
constituciones de
personas juridicas
societarias y no
societarias, union de

de la ciudad de
Moyobamba

frecuentemente el titulo
se inscribe,
ocasionalmente existen

observaciones.
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presenten como la
transferencia de bienes

muebles e inmuebles,

hecho, divorcio,

sucesion intestada, etc.

otorgamiento de

poderes, Constitucion

de empresa, etc.

Este principio  se La calificacion de titulos El resultado  mas
aplicaria en todos los se efectla en base ala frecuente es la

actos inservibles de los
04 Registros.

aplicacion de normas,
de acuerdo al acto

materia de inscripcion.

En primer lugar se
aplica el TUO de
Reglamento  General
de los Registros

Publicos para el estudio
del

consecuentemente

titulo y
las
normas de acuerdo al

acto.

inscripcion del titulo
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Cuando el registrador Verificacion del Inscripciones y
conozca el mismo titulo cumplimiento de las observaciones.
que califico formalidades del
anteriormente no podra contenido del titulo.
realizar nuevas -capacidad de los
observaciones a los ya otorgantes
formulados. -validez del contenido
del acto que se requiere
su inscripcion.
El procedimiento Los que toman parte de Los resultados con
registral — Todos los la calificacion registral. mayor frecuencia son
actos en todos los las inscripciones.

registros juridicos.

Todos los actos

inscribibles.

del
presentado, verificando
de

competencia

Estudio titulo

los requisitos
validez,
del

aplicaciéon

funcionario y
de

normas de acuerdo al

las

El resultado mas
frecuente es la
inscripcion  del titulo

materia de rogacion.
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acto materia de

rogacion.

10

Los procedimientos

registrales para aplicar

el principio de
predictibilidad son
todos los actos a

calificar e inscribir en
los 4 registros (registro
de bienes muebles,
personas juridicas,
naturales y propiedad

vehicular).

Las accione que
desempeiia son
calificar la legalidad de
la documentacion en
cuya virtud se solicite
su inscripcion, la

formalidad de los

documentos
presentados y que
estétn en el marco

normativo vigente los
actos que se pretende

inscribir

Donde mi experiencia
los resultados mas
frecuentes cuando se
califica en titulos, es la
inscripcion de los actos,
con menor frecuencia
es la observacion y con
menor escala la

liquidacion y tacha.

38



Objetivo especifico 2

Entrevistado(a)

Pregunta 7

Pregunta 8

Pregunta 9

Explicar cuéles son los
elementos de la
calificacion registral
que inciden en la
eficacia de la
inscripcion registral en

el registro de predios,

Oficina Registros
Publicos Sede
Moyobamba 2020

Cumplimiento de
plazos, calificacién con

sujecion al principio de

La confianza que tiene
el administrado de cual

serd el resultado de la

La seguridad juridica
entendida como las reglas

de juego que se tienen

legalidad. calificacion. que respetar cuando se
1 Aplicacion de califica un titulo y ello se

precedentes de vincula con la

observancia obligatoria predictibilidad.

y acuerdos plenarios

de la SUNARP.

Cumplimiento del Asi pues, por el Si, deberia ser una

reglamento de contenidoy finalidad de constante en la labor
2 inscripciones. la  funcion registral registral, pero

Los elementos podremos lamentablemente

formales y juridicos.

podemos observar que no
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La calificacion
oportuna, dentro del
plazo, aplicacién de los
precedentes de
observancia

obligatoria.

se respeta ni se aplica
este principio en el registro

de Predios, menos aun.

La verificacion de la

adecuacion de los
antecedentes

registrales, la
formalidad del
documento, la

competencia de quien
expliqgue el documento

y el
derechos registrales.

pago de los

Si, porque el usuario
debe de tener toda la
confianza y certeza de
gue sus titulos seran
inscritos con la
presentacion de la
documentacion que se

exige en cada registro,

sin esperar que
soliciten otros
documentos

adicionales que no se
encuentran regulados,

salvo vacios legales.

La seguridad juridica no
solo esta vinculada con el
principio de predictibilidad,
todos los

sino  con

principios registrales vy
administrativos, porque de

esa manera el usuario

tiene certeza que su
situacion  juridica no
cambiara al
implementarse otros
procedimientos, de esa
manera la  SUNARP

garantiza y salvaguarda
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los derechos y

titularidades.

La aplicacion de los
principios registrales, el

cumplimiento de los

Si, evidentemente que
de
es la

si, el principio
predictibilidad
esencia de la confianza
del

con el operador juridico

usuario registral

Registros Publicos.

Si, predictibilidad
es sinénimo de seguridad

Juridica.

procedentes de
observancia
obligatorio, el
cumplimiento de los
plazos.

En transferencia de

predios, es el examen

juridico que realiza el

registrador de la
propiedad, la
capacidad de los
otorgantes y de sus
representantes la
validez del acto, los
antecedentes y

Si, porque el usuario
tiene informacion veraz
y confiable sobre cada
procedimiento, como
los requisitos el

contenido del formato o

formulario de
inscripcion, la duracion
estimada del

procedimiento

Si porque el Registrador o

Tribunal Registral no

puede variar
irrazonablemente o sin
motivacion alguna, la
Interpretacion de

Las normas legales
aplicables para el caso
concreto y/o sus propias

decisiones anteriores.
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asientos del predio a

especialmente el

transferir. resultado que podria
obtener.
Se basa en el Si esta relacionado, Si, porque la seguridad

cumplimiento de los

requisitos y su

verificacion teniendo en

cuenta el TUO del
Reglamento  General
de los Registros

Publicos, Cadigo Civil,

entre otros..

puesto que la finalidad
la aplicacibn de ese
principio en generar

confianza

juridica es uno de los
objetivos del principio de
predictibilidad y con ello
tener certeza de su

derecho.

-Validez del acto
-Capacidad de los
otorgantes

Si,

través

toda vez que a
de

administrado tiene una

ello el

idea sobre los
requisitos exigibles, la
duracion de los mismos
y el posible resultado

de los mismos.

Si, porque a través del
del

tribunal

Pronunciamiento
registrador o
se

registral, genera

confianza sobre los

procedimientos solicitados
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Los elementos que son
vinculados con la
eficacia de la

calificacion registral es

la verificacion de los
requisitos, la
formalidad conforme

estipula la norma.

Si, porque tienen una
expectativa
del

pronunciamiento

respecto
del

que

sentido

emitira el registrador.

Si.

Los elementos
vinculados son la
verificacion de los

requisitos estipulados
en el ordenamiento
juridico y la normativa
registral en el caso en

concreto.

Si, ya que la SUNARP
Moyobamba esta
presente el principio de
predictibilidad y guarda
relacion con la
confianza brindada a

los usuarios

Si, ya que uno de los
objetivos de la
predictibilidad es brindar

seguridad juridica y esta

vinculada con la
calificacién registral, ya
que gracias a los

precedentes vinculantes,
acuerdos plenarios vy
resoluciones del tribunal el
tener

usuario  puede

certeza de que un caso
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similar tendrd el mismo

pronunciamiento.

10

Que los documentos a
presentar se
encuentren bajo la
formalidad como
establece la norma.
Prevencion de los
antecedentes estén en
concordancia con los
documentos

presentados, etc.

Si esta relacionado, ya
que la ORM es una
instituciéon que brinda
seguridad juridica en la
inscripcion  de  sus
actos, asi mismo la
informacion brindada a
Sus usuarios y cuenta
con personal
capacitado en sus
puestos con la finalidad
de dar un mejor servicio

registral.

Si se encuentra vinculada,
ya que con la seguridad
brindada en la ORM es
proteger los derechos
personales como reales,
tanto de las personas
como concurren para su
inscripcion de sus actos y
de los terceros mediante
los diferentes mecanismos
creados por la SUNARP y
con ello al usuario
brindamos una
informacion confiable en lo

que quiera inscribir.
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Interpretacion:

Del andlisis de la informacion recabada en las entrevistas a los registradores y notarios de Distrito de Moyobamba, a fin de
comprender las consecuencias juridicas que conlleva la aplicacion del Principio de predictibilidad en la calificacion registral en el
registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020, se reconoce que la aplicacion del principio de
predictibilidad se basa en el cumplimiento de las normas registrales las cuéles se encuentran al alcance del usuario, es decir, al
calificar un titulo el registrador tiene que hacer uso de la base normativa registral, y no interpretar a su libre interpretacion, salvo
el caso de un vacio legal, de lo contrario no seria predecible su decision.

Asimismo, se han identificado las acciones que reflejan la aplicacién del principio de predictibilidad, como son las relacionadas
con la fe publica registral; con el principio de legitimacién y el de publicidad registral. Por otro lado, los entrevistados han podido
definir los elementos de la calificacion registral que inciden en la eficacia de la inscripcidn registral en el registro de predios, de la
Oficina Registral de Moyobamba, como son: que la aplicacion de los principios registrales hacen que el usuario pueda adquirir

confianza en el operador juridico.
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Discusién

De conformidad con nuestro objetivo principal debemos indicar que
concordamos con lo que estipula Zamora (2019) en su articulo cientifico La Falta
de Predictibilidad en la Calificacién Registral. PUCP. Lima, pues vincula como
una consecuencia juridica de la aplicacion del principio de predictibilidad a la
legitimidad, respuesta que todos los entrevistados han coincidido afirmando que,
de realizarse la calificacion registral en el respeto irrestricto del principio de la
predictibilidad, se estaria cada vez mas cercanos del cumplimiento del objetivo
de la SUNARP: la publicidad registral.

En tal sentido, también debemos considerar lo sustentado por Quispe (2017) Las
reglas de calificacion registral y el principio de predictibilidad, en el registro de
predios de la Zona Registral N° VIII - Sede Huancayo, 2015. Tesis de Maestria.
Quien sostiene que las acciones que reflejan la aplicacion del principio estudiado
deben ser las observaciones registrales y las liquidaciones reiterativas, discrepa
de lo indicado por nuestros entrevistados, quienes sostienen que, si bien es
cierto que las observaciones registrales y las liquidaciones reflejan la aplicacion
de este principio, también lo son las inscripciones registrales que los titulos

presentados alcanzan.

Finalmente, concordamos con lo sustentado por Yupari, Arzapalo & Herrera
(2018) en su tesis titulada La Calificacion Registral y la Seguridad Juridica de los
usuarios en la Zona Registral N° VI - Sede Pucallpa, durante el periodo 2016-
2017 en la que concluyen obteniendo claras discrepancias que afectan la
predictibilidad y la seguridad juridica, debido a que de la informacién recolectada,
se puede apreciar que tres registradores y un notario publico reconocen que
existen elementos de la calificaciéon registral que evidencian la ineficacia, como
son el incumplimiento de los plazos registrales, una calificacion inoportuna y el

incumplimiento de la aplicacion del principio de predictibilidad.
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V.

CONCLUSIONES

5.1. Se puede comprender que las consecuencias juridicas de la aplicacion

del Principio de predictibilidad en la calificacion registral en el registro
de predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020, son la
seguridad juridica, la eficiencia del servicio registral, la confianza de los
usuarios en el sistema registral, aceptando asi la hipotesis planteada

en la presente investigacion.

5.2. Las acciones que reflejan la aplicacion del principio de predictibilidad

en la oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020, son: las
Inscripciones,  liquidaciones, tachas y observaciones por
superposiciones catastrales, las mas recurrentes en el Registro de

Predios.

5.3. Los elementos de la calificacion registral que inciden en la eficacia de

la inscripcion registral en el registro de predios, Oficina Registros
Plblicos Sede Moyobamba 2020 son: Cumplimiento de plazos,
calificacion con sujecion al principio de legalidad, la aplicacién de
precedentes de observancia obligatoria y acuerdos plenarios de la
SUNARP; y el cumplimiento del principio de predictibilidad y los

principios del derecho administrativo en general.
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VI.

6.1.

6.2.

6.3

RECOMENDACIONES

Se recomienda a los funcionarios de la SUNARP, en general, pero de
forma especial a los que laboran en la Oficina Registral Nro. lll — Sede
Moyobamba, al cumplimiento del principio de predictibilidad en la labor de
calificacién registral que se vincula a la eficacia del servicio registral y la
seguridad juridica. Pudiendo publicar en su portal institucional las
observaciones mas frecuentes, a fin de que los usuarios encuentren

informacion transparente, de utilidad y en beneficio de la comunidad.

Se recomienda a los colegas e investigadores futuros a que se consideren
como una base la presente investigacion y se planteen investigaciones
colaterales que aporten resultados visibles de la realidad registral, pues
de la busqueda de informacion, he podido advertir escasez de fuentes en
materia registral. Siendo que es una rama del derecho de profunda

repercusion para la recuperacion de la economia de las familias peruanas.

Se recomienda tanto a los Notarios Publicos, como mayores usuarios del
sistema registral y a la SUNARP, a fijar conversatorios usando las
actuales plataformas virtuales, de manera que se puedan transparentar la
funcion registral y los actos que sobre la calificacion registral se vierten,

buscando la mejora del servicio brindado.

48



REFERENCIAS

Aguilar Astorga y Lima Facio. (2019) ¢Qué son y para qué sirven las Politicas
Puablicas?, en Contribuciones a las Ciencias Sociales 2019, Recuperado
de: www.eumed.net/rev/cccss/05/aalf.htm.

Arias, F. (2006). El Proyecto de Investigacion. Introduccién a la Metodologia
Cientifica. (5% ed.). Caracas, Venezuela: Editorial EPISTEME.

Almanza, C. P. (2016). The Deferential Judge and the Integrative Judge: Stay of
Proceedings in the Application of Article 18 of the Law of Unfair
Competition. Con-Texto: Revista de Derecho y Economia, 46(1), 25-54.
Recuperado de:
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edshol&AN=eds
hol.hein.journals.contxto46.7&lang=es&site=eds-live

Baena Paz Guillerma (2017) Metodologia de la Investigacién. Grupo Editorial
Patria. Recuperado de:
http://www.biblioteca.cij.gob.mx/Archivos/Materiales_de_consulta/Drogas
_de_Abuso/Articulos/metodologia%20de%20la%20investigacion.pdf

Bergman Marcelo & Rosenkrantz Carlos (2009) La confianza y el derecho en
América Latina aproximaciones conceptuales ISBN 9786071600523,
pags. 11-32. Recuperado de:
https://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=5474609

Bernales Rojas, G. (2019). El acceso a la justicia en el sistema interamericano
de proteccién de los derechos humanos. lus et Praxis (07172877), 25(3),
277-305. https://doi.org/10.4067/s0718-00122019000300277

Borbor Vasquez J. y Monteza Beas S. (2018). Procedimiento de cierre de partida

en la resolucion de la duplicidad de inscripciones en el Registro de

Propiedad Inmueble de la Zona Registral N° Ill - Sede Moyobamba,
periodo 2016-2017. Universidad Ceésar Vallejo — Moyobamba.
Recuperado de:

https://repositorio.ucv.edu.pe/handle/20.500.12692/42110/browse?rpp=2
0&sort_by=1&type=title&etal=-1&starts_with=J&order=ASC

49


http://www.eumed.net/rev/cccss/05/aalf.htm
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edshol&AN=edshol.hein.journals.contxto46.7&lang=es&site=eds-live
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edshol&AN=edshol.hein.journals.contxto46.7&lang=es&site=eds-live
http://www.biblioteca.cij.gob.mx/Archivos/Materiales_de_consulta/Drogas_de_Abuso/Articulos/metodologia%20de%20la%20investigacion.pdf
http://www.biblioteca.cij.gob.mx/Archivos/Materiales_de_consulta/Drogas_de_Abuso/Articulos/metodologia%20de%20la%20investigacion.pdf
https://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=5474609
https://doi.org/10.4067/s0718-00122019000300277
https://repositorio.ucv.edu.pe/handle/20.500.12692/42110/browse?rpp=20&sort_by=1&type=title&etal=-1&starts_with=J&order=ASC
https://repositorio.ucv.edu.pe/handle/20.500.12692/42110/browse?rpp=20&sort_by=1&type=title&etal=-1&starts_with=J&order=ASC

Cabezas Mejia, Edison Damian; Andrade Naranjo, Diego; Torres Santamaria,
Johana (2018) Introduccion a la metodologia de la investigacion cientifica.

Recuperado de: http://repositorio.espe.edu.ec/xmlui/handle/21000/15424

Calmet Fritz R. (2019) Exposicion a ser presentada en el Seminario “El Registro
de la Propiedad Inmueble” Promocionado por la Asociacion ‘“Ley y
Sociedad” Recuperado de:
https://viperije20.files.wordpress.com/2013/04/iv-evaluacion-registro-de-
predios-y-actos-inscribibles.pdf

Cambursano Garagorri, Delia. 2008 Compendio de Precedentes de Observancia
Obligatoria. Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.
Volumen I. Lima: julio 2008. Recuperado de:
https://www.sunarp.gob.pe/ECR/Publications/Compendio%20de%20Prec
edentes%20de%200bservancia%200bligatoria/ CPO0%20V1.pdf

Carrington, Kerry; Hogg, Russell; Scott, John & Sozzo, Maximo —Editors-. (2018)
The Palgrave Handbook of Criminology and the Global South. Palgrave
Macmillan. Pp. 1068 https://doi.org/10.14409/dys.v1i45.7818

Carmona Caldera, Cristébal. (2020). La ‘“letra muerta” de la Ley Indigena:
calificacién registral, tierras indigenas e inscripciéon judicial. (Corte
Suprema). Revista de derecho (Valdivia), 33(1), 345-353.
https://dx.doi.org/10.4067/S0718-09502020000100345

Carmona, P. A. C., Cavichioli & de Oliveira, F. L. (2018). The Social Right to
Housing as a Limit on Assessment of the Itcd Tax on Low-Income Family
Residential Properties/O Direito Social a Moradia Como Limite a
Incidencia Do Itcd Sobre Imoveis De Familias Carentes. Direito Da
Cidade, 10(3), 1357. https://doi.org/10.12957/rdc.2018.31377

Costa, F. V., & Borges, D. M. (2019). Processo e Garantia: Estudos em
Homenagem A J. J. Calmon de Passos Recuperado de:
https://books.google.com.pe/books?id=6hAJEAAAQBAJ&Ipg=PA5&ots=U
QVrx1hXMO&dg=Costa%2C%20F.%20V.%2C%20%26%20Borges%20
derecho%20administrativo&Ir&hl=es&pg=PA5#v=0nepage&g&f=false

Enriquez J. , Caycedo, O. A. C., & Martinez, L. A. E. (2019). Registro de la

situacién de control en las sociedades por acciones simplificadas en
50


http://repositorio.espe.edu.ec/xmlui/handle/21000/15424
https://viperije20.files.wordpress.com/2013/04/iv-evaluacion-registro-de-predios-y-actos-inscribibles.pdf
https://viperije20.files.wordpress.com/2013/04/iv-evaluacion-registro-de-predios-y-actos-inscribibles.pdf
https://www.sunarp.gob.pe/ECR/Publications/Compendio%20de%20Precedentes%20de%20Observancia%20Obligatoria/CPOO%20V1.pdf
https://www.sunarp.gob.pe/ECR/Publications/Compendio%20de%20Precedentes%20de%20Observancia%20Obligatoria/CPOO%20V1.pdf
https://doi.org/10.14409/dys.v1i45.7818
https://dx.doi.org/10.4067/S0718-09502020000100345
https://doi.org/10.12957/rdc.2018.31377
https://books.google.com.pe/books?id=6hAjEAAAQBAJ&lpg=PA5&ots=UQVrx1hXMO&dq=Costa%2C%20F.%20V.%2C%20%26%20Borges%20derecho%20administrativo&lr&hl=es&pg=PA5#v=onepage&q&f=false
https://books.google.com.pe/books?id=6hAjEAAAQBAJ&lpg=PA5&ots=UQVrx1hXMO&dq=Costa%2C%20F.%20V.%2C%20%26%20Borges%20derecho%20administrativo&lr&hl=es&pg=PA5#v=onepage&q&f=false
https://books.google.com.pe/books?id=6hAjEAAAQBAJ&lpg=PA5&ots=UQVrx1hXMO&dq=Costa%2C%20F.%20V.%2C%20%26%20Borges%20derecho%20administrativo&lr&hl=es&pg=PA5#v=onepage&q&f=false

eventos de accionista Unico y mayoritario. (Spanish). Academia &
Derecho, 10(18), 237-274. Recuperado de:
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edb&AN=14118
3966&lang=es&site=eds-live

Enriquez Sordo, J. (2019). Real rights and registry advertising as alternatives to
guardianship due to the deficient protection of de facto unions in the cuban
legal context. Actualidad Juridica Iberoamericana, (11), 294-3109.
Retrieved from: https://www.scopus.com/record/display.uri?eid=2-s2.0-
85074506282&origin=resultslist&sort=plf-
f&src=s&sid=367a56c39f612e9885ffa24b61ef8aec&sot=b&sdt=b&sl|=32
&s=TITLE-ABS-
KEY%28derecho+registral%29&relpos=0&citeCnt=0&searchTerm=

Escobar, A. A. H., Rodriguez, M. P. R., Lépez, B. M. P., Ganchozo, B. |., Gbmez,
A. J.Q., & Ponce, L. A. M. (2018). Metodologia de la investigacion
cientifica. Editorial Ciencias.

Espinoza Cadema K. y Vasquez Jorge L. Aplicacion del principio de
predictibilidad en la calificacion de titulos y su relacion en el trafico juridico
en la oficina registral de Huancayo. Universidad Peruana Los Andes.

Espinoza Freire, Eudaldo Enrique, & Calva Nagua, Daniel Xavier. (2020). La
ética en las investigaciones educativas. Revista Universidad y Sociedad,
12(4), 333-340. Epub 02 de agosto de 2020. Recuperado en 06 de junio
de 2021, de http://scielo.sld.cu/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S2218-
36202020000400333&Ing=es&ting=es

Ferreira, C. C., Corrales, B. R., Cote, L. C., & Teixeira, M. T. (2020). Technology
at Hand for Public Security - A Case Study of PMSC Mobile. DIREITO GV
Law Review, 16(1), 1-36. Recuperado de:
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edshol&AN=eds
hol.hein.journals.direlawl6.9&lang=es&site=eds-live

Gabaldon, Luis Gerardo (2019). El Manual Palgrave de Criminologia y el Sur
Global .. Espacio Abierto, 28 (2), 201-207. [Fecha de Consulta 5 de Junio
de 2021]. ISSN: 1315-0006. Disponible en:
https://www.redalyc.org/articulo.oa?id=12262983009

Gabriel Rivera, José Luis & Casanova Rios, Ricardo (2018) Criticas a la

juriprudencia del Tribunal Registral sobre prescripcion adquisitiva de
51


http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edb&AN=141183966&lang=es&site=eds-live
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edb&AN=141183966&lang=es&site=eds-live
https://www.scopus.com/record/display.uri?eid=2-s2.0-85074506282&origin=resultslist&sort=plf-f&src=s&sid=367a56c39f612e9885ffa24b61ef8aec&sot=b&sdt=b&sl=32&s=TITLE-ABS-KEY%28derecho+registral%29&relpos=0&citeCnt=0&searchTerm
https://www.scopus.com/record/display.uri?eid=2-s2.0-85074506282&origin=resultslist&sort=plf-f&src=s&sid=367a56c39f612e9885ffa24b61ef8aec&sot=b&sdt=b&sl=32&s=TITLE-ABS-KEY%28derecho+registral%29&relpos=0&citeCnt=0&searchTerm
https://www.scopus.com/record/display.uri?eid=2-s2.0-85074506282&origin=resultslist&sort=plf-f&src=s&sid=367a56c39f612e9885ffa24b61ef8aec&sot=b&sdt=b&sl=32&s=TITLE-ABS-KEY%28derecho+registral%29&relpos=0&citeCnt=0&searchTerm
https://www.scopus.com/record/display.uri?eid=2-s2.0-85074506282&origin=resultslist&sort=plf-f&src=s&sid=367a56c39f612e9885ffa24b61ef8aec&sot=b&sdt=b&sl=32&s=TITLE-ABS-KEY%28derecho+registral%29&relpos=0&citeCnt=0&searchTerm
https://www.scopus.com/record/display.uri?eid=2-s2.0-85074506282&origin=resultslist&sort=plf-f&src=s&sid=367a56c39f612e9885ffa24b61ef8aec&sot=b&sdt=b&sl=32&s=TITLE-ABS-KEY%28derecho+registral%29&relpos=0&citeCnt=0&searchTerm
http://scielo.sld.cu/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S2218-36202020000400333&lng=es&tlng=es
http://scielo.sld.cu/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S2218-36202020000400333&lng=es&tlng=es
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edshol&AN=edshol.hein.journals.direlaw16.9&lang=es&site=eds-live
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edshol&AN=edshol.hein.journals.direlaw16.9&lang=es&site=eds-live
https://www.redalyc.org/articulo.oa?id=12262983009

dominio notarial. Recuperado de: http://purl.org/pe-
repo/renati/type#trabajoAcademico

Garcia Vila J. (2017). Los limites al control de legalidad notarial y registral de las
clausulas abusivas comentario critico a las Resoluciones de la DGRN de
19 de octubre de 2016. Revista de Derecho Civil.

Hernandez — Sampieri (2018). La metodologia de la investigacion. McGraw-Hill
Interamericana.

Janderova, J. (2019). Impact of the rule of law as a fundamental public
governance principle on administrative law predictability in the czech
republic 1. Central European Public Administration Review, 17(2), 117-
139. DOI: http://dx.doi.org/10.17573/cepar.2019.2.06

Lefferts, L. & Michael Rohrschneider.(2019). Friihneuzeitliche Friedensstiftung in
landesgeschichtlicher Perspektive: Vol. 1. Auflage. Bohlau Verlag Kolin.
Recuperado de:
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edsebk&AN=22
93344&lang=es&site=eds-live

Lépez Vilcahuaman E. (2018). Observancia del principio de predictibilidad en las
multas impuestas por la Digesa en materia de alimentos industrializados,
2011 — 2016 Universidad César Vallejo — Escuela de Posgrado.

Marin G., J. C. (2014). El Sistema de Responsabilidad Civil Extracontractual en
México. Foro Juridico, (13), 263-270. Recuperado a partir de
http://revistas.pucp.edu.pe/index.php/forojuridico/article/view/13793

Milan, Carlos (2012). La calificacién registral y la figura del registrador. Revista
de la Facultad de Derecho, (32), 253-265. [Fecha de Consulta 5 de Junio
de 2021]. ISSN: 0797-8316. Disponible en:
https://www.redalyc.org/articulo.0a?id=568160368015

Montes Boza Manuel (2018) El Sistema Registral en la gestiéon publica, Avance
y perspectivas de un proceso de mejora constante. Revista Juridica.
Suplemento de analisis legal de El Peruano. Segunda etapa. Afio 12.

Mooney, Jr., Choice of Law Rules for Secured Transactions: An Interest-Based
and Modern Principles-Based Assessment Framework, Uniform Law
Review , Volumen 22, Numero 4, diciembre de 2017, paginas 842—-884,
https: //doi.org/10.1093/ulr/unx054

52


http://purl.org/pe-repo/renati/type#trabajoAcademico
http://purl.org/pe-repo/renati/type#trabajoAcademico
http://dx.doi.org/10.17573/cepar.2019.2.06
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edsebk&AN=2293344&lang=es&site=eds-live
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edsebk&AN=2293344&lang=es&site=eds-live
http://revistas.pucp.edu.pe/index.php/forojuridico/article/view/13793
https://www.redalyc.org/articulo.oa?id=568160368015
https://doi.org/10.1093/ulr/unx054

Ortiz Pasco Jorge (2020) Calificacion registral de documentos administrativos:
¢quién ve por ella? ¢dénde estamos? ¢hacia donde vamos? Pontificia
Universidad Catolica del Pera. Recuperada de:
http://revistas.pucp.edu.pe/index.php/derechoadministrativo/article/view/1
3443/14071

Palgrave, M. (2019). La inaplicacion del principio de predictibilidad en los
procedimientos administrativos por parte del INDECOPI ante los riesgos
gue enfrentan las entidades bancarias. Pontificia Universidad Catdlica del
Peru. Escuela de Posgrado.

Pascual, S. B. (2017). La Irrazonabilidad como injusticia en el delito de
prevaricacion judicial: A propoésito de la STS n.o 585/2017 de 20 de julio
de 2017 (caso fernando presencia). Revista De Derecho Penal y
Criminologia, (18), 371-396. Retrieved from
https://www.proquest.com/scholarly-journals/la-irrazonabilidad-como-
injusticia-en-el-delito/docview/2235540030/se-2?accountid=37408

Quispe Poma, W. M. (2017). Las reglas de calificacion registral y el principio de
predictibilidad,en el registro de predios de la Zona Registral N° VIII - Sede
Huancayo, 2015. Repositorio Institucional - UPLA ; Universidad Peruana
Los Andes.

Roca-Sastre Ramoén (1996) Derecho Hipotecario. Editorial Bosch. Espafia

Rodriguez Molano, J. |., Martinez Baracaldo, J. N., & Triana Casallas, J. A.
(2020). Prospective for the integration of Blockchain and the 10T for Cluster
implementation. Ingenieria Solidaria, 16(3), 1-30.
https://doi.org/10.16925/2357-6014.2020.03.06

Rodriguez Rodriguez Luz Helena, Diego Fernando Machado Vega, Malagén
Plata Luis Alberto (2018) Public Education Policies and Quality Assurance
in Higher Education Politicas Publicas Educacionais e garantia da
gualidade da Educacao
htps://doi.org/10.19053/01227238.4999

Salazar Concepcion, E. (2019). El recurso de agravio constitucional en las
sentencias estimatorias y el principio de predictibilidad. Analisis
jurisprudencial constitucional del periodo 2010-2016. Universidad

Nacional de Truijillo.

53


http://revistas.pucp.edu.pe/index.php/derechoadministrativo/article/view/13443/14071
http://revistas.pucp.edu.pe/index.php/derechoadministrativo/article/view/13443/14071
https://www.proquest.com/scholarly-journals/la-irrazonabilidad-como-injusticia-en-el-delito/docview/2235540030/se-2?accountid=37408
https://www.proquest.com/scholarly-journals/la-irrazonabilidad-como-injusticia-en-el-delito/docview/2235540030/se-2?accountid=37408
https://doi.org/10.16925/2357-6014.2020.03.06

Sanchez Latorre, P. D. (2016). El estandar de razonabilidad en el razonamiento
del juez del trabajo. Derecho Global. Estudios Sobre Derecho Y Justicia,
2(4), 125-147. https://doi.org/10.32870/dged].v0i4.6

Tarazona Alvarado, Fernando (2017) El Sistema Registral Peruano y los
Principios que lo rigen. Lima: Gaceta Notarial, pp. 196.

Torres Quispe, D. V. (2019). La inmovilizacion temporal de las partidas de
predios. Pontificia Universidad Catolica Del Peru ; Repositorio de Tesis -
PUCP. Recuperado de:
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edsbas&AN=eds
bas.F1IE6DDB8&lang=es&site=eds-live

Villavicencio Rodriguez Maria Alejandra (2019) La calificacion registral frente a
los actos juridicos consigo mismo. Pontificia Universidad Catdlica del
Peru. Recuperado de:
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/16357
IVILLAVICENCIO_RODRIGUEZ_LA%20CALIFICACION_REGISTRAL.p
df?sequence=1&isAllowed=y

Yupari Paredes Arturo, Arzapalo Grandez Damaris Leidy & Herrera Guzman
Guibell Marlith (2018) La Calificacion Registral y la Seguridad Juridica de
los usuarios en la Zona Registral N° VI - Sede Pucallpa, durante el periodo
2016- 2017. Universidad Nacional de Ucayali. Recuperado de:
http://repositorio.unu.edu.pe/bitstream/handle/UNU/3542/ABOGADO-
2018-ARTUROYUPARI-RESUMEN.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Zamora Brenneisen V. (2019). La Falta de Predictibilidad en la Calificacion
Registral. [Trabajo de Segunda especialidad, Pontificia Universidad
Catolica del Peru].
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/16343
/[Zamora_Brenneisen_Falta_predictibilidad_calificaci%C3%B3n%20regist
rall.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Zeynel Abidin Polat, Mehmet Alkan,(2020) The role of government in land registry
and cadastre service in Turkey: Towards a government 3.0 perspective,
Land Use Policy, Volume 92,2020,104500, ISSN 0264-8377
https://doi.org/10.1016/j.landusepol.2020.104500.

54


https://doi.org/10.32870/dgedj.v0i4.6
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edsbas&AN=edsbas.F1E6DDB8&lang=es&site=eds-live
http://search.ebscohost.com/login.aspx?direct=true&db=edsbas&AN=edsbas.F1E6DDB8&lang=es&site=eds-live
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/16357/VILLAVICENCIO_RODRIGUEZ_LA%20CALIFICACION_REGISTRAL.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/16357/VILLAVICENCIO_RODRIGUEZ_LA%20CALIFICACION_REGISTRAL.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/16357/VILLAVICENCIO_RODRIGUEZ_LA%20CALIFICACION_REGISTRAL.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://repositorio.unu.edu.pe/bitstream/handle/UNU/3542/ABOGADO-2018-ARTUROYUPARI-RESUMEN.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://repositorio.unu.edu.pe/bitstream/handle/UNU/3542/ABOGADO-2018-ARTUROYUPARI-RESUMEN.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/16343/Zamora_Brenneisen_Falta_predictibilidad_calificaci%C3%B3n%20registral1.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/16343/Zamora_Brenneisen_Falta_predictibilidad_calificaci%C3%B3n%20registral1.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/16343/Zamora_Brenneisen_Falta_predictibilidad_calificaci%C3%B3n%20registral1.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://doi.org/10.1016/j.landusepol.2020.104500

ANEXOS



=
m’ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Declaratoria de Originalidad del Autor
Yo, Ascheri Putpaia Claudia Pamela, estudiante de la Facultad de Derecho y
Humanidades, Escuela Profesional de Derecho filial Moyobamba, declaro bajo
juramento que todos los datos e informacion que acompaifian a la Tesis titulado:
“Principio de predictibilidad y la calificacion registral en el registro de predios,
Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020, es de mi autoria, por lo
tanto, declaro que la Tesis:
1. No ha sido plagiado ni total, ni parcialmente.
2. He mencionado todas las fuentes empleadas, identificando correctamente
toda cita textual o de paréfrasis proveniente de otras fuentes.
3. No ha sido publicado ni presentado anteriormente para la obtencion de
otro grado académico o titulo profesional.
4. Los datos presentados en los resultados no han sido falseados, ni

duplicados, ni copiados.

En tal sentido asumo la responsabilidad que corresponda ante cualquier
falsedad, ocultamiento u omision tanto de los documentos como de informacion
aportada, por lo cual me someto a lo dispuesto en las normas académicas

vigentes de la Universidad César Vallejo.

Moyobamba, junio de 2021

Apellidos y Nombres del Autor

Ascheri Putpafa, Claudia Pamela
DNI:70162224 Firma
ORCID: 0000-0003-3695-8045

DNI. N°70162224

o 0.0 INVESTIGA



m UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Declaratoria de Autenticidad del Asesor

Yo, Cabeza Molina Luis Felipe, docente de la Facultad de Derecho y
Humanidades, Escuela Profesional de la Universidad César Vallejo filial
Moyobamba, asesor de la Tesis titulada:

“Principio de predictibilidad y la calificacion registral en el registro de predios,
Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020” de la autora Ascheri
Putpafia Claudia Pamela, constato que la investigacion tiene un indice de
similitud de 14% verificable en el reporte de originalidad del programa Turnitin,
el cual ha sido realizado sin filtros, ni exclusiones.

He revisado dicho reporte y concluyo que cada una de las coincidencias
detectadas no constituyen plagio. A mi leal saber y entender el trabajo de
investigacién / tesis cumple con todas las normas para el uso de citas y

referencias establecidas por la Universidad César Vallejo.

En tal sentido asumo la responsabilidad que corresponda ante cualquier
falsedad, ocultamiento u omision tanto de los documentos como de informacién
aportada, por lo cual me someto a lo dispuesto en las normas académicas

vigentes de la Universidad César Vallejo.

Moyobamba, junio de 2021

Apellidos y Nombres del Asesor:
Cabeza Molina, Luis Felipe
Doctor en Derecho

DNI Firma ___
41536992 . ) /

ORCID _‘%;’;__g_mw
0000-0002-5800-0199

INVESTIGA
UCcv

A
[ o o



ANEXO 3: MATRIZ DE OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

Principio de predictibilidad y la calificacion registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede

Moyobamba 2020
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ANEXO 4: MATRIZ DE CATEGORIZACION APRIORISTICA
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ANEXO 06

ﬁ UNIVERSIDAD CEsSAR VALLEJO

Instrumento de recoleccion de datos (guia de entrevista)

Titulo de investigacion: “Principio de predictibilidad y la calificacion registral
en el registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba
2020”

UJJCU VU STTITT Al.

El objetivo principal de investigacién es comprender las consecuencias
juridicas que conlleva la aplicacién del Principio de predictibilidad en la
calificacion registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos
Sede Moyobamba 2020

1. ¢Puede describir cuales son las caracteristicas del principio de
predictibilidad?

2. ¢Considera que el principio de predictibilidad es aplicable al proceso
registral? ¢Porqué?

m UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




3. ¢Considera Ud. Que el principio de predictibilidad est4 vinculado a la
eficiencia del procedimiento registral y a la labor del registrador?

Objetivos especificos 1:
Analizar las acciones que reflejan la aplicacion del principio de
predictibilidad en la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020

4. ¢Qué procedimientos registrales podrian permitir la aplicacion del principio
de predictibilidad la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020?

5. ¢Cuales son las acciones mas recurrentes que desempenfa el registrador
publico en la calificacion de los titulos ingresados a la Oficina Registros
Publicos Sede Moyobamba 20207

Eli UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Objetivos especificos 2:



Explicar cuales son los elementos de la calificacion registral que inciden en
la eficacia de la inscripcion registral en el registro de predios, Oficina
Registros Publicos Sede Moyobamba 2020.

6. Desde su experiencia ¢Cuales son los resultados mas frecuentes que
obtienen posterior a la calificacion registral los titulos ingresados a la Oficina
Registros Publicos Sede Moyobamba 2020? (Observaciones, Tachas,
Inscripciones, Liquidaciones)

7. De los titulos presentados ante la Oficina Registros Publicos Sede
Moyobamba 2020 ¢Qué elementos de la calificacion registral estaran
vinculados con la eficiencia de la calificacion registral?

8. Segun su experiencia, considera que el principio de predictibilidad estara
relacionado con la confianza que tienen los usuarios en el servicio que brinde
la Oficina Registral Moyobamba 20207 ¢ Porqué?

EI UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

9. ¢Considera que la seguridad juridica esta vinculada con la aplicacion del
principio de predictibilidad en la calificacion registral? ¢ Porqué?




Firma del entrevistado

Nombre y apellidos



Anexo 7: Cartas de validacion a expertos. U CV

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

CARTA A EXPERTOS PARA EVALUACION DE INSTRUMENTO
Moyobamba, 03 junio de 2021

Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe

Asunto: Evaluacion de instrumento de investigacion

Sirva la presente para expresarle mi cordial saludo e informarle que al
estar elaborando la investigacion titulada: “Principio de predictibilidad y la
calificacion registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede
Moyobamba 2020”, a fin de obtener el titulo profesional de abogada.

Por ello, estoy desarrollando un estudio en el cual tengo como instrumento
una guia de entrevista, por lo que le solicito tenga a bien realizar la validacién de
este instrumento de investigacion, que adjunto.

Esperando tener la acogida a esta peticién, hago propicia la oportunidad
para renovar mi aprecio personal y especial consideracion.

Atentamente,

Adjunto:

e Titulo de la investigacion

e Matriz de categorizacion aprioristica
e Instrumento

Recibido: Firma:

Moyobamba, 03 de junio de 2021




CARTA A EXPERTOS PARA EVALUACION DE INSTRUMENTO

Moyobamba, 03 de junio de 2021
Mstra. Llaja Cueva, Irma Giovanny

Asunto: Evaluacion de instrumento de investigacion

Sirva la presente para expresarle mi cordial saludo e informarle que al
estar elaborando la investigacion titulada: “Principio de predictibilidad y la
calificacién registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede
Moyobamba 2020, a fin de obtener el titulo profesional de abogada.

Por ello, estoy desarrollando un estudio en el cual tengo como instrumento
una guia de entrevista, por lo que le solicito tenga a bien realizar la validacion de
este instrumento de investigacion, que adjunto.

Esperando tener la acogida a esta peticion, hago propicia la oportunidad
para renovar mi aprecio personal y especial consideracion.

Atentamente,

Adjunto:

e Titulo de la investigacion

e Matriz de categorizacion aprioristica
e Instrumento

Recibido: Firma:

Moyobamba, 03 de junio de 2021

ucv
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UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

CARTA A EXPERTOS PARA EVALUACION DE INSTRUMENTO

Moyobamba, 03 de junio de 2021
Dr. Arnulfo Bardales Cardenas

Asunto: Evaluacion de instrumento de investigacion

Sirva la presente para expresarle mi cordial saludo e informarle que al
estar elaborando la investigacion titulada: “Principio de predictibilidad y la
calificacion registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede

Moyobamba 2020, a fin de obtener el titulo profesional de abogada.

Por ello, estoy desarrollando un estudio en el cual tengo como instrumento
una guia de entrevista, por lo que le solicito tenga a bien realizar la validacion de
este instrumento de investigacion, que adjunto.

Esperando tener la acogida a esta peticion, hago propicia la oportunidad
para renovar mi aprecio personal y especial consideracion.

Atentamente,

Adjunto:

e Titulo de la investigacion

e Matriz de categorizacion aprioristica
¢ Instrumento

Recibido: Firma:

Moyobamba, 03 de junio de 2021




CESAR VALLEJO

Anexo 8: Validacién de instrumentos de recoleccién de datos

VALIDACION DE INTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS
INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

I. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto : Llaja Cueva Irma Giovanny

Institucién donde labora : Universidad Cat6lica Sedes Sapientiae
Especialidad : Derecho Notarial y Registral

Instrumento de evaluacion : Guia de Entrevista

Autor(s) del instrumento(s) : Bach. Claudia Pamela Ascheri Putpafia

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS INDICADORES 112 |3| 4|5
Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de ambigiiedades X
CLARIDAD .
acorde con los sujetos muestrales.
Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger la informacion X
OBJETIVIDAD objetiva sobre las dimensiones, en todas sus categorias conceptuales y
operacionales.
El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento cientifico, X
tecnoldgico, innovacion y legal inherente de las categorias: Principio de
ACTUALIDAD P T L .
cTu Predictibilidad, y la Calificacion Registral.
Los items del instrumento reflejan organicidad l6gica entre la definicion X
ORGANIZACION operacional y conceptual respecto a la variable, de manera que permiten hacer
inferencias en funcién a las hipotesis, problema y objetivos de la investigacion.
SUFICIENCIA Log items Fiel |n§trument.o spn suficientes en cantidad y calidad acorde con la X
variable, dimensiones e indicadores.
Los items del instrumento son coherentes con el tipo de investigacion y X

INTENCIONALIDAD responden a los objetivos, hipdtesis y variable de estudio: categorias:
Principio de Predictibilidad, y la Calificacion Registral.

CONSISTENCIA La ir)formacic’)n‘ que se rgcoja a trayés de Iqs items Fiel in;trunj,ento, permitira X
analizar, describir y explicar la realidad, motivo de la investigacion.
Los items del instrumento expresan relaciéon con los indicadores de cada X

COHERENCIA dimension de las variables: categorias: Principio de Predictibilidad, y la
Calificacion Registral.

METODOLOGIA La relgcién .entr.e’la técnicay el instru'mgnto propuechgs responden al propdsito X
de la investigacion, desarrollo tecnolégico e innovacion.

PERTINENCIA La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa del instrumento. X

PUNTAJE TOTAL

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 49 “Excelente”; sin
embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

lll. OPINION DE APLICABILIDAD

Se sugiere su aplicacion
PROMEDIO DE VALORACION:

Moyobamba, 03 de junio de 2021
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UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS
INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

IV. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto : Cabeza Molina Luis Felipe

Instituciéon donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacion
Autor(s) del instrumento(s)

: Universidad César Vallejo
: Doctor en Gestion Publica
: Guia de Entrevista
: Bach. Claudia Pamela Ascheri Putpafia

V. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3)

BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS INDICADORES 1123
Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de ambigiiedades
CLARIDAD .
acorde con los sujetos muestrales.
Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger la informacion
OBJETIVIDAD objetiva sobre las dimensiones, en todas sus categorias conceptuales y
operacionales.
El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento cientifico,
tecnoldgico, innovacion y legal inherente de las categorias: Principio de
ACTUALIDAD Predictibilidad, y la Calificacion Registral.
Los items del instrumento reflejan organicidad I6gica entre la definicion
ORGANIZACION operacional y conceptual respecto a la variable, de manera que permiten hacer
inferencias en funcion a las hipotesis, problema y objetivos de la investigacion.
SUFICIENCIA Log items Qel in;trumen?o son suficientes en cantidad y calidad acorde con la
variable, dimensiones e indicadores.
Los items del instrumento son coherentes con el tipo de investigacion y
INTENCIONALIDAD responden a los objetivos, hipdtesis y variable de estudio: categorias:
Principio de Predictibilidad, y la Calificacion Registral.
CONSISTENCIA La ipformaciéq que se rgcoja a trqvés de Iqs items Qel ins}rumgnto, permitira
analizar, describir y explicar la realidad, motivo de la investigacion.
Los items del instrumento expresan relaciéon con los indicadores de cada
COHERENCIA dimension de las variables: categorias: Principio de Predictibilidad, y la
Calificacion Registral.
METODOLOGIA La relgcién ‘entrglla técnicay el instrumgnto propues@s responden al propésito
de la investigacion, desarrollo tecnolégico e innovacion.
PERTINENCIA La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa del instrumento.
PUNTAJE TOTAL 45

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin

embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

VI. OPINION DE APLICABILIDAD

Se sugiere su aplicacion

PROMEDIO DE VALORACION:

Moyobamba, 03 de junio de 2021
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UNIVERSIDAD
CESAR VALLESO

VALIDACION DE INTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS
INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

VII.DATOS GENERALES A5, AR L/L['\
RDEN, y2 (3,
Apellidos y nombres del experto 4 BA RP AlLeg el - g Y10 yoRA M BA
Institucion donde labora . MowiCiPaci 4D ?MU] wcige / r 7
Especialidad DeRrCCHO CTUIL EmprESARIAL
Instrumento de evaluacién : Guia de Entrevista

Autor(s) del instrumento(s) : Bach. Claudia Pamela Ascheri Putpaiia

Vil ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

T CRITERIOS INDICADORES e o ] B FER -
CLARIDAD Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de ambigledades

acorde con los sujetos muestrales.
Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger la informacién

OBJETIVIDAD objetiva sobre las dimensiones, en todas sus categorfas conceptuales y
operacionales.
El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento cientifico,
tecnolégico, innovacién y legal inherente de las categorias: Principio de
ACTUALIBAD Predictibilidad, y la Calificacién Registral.
Los items del instrumento reflejan organicidad l6gica entre la definicion
ORGANIZACION

operacional y conceptual respecto a la variable, de manera que permiten hacer

inferencias en funcién a las hipdtesis, problema y objetivos de la investigacién.

SUFICIENCIA Lo; items Qel ms‘trument‘o §on suficientes en cantidad y calidad acorde con la
variable, dimensiones e indicadores,

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de investigacion y

P 1< KOK

INTENCIONALIDAD | responden a los objetivos, hipétesis y variable de estudio: categorias: \(
Principio de Predictibilidad, y la Calificacién Registral.
CONSISTENCIA La informacién que se recoja a través de los items del instrumento, permitira

analizar, describir y explicar la realidad, motivo de la investigacion.
Los items del instrumento expresan relacién con los indicadores de cada

<

COHERENCIA dimension de las variables: categorias: Principio de Predictibilidad, y la X
Calificacién Registral.
La relacién entre la técnica y el instrumento Propuestos responden al propdsito
METODOLOGIA de la investigacién, desarrollo tecnolégico e innovacién. M
PERTINENCIA La redaccién de los items concuerda con la escala valorativa del instrumento. [4
_ PUNTAJETOTAL A BT ey ]

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de

...... “Excelente”;
sin embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

IX. OPINION DE APLICABILIDAD

Se sugiere su aplicacién

PROMEDIO DE VALORACION:

Moyobamba, 03 de junio de 2021

Sello personal y firma



Anexo 9: Carta de consentimiento informado

m UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le pedimos su apoyo en la realizacién de una investigacién conducida por Ascheri
Putpafa, Claudia Pamela (ORCID: 0000-0003-3695-8045); estudiante de la
Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “Principio de predictibilidad y la calificacion registral en el registro de

predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020".

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida
ser4 unicamente utilizada para la elaboracién de nuestra tesis.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 944258892.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaremos un
informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

Yo, Dr.(a) Jubo@sMC‘oﬂbcﬂogﬁu%rfn
doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacién
se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

Declarada, es decir, que en la tesis se haréa referencia expresa de mi
nombre.

| Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
x expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacion o
pseudénimo.




\\"‘ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento
informado

Juedic Ceine Covnene G dut’ T cu?%}owL“ £ 2%_(/21

Nombre completo del (de la) participante Firma —— Fecha 7

Yolavid Cnrdorog\lvrjmat/, 7%
Correo electrénico del participante:

E\ouds Panrale Aaevuiy Oidgame @@ 34/05) 24 |

Nombre del Investigador responsable ' Firma [ Fecha
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denominada “Principio de predi
predios, Ofi

Situviera alguna consuita sobre la inves

tigacion, puede formularla cuando lo estime
conveniente, a fin de clarifi

carla Oportunamente, a nro, 944258897
Al concluir |a investigacién, si usted bri

Yo, Dr.a) A&muﬁo..m@m.ues...u(m.e.ms.....

doy mi consentimiento para participar en el estudio ¥ autorizo que mi informacién
se utilice en este estudio,

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

.

Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
x nombre.

Confidencial, es decir, que en I tesis no se hara ninguna referencia
~onfidencial

expresa de mi nombre y la tesista utilizard un cédigo de identificacién o
L pseudénimo.
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Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento
informado

/ U
.:()-’ A 'l‘i’ (l‘ ? U\ll-:’ O"' ‘,‘ (J'-"’"ik 4/4‘
/

O/-0G -202~
Nombre completo del (de la) participante Fecha
Correo electrénico del participante:
Gloud'a Pagmata hachuy O, dpame. o~ 0i-06-2021,
Nombre del Investigador responsable Firma

Fecha

M—
e —
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le pedimos su apoyo en la realizacion de una investigacion conducida por Ascheri
Putpaia, Claudia Pamela (ORCID: 0000-0003-3695-8045); estudiante de la
Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “Principio de predictibilidad y la calificacién registral en el registro de
predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020".

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida

sera Unicamente utilizada para la elaboracién de nuestra tesis.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularia cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 944258892.

Al concluir la investigacién, si usted brinda su correo electrénico, le enviaremos un
informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

|
Yo, Dr.(a) MML@
doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacién
se utilice en este estudio.
Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

K Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia

expresa de mi nombre y |a tesista utilizara un cédigo de identificacién o
|_pseudonimo.




UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento
informado.

Nombre completo del (de la) participante Firma

Correo electrénico del participante:
i Dhumsle ‘ w (i 09ee/ 2\
ombre del Investigador responsable Fin'nf ' Fecha

@ Escaneado con CamScanner



w UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,
Le pedimos su apoyo en la realizacion de una investigacién conducida por Ascheri

Putpana, Claudia Pamela (ORCID: 0000-0003-3695-8045); estudiante de la
Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “Principio de predictibilidad y la calificacién registral en el registro de

predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020”.

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida
sera unicamente utilizada para la elaboracion de nuestra tesis.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacién, puede formularla cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 944258892.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electronico, le enviaremos un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

Yo, Dr.(a) CLQ\&\{%WJOC@M&D

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi |nfonnac10n
se utilice en este estudio.
Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

L l Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en Ia tesis no se hara ninguna referencia

X | expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacion o
pseudénimo.




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento
informado.

elei dy Sceeddo Cayeado M ‘G(&é 2/.

7

Nombre compléto del (de la) participante Firnfa Fecha

Correo electrénico del participante:

lawds Dawne pochset Qg oo — TE

Nombre del Investigador responsable| ~ Firma— / echd
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i\\l' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le pedimos su apoyo en la realizacion de una investigacion conducida por Ascheri
Putpaia, Claudia Pamela (ORCID: 0000-0003-3695-8045); estudiante de la
Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacién,
denominada “Principio de predictibilidad y la calificacion registral en el registro de
predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020".

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida
sera unicamente utilizada para la elaboracion de nuestra tesis.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 944258892.

Al concluir la investigacién, si usted brinda su correo electrénico, le enviaremos un
informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

Yo, Dr.(a) .0 coc. Meryvan. Locedes. .
doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacion
se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

Declarada, es decir, que en |a tesis se hara referencia expresa de mi
nombre,

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
% expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacién o
pseudénimo.




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento
informado.

o4/ 66/ 24
Nombre completo del (de laj pdrticipante Firma 40’ Fecha // T/Q
Correo electrénico del participante:

flondia ,\\)om&u Aneyws Py Aparee UM/p’] o/ck/ 2\

“Nombre del Investigador responsable  Firma /[ Fetha!




W UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le pedimos su apoyo en la realizacion de una investigacién conducida por Ascheri
Putpana, Claudia Pamela (ORCID: 0000-0003-3695-8045); estudiante de la
Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacién,
denominada “Principio de predictibilidad y la calificacion registral en el registro de

predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020".

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacion obtenida

sera unicamente utilizada para la elaboracion de nuestra tesis.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 944258892.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaremos un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electronico.

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autonzo que mi lnformaCIon
se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

Yo, Dr.(a) *L\ aeia. \\uaﬁ’-l HQ“@,S(.S

‘ Declarada, es decir, que en la tesis se hard referencia expresa de mi
‘ nombre.
Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia

' 7 expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacion o
} pseudénimo.

e ——
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,
Le pedimos su apoyo en la realizacion de una investigacién conducida por Ascheri
Putpafia, Claudia Pamela (ORCID: 0000-0003-3695-8045); estudiante de la
Facultad de Derecho de la Universidad César Valliejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “Principio de predictibilidad y la calificacion registral en el registro de

predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020".

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida

sera Gnicamente utilizada para la elaboracion de nuestra tesis.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 944258892.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaremos un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electronico.

o Hu
Yo, Dr.(a) ..... alricio. \\oméé Lnpses...

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autonzo que mi |nforma<:|on
se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
7& expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacion o
pseuddnimo.
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Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento
informado.

Riae dodnz flown 04/ 06( 2|

Nombre completo del (de la) participante Firma Fecha

Correo electrénico del participante:

Qs Yumtdo N gt Odogmn (02— et /2L

Nombre del Investigador resporisablé Firmj/[ Fecha ’
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le pedimos sU apoyo en 2 realizacion de unad investigacion conducida por Ascheri

Putpafia, Claudia pamela (ORCID: 0000-0003-3695—8045); estudiante de la
dad César valllejo - Filial Moyobamba,

de la Universi
r. Cabeza Molina, Luis Felip

bilidad y |2 calificacion regis
a 2020".

e. La investigacion,

Facultad d
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Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime
carla oportunamente, al nro. 944258892.

conveniente, @ fin de clarifi
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informe ejecutivo con los resu de la tesis a su correo el

o O 35. N

Yo, Dr.(a) -+ LTATEN. S QUL/
doy mi consentimiento para participar €l el estudio y autorizo que mi informacion
se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

ra referencia expresa de mi

Declarada, es decir, que enla tesis se ha

nombre.
ncial, es decir, que en

Confide!
expresa de mi nombre y 1a tesis

pseudonimo.
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Nombre del Investiga
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il—' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le pedimos su apoyo en la realizacién de una investigacion conducida por Ascheri
Putpaia, Claudia Pamela (ORCID: 0000-0003-3695-8045); estudiante de la

Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “Principio de predictibilidad y la calificacion registral en el registro de
predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020°.

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacion obtenida

sera Unicamente utilizada para la elaboracion de nuestra tesis.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 944258892.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaremos un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electronico.

Yo, Dr.(a) Coos¢. WLy @Renc@s. RS EMNI3
doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacion
se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

/ Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacién o

pseudénimo.
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Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo
informado.

305« Wl Rorcees Asawa
Nombre completo del (de la) participante Firma Fecha ?/ZJ/ 74

Correo electronico del partici : ¥ . .
paickante: YTETATIATOMRIde jo5e @ 4 Meil. cou,

LL@/ @& adua Q(\m\@o A acdwod 'ijﬂv"‘ /o 5/ 1

Nombre del lnvﬂétlgador responsable Firma Fecha
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le pedimos su apoyo en la realizacion de una investigacién conducida por Ascheri
Putpafia, Claudia Pamela (ORCID: 0000-0003-3695-8045); estudiante de la
Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “Principio de predictibilidad y la calificacion registral en el registro de

predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020".

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomaré aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida

sera unicamente utilizada para la elaboracién de nuestra tesis.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularia cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 944258892.
Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaremos un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

Yo, Dr.(a) .. /KW%LQ( Gelcochea. de. Lev Lo

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacion
se utilice en este estudio.
Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

F Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi

nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
X expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacion o

pseudoénimo.
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Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento
informado.

mewwv Gorcockeq aPe Z_ev'aowg W
“Nombre completo del (de la) participante Firma 7—&:&%/

Correo electrénico del participante: W‘{-w"'aa/h'w eheea @ MW@J‘Q - RN

Elaw e Parmilepatu Mdpams (12— 03- 06-24

Nombre del Investigador responsable ' Flrma —ﬁ' Fecha
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le pedimos su apoyo en la realizacion de una investigacién conducida por Ascheri
Putpaia, Claudia Pamela (ORCID: 0000-0003-3695-8045); estudiante de la
Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “Principio de predictibilidad y la calificacion registral en el registro de

predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020".

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida
sera unicamente utilizada para la elaboracién de nuestra tesis.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 944258892.
Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaremos un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

Yo, Dr.(a) ?ﬂ?’f‘.’?/.f‘.gaé;’ﬂa@(q e .

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacion
se utilice en este estudio.
Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

7( Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacién o

pseudénimo.
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Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento
informado.

’”’% Eleogl wlefl Dag Sonclaey tets 07/05/2@2/
Nofmbre completo-del (de a) participante /E "Fecha

Correo electrénico del participante: ’FdiﬂZ -+°’“(? @Sum'f’ 30 o pe

)
Lo a el Ouéton:m. Coswrd> 0‘(/(\ G/ 202}
Nombre del Investlgador responsable' Flrma/r’ Fécha ’

e —



Anexo 10: Instrumento de recoleccién de datos aplicados: Guia de entrevista
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Guia de Entrevista

Titulo de investigacion: “Principio de predictibilidad y la calificacion registral
en el registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba
2020”

Obijetivo General:
El objetivo principal de investigacion es comprender las consecuencias

juridicas que conlleva la aplicacién del Principio de predictibilidad en la
calificacién registral en el registro de predios, Oficina Registros Puablicos

Sede Moyobamba 2020

1. ¢ Puede describir cuales son las caracteristicas del principio de predictibilidad?

cﬁp/?wm'u  reqestralomente hadlamnct, €5 brindan el eiu dedaso fas pecuta s
k] [4}

Onecenanies A pracegods calfogiits 0 P deguce e %ﬁ% wrn resultocts
7

Nombre y apellidos del entre;tistado:?.—?.’?!‘; “;_gqbd" Diay, 5“/*6“%: ...... i 1

Lauef ol At ol bt e carso -

2. ¢Considera que el principio de predictibilidad es aplicable al proceso registral?
¢ Porqué?

Por sepred® quu o dow Quu eo aplicable yneceoatio porget ole dp
Con {’((,456 Y bd]thl af Lk ?/Ld'ﬁx'(ﬂmi ole OX/WJ '{"«c/(/‘/ovo el preceas
de Q‘I/// ca ol {h/fﬁ V, sbaicd L‘(F{.IJI 0y e o 2enant fo»ga:/a.n e ﬁfm
Geaugliforia focos foy wiwanie . i

Escaneado con CamScanner

|
|
|
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3. (,Consider.a Ud. Que el principio de predictibilidad esta vinculado a la eficiencia
del procedimiento registral y a la labor del registrador?

.
'D'I/v‘(,u‘ A’-/-‘Mwen* >, /u c/'c,'c.u e (.Q,[ DIOCLos 0&5(’ £4 ol [a 222400

re Contoalos (o) piiaceipios Ceoiitralen 3 2o HAejou ols lode los emdy 97 wgipios

({_11,13' o Cecle nwierclo admubicatrativo engemual cone of prn g ol

canp oo e © 00\ pargue fu Jobary tdGegp i trodiy e balumeivy cubndna

Q fogeso e cali frones i W0 Ol e mipo Qi egtmos brrvdamds ek yuitlad

[4

JUV e ncada imsor;pardn je pe 2ealza -
Objetivos especificos 1:

Analizar las acciones que reflejan la aplicacion del principio de
predictibilidad en la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020

4. ;Qué procedimientos registrales podrian permitir la aplicacion del principio de
predictibilidad la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 20207

@L’mam L priuecpio olo predach Gllidad e basa evraplear Jar normans
Teohade? Jan cuaden ae evouembran alalcamee A pppgio , 20 decin,
edlfroan wm Ehio el registadey Fleve v by g0 e Todoe o 3 e
At Dovnsrpandhs req ades? m 20 iuten predan o ses gadoye Jdvo

AL gt veeo &O,qa,('" Ae (o cHrtioio (’A:OM. ?10@\524 e obgei 5065 -

5. ;Cudles son las acciones mas recurrentes que desempefia el registrador
publico en la calificacion de los titulos ingresados a la Oficina Registros

Publicos Sede Moyobamba 20207

»
Renisicy oo lo G fifes fawb o to prmebded oomw en el cortericds |
seoiyai si f aclo epinsenbible © ad pevijiom de (o> derepies r?:f/z:/q-

Objetivos especificos 2:
Explicar cudles son los elementos de la calificacion registral que inciden en la

eficacia de la inscripcion registral en el registro de predios, Oficina Registros

Publicos Sede Moyobamba 2020.

6. Desde su experiencia ;Cudles son los resultados mas frecuentes que obtienen
posterior a la calificacion registral los titulos ingresados a la Oficina Registros
Publicos Sede Moyobamba 2020? (Observaciones, Tachas, Inscripciones,

Liquidaciones)

Escaneado con CamScanner
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m"f(ld’hﬂj l,\(u: At e, ‘/(.(/m 2\ (;/'}rrwlul/y,_a fy'/ /4,(/0
7
Lo entacich’, por (hfnn olo_ouderpbciclag  pOServneigyes por

-é'unu DU])L.'L'J[(J Cexton vt\n e -

7. De los titulos presentados ante la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba
2020 ¢Qué elementos de la calificacion registral estaran vinculados con la

eficiencia de la calificacion registral?

<a W'hﬁ”twu‘» Alan ade cucein dedoy opifecadenter reaistates
LaProme Gdad gte! docu mew’o o (Dn«,{)dw«f(t e Ytum@)cyou

| rjcla‘u,nnmdﬂ A o P““}O olekn d{'(wif‘) ff?\},,\ﬁa}lw .

8. Segun su experiencia, considera que el principio de predictibilidad estara
relacionado con la confianza que tienen los usuarios en el servicio que brinde

la Oficina Registral Moyobamba 20207 ;Porqué?

3, pmﬂ;w L eocaro debe ole Torer Fook lo acmﬁqm,& ~ ee/r"%
o&c,(,q o #Pes _scran Tonscorites con o peobsfabioy G go
dbﬁumv"f‘qaoﬁ %w ne W"&E ) Cadlee /-CQAJJYO)}?’” 2PN ek

nobeten of ps r{'t'wmg/M?éj g olice (ma/& Al NOLR wrut 22
fcomf/ dos , salyo Logro de (6 vactos /LQAJM
J

¢ Considera que la seguridad juridica esta vinculada con la aplicacion del
principio de predlctnbmdad enla cahﬁcacnbn regnstral" cPorqué?

S o dl

L o Qom fecles /ns priscipios nmr ad
Yoatbvos, porgun do epa @t ek wsuamohere erteka suw S
S"/Vagmq W/O(f(h no Combipd afwhr/Wer te otos 710&60&&/‘”

de epa mdmera fa Suparp faﬂ%ﬂé‘ga j&d‘&%ag &_Losderedin ym,
layidades-

Fanny 5(‘?%6/4 Diay ﬂamokez ;
Nombre y apelhdos o

Escaneado con CamScanner
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Guia de Entrevista

Titulo de investigacién: “Principio de predictibilidad y la calificacion registral
en el registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba

2020”

Nombre y apellidos del entrevistado:...205.C W1 LLIAY ROHERO ASEN

Institucion que labora:......... N OTAAM@O”C((" AS€N3° ......... \

Cargo que desempefia....... NOTARID e 1

Fecha de la entrevista:......... 3 ,U 2/ ............................................ l
Objetivo General: |
El objetivo principal de investigacién es comprender las consecuencias ]
juridicas que conlleva la aplicaciéon del Principio de predictibilidad en la

calificacion registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos
Sede Moyobamba 2020

1. ¢ Puede describir cuéles son las caracteristicas del principio de predictibilidad?

— CERTERA DEL PRONUNCUIARNLIENTO ¢ SEDE ApmiINISTAATIVA,
« MISHO CACD MIJNA RESOLUCidN

- ©OCUSONE) yNiIfdAdnEy

2. ;Considera que el principio de predictibilidad es aplicable al proceso registral?
¢ Porqué?
CC PRICEDANENT REGISTRAL, €5 UN QR CEDIMICND

LORINUTAATIW, o COMIECLEMNTUA  LE & DAL P ct
- ¢
&l 6'/“”“&4“ ol (]d(mm il 19¢) . v

Escaneado con CamScanner
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-onsider Ud. Que el principio de predictibilidad est4 vinculado a la eficiencia
el procedimiento registral y a la labor de registrador?

HIeNTAAS exUTA HAZ70A  dAEDICIRILIDAD =ps EC

FAOCEDIN EWTO @RGUTAAC , ccate Adocd DIl e ST
SEAA HMAS EEWTEUTE. ¢ U

Objetivos especificos 1:

Analizar las acciones que reflejan la aplicaci6n del principio de
predictibilidad en la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020

4. ¢ Qué procedimientos registrales podrian permitir la aplicacién del principio de
predictibilidad la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 20207

AALAR (¢ AAIN TOD0S  Jas ACTIS (Sar &C
_@A> DA hITNTS T EGITTIAC.

5. ¢(Cuales son las acciones mas recurrentes que desempefia el registrador
publico en la calificacion de los titulos ingresados a la Oficina Registros
Publicos Sede Moyobamba 20207?

AA _FupnoW  oEC dECUTADN  @VUglico, &

(A DC cAUEM oy TITVIT  Degtdy  otC
_HNARCs NORPATIV _ <O SvIECIor  acC A/(/,(/cp/;
ol (Efonl o yp . U

Objetivos especificos 2:
Explicar cuales son los elementos de la calificacion registral que inciden en la
eficacia de la inscripcion registral en el registro de predios, Oficina Registros
Publicos Sede Moyobamba 2020.

6. Desde su experiencia ¢ Cuéles son los resultados mas frecuentes que obtienen
posterior a la calificacion registral los titulos ingresados a la Oficina Registros
Publicos Sede Moyobamba 2020? (Observaciones, Tachas, Inscripciones,
Liquidaciones)

FC  QESULTAYD  ppaS  FQEcutuTe & LA
_'Z*zvscék(@cfoﬁ o qlayld-

b

Escaneado con CamScanner
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De los titulos presentados ante la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba
2020 ;Qué elementos de la calificacion registral estaran vinculados con la
eficiencia de la calificacion registral?
VNQAUATENT™ OE ALHR0J .
CAULEUACION o ryogecdmr AC Glipc /s
Dt (19D

DE QN E (CONTE  DE RS A VInily

A4 (1CA Clow
JoX [(/OTOA/A/\/ A & Aoy &Ma/d/! ) _p& JVN “B.

4

—
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8. Segun su experiencia, considera que el principio de predictibilidad estara
relacionado con la confianza que tienen los usuarios en el servicio que brinde

la Oficina Registral Moyobamba 2020? ¢ Porqué?
LA _CONFIONBA Gué aqiav® & SOnWISTRID S |
D Ul SENY (B EEOVCTADY Dt (p CAC Ao v~
dlEGO™ l(/ g s Uﬂ(h‘o/( T(®/( ©40 .

¢Considera que la seguridad juridica esta vinculada con la aplicacion del
principio de predictibilidad en la calificacién registral? ¢ Porqué?

LA SEGUN @0 JUA DI <ydén OIDA (@ Yrao)
AAL JEGIAT Dt HUECO Q- S¢  Treve GRS
FEAETPN Cldwoll S CIUERH . WA qurzfjg}

v ¥el(> [0 MincilA  Cig ? T P7 C Dgo
e / % 2

Nombre y apellidos
s A (A/I(,éj /

ACAE?>  ATEND)

Escaneado con CamScanner
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Guia de Entrevista

Titulo de investigacién: “Principio de predictibilidad y la calificacién registral
en el registro de predios, Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba

2020”

'Nombre y apellidos del entrevistado:. AR A Lo, BARDALL. . CALDRAAS
Institucién que Iabora:...'.‘f‘.S!!.11(;‘t.ne.l.‘t.d.-:—.d...?!QH?.K'CY?!!...d.@....Mt’Q).’.‘.’é’.’.""S‘
Cargo que desempeia:.. s it 9 —.E.?&P\Q m-xrq,c\ovf\)\’?b\\l..o
Fecha de la entrevista:.. (0 =9 € - 202 1 s

Obijetivo General:

El objetivo principal de investigacion es comprender las consecuencias
juridicas que conlleva la aplicacién del Principio de predictibilidad en la
calificacién registral en el registro de predios, Oficina Registros Publicos
Sede Moyobamba 2020

1. ¢ Puede describir cuales son las caracteristicas del principio de predictibilidad?
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2. ¢ Considera que el principio de predictibilidad es aplicable al proceso registral?
¢ Porqué?
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3. ¢Considera Ud. Que el principio de predictibilidad esta vinculado a la eficiencia
del procedimiento registral y a la labor del registrador?
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Objetivos especificos 1: I1
'
]

Analizar las acciones que reflejan la aplicacion del principio de
predictibilidad en la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 2020 i

4. ;Qué procedimientos registrales podrian permitir la aplicacién del principio de
predictibilidad la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba 20207

Fe P44lico Qﬁ’é\'('f‘a //'; (I)mnr*.vn“,o de ﬁg‘q}})mm}én‘

Uincpio de Vodlicidagd-

5. ¢Cudles son las acciones mas recurrentes que desempefia el registrador
publico en la calificacién de los titulos ingresados a la Oficina Registros
Publicos Sede Moyobamba 2020?
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Objetivos especificos 2:
Explicar cudles son los elementos de la calificacién registral que inciden en la

eficacia de la inscripcién registral en el registro de predios, Oficina Registros
Publicos Sede Moyobamba 2020.

6. Desde su experiencia ¢ Cuales son los resultados mas frecuentes que obtienen
posterior a la calificacion registral los titulos ingresados a la Oficina Registros
Publicos Sede Moyobamba 2020? (Observaciones, Tachas, Inscripciones,
Liquidaciones)
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entados ante la Oficina Registros Publicos Sede Moyobamba

7. De los titulos pres
gistral estaran vinculados con la
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8. Segun su experiencia, considera que el principio de predictibilidad estara
relacionado con la confianza que tienen los usuarios en el servicio que brinde
la Oficina Registral Moyobamba 20207 ¢ Porqué?
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¢Considera que la seguridad juridica estd vinculada con la aplicacion del

principio de predictibilida? en la calificacion registral? ; Porqué?
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