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Resumen

En el presente trabajo de investigacion se desarroll6 como problema general
¢Es eficaz la intervencion del Notario al momento de tramitar la solicitud de la
Usucapién en la via notarial que da consecuencia a la nulidad del titulo de
propiedad en el Juzgado Civil de Jaén — 20207?. La importancia de estudiar este
tema tan deliberado nacid6 de una realidad cuestionable, de una parte, la
dificultad de los despachos notariales y los operadores de justicia, para conocer
las implicancias que acarrean nulidad de la prescripcidbn adquisitiva,
permitiendo una mejora en la intervencion del notario frente a las
prescripciones adquisitivas de dominio, asimismo los resultados obtenidos
servirdn para la realizacion de estrategias que eviten la nulidad del acto de
declaracion de prescripcion adquisitiva de dominio para el desarrollo de una
gestibn mas responsable y prudente con las solicitudes de las personas que

recurren ante su persona.

De otro lado, la investigacion ha consistido en la teoria fundamentada, cuya
recoleccion de datos fue a través de la entrevista a los operadores de justicia a
nivel notarial y de la Corte Superior de Justicia de Lambayeque y de este
resultado se ha creado una teoria basada en el fenbmeno constituyendo un
aporte Unico y actualizado al contexto de la legislacion peruana, en especial al
Derecho Civil. Por lo que en conclusion el notario para declarar el derecho de
propiedad por usucapion, debe corroborar la posesion pacifica, continua y
publica; asi como el tiempo de posesién, y que un tercero no se haya opuesto

al trdmite notarial.

Palabras Claves: Usucapion, posesion, derecho de propiedad, nulidad del

titulo de propiedad.
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Abstract

In the present research work, it was developed as a general problem what ¢Is
the intervention of the Notary effective at the time of processing the application
for the Usucapién in the notarial route that gives rise to the nullity of the
property title in the Civil Court of Jaén - 2020?. The The importance of studying
this very deliberate issue was born from a questionable reality, on the one hand,
the difficulty of notary offices and justice operators, to know the implications that
lead to invalidity of the acquisitive prescription, allowing an improvement in the
intervention of the notary in front of to the acquisition requirements of domain,
likewise the results obtained will serve for the realization of strategies that avoid
the nullity of the act of declaration of acquisition prescription of domain for the
development of a more responsible and prudent management with the requests
of the people who resort to their person.

On the other hand, the investigation has consisted of the grounded theory,
whose data collection was through the interview with the operators of justice at
the notarial level and of the Superior Court of Justice of Lambayeque and from
this result a theory has been created based on the phenomenon, constituting a
unique and updated contribution to the context of Peruvian legislation,
especially Civil Law. Therefore, in conclusion, the Notary Public to declare the
right of property by usucapion, must corroborate the peaceful, continuous and
public possession; as well as the time of possession, and that a third party has

not opposed the notarial process.

Keywords: Usucapion, posesion, property right, nullity of property title



INTRODUCCION

De manera internacional el término usucapion es considerado como un modo
de adquirir la propiedad gracias al lapso de tiempo, establecida en el “Derecho
Romano desde la Lex duodecim tabularum” y el Cdédigo de Justiniano le
otorgaban el mérito de modo de adquirir la propiedad con exclusividad para los
ciudadanos romanos, quienes tenian la exclusividad en invocarla; se exigia: La
posesion, el transcurso de tiempo, justo titulo al igual que la buena fe.
Asimismo, en lo que respecta a posesion tenia que llevar intrinseco la
perfeccion, animus domini; del mismo modo se requeria los elementos de:
“corpus” y “animus”; asi como ser publica, pacifica y continua. El “tiempo”,
también era considerado fundamental para acceder a esta modalidad, para los
bienes muebles era un 1 afio y para los bienes inmuebles era 2 afios conforme
ordenaba la “ley de las XII tablas”. Ya en el derecho Justiniano, este tiempo se
modificd a 3 afios para los bienes y 10 para presentes y 20 para ausentes, para
cosas inmuebles. Segun (Alvarez, 1977), sefiala que los primeros afios la
usucapion tenia un tratamiento generalizado, su revelacion en el Derecho Civil
Romano hasta la actualidad ha sido objeto de diversos andlisis; tanto en su
esencia conceptual como en la Jurisprudencia. Los Jurisconsultos de la época,
crearon sus elementos, asi como la intervencion de los Emperadores:
Constantino y Justiniano, este ultimo quien fue el que asent6 el elemento de
“perpetuidad” concediéndole el nombre de praescriptio longis temporis, y en

ese aunar, nos dejé también la praescriptio longissim temporis.

A nivel nacional, se busca la seguridad juridica a través de la publicidad
registral. Y ante ello, nuestro ordenamiento juridico, ha previsto que la
usucapion puede ser tramitado de modo judicial, administrativo y notarial; la
Ley N° 26662 donde se regula la competencia notarial en asuntos no
contenciosos para la Regularizacion de Edificaciones; complementada por la
Ley N° 27333, concede potestades al Notario Publico, para gestionar la
usucapion de un predio urbano verificando que se cumpla las normas antes
mencionadas. Sin embargo, el art. 5° literal g) de la Ley N° 27333, hace alusion
qgue, de oponerse una tercera persona, el Notario dara por terminada la gestion

dando aviso al usuario, al Colegio de Notarios y Zona registral pertinente. Ante



tal circunstancia, el solicitante tiene a salvo su derecho para accionar via
judicial por usucapién, de ser el caso. Cabe mencionar que el usuario u
poseedor, generalmente recurre a esta modalidad (notarial), dada la existencia
de demasiada carga procesal en los juzgados; empero, de alli, que debemos
considerar que tanto garantiza el tramite notarial un debido procedimiento que
produzca no soélo los efectos pretendidos; sino se culmine con la ansiada

declaracion del derecho de propiedad.

A nivel local, la problematica se refleja en el incumplimiento que incurre los
notarios en la gestion de la usucapion, lo que conlleva que el titulo de
propiedad obtenido bajo esta via (notarial), sea declarado nulo por el Organo
Jurisdiccional, arrastrando incluso a la inscripcion registral que en un momento
se efectlio. Consiguiendo un resultado negativo para el derecho y de grandes
costos para el usuario. Queriendo lograr una mayor cautela en los tramites de
usucapion; asi como tal vez alcanzar una mayor fiscalizacion de esta actividad
notarial, evitando de esta manera supone una pesada carga para los tribunales
y, obviamente, reduce considerablemente los costos que se generan tanto en

el despacho notarial como en procesos judiciales.

Por ello se ha formulado el siguiente problema general ¢Es eficaz la
intervencion del Notario al momento de tramitar la solicitud de la Usucapion en
la via notarial que da consecuencia a la nulidad del titulo de propiedad en el
Juzgado Civil de Jaén - 20207, bajo estos parametros se considero6 el problema
especifico ¢ Cudles son los factores que influyen para la regularizacion de la
propiedad sobre la prescripcion adquisitiva de dominio en la via notarial? ¢ Se
evidencia las causales de nulidad que puedan invocarse a nivel judicial para

declarar nulo el titulo de propiedad obtenido via notarial?

Conforme a lo expuesto en el parrafo anterior se precisa como Justificacion
practica a razon que se centra en que los resultados obtenidos serviran para la
realizacion de estrategias que eviten la nulidad del acto que contiene la
declaracién de prescripcién adquisitiva de dominio para el desarrollo de una

gestion mas responsable y prudente con las solicitudes de las personas que



recurren ante su persona. El aspecto teérico, comprende al analisis de teorias
como insumo para dar paso a nuevas investigaciones, aplicando a modo de
conveniencia, los resultados que se obtengan a través de la investigacion a los
despachos notariales y los operadores de justicia, para conocer las
implicancias que acarrean nulidad de la prescripcion adquisitiva, permitiendo
una mejora en la intervencién del notario frente a las prescripciones
adquisitivas de dominio. Desde el punto metodolégico, se busca coadyuvar a
originar futuras investigaciones con arraigo cientifico, siendo factible de réplica
en cuanto a herramientas, via procedimental analisis descriptivo y heuristico, y
para terminar la investigacion lograra instituir medidas desarrolladas sobre la
usucapioén en la via notarial y la nulidad del titulo de propiedad en el 6rgano

jurisdiccional.

En ese sentido, se ofrece como objetivo general: Determinar si resulta eficaz la
intervencion del Notario al momento de tramitar la solicitud de la Usucapion en
la via notarial que da consecuencia a la nulidad del titulo de propiedad en el
Juzgado Civil de Jaén — 2020. De igual manera se tiene como objetivos
especificos: a) Analizar los factores que influyen para la regularizacion de la
propiedad sobre la prescripcién adquisitiva de dominio en la via notarial y b)
Identificar las causales de nulidad que puedan invocarse a nivel judicial para

declarar nulo el titulo de propiedad obtenido via notarial.

Por altimo, al ser la investigacion cualitativa, se ha formulado como hipétesis
general lo siguiente; Hi: Es eficaz la intervencion del notario al momento de
tramitar la solicitud de la Usucapion en la via notarial que da consecuencia a la
nulidad del titulo de propiedad en el Juzgado Civil de Jaén - 2020; HO: No es
eficaz la intervencion del notario al momento de tramitar la solicitud de la
Usucapion en la via notarial que da consecuencia a la nulidad del titulo de
propiedad en el Juzgado Civil de Jaén - 2020; y las hipoétesis especificas son:
H1: Existen factores que influyen para la regularizacion de la propiedad sobre
la prescripcion adquisitiva de dominio en la via notarial H2: No se evidencia las
causales de nulidad que puedan invocarse a nivel judicial para declarar nulo el

titulo de propiedad obtenido via notarial.



II. MARCO TEORICO

Ante la recopilacion de informacion variada y precursora se determina la
existencia de revistas cientificas y articulos con similitudes, presentando
conforme lo siguiente: a nivel internacional contamos con los siguientes:
Yglesias, A. (2008). “De la prescripcion en la Ley de Ordenamiento Territorial”.
(Revista de la Facultad de Derecho). Concluyé que en el sistema civil es dificil
la diferenciacién entre dos prescripciones, la adquisitiva y la extintiva tal es el
caso de la prescripcion del derecho hereditario y de la prescripcion de la accion
de particién. Esas dos prescripciones, estdn en el Codigo Civil se batalla desde

hace tiempo si son adquisitivas o extintivas.

Sanchez Cebrian, Joaquin. (2009). “Trasmision de bienes y registro de la
propiedad en Espafia” (SEGUNDA PARTE). Revista de Derecho. Concluyé que
el propietario es quien ejercita las acciones legales sobre el derecho inscrito
anterior a 2 afos de la inmatriculacién, en ese sentido el plazo debe contarse a
partir de la data de inscripcion hasta cuando el duefio interponga una demanda
en la que ejercite la rectificacion del registro, es asi que se evidencia que los

plazos de suspensidn efectivos se establecen en interés de los propietarios.

Carranza-Alvarez, César, & Ternera-Barrios, Francisco. (2010). Posesion y
propiedad inmueble: historia de dos conceptos colindantes. (Revista Estudios
Socio-Juridicos). Concluyé que el ordenamiento juridico peruano (Codigo Civil
Arts. 896 y ss) incluye a la posesion en el sector de derechos reales y la
considera como un atributo de la propiedad inclusive, a través de la hipoteca
popular también llamada hipoteca posesoria se ha permitido gravar la posesion
asegurando créditos a Pueblos Jévenes para la construccién o mejoramientos
de viviendas, lo cual cumple una funcién socialmente importante, Aunque la
politica actual de formalizacién de la propiedad es completamente diferente a la

politica actual.

Asimismo, Carranza-Alvarez, César, & Ternera-Barrios, Francisco. (2012). “La
posesion: medio y fin. Examen de la figura en Colombia y Perd”. (IUS. Revista



del Instituto de Ciencias Juridicas de Puebla A.C). concluyo que la propiedad
se considera un verdadero "derecho real temporal" del poseedor y puede ser
ejecutada por una via legal designada como hipoteca popular, siendo posible

de ser otorgadas por el poseedor en areas mas jovenes de la ciudad.

Serrano Gomez, Rocio, & Acevedo Prada, Milena. (2012). “Aportes
jurisprudenciales y doctrinales sobre la prescripcion adquisitiva del dominio y el
justo titulo en el derecho colombiano”. (Articulo Cientifico). Concluyé que la
ausencia de justo titulo resulta ser causal de diversos reclamos ante el fuero
civil. Asi mismo iniciando el andlisis de lo establecido en los articulos 764 y 765
del Cddigo Civil, se evidencia que el justo titulo deba entenderse como
traslaticio es decir se otorga al propietario del derecho o constitutivo de
dominio. Y segun el articulo 766 conforme la clasificacion de titulos no justos
resulta adicionalmente, admitido. La falta de titulos de autoridad es
responsable de diversos reclamos en la jurisdiccion civil. Asimismo, segun las
claves previstas en los articulos 764 y 765 del Cddigo Civil, el titulo principal
debe ser una traduccion. Es decir, se debe otorgar al titular de los derechos o
se debe configurar el nombre de dominio. Y de acuerdo con el articulo 766, se

requiere un estatus adicional bajo la clasificacion injusta de titulos.

Lobo Saenz, M. (2012). La nulidad del titulo de propiedad y sus consecuencias
con respecto a la prescripcion adquisitiva. (Revista de Derecho Privado).
Concluy6 que para la usucapion es requisito poseer animus domini. Es decir, la
posesion en concepto de duefio es un elemento fundamental para adquirir un
bien, caso contrario si no tuviera el titulo de duefio se tratard de una posesion
derivada, que no origina la prescripcion adquisitiva. Asimismo, la venta de
cosas ajenas trae como consecuencia juridica la nulidad del titulo de

propiedad.

Guevara Tomas, A. (2016). ¢Y el titulo para cuando? “El proceso de
regularizacion del barrio Virgen Misionera”. Cadernos Metropole. Concluyé que
en un contexto donde los terrenos tienen un costo elevado en los quince afos

altimos y los litigios en las tierras han ido en aumento, y ha generado un



analisis de la experiencia y la realidad toda vez que no parece ser suficiente los
mecanismos empleados para la regularizaciobn, es asi que se propuso
replantear la tematica o el desarrollo del derecho de propiedad y sus alcances
pretendiendo solucionar las dificultades del acceso y la tenencia segura,
situando notoriamente a el valor social de la propiedad y las obligaciones del

propietario.

Marifio, A. P, & Salierno, K. V. (2019). “Teoria de la invalidez. De la teoria de la
confrontacion a la ampliacion del aspecto positivo de la invalidez y de la
ineficacia”. (Revista del Notariado). Concluy6 que evidentemente el desarrollo
de titulos resulta de la revision de los documentos legales de la titulacion, dicho
estudio constituye una doble herramienta juridica ya que previene, sanea
posibles nulidades (se neutraliza a través de los mecanismos de subsanacién)
y a su vez sirve para eximir de responsabilidad civil para el notario a través del
consentimiento informado. Los actos juridicos se encuentran dentro de la

condicion resolutoria frente a la presentacion de una demanda de nulidad.

Piccon, A. L. (2021). Analizando el régimen de las nulidades desde un defecto
formal (falta de firma en la escritura). Universidad Blas Pasca, Argentina.
Concluimos que existen dos ambitos claramente diferenciados a los que se
extiende la nulidad de la accion judicial. Puede distinguir la nulidad formal de la
nulidad material. La nulidad formal establecida para la escritura notarial
conlleva siempre la nulidad absoluta porque es una norma gue constituye un
rito, o una solemnidad. La declaracién que causa el estado invalido es una
declaracion declarativa. El efecto de nulidad es retroactivo. El error de
considerar invalido un comportamiento defectuoso es valido hasta que se
declare invalido, y es un acto invalido (porque ya tiene una falta), pero no se

declara juiciosamente.

A nivel nacional tenemos a Tantalean, R. M. (2008). Nulidad del acto o negocio
juridico. (Revista de Derecho y Cambio Social). La conclusién sobre la nulidad
en los actos juridicos o asuntos juridicos es la falta de aplicabilidad de las

disposiciones legales de su propia efectividad, o el resultado de hechos



ocurridos con posterioridad a la gravedad del hecho. La nulidad es una
situacién de nulidad o invalidez, incluyendo uno de los elementos, supuestos o

requisitos de la falta de conducta o negocio legal.

Ardiles, G. (2009). Nulidad del acto juridico. (Articulo cientifico). Universidad
Nacional Agraria La Molina. Se concluye que, en vista del género y la nulidad
de las especies constituyentes invalidas, la legislacion civil vigente en el Peru
considera similares los términos invalido e invalido y tiene diferentes
definiciones, por lo que referido a la legislacion civil nacional establece la
nulidad similar de nulidad. El sistema esta desordenado.

Pasco, A. A. (2010). “El negocio juridico y su ambito de aplicacion: ;es posible
aplicar el articulo 219 CC para sancionar la nulidad de un acto notarial?”.
Gaceta Juridica, Lima — Pera. El autor en referencia concluye que la Corte
Suprema con la emisiéon de la Resolucion N°2148-2007-CALLAO de fecha
07/05/2008 ha propuesto de manera novisima que las normas vigentes de la
Nulidad de Acto Juridico se apliquen a la actividad notarial; por lo que de este
modo la Corte Suprema demuestra que desconoce nociones conceptuales y
ademas evidencia falta de criterio de interpretacion, genera de esta manera
incertidumbre en los operadores de justicia y los usuarios del sistema de

Justicia.

Mosquera, N. (2013). “La prescripcién adquisitiva de dominio notarial en el
derecho peruano”. (Revista de Derecho y Cambio Social). Universidad Nacional
de Ica - San Luis Gonzaga. Estudio no experimental, de disefio descriptivo.
Concluy6 sobre la prescripcion adquisitiva a través de notario es un tramite
rapido, las personas ven en ella una herramienta muy Gtil. Una de las ventajas
es gue se ahorra tiempo, y para poder tramitar por esta via no tiene que existir
litis en cuanto a derechos involucrados, ademas tiene que contar con toda la

documentacion técnica y formal para acreditar su posesion (animus domini).

Cusi, A. (2014) sefalé que la nulidad de los actos juridicos son aquellos

motivos que afectan la vigencia de los actos juridicos, y estos motivos son los



mismos que cuando se cumplié en el momento de su celebracion (de ahi,
nacimiento), conspiraciéon para oponerse a sus efectos legales y evitar la
invalidez de los actos antes mencionados. Por ello, se suele decir que la

nulidad es una sancion que priva al efecto de las acciones judiciales.

Galvez, I. L. (2014). "Prescripcion adquisitiva de dominio de inmuebles en la via
notarial: Comentarios a las ultimas modificaciones”. Concluyé que, en la Via
Notarial, la usucapion ha sido un excelente mecanismo para lograr el
saneamiento de los bienes inmuebles, a su vez, con los cambios normativos se
aspira a que existan garantias frente a terceros, especialmente bienes que
presuntamente pertenecen al Estado. Sin embargo, dichas actualizaciones con
analisis de normas actuales de manera que no genere caos o duda en el
accionar de un operador juridico respecto al acatamiento y aplicacion de una u
otra norma. Teniendo en cuenta a Huanco, H. (2015). “La seguridad juridica de
la propiedad inmobiliaria en el Peru”. (Revista advocatus). Universidad de Lima.
Concluyé que el problema de fraude inmobiliario se debe enfrentar a partir de
su origen. Muchas veces las personas que realizan las suplantaciones de
identidades y alteraciones de documentos son grupos organizados

reincidentes. Esto ocurre es porque no contamos con un régimen penal eficaz.

Alcocer Huaranga, W. N. (2017). “La invalidez e ineficacia del acto juridico.
propuesta de modificacion del titulo 1X del libro /I del cddigo civil”. (Revista de
Derecho y Cambio Social). concluyé que, en términos de fisiologia, las
acciones legales tienen dos etapas: la etapa de vigencia (estudia la estructura
de las acciones legales) y la etapa de efectividad (estudia los efectos legales
de las acciones legales). En cuanto a la patologia, los actos juridicos pueden
presentar dos etapas: la invalidacion, que representa irregularidades en la
estructura de los actos juridicos, y la invalidacidén, que se entiende como "sin
efecto juridico". La nulidad y la invalidez son importantes en el ordenamiento
juridico porque pueden lograrse como remedios ideales para conductas

defectuosas que no pueden producir efectos, si ocurren, son anormales.



Méndez, E. J. (2018). “La adquisicion de la propiedad mediante la posesion”.
(Articulo cientifico). Universidad de Alcald, Cusco. Concluyo que la prescripcion
adquisitiva es una de las formas acopiadas en el codigo civil con la finalidad de
poder alcanzar la propiedad del bien, asi como todos los derechos inherentes
al titulo. Mediante esta institucién pasamos de poseedores a ser duefios de la
propiedad. El requisito fundamental para que se pueda producir la usucapion
es que la persona esté en posesion de la cosa, esta posesion debe ser

pacifica, continua y publica.

Mejia, C. M. (2018). “La posesion en virtud de un titulo manifiestamente nulo
¢Debe ser considerada como posesion precaria? UNIFE. Concluyé que el
poseedor precario no cuenta con un titulo que respalde su posesion, es decir
posee en virtud de un titulo invalido a consecuencia de una nulidad manifiesta,
Asimismo se puede indicar que este poseedor esta ejerciendo una posesion

ilegitima.

Villar, J. (2019). La Prescripcién Adquisitiva en Sede Notarial. (PARTHENON-
Revista). El portal de actualidad juridica de foro académico. Concluyd que la
usucapion inicia dentro de los procesos contenciosos su avance legislativo ha
permitido que la usucapién se tramita via notarial, siempre y cuando no exista
una litis. Asimismo, el Notario debe de realizar las diligencias necesarias para
declarar propietario a la persona que ha solicitado la usucapion.

Mamani, L. A. (2020). Requisitos que debe cumplir la posesién para poder
prescribir. (Articulo Cientifico). Universidad Nacional del Altiplano-Puno.
Concluy6 que la usucapion es el procedimiento mediante el cual se da el
dominio por haber poseido un bien inmueble o mueble mediante caracteristicas
de continua, pacifica, publica y como propietario. Es decir, para adquirir la
usucapién deben cumplir determinados requisitos que exige nuestra legislacion
civil y asi poder ser declarado propietario. Ademas, nunca se podra realizar
prescripcion sobre un bien privado del Estado, segun la ley 29618.



Rodriguez Vallejos, J. L. & Chavez Torres, F. E. (2020). “Lo que el tiempo no
se llevd: la atemporalidad de la declaracion de oficio de la nulidad del acto
juridico”. (IUS — Revista de Investigacion de la Facultad de Derecho). Concluy6
gue se hizo un examen detallado respecto a la usucapion y nulidad de acto
juridico, para dilucidar los limites temporales sobre las potestades del
magistrado para resolver de oficio, algun tipo de nulidad evidenciada. Declarar
la nulidad de un acto aparentemente licito podria generar efectos negativos sin
embargo no se puede convalidar un acto con causales de nulidad, por lo que el
juez ante una nulidad evidente puede declararla. Asi segun corresponda a
través de una adecuada motivacion se determinara la procedencia o no de la
atemporalidad a nivel judicial, o si aparecen razones posteriores que la

cambien.

Rubio, D. (2021). “Prescripcién adquisitiva de dominio en sede notarial y las
oposiciones de mala fe”. (THEMIS - Revista de Derecho). PUCP. Concluyé que
la prescripcion adquisitiva es una modalidad legal para la adquisicién de la
propiedad, para que la persona llegue hacer declarado propietario tiene que
cumplir determinados requisitos que se hallan en el art. 950 de la legislacion
sustantiva civil, conjuntamente con el art. 21 de la ley 27157, “precisa que las
notarias estan autorizadas para evaluar los beneficios de la prescripcion
adquisitiva de inmuebles, verificAndose la posesion continua, pacifica y publica
como propietario en el tiempo de diez afnos”. Asimismo, la ley 27333, en su art.
5 inciso g) sefiala que cuando se presente oposicién de un tercero el notario
darda por finalizada la solicitud de usucapion y comunicara a quien corresponda.
En la realidad existe tercero de mala fe, que interponen una oposicion con la
finalidad de conseguir beneficios econdmicos. Para evitar estos sucesos se
debe maodificar el inicio g) donde la oposiciébn con las documentales sea

derivandose al Juez civil competente para su evaluacion.
Vivar, P. (2021). Prescripcién adquisitiva notarial. (THEMIS - Revista de

Derecho). Pontificia Universidad Catolica del Perd. Concluy6 que la usucapion

€S un mecanismo que permite la adquisicién de un predio, a través de un lapso
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de tiempo mediante requisitos de ley. La usucapién via notarial solo procede

para los predios urbanos, asimismo no debe existir litis entre dos 0 mas partes.
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lI.LMETODOLOGIA:
3.1.Tipo y disefio de investigacion:
Tipo de Investigacion

Para Rodriguez, W. (2011) Sefala que este tipo de investigacion basica tiene
como objetivo encontrar nuevos sistemas de conocimiento, no sistemas
directos. En particular, los investigadores tienden a aprender mas sobre estos
fendmenos que a encontrar soluciones reales a sus resultados. (Pag. 36) Esta
actividad generara nuevos conocimientos a medida que se vayan tomando los
resultados y agregara los datos existentes a las preguntas formuladas, lo que
dard como resultado una teoria acerca de la usucapion en la via notarial y la

nulidad del titulo de propiedad en el Juzgado Civil de Jaén — 2020.

Disefio de Investigacion

En este estudio, seguiremos el modelo de la teoria subyacente y lo
aplicaremos al desarrollo. Strauss, A. y Corbin, J. Segun (2002), "La teoria se
ocupa de la recopilacion de datos utilizando informacion previamente utilizada
en el curso de temas de investigacion y analisis. El objetivo es adquirir
conocimientos y profundizar la comprension” (2122 péaginas).

Hernandez, R., Fernandez, C. y Baptista, P. (2010), sugieren sobre el
esquema tedrico solido utiliza un método cualitativo con la finalidad de lograr
un supuesto que explique un valor particular o dominio conceptual. Este
esquema se tiene como contenido o de nivel y se puede aplicar a un ambiente

definido.

3.2.Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacion aprioristica:

Categorias

Cisterna, F. (2005), Distinga entre categorias recordando que las ideas
preconcebidas o las inferencias se hacen antes de recopilar la informacion, al
igual que las categorias contienen el tema central de la investigacion. (Pagina
6); en algunos casos, por tratarse de una investigacion preliminar, se da de la

siguiente manera:
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3.3.

e Categoria 1: La usucapion en la via notarial.
e Categoria 2: Nulidad del titulo de propiedad.

Subcategorias

Cisterna, F. (2005) "En las subcategorias, los temas se explican en detalle en
términos de micro aspectos", indicé. (P. 6) Por tanto, la investigacién actual

sobre el primero se divide en tres temas.

e Concepto de Usucapion.
e Constatacion Notarial.
¢ Regulacion de los deberes y obligacion del notario y la seguridad
juridica.
Consecutivamente, en su categoria segunda se ha subdividido en 3 aspectos,

conforme a lo siguiente:

e Concepto de la Nulidad del titulo de propiedad.
¢ Nociones sobre elementos constitutivos del titulo de propiedad.

e Causales de nulidad.

Matriz de categorizacion
Segun estudios tedricos, la matriz de clasificacion considerando las

categorias y subcategorias se presenta en el anexo de este trabajo.

Escenario de estudio:

Segun Rodriguez, W. (2011), “Una poblacion, universo o escenario sobre el
trabajo a nivel cientifico que reconocemos como método cualitativo es un
universalidad para aquellos eventos, organismos 0 grupos que son parte de la
finalidad del trabajo. (Pagina 145). Con el presente trabajo, el escenario de
investigacion estd conformado por el entorno de la Corte Suprema de
Lambayeque, especialmente el primer y segundo juzgado civil de Jaén, que

cuenta con jueces y especialistas judiciales a cargo de la materia civil. Asi
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también, formé parte de nuestro escenario el Notario de Jaén y un abogado
que ejerce la defensa libre.

3.4.Participantes:

Para Hernandez R., et al. (2010) Afirman sobre el trabajo cualitativo que
pertenece a eventos relacionados a grupos, comportamientos, etc. de
personas para quienes se desarrolla el recojo de informacién. Por ello el
citado especifica la existencia de diversos métodos para procesar muestras
utilizadas, existiendo categorias no estocasticas que se entienden como
selecciones elementales o de letras en relacionada a la caracterizacion del
estudio. (P4g. 394-396). Se aplicd un muestreo no estocastico a este estudio.
Es decir, la muestra bajo investigacion se realiza mediante analisis selectivo.
Entonces serd muestreado al Juez titular, 01 especialista del Juzgado Civil de

Jaén, 01 Notario, 01 abogado.

3.5.Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos:

La fortaleza en el trabajo se evidencia en fuentes basicas y accesorias, en
ese sentido los medios utilizados se consideran materia, informacion de

inventarios, documentales, etc.

Técnicas

Para Arias, F. (2012), Los métodos planteados en el trabajo deben
comprenderse a través de diversas etapas a través de las cuales se recopila
diversos medios de contenido teorico y practico. También dijo que, segun su
particularidad, existen diferentes tecnologias. (Pagina 67). Asi tenemos que
algunos casos, el modelo de entrevista es adecuado para personal judicial en
tribunales civiles de Jaén; ademéas a 01 Notario y 01 abogado que ejerce la

defensa libre.
La entrevista

Para Hernandez, R., et al. (2010) Establece una conversacion como una

reunion entre el entrevistador y el interrogado para obtener datos que sirvan
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3.6.

de fundamento a la investigacion. Asi tenemos que podemos dividirla en
estructurada, semiestructurada y no estructurada. Por ello sobre una reunion
la encontramos disefiada como una donde se prioriza un tema especifico,
pero presenta flexibilidad y le permite integrar algin tema o concepto para
fortalecer la obtencién de datos. (Pagina 418). En particular, se utilizé el

método de entrevista semiestructurada.

Instrumentos

Para Rioja, L. et al (2017), Demuestra que sobre aquel instrumento
planificado se evidencia datos para la investigacion y su evaluacion puede
realizarse sin algun obstaculo. (Pagina 56). Al respecto tenemos a, Baena, G.
(2017) quien sefa lo referido a los medios que se respaldan en avances
novisimos para obtener resultados en base a los objetivos (pagina 68). Asi
tenemos que, en la investigacion actual, los medios utilizados para obtener
evidencias en el marco de objetivos del trabajo evidenciados en la guia de

entrevista semiestructurada.

Guia de entrevista

Para Hernandez R., et al. (2010) No existe un disefio estandar de la guia de
entrevista, pero se deben tener en cuenta factores practicos, éticos y tedricos.
Factores de hecho relacionados con la contratacion y atencion del
entrevistado. EI componente ético implica comprender los posibles resultados
cuando los entrevistados hablan sobre un aspecto particular del tema de
investigacién. Los elementos tedricos incluidos en la guia tienen como
objetivo recopilar los datos necesarios para determinar la comprension del

fendbmeno en estudio. (p. 424)

Procedimiento:

Para Hernandez, R., et al. (2010) La naturaleza explicativa de los métodos de
investigacién cualitativa se refleja en la comprension del comportamiento
humano, social e institucional. (Pagina 9). En el desarrollo de este trabajo, con
el fin de comprender, antes de esto, el personal judicial del Tribunal Civil de

Jaén desarroll6 una herramienta (guia de entrevista) y utilizd técnicas de
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3.7.

3.8.

entrevista para obtener datos.; ademas a 01 Notario y 01 abogado que ejerce
la defensa libre, respetando los protocolos sanitarios frente a la covid-19 de

acuerdo a las circunstancias en las que se encuentra nuestra sociedad.

Rigor cientifico:

Para Arias, M., y Giraldo C. (2011) Destacan que el rigor cientifico del método
esta ligado a cada paso del proceso, mientras que la calidad de la formulacion
del problema debe relacionarse con el objeto colectivo del proyecto de
investigacién. Asimismo, el compromiso y la observacién son estdndares de

rigor cientifico en la investigacion cualitativa. (p. 506).

Ademas, dado que el rigor cientifico en la investigacion debe tener ciertos
aspectos para contribuir y dar cientificidad a esta investigacion cualitativa se
requieren las siguientes caracteristicas: Hernandez, R., et al. (2010) Distingue
que la dependencia se considera una forma de “confiabilidad cualitativa”. Se
expresa cuando los investigadores brindan detalles sobre la teoria y el disefio
utilizados, entre otras cosas. Al determinar los criterios de seleccion para el
uso de muestras, participantes y equipo para la recoleccibn de datos.
Evidencia de que la recopilacién de informacion se realizé con el cuidado y la

coherencia necesarios.

Método de analisis de datos:

Para Baena, G. (2017) el método es el camino para llegar al resultado
esperado, este camino agrupa una serie de operaciones y reglas prefijadas
gue coadyuvan. (p. 67). En la presente investigacion, por encontrarse dentro

de las ciencias sociales, se utilizo los siguientes métodos:

Métodos hermenéuticos

Martinez M. (2006) La diferencia es que se refiere al uso voluntario e
inconsciente de métodos hermenéuticos por parte del ser humano, porque la
esencia de los métodos anteriores es la explicacion, que significa observar un

fendmeno, una realidad y tratar de darle una respuesta o significado. (p. 135).
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Método comparativo

Baena, G. (2017) Sefal6 que el método de comparacion es parte de las
ciencias sociales, que incluye comparar una realidad con otra, y guardar las
similitudes, diferencias y conexiones entre las dos cuando sea posible.
También mencion6 que este método requiere una analogia con el fenémeno
en estudio, teniendo en cuenta los peligros de la comparacion artificial. (p.
40).

Métodos de analisis y de sintesis

Baena, G. (2017) Se demuestra que el analisis y la sintesis se relacionan, a
pesar de la oposicion. La primera se entiende como la descomposicion de las
partes y la formacion de las observaciones individuales. El segundo es un
conjunto de elementos construidos y un sistema de agrupacion que presenta

las observaciones. (p. 41).

3.9.Aspectos éticos:
Gonzélez M. (2002) Sefalar que los principales aspectos éticos de la
investigacion cualitativa incluyen el valor social, entendido como el juicio de
importancia social o cientifica y la generacion de conocimiento. Otro aspecto
es la equidad en la seleccién de temas, que deben seleccionarse de acuerdo
con los temas y problemas estudiados. La segunda es la evaluacion
independiente, lo que significa que los expertos en el campo revisan la
investigacién y tienen derecho a corregirla y aprobarla. EI segundo es el
aspecto ético del consentimiento informado. Esto se entiende como la
participacion voluntaria del entrevistado antes de comprender el avance de la
encuesta. Finalmente, esta el aspecto ético de respetar al publico inscrito.
Esto tiene en cuenta los cambios en las opiniones de los encuestados e

incluso las cancelaciones de reuniones. (pp. 98-102).

Cabe sefalar que este estudio se realiz6 de acuerdo con los estandares de la
Asociacion Americana de Psicologia APA, de acuerdo con los estandares
éticos de la Universidad César Vallejo, y teniendo en cuenta las
consideraciones de derechos de autor. Cabe sefialar que la integridad, los
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intereses o los derechos de los expertos entrevistados no se vieron afectados
a la hora de recopilar datos y aplicar las herramientas. Por lo tanto, la
investigacion desarrollada y elaborada por los siguientes firmantes se basa en

informacion veraz y confiable, y somos responsables del contenido en ella.

18



IV. RESULTADOS Y DISCUSION:

Que, en base a los resultados, de la presente investigacion se ha realizado la
guia de entrevista conjuntamente con los objetivos generales y especificos
sefialados en la introduccién; por ende, se realizé las entrevistas al Juez titular,
01 especialista del Juzgado Civil de Jaén, 01 Notario, 01 abogado, para conocer
su punto de vista de la usucapion en la via notarial y la nulidad del titulo de
propiedad en el Juzgado Civil de Jaén — 2020, obteniéndose los siguientes

resultados:

Objetivo General: Determinar si resulta eficaz la intervencién del Notario al
momento de tramitar la solicitud de la Usucapién en la via notarial que da
consecuencia a la nulidad del titulo de propiedad en el Juzgado Civil de
Jaén — 2020.

Tabla 1.

Criterios para establecer la usucapion en la via notarial y la nulidad del titulo de

propiedad.
Entrevistados P.N°1 P.N°2 P.N°3 P.N° 4
Si, porque son Si, es un requisito No, porque se trata de Proporcione cualquier
requisitos exigidos legal para quien la indiscutible cuestion prueba para que no sea
por nuestra no ostenta justo de la capacidad notarial observada.
P1 legislacion titulo. y se complementa con
peruana. las normas contenidas
en el CCP.
Si, porque todos Si, es correcto,ya Si el notario se Consideremos
estos  requisitos que esta regla se presenta con los Unicamente regularizar
se encuentran en encuentra requisitos de integridad o levantar las
la norma regulada y lealtad, tiene observaciones
sustantiva civil. legalmente. calificaciones a largo pertinentes.
P2 plazo y tiene un
registro  vélido, el

notario prefiere suprimir
la solicitud
especificada, por lo que
si dicho procedimiento

es apropiado.
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Se adquiere la Si, por cuanto son Si, resulta necesario La via procedimental

propiedad a los presupuestos por ser requisito de la mas sumaria
P.3 través de la que exige la ley27333. consideramos la
prescripcion norma. notarial.

administrativa,

judicial y Notarial.

Fuente: Entrevista a Juez titular, especialista del Juzgado, Notario y abogado independiente.

Interpretacion: Realizada las entrevistas respecto a la usucapion en la via
notarial y la nulidad del titulo de propiedad, la posicion a la que abordaron los
distintos operadores judiciales y especialistas en el tema fue que el demandante
debe acreditar minimamente posesion continua, pacifica y publica como
propietario del bien en litigio, a través de minimo 10 afios porque son
presupuestos o requisitos exigidos por nuestra legislacion civil peruana para
quien no ostenta justo titulo; resaltando que la usucapion se tramita via notarial
conjuntamente con el CPC. Asimismo, nos han precisado los entrevistados que
existen otros medios de prueba que también son necesarios ofrecer a fin de
evitar observaciones; ademas porque todos estos requisitos se encuentran en la

norma sustantiva civil.

Asimismo, un notario publico tiene jurisdiccion que puede distribuir un reclamo
de integridad y justa titularidad sobre la prescripcion larga, por lo que es
necesario realizar dicho tramite pudiendo hacerlo sin tomar en consideracion la
buena fe y justo titulo y si se encuentra registrado a nivel de la SUNARP, el
notario podra solicitar la anotacion preventiva en cada caso debiendo el
solicitante aclarar alguna situacion inusual entre el plan y el titulo reclamado en
la solicitud, es decir, se desarrolle o describa observaciones relevantes. Por lo
tanto, los productos registrados en Sunarp van acompafnados de una copia literal
de los registros correspondientes, por cuanto son los presupuestos que exige la
norma y que se adquiere la propiedad a través de la prescripcién administrativa,
judicial y Notarial, y que resulta necesario por ser requisito de la Ley 27333
considerando finalmente que la via procedimental mas sumaria consideramos la

notarial.
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Objetivo Especifico 1:

“Analizar los factores que

influyen para

la

regularizaciéon de la propiedad sobre la prescripcion adquisitiva de dominio

en la via notarial”.

Tabla 2
Regularizaciéon de la propiedad sobre la prescripcion adquisitiva de dominio en la
via notarial.
Entrevistados P.N°1 P.N°2 P.N°3 P.N°4
Si, porque es el Si, por el principio de No constituye limitacion Es necesario la
ente rector de legalidad y debido por cuanto la Anotacion verificacién y evitar con
justicia y Sus proceso debe Preventiva solo tiene el trafico de terrenos.
operadores verificar los requisitos dos finalidades: Le
P.4 aplicando los legales. daremos prioridad y le
principios  legales notificaremos la
como el debido existencia de una
proceso evitarian la causa de accion o
afectacion a cambio de derechos
terceros. registrados.
Si, porque cumple Si, por constituir un Si, conforme al articulo Es necesaria la
con los requisitos requisito especial de 5delalLey 27333. documentacion técnica.
P5 del articulo 950 del la usucapion
Cadigo Civil establecido en el
Peruano. numeral
4) del Art. 505 del
Cédigo Procesal Civil.
Si, porque sin la A mi parecer, se Si puede siempre que En mérito a las normas
documentacion afectaria por actos de se trate de posesiones relativas a la SUNARP
P6 técnica no se podria  violencia que priven homogéneas. estan facultados para

solicitar aclaraciones al
Poder Judicial.

declarar el derecho
de propiedad e
inscribirse en
Registros Publicos.

la posesion.

Fuente: Entrevista a Juez titular, especialista del Juzgado, Notario y abogado independiente.

Interpretacion: Del estudio del objetivo especifico 01, los hallazgos de la
investigacion se tienen que los entrevistados con respecto a la legalizacion de
bienes que regula la adquisicién de nombres de dominio por parte de notarios.
Se han planteado dudas sobre si la jurisdiccion deberia ser muy estricta.
Confirmar. Hacer esto mas flexible afectaria injustamente los derechos primarios
del sitio sobre sus activos, por lo que cumple con los requisitos legales,
obteniendo como respuesta que si porque es el ente rector de justicia y sus
operadores quienes aplican los principios legales como el debido proceso y
principio de legalidad y en virtud a ello, se encuentran obligados a verificar los

requisitos legales, evitando de este modo; afectacion a terceros, asimismo se
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debe tener en consideracion que no constituye limitacion si el notario no ha
realizado la anotacion preventiva por cuanto ésta solo tiene dos finalidades:
Reservar la precedencia y conoce la existencia de la modificacion de un acto
registrado o la causa de un cambio de derechos. Finalmente resulta

indispensable la verificacion de la posesion y evitar el trafico de terrenos.

Por otro lado, conforme a los criterios respecto a la prescripcion antes
desarrollados indicando los entrevistados que si porque de esta forma cumplen
los requisitos legales contemplados en el art. 950 del Codigo Civil Peruano;
siendo relevante para el trdmite de la usucapién los presupuestos en referencia,
los mismos que se encuentran especificados en el numeral 4) del Art. 505 del
Cddigo Procesal Civil, aclarando que se debe cumplir con la documentacién
técnica (memoria descriptiva y planos) al momento de tramitar la prescripcion
adquisitiva sobre predios urbanos conforme al articulo 5 de la Ley 27333, el cual
refiere que es necesaria la documentacion técnica para declarar el derecho de
propiedad e inscribirse en Registros Publicos. De otro lado, cabe mencionar que
se ha obtenido como respuesta, que la posesion puede afectarse por actos de
violencia e inclusive puede conllevar a la suspension de plazo, valga la
redundancia: plazo posesorio. De igual modo, el poseedor puede adicionar a su
plazo posesorio el de aquel que le transfirid legalmente el bien, siempre que se
trate de posesiones homogéneas, ademas frente a una situacion irregular, en
mérito a las normas relativas a la SUNARP estan facultados para solicitar

aclaraciones al Poder Judicial.

Objetivo Especifico 2: Identificar las causales de nulidad que puedan
invocarse a nivel judicial para declarar nulo el titulo de propiedad obtenido

via notarial.
Tabla 3

Causales de nulidad que puedan invocarse a nivel judicial para declarar nulo el

titulo de propiedad obtenido via notarial.
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Entrevistados P.N°1 P.N°2 P.N°3 P.N° 4

Para acreditar la Se pueden invocar Si, porque conforme al Por constituir acto
nulidad del medio las establecidas en Cdédigo Procesal Civil en su juridico; pueden ser

probatorio, uno de el articulo 219° del articulo 505, numeral 4. invocadas las
P.7 ellos seria el Cadigo Civil. establecidas en el Art.
reconocimiento de 219 del C.C.

testigos, instrumentos
como la solicitud de
oposicion entre otros.

Es un tema que aun Si, debe Si, el Notario esta obligado a Por la causal: Cuando la
no se encuentra mantenerse por ser constituirse en el inmueble Ley lo declare nulo y por
definido por cuanto esencial a la figura requerido donde se verificara forma de manifestacién
en algunas de prescripcion los requisitos de la posesiéon.  de voluntad.

casaciones se sefiala adquisitiva.

gue un  proceso

judicial interfiere en la

posesion pacifica
P8 mientras que otras
| corrientes

jurisprudenciales

indica recurrir a un
proceso judicial, es el
modo mas pacifico
para la solucion de
conflictos quedando

la facultad
discrecional de los
jueces.
Si, se puede tal como Si, esta regla se Procede el trdmite de Corre desde la fecha que
consta 898 del encuentra formacion de titulos  pone fin al proceso.
P9 Cadigo Civil. establecida en el supletorios cuando el bien
articulo 898° del no tiene  antecedentes
Cédigo Civil. registrales y si el propietario

no tiene el titulo para
acreditar sus derechos.

Fuente: Entrevista a Juez titular, especialista del Juzgado, Notario y abogado independiente.

Interpretacion: Conforme al objetivo especifico 02 se tiene como resultados
respecto a ldentificar las causales de nulidad que puedan invocarse a nivel
judicial para declarar nulo el titulo de propiedad obtenido via notarial, se plante6
como interrogante cuales serian los medios probatorios que acreditarian una
nulidad de acto juridico respecto al testimonio del acta de declaracion de
prescripcion adquisitiva y como respuesta tenemos que los medios probatorios
para acreditar la nulidad de titulo de propiedad serian la declaracién de testigos,
la solicitud de oposicién u otros que establecen nuestra legislacion civil adjetiva
civil; por otro lado respecto a que causales de nulidad serian las adecuadas en

aplicar para declarar la nulidad del titulo de propiedad, se indicG que por
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constituir acto juridico pueden ser invocadas las establecidas en el Art. 219 del
C.C.

Asimismo, sobre si la existencia de otros procesos judiciales se consideraria
como causal de nulidad del titulo de propiedad, se indicé que es un tema que
incide en lo que respecta a posesion pacifica; no obstante ello, ain no se
encuentra definido por cuanto en algunas casaciones que emite la Corte
Suprema de la Republica se sefiala que un proceso judicial interfiere en la
posesion pacifica mientras que otras corrientes jurisprudenciales indican que
recurrir a un proceso judicial, es el modo mas pacifico para la solucién de
conflictos, quedando tal determinacién a la facultad discrecional de los jueces.
Asi pues tenemos que la posesion pacifica es la falta de existencia de un
conflicto, debiendo mantenerse por ser esencial a la figura de prescripcion
adquisitiva toda vez que la obligacién del Notario es constituirse en el inmueble
materia de saneamiento para verificar la posesién pacifica y publica del
solicitante y ante el supuesto de advertirse alguna oposicién por parte de un
tercero, el notario debe abstenerse de seguir tramitando a usucapién notarial y
ante la renuencia en proseguir con el procedimiento notarial configuraria una
causal de nulidad ya sea porque la ley asi lo establece o mediante solicitud de
parte. Adicionalmente quien posee puede incorporar a su plazo posesionario el
de aquel que le transmitié validamente el bien tal como consta en el articulo 898
del Cdédigo Civil, tomando en consideracion que, si el predio o bien no esta
inmatriculado, no tiene antecedentes registrales o no tiene titulo donde evidencia
su derecho procede el tramite de elaboracion de algun titulo supletorio.
Finalmente, la prescripcion indica que la solucion de terminacidn comenzara a

funcionar nuevamente desde la fecha de vigencia.
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DISCUSION

El trabajo actual, que consiste en estudios cualitativos para estudiar la calidad de
la actividad de situaciones y fenomenos obvios con el fin de comprender y
memorizar mejor las metas desarrolladas, tiene los resultados que permiten
enfrentar los puntos anteriores. Partiendo que el tramite de la usucapién notarial
obedece a presupuestos que se encuentran establecidos en nuestra legislacion
civil sustantiva; como la posesion pacifica, publica y continua por el lapso de 10
afios como minimo cuando no se ostenta justo titulo; siendo aplicable para este
tipo de tramite (notarial) los requisitos que también se encuentran contenidos en
el Codigo Procesal Civil (art. 505). En ese sentido estamos de acuerdo con lo
referido por Rubio, D. (2021). “Prescripcion adquisitiva de dominio en sede
notarial y las oposiciones de mala fe”. THEMIS - Revista de Derecho Pontificia
Universidad Catélica del Peru. Concluyd que la persona llegue hacer declarado
propietario tiene que cumplir determinados requisitos que se hallan en el art. 950
de la legislacién sustantiva civil, en concordancia con el art. 21 de la Ley 27157,
“Establece que el notario, como propietario, esta facultado para examinar las
reclamaciones de prescripcion de bienes inmuebles en los que exista un titulo
publico de paz duradero de diez afios”. Asimismo, la Ley 27333, en su art. 5
inciso g) sefiala que, si existe oposicion de un tercero, el notario dara por
finalizada el tramite de usucapién. En la realidad existe tercero de mala fe, que
interponen una oposicion con la finalidad de conseguir beneficios econémicos.
Para evitar estos sucesos se debe modificar el inicio g) donde la oposicién vaya
acompafada de pruebas instrumentales y, en caso exista, el Notario derive la
misma al Juez civil competente para que la califigue. Del mismo modo lo
indicado por Vivar, P. (2021). Prescripcion adquisitiva notarial. (Articulo
cientifico). THEMIS - Revista de Derecho PUCP. Concluyé que la usucapion es
un mecanismo que permite la adquisicion de un predio, a través de un tiempo y
en condiciones que fija la ley. La usucapién via notarial solo procede para los

predios urbanos, asimismo no debe existir litis entre partes.
No obstante, ello, en la practica podemos referirnos a las omisiones de funcion

en las que puede incurrir el Notario Publico en el trdmite de la usucapion; esto

es, a manera ejemplo, qué sucederia si el Notario no da por finalizado el tramite
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de la usucapién y continda con tal, hasta declarar el derecho de propiedad del
usuario. En ese sentido estamos de acuerdo con lo sefalado por Villar, J.
(2019). La Prescripcion Adquisitiva en Sede Notarial. PARTHENON- Revista. El
portal de actualidad juridica de foro académico. Concluy6 que la usucapion inicia
dentro de los procesos contenciosos su avance legislativo ha permitido que la
usucapion se tramita via notarial, siempre y cuando no exista una litis. Asimismo,
el Notario debe de realizar las diligencias necesarias para declarar propietario a

la persona que ha solicitado la usucapion.

Claramente contradice lo establecido en el art. 5 de la Ley N° 27333 — Ley
complementaria a la Ley N° 26662, “Norma no contenciosa de competencia
notarial, sobre regularizaciéon de edificaciones”. Conllevando de esta manera a
causal de nulidad que puede invocar el tercero o propietario afectado, conforme
el inciso 8) del art. 219 del Codigo Civil. Y siendo ello asi, se deja habilitado el
derecho de la persona afectada (quien formulo oposicion, especificamente al
caso expuesto) a concurrir al 6rgano jurisdiccional; por ende, el presente trabajo
enmarca como consecuencia la nulidad del titulo de propiedad (obtenido a
través de usucapion notarial) en el Juzgado Civil de Jaén en el afio 2020. Cabe
agregar que se cuenta con antecedes judiciales respecto a la contravencion de
la normatividad por parte del Notario Publico en la tramitacion de la usucapién
notarial; tal como refiere Pasco, A. A. (2010). “El negocio juridico y su ambito de
aplicacion: ¢es posible aplicar el articulo 219 CC para sancionar la nulidad de un
acto notarial? cuestionable criterio de la corte suprema”. Gaceta Juridica, Lima —
Peru. El autor en referencia concluye que la Corte Suprema con la emision de la
Resolucién N° 2148-2007-CALLAO de fecha 07/05/2008 ha propuesto de
manera “innovadora” que las reglas propias de la Nulidad de Acto Juridico sean
aplicables a los actos notariales; por lo que de este modo la Corte Suprema
demuestra que desconoce nociones conceptuales y ademas evidencia falta de
criterio de interpretacion, genera de esta manera incertidumbre en los
operadores de justicia y los usuarios del sistema de Justicia. Por lo tanto, la
Corte Suprema no esta dentro de la competencia de aplicar un estandar
particular a una premisa factica confundiendo un criterio explicativo con un

concepto conceptual (por ejemplo, la aplicacién del articulo 219 del Codigo Civil).
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Por otro lado, se dejan de lado las normas que se aplican exactamente a hechos
basados en esos hechos.
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V. CONCLUSIONES

V.1.

V.2.

V.3.

Del analisis y los resultados obtenidos se concluye que existen tres formas de
solicitar el derecho a Usucapir y es a través de la via administrativa, judicial y
notarial siendo la dltima la mas viable; sin embargo, se genera una
problemaética juridica cuando, en esta via, el NOTARIO-profesional que resulta
ser parte del mecanismo que proporciona seguridad juridica a las relaciones de
caracter patrimonial de los ciudadanos - omite o vulnera los requisitos y
procedimientos que provienen del Codigo Civil; sus Leyes y reglamentos
notariales especiales sobre aprobacion y tramitacion de la adquisicion de un
bien inmueble, ocasionando como consecuencia que el acto obtenido ante su
despacho notarial sea cuestionado a través de un proceso judicial denominado
Nulidad de Acto Juridico, el mismo que tiene como objetivo dejar sin efecto los

actos que acarrean vicio y no estan revestidos de la formalidad prescrita por

ley.

Las valoraciones del entrevistado coincidieron en que el solicitante debe poseer
el predio cumpliendo los requisitos del art. 950 del Cddigo Civil, ademéas se
debe cumplir con el requisito especial de la usucapién establecido en el art.
505, inciso 2 del Codigo Procesal Civil, aclarando que se debe cumplir con la
documentacion técnica al momento de tramitar la prescripcion adquisitiva sobre
predios urbanos acorde al art. 5 de la Ley 27333. En caso que no exista
ninguna observacion u oposicion por un tercero el notario debera elevar una
escritura publica que otorgue el derecho a la propiedad bajo las reglas de

adquisicién de dominio.

Adicionalmente el solicitante debe ofrecer el medio probatorio, a fin de evitar
observaciones, también debera Unicamente regularizar o levantar las
observaciones pertinentes en el momento preciso. Un notario publico debe
solicitar una anotacion preventiva para ser una propiedad que pueda ser
constituida en el inmueble donde se realizara su saneamiento, para verificar la
posesién continua, pacifica y publica del demandante. Asi, una vez finalizado el

tramite notarial, se considerara motivo de cancelacion, segin se menciona en
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el parrafo 8) de la descripcion. El articulo 219 del Cédigo Civil, con base en el

articulo 5 del titulo provisional del cuerpo normativo correspondiente, queda

claramente estipulado de la siguiente manera: “Son nulos los actos ilicitos

relacionados con el orden publico y las buenas costumbres”.

VI.

V1.1

VI.2.

VI.3.

RECOMENDACIONES

. La primera recomendacion es el reforzamiento de la seguridad juridica a
través de la creacion de un Ente que ejerza control o a su vez coadyuve al
notario en su funcion de declarar el derecho de propiedad a través de la
usucapion notarial, asimismo reforzar las potestades del notario porque tiene
competencia en la prescripcion larga la cual prescinde de los requisitos de la

buena fe y el justo titulo en caso de encontrarse registrado en bien.

El Estado en base a los fines publicos, debe implementar criterios claros
respecto a la prescripcion adquisitiva sobre todo en el &mbito rural donde le
es mas dificil acceder a los servicios el estado peruano, por ello resulta
importante fomentar la creacion de politicas legislativas y administrativas en
el contexto de la funcion notarial, no sélo para que el usuario tenga mayor
conocimiento acerca del tema de la prescripcion adquisitiva de dominio
como medio de saneamiento legal de la propiedad, sino también evitar
incurrir en vicios que conlleven a que el tramite notarial de la usucapion sea
un acto vano, soslayando afectacion econémica del usuario e impidiendo

llegar hasta sedes judiciales que sobrecargarian la actual labor jurisdiccional.

El titulo de propiedad y la Usucapion se relacionan entre si con sus
elementos uno de ellos es la pacificidad en la posesion situandose en la
ausencia de situaciones de conflicto, siendo esencial para la figura de
prescripcion adquisitiva por lo que se requiere de reglas claras
conjuntamente con una actuacion del Notario para verificar la posesion
pacifica y publica del solicitante, tomando en consideracién ademas que si el

predio no esta inmatriculado procede el tramite de formacion de titulos
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supletorios cuando el bien no tiene antecedentes registrales y cuando el
propietario carece de titulo que acredite su derecho (tramite previo).
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ANEXO 5
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Nombre del estudiante: Nélida, Rubio Ramos y Madeleyne Jazmin, Contreras Tarrillo

Facultad/escuela: Derecho y Humanidades / Escuela profesional de Derecho

“La usucapién en la via notarial y la nulidad del titulo de propiedad en el Juzgado Civil de Jaén — 2020”
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ANEXO 6
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propiedad - Social




ANEXO 7

MATRIZ DE CATEGORIZACION APRIORISTICA

Nombre del estudiante: Nélida, Rubio Ramos y Madeleyne Jazmin, Contreras Tarrillo
Facultad/escuela: Derecho y Humanidades / Escuela profesional de Derecho

Ambito Problema Problemas . _ e . . Informacién de:
tematico General Especificos Objetivo general Objetivos especificos Categoria Sub categoria sujetos
PEL1: ¢Cuales son los OE1: Analizar los | Categoria 1: Subcategoria 1:
factores que influyen factores que influyen | La usucapion en | Concepto  de usucapion.
para la regularizacion para la regularizacion de | la via notarial. Subcategoria 2: Juez titular, 01
¢Es eficaz la | de la propiedad sobre Determinar si | la propiedad sobre la Constatacion Notarial. | especialista  del
intervencion del | la prescripcion | resulta eficaz la | prescripcion adquisitiva Subcategoria 3: Juzgado Civil de
Notario al | adquisitiva de intervencion del | de dominio en la via Deberes y obligacién del | Jaén, 01 Notario,
momento de | dominio en la via | Notario al | notarial. notario y la seguridad juridica. | 01 abogado.
tramitar la | notarial? momento de
solicitud de la tramitar la
Derecho Usucapion en la solicitud de la
Civil via notarial que Usucapién en la
da via notarial que Subcategoria 1:
consecuencia a da consecuencia Concepto de la Nulidad del
PE2: ¢Se evidencia OEZ2: Identificar  las | Categoria 2:

la nulidad del
titulo de
propiedad en el
Juzgado Civil de
Jaén - 2020?

las causales de
nulidad que puedan
invocarse a nivel

judicial para declarar

nulo el titulo de
propiedad  obtenido
via notarial?

a la nulidad del
titulo de
propiedad en el
Juzgado Civil de
Jaén — 2020.

causales de nulidad que
puedan invocarse a nivel
judicial para declarar nulo
el titulo de propiedad

obtenido via notarial.

Nulidad del titulo
de propiedad.

titulo de propiedad.
Subcategoria 2:

Elementos constitutivos del
titulo de propiedad.
Subcategoria 3:

Causales de nulidad.




ANEXO 8

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA
DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto : Cabeza Molina Luis Felipe

Institucion donde labora : Universidad César Vallejo

Especialidad : Derecho Administrativo y Gestion Publica

Instrumento de evaluacién : Cuestionario sobre La usucapion en la via notarial y la
nulidad del titulo de propiedad en el Juzgado Civil de
Jaén — 2020

Autor (s) del instrumento (s) : Nélida Rubio Ramos y Madeleyne Jazmin Contreras

Il. ASPECTOS DE VALIDACION
MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS INDICADORES 112|3|4]|5
Los items estan redactados con lenguaje apropiado y

CLARIDAD libre de ambigliedades acorde con los sujetos X
muestrales.
Las instrucciones y los items del instrumento permiten

OBJETIVIDAD recoger la inf(_)rmacién obje_tivg sobre la variable, en todas X
sus dimensiones en indicadores conceptuales y
operacionales.
El instrumento demuestra vigencia acorde con el

ACTUALIDAD conocimiento cientifico, tecnoldgico, innovacién y legal X

inherente a la variable:

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad l6gica
entre la definicion operacional y conceptual respecto a la
variable, de manera que permiten hacer inferencias en X
funcion a las hipdtesis, problema y objetivos de la
investigacion.

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y

SUFICIENCIA calidad acorde con la variable, dimensiones e X
indicadores.
Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
INTENCIONALIDAD | investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y X

variable de estudio:

La informacién que se recoja a través de los items del

CONSISTENCIA instrumento, permitira analizar, describir y explicar la X
realidad, motivo de la investigacion.
COHERENCIA Los items del instrumento expresan relacion con los X

indicadores de cada dimension de la variable:

METODOLOGIA

La relacién entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propésito de la investigacion, desarrollo X
tecnoldgico e innovacion.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala

valorativa del instrumento. X

PUNTAJE TOTAL 50

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41
“Excelente”; sin embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

Moyobamba 27 de Marzo de 2021 ( /
= R
/Ldn Fellpe Cabeza Molina
UCV »Moyobamba




INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto
Institucién donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacion

Autor (s) del instrumento (s)

: Rubén Fernandez Bocanegra
: Universidad César Vallejo

: Derecho Administrativo y Gestién Publica

: Cuestionario sobre La usucapién en la via notarial y la

nulidad del titulo de propiedad en el Juzgado Civil de

Jaén — 2020

Il. ASPECTOS DE VALIDACION
MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

: Nélida Rubio Ramos y Madeleyne Jazmin Contreras

CRITERIOS INDICADORES 1123
CLARIDAD Los itemsﬂestén redactados con Ienguaje apropiado y libre X
de ambigiiedades acorde con los sujetos muestrales.
Las instrucciones y los items del instrumento permiten
OBJETIVIDAD recoger la infgrmacién objgtivg sobre la variable, en todas X
sus dimensiones en indicadores conceptuales y
operacionales.
El instrumento demuestra vigencia acorde con el
ACTUALIDAD conocimiento cientifico, tecnolégico, innovacion y legal X
inherente a la variable:
Los items del instrumento reflejan organicidad l6gica entre
la definicion operacional y conceptual respecto a la
ORGANIZACION variable, de manera que permiten hacer inferencias en X
funcion a las hipétesis, problema y objetivos de la
investigacion.
SUFICIENCIA Los_ items del instrumen_to son _suficigntes en c:_;mtidad y X
calidad acorde con la variable, dimensiones e indicadores.
Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
INTENCIONALIDAD | investigacién y responden a los objetivos, hipétesis y X
variable de estudio
La informacidon que se recoja a través de los items del
CONSISTENCIA instrumento, permitird analizar, describir y explicar la X
realidad, motivo de la investigacion.
COHERENCIA !_os_ items del instru_mento_'expresan _relagién con los X
indicadores de cada dimension de la variable:
La relacion entre la técnica y el instrumento propuestos
METODOLOGIA responden al propdsito de la investigacion, desarrollo X
tecnoldgico e innovacion.
PERTINENCIA La reqaccién_ de los items concuerda con la escala X
valorativa del instrumento.
PUNTAJE TOTAL 50

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41

“Excelente”; sin embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

Moyobamba 27 de Marzo de 2021




INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

[l DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto
Institucién donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacion

Autor (s) del instrumento (s)

: L6épez Mendoza, Pedro
: Universidad César Vallejo

: Derecho Administrativo y Gestién Publica

: Cuestionario sobre La usucapioén en la via notarial y la

nulidad del titulo de propiedad en el Juzgado Civil de

Jaén — 2020

Il. ASPECTOS DE VALIDACION
MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

: Nélida Rubio Ramos y Madeleyne Jazmin Contreras

CRITERIOS INDICADORES 1123
CLARIDAD Los itemg_estén redactados con Ienguaje apropiado y libre X
de ambiguedades acorde con los sujetos muestrales.
Las instrucciones y los items del instrumento permiten
OBJETIVIDAD recoger la infgrmacién objgtivg sobre la variable, en todas X
sus dimensiones en indicadores conceptuales y
operacionales.
El instrumento demuestra vigencia acorde con el
ACTUALIDAD conocimiento cientifico, tecnolégico, innovacion y legal X
inherente a la variable:
Los items del instrumento reflejan organicidad l6gica entre
la definicion operacional y conceptual respecto a la
ORGANIZACION variable, de manera que permiten hacer inferencias en X
funcion a las hipdtesis, problema y objetivos de la
investigacion.
SUFICIENCIA Los_ items del instrumen_to son _suficigntes en c:_;mtidad y X
calidad acorde con la variable, dimensiones e indicadores.
Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
INTENCIONALIDAD | investigaciéon y responden a los objetivos, hipotesis y X
variable de estudio:
La informaciéon que se recoja a través de los items del
CONSISTENCIA instrumento, permitird analizar, describir y explicar la X
realidad, motivo de la investigacion.
COHERENCIA !_os_ items del instru_mento_'expresan _relagién con los X
indicadores de cada dimension de la variable:
La relacion entre la técnica y el instrumento propuestos
METODOLOGIA responden al propdsito de la investigacion, desarrollo X
tecnoldgico e innovacion.
PERTINENCIA La reqaccién_ de los items concuerda con la escala X
valorativa del instrumento.
PUNTAJE TOTAL 50

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41

“Excelente”; sin embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

Moyobamba 27 de Marzo de 2021




ANEXO 09: Guia de entrevista

w UNIVERSIDAD Cfsar VALieio

ANEXO___

GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de investigacion: “LA USUCAPION EN LA VIA NOTARIAL ¥V LA NULIDAD
DEL TITULO DE PROPIEDAD EN EL JUZGADO CI VIL DE JAEN - 2020".

Nombre y apellidos del entrevistado: )y ién £l Honko ya Urbing.
Institucion que labora: |5 mec :)’ug;qudo CGivi) de Faén.
Fecha de la entrevista: 04 - 06- 20214

Obijetivo General: “Determinar si resulta eficaz la intervencion del Notario al momento de
tramitar la solicitud de la Usucapion en la via notarial que da
consecuencia a la nulidad del titulo de propiedad en el Juzgado civil de
Jaén —2020”.

1. Para comenzar, ;Cree usted que cualquier demandante debe acreditar posesion
continua, pacifica y pablica como propietaria del bien sub Litis, durante minimo 10
anos?

= Porque Son requis.'l"os exfgidos Poc nvestra Iegisfac.ah
Lt '

(Peruana

2. (Cree usted que, si una persona posce un bien en mérito de un justo titulo y de buena
fe, en forma continua, pacifica y publica como propictario durante un plazo no menor
de cinco afios, adquicre la propiedad del bien poseido?

‘54’ 'PO-’_?W ""OJOS ?% rfalv{sﬂns Se rnu.aen“na/) én la ror mia
.S.LLS.'!I.MD"«I")-

3. (A través de qué formas se puede adquirir la propiedad de inmuebles por Usucapion?
Se ad quiece A Popiedad o raves o la Pescspricn
] 1

chminifl’fh\l\'v‘a/. Ulud((c'a’ ;I na*l*aﬁa' ¢

Objetivos especificos 1: “Analizar los Jactores que influyen para la regularizacion de la
propiedad sobre la prescripcion adquisitiva de dominio en la via
notarial ™.










ANEXO 10: Solicitud de autorizacion.

ﬁ UNIVERSIOAD Cdsan Vatlrio

“Deconio e Ia gt e Oponutidades para Mgeres ¥ Thambesy”™
“Ada gl flicusstenario del Prre: 200 atos & Tndependeneia”

Jaén, 21 de abril de 2021.

SENOR:

ADN. Ing. LUIS URCIA LEIVA

Administrador de Sede Judicial de Jaén - Corte Superior de Justicia de Lambayeque
Av, Mariscal Castilla N® 490

Ciudad.-
A G NELIDA RUBIO RAMOS, idenlificada con DN
NSRBI - ROT B N* 74278023, con domicilio real en Ia Calie Marafion N*
| RECEPGIONADT 2123, del Distrito y Provincia de Jaén, Departamento de
[_2 i m‘J Cajamarca, ante usted me presento saludéndolo
\ I AGS. i l cordialmente y expongo %o siguiente:
HARIS, O3 1§ A0EE LR
MiGIES P 1y (0
'wrﬂéiw- 4 fe documenio es para sofcitare, me autorice realzar la

B

invesligacitn de lesje'que leva por tilulo; "La usucapion en la vianoterial y fa nulidad del titulo
de propiedad en & Juzgado Civil de Jaén - 2020°, para obtener el filulo profesional de abogada
en la Universidsd Cesar Vallejo, Sede Moyobamba, |a presente aclividad es para realizar
encuestas a los usuarios y irabajedores de vuestra insfitucion publica, dicha accién investigativa
g3 con fines netamente académicos.

Esperando tener 15 acogida 2 esta pelicién, hago propicia ka oportunidad para renovar mi
aprecio y especial consideracion,

Adjunto:
Copia do DN de la solicitante.

Alenfamente.

d RLR
Nefida Rubio Ramos
DNI N° 74278027




ANEXO 11: Autorizacion para realizar investigacion de tesis.

gjgj “Aato dof Browateman def Penn: 200 fe afos de Independencia”

PODER JUDICIAL m E
L PERG

Chiclayo, 11 de mayo de 2021,

Oficio N.° 1394-2021-P-CSILA/PJ.
Sefioru:

NELIDA RUBIO RAMOS.
Presents.-

Me dirijo a usted, para remitirle el proveido de la fecha, en ¢l cual se le autoriza y soko con
fines académicos, acceder a ln informacion para el desarrollo de su investigacion, denominada
"La usucapion en lo via notarial y la nulidad del titulo de propiedad cn el Juzgado Civil de
Jaén - 2020, previa coordinacion con ¢l Subadministrador de la Sede Jaén de la Corte Superior
de Justicia de Lambayeque; para los fines pertinentes.

Sin otro particular, me despido de usted.

Atentamente.-




ANEXO 13: Vista Fotografica
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