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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion tuvo como objetivo general Analizar los
principales actos inscribibles en el registro de propiedad inmueble que garantizan
la seguridad juridica en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
de Moyobamba, en el periodo 2020 en la investigacién “La propiedad inmueble
y la seguridad juridica en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
de Moyobamba, 2020”. EIl tipo de investigacion fue basica cualitativa,
correspondiéndole un disefio de estudio para ello los instrumentos de guia de
entrevista, que consistio en la actuacion de preguntas y respuesta. La poblacion
estuvo determinada por seis profesionales especialistas y expertos en la materia,
obteniendo de este hecho una muestra de seis entrevistados. En los resultados
se ha logrado analizar los principales actos inscribibles en el registro de
propiedad inmueble que garantizan la seguridad juridica en la SUNARP de
Moyobamba, en el periodo 2020, siendo éstos los actos de compraventa,

hipoteca y bloqueo registral, confirmando asi la hipotesis planteada.

Palabras clave: Derecho Registral, Seguridad Juridica, Propiedad Inmueble.
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ABSTRAC

The present research work had as general objective to analyze the main acts that
can be registered in the real property registry that guarantee legal security in the
National Superintendency of Public Registries of Moyobamba, in the 2020 period
in the investigation “Real property and security legal in the National
Superintendency of Public Registries of Moyobamba, 2020”. The type of research
was basic qualitative, corresponding to a study design for it the interview guide
instruments, which consisted of the performance of questions and answers. The
population was determined by six specialist professionals and experts in the field,
obtaining from this fact a sample of six interviewees. In the results, it has been
possible to analyze the main acts inscribable in the real estate registry that
guarantee legal certainty in the SUNARP of Moyobamba, in the 2020 period,
these being the acts of sale, mortgage and registry blocking, thus confirming the

hypothesis raised .

Keywords: Registry Right, Legal Security, Real Estate.
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INTRODUCCION

La presente investigacion reviste crucial importancia pues esta
determinada a analizar el derecho real de la propiedad sobre bienes
inmuebles y su relacion con la variable sobre la seguridad juridica que
ofrece la SUNARP de Moyobamba, importancia que en un marco
economico actual, post pandemia, se convierte en uno de los pilares
principales de nuestra economia nacional, maxime si consideramos los
primeros estudios sobre el impacto en la economia global en donde el PBI
a nivel mundial se lograria reducir en un 3%; el caso del Peru las
preocupaciones que tendria el Banco Mundial y el FMI, manifiestan que la
caida podria estar entre 4.5% y 4.7%; asi que demoraria un poco de
meses para encontrar estabilidad, ya que seria una estimacion de un 6.5%
(Alarcon, 2020).

En este contexto, del derecho de propiedad podemos afirmar que tal
derecho se encuentra reconocido constitucionalmente, asi lo encontramos
regulado en el articulo 70 de la Carta Magna, en la cual identifica y
reconoce que el derecho de propiedad es inviolable y en esa consonancia,
el Estado es la entidad que garantiza y en relacion con el panorama
mundial guarda mayor relevancia y especial cuidado al momento de
proteger el sistema registral. Una de las instituciones que ha generado
mayor confianza y brinda seguridad juridica a los operadores comerciales

y adquirentes de un bien inmueble, es la SNRP.

Pero, en estos ultimos afios se han presentado circunstancias que nos
hacen volver a reflexionar si estamos ante una seguridad juridica real o
no, que no se ajusta a los hechos y en algunas ocasiones esta realidad
extra registral termina por sobreponerse a la realidad registral y nos
referimos en especifico a ciertas circunstancias que se han presentado en
el registro de propiedad inmueble que merecen ser analizadas, tales como
la duplicidad registral y ademas de determinar la modalidad en como
utilizar para cancelar la partida registral. Asi como los acontecimientos
reiterados de oposicion de los documentos por falsificacion documentaria,

entre otros factores que seran analizados en la presente investigacion.



En Peru en el 2020, mediante el D. S. N° 044-2020-PCM se dispuso el
aislamiento social obligatorio y la paralizacion de las actividades del sector
publico y privado a causa del brote del COVID-19, en consecuencia, la
prestacion de servicios como la atencion y procedimientos registrales se
vieron suspendidas. A su vez, se aprueba el como se debe de reactivar
de manera adecuada las actividades que se realizan en SUNARP,
mediante Res. N.° 052-2020-SUNARP/SN; en el que se determinéd las
actividades previas a la ejecucion del plan en comento, las oficinas
Zonales Registrales podrian realizar sus actividades mediante el trabajo
interno, esto es, labores a puertas cerradas; es el hecho que la S. N. R.
P. de Moyobamba, han acatado a cabalidad tal disposicion; lo que
conllevaria a consecuencias negativas como son el aumento de actos
juridicos viciados y fraudulento atentando directamente a la seguridad

juridica en los Registros Publicos.

En consecuencia, con esta investigaciéon pretendo dar a conocer la
realidad registral de la Zona Registral Nro. lll, Sede Moyobamba y con los
resultados poder contribuir a que este derecho de propiedad continue
siendo protegido y sus conclusiones sean un aporte en la lucha por
proteger el d. p., y brindar s. j. como es la finalidad de la creacion del

Sistema registral.

Con el presente proyecto de investigacion pretendo analizar la
problematica de la propiedad inmueble y la seguridad juridica en la Zona
Registral Nro. lll, Sede Moyobamba, por ello, la formulacion del problema
general planteado es: jCuales son los principales actos inscribibles en el
registro de propiedad inmueble que garantizan la seguridad juridica en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, en
el periodo 20207, de igual modo los problemas especificos que resultan
de la primera interrogante son: ;Cuales son las observaciones
recurrentes en los principales actos inscribibles en el registro de propiedad
inmueble en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de
Moyobamba, en el periodo 20207 y asimismo, determinar ;Qué

elementos de la seguridad juridica estan siendo garantizados por la
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Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, en
el periodo 20207?.

En la presente investigacion se justifica tedricamente, pues se aplicara las
diferentes teorias y doctrinas con respecto a nuestras variables, en donde
se realizara la interpretacion juridica. La justificacidon practica se refleja en
el estudio sobre el derecho de propiedad y su respectiva seguridad juridica
es un problema latente en nuestra legislacién y en la practica. La
justificacion social, puesto que es una problematica latente en los
usuarios. Y culminando con la justificacién metodoldgica, puesto que se
esta realizando una investigacion del tipo cualitativa en la cual se hara la
descripcion de las variables, orientado y basado en el andlisis y sintesis
de nuestro problema sobre la propiedad inmueble y la seguridad juridica

que otorga la Superintendencia de los Registros Publicos.

De esa manera, la presente investigacion planteo el siguiente objetivo
general: Analizar los principales actos inscribibles en el registro de
propiedad inmueble que garantizan la seguridad juridica en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, en
el periodo 2020; del mismo se derivan los objetivos especificos conforme
al siguiente detalle: Describir las observaciones recurrentes en los
principales actos inscribibles en el registro de propiedad inmueble en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, en
el periodo 2020; reconociendo asi los elementos de la seguridad juridica
estdan siendo garantizados por la Superintendencia Nacional de los

Registros Publicos de Moyobamba, en el periodo 2020.

Para finalizar, al ser la presente una investigacion cualitativa, he planteado

tentativamente la siguiente hipotesis general: Hipotesis General

Los principales actos inscribibles en el registro de propiedad inmueble que

garantizan la seguridad juridica en la Superintendencia Nacional de los

Registros Publicos de Moyobamba, en el periodo 2020, son la

compraventa, la hipoteca y el bloqueo registral.

Hipotesis Especificas

Las observaciones recurrentes en los principales actos inscribibles en el

registro de propiedad inmueble en la Superintendencia Nacional de los
11



Registros Publicos de Moyobamba, en el periodo 2020; son las de
caracter técnico-registral.

Los elementos de la seguridad juridica garantizados por la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, son

los servicios de publicidad.
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Il. MARCO TEORICO

Empezamos con el desarrollo del presente proyecto de investigacion he
utilizado la revision de la literatura cientifica; y de las cuales he recabado
las diferentes teorias y doctrinas, donde se fundamentara el presente
estudio, y de tal manera que van a permitir comprenderlo, siendo las
siguientes: Sobre la realidad extra registral Vega, R., (2018) en su tesis
titulada: “Las implicancias registrales y catastrales de la inmatriculacion
de predios de propiedad privada de Particulares en atencion al Decreto
Legislativo N.° 1209”, concluye sobre la iniciativa que tienen los
profesionales legisladores, en cuanto a la importancia de hacer mas
faciles los tramites registrales, para que los usuarios puedan lograr
registrar con éxitos sus predios, dado a que esto conlleva a tener
garantia y brindar la s. g. mediante la institucion de SUNARP, pero
también podemos observar aun la decadencia que existe en nuestra
norma, puesto que falta complementar las modalidades de acceso facil
e inmediato para asentar nuestros titulos y derechos que esta regulado
enel D. L. N. °1209.

Aliga, L., (2012) en su investigacion titulada acerca de la falsa finalidad
que brinda los RP en el Peru, concluy6 que, mediante la oponibilidad de
derechos es que nosotros, los usuarios, encontramos en el registro de
predios, la SJ que la institucion otorga, por ende, nuestros derechos son
protegidos de amenazas futuras, sin embargo, se ha desnaturalizado el
fin del registro, presenta serios problemas, costos y requisitos sobre la

realizacion de tramites registrarles.

Y sobre la Seguridad Juridica Buendia, L., (2019). En su tesis titulada:
Seguridad Juridica vs. ElI Derecho de Propiedad. Y Cuales serian las
posibles enmiendas entre el falso representante y sus representaciones
insolitas, refiere que, cuando estamos frente al DP y en especial frente
al contrato de compra venta de un titulo inmueble, y se nos presenta un
tercero que quiere coludirse con otro sujeto que es el falso contratante,

en ese caso perderia la proteccién juridica puesto que queda expuesta
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en mostrar su mala fe en contratar y celebrar un acto que esta normada
en nuestro CC en el Art. 2014; si muy por el contrario, se nos presentaria
que el tercero, estaria actuando y valiendo su buena fe, estaria protegido
por el articulo ya mencionado, ya que podemos afirmar que la fe publica
no puede estar coludida con un titulo nulo puesto que serian
falsificaciones, por ende no puede iniciar la creacion de nuevos

derechos.

Por otro lado, en la investigacion del autor Quispe, A., (2017) El sistema
que abarca el convenio existente en la S. J. con respecto de las
transferencias de P. |. de la SNRP en el 2017, concluye lo siguiente: se
requiere la actualizacion de los registros publicos en cuanto al
desempenio juridico, de esa manera no habra una negativa al hablar de
seguridad juridica ya que el registro deberia sera un sistema registral
eficaz y seguro de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos.
Becerra, D. (2017) con respecto a su tesis sobre como se vulnera el d.
p. por la inadecuada seguridad juridica registral, concluye que: existe la
vulneracion de la SJ, en cuanto al DP, puesto que los trabajadores
registrales no cuentan con la debida capacitaciéon constante en el rubro
de desempernio laboral, existen carencias acerca de las atenciones que
se les brinda a los usuarios, de manera que se vulnera su derecho de
propiedad, por lo que ocasiona la desconfianza sobre nuestro sistema
juridico registral.

Asimismo, Apaza, Y., (2017) con su informe de investigacion, habla
sobre la inseguridad juridica que se presenta por no hacer una correcta
inscripcion acerca de la trasferencia de la propiedad en RP, ya que en el
Peru cuando se trata de inscribir o transferir una propiedad, es de
manera declarativa, tal como lo dispone el CC, de modo que, si no lo
realizamos con la norma lo estipula, incurririamos en grave error, ya que
eso traeria como consecuencia la inseguridad juridica y se generaria la
pérdida del DP.

14



Por otro lado, Hidalgo, P. (2019) En su Tesis, en que detalla sobre como
RP es la entidad que garantiza el derecho sobre la Pl direccionado en
las zonas rurales y urbanas, y sobre la problematica que se situa en Peru
en los ultimos diez afos, en donde concluye lo siguiente: se ha venido
produciendo informalidades y fraudes en contra el DP, que es
considerada como un Derecho Fundamental en la Constitucion, en la
cual se hallan inmersos funcionarios publicos de los Municipios, de las

Notarias y de algunos miembros de la Policia Nacional.

En relacion con nuestras categorias encontramos a nivel internacional a
Veliu, S. (2015), concluye que: el contexto legal que regula el derecho
de bienes inmuebles en Albania tiende a ser complejo; expresando que
las normativas resultan ser insatisfactorias hasta el momento y que en la
actualidad continuan sin resolverse los derechos de los propietarios
antiguos a un nivel significante. La administracion en Albania es ineficaz
en materia registral para la creacién de una base administrativa prevista

en normativas nacionales.

Andrade, S. (2016) en la Tesis titulada: “Delimitacion de la Tutela del
Derecho de Propiedad en la Jurisprudencia de la Corte Constitucional
Ecuatoriana” concluye que: es necesario la correcta aplicacion del
derecho de propiedad, ya que se esa manera reducir los excesos
expropiatorios, arbitrariedad de la entidad o abusos de superiores
jerarquicos, de manera que asi garantizaremos el derecho fundamental
y la seguridad juridica que radica en la propiedad. Collins, C. (2018) En
su Tesis titulada como “Derecho de Propiedad, Limitaciones y
Expropiacién”, concluye que, es de suma importancia que nuestra
norma, a través de la institucion de SUNARP, establezca y regule los
medios idoneos para brindar la acertada SJ, que brinde proteccion al
usuario y se evite su vulneracién acerca de su d. p., de manera que si
éste derecho es afectado, se puede interponer una accion para que el

Tribunal Constitucional se pronuncie por el caso.
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En referencia a nuestra primera categoria el derecho de Propiedad, es
propio de todo ser humano el poder de adquirir cosas, ello es un
sentimiento de lo mas normal y comun, incluye todo tipo de adquisiciones
a la cual hemos podido obtener a lo largo de nuestra vida, es un
sentimiento de autorrealizacion. y de acuerdo, a las teorias de la
presente investigacion, se recopild revistas de investigacion cientifica.
De acuerdo a Garcia Manrique, R. (2017) concluye que, el tiempo
cambia y las medidas tecnoldgicas tienden a evolucionar, y que se
requiere de un sistema juridico que este en constante actualizacion, a
medida de los problemas se suscitan se presenten soluciones mas
precisas, consistentes y completas de la que a fecha de hoy estan en

condiciones de ofrecer para la seguridad de la propiedad. (p. 57).

Asi Alcalde Silva, (2016) detalla que, tener una propiedad es un derecho,
el estado reconoce al titular el deber protege la inscripcion frente a
posibles situaciones en donde se vulnere el derecho de propiedad. (p.
179). Por otra parte, Lucena Mayorga & Tengan Shimabukuro, (2014)
afirma que el sistema registral que otorga el Estado no el del todo segura,
encontramos desperfectos en la norma; SUNARP, mediante la
publicidad otorga a los usuarios servicios y beneficios del Registro, pero
aun asi genera en los interesados cierta falta de percepcion de seguridad
juridica. (p. 114). Tal es su importancia que Ballardini, R. M., Kaisto, J.,
et al (2020), destaca las deficiencias de la ley de propiedad, actualmente
el estado no ofrece servicios de calidad en cuanto a la orientacién de
innovaciones para que las personas puedan gozar de la seguridad

juridica.

Asi también Sa, H. (2020) puntualiza sobre los elementos que
intervienen para garantizar una correcta seguridad, puesto que ello sigue
siendo un entorno poco conocido. Por eso se desarrolla, un marco
analitico para comprender la naturaleza constitutiva y heterogénea de la
seguridad de tenencia percibida. Emplearon la teoria del capital social
para explicar la percepcion individualizada de amenazas exdgenas.

Estudiando el DP en cuanto a la vivienda, y descubrieron que la
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formacion heterogénea de la seguridad de tenencia percibida, que esta
conformada por el capital social estructural de los propietarios que
decide su capacidad de buscar poder de respaldo contra amenazas

externas del estado.

Un tema que afecta al Derecho de Propiedad es la corrupcion, que ha
sido estudiado por Rochlitz, M., Kazun, A., & Yakovlev, A. (2020).
Menciona que la sostenibilidad de un pais esta en relacion al modo de
corrupcion y esto se relaciona con el Derecho de Propiedad, lo que
sugiere que los ataques a las empresas y el comportamiento corrupto de

las agencias estatales se han vuelto menos frecuentes.

Sobre sus origenes, Sconda, M. (2013) hace mencién que aquel que
tenia un objeto no mencionaba que era de su propiedad, solo lo
reclamaba por suyo, como -esto es mio-. Ademas, alegaban que el
dominio de los bienes y cosas lo ejercia el paterfamilias y son bienes con
valor netamente econdmico, con capacidad libremente de utilizar la
cosa, disfrutarla y disponer de ella como mejor le convenga (p. 50).
Siguiendo con el orden de ideas, para Alcalde Silva, J. (2016) expresa
que la propiedad esta dentro del derecho real, considerado como una
cosa material y corporal, de la que podemos gozar y disponer del bien.
(p. 142). Casi de la misma manera, Proudhon, P. J. (2018) explica que
no nacemos con el derecho a la propiedad, mas bien la adquirimos

mediante nuestros actos. (p. 25)

En nuestra Constitucion Politica, esta consagrada el DP, asi que
afirmamos que tal derecho esta protegido, tenemos como primer ambito,
tenemos un debido y adecuado acceso a la propiedad, como segundo,
mencionamos que es un derecho al que las personas intervinientes
tienden a disfrutar, disponer y reivindicar sus respectivos bienes, a este
lo consideramos como el poder politico que sostiene el usuario y el bien
inmueble. Esteve, J.S. (2017) menciona que es de gran importancia el
derecho acerca de la propiedad, tal derecho ha tenido una evolucion

constante en cuanto a la delimitacion sobre el derecho privado de los
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bienes en la cual nadie puede ser privado de éstos, sin una causa justa

y conforme a su ley.

En cuanto a la CIDH, Ponce Correa (2020) en sus sentencias sobre el
derecho a la propiedad, menciona que dicho tema tiene relevancia al
igual que los derechos con respecto a la vida y ademas sobre la
integridad fisica de la persona, aunque el porcentaje de sentencias sobre
ese derecho sean pocas. En la cual detalla que la propiedad comprende
bienes corporales como incorporales, la cual es amparada por la
garantia de la propiedad (p. 313). Torres & Ruiz Tagle, (2019) en la
legislacién peruana durante el gobierno de Fujimori se cre6 Cofopri, con
la finalidad de que la institucion entregara titulos de propiedad con su
respectiva formalizacion, pero no existia un adecuado control ello. De
manera que no generaba la seguridad juridica que supuestamente el
Estado otorgaba, hubo problemas y desafios en cuanto a la titularidad
del mismo, desde mucho antes existia la inseguridad (p. 25).

Sobre nuestra segunda Categoria, la Seguridad Juridica: Zhang, M., &
He, S. (2020). Se percataron de la poca seguridad juridica a las que
acceden las personas que residen en aldeas, y en cambio, las personas
que viven dentro de la urbe son los que perciben mayor seguridad en

cuanto a su derecho de propiedad.

Agregamos que el Estado ademas de dar seguridad registral también
otorga publicidad registral, Ojeda Paravicino, Y. (2016) incorpora sobre
dicha publicidad en cuanto a tiene que ser exteriorizada para que
cualquier usuario tenga conocimiento pleno del bien acerca que las
situaciones juridicas que ésta genera, de tal manera que garantizara el
derecho a la propiedad, para que asi no sea un bien transferible o resulte
enajenada por otra persona, ya que al hacer publico el registro de su
bien, permite a la sociedad el pleno conocimiento de sus propiedades.
(p- 280). En ese orden de ideas, Garcia Manrique, R. (2017) hace
referencia que la propiedad al estar envuelta de la seguridad juridica

afianza ésta no pueda ser victima de vulneraciones. (p. 54).

18



Para que no se vulnere nuestro d. p. nuestra norma a través de
SUNARP, nos brindan mecanismos para hacer efectivo la seguridad
registral, en ella encontramos a la anotacién preventiva por presunta
falsedad documentaria o suplantacién de identidad, Huanco, H. (2015)
explica que, si en caso existiere inscripciones sustentadas en escrituras
publicas que podrian resultar falsas, el Notario tiene la obligacién de
comunicar al Registro sobre tal hecho en un plazo no mayor de tres dias
habiles, en donde se solicitara una anotacién preventiva con vigencia de
un afo. (p. 415); la Alerta Registral, que segun la Directiva N° 06-2013-
SUNARP/SN, es un servicio gratuito con la finalidad de dar aviso
mediante un correo electrénico sobre el estado de las partidas

registrales.

Menciona Huanco, H. (2015) que la gran mayoria de personas es ajena
sobre esta informacion al respecto, no tienen interés de usarlo o porque
desconocen sobre la importancia de esta funcion. Recalca que esta
funcién es solo exclusiva del titular del derecho. (p. 416); el Bloqueo por
el supuesto hecho de falsificacion de documentos, que esta regulada por
la Directiva N° 001-2012-SUNARP-SN, refiere que con la anotacién del
bloqueo se puede cerciorar la deteccidon sobre la existencia de un titulo
que podria contener documentos falsos, ello garantiza la prioridad
eventual de una medida cautelar. Nuevamente Huanco, H. (2015)
relaciona que este mecanismo no solo es factible la prevencion de titulos
por inscribir, sino también de los titulos que ya fueron inscritos (p. 416);
y por ultimo, la Inmovilizacion temporal de partidas de predios, regulado
por la Directiva N° 08-2013-SUNARP/SN, resalta que, mediante una
escritura publica unilateral del titular inscrito, accede una inmovilizacion
temporal de la partida de un inmueble que ya ha sido inscrito en los RP,
de esa manera no podra inscribirse durante el plazo de 10 afios actos de
disposicion, carga gravamen sin su consentimiento. Pero Huanco, H.
(2015), expone que a pesar de la existencia de este mecanismo puede
ser burlado, ya que pueden existir documentos falsos o la suplantacion
de identidad, para su solicitud de inmovilizacién y su respectivo

levantamiento. (p. 417).
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Sobre la seguridad Juridica Manrique, W. Y. & De Leon Vargas, (2019)
utilizando el método cualitativo, la concibe en su caracter formal, con ello
busca el correcto funcionamiento del estado mediante sus sistemas, un
derecho que goza de seguridad brinda a los interesados la tranquilidad
de que no se vera afectada por terceros, ya que no puede haber
intromisiones cerca de la esfera protegida. (p. 04). Asimismo, Clerc,
(2013) refiere que la Seguridad Juridica esta relacionada al derecho,
puesto que existen supuestos para no vulnerar el interés de la persona,
ademas menciona que existe una problematica en cuanto a la seguridad
juridica, puesto que hoy en nuestro pais, el sistema que el estado nos
ofrece la supuesta seguridad que es incierta, y; los intereses y beneficios

de los interesados se ven vulnerados por personas ajenas. (p. 24).

Entre los actores que forman parte del sistema juridico Gonzales Barron,
G. (2015) menciona que el Notario tiene el trabajo de realizar una
minuciosa busqueda sobre los instrumentos, el deber de verificar la
identificacion de las partes que deseen contratar, de modo para no caer
en un posible error de suplantacién de identidad de las partes, ademas
debe de otorgar seguridad a las escrituras publicas, para que no
contenga alguna alteracién. (p. 270). Al comentar sobre la seguridad
juridica, Lifante Vidal (2013), menciona el alcance sobre la valoracion
que se le otorga a las cosas, este valor juridico es considerado como un
derecho y principio que confiere el Estado, a las propiedades que son

valiosas para el duefio. (p. 86).

Gracias a la seguridad juridica, Manili, P. (2019) menciona que, a traves
del Estado la norma trata de erradicar cualquier acto de arbitrariedad y
otorgara al duefio del inmueble las garantias necesarias para que no se
vea afectado su derecho. (p. 277). Arrazola Jaramillo, F. (2014) La
seguridad juridica tiene vital importancia en nuestra norma, de tal
manera que es pieza fundamental en cuanto a la justicia, ademas de
considerarlo como un principio que atraviesa los demas principios del

ordenamiento juridico, asi se suscitara un correcto funcionamiento del
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Estado. (p. 12). Luna Serrano, A. (2015) Difiere que, es un principio
basico con un gran valor dentro del ordenamiento, puesto que garantiza

al ciudadano la certeza sobre la juridicidad. (p. 46).

1. METODOLOGIA

3.1. Tipo y diseio de investigacion
Tipo
Con relacion al tipo de investigacién, el presente trabajo aplica el tipo
basico, puesto que todo lo desarrollado nos ha podido brindar una mayor
amplitud de conocimientos tedricos descritos en los capitulos
anteriormente detallados, aparte los del caracter cientifico que ayudan a
complementar con la informacion recopilada sobre la realidad del derecho
de propiedad, a la luz de la Seguridad Juridica que brinda la

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba.

Diseiio

Teoria fundamentada

Para el autor, Barbier Arana, P. J. (2020), refiere que este tema es de
materia fundamental, ya que toda la informacion que recopilamos de
distintos medios ayudara al desarrollo de la investigacion, por ende,
producira nuevos conocimientos. (p. 39). Ademas, Paramo Morales, D,
(2015), afirma que todo el compendio escudrifia la realidad sobre un lugar
en especifico, y eso se emplea dentro de la rama de ciencias sociales. (p.
10)

Ante lo mencionado, en la presente investigacion se aplico el disefio ya
redactado en el parrafo anterior, nuestras bases segun a estudiar y
trabajar seran el derecho de propiedad y la seguridad juridica, puesto que,

reforzaremos las premisas que se tienen del tema.

3.2. Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacion
Cisterna, F., (2005). Agrupa las categorias como aprioristicas o
deductivas, es ahi en donde vamos a construir las categoria que van de
acuerdo a la recopilacion de la informacién incrustado en nuestro marco

teorico. (p. 64). Con relacion a las categorias, la encontramos dentro de
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nuestro marco tedrico, en ella se define los aspectos que estamos
estudiando de acuerdo a nuestra problematica, recogiendo datos vy
codificarlos en niveles para su respectiva conceptualizacion; y como
categorias tenemos a las siguientes:

Categoria 1. Propiedad inmueble.

Categoria 2. Seguridad Juridica.

Subcategorias

Relacionado con lo detallado en el anterior parrafo, por lo tanto, esta
conectada a nuestras categorias, como son el derecho de propiedad
como también sobre la seguridad juridica, vamos a desglosar cada item
relacionado ya sea por su naturaleza juridica y caracteristicas. En
referencia a la categoria 1, sobre la propiedad inmueble, ésta sera
estudiada a través de la subcategoria del Derecho a la propiedad
inmueble privado, entendiéndose como el derecho privado que el Estado
garantiza sobre la propiedad. Asi también tenemos la otra sub categoria
que es la Propiedad inmueble de bienes urbanos vy rurales;
comprendiendo asi a todos aquellos bienes inmuebles que son materia de
saneamiento fisico legal y que alcanzan su inscripcidn registral.
Respecto de la categoria 2, sobre la Seguridad Juridica, he considerado
realizar la investigacion sobre la subcategoria Seguridad Juridica
Registral, aquella que esta vinculada con la que es brindada por el
Sistema Nacional de los Registro Publicos, garantizando asi el trafico
comercial. La segunda subcategoria es la Seguridad Juridica material
aquella que se manifiesta a través de la publicidad registral, lo que

conlleva a otorgarle importancia y significancia a la informacion registral.

Matriz de categorizaciéon

Referencia a todo el avance de del marco teédrico, en sus categorias y
también en sus subcategorias que implican, por ende, lo desarrollamos
de la siguiente manera:

Con respecto a la categoria 1, propiedad inmueble, dentro del contexto se
presencio sobre la historia y su evolucién a través del tiempo, como se

origind para obtener el derecho hoy en dia, incluso sobre la incorporacién

22



del derecho a nuestra constitucién ya que la Corte interamericana de
derechos humanos hacia referencia sobre la importancia del derecho a la
propiedad como un derecho similar como la vida y la integridad de las
personas. Agregamos a ello, nuestra categoria 2, sobre la seguridad
juridica, y sobre cédmo puede ser vulnerada por terceros, agregando a ello
los elementos y como el sistema registral peruano trata de garantizar una
correcta seguridad del derecho, e incluso como SUNARP crea diferentes
mecanismos para salvaguardarlo, como la alerta registral, el bloqueo por
presuntos documentos falsos y la inmovilizacién temporal y como afecta

a la problematica actual.

3.3. Escenario de estudio
Con respecto al escenario, Gutiérrez Serano, N. G. (2014), expresa que,
el que esta encargado de la investigacion debe realizar el estudio a través
de observacion, también de la interlocucién, una vez recopilado todo ello,
hara un registro del integro de la investigacion, (p. 7)
Asi que, el escenario de estudio se realizé considerando la jurisdiccion de
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba

con sede en el Jr. Callao Cdra. 5 de esta ciudad.

3.4. Participantes
En cuando a los participantes, se consideraran a los operadores que han
laborado en los Registros Publicos (Registradores publicos y asistentes
registrales), ya que ellos estan involucrados en cuanto al proceso de
inscripcion y publicidad registral y ademas se recurrié a especialistas en
la materia. Contando con un total de 7 participantes. Esto por cuanto
fuimos notificados con la Carta Nro. 028-2021-SUNARP-ZRIII/UADM-
RRHH que comunica que no se autoriza la realizacidén de las entrevistas
en las instalaciones de la oficina, debiendo realizarlas de forma externa,
pero contando en cada una de ellas con el expreso consentimiento de la

informacion recabada.
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Tabla 1: Lista de Expertos Entrevistados:

Nombre del Grado . .
.. Cargo Descripcion de la entrevista
experto Académico
Ab -
. ogado Estudio particular. Docente en . . L
Irma Giovanny Maestra en . . i Se ha realizado, de manera presencial, con la suscripcion
. . la Universidad Catdlica Sedes L
Llaja Cueva Derecho Registral L del documento de consentimiento.
. Sapientiae
y Notarial
Arnulfo Abogado i . . L
Maestro en . . Se ha realizado, de manera presencial, con la suscripcion
Bardales . Estudio particular. L
Derecho Registral del documento de consentimiento.
Cardenas .
y Notarial
Rudy  Paima Abogado Registrador Publico Se ha realizado, de manerq p.resencia/, con la suscripcion
More del documento de consentimiento.
Abogada -
Mery Aspajo Maestra en . . Se ha realizado, de manera presencial, con la suscripcion
. Asistente Registral L
Guerra Derecho Registral del documento de consentimiento.
y Notarial
Heiner —Luis Se ha realizado, de manera presencial, con la suscripcion
Medina Abogado Asistente Registral ’ . p. ! p
. del documento de consentimiento.
Quispe
Lisha
Eliz'abeth Abogada Notaria Romero Asenjo Se ha realizado, de manerc{ p'resencia/, con la suscripcion
Arévalo del documento de consentimiento.
Quiroz
Elvia Soberon Minuteria  Estudio Se ha realizado, de manera presencial, con la suscripcion
Abogada . L
Paredes Soberon. del documento de consentimiento.
3.5. Técnicas e instrumentos de recolecciéon de datos

En cuanto a las técnicas de recoleccion, Rodriguez Soto, K. et al (2020)

argumenta que esta técnica ayuda a profundizar en mencionan la

importancia de las técnicas de recoleccion de datos, pues permiten

profundizar las experiencias de otras personas que son objeto de estudio.

(p- 208). Por ello, incluimos la entrevista para que nuestra investigacion

se revista de confiabilidad, en donde se creara las incognitas sobre las

categorias: La propiedad inmueble y la seguridad juridica.
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3.6. Procedimientos

Al aplicarse el enfoque cualitativo, no resulta necesario la aplicacién de
procedimientos estadisticos en ésta investigacion, por cuanto, la
informacion como ya mencionamos con anterioridad esta basado en la
busqueda de la pesquisa de nuestras categorias, asi que se hara uso de
la técnica de la entrevista para la indagaciéon del problema, con las
respuestas de los profesionales en la materia registral, se podra llegar a
una conclusién y por lo tanto a una discusion de la incertidumbre
formulada. La misma se realizé en un primer momento solicitando la
autorizacion a fin de poder realizar la investigacion dentro de las
instalaciones de la Oficina Registral de la SUNARP, con sede en esta
ciudad; sin embargo, por temas de la carga registral, justamente una de
las problematicas que se desarrolla en esta tesis, no ha sido factible contar
con el apoyo de la institucion pero si ha sido posible efectuar las
entrevistas programadas de forma independiente, siendo analizadas las
respuestas y procediendo al analisis respectivo de la informacion

recolectada.

3.7. Rigor cientifico

Para los autores, Arias Valencia, M. M & Giraldo Mora, C. V. (2011) en
cuestion sobre el rigor cientifico, ambos afirman que, dentro de la
investigacion, la informacion redactada tiene que tener un rango de
validez y confiabilidad, con el objetivo de que al momento de la evaluacién
los datos gocen de calidad. (p. 502), ademas Frangi, L. (2013), el rigor
cientifico es la resolucién de todos los resultados que hemos encontrado
en la investigacion, y son productos de la validez que ha sido aplicada con
anterioridad. (p. 238), a todo ello, se concluye que al brindar validez a la
investigacion tiene confiabilidad con respecto a los resultados que
obtendremos con nuestras técnicas e instrumentos, por lo tanto, tendra un
rigor cientifico legitimo, ya que se esta considerando los criterios
adecuados para el desarrollo de la investigacion cualitativa, como la
confiabilidad, validez, objetividad y seguridad. Asi que analizaremos, la
problematica de la propiedad inmueble con respecto a la seguridad
juridica que brinda SUNARP en Moyobamba.
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3.8. Método de analisis de la informacion
En el desarrollo de esta investigacion se ha aplicado diferentes analisis de
los datos en cuanto a la recopilacion, como el método analitico, puesto
que analizamos y describimos nuestras categorias y subcategorias para
asi lograr recabar informacion y conocer nuestro fenémeno de estudio, el
método comparativo, ya que tenemos que he realizado la busqueda de
distintas teorias que coadyuvan en el desarrollo, para llegar al fondo y
poder desenrollar el problema que estamos estudiando y resulte util en

nuestro informe.

3.9. Aspectos éticos

En el presente trabajo de investigacion se esta cumpliendo con los
estdandares de normas internacionales del Manual APA 7ma. Edicion,
ademas se acatando las normas y reglamento de ética que la Universidad
César Vallejo impone en cuanto al desarrollo de los proyectos de
investigacion para la realizacién de las tesis.

En cuanto, para la recopilacion de datos mediante la entrevista se realizd
con los debidos consentimientos informados de los participantes,
especialistas en Derecho Registral.

A todo lo mencionado, cabe recalcar que toda la investigacidon presentada
en este proyecto, ha sido realizado por el suscrito, de manera que subrayo
mi compromiso en donde toda la informacion que he elaborado lo hice con

el debido respeto y cumpliendo estandares de calidad y veracidad.
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IV. RESULTADOS:

Los resultados que han sido recabados en las entrevistas realizadas a los expertos, han sido debidamente estructuradas segun

el planteamiento del Objetivo General y de los Objetivos Especificos:

Objetivo
General

Experto

Experto

Experto

Experto

Experto

Experto

Experto

Irma
Giovanny
Llaja Cueva

Arnulfo Bardales
Cardenas

Rudy Paima More

Mery Aspajo Guerra

Heiner Luis Medina
Quispe

Lisha Elizabeth
Arévalo Quiroz

Elvia Soberon
Paredes

Analizar los
principales
actos
inscribibles
en el registro
de propiedad
inmueble
que
garantizan la
seguridad
Juridicaenla
Superintend
encia
Nacional de
los Registros
Publicos de
Moyobamba,
2020.

(E1)

(E2)

(E3)

(E4)

(ES)

(E6)

(E7)
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Si

Los principales
Si Si actos inscribibles
que existe dentro
1-  Conoce | Las En el Registro de la | Si Si Si del Registro de
) ) . Propiedad Propiedad
Ur(ijﬁci ale(éLOS g:nSffgeilﬂzz inmuebles se | Los principales actos | Los  principales  actos | Si Los principales | inmueble esta:
gctosp las %i gtecas' inscriben:  Predios | registrales en el | relacionados en la actos inscribibles | inscripcion de
inscribibles com rgs *|urbanos y rurales, |registro de predios, |inscripcion de registro de | Transferencias en el registro de | compraventa
ue existe ventgs actos predios de privados | son  Compraventa, | la propiedad inmueble, son | (compraventa, donacion, | propiedad Embargos de
gentro del | de ’ y predios del Estado, | Donacion, Compraventa, adjudicaciones), inmueble son: la | propiedad
Reqistro  de | administracion todos los actos | Adjudicacion, Adjudicacion, Donacion, | hipotecas, subdivisiones e | compra venta, la | inmueble
Prog iedad (declaratoria relacionados con los | Hipoteca de | Hipoteca de propiedad, | independizaciones, etc donacion, la | Bloqueo de partida
inmEebIe’? de fabrica predios: propiedad, Permuta, | ente otros. hipoteca, la | de compraventa o
) independizaci " | Compraventa, y otros. permuta hipotecas
onesp) Donacion, Hipoteca, Autorizaciones
' entre otros. Judiciales de
inmuebles
Contrato de
arrendamiento
No No
2'.C!u(é:ree vd. En principio A travez de la inscripcién No
SUNARP NO debemos enten.der Si el 'reglstro otqrga esta Si No garantiza en su
. que no existe calidad, entendiendo que g
garantiza en . L . ' e No . ' . | totalidad la
. seguridad juridica | Si, porque ese el fin | la funcién de la SUNARP, Si, su fin a través . S
su totalidad la | Por cuanto en L : . . . . .. | seguridad juridica
) absoluta en ningun | que tiene esta | es garantizar que el bien . de la inscripcion .
seguridad la oferta que| . L N . . SUNARP no garantiza en . que esta
o sistema juridico, | institucion, brindar la | sea reconocido por la . registral es eso, .
juridica que | hacen de sus . . . su totalidad el derecho ala| _; reconocida en la
. - tanto es asi que|seguridad de sus|comunidad, generando . . : sin embargo, !
esta servicios  no . TR . . ; LS propiedad inscrita de los . constitucion
. . existen instituciones | actos inscritos, y a|esta inscripcion un | ", garantizar que la e
reconocida en | garantizan la|.” . . L ciudadanos frente a . Politica, porque es
- juridicas que [través de  ellos | principio de erga omnes, el propiedad una S
la celeridad, . . A tercero y Estado. Uno de . . un persona juridica
. s pueden sostener lo | activar los | conocimiento publico, y la . vez inscrita es .
Constitucion | eficacia y ) . s . . los principios mal que garantiza lo
. comentado: la doble | instrumentos de | condicion de su titularidad . absoluta, y que L .
Peruana en | celeridad en su e S . manejados es el terceros que esta inscrito
venta, el fraude | proteccion que | (propietario), bajo esta cuenta con toda ;
cuanto al | proceder . A . . ) de buena fe. . mas no los bienes
. o . inmobiliario, la | ofrece el registro. | premisa se puede afirmar la seguridad . .
Registro  de | administrativo. S . S no inscritos
ropiedad estafa, 3y = N que si brlr]da la seguridad juridica es falso. inmuebles o
p suplantacién de juridica, siendo un hecho
inmueble? ; . . X . muebles.
identidad, la ajeno a la calificacion, el
falsificacion conocimiento constitutivo
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documentaria. Esto
ademas tiene
sentido porque el
mismo SINARP ha
creado una serie de
mecanismos  para
contrarrestar la
inseguridad juridica
de las inscripciones

que el instrumento haya
tenido para su
presentaciéon ante el
registro de predios de la
SUNARP. ...

registrales, tales
como: La Alerta
Reqgistral, la
Inmovilizacion de
predios, etc.
Sl
Si . .
Si, porque existe
. . . en parte
Si, porque los Si Si . -
» Porg Si duplicidad de
usuarios Si inscripciones
3. Considera | sustentan sus En cierta manera, |En cierta manera, la . . p y
) . . . . El ciudadano de pie, pone también a veces
Ud. ;Que la | posteriores una mala praxis en la | busqueda de la seguridad .
. . . En alguna manera, P .. su confianza total en la|Si se generan
inapropiada acciones de . calificacion de los |juridica, es atraves de la|; L : ; .
. - .. _|la duplicidad de|. . S . inscripcion de su predio en inscripciones o]
seguridad administracion | . S instrumentos inscripcion del bien el : P .
- inscripciones, el| ~ . . . . SUNARP, sin embargo, | Si, si existe una | asientos con
juridica y muchas . publicos, determina | registro correspondiente, y . P
. 3 error material, el .. como se ha visto en el |mala calificacion, | documentos
registral esta | veces una afectacién al|al verse afectado esta|,; ) -
error de concepto, la . o tiempo que a pesar que | o una dilatacion al | fraudulentos o]
vulnerando encuentran . ; . derecho de | inscripcion, por una mala .
inexactitud registral, . L . | SUNARRP utiliza todos sus |acceso en la|falsos, hay
del derecho | como propiedad, entre | calificacion, error material . . . - L
. los errores . mecanismos para brindar | inscripcion, duplicidad de
de propiedad | respuestas estos casos | u otros actos que dilaten o . S . . o
- constantes en la seguridad  juridica  se | considero que si. | Inscripciones a
de los | observaciones N . podemos tener | causen un defecto en la X .
. calificacion registral, . . N vulneré en todo sentido, veces no es
usuarios? mal errores  materiales, | inscripcion, . )
etc. e ejemplo uno de ellos es el factible poder
fundamentada duplicidades de | razonablemente afecta el
. ) o . caso Orellana detectar por mala
s o] sin inscripciones y otros. | derecho de propiedad. . 2
informacion
sustento s .
emitida por dicha
formal.

entidad, no existe
una informacion
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para verificar los
actos o contratos
que tienen
duplicidad.

La importancia de

La oficina registral de la proteccién de los
Es de mucha Moyobamba desde sus Registros Publicos
importancia Fundamental, el inicios tiene la Unica La importancia es en Moyobamba, es
4. Cuadl es la|por cuanto si|trafico juridico finalidad de brindar inndaF; a 3 | Que la ciudadania
importancia bien no | inmobiliario en wun|La importancia proteccion a su derecho de ropiedad con la | © las personas
de la | contamos con | pais depende | fundamental es en la | La importancia radica en el | propiedad de las ge FL)Jridad sean naturales o
proteccion del | un sistema | estrictamente del | seguridad juridica del | resguardo al trafico | personas...que acude a 'ur?dica e juridicas estén
derecho  de | registral funcionamiento del | trafico juridico de la |juridico de la propiedad, en | ella y su importancia de Jbrinda’ eqsta tomando
propiedad en | constitutivo de | sistema registral y si | propiedad en el|el entorno social vy|dicha Oficina es muy institucion a conciencia que los
los Registros | derechos; son | ello no funciona todo | entorno social como | comercial. relevante en el que se . bienes muebles o
- ; . . o través de sus|.
Publicos en | necesarios las | a su alrededor va a | comercial. refleja la buena atencion al mecanismos inmuebles se
Moyobamba? | inscripciones | sufrir mucho. ciudadano y la reqistrales deben registral
para un eficaz|............... capacitacion constante a 9 ’ para resguardar o
acto traslativo. sus trabajadores. salvaguardar  su
derecho de
propietarios.
Objetivo
especifico 1: | Experto Experto Experto Experto Experto Experto Experto
rma Arnulfo Bardales , . Heiner Luis Medina | Lisha Elizabeth | Elvia Soberon
Giovanny Card Rudy Paima More Mery Aspajo Guerra . Aréval . Pared
Llaja Cueva ardenas Quispe révalo Quiroz aredes
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Describir las
observacion

es
recurrentes
en los
principales
actos
inscribibles
en el
Registro
Publico de
Moyobamba. | (E1) (E2) (E3) (E5) (E5) (E5)
1 Que al presentar
documentos de
Inmatriculaciones
sean observadas
. or no existir una
Los mayores obstaculos P s
1- La falta de . . georreferenciacion
S para que inscriban en el ;
predictibilidad reqistro de opredios son los correcta al ubicar
P registral Hay varias razones: 9IS . P . | dichos poligonos o
5 ¢ Cuales . . siguientes: Las | Los mas ;
. - La |una incorrecta | Una mala redaccién . existan
estima ud. |. s ) superposiciones recurrentes son la -
inadecuada redaccion de los | del instrumento, . . ; L superposiciones
que son los A . e Una desinformacion de la | existentes entre los | determinacion del -
funcion contratos de | incorporacion de|. . : . . entre predios.
mayores : importancia de la | predios cuando se quiere | bien
. registral compraventa y | normas derogadas, | . L : . . . e 2 Que observan
obstaculos . >’ |inscripcion del bien en la | subdividir, no se adjunta la | (identificacion), ;
- El|otros; la falta de|la no determinacién . . . L porque no existe
para que los|. . : . SUNARRP, la interpretacion | totalidad de los requisitos | datos exactos de o
. inadecuado tracto sucesivo en | del bien a transferir, y . : . : . una correlacion
usuarios ~ - heterogénea que existe |[que se requiere para |los intervinientes .
h X desempefio de |las  transacciones | la falta de . - . de partidas del
inscriban su . L entre los registradores, | cualquier acto, Escrituras [en los actos a| _.
los sobre propiedad | descripcién  exacta . o . L sistema de SIR
derecho de . . . . costos del saneamiento, | Publicas que no cumplen | inscribir, la .
. registradores | inmueble, el |de los intervienes . . . con el sistema de
propiedad en ; - . . desde la perspectiva|con su formalidad de |declaracion de .
. debido a su |cumplimiento del | mas los mecanismos . . SAR, teniendo
los Registros _— externa e interna. acuerdo con la ley del|autenticidad de
- falta de | Lote Normativo; la|usados para esa . . . encuentra que
Publicos de s e, . notariado, concordancia | los instrumentos
capacitacion falta de habilitacion | accion. L . muchas veces es
Moyobamba? s de la descripcion del | publicos. )
en la gestion | urbana, etc. . el mismo terreno
' predio en sus documentos
del sistema . . . y que por error no
. del usuario con lo inscrito .
registral. fue considerado al

en SUNARP.

m omento de la
informaciéon  que
fue levantado por
COFOPRI.
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3. En las
inscripciones a
rectificaciones de
area por error de
calculo cuando se

dio la primera
inscripcion.

4, muchos
obstaculos de
inscripciones  por
cambio de
Documento de
Identidad de los
contratantes.
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6. Considera
Ud. ¢Que el
acceso a los
servicios que
brinda los
Registros

Publicos de
Moyobamba
en muchos
casos resulta
dificultoso v,
por lo tanto,
este limita el
acceso  por
parte de los

usuarios con
respecto a los
costos y
tramites que
realizan?

SI NO
Detalle:

Si

Actualmente
se cuentan con
servicios
digitales y una
plataforma
virtual,
embargo
existen cobros
indebidos y
estas quejas
no son
atendidas por
ningun  ente
supervisor.

sin

Si

Si, esto debido a la
ineficiente
calificacion registral
por parte de los
operadores
registrales; también
por la falta de cultura
registral de la gente;
la informalidad es
una problema muy
grave en nuestra
sociedad.

No

No, en estos tiempos

de pandemia la
SUNARP, ha
implementado
plataformas
tecnolégicas que
permiten la
interaccion del
usuario con el

registro y con ello
agilizar los accesos a
los servicios que el
registro ofrece,
reduciendo con estos
mecanismos los
plazos en tiempo y
espacio.

Si

Si, la SUNARP, en estos
tiempos de pandemia ha
propuesto plataformas
tecnolégicas de mayor
alcance a los usuarios y

con ello evitar el
congestionamiento de
personas en sus

instalaciones, sin embargo

el mal uso de estas
plataformas genera
perdida econdémicas a
algunos usuarios, que
intentan  socializar con
este tipo de sistemas,

encontrandose frustrados
y volver a los habitual de

las colas largas vy
demoradas, que generan
perdidas en tiempo vy
dinero..................

Si

Primeramente la Oficina
de Moyobamba pone todo
su esfuerzo para brindarle
una mejor atencién a los
usuarios respecto al costo
y tramitacion de su acto;
sin embargo este no
cumple a toda cabalidad
con su finalidad, y para
ejemplarizar uno de ellos
es que en la actualidad los
tramites se estan
realizando mediante via
Internet y hay muchos
ciudadanos de pie que no
manejan sobre ello, es ahi
donde de wvulnera su
derecho a la accesibilidad
ya que tampoco existe un
area donde se ensefie
sobre el mismo.

Si

El registro en su
afan de virtualizar

todos sus
sistemas, esto ha
generado un
malestar en los
usuarios ,
generando  con

esto atrasos vy
dilatacion en los
servicios.

Si

Si, porque en
cuanto a los
costos es que las
muchos que no se
puede solicitar la
informacién  total
de algunas
partidas por ser de
muy alto volumen

o] cantidad.
En cuanto a los
tramites, es
dificultoso por
cuanto las
calificaciones,

estan todas fuera
de plazo y
ocasionan un
gasto para el

usuario porque
tiene que venir
muchas veces de
lejos y no
encuentra sus
tramites.
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Si

7. Ud., cree Si SUNARP a nivel

que el nacional y local se ha

personal de |NO preocupado por tener en NO
los Registros constante capacitacion a| ..

- . : Si .
Publicos de | No, se S| Si si su personal, brindando En algunas éreas
Moyobamba | evidencia talleres, cursos, congresos no falta

A : Al ser este una .
esta en | mejoras en el . SI, la SUNARP, etc, sobre temas . L capacitarles,

. Espero que si, en la La SUNARP, cuanta con . entidad publica .
constante sistema X cuanta con un plan especificos de sus puestos .| deben corregir su
o ) practica no se nota, un plan anual de : se encuentra bajo ;
capacitacion | registral, por el e anual de R ya que ello se ve reflejado L trato al usuario,
. . la calificacién es s capacitacion a su . la obligacion de
para brindar | contrario cada . capacitacion a su en los trabajos que se . falta muchas
) bastante deficiente. personal. -~ capacitar a s .
una atencion |vez empeora personal. desempefia cada uno. ersonal veces orientar al
eficaz a los|la carga Ademas indicar que sobre P ’ usuario para un
usuarios? registral. dichas capacitaciones lo correcto tramite
realiza con profesionales
Sl NO especialistas sobre la
materia de SUNARP o de
Argumente: otras instituciones.
8. Estima Ud., Si, si el reclamo va Todo  reclamo justo
ique la| ' relacionado a un mal realizado a SUNARP |g; El  reclamo no
atencion Si, por que no NO, estimo que la|servicio ~ en la sobre su tramite, vulnera el vulnera el

i cuentan con|pregunta no esta | calificacion de titulos, i . .
brlndgdaalos érganos Eier? lanteada, | entonces nos ger?cho 'dg (Ija propiedad Si, entendiendo | derecho a la
usuarios con | Organo: Sl 'pLA MALA o € los cludadanos y uno | q,e  demuestra | propiedad, lo que
cuestion a los | supervisores | podria ser: encontramos  ante |Sj si el reclamo va|de ellos es ejemplo la i ;

fiscali ATENCION. alli si di formidad ; que la atencion |ocasiona es un
reclamos que | qué Tiscalicen - c » alll _sl, | una discontormidad, | relacionado a una mala | demora en sus plazo para | 4o |0s servicios desgate fisico
realizan al | 0 sancionen su | obviamente; porque |que puede estar | calificacion o} una | la calificacion de su titulo ;

: o ) " ) “ 1 no es adecuado y | emocional y
registro mal olen la practica la|amparada en una|interpretacion ajena a las |ya que con ello el usuario i f - |

9IS . . . PO, . por tanto afecta | econdmico a
publico de | inadecuado atencion r.eclamo es | justa razon juridica, Y | normas, teniendo para |se encuentra | |os intereses del | usuario
Moyobamba, |Proceder. muy deficiente. de ello encontrarse | estos casos el usuario, | imposibilitado para realizar | zgministrado
vulnera el su derecho dilatado y | poder plantear un recurso |su  tramite  fuera de
derecho de afectado. de apelacion, pero este | SUNARP, los errores
propiedad? hecho no enerva el tiempo | materiales encontrados en

y acciones que el usuario |los  asientos  también
tenia como proposito de su | vulnera su derecho de la
Argumente: bien. propiedad.
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Objetivo

especifico 2: | Experto Experto Experto Experto Experto Experto Experto
_Irma Arnulfo Bardales . . Heiner Luis Medina Lisha Elizabeth Elvia Soberon
Giovanny Ca Rudy Paima More Mery Aspajo Guerra . . .
Llaja Cueva ardenas Quispe Arévalo Quiroz Paredes
Reconocer
los
elementos
de la
seguridad
juridica, si
son
garantizados
por la
Superintend
encia
Nacional de
los Registros
Publicos de
Moyobamba. | (E1) (E2) (E3) (E4) (E5) (E6) (E7)
9. Encuantoa
la seguridad En primer lugar en el Yo, en mi punto
juridica, cree sistema peruano, el de vista si creo
Ud. ;Que el Si. porque se crea un ciudadano de pie no esta que nos  brinda
Sistema No, porque ha !, porg en la obligacién de llevar a | .. parte de La
i historial, y por ende . o Si, por que su . o
Peruano omitido inscribir a SUNARP su . X seguridad juridica
. - nace un tracto Y objeto es brindar
mediante la | considerar la . . transferencia, sin embargo . . de los derechos de
. . En cierta manera, | sucesivo, que . . . condicion del bien .
entidad de | realidad y sus A . En cierta manera, teniendo | de realizarlo le da mayor . quienes se
o pero no es absoluto, | permite identificar el : L escrito, y por
SUNARRP, dificultades . . en cuenta que no son |seguridad juridica frente a amparan en la fe
. hay muchas | bien y su titular, para . ende su amparo :
acerca de las | que atraviesan deficiencias con allo ovitar absolutas. terceros, pero esto viendo uridico  es  por registral, el valor
transferencia |las diferentes ’ en nuestra realidad se ha |/ POT! 4e los asientos es
. . estafas u otros actos, . parte de este
s de bienes |localidades de . visto muchas veces que forman una
: . que perjudiquen el : ente. o
inmuebles nuestro pais. N vulnerado ejemplo en la constitucion de
. . trafico juridico. . . : -
inscritos suplantacion de identidad, publicidad e
brinda falsificacion de informacién  para
seguridad documentos, etc. cada usuario.
juridica?.

35



10. ¢Cual es
su estimacion

sobre los
mecanismos
para hacer
efectivo la
seguridad
juridica
registral?
jcree Ud.

¢Que son del
todo
efectivos?
Argumente:

No, se
requiere de
mejor y mayor

calidad del
servicio al
usuario.

No entiendo Ia
pregunta; pero si la
pregunta es si los

mecanismos

adoptados por
SUNARP, para
brindar mejor
seguridad juridica
como la ALERTA

REGISTRAL O LA
INMOVILIZACION,
son bastante
efectivos en el
sentido que se utilice
por los ciudadanos,
sin embargo cabe

sefialar que falta
conocer estos
mecanismos.

La SUNARP, en la

actualidad cuenta
con diversos
mecanismos que

permiten advertir la
condicion del bien y
de guardar una
comunicacion
usuario — ente, esto
lo podemos ver a
través de Alerta
Registral, la
Inmovilizacion de
partida, el bloqueo
registral, que lo que
buscan es afianzar
una mayor seguridad
del usuario con su
bien.

En cierta manera, estos
mecanismos son efectivos
para brindar mejor
seguridad juridica como la
ALERTA REGISTRAL O
LA INMOVILIZACION, sin

embargo pueden  ser
vulnerados por actos
ajenos, como la

suplantacién de identidad
u otros actos externos que
buscan desestabilizar el
sistema.

La estimacion de mi
persona sobre los
mecanismos que realiza
SUNARP para la

seguridad juridica de su
derecho inscrito son del
todo casi seguro vy
efectivos ejemplo tenemos
Psi, acceso a RENIEC
para huella, inmovilizacién
de partida etc.

Si, porque su fin a
través de estos
mecanismos es
que sea amigable
y de facil acceso
por parte del
usuario como la
alerta registral, la
inmovilizaciéon de
partida, el
bloqueo registral
y otros. .

No, son todos
efectivos, los
mecanismos que
brinda son de
caracter

informativo y nos
brinda el

conocimiento para
verificar o solicitar
orientacion para no
verse perjudicado
con su bien, pero
en la realidad por
falta de
conocimiento o por
no tener mucha
informacién veces
el mismo usuario
no le toma
importancia o]
conciencia de los
avisos o alertas
que brinda dicha
Entidad.
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11. Cual es
su
estimacion,

¢ Debe existir
una
comunicacion
coordinada
entre las
Notarias y los
Registros
Publicos, para
efectuar una
mayor
seguridad
juridica en los
distintos actos
juridicos que
versen sobre
la
transferencia
de la
propiedad
inmueble?
Argumente:

Actualmente
se cuenta con
interconexion
notarial y los
entes
registrales,
pero en
algunas zonas
de nuestro
pais la
conectividad
no permite
tales alcances,
debiendo
mejorar en ese
extremo.

NO, no hay
necesidad; la
comunicacion es a
través de los
instrumentos

publicos (Escrituras
Publicas), y a través
del sistema SID; lo
importante es que
tanto el Notario
Publico y el
Registrador Publico
hagan bien sus
trabajo y con ello
bastaria para dotar
de mayor seguridad

juridica a las
transacciones.
Ahora, bien, el

sistema operativo de
SUNARP es muy
bueno, pero este es
manejado por
personas, si no se
ingresan bien los
datos en el indice de
predios o de
personas juridicas,
cuando te equivocas
en el titular registral,
cuando no trasladas
los gravamenes en
las
independizaciones.

Si, porque las
notarias actuan con
el acto constituyo del
bien y su titular, pero
para su seguridad en
el trafico juridico y
publicidad (erga
omnes), es necesario
su inscripcién en el
registro de predios.

No, porque el nacimiento
del acto constitutivo se
adquiere en las Notarias,
Juzgados, etc, es donde
se determina la voluntad
de las personas naturales
y juridicas, siendo la
SUNARP, quien a través
de su inscripcion le brinda
la seguridad juridica, pero
no establece este ultimo
del derecho de propiedad,
porque esta condicién ya
ha sido acreditada a través
de la declaracion en
instrumento publico, por
tanto la comunicacién
entre estas dos
instituciones no es muy
relevante.

Si  debe existir una
comunicacion coordinada
y  transparente entre
dichas instituciones ya que
ello mejorara y brindara
una mayor seguridad en
cuento a los documentos
expedidos por la Notaria y
evitaremos la falsificacion
de documentos y fraude
registral. Maxime si se
tiene en cuenta que en la
actualidad contamos con
el PSI en que de manera
coordinada pusieron al
servicio de este sistema y
asi fortalecer la seguridad
juridica.

Si, porque quien
acredita la
voluntad de las
partes en un acto
juridico es el
notario, pero
quien la publicita
es el registro.

Que debe seguir
ampliando los
servicios de
presentacion para
dichas

inscripciones que
sean directamente
ingresados por el
sistema

interconectados vy
asi evitar el trafico
o fraude de Ia
documentacion y
dar confianza a los

usuarios que
solicitan dicho
servicio a ambas
entidades.
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12. De
acuerdo a su
perspectiva,
frente a la

1. - Tener un buen

problematica indice. . Las posibles
de la 2.-  Cumplir los o . ' o squcmpes seria
vulneracién Mejorar y plazos. S 11.-'Tener un bgen 1.- Tener un buen indice. Lasl posibles soluciones | 1- ' Indice | mayor |nfor.r,naC|on
del derecho | fortalecer el 3.- La predlct!b_llldad indice df—: _predms. 2.- Cumpl_lr. Ip_s plazos. | seria que la SUNARP actuallzado.. . alelllpoblacmn, dar
de propiedad, | sistema de_ las decisiones | 4.- Capacitacién alos | 3.- I@l predlctlbllldaq de las | tenga mayorapergam_mnto - Capacitacién faC|I|_dad para los
 Cudles ’ registral y registrales. operadores de la|decisiones registrales. | con todas las instituciones | constante a los | tramites de
;odrl'an ser | adecuar a 4.- Calidad | calificacion registral. | 4.- Calidad profesional en | publicas y privadas, y asi | operadores inscripciones,
las posibles | cantidad  de profesional en la|5.- Socializacion de |la calificacion registral. | desarrollar un plan de | registrales. corregir las
soluciones personal calificacion .regist.rerll. Iq SUNARP a los|5.- Orientacién.apropiada trabajp con r,e'spect'o alal- 'Socializar al dup!icidades de
por la | idéneo acorde 5.- ' Orientacion | ciudadanos. a los ciudadanos. §egurldadjur|d|ca, f—:jemplo registro. partidas.
inapropiada a la oferta aproplada a los 6.-Te[1erun Catastro | 6.- Tener un Catastro !mplenje'ntando sistemas | - ' Catastro For,mar un
seguridad ’ ciudadanos. actualizado. actualizado. informaticos. actualizado. pollgono ~con la
juridica  que 6.- Tener un reallldad fisica de
ofrece Catastro los inmuebles.

- actualizado.
Registros
Publicos?
Argumente:
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Interpretacion:

Del analisis de la informacion recabada en las entrevistas a los expertos, entre
ex registradores, asistentes registrales y abogados de la notaria de Distrito de
Moyobamba, se puede advertir que cinco de los siete entrevistados consideran
que la SUNARP no garantiza en su totalidad la seguridad juridica en el registro
de la propiedad inmueble, en el periodo 2020. Pero reconocen que La
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba debe
asegurar a los usuarios la seguridad juridica en las solicitudes de compraventa,

hipoteca y bloqueo registral.

Respecto de nuestro objetivo especifico sobre describir las observaciones
recurrentes en los principales actos inscribibles en el registro de propiedad
inmueble en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de
Moyobamba, en el periodo 2020, los expertos en su totalidad coinciden que
éstos se vinculan a: Las superposiciones existentes entre los predios cuando
se quiere subdividir, no se adjunta la totalidad de los requisitos que se requiere
para cualquier acto, Escrituras Publicas que no cumplen con su formalidad de
acuerdo con la ley del notariado, concordancia de la descripcion del predio en

sus documentos del usuario con lo inscrito en SUNARP.

Respecto de reconocer los elementos de la seguridad juridica garantizados por
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, en el
periodo 2020; han podido reconocer que dentro del sistema los servicios de:
alerta registral o la inmovilizacion, que consideran ser efectivos en el sentido
que se encuentra al servicio de los ciudadanos, sin embargo cabe sefalar que
falta conocer estos mecanismos. También han reconocido a la seguridad a
través de sistemas de Plataforma de Servicios Institucionales, acceso a

RENIEC para huella, inmovilizacién de partida, entre otros.
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Discusion

Segun lo planteado en mi objetivo general, asi como del objetivo especifico
debo precisar que en el presente estudio se ha podido confirmar lo sostenido
por Vega, R., (2018) en su tesis titulada: “Las implicancias registrales y
catastrales de la inmatriculacion de predios de propiedad privada de
Particulares en atencién al Decreto Legislativo N.° 12097, quien concluye que
podemos observar aun la decadencia que existe en nuestra norma, puesto
que falta complementar las modalidades de acceso facil e inmediato para
asentar nuestros titulos y derechos que esta regulado en el D. L. N.° 1209.
Tales como los que han sido reconocido por los expertos en la absolucion de

las entrevistas, desde las preguntas 2 a la 7 de la entrevista.

Asi también, respecto del objetivo especifico 2, se puede contrastar los
hallazgos con lo que sostiene Aliga, L., (2012) en su investigacion titulada
Acerca de la falsa finalidad que brinda los RP en el Peru, pues concluye que
los usuarios, encontramos en el registro de predios, la SJ que la institucién
otorga, por ende, nuestros derechos son protegidos de amenazas futuras, sin
embargo, se ha desnaturalizado el fin del registro, presenta serios problemas,
costos y requisitos sobre la realizacion de tramites registrales. Misma
apreciacion que no es sostenida por los expertos entrevistados, en las
respuestas a las preguntas 9 a la 12, concluyendo que 3 de los entrevistados
sostienen que si brindan seguridad juridica, pero 4 de ellos refieren que No se
brinda la adecuada seguridad juridica, incumpliendo asi la finalidad para la

cual fue creada dicha institucion.
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CONCLUSIONES

5.1. Se ha logrado analizar los principales actos inscribibles en el registro
de propiedad inmueble que garantizan la seguridad juridica en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba,
en el periodo 2020, siendo éstos los actos de compraventa, hipoteca y

bloqueo registral, confirmando asi la hipétesis planteada.

5.2. De la investigacion se ha podido describir las observaciones
recurrentes en los principales actos inscribibles en el registro de
propiedad inmueble en la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos de Moyobamba, en el periodo 2020, siendo las
superposiciones existentes entre los predios cuando se quiere
subdividir, no se adjunta la totalidad de los requisitos que se requiere
para cualquier acto, Escrituras Publicas que no cumplen con su
formalidad de acuerdo con la ley del notariado, concordancia de la
descripcion del predio en sus documentos del usuario con lo inscrito en

SUNARP, confirmando la hipétesis de estudio.

5.3. Se ha logrado reconocer los elementos de la seguridad juridica
garantizados por la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos de Moyobamba, en el periodo 2020, que estan presentes en
los sistema los servicios de: alerta registral o la inmovilizacion, que
consideran ser efectivos en el sentido que se encuentra al servicio de
los ciudadanos, sin embargo cabe sefalar que falta conocer estos
mecanismos. También han reconocido a la seguridad a través de
sistemas de Plataforma de Servicios Institucionales, acceso a RENIEC

para huella, inmovilizacién de partida, entre otros.
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VL.

6.1.

6.2.

6.3

RECOMENDACIONES

A los funcionarios de la SUNARP, en general, pero de forma especial a
los que laboran en la Oficina Registral Nro. Il — Sede Moyobamba, a la
invocacion a la colaboracion de los actos de investigacion como la
presente tesis, toda vez que el area del derecho registral es uno de los

campos del Derecho poco desarrollados.

Se recomienda que en lo sucesivo los colegas que pretendan la
investigacion en ésta rama del derecho prevean los actos de investigacion
arealizar, debiendo plantearse unidades de recoleccion de datos de forma

alterna, como se realiz6 en la presente investigacion.

A los funcionarios del Sistema Registral a una mayor difusion de los
servicios que brinda SUNARP, pues debido a la modalidad de atencion
virtual, éstos son de desconocimiento de la mayoria de los usuarios, no

llegando a cumplir con el objetivo para el cual fue creado.
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ANEXO 5. MATRIZ DE CATEGORIZACION

Nombre del estudiante: Pedro Miguel Castro Marina

Facultad/escuela: Derecho y Humanidades
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Inmueble.

CATEGORI SUB DEFINICION DEFINICI DIMENSION INDICADORES ESCALA DE
AS CATEGORIAS CONCEPTUAL ON MEDICION
OPERACI
ONAL
- Derecho a -Nocién de la
la propiedad £ der iuridi -Derecho norma nacional
inmueble S un po erjuridico Constitucional
orivado. que existe sobre un | En la
- Propiedad bien, ello dp?rn:lte .presetr]te . -Actos de
inmueble de | 458" ISITURT, | INVESHUIAC! | _perechos inscripcion La escala de
bienes disponer, reivindicar | 6n, la reales registral medicion en ol
. o recuperar un bien. | variable .
Propiedad urbanos Yy traslativos de la .
Tiene un elemento | adquirira . presente trabajo de
Inmueble rurales. de titularidad | lidad propiedad.
© tiulandad, quefa caldad| pegistro de investigacion es
goza de proteccion | de ropiedad
e inviolabilidad de | variables &;ﬂ'gb; Obstacul NOMINAL.
derecho. (Alcalde | independi ' I ostacu OS palra
Silva, J. 2019. P.|ente. a Inscfipelon a
270) Registro de
Propiedad
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Seguridad
Juridica

- Seguridad
Juridica
Registral.

- Seguridad
Juridica
material.

Es un principio
resaltado en
nuestra norma,

dado que permite
proteccion del bien
y ver su situacion
juridica. (Lépez
Oliva, J. O. 2011. p.
123)

En la
presente
investigaci
on, la
variable
adquirira
la calidad
de
variables
dependien
te, puesto
que
depende
de la
variable
propiedad
inmueble.

-Proteccion de
la Seguridad
Juridica.

-Desempenio
Juridico
Laboral.

-Elementos de la
seguridad
juridica

-Mecanismos
que el Estado
aporta para
efectuar la
seguridad
juridica.

-Falta de
capacitacion de
los operadores
registrales
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ANEXO 6: MATRIZ DE CONSISTENCIA

Nombre del estudiante: Pedro Miguel Castro Marina

Facultad/escuela: Derecho y Humanidades

“La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba,

2020”.
. . TECNICAS E
FORMULACION DEL PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS
INSTRUMENTOS
Problema General Objetivo General Hipoétesis General
Los principales actos inscribibles en el registro de | Técnica:
. o o ‘ Analizar los principales actos inscribibles en el registro de | propiedad inmueble que garantizan la seguridad juridica
(JCuaIeé son I_OS principales actos fnscr|b|bles e.n el Tegls.tro propiedad inmueble que garantizan la seguridad juridicaen | en la Superintendencia Nacional de los Registros Entrevista
de propiedad inmueble que garantizan la seguridad juridica la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de | Pablicos de Moyobamba, en el periodo 2020, son la
en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos compraventa, Ia hipoteca y el blogueo registral
de Moyobamba, en el periodo 20207? Moyobamba, en el periodo 2020. ’ '
Instrumento:

Problemas Especificos

¢Cuales son las observaciones recurrentes en los
principales actos inscribibles en el registro de propiedad
inmueble en la Superintendencia Nacional de los Registros

Publicos de Moyobamba, en el periodo 20207?

Objetivos Especificos

Describir las observaciones recurrentes en los principales
actos inscribibles en el registro de propiedad inmueble en
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de

Moyobamba, en el periodo 2020.

Hipétesis Especificas

Las observaciones recurrentes en los principales actos
inscribibles en el registro de propiedad inmueble en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de
Moyobamba, en el periodo 2020; son las de caracter

técnico-registral.

Los elementos de la seguridad juridica garantizados por
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos

de Moyobamba, son los servicios de publicidad.

Guia de Entrevista
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¢ Qué elementos de la seguridad juridica estan siendo
garantizados por la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos de Moyobamba, en el periodo 20207

Reconocer los elementos de la seguridad juridica
garantizados por la Superintendencia Nacional de los

Registros Publicos de Moyobamba, en el periodo 2020.

DISENO DE INVESTIGACION

POBLACION Y MUESTRA

VARIABLES, DIMENSIONES

Enfoque:

Cualitativo

Tipo de Investigacion:

Basica

Diseio:

Teoria Fundamentada

Método:

Analitico

Comparativo

Poblacién:

Se tomara como poblacién a los operadores
que estan laborando en los Registros Publicos,

de la ciudad de Moyobamba

Muestra:

Se tomara como muestra a los trabajadores
de Registros Publicos de la ciudad de
Moyobamba que realizan la clasificacién de
documentos relacionados al tema de |la

propiedad inmueble.

Propiedad
Inmueble

Derecho

Constitucional

Derecho de
propiedad

Registro de

propiedad inmueble.

Segurida

d Juridica

Proteccion de la
Seguridad Juridica.

Desempeiio Juridico
Laboral.
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Descriptivo

Hermenéuticos




Nombre del estudiante: Pedro Miguel Castro Marina

! UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
ANEXO 7: MATRIZ DE CATEGORIZACION APRIORISTICA

Facultad/escuela: Derecho y Humanidades

Nacional de los
Registros Publicos de
Moyobamba, en el
periodo 20207

Superintendencia

Nacional de los
Registros  Publicos
de Moyobamba, en

el periodo 20207

Nacional de los
Registros  Publicos

de Moyobamba, en

el periodo 2020.

Nacional de los
Registros Publicos de
Moyobamba, en el
periodo 2020.

Subcategoria 1: Seguridad

Juridica Registral.

Subcategoria 2: Seguridad

Juridica

g::;:‘::o Problema General ::::cei:i‘:js Objetivo general S:;::::’:‘?:os categoria Sub categoria Informacion de sujetos
¢(Cuales son los | PE1: ;Cudles son | Analizar los | OE1: Describir las | Categoria 1: Subcategoria 1: Derecho a | Trabajadores de Registros
principales actos | las  observaciones | principales actos | observaciones la propiedad inmueble | Publicos de la ciudad de
inscribibles en el | recurrentes en los | inscribibles en el | recurrentes en los Propiedad privado. Moyobamba que realizan la
registro de propiedad | principales actos | registro de | principales actos Inmueble clasificacién de documentos
inmueble que | inscribibles en el | propiedad inmueble | inscribibles en el Subcategoria 2: Propiedad relacionados al tema de la

Derechos garantizan la | registro de | que garantizan la | registro de propiedad inmueble de bienes urbanos propiedad inmueble.

Fundamenta | seguridad juridicaenla | propiedad inmueble | seguridad juridica en | inmueble en la y rurales.

les Superintendencia en la | la Superintendencia | Superintendencia
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PE2: ¢Qué
elementos de la
seguridad  juridica
estan siendo
garantizados por la
Superintendencia

Nacional de los
Registros  Publicos
de Moyobamba, en
el periodo 20207

OE2: Reconocer los
elementos  de la
seguridad juridica
garantizados por la
Superintendencia
Nacional de los
Registros Publicos de
Moyobamba, en el
periodo 2020

Categoria 2:

Seguridad Juridica

material.
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GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de investigacién: “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2019”.

Entrevistado:
Institucion:
Cargo profesidn

Fecha:

Objetivo General

Analizar los principales actos inscribibles en el registro de propiedad
inmueble que garantizan la seguridad ciudadana en la Superintendencia
Nacional de los Reaistros Priblicos de Movohamba. 2019.

Preguntas:

1. Conoce Ud. ¢ Los principales actos inscribibles que existe dentro del Registro de
Propiedad inmueble?

s () no )

Describa:

2. Cree Ud. ;Qué SUNARP garantiza en su totalidad la seguridad juridica que esta
reconocida en la Constitucion Peruana en cuanto al Registro de propiedad
inmueble?
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) No (]

Argumente:

. Considera Ud. ¢Que la inapropiada seguridad juridica registral esta vulnerando
del derecho de propiedad de los usuarios?

ol oL

. ¢,Cual es la importancia de la proteccion del derecho de propiedad en los Registros
Publicos en Moyobamba?

Objetivos especificos 1

Describir las observaciones recurrentes en los principales actos
inarrihihlee an al Renictrn Pihlicn da Mnuvnhamha

. ¢,Cuales estima Ud. que son los mayores obstaculos para que los usuarios
inscriban su derecho de propiedad en los Registros Publicos de Moyobamba?

Argumente:

. Considera Ud. 4Que el acceso a los servicios que brinda los Registros Publicos
de Moyobamba en muchos casos resulta dificultoso y, por lo tanto, este limita el
acceso por parte de los usuarios con respecto a los costos y tramites que realizan?

s () no ()

Detalle:
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7. ¢Ud, cree que el personal de los Registros Publicos de Moyobamba esta en
constante capacitacion para brindar una atencion eficaz a los usuarios?

s () No ]

Argumente:

8. Estima Ud., ¢ que la atencién brindada a los usuarios con cuestion a los reclamos
que realizan al registro publico de Moyobamba, vulnera el derecho de propiedad?

Argumente:

/Obietivos especificos 2 \

leconocer los elementos de la seguridad juridica, si son
garantizados por la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos de Moyobamba.

\_ )

9. En cuanto a la seguridad juridica, cree Ud. ;Que el Sistema Peruano mediante la
entidad de SUNARP, acerca de las transferencias de bienes inmuebles inscritos
brinda seguridad juridica?
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10. ¢ Cual es su estimacion sobre los mecanismos para hacer efectivo la seguridad
juridica registral? ¢ cree Ud. ¢ Que son del todo efectivos?
Argumente:

11. Cual es su estimacion, ¢Debe existir una comunicacion coordinada entre las
Notarias y los Registros Publicos, para efectuar una mayor seguridad juridica en
los distintos actos juridicos que versen sobre la transferencia de la propiedad
inmueble?

Argumente:

12. De acuerdo a su perspectiva, frente a la problematica de la vulneracion del
derecho de propiedad, ¢Cuales podrian ser las posibles soluciones por la
inapropiada seguridad juridica que ofrece Registros Publicos?

Argumente:

(Firma)
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le solicito su apoyo en la realizacion de una investigaciéon conducida por mi
persona, Pedro Migue Castro Marina (ORCID: 0000-0003-4267-0654); estudiante
de la Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la Superintendencia

Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020”

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacion obtenida

sera unicamente utilizada para la elaboracion de mi investigacion.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime

conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 942865458.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaré un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electronico.

Yo, Dr.(@) ............ , doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo

que mi informacioén se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacién o
pseudonimo.

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento

informado.
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Nombre completo del (de la) participan®  Firma Fecha

Correo electronico del participante:

Nombre del Investigador responsable Firma Fecha
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CARTA A EXPERTOS PARA EVALUACION DE INSTRUMENTO

Moyobamba, 09 de diciembre del 2020

Llaja Cueva, Irma Giovanny

Asunto: Evaluacién de cuestionario

Sirva la presente para expresarle mi cordial saludo e informarle que me encuentro
elaborando el Proyecto de Investigacion titulado: “La propiedad inmueble y la
seguridad juridica en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de

Moyobamba, 2020, a fin de obtener el titulo profesional de abogado.

Por ello, dentro de la etapa de ejecucién de mi proyecto estaré utilizando como
instrumento una guia de entrevista, por lo que, le solicito tenga a bien realizar la

validacion de este instrumento de investigacion, que adjunto.

Esperando tener la acogida a esta peticidn, hago propicia la oportunidad para renovar
mi aprecio y estima personal.

Atentamente,

Pedro Miguel Castro Marina
D.N.I. N.2 43498172

Adjunto:
e Titulo de la investigacion
e Matriz de categorizacién aprioristica Recibide

e [nstrumento virtual
M. TIWTZ /2020
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CARTA A EXPERTOS PARA EVALUACION DE INSTRUMENTO
Moyobamba, 09 de diciembre del 2020

Cabeza Molina, Luis Felipe

Asunto: Evaluacion de cuestionario

Sirva la presente para expresarle mi cordial saludo e informarle que me encuentro
elaborando el Proyecto de Investigacion titulado: “La propiedad inmueble y la
seguridad juridica en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de

Moyobamba, 2020”, a fin de obtener el titulo profesional de abogado.

Por ello, dentro de la etapa de ejecucion de mi proyecto estaré utilizando como
instrumento una guia de entrevista, por lo que, le solicito tenga a bien realizar la

validacién de este instrumento de investigacion, que adjunto.

Esperando tener la acogida a esta peticion, hago propicia la oportunidad para renovar
mi aprecio y estima personal.

Atentamente,

1;\

Pedro Miguel Castro Marina
D.N.l. N.2 43498172

Adjunto:
e Titulo de la investigacion
e Matriz de categorizacion aprioristica

e [nstrumento
Recibidn
virtuwal
M. TV TZ 2020
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CARTA A EXPERTOS PARA EVALUACION DE INSTRUMENTO

Moyobamba, 09 de diciembre del 2020

Cabrera Cabrera, Osmar Jairo

Asunto: Evaluacién de cuestionario

Sirva la presente para expresarle mi cordial saludo e informarle que me encuentro
elaborando el Proyecto de Investigacion titulado: “La propiedad inmueble y la
seguridad juridica en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de

Moyobamba, 20207, a fin de obtener el titulo profesional de abogado.

Por ello, dentro de la etapa de ejecucion de mi proyecto estaré utilizando como
instrumento una guia de entrevista, por lo que, le solicito tenga a bien realizar la

validacion de este instrumento de investigacion, que adjunto.

Esperando tener la acogida a esta peticion, hago propicia la oportunidad para renovar
mi aprecio y estima personal.

Atentamente,

N

Pedro Miguel Castro Marina
D.N.I. N.2 43498172

Adjunto:
e Titulo de la investigacién
e Matriz de categorizacion aprioristica

e [nstrumento
Recibido
virtesl
ML TV 22020
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INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA
. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto : Cabeza Molina Luis Felipe
Institucién donde labora : Gobierno Regional de San Martin
Especialidad : Magister en Gestion Publica
Instrumento de evaluacién : Guia de entrevista

Autor(s) del instrumento(s) : Castro Marina Pedro Miguel

Il. ASPECTOS DE VALIDACION
MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS INDICADORES 112 /3 /4|5

Los items estan redactados con lenguaje apropiado vy libre de
CLARIDAD L ,
ambiguedades acorde con los sujetos muestrales.

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger
OBJETIVIDAD la informacion objetiva sobre la variable, en todas sus X
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento
ACTUALIDAD cientifico, tecnolégico, innovacion y legal inherente a las X
variables: Propiedad Inmueble / Seguridad Juridica.

Los items del instrumento reflejan organicidad légica entre la
ORGANIZACION definicidon operacional y conceptual respecto a la variable, de

manera que permiten hacer inferencias en funcion a las X
hipétesis, problema y objetivos de la investigacion.
SUFICIENCIA Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad X

acorde con la variable, dimensiones e indicadores.

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
INTENCIONALIDAD | investigacién y responden a los objetivos, hipotesis y variables X
de estudio: Propiedad Inmueble / Seguridad Juridica.

La informaciéon que se recoja a través de los items del
CONSISTENCIA | instrumento, pemmitira analizar, describir y explicar la realidad, X
motivo de la investigacion.

Los items del instrumento expresan relacion con los indicadores

COHERENCIA de cada dimension de las variables: Propiedad Inmueble / X
Seguridad Juridica.
] La relacién entre la técnica y el instrumento propuestos
METODOLOGIA | responden al proposito de la investigacion, desarrollo X

tecnoldgico e innovacion.

PERTINENCIA !_a redaccion de los items concuerda con la escala valorativa del
instrumento.

PUNTAJE TOTAL

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”;
sin embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

1il. OPINION DE APLICABILIDAD

Se da opinién favorable del instrumento, por ende, se recomienda su aplicabilidad.

PROMEDIO DE VALORACION:
Moyocbamba, 8 de diciembre de 2020

R4

/uﬁr-lpu‘ Molina
Docents
E ucv

Sello personal y firma
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INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA
I. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto : Llaja Cueva Irma Giovanny

Institucién donde labora : Universidad Catdlica Sedes Sapientiae (UCSS)
Especialidad : Maestro en Derecho Notarial y Registral
Instrumento de evaluacién : Guia de Entrevista

Autor(s) del instrumento(s) : Castro Marina Pedro Miguel

Il. ASPECTOS DE VALIDACION
MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS INDICADORES 112345

Los items estan redactados con lenguaje apropiado vy libre de
CLARIDAD . !
ambigledades acorde con los sujetos muestrales.

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger
OBJETIVIDAD la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus X
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento
ACTUALIDAD cientifico, tecnoldgico, innovacién y legal inherente a las X
variables: Propiedad Inmueble / Seguridad Juridica.

Los items del instrumento reflejan organicidad légica entre la
definicion operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcién a las
hipotesis, problema y objetivos de la investigacion.

ORGANIZACION

SUFICIENCIA Los items del ins’grument_o son_suﬁcien_tes_ en cantidad y calidad
acorde con la variable, dimensiones e indicadores.

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
INTENCIONALIDAD | investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variables X
de estudio: Propiedad Inmueble / Seguridad Juridica.

La informacidén que se recoja a fravés de los items del
CONSISTENCIA instrumento, permitira analizar, describir y explicar la realidad, X
motivo de la investigacion.

Los items del instrumento expresan relacion con los indicadores

COHERENCIA de cada dimensién de las variables: Propiedad Inmueble / X

Seguridad Juridica.
. La relaciéon entre la técnica y el instrumento propuestos

METODOLOGIA | responden al proposito de la investigacion, desarrollo X
tecnoldgico e innovacion.

PERTINENCIA La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa del X
instrumento.

PUNTAJE TOTAL

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”;
sin embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

ll. OPINION DE APLICABILIDAD

El instrumento es aprobado, por lo que se recomienda su aplicacion

PROMEDIO DE VALORACION:
Moyobamba, 8 de diciembre de 2020

Sello personal y firma
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INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA
. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto - Cabrera Cabrera Osmar Jairo
Institucién donde labora - OSMAR CABRERA ABOGADOS
Especialidad - Maestro en Gestion Publica
Instrumento de evaluacion : Guia de Entrevista

Autor(s) del instrumento(s) - Castro Marina Pedro Miguel

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS INDICADORES EEEE =

CLARIDAD Los _ite_ms estan redactados conllenguaje apropiado y libre de ]
ambigiiedades acorde con los sujetos muestrales.

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger la

informacién objetiva sobre la variable, en todas sus dimensiones

en indicadores conceptuales y operacionales.

E| instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento )

cientifico, tecnolégico, innovacion y legal inherente a las

variables: Propiedad Inmueble / Seguridad Juridica.

Los items del instrumento reflejan organicidad légica entre la \

£
x |

OBJETIVIDAD

ACTUALIDAD

ORGANIZACION definicion operacioqal y concep_tua1 respecto a la vgriable, de

manera que permiten hacer inferencias en funcién a las

hipétesis, problema y objetivos de la investigacion.

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad

acorde con la variable, dimensiones e indicadores.

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de

investigacién y responden a los objetives, hipotesis y variables

de estudio: Propiedad Inmueble / Seguridad Juridica.

La informacion que se recoja a través de los items del

instrumento, permitira analizar, describir y explicar la realidad,

motivo de la investigacion.

Los items del instrumento expresan relacion con los indicadores

de cada dimension de las variables: Propiedad Inmueble /

Seguridad Juridica.

La relacion entre la técnica y el instrumento propuestos W

METODOLOGIA responden al propésito de la investigacion, desarrollo
tecnolégico & innovacion. |

PERTINENCIA La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa del \

l

SUFICIENCIA

>

INTENCIONALIDAD

{ CONSISTENCIA
‘ COHERENCIA
[

X

instrumento.
= PUNTAJE TOTAL

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”;
sin embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

LI ]

1l. OPINION DE APLICABILIDAD

El instrumento es valido, por ello es recomendable su aplicacion

PROMEDIO DE VALORACION:
Moyobamba, 8 de diciembre de 2020

Pt L LI L T L T PR

~Cabrera Cahrers
ABOGADO
#9. SASM N° 280

Sello personal y firma
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Anexo 10: Entrevistas a expertos

[ERRS
.

Lorh s

3. Considera Ud. ¢Que la inapropiada seguridad juridica registral ests vulnerando
del derecho de Propiedad de los usuariog?

4. ;Cddles|a importancia de la proteccion del derec

ho de propiedad en los Registros
Publicos en Moyobamba? _

Obijetivos especificos 1

Describir las observaciones recurrentes en los principales actos
inscribibles en el Registro Piblico de Moyobamba.

5. ¢Cudles estima Ud. que son los ma

yores obstaculos para que los usuarios
inscriban su derecho de propiedad en |

0s Registros Publicos de Moyobamba?

f\ rglzﬂ;aﬁfa ole e At Ll ota ol ./ng/twl‘ﬂ-&/(
B fa wmacke e plo /QMC:(A.T)'\, Jug,o,vlﬂoﬂ 1
H o ewad e oleovm pine ole Led ‘

) o fuactaws  debiclo o /’*L/“’U"*’@& W

focion om ot Lo oI ol pokma

L TGl Frol .

Escaneado con CamScanner
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-

Detalle: |
Acticald mente s contam con Mo a‘?‘*""&”y

[ §

uma platofomo. A rtoad jsbnmlmgo}
enh«’:)l: ijz:}ﬁOLm y,&tféoqw

e Yeresamige

7. ¢Ud., cree que el personal de los Registros Publicos de Moyobamba est4 en
constante capacitacion para brindar una atencién eficaz a los usuarios?

s () No (7]
Argumente:
-~ ~ b S . -
No 3Se e clemerg Meynos om A Mo ko \/“WJ
‘om,ak eavb Ao Gaow,’lﬂg WPWQ& @evg&
8. Estima Ud., ;que la atencién brindada a los usuarios con cuestion a los reclamos
que realizan al registro publico de Moyobamba, vulnera el derecho de propiedad?

o

Argumente:
POr(t,\u WO Qun/\rl(}_/w Con '( O =
d \0 8 M.{\l/wx ST
Qe *,wonﬂium 0 3am UM M mel 0 madewado
Objetivos especificos 2 W wdb&.

Reconocer los elementos de la seguridad juridica, si son garantizados
por la Superintendencia Nacional de los Registros Plblicos de
Moyobamba.

9. En cuanto a la seguridad juridica, cree Ud, ¢Que el Sistema Peruano mediante la
entidad de SUNARP, acerca de las transferencias de bienes inmuebles inscritos
brinda seguridad juridica?

Escaneado con CamScanner
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mz&'uﬁ‘umuﬁmmmtos SMos para hacer
iuﬁdieawi,mew. ¢Que son del todo efectivos?

'Not:rlas Y los Registros Publicos, para efectuar una mayor seguridad juridica en =
0s distintos actos juridicos que versen sobre |a dad
R transferencia de la propiedad
Argumente: 3

O pPoamai fe ol tnlaens, Qlebiendo Yejooe on op
12. De acuerdo a su perspectiva, frente a la problematica de la vulneracion del n#w
derecho de propiedad, ;Cuales podrian ser las posibles soluciones por la
inapropiada seguridad juridica que ofrece Registros Plblicos?

Argumente:

HQ&C\OA \58 )JJ‘L'(CLQQCQ\. .QQ (SU)Q’YT\C\ WW, b ch%

/an. Cana Aoet
Qle persen ol

~ t
woloneo Qenole

»‘QL‘)\ @P\'{CL ©

‘Escaneado con CamScanner
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CONSENTIMIENTG INFORMADO pARA ENTREV|

STAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a Participante,

sera Unicamente utilizada para Ia elaboracién de mi investigacion.

Situviera alguna consulta sobre la investigacién, puede formularla cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 942865458

Al concluir la investigacién, si usted brinda Su correo electronico, le enviaré un
informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electronico.

Yo, Dr.(a) ..UM &G‘Ovamaéii&l{flekm‘m ................... ,

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacién
se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

&

Escaneado con CamScanner
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Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de conse timi
informado.

-'lmm %mr@\% #4'0. Qm.
Nombre completodel (de fa) participan: 74

tmada.niy Lija Cuevfz Fecha
troea Derecho Noto' 7 Beghoira y
AN 03~ fulio -202,

Correo electrénico del participante:

0%/0? T/zo’l [-

%-'ZZ/ Fecha

Escaneado con CamScanner
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Anexo 5 w UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de investigacion: “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020".

Entrevistado: ARNULFO BARDALES CARDENAS
Institucién: Municipalidad Provincial Moyobamba

Cargo: Asesor profesion: ABOGADO
Fecha: 11/06/2021

Objetivo General

Analizar los principales actos inscribibles en el registro de propiedad
inmueble que garantizan la seguridad Juridica en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020.

Preguntas:

1. Conoce Ud. ¢ Los principales actos inscribibles que existe dentro del Registro de
Propiedad inmueble?

Sl NOD

Describa:

En el Registro de la Propiedad inmuebles se inscriben: Predios urbanos y rurales,
predios de privados y predios del Estado, todos los actos relacionados con los
predios: Compraventa, Donacién, Hipoteca, etc .....................

2. Cree Ud. ;Qué SUNARP garantiza en su totalidad la seguridad juridica que esta
reconocida en la Constitucion Peruana en cuanto al Registro de propiedad
inmueble?

st [ ) NOE]
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Argumente:

En principio debemos entender que no existe seguridad juridica absoluta en
ninguin sistema juridico, tanto es asi que existen instituciones juridicas que pueden
sostener lo comentado: la doble venta, el fraude inmobiliario, la estafa, la
suplantacion de identidad, la falsificacion documentaria. Esto ademas tiene
sentido porque el mismo SINARP ha creado una serie de mecanismos para
contrarrestar la inseguridad juridica de las inscripciones registrales, tales como:
La Alerta Registral, la Inmovilizacién de predios, efc. ...........cccooieiiiiiiiin,

. Considera Ud. ;Que la inapropiada seguridad juridica registral estd vulnerando
del derecho de propiedad de los usuarios?

a(x] o]

En alguna manera, la duplicidad de inscripciones, el error material, el error de
concepto, la inexactitud registral, los errores constantes en la calificacion registral,

etc.

. ¢, Cudl es la importancia de la proteccién del derecho de propiedad en los Registros
Plblicos en Moyobamba?
Fundamental, el tréafico juridico inmobiliario en un pais depende estrictamente del
funcionamiento del sistema registral y si ello no funciona todo a su alrededor va a
SUfrirMUChO. ..o

Objetivos especificos 1

Describir las observaciones recurrentes en los principales actos
inscribibles en el Registro Publico de Moyobamba.

. ¢Cudles estima Ud. que son los mayores obstaculos para que los usuarios
inscriban su derecho de propiedad en los Registros Publicos de Moyobamba?

Argumente:
Hay varias razones: una incorrecta redaccion de los contratos de compraventa y

otros; la falta de tracto sucesivo en las transacciones sobre propiedad inmueble,

el cumplimiento del Lote Normativo; la falta de habilitacion urbana, etc.
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6. Considera Ud. ;Que el acceso a los servicios que brinda los Registros Publicos
de Moyobamba en muchos casos resulta dificultoso y, por lo tanto, este limita el
acceso por parte de los usuarios con respecto a los costos y tramites que realizan?

sx@ NO [ )

Detalle:

Si, esto debido a la ineficiente calificacion registral por parte de los operadores
registrales; también por la falta de cultura registral de la gente; la informalidad es
una problema muy grave en nuestra sociedad. ................cooii i

7. ¢Ud., cree que el personal de los Registros Publicos de Moyobamba esta en
constante capacitacion para brindar una atencién eficaz a los usuarios?

SI NO[:

Argumente:
Espero que si, en la practica no se nota, la calificacién es bastante deficiente.

Estima Ud., ;que la atencién brindada a los usuarios con cuestion a los reclamos
que realizan al registro publico de Moyobamba, vulnera el derecho de propiedad?

Argumente:

NO, estimo que la pregunta no estd bien planteada, podria ser: LA MALA
ATENCION, alli si, obviamente:; porque en la practica la atencion reclamo es muy

deficiente.

Objetivos especificos 2

Reconocer los elementos de la seguridad juridica, si son garantizados
por la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de
Moyobamba.




9.

10.

11.

12.

EI UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

En cuanto a la seguridad juridica, cree Ud. ¢Que el Sistema Peruano mediante la
entidad de SUNARP, acerca de las transferencias de bienes inmuebles inscritos
brinda seguridad juridica?

En cierta manera, pero no es absoluto, hay muchas deficiencias.

¢Cual es su estimacion sobre los mecanismos para hacer efectivo la seguridad
juridica registral? jcree Ud. ;Que son del todo efectivos?
Argumente:

No entiendo la pregunta; pero si la pregunta es si los mecanismos adoptados por
SUNARRP, para brindar mejor seguridad juridica como la ALERTA REGISTRAL O
LA INMOVILIZACION, son bastante efectivos en el sentido que se utilice por los
ciudadanos, sin embargo cabe sefialar que falta conocer estos mecanismos.

Cual es su estimacion, ;Debe existir una comunicacion coordinada entre las
Notarias y los Registros Publicos, para efectuar una mayor seguridad juridica en
los distintos actos juridicos que versen sobre la transferencia de la propiedad
inmueble?
Argumente:

NO, no hay necesidad; la comunicacion es a través de los instrumentos ptblicos
(Escrituras Publicas), y a través del sistema SID; lo importante es que tanto el
Notario Publico y el Registrador Plblico hagan bien sus trabajo y con ello bastaria
para dotar de mayor seguridad juridica a las transacciones.

Ahora, bien, el sistema operativo de SUNARP es muy bueno, pero este es
manejado por personas, si no se ingresan bien los datos en el indice de predios
o de personas juridicas, cuando te equivocas en el titular registral, cuando no
trasladas los gravamenes en las independizaciones.

De acuerdo a su perspectiva, frente a la problematica de la vulneracion del
derecho de propiedad, ;Cuales podrian ser las posibles soluciones por la
inapropiada seguridad juridica que ofrece Registros Publicos?

Argumente:
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1.- Tener un buen indice.

2.- Cumplir los plazos.

3.- La predictibilidad de las decisiones registrales.
4.- Calidad profesional en la calificacion registral.

5.- Orientacion apropiada a los ciudadanos.

6.- Tener un Catastro actualizado.
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le solicito su apoyo en la realizacién de una investigacién conducida por mi
persona, Pedro Migue Castro Marina (ORCID: 0000-0003-4267-0654); estudiante
de la Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020”

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida

sera Unicamente utilizada para la elaboracion de mi investigacion.

Situviera alguna consulta sobre la investigacién, puede formularla cuando lo estime

conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 942865458.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaré un
informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

Yo, Dr.(a) ... ﬂ(ﬂqlo ..... -‘——““"A“L"'J ...... QF’.‘.‘.’..@‘.?.Y.‘.FF_&. ....... ,

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacion
se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

43
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Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacion o
pseudonimo.

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento

informado.

m mMmulle Rarde\rs Grdena - CQ/ ] 2o

Nombre completo del (de la) participant  Firma

Correo electrénico del participante: {;(I'o&ta -‘@\/"A

/ / 259
\ //}Z/m ‘74&01 Q)LW’ \Pmiﬂ& _ : ' Ow/o’;l / )

’ Nombre} dél Investigador responsable

44
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Anexo 5 ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de investigacién: “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020".

Entrevistado: RUDY PAIMA MORE

Institucion: SUNARP

Cargo:REGISTRADOR PUBLICO profesion: ABOGADO
Fecha: 11/06/2021

Objetivo General

Analizar los principales actos inscribibles en el registro de propiedad
inmueble que garantizan la seguridad Juridica en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020.

Preguntas:

1. Conoce Ud. ¢ Los principales actos inscribibles que existe dentro del Registro de
Propiedad inmueble?

sl NO ()

Describa:
Los principales actos registrales en el registro de predios, son Compraventa,
Donacion, Adjudicacion, Hipoteca de propiedad, Permuta, y otros.....................

2. Cree Ud. ;/Qué SUNARP garantiza en su totalidad la seguridad juridica que esta
reconocida en la Constitucién Peruana en cuanto al Registro de propiedad
inmueble?

s @ NOD
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Argumente:

Si, porque ese el fin que tiene esta institucién, brindar la seguridad de sus actos
inscritos, y a través de ellos activar los instrumentos de proteccién que ofrece el
registro. ....ooeiiii

. Considera Ud. 4Que la inapropiada seguridad juridica registral esta vulnerando
del derecho de propiedad de los usuarios?

o (%] W

En cierta manera, una mala praxis en la calificacién de los instrumentos publicos,
determina una afectacion al derecho de propiedad, entre estos casos podemos
tener errores materiales, duplicidades de inscripciones y otros.

. ¢Cudl es la importancia de la proteccion del derecho de propiedad en los Registros
Pudblicos en Moyobamba?
La importancia fundamental es en la seguridad juridica del trafico juridico de la
propiedad en el entorno social como comercial.

Obijetivos especificos 1

Describir las observaciones recurrentes en los principales actos
inscribibles en el Registro Plblico de Moyobamba.

. ¢Cudles estima Ud. que son los mayores obstaculos para que los usuarios
inscriban su derecho de propiedad en los Registros Publicos de Moyobamba?

Argumente:
Una mala redaccién del instrumento, incorporacion de normas derogadas, la no

determinacién del bien a transferir, y la falta de descripcion exacta de los
intervienes mas los mecanismos usados para esa accion.

. Considera Ud. ;Que el acceso a los servicios que brinda los Registros Publicos
de Moyobamba en muchos casos resulta dificultoso y, por lo tanto, este limita el
acceso por parte de los usuarios con respecto a los costos y tramites que realizan?
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yll (]
X

Detalle:
No, en estos tiempos de pandemia la SUNARP, ha implementado plataformas

tecnologicas que permiten la interaccion del usuario con el registro y con ello
agilizar los accesos a los servicios que el registro ofrece, reduciendo con estos
mecanismos los plazos en tiempo y espacio.

7. ¢Ud., cree que el personal de los Registros Piblicos de Moyobamba esta en
constante capacitacion para brindar una atencion eficaz a los usuarios?

Sl No[::j

Argumente:
Sl, la SUNARP, cuanta con un plan anual de capacitacién a su personal.

8. Estima Ud., ¢que la atencion brindada a los usuarios con cuestion a los reclamos
que realizan al registro publico de Moyobamba, vulnera el derecho de propiedad?

Argumente:

Si, si el reclamo va relacionado a un mal servicio en la calificacion de titulos,
entonces nos encontramos ante una disconformidad, que puede estar amparada

en una justa razén juridica, y de ello encontrarse su derecho dilatado y afectado.

Objetivos especificos 2

Reconocer los elementos de la seguridad juridica, si son garantizados
por la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de
Moyobamba.

9. En cuanto a la seguridad juridica, cree Ud. ;Que el Sistema Peruano mediante la
entidad de SUNARP, acerca de las transferencias de bienes inmuebles inscritos
brinda seguridad juridica?
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Si, porque se crea un historial, y por ende nace un tracto sucesivo, que permite
identificar el bien y su titular, para con ello evitar estafas u otros actos, que

perjudiquen el trafico juridico.

¢ Cual es su estimacién sobre los mecanismos para hacer efectivo la seguridad
juridica registral? ¢cree Ud. Que son del todo efectivos?
Argumente:

La SUNARP, en la actualidad cuenta con diversos mecanismos que permiten
advertir la condicion del bien y de guardar una comunicacién usuario — ente, esto
lo podemos ver a través de Alerta Registral, la Inmovilizacién de partida, el
bloqueo registral, que lo que buscan es afianzar una mayor seguridad del usuario
con su bien.

Cudl es su estimacion, ;Debe existir una comunicacién coordinada entre las
Notarias y los Registros Publicos, para efectuar una mayor seguridad juridica en
los distintos actos juridicos que versen sobre la transferencia de la propiedad
inmueble?

Argumente:

Si, porque las notarias actuan con el acto constituyo del bien y su titular, pero para
su seguridad en el trafico juridico y publicidad (erga omnes), es necesario su
inscripcién en el registro de predios.

De acuerdo a su perspectiva, frente a la problematica de la vulneracion del
derecho de propiedad, ;Cudles podrian ser las posibles soluciones por la
inapropiada seguridad juridica que ofrece Registros Publicos?

Argumente:

1.- Tener un buen indice de predios.
4.- Capacitacion a los operadores de la calificacion registral.
5.- Socializacion de la SUNARP a los ciudadanos.

6.- Tener un Catastro actualizado.

1Ll

frma)
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le solicito su apoyo en la realizacién de una investigacién conducida por mi
persona, Pedro Migue Castro Marina (ORCID: 0000-0003-4267-0854); estudiante
de la Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la Superintendencia
Nacional de los Registros Pablicos de Moyobamba, 2020”

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida
sera unicamente utilizada para la elaboracion de mi investigacion.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularia cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 942865458.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaré un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

L

e
Yo, Dr.(a) 17%6////(“07” ........ /Ya‘lfﬁ ................................... ,

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacion

se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera
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Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacion o
pseuddénimo.

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento

informado.
WJV Qe /Y)Uﬂi K\ Og/@:'l/ 2041
Nombre ﬁompleto del (de la) participant ' [Fecha

Correo electrénico del participante: J

e Lt Qe o

Némbre del Invetiador responsable’  Firma // C / Fecha
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Anexo 5 ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de investigacién: “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020”.

Entrevistado: MERY ASPAJO GUERRA

Institucion: SUNARP

Cargo: ASISTENTE REGISTRAL profesion: ABOGADA
Fecha: 11/06/2021

Obijetivo General

Analizar los principales actos inscribibles en el registro de propiedad
inmueble que garantizan la seguridad Juridica en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020.

Preguntas:

1. Conoce Ud. 4 Los principales actos inscribibles que existe dentro del Registro de
Propiedad inmueble?

sl @ NO ()

Describa:

Los principales actos relacionados en la inscripcion de registro de la propiedad
inmueble, son Compraventa, Adjudicacién, Donacion, Hipoteca de propiedad,
ente olros. v o s

2. Cree Ud. ;Qué SUNARP garantiza en su totalidad la seguridad juridica que esta
reconocida en la Constitucion Peruana en cuanto al Registro de propiedad
inmueble?
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Argumente:

A travez de la inscripcion el registro otorga esta calidad, entendiendo que la
funcién de la SUNARP, es garantizar que el bien sea reconocido por la comunidad,
generando esta inscripcion un principio de erga omnes, el conocimiento publico,
y la condicion de su titularidad (propietario), bajo esta premisa se puede afirmar
que si brinda la seguridad juridica, siendo un hecho ajeno a la calificacién, el
conocimiento constitutivo que el instrumento haya tenido para su presentacion
ante el registro de predios de la SUNARP. ..........c..ccooiiiiiiiininnnn.

3. Considera Ud. ¢;Que la inapropiada seguridad juridica registral esta vulnerando
del derecho de propiedad de los usuarios?

a(x] o]

En cierta manera, la busqueda de la seguridad juridica, es atraves de la inscripcion
del bien el registro correspondiente, y al verse afectado esta inscripcion, por una
mala calificacion, error material u otros actos que dilaten o causen un defecto en

la inscripcién, razonablemente afecta el derecho de propiedad.

4. ;Cual es la importancia de la proteccion del derecho de propiedad en los Registros
Publicos en Moyobamba?
La importancia radica en el resguardo al trafico juridico de la propiedad, en el
entorno social y comercial.

Obijetivos especificos 1

Describir las observaciones recurrentes en los principales actos
inscribibles en el Registro Plblico de Moyobamba.

5. ;Cuales estima Ud. que son los mayores obstaculos para que los usuarios
inscriban su derecho de propiedad en los Registros Publicos de Moyobamba?

Argumente:
Una desinformacion de la importancia de la inscripcion del bien en la SUNARP, la

interpretacion heterogénea que existe entre los registradores, costos del

saneamiento, desde la perspectiva externa e interna.
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6. Considera Ud. 4Que el acceso a los servicios que brinda los Registros Publicos
de Moyobamba en muchos casos resulta dificultoso y, por lo tanto, este limita el
acceso por parte de los usuarios con respecto a los costos y tramites que realizan?

X

Detalle:

Si, la SUNARP, en estos tiempos de pandemia ha propuesto plataformas
tecnolégicas de mayor alcance a los usuarios y con ello evitar el
congestionamiento de personas en sus instalaciones, sin embargo el mal uso de
estas plataformas genera perdida econémicas a algunos usuarios, que intentan
socializar con este tipo de sistemas, encontrandose frustrados y volver a los
habitual de las colas largas y demoradas, que generan perdidas en tiempo y
diNEro.....ovviiiiiiiiie e

7. ¢Ud., cree que el personal de los Registros Publicos de Moyobamba esta en
constante capacitacion para brindar una atencion eficaz a los usuarios?

SI NOD

Argumente:
La SUNARP, cuanta con un plan anual de capacitacién a su personal.

Estima Ud., ¢que la atencion brindada a los usuarios con cuestion a los reclamos
que realizan al registro publico de Moyobamba, vulnera el derecho de propiedad?

Argumente:

Si, si el reclamo va relacionado a una mala calificacion o una interpretacion ajena
a las normas, teniendo para estos casos el usuario, poder plantear un recurso de
apelacion, pero este hecho no enerva el tiempo y acciones que el usuario tenia

como propodsito de su bien.
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Obijetivos especificos 2

Reconocer los elementos de la seguridad juridica, si son garantizados
por la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de
Moyobamba.

En cuanto a la seguridad juridica, cree Ud. ;Que el Sistema Peruano mediante la
entidad de SUNARP, acerca de las transferencias de bienes inmuebles inscritos
brinda seguridad juridica?

En cierta manera, teniendo en cuenta que no son absolutas.

¢Cual es su estimacién sobre los mecanismos para hacer efectivo la seguridad
juridica registral? ;cree Ud. ; Que son del todo efectivos?
Argumente:

En cierta manera, estos mecanismos son efectivos para brindar mejor seguridad
juridica como la ALERTA REGISTRAL O LA INMOVILIZACION, sin embargo
pueden ser vulnerados por actos ajenos, como la suplantacion de identidad u otros
actos externos que buscan desestabilizar el sistema.

Cual es su estimacion, ;Debe existir una comunicacién coordinada entre las
Notarias y los Registros Publicos, para efectuar una mayor seguridad juridica en
los distintos actos juridicos que versen sobre la transferencia de la propiedad
inmueble?
Argumente:

No, porque el nacimiento del acto constitutivo se adquiere en las Notarias,
Juzgados, etc, es donde se determina la voluntad de las personas naturales y
juridicas, siendo la SUNARP, quien a través de su inscripcion le brinda la
seguridad juridica, pero no establece este Ultimo del derecho de propiedad,
porque esta condicién ya ha sido acreditada a través de la declaracién en
instrumento publico, por tanto la comunicacién entre estas dos instituciones no es
muy relevante.

De acuerdo a su perspectiva, frente a la problematica de la vulneracion del
derecho de propiedad, ¢Cuales podrian ser las posibles soluciones por la
inapropiada seguridad juridica que ofrece Registros PUblicos?

Argumente:

1.- Tener un buen indice.
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2.- Cumplir los plazos.

3.- La predictibilidad de las decisiones registrales.
4 .- Calidad profesional en la calificacion registral.
5.- Orientacion apropiada a los ciudadanos.

6.- Tener un Catastro actualizado.

A

k(/Fi/ma)
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le solicito su apoyo en la realizaciéon de una investigacion conducida por mi
persona, Pedro Migue Castro Marina (ORCID: 0000-0003-4267-0654); estudiante
de la Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la Superintendencia

Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020”

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacion obtenida

sera Unicamente utilizada para la elaboraciéon de mi investigacion.

Situviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime

conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 942865458.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaré un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

IL f -
Yo, Dr.(a) '\'(W)(,ASP&%Q ....... 6¥‘?‘ﬂﬁ ................................ ,
doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacioén

se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera
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Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se haréa ninguna referencia
expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacion o
pseuddnimo.

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento
informado.

éutdﬁ* “Mm 07\/()’} /SZ@Z}

[ASE0
Nombré cdnpléto del (a'e Ia) participan!  Firma i Fecha

Correo electronico del participante:

Qso 8359 0%

Z/m (v)Q\MJ\ C{}\’W G“ﬁ(: — /4 WD 7/
Nombre del Enilés)tlgador responsgble  Firma //‘( Feoha
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Anexo 5 ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de investigacién: “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020”.

Entrevistado: HEINER LUIS MEDINA QUISPE
Institucion: SUNARP

Cargo: Asistente profesiéon: ABOGADO
Fecha: 11/06/2021

Obijetivo General

Analizar los principales actos inscribibles en el registro de propiedad
inmueble que garantizan la seguridad Juridica en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020.

Preguntas:

1. Conoce Ud. ¢Los principales actos inscribibles que existe dentro del Registro de
Propiedad inmueble?

S| NOC]

Describa:
Transferencias (compraventa, donacion, adjudicaciones), hipotecas,
subdivisiones e independizaciones, etc

2. Cree Ud. ;Qué SUNARP garantiza en su totalidad la seguridad juridica que esta
reconocida en la Constitucién Peruana en cuanto al Registro de propiedad
inmueble?
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Argumente:

SUNARP no garantiza en su totalidad el derecho a la propiedad inscrita de los
ciudadanos frente a tercero y Estado. Uno de los principios mal manejados es el
terceros de buena fe.

. Considera Ud. ;Que la inapropiada seguridad juridica registral esta vulnerando
del derecho de propiedad de los usuarios?

a[x ] W

El ciudadano de pie, pone su confianza total en la inscripcion de su predio en
SUNARRP, sin embargo, como se ha visto en el tiempo que a pesar que SUNARP
utiliza todos sus mecanismos para brindar seguridad juridica se vulnerd en todo
sentido, ejemplo uno de ellos es el caso Orellana

. ¢Cudl es la importancia de la proteccion del derecho de propiedad en los Registros
Publicos en Moyobamba?
La oficina registral de Moyobamba desde sus inicios tiene la Gnica finalidad de
brindar proteccién a su derecho de propiedad de las personas...que acude a ella
y su importancia de dicha Oficina es muy relevante en el que se refleja la buena
atencién al ciudadano y la capacitacién constante a sus trabajadores.

Objetivos especificos 1

Describir las observaciones recurrentes en los principales actos
inscribibles en el Registro Publico de Moyobamba.

. ¢, Cudles estima Ud. que son los mayores obstaculos para que los usuarios
inscriban su derecho de propiedad en los Registros Publicos de Moyobamba?

Argumente:
Los mayores obstaculos para que inscriban en el registro de predios son los

siguientes: Las superposiciones existentes entre los predios cuando se quiere
subdividir, no se adjunta la totalidad de los requisitos que se requiere para
cualquier acto, Escrituras Publicas que no cumplen con su formalidad de acuerdo
con la ley del notariado, concordancia de la descripcion del predio en sus
documentos del usuario con lo inscrito en SUNARP.
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6. Considera Ud. ;Que el acceso a los servicios que brinda los Registros Publicos
de Moyobamba en muchos casos resulta dificultoso y, por lo tanto, este limita el
acceso por parte de los usuarios con respecto a los costos y tramites que realizan?

SI NOD

Detalle:

Primeramente la Oficina de Moyobamba pone todo su esfuerzo para brindarle una
mejor atencién a los usuarios respecto al costo y tramitacion de su acto; sin
embargo este no cumple a toda cabalidad con su finalidad, y para ejemplarizar
uno de ellos es que en la actualidad los tramites se estan realizando mediante via
Internet y hay muchos ciudadanos de pie que no manejan sobre ello, es ahi donde
de vulnera su derecho a la accesibilidad ya que tampoco existe un area donde se
ensefe sobre el mismo. ............ocoiviiiiiiiiiiiie

7. ¢Ud., cree que el personal de los Registros Publicos de Moyobamba esta en
constante capacitacién para brindar una atencién eficaz a los usuarios?

&Ej NO ()

Argumente:
Si SUNARP a nivel nacional y local se ha preocupado por tener en constante

capacitacion a su personal, brindando talleres, cursos, congresos etc, sobre temas
especificos de sus puestos ya que ello se ve reflejado en los trabajos que se
desempefia cada uno. Ademas indicar que sobre dichas capacitaciones lo realiza
con profesionales especialistas sobre la materia de SUNARP o de otras
instituciones.

Estima Ud., ¢ que la atencion brindada a los usuarios con cuestion a los reclamos
que realizan al registro publico de Moyobamba, vulnera el derecho de propiedad?

Argumente:
Todo reclamo justo realizado a SUNARP sobre su tramite, vulnera el derecho de
la propiedad de los ciudadanos y uno de ellos es ejemplo la demora en sus plazo

para la calificacion de su titulo ya que con ello el usuario se encuentra



EI UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

imposibilitado para realizar su tramite fuera de SUNARP, los errores materiales

encontrados en los asientos también vulnera su derecho de Is propiedad.

Objetivos especificos 2

Reconocer los elementos de la seguridad juridica, si son garantizados
por la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de
Moyobamba.

9. En cuanto a la seguridad juridica, cree Ud. ;Que el Sistema Peruano mediante la
entidad de SUNARP, acerca de las transferencias de bienes inmuebles inscritos
brinda seguridad juridica?

En primer lugar en el sistema peruano, el ciudadano de pie no esta en la obligacion

de llevar a inscribir a SUNARP su transferencia, sin embargo de realizarlo le da
mayor seguridad juridica frente a terceros, pero esto viendo en nuestra realidad
se ha visto muchas veces vulnerado ejemplo en la suplantacién de identidad,

falsificacion de documentos, etc.

10. ¢ Cudl es su estimacion sobre los mecanismos para hacer efectivo la seguridad
juridica registral? ;cree Ud. ; Que son del todo efectivos?
Argumente:

La estimacion de mi persona sobre los mecanismos que realiza SUNARP para la
seguridad juridica de su derecho inscrito son del todo casi seguro y efectivos
ejemplo tenemos Psi, acceso a RENIEC para huella, inmovilizacion de partida etc.

11. Cudl es su estimacion, ¢Debe existir una comunicacién coordinada entre las
Notarias y los Registros Publicos, para efectuar una mayor seguridad juridica en
los distintos actos juridicos que versen sobre la transferencia de la propiedad
inmueble?

Argumente:
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Si debe existir una comunicacién coordinada y transparente entre dichas
instituciones ya que ello mejorara y brindara una mayor seguridad en cuento a los
documentos expedidos por la Notaria y evitaremos la falsificacion de documentos
y fraude registral. Maxime si se tiene en cuenta que en la actualidad contamos
con el PSI en que de manera coordinada pusieron al servicio de este sistema y
asi fortalecer la seguridad juridica.

De acuerdo a su perspectiva, frente a la problematica de la vulneracion del
derecho de propiedad, ¢Cuales podrian ser las posibles soluciones por la
inapropiada seguridad juridica que ofrece Registros Publicos?

Argumente:

Las posibles soluciones seria que la SUNARP tenga mayor acercamiento con

todas las instituciones publicas y privadas, y asi desarrollar un plan de trabajo con
respecto a la seguridad juridica, ejemplo implementando sistemas informaticos.
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le solicito su apoyo en la realizacién de una investigacion conducida por mi
persona, Pedro Migue Castro Marina (ORCID: 0000-0003-4267-0654); estudiante
de la Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la Superintendencia

Nacional de los Registros Pablicos de Moyobamba, 2020”

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida

sera unicamente utilizada para la elaboracién de mi investigacion.

Situviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime

conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 942865458.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaré un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

/ Y yaa
4 F 5
Yo, Dr.(a) ....J\ Qmer. . /d“a /%C/Wﬂ : C PR ...coocrven coneni ,

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informaciéon

se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

43
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Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
expresa de mi nombre y la tesista utilizara un codigo de identificacion o

pseuddnimo.

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento

informado.

%/étf?c/ D/UJ; Mecl;ﬂd M%M oﬂ/o}/;;@ 2

Nbmbre completo def (de la) participani Fecha

i _qg heymanl. Lo
Correo electrénico del participante: hé wm“ﬁ- ot 7

(/Z/fv '%&J (oo i7/2’:7¢,aa it «07/0}/W 5

/Nombre/dél Investigador responsable ~ <Firm /K - Fecha
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Anexo 5 % UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de investigacion: “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la
Superintendencia Nacignal de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020”.

Entrevistado: 1oha #(3@#{, ﬁ?mucd" @Lh:rc}
Institucion: ,(Hg-.m Jobe Wiefear %/mm Zﬂﬁ» j/u

Cargo /45( forife profesion /4505« o o
Fecha:

Objetivo General

Analizar los principales actos inscribibles en el registro de propiedad
inmueble que garantizan la seguridad Juridica en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020.

Preguntas:

. Conoce Ud. 4 Los principales actos inscribibles que existe dentro del Registro de
Propiedad inmueble?

s () No ()

Describa:

A
/L /71/761/’)5:/(}3 ac/% /rsea-/éuﬂc G of }9094:‘

Ye SOA; Sa s b foustts
) vy
/Z‘Yb/ol (%/g (’{\ IWWI: /thjg {e ce~ / /( ﬁ‘%WZ{{?(.— &

. Cree Ud. ;Qué SUNARP garantiza en su totalidad la seguridad juridica que esta

reconocida en la Constitucion Peruana en cuanto al Registro de propiedad
inmueble?

50 /ﬁﬂ a /@L(}} ote (ﬁ /”Spf[j‘ﬁ[-,(,c./l ){chw 4o P ad T

f Jocd I
i embeye sl P G
@ f/ﬂz}M/"" Z ¢ Jz/yw. d&((’\ >
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s () no ()

Argumente:

3. Considera Ud. 4Que la inapropiada seguridad juridica registral esta vulnerando
del derecho de propiedad de los usuarios?

SI@ NOD » -
S gwote v pude ol ficacirm

........ e e o
..... Satowre? el @acreo. oo \en AmSerpx oo

4. ;Cual es la importancia de la proteccion del derecho de propiedad en los Registros

Publigos en Moyobamba? £ :
%omfm b7 o e e Qe[ 0 L e
e o 'eesT et

{ (“//-J/e/

Obijetivos especificos 1

Describir las observaciones recurrentes en los principales actos
inscribibles en el Registro Publico de Moyobamba.

5. ;Cudles estima Ud. que son los mayores obstaculos para que los usuarios
inscriban su derecho de propiedad en los Registros Publicos de Moyobamba?

Argumente: -
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6. Considera Ud. ¢ Que el acceso a los servicios que brinda los Registros Publicos

de Moyobamba en muchos casos resulta dificultoso y, por lo tanto, este limita el
acceso po§ parte de los usuarios con respecto a los costos y tramites que realizan?

Sl NO D

Detalle:
gl %9"7H g ﬁ}»mrgcv\ A~ \)L\(L;Q&LBWMNM

o - ~NordR on s N @
5t AP s\ M": e CPRes V. dﬁg}mv——»ﬁ

. ¢Ud., cree que el personal de los Registros Plblicos de Moyobamba esta en
constante capacitacién para brindar una atencion eficaz a los usuarios?

sl (%) no ]

Argumente: N\ e &= O xre ux&\c%
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Estima Ud., ;que la atencién brindada a los usuarios con cuestion a los reclamos

que realizan al registro pablico de Moyobamba, vulnera el derecho de propiedad?

Argumente: - CS,_\,M\(“:?A \e— a:_:f‘t\,"l_
5;“/ %LLA’GW* GQVL’;G b acdé ‘j(y\gf’;:;ﬂ\—o DNQ,(_/\- —

Obijetivos especificos 2

Reconocer los elementos de la seguridad juridica, si son garantizados
por la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de
Moyobamba.

9. En cuanto a la seguridad juridica, cree Ud. ;Que el Sistema Peruano mediante la

entidad de SUNARP, acerca de las transferencias de bienes inmuebles inscritos
brinda seguridad juridica?
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10. ¢,Cual es su estimacion sobre los mecanismos para hacer efectivo la seguridad
juridica registral? ¢cree Ud. ;Que son del todo efectivos?
Argumente:
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11. Cudl es su estimacion, ;Debe existir una comunicacién coordinada entre las
Notarias y los Registros Publicos, para efectuar una mayor seguridad juridica en
los distintos actos juridicos que versen sobre la transferencia de la propiedad

inmueble?

A te:
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12. De acuerdo a su perspectiva, frente a la problematica de la vulneracion del
derecho de propiedad, ;Cudles podrian ser las posibles soluciones por la
inapropiada seguridad juridica que ofrece Registros Pablicos?

Argumente:
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le solicito su apoyo en la realizacion de una investigacién conducida por mi
persona, Pedro Migue Castro Marina (ORCID: 0000-0003-4267-0654); estudiante
de la Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020”

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informaciéon obtenida
sera unicamente utilizada para la elaboracion de mi investigacion.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacion, puede formularla cuando lo estime
conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 942865458.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electronico, le enviaré un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

L

vo. oria) .. Yha ;/L;cté‘/”ﬂeudacf/umj ................ ,

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacién

se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerdo que mi identidad sea tratada de manera

43
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Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
expresa de mi nombre y la tesista utilizara un cédigo de identificacion o
pseuddnimo.

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento

informado.

7 Nombre completo del (de |a) participan' WX ’Fecha

<) 260 >4

Correo electronico del participante:

(fuse QQWA Qe Yo ofer Jpo2t:

Nombte del InleStigador responsable  Firfha—/ 7~ Fecha
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Anexo 3 E—l UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ENTREVISTA

Titulo de investigacion: “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020".

Entrevistado: Elvia Soberon Paredes
Institucion: Abogados & consultores Soberdn SAC
Cargo Gerente General profesion Abogado

Fecha: 03 de Julio 2021

Objetivo General

Analizar los principales actos inscribibles en el registro de propiedad
inmueble que garantizan la seguridad Juridica en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020.

Preguntas:

1. Conoce Ud. 4Los principales actos inscribibles que existe dentro del Registro de
Propiedad inmueble?

G R

Describa:

Los principales actos inscribibles que existe dentro del Registro de Propiedad
inmueble esta: inscripcion de compraventa

Embargos de propiedad inmueble

Blogueo de partida de compraventa o hipotecas

Autorizaciones Judiciales de inmuebles

Contrato de arrendamiento
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2. Cree Ud. ;Qué SUNARP garantiza en su totalidad la seguridad juridica que esta
reconocida en la Constitucién Peruana en cuanto al Registro de propiedad
inmueble?

Sl NO
X

Argumente:

No garantiza en su totalidad la seguridad juridica que esta reconocida en la constitucion
Politica, porque es un persona juridica que garantiza lo que esta inscrito mas no los bienes
no inscritos inmuebles o muebles.

3. Considera Ud. ;Que la inapropiada seguridad juridica registral estd vulnerando
del derecho de propiedad de los usuarios?

]

Si, porque existe en parte duplicidad de inscripciones y también a veces se generan
inscripciones o asientos con documentos fraudulentos o falsos, hay duplicidad de
Inscripciones a veces no es factible poder detectar por mala informacion emitida
por dicha entidad, no existe unainformacién para verificar los actos o contratos

que tienen duplicidad.

4. ; Cual es la importancia de la proteccién del derecho de propiedad en los Registros
Puablicos en Moyobamba?
La importancia de la proteccién de los Registros Publicos en Moyobamba, es que
la ciudadania o las personas sean naturales o juridicas estén tomando conciencia
que los bienes muebles o inmuebles se deben registral para resguardar o
salvaguardar su derecho de propietarios.

Objetivos especificos 1

Describir las observaciones recurrentes en los principales actos
inscribibles en el Registro Publico de Moyobamba.
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5. ¢Cuales estima Ud. que son los mayores obstaculos para que los usuarios
inscriban su derecho de propiedad en los Registros Publicos de Moyobamba?

Argumente:

1 Que al presentar documentos de Inmatriculaciones sean observadas por
no existir una georreferenciacion correcta al ubicar dichos poligonos o
existan superposiciones entre predios.

2 Que observan porque no existe una correlacién de partidas del sistema
de SIR con el sistema de SAR, teniendo encuentra que muchas veces es
el mismo terreno y que por error no fue considerado al m omento de la
informacién que fue levantado por COFOPRI.

3. En las inscripciones a rectificaciones de éarea por error de célculo cuando

se dio la primera inscripcion.

4. muchos obstaculos de inscripciones por cambio de Documento de |dentidad

de los contratantes.

6. Considera Ud. ;Que el acceso a los servicios que brinda los Registros Publicos
de Moyobamba en muchos casos resulta dificultoso y, por lo tanto, este limita el
acceso por parte de los usuarios con respecto a los costos y tramites que realizan?

)

Detalle:

Si, porque en cuanto a los costos es que las muchos que no se puede solicitar
la informacién total de algunas partidas por ser de muy alto volumen o
cantidad.

En cuanto a los tramites, es dificultoso por cuanto las calificaciones, estan
todas fuera de plazo y ocasionan un gasto para el usuario porque tiene que
venir muchas veces de lejos y no encuentra sus tramites.

7. ¢Ud., cree que el personal de los Registros Publicos de Moyobamba esta en
constante capacitacion para brindar una atencion eficaz a los usuarios?

Jum vo ()
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Argumente:

En algunas areas no falta capacitarles, deben corregir su trato al usuario,
falta muchas veces orientar al usuario para un correcto tramite

Estima Ud., ¢que la atencion brindada a los usuarios con cuestién a los reclamos
que realizan al registro publico de Moyobamba, vulnera el derecho de propiedad?

Argumente:

El reclamo no vulnera el derecho a la propiedad, lo que ocasiona es un
desgate fisico, emocional y econémico al usuario.

Objetivos especificos 2

Reconocer los elementos de la seguridad juridica, si son garantizados
por la Superintendencia Nacional de los Registros PUlblicos de
Moyobamba.

En cuanto a la seguridad juridica, cree Ud. Que el Sistema Peruano mediante la
entidad de SUNARP, acerca de las transferencias de bienes inmuebles inscritos
brinda seguridad juridica?

Yo, en mi punto de vista si creo que nos brinda parte de La seguridad juridica de los
derechos de quienes se amparan en la fe registral, el valor de los asientos es que forman

una constitucién de publicidad e informacién para cada usuario.

¢ Cual es su estimacion sobre los mecanismos para hacer efectivo la seguridad
juridica registral? ;cree Ud. ; Que son del todo efectivos?
Argumente:

No, sontodos efectivos, los mecanismos que brinda son de caracter informativo
y nos brinda el conocimiento para verificar o solicitar orientacién para no verse
perjudicado con su bien, pero en la realidad por falta de conocimiento o por

4
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no tener mucha informacién veces el mismo usuario no le toma importancia o
conciencia de los avisos 0 alertas que brinda dicha Entidad.

Cual es su estimacién, ;Debe existir una comunicacién coordinada entre las
Notarias y los Registros Publicos, para efectuar una mayor seguridad juridica en
los distintos actos juridicos que versen sobre la transferencia de la propiedad
inmueble?
Argumente:

Que debe seguir ampliando los servicios de presentacién para dichas
inscripciones que sean directamente ingresados por el sistema interconectados
y asi evitar el trafico o fraude de la documentaciény dar confianza a los usuarios
que solicitan dicho servicio a ambas entidades.

De acuerdo a su perspectiva, frente a la problematica de la vulneracién del
derecho de propiedad, ;Cuéles podrian ser las posibles soluciones por la
inapropiada seguridad juridica que ofrece Registros Publicos?

Argumente:

Las posibles soluciones seria mayor informacién a la poblacién, dar facilidad para
los tramites de inscripciones, corregir las duplicidades de partidas.

Formar un poligono con la realidad fisica de los inmuebles.
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA ENTREVISTAS PARA
PARTICIPANTES

Estimado/a participante,

Le solicito su apoyo en la realizacion de una investigacion conducida por mi
persona, Pedro Migue Castro Marina (ORCID: 0000-0003-4267-0654); estudiante
de la Facultad de Derecho de la Universidad César Valllejo - Filial Moyobamba,
asesorada por mi docente el Dr. Cabeza Molina, Luis Felipe. La investigacion,
denominada “La propiedad inmueble y la seguridad juridica en la Superintendencia

Nacional de los Registros Publicos de Moyobamba, 2020”

Me apersono ante usted a fin de que acceda a participar en esta entrevista, en la
que se le solicitara responder diversas preguntas sobre el tema antes mencionado,
lo que tomara aproximadamente entre 20 y 40 minutos. La informacién obtenida

sera Unicamente utilizada para la elaboracién de mi investigacion.

Si tuviera alguna consulta sobre la investigacién, puede formularla cuando lo estime

conveniente, a fin de clarificarla oportunamente, al nro. 942865458.

Al concluir la investigacion, si usted brinda su correo electrénico, le enviaré un

informe ejecutivo con los resultados de la tesis a su correo electrénico.

© " .
Yo, Dr@) ... S lute oberon. \\ —drecdey

doy mi consentimiento para participar en el estudio y autorizo que mi informacién

se utilice en este estudio.

Asimismo, estoy de acuerde que mi identidad sea tratada de manera
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Declarada, es decir, que en la tesis se hara referencia expresa de mi
nombre.

Confidencial, es decir, que en la tesis no se hara ninguna referencia
expresa de mi nombre y la tesista utilizara un codigo de identificacion o
pseudonimo.

Finalmente, entiendo que recibiré una copia de este protocolo de consentimiento

informado.
‘ L R )
Oto '__bc)beﬂs ﬂ_Q@ ~Nades i Soferin Faredes 5 o
Nombre compteto del (de la) participant  Firma o, PASM. B 491
Correo electronico del participante: 4

: fec/’m “ﬁm& Qb Moane off 07 /7"

Nombre dsél InYestigador respondable  Firma — / C/ /7 Fecha
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Anexo 11: Carta a Institucion

.
.
.

- .
sunarp ;::
r
LN ]
Superintendencia Nacional

de los Registros Publicos

“Afio del Bicentenario del Pert 200 afios de independencia”

Moyobamba, 02 de Julio del 2021.

CARTA N° 028-2021-SUNARP-ZRII/UADM-RRHH

Sefior (a):
PEDRO MIGUEL CASTRO MARINA
casmar_07(@hotmail.com

942865458
Referencia H Carta N° 001-2021-UCV/PMCM
Asunto : Denegacion de solicitud

ST,
#,

=
=

FIRMA
DIGITAL

Me dirijo a usted, con la finalidad de saludarle cordialmente y de acuerdo
al documento de la referencia, usted solicita autorizacion y actuacion de entrevista a
colaboradores de calificacion registral para recabar informacion para su investigacion de tesis
titulada “La propiedad, v seguridad juridica en la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos de Moyobamba, 2020”.

Al respecto, se comunica que la Unidad Registral no autoriza la realizacion de la actividad de
entrevista personal para su investigacion de tesis; por que el personal que realiza labor de
calificacion registral a la fecha tiene una elevada carga laboral debido al incermento de la
demanda del servicio de inscripcién, y con la finalidad de no recargar con labores extraordinarias
al personal registral.

Sentimos no poder brindarle las facilidades solicitadas, y esperamos su gentil comprension.
Es todo cuanto se informa para los fines pertienentes.

Atentamente,

Firmado digitalmente por:
GONZALES REGIS Sofia
Eugenia FAU 20267073580 soft
Motivo: Soy el autor del
documento

Fecha: 02/07/2021 15:52:55-0500

Zona Registral N° lll - Sede Moyobamba
Oficina Principal: Jr. Callao N° 587, Moyobamba — San Martin / Teléfono: (042) 561335 - 562250
Www.sunarp.gob. pe



