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Resumen

El presente estudio tuvo como propésito precisar la relacion entre la gestién de
inversiones de vivienda y titulacion de predios de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 2021. La investigacion fue basica y de enfoque cuantitativo,
con un disefio no experimental, transversal, descriptivo correlacional. La poblacién
fue de 76,122 y la muestra conformada por 81 residentes, teniendo como técnica la
encuesta y como instrumento el formulario. Los resultados precisaron que el nivel
de gestion de inversiones de vivienda de los pobladores del Sector Atumpampa,
Tarapoto - 2021, fue medio con 95.1%. El Nivel de titulacion de predios de los
pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto - 2021, fue medio en un 79%.
Concluyendo que, se presenta una relacion entre la gestiébn de inversiones de
vivienda y la titulacion de predios de los pobladores del sector Atumpampa,
Tarapoto - 2021, puesto que el coeficiente de correlacion de Spearman obtuvo valor
de 0, 812 que sefala una correlacion positiva alta y p valor de 0,000, ademas solo
existe un 69.22 % de dependencia ente ambas variables.

Palabras clave: Inversiones de vivienda, titulacion, poblacion, inversiones

inmobiliario, planificacion.
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Abstract

The objective of the research was to determine the relationship between the
management of housing investments and land titing of the inhabitants of the
Atumpampa sector, Tarapoto - 2021. The research was basic and with a quantitative
approach, with a non-experimental, cross-sectional, correlational descriptive design.
The population was 76,122 and the sample was 81 inhabitants, using the survey as
a technique and the questionnaire as an instrument. The results determined that the
level of housing investment management of the inhabitants of the Atumpampa
Sector, Tarapoto - 2021, was medium with 95.1%. The level of land titling of the
inhabitants of the Atumpampa sector, Tarapoto - 2021, was 79% medium.
Concluding that there is a relationship between the management of housing
investments and the land titling of the inhabitants of the Atumpampa sector, Tarapoto
- 2021, because the Spearman correlation coefficient obtained a value of 0.832,
which indicates a high positive correlation and p value of 0.000, in addition there is

only a 69.22% dependence between both variables.

Keywords: housing investments, titling, population, real estate project, planning.
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I. INTRODUCCION

El crecimiento descontrolado de la poblacion ha hecho que dia a dia aumenta la
necesidad de tener una vivienda digna, o al menos un techo donde vivir, lo cual ha
ocasionado que el aumento de las invasiones en terrenos desolados e incluso en
franjas de conservacion siga en aumento. Hoy en dia en el mundo, se viene marcando
una tendencia de vivienda, que comenzo viendo la necesidad de las grandes ciudades
al no ver hacia donde crecer, no les quedo mas que ver hacia donde expandirse, y
guedo como respuesta los aires, es donde nace boom de lo inmobiliario. A lo largo de
latino américa se es bien sabido que la poblacion tiende a ser de familia numerosas,
acogedora le gusta estar cerca de la familia, es por ello que muchos padres suelen
apoyar a sus hijos al momento que estos forman su familia, algunos poseen terrenos
grandes, apoyandolos con un espacio para que puedan comenzar con algo propio al
momento de formar su hogar, pero ninguno de ellos suele ser aconsejado u orientado
acerca de la regularizacion al momento de construir y que este pueda ser saneado

como propio.

Al mismo tiempo en el Perq, esta realidad no es ajena, muchas familias jévenes al no
encontrar predios con accesibilidad econémica tienden a lo ilegal (invadir) en muchas
ocasiones arriesgando sus vidas enfrentandose a matones contratados por los
propietarios de los predios, o incluso metiéndose en las zonas de proteccion. A raiz de
esta problemética en el pais ha venido creciendo un fuerte interés por invertir en
vivienda, lo ocasionado en el mundo se vio reflejado en nuestro pais, no se tiene hacia
donde crecer las ciudades, gquedandonos los aires, ahi viene el interés por las
viviendas en sus diversas presentaciones por asi decirlo, departamentos, duplex
(viviendas de 2 niveles), flat (viviendas de 1 nivel), y la diversidad de modalidades de

adquisicion techo propio.

Actualmente en el territorio San Martin, existen, aproximadamente, 553800 personas
viviendo en zonas urbanas (Banco Central de Reserva del Peru, 2017), las cuales,
necesitan un techo digno, que no solo cumpla con poseer inscripcién de heredad o



techo digno, sino que ademas cuente con las condiciones que fomenten la madurez
ahorrativa y social. En el pais San Martin posee el 35% de las familias con miccion
basica insatisfecha, y el nimero méaximo dado en el indice que corresponde al 30% de
los hogares (Banco Central de Reserva del Pera, 2017). Si bien este no es un indice
de endeudamiento habitacional, nos permite resumir la existencia de micciéon que no

esta adecuadamente cubierta.

Solo en Tarapoto, la localidad central de la region, tiene una solicitud posible de techo
de 4091 nucleos de parentesco no propietario (Fondo MiVivienda, 2014). Por lo tanto,
para socavar la solicitud, suele ser comercio informal ilegal el que trata de lograr el
rescate. Por ejemplo, 3000 familias construyeron casas durante un afio en 61
hectareas de terreno y actualmente fueron desalojadas por orden judicial (Anteparra
Reatequi, el desalojo de 3000 familias se llevd a cabo pacificamente en Shupishifia,
2017). Los residentes se apoderan de terrenos y descubren que son estafados por los
traficantes de terrenos, esto sucede debido al descuido de alternativas de un techo
digno. Por ello, nos quejamos, porque ocuparon pendientes o zonas de ribera,
poniendo en peligro sus vidas (Alegre Escorza, 2017). Se vienen aplicando estas
modalidades de viviendas dignas las cuales ya vienen con su regularizacion
correspondiente, pero que pasa con las viviendas de aquellos propietarios que llevan
afios viviendo en sus predios y no se encuentran en reglas, aquellos que al fallecer se

encuentran la interminable pelea de los hijos por el predio.

Al mismo tiempo la ciudad, no se aleja de esta realidad, las personas se encuentran
en una comodidad de por decir que son sus viviendas las autoridades no les pueden
parametrar (poner limites) sus estilos de vida o exigir que se regularice, no viendo que
a un futuro no es mas que una problemética, en muchos casos estas personas son
extorsionados e incluso engafiados firmando sin saber y entregando sus predios a
terceros, por que desconfian en la autoridad, pero de los terceros no. Es por ello que
se ve un crecimiento considerable en la inversion de vivienda, pero no en cuanto a la
titulacion y/o regularizacion de los predios. Las personas siguen creciendo de forma

ilegal, si los fiscalizadores no les cae y no advierte de una multa fuerte estos no ven la



necesidad de ser legales. Esto se ve reflejado en los sectores mas bajos de la cuidad
como es el caso del sector Atumpampa que con el tiempo ha venido creciendo
descontroladamente, pero sin embargo en cuanto a titulaciones y documentaciones en

reglas se ha quedado en el olvido.

La reciente expuesta probleméatica se debe a que la ciudad no cuenta con un buen
sistema de seguimiento y actualizacion de titulaciones y regularizaciones de predios
los sectores bajos de la ciudad, especialmente en el sector Atumpampa, la poblacion
ha estado buscando desesperadamente hacia donde crecer y expandirse y las
autoridades se han quedado ahora tratan de solucionar los problemas que dia a dia
vienen creciendo (agua, desague, luz), dejando al olvido el derecho a una vivienda
digna, he ahi la intencién de esta averiguacion es precisar la relacion de la gestion de
inversiones de vivienda y titulacién de predios de los pobladores del sector Atumpampa

en la ciudad de Tarapoto.

Con base en, lo expuesto sobre la realidad problematica es fundamental formular el
problema general de la siguiente manera ¢Cual es la relacidn entre gestién de
inversiones de vivienda y titulacibn de predios de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 2021? Ahora los problemas especificos desglosarian por:
¢,Cuadl es nivel de la gestion de inversiones de vivienda de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 20217 ¢ Cual es el nivel de gestion de la titulacién de predios
de los pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto — 20217 ¢, Cual es la relacién de la
dimension de la gestion de inversiones de vivienda y titulacion de predios de los

pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto — 20217

Esta indagacion tiene como Justificacion por conveniencia, cedido que permitira al
Municipio Provincial de San Martin enterarse el verdadero lugar de los pobladores del
cefidor Atumpampa, quienes podran implementar estrategias que ayuden a yacer las
brechas del cefidor para colegio retribuir el aprieto de posicionamiento de la poblacion.
Relevancia social, con el cual se pretende recuperarse las condiciones de titulacion
de predios de los pobladores del cefiidor con la propuesta de proyectos y politicas que

satisfagan la deyecciéon de la poblacion. Sera de gran asidero para dirigir a entrar el



santidad y mejoras para sus residentes, de esta forma a medida que las autoridades
regionales desarrollen buenos proyectos de esbozo estratégico, se lograran
concesiones para formalizar directamente las propiedades. Ademas, servira como
base para futuras investigaciones y de herramienta para que las instituciones y
municipios tengan un dilapidador para recuperar las condiciones de saneamiento

(titulacion, posicionamiento) de predios.

Valor tedrico, se justifica en los conceptos y teorias planteados por cada inconstante
del estudio, asimismo que contribuira al ayuntamiento cientifico como saco para
futuras investigaciones a cota jurisdiccional y nacional. Implicancias practicas, se
estara apoyando con la alternativa de una dificultad dado, sustancioso para la madurez
de medidas estratégicas de reparacion en el esbozo de florecimiento urbano, haciendo
asi una reparacion en la clase de vivacidad de los pobladores, con proyectos que
respondan a las necesidades consideradas de prioridad, tal como saneamiento,
consumicion y desagtie. Utilidad metodoldgica, para el cual, de acuerdo con la
herramienta de disefio de la lista de verificacion de operacion de variables, el
cuestionario se compila en un informe y es verificado por expertos, se realiza
verificacion de confiabilidad y estadisticas de distribucion recientes, y se comparan los
resultados para medir la correlacion entre variables. También se utilizara la dialéctica

en todo pensamiento de investigacion.

Con base en lo anterior, es necesario establecer la fundaciéon como el objetivo general:
determinar la relacién entre la gestion de la inversion en vivienda y la propiedad de la
tierra de los habitantes del sector Tarapoto-2021 Atumpampa. Por otro lado, como
metas especificas: i) Determinar el nivel de gestion de la inversion habitacional de los
pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto-2021. ii) Determinar el nivel de gestion
de inversiones de vivienda por dimensiones de los pobladores del sector Atumpampa,
Tarapoto — 2021. iii) Identificar el nivel de la titulacion de predios de los pobladores del
sector Atumpampa, Tarapoto — 2021. iv) Identificar el nivel de titulacién de predios por

dimensiones de los pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto — 2021.



Especificamente, se plantean las siguientes hipétesis generales: Hg: EXiste una
relacion entre la gestion de la inversion en vivienda y la propiedad de la tierra para los
residentes del sector Atumpampa de Tarapoto en 2021. Tomando en cuenta hipotesis
especificos: Hi: Nivel de gestion de la inversion residencial por parte de los
pobladores del sector Atumpampa de Tarapoto-alto en 2021. Hz: Nivel de gestidon de
la inversion en vivienda segun el tamafio de los habitantes del sector Atumpampa,
Tarapoto-alto en 2021. Hz: En 2021, el nivel de reforma de la propiedad de la tierra
para los residentes del &rea de Atumpampa en Tarapoto es muy alto. Ha: En 2021, el
nivel de reforma de la propiedad de la tierra a escala de residentes en el area de

Atumpampa en Tarapoto es muy alto.



I. MARCO TEORICO

Segun la investigacion de Lerma L., Serrano M. y Pérez D. (2020), para el desarrollo
de la tesis se analizan diversos antecedentes relacionados con las variables de
investigacién desde el trasfondo internacional hasta el local. La importancia de la
planificacidon en la gestion de la vivienda social: el caso de Buenaventura (Colombia)
(articulo cientifico), Colombia. Siendo una investigacion documental, con una
poblacion de 03 proyectos, la muestra de 80 personas mediante un cuestionario de
preguntas abiertas. Concluyo que, los resultados que muestrala DTV en la entrega
de vivienda social en la ciudad de Buenaventura, para el afio son producto de la buena
sinergia en la de estos proyectos ala Escalaurbana y arquitectonica, en

la que han participado activamente disciplinas: Arquitectura e Ingenieria.

Asimismo, Archila, A. (2018). Evaluacion de politica publica de vivienda “un norte
productivo para todos", una perspectiva social desde un marco de condiciones
habitables dignas. (Articulo cientifico) Colombia. Una investigacion cualitativa y de
alcance descriptivo, el objeto de estudio fue de forma aleatoria en cinco municipios
donde trabajaron con cinco familias con necesidades de regularizar vivienda. Concluyo
gue la vivienda tiene un valor social, es de importancia para el crecimiento del ser
humano, la necesidad de resguardarse y sentirse protegido y en relacion a la titulacién
de viviendas. Por un lado, Garcia Calderén, I., & Abellan, J. (2016). El problema de la
vivienda en el Madrid neoliberal. Politicas publicas y luchas por la vivienda en el
contexto de la crisis urbana (articulo cientifico) Espafia. Tipo de investigacidon basica,
de disefio no experimental, la poblacién, y muestra fue el acervo documental, la técnica
y el instrumento es la guia de documentos. Se determind que para medir la existencia
real de vivienda publica en Madrid es esencial calcular la proporcién de vivienda

publica en el parque total de viviendas de la ciudad.

Ahora Pasquale, M. (2017) El paradigma de la titulacion inmobiliaria: la perspectiva de
Hernando de Soto, postulados y cuestionamientos (articulo cientifico) Argentina. Una

investigaciéon cualitativa y de alcance descriptivo, el objeto de estudio lo hicieron de



forma aleatoria. Se concluy6 que no limita sus objetivos a un derecho sin ocuparse de
los demas. Al contrario: se trata de definir un marco amplio, donde cada intervencion
estatal tiene como objeto en diferentes campos de actuacion, el goce de derechos
efectivos y simultaneos en juego, en base a su indivisibilidad y su interdependencia.
De acuerdo con esta concepcion, el Estado concibe e implementa programas, etapas
e instrumentos, guiandolos en el cumplimiento de sus obligaciones de respetar,
proteger y promover los derechos comunes. Estos son los criterios para evaluar, tanto

de la poblaciéon como de la poblacion, el logro o el fiasco de las politicas publicas.

A continuacién, se detalla los antecedentes a nivel nacional Alarcén, M., (2020)
Planificacién Estratégica y la Formalizacion de la propiedad desde la Optica de los
propietarios de la Asociaciéon de Vivienda Residencial Los Pinos de Santa Anita.
(Articulo cientifico) Lima, Peru. El estudio fue de
tipo basico, enfoque cuantitativo, método de disefio no experimental y transversal,
descriptivo correlacional. En este estudio, se empleo la técnica de encuesta se utilizd
un formulario de escala Likert conformada por 60, el cual asignando 30 a cada
variable, con lo que una poblacion de 80 propietarios calificados validacién experta. El
estudio concluye que presenta una relacion entre lo estratégico y la formalizacién de
la propiedad segun el Rho de Spearman de 0.236, mostrando una relacion positiva

entre las variables, ubicdndola en el nivel de correlacion positiva.

Asimismo, Campos, N., (2019). El sistema de titulacion y formalizacion de las
posesiones y propiedades informales en el Peru (articulo cientifico) Chiclayo, Peru. El
estudio fue de tipo basico, enfoque cuantitativo, método de disefio no experimental y
transversal, descriptivo correlacional. La informalidad que da lugar a propiedades
informales tiene su en las condiciones de vida y el deseo de algo mejor, se produce el
exodo rural y no encuentran vivienda, ocupan audiencias urbanas , areas de riesgo,
bancos y cursos de agua, asentamientos informales, reserva, se suman a esto la
supervision inadecuada de las autoridades los dispersos sin ningun vinculo que impida

la concentracién de regulaciones especificas, adecuadas y efectivas en dentro del



organismo responsable de emitir directrices concretas que implementen un organismo

normativo y un catastro nacional como el viceministerio de propiedad y catastro.

También Cucat, Y., Heredia, F., & Collazos, M. (2020). Simplificacién administrativa en
la titulacion de la posesion informal del pueblo joven Juan Pablo Il en el distrito de
Chiclayo (articulo cientifico) Chiclayo, Peru. La intencion de este estudio fue examinar
como la titulacion de posesion informal del PJ Juan Pablo Il se desempeii6 en el
MPCH, y como esto se puede realizar con procesos de simplificacion administrativa.
Debido a la metodologia empleada, se ejecutd una entrevista a 8 funcionarios
municipales, quienes concluyeron que no tenian capacitacion, y no contaban con el
personal necesario para el proceso, asimismo en su mayoria los ciudadanos estan
insatisfechos con la corriente, también sobre una muestra de 213 personas, a una
encuesta, cuyos resultados tienen que existe un descontento de los habitantes que no

se ejecuta una adecuada titulacion.

De igual importancia Calderon, J. (2019). El Estado y la informalidad urbana. Pera en
el siglo XXI. (articulo cientifico) Lima, Perud. Siendo una investigacion documental, con
una poblacién de 02 municipios, en grupos sociales que disponen de suelo, pueden
acceder y gestionar los servicios elementales ademas de construir sus viviendas. Se
concluye que la propia accion gubernamental muestra que existe una préactica dual
dentro del estado, segun la cual los funcionarios y las autoridades realizan actividades,
algunas de las cuales estan formalmente limitadas en el marco de la legalidad y
administrativos y otros formales, fuera del sistema o en el limite de ellos. De esta

manera se busca aportar que disminuya la informalidad en el pais.

En relacion con los parrafos anteriores se tiene a nivel local, Ramirez, G. (2021)
Viviendas sustentables de la Asociacion de Viviendas Nueva Esperanza-Tarapoto
(articulo cientifico) Tarapoto, Peru. El tipo de investigacion es basico, tiene un disefo
no experimental, descriptivo y propositivo, pues este estudio comprende como
principal método la recoleccion de informacién, con el propésito detallar todo lo
observado y plantear un disefio de vivienda auto sostenible. El estudio es suma

importancia, ya que dicha informacion servira para posteriores investigaciones. Se



llegd a conocer la percepcion de los pobladores, a través de un cuestionario que se
les aplico, asi poder conocer su opinidn respecto al tema; también se empled una ficha
de observacion a las viviendas y asi conocer de manera externa dichas

construcciones.

Esta investigacion se fundamenta en las teorias de las variables relacionadas con el
estudio. Se enfocan en las variables de investigacién: En cuando a la Gestion De
Inversiones De Vivienda Nossa, J. (2020), en Lineamientos institucionales de
desarrollo para la gestion de la vivienda en el municipio de Tulua. Nos ensefia lo
adaptable que es el ser humano y su busqueda por la necesidad de un hogar digno no
provee en lugar donde planea establecerse, mas bien esta en las autoridades proveer
esto en cuanto al territorio, la trama de la cuidad, la proyeccién. En cuanto a titulacion
de predios Campos, N. (2020). El Sistema de Titulaciébn y Formalizacion de las
Posesiones y Propiedades Informales en el Perd, precisa a los informales, un mal

presagio en nuestro pais, un mal que no ha sido regulado en lo mas minimo.

En cuanto a la planificacion estratégica, se contempl6 lo expuesto por
CASTELLANOS (2015) que sefala a la planificacion estratégica, como la formulacion,
realizacion y comprension de hechos con el objetivo de alcanzar los objetivos de la
empresa en una organizacion. Ademas, optimiza los bienes y el tiempo, limitando el
progreso y mejorando los resultados. Por otro lado, EBROPOLIS (2020), mencioné
gue hasta inicios de la década de los 80", el proceso de planificacion estratégica
todavia estaba vinculado al medio ambiente. Dado que Barcelona (Espafia) fue la
primera ciudad en aplicarlo, expusieron su plan de estrategia social en 1987, iniciando
asi la generacion de la estrategia. Las ciudades con planes estratégicos predicen lo

gue sucedera proponiendo situaciones futuras.

Es por ello, que para Bryson, Hamilton y Van (2017) la estrategia especificada es una
mirada légica, para formular una estrategia emplean un procedimiento meticuloso con
Sus propios pasos para la efectividad de la asociacién a largo plazo. También por DS

N 031-99-MTC, menciona que la formalizacion de la propiedad de urbanizacion masiva



significa estudiar la propiedad legal con la técnica principal, proporcionando asesoria
legal para regular la legitimidad de la organizacion, y proporcionar asesoria legal ante
la finalizacion exitosa de su gestion de habilitacion urbanistica frente a las entidades,
Asimismo ayuda en el registro de propiedades en los inmuebles de propietarios de
urbanizacién popular con el registro de la propiedad. Por otro lado se menciona a
Mosqueira, quien refiere que la creacion de COFOPRI fue por la vision de formalizar
la propiedad como parte importante de un plan nacional que beneficie las necesidades
de la gente.
Por consiguiente, cabe sefalar que el programa de formalizacion tiene como objetivo
la integracion econdmica y social de propietarios modestos la revalorizacion de su

propiedad mediante la titulacion de su propiedad.

Por otro lado, Huaman (2014) dijo que, dada la dificil condicion de la vivienda informal
en nuestra nacion, en 1996 se inicid un proceso legal para formalizar lo informal.
Actualmente, se han dictado numerosas normativas en beneficio de la vivienda urbana,
con la intencion de formalizar las propiedades informales para que acaben siendo
registradas ante la SUNARP. Genere ganancias tales como: poseer una propiedad de
dominio, aumentar el valor de su inmueble, transferir sus activos, permitir el acceso al
crédito, que pueda en la mejora de su propiedad. En definitiva, todo lo mencionado
permitira un 6ptimo progreso en general, de esta manera aumenta la inversién en el

mercado y en el ambito econdémico del pais.

Asi mismo, Rouillon (2019) sefial6 que en cuanto a la aceptacion del reconocimiento
de la propiedad y su inscripcion en el Registro de la Propiedad, determina los
derechos de propiedad del propietario en su lugar de residencia y su cotizacion en el
mercado. Por consiguiente se precisa la actuacién del gobierno. En consecuencia, se
establecié una institucion para poner en comun la capacidad de formalizacién de la
propiedad y la entrada en propiedad formal y su registro final. De manera similar, Morris
(2004) explicé que la teoria de la formalizacion de la propiedad muestra que este es

un proceso de promocién del progreso econdmico, al aceptar el derecho de los
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residentes a disfrutar del crédito a menor costo. De hecho el Peru refleja los efectos

de formalizacion de la accesibilidad al crédito.

Por otra parte, Cantuarias (2004) sefal6 que el desarrollo de la formalizacion
manifiesta estrategias de reforma institucional, la interpretacion de acuerdos politicos
y estrategias que incluyen a los gobiernos centrales, asi como: construir una
comprension amplia de la planificacién de los derechos de propiedad, el registro
simplificado y el catastro de bajo costo para beneficiarios; concentrar en una sola las
funciones correspondientes a la formalizacion; cancelar los intereses publicos y
privados que se benefician de la emision de derechos de propiedad, registro y catastro,
y los precios de transaccion de estos intereses publicos y privados son altos para
obtener a un formal. Asi pues, Cantuarias (2004) destaca que las politicas de
formalizacion de apoyo produjeron en el &mbito politico-juridico, derechos iguales de
propiedades seguras, en el contexto social, generaron seguridad, en el ambito de la
economia, el valor de la formalidad dificulta la utilizacion del titulo de propiedad para

lograr obtener un crédito.

Es importante hacer hincapié en lo argumentado por CEPLAN, (2011) quien sostiene
gue conforme al Plan Bicentenario, Perl hacia 2021, en materia del acceso y
optimizacién de vivienda se han tomado en consideracion las siguientes acciones
estratégicas: a) Formalizacion de la propiedad b) Hacer factible el desarrollo de
proyectos inmobiliarios, especialmente de vivienda asequible, ¢) Brindar servicios
complementarios y equipamiento en areas rurales y urbanas, d) Aumentar los recursos
de suelo urbano para ser incluidos en los planes de vivienda, €) incentivar la expansion
horizontal o vertical de la vivienda aumentando unidades de viviendas en areas libres
de residentes, f) estimular la compra de viviendas con ahorros y g) Afiadir una mirada

intercultural a la vivienda y mejoramiento habitacional en nueva construccion.

Por consiguiente, Campos (2019), considera que las normas de formalizacion
permiten que una propiedad titulada aumente el valor y por ende, llevarse a cabo en el

mercado inmobiliario de formalmente al brindar seguridad familiar, cambio cultural,
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acceso al crédito, y por supuesto si el titulo estd georreferenciado en el catastro
inmobiliario. Por udltimo, Sun y Ho (2018) enfatizaron que los derechos de propiedad
son determinantes y fundamentales, lo cual beneficia a la economia nacional; y con la
formalizacion de la titularidad se relaciona la legalidad y se considera que la obtencion
de la propiedad esta garantizada por el propietario. Debido a que brinda acceso a

servicios basicos, obtener una hipoteca y muchas mas ventajas.

Los certificados de posesidn emitidos por el municipio, instituidos en 2006, estaban
destinados a permitir el acceso de las poblaciones informales a los servicios basicos,
lo que se vio dificultado porque la politica de titulacion implementada desde 1996 tenia
la cadena. de urbanizaciones anarquicas establecidas por la ley 13517 de 1961. De
acuerdo con la ley de 1961, titulo de propiedad es el final de un camino en el que los
servicios eran lo primero, pero la politica de titulacion de 1996 impuso el titulo como
un primer paso y condicién esencial para la provision de servicios. Por diversas
razones, se habia presentado una solicitud de servicios en virtud de la ley aplicable.
Los registros o certificados fueron establecidos por la Planificaciéon y Complementario
para la Formalizacion del Acceso de Propiedad a la Tierra y Prestacion de Servicios
Basicos, niumero 28687, en febrero de 2006. Posteriormente, el reglamento, en marzo
de 2006, estableceria las pruebas de posesion se referiria al articulo 38 del Decreto
Supremo 013-99-MTC, que toma en consideracion, entre otros, contratos de préstamo
celebrados entre el titular con establecimientos publicos privados, recibos de pago de
agua, electricidad o servicios, declaraciones en honor de pago del valor de la tierra,

certificados domiciliarios emitidos por el juez de paz o la policia.

A fines de 1980, Hernando de Soto propuso otra via, otras alternativas para hacerle
frente a la informalidad, asumida por diversos gobiernos y paises, como el
establecimiento de un sistema de oficializacién de la propiedad, que promovio la
titulacion masiva de sectores desfavorecidos. La iniciativa de Soto, menciona
gue Delgadillo (2016), se basa en su investigacién sobre informalidad y es consistente
con los criterios neoliberales, propicia la flexibilizacion de normas y concesiones de

propiedad, y crea favorables condiciones para que los pobladores estipulen en la ley
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27444, el cual modificé el mecanismo de simplificacion administrativa por DL 1272 y
DL1256 con sugerencias de la OCDE para reducir la carga administrativa en la
formulacién de trdmites administrativos, autorizar a la PCM a implementar medidas de
simplificacibn administrativa y monitorear el cumplimiento de las instituciones, y

erradicar problemas u obstaculos burocraticos en nuestro sistema legal.

Para Garcia (2015) la informalidad de los A.H. fue reconocida como uno de los
problemas mas relevantes en las areas urbanas. Esta situaciébn se da con mayor
frecuencia en América Latina, porque los pobres y extremadamente pobres son
capaces de aprovechar la falta de control y orden politico del suelo urbano para
asentarse ilegalmente y satisfacer sus necesidades habitacionales. Asi como se
menciona en la investigacion de Kampala, Richmond, Myers & Namuli (2018), que los
asentamientos informales de la ciudad tienen probleméticas de acceso al agua potable
y saneamiento, ademas de no contar con suficiente espacio habitable, vivienda estable

y seguridad en la propiedad.

Exhortan al Gobierno a prever el desarrollo urbano, formular métodos y politicas para
solucionar las problematicas de dicho campo informal de la poblacién, que forma parte
de la estructura urbana y social de la ciudad, por lo que Anaguano (2016) sefial6é que
el problema de la posesion y control de los bienes de la propiedad, incluidos los bienes
raices, ha estado presente desde la antigiedad demandando una solucion con
urgencia EIl problema de la posesion y el control debe resolverse el problema con

urgencia.

Sin embargo, esta adicion a la politica de titulacibon ha generado una mayor
informalidad; sélo ahora asociado a la economia criminal. Hubo un desacuerdo entre
la intencion del soberano de promulgar una ley y sus consecuencias. La explicacion
de cédmo una politica dirigida a la calidad de vida de la poblacién informal, y que no
implicé una transferencia de propiedad de la autoridad municipal, contribuy6é a una
mayor informal, deberia ser Busco el area poco estudiada de las "reglas secundarias”

de aplicacién de la ley, aquellas que conciernen a la administracién operativa y en las
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gue intervienen una variedad de instrumentos. La ley 28687 otorga a los municipios un
rol adicional a la facultad de concluir acuerdos con COFOPRI establecidos desde
2001. La constancia, mas alla de no implicar la transferencia de propiedad, esta en la
practica configurada como un instrumento legal en medio de la posesiéon de facto y
propiedad. Los municipios, en virtud de la autonomia conferida por su érgano organico,
tienen la facultad de definir los aspectos operativos de la concesion de certificados, a

través de las normas estipuladas en el texto Unico de procedimiento administrativo.

Asimismo, los autores toman en cuenta que debido a la existencia de lugares
urbanizados legal e ilegalmente, se ha comprobado la inestabilidad y despreocupacion
del gobierno, su débil capacidad para controlar el crecimiento urbano y la negligencia.
Por otra parte, en Guayaquil-Ecuador, segin Lopez (2017) Sefialé que el gobierno es
quien asegura el derecho a la propiedad del suelo, porque se considera como el
derecho basico de toda persona. La ley prohibe el monopolio de la tierra para evitar
el abandono de la tierra debido a la concentracion, dado que el abandono de la tierra
no puede cumplir con las funciones sociales que le confiere la Constitucion de la
Republica del Ecuador. Por esta razén, la ley prevé diversas metodologias de
adquisicidon de propiedad, como el estatuto de limitaciones de compra extraordinaria,
gue autoriza a los destinatarios a solicitar bienes inmuebles de su propiedad como su

propiedad de manera pacifica e ininterrumpida.

Los municipios pueden decidir qué unidad administrativa dentro del aparato municipal
gestiona certificados o registros, que, sila unidad solicitante es un propietario individual
de un grupo colectivo, el costo del certificado, requisitos generales, etc. Una
caracteristica a nivel mundial es la mercantilizacion del acceso a la tierra y la vivienda
para los de bajos ingresos, como lo demuestran los procesos de vivienda social en
Europa Occidental y en Europa. En el Perq, hace afios, predominaban los mecanismos
territoriales en las localidades peruanas, especialmente en las costeras, las cuales
correspondian al delito de usurpacion, pero eran por parte de las autoridades ya que

tacitamente reconocian que ni el mercado inmobiliario formal ni el estado tenia ninguna
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alternativa es relativamente reciente que los mecanismos informales de tenencia de la

tierra reemplazan las invasiones.

En Perd, Delgado (2016) confirmd que el proceso de titularidad conocido como
procedimiento de saneamiento fisico legal es complicado, amplio y oneroso para los
residentes y para el pais, porque involucra tramites burocraticos que duran
aproximadamente de 15 a 20 afios, en el cual si no se completaba este tramite, era
imposible obtener la propiedad mueble del terreno a registrar. Por otro lado segun
Zecenarro (2016), mencioné que hace dos décadas en el Perq, el propésito del
proceso de formalizacion y titularidad es determinar a los propietarios sus derechos,

beneficios y obligaciones que concede la obtencion de la propiedad registrada.

Desafortunadamente, los casos de corrupcion en el proceso de disefio y formalizacion
de reglas relacionadas con las politicas de vivienda publica, a pesar de los esfuerzos,
aun conducen a la escasez de tierras que se pueden utilizar con fines sociales y, en
ultima instancia, desarrollan intentos de invasion a la propiedad privada o publica u
otros espacios especiales. Asi pues, Castro (2017) sefal6 que la falta de leyes y
reglamentos que regulen las actividades urbanas y la inaplicabilidad de las
herramientas relacionadas han hecho que los problemas urbanos en el Pert no
desaparezcan, al mismo tiempo por la falta de conocimientos de planificacion, la falta
de presupuestos del gobierno de nivel inferior deben estar vinculados a los planes del

gobierno de nivel superior para ser viables.

Sandoval, Hoberman & Jerath (2019), expresan que uno de los mas importantes
aspectos de la informalidad es la residencia y las viviendas ilegales, no estan
protegidas y controladas por el estado, y la poblacidén no tiene garantia de tenencia de
la tierra. La caracteristica principal es que los sectores mas pobres se relnen en casas
de dudosa calidad y estdn expuestos a los riesgos de los fendmenos naturales,
diversos AA. HH. se forman debido a la necesidad de refugio e invasién de tierras sin
duefios evidentes. Para Alves (2016), el incremento de asentamientos inestables en

las ciudades surge de la migracién de familias de bajos recursos en busca de mayor
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rentabilidad o mejores salarios. Estas familias proceden de areas rurales y pequefias
ciudades, concentradas principalmente en las grandes ciudades de Losano. , Mateus
y Botero (2018) definieron un AA. HH. como un sitio donde se desarrolla un grupo de

personas.

El Gobierno Municipal del Distrito de Reque, Pert (2020) mediante el D.S. N°. 007-
2011-PCM, que aprobo el método de simplificacion administrativa y formuld
normas para su implementacion en un futuro, para mejorar los tramites administrativos
y los servicios administracién publica tales como planificacion, coordinacién,
gestion y realizacion del proceso de simplificacion administrativa del Municipio del
Distrito de la ciudad de Reque permanentemente, asi mismo INDECOPI determina
obstaculos burocraticos como los requisitos, restricciones, requisitos, interdictos u
otros costos de implementacion de las actividades economicas que inciden en los
reglamentos y criterios de la simplificacion administrativa que también pueden limitar

la competitividad del mercado.

Finalmente, en los propios barrios populares, se realizan ventas y arriendos de lotes
y fuera del marco legal. Por un lado, los lideres que se benefician de las "ampliaciones
de asentamientos humanos y, por otro, las familias que inicialmente eran de dominio
publico, apoderandose de 6 o 7 lotes, revenden con el tiempo. A su vez, los aldeanos
gue se han beneficiado de una propiedad de COFOPRI sin tener necesidad de
vivienda, despliegan un mercado ilegal de micro lotes.
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lI.LMETODOLOGIA

3.1.Tipo y disefio de investigacion
Tipo de estudio

Béasica

Es de tipo basico o también puede calificarse como investigacion tedrica o pura, debido
al aporte de informacion cientifica, que no suscita un efecto practico rapido.
Su peculiaridad es basicamente recabar estudios de autenticidad con el objetivo de

lograr un conocimiento sin precedentes. (Valderrama, 2019, p.164)

Enfoque cuantitativo
Determina que es una combinacion de procedimientos, orden y convencimiento,

manteniendo un orden estricto, partiendo de una nocion, planteando interrogantes y

objetivos. (Hernadndez, Fernandez y Baptista, 2014, p. 4).

Disefio de investigacion
No experimental

Se realiza sin manipular variables, pensando en su entorno original, para poder

estudiarlo. (Hernandez, Fernandez y Baptista, 2014, p, 152).

Transversal

Este disefio recopila informacion con la misma duracion. Su objetivo es conocer las
variables, observar los efectos y la correlacion. (Hernandez, Fernandez y Baptista,
2014, p, 154).

Descriptivo correlacional
Refiere que tiene como finalidad medir y detallar vinculaciones existentes entre dos

variables. (Valderrama, p.179).

Esquema del disefio
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Donde:
M = Propietarios titulados
V1 = Gestion de Inversiones de Vivienda
V2 = Titulacién De Predios.

r = relacion existente entre variables

3.2.Variables y operacionalizacion
Variable 1 (o independiente):
Gestion de Inversiones de Vivienda.
Variable 2 (o dependiente):
Titulacién De Predios.

Nota: La matriz de operacionalizacion de variables se ubica en anexo 1.

3.3.Poblacion, muestra'y muestreo

Poblacion:
La poblacion estuvo considerada es de 76,122 habitantes de la poblacion censada
del distrito de Tarapoto, provincia de San Matrtin, departamento de San Martin (2017).

Criterios de seleccion
Inclusién
Se tomo en consideracion a la poblacion del sector de Atumpampa que accedieron

con consentimiento para la aplicacion de los instrumentos de investigacion.

Exclusion
Se tomO en consideracién a la poblacién del sector de Atumpampa que no

accedieron con consentimiento para la aplicacion de los instrumentos de investigacion.

Muestra

De acuerdo a la muestra de poblacion finita estuvo conformada por 81 habitantes.

Datos
(2) Nivel de confianza 99% = 9
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(N) Poblacion = 76,122
(e) Margen de error 5% = 0.5
(p) Probabilidad 50% = 0.5

(@) (1-p) =0.5
Formula
_ Z%Npq _ 92+76122+0.5%0.5 _ 154147050 _ a4 g4
" e2(N-1)+Z2pq  0.52(76122-1)+92x0.5%0.5  19050.50
n = 81 personas
Muestreo

Se realiz6 el muestreo no probabilistico por conveniencia, dado que se
seleccionaron individuos con la disposicién y de rapida investigacion que conforman la

poblacion de estudio.

Unidad de andlisis

Una persona por familia del sector Atumpampa en el distrito de Tarapoto.

3.4.Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, validez y confiabilidad.
Técnica
La técnica que se uso en este estudio, fue la encuesta aplicada a un grupo con un

tema en comuan y que pudieran ser realizadas tanto de manera fisica como de manera

virtual.

Instrumentos

El instrumento empleado fue el formulario compuesto por 12 items para cada variable
utilizando la escala de Likert, que comprende respuestas policotdmicas: Nunca, casi
nunca, a veces, casi siempre, siempre con una duracion de 20 a 25 minutos.

Establecer el nivel:

Bajo =18-42
Medio = 43-66
Alto =67-90
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Validez
Para la validez del estudio se ejecutd a través del juicio de especialistas, los que

estardn conformados por un metoddlogo y dos especialistas en gestién publica,

quienes se encargaron de validar los instrumentos para poder validarlos.

Tabla 1:
Relacion de Validez Gestiones de inversiones de vivienda
Variable NLO Expe.rtq 0 Prome_dlo de Opinion del
especialista validez experto
Gestion de 1  metoddlogo 4,8 Existe suficiencia
|nverdS|0nes 2  especialista 4,7 Es aplicable
e o .
vivienda 3  especialista 4,5 Se puede aplicar

Fuente: Elaboracion del autor

Los instrumentos, como formularios, se sometieron al juicio de 3 especialistas
sefialados previamente; quienes tuvieron el trabajo de verificar la consistencia e
idoneidad de los indicadores con las variables de investigacién. Los cuales emitieron

un resultado promedio de 4.67, representado en un 93.40% para la primera variable.

Tabla 2:
Relacién de Validez Titulacion de Predios

. Exper Promedi L
Variable N.° xpe. tq ° ° ?dlo de Opinion del experto
especialista validez
1  metoddlogo 4,7 Existe suficiencia
Tiulode 5 egpecialista 4,8 Es aplicables
Predios o _ o
3  especialista 4,7 Existe suficiencia

Fuente: Elaboracion del autor

Los instrumentos fueron validados por especialistas en el campo, quienes se
responsabilizaron de examinar la consistencia y permanencias de las mismas. El
resultado nos muestra que en cuanto a la segunda variable el promedio es de 4.73,
representando el 94.60% lo que sefala, que poseen una alta validez; ademas de reunir

todas las condiciones metodoldgicas para ser empleado.
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Confiabilidad
Se aplico el Alfa de Cronbach para precisar la confiabilidad de cada instrumento,

el valor obtenido fue mayor de 0.07 que demostro6 su alta confiabilidad.

Tabla 3:

Andlisis de Confiabilidad: Gestidn de Inversiones de vivienda

Resumen del procesamiento de los casos

N %
Validos 81 100,0
Excluidos? 0 ,0
Total 81 100,0

a. Eliminacién por lista basada en todas las
variables del procedimiento.

Estadisticos de fiabilidad
Alfa de
Cronbach

0.829 12
Fuente: Elaboracion del autor

N de elementos

Tabla 4:

Andlisis de Confiabilidad Titulacion de Predios

Resumen del procesamiento de los casos

N %
Validos 81 100,0
Excluidos? 0 ,0
Total 81 100,0

a. Eliminacién por lista basada en todas las
variables del procedimiento.

Estadisticos de fiabilidad
Alfa de N de elementos
Cronbach

0,852 12
Fuente: Elaboracion del autor
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3.5. Procedimientos

Se realizo la revision bibliografica donde se revelo la probleméatica de vivienda del
sector Atumpampa, para posteriormente pasar a la ejecucién de las encuestas
dirigidos a 81 personas residentes del sector, para asi poder recolectar la informacion
de forma fisica y virtual respectivamente a la planificacidon estratégica y la formalizacién
de la propiedad. Seguidamente se realiz6 un andlisis a través de la tabulacion de
encuesta utilizando los datos estadisticos como el SPSS y Excel, y de los datos
obtenidos se realizd la discusion, conclusiones y recomendaciones, con el fin de

implementar mejoras para el proceso de titulacién.

3.6. Métodos de analisis de datos

Los resultados fueron procesados en el programa SPSS y Excel, de las cuales se
obtuvo frecuencia, porcentajes, etc. Para luego emplear el Rh de Pearson, el cual
establece la relacion entre las dos variables, para dar respuesta a la hipétesis y a los
objetivos. El coeficiente toma valores de -1 o 1, donde indica si existe dependencia
directa (positivo) o inversa (negativo), siendo O la independencia total.

3.7. Aspectos éticos

Se realizé la investigacion conforme a tres criterios éticos elementales: Respeto a las
personas * Busqueda del bien ¢ Justicia. En la busqueda del bien: Alcanzar los
maximos beneficios en la poblacién del sector intervenido y de disminuir el dafio y lel
error para su correcta aplicacion. Se elaboré de manera real, con la orientacion del
modelo metodoldgico para la ejecucion del presente estudio, por otro lado se mostro
respeto a todos los autores considerados dentro la investigacion, utilizando paréfrasis,
referencias bibliograficas para asegurarse de que fueran citados correctamente. A
nivel de la justicia se trato de ser lo mas respetuoso con las opiniones y posiciones de
la poblacion del sector intervenido, tratando siempre de actuar de manera oportuna y

delicada, siempre buscando el beneficio de la poblacién y no el propio.
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IV. RESULTADOS

4.1. Nivel de gestion de inversiones de vivienda de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 2021

Tabla 5
Gestion de Inversiones de vivienda
Escala Intervalos f Porcentaje (%)
Bajo 12-28 3 3.7%
Medio 29-44 77 95.1%
alto 45-60 1 1.2%
total 81 100%

Fuente: Datos propios de la investigacion
Interpretacion:

De las 81 personas encuestadas, se puede evidenciar que el nivel de gestion de
inversiones de vivienda de los pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto-2021,
cuenta con un nivel medio de un 95.1%, seguido de un nivel bajo de 3.7% y tan solo

contando en un nivel alto del 1.2%.
4.2. Nivel de gestion de inversiones de vivienda por dimensiones de los
pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto — 2021.

Tabla 6:
Nivel de gestion de inversiones de vivienda por dimensiones.

Acceso y Optimizacion de

Viviendas Informales o Aportes institucionales
vivienda
Porcentaje Porcentaje Porcentaje
Escala Intervalos f Intervalos f Intervalos f
(%) (%) (%)

Bajo 4-9 12 14.8% 4-9 30 37.5% 4-9 4 4.9%
Medio 10-14 64 79% 10-14 47 58.8% 10-14 60 74.1%
alto 15-19 5 6.2% 15-19 3 3.8% 15-19 17 21%
TOTAL 81 100% 81 100% 81 100%

Fuente: Datos propios de la investigacion
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Interpretacién:

En cuanto a las dimensiones de la variable gestion de inversiones de vivienda, la
dimension de viviendas informales cuenta con un nivel medio de un 79%, un nivel bajo
de 14.8% y en un nivel alto de 6.2%. La dimension acceso y optimizacion de vivienda,
cuenta con un nivel medio de un 58.8%, un nivel bajo de 37.5%, en un nivel alto del
3.8%. Y a la dimensién de aportes institucionales, con un nivel medio de un 74.1%, un

nivel alto de 21% y en un nivel bajo del 4.9%.

4.3. Nivel de la titulacién de predios de los pobladores del sector Atumpampa,
Tarapoto — 2021

Tabla 7
Titulacién de predios
Escala Intervalos f Porcentaje (%)
Bajo 12-28 10 12%
Medio 29-44 64 79%
alto 45-60 7 9%

total 81 100%

Fuente: Datos propios de la investigacion

Interpretacion:

De las 81 personas encuestadas, se puede evidenciar que el nivel de titulacion de
predios de los pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto-2021, cuenta con un nivel
medio de un 79%, seguido de un nivel bajo de 12% y tan solo contando en un nivel

alto del 9%.

4.4. Nivel de titulacidén de predios por dimensiones de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 2021.
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Tabla 8
Nivel de titulacion de predios por dimensiones.

Inscripcién de registro de

] Formalizacion Certificado de Posicion
propiedad
Porcentaje Porcentaje Porcentaje
Escala Intervalos f Intervalos f Intervalos f
(%) (%) (%)
Bajo 4-9 30 37% 4-9 22 27% 4-9 10 12%
Medio 10-14 36 44% 10-14 43 53% 10-14 61 75%
alto 15-19 15 19% 15-19 16 20% 15-19 10 12%
TOTAL 81 100% 81 100% 81 100%

Fuente: Datos propios de la investigacion
Interpretacién:

En cuanto a las dimensiones de la variable titulacion de predios, la dimension de
inscripcién de registro de propiedad cuenta con un nivel medio de un 44%, un nivel
bajo de 37% y en un nivel alto de 19%. La dimension formalizacién, cuenta con un
nivel medio de un 53%, un nivel bajo de 27%, en un nivel alto del 20%. Y a la dimension
de certificado de posicién, con un nivel medio de un 75%, un nivel alto de 12% y en un
nivel bajo del 12%.

Tabla 9
Prueba de Normalidad

Kolmogorov-Smirnova?

Estadistico gl Sig.

Gestion dg inversiones 267 81 000
de vivienda

Titulacién de predios 220 81 .000

a. Correccion de la significacion de Lilliefors
Fuente: Datos propios de la investigacion

Interpretacién:

Se utilizé la prueba de Kolmogorov — Smirnov, puesto que fueron 81 encuestados, y
se consideraron los valores de las variables y dimensiones de sig. 0,000< 0,05, por lo
gue se rechaza la Ha, y se aceptan los datos de la muestra de una distribucion no
normal, ya que se aplicaran las estadisticas no paramétricas del coeficiente Rho de

Spearman.
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4.5. Relacion entre la gestion de inversiones de vivienda y titulacién de predios

de los pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto — 2021.

Tabla 10
Correlacion gestion de inversiones de vivienda y titulacion de predios
. Gest_lon de Titulacién de
inversiones de redios
vivienda P
3 _ _ Coef|C|ent_e, de 1,000 812"
Gestién de inversiones correlaciéon
de vivienda Sig. (bilateral) : ,000
Rho de N 81 81
Titulacion de predios ) .
P Sig. (bilateral) ,000 .
N 81 81
*. La correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).
Fuente: Datos propios de la investigacion
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Diagrama de dispersion entre gestion de inversiones de vivienda y titulos de predios

Fuente: Datos propios de la investigacion
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Interpretacién:

Detallando el coeficiente de correlacion Rho de Spearman de 0.812, indicando que
existe una relacién positiva entre las variables, y también se encuentra en un alto nivel
de correlacién positiva. De acuerdo con la significancia bilateral de 0.000 <0.05, se
rechaza la hipétesis nula y se acepta la hipétesis alterna, concluyendo que la gestion
de inversiones de viviendas tienen una correlacion positivamente baja con la titulacion
de predios desde el punto de vista de los pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto

— 2021, ademas solo existe un 69.22 % de dependencia entre las dos variables.
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V. DISCUSION
En el presente capitulo se contrastan los resultados obtenidos con los
antecedentes, considerando que el nivel de gestion de inversiones de vivienda de
los pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto-2021, cuenta con un nivel medio
de un 95.1%, seguido de un nivel bajo de 3.7% y tan solo contando en un nivel alto
del 1.2%. el nivel de las dimensiones de la variable gestion de inversiones de
vivienda, la dimension de viviendas informales cuenta con un nivel medio de un
79%, un nivel bajo de 14.8% y en un nivel alto de 6.2%. En cuanto a la dimensién
acceso y optimizacién de vivienda, cuenta con un nivel medio de un 58.8%, un
nivel bajo de 37.5%, en un nivel alto del 3.8%. Y a la dimensidon de aportes
institucionales, con un nivel medio de un 74.1%, un nivel alto de 21% y en un nivel
bajo del 4.9%. Los resultados obedecen a la gestion de inversiéon de vivienda del
distrito con respecto a la planeacion urbana de la ciudad que es el regular, la
gestion de inversiones de vivienda con respecto a las viviendas informales es
bueno, la gestion de inversiones de vivienda con respecto a acceso y optimizacion
de vivienda es regular, la gestion de inversiones de vivienda con respecto a los

aportes institucionales es regular.

Los resultados son relevantes con lo expuesto por Cruz (2019), quien manifesto
gue la gestidn de inversiones de vivienda tiene la tarea de facilitar la titulacion de
los predios, es la piedra angular del desarrollo nacional. Debido a ciertos eventos,
como expansion de procesos, tramites burocréaticos y ejecucion imperfecta, sin
contemplar la importancia de aplicar la planificacion estratégica para mejorar el
desarrollo urbano. Por lo tanto, el objetivo es determinar si existe una relaciéon entre
la gestion de la inversibn en vivienda y la titulacion de predios del sector
Atumpampa en la ciudad de Tarapoto. El resultado arroja una alta correlacion
positiva del 69,22%, lo que indica que presenta una relacion entre las dos
variables, por lo que cuanto mejor sea la gestion de la inversion en vivienda, mejor

sera la ejecucion de la titulacion de propiedades.
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De igual modo Hurtado, Anabel (2015) expresé que la gestion de inversiones de
vivienda reside en la capacidad de predecir eventos, permitiendo el uso de medios
beneficiosos para maximizar el trabajo. Por ello, recomienda la planificacion como
herramienta para fortalecer la gestion educativa de la ET. De Venezuela. Identificar
debilidades en el plan, asignacién de funciones, falta de comprension de las tareas
y falta de seguimiento del plan. Esto muestra la importancia de la aplicacion de
todos los procesos para una adecuada planificacion estratégica en cualquier

organizacion.

El nivel de las dimensiones de la variable titulacion de predios, la dimension de
inscripcién de registro de propiedad cuenta con un nivel medio de un 44%, un nivel
bajo de 37% y en un nivel alto de 19%. En cuanto a la dimensién formalizacion,
cuenta con un nivel medio de un 53%, un nivel bajo de 27%, en un nivel alto del
20%. Y a la dimensién de certificado de posicion, con un nivel medio de un 75%,
un nivel alto de 12% y en un nivel bajo del 12%. Dichos resultados se deben a que
la titulacion de predios con respecto a la inscripcion de registro de propiedad
bueno, la titulacion de predio con respecto a la formalizacién es regular, la
titulacion de predios con respecto a la certificacion de posicion es regular estos
resultados guardan relacion lo expuesto por Fernandez, H. (2016) quien contempld
como proposito de su estudio corroborar la relacion de la gestién de inversiones
de vivienda y titulacion de predios dentro del Municipio, Aguascalientes, resultando

la correlacion positiva moderada.

Lo mencionado afirma que este municipio se caracteriza por el uso de métodos
confiables de planificacion estratégica para implementar proyectos que cumplen
con los requisitos. Por tanto, si se aplica un buen plan, los resultados seran
favorables, no solo siguiendo una planificacion ideal, sino lo mas importante
mantener una planificacion continuamente en la institucién. En la misma linea
Pérez (2016) fomenta la duda, porque su objetivo era establecer una relacién entre
la gestion de inversiones de vivienda y la titulacidén de predios urbanos en el distrito

de Tarapoto, lo que resulta en una escasa correlacion, debido al cumplimiento
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deficiente de los deberes planificados en tiempos designados evitando la
obtencion de buenas utilidades y potenciar la gestion municipal. En mi opinion,
cuanto mayor es la deficiencia de gestién del municipio, mayor es la deficiencia de
formalizacion de las propiedades, por lo que se debe mejorar la gestion para hacer

realidad los beneficios para los administrados.

Existe relacion entre la gestion de inversiones de vivienda y la titulacion de predio
de los pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto -2021. Mediante el analisis
estadistico de correlacion Rho de Spearman de ,812 demuestra relacion positiva
entre variables, ademas se ubica en el nivel correlacional positiva alta, y un p valor
igual a 0,000 (p-valor < 0.05); indicando que, a mejor gestién de inversiones
de vivienda, mejor titulacion de predios, ademas solo existe un 69.22 % de
dependencia ente ambas variables. Lo mencionado anteriormente concuerda
con lo sefialado por Flores (2018), indica que entre las variables existe una
relacion de 0.677 y un p valor de 0.000; ya que un plan de desarrollo urbano
implementado adecuadamente se contribuye con la 6ptima condicion de vida de
los habitantes. La gestibn de la municipalidad de Tarapoto presenta
inconvenientes con respecto a la gestion de titulaciones e inscripciones de
predios, pues en diversos sectores de la ciudad se sigue viviendo en la

informalidad por ello las autoridades deben ocuparse del asunto.
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VI. CONCLUSIONES

6.1. Presenta una relacion entre la gestion de inversiones de vivienda y la titulacion
de predios de los pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto — 2021. A través
del analisis estadistico de correlacion Rho de Spearman se alcanzd un
coeficiente de ,812 el nivel correlacional positiva alta, y un p valor igual a 0,000
(p-valor = 0.05); ademas solo existe un 69.22 % de dependencia entre las dos

variables.

6.2. El nivel de gestion de inversiones de vivienda, es medio en un 95.1%, bajo en

un 3.7% y alto en un 1.2%.

6.3. El nivel de las dimensiones de la variable gestion de inversiones de vivienda,
la dimensién viviendas informales, es medio en un 79%, en cuanto a la
dimensidén acceso y optimizacion de vivienda, es medio en 58.8%, y con

relacion a la dimension aportes institucionales es medio en 74%.

6.4. El nivel de titulacion de predios, es medio en 79%, bajo en un 12% y alta en

un 9%.

6.5. El nivel de las dimensiones de la variable titulacién de predios, la dimensién
inscripcion de registros de propiedad, es medio en un 44%, en cuanto a la
dimensién formalizacion, es medio en un 53%, y con relacion a la dimension

del certificado de posicion, es medio en un 75%.
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VIl. RECOMENDACIONES

7.1. Al alcalde del Municipio Distrital de San Martin y los residentes del sector, se
sugiere que las entidades publicas y los propietarios colaboren para fortalecer
los aspectos deficientes hallados en la titulacién de la propiedad como es la
inscripcion de registro, formalizacion y certificado de posicion, siendo la
entidad la responsable de proveer informacion acerca del tema de
saneamiento de propiedades, que es el cimiento del proceso para adquirir la

titulacion de la propiedad.

7.2. Al gerente municipal, con el objetivo de ser transparentes en el proceso y
evitar multiples ampliaciones de plazo para entregas de titulos, por lo que se
debe supervisar e instar al correcto cumplimiento de la normativa para que la

ciudadania pueda estar informada y participar en el proceso.

7.3. Al alcalde y trabajadores municipales mayor articulacion con los programas
del estado, para coordinar la gestidon de inversiones de vivienda y la asistencia

adecuada de ellos.

7.4. Al jefe de infraestructura y Oficina de control interno, ejecutar sus deberes de
acuerdo con la Ley de Transparencia para brindar informacion oportuna y

Optima a la que puedan acceder los ciudadanos.

7.5. Al alcalde realizar reuniones periddicas con las juntas vecinales para poder
asi recoger las necesidades prioritarias de cada sector de la poblacién

tarapotina.
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Anexo 1 Matriz de operacionalizacion de variables

Variables de

Escala

estudio Definicion conceptual Definicion operacional Dimension Indicadores De medicién
La escala de Likert es el « Refugio
conjunto de items cuyas o Auditoria
o 3 respuclest.as ayudarqn a medir los Viviendas e Informalidad Ordinal

Es la for_r)wulamon,_ejecumon y conocimientos mediante las informales « Asentamientos

evaluacion de acciones para el logro respuestas de las personas en . Nunca (1)

de objetivos corporativos en una relacién a la encuesta de 18 * Corrupcion . . Casi nunca (2)

) p .

., empresa. (Luis. R. Castellanos, 2015, | preguntas con los respectivos * Intentos de invasion A veces (3)
Gestion de p.43) valores: Acceso y - Casi siempre (4)
inversiones 1.- Nunca optimizacién de | * Opietivos a largo plazo Siempre (5)
en vivienda 2.- Casi nunca vivienda * Monopolio de tierras

j" A veces e Recursos Resultados
- casi siempre e Gestidn burocratica
5.- siempre Aportes .
institucionales * Metodologiade
simplificacion administrativa
e Administracion publica
Conjunto de acciones de caracter La escala de Likert es el o
legal, técnico y de difusion que conjunto de items cuyas Inscripcién de ® |n39flp0'9f1
desarrollan los organismos respuestas ayudaran a medir los registro de o Calificacion _ Ordinal
competentes, en materia de conocimientos mediante las propiedad e Control de vienes
saneamiento fisico legal, cuyo objeto | respuestas de las personas en
es enfrentar el problema de la relacion a la encuesta de 18 Nunca (1)
informalidad en los derechos de preguntas con los respectivos o Barrios populares Casi nunca (2)
] L propiedad urbana mediante el empleo | valores: Formalizacion « Problemas de posicién A veces (3)
Titulacion de tecnologia moderna y 1.- Nunca « Migracion de hogares Casi siempre (4)
de predios procedimientos simplificados de 2.- Casi nunca Siempre (5)
Formalizacion. Comprende la 3.- Aveces
asuncion de competencia, 4.- casi siempre
identificacion, diagnostico y 5.- siempre

reconocimiento de las diversas
formas de posesién informal y el
proceso de Formalizacion en su
etapa integral e individual.
(COFOPRI, p.20)

Certificado de
posicion

e Titulacién masiva de
sectores desfavorecidos
o Falta de presupuesto

Fuente: Elaboracion del autor




Matriz de consistencia

Titulo: Gestion de inversiones de vivienda y titulacion de predios de los pobladores del sector Atumpampa,
Tarapoto — 2021.

Formulacién del problema Objetivos Hipétesis Tecnicae
Instrumentos
Problema general: Objetivo general Hipotesis general: Técnica

,De qué manera la Gestion de
inversiones de vivienda vy titulacion de
predios de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 20217

Problemas especificos:

¢Cual es el nivel de la gestion de
inversiones de vivienda de los pobladores
del sector Atumpampa, Tarapoto — 2021?
¢Cual es el nivel de gestion de la titulacién
de predios de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 2021? ¢Cuél es la
relacion de la dimension de la gestion de
inversiones de vivienda y titulacion de
predios de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 2021?

Determinar la relacion entre la gestion de
inversiones de vivienda y titulacion de
predios de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 2021.

Objetivos especificos:

i) Identificar el nivel de la gestion de
inversiones de vivienda de los pobladores del
sector Atumpampa, Tarapoto — 2021. ii)
Identificar el nivel de gestidon de inversiones
de vivienda por dimensiones de los
pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto
— 2021. iii) Identificar el nivel de la titulacion
de predios de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 2021. iv) Identificar
el nivel de titulacion de predios por
dimensiones de los pobladores del sector
Atumpampa, Tarapoto — 2021.

Hi: Existe relacion la gestion de inversiones
de vivienda vy titulacién de predios de los

pobladores
Tarapoto — 2021.

del

sector  Atumpampa,

Hipotesis especificas:
Hi: El nivel de la gestion de inversiones de

vivienda de

los

pobladores Del sector

Atumpampa, Tarapoto - 2021 es alto. Hz: El nivel

de la gestién de
dimensiones de

inversiones de vivienda por
los pobladores Del sector

Atumpampa, Tarapoto - 2021 es alto. Hs: El nivel

de reforma de la

titulacion de predios de los

pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto —

2021 es alto. Ha:

El nivel de reforma de la

titulacion de predios por dimensiones de los
pobladores del sector Atumpampa, Tarapoto —

2021 es alto.

Disefio de investigacion

Poblacion y muestra

Variables y dimensiones

Disefio de investigacion. Cuantitativo.
Tipo no experimental de corte transversal y
disefio Correlacional.

/1V1
N

Doénde:

M = Muestra

V1= Gestion de inversiones
de vivienda

V2= Titulacion de predios

r = Relacion entre variables

Poblacién
Poblacién de la ciudad de Tarapoto 76,122
habitantes, segun INEI 2017.

Muestra
Segun formula son 81 habitantes

Variables Dimensiones
Gestion de Viviendas informales
) ! Acceso y optimizacién de
inversiones en e
e vivienda
vivienda —
Aportes institucionales
Inscripcion de registro de
Titulacion de propiedad
predios Formalizacion
Certificado de posicién

Se aplicard la técnica de
la encuesta para evaluar
las variables en estudio.

Instrumentos

Se utilizaran dos
cuestionarios uno para
evaluar la gestion de
Inversién de Vivienda y el
otro para evaluar Ila
Titulacién de Predios.

Fuente: Elaboracion del autor




Instrumentos de recoleccién de datos

Cuestionario 1: Gestién de inversiones de vivienda
Datos generales:
N° de cuestionario: ............ Fecha de recopilacion: .../.../....
Instrucciones: Estimado, el presente tiene como objetivo de identificar el conocimiento de
gestiones de inversiones de vivienda. En tal sentido, se agradece la informacién brindada
con sinceridad y objetividad, teniendo en cuenta las siguientes opciones de respuesta:
1 2 3 4 5

NUNCA | CASI NUNCA A VECES CASI SIEMPRE SIEMPRE

o Puntaje
N ITEMS 1 5 3 2 5
01 Conoce Ig norn_nativa relacionada a la titularidad
de posesiones informales
02 Los linderos definen la condicién juridica de su
predio.
03 Permite usted que el Estado conozca la situacion
legal de su predio
04 Esta dispuesto a cumplir con los requisitos

exigidos por ley para titular su predio.

La cooperacion permanente de las instituciones
05 | estatales y privadas permiten titular los predios
en menor tiempo.

La participacion interinstitucional permitira emitir
06 | titulos de propiedad de predios en forma
oportuna.

Las etapas del proceso de titulacion de predios

07 deben ser monitoreadas y evaluadas.

Considera que cuenta con el personal necesario
08 | para el desarrollo del acto administrativo de
titulacion de posesiones informales

Considera que cuenta con las instalaciones
necesarias para el desarrollo del acto

09 administrativo de titulacibon de posesiones
informales
Sabe usted que el titulo de propiedad es el
10 documento que permite comprobar la propiedad

del terreno, de alli la importancia de la
formalizacion de los predios.

Permitiria que se realice la rectificacion de area,
11 | linderos, medidas perimétricas y otros datos
fisicos de su predio, inscrito ante la SUNARP.

Considera Ud. que los representantes de la
asociacion trabajaron de manera coordinada con
los propietarios para la realizacion de los tramites
de la titulacion de los predios.

12




Cuestionario 2: Titulacion de predios.
Datos generales:
N° de cuestionario: ............ Fecha de recopilacion: .../.../....
Instrucciones: Estimado, el presente tiene como objetivo de identificar el conocimiento de
titulacion de predios. En tal sentido, se agradece la informacion brindada con sinceridad y
objetividad, teniendo en cuenta las siguientes opciones de respuesta:

1 2 3 4 5

NUNCA | CASI NUNCA AVECES CASI| SIEMPRE SIEMPRE

N ITEMS Puntaje

1 2 3 4 5

Ha recibido apoyo del Estado para titular tu

01 .
predio.

02 El Estado te ha apoyado en inscribir tu predio en
los Registros Publicos.

03 Esta dispuesto usted a inscribir su predio ante
notario publico.

04 El personal de las instituciones aliadas esta

capacitada para titular en menor tiempo su predio

El personal de las instituciones aliadas recibe
05 | incentivos para titular su predio en el menor
tiempo posible.

En su predio rural tiene posesion pacifica,
06 | publica, directa y continlia, requisitos para su
titulacion

Permitird que el Estado en su predio realice un
07 | estudio de clasificacién por su capacidad de uso
mayor con fines de titulacion.

El titulo de propiedad de un predio le da

08 seguridad juridica

El titulo de propiedad de tu predio te permite

09 . ,
acceder a créditos mas baratos

Esta actualizado el proceso de titulacion de
10 | posesiones informales en el marco de la politica
publica de Modernizacion del Estado

En el sector donde se ubica su predio el Estado
11 | harealizado estudios técnicos y legales con fines
de titulacion.

Considera Ud. que el titulo de propiedad debe ser
inscrito en el Registros de Predios para evitar que
su vivienda pueda ser vendida nuevamente por
terceras personas

12




Validacion de instrumentos

| —
il' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA
ll. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto: Rodriguez Mendoza, Segundo Sadl

Institucién donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacién

: Universidad Nacional de San Martin

: Maestro en Ciencias Econémicas, mencién gestion empresarial

. Gestion de inversiones de vivienda

Autor (s) del instrumento (s): Fresia Fernanda Espinoza Vasquez
Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3)

BUENA (4)

EXCELENTE (5)

CRITERIOS

INDICADORES

1

2

3

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muéstrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten
recoger la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el
conocimiento cientifico, tecnoldgico, innovacién y legal
inherente a la variable: Compromisos de gestién escolar.

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad légica entre la
definicion operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funciéon a las
hipétesis, problema y objetivos de la investigacion.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y
calidad acorde con la variable, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipotesis y variable
de estudio: Compromisos de gestion escolar.

CONSISTENCIA

La informacién que se recoja a través de los items del
instrumento, permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacion.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacion con los
indicadores de cada dimension de la variable: Compromisos
de gestién escolar.

METODOLOGIA

La relacién entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propédsito de la investigacion, desarrollo
tecnoldgico e innovacion.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumento.

X

PUNTAJE TOTAL

48

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin

embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

V. OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

Tarapoto,25 de junio del 2021

Rodriguez
Colg. CLAD 7097

Sello personal y firma




EI_' UNIVERSIDAD CEsArR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

lll. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto: Rodriguez Mendoza, Segundo Saul

Institucion donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacion

Autor (s) del instrumento (s)

: Universidad Nacional de San Martin

: Maestro en Ciencias Econdmicas, mencion gestién empresarial

: Titulacion de predios

: Fresia Fernanda Espinoza Vasquez

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3)

BUENA (4)

EXCELENTE (5)

CRITERIOS

INDICADORES

1

2

3

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muestrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten
recoger la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el
conocimiento cientifico, tecnolédgico, innovacion y legal
inherente a la variable; Compromisos de gestion escolar.

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad légica entre la
definicién operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcion a las
hipétesis, problema y objetivos de la investigacidn.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y
calidad acorde con la variable, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipbtesis y variable
de estudio: Compromisos de gestion escolar.

CONSISTENCIA

La informacién que se recoja a través de los items del
instrumento, permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacion.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacidén con los
indicadores de cada dimension de la variable: Compromisos
de gestion escolar.

METODOLOGIA

La relacion entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propésito de la investigacion, desarrollo
tecnoldgico e innovacion.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumento.

PUNTAJE TOTAL

47

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin

embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

V. OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

Tarapoto,25 de junio del 2021

Colg. CLAD 7097

Sello personal y firma




T
EI' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

I.DATOS GENERALES
Apellidos y nombres del experto: Escudero Ruiz, Luis Armando
Institucion donde labora : Universidad Peruana Union
Especialidad : Maestro en gestién publica

Instrumento de evaluaciéon : Gestién de inversiones de vivienda

Autor (s) del instrumento (s): Fresia Fernanda Espinoza Vasquez
Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS INDICADORES 112 [3|4|5
CLARIDAD Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muéstrales.

Las instrucciones y los items del instrumento permiten
OBJETIVIDAD recoger la informacion objetiva sobre la variable, en todas sus X
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.
El instrumento demuestra vigencia acorde con el
ACTUALIDAD conocimiento cientifico, tecnoldgico, innovacién y legal X
inherente a la variable: Compromisos de gestién escolar.
Los items del instrumento reflejan organicidad I6gica entre la
ORGANIZACION definicion operacional y conceptual respecto a la variable, de

manera gue permiten hacer inferencias en funcién a las X
hipotesis, problema y objetivos de la investigacion.
SUFICIENCIA Los items del instrumento son suficientes en cantidad y X

calidad acorde con la variable, dimensiones e indicadores.
Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
INTENCIONALIDAD | investigacién y responden a los objetivos, hipétesis y variable X
de estudio: Compromisos de gestién escolar.
La informacién que se recoja a través de los items del
CONSISTENCIA instrumento, permitira analizar, describir y explicar la realidad, X
motivo de la investigacion.
Los items del instrumento expresan relacion con los
COHERENCIA indicadores de cada dimension de la variable: Compromisos X
de gestion escolar.
) La relaciéon entre la técnica y el instrumento propuestos
METODOLOGIA responden al proposito de la investigacion, desarrollo X
tecnolégico e innovacion.
La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumento. X
PUNTAJE TOTAL 47
(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin
embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

ll. OPINION DE APLICABILIDAD

PERTINENCIA

PROMEDIO DE VALORACION:
Tarapoto,07 de julio del 2021

\ v \
\
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Mg, Arg, Luis Armando Escudero Ruiz
MAESTRO EN GESTION PUBLICA

Sello personal y firma



S
EI' UNIVERSIDAD CEsSAR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

|.DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto: Escudero Ruiz, Luis Armando

Institucién donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacién

Autor (s) del instrumento (s)

: Universidad Peruana Unién
: Maestro en gestion publica
: Titulacién de predios

: Fresia Fernanda Espinoza Vasquez

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3)

BUENA (4)

EXCELENTE (5)

CRITERIOS

INDICADORES

1

2

3

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado v libre de
ambigiliedades acorde con los sujetos muestrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten
recoger la informacion objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el
conocimiento cientifico, tecnolégico, innovacién y legal
inherente a la variable: Compromisos de gestion escolar.

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad l6gica entre la
definicién operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera gue permiten hacer inferencias en funciéon a las
hipétesis, problema y objetivos de la investigacion.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y
calidad acorde con la variable, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variable
de estudio: Compromisos de gestion escolar.

CONSISTENCIA

La informacién que se recoja a través de los items del
instrumento, permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacién.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacién con los
indicadores de cada dimensién de la variable: Compromisos
de gestién escolar.

METODOLOGIA

La relacion entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al proposito de la investigacion, desarrollo
tecnoldgico e innovacion.

PERTINENCIA

La redaccién de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumento.

X

PUNTAJE TOTAL

48

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es vdlido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin

embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

lll. OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

Tarapoto,07 de julio del 2021

sruen ‘.. CEL) .._.).‘...'...:
Mg, Arg, Luis Armando Escudero Ruiz
MAESTRO EN GESTION PUBLICA

Sello personal y firma




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

Il DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto: Saavedra Becerra, Alan Elvis

Institucién donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacion

: Municipalidad Distrital de Morales
: Doctor en gestién publica

. Gestidn de inversiones de vivienda

Autor (s) del instrumento (s): Fresia Fernanda Espinoza Vasquez

ASPECTOS DE VALIDACION
MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS

INDICADORES

1

2

3

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigledades acorde con los sujetos muéstrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten
recoger la informacion objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el
conocimiento cientifico, tecnolégico, innovacion y legal
inherente a la variable: Compromisos de gestién escolar.

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad I6gica entre la
definicién operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcion a las
hipétesis, problema y objetivos de la investigacién.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y
calidad acorde con la variable, dimensiones e indicadores.

NTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variable
de estudio: Compromisos de gestién escolar.

CONSISTENCIA

La informacién que se recoja a través de los items del
instrumento, permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacion.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacién con los
indicadores de cada dimension de la variable: Compromisos
de gestién escolar.

METODOLOGIA

La relacion entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propdsito de la investigacion, desarrollo
tecnolégico e innovacion.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumento.

X

PUNTAJE TOTAL

45

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin

embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

IV. OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

Tarapoto,30 de junio del 2021

MAGISTERENG

STION PUBLICA

Sello personal y firma
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EI' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA
1L DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto: Dr. Saavedra Becerra, Alan Elvis

Institucién donde labora : Municipalidad Distrital de Morales
Especialidad : Doctor en gestion publica
Instrumento de evaluacién : Titulaciéon de predios

Autor (s) del instrumento (s) : Fresia Fernanda Espinoza Vasquez

Il. ASPECTOS DE VALIDACION
MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS INDICADORES 1A 3" [4]E
CLARIDAD Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muestrales.
Las instrucciones y los items del instrumento permiten
OBJETIVIDAD recoger la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus X
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.
El instrumento demuestra vigencia acorde con el
ACTUALIDAD conocimiento cientifico, tecnoldgico, innovacion y legal X
inherente a la variable: Compromisos de gestién escolar.
Los items del instrumento reflejan organicidad I6gica entre la
ORGANIZACION definicion operaciorjal y conceptual respecto a la valr’iable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcion a las
hipétesis, problema y objetivos de la investigacion.
Los items del instrumento son suficientes en cantidad y
calidad acorde con la variable, dimensiones e indicadores.
Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
INTENCIONALIDAD | investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variable X
de estudio: Compromisos de gestién escolar.
La informacion gue se recoja a través de los items del
CONSISTENCIA instrumento, permitir4 analizar, describir y explicar la realidad, X
motivo de la investigacion.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento expresan relacién con los
COHERENCIA indicadores de cada dimensién de la variable: Compromisos X
de gestidn escolar.

i La relacion entre la técnica y el instrumento propuestos

METODOLOGIA responden al propésito de la investigacion, desarrollo X

tecnolégico e innovacion.

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa

del instrumento. X
PUNTAJE TOTAL 47

PERTINENCIA

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es vélido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin
embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no vélido ni aplicable)

IV. OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:
Tarapoto,30 de junio del 2021

MAGISTER EN G "‘, ‘ PUBLICA

Sello personal y firma



Constancia de Autorizacién

STy iz

TARAPQTQ

“ARO DEL BICENTENARIO DEL PERU: 200 ANOS DE INDEPENDENCIA”

CONSTANCIA DE AUTORIZACION

EL SUB GERENTE DE PLANEAMIENTO, CONTROL URBANO Y CATASTRO DE LA MUNICIPALIDAD

' PROVINCIAL DE SAN MARTIN, DEPARTAMENTO DE SAN MARTIN.

/ HACE CONSTAR:

Que, la sefiorita FRESIA FERNANDA ESPINOZA VASQUEZ, estudiante Postgrado de la
MAESTRIA EN GESTION PUBLICA, de la Universidad Cesar Vallejo — Filial Tarapoto, cuenta con
la autorizacion respectiva para aplicar el CUESTIONARIO sobre su trabajo de investigacion
denominado: “Gestion de inversiones de vivienda y titulacion de predios de los pobladores
del sector Atumpampa, Tarapoto — 2021”, para lo cual las areas respectivas le estaran
brindando las facilidades del caso.

Se expide la presente constancia a solicitud de la parte interesada, para los fines que
considere pertinentes.

Tarapoto,07 de julio del 2,021

Atentamente;

SUNCIPALIDAD PRCVIHC)
Sub Gerencis de P

OF, mmﬂtl\
Controt Urbano f 7 [ 4




Confiabilidad — Alfa de Cronbach

Andlisis de Confiabilidad: Gestidn de Inversiones de vivienda

Resumen del procesamiento de los casos

N %
Validos 81 100,0
Excluidos? 0 ,0
Total 81 100,0

a. Eliminacién por lista basada en todas las
variables del procedimiento.

Estadisticos de fiabilidad

Alfa de N de elementos
Cronbach
0.829 12

Analisis de Confiabilidad Titulacion de Predios

Resumen del procesamiento de los casos

N %
Validos 81 100,0
Excluidos? 0 ,0
Total 81 100,0

a. Eliminacién por lista basada en todas las
variables del procedimiento.

Estadisticos de fiabilidad
Alfa de N de elementos
Cronbach

0,852 12




Base de Datos
BASE DE DATOS VARIABLE GESTION DE INVERSIONES DE VIVIENDA

Variable : GESTION DE INVERSIONES DE VIVIENDA
N° Vivienda informal Acceso y optimizacion de vivienda Aportes institucionales Total
Encuesta — L . =GLE Calificacién
P1 P2 P3 P4 total P5 P6 P7 P8 | total P9 P10 P11 P12 | total (t)

1 2 3 4 4 13 2 4 1 4 11 4 3 3 3 13 37 Medio
2 3 1 3 3 10 3 1 3 3 10 3 2 4 4 13 33 Medio
3 3 3 5 2 13 3 3 23 2 31 2 1 4 4 11 55 Alto
4 2 4 3 3 12 1 5 4 4 14 4 3 4 3 14 40 Medio
5 1 3 2 2 8 4 2 3 3 12 3 4 4 3 14 34 Medio
6 3 2 4 4 13 2 2 2 5 11 5 3 3 3 14 38 Medio
7 4 1 3 3 11 3 3 5 1 12 1 3 3 3 10 33 Medio
8 2 3 4 2 11 1 1 3 3 8 3 3 3 3 12 31 Medio
9 3 2 4 4 13 5 1 1 5 12 4 2 2 3 11 36 Medio
10 1 1 3 3 8 3 3 3 3 12 3 3 3 1 10 30 Medio
11 2 3 2 3 10 5 4 1 5 15 2 4 4 3 13 38 Medio
12 2 2 4 2 10 1 4 3 3 11 3 1 4 3 11 32 Medio
13 2 1 2 4 9 2 2 2 1 7 2 3 3 5 13 29 Medio
14 3 3 2 2 10 3 2 1 3 9 3 5 4 4 16 35 Medio
15 5 2 1 3 11 1 3 3 2 9 4 1 4 5 14 34 Medio
16 2 1 3 4 10 5 3 2 5 15 1 2 4 3 10 35 Medio
17 3 3 2 3 11 3 4 4 1 12 3 5 2 3 13 36 Medio
18 4 5 4 2 15 2 4 3 3 12 1 5 3 5 14 41 Medio
19 3 1 3 4 11 1 3 2 4 10 5 3 4 4 16 37 Medio
20 3 3 2 3 11 2 2 2 5 11 3 1 4 5 13 35 Medio
21 4 4 3 2 13 2 1 1 3 7 2 4 3 3 12 32 Medio
22 3 4 4 5 16 2 5 3 3 13 2 5 4 3 14 43 Medio
23 4 3 5 3 15 1 3 1 1 6 3 2 4 3 12 33 Medio
24 4 2 2 4 12 3 1 4 5 13 2 1 3 5 11 36 Medio
25 3 1 4 3 11 1 3 3 4 11 1 1 4 4 10 32 Medio
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BASE DE DATOS VARIABLE TITULACION DE PREDIOS

Variable : TITULACION DE PREDIOS

N° Inscripcion de registro de propiedad Formalizacion Certificado de posicion Total
Encuesta — L . LRl Calificacién
P1 P2 P3 P4 total P5 P6 P7 P8 | total P9 P10 P11 | P12 | total (t)

1 1 1 2 1 5 5 4 3 4 16 1 2 3 5 11 32 Medio
2 4 4 3 4 15 2 2 3 5 12 3 3 4 4 14 41 Medio
3 2 2 4 3 11 1 3 3 5 12 2 2 4 2 10 33 Medio
4 4 3 2 3 12 2 3 1 3 9 4 2 4 4 14 35 Medio
5 1 4 3 1 9 3 1 2 3 9 3 3 4 3 13 31 Medio
6 5 3 1 3 12 1 2 2 5 10 5 1 3 4 13 35 Medio
7 3 2 2 3 10 4 5 4 3 16 1 2 3 2 8 34 Medio
8 3 1 3 2 9 3 3 2 1 9 2 3 3 4 12 30 Medio
9 2 3 4 1 10 2 3 3 4 12 2 1 2 3 8 30 Medio
10 4 4 3 4 15 1 4 1 3 9 1 3 3 4 11 35 Medio
11 1 1 2 3 7 4 3 2 5 14 3 3 4 4 14 35 Medio
12 4 3 3 2 12 2 4 3 3 12 4 2 4 1 11 35 Medio
13 3 4 3 1 11 3 3 4 5 15 1 2 3 4 10 36 Medio
14 1 3 1 5 10 2 2 3 4 11 2 2 4 1 9 30 Medio
15 4 4 3 3 14 1 4 1 2 8 3 1 4 4 12 34 Medio
16 3 4 2 1 10 4 3 4 5 16 4 3 4 4 15 41 Medio
17 1 4 3 2 10 3 2 3 3 11 3 3 2 1 9 30 Medio
18 4 3 4 4 15 5 5 4 5 19 2 2 3 4 11 45 Alto
19 2 3 2 1 8 4 5 2 4 15 4 1 4 4 13 36 Medio
20 3 1 3 2 9 3 3 3 2 11 1 3 4 4 12 32 Medio
21 4 4 4 2 14 3 5 4 3 15 3 4 3 4 14 43 Medio
22 2 5 3 1 11 2 2 3 5 12 4 1 4 4 13 36 Medio
23 3 4 4 5 16 4 4 4 3 15 4 2 4 4 14 45 Alto
24 4 2 2 3 11 3 1 3 5 12 2 1 3 2 8 31 Medio
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