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Resumen

La presente investigacion buscé analizar la realidad de los contratos de
arrendamientos segun la NIIF 16, en la empresa J&M Mineria S.A.C. de la ciudad
de Lima en el afio 2020; para ello se empled una metodologia de tipo aplicada, de
nivel descriptivo, enfoque cuantitativo y disefio no experimental; la muestra estuvo
constituida por 12 EEFF correspondiente a los meses de enero a diciembre del afio
2020. Los resultados demuestran que el activo, el pasivo y activo corriente dentro
del contrato de arrendamiento operativo declinan en funcion del tiempo, se observa
también un comportamiento contrario al patrimonio; en cuanto el Pasivo no
corriente, este es opuesto al comportamiento positivo del patrimonio y los gastos
financieros en el contrato de arrendamiento financiero; sin embargo, frente al
tratamiento contable de la NIFF16 al Valor actual es estéatico en todo el afio 2020 y

el Valor posterior del pasivo aumenta en el tiempo y disminuye en la depreciacién.

Palabras clave: Arrendamiento operativo, arrendamiento financiero,

tratamiento contable, NIFF16.
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Abstract

This research sought to analyze the reality of leasing contracts according to IFRS
16, in the company J&M Mineria S.A.C. from the city of Lima in 2020; for this, a
descriptive methodology, quantitative approach and non-experimental design were
used; the sample consisted of 12 financial statements corresponding to January to
December 2020. The results show that the assets, liabilities and current assets
within the operating lease contract, decline as a function of time, a behavior contrary
to equity; insofar as non-current liabilities are opposed to the positive behavior of
equity and financial expenses in the financial lease contract; However, compared to
the accounting treatment of NIFF16, the current value is static, throughout the year
2020 and the subsequent value of the liability increases over time and decreases in
depreciation.

Keywords: Operating lease, finance lease, accounting treatment, NIFF16.
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l. INTRODUCCION

El mundo de los negocios se encuentra en constante movimiento, en ese
sentido los arrendamientos juegan un rol muy importante en todas las empresas,
ya que en su mayoria los negocios se valen de equipos, maquinas e inmuebles
para funcionar y obtener ingresos.

Consecuente a lo antes mencionado, las NIIFs deben ser actualizadas de
manera constante; una forma es a través de las nuevas normas de la NIIF 16
denominada “Arrendamientos”, la cual deroga a su antecesora la NIC 17. Sobre lo
anterior, es importante que las empresas conozcan los cambios y sepan los
impactos que traera esta nueva norma (Diario Gestion, 2016); cabe mencionar que,
esta actualizacion va a generar gran variacion en la presentacion del estado
financiero.

En ese sentido, el problema que tienen muchas empresas dedicadas a la
fabricacion de maquinas para las minas es la de adquirir activos fijos, para que
puedan fabricarlos y trasladarlos; se puede decir que es imposible poder fabricar
maquinas de buena calidad sin buenos equipos, ya que muchas veces no cuentan
con el capital de trabajo para adquirirlos, por ello que optan por los arrendamientos
operativos; el problema es que muchas veces no se firman estos contratos por
indicar que no es materialidad para la empresa, lo cual perjudica la situacion
financiera del negocio.

Hoy en dia, otro gran problema que tienen muchas empresas dentro y fuera
del pais es el de aplicar correctamente la NIIF 16, muchas de estas han encontrado
dificultades en la implementacién, ya sea por informacion limitada o por la falta de
orientacién al momento de cuantificar los contratos por arrendamiento, lo cual en
algunos casos es por la falta de capacitacion y asesoramiento respecto a las
nuevas modificaciones del arrendamiento.

La firma Price Waterhouse Coopers (PwC) de Espafia en su columna “NIIF
16 — Mas de alld de la implementacién” (2019) informa que luego de haber
encuestado 400 empresas de todo del mundo, el 60% sefiala que aun no han hecho
el uso completo de esta norma por las dificultades que han encontrado en su
interpretacion y el 40% han encontrado dificultades inesperadas.

Por tal motivo se decide realizar el presente trabajo de investigacion, con la

finalidad de conocer la realidad de los contratos de arrendamiento y dar a conocer



los cambios que la norma NIIF 16 ofrece al aplicarlo correctamente en la empresa
J&M Mineria S.A.C. dedicada al negocio del servicio y fabricacion de maquinas para
las minas. En la actualidad, muchos de los contratos de arrendamiento de la
empresa se estan registrando contablemente bajo la NIC 17, es asi que el
arrendamiento financiero se presenta como activo y pasivo, y el arrendamiento
operativo como gasto de forma lineal.

Cabe mencionar que, en la empresa en el 2019, se realizaron 6 contratos
por arrendamiento, pero solo se registraron dos contratos bajo NIIF 16, indicando
que los otros contratos no eran materialidad y no tenian conocimiento de como
interpretar la norma, siendo esta una de las motivaciones del presente estudio.

En este sentido, se plantea el siguiente problema general; ¢(Cual es la
realidad de los contratos de arrendamientos segun NIIF 16, en la empresa J&M
Mineria S.A.C., Lima, Periodo 20207?, y los siguientes problemas especificos:
(1)¢,Cuél es la realidad de los contratos de arrendamientos operativos segun NIIF
16, en la empresa J&M Mineria S.A.C., Lima, Periodo 20207, (2) ¢Cuél es la
realidad de los contratos de arrendamientos financieros segun NIIF 16, en la
empresa J&M Mineria S.A.C., Lima, Periodo 20207 Y (3) ¢ Cual es la realidad de la
aplicacion del nuevo tratamiento contable de los contratos de arrendamientos
segun NIIF 16, en la empresa J&M Mineria S.A.C., Lima, Periodo 2020?

El presente trabajo servird para analizar y determinar la realidad de los
contratos de arrendamientos en la empresa J&M Mineria S.A.C. en el afio 2020, ya
gue el arrendamiento juega un rol muy importante en la empresa, por lo cual es
necesario que puedan identificarse los contratos de arrendamientos operativos y
financieros; asimismo, se pretende consolidar el conocimiento de la correcta
aplicacion de NIIF 16 y dar el tratamiento contable adecuado con la finalidad de que
se puedan tomar buenas decisiones a corto y largo plazo.

La investigacidon pretende también dar a conocer los beneficios e
inconvenientes que existen al querer adquirir un arrendamiento, analizando de
acuerdo a los resultados si es que es factible tener a corto o largo plazo el contrato
de arrendamiento, el cual se va a ver reflejado en el nivel de endeudamiento dentro
del estado de situacion financiera; asi mismo, pretende dar a conocer la

identificacion de los contratos de arrendamiento segun NIIF 16 y cOmo estos



influyen en el reconocimiento y la medicion del activo por derecho de uso y el pasivo
por arrendamiento a valor actual.

Se espera que la presente investigacion, sirva como material de apoyo para
aguellas empresas que tienen inconvenientes con los arrendamientos al momento
de aplicar la nueva norma, ya que su novedad genera cierta dificultad al
interpretarla, por ello es importante que las empresas puedan contar con asesorias
de actualizacion de las normas internacionales financieras.

Este proyecto es elaborado con base teorica y metodoldgica, lo cual
demuestra confiabilidad y veracidad, con la finalidad de que pueda ser utilizado
para futuros trabajos de investigacion; se sefiala también que la presente
investigacion es de tipo descriptivo, porque describe el hecho de una variable
(Arrendamiento).

Por consiguiente, se determina el siguiente el objetivo general: Analizar la
realidad de los contratos de arrendamientos segun NIIF 16, en la empresa J&M
Mineria S.A.C., Lima, Periodo 2020, y los siguientes objetivos especificos: (1)
Analizar la realidad de los contratos de arrendamientos operativos segun NIIF 16,
en la empresa J&M Mineria S.A.C., Lima, Periodo 2020; (2) Analizar la realidad de
los contratos de arrendamientos financieros segun NIIF 16, en la empresa J&M
Mineria S.A.C., Lima, Periodo 2020 y (3) Analizar la realidad de la aplicacion del
nuevo tratamiento contable de los contratos de arrendamientos segun NIIF 16, en
la empresa J&M Mineria S.A.C., Lima, Periodo 2020.

Para una mejor descripcion, visualizar en el anexo 1.



Il MARCO TEORICO

Los trabajos previos considerados para el presente trabajo son de
procedencia nacional e internacional:

Chilén (2019) en Arrendamientos y su influencia en la rentabilidad de las
empresas de servicios generales de Carabayllo, 2019, tiene como objetivo principal
determinar de qué manera el arrendamiento influye en la rentabilidad de las
empresas de Carabayllo. Dicha investigacion es de nivel explicativo. La poblacion
esta conformada por los trabajadores de las empresas de servicios generales y la
muestra se tomé a los trabajadores de las areas de gerencia, contabilidad y
administracion y finanzas. Para esta investigacion se aplicé la encuesta y el
cuestionario. Concluye que con los resultados obtenidos existe una influencia entre
los arrendamientos y la rentabilidad financiera, ya que las empresas de servicios
generales a falta de liquidez no pueden acceder a nuevos activos, asi mismo existe
un gran namero de empresas que no tienen conocimiento del financiamiento.

Quiroz (2017) en Los contratos de arrendamientos segun la NIIF 16, y su
Impacto en la determinacion del Impuesto a la Renta de la Empresa Industria Cavi
S.A.C. 2017”, tuvo como objetivo determinar e identificar las clausulas de los
contratos de arrendamiento. Dicha investigacion es de disefio descriptiva-
explicativa. La poblacion estuvo constituida por las empresas del rubro industrial y
se consider6 como muestra la empresa antes mencionada. Para este trabajo se
recopil6 datos de fuentes como libros, tesis y normas legales, asi mismo se llevaron
a cabo cuestionarios al personal del area contable. La empresa al revisar cada
contrato pudo identificar los que estaban bajo NIIF 16 segun la medicion que indica
la norma tanto activo y pasivo por arrendamiento, asi mismo separo los contratos
de corto plazo y bajo valor considerando como gastos de forma lineal.

Sanca (2019) en Impactos de la NIIF 16 en la presentacién de los EEFF de
la Empresa Trasportes Perd S.A.C. 2019, su objetivo determinar el impacto
financiero bajo la nueva norma de Arrendamientos comparando con la NIC 17.
Dicha investigacion es de tipo explicativo. La poblacion es el rubro de transportes
de Arequipa y como muestra se tomo a la empresa antes mencionada. Se aplico
como instrumento el andlisis documental. Concluye que el impacto en la

presentacion de los EEFF bajo NIIF 16, son cambios importantes en el estado de



situacion financiera, asi como el nivel de endeudamiento y variacion en los
resultados.

Flores (2019) en Efectos de la aplicacion de la NIIF 16, en las empresas que
arriendan locales comerciales en la ciudad de Quito, cuya investigacion tuvo como
objetivo analizar los cambios de la nueva Norma de Arrendamientos. Dicho trabajo
es de enfoque cualitativo. La muestra estuvo conformada por las empresas de los
centros comerciales de Quito. Los datos se recopilaron mediante entrevistas a los
trabajadores del area contable con el fin de que nos permitan confirman los
hallazgos de la investigacion. El proyecto muestra la aplicacion de NIIF 16,
enfocado a la contabilidad de los arrendatarios.

Correa (2018) en Andlisis e interpretacion de los Estados Financieros en la
empresa El Pollo Serrano, de la cuidad de Loja, Periodo 2015-2016, determinar la
situacion economica que ayudara a la toma de decisiones aplicando indicadores
financieros que permita conocer la liquidez y rentabilidad. Dicho trabajo es de
método descriptivo. Para obtener los resultados correspondientes se tuvo que
reunir la informacion referente al andlisis del EEFF que la empresa brindo, informes
y documentos respectivamente. Concluye que existe mucha variacion al analizar
los resultados comparativos del periodo 2015-2016, encontrando en el 2016 mayor
liquidez para cubrir obligaciones a corto plazo.

Martinez y Sanchez (2018) en Analisis del impacto financiero y tributario de
la aplicacion de la NIIF 16 “Arrendamientos” en el sector de la comercializacion de
electrodomésticos en la ciudad de Guayaquil, tuvo como objetivo identificar los
impactos que tendra la aplicaciéon de la nueva norma. Dicho trabajo es de método
descriptivo bibliografico con enfoque cualitativo. La muestra estuvo proporcionada
a varias personas del sector indicado. Para este trabajo se tuvo informacion a tesis
e informes de algunas empresas. La investigacion concluye que el impacto de la
norma y financiera es para los arrendatarios, asi mismo cuentan con varios
contratos de arrendamientos operativos el cual no lo reconocen dentro del estado
de situacion financiera, lo que genera un impacto financiero.

Las bases tedrica parte de la definicion del arrendamiento;
conceptualizandolo como una relacién entre partes, donde el arrendador cede un
bien o servicio al arrendatario por un tiempo determinado, en el cual este ultimo

debe realizar una contraprestacion econémica por usar dicho bien.



El contrato de arrendamiento debe tener formalidad, el cual beneficie al
arrendador como al arrendatario. Asi mismo el arrendatario tendra el control de
dirigir el activo identificado por tiempo determinado en el que obtendra beneficios
econdmicos.

Segun Agurto (2018) nos indica que “las empresas obtendran beneficios al
arrendar activos que sean de uso Util para la empresa” (p.21). Es decir, toda
empresa que no cuente con liquidez o crédito bancario para adquirir un bien, optara
por arrendar dicho activo, segun la necesidad de la empresa.

Cabe mencionar que el arrendamiento ha tenido ciertos cambios a raiz de la
entrada en vigencia de NIIF 16, la cual deroga la NIC 17, y modifica el tratamiento
contable de los contratos de arrendamiento para los arrendatarios, dicha norma
genera gran variacion en la presentacion de los estados financieros. Asi mismo
elimina la diferenciacion entre arrendamientos financieros y operativos, segun la
medicién que indique la norma.

Se puede entender que todos los contratos se van a manejar de manera
Unica siempre y cuando la empresa esté bajo un contrato de arrendamiento, en ese
sentido se va poder ver el nivel de endeudamiento a largo plazo, asi mismo también
va a generar grandes cambios en el estado de resultados.

Es importante mencionar que el gran cambio en la contabilidad sera para el
arrendatario, ya que aumentara su activo por derecho de reconocer el bien
alquilado, y asi mismo aumentara el pasivo por los pagos pactados dentro del
contrato, todo esto sera reflejado en el estado de situacion financiera. (Morales,
2016, p.8).

El arrendamiento operativo segun Barrenechea et al. (2017), es un
contrato mediante el cual un arrendador cede el uso de un bien a un arrendatario a
cambio de pagos mensuales, como contraprestacion de este arrendamiento.

Segun Cornaggia et al. (2012) y Luckerath y Bos (2009), nos demuestran las
explicaciones para la eleccion del arrendamiento operativo y si la capitalizacion de
dichos arrendamientos afecta el nivel financiero de manera significativa.

La nueva actualizacion de arrendamientos bajo NIIF 16, afecta directamente
a los contratos de arrendamientos operativos, ya que con la NIC 17 dicho
arrendamiento se registraba como gasto de forma lineal y se reflejaba dentro del
estado de resultado, siendo estos contratos de corto plazo y de bajo valor, pero



ahora, con la nueva norma, el tratamiento contable para el arrendatario sera similar
como el contrato de arrendamiento financiero, pero en el caso del arrendador, no
tendra grandes cambios.

Estudios previos (Imhoff et al., 1991, Beattie et al, 1998, Bennet & Bradbury,
2003, Luckerath & de Bos, 2009), trataron de demostrar que el arrendamiento
operativo debié ser tratado como arrendamiento financiero desde el inicio del
contrato, ya que la capitalizacion afecto la toma de decisiones (Imhoff et al., 1991).

Las empresas con arrendamientos operativos tendran mas activos y asi
mismo su nivel de endeudamiento incrementara (KPMG, NIIF 16 Arrendamiento,
2016); este tipo de arrendamiento bajo la nueva norma, va a generar gran variacion
en la presentacion los estados financieros para los arrendatarios, quienes van a
reconocer al inicio del contrato de arrendamiento un activo por derecho de uso,
intereses y gastos que van a traer a valor presente. Cabe mencionar que no todos
los contratos operativos estaran bajo la norma NIIF 16, ya que existen exenciones
el cual permitird seguir registrando gastos de forma lineal.

Existe un contrato de arrendamiento cuando el arrendatario tiene el derecho
de usar el bien arrendado y decidir con que propoésito de usara, dicho activo
subyacente debe ser identificado para que pueda ser usado como parte del
arrendamiento. Este modelo va a permitir medir el beneficio econémico que se va
a obtener por adquirir dicho bien.

El KPMG (2017) indica que, si bien es cierto, en el contrato se da el derecho
de usar el activo, también es responsabilidad del arrendatario darle un uso correcto,
ya que el activo estard en su poder por un tiempo determinado, asi mismo el
arrendador también tendra facultades para realizar cambios siempre y cuando
estén escritos dentro del contrato.

Por otro lado, es necesario mencionar el concepto de obligaciones a corto
plazo, estas se definen como obligaciones que permiten medir el nivel de
endeudamiento en un periodo no mayor a doce meses, el cual se ve reflejado en el
pasivo corriente dentro del estado de situacion financiera. Esta obligacion genera
adeudos afectando la liquidez de la empresa, sin embargo, el arrendatario debe
manejar fechas pactadas para su cancelacion. Estas obligaciones a corto plazo,

son deudas cotidianas que tiene una entidad, entre ellas podemos indicar contratos



de arrendamiento operativo por alquiler de local, maquinarias y otros activos que
empresa requieran segun su necesidad.

La nueva actualizacién de arrendamiento bajo NIIF 16, unifica la manera de
registrar los contratos de arrendamiento en un solo modelo, pero dicha norma tiene
exenciones el cual permite al arrendatario no aplicar el nuevo modelo.

Los gastos por servicios, es el pago fijo o variable que se hace por haber
obtenido algun tipo de beneficio, en este caso por arrendar un bien, dicho gasto se
registrara de forma lineal segun las cuotas indicadas en los contratos de
arrendamientos. Dichos gastos los vamos a encontrar dentro del Estado de
Resultado y son deducibles para el calculo del impuesto a la renta.

Segun SUNAT nos indica que el pago por el arrendamiento debe
sustentarse, dependiendo el tipo de contribuyente que emita dicho documento, en
este caso si es personal natural debera emitir un formulario y si es una empresa
debera emitir factura para que pueda ser deducido, en el caso que no se emitiese
ningun documento que no sea deducible para el impuesto se optara a reparar dicho
gasto.

En cuanto a la aplicacion de la norma NIIF 16, los contratos de
arrendamientos tienen que ser evaluados y analizados, con la finalidad de saber si
contiene o no un arrendamiento bajo la nueva norma, por lo cual se tiene que
analizar el contrato para ver si cumplen con las 3 condiciones, las cuales son:

El Activo identificado (1), segun el parrafo B13 de la norma NIIF 16, nos da
a entender que el arrendatario tiene que identificar qué es lo que esta alquilando,
bajo cualquiera de las modalidades ya sea un local, una maquina, un intangible,
etc, dependiendo la necesidad del arrendatario. Por lo tanto, identificar el activo
seria el primer paso para saber si estamos bajo un contrato de arrendamiento en el
cual aplicariamos la norma.

El Derecho a obtener beneficios econémicos (2), segun el parrafo B21 de la
norma NIIF 16, sefiala que para controlar el activo identificado el cliente debera
tener el derecho a obtener beneficios econémicos del uso del activo a lo largo de
todo el periodo de uso. Esto quiere decir que el arrendatario tendra que ver si
obtendra beneficios econdmicos por alquiler ese bien, a través de su uso o a través

de que se pueda enajenar o transferir a terceros.



El Derecho a dirigir el uso (3), se tiene que tener en cuenta que no todos los
contratos se encuentran bajo NIIF 16, es por ello que antes de aplicar la norma
tenemos que analizarla, ya que existen dos exenciones el cual va a permitir al
arrendatario salirse de la norma y seguir registrando sus contratos como los venia
haciendo, en este caso registrando gastos de forma lineal. Dicha norma menciona
que estan fuera de NIIF 16, aquellos contratos de arrendamiento que sean a corto
plazo y de bajo valor.

El Arrendamientos a corto plazo (4), son los contratos que sean menor a 12
meses, siempre y cuando no sean prorrogables por el mismo periodo de tiempo. El
Arrendamientos de bajo valor (5), se aplica cuando el valor nuevo del activo
subyacente arrendado sea menor a 5 mil délares.

Una vez que el arrendatario ha analizado y confirmado que muchos de sus
contratos se encuentran bajo la nueva norma, se procede a cuantificar dichos
contratos segun el reconocimiento y medicion inicial que indica dicha norma, en
este caso primero se tendra que determinar el valor del pasivo, trayendo a valor
presente todos los pagos que se van a realizar hasta el término del contrato.

El arrendamiento financiero, es el contrato mediante el cual el arrendador
transfiere el uso del bien arrendando, por un plazo determinado al arrendatario, por
lo cual este ultimo tendra que pagar una renta periédica que cubra el valor del bien,
mas la carga financiera y otros gastos adicionales que acuerden en el contrato. Al
final del plazo el arrendatario tendra la opcion de comprar el bien o devolverlo segin
la necesidad del arrendatario.

Fustamante (2018), menciona que luego de analizar los ratios financieros,
se puede llegar a la conclusion que su rentabilidad es el tiempo en el que se financia
dicho contrato, es decir, mientras el plazo sea mayor, la utilidad financiera sera
mejor.

Rivera (2019) indica que el leasing es una figura legal, en donde el
arrendador da el uso temporal de un bien al arrendatario quien periédicamente
pagara un precio pactado por concepto de uso con opcion de compra.

Goeters (2018) menciona que el mundo del leasing o arrendamiento
financiero es una alternativa que los negocios estan reencontrando para poder
liberar flujo y poder invertir en su crecimiento. El leasing te da la posibilidad de tener
activos a la brevedad para obtener ingresos, en México el 85% de las PYMES se



financian con sus proveedores lo cual en algunos casos genera tension ya que son
recursos a corto plazo el cual afecta la caja y no hay una adecuada planeacién, y
es ahi donde el leasing toma gran importancia ya que es un recurso a mediano y
largo plazo, el cual permite que dicho activo adquirido nos genere ingresos con la
cual se pueda cancelar esas misma renta y al término el arrendatario toma la
decision de comprarlo o devolverlo. En conclusion, el arrendamiento financiero o
leasing es algo muy sencillo y de gran importancia para los arrendatarios el cual le
va a permitir tener liquidez y rentabilidad.

Las obligaciones a largo plazo, segun Agurto (2018), comprenden
obligaciones para el arrendatario, el cual se visualizara en el estado de situacion
financiera; esto quiere decir que son deudas cuyo periodo se extiende por mas de
doce meses, en el cual se veré reflejado en el pasivo no corriente dentro del estado
de situacion financiera, dicha informacion permitira al arrendatario poder medir el
nivel de endeudamiento a largo plazo.

La opcién de compra, es el valor de transferencia del bien que se determina
de comun acuerdo entre el arrendador y el arrendatario, el cual se cancela al
término del contrato. Es un valor inferior al valor real del bien con el fin de incentivar
al arrendatario a ejercerlo; también puede entenderse como el beneficio que tiene
el arrendatario para comprar el activo subyacente al término del contrato a un precio
determinado y en una fecha concreta, asi mismo permite al arrendatario poder
medir el beneficio de comprar el activo siempre y cuando sea rentable para la
empresa.

Pullido (2014) indica que la alta posibilidad para que el arrendatario pueda
hacer uso de la opcién de compra al término del contrato es capitalizar el
arrendamiento financiero.

El tratamiento contable partira de la valoraciéon inicial del pasivo por
arrendamiento (1), en este caso, la norma dice que cuando se esta en un contrato
de arrendamiento, el arrendatario tendra que determinar el valor del pasivo por
arrendamiento, a través de pagos fijos que se van hacer desde la fecha de inicio,
mas cualquier pago variable en funcién a un indice el cual sea factible determinar,
los pagos variables que estén en funcién a nivel de ventas u otros que no se puedan
determinar no entraran al calculo, en esos casos estos contratos se seguiran

registrando contablemente de forma lineal. Luego que el arrendatario determina los
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pagos que indica la norma, todo el contrato se trae a valor a presente en el cual hay
una tasa de interés a aplicar.

Segun PwC (2021), el registro para el arrendatario cambiara su modelo,
ahora los contratos de arrendamientos operativos se veran registrados dentro del
estado de situacion financiera, a diferencia de como se venia registrando en la NIC
17.

Segun Abanfin (2017), el interés es una cantidad que una empresa paga por
el uso de un activo o dinero prestado; la aplicacion de NIIF 16, respecto a los gastos
de interés tendra un impacto positivo dentro del estado de resultado, ya que dicho
gasto se tendrda que traer a valor presente para que pueda reconocerse
periddicamente hasta el término del contrato, asi mismo el gasto por interés y el
gasto por depreciacion reemplazaran a los gastos de alquiler por contrato de
arrendamiento operativo que se registraba dentro de la NIC 17.

En ese contexto para obtener el gasto por interés, la norma indica que se
tendra que usar la tasa de interés implicita en el contrato de arrendamiento siempre
y cuando estemos bajo un contrato que tenga una tasa pactada, en este caso el
contrato de arrendamiento financiero, pero en el contrato de arrendamiento
operativo que estén bajo NIIF 16 y por ende no cuenten con ninguna tasa, la norma
indica que en ese caso se tendra que usar la tasa incremental de endeudamiento,
lo que vendria hacer la tasa que costaria en el mercado comprar o alquilar un activo
subyacente.

El siguiente punto es la valoracion inicial del activo por derecho de uso (2),
segun el parrafo 23 y 24 de la Norma Internacional de Informacion Financiera 16
(2016), n indica que luego de haber identificado los contratos de arrendamiento bajo
NIIF 16, lo primero que se tendr4 que hacer es determinar el pasivo por
arrendamiento para tomar como base y poder hallar el activo por derecho de uso y
asi mismo medir cada contrato de arrendamiento siguiendo la sumatoria de todos
los componentes como indica la norma.

El Modelo del costo (3) indica, segun la norma, que una vez que el
arrendatario determina el activo por derecho de uso, tiene que usar un modelo de
medicion, en este caso se usara el de la NIC 16, lo que quiere decir que dicho activo
se va a considerar como si fuese propiedad del arrendatario y se depreciara en

funcién a la vida util del bien siempre y cuando el arrendatario se quede con dicho
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activo (opcién de compra), o en todo caso se depreciara en funcion al plazo del
contrato.

Una vez cuantificado los contratos de arrendamientos a valor presente, se
procedera a registrar contablemente dentro del Estado de Situacion Financiera, un
activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento y dentro del Estado de
Resultados, se registrara el gasto por interés y la depreciacion.

La medicidn posterior del pasivo por arrendamiento (4), segun el parrafo 36
de la Norma Internacional de Informacion Financiera 16 (2016), da a entender que
cada periodo se va a sumar los intereses del pasivo y asi mismo se van a descontar
al pasivo por arrendamiento los pagos hechos por las cuotas del contrato, con la
finalidad de que al cierre de cada periodo podamos obtener un nuevo pasivo por
arrendamiento.
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[l METODOLOGIA
3.1Tipo y Disefio de Investigacion

Tipo de Investigacion

El tipo de investigacion del presente trabajo es aplicada ya que no es el tnico
trabajo que se enfoca en este tema, y asi mismo es aplicada considerando que el
principal objetivo es resolver problemas practicos (Hernandez et al., 2014).

El enfoque es cuantitativo ya que el presente trabajo se medira en base a
los indicadores financieros, en especial el ratio de endeudamiento; Hernandez et
al. (2014) mencionan que el enfoque cuantitativo es secuencial y probatorio,
teniendo un orden riguroso que parte de una idea que se cotejan y al término se
trazan objetivos, construyéndose un marco tedrico.

El nivel es descriptivo, ya que buscan especificar las propiedades,
caracteristicas y los perfiles de personas, grupos, comunidades o cualquier otro

fendbmeno que sea sometido a andlisis (Hernandez Sampieri, 2015).

Disefio de Investigacion

En este proyecto de investigacion, el disefio se presenta como no
experimental de corte transaccional, por lo que no se esta manipulando la
informacion de la variable contratos de arrendamientos, ya que toda la informacion
esta en base a la norma.

Segun Hernandez et al. (2014), el disefio de investigacion lo definen como
la estrategia que se otorga para lograr tener una informacion que conlleve

responder el planteamiento del problema.

3.2Variables y Operacionalizacion
Para el desarrollo de la presente investigacion de tesis, la Unica variable sera
“Contratos de Arrendamientos”, porque es la causa o razén por la cual se ha de
investigar en las siguientes dimensiones:
— Contratos de Arrendamientos Operativos
— Contratos de Arrendamientos Financieros
— Tratamiento Contable segin NIIF 16

Para una mejor visualizacion se recomienda consultar el anexo 2
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3.3Poblacion, Muestra, Muestreo y Unidad de Analisis
Poblacion

La poblacion del presente trabajo de investigacion fueron los estados
financieros desde su creacion en ese sentido desde el 2002 (19 Estados
Financieros anuales), contratos de arrendamientos, documentos e informes

contables de la empresa J&M Mineria S.A.C.

Muestra

La muestra esta constituida por los 12 Estados Financieros mensuales del
afo 2020, los demas afos fueron excluido, ya que el muestreo es no probabilistico
por conveniencia. Se trabajé exclusivamente con el afio 2020, ya que la empresa
tiene la obligacion de presentar informes de dicho afio para poder participar en

licitaciones del exterior.

3.4Técnicas e Instrumentos de Recoleccion de Datos
Técnicas

La técnica que se uso en el presente trabajo de investigacion fue el analisis
documental, donde se trat6 de encontrar la informacion necesaria para las
investigaciones (documentos de la empresa, textos, tesis, etcétera.); asi mismo se
consultaron los textos relacionados a los contratos de arrendamientos y la

actualizacion de la NIIF 16.

Instrumentos
El instrumento que se us6 en el presente trabajo, es la ficha de revisidon
documental.
e Documentos
¢ Informes contables de la empresa
e Contratos de arrendamientos

e [Estados Financieros

3.5Procedimientos

Se solicitdé permiso a la gerencia de la empresa J&M Mineria S.A.C., para
conseguir los resultados del trabajo de la empresa del periodo 2020, con la finalidad
de realizar el andlisis documental, asi mismo se emplearon los siguientes
procedimientos:

e Se determino el enfoque de la investigacion.

14



Se identifico la variable.

Se identifico las soluciones en la mejora del resultado.

Se plante6 el objetivo general y especifico.
3.6Método de Anélisis de Datos

Para el analisis de los reportes obtenidos se utilizo el sistema estadistico
SPSS, donde la data creada a través de la ficha de andlisis, fue sometida a
descriptivos comparativos mediante gréficos, cuyo andlisis posterior ayudo a llegar
a una conclusion.
3.7 Aspectos Eticos

Para el desarrollo de la investigacion se considero el valor ético, de la misma
manera se tomo como guia la Norma APA 7ma edicion tal como lo establece la
Universidad César Vallejo y de acuerdo a la guia de productos observables.
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V. RESULTADOS

Analisis del Contrato de Arrendamiento Operativo

La gréfica 1, muestra el comportamiento mensual del pasivo en el contrato
de arrendamiento operativo; se observa la tendencia negativa o declive del mismo
al progreso de los meses. El importe de mayor valor se registra en enero con un
monto de S/. 914,519.00 soles, descendiendo sustancialmente hasta los S/.
788,867 soles en el mes de diciembre. Por otro lado, el promedio anual del pasivo
es equivalente a 852,740.58 soles.
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Gréfico 1. Pasivo del Contrato de Arrendamiento Operativo

Dentro de lo contable, se explica por medio del hecho de que el contrato es
registrado como un pasivo por arrendamiento al inicio de la emisién del contrato
segun como indica la norma en la medicion del reconocimiento inicial del pasivo,
conforme se va desarrollando la cancelacién de las cuotas dentro del acuerdo, el
pasivo de la empresa se va reduciendo en el tiempo; es decir que, al término del

contrato, se cancela el pasivo por arrendamiento.
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La grafica 2, muestra el comportamiento mensual del activo en el contrato
de arrendamiento operativo; al igual que en el pasivo, se observa la tendencia
negativa o declive del mismo al progreso de los meses. El importe de mayor valor
se registra en enero con un monto de S/. 1 616,750.00 soles, descendiendo
sustancialmente hasta los S/. 1 501,684.00 soles en el mes de diciembre. Por otro

lado, el promedio anual del activo es equivalente a S/.1,559,216.19soles.
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Grafico 2. Activo del Contrato de Arrendamiento Operativo
Al inicio del contrato de reconoce el activo por derecho de uso, el cual se

tiene que ir depreciando en el transcurso del tiempo, por ello la disminucion del

activo.
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La gréfica 3, muestra el comportamiento mensual del patrimonio en el
contrato de arrendamiento operativo; se observa la tendencia fluctuante positiva al
progreso de los meses. EI comportamiento es indistinto al del pasivo y activo,
teniendo como importe de mayor valor en el mes de diciembre a un monto de S/.
712,817.00 soles; el promedio anual del patrimonio es equivalente a S/.706,505.42

soles.
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Gréfico 3. Patrimonio del Contrato de Arrendamiento Operativo

La tendencia fluctuante del patrimonio, se explica por el aumento del activo,
por el pago fiel de las cuotas comprometidas; de manera general, el patrimonio
representa el capital con el que cuenta la empresa y este puede verse afectado por

algun leasing, apalancamiento, depreciacion del activo, tipo de cambio, etcétera.
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La gréfica 4, muestra el comportamiento mensual del Pasivo corriente en el
contrato de arrendamiento operativo; se observa la tendencia negativa al progreso
de los meses, es decir que es inversamente proporcional al tiempo; tiene como
importe de mayor valor en el mes de enero a un monto de S/. 803,844.00 soles; el

promedio anual del activo corriente es equivalente a S/.706,505.42 soles.
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Grafico 4. Pasivo corriente del Contrato de Arrendamiento Operativo

Este indicador se refiere a los compromisos a corto plazo de la empresa y
pueden representar obligaciones con proveedores; el comportamiento observado,
indica que la empresa se encuentra cumpliendo con sus compromisos a corto
plazo.

Por otro lado, se explica la tendencia como que el pasivo y el activo,
descienden a lo largo del tiempo, por el tema del contrato, el activo por la

depreciacion y el pasivo por las cuotas mensuales al arrendador.
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Analisis del Contrato de Arrendamiento Financiero

La gréfica 5, muestra el comportamiento mensual del Pasivo no corriente en
el contrato de arrendamiento financiero; se observa una tendencia negativa al
progreso de los meses, indirecto al desarrollo del tiempo; tiene como importe de
mayor valor en el mes de enero a un monto de S/. 110,675.00 soles cerrando en el
mes de diciembre con S/. 91,557.00 soles; el promedio anual del pasivo no corriente
es equivalente a S/.101,108.50 soles.
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Grafico 5. Pasivo no corriente del Contrato de Arrendamiento financiero
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La grafica 6, muestra el comportamiento mensual del Patrimonio en el
contrato de arrendamiento financiero; se observa la tendencia positiva con
resistencias al progreso de los meses, es decir que es directamente proporcional al
tiempo; se cierra el afio con un importe de S/. 712,817 soles; el promedio anual del

patrimonio es equivalente a S/.706,505.42 soles.
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Grafico 6. Patrimonio del Contrato de Arrendamiento financiero

La explicacibn al comportamiento fluctuante del patrimonio en el
arrendamiento financiero, refiere a que cuando se adquiere como inversion un
activo, a través de un arrendamiento financiero, se esta generando resultados, lo

cual se evidencia en un incremento del patrimonio.
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La grafica 7, muestra el comportamiento mensual de los gastos financieros
en el contrato de arrendamiento financiero; se observa la tendencia positiva al
progreso de los meses, es decir que el importe asciende en el tiempo; se cierra el
afio con un monto de S/. 97,971 soles; el promedio anual de los gastos financieros
es equivalente a S/.55,139.8000soles.
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Grafico 7. Gastos financieros del Contrato de Arrendamiento financiero
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Analisis del Tratamiento contable NIFF16

La gréafica 8, muestra el comportamiento mensual del Valor actual segun el
tratamiento contable de la NIFF16; se observa la tendencia estética al progreso de
los meses; se mantiene en un monto de S/. 408,079 soles.
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Grafico 8. Valor actual
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La grafica 9, muestra el comportamiento mensual del Valor posterior del
pasivo segun el tratamiento contable NIFF16; se observa la tendencia positiva al
progreso de los meses, es decir que es directamente proporcional al tiempo; su
mayor valor es al cierre del afio, en el mes de diciembre con un monto de S/. —
289,581.00 soles; el promedio anual del valor posterior del pasivo es equivalente a
S/.-343,895.58s0les.
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Grafico 9. Valor posterior del pasivo
La medicion posterior del pasivo, se ira descontando conforme se vallan

cancelando las cuotas en el transcurso del tiempo. Con ello los ratios financieros

irhn mejorando para la empresa.
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La gréfica 10, muestra el comportamiento mensual de los gastos por interés
segun al tratamiento contable de las NIFF16; se observa la tendencia negativa al
progreso de los meses, es decir que es inversamente proporcional al tiempo; tiene
como importe de mayor valor en el mes de enero a un monto de S/. — 1,813.00

soles; el promedio anual de los gastos por interés es de S/. -10,771.83.
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Grafico 10. Gastos por interés
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La grafica 11, muestra el comportamiento mensual de la depreciacion segun
el tratamiento contable de las NIFF16; se observa la tendencia negativa al progreso
de los meses, es decir que es inversamente proporcional al tiempo; tiene como
importe de mayor valor en el mes de enero a un monto de S/. — 10,460.00 soles; el

promedio anual del activo es equivalente a S/.-67,994.00 soles.
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Gréfico 11. Depreciacion

La depreciacion se incrementa de forma negativa debido a que aumenta
segun la provision mensual; precisamente, debido a esta depreciacion, se
disminuye el activo corriente y el total. Ademas, la norma NIIF 16, sefiala que el
activo se depreciara para los contratos de arrendamiento operativos hasta el
término del contrato y para los contratos de arrendamientos financieros hasta la
vida util del activo si aplican la opcion de compra. EI modelo del costo sera aplicado

segun la norma NIC 16 “Propiedades, plantas y equipos”.
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La grafica 12, muestra la gran variacion que va a tener la empresa respecto
a su estructura financiera y sus ratios, principalmente en su ratio de endeudamiento,
ya que aplicando la norma la deuda aumentaré en un 36%. Lo que podria ocasionar
que las entidades financieras no acepten refinanciamientos a futuro de sus deudas.

En un analisis profundo podemos ver que segun el ratio de endeudamiento,
la empresa sin aplicar NIIF 16, puede hacer frente a sus deudas, pero si aplica la
norma el ratio aumenta con lo cual significa que est4 soportando un volumen alto
de deuda.

Segun Master Sevilla (2020), nos dice que “dirigir una empresa requiere de
una medicién y un analisis continuo del desarrollo del negocio, en ese sentido
aplicar indicadores financieros”.

Segun PwC (2018), nos dice que “la nueva norma afectara los principales

ratios financieros, el mas afectado sera el ratio de endeudamiento”.
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Gréfico 12. Ratio de endeudamiento.
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La gréafica 13, muestra la realidad de la cuantificacion de la aplicacion de la

norma NIIF 16, para los contratos de arrendamientos operativos. En ese sentido

reconocemos el activo por derecho de uso al comienzo del contrato y traemos a

valor presente dicho contrato, incluyendo las posibles renovaciones, asi mismo

para los contratos de arrendamientos operativos usamos la tasa incremental de

endeudamiento, y con el pasar del tiempo vamos descontando el pasivo por

arrendamiento.

CONTRATO DE ALQUILER

N° de cuotas - meses
Cuota

Tasa incremental anual
Tasaincremental mensual

Valor presente
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Gréafico 13. Cuantificacion de NIIF 16.

4]

N° CUOTA| SALDO INICIAL | INTERES | CUOTA |SALDO FINAL
1| 164,843.34) 741.80)4,054.80| 161,530.34
2| 161,530.34| 726.89|4,054.80| 15820242
3| 15820242| T1L91|4,054.80) 154,859.33
4 15485953 | 696.87|4,05480| 15150160
5 151,501.60| 68176405480 14812856
6| 148123.56| 0666.58)4,054.80| 144,740.34
7| 14474034| 0651.33)4,054.80| 141,336.87
8 141336.87| 636.02) 4,054.80| 137913.08
9 137918.08| 62063 (405480 13448351
10 13448391 605.13)4,054.80| 131,034.29
11 131,03429| 589.654,054.80| 127,569.15
12 127569.15| 574.060)4,054.80| 12408841
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V. DISCUSION

Los resultados obtenidos del analisis estadistico, permiten notar el estado
actual de los indicadores financieros evaluados; inicialmente se observa que la
tendencia del Pasivo, activo y activo corriente en el contrato de arrendamiento
operativo, expresa un comportamiento negativo o de declive al tiempo en
contraposicion a la tendencia positiva del patrimonio. En el arrendamiento
financiero, el pasivo no corriente se mantiene en tendencia, al igual que el
patrimonio; con la variante de que los gastos financieros, la tendencia es negativa
al tiempo.

Al momento de analizar el tratamiento de la nueva norma, se observa que el
valor actual segun el tratamiento contable de la NIFF16; se observa la tendencia
estatica al progreso de los meses, en cambio el Valor posterior del pasivo segun el
tratamiento contable NIFF16, mantiene una tendencia positiva con relacion al
tiempo; en cambio los gastos por interés segun al el tratamiento contable de las
NIFF16; se observa la tendencia negativa al igual que el comportamiento mensual
de la depreciacion.

Algunos estudios efectuados con la variable arrendamiento sefialan que
pueden afectar otros indicadores financieros como la rentabilidad, por ejemplo;
Chilon (2019) en un estudio explicativo determiné que los arrendamientos inciden
significativamente en este indicador, debido a que las empresas frente a la
problematica de una falta de liquidez no pueden acceder a nuevos activos, teniendo
como causal el desconocimiento financiero.

En un estudio de similar metodologia, Quiroz (2017), también remarca su
impacto en el proceso de tributacion del Impuesto a la Renta; los resultados
conllevaron a una revisién de los contratos en base a la aplicacion de las NIFFs 16,
remarcando segun norma tanto el activo y pasivo por arrendamiento. Por su parte,
Martinez y Sanchez (2018) respaldan esa posicion mediante un estudio explicativa
en el que se demuestra que el impacto de la norma y financiera es para los
arrendatarios, lo que genera un impacto financiero.

La aplicacion de la NIFF 16 parece sefalar acciones mas prudentes; tal
como lo manifiesta Sanca (2019) el impacto que tiene en la presentacion de los
EEFF es mucho mas positivo comparandolo con la NIC17, estos cambios

representan una mejora en el nivel de endeudamiento y variacion en los resultados.
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Esto también encuentra respaldo en el estudio experimental de Flores
(2019), el cual analiza los cambios que se producen bajo la ejecucion de la nueva
Norma de arrendamientos. Por tal motivo, se puede sostener que la aplicacién de
la NIFF 16, benefician a la situacion financiera de la empresa investigada.
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VI. CONCLUSIONES

De la presente investigacion se extraen las siguientes conclusiones:
Primera: El activo, el pasivo y activo corriente dentro del contrato de arrendamiento
operativo,  declinan en funcién del tiempo; el mes de enero en ambos indicadores
presentan los montos mas altos del afio con S/. 914,519.00 soles, S/. 1 616,750.00
solesy S/. 803,844.00 soles respectivamente, descendiendo sustancialmente hasta
los S/. 788,867 soles y S/. 1 501,684.00 soles en el mes de diciembre. En cambio,
el patrimonio de la empresa presenta un incremento sustancial en el tiempo,
cerrando en el 2020 con S/. 712,817.00 soles.

Segunda: El Pasivo no corriente es opuesto al comportamiento positivo del
patrimonio y los gastos financieros en el contrato de arrendamiento financiero; en
el mes de enero fue de S/.110,675.00 soles y el mes de diciembre fue de S/.
91,557.00 soles a diferencia de los cierres de S/. 712,817 soles 'y S/. 97,971 soles
de los otros indicadores, los cuales empezaron el con cifras menores en el mes de
enero.

Tercera: EI Tratamiento contable NIFF16 al Valor actual es estatico,
manteniéndose en un monto de S/. 408,079 soles en todo el afio 2020; en cuanto
al Valor posterior del pasivo aumenta en el tiempo, aunque con valores negativos
al momento del cierre con montos de S/. — 289,581.00 soles, lo que ocurre de forma
inversa en los gastos por interés (S/. — 1,813.00 soles al cierre del afio) y en la

depreciacion (S/. — 10,460.00 soles al cierre del afio)
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VIl.  RECOMENDACIONES

En base a lo observado, se recomienda:

1.

Separar los contratos de corto plazo y bajo valor considerando como
gastos de forma lineal, tratando de conservar lo mas que se pueda los

recursos monetarios de la empresa.

Se pueden realizar mejoras en el bien alquilado, ya que califica como un

arrendamiento operativo al contabilizarse como activos.

Antes de celebrar un contrato se debe evaluar el impacto financiero que
va traer la aplicacion de la NIIF 16 en el estado de situacion financiera y

en sus ratios de endeudamiento.

Hacer el reconocimiento de arrendamientos segun la NIIF 16, pudiendo
aplicar la tasa de interés implicita, pero en algunos casos también se

puede operar con la tasa de interés incremental.

Se recomienda al area legal solicitar todos los documentos que abarca el
nuevo contrato, con la finalidad de que el area contable pueda cuantificar
correctamente el activo por derecho de uso y el pasivo por

arrendamiento.

Se recomienda analizar las clausulas de los contratos con la finalidad de
dar el tratamiento contable correcto, ya que existen exenciones que

permite seguir aplicando el registro contable de manera lineal (NIC 17).

Sugerir un estudio proyectivo sobre el impacto de la decision de adquirir
un activo en la rentabilidad de la empresa, teniendo como variable

predictora el arrendamiento financiero.
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Anexo 1. Matriz de consistencia

MATRIZ DE CONSISTENCIA

Contratos de Arrendamientos Segun NIIF 16, en la Empresa J&M Mineria S.A.C., Lima, Periodo 2020

PROBLEMAS

OBJETIVOS

P. GENERAL

O. GENERAL

VARIABLES Y DIMENSIONES

METODOL OGIA

¢ Cudl es la realidad de los contratos

de arrendamientos segun NIIF 16, en
la empresa J&M Mineria S.A.C., Lima,

periodo 20207

Analizar la realidad de los contratos de
arrendamientos segun NIIF 16, enla
empresa J&M Mineria S.A.C., Lima,

periodo 2020.

P. ESPECIFICOS

0. ESPECIFICOS

1. ¢ Cual es la realidad de los
contratos de arrendamientos
operativos segun NIIF 16, en la
empresa J&M Mineria S.A.C., Lima,
periodo 20207

1. Analizar la realidad de los contratos de
arrendamientos operativos segun NIIF 16,
en la empresa J&M Mineria S.A.C., Lima,
periodo 2020.

2. ¢ Cual es larealidad de los
contratos de arrendamientos
financieros segun NIIF 16, enla
empresa J&M Mineria S.A.C., Lima,
periodo 20207

2. Analizar la realidad de los contratos de

arrendamientos financieros segun NIIF 16,
en la empresa J&M Mineria S.A.C., Lima,

periodo 2020.

3. ¢Cual es larealidad de la
aplicacion del nuevo tratamiento
contable de los contratos de
arrendamientos segun NIIF 16, en la
empresa J&M Mineria S.A.C., Lima,
periodo 20207

3. Analizar la realidad de la apliacion del
nuevo tratamiento contable de los
contratos de arrendamientos segun NIIF
16, enla empresa J&M Mineria S.A.C.,
Lima, periodo 2020.

X CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTOS

X1 Contratos de Arrendamientos
Operativos

X2 Contratos de Arrendamientos
Financieros

X3 Tratamiento Contable

TIPO: Aplicada

NIVEL: Descriptivo

DISENO: No experimental

TECNICA: Andlisis Documental

INSTRUMENTO: Ficha de
analisis documental

POBLACION: Estados
Financieros, contratos de
arrendamientos, documentos e
informes contables de la
empresa J&M Mineria S.A.C.

MUESTRA: Estados
Financieros mensuales del afio
2020.




Anexo 2. Matriz de Operacionalizacion

MATRIZ DE OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

Contratos de Arrendamientos Segun NIIF 16, en la Empresa J&M Mineria S.A.C., Lima, Periodo 2020

DEFINICION DEFINICION ESCALA DE
VARIABLE CONCEPTUAL OPERACIONAL DIMENSIONES INDICADORES MEDICION
Pasivo corriente
CONTRATOS DE Patrimonio
ARRENDAMIENTOS :
g . OPERATIVOS Pasivo
Es una relacion entre La variable contratos Acti
. ctivo
partes, donde el de arrendamientos . .
arrendatario tiene el es de ambiente CONTRATOS DE Pasivo no corriente
derecho de poseer el cuantitativo, se Patrimonio
CONTRATOS DE control del uso del bien medira a través de ARRENDAMIENTOS Razén

ARRENDAMIENTOS

por un plazo determinado
a cambio de una
contraprestacion
(Mamani, 2017).

un andalisis

documental que me
brindara la empresa
J&M Mineria S.A.C.

FINANCIEROS

Gastos financieros

Opcién de compra

TRATAMIENTO
CONTABLE SEGUN NIIF
16

Valoracion Actual

Valoracién posterior
del pasivo

Gastos por interés

Depreciacion




Anexo 3. Matriz instrumental

MATRIZ INSTRUMENTAL

Coniratos de Arrendamientos Segun NIIF 16, en la Empresa J&M Mineria S A.C., Lima, Periodo 2020

Depreciacion

Depreciacion del activo subyacente
sequn el modelo de contrato.

ESCALADE TECNICA/
VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES DEFINICION INSTRUMENTAL MEDICION FUENTE INSTRUMENTO
CONTRATOS DE Pasivo Corriente Pasivo Corriente -
imoni Patrimonio e
ARRENDAMENTOS [-ammon , Andlisis
OPERATIVOS |20 Pasivo Documental
Activo Activo Los Estados
Pasivo No Corriente Pasivo No corriente Financieros,
CONTRATOSDE o oo Pafrimonio contratos de  [Instrumento:
ARRENDAMENTOS — , - arrendamientos, [Ficha d
CONTRATOSDE | EpanciEros  |C2stos Financieros (Gastos seglin confrato de leasing Ratios de - [riena ge
ARRENDAMIENTOS Opeion de Compra Beneficio para el arrendarario Endeudamiento do;ufmenlose Revision
Valor Actual Importe del valor actual del contrato. miomes - - Documental.
S e—— contables de [a
TRATAVIENTO  |Valor Posterior del Pasivo ¢ acllalza €1 AVEL de endetdamiento empresa Jah
, por cada periodo. Mineria SAC
CONTABLE SEGUN ey Se frae a valor presente €l interés de
NIFF 16 (Gastos por interes
fodo el contrato.




Anexo 4. Estado de situacion financiera de la empresa

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Expresado en Soles
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE CON NIIF SIN NIIF
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO
CUENTAS POR COBRAR NETO
CXC AL PERSONAL Y ACCIONISTAS
MATERIAS AUX, SUMNISTROS Y REPUESTOS
GASTOS PAGADOS POR ADELANTADO
SALDOS A FAVOR DE IMPUESTOS

ACTIVO NO CORRIENTE
IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

[NMUEBLES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

ACTIVO POR DERECHO DE USO

DEPRECIACION POR ACTIVO DE DERECHO DE USO

?mmmm

PASIVO CORRIENTE CON NIIF SIN NIIF
TRIBUTOS POR PAGAR
REMUNERACIONES POR PAGAR
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES TERCEROS
OBLIGACIONES FINANCERAS
PASNO POR ARRENDAMIENTO

PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES FINANCIEERAS
PASNO POR ARRENDAMIENTO

PATRIMONIO
CAPTAL

RESERWAS

RESULTADOS ACUMULADOS

RESULTADO DEL EJERCICIO




RATIOS DE ENDEUDAMIENTO

RATIO DE ENDEUDAMIENTO
Pasivo Total

Patrimonio Neto

RATIO DE ENDEUDAMIENTO A CORTO PLAZO
Pasivo Corriente

Patrimonio Neto

RATIO DE ENDEUDAMIENTO A LARGO PLAZO
Pasivo Mo Corriente

Patrimonio Neto

RATIO DE DEUDA
Pasivo Total

Activo Total

CON NIIF

640,892.00

813,378.33

COM NIIF

391,025.00

813,378.33

COM NIIF

249,867.00

813,378.33

COM NIIF

640,892.00

1,454,270.05

SIM NIIF

79%  359,071.00

836,270.33

SIN MIIF

48%  277,514.00

836,270.33

SIN MIIF

31% 81,557.00

836,270.33

SIN MIIF

44%  359,071.00

1,195,341.05

43%

33%

10%

30%



Anexo 5. Estados Financieros del 2020 (Mensual)

Contrato de arrendamiento financiero Tratamiento contable NIFF16

Pasivo no corriente |Patrimonio | Gastos financieros|Valor actual  |Valor posterior del pasivo |Gastos por interes|Depreciacion
110,675.00 | 702,231.00 177.35 408,079.00 -396,115.00 -1,813.00 -10,460.00
108,937.00 | 704,616.00 238.94 408,079.00 -385,006.00 -3,576.00 -20,522.00
107,193.00 | 704,405.00 235.11 408,079.00 -376,495.00 -5,302.00( -31,382.00
105,461.00 | 706,001.00 45341 408,079.00 -366,537.00 -6,984.00 | -41,842.00
103,723.00 703,311.00 506.46 408,079.00 -360,144.00 -8,637.00( -52,303.00
101,895.00 | 708,386.00 556.61 408,079.00 -346,346.00 -10,229.00 | -62,764.00
100,247.00 |  708,196.00 714,76 408,079.00 -337,813.00 -11,782.00 | -73,225.00
98,509.00 | 704,641.00 769.07 408,079.00 -332,646.00 -13,313.00| -83,685.00
96,7700 706,375.00 822.56 408,079.00 -322,150.00 -14,797.00 | -94,145.00
95,033.00 703,168.00 973.71 408,079.00 -310,673.00 -16,230.00 | -104,607.00
93,295.00| 707,918.00 1,047.24 408,079.00 -303,201.00 -17,630.00 | -115,067.00
91,557.00| 712,817.00 1,200.00 408,079.00 -289,581.00 -18,969.00 | -125,526.00

Contrato de arrendamiento financiero Tratamiento contable NIFF16

Pasivo no corriente Patrimonio  |Gastos financieros(Valoractual  |Valor posterior del pasivo |Gastos por interes|Depreciacion
110,675.00| 757,152.33 177.35 - - -
108,937.00 751,330.33 238.94 - - -
107,193.00 | 752,628.33 29511 = - -
105,461.00 | 749,866.33 45341 - - -
103,723.00 | 750,604.33 506.46 - - -
101,835.00 | 750,842.33 336,61 = - -
100,247.00 | 748,580.33 714.76 - - -
98,509.00| 740,813.33 763.07 = - -
96,771.00| 741,056.33 822.56 = - -
95,033.00 739,494.33 978.71 - - -
93,295.00| 73453233 1,047.24 = - -
91,557.00( 736,270.33 1,200.00 = - -




Anexo 6. Contratos de Arrendamientos Operativos

Comste pov ef p G de " de wn local 1! yue celet de
una parse ol ARRENDADOR la veiors MARISA LILIA MELENDREZ URBANO (denrficadu
oon DI N 199361 24, casado com JOSE LUIS JEREMIAS BONIFACIO Ideneificods con DNT
20038473 ambor con domicitie en Asec. Sapovel 11 Esapa M £-3 Lt 20 somea Anisa, v de e
oty parte come ARRENDATARIO ¢f sedor JOSE JEREMIAS BONIFACIO com DOINT
20038473; represemante Legal de la empreva JEM MINERIA SAC, can Ruc 2030572)012
con dowsicilio en Asoc, Sapoend 1] Etapa Mz -4 Lt Du“;-*-bm
como EL ARRENDATARIO, bhajo acmerdos en b » Jgn

TITULARIDAD, . £L ARERENDADOR. e prop o pleno o et
inmuchle xito en Avoc. Sapessal Il Exgpe Mz. E-4 lote 27 Sarsa Anisa, PRIMER PISO con un
drew de 150 My, ol cwal 1a encuensra libew de tode impedim Jepal v condi g e
Mencion o Continmocide.

SEGUNDO- OBJETO.- MARISH LILIA MELENDREZ URBANG Por of presome contrato
onde en arvendamiento a favor de lu empresa MM MINERIA SAC. Representade poe su
Gervmie Genersd sedow JOSE JEREMIAS BONIEACTO of inmurtle dercrito om la clisfa
antorior. pove ol wiw de tailer mecinico Bl devtino de ls cass  we podvd ser alterado sin
cmremaimienio evcriso del ARRFNDADOR, bajo pena de revciritn de comiran antamdarion del
CONTRATO

TERCERO-ESTADO DE USO.- #7 ' dectiurs recitvr of o duen evako
de unr y comvervacidn v e compromete a devolverio en of mivno extino i e fimadizocion del
comrare, dicho comtruto no parantita singen pres qur puifiern sedicive ol hanrt.
ane fax entidudes finsacicran

=

i CUARTA-DURACION.- £1 4ARRENDADOR da em calidad de arrembmionss of inmueble
!

5

dexcrivo en lu clidwanla primers por we place de VENTITRES MESES { UN ANO CON ONCE
MESES yur comercwrs a contranwye o partic del dia 13 de Marso del 2018 ¥ vewcerd
(ndefectihlemente |3 de Febwvevn del 2000 exte plase ex prosvoguble previo acuerd de Jax
partes

QUINTA-RENTA Y REVISIONES - [ merses! comductive paru fuller de mantenimienso
dado en arvendamienss os de 5. 1,500.00 (Tres wil guinienton con V100 SOLES).

SEXTA- FIANZA.- EL ARRENDATARIO ve oblige & entrogar of ARRENDADOR ka cantidond
e (SETENTA Y OCHO MIL CIENTO OCHENTA CON 00/100 SOLES) S, 75.180.00 yoles.
dicho pago se rewliza com an chogue de perencia N IMI“M&MW I-
21 meves, monio soval de SV 80, 300.00 Soles. Quedandn on do por ol pag

o dexcurmo de 87 2 32000 soles

SEPTIMO- SUBARRIENDO Y CESION.- £1. ARRENDADOR ocuper com inguiling pearst
tuller mecaico ¥ se compr a mo sub e Aaiper e de diaelver ol presense contrany
v las aeclones lepuler para ia devocspacion. EL ARRENDADOR ve exime de cualywier dewda

que adguiers of ARRENDATARIO durasse s perioddo del aiguiivr sin temer resporsabilidad
alpumr que tnolucre @ dicha trlier

OCTAVO.- Camgrlionsdor of de Lua o ARRENDATARIO avizard com un
-ab—-&h[-uh& i et e form verbol o excrive para o

rhie o lisrcide de mm maevo contrano con of ARRENDADOR previe acserdo: xf
mh&n-—-‘h—--h i ac. ol ARRENDATARIO

derocwpard of immuedic of i

NOVENO- EL ARRENDATARIO.- S compromere @ pagur  loy oommmon de omerpis

rldctrica. puardieeia, servicion administrettzos arisarion REER GOV DALY e VI Ae
el dnmuehie

DECIMO- EL ARRENDATARIO - Se comyw o pagr Iy o b SUNAT o
imgesso de fey @ la reses del iemveide. dey fo com ol niemere de RUC 10199361 200

periemecionse a la sefora MARISA LILIA MELENDREZ URRANG en of Bawco de la Nacidn.

PRIMERO.- tahas jwwter contratunte wcepean en soudas vus partes dax estpulociones del
prexente contrate dejando comstancin gue en sy colebvacion mo hy dido, error. ml oo vicio
o paitlera Invaiidario

EN FE DE LO CUAL ST IXTIENDE £L PRESENTE CONTRATO POR DUPLICADO, EN LIMA 15 DE

MARZO DFL 2018 ESTANDO AMBAS PANTES OF ACUERDO
b l Atetrndirre Fietens .’ %




Anexo 7. Cuantificacion de Contratos de Arrendamientos Operativos

CUANTIFICACION NIIF 16 - INMUEBLE 2 CUANTIFICACION NIIF 16 - MAQUINA

VALOR

CUANTIFICACION NIIF 16 - INMUEBLE 1

VALOR VALOR

VALOR GASTO POR S VALOR GASTO POR I VALOR GASTO POR 3
ACTUAL POSTERIOR DEL — DEPRECIACION L POSTERIOR DEL e DEPRECIACION ACTUAL POSTERIOR DEL INTERES DEPRECIACION
PASIVO PASIVO PASIVO

ENERO 85,729.00 -82,612.00 -383.00 -3,297.00 EMERO 122,038.00 -119,584.00 -546.00 -2,712.00 ENERO 200,312.00 -193,919.00 -884.00 -4,451.00
FEBRERO 85,729.00 -79,481.00 ~753.00 -6,595.00 FEBRERO 122,038.00 -117,119.00 -1,080.00 -5,424.00 FEBRERO 200,312.00 -188,406.00| -1,743.00 -8,903.00
MARZO 85,729.00 -76,337.00 -1,108.00 -9,892.00 MARZO 122,038.00 -114,642.00 -1,604.00 -8,136.00 MARZO 200,312.00 -185,516.00| -2,590.00 -13,354.00
ABRIL 85,729.00 -73,178.00 -1,450.00 -13,189.00 ABRIL 122,038.00 -112,155.00 -2,117.00 -10,848.00 ABRIL 200,312.00 -181,204.00| -3,417.00 -17,805.00
MAYO 85,729.00 -70,005.00 -1,777.00 -16,486.00 MAYD 122,038.00 -109,656.00 -2,618.00 -13,560.00 MAYO 200,312.00 -180,483.00| -4,242.00 -22,257.00
JUNIO 85,729.00 -66,818.00 -2,090.00 -19,784.00 JUNIO 122,038.00 -107,147.00 -3,105.00 -16,272.00 JUNIO 200,312.00 -172,381.00| -5,030.00 -26,708.00
JULIO 85,729.00 -63,617.00 -2,389.00 -23,081.00 JuLio 122,038.00 -104,626.00 -3,588.00 -18,984.00 Juug 200,312.00 -169,570.00| -5,805.00 -31,160.00
AGOSTO 85,729.00 -60,402.00 -2,673.00 -26,378.00 AGOSTO 122,038.00 -102,0594.00 -4,056.00 -21,696.00 AGOSTO 200,312.00 -170,150.00| -6,584.00 -35,611.00
SETIEMBRE 85,729.00 -57,172.00 -2,943.00 -29,675.00 SETIEMBRE 122,038.00 -99,550.00 -4,512.00 -24,408.00 SETIEMBRE 200,312.00 -165,468.00| -7,342.00 -40,062.00
OCTUBRE 85,729.00 -53,927.00 -3,199.00 -32,973.00 QCTUBRE 122,038.00 -96,995.00 -41,957.00 -27,120.00 OCTUBRE 200,312.00 -159,751.00| -8,074.00 -44,514.00
NOVIEMBRE] 85,729.00 -50,669.00 -3,440.00 -26,270.00 NOVIEMBRE 122,038.00 -94,429.00 -5,391.00 -29,832.00 NOVIEMBRE 200,312.00 -158,103.00| -8,799.00 -48,965.00
DICIEMERE 85,729.00 -47,395.00 -3,667.00 -39,567.00 DICIEMBRE 122,038.00 -91,851.00 -5,813.00 -32,543.00 DICIEMBRE 200,312.00 -150,335.00| -9,485.00 -53,416.00

RESUMEN DE LOS TRES CONTRATOS
VALOR

EMERO
FEBRERO
MARZO
ABRIL
MAYO
JUNIO
JuLio
AGOSTO
SETIEMEBRE
OCTUBRE
NOVIEMEBRE
DICIEMBRE

VALOR
ACTUAL

408,079.00
408,079.00
408,079.00
408,079.00
408,073.00
408,073.00
408,073.00
408,073.00
408,073.00
408,073.00
408,073.00
408,079.00

POSTERIOR
DEL PASIVO

-396,115.00
-385,006.00
-376,495.00
-366,537.00
-360,144.00
-346,346.00
-337,813.00
-332,646.00
-322,190.00
-310,673.00
-303,201.00
-289,581.00

GASTO POR
INTERES

-1,813.00
-3,576.00
-5,302.00
-6,984.00
-8,637.00

-10,229.00

-11,782.00

-13,313.00

-14,797.00

-16,230.00

-17,630.00

-18,969.00

DEPRECIACION

-10,460.00
-20,922.00
-31,382.00
-41,842.00
-52,303.00
-62,764.00
-73,225.00
-83,685.00
-94,145.00

-104,607.00

-115,067.00

-125,526.00




Anexo 8. Constancia de autorizacién de la empresa

&0 MINERIA 5.4.8/

FABRICACION, MANTENIMIENTO, SERVICIO MINERO INDUSTRIAL DE EQUIPOS Y MAQUINARIAS
COMPRA - VENTA

Ate, 06 de abril del 2021

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO - FILIAL ATE
ESCUELA DE CONTABILIDAD

Presente. -

REF: CARTA DE ACEPTACION-CONT-UCV-ATE

Por medio de la presente, yo MELENDREZ URBANO MARISA,
apoderada de la empresa J&M Mineria S.A.C., identificado con RUC
20503721032, autorizo al Sr DELGADO LARA, ERICK WALTER,
identificado(a) con DNI N° 70453583, estudiante de! décimo ciclo de la Escuela
profesional de CONTABILIDAD, identificado(a) con codigo N° 6700236815, de
la Institucién Universitaria César Vallejo, de realizar su trabajo de tesis en
nuestra empresa, que lleva como titulo “Contratos de Arrendamientos
Segtin NIIF 18, en la Empresa J&M Mineria S.A.C., Lima, Periodo 2020,

Aprovecho la oportunidad para expresarle mi consideracion y estima
personal.

Atentamente,

DeaL 19620124



