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Resumen 

La presente investigación buscó analizar la realidad de los contratos de 

arrendamientos según la NIIF 16, en la empresa J&M Minería S.A.C. de la ciudad 

de Lima en el año 2020; para ello se empleó una metodología de tipo aplicada, de 

nivel descriptivo, enfoque cuantitativo y diseño no experimental; la muestra estuvo 

constituida por 12 EEFF correspondiente a los meses de enero a diciembre del año 

2020. Los resultados demuestran que el activo, el pasivo y activo corriente dentro 

del contrato de arrendamiento operativo declinan en función del tiempo, se observa 

también un comportamiento contrario al patrimonio; en cuanto el Pasivo no 

corriente, este es opuesto al comportamiento positivo del patrimonio y los gastos 

financieros en el contrato de arrendamiento financiero; sin embargo, frente al 

tratamiento contable de la NIFF16 al Valor actual es estático en todo el año 2020 y 

el Valor posterior del pasivo aumenta en el tiempo y disminuye en la depreciación.  

operativo, arrendamiento financiero, Palabras clave:  Arrendamiento 

tratamiento contable, NIFF16. 
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Abstract 

This research sought to analyze the reality of leasing contracts according to IFRS 

16, in the company J&M Minería S.A.C. from the city of Lima in 2020; for this, a 

descriptive methodology, quantitative approach and non-experimental design were 

used; the sample consisted of 12 financial statements corresponding to January to 

December 2020. The results show that the assets, liabilities and current assets 

within the operating lease contract, decline as a function of time, a behavior contrary 

to equity; insofar as non-current liabilities are opposed to the positive behavior of 

equity and financial expenses in the financial lease contract; However, compared to 

the accounting treatment of NIFF16, the current value is static, throughout the year 

2020 and the subsequent value of the liability increases over time and decreases in 

depreciation. 

Keywords: Operating lease, finance lease, accounting treatment, NIFF16. 



I. INTRODUCCIÓN

El mundo de los negocios se encuentra en constante movimiento, en ese 

sentido los arrendamientos juegan un rol muy importante en todas las empresas, 

ya que en su mayoría los negocios se valen de equipos, máquinas e inmuebles 

para funcionar y obtener ingresos. 

Consecuente a lo antes mencionado, las NIIFs deben ser actualizadas de 

manera constante; una forma es a través de las nuevas normas de la NIIF 16 

denominada “Arrendamientos”, la cual deroga a su antecesora la NIC 17. Sobre lo 

anterior, es importante que las empresas conozcan los cambios y sepan los 

impactos que traerá esta nueva norma (Diario Gestión, 2016); cabe mencionar que, 

esta actualización va a generar gran variación en la presentación del estado 

financiero. 

En ese sentido, el problema que tienen muchas empresas dedicadas a la 

fabricación de máquinas para las minas es la de adquirir activos fijos, para que 

puedan fabricarlos y trasladarlos; se puede decir que es imposible poder fabricar 

máquinas de buena calidad sin buenos equipos, ya que muchas veces no cuentan 

con el capital de trabajo para adquirirlos, por ello que optan por los arrendamientos 

operativos; el problema es que muchas veces no se firman estos contratos por 

indicar que no es materialidad para la empresa, lo cual perjudica la situación 

financiera del negocio. 

Hoy en día, otro gran problema que tienen muchas empresas dentro y fuera 

del país es el de aplicar correctamente la NIIF 16, muchas de estas han encontrado 

dificultades en la implementación, ya sea por información limitada o por la falta de 

orientación al momento de cuantificar los contratos por arrendamiento, lo cual en 

algunos casos es por la falta de capacitación y asesoramiento respecto a las 

nuevas modificaciones del arrendamiento.  

La firma Price Waterhouse Coopers (PwC) de España en su columna “NIIF 

16 – Más de allá de la implementación” (2019) informa que luego de haber 

encuestado 400 empresas de todo del mundo, el 60% señala que aún no han hecho 

el uso completo de esta norma por las dificultades que han encontrado en su 

interpretación y el 40% han encontrado dificultades inesperadas. 

Por tal motivo se decide realizar el presente trabajo de investigación, con la 

finalidad de conocer la realidad de los contratos de arrendamiento y dar a conocer 
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los cambios que la norma NIIF 16 ofrece al aplicarlo correctamente en la empresa 

J&M Minería S.A.C. dedicada al negocio del servicio y fabricación de máquinas para 

las minas. En la actualidad, muchos de los contratos de arrendamiento de la 

empresa se están registrando contablemente bajo la NIC 17, es así que el 

arrendamiento financiero se presenta como activo y pasivo, y el arrendamiento 

operativo como gasto de forma lineal.  

Cabe mencionar que, en la empresa en el 2019, se realizaron 6 contratos 

por arrendamiento, pero solo se registraron dos contratos bajo NIIF 16, indicando 

que los otros contratos no eran materialidad y no tenían conocimiento de cómo 

interpretar la norma, siendo esta una de las motivaciones del presente estudio. 

En este sentido, se plantea el siguiente problema general; ¿Cuál es la 

realidad de los contratos de arrendamientos según NIIF 16, en la empresa J&M 

Minería S.A.C., Lima, Periodo 2020?, y los siguientes problemas específicos: 

(1)¿Cuál es la realidad de los contratos de arrendamientos operativos según NIIF 

16, en la empresa J&M Minería S.A.C., Lima, Periodo 2020?, (2) ¿Cuál es la 

realidad de los contratos de arrendamientos financieros según NIIF 16, en la 

empresa J&M Minería S.A.C., Lima, Periodo 2020? Y (3) ¿Cuál es la realidad de la 

aplicación del nuevo tratamiento contable de los contratos de arrendamientos 

según NIIF 16, en la empresa J&M Minería S.A.C., Lima, Periodo 2020? 

El presente trabajo servirá para analizar y determinar la realidad de los 

contratos de arrendamientos en la empresa J&M Minería S.A.C. en el año 2020, ya 

que el arrendamiento juega un rol muy importante en la empresa, por lo cual es 

necesario que puedan identificarse los contratos de arrendamientos operativos y 

financieros; asimismo, se pretende consolidar el conocimiento de la correcta 

aplicación de NIIF 16 y dar el tratamiento contable adecuado con la finalidad de que 

se puedan tomar buenas decisiones a corto y largo plazo. 

La investigación pretende también dar a conocer los beneficios e 

inconvenientes que existen al querer adquirir un arrendamiento, analizando de 

acuerdo a los resultados si es que es factible tener a corto o largo plazo el contrato 

de arrendamiento, el cual se va a ver reflejado en el nivel de endeudamiento dentro 

del estado de situación financiera; así mismo, pretende dar a conocer la 

identificación de los contratos de arrendamiento según NIIF 16 y cómo estos 
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influyen en el reconocimiento y la medición del activo por derecho de uso y el pasivo 

por arrendamiento a valor actual. 

Se espera que la presente investigación, sirva como material de apoyo para 

aquellas empresas que tienen inconvenientes con los arrendamientos al momento 

de aplicar la nueva norma, ya que su novedad genera cierta dificultad al 

interpretarla, por ello es importante que las empresas puedan contar con asesorías 

de actualización de las normas internacionales financieras. 

Este proyecto es elaborado con base teórica y metodológica, lo cual 

demuestra confiabilidad y veracidad, con la finalidad de que pueda ser utilizado 

para futuros trabajos de investigación; se señala también que la presente 

investigación es de tipo descriptivo, porque describe el hecho de una variable 

(Arrendamiento). 

Por consiguiente, se determina el siguiente el objetivo general: Analizar la 

realidad de los contratos de arrendamientos según NIIF 16, en la empresa J&M 

Minería S.A.C., Lima, Periodo 2020, y los siguientes objetivos específicos: (1) 

Analizar la realidad de los contratos de arrendamientos operativos según NIIF 16, 

en la empresa J&M Minería S.A.C., Lima, Periodo 2020; (2) Analizar la realidad de 

los contratos de arrendamientos financieros según NIIF 16, en la empresa J&M 

Minería S.A.C., Lima, Periodo 2020 y (3) Analizar la realidad de la aplicación del 

nuevo tratamiento contable de los contratos de arrendamientos según NIIF 16, en 

la empresa J&M Minería S.A.C., Lima, Periodo 2020. 

Para una mejor descripción, visualizar en el anexo 1. 
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II. MARCO TEÓRICO 

Los trabajos previos considerados para el presente trabajo son de 

procedencia nacional e internacional: 

Chilón (2019) en Arrendamientos y su influencia en la rentabilidad de las 

empresas de servicios generales de Carabayllo, 2019, tiene como objetivo principal 

determinar de qué manera el arrendamiento influye en la rentabilidad de las 

empresas de Carabayllo. Dicha investigación es de nivel explicativo. La población 

está conformada por los trabajadores de las empresas de servicios generales y la 

muestra se tomó a los trabajadores de las áreas de gerencia, contabilidad y 

administración y finanzas. Para esta investigación se aplicó la encuesta y el 

cuestionario. Concluye que con los resultados obtenidos existe una influencia entre 

los arrendamientos y la rentabilidad financiera, ya que las empresas de servicios 

generales a falta de liquidez no pueden acceder a nuevos activos, así mismo existe 

un gran número de empresas que no tienen conocimiento del financiamiento. 

Quiroz (2017) en Los contratos de arrendamientos según la NIIF 16, y su 

Impacto en la determinación del Impuesto a la Renta de la Empresa Industria Cavi 

S.A.C. 2017”, tuvo como objetivo determinar e identificar las cláusulas de los 

contratos de arrendamiento. Dicha investigación es de diseño descriptiva-

explicativa. La población estuvo constituida por las empresas del rubro industrial y 

se consideró como muestra la empresa antes mencionada. Para este trabajo se 

recopiló datos de fuentes como libros, tesis y normas legales, así mismo se llevaron 

a cabo cuestionarios al personal del área contable. La empresa al revisar cada 

contrato pudo identificar los que estaban bajo NIIF 16 según la medición que indica 

la norma tanto activo y pasivo por arrendamiento, así mismo separo los contratos 

de corto plazo y bajo valor considerando como gastos de forma lineal. 

Sanca (2019) en Impactos de la NIIF 16 en la presentación de los EEFF de 

la Empresa Trasportes Perú S.A.C. 2019, su objetivo determinar el impacto 

financiero bajo la nueva norma de Arrendamientos comparando con la NIC 17. 

Dicha investigación es de tipo explicativo. La población es el rubro de transportes 

de Arequipa y como muestra se tomó a la empresa antes mencionada. Se aplicó 

como instrumento el análisis documental. Concluye que el impacto en la 

presentación de los EEFF bajo NIIF 16, son cambios importantes en el estado de 
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situación financiera, así como el nivel de endeudamiento y variación en los 

resultados. 

Flores (2019) en Efectos de la aplicación de la NIIF 16, en las empresas que 

arriendan locales comerciales en la ciudad de Quito, cuya investigación tuvo como 

objetivo analizar los cambios de la nueva Norma de Arrendamientos. Dicho trabajo 

es de enfoque cualitativo. La muestra estuvo conformada por las empresas de los 

centros comerciales de Quito. Los datos se recopilaron mediante entrevistas a los 

trabajadores del área contable con el fin de que nos permitan confirman los 

hallazgos de la investigación. El proyecto muestra la aplicación de NIIF 16, 

enfocado a la contabilidad de los arrendatarios. 

Correa (2018) en Análisis e interpretación de los Estados Financieros en la 

empresa El Pollo Serrano, de la cuidad de Loja, Periodo 2015-2016, determinar la 

situación económica que ayudará a la toma de decisiones aplicando indicadores 

financieros que permita conocer la liquidez y rentabilidad. Dicho trabajo es de 

método descriptivo. Para obtener los resultados correspondientes se tuvo que 

reunir la información referente al análisis del EEFF que la empresa brindo, informes 

y documentos respectivamente. Concluye que existe mucha variación al analizar 

los resultados comparativos del periodo 2015-2016, encontrando en el 2016 mayor 

liquidez para cubrir obligaciones a corto plazo. 

Martínez y Sánchez (2018) en Análisis del impacto financiero y tributario de 

la aplicación de la NIIF 16 “Arrendamientos” en el sector de la comercialización de 

electrodomésticos en la ciudad de Guayaquil, tuvo como objetivo identificar los 

impactos que tendrá la aplicación de la nueva norma. Dicho trabajo es de método 

descriptivo bibliográfico con enfoque cualitativo. La muestra estuvo proporcionada 

a varias personas del sector indicado. Para este trabajo se tuvo información a tesis 

e informes de algunas empresas. La investigación concluye que el impacto de la 

norma y financiera es para los arrendatarios, así mismo cuentan con varios 

contratos de arrendamientos operativos el cual no lo reconocen dentro del estado 

de situación financiera, lo que genera un impacto financiero. 

Las bases teórica parte de la definición del arrendamiento; 

conceptualizándolo como una relación entre partes, donde el arrendador cede un 

bien o servicio al arrendatario por un tiempo determinado, en el cual este último 

debe realizar una contraprestación económica por usar dicho bien. 
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El contrato de arrendamiento debe tener formalidad, el cual beneficie al 

arrendador como al arrendatario. Así mismo el arrendatario tendrá el control de 

dirigir el activo identificado por tiempo determinado en el que obtendrá beneficios 

económicos. 

Según Agurto (2018) nos indica que “las empresas obtendrán beneficios al 

arrendar activos que sean de uso útil para la empresa” (p.21). Es decir, toda 

empresa que no cuente con liquidez o crédito bancario para adquirir un bien, optará 

por arrendar dicho activo, según la necesidad de la empresa. 

Cabe mencionar que el arrendamiento ha tenido ciertos cambios a raíz de la 

entrada en vigencia de NIIF 16, la cual deroga la NIC 17, y modifica el tratamiento 

contable de los contratos de arrendamiento para los arrendatarios, dicha norma 

genera gran variación en la presentación de los estados financieros. Así mismo 

elimina la diferenciación entre arrendamientos financieros y operativos, según la 

medición que indique la norma. 

Se puede entender que todos los contratos se van a manejar de manera 

única siempre y cuando la empresa esté bajo un contrato de arrendamiento, en ese 

sentido se va poder ver el nivel de endeudamiento a largo plazo, así mismo también 

va a generar grandes cambios en el estado de resultados. 

Es importante mencionar  que el gran cambio en la contabilidad será para el 

arrendatario, ya que aumentará su activo por derecho de reconocer el bien 

alquilado, y así mismo aumentará el pasivo por los pagos pactados dentro del 

contrato, todo esto será reflejado en el estado de situación financiera. (Morales, 

2016, p.8). 

El arrendamiento operativo según Barrenechea et al. (2017), es un 

contrato mediante el cual un arrendador cede el uso de un bien a un arrendatario a 

cambio de pagos mensuales, como contraprestación de este arrendamiento. 

Según Cornaggia et al. (2012) y Luckerath y Bos (2009), nos demuestran las 

explicaciones para la elección del arrendamiento operativo y si la capitalización de 

dichos arrendamientos afecta el nivel financiero de manera significativa. 

La nueva actualización de arrendamientos bajo NIIF 16, afecta directamente 

a los contratos de arrendamientos operativos, ya que con la NIC 17 dicho 

arrendamiento se registraba como gasto de forma lineal y se reflejaba dentro del 

estado de resultado, siendo estos contratos de corto plazo y de bajo valor, pero 
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ahora, con la nueva norma, el tratamiento contable para el arrendatario será similar 

como el contrato de arrendamiento financiero, pero en el caso del arrendador, no 

tendrá grandes cambios. 

Estudios previos (Imhoff et al., 1991, Beattie et al, 1998, Bennet & Bradbury, 

2003, Lückerath & de Bos, 2009), trataron de demostrar que el arrendamiento 

operativo debió ser tratado como arrendamiento financiero desde el inicio del 

contrato, ya que la capitalización afectó la toma de decisiones (Imhoff et al., 1991). 

Las empresas con arrendamientos operativos tendrán más activos y así 

mismo su nivel de endeudamiento incrementará (KPMG, NIIF 16 Arrendamiento, 

2016); este tipo de arrendamiento bajo la nueva norma, va a generar gran variación 

en la presentación los estados financieros para los arrendatarios, quienes van a 

reconocer al inicio del contrato de arrendamiento un activo por derecho de uso, 

intereses y gastos que van a traer a valor presente. Cabe mencionar que no todos 

los contratos operativos estarán bajo la norma NIIF 16, ya que existen exenciones 

el cual permitirá seguir registrando gastos de forma lineal. 

Existe un contrato de arrendamiento cuando el arrendatario tiene el derecho 

de usar el bien arrendado y decidir con que propósito de usará, dicho activo 

subyacente debe ser identificado para que pueda ser usado como parte del 

arrendamiento. Este modelo va a permitir medir el beneficio económico que se va 

a obtener por adquirir dicho bien. 

El KPMG (2017) indica que, si bien es cierto, en el contrato se da el derecho 

de usar el activo, también es responsabilidad del arrendatario darle un uso correcto, 

ya que el activo estará en su poder por un tiempo determinado, así mismo el 

arrendador también tendrá facultades para realizar cambios siempre y cuando 

estén escritos dentro del contrato. 

Por otro lado, es necesario mencionar el concepto de obligaciones a corto 

plazo, estas se definen como obligaciones que permiten medir el nivel de 

endeudamiento en un periodo no mayor a doce meses, el cual se ve reflejado en el 

pasivo corriente dentro del estado de situación financiera. Esta obligación genera 

adeudos afectando la liquidez de la empresa, sin embargo, el arrendatario debe 

manejar fechas pactadas para su cancelación. Estas obligaciones a corto plazo, 

son deudas cotidianas que tiene una entidad, entre ellas podemos indicar contratos 
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de arrendamiento operativo por alquiler de local, maquinarias y otros activos que 

empresa requieran según su necesidad. 

La nueva actualización de arrendamiento bajo NIIF 16, unifica la manera de 

registrar los contratos de arrendamiento en un solo modelo, pero dicha norma tiene 

exenciones el cual permite al arrendatario no aplicar el nuevo modelo. 

Los gastos por servicios, es el pago fijo o variable que se hace por haber 

obtenido algún tipo de beneficio, en este caso por arrendar un bien, dicho gasto se 

registrará de forma lineal según las cuotas indicadas en los contratos de 

arrendamientos. Dichos gastos los vamos a encontrar dentro del Estado de 

Resultado y son deducibles para el cálculo del impuesto a la renta. 

Según SUNAT nos indica que el pago por el arrendamiento debe 

sustentarse, dependiendo el tipo de contribuyente que emita dicho documento, en 

este caso si es personal natural deberá emitir un formulario y si es una empresa 

deberá emitir factura para que pueda ser deducido, en el caso que no se emitiese 

ningún documento que no sea deducible para el impuesto se optará a reparar dicho 

gasto. 

          En cuanto a la aplicación de la norma NIIF 16, los contratos de 

arrendamientos tienen que ser evaluados y analizados, con la finalidad de saber si 

contiene o no un arrendamiento bajo la nueva norma, por lo cual se tiene que 

analizar el contrato para ver si cumplen con las 3 condiciones, las cuales son: 

El Activo identificado (1), según el párrafo B13 de la norma NIIF 16, nos da 

a entender que el arrendatario tiene que identificar qué es lo que está alquilando, 

bajo cualquiera de las modalidades ya sea un local, una máquina, un intangible, 

etc, dependiendo la necesidad del arrendatario. Por lo tanto, identificar el activo 

sería el primer paso para saber si estamos bajo un contrato de arrendamiento en el 

cual aplicaríamos la norma. 

El Derecho a obtener beneficios económicos (2), según el párrafo B21 de la 

norma NIIF 16, señala que para controlar el activo identificado el cliente deberá 

tener el derecho a obtener beneficios económicos del uso del activo a lo largo de 

todo el periodo de uso. Esto quiere decir que el arrendatario tendrá que ver si 

obtendrá beneficios económicos por alquiler ese bien, a través de su uso o a través 

de que se pueda enajenar o transferir a terceros. 
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El Derecho a dirigir el uso (3), se tiene que tener en cuenta que no todos los 

contratos se encuentran bajo NIIF 16, es por ello que antes de aplicar la norma 

tenemos que analizarla, ya que existen dos exenciones el cual va a permitir al 

arrendatario salirse de la norma y seguir registrando sus contratos como los venía 

haciendo, en este caso registrando gastos de forma lineal. Dicha norma menciona 

que están fuera de NIIF 16, aquellos contratos de arrendamiento que sean a corto 

plazo y de bajo valor. 

El Arrendamientos a corto plazo (4), son los contratos que sean menor a 12 

meses, siempre y cuando no sean prorrogables por el mismo periodo de tiempo. El 

Arrendamientos de bajo valor (5), se aplica cuando el valor nuevo del activo 

subyacente arrendado sea menor a 5 mil dólares. 

Una vez que el arrendatario ha analizado y confirmado que muchos de sus 

contratos se encuentran bajo la nueva norma, se procede a cuantificar dichos 

contratos según el reconocimiento y medición inicial que indica dicha norma, en 

este caso primero se tendrá que determinar el valor del pasivo, trayendo a valor 

presente todos los pagos que se van a realizar hasta el término del contrato.  

           El arrendamiento financiero, es el contrato mediante el cual el arrendador 

transfiere el uso del bien arrendando, por un plazo determinado al arrendatario, por 

lo cual este último tendrá que pagar una renta periódica que cubra el valor del bien, 

más la carga financiera y otros gastos adicionales que acuerden en el contrato. Al 

final del plazo el arrendatario tendrá la opción de comprar el bien o devolverlo según 

la necesidad del arrendatario. 

Fustamante (2018), menciona que luego de analizar los ratios financieros, 

se puede llegar a la conclusión que su rentabilidad es el tiempo en el que se financia 

dicho contrato, es decir, mientras el plazo sea mayor, la utilidad financiera será 

mejor. 

Rivera (2019) indica que el leasing es una figura legal, en donde el 

arrendador da el uso temporal de un bien al arrendatario quien periódicamente 

pagará un precio pactado por concepto de uso con opción de compra. 

Goeters (2018) menciona que el mundo del leasing o arrendamiento 

financiero es una alternativa que los negocios están reencontrando para poder 

liberar flujo y poder invertir en su crecimiento. El leasing te da la posibilidad de tener 

activos a la brevedad para obtener ingresos, en México el 85% de las PYMES se 
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financian con sus proveedores lo cual en algunos casos genera tensión ya que son 

recursos a corto plazo el cual afecta la caja y no hay una adecuada planeación, y 

es ahí donde el leasing toma gran importancia ya que es un recurso a mediano y 

largo plazo, el cual permite que dicho activo adquirido nos genere ingresos con la 

cual se pueda cancelar esas misma renta y al término el arrendatario toma la 

decisión de comprarlo o devolverlo. En conclusión, el arrendamiento financiero o 

leasing es algo muy sencillo y de gran importancia para los arrendatarios el cual le 

va a permitir tener liquidez y rentabilidad. 

Las obligaciones a largo plazo, según Agurto (2018), comprenden 

obligaciones para el arrendatario, el cual se visualizará en el estado de situación 

financiera; esto quiere decir que son deudas cuyo periodo se extiende por más de 

doce meses, en el cual se verá reflejado en el pasivo no corriente dentro del estado 

de situación financiera, dicha información permitirá al arrendatario poder medir el 

nivel de endeudamiento a largo plazo. 

La opción de compra, es el valor de transferencia del bien que se determina 

de común acuerdo entre el arrendador y el arrendatario, el cual se cancela al 

término del contrato. Es un valor inferior al valor real del bien con el fin de incentivar 

al arrendatario a ejercerlo; también puede entenderse como el beneficio que tiene 

el arrendatario para comprar el activo subyacente al término del contrato a un precio 

determinado y en una fecha concreta, así mismo permite al arrendatario poder 

medir el beneficio de comprar el activo siempre y cuando sea rentable para la 

empresa. 

Pullido (2014) indica que la alta posibilidad para que el arrendatario pueda 

hacer uso de la opción de compra al término del contrato es capitalizar el 

arrendamiento financiero. 

El tratamiento contable partirá de la valoración inicial del pasivo por 

arrendamiento (1), en este caso, la norma dice que cuando se está en un contrato 

de arrendamiento, el arrendatario tendrá que determinar el valor del pasivo por 

arrendamiento, a través de pagos fijos que se van hacer desde la fecha de inicio, 

más cualquier pago variable en función a un índice el cual sea factible determinar, 

los pagos variables que estén en función a nivel de ventas u otros que no se puedan 

determinar no entrarán al cálculo, en esos casos estos contratos se seguirán 

registrando contablemente de forma lineal. Luego que el arrendatario determina los 



 

11 
 

pagos que indica la norma, todo el contrato se trae a valor a presente en el cual hay 

una tasa de interés a aplicar. 

Según PwC (2021), el registro para el arrendatario cambiará su modelo, 

ahora los contratos de arrendamientos operativos se verán registrados dentro del 

estado de situación financiera, a diferencia de como se venía registrando en la NIC 

17. 

Según Abanfin (2017), el interés es una cantidad que una empresa paga por 

el uso de un activo o dinero prestado; la aplicación de NIIF 16, respecto a los gastos 

de interés tendrá un impacto positivo dentro del estado de resultado, ya que dicho 

gasto se tendrá que traer a valor presente para que pueda reconocerse 

periódicamente hasta el término del contrato, así mismo el gasto por interés y el 

gasto por depreciación reemplazaran a los gastos de alquiler por contrato de 

arrendamiento operativo que se registraba dentro de la NIC 17.  

En ese contexto para obtener el gasto por interés, la norma indica que se 

tendrá que usar la tasa de interés implícita en el contrato de arrendamiento siempre 

y cuando estemos bajo un contrato que tenga una tasa pactada, en este caso el 

contrato de arrendamiento financiero, pero en el contrato de arrendamiento 

operativo que estén bajo NIIF 16 y por ende no cuenten con ninguna tasa, la norma 

indica que en ese caso se tendrá que usar la tasa incremental de endeudamiento, 

lo que vendría hacer la tasa que costaría en el mercado comprar o alquilar un activo 

subyacente. 

El siguiente punto es la valoración inicial del activo por derecho de uso (2), 

según el párrafo 23 y 24 de la Norma Internacional de Información Financiera 16 

(2016), n indica que luego de haber identificado los contratos de arrendamiento bajo 

NIIF 16, lo primero que se tendrá que hacer es determinar el pasivo por 

arrendamiento para tomar como base y poder hallar el activo por derecho de uso y 

así mismo medir cada contrato de arrendamiento siguiendo la sumatoria de todos 

los componentes como indica la norma. 

El Modelo del costo (3) indica, según la norma, que una vez que el 

arrendatario determina el activo por derecho de uso, tiene que usar un modelo de 

medición, en este caso se usará el de la NIC 16, lo que quiere decir que dicho activo 

se va a considerar como si fuese propiedad del arrendatario y se depreciará en 

función a la vida útil del bien siempre y cuando el arrendatario se quede con dicho 
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activo (opción de compra), o en todo caso se depreciará en función al plazo del 

contrato. 

Una vez cuantificado los contratos de arrendamientos a valor presente, se 

procederá a registrar contablemente dentro del Estado de Situación Financiera, un 

activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento y dentro del Estado de 

Resultados, se registrará el gasto por interés y la depreciación. 

La medición posterior del pasivo por arrendamiento (4), según el párrafo 36 

de la Norma Internacional de Información Financiera 16 (2016), da a entender que 

cada periodo se va a sumar los intereses del pasivo y así mismo se van a descontar 

al pasivo por arrendamiento los pagos hechos por las cuotas del contrato, con la 

finalidad de que al cierre de cada periodo podamos obtener un nuevo pasivo por 

arrendamiento. 
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III. METODOLOGÍA 

3.1 Tipo y Diseño de Investigación 

Tipo de Investigación 

El tipo de investigación del presente trabajo es aplicada ya que no es el único 

trabajo que se enfoca en este tema, y así mismo es aplicada considerando que el 

principal objetivo es resolver problemas prácticos (Hernández et al., 2014). 

El enfoque es cuantitativo ya que el presente trabajo se medirá en base a 

los indicadores financieros, en especial el ratio de endeudamiento; Hernández et 

al. (2014) mencionan que el enfoque cuantitativo es secuencial y probatorio, 

teniendo un orden riguroso que parte de una idea que se cotejan y al término se 

trazan objetivos, construyéndose un marco teórico. 

El nivel es descriptivo, ya que buscan especificar las propiedades, 

características y los perfiles de personas, grupos, comunidades o cualquier otro 

fenómeno que sea sometido a análisis (Hernández Sampieri, 2015). 

Diseño de Investigación 

En este proyecto de investigación, el diseño se presenta como no 

experimental de corte transaccional, por lo que no se está manipulando la 

información de la variable contratos de arrendamientos, ya que toda la información 

está en base a la norma. 

Según Hernández et al. (2014), el diseño de investigación lo definen como 

la estrategia que se otorga para lograr tener una información que conlleve 

responder el planteamiento del problema. 

3.2 Variables y Operacionalización 

Para el desarrollo de la presente investigación de tesis, la única variable será 

“Contratos de Arrendamientos”, porque es la causa o razón por la cual se ha de 

investigar en las siguientes dimensiones: 

− Contratos de Arrendamientos Operativos 

− Contratos de Arrendamientos Financieros 

− Tratamiento Contable según NIIF 16 

Para una mejor visualización se recomienda consultar el anexo 2 
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3.3 Población, Muestra, Muestreo y Unidad de Análisis 

Población 

La población del presente trabajo de investigación fueron los estados 

financieros desde su creación en ese sentido desde el 2002 (19 Estados 

Financieros anuales), contratos de arrendamientos, documentos e informes 

contables de la empresa J&M Minería S.A.C.  

Muestra 

La muestra está constituida por los 12 Estados Financieros mensuales del 

año 2020, los demás años fueron excluido, ya que el muestreo es no probabilístico 

por conveniencia. Se trabajó exclusivamente con el año 2020, ya que la empresa 

tiene la obligación de presentar informes de dicho año para poder participar en 

licitaciones del exterior. 

3.4 Técnicas e Instrumentos de Recolección de Datos 

Técnicas 

La técnica que se usó en el presente trabajo de investigación fue el análisis 

documental, donde se trató de encontrar la información necesaria para las 

investigaciones (documentos de la empresa, textos, tesis, etcétera.); así mismo se 

consultaron los textos relacionados a los contratos de arrendamientos y la 

actualización de la NIIF 16. 

Instrumentos 

El instrumento que se usó en el presente trabajo, es la ficha de revisión 

documental. 

• Documentos 

• Informes contables de la empresa 

• Contratos de arrendamientos 

• Estados Financieros 

3.5 Procedimientos 

Se solicitó permiso a la gerencia de la empresa J&M Minería S.A.C., para 

conseguir los resultados del trabajo de la empresa del periodo 2020, con la finalidad 

de realizar el análisis documental, así mismo se emplearon los siguientes 

procedimientos: 

• Se determinó el enfoque de la investigación. 



 

15 
 

• Se identificó la variable. 

• Se identificó las soluciones en la mejora del resultado. 

• Se planteó el objetivo general y específico. 

3.6 Método de Análisis de Datos 

Para el análisis de los reportes obtenidos se utilizó el sistema estadístico 

SPSS, donde la data creada a través de la ficha de análisis, fue sometida a 

descriptivos comparativos mediante gráficos, cuyo análisis posterior ayudó a llegar 

a una conclusión. 

3.7 Aspectos Éticos 

Para el desarrollo de la investigación se consideró el valor ético, de la misma 

manera se tomó como guía la Norma APA 7ma edición tal como lo establece la 

Universidad César Vallejo y de acuerdo a la guía de productos observables. 
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IV. RESULTADOS 

Análisis del Contrato de Arrendamiento Operativo    

La gráfica 1, muestra el comportamiento mensual del pasivo en el contrato 

de arrendamiento operativo; se observa la tendencia negativa o declive del mismo 

al progreso de los meses. El importe de mayor valor se registra en enero con un 

monto de S/. 914,519.00 soles, descendiendo sustancialmente hasta los S/. 

788,867 soles en el mes de diciembre. Por otro lado, el promedio anual del pasivo 

es equivalente a 852,740.58 soles. 

 

 

 

Gráfico 1. Pasivo del Contrato de Arrendamiento Operativo 

 

Dentro de lo contable, se explica por medio del hecho de que el contrato es 

registrado como un pasivo por arrendamiento al inicio de la emisión del contrato 

según como indica la norma en la medición del reconocimiento inicial del pasivo, 

conforme se va desarrollando la cancelación de las cuotas dentro del acuerdo, el 

pasivo de la empresa se va reduciendo en el tiempo; es decir que, al término del 

contrato, se cancela el pasivo por arrendamiento. 
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La gráfica 2, muestra el comportamiento mensual del activo en el contrato 

de arrendamiento operativo; al igual que en el pasivo, se observa la tendencia 

negativa o declive del mismo al progreso de los meses. El importe de mayor valor 

se registra en enero con un monto de S/. 1 616,750.00 soles, descendiendo 

sustancialmente hasta los S/. 1 501,684.00 soles en el mes de diciembre. Por otro 

lado, el promedio anual del activo es equivalente a S/.1,559,216.19soles. 

 

 

 

Gráfico 2. Activo del Contrato de Arrendamiento Operativo 

 

Al inicio del contrato de reconoce el activo por derecho de uso, el cual se 

tiene que ir depreciando en el transcurso del tiempo, por ello la disminución del 

activo. 
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La gráfica 3, muestra el comportamiento mensual del patrimonio en el 

contrato de arrendamiento operativo; se observa la tendencia fluctuante positiva al 

progreso de los meses. El comportamiento es indistinto al del pasivo y activo, 

teniendo como importe de mayor valor en el mes de diciembre a un monto de S/. 

712,817.00 soles; el promedio anual del patrimonio es equivalente a S/.706,505.42 

soles. 

 

 

 

Gráfico 3. Patrimonio del Contrato de Arrendamiento Operativo 

 

La tendencia fluctuante del patrimonio, se explica por el aumento del activo, 

por el pago fiel de las cuotas comprometidas; de manera general, el patrimonio 

representa el capital con el que cuenta la empresa y este puede verse afectado por 

algún leasing, apalancamiento, depreciación del activo, tipo de cambio, etcétera.
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La gráfica 4, muestra el comportamiento mensual del Pasivo corriente en el 

contrato de arrendamiento operativo; se observa la tendencia negativa al progreso 

de los meses, es decir que es inversamente proporcional al tiempo; tiene como 

importe de mayor valor en el mes de enero a un monto de S/. 803,844.00 soles; el 

promedio anual del activo corriente es equivalente a S/.706,505.42 soles. 

 

 

 

Gráfico 4. Pasivo corriente del Contrato de Arrendamiento Operativo 

 

Este indicador se refiere a los compromisos a corto plazo de la empresa y 

pueden representar obligaciones con proveedores; el comportamiento observado, 

indica que la empresa se encuentra cumpliendo con sus compromisos a corto 

plazo. 

Por otro lado, se explica la tendencia como que el pasivo y el activo, 

descienden a lo largo del tiempo, por el tema del contrato, el activo por la 

depreciación y el pasivo por las cuotas mensuales al arrendador.   
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Análisis del Contrato de Arrendamiento Financiero 
 

La gráfica 5, muestra el comportamiento mensual del Pasivo no corriente en 

el contrato de arrendamiento financiero; se observa una tendencia negativa al 

progreso de los meses, indirecto al desarrollo del tiempo; tiene como importe de 

mayor valor en el mes de enero a un monto de S/. 110,675.00 soles cerrando en el 

mes de diciembre con S/. 91,557.00 soles; el promedio anual del pasivo no corriente 

es equivalente a S/.101,108.50 soles. 

 

 

Gráfico 5. Pasivo no corriente del Contrato de Arrendamiento financiero 
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La gráfica 6, muestra el comportamiento mensual del Patrimonio en el 

contrato de arrendamiento financiero; se observa la tendencia positiva con 

resistencias al progreso de los meses, es decir que es directamente proporcional al 

tiempo; se cierra el año con un importe de S/. 712,817 soles; el promedio anual del 

patrimonio es equivalente a S/.706,505.42 soles. 

 

 

 

Gráfico 6. Patrimonio del Contrato de Arrendamiento financiero 

 

La explicación al comportamiento fluctuante del patrimonio en el 

arrendamiento financiero, refiere a que cuando se adquiere como inversión un 

activo, a través de un arrendamiento financiero, se está generando resultados, lo 

cual se evidencia en un incremento del patrimonio. 
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La gráfica 7, muestra el comportamiento mensual de los gastos financieros 

en el contrato de arrendamiento financiero; se observa la tendencia positiva al 

progreso de los meses, es decir que el importe asciende en el tiempo; se cierra el 

año con un monto de S/. 97,971 soles; el promedio anual de los gastos financieros 

es equivalente a S/.55,139.8000soles. 

 

 

Gráfico 7. Gastos financieros del Contrato de Arrendamiento financiero 
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Análisis del Tratamiento contable NIFF16   

La gráfica 8, muestra el comportamiento mensual del Valor actual según el 

tratamiento contable de la NIFF16; se observa la tendencia estática al progreso de 

los meses; se mantiene en un  monto de S/. 408,079 soles. 

 

Gráfico 8. Valor actual  
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La gráfica 9, muestra el comportamiento mensual del Valor posterior del 

pasivo según el tratamiento contable NIFF16; se observa la tendencia positiva al 

progreso de los meses, es decir que es directamente proporcional al tiempo; su 

mayor valor es al cierre del año, en el mes de diciembre con un monto de S/. – 

289,581.00 soles; el promedio anual del valor posterior del pasivo es equivalente a 

S/.-343,895.58soles. 

 

 

 

Gráfico 9. Valor posterior del pasivo  

 

La medición posterior del pasivo, se irá descontando conforme se vallan 

cancelando las cuotas en el transcurso del tiempo. Con ello los ratios financieros 

irán mejorando para la empresa. 
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La gráfica 10, muestra el comportamiento mensual de los gastos por interés 

según al tratamiento contable de las NIFF16; se observa la tendencia negativa al 

progreso de los meses, es decir que es inversamente proporcional al tiempo; tiene 

como importe de mayor valor en el mes de enero a un monto de S/. – 1,813.00 

soles; el promedio anual de los gastos por interés es de S/. -10,771.83. 

  

 

Gráfico 10.  Gastos por interés 
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La gráfica 11, muestra el comportamiento mensual de la depreciación según 

el tratamiento contable de las NIFF16; se observa la tendencia negativa al progreso 

de los meses, es decir que es inversamente proporcional al tiempo; tiene como 

importe de mayor valor en el mes de enero a un monto de S/. – 10,460.00 soles; el 

promedio anual del activo es equivalente a S/.-67,994.00 soles. 

Gráfico 11.  Depreciación 

La depreciación se incrementa de forma negativa debido a que aumenta 

según la provisión mensual; precisamente, debido a esta depreciación, se 

disminuye el activo corriente y el total. Además, la norma NIIF 16, señala que el 

activo se depreciará para los contratos de arrendamiento operativos hasta el 

término del contrato y para los contratos de arrendamientos financieros hasta la 

vida útil del activo si aplican la opción de compra. El modelo del costo será aplicado 

según la norma NIC 16 “Propiedades, plantas y equipos”. 
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La gráfica 12, muestra la gran variación que va a tener la empresa respecto 

a su estructura financiera y sus ratios, principalmente en su ratio de endeudamiento, 

ya que aplicando la norma la deuda aumentará en un 36%. Lo que podría ocasionar 

que las entidades financieras no acepten refinanciamientos a futuro de sus deudas. 

En un análisis profundo podemos ver que según el ratio de endeudamiento, 

la empresa sin aplicar NIIF 16, puede hacer frente a sus deudas, pero si aplica la 

norma el ratio aumenta con lo cual significa que está soportando un volumen alto 

de deuda.  

Según Master Sevilla (2020), nos dice que “dirigir una empresa requiere de 

una medición y un análisis continuo del desarrollo del negocio, en ese sentido 

aplicar indicadores financieros”. 

Según PwC (2018), nos dice que “la nueva norma afectará los principales 

ratios financieros, el más afectado será el ratio de endeudamiento”. 

Gráfico 12.  Ratio de endeudamiento. 
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La gráfica 13, muestra la realidad de la cuantificación de la aplicación de la 

norma NIIF 16, para los contratos de arrendamientos operativos. En ese sentido 

reconocemos el activo por derecho de uso al comienzo del contrato y traemos a 

valor presente dicho contrato, incluyendo las posibles renovaciones, así mismo 

para los contratos de arrendamientos operativos usamos la tasa incremental de 

endeudamiento, y con el pasar del tiempo vamos descontando el pasivo por 

arrendamiento. 

Gráfico 13.  Cuantificación de NIIF 16. 
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V. DISCUSIÓN

Los resultados obtenidos del análisis estadístico, permiten notar el estado 

actual de los indicadores financieros evaluados; inicialmente se observa que la 

tendencia del Pasivo, activo y activo corriente en el contrato de arrendamiento 

operativo, expresa un comportamiento negativo o de declive al tiempo en 

contraposición a la tendencia positiva del patrimonio. En el arrendamiento 

financiero, el pasivo no corriente se mantiene en tendencia, al igual que el 

patrimonio; con la variante de que los gastos financieros, la tendencia es negativa 

al tiempo. 

Al momento de analizar el tratamiento de la nueva norma, se observa que el 

valor actual según el tratamiento contable de la NIFF16; se observa la tendencia 

estática al progreso de los meses, en cambio el Valor posterior del pasivo según el 

tratamiento contable NIFF16, mantiene una tendencia positiva  con relación al 

tiempo; en cambio los gastos por interés según al el tratamiento contable de las 

NIFF16; se observa la tendencia negativa  al igual que el comportamiento mensual 

de la depreciación. 

Algunos estudios efectuados con la variable arrendamiento señalan que 

pueden afectar otros indicadores financieros como la rentabilidad, por ejemplo; 

Chilón (2019) en un estudio explicativo determinó que los arrendamientos inciden 

significativamente en este indicador, debido a que las empresas frente a la 

problemática de una falta de liquidez no pueden acceder a nuevos activos, teniendo 

como causal el desconocimiento financiero. 

En un estudio de similar metodología, Quiroz (2017), también remarca su 

impacto en el proceso de tributación del Impuesto a la Renta; los resultados 

conllevaron a una revisión de los contratos en base a la aplicación de las NIFFs 16, 

remarcando según norma tanto el activo y pasivo por arrendamiento. Por su parte, 

Martínez y Sánchez (2018) respaldan esa posición mediante un estudio explicativa 

en el que se demuestra que el impacto de la norma y financiera es para los 

arrendatarios, lo que genera un impacto financiero. 

La aplicación de la NIFF 16 parece señalar acciones más prudentes; tal 

como lo manifiesta Sanca (2019) el impacto que tiene en la presentación de los 

EEFF es mucho más positivo comparándolo con la NIC17, estos cambios 

representan una mejora en el nivel de endeudamiento y variación en los resultados. 
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Esto también encuentra respaldo en el estudio experimental de Flores 

(2019), el cual analiza los cambios que se producen bajo la ejecución de la nueva 

Norma de arrendamientos. Por tal motivo, se puede sostener que la aplicación de 

la NIFF 16, benefician a la situación financiera de la empresa investigada. 
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VI. CONCLUSIONES

De la presente investigación se extraen las siguientes conclusiones: 

Primera: El activo, el pasivo y activo corriente dentro del contrato de arrendamiento 

operativo,  declinan en función del tiempo; el mes de enero en ambos indicadores 

presentan los montos más altos del año con S/. 914,519.00 soles, S/. 1 616,750.00 

soles y S/. 803,844.00 soles respectivamente, descendiendo sustancialmente hasta 

los S/. 788,867 soles y S/. 1 501,684.00 soles en el mes de diciembre. En cambio, 

el patrimonio de la empresa presenta un incremento sustancial en el tiempo, 

cerrando en el 2020 con S/. 712,817.00 soles. 

Segunda: El Pasivo no corriente es opuesto al comportamiento positivo del 

patrimonio y los gastos financieros en el contrato de arrendamiento financiero; en 

el mes de enero fue de S/.110,675.00 soles y el mes de diciembre fue de S/. 

91,557.00 soles a diferencia de los cierres de S/. 712,817 soles y S/. 97,971 soles 

de los otros indicadores, los cuales empezaron el con cifras menores en el mes de 

enero. 

Tercera: El Tratamiento contable NIFF16 al Valor actual es estático, 

manteniéndose en un monto de S/. 408,079 soles en todo el año 2020; en cuanto 

al Valor posterior del pasivo aumenta en el tiempo, aunque con valores negativos 

al momento del cierre con montos de S/. – 289,581.00 soles, lo que ocurre de forma 

inversa en los gastos por interés (S/. – 1,813.00 soles al cierre del año) y en la 

depreciación (S/. – 10,460.00 soles al cierre del año) 
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VII. RECOMENDACIONES 

En base a lo observado, se recomienda: 

1. Separar los contratos de corto plazo y bajo valor considerando como 

gastos de forma lineal, tratando de conservar lo más que se pueda los 

recursos monetarios de la empresa. 

 

2. Se pueden realizar mejoras en el bien alquilado, ya que califica como un 

arrendamiento operativo al contabilizarse como activos.  

 
3. Antes de celebrar un contrato se debe evaluar el impacto financiero que 

va traer la aplicación de la NIIF 16 en el estado de situación financiera y 

en sus ratios de endeudamiento. 

 

4. Hacer el reconocimiento de arrendamientos según la NIIF 16, pudiendo 

aplicar la tasa de interés implícita, pero en algunos casos también se 

puede operar con la tasa de interés incremental. 

 
5. Se recomienda al área legal solicitar todos los documentos que abarca el 

nuevo contrato, con la finalidad de que el área contable pueda cuantificar 

correctamente el activo por derecho de uso y el pasivo por 

arrendamiento. 

 
6. Se recomienda analizar las cláusulas de los contratos con la finalidad de 

dar el tratamiento contable correcto, ya que existen exenciones que 

permite seguir aplicando el registro contable de manera lineal (NIC 17). 

 
7. Sugerir un estudio proyectivo sobre el impacto de la decisión de adquirir 

un activo en la rentabilidad de la empresa, teniendo como variable 

predictora el arrendamiento financiero. 
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Anexo 1. Matriz de consistencia 

 

PROBLEMAS OBJETIVOS

P. GENERAL O. GENERAL

P. ESPECÍFICOS O. ESPECÍFICOS
TÉCNICA: Análisis Documental

       X3 Tratamiento Contable

MUESTRA: Estados 

Financieros mensuales del año 

2020.

POBLACIÓN: Estados 

Financieros, contratos de 

arrendamientos, documentos e 

informes contables de la 

empresa J&M Minería S.A.C.

INSTRUMENTO: Ficha de 

analisis documental

3. ¿Cuál es la realidad de la

aplicación del nuevo tratamiento

contable de los contratos de

arrendamientos según NIIF 16, en la

empresa J&M Minería S.A.C., Lima,

periodo 2020?

3. Analizar la realidad de la apliación del

nuevo tratamiento contable de los

contratos de arrendamientos según NIIF

16, en la empresa J&M Minería S.A.C.,

Lima, periodo 2020.

1. Analizar la realidad de los contratos de

arrendamientos operativos según NIIF 16,

en la empresa J&M Minería S.A.C., Lima,

periodo 2020.

2. ¿Cuál es la realidad de los

contratos de arrendamientos

financieros según NIIF 16, en la

empresa J&M Minería S.A.C., Lima,

periodo 2020?

2. Analizar la realidad de los contratos de

arrendamientos financieros según NIIF 16,

en la empresa J&M Minería S.A.C., Lima,

periodo 2020.

MATRIZ DE CONSISTENCIA

Contratos de Arrendamientos Según NIIF 16, en la Empresa J&M Minería S.A.C., Lima, Periodo 2020

¿Cuál es la realidad de los contratos 

de arrendamientos según NIIF 16, en 

la empresa J&M Minería S.A.C., Lima, 

periodo 2020?

Analizar la realidad de los contratos de 

arrendamientos según NIIF 16, en la 

empresa J&M Minería S.A.C., Lima, 

periodo 2020.

VARIABLES Y DIMENSIONES METODOLOGÌA

TIPO: Aplicada

X CONTRATOS DE 

ARRENDAMIENTOS

 X1 Contratos de Arrendamientos 

Operativos

1. ¿Cuál es la realidad de los

contratos de arrendamientos

operativos según NIIF 16, en la

empresa J&M Minería S.A.C., Lima,

periodo 2020?

 X2 Contratos de Arrendamientos 

Financieros

DISEÑO: No experimental

NIVEL: Descriptivo



Anexo 2. Matriz de Operacionalizaciòn 

MATRIZ DE OPERACIONALIZACIÓN DE VARIABLES 

Contratos de Arrendamientos Según NIIF 16, en la Empresa J&M Minería S.A.C., Lima, Periodo 2020 

VARIABLE 
DEFINICIÓN 

CONCEPTUAL 
DEFINICIÓN 

OPERACIONAL 
DIMENSIONES INDICADORES 

ESCALA DE 
MEDICIÓN 

CONTRATOS DE 
ARRENDAMIENTOS 

Es una relación entre 
partes, donde el 
arrendatario tiene el 
derecho de poseer el 
control del uso del bien 
por un plazo determinado 
a cambio de una 
contraprestación 
(Mamani, 2017). 

La variable contratos 
de arrendamientos 
es de ambiente 
cuantitativo, se 
medirá a través de 
un análisis 
documental que me 
brindará la empresa 
J&M Minería S.A.C. 

CONTRATOS DE 
ARRENDAMIENTOS 

OPERATIVOS 

Pasivo corriente 

Razón 

Patrimonio 

Pasivo 

Activo 

CONTRATOS DE 
ARRENDAMIENTOS 

FINANCIEROS 

Pasivo no corriente 

Patrimonio 

Gastos financieros 

Opción de compra 

TRATAMIENTO 
CONTABLE SEGÚN NIIF 

16 

Valoración Actual 

Valoración posterior 
del pasivo 

Gastos por interés 

Depreciación 



Anexo 3. Matriz instrumental 



 

 

Anexo 4. Estado de situación financiera de la empresa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

RATIOS DE ENDEUDAMIENTO 

 



Anexo 5. Estados Financieros del 2020 (Mensual) 



Anexo 6. Contratos de Arrendamientos Operativos 

Anexo 7. 



Anexo 7. Cuantificación de Contratos de Arrendamientos Operativos 



Anexo 8. Constancia de autorización de la empresa 


