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Resumen

La presente investigación titulada “Modelamiento y planificación de una edificación 

hotelera de cuatro niveles utilizando la metodología BIM para optimizar su proceso 

constructivo, Tarapoto 2021” tuvo como objetivo principal determinar si es posible 

mejorar  el  modelamiento  y  planificación  de  una  edificación  hotelera  de  cuatro 

niveles utilizando la metodología BIM para optimizar su proceso constructivo, esta 

investigación fue cuantitativa  no  experimental  porque  no  se  manipuló 

deliberadamente las variables; lo que se hizo es fijarse en los fenómenos tal y como 

se manifiestan en su entorno, para examinarlas después. El tipo de investigación 

que  se  realizó  es transeccional descriptivo.  La  muestra  correspondió  a  una 

edificación hotelera de cuatro niveles; el procedimiento fue realizado por el estudio 

topográfico donde se obtuvo un área de 238.27 m2, mediante el EMS se obtuvo un 

tipo de suelo de arcilla  inorgánica  de  mediana  plasticidad de color grisáceo (CL), 

luego se modelaron los planos en dimensiones 2D y 3D, para después analizar las 

interferencias.  En  conclusión,  la  metodología  BIM optimiza  los  procesos 

constructivos en tiempo y costo, ya que al detectar interferencias se pudo prever y 

solucionar problemas que pudieran haber incurrido en gastos considerables en la 

ejecución del proyecto ahorrando en un costo de S/. 21,716.87.

Palabras clave: Metodología BIM, modelamiento, planificación, interferencias.
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Abstract

The  present  investigation  entitled “Modeling  and  planning  of  a  four-level  hotel 

building using the BIM methodology to optimize its construction process, Tarapoto 

2021” had as its main objective to determine if it is possible to improve the modeling 

and planning of a four-level hotel building using the BIM methodology to optimize its 

construction process, this research was non-experimental quantitative because the 

variables  were  not  deliberately  manipulated;  what  was  done  is  to  look  at  the 

phenomena  as  they manifest  themselves  in  their  environment,  to  examine  them 

later.  The  type  of  research  that  was  carried  out  is  descriptive  transectional.  The 

sample corresponded to a four-level hotel building; the procedure was carried out 

by the topographic study where an area of 238.27 m2 was obtained, by means of 

EMS  a  type  of  inorganic  clay  soil  of  medium  plasticity  of  grayish  color  (CL)  was 

obtained, then the planes were modeled in 2D and 3D dimensions, and then analyze 

the  interferences.  In  conclusion,  the  BIM  methodology  optimizes  construction 

processes  in  time  and  cost,  since  by  detecting  interferences  it  was  possible  to 

foresee and solve problems that could have incurred considerable expenses in the 

execution of the project, saving in a cost of S/. 21,716.87.

Keywords: BIM methodology, modeling, planning, interferences.

.
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I. INTRODUCCIÓN 

En la realidad problemática, se expone ámbito internacional, en la actualidad 

las pérdidas incurridas en el modelamiento y planificación de proyectos de 

ingeniería y construcción son causadas por la no inclusión de datos de detalle, 

incluyendo problemas que surgen al cambiar las etapas del proyecto debido a 

la falta de correlación y por lo tanto no existe el óptimo control del trabajo, lo 

que conduce a una falla de comunicación entre disciplinas dentro del proyecto. 

En la ingeniería actual, el diseño constructivo desarrollado mediante el método 

tradicional de diseño CAD provoca importantes pérdidas, lo que se refleja en el 

desarrollo del proceso constructivo; Blanco. (2018). Por otro lado, en el ámbito 

nacional, en esta era en la que la globalización y la tecnología determinan el 

progreso o el retraso de una nación, la industria de la construcción de nuestro 

país sigue obteniendo resultados negativos, como baja productividad, graves 

pérdidas de capital e insatisfacción con los propietarios y usuarios. Buscamos 

documentos técnicos con planos incompatibles para todas las disciplinas; con 

los recursos técnicos que tenemos ahora, esto no debería volver a pasar. Es 

por eso que el sistema BIM no se utiliza simplemente para detectar 

interferencias, como muchos aceptan, sino también para ocuparse de la 

administración integral de los procesos constructivos, con la comprobación 

definitiva de los datos virtuales, las mediciones, la planificación de las medidas 

y las reuniones ice, que son enfoques esenciales para óptimos resultados. 

Gracias a esta estrategia, podemos racionalizar los plazos y los costes, 

visualizando eficazmente los procesos de construcción (4D), podemos realizar 

una reserva más precisa que nos permitirá caracterizar las mejoras de eficacia, 

limitar los errores y los despilfarros en general; Chirinos y Pecho. (2019). En el 

ámbito local, tenemos muchos proyectos de estructuras que se están creando 

y ejecutando de forma tradicional, produciendo insuficiencias, en todos los 

aspectos, ya sean monetarios, de planificación, de diseño, etc. Por lo tanto, 

están inmersos en un complejo, pero también alentador conjunto de dificultades 

financieras, naturales y sociales. Así mismo, la demanda de las personas a 

proyectos modernos y bien desarrollados ha impulsado a los profesionales al 

uso de programas como Revit de Autodesk para la presentación de sus 

proyectos en 3D. Por ello, el enfoque BIM es una opción concreta para mejorar 
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la formulación y ejecución de proyectos nacionales y privados; Piña y Urquiaga. 

(2020). Luego de haber verificado estos antecedentes y viendo la necesidad de 

llevar a cabo un proyecto con respecto a la utilización de la metodología BIM 

en la optimización de procesos constructivos, se efectuó la siguiente 

formulación del problema ¿Es posible mejorar el modelamiento y planificación 

de una edificación hotelera de cuatro niveles utilizando la metodología BIM para 

optimizar su proceso constructivo, Tarapoto 2021?, así mismo se obtuvo los 

siguientes problemas específicos. ¿Cuál es el área del terreno y su ubicación 

de la edificación hotelera de cuatro niveles, Tarapoto 2021?, ¿Cuál es el tipo 

de suelo que tiene el modelamiento de una edificación hotelera de cuatro 

niveles, Tarapoto 2021?, ¿Cuál es el modelamiento y planificación de una 

edificación hotelera de cuatro niveles utilizando la metodología BIM para 

optimizar su proceso constructivo, Tarapoto 2021?, ¿Cuál es el costo de 

inversión a realizar en el modelamiento y planificación de una edificación 

hotelera de cuatro niveles utilizando metodología BIM, Tarapoto 2021?. Para 

nuestro proyecto de investigación se presentó la justificación teórica, con este 

estudio se buscó determinar si con la utilización de la metodología BIM se 

optimiza el proceso constructivo de una edificación hotelera, mediante el 

modelamiento y planificación. Esta metodología podría ser aprovechada por los 

profesionales, entidades públicas y empresas constructoras; como justificación 

práctica de este proyecto se buscó optimizar el proceso constructivo de una 

edificación hotelera utilizando la metodología BIM mediante el modelamiento y 

planificación. Los programas y su metodología nos permitirá eliminar 

incongruencias antes y durante la ejecución del proyecto pudiendo visualizarlas 

de manera colaborativa y eficaz; la justificación por conveniencia tuvo la 

finalidad de poner a disposición a la comunidad social y científica toda la 

información obtenida de la utilización y aplicación de esta nueva tecnología BIM 

en una edificación hotelera, todo esto mediante un proceso de modelamiento y 

planificación en proyectos de edificación, así mismo brindar información a 

ingenieros para optar por estas nuevas tecnologías que pretenden aumentar la 

transparencia de cada proyecto, de tal manera que esto beneficiará en la 

optimización de costos y tiempo; como justificación social se concientizó que 

con la implementación de la metodología BIM en los proyectos de obras de 
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construcción mejorará el índice de pérdidas en tiempo y dinero para las 

instituciones e incluso para el estado, lo cual optimiza el uso de nuestros 

recursos como país y beneficia en mejorar obras y dar mayor aprovechamiento 

de los servicios para la ciudadanía; finalmente la justificación metodológica en 

este proyecto de investigación se utilizó diversas contribuciones científicas 

como artículos y tesis para apoyar la investigación, en la parte técnica se hará 

uso de la metodología BIM así como los programas como herramientas para su 

desarrollo, se hará uso de programas como AutoCAD, S10, Project, Revit, 

Navisworks y Microsoft Excel. En relación al objetivo general se tiene 

determinar si es posible mejorar el modelamiento y planificación de una 

edificación hotelera de cuatro niveles utilizando la metodología BIM para 

optimizar su proceso constructivo, Tarapoto 2021. A fin de lograr cumplir lo que 

se aspira, se plantea los siguientes objetivos específicos Determinar el área del 

terreno y su ubicación de la edificación hotelera de cuatro niveles, Tarapoto 

2021; Determinar cuál es el tipo de suelo que tiene el modelamiento de una 

edificación hotelera de cuatro niveles, Tarapoto 2021; Determinar el 

modelamiento y planificación de una edificación hotelera de cuatro niveles 

utilizando la metodología BIM para optimizar su proceso constructivo, Tarapoto 

2021; Determinar el costo de inversión a realizar en el modelamiento  y 

planificación de una edificación hotelera de cuatro niveles utilizando la 

metodología BIM, Tarapoto 2021; Por último se presenta la Hipótesis general 

con la aplicación de la metodología BIM se mejorará el modelamiento y 

planificación de una edificación hotelera de cuatro niveles para optimizar su 

proceso constructivo, Tarapoto 2021. Así mismo se presenta las siguientes 

Hipótesis específicas El levantamiento topográfico permitirá conocer el área del 

terreno y su ubicación de la edificación hotelera de cuatro niveles, Tarapoto 

2021. El estudio de suelos determinará cuál es el tipo de suelo que tiene el 

modelamiento de una edificación hotelera de cuatro niveles, Tarapoto 2021. El 

uso de la metodología BIM mejorará el modelamiento y planificación de una 

edificación hotelera de cuatro niveles para optimizar su proceso constructivo, 

Tarapoto 2021. El uso de la metodología BIM determinará el costo de la 

inversión a realizar en el modelamiento y planificación de una edificación 

hotelera de cuatro niveles, Tarapoto 2021. 
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II. MARCO TEÓRICO 

Como antecedentes internacionales se tiene según: Blanco M. (2018). En su 

investigación titulada “Cambiando el chip en la construcción, dejando la 

metodología tradicional de diseño CAD para aventurarse a lo moderno de la 

Metodología BIM”. (Tesis de pregrado). Universidad Católica de Colombia. 

Bogotá, Colombia. Al finalizar la investigación, concluyen que la metodología 

BIM es mucho más infalible que los procesos que se utilizan para el desarrollo 

de planos y proyectos en CAD, según los resultados de la investigación los 

tiempos usados en el diseño de las edificaciones son menores y esto optimiza 

el ahorro de tiempo y costo para las empresas. La metodología y los softwares 

utilizados en BIM nos ayuda a poder visualizar futuros problemas o 

interferencias que se puedan ocasionar entre las especialidades, mediante el 

modelado virtual y de esta manera poder anticiparlos y generar las soluciones 

que surjan al momento de la ejecución de obra de la edificación. Con esta 

metodología la información está actualizada a cada momento ya que se 

comparte información y se centraliza el trabajo el cual está a manejo de todos 

los participantes del equipo. Al ser un modelo 3D, los participantes en el 

modelado y los futuros participantes tienen un panorama más óptimo de cómo 

será el proyecto y mejora la relación entre los involucrados. Según Valdes A. 

(2014). En su tesis titulada “Estudio de viabilidad del uso de la tecnología BIM 

en un proyecto habitacional en altura”. (Tesis de grado). Universidad De Chile. 

Santiago, Chile. La investigación tuvo como objetivo general evaluar la 

posibilidad de ejecutar la tecnología BIM para optimizar sus medidas de gestión 

y disminuir los peligros relacionados con el avance de un proyecto habitacional 

en altura. Concluyó en su investigación que se evaluaron diversas situaciones 

y variedades de los costes de ejecución sobre los costes del proyecto, así 

mismo la ventaja de seleccionar la utilización de la tecnología BIM en los ciclos 

de gestión de un proyecto habitacional en altura, razonando que es factible 

disminuir básicamente el 40% de las posibilidades distinguidas en la fase de 

ejecución, lo que facilita la rentabilidad del proyecto en una expansión de hasta 

el 13%. Como antecedentes nacionales se tiene según: Ybañez J. (2018). En 

su tesis titulada “BIM, para optimizar la etapa de diseño en una edificación, 

distrito Villa El Salvador, Lima 2018”. (Tesis de Pregrado). Universidad César 
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Vallejo. Lima, Perú. El objetivo general de esta investigación fue optimizar la 

fase de diseño de una estructura situada en el distrito de Villa El Salvador, Lima 

2018. Concluyó que en la fase de diseño al aplicar BIM tiene la ventaja de 

obtener una mejora del 263% identificando incompatibilidades, de modo que 

tiene un ahorro de S/. 10,175.06 por la identificación temprana de 

interferencias, así mismo aborda 121 horas sumando catorce días de 

aplazamientos conforme el cronograma, esto sucede como efecto de aplicar 

BIM en el proyecto. Por esta razón, BIM mejora la fase de diseño en la 

edificación, promueve una gran práctica del desarrollo, posibilita que el 

proyecto sea eficaz al facultar un mejor control y determinación de errores 

adelantados, utilizando un modelo virtual que permite la formulación de 

soluciones adelantadas. Según Domínguez N. y Moreno A. (2018). En su tesis 

titulada “Diseño estructural sismorresistente de un edificio de siete niveles bajo 

la metodología BIM en la provincia de Pomabamba, Ancash, 2018”. (Tesis de 

Pregrado). Universidad César Vallejo. Huaraz, Perú. La presente investigación 

tuvo como objetivo general hacer el diseño estructural sismorresistente de una 

edificación modelo subyacente de siete pisos utilizando la metodología BIM. 

Culminó que, mediante el estudio de suelos se obtuvo un tipo de suelo GW 

(suelo muy evaluado con pocos finos), con una capacidad portante de 2,47 

kg/cm2. Para el modelamiento de la edificación se realizó mediante el programa 

Revit – 2018, previo modelado la parte arquitectónica considerando el 

predimensionamiento de forma respectiva, así mismo realizó la creación de 

arquitectura y estructura con el modelo BIM, la vinculación y coordinación para 

el interfuncionamiento entre estas especialidades y un plan de gestión BIM 

orientado al diseño estructural de la edificación. Por otra parte, el modelo 

paramétrico realizado coordina todos los datos arquitectónico y estructural de 

la edificación, este modelo puede ser utilizado para encontrar interferencias con 

las diferentes especialidades en todo el transcurso de la ejecución del proyecto, 

así mismo para la elaboración de los metrados. Según Durand J. (2017). En su 

tesis titulada “Aplicación de la metodología BIM para optimizar los costos en la 

construcción del hotel aeropuerto en el Callao -2016”. (Tesis de pregrado). 

Universidad César Vallejo. Lima, Perú. El objetivo general de la investigación 

fue determinar que el uso de la metodología BIM mejorará los costos en la 
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edificación del Hotel Aeropuerto situado en el Callao – 2016. Culminó que al 

utilizar la metodología BIM permitió resolver y reconocer las interferencias con 

anticipación, logrando descubrir 180 interferencias, de las cuales el 64% 

corresponden a las disciplinas o especialidades (IIEE, IISS e ACI), así mismo 

el 36% entre arquitectura y estructuras. Obteniendo como resultado la 

optimización de costos de S/. 10,300.00 aprox. Según Mulato E. (2018). En su 

investigación “Utilización de la metodología BIM para la optimización de costos 

en el diseño de edificaciones de concreto armado en Huancavelica”. (Tesis de 

pregrado). Universidad Nacional de Huancavelica. Huancavelica, Perú. La 

investigación tuvo como objetivo fundamental establecer si el uso del sistema 

BIM en la estructura del Colegio Ramón Castilla y Marquesado en Huancavelica 

mejorará los costos establecidos de las partidas. Concluyó que, a la luz de la 

información investigada y elaborada, con un nivel de importancia del 1% y un 

nivel de certeza del 99%, se considera que con el uso del sistema BIM es 

factible mejorar los costos establecidos de las partidas en la estructura de la I. 

E. Ramón Castilla y Marquesado en Huancavelica; debido a que la media de 

prueba experimental de porcentaje de seguridad del sistema BIM (1,50%) es 

menor que la media de prueba experimental de seguridad del sistema 

Tradicional (18,78%) a nivel global en toda la estructura. Según Yucra M. 

(2020). En su tesis titulada “Análisis de aplicación de tecnologías BIM para la 

optimización de la constructabilidad en proyectos de ingeniería civil en la ciudad 

de Arequipa, 2019”. (Tesis de pregrado). Universidad Continental. Arequipa, 

Perú. El objetivo general de la investigación fue ejecutar el análisis del uso de 

la metodología BIM para la mejora de la constructabilidad en proyectos de 

edificación. Culminó que, a través del modelamiento, se adquirió una lista de 

observaciones que se encontraron al usar la metodología BIM, reconociendo 

los errores de manera oportuna, para descubrir las soluciones y que estos por 

lo tanto no lleguen a la fase de ejecución de un proyecto, obteniendo 

posteriormente la mejora de la constructabilidad desde una fase inicial, en 

conclusión, se convierte en calidad del proyecto, ahorro de tiempo y coste. 

Como antecedentes regionales según: Oblitas V. (2018). En su tesis titulada 

“Implementación del BIM en el diseño de la infraestructura de la Institución 

Educativa N° 1283, Elías Soplín Vargas – Rioja – San Martín, 2018”.  (Tesis de 



7 
 

pregrado). Universidad César Vallejo. Tarapoto, Perú. Esta investigación tuvo 

como objetivo general estudiar las implicancias de ejecutar el BIM en el diseño 

de la infraestructura de la Institución Educativa N° 1283, Elías Soplín Vargas – 

Rioja – San Martín, 2018. Concluyó que, dadas las particularidades del suelo 

de fundación, hay una tensión aceptable para el diseño de 11.01 ton/m2, no se 

encontró ninguna capa freática en la profundidad de excavación, así mismo no 

se encontraron cantidades destructivas de componentes químicos que logren 

perjudicar las cimentaciones. Por otro lado, el estudio topográfico en el área 

muestra una superficie con relieve llano dentro de una región urbana en 

consolidación, con acceso a las administraciones públicas (agua potable, 

alcantarillado, alumbrado eléctrico y comunicación). Además, se desarrolló un 

estudio de conflictos de las cuatro especialidades, descubriendo las 

interferencias y haciendo los arreglos correspondientes, esto establece una de 

las principales ventajas de la ejecución de la metodología BIM, ya que es 

factible comprobar en una etapa anterior posibles conflictos que puedan crear 

contratiempos y expansiones de costos en la obra. Según Piña F. y Urquiaga 

M. (2020). En su estudio “Propuesta de implementar la metodología BIM para 

mejorar la eficiencia en la gestión de proyectos de edificación de la ciudad de 

Yurimaguas”. (Tesis de pregrado). Universidad Nacional de San Martín. 

Tarapoto, Perú. El objetivo principal de esta investigación fue plantear la 

ejecución de la metodología BIM para perfeccionar la eficacia en la gestión de 

los proyectos de construcción. Concluyó que a través del procedimiento BIM en 

la gestión de proyectos de construcción, se crea una coordinación consistente 

entre los expertos a lo largo de la fusión entre disciplinas, donde se aprecian 

las interferencias e incompatibilidades, además, el plan financiero producido 

por un modelado BIM es sólido, debido a la exactitud de los metrados, en 

consecuencia, mejorando el costo y proceso constructivo del trabajo a largo 

plazo, a través de las recreaciones 4D y 5D. Esto se refleja en los efectos 

posteriores de terminar el trabajo antes del tiempo límite y sin la presencia de 

trabajo extra, como resultado de una mejoría en la eficacia de gestión de 

proyectos previamente, durante y después de la ejecución. Según Padilla J. y 

et al. (2020). En su estudio “Propuesta de implementación del Método BIM para 

mejorar la gestión en la elaboración y ejecución de proyectos de construcción 
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civil en La Constructora Perez & Perez - Moyobamba 2020”. (Tesis de 

pregrado). Universidad César Vallejo. Moyobamba, Perú. El objetivo principal 

de esta investigación fue hacer una propuesta de un modelo para la ejecución 

de la metodología BIM en la empresa constructora Pérez y Pérez, con la 

finalidad que en el ámbito de construcción civil mejore la gestión de proyectos. 

Concluyó enfatizando la necesidad de trabajar en la administración actual de la 

empresa constructora Pérez y Pérez ya que, según los resultados obtenidos a 

través de los instrumentos de recolección de datos, el 44,17% son 

inconscientes de los procesos que se realizan dentro de la empresa 

constructora para la ejecución de proyectos. Es por ello que se ha propuesto 

un modelo de ejecución de la metodología BIM, organizado por partes, con sus 

determinados objetivos y procedimiento de comparación, de mismo modo con 

la implementación de reuniones programadas en 40 horas. Teorías 

relacionadas a la variable independiente cuantitativa: Modelamiento y 

planificación de una edificación hotelera. Definición conceptual: Según Miño J. 

(2020). El modelamiento permite que las disciplinas trabajen juntas de forma 

más adecuada durante la visualización y el diseño, trabajando con la 

coordinación y las cuestiones estructurales y espaciales. En consecuencia, 

esto alude a la visualización paramétrica tridimensional. Según Trejo N. (2018). 

La planificación del proyecto es el ciclo en el que se diseñan cada una de las 

tareas importantes para el progreso del proyecto, en condiciones de tiempo y 

recursos asignados. Definición operacional: Con el modelamiento se 

visualizará los planos en 2D y 3D del proyecto para poder evaluar sus 

interferencias y determinar sus soluciones mediante la metodología BIM. Al 

desarrollar el análisis de interferencias podremos planificar los costos de obra 

y el tiempo de ejecución, de esta manera optimizamos la inversión del proyecto. 

Según Madariaga J. y Ccapa D. (2019). El modelamiento es la representación 

en tres dimensiones del proyecto, de la que se pueden obtener datos. Según 

Colque R. et al. (2018). La planificación es la forma más común de caracterizar, 

organizar y decidir la solicitud en la que deben completarse las actividades para 

conseguir la mejor validez y economía en la gestión de los equipos, los 

componentes, los recursos accesibles y para desechar las actividades que no 

añaden valor. Dimensiones: Estudio topográfico, estudio de mecánica de 
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suelos y generación de planos. Según Pérez J. et al. (2021). El estudio 

topográfico se realiza utilizando las estaciones totales y los marcos satelitales 

de los sistemas globales de navegación, que permiten estimar los puntos en el 

campo, con precisión, para reproducir una superficie. Según Domínguez N. y 

Moreno A. (2018). El estudio de suelos tiene el propósito de decidir los atributos 

fundamentales, las propiedades y los límites geotécnicos del suelo de 

fundación, para que, con esta información, se pueda encontrar la capacidad 

portante, utilizando la técnica más adecuada según lo indicado y aplicando los 

modelos de la norma E.050. Según Cerdán A. (2016). La generación de planos 

del proyecto utilizando la metodología BIM se actualiza constantemente a la 

hora de su generación, debido a los atributos de este procedimiento de trabajo. 

Al adquirir todos los datos de una única fuente y aplicar el procedimiento de 

representación, no pueden producirse incoherencias lógicas de forma 

inesperada. Además, cuando esta documentación depende de la 

documentación producida por otro especialista, se actualiza a los ajustes dados 

por cualquiera de ellos, alejándose de los errores de coordinación entre varios 

temas de la documentación de construcción. Indicadores: Área de diseño, 

ubicación del terreno, tipo de suelo y planos de especialidades. Según Del Río 

O. et al. (2020). Al realizar el levantamiento topográfico se obtiene estimaciones 

importantes para establecer la situación general de los puntos sobre o debajo 

del espacio terrestre, así como para encontrar puntos en una posición 

específica. Según Structuralia. (2020). Con el estudio de suelos se adquiere 

datos exactos para determinar el tipo de suelo que se utilizará y la profundidad 

a la que debe ser cimentada, en función de la capacidad portante del suelo. 

Según Díaz J. (2018). Los planos son el retrato realista de la futura 

construcción, en el que hay componentes que permiten visibilizar los detalles 

de la obra a construir. Escala de medición: será de razón. Con respecto a la 

variable dependiente cuantitativa: Metodología BIM. Definición conceptual: 

Según Vera C. (2018). Es un modelo de trabajo cooperativo para el detallado y 

la administración de edificaciones en su ciclo de vida, unificando los datos en 

una recomendación avanzada que se compone y realiza entre los especialistas 

asociados a las distintas disciplinas en el proyecto. Definición operacional: Con 

la metodología BIM, se centralizará la información en un modelo digital creado 



10 
 

y coordinado por todos los colaboradores de las distintas especialidades. 

Según Eyzaguirre R. (2015). Se elaborarán y supervisarán datos auténticos, 

organizándose entre los actuantes del proyecto de forma sólida, con lo que se 

podrán imaginar los planes, anticiparse con precisión a los trabajos y tomar 

decisiones desde el principio. De esta manera se hacen más simples los 

sistemas de trabajo, se aumenta la productividad, y se desarrolla mejor el 

proyecto y consiguiendo mayor calidad y lograr una ventaja competitiva a nivel 

mundial. Dimensiones: Dimensiones BIM, identificación de interferencias y 

inversión del proyecto. Según Quesada D. (2021). Las dimensiones BIM aluden 

a la profundidad del modelo reconocido por llevar a cabo todas las fases de 

existencia de la construcción. Estos aspectos están relacionados con los 

niveles de ejecución BIM, y se considera que cuanto más alto es el nivel de 

ejecución, más aspectos de dimensiones se cubren. Según Farfán E. y Chavil 

J. (2016). La identificación de interferencias en los planos es un repaso de la 

data que se brinda al contratista previa solución entre los actuantes del proceso 

multidisciplinario del proyecto. Es el deber del trabajador del proyecto 

comprobar que los datos puntuales requeridos sean óptimas y más recientes. 

Por esta razón, el contratista del proyecto confirmará la documentación 

superponiendo los planos libres de cada disciplina, tratando de descubrir los 

defectos posibles se procede a constatar que las especificaciones técnicas se 

hallen plasmadas en la documentación técnica compuesta en los planos. Según 

Jimenez W. (2020). La inversión incorpora los ciclos asociados a la 

planificación, evaluación, presupuestación, financiación, adquisición de 

financiación, supervisión y control de los costos para que el proyecto se termine 

dentro del presupuesto aprobado. Indicadores: BIM 2D, BIM 3D, BIM 4D, 

análisis de interferencias y presupuestos del proyecto. Según Pérez L. (2018). 

La segunda dimensión 2D, es un boceto que alude a un modelo hecho de dos 

vectores en dos dimensiones x, y. Así mismo, es un modelo que no tiene 

volúmenes. Según Oussouboure G y Delgado R. (2017). BIM 3D es un modelo 

situado en elementos ya sea columnas, vigas, muros, etc. y que esto abordará 

todos los datos geométricos del proyecto de forma coordinada. Según Díaz J. 

(2019). Al modelo BIM 4D se le añade la dimensión del tiempo, es decir a cada 

componente se le puede consignar un seguimiento de construcción. Esto nos 
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permitirá controlar los elementos del proyecto, así mismo realizar recreaciones 

de las diversas etapas de construcción, planificar el diseño de la ejecución y 

prever posibles problemas, ampliando de esta manera la utilidad y trabajando 

con coherencia con los tiempos dispuestos inicialmente. Según Mamani A. 

(2020). Las interferencias son carencias que se encuentran en los planos y en 

los modelos y datos 3D, que cuando no se identifican a tiempo provocan una 

ruptura espacial en la obra por la zona de algún elemento que impide el correcto 

establecimiento, unión o desarrollo de algún otro componente. Estas 

insuficiencias se deben a la ausencia de combinación y coordinación entre las 

distintas especialidades asociadas al proyecto, en particular a la hora de 

elaborar los planos en la etapa de planeamiento, ya que en general se dan 

entre los planos de al menos dos especialidades y regularmente entre los 

distintos órdenes o marcos que estructuran parte de los establecimientos, ya 

sea sanitarias o eléctricos, debido a las interferencias que se dan en la mejora 

de sus recorridos. Según Suárez J. (2019). El presupuesto se coordina en las 

especialidades, cada uno de los cuales contiene varios conjuntos de partidas 

que abarcan todas las partidas del proyecto. Escala de medición: será de razón. 
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III. METODOLOGÍA 

3.1. Tipo y diseño de investigación  

El diseño de investigación es un sistema o disposición general que 

dispone las operaciones importantes para analizar realidades o 

especulaciones, cuyo motivo es dar un modelo a la confirmación. En 

definitiva, según una perspectiva razonable, incluye la ordenación y 

sorprendentemente la programación detallada de la multitud de 

actividades importantes para hacer la investigación. Muñoz (2015). La 

investigación presenta un enfoque cuantitativo descriptivo, ya que el 

diseño se utiliza para desglosar la convicción de la hipótesis definida en 

un entorno específico. El tipo de diseño del estudio que se le atribuye a 

la investigación es no experimental, porque no se manipula 

deliberadamente las variables; lo que se hace es fijarse en los 

fenómenos tal y como se manifiestan en su entorno, para examinarlas 

después. Es por ello que sólo nos permiten saber hasta qué punto están 

conectados, aunque algunas veces el investigador, a la vista de ciertas 

informaciones anteriores a su trabajo, puede descifrar una asociación 

encontrada en cuanto a circunstancias y resultados lógicos. Echevarría 

(2016). Se tiene como variable independiente (Modelamiento y 

planificación de una edificación hotelera) y variable dependiente 

(Metodología BIM). Así mismo, el siguiente estudio pertenece a una 

investigación tipo transeccional, ya que son investigaciones que revisan 

el avance de los sujetos en un momento dado, en otras palabras, las 

variables son examinadas en una sola oportunidad. 

Tabla 1: Esquema de diseño para la investigación 

 

 

 

 

 

 

X1 

El interés es cada variable tomada individualmente 

X2 
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La tabla 1 muestra el diseño no experimental para el modelamiento y 

planificación de una edificación hotelera, donde: 

X1: Se recolectan informaciones y se detalla categoría, concepto, 

variable independiente (Modelamiento y planificación) 

X2: Se recolectan informaciones y se detalla categoría, concepto, 

variable dependiente (Metodología BIM) 

3.2. Variables y operacionalización  

Variable independiente: Modelamiento y planificación de una edificación 

hotelera. En cuanto a la operacionalización de variables se tiene la 

definición conceptual según Masias J. (2020). El modelamiento permite 

visualizar todo el proceso de avance del proyecto, lo que facilita ver a 

través del modelamiento en 3D todas las interferencias que se crean por 

la ausencia de datos entre los especialistas y tener la opción de corregir 

estos errores de manera apropiada, de modo que los proyectos estén a 

todos los efectos preparados para su ejecución. Según Gonzales I. y 

Rodríguez Y. (2021). La planificación es la etapa en la que se capta la 

información genuina del ambiente del proyecto para supervisarla en un 

modelo relevante del entorno común o fabricado. De tal manera la 

definición operacional según Masias J. (2020). Con el modelamiento se 

visualizará los planos en 2D y 3D del proyecto para poder evaluar sus 

interferencias y determinar sus soluciones mediante la metodología BIM. 

Según Gonzales I. y Rodríguez Y. (2021). Al desarrollar el análisis de 

interferencias podremos planificar los costos de obra y el tiempo de 

ejecución, de esta manera optimizamos la inversión del proyecto. Para 

eso se ha planteado establecer dimensiones para aclarar el objetivo de 

estudio, entre ellos: a) Estudio topográfico, b) Estudio de mecánica de 

suelos, c) Generación de planos. Posteriormente se procedió con los 

indicadores ya que estas sirven de herramientas para conseguir las 

dimensiones, por ello se propuso lo siguiente: Área de diseño, ubicación 

del terreno, tipo de suelo y planos de especialidades. Por último, la 

escala de medición será de Razón. 
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Variable dependiente: Metodología BIM. Como definición conceptual 

según Dakhil A. (2017). La metodología BIM es la innovación, personas, 

información y proceso que permite a una asociación de clientes trabajar 

en la eficacia y productividad de sus proyectos de construcción. De tal 

manera la definición operacional según Dakhil A. (2017). Con la 

metodología BIM, se centralizará la información en un modelo digital 

creado y coordinado por todos los colaboradores de las distintas 

especialidades. Para eso se ha planteado establecer dimensiones para 

aclarar el objetivo de estudio, entre ellos: a) Dimensiones BIM, b) 

Identificación de interferencias, c) Inversión del proyecto. Posteriormente 

se procedió con los indicadores ya que estas sirven de herramientas 

para lograr las dimensiones, por ello se propuso estudios como: BIM 2D, 

BIM 3D, BIM 4D, análisis de interferencias y presupuestos del proyecto. 

Por último, la escala de medición también será de Razón. 

3.3. Población, muestra, muestreo, unidad de análisis 

Población  

Es el conjunto de individuos o componentes que tienen cualidades 

normales. A fin de cuentas, una población es el conjunto de sujetos de 

la unidad de investigación. Mejía (2005). 

En nuestro proyecto la población fue las edificaciones hoteleras de 

cuatro niveles en el Distrito de Sauce, en la que se buscó optimizar el 

proceso constructivo bajo la implementación de la metodología BIM. 

Esta zona de caso práctico se encuentra en la Provincia de San Martin 

y Departamento de San Martín. 

Muestra 

Es parte del universo o un subconjunto de la población en donde se 

realizará la investigación. López (2004). 

En el presente proyecto se tomó como muestra (01) a un proyecto de 

edificación hotelera de cuatro niveles, teniendo un área de 238.27 m2 y 

se ubica en las coordenadas UTM según DATUM WGS 84/ ZONA UTM 

18 365266.9311 m E – 9260188.5866 m N. 
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Muestreo 

El muestreo que se empleó fue no probabilístico y por conveniencia ya 

que los investigadores determinaron la muestra por las características 

de la elaboración del proyecto y sus procesos constructivos en la 

ejecución de obra que fueron objeto de estudio de la investigación. 

Unidad de análisis 

La edificación hotelera de cuatro niveles con el modelamiento y 

planificación. 

3.4. Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

Técnica 

Es la asociación de métodos y actividades que permiten al investigador 

adquirir los datos importantes para contestar a la pregunta de 

investigación. Hernández S. y Duana A. (2020). 

Esta investigación tomó como técnica la elaboración y diseño de planos 

de la edificación basándose en las Normas Técnicas Peruanas, el 

Reglamento Nacional de Edificaciones, ACI, y ASTM, además se utilizó 

la metodología Building Information Modeling para la mejora de los 

procesos constructivos, así como también la observación para analizar, 

controlar y evaluar el procedimiento y resultados.  

Instrumento 

Son los medios utilizados por el investigador para anotar datos o 

información sobre las variables que tiene como prioridad principal. 

Hernández, Fernández y Baptista (2014). 

Los instrumentos de uso en la presente investigación fueron equipos 

topográficos y herramientas manuales varias, así mismo herramientas 

multimedia como programas especializados en diseño, modelamiento de 

planos y programación de actividades; tales como Software AutoCAD, 

S10 Presupuestos, Microsoft Project, Software Revit, Software 

Navisworks y Microsoft Excel. 
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Tabla 2: Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

Técnicas Instrumentos 

Estudio topográfico Estación total y GPS Navigator 

Estudio de Mecánica de suelos Ficha técnica de registro de excavación 

Diseño de planos Software AutoCAD y Software Revit  

Análisis de datos 
Software Navisworks, S10, Ms Project y 

Microsoft Excel 

 Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Validez y Confiabilidad 

Validez 

Es el grado en que los procedimientos e instrumentos de selección de 

información miden las variables que influyen en ella. Por así decirlo, la 

validez se identifica con la fiabilidad de los resultados, es decir, cualquier 

investigador con la información obtenida, debería llegar a resultados 

iguales. Muñoz (2015). 

Para la investigación en el estudio de suelos se realizó de acuerdo a los 

parámetros contenidos en la norma E. 050 del R.N.E. Así mismo el 

estudio topográfico se realizó según DATUM WGS 84 para las 

coordenadas en la Zona 18 sur. Por otro lado, para el modelamiento de 

datos se usaron programas informáticos con softwares de diseño en 3D 

e ingeniería para estudiante de la empresa Autodesk en su formato ́ para 

estudiantes original.   

Confiabilidad 

Es un principio fundamental de la exactitud de una investigación. En 

cualquier ciclo de un estudio, dado el enorme número de fuentes de 

posibles errores, es fundamental que los indagadores intenten disminuir 

aquellos identificados con la estimación de las variables para dar una 

confianza más notable en los resultados y conclusiones de la 

investigación. Manterola y et al (2018). 

Para la presente investigación los estudios básicos se realizaron con 

equipos calibrados y funcionaron de manera correcta. Así mismo los 

programas para el diseño y análisis de interferencias fueron programas 
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originales de la marca Autodesk y que funcionaron de manera adecuada 

y confiable; ya que se usaron de acuerdo al Reglamento Nacional de 

Edificaciones en cuanto a diseño. 

3.5. Procedimientos 

Para realizar el modelamiento y planificación de una edificación hotelera 

de cuatro niveles utilizando la metodología BIM para optimizar su 

proceso constructivo, se procedió a realizar los estudios básicos, 

posterior a ello se realizaron los trabajos de gabinete para el modelado 

y planificación. 

Estudios básicos: Para nuestro proyecto de investigación se inició los 

trabajos realizando los estudios previos, primero se realizó el estudio 

topográfico del terreno a edificar para poder obtener el metrado 

correspondiente al área a edificar, luego se realizó el estudio de suelos 

en una calicata que contó con menos de 300 m2 de área, para conocer 

el tipo de suelo sobre el cual vamos a realizar la edificación amparados 

en la norma E.050 del R.N.E.  

Trabajo en gabinete: Se modeló planos en dos dimensiones de todas las 

especialidades en formato DWG en el programa AutoCAD de la 

edificación hotelera de cuatro niveles, de esta manera se obtendrán 

algunas características importantes como grosor de paredes, espesor de 

losas aligeradas, distribuciones de zonas y alturas de niveles de las 

cuatro plantas, posterior a los planos en AutoCAD, posterior a eso se 

modelaron planos en 3 dimensiones utilizando el programa Revit 2021 

para tener volumetría y poder identificar otras características importantes 

del proyecto, desarrollando el  modelado del proyecto de acuerdo a los 

niveles de desarrollo y dimensiones BIM de cada una de las 

especialidades de construcción, en donde se pudo apreciar el nivel de 

detalle de los planos y poder identificar de manera óptima las 

incompatibilidades entre las especialidades en la transferencia de 

información multidisciplinaria, en el diseño se utilizó la herramienta 

“Comprobación de interferencias” del programa Navisworks y se realizó 

el análisis de su solución mediante el uso de las fichas de identificación 
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de interferencias con tablas realizadas por los tesistas, en las cuales 

analizamos los resultados de las interferencias y cómo repercuten en el 

modelamiento y planificación en costo y tiempo. El trabajo realizado se 

usará en la ejecución del proyecto de construcción de una edificación 

hotelera de cuatro niveles, así mismo se tendrá en cuenta las soluciones 

a las interferencias que puede haber en el desarrollo de la construcción 

y se usará las soluciones planteadas para cada caso, de manera que se 

optimicen los trabajos y el tiempo de ejecución de las partidas del 

proyecto. 

3.6. Método de análisis de datos  

Para el método de análisis de datos de la información que se obtuvo al 

usar la metodología BIM, se realizó a través de cuadros de tabulación  

usando el programa Excel para el análisis de interferencias que se 

obtuvo mediante el programa Navisworks, de manera que se podrá 

procesar la información usando cuadros comparativos de costos entre el 

diseño de la edificación hotelera de cuatro niveles de manera tradicional 

y el modelado usando la metodología BIM, de manera que al final se 

pueda mostrar el resultado del análisis de datos y los resultados para 

poder determinar si se puede optimizar el procesos constructivo de una 

edificación hotelera de cuatro niveles. 

3.7. Aspectos éticos 

Para esta investigación se realizó firmemente a los principios morales 

que resguardan la correcta veracidad de los datos y están en 

concordancia con los lineamientos de la Norma ISO 690-2. De igual 

manera, se siguió la guía de productos observables de la Universidad 

César Vallejo, ya que se utilizó para la recopilación de datos 

significativos y así asegurar los derechos de los autores de las 

referencias bibliográficas que se emplearon. 
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IV. RESULTADOS 

4.1. Área del terreno y su ubicación de la edificación hotelera de cuatro 

niveles 

Tabla 3: Puntos de control horizontal y vertical 

Punto Norte Este Cota 

BM1 9260201.380 365261.173 610.577 

BM2 9260176.857 365267.356 609.988 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Tabla 4: Coordenadas UTM de los vértices 

DATUM WGS 84 / ZONA UTM 18 

VERTICE ANG. INT. MEDIDAS ESTE m (X) NORTE m (Y) 

A 96°42' 10.95 ml 365266.9311 9260188.5866 

B 83°21' 22.62 ml 365263.6104 9260178.1514 

C 92°34' 10.90 ml 365285.4817 9260173.9018 

D 87°23' 21.50 ml 365288.0394 9260184.5017 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Tabla 5: Área, perímetro y altitud 

Área Perímetro Altitud 

238.27 m2 65.64 ml 610.00 m.s.n.m 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Interpretación: Se realizó el levantamiento topográfico pudiendo ubicar dos 

Bench Mark (BM) o puntos de control horizontal y vertical en el terreno de la 

edificación para tomar de referencia en la posterior construcción, así mismo 

se identificó los vértices de la poligonal con coordenadas UTM WGS 84 y 

pudimos obtener el área donde será edificado el hotel de cuatro niveles que 

cuenta con 238.27 m2, con un perímetro de 65.64 metros lineales, sobre una 

topografía plana y relieve relativamente desnivelado, a 610.00 m.s.n.m. Por 

otro lado, el área a edificar se encuentra ubicado en el Jr. Sargento Lores 

cuadra 1, en el Distrito de Sauce, Provincia de San Martín y Departamento 

de San Martín. Al verificar el área donde se va a edificar se constató que 

existe una casa construida de tapial que es un material común en la zona; 

esta casa será demolida para efectos de la ejecución de la obra. 
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4.2. Tipo de suelo que tiene el modelamiento de una edificación hotelera de 

cuatro niveles 

Tabla 6: Tipo de suelo 

Calicata 

Prof. 

(m) 

Descripción del 

suelo SUCS 

 

AASHTO 

Humedad 

Natural 

(%) 

C-01 

 

0.20-3.00 

Arcilla inorgánica de 

mediana plasticidad, 

de color grisáceo 

CL 

 

A-6(9) 21.4 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Interpretación: El estudio de mecánica de suelos fue realizado de acuerdo 

a los parámetros de la norma E 0.50 del R.N.E, para determinar el tipo de 

suelo que tiene el lugar del proyecto. Está conformado por una tierra de 

cultivo (TC) a una profundidad de 0.00 – 0.20 m del estrato superior e inferior 

(M-1); así mismo el tipo de suelo es de arcilla inorgánica de mediana 

plasticidad, de color grisáceo (CL) según la clasificación SUCS y según la 

clasificación AASHTO pertenecientes a los grupos y sub – grupos A-6(9) a 

una profundidad de 0.20 – 3.00 m; con una humedad natural de 21.4% y no 

se encontró nivel freático en la excavación. 

4.3. Modelamiento y planificación de una edificación hotelera de cuatro 

niveles utilizando la metodología BIM para optimizar su proceso 

constructivo 

Tabla 7: Planos 2D por especialidad en AutoCAD 2021 

Especialidad Cantidad 

Estructuras 4 

Arquitectura 5 

Instalaciones sanitarias 8 

Instalaciones eléctricas 6 

Total 23 

 Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Interpretación: Se desarrollaron los planos en 2D con el programa AutoCAD 

2021 de las especialidades de estructuras, arquitectura, sanitarias y 

eléctricas, con un total de 23 planos, usando los parámetros de diseño 

contenidos en las normas A 0.10 y A 0.30 del R.N.E. 
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Tabla 8: Planos en BIM 3D por especialidad en Revit 2021 

Especialidad Cantidad 

Estructuras 4 

Arquitectura 5 

Instalaciones sanitarias 8 

Instalaciones eléctricas  6 

Total 23 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Interpretación: Se modelaron los planos en el programa Revit 2021, para 

obtener vistas 3D y otras características que nos ofrece el BIM 3D, tales 

como materiales, medidas volumétricas, y recorridos, así mismo podemos 

visualizar como se verá el proyecto construido, en donde obtuvimos como 

resultado 23 planos. 

 

Tabla 9: Resumen del presupuesto antes de las incompatibilidades 

Costos Monto S/. 

Mano de obra 463,718.22 

Material 565,076.61 

Equipos 11,482.85 

Subcontratos 30,450.00 

Costo directo 1,070,727.68 

Costo indirecto 0.00 

Total 1,070,727.68 

 Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Interpretación: Nuestro metrado de costos y presupuesto de obra trabajado 

en el programa S10 2005, nos dio como resultado S/. 1,070,727.68 para el 

costo total del proyecto. 

 

Tabla 10: Planificación mensual por especialidad antes de interferencias 

Especialidad Inicio Final Días (d) 

Estructuras 1/12/2021 29/05/2022 180 

Arquitectura 14/02/2022 26/05/2022 102 

Instalaciones eléctricas 2/03/2022 15/03/2022 14 

Instalaciones sanitarias 21/12/2021 29/05/2022 160 

 Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Interpretación: En la planificación de obra mediante el programa Project 

2016, el tiempo para la ejecución del proyecto nos dio 180 días hábiles, como 

parte de la dimensión de BIM 4D, que es un resumen mensual de avance 

por espacialidades de la programación en diagrama Gantt del proyecto. 

 

Tabla 11: Interferencias entre especialidades 

Especialidades Tipo Interferencias Porcentaje 

Estructuras – 

Arquitectura 
EST-ARQ 17 

3% 

Estructuras – Inst. 

Eléctricas 

EST-ALUM 75 12% 

EST-TOMA 99 15% 

Estructuras – Inst. 

Sanitarias 

EST-AGUA 73 11% 

EST-DESA 188 29% 

Inst. Sanitarias – Inst. 

Eléctricas 

TOMA-AGUA 61 9% 

DESA-AGUA 62 10% 

ALUM-DESA 36 6% 

TOMA-DESA 1 0% 

ALUM-AGUA 40 6% 

Total 652 100% 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Interpretación: Para la detección de interferencias se utilizó el programa 

Navisworks 2021, basándonos en los modelos 3D modelados en Revit, en 

donde encontramos 652 incompatibilidades entre las especialidades, las 

cuales analizamos para dar solución a los conflictos de las interferencias de 

los elementos. 

 

Tabla 12: Tipo de impactos de interferencias 

Impacto Descripción 

Leve 
Interferencia de diseño, superposición 

entre capas 

Medio Superposición entre elementos comunes 

Grave Superposición entre elementos principales 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Interpretación: Se determinó clasificar las interferencias de los elementos 

de acuerdo a su impacto, ya sea leve, medio y grave. 
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Tabla 13: Impacto de interferencias 

Especialidades Tipo Leve Medio Grave Total 

Estructuras – Arquitectura EST-ARQ 6 0 11 17 

Estructuras – Inst. 

Eléctricas 

EST-ALUM 34 4 37 75 

EST-TOMA 63 0 36 99 

Estructuras – Inst. 

Sanitarias 

EST-AGUA 10 2 61 73 

EST-DESA 108 0 80 188 

Inst. Sanitarias – Inst. 

Eléctricas 

TOMA-AGUA 7 0 54 61 

DESA-AGUA 47 0 15 62 

ALUM-DESA 0 0 36 36 

TOMA-DESA 1 0 0 1 

ALUM-AGUA 18 0 22 40 

Total 294 6 352 652 

Porcentaje 45% 1% 54% 100% 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Interpretación: De las 652 incompatibilidades definimos solucionar las que 

tienen impacto grave en el proyecto, definiendo como grave a la 

superposición de interferencias entre elementos principales que generan 

gasto considerable en costo y tiempo; además procedimos a cuantificar el 

costo de las interferencias sobre el proyecto, así como el tiempo que nos 

tomaría su solución al no detectarlas, teniendo como resultado un total de 

352 interferencias que da 54% de interferencias graves. 

 

Tabla 14: Costo de incompatibilidades por especialidad 

ITEM DESCRIPCION DE ACTIVIDAD UND CANT COSTO 

S/. 

SUB TOTAL 

S/. 

TIEMPO 

D 

1 ESTRUCTURAS  
1.1 Modificación de red de 

luminarias sobre Vigas de 

niveles 1, 2, 3 y 4 

Und 37 91.19 3,374.03 1 

1.2 Modificación de red de 

tomacorrientes Columnas en 

3er y 2do Nivel 

Und 4 81.06 324.24 1 

1.3 Modificación de red de 

tomacorrientes que pasa por 

vigas niveles 1, 2, 3 y 4 

Und 32 81.06 2,593.92 1 

1.4 Recorte de sobrecimiento por 

interferencia con la cisterna 

Und 1 297.85 297.85 1 

1.5 Modificación de red de agua 

que pasa entre Viga nivel 1, 2, 3 

y 4 

Und 52 18.79 977.08 1 
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1.6 Modificación de codo embebido 

entre Viga 2do y 3er nivel 

Und 2 99.63 199.26 1 

1.7 Modificación de tee embebido 

entre Viga en Azotea 

Und 3 99.63 298.89 1 

1.8 Modificación de llave de paso 

embebido entre Viga en Azotea 

Und 3 85.30 255.90 1 

1.9 Modificación de red de desagüe 

2" que pasa entre viga de 

niveles 1, 2 y 3 

Und 42 33.89 1,423.38 1 

1.10 Modificación de red de desagüe 

4" que pasa entre viga de 

niveles 1, 2 y 3 

Und 38 70.43 2,676.34 1 

2 ARQUITECTURA 

  

2.1 Recorte de muros que interfiere 

con columna nivel 1 

Und 2 78.56 157.12 2 

2.2 Recorte de muros que interfiere 

con vigas niveles 1, 2 y 3 

Und 9 78.56 707.04 3 

3 INST. SANITARIAS  

3.1 Modificación de llave de paso 

superpuesta sobre tubo de 

tomacorriente niveles 1, 2 y 3 

Und 8 85.30 682.40 1 

3.2 Modificación de red de agua 

superpuesta sobre tubo de 

tomacorriente niveles 1, 2, 3 y 4 

Und 31 18.79 582.49 1 

3.3 Modificación de red de desagüe 

superpuesta sobre tubo de 

alumbrado niveles 1, 2 y 3 y 4 

Und 19 70.43 1,338.17 1 

3.4 Modificación de red de desagüe 

que cruza por cisterna de agua 

Und 1 70.43 70.43 

 

1 

3.5 Modificación de red de desagüe 

superpuesta sobre red de agua 

en niveles 1, 2, 3 y 4 

Und 4 70.43 986.02 1 

4 INST. ELECTRICAS 

 

4.1 Modificación de tubo de 

alumbrado sobre red de agua 

niveles 1, 2, 3 y 4 

Und 22 91.19 2,006.18 1 

4.2 Modificación de tubo de 

alumbrado sobre red de 

desagüe niveles 1, 2, 3 y 4 

Und 17 91.19 1,550.23 1 

4.3 Modificación de tubo de 

tomacorriente que pasa sobre 

por columna niveles 1 

Und 1 81.06 81.06 1 

4.4 Modificación de tubo de 

tomacorriente sobre red de 

agua niveles 1, 2, 3 y 4 

Und 14 81.06 1,134.84 1 

                      TOTAL 21,716.87 24 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Interpretación: Teniendo la cantidad y la ubicación de las 

incompatibilidades, se procedió a realizar el análisis del costo por partida de 

cada especialidad teniendo un total de S/. 21,716.87 de presupuesto 

adicional para solucionar todas las interferencias de impacto grave. 

 

Tabla 15: Resumen del presupuesto después de las incompatibilidades 

Costos Monto S/. 

Mano de obra 463,718.22 

Material 565,076.61 

Equipos 11,482.85 

Subcontratos 30,450.00 

Costo directo 1,070,727.68 

Costo indirecto 0.00 

Costo de incompatibilidades por especialidad 21,716.87 

Total 1,092,444.55 

 Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Interpretación: El presupuesto del proyecto al detectar y solucionar 

interferencias aumentó en un 2.03 % el monto de ejecución del proyecto 

sería S/. 1,092,444.55. 

 

Tabla 16: Planificación mensual por especialidad después de interferencias 

Especialidad Inicio Final Días (d) 

Estructuras 1/12/2021 08/06/2022 190 

Arquitectura 14/02/2022 31/05/2022 107 

Instalaciones eléctricas 2/03/2022 19/03/2022 18 

Instalaciones sanitarias 21/12/2021 03/06/2022 165 

 Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Interpretación: Después de las interferencias la planificación mensual se 

optimizó en de 24 días de trabajo; esto significa que el presupuesto definido 

aumentará con los trabajos de modificación de interferencias, por no ser 

detectadas a tiempo, realizando el modelamiento y planificación de una 

edificación hotelera de cuatro niveles bajo la metodología tradicional. 
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4.4. Costo de la inversión a realizar en el modelamiento y planificación de 

una edificación hotelera de cuatro niveles utilizando la metodología BIM 

Tabla 17: Costo de inversión del método tradicional 

Descripción Costo (S/.) Tiempo (d) 

Informe de levantamiento topográfico 500.00 6 

Estudio de mecánica de suelos 600.00 15 

Documentación técnica de planos en 

AutoCAD 
4,500.00 

45 

Elaboración de presupuesto de obra 600.00 6 

Elaboración de programación de obra 600.00 4 

Total 6,800.00 76 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Tabla 18: Costo de inversión de la metodología BIM 

Descripción Costo (S/.) Tiempo (d) 

Informe de levantamiento topográfico 500.00 6 

Estudio de mecánica de suelos 600.00 15 

Documentación técnica de planos en 2D 

AutoCAD 2021  
4,500.00 

45 

Planos en 3D Revit 2021 4,000.00 15 

Detección de incompatibilidades en 

Navisworks 2021 
0.00 

1 

Corrección de planos 200.00 2 

Metrados en Revit 2021 0.00 1 

Elaboración de presupuesto de obra 200.00 2 

Elaboración de programación de obra 200.00 2 

Total 10,000.00 89 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Tabla 19: Comparación del uso del método tradicional y la metodología BIM 

Modelamiento con el método tradicional Modelamiento con la metodología BIM 

Documentos que no concuerdan Documentos concordantes entre sí 

Susceptible a errores manuales 
Menor número de errores por 

automatización 

Las modificaciones se deben realizar uno a 

uno 

Los cambios son en tiempo real de manera 

automatizada 

Planos modelados en 2D Planos modelados en 3D 

No permite revisar documentos con facilidad 
Permite revisión de documentos de 

manera real y eficaz 

No se puede desarrollar interoperatividad 

entre profesionales 

La interoperatividad permite decisiones 

más acertadas y rápidas 

La detección de errores es manual y 

dificultosa 

Podemos detectar errores en tiempo real 

(Clash Detection) 

Visualización de planos en 2D Visualización de planos en 3D 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Interpretación: El costo de inversión a realizar en el modelamiento y 

planificación de una edificación hotelera de cuatro niveles utilizando la 

metodología BIM asciende a S/. 10,000.00, así mismo comparando 

económicamente el método tradicional con la metodología BIM se determinó 

que la metodología BIM resulta ligeramente más costoso, mientras que el 

método tradicional llegó a tener un costo de S/. 6,800.00, lo que resulta una 

diferencia de S/. 3,200.00 que favorece al método tradicional, por lo cual se 

afirma que al utilizar la metodología BIM aumenta los gastos de 

modelamiento y planificación de un proyecto, no obstante, si se utiliza la 

metodología BIM tiene una serie de ventajas sobre el método tradicional 

como detectar los errores en tiempo real y así dar soluciones para optimizar 

el proceso constructivo, por lo tanto, se convierte en calidad del proyecto, 

ahorro de tiempo y coste. 
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V. DISCUSIÓN 

El área del terreno y su ubicación de la edificación hotelera de cuatro niveles 

fueron obtenidas mediante el levantamiento topográfico, donde se pudo ubicar 

dos Bench Mark (BM) o puntos de control horizontal y vertical en el terreno de 

la edificación para tomar de referencia en la posterior construcción, así mismo 

se identificó los vértices de la poligonal con coordenadas UTM WGS 84, 

pudiendo obtener el área donde será la edificación hotelera de cuatro niveles 

que cuenta con 238.27 m2, con un perímetro de 65.64 metros lineales, sobre 

una topografía plana y relieve relativamente desnivelado, a 610.00 m.s.n.m. Por 

otro lado, el área a edificar se encuentra ubicado en el Jr. Sargento Lores 

cuadra 1, en el Distrito de Sauce, Provincia de San Martín y Departamento de 

San Martín. Al verificar el área donde se va a edificar se constató que existe 

una casa construida de tapial que es un material común en la zona; esta casa 

será demolida para efectos de la ejecución de la obra. En este aspecto, la 

investigación de Oblitas V. (2018), menciona que el estudio de topografía del 

área indica una superficie con orografía llana sobre una zona urbana en 

consolidación, con acceso a las administraciones públicas (agua potable, 

alcantarillado, alumbrado eléctrico y comunicación). Del mismo modo, Del Río 

O. [et al] (2020), quien menciona que al realizar el levantamiento topográfico se 

obtiene estimaciones importantes para definir la situación general de los puntos 

sobre o debajo del espacio terrestre, así como para encontrar puntos en una 

posición específica. En definitiva, podemos indicar que hay coincidencia en que 

los estudios realizados son de suma importancia para determinar datos iniciales 

de un proyecto. 

Respecto al tipo de suelo que tiene el modelamiento de una edificación hotelera 

de cuatro niveles se efectuó mediante el estudio de mecánica de suelos de 

acuerdo a los parámetros de la norma E 0.50 del R.N.E, para así determinar el 

tipo de suelo que tiene el lugar del proyecto. Nuestros resultados indicaron que 

está conformado por una tierra de cultivo (TC) a una profundidad de 0.00 – 0.20 

m del estrato superior e inferior (M-1); así mismo el tipo de suelo es de arcilla 

inorgánica de mediana plasticidad, de color grisáceo (CL) según la clasificación 

SUCS y según la clasificación AASHTO pertenecientes a los grupos y sub – 

grupos A-6(9) a una profundidad de 0.20 – 3.00 m; con una humedad natural 
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de 21.4% y no se encontró nivel freático en la excavación. En este aspecto, el 

estudio elaborado por Domínguez N. y Moreno A. (2018), menciona que 

mediante el estudio de suelos se obtuvo el tipo de suelo que es GW (suelo muy 

evaluado con pocos finos) con una capacidad portante de 2,47 kg/cm2. De igual 

manera en su investigación Oblitas V. (2018), menciona que, dadas las 

particularidades del suelo de fundación, hay una tensión aceptable para el 

diseño de 11.01 ton/m2, no se encontró ninguna capa freática en la profundidad 

de excavación, así mismo no se encontraron cantidades destructivas de 

componentes químicos que puedan perjudicar las cimentaciones. De las dos 

investigaciones mencionadas coincidimos con los autores en determinar el tipo 

de suelo y sus demás características como base principal para el modelamiento 

y planificación de los proyectos, de manera que éstos nos determinan el tipo y 

diseño de las estructuras a modelar. 

Para el modelamiento y planificación de una edificación hotelera de cuatro 

niveles utilizando la metodología BIM para optimizar su proceso constructivo se 

logró comparar los modelamientos y planificaciones de la metodología 

tradicional y la metodología BIM. Teniendo como resultado que el 

modelamiento con la metodología BIM detecta interferencias en el modelado 

las cuales se pueden solucionar antes que incurran en costos económicos 

altos, así se obtuvo que se puede ahorrar un costo de S/. 21,716.87 que 

representa a 2.03% del presupuesto total, del mismo modo esas interferencias 

detectadas también representarían un incremento de tiempo en su modificación 

en cronograma del proyecto de 24 días. En el estudio realizado por Ybañez J. 

(2018), concluye que en la etapa de diseño al aplicar BIM tiene la ventaja de 

obtener una mejora del 263% identificando incompatibilidades, un ahorro de S/. 

10,175.06 por la identificación temprana de interferencias, así mismo aborda 

121 horas sumando catorce días de aplazamientos según el cronograma, a 

efecto de aplicar BIM en el proyecto. Por esta razón, BIM optimiza la etapa de 

diseño en la edificación, promueve una gran práctica del desarrollo, posibilita 

que el proyecto sea eficaz al permitir un mejor control y determinación de 

errores adelantados, utilizando un modelo virtual que permite la formulación de 

soluciones adelantadas. Del mismo modo Durand J. (2017), también indica que 

al utilizar la metodología BIM permitió solucionar y reconocer las interferencias 
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con anticipación, logrando descubrir 180 interferencias, de las cuales el 64% 

corresponden a las especialidades (IIEE, IISS e ACI), así mismo el 36% entre 

arquitectura y estructuras. Obteniendo como resultado la optimización de 

costos de S/. 10,300.00 aprox. En otro aspecto Mulato E. (2018), afirma que a 

la luz de la información investigada y elaborada, con un nivel de importancia 

del 1% y un nivel de certeza del 99%, se considera que con el uso del sistema 

BIM es factible mejorar los costos establecidos de las partidas en la estructura 

de la I. E. Ramón Castilla y Marquesado en Huancavelica; debido a que la 

media de prueba experimental de porcentaje de seguridad del sistema BIM 

(1,50%) es menor que la media de prueba experimental de seguridad del 

sistema Tradicional (18,78%), a nivel global en toda la estructura. Según la 

información que presenta Yucra M. (2020), quien también menciona que a 

través del modelamiento, se adquirió una lista de observaciones que se 

encontraron con la aplicación del enfoque BIM, reconociendo los problemas a 

tiempo, para descubrir las soluciones y que estos por lo tanto no llegan a la fase 

de ejecución de un proyecto, obteniendo posteriormente la mejora de la 

constructabilidad desde una fase inicial, en conclusión, se convierte en calidad 

del proyecto, ahorro de tiempo y coste. De igual manera Oblitas V. (2018), 

concluyó que se desarrolló un estudio de conflictos de las cuatro 

especialidades, descubriendo las interferencias y haciendo los arreglos 

correspondientes, esto establece uno de las principales ventajas de la 

ejecución de la metodología BIM, ya que es factible comprobar en una etapa 

anterior posibles conflictos que puedan crear contratiempos y expansiones de 

costos en la obra. De los cinco proyectos mencionados anteriormente podemos 

decir que estamos conformes con los resultados ya que se puede comprobar 

que la metodología BIM no sólo aporta de manera ordenada, gráfica y eficiente 

los proyectos, sino que permite la detección temprana de errores, mediante el 

cual se optimiza los procesos constructivos desde una etapa inicial, de esta 

manera se convierte en un ahorro de tiempo, costo y lo más importante la 

calidad del proyecto. 

En cuanto al costo de la inversión a realizar en el modelamiento y planificación 

de una edificación hotelera de cuatro niveles utilizando la metodología BIM 

asciende a S/. 10,000.00, así mismo comparando económicamente el método 
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tradicional con la metodología BIM se determinó que la metodología BIM resulta 

ligeramente más costoso, mientras que el método tradicional llegó a tener un 

costo de S/. 6,800.00, lo que resulta una diferencia de S/. 3,200.00 que favorece 

al método tradicional, por lo cual se afirma que al utilizar la metodología BIM 

aumenta los gastos de modelamiento y planificación de un proyecto, no 

obstante, si se utiliza la metodología BIM tiene una serie de ventajas sobre el 

método tradicional como detectar los errores en tiempo real y así dar soluciones 

para optimizar el proceso constructivo, por lo tanto, se convierte en calidad del 

proyecto, ahorro de tiempo y coste. Tomando como investigación a Blanco M. 

(2018), quien concluyó que la metodología BIM es mucho más infalible que los 

procesos que se utilizan para el desarrollo de planos y proyectos en CAD, los 

tiempos usados en el diseño de las edificaciones son menores y esto optimiza 

el ahorro de tiempo y costo para las empresas. La metodología y los softwares 

utilizados en BIM nos ayuda a poder visualizar futuros problemas o 

interferencias que se puedan ocasionar entre las especialidades, mediante el 

modelado virtual y de esta manera poder anticiparlos y generar las soluciones 

que surjan al momento de la ejecución de obra de la edificación. Con esta 

metodología la información está actualizada a cada momento ya que se 

comparte información y se centraliza el trabajo el cual está a manejo de todos 

los participantes del equipo. Al ser un modelo 3D, los participantes en el 

modelado y los futuros participantes tienen un panorama más óptimo de cómo 

será el proyecto y mejora la relación entre los involucrados. De igual manera la 

investigación realizada por Valdes A. (2014), concluyó que se evaluaron 

diversas situaciones y variedades de los costes de ejecución sobre los costes 

del proyecto, así mismo la ventaja de seleccionar la utilización de la tecnología 

BIM en los ciclos de gestión de un proyecto habitacional en altura, razonando 

que es factible disminuir básicamente el 40% de las posibilidades distinguidas 

en la etapa de ejecución, lo que facilita una ampliación de hasta el 13% sobre 

la ganancia del proyecto. Del mismo modo la investigación de Piña F. y 

Urquiaga M. (2020), afirma que a través del procedimiento BIM en la gestión de 

proyectos de construcción, se crea una coordinación consistente entre los 

expertos durante la fusión entre disciplinas, donde se aprecian las 

interferencias e incompatibilidades, además, el plan financiero producido por 
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un modelado BIM es sólido, debido a la precisión de los metrados, en 

consecuencia, mejorando el costo y proceso constructivo del trabajo a largo 

plazo, a través de las recreaciones 4D y 5D. Esto se refleja en los efectos 

posteriores de terminar el trabajo antes del tiempo límite y sin la presencia de 

trabajo extra, como efecto positivo en la eficacia de gestión de proyectos 

previamente en el proceso de la ejecución. De esta forma coincidimos con los 

resultados de las investigaciones mencionadas ya que los procesos que 

engloban la nueva metodología hacen más eficientes los trabajos de los 

profesionales obteniendo proyectos más exactos y reales, pero debemos 

indicar que los planos desarrollados en 2D también son esenciales para la 

elaboración de la nueva metodología, esta documentación técnica es mejorada 

a través del uso de otras programas que complementan el modelamiento de los 

proyectos, por tanto, puede que la metodología BIM sea un poco más costoso 

pero los resultados obtenidos pueden generarte un gran beneficio en costos y 

tiempo al hacer los procesos más precisos. 
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VI. CONCLUSIONES 

 

6.1. Se concluye que a través del levantamiento topográfico se pudo obtener una 

zona de topografía plana y un relieve relativamente desnivelado, contando con 

un área de 238.27 m2 del terreno donde se edificará el hotel de cuatro niveles, 

con un perímetro de 65.64 metros lineales, a 610.00 m.s.n.m. Así mismo, el área 

a edificar se encuentra ubicado en el Jr. Sargento Lores cuadra 1, en el Distrito 

de Sauce, Provincia de San Martín y Departamento de San Martín. 

 

6.2.  Se concluye que mediante el estudio de mecánica de suelos se determinó 

el tipo de suelo que tiene el lugar del proyecto. Encontrándose con un suelo tipo 

(CL) arcilla inorgánica de mediana plasticidad, de color grisáceo (CL) según la 

clasificación SUCS y según la clasificación AASHTO pertenecientes a los 

grupos y sub – grupos A-6(9) a una profundidad de 0.20 – 3.00 m; con una 

humedad natural de 21.4% y no se encontró nivel freático en la excavación. 

 

6.3. Al realizar el modelamiento y planificación de una edificación hotelera de 

cuatro niveles utilizando la metodología BIM se pudo concluir que se optimizó 

los procesos constructivos en tiempo y costo; ya que al detectar interferencias 

que no se pueden detectar con la metodología tradicional; se pudo prever y 

solucionar problemas que pudieran haber incurrido en gastos considerables en 

la ejecución del proyecto por S/. 21,716.87, así como también hubiésemos 

tenido un retraso de obra. 

 

6.4. Podemos concluir que la metodología BIM es más costosa que el de la 

metodología tradicional en S/. 3,200.00 con respecto al modelamiento y 

planificación, pero debemos resaltar que los resultados del proyecto ejecutado 

mediante la nueva metodología nos ofrecen efectos mucho más rentables, 

puesto que si desarrollamos todo el proceso con el nuevo método obtengo un 

ahorro de S/. 21,716.87, por tanto si restamos los montos, el resultado del 

proyecto modelado, planificado y ejecutado bajo la metodología BIM sería S/. 

18,516.87, más exacto en resultados, más eficiente en trabajos y mucho más 

rentable y eficiente en procesos constructivos. 
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VII. RECOMENDACIONES 

 

7.1. Se recomienda realizar un levantamiento topográfico con equipos de alta 

precisión como la estación total que debe estar calibrado, que determinarán 

niveles respecto al terreno natural, así mismo el área donde se trabajará y su 

ubicación de la edificación. 

 

7.2. Se recomienda realizar el estudio de mecánica de suelos en cada proyecto 

de construcción de manera correcta para obtener información segura del tipo de 

suelo, además si el proyecto no se basa en un estudio de mecánica de suelos 

eficaz, la edificación puede someterse a graves patologías e incluso colapsar, 

puesto que los cálculos para las estructuras deben tener información cierta. Es 

por ello que se recomienda usar las conclusiones del estudio de mecánica de 

suelos como principal factor para el modelamiento y planificación del proyecto. 

 

7.3. Partiendo de la premisa que debemos optimizar los recursos del cliente, se 

recomienda que la metodología BIM es altamente recomendable en su 

utilización para el modelamiento y planificación de proyectos en general, ya que 

no sólo permite tener información real, coordinada entre las especialidades y 

ordenada para el profesional, sino que el servicio para el cliente, sea privado o 

público, será muy útil y fácil de entender debido a sus tipos de representaciones 

gráficas e información clara y concisa. 

 

7.4. A pesar de que el costo de usar una metodología tradicional para el 

modelamiento y planificación de una edificación sea menor, se recomienda la 

elaboración de los proyectos con la metodología BIM como método más 

eficiente, ya que agrega más procesos para la mejora y optimización del 

modelamiento y planificación de las edificaciones, de modo que el resultado 

ayuda a optimizar los recursos del proyecto. 
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ANEXO 1: Matriz de operacionalización de variables 

Variables 

 

Definición 

conceptual 

Definición operacional Dimensiones Indicadores Escala de 

medición 

  

Variable independiente 

 

 

Modelamiento y 

Planificación 

 

El modelamiento 

permite visualizar todo 

el proceso de avance 

del proyecto, lo que 

facilita ver a través del 

modelamiento en 3D 

todas las interferencias. 

(Masias, 2020). La 

planificación es la etapa 

en la que se capta la 

información genuina del 

ambiente del proyecto. 

(Gonzales y Rodríguez; 

2021). 

 

Con el modelamiento se 

visualizará los planos en 

2D y 3D del proyecto para 

poder evaluar sus 

interferencias y determinar 

sus soluciones mediante la 

metodología BIM. (Masias, 

2020). Al desarrollar el 

análisis de interferencias 

podremos planificar los 

costos de obra y el tiempo 

de ejecución. (Gonzales y 

Rodríguez; 2021). 

 

 

Estudio topográfico 

  

 

 

Estudio de mecánica de 

suelos 

 

 

Generación de planos 

 

 

 

Área de diseño y ubicación 

del terreno 

 

 

Tipo de suelo 

 

 

 

Planos de especialidades 

 

 

 

 

Razón 

 

 

 

Razón 

 

 

 

Razón 

 

 

Variable  

dependiente  

 

Metodología BIM 

 

La metodología BIM es 

la innovación, personas, 

información y proceso 

que permite a una 

asociación de clientes 

trabajar en la eficacia y 

productividad de sus 

proyectos de 

construcción. (Dakhil, 

2017). 

 

Con la metodología BIM, 

se centralizará la 

información en un modelo 

digital creado y coordinado 

por todos los 

colaboradores de las 

distintas especialidades. 

(Dakhil, 2017). 

 

 

Dimensiones BIM 

 

Identificación de 

interferencias 

 

 

Inversión del proyecto 

 

 

 

 

 

BIM 2D, BIM 3D y BIM 4D  

 

 

Análisis de interferencias 
 

 

Presupuestos del proyecto 

 

 

 

Razón 

 

 

Razón 

 

 

Razón 

 

 

 

Fuente: Elaboración de los propios tesistas. 
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ANEXO 2: Proceso de desarrollo de la investigación 

 

Figura 1: Certificado de calibración del equipo 
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Figura 2: Vista de la parte frontal del terreno 

 

 

Figura 3: Vista de la parte lateral derecho e izquierda del predio a intervenir 
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Figura 4: Levantamiento topográfico del Jr. Sargento Lores frente al terreno 

 

  

Figura 5: Levantamiento topográfico de la parte interna del terreno 
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Figura 6: Ubicación del BM 01 con hito de concreto y núcleo de acero 

 

Figura 7: Ubicación del BM 02 con hito de concreto y núcleo de acero 



49 
 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

   

 

Figura 8: Vista de calicata por el tesista 1 para el EMS 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 8: Vista de calicata por el tesista 1 para el EMS
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Figura 10: Plano topográfico del área del proyecto 
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 Figura 11: Plano de ubicación del proyecto
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Figura 12: Registro de excavación para determinar el tipo de suelo 
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Figura 13: Plano de distribución nivel 1 

 

Figura 14: Plano de distribución nivel 2 
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Figura 15: Plano de distribución nivel 3 

 

  

Figura 16: Plano de distribución nivel 4 
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Figura 17: Plano de elevaciones y cortes 

 

Figura 18: Plano de cimentaciones 
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Figura 19: Plano de estructuras losa aligerada nivel 2 

 

Figura 20: Plano de estructuras losa aligerada nivel 3 
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Figura 21: Plano de estructuras losa aligerada nivel 4 

 

Figura 22: Plano de IE LUM nivel 1 
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Figura 23: Plano de IE LUM nivel 2 

 

Figura 24: Plano de IE LUM nivel 3 
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Figura 25: Plano de IE TOM nivel 1 

 

Figura 26: Plano de IE TOM nivel 2 
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Figura 27: Plano de IE TOM nivel 3 

 

Figura 28: Plano de IS AGUA nivel 1 
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Figura 29: Plano de IS AGUA nivel 2 

 

Figura 30: Plano de IS AGUA nivel 3 
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Figura 31: Plano de IS AGUA nivel 4 

 

Figura 32: Plano de IS DESA nivel 1 
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Figura 33: Plano de IS DESA nivel 2 

 

Figura 34: Plano de IS DESA nivel 3 
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Figura 35: Plano de IS DESA nivel 4 
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Figura 36: Vista 3D de cimentaciones en acero y concreto en Revit 

 

Figura 37: Vista 3D de columnas en acero y concreto en Revit 

 

Figura 38: Vista 3D de vigas en acero y concreto en Revit 
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Figura 39: Vista 3D de losa en ladrillo y concreto en Revit 

 

Figura 40: Vista 3D de escalera en concreto y acero en Revit 
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Figura 41: Vista 3D de estructuras de la edificación en Revit 

 

Figura 42: Vista 3D de corte de distribución de segundo nivel en Revit 
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Figura 43: Vista 3D de corte de IS DESA en Revit 

 

  

Figura 44: Vista 3D de ejemplo de SS.HH de IS DESA en Revit 
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Figura 45: Vista 3D de ejemplo de SS.HH de IS AGUA en Revit 

 

Figura 46: Vista 3D de IS AGUA de los niveles de la edificación en Revit 
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Figura 47: Vista 3D de IE TOMA ejemplo en Revit 

 

Figura 48: Vista 3D de IE TOMA acometida en Revit 
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Figura 49: Vista 3D de IE ALUM acometida en Revit 

 

Figura 50: Vista 3D de IE ALUM en paredes en Revit 
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Figura 51: Vista de datos de recurso de acero en vigas secundarias en Revit 

 

Figura 52: Vista de datos de recurso de tomacorrientes en Revit 
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Figura 53: Vista de datos de recurso de vigas de cimentación en Revit 

 

Figura 54: Vista de datos de recurso de columnas en Revit 
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Figura 55: Vista de datos de recurso de vigas principales en Revit 

 

Figura 56: Vista de datos de recurso de ladrillo en losas en Revit 
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Figura 57: Vista de datos de recurso de inodoro en Revit 

 

Figura 58: Vista de datos de recurso tubería de agua en Revit 
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Figura 59: Vista 3D en frontal de la edificación en Revit 

 

Figura 60: Vista 3D en diagonal de la edificación en Revit 
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Figura 61: Detección de interferencias entre EST-ARQ hoja 1 

 

Figura 62: Detección de interferencias entre EST-ARQ hoja 2 
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Figura 63: Detección de interferencias entre EST-ALUM hoja 1 

 

Figura 64: Detección de interferencias entre EST-ALUM hoja 2 
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Figura 65: Detección de interferencias entre EST-TOMA hoja 1 

 

Figura 66: Detección de interferencias entre EST-TOMA hoja 2 
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Figura 67: Detección de interferencias entre EST-AGUA hoja 1 

 

Figura 68: Detección de interferencias entre EST-AGUA hoja 2 
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Figura 69: Detección de interferencias entre EST-DESA hoja 1 

 

Figura 70: Detección de interferencias entre EST-DESA hoja 2 
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Figura 71: Detección de interferencias entre TOMA-AGUA hoja 1 

 

Figura 72: Detección de interferencias entre TOMA-AGUA hoja 2 
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Figura 73: Detección de interferencias entre DESA-AGUA hoja 1 

 

Figura 74: Detección de interferencias entre DESA-AGUA hoja 2 
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Figura 75: Detección de interferencias entre ALUM-DESA hoja 1 

 

Figura 76: Detección de interferencias entre ALUM-DESA hoja 2 

 



85 
 

 

Figura 77: Detección de interferencias entre TOMA-DESA  

 

Figura 78: Detección de interferencias entre ALUM-AGUA  
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Figura 79: Presupuesto general hoja 1 
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Figura 80: Presupuesto general hoja 2 
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Figura 81: Presupuesto general hoja 3 

 



89 
 

 

Figura 82: Relación de insumos hoja 1 
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Figura 83: Relación de insumos hoja 2 
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Figura 84: Cronograma en diagrama Gantt páginas 1 y 2 
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Figura 85: Cronograma en diagrama Gantt páginas 3 y 4 
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Figura 86: Cronograma en diagrama Gantt páginas 5 y 6 
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Figura 87: Cronograma en diagrama Gantt páginas 7 y 8 
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Figura 88: Cronograma en diagrama Gantt páginas 9 y 10 
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Figura 89: Cronograma en diagrama Gantt páginas 11 y 12 
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Figura 90: Cronograma en diagrama Gantt páginas 13 y 14 
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