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Resumen
Hablar de un Proyecto Eco amigable es muy importante, pues deberia considerarse en
toda actividad realizada por el ser humano; Sin embargo, la sociedad aun no logra
comprender lo que requiere y significa esto.
Esta propuesta pretende crear espacios de confort para el entretenimiento, socializacion
y reactivacion del Turismo en la Provincia, pues se pasaria de una edificacién normal;
que utiliza potentes aparatos de climatizacion, a una edificacion que se integra, utiliza su
entorno y clima para acoplarse.
Tendra una contribucion social, cultural, econémica y ambiental; pues los proyectos
dentro del Per( se concentran méas en ganancias econdémicas que en el confort del usuario
y la importancia del medio ambiente, si se ofrece un producto con calidad, se garantiza
mejores beneficios a la sociedad.
Se respetara también de manera favorable el uso de la vegetacion existente; a lo que se
agrega plantas que seran estudiadas con anterioridad; pues el clima donde nos
encontramos es caluroso, plantas con baja capacidad de captacion de agua no resistirian
por mucho tiempo, seran estratégicamente colocadas en espacios que permitan crear
microclimas, a la vez serviran de pantalla contra el ruido, controlaran la erosion y lograran
embellecer el lugar.

Palabras Clave: Centro Comercial, Ecolégico, Turismo



Abstract
Talking about an Eco-friendly Project is very important, as it should be considered in all
activities carried out by human beings; However, society still fails to understand what
this requires and means.
This proposal aims to create comfortable spaces for entertainment, socialization and
reactivation of Tourism in the Province, since it would go from a normal building; that
uses powerful air conditioning devices, to a building that is integrated, uses its
environment and climate to fit in.
It will have a social, cultural, economic and environmental contribution; Since the
projects within Peru are more focused on economic gains than on user comfort and the
importance of the environment, if a quality product is offered, better benefits to society
are guaranteed.
The use of existing vegetation will also be favorably respected; to which are added plants
that will be studied previously; because the climate where we find ourselves is hot, plants
with a low capacity for collecting water would not resist for long, they will be strategically
placed in spaces that allow creating microclimates, at the same time they will serve as a
screen against noise, control erosion and beautify the environment. place.

Keywords: Shopping Center, Ecological, Tourism



1. INTRODUCCION



1.1 Realidad Problematica

A nivel mundial hay demasiados cambios ambientales, durante la
segunda parte del siglo XX, los ecosistemas se han degradado en un 60%, lo que ocasiona el
gran cambio climatico que tenemos actualmente, es por ello que paises extranjeros en su
mayoria han optado por una nueva opcidn: “economia verde”; se integra y planifica la
economia y comercio con las consideraciones ambientales; a criterio personal deberian tomarse
medidas que sean eficaces al momento de aplicar costos que solucionen al mismo tiempo

problemas ambientales a través de la innovacion. (Unidas, 2021)

Al generar edificios de grandes construcciones, implica que se genere gran cantidad de
residuos, a la vez, esto contamina el medio ambiente que los rodea, por ello varias empresas y
en especial en Colombia se estan realizando construcciones sostenibles, aqui se generan varias
reglamentaciones (licencias ambientales) para que antes de llevarse a cabo cualquier tipo de
proyecto, se realice el respectivo Diagnostico Ambiental a profundidad y asi tener un manejo
ambiental adecuado. Siendo asi, se puede prevenir la contaminacion ambiental y dar un buen

uso hacia los recursos Naturales.

Montalvan, C dice que, en otros paises, una economia prospera siempre toma en cuenta la
innovacion y la ecologia, por ejemplo: en Brasil tienen como iniciativa la reduccién del
consumo del combustible, se puede obtener transporte sostenible que a la vez sea
econdémicamente rentable, otro caso particular del que se puede hacer mencién es Costa Rica,
pues aprovechan los grandes paisajes que tiene para hacer ecoturismo, creando empleo y mejor
economia para la poblacion del lugar. Como se puede ver, en paises extranjeros se les da un
uso eficiente a los recursos naturales, esto a la vez genera empleos, turismo, mejora ambiental,

economia y un pais con economia sostenible. (Montalvan Coronel, 2015)

La Asociacién de Centros Comerciales del Pert (Pert, 2019) dice que la Poblacion crece y
crece cada dia mas, existe una buena oportunidad de inversion por parte del sector publico y
privado, aqui es donde nos damos cuenta que las empresas siguen pensando en generar millones
de ganancias en soles y cero ganancias en beneficios para la sociedad; se centran mas en el
tema econdémico y no se observa preocupacion por medir el impacto que generaran en la
sociedad con grandes palacios de concreto, un porcentaje minimo se preocupa por ello.
(Construir, 2018)



Dentro del Pais el uso de Materiales reciclados y ecoldgicos no
esta siendo bien implementado dentro de la construccion y el disefio de edificios a comparacion
de otros paises; esto se esta transformando de manera muy rapida en un elemento fundamental,

innovador y sostenible para los arquitectos.

En la revista Construir (Melgar, 2021) dice que a pesar que existe el cemento ecoldgico , que
es una nueva opcion para la construccion moderna y sostenible(reduce en un porcentaje alto
del CO2) no se logra observar de manera profunda la necesidad que existe de tener
construcciones que no generen gran impacto en el medio ambiente; segun la asociacion de
centros comerciales (Pert, 2019) dice que ciertamente hay cambios, y las empresas comerciales
han empezado a considerar una infraestructura sostenible, pero aun asi esto no es suficiente si

no se impulsa en grandes cantidades.

En Piura, segin Humberto Correa, decano del colegio de Economistas de Piura y Guillermo
Dulando (regiones, 2019) especialista en Gestion Pablica y Gestion de Empresas Privadas
coincidieron en que un centro comercial tendra gran acogida en Piura si tiene capacidad de
extension o espacio frente a la gran demanda de espacios publicos.

Si bien es cierto, el Centro Comercial "Real Plaza” ha tenido un gran éxito ya que cuenta con
espacios abiertos y tiene mucha mas capacidad de aforo, a comparacion de Plaza la Luna u

otros, pero aun asi siguen sin cumplir con los estandares esperados por la poblacion.

Un factor importante que no se considera es el espacio y el disefio del centro comercial, el
clima es demasiado caluroso y pues los piuranos preferimos espacios abiertos y servicios al
aire libre. Sin embargo, dentro del Departamento no se logra encontrar en gran porcentaje lo
que el usuario busca, cabe resaltar que la demanda de los centros comerciales ciudadanos
piuranos como de Extranjeros que llegan cada semana o mes a realizar compras diversas.
(regiones, 2019).

La actividad comercial siempre se mantiene en constante crecimiento y esto conlleva a un
impacto ambiental ya sea positivo como negativo. Por ejemplo. Existe alteracion en los suelos,
contaminacion visual y auditiva, etc. que a la vez sin darse cuenta con el pasar del tiempo

conllevara afectaciones en el usuario y el propio medio.



(Lois, 2019) existe una gran demanda con respecto a los cambios climaticos que ocasionan los
centros comerciales, actualmente en un centro comercial utiliza demasiados productos que
calientan el ambiente, maquinarias, tienen demasiada iluminacion y ventilacion artificial lo que
ocasiona una contaminacion luminica y malestares en los usuarios. Cuando incrementan las
ventas, incrementa el usuario en los centros comerciales, lo que requerira ampliacion de espacio

y disminucion de lugares verdes.

El paisaje urbano aqui esta deteriorado, pues donde deberiamos tener un pulmén verde,
tenemos una ciudad de concreto puro, si bien es cierto, los centros comerciales son muy
Ilamativos ante los ojos del usuario, pero no ven mas alla de lo que implica tener una edificacion
moderna, no consideran un punto esencial: el impacto al medio ambiente que genera, dentro
del departamento no existen proyectos ecoldgicos, sostenibles, o que tengan como prioridad el
control ambiental en un 100% , no existe andlisis de la parte funcional de la arquitectura , del
paisaje, de los espacios al aire libre, etc.

Un problema notorio que existe en los centros comerciales de Piura (Paico, 2020) es que
muchos de ellos existen grandes playas de Estacionamiento, es cierto, que muchos de los
Piuranos se emocionan tanto cuando hablan de centros comerciales, sin embargo no se centran
en la parte arquitectonica y/o beneficios que estos puedan brindar a largo plazo para el bien

favor de la poblacién.

Los centros comerciales parecen tener las mejores opciones para el desplazamiento habitual
del usuario, que al recrearse generan nuevas practicas socioculturales que permiten relacionarse
entre ellos; pero estas alternativas son muy tradicionales y sin pensarlo han ido alcanzando
mayor importancia y trascendencia no solo en el ambito econémico, sino también en lo que
respecta a la practica social, dejando de lado el medio que los rodea; siendo una buena opcion

contrarrestar aquello que atenta con el medio ambiente, las alternativas verdes.



figura 1. Mapa del Problema

Poblacion obligada a salir de su
zona de confort para obtener un
poco de entretenimiento.

a

afectaciones de confort en el usuario
que utiliza los espacios de los centros
comerciales.

%

deficiencia en infraestructuras
comerciales ecoldgicos.

Contaminacién Ambiental,
sonora y visual.

Carencia de centros comerciales dentro
del Distrito que guarden un equilibrio
=m=====22 entre el beneficio socio-econébmico, fr=====—=
Cultural v ambiental

La no valoracién de lo ambiental
sin aprovechar los materiales
sostenibles pertenecientes a la

Inversionistas preocupados mas
por ganancias econdmicas que
por una buena calidad de vida.

Zona.

escases de espacios adecuados donde
puedan realizar actividades
comerciales.

1.2. Objetivos del Proyecto
1.2.1. Objetivo General

Proponer y disefiar un Centro Comercial Ecologico Sostenible que ayude a fomentar todo

A 4

no

se aplican

técnicas de

acondicionamiento ambiental.

tipo de actividades con el medio ambiente y a la vez generar una economia verde.

1.2.2. Objetivos Especificos

- Utilizar técnicas de acondicionamiento ambiental para armonizar espacios y crear

excelentes condiciones de bienestar para sus ocupantes.

- Crear espacios integradores que impulsen actividades culturales y turisticas para

potenciar el crecimiento de la ciudad de Sullana

- Generar una economia verde, utilizando materiales representativos de la zona como

la cafia de Guayaquil y la madera de coco.




1. MARCO ANALOGO

2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitectonicos similares

MODELO 1 - Garden Santa Fe — México: (Sanchez, 2014) Es un disefio sustentable, se
acopla de manera interna al terreno donde se encuentra ubicado, para la firma de arquitectos
KMD fue todo un desafio ya que es una infraestructura subterranea; rescataron un parque que
estaba en abandono y le dieron vida creando una plaza con bastante vegetacion, han empleado
también un sistema de energia sustentable y una planta de tratamiento de agua.

figura 2. Garden Santa Fé

DOMOS DE CRISTAL ACCESO

Permiten iluminar de Un vestibulo
‘Am‘is forma armoniosa el de cnistal da E O)
Espejos interior del centro la bienvenida
agua, omercial. ueble. | Jo¥,

‘CIRCULACIONES
VERTICALES

Elevadores y escaleras
mecénicas permiten
acceder a los distintos
niveles

Fuente: (Camacho, 2018)

MODELO 2 -Larcomar-Lima: en unas notas web (Zevallos, 2007) mencionan que al inicio
se pens6 construir unos departamentos en la rivera del mar, pero después de varios estudios se
propuso un centro comercial y sobre este, una remodelacion del parque Salazar, es un proyecto
que esta integrado en la rivera de la costa Verde y desde €l se puede apreciar el mar en todo su
esplendor. En la revista construccion e industria (industria, 2018) nos dice que se utiliza

iluminacion, ventilacién artificial y natural.

figura 3. Anteproyecto final de Larcomar

Fuente: (Zevallos, 2007)



2.1.1 Cuadro sintesis de los casos estudiados

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CENTRO COMERCIAL “LARCOMAR”

Caso N°01

Ubicacion: Lima - Per(

Proyectista: Eduardo Figari Gold

Afo de construccion
1996-1998

Resumen: El proyecto Larcomar ubicado en el tramo final de la Av. Larco del distrito de Miraflores, se cred bajo
un concepto de ciudad-mar, de su relacion con el entorno, implementando espacio de encuentro, ocio y cultura,
ofreciendo una secuencia espacial de vistas privilegiadas hacia el paisaje marino, por su oportuna ubicacion.

Situado sobre el
antiguo parque
Salazar, en un area
libre integrado al
malecon de
Miraflores, al borde
del acantilado de la
Costa Verde.

Se ubica como remate
final de la conocida
Av. Larco, que se
abre a un espacio
abierto en  pleno
circuito de malecon
miraflorino. Su
acceso es peatonal y
vehicular (publico o
privado)

L

Playa
Reddlido I!

ANALISIS CONTEXTUAL

Emplazamiento

fomel v/

arcomar @) e
9%

%,
%

Se desarroll6 sobre
un terreno irregular
de 45,000 m2, con

una topografia
accidentada, al
ubicarse a 70

m.s.n.m; con un tipo
de suelo rocoso.

Relacion co

El proyecto se
adecua a su entorno
natural, al perfil
urbano; dando
continuidad de la
vista que se tiene
hacia el horizonte,
otorgando una
nueva sesién mas
cercana a ella.

CONCLUSIONES

Su estratégica
ubicacion, permitié al
proyectista visionar un
proyecto Unico, que no
fuese agresivo con su
medio (terreno) y el
contexto, sin perjudicar
esa imagen urbana de
espacios abiertos con
gran afluencia.

APORTES

Espacio versatil de
encuentro:
esparcimiento,
cultura, comercio, etc.
Nuevo atractivo
turistico (hito)
Potenci6 la economia
de sector.

Innova en el disefio de
cetros  comerciales.
(Referente)

La capital tiene un
clima  subtropical,
con temperatura de
21°a30°enverano, y
19° a12° en invierno.

Presenta  humedad
alta (<80%), con
precipitaciones  casi

nula, y mayormente
nublado todo el afio.

Por su cercania con
el mar, la brisa y
corrientes de aire
son fluidos son
eventuales, con un
recorrido que va de
Suroeste a Noreste.

Clima

ANALISIS BIOCLIMATICO

Asoleamiento

Al estar empotrado la
incidencia solar es
leve durante la mayor
parte del dia, teniendo
una temperatura de
19° (promedio anual).
El uso de luz artificial
es recurrente durante
el dia y noche
(decorativo).

1200pm
900am O

O
i

Orientacion

Su ubicacién costera,
sin edificios,
colindantes y su
organizacion en torno
a una plaza, permite
otorgar confort a los
diferentes  espacios
que lo requieran.

PR
—

CONCLUSIONES

500pm

Para este tipo de
proyectos se optimiz6
la luz artificial en zonas
comerciales 'y luz
natural en é&reas al
exterior y circulacion.
Se us6 vanos altos de
vidrio para captar
mejor luz solar, el uso
de volados y pérgolas
para el ingreso
indirecto del sol y crear
areas de sombra

APORTES

Ductos  (escultéricas)
para ventilacion del
estacionamiento

Se  aproveché la
captacion de luz vy
ventilacion natural al
contar con areas libres.
Se implement6 techos
verde (artificial), como
fin estético.




ANALISIS FORMAL

Ideograma Conceptual

Su cercania con el
acantilado, lo llevo a
crear espacios que se
encuentran sobre el
vacio, dandole un
caracter flotante. Su
idea rectora iba por
crear un proyecto que
domine al mar.

Se desarrolla sobre un
espacio  deprimido
(bajo el nivel del
suelo), con elementos
curvos, que definen
espacios  regulares
empotrados,
alrededor de un |
espacio central |
(plaza) que se abre al
exterior.

Principios Formales

Se proyectdé como
arquitectura

contemporanea, para
inicios de  siglo;
innovando en la | ...
solucién de procesos
constructivo,

tendencias de disefio
y un aporte
sostenible.

Materialidad

Se us6 los siguientes
materiales:

- Concreto armado
- Concreto
postensado
-Estructura de
Acero

-Madera y Vidrio

CONCLUSIONES

El disefio
arquitecténico se
orient6 hacia un &mbito
publico — privado, el de
crear  un centro
comercial sin puertas,
que permita el libre
movimiento dentro de
los ambientes (plaza
superior) a otro (Mall).

APORTES

Nuevo enfoque para el
disefio de espacios
comerciales, y su
solucion constructiva.
Aporta  espacios de
esparcimiento publico
al exterior e interior del
proyecto privado.

Referente de obra,
conociendo su
limitacion al ocupar el
suelo. La forma se
adecua al entorno.

ANALISIS FUNCIONAL

Zonificacion

Se segmenta en dos etapas, una para
entretenimiento y tiendas de moda; y otra
para restaurantes; con espacios abiertos.

[J Zona estacionamiento [ Zona de Plaza / Comedor

[ Zona Comercial 1 Zona de Servicios

Flujograma

Se adecuo para priorizar la circulacion y

acceso del usuario visitante / consumido,
sin toparse con las zonas de servicio.

TONADE
SERVICIOS
IONADE
ADMINISTRA |_

TIVA
N
L
Wm0
PERSONAL

INGRESO FRICIPAL

INGRESS PARA
ESTACIGHAMIENTE

LEYENDA

= Clreulacldn de Vendedores Comerclales
= Circulacion del Parsanal Administrative
Cireulacldn del Personal de Servicla

== Clreulaciin del Visitante Local
== Circulacion Visitantz Turista

H Organi

El proyecto se organiza en torno a espacios
abierto de caracter publico - privado (Plazas),
que son el nucleo de distribucion hacia los
demés ambientes.

H Programa Arquitecténico

demanda los servicios comerciales, ocio y
esparcimiento de la comuna.

Presenta un programa que prevé cubri la

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Tiendas

Comerciales - . .
Oficinas Administrativas

ZONA
ADMINISTR.

ZONA

Sourvenir / local
de variedades

Restaurantes ° $S.HH Hombre / Mujeres
8 | cines g £ | Almacén
wr
e < N
2 Teatro o & | Vestidores
= z .
s} Supermercado qz & Grupo Electrégeno
=}
~N

Bowling Vigilancia

COMPLEMENTARIO | COMERCIAL

ZONAESTACIONAMIENTO: Vehicular - Bicicletas

ZONAEXTERIOR

Plaza de encuentro Terraza — Patio de Comidas

CONCLUSIONES

Optimiza la
circulacion de los
usuarios en funcion al
desarrollo de sus
actividades para el
proyecto.

Para la circulacion
vertical se usé
escaleras simples y
mecanicas,

ascensores, y
montacargas, para
facilitar el acceso a os
ambientes.

APORTES

Centro comercial
divido en 03 niveles,
conformado por 115
locales comerciales
(incluye tiendas
ancla), 17 restaurante
de comida y mas de
70 de comercios
variados, 12 salas de
cine, 1 supermercado,
teatro y bowling.
Posee un
estacionamiento de 08
niveles, lo que
permite gran
afluencia.




CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CENTRO COMERCIAL “GARDEN SANTA FE”

Caso N°02

Ubicacién: Santa Fe — México Distrito
Federal - México

Proyectista: KMD Architects y Arquitectoma

Afio de construccion
2012-2014

Resumen: El proyecto Garden Santa Fe, se concibi6 bajo una necesidad urbana de rescatar un parque abandonado,
aportando una infraestructura comercial como equipamiento, mejorando la dotacidn de espacios de estacionamiento,
y teniendo como plus es incluir lineamientos de sostenibilidad en su disefio.

Situado sobre un
antiguo parque
abandonado, la cual
se cierra en un
conjunto urbano de
alta densidad. ElI
desarrollo del
proyecto se da a nivel
de subsuelo.

Se ubica entre la calle
Ernesto Martinez y el
circuito  Guillermo
Gonzales Camarena,
la cual al final del
tramo, gira para la
continuidad en
paralelo de la via.

Su acceso es peatonal
y vehicular (publico o
privado)

ANALISIS CONTEXTUAL

Emplazamiento

en cuestion &‘“

Sedesarrolld sobre un
terreno irregular de
12,000 m2, con una
topografia muy
irregular con una
pendiente levemente
pronunciada.  Santa
Fe fue antiguamente
una zona de minas y
el basurero de la
capital.

Relacion co

El proyecto permite
conservar el gran
espacio libre que
existié en un inicio en
el sector, al ser un
aporte que no
necesariamente

conllevo a elevarse en
su superficie, sin
degradar el medio
donde se situe.

PERFIL ELEVACION
o

n el entorno

CONCLUSIONES

Al ubicarse en una
zona  moderna Yy
vanguardista de la
ciudad mexicana, y por
su gran afluencia,
crecimiento y
desarrollo urbano; se
disefid un proyecto que
fuese un punto de
encuentro. Evaluando
el impacto positivo y
negativo de su
ejecucion.

APORTES

Reforestacion: 8 mil
m2 area verde
(Topografia artificial)
Potenci6é la economia
de sector, y la
plusvalia.

Moderno disefio de
cetros comerciales y
paisajismo (hito).

Solucién de la
demanda urbana:
espacios de  ocio,

estacionamiento, etc.

La capital se
encuentra a 2136
m.s.n.m, con un clima
templado y célido con
una temperatura que
varia de -8°C a 32°C.
Presenta lluvias y
nieve eventual.

El recorrido del
viento que va del
Noroeste a Sureste,
presenta una
velocidad de
promedio de 12km/h
al afo.

ANALISIS BIOCLIMATICO

Clima H

Asoleamiento

Al estar a nivel
s6tano, la incidencia
solar es leve durante
la mayor parte del dia,
teniendo una
temperatura de 29°
(promedio anual). El
uso ductos y
claraboyas para la
iluminacién interior.

La utilizacion de una
cubierta vegetal, y el
uso de ductos (patios)
y claraboyas,
favorecio a la
captacion del aire al
interior del recinto.
Recurriendo a la
ventilaciéon  cruzada |
para mayor confort.

Orientacion

CONCLUSIONES

Se enfocé hacia un
proyecto sustentable:
Al ahorro de energia,
minimizar la
contaminacién
ambiental, captacion y
tratamiento de agua
pluvial, 'y demas;
cumpliendo con todos
los requisitos para la
Certificacion LEED.

APORTES

ler Centro Comercial
subterraneo
Bioclimético

El techo verde mas
grande de América
Latina.

Ahorro de energia 40%.
Iluminacién y
ventilacion natural.
Soluciones  complejas
para crear confort en los
ambientes.




ANALISIS FORMAL

Ideograma Conceptual

Se ideo la mejor
manera de concebir
un proyecto
integrando medio
natural (plaza) a un
edificio comercial
Concepto potencial:
RENOVACION
URBANA -
RENTABLE

Contrunccion  con
tendencia horizontal
a 35m de
profundidas, sobre 6
plataformas
(niveles). Se conecta
con el exterior
mediante 03 conos~
de luz invertidos, a
modo de
embolvente.

Caracteristicas de la Forma

NIVE

LY

£

14
PEp——

Principios Formales

Se proyecté bajo los
lineamientos de una
arquitectura
bioclimatica y
sostenible. Que fuese
autosuficiente en el
aprovechamiento de
los recursos naturales
en una obra
contemporanea

Se us6 los siguientes
materiales:

- Concreto
postensado
-Concreto armado
-Estructura de
metalica (armazoén)
-Vidrio templado
(pelicula contra
rayos UV)

-Marmol (acabados)

Materi

GARDEN SANTA FE

EUET]

ESTRUCTURA CONICA

CONCLUSIONES

La forma resulta de la
idea de un parque
extendiéndose hasta el
interior de  centro
comercial, sin que la
precepcion del usuario
sea que ese enterrado.

El uso de grandes
tragaluces cumple ese
rol, asi como estético,
energético, funcional,
constructivo, etc.

APORTES

Disefio
contemporaneo, Unico
en la region en su tipo
Aporte urbano en
dotacién de servicio y
paisajismo (armonia)
Referente de
arquitectura sostenible
y solucién
constructiva.

Se mantuvo éarea libre
de parque existente
(mejoramiento)

Se segmenta en dos etapas, una para
entretenimiento y tiendas de moda; y otra
para restaurantes; con espacios abiertos.

ANALISIS FUNCIONAL

[ Zona Publica
[ Zona Comercial

LEYENDA

== Circulacién de Visitants Local

= Circulacion de Visitante | Plaza alquiler

== Circulacién de Vendedores Comerciales

= Circulacién del Personal Administrative
Circulacién dal Personal de Servicia

AREA DE
QuIosCos

Flujograma

Se adecuo los accesos se dan desde la plaza
publica por circulacion vertical (escaleras,
rampas, ascensores, etc.)

PLAZA PUBLICA

INGRESQ PRICIPAL

P> Circulacion
[ Zona de Servicios

INGRESO DE
PERSONAL

INGRESO
SERVICIO

iR

e}

e

z
w
a2z
<2
zz
Qo
Mo
<
b
@

ity

INGRESO PARA
ESTACIONAMIENTO

El proyecto se organiza entorno a espacios

libres de carécter publico o privado.

o sussueio

| NIVELTERRENO

Presenta un programa que prevé cubri
demanda comercial y urbana.

CONCLUSIONES

Optimiza la circulacién
entorno a los tragaluces
de conos invertidos,
como ejes principales
creando una
circulacion ondulante
accediendo a los
ambientes.

Se obtuvo una gran
zona de comercio, lo
que es rentable para el
proyecto, asi como el
uso de plazas de
estacionamiento de los
edificios cercanos.

APORTES

=3
+

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Tiendas
Comerciales

ZONA

<<
=
Quioscos/stands E
de variedades

ADMINISTR

Oficinas Administrativas

Restaurantes

Planta Tratamiento Agua

Boliche

Almacén

Gimnasio

Carga y descarga

Patio de Comida

ZONA USOS

GENERALES

Grupo Electrogeno

ZONASERVICIO

Stand comida
rapida

COMPLEMENTARIO | COMERCIAL

SS.HH, vestidores, control
y vigilancia

ZONA ESTACIONAMIENTO: 1,600 plazas

ZONA
EXTERIOR

Teatro al aire libre, espejo de agua, stands,
senderos, pista para correr, drea de bancasy
ocio, acceso peatonal y vehicular.

Centro comercial
divido en 02 niveles,
conformado por 73
locales comerciales
(incluye tiendas ancla),
18 quioscos,
restaurantes, area de
comida rapida, boliche
y gimnasio

Estacionamiento de 04
niveles (1,600 plazas).
Al exterior: parque con
pista para  correr,
quiosco, teatro cultural,
espejos de agua, area
verde, etc.
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2.2.2 Matriz comparativa de aportes de casos

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS ‘

T

CASO N° 01: CENTRO COMERCIAL
“LARCOMAR”

CASO N° 02: CENTRO COMERCIAL
“GARDEN SANTA FE”

Crea un espacio versatil para el encuentro:
cultural, de esparcimiento, comercial, etc.
Se crea una nueva atraccién turistica

. Reforestacion: 8 mil m2 é&rea verde
(Topografia artificial)

. Potencié la economia de sector, y la

BIOCLIMATICO

ventilacion natural al contar con éreas
libres.

Se Implementé techos verdes (artificial), a
modo de percibir su relacidn con el entorno.

ANALISIS (aumento de afluencia de usuarios y su tipo) plusvalia.
CONTEXTUAL | . Potencié la economia de sector y su | « Moderno disefio de cetros comerciales y
crecimiento. paisajismo (hito).
. Innova en el disefio de centros comerciales Solucién de la demanda urbana: espacios de
a nivel nacional (hito). ocio, estacionamiento, etc.
- L . ler Centro Comercial subterrdneo
. Ductos (escultéricas) para la solucién de T
L : . Bioclimético
ventilacion en estacionamiento. . .
. Se tratd de aprovechar la captacion de luzy | ° El _techo verde mas grande de America
ANALISIS Latina.

Ahorro de energia 40%. lluminacion y
ventilacion natural.

Soluciones complejas para crear confort en
los ambientes.

Nuevo enfoque para el disefio de espacios
comerciales, y su solucién constructiva.
Aporta espacios de esparcimiento publico
al exterior e interior del proyecto privado.

Disefio contemporaneo, Unico en la region
en su tipo. (Volumen empotrado)

Se obtuvo espacios regulares semi-cerrados
por el tipo de proyecto

Aporte urbano en dotacién de servicio y
paisajismo (armonia)

Se dio tratamiento el parque publico de
ingreso con &reas de bancas, sombra,
espejos de agua, miradores, etc.

Se estudi6 al usuario, sus accesos Yy
recorridos en el recinto. (Circulacion
vertical)

ANALISIS . Referente de obra, conociendo su limitacion . Sinuosidad de la forma de los tragaluces
FORMAL al ocupar el suelo. La forma se adecua al - . - o
. genera un espacio mas fluido al interior y
entorno. (volimenes empotrados-ocultos y .
. exterior del proyecto
espacio regulares) Referente de arquitectura sostenible
. Se mantuvo area libre de parque existente = 4 y
L : . solucidn constructiva.
en la superficie (mejoramiento) ! - .
. Se mantuvo &rea libre de parque existente
en la superficie (mejoramiento)
« Centro Comercial divido en 03 niveles, | « Centro comercial divido en 02 niveles,
conformado por 115 locales comerciales conformado por 73 locales comerciales
(incluye tiendas ancla), 17 restaurante de (incluye tiendas ancla), 18 quioscos,
comida y mas de 70 de comercios variados, restaurantes, area de comida rapida, boliche
12 salas de cine, 1 supermercado, teatro y y gimnasio
bowling. . Estacionamiento de 04 niveles (1,600
ANALISIS « Posee un estacionamiento de 08 niveles, lo plazas).
FUNCIONAL que permite gran afluencia. . Al exterior: parque con pista para correr,

quiosco, teatro cultural, espejos de agua,
area verde, etc.

Puntos eficientes de acceso para los tipos de
usuario, evitando cruces. (Circulacion
vertical)
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I11. MARCO NORMATIVO

3.1. Sintesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano

Arquitectonico.

CUADRO DE SINTESIS

NORMAS REFERENCIAS OBSERVACIONES
El terreno esta ubicado en la zona centro de Sullana, cuenta con una
zonificacion OU (Otros Usos), por lo cual se toma en cuenta para datos
de pardmetros urbanisticos y edificatorios.
figura 4.Zonificacion de la ciudad
Plan de
Desarrollo
Ordenanza Urbano de la
Municipal N° 15- ciudad de
2020/MPS Sullana 2020 —
2030. fé,ﬂiﬂd'rm O

R4

ZONIFICACION ACTUAL

[ Residencial de Densidad Alta I Comercio Zonal
[ Residencial de Densidad Media [ Comercio Vecinal

[ Residencial de Densidad Baja [ Pre - Urbana
I vivienda - Taller I Zona de Recreacion Piblica
I Gran Industria [ Otros Usos

[ industria Liviana I Usos Especiales
[ Industria Elemental y Complementaria [[llll Educacion

I Comercio Especializado [ salud

I Comercio Metropolitana [ Zona Monumental

Norma A 0.70 -
COMERCIO (Macro,
2017)

Articulo N°05 Y
N°06

Las Edificaciones comerciales deben tener iluminacién y ventilacion
natural o artificial, para que se garantice una buena condicion
climética. (Articulo 5y 6)

Articulo N°08

Tabla 1. Aforo

RNE A.070 SEGUN CANTIDAD
COMERCIO |COMERCIO ART| MOBILIARIO — RNE
8 (M2 X persona) A.130 ART 20
Restau[ante, . 9.3 M2 1 Trabajador/Pers
cafeteria - cocina
(F;estaurante - area 1.5 M2 1 persona por asiento
e mesas
Discotecas 1.0 M2
Tienda por
departamento 3.0 M2
Galeria comercial 2.0 M2
Los usos no estan, se considerara el uso parecido
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Articulo N°9

La altura libre minima de piso terminado a cielo raso en las

edificaciones comerciales es de 3.00 m.

Articulo N°13

Los pasillos tendran un minimo de 2.40 para pasillos secundarios y

3.00 m. minimo para espacios principales

Articulo N°20

Los servicios higiénicos deberan ubicarse en zonas estrategias que no
se encuentren muy lejos de las circulaciones verticales y accesos
ambientes y no pueden tener una distancia entre si mayor a 100

metros.

Articulo N°21,
22Y 24

las tiendas por departamento, restaurantes, locales bancarios se deben
consideran servicios sanitarios para el personal que labora y para el

usuario, ademas se considerara 10m2 por persona.

Nimero de Empleados Hombres Mujeres
lab6 1L, 1U, 11 1L, 11
7a25 1L, 1U, 11 1L, 11
26a75 2L, 2U, 21 2L, 21
76 a 200 3L, 3U, 31 3L, 3l
Por cada 100 adicionales 1L, 1U, 11 1L, 11
NUmero de personas Hombres | Mujeres
0a150 No requiere

151 a 300 1L, 1U, 11 1L, 11
301 a 500 2L, 2U, 21 2L, 21
Por cada 300 1L, 1U, 11 1L, 11

Articulo N°30

Los estacionamientos para personas con discapacidad seran de 3.80 m
x 5.00m a razén de 1 por cada 50 estacionamientos.

Tabla 2. N° de estacionamientos / persona

ESTACIONAMIENTOS
Para personal | Para el publico

1 cada 15 pers

CLASIFICACION

restaurante

Comida rapida(area de
mesas y atencion)

1 cada 20 pers

Bares, discotecas 1 cada 20 pers

Tiendas por
departamento
Galeria comercial

1 cada 25 pers

1 cada 25 pers 1 cada 20 pers

Articulo N°31

Para el area de abastecimientos de las tiendas también sera necesario

considerar estacionamiento.

Hasta 1,500 m2 de area techada 1
De 1,500 a 3,000 m2 de area techada 2
Cada 3,000 m2 adicionales 1
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Norma A 0.10 -

Condiciones

generales de
disefio (Macro,
2017)

Acrticulo N° 67

Se considerara el 15% maximo de pendiente con un giro de 5m para
las rampas vehiculares que vayan hacia los s6tanos y tendran un retito

de 3.00 metros desde el limite del terreno.

Acrticulo N° 69

Sera necesario que si los estacionamientos se encuentran en sétanos
es necesario que se utilice un tipo de ventilacion y asea natural o
artificial, pues sera necesario eliminar los gases emitidos por los
vehiculos

Norma A 0.120 -
Accesibilidad para
personas con
discapacidad y de
las personas
adultas  mayores

(Macro, 2017)

Articulo N° 8

El giro para las sillas de ruedas tiene que ser de 1.05m x 1.50m, cada
25m
Las puertas y mamparas tendrdn un ancho minimo 1.20m para

principales y de 0.90m para interiores.

Articulo N° 10

Las rampas Yy escaleras de longitud mayor de 3.00m tendran barandas

en los lados libres.

Norma A 0.130 -
REQUISITOS DE
SEGURIDAD
(Macro, 2017)

Los tableros para controlar el ] S ol .
nivel al que se requiera ir estard . : '

colocado en uno y otro lado de la 5 [T I.[] 120 mia
puerta. E ; =.~

Se colocaran barandas al interior § Wy oE----1

en 3 lados a una altura de 75 y 90
cm.

La sefializacién del nimero del

piso debera ser en elevacion y
lenguaje Braille a 1.20 m. de -

altura YLLA + 1 ISLA R

Articulo N° 22y
23

Las puertas para evacuar
no deben tener menos
1.20 m. de ancho vy el

célculo del ancho libre de

la  puerta se  halla

multiplicando 0.5m por la

apertura
en el sentido~____

del flujo de B
evacuacion

espacio. |

— apertura
Y B y no invade
Y laescalera

cantidad de aforo del

vestibulo
ventilado




Acrticulo N° 38

las sefializaciones que se mencionan a continuacion deben tener un
tamafio adecuado y debe ser visible al usuario.

v/ Extintores portatiles

Estaciones manuales de alarma de incendios

Detectores de incendios
Gabinetes de agua contra incendios

Valvulas de uso de bomberos ubicadas en montantes

SR NEEE NI NN

Puertas corta fuego de escaleras de evacuacion

Norma TH.050 -

HABILITACIONES

EN RIBERAS

Y

LADERAS (Macro,

2017)

Articulo N° 9

Las distancias entre vias de transito vehicular , seran de acuerdo a la
zona, siempre teniendo en cuenta que se debe tener una via de acceso

publico, a una distancia no mayor de 300 metros entre ellos.

Reglamento de
29338 Ley

NO
de

recursos hidricos

(Foronda, 2019)

Articulo N° 112

La delimitacion de las riberas considera lo siguiente:
-verifica los periodos maximos del nivel de agua dentro del lugar para
sacar conclusiones de cuanto ha sido la creciente.

Tabla 3. ancho minimo de Faja marginal

ANCHO
TIPO DE FUENTE MINIMO
(METROS)
Quebradas y tramos de rios de alta
pendientes(mayores de 2%) encafionados 3
de material rocoso
Quebradas y tramos de rios de alta
pendientes(mayores de 2%) material 4
conglomerado
tramos de rios con pendiente media (1-2%) 5
tramos de rios con baja pendiente (menores 6
a 1%) y presencia de defensas vivas

Segun las dimensiones del cauce del agua , se considera la faja

Articulo N° 7 marginal , pero siempre se tendrd un ancho variable segin
corresponda, puede ser 4 metros a mas.
DS. 018-2016-SA. i 5 Sni i
Ley 30200 Los centros comerciales deberan tener un topico y un espacio apto

(Republica, 2014)

para la ambulancia
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Guia N° 14

Guia de Orientacidn
del Uso Eficiente de
la Energia y de
Diagndstico
Energético
(energética, 2014)

Todos los ambientes deben regularse segtn el nivel de iluminacién
ventilacion, temperatura.

A la vez se considera la capacidad de aforo, tipo de material empleado
ya que de esta manera se podrd manejar el acondicionamiento

ambiental

Tabla 4. equipo que influye en el confort Térmico
Equipos para el usuario Ascensores,
eléctricas, etc.
computadoras, Impresoras, etc.
secadoras de mano

escaleras

Equipos de oficina
instalaciones sanitarias

Grupo Electrégeno

Servicio técnico Cémaras de seguridad

La ubicacion, el clima, vientos, aspectos acusticos, tipo de vegetacion
son muy importantes dentro de un proyecto arquitecténico porque con
ellos se puede adoptar buenas medidas medioambientales.

Se realizard un analisis de los edificios a su alrededor para saber

cuanto es el consumo de energia por cada uno de ellos.

Tabla 5. principales caracteristicas técnicas de instalaciones

sistemas Caracteristicas equipos
principales
lluminacion artificial Calidad luminica, | lamparas
confort visual,
Ventilacidn, sistema | Aire para el transporte | Rejillas
de distribucion del calor para el aire

Ventilacion, sistema | Es igual al anterior

de distribucion pero | pero esta vez se
con energia renovable | utilizan recursos )
renovables

Norma EM 110
Confort Térmico y
Luminico con
eficiencia

energética (Diario el

peruano, 2014)

Envolventes con
separacion con

otros edificios

Muros verticales Se refiere al tipo de ducto que se debe plantear dentro
del proyecto, si este ducto tiene formas geométricas circulares (2
metros a mas de diametro) o irregulares.

figura 5. Muros verticales-ductos

/ / /

/

Exterior / Interior Interior Exterior

L 260"

/

.
Y A
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Envolventes de
Techo y cubierta

Si el techo esta inclinado debe tener un angulo de 60° con la horizontal
y, también encontramos los techos horizontales, curvo o inclinado,
este se encuentra debajo del nivel del terreno natural y los muros estan
en contacto con el terreno virgen.

figura 6. Tipos de muros

Interior

figura 7. Techos verdes

Ejemplo de techo verde basico (ver Material N° 99):

Material Espesor (m) | k(W/m*C)
Planta 0.05 1.00
Capa de sustrato vegetal 0.05] 1.16
Malla de mosquitero 0.003175] 019
Capa de grava de 19mm 0.03 250
Capa de impermebealizante 0.01 060
Techo 0.12 1.74

figura 8. descripcion de un techo verde

Tierravegetal,

es mas liviana y Vegetacién

contiene mas.

proteinas que la Celda de

tierra naE\\.nri Drenaje, deja
pasar el agua

pero no la tierra

La inclinacion
lleva el agua a
las fuentes
drenaje

Lamina Geotextil,

/ Geomenbrana, se

evita que las raices
alcancenla :hlf_';cl_’ela
estructura del techo " Techo TS

impermeabilizaria

Esquema de un Techo Verde. Via LIBELULA
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Angulo de
disefio de
proteccion solar
seglin

orientacion  de

figura 9. Angulos de proteccion segin orientacién de fachada

Ejemplos de protecciones para un angulo de 50°

T

fachada
SIN PROTECCION CON PROTECCION CON PROTECCION CON PROTECCION CON PROTECCION
1082132-1
En este articulo menciona que si se pueden hacer modificaciones en el
Articulo 38 plan de desarrollo urbano de la ciudad, los tnicos cambios que no
aplican son el de parametros urbanos en una zona residencial sin
modificar la densidad y la zonificacién de una zona comercial a una
zona residencial.
Decreto Supremo
N° 022-2016- Puntos que considera este decreto para saber los requisitos para un
VIVIENDA cambio de zonificacion segun fuese el caso.
Del Cambio de - se presentara una solicitud para dicho cambio.
Zonificacion

Articulo 104 y
105

- se realiza un pago por solicitud.

- Una memoria descriptiva firmada por el profesional

correspondiente, indicando porque es necesario y si s viable.

Después de presentar la documentacion, la Municipalidad Distrital
esta dispuesta a la propuesta de cambio de zonificacion .

Decreto Supremo

N° 004-2011-
Aprueba el
reglamento de
acondicionamiento
territorial y
desarrollo urbano
(DIPD, 2019)

Articulo 53

Cualquier tipo de cambio de zonificacion solo se llevard a cabo
después de 2 afios de aprobado el plan de desarrollo urbano de la
ciudad. Podra permitirse cualquier cambio de zonificacion que sea de
interés para la zona con previa consulta al propietario del lote y este
debe ser minimo del tamafio de una manzana o de un sector para que
pueda proceder, a la vez una justificacion para ver si el proyecto sera

viable o no.
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IV. FACTORES DE DISENO

4.1. Contexto

4.1.1. Lugar

La ciudad de Sullana (Indeci, 2010) esta ubicada en la parte
central de Piura con una extension de 5,892.49 km2. Esta edificada sobre el margen
izquierdo del rio Chira, se convierte en el eje central de vias de comunicacion con las
Provincias de Piura, Paita, Talara, Ayabaca, el Departamento de Tumbes y la vecina
Republica del Ecuador. Tiene una Ubicacion estratégica para impulsar el Desarrollo de la
Region. A la vez cuenta con 8 distritos y una extension de 5,42061km de superficie.
(AYESA C., marco teorico de la ciudad de Sullana, 2020)

Limites:

Norte: Departamento de Tumbes

Sur: Provincia de Piura

Este: Provincia de Ayabaca y la Republica de Ecuador

Oeste: Provincia de Paita y Talara

figura 10. Ubicacidon y Limites

ONTRALMIRANTE VILL%
v

/

DISTRITOS
Sullana

Bellavista

Marcavelica
Salitral

Querecotillo

Lancénes

Ignacio Escudero

Miguel Checa

MORROPON

Fuente: (MPS, 2019)
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Historia:

Sullana es la capital de la provincia de Sullana, en el
departamento de Piura (Miranda, 2014). conocida también como la perla del Chira, fundada
por el obispo Baltazar Martinez de Compafion como «santisima trinidad de la punta» en
1783. La Perla del Chira fue fundada mediante ley N°1441 el 4 de noviembre de 1911. Los
primeros pobladores habitaron en las riberas de los rios entre los afios 3000 y 5000 a.c. En
1823 se solicita que Sullana sea elevada a Villa, pero fue en 1826 que recién fue considerada
asi, en el afio de 1837 paso a ser Distrito de Piura y en 1861fue distrito de Paita con un

aproximado de 4,000 habitantes

figura 11. Sullana antigua.
, 5 CA.BOLIVAR

Y
ihi

s e

Fuente: Historial bibliografico museo de Sullana

La lic. Cruz Delgado (Cruz, 2020) nos comentd que en el afio 1900 llego el comercio
extranjero y se creo el ler mercado de la zona, y estaba ubicado justo en todo el centro de
la ciudad, actualmente en ese terreno se encuentra el Centro de convenciones y la plaza de
la cultura. Dicho mercado se convirtié en un hito, pues a partir de este empezo a crecer el
comercio y fue uno de los principales ingresos a la ciudad desde ese entonces ya que se

encontraba en un lugar estratégico.

e

uente: Material bibliografico Oficina de Turismo-MPS (Rodriguez, 2021)

20



figura 13. Fotografia actual del Centro de convenciones

Fuente: (Tassara, 2015)

Evolucién Histérica Urbana

El subgerente de Riesgos y desastres (Agurto, 2021) nos cuenta como ha evolucionado la

ciudad: en los ultimos 38 afios hay un crecimiento exagerado de la superficie urbana, entre
el afio 1983 al 2008, se unio el Distrito de Bellavista con Sullana y se convirtié en una

Conurbacidén. segun las imégenes que se muestran a continuacion se nota que ha ido

creciendo desde el Noreste hacia en Suroeste de la Ciudad.

figura 14. Evolucion historica de crecimiento de Sullana

'AREL URBANA
DE LA CIUDAD D
‘SULLANA 1983~

771.88 Has

AREA URBANA*
DE LA CIUDAD
SULLANA 2004

1507 .45 Has

Fuente: material bibliografico del area de riesgos y desastres-MPS
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Patrimonio Historico de Sullana
En un blog (Miranda, 2014) da a conocer algunos de los

patrimonios importantes se encuentran justo en el centro de la ciudad, asi como la Plaza de
armas, la iglesia matriz Santisima Trinidad, y otros que por su natruraleza fueron

preexistentes a la plaza como por ejemplo el Rio Chira.

figura 15. Iglesia matriz antigua

1940

Fuente: Material bibliografico Oficina de Turismo-MPS (Rodriguez, 2021)

figura 16. Fotografia antigua del Rio Chira.

Sullana Antigua / Foto: Miguel Arturo Seminario Ojeda.

Fuente: (Seminario, 2018)

figura 17. Casona de Sojo

Fuente: (Miranda, 2014)
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Poblacion:
Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI,

2018) existe un total poblacional de 311 454 habitantes dentro de la provincia de Sullana.

Tabla 6. Poblacién total de Sullana

CENTRO POBLADO TOTAL HOMBRE MUJER
2006 PROVINCIA SULLANA 311454 152709 158 745
200601 DISTRITO SULLANA 169335 81629 87 706
200602 DISTRITO BELLAVISTA 37530 18395 19 135
200603 DISTRITO IGNACIO 20423 10294 10 129
ESCUDERO

200604 DISTRITO LANCONES 12119 6290 5829
200605 DISTRITO MARCAVELICA 29569 14 922 14 647
200606 DISTRITO MIGUEL CHECA 9036 4521 4515
200607 DISTRITO QUERECOTILLO 26395 13131 13 264
200608 DISTRITO SALITRAL 7047 3527 3520

Fuente: (INEI, 2018)

figura 18. Porcentaje de poblacién por categorias de edades

4.34%

28.17%

M Nifos

® Adolescentes

1 Jévenes

M Adultos

W Ancianos

32.67% » 11.62%

Fuente: Censo Nacional XI de Poblacién y VI de Vivienda — INEI
Economia:

En el blog sobre la historia de los incas en Sullana (Leticia, 2014), cuenta que la economia
estaba y esta actualmente basada en la Agricultura y la pesca; dentro de sus técnicas
agricolas usaban la Taclla para sus arados ademas de crear ingeniosos sistemas de riego para

tener mayor produccion.
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Culturay Turismo:

En una entrevista con la encargada de la Subgerencia de
educacion, cultura, deportes, recreacion y juventudes - MPS (Dra. Moncada, 2021) comenta
que en la ciudad de Sullana las entidades y la misma poblacion muestra en un porcentaje
pequefio la importancia del turismo y cultura en la ciudad. Existen muchos lugares por
visitar y conocer, aqui existe mas el turismo vivencial y actualmente la municipalidad de
Sullana esta buscando nuevas técnicas para atraer al turista y que puedan existir zonas

mapeadas de lugares que estan olvidados.

La encargada de la oficina de Turismo del municipio (Rodriguez, 2021) dice que dentro de
la cultura un punto sobresaliente de la ciudad es su gastronomia, artesania; existe un
proyecto para mostrar nuestra cultura, denominado “Mural artistico y cultural de Sullana”,
estd ubicado en el malecon Turicarami y fue realizado por varios artistas e historiadores que
estan dispuestos mostrar lo que representa nuestra ciudad y de paso embellecer este paseo
ubicado al margen del Valle del rio Chira; incluso ya esta gestionandose la implementacion
de estos mosaicos en todo lo largo del Turicarami, pues solo se han trabajado 6 pafios de 60
que son en total.

I3

En la revista digital “El Tallan” (Adrianzén, 2021) menciona que el “Mural artistico y
cultural” tiene 39 metros de largo y 1.50 metros de alto, esta edificado con la técnica del
mosaico y pretende mostrar la historia de la provincia a lo largo de los afios, incluyendo
cultura, costumbres, etc. estuvieron a cargo de esta belleza, los artistas plasticos Martin

Mamani Garcia y Jhon Zapata Carrefio.

figura 19. paseo Turicarami
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En el blog Turismo en Piura (Andnimo, 2013) nos recuerdan que
afios atras, el Rio del chira era la nueva playa de la ciudad, donde los ciudadanos podian ir
a tomar el sol, relajarse e incluso practicar diversos deportes acuaticos, lastimosamente con

el pasar de los afios el Rio se ha ido contaminando poco a poco, pero ya se estan gestionando
opciones para la mejora del mismo.

figura 20. Fotografias de los deportes que se practicaban en el Rio Chira — afio 2013

Fuente: Blog de Turismo en Piura
En laexposicion del PDU Y PAT (AYESA C., Plan de acondicionamiento territorial, 2021)
se ha propuesto crear circuitos culturales y monumentales ya que impulsara a un alto

desarrollo econémico y a la vez con el mejoramiento de las visuales del rio Chira podra
desarrollarse el ecoturismo lo que favorecera a toda la ciudad.

figura 21. Recuperacion y puesta en valor de los elementos culturales y la plaza central de la ciudad de Sullana
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Fuente: Material bibliografico Consorcio AYESA
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Resaltd la cultura de los Tallanes (Olivares, 2018), quienes
hacian cerdmica con rasgos de la cultura Chimd, tejidos, etc. La ceramica Tallan que se
encuentran en Sechura, utilizaban técnicas plateadas y relieves sus cerdmicas siempre se
asemejaron con la cultura Lambayeque, ya en una fase siguiente empezaron a desaparecer

esas costumbres y se colocaron caracteristicas culturales propias de nuestra cultura Tallan.

4.1.2. Condiciones bioclimaticas

Sullana se encuentra muy cerca de la linea ecuatorial, existen varios desiertos costeros, es
por ello que las temperaturas oscilan entre los 24° C y los 37 °; el calor se siente con mas
intensidad en las horas 12:00 del mediodia hasta las 4:00 pm; en cuanto a los vientos su
direccién es irregular pero los dominantes son de sur-este a Nor-este y los dominantes de

sur-oeste a Nor-oeste.

figura 22. Asoleamiento

. e

a1

isterio
e Agricultura y Riego

B =@

SALITRAL

Fuente: SICAR

El mayor ruido proviene de la Plaza de Armas, pero la ventaja es que el terreno cuenta con
gran vegetacion de manera paralela al Valle del Chira permitiendo que el ruido no se
prolongue a gran escala dentro del terreno; dentro del terreno existe gran vegetacion que
incluye algarrobos y palmeras; esto serd de gran ayuda a la hora de plantear el proyecto,

ademas los arboles brindaran sombra y ayudaran a que los espacios sean mas frescos.
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figura 23. Fotografias del terreno

\' .l Valle del Chira e

algarrobos

En unatesis (Nizama, 2014) referente a la ciudad de Sullana se comenta toda la problematica
del valle del chira, pues se desarrolla de manera excesiva una “alfombra verde” que se ha
situado en las aguas del rio, llamado Jacinto de agua o lirio acuético, la cual crece por el
vertimiento de sustancias fecales provenientes de las alcantarillas y de residuos de
fertilizantes, que sirven de abono para la reproduccion de este vegetal, provocando la actual
contaminacion del Rio Chira. Sin embargo, la Municipalidad ya esta en proceso con la
infraestructura de las plantas de tratamiento de aguas residuales y esto ayudara a que el Rio
chira esté libre de contaminacion.

figura 24. Jacinto de Lirio presente en Rio Chira

3

ALFOMBRA
VERDE
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Tabla 7.Analisis de impacto ambiental

FACTOR SUBFACTOR IMPACTO POSITIVO O

AMBIENTAL AMBIENTAL NEGATIVO

Suelo Capacidad agrologica Pérdida de negativo

capacidad

Ruido nivel alto negativo

Flora y vegetacion cobertura Alteracion negativo

paisaje Comportamiento social alteracion negativo

Infraestructuras cuidado alteracion positiva

ecoldgicas

Condiciones de vida Movilidad local, salud y Mejor calidad de positivo
seguridad vida

Interés socio cultual Percepciones y expectativas incremento positivo

4.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

4.2.1. Aspectos cualitativos

Es necesario conocer los gustos y preferencias del usuario para saber qué es lo que mas
exigen, siempre contando que debemos ofrecerles calidad de vida, relajacion, diversion y
variedad; se consideran las actividades mas recurrentes del usuario para poder obtener un

resultado final en cuanto a los espacios que ofrecera el centro comercial.

Los porcentajes ayudaran para saber que puedo ofrecer a la poblacion, por ejemplo, si se
tiene un porcentaje alto en visitas con familia, se ofrecerdn mas ambientes para el disfrute
familiar. Segun las encuestas realizadas en un universo de 150 se obtuvo que las visitas a
este tipo de centros entre semana son bajas, aumentando en un gran porcentaje los domingos

siendo relativo con los dias sabados; la mayoria prefiere espacios abiertos y al aire libre.
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4.2.2. Aspectos cuantitativos

AMBIENTES
ZONA | SUB-ZONA NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIO 4 CANT AFORO M2/P PARCIAL | TOTAL m2
ARQUITECTONICOS /
NECESIDAD AUREE Y USUARIO ESPACI,O CANT AFORO M2/P PARCIAL | TOTAL m2
ACTIVIDAD ARQUITECTONICO
SECCION ROPAY
- JAPATOS 1 225 3 675 675.00
T Vi mostrar y vender | ventay exibicion de Personal en SECCION 1 o R e 76,00
| E productos productos general ELECTRODOMESTICOS 3
E ? SECCION HOGAR 1 144 3 432 360.00
N A cobrar efectivo atenciony pagos delos Persor?a.l de CAJIAS 2 2 3 6 12.00
D s productos servicio
A . . servir y atender personal de SERVICIO DE ATENCION
Servicioal cliente consultas del cliente servicio AL CLIENTE 2 2 3 6 10.00
A Vestidores personal de 2 5 3 15 30.00
N servicio
FUNCION Y ESPACIO
C > NECESIDAD USUARIO A CANT AFORO M2/P PARCIAL | TOTAL m2
L E ACTIVIDAD ARQUITECTONICO
R
A \% ALMACEN GENERAL 1 3 72 72.00
I Personal de
© guardar productos|r y almacenar productos .
: servicio ALMACEN MERCADERIA 2 3 19 38.00
o LIGERA :
TOTAL GENERAL 1,473.00

SUB- FUNCION Y AMBIENTES
ZONA NECESIDAD USUARIO CANT AFORO M2/P PARCIAL TOTAL
ZONA ACTIVIDAD ARQUITECTONICOS
FUNCION Y ESPACIO
P NECESIDAD USUARIO CANT AFORO M2/P PARCIAL TOTAL
A c ACTIVIDAD ARQUITECTONICO /
0 liment liment MODULOS DE 4 5 5 27 108
z M alimentarse | preparar alimentos COMIDA RAPIDA
o 1 | personal de
N S servido  |\i0pULOS DE 4 5 5 % 104
A A COMIDA RAPIDA
IE) = reposo para sentarse y comer Pdblicoen —AREA DE 1 304 1.5 456 456
¢ alimentarse Y general COMENSALES .
o FUNCION Y ]
M NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIO ESPACIO ARQUITECTONICO CANT | AFORO M2/P PARCIAL | TOTAL
E N
M Caja +Ventas 3 22 2 45 135
R G [Mostraryvender| | . - 4e productos GALERIAS !
A productos de la Almacen 3 6 10 30
C Culturales CULTURALES
| L zona SS.HH. 3 3 3 9
A E 'v'umd;y V:“ue' Venta de Productos GALERIAS Caja +Ventas 3 20 2 40 120
L R ;:ro uf: 0s Botanicos Publico en BOTANICAS Provisiones 3 3 12 36
| Mostrar y vender Venta de Product general Caja +Ventas 3 22 2 45 135
enta de Productos
A productos Varios Y GALERIAS VARIAS Almacen 3 6 10 30
S diversos SS.HH. 3 3 3 9
Mostrar y vender .
Venta de recuerdos SUVENIRS Caja +Ventas 2 12 2 25 50
Recuerdos
TOTAL DE 54
GALERIAS: 9
TOTAL GENERAL I 1222
FUNCION Y/O ESPACIO
ZONA B-ZONA NECESIDAD ARI . ANT | AFOR M2/P | PARCIAL | TOTAL
& 3 — ACTIVIDAD HiAE ARQUITECTONICO ¢ o Y < e
ZONA CAJEROS realizar operaciones Realizar transacciones P | | AREA DE CAJEROS 5 5 5 5 25
COMPLEMENTARIA|  AUTOMATICOS P financieras ersonalengeneral - AutomATicos
TOTAL GENERAL 25
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ZONA SUB- NECESIDAD FUNCION Y/O ACTIVIDAD| USUARIO AMBIENTES CANT | AFORO | M2/P | PARCIAL | TOTAL
ZONA ARQUITECTONICOS
: PLAZAS 3 4 1470
c .
R relajarse,descansary . PARQUE SENSORIAL| 1 4 520
E . _|encontrar un espacioo de| publicoen
hso, reposo, dist . 800
A socializacion con las general
T personas PARQUE TEMATICO 1 4 800
|
V
A ALAMEDAS 2 4 800
TOTAL GENERAL 3590
SUB- FUNCION Y/ O ESPACIO
ZONA NECESIDAD USUARIO ) CANT | AFORO | M2/P | PARCIAL | TOTAL
ZONA ACTIVIDAD ARQUITECTONICO /
atender necesidades
Aseo . . SS.HH +VESTIDORES 2 20 103 206
fisioldgicas y vestirse
AREA DE DESCANSO
descansar Reposar, interactuar PARA EL PERSONAL + 1 20 64 64
CAFETIN
Equipo técnico para
reparar, dar mantenimiento de
parar, i MAESTRANZA 1 5 60 60
mantenimiento servicios del
establecimiento
Mantener y abastecer al
Control , tablecimiento d .
ontro ©s 6’1 eamiento de CUARTO DE ENERGIA 1 2 30 30
abastecer energia en caso de corte
< de luz
E Controlar las maquinas CUARTO DE
Control , personal de p
R abastecer que abastecenala servicio MAQUINAS + GRUPO 1 2 26 26
S v tienda comerecial ELECTROGENO
E I
R CAMARAS
< 2 2 20 40
\ | FRIGORIFICAS
I o)
Mantenery abastecer al
c Control rya; CUARTO DE BOMBEO
establecimientoy 1 2 27 27
| ,abastecer . Y CISTERNA
o reciclado de agua
Guardar y mantener los
G limpieza implementos de CUARTO DE LIMPIEZA 1 1 66 66
E limpieza
N Guardar temporalmente 0.003m
E la basuray lavar los CUARTO DE
Almacenar L 3del
R depdsitos o BASURA+LAVADO DE 1 1 35 35
basura . area de
A implementos de RECIPIENTES
o ventas
L limpieza
Personal de SERVICIOS
tend idad imi
Aseo atendernecesidades  Imantenimientol ) 1enicos PARAEL| 2 10 ) 180
fisioldgicas y limpieza, .
visitante PUBLICO
S seguridad, estacionarse y mantener (bl
+ | comodidad del v PAbIICO e | EsTACIONAMIENTO | 1 1000 1000
orden general
A consumidor
€ Resguardar Custodigryresguardar la personlal de |CASETA DE 1 1 15 3 3
| seguridad del lugar seguridad |GUARDIANIA
0 ingreso de Maniobras con los I d PATIO DE
N gre ‘ personal de |\ NIOBRAS 1 2 100 100
vehiculos vehiculos servicio
A GENERAL
M Maniobras con el DE 1,500
| vehiculo que transporta A 3,000
E Ingreso de merc:derl'a arpa personal ESTACIONAMIENTO 1 4 M2 de 85 g5
vehiculos . p capacitado |DE CARGA area
N abastecimiento de techada
T tiendas 2 est.
TOTAL GENERAL 1927
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FUNCION Y/O AMBIENTES
ZONA SUB-ZONA NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIO ARQUITECTONICOS CANT | AFORO M2/P PARCIAL | TOTAL
Administrar la tienda| "221122" funclones de | - Administrador, 1, o yyeacion 1 4 95 ) 20
A gestion visitantes
seleccién y entrevistas
D Personal RECURSOS
M Contratar personal del personal que se administrativo HUMANOS 1 2 9.5 20 20
i contratara
A N Controlar control y registro de las| Contador asistente, CONTABILIDAD 1 2 95 20 2
D | operaciones operaciones visitantes )
M S . analizary promover los Personal MARKETING Y
| T Promocion productos administrativo PUBLICIDAD 1 2 95 2 0
N R dirigir, organizary
| A Organizacion controlar el centro gerente GERENCIA 1 2 9.5 18 18
s c comercial
T ) Personal
R o Recibir recepcion de personas administrativo, SECRETARIA+ESPERA 1 3 9.5 30 30
A N visitante
T Reunirse reuniones personal SALA DE JUNTAS 1 6 95 20 20
; G adminstrativas administrativo
v £ Seguimiento custodiary resguaradar Ingenieros CONTROLY 1 4 1 2
N N i Ia seguridad informaticos __[MoNITOREQ
Vigilanciay Vigilary mantenerel .
E seguridad orden Personal de seguridad |[SEGURIDAD 1 1 12 12
R
A Personal
Tratamiento médico tratar posibles Médico,personal ;
L
fortuito accidentes leves administrativo, Topico ! 3 8 5 -
visitante
TOTAL GENERAL 217
PROGRAMA ARQUITECTONICO
ZONA COMERCIAL 2,695.00
ADMINISTRACION 217.00
ZONA COMPLEMENTARIA 25.00
ZONA RECREATIVA 3,590.00
SERVICIO GENERAL 1,927.00
TOTAL PARCIAL 8,454.00
30% DE AREA LIBRE 2,536.20
30% DE CIRCULACION Y MUROS 2,536.20
TOTAL GENERAL 13,526.40
AFORO
ZONA COMERCIAL 573
ADMINISTRACION 29
ZONA COMPLEMENTARIA 5
ZONA RECREATIVA 800
SERVICIO GENERAL 72
TOTAL AFORO 1,479
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4.3. ANALISIS DEL TERRENO
4.3.1. Ubicacién del terreno
Ubicado en la region Piura provincia de Sullana entre la
esquina de Transversal Tarapaca y Calle la Mar en el sector norte esta en la parte
céntrica de la ciudad con coordenadas geo referenciadas 4°53'22"S, 80°41'17” N, tiene
como hitos de referencia ala representativa Plaza de Armas, La Iglesia, Municipalidad
y Caja Sullana. Es una zona basicamente comercial donde se genera un gran flujo de

personas siendo una zona con gran movimiento econémico, cultural y turistico.

figura 25. Ubicacion del terreno
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4.3.2. Topografia del terreno
Se caracteriza por tener una topografia plana o casi a nivel,
segun la figura N° 27 muestra que hacia el lado del rio la topografia del terreno es

accidentada o moderadamente empinado

figura 26. Topografia general

Fuente: Municipalidad Provincial de Sullana (2020)

figura 27. Corte longitudinal Topogréfico del terreno
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LAPENDIENTE TIENE UNALONGTUDDE Limite del
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B Libre disponibilidad ..
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AUMENTA2M
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Fuente: (Raygada, 2019)
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figura 28. Fotografias de las pendientes del terreno

En la figura N° 28 y 29 se aprecia la pendiente calculada de 3

8.87 mts de longitud y
segun el plano topografico una profundidad de 18.74 mts, también existe un muro de
contencion con una medida de 7.5 mts y un sistema de gaviones de 1.5m de altura que
tiene como finalidad reforzar la ribera del rio impidiendo la erosién, cuando este
incrementa su caudal.

figura 29. Gaviones existentes

\
i
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4.3.3. Morfologia del terreno
Perimetro, lindero y Areas del terreno: El terreno a intervenir cuenta con un area
de 3345.79 mt2 — con perimetro de 232.73 ml.

figura 30. Perimetro

= pre@lazaVea S
agc

St

Fuente: (Municipalidad provincial de Sullana, 2021) / (maps, 2021)

Tabla 8. Medidas del Terreno

Linderos Medidas Colindancia
Frente 64.17 ml Con Rio Chira
Derecha 55.26 ml Con Centro de Convenciones
Izquierda 49.50 ml Con la trasversal Tarapaca
Fondo 63.80 ml Con la calle Cérdova / Iglesia Matriz

figura 31. Linderos

TRANSV. TARAPACA 5 - | CA.CORDOVA/IGLESIA MATRIZ
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Anadlisis de visibilidad.

figura 32. Visibilidad

Fuente: (maps, 2021)

-En la propuesta de terreno tenemos como
visuales y eje integrador el majestuoso
Valle de Chira 'y Rio Chira que permitira
potenciar el comercio, la cultura y el

turismo.

-Ubicacion estratégica para atraer al
turista.

-El terreno cuenta con un paisaje natural
representativo de nuestra ciudad- aporte
visual.

-Buena accesibilidad peatonal y vehicular.
ayudando a la descongestion vehicular
-Mejorard el confort en proyecto,

iluminacion y ventilacion natural.
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4.3.4. Estructura urbana
Trama Urbana

La zona centro de Sullana tiene una trama cerrada y
en cuadricula ya que los edificios se encuentran juntos tratando de aprovechar al
méaximo los espacios de cada manzana, empezé a desarrollarse a partir de la
plaza de armas y al margen del Rio Chira; como se observa en la Figura 35, el
trazado de las calles es de manera lineal pues a partir de ellas se forma el trazado
en cuadricula.

figura 33. Trama Urbana
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Habilitaciones Urbanas a su alrededor

figura 34. Habilitaciones Urbanas cercanas
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Paisaje Urbano
En este sector podemos encontrar paisaje con

bastante vegetacion, los paisajes del distrito de Marcavelica y el Rio Chira,
ademas infraestructura de edificios y viviendas, cabe mencionar que algunas
viviendas se encuentran muy cerca de la rivera del Rio.

figura 35. Paisaje Urbano 01

ARBORIZACION

SECTOR AGRICOLA

RESTAURANTE
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figura 36. Paisaje Urbano 02
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Mapeo de arboles existentes
En el terreno encontramos algunos algarrobos que no
tienen tanto tiempo de vida, también a 5.1 metros del muro de contencion hay 4

arboles antiguos (algarrobos), con una altura aproximada entre 5 a 6 mts.

figura 37. Arborizacion existente
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Y: 5.1.M ‘ﬁ
X: 4.5M :
Acometidas

El tipo de acometida es aérea y existen 3 puntos eléctricos(postes) los cuales reparten

la energia eléctrica en el lugar. Tienen una altura aproximada de 5 metros

figura 38. Acometidas _
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figura 39. Postes eléctricos 1,2y 3

[

Y: 0.55M

Y:6.7M

X:3.5M

1.3.5. Vialidad y Accesibilidad
El sistema vial en su gran mayoria se encuentra deterioradas y otras no cumplen con
la normatividad. En la exposicion del PDU (AYESA C. , Plan de acondicionamiento
territorial, 2021) mencionan que se realizaron trabajos de campo para verificar el
equipamiento, y se dieron con la sorpresa que veredas, jardineras, bermas, etc. no son
los mas adecuados e incluso en algunas calles, las veredas son demasiado angostas y
obstaculizan el transito peatonal. La planificacion vial no esta bien planteada, pues
erroneamente se consideran anchos y longitudes iguales en casi todas las calles de la
ciudad; en el sector donde se encuentra el terreno del proyecto; existe el transporte no

motorizado, transporte publico y transporte privado.
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figura 40. Sistema Vial general
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Fuente: (earth, 2021)

I Via Principal: Av. Panamericana I

av. Buenos aires — via alterna —
carretera Tambogrande

I Vias secundarias: Av. Chamﬁaﬂnat y otras I

Anillo Vial Urbano: AV. José de lama —

figura 41. Vias principales
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Fuente: (Municipalidad provincial de Sullana, 2021)
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Secciones viales

figura 42. Secciones viales
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El en plan de desarrollo urbano 2020-2030 de la
ciudad se ha planteado la extension del paseo Turicarami que se conectara con

el canal via hacia Bellavista.

figura 43. Propuesta en el nuevo PDU

VELICA &

s

SECCION 22 - 22
VIA CON CICLOVIA

Fuente: (Plan de desarrollo urbano 2020-2030)

1.3.6. Relacion con el entorno

El Consorcio (AYESA, 2021) ha realizado una sintesis de equipamiento urbano dentro
del nuevo plan de desarrollo urbano donde encontramos, salud, cultural, educacion,
recreacion, lo que si cabe destacar es que el predio se encuentra en una zona
estratégicamente comercial debido a que se sita a 50 metros aprox. de la plaza de

armas Yy la mayor parte de sus edificaciones son netamente comerciales.
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figura 44. Equipamiento Urbano
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Tabla 9. Cobertura de equipamiento urbano

Tipo de N° de i e (0
Equipamiento | Equipamientos ATEEL(REY | [PRIEEMEIES (1)
Educativo 278 89.00 14.48%
Salud 20 6.06 0.99%
Recreacion 0
Plblica 143 20.88 3.40%
Comercio 4296 158.78 25.82%
Deportivo 64 27.32 4.44%
Cultural 9 12.15 1.98%
Seguridad 17 21.38 3.48%
Transporte 23 11.79 1.92%
Administrativo 87 8.96 1.46%
Otros Usos 296 258.53 42.05%

Fuente: (AYESA, 2021)

Tipologia de edificaciones

Muchas de las edificaciones cercanas tienen coberturas livianas y techos a dos aguas.
Algunas presentan una arquitectura moderna y aquellas edificaciones que son antiguas

que muestran una arquitectura republican

figura 45. Tipos de edificacion

Techo dos aguas
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Altura de edificacion

Los técnicos del PDU (Plan de desarrollo urbano 2020-
2030) han realizado un analisis en cuanto a las alturas de edificacion dentro de la
ciudad. han considerado segin el nimero de pisos que existe; cerca del terreno
podemos encontrar edificaciones con alturas de hasta 5m de altura y las de las cuales
la mayoria son agencias bancarias, algunos establecimientos comerciales y entidades
del estado.

Tabla 10. Altura de edificacién

NOMBRE DEL SECTOR ALTURA DE LA EDIFICACION
1 Piso 2 Pisos 3 a mas Pisos
BELLAVISTA 43..65% 55.53% 0.81%
EL CUCHO 99.38% 0.62 -
JIBITO 99.93% 0.07% -
LA QUINTA -SALITRAL 100% - -
LOS OLIVOS 100% - -
NUEVO SULLANA 91.16% 8.50% 0.34%
SAN JUAN DE LOS RANCHOS 100% - -
SULLANA CENTRO 20.07% 79.23% 0.70%
SULLANA ESTE 65.67% 34.33% -
SULLANA SUR 99.50% 0.50% -
VISTA FLORIDA 100% - -
ZONA AGRICOLA NORTE 100% - -
ZONA AGRICOLA SUR 100% - -
ZONA ERIAZA 18.99% 81.01% -
TOTAL 72.24% 27.48% 0.28%

Fuente: (PDU, 2021)

figura 46. Alturas de edificacion en la zona centro de la Ciudad
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Material predominante

El material predominante en todo Sullana segun el equipo
técnico del PDU (Plan de desarrollo urbano 2020-2030), es que hay un 60.60% de
viviendas que estan construidas de quincha con materiales artesanales de la zona, luego
se tiene un 33.04% con material de Concreto, y un 0.28% en otros materiales. En
cuanto a las zonas consolidadas de la ciudad como: Bellavista, la quinta, Sullana
Centro y Sullana se tiene un equilibrio de material de construccién donde predomina
el concreto.

Tabla 11. Material predominante de edificaciones

NOMBRE DEL SECTOR MATERIAL PREDOMINANTE
Adobe Concreto Quincha Otro

BELLAVISTA 0.80% 67.79% 31.41% -

EL CUCHO - - 100% -

JIBITO - 0.99% 99.01% -

LA QUINTA -SALITRAL 3.84% 28.34% 67.81% -

LOS OLIVOS 36.08% 4.26% 59.66% -
NUEVO SULLANA 3.47% 17.80% 78.58% 0.14%

SAN JUAN DE LOS RANCHOS - - 100% -
SULLANA CENTRO 0.34% 68.19% 31.24% 0.24%
SULLANA ESTE 17.52% 41.48% 39.65% 1.34%

SULLANA SUR - - 100% -

VISTA FLORIDA - 22.62% 77.38% -

ZONA AGRICOLA NORTE - 21.38% 78.62% -
ZONA AGRICOLA SUR - 0.26% 99.69% 0.05%

ZONA ERIAZA - - 100% -
TOTAL 6.10% 33.04% 60.60% 0.25%

Fuente: (PDU, 2021)

1.3.7. Parametros urbanisticos y edificatorios.

Los Parametros Urbanisticos Generales han sido solicitados en la Municipalidad
Provincial de Sullana, El terreno se encuentra en Otros Usos y sera necesario
hacer un cambio de zonificacion acogiéndonos al Decreto Supremo N° 004-2011
(DIPD, 2019) y al Decreto Supremo N° 22-2016 (Peruano, 2021) ya que dentro
de la zonificacion no es compatible con areas comerciales, Se ha realizado una
entrevista con el coordinador del proyecto del PDU (Velasco, 2021) y nos
comenta que el terreno donde se desarrollara el proyecto esta considerado como
eje de desarrollo Turistico de la ciudad, puesto que la Municipalidad quiere
potenciar el turismo y la cultura de nuestra region, esta propuesta se podria
realizar ya que afos anteriores se considerd un propuesta similar , aplicando el

cambio de zonificacion a uso comercial en el mismo lote.
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En el siguiente cuadro haremos un comparativo del

uso actual con el uso comercial, tomando como referencia los pardmetros del

proyecto mas cercano al terreno, en este caso es “Plaza Vea” que se encuentra a

2 lotes continuos del terreno a trabajar.

Tabla 12. Comparativo de Parametros

COMPARATIVO DE PARAMETROS

compatibles

cementerio, plantas de tratamiento de aguas

residuales, estacion de bomberos

OTROS USOS COMERCIO
Vivienda unifamiliar, Bifamiliar,
Multifamiliar, quintas, vivienda
Locales culturales, parques, campos comercio, comercio al por mayor,
Usos permisiblesy | deportivos, equipamiento de servicios, comercio especial, comercio al por

menos, centro comercial, mall, comercio
vecinal, oficinas, consultorios, hoteles,
locales institucionales, centros de salud,

centros de esparcimiento

Densidad neta

maxima

Area de lote

normativo

Coeficientes
mAaximos y minimos

de edificacion

Porcentaje minimo

de area libres

Alturas maximas y
minimas

permisibles

retiros

Alineamiento de

fachada

Indice de espacios

de estacionamiento

Cumplimiento  del R.N.E  segun
corresponda, lo establecido en la propuesta
de plan urbano distrital de Sullana. segin

cada caso

2250 habitantes

Segun proyecto

5.5 comercio central metropolitano

30% no se exige siempre y cuando tenga

una ventilacién adecuada

1.5(a+r)

No se exige porque es una zona

consolidada

Tomar referencias de limites de fachadas
de los predios existentes a su alrededor

1 estacionamiento cada 5 personas y se
podran colocar en predios cercanos.

62



V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO

5.1. CONCEPTUALIZACION DEL OBJETO URBANO ARQUITECTONICO
5.1.1. Ideograma Conceptual

Ecolbgico; el proyecto se integrard con la

naturaleza y lograra preservar su entorno.

LLUVIA DE Cultura; los Tallanes fueron la primera

IDEAS civilizacion en la regién y se asentaron en el

distrito de Marcavelica, esta es netamente

zona de cultivos y en especial del platano

aprovechaban los recursos del Rio Chira.

PALABRAS CLAVE -

EJE, AGRICULTURA,
NATURALEZA

- =

CONCEPTUALIZACION

El anteproyecto arquitectonico tendra elementos

de forma creciente sujetos a un eje, que

permitiran crear espacios en perfecto equilibrio

A A

con el terreno y su alrededor.




5.1.2. Criterios de disefio

Ante el analisis conceptual, obtendremos como idea rectora “la Palmera platanera”,

pues una caracteristica de esta planta es que tiene un falso tallo que funciona como eje,

a través del cual se empiezan a envolver capas sobre capas que permiten el crecimiento

vertical de esta misma; creando asi las hojas y los frutos. Resaltando también que

frente al predio donde se desarrollara el proyecto, se encuentra el sector de Marcavelica

donde abunda este tipo de palmera y que a la vez es y fue uno de los principales

productos de la agricultura en la ciudad.

figura 47. ldea Rectora
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5.1.3. Partido Arquitectonico
figura 48. Partido Arquitectonico
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACION

B ravras TIENDA ANCLA
PARQUE SENSORIAL | CIRCULACION
INGRESO PRINCIPAL | ZONA COMERCIAL

" PATIO DE COMIDAS
ZONA ADMINISTRATIVA
ZONA DE SERVICIO

figura 49. Zonificacion- Plaza

figura 50.Zonificacion Sétano 01
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figura 51. Zonificacion- Sé6tano 02

5.3. PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO

5.3.1 PLANO DE UBICACION
Figura 52. Plano de Ubicacion y Localizacio

SULLANA CENTRD
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5.3.2 PLANO GENERAL
Figura 53. Plaza-Nivel 1
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figura 55. Sotano 01
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figura 56. Sotano 02
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figura 57. Plano clave-Ingreso Vehicular
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5.3.3 PLANOS DE DISTRIBUCION
figura 58. Parque Sensorial
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figura 59. 1er nivel Tienda Ancla
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figura 60. 2do nivel Tienda Ancla (Sétano 01)
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figura 61. Patio de comida\g} (Sétano 01)
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figura 63.Galerias comerciales + SS.HH (Sé6tano 01)
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figura 64 Zona Administrativa (Sétano 02)
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figura 65. Galerias Botanicas (Sétano 02)

XX

RO

XX

Y ACIED O

XIXEXIXIX] X

=) 'A

kbl

figura 66. Zona de Servicio 1(So6tano 02)

Seguridad

-

- "L . .
P ENEN | (e s e s

200
CUARTO DE
LIMPIEZA
.\0

?

b
B
3
o
b
N
&
2
B
3
]
b
&
£
-
|
&
CUARTO DE
BOMBEO Y
- |.._.l.lm.. CISTERMA 2
-zm._. 1238
%
-l

78



figura 67. Zona de Servicio (Sétano 02)
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5.3.4 PLANOS DE ELEVACIONES

figura 68. Elevacion Frontal

figura 69. Elevacion lateral
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figura 70. Elevacion Posterior

figura 71. Vista Frontal- Galerias Botanicas
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5.3.5 PLANOS DE CORTES
figura 72. CORTE A-A
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figura 74. CORTE C-C
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figura 76. CORTE E-E
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figura 77. CORTE F-F
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5.4 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA

UBICACION.
El terreno donde se ha proyectado el centro comercial ecoldgico turistico y recreacional,
se encuentra ubicado en: En la ciudad de Sullana entre la Calle la Mar y Trans.

Tarapacéa S/N.

ANTECEDENTES:

La propuesta arquitectonica del centro comercial ecologico turistico y recreacional, esta
disefiada en 2 niveles (sétano 01 y sotano 02), Actualmente el terreno donde se esta
proyectando el disefio, viene siendo usado como la llamada plaza de la cultura por lo cual
no cuenta con alguna construccion en su interior, y el cual tiene una topografia plana o
casi a nivel, muestra que hacia el lado del rio la topografia del terreno es accidentada o
moderadamente empinado.

La propuesta sido proyectada, de acuerdo a los lineamientos de distribucion, espacio,

dimensionamiento conforme lo estipula el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).
PERIMETROS Y AREAS

DEL TERRENO:

Los linderos mencionados en el item anterior, describen un area cerrada que encierra un
area total de 3345.79 mt2,

Perimetro: 232.73 ml

DE LA PROPUESTA:
El disefio del proyecto comprende 2 s6tanos, con un area parcial de 8454.00 m2

Area libre 30%: 2,536.20.20 m2
Circulaciéon y muros: 2,536.20 m2

Area total: 13,526.40 m2

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto, es una edificacion para un centro comercial ecoldgico turistico y

recreacional, que cuenta con los siguientes ambientes por nivel.
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ARQUITECTURA:

El proyecto arquitecténico se compone de la siguiente manera:

ADMINISTRACION

e Administracion

e Recursos humanos

e Contabilidad

e Marketing y publicidad
e Gerencia

e Secretaria + espera

e Sala de juntas

e Control y monitoreo

e Seguridad

e Topico

SERVICIO GENERAL

e SS. HH + Vestidores

e Area de descanso para personal

e Maestranza

e Cuarto de energia

e Cuarto de maquinas + grupo electrégeno
e Camaras frigorificas

e Cuarto de bombeo y cisternas

e Cuarto de limpieza

e Cuarto de basura + lavado de recipientes
e SS-HH publico en general

e Estacionamiento

e Caseta de guardiania

e Patio de maniobras general

e Estacionamiento de carga



ZONA COMERCIAL

e Patio de comidas
e Galerias culturales
e Galerias botanicas
e Galerias varias

e Mini market

e Tienda ancla ventas y servicio

ZONA COMPLEMENTARIA

e Cajeros automaticos

ZONA RECREATIVA

e Plazas

e Parque sensorial

e Parque tematico
En el parque sensorial y plazas se utilizaran plantas trepadoras, plantas con olores, con
colores, se consideran plantas como: girasoles, Lavanda, suculentas, Geranios, Menta,
flor de papel, la campanillay la citronella (tiene la capacidad de funcionar como repelente
para los mosquitos); toda la vegetacion antes mencionada no necesita de riego constante
y soportan altas temperaturas, asi que son muy favorables ya que la zona donde zona
donde se desarrolla el proyecto, es muy calurosa.

ESTRUCTURAS

La propuesta se ha proyectado con un sistema de albafiileria confinada, la losa del techo
aligerado es de concreto armado (vigas y viguetas) y en plano horizontal, con un espesor
de cuarenta centimetros. Los muros seran muros portantes en aparejo de soga segun se
indique en planos. En la zona comercial (galerias y mini market) se propones un sistema
en doble sentido en la losa, con un espesor de 40 cm, con casetones de 60cm lo cual

permitird cubrir la luz mayor de las galerias y el mini maket.
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ACABADOS

Los pisos propuestos, son de porcelanato 60x60cmt, Cerdmico de 40x40 en todos los
ambientes donde se indiquen en planos. Ademas, se utilizan pisos Atérmicos ya que no
absorben el calor permitiendo que las plazas y parques propuestos siempre se mantengan

frescos.

Las puertas, mamparas y ventanas, Todas las puertas seran contra placadas de espesor de
0.5 cm de espesor de madera combinadas con triplay modelo apanelado, las mamparas
seran con dintel (vidrio templado, laminado de espesor de 8mm) enmarcado en carpinteria
de aluminio terminado de sistema directo. Las ventanas seran Vidrio de 8mm enmarcado

en carpinteria de aluminio terminado en sistema directo.

El revestimiento de los muros sera tarrajeado con mortero cemento arena con acabado
frotachado y muros cara vista, posteriormente pintados con latex lavable. Los bafios, seran
de Ceramica de color, segun disefio arquitecténico. Con respecto a las instalaciones
sanitarias, se tendra red de desagtle con tuberia PVC.SAL, red de agua fria (PVC.SAP).
Las instalaciones eléctricas seran entubadas (PVC.SEL) y empotradas y aéreas. La

conexion domiciliaria serd monofasica.

MEMORIA DE ESTRUCTURAS
SISTEMA ESTRUCTURAL.:

En la eleccion del sistema estructural influyeron los criterios de uso, resistencia,

economia, funcionalidad, estética, los materiales disponibles en la zona y la técnica para
ejecutar la obra. El resultado debe comprender el tipo estructural, las formas y
dimensiones, los materiales y el proceso de construccion.

Por lo anteriormente descrito y teniendo en cuenta las dimensiones y la distribucion en
planta se ha optado por establecer que en la direccion Y-Y la edificacion estara
conformada por porticos, en la direccion X-X, la resistencia la brindaran basicamente
muros de albafileria confinada; de esta manera se espera un adecuado comportamiento
estructural en las diversas hipotesis de carga a la hora de analizar la estructura y se brinde

ductilidad y resistencia en eventos sismicos.
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

-concreto ciclopeo:

Resistencia nominal (ACI 318-05) f'c=100kg/cm2
Se permitira hasta 30% de piedra grande y hasta 25%

De piedra mediana en sobrecimientos no reforzados

-concreto armado:

Resistencia nominal (ACI 318-05) f'c=210kg/cm2
Mddulo de elasticidad E=217,000 kg/cm?2
Peso especifico p.e.=2400 kg/cm2
Acero de refuerzo grado 60 fy=4200kg/cm2
-Albadileria:

Resistencia nominal f'm=45kg/cm2
Maodulo de elasticidad E= 20,000 kg/cm2

Unidades de albafiileria tipo IV (ITINTEC 334.017)
Mortero 1:4 (cemento arena)

Todos los muros seran de albafiileria solida con 25% méximo de vacios.

-Cargas:

Cargas verticales, estas cargas se evaluaron de acuerdo a las normas vigentes, para las
losas aligeradas se supuso los siguientes valores:

Losa de h: 0.20 m. 300kg/m2

Acabados de techo 100kg/m2

Los pesos de escaleras, vigas y columnas se estimaron teniendo en cuenta el peso
especifico del concreto armado de 2400kg/m3. Para la albafiileria se supuso un peso

especifico igual a 1900 kg/m3. Las cargas vivas consideradas se resumen a continuacion:

Local comercial 300kg/m2
Escaleras 400kg/m2
Techo 100kg/m2
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-Procedimiento de analisis:

El andlisis de las estructuras de concreto armado se realizé mediante el programa SAP
2000. Para el analisis y verificaciones de los recuerdos de losas aligeradas, vigas,
columnas y zapatas se emplearon hojas de célculo que nos permitié el disefio final de
dichos elementos estructurales. EI analisis se supuso un comportamiento tridimensional

elastico tantas columnas, vigas, zapatas y losas aligeradas.

-Predimensionamiento:

Predimensionar una estructura es darle las medidas preliminares a los elementos que lo
conforman, los cuales seran utilizados para soportar las cargas aplicadas. Los elementos
predimensionados corresponden a columnas, vigas, muros de albafiileria y las aligeradas.

La cimentacion se predimensiono6 en el momento de analizarla.

-Acciones de sismo:

Para el analisis sismico se asumieron las siguientes hipdtesis:

a) la estructura se comporta linealmente elastica.

b) existen diafragmas rigidos a nivel de piso, los que definen un sistema con tres grados
de libertad. Dos traslaciones perpendiculares entre si y un giro, todos ellos referidos al
centro de gravedad del nivel.

c) la estructura esta empotrada a nivel basal (columnas y muros)

d) todos los elementos que conforman la estructura soportan rigidez por flexion corte y

esfuerzo axial.

El anélisis sismico se efectud segun la norma técnica E-030, con el procedimiento modal
espectal, con combinacion cuadratica completa (CQC) y 5% de amortiguamiento.
Considerando las condiciones de suelo, las caracteristicas de la estructura y las

condiciones de uso, se utilizaron los parametros siguientes: parametros para analisis

sismico

Factor de zona (3) Z=0.4
Factor de uso (categoria B) U=2.0
Factor de suelo S=14

Periodo para definir espectro aceleracion Tp=0.6
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-Normas aplicadas:

Reglamento nacional de edificaciones norma técnica de edificacion E-020 “cargas”
Reglamento nacional de edificaciones norma técnica de edificacion E-030 “disefio sismo
resistente”

Reglamento nacional de edificaciones norma técnica de edificacion E-050 “suelos y
Cimentaciones”,

E-060"concreto armado”, E-070 “albanileria”

COLUMNAS Y MUROS ESTRUCTURALES (ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
VERTICALES).

COLUMNAS e Las columnas deben conformarse de una pieza de bambu o de la union
de dos 0 mas piezas de bambu, colocadas de forma vertical con las bases orientadas hacia
abajo. e Las columnas compuestas de mas de una pieza de bambu, deben unirse entre si
con zunchos o pernos, con espaciamientos que no excedan un tercio de la altura de la

columna.

MUROS ESTRUCTURALES e Los muros estructurales de bambu deben componerse de
un entramado de bambuUes o de bambles y madera, constituidos por elementos
horizontales llamados soleras, elementos verticales Ilamados pie — derechos y
recubrimientos. e Los bambues no deben tener un didmetro inferior a 80 mm e La
distancia entre los pies derechos y el nimero de diagonales estara definido por el disefio
estructural. e« En caso de soleras de madera, estas tendran un ancho minimo igual al
diametro de los bambues usados como pie - derechos. El espesor minimo de la solera
superior e inferior sera de 35 mm y 25 mm respectivamente. e En caso de soleras de
bambu, estas tendran que ser reforzadas segun lo establecido en 9.3.4.2.3 DEL
ENTREPISO DE BAMBU, a fin de evitar su aplastamiento. Pagina 24 de 58

Viceministerio de Construccion y Saneamiento Direccion Nacional de Construccion
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MEMORIA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR
Los trabajos a realizar comprenden todos los aspectos del acondicionamiento eléctrico y

luminico del centro comercial ecol6gico turistico y recreacional originado por la

arquitectura de la construccion.

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES
Toda la instalacion (puestas y tableros) serd embutida en muros y en techos.

Se evitara el tendido por contrapiso toda que sea posible.

El avance de las instalaciones eléctricas, se coordinard de modo de evitar atrasos en las

obras de albaiiileria.

Las obras a realizar comprenden:

1- Suministro y colocacién de todas las tuberias, cajas y tablero general para la
eléctrica.

2- Suministro y enhebrado de todo el cableado eléctrico, utilizando conductor de
cobre del tipo “multifilar” incluido la acometida desde la IPC de UTE al tablero
general y el correspondiente para la iluminacion de toda la edificacion.

3- Suministro, instalacion y conexién de todos los elementos del tablero general de
acuerdo al esquema unifilar.

4-  Suministro, instalacion y conexion del sistema de puesta a tierra.

5- Suministro, instalacion y conexion de todas las puestas, tanto luces, como
interruptores, tomacorrientes y otras que figuran en los planos.

REGLAMENTOS:

Todo el trabajo se hara, segun indican los planos y de acuerdo al reglamento R.N.C. para

instalaciones interiores vigente.

En caso que existan diferencias de naturaleza reglamentaria en los presentes recaudos, el

instalador debera denunciarlas con la debida antelacion para que la direccion de obra

pueda salvarlas sin que se provoquen demoras en los trabajos, ni costos adicionales a la

instalacion.
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METODOS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES BASICOS:

Tablero de alumbrado-tomacorrientes general, TA-G

Tablero eléctrico general de la vivienda para empotrar, destinado para el servicio de
distribucion eléctrica. Incluye los interruptores principales y derivacion.

Alimentadores

Acometida principal:

El alimentador principal del tablero general TA-G, viene desde el suministro existente,
suministrado por el concesionario de electricidad, instaladas en tuberias de PVC y cajas,
dispuestos de manera tal que evite interferencias con las otras instalaciones.

Circuitos eléctricos

Los circuitos eléctricos que se derivan del sub-tablero, y que son para: alumbrado se
instalaran con tuberias empotradas en el techo o pared, tal como se indican en los planos,
utilizando tuberias y cajas de paso. Todos los circuitos de tomacorrientes y salidas
especiales estaran protegidos mediante interruptores diferenciales y con linea de puesta a
tierra.

Estos circuitos deberan ser convenientemente identificados en los tableros eléctricos, con
el directorio respectivo.

Tomacorrientes

La alimentacion a todos los circuitos de tomacorrientes de servicios normales se realizara
desde el tablero eléctrico. Se ha definido la ubicacion de tomacorrientes a alturas
estandares o a alturas definidas e indicadas en los planos.

Alumbrado

Para el alumbrado, se ha definido la ubicacién de salidas de techo y pared tal que permita
una iluminacion adecuada. Para el control de iluminacién exterior se ha previsto el uso
de interruptores con sus respectivos conductores.

En las areas interiores, se ha definido la ubicacion de centros de luz en cada ambiente,
con los controles localizados en las paredes de una, dos o tres vias 0 de conmutacion.
Cajas

-octogonales 100x50mm

-rectangulares 100x55x50mm

-cuadradas con tapa ciega 100x100x50mm

Todas las cajas se pintaran con pintura anticorrosiva.
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CONDUCTORES TIPO TW, THW

-sera de cobre electrolitico, hasta 4mmz2 alambre, 6mm2 a mas cableado
-con una conductibilidad de 100% IACS

-temple blando

-aislamiento de PVC, con las siguientes caracteristicas:

-elasticidad

-resistencia a la traccion

-Temperatura de trabajo, hasta 60° C para TW 'y 75° C para THW
-resistencia a la humedad, hongos e insectos. Resistencia al fuego: no inflamable y auto
extinguible.

-resistencia a la abrasion

-Resistencia a los acidos y alcalies, hasta los 60° C.

-norma ASTM, B3 y B8, VDE 0250 para el aislamiento.

-UL-83 para THW.

-marca de reconocido prestigio en el mercado nacional y extranjero.

TOMACORRIENTES CON LINEA A TIERRA

-bipolares dobles, 15 AMP. 220 voltios.

-con ranura para clavija a tierra.

-cuerpo de nylon, alta resistencia al arco.

-Base fenolitica de alto impacto, que provea un soporte fuerte para las partes que lleven
corriente.

-alta resistencia a la corrosion, culata acerada.

-hendidura para asegurar los alambres.

-tornillos ensamblados a la culata.

-lamina de aleacion de cobre remachada a la culata.

-ranura de una pieza que aseguren una positiva baja resistencia al contacto.
-Tornillo de montaje tipo presion.

-ranuras para clavijas achatadas.
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MEMORIA DE INSTALACIONES SANITARIAS
DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR:
OBJETIVO:
La presente memoria descriptiva tiene como objetivo dar una descripcion de las

instalaciones sanitarias, tales como la dotacién, volimenes de almacenamiento (tanque

elevado), la demanda méxima simultanea del proyecto y equipo del proyecto.

DESCRIPCION GENERAL.:

El proyecto consiste en habilitar de agua potable (fria) y desaglie (alcantarillado) al
edificio.

Centro comercial ecoldgico turistico y recreacional con un area de terreno de 3375.79 m2,
ABASTECIMIENTO DE AGUA:

La dotacion de agua para locales comerciales dedicados a centros comerciales, sera de 6
L/d por m2 de area til del local, considerandose una dotacion minima de 500 L /d.
DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES:

Toda la instalacion tanto de agua como de desagiie sera embutida en pisos, muros y
techos. Se evitard el tendido por contrapiso toda vez que sea posible.

Las obras a realizar comprenden:

1. suministro y colocacion de tuberia PVC de 4” para desagiie desde caja exterior hasta
caja interior del primer piso.

2. suministro y colocacion de tuberia PVC para desagiie de 4” y 2” para servicios
higiénicos, y cocina tanto el primero y segundo piso.

3. suministro e instalacién de cajas de registro de 30x60cm.

4. suministro e instalacion de tuberias PVC de !4 y %4 para agua segun la ubicacion de

los planos.

DESCRIPCION DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE - AGUA FRIA:

El abastecimiento de agua se ha considerado mediante toma directa de la red publica de
una conexion domiciliaria de '%2” de diametro para el agua de consumo del proyecto (ver
ubicacién en el plano). La cual alimentara al tanque elevado, para luego alimentar a los

aparatos sanitarios por gravedad.
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DESCRIPCION DE SISTEMA DE DESAGUE:

DESAGUE:

Los desagiies bajan de todos los pisos en montantes de 4” y 2” y descargaran en los
colectores de 4” ubicados en el primer piso. Para correr dicha tuberia colgada del techo
en forma horizontal hasta cambiar de direccion y llega a la caja e registro 24”’x24” y con
una profundidad de 0.80mt. ubicado en el sétano 02 ubicado en el plano IS — 01.los
desagues del rebose de la cisterna van a una camara de desagiie para ser bombeadas y
conectadas al colector que esta en el suelo del primer piso. Todos los ramales de desaglie
se complementan con un sistema de ventilacion que permite mantener la presion

atmosférica y eliminar los gases dentro del sistema.

figura 78. Funcion de Biodigestor y Tratamiento de aguas grises
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5.5. PLANOS GALERIAS COMERCIALES

5.5.1 PLANTAS
figura 79. Plano clave de la Zona de Desarrollo
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figura 81. Distribucion + SSHH Sétano 1)
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figura 82.S6tano 2

W

(O]

@ (O]

100



5.5.2 PLANOS DE SEGURIDAD

figura 83. Evacuacion (PLAZA)
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figura 84.Evacuacion Sétano 01
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figura 85. Evacuacion Sotano 02
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figura 86. Plano de Sefialética ( S6tano 01)
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figura 87. Plano de Sefalética (Sétano 02)
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5.5.2 PLANOS BASICOS DE SANITARIAS

figura 88. IS Parque Sensorial
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figura 89. IS Sotano 01

; .".{w:;f_'/lf-/’l_//'
a g 4
k.
o e —wen
M

Y T BAIA MONTANTE
3 PUCSAP,
" B
i P,
M . -:\{7{=-‘\\ A
AN L

S 2 '\\,.ﬁyﬂm&*
- 01 ¥ e o2 B

T g
e ] /
7
\\ /
—
i Ly /
/ suBEvENTIAGEN /
i /
b - —
{_F 1 |
— H \
\ o
~ i N
i [ -
1]
) -
e | LN
& , oz 1o )
\ llega tub. —u
e disirio, 034" o1z )
o - .F:,;;',) et
Pl
= i e -
B by . /
4 suse venfagEn H {
¥ PuC-SA, 2 I ]
N y
\
Ve \\ —

-

-\
|
1
N
|
|

\/
/N

e
-~

T
-~

~
|

|
L

107



figura 90. IS So6tano 02
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5.5.3 PLANOS BASICOS DE ELECTRICAS

figura 91. IE Parque Sensorial
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figura 92. IE Sétano 01
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figura 93. IE Sotano 02
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5.5.4 PLANOS BASICOS ESTRUCTURA

figura 94. Sotano 01- Losa aligerada
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figura 95. Sétano 1- cimentacion
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5.6 VISTAS 3D

figura 96. Vista Frontal

figura 97. Vista Superior
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figura 98. Cobertura Principal
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figura 100. Patio de comidas

figura 101. Vista 1 - Tienda Ancla
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figura 102. Vista 2 -Tienda Ancla

| ——
EODRET== ==,

L ki

[y, - ) - -
F!ﬁ

figura 103. Fachada Mini Market
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figura 104. Vista interna 1 - Mini Market
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figura 106. Vista 1 - Galerias Botanicas

figura 107.Vista 2 - Galerias Botanicas
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figura 108. Galerias Comerciales

figura 109. Vista 1 - Estacionamiento
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figura 110.Vista 2 - Estacionamiento
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figura 111.Vista 3 - Estacionamiento
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figura 112.Vista 1 - Parque Sensorial
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figura 114.Vista 1 - Parque Tematico
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figura 116.Vista 1 — Alameda
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figura 117.Vista 2 - Alameda
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figura 118.Vista 3 - Alameda
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VI. CONCLUSIONES

Actualmente los Centros Comerciales, no consideran medios sostenibles y/o
ecoldgicos; generando asi, grandes construcciones de concreto sin medir las
consecuencias que conllevan este tipo de edificaciones a futuro.

Este Centro Comercial serd una nueva alternativa comercial, pues se impulsara el
comercio, la cultura y ademas se incorporara en el paisaje de la zona.

Dentro del proyecto encontramos espacios en comun, que no solo permiten al
usuario, socializar o realizar actividades comerciales; sino también,

interconectarse con la naturaleza.
VII. RECOMENDACIONES

Brindar una nueva alternativa ecoldgica-comercial y recreacional a la poblacion,
pues desde ahi se puede empezar con el gran cambio climatico que acontece.
Fomentar Proyectos Culturales y ecologicos para dar a conocer a la poblacion la
cultura de nuestro Pais y especificamente de la zona donde se desarrollara el
proyecto.

Tenemos gran diversidad vegetal en el Pais y deberia aprovecharse en las

grandes edificaciones, pues se obtendrian grandes beneficios ambientales.
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ANEXOS

Formulario de encuestas

Ordenanza municipal N° 015-2020/MPS de fecha 21.12.2020

Ordenanza municipal N° 08-2021/MPS de fecha 14.04.2021 que modifica el Plan
de Desarrollo Urbano de Sullana 2020-2030 (pag. 01 y 03)

Certificado de Parametros

Panel fotogréafico actual del terreno

Resultado Turnitim
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ENCUESTA PARA

UN ANTEPROYECTO DE CENTRO COMERCIAL
ECOLOGICO EN SULLANA

OBJETIVO: obtener informacion correcta por parte de la poblacién, para que busca dentro de
un centro comercial y porque prefiere salir por entretenimiento fuera de su lugar de confort

1. De las siguientes opciones, équé crees que le falta a la ciudad de Sullana?
a. Centro recreacional
b. Centro comercial

2. ¢Cuando quiere ir a un centro comercial, cual visita?
a. Real plaza - Piura
b. Open plaza — Piura
c. Real plaza—Sullana

3. ¢Por qué visita los centros comerciales de Piura y no Sullana?
a. Por qué no hay tiendas por departamento

Porque no hay salas de cine

No hay espacios de entretenimiento

No encuentra patio de comidas

TA

(L S L

4. ¢Qué busca en un centro comercial?
a. Atraccion
b. Diversion
c. Experiencia
d. Calidad

5. ¢con que frecuencia visita un centro comercial al mes?

a. 1a2
b. 3a4
c. 5a6

6. ¢Qué dias a la semana acude con mas frecuencia al centro comercial?

a. Lunesaviernes
b. Sabados

c. Domingos

d. byc

7. ¢éQué interés tiene usted con respecto al medio ambiente?, pues el centro comercial
¥

propuestc tiene una tipclogia eccldgica

a. Bajo
b. Moderado
c. Alto

co

n
i/
a. Espacios abiertos
b. Espacios cerrados



Universo de 150 personas

USO POR CATEGORIAS

PRODUCTOS DEL HOGAR

=FILA1

ESPACIOS AL AIRE LIBRE O CERRADOS

OTROS

OCIO

MODA

DOMINGOS

SABADOS

LUNES-VIERNES

= USUARIO

0

VISITAS POR SEMANA
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FE DE ERRATAS

ORDENANZA MUNICIPAL N°015-2020/MPS, de fecha 21.12.2020.

Sullana, 05 de Fnero del 2021

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SULLANA;

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE

SULLANA (PDU) 2020 - 2030:
ARTICULO PRIMERO:

DICE

DEBE DECIR

Aprobar el Plan de Desacrolle Urbano 2020 -2030
para la Localidad de Sullana - Distrito, en el marco
de la Reconstruccidn con  Cambios, COMmMO
instrumento de planificacidn v gestidn; el mismo
que estd conformado por los componentes téenicos
siguientes:

et
9. MECANISMOS DE IMPLEMENTACION,
SHGUIMIENTO Y MONITOREOR.

ARTICULO SEGUNDO.

w1
de la

Aprobat el Plan de Desarrollo Urbano 2020 -2030

para la Localidad de Sullana — Disttito, en ¢l marco
Reconstrucaién con  Cambios, como
mstrumento de planificacién v gestién; el mismo
que estd conformado por los componentes téenicos
siguientes:

()
9. MECANISMOS DE IMPLEMENTACION,
S

GUIMIENTO Y MONITOREO.

DICE

DEBE DECIR

La presente Ordenanza entra en vigencia al dia
sigutente de su publicacién v su contenido serd

La presente Ordenanza entra en vigencia al dia
sigwente de su publicacién v su contenido serd

publicado  en ¢l Portal Instrucional de Ia publicado  en el Poral Institucional de la
Municipalidad Provincial de | Municipalidad Provincial de Sullana
(s&ww.mu_njm,ﬂ}zzna,ggg_l;tpq) para  su  fospectiva (x\rww.mp);;_ig\llauaﬂ,_go,b.pg) para  su  respectiva
difusién. difusién.
ARTICULO TERCERO:

DICE DEBE DECIR

Los aspectos que no pudicran haberse contemplado
en el presente Plan de Acondicionamiento
Territoual asi como su respectiva reglamentacion,
serdn resueltos de acuerdo a las normas vigentes y
medante Ordenanza Municipal aprobada por e
Concejo Municipal Provincial.

Los aspectos que no pudieran haberse contemplado
en el presente Plan de Desarrollo Urbano asi
como su respectiva reglamentacidn, serdn resueltos
de acuerdo a las normas vigentes y mediante
Ordenanza  Municipal aprobada por el Concejo
Municipal Provincial.

EDWAR POWER SALDANA SANCHEZ.
ALCALDE

pNBEREBARERG

\dania Sanchez
Larane

A S D e e et et e e

Abog. CESAR MARTIN GIRON CASTILLO.

SECRETARIO GENERAL

@ o SROVICIAL DE St 4fp
SECRLGAP

,ﬁ';gg Casiilia

ETARIO GENaERaL

Palacio Municipal: Calie Boiivar 160 ~ SULLANA - PIURA ~ PERU
TELF. 073-507771 (SECRETARIA ALCALDIA)

www.munisuifana.qob.pe ~ Email: secretariageneral@munisullana. gob. e
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“ANO DEL BICENTENARI DEL PERU: 200 ANOS DE INDEPENDENCIA”

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE SULLANA

ORDENANZA MUNICIPAL N°08-2021/MPS.

Sullana, 14 de abril de 2021.

EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SULLANA
POR CUANTO:

VISTO: En Sesion de Concejo Ordinaria de fecha 14 de abril de 2021, ¢l Dicramen Conjunto N°
003-2021/MPS-M.DUel- CM. PyP y CALyPI, mediante el cual la Comision Municipal de
Planeamiento y Presupuesto, Comision Municipal de Asuntos Legales y Politica Institucional y
Comision Municipal de Desarrollo Urbano e Infraestructura, ponen a consideracion el proyecto de
S %N, Ordenanza que modifica la Ordenanza Municipal N°015-2020/MPS que aprobo el PDU 2020-
F PRy %\ 2030y,

E

AR ) consipERANDO:

S

,/:;\,\D e

Que, las municipalidades son 6rganos de Gobierno Local, con personeria jutidica de Derecho
Puablico, y tiene autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su Competencia
de conformidad con lo esmablecido en el articulo 194° de la Constitucién Politica del Pert,
modificado por la Ley de Reforma Constitucional — Ley N°® 27680; y concordante con el articulo 1T
del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972;

Que, Ley N°27972, Ley Organica de Municipalidades, en su Art. 5° Concejo Municipal, dispone
o e Z PR ARl 3 5 i - H
ue: “EI Consejo Municipal, provincial y distrital, esta conformado por el alcalde v el nimero de
B P Y. B € : ) eI
regidores, que establezca el Jurado Nacional de Flecciones, conforme a la Ley de Flecciones
Municipales™;

o«

Que, el numeral 8) del Art. 9° del mismo cuerpo normativo, prescribe que: “Corresponde al
concejo municipal: Aprobar, modificar o derogar las ordenanzas 'y dejar sin efecto los acuerdos.
Asimismo, el Primer Pirrafo del Art. 39°, indica que: “Los concejos municipales ejercen sus
funciones de gobierno mediante la aprobacion de ordenanzas v acuerdos. lLos asuntos
administrativos concernientes a su organizacion interna, los resuelven a través de resoluciones de
concejo”. De igual modo, seglin el Primer Parrafo del Art. 40°, precisa que: “Las ordenanzas de las
municipalidades provinciales y distritales, en la materia de su competencia, son las normas de
cardcter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se
vhoy, s aprueba la organizacién interna, la regulacion, administracion y supervision de los servicios piiblicos
N % \y las materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa”;

0 \v.‘

g“&(\“:@, Que, el literal d) del Arc. 73° de la Ley antes citada, instituye que: “Dentro del marco de sus
\g' 9.5‘({&“9“ & feompetencias y ﬁ.x_nczqr}es esFeclﬂcagﬁ_, la§ 'Mumclpahdades emiten normas técnicas gcneralg::‘ en
\:’»«..,:« materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, asi como sobre proteccion y
consetrvacion del ambiente”. A su vez, en concordancia con el Art. 79° regula que: “(...) Las
municipalidades, en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, ejercen las siguientes
funciones: (...) 1.2. Aprobar el Plan de Desarrollo li:'rbfmo. el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema
de Zonificacion de areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes
especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial. (...) 1.4 Aprobar la
regulacion provincial rci{;ccro del otorgamiento de licencias v las labores de control v fiscalizacion
de las municipalidades distritales en las materias reguladas por los planes antes mencionados, de
acuerdo con las normas técnicas de la materia, sobre: 1.4.1. Otorgamiento de licencias de
construccion, remodelacion o demolicion. 1.4.2. Elaboracion y mantenimiento del catastro urbano

yrural. (..)".

Que, el Decreto Supremo  N°022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial v Desarrollo Urbano Sostenible, en su Art. 1° prevé que: “Hl
Frescme Reglamento tiene por objeto regular los procedimientos técnicos que siguen los Gobiernos
Locales a nivel nacional, en el ejercicio de sus competencias en materia de planeamiento y gestion
del suelo, de acondicionamiento territorial y de desarrolio urbano de sus ctreunscripeiones, (...)7
Que analogamente el Art. 12° especifica que: “Los Gobiernos Locales, en materia de
Acondicionamiento Territotial y Desarrollo Urbano, aprueban los siguientes instrumentos: 12,1 El
Plan de Acondicionamiento Territorial - PAT, corresponde a los ambitos urbanos y rurales de las
?rovincias, cuencas o espacios litorales. 12.2 Los Planes de Desarrollo Urbano que comprenden: 1.
il Plan de Desarrollo Metropolitano - PDM, para la Metropoli Nacional y ciudades o
conglomerados urbanos, considerados Metropolis Regionales. 2, El Plan de Desarrollo Urbano -
PDU, para ciudades o conglomerados urbanos cuya poblacion esta por encima de los 5,000
habitantes. 3. El Esquema de Ordenamiento Urbano -EU, para centros poblados hasta los 5,000 -
habitantes. 4. El Plan Especifico - PE, para scctores urbanos.5. El Planeamiento Integral - P1, para
predios risticos™;
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informe, y 4.1.2. Modificar los £arémeuos Urbanisticos y Edificatorios, respecto a la Zonificacion
Residenctal Baja densidad, Media densidad y Alta densidad; segin lo indicado en el item 3.15 del
analisis del presente informe.

Que, mediante Informe N9547-2021/MPS-OGA], la Oficina General de Asesoria Juridica de esta
comuna, o;gina que de acuerdo a lo prescrito en el articulo 9°, numeral 8), articulo 73° literal d) y
articulo 79% de la Ley Orginica de Municipalidades, es procedente la modificacién del Plan de
Desarrollo Urbano PDU-2020-2030 en la parte de su contenido, publicado en la pagina web:
http:/ /munisullana gob.pe, mismo que fue aprobado mediante Ordenanza Municipal N°015-

\\202() /MPS;
oy,

% Que, con Dictamen Conjunto N° 003-2021/MPS-M.DUel- CM. PyP y CALyPI de las comisiones
- nicipales de Desarrello Urbano e Infraestructura, de Planeamiento y Presupuesto { Control,
suntos Legales y Politica Institucional, después de revisados tanto el Informe Legal como el
Informe T'écnico, opinan favorablemente por la modificacién de la Ordenanza Municipal N°015-
2020/MPS de fecha 21 de diciembre de 2020, misma que aprobé el Plan de Desarrollo Urbano de
Sullana (PDU) 2020-2030, concretamente en la parte (ée su contenido, publicado en la Pag. Web
http:/ /www.munisullana.gob.pe , respecto de Implementar o Reorientar la COMPATIBILIDAD
de OTROS USO con DEFENSA NACIONAL; y Modificar los parimetros Urbanisticos y
Edificatorios, respecto a la Zonificacién Residencial Baja densidad, Media densidad y Alta dcnsidad;

Estando lo expuesto, en uso de las facultades conferidas por la Constitucién Politica del Perti v de
conformidad con lo dispuesto en la Ley N® 27972 — Ley Organica de Municipalidades; y con la
dispensa del tramite de aprobacion y lectura del acta, se aprobd por mayoria de los miembros del
Concejo la siguiente:

ORDENANZA QUE MODIFICA LA ORDENANZA MUNICIPAL N°015-2020/MPS
QUE APROBO EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SULLANA (PDU) 2020-
2030, EN IMPLEMENTAR EL CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USO DE
SUELO DE LA CIUDAD DE SULLANA EN LA ZONIFICACION DE OTROS USOS
COMPATIBLE CON USO DEFENSA NACIONAL Y MODIFICAR LOS
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS, RESPECTO A LA
ZONIFICACION RESIDENCIAL Ig\ ‘?\I DENSIDAD, MEDIA DENSIDAD Y ALTA

SIDAD.

Articulo Primero.- APROBAR, la modificacion de la Ordenanza Municipal N°015-2020/MPS de
fecha 21/12/2020, que aprobé el Plan de Desarrollo Urbano de Sullana (PDU) 2020-2030, en

o mplementacion el Cuadro de Compatibilidad de Uso de Suelo de ia Ciudad de Sullana en la
§ k2 & ontficacion de Otros Usos, el cual serda Compatible con uso Defensa Nacional, concretamente en
S o Ggda parte de su contenido, publicado en la Pag. Web hetp: //’www‘munisullam.gobfe,
- ‘}jpeciﬁcamcme el documento PDF denominado: 3 CAPITULO IT y 1IT SULLANA PDU 14-12-

A%, ESB020_F, en las pag. 154 2 la 155,
qﬂ\‘-.‘;‘ ‘._5.-%“") c:
e articulo segundo.- APROBAR, la modificacién de la Ordenanza Munici%al N°015-2020/MPS de
fecha 21/12/2020, que aprobé el Plan de Desarrollo Urbano de Sullana (PDU) 2020-2030, respecto
a los pardmetros Urbanisticos y Edificatorios, referente 2 la Zonificacion Residencial Baja densidad,
- Media densidad v Alta densidad; segin el siguiente deralle:
) a. Zona de Densidad Baja — RDB
Pabla 3.7-2. Cuadro Resumen de Parametros de Zonificacidn Residencial de Densidad Baja
Densidad Neta 250 hab/ha )
Unifamiliar " Tote minimo 300.00 m2 a 450 m2.
Frente minimo 10.00 ml a 15 ml,
Altura de Edificacion 3 pisos
Coeliciente de Edificacion 24
Area Libre 35%
Retiros Segin  Normativa de
I I Retiros.
Indice de estacionamiento Segjﬁn lo establecido en
R.N.E.
Multifamiliar Densidad Neta De 250 a 1250 hab/ha
Lote minimo 600.00 m2
Frente minimo 18.00 ml
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®#DATOS DEL TERRENO
Ubicacion CENTRO DE CONVENCIONES PLAZA DE ARMAS 'S/N?® CERCADO DE SULLANA

[ FECHA DE EMISION: 15/04/2021 :4;:« #

ZONIFICACION
AREA TERRITORIAL U OTRA

@USOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES EIB:UOT

Lf:As /AUDITORIOS, MUSEOS),
ORTIV!

{(PRIVADOS), PLATAFORMAS
1os POLIDEPORTIVO) EQUIP.
MARAS DE BOMBEO, ETC),
TO (AGUAS RESIDUALES -
. (ESTACION DE BOMBEROS -

L RNE' EN| ‘E.o QUE CORRESPONDA LO
ROP. DEL!PLANIURB. DIST. DE SULLANA EN LO
QUIP§ DEf| LOS SERV. URB. Y LA
Y APLICACION DE NORMAS
L

@DENSIDAD NETA MAXIMA

@ AREA DE LOTE NORMATIVO

B DIST. DE SULLANA ENLO
LOS! SERV. URB. Y LA

’l'Y APLICACION DE NORMAS

| QU]P | DE§ LOS| SERV. URB. Y LA
oRDANc Y APLICACION DE NORMAS
UAL O FUTURA.

i LO  |QUE CORRESPONDA, LO
PLA j{URB. DIST. DE SULLANA EN LO
JP  LOS! SERV. URB. Y LA
RDANC ‘N APLICACION DE NORMAS

@ALTURAS MAXIMAS Y MINIMAS PERMISIBLES i /| :SE EXIGEICUMPL: -;"* ENLOQ CORRESPONDA, Lo

{EQUIP, DE LOS| SERV. URB. Y LA
ANCIA! Y APLICACION DE NORMAS

ESPECIEICAS. ; L O FUTURA.
® RETIROS | :SE 'EXIGE EN"pO QUE CORRESPONDA, LO
ESTABLEGID {{URB. DIST. DE SULLANA EN LO
QUE ' RESI ©LOS ' SERV. URB. Y LA
CORRESPQ Y |APLICACION DE NORMAS
ESPECIE|CA L O FUTURA.
@. ALINIAMIENTO DE FACHADA sssEﬁllq_ 'RNE: ENFILO] QUE CORRESPONDA, LO
ESTABLECIDO El {PLANIURB. DIST. DE SULLANA EN LO
QUE RESPECTA?IA' EQUIP. || DELI LOS!: SERV. URB. Y LA

~ CORRESPONDIENTE
ESPECIFICAS RA
ELks

ICORDANCIA, Y APLICACION DE NORMAS
CASO,ACTUAL O FUTURA.

QRRESPONDA, LO ESTABLECIDO EN LA
A rz LQ QUE RESPECTA A EQUIP. DE
E| CONCORDANCIA 'Y APLICACION DE

@INDICE DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

NOTA: PARAMETROS ESTABLECIDOS EN LA ACTUALIZACION DEL PLAiO DE ZQNlFl@S 1ON
COMERCIALES DE ACTIVIDFADES ECONOMICAS PARA LA EMISION DE 1.AS LICENCIAS&QE
BELLAVISTA-PIURA. APROBADO MEDIANTE O.M. N°. 015-2020/MPS DEL 21; 12 2020.

EL_PRESENTE CERTIFICADO HA
TITULACION.

F
. Arq. Juan m\A i
”m:.guuc 3 (ﬁ.
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®DATOS DEL TERRENO
Ubicacién

ZONIFICACION
AREA TERRITORIAL U OTRA ESTABLECIDA

®USOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES

®DENSIDAD NETA MAXIMA

® AREA DE LOTE NORMATIVO

@ COEFICIENTES MAXIMOS Y MINIMOS DE EDIFICACION .
® PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE i

®ALTURAS MAXIMAS Y MINIMAS PERMISIBLES
®RETIROS

®ALINEAMIENTO DE FACHADA

®INDICE DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

| CENTRO DE
,gCENTRO COMERCIAL —
ONSULTORIO,  LOCALES
ALOJAMIENTO, LOCALES
UDITORIOS, = MUSEOS),
CENTROS DE

* ESPARCIMIENT; g‘ IAYORES CEN'Ros DE ESPARCIMIENTO
- MENORES.

. COMPATIS! E(RDM)
'ROPOLITANO

COMERCIO SIEMPRE Y
ADECUADAME NTE LA

oNso ADASI VOLADOS:SEGUN
’ 0, TITULO 1.1

i deuswAs DE COMERCIO
W HABILITACION URBANA

%PER, ONAS PARA EL TOTAL DE
EDE TENER AREA DE
/ PREDIO POR SER AREA

3 " | CONSOEIDAD PROVEER LOS
g i AESTACIONAMI = REDIOS CERCANOS,
i " DEMOSTRAR SIV AD DEL USO PARA EL

NOTA: PARAMETROS ESTABLECIDOS EN LA ACTUALIZACION DEL PLA]

COMERCIALES DE ACTIVIDFADES ECONOMICAS PARA LA EMISION DE [AS LICENCIAS DE E

BELLAVISTA-PIURA. APROBADO MEDIANTE O.M. N°. 015-2020/MPS DEL 2’} 12 2020.

EL_PRESENTE CERTIFICADO HA SIDO EMITIDO UNICAMENTE PARA TRAM YE D

TITULACION

CLASIFICACION DE LOS GIROS
NTO EN LA CIUDAD DE Sullana-

REALIZACION DE TESIS DE
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Panel Fotogréfico
-TERRENO:

-ACCESOS VEHICULARES: CALLE LA MAR
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-SITUACION ACTUAL DEL TERRENO
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