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RESUMEN 
 
 
 
 

La presente investigación nace a partir del interés en buscar mejorar la situación actual de las zonas 

alejadas y marginadas de los sectores periféricos de la cuidad, ya que es en estos lugares donde 

encontramos una serie de carencias, déficit de equipamientos, mala gestión de las autoridades, 

pobreza y una escasa convivencia comunal. 

 
 

La aparición de nuevos núcleos urbanos en la periferia de la ciudad es originada 

principalmente por la migración de personas de diferentes regiones aledañas a la ciudad de 

Arequipa, dando como resultado la desarticulación de estos nuevos pueblos jóvenes, asentamientos 

Humanos con el centro de la ciudad, el cual concentra las actividades más importantes para el 

desarrollo social y económico de Arequipa. Esto conlleva a que los núcleos urbanos aledaños a la 

cuidad carezcan de equipamientos y servicios, obligando al poblador a recorrer grandes distancias 

a diario hacia el centro de la cuidad. 

 
 

En el Asentamiento Humano Villa el Triunfo ubicado en el distrito de Sachaca se propone 

un equipamiento como punto estratégico del lugar. El proyecto arquitectónico de carácter 

comunitario ayudara al desarrollo del lugar con actividades culturales, económicas, recreativas y 

comunales que sirvan para el desarrollo del Asentamiento Humano. 

 
 

PALABRAS CLAVES: Centro comunitario, Asentamiento Humano, Comunidad, Participación 
 

Ciudadana, Desarrollo social.
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ABSTRACT 
 

 
 
 
 

This research was born from the interest in seeking to improve the current situation of remote and 

marginalized areas of the peripheral sectors of the city, since it is in these places where we find a 

series of deficiencies, lack of equipment, mismanagement of the authorities, poverty and little 

communal coexistence. 

 
 

The appearance of new urban centers in the periphery of the city, is mainly caused by the 

migration of people from different regions surrounding the city of Arequipa, which was not planned 

and resulting in the dismantling of these new young towns with the downtown, which concentrates 

the most important activities for the social and economic development of Arequipa. This means 

that the urban centers surrounding the city lack many needs, forcing them to travel long distances 

daily to the center of the city. 

 
 

In the Villa el Triunfo human settlement in the Sachaca district, a facility is proposed in 

a strategic point of the place. The community-based architectural project will help the development 

of the place with cultural, economic, recreational and communal activities that serve for the 

development of the settlement human. 

 
 

KEY WORDS: Community Center, Human Settlement, Community, Citizen Participation, Social 
 

Development.
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CAPÍTULO I 

INTRODUCCIÓN 

1.1.   Planteamiento del problema /Realidad problemática 
 

 
 

Arequipa es una ciudad que viene teniendo un crecimiento urbano muy acelerado en los últimos 

años, originando la expansión urbana en las periferias de la cuidad, son diversos factores los que 

han originado dicho crecimiento poblacional, uno de ellos es la migración de gran número de 

habitantes de los cuales destaca primordialmente las regiones de Apurímac, Puno, Cusco y de las 

diferentes provincias de Arequipa en busca de mejores oportunidades. 

Desde sus inicios hasta el día de hoy, el centro de la cuidad sigue siendo el núcleo urbano 

de Arequipa concentrando gran cantidad de actividades religiosas, turísticas, culturales, financieras, 

comerciales, de gestión, etc. Este comportamiento centralizado trae con si la saturación de los flujos 

peatonales como vehiculares y una marcada red urbana desarticulada no planificada. 

Esto conlleva a que los núcleos urbanos aledaños a la cuidad tengan de muchas 

necesidades, obligándolo a recorrer grandes distancias a diario hacia el centro de la cuidad, lugar 

donde concentra el mayor desarrollo social y económico de Arequipa. 

El distrito de Sachaca actualmente se caracteriza por una geografía urbana dispersa 

ubicada en los cerros y en la penillanura de su territorio, articulada únicamente por sus vías 

(Municipalidad distrital de Sachaca, 2013). Es en estos sectores (asentamientos humanos y pueblos 

jóvenes) como es el caso de Villa el Triunfo donde el crecimiento urbano informal y espontáneo 

albergó gran parte de la población migrante. Actualmente se hace evidente la problemática del 

déficit de servicios públicos, de recreación, gestión, esparcimiento, cultura, comercio, etc. que 

limita su desarrollo generando una mínima actividad que produzca movimiento económico y 

trabajo en el lugar. 

Villa el Triunfo es un asentamiento humano consolidado pero el abandono y el 

desaprovechamiento de la infraestructura existente y del espacio público han dado lugar a la 

degradación del paisaje por falta de conciencia de proteger lo suyo, la ausencia de vida colectiva 

y la poca gestión pública por parte de las autoridades, son resultado de diversos aspectos sociales
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y urbanos que requieren intervención para generar oportunidades y mejorar el desenvolvimiento 

del sector respecto a la cuidad. 

Es por ello que, si bien es cierto hoy en día se contemplan planes urbanos y estrategias 

enfocadas a desconcentrar el área urbana metropolitana a través de sistemas de nuevas 

centralidades; es lo que se busca como solución para cortar con la fuerte dependencia de actividades 

de gran parte de la población. 

En conclusión, la desintegración urbana en el distrito de Sachaca, el modelo de 

habilitación urbana no planificada y la pérdida progresiva de las actividades socioeconómicas, 

desencadenan en el déficit de servicios públicos del sector. 

 
 

 
 

Figura 1. Plano del crecimiento urbano de Arequipa.
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1.1.1.     Justificación de la investigación 
 

Reconociendo el problema principal se plantea una alternativa de solución, para 

descentralizar las actividades del centro de la cuidad y diversificar sus funciones, generando efecto 

positivo en los flujos diarios del usuario, un descongestionamiento de actividades como resultado 

de la propuesta urbano -arquitectónica. 

Debido a la coyuntura actual por la excesiva segregación de actividades en el centro de la 

cuidad se busca la implantación de la propuesta en un lugar carente de equipamientos con el fin 

resolver la problemática del poco desarrollo de los barrios periféricos y pueblos jóvenes. Dándole 

así uso a un terreno en estado de abandono con potenciales características paisajísticas en medio 

de un entorno precario rodeado de grandes extensiones de área agrícola. 

Es de suma importancia ponerle punto final a dicha problemática, a través de una 

intervención física en el espacio urbano acorde a sus necesidades y que este proyecto que se plantea 

sea de ayuda para elevar el estilo de vida y de la misma ayude a mejorar con la productividad y 

desarrollo del lugar. 

Nuestro proyecto busca solucionar la falta de servicios apropiados y de calidad con el 

propósito de proyectar un equipamiento integral que aglomere múltiples actividades dentro de su 

programa con el objetivo de propiciar el mejoramiento de las actividades ya sea culturales, de 

encuentro social y de un mejor movimiento monetario del sector. Cuyo fin es generar la inclusión 

social en todos los sectores de la población. Lo que garantizaría una solución efectiva en el sector 

de Villa el Triunfo que aporte con el mejoramiento del aspecto socio-espacial de los barrios 

precarios de la cuidad. 

 
 

1.2.   Objetivos 
 

1.2.1.     Objetivo general 
 

Proyectar un equipamiento que genere el crecimiento y desarrollo de Villa el Triunfo 

desde una perspectiva integral puesto al servicio de la comunidad, cuyo fin es actuar como un 

núcleo urbano sectorial que otorgue espacios, actividades y procesos que generen nuevas 

actividades que produzcan nuevos ingresos económicos y trabajo en el sector buscando mejorar la 

calidad de vida del poblador.
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1.2.2.     Objetivos específicos 
 
 
 

 
• Formular un diseño volumétrico que se adapte a las condiciones físicas y topográficas del 

terreno, respetando los canales de regadío, vegetación y arborización existente. 

 

 

• Integrar las principales potencialidades y actividades productivas del lugar y para un mejor 

desarrollo económico y sociocultural. 

 

 

• Desarrollar  una  propuesta  urbano-arquitectónica  que  contemple  e  integre  diversas 

actividades culturales, recreativas, comerciales y de gestión en un mismo equipamiento 

compatible a la vivienda. 

 

 

• Fomentar  la  actividad  comunitaria,  participación  colectiva  y  crear  nuevas  dinámicas 

sociales en Villa el Triunfo. 

 

 

• Mejorar la imagen urbana del sector buscando el equilibrio entre la arquitectura propuesta 

y el espacio público y la preexistencia.
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CAPÍTULO II 

MARCO ANÁLOGO 

2.1.   Estudio de Casos Urbano-Arquitectónicos similares 
 

2.1.1.     Cuadro síntesis de los casos estudiados 
 
 
 

•   UVA El Paraíso-Unidad de Vida Articulada San Antonio de Prado – Medellín Colombia 
 

•   Macrocentro Comunitario San Bernabé- México 
 

 
 

TABLA 1:  Cuadro síntesis - Datos generales proyecto UVA -El Paraíso 

 



 

 
TABLA 2: Cuadro síntesis Análisis Contextual - Proyecto UVA -El Paraíso 
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TABLA 3: Cuadro síntesis Análisis Bioclimático - Proyecto UVA -El Paraíso 
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TABLA 4: Cuadro síntesis Análisis Formal - Proyecto UVA -El Paraíso 
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TABLA 5: Cuadro síntesis Análisis Función - Proyecto UVA -El Paraíso 
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•   Macrocentro Comunitario San Bernabé- México 
 

 
 

TABLA 6: Cuadro síntesis - Datos generales proyecto Macrocentro Comunitario San 
 

Bernabé- México 
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TABLA 7: Cuadro síntesis Análisis Contextual - Macrocentro Comunitario San Bernabé - México 
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TABLA 8: Cuadro síntesis Análisis Bioclimático - Macrocentro Comunitario San Bernabé - México 
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TABLA 9: Cuadro síntesis Análisis Formal - Macrocentro Comunitario San Bernabé - México 
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TABLA 10: Cuadro síntesis Análisis Funcional - Macrocentro Comunitario San Bernabé – México 
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2.1.2.  Matriz Comparativa de aportes de casos. 

 

 
 

TABLA 11: Cuadro matriz comparativa de aporte de casos 

 

 
 

15
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CAPÍTULO III MARCO 

NORMATIVO 

3.1.   Síntesis   de  Leyes,   Normas   y   Reglamentos   aplicados   en   el   Proyecto   Urbano 
 

Arquitectónico. 
 

El proyecto alberga diversas actividades tales como educación, comercio, servicios 

comunales, recreación y deporte, por lo que se tomó como guía para el diseño el reglamento 

nacional de edificaciones del país en donde se ejecutara el proyecto. 

Se revisaron las siguientes normas y reglamentos: 
 

•   RNE. Norma A.040 Educación 
 

•   RNE. Norma A.070 Comercio 
 

•   RNE. Norma A.090 Servicios Comunales 
 

•   RNE. Norma A.100 Recreación y deportes 
 

•   RNE. Norma A.120 Accesibilidad para personas con disponibilidad 
 

•   RNE. Norma A.130 Requisitos de seguridad 
 

3.1.1.  RNE- Norma A.040 Educación 
 

Cuadro: Especificaciones de la Norma A.040 
 

 
 

Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE.
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3.1.2.   Norma Técnica de Infraestructura para locales de Educación 
 

Cuadro: Especificaciones de la Norma A.040 

 
 

Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE.
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3.1.3.   Norma RNE. Norma A.070 Comercio 
 

Cuadro: Especificaciones de la Norma A.070 
 

 
 

Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE



 

 
Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE 
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Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE 
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Artículo 20: Estacionamientos 
- La  dotación  de  estacionamientos  para una  edificación  comercial  será de la 

siguiente manera: 

 
TABLA N°5: Cálculo de estacionamientos en una edificación comercial. 

Clasificación                                 Para personal                 Para publico 

Tienda independiente               1est. cada 15 personas     1est. cada 15 personas 

Locales   de   expendio   de 
1est. cada 20 personas     1est. cada 20 personas 

comidas y bebidas 
 

Locales   bancarios   y   de 
1est. cada 15 personas     1est. cada 10 personas 

intermediación financiera 
 

Locales de entretenimiento      1est. cada 25 personas     1est. cada 25 personas 
 

Locales       de       servicios 
1est. cada 15 personas     1est. cada 10 personas 

personales (gimnasio) 
 

RNE- Norma A.0.70 Comercio 
 
 

-    Del total del requerimiento se debe considerar lo siguiente: 

 
TABLA N°6: Porcentaje requerido para el área de estacionamientos. 

 

Tipo de vehículo                                       Porcentaje requerido 
 

Autos                                                                        60% 

Motos                                                                       10% 

Vehículos menores                                                   30% 

RNE- Norma A.0.70 Comercio 

 
-    Estacionamientos para vehículos de carga se debe considerar lo siguiente: 

 
TABLA N°7:   Dotación de estacionamientos para vehículos de carga. 

 

Índice                                                       Estacionamiento 

De 1 a 500m2 de área techada                 1 estacionamiento 

De 501 a 1500 m2 de área techada          2 estacionamiento 

De 1501 a 3000 m2 de área techada        3 estacionamiento 

Mas de 3000 m2 de área techada             4 estacionamiento 

RNE- Norma A.0.70 Comercio 

 

 

Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE 
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Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE 
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3.1.4.   Norma RNE. Norma A.090 Servicios Comunales 
 

Cuadro: Especificaciones de la Norma A.090 
 



Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE 
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Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE 
 

 

3.1.5.   Norma RNE. Norma A.100 Recreación y deportes 
 

Cuadro: Especificaciones de la Norma A.100 
 



Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE 
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Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE 
 

 

3.1.6.   Norma RNE. Norma A.120 Accesibilidad para personas con disponibilidad 
 

Cuadro: Especificaciones de la Norma A.120 
 



 

 
Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE 
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3.1.7.   Norma RNE. Norma A.130 Requisitos de seguridad 
 

Cuadro: Especificaciones de la Norma A.120 
 

 
 

Fuente: (Reglamento Nacional de Edificaciones) RNE
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CAPÍTULO IV 
 

 
 

 
4.1.   Contexto 

 
4.1.1.   Lugar 

 

 
 

4.1.1.1.  Arequipa 

FACTORES DE DISEÑO

 

Arequipa es la segunda ciudad del país con mayor desarrollo, convirtiéndose en la región más 

importante de la parte sur de nuestro país; contando con uno de los centros históricos más 

importantes que tiene un gran significado de importancia para la UNESCO que la declaro como 

Patrimonio Cultural de la Humanidad. 

Además, la posición geográfica de la cuidad le brinda ventajas inigualables al estar 

atravesada por el majestuoso rio Chili, además cuenta con una serie conos volcánicos que la rodea. 

 
 

4.1.1.2.  Sachaca 

 
El distrito de Sachaca ubicada en la Provincia de Arequipa Regional de Arequipa. Distrito de una 

basta tradición arequipeña, lugar de hechos  y acontecimientos importantes que marcaron la 

historia; además del gran potencial paisajístico, cultural, patrimonial, turístico y productivo. 

Desde tiempos ancestrales el distrito se caracterizó por desarrollar las actividades 

agrícolas desde sus primeros pobladores. Debido a sus condiciones ambientales, climáticas 

geográficas, topográficas, que favorecen y permiten el desarrollo de dicha actividad. 

Sachaca en su mayor parte está constituido por grandes áreas de cultivo, se caracteriza por 

la presencia de campiña y extensiones de terreno ganadero, pero principalmente de área destinadas 

al uso agrícola, también cuenta con diferentes núcleos urbanos ubicados en zonas bajas y altas de 

su territorio.
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Figura 2: PDM (Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa) - Usos del suelo del distrito de Sachaca y 

media metropolitana 

En la actualidad puede distinguirse con facilidad dos zonas características en el distrito de 

Sachaca, una la tradicional (antigua) y el crecimiento urbano(nuevo). El cual está conformado por 

un gran número de Urbanizaciones, Asociaciones de Vivienda, Asentamientos Humanos (A.H.), 

Pueblos Jóvenes (P.J.) y Pueblos Tradicionales (PT); además de un barrio Residencial, una 

Cooperativa y un Centro Poblado. 

 
 

Figura 3: Centros urbanos en el distrito de Sachaca



29  

4.1.1.2.1.  Historia. 
 
Desde sus inicios, Sachaca fue habitada desde tiempos previos al incanato por los pueblos 

Collaguas los cuales se asentaron en los cerros para aprovechar al máximo los terrenos agrícolas 

(Neira Avendaño, Galdós Rodríguez, Málaga Medina, Quiróz Paz Soldán, & Carpio Muñoz, 

1990). Ya en el tiempo del incanato, Sachaca era parte del camino Inca y era el punto de paso 

obligado de Cuzco a la costa, lo que hace pensar de la existencia de un tambo en las inmediaciones 

del pueblo tradicional (García, 2012). 

El distrito tradicional de Sachaca fue en un momento de la historia fue capital del Perú 

bajo la ley transitoria dada por el por aquel entonces presidente del Perú Don Ramon Castilla 

Mediante la Ley número 14698 firmada por el Arquitecto Fernando Belaunde Terry con 

fecha del 8 de noviembre de 1963, el Distrito de Sachaca es elevado a la CATEGORÍA DE VILLA, 

con el siguiente tenor “Elévese a la categoría de Villa pueblos de Cayma, Characato, Pocsi y 

Sachaca, capitales respectivamente de los distritos de sus nombres, en la provincia y departamento 

de Arequipa” 

 
 

4.1.2.   Condiciones bioclimáticas 
 

Arequipa ubicada al sur de los Andes del Perú, se encuentra especialmente influenciado 

por los sistemas atmosféricos de la Costa los cuales propician la presencia de formaciones de lomas. 

Como es el caso de la Provincia de Arequipa región configurada por valles escarpados en dirección 

a las cabeceras de los ríos y volcanes. 

Arequipa posee un clima árido, templado con deficiencia de humedad durante todo el año, 

donde en la época de verano dura poco, pero son muy áridos y que durante algunos días el sol es 

opacado por las nubes. 

 
 

4.1.2.1.  Radiación solar 
 

Los estudios realizados sobre radiación solar en Arequipa nos dan como resultado un 

promedio de 850 a 950 W/m2, el cual demuestra que es uno de los puntos de la zona con más 

elevada radiación. 

Siendo el índice más alto el de 20, la radicación UV de Arequipa está en promedio en la 

categoría de exposición extremadamente alta con un promedio de 13.
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4.1.2.2.  Humedad 
 

Según los resultados de (SENAMHI), la época donde se percibe mayor la sensación de la 

humedad relativa es entre los primeros días de enero y finales de abril con una media del (41%) y 

se tiene registrado que a mitad de año especialmente en el mes de Julio y septiembre se obtuvo 

resultados del (23%). 

4.1.2.3.  Temperatura 
 

Los estudios demuestran que en un año normal no tenga cambios drásticos de la 

temperatura en la región, por lo normal es de 7 °C a 23 °C. 

Presentando  una temporada  templada  que dura aproximadamente  un  poco  más  de  2 

meses específicamente desde finales de agosto al inicio de noviembre y la temperatura también se 

obtuvo como resultado que mayor cantidad de días de un año alcanza unas temperaturas de 22 °C 

y La época más agradable por su refrescante sensación es en inicios de enero a inicios de marzo, 

y en esta época mayormente los días tiene una temperatura menor a los 21 °C. 

 
 

Figura 4: Weather Spark-Arequipa -Temperatura promedio en Arequipa
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4.1.2.4.  Precipitaciones 
 

La presencia de lluvias se da principalmente en diciembre, enero, febrero y marzo y exten- 

diéndose rara vez hasta el mes de abril. 

La presencia de días con lluvia es muy cambiante en el transcurso de un año. Según estudios las 

épocas con mayor presencia de lluvia La temporada más mojada puede extenderse hasta 2.4 meses, 

de inicios de enero hasta mediados de marzo, con altos pronósticos que puede alcanzar hasta más 

del 6 %. 

La época del año sin la presencia de días con agua puede alcanzar hasta 10 meses desde inicios de 

marzo hasta inicios de enero con un total de 51.7 mm anules de lluvia, siendo febrero el mes más 

lluvioso con 18.3mm. 

 
 

Figura 5: Weather Spark-Arequipa – Promedio mensual de Lluvia en Arequipa 
 

 
4.1.2.5.  Nubes 

 
En Arequipa, no todos los años mantiene el mismo porcentaje de días con presencia de 

nube.  La temporada donde se observa que las nubes se alejan es desde mediados de abril y que 

puede alargarse hasta 6.2 meses en otras palabras hasta finales de octubre y la parte donde el cielo 

se pone más nublado da inicio a finales de octubre y que también puede alargarse hasta un periodo 

de 5.8 meses y da fin a mediados de abril.
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Figura 6: Weather Spark-Arequipa - Nubosidad en Arequipa 

 

4.1.2.6.  Horas de sol 
 

La presencia de luz solar en la zona urbana de Arequipa puede tener modificaciones en el 

transcurso de los 12 meses, El 20 de junio solo alcanza 11 h y 9 min de luz solar y también se pudo 

detectar que el 21 de diciembre alcanza las 13 h y 7 min de luz solar. El día que amanece más 

temprano durante todo el año es el 23 de noviembre para ser más exacto a las 5:03 de la mañana y 

el día que amanece más tarde es el 8 de julio a las 6:15 y la puesta del sol más temprana es a las 

17:20 el 2 de junio, y la puesta del sol más tardía es fue las 18:25 el 19 de enero. Siendo 12.12 

horas el promedio de horas anual en Arequipa. Registrando la mayor cantidad de horas en el mes 

de diciembre y enero y de la menor cantidad de horas entre los meses de abril hasta agosto. 

 
 

Figura 7: Weather Spark-Arequipa - Horas de luz natural en Arequipa
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4.1.2.7.  Vientos 
 

Los vientos de Arequipa están directamente influenciados por su topografía de la ciudad. 

La velocidad media durante el año varía entre 0.8 km/h de 10.1 km/h. Las velocidades máximas 

de viento ocurren en promedio entre las 12.00 y 16.00 horas. 

 
 

Figura 8: Weather Spark-Arequipa – Velocidad promedio del viento en Arequipa 
 

 
La dirección de los vientos dominantes varía durante la noche y las primeras horas del 

día. En Arequipa los vientos de donde se percibe más su frecuencia son de la parte norte que puede 

alcanzar una media de 6 meses para ser más exactos desde mediados de abril hasta mediados de 

octubre. 

 
 

Figura 9: Weather Spark-Arequipa – Dirección del viento en Arequipa
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4.1.2.8.  Microclima del sector de Estudio 
 

Por la diversificación y características variadas de las condiciones físicas del lugar en 

nuestra área estudio distrito de Sachaca. Existe la presencia de microclimas según su ubicación en 

el territorio tenemos las siguientes: 

 
 

4.1.2.8.1.  Área Urbana: 
 

Conformada por las aglomeraciones de los centros urbanos que forman parte del 

crecimiento urbano del distrito de Sachaca los cuales presentan las denominadas islas calientes y 

son rodeadas de grandes áreas agrícolas. 

Presenta un microclima artificial con temperaturas media promedio entre 14°C y 16 °C. 
 

 
 

4.1.2.8.2.  Área agrícola (campiña): 
 

Presentan un microclima templado y húmedo debido a la presencia de árboles y grandes 

áreas de cultivo, su temperatura media es de 12°C aproximadamente. 

 
 

4.1.2.8.3.  Cerros: 

Presenta un clima seco y menos agradable por la ausencia de vegetación y escases vida 

natural y humedad, se caracterizan por poseer una gran amplitud térmica y sensación de calor. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura10: Microclima en el sector de Estudio (Distrito de Sachaca)
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4.2.   Programa arquitectónico 
 

 
 

Teniendo en cuenta los criterios para la programación de un centro comunitario, la 

propuesta tiene como actividades principales :la actividad cultural, la actividad comunitaria, la 

actividad de comercio y gestión y  la actividad recreativa por lo que se ha considerado proponer 

espacios consecuentes e idóneos pensados en las necesidades básicas del usuario para dichas 

actividades, y que a su vez le sirvan como espacios de permanencia .trabajo ,reunión y recreación 

fomentando la vida colectiva y la actividad barrial del lugar. 

4.2.1.   Aspectos cualitativos 
 

Continuando con el fin del programa planteado uno de los principales objetivos es mejorar 

la participación ciudadana e impulsar a realizar nuevas actividades como puentes revitalizadores 

entre el usuario y el equipamiento quien finalmente es el actor fundamental que hará uso del 

mismo; teniendo en cuenta el entorno en el que se encuentra, se busca mantener una armonía entre 

el paisaje urbano, la topografía, las visuales, la naturaleza y las diferentes condicionantes 

existentes. 

La participación comunitaria dentro del equipamiento busca que dentro de la realización 

de las actividades cotidianas el usuario sea participe de ella. 

•   Zona comunitaria: 
 

Se dispone de espacios para el oficio, la capacitación y el aprendizaje principalmente con 

espacio de talleres para todas las edades. 

•   Zona cultural: 
 

Se dispone de espacios como la biblioteca y el auditorio para desarrollo de actividades de 

exposiciones, conferencias, y el contante aprendizaje por medios de libros, revistas, periódicos, y 

donde también contaran espacios con internet. 

•   Zona de comercio y gestión: 
 

Se dispone de espacios como el área financiera, la sede municipal y los módulos de 

comercios que facilitan el intercambio de bienes y servicios para un mejor desarrollo económico 

del sector. 
 

•   Zona recreativa: 
 

Se  dispone  de  espacios  al  aire  libre  y  cerrados  que  permiten  el  desarrollo  social, 

actividades deportivas, estancias para el disfrute y la contemplación del paisaje.
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4.2.1.1.  Tipos de usuarios y necesidades 
 

TABLA N°1: Cuadro programa cualitativo de necesidades (Zona Cultural). 
 

CARACTERIZACIÓN Y NECESIDADES DE USUARIOS 

ZONA CULTURAL 

NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIOS ESPACIOS ARQUITECT. 

 

Realizar 

conferencias y 

exposiciones 

Reunir 

Congregar 

Espectar 

 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 
AUDITORIO 

 

 
Realizar 

necesidades 

básicas 

Guardar 

Recibir 

Realizar 

necesidades 

fisiológicas 

 
 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 
 

 

ÁREA DE 

SERVICIOS 

 

 
Alimentación y 

recreación 

Comer 

Beber 

Conversar 

Compartir 

 

 
Visitantes 

Trabajadores 

 
 

 

CAFETERÍA 

 

 

Labores de 

organización y 

administración 

Trabajar 

Administrar 

Controlar 

Revisar 

 
 

 

Trabajadores 

 

 
ÁREA 

ADMINISTRATIVA 

 

 
 
 
 

Aprendizaje 

Leer 

Aprender 

Escribir 

Buscar información 

Realizar tareas 

trabajos,etc. 

 
 
 
 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 
 
 
 

BIBLIOTECA 

 

 

Servicio y 

mantenimiento 

Distribuir 

Almacenar 

Organizar 

Abastecer 

 

 
Trabajadores 

 

 

SERVICIOS 

GENERALES 

Parqueo de 

vehículos 

Estacionar 

Manejar 

Visitantes 

Trabajadores 

 

ESTACIONAMIENTOS 



 

TABLA N°2: Cuadro programa cualitativo de necesidades (Zona Comunitaria). 
 

CARACTERIZACIÓN Y NECESIDADES DE USUARIOS 

ZONA COMUNITARIA 

NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIOS ESPACIOS ARQUITECT. 

 

 
Atención al 

público. 

Atender 

Esperar 

Consultar 

Revisar 

 

 
Visitantes 

Trabajadores 

 
 

 

BIENESTAR Y SALUD 

 

 
Alimentación y 

recreación 

Comer 

Beber 

Conversar 

Compartir 

 

 
Visitantes 

Trabajadores 

 
 
 

CAFETERÍA 

 
 
 

Exhibición 

Exponer 

Espectar 

Aprender 

Educar 

 

 
Visitantes 

 

 
SALA DE 

EXPOSICIONES 

 

 

Labores de 

organización y 

administración 

Trabajar 

Administrar 

Controlar 

Revisar 

 
 
 

Trabajadores 

 

 
ÁREA 

ADMINISTRATIVA 

 

Labores de 

organización y 

administración 

Trabajar 

Administrar 

Controlar 

Revisar 

 

 
Trabajadores 

 

 

SALÓN DE USOS 

MÚLTIPLES 

 

 

Cuidado del 

menor 

Jugar 

Descansar 

Cuidar 

Aprender 

 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 
GUARDERÍA 

 

 

Aprendizaje y 

capacitación 

Aprender 

Leer 

Estudiar 

 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 
ÁREA DE TALLERES 

 

Parqueo de 

vehículos 

Estacionar 

Manejar 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 

ESTACIONAMIENTOS 
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TABLA N°3: Cuadro programa cualitativo de necesidades (Zona de comercio y gestión). 
 

CARACTERIZACIÓN Y NECESIDADES DE USUARIOS 

ZONA DE COMERIO Y GESTIÓN 

NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIOS ESPACIOS ARQUITECT. 

 
 

 

Consulta 

Tramitar 

Retirar 

Consultar 

Gestionar 

 

 
Visitantes 

Trabajadores 

 

 

MODULO DE 

ATENCIÓN AL 

CIUDADANO 

 
 
 

Consulta 

Tramitar 

Buscar 

Consultar 

Informarse 

 
 
 

Visitantes 

Trabajadores 

 
 
 

SEDE MUNICIPAL 

 

 
Transacción 

financiera 

Transferir 

Retirar 

Consultar 

Depositar 

 

 
Visitantes 

Trabajadores 

 
 
 

ÁREA FINANCIERA 

 

 

Necesidades 

básicas 

Realizar 

necesidades 

fisiológicas 

 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 

SERVICIOS 

HIGIÉNICOS 

 

 
Comercio 

Comprar 

Vender 

Negociar 

 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 

TIENDAS DE 

COMERCIO 

 

 
Alimentación y 

recreación 

Comer 

Beber 

Conversar 

Compartir 

 

 
Visitantes 

Trabajadores 

 

 
MÓDULOS 

DE COMIDA 

 

 

Exhibición 

Recreación 

Compartir 

Vender-comprar 

Recrearse 

 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 

PLAZA FERIA 

TECHADA 

 

Parqueo de 

vehículos 

Estacionar 

Manejar 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 

ESTACIONAMIENTOS 
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TABLA N°4: Cuadro programa cualitativo de necesidades (Zona Recreativa). 
 

CARACTERIZACIÓN Y NECESIDADES DE USUARIOS 

ZONA DE COMERIO Y GESTIÓN 

NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIOS ESPACIOS ARQUITECT. 

 

 

Esparcimiento 

y 

recreación. 

Jugar 

Socializar 

Mirar películas 

Divertirse 

Realizar trabajos 

 
 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 
ÁREA DE 

ENTRETENIMIENTO 

 

 
Hacer deporte 

Hacer deporte 

Divertirse 

Competir 

 
 

 

Visitantes 

 

 

LOSA 

DEPORTIVA 

 

 

Actividades 

de 

servicio 

Ducharse 

Cambiarse 

Congregarse 

Prepararse 

 
 
 

Visitantes 

 
 
 

VESTIDORES 

 

 

Necesidades 

básicas 

Realizar las 

Necesidades 

Fisiológicas 

 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 

SERVICIOS 

HIGIÉNICOS 

 

 
Hacer deporte 

Hacer ejercicio 

Correr 

Recrearse 

 

 

Visitantes 

Trabajadores 

 

 
GIMNASIO 

 
 
 

Recreación 

Jugar 

Socializar 

Recrearse 

Conversar 

 
 
 

Visitantes 

 
 
 

ESTAR MIRADOR 

 
 
 

Hacer deporte 

Hacer deporte 

Divertirse 

Manejar skate 

Socializar 

 
 
 

Visitantes 

 
 
 

SKATE PARK 
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4.2.2.   Aspectos cuantitativos 
 

4.2.2.1.  Cuadro de áreas 
 

TABLA N°5: Cuadro cuantitativo de áreas (Zona Cultural). 
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TABLA N°6: Cuadro cuantitativo de áreas (Zona Comunitaria). 
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TABLA N°7: Cuadro cuantitativo de áreas (Zona de comercio y gestión). 
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TABLA N°8: Cuadro cuantitativo de áreas (Zona Recreativa). 
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TABLA N°9: Cuadro resumen de áreas. 
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Figura11: Ubicación del terreno en el Asentamiento Humano Villa el Triunfo 
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4.3.   Análisis de terreno 
 
4.3.1.   Ubicación de terreno 

 
El Asentamiento Humano Villa el Triunfo, está ubicado al noreste del distrito de Sachaca y 

aproximadamente a 8 kilómetros del centro de la cuidad, pertenece al distrito de Sachaca, provincia 

y departamento de Arequipa. 

•   REGIÓN: Arequipa 
 

•   PROVINCIA: Arequipa 
 

•   DISTRITO: Sachaca 
 

•   LOCALIZACIÓN: Asentamiento Humano Villa el Triunfo. 
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4.3.2.   Topografía de terreno. 
 

El Asentamiento Humano Villa el Triunfo lugar donde se encuentra ubicado el equipamiento, está 

conformado por dos cerros, los cuales presentan una topografía accidentada, con laderas de 

pendiente aproximada de 51% Cerro 1 y 54% Cerro 2. 

 
 

Figura12: Topografía del sector - El Asentamiento Humano Villa el Triunfo 
 

El terreno se encuentra ubicado en la parte central del sector, posicionado en medio entre el cerro 
 

1 y cerro 2, presentando una pendiente de noreste a suroeste, entre la cota 2274m.s.n.m y 2264 

m.s.n.m. La topografía del terreno es en pendiente, conformada por curvas de nivel cada 2 metros 

entre ellas, presentando 10 metros de alto total entre el nivel de cota más alta y baja. 

 
 

Figura13: Topografía del terreno.
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4.3.2.1.  Tipos de suelo 
 

4.3.2.1.1.  Deposito eluvial: 
 

Son depósitos gruesos, con coloraciones grises, cementada y con algunas capas de pómez. 

Constituyen los terrenos de cultivos típicos de la campiña, derivados de la descomposición físico- 

química de la roca de sitio. 

-Constituye el 94% conformada por la penillanura del área de estudio que abarca el área agrícola 

del sector. 

4.3.2.1.2.  Roca granodiorítica 
 

Conformada por Rocas, que han sufrido distintos efectos tectónicos como fracturas y 

cizallamientos; son de color entre gris oscuro y gris verdoso, compuestas por dos categorías de 

minerales esenciales y minerales formadores de roca. 

-Constituye el 6% Conformada por los cerros y colinas del área de estudio, lugar dónde se 

encuentra ubicado el Asentamiento Humano Villa el Triunfo. 

 
 

 
 

Figura14: Tipos de suelos del sector de estudio.
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4.3.3.   Morfología de terreno 
 

El terreno presenta una forma irregular y cuenta con un área total de 16 180.25 m2, sus linderos 

son los siguientes: 

Por el frente cuenta con 39.69 ml colindante con la calle José Olaya, por el costado derecho 

con dos tramos de 86.24ml y 97.27 ml colindante con Jirón 2, por el costado izquierdo cuenta con 

dos tramos 112.85ml y 60.27ml colindante con la calle José Olaya y por el fondo cuenta con dos 

tramos de 92.53ml y 51.83ml colindante con predio terreno eriazo. 

Teniendo un total la sumatoria de 540.68 ml de todo su perímetro. Presenta una topografía 

en plataformas, con una pendiente del 9% a lo largo de todo el terreno. 

 
 

Figura15: Morfología del terreno.
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4.3.4.   Estructura urbana 
 

4.3.4.1.  Imagen urbana 
 

Desde el terreno la imagen urbana muestra el paisaje natural y rocoso que lo rodea, debido 

a su ubicación topográfica elevada nos permite tener unas buenas visuales del área agrícola. 

 
 

 
 

 

1. VISTA NORTE 
Las visuales directas son al cerro 1 del A.H. Villa el Triunfo. 

2. VISTA ESTE 
Desde esta esta se puede apreciar el Misti y la parte bajo de las 

edificaciones del Asentamiento Humano Villa el Triunfo. 

3. VISTA OESTE 
Las visuales directas son al paisaje natural la campiña de Sachaca. 

4. VISTA SUR 
Las visuales directas son al cerro 2 A.H. Villa el Triunfo. 

 

 
 

 
 

Figura16: Vistas panorámicas desde el terreno de estudio.
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4.3.4.2.  Servicios básicos. 

 
•  Red de agua potable. 

 

La empresa prestadora del servicio de agua potable es SEDAPAR, cerca de las aproximaciones del 

terreno se encuentra ubicado un reservorio que abastece el servicio de agua potable del sector. Este 

reservorio se encuentra ubicado en la parte alta del cerro 2. 

•  Red de alcantarillado 
 

La red de desagüe del equipamiento se conectará directamente al sistema de buzones de 

alcantarillado existente en el asentamiento humano. El cual debe ubicarse en la cota más baja. 

•  Buzón de desagüe. 
 

Cerca al terreno encontramos un buzón de desagüe, con una distancia próxima ubicada en la calle 

José Olaya, la cual sería la cota más alta por lo que se propone generar una línea de buzones como 

sistema de red de desagüe para la misma propuesta teniendo en cuenta la pendiente del terreno 

hasta llegar a la cota más baja de la construcción. 

•  Red de energía eléctrica. 
 

Todo el asentamiento humano Villa el Triunfo cuenta con la red de energía eléctrica administrada 

por la empresa SEAL que brinda el servicio eléctrico las 24 horas. Exceptuando aquellos terrenos 

baldíos y sin uso que no cuentan con el servicio por lo que representan espacios inseguridad y 

oscuros para la circulación. 

En las vías colindantes con el terreno se encuentra ubicados postes de alumbrado público los cuales 

abastecen a las principales vías José Olaya y jirón 2 para garantizar el acceso y circulación en el 

sector. 
 

•  Sistema de comunicaciones. 
 

Hoy en día el sistema de las comunicaciones está muy bien establecido en la ciudad de Arequipa, 

ya que casi toda la población ubicada tanto en la zona urbana como en la zona rural de la ciudad 

cuentan con un dispositivo móvil, por lo que la comunicación es un tema de menor importancia 

para el sector de Villa el Triunfo. 

Por lo que en la actualidad existen diversas empresas prestadoras del servicio de comunicaciones 

que brindan la conexión necesaria, así como también la conexión de telefonía fija y conexión a 

internet en las viviendas.
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4.3.5.   Vialidad y accesibilidad 
 
 

 
 

Figura17: Movilidad urbana del sector de Estudio. 
 

 

La vialidad urbana en el sector está conformada de la de siguiente manera: 

 
• Vía  interprovincial:  Conformada  por  la  Variante  Uchumayo,  que  conecta  y  da 

comunicación con las regiones Puno, Cusco y zonas altas de la región intercambio vial 

hacia nuestro sector salida vehículos pesados, público privado. 

 
• Vía colectora: Vía de ingreso que une el centro de la ciudad con el sector es de transito 

liviano transporte público y privado 

 

 

• Vía  local  sin  asfalto:  Aquellas  vías  que  nos  conectan  con  Villa  el  Triunfo,  la 

infraestructura actual de la vía se encuentra asfaltada parcialmente, además tiene el 80% de 

infraestructura peatonal deficiente sin veredas.
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• Vía  secundaria:  Conformadas  por  las  vías  propia  del  sector,  el  90%  de  las  calles 

principales y secundarias de Villa el Triunfo no están asfaltadas y dificultando el acceso a 

las viviendas. 

 

 

•   Sistema de transporte público: 
 

Son dos las rutas de transporte público del sistema integral de transporte (SIT) las que nos 

conectan con el sector. Cconformadas por la ruta de transporte el Señor de la Amargura “P” 

y la empresa de transporte Unión Aqp “D”. 

 
 

Figura18: Rutas de transporte Publico y el estado actual de las vías del Sector. 
 

 
Estado de las vías: 

 

 
 

El 90% de las calles principales y secundarias no se encuentran asfaltadas y en un 10% las vías 

cuentan con el tratamiento básico generando una ausencia de la articulación vial. 

La sección de la vía colectora tiene de 8 a 6 metros de ancho y no cuenta con el reglamento 

nacional. Vía José Olaya, cuenta con un flujo vehicular medio considerando; el transporte privado, 

publico, pesado. Siendo una vía principal de Villa el Triunfo no cuenta con bermas o aceras, 

señalización. También se observa una ausencia de rampas que facilitarían la circulación peatonal 

debido a la pronunciada pendiente del sector.
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Villa el Triunfo solo cuenta con 3 circulaciones que se encuentran acabadas y en buen estado, 

generando un mejor tránsito peatonal. Las calles principales y secundarias se encuentran en un 

97% sin circulaciones verticales ni horizontales para el peatón y en un 3% la infraestructura 

peatonal se encuentra consolidada. 

 
 

Figura19: Plano estado actual de vías (Villa el Triunfo).
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Secciones viales 
 

 
 

Figura20: Secciones Viales
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4.3.6.   Relación con el entorno 
 

4.3.6.1.  Usos de suelo: 
 

• Cuenta con 82 % de viviendas, que en su mayoría no cuentan con las condiciones 

mínimas de habitabilidad. 

• Cuenta con 8% de comercio, proveniente de un comercio propio de la misma vivienda, 

tenemos tiendas de abarrotes, peluquerías, ferreterías, entre otras. 

• Cuenta con 5% de educación, conformado por cuatro 4 centros educativos 2 jardines y un 

colegio primario y un colegio primaria -secundaria. 

• Cuenta con 5% OU1, conformado principalmente por lugares de culto y religión, y un 

mirador turístico espacio usado para la recreación. 

 

Figura21: Usos de suelos - Sector de estudio.
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4.3.6.2.  Lleno y vacíos: 
 

El asentamiento Humano Villa el Triunfo con el paso de los años ha tenido un notable 

crecimiento, por lo que hoy se encuentra parcialmente consolidado, así podemos encontrar: 

 
 

Figura22: Llenos y vacíos - Sector de estudio. 
 

• Como área construida (llenos)con un 71%, siendo el uso a la vivienda la común 

dominante. Lo que hace notar la carencia de espacios públicos, ausencia de espacios 

recreativos y de integración que incentiven y fortalezcan la actividad comunitaria para el 

desarrollo social comunitario en el sector. 

• Como área no construida (vacíos) con un 29%, tenemos a terrenos baldíos y sin uso, que 

muchos de ellos son focos de contaminación y lugares de peligro para el poblador.
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4.3.6.3.  Altura de edificación: 
 

La altura de las construcciones del asentamiento humano de Villa el Triunfó en gran medida se ven  

determinadas  por la morfología  y las  condiciones  topográficas  del  lugar  generando  un 

desorden visual del perfil urbano. Pero también se ven condicionadas por el ingreso económico del 

poblador. 

 
 

Figura23: Altura de edificación - Sector de estudio. 
 

En el asentamiento humano de Villa el Triunfó encontramos: 
 

•   Edificaciones de viviendas de 1 piso en un 40 %. 
 

•   En mayor cantidad las construcciones 2 pisos con un 45 %. 
 

•   Y en menor cantidad las construcciones de 3 a más pisos con un 15%.



58  

4.3.6.4.  Estado de edificación: 
 

El estado de edificación mide las condiciones actuales en que se encuentran las construcciones 

existentes, ya sea si tiene un óptimo estado, está bien cuidada, o por lo contrario no está terminada 

posee materiales viejos y sin ningún criterio estructural lo cual denota una edificación precaria. 

 
 

Figura24: Estado de edificación - Sector de estudio. 
 

•   Las construcciones en un estado de edificación bueno y regular las encontramos en 40 %. 
 

•   Las construcciones en un estado de edificación malo las encontramos en un 20 %. 
 

Las edificaciones que se encuentran en un estado malo y regular se caracterizan por estar 

deterioradas, descuidadas y sin culminar, superpuestas unas entre otras carentes de un sistema 

estructural, que en medida se debe al bajo ingreso económico del poblador.
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4.3.6.5.  Materialidad: 
 

Los materiales usados como el proceso constructivo son parte fundamental de las construcciones 

ya que depende de este su durabilidad, estabilidad y seguridad en el tiempo, la mixtura de 

materiales empleados por el poblador genera un desorden visual y una imagen urbana degradada. 

 
 

Figura25: Materialidad - sector de estudio. 
 

En el asentamiento humano de Villa el Triunfó encontramos: 
 

•   Con un 70% en el sector predominan las edificaciones en material noble. 
 

•   Con un 20% utilizan el material del sillar principalmente para cerca sus lotes 
 

•   Con un 10% otros materiales como calaminas, drywall, estructuras metálicas, entre otros.
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 UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR 

Densidad neta De 165 hab /ha De 166 a 900 hab /ha 

Lote mínimo 300.00 m2 90.00 m2 

Frente mínimo 12.00 ml 8.00 ml 

Altura de edificación 2 pisos 3 pisos 
 

Coeficiente de 
1.20                                       2.10 

edificación   

Área libre 40% 30% 

 
Según normatividad de Según normatividad de 

 retiros retiros 

Alineamiento de Según normatividad de la Según normatividad de la 

fachada Municipalidad Distrital Municipalidad Distrital 
 

Espacios de 
  

 

4.3.7.   Parámetros urbanísticos y edificatorios 
 
 

TABLA N°10: Cuadro de parámetros urbanísticos y edificatorios de terreno 
 

Zona residencial densidad baja 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Retiros 
 
 
 
 
 
 

Estacionamientos 
 

USOS COMPATIBLES 

1c/ vivienda                          1c/2 viviendas 
 

 
 
 

CV, CS, E-1 H-1 ZR
 

Fuente: (Plan de desarrollo Metropolitano de Arequipa-2016-2025) PDM. 
 

 

 
 

Figura26: Zonificación de terreno de estudio según Plan de desarrollo Metropolitano de Arequipa.
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CAPÍTULO V 
 

 
PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO 

 

 
5.1.   CONCEPTUALIZACIÓN DEL OBJETO URBANO ARQUITECTÓNICO 

 
5.1.1.       Ideograma conceptual 

 
Andenería urbana 

 
El proyecto centro comunitario de desarrollo cultural, social, económico y recreativo es 

conceptualizado como un lugar para el encuentro de la comunidad  que otorgue espacios  y 

actividades a fin de satisfacer la demanda de bienes y servicios buscando mejorar la calidad de 

vida del poblador de la zona. 

Como primera idea se toma en cuenta las características de lugar y el programa para 

aplicarlo a nuestro proyecto. Es así que usando los andenes como idea principal para ir generando 

plataformas de desarrollo haciendo contraste con los lineamientos de diseño que el proyecto 

requiere. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura27: Ideograma conceptual - Elaboración propia 
 

Además, se podría decir también que el concepto de arquitectura andenería urbana 

describe principalmente una estructura formal por cómo estas se desenvuelven en el paisaje. 

"Los andenes conforman son una serie de plataformas dispuestas en forma horizontal, 

consecutivas, escalonadas, una encima tras otra, las cuales adoptan forma según la superficie de 

terreno sinuoso en pendiente sobre el cual se encuentre."(Kauffmann Doig, 2002). 

El factor determinante son las características naturales del propio lugar, donde son 

construidos sobre terrenos irregulares los cuales se integran con el paisaje como punto rector que 

guie el diseño, creando además una asociación entre el ambiente y la construcción no solo para 

acoplarse al terreno sino también para modificarlo.
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5.1.2.       Criterios de diseño – Idea Rectora 
 
Las directrices programáticas y la fuerte condición del lugar, forman parte del sustento conceptual 

como estrategias claves del proyecto a finde resolver la problemática del sector de estudio. 

Criterios de diseño Funcionales: 

• Organizar los volúmenes de forma disgregada, permitiéndonos adaptarnos a la topografía 

existente sin alterarla siendo parte de la misma. 

• Integrar las diversas actividades educativas, comunitarias, recreativas y de comercio- 

gestión, en un mismo equipamiento articulado a través de un espacio central (una plaza) 

por medio de los recorridos y los espacios de permanencia. 

• Implementar en las terrazas, plazas y espacios al aire libre diferentes actividades de acuerdo 

a la zona en la que se ubique: la zona recreativa tendrá juegos al aire libre y estares, la zona 

de comercio- gestión tendrá una expansión de área de comida y estares, la zona comunitaria 

tendrá estares y áreas de exposiciones y la zona cultural tendrá lectura al aire libre, área de 

exposiciones y estares. 

 
 

Criterios de diseño Espaciales: 
 

• Diseñar espacios a doble altura en los recibidores de cada zona que nos permitan darnos la 

bienvenida y jerarquizar los espacios. 

• Proyectar espacios en común que nos integren e inviten a realizar múltiples actividades los 

cuales a través del uso de elementos repetitivos proporcionen un cerramiento controlado 

espacial. 

• Crear espacios permeables que nos conecten con el entorno, con las plazas, caminerías y 

espacios al aire libre del equipamiento para aprovechar de las visuales de la campiña en sus 

diferentes plataformas. Logrando así un equilibrio entre lo construido y lo natural. 

 
 

Criterios de diseño Formales: 
 

• Realizar sustracciones en los ingresos para diferenciar los accesos principales y así lograr 

resaltar los ingresos principales con los de servicio. 

• Plantear los volúmenes en forma puras y consecuencia la unión de la trama con las calles 

del barrio existente.
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Criterios de diseño Ambiental: 
 

 
 

• Forestar los taludes del lugar para conseguir una mejor resistencia del terreno y a la ves 

esto nos ayudara a crear microclimas agradables en el equipamiento puesto que la zona es 

seca y cuenta con temperaturas muy altas. 

•   Plantear una barrera de árboles para protegerse de la contaminación sonora de los autos 
 

• El proyecto se alinea de tal manera que evita la incidencia de radiación solar al interior de 

los espacios 

• Alinear el proyecto de tal manera que evita la incidencia de radiación solar al interior de 

los espacios 

 
 

Criterios de diseño Tecnológico: 
 

 
 

• Incorporar cubiertas ajardinadas las cuales tendrán una tecnología impermeable apta para 

la vegetación que contaran como un sistema de drenaje e irrigación de la misma, ayudando 

a controlar los remolinos de polvo, mejorar la imagen urbana del sector y regular las 

temperaturas para un mejor confort térmico del equipamiento. 

• Incorporar el sistema de aguas grises y captación de aguas pluviales a través de un sistema 

de almacenamiento y tratamiento de aguas para el mantenimiento y riego de jardines, 

taludes, arborización propuestos, áreas verdes y demás. 

 
 

Criterios de diseño Constructivo: 
 

 
 

• Diseñar bajo una técnica efectiva en pendientes, reconociendo sus características físicas y 

mecánica y resistencia de suelo para tener en cuenta la utilización de muros de contención, 

pilares en determinadas zonas con mayor pendiente donde lo requiera. 

• Aplicar técnicas para la estabilización de taludes para generar una relación armónica entre 

el nuevo edificio en pendiente y el espacio que tienen alrededor garantizando una apropiada 

inclinación, para que sea estable, seguro y duradero en el tiempo.
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5.1.3.       Partido arquitectónico 
 

 

 
 

Figura28: Esquema de planimetría - Elaboración propia 
 

El equipamiento buscar ser hito urbano del lugar, garantizar el encuentro social, la participación 

comunitaria para un mejor desarrollo del poblador. 

El proyecto busca configurar una secuencia espacial a través de volúmenes y actividades 

las cuales estarán emplazadas en plataformas que se adapte al paisaje que lo rodea y que responda 

a la relación con el entorno.
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Figura29: Esquema en corte de propuesta arquitectónica - Elaboración propia 
 

 

El emplazamiento del equipamiento es sobre un terreno en pendiente buscando que los volúmenes 

mantengan una armonía con su entorno a través de plataformas que se mimetizan con el lugar 

(andenería). 

Los volúmenes se encargarán de contener las diferentes plazas principales de cada zona 

las cuales se ubicarán en las zonas planas del terreno 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura30: Esquema en perspectiva de propuesta arquitectónica - Elaboración propia 
 

El objetivo de los volúmenes puros y disgregados a lo largo de todo el terreno es crear recorridos 

estas caminerías y recorridos internos se encargarán de conectar las diferentes plazas de las zonas 

del proyecto.
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5.2.   ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN Y ACCESIBILIDAD 
 

 

 
 

Figura31: Esquema de zonificación y accesibilidad - Elaboración propia



 

 
5.3.   PLANOS ARQUITECTÓNICOS DEL PROYECTO 

 

5.3.1.       Plano de Ubicación y Localización 
 

 
 

Figura32: Plano de ubicación y localización - Elaboración propia 
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5.3.2.       Plano Perimétrico 

 

 
 

Figura33: Plano perimétrico - Elaboración propia 
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5.3.3.       Plano Topográfico 

 

 
 

Figura34: Plano Topográfico - Elaboración propia 
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5.3.4.       Plano General 

 

 
 

Figura35: Planimetría General de conjunto - Elaboración propia 
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5.3.5.       Planos de Distribución por Sectores y Niveles 

 

 
 

Figura36: Plano de distribución Planta baja (Sector1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura37: Plano de distribución Primera planta (Sector1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura38: Plano de distribución Segunda Planta (Sector1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura39: Plano de distribución Tercera Planta (Sector1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura40 : Plano de distribución Planta Baja (Sector2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura41: Plano de distribución Primera Planta (Sector2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura42: Plano de distribución Segunda Planta (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura43: Plano de distribución Tercera Planta (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
 

78



 

 

 

 
 

Figura44: Plano de distribución Primera Planta (Sector 3 - Zona Recreativa) - Elaboración propia 
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Figura45: Plano de distribución Segunda Planta (Sector 3 - Zona Recreativa) - Elaboración propia 
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Figura46: Plano de distribución Planta Baja (Sector 4 - Zona de Comercio y gestión) - Elaboración propia 
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Figura47: Plano de distribución Primera Planta (Sector 4 - Zona de Comercio y gestión) - Elaboración propia 
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5.3.6.       Planos de Elevaciones y cortes por Sectores 

 

 
 

Figura48: Secciones (Sector 1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura49: Elevaciones (Sector 1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura50: Secciones (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura51: Elevaciones (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura52: Secciones (Sector 3 - Zona Recreativa) - Elaboración propia 
 

87



 

 

 

 
 

Figura53: Elevaciones (Sector 3 - Zona Recreativa) - Elaboración propia 
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Figura54: Secciones (Sector 4 - Zona de Comercio y Gestión) - Elaboración propia 
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Figura55: Elevaciones (Sector 4 - Zona de Comercio y Gestión) - Elaboración propia 
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5.3.7.       Planos de Detalles Arquitectónicos 

 

 
 

Figura56: Plano de Detalles Arquitectónicos (Estacionamiento de bicicletas) - Elaboración propia 
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Figura57: Plano de Detalles Arquitectónicos (Barandas metálicas, pérgola) - Elaboración propia 
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Figura58: Plano de Detalles Arquitectónicos (Barandas Exteriores) - Elaboración propia 
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Figura59: Plano de Detalles Arquitectónicos (Planta - Baño Biblioteca) - Elaboración propia 
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Figura60: Plano de Detalles Arquitectónicos (Secciones - Baño Biblioteca) - Elaboración propia 
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Figura61: Plano de Detalles Arquitectónicos (Baño de Discapacitados) - Elaboración propia 
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Figura62: Plano de Detalles Arquitectónicos (Tabiquería puerta baños, Tabiquería divisoria, Detalle sanitarios) - Elaboración propia 
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5.3.8.       Plano de Detalles Constructivos 

 

 
 

Figura63: Plano de Detalles Constructivos (Falso cielo raso) - Elaboración propia 
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Figura64: Plano de Detalles Constructivos (Techo verde, Jardinera) - Elaboración propia 
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Figura65: Plano de Detalles Constructivos (Acabados I) - Elaboración propia 
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Figura66: Plano de Detalles Constructivos (Acabados II) - Elaboración propia 
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5.3.9.       Plano de Seguridad 

 

5.3.9.1.  Plano de Señalética 
 

 
Figura67: Plano de Señalización Planta baja (Sector 1 - Zona Cultural) - Elaboración propia  
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Figura68: Plano de Señalización Primera Planta (Sector 1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura69: Plano de Señalización Tercera Planta (Sector 1 - Zona Cultural) - Elaboración propia  
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Figura70: Plano de Señalización Tercera Planta (Sector 1 - Zona Cultural) - Elaboración propia  
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Figura71: Plano de Señalización Planta Baja (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura72: Plano de Señalización Primera Planta (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia  
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Figura73: Plano de Señalización Segunda Planta (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura74: Plano de Señalización Tercera Planta (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura75: Plano de Señalización Primera Planta (Sector 3 - Zona Recreativa) - Elaboración propia 
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Figura76: Plano de Señalización Segunda Planta (Sector 3 - Zona Recreativa) - Elaboración propia 
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Figura77: Plano de Señalización Planta Baja (Sector 4 - Zona de Comercio y Gestión) - Elaboración propia 
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Figura78: Plano de Señalización Primera Planta (Sector 4 - Zona de Comercio y Gestión) - Elaboración propia 
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5.3.9.2.  Plano de Evacuación 

 

 
 

Figura79: Plano de Evacuación Planta Baja (Sector 1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura80: Plano de Evacuación Primera Planta (Sector 1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura81: Plano de Evacuación Segunda Planta (Sector 1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura82: Plano de Evacuación Tercera Planta (Sector 1 - Zona Cultural) - Elaboración propia 
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Figura83: Plano de Evacuación Planta Baja (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura84: Plano de Evacuación Primera Planta (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura85: Plano de Evacuación Segunda Planta (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura86: Plano de Evacuación Tercera Planta (Sector 2 - Zona Comunitaria) - Elaboración propia 
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Figura87: Plano de Evacuación Primera Planta (Sector 3 - Zona Recreativa) - Elaboración propia 
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Figura88: Plano de Evacuación Segunda Planta (Sector 3 - Zona Recreativa) - Elaboración propia 
 

 

123



 

 

 

 
 

Figura89: Plano de Evacuación Planta Baja (Sector 4 - Zona de Comercio y Gestión) - Elaboración propia 
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Figura90: Plano de Evacuación Primera Planta (Sector 4 - Zona de Comercio y Gestión) - Elaboración propia. 
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5.4.   MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA 
 

 
 

5.4.1.     GENERALIDADES 

 
La presente memoria descriptiva está referida al proyecto del Centro Comunitario para el desarrollo 

cultural, económico y recreativo en el Asentamiento Humano Villa el Triunfo en el distrito de 

Sachaca. Constituida por 4 sectores dentro de la propuesta que albergan una zona cultural, una zona 

comunitaria y, una zona de comercio - gestión y una zona recreativa. 

 

 

5.4.2.     UBICACIÓN 

 
•   Sector: Asentamiento Humano Villa el Triunfo 

 

•   Distrito: Sachaca 
 

•   Provincia: Arequipa 
 

•   Departamento: Arequipa 
 

 
 

5.4.3.  LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS 

 
El terreno registra un perímetro de 540.68 ml con los siguientes linderos: 

 

•   Por el frente: En línea recta con 39.69ml, colindante con la calle José Olaya. 
 

• Por el costado derecho: En línea quebrada de dos tramos rectos con 86.24ml y 97.27 

colindante con Jirón 2. 

• Por el costado izquierdo: En línea quebrada de dos tramos rectos con 112.85ml y 60.27ml 

colindante con la calle José Olaya. 

• Por el fondo: En línea quebrada de dos tramos rectos con 92.53ml y 51.83ml colindante 

con predio terreno eriazo. 

 
 

5.4.4.  ÁREA DE TERRENO. 

 
Dentro del perímetro descrito el terreno abarca un área de: 

 

•   Área: 16 180.25 m2 
 

•   Área: 1.6180 ha.
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5.4.5.  DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 
 

La propuesta que alberga cuatro (4) zonas: zona cultural, zona comunitaria, zona de comercio - 

gestión y zona recreativa. 

ZONA CULTURAL: 
 

•   Cuenta con un área techada total de :4787.71 m2 
 

• La zona cultural se encuentra ubicada en la zona más alta del terreno en el nivel de piso 

terminado de 0.00, cuyo acceso principal se da a través de una plaza pública (la plaza de 

bienvenida). 

• En esta zona se encuentran dos bloques uno conformados por el auditorio el cual está 

ubicado al costado de la calle José Olaya y el otro bloque conformado por la biblioteca, 

administración y una cafetería ubicados al margen del Jirón 2, ambos bloques están 

separados por una circulación lineal que conecta la plaza de bienvenida desde el acceso 

principal, la plaza cultural hasta descender hasta la plaza comunitaria del equipamiento. 

• La cafetería cuenta con dos accesos uno directo desde la plaza de bienvenida y el otro 

acceso desde la plaza cultural. 

• Se cuenta con estacionamientos de servicios para carga y descarga para los ambientes de 

servicio de cafetería, administración y biblioteca cuyo acceso se dará desde el Jirón 2. 

•   El bloque del auditorio está conformado por dos niveles 
 

-    El primer nivel cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Hall de ingreso, Guardianía, oficina de control, foyer, SS. HH hombres, SS. HH mujeres. 

SS. HH discapacitados, deposito, cuarto de servicio, ascensor, escaleras, boletería, antesala, 

área de butacas, escenario, pre escenario, cuarto de audio y sonido, cuarto de apoyo, 2 

almacenes,2 camerinos ,2 baños, y 2 salidas de emergencia. 

-    El segundo nivel cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Foyer, SS. HH hombres, SS. HH mujeres, deposito, cuarto de servicio, ascensor, escaleras, 

boletería, antesala, área de butacas. 

 

 

• El  bloque  de  la  biblioteca  está  conformado  por  tres  niveles  y  una  planta  baja,  la 

administración ubicada en el primer nivel y la cafetería conformada por 2 niveles. 

 
-    El nivel planta baja NPT -4.00 cuenta con los siguientes ambientes:
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Hall y Área de exposiciones. 
 

-    El primer nivel NPT +/- 0.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Cafetería: Patio de comida, escalera, SS. HH hombres, SS. HH mujeres, barra, cocina, área 

de refrigeración, SS. HH de servicio, cuarto de servicio. 

Administración y biblioteca: Administración, oficina principal + SS. HH, sala de 

trabajadores, SS. HH de servicio, sala de reuniones, oficina, recepción, pasillo de servicio, 

cuarto de mantenimiento de libros, cuarto de Subestación, cuarto de sistemas, cuarto de 

bombas de agua, deposito, hall de servicio, hall, SS. HH hombres, SS. HH mujeres, SS. HH 

discapacitados, ascensor, escaleras, informes, área de lectura-biblioteca; área de mesas-

biblioteca. 

-    El segundo nivel NPT +4.00 cuenta con los siguientes ambientes: 

Cafetería: área de mesas, terrazas. 

Biblioteca:  Ascensor,  escaleras,  Hall,  SS.  HH  hombres,  SS.  HH  mujeres,  SS.  HH 
 

discapacitados, informes, zona de lectura, Hemeroteca,3 salas de lectura individual. 
 

-    El tercer nivel +8.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Biblioteca: Escaleras, Hall, área de computadoras, 3 salas virtuales, Deposito. 
 

 
 

ZONA COMUNITARIA: 
 

•   Cuenta con un área techada total de :3844.35 m2 
 

• La zona comunitaria se encuentra ubicada en la segunda plataforma de la propuesta en el 

nivel de piso terminado de - 4.00, su acceso se da a través de una plaza pública colindante 

desde la Calle José Olaya. 

• En esta zona se encuentran una serie de bloques que se intersecan entre sí y a su vez están 

unidos por un puente. Uno este estos bloques esta conformados por el área de bienestar y 

salud el cual está ubicado al costado de la calle José Olaya y los otros bloques conformados 

por la guardería, talleres, administración y Salón de usos múltiples, se encuentran ubicados 

próximo al Jirón 2. 

• Dichos bloques están conectados por un puente que los conecta espacialmente en el tercer 

nivel. Desarrollándose una plaza central comunitaria en el nivel - 4.00 que da acogida a 

diversas actividades  comunales, acompañada de áreas  de  estar,  jardineras, junto  con



129  

recorrido en rampas y una escalera para descender y conectar con la plaza comercial 

ubicada en una plataforma inferior. 

• La zona comunitaria cuenta con estacionamientos en la planta baja nivel -8.00 al cual se 

tendrá acceso desde la vía José Olaya. 

-    Planta baja nivel NPT-8.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Estacionamientos para bicicletas y motos, área de carga y descarga, cuarto de bombas, 

cuarto de grupo electrógeno ,2 cuartos de mantenimiento,2 escaleras, 2ascensores públicos, 

50 estacionamientos ,1 almacén,1 escalera de servicio y un hall de estacionamientos. 
 

• El área de bienestar y salud está conformada por tres niveles más una planta baja a nivel 

de los estacionamientos. 

-    El primer nivel NPT -4.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Cuarto de servicio, SS. HH hombres, SS. HH mujeres. SS. HH discapacitados, hall, 

ascensor, escaleras, área de informes, sala de espera y 4 consultorios. 

-    El segundo nivel NPT -0.50 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Cuarto de servicio, SS. HH hombres, SS. HH mujeres, SS. HH discapacitados, hall, 

ascensor, escalera, consultorio de psicología y nutrición, consultorio de familia y 

consultorio dental. 

-    El tercer nivel NPT +3.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Ascensor, escalera, hall, SS. HH hombres, SS. HH mujeres, cocina, alacena, barra, 

cafetería, terraza y puente. 

• El  área  de  administración  y  Salón  de  usos  múltiples,  guardería  y  los  talleres,  está 

conformada por tres niveles más una planta baja a nivel de los estacionamientos. 

-    El primer nivel NPT -4.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Área de administración: Hall, escalera de servicio, estar, deposito, cuarto de servicio, 

vestidores mujeres, vestidores hombres, área de casilleros, sala de trabajadores, SS. HH 

hombres, SS. HH mujeres. 

Salón de usos múltiples: SUM, SS. HH, vestidor, kitchenette, sala estar 
 

Guardería: Hall, counter informes, sala de familia, sala de espera, oficina, SS. HH hombres, 

SS. HH mujeres, SS. HH niños, SS. HH niñas, 2 salas de aprendizaje, estares, sala de 

juegos, control, depósito y sala de descanso. 

-    El segundo nivel NPT -0.50 cuenta con los siguientes ambientes:
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Área de administración: Hall, escalera de servicio, recepción, deposito, sala de reuniones, 

administración, oficina. 

Talleres: Hall de talleres, ascensor, escalera, escalera de emergencia, vestíbulo, sala de 

estar, control-recepción, oficina comunitaria, archivo, sala de juntas, SS. HH hombres, 

SS.HH mujeres, taller agrícola y compostaje + almacén+ cuarto de servicio ,corredor, taller 

de cocina y alacena, taller de danzas típicas, duchas y vestidores mujeres, duchas y 

vestidores hombres ,2 depósitos ,2 hall y escenario. 

-    El tercer nivel NPT +3.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Talleres: Hall, escalera, ascensor, sala de estar, administración talleres, SS. HH hombres, 

SS. HH mujeres, taller de dibujo y pintura, taller de idiomas, taller de lectura rápida y 

comprensión lectora, pasillo, salón de trabajos grupales, depósito, terraza trabajos grupales 

y puente. 

•   Los acabados considerados en esta zona cultural son los siguientes: 
 

 
 

ZONA DE COMERCIO Y GESTIÓN: 
 

•   Cuenta con un área techada total de :1169.80 m2 
 

• La zona de comercio y gestión se encuentra ubicada en la tercera plataforma de la propuesta 

en el nivel de piso terminado -8.00, su acceso peatonal se da a través de una plaza pública 

en el NPT -4.00 colindante desde la Calle José Olaya que nos permite acceder tanto a la 

zona comunitario como a la zona de comercio y gestión. 

• En esta zona se encuentra un bloque en forma de “L” ubicado al margen de la calle José 

Olaya y al costado de la rampa de ingreso vehicular, está conformada por una sede 

municipal, un área financiera, un módulo de atención al ciudadano y un área de ventas. 

• Dicho bloque encierra la plaza de comercio en el nivel - 8.00, la cual será una plaza techada 

que genera un espacio virtual proporcionando sombra y acogida a un área de feria como 

parte central del espacio, acompañada de áreas de estar, jardineras y módulos de comida. 

• Desde  la  vía  José  Olaya  por  medio  de  una  rampa  vehicular  se  tiene  acceso  a  los 

estacionamientos ubicados al aire libre en el NPT-10.00 dichos estacionamientos son 

compartidos para la zona de comercio y gestión y también para la zona recreativa. Cuenta 

con 29 estacionamientos.
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• El acceso peatonal desde el área de estacionamientos permite ascender tanto por la rampa 

peatonal o por las escaleras atravesando la plaza - mirador con espacios de bancas y 

miradores, que acompañan el ingreso a dicha zona. 

•   La zona de comercio y gestión está conformada por dos niveles 
 

-    El primer nivel NPT -8.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Ingreso puente, 4 tiendas con 4 trastiendas, deposito, cuarto de basura, hall de servicio, 

Cuarto de limpieza, SS. HH hombres, SS. HH mujeres, ascensor, escaleras, pasillo, hall de 

comercio y un área financiera con ambientes :2 hall de acceso, informes, área de cajeros, 

área de espera, área de atención al ciudadano, oficina, oficina administrativa, bóveda y un 

hall de servicio. 

Áreas al aire libre: Plaza feria,3 módulos de comida, Plaza mirador 
 

-    El segundo nivel NPT -4.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Módulo de atención al ciudadano: 2 Hall de acceso, área de informes, sala de espera, Área 

de atención, oficina y área de caja. 

Corredor, hall de comercio, ascensor, escalera. SS. HH hombres, SS. HH mujeres, SS. HH 

Discapacitados. 

Sede Municipal: Hall de ingreso, Área de informes, sala de espera, área de atención al 

cliente, área de pagos y servicios, área de trámites municipales, área de obras públicas y 

privadas y un archivo. 

Áreas al aire libre: Plaza de comercio, estares. 
 

 
 

ZONA RECREATIVA: 
 

•   Cuenta con un área techada total de :1701.05 m2 
 

• La zona recreativa se encuentra ubicada en la tercera plataforma de la propuesta en el nivel 

de piso terminado -8.00, tiene un acceso peatonal exclusivo por el Jirón 2 que nos permite 

acceder a la propuesta descendiendo por un recorrido de rampas y escaleras. 

• En esta zona se encuentran dos bloques ubicados en paralelo albergando una losa deportiva 

entre ambos. El bloque más próximo al ingresar por la plaza recreativa está conformado 

por los ambientes de servicios higiénicos y un gimnasio, y el otro bloque está conformado 

por el área de entretenimiento.
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• En el área central de esta zona se ubica la losa deportiva ubicada en un NPT -9.20, contara 

con graderías, estares-mirador la cual está cubierta por una cobertura apergolada que le 

brindara sombra y confort en el uso del espacio y una pasarela arbolada para un agradable 

recorrido, y el NPT -10.00 encontramos un skate park. 

•   La zona recreativa está conformada por dos niveles 
 

-    El primer nivel NPT -8.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

Área de entretenimiento: Recepción, comercio, almacén S.H., hall de circulación, escalera, 

SS. HH hombres, SS. HH ,2 estares, cuarto de ajedrez y una sala wi-fi. 

Área  de  servicios:  cuarto  de  servicio,  SS.  HH  hombres,  SS.  HH  mujeres,  SS.  HH 

Discapacitados, pasillo, 2 vestidores, 2 depósitos. 

Área de gimnasio primer nivel NPT -9.20: Hall de ingreso, oficina, counter/informes, SS. 

HH hombres, SS. HH mujeres, escalera, salón grupal 

Áreas al aire libre: Paseo recreativo, losa deportiva, corredor, estar -mirador, skate park. 
 

-    El segundo nivel NPT -4.00 cuenta con los siguientes ambientes: 
 

- Área de entretenimiento: sala de juegos de mesa, escalera, pasillo, sala de películas, 

salón de juegos. 

- Área de gimnasio: Hall, escalera, vestidores y duchas hombres, vestidores y duchas 

mujeres, casilleros, área de calentamiento, área de pesas, área de máquinas.



133  

5.5.   PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO 
 

5.5.1.       PLANOS BÁSICOS DE ESTRUCTURAS 
 

5.5.1.1.  Plano de Cimentación. 
 

 

 
Figura91: Plano de cimentación sector elegido - Elaboración propia



 

5.5.1.2.  Planos de estructura de losas y techos 
 

 
 

Figura92: Plano de aligerados Primer nivel - Elaboración propia 
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Figura93: Plano de aligerados Segundo nivel - Elaboración propia  
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Figura94: Plano de Aligerados Tercer nivel - Elaboración propia  
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5.5.2.       PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS 
 

5.5.2.1.  Planos de distribución de redes de desagüe y drenaje pluvial por niveles. 
 

 
 

Figura95: Plano de distribución de redes de desagüe y drenaje pluvial Primera Planta - Elaboración propia 
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Figura96: Plano de distribución de redes de desagüe y drenaje pluvial Segunda Planta - Elaboración propia 
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Figura97: Plano de distribución de redes de desagüe y drenaje pluvial Tercera Planta - Elaboración propia 
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Figura98: Plano de distribución de redes de desagüe y drenaje pluvial Planta de Techos - Elaboración propia 
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5.5.2.2.  Planos de distribución de redes de agua potable e hidrantes por niveles. 
 

 

 
Figura99: Planos de distribución de redes de agua potable Primera Planta - Elaboración propia 
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Figura100: Planos de distribución de redes de agua potable Segunda Planta - Elaboración propia 
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Figura101: Planos de distribución de redes de agua potable Tercera Planta - Elaboración propia 
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Figura102: Planos de distribución de redes de agua potable (hidrantes) Primera Planta - Elaboración propia 
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Figura103: Planos de distribución de redes de agua potable (hidrantes) Segunda Planta - Elaboración propia 
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Figura104: Planos de distribución de redes de agua potable (hidrantes) Tercera Planta - Elaboración propia 
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5.5.3.       PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES ELECTRO MECÁNICAS 
 

5.5.3.1.  Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas. 
 

 

Figura105: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Alimentadores) 

Primera Planta - Elaboración propia 
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Figura106: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Alimentadores) 
 

Segunda Planta - Elaboración propia 
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Figura107: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Alimentadores) 
 

Tercera Planta - Elaboración propia 
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Figura108: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Iluminación) 
 

Primera Planta - Elaboración propia 
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Figura109: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Iluminación) 
 

Segunda Planta - Elaboración propia 
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Figura110: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Iluminación) 
 

Tercera Planta - Elaboración propia 
 

152



 

 
 

Figura111: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Iluminación) 
 

Azotea Planta - Elaboración propia 
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Figura112: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Tomacorrientes) 
 

Primera Planta - Elaboración propia 
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Figura113: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Tomacorrientes) 
 

Segunda Planta - Elaboración propia 
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Figura114: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Tomacorrientes) 
 

Tercera Planta - Elaboración propia 
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Figura115: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Tomacorrientes) 
 

Azotea Planta - Elaboración propia. 
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Figura116: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (Tableros de Distribución) 

Elaboración propia
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5.5.3.2.  Planos de sistemas electromecánicos 
 

 
 

Figura117: Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (ascensor)- Elaboración propia.



Figura120: Imagen 3d-Vista Zona comunitaria. 
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5.6.   INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA (3Ds del proyecto) 
 

 
 

 
 

Figura118: Imagen 3d-Vista desde Plaza de ingreso a la Zona comunitaria y Zona de comercio-gestión 
 

 

 
 

Figura119: Imagen 3d-Vista desde Plaza de ingreso Zona de comercio-gestión. 
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Figura121: Imagen 3d-Vista Lateral desde Plaza de ingreso a Zona recreativa 
 

 

 
 

Figura122: Imagen 3d-Vista desde Paseo Recreativo 
 

 

 
 

Figura123: Imagen 3d-Vista Zona recreativa
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Figura124: Imagen 3d-Vista desde plaza cultural. 
 

 

 
 

Figura125: Imagen 3d-Vista interior Biblioteca. 
 

 

 
 

Figura126: Imagen 3d-Vista exterior Biblioteca.



163  

 
 

Figura127: Imagen 3d-Vista desde Puente peatonal. 
 

 
 

 
 

Figura128: Imagen 3d-Vista desde Plaza Comunitaria. 
 

 

 
 

Figura129: Imagen 3d-Vista desde Estacionamientos Exteriores.
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Figura130: Imagen 3d-Vista interior de taller de idiomas. 
 

 

 
 

Figura131: Imagen 3d-Vista desde Plaza de comercio y gestión. 
 

 

 
 

 
Figura132: Imagen 3d-Vista desde Plaza de bienvenida
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CAPÍTULO VI 

CONCLUSIONES 

• Se plantea un equipamiento de carácter comunitario para satisfacer las necesidades básicas 

de la población de Sachaca -Villa el Triunfo, por medio de servicios culturales, 

comunitarios, recreativos y de comercio-gestión con una infraestructura de calidad cuya 

finalidad es cubrir las demandas del poblador. 

 

 

• El  diseño  planteado  propone  una  arquitectura  inclusiva,  integral,  que  garantiza  la 

participación ciudadana, la actividad colectiva, los espacios de encuentro y socialización, 

involucrando de manera conjunta a los diferentes usuarios para una transformación física- 

social del sector. 

 

 

• La zona de comercio y gestión se planteó como un eje para el desarrollo económico del 

sector por medio de espacios que generen fuentes de trabajo, movimiento activo y 

productivo de la feria itinerante, el préstamo de actividades financieras y gestivas 

distritales, así como también brindar el préstamo de diversos servicios de diferentes 

dependencias y entidades para una mejor atención al poblador. 

 

 

• La zona cultural y la zona comunitaria plantean espacios tanto para el encuentro comunal 

como para el desarrollo integral del poblador por medio de servicios culturales y talleres 

formativos que les brindaran las herramientas para mejorar las habilidades y destrezas con 

el fin de favorecer para mejorar el nivel sociocultural del lugar, además de brindar servicios 

de bienestar y salud para una mejor calidad de vida y desarrollo de la comunidad.
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CAPÍTULO VII 

RECOMENDACIONES 

 

 
• Se recomienda diseñar espacios que respeten el entorno en el que se encuentre, adaptándose 

a la topografía existente a fin de crear un espacio amigable y armónico. 

 

 

•   Se recomienda aplicar materiales propios del lugar para reforzar el carácter del sector. 
 

 
 

• Se recomienda integrar al ciudadano como parte de la propuesta para una mejor la relación 

de la arquitectura con el usuario. 

 

 

• Se recomienda diseñar espacios que integren las especies, árboles existentes y demás 

elementos naturales para una mejor relación del espacio interior-exterior y viceversa. 

 

 

• Se recomienda organizar las diferentes actividades partir de espacios públicos y plazas que 

permitan recorridos y espacios de permanencia. 

 

 

• Se recomienda utilizar métodos naturales para la climatización de los espacios públicos y 

plazas a través de la utilización de barreras naturales de arboles con el fin de generar un 

confort térmico, acústico y ambiental dentro de la propuesta
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