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RESUMEN 

La presente tesis tiene como objetivo principal, el proponer un Centro Cultural de 

carácter distrital que este dirigido a toda la comunidad Arequipeña, donde se logre 

restaurar el sentido de pertenencia, recuperar la memoria colectiva y preservar el legado 

histórico-cultural. 

Este proyecto nace a raíz de un constante abandono y desvinculación de una zona 

importante del centro histórico, la cual es la ex Fabrica América Pedro P. Díaz S.A. junto 

con otros monumentos históricos de gran valor patrimonial, espacios que se han ido 

olvidando y deteriorando con el pasar del tiempo; de igual manera, esta necesidad surge 

por la falta de espacios públicos culturales para conservar costumbres, rememorar 

tradiciones y desarrollar actividades que incluyen la participación de gran parte de la 

comunidad Arequipeña. 

La peculiaridad de este centro cultural es que, proporciona al entorno urbano inmediato 

de un equipamiento que fortalece la cultura e incremente la economía del sector, a la vez 

que cuente con actividades de ocio y relajo, el cual se convierta en un complemento 

perfecto a las actividades a desarrollarse dentro del equipamiento, generando así, un 

recorrido más dinámico tanto urbano como social. 

Es por ello, que el presente proyecto se sitúa en la ex Fabrica América Pedro P. Díaz, 

para explotar sus cualidades sociales, urbanísticas y paisajísticas, ya que se ubica dentro 

de la zona de amortiguamiento del Centro Histórico de Arequipa y el rio Chili. 

 

Palabras Clave: centro cultural, valor patrimonial, entorno, urbano, zona de 

amortiguamiento. 
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ABSTRAC 

The main objective of this thesis is to propose a District Cultural Center that is aimed at 

the entire Arequipeña community, where will be possible to restore the sense of 

belonging, recover the collective memory and preserve the historical-cultural legacy. 

This project was born as a result of a constant abandonment and disconnection of an 

important area of the historic center, which is the former Fabric America Pedro P. Diaz 

S.A. along with other historical monuments of great patrimonial value, spaces that have 

been forgotten and deteriorated with the passage of time; Similarly, this need arises from 

the lack of public cultural spaces to conserve customs, recall traditions and develop 

activities that include the participation of a large part of the Arequipeña community. 

The peculiarity of this cultural center is that it provides the immediate urban environment 

with equipment that strengthens the culture and increases the economy of the sector, at 

the same time that it has leisure and relaxation activities, which becomes a perfect 

complement to the activities to be developed within the facility, thus generating a more 

dynamic urban and social tour. 

That is why this project is located in the former Pedro P. Diaz America Factory, to 

exploit its social, urban and landscape qualities, since it is located within the buffer zone 

of the Historic Center of Arequipa and the Chili River. 

 

 Keywords: cultural center, heritage value, environment, urban, buffer zone. 
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I. INTRODUCCIÓN 

1.1 Planteamiento del Problema / Realidad Problemática. 

Los centros históricos, junto a sus periferias son considerados la parte más valiosa de la 

ciudad, ya que en ellos se pueden definir principalmente el cambio permanente en la 

historia, seguido del constante movimiento y desplazamiento de personas, ya sea de 

manera comercial o para poder apreciar la existencia de un pasado (Delgado, 2000). 

Perú es un país con diversidad cultural y natural, cuyos atributos han sido puestos en 

valor por la arqueología, arquitectura, historia, entre otros. Es en esta diversidad que 

tenemos áreas de protección denominadas patrimonio cultural, debido a la línea de 

tiempo cumulada que genera un factor identitario de la comunidad (Cuadros, 2019). 

Por tal motivo diversas organizaciones como el Consejo Internacional de Monumentos y 

Sitios (ICOMOS) y la Organización de las Naciones Unidas para la Educación, la Ciencia 

y la Cultura (UNESCO) buscan la manera de proteger el patrimonio arquitectónico 

debido a que varias de estas construcciones corren el peligro latente de ser destruidas o 

degradadas arquitectónicamente y tomadas por actividades no culturales, así como 

también el continuo incremento del poco uso de la actividad de vivienda y la carencia del 

sentido de permanencia. 

La ciudad de Arequipa se ubica en la parte sur del Perú, se encuentra dentro de las 

ciudades más importantes del país; está conformada por 8 provincias siendo una de ellas 

la Provincia de Arequipa; de acuerdo al Instituto Nacional de Estadísticas e Informática 

(INEI) y al último censo realizado en el año 2019, la Provincia de Arequipa cuenta con 

una población de 1 millón 316 mil habitantes, de los cuales el mayor porcentaje se 

presenta entre las edades de 15 y 59 años. 
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De las ocho provincias que conforman el departamento de Arequipa (Arequipa, Camaná, 

Caravelí, Castilla, Caylloma, Condesuyos, Islay y La Unión), la provincia de Arequipa 

concentra el 75,3% de la población, siendo este un total de 991 mil 218 habitantes (INEI, 

2021). 

Tabla 1 

Número de habitantes en Arequipa, Fuente: INEI – censo 2017 

PROVINCIA URBANA % Rural % TOTAL 

TOTAL 1268941 100 113789 100 1382730 

Arequipa 1063523 83.8 17112 15 1080635 

Camaná 49686 3.9 9502 8.4 59188 

Caravelí 26447 2.1 14899 13.1 41346 

Castilla 18554 1.5 15075 13.2 33629 

Caylloma 55954 4.4 30817 27.1 86771 

Condesuyos 2830 0.2 13288 11.7 16118 

Islay 49575 3.9 2459 2.2 52034 

La Unión 2190 0.2 10637 9.3 12827 

 

Su área metropolitana está conformada por 21 distritos, dentro de ellos está el Distrito de 

Arequipa, en este se encuentra el Centro Histórico, el cual tiene una peculiar 
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característica que está organizada por una trama establecida que es el Damero 

Fundacional.  

Según información de la Municipalidad, afirman que el casco histórico de Arequipa está 

conformado por 332 hectáreas con 5 817 propiedades, dentro de ellas unas 500 

catalogadas patrimonio arquitectónico y fue gracias a ello, que UNESCO declaró al 

Centro Histórico como Patrimonio Cultural de la Humanidad en el año 2000. A pesar de 

ello, muchos de los monumentos declarados son llevados al abandono y deterioro 

arquitectónico, debido al descuido en la conservación y nulo desarrollo del legado 

histórico-cultural de nuestra ciudad; también por el vacío normativo y contradicciones 

entre entidades, que son un obstáculo para intervenir adecuadamente y mantener su 

conservación en el tiempo. 
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Figura 1 

 Fachada en deterioro Centro Histórico  

 

Figura 2 

Degradación Tambo Ruelas 
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La mayoría de espacios culturales se encuentran en el centro histórico y no se encuentran 

definidos de manera que puedan brindar el servicio de actividades de turismo. Es por ello, 

que no contar con este tipo de espacios, se refleja en un mínimo porcentaje del 3%, 

teniendo como consecuente la pérdida de identidad y desconocimiento de la historia y 

cultura de nuestra ciudad, generando deterioro y desvinculación de zonas periféricas. 

 

Figura 3 

Ubicación ex fábrica Pedro P. Díaz 
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Es consecuencia a lo expuesto anteriormente, se ve importante la intervención a nivel 

urbano-arquitectónico en el sector, para así aprovechar las cualidades de valor que 

presenta el lugar e impulsar el desarrollo y conservación de zonas aledañas que han sido 

afectadas por el abandono, impulsando el desarrollo y conservación del legado histórico-

cultural y recobrar el valor arquitectónico de la misma. 

El desarrollo de esta propuesta, generaría además de la conservación de zonas aledañas, 

un incremento en el flujo de personas, que, como consecuente, tendría repercusión en el 

interés turístico como en interés e inversión local, generando ingresos económicos en 

diversos sectores. 
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1.2 Objetivo del Proyecto  

Proponer un centro cultural de carácter distrital, dirigido a la población arequipeña, el 

cual busque fortalecer la identidad y sentido de pertenencia, recuperando la memoria 

colectiva del poblador arequipeño. 

1.2.1 Objetivo General  

Elaborar una Propuesta de equipamiento cultural de carácter distrital, dirigido a la 

población de Arequipa, mediante la Recuperación Social-Urbana en la ex Fabrica 

Américas Pedro P. Díaz para fortificar la identidad local, el sentido de pertenencia y se 

recupere la memoria colectiva del poblador arequipeño. 

1.2.2 Objetivos Específicos 

- Fomentar e incentivar el turismo nacional y extranjero en nuestra ciudad, 

mediante la implementación de este centro, buscando el desarrollo económico de la 

ciudad, así como integración en el ámbito social. 

- Desarrollar actividades que generen la interacción de la comunidad, por medio de 

diversas actividades colectivas que presenten integración cultural. 

- Generar en los asistentes la interacción durante el recorrido, mediante 

experiencias dadas por guías controladas, las cuales se encontrarán a lo largo de todo el 

centro cultural. 

- Definir las actividades activas y pasivas que se puedan desenvolver en el Centro 

Cultural. 
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II. MARCO ANÁLOGO 

2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitectónicos similares  

2.1.1 Cuadro síntesis de los casos estudiados
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Tabla 2 

Síntesis de caso 1 – Análisis contextual 
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Tabla 3 

Síntesis de caso 1 – Análisis bioclimático 
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Tabla 4 

Síntesis de caso 1 – Análisis formal 
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Tabla 5 

Síntesis de caso 1 – Análisis funcional 
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Tabla 6 

Síntesis de caso 2 – Análisis contextual 
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Tabla 7 

Síntesis de caso 2 – Análisis bioclimático 
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Tabla 8 

Síntesis de caso 2 – Análisis formal 
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Tabla 9 

Síntesis de caso 2 – Análisis funcional 

 



17 

 

2.1.2 Matriz comparativa de aportes de casos (Formato 02) 

Tabla 10 

Matriz comparativa de aportes de casos 
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III.   MARCO NORMATIVO – anexos 

3.1. Síntesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano 

Arquitectónico. 

3.1.1. Plan Maestro Centro Histórico de Arequipa (PLAMCHA)  

El Plan Maestro del Centro Histórico de Arequipa (PLAMCHA), presenta su enfoque en 

interpretar la realidad, problemas existentes y contraindicaciones para concluir con el 

deterioro, destrucción y transformación inapropiada del patrimonio material que provoque 

alguna perdida cultural y social. Este plan se enfoca en proteger y revitalizar el centro 

histórico en conjunto, desarrollando programas, actividades y propuestas de carácter 

normativo para su conservación.  

El centro histórico de Arequipa, fue declarado patrimonio cultural de la humanidad por la 

Organización de las Naciones Unidas para la Educación, la Ciencia y la Cultura 

(UNESCO) el 02 de diciembre de 2000. 

Para un mejor manejo del patrimonio cultural, se generaron límites de protección 

establecidos en tres zonas: 

Centro Histórico: Aledaño al río, siendo la parte más antigua donde podemos encontrar 

los principales monumentos de la ciudad. Cuenta con 273 casonas declaradas 

monumento, 187 casonas propuestas para ser declaradas como monumento y 433 

edificaciones de interés patrimonial; todas estas construidas en su mayoría durante el siglo 

XVIII, generalmente hechas en sillar 

Zona de Amortiguamiento: Su propósito es dar protección a la campiña y río Chili, 

protección y desarrollo del entorno urbano. 
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Zona Monumental: Comprende aquellas áreas que fueron declaradas por el Ministerio 

de Cultura, compuestas principalmente de áreas o entornos urbanos que presenten 

significado histórico.  

 

Figura 4 

 Re delimitación del centro histórico de Arequipa. Tomado del Plan Maestro del Centro 

Histórico Arequipa (PLAMCHA) 2018-2028 
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Figura 5 

Propuesta esquemática de estructuración urbana del núcleo central. Tomado del Plan 

Maestro del Centro Histórico Arequipa (PLAMCHA) 2018-2028 
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Figura 6 

Zonificación del Centro Histórico. Tomado del Plan Maestro del Centro Histórico 

Arequipa (PLAMCHA) 2018-2028 
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Tabla 11 

Tabla de parámetros urbanos 
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Tabla 12 

Tabla criterios de intervención por categoría de inmueble y grado de protección 
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3.1.2. Instituto Municipal de Planeamiento (IMPLA)  

El Instituto Municipal de Planeamiento (IMPLA) es un órgano público descentralizado, 

encargado del planeamiento territorial provincial, en este caso, la provincia de Arequipa, 

que tiene la responsabilidad de planificar el desarrollo local con suma integridad, al igual 

que el orden regional y promover la coordinación estratégica del plan de desarrollo 

integral regional, buscando el ordenamiento territorial con la participación de todos los 

actores sociales para el desarrollo territorial y urbano. 

Tabla 13 

Principales objetivos IMPLA (IMPLA, 2021): 
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Figura 7 

Zonificación del Centro Histórico de Arequipa según el Instituto municipal de 

planeamiento (IMPLA) 
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IV. FACTORES DE DISEÑO 

4.1 Contexto 

4.1.1 Lugar 

El terreno en el cual se desarrollará la siguiente propuesta, se encuentra situado en la 

provincia de Arequipa, ciudad de Arequipa, distrito de Arequipa. Ubicada al sur del Perú 

y considerada la segunda ciudad más importante del Perú, conocida como la ciudad 

blanca por el sillar, empleado en construcciones coloniales. 

Figura 8 

Mapa provincia de Arequipa  

 

La ubicación del terreno se encuentra en el margen derecho de la cuenca del río Chili, en 

la vía rápida Av. La Marina, la cual tiene gran concurrencia de vehículos. 
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Figura 9 

Mapa departamento de Arequipa  
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Figura 10 

Mapa distrito de Arequipa  
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Figura 11 

Ubicación ex fábrica Pedro P. Díaz 

 

 

Arequipa fue fundada el 15 de agosto de 1540 por Garci Gabriel de Carbajal, ciudad con 

altitud media de 2335 msnm, cuenta con una superficie de 3057 kilómetros cuadrados por 

ciudad. 

Cuenta con diversos lugares turísticos para visitar, ya sean del tipo cultural, naturales o 

construcciones históricas, estos son muy variados, entre ellos tenemos: 

• Plaza de Armas 

• Catedral de Arequipa 
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• Iglesia la Compañía 

• Monasterio de Santa Catalina 

• Mirador de Yanahuara 

Al igual que estos atractivos, Arequipa también cuenta con una rica gastronomía, danzas 

y arte rupestre, siendo principalmente reconocidos los petroglifos de Toro Muerto y las 

pinturas rupestres de Sumbay o Q´ollpa. 

En Arequipa encontramos las canteras de sillar, las que son producto de la explosión 

volcánica ocurrida millones de años atrás, que, al solidificarse dan como resultado la 

formación de ignimbrita o sillar.  

Dichas canteras se encuentran en los distritos de Cerro Colorado, Uchumayo y Yura. 

Sillar es el nombre utilizado para designar al bloque de roca blanca, extraída de las 

canteras, empleado para la construcción y ornamentación de viviendas, por esta razón es 

que Arequipa es conocida como la Ciudad Blanca. Con esta piedra volcánica es que se 

construyeron edificios antiguos, la Catedral, diversas iglesias de la ciudad, casonas 

antiguas, el Monasterio de Santa Catalina, Mirador de Yanahuara, entre otros, que a la 

actualidad se pueden apreciar. 

El color blanco de esta piedra, refleja la luz solar, lo cual hace que la ciudad brille, 

acentuando relieves y adornos esculpidos en su superficie, práctica que al momento se 

conserva. Aunque también existe sillar celeste y rosado, el más demandado es el sillar 

blanco, debido al clásico y característico color blanco. 

Debido al atractivo de estas canteras, nace la Ruta del sillar, que es un recorrido turístico 

para impulsar y poner en valor los rasgos característicos de la ciudad. 
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La ruta del sillar es administrada por la Red de Cortadores de Sillar de Arequipa. Esta ruta 

tiene una longitud de 2 mil metros, teniendo así las canteras en explotación que son 

Añashuayco, Cortadores y la cantera sin explotar Culebrillas. 

El sillar es una piedra labrada por varias de sus caras, generalmente se le puede dar 

diversas formas en cuanto a la escultura y tallado; pero se le da forma de paralelepípedo 

para diversos fines, entre ellos, la construcción, a su vez, el poder tenerlos en esta 

presentación, genera su fácil manipulación y transporte por la maquinaria. 

Esta piedra volcánica, se emplea en acabados de diversas construcciones y también 

podemos ver su atractivo en diversas esculturas talladas. 

 

Figura 12 

Cantera de sillar – Tripadvisor 
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Figura 13 

Cantera de sillar –Perú21 
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4.1.2 Condiciones bioclimáticas 

4.1.2.1 Temperatura. 

Según publicaciones del Servicio Nacional de Meteorología e Hidrología del Perú 

(SENAMHI), para Arequipa, el mes con la temperatura más alta es octubre (23.2 °C), la 

temperatura más baja se da en el mes de julio (6.9 °C) y llueve con mayor intensidad en el 

mes de febrero (27.59 mm/mes).  (SENAMHI, 2021). 

 

Figura 14 

Temperatura anual en Arequipa. SENAMHI (2021). 

 

 

4.1.2.2 Sensación Térmica. 

Debido a la presencia del rio y diferentes cuencas hidrográficas en la Ciudad de Arequipa, 

se generan distintos microclimas, uno de ellos dado en la parte más próxima de la rivera 
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del rio al Centro Histórico, ya que cuenta con la presencia del rio Chili a su margen 

izquierdo.  

La sensación térmica es refrescante, ya que al presentar humedad por el rio y la existencia 

de áreas verdes en la rivera hace que la evaporación sea menos brusca y se mantenga; 

caso contrario, se da en la zona monumental, ya que este carece de áreas verdes y 

tratamientos especiales en espacios abiertos, lo cual hace que la sensación térmica sea 

sofocante para la población que recorre dicha zona. 

 

Figura 15 

Análisis de sensación térmica en el Centro Histórico de Arequipa. Tomado del plan 

especial de protección y desarrollo del Centro Histórico de Arequipa ARQ-UAP-AQP 

(2019) 
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4.1.2.3 Humedad. 

La temporada más húmeda en Arequipa dura 2.4 meses, entre el 1 de enero al 13 de 

marzo. La temporada más seca dura 9.6 meses, entre el 13 de marzo al 1 de enero. El tipo 

más común de precipitación durante el año en Arequipa es solo lluvia. 

 

Figura 16 

Precipitación anual en Arequipa. Weatherspark (2021). 

 

 

4.1.2.4 Vientos. 

La dirección predominante promedio por hora del viento en Arequipa varia durante el 

año. El viento va de oeste a este durante el día y por la noche va de este a oeste, estos 

vientos se presentan con mayor intensidad entre las 13:00 y 15:00 horas. 

En el rio Chili los vientos que predominan se dirigen de sur a norte recorriendo la cuenca 

del rio Chili con presencia de ráfagas esporádicas de oeste a este.  
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Figura 17 

Vientos anuales en Arequipa. 

 

 

4.1.2.5 Asoleamiento 

La salida del sol más temprana es a las 05:00 aproximadamente el mes de noviembre y la 

salida más tardía del sol es a las 06:00 cercano al mes de julio. La puesta del sol más 

temprana es a las 17:00 en el mes de junio y la puesta de sol más tardía es a las 18:00 el 

mes de enero.  

En primavera el sol sale del este al oeste, y en invierno el sol sale del noreste al noroeste 

según Senamhi (SENAMHI, 2021). 
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Figura 18 

Asolamiento anual en Arequipa 

 

 

4.1.2.6 Visuales. 

Arequipa es reconocida por su arquitectura, la cual es Patrimonio Cultural de la 

Humanidad y también por sus distintos atractivos turísticos que presentan los distintos 

sectores urbanos monumentales. Las características del paisaje se dan tanto en el núcleo 

del Centro Histórico como en el entorno natural. 

El terreno representa un hito, esto permite proponer un proyecto arquitectónico que sea un 

referente tanto para el poblador, el turista nacional y extranjero, de manera que reafirme la 
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condición de hito y presente óptimas condiciones climáticas, a una escala barrial, de 

ciudad y regional.  

 

Figura 19 

Remates visuales desde el terreno del proyecto  
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4.2. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

4.2.1. Aspectos cualitativos  

Tabla 14 

Tablas de caracterización y necesidades de usuarios. 
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4.2.2. Aspectos cuantitativos  

Tabla 15 

Tabla de programa arquitectónico 
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Tabla 16 

Tabla de aforo y área 
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Para calcular las áreas de los ambientes arquitectónicos de nuestro equipamiento nos 

regimos de la Normativa indicada en el Reglamento Nacional de Edificaciones ( RNE ), 

a la Normativa mexicana SEDESOL que es un sistema normativo de equipamientos 

Urbanos , ya que  las realidades en cuanto a población y cultura en México son 

parecidas a las que poseemos en nuestro entorno y  para el cálculo de aforo , acudimos 

al Centro Nacional de Estimación, Prevención y Reducción del Riesgo de Desastres 

(CENEPRED) y del  Neufert; habiendo analizado los proyectos referenciales y habiendo 

tomado en cuenta la normativa explicada anteriormente  es que llegamos a desarrollar 

los cuadros explicativos de los ambientes arquitectónicos que tendremos en nuestro 

proyecto.  



49 

 

Tabla 17 

Cálculo de aforo y normativa – zona administrativa 
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Tabla 18 

Cálculo de aforo y normativa – zona educativa 
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Tabla 19 

Cálculo de aforo y normativa – zona cultural 
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Tabla 20 

Cálculo de aforo y normativa – zona recreativa 
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Tabla 21 

Cálculo de aforo y normativa – zona complementaria 
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Tabla 22 

Cálculo de aforo y normativa – zona servicios 
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Figura 20 

Pre-dimensionamiento baños varones – Guía Neufert 

 

Figura 21 

Pre-dimensionamiento baños damas – Guía Neufert 
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Tabla 23 

Cálculo de aforo CENEPRED (Centro Nacional de Estimación, Prevención y Reducción 

del Riesgos de Desastres) y Módulos tipo para infraestructuras culturales-SEDESOL 
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Figura 22 

Sistema normativo de equipamiento 
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4.3. Análisis del terreno 

4.3.1. Ubicación del terreno 

La ubicación del terreno es en la ciudad de Arequipa, localizada en la provincia de 

Arequipa, al sur de Perú. Siendo la ciudad de Arequipa capital de la provincia.  

Dentro de Arequipa, contamos con el centro histórico de la ciudad, situado en Cercado, 

donde contamos con gran cantidad de construcciones antiguas que cuentan con cierta 

peculiaridad arquitectónica, que se ha ido manteniendo con el pasar del tiempo. 

El Cercado, también conocido como distrito de Arequipa, es uno de los 29 distritos que 

conforman la ciudad, es en este distrito de Arequipa que se va desarrollar la presente 

propuesta.  

El terreno a intervenir se localiza en el centro histórico de la ciudad, según Plan Maestro 

del Centro Histórico de Arequipa (PLANCHA, 2021), en la Zona tratamiento ZT-04 El 

Solar, ubicado en la Av. La Marina S/N esquina Calle San Agustín y Calle Moral. 

El terreno en mención se caracterizaba por ser una fábrica donde se realizaba la 

actividad de curtiembre, actualmente el terreno se encuentra baldío, generando 

inseguridad ciudadana en zonas y viviendas aledañas, lo cual requiere una intervención 

para recuperar su valor. 
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Figura 23 

Ubicación del terreno a intervenir 
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Figura 24 

Vista aérea ex fábrica Pedro P. Díaz 

 

 

Figura 25 

Vista lateral izquierda ex fábrica Pedro P. Díaz 
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Figura 26 

Vista frontal ex fábrica Pedro P. Díaz 
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4.3.2. Topografía del terreno 

El terreno en cuanto a su topografía, cuenta con una ligera pendiente, la cual se origina 

en el centro histórico de la ciudad y va hasta el río Chili. 

En toda esta zona, se puede apreciar construcciones que carecen de valor monumental, 

al igual que su estado en deterioro. El terreno de la ex fábrica Pedro P. Díaz se encuentra 

baldío, siendo desaprovechado, debido a la céntrica ubicación, por tener conexión 

directa con la Av. La Marina y conexión indirecta con el río Chili y parque ecológico 

Quinta Salas. 

 

Figura 27 

Plano topográfico ex fábrica Pedro P. Díaz 
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Este terreno presente un desnivel de 4 metros y una pendiente aproximada del 5%, para 

lo cual, el desarrollo de este proyecto es adaptarse al entorno, sin agredirlo, dando valor 

y aprovechando la vista hacia el río Chili. 

 

Figura 28 

3D ex fábrica Pedro P. Díaz 
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4.3.3. Morfología del terreno 

El terreno tiene una extensión, semejante a la totalidad de una manzana, siguiendo la 

trama del centro histórico de la ciudad. Colinda por el norte con calle Moral, por el sur 

con calle San Agustín, por el este con el centro histórico y por el oeste con la Av. La 

Marina. Cuenta con las siguientes medidas: 

Área total: 14 224.12 m2. 

Perímetro: 466.24 ml. 

Presenta irregularidades en la morfología; sin embargo, esta respeta la trama del centro 

histórico y se acopla a las líneas del río Chili.  

 

Figura 29 

Morfología del terreno 
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Tabla 24 

Tabla de linderos y colindantes del terreno 

 Linderos Colindantes 

Frente 

En línea de 10 tramos: P3-P4: 1.78 ml.; P4-

P5: 6.94 ml.; P5-P6: 18.29 ml.; P6-P7: 8.05 

ml.; P7-P8: 13.06 ml.; P8-P9: 18.63 ml.; P9-

P10: 13.99 ml.; P10-P11: 30.93 ml.; P11-

P12: 11.18 ml.; P12-P13: 5.15 ml. 

Con Avenida la Marina 

Lado derecho 
En línea de 03 tramos: P13-P14: 54.35 ml.; 

P14-P15: 4.63 ml.; P15-P1: 80.78 ml. 
Con Calle San Agustín 

Lado izquierdo En línea recta de 01 tramo: P2-P3: 83.46 ml. Con Calle Moral 

Fondo En línea de 01 tramo: P1-P2: 114.89 ml. Con Propiedad de Terceros 
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4.3.4. Estructura urbana 

El presente proyecto que propone la construcción de un Centro Cultural para la 

Recuperación Social-Urbana en la ex Fabrica Américas Pedro P. Diaz, presenta el 

desarrollo de morfología urbana regular, correspondiendo al damero español, además 

que teniendo la presencia del río Chili, tenemos como resultado, una imagen urbana 

ambiental. 

 

Figura 30 

Vista aérea damero fundacional 
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Figura 31 

Vista aérea vegetación y presencia de río Chili 

 

 

Estado de conservación: 

• Se cuenta con viviendas y edificaciones en estado regular, como son las 

viviendas en barrio obrero. 

• Viviendas y edificaciones en mal estado, debido a la falta de restauración y 

construcción antigua, como son Tambo Gutiérrez, Tambo Ruelas, Quinta Salas y demás 

casonas aledañas.  
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Figura 32 

Estado de conservación Centro Histórico de Arequipa 
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Figura 33 

Materiales de construcción Centro Histórico de Arequipa 
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Figura 34 

Perfil urbano 
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4.3.5. Vialidad y Accesibilidad 

El terreno esta bordeado de vías de nivel metropolitano y vías locales, lo cual representa 

una óptima viabilidad y accesibilidad, debido a cruces peatonales, semáforos y demás 

señalización. 

La presencia de la Av. La Marina, representa contar con una vía de alto tránsito, tanto de 

transporte público como transporte privado, ya que forma parte del primer anillo vial de 

la ciudad. 

Figura 35 

Vialidad y accesibilidad según Plan Maestro Centro Histórico Arequipa (PLAMCHA) 
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4.3.6. Relación con el entorno 

Las zonas aledañas al terreno en mención, consta de viviendas básicas que van de estado 

regular a mal estado, al igual que la cercanía de tiendas y un supermercado. 

Figura 36 

Estado de conservación según Plan Maestro del Centro Histórico Arequipa 

(PLAMCHA) 

  

 

También podemos encontrar vías cercanas de carácter comercial, algunos terrenos 

vacíos de área mayor a 1000 m2. 



79 

 

El desarrollo de este proyecto, traería como consecuencia un mayor flujo de personas, 

tomando valor de casonas y viviendas antiguas, al igual que el incremento de la 

seguridad en la zona, puesto que, al ser terreno de gran amplitud en estado de abandono, 

se presta para actos delictivos. 

 

Figura 37 

Usos de suelo actual según Plan Maestro del Centro Histórico Arequipa (PLAMCHA) 
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4.3.7. Parámetros urbanísticos y edificatorios 

Tabla 25 

Tabla sector de tratamiento ST 04 
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Según el desarrollo de un previo el análisis de Parámetro Urbanos en la zona ST-04 

Barrio Obrero, define que este contempla diversas actividades, como son comercio, 

servicio turístico y actividades afines.  

Con el pasar de tiempo surgen diversos cambios en las exigencias de turistas y 

ciudadanos, lo cual se va actualizando según el tiempo y la moda, por lo que es 

necesario el mantenerse a la vanguardia y actualizados en cuanto a equipamientos, es 

por ello que este proyecto debe considerar un proyecto cultural innovador. 
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Figura 38 

Uso de suelo propuesto para Zona de Amortiguamiento Centro Histórico Arequipa 
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Tabla 26 

Tabla de parámetros urbanísticos y edificatorios RDM-1 
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V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO 

5.1 Conceptualización del objeto urbano arquitectónico 

5.1.1 Ideograma Conceptual  

Un centro cultural o establecimiento de cultura es el lugar de la comunidad designado al 

desarrollo de múltiples actividades que promueven la cultura entre los miembros de la 

comunidad.  

Estos centros suelen atraer a gran número de público por experiencias culturales. Su 

estructura varía según sea el caso, ya que en su infraestructura pueden contar con 

biblioteca, talleres, salas de teatro, sala de computación y demás infraestructura para 

espacios designados a actividades culturales.  

El poder ofrecer al público una biblioteca, generaría un nuevo acceso a información 

difícil de encontrar mediante otros medios o contextos gratuitos, facilitando la búsqueda 

de material. 

En este centro, se reunirá la comunidad para conservar tradiciones y costumbres del 

entorno, al igual que incentivar las mismas a nuevas generaciones, así como la 

posibilidad de ofrecer educación mediante talleres accesibles, forjando experiencias que 

faciliten el desarrollo del conocimiento general. 

El centro cultural puede estar ubicado en un edificio histórico de la ciudad, también 

puede estar ubicado en un espacio de gran tamaño para poder realizar diversas 

exposiciones artísticas y talleres. Por lo general, las actividades que se desarrollan en 

centros culturales son accesibles, de manera que se encuentren al alcance de la 

población en general. 
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Esta propuesta se da ante la carencia de este tipo de centros en nuestra ciudad, buscando 

principalmente fomentar nuestra cultura y facilitar el desarrollo de diversas actividades 

dirigidas a todos los miembros de la comunidad, permitiendo fortalecer el legado 

patrimonial, inclusión social, cultura, sentido de pertenencia y demás. 

 

Figura 39 

Definición de Centro Cultural 

 

 

 

 

 

 

CENTRO CULTURAL 

Establecimiento de cultura designado a 

la realización de talleres y actividades 

culturales 

Finalidad Infraestructura 

Conservar tradiciones y 

costumbres del entorno 

para la comunidad en 

general, así como nuevas 

generaciones, a través de 

actividades y talleres 

culturales. 

Se puede ubicar en un 

edificio histórico de la 

ciudad, que cuente con 

la infraestructura y 

acceso para la 

población. 

Áreas verdes y espacios 

designados a talleres, 

biblioteca y demás 

espacios para desarrollar 

exposiciones y 

actividades culturales. 

Ubicación 



86 

 

Figura 40 

Propuesta Urbana – Concepción de sistemas 
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Figura 41 

Propuesta Urbana – Mapa de acciones 
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Figura 42 

Propuesta Arquitectónica – Idea y concepto 

 

1. Se generan líneas guías a raíz de estas dos 

tramas que nos permita articular y 

desarrollar la volumetría            

 

2. Se proponen los volúmenes de manera que contengan el 

espacio y permita espacios tanto públicos como 

privados y configuración de circulaciones tanto 

verticales como horizontales.

Nota: El Terreno se encuentra al límite de donde culmina la trama ortogonal del damero fundacional y donde empieza la 

franja natural del parque ecológico Quinta Salas. 
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Figura 43 

Propuesta Arquitectónica – Proceso de conceptualización 
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5.1.2 Criterios de Diseño – Idea Rectora 

Tabla 27 

Criterios de diseño 
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a) Techos verdes: Generar espacios abiertos y áreas verdes en la parte superior 

del edificio, esto ayudará a su integración, minimizando el efecto de calor debido a 

la fuerte radiación de la ciudad, así como la absorción de lluvia en temporada de 

precipitaciones. 

Figura 44 

Techos públicos y vegetativos 

 

b) Ingresos múltiples y recorridos: Permitirá tener libre acceso a diversas 

exposiciones, generando nuevos recorridos, diferentes tipos de acceso y circulación 

dentro del centro cultural. 

Figura 45 

Ingresos múltiples y recorridos 
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c) Generación de perspectivas: Producir diversas sensaciones de profundidad 

y recorridos con perspectiva para poder generar rutas de impacto visual entre 

diferentes espacios, así como encuadre de vistas y apertura de paisajes. 

Figura 46 

Generación de perspectivas 

 

d) Empleo de materiales representativos: Para la elección de materiales se 

presenta el uso de vidrio, estructuras para reforzar la identidad del centro cultural 

como es el uso de sillar, aplicaciones y estructuras de madera. Se empleará una 

gama de colores en tono gris y pintura clara para apoyo a la iluminación y 

percepción en el tamaño de los espacios. 

Figura 47 

Materiales representativos 
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Figura 48 

Configuración de patios 

 

Figura 49 

Reinterpretación de claustros en el conjunto arquitectónico 
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5.1.3 Partido Arquitectónico  

En cuanto el ordenamiento formal del proyecto, se extraen de dos ejes o tramas, una 

de ellas tomada del damero fundacional de la ciudad de Arequipa (eje urbano) y el 

otro, orientado a remates visuales al paisaje natural inmediato (eje natural), como 

son el río Chili y el parque Quinta Salas. 

Dichas tramas generan un mejor lenguaje y armonía para proponer volúmenes, entre 

estos volúmenes se dan patios principales, secundarios y circulaciones imitando ello 

a la concepción formal de los claustros y tambos en Arequipa. 

Figura 50 

Ordenamiento formal del conjunto arquitectónico 
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5.2 Esquema de zonificación y accesibilidad 

Figura 51 

Esquema de zonificación 
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Figura 52 

Esquema de accesibilidad 



97 

 

5.3 Planos arquitectónicos del proyecto 

5.3.1 Plano de Ubicación y Localización  
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5.3.2 Plano Perimétrico – Topográfico  
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5.3.3 Plano General  

 



100 

 

 



101 

 

 



102 

 

 



103 

 

 



104 

 

 



105 

 

 



106 

 

5.3.4 Planos de Distribución por Sectores y Niveles  
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5.3.5 Plano Elevaciones por Sectores 
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5.3.6 Plano de Cortes por Sectores 



127 

 

 



128 

 



129 

 

 



130 

 

5.3.7 Plano de Detalles Arquitectónicos 
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5.3.8 Plano de Detalles Constructivos 
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5.3.9 Planos de Seguridad  

 5.3.9.1 Plano de Señalización. 
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5.3.9.2 Plano de Rutas de Evacuación. 
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5.4 Memoria descriptiva de arquitectura  

5.4.1 Ubicación 

El terreno en el cual se desarrollará el proyecto, se encuentra ubicado en el Centro 

Histórico de la Ciudad de Arequipa, exactamente en la Avenida la Marina S/N 

esquina con Calle San Agustín y Calle Moral en el distrito de Arequipa, Provincia 

de Arequipa. 

Por el frente colinda con Av. La Marina, Rio Chili y Farallón de la Recoleta, por el 

costado derecho con Calle San Agustín y el Barrio del Solar, por el costado 

izquierdo con Calle Moral y Quinta Salas o Castillo del Diablo y por el fondo con el 

Centro Histórico. 

5.4.2 Objetivo del Proyecto: 

Diseñar un Centro Cultural de carácter distrital que vaya dirigido de manera                 

principal a la comunidad arequipeña donde se logre regenerar el sentido de 

identidad local, pertenencia y preservar el legado histórico-cultural. 

5.4.3 Antecedentes: 

Durante el periodo Republicano, el centro de Arequipa no se basó en ser un núcleo 

compacto que solo rodeaba la plaza principal, sino, que se expandió, teniendo como 

resultado el traslado de los pobladores que se encontraban asentados en el centro 

hacia la periferia, trayendo como consecuencia un cambio en el uso de la vivienda, 

ya que ahora, esta fue dirigida hacia usos comerciales como usos industriales. 

Entre los años 1890 a 1929 se establecieron en Arequipa alrededor de 19 empresas 

de rubro comercial y 15 empresas de rubro industrial, las cuales se instalaron en la 

margen izquierda del rio Chili. Es así como en 1928, se realiza la inauguración de la 
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curtiembre más importante de la ciudad, que fue la de Américas Pedro P. Díaz, 

destacando que a la actualidad aún se mantiene vigente y está situada en Calle 

Puente Bolognesi.  

El conjunto ha adquirido con el pasar de los años, valor cultural, ya que es el reflejo 

de lo que fue un proceso de evolución industrial en la sociedad arequipeña. 

 La importancia de esta edificación, radico en la actividad industrial para la cual fue 

construida (curtido de cueros y charoleria), que se generó para aprovechar la 

ubicación de un  matadero existente y vías de acceso de la ciudad,  llegando a ser 

considerada como la actividad más importante de la zona; sin embargo, no fue la 

única actividad que se desarrolló; pero fue la actividad que representó la mayor 

jerarquía, dando origen a actividades menores y complementarias de su desarrollo, 

que se dieron en torno a esta, la cual asumió un rol dinamizador de la zona. 

  5.4.4 Descripción del Terreno 

5.4.4.1 Área. 

El proyecto se desarrolla sobre un área de 14 224.12 m2. Y 466.44 ml. de 

perímetro. 

5.4.4.2 Forma. 

La disposición de la forma del terreno tiene un trazado ligeramente regular en tres 

de sus lados y uno totalmente sinuoso o irregular. 

5.4.4.3 Topografía. 

El terreno presenta desniveles ascendentes hacia uno de sus lados específicamente 

en dirección hacia la plaza de armas el cual requiere de trabajos de nivelación. 
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5.4.4.4 Linderos. 

Por el frente con 128.08 ml. colinda con Av. La Marina, Rio Chili y Farallón de la 

Recoleta, por el costado derecho con 139.87 ml. colinda con Calle San Agustín y el 

Barrio del Solar, por el costado izquierdo con 83.57 ml. colinda con Calle Moral y 

Quinta Salas o Castillo del Diablo y por el fondo con 114.88 ml. colinda con 

propiedad de terceros. 

5.4.4.5 Acceso. 

El acceso peatonal se da por 3 de sus lados que están ubicadas en Avenida la 

Marina, Calle San Agustín y Calle Moral. El acceso vehicular se da únicamente por 

calle San Agustín. 

5.4.4.6 Servicios Urbanos. 

El terreno descrito dispone actualmente de todos los servicios necesarios como 

agua, luz y desagüe, por lo que es apto para desarrollar el presente proyecto. 

5.4.5 Descripción del Proyecto 

La propuesta se define como un proyecto que busca desarrollarse en un edificio 

existente de la ciudad, para así, crear un centro que permita fomentar nuevas 

relaciones espaciales y funcionales por medio de la interacción en los recorridos 

guiados, que representan principalmente la historia de nuestra ciudad, al igual que 

patios en los que se refleje nuestra identidad a lo largo de la historia arequipeña. 

La arquitectura responde a la trama de su entorno, ya que su objetivo es acercarnos 

a nuestras raíces y permitir que la comunidad se identifique y presente cercanía con 

el lugar, lo cual se puede dar a través de la arquitectura y uso de materiales propios 

de la ciudad. Otro punto es que, al encontrarse ubicado entre barrios significativos 
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de la ciudad, se busca ser un punto de encuentro dinámico, en donde se pueda 

relacionar la existencia de barrios y edificaciones tradicionales, propias de nuestra 

historia. 

El proyecto está dividido en 4 bloques de hasta 4 niveles que están conformados por 

Sótano, Primer Nivel, Segundo Nivel y Tercer Nivel, el cual albergan diferentes 

actividades que forman parte de la Zona Administrativa, Zona Educativa, Zona 

Cultural, Zona Recreativa, Zona Complementaria y Zona de Servicio.  

5.4.5.1 Sótano. 

Está conformado con un acceso peatonal y conectado a él un acceso vehicular de 4 

carriles 2 de entrada y 2 de salida que nos lleva a 153 estacionamientos colocados 

estratégicamente en todo el sector de este nivel, cuenta también con un área de 

servicio que tiene un hall de descanso para el personal, comedor, SSHH, vestidor, 

conectada a esta área se encuentra un patio de carga y descarga, 4 depósitos de 

almacenamiento, cuarto de máquinas, cuenta también con un área administrativa 

que tiene una recepción, cubículos de trabajo, sala de reuniones, media cocina, 

SSHH. para damas y varones, y un bloque de escaleras que nos lleva al primer 

nivel, también cuenta con dos plazas de esparcimiento que envuelven al auditorio y 

3 plazas de recepción las cuales cada una tiene dos ascensores junto con un bloque 

de escaleras que nos comunica al primer nivel y también una batería de baños para 

damas y varones. 

5.4.5.2 Primer Nivel.  

Las disposiciones de los bloques se forman por 2 tramos de acera y 1 alameda que 

nos lleva cada una a 3 accesos peatonales y una de ellos a 1 acceso vehicular, 3 
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bloques de circulación vertical y 2 escaleras eléctricas que conforman con ello 4 

plazas de esparcimiento de diferentes jerarquías y actividades que nos llevan a: 

- Zona Educativa: contiene biblioteca, batería de baños para damas y 

varones, plaza de recepción, bloque de escaleras al segundo nivel, 02 

ascensores, taller de introducción a la tecnología para adultos y niños, taller 

de danza folclórica arequipeña, taller de artes escénicas, taller de tallado de 

sillar, taller de curtido de cuero. 

- Zona Administrativa: que se compone por una recepción, cubículos de 

trabajo, cubículo de secretaria, oficina de gerente, SSHH. para damas y 

varones. 

- Zona Complementaria: que contiene restaurante con área de mesas, barra 

de atención, SSHH. damas y varones, cocina para platos fríos, cocina para 

platos calientes, montacargas, almacén de alimentos, cámara fría. También 

contiene galerías comerciales flexibles, plaza de recepción, 02 ascensores, 

bloque de escaleras al segundo nivel, batería de baños para damas y varones. 

Cafetería área de mesas, bloque de escaleras al segundo nivel, barra de 

atención, deposito. gimnasio que tiene recepción, área de máquinas, zona de 

cardio, vestidores y SSHH damas y varones, bloque de escaleras al segundo 

nivel. 

- Zona Cultural: que contiene un auditorio y está conformado por un foyer, 

SSHH damas y varones, dulcería, depósito, pasillo de ingreso, área de 

butacas, escenario, tras escenario, camerino para damas con SSHH. y 

camerino para varones con SSHH depósito de indumentaria y escenografía. 
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- Zona Recreativa: que está conformada por plazas de interacción cultural y 

de ocio recreativo. 

5.4.5.3 Segundo Nivel. 

El acceso a este nivel se da por la continuidad de la circulación de los 3 bloques de 

escaleras, 2 escaleras eléctricas y cada uno llega a una plaza de recepción la cual 

mediante un recorrido de pasillos y plazas nos reparte a diferentes actividades tales 

como: 

- Zona Educativa: tenemos en este segundo nivel la continuación de la 

biblioteca que tiene espacio de libreros, hemeroteca, zona de lectura, 

cubículos de biblioteca virtual, contiguamente a esta disponemos de taller de 

música yaraví, taller de declamación poesía loncca, taller de pintura, taller 

gastronomía arequipeña, taller de fotografía y taller de historia del centro 

histórico y ecología arequipeña. 

- Zona Complementaria: zona conformada por continuación de galerías 

comerciales flexibles, Plaza Coworking, plaza interactiva, plaza de 

exposición.  

- Zona Cultural: que dispone espacios tales SUM 01, SUM 02. 

5.4.5.4 Tercer Nivel.  

- Zona Educativa: tenemos tercer nivel de biblioteca que tiene espacio de 

videoteca, mapoteca. 

- Zona Esparcimiento: techos verdes. 
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5.5 Planos de especialidades del proyecto  

5.5.1 Planos básicos de estructuras 

5.5.1.1 Plano de Cimentación. 
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5.5.1.2 Plano de Estructura de losas y techos. 
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5.5.2 Planos básicos de instalaciones sanitarias 

5.5.2.1 Plano de Distribución de redes de agua potable y contra incendio por 

niveles. 
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5.5.3 Planos básicos de instalaciones electro mecánicas 

5.5.3.1 Plano de Distribución de redes de instalaciones eléctricas. 

(tomacorrientes / interruptores) 
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 5.6 Información Complementaria.  

5.6.1 Imágenes 3D del proyecto. 

Figura 53 

 Isométrica Av. La Marina – Calle Moral 

 

Figura 54 

 Isométrica Av. La Marina 
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Figura 55 

Vista peatonal exterior gimnasio 

 

Figura 56 

Vista peatonal plaza lineal Calle Moral 
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Figura 57 

Vista peatonal ingreso Centro Cultural por plaza Calle Moral 

 

Figura 58 

Vista peatonal anfiteatro plaza Calle Moral 
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Figura 59 

Vista peatonal esquina Calle Moral – Av. La Marina 

 

Figura 60 

Vista esquina Calle Moral - Av. La Marina 01 
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Figura 61 

Vista esquina Calle Moral - Av. La Marina 02 

 

Figura 62 

Vista aérea frontal Av. La Marina 
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Figura 63  

Vista aérea esquina Av. La Marina – Calle San Agustín 

 

Figura 64 

Vista peatonal esquina Av. La Marina – Calle Moral 
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Figura 65 

Vista peatonal ingreso principal Centro Cultural  

 

Figura 66 

Vista frontal ingreso esquina Av. La Marina – Calle San Agustín 
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Figura 67 

Vista esquina Av. La Marina – Calle San Agustín 

 

Figura 68 

Vista aérea lateral Calle San Agustín 
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Figura 69 

Vista aérea trasera Centro Cultural 

 

Figura 70 

Vista interior patio de la cultura 

 

 



172 

 

Figura 71 

Vista interior biblioteca 

 

Figura 72 

Vista interior cafetería 01 
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Figura 73 

Vista interior cafetería 02 

 

Figura 74 

Vista interior cafetería 03 
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Figura 75 

Vista interior restaurante  

 

Figura 76 

Interior circulación zona cultural 
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Figura 77 

Vista interior circulación puente peatonal  
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VI. CONCLUSIONES 

- El proyecto propuesto, busca brindar un completo entendimiento en la 

comprensión de la historia de Arequipa, esto plasmado en el recorrido 

guiado que se presenta a lo largo del proyecto, el cual busca, como Centro 

Cultural, reforzar la historia de la ciudad. 

- Se permitirá la interacción de la comunidad mediante diversos talleres y 

actividades a desarrollar en dicho Centro Cultural, las cuales permitirán 

conocer la historia de manera dinámica. 

- Debido al desarrollo de este Centro Cultural, se tendrá una interacción entre 

el desarrollo económico y la integración socio cultural, dado por el 

desarrollo de actividades de integración que serán dirigidas tanto a la 

población como al turista extranjero y nacional. 

- Se desarrollan espacios con características propias de nuestra ciudad, al 

igual que materiales propios y arquitectura de diversos puntos de la misma, 

pudiendo así potenciar la identidad de la ciudad reflejada en el Centro 

Cultural. 

- Permitirá el desarrollo y mantenimiento de zonas aledañas, es decir; barrios 

y casonas antiguas, que, debido al abandono del lugar, presentan deterioro e 

inseguridad, ya que el lugar de foco de delincuencia. 
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VII. RECOMENDACIONES 

- Se recomienda organizar el recorrido guiado según etapas, para poder tener 

una mejor comprensión del desarrollo e historia de la ciudad, esto mediante 

una línea de tiempo para poder hilar nuestra historia. 

- Se recomienda realizar exhibiciones dinámicas, mediante la utilización de 

diversos medios de apoyo. 

- Se recomienda realizar las actividades culturales en espacios al aire libre, 

espacios públicos y auditorios, que permitan la interacción de los miembros 

de la comunidad. 

- Se recomienda considerar el clima de nuestra ciudad para realizar o plantear 

actividades a realizar. 
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