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RESUMEN 

En estos tiempos todo se encuentra en constante cambio, entonces para poder enfrentar un 

problema tan complejo como la adecuada funcionalidad de los mercados de abastos y el 

comercio minorista ambulatorio. Ahora es momento de reinventarlos. 

Según el Primer Concurso Internacional Proyecto Perú 2021 realizado por la iniciativa 

"Proyecto Perú", junto a la Municipalidad de Lima en el distrito de La Victoria, enfocado en 

generar aportes desde la sociedad civil, que puedan ser utilizados para la mejora de las 

condiciones de los puntos de abastecimiento más importantes de Lima orientado a los 

Mercados. Se menciona como propuesta seleccionada a Los “Mercados Resilientes”. 

La idea de los “Mercados Resilientes” se origina de la inquietud en el poco desarrollo urbano, 

el desorden comercial y las bajas condiciones de ciudad que presenta la zona.  Se repensó su 

función y adaptabilidad a un futuro cambiante, siendo más organizados y dinámicos con el 

exterior así mismo como su sustentabilidad. En busca de mantener su jerarquía y rol 

ordenador, se propuso una volumetría pensada como unidad con circuitos abiertos en su 

interior, y una fusión al espacio público con la extensión del Espacio abierto, como una 

terraza pública integrada con el mercado para fomentar las áreas verdes y actividades 

sociales.  

Los mercados están aprendiendo a existir en competencia con los supermercados, debido a 

que estos no solo aportan actividad económica y generan puestos de trabajo, sino que 

también crean una correcta cohesión social trabajando para crear una comunidad más 

agradable para los ciudadanos.   

Es por ello que la presente investigación; tiene como finalidad una nueva propuesta en este 

mercado, recuperando las partes positivas y proponiendo nuevas ideas, aplicando las nuevas 

tendencias comerciales, sin perder la identidad del mercado de abastos, dando una nueva 

imagen al Distrito de Santiago y mejorando la calidad de vida al usuario, respondiendo a sus 

necesidades de manera óptima. 

Palabras clave: Mercado, Resiliencia, Sustentabilidad, Ventas, distrito de Santiago. 

https://www.archdaily.pe/pe/tag/lima
https://www.archdaily.pe/pe/tag/lima
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ABSTRACT 

In these times everything is constantly changing, so to be able to face such a complex 

problem as the proper functionality of the grocery markets and the outpatient retail trade. 

Now it’s time to reinvent them. 

According to the First International Competition Peru 2021 Project carried out by the 

initiative “Project Peru”, together with the Municipality of Lima in the district of La Victoria, 

focused on generating contributions from civil society, which can be used to improve the 

conditions of the most important supply points of Lima oriented to the markets. “Resilient 

Markets” is mentioned as a selected proposal. 

The idea of “Resilient Markets” stems from the concern about the lack of urban 

development, the commercial disorder and the low urban conditions in the area. Their 

function and adaptability to a changing future were rethought, becoming more organized and 

dynamic with the outside world as well as their sustainability. In search of maintaining its 

hierarchy and role as a computer, a volumetry was proposed as a unit with open circuits 

inside, and a fusion to the public space with the extension of the Open Space, as a public 

terrace integrated with the market to promote green areas and social activities. 

Markets are learning to compete with supermarkets, because supermarkets not only provide 

economic activity and create jobs, but also create proper social cohesion by working to create 

a more friendly community for citizens. 

This is why the present research aims at a new proposal in this market, recovering the 

positive parts and proposing new ideas, applying the new commercial trends, without losing 

the identity of the supply market, giving a new image to the District of Santiago and 

improving the quality of life to the user, responding to their needs in an optimal way. 

Keywords: Market, Resilience, Sustainability, Sales, Santiago district. 
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I. INTRODUCCIÓN

1.1. Planteamiento del Problema /Realidad Problemática 

Los mercados modernos están pasando por un proceso importante de 

modernización, remodelación y el impulso de una serie de cambios que buscan unos 

mercados más competitivos, con instalaciones modernas y los servicios que pide la 

ciudadanía. 

Los mercados de alimentos siguen siendo el estándar para comprar productos 

frescos de alta calidad, pero también son un espacio social en su área, que permite 

una alimentación saludable, impulsando la economía y el empleo. 

El planteamiento del Mercado de Abastos Minorista y Centro Gastronómico 

en el distrito de Santiago - Ica, surge de los pobladores de Santiago en contar con un 

establecimiento adecuado en brindar dicha función, debido a que en la actualidad no 

existe ningún mercado de abastos en el distrito de Santiago. 

Debido al incremento de la población hacia el sur del distrito, con la 

inexistencia de ningún mercado que abastezca a ese sector. El mercado, sería una 

infraestructura muy importante debido a que revitalizará la economía del distrito de 

Santiago, por lo que dinamizará y fomentará la economía para la comunidad. Por lo 

que es necesario que los mercados brinden un servicio que vaya de acuerdo con el 

cambio que tenemos en nuestro día a día, brindando calidad en el servicio y 

generando satisfacción al consumidor. 

Para sobrevivir a la competencia de los supermercados, los Mercados de 

ahora brindan a las comunidades actividad económica y creación de empleo, así 

como los beneficios ilimitados de la cohesión social, la alimentación saludable y la 

vida en comunidad, con el fin de crear un entorno más agradable, económica y 

ambientalmente sostenible para las personas. Ante esta situación, se plantean las 

siguientes preguntas de investigación: 
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1.1.1. Problema Principal 

¿De qué manera influirá el Nuevo Mercado de Abasto Minorista y Centro 

Gastronómico Mayu en el distrito de Santiago - Ica, bajo el concepto de Mercado 

Resiliente incluyendo los principios básicos de un mercado y que a la vez fomente una 

fusión con el espacio público y actividades sociales? 

1.1.2. Problemas Específicos 

¿Cómo el Nuevo Mercado de Abasto Minorista y Centro Gastronómico Mayu 

en el distrito de Santiago - Ica, solucionaría las deficiencias existentes en el distrito de 

Santiago? 

¿De qué manera la infraestructura del Nuevo Mercado de Abasto Minorista y 

Centro Gastronómico Mayu en el distrito de Santiago - Ica, solucionaría la 

organización del comercio zonal? 

¿Cómo el proyecto del Nuevo Mercado de Abasto Minorista y Centro 

Gastronómico Mayu en el distrito de Santiago - Ica, solucionaría la inexistencia de 

mercados en Santiago? 

1.2.  Objetivos del proyecto 

Realizar el diseño del Nuevo Mercado de Abasto Minorista y Centro 

Gastronómico Mayu en el distrito de Santiago - Ica, siendo de carácter integrador a 

nivel de proyecto Arquitectónico, donde el proyecto brinde espacios óptimos y 

adecuados facilitando la interacción entre los comerciantes y compradores. 

1.2.1. Objetivo General 

Desarrollar el diseño del Nuevo Mercado de Abasto Minorista y Centro 

Gastronómico Mayu en el distrito de Santiago - Ica, considerando el concepto del 

nuevo formato comercial de los mercados llamados Resilientes.
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1.2.2. Objetivos Específicos 

● Establecer el área comercial de manera que en los puestos se puedan

visualizar los productos que se ofrecen y de esta manera facilitar su

adquisición por el comprador.

● Distribuir el patio de maniobras y área de almacenamiento, de tal

manera que abastezca de manera directa a los sectores del mercado.

● Determinar los espacios donde se realizará el control de calidad y

procesos de limpieza para los productos que ingresarán al mercado.

● Diseñar el mercado de manera que el comerciante pueda realizar sus

actividades cómodamente y el comprador tenga una buena

experiencia en la adquisición de productos.

1.3. Justificación del problema 

El planteamiento del Nuevo Mercado de Abastos Minoristas y Centro 

Gastronómico Mayu en el distrito de Santiago - Ica, surge de la necesidad de que la 

población de dicho distrito cuente con un establecimiento adecuado para dicha 

función. 

Y sabiendo la inexistencia de mercados de abastos en el distrito de Santiago, 

siendo un equipamiento necesario para que las personas realicen la adquisición de 

productos de primera necesidad, al igual que poder realizar compras de comida, a su 

vez aprender sobre su preparación y adquirir conocimiento sobre los productos que 

produce el distrito, entre otros. 

1.4. Importancia 

La importancia del Nuevo Mercado de Abasto Minorista y Centro 

Gastronómico Mayu en el distrito de Santiago - Ica, es que permitirá realizar 

actividades relacionadas en la adquisición de productos a su vez que el poblador del 

distrito tenga un establecimiento donde podrá realizar actividades adicionales como el 

consumo en el patio de comidas, talleres de comida, entre otros. 
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II. MARCO ANÁLOGO

2.1.  Estudio de Casos Urbano - Arquitectónicos similares 

2.1.1. Cuadro síntesis de los casos estudiados (Formato 01)
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Tabla 01 

Cuadro de antecedentes caso 01 
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Tabla 01 

Cuadro de antecedentes caso 01 
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Tabla 01 

Cuadro de antecedentes caso 01 
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Tabla 01 

Cuadro de antecedentes caso 01 
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Tabla 02 

Cuadro de antecedentes caso 02 
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Tabla 02 

Cuadro de antecedentes caso 02 
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Tabla 02 

Cuadro de antecedentes caso 02 
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Tabla 02 

Cuadro de antecedentes caso 02 
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2.2.2.  Matriz comparativa de aportes de casos (Formato 02) 

Tabla 03 

Cuadro de matriz comparativo de aportes. 

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS* 

CASO 01 CASO 02 

Análisis 

Contextual 

Al descentralizar el comercio en 

Barcelona hace un gran aporte al 

Sistema Vial, debido a que también 

estimula y redirecciona el tránsito 

desde el centro de la ciudad por todo 

el litoral y circuitos de playas de 

Barcelona haciendo que el Mercado 

sea mucho más accesible y viable.  

Ubicándose en el centro histórico de 

Madrid, y rodeado de viviendas 

híbridas con comercio de densidad 

media se mimetiza con su entorno en 

alturas y materiales de esta manera no 

desentona en el concepto de centro 

histórico, sino que además cumple su 

función de mercado.  

Análisis 

Bioclimático 

Utiliza a su favor los elementos de 

protección solar y usarlo para el 

funcionamiento de los espacios 

internos y de uso público como es el 

caso de la fusión con la plaza. 

Integrándose perfectamente con su 

entorno inmediato usa a su favor las 

alturas de su techo y el uso de teatinas 

para usar a su favor la iluminación 

natural, así como una correcta 

ventilación sin desencajar con su 

entorno.   

Análisis 

Formal 

Manteniendo su esencia de plaza de 

mercado, pero con la fusión de sus 

formas orgánicas que cubren grandes 

luces y le dan jerarquía al espacio 

este proyecto es el perfecto equilibrio 

de un nuevo concepto de mercados 

que es Hito para su ciudad.   

Usando materiales que comparte con 

su entorno el mercado San Antón 

mantiene una trazo lineal y sobrio en 

cuanto a diseño dando una sensación 

de ser un mercado muy formal y 

tradicional, pero sin dejar de lado su 

moderna organización interior.  

Análisis 

Funcional 

Con una muy marcada zonificación y 

organización entrelaza sus tres naves 

en cuanto a concepto, pero sin que 

estas se conecten físicamente, debido 

a que mantiene la nave central como 

plaza de mercado y las laterales más 

modernas como tiendas comerciales 

y restaurantes. 

Gracias a su trazo ortogonal la 

organización y zonificación interna es 

la correcta y eficaz además de ser fácil 

de leer para el usuario, por otra parte, 

crea espacios funcionales en donde 

ubica restaurantes y una terraza que le 

aporta gran actividad social en sus 

interiores. 
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III. MARCO NORMATIVO  

3.1. Síntesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano 

Arquitectónico.  

Tabla 04 

Cuadro resumen de síntesis de Leyes, Normas y Reglamento 

CUADRO RESUMEN  

Modificación de la norma técnica A.010 “Condiciones generales de diseño” del 

RNE. Resolución Ministerial Nº 191-2021-VIVIENDA (07 de julio del 2021) 

Modificación de la norma técnica A.070 “COMERCIO” del RNE. Resolución 

Ministerial Nº 061-2021-VIVIENDA (10 de febrero del 2021) 

Modificación de la norma técnica A.120 “Accesibilidad universal en 

edificaciones” del RNE. Resolución Ministerial N.º 072-2019-VIVIENDA (28 de 

febrero del 2019)  

Norma Técnica para el diseño de Mercados de Abastos Minoristas  

Modelo de Gestión para Mercados de Abastos Minoristas 

Mercados Saludables frente al cambio Climático 

Plan de Desarrollo Sostenible de la ciudad de Ica (2020-2030) 

Nota: Ver datos completos en Anexo.  
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IV.  FACTORES DE DISEÑO 

4.1. CONTEXTO 

4.1.1.  Ubicación 

 

Ica como región, se ubica centrada al oeste del Territorio 

Nacional, en las latitudes 12º57’42’’ y 15º25’13’’ sur y 76º23’48’’ y 

74º38’41’’ oeste del meridiano de Greenwich. A su vez, cuenta con un 

área de 21,327.83 kilómetros cuadrados, además ocupa el 1,7% del país 

y alberga al 2,6% de la población del Perú. Sus límites territoriales son: 

al norte por Lima, al sur por Ayacucho y Huancavelica, por último, al 

oeste el Océano Pacifico. 

Ica es una de las cinco provincias que forman la región del mismo 

nombre y tiene una superficie de 7,894.25 km2. Constituida por costa 

con 89% y sierra con 11%. Sus límites territoriales son: por el norte 

con Pisco, al este con Huancavelica, al sur con Nazca y al oeste con el 

Océano Pacifico. 

 

Figura 01 

Ubicación de la provincia de Ica. 

 
Nota: La figura muestra la ubicación de la provincia de Ica. Fuente: 

Elaboración propia. 
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Ica como distrito es parte de los 14 que conforman la provincia 

del mimo nombre, tiene una superficie de 887.51 km², una altura de 

409 m.s.n.m. y una cantidad de habitantes de 150 280 (INEI,2017). Sus 

límites territoriales son: al norte con San Juan Bautista y Subtanjalla; 

al este con la Tinguiña, Los Aquijes, Pueblo Nuevo, Parcona y 

Santiago; al sur con el Océano Pacifico, Ocucaje y al oeste con Pisco. 

Figura 02 

Ubicación del distrito de Ica. 

Nota: La figura muestra la ubicación del distrito de Ica. Fuente: 

Municipalidad de Santiago. 
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Historia de la ciudad de Ica 

 

Ica como ciudad es la capital del departamento del mismo nombre 

ubicada al sur del país, cuya fundación fue en 1563 por Luis Jerónimo de 

Cabrera como Villa de Valverde. 

 

En Ica surgieron muchas culturas como los Paracas, Wari, Ica o 

Nasca. Luego de su fundación se edificaron templos religiosos y en el siglo 

XX se construyó la majestuosa iglesia de Luren. 

 

Ica se caracteriza por ser una región agrícola, donde se cultiva 

variedad de uvas, espárragos, aceitunas, algodón, entre otros productos de 

consumo local y para exportación. Conocida como la tierra del eterno sol, 

debido a la presencia del sol durante casi el año. 

 

 

Cultura de la ciudad de Ica 

 

Hace 9000 años, los primeros habitantes de la región de Ica, los 

Paracas, fueron descubiertos la pampa de Santo Domingo en el año 6870 

a.C. considerándose como el segundo horticultor más antiguo del Perú. 

 

La cultura Paracas (600 a.C. al 100 d.C.), conservando sus mantos 

hechos de fibra de lana y algodón, así como los fardos funerarios mostrando 

conocimiento de medicina y cirugías mediante las trepanaciones craneanas, 

según estudios los paracas son los que iniciaron la construcción de 

geoglifos de figuras antropomorfas y zoomorfas a la falda de los cerros de 

Palpa. 

 

La cultura Nazca (100-800 d. C.), nos dejaron los geoglifos en las 

pampas de Nazca, siendo María Reiche quien dedicó 50 años en el estudio 

y preservación de estas, descifrando que se trataría de un gran calendario 

agrícola relacionados al movimiento del sol, la luna y constelaciones 
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Las diferencias encontradas entre los geoglifos encontrados en Palpa 

de Nazca es que solo se identificó una figura antropomorfa conocida por 

los moradores como “el astronauta”. 

 

En 1994, las líneas de Nazca fueron declarada Patrimonio Cultural de 

la Humanidad por la UNESCO, considerándose uno de los más visitados 

en la región de Ica. 

 

La cultura Chinca (800 d.C. al 1476 d.C.), en esta cultura no se tiene 

referencias en las crónicas españolas, los investigadores señalan que fue un 

pueblo que se dedicó al comercio y al intercambio de mercancías entre la 

sierra y la costa. 

 

Fuente: Recuperado del Banco central de reserva del Perú 

 

4.1.2. Condiciones bioclimáticas 

 

Clima y humedad 

El clima de Ica suele ser templado, con humedad atmosférica alta en 

el litoral y disminuye hacia el interior. (INDECI, 2007). 

 

Precipitaciones* 

La precipitación es rara y suele ser inferior a 15 mm por año. En 

particular, hay lluvias muy intensas, pero de corta duración que se originan 

fuera de los trópicos. En la región andina, las precipitaciones son 

estacionales e intensas. (INEI, 2017). 
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Figura 03 

Precipitaciones en Ica. 

Nota: Datos tomados de Weatherspark. (2021). 

Temperatura 

Las más altas temperaturas registradas en el mes de marzo (32,9 ° C); y el 

punto más bajo registrado en julio (10,1 ° C); Por otro lado, la lluvia más 

fuerte en febrero (2,98 mm / mes).  (Senamhi, s.f.) 

Figura 04 

Temperatura en Ica. 

Nota: Temperatura Anual del Departamento de Ica. Datos tomados de 

Senamhi. (2021). 
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Tabla 05 

 Tabla de temperaturas máximas, mínimas y precipitaciones en Ica. 

 
Nota: Datos tomados de Senamhi. (2021). 

Vientos 

Debido a la extensión de la antigua planicie andina y su ubicación entre la 

Cordillera de los Andes y el Océano Pacifico, la dirección de los fuertes 

vientos en el Valle de Ica se mantiene durante todo el año. La dirección del 

viento local puede variar según la forma del área, el tráfico u otros factores. 

(INDECI, 2017) 

 

Figura 05 

Vientos en Ica. 

 

Nota: La figura muestra la dirección de los vientos en Ica. Fuente: 

https://www.gomma.pe/exhibicion-adp 

https://www.gomma.pe/exhibicion-adp
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Radiación 

El promedio mensual del IUV del mes de mayo del 2021 en la ciudad de Ica 

fue de 5, el cual es menor que el mes anterior, lo que se considera un rango 

promedio de riesgo para la salud, por otro lado, su punto máximo es de 6. 

Durante el año, el índice UV varía entre 4 y 6. 

Figura 06 

Índice promedio de radiación ultravioleta en el mes de mayo de 2021 para 

la ciudad de Lima e Ica (Costa). 

Nota: La figura muestra el índice promedio de radiación ultravioleta en Ica. 

Fuente:  Senamhi (2021) 
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4.2. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

4.2.1. Aspectos cualitativos 

Tabla 06 

Tabla de tipos de usuarios y necesidades. 
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4.2.2. Aspectos cuantitativos 

Tabla 07 

Cuadro-de-áreas. 
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AFORO  

 

 

Fuente: A.070 “COMERCIO” DEL 

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIÓN
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4.3. ANÁLISIS DE TERRENO 

4.3.1. Ubicación del terreno 

 

El sitio elegido para el proyecto está ubicado en el Distrito de Santiago 

uno de los 14 distritos de la provincia de Ica, administrado por el 

Gobierno Regional de Ica, a 25 minutos del centro de Ica. 

 

La ciudad de Santiago, capital de la provincia de mismo nombre, está 

ubicado a 15 km al sur de Ica, en la intersección de las latitudes 

14º11’12’’ y 75º42’43’’(INDECI,2007).  

 

Tabla 08 

Tabla de datos de los distritos de Ica. 

 

Fuente: INDECI, 2007.  
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Figura 07 

Mapa de 14 Distritos de la Provincia de Ica. 

 
Fuente: https://www.familysearch.org/wiki/es/Ica,_Ica,_Per%C3%BA_-

_Genealog%C3%ADa 

 

Figura 08 

Mapa de Localización del terreno en el Distrito de Santiago. 

 

Fuente: Google Earth Pro. 

 

 

 

https://www.familysearch.org/wiki/es/Ica,_Ica,_Per%C3%BA_-_Genealog%C3%ADa
https://www.familysearch.org/wiki/es/Ica,_Ica,_Per%C3%BA_-_Genealog%C3%ADa
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Figura 09 

Mapa de Ubicación del terreno en el Distrito de Santiago. 

Fuente: Elaboración Propia. 

Figura-10 

Mapa emplazamiento del terreno. 

Fuente: Elaboración Propia. 

https://www.familysearch.org/wiki/es/Ica,_Ica,_Per%C3%BA_-_Genealog%C3%ADa
https://www.familysearch.org/wiki/es/Ica,_Ica,_Per%C3%BA_-_Genealog%C3%ADa
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4.3.2. Topografía del terreno 

 

El distrito de Santiago es una comunidad autónoma urbanizada, 

ubicada en una zona en su mayoría plana y poco pronunciada. 

 

El paso de la Carretera Panamericana Sur fue crucial para su formación, 

ya que pasa a través de Ica y sigue su camino hacia Ocucaje, Nasca, 

Marcona y Arequipa. 

(Indeci, 2007). 

 

Figura 11 

Topografía del terreno. 

 

 
 

Nota: La figura muestra la topografía. 
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Figura*12 

Corte de sección longitudinal del terreno. 

Nota: La figura muestra el perfil de elevación del terreno. Fuente: 

Google Earth Pro. 

Figura*13 

Corte de sección transversal del terreno. 

Nota: La figura muestra el perfil de elevación del terreno. 

 Fuente: Google Earth Pro. 
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Tabla 09 

Tabla de geología local del distrito de Santiago. 

Fuente: Indeci (2007) p. 76. 

4.3.3. Morfología del terreno 

El terreno posee forma irregular, contando con seis vértices y un área 

de 9,210.12 m2. 

Por el norte: Colinda con Calle Nª 1, con una sola línea recta de 78.20 

ml. 

Por el sur: Colinda con el parque Santiago, con una linea recta de 73.90 

ml. 

Por el este: Colinda con propiedad de terceros, con una linea recta de 

120.40 ml. 

Por el oeste: Colinda con la Carretera Panamericana Sur, con tres líneas 

quebradas de 29.40 ml, 61.10 ml y 24.90 ml. 
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Figura-14 

Medidas perimétricas del terreno. 

 
Nota: La figura muestra el área y colindantes del terreno.  

Fuente: Elaboración Propia. 

 

 

En cuanto al perfil urbano que colindan con la ubicación del terreno: 

Por el norte, colindando con la calle 01, se puede apreciar un 

terreno agrícola, sin presentar alguna edificación existente. 

 

Figura 15 

Perfil Calle 01. 

 
Fuente: Google Earth. 

 

Por el oeste, colinda con la carretera panamericana sur, donde existen 

viviendas unifamiliares de albañilería confinada de hasta 3 

niveles. 
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Figura-16 

Perfil Carretera Panamericana Sur. 

 
Fuente: Google Earth. 

 

Por el sur, colinda con la calle 02, donde existe una pequeña plazuela 

y está colinda con la carretera panamericana sur. 

 

Figura 17 

Perfil Calle 02. 

 
Fuente: Google Earth. 

 

4.3.4. Estructura urbana 

 

Por la zona norte del distrito de Santiago, se puede apreciar que las 

manzanas son de forma irregular y los lotes contemplan áreas 

variables. 

 

Por el este se tiene en menor proporción una trama irregular, debido al 

crecimiento poblacional se han generado manzanas mejor 

definidas, al igual que nuevas habilitaciones urbanas. 
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Por la zona sur del distrito, se puede apreciar una trama ortogonal, con 

manzanas mejor definidas fusionándose con trama irregular del 

centro del distrito, donde se ubican la mayoría de los 

equipamientos urbanos como centros de salud, colegios, estadio, 

plazas, entre otros. 

 

Por el oeste se tiene un crecimiento con trama irregular, en su mayoría 

áreas agrícolas, formando caminos transitables que se abren paso 

al río Ica. 

 

Figura 18 

Mapa conformación de la Trama urbana. 

 
Fuente: Google Earth. 
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Figura 19 

Mapa de porcentaje de población con acceso a agua potable conectado a la 

red. 

 

 
Fuente: Plan de desarrollo Urbano Sostenible Ica (2020-2030). 
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Figura*20 

Mapa dotación de servicios Red de Agua Potable. 

Fuente: Plan de desarrollo Urbano Sostenible Ica (2020-2030). 
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Figura*21 

Mapa de porcentaje de población con acceso a la red pública de 

alcantarillado.  

 

 
Fuente: Plan de desarrollo Urbano Sostenible Ica (2020-2030). 
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Figura+22 

Mapa dotación de servicios Red de Alcantarillado. 

 

 
Fuente: Plan de desarrollo Urbano Sostenible Ica (2020-2030). 
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Figura-23 

 

Mapa de porcentaje de población que dispone de alumbrado eléctrico 

conectado a red pública 

 
Fuente: Plan de desarrollo Urbano Sostenible Ica (2020-2030). 
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Figura-24- 

Mapa dotación de servicios Red Eléctrica. 

Fuente: Plan de desarrollo Urbano Sostenible Ica (2020-2030). 

4.3.5. Vialidad y Accesibilidad 

La carretera Panamericana Sur es el eje que conecta el movimiento de 

todo el Distrito de Santiago. Las vías secundarias están conformadas 

por la Calle Los Ángeles, la calle Los Laureles, la Calle Santiago, por 

último, dos vías colectoras que son las Calles 01 y 02. 
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Así mismo las calles de la Urb. Sebastián Barranca muestran un trazado 

ortogonal típico de las habilitaciones urbanas en las ciudades de mayor 

territorio. Asu vez algunas de las manzanas antiguas y de gran tamaño 

utilizan pasajes para dar acceso a unidades de vivienda subdividida. 

Mencionar también que el proyecto solo se ve interceptado por la 

Carretera Panamericana Sur y las Calles colectoras 01 y 02.  

Figura 25 

Mapa vías urbanas 

Fuente: Plan de desarrollo Urbano Sostenible (2020-2030). 
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Figura 26 

Mapa vías Principales y Colectoras 

 

 
Fuente: Google Earth. 
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Figura* 27 

Vías Colindantes del Terreno. 

 
Fuente: Elaboración Propia. 

 

Figura 28 

Secciones de vías colindantes al terreno. 

   
Fuente: Elaboración Propia. 
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Figura*29 

Mapa tiempo promedio de*viajes urbanos 

 

 
Fuente: Plan de desarrollo Urbano Sostenible (2020-2030). 
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4.3.6. Relación con el entorno 

El terreno al encontrarse en el eje principal del distrito de Santiago cuenta con 

muchos equipamientos urbanos como Educación, Comercio y Salud, de igual 

manera su cercanía con el centro del distrito y su paso por Carretera 

Panamericana Sur produciría un foco de la actividad económica lo que ayuda 

a la integración de la propuesta de proyecto.  

Figura 30 

Mapa Equipamiento Urbano del Distrito de Santiago. 

 Fuente: Google Earth. 
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Figura-31 

Plano de uso de suelo del distrito de Santiago. 

 Fuente: Plan de desarrollo Urbano Sostenible Ica (2020-2030). 

Figura 32 

Plano de cobertura y localización de equipamientos comerciales. 

Fuente: Plan de desarrollo Urbano Sostenible Ica (2020-2030). 
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Figura*33 

Ubicación del terreno para el proyecto de mercado minorista de abastos. 

Nota: La figura muestra la ubicación del terreno. Fuente: Elaboración 

propia en Google Earth Pro 

Figura*34 

Ubicación del terreno para el proyecto de mercado minorista de abastos. 

Nota: La figura muestra la ubicación del terreno. Fuente: Elaboración 

propia en Google Earth Pro. 
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Figura*35 

Acceso al terreno para el proyecto de mercado minorista de abastos. 

 

 
Nota: La figura muestra la accesibilidad del terreno. Fuente: Google 

Earth Pro. 

 

 

Figura 36 

Acceso al terreno para el proyecto de mercado minorista de abastos. 

 

Nota: La figura muestra la accesibilidad del-terreno. Fuente: Google 

Earth*Pro. 
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Figura 37 

Acceso al terreno para el proyecto de mercado minorista de abastos. 

 

 
Nota: La figura muestra la accesibilidad del terreno. Fuente: Google 

Earth Pro. 

 

  

Figura 38 

Alrededor del terreno para el proyecto de mercado minorista de abastos. 

 

 
Nota: La figura muestra las viviendas frente al terreno. Fuente: Google 

Earth Pro. 
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Figura*39 

Alrededor del terreno para el proyecto de mercado minorista de abastos. 

 

 
Nota: La figura muestra las viviendas frente al terreno. Fuente: Google 

Earth Pro. 

 

 

Figura 40 

Alrededores del terreno para el proyecto de mercado minorista de abastos. 

 

 
Nota: La figura muestra el parque que se encuentra al lado del terreno. 

Google Earth Pro. 
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Figura*41 

Alrededores del terreno para el proyecto de mercado minorista de abastos. 

 

 
Nota: La figura muestra la Escuela Educación Superior Técnica 

Profesional PNP - Ica. Fuente: Google Earth Pro. 

 

 

 

Figura 42 

Alrededores del terreno para el proyecto de mercado minorista de abastos. 

 

 
Nota: La figura muestra la Plaza Mayor de Santiago. 

 Fuente: Google Earth Pro. 
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4.3.7. Parámetros urbanísticos y edificatorios 

- Comercio Zonal (CZ)

Donde se establecen establecimientos comerciales de alcance 

sectorial o zonal de hasta 300.00 hab. El comercio será destinado a 

la venta de productos al por mayor y menor, generalmente siendo de 

consumo diario, así como de servicios de mediana magnitud y 

variedad de artículos atendiendo a nivel sectorial y distrital. 

Estos establecimientos generalmente están ubicados en vías 

primarias de la ciudad, siendo compatible con zonificación de uso 

residencial RDM y RDA en el 50% del área total techada. (PDU 

ICA,2020). 

Tabla 10 

Parámetros Edificatorios – Zona*de-Comercio*Zonal. 

ZONA DE COMERCIO ZONAL (CZ) / (Nivel de Servicio = hasta 300,000 habitantes) 

Zonificaci

ón 

Tipo de 

Habilitaci

ón 

Altura de 

Edificación 

Área 

Libre 

Coeficien

te de 

Edificaci

ón 

Estaciona 

miento 

Uso 

Residencial 

Compatible 
Metros Pisos 

Zona de 

Comercio 

Zonal 

(CZ) 

Uso 

Exclusivo 1.5(a+r) 

6 

pisos+ 

azotea No 

exigible 

Según 

Proyecto 

Según 

Proyecto 

RDM /RDA 

Máximo 50% 

del área 

techada. 

Uso 

Mixto 1.5(a+r) 

6 

pisos+ 

azotea 
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V. PROPUESTAS DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

5.1. CONCEPTUALIZACIÓN DEL OBJETO URBANO 

ARQUITECTÓNICO 

5.1.1. Ideograma Conceptual 

El concepto empleado es de “Mercado Resiliente y 

Sustentable”, lo que se traduce en un proyecto que se considera las 

variables de impacto ambiental, siendo los tipos de suelo, el clima, los 

aspectos socio-económicos y la calidad del agua. 

La resiliencia tendría que estar incluida en una proyección 

urbana correcta, basada en el estudio de factores medioambientales y 

el aprovechamiento de energías renovables. Según Gronda y Chiarella 

(2017) 

Una ruta posible hacia soluciones inmediatas es a través de la 

adaptación flexible, donde el diseño de soluciones de diseño que inician 

con conceptos complejos de considerar la sostenibilidad con una 

perspectiva a plazo largo. Lo que muestra a la resiliencia como la 

capacidad de afrontar, de anticiparse y adaptarse a los contratiempos. 

Según Miceli (2021), “Sustentabilidad, concepto moderno que 

representa edificios diseñados para no consumir recursos en exceso” 

(pág. 19). De tal forma, es una obligación que las edificaciones 

contemporáneas considerar el aprovechamiento de las energías 

renovables y el cuidado del medio ambiente. 

Siendo parte de una amplia filosofía, que aparte de ecológica 

también es eco amigable con el usuario, y busca minimizar la huella de 

las actividades humanas en el planeta. 

En el campo de la construcción y el desarrollo urbano, esto significa 

que nos esforzamos por comprender mejor el consumo de energía y la 
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contaminación por residuos que producen nuestras ciudades, al tiempo 

que los minimizamos a través de métodos pasivos y activos. 

Figura/43 

Ideograma/Referencial/del/Concepto. 

Nota: La figura muestra un Centro Comercial en Varsovia, Polonia. 

Figura 44 

Esquema de Estrategias para un diseño sustentable. 

Fuente:https://arcux.net/curso/arquitectura-sustentable-primeros-

pasos/  

https://arcux.net/curso/arquitectura-sustentable-primeros-pasos/
https://arcux.net/curso/arquitectura-sustentable-primeros-pasos/
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5.1.2. Criterios de diseño – Idea Rectora  

 

 

5.1.2.1. Aspectos Funcionales 

- Un bloque está conectado verticalmente por medio de la plaza 

central para la ventilación y comunicación entre todas las áreas 

comerciales y de ventas, con una tercera zona donde estará 

ubicado el patio de comidas con techos verdes y jardines 

verticales.  

- La creación de zonas externas para el fomento de actividad social, 

y a su vez, integrar otras zonas con su entorno. 

- Crear espacios de exposición de platos elaborados en el taller. 

 

 

5.1.2.2. Aspectos Espaciales  

- Crear integración social, los usuarios podrán sentirse cómodos 

dentro del edificio. 

- Crear espacios integrados donde los usuarios puedan conocer a los 

compradores. 

- Crear espacios de ventas donde los usuarios puedan buscar 

fácilmente productos y procesar pedidos. 

 

 

5.1.2.3. Aspectos Formales 

- El proyecto se concentrará en trazar la zona de Santiago como 

comunidad agrícola en contacto directo con la naturaleza, a 

través de los espacios virtuales que aparecen en su cobertura, el 

uso de muros cortina, de la misma manera surgirán espacios de 

integración en el primer piso del edificio. 

- El entorno inmediato se integra en el primer piso del Edifico a través 

de la avenida que conectara con el parque adyacente, creando 

una integración social más fluida. 
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- Por otro lado, creara el uso de plazas central como un espacio

abierto relajante, formando una estructura de conexión y 

reforzando el concepto de mercado. 

5.1.2.4. Aspectos Ambientales 

- En la fachada se emplearán muros y techos verdes, debido a que el

distrito de Santiago es una zona agrícola rodeada de áreas verdes 

llenas de cultivos. 

- Por otro lado, se usará paneles solares, utilizando energía

fotovoltaica del sol, recurso que puede ser aprovechado en la

región Ica debido al alto rango de radiación solar. 

- Debido a su proximidad a la Carretera Panamericana Sur, la

vegetación en el área de Santiago se utiliza como barrera contra

el viento y ruido. 

- La orientación del Edificio, usara la posición del sol para crea

iluminación interior y ventilación natural.

5.1.2.5. Aspectos Constructivos - Tecnológicos 

- Materiales que serán ecológicos, y también el uso de materiales

rústicos, pero con acabado moderno y duradero.

- Se usarán coberturas livianas y traslucidas, que emplearán la luz

natural durante el día. 

5.1.3. Partido Arquitectónico 

5.1.3.1. Orientación de bloques 

El bloque de mercado minorista de abastos tendrá la fachada 
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principal orientada hacia el oeste colindando con la 

Panamericana Sur donde se tendrá el acceso del público en 

general; tendrá otro acceso por el norte colindando con la calle 

01, donde será el acceso para el personal del mercado y donde se 

abastece al mercado, permitiendo el ingreso de camiones. 

Figura 45 

Esquema de orientación del bloque. 

Fuente: Elaboración propia. 

5.1.3.2. Distribución/de/espacios* 

La distribución de los bloques facilitará el abastecimiento de 

la zona de almacenamiento de la mercadería hacia el área de ventas 

del mercado, sin interferir y evitando el caos durante esta acción. 

Poseerá una distribución lineal, donde se podrá apreciar con 

facilidad cada pasillo con la mercadería específica por sector. 
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Figura 46 

Esquema*de/distribución de espacios. 

 

/Fuente: Elaboración/propia. 

 

 

5.1.3.3. Conexión de bloques 

 

Los bloques del Mercado de Abastos Minoristas estarán 

interconectados mediante pasillos para la circulación horizontal en 

todos los bloques y circulación vertical mediante escaleras 

convencionales, escaleras eléctricas y ascensores, permitiendo la 

accesibilidad en los niveles de piso. 

 

Así mismo, el proyecto arquitectónico Mercado de Abastos 

Minoristas tiene conexión con una pequeña plaza, permitiendo la 

accesibilidad directa a está, siendo un lugar donde podrán tomar un 

descanso e interactuar. 
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Figura/47 

Esquema de la conexión de bloques. 

 

Fuente: Elaboración Propia. 

 

5.1.3.4. Protección natural 

 

El bloque con mayor proporción de tamaño que tiene las 

fachadas orientadas de este a oeste contará con cubiertas vegetales 

como jardines verticales los que además de contrastar con el entorno 

servirá como aislante térmico y acústico, de esta manera se aclimatara 

los interiores de forma natural.  

 

Por otro lado, la parte de la fachada que colinda con la 

Carretera Panamericana Sur, por lo que será revestido con celosía de 

madera, que no solo envolverá el bloque, sino que servirá también 

como filtro al interior, generando confort a los usuarios. 

 

De la misma forma se aprovechará la vegetación existente, 

que en este caso son los Huarangos que se encuentran entre la 

Carretera Panamericana Sur y la fachada del mercado, de esta manera 

dándole más jerarquía al ingreso principal y generando confort 

térmico.  
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Figura/48 

Esquema de Protección Solar. 

 
Fuente: Elaboración Propia. 

 

5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACION Y ACCESIBILIDAD 

 

Se propone el siguiente esquema de zonificación integral con respecto a la función 

de sus espacios, respectivamente, agrupados y vinculados entre sí a través de sus 

cinco áreas principales: 

- Zona de ventas 

- Zona de Almacenamiento 

- Zona Carga y descarga 

- Zona administrativa 

- Zona servicios generales 
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Figura/49 

Esquema de Distribución por áreas. 

Fuente: Elaboración Propia. 

Figura/50 

Esquema general de Zonificación por niveles. 

 Fuente: Elaboración Propia. 
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Figura/51 

Cuadro de áreas Primer Nivel. 

 
Fuente: Elaboración Propia. 

 

 

Figura/52 

Cuadro de áreas Segundo Nivel. 

 
Fuente: Elaboración Propia. 

 

 

Figura/53 

Cuadro de áreas Tercer Nivel. 

 
Fuente: Elaboración Propia. 
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Figura/54 

Cuadro de áreas Cuarto Nivel. 

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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5.3. PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO  

5.3.1. Plano de Ubicación y Localización  

Gráfico 1: Plano/de/ubicación y localización. 
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5.3.2. Plano Perimétrico – Topográfico  

Gráfico 2: Plano/perimètrico – topogràfico. 
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5.3.3. Plano General 

 Gráfico 3: Máster*Plan. 
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Gráfico 4: Planta/general – sotano. 
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Gráfico 5: Planta/general – 1er piso. 

 
 



 

72 
 

Gráfico 6: Planta/general – 2do piso. 

 



73 

Gráfico 7: Planta general – 3er piso. 
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Gráfico 8: Planta general – 4to piso. 
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Gráfico 9: Plot Plan. 



 

76 
 

Gráfico 10: Elevaciones generales. 
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Gráfico 11: Elevaciones generales. 
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Gráfico 12: Cortes generales. 
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Gráfico 13: Cortes generales. 
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5.3.4. Planos de Distribución por Sectores y Niveles 

 

5.3.5. Plano de elevaciones por sectores 

 

5.3.6. Plano de Cortes por sectores 

 

5.3.7. Planos de Detalles Arquitectónicos 

 

5.3.8. Plano de Detalles Constructivos 
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 Gráfico 14: Bloque de mercado – sótano. 
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 Gráfico 15: Bloque de mercado – 1er piso. 
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 Gráfico 16: Bloque de mercado – 2do piso. 
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 Gráfico 17:  Bloque de mercado – 3er piso. 
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 Gráfico 18: Bloque de mercado – 4to piso. 
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Gráfico 19: Bloque de mercado – Elevaciones. 
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Gráfico 20: Bloque de mercado – Cortes 1. 
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Gráfico 21: Bloque de mercado – Cortes 2. 
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Gráfico 22: Zona Humeda. 
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Gráfico 23: Zona semi humeda. 
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Gráfico 24: Zona semi humeda. 
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Gráfico 25: Zona de comida rapida.  
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Gráfico 26: Bloque administrativo. 
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Gráfico 27: Bloque administrativo- Elevaciones. 
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Gráfico 28: Bloque administrativo – Cortes. 
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Gráfico 29: Bloque almacen y servicios. 
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Gráfico 30: Bloque almacen y servicios – Elevaciones y cortes. 
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Gráfico 31: Detalles arquitectonicos. 
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Gráfico 32: Detalles arquitectonicos. 
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Gráfico 33: Detalles arquitectónicos. 
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Gráfico 34: Detalles/arquitectonicos. 
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Gráfico*35: Detalles/arquitectonicos. 
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Gráfico/36: Detalles/constructivos. 
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Gráfico/37: Detalles/constructivos. 
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Gráfico/38: Detalles/constructivos. 
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Gráfico/39: Detalles/constructivos. 
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Gráfico/40: Detalles/constructivos. 
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Gráfico/41: Detalles/constructivos. 
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5.3.9. Planos de Seguridad 

5.2.9.1. Plano de señalética 

Gráfico 42: Plano de señaletica – Sòtano. 
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Gráfico 43: Plano/de/señaletica – 1er/piso. 
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Gráfico 44: Plano/de/señaletica – 2do/piso. 
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Gráfico 45: Plano/de/señaletica – 3er/piso. 
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Gráfico 46: Plano/de/señaletica – 4to/piso. 
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5.2.9.2. Plano/de/evacuación* 

 

Gráfico 47: Plano*de/evacuación – Sótano. 
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Gráfico 48: Plano/de/evacuación – 1er/piso. 
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Gráfico 49: Plano/de/evacuación – 2do/piso. 
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Gráfico 50: Plano/de/evacuación – 3er/piso. 
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Gráfico 51: Plano/de/evacuación – 4to piso. 
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5.4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA 

 

 

PROYECTO 

MERCADO MINORISTA Y CENTRO GASTRONÓMICO MAYU 

  

1. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO: 

El mercado minorista y centro gastronómico, toma en cuenta las faltas 

urbanas actuales de Santiago para hacer uso del espacio en cuanto a 

función, usuario y espacio, que además cumple estrictamente con el RNE 

y los requerimientos comerciales necesarios del distrito. 

  

2. OBJETIVOS DEL PROYECTO: 

El objetivo es desarrollar el diseño del mercado minorista y centro 

gastronómico Mayu considerando el concepto del nuevo formato 

comercial de los mercados llamados Resilientes en la ciudad de Ica. El 

planteamiento del Mercado de Abastos Minorista surge de la necesidad de 

la población iqueña ubicada en el distrito de Santiago en contar con un 

establecimiento adecuado para dicha función. 

  

3. GENERALIDADES: 

3.1. Ubicación: 

Departamento: Ica 

Provincia: Ica 

Distrito: Santiago 

3.2. Descripción del terreno: 

Área: 9,228.97 m2 

Perímetro: 390.94 ml 

Forma: Polígono regular de 5 vértices 

Topografía: plana sin desniveles 

3.3. Linderos y Medidas Perimétricas: 

Por el norte: Colinda con calle 01, con una línea recta de 74.65 ml. 
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Por el este: Propiedad de terceros, con una línea recta de 122.10 ml. 

Por el sur: colinda con propiedad de terceros y calle 02, con una línea 

recta de 78.25 ml. 

Por el oeste: Colinda con carretera panamericana sur, con línea 

quebrada de dos tramos de 109.98 ml y 5.96 ml. 

 

4. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

  

El proyecto de mercado de abastos minorista consiste en una edificación 

de 5 niveles, distribuidas de la siguiente manera: 

  

4.1. Sótano: 

Estacionamiento subterráneo y cuarto de máquinas. 

El estacionamiento subterráneo que posee una rampa de acceso con 12% 

de pendiente, alberga 93 estacionamientos en total, 02 almacenes, 01 

cuarto de bombas, 01 cuarto de máquinas, 01 subestación y 01 cuarto de 

motores. 

  

4.2. Primer Piso 

Bloque de mercado minorista; que posee un hall de ingreso principal; 112 

puestos de venta, siendo de venta de lácteos, de flores, frutas y verduras, 

carnes blancas, carnes rojas, pescados y mariscos; 02 SS.HH. de varones 

y damas; 02 SS.HH. para discapacitados; 02 lactarios. 

  

Bloque de área administrativo; posee un hall de ingreso, 01 tópico, 01 área 

de marketing. 01 kitchenette, 01 sala de juntas, 01 imagen institucional. 02 

de SS.HH. de varones y damas y 01 de SS.HH. para discapacitados. 

  

Bloque de área de servicios complementarios y carga y descarga; posee 01 

área control y pesaje, 01 cuarto de mantenimiento, depósito y materiales, 

02 SS.HH. y vestidores de empleados de varones y damas, 01 laboratorio 

bromatológico, 01 almacén, 01 acopio de basura, 01 cámara frigorífica 

para pescados y mariscos con su antecámara, 01 cámara frigorífica para 
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carnes rojas con su antecámara, 01 cámara frigorífica para carnes blancas 

con su antecámara, 01 cámara frigorífica productos diversos con su 

antecámara y 01 almacén general. 

  

4.3. Segundo Piso 

Bloque de mercado minorista; que posee 80 puestos de venta de productos 

variados y 16 juguerías; 02 SS.HH. de varones y damas, 02 SS.HH. para 

discapacitados, 02 SS.HH. de empleados de varones y damas 

  

Bloque administrativo; que posee 02 oficinas administrativas, 01 sala de 

reuniones, 01 sala de cunas, 01 kitchenette, 01 aula de niños, 02 SS.HH. 

de varones y damas, 01 SS.HH. para discapacitados, 02 SS.HH. para niños 

y niñas. 

  

4.4. Tercer piso 

Bloque de mercado, patio de comidas con 04 módulos de venta; cajeros 

automáticos; 08 restaurantes de comida rápida con 60 mesas para 4 

personas, área de terrazas con 30 mesas para 4 personas; 02 SS. HH. para 

varones y damas; 02 SS.HH. para discapacitados y 02 SS.HH., casilleros 

y vestidores de empleados de varones y damas. 

  

4.5. Cuarto piso 

Bloque de mercado, 04 talleres gastronómicos con 08 mesas para 4 

personas, 08 mesas para 6 personas en terraza; 02 restaurantes con 28 

mesas para 4 personas, 12 bancas para el bar y 02 huertos. 

  

5. CUADRO DE ÁREAS 

  

5.1. ÁREA TECHADA 

Sótano: 

Estacionamiento, almacenes, cuarto de máquinas 4,445.40 m2 

Primer piso: 

Bloque de mercado 3452.55 m2, Bloque administrativo 237.75 m2, 
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Bloque de almacenes 1034.65 m2, Bloque de servicios complementarios 

259.00 m2. 

Área total techada en primer piso: 4,983.95 m2 

Segundo piso: 

Bloque de mercado 3452.55 m2, Bloque administrativo 237.75 m2. 

Área total techada en segundo piso: 3,690.30 m2 

Tercer piso: 

Área total techada en tercer piso: 3,380.20 m2 

Cuarto piso: 

Área total techada en cuarto piso 2,192.00 m2 

 

6. CALCULO DE AFORO 

  

6.1. Sótano: 

Estacionamiento subterráneo: 93 estacionamiento 

 

6.2. Primer piso: 

Bloque de mercado: 168 trabajadores, 448 clientes 

Bloque administrativo: 42 trabajadores 

Bloque almacenes: 30 trabajadores 

Total, primer piso: 688 personas 

 

6.3. Segundo piso: 

Bloque de mercado: 160 trabajadores en puestos, 48 en juguerías, 384 

clientes. 

Bloque administrativo: 30 trabajadores 

Total, segundo piso: 622 personas 

 

6.4. Tercer piso: 

Bloque de mercado: restaurantes de comida rápida 80 empleados, área de 

mesas 528 personas, terraza 120 personas 

Total, tercer piso: 728 personas 
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6.5. Cuarto piso: 

Bloque de mercado: talleres 56 personas, terraza 40 personas, restaurante 

24 trabajadores, área de mesas 112 personas, bar 24 personas. 

Total, cuarto piso: 256 personas 

 

7. ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 

 

7.1. Sistema Constructivo: 

El edificio posee un sistema estructural de tipo aporticado en ambas 

direcciones, con elementos estructurales, vigas y columnas de concreto 

armado y tabiquería en mampostería en ladrillo revestido con un tarrajeo 

frotachado y/o cerámico según especificaciones de planos; instalaciones 

empotradas. 

 

7.2.  Acabados: 

Todos los materiales considerados para la obra son convencionales y 

fáciles de adquirir en el mercado local. La ejecución de los trabajos se 

realizará de manera que cumpla con las normas técnicas y criterios que se 

exige para una buena construcción. 

● Pisos: 

-  Cocina, baños y servicios: Porcelanato nacional en formato 0.60 x 0.60 

cm. 

-  Servicios: acabado de cemento pulido. 

● Carpintería en volados y terrazas: 

-  Estructura en perfiles de Aluminio 

· Aparatos Sanitarios/Grifería: 

-  A. Sanitarios: Aparatos de porcelana vitrificada nacional de color 

blanco, inodoros, urinarios y lavamanos. 

-  Grifería: mezcladoras de mueble mono comando cromadas. 

● Vidrios: 

-  Mamparas: puertas de vidrio templado transparente de 8 mm, medidas 

según el vano. 

-  Ventanas: vidrio templado transparente de 6 mm, medidas según el vano
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5.5. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO) 

5.5.1. PLANOS BÁSICOS DE ESTRUCTURAS 

5.5.1.1. Plano de cimentación. 

 

Gráfico 52: Plano/de/cimentacion/del/sector/elegido. 
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Gráfico 53: Plano/de/cimentacion/del/sector/elegido. 
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5.5.1.2. Planos/de/estructura/de/losas/y/techos* 

 

Gráfico 54: Plano/de losas del/sector/elegido. 

 

 



 

127 
 

 

Gráfico 55: Plano/de losas del/sector elegido. 
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5.5.2. PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS 

5.5.2.1. Planos de distribución de redes de agua potable y contra incendio por niveles* 

 

Gráfico 56: Plano de instalaciones sanitarias del sector elegido. 
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Gráfico 57: Plano-de-instalaciones-sanitarias del sector elegido. 
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5.5.2.2. Planos/de/distribución/de/redes/de/desagüe/y/pluvial/por/niveles 

 

Gráfico 58: Plano/de/instalaciones/sanitarias del sector elegido. 
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Gráfico 59: Plano de instalaciones sanitarias del sector elegido. 
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Gráfico 60: Plano de instalaciones sanitarias del sector elegido. 
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5.4.3. PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES ELECTROMECÁNICAS 

5.5.3.1. Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (alumbrado y tomacorrientes). 

 

Gráfico 61: Plano de instalaciones electricas del sector elegido. 
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Gráfico 62: Plano de instalaciones electricas del sector elegido. 
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Gráfico 63: Plano de instalaciones electricas del sector elegido. 
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Gráfico 64: Plano de instalaciones electricas del sector elegido. 
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5.6. INFORMACION COMPLEMENTARIA 

 

5.6.1. Animación virtual (Recorridos y 3Ds delproyecto). 

 

Gráfico 65 

Fachada Principal 

 

Fuente: Elaboración propia. 

 

 

Gráfico 66 

Fachada Posterior 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Gráfico 67 

Terraza  

 

Fuente: Elaboración propia. 

 

 

 

/Gráfico 68 

Terraza  

 
Fuente: Elaboración propia. 
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Gráfico/69 

Terraza  

 
Fuente: Elaboración propia. 

 

 

 

Gráfico 70 

Terraza  

 
Fuente: Elaboración propia. 
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Gráfico 71* 

Interior mercado 

 
Fuente: Elaboración propia. 

 

 

Gráfico 72* 

Hall mercado 

 
Fuente: Elaboración propia. 
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Gráfico 73* 

Estacionamiento 

 

Fuente: Elaboración propia. 

 

 

Gráfico 74 

Entrada al mercado  

 
Fuente: Elaboración propia. 
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Gráfico 75* 

Jardines exteriores 

-Fuente: Elaboración/propia.
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VI. CONCLUSIONES

La propuesta arquitectónica del “Nuevo Mercado de Abasto Minorista y centro 

gastronómico Mayu en el distrito de Santiago - Ica”, nace en consideración a 

aquellos puntos que no son tomados en cuenta en los mercados tradicionales que 

generalmente se conocen como Mercados Minoristas, formando así un nuevo 

concepto que se adecua a nuestro Proyecto. Teniendo en cuenta el mejoramiento 

de su entorno urbano y así plasmar un diseño óptimo que logre integrarse como 

un nuevo eje turístico del Distrito y de igual manera realzar su identidad 

gastronómica y artística. Donde en busca de fusionar lo tradicional del Mercado 

Minorista, la forma jerárquica de un Centro Comercial y los espacios 

confortables de un Centro Gastronómico logramos potencializar las 

particularidades del Proyecto. Concluyendo en una infraestructura óptima que 

marcará un hito y realzará la identidad del Distrito de Santiago. 

Mencionar también que el Proyecto busca concientizar a la población en la 

solución de uno de los Problemas principales de los Mercados actuales el cual 

es el tratamiento de residuos y reutilización de ellos. En donde contamos con un 

sistema ordenado de evacuación de desechos y por otro lado el uso de 

biodigestores en las redes de desagüe, lo cual permite mediante un proceso 

químico la reutilización de las aguas residuales para el mantenimiento de las 

áreas verdes. Así mismo en la cobertura del mercado hacemos uso de paneles 

solares translúcidos que además de cubrir un porcentaje del consumo energético 

del establecimiento, permiten el paso de luz suficiente para la iluminación 

natural de los interiores acercándonos a la sustentabilidad del Proyecto.  
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VII. RECOMENDACIONES

Se recomienda un acercamiento a la población para el planeamiento de 

estrategias de ventas o alquiler de los puestos que tendrá el Proyecto debido a 

que este nuevo concepto de Mercado es poco visto en Ica y a pesar de que sus 

principales características son su mayor fortaleza no será suficiente, de esta 

manera también evitamos el perjudicar a los comerciantes locales.  

Asimismo, se debería de tratar el tema de desechos de residuos debido que, al 

conocer las dimensiones del Proyecto, se generarán muchos más residuos y se 

deberá ser conscientes del impacto que tendría en la población, para esto también 

se tendrá que brindar información a la población y prepararlos para tener un 

mejor maneja en el desecho de estos residuos y no afectar a la Población.  
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ANEXOS 

Modificación de la norma técnica A.010 “Condiciones generales de diseño” del 

RNE. Resolución Ministerial Nº 191-2021-VIVIENDA (07 de julio del 2021) 

Anexo 1 

Cuadro de normativa A 0.10 – RNE. 

RNE - Norma A-010 Condiciones Generales de Diseño 

Capítulos y 

Artículos 

Descripción 

Capítulo VII 

ESTACIONA

MIENTOS 

Artículo 69 

La ventilación de los estacionamientos deberá ser de manera 

natural o mecánica, permitiendo la eliminación de las emisiones 

de monóxido de carbono de los vehículos que albergarán ahí. 

Los sistemas de succión de monóxido de carbono también se 

pueden utilizar para absorber humo de incendio, por lo que deben 

poseer ductos de salida de gases sin afectar a edificaciones 

colindantes. 

Modificación de la norma técnica A.070 “COMERCIO” del RNE. Resolución 

Ministerial Nº 061-2021-VIVIENDA (10 de febrero del 2021) 

Anexo 2 

 Cuadro de normativa A 0.70 - RNE. 

RNE - Norma A-070 Comercio 

Capítulos y Artículos Descripción 

Capítulo II 

Condiciones de Habitabilidad y 

Funcionalidad 

Artículo 8 

Se determinará el aforo que tendrá “Nuevo 

Mercado de Abasto Minorista y centro 

gastronómico Mayu en el distrito de 

Santiago - Ica” 

Clasificación Aforo 

Tienda independiente en primer piso (nivel de acceso) 2.8 m2 por persona 
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Restaurantes, cafetería (cocina) 9.3 m2 por persona 

Restaurantes, cafetería (área de mesas) 1.5 m2 por persona 

Comida rápida, comida al paso (cocina) 5.0 m2 por persona 

Comida rápida, o al paso (área de mesas, área de 

atención)  

1.5 m2 por persona 

Mercado mayorista 5.0 m2 por persona 

Mercado minorista 2.0 m2 por persona 

Capítulo II 

Condiciones de Habitabilidad y 

Funcionalidad 

Artículo 9 

La altura libre mínima siendo de 3.00 m que 

va desde el piso terminado al cielo raso en 

las edificaciones comerciales. 

Capítulo III 

Características de los 

Componentes 

Artículo 10 

Las edificaciones comerciales deberán 

poseer como mínimo un ingreso para 

personas con discapacidad, y a partir de los 

1,500m2 techados debería ver ingresos para 

públicos y mercaderías. 

Capítulo III 

Características de los 

Componentes 

Artículo 11 

Nos precisa las dimensiones de los vanos 

cumpliendo con: 

a) Altura de 2.10m

b) Los anchos mínimos de los vanos de

puertas:

Clasificación Medida 

Ingreso Principal 1.00 m 

Dependencias Interiores 0.90 m 

Servicios Higiénicos 0.80 m 

Servicios Higiénicos para Discapacitados 0.90 m 

Capítulo III 

Pasajes de circulación 

Artículo 12 

El ancho mínimo del pasaje principal deberá 

ser de 3.00 m., en pasaje secundario de 2.40 

m.   

Capítulo IV 

Dotación de Servicios 

Artículo 28 

Para determinar el número de accesorios 

sanitarios en el “Nuevo Mercado de Abasto 

Minorista y centro gastronómico Mayu en el 

distrito de Santiago - Ica” 

Número de empleados Hombres Mujeres 
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De 1 a 5 empleados 1L, 1U, 1I 

De 6 a 20 empleados 1L, 1U, 1I 1L, 1I  

De 21 a 60 empleados 2L, 2U, 2I 2L, 2I  

De 61 a 150 empleados 3L, 3U, 3I 3L, 3I  

Por cada 300 empleados 

adicionales  

1L, 1U, 1I 1L, 1I  

Número de personas Hombres Mujeres 

De 1 a 100 personas (público)  1L, 1U, 1I 1L, 1I 

De 101 a 250 personas (público)  2L, 2U, 2I 2L, 2I 

Por cada 500 personas adicionales  1L, 1U, 1I 1L, 1I 

Capítulo IV 

Dotación de Servicios 

 

Los ss.h.h. destinados para personas con 

discapacidad serán obligatorios por la 

A.120 del RNE. 

Capítulo IV 

Estacionamientos 

Artículo 17 

El “Nuevo Mercado de Abasto Minorista y 

centro gastronómico Mayu en el distrito de 

Santiago - Ica”, deberá contar con 

estacionamiento según: 

Clasificación Administrativo Público 

Restaurante, cafetería (área de 

mesas)  

1 estacionamiento 

cada 20 personas 

1 estacionamiento 

cada 20 personas 

Comida rápida, o al paso (área de 

mesas y de atención)  

1 estacionamiento 

cada 20 personas 

1 estacionamiento 

cada 20 personas 

Mercado mayorista  1 estacionamiento 

cada 10 personas  

1 estacionamiento 

cada 10 personas 

Mercado minorista  1 estacionamiento 

cada 10 personas 

1 estacionamiento 

cada 10 personas 

Capítulo IV 

Estacionamiento de vehículos de 

carga 

Artículo 17.3 

La carga y descarga deberá ser en un patio 

de maniobras, debiendo proveer según: 

De 1 a 500 m2 área techada  1 estacionamiento  

De 501 a 1,500m2 área techada  2 estacionamiento 
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De 1,501 a3,000 m2 área techada 3 estacionamiento 

Mas de 3,000 m2 de área techada 4 estacionamiento 

Capítulo IV  

Área de depósitos 

y almacenes  

Artículo 18  

En el “Nuevo Mercado de Abasto Minorista y centro 

gastronómico Mayu en el distrito de Santiago - Ica”, se 

considerarán espacios para los depósitos de mercadería 

que deberá ser el 20% del área de venta. 

Clasificación Acopio y Evacuación de Residuos 

Tienda independiente 0.003m3 por m2 de superficie de venta 

Restaurante, cafetería 0.015m3 por m2 de superficie de venta 

Comida rápida o al paso 0.030m3 por m2 de superficie de venta 

Mercado mayorista 0.015m3 por m2 de superficie de venta 

Mercado minorista 0.020m3 por m2 de superficie de venta 

Modificación de la norma técnica A.120 “Accesibilidad universal en 

edificaciones” del RNE. Resolución Ministerial N.º 072-2019-VIVIENDA (28 

de febrero del 2019)  

Anexo 3 

Cuadro de normativa A 0.120 - RNE. 

RNE - Norma A-120 Accesibilidad para personas con discapacidad y de las 

personas adultas mayores 

Capítulos y 

Artículos 

Descripción 

Capítulo II 

Condiciones 

Generales 

Artículo 6 

El ingreso a la edificación deberá ser accesible para el público 

en general en todos sus niveles para personas que presenten 

alguna discapacidad. 

Capítulo II 

Los tamaños de puertas deben cumplir los siguientes requisitos: 

a) El ancho mínimo de la puerta principal es de 1,20 m y en

interiores de 90 cm. En puertas de doble hoja, el ancho mínimo

de una de una hoja será de 90 cm.
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Condiciones 

Generales  

Artículo 8 

b) Si se utiliza una puerta giratoria, se debe proporcionar otra

puerta que permita el paso a los usuarios que usen sillas de

ruedas.

c) El espacio entre dos puertas batientes abiertas

consecutivamente será de 1,20 m.

Clasificación Acopio y Evacuación de residuos 

Diferencias de nivel de hasta 0.25 

m.  

12% de pendiente 

Diferencias de nivel de 0.26 hasta 

0.75 m.  

10% de pendiente 

Diferencias de nivel de 0.76 hasta 

1.20 m.  

8% de pendiente 

Diferencias de nivel de 1.21 hasta 

1.80 m.  

6% de pendiente 

Diferencias de nivel de 1.81 hasta 

2.00 m.  

4% de pendiente 

Diferencias de nivel mayores 2% de pendiente 

Capítulo II  

Condiciones 

Generales  

Artículo 10  

Las rampas y escaleras con más de 3,00 m de longitud, el lado 

libre debe tener barandas o parapetos, y las paredes deben 

limitar los pasamanos en ambos lados, y se deberá cumplir con: 

a) Los pasamanos de rampas y escaleras deben ser fijados a

paredes, con altura de 80 cm.

b) Los pasamanos deben ser uniformes y fáciles para fijar de

manera segura; los pasamanos fijados a la pared deben

mantenerse separados con una distancia mínima de 3.5 cm.

c) Los pasamanos deben ser continuos inclusive en descansos.

d) Los pasamanos deberán poseer una estructura horizontal a 15

cm sobre el nivel del piso.
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Capítulo II  

Condiciones 

Generales  

Artículo 11  

El ascensor debe cumplir los siguientes requisitos:  

b) La cabina del ascensor de uso público o privado, el tamaño 

de cabina interior del ascensor será de 1,20 m de ancho y 1,40 

m de profundidad. No obstante, al menos una cabina deberá no 

ser menor a 1,50 m y una profundidad de 1,40 m.  

c) los pasamanos estarán a 80 cm del suelo, separado a 5cm del 

interior de la cabina 

d) Los botones deben estar ubicados a los laterales entre 0,90 m 

y 1,35 m de alto. Todas las instrucciones de los botones deben 

ser equivalentes a braille.  

e) Las puertas deben ser automáticas, con un ancho mínimo de 

0.90 m. A su vez delante de esta deberá de haber un espacio 

para maniobrar la silla de rueda. 

f) En las puertas, deberá estar indicado el número de piso en 

Braille. 

Capítulo II  

Condiciones 

Generales  

Artículo 16  

los estacionamientos de uso público deberán: 

a) ser de reserva para vehículos que transporten o sean 

conducidos por personas que presenten alguna discapacidad. 

Número total de 

estacionamientos 

Número de estacionamientos requeridos 

De 0 a 5 estacionamientos  ninguno  

De 0 a 5 estacionamientos  01  

De 21 a 50 estacionamientos  02  

De 51 a 400 estacionamientos  02 por cada 50  

Más de 400 estacionamientos  16 más 1 por cada 100 adicionales  

 

Capítulo II  

Condiciones 

Generales  

Artículo 16  

b) Los estacionamientos deberán estar lo más cerca al ingreso 

y generar la ruta con fácil accesibilidad. 

c) Las dimensiones mínimas son de 3.80 x 5.00m 

d) los estacionamientos deberán estar identificados en pisos y 

parantes verticales. 

e) Los obstáculos que impedirán el paso de vehículos deberán 

estar separados por una distancia mínima de 90 cm. 

Capítulo III 

Condiciones 

Especiales 

Según cada 

Las edificaciones para uso comercial y de oficinas deberán: 

a) Donde existan vestuarios y camerinos, deberán ser 

accesibles, con vanos mínimos de 0.90 m. 

b) en restaurantes con aforo de más de 100 personas, deberán 
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tipo de 

Edificación 

de 

Acceso 

Público 

Artículo 17 

proveer un 5% de espacios accesibles. 

c) en las edificaciones donde se requiera tres o más aparatos 

sanitarios, uno deberá ser para personas con discapacidad. 

 

 

Norma Técnica para el diseño de mercados de abastos Minoristas  

 

Título I - Artículo 7. Clasificación 

Anexo 4 

Categorías de Mercados. 

 

 

 

 

Mercado 

Minorist

a 

Catego

ría 

Zonificación Compatible Radio de  

Acción (m) 

Población Atendida 

1 Comercio Vecinal (CV) De 200 a 400 Menor a 5000 hab. 

2 Comercio Vecinal (CV) De 400 a 800 De 5000 a 10000 hab. 

3 Comercio Zonal (CZ) De 800 a 1200 De 10000 a 50000 hab. 

4 Comercio Zonal (CZ) De 1200 a 1500 De 50000 a 200000 

hab. 

5 Comercio Metropolitano 

(CM) 

Mayor a 1500 De 200000 a más hab. 

 

 

Nota: Para la clasificación de los mercados de abastos minoristas se deberá 

considerar la anterior tabla mostrada. Fuente: Programa Nacional de Diversificación 

Productiva (PNDP). 
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Título IV - Artículo 12. Criterios del Diseño 

Anexo 5 

Características de los Puestos del Mercado Minorista. 

CARACTERÍSTICAS 

Puestos 

Húmedos: 
Contará con agua potable constante para el uso del lavadero, puntos de 

energía eléctrica y área de refrigeración en cada puesto, a su vez los pisos 

serán lisos, resistentes y lavables con sumideros hacia el desagüe, en el 

caso de paredes, serán de color claro y resistentes a la humedad. (carnes, 

pescados, aves, alimentos preparados, entre otros). 

Puestos 

Semi-

húmedos: 

Contará con agua potable constante para el uso del lavadero en el caso de 

paredes, serán de color claro y resistentes a la humedad. (fruta, verduras, 

entre otros). 

Puestos 

Secos y 

Compleme

ntarios 

No requerirá de características específicas, solo en paredes deberán ser 

resistentes a la humedad y de color claro (abarrotes, entre otros). 

Nota: Datos tomados de la Norma Técnica para el Diseño de Mercados Minoristas. 

Fuente: Programa Nacional de Diversificación Productiva (PNDP). 

Modelo de Gestión para Mercado de Abastos Minoristas Competitivos 

Anexo 6 

Cuadro de normativa guía para la Competitividad de Mercados de 

Abastos Minoristas. 

Guía para la competitividad de Mercados de Abastos 

Categoría Denominaci

ón  

Nivel de 

Comercio 

Población a la 

que sirve 

Número de 

Puesto 

A 

Mercado 

Central 

Zona Comercio 

Metropolitano 

(CM) 

De 300,000 a 

1´000,000 

(hab.)  

más De 500 

B Mercado 

Zonal 

Zona Comercio 

Zonal (CZ) 

De 300,000 a 

500,000 (hab.) 

150 - 499 

C Mercado 

Vecinal 

Zona Comercio 

Zonal (CV) 

De 2,500 a 

7,500 (hab.) 

Hasta 149 
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Área de Comercialización 

Carnes, pescados y productos perecibles 6 m2 

Abarrotes y cocina 8 m2 

Otros productos 6 m2 

Área de Abastecimiento y despacho 

Deberá considerar el área de carga. Para áreas mayores a 1,000 m2., siendo su 

entrada de mercancías separada a la del público donde se incluirá la plataforma 

de descarga. 

Estacionamientos Para personal Para público 

Uno por cada 10 

personas 

Uno por cada 10 personas 

Cámaras frigoríficas 

Tipo Área de cámara 

Carne 0.02 m3 x m2 de área de 

ventas  

Pescado 0.06 m3 x m2 de área de 

ventas  

Otros productos 0.03 m3 x m2 de área de 

ventas  

Almacenes: área mínima: 25% del área de venta. 

Área de Residuos Sólidos y Limpieza 

Área de acopio de basura 0.020 m3 x m2 de área de 

ventas  

Área de limpieza 6 m2 + lavatorio 

Aforo en Mercado de Abastos 

Es la cantidad máxima de personas que podrá ingresar a la edificación, se 

calculará según el diseño del mercado. 

Clasificación Aforo 

Mercado minorista. 1 persona por cada 2.0 m2 

Comida rápida, comida al paso (cocina). 1 persona por cada 5.0 m2 

Comida rápida, comida al paso (área de mesas 

o atención).

1 persona por cada 1.5 m2 
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Oficinas. 1 persona por cada 9.5 m2 

Especialidad de Arquitectura 

Arquitectura 

A. Las puertas de acceso/salida deberán tener los anchos de los

pasajes.

B. El ancho mínimo en pasillos principales será de 3.00 m y en

los secundarios 2.40 m.

C. Los pasillos de circulación y evacuación deben ser nivelados

y sin obstáculos.

D. Los puestos no deberán poseer veredas de concreto alrededor

de estos.

E. Los pisos en los pasillos del mercado de abastos deberán ser

antideslizantes.

F. Las rampas para la accesibilidad de personas con

discapacidad deberán ser menor o igual al 12% y poseer

pasamanos

G. Las dimensiones de los puestos deberán ser de:

- Puestos generales: 2.50 m. X 2.00 m.

- Puestos especiales: 2.50 m. X 2.00 m.

- Locales interiores: 3.00 m. X 3.00 m.

- Locales exteriores: 9.00 m. X 5.00 m

Nota: La Tabla muestra requerimientos mínimos para el diseño de mercado de 

abastos. 

Fuente: Ministerio de la Producción: 

https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/1932198/ANEXO%20R.M.%20N

%C2%B0%20155-2021-PRODUCE.pdf.pdf 

Mercados Saludables frente al cambio Climático 

Capítulo III – Punto 3.3. Gestión Adecuada de Residuos 

https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/1932198/ANEXO%20R.M.%20N%C2%B0%20155-2021-PRODUCE.pdf.pdf
https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/1932198/ANEXO%20R.M.%20N%C2%B0%20155-2021-PRODUCE.pdf.pdf
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Anexo 7 

Plan de Manejo de Residuos Sólidos. 

PASOS DESCRIPCIÓN 

1 Identificar los puntos de Generación 

Puesto de ventas de carnes, pescado, abarrotes, verduras, 

comida y jugos, mercería, descartables, ventas de ropa, 

etc.  

2 Clasificar los residuos sólidos 

. Orgánicos. 

. Inorgánicos. 

3 Seleccionar los depósitos de almacenamiento 

. Abiertos o cerrados. 

. Cumpliendo con volúmenes suficientes, resistes y 

durables 

Nota: Cada puesto debe disponer mínimo de dos recipientes, orgánico e inorgánico.  

Fuente: FOVIDA https://fovida.org.pe/wp-

content/uploads/2020/11/FOVIDA-Mercado-Saludable.pdf 

• En el mercado de abastos se deberá colocar tachos separándolos

según: vidrio, papel y cartón, plástico y residuos orgánicos. Cada uno deberá 

contar con bolsa al interior de los tachos, para poder retirar fácilmente 

https://fovida.org.pe/wp-content/uploads/2020/11/FOVIDA-Mercado-Saludable.pdf
https://fovida.org.pe/wp-content/uploads/2020/11/FOVIDA-Mercado-Saludable.pdf
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Anexo 8 

Clasificación de Residuos Sólidos. 

 

Nota: La figura muestra los colores de los tachos según norma peruana  

Fuente: FOVIDA https://fovida.org.pe/wp-

content/uploads/2020/11/FOVIDA-Mercado-Saludable.pdf 

 

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la ciudad de Ica (2020-2030) 

 

Comercio Zonal (CZ). 

Donde se establecen establecimientos comerciales de alcance 

sectorial o zonal de hasta 300.00 hab. El comercio será destinado a 

la venta de productos al por mayor y menor, generalmente siendo de 

consumo diario, así como de servicios de mediana magnitud y 

variedad de artículos atendiendo a nivel sectorial y distrital. 

 

Estos establecimientos generalmente están ubicados en vías 

primarias de la ciudad, siendo compatible con zonificación de uso 

residencial RDM y RDA en el 50% del área total techada. 

 

 

 

 

https://fovida.org.pe/wp-content/uploads/2020/11/FOVIDA-Mercado-Saludable.pdf
https://fovida.org.pe/wp-content/uploads/2020/11/FOVIDA-Mercado-Saludable.pdf
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Anexo 9 

Parámetros Urbanísticos – Zona de Comercio Zonal. 

ZONA DE COMERCIO ZONAL (CZ) / (Nivel de Servicio = hasta 300,000 habitantes) 

Zonificación 

Tipo de 

Habilitación 

Lote mínimo 

Normativo 

(m2) 

Frente mínimo de 

Lote Normativo (m) 

Aportes Reglamentarios 

Total Parques 

Zonales 

Servicios 

Públicos 

Zona 

Comercio 

Zonal 

(CZ) 

Uso 

Exclusivo Según 

Proyecto 

Según   Proyecto 

Las habilitaciones para uso 

comercial exclusivo no son 

obligados a dejar aportes de 

habilitación urbana ya que se 

trata de un equipamiento urbano 

de la ciudad. 

Uso Mixto 13% 3% 10% 

Fuente: Equipo Técnico Plan de Desarrollo Urbano Ica (2020). 

Anexo 10 

Parámetros Edificatorios – Zona de Comercio Zonal. 

ZONA DE COMERCIO ZONAL (CZ) / (Nivel de Servicio = hasta 300,000 habitantes) 

Zonificación 

Tipo de 

Habilitación 

Altura de 

Edificación 

Área 

Libre 

Coeficiente 

de 

Edificación 

Estaciona_ 

miento 

Uso 

Residencial 

Compatible 
Metros Pisos 

Zona 

Comercio 

Zonal 

(CZ) 

Uso 

Exclusivo 1.5(a+r) 

6 pisos+ 

azotea 

No 

exigible 

Según 

Proyecto 

Según 

Proyecto 

RDM /RDA 

Máximo 

50% del 

área 

techada. 

Uso mixto 1.5(a+r) 

6 pisos+ 

azotea 

Fuente: Equipo Técnico Plan de Desarrollo Urbano Ica (2020) 


