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RESUMEN 

El presente proyecto arquitectónico da a conocer el análisis, propuesta y desarrollo del 

“Mercado de abastos para el desarrollo e interacción de la cultura local en el distrito de San 

Miguel-2022”.  Surge del déficit de la actividad comercial, la ocupación inadecuada de los 

espacios públicos, la invasión de terrenos de otros usos de suelos, entre otros generando 

problemas sociales, culturales, económicos debido al crecimiento acelerado de la población. 

Para su desarrollo se considera la normativa vigente de mercados de abasto, reglamento 

nacional de edificaciones, referencias de casos análogos de proyectos similares los cuales 

han sido analizados en diferentes aspectos como el contexto, forma, función, bioclimático, 

teniendo en cuenta desde la iniciativa pública el mercado Huelva de España y privado 

mercado Roma en el presente proyecto, con un diseño de tipo descriptivo deductivo dando 

como resultado es el planteamiento de un proyecto arquitectónico como hito de la ciudad en 

la zona norte del nuevo distrito considerando lo tradicional la cultura local y la modernidad 

del desarrollo y crecimiento de la ciudad donde se aplican los conceptos y conocimientos 

como la colaboración mutua ayni del convivir en comunidad, asimismo se considera 

espacios flexibles, culturales, recreativas, sociales para el desarrollo e interacción de los 

espacios comerciales mejorando así la calidad de vida. 

Palabras clave: Mercado de Abastos, interacción, desarrollo, actividad comercial, cultura 

local 
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ABSTRACT 

This architectural project reveals the analysis, proposal and development of the "Supply 

market for the development and interaction of local culture in the district of San Miguel-

2022". It arises from the deficit of commercial activity, the inadequate occupation of public 

spaces, the invasion of land from other land uses, among others, generating social, cultural, 

and economic problems due to the accelerated growth of the population. 

For its development, the current regulations of supply markets, national building regulations, 

references of analogous cases of similar projects which have been analyzed in this project, 

with a descriptive-deductive design, are considered. The result is the approach of an 

architectural project as a landmark of the city in the northern part of the new district, 

considering the traditional local culture and the modernity of the development and growth 

of the city where concepts and knowledge are applied, such as the mutual collaboration ayni 

of the live in community, it is also considered flexible, cultural, recreational, social spaces 

for the development and interaction of commercial spaces, thus improving the quality of 

life. 

Keywords: Mercado de Abastos, interaction, development, commercial activity, local 

culture 



15 

I INTRODUCCIÓN: 

1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA. 

“El desarrollo socioeconómico de muchas de las regiones de América Latina es hoy un gran 

reto para las autoridades y un tema de investigación para muchos estudiosos sin embargo la 

pregunta que subyace es ¿qué papel ocupa la cultura en este proceso de desarrollo?, ¿son las 

culturas locales un freno para la modernización o un activo que debe no sólo cuidarse, sino 

impulsarse?” Alejandro Macías M. mayo 31, 2005. los mercados de abasto han sido 

entendidos como equipamientos colectivos que articulan el tejido social y urbano, y 

contribuyen a la interacción de las memorias colectivas. 

Según los datos del Censo Nacional de Mercados de Abastos (CENAMA) 2016 realizado 

por el Instituto Nacional de Estadísticas e Informática (INEI), se anunció que los mercados 

de abastos en el Perú aumentaron en 138.1%, más del doble durante los últimos 20 años, al 

incrementar de 1097 (1996) a 2612 (2016), esto genero un descuido en el proceso de 

crecimiento, lejos de ser un aporte para el desarrollo de la ciudadanía se convierte en una 

problemática causando desorden, caos, delincuencia y la informalidad por parte de los 

comerciantes. 

De acuerdo al informe regional del diario el comercio junio 2017, el departamento de Puno 

es la décima región más importante del país, concentra el 4,5% de la población, el 2,3% de 

la producción y el 4,1% de las exportaciones nacionales. La participación de esta región en 

las exportaciones del país viene creciendo a pasos acelerados en los últimos años debido al 

dinamismo económico y la cultura emprendedora de los pobladores altiplánicos que van en 

proceso de articulación dentro de la ciudad como eje comercial, sobre ello se describe como 

fortaleza de cultura y sociedad, manifestado en diferentes acontecimientos que van de fecha 

en fecha durante el transcurso del año. 

En la ciudad de Juliaca se han construido mercados como Santa Bárbara, Cerro Colorado, 

Santa Juana, mercado San Luis, Tupac Amaru, entre otros, los cuales ya han cumplido su 

estado de conservacion, siendo construidos hace más de 60 años cuando la ciudad de Juliaca 

apenas contaba con 50 mil pobladores y el distrito se San Miguel era un pueblo joven 

invadido por moradores, en ese contexto los mercados de abasto respondían óptimamente a 

una ciudad pujante el cual a la actualidad ha colapsado por el crecimiento acelerado, la 

migración de la zona rural a lo urbano y la  distritalizacion  de un nuevo sector denominado 
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San Miguel en la zona nor-este de la ciudad de Juliaca con una población urbana de 58367 

habitantes Según el Censo Nacional 2017 ver cuadro 02. La actividad comercial en este 

distrito se desarrolla sobre todo en espacios baldios destinados a comercio, otros usos, 

espacios determinados para area verde, recreación publica y en las calles donde existen 

mayor movimiento de población como; intersecciones de avenidas, paraderos urbanos y 

entorno de equipamientos de esta localidad a consecuencia  de un estudio deficiente del plan 

de desarrollo urbano la cual no responde a las necesidades de la ciudad es por tal razón que 

los comerciantes se ven obligados a invadir terrenos destinados a otro uso, en la actualidad 

esta localidad dispone de 01 mercados construido (antes nominado para recreación publica), 

02 plataformas comerciales sin consolidarse (antes nominado para  zona recreativa ) y solo 

02 mercado mayorista privado en terreno baldío destinado a comercio según el PDU 2016-

2025, registrados por la subgerencia de mercados y plataformas comerciales de la PDSM 

ver cuadro 01. 

Cuadro 1. cantidad de socios, area del terreno, estado situacional, y uso anterior de 

mercados en el distrito de San Miguel. 

NOMBRE 

DEL 

MERCADO 

DIRECCIO

N 

CANTIDA

D DE 

SOCIOS 

ESTADO ÁREA Uso 

anterior 

según 

PDU 2016 

– 2025

mercado 

Acmir la 

Revolucion 

urb. La 

revolución 

455 mercado 7410.14 

m2 

ZRP 

mercado sr. 

De los 

milagros 

urb. Señor 

de los 

milagros 

686 plataforma 

comercial 

7200.00 

m2 

RP 

mercado 

zonal 

independenci

a 

urb. Anexo 

independenc

ia  

336 plataforma 

comercial 

2987.73 

m2 

ZR2 
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(Fuente: Fuente: archivos municipalidad distrital San Miguel) 

Cuadro 2. Dato estadístico cantidad poblacional por grupos de edad.    

       

Distrito Aún no 

había nacido 

Sí, vivía hace 5 

años en este 

distrito 

No vivía hace 5 años 

en este distrito 

Juliaca    19 608    184 252    24 866 

Cabana     369    4 333     141 

Cabanillas     381    3 915     271 

Caracoto     551    5 741     526 

Miguel    5 697    15 496    41 270 

     89 662    970 909    112 126 

Fuente: de INEI redactan censos 2017 

En la actualidad los espacios comerciales en el distrito de San Miguel siguen enfrentando al 

incremento de productores menores, para expendio de productos y así poder solventar su 

economia familiar  de la zona norte de la ciudad de Juliaca estos a su vez no tienen la 

oportunidad de ofertar sus productos en un espacio adecuado  acorde a sus necesidades ver 

cuadro 03, la modernidad trae consigo los grandes supermercados con formas claras de 

competitividad contando con todas las herramientas como estrategia de venta eficiente así 

mercado 

mariano 

melgar 

(privado) 

urb. 

Mariano 

melgar. 

106 plataforma 

comercial 

3349.71 

m2 

O.U. 

mercado 

metropolitano 

(privado) 

2da. 

Circunvalac

ión 

102 mercado 

mayorista  

109654.3

0 m2 

Mercado 

mayorista 

Mercado 

Santa rosa 

(privado) 

Recabando información 

Mercado san 

Hilarión 

Centro 

poblado 

Santa María 

4108 mercado 

mayorista 

mixto 

107136.5

5 m2 

Mercado 

mayorista 
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como también cuentan con una infraestructura asequible basado en una realidad. 

Considerando que los mercados forman parte de la historia de toda ciudad por tal razón debe 

ser concebido como un lugar de interacción y fortalecer la cultura tradición y modernidad, 

muchas de estas familias al ocupar un puesto módulo de venta en un inicio solo lo hacen de 

forma improvisada debido al desempleo ya que no tienen capacitación y tampoco tiene 

conocimiento de que producto vender análisis de mercado por tal razón la construccion de 

este puesto es de forma progresiva ya que cuentan en sus inicios con recursos muy limitados. 

Cuadro 3. Cantidad de productores menores, zona norte del departamento de puno. 

 

PRODUCTOS DESCRIPCION PROVINCIAS TOTAL, 

ZONA NOR-

ESTE 

Productos de 

grano 

Quinua, Canihua, 

Cebada, maíz 

Productos derivados.  

Lampa, Azángaro, 

Huancané, 

 en la zona 

norte del 

departamento 

de puno se 

encuentran 

54161 

productores de 

pequeña 

agricultura con 

terrenos 

menores a 3.0 

hectáreas. 

Fuente: INEI-

III censo 

nacional 

agropecuario. 

Productos 

hortalizas 

Papa, Olluco, 

papalisa, habas.  

Lampa, Azángaro, 

Huancané, Carabaya, 

Ayaviri 

Frutas Sandilla naranja 

durazno, plátano, 

uva.  

Sandia, Carabaya 

Verduras  Zanahoria, Zapallos, 

Limón, yuca, etc. 

Arequipa 

Carnes rojas carnes de alpaca, 

llama, oveja.  

Lampa, Azángaro, 

Huancané, Ayaviri, 

San Antonio de 

Putina, Carabaya 

Carnes blancas pollos gallinas 

cerdos.  

Juliaca 

Pescados  Truchas, pejerrey 

carachi 

Lampa, Azángaro, 

Huancané   
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Lácteos quesos 

embutidos 

derivados 

 leches quesos 

yogurts 

Lampa, Azángaro, 

Huancané, Carabaya, 

Ayaviri, San Román 

Comidas típicas  Kancacho, Timpo de 

Trucha pesque de 

quinua, Canihua 

Lampa, Azángaro, 

Huancané, Carabaya, 

Ayaviri, San Román 

Productos 

cerámicos 

Juguetes cerámicos, 

tencillos cerámicos  

Lampa, Azángaro, 

San Román 

Productos tejidos tejidos de lana de 

oveja, alpaca y lanas 

procesadas 

Lampa, Azángaro, 

Huancané, Carabaya, 

Ayaviri, San Román 

Fuente: elaboración propia 

 

Figura 1 Evolución del mercado ACMIR 1996-2020 distrito de San Miguel 

 

Fuente: Google earth  
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En la figura 02, 1996 muestra un terreno baldio lo cual se usa como espacio de actividad 

recreativa, posteriormente este terreno es ocupado de manera temporal sufriendo una 

invasion del espacio 2010, para luego formar una asociacion reconocido por el sindicato de 

comerciantes mixtos – SUCCMMA adquiriendo derechos 2016, y finalmente construir los 

espacios de venta en materiales de estructura metálica sin asesoramiento de profesionales 

2020, esto ha conllevado a que según la subgerencia de mercados y plataformas comerciales 

indique lo siguiente: el  70% de los comerciantes no utilizan su puesto de venta  por ello 

todos estos puestos serán revertidos y luego se entregaran a los comerciantes que no tienen 

ningún puesto en ningún mercado o plataforma comercial”. Al no contar con un proceso 

adecuado de ocupación del espacio comercial y una gestión competente para desarrollar sus 

actividades, la invasión resulta ser una herramienta para la apropiación del espacio público 

y baldíos por carencia de espacios adecuados con sentido de pertenencia y valor cultural se 

ha vuelto en un problema para la arquitectura comercial, donde se ve puestos de 2.40 x 2.40 

mt, con deficiencias funcionales en la circulación donde solo se ocupan óptimamente el 

entorno del mercado y las avenidas, el resto se encuentran en muchos casos encerrados los 

7 días de la semana ya que no generan rentabilidad, sin diseño de calidad más al contrario la 

cantidad de puesto de venta por  otro lado el desconocimiento de leyes, normas, ordenanzas 

municipales como el reglamento nacional de edificaciones, generando la ingobernabilidad 

donde el comerciante extiende sus productos hasta la vereda, generando un problema social.  
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Figura 2 Muestra la ocupación clandestina con asesoramiento de profesionales 

denotando falencias y déficit de aplicación de la normativa. 

Fuente: Junta directiva de la asociación de comerciantes mixtos Horacio Zeballos 

Gámez del distrito de San Miguel. 

Figura 3 : Problemas en los mercados actuales de la ciudad de Juliaca y San Miguel. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia 

FOTO 01A FOTO 02A

FOTO 03A FOTO 04A
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Para nuestro caso nos enfocaremos en el mercado de abasto de la zona periférica como 

muestra de la ausencia de espacios destinados para la actividad comercial el colapso y 

precariedad en la que los comerciantes actuales ofertan sus productos ocupando el espacio 

público, esto genera conflicto social entre los comerciantes y el entorno poblacional 

inmediato de la ciudad, al recorrer las calles aledañas se puede presenciar la cantidad 

innumerable de pequeños productores considerados como población flotante, consecuencia 

de ello se ve la posesión clandestina en espacios destinados de otro uso por otro lado, el 

olvido de identidad de la cultural local quechuas y aymaras como fortaleza para su desarrollo 

debido a la influencia de la modernidad, universalización y la disminución de interacción 

entre los comerciantes como la cultura organizacional; originando caos, incomodidad, 

contaminación auditiva entre otros. produciendo pérdidas económicas y desvalorización de 

sus productos afectando la economia y desarrollo de este grupo innumerable de productores. 

Ver figura 03. 

Cuadro 4. Cultura basada en el idioma quechua aimara   

Distrito Quechua Aimara Otro 

Juliaca    123 049    32 056     642 

Cabana    3 759     16     0 

Cabanillas    3 294     29     6 

Caracoto    5 102     157     5 

San Miguel    33 736    10 345     208 

     537 972    318 363    2 094 

Fuente: de INEI redactan censos 2017 

1.2. OBJETIVOS DEL PROYECTO 

1.2.1. Objetivo General: 

Diseñar un proyecto arquitectónico de un mercado de abastos para el desarrollo e interacción 

de la cultura local con la finalidad de mejorar la actividad comercial, en el distrito de San 

Miguel. 

1.2.2. Objetivos Específicos 

✓ Aplicar los conocimientos de la cultura local en el planteamiento arquitectónico para 

organizar los aspectos formales y espaciales que sustente la propuesta arquitectónica 

enriqueciendo el concepto de los mercados de abasto. 
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✓ Plantear las pautas, estrategias, lineamientos basados en el desarrollo e interacción 

de los espacios comerciales. 

✓ Proponer espacios arquitectónicos comerciales que mejoren la actividad comercial 

en la zona noreste de la ciudad. 

1.3. JUSTIFICACIÓN DEL PROYECTO 

El proyecto arquitectónico inicia como motivación principal en la necesidad de déficit del 

diseño en los mercados de abasto con aporte cultural para el desarrollo, que evidencia en la 

actualidad los mercados de abasto, el proyecto se justifica con la finalidad de diseñar un 

mercado de abastos para el desarrollo e interacción de la cultura local para mejorar la 

actividad comercial, dotando ambientes de venta para productos agropecuarios, productos 

de primera necesidad, exhibición, promoción de la cultura, almacenamiento de productos, 

entre otros  de esta manera contribuir un nuevo espacio de intercambio comercial en el 

distrito de San Miguel. lo cual beneficiara directamente a los comerciantes y pequeños 

productores que no cuentan con un espacio adecuado de la zona norte de la ciudad e 

indirectamente a todo el distrito de San Miguel.  

El proyecto arquitectónico busca mejorar y reflexionar los espacios comerciales generando 

una simbiosis de lo tradicional la cultural local con la modernidad del desarrollo y la 

tecnología rescatando la cultura de los habitantes productores migrantes considerados 

población flotante de la zona norte y de los comerciantes actuales proponiendo un espacio 

público para fortalecer la interacción con el usuario basado en las costumbres como ayuda 

mutua como valor fundamental de una sociedad. En el aspecto cultural el proyecto 

fortalecerá la cultura local, tradiciones, costumbres, gastronomía local para satisfacer la 

necesidad de los usuarios el cual se integrará de manera organizada y ordenado en la 

arquitectura como medio de expresión. en lo social el proyecto busca generar un espacio 

público para la interacción como lugar de encuentro, aprendizaje y reflexión, en lo 

económico el proyecto mejorara la calidad de vida de los comerciantes nutriendo a la 

economía local generando puestos de trabajo, como también la imagen urbana de la ciudad 

reduciendo la contaminación visual, auditiva y urbano con sistemas de tratamiento 

arquitectónico. 
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II MARCO ANÁLOGO: 

En el marco análogo se considera dos proyectos por un lado el mercado de vuelva España el 

Carmen un proyecto desde la inversión pública reestructuración en su totalidad mejorando 

la imagen urbana y fortaleciendo el espacio como punto de encuentro, por otra parte, se 

considera al mercado roma un proyecto desde la iniciativa privada que tiene un 

emplazamiento en un mínimo terreno lo cual funciona de una forma óptima para los usuarios. 

2.1. ESTUDIO DE CASOS URBANO-ARQUITECTÓNICOS SIMILARES 

2.1.1. Cuadro síntesis de los casos estudiados caso 01 

Cuadro 5. Síntesis mercado caso estudio 01 

Fuente: elaboración propia. 
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Cuadro 6. Síntesis análisis contextual. 

Fuente: elaboración propia. 
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Cuadro 7. Síntesis análisis bioclimático caso 01. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Cuadro 8. Síntesis análisis bioclimático caso 01. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Cuadro 9. Síntesis análisis funcional caso 01. 

Fuente: elaboración propia. 
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2.1.2. Cuadro síntesis de los casos estudiados caso 02 

Cuadro 10. Síntesis caso estudiado caso 02. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Cuadro 11. Síntesis análisis contextual caso 02. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Cuadro 12. Síntesis análisis bioclimático caso 02. 

 

 Fuente: elaboración propia. 
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Cuadro 13. Síntesis análisis formal caso 02. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Cuadro 14. Síntesis análisis funcional caso 02. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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2.2. MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS 

Cuadro 15. matriz comparativa de casos estudiados. 

 Caso 01 Caso 02 

Análisis 

contextual 

El terreno se encuentra en una 

ubicación estratégica en el centro 

histórico de la colonia norte, cuenta 

con accesibilidad para carga y 

descarga además soluciona todas 

las necesidades en un terreno 

estrecho.  

El proyecto se ubicó en un eje 

estratégico, cuenta con 7 

puertas de accesibilidad, una 

zona   de carga y descarga, un 

parking de estacionamiento 

con esto soluciono problemas 

de congestionamiento 

vehicular y otros. 

Análisis 

bioclimático 

El proyecto se basa en una 

ventilación cruzada utilizando las 

condicionantes de la calle el 

sistema de arborización y por el 

interior plantea un jardín vertical el 

cual tiene una ventilación cenital. 

Es un edificio de nueva 

factura, dentro del interior 

contiene amplias 

circulaciones, por otro lado, 

el proyecto se diseña a doble 

altura generando buena 

ventilación e iluminación   en 

los ambientes. 

Análisis 

formal 

 

El proyecto tiene una composición 

agrupada, monolítico usa como 

principio ordenador los pilares, 

dando jerarquía al núcleo de 

circulación vertical conectando 

todos los niveles con ritmo y 

repetición. 

 El proyecto es de 

composición agrupada en 

líneas rectas de arquitectura 

moderna simple e 

innovadora. 

Análisis 

funcional 

la circulación es de forma muy 

particular al resto de los mercados 

permitiendo el recorrido de 

descubrimiento y el uso de la 

terraza semiabierto. En este caso 

usa las variedades de módulos en el 

proyecto. 

Soluciona todos los espacios 

del interior basándose en una 

zonificación adecuada por 

colores aplicando la 

psicología del color, 

comunidad y colaboración 

entre clientes y vendedores, 

con amplias circulaciones 

accesible, simple y funcional. 

Fuente: elaboración propia. 
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III MARCO NORMATIVO 

3.1.  NORMATIVAS NACIONALES Y LOCALES 

Según la recopilación realizada de espacios demandados para este tipo de equipamiento es 

muy importante que el diseño sea de acuerdo a las normativas vigentes, leyes entre otros 

tanto nacionales y locales como el plan de desarrollo urbano.  

3.1.1. Plan de desarrollo urbano de la ciudad de Juliaca 2016-2025  

Este documento es un instrumento de gestión para el desarrollo de la ciudad en la que precisa 

el control urbano y el rol de la ciudad debidamente planificado para su optimo desarrollo del 

nuevo distrito de San Miguel. Según el plan de desarrollo urbano PDU 2016-2025 el area de 

intervención con una zonificación de zona residencial densidad media RDM, con 

intersecciones para comercio especializado comercio zonal CZ y el terreno de intervención 

está destinado   otros usos O.U.   compatible con comercio zonal CZ. 

3.1.2. Reglamento nacional de edificaciones (RNE) a.70 – comercio 

Esta normativa vigente plantea los requisitos, condiciones de áreas mínimos que deben 

contar los equipamientos comerciales. lo cual describe los siguientes capítulos que se toman 

en cuenta para el presente planteamiento arquitectónico. 

✓ Norma A.070, Capítulo I, Aspectos generales articulo 1,2 y 3. 

✓ Norma A.070, Capitulo II, Condiciones de habitabilidad y funcionalidad Articulo 

4,5,6,7, y 8. 

✓ Norma A.070, Capítulo III, Características de los componentes Artículo 10, 

11,12,13,14,15,16,17,18 y 19. 

✓ Norma A.070, Capítulo IV, Dotación de servicios Artículo 

20,21,22,23,24,25,26,27,28,29, y 33. 

3.1.3. Sistema nacional de equipamiento (SISNE)  

El sistema Nacional de Equipamiento (SISNE) su propósito es priorizar jerarquizar de los 

equipamientos basado en un tratamiento integral de expansión urbana que posibilite ligar la 

transformación de forma organizada el espacio urbano para el proceso integral del desarrollo 

económico y social del distrito del San Miguel. 
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Los mercados de abasto minorista son establecimientos comerciales distribuidos en puestos 

que se venden en pequeñas cantidades productos agropecuarios, hidrobiológicos, abarrotes 

entre otros. Este sistema establece para nuestro terreno de intervención según la tabla de 

categorías de mercado el radio de acción para mercados zonal categoría 3 es de 800 a 1200 

mt de radio con un requerimiento para esta categoría de 81 a 155 puestos de venta   según el 

tipo en vista de la necesidad de programar e implementar racionalmente el equipamiento 

urbano e infraestructura comerciales de acuerdo a las funciones asignadas. 

✓ Equipamientos comerciales, caracterización del equipamiento comercial (Pág. 76) 

✓ Equipamiento de mercados Propuesta de estándares relativos a equipamiento 

comercial por categoría (pag.83) 

3.1.4.  Guía para la competitividad de mercados de abastos/ 002 – 2013:  

Este documento muestra lineamientos arquitectónicos para el diseño de mercados de abasto 

donde establece aspectos específicos que garantizaran la sanidad, seguridad, construcciones 

de calidad, gestión, promoción comercial, y su debido funcionamiento de los espacios 

comerciales. 

✓ Zonificación: Según el plan de desarrollo urbano PDU-2016-2025 zona residencial 

densidad media RDM, con una zonificación de comercio zonal CZ el emplazamiento 

del terreno de intervención. 

✓ Defensa Civil: normativa de seguridad en defensa civil de detalle (D.S. N° 066 - 

2007- PCM). 

✓ Licencias  

✓ Sanidad: 

✓ Residuos Solidos 

✓ Financiamiento 

✓ Sistema de Comercialización 

✓ Promoción Comercial. 

3.1.5.  Programa nacional de diversificación productiva normativa para 

mercados de abasto 07 de diciembre de 2017. 

mejorar los estándares de productividad y calidad del servicio de los Mercados de Abastos 

de la región para plantear proyectos y registrarlos de acuerdo a su jerarquía en la cadena de 

valor alimenticia de la ciudad, teniendo en cuenta los nuevos lineamientos para dar una 
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propuesta adecuada donde será necesario tener un diagnóstico con información cualitativa y 

cuantitativa sobre los Mercados de Abastos de la región y su proyección a largo plazo. 

✓ Capítulo I, Articulo 1,2,3,4,5, y 6. 

✓ Capitulo II, Articulo 7,8,9,10, 11, y 12 

✓ Capítulo III, Artículo 13 

✓ Capítulo IV, Artículo 14 

3.1.6.   Modelo de gestión para mercados de abastos minoristas competitivos 

(ministerio de producción) 2021. 

De acuerdo a modelo de gestión los mercados de abasto minoristas se clasifican por 

tipologías de mercado contando con sistemas de organización como las asociaciones y 

modelos de abastecimiento alimentario contando con un gerente o  presidente de la 

asociación para velar por el bienestar de todos los involucrados como transportistas, 

estibadores, consumidores,  y regulado por las municipalidades y ministerio de producción 

y entidades vinculados para la promoción, fomento, orientación, gestión a los diferentes 

asociaciones de comerciantes, por otro lado la municipalidades provinciales en coordinación 

con las distritales tienen la responsabilidad de construir , mantener y equipar por concesión 

o directamente este tipo de equipamiento para que atiendan las necesidades de la usuarios 

en una determinado jurisdicción.  

✓ Título III, DISPOSICIONES GENERALES 1,2.23. y,4. 

✓ Título VI, ÁMBITO DE APLICACIÓN Articulo 5. 

✓ Título V, GESTIÓN DE LOS MERCADOS DE ABASTOS Artículo 6. 

✓ Título VI, ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL DE LOS MERCADOS DE 

ABASTOS Artículo 7 

✓ Título VII, GERENCIA DE MERCADOS DE ABASTOS MINORISTA Artículo 

8,9, y 10. 

✓ Título VIII, Anexos  

  



 

 

38 

 

IV FACTORES DE DISEÑO  

4.1.  CONTEXTO 

4.1.1. Lugar 

La ubicación geográfica  

✓ Región              : Puno 

✓ Departamento             : Puno 

✓ Provincia  : San Román 

✓ Distrito  : San Miguel  

✓ Región Natural : Sierra 

San Miguel se ubica al sur del Perú con área urbana y  rural, en la meseta altiplánica del 

Toro pampa de departamento de Puno provincia de San Román con referencia cerro 

Koyrakasi como hito urbano  del distrito de San Miguel por otro lado   dividiendo  en rural 

y urbano   con el rio  Coata  que desemboca en el Lago Titicaca San Miguel es una de los 

distritos nuevos invadidas por los pobladores quechuas y aymaras se convierte en un eje de 

movimiento comercial  y crecimiento poblacional por la tanto se denomina un distrito 

comercial, cultural muy valioso , para el progreso de la Provincia De San Román capital de  

Juliaca  

✓ Latitud              : 15° 29’ 40’’ latitud sur 

✓ Longitud  : 70º 07’ 54’ longitud oeste de Greenwich 

✓ Altitud              : 3824 m.s.n.m.  

✓ Extensión  : 178.2 Km.  
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Figura 4 Ubicación de la ciudad de San Miguel  

 

Fuente: Con referencia de Plan de Desarrollo Urbano Juliaca 2016-2025 

Figura 5 danzas con mayor afluencia de población en el distrito de San Miguel.  

 

 

 

Fuente Internet Costumbres de danzas de distrito de San Miguel.  

PLATOS TIPICOS: La gastronomía de distrito de San Miguel se muestra el más resaltante 

la quinua es un alimento muy usado dentro los platos típicos tenemos: Pesque de Canihua, 

quinua. el chairo, chupe de quinua, chicharrón de alpaca, thimpo de carne de cordero, thimpo 

de carachi, Kancacho huatía, thimpo de trucha, trucha frita, caldo de cabeza, chairo con 

chuño, chicharrón de alpaca Kancacho de cordero entre otros. 

  

Fuente: PDU 2016-2026 Juliaca (elaboración propia) 

Cerrito pokrajasi hito 

Aeropuerto-Juliaca 

Rio Maravillas 

Autopista salida Cusco 
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Figura 6 Platos Típicos de distrito de San Miguel  

 

 

  

 

Fuente internet platos típicos-puno 

Figura 7 Concurso escudo distrito de San Miguel basado en la historia, economía, 

política, cultura. Octubre – 2021. 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

4.1.2. Condiciones bioclimáticas  

4.1.2.1. Clima y temperatura  

San Miguel por su ubicación en el altiplano peruano cuenta con un tradicional clima que 

caracteriza a esta zona frío y seco con temperatura máxima de 19.6°C en verano y mínima 

en invierno llega a descender hasta los -8°C, la temperatura media anual superior a los 

17.02°C y la media inferior 8.6°C. siendo la radiación fuerte y peligrosa entre las 11 a.m. y 

3 p.m. horas por lo que se debe tomar medidas preventivas. 

 

Cultura 

Político 

Histórico 

Socio-económico 

San Miguel es un distrito que 

mantiene sus costumbres y 

tradiciones que van de fecha en 

fecha los más representativos son 

los carnavales. 
En lo político representado por 

quechuas y aymaras que conviven 

en armonía “tupananchiskama” 

nos volveremos a encontrar. 

San Miguel hace como una ciudad 

invadida por moradores para 

posteriormente ser urbanizado, por 

otro lado, la parte rural se conserva 

como zona ganadera. 

San Miguel destaca por sus altos 

edificios ciudad comercial, las alas 

del arcángel representan una 

ciudad progresista, y por otro lado 

ganadería y la agricultura. 

Fuente: propuesta artista Gabriel Farfán Choquehuayta 
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Cuadro 16. Comportamiento temperatura de distrito San Miguel (2021)  

 

Fuente SENAMHI – PUNO 

    

Figura 8 Temperatura máxima y mínima promedio en distrito de San Miguel. 

 

Fuente SENAMHI – PUNO 

DETALLE 

MESES 
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. 
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D
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Temperatu

ra Máxima 

(°C) 

17.1 17.2 17.7 17.5 16.8 16.5 17.7 18.5 19.1 19.6 18.4 17.1 

Temperatu

ra Mínima 

(°C) 

4.5 3.5 0.8 -4.3 -7.4 -8.0 -6.2 -3.0 -0.3 1.4 3.2 4.3 

Precipitaci

ón Pluvial 

(mm) 

115.

5 

105.

4 
28.3 5.2 1.3 3.3 5.7 17.1 53.0 51.4 

108.

6 

132.

4 
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4.1.2.2. Precipitación  

la zona de intervención se encuentra en la zona alto andino frígido donde  se presentan 

precipitaciones pluviales intensas con granizos en los meses de diciembre hasta marzo 

provocando inundaciones y colapso de sistema de drenaje pluvial debido a que el distrito de 

San Miguel se encuentra en una superficie llano con pequeños variaciones ver figura 09, la 

precipitación es la única fuente de humedad proporcionada al suelo en las temporadas de 

lluvia y los demás meses  son seca a partir del mes de marzo a noviembre.  

Figura 9 Precipitación anual en el distrito de San Miguel. 

 

Fuente SENAMHI – Puno 

4.1.2.3. Nubes 

En la primavera reduce el porcentaje de cielo nublado 44 %, la probabilidad más alta de 

tener condiciones nubladas o mayormente nubladas es en verano de 29 % y despejado en 

invierno y otoño ver figura10, a consecuencia de ello se usa energía solar pasiva como 

calefactores terma solar, y otros ya que genera eficiencia al ser una fuente de energía barata. 

Figura 10 El porcentaje de tiempo pasado en cada banda de cobertura de nubes 

 

Fuente SENAMHI-Puno 
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4.1.2.4. Vientos 

Denominada ciudad de los vientos debido a los fuertes vientos al encontrarse en una 

superficie llana con más frecuencia del oeste en los meses de julio, agosto y setiembre con 

velocidad de hasta 15.19 km/h, con presencia de polvo afectando la salud de la población de 

distrito de San Miguel que habitan en las viviendas de las zonas periféricas debido a la falta 

de mantenimiento de estas vías que no cuentan con tratamientos adecuados ver figura 12. 

Figura 11 Velocidad promedio del viento en el invierno en distrito de San Miguel 

 

Fuente SENAMHI – PUNO 

Figura 12 El porcentaje de vientos   en épocas de invierno. 

 

Fuente SENAMHI – PUNO 
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4.1.2.5. Humedad 

los meses de diciembre a abril son los meses con humedad elevada se observa por la noche, 

generando incomodidad a los visitantes ya que es opresivo e insoportable categorizado en 

su mayor porcentaje en la estación de verano siguiendo primavera y seca en invierno. 

Figura 13 El porcentaje de vientos en épocas de invierno  

 

Fuente SENAMHI de humedad - Puno 

4.1.2.6. Vegetación 

En el distrito de San Miguel, así como el altiplano peruano la temporada de sembrío 

normalmente dura 6.8 meses desde aproximadamente el 30 de setiembre hasta marzo, en las 

estaciones de invierno solo es posible el sembrío en viveros variando el clima del interior 

con el exterior ver figura 14. Las plantas más resaltantes por la cantidad son a base de Ice, 

que se presenta formando una cubierta densa. Las principales vegetaciones tenemos Quenua, 

Quichua, Collí, Puya, etc. de la misma forma, la riqueza genética y calidad de muchas de las 

especies de flora un elemento que regula el clima plantas autóctonas tenemos Amacolla, 

jahuay collai, Rurkacock, Shoqumpa wëta, aturash, Misiq’ por otro lado los árboles  como:  

quinual, Qolle, Cantuta rosada, sankayo, queñua, huayau , quishuara incana ,molle  entre 

otros ,en arbustos mutuy tanques , chachacoma, céticos, también flores como: rosa, geranios 

, pensamientos  de colores, girasoles, flor de retama, rosales, clavales,  margaritas, entre otras 

variedades. 
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Figura 14 Épocas de sembrío debió en el distrito de San Miguel. 

Fuente SENAMHI - Puno 

4.2. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

4.2.1. Aspectos cualitativos 

4.2.1.1. Tipos de usuarios y necesidades 

Cuadro 17. Programa cualitativo con características. 

Z

O

N

A 

S

U

B 

Z

O

N

A 

NESESIDAD ACTIVIDAD USUARIO 
AMBIENTE 

ARQUITECTÓNI

C O

A

D

M

I

N

I

S

T

R

A

C

I

O

N 

A

D

M

I

N

I

S

T

R

A

C

I

Ó

N 

Información 
Orientar, 

decepcionar 

Compradores 

turistas visitantes Secretaria 

Publico general 

Descansar Esperar 
consumidores 

turistas visitantes 
Sala de espera 

Administrar 
Dirigir 

Controlar 

consumidores 

turistas visitantes 
Administración 

Economía Controlar  
Vendedores 

turistas visitantes 
Contabilidad 

Impresiones 
Obtener 

información 

Compradores 

turistas visitantes 

Fotocopiadora y 

archivo 

Comunicar 

Ofertar 

entretener, 

publicación 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes 

Producción 
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Administrar sonido 
Comunicar 

entretener 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Cuarto de sonidos 

Bancos de reuniones Reunirse 
Junta Directivas 

personal de trabajo 
San 

Seguridad Recepción 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Oficina de 

seguridad  

Necesidad  Fisiológica 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Sshh (v) (m) 

Necesidad  Fisiológica 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Sala de reuniones  

C

O

M

E

R

C

I

O 

H

U

M

E

D

A

D 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de carnes 

rojas 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de carnes 

blancas 

Promocionar 

productos 

Recibir, 

Decepcionar 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de 

pescados y 

mariscos  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de lácteos, 

quesos, embutidos 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de 

especies molidos  

 

S 

E

M

I

H

U

M

E

D

A

D  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público´´ en 

general 

Módulo de 

verduras 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de frutas 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de 

tubérculos  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de hiervas 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de flores 

 

S

E

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de 

abarrotes 
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C

A 
Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de granos  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de panes y 

tortas  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de dulces  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Modulo 

plastiqueria 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulos de 

mercería  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Mod. Uso mixto   

según las 

costumbres 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Mod. Temporal 

Z

O

N

A 

D

E 

S

E

R

V

I

C

I

O 

S

S

.

H

H

., 

V

E

S

T

U

A

R

I

O 

Actividad 

fisiológica 

Necesidades 

fisiológicas 

Personal de 

trabajadores 
Ss.hh. (v) 

Actividad 

fisiológica 

Necesidades 

fisiológicas 

Personal de 

trabajadores 
Ss.hh. (d) 

Actividad 

fisiológica 

Necesidades 

fisiológicas 

Personal de 

trabajadores 
Ss.hh. Disc. 

Cambiarse 
Cambio de 

vestimenta 

Personal de 

trabajadores 

Vestuario para 

área de servicio  

Cambiarse 
Cambio de 

vestimenta 

Personal de 

trabajadores 

Vestuario para 

publico 

A

B

A

S

T

E

C

I

M

I

E

Conservar mantener Almacenar 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

Cámara fría de 

frutas  

Conservar mantener Almacenar 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

Cámara frigorífica 

de carne 

Conservar mantener Almacenar 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

Cámara frigorífica 

de pescado 

Conservar mantener Almacenar Personal Cámara fría de 
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N

T

O 

encargado y 

comerciantes 

lácteos 

Conservar mantener Almacenar 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

Depósito de 

granos  

Conservar mantener Almacenar 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

Almacén de 

verduras 

Conservar mantener Almacenar 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

Laboratorio 

bromatológico 

Conservar mantener Distribuir 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

Hall 

Guardar todo tipo 

de mercadería  
Almacenar 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

Deposito general  

Transportar 

Descargar 

trasladar 

verticalmente 

diversos 

productos 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

Cuarto de 

máquinas para 

montacargas 

Maniobrar, 

estacionar, carga y 

descarga 

Descarga   y 

carga de 

productos  

Personal 

encargado y 

comerciantes 

Patio de descarga 

y carga 

Almacenar 

Guardado de 

máquinas de 

traslado 

Comerciantes y 

personal de trabajo 

Depósito de 

máquina de 

traslado 

M

A

N

T

E

N

I

M

I

E

N

T

O

, 

S

E

G

U

R

I

Almacenamiento de 

basuras 

Clasificación de 

basuras 

Personal de 

limpieza 
Cuarto de basura 

   

Almacenar 

Guardado de 

servicios de 

limpieza 

Personal de 

limpieza 

Deposito 

materiales de 

limpieza 

Generar energía 
Operar las 

maquinas  
Personal de trabajo Cuarto de cisterna  

Vigilancia  
Controlar 

vigilar 

Especistas en 

vigilancia 
Hall 

Ss. hh 
Necesidades 

fisiológicas 

Trabajadores   en 

vigilancia 
Ss.hh. 

Curar atender 
Atender 

emergencia 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Tópico  

Guardar Guardar   Vendedores  Deposito general  

Vigilancia  
Controlar 

vigilar 

Especistas en 

vigilancia 

Control de ingreso 

de vehículos 

(seguridad) 
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D

A

D 

Y 

J

A

R

D

I

N

E

S 

Almacenar agua  Controlar  Personal de trabajo Grupo Eléctrico  

Equipar Mantener Personal de trabajo 
Taller de 

mantenimiento 

S

S

.

H

H

. 

P

U

B

L

I

C

O  

Actividad 

fisiológica 

Necesidades 

fisiológicas 
Público en general Ss.hh. (v) 

Actividad 

fisiológica 

Necesidades 

fisiológicas 
Público en general Ss.hh. (d) 

Actividad 

fisiológica 

Necesidades 

fisiológicas 
Público en general Ss. hh disc. 

S

S

.

H

H

. 

S

E

R

V

I

C

I

O 

Actividad 

fisiológica 

Necesidades 

fisiológicas 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Ss.hh. (d) 

Actividad 

fisiológica 

Necesidades 

fisiológicas 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Ss.hh. (v) 

E

S

T

A

C

I

O

N

A

Maniobrar, manejar, 

estacionar, 

Estacionamient

o  

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

 Estacionamiento 

de vehículos 

privado   

Maniobrar, manejar, 

estacionar, 

Estacionamient

o  

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

 Estacionamiento 

de vehículos 

publico  

Maniobrar, manejar, 

estacionar, 

Estacionamient

o  

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Estacionamiento 

de discapacitados 
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M

I

E

N

T

O 

Maniobrar, manejar, 

estacionar, 

Estacionamient

o  

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Estacionamiento 

de bieletas  

Maniobrar, manejar, 

estacionar, 

Estacionamient

o  

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Estacionamiento 

de motocicletas  

Maniobrar, manejar, 

estacionar, 

Estacionamient

o  

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Área de 

circulación 

Maniobrar, manejar, 

estacionar, 

Estacionamient

o  

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Rampas de 

circulación 

Descanso 

Observar, 

meditar, 

socializar 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Terraza interior-

exterior 

Z

O

N

A 

C

O

M

P

L

E

M

E

N

T

A

R

I

O 

Z

O

N

A 

B

A

N

C

A

R

I

A 

Depósitos retiros y 

transacciones 

Asistencia 

económica 

Vendedores 

consumidores 

turistas visitantes  

Agente bancaria 

Depósitos retiros y 

transacciones 

Asistencia 

económica 

Vendedores 

consumidores 

turistas visitantes  

Cajeros bancarios 

Z

O

N

A 

D

E 

G

A

S

T

R

O

N

O

M

I

A 

L

O

C

A

L 

 Observar, 

conversar, observar, 

vender 

Consumir, 

sociabilizar 

interactuar 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Módulos   de 

comidas rápidas 

 Observar, 

conversar, observar, 

vender 

Consumir, 

sociabilizar 

interactuar 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Módulo de jugos 

 Observar, 

conversar, observar, 

vender 

Satisfacer 

necesidad 
Publico general 

Módulo   de 

gastronomía local 

 Observar, 

conversar, observar, 

vender 

Satisfacer 

necesidad 
Publico general 

Módulo   de 

gastronomía 

Nacional  

Comer, sentarse 

degustar y reposar 

Socializar, 

consumir 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Tiendas de Galería 

Comer, sentarse 

degustar y reposar 

Socializar, 

consumir 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Área de mesas 

Cultura Reflexionar Publico General 
Capilla de 

Santuario 
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Z

O

N

A 

C

U

L

T

U

R

A

L  

Distracción 
Cantar, bailar, 

tocar 
Público en general Área de escenario 

Mostradores Promocionar 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Área de exhibición 

Descanso 

Observar, 

meditar, 

socializar 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Espacio exterior  

Cultivar, promover 

Producir, 

mantener 

confort en el 

mercado 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Jardín huerto 

cultivo 

Desplazar 

Producir, 

mantener 

confort en el 

mercado 

Compradores 

consumidores 

turistas visitantes  

Área de ingreso 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de 

locerías  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo flexible de 

artesanías  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocionar, 

orientar, ofrecer 

Compradores 

turistas visitantes 

público en general 

Módulo de tejidos 

de   local  

A

R

E

A 

D

E 

C

A

P

A

C

I

T

A

C

I

O

N  

Promover cultura  Capacitar Publico General  
Taller de 

gastronomía (EPT) 

Promover cultura  Capacitar Publico General  
Taller de textilería 

y tejidos (EPT) 

Promover cultura  Capacitar Publico General  
Taller de Artesanía 

(EPT) 

Promover cultura  Capacitar Publico General  

Taller de 

industrias 

Alimentarias 

(EPT)  

Guardar  Almacenar Publico General  

Depósito de 

materiales de 

trabajo  

Promover cultura  Trabajo Publico General  Área de Trabajo 

  Relajarse Recrear Publico General Juegos de niños 

  Relajarse Recrear Publico General 
Cancha deportiva 

de voleibol 

  Relajarse Recrear Publico General Cancha deportiva 



 

 

52 

 

de futsal  

G

U

A

R

D

E

R

Í

A 

I

N

F

A

N

T

I

L 

Dirigir 
Atender al 

usuario 

Comerciantes y 

trabajadores 

Cubículo 

(administrativo) 

Alimentarse 
Ingerir 

alimentos  

Niños, niñas, 

docente 
Cocina-despensa 

alimentarse alimentar madres y niños as  lactario 

Impresiones 
Descansar, 

reposar 
Niños, niñas 

 Descanso- 

dormitorio 

Entrar Distracción 
Niños, niñas, 

docente 

Zona de actividad 

autónoma y de 

juego libre 

Fuente: elaboración propia. 
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4.2.2. Aspectos cuantitativos 

Cuadro 18. Programa cualitativo con características. 

Z

O

N

A 

S

U

B 

Z

O

N

A 

N
E

S
E

S
ID

A
D

 

A
C

T
IV

ID
A

D
 

U
S

U
A

R
IO

 

M
O

B
IL

IA
R

IO
 

A
M

B
IE

N
T

E
 

A
R

Q
U

IT
E

C
T
Ó

N
IC

O
 

C
A

N
T

ID
A

D
 

A
F

O
R

O
 

A
R

E
A

 

Á
R

E
A

 S
U

B
 Z

O
N

A
 

Á
R

E
A

 Z
O

N
A

 

A

D

M

I

N

I

S

T

R

A

A

D

M

I

N

I

S

T

R

A

C

Información 

Orientar, 

decepcion

ar 

Compradores 

turistas 

visitantes 
01 escritorio, 02 

silla, 01sofá 
Secretaria 

1 1.00 10.00 

275.35 275.35 

Publico 

general 

Descansar Esperar 

consumidores 

turistas 

visitantes 

01 bancas, 01 

plantas 

ornamentales ,01 

mesas. 

Sala de espera 
1 1.00 46.35 

Administrar 
Dirigir 

Controlar 

consumidores 

turistas 

01 escritorio, 02 

silla, 01 sofá 
Administración 

1 1.00 13.00 
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C

I

O

N 

I

Ó

N 

visitantes  

Economía Controlar   

Vendedores 

turistas 

visitantes  

01 escritorio, 02 

silla, 01 

archivador  

Contabilidad 
                 

1  

        

1.00  

             

10.00  

Impresiones 

Obtener 

informaci

ón 

Compradores 

turistas 

visitantes  

01 vitrinas, 01 

fotocopiadoras, 01 

archivadores 

Fotocopiadora y 

archivo 

                 

1  

        

1.00  

             

10.00  

Comunicar 

Ofertar 

entretener

, 

publicaci

ón 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

01 escritorios, 01 

computadora 01 

silla, 01 equipo de 

sonido y radio 

Producción  
                 

1  

        

1.00  

             

10.00  

Administrar 

sonido 

Comunica

r 

entretener 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

01 escritorios 01 

computadora 01 

silla equipo de 

sonido  

Cuarto de 

sonidos 

                 

1  

        

1.00  

               

9.00  

Bancos de 

reuniones 
Reunirse 

Junta 

Directivas 

personal de 

trabajo 

06 bancos de 

reuniones, 01 

mesas largas  

San 
                 

1  

        

1.00  

           

145.00  

Seguridad Recepció Compradores 01 escritorios, Oficina de                                       
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n consumidores 

turistas 

visitantes  

01computadora, 

01silla 01 equipo 

de sonido y radio 

seguridad  1  1.00  13.00  

Necesidad  
Fisiológic

a 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

01 lavatorio, 01 

inodoro 
Ss. hh (v) (m) 

             

2 

1.00  

               

4.50 

Necesidad  
Fisiológic

a 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

01 lavatorio, 01 

inodoro 
Sala de reuniones  

                 

1  

18.00 

               

22,00  

C

O

M

E

R

C

I

O 

H

U

M

E

D

A

D  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

01 lavaderos af-ac   

01 máquina de 

cortadora, 

mobiliario para 

sistema de frio  

Módulo de 

carnes rojas 

               

14  

14.00 

               

6.00  

324 1804 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

01 Lavaderos af-ac   

01 máquina de 

cortadora, 

mobiliario para 

sistema de frio  

Módulo de 

carnes blancas 

               

12  
12.00  

               

6.00  
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Promocionar 

productos 

Recibir, 

Decepcio

nar 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

2 lavaderos af-ac   

01 máquina de 

cortadora, 

mobiliario para 

sistema de frio  

Módulo de 

pescados y 

mariscos  

               

12  
12.00 

               

6.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

3 lavaderos af-ac   

01 máquina de 

cortadora, 

mobiliario para 

sistema de frio  

Módulo de 

lácteos, quesos, 

embutidos 

               

12  

12.00 

               

6.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

4 lavaderos af-ac, 

01 máquina de 

cortadora, 

mobiliario para 

sistema de frio  

Módulo de 

especies molidos  

                 

4  
4.00 

               

6.00  

 

S 

E

M

I

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público´´ en 

general 

01 repisa de 

exposición de 

productos, 01 

estante ,01 silla, 

01 lavadero  

Módulo de 

verduras 

               

15  
15.00 

               

6.00  
90 



 

 

57 

 

H

U

M

E

D

A

D  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

2 repisa de 

exposición de 

productos, 01 

estante ,01 silla, 

01 lavadero  

Módulo de frutas 
               

15  

15.00 

               

6.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

01 repisa de 

exposición, 01 

estante 01 silla 

Módulo de 

tubérculos  

               

15  

15.00 

               

6.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

2 repisa De 

Exposición, 01 

Estante 01 Silla 

Módulo de 

hiervas 

                 

5  

5.00 

               

6.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

3 repisa de 

exposición, 01 

estante 01 silla 

Módulo de flores 
                 

5  

5.00 

               

6.00  

 Promocionar Vender, Compradores 4 repisa de Módulo de                19.00                1390 



 

 

58 

 

S

E

C

A 

productos promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

exposición, 01 

estante 01 silla 

abarrotes 19  7.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

5 repisa de 

exposición, 01 

estante 01 silla 

Módulo de 

granos andinos  

                 

12 
6.00 

               

7.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

6 repisa de 

exposición, 01 

estante 01 silla 

Módulo de panes 

y tortas  

                 

11 

2.00 

               

16.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

7 repisa de 

exposición, 01 

estante 01 silla 

Módulo de 

dulces  

                 

08  
6.00 

               

7.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

Compradores 

turistas 

8 repisa de 

exposición, 01 

Modulo 

plastiqueria 

               

07  
12.00 

               

7.00  



 

 

59 

 

nar, 

orientar, 

ofrecer 

visitantes 

público en 

general 

estante 01 silla 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

9 repisa de 

exposición, 01 

estante 01 silla 

Módulos de 

mercería  

               

12  

12.00 

               

7.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

10 repisa de 

exposición, 01 

estante 01 silla 

Mod. Uso mixto    
               

14  
14.00 

               

7.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

10 repisa de 

exposición, 01 

estante 01 silla 

Mod. Flexible 

Cultural  

               

32 
64.00 

            

7.00 

Z

O

N

S 

E 

R 

Actividad 

fisiológica 

Necesida

des 

fisiológic

Personal de 

trabajadores 

01 inodoro, 01 

lavatorio, 01 

espejos 

Ss.hh. (v) 
                 

5  
5.00 

             

32.37  

       

104.44  

      

6,016.06  



 

 

60 

 

A 

D

E 

S

E

R

V

I

C

I

O 

V 

I 

C 

I 

O 

  

as 

Actividad 

fisiológica 

Necesida

des 

fisiológic

as 

Personal de 

trabajadores 

2 inodoro, 01 

lavatorio, 01 

espejos 

Ss.hh. (d) 
                 

5  
5.00 

             

32.37  

Actividad 

fisiológica 

Necesida

des 

fisiológic

as 

Personal de 

trabajadores 

3 inodoro, 01 

lavatorio, 01 

espejos 

Ss.hh. Disc. 
                 

1  
1.00 

               

5.00  

Cambiarse 

Cambio 

de 

vestiment

a 

Personal de 

trabajadores 

01 lavatorio, 01 

espejo 01 estante 

de cortina, 

Vestuario para 

área de servicio  

                 

1  
1.00 

               

9.30  

Cambiarse 

Cambio 

de 

vestiment

a 

Personal de 

trabajadores 

01 Lavatorio, 01 

espejo 01 estante 

de cortina 

Vestuario para 

publico 

                 

1  
1.00 

             

25.40  

A

B

A

Conservar 

mantener 

Almacena

r 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

01 refrigeradora 

conservadoras 
Cámara fría de 

frutas  

                 

1  
2.00 

             

23.15  

       

345.77  
01 mueble 



 

 

61 

 

S

T

E

C

I

M

I

E

N

T

O 

repostero 

Conservar 

mantener 

Almacena

r 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

01 refrigeradora 

conservadoras 
Cámara 

frigorífica de 

carne 

                 

1  
1.00 

             

30.37  01 mueble 

repostero 

Conservar 

mantener 

Almacena

r 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

01 refrigeradora 

conservadoras 
Cámara 

frigorífica de 

pescado 

                 

1  
1.00 

             

28.00  01 mueble 

repostero 

Conservar 

mantener 

Almacena

r 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

01 refrigeradora 

conservadoras Cámara fría de 

lácteos 

                 

1  
1.00 

             

28.00  01 mueble 

repostero 

Conservar 

mantener 

Almacena

r 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

01 celdas de 

deposito  

Depósito de 

granos  
1 1.00 30.00 

Conservar 

mantener 

Almacena

r 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

 01 módulo de 

conservadoras Almacén de 

verduras 

                 

1  
1.00 

             

28.00  01 mueble 

repostero 



 

 

62 

 

Conservar 

mantener 

Almacena

r 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

01 computadora 

,01 escritorio, 01 

silla, 01 balanza 

electrónico 

Laboratorio 

bromatológico 

                 

1  
1.00 

             

12.00  

Conservar 

mantener 
Distribuir 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

01 computadora 

,01 escritorio, 01, 

silla, balanza 

electrónica 

Hall 
                 

1  

        

1.00  

             

30.00  

Guardar todo 

tipo de 

mercadería  

Almacena

r 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

 01 escritorio, 01 

silla, 01 balanza 

electrónico 

Deposito general  
                 

1  
 ---  

             

16.75  

Transportar 

Descargar 

trasladar 

verticalm

ente 

diversos 

productos 

Personal 

encargado y 

comerciantes 

01 montacarga 

Cuarto de 

máquinas para 

montacargas 

                 

1  
 ---  

             

11.00  

Maniobrar, 

estacionar, 

carga y 

descarga 

Descarga   

y carga de 

productos  

Personal 

encargado y 

comerciantes 

01 cartillero, 01 

rampas    

Patio de descarga 

y carga 

                 

1  

        

1.00  

           

126.50  



 

 

63 

 

Almacenar 

Guardado 

de 

máquinas 

de 

traslado 

Comerciantes 

y personal de 

trabajo 

01 carretilleros de 

traslado de 

productos  

Depósito de 

máquina de 

traslado 

                 

1  
 ---  

             

5.00  

M

A

N

T

E

N

I

M

I

E

N

T

O

, 

S

E

Almacenami

ento de 

basuras 

Clasificac

ión de 

basuras 

Personal de 

limpieza 

01 cajas de 

recolector, 01 

cilindros de 

plásticos  

Cuarto de basura 
                 

1  
 ---  

             

10.00  

         

66.05  

   
Cuarto de 

Tanque elevado 
1  47.00 

Almacenar 

Guardado 

de 

servicios 

de 

limpieza 

Personal de 

limpieza 

01 basudero, 01 

recojedor,01 

escoba, 01 

lavatorio 

Deposito 

materiales de 

limpieza 

                 

1  

        

1.00  

             

6.00 

Generar 

energía 

Operar las 

maquinas  

Personal de 

trabajo 
01 Mesa ,01 silla 

Cuarto de 

cisterna  

                 

1  
 ---  

             

27.00  

Vigilancia  
Controlar 

vigilar 

Especistas en 

vigilancia 

Cama simple mesa 

ropero silla 
Hall 

                 

1  

        

……. 

             

13.60 
         

66.00  
Ss. hh Necesida Trabajadores   Lavatorio inodoro Ss.hh.                                             



 

 

64 

 

G

U

R

I

D

A

D 

Y 

J

A

R

D

I

N

E

S 

des 

fisiológic

as 

en vigilancia 1  -    4.00  

Curar 

atender 

Atender 

emergenc

ia 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Camilla escritorio, 

computadora sillas 

de espera 

Tópico  
                 

1  
 ---  

             

14.00  

Guardar Guardar   Vendedores  02 armario Deposito general  
                 

1  

        

1.00  

             

12.00  

Vigilancia  
Controlar 

vigilar 

Especistas en 

vigilancia 

Cama simple mesa 

ropero silla 

Control de 

ingreso de 

vehículos 

(seguridad) 

                 

1  

        

1.00  

               

6.00  

Almacenar 

agua  
Controlar  

Personal de 

trabajo 

Materiales de 

mantenimientos 
Grupo Eléctrico  

                 

1  
 1.00 

               

8.00  

Equipar Mantener 
Personal de 

trabajo 

Herramientas, 

equipos 

Taller de 

mantenimiento 

                 

1  
1.00  

               

18.00  

S

S

.

H

Actividad 

fisiológica 

Necesida

des 

fisiológic

as 

Público en 

general 

01 inodoro ,01 

lavatorio, 01 

lavamanos, 01 

espejos 

Ss.hh. (v) 
                 

3  
1.00 

               

9.00  

         

40.00  



 

 

65 

 

H

. 

P

U

B

L

I

C

O  

Actividad 

fisiológica 

Necesida

des 

fisiológic

as 

Público en 

general 

2 inodoro ,01 

lavatorio, 01 

lavamanos, 01 

espejos 

Ss.hh. (d) 
                 

3  
1.00 

               

8.00  

Actividad 

fisiológica 

Necesida

des 

fisiológic

as 

Público en 

general 

01 inodoro, 01 

lavatorio, 01 

lavamanos 

Ss. hh disc. 
                 

1  
1.00 

               

6.00  

S

s

.

h

h

. 

S

e

r

v

i

c

Actividad 

fisiológica 

Necesida

des 

fisiológic

as 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

01 inodoro ,01 

lavatorio, 01 

lavamanos, 01 

espejos 

Ss.hh. (d) 
                 

3  
1.00 

               

8.00  

Actividad 

fisiológica 

Necesida

des 

fisiológic

as 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

2 inodoro ,01 

lavatorio, 01 

lavamanos, 01 

espejos, 01 

urinario  

Ss.hh. (v) 
                 

3  
3.00 

               

9.00  



 

 

66 

 

i

o 

E

S

T

A

C

I

O

N

A

M

I

E

N

T

O 

Maniobrar, 

manejar, 

estacionar, 

Estaciona

miento  

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Señalización 

conos vehículos   

 Estacionamiento 

de vehículos 

privado   

               

45  
45.00 

             

12.50  

    

5,393.80  

Maniobrar, 

manejar, 

estacionar, 

Estaciona

miento  

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Señalización 

conos vehículos   

 Estacionamiento 

de vehículos 

publico  

               

45  
45.00 

             

12.50  

Maniobrar, 

manejar, 

estacionar, 

Estaciona

miento  

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Señalización 

motocicletas y 

triciclos bicicletas 

Estacionamiento 

de discapacitados 

                 

5  
5.00 

             

12.50  

Maniobrar, 

manejar, 

estacionar, 

Estaciona

miento  

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Bieleta de ruedas  
Estacionamiento 

de bicicletas  

                 

5  
5.00 

               

4.65  

Maniobrar, 

manejar, 

estacionar, 

Estaciona

miento  

Compradores 

consumidores 

turistas 

Moto torito, Conos 
Estacionamiento 

de motocicletas  

                 

5  
 5.00 

               

4.65  



 

 

67 

 

visitantes  

Maniobrar, 

manejar, 

estacionar, 

Estaciona

miento  

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Señalizaciones  
Área de 

circulación 

                 

1  

 

variabl

e  

        

5,227.00  

Maniobrar, 

manejar, 

estacionar, 

Estaciona

miento  

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Señalizaciones 
Rampas de 

circulación 

                 

1  
 ---  

             

20.00  

Descanso 

Observar, 

meditar, 

socializar 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Mesas de descanso 

bancas   maseteros 

Terraza interior-

exterior 

                 

1  
 ---  

           

100.00  

Z

O

N

A 

C

O

M

Z

O

N

A 

B

A

N

Depósitos 

retiros y 

transaccione

s 

Asistenci

a 

económic

a 

Vendedores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Bancos de 

reuniones 
Agente bancaria 

                 

4  

        

1.00  

           

137.00  

689.2 
      

3,479.11  
Depósitos 

retiros y 

transaccione

Asistenci

a 

económic

Vendedores 

consumidores 

turistas 

Módulos de 

atención   bancas 

de espera 

Cajeros 

bancarios 

                 

4  

        

1.00  

             

35.30  



 

 

68 

 

P

L

E

M

E

N

T

A

R

I

O 

C

A

R

I

A 

s a visitantes  

Z

O

N

A 

D

E 

G

A

S

T

R

O

N

O

M

I

 Observar, 

conversar, 

observar, 

vender 

Consumir

, 

sociabiliz

ar 

interactua

r 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

01 vitrinas de 

vidrio de 

exposición, mesa 

de maniobras   

cocina, 01 

lavatorio 

Módulos   de 

comidas rápidas 

                 

5  

        

5.00  

             

28.00  

    

2,213.06  

 Observar, 

conversar, 

observar, 

vender 

Consumir

, 

sociabiliz

ar 

interactua

r 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

01 Mesa de 

juguería, 01 salas, 

01 repostería 

Módulo de jugos 
                 

5  

        

5.00  

             

28.00  

 Observar, 

conversar, 

observar, 

vender 

Satisfacer 

necesidad 

Publico 

general 

01 cocina, 01 silla 

01 repostería 

Módulo   de 

gastronomía 

local 

                 

8  

        

9.30  

           

525.13  



 

 

69 

 

A 

L

O

C

A

L 

 Observar, 

conversar, 

observar, 

vender 

Satisfacer 

necesidad 

Publico 

general 

01 cocina, 01 silla 

01 repostería 

Módulo   de 

gastronomía 

Nacional  

                 

8  

        

9.30  

           

222.00  

Comer, 

sentarse 

degustar y 

reposar 

Socializar

, 

consumir 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

01 reposterías de 

exposición. 

Tiendas de Ancla 

tipo Bazar  
13             

      

21.00  

           

177.20 

Comer, 

sentarse 

degustar y 

reposar 

Socializar

, 

consumir 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

01 mesas, sillas, 

01 sofa,01 

maseteros 

Área de mesas 
                 

2  

        

1.50  

        

456.00  

Cultura 
Reflexion

ar 

Publico 

General 
01 veleros 

Capilla de 

Santuario 

                 

1  

        

4.00  

             

20.00  

Z

O

N

A 

C

U

Distracción 

Cantar, 

bailar, 

tocar 

Público en 

general 
Escenario, acros 

Área de 

escenario 

                 

1  

        

1.50  

             

10.00  
       

380.00  

Mostradores 
Promocio

nar 

Compradores 

consumidores 

turistas 

Vitrinas 
Área de 

exhibición 

                 

4  
 ---  

             

12.00  



 

 

70 

 

L

T

U

T

R

A

L 

visitantes  

Descanso 

Observar, 

meditar, 

socializar 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Plantas 

ornamentales 

Anfiteatro 

cultural  

                 

1  
 ---   variable   

Cultivar, 

promover 

Producir, 

mantener 

confort en 

el 

mercado 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Cubículos, vivero, 

armario 

Jardín huerto 

cultivo 
 1  ---   variable   

Desplazar 

Producir, 

mantener 

confort en 

el 

mercado 

Compradores 

consumidores 

turistas 

visitantes  

Señalización Área de ingreso 
                 

1  
 ---   variable   

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

Repisa de 

exposición estante 

silla 

Módulo de 

locerías  

                 

3  
3.00 

             

18.00  



 

 

71 

 

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

Repisa de 

exposición estante 

silla 

Módulo de 

artesanías  

                 

3 
3.00 

             

18.00  

Promocionar 

productos 

Vender, 

promocio

nar, 

orientar, 

ofrecer 

Compradores 

turistas 

visitantes 

público en 

general 

Repisa de 

exposición estante 

silla 

Módulo de 

tejidos de   local  

                 

3  
 3.00 

             

18.00  

A

R

E

A 

D

E 

C

A

P

A

Promover 

cultura  
Capacitar 

Publico 

General  

05 mesas de 

talleres, 30 sillas, 

01 pizarra 

Taller de 

gastronomía 

(EPT) 

                 

1  

      

30.00  

             

184,00  

Promover 

cultura  
Capacitar 

Publico 

General  

7 mesas de 

talleres, 30 sillas, 

01 pizarra 

Taller de 

Artesanía (EPT) 

                 

1  

      

30.00  

             

217.50 

        

Guardar  
Almacena

r  

Publico 

General  
01 repisa, mesas. 

Depósito de 

materiales de 

trabajo  

                 

1  

        

1.00  
 variable   



 

 

72 

 

C

I

T

A

C

I

O

N  

Promover 

cultura  
Trabajo 

Publico 

General  
01 mesas, sillas.  Área de Trabajo 

                 

1  

        

1.00  

               

4.00  

Relajarse Recrear 
Publico 

General 
juegos para niños Juegos de niños 

                 

1  

        

1.00  

             

32.00  

  Relajarse Recrear 
Público 

General 
red para mujeres  

Cancha deportiva 

de voleibol 

                 

1  

        

1.00  

           

320.00  
  

 

  Relajarse Recrear Publico General Cancha sintética 
Cancha deportiva 

de futsal  

                 

1  

        

1.00  

           

514.71  
  

 

  

G

U

A

R

D

E

R

Dirigir 

Atender 

al 

usuario 

Comerciantes y 

trabajadores 

Escritorio, 

computadora 

sillas de espera 

Cubículo 

(administrativo) 

                 

1  

        

8.00  

             

8.00  
  

Alimentarse 

Ingerir 

alimento

s  

Niños, niñas, 

docente 

Silla, mesas, 

repostería 
Cocina-despensa 

                 

1  

       

1.00  

             

18.00 
       196.8  

Alimentarse 
Aliment

ar 

madres y niños 

as  
01 sofá, 01 cama lactario 

                 

1  

        

1.00  

               

10.50 
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Í

A 

 

I

N

F

A

N

T

I

L 

Impresiones 

Descans

ar, 

reposar 

Niños, niñas 
Cuna, cama, 

armario 
 dormitorio 

                 

1  

        

1.00  

             

10.50 

Entrar 
Distracc

ión 

Niños, niñas, 

docente 

Juegos de 

psicomotricidad, 

armario, mesas, 

sillas 

Zona de actividad 

autónoma y de 

juego libre 

                 

1  

        

1.00  

             

38.00  

Descansar ingresar  
madres 

comerciantes  
bancas de espera  Zona de cuidado  

                 

1  

        

1.00  

             

5.00  

distracción  
Distracc

ión 

madres 

comerciantes  

bancas de 

descanso 
Hall de ingreso 

                 

1  

        

1.00  

               

18.00  

dormir  
Descans

ar 

madres 

comerciantes  

camas pequeñas 

y simples  
Espacios de juegos  1  1.00  54.00 

Guardar 

Guardar, 

Almace

nar 

Niños, Niñas, 

Docente 
Armario Deposito 

                 

1  

        

1.00  

               

6.00  

Necesidad 
Fisiológ

icas 

Niños, Niñas, 

Docente 

02 inodoro, 02 

lavatorio  
Ss.hh. niños (as) 

                 

1  

        

1.00  

               

7.00 

Necesidad 
Fisiológ

icas 
Publico general  

02 inodoro, 02 

lavatorio 
Ss.hh. general 1 5.00 5.00 

Fuente: elaboración propia. 



74 

4.2.2.1. Cuadro de áreas 

Cuadro 19. Resumen de áreas por zonas 

CUADRO DE ÁREAS 

ÁREA CONSTRUIDA 4,298.83 

 ÁREA DE CIRCULACIÓN 1,628.08 

 ÁREA LIBRE 6,247.37 

TOTAL 10,546.20 

Cuadro 20. Resumen de áreas por zonas. 

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

Zonas Total 

Administracion 275.35 

Comercial 2,824.00 

Servicio 6,016.00 

Complementario 2,203.25 

TOTAL 11,318.60 

4.3. ANÁLISIS DEL TERRENO 

4.3.1. Ubicación del terreno 

El terreno se encuentra al nor este con referencia al centro del distrito de San Miguel de la 

provincia de San Román pertenece a un area urbana consolidada, ocupando un área de 

10.470 m2 según el plano de catastro urbano del distrito de San Miguel reconocido como un 

distrito de eje comercial, la zonificación predominante es de otros usos OU y uso compatible 

comercio zonal según el PDU 2016-2025  el terreno actualmente es de propiedad de la 

Municipalidad del nuevo distrito de San Miguel, el cual se encuentra debidamente inscrito en 

Registros con Resolución Gerencial. 

Ubicación del predio 

➢ Distrito : San Miguel 

➢ Provincia : San Román 
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➢ Departamento : Puno 

➢ Región Natural : Sierra 

Figura 15 Plano de ubicación y localización del terreno zonificación OU. 

ÁREA DEL PREDIO

a. Área total :  10,478.00 m² - 1.09200 Ha 

b. Perímetro total  :  461.70 ml. 

LINDEROS Y COLINDANTES 

- POR EL NORTE: Colinda el Jr. 21 de abril P1 hasta el vértice P2, con una longitud

total de 61.50 metros.

- POR EL ESTE: Colinda con la Jr. Angamos del vértice P2 hasta el vértice P3, con

una longitud total de 169.00 metros.

- POR EL SUR: Colinda con el sur av. Horacio Zevallos Games P3 hasta el vértice

P4, con una longitud total de 62.00 metros.

- POR EL OESTE: Colinda con Jr. Octubre de P4 hasta el vértice P1, con una longitud

total de 169.00 metros.

Fuente: Plano catastro urbano M.P.S.M. 
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4.3.2. Topografía del terreno: 

El terreno tiene una configuración de un polígono regular rectangular, presenta un perfil casi 

llano una pendiente moderada menor del 2 % del vértice 01 al vértice 04, esta área 

actualmente está cubierta por lastre denominado arena gruesa ver figura 16.por otro lado se 

aprecia cerros, ríos, lagos como borde natural de la ciudad a menos de 3 km ver figura 16. 

Figura 16 Plano topográfico con seccionamiento longitudinal y transversal. 

Figura 17 Vista aérea del relieve y bordes naturales de la ciudad. 

Cerros, ríos, laguna 

al borde natural. 

Terreno con 

topografía plana 

Fuente: google earth 

Terreno de 

intervencion O.U. 

Fuente: base plano COFOPRI graficado por Edgar R. Suaña 
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Existen dos tipos de relieves del distrito de San Miguel:  

✓ Relieve plano: La mayor parte de la superficie del nuevo distrito de San Miguel está 

constituida por una superficie llana con pequeñas variaciones razón por la cual la 

ciudad sufre de inundaciones en la época de lluvias ver figura 16.  

✓ Relieve saliente: Constituido por pequeñas y medianas elevaciones como cerros 

agrupados al borde de la ciudad formando limites naturales. 

ALTITUD 

✓ 3824 m.s.n.m. en la zona del aeropuerto Internacional Manco Cápac. 2 cuadras del 

terreno de intervención.  

✓ 3828 m.s.n.m. en la zona del puente Maravillas.  

✓ La altitud promedio y oficial es de 3825 m.s.n.m. 

4.3.3. Morfología urbana: 

Es un terreno urbano de forma regular de cuatro frentes, ubicado en la zona denominado toro 

pampa, al norte este de la ciudad de Juliaca formada por sus colindantes, de 2 avenidas 

principales en trocha carrozable sin veredas y dos vías secundarias que conecta   con los 

equipamientos de educación ver cuadro 19, manzanas de edificios en distintos usos 

destacando la vivienda de media y baja densidad, con patios de luces propios, caracterizada  

por el uso vivienda comercio, vivienda taller, uso mixto comercio local, vivienda RDM y 

pequeña industria elemental y complementaria en su gran parte rustico en ladrillo visto. 

Cuadro 21. Colindantes del terreno de intervención. 

Cuadro de Colindantes 

Lado Vértice Descripción 

Frente  4-1 Av. 03 de octubre   a 2 cuadras de la vía férrea - Salida Cuzco   

Derecha  3-4  Av. Horacio Zeballos Games – Lotes vivienda consolidado. 

Izquierda  3-2  Jr. Angamos – I.E.S. Horacio Zeballos Games y I.E.P. de 

Horacio Zeballos Gámez.  

Fondo  2-1  Jr. 21 de abril   cerro pokrajasi. 

Fuente: elaboración propia 
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Cuadro 22. Area y perímetro del terreno intervención. 

ÁREA DEL TERRENO DE INTERVENCIÓN 

Área total 10,478.00 m², 1.09200 Ha 

Perímetro total    461.70 ml. 

      Fuente: elaboración propia 

Figura 18 Trama urbana patios con luces propios característica propia de la vivienda. 

4.3.4. Estructura urbana 

 Es un terreno de forma regular de cuatro frentes, con trazo de tejido urbano de forma damero 

reticular rectangular con vías amplias anteriormente reconocido como asentamiento pueblo 

joven terreno donado a población vulnerable ver figura 17, la tipología urbana está 

compuesta de construcciones de vivienda taller, vivienda comercio de 1 a 5 pisos con 

material de ladrillo artesanal - concreto expuesto con voladizos y techos inclinados 

denotando la informalidad, autoconstrucción y contaminación visual. Ver figura 18. 

Fuente: Elaboración 

propia

UBICACIÓN DEL 

TERRENO 
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Figura 19 Elementos de la imagen urbana en el distrito de San Miguel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia 
SENDAS                 BORDE                 LÍMITES   

HITOS 
NODOS 
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Figura 20 Perfil urbano de entorno inmediato. 

 

Av. Horacio Zeballos Gámez entre 

Av. 3 de octubre entre av. Horacio 

Av. 3 de octubre entre la calle 6 de 

Jr. 21 de abril entre av. 3 de octubre y 

Jr. Angamos entre jr. 6 Jr. Angamos entre psje. 02-av. 

Jr. Angamos entre 21 de abril-jr. 6 de 

Fuente: elaboración propia 
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El terreno de intervención se encuentra en un area urbano consolidado cuenta con los 

servicios básicos como abastecimiento de agua por 2 horas diarias, desagüe abastecido por 

la empresa SEDA JULIACA S.A. pasando la matriz principal por la av. Horacio Zevallos 

Games, la energía eléctrica esta abastecida por Electro Puno S.A.A. ver figura 21. 

Figura 21 Ubicación del terreno de intervención con respecto a los servicios básicos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.3.5. Vialidad y accesibilidad 

El terreno de intervención se encuentra a dos cuadras de la vía principal denominado vía 

interoceánica-panamericana sur Brasil - Bolivia de nombre av. Independencia considerado 

vía de circulación departamental, provincial y distrital esta vía a su vez cuenta con tres 

carriles en ambos sentidos vía rápida, dos carriles vía colectora urbana, una ciclovía, una vía 

férrea en funcionamiento Cápac ñan Cusco - Bolivia, un paseo peatonal y 20 mt. de vía sin 

intervenir en trocha carrozable. Del mismo modo el terreno de intervención se encuentra en 

la intersección de dos avenidas principales y vías de tercer orden que complementan el 

terreno ver figura 21. 

✓ Vía de primer orden: A-01 la av. Independencia proyección de salida a cusco  

✓ vía interoceánica, límite del distrito de San Miguel ancho de vía 81.00 mt. 

Servicio de 

energía eléctrica. 
Servicio 

de 

desagüe. 

Servicio de agua 

potable. 

Fuente: PDU. Juliaca 2016-2026 
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✓ Vía de segundo orden A-02, av. Horacio Zevallos Games con ancho de vía 20.00mt, 

A-03 av. 3 de octubre ancho de 20.00 mt. vía trocha carrozable. 

✓ Vía de tercer orden: a-04, a-05 trocha carrozable jr. 21 de abril a-05 jr. 

Angamos12.30 ancho de vía. 

Figura 22 Clasificación de vías por jerarquía. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 23 Fotografías de vías de accesibilidad a terreno de intervención. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Fuente: google earth, visita de terreno. 

Av. independencia Av. Horacio Zeballos 

Av.03 de octubre Pasaje 02  

Fuente: google earth 

JR. 6 DE MARZO 

JR. 21 DE ABRIL 

AV. HORACIO ZEBALLOS GAMEZ 
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4.3.6. Relación con el entorno 

En el terreno a intervenir se encuentra cerca al aeropuerto internacional Manco Cápac de 

Juliaca a 800 ml. aprox., escuela I.E.P. Horacio Zeballos Games publica a 50.00 ml 

aproximadamente, I.E.S. Horacio Zeballos Games publica a 50.00 ml, por el jr. 3 de abril, a 

50.00 mt. el cerrito pokrajasi zona cultural hito del distrito de San Miguel, a 10 metros la vía 

férrea cusco-puno Perú rail vía interoceánica panamericano sur, a 50.00 y 100.00 mt. 

Espacios baldios destinados a recreación pública ver figura 23. 

Figura 24 Equipamientos al contexto inmediato al terreno de intervención. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.3.7. Parámetros urbanísticos y edificatorios. 

El certificado ha sido emitido por sub gerencia de planeamiento y control urbano de la 

gerencia de desarrollo urbano de la municipalidad distrital de San Miguel de acuerdo al 

expediente adm. N°0102-2022. ver el cuadro 23. 

I.E. primaria H.Z.G. 

I.E. Secundaria H.Z.G. 

Recreación publica  

Recreación publica  Recreación publica  

Cerrito pokrajasi 

Vía interoceánica  

Fuente: Base COFOPRI. Fotografías google 

earth. 
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Cuadro 23. Certificado de parámetros urbanísticos y edificatorios. 

AREA TERRITORIAL 10.478.00M2 

AREA DE ACTUACION EL PREDIO SE UBICA ENTRE LA AV.3 DE 

OCTUBRE JR. ANGAMOS JR. 21 DE ABRIL Y 

LA AV. HORACIO ZEBALLOS GAMEZ AREA 

DESTINADA A OTROS USOS. 

URBANIZACIÓN “ANEXO HORACIO ZEBALLOS GAMEZ “ 

DISTRITO SAN MIGUEL 

PROVINCIA SAN ROMAN 

ZONIFICACIÓN PUNO 

USOS COMPATIBLES RDM, RDA, CZ, DE ACUERDO AL ÍNDICES DE 

USOS  

NIVEL DE SERVICIO 90-120 M2

LOTE NORMATIVO 90-120 M2

COEFICIENTE DE 

EDIFICACIÓN 

4.0 

PORCENTAJE DE LOTE 

NORMATIVO 

NO EXIGIBLE PARA USOS COMERCIAL, 30% 

DE AREA DE LOTE PARA USO RESIDENCIAL 

ALTURA PERMISIBLE 3 a 4 PISOS 

ESTACIONAMIENTO NO EXIGIBLES 

RETIROS NO EXIGIBLES 

SECCIÓN DE VÍA 20.00 ML EN AV. 3 DE OCTUBRE, 12.00 ML. EN 

JR. 21 DE ABRIL.12.30 ML EN JR. ANGAMOS Y 

20.00 EN AV. HORACIO ZEBALLOS GÁMEZ 

Alineamiento de fachada Mantener el alineamiento establecido tomando en 

cuenta la av. 3 de octubre, jr. Angamos, jr. 21 de abril 

y av. Horacio Zevallos Gámez.   

Vigencia 36 meses a partir de la fecha de emisión 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 25 plano de zonificación y uso de suelos del terreno a intervenir. 

Fuente: PDU 2016-2025 zonificación uso de suelos. 

UBICACIÓN DE TERRENO. 
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V PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO 

5.1. CONCEPTUALIZACIÓN DEL OBJETO URBANO ARQUITECTÓNICO 

5.1.1. Ideograma conceptual. 

EL ideograma conceptual se da a partir de las consideraciones de la semiótica del lugar 

generándose un eje principal paralelo al norte magnético y por otro lado genera dos accesos 

principales al norte y sur vías principales el primero nace a partir de dos vías principales la 

av. 3 de octubre y la av. Horacio Zeballos Gámez y el segundo retiro a la zona cultural que 

va al encuentro del cerrito pokrajasi hito considerando la cultura, tradiciones, clima, 

programa arquitectónico y la tecnología  

Figura 26 Ideograma conceptual 

Figura 27 Estrategias de diseño a partir de lo existente condicionantes del entorno 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 28 Concepción del proyecto arquitectónico 

Fuente: elaboración propia 

5.1.2. Criterios de diseño. 

✓ Aspecto formal: la forma se concibe a partir de los factores climáticos formando una

composición agrupada de arquitectura racionalista introspectiva. Ver figura 26

Figura 29 Criterio formal arquitectura introspectiva 

Fuente: elaboración propia 

✓ Aspectos Ambiental: se generará ventilación cruzada con dobles alturas en el área de

estacionamiento del espacio deprimido contará con una circulación de aire para evitar

la contaminación del dióxido de carbono con un tratamiento de ventilación cruzada

al exterior y el primer piso   con puestos de zona húmeda y semihúmeda.

CERRO POYRAJASI MERCADO 

COMTEMPORÁNEO 

ENCUENTRO 
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Figura 30 Estudio solar- ventilación natural 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia 

✓ Aspecto Funcional: de divide en 4 zonas de enmarcado por circulaciones claras 

como; administración; zonas de comercio, zona de servicios generales y zonas 

complementarias, el proyecto plantea un entorno que  eviten la contaminación, de 

impacto vial que acredite una solución óptima en el funcionamiento de la edificación 

el area de estacionamiento  está ubicado en el sótano,  el  primer  nivel cuenta con 

zona de servicio de zona de comercio  húmeda semihúmeda, el segundo nivel  cuenta  

con zona  seca ,zona gastronómica, guardería de niños, el tercer nivel cuenta con 

áreas de esparcimiento y un area de capacitación y la azotea que está completamente 

ocupado por áreas de cultivo.   
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Figura 31 Criterio formal arquitectura introspectiva. 

 

Fuente: elaboración propia 

✓ Aspecto Tecnológico: se utilizará acero no oxidable en las estructuras en las 

columnas   con un sistema de tratamiento de techos metálicas con organizaciones de 

colores como tratamiento de identificación para cada zona y vidrios especializados 

por zonas de comercio de área húmeda, semi húmeda, seca, y otros espacios 

complementarios. 

5.1.3. Partido arquitectónico. 

Se genera a partir de un espacio de recepción vinculado mediante ejes de circulación que 

sirvan de exposición para que se encuentren en, basado en los puntos de acceso para la 

geometrización y zonificación de módulos en el centro de terreno generando espacio central 

que sirva como organizador y con accesos con concepción de descubrimiento.  
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Figura 32 Criterio formal arquitectura introspectiva. 

5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN. 

Figura 33 Esquema de zonificación SÓTANO. 

 Fuente: elaboración propia. 

Terreno natural 

Estacionamiento 

Servicios generales

Circulaciones 

LEYENDA: 

DESARROLLO 

DE LA CIUDAD 
CULTURA 

TECNOLO

GIA

ESPACIOS 

DE 

INTERACCCIÓN 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 34 Esquema de zonificación PRIMER NIVEL.  

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración p 

Figura 35 Esquema de zonificación SEGUNDO NIVEL. 

 

 

 

 

 
 

Fuente: elaboración propia. 

complementario 

abastecimiento 

Espacios exteriores 

Circulaciones 

servicios 

Zona semihúmeda 

Zona húmeda

 

Paradero urbano 

LEYENDA: 

Guardería infantil 

abastecimiento 

Zona seca 

Circulaciones 

Area de mesas 

Gastronomía -jugos 

Tiendas ancla 

servicios 

LEYENDA: 
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Figura 36 Esquema de zonificación TERCER NIVEL.

Circulaciones 

Administración-

capacitación 

servicios 

Zona de recreación 

activa 

 LEYENDA: 

abastecimiento 
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5.3. PLANO ARQUITECTÓNICO DEL PROYECTO. 

5.3.1. Planos de ubicación y localización. 

Figura 37 Plano de Ubicación y Localización  

Fuente: elaboración propia 
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5.3.2. Plano perimétrico - topográfico. 

Figura 38 Plano Perimétrico – Topográfico  

Fuente: elaboración propia 
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5.3.3. Plano distribución por nivel. 

Figura 39 Plano General nivel sótano. 

 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 40 Plano general primer nivel 

 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 41 Plano general segundo nivel 

 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 42 Plano general tercer nivel 

 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 43 Plano general tercer nivel: 

  

Fuente: elaboración propia 
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Figura 44 Plano general tercer nivel 

  

Fuente: elaboración propia 
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5.3.4. Plano de cortes 

 

Figura 45 Plano de cortes generales 

  

Fuente: elaboración propia. 
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5.3.5. Plano de elevación  

Figura 46 Plano de Elevaciones generales. 

  

Fuente: elaboración propia 
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5.3.6. Planos de detalles arquitectónicos. 

Figura 47 Planos de Detalles Arquitectónicos modulo carnes blancas 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 48 Planos de Detalles Arquitectónicos modulo verduras 

 

 Fuente: elaboración propia 
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5.3.7. Plano de seguridad. 

5.3.7.1. Plano de señalética. 

Figura 49 Planos de Seguridad nivel sótano. 

 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 50 Planos de Seguridad primer nivel.  

  

Fuente: elaboración propia 
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Figura 51 Planos de Seguridad segundo nivel. 

  

Fuente: elaboración propia 



 

 

108 

 

Figura 52 Planos de Seguridad tercer nivel  

  

Fuente: elaboración propia 
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Figura 53 Planos de Seguridad Azotea. 

 

Fuente: elaboración propia 
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5.3.7.2. Plano de evacuación. 

Figura 54 Plano de evacuación nivel sótano. 

 

Fuente: elaboración propia  
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Figura 55 Planos de evacuación primer nivel. 

  

Fuente: elaboración propia 
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Figura 56 Planos de evacuación segundo nivel. 

 

 Fuente: elaboración propia 
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Figura 57 Planos de evacuación tercer nivel. 

 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 58 Planos de evacuación tercer nivel. 

  

Fuente: elaboración propia 
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5.4. MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTONICA  

5.5.  PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO DEL SECTOR ELEGIDO 

5.5.1. Plano básico de estructura 

5.5.1.1. Plano de cimentación.  

Figura 59 Plano de Cimentación. 

  

Fuente: elaboración propia 
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5.5.1.2. Plano de losa y techo. 

Figura 60 Planos de estructura de losas y techos 

 

Fuente: elaboración propia 
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5.5.2. Plano básico de instalaciones sanitarias 

5.5.2.1. Planos de distribución de redes de agua potable y contraincendios por niveles 

Figura 1: Plano de distribución de red de agua sótano. 

 

 Fuente: elaboración propia 
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Figura 61 Plano de distribución de red de agua potable primer nivel. 

 

 Fuente: elaboración propia 
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Figura 62 Plano de distribución de red de agua potable segundo nivel 

 

 Fuente: elaboración propia 
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Figura 63 Plano de distribución de red de agua potable tercer nivel 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 64 Plano de distribución de red de agua potable cuarto nivel 

 

Fuente: elaboración propia. 
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5.5.2.2. Plano de distribución de redes de desagüe y fluvial por niveles.   

Figura 65 Plano de distribución de rede de desagüe primer nivel:  

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 66 Plano de distribución de rede de desagüe segundo nivel 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 67 Plano de distribución de rede de desagüe segundo nivel 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 68 Plano de distribución de rede de desagüe segundo nivel 

 

Fuente: elaboración propia. 
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5.5.3. Plano básico de instalaciones electro mecánicas  

5.5.3.1. Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (alumbrado y tomacorrientes). 

Figura 69 Plano de distribución de red de instalación eléctrica alumbrado nivel sótano. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 70 Plano de distribución de red de instalación eléctrica alumbrado primer nivel  

 

 Fuente: elaboración propia. 
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Figura 71 Plano de distribución de red de instalación eléctrica alumbrado segundo nivel. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 72 Plano de distribución de red de instalación eléctrica alumbrado tercer nivel. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 73 Plano de distribución de red de instalación eléctrica alumbrado tercer nivel. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 74 Plano de distribución de red de instalación eléctrica alumbrado tercer nivel. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 75 Plano de distribución de red de instalación eléctrica alumbrado tercer nivel. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Figura 76 Plano de distribución de red de instalación eléctrica alumbrado tercer nivel. 

Fuente: elaboración propia. 
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5.6. INFORMACIÓN COMPLEMENTARIO. 

5.6.1. Animación virtual recorridos y 3ds del proyecto. 

Figura 77  Vista peatonal acceso secundario. 

Fuente:elaboracion propia 

Figura 78 Isometría zona cultural vista peatonal 

Fuente:elaboracion propia 
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Figura 79 Isometría acceso principal 

Fuente:elaboracion propia 

Figura 80 Jardín interior con áreas de descanso primer nivel. 

Fuente:elaboracion propia. 
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Figura 81 Segundo nivel circulación zona de comidas. 

 

Fuente: elaboracion propia 

Figura 82 segundo nivel circulación zona de comidas. 

 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 83 Zona de comercio circulación principal 

 

Fuente: elaboración propia 

 

Figura 84 Circulación vertical principal   

 

Fuente: elaboración propia 
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Figura 85 Vista aérea 01 con integración urbana. 

 

Fuente: elaboración propia. 

Figura 86 Vista aérea 02 con integración urbana. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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VI CONCLUSIONES 

Primera conclusión: Del objetivo general se concluye: 

Se diseño un proyecto arquitectónico de un mercado de abastos para el desarrollo e 

interacción de la cultura local con la finalidad de mejorar la actividad comercial en el distrito 

de San Miguel en la zona noreste de la ciudad, después de la investigación realizada se 

concluye que: el no abastecimiento de espacios adecuados para desarrollar las actividades 

comerciales debido al crecimiento acelerado de la población, la ocupación inadecuada de 

espacios públicos que viene atravesando el nuevo distrito de san miguel, se generó un hito 

de intercambio comercial de la ciudad generando espacios de simbiosis de lo tradicional la 

cultural local con la modernidad del desarrollo y la tecnología rescatando la cultura de los 

habitantes, proponiendo un espacio comercial para fortalecer la interacción con el usuario 

basado en las costumbres como ayuda mutua valor fundamental de una sociedad, para 

desarrollo e interacción de la cultura como la gastronomía, recreación, educacion, social que 

requiere la población.   

 

Segunda conclusión: Del objetivo específico 01 se concluye: 

Se aplica los conocimientos de la cultura local en el planteamiento arquitectónico para 

organizar los aspectos formales y espaciales de la propuesta arquitectónica enriqueciendo el 

concepto de los mercados de abasto, plantea la modulación de espacios comerciales que 

fomenta la ayuda mutua y el compartir entre usuarios, como la envolvente de doble fachada 

que simula un gran manto de las culturas locales. 

 

Tercera conclusión: Del objetivo específico 02 se concluye: 

Se plantea las pautas, estrategias, lineamientos basados en el desarrollo e interacción de los 

espacios comerciales, se consideró los parámetros urbanísticos, plan de desarrollo urbano, 

reglamento Nacional de Edificaciones, lineamientos de mercados de abastos, entre otros, 

considerando circulaciones y espacios abiertos como espacios de encuentro y sociabilización 

como también el jardín vertical como espacio de muestra y exposición para la 

comercialización.   

Cuarta conclusión: Del objetivo específico 03 se concluye: 
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El planteamiento propone espacios arquitectónicos que mejoren la actividad comercial como 

elemento potencial de la actividad comercial generando espacios para módulos flexibles que 

irán acorde las costumbres del año, talleres de capacitación en gastronomía y artesanía, 

espacios complementarios que generen mayor afluencia de la población logrando así mejorar 

rentabilidad de los productos y calidad de vida de la población. 
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VII RECOMENDACIONES 

Primera Recomendación 

Se recomienda del objetivo general: 

Se recomienda diseñar un proyecto arquitectónico de un mercado de abastos para el 

desarrollo e interacción de la cultura local con la finalidad de mejorar la actividad comercial 

en el distrito de San Miguel, donde se desarrollen variedad de actividades como el comercio, 

recreación, socialización, capacitación, ferias temporales que fomenten el desarrollo e 

interacción de la cultura local para mejorar la calidad de vida de la población, 

Segunda recomendación: 

Del objetivo específico 01 se recomienda: 

Se recomienda considerar aspectos formales, funcionales basados en la cultura local como 

la ayuda mutua ayni, trabajo en colectividad comunidad entre otros para enriquecer el 

concepto arquitectónico de los mercados de abasto. 

tercera recomendación: 

Del objetivo específico 02 se recomienda: 

Se recomienda considerar pautas, estrategias, lineamientos para mercados de abasto como 

parámetros urbanos, reglamento nacional de edificaciones, el debido proceso de gestión para 

la ocupación de espacios para la actividad comercial, la normativa vigente en relación a 

mercado de abasto, para un óptimo desarrollo económico, social, cultural, de los espacios 

comerciales. 

Cuarta recomendación: 

Del objetivo específico 03 se recomienda: 

Se recomienda proponer espacios arquitectónicos como espacios conectores, áreas de 

socialización, recreación activa, pasivo, capacitación, exposición para mejorar la actividad 

comercial como también generando espacios flexibles para el uso acorde a las necesidades 

del calendario anual como también el uso optimo del espacio en el trascurso del año. 
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ANEXOS: 

 

 Normatividad y parámetros edificatorios y urbanístico. 
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE JULIACA 

2016-2025 (EQUIPAMIENTO) 

EQUIPAMIENTO COMERCIO RADIO DE INFLUENCIA 

ZONIFICACION 

 

La propuesta está de acuerdo a indicadores (RNE-MVCS, Norma de 

Comercio A. 070), Ley del sistema de mercados mayoristas de alimentos - 

Ley N.º 28026 y su Reglamento; solo define la tipología de mercado, no 

identifica rangos de atención ni dimensionamientos; para cada una de las 

categorías del equipamiento en base a rangos de población total a servir y 

también extensiones mínimas para cada categoría que se aplicarán para 

determinar cuantitativamente la oferta de equipamiento a habilitar según la 

población total de la ciudad de Juliaca. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PDU-2016-2025 PAG. 45  

En conclusión, según el PDU menciona que al 2025 no habrá déficit en 

equipamientos comerciales sin tener en cuenta que de los mercados 

mencionados ninguno se encuentra en la jurisdicción del distrito de san 

miguel de acuerdo a un mercado minorista de 50000 hab. Deberá contar con 

8 mercados. El distrito de san miguel cuenta con una población de 60.000 

hab. Fuente. 

 

 

Fuente: PDU 2016-2025   

Fuente: PDU 2016-2025   

Según el plan de desarrollo urbano PDU-2016-2025 zona residencial 

densidad media RDM, con una zonificación de comercio zonal CZ 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE JULIACA 2016-

2025 (EQUIPAMIENTO) 

EQUIPAMIENTO COMERCIO RADIO DE INFLUENCIA 

ZONIFICACION 

N° DE ESTACIONAMIENTOS PARA ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES 

 
 

De acuerdo al procedimiento establecido para la determinación de la línea de base 

respecto al equipamiento comercial a nivel nacional, se revisó información sobre 

este tipo de equipamiento correspondiente a las ciudades representativas de la 

muestra de análisis.   

 

 

 

Fuente: RNE-MORMA A-070 

Fuente: Sistema nacional de estándares de urbanismo febrero 

2011 El distrito de san miguel tiene un nivel jerárquico de ciudad intermedia. 




















































































