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Resumen

La presente investigaciéon tuvo como principal objetivo proponer un plano
catastral del saneamiento fisico legal orientado a incrementar ingresos por
impuestos prediales del Cercado de wuna municipalidad distrital de
Lambayeque, la investigacion es de tipo descriptiva y disefio no experimental,
porque no se manipularan las variables de estudio, analizadndolos en su mismo
entorno y sin afectar su comportamiento, el enfoque seleccionado es la
cuantitativa ya que se procesoO la informacion haciendo uso de estadistica
descriptiva como tablas y gréaficos. Se us6 un cuestionario validado por juicio de
expertos, con una poblacién conformada por 384 contribuyentes de una
municipalidad distrital de Lambayeque. Llegando a la conclusién que los
niveles de ingresos por impuestos predial de una municipalidad distrital de
Lambayeque, en los afios 2016, 2017, 2018, 2019 y 2020 las recaudaciones
fueron de S/.2,305,852.00 S/.2,809,764.00 S/.2,697,483.00 S/.2,864,806.16
S/.3,153,531.85 respectivamente, ademas con las bases tedricas y recoleccion
de datos se concluye que un plano catastral del saneamiento fisico legal,
actualizaria la data catastral y por lo tanto se tomaria mejores decisiones e
incrementaria los ingresos por impuestos prediales del Cercado de una

municipalidad distrital de Lambayeque.

Palabras claves: Saneamiento fisico legal, impuestos, predial.
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Abstract

The main objective of this research was to propose a cadastral plan for legal
physical sanitation aimed at increasing income from property taxes of the Fence
of a district municipality of Lambayeque, the research is descriptive and non-
experimental design, because the study variables will not be manipulated. ,
analyzing them in their own environment and without affecting their behavior,
the selected approach is quantitative since the information was processed using
descriptive statistics such as tables and graphs. A questionnaire validated by
expert judgment was used, with a population made up of 384 taxpayers from a
district municipality of Lambayeque. Concluding that the levels of income from
property taxes of a district municipality of Lambayeque, in the years 2016, 2017,
2018, 2019 and 2020, the collections were S/.2,305,852.00 S/.2,809,764.00
S/.2,697,483.00 S/. 2,864,806.16 S/.3,153,531.85 respectively, in addition to
the theoretical bases and data collection, it is concluded that a cadastral plan of
the legal physical sanitation, would update the cadastral data and therefore
better decisions would be made and it would increase the income from property

taxes of the Cercado of a district municipality of Lambayeque.

Keywords: Legal physical sanitation, taxes, predial.
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INTRODUCCION

En las partes del mundo donde existen sistemas catastrales, a menudo se
basan en un modelo de registro centralizado de derechos, restricciones y
responsabilidades sobre la tierra y la propiedad (RRR). Sin embargo, el statu
gue se ve cada vez mas desafiado tanto por la academia como por la industria.
Por ejemplo, los potenciales tecnoldgicos de la tecnologia blockchain y la
informacion geogréfica voluntaria (VGI) en el registro de los derechos sobre la
tierra han sido objeto de una intensa discusion ultimamente (Anand &
McKibbin, 2016). Ademés, la anticipacion no debe limitarse Unicamente a
nuevas soluciones tecnologicas potenciales (Anand & McKibbin, 2016)

En Canada, cuando compra una propiedad, paga un impuesto de
transferencia provincial que varia de una provincia a otra, pero puede ser de
alrededor del 1% sobre los primeros $ 200,000 y del 2% sobre el saldo. Se
aplican algunas exenciones si esta es su primera compra de propiedad en
Canada. Los municipios también cobran impuestos a la propiedad anuales,
valor segun la propiedad, que refleja el valor de mercado. Los impuestos
escolares y otros estan incluidos en este impuesto municipal. La informacion
sobre el impuesto municipal actual sobre una propiedad especifica
generalmente esta disponible. Las compras de casas nuevas estan sujetas al
impuesto federal sobre bienes y servicios (GST), pero se puede obtener un
reembolso parcial para casas nuevas o renovadas por el constructor, si planea
vivir en la casa. El GST no se aplica a las casas de reventa. Asimismo, se
afirma que, en este pais, no existe ningun requisito de residencia o ciudadania

para comprar y poseer una propiedad (Pasternak, 2019)

En California, por lo contrario, y debido a la Proposiciéon 13, aprobada en
1978, se generd un debate nacional sobre el exceso de impuestos a la
propiedad. Segun la propuesta, se establecié un valor de afio base que se
remonta a 1975, los impuestos a la propiedad se limitaron al 1 por ciento del
valor tasado y los aumentos se limitaron a no mas del 2 por ciento cada afo. Si
bien ningln otro estado abord6 el tema de la manera en que lo hizo California,
la Proposicion 13 ha permanecido en vigor desde entonces, a pesar de los

intentos de revocarla. Sin embargo, la Proposicién 19, busca cambiar aspectos
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criticos de la Proposicién 13. Segun la exclusion de la residencia principal, los
padres pueden transferir una residencia principal de valor ilimitado a sus hijos
sin provocar una reevaluacion. Ademas, existe una exclusion vitalicia de
residencia no principal de $ 1 millon ($ 2 millones para una pareja casada), que
permite la transferencia entre padres e hijos de hasta $ 2 millones del valor
tasado de todos los demas tipos de propiedad, como segundas residencias,
propiedades de alquiler y propiedades comerciales (Russell, 2020).

En Filipinas, existe el denominado impuesto de timbre documentario, en el
cual, el comprador debe pagar este impuesto sobre la compra de propiedades.
Técnicamente, se cobra sobre los documentos necesarios que implica la venta
de una propiedad, pero en la practica, es simplemente el impuesto mas grande
gue enfrenta el comprador en la transaccion. La tasa aplicada es del 1,5%. Se
cobra sobre el valor mas alto de tres: el precio de venta, el valor justo de
mercado o el valor zonal. Asimismo, el impuesto de transferencia, aplica una
tasa entre 0.5% a 0.75% de acuerdo al municipio donde se encuentre (Transfer
Wise, 2018).

Asimismo, se menciona que, el impuesto a la propiedad (PT) aumenta en
promedio los ingresos de menos del 1% del PIB en los paises en desarrollo. En
paises africanos contribuye con mucho menos del 0,5%. Tras una contribucion
tan baja, existe un interés creciente entre los responsables politicos por
aumentar su participacion en el PIB. Este resumen de politicas proporciona una
justificacion teorica detras de tal entusiasmo al discutir las razones para
considerar al PT como un impuesto bueno, en comparacion con otras formas
de impuestos, como el impuesto sobre la renta y el consumo. También detalla
las condiciones bajo las cuales el PT puede conducir a ineficiencias e
inequidades. Se examinan varias razones del bajo rendimiento general de los
ingresos de PT en los paises en desarrollo y las posibles implicaciones
politicas (Ali y Fjeldstad , 2017).

En Perl, se describe en cambio, que, para obtener un predio, y que sea
legalmente de tu propiedad, se debe inscribir el predio: como por ejemplo en el
Cercado de Lima, se inscribe en el SAT y en cuanto a provincias, se inscribe en
la municipalidad distrital. La inscripcion es porque se te esta registrando como
el nuevo propietario del predio y se debe empezar a realizar el pago referido al
impuesto predial. El anterior duefio es el responsable de pagar todo el afio
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predial durante el afio donde se transfirio la propiedad, en cuanto al comprador
es responsable de pagar el impuesto recién desde el 1° de enero del afio
siguiente a realizada la transferencia. Ahora, para la venta del predio, se
procede de la siguiente manera: deberas hacer el descargo de tu predio. Como
anterior duefio, tu responsabilidad es realizar el pago de todo el afio predial del
afio de transferencia, mientras que el que adquiere la propiedad es
responsable de realizar el pago predial recién desde el 1° de enero del afio
siguiente a realizada la transferencia (Estado Peruano, 2018).

En una municipalidad distrital de Lambayeque, se menciona que, se ha
fijado la tasa impositiva a los predios, ademas se ha manifestado que, es
obligatorio que se realice el pago el ultimo dia habil del mes, salvo que dicha
entidad determine una prérroga de ello. Asimismo, en el caso de que se tratase
de condominios o copropietarios, se encuentran estos obligados a informar a la
municipalidad, la proporcion del predio, aunque dicha entidad puede exigir el
pago total del impuesto. Para el afio 2016, 2017 y 2018, dicha recaudacion
tributaria llegaba a 2305852, 2809754 y 2697483 soles, respectivamente; esta
disminucién se debi6é a la ineficiencia en la gestion de cobranza de estos
impuestos (de una municipalidad distrital de Lambayeque).

Formulandose como pregunta del problema: ¢Cual sera el plano catastral
del saneamiento fisico legal orientado a incrementar ingresos por impuestos
prediales. Cercado de una municipalidad distrital de Lambayeque?

En cuanto a la justificacion tedrica, se manifiesta el empleo de teorias de
ambas variables, las cuales seran discutidas en el estudio, aportandose al
conocimiento existente.

Y, por ultimo, en la justificacion practica, se refiere a que, con la propuesta
del plano catastral, se aumentara los niveles de ingresos por impuestos
prediales de una municipalidad distrital de Lambayeque, debido a que, se
podra contar con mayor informacion sobre tramites documentarios a seguir.

En cuanto a la justificacibn metodolégica, se refiere que el tipo de
investigaciéon y los instrumentos, serviran de base a futuros estudios sobre las
dos variables referentes.

Como objetivo general se plante6: Proponer un plano catastral del
saneamiento fisico legal orientado a incrementar ingresos por impuestos

prediales. Cercado de una municipalidad distrital de Lambayeque. Y como
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objetivos especificos: Describir la situacion actual del saneamiento fisico legal,
determinar los niveles de ingresos por impuestos prediales y establecer si la
falta de conocimiento de las normas legales impide el Saneamiento Fisico
Legal del Cercado de una municipalidad distrital de Lambayeque. Buscandose
corroborar la siguiente hipétesis: con la propuesta de un plano catastral del

saneamiento fisico legal se incrementara los ingresos por impuestos prediales.



Il. MARCO TEORICO

Manganelli y Morano (2020), en su estudio investigo el efecto que tiene la
fiscalidad inmobiliaria sobre la inversion en el mercado inmobiliario. Existe una
estrecha relacién entre las inversiones en el mercado inmobiliario y los
impuestos, las comunidades locales, las politicas publicas y el desarrollo
economico. El andlisis se desarrollé con referencia al mercado inmobiliario
italiano y su régimen fiscal. En lItalia, los impuestos sobre bienes inmuebles
afectan a la posesion, las transferencias y los ingresos. Estos tres tipos
impositivos varian segun los sujetos que intercambian activos y los administran,
el uso que se pretende dar a la propiedad inmobiliaria y las opciones para
elegir el tipo de régimen tributario permitido por la ley. Sobre la base de estos
parametros, se construye y simula un analisis financiero de la inversion
inmobiliaria para comprender a qué tipos de inversion tributaria es mas
sensible. Los resultados mostraron que un cambio en el impuesto sobre la
renta puede tener un efecto importante en la eleccion de inversion. Esta
evidencia también puede sugerir acciones de politica fiscal destinadas a
estimular el mercado inmobiliario.

Velastegui y Rodriguez (2020), con su estudio se propuso realizar un
diagnéstico la situacién catastral urbana en Ecuador a partir de un analisis de
ocho gobiernos auténomos descentralizados cantonales, el estudio se aplico en
estos gobiernos debido a la disponibilidad de la informacion catastral. Las doce
caracteristicas incluidas en el analisis apoyaron la definicion de una escala de
desarrollo catastral en funcion del cumplimiento de cada caracteristica. En el
andlisis se utilizaron las bases de datos catastrales oficiales, reuniones y
entrevistas con personal relacionado con los catastros para conocer en
profundidad la situacion en cada cantén. Los resultados mostraron que la gran
parte de los cantones demostraban caracteristicas similares y estas estaban en
un nivel medio de desarrollo catastral. Por tanto, es necesario que los cantones
cuenten con informacion catastral estandarizada de acuerdo con la normativa
nacional e internacional. Por lo tanto, en esta investigacion, desarrollamos un
perfil de pais del modelo de dominio de administracién de tierras ecuatoriano
inicial para iniciar la transicion hacia el catastro 3D.

Guerra y Castillo (2019), en su estudio propusieron elaborar un analisis

estadistico identificAndose la situacién actual de los asentamientos en las
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comunas de Medellin, buscando obtener informacion de los datos obtenidos. A
traves de la informacion recolectada a través de la Subsecretaria de Catastro
de Medellin, informacién que comprende el niumero de predios que no son
formales, su comuna, asi como informacién del suelo, condicion vial, areas,
estrato socio-econdémico, tipo de zona fisica. Llegando a la conclusion que
existe correlacion entre la variables clase de suelo con el estrato, jerarquia y
estado vial.

Comparetti y Raimondi (2019), en su estudio demuestran las diferentes
condiciones del Catastro en 14 Estados miembros de la UE, incluidos los
antiguos Estados candidatos a la UE (que en la actualidad también son
miembros de la UE). La mitad de los paises de la UE almacenan datos
catastrales y de registro en la misma base de datos. Basicamente existen dos
modelos originales de sistema catastral en la UE, relacionados con los
sistemas de registro de la propiedad: 1) en el modelo centroeuropeo (mas alla
del area del “Grundbuch” germanico). El catastro surge como una base grafica
(mapa) del registro de las propiedades (Catastro), por lo que los cambios
fisicos deben reflejarse en el Catastro y los cambios legales en el Registro de
la Propiedad, manteniendo un perfecto paralelismo; 2) en el modelo latino el
Catastro surge solo como un instrumento tributario, util para recaudar
impuestos territoriales. El catastro de tierras en la UE casi siempre se basa en
parcelas y contiene un catastro urbano (de edificios) solo en unos pocos
paises. Ademas, el Servicio Europeo de Informacién Terrestre (EULIS) se
muestra como resultado de un proyecto llevado a cabo por nueve socios de
ocho Estados miembros de la UE. El conocimiento del modelo catastral en los
Estados miembros de la UE es una condicion fundamental para la
armonizacion del Catastro de Suelos a nivel de la UE como un inventario a
efectos medioambientales, sociales, econémicos, legales y fiscales.

Lucio (2020), en su investigacion, busco establecer como la actualziacion
catastral se desempefia como una herramienta fundamental para la
optimizacién de los recursos tributarios en el GAD Municipal de Jipijapa. La
metodologia empleada fue de tipo documental y observacional, con un alcance
descriptivo y explorativo y de enfoque mixto cualitativo y cuantitativo, los
métodos l6gicos son el hermenéutico, inductivo, analitico, descriptivo y

estadistico. Los resultados evidenciaron que el proyecto de actualziacion
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catastral tuvo una duracion de tres afos, con un costo de $825.309.15, con
esto la recaudacion aumento en un 106% por predios urbanos, por lo que se
considera que los resultados obtendios fueron muy psoitivos, asi mismo se
optimiso los recursos tributarios GAD Municipal Jipijapa.

Dos Anjos y Buffara (2018), en su estudio, se propuso desarrollar un
prototipo de intercambio de los datos mencionados sobre la modelizacion de
los datos resultantes del registro de propiedad y Catastro Urbano. Para ello, se
utilizé la situacion existente en el municipio de S&o José dos Pinhais, region
metropolitana de Curitiba, como estudio de caso. Alli, el intercambio de
informacion entre ambas entidades es similar al de muchos municipios
brasilefios. Se generé un modelo conceptual y se aplico para crear una base de
datos relacional de objetos, que luego se utilizé para desarrollar un prototipo de
consulta y edicion de datos administrativos y geoespaciales, basado en
tecnologias conocidas como open-source. La utilizacién de dichos programas
permitid verificar la posibilidad de reproducibilidad de las soluciones
computacionales aqui referidas a otras ciudades con diferentes situaciones
econdmicas.

Khasaev y Vlasov (2018), en su estudio examiné las cuestiones de cambiar
el valor catastral de los objetos de propiedad inmobiliaria (parcelas de tierra y
edificios) en la region de Samara como resultado de su disputa. La disputa del
valor catastral a partir del cual se calculan los pagos de impuestos se realiza en
Comisiones de Controversias especialmente creadas o por decision judicial. La
revision del valor catastral se realiza sobre la base de su valor de mercado en
la fecha en que se establece su valor catastral. En la region de Samara
actualmente los resultados de la tasacion catastral realizada en 2011-2013
estan aprobados y utilizados para fines tributarios. El andlisis del trabajo de
tasacion catastral realizado en este periodo arroj6 que se realizd con baja
calidad y los resultados del valor catastral establecido no corresponden a los
indicadores de valor de mercado a la fecha de la tasacion. El exceso de valor
catastral sobre el valor de mercado es la base para tomar la decisién de reducir
el valor catastral del inmueble. De esta manera, se reduce la cantidad de
impuestos que deben pagar al presupuesto regional los contribuyentes,

principalmente las grandes empresas industriales ubicadas en el territorio de la



region de Samara. Como resultado, el presupuesto regional no recibe parte de
los ingresos previstos.

Como parte de los antecedentes nacionales, Pastor (2018), en su
investigacién demostrd la relacion que hay entre un éptimo catastro en una
jurisdiccidn territorial, como tenemos en el Distrito de Victor Larco Herrera y el
impacto al lograr dicho ordenamiento y desarrollo territorial formal. Como parte
de la metodologia, se basé en un estudio correlacional, dirigiéndose una
encuesta a 20 funcionarios de tal institucion. Dandose como resultados que, el
proyecto catastral por concesion, al ser implementado, mejorara de manera
significativa el impuesto predial, asi como las politicas tributarias y recursos
para la comunidad.

Padilla (2017), en su estudio buscé determinar la relacion que hay del
proyecto catastral por concesion, en la mejorar los ingresos del impuesto
predial de la municipalidad distrital de San Juan de Lurigancho — 2017. Su
estudio fue descriptivo, obteniéndose como resultados que, si hay relacion
entre las variables en estudio, evidenciandose que, en sus dimensiones que, el
tema de informalidad, asi como la deficiencia de los recursos tanto humanos
como tecnoldgicos, ocasiona que no se pague de forma oportuna los ingresos
por predios. Demostrandose que, con la propuesta se podria aumentar la
recaudacion de los impuestos por ese concepto.

Baca (2020), en su informe busco determinar la relacion que hay entre
lineamiento técnico de gestion de catastro urbano y la recaudacion de los
impuestos prediales en la municipalidad de San Juan de Lurigancho. Con un
enfoque cuantitativo, el tipo de investigacibn es basica con un disefio no
experimental-transversal. Se realiz0 un cuestionario a 92 colaboradores.
Obteniéndose como resultados que, entre la gestion del catastro urbano como
en la recaudacion de predios, existe una relacion positiva y significativa del
50.1%.

Valverde (2019), en su estudio buscé determinar los factores que esta
asociado a la gestion de cobranza de los impuestos prediales propiciando el
cumplimiento de los objetivos de la gestion, como el proceso, la organizacion y
aspecto operativo de la cobranza del impuesto. Para lo cual se basé en un
enfoque cualitativo, siendo el disefio sistematico bajo un nivel descriptivo.

Obteniéndose como resultados que, dichos factores relacionados son los de

8



falta de personal capacitado para esa labor, falta de herramientas tecnoldgicas
y la falta de sensibilizacion frente al tema de cobranza.

Tuesta (2018), en su investigacién buscé determinar la percepcién de la
poblacion sobre la tributacion por impuesto predial en el distrito de Rumizapa,
provincia de Lamas y departamento de San Martin - 2015. Siendo el estudio
de tipo descriptivo, aplicandose entonces una encuesta a 213 pobladores de la
zona. Obteniéndose como resultados que, el 55% de los encuestados
manifestd que, no percibe correcto pagar los tributos a la municipalidad, por
otro lado, se obtuvo que, solo el 5%, de lo recaudado va destinado al
mantenimiento del catastro del distrito.

En cuanto a estudios locales, se presenté a Casas (2019), quien, en su
estudio buscO desarrollar un modelo de catastro urbano para mejorar las
recaudaciones de los impuestos prediales en la Gerencia de Rentas de la
Municipalidad Distrital de Nueva Arica. Asimismo, el estudio es de tipo
descriptivo, no experimental, aplicandose un analisis documental.
Obteniéndose como resultados que, el catastro urbano no se encuentra
actualizado, asimismo, se manifestd que existia un aumento en la baja
recaudacion del impuesto predial.

Estrada (2018), en su estudio busco proponer estrategias de evaluacion
econOmica y decisiones que permitieran aumentar la recaudacion tributaria del
iImpuesto predial en la Municipalidad de Chiclayo. Con un enfoque de tipo
descriptivo-propositivo, el disefio fue no experimental; aplicandose una
encuesta a 382 contribuyentes de la ciudad. Como resultados se obtuvo que,
en la municipalidad, se manifestd que, existe un control deficitario, asi como en
la etapa de fiscalizacién, aunque se manifiesta que, si se brinda informacion, no
es la correcta para que se pueda sensibilizar al contribuyente sobre los pagos
de los impuestos prediales.

Rivadeneyra (2018), con su estudio busco determinar las caracteristicas de
los lineamientos técnicos administrativos, del Catastro Urbano para mejorar la
recaudacion del Impuesto al Patrimonio Predial de una municipalidad distrital
de Lambayeque, estas se plantearon mediante una propuesta. Dicho estudio
fue descriptivo. Se obtuvo como resultados que, la primera falencia es la falta
de actualizacion de la informacion del catastro, ello afecta negativamente en el

desarrollo de la gestion del gobierno local.



Avalos (2018), en su investigacion propuso determinar si las amnistias
tributarias que se otorgan sobre el impuesto predial tienen efecto en el
presupuesto de ingresos de la Municipalidad Distrital de Motupe. Basandose en
un estudio descriptivo, propositivo ademas de enfocare en un enfoque no
experimental, aplicandose un cuestionario a 20 funcionarios. Como resultados
se obtuvo que, la informacion no actualizada por COFOPRI, perjudica las
expectativas recaudatorias, ello solo manifiesta que, solo el 40%, se logra
cubrir con lo que se proyecta con dichos impuestos.

Para sustentar, este estudio, se fundamenta en teorias, para lo cual, en
cuanto al saneamiento legal, los derechos de propiedad real involucrados en el
registro incluyen la propiedad colectiva de tierras, casas y otros edificios y
estructuras; propiedad de bosques y arboles; derechos de gestién contratados
de tierras cultivadas, tierras forestales, pastizales; derechos al uso de terrenos
de construccién, predios, areas maritimas y servidumbres, hipotecas, asi como
otros derechos de propiedad real que deben ser registrados por ley. (Wang &
Wei, 2018)

El registro unificado ayuda a reducir el costo de transaccion y mejorar la
eficiencia del registro en el sistema. De acuerdo con el Segundo Teorema de
Coase, bajo la condicion del costo de transaccion cero y los derechos de
propiedad definidos, la asignacion de recursos es siempre Optima Paretiana.
Ademads, el registro de tierras influye en el mercado inmobiliario en varios
aspectos. La delimitacion del limite de propiedad, que se describe en el
memorial, resulta ser esencial en el desarrollo inmobiliario. Lai y Lorne (2016),
también sefialaron que el registro de tierras no gubernamental tiene una
influencia positiva en las transacciones de propiedad.

Los sistemas catastrales urbanos son muy valiosos para generar y distribuir
datos completos durante los procesos de administracion y gestion de la tierra, y
esto puede considerarse como una piedra angular para las operaciones
eficientes de cualquier estado.(Dawidowicz & Zrébek, 2018). El establecimiento
de sistemas catastrales urbanos en los paises en desarrollo apoya la provision
de seguridad de tenencia al asegurar que la informacion sobre tenencia urbana
sea reconocida formalmente y al usar la informacion como base para cualquier
decision e intervencion de planificacion. Un sistema catastral constituye el

nucleo de las funciones de administracion de la tierra, incluida la administracion
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y gestion de la tenencia de la tierra, el valor de la tierra, el uso de la tierra y el
desarrollo de la tierra. ElI paradigma de gestion de la tierra de Enemark,
describe los sistemas catastrales como el motor de cualquier sistema de
administracion de la tierra y postula que estos apuntalan la capacidad de
cualquier pais para lograr un desarrollo sostenible. Los sistemas catastrales
producen informacion catastral, que es necesaria para tomar e implementar
diferentes decisiones sobre la tierra. Encapsulan la ubicacion de las parcelas
de tierra, definen limites y proporcionan tamafios de parcelas. (Dargie & Timo,
2020).

Gradualmente, los sistemas catastrales han sido conceptualizados por
catastros multipropésito, la forma en que los sistemas catastrales pueden
apoyar el desarrollo sostenible se articula en la Declaracion de Bogor y la
Declaracion de Bathurst. La Declaracién de Bogor también formulé una forma
para que los sistemas catastrales combatan la pobreza y el deterioro ambiental.
La Declaracion de Bathurst también ha articulado el vinculo entre una buena
administracion de la tierra y los sistemas catastrales; el catastro permite una
buena administracion de la tierra al proporcionar informacion sobre la tierra
confiable y utilizable. Segun la declaraciéon de la ONU (Yilmaz & Cagdas,
2015), uno de los supuestos subyacentes clave sobre los indicadores es que
son una condicién previa para mejorar la toma de decisiones. De acuerdo con
los estandares internacionales, un marco proporciona una técnica de
evaluacion que permite la identificacion de indicadores para sistemas
catastrales sujetos a mejora. (Rajabifard & Daniel, 2016). Un indicador es una
caracteristica especifica, observable y medible, que muestra cambios o el
grado de progreso de un sistema en la consecucion de un resultado especifico.

Al comprender como funcionan los sistemas catastrales urbanos en paises
donde los sistemas catastrales son efectivos, es posible derivar un conjunto de
buenas practicas y posibles factores de éxito. Este enfoque puede ser
relevante para los paises en desarrollo, que estan luchando por encontrar
soluciones a los problemas institucionales con la informacion catastral. Al
estudiar, comparar y analizar como otros paises logran estabilidad y resultados
sostenibles en sus sistemas catastrales, es posible identificar los elementos y

aspectos mas relevantes (Dargie & Timo, 2020).
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Asimismo, la urbanizacién es uno de los primeros impulsadores del cambio
de uso de la tierra, especialmente en los paises en desarrollo. Sin embargo, el
cambio de uso del suelo no se limita al centro de la ciudad, sino que la
dinamica del uso del suelo es mayor en las areas periurbanas (Hersperger,
etal, 2018).

Por otro lado, el plano Catastral, es considerado como un padron, registro,
censo (El Peruano, 2004). Se refiere a un registro publico o una base de datos,
de los bienes inmuebles o las parcelas de las provincias o de las
municipalidades, aqui se encuentra informacion escrita y grafica en un plano
catastro, también se le llama como mapa catastral o plancheta catastral.

Dentro de las dimensiones se manifiestan a los siguientes: (i) saneamiento
fisico, en el cual se manifiesta como indicadores a la base Grafica Catastral; y
(i) saneamiento legal, considerando al indicador de Conocimiento de las
normas legales de saneamiento por parte de la poblacion (COEECI, 2017).

En cuanto a los ingresos por impuestos prediales, se manifiesta que, los
factores clave para un gobierno cuando elige un conjunto de impuestos son la
medida en que las personas y las empresas cambian su comportamiento en
respuesta a impuestos particulares, cdmo la incidencia de estos impuestos
afecta la distribucion de recursos y la complejidad administrativa de los
impuestos. Un sistema tributario es neutral si no distorsiona las decisiones que
toma la gente. Como la neutralidad es solo una meta de un sistema tributario,
las diferentes clases de ingresos no tienen que ser gravadas por igual y es
apropiado que un gobierno elija impuestos que distorsionen el comportamiento
econOmico si cree que esto ayudara a lograr algunos de sus objetivos de
equidad. Del mismo modo, puede rechazar los impuestos que son neutrales si
cree que son injustos (Bartolini, 2018).

Segun la teoria de Hamilton, se demostré que, dentro de una comunidad no
homogénea la diferencia entre los beneficios recibidos de los servicios publicos
y la incidencia fiscal se capitalizan en los precios de la propiedad. Es
importante destacar que el logro de un nivel efectivo de servicios publicos sera
posible si los gobiernos locales pueden imponer regulaciones sobre la
economia espacial. Asi, los instrumentos de ordenamiento territorial utilizados
para implementar la politica fiscal reducen, hasta un cierto nivel minimo, el

valor de las edificaciones residenciales que se pueden erigir en la zona. Con tal
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valor minimo, los ingresos por impuestos a la propiedad equilibraran
exactamente el valor de los servicios publicos recibidos (Pawet, 2014)

Algunos estudios se han dedicado a examinar el papel de los factores
institucionales en la expansion del espacio fiscal y destacan que juegan un
papel crucial en la mejora de los ingresos del gobierno (Yohou y Goujon, 2016).
Entre estas variables institucionales, sin duda se considera la corrupcién como
la variable con mas potenciales efectos nocivos sobre las finanzas publicas
(Yohou, 2020). Un estudio del Fondo Monetario Internacional indica que, para
los paises con un nivel de ingresos similar, los paises menos corruptos
recaudan aproximadamente el 4% del PBI, mas que los paises mas corruptos
(International Monetary Fund, 2019). Asimismo, Baum y Gupta (2017), también
evidencia hallazgos similares de que no solo la corrupcion tiene un efecto
negativo en la recaudacién de ingresos publicos, sino que también modula la
estructura tributaria a favor de las tarifas al tiempo que sumerge los ingresos
directos e indirectos debido a la basqueda de rentas. En la misma linea, Alm y
McClellan (2016), demuestran tanto tedrica como empiricamente que la
corrupcion contribuye en gran medida a la evasion fiscal de las empresas.

Ademads, se manifestd que, un sistema transparente de valoracion de la
propiedad basado en el tipo de construccion observable, la estructura, la
ubicacion y el acceso a los servicios mejor6é la legitimidad de las nuevas
estructuras de gobierno local al tiempo que permitié a estas autoridades locales
aumentar los ingresos locales en un 200-450% entre 2007 y 2011 (Jibao &
Prichard, 2016).

Entonces, un sistema tributario eficiente puede tener diferentes tasas
impositivas sobre diferentes actividades. Si las personas no cambian su
comportamiento en respuesta a un impuesto en particular, no ser& muy
distorsionante imponer ese impuesto a una tasa alta. Si las personas realizan
cambios importantes e indeseables en su comportamiento en respuesta a un
impuesto en particular, puede ser apropiado que esos impuestos se impongan
a tasas bajas o nulas. Sin embargo, un sistema tributario deberia evitar
impuestos desiguales sobre las rentas del capital si las decisiones de inversion
son muy sensibles a las diferencias en los impuestos sobre las diferentes
formas de rentas del capital o si es administrativamente dificil gravar diferentes

actividades a diferentes tasas (Bartolini, 2018).
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La importancia que trae este impuesto, no solo se realiza en base a los
niveles obtenidos de los ingresos por los gobiernos locales, en un momento
determinado sino también se ve involucrado los gastos que se financian,
puesto que, estos impuestos, se consideran como recursos libres y que estos
sean disponibles en el momento en que se requieran los proyectos de
inversion, se destinen los gastos tanto operativos como administrativos. Este
impuesto predial, se realiza de manera anual y este se grava a los predios
urbanos como a los rasticos. Sin embargo, se requiere que tanto los
propietarios como los que poseen los predios, sean estos naturales como
juridicos, tienen el derecho al pago. Por ello, cualquier cambio que se realice
en el valor de los predios durante el periodo establecido, se reflejara en la
determinacion del impuesto, en el ejercicio siguiente a aquel en que se produjo
la modificacion (BCRP, 2019). Manifestandose que, los impuestos a la
propiedad proporcionan una fuente constante y confiable de ingresos
gubernamentales para financiar los gastos y servicios publicos, especialmente
para un gobierno local o subregional (Jibao y Prichard, 2016).

Una de las caracteristicas de una buena practica de valoracion en la
administracion tributaria es que el valor de tasacion debe ser justo para todas
las partes a fin de minimizar las controversias y controversias (Franzsen &
McCluskey, 2017). En los impuestos sobre la propiedad, la precision de la
valoracion se mide como el coeficiente de valoracion, en particular en la
tasacion masiva (Goodfellow, 2017). Ahmad y Brosio (2017), en particular, ha
descrito la situacién como controversias en la tasacion de la propiedad. Se ha
establecido que no existe un valor Unico e idealmente en puntos para una
determinada propiedad de la tierra porque todas las estimaciones de valor
conllevan cierto grado de incertidumbre. Sin embargo, esto debe mantenerse
dentro de limites razonables de fiabilidad para que la valoracidén sea equitativa
(Anyimadu, 2016). No se puede dejar de enfatizar la necesidad de abordar las
controversias en la tasacion de propiedades, particularmente en la tasacion.
Esto es para asegurar que el impuesto a la propiedad alcance el rendimiento
de ingresos anticipado y sea visto como equitativo por todas las partes (Idowu y
Kamarudin, 2016).

La taxonomia en el impuesto predial, es el arreglo desde el origen hasta las

etapas de conclusion de la realizacion de la valoracion de la propiedad con
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fines tributarios. La valoracion se enmarca dentro de la administracion tributaria
y su deber es determinar la carga fiscal que debe compartir cada propiedad
agraria sujeta a impuestos. Los métodos de valoracion utilizados para
determinar el aspecto monetario de la propiedad a efectos fiscales incluyen el
método de comparacion, inversion, residual, sustitucion depreciada y beneficio.
Estos métodos se utilizan para la valoraciéon general y la valoracion anual
cuando se ingresa una nueva propiedad en la lista de valoracion (Fjeldstad y
Katera, 2017).

Segun el autor Ortega (2013) y conforme a lo de SUNAT, las dimensiones
son: El acreedor tributario, el cual se considera como el titular de un derecho de
crédito, quien exige el cumplimiento del pago al deudor, en esta el indicador es
el Grado de exigibilidad de pago, Nivel de Incentivo tributario, de politica
tributaria administrada y de difusién de impuesto recaudado; seguido a la
primera dimension, se presenta el deudor tributario, el cual es considerado
como la persona que se encuentra obligada a cumplir con la prestacion
tributaria, en este el indicador es el Nivel de conocimiento sobre la vigencia de
norma tributaria, Grado de cumplimiento de obligacion tributaria, Grado de
cultura tributaria, Saneamiento legal de bienes inmuebles y Situacién
socioeconOmica; y la alicuota del impuesto, considerada como el porcentaje
gue se aplica sobre la base imponible y que permite determinar el tributo, la

cual toma en cuenta como indicador a la Vigencia de tramos.
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lll. METODOLOGIA

3.1. Tipoy disefio de investigacion
Tipo de investigacion

El estudio fue aplicado, cuyo proposito fue dar respuesta a contextos o
problemas explicitos en base a la teoria recabada (Hernandez & Fernandez,
2014).

Disefio de investigacion

El disefio fue no experimental de corte transaccional, de tipo descriptivo,
esta informacion permitird describir tedricamente nuevos enfoques o aportar
con nuevos conocimientos y su enfoque fue cuantitativo. De acuerdo a
Hernandez & Mendoza (2018), el enfoque cuantitativo, se da a través de la
teoria y se genera a partir de la comparacion de la investigacion previa con los
resultados, los cuales permitiran discutirse con datos estadisticos.

Descriptiva, puesto que, el estudio busca caracterizar la situacién de las

variables, describiéndolas en su contexto donde se encuentran (Jilcha , 2019).

3.2. Variables y Operacionalizacion

Variable: Saneamiento fisico legal

Considerado como el trdmite que se destina a regular la documentacién del
predio (COEECI, 2017).

Las dimensiones identificadas para la variable Saneamiento fisico legal son:

saneamiento fisico y saneamiento legal.

La medicion para la variable saneamiento fisico legal se realizar4 con una

escala ordinal, aplicando un cuestionario a los contribuyentes.
Variable: Impuestos prediales

Son la medida en que las personas y las empresas cambian su
comportamiento en respuesta a impuestos particulares, cdmo la incidencia de
estos impuestos afecta la distribucion de recursos y la complejidad

administrativa de los impuestos (Bartolini, 2018)
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Las dimensiones definidas en la variable impuesto prediales son: el acreedor

tributario, deudor tributario y alicuota.

La mediciéon de la variable satisfaccidon ciudadana, se realizard mediante una

escala ordinal, aplicando un cuestionario.

3.3. Poblacion, muestray muestreo

Poblacion:

La poblacion segun Hernandez-Sampieri y Mendoza (2018), es el grupo de
individuos, compradores, entre otros, aquella poblacion cuenta con
carasteristicas iguales. Este conjunto se logra identificar para conocer a
quienes se les realizara los intrumentos de recoleccion de datos mediante la

unidad de estudio donde se describira y analizara,

En esta investigacion se consider6 a los contribuyentes que tributan sus

predios de una municipalidad distrital de Lambayeque.
Muestra:

Segun los autores Sampieri y Mendoza (2018), esta muestra es el sub
grupo de personas, compradores o usuarios de la misma poblacién que se esta
estudiando, esta muestra guarda semejanza con las caracteristicas de la

poblacion investigada.

Para ello se considerd una proporcién de la poblacion. La cual suma un total

de 384 contribuyentes.

Muestreo

Fue probabilistico a través de método aleatorio simple. Definido como el
proceso en el que, todos los miembros de la poblacién de interés tienen la
misma posibilidad de ser seleccionado como participantes de la investigacion

(Majid, 2018). Realizado a través de la férmula de poblacién infinita.

Z?XpXq
n=———
e
n =384
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3.4. Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos

Técnicas

Fue la encuesta, (Majid (2018), indica que es la técnica de recopilacién de

datos dirigida a los contribuyentes para obtener los datos que se requieren.

El andlisis documental, es un procedimiento que comprende la identificacion,
verificacion y consideracion de los documentos relacionados con el objeto
investigado. Su uso promueve la observacion del proceso de maduracion o
evolucion de individuos, grupos, conceptos, conocimientos, comportamientos,

mentalidades y practicas (De Andrade y Schmitt, 2018).
Instrumentos de recoleccion de datos
Tenemos el cuestionario, el cual contiene 16 preguntas de tipo cerradas para

ambas variables de estudio.

Fue la guia de analisis documental, la cual sera realizada para los ingresos

de los impuestos prediales del afio 2020.

Validez
Validez de contenido

Para la validez de contenido de la presente investigacion se aplicara el
criterio de validez mediante juicio de expertos, la cual busca obtener opinién de
profesionales y conocedores del tema en estudio. Se cuenta para la validacion

de contenido a los siguientes expertos:

Tabla 1

Validacién por juicio de expertos

VALIDADOR RESULTADO
MG. Cornejo Saavedra, Gustavo Ivanovich Aplicable
MG. Llamo Paquirachin, Deily Ladisbeth Aplicable
MG. Pinedo Garcia, Victor Paul Aplicable

Nota: formatos anexados en la presente investigacion
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Confiabilidad

Se considerara la confidencialidad y objetividad del estudio, puesto que los
datos que se obtienen de los contribuyentes encuestados y de la municipalidad,
ademas se utilizaran con fines académicos y seran reales los resultados que se

obtendran (Naupas y Mejia, 2013).

3.5. Procedimientos

Se contara con el siguiente procedimiento:

1) Revision de teorias que tengan relacion a las variables de estudio;

2) Aplicacion del cuestionario en la muestra piloto;

3) Ejecucion de los instrumentos en la muestra;

4) Procesamiento de la informacion en Excel, posteriormente aplicarlo en el
SPSS 24.

5) Obtencién de tablas y graficos descriptivos.

6) Probar la hipotesis planteada.

7) Interpretar los resultados obtenidos.

8) Elaborar las conclusiones.

3.6. Meétodos de analisis de datos

El andlisis estadistico sera realizado a través del Excel y el SPSS version 23,
para luego evidenciarse cOmo se encuentra la variable de saneamiento fisico

legal como del tema de ingresos por impuestos prediales.

3.7. Aspectos éticos

Se elaborara de forma responsable, considerando la autoria, ademas fueron
implementados en fuente de informacién, para la preparacién del trabajo de
investigacion, corroborado en las referencias bibliograficas, con el formato
APA. Consentimiento informado. Es el proceso en el que una persona aprende
datos clave sobre un ensayo clinico, incluidos los riesgos y beneficios

potenciales, antes de decidir si participa 0 no en un estudio. (Nnebue , 2016)
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Conflicto de intereses. Las relaciones existentes o actividades previas del
investigador pueden potencialmente crear un conflicto de intereses que es
importante informar de manera transparente dentro de una solicitud de
aprobacion de ética para que el comité pueda brindar orientacion sobre como
manejar este conflicto de intereses. (Fleming y Zegwaard, 2018, pag. 211)

La autonomia se refiere al derecho de un individuo a determinar en qué
actividades participara o no. Implicitamente, la plena autonomia requiere que
los participantes de la investigacion puedan comprender lo que se les pide que
hagan, emitir un juicio razonado sobre el efecto que tendra la participacion.
Tener en ellos y tomar la decisién de participar sin influencia coercitiva. (Sen 'y
Nagwanshee, 2016)

Beneficencia se refiere a la obligacion por parte del investigador / cientifico
de maximizar los beneficios para el participante individual y / o la sociedad,
mientras se minimiza el riesgo de dafio para el participante en la investigacion.
(Zydzidnaité, 2018, pag. 22).
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IV. RESULTADOS

Para presentar los resultados en la investigacion de tesis, se aplicara en

funcion a los objetivos que se propusieron.

Objetivo General:

El presente cuestionario responde al objetivo general de Proponer un plano

catastral del saneamiento fisico legal orientado a incrementar ingresos por

impuestos prediales.

Para responder a este objetivo se recopilo informacion a través de un

cuestionario de 15 preguntas aplicadas a 384 contribuyentes de una

municipalidad distrital de Lambayeque.

Tabla 2

Distribucion de la poblacién segun caracteristicas sociales

Indicador Descripcion Frecuencia Frecuencia (%)
Masculino 325 85%
Sexo Femenino 59 15%
Total 384 100%
De 18 a 27 135 35%
De 28 a 37 197 51%
Edad De 38 a 47 27 7%
De 48 a 57 8 2%
De 57 a mas 17 4%
Total 384 100%
Superior Técnica 81 21%
Grado de Superior Universitaria 205 53%
Instruccion Pregrado
Superior Universitaria 98 26%
Posgrado
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos

En la tabla se observa, un gran porcentaje de la poblacion es del sexo

masculino (85%), la mayoria tiene de 28 a 37 afios (51%) y con grado de

instruccion superior Universitaria Pregrado (53%).
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Tabla 3

La Municipalidad tiene una Base Grafica Catastral actualizada

Frecuencia Frecuencia (%)
Si 57 15%
No 157 41%
Tal vez 57 15%
Valido Desconozco 113 29%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.

En la tabla, se puede observar que, la mayoria de los contribuyentes que se

encuestd afirma que la municipalidad no tiene una base grafica catastral

actualizada (41%).

Tabla 4

Conoce los requisitos para sanear su predio

Frecuencia Frecuencia (%)
Valido Si 196 51%
No 163 42%
Desconozco 25 7%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.

De la tabla se puede observar, que la mayoria de los contribuyentes

encuestados (51%) conoce los requisitos para poder sanear su predio.
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Tabla 5

Grado de exigibilidad que se tiene sobre el pago de impuesto

Frecuencia Frecuencia (%)
Valido Alto 20 5%
Bajo 11 3%
Medio 42 11%
Desconozco 311 81%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacién de los instrumentos.

En la tabla, se observa que, de las personas encuestadas la mayoria (81%)
desconoce el grado de exigibilidad que se tiene sobre el pago de impuestos.

Tabla 6

El nivel de incentivos que le otorga el acreedor tributario, es adecuado

Frecuencia Frecuencia (%)
No 198 52%
Tal 31 8%
Valido atvez °
Desconozco 155 40%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.

De la tabla, se observa que, en su mayoria la poblacion no considera (52%)

gue sea adecuado el nivel de incentivos que otorga el acreedor tributario.
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Tabla 7

El nivel de politicas tributarias que administra el acreedor tributario, es

adecuado
Frecuencia Frecuencia (%)
Valido Si 25 7%
No 97 25%
Tal vez 53 14%
Desconozco 209 549%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacién de los instrumentos.

Se observa que, segun la tabla anterior, la mayoria de la poblacion (54%)
desconoce sobre si el nivel de politicas tributarias administradas por el

acreedor es adecuado.

Tabla 8
El nivel de difusion sobre el destino de impuesto recaudado por el acreedor

tributario, es adecuado

Frecuencia Frecuencia (%)
Si 27 7%
0,
valido No 191 50%
Desconozco 166 43%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.
En la tabla, se logra observar que, la mayoria de la poblaciéon (50%), no

considera que el nivel de difusion sobre el destino de impuesto recaudado por

el acreedor tributario sea adecuado.
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Tabla 9

Como contribuyente esta pendiente sobre la vigencia de normas tributarias

Frecuencia Frecuencia (%)
Siempre 171 45%
Valido A veces 46 129
Nunca 167 43%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.

Se puede observar en la tabla que, del total de encuestados en su mayoria

(45%), como contribuyente estd pendiente sobre la vigencia de normas

tributarias.

Tabla 10
Cumple a tiempo sus obligaciones tributarias

Frecuencia Frecuencia (%)
Valido Siempre 214 56%
A veces 87 23%
Nunca 83 22%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.

En la tabla, se observa que, en su mayoria de los contribuyentes encuestados

cumple a tiempo sus obligaciones tributarias (56%).
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Tabla 11

Conoce en qué grado de cultura tributaria se encuentra como contribuyente

Frecuencia Frecuencia (%)
Si 109 28%
0,
Valido No 29 8%
Tal vez 35 9%
Desconozco 211 55%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.

Se observa en la tabla, que la mayoria, de la poblacion desconoce su grado de
cultura tributaria como contribuyente (55%).

Tabla 12
Considera que, el grado de saneamiento legal de los bienes muebles de los

contribuyentes, se calcula 6ptimamente

Frecuencia Frecuencia (%)
No 139 36%
) Tal vez 44 11%
Valido
Desconozco 201 52%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.
La tabla anterior muestra que, en su mayoria la poblaciébn encuestada

considera que el grado de saneamiento legal de los bienes muebles de los

contribuyentes se calcula de 6ptimamente (52%)
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Tabla 13
El nivel socioecondmico de los Contribuyentes va acorde con el pago de sus

impuestos prediales

Frecuencia Frecuencia (%)
Si 57 15%
. No 162 42%
Valido Desconozco 165 43%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacién de los instrumentos.

Se observa que, segun la tabla anterior, en su mayoria, la poblacion desconoce
(43%) que el nivel socioecondémico de los contribuyentes va acorde con el pago

de sus impuestos prediales.

Tabla 14
Conoce como se calcula el impuesto predial

Frecuencia Frecuencia (%)
Si 162 42%
. No 28 7%
Valido Tal vez 27 7%
Desconozco 167 43%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.

La tabla anterior muestra que, en su mayoria de los contribuyentes desconoce

(43%) sobre el calculo de su impuesto predial.
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Primer objetivo especifico: Describir la situacion del saneamiento fisico
legal.

Saneamiento Fisico Legal (SFL), es el proceso cuya finalidad es la
concordancia entre la realidad fisica y juridica del predio o inmueble donde se
ejecutara la inversion. Este proceso finaliza cuando el ente cuente con la
partida registral con evidencia de la inscripcion definitiva llevada a cabo en
SUNARP, donde esta la informacion actualizada de la situacién tanto fisica

como legal del predio o inmueble.

Dentro de las entidades involucradas son; a) Gobiernos Sub nacionales:
encargados de recopilar informacién de campo y gabinete, con la finalidad de
hacer el diagnostico legal para la realizacion de trdmites con sus respectivas
entidades; b) Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP):
encargado de administrar la base grafica registral de los predios que estan
inscritos y el archivo de las partidas registrales; ¢) Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales (SBN): norma y supervisa los actos de adquisicion,
disposicion, administracion y registro de los bienes estatales, entendido como
predios, como tenemos por ejemplo los terrenos, areas de playa, islas y otro

dominio privado y publico.

Actos Materia de Saneamiento

o Primera inscripcién de dominio

o Inscripcion y/o aclaracion de dominio.

o Asuncién de titularidad a favor del Estado y constitucion de afectacion
en uso en favor de la entidad que se encuentra en posesion.

o Inscripcion y/o independizacion de areas de aportes reglamentarios,
vias y otras areas otorgadas a favor del estado en el proceso de
habilitacion urbana, conforme a la respectiva resolucion y plano que
aprueba la habilitacion urbana, aprobadas anteriormente a la vigente
Ley N° 29090, Ley de regulacién de habilitaciones urbanas y de
edificaciones.

o Aclaracion del destino de los aportes reglamentarios.

o Inscripcion, aclaracion o rectifica miento de areas, linderos asi como
sus coordenadas.

o Declaracién o constancia de fabrica.
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o Subdivisién, desmembracion, fraccionamiento, acumulacién e
independizacion.

o Constitucién de servidumbres activas y pasivas.

o Cancelacion de cargas, gravamenes, limitaciones u alguna otra
restriccion al uso de la posesion y/o propiedad de acuerdo a lo
establecido en la ley.

o Aclaracion y rectificacion de los asientos.

o Cualquier otro acto cuya inscripcion sea necesaria.

Segundo objetivo especifico: Determinar los niveles de ingresos por

impuestos prediales.

El impuesto predial esta establecido del articulo 8 al 20 del Texto Unico
Ordenado de la LEY DE TRIBUTACION MUNICIPAL, la cual fue aprobado por
el decreto supremo N° 156-2004-EF, este tipo de impuestos se aplica a todos
los gobiernos locales del Perd, cuyas entidades tienen la labor de la
recaudacion de dichos impuestos, estas labores pueden llevarse a cabo pero
estas entidades por ninguna circunstancia pueden modificarlas o regularlas ya
gue se encuentran establecidas segun la LEY. Los impuestos a nivel nacional,
regional y local son importantes ya que recaudan gran cantidad de dinero al
afo, el impuesto que tiene mas presencia e importancia sobre los demas
impuestos es el impuesto predial, a continuacion, en la tabla N°18 se detalla los

ingresos por impuesto predial de una municipalidad distrital de Lambayeque:

Tabla 15

Ingresos por Impuesto Predial de una municipalidad distrital de Lambayeque

DEPARTAMENTO PROVINCIA  DISTRITO RECAUDACION RECAUDACION RECAUDACION  RECAUDACION RECAUDACION

2016 IMPUESTO 2017 IMPUESTO 2018 2019 2020 IMPUESTO
PREDIAL PREDIAL IMPUESTO IMPUESTO PREDIAL
PREDIAL PREDIAL
Lambayeque Chiclayo Pimentel S/.2,305,852.00 S/.2,809,764.00 S/.2,697,483.00 S/.2,864,806.16 S/.3,153,531.85

Nota: Datos tomados de la Direccion General de Politica de Ingresos Publicos-MEF

Se puede observar en la tabla anterior que en los Ultimos afios la

recaudacion de este tipo de impuesto en de una municipalidad distrital de
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Lambayeque esta aumentando en un pequefio porcentaje con respecto a otros
afos, se debe contar con una buena gestion y plan dado a que la falta de un
ordenamiento territorial y catastral provoca el aumento informal en el distrito
generando a si mismo la morosidad generando una baja recaudacion de los

impuestos.

Tercer objetivo especifico: Establecer si la falta de conocimiento de las
normas legales impide el Saneamiento Fisico Legal del Cercado de una
municipalidad distrital de Lambayeque.

Para este objetivo se recopilo informacién a través de un cuestionario de

preguntas aplicadas a 384 contribuyentes de una municipalidad distrital de

Lambayeque.
Tabla 16
Tiene conocimiento de las normas legales para el saneamiento fisico legal de
su predio
Frecuencia Frecuencia (%)
Si 108 28%
Valido No 245 64%
Desconozco 31 8%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.
La tabla anterior indica que, la mayor parte de los contribuyentes encuestados

(64%) respondieron que no tiene conocimiento de la norma legal para el

saneamiento fisico legal de su predio.
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Tabla 17
Conoce la existencia de barreras burocraticas en el tramite de saneamiento

fisico legal de su predio

Frecuencia Frecuencia (%)
Si 59 15%
No 77 20%
Tal vez 87 23%
Vélido Desconozco 161 42%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacion de los instrumentos.
La tabla anterior indica, a la mayoria de los contribuyentes encuestados (42%)
respondieron que desconoce si existen barreras burocréaticas para el tramite de

saneamiento fisico legal de su predio.

Tabla 18
Su falta de conocimiento sobre las normas legales le impide para sanear su
predio
Frecuencia Frecuencia (%)
Valido Si 169 44%
No 161 42%
Tal ves 54 14%
Total 384 100%

Nota: Datos obtenidos de la aplicacién de los instrumentos.
La tabla anterior muestra que, la mayoria de los encuestados (44%)
respondieron que su falta de conocimiento sobre las normas legales les impide

sanear su predio.

Como se puede observar en una municipalidad distrital de Lambayeque, no
solo existe una gestion deficiente, sino que también no se maneja de manera
adecuada y oportuna la informacién que requieren los contribuyentes para el
saneamiento de su predio, haciendo que estos no tomen conciencia y

sensibilidad sobre este tema que les compete.
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V. DISCUSION

En el objetivo general, de los 384 contribuyentes que se encuesto para
recoleccion y el andlisis de datos, la mayoria afirma que una municipalidad
distrital de Lambayeque no tiene una base grafica catastral actualizada (41%),
asi mismo se observa que la mayoria de la poblacion encuestada no tiene
conocimiento de las normas para el saneamiento fisico legal de su predio.
Ademds es consecuente con lo que menciona los autores Anand y McKibbin
(2016), en diferentes partes del mundo donde existen los sistemas catastrales,
a menudo estos sistemas de estos paises se basan en un modelo de registro
centralizado, es aqui donde estan establecidos sus derechos, restricciones y
responsabilidades que se tiene sobre la tierra y la propiedad (RRR), el plano
catastral es establecido como inventario, patrén, registro, censo segun El
Peruano (2004), hace referencia a un registro publico o también a una base de
datos donde se encuentra los bienes inmuebles o parcelas de una provincia o
en este caso de un municipio, aqui se detalla la informacién y se encuentra
grafica en un plano catastral del mismo modo los autores Rodriguez y Ochoa
(2009), indican al plano catastral como una propuesta la cual busca mostrar ser
una base gravable para poder fijar el impuesto predial correspondiente,
también ayuda para la mejor y acertada toma de decision para mejorar el
desarrollo sostenido del pais.

En un estudio los autores Comparetti y Raimondi (2019), muestran las
diferentes condiciones del Catastro en 14 Estados miembros de la UE,
incluidos los antiguos Estados candidatos a la UE (que en la actualidad
también son miembros de la UE). De las cuales la mitad de los paises de la UE
almacenan datos catastrales y de registro en la misma base de datos.
Basicamente existen dos modelos originales de sistema catastral en la UE,
relacionados con los sistemas de registro de la propiedad: 1) en el modelo
centroeuropeo. El catastro surge como una base gréafica (mapa) del registro de
la propiedad (Catastro), por lo que los cambios fisicos deben reflejarse en el
Catastro y los cambios legales en el Registro de la Propiedad, manteniendo un
perfecto paralelismo; 2) en el modelo latino el Catastro surge solo como un

instrumento tributario, Util para recaudar impuestos territoriales. El catastro de
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tierras en la UE casi siempre se basa en parcelas y contiene un catastro

urbano (de edificios) solo en unos pocos paises.

En el primer objetivo especifico describir la situacion actual del saneamiento
fisico legal, el SFL es un proceso que busca lograr la concordancia entre la
realidad fisica y juridica del predio o inmueble donde la cual se va a ejecutar
una inversion. Dicho proceso finaliza cuando la entidad cuenta con la partida
registral que evidencie la inscripcion definitiva llevada a cabo ante SUNARP,
donde est4 la informacion actualizada y congruente de la situacion tanto fisica
como legal del predio o inmueble. Los autores Yilmaz y Cagdas (2015),
mencionan que gradualmente, los sistemas catastrales han sido
conceptualizados por catastros multipropésito, la forma en que los sistemas
catastrales pueden apoyar el desarrollo sostenible se articula en la Declaraciéon
de Bogor y la Declaracion de Bathurst. La Declaracibn de Bogor también
formulé una forma para que los sistemas catastrales combatan la pobreza y el
deterioro ambiental. La Declaracion de Bathurst también ha articulado el
vinculo entre una buena administracion de la tierra y los sistemas catastrales;
el catastro permite una buena administracion de la tierra al proporcionar
informacion sobre la tierra confiable y utilizable. Segun la declaracién de la
ONU.

En el segundo objetivo especifico, determinar los niveles de ingresos por
impuestos predial, en la tabla 15 se observa que en los afios 2016, 2017, 2018,
2019 y 2020 la recaudacion fueron de S/.2,305,852.00 S/.2,809,764.00
S/.2,697,483.00 S/.2,864,806.16 S/.3,153,531.85 respectivamente, como se
observa este tipo de impuesto en de una municipalidad distrital de Lambayeque
esta aumentando en un pequefio porcentaje con respecto a otros afios, se
debe contar con una buena gestion y plan dado a que la falta de un
ordenamiento territorial y catastral provoca el crecimiento informal en el distrito
generando a si mismo la morosidad y por lo tanto existir una baja recaudacion
de los impuestos. Los autores Jibao y Prichard (2016) mencionan que los
impuestos a la propiedad son los que proporcionan una fuente constante y
confiable de ingresos gubernamentales para poder financiar los gastos y
servicios publicos, especialmente para un gobierno local o subregional, segun
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el BCRP (2019) indica que la importancia que trae este impuesto, no solo se
realiza en base a los niveles obtenidos de los ingresos por los gobiernos
locales, en un momento determinado sino también se ve involucrado los gastos
que se financian, puesto que, estos impuestos, se consideran como recursos
libres y que estos sean disponibles en el momento en que se requieran los
proyectos de inversion, se destinen los gastos tanto operativos como
administrativos. Este impuesto predial, se realiza de manera anual y este se
grava a los predios urbanos como a los rusticos. Sin embargo, se requiere que
tanto los propietarios como los que poseen los predios, sean estos naturales
como juridicos, tienen el derecho al pago. Por ello, cualquier cambio que se
realice en el valor de los predios durante el periodo establecido, se reflejara en
la determinacion del impuesto, en el ejercicio siguiente a aquel en que se
produjo la modificacion. Asi mismo el autor Bartolini (2018), sobre los
impuestos prediales indica que, los factores clave para un gobierno cuando
elige un conjunto de impuestos son la medida en que las personas y las
empresas cambian su comportamiento en respuesta a impuestos particulares,
como la incidencia de estos impuestos afecta la distribucion de recursos y la
complejidad administrativa de los impuestos. Un sistema tributario es neutral si
no distorsiona las decisiones que toma la gente. Como la neutralidad es solo
una meta de un sistema tributario, las diferentes clases de ingresos no tienen
gue ser gravadas por igual y es apropiado que un gobierno elija impuestos que
distorsionen el comportamiento econdmico si cree que esto ayudara a lograr
algunos de sus objetivos de equidad. Del mismo modo, puede rechazar los

impuestos que son neutrales si cree que son injustos.

Para el tercer objetivo especifico, establecer si la falta de conocimiento de
las normas legales impide el Saneamiento Fisico Legal sobre su predio de una
municipalidad distrital de Lambayeque, a través de la recoleccion de datos se
determind que un 64% de los contribuyentes encuestados respondieron que no
tiene conocimiento acerca de las normas legales para el saneamiento fisico
legal de su predio, el autor Estrada (2018), realizé un estudio sobre el tema
tratado, la cual tuvo como objetivo principal proponer estrategias de evaluacién
econdmica y decisiones que permitieran el incremento de la recaudacion

tributaria del impuesto predial en la Municipalidad de Chiclayo, el estudio tuvo
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un enfoque de tipo descriptivo-propositivo, con disefio no experimental, para la
recoleccion de datos el autor aplicé una encuesta a 382 contribuyentes de la
ciudad, donde concluyé que en la municipalidad existe un control deficitario, y
también se logra observar un déficit en la etapa de fiscalizacion, ademas la
municipalidad manifesté que si brinda informacién a los contribuyentes, pero
esa informacion no es la correcta para que ellos puedan sensibilizarse sobre el
impuesto predial que le corresponde respectivamente. Los autores Dargie y
Timo (2020) manifiestan que al comprender como funcionan los sistemas
catastrales urbanos en otros paises donde los sistemas catastrales funcionan
de una manera efectiva, es posible tomar un conjunto de ello buenas préacticas
y posibles factores de éxito. Este enfoque puede ser relevante para los paises
en desarrollo, que estan luchando por encontrar soluciones a los problemas
institucionales con la informacion catastral. Al estudiar, comparar y analizar
cdmo otros paises logran estabilidad y resultados sostenibles en sus sistemas
catastrales, es posible identificar los elementos y aspectos mas relevantes.
Ademas tal y como mencionan los autores Franzsen y McCluskey (2017), una
de las caracteristicas de una buena préactica de valoracion en la administracion
tributaria es que el valor de tasacion debe ser justo para todas las partes a fin
de minimizar las controversias y controversias, a partir de ello se obtendra no
solo mejores practicas sino también mejores gestiones que sensibilicen e
incentiven al contribuyente a pagar sus impuestos. Autores como Jibao y
Prichard (2016), indican que un sistema transparente de valoracion de la
propiedad basado en el tipo de construccién observable, la estructura, la
ubicacion y el acceso a los servicios mejora la legitimidad de las nuevas
estructuras del gobierno local al tiempo, esto permite a las autoridades locales
y entidades del estado incrementar los ingresos locales en un porcentaje de

200.450%, generando mayores beneficios para los habitantes.
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VI. CONCLUSIONES

1. Con las bases teodricas y recoleccion de datos se concluye que un plano
catastral del saneamiento fisico legal, lograria actualizar la data catastral
donde se tomaria mejores decisiones mejorando y aumentando los
ingresos por impuesto predial del Cercado de una municipalidad distrital de
Lambayeque.

2. ElI SFL (Saneamiento Fisico Legal), es el proceso que busca lograr la
concordancia entre la realidad fisica y juridica del predio o inmueble donde
la cual se va a ejecutar la inversion. Este proceso termina cuando la
entidad cuenta con la partida registral que evidencie la inscripcion definitiva
llevada a cabo ante SUNARP, donde esta la informacién actualizada y

congruente de la situacion tanto fisica como legal del predio o inmueble.

3. Los niveles de ingresos por impuestos predial, en la tabla 18 se observa
gue en los afios 2016, 2017, 2018, 2019 y 2020 la recaudacion fueron de
S/.2,305,852.00  S/.2,809,764.00  S/.2,697,483.00 S/.2,864,806.16
S/.3,153,531.85 respectivamente, como se observa este tipo de impuesto
en una municipalidad distrital de Lambayeque estd aumentando en un

pequefo porcentaje con respecto a otros anos.

4. Esta comprobado que la falta de conocimiento que carece el contribuyente

de las normas legales impide el Saneamiento Fisico Legal de su predio.
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VII.

1.

RECOMENDACIONES

Se recomienda a los gobiernos regionales la aplicacion de planos
catastrales del saneamiento fisico legal y actualizar la data para mejorar la
gestibn de este tipo de procedimientos e incrementar los ingresos por
iImpuestos prediales de las municipalidades.

El organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI),
deben implementar los sistemas digitales y el uso de las herramientas
tecnoldgicas, para lograr eficiencia en los procesos.

La municipalidad tiene el deber de evaluar de manera periddica la
composicién de su marco presupuestal de ingresos, sobre todo hacer
hincapié en los impuestos municipales con la finalidad de determinar la
importancia de recaudar este tipo de ingresos de acuerdo con la base
imponible de los tributos, en especial es impuesto predial, de esta manera
se podra mejorar las técnicas de recaudacion y las finanzas de la gestion

municipal.

La gestion municipal a través de las herramientas de comunicacion debe
comunicar y dar informacion necesaria a los contribuyentes, de tal manera
gue estos puedan obtener con facilidad la informacion como lugares,
formas y fechas de pagos de los impuestos, incentivos, gestion de los

recursos recaudados que provienen de los impuestos prediales.
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ANEXOS

Anexo 1. Matriz de Operacionalizacion de variables

Variables de Definicion Definicion operacional Dimension Indicadores Escala de
estudio medicion
conceptual
Considerado como el El saneamiento fisico Saneamiento Base Grafica Catastral actualizada
_ tramite que se destina legal se mide a través de

fS,a.neallmlelnto a regular la las siguientes Fisico
isico lega 2 ; : e

docu.mentauon del dlmenS|9nes. (,|). ) Saneamiento Normas legales

predio (COEECI, saneamiento fisico y (ii)

2017). saneamiento legal. Legal Requisitos para sanear su predio Ordinal

Grado de exigibilidad
Impuestos Son la medida en que Nivel de incentivos Ordinal
prediales las personas y las Ni . . .
; : ivel de politicas tributarias

empresas cambian su Los mpuestos p,red|ales Apreed_or P

comportamiento  en S€Midenatravés de: el tributario Nivel de difusién sobre el destino de impuesto

respuesta a acreedor tributario, recaudado por el acreedor tributario

impuestos de,zudor rbutario'y Vigencia de normas tributarias

particulares, cémo la alicuota.

incidencia de estos Cumplimiento a tiempo sus obligaciones

impuestos afecta la tributarias

distribucion de Deudor Lo

. . Grado de cultura tributaria

recursos y la tributario

complejidad Grado de saneamiento legal de los bienes

administrativa de los . . o .

) . Nivel socioecondmico de los Contribuyentes

impuestos (Bartolini,

2018). Municipalidad monitorea permanentemente

los préstamos
Alicuota Céalculo del impuesto predial
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Anexo 2. Matriz de consistencia

Titulo: Propuesta del plano catastral del saneamiento fisico legal orientado a incrementar ingresos por impuestos prediales en el cercado de una Municipalidad Distrital de Lambayeque.

FORMULACION DEL

MARCO TEORICO

HIPOTESIS OBJETIVOS VARIABLES DIMENSIONES METODOS
PROBLLEMA (ESQUEMA)
Problema general Con la propuesta de un Objetivo General Saneamiento fisico
plano  catastral  del 1. Saneamiento legal

,Cual sera el plano catastral | Saneamiento fiSiCP legal |proponer un plano catastral 1.1. Concepto Disefio:

del saneamiento fisico legal | S¢ incrementara 105 |de| saneamiento fisico legal 1.2. Historia Saneamiento legal No Experimental —

orientado a incrementar | iNQresos por impuestos orientado a  incrementar 1.3. Teoria Descriptiva, correlacional

ingresos  por  impuestos | Prediales. Cercado de lingresos  por  impuestos 1.4. Sistemas catastrales Propositiva

prediales? ;Cercado de una | una municipalidad |predjales. Cercado de una . 1.5. Urbanizacion

municipalidad  distrital de | distrital de Lambayeque. |municipalidad  distrital de | VY-I-: Saneamiento 16 Plano catastral

Lambayeque? Lambayeque fisico legal 1.7. Dimensiones 5

Poblacion:

contribuyentes que tributan sus
predios en una municipalidad
distrital de Lambayeque.
Muestra:384 contribuyentes que

Problemas Especificas Objetivos especificos tributan sus predios en una

1. ¢(Cuél es la situacion 1.Describir  la  situacion municipalidad distrital de
actual del saneamiento actual del saneamiento Lambayeque.
fisico legal del Cercado fisico legal del Cercado de - -
de unag municipalidad una municipalidad distrital Acreedor tributario Técnicas:
distrital de| de Lambayeque. Encuesta y andlisis documental.
Lambayeque? 2. Determinar los niveles de .

2. ;Cuéles son los niveles ingresos por impuestos | V.D.: 1. Impuestos prediales Instrumentos Cuestionario y
de ingresos por prediales del Cercado de Impuestos prediales 11 Conc'epto gufa de analisis documental.
impuestos prediales del una municipalidad distrital 1.2. Teoria
Cercado  de  und de Lambayeque. 1.3. Factores Métodos De
municipalidad distrital 3. Establecer si la falta de institucionales Andlisis De
de Lambayeque? conocimiento  de las 1.4. Sistema tributario Investigacion:

3. ¢(Cudl es la relacion normas legales impide el 1.5. Importancia : . e o
;mre el saneamiento Saneamiento Fisico Legal 1.6. Caracteristicas Deudor tributario . Estad|§t|ca desc,rlptlvae
fisico legal y log del Cercado de wuna 1.7. Dimensiones inferencial a través de un paquets

ingresos por impuestos
prediales del Cercado de|

una municipalidad
distrital de|
Lambayeque?

municipalidad distrital de
Lambayeque.

Alicuota

estadistico SPSS 23.
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Anexo 3. Instrumento de Recoleccién de Datos
CUESTIONARIO

El presente cuestionario serd destinado a responder el objetivo general de Proponer un
plano catastral del saneamiento fisico legal orientado a incrementar ingresos por

impuestos prediales en el cercado de una Municipalidad Distrital de Lambayeque.

Conteste con la mayor sinceridad posible.

Sexo:

Masculino [ ] Femenino [ |
Edad:
De18a27[ | De28a37[ | De38a47] | De48a57] | De57a |
mas

Grado De Instruccion

Primaria [ |  Secundaria| | Superior técnica| |

Superior universitariapregrado [ | Superior universitaria pregrado[ |

¢Conoce si la Municipalidad tiene una Base Grafica Catastral actualizada?

si [ ] No [ ] Talvez [ ] Desconozco | |

¢ Tiene conocimiento de las normas legales para el saneamiento fisico legal de su
predio?

Si |:| No E Tal vez E Desconozco E

¢Conoce la existencia de barreras burocraticas en el trdmite de saneamiento fisico legal
de su predio?

si [ ] No [ ] Talvez [ | Desconozco | |

¢Conoce los requisitos para sanear su predio?

si [ ] No [ ] Talvez [ ] Desconozco [ |

¢Su falta de conocimiento sobre las normas legales le impide para sanear su predio?

si [ ] No [ ] Talvez [ |

¢Cudl es el grado de exigibilidad que se tiene sobre el pago de impuesto?

Alto| Bajo| | Medio Desconozco | |
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¢Considera que el nivel de incentivos que le otorga el acreedor tributario, es adecuado?

si [ ] No [ ] Talvez [ ] Desconozco | |

¢Considera que, el nivel de politicas tributarias que administra el acreedor tributario, es
adecuado?

si [ ] No [ ] Talvez [ ] Desconozco | |

¢Considera que, el nivel de difusion sobre el destino de impuesto recaudado por el
acreedor tributario, es adecuado?

si [ ] No [ ] Talvez [ ] Desconozco | |

¢Cdémo contribuyente esta pendiente sobre la vigencia de normas tributarias?

Siempre[ | Aveces [ ] Nunca [ ]

¢Cumple a tiempo sus obligaciones tributarias

Siempre[ | Aveces [ ] Nunca [ ]

¢Conoce en qué grado de cultura tributaria se encuentra como contribuyente?

si [ ] No [ ] Talvez [ ] Desconozco [ |

¢Considera que, el grado de saneamiento legal de los bienes muebles de los
contribuyentes, se calcula 6ptimamente?

si [ ] No [ ] Talvez [ ] Desconozco [ |

¢El nivel socioeconomico de los Contribuyentes va acorde con el pago de sus impuestos
prediales?

si [ ] No [ ] Talvez [ ] Desconozco [ |

¢Conoce cdmo se calcula el impuesto predial?

si [ ] No [ ] Talvez [ ] Desconozco [ |

48



h UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Anexo 4. Validaciones

INFORME SOBRE JUICIO DE EXPERTOS PARA VALIDAR INSTRUMENTOS
DE RECOLECCION DE DATOS

I. DATOS INFORMATIVOS:
1.1Apellidos y nombres del experto
1.2 Grado académico que ostenta
1.3 Institucion donde trabaja

1.4 Experiencia laboral (afios)

1.5 Titulo de la tesis

1.6 Nombre del autor de la tesis
1.7 Nombre del instrumento a validar
1.8 ASPECTOS A VALIDAR

: Cornejo Saavedra, Gustavo lvanovich

: Maestro en Gestién Publica, Ingeniero Civil

: Municipalidad Distrital de Yantalo

: 07 afios

: Propuesta del plano catastral del saneamiento fisico
legal orientado a incrementar ingresos por impuestos
prediales en el cercado de una Municipalidad Distrital
de Lambayeque.

: Cornejo Saavedra, Esteban Alonso

CRITERIO INDICADORES DEFICIENTE BAJA REGULAR BUENA MUY BUENA
5 |10{15[20| 25|30 35|40 |45|50|55| 60| 65| 70 | 75| 80 | 85 | 90 | 95 | 100
1 CLARIDAD Esta redactaqo (@) con X
lenguaje apropiado.
Describe ideas X
2. OBJETIVIDAD relacionadas  con la
realidad a solucionar.
Sustentado en aspectos X
3. ACTUALIZACION | tedricos cientificos de
actualidad.
. i i X
4. ORGANIZACION | B! instrumento  confiene
organizacion légica.
El instrumento contiene X
5. SUFICIENCIA aspectos en cantidad y
calidad.
i X
6. INTENCIONALIDAD Adec“.a,d" () para mejorar
la gestion educativa.
X
7.consisTencia | Basado (@) en aspectos
tedricos cientificos.
Entre  las  variables, X
8. COHERENCIA indicadores y el
instrumento.
] i X
9. METODOLOGIA El |n§tr_umento_ res;?onde al
propésito del diagnéstico
ti X
10. PERTINENCIA | Uil y adecuado (a) para la
investigacion

TOTAL

Il.  OPINION DE APLICABILIDAD:

FIRMA DEL EXPERTO
DNI: 45666360
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Anexo 4. Validaciones
INFORME SOBRE JUICIO DE EXPERTOS PARA VALIDAR INSTRUMENTOS
DE RECOLECCION DE DATOS
IV. DATOS INFORMATIVOS:
1.1Apellidos y nombres del experto
1.2 Grado académico que ostenta
1.3 Institucion donde trabaja

1.4 Experiencia laboral (afios)

1.5 Titulo de la tesis

1.6 Nombre del autor de la tesis
1.7 Nombre del instrumento a validar
1.8 ASPECTOS A VALIDAR

: Deily Ladisbeth Llamo Paquirachin
: Maestro en Gestién Publica, Ingeniero Civil
: Municipalidad Distrital de las Pirias

: 07 afos

: Propuesta del plano catastral del saneamiento fisico
legal orientado a incrementar ingresos por impuestos
prediales en el cercado de una Municipalidad Distrital

de Lambayeque.

: Cornejo Saavedra, Esteban Alonso

DEFICIENTE

CRITERIO INDICADORES BAJA REGULAR BUENA MUY BUENA
5 110[15[20|25|30| 35|40 [45|50|55| 60 | 65| 70 | 75| 80 | 85 | 90 | 95 | 100
1 CLARIDAD Esta redactado (a) con X
lenguaje apropiado.
Describe ideas X
2. OBJETIVIDAD relacionadas  con la
realidad a solucionar.
Sustentado en aspectos X
3. ACTUALIZACION | tedricos cientificos de
actualidad.
- - X
4. ORGANIZACION | B! instrumento  confiene
organizacion logica.
El instrumento contiene X
5. SUFICIENCIA aspectos en cantidad y
calidad.
i X
6. INTENCIONALIDAD Adecugldo () para mejorar
la gestion educativa.
X
7.CoNSISTENCIA | Basado (a) en aspectos
tedricos cientificos.
Entre  las  variables, X
8. COHERENCIA indicadores y el
instrumento.
- X
9. METODOLOGIA El |n’str.umento. resgoqde al
propésito del diagnéstico
I X
10. PERTINENCIA | Uil ¥ adecuado (a) para la
investigacion
TOTAL 770

V. OPINION DE APLICABILIDAD:

VI. PROMEDIO DE VALORACION:

)

m=riar-

FIRMA DEL EXPERTO

DNI: 46453503

Lugar y fecha: Chiclayo 01 de octubre del 2020

ot
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Anexo 4. Validaciones
INFORME SOBRE JUICIO DE EXPERTOS PARA VALIDAR INSTRUMENTOS
DE RECOLECCION DE DATOS

VILI.

DATOS INFORMATIVOS:

1.1Apellidos y nombres del experto
1.2 Grado académico que ostenta

: Victor Paul Pinedo Garcia
: Maestro en Gestién Publica, Ingeniero Civil

1.3 Institucion donde trabaja
1.4 Experiencia laboral (afios)

1.5 Titulo de la tesis

: Contraloria
: 20 afos

: Propuesta del plano catastral del saneamiento fisico

1.6 Nombre del autor de la tesis
1.7 Nombre del instrumento a validar
1.8 ASPECTOS A VALIDAR

legal orientado a incrementar ingresos por impuestos
prediales en el cercado de una Municipalidad Distrital
de Lambayeque.

: Cornejo Saavedra, Esteban Alonso

CRITERIO INDICADORES DEFICIENTE BAJA REGULAR BUENA MUY BUENA
5 10| 15[20|25]|30| 35|40 [45|50|55| 60 | 65| 70 | 75 | 80 | 85 | 90 | 95 | 100
1. CLARIDAD Esta redactaQo (@) con X
lenguaje apropiado.
Describe ideas X
2. OBJETIVIDAD relacionadas  con  la
realidad a solucionar.
Sustentado en aspectos X
3. ACTUALIZACION | tedricos cientificos de
actualidad.
) i i X
4. ORGANIZACION | B! instrumento  contiene
organizacion logica.
El instrumento contiene X
5. SUFICIENCIA aspectos en cantidad y
calidad.
i X
6. INTENCIONALIDAD Adecugldo (@) para mejorar
la gestion educativa.
X
7.congisTencia | Basado (@) en aspectos
tedricos cientificos.
Entre  las  variables, X
8. COHERENCIA indicadores y el
instrumento.
’ ; X
9. METODOLOGIA | E! instrumento responde al
propodsito del diagndstico
Iti X
10. PERTINENCIA | Uil ¥ adecuado (a) para la
investigacion
TOTAL 805

VIIl. OPINION DE APLICABILIDAD:

IX. PROMEDIO DE VALORACION:

2020

Lugar y fecha: Chiclayo 01 de octubre del

FIRMA DEL EXPERTO

DNI: 17609997
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Anexo 5. Solicitud

Sefor
JOSE PALACIOS PINGLO

Presente:

Asunto: Recabar informacion para trabajo de investigacion
De mi consideracion:

Es grato dirigirme a usted para expresarle el cordial saludo a nombre de la
Universidad Cesar Vallejo, y a la vez manifestar que el joven Esteban Alonso
Cornejo Saavedra con codigo ORCID 0000-0001-8817-0167, estudiante de la
maestria en Gestion Publica, de la escuela de Posgrado, quien solicita
informacion para el desarrollo de su trabajo de investigacion que lleva por titulo:
“PROPUESTA DEL PLANO CATASTRAL DEL SANEAMIENTO FISICO
LEGAL ORIENTADO A INCREMENTAR INGRESOS POR IMPUESTOS
PREDIALES EN EL CERCADO DE UNA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
LAMBAYEQUE.”

Por lo que solicito a Usted brindarle su apoyo para la realizacion de sus

objetivos.

Sin otro particular y agradeciendo la atencién que brinde a la presente,
hago propicia la oportunidad para expresarle los sentimientos de consideracion
y estima.

Atentamente,

!ﬂg !J\Nﬁ:‘ j’g[\{a'_\’ :\_‘_V_(_H;‘.A

Firma de estudiante Firma de representante de la

Municipalidad
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