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Resumen

La presente investigacion tuvo como objetivo, analizar los factores que limitan el
saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del distrito de la regién
Lambayeque; siendo el estudio de investigacién del tipo basico, cuyo enfoque fue

fue cuantitativo, con un disefio no experimental y con un alcance descriptivo.

En ese contexto, en la metodologia, se aplicd las encuentas debidamente
estructuradas en una muestra de 40 pobladores sobre un determinado pueblo
joven, para ello se considerd utilizar el muestreo por conveniencia, de esta manera
de los resultados del estudio de investigacién, se logré evidenciar un alto indice en
los niveles de los factores que limitan realizar el saneamiento fisico legal sobre las
edificaciones informales del distrito, teniendo entre sus causas la ausencia de
asesoramiento, orientacion, capacitacion en los procedimientos del saneamiento
de la propiedad, de la identificacion de propiedad, ausencia de procesos de
inscripcion registral, capacitacion permanente a los actores involucrados en
construccion, falta de compromiso de las entidades municipales con los
pobladores, lo que origina el incremento de la existencia de edificaciones
informales los cuales se vuelven vulnerables ante los desastres naturales y

humanos, poniendo en peligro la vida de los pobladores.

Palabras Clave: propiedad, informalidad, saneamiento.
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Abstract

The objective of this research was to analyze the factors that limit legal physical
sanitation in informal buildings in the district of the Lambayeque region; the research
study was of a basic type, whose approach was quantitative, with a non-experimental

design and descriptive scope.

In this context, in the methodology, duly structured surveys were applied to a sample
of 40 inhabitants of a certain young town, for which convenience sampling was used.
In this way, the results of the research study showed a high index of the levels of the
factors that limit the legal physical sanitation of informal buildings in the district, with
the absence of advice among the causes, Among the causes are the absence of
advice, guidance, training in the procedures for the regulation of property,
identification of property, absence of registration processes, lack of permanent
training to the actors involved in construction, lack of commitment of the municipal
entities with the inhabitants, which leads to the increase in the existence of informal
buildings which become vulnerable to natural and human disasters, endangering the
lives of the inhabitants.

Keywords: property, informality, sanitation.
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|. INTRODUCCION

En el ambito internacional, Wainer y Vale (2021) consideraron, que la
informalidad de la vivienda en el &mbito periférico de Cartagena, Colombia, en vez
de retornar a una etapa inicial en su desarrollo urbanistico, se ha constituido en la
actualidad en adquirir un espacio habitacional en condiciones austeras.

Inclusive, las viviendas en Bir-Hadaj, un asentamiento informal localizado al
sur de Israel, se edifican sin ninguna autorizacion formal, en contradiccién con las
normativa, reglas de zonificacién, derechos de la propiedad exclusiva y los
compromisos en materia legal. En ese contexto, se examina la informalidad como
una anomalia apolitica, cuando su utilidad por la necesidad de la residencia es
mayor a las casas formales (Dekel, 2020). La autodeterminacion urbana aborda y
busca reformar la urbe en un rumbo basado de derechos y reglas (Jabareen, 2014).

En ese sentido, el estatus informal y la vivienda precaria son inquietudes
importantes en las ciudades en desarrollo. De acuerdo a apreciaciones de las
Naciones Unidas, mil millones de habitantes viven en asentamientos de manera
informal, lo que representa el 32% de la urbe mundial (Bartley, 2019). Del mismo
modo las practicas informales que identifican a Italia en el ambito de la residencia
(Chiodelli, 2021). La implicacion politica debe efectuar un plan en las caracteristicas
y recursos disponibles sobre la zona urbana (Heshmati, 2020).

En cuanto a la situacion en América latina, el aumento en la modalidad de
arriendo como acceso a la residencia se ha dinamizado en todos sus ambitos, el
arriendo se encuentra extendiéndose en zonas populares, se expande hacia un
sector inmobiliario productivo, que se encuentra alimentandose por sucesos de
infracciones, desalojos, politicas en la subvencién al arriendo (Rolnik, 2021).

De igual manera, el informe de crecimiento urbano y acceso a oportunidades,
menos del 10% de las poblaciones del mundo, es decir alrededor de 900 millones
de habitantes residen sobre asentamientos humanos precarios informales; en
América latina oscila entre un 20% y 30% de la poblacion territorial, esto como
consecuencia por la existencia del alto nivel de informalidad de la vivienda. La
concepcion de informalidad ha sido interpretado de manera incorrecta por su
identificaciéon de los lugares (Harris, 2018).

De igual manera, segun el reporte de economia y desarrollo menciona, que

la escasa infraestructura, asociada a regulaciones restrictivas de uso del suelo, ha



generado el incremento de la incidencia de asentamientos humanos precarios,
donde las condiciones habitacionales son inseguras y el acceso a trabajos de
calidad y a servicios basicos es limitado. En la mayor parte de ciudades de América
latina, el inconveniente continda siendo significativo y su dinamica debe entenderse
mejor para poder generar una politica de vivienda soélida (Alves, 2016).

En el ambito nacional, en promedio en nuestro pais, unos 4 millones de
habitantes no presentan una vivienda, no presentan servicios basicos, lo que
dificulta que la poblacién en el presente estado de vulnerabilidad puedan enfrentar
de manera adecuada el COVID-19, asi mismo, podemos develar que el 30% de
viviendas no cuentan con habilitacion urbana y servicios basicos, generando
problemas adicionales para el saneamiento fisico legal de la vivienda y en su
defecto la obtencion del titulo de propiedad.milla

En ese contexto, el articulo elaborado por la camara peruana de la
construccion, en nuestro pais, un promedio de 80% de construcciones
corresponden a viviendas informales, y del total la mitad son altamente fragiles a
un eventual sismo o terremoto de alta intensidad; se estima que al afio se edifican
un promedio de 50 mil inmuebles con la auto construccion. En efecto, un estudio
de impacto de la calidad de la construccion de habitat para la humanidad evidencié
fallas estructurales de construccion graves en 7 de cada 10 edificaciones, producto
de malas destrezas que construyeron sus viviendas. No obstante un investigador
de la organizacibn GRADE, grupo de analisis para el desarrollo, precisé, que del
total de edificaciones formales, el 4% tiene acceso al programa techo propio,
evidenciando un bajo impacto en planificaciébn urbana, siendo que el 70% de
edificaciones construidas sin los procedimientos técnicos y reglamentarios.

En el &mbito local, se hace evidente el panorama que existe sobre el distrito
de Chiclayo, el problema sobre la informalidad en la construccién de viviendas,
desconocimiento del saneamiento fisico de la propiedad, el desorden a nivel del
sector urbano, bajo la denominada auto construccion, en zonas de propiedad del
estado, zonas privadas, zonas de riesgo, ocasionando que la informalidad siga
constituyéndose hacia las zonas rurales, crecimiento desacelerado de la poblacién
con déficit de vivienda, desconocimiento de las normas técnicas y legales que

permitan el saneamiento fisico legal de los bienes inmuebles.



Por lo expuesto sobre la realidad problematica, el autor expone el siguiente
problema general: ¢, COmo se analizan los factores que limitan el saneamiento fisico
legal en las edificaciones informales del distrito de la region Lambayeque?
Planteando de esta manera los problemas especificos: a) ¢ Como se identifican los
niveles de ejecucion en los procedimientos del saneamiento fisico legal de la
propiedad en el distrito de la region Lambayeque?; b) ¢Como se identifican los
niveles de condicion de las edificaciones informales del distrito de la region
Lambayeque?; c) ¢ Como se describen los factores que limitan los procedimientos
del saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del distrito de la region
Lambayeque?

En ese contexto, es oportuno precisar que la justificacion social de la
presente investigacion, se manifiesta por la necesidad social de la poblaciéon en
conocer los procedimientos técnicos, normativos sobre el saneamiento fisico legal
de la propiedad, la inscripcion registral, ofreciendo y garantizando seguridad juridica
a los ciudadanos, mientras tanto la justificacion tedrica, se realiza con la intencion
de conocer la realidad actual sobre las concepciones basicas relacionados con el
saneamiento fisico legal y las edificaciones informales, el cual sera utilizado como
referencia en indagaciones futuras. Finalmente, la justificacibn metodoldgica
brindara conocer estrategias que conlleven a los procedimientos registrales en el
saneamiento fisico legal de las edificaciones informales, conforme a las normativas
y/o directivas vigentes, a efectos de originar un conocimiento vélido y de
confiabilidad.

Por lo tanto, luego de haber justificado lo mencionado, el autor plantea el
siguiente objetivo general: Analizar los factores que limitan el saneamiento fisico
legal en las edificaciones informales del distrito de la regibn Lambayeque.
Planteando de esta manera los siguientes objetivos especificos: a) Identificar los
niveles de ejecucion en los procedimientos del saneamiento fisico legal de la
propiedad en el distrito de la region Lambayeque; b) Identificar los niveles de
condicion en las edificaciones informales del distrito de la region Lambayeque; c)
Describir los factores que limitan los procedimientos del saneamiento fisico legal en
las edificaciones informales del distrito de la region Lambayeque. En definitiva,
debido al analisis de la investigacion del tipo descriptivo que se esta proponiendo,

no se plantea una hipoétesis (Hernandez-Sampieri, 2018).



Il. MARCO TEORICO

Se exponen los aportes en el presente tema de investigacion, el cual se
especifica a continuacion:

En referencia a las labores previas revisados en el contexto internacional
sobre la variable edificacion informal, Collahuazo (2018), tuvo como objetivo,
fundamentar el incremento territorial de lugares informales en la zona urbana sobre
la poblacién de Santo domingo. La Metodologia aplicada fue el método cuantitativo,
ademas del uso del instrumento (entrevista) dirigido a servidores administrativos,
autoridades de instituciones, directivos, representantes y pobladores de los
asentamientos humanos informales. Fue seleccionado un muestreo no
probabilistico, sobre una agrupaciéon habitacional con un minimo de 6 viviendas y 8
familias. En ese contexto, los resultados del estudio fueron, la creciente necesidad
de vivienda por parte de los nuevos residentes, el cooperativismo ha sido una de
las estrategias utilizadas por los nuevos residentes para obtener una vivienda. Se
obtuvo que el area promedio de lote de vivienda para una familia es de 40m2. Por
lo tanto, el estudio concluyd, subsiste aun el oficio de la venta de lotes en
urbanizaciones sin saneamiento por la entidad municipal. Finalmente, la
informalidad es un componente que ha permitido el ingreso a la zona urbana con
fines de residencia, el cual se ha considerado accesible y mas econdmico.

De igual manera, se considerd la variable edificacion informal, donde
Garcia (2019), tuvo como objetivo, fundamentar la necesidad de ejes basicos a fin
de alcanzar la politica publica de acceso al suelo urbano en contribucion a la
integracion socio-urbana de la vivienda informal del asentamiento humano el
fundador en la urbe de Matanzas. La metodologia aplicada fue del tipo descriptivo.
En cuanto a la poblacién, permitié relacionarse con los habitantes de la comunidad,
el cuestionario ofrecié conocer las caracteristicas de la edificacion. La muestra fue
realizada sobre un total de 69 personas residentes del barrio el fundador, a quienes
se aplico el cuestionario. Se seleccioné un muestreo no probabilistico. En ese
contexto, los resultados del estudio fueron, el 24.6% cree que su edificacién esta
en buenas condiciones, otros lo consideran normal en un 62.3% y en mala
condicion con 13%. Del estudio, se obtuvo que el 92.7% de personas encuestadas
expresaran que la propiedad donde residen no presenta un estatus legal, carecen

de titularidad, asunto que devela el escenario de informalidad. Por lo tanto, el



estudio concluyd, que la vivienda informal se edifica al margen de las regulaciones
legales, del ordenamiento territorial y urbanistico, expresandose en tres factores:
legal, constructiva y urbano-ambiental.

Por otra parte, se consideré la variable edificacion informal por Torres y
Arias (2019) quienes tuvieron como objetivo, optimizar la condicién de vida de los
residentes sobre las principales zonas urbanas informales en Colombia y reducir
las préacticas nocivas en edificacion de viviendas, a través de la preparacion en la
mano de obra experimental para realizar estas labores. La metodologia aplicada
fue sobre un enfoque de investigacion cuantitativa con un disefio no experimental.
Se evaluaron las condiciones de construccion de la vivienda informal, en la que
participaron 25 familias como poblacién de estudio. Fue realizado, sobre un
muestreo no probabilistico. Por lo que emplearon para la investigacion la aplicacion
de la encuesta. En ese contexto los resultados del estudio fueron, la identificacion
de 44 malas practicas ligados a la construccion y habitabilidad de la vivienda
informal. Se evidencid la falta de responsabilidad, habilidades de comunicacion y
métodos para responder a las necesidades de los habitantes que residen en
condiciones precarias. Por lo tanto, el estudio concluyd, que las academias,
organizaciones u otras iniciativas sociales preocupadas por optimizar el confort y
capacidad de vida de los habitantes, incluyan en su programa la politica de
vivienda, crear una actitud de aprendizaje constante para aplicar el conocimiento y
transformar un entorno concreto.

En esa misma linea, se considero a la variable edificacion informal, donde
se tiene a Sinenhlanhla (2019) cuyo objetivo fue, identificar los desafios de utilizar
la vivienda en la zona informal Kwa-Mathambo - Sudéafrica como un activo
economico. La metodologia aplicada se realizé sobre un enfoque cualitativo, con
cuestionarios, observaciones y entrevistas. Siendo la poblacion de estudio los
pobladores del lugar, funcionarios y miembros de organizaciones. La muestra
seleccionada para recolectar la informacion sobre 20 pobladores de Kwa-
Mathambo, 2 funcionarios de su respectiva municipalidad y 3 miembros de una
organizaciéon de apoyo comunitario. Se utilizaron cuestionarios el cual contenia
preguntas cerradas y abiertas. Los resultados del estudio fueron, el 60% de los 20
encuestados que utilizan la vivienda informal para realizar actividades generadoras

de ingresos eran mujeres y 40% hombres. Adicionalmente, el 30% de encuestados



indicaron que algun miembro del hogar laboraba utilizando la vivienda con fines de
realizar actividades econdmicas y generar ingresos adicionales, mientras que el
70% indicaron que ningun integrante del hogar se encontraba con empleo alguno.
Teniendo en cuenta que Africa afronta un incremento forzoso por la poblacion
urbana (Ouziame, 2021). Por lo tanto, el estudio concluy6, que la vivienda informal
se convierte en un espacio de autoempleo y un instrumento para minorizar la
necesidad en los hogares, asi mismo, se enfrenta a condiciones de vida, como el
robo, el espacio de vivienda es limitado y como consecuencia la falta de privacidad.

Finalmente, se considero la variable edificacion informal, donde Muzaffer
(2020) tuvo como objetivo, proporcionar un analisis de politicas sobre las practicas
de la formalizacion para los asentamientos informales y su desarrollo deficiente en
la aplicacion de las normas en areas urbanas de Turquia, el analisis se presento
sobre un marco histérico, con el fin de resaltar los principales problemas y carencias
de politicas de uso de suelo relacionados con la vivienda. La metodologia fue, la
aplicacion de datos cuantitativos, siendo su principal limitacion del analisis sobre
politicas, la carencia de datos estadisticos en numeros oficiales. Se seleccion6 un
muestreo no probabilistico, teniendo en cuenta que el gobierno turco no ha
publicado ningun conjunto de datos digitales sobre formalizacion y vivienda
informal; por lo que se manejaron otras publicidades, columnas de periddicos y
respuestas en redes sociales para realizar estimaciones. En ese contexto, los
resultados del estudio fueron, conocer la problematica existente sobre la migracion
masiva de los habitantes del campo a la ciudad. Se corrobora que no existe una
oferta de vivienda para grupos migrantes con bajos ingresos, no contando con
documentos legales que permitan declarar al habitante como duefio de la
propiedad. Por lo tanto, el estudio concluyd, el marco histérico y el andlisis de
politicas muestran claramente que los procesos de urbanizacién y formalizacion en
Turquia no han favorecido a la mayoria de las comunidades e instituciones
politicas. Sin embargo, fue sorprendida de manera desprevenida por la rapida

migracion de los habitantes del campo a la ciudad y la urbanizacion descontrolada.

En referencia a las labores previas realizados en el contexto nacional
sobre la variable saneamiento fisico legal, Navarrete (2021), tuvo como objetivo,
establecer el dominio de la tecnologia en el desarrollo del saneamiento fisico legal
durante la pandemia del Covid 19, Piura 2021. La metodologia aplicada fue un



estudio basico, con un método cuantitativo. La poblacion estimada de 120
habitantes de las posesion informal Hualtacal, siendo la muestra 40 habitantes
aplicando dos cuestionarios. En ese contexto los resultados del estudio fueron, el
uso de las tecnologias para realizar el proceso del saneamiento fisico legal es del
27.5% en un nivel regular, el 2.5% lo califica como inadecuado con un nivel bajo.
Por lo tanto, el estudio concluyd, el uso de las tecnologias se considera inadecuado
y regular, el proceso en la formalizacion de la propiedad que realiza la entidad
Cofopri se encuentra en un nivel regular.

De la misma forma, se consider6 a la variable saneamiento fisico legal,
Meza (2022), tuvo como objetivo, establecer como influye la gestion publica en el
saneamiento fisico legal del centro poblado en San vicente de cafiete, 2021. La
metodologia aplicada fue, bajo un enfoque cuantitativo y el procedimiento hipotético
deductivo. Siendo el disefio del tipo no experimental, empleandose la técnica de
encuesta y como herramienta el cuestionario. Se estimo la poblacion de estudio
conformado por 89 habitantes de la zona y para la intencion de estudio 70
habitantes con las técnicas de muestreo, del tipo no probabilistica. En ese contexto
los resultados del estudio fueron, en cuanto al saneamiento fisico legal el 52% de
encuestados refiere que se enmarca sobre un buen nivel, el 39% lo considera
regular y un 9% lo considera un nivel malo. Por lo tanto, el estudio concluyé, de
acuerdo al nivel de significacion, la variable independiente gestion publica presenta
una incidencia del 55,8% sobre la variable dependiente de saneamiento fisico legal.

Por otra parte, se consider¢ la variable edificacién informal, donde se tiene
a Peche (2020), cuyo objetivo fue, describir y exponer la medida y condicion de la
edificacion informal en la provincia de Pacasmayo y como afecta en la seguridad
de la propiedad de los habitantes. La metodologia aplicada fue, un tipo de estudio
mixto y disefio descriptivo. Se asumié como poblaciéon un namero total de 93,973
habitantes. La dimensiéon de la muestra alcanzé a 50 pobladores a quienes se
destinaron instrumentos, las encuestas, con el objetivo de obtener datos sobre la
edificacion informal. El muestreo es no probabilistico, segun las reglas de insercion
y exclusiéon En ese contexto los resultados del estudio fueron, conocer que el 78%
de los encuestados no conocen en lo absoluto sobre la existencia de la ley
N°29090, el 18% conocen poco Y el 4% lo conocen regularmente la norma. En esa

misma linea, el 90% de encuestados indicaron no tener conocimientos sobre los



permisos de construccion, el 8% poco conocimiento y el 2% un conocimiento
regular. Po lo tanto, el estudio concluyd, que sobre la totalidad el 96% de los
investigados saben entre algo y nada del marco normativo de la Ley 29090 y su
empleo necesario a nivel nacional. Finalmente, el 84% de pobladores asume que
la edificacion informal se debe a un factor netamente financiero como justificacion
y costumbre de la poblacion

Consecuentemente, fue considerado la variable edificacién informal, donde
Ortiz (2020), tuvo como objetivo, fundamentar la correspondencia existente entre
la gestion del catastro y la edificacion informal en Cayalti. La metodologia aplicada
fue, descriptiva comparativa, el disefio de analisis no experimental. En cuanto a la
poblacion fue constituida por 74 trabajadores en el municipio de Cayalti. El
muestreo es no probabilistico y de acuerdo al estudio, haciendo uso de encuestas.
En ese contexto los resultados del estudio fueron, el 91.3% no se preocupa por la
parte técnica de la normativa y como debe integrarse para una buena gestion del
catastro. Por lo tanto, el estudio concluy0, que no existe relacion entre la gestion
del catastro y la edificacion informal en la zona de Cayalti, 2020. Finalmente, el
andlisis del contexto actual del municipio de la zona de Cayalti refleja la escasa
actualizacion de los documentos de gestidn, asi como el equipo tecnoldgico del
area de catastro para ofrecer informacion y tomar iniciativas.

Finalmente se consider6, la variable edificacion informal, donde Saénz
(2021) tuvo como obejtivo, establecer la conexion entre la lotizacién urbana y la
edificacién informal en agrupacién Rio Santa, Los Olivos 2021. La metodologia
aplicada fue sobre un enfoque cuantitativo, de tipo basico con disefio no
experimental. Se estimd un @mbito de estudio con una poblacién de 900 pobladores
y la dimension de la muestra fue de 80 pobladores los cuales fueron elegidos de
manera aleatoria entre los habitantes. En ese contexto los resultados del estudio
fueron, sobre los niveles de la edificacion informal en el distrito de los Olivos el
32.5% establecio que la edificacion informal fue deficiente, el 56.3% afirma que fue
de manera regular y el 11.3% lo considera eficiente. Por lo tanto, el estudio
concluyo, la existencia de relacion entre la lotizacion urbana y la edificacion informal

en la agrupacién Rio Santa, Los Olivos 2021.



Las teorias aplicadas en el estudio de investigacion se detallan a continuacion:

En lo que corresponde a la primera variable, saneamiento fisico legal, por
la gravedad del problema urbano y la escasez de las demandas sociales, el estado
inicié el proceso de regularizacion mediante la Ley N°24513, para el saneamiento
fisico y legal en los asentamientos urbanos, llamados pueblos jévenes en el afio
1986 (Huamani, 2014).

Collins (2016) lo precis6, como una agrupacion de etapas que se
encuentran orientados hacia la formalizacion de los derechos sobre la propiedad,
considerado determinar las condiciones fisicas y legales en la que se encuentra la
propiedad con el objetivo de quedar valido y apto para su inscripcion en los registros
publicos.

En ese contexto, son varias las ventajas que se obtienen al realizar el
saneamiento fisico legal, logrando diferentes acciones sobre la propiedad, como
futuras ventas, transferencias, hipotecas, arrendamientos, etc, gozando del amparo
de la legislacidon y de la seguridad juridica. No obstante, Delgado (2016) afirmé, que
el proceso de titulacion en el procedimiento de saneamiento fisico legal, puede ser
complicado, extenso y costoso, tanto para las personas como para el estado,
porque implica tramites administrativos que pueden durar demasiado tiempo en las
gestiones, por lo que para obtener el titulo de la propiedad y ser inscrito en el
registro, no seré posible, sin haber completado todas las etapas en el procedimiento
de saneamiento. La situacion es critica, ya que gran proporcion de la poblacion
reside en escenarios de asentamientos informales no acreditados (Moroni, 2014).
El titulo de propiedad inmueble promueve y mejora la garantia de la tenencia sobre
la propiedad (Okyere, Aramburu y Nazire, 2016). La urbanizacion adopta cada vez
ciudadanos inmersos en la pobreza siendo areas informales y desfavorecidas,
presentando altos niveles de desigualdad (Richmond y Myers, 2018). Las
dificultades urbanas son detectados por el desarrollo urbano desordenado y no
planificado (Sandoval y Hoberman, 2019).

Inclusive Sun y Ho (2018) sefalaron, que los derechos de propiedad son
fundamentales, promueven el desarrollo econdémico nacional, dado que la
formalizacion de una propiedad esta ligada a la legitimacion, la adquisicion del titulo
se considera como una garantia que brinda seguridad y disponibilidad de servicios

basicos. La ocupacion de terrenos como transgresion a los derechos de posesion,



da origen a formar nuevas atribuciones sobre la propiedad (Van Gelder, 2013). Los
asentamientos humanos informales mejoran por la incorporacion de los servicios
béasicos y titulos de derecho de propiedad consiguiendo la legalidad mediante la
regularizacion (Ward, 2019). Los asentamientos de manera ilegal, se desarrollan
sin el consentimiento formal del titular del predio 6 sobre alguna edificacion que ha
sido ocupada ilegalmente, se puede volver legal con el tiempo (Wu y Webster,
2013). Finalmente de acuerdo a lo especificado por el ministerio de vivienda, MVCS
(2021), conforme al articulo 36 de la ley N°31056, el saneamiento fisico legal, es
un conjunto de actividades que realiza la entidad que formaliza previa conclusion
favorable del informe de diagndstico técnico juridico, con el objetivo de inscribir el
titulo de propiedad inmueble en el registro.

Por lo tanto, debemos sefalar respecto a la primera variable, saneamiento
fisico legal, siendo sus dimensiones: formalizacion en la propiedad, donde el autor
Calderon (2006) precis6, como una politica social que beneficia a los pobres
urbanos que se encuentran en posesion a través de la propiedad registrada para
regular el estado de los bienes inmuebles. En esa misma linea, como segunda
dimension tenemos la situacion fisica de la propiedad, el cual se define, como un
conjunto de procedimientos que permiten determinar las caracteristicas fisicas del
area y medidas que ocupa la propiedad informal. Asi mismo, como tercera
dimension tenemos, la situacion legal de la propiedad, el cual se define, como un
conjunto de procedimientos que determinen los aspectos legales de la propiedad
en cuanto a la ocupacion y posesion del mismo. Finalmente, como cuarta dimension
tenemos, la inscripcion registral de la propiedad, el cual se define, como el proceso
técnico y legal de la propiedad en el registro de predios, con el fin de obtener la
seguridad juridica para el titular, mediante la publicidad del registro y que el derecho
a ser inscrito, es legal, conforme a lo exigido por las normas y directivas de los
registros publicos.

En el marco conceptual se definen los siguientes conceptos:

El titulo de propiedad sobre el inmueble le da derecho al titular, de vender,
prestar, arrendar y hasta demoler la propiedad. Cada familia se ha propuesto
negociar de manera individual para la adquisicién del titulo de propiedad, por lo que
la formalizacion sirve como estrategia para conseguirlo (Varley, 2017). Una politica

de vivienda mejora la capacidad de los pobladores de bajos ingresos, con el fin de
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uniformizar la vivienda social (Wainer y Vale, 2021). El saneamiento fisico legal, es
el estudio o analisis de un inmueble, su ubicacion y estado legal, implicando que se
busca la maxima seguridad para identificarlo, darse cuenta de las caracteristicas
fisicas de la ocupacién de la propiedad, darse cuenta de los detalles, tales como
zona, localizacion, antigtiedad, colindancias, etc. Del mismo modo, el saneamiento
fisico legal es un conjunto de actividades, encaminadas a la obtencién de la
titulacién de la propiedad, su objetivo es obtener el inmueble en estado apto para
ser formalizado, tiene en cuenta las caracteristicas del documento juridico, como el
antecedente registral, certificado de posesion, documentos de compra y venta, y
todos los documentos materia de la propiedad.

De esta manera, en lo que corresponde a la segunda variable, edificacion
informal, en los distritos consolidados y antiguos en la capital, se formularon normas
gue permitian la regulacibn de construcciones antirreglamentarias y con
construccion terminada, mediante la Ley N°26389 publicado en el afio 1994
(Huamani, 2014).

Lombard (2016) afirmd, que la edificacion informal por tradicion, son
observados como un problema generalizado, encontrandose asociados a factores
sociales, factores econdémicos y de ilegalidad en la construccion, al no ser
ejecutadas bajo las normas técnicas. Por otra parte, I1zaguirre (2017) aludid, que es
importante aclarar lo que se constituye como una edificacion construida de manera
llegal, ya que puede encontrarse una edificacion informal sobre un propiedad
obtenida de manera legal. Los gobiernos deben garantizar la aplicacién de
estandares competitivos para mermar incidentes de negligencia en la edificacion
(Kuta, 2017). En ese contexto, la mala practica en la construccion tiene
consecuencia sustancial durante la ocupacion de la edificaciones, lo que origina
costos elevados y la insatisfaccion de los pobladores (Shehu, 2016). Del mismo
modo, la transformacion variante de la vivienda precaria y no consolidada se
constituyen en barrios marginales (Skrabut, 2018). Por ello, es prescindible
incorporar procesos y medidas que fomenten la notificacion sobre los defectos en
la construccion, a fin de mejorar y prevenir desperfectos constructivos (Tookey &
Rotimi, 2015)

Asi mismo, tenemos las investigaciones realizadas por Antequera, Barreda

y Hernandez (2017) el cual confirmaron, que los sistemas de construccion formales
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han demostrado ser mas baratos que las malas practicas tradicionales en la
edificacion informal.

De manera similar, cuando se trata de malas practicas en la construccion
de edificaciones informales, se deben abordar dos perspectivas. Uno es de la parte
estructural y el otro es la habitabilidad de la vivienda. El primero, esta directamente
relacionado con el incumplimiento de los requisitos minimos que aseguren que una
vivienda sea segura para proteger la vida humana (Garcia, Garcia y Torres, 2017).
Del mismo modo, en las edificaciones informales que no hayan obtenido el permiso
o licencia para la edificacién, en dicho caso, el saneamiento del inmueble esta
reglamentado por la legislacion de regularizacion de la edificacion mediante la
declaracion de edificaciéon conforme a ley N°27157 y su modificacion ley N°30830.
(MVCS, 2018). En ese sentido, un dato importante, en el ambito del territorio
nacional, 3 de cada 4 edificaciones que se construyen se encuentran en el lado
informal, a pesar de las capacidades promovidas por el ministerio de vivienda para
iniciar edificaciones en el lado formal (Del Rio, 2018). Asi mismo, considerando lo
indicado por Quispe (2018) menciond, que los habitantes que iniciaron una
edificacion informal sin el permiso del gobierno local y sin la asesoria de expertos
calificados en el proceso de construccién, estas personas tienen algunas
caracteristicas comunes, en cuanto a escasos recursos en su economia o
presentan labores eventuales, etc. Del mismo modo, la edificacion realizada de
manera informal compromente la seguridad y salud del poblador, ejerciendo presion
sobre la actuacion de la entidad municipal y de salubridad (Wegmann, 2017).

No obstante, Dreifuss (2019) sefiald, que la edificacion informal presenta
un mecanismo de ocupacién de la zona y como forma practica de una relacion
humana con la vivienda. Esto muestra, que este enfoque conduce a la interaccion
del habitante con el area de la edificacion, explicando que la edificacion se parece
a la piel del habitante y esta cambia a medida que la familia se desarrolla.

En ese contexto, Quifiones (2019) sostuvo, que la edificacion informal es
aquella que se desarrolla en territorios de propiedad privada o publica, construida
sin permisos, sin forma legal, sin el cumplimiento de las reglas técnicas que la
regulan. La mayoria de estas edificaciones provocan impactos ambientales y
dificultades de ordenamiento territorial, obstaculizando el desarrollo armonico entre

los diferentes ecosistemas.
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Por lo tanto, debemos sefialar, respecto a la segunda variable, edificacion
informal, siendo sus dimensiones: factor social, el cual se define, como la relacion
con la posicion de una persona ante la sociedad, depende de determinados
componentes que alteran las condiciones de vida, la seguridad del lugar de
residencia, y su capacidad de desarrollo. Como segunda dimension, tenemos el
factor econdémico, el cual se define, como la cantidad de ingresos y gastos que tiene
una persona durante un determinado periodo de tiempo, lo que permite tener una
situacion econdémica 6ptima. Asi mismo, como tercera dimension tenemos, la
construccion informal, del cual, Santisteban (2005) definid, como el proceso de
construccion de una estructura que se realiza en general sin considerar las normas
técnicas, donde la vivienda es construida por individuos que desconocen los
parametros urbanisticos. Finalmente, con cuarta dimension tenemos las normas
técnicas, el cual se define como un conjunto de reglas, bajo cumplimiento
obligatorio para instituciones publicas, asi como para los habitantes del tipo natural
o0 juridico, que planifiqguen o ejecuten la construccion
En el marco conceptual se definen los siguientes conceptos:

La construccion informal ha sido precisada como una anomalia social,
sobre personas de escasos recursos econdomicos, el cual refleja la falta de
conciencia de los habitantes sobre la seguridad de las edificaciones, mano de obra
sin calificacion técnica para la construccion de viviendas. Asi mismo es realizada
por albafiiles que las realicen sobre la base de criterios, sin aplicar los requisitos
establecidos en la normativa de edificacion. En ese sentido, la construccion informal
presenta un gran namero de defectos estructurales, que afectan a los habitantes
en la seguridad de la edificacién, pudiendo ocasionar accidentes. No obstante, las
edificaciones informales son aquellos construidos sin ningun tipo de consulta
profesional. Finalmente, Santisteban (2005) precisé, que las edificaciones por estar
construidos sobre conocimientos empiricos, omiten las normas que deben
cumplirse; esto sin contar los afios que tom6 completar la construccion de la
propiedad. Cabe sefalar que los materiales no siempre son los mejores, sino que
son de mala calidad, escasos y de origen informal, dando lugar a que la vivienda

no tenga funcién ni elementos. compresion y flexion; susceptibles a los terremotos.
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lIl. METODOLOGIA

3.1 Tipo y disefio de la investigaciéon
3.1.1 Tipo de investigacion:
El autor consider6 ubicar en el marco de la presente investigaciéon el tipo
basico, conforme a lo indicado por Nicomedes (2018), realizar un tipo de
investigacion basica, se motivd basandose en la exploracion, de revelar
nuevos conocimientos, sirviendo de cimiento a la investigacion tecnoldgica;
fundamental para el progreso de la ciencia.
3.1.2 Disefio de investigacion:
El autor adopt6 para la presente investigacion el disefio No experimental, el
cual se realizé sin haber manipulado alguna de las variables segun lo
establecido por Hernandez-Sampieri (2018). En ese contexto, se utilizé para
la invetigacion el alcance transversal descriptivo, donde Kerlinger y Lee
(2002) nos expresa, que un disefio del tipo transversal se caracteriza porque
son datos que se recogen en un momento determinado. Su propdosito es la
narracion de las variables y examinar cémo afectan e interactian en un
instante dado. Del mismo modo, se realizé con el fin de analizar los sucesos
de los niveles de las variables en una determinada poblacién. Se empleé el
siguiente esquema el cual se describe de esta manera:

Figura 1
Diagrama de disefio de investigacion

e o o e - - - - - - - - - ——

Nota: Extraido de la aplicacién del cuestionario.
Doénde:
P: poblacion
M: muestra
O: observacion
3.2 Variables y operacionalizaciéon
Segun la autora Antuna (2015) sefial6 que la definicion del término

operacional de una variable se basa en el uso deliberado y efectivo de las
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variables, es decir, la descripcion de indicadores, ello sugiere que las variables

corresponden a las caracteristicas que seran analizadas en la investigacion.

Definicion conceptual: Saneamiento fisico legal

Collins (2016) preciso al saneamiento fisico legal, como una agrupacion de
etapas que se encuentran orientados hacia la formalizacion de los derechos
sobre la propiedad, considerado determinar las condiciones fisicas y
legales en la que se encuentra la propiedad con el objetivo de quedar valido
y apto para su inscripcion en el registro publico.

Definicién operacional: Saneamiento fisico legal

La variable saneamiento fisico legal, fue operacionalizada para su analisis
y medicidén en 4 dimensiones denominados: formalizacion de la propiedad,
situacion fisica de la propiedad, situacién legal de la propiedad, inscripciéon
registral de la propiedad, en el cual se efectuo a través de la encuesta, con
la intencién de conocer informacién concreta de un determinado numero de
personas, en ese contexto para su medicién se aplicé el cuestionario, el
cual se constituy6 en 16 items para la recopilacion de datos en la escala
del tipo de datos cuantitativo ordinales, el cual presentd una distribucién y
calificacion establecida en 5 indices que analicen los niveles de ejecucion
del saneamiento fisico legal en la propiedad.

Indicadores: Saneamiento fisico legal

Para medir la variable saneamiento fisico legal, se utilizé 4 dimensiones en
las cuales determinaron los siguientes indicadores:

Dimension 1: Formalizacion de la propiedad

- Orientacién

- Notificacién

- Inspeccion técnica

- Atencion del tramite

Dimension 2: Situacion fisica de la propiedad

- Limites de propiedad

- Medidas perimétricas

- Levantamiento topografico

- Datos técnicos del plano
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Dimension 3: Situacion legal de la propiedad

- Transferencia de propiedad

- Antecedente municipal

- Certificado de posesion

- Consulta a registros publicos

Dimension 4: Inscripcion registral de la propiedad

- Informacion de procesos registrales

- Funcion del verificador comun

- Costos del tramite de inscripcion

- Servicio de inscripcion registral

Escala de medicion: Saneamiento fisico legal

Se utilizé en la presente investigacion la escala del tipo de datos
cuantitativo ordinales. En ese sentido, los nimeros representan la calidad
de la medida y representan si una observacion tiene mas calidad medible
que otra.

Definicion conceptual: Edificacion informal

Lombard (2016) afirmd, que la edificacion informal por tradicion, son
observados como un problema generalizado, encontrandose asociados a
factores sociales, factores econémicos y de ilegalidad en la construccion al
no ser ejecutadas bajo las normas técnicas.

Definicion operacional: Edificacion informal

La variable edificacion informal, fue operacionalizada para su andlisis y
medicion en 4 dimensiones denominados: factor social, factor economico,
construccion informal, normas técnicas, en el cual se efectu6 a través de la
encuesta, con la intencidbn de conocer informacién concreta de un
determinado numero de personas, en ese contexto para su medicion se
aplicé el cuestionario, el cual se constituyé en 16 items para la recopilacién
de datos en la escala del tipo de datos cuantitativo ordinales, el cual
presenté una distribucién y calificacién establecida en 5 indices que
analicen los niveles de condicion en la edificacion informal.

Indicadores: Edificacion informal

Para medir la variable edificacion informal, se utilizo 4 dimensiones en las

cuales determinaron los siguientes indicadores:
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Dimension 1: Factor social
- Compray venta legal
- Servicios basicos
- Seguridad ciudadana
- Aglomeracién en la vivienda
Dimension 2: Factor econdmico
- Impuesto predial
- Bajo recurso econémico
- Costo de licencia de edificacion
- Programas de vivienda
Dimension 3: Construccion informal
- Costo de material de construccion
- Proceso constructivo
- Supervision profesional
- Planos de arquitectura e ingenieria
Dimension 4: Normas técnicas
- Aplicacion de normas técnicas
- Peligro en la edificacion
- Fiscalizaciéon de edificaciones
- Capacitacion de operarios
e Escala de medicion: Edificacion informal
Se utilizd6 en la presente investigacion la escala del tipo de datos
cuantitativo ordinales. En ese sentido, los nimeros representan la calidad
de la medida y representan si una observacion tiene mas calidad medible
que otra.
3.3 Poblacion, muestra, muestreo y unidad de analisis
3.3.1 Poblacion:
Lépez-Roldan y Fachelli (2015) definieron a la poblacion como el conjunto
de personas que integran el entorno y estan directamente involucradas en
el estudio del problema, quienes contribuyen a la investigacién con un
indice de informacion que accede a una mejor comprension. En ese
contexto, el autor de la presente investigacion definié que la poblacion esta

dirigido a los ciudadanos que cuentan con edificaciones informales en el
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distrito de la region Lambayeque, sin embargo, de acuerdo con el criterio
del investigador la poblacion estuvo constituido por 40 ciudadanos
especificamente de un determinado pueblo joven. Para adquirir la
dimensidén de la muestra se considerd utilizar el muestreo por conveniencia,
siendo un prototipo de muestreo no probabilistico que se aplica cuando la
muestra estadistica a generar se selecciona en un entorno cercano al
investigador sin requisitos particulares, siendo su propoésito es facilitar el
trabajo de quien desarrolla la investigacion. En ese contexto, el muestreo
por conveniencia como un procedimiento no probabilistico para elegir
sujetos viables o disponibles.

e Criterios de inclusion:
Se incluyé a los ciudadanos que cuentan con un bien inmueble en
condiciones de informalidad en su edificacion.

e Criterios de exclusion:
Se excluyé a los ciudadanos que cuentan con un bien inmueble en
condiciones de formalidad en su edificacion.
Por lo tanto, debido a las caracteristicas de la presente investigacion la
poblacion resulto ser la misma que la muestra.
3.3.2 Unidad de anélisis:
Fueron considerados los ciudadanos que cuentan con un bien inmueble
con contextos de informalidad en su edificacion y que cumplan la condicion
de titular, posesionario o copropietario.

3.4 Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos

Las encuestas permiten recopilar varias muestras de datos en un
determinado instante conforme a lo establecido por Hernandez-Sampieri
(2018). Las preguntas pueden ser utilizadas de forma oral o escrita a criterio
del investigador dependiendo del propdsito de la investigacion.
En ese contexto, la técnica que se utilizé fue la encuesta, con el fin de
recoger informacion y con ello identificar la opinidén que tiene los ciudadanos
acerca de las limitaciones existentes en el saneamiento fisico legal de la
propiedad en las edificaciones informales del distrito de Chiclayo, esta
técnica es un proceso establecido por acciones las cuales permitiran

recabar la informacién a través de la participacion de los ciudadanos.
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Del mismo modo, el instrumento que se utilizd6 para la presente
investigacion se consideré el uso del cuestionario, el cual permitio la
recoleccion de informacion suficiente para un andlisis y proceso posterior.
En ese contexto, los autores Lopez-Roldan y Fachelli (2015) indicaron que
el mencionado cuestionario constituye una herramienta de recolecciéon de
datos y de manera protocolar para la construccion de entradas, se
caracteriza por mantener el anonimato del individuo.
La validez del instrumento, es el valor, en que el cuestionario realmente
calcula la variable que esta tratando de medir (Hernadez, Fernandez y
Baptista, 2014). En ese sentido, en lo referente a la validez del instrumento,
se utilizé la técnica denominada juicio de expertos en cuanto a su
pertinencia, relevancia y claridad, con la participacion de tres especialistas
siendo uno de ellos un profesional estadistico metoddlogo con grado de
maestria en gestion puablica, un profesional arquitecto con grado de
maestria en gestion publica y un profesional arquitecto con grado de
maestria en educacion, los informes de juicio de expertos se realizaron
sobre las dos variables.
La confiabilidad de los instrumentos, de acuerdo con Bernal (2010) es el
proceso de medir el equilibrio de las calificaciones proporcionadas por los
mismos individuos cuando se analizan en diferentes contextos con la
misma medida a través del alfa de Cronbach. Se refiere al grado de certeza
con que se pueden presentar los resultados obtenidos por el investigador a
partir de los procedimientos utilizados para realizar su investigacion. En ese
contexto para el caso de los instrumentos se realizé un experimento piloto
sobre 20 ciudadanos del pueblo joven, el cual permiti6 medir su
confiabilidad y conforme a la seleccién de la informacion, los resultados se
enviaron al programa SPSS para determinar el coeficiente del alfa de
cronbach.

3.5 Procedimientos:
Segun Hernandez-Sampieri (2018), el procedimiento es un extracto de un
punto desarrollado en la investigacion. Por otro lado, Kaurani (2020),
considerd, que si el grupo de personas es sustancial, solo se debe

considerar una fraccién del mismo, este grupo se convertira en la muestra
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para aplicar las técnicas y herramientas de investigacion previamente
seleccionadas vy, por lo tanto, podra lograr la informacion necesaria para el
estudio de investigacion. Se utilizaré en el estudio de investigacion la escala
tipo likert, que es una especie de escala aditiva correspondiente a la medida
ordinal. En ese contexto, en el avance del procedimiento del estudio de
investigacion, se remitio la carta de presentacion por la universidad
competente, dirigido a la gerencia de recusos humanos y gerencia de
urbanismo de la municipalidad, con el fin de solicitar la autorizacién para la
ejecucion de la investigacion. En ese sentido, una vez obtenido la carta de
respuesta, se iniciaron las reuniones previas con un determinado numero
de 20 ciudadanos del pueblo joven correspondiente a la poblaciéon piloto.
Ello con la finalidad, de obtener su consentimiento y de manera voluntaria
su participacion en el proceso de investigacion, durante la aplicacién del
cuestionario, que comprendid la recopilacion de datos. La atencion por
parte del ciudadano se realizdé en un lapso de tiempo de 10 minutos. El
procedimiento se realiz6 de la siguiente manera:
- Serealiz6 el prototipo de encuesta de manera estructurada
- Se estableci6 el desarrollo de los items para los cuestionarios
- Se planificé el trabajo a realizar en el pueblo joven
- Se realizé la visita previa a los ciudadanos del pueblo joven
- Se aplico el cuestionario a los ciudadanos del pueblo joven
- Se recopil6 toda la informacion de los cuestionarios
- Se analizo e interpret6 la medicion de las variables y resultados de los
items

3.6 Método de anélisis de datos:
En la presente investigacion se procedid a trasladar todas las encuestas
fisicas en su version en digital por medio del software excel, de esa manera,
con el software excel se logré importar la informacion recabada en el
programa SPSS, con el fin de poder realizar el andlisis descriptivo, en el
cual se obtuvo tablas y graficos que permitieron dar resultados para su
interpretacion de los mismos. En el inferencial las estadisticas de
Kolmogorov-Smirnov se observo los graficos de histogramas para poder

determinar las condiciones de normalidad. En ese sentido si los datos
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resultaron normales se aplic6 un enfoque paramétrico, aplicando

estadisticos de Pearson, caso contrario, si lo datos presentan un

comportamiento no normal, se optd por un analisis no paramétrico y

aplicando la correlacién de Rho de Spearman.

3.7 Aspectos éticos

La ética es el vinculo entre valores y normas que nos permite reflexionar

sobre el comportamiento social y establece para el investigador una

perspectiva ética y social. El presente informe de investigacion se elaborara

con responsabilidad y honestidad, tanto tedrica como metddicamente, la

informacion que se obtuvo fue veraz y consistente con un analisis

elaborado previamente, el cual tuvo fines académicos, en este sentido se

puntualizé las consideraciones siguientes

Se respetd los derechos de autor con respecto a las citas utilizadas
como referencias en los capitulos del estudio de investigacion.

Se respeto los derechos de los ciudadanos que integraron parte de la
investigacion.

La cooperacion se realizé de manera voluntaria, el cual significa que
los encuestados participaron sin ser persuadidos en sus respuestas, se
promovié la motivacion y sensibilizacion previa, dando a conocer el
interés del estudio de investigacion.

Durante el proceso del estudio, no se utilizé ninguna forma de racismo
o discriminacion a nigun ciudadano, dado que los colaboradores
merecen la misma consideracion.

La utilizacién de la informacién a obtener se realiz6 de manera
responsable y se utilizé de manera Unica en el estudio de investigacion.
Se aplico el principio de no maleficencia, el cual garantizé el
compromiso de no trasgredir al sujeto en realizar un acto que no
pretende, no existiendo ningun riesgo que amerite dafos o prejuicios al
sujeto, siendo que solo se busc6 obtener informacién para el estudio de
investigacion.

Se aplicé el principio de beneficiencia, ya que el estudio de
imvestigacion beneficio a los ciudadanos del pueblo joven, siendo que

se contd con informacion significativa para que las entidades
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competenes puedan a traves de la informacion, modificar, subsanar,

optimizar y fortalecer su gestion.
Por lo tanto, durante la investigacion, se destiné el pleno respeto a la
propiedad intelectual, siendo que la informaciébn expuesta se citd
apropiadamente conforme a la normativa de redacciéon del APA 7ma.
edicion. Del mismo modo, se cumplié con la norma anti plagio, mediante el
uso del sistema turnitin de la plataforma gmail, con la finalidad de preservar
gue la investigacion se desarroll6 dentro de los parametros establecidos.
En ese contexto, la practica de valores es parte integral y ética del trabajo
del investigador, basada en la practica de la honestidad, responsabilidad y
el respeto hacia los ciudadanos. Por todas estas razones, se alcanzo
estrictamente los criterios descritos en el disefio del estudio cuantitativo.
Asimismo, los datos recabados cumplieron con los requisitos de
transparencia, no ofreciendo informacion alguna, que pueda ser

manipulada o alterada.
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IV. RESULTADOS
4.1 Andlisis descriptivo
El presente estudio abordoé los resultados de las variables de acuerdo a cada una

de las dimensiones que ha planteado el autor de la investigacion.

Objetivo 1: Identificar los niveles de ejecucién en los procedimientos del

saneamiento fisico legal de la propiedad en el distrito de la region Lambayeque.
Tabla 1
Nivel de la dimension formalizacion de la

propiedad

Niveles Frecuencia Porcentaje
Nivel alto 36 90,0
Nivel medio 4 10,0
Total 40 100,0

Nota: Extraido de la aplicacién del cuestionario.

Figura 2

Nivel de la dimension formalizacion de la propiedad

40 }

30

Frecuencia

4
10,00%

Mivel atto Nivel medio

Nota: Informacion extraida de la tabla 1.
Interpretacién
Como se puede apreciar en la tabla 1 y figura 2, del total de 40 pobladores
encuestados, en la percepcion de 36 pobladores se identificé un nivel alto del 90%
respecto a la dimension de formalizacién de la propiedad, lo que resulté evidente
en el desconocimiento del poblador sobre los procedimientos que conlleva realizar
la formalizacion de la propiedad, situacién que podria estar reflejando la falta de

orientacion por parte de las autoridades municipales hacia los pobladores.
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Tabla 2

Nivel de la dimensién situacion fisica
de la propiedad

Niveles Frecuencia Porcentaje

Nivel alto 30 75,0
Nivel medio 10 25,0
Total 40 100,0

Nota: Extraido de la aplicacién del cuestionario.

Figura 3

Nivel de la dimensién situacion fisica de la propiedad

Frecuencia

Mivel alto Mivel medio

Nota: Informacion extraida de la tabla 2.

Interpretacién

Como se puede apreciar en la tabla 2 y figura 3, del total de 40 pobladores
encuestados, en la percepcion de 30 pobladores se identificé un nivel alto del 75%
respecto a la dimension de situacion fisica de la propiedad, lo que resulto evidente,
el desconocimiento para poder identificar el contexto fisico de la propiedad,
aspectos que pueden tomarse en cuenta para evitar los problemas de ubicacion,
limites y colindancias entre los terrenos y edificaciones, sin embargo, un total de 10
pobladores encuestados considera un nivel medio del 25%, lo cual manifiesta que
aun los pobladores se encuentran asimilando la importancia de poder identificar los
aspectos fisicos en la ubicacién de la propiedad con el fin de evitar conflictos entre
las propiedades.
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Tabla 3

Nivel de la dimensién situacion legal de la

propiedad

Niveles Frecuencia Porcentaje
Nivel alto 36 90,0
Nivel medio 4 10,0
Total 40 100,0

Nota: Extraido de la aplicacién del cuestionario.

Figura 4

Nivel de la dimension situacion legal de la propiedad

40

30

207

Frecuencia

10

4
10,00%

Mivel atto Mivel medio
Nota: Informacién extraida de la tabla 3.

Interpretacién

Como se puede apreciar en la tabla 3 y figura 4, del total de 40 pobladores
encuestados, en la percepcién de 36 pobladores se identificé un nivel alto del 90%
respecto a la dimension de la situacién legal de la propiedad, lo que resulté un alto
indice por la ausencia de informacidén sobre la documentacion legal que debe
ostentar el poblador para acreditar el derecho de propiedad, aspecto que podria
tomarse en cuenta para dar a conocer a los profesionales en la materia y puedan
orientar a los pobladores en aspectos legales, sin embargo, un total de 4 pobladores
encuestados considera un nivel medio del 10%, lo cual manifiesta aln la carencia
en la orientacién hacia los pobladores sobre la documentacion evidente y legal que
le otorgue el derecho sobre la propiedad.
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Tabla 4

Nivel de la dimension inscripcién registral
de la propiedad

Niveles Frecuencia Porcentaje
Nivel alto 37 92,5
Nivel medio 3 7,5
Total 40 100,0

Nota: Extraido de la aplicacion del cuestionario.

Figura 5

Nivel de la dimension inscripcion registral de la propiedad

40

Frecuencia

Mivel alto Mivel medio

Nota: Informacién extraida de la tabla 4.

Interpretacién

Como se puede apreciar en la tabla 4 y figura 5, del total de 40 pobladores
encuestados, en la percepcién de 37 pobladores se identificé un nivel alto del 92.5%
respecto a la dimension inscripcion registral de la propiedad, lo que resulta evidente
un alto indice en la falta de informacion y comprensién sobre los procedimientos
para la inscripcion registral de las propiedades en los registros publicos de la
Sunarp, sin embargo, un total de 3 pobladores encuestados considera un nivel
medio del 7.5%, situacion que refleja la necesidad del poblador en ostentar el apoyo
por los profesionales idoneos para encaminar los procedimientos en la inscripcion
registral de las propiedades, con el fin de obtener la seguridad juridica.

Objetivo 2: Identificar los niveles de condicion de las edificaciones informales del
distrito de la region Lambayeque.

26



Tabla 5

Nivel de la dimensién factor social en la

edificacion

Niveles Frecuencia Porcentaje
Nivel alto 37 92,5
Nivel medio 3 7,5
Total 40 100,0

Nota: Extraido de la aplicacién del cuestionario.

Figura 6

Nivel de la dimensién factor social en la edificacion

40 }

30=

20

Frecuencia

Mivel atto Mivel medio

Nota: Informacion extraida de la tabla 5.

Interpretacién

Como se puede apreciar en la tabla 5 y figura 6, del total de 40 pobladores
encuestados, en la percepcion de 37 pobladores se identificé un nivel alto del 92.5%
respecto a la dimension factor social, lo que resulta indiscutible el alto indice por las
condiciones de informalidad social en el pueblo joven, insuficiencia de servicios
basicos, sumado a ello el hacinamiento de la poblacion en las viviendas, sin
embargo, un total de 3 pobladores encuestados considera un nivel medio del 7.5%,
situacion que manifiesta el abandono del estado y los gobiernos locales con el fin
de disminuir la brecha en el déficit de vivienda y los servicios basicos.
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Tabla 6
Nivel de la dimensién factor econémico en

la edificacion

Niveles Frecuencia Porcentaje
Nivel alto 30 75,0
Nivel medio 10 25,0
Total 40 100,0

Nota: Extraido de la aplicacion del cuestionario.

Figura 7

Nivel de la dimensién factor econémico en la edificacion

Frecuencia

Mivel alto Mivel medio

Nota: Informacién extraida de la tabla 6.

Interpretacién

Como se puede apreciar en la tabla 6 y figura 7, del total de 40 pobladores
encuestados, en la percepcion de 30 pobladores se indentificé un nivel alto del 75%
respecto a la dimension factor economico, resultando incuestionable las
condiciones de inestabilidad y falta de recursos econdmicos del poblador, los altos
costos para obtener las licencias de edificacion son inaccesibles, las limitaciones
para acceder a los programas de vivienda que ofrece el estado, sin embargo, un
total de 10 pobladores encuestados considera un nivel medio del 25%, situacion
que refleja que el poblador dentro de sus posibilidades econémicas continue
ampliando su calidad de vida y de sus familias sobre las edificaciones, a pesar de

la actual crisis econdémica que atraviesa el pais.
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Tabla 7
Nivel de la dimensibn construccion

informal

Niveles Frecuencia Porcentaje
Nivel alto 37 92,5
Nivel medio 3 7,5
Total 40 100,0

Nota: Extraido de la aplicacién del cuestionario.

Figura 8

Nivel de la dimensién construccién informal

40 }

207

Frecuencia

Mivel atto Mivel medio

Nota: Informacién extraida de la tabla 7.

Interpretacion

Como se puede apreciar en la tabla 7 y figura 8, del total de 40 pobladores
encuestados, en la percepcién de 37 pobladores se identificé un nivel alto del 92,5%
respecto a la dimensién construccion informal, lo que resulta evidente el alto indice
de construcciones informales que se ejecutan a la actualidad, las malas practicas
utilizadas por operarios en el proceso constructivo, aspectos que pueden tomarse
en cuenta para mejorar la participacion y apoyo técnico de los profesionales
técnicos de las entidades municipales, sin embargo, un total de 3 pobladores
encuestados considera un nivel medio del 7,5%, situacion que manifiesta la
ausencia de profesionales que proporcionen un soporte técnico en el uso de los
materiales de construccién y la debida supervision de la entidad municipal en las

edificaciones que se constituyen de manera informal.
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Tabla 8
Nivel de la dimensién normas técnicas

Niveles Frecuencia Porcentaje
Nivel alto 38 95,0
Nivel medio 2 5,0
Total 40 100,0

Nota: Extraido de la aplicacién del cuestionario.

Figura 9

Nivel de la dimensidn normas técnicas

40

30+

20

Frecuencia

Mivel atto Mivel medio

Nota: Informacion extraida de la tabla 8.

Interpretacién

Como se puede apreciar en la tabla 8 y figura 9, del total de 40 pobladores
encuestados, en la percepcion de 38 pobladores se identificé un nivel alto del 95%
respecto a la dimensidén normas técnicas en la edificacion, lo que resulta indudable
el alto indice sobre la falta de aplicaciéon y uso de las normas técnicas del
reglamento nacional de edificaciones en el proceso de construccion de las
viviendas, situacion que refleja y advierte la vulnerabilidad de la poblacion sobre las
edificaciones donde residen, y donde la municipalidad deberia promover la
capacitacion técnica a los operarios que realizan las construcciones, sin embargo,
un total de 2 pobladores encuestados considera un nivel medio del 5%, situacion
gue manifiesta la realidad actual de operarios por el desconocimiento en aplicar las
normas técnicas de edificacion sobre las viviendas.
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V. DISCUSION

Del andlisis realizado y de acuerdo a los resultados logrados, segun el objetivo
general, analizar los factores que limitan el saneamiento fisico legal en las
edificaciones informales del distrito de la region lambayeque, se ha podido analizar
gue los factores que limitan los procedimientos para efectuar el saneamiento fisico
legal en el ambito de la formalizacion de la propiedad, el cual se ha evidenciado un
porcentaje en un nivel alto sobre los pobladores del pueblo joven que conformaron
el presente estudio de investigacion, siendo el desconocimiento y la falta de
orientacion por la entidad municipal y los registros publicos sobre el proceso de
informar, transmitir y promover las etapas de la formalizacién de la propiedad, asi
como el estatus legal que debe ostentar el poblador para declararse como
propietario del bien inmueble, de esta manera se comprueba la existencia de un
factor administrativo y un factor legal sobre el saneamiento fisico y legal de la
propiedad informal. De esa manera, se ha podido analizar las condiciones sobre
las edificaciones informales, que permitié obtener un nivel alto en su porcentaje
sobre la poblacién de estudio, el cual ha evidenciado que la informalidad en todos
sus ambitos se ha constituido debido a la ausencia y apoyo del gobierno nacional
y local hacia los pobladores con menos recursos, que presentan la falta de servicios
basicos, inseguridad ciudadana, hacinamiento poblacional, constituyéndose como
un factor social. En esa misma linea, se ha podido analizar el factor econémico
como un aspecto limitante por la dificultad financiera y econémica que presenta el
pais en la actualidad, por el desempleo, la inflacién, la inseguridad que va en
aumento e impacta directamente al ndcleo familiar, de esa manera, trae como
consecuencia que la adquisicion y construccion de las edificaciones se ejecuten
bajo la informalidad, es decir fuera de los marcos legales que son regulados a través
de normativas y directivas. Este analisis guarda relacién con el sustento teérico
normativo indicado por Huamani (2014), el cual mencioné que por la gravedad del
problema urbano y escasez de las demandas sociales, el estado inici6 el proceso
de regularizacion mediante la Ley N°24513, para el saneamiento fisico y legal en
los asentamientos urbanos, llamados pueblos jévenes en el afio 1986. De la misma
manera, se relaciona con el sustento tedrico normativo indicado por Huamani
(2014) sobre la edificacion informal, en el cual se formularon normas que permitian

la regulacidén de construcciones antirreglamentarias y con construccion terminada,
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mediante la Ley N°26389 publicado en el afio 1994. En esa misma linea, el objetivo
general se relaciona con el sustento teorico indicado por Collins (2016) quien
precisO, que el sanemiento fisico legal es una agrupacién de etapas que se
encuentran orientados hacia la formalizacién de los derechos sobre la propiedad,
considerado determinar las condiciones o situaciones fisicas y legales en la que se
encuentra la propiedad con el objetivo de quedar valido y apto para su inscripcion
en los registros publicos de la Sunarp. En ese contexto, se relaciona con el sustento
tedrico indicado por Lombard (2016) quien afirmd, que la edificacion informal por
tradicion, son observados como un problema generalizado, encontrdndose
asociados a factores sociales, factores econdmicos y de ilegalidad en la
construccion, al no ser ejecutadas bajo las normas técnicas.

De acuerdo al primer objetivo especifico, identificar los niveles de ejecucion
en los procedimientos del saneamiento fisico legal de la propiedad en el distrito de
la region Lambayeque, permitieron demostrar que, de la dimension formalizacion
de la propiedad, el resultado obtenido en la Tabla 1 muestra un nivel alto del 90%
de pobladores encuestados, los cuales manifiestan no conocer los procedimientos
técnicos y legales que conllevan a la formalizacién de la propiedad con el fin de
obtener el derecho de la propiedad. Esta proporcién guarda relacién con la
investigacion internacional realizada por Garcia (2019), donde su resultado de
estudio arrojé que el 92.7% de personas encuestadas expresaron que la propiedad
donde residen no presenta un estatus legal, carecen de titularidad sobre la
propiedad, asunto que devela el escenario de informalidad por el desconocimiento
de los procesos en la formalizacién de la propiedad. Sin embargo, se encontré
cierta relacion con la investigacion en el contexto nacional, realizado por Meza
(2022), donde los resultados del estudio fueron, en cuanto al saneamiento fisico
legal, el 52% de encuestados refiere que el saneamiento fisico legal de la propiedad
se enmarca sobre un buen nivel, el 39% lo considera regular y un 9% lo considera
un nivel malo. A partir de ello se puede afirmar que la falta de informacion y
desinterés de los pobladores se mantiene vigente, la desinformacion técnicay legal
sobre los procesos de formalizacion es evidente, dando paso al crecimiento de la
informalidad en la sociedad y como consecuencia, que siendo menos los derechos
gue ostente el poblador sobre una propiedad, mayor sera la complejidad de los

procesos a realizar para la formalizacion de la propiedad.
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Del resultado obtenido en la Tabla 2 sobre la dimension situacion fisica de
la propiedad, se encontro sobre un nivel alto del 75% de pobladores encuestados,
en el cual se evidencia la ausencia para poder identificar las condiciones de la
realidad fisica de la propiedad. En ese contexto este resultado se relaciona con el
sustento tedrico mencionado por Quispe (2018) el cual sefialé que los habitantes
gue iniciaron una edificacion informal sin el permiso del gobierno local y sin la
asesoria de expertos calificados en el proceso de construccion, fueron constituidos
por personas con escasos recursos economicos y con el desconocimiento en
cuanto a la ubicacién exacta de los limites de la propiedad. Asi mismo el resultado
se relaciona con el sustento teérico mencionado por Collins (2016), el cual preciso
gue una de las etapas para el saneamiento fisico legal, se considera determinar las
condiciones fisicas de la propiedad con el fin de quedar apto para su inscripcion
registral. Por lo tanto, se puede afirmar que estando el poblador en posesion sobre
un terreno o edificacion de manera informal, se deconozcan los aspectos técnicos
de la edificacion donde reside, sin embargo, una de las normas que permite
remediar aquellos aspectos técnicos, es la normativa de la regularizacion de las
edificaciones informales, ley N°27157 y su modicatoria ley N°308030 con la
participacion del verificador comun del indice de verificadores de la Sunarp.

Del resultado obtenido en la Tabla 3 sobre la dimension situacion legal de
la propiedad, se encontrd sobre un nivel alto del 90% de pobladores encuestados,
lo que resulta evidente el alto indice en la carencia de documentacion legal
necesaria que otorgue al poblador su derecho como propietario, asi como la
desinformacion en los términos legales sobre la propiedad. El resultado se relaciona
y presenta similitud descriptiva de acuerdo a lo indicado en la investigacion en el
contexto internacional realizado por Muzaffer (2020) donde los resultados de su
estudio fueron, conocer la problematica existente sobre la migracion masiva de los
habitantes del campo hacia la ciudad, reconociendo que no existe una oferta de
vivienda para grupos migrantes con bajos ingresos, lo cuales no cuentan con
instrumentos legales que permitan decretar al habitante como duefio de la
propiedad. Asi también, se relaciona con el sustento tedrico indicado por Sun y Ho
(2018) quienes sefalaron, que los derechos de propiedad son fundamentales, estos
promueven el desarrollo economico; dado que la formalizacion de la propiedad esta

ligada a la legitimacion, la adquisicion del titulo es considerado como una garantia
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gue brinda seguridad y disponibilidad de los servicios basicos. Por lo tanto, se
puede afirmar, para que el poblador pueda acreditar su derecho como propietario
del bien inmueble que posee, es importante y necesario el intrumento publico que
lo acredite, es decir la escritura publica, como documentacién legal que se realiza
y se obtiene a través de las transferencias de propiedad con la participacion del
notario.

Del resultado obtenido en la Tabla 4 sobre la dimensién inscripcién registral
de la propiedad, se encontr6 que un nivel alto del 92.5% de pobladores
encuestados, resulta indiscutible el alto indice por la falta de informacion y
comprension de los procesos registrales en el procedimiento de saneamiento que
se realizan en los registros publicos de la Sunarp. En ese contexto esta proporcion
se relaciona con el sustento tedrico mencionado por Delgado (2016) quien afirmd,
gue el proceso de titulacién en el procedimiento de saneamiento fisico legal, puede
ser complicado, extenso y costoso, tanto para los ciudadanos como para el estado,
ya que implica tramites administrativos que pueden durar un tiempo prolongado,
por lo que para obtener el titulo de la propiedad y ser inscrito en el registro de
predios, no sera posible, sin haber completado todas las etapas en el procedimiento
de saneamiento. De la misma manera el resultado se adecua con el sustento
normativo por el ministerio de vivienda (2021), conforme al articulo 36 de la ley
N°31056, donde se menciona, que el saneamiento es un agrupacién de acciones
gue realiza la entidad que formaliza previa conclusion favorable del informe de
diagnéstico técnico juridico, a fin de inscribir el titulo de propiedad inmueble en el
registro publico. Por lo tanto, se puede afirmar que los pobladores no se encuentran
informados y orientados sobre los procesos y costos que amerita registrar un
terreno o una edificacién en el registro de predios, en ese sentido, se evidencia la
falta de cultura registral para obtener la seguridad juridica de la propiedad.

De acuerdo al segundo objetivo especifico, identificar los niveles de
condicion en las edificaciones informales del distrito de la region Lambayeque,
permitieron demostrar que de la dimensién factor social en la edificacion, el
resultado obtenido en la Tabla 5 muestra un nivel alto del 92.5% de pobladores
encuestados, resulta cierto el crecimiento de la informalidad, por la necesidad y
falta de vivienda teniendo en cuenta los problemas de inseguridad social,

insuficiencia de los servicios basicos y el hacinamiento de las personas en las
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edificaciones sobre el pueblo joven. En ese contexto, este factor se relaciona de
acuerdo a lo indicado en la investigacion en el contexto internacional realizado por
Collahuazo (2018), donde su resultado determind, la creciente necesidad de
vivienda por los nuevos residentes informales, el cooperativismo fue una de las
estrategias utilizadas por los nuevos residentes para obtener una vivienda, del cual
se obtuvo que el area promedio de lote de vivienda para un familia era de 40mz2.
De esta manera encontramos que este metraje para vivienda se encuentra por
debajo del area minima habitable conforme a lo establecido en nuestro contexto
nacional. Por lo tanto, se puede afirmar que la necesidad para ostentar un terreno
o vivienda es indiscutible, el déficit de vivienda es evidente, siendo una de las
salidas del poblador ejercer la posesion de manera informal bajo las condiciones
gue se encuentre el ambito de la zona o territorio, situacion que se manifiesta con
mayor grado en los pueblos jovenes y asentamientos humanos.

Del resultado obtenido en la Tabla 6 sobre la dimension factor economico
en la edificacién se encontro que un nivel alto del 75% de pobladores encuestados,
resultando evidente el componente de la inestabilidad econémica del poblador, la
falta de recursos que permitan lograr un crecimiento formal a nivel de su propiedad
y edificacion. Esta proporcion guarda relacién con la investigacion internacional
realizada por Sinenhlanhla (2019), donde el resultado determind que el 60% de los
20 encuestados utilizan la vivienda informal para realizar actividades generadoras
de ingresos econdmicos los cuales son mujeres y el 40% hombres. Por lo tanto, se
puede afirmar que la inestabilidad econdémica del poblador no permite dar
continuidad con las actividades que le permitan seguir el desarrollo de sus
actividades, limitando en todo sentido continuar con el crecimiento familiar y por
ende realizar las contribucién predial a la entidad municipal, originando las
sanciones e intereses por mora al no declarar la propiedad, asi mismo la obtencién
de las licencias de construccion son limitadas por los altos costos que originan los
tramites burocraticos en la entidad municipal.

Del resultado obtenido en la Tabla 7 sobre la dimension construccion
informal se encontré un nivel alto del 92,5% de pobladores encuestados, el cual
evidencia el uso de las malas practicas en el proceso de la construccién de manera
informal sin la supervision de profesionales con el conocimiento técnico respectivo.

Esta proporcion guarda relacion con la investigacion internacional realizada por
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Torres y Arias (2019), donde el resultado determing, la identificacién de 44 malas
practicas ligados en la construccion y habitabilidad en la vivienda informal, se
evidencio la falta de responsabilidad, habilidades de comunicacién y métodos para
responder a las necesidades de los habitantes que residen en condiciones
precarias. Del mismo modo, el resultado se relaciona con el sustento teérico
mencionado por los autores Antequera, Barreda y Hernandez (2017) quienes
confirmaron, que los sistemas para realizar una construccion formal demostraron
ser mas baratos que las malas practicas tradicionales sobre la edificacién informal.
Por lo tanto, se puede afirmar que la cultura del poblador peruano se prioriza en la
necesidad por habitar un espacio, lo que origina como resultado la autoconstruccion
informal de la vivienda, resultando evidente que aun se continta con el uso de las
malas préacticas constructivas sobre las edificaciones, situacion que se acrecienta
sin el soporte técnico o participacion de la entidad municipal en minorizar la
problematica evidente de la construccion informal sobre el pueblo joven.

Del resultado obtenido en la Tabla 8 sobre la dimension normas técnicas
se encontré sobre un nivel alto del 95% de pobladores encuestados, exitiendo un
alto indice por la asuencia en la aplicacion de las normas técnicas sefialadas en el
reglamento nacional de edificaciones durante el proceso constructivo de las
edificaciones, situacion que refleja la vulnerabilidad en la que se encuentran los
pobladores sobre las viviendas donde residen. En ese contexto, esta proporcion
guarda relacion con la investigacion nacional realizada por Peche (2020), donde el
resultado evidencio que el 90% de encuestados indicaron no tener conocimientos
sobre los permisos de construccion, el 8% poco conocimiento y el 2% un
conocimiento regular, adicionalmente los pobladores encuestados mencionaron
gue la edificacion informal se debe a un factor netamente econémico como
justificacion y costumbre de la poblacién. Asi tambien, guarda similitud con lo
indicado por Santisteban (2005) quien precisO, que las edificaciones por estar
construidos sobre conocimientos empiricos, omitieron las normas que deben
cumplirse; esto sin contar los afios que tom6 completar la construccion de la
propiedad. Cabe sefialar que los materiales no siempre son los mejores, sino que
son de mala calidad, escasos y de origen informal, dando lugar a que la vivienda
no tenga funcion, ni elementos de compresion y flexion; susceptibles a los sismos

o terremotos. Por lo tanto, se puede afirmar que el contexto de respetar las normas
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técnicas, no es de importancia y significancia por parte de los operarios que
intervienen en la construccion, el desconocimiento técnico, la falta de informacion
sobre normativas, ha conllevado que las edificaciones se realicen sin ninguna
orientacion y supervision técnica, no teniendo en cuenta el peligro y la
vulnerabilidad que exponen al poblador y su familia en la edificacion donde residen.

De acuerdo al tercer objetivo especifico, describir los factores que limitan
los procedimientos del saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del
distrito de la region lambayeque. En ese sentido, de los resultados logrados, se
resumen los principales factores que limitan los procedimientos del saneamiento
fisico legal en las edificaciones informales siendo en primer lugar el factor
administrativo debido al desconocimiento, la desinfomacion del poblador para
realizar los procesos de formalizacion e inscripcion registral de la propiedad, en el
cual la entidad municipal y el registro publico deben priorizar, promoviendo y dando
a conocer la informacién necesaria para la formalizacion de la propiedad en todas
sus etapas en beneficio del poblador. En segundo lugar tenemos el factor legal
debido a que los pobladores no cuentan con un sustento legal, es decir el titulo de
propiedad que les otorgue el derecho sobre la propiedad o bien inmueble, situacion
gue debe permitir la participacion y orientacion de especialistas en materia legal
para el conocimiento de los procesos de adquisicion de los bienes inmuebles a
través de la participacion de abogados y el notario en materia legal. En tercer lugar
se encuentra el factor econémico como una limitacion debido a la ausencia de
recursos econdémicos que permitan al poblador desarrollar sus actividades en el
entorno de sus edificaciones, teniendo en cuenta que la propiedad siempre ejerce
un capital financiero, asi como los costos que demanda obtener las licencias o
permisos de construccion y posteriores gastos en la ejecucion de las edificaciones.
En cuarto lugar se encuentra el factor social debido a las condiciones de
informalidad en todos sus ambitos que no permiten optimizar la calidad de vida del
poblador, teniendo en cuenta los conflictos sociales que se observan por las
transferencia de los bienes inmuebles de manera ilegal, situacién que evidencia el
trafico de terrenos en las zonas con escasos recursos economicos, afectando
propiedades inscritas con derechos legitimos en registros publicos, siendo las
invasiones una de las modalidades que mas se presentan en el distrito de la region

lambayeque. De la misma manera, encontramos relacion con la teoria mencionada
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por Dreifuss (2019) quien sefiald, que la edificacion informal condujé a la interaccién
del habitante con el area de la edificacion, explicando que una edificacion se puede
comparar con la piel del habitante o poblador y esta cambia a medida que la familia
se desarrolla en su entorno.

A partir de ello, se afirma la evidencia significativa sobre los resultados
obtenidos, siendo de vital importancia como referencia para estudios con mayor
participacion de actores involucrados en la investigacion. Del mismo modo, el
trabajo de investigacion ha podido develar el impacto negativo que se tiene sobre
la informalidad en las edificaciones y la ignorancia del poblador en no realizar los
procesos de formalizacion de la propiedad con el fin de asegurar el beneficio que
otorga el derecho de la propiedad, situacion que refleja que el poblador siempre se
encuentra en la espera de la entidad municipal, de profesionales, de registros
publcios y otras entidades se aproximen al ciudadano para accionar el sentido de
la importancia y beneficio que conlleva el saneamiento fisico legal sobre las
edificaciones informales, de modo que impacte de manera positiva en el bienestar

del poblador y desarrollo formal de las propiedades en el pais.
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VI. CONCLUSIONES

1. Se logré analizar y resumir los factores que limitan el saneamiento fisico
legal en las edificaciones informales del distrito de la regién lambayeque,
siendo el factor administrativo, factor legal, factor econémico, factor social
tal como se representan en los resultados conseguidos en el estudio de

investigacion.

2. Que las entidades involucradas en el saneamiento fisico legal, son el
gobierno local, la Sunarp, los especialistas en saneamiento fisico de la
propiedad, ingenieros, arquitectos, asi mismo como los especialistas en
términos legales de la propiedad como los abogados, notarios, quienes
cumplen una tarea significativa para promover y orientar los procesos del

saneamiento fisico legal en las edificaciones informales.

3. Que los funcionarios de la entidad municipal del distrito de la region
lambayeque no cuentan con una informacién que permita identificar y
reconocer las edificaciones informales, siendo de vital importancia contar
con tal informacioén para el debido saneamiento fisico legal por parte de las
entidades publicas y se tome la iniciativa de promover una cultura de
formalizacion de la propiedad con el fin de obtener la seguridad juridica de

la propiedad ante el registro publico.

4. Que lainformalidad de la propiedad como terreno o edificacién presenta un
alto impacto que perjudica a la poblacién, situacion que recae sobre los
aspectos econdmicos, legales y sociales, con el fin de reducir la brechas
de la informalidad, se debe realizar un trabajo en equipo en base a los
entidades, funcionarios y profesionales involucrados en el proceso del

saneamiento fisico legal de las edificaciones informales.
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VIl. RECOMENDACIONES

Se recomienda al gerente de desarrollo urbano de la entidad municipal del
distrito de la region lambayeque, elaborar de manera prioritaria un
diagnéstico actualizado, que permita reconocer e identificar los bienes
inmuebles que se encuentran constituidas de manera informal en el ambito

de la zona urbana del distrito.

Se recomienda a los abogados registradores publicos de la Sunarp, el
desarrollo e impulso de la cultura registral, promoviendo el acercamiento de
los servicios registrales hacia los pobladores de menos recursos,
estableciendo un canal de atencién inmediata de consultas técnicas, legales,
observaciones, reclamos vinculados a los servicios registrales, incidencias
gue manifiesten el interés comudn de la poblacién del distrito de la regiéon

lambayeque.

Se recomienda a los funcionarios del area de catastro y funcionarios de la
subgerencia de control urbano y supervision de la entidad municipal,
compromenterse a motivar, orientar, informar a los pobladores del pueblo
joven, en el desarrollo del proceso de la formalizacion de la propiedad, asi
como la capacitacion a los operarios involucrados en la construccién de
edificaciones con el debido sustento normativo para ofrecer seguridad a las

edificaciones.

Se recomienda a los funcionarios profesionales arquitectos e ingenieros del
indice de verificadores comunes y catastrales de la Sunarp, en contribuir y
dar continuidad en la realizacion de los procesos de saneamiento fisico legal
sobre la propiedad informal, con el fin reducir los altos niveles de
irregularidad en la adquisicion de bienes inmuebles y edificaciones que no
cuentan con titulo de propiedad o no cuentan con la declaracion de la

edificacion segun las normativas.
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ANEXOS

Matriz de operacionalizacion de variables

VARIABLES DE DEFINICION DEFINICION DIMENSION INDICADORES ESCALA DE
ESTUDIO CONCEPTUAL OPERACIONAL MEDICION
I.1. Orientacion
D1: I.2. Notificacién
; e La variable saneamiento fisico legal, fue operacionalizada para Formalizacién de la 1.3. Inspeccién tecnica
Collins ~ (2016)  preciso, el 9al, p P propiedad 4. Atencién del tramite
saneamiento fisico legal, como una su andlisis y medicion en 4 dimensiones denominados:
- formalizacion de la propiedad, situacién fisica de la propiedad, .5. Limites de propiedad
agrupacion de etapas que se ) N ] ] o ] D2: 1.6. Medidas perimétricas
encuentran  orientados  hacia  la situacién legal de la propiedad, inscripcion registral de la Situacion fisica de la 1.7. Levantamiento topografico
var.1: ‘ lizacion de los d h b propiedad, en el cual se efectuara a través de la encuesta, con la propiedad 1.8. Datos técnicos del plano
- ormalizacion de los derechos sobre
intencion de conocer informacién concreta de un determinado . .
SANEAMIENTO |3 propiedad, considerado determinar 1.9. Transferencia de propiedad
EiSICO LEGAL o ) nimero de personas, en ese contexto para su medicion se D3: 1.10. Antecedente municipal
las condiciones fisicas y legales en la aplicara el cuestionario, el cual se constituy6 en 16 items para la Situacion 'Iega(ljde la :E gert'f'clfldo de Pcises'é',"bl_ Escala Likert
; ropiedal .12. Consulta a registros publicos
que se encuentra la propiedad con el recopilacion de datos en la escala del tipo de datos cuantitativo prop g P Ordinal
objetivo de quedar valido y apto para  ,ginales, el cual presentara una distribucion y calificacion 1.13. Inform’acién de procesos registrales Siempre(1)
su inscripcién en el registro pablico. . - ) . . D4: 1.14. Funcién del verificador comdn
p g p establecida en 5 indices que analicen los niveles del saneamiento Inscripcion registral de la 1.15. Costos del tramite de inscripcion Casi Siempre (2)
fisico legal en la propiedad. propiedad 1.16. Servicio de inscripcion registral
A veces (3)
I.1. Compra venta legal Casi nunca (4)
D1: 1.2. Servicios basicos
Lombard (2016) afirmé que la La variable edificacion informal, fue operacionalizada para su Factor social |.3. Seguridad ciudadana Nunca (5)
s . . . . . . I.4. Aglomeracion en la vivienda
Var.2: edificacién informal por tradicion, son ~ analisis y medicion en 4 dimensiones denominados: factor social, 1.5. Impuesto predial
ar.z observados como un problema factor econémico, construccién informal, normas técnicas, en el D2: 1.6. Bajo recurso econémico
EDIFICACION . . cual se efectuard a través de la encuesta, con la intencion de Factor econ6mico 1.7. Costo de tramite de licencia
INFORMAL generalizado, encontrandose _ - _ ) 1.8. Programas de vivienda
asociados a factores sociales, conocer informacion concreta de un determinado namero de 1.9. Costo de material de construccion
factores econémicos y de ilegalidad personas, en ese contexto para su medicién se aplicara el D3: 1.10. Proceso constructivo
B cuestionario, el cual se constituy6 en 16 items para la recopilacion Construccion informal .11. Supervisién profesional o
en la construccion al no ser . o ) 1.12. Planos de arquitectura e ingenieria
) ] ) de datos en la escala del tipo de datos cuantitativo ordinales, el L .
ejecutadas bajo las normas técnicas. | o L . 1.13. Aplicacion de normas técnicas
cual presentara una distribucion y calificacion establecida en 5 D4: .14. Peligro en la edificacién
indices que analicen los niveles de la edificacién informal. Normas técnicas I.15. Fiscalizacion de edificaciones
1.16. Capacitacion de operarios

Nota: Elaboracion propia.



Cuestionario sobre saneamiento fisico legal

Objetivo: Estimado colaborador, el presente cuestionario es reservado para fines del estudio de investigacion:

Factores que limitan el saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del distrito de la region

Lambayeque.

Instrucciones: Marque usted con una X el numeral de respuesta que considere oportuno de acuerdo a lo

indicado en los enunciados del presente cuestionario, con la ESCALA VALORATIVA siguiente:

El UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Resefia: Siempre (1), Casi siempre (2), A veces (3), Casi nunca (4), Nunca (5)

VARIABLE: SANEAMIENTO FISICO LEGAL
5 ESCALA
DIMENSIONES / ITEMS
5 | 4 | 3 ]
DIMENSION FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD
1 Es orientado sobre los procesos de
formalizacién de la propiedad
La natificacion municipal sobre formalizacion
2 de la propiedad se comunica a toda la
poblacién
La inspeccién técnica municipal se realiza en
3 presencia del poblador
4 El tramite para la formalizacion de la
propiedad se atiende en el tiempo
establecido
DIMENSION SITUACION FISICA DE LA PROPIEDAD
5 Se identifican claramente los limites de su
propiedad y de los vecinos
6 Las medidas perimétricas de la propiedad se
conocen de manera exacta
7 Sobre la propiedad se realiza el
levantamiento topografico
8 El ciudadano logra obtener los datos técnicos
del plano de la propiedad
DIMENSION SITUACION LEGAL DE LA PROPIEDAD
9 La transferencia de la propiedad se realiza
con escritura publica
10 | Se verifican los antecedentes de la propiedad
en la municipalidad
11 | Recibe informacion sobre la finalidad del
certificado de posesiéon municipal
12 | Realiza la consulta a registros publicos sobre
la existencia de un anterior duefio en su
propiedad
DIMENSION INSCRIPCION REGISTRAL DE LA PROPIEDAD
13 | Recibe informacién sobre los procesos de la
inscripcioén registral
14 | Es orientado sobre la funcién del verificador
comun en el proceso de lainscripcion registral
15 | El costo de los trdmites de inscripcion registral
es accesible al ciudadano
16 | Elservicio de lainscripcion registral se realiza
en el menor tiempo posible

Se agradece su participacién por tomarse el tiempo para completar la encuesta.




h UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Cuestionario sobre edificacion informal

Objetivo: Estimado colaborador, el presente cuestionario es reservado para fines del estudio de investigacion:

Factores que limitan el saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del distrito de la region

Lambayeque.

Instrucciones: Marque usted con una X el numeral de respuesta que considere oportuno de acuerdo a lo

indicado en los enunciados del presente cuestionario, con la ESCALA VALORATIVA siguiente:

Resefia: Siempre (1), Casi siempre (2), A veces (3), Casi nunca (4), Nunca (5)

VARIABLE: EDIFICACION INFORMAL
) ESCALA
DIMENSIONES / ITEMS 5 [ 4] 3 | 2 1
DIMENSION FACTOR SOCIAL

1 | La compra venta de terrenos se realiza de manera
legal entre los ciudadanos

2 | Los servicios basicos se encuentran disponibles y al
alcance de los ciudadanos

3 | Se encuentra formando parte de la seguridad
ciudadana del pueblo joven

4 | El estado promueve la construccion de viviendas para
evitar la aglomeracion de personas en las
edificaciones

DIMENSION FACTOR ECONOMICO

5 | Realiza de manera puntual el pago de los impuestos
prediales

6 | Los profesionales técnicos ofrecen sus servicios a las
personas de bajos recursos econémicos

7 | El costo para obtener la licencia de edificacién es
accesible al ciudadano

8 | Los ciudadanos de bajo recurso econémico se
benefician con los programas de vivienda que ofrece
el estado

DIMENSION CONSTRUCCION INFORMAL

9 | El costo del material de construccion se encuentra al
alcance del ciudadano

10 | El operario de obra informa al ciudadano sobre el
proceso constructivo en la vivienda

11 | La construccién de la edificacién es supervisado por
un profesional con experiencia

12 | La construccién de la edificacion se realiza con el
apoyo de planos de arquitectura o ingenieria

DIMENSION NORMAS TECNICAS

13 | Se aplican las normas técnicas vigentes en la
construccion de las edificaciones

14 | Se advierte de los peligros que se originan en la
edificacién al no aplicar las normas técnicas

15 | La municipalidad realiza la fiscalizacion técnica de las
edificaciones informales

16 | La municipalidad promueve la capacitacion a los
operarios de obra en las hormas técnicas vigentes

Se agradece su participacion por tomarse el tiempo para completar la encuesta.



Célculo del tamafo de la muestra

En la presente investigacion, el autor utilizé el muestreo por conveniencia, siendo
un tipo de muestreo no probabilistico, aplicado cuando la muestra estadistica a
constituir ha sido seleccionado en el entorno mas préximo del investigador, sin que
medien requisitos especificos, lo cual facilité el trabajo de investigacion en el
desarrollo del presente estudio, no existiendo férmula para el tamafio de la muestra
en esta técnica, por lo tanto, debido a que no se espera que esta muestra sea
representativa de la poblacién, no se aplicé ninglin proceso de seleccién para
conformarlo.

El muestreo por conveniencia se utilizoO de esta manera, por la dimension de la
poblacion a ser evaluada, siendo imposible realizar pruebas a toda la poblacion del
distrito de la region lambayeque, ya que para el autor de la presente investigacion
resultd ser de manera mas sencilla examinar a la poblacion de estudio, por su
accesibilidad, proximidad geogréfica y por la disponibilidad de las personas que
forman parte de la muestra, a fin de obtener la percepcion de los pobladores en
cuanto al tema de investigacion: Factores que limitan el saneamiento fisico legal en

las edificaciones informales del distrito de la regidon Lambayeque.

Muestra

Muestra por conveniencia

Dénde:

P: poblacion

! :
|

O: observacidn L e


https://enciclopediaeconomica.com/muestreo-no-probabilistico/
https://enciclopediaeconomica.com/muestra-estadistica/
https://enciclopediaeconomica.com/poblacion-estadistica/

Validez del juicio de expertos

‘ii UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

1. TITULO DE LA INVESTIGACION:

Factores que limitan el saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del
distrito de la region Lambayeque

2. NOMBRE DEL INSTRUMENTO:

Cuestionario 1, Cuestionario 2

3. TESISTA:

Br. Quesquén Carrillo José Danny

4. DECISION:

Después de haber revisado el instrumento de recoleccion de datos, procedié a
validarlo teniendo en cuenta su forma, estructura y profundidad; por tanto, permitira
recoger informacion concreta y real de la variable en estudio, coligiendo su

pertinencia y utilidad.

OBSERVACIONES: Apto para su aplicacion

APROBADO: SI X NO

Chiclayo, 10 de junio del 2022

Rodriguez Turkow$ky Fernando Javier
DNI N°43831678
EXPERTO



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE VALIDACION POR JUICIO DE EXPERTOS

TITULO DE LA TESIS: Factores que limitan el saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del distrito de la regién Lambayeque

CRITERIOS DE EVALUACION
§ 8 - %g‘ RELACION | RELACION | Bl fiewy i OBSERVACIONES Y/0
G INDICADOR ENTRE LA ENTRE EL OPCION DE RECOMENDACIONES
g % VARBBLEY | DIMENSIONY | INDICADOR'Y | RESPUESTA (Ver
DIMENSION EL INDICADOR ELITEM [instrumento detallado
_adjunto) |
SI NO Sl NO SI NO Sl NO
P g Orientacion Es orientado sobre los procesos de formalizacion de la propiedad X X X >
g Notificacion | a notificacion municipal sobre formalizacién de la propiedad se comunica ) 3¢ X
& h toda la poblacion X X
% S |nspecién tonica La inspeccidn técnica municipal s@ realiza en presencia del poblador = & ~ -
i i I d se atit en el fi
2w Atencion del tramite gtaraun:ctle d::;ara la formalizacién de la propiedad se atiende empo x % X o
o  |Limites de propiedad Se identifican claramente los limites de su propiedad y de los vecinos > % % %
3 gé Medidas perimétricas Las medidas perimétricas de la propiedad se conocen de manera exaca > % X e
| § é to topografico [Sobre la propiedad se realiza el levantamiento topografico > X ¢ ¢
g é < Patos técnicos del plano El ciudadano logra obtener los datos técnicos del plano de la propiedad
5|28 X b X o
E 3 g ransferencia de propiedad .a transferencia de la propiedad se realiza con escritura publica > X e <
g @& Antecedente municipal Se verifican los antecedentes de la propledad en la municipalidad =< < P <
3 é Cerificado de posesion Recibe informacién sobre la finalidad del certificado de posesion municipal > X >< =
g g S LConsulta a registros piblicos Realiza la consulta a registros publicos sobre la existencia de un anterior duefio
a4 fon su propiedad e X B2 X
zgsgmcbndepmos Becibelnformadbnsobrelospmcesosdelaimcﬂpdbnmglstral S ¥ > <
§g uncion del verificador coman Fsoriemadosomnafummnde«vairmorcomanenelpmesoaem ¢ < 2 <
6 registral
gg% Costos de tramite de inscripcion | costo de los tramites de inscripcion registral es accesible al cludadano > A P 4
it [Servicio de inscripcion registral [l servicio de la inscripcion registral se realiza en el menor tiempo posible S¢. o > <,

Licenciado en Estadistica - Rodriguez Turkowsky Fernando Javier




UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE VALIDACION POR JUICIO DE EXPERTOS

TITULO DE LA TESIS: Factores que limitan el saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del distrito de la region Lambayeque

CRITERIOS DE EVALUACION
- RELACION ENTRE
2| 8 - REACON | RELAGION | RELAGION |  ELTEMY LA OBSERVACIONES Y/0
g fri} INDICADOR VARIABLE Y ENTRE LA ENTRE EL OPCION DE RECOMENDACIONES
< g LA DIMENSIONY | INDICADORY | RESPUESTA (Ver
EL INDICADOR ELITEM [instrumento detallado
DIMENSION adiunio)
Sl NO Sl NO S| NO Sl NO
Compra venta legal L.a compra venta de terrenos se realiza de manera legal entre los ciudadanos X X X X
52 pewidos basicos Los servicios basicos se encuentran disponibles y al alcance de los ciudadanos X X X /
§§ |Seguridad ciudadana {Se encuentra formando parte de la seguridad ciudadana del pueblo joven X % % X
= Aglomeracion en la vivienda Eeslado promueve la construccion de viviendas para evitar la aglomeracion
personas en las edificaciones X X A P
|mpuesto predial Realiza de manera puntual el pago de los impuestos prediales X : X X X
o PBajo recurso econdmico Los profesionales técnicos ofrecen sus servicios a las personas de bajos X X
o218 Fecursos econdmicos X X
3 ©Z [Costode tramite de licencia Flcnm para obtener Ia licencia de edificacion es accesible al ciudadano X X X X
noz “& Programas de vivienda dudadanos de bajo recurso econémico se benefician con los programas de
[ ienda que ofrece el estado % X X R
_5 Costo de material de construccionfEl costo del material de construccion se encuentra al alcance del ciudadano g X % >
= § Praceso constructivo El operario de obra informa al ciudadano sobre el proceso constructivo en la
§ § - )< X X X
i Eg Supervision profesional Laconsu-ucdbndelaedirmdbnessupewhadapmunprofeslonalcon
R iencia X 5% X X
§ Planos de arquitectura construccion de la edificacion se realiza con el apoyo de planos de
g ingenieria uitectura o ingenieria X X X X
plicacion de normas técnicas  [Se aplican las normas técnicas vigentes en la construccion de las edificaciones X * X
@ ligro en edificacion 1Se advierte de los peligros que se originan en la edificacion al no aplicar las
H § normas técnicas X e X K
§¥-‘ de edificaciones  L.a municipalidad realiza la fiscalizacion técnica de las edificaciones informales Pl > B d X
Capacitacion de operarios L.a municipalidad promueve la capacitacion a los operarios de obra en las % Z
hormas técnicas vigentes < X 7

Licenciado en Estadistica - Rodriguez Turkowsky Fernando Javier




Validez del juicio de expertos

"i UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

1. TITULO DE LA INVESTIGACION:

Factores que limitan el saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del
distrito de la regién Lambayeque '

2. NOMBRE DEL INSTRUMENTO:

Cuestionario 1, Cuestionario 2

3. TESISTA:

Br. Quesquén Carrillo José Danny

4. DECISION:

Después de haber revisado el instrumento de recolecciéon de datos, procedié a
validarlo teniendo en cuenta su forma, estructura y profundidad; por tanto, permitira
recoger informacién concreta y real de la variable en estudio, coligiendo su
pertinencia y utilidad.

OBSERVACIONES: Apto para su aplicacién

APROBADO: SI X NO

Chiclayo, 10 de junio del 2022

DNI N°16704693
EXPERTO



UNIVERSIuAD CESAR VALLEJO

FICHA DE VALIDACION POR JUICIO DE EXPERTOS

TITULO DE LA TESIS: Factores que limitan el saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del distrito de la regién Lambayeque

EXPERTO EVALUADOR

CRITERIOS DE EVALUACION
z RELACION ENTRE
a| 8 RELACION | priaCION | RELACION | ELTEMYLA OBSERVACIONES Y/0
=| z INDICADOR TEMs ENTRELA | ENTRELA | ENTREEL | OPCION DE RECOMENDACIONES
x ¢ VARIABLE Y
= = LA DIMENSIONY | INDICADOR Y | RESPUESTA (Ver
ELINDICADOR | ELITEM |instrumento detallado
DIMENSION kot
SI NO Sl NO S NO Sl NO
z g Orientacion s orientado sobre los procesos de formalizacion de la propiedad % 5 P X
o Nofificacion La notificacion municipal sobre formalizacion de la propiedad se comunica
] :o[ a toda la poblacion X xX x X
% g Inspeccion técnica La inspeccion técnica municipal se realiza en presencia del poblador b b3 X h 4
w  Atencion del tramite [l trémite para la formalizacion de la propiedad se atiende en el tiempo
o bstablecido X X X X
2 s Limites de propiedad Se identifican claraments los limites de su propiedad y de los vecinos < X . 3¢
S |2 g Medidas perimétricas Las medidas perimétricas de la propiedad se conocen de manera exacta X b4 X x
g é g lLevantamiento topografico Sobre la propiedad se realiza el levantamiento topografico iS¢ X bt D
% § < Patos técnicos del plano El ciudadano logra obtener los datos técnicos del plano de la propiedad
5|28 X X X X
E S g Transferencia de propiedad La transferencia de la propiedad se realiza con escritura piblica X X $Y4 X
E 4 Antecedente municipal e verifican los antecedentes de la propiedad en la municipalidad P P 3¢ 5
z é g Certificado de posesion ecibe informacion sobre la finalidad del certificado de posesion municipal < el P4 b4
& é‘ S [Consulta aregistros publicos  Realiza la consulta a registros piblicos sobre la existencia de un anterior dusiio
Suw en su propiedad b4 b4 X R
= w g Informacion de procesos Recibe informacion sobre los procesos de la inscripcion registral e X X >
o985 — - ; - = . 2
S 2 W [Funcion del verificador comin  [Es orientado sobre la funcion del verificador coman en el proceso de la
é g é inscripeion registral X X X )<
§ e % Costos de tramite de inscripcion  [El costo de los tramites de inscripcion registral es accesible al ciudadano > )< S %
= % = Servicio de inscripcion registral [l servicio de la inscripcion registral se realiza en el menor tiempo posible X I% X S o
Arquitecto / Magister en Educacién - Pastor Usquiano Jorge Enrique /’ /
g,g £
PAST SQUIAR
AROUITE € e enne




UNIVERSI.AD CESAR VALLEJO

FICHA DE VALIDACION POR JUICIO DE EXPERTOS

TITULO DE LA TESIS: Factores que limitan el saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del distrito de la regién Lambayeque

CRITERIOS DE EVALUACION
=z RELACION ENTRE
3|8 FrEMs Eﬁ'#é'a‘ RELACION | RELACION | ELITEMYLA OBSERVACIONES /O
ngg § INDICADOR VARIABLE Y ENTRE LA ENTRE EL OPCION DE RECOMENDACIONES
< = LA DIMENSIONY | INDICADORY | RESPUESTA (Ver
EL INDICADOR ELITEM |instrumento detallado
DIMENSION e
Si NO Si NO Sl NO SI NO
Compra venta legal LLa compra venta de terrenos se realiza de manera legal entre los ciudadanos X X X 5
'-‘é =2 [Servicios basicos Los servicios basicos se encuentran disponibles y al alcance de los ciudadanos P4 e X $- 4
Q § Seguridad ciudadana Se encuentra formando parte de la seguridad ciudadana del pueblo joven X X 5% x
. IAglomeracion en la vivienda [El estado promueve la construccion de viviendas para evitar la aglomeracion '
de personas en las edificaciones X X X X
mpuesto predial Realiza de manera puntual el pago de los impuestos prediales X 5 3¢ X
S [Bajo recurso economico Los profesionales técnicos ofrecen sus servicios a las personas de bajos
| 8= Fecursos econdmicos A X X D
3 §% Costo de tramite de licencia El costo para obtener la licencia de edificacion es accesible al ciudadano X e X pd
3 “& Programas de vivienda Los ciudadanos de bajo recurso econdmico se benefician con los programas de
vivienda que ofrece el estado
= e X X X X
5 (Costo de material de construccionfEl costo del material de construccion se encuentra al alcance del ciudadano X X V4 x
=] 3 . |Proceso constructivo [El operario de obra informa al ciudadano sobre el proceso constructivo en la
38 g Vivienda X ¥ X X
i | & & Supervision profesional La construccion de la edificacion es supervisada por un profesional con
FRRCE bxperiencia X b4 X %
8 |Planos de arquitectura La construccion de la edificacion se realiza con el apoyo de planos de
e ingenieria lrquitectura o ingenieria b4 XK P& N s
Aplicacion de normas técnicas  Se aplican las normas técnicas vigentes en la construccion de las edificaciones < X X >
@ 2 Peligro en edificacion Se advierte de los peligros que se originan en la edificacion al no aplicar las
% g pormas técnicas X X X .4
S [iscalizacion de edificaciones |.a municipalidad realiza la fiscalizacién técnica de las edificaciones informales X X b4 e
Capacitacion de operarios La municipalidad promueve la capacitacion a los operarios de obra en las \
normas técnicas vigentes X )< >< X f

Arquitecto / Magister en Educacién - Pastor Usquiano Jorge Enrique

OIREE ENDIQUE
| PASTRRUSOUAND
LAROUITECTS C.AP R0

®

EXPERTO EVALUADOR




Validez del juicio de expertos

&l UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

1. TITULO DE LA INVESTIGACION:

Factores que limitan el saneamiento fisico legal en Ias edificaciones informales del
distrito de la regién Lambayeque

2. NOMBRE DEL INSTRUMENTO:

Cuestionario 1, Cuestionario 2

3. TESISTA:

Br. Quesquén Carrillo José Danny

4. DECISION:

Después de haber revisado el instrumento de recoleccién de datos, procedi6 a
validario teniendo en cuenta su forma, estructura y profundidad; por tanto, permitira
recoger informacion concreta y real de la variable en estudio, coligiendo su
pertinencia y utilidad.

OBSERVACIONES: Apto para su aplicacion

APROBADO: SI

X

NO

Chiclayo, 10 de junio del 2022

Mg. DM! Samzllan

Samillan Rodriguez Daniél\
DNI N°42357340
EXPERTO



TITULO DE LA TESIS: Factores que limitan el saneamiento fisico legal en las edificaciones informales de/ distrito de la regién Lambayeque

UNIVERSILAD CESAR VALLEJO

FICHA DE VALIDACION POR JUICIO DE EXPERTOS

PERTO EVALUADOR

CRITERIOS DE EVALUACION
= " RELACION ENTRE
3| 8 —_— RO | RELACION | RELACION OBSERVACIONES Y/0
= E INDICADOR VARIABLE Y ENTRE LA ENTRE EL RECOMENDACIONES
£ - i DIMENSIONY | INDICADOR'Y |
DIMENSION EL INDICADOR ELITEM [instrumento detallado
S| NO Sl NO Si NO S
3 2 Drientacion Es orientado sobre los procesos de formalizacion de la propiedad e . X
o g INotificacion La notificacion municipal sobre formalizacion de la propiedad se comunica
23 ia toda la poblacion 4 )( ¥ X
% § Inspeccion técnica La inspeccion técnica municipal se realiza en presencia del poblador & ¥ % ¥
Q w  |Atencion del tramite El trémite para la formalizacion de la propiedad se atiende en el tiempo g
8 bstablecido % X X X
4|82 Limites de propiedad Se identifican claramente los limites de su propiedad y de los vecinos X % X X
3 g g: Medidas perimétricas Las medidas perimétricas de la propiedad se conocen de manera exacta ¥ %X % X
g 3 g Levantamiento topografico {Sobre la propiedad se realiza el levantamiento topogréfico % X o X
z% S < Datos técnicos del plano | ciudadano logra obtener los datos técnicos del plano de la propiedad
g = W
E @& X >( )( X
& 5 g Transferencia de propiedad La transferencia de la propiedad se realiza con escritura publica X X X )(
= | g & Antecedente municipal Se verifican los antecedentes de la propiedad en la municipalidad X X X X
E é g Certificado de posesion Recibe informacion sobre la finalidad del certificado de posesion municipal X X % X
5 é < Consulta aregistros publicos  Realiza la consulta a registros publicos sobre la existencia de un anterior duefio
oy en su propiedad X % X X. _
= w g [nformacion de procesos Recibe informacion sobre los procesos de la inscripcion registral X % ¥ X
?, E & [Funcion del verificador comin s orientado sobre la funcion del verificador comn en el proceso de la )( )( X
& é inscripcion registral X
& © o [Costos de tramite de inscripcion [El costo de los tramites de inscripcion registral es accesible al ciudadano
g3s % X X X
& = Servicio de inscripeion registral  [El servicio de la inscripcion registral se realiza en el menor tiempo posible 4 X X oo
Arquitecto - Magister en Gestién Piablica — Samillan Rodriguez Daniel
Ay 0/
~y
e e
Daiel Samillin Rodriguez




UNIVERSILAD CESAR VALLEJO

FICHA DE VALIDACION POR JUICIO DE EXPERTOS

TITULO DE LA TESIS: Factores que limitan el saneamiento fisico legal en las edificaciones informales del distrito de la regién Lambayeque

CRITERIOS DE EVALUACION
= RELACION ENTRE
2| 8 _— ';ELT':“;"E;‘ RELACION | RELACION | ELITEMYLA OBSERVACIONES Y/O
§ ; INDICADOR VARIABLE Y ENTREé.A ENTRE EL OPCION DE RECOMENDACIONES
< = DIMENSIONY | INDICADOR Y | RESPUESTA (Ver
>
2 DIAELI\II\S 1ON EL INDICADOR ELITEM |instrumento detallado
adjunto)
Sl NO Sl NO Sl NO Sl NO
Compra venta legal La compra venta de terrenos se realiza de manera legal entre los ciudadanos e X % ¥
"’o_‘ = fServicios basicos Los servicios basicos se encuentran disponibles y al alcance de los ciudadanos X X X V4
g § Seguridad ciudadana Se encuentra formando parte de la seguridad ciudadana del pueblo joven X X X A
IAglomeracion en la vivienda [El estado promueve la construccion de viviendas para evitar la aglomeracion
de personas en las edificaciones )( X A )(
{Impuesto predial Realiza de manera puntual el pago de los impuestos prediales X A X )(
9 [Bajo recurso econdmico Los profesionales técnicos ofrecen sus servicios a las personas de bajos )(
g2 Fecursos econdmicos X A $ .4
§ QZ Costo de tramite de licencia [El costo para obtener la licencia de edificacion es accesible al ciudadano X P4 X )(
g “ & [Programas de vivienda lLos ciudadanos de bajo recurso econdmico se benefician con los programas de
ivienda que ofrece el estado
li Vi que ¢l )( )( '8 K
5 Costo de material de construccionfEl costo del material de construccion se encuentra al alcance del ciudadano X X X %X
2 3 . [Proceso constructivo [El operario de obra informa al ciudadano sobre el proceso constructivo en la )(
o| g g vivienda X X X
L | £& Supervision profesional LLa construccion de la edificacion es supervisada por un profesional con )( )(
2| 2 Bxperiencia )( X
8 |Planos de arquitectura LLa construccion de la edificacion se realiza con el apoyo de planos de
e ingenieria larquitectura o ingenieria )( % )( )( .
Aplicacion de normas técnicas  Se aplican las normas técnicas vigentes en la construccion de las edificaciones Vi 0.4 X X
22 Peligro en edificacion Se adviefts de los peligros que se originan en la edificacion al no aplicar las £ ¥ X X
25 pormas técnicas X
[~} @ Fiscalizacion de edificaciones  |.a municipalidad realiza la fiscalizacién técnica de las edificaciones informales | ) X e - 4
Capacitacion de operarios La municipalidad promueve la capacitacion a los operarios de obra en las )( X X X
normas técnicas vigentes

Arquitecto - Magister en Gestién Publica — Samillan Rodriguez Daniel

PERTO EVALUADOR




Confiabilidad — Alfa de Cronbach
Para la obtencion del tamafio de la muestra se utiliza el muestreo no probabilistico
por conveniencia, bajo los criterios de exclusion e inclusion; seleccionandose para
la presente investigacion a 20 pobladores como prueba piloto de un determinado
pueblo joven, haciendo uso de 2 cuestionarios correspondiente a 16 items para
cada variable de estudio.

Estadisticas de fiabilidad
Variable Saneamiento fisico
legal
Alfa de
Cronbach  N° de elementos

,831 16
Nota: Informacion procesada en SPSS

Para la variable saneamiento fisico legal, los resultados obtenidos de fiabilidad
mediante el coeficiente de alfa de Cronbach resulté ser 0,831, lo que significa que

el instrumento es altamente confiable.

Estadisticas de fiabilidad
Variable edificacion informal

Alfa de N° de
Cronbach elementos
827 16

Nota: Informacién procesada en SPSS

Para la variable edificacion informal, los resultados obtenidos de fiabilidad mediante
el coeficiente de alfa de Cronbach resultd ser 0,827, lo que significa que el

instrumento es altamente confiable.



Matriz de consistencia

PROBLEMATICA OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES METODOLOGIA POBLACION, MUESTRA Y
Y DIMENSIONES MUESTREO
Problema General Objetivo General
¢COmo se analizan los factores que Analizar los factores que limitan el Poblacién
limitan el saneamiento fisico legal en las saneamiento fisico legal en las La poblacién estara
edificaciones informales del distrito de la edificaciones informales del distrito de la SANEAMIENTO conformado por los

regién lambayeque?

Problemas Especificos

1. ¢Coémo se indentifican los niveles de
ejecucion en los procedimientos del
saneamiento fisico legal de la propiedad
en el distrito de la region lambayeque?

2. ¢Cémo se identifican los niveles de
condicion en las edificaciones informales
en el distrito de la region lambayeque?

3. ¢Cbmo se describen los factores que
limitan los procedimientos del

saneamiento fisico legal en las
edificaciones informales del distrito de la

regién lambayeque?

regiéon lambayeque.

Objetivos Especificos

1. Identificar los niveles de ejecucion en
los procedimientos del saneamiento
fisico legal de la propiedad en el distrito
de la regién lambayeque

2. Indentificar los niveles de condicion
en las edificaciones informales en el
distrito de la region lambayeque.

3. Describir los factores que limitan los
procedimientos del saneamiento fisico
legal en las edificaciones informales del
distrito de la region lambayeque.

Debido al analisis
de Investigacion
del tipo descriptivo
no se plantea una

hipétesis.

FiSICO LEGAL

1.Formalizacion de la propiedad

2.Situacion fisica de la propiedad

3. Situacion legal de la propiedad

4.Inscripcion  registral  de

propiedad

EDIFICACION INFORMAL
1.Factor social
2. Factor econémico
3. Construccion informal

4. Normas técnicas

la

Por su finalidad:

Descriptiva

Por el enfoque:
Cuantitativa

Por el tipo:
No experimental

Por el alcance:
Transversal

ciudadanos de un pueblo
joven determinado, el cual
estara constituido por 40
ciudadanos.

Se utilizara el muestreo No
probabilistico.
Se utilizarA técnicas e
instrumentos de recoleccién
de datos, validez vy

confiabilidad.

Técnica: Encuesta

Instrumentos: Cuestionario

Nota: Elaboracion propia.



Variable 1. Saneamiento fisico legal

Da:Inscripcion registral de la propiedad

Item 13

Item 16

Item 15

Item 14

D3:Situacion legal de la propiedad

Item 12

Item 11

Item 10

Item 9

D2:Situacion fisica de la propiedad

Item 8

Item 7

Item 6

Item 5

D1:Formalizacién de la propiedad

Item 4

Item 3

Item 2

Item 1

10
11

14
15
16

17
18

21
22

24
25
26
27
28

31
32
33

35

37

Nota: Extraido de la aplicacion del cuestionario., informacion procesada en programa excel



Variable 2: Edificacion informal

D4:Normas técnicas

Item 16

Item 15

Item 14

Item 13

D3:Construccién informal

Item 12

Item 11

Item 10

Item 9

Item 8

Item 7

Item 6

Item 5

D1:Factor social

Item 4

Item 3

Item 2

Item 1

£

10
11
12
13
14
15
16
17

19

21
22
23
24
25
26
7

31

32
33

35
36
37

Nota: Extraido de la aplicacion del cuestionario., informacion procesada en programa excel



Carta de autorizacion de aplicacién del instrumento

@DE‘CH"ICLAYO S 2

GERENCIA DE RECURSOS HUMANOS

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL”

Chiclayo, 20 de Junio de 2022.

OFICIO N° 40/ -2022-MPCH-GRR.HH.

Sefior :
JEFE DE LA UNIDAD DE LA ESCUELA DE POSGRADO.
Universidad César Vallejo.

Presente.-

REF. : Carta S/N° - Reg. N° 506869-2022-
SISGEDO.

De mi consideracion:

Es grato dirigirme a usted, para expresarle
mi saludo cordial a nombre de la Gerencia de Recursos Humanos de la
Municipalidad Provincial de Chiclayo, y en atencién al documento de la referencia,
debo indicarle que, se autoriza al Estudiante Sr. JOSE DANNY QUESQUEN
CARRILLO, para que realice su Trabajo de Investigaciéon denominado “Factores
que Limitan el Saneamiento Fisico en las Edificaciones Informaies del
Distrito de la Regién Lambayeque”; al respecto debo indicarle que, esta
Gerencia autoriza la aplicacién de encuestas y/o cuestionarios para su Trabajo de
Investigacion el mismo que realizara en la Gerencia de Desarrollo Urbano.

Es propicia la oportunidad para expresarle

los sentimientos de mi consideracion.

Atentamente, he

@MUNIDIPAUDA |N[Kt (i/CHlClAYU ;3

Ce. (b il
GDU :
i : . Car do Villa :
g AboGgerggllelojeAégfzggc‘;‘sciiufmano; . ’
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Evidencias de trabajos de campo
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