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RESUMEN

El objetivo principal de este estudio fue determinar la relacion entre el saneamiento
legal y la formalizacion de propiedad en un fondo de vivienda en Lima, 2022. La
poblacion estuvo conformada por personal de la gerencia de proyectos y obras,
cuya muestra fue no probabilistica, consta de 40 profesionales de un fondo de

vivienda.

La encuesta es un enfoque cuantitativo y disefio no experimental, de tipo
transversal, descriptivo. La técnica de indagacién que se utilizé es una encuesta y
se realizo a través de plataforma online, ya que actualmente estamos viviendo una
situacion de pandemia; de igual forma, la herramienta que se utilizo fue cuestionario
de 36 preguntas que abarca en las 18 primeras a la primera variable y los 18
restantes a la segunda variable, las cuales se midieron con la utilizacién de la escala
Likert; con la finalidad de determinar la confiabilidad de la herramienta se utilizé el
Alfa de Cronbach.

En consecuencia, el valor de sig. =0.001 <0.005 y el de correlacion es 0.750**, por
lo que se concluyé que el saneamiento legal esta relacionado con la formalizacion

de propiedad de un fondo de vivienda en Lima.

Palabras clave: Saneamiento Legal, Formalizacion de propiedad, Inscripcion

registral.
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ABSTRACT

The main objective of this study was to determine the relationship between legal
sanitation and the formalization of property ownership in the housing fund in Lima,
2022. The population consisted of professional staff of the projects and works
management, whose sample is not a possibility, consisting of 40 employees of the

housing fund.

The survey is a quantitative approach and its design is non-experimental, cross-
sectional, descriptive. The inquiry technique used is a survey and it was conducted
through an online platform, since we are currently experiencing a pandemic
situation; likewise, the tool used was a questionnaire of 36 questions covering the
first 18 to the first variable and the remaining 18 to the second variable, which were
measured with the use of the Likert scale; in order to determine the reliability of the

tool, Cronbach's alpha was used.
Consequently, the sig. value = 0.001 < 0.005 and the correlation value is 0.750**,
so it was concluded that legal reorganization is related to the formalization of

ownership of a housing fund in Lima.

Keywords: Legal Sanitation, Property Formalization, Public Policy, Registration.



l. INTRODUCCION

La Coalicion Nacional de Viviendas para Personas de Bajos Recursos, mediante la
publicacién del The Counselors of Real Estate, del 29 de julio del 2020, sefialo que
en el mercado inmobiliario de EE. UU existe una escasez de mas de 7,2 millones
de viviendas, lo que provoca un elevando precio para el acceso a la propiedad, y
una crisis de accesibilidad a la vivienda. Aunado a ello, el The Guardian, el 17 de
abril 2022, indic6 que, en el estado de California, concretamente en la ciudad de
Fresno en el 2021 ha aumentado a 4,239 personas sin acceso a la propiedad, ello
crecio drasticamente en medio de la pandemia, por la falta de viviendas asequibles,

y el aumento de los precios de alquiler.

Asimismo, el A.P. News, el 25 de abril del 2022, sefialo que, los efectos de la
pandemia del 2020 en la ciudad de los Angeles han presentado un aumento del
13% de personas sin hogar. Por otro lado, The Times of India, el 09 de marzo de
2022, nos informa que, en la India en Nueva Delhi, el Ministerio de Vivienda a través
de enmiendas legales pretende sanear propiedades tanto fisica como legal, a fin de
gue los pobladores accedan al derecho de propiedad, toda vez que presentan
alrededor mas de 1.000 pobladores a quienes se les niega el acceso a titulos de
propiedad por falta de prueba. En ese sentido Castillo en el 2014, no sefiala que al
no contar con el saneamiento legal nos encontramos ante la falta de regularizacion
de la realidad fisica y la registral, por lo que al sanear un predio nos permitira

acceder a la titularidad, facilitara la transferencia y seguridad juridica registral.

Por otro lado, el diario el Comercio, el 21 de octubre del 2020, comunica que a nivel
de América Latina persiste la problematica de ocupacién ilegal y lotizacién informal
de predios, en ese sentido Cuba ocupa el primer lugar con mas del 50% y un
segundo lugar con mas de un 40% ocupado por el Perd; ademas segun el informe
del Grupo Andlisis para el Desarrollo, entre los afios 2001 y 2018 por falta de acceso
a la propiedad se ha evidenciado un 47% en ocupaciones ilegales y 46% en
lotizaciones informales a nivel nacional. Por otro lado, segin Geonova (2020) los
procesos de saneamiento legal permiten el acceso al registro, regularizando la
realidad fisica con la realidad registral, reconocimiento del derecho de propiedad el

cual permite logar la inscripcion registral.



Por otro lado, la Ley N° 24686 — Ley que crea en cada instituto de las Fuerzas
Armadas y Fuerzas Policiales el Fondo de Vivienda Militar y Policial, tiene como
finalidad contribuir a la solucion de vivienda propia al personal militar y policial
aportante, por ello establece en el articulo 14 inciso b), que las viviendas
construidas, y adquiridas por estos organismos especiales de vivienda, realizaran
adjudicaciones mediante sorteo; a favor del personal. En ese sentido el derecho de
propiedad es sin lugar a duda un derecho de primera generacion el cual consiste
en el acceso a la propiedad, bajo la tutela del articulo 02 e incisos 08 y 16 de nuestra
Constitucion, asimismo guarda relacion con lo normado en nuestro codigo civil en
su articulado 923, en cual instaura como poder legal al propietario frente a la

propiedad el poder usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien.

En ese sentido Salvador Bejarano en el 2015, considera que cuando nos
encontramos frente a un inmueble que presenta una discrepancia entre la realidad
fisica con la registral, es pertinente el saneamiento legal, al ser un procedimiento
de regularizacion por lo que facilita la inscripcion registral al propietario a fin de
lograr efectos protectores sobre el predio. Segun, la Agencia Peruana de Noticias,
el 23 de febrero del 2018, sefialo que segun Sunarp existen mas de diez millones
de inmuebles registrados oficialmente en todo el Peru, siendo Lima la provincia con
mayor numero de inmuebles registrados con mas de tres millones, sin embargo,

aun existe una gran cantidad de inmuebles que aun no han sido registrados.

Respecto a la formalizacion del contrato de compraventa se pretende registrar la
titularidad ante Sunarp y acceder a la seguridad juridica, toda vez que con la
inscripcion se logra la oponibilidad frente a terceros, asentando este derecho en la
partida y asiento registral del predio; resulta sensible que no todas las personas
naturales puedan acceder a las formalidades de inscripcion, segun lo explicado por
Esquivel Oviedo en el 2008. Segun el The Washington Post, en el 27 de abril del
2022, seiala que los propietarios de viviendas deben ser conscientes de los
problemas que afectan a la propiedad, la mayoria quiere estar seguro de ser duefios

cuando compran una casa esto significa que buscan la seguridad juridica.

En México, segun el portal de noticas Grupo Milenio, en el 19 de agosto del 2019,

presenta la problematica de la falta de formalizacion después de una compraventa,



al no realizar el registro por parte del comprador, por lo que no se accederia a la
titularidad registral, ni a la seguridad juridica, acto que afecta al mercado
inmobiliario mexicano. Asimismo, en Argentina, el diario de noticias Infobae, el 29
de octubre del 2020, sefalo que el derecho a la vivienda va mas alla del ambito
legal y repercute en la seguridad individual y en el plano econémico, la dificultad del
acceso a la vivienda se ha visto empeorado por la pandemiay por las diversas crisis
econdmicas. Por otro lado, segun lo informado por el portal de Buenos Aires, el 30
de noviembre de 2021, ante la falta de formalizacion de titularidad, entregara

certificados digitales de formalizacion a fin garantiza la seguridad legal.

Por otra parte, segun RPP Noticias, el 01 de febrero del 2016, inform6 que, al no
contar con la debida formalizacion del contrato de compraventa, ni con la inscripcion
registral, nos encontraremos con muchas incidencias en el mercado inmobiliario,
organizaciones criminales, traficantes de terrenos y otros, por los cuales los
ciudadanos padecen el temor de perder sus propiedades a través de artificios
legales. Asimismo, Monteagudo en el 2019, precisa que al tomar mayor relevancia
la formalizacién de la transferencia de propiedad tiene como resultado que el
poseedor del inmueble adquiera proteccion registral como propietario. Lo informado
por RPP Noticias, el 09 de enero del 2020, Sunarp advirti6 que se evidencio una
disminucién del 50% en el registro de nuevos predios, hecho que demuestra la

problematica de predios que no se encuentran protegidos.

En ese sentido surge el problema general; ¢ Cudl es el nexo entre el Saneamiento
Legal y la Formalizacion de Propiedad en un Fondo de Vivienda, Lima 20227?;
proponemos los problemas especificos siguientes; a) ¢De qué manera la
inscripcion registral se relaciona con la formalizacion de propiedad en un fondo de
vivienda, Lima, 2022.; b) ¢ De qué manera la seguridad juridica se relaciona con la
formalizacién de propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022?; c) ¢De qué
manera el saneamiento se relaciona con la formalizacion de propiedad en un fondo
de vivienda, Lima, 20227.

Esta investigacion apelara a recursos propios de mi investigacion cientifica como
son teorias, que me ayuden a fortalecer una explicacion con base a definiciones de

conceptos claros y precisos que permitira fortalecer el conocimiento, asimismo se



tiene como objeto conocer la importancia de la formalizacion de la propiedad a favor
del personal beneficiado que se encuentra expuesta a la inseguridad legal de los
predios que residen; en ese sentido se busca conocer en qué medida los
mecanismos de saneamiento legal inciden con la formalizacién de la propiedad de
un fondo de vivienda, Lima, 2022; asimismo, el estudio present6 un valor tedrico,
para sustentar de mejor manera toda la informacion presentada en la investigacion
respecto a las variables estudiadas. Finalmente, la utilidad de la metodologia,
debido a que se utilizaron métodos cientificos a lo largo de la investigacion; para

que los resultados reflejen informacion honesta y confiable.

Para llevar a cabo una investigacion sdlida se propuso como principal objetivo
proponemos determinar el nexo que existe en el saneamiento legal y la
formalizacion de propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022; y como objetivos
especificos las siguientes; a) Establecer la relacion que existe entre la inscripciéon
registral y la formalizacion de la propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022.; b)
Establecer la proximidad en la seguridad juridica y la formalizacidén de propiedad en
un fondo de vivienda, Lima, 2022; c) Establecer la relacién que existe entre el
saneamiento y la formalizacion de propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022.

Hemos planteado como hipétesis principal; existe vinculo considerable en el
saneamiento legal y la formalizacion de propiedad en un fondo de vivienda, Lima,
2022; hipoétesis especificas; a) Existe vinculo significativo en la inscripcion
registral y la formalizacion de la propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022.; b)
Existe la relacion de manera directa entre la seguridad juridica y la formalizacién de
propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022; c) Existe relacion significativa entre
el saneamiento y la formalizacion de propiedad en un fondo de vivienda, Lima,
2022.



. MARCO TEORICO

En este estudio se consideraron indagaciones realizadas previamente en contextos
nacionales e internacionales en relacion con las variables estudiadas, como las

premisas:

De Tomas en el 2020, estudié al saneamiento y adecuacién de predios con la
percepcion de la calidad del servicio educativo, el autor se plante6 el objetivo de
determinar como se relaciona estas dos variables, se baso en la Ley N° 26512 y en
el tedrico Arriaga M., con el cual definid a las variables de investigacion; en la
indagacion se utilizé el modelo cuantitativo, con la aplicacion de disefio basico no
experimental, asimismo se utilizO técnicas de recopilacion de informacién,
concluyendo que el coeficiente de correlacion Rho de Spearman es 0.315. Esto
demuestra un nexo positivo entre las variables que requieren saneamiento fisico

legal para brindar servicios educativos de calidad.

Peralta en el 2020, cuyo tema de investigacion fueron las variables capacitaciéon
SBN y productividad en saneamiento de predios, el autor se plante6 conocer la
proximidad en las variables descritas, se basé en la Ley N° 29151 y en el teérico
Ramirez M., con el cual definié a las variables; en la investigacion se empleé el
procedimiento de cuantitativo de disefo correlacional causal, no experimental y tipo
basica, concluyendo con un coeficiente inferior a 0,05 y un Rho de Spearman de
0,779 ello confirma entre las variables una relacién directa, lo que demuestra

vinculacion relevante.

Meza en el 2022, tuvo en su investigacion las variables gestion publica y
saneamiento fisico legal, el autor se plante6 el objetivo determinar cémo inciden
entre si estas dos variables, se basé en la Ley N° 27785 y el Decreto Supremo N°
002-2021-VIVIENDA, con el cual defini6 a las variables de investigacion; la
investigacion es de enfoque cuantitativo, con un disefio no experimental, se utilizd
técnicas de recoleccion y analisis de datos, concluye que, segun el grado de
significancia de 0,000 y el coeficiente de determinacion de Nagelkerke, la primera
variable incide en el saneamiento de predios en un 55,8%, es de mencionar que los
entrevistados consideraron sobre esta ultima variable en un 52% como un nivel

bueno.



Rurush en el 2021, dirigié su estudio a investigar sobre las variables politicas
publicas y saneamiento fisico legal, el autor se planted el objetivo establecer el
nexo que existe entre las dos variables, el autor se baso en los teéricos Guzman y
Castillo, con los cuales se definié a las variables de investigacion; el estudio es de
modelo cuantitativo y no experimental, en el resultado de las politicas publicas y el
saneamiento fisico legal obtuvieron un coeficiente de 0,998 siendo altamente
confiable, porlo que las politicas publicas tienen relacion directa con el proceso de
saneamiento, asimismo desconocimiento del ciudadano, ausentismo de parte del
estado y sus organismos en el incumplimiento cabal de funciones se evidencia un
73,5%.

Desde una perspectiva internacional, Martinez en el 2010, dirigid su estudio e
investigar sobre las variables socio comunicativa y formalizacion de tierras, por ello
el autor se plante6 como objetivo estudiar la estrategia socio-comunicativa respecto
de la formalizacién de tierras en Ramiriqui Boyaca, la definicion de las variables de
investigacion se bas6 en Gumucio A., Tabares. A y Alvarez A.; el tipo de
investigacion es de enfoque hermenéutico-interpretativo, de metodologia
cuantitativa, método es el estudio del caso, la técnica de averiguacion fue la
entrevista y la observacion de la investigacién se concluye que de 8,000 predios el

75% estan viciados y requieren saneamiento y formalizacion.

Moyon en el 2018, investigo sobre las variables asignaciones presupuestarias de
los proyectos de inversion publica en el area urbana del Cantén Riobamba y
desarrollo local en el area urbana, el autor establecio como objetivo conocer la
correspondencia que existia en las variables antes descritas, se utilizd la
metodologia descriptiva, disefio trasversal, método cientifico, deductivo,
comparativo y sintético, la investigacion dio como resultado aplicAandose una
encuesta de 383 personas como muestra, dio como resultado que, el 41% de los
encuestados, manifestara que la asignacion presupuestaria para Pl que trasgreden
en el desarrollo local; el crecimiento seguro y ordenado del territorio establecido, el
mejoramiento de diversas areas de infraestructura como la educacion, la salud y la

participacion ciudadana.



De otro lado, con referencia a la variable formalizacién de propiedad, Sanchez en
el 2022, cuyo tema de investigacion fueron seguridad juridica con relacién a la
formalizacion de predios rurales, el objetivo fue comprobar la correlacion en las
variables descritas, para la definicion de las variables el autor se bas6 en los
tedricos Vives y Esquivel; en la investigacion se utilizé el modelo cuantitativo, no
experimental con aplicacion de corte transversal, asimismo se utilizO método de
encuesta, llegando a la deduccién del nexo en las dos variables, el Rho de
Spearman logro alcanzar los coeficientes de 0.824, 0.884 y 0.834, con una
trascendencia de significancia de 0,000 < 0.01, se muestra subordinacion del
71.06% demostrando que la primera variable predomina significativamente en la
regularizacién legal de predios rurales, este ultimo tiene promedio de 50%, con nivel

alto de un 19% y un nivel bajo de 31%.

Por su parte Reéategui en el 2022, tuvo en su investigacion las variables de
procedimientos de formalidad de titulos de propiedad y la complacencia del
administrado, el autor se trazé el objetivo de conocer la vinculacién de las dos
variables antes mencionadas, para definir a la primera y segunda variable se basé
en los tedricos Reategui y Ruydia; el tipo de analisis es de tipologia basica, se utiliza
un modelo no experimental de aplicacion transversal, y método de encuesta,
concluyendo la existencia de nexo en las variables, La prueba de correlacion
estadistica de Spearman muestra que el valor p es igual a (0.000) con el coeficiente
de correlacién Rho = .794**, se encuentra que el mecanismo de propiedad la cual

afecta la satisfaccion de las personas hasta en un 91.35 %.

Lozada en el 2021, tuvo en su investigacion las variables regularizacion de predios
informales y mejoras de vida en el ciudadano, el autor estableci6 como objetivo
establecer el nexo existente entre estas variables descritas, para definir a la primera
y segunda variable se bas6 en COFOPRI y en el te6rico Gonzales; el andlisis es de
naturaleza cuantitativa de disefio correlacional de corte transversal del tipo no
experimental, asimismo se utilizo técnica de encuesta, concluyendo que debido al
coeficiente Rho de Spearman de 0.584, la variable de regularizacién de predios

informales y la dimensién del saneamiento legal muestra una relacion significativa.

Diaz en el 2019, investigo a las variables el derecho a la propiedad y formalizacion



de predios urbanos con posesiones informales, el autor se traz6 establecer en qué
forma se relaciona las variables sefialadas, para definir a las variables el autor se
basé en los tedricos Torres Ramirez y Riofrio; el tipo de investigacion es
retrospectivo, observacional, analitico y transversal, con un tipo de disefio no
experimental, con técnica de encuesta, concluyendo que debido a la prueba Rho
de Spearman el resultado es de 0,647, evidencia que los documentos de posesion
(compraventa, constancia de posesion) no otorga seguridad juridica y consideran
tener mayor seguridad con un titulo de propiedad que le reconozca ser titular

legitimo del bien inmueble.

Desde un contexto internacional Cruz & De Luna en el 2020, plantearon estudiar la
correlacion de formas correctivas de formalizacion urbana y recaudacion de tributos
respecto del catastro, el autor presentdé métodos descriptivos y de enfoque
cuantitativo, en el estudio se aplicé el método de encuesta con se tuvo a 170
ciudadanos que residen en inmuebles de irregularidad, concluyendo que las
acciones gubernamentales no son suficientes, la zozobra y la preocupacion son
habituales ante el insondable aumento de posesiones ilegales, esta situacion se ve
agravada por el hecho de que las medidas correctivas adoptadas por las
autoridades estatales no generan todos los beneficios a los ciudadanos,
constatandose que la relacién entre ambas variables es significativa alcanzando un
valor p = 0.000 y un valor rho=0.764, muestra alta correlacion positiva entre las

variables.

La gestion publica es una ciencia social que se encarga de analizar la conducta
humana, esta orientada a gestionar de forma correcta los bienes del estado y
mediante procesos alcanzar al bien comun para los ciudadanos, por ello la
investigacion presenta fundamentacién epistemologica porque definimos a la
gestion publica. Segun Ospina en 1993, nos explica que la concepcién mas integral
de la gestidbn publica connota una orientacion de accion y soluciéon de la
problematica de la administracion con un rol de innovacion en la préactica
profesional, en ese sentido Moore en 1998 nos indica que la consecuencia de la
gestion publica debe ser orientado y enfocado al valor publico, entendiendo que el
valor generado por el Estado se evidencia mediante la gestion de calidad de los

bienes y los servicios que otorgar a los ciudadanos, por lo que la gestion publica



debe lograr a alcanzar y tratar a los individuos como ciudadanos y no como

consumidores, a fin de obtener la complacencia ciudadana como valor publico.

Para Sanchez en el 2002, sefala que la gestion publica puede definirse como el
conjunto de aptitudes que tienen como fin la preservacion de la organizacion del
estado, para asegurar la supervivencia optima del estado, por ello se tiene como
objetivo al estudio de la administracion publica el cual es un conjunto de actividades,

acciones y diligencias que se realizan para alcanzar el interés publico.

Por otro lado, el Instituto para la democracia y la asistencia electoral — IDEA en el
2009, define a la gestion publica como conjunto de principios, tecnologias e
instrumentos que orientan y ponen en practica las disposiciones de gobierno, para
la provision de servicios publicos para la generacion de oportunidades y desarrollo
del pais, y ejerza su territorio de manera armoénica y articulada, ademas la gestion
publica esta conformada por instituciones y procesos de los cuales el Estado disefia
e implementa politicas, suministra bienes y servicios y aplica normativas con el
objeto de dar curso a sus funciones. Para Roth en el 2015, sostiene que la Gestidn
publica latinoamericana para el siglo XXI, se concreta en 5 ejes: democratizacion
de la gestion publica, nuevas tecnologias de gestién son instrumentos de gobierno
electronico gestion por resultados orientados al desarrollo, y mecanismos de

gobernanza.

Esta investigacion va a estudiar fenémenos sociales como el comportamiento de la
conducta de los trabajadores de un fondo de vivienda, la cual fue observada de
manera cientifica y objetiva. Estos fendmenos sociales se relacionan con las
conductas que realizan los trabajadores de un fondo de vivienda en lima el cual es
una institucion publica y que corresponden al comportamiento relacionado de las
variables descritas al estar muy vinculadas con la gestion publica, por lo que una
buena gestion publica garantizaria hacer frente a un adecuado saneamiento legal
y con ello la formalizacion de la propiedad. En ese sentido esta ciencia deberia
contribuir con la solucién de los problemas del saneamiento legal como primera
variable y como segunda variable a la formalizacion de la propiedad, los cuales se
han presentado en la parte de realidad probleméatica aunado a ello nuestro pais se

encuentra atravesando una crisis de gobernabilidad al tener fragmentado al



congreso de la Republica con el presidente electo Pedro Castillo, por lo sefialado
en el diario Foreign policy el 15 de julio del 2021; esta crisis paraliza a las mejoras
politicas que sean a favor del pueblo peruano; en un periodo de cinco afos se ha
vivido la renuncia de un presidente, cierre de congreso y convocatorias anticipadas
de elecciones, sumado a ello las tasas de muertes mas altas que se ha tenido por
Covid19; todo ello impacta directamente a las instituciones estatales mermando de
esta forma las metas y beneficios para los administrados como para los
trabajadores; en ese sentido se comenzara a analizar el comportamiento de los

trabajadores respecto a cada una de las variables antes descritas.

A continuacién, se presenta las teorias que sustentan este estudio correspondiente
a la primera variable saneamiento legal, para Castillo en el 2014, consideré que el
saneamiento fisico legal consiste en una serie de pasos encaminados a regular y
formalizar los derechos de propiedad. Esto incluye un conjunto de requisitos y
procedimientos destinados a garantizar la conformidad entre la realidad fisica y la
realidad registrada para lograr la seguridad juridica, y con ello facilitar el registro y
la transferencia, desde el enfoque del MVCS en el 2021, el saneamiento fisico legal,
es un proceso que realiza una entidad de formalizacion para sanear las

propiedades mediante un informe de diagndstico técnico legal.

Asimismo, Peiiailillo en el 2014 sostuvo que la propiedad saneada otorga un poder
de exclusion a terceras personas, en ese sentido el MVCS en el 2021, cuenta con
cuatro actos, estos son diagnéstico legales, formalizacion integral, individual y
registro del inmueble, el diagndstico técnico legal se utiliza como como proceso
para lograr la identificacion de caracteres fisicas y/o legales del predio al cual se
desea formalizar; el MVCS (2017) establecio una politica nacional de saneamiento
a fin de cumplir con los estandares que permiten la elaboracion y gestion de titulos

de saneamiento, de esta forma, se mantiene la esencia de la politica sectorial.

Segun Ramirez en el 2019, sostiene que el saneamiento es el procedimiento que
tendra como finalidad la publicidad registral del derecho de propiedad, del mismo
modo Salvador en el 2016, menciona que el saneamiento de bienes inmuebles es
un grupo de procesos que estan encauzados a regularizar al derecho de propiedad,

es decir, se busca el perfeccionamiento del derecho sobre inmueble o predio que
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se ha adquirido para logar la inscripcién y ser publicitado por el registro.

Asimismo, el propdsito del predio saneado es garantizar que los derechos consten
registrados en el registro publico, en estos procesos se estudia el estado del
inmueble de tipo fisico y legal a fin de lograr conseguir el registro del titulo de
propiedad en Sunarp, segun lo explicado por Sunarp en el 2013 en ese sentido,
indica que en el registro propiedad inmueble se encuentran inscritos los derechos
de los propietarios sobre el inmueble a lo que se sefiala en nuestro Codigo Civil en
el articulo 2019. Cofopri, en el 2015 sefiala que respecto del saneamiento legal
conlleva la regularizacion o formalizacion del inmueble y esta se logra de forma
legal y con aplicacién técnica, con la finalidad de liquidar la informalidad de

propiedades.

Sobre el sistema de registro de propiedades, Castro Cuba en el 2015, nos indica
gue el registro en el Peru es declarativo y constitutivo, al ser un mecanismo para
identificar al propietario, indicando que es propietario registrado y puede realizar
actos de disposicion como el de transferencia, es decir establece al titular el
derecho real de propiedad. El origen de esta normativa es el sistema juridico
registral aleman en el cual existe obligatoriedad del registro a fin de brindar mayor
seguridad legal y asi el trafico juridico de bienes cuente con mayor dinamismo, para
lograr mayor seguridad juridica y evitar trafico ilicito de inmuebles dentro del
sistema peruano se toman acciones orientadas a la inscripcion registral. Asimismo,
Haro Mufioz en el 2018 menciona que en el Perd contamos con un sistema registral
declarativo por consentimiento de las partes y por excepcion el sistema constitutivo,
en ese sentido para oponerse a los terceros es necesario estar inscrito en el registro
publico, por ello el sistema de transferencia de dominio se perfecciona con la

inscripcion registral.

Se presenta los argumentos en las teorias para la segunda variable, formalizacion

de la propiedad.

Segun Pimentel en el 2020, inferiré la importancia de los tramites o procesos de
titulacion para legitimar la habitabilidad y/o posesion ilegal de una vivienda o

inmueble, la perspectiva de Zaldivar & Dufféo (2021), el procedimiento de
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legalizacion de propiedad es el acto de tramitar y legalizar la propiedad en areas
urbanas y rurales para otorgar tierras con titulos oficiales, a fin de convertir la
propiedad informal en propiedad oficial y proteger los derechos de propiedad. De
igual manera Cristi (2021), Se refiere a que los mecanismos formales de titulacion
son un sistema constituido por una serie de procesos que tienden a conducir a la
formalizacion de predio, ya sean estos urbanos o rurales, mediante el

reconocimiento y otorgamiento de titulos.

No obstante, Murguia et al. (2019), Sefial6 que los beneficiarios a través de la
formalizacién de bienes inmuebles, los ciudadanos pueden obtener un certificado
de reconocimiento y ser propietarios de sus inmuebles, contribuyendo a la
recaudacion de impuestos en el ambito tributario. Asimismo, Richmond et al.
(2018), muestra a los principales objetivos que son asegurar la regularizacion o
formalizacién de los inmuebles, asi como asistir a la cobranza de impuestos. Por
otro lado, Ramirez y Riofrio en el 2006, destaca a la formalizacion del predio como
operaciones de caracter juridico y técnico, encaminadas a determinar la propiedad
de los bienes ocupados con la finalidad de establecer derechos sobre la propiedad
ocupada, y promover su registro a favor de los propietarios debidamente habilitados

y legalmente documentados.

Sin embargo, en la vision de Marx y Kelling (2018), cuando un ciudadano adquiere
la propiedad de su propiedad, gana seguridad juridica, econémico y exclusién de
terceros. En ese sentido Calderon en el 2019 menciona algunos beneficios de
contar con la formalidad de titulos de propiedad el cual es el aumento de valor de
la vivienda; por otro lado, Morris en el 2004 detallé que la formalizacion de la
propiedad favorece al crecimiento econdmico, porqué el titular puede acceder a
crédito bancarios, en ese sentido el autor nos dice que existe la certeza que en el
Peru se refleja efectos favorables de la formalizaciéon de las propiedad para que el

ciudadano acceda al crédito.

Del mismo modo segun Porras en el 2017, explica que la inscripcién del derecho
de propiedad va vinculada con el facil acceso al crédito, y desarrollo econémico, en
ese sentido se beneficia el agro al formalizar sus tierras, mejora el planteamiento

urbano y los servicios publicos (p.5). Como es mencionado lineas arriba la
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inscripcion del derecho favorece al acceso a créditos bancarios con el fin de generar
dinamismo econdmico en la adquisicion de nuevos inmuebles, por lo tanto, la
formalizacion de un activo como el inmueble ganancia y acceso al movimiento

econdmico.

Rouillon en el 2019 considero que para regularizar una propiedad se utilizara el
reconocimiento de ocupacion del inmueble con el fin de reconocer el derecho de
propiedad del titular sobre el cual habita para lograr el registro del inmueble a su
favor; con ello logar registrar su derecho de propiedad y la inclusion al trafico
juridico, en ese sentido Cantuarias en el 2004, explicé que el desarrollo de la
formalizacién inmobiliaria requeriria de un método de reforma institucional, con
arreglos politicos, que incluyan a los gobiernos central y local, a fin de sensibilizar
la necesidad de formalizar la propiedad, simplificar el acceso al registro inmobiliario,
también centralizar las funciones que correspondan y ayuden a la formalizacion de
la propiedad a través de un solo organismo; por otro lado establecer prohibiciones
de intereses privados y publicos que puedan beneficiarse con la entrega de
licencias, registros e inscripciones de catastro, que provocan el aumento de precio

al acceso a la propiedad formal.

De lo antes expuesto podemos definir a la propiedad segun Albaladejo en el 2004,
el pleno poder legal sobre una cosa, en principio, depende directa o enteramente
del titular. Asimismo, Moran en 2002, definié: a la propiedad como el poder
inmediato sobre una cosa o la facultad de disponer de ella que pertenece a su
duefio sin mas limitaciones establezca la norma o ley, asimismo es la facultad

juridica mas extensa sobre el inmueble.

Por ello Gonzales en el 2005, nos explica que al asegurar juridicamente el bien
inmueble se ejerce el poder juridico de disfrute del bien mueble o inmueble frente a
terceros, mediante la formalizacion con escritura publica y presentacion del parte al
registro publico, con este ultimo lograr la inscripcion registral a fin de proteger el
bien inmueble; es similar a la funcién social de la propiedad, en la cual toda persona
tiene dignidad y con ello lograr que sus condiciones de vida sean seguras y
resueltas, en ese sentido el concepto de derechos fundamentales, es social. En

consecuencia, asume al derecho de propiedad vinculado al ser humano para
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cumplir su mision social de acuerdo con su dignidad, acorde a la libertad e igualdad
de derechos con la finalidad de alcanzar justicia en sociedad y posibilidades para

todos.

En ese sentido el art. 923 del Cddigo Civil peruano, sefala que el derecho de
propiedad es el poder juridico que permite al propietario usar, disfrutar, disponer, y
reivindicar los bienes que ejercer como propietario, estos poderes deber ser
aplicados en armonia, orden social y de dentro de los parametros establecidos por
la ley. Asimismo, la Constitucién Politica peruana de 1993 establece en el inciso
16, articulo 02, reglamenta que toda persona cuenta con el acceso al derecho de
propiedad y herencia, en ese sentido el acceso a la propiedad se encuentra
protegida constitucionalmente y establece ciertos atributos dirigidos al propietario
como lo antes sefialados los cuales se encuentran el codigo civil peruano.
Asimismo Vidal en el 2011 manifestd que el contrato se perfecciona con la
inscripcion de la transmision de la propiedad en el registro de predios a este sistema
se conoce como registro, al ser un sistema declarativo en el Perl, asimismo nos
sefiala que, un operador econdmico racional sabe que no es duefio absoluto hasta
que registra su derecho, y que el contrato es un peldafio para lograr la
recognoscibilidad en el registro y se concede convertir al propietario con derecho

inscrito en titular y adquirir la facultad de exclusion absoluta a terceros.

Después de esta explicacion hemos establecido a los autores primordiales como a
Castillo, 2014 para la primera variable, y para la segunda variable tenemos a
Rouillon, 2019. Las definiciones relevantes se explicardn en la seccion de

metodologia y operacionalizacion de las variables correspondiente.
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. METODOLOGIA

3.1. Tipo y disefio de investigacién

Segun lo dispuesto por Monje (2011), sefiala que es el procedimiento utilizado para
lograr la objetividad mediante la metodologia cuantitativa la cual consiste en la
medicion y estimacion de datos que busca establecer un valor medio a partir del
estudio de las caracteristicas de un grupo esta concordancia ayudara a determinar
la credibilidad y objetividad del conocimiento obtenido, asimismo mediante las
metodologias a utilizar en la presente indagacion, se pretende dar respuesta a los
objetivos planteados en la probleméatica descrita en la primera parte de esta
investigacion a fin de demostrar y lograr respuestas de las hipétesis propuestas del
método que se va a aplicar.

Teniendo en cuenta a Bernal (2010), nos explica que la investigacion no
experimental es descriptiva de nivel basico, asimismo sefiala que, para muchos
expertos es un modelo de investigacion descriptiva o causal de nivel ideal de
investigacion no experimental, la investigacién explicativa o descriptiva se basa en
la comprobacién de hip6tesis que indaguen en conclusiones que conduzcan a la
formacion de elementos cientificos, estos estudios descriptivos analizan las causas
y efectos de relacion entre variables, el analisis se realiza sin manipular la primera
variable de saneamiento legal y como segunda la formalizacién de propiedad; de
esta forma, estas variables seran observadas y a la vez estudiadas sin

interferencias.

Ademas de lo indicado en el parrafo anterior Pacheco E. A. & Cruz E. C. (2006),
nos sefialan que un tipo de investigacion como la descriptiva sélo pretende conocer
gué son, como aparecen y cudles son las caracteristicas fundamentales de los
fendbmenos de la realidad, pero sin determinar sus causas; en ese sentido en la
presente investigacion se observara a las variables de estudio el cual estara

esencialmente orientada a la realizacion de la descripcion.

En comparacion con lo registrado en el parrafo anterior, es descriptivo, como indica
Carrasco (2006), busca conocer, identificar y explicar las caracteristicas esenciales

de los fenbmenos sociales estudiados, ademas sefiala que la investigacion es
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descriptiva porque pretende transmitir de forma concreta y objetiva el fenédmeno de
estudio. Para ello, se utiliza una técnica conocida como encuesta para investigar,
sondear y recopilar datos, esto se realizara mediante un formulario que contiene un

conjunto de preguntas debidamente formuladas.

Asimismo, la presente investigacion es de disefio transversal, esto se debe a que
la informacion recopilada permite realizar la encuesta y al mismo tiempo determinar
el resultado de la encuesta; en ese sentido segun Carrasco (2006), establece que
el tipo de método es utilizado en investigaciones sobre los hechos y fendmenos de
la situacion o realidad en un momento y espacio determinado, por otro lado el
disefio transversal correlacional, cuenta con la caracteristica de acceder al
investigador en examinar y observar las relaciones entre hechos tangibles y
fendbmenos provocados por las variables estudiadas, con el fin de comprender sus
efectos o0 ausencias y establecer su relacion entre estas; por tal motivo la presente
investigacion es de correlacion, con el objetivo de encontrar coincidencia o
correspondencia entre las dos variables antes descritas, en un espacio de tiempo

delimitado.

Como se menciond en el parrafo anterior, Kerlinger F. N. (2002), explica que el
estudio aplicado por encuesta puede describirse como un trabajo de campo
orientado cuantitativamente, asimismo estudia universos grandes o pequefos, por
medio de tomas de muestras a la poblacién de estudio, se pretende revelar la
incidencia y la correlacion entre variables sociolégicas, la presente indagacion se
aplicaran medidas necesarias para garantizar que los encuestados ante este
escenario de pandemia no expongan su integridad y salud. Por lo tanto, se realizara
una encuesta en linea. Esta investigacion es cuantitativa, toda vez que se utilizara

estadisticas para conseguir el resultado del producto.

3.2. Variables y operacionalizacion

Primera variable: Saneamiento legal.

Para la primera variable exponemos el concepto de saneamiento legal como una
serie de pasos encaminados a regular y formalizar los derechos de propiedad. Esto

incluye un conjunto de requisitos y procedimientos destinados a garantizar la
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coincidencia entre la realidad fisica y la realidad registral, consiste desde la
inscripcion en los registros publicos, adecuado area, linderos, publicando
gravamenes y/o cargas que correspondan, acumulando e independizando segun la
condicion juridica del inmueble que se requiera para su regularizacion, asimismo
cada propietario lograra el saneamiento de inmueble alcanzando la seguridad
juridica del registro que garantiza su derecho y ademas facilitara la transferencia
registral. (Castillo, 2014 p.183).

Para precisar la variable operacional del saneamiento legal, consiste en una serie
procedimientos encaminados a regularizar los derechos de propiedad con el fin de
garantizar la coincidencia entre la realidad fisica y la realidad registral, para esta

variable se trabajara con 18 preguntas o items.

Para esta primera variable se obtuvo las siguientes dimensiones: Inscripcion

registral, seguridad juridica y saneamiento.

Escala ordinal: 5 (totalmente de acuerdo); 4 (De acuerdo); 3 (Ni de acuerdo/Ni en

desacuerdo); 2 (En desacuerdo); 1 (Totalmente en desacuerdo).
Segunda variable: Formalizacién de propiedad.

Para esta segunda variable exponemos el concepto de formalizacion de la
propiedad se perfecciona mediante el registro o inscripcion logrando la
transferencia de propiedad al registro de predios toda vez que el contrato es un
peldafio para lograr la recognoscibilidad en el registro y conceder al propietario el
derecho inscrito de titular y adquirir la facultad de exclusién absoluta a terceros.
(Vidal, 2011 p.21).

Para precisar la segunda variable operacional de formalizacion de propiedad
consiste en lograr la inscripcion de la propiedad para lograr la recognoscibilidad en
el registro y conceder al propietario el derecho inscrito de titular y exclusion absoluta

a terceros, para esta variable se trabajara con18 preguntas o items.

Para la segunda variable se obtuvo las siguientes dimensiones: Prueba, forma y

bienestar juridico.

Escala ordinal: 5 (totalmente de acuerdo); 4 (De acuerdo); 3 (Ni de acuerdo/Ni en

desacuerdo); 2 (En desacuerdo); 1 (Totalmente en desacuerdo).
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3.3. Poblacién, muestray muestreo

Segun Bernal (2010), la poblacién es un conjunto de items de investigacion que
tienen algunas caracteristicas similares, en comparacion con la investigacion se
aplicara encuesta a la poblacién que comprende a 40 profesionales, entre varones

y mujeres, que vienen trabajando en un fondo de vivienda en Lima.

TABLA 1

Cantidad del personal en la Gerencia de Proyectos y obras y
Unidad de Adjudicaciones de un Fondo de Vivienda por género

PERSONAL PROFESIONAL

INGENIEROS ABOGADOS SUBTOTAL
Hombres Mujeres Hombres Mujeres Hombres  Mujeres
5 2 20 13 25 17
TOTAL 40

Fuente: Recursos Humanos

Asi mismo, para Carrasco (2006), considera como muestra a un grupo especifico
de la poblacion escogida y sus particularidades deben ser objetivas, en este sentido
se analizaran los resultados obtenidos de las partes que componen el analisis de
la poblacion, por ello el muestreo de esta investigacion es no probabilistica, la
determinacién de las unidades de estudio no se basa en la probabilidad, sino en
razones relacionadas con los detalles del estudio o, en todo caso, convenientes
para que el investigador prepare la muestra. En ese sentido, no es automatico el
proceso de investigacion y no utiliza ningun factor de probabilidad, de lo contrario,
la muestra se selecciona en funcion de algunos criterios de seleccion, ya que

depende de la eleccion del investigador.
La muestra fue extraida por 40 profesionales de un Fondo de vivienda en Lima.

Criterios de inclusion: Se consideré una muestra no probabilistica, en la que se

incluyeron todos los empleados de un Fondo de vivienda de Lima.

Criterio exclusiéon: Empleados que se encuentran trabajando en otras oficinas.

3.4. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

De acuerdo con Bernal (2010) un cuestionario es un grupo de interrogaciones

elaboradas para originar los datos precisos e inevitables con el fin de lograr el
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principal objetivo del estudio que se realiza, este cuestionario de preguntas sobre
una o mas variables permiten la estandarizacion del proceso de recopilacion de
datos. Por ello, esta investigacion utiliza un formulario o cuestionario que contiene
un total de 18 preguntas por variable, a fin de realizar esta investigacion esta sera
virtual para evitar la transmision y contribuir con la prevenir de la propagacion de un
virus que actualmente aqueja la salud a nivel mundial producto del ataque del
COVID 19. Ademas, se debe buscar la asesoria de expertos con experiencia en la
elaboracion y uso de formularios 0 encuesta, debido a la generacion de dificultad
de las interrogantes planteadas en el formulario, en ese sentido es preciso
mencionar que este estudio cuenta con la aprobacién de dos expertos en este

campo de investigacion.

TABLA 2

Validacion del Instrumento

Experto Observaciones Puntaje
Mg. Daniel Cardenas Canales Si hay suficiencia, es aplicable Muy alto
Mg. Pedro Raull Paredes Samame Si hay suficiencia, es aplicable Muy alto
Abg. Oscar Ruiz Vera Si hay suficiencia, es aplicable Muy alto
Abog. Patricia Tello Cabello Si hay suficiencia, es aplicable Muy alto

Fuente: Elaboracion del autor

Segun Corbetta (2007), la busqueda de la objetividad y la cuantificacién tiene como
objetivo establecer el valor medio a partir del estudio de las caracteristicas de la
muestra para lograr la objetividad en el proceso de investigacion. La confiabilidad
de la ejecucion de la encuesta se obtiene mediante el coeficiente Alfa de Cronbach.
La confiabilidad del estudio se obtuvo aplicando el SPSS v.28, mediante la

aplicacion de prueba de precision alfa de Cronbach.

TABLA 3

Prueba de Fiabilidad, Variable 1 Saneamiento legal.

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de Cronbach N de elementos
.918 18

Fuente: Elaboracion del investigador - SPSS v28.
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Interpretacion: Se observa que la primera variable de saneamiento legal la cual
cuenta con 18 preguntas expuestas en cuestionario, de los cuales los valores
generados por el alfa de Cronbach son de 0, 918, por lo que en razon a ello el
cuestionario es confiable por lo tanto cumple con las condiciones necesarias para

la confiabilidad del instrumento.
TABLA 4

Prueba de Fiabilidad, Variable 2 Formalizacion de propiedad

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de Cronbach N de elementos
.923 18

Fuente: Elaboracion del investigador - SPSS v28.

Interpretacion: La segunda variable de formalizacion de propiedad consta de 18
preguntas del formulario, los valores generados por el alfa de Cronbach son de 0,
923, en razdén a ello el cuestionario es confiable por lo tanto cumple con las

condiciones necesarias para la confiabilidad del instrumento.

3.5. Procedimientos

La recopilacién de data necesaria para esta investigacion se utilizara de forma
virtual un cuestionario o formulario de facil acceso denominado Google forms, luego
de lo cual se recopilaran los resultados o contestaciones en Microsoft Excel
concerniente a los encuestados y de la misma manera la informacion se incluird en
SPSS.

La informacion sera procesada con el objetivo de encontrar credibilidad para las
variables presentadas en esta investigacion, estas variables son saneamiento legal
y formalizacion de propiedad a las cuales se les vinculara las dimensiones antes

seflaladas.

Por otro lado, se realizara una prueba de normalidad para verificar la hipbtesis
utilizada y poder medir entre la relacién entre las variables, asi como la magnitud

de la dimension de la variable saneamiento legal.
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3.6. Método de andlisis de datos

La principal actividad para confirmar el instrumento utilizado es la verificacion
realizada por mas de dos expertos con experiencia en la materia de investigacion,
para obtener la efectividad del coeficiente alfa de Cronbach, el grado de 0.918
corresponde a la primera variable de saneamiento legal y 0.923 a la segunda

variable de formalizacion propiedad.

Considerando a Mohd, R.N. (2011) la prueba de Shapiro-Wilk es la mas eficiente y
se utiliza para muestras de menos de 50 personas, y la muestra del estudio actual
es de 40 personas, se procedio a utilizar la prueba estandar de normalidad de
Shapiro-Wilk.

Es de mencionar que la investigacion se realiz6 mediante datos cuantitativos los
cuales fueron ordenados y procesados adecuadamente por el software SPSS V28.
Al mismo tiempo, se utilizan estadisticas descriptivas que permiten el andlisis de
medidas de tendencias centrales y dispersas; para llegar a la respuesta de acuerdo
con los objetivos planteados, especialmente para probar la hipétesis del estudio de
datos a través de Rho Spearman, fija pardmetros de relacion de valores y a su vez

determina las relaciones entre variables, dimensiones y su significancia.

3.7. Aspectos éticos

En esta indagacion, el sujeto de la encuesta es el personal trabajador del Fondo de
vivienda de Lima correspondiente a la Policia Nacional del Peru, la proteccion de
sus datos y de sus derechos esta garantizada. Por lo tanto, este trabajo de estudio
debe garantizar que se respete al personal profesional involucrado en la
investigacion. Del mismo modo, se asocia con los privilegios de la justicia, teniendo

en cuenta el tratamiento ético de igualdad y equidad.
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IV. RESULTADOS

Los resultados conseguidos en esta indagacion se basaron en un motivo
previamente planificado, para lo cual se realiz6 una encuesta a 40 trabajadores de
la gerencia de proyectos y obras de un fondo de vivienda ubicado en Lima, ubicado
en el distrito del Rimac, en este sentido los resultados se distribuyen a través de

tablas y figuras, como se muestran:

TABLA 5

Datos Agrupados de la Primera Variable Saneamiento Legal

Porcentaje

Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido acumulado
Valido  BAJO 15 37.5 375 37.5
MEDIO 13 32.5 32.5 70.0
ALTO 12 30.0 30.0 100.0

Total 40 100.0 100.0

Interpretacion: En la Tabla 05, de datos agrupados de la primera variable
saneamiento legal, se percibe que, del 100% del personal profesional (40)
encuestados, el 37.5% nos indican que el Saneamiento Legal son de nivel bajo, el
32,5% muestra que son de nivel medio, mientras que el 30% refieren que el

saneamiento legal es de nivel alto.

Estudiando la data presentada en la tabla indicadas en el parrafo anterior, veremos
el porcentaje (37.5%) del personal profesional encuestado perciben que el
saneamiento legal es de nivel bajo o ineficiente, mientras que en el porcentaje
(32.5%) de nivel medio lo perciben como neutro, y en menor porcentaje (30%)
perciben que el saneamiento legal es de nivel alto o eficiente; por lo tanto, la
informacion obtenida a través de la investigacion esta estrechamente relacionada
con lo que sucede en la realidad, es decir, si el saneamiento legal es de nivel bajo

o ineficiente y con una predominancia medio o neutra sobre el nivel alto.
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TABLA 6
Datos Agrupados de la Segunda Variable “Formalizacion de Propiedad”

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido BAJO 16 40.0 40.0 40.0
MEDIO 12 30.0 30.0 70.0
ALTO 12 30.0 30.0 100.0
Total 40 100.0 100.0

Interpretacion: En la Tabla 6, de datos agrupados de la segunda variable
formalizacién de propiedad se percibe que, del 100% del personal profesional (40)
encuestados, el 40%, nos indican que la incidencia de la formalizacion de la
propiedad es de nivel bajo, el 30 % muestra que es de nivel medio o neutro,

guardando mismo porcentaje de relacidon con el nivel alto.

Al analizar la data de la tabla del parrafo anterior, inferimos que la segunda variable,
formalizacién de propiedad, contiene en abultado porcentaje de los encuestados
(40%) perciben que la formalizacion de propiedad en la institucion del fondo de
vivienda es de nivel bajo, mientras que en el porcentaje (30%) de nivel medio lo
perciben como neutro, al igual que el porcentaje (30%) perciben que la
formalizacién de propiedad es de nivel alto; es asi que, la informacion recabada
mediante la encuesta se obtiene que la formalizacion de propiedad es ineficiente o

bajo en la institucién.

TABLA 7

Datos agrupados de la dimensién 1 "Inscripcidn Registral" de la Variable 1

“‘Saneamiento Legal"

Porcentaje

Frecuencia Porcentaje  Porcentaje valido acumulado
Valido BAJO 15 37.5 37.5 37.5
MEDIO 13 32.5 32.5 70.0
ALTO 12 30.0 30.0 100.0

Total 40 100.0 100.0
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Interpretacion: En la Tabla 7 los datos agrupados de la dimension 1 inscripcion
registral de la variable 1 saneamiento legal, se observa que, del 100% del personal
profesional (40) encuestados, el 37.5%, nos indican que la inscripcion registral es
de nivel bajo o ineficiente, el 32.5% manifiestan que son de nivel medio o neutro,

mientras que, el 30% refieren que la inscripcion registral es de nivel alto.

Al analizar la data de la tabla del parrafo anterior, inferimos que la dimensién 1
inscripcion registral como primera variable, segun la percepcion del personal
profesional entrevistado mostro un alto porcentaje (37.5%), evidencian que los
compromisos asumidos por la entidad en el saneamiento legal son de nivel bajo, es
decir, que la institucion no estd cumpliendo con dar solucion a la problemética de
obtener la inscripcion registral a favor de beneficiado de la adjudicacién; asimismo,
el 30%, que corresponde al nivel alto refiere que la inscripcion registral asumida por
la entidad; por lo tanto, podemos decir que hay diligencia por parte de la entidad en
responsabilizarse en sus compromisos que seria a través del cumplimiento del

saneamiento legal de los inmuebles adjudicados a los beneficiados.

TABLA 8

Datos agrupados de la dimension 2 "Seguridad juridica” de la Variable1l Saneamiento
Legal"

Porcentaje

Frecuencia  Porcentaje  Porcentaje valido acumulado
Véalido BAJO 14 35.0 35.0 35.0
MEDIO 14 35.0 35.0 70.0
ALTO 12 30.0 30.0 100.0

Total 40 100.0 100.0

Interpretacion: En la Tabla 8, de datos agrupados de la dimensioén 2 seguridad
juridica de la variable 1 saneamiento legal, se percibe que, del 100% del personal
profesional (40) encuestados, el 35%, nos indican que la seguridad juridica es de
nivel bajo, el 35% muestra que estan en un nivel neutral, mientras que el 30%

muestra que la seguridad juridica es un nivel alto o eficaz.

Al analizar la data de la tabla del parrafo anterior, inferimos que la dimension 2 toma

de disposiciones de la primera variable, segun lo observado por el personal
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profesional entrevistado, muestra un alto porcentaje (35%), advierte que la
seguridad juridica adoptada por la entidad son de nivel bajo o ineficiente al no contar
con el saneamiento legal, del mismo porcentaje se observa a la seguridad juridica
ser neutra; es decir, que no existen acciones de saneamiento legal; estas no logran
alcanzar adecuados resultado positivos, a favor del personal beneficiado por la
adjudicacién de inmuebles.

TABLA 9

Datos agrupados de la dimension 3 Saneamiento de la Variable 1
Saneamiento Legal

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Véalido BAJO 17 42.5 42.5 42.5
MEDIO 13 32.5 32.5 75.0
ALTO 10 25.0 25.0 100.0
Total 40 100.0 100.0

Interpretacion: En la Tabla 09, de datos agrupados de la dimension 3 inscripcion
registral de la variable 1 saneamiento legal, se percibe que, del 100% del personal
profesional (40) encuestados, el 42.5%, nos indican que el saneamiento es de nivel
bajo o ineficiente, el 32.5% muestra un nivel medio, y el 25% describe que el

saneamiento es de nivel alto.

Al analizar la data de la tabla del parrafo anterior, inferimos que dimension 3,
saneamiento que corresponde a la primera variable, muestra un prominente
porcentaje de los encuestados (42.5%) que perciben que el rol del saneamiento
gue le corresponde asumir a la instituciéon, especificamente en realizar los debidos
procedimientos de saneamiento legal no son ejecutados de forma correcta es por
ello que se refleja un nivel bajo, en ese sentido el personal profesional que vienen
a ser parte de la institucion, perciben que la labor que se estéa realizando sanear los
inmuebles adjudicados es ineficiente, es por esto que se percibe el abandono de
una parte de la institucion y por lo tanto tiene una baja representacion de las
competencias o0 responsabilidades asociadas a la misma y no se cumplen a

cabalidad.
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TABLA 10

Tabla Cruzada De La Variable 1 Saneamiento Legal Con La Variable 2
Formalizacion De Propiedad

Formalizacién de Propiedad

BAJO MEDIO ALTO TOTAL
Saneamiento BAJO Recuento 11 4 0 15
Legal % del total 27.5% 10.0% 0.0% 37.5%
MEDIO Recuento 5 6 2 13
% del total 12.5% 15.0% 5.0% 32.5%
ALTO Recuento 0 2 10 12
% del total 0.0% 5.0% 25.0% 30.0%
Total Recuento 16 12 12 40
% del total 40.0% 30.0% 30.0% 100.0%

Interpretacion: En la Tabla 10, de tabla cruzada de la variable 1 saneamiento legal
con la variable 2 formalizacién de propiedad, se obtiene que el 27.5% del personal
profesional encuestados pertenecientes a la institucion, perciben que, la
formalizacién de propiedad es prominente en el nivel bajo, el saneamiento legal es
de nivel bajo; el 15% de los entrevistados observan que, cuando la formalizacién
de propiedad se encuentra nivel medio, con el saneamiento legal son de nivel medio
0 neutro, mientras que, el 25% de los entrevistados perciben que, la formalizacion

de propiedad es alto, el saneamiento legal es eficiente.

Analizando la informacion de la Tabla 10, los entrevistados perciben que, si la
formalizacion de propiedad es baja, ello, se debe a que el saneamiento legal es de
nivel bajo o lo contrario, si la formalizacion de propiedad es alta es porque con el
saneamiento legal son eficientes; sin embargo, como se menciond anteriormente,
el personal profesional entrevistado, el 37.5%, nos mencionan que el saneamiento
legal es nivel bajo o ineficiente, el 32.5%, nos indican que la formalizacion de
propiedad conjuntamente con el saneamiento legal son de nivel medio o neutro, de
lo anterior, se puede inferir que el saneamiento legal es una herramienta importante
qgue utiliza la unidad para encontrar soluciones a la formalizacién de propiedad,
siendo esta de nivel bajo (ineficiente) o de nivel medio (neutro), el problema de
formalizacion de propiedad seguira perjudicando a los beneficiados de predio

adjudicado sin obtener la inscripcion de su derecho de propiedad.
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TABLA 11
Tabla cruzada de la dimension 1 “Inscripcion Registral” de la variable 1 “Saneamiento
Legal” con la variable 2 “Formalizacion de Propiedad”
Formalizacion de Propiedad

BAJO MEDIO ALTO Total

Inscripcion BAJO Recuento 8 5 2 15
Registral % del total  20.0% 12.5% 5.0% 37.5%
MEDIO Recuento 3 5 5 13

% del total 7.5% 12.5% 125%  32.5%

ALTO Recuento 5 2 5 12

% del total  12.5% 5.0% 12.5%  30.0%

Total Recuento 16 12 12 40
% del total  40.0% 30.0% 30.0% 100.0%

Interpretacion: En la Tabla 11, de tabla cruzada de la dimension 1 inscripcion
registral de la variable 1 saneamiento legal con la variable 2 formalizacion de
propiedad, se percibe que el 20.0% del personal profesional encuestado
pertenecientes a la institucion, perciben que, cuando la formalizacién de propiedad
es predominante el nivel bajo, la inscripcion registral es de nivel medio o neutro, el
12.5% de los encuestados perciben que, cuando la formalizaciéon de propiedad se
encuentra en un nivel neutro o medio, la inscripcion registral es neutra, mientras
que, el 12.5% de los entrevistados evidencia que, cuando la inscripcion registral es

eficiente es porque la formalizacion de propiedad es de nivel alto.

Al analizar la informacién de la tabla 11, es correcto lo que muestran los
entrevistados al enfatizar que, si la formalizacion de Propiedad es baja, la
Inscripcion Registral es de nivel medio o neutral; sin embargo, los encuestados, el
20%, nos indican que la Inscripcion Registral es de nivel bajo o ineficiente y en un
porcentaje de 12.5% muestra que son neutrales, esta percepcion esta ligada a que,
por razones institucionales, no son efectivos en el compromiso de lograr el
saneamiento legal, este no se combate, perjudicando a los beneficiados de predio

adjudicado sin obtener la inscripcion registral del derecho de propiedad.
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TABLA 12

Tabla cruzada de la dimension 2 “Seguridad juridica” de la variable 1

“Saneamiento Legal” con la variable 2 “Formalizacion de Propiedad”
Formalizacion de Propiedad  Total
BAJO MEDIO ALTO

Seguridad BAJO Recuento 12 2 0 14
Juridica % del total 30.0% 5.0% 0.0% 35.0%
MEDIO Recuento 4 8 2 14
% del total 10.0% 20.0% 5.0% 35.0%
ALTO Recuento 0 2 10 12
% del total 0.0% 5.0% 25.0% 30.0%
Total Recuento 16 12 12 40
% del total 40.0% 30.0% 30.0% 100.0%

Interpretacion: En la Tabla 12, de tabla cruzada de la dimensién 2 seguridad
juridica de la variable 1 saneamiento legal con la variable 2 formalizacién de
propiedad, se percibe que el 30% del personal profesional encuestado
pertenecientes a la institucion, perciben que, cuando la formalizacion de propiedad
es predominante el nivel bajo, la seguridad juridica es ineficiente, el 20% de los
entrevistados observan que, cuando la formalizacién de propiedad es moderada o
nivel medio, la seguridad juridica es media o neutral, mientras que, el 25% de los
entrevistados observan que, si la formalizacion de propiedad es alta, la seguridad

juridica es de nivel alto o eficiente.

Analizando la informacién de la tabla 12, es correcto lo que dan a conocer los
entrevistados, al indicar que, si la formalizacion de propiedad es baja, la seguridad
juridica es ineficiente; asimismo, el 30% de los entrevistados, mostraron que la
seguridad juridica es de nivel bajo y moderada o neutral a la aplicacion del
saneamiento legal con 20%, lo que en la realidad contribuye a que a través de la
formalizacion de propiedad los beneficiados de predio adjudicado obtengan la

seguridad juridica de su derecho de propiedad.
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TABLA 13

Tabla cruzada de la Dimension 3 “saneamiento” de la variable 1 “saneamiento legal”
con la variable 2 “Formalizacion de propiedad”

formalizacion de Propiedad

BAJO MEDIO ALTO Total
Saneamiento BAJO Recuento 10 7 0 17
% del total 25.0% 17.5% 0.0% 42.5%
MEDIO Recuento 3 5 5 13
% del total 7.5% 12.5% 12.5% 32.5%
ALTO Recuento 3 0 7 10
% del total 7.5% 0.0% 17.5% 25.0%
Total Recuento 16 12 12 40
% del total  40.0% 30.0% 30.0% 100.0%

Interpretacion: En la Tabla 13, de tabla cruzada de la dimension 3 saneamiento
de la variable 1 saneamiento legal con la variable 2 formalizacidén de propiedad, se
percibe que el 25% del personal profesional encuestados pertenecientes a la
institucién, perciben que, cuando la formalizacion de propiedad es predominante el
nivel bajo, el saneamiento es ineficiente, el 12.5% de los entrevistados observan
qgue, cuando la formalizacion de propiedad esta moderada o es de nivel medio, el
saneamiento es neutral, mientras que, el 17.5% de los entrevistados distinguen

que, si la formalizacion de propiedad es alta, el saneamiento es eficiente.

Al analizar los datos de la entrevista en la Tabla 13, lo que los entrevistados
sefalaron como cierto, cuando mencionaron que, si la formalizacién de la propiedad
es baja, y esto se evidencia con el 25% en nivel bajo del saneamiento que no es
efectiva; y con un 15.5% que es de nivel medio neutro. En esta corriente de opinion,
un elevado 42,5% considera ineficaz el saneamiento frente a la aplicacion de los
procedimientos que ha mantenido el establecimiento al aplicar los mecanismos del

saneamiento legal.

Cabe sefalar que se utilizé la prueba de normalidad de Shapiro Wilk, debido a que el
universo en estudio es (n = 40), es decir dicho universo es menor a 50. Con esta prueba
tendremos que saber si la informacién obtenida es de una distribucion normal o no
normal, el procedimiento anterior nos ayudara a aceptar la prueba de una u otra

hipotesis.
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HO: Existe normalidad en el cuestionario respecto a las respuestas de los datos

obtenidos.

H1: No existe normalidad en el cuestionario respecto a las respuestas de los datos

obtenidos.

Nivel de significancia: tiene que ser menor a < 0.005.

TABLA 14

Pruebas de Normalidad

Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig.
V1. Saneamiento legal .790 40 <.001
V2. formalizacién de Propiedad .782 40 <.001
D1V1 Inscripcion Registral .790 40 <.001
D2V1 Seguridad juridica 797 40 <.001
D3V1 Saneamiento .783 40 <.001

Prueba de Normalidad - Shapiro Wilk

Interpretacion: Dado que el valor de sig. = 0,001 < 0.005, por lo que se rechaza la
hipotesis nula (HO), en ese sentido se admite la hipotesis alternativa (H1). No existe
normalidad en el cuestionario en cuanto a las respuestas de los datos obtenidos,
por lo que para las pruebas de hipétesis propuestas en este estudio se utilizara la

técnica no paramétrica de Rho de Spearman.

Se validaron las hipétesis generales y especificas propuestas, lograndose lo

siguiente, como se detalla a continuacion:

HG:1 (HIPOTESIS ALTERNA): Existe relacién significativa entre el saneamiento

legal y la formalizacion de propiedad de un fondo de vivienda, lima, 2022.

HGo (HIPOTESIS NULA): No Existe relacién significativa entre el saneamiento legal

y la formalizacién de propiedad de un fondo de vivienda, lima, 2022.

Nivel de significancia: el valor “p” < 0.005 .

Se efectué como prueba no paramétrica para verificar su correlacion y aceptacion
de las hipotesis planteadas, con el Coeficiente Rho de Spearman, obteniéndose lo
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siguiente:

TABLA 15

Prueba de correlacion entre la variable 1 “saneamiento legal” y la variable 2
“formalizacion de propiedad”

Saneamiento formalizacion

Legal de propiedad
Rho de Saneamiento Legal Coeficiente de 1.000 .750™
Spearman correlacién
Sig. (bilateral) . <.001
N 40 40
Formalizacion de Coeficiente de 750" 1.000
Propiedad correlacién
Sig. (bilateral) <.001 .
N 40 40

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Interpretacion: En la Tabla 15, de tabla prueba de correlacién entre la variable 1
saneamiento legal y la variable 2 formalizacién de propiedad, se percibe que el si
existe una correlaciéon siempre que el valor de 0.001 sea menor que el valor de
(significancia) p < 0.005, en ese sentido se observa que existe una correlacion entre
las dos variables, esta correlacion es significativa (altamente positiva) porque tiene
un valor sig. = 0.750 > 0.005, por lo descrito se dice que existe evidencia estadistica
para aceptar la hipétesis general alternativa (HG1), y se acepta que existe relacion
entre las variables de saneamiento legal y la formalizacién de propiedad.

Hell: Existe relacion significativa entre la inscripcion registral y la formalizacion de

la propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022

Hel10: No eexiste relacion significativa entre la inscripcion registral y la formalizacion

de la propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022
Nivel de significancia: 0.005.

Se efectué como prueba no paramétrica para verificar su correlacién y aceptacion
de las hipoétesis planteadas, con el Coeficiente Rho de Spearman, obteniéndose lo

siguiente:
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TABLA 16

Prueba de correlacion entra la dimension 1 “Inscripcion Registral” de la variable
1 “Saneamiento Legal” y la variable 2 “formalizacion de propiedad”

Inscripcion Formalizaciéon de

Registral Propiedad

Rho de Inscripcion Coeficiente de 1.000 .209
Spearman Registral correlacion

Sig. (bilateral) : 195

N 40 40

Formalizacion de  Coeficiente de .209 1.000
Propiedad correlacion

Sig. (bilateral) .195 .

N 40 40

Interpretacion: En la Tabla 16, de tabla prueba de correlacién entre la dimension
1 inscripcion registral de la variable 1 saneamiento legal y la variable 2 formalizacion
de propiedad, el valor de significancia es = 0.195 > 0.005, por lo detallado se dice
gue existe certeza estadistica para admitir la hipétesis especifica nula (He10), y se
admite que no existe relacion entre la inscripcion registral y la formalizacién de

propiedad.

Realizando el analisis de los resultados de la prueba de hipétesis concreta
(especifica) 1, I6gicamente, debe existir una relacién entre la inscripcion registral y
la formalizacion de propiedad, debido a que los compromisos asumidos por la
organizacién se presuponen en materia de aplicacion de al saneamiento legal la
reorganizacion de los procedimientos, que conducira a una mayor formalizacion de
propiedad a favor de los beneficiarios por adjudicacion; sin embargo, en la practica
esta ocurriendo lo contrario, la organizacion no esta cumpliendo con sus
compromisos en cuanto a la entrega de los bienes saneados y con la debida
formalizacién requeridos y esto corresponde a la actitud de recepcion del personal
entrevistado, de los cuales el 37.5% manifestd que la inscripcion registral fue
ineficaz o bajo y el 32.5 % afirmo que es medio o neutro; Por esta razon, los
resultados no muestran relacion entre la inscripcion registral y la formalizacion de

propiedad.
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He21: Existe la relacion significativa entre la seguridad juridica y la formalizacion de

propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022.

He20: No Existe la relacion significativa entre la seguridad juridica y la formalizacion

de propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022.

Nivel de significancia: 0.005.

Se efectué como prueba no paramétrica para verificar su correlacion y aceptacion
de las hipotesis planteadas, con el Coeficiente Rho de Spearman, obteniéndose lo

siguiente:

TABLA 17

Prueba de correlacion entra la dimension 2 “seguridad juridica” de la variable 1
“Saneamiento Legal” y la variable 2 “formalizacién de propiedad”

Seguridad formalizacién de

juridica propiedad
Rho de Spearman Seguridad Coeficiente de 1.000 .812"
juridica correlacién
Sig. (bilateral) i <.001
N 40 40
formalizacion de Coeficiente de .812" 1.000
propiedad correlacion
Sig. (bilateral) <.001 .
N 40 40

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Interpretacion: En la Tabla 17, de tabla prueba de correlacién entre la dimension
2 seguridad juridica de la variable 1 saneamiento legal y la variable 2 formalizacién
de propiedad, se aprecia que si existe correlacion toda vez que por el valor 0.001
menor el valor de significancia < 0.005, entonces se evidencia que hay una
correlacion entre las dos variables, esta correlacion es significativa (positiva alta)
por tener un valor de valor de significancia = 0.812 > 0.005, por lo expuesto se
observa que existe certidumbre estadistica para admitir la hipétesis general
especifica (He21), y se admite que si existe correlacién con la segunda dimension

Seguridad juridica y la segunda variable formalizacion de propiedad.
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He31: Existe la relacion significativa entre el saneamiento y la formalizacion de

propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022

He3o: No existe la relacion significativa entre el saneamiento y la formalizacion de

propiedad en un fondo de vivienda, Lima, 2022

Nivel de significancia: 0.05.

Se efectué como prueba no paramétrica para verificar su correlacion y aceptacion
de las hipotesis planteadas, con el Coeficiente Rho de Spearman, obteniéndose lo

siguiente:

TABLA 18

Prueba de correlacién entra la dimension 3 “saneamiento” de la variable 1
“Saneamiento Legal” y la variable 2 “formalizacion de propiedad”

formalizacion
Saneamiento de propiedad

Rho de Saneamiento Coeficiente de 1.000 492™
Spearman correlacion
Sig. (bilateral) . .001
N 40 40
formalizacion de  Coeficiente de .492™ 1.000
propiedad correlacion
Sig. (bilateral) .001 :
N 40 40

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Interpretacion: En la Tabla 18, de tabla prueba de correlacion entre la dimension
3 saneamiento de la variable 1 saneamiento legal y la variable 2 formalizacion de
propiedad, se aprecia que si existe una correlacion siempre que el valor de 0,001
sea menor que el valor de significancia < 0,005, entonces existe una correlacion
entre las dos variables, que es significativa (moderadamente positiva) porque tiene
un valor significancia es 0. 492 > 0.005, por lo descrito decimos que existe evidencia
estadistica para aceptar la hipétesis general especifica (He31) y aceptamos que
existe relacion entre la dimension 03 saneamiento y la formalizacién de propiedad

como segunda variable.
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V. DISCUSION

Luego de tabular y procesar cada dato correspondiente para las respuestas
obtenidas de los cuestionarios aplicados a la muestra objeto de estudio, se

obtuvieron los siguientes resultados:

Para la hipotesis general de este estudio, para determinar si existe una relacion
significativa entre el saneamiento legal, los resultados obtenidos y los andlisis
fueron descriptivos, como se muestra en la Tabla 14, los resultados el coeficiente
de correlacion Rho de Spearman es de 0,750**, mostrando que existe una
correlacion positiva muy alta entre las dos variables de investigacion. A su vez se
puede comprobar que el valor de p = 0.001 menor a 0.005 demuestra que la relacion
entre las dos variables de investigacion es significativa respondiendo asi que se
acepta la hipétesis alternativa y se rechaza la hipotesis nula. Por lo tanto, se
concluye que existe una relacion significativa entre el saneamiento legal y la
formalizacién de propiedad. Si el saneamiento legal es bajo, el 27,5% de los
encuestados cree que la formalizacién de propiedad también sera bajo. Por otro
lado, si el saneamiento legal es medio, el 15% encuestados piensan que la
formalizacién de propiedad sera moderada y el saneamiento legal de nivel alto, el
25% de los encuestados piensa que la formalizacion de propiedad sera alta. En
este sentido, estos resultados claramente tienen algunas similitudes con el estudio
realizado por De Tomas (2020), quien en su tesis de maestria demostré que segun
los resultados generales de la poblacién y muestra, estd conformada por 105
docentes de instituciones educativas, fueron encuestados mostrando asi una
necesidad de saneamiento legal de las propiedades donde las instituciones
educativas se acentuan, ademas, el Rho de Spearman demostré la hipoétesis
general de 0.315, concluyendo que el saneamiento legal se ha relacionado

significativamente con la calidad percibida de los servicios educativos.

Considerando que el saneamiento legal, para Castillo en el 2014, consiste en una
serie de pasos encaminados a regular y formalizar los derechos de propiedad
destinados a garantizar la conformidad entre la realidad fisica y la realidad
registrada para lograr la seguridad juridica, y con ello facilitar el registro y la

transferencia al titular, desde ese mismo enfoque del M.V.C.S. — Ministerio de
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Vivienda, Construccion y Saneamiento en el 2021,especifica que el saneamiento
fisico y legal es un proceso que se realiza con el proposito de realizar un diagnostico
técnico legal para formalizar y sanear el inmueble. Entre los productos obtenidos
relacionados con las dimensiones de la variable 1 saneamiento legal y formalizacion
de propiedad correspondiente a la variable 2, encontramos que la correlacién entre
el lera dimension y la 2da variable es de 0,209 y el valor P 0,195 > 0,005, por lo
gue se dice que no existe relacién entre inscripcion registral y la formalizacion de
propiedad. Por lo tanto, se puede inferir que, de acuerdo con las percepciones del
personal entrevistado, los compromisos que la organizacion asume en mejorar sus
procesos para lograr mejores resultados de saneamiento a través de sus politicas
la politica publica como herramienta para solucionar un problema publico, en el cual
nuestro estudio, en la medida en que el beneficiario de un bien conferido no logra
formalizar su propiedad, es claro que los resultados no son positivos y si los
compromisos no han sido efectivamente cumplidos, la formalizacién de predios a
favor de los beneficiarios. Ademas, encontramos que la correlacién entre la
seguridad juridica correspondiente a la dimension 2 y la formalizacion de propiedad
es de 0.812** |o cual tiene una correlacion positiva alta y el valor de P es 0.001 <
0.005, demostrando asi que existe una correlacion entre la seguridad juridica y la
formalizacién de la propiedad. Por lo tanto, de acuerdo con la percepcion del
personal encuestado se deduce que la seguridad juridica con relacion al
saneamiento legal es necesaria, se puede observar que los resultados positivos
muestran que se pretende alcanzar la formalizacién de propiedad en favor del
beneficiado a fin de que este logre la seguridad juridica adecuada, ya que sin la

formalizacién de propiedad no se podria logar dicha seguridad.

Asimismo, en este estudio se encontrO0 que la correlacion entre dimension 3
saneamiento y la formalizacion de propiedad es de .492** y el P valor 0,001 < 0.05,
en ese sentido, existe una correlacion significativa moderadamente positiva entre
el saneamiento y la formalizacion de propiedad. Por lo que, se deduce que, segun
la percepcion del personal encuestado, el saneamiento con relacion a los procesos
que se aplican al saneamiento legal es ineficaz, en el que el porcentaje de
encuestados es alto con un 42.5%, nos muestra que el saneamiento es bajo o
ineficaz, por otro lado, el 32,5% dice que son regulares o neutrales; Por lo tanto, se

puede decir que existe un abandono por parte de la institucion en la que no asume
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sus facultades para solucionar o realizar mejoras del problema que presenta, siendo

este necesario para sus beneficiarios frente a los problemas de saneamiento.

De lo anterior, se puede observar que la hipétesis alternativa general ha sido
aceptada y es similar a la hipétesis alternativa especifica 2 y 3, ademas, existe una
hipotesis especifica nula, en ese sentido se rechaza la hipotesis general y la
hipotesis nula especifica; por lo tanto, se puede inferir que existe una relacion entre
la variable 1 saneamiento legal y la variable 2 formalizacion de la propiedad, y de
la misma manera existe una relacion entre las dimensiones 2 y 3 de la variable 1
con la variable 2, es decir, existe una relacion entre seguridad juridica con la
formalizacién de propiedad, y el saneamiento con la formalizacion de propiedad; se
especifica que no existe relacion entre la dimension 3 de la variable 1 y la variable

2, es decir, la inscripcion registral no se relaciona con la formalizacion de propiedad.

Como se ha sefialado en el péarrafo anterior, podemos decir que el saneamiento
legal es necesario para alcanzar la formalizacion de la propiedad a favor del
beneficiado, por lo que en ese sentido la institucién debe aplicar politicas publicas
a fin de lograr en mejor medida cubrir la necesidad de saneamiento y formalizaciéon
del predio adjudicado a favor del beneficiado de este modo logar ejecutar procesos
o herramientas eficientes entre otros y los anteriores estan intimamente
relacionados con los resultados de las encuestas, en las cuales el 100% (40) del
personal profesional encuestado el 37.5% (15), nos indican que el saneamiento
legal es de nivel bajo o ineficiente, el 32.5% (13) manifiestan que son de nivel medio
0 neutro; mientras que para el 30% (12) refieren que es de nivel alto o eficiente, el
37.5% (15), nos indican que la inscripcion registral es de nivel bajo o ineficiente, el
32.5% (13) manifiestan que son de nivel medio o neutro; mientras que para el 30%
(12) refieren que es de nivel alto o eficiente, el 35% (14), nos indican que la
seguridad juridica es de nivel bajo o ineficiente, el 35% (14) exponen que son
promedio 0 neutrales, mientras que para que para el 30% (12) refieren que la
seguridad juridica es de nivel alto o eficiente y el 42.5% (17), nos indican que el
saneamiento es de nivel bajo o ineficiente, el 32.5% (13) manifiestan que se
encuentran en un nivel medio o neutro, mientras que para el 25% (10) refieren que
el saneamiento es de nivel alto o eficiente. Por lo tanto, si el saneamiento legal tiene

una predominancia de nivel bajo y seguidamente un nivel medio o neutro, en ese
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sentido se evidencia que indica que la herramienta no es util y por ende el problema
se agrava frente a la formalizacién de propiedad, es decir el beneficiado de la
adjudicacion se ve perjudicado al no logar u obtener su derecho de inscripcion como
titular registral, tal cual como lo mencionan los encuestados, donde, del 100% (40)
del personal profesional encuestado el 40% (16), nos indican que la formalizacién
de propiedad es bajo, el 30% (12) muestran que se encuentran en un nivel medio,
y esta percepcion se refleja en la realidad por la proporcion de la falta de
formalizacion de propiedad que es de conocimiento entre el personal de trabajo de
la institucion y los administrados, donde, esta problematica de saneamiento y
formalizacibn trae consecuencias negativas a los beneficiados del predio

adjudicado.

Los resultados de este estudio guardan relacion con lo estudiado por Rurush
(2021), pues en su estudio analizé la variable de las politicas publicas como
herramienta de la gestion publica para un programa municipal de vivienda de interés
social de la comuna de Los Olivos, con el objetivo de dar a conocer la necesidad e
importancia de la formalidad y acceso al derecho de propiedad a las familias que
carecen de ello y su debida organizacién. En la referida investigacion, el autor ha
determinado que, si existe una relacion entre la politica publica y el saneamiento
legal, alli obtiene un coeficiente de 0.998 para la primera y segunda variable;
Asimismo, concluye que la falta de comprension de las propuestas, la ausencia de
un departamento estatal y agencias en el saneamiento de la propiedad puede
evidenciar que el 73.5% de percepcion es de bajo nivel activo; Por otro lado, el en
saneamiento fisico legal, al observarse la falta de comprensién de las personas
sobre el plan de saneamiento legal de los asentamientos ubicados en areas
publicas muestra un 72.5% y 79.4%, respectivamente, los que ignora las
propuestas gubernamentales de formalizacion de propiedades.

De lo indicado en el parrafo anterior y en relacidon con el saneamiento legal y la
formalizacién de propiedad, que la politica publica como herramienta que utiliza la
gestion publica para solucionar un problema tiene percepciones diferentes o0 mas
bien contrapuestas, debido a la alta poblacion del distrito de los Olivos, no muestra
un indice alto del 72.5%, las personas desconocen los planes del gobierno para el

saneamiento fisico legal en terrenos publicos, por lo que la concientizacién de
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politicas publicas es una herramienta util para reforzar y dar a conocer las
recomendaciones del gobierno del saneamiento, en ese sentido el investigador
indago si las entidades del estado atienden y resuelven casos pertinentemente
dando como resultado un 56.8% que consideran deficiente, ademas evidencio que
un 84.3% carecen de titulos de propiedad por la falta de saneamiento en el
programa de vivienda del distrito, mientras que el personal profesional encuestado
que labora en un fondo de vivienda en lima muestra que el 37.5% (15), referido al
saneamiento legal son de nivel bajo o ineficientes, asi como el 32.5% (13)
manifiestan que son de nivel medio o neutro y, por ende, si esta herramienta
predomina ser ineficiente o neutra el problema de la falta de saneamiento sera alto,
tal como indican los encuestados, donde, el 40% (16), nos indican que la incidencia
de la formalizacion de propiedad es de nivel bajo y el 30% (12) manifiestan que se
encuentran en un nivel medio. por lo tanto, si esta herramienta prevalece como
ineficaz o neutra, el problema de falta de saneamiento seré alto, como lo indican
los entrevistados, donde el 40% (16) considera que la repercusion de la

formalizacién de propiedad es de nivel bajo y el 30% (12) muestra un nivel medio.

De lo anterior se desprende que las politicas publicas como herramienta para
solucionar un problema para que sean efectivas depende de su correcta aplicacion
y esta de la voluntad politica de solucionar un problema publico, como se puede
apreciar en la resultados de las encuestas que indican el programa de vivienda de
la comunidad, de las cuales se observa que el 84 ,3% de los ciudadanos carecen
del titulo de propiedad, mientras que para el personal entrevistado de esta
encuesta, muestran una percepcion desfavorable, sobre la politica de manejo del

saneamiento de los bienes entregados a los beneficiarios.

Cabe sefalar que para la encuesta realizada por Reategui (2022), analizé la
variable de formalidad de titulos de predios con correlacion a satisfaccion del
habitante, obtenido como un producto cuyo valor significancia de= 0.000 < 0.005 y
de correlaciéon = 0.794**, por lo que demuestra que si hay una correlacién positiva
alta entre la figura de mecanismos de formalidad de la propiedad con relacion a la
satisfaccion del usuario. De lo sefialado en el parrafo anterior, se desprende que la
formalizacién de propiedad como herramienta para resolver problemas publicos de

la obtencion de titulo de propiedad a favor de beneficiado adjudicado, segun la
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percepcion de los trabajadores encuestados que labora en un fondo de vivienda en
lima muestra que el 40% (16), referido a la formalizacion de propiedad son de nivel
bajo o ineficientes, asi como el 30% (12) manifiestan que son de nivel medio o
neutro y, por ende, esta herramienta utilizada predomina ser ineficiente o neutra
frente al problema antes descrito. De igual manera, refiérase al estudio realizado
por Sanchez (2022), con una muestra de 341 predio rurales que analizo la variable
de seguridad juridica con la formalizacion de predios rurales en San Martin
respectivamente, donde, obtuvo como producto el Rho de Spearman alcanzo
factores de 0.824, 0.884 y 0.834, los cuales se correlacionan altamente
positivamente con significancia del 0.000 < 0.001, por ello se acept6 la hipotesis
alterna demostrando la relacion en ambas variables; nuestro resultado de
investigacion de la seguridad juridica como dimensiébn 2 de la variable 1
saneamiento legal y la variable 2 formalizacion de propiedad, nos indica que si
existe correlacion al alcanzar como resultado valor de significancia 0.812 al existir
correlacion con la Seguridad juridica y la segunda variable formalizacion de

propiedad.

Peralta en el 2020, demostr6 que existe un nexo entre la capacitacion de la
normativa para los procedimientos con el saneamiento por lo que obtiene un
coeficiente inferior a 0,05 y un Rho de Spearman de 0,779 lo cual confirma que
entre las variables existe una relacion directa, lo que demuestra vinculacién
relevante, se acepta la hipotesis de correlacion demostrando la relacion en ambas
variables, en ese sentido nuestro resultado entre el saneamiento como dimension
3 de la variable 1 saneamiento legal y la variable 2 formalizacion de propiedad, nos
indica que si existe correlacion moderadamente positiva al alcanzar un coeficiente
de 0.492, por lo que se podria evidencia una baja capacidad de resolver en el

proceso de saneamiento frente al actuar de formalizacion de la institucion.

Lozada en el 2021, nos sefiala formalizacion de propiedad informal y la dimension
de saneamiento predial presentan una relacion significativa, al determinar que
mantiene una correlacion y un coeficiente Rho de Spearman de 0.584, por lo que
se acepta al guardar relacion con la presente investigacion al obtener una
correlacion menor que el valor de p < 0.005, se evidencio una correlacion entre las

dos variables, es de mencionar que se acepta la hipétesis planteada toda vez que
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esta investigacion obtuvo que existe un nexo entre las variables de saneamiento
legal y la formalizacion de propiedad con un Rho de Spearman de 0,750, siendo
esta altamente positiva, por otro lado Diaz en el 2019, demostré a través de la
prueba Rho de Spearman dio como resultado de 0,647, acto que evidencia que los
documentos de posesion (compraventa, constancia de posesion) no otorga
seguridad juridica y consideran tener mayor seguridad con un titulo de propiedad
que le reconozca ser titular legitimo del bien inmueble; en ese sentido nuestro
resultado entre la seguridad juridica como dimensién 2 de la variable 1 saneamiento
legal y la variable 2 formalizacién de propiedad, nos indica que si existe correlacion
con la segunda dimension Seguridad juridica y la segunda variable formalizacién
de propiedad, mostrando que no basta los actos documentarios para obtener la

seguridad juridica si no que esta se logra con la formalizacién de propiedad.

Desde un contexto internacional Cruz & De Luna en el 2020, investigaron la
correlacion de formalizacion urbanistica de predios y la recaudacién tributaria,
metodologia descriptiva, enfoque cuantitativo, método de encuesta a 170
ciudadanos que residen en predios de irregularidad, constatandose una la
correlacién entre las dos variables con un valor de p = 0.000 y un valor rho=0.764,
muestra una alta correlacion positiva entre las variables, por lo tanto se observa
gue la aplicacién de la formalizacion es necesaria para la recaudacion Tributaria en
ese sentido esta investigacion obtuvo que existe un nexo entre las variables de
saneamiento legal y la formalizacion de propiedad con un Rho de Spearman de
0,750, siendo esta altamente positiva, por lo que el saneamiento y la formacion se

realizan de forma conjunta.
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VI. CONCLUSIONES

De acuerdo con los resultados obtenidos se concluye que:

Primera

El saneamiento legal se relaciona con la formalizacion de la propiedad en el fondo
de vivienda ubicado en Lima, de hecho, el andlisis estadistico de los resultados de
la encuesta realizada al personal profesional proyectd un valor de significancia de
0.001 < 0.005 y una correlacion de 0.750**; por ello se concluye que, si el
saneamiento legal es eficiente, entonces la formalizacion de propiedad es alto o a
la inversa, si el saneamiento legal es ineficiente, entonces la formalizacion de

propiedad seran bajo.

Segunda
La inscripcion registral no se relaciona con la formalizacion de propiedad en el fondo

de vivienda ubicado en Lima, de hecho, el analisis estadistico de los resultados de
la encuesta realizada al personal profesional proyectd un valor de significancia de
0.195 > 0.005 y una correlacion de 0.209; por lo que, admite que no existe relacién
entre la inscripcion registral y la formalizacion de propiedad; se deduce que, la
formalizacion de propiedad es ineficiente, al no lograr los efectos inscripcion

registral

Tercera

La seguridad juridica se relaciona con la formalizacion de propiedad que ha
adjudicado un fondo de vivienda ubicado en Lima a los beneficiarios de un predio,
de hecho, el andlisis estadistico de los resultados de la encuesta realizada al
personal profesional proyectdé un valor de significancia = 0.001< 0.005 y una
correlacion de 0.812**; por ello se concluye que, si la seguridad juridica es eficiente,
entonces la formalizacion de propiedad al alta 0 a la inversa, si la seguridad juridica

es ineficiente, entonces la formalizacién de propiedad seréa baja.

Cuarta
El saneamiento se relaciona con la formalizacion de propiedad que ha adjudicado

un fondo de vivienda ubicado en Lima a los beneficiarios de un predio, de hecho, el
analisis estadistico de los resultados de la encuesta realizada al personal
profesional mostro el valor de significancia 0.001 < 0.005 y una correlacién de
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0.492**; por ello se deduce que si el saneamiento de muestra ser eficiente,
tendremos como resultado que la formalizacién de propiedad es alta o a la inversa,

si el saneamiento es eficiente, entonces la formalizacion de propiedad sera bajos.

43



VIl. RECOMENDACIONES

Se recomienda lo siguiente:

Primera

De acuerdo al resultados de la encuesta realizada al personal profesional proyecto
un valor de significancia de 0.001 < 0.005 y una correlacion de 0.750**; en la cual
se saneamiento legal se relaciona con la formalizacion de la propiedad, se
recomienda que se continlen emitiendo politicas de saneamiento legal, y se
destinen todos los esfuerzos, voluntades y recursos para hacer efectiva la
formalizacién de propiedad a fin que esta sea alta y por ende, traera beneficios a
todos los beneficiarios de la adjudicacién de predios, ello ayudara al beneficiario a
obtener su inscripcion registral de titularidad; de los resultados obtenidos de la
investigacion sugieren todo lo contrario, porque muestra que el saneamiento legal

es ineficiente, también presenta un nivel medio o neutro.

Segunda

De acuerdo con los resultados se obtuvo un valor de significancia de 0.195 > 0.005
y una correlacién de 0.209; por lo que, admite que no existe relacion entre la
inscripcion registral y la formalizaciébn de propiedad, recomendamos que se
cumplan los compromisos adoptados, ya que de no cumplirse se generara
desconfianza en el administrado beneficiado hacia la institucion y sus autoridades
de lo contrario, de no aplicarse mejoras en el cumplimiento de las insuficiencias de
no alcanzar el saneamiento y la formalizacion de los predios adjudicados a favor de
los beneficiados, como puede ser visto en los resultados obtenidos, esto repercute

en la inscripcion registral es de nivel bajo o ineficiente.

Tercera
De acuerdo con los resultados se obtuvo un valor de significancia = 0.001< 0.005 y
una correlacion de 0.812**; por lo que la seguridad juridica se relaciona con la
formalizacibn de propiedad, en ese sentido se recomienda que la toma de
decisiones que se adopte esté siempre orientada al bienestar de los administrados
o beneficiados, ya que la administracion publica debe velar siempre por mejorar la
calidad de vida del administrado y no buscar satisfacer los intereses de los
particulares; los resultados obtenidos, muestran que, con la seguridad juridica se
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pretende que el administrado o beneficiario logre inscribir su derecho de propiedad
y por ende, es necesaria logar responder frente a la formalizacion de propiedad, a

fin de que el administrado alcance la seguridad juridica.

Cuarta

De acuerdo con los resultados de la encuesta realizada al personal profesional
mostro el valor de significancia 0.001 < 0.005 y una correlacion de 0.492**; se
evidencia que el saneamiento se relaciona con la formalizacion de propiedad en
nivel bajo, se recomienda que la representacion y competencia de la entidad
siempre se asuma con la debida responsabilidad, ya que los directores de la
organizacion deben proteger los procesos iniciados por los administrados y atender
los problemas, como lo es la falta actos internos en aplicacion del saneamiento para
lograr la formalizacién y al ser un problema institucional que no se resuelve y
persistente en el tiempo, causa perjuicios a los beneficiarios de predios adjudicado,

limitando su derecho de titularidad y disposicion.
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ANEXOS

Anexo 1. Matriz de Operacionalizaciéon de variables

TABLA 19

Operacionalizacion de la variable 1 “Saneamiento Legal”

Dimensiones

Indicadores

items

Escala de medicién

Nivel y rango

Inscripcion Registral

Seguridad Juridica

Saneamiento

Inscripcion de titulo de
dominio

Derecho de dominio
inscrito

Seguridad de inscripcion
Titulo o documento de

domino de propiedad

Actos adecuacion fisico
registral y documentario

Atencion y beneficios del
saneamiento.

1,2,3

4,5,6,7

8,9,

10,11,12,13

14,15,16

17,18

Ordinal de tipo Likert
[1]
“Totalmente en

desacuerdo”
[2]
“Desacuerdo”
[3]
“Ni de acuerdo ni en
desacuerdo”
[4]
“De acuerdo”
[5]

“totalmente de acuerdo”

“Eficiente”
[63 — 95]

“Regular”
[31-62]

“Ineficiente”
[19-30]




TABLA 20

Operacionalizacion de la variable 2 “Formalizacion de Propiedad”

Dimensiones Indicadores items Escala de medicion Nivel y rango
C_ontrato de C(_)mpraventa 1,2,3,4 Ordinal de tipo Likert o i
simple o legalizado por Eficiente
notario. [1] [67 — 100]

Prueba “Totalmente en
Atencién y prueba 56,7
documentaria de desacuerdo” “Regular”
adjudicacion. 2] [33 — 66]
Tentativas de 8,9, 10 “Desacuerdo”
prescripcion adquisitiva (3] “Ineficiente”
de dominio e inscripcion [20-32]
registral. “Ni de acuerdo ni en
Forma
Atencion resolucion 11,12 desacuerdo
oportuna para [4]
formalizacion. « ”
De acuerdo
Exclusion de terceros. 13, 14, 15, 16 [5]
Bienestar juridico “Totalmente de acuerdo”
Transferencias y acceso 17, 18

a créditos.




Anexo 2. Instrumento de recoleccion de datos

Ficha técnica del instrumento Saneamiento Legal
Instrumento 1: Saneamiento Legal

Ficha técnica

Nombre del instrumento: Cuestionario sobre el Saneamiento Legal.
Autor: Anderson Hugo Sueldo Perez

Afio: 2022

Tipo de instrumento: Cuestionario

Objetivo: Medir el grado relacion que existe entre el saneamiento legal y la
formalizacién de propiedad en un fondo de vivienda, Lima.

Poblacion: Colaboradores de un fondo de vivienda.

Numero de item: 18 items.

Aplicacién: Encuesta Virtual.

Tiempo de administracion: 30 minutos.

Normas de aplicacién: El colaborador seleccionara cada item, segun crea
conveniente.

Escala: [1] “Totalmente en desacuerdo”, [2] “Desacuerdo”, [3] “Ni de acuerdo /Ni
en desacuerdo”, [4] “De acuerdo”, [5] “Totalmente de acuerdo”.

Niveles y rango: “Ineficiente” [63 — 96], “Neutro” [31 — 62], “Eficiente” [19-30].



N° Criterios de evaluacion Alternativas
INSCRIPCION REGISTRAL 213 4
1 Existe siempre la necesidad de que el predio cuente con
inscripcion registral a favor del beneficiado.
2 Siempre las viviendas estan mas seguras si se encuentran
inscritas en registros publicos.
3 Los predios inscritos en registros publicos dan mayor seguridad
a los beneficiados.
4 Todos los predios inscritos facilitan al beneficiado la obtencion
de préstamo para el mejoramiento de la vivienda.
Todas las propiedades inscritas en los Registros Publicos
5 | permiten al beneficiado garantizar préstamos ante las
financieras para otras actividades.
6 Toda inscripcion registral establece derechos y garantias al
beneficiado.
7 Siempre es necesario el proceso de saneamiento para alcanzar
la inscripcién registral.
SEGURIDAD JURIDICA
3 La inscripcion del predio a favor del beneficiado brindara mayor
seguridad juridica.
Siempre todo documento de la compraventa, constancia de
9O | posesion o certificado de posesién municipal otorga seguridad
juridica al beneficiado sobre el predio.
10 El contrato de compraventa concede total seguridad juridica
como propietario al beneficiado del predio.
Existe un total saneamiento de predios como factor
11 | determinante que brinda seguridad juridica para resguardar la
propiedad del beneficiado.
Todo poseedor de un predio cuenta con la suficiente seguridad
12|
juridica.
La seguridad juridica de un predio debidamente registrado
13 | siempre garantiza la disminucién de conflictos con terceros
ajenos a la propiedad.
SANEAMIENTO
14 Toda falta de saneamiento obstaculiza la inscripcién registral al
beneficiado del predio.
15 Todo saneamiento legal guarda relacion directa con la obtencion
del titulo de propiedad.
16 El saneamiento legal es fundamental para adecuar la realidad
fisica con la registral.
17 El saneamiento siempre ayuda a la inversion publica en el sector
inmobiliario.
18 Se resuelve y atiende de forma oportuna el saneamiento de los

predios.




Ficha técnica del instrumento Formalizacion de propiedad

Instrumento 2: Formalizacion de propiedad

Ficha técnica

Nombre del instrumento: Cuestionario sobre Formalizacion de propiedad.
Autor: Anderson Hugo Sueldo Perez

Afno: 2022

Tipo de instrumento: Cuestionario

Objetivo: Medir el grado relacidén que existe entre la formalizacion de propiedad y
el saneamiento legal en un fondo de vivienda, Lima.

Poblacion: Colaboradores de un fondo de vivienda.

NUumero de item: 18 items.

Aplicacion: Encuesta Virtual.

Tiempo de administracion: 30 minutos.
Normas de aplicacion: El colaborador seleccionara cada item, segun crea

conveniente.

Escala: [1] “Totalmente en desacuerdo”, [2] “Desacuerdo”, [3] “Ni de acuerdo /Ni
en desacuerdo”, [4] “De acuerdo”, [5] “Totalmente de acuerdo”.

Niveles y rango: “Ineficiente” [20 — 32], “Regular” [33 — 66], “Eficiente” [67-100].



NO

Criterios de Evaluacioén

Alternativas

PRUEBA

2

3

4

Todo contrato de compraventa simple, o legalizado es prueba
suficiente para el perfeccionamiento de la transmision de la
propiedad e inscripcién registral.

Todo beneficiado de adjudicacion de predio cuenta con escritura
publica o minuta legalizada notarialmente para su correcta
formalizacion.

Todo beneficiado cuenta con resolucibn o constancia de
adjudicacién que coadyuven a la formalizacién de propiedad.

Todo beneficiado de adjudicacién de predio cuenta con prueba
documentaria del otorgamiento y posesion.

Es idoneo todo documento solicitado por la entidad para la
formalizacion e inscripcion del predio a favor del beneficiado.

Todo predio otorgado en adjudicacion al beneficiado cuenta con
fecha cierta en el contrato de compraventa.

~N | o |0 bW

Siempre se realiza un correcto procedimiento de formalizacion
hasta la inscripcion registral.

FORMA

(o]

Existen beneficiados de un predio adjudicado con mas de 10
afios de posesion sin formalizar.

Todo predio adjudicado se encuentra correctamente inscrito y
formalizado por COFOPRI.

10

Toda formalizacion de contrato de adjudicacién mediante acto
notarial logra la inscripcion registral a favor del beneficiado.

11

La entidad cuenta con todos los procedimientos necesarios para
dar formalidad a los contratos de adjudicacion a favor de los
beneficiados.

12

Se evidencian mejoras del procedimiento de formalizacién
contractual a favor de los beneficiados.

BIENESTAR JURIDICO

13

La formalizacién de la propiedad siempre respalda el derecho
de propiedad del beneficiario de la adjudicacién.

14

La formalizacion de la propiedad siempre incrementa el valor
econdémico de un predio.

15

La formalizacion de la propiedad permite siempre al beneficiario
acceder a créditos financieros.

16

La formalizacion e inscripcion registral evita totalmente los
conflictos entre terceros ajenos a la propiedad.

17

Mediante la formalizacion de Propiedad se otorga total
seguridad juridica para heredar.

18

La formalizacion e inscripcién registral siempre mejora los
niveles de vida de los beneficiados por adjudicacion.




Anexo 3: Matriz de consistencia

Tabla No. 21

Matriz de Consistencia

SANEAMIENTO

PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS OPERACIONALIZACION DE VARIABLES
VARIABLE PRIMERA: Saneamiento Legal
Pr(_)blgma Objetivo principal Hipotesis principal Definicion Conceptual Deflnl(:l_on Dimensiones Indicadores item Escala
principal Operacional
¢Cuél es el nexo Determinar el nexo Existe vinculo considerable Inscripcién de 3
entre el que existe entre el en el saneamiento legal y la Castillo (2014), explica que titulo de
saneamiento legaly saneamiento legal y formalizacién de propiedad el saneamiento legal Se obtendran datos de dominio
la formalizacién de la formalizacion de en un fondo de vivienda, consiste en una serie de las fuentes primarias, INSCRIPCION Ordinal tipo
propiedad en un propiedad en un Lima, 2022. procedimientos para mediante la técnica de REGISTRAL Derecho de 4 Likert
fondo de vivienda, fondo de vivienda, regularizar derechos de encuesta y determinar dominio
lima, 20227 Lima, 2022. propiedad, destinados a la importancia que inscrito
garantizar la coincidencia tiene la inscripcion de
entre la realidad fisica y la dominio, y la entrega Seguridad de 2
realidad registral, desde la de titulo inscrito en la inscripcién )
S inscripcién en los registros  formalizacion de la
Problemas Objetivos Hipotesis especificas A Publicos, adecuando éarea, propiedad en un fondo S‘I]ESFEJBIEQD Titulo o 4 Tgteaslgncir;t?dgn
especificos especificos N linderos, publicando de vivienda en Lima. documento de
¢De qué manera la Establecer la  Existe vinculo significativo en E gravamenes y/o cargas que domino de @)
inscripcion registral  relacion que existe la inscripcion registral y la correspondan, acumulando e  Una relacién, idéntica, propiedad Desacuerdo
se relaciona con la entre la inscripcién formalizacion de la A independizando segun la se estableceran con Actos 3
formalizacion de la  registral y la propiedad en un fondo de M condicién juridica del los demas adecuacion 3
propiedad en un formalizaciéon de la vivienda, Lima, 2022. | inmueble, mediante el componentes de los fisico registral . )
= : : S Ni de acuerdo
fondo de vivienda, propiedad en un E saneamiento cada indicadores. y /Ni en
Lima, 20227 fondo de vivienda, N propietario alcanzara la documentario desacuerdo
Lima, 2022. T seguridad juridica del
o reg!stro y transferencia )
¢De qué manera la Establecer la Existe la relacién de manera L registral. » De acuerdo
seguridad juridica proximidad entre la significativa entre la E Atenciony
se relaciona con la  seguridad juridica y seguridad juridica y la beneficios del 2 ®)
formalizacion de la laformalizacién dela formalizacion de propiedad G saneamiento. Totalmente de
propiedad en un propiedad en un en un fondo de vivienda, ﬁ acuerdo

fondo de vivienda,
Lima, 2022?

¢De qué manera el
saneamiento se
relaciona con la
formalizacion de la
propiedad en un
fondo de vivienda,
Lima, 2022?

fondo de vivienda,
Lima, 2022.

Establecer la
relacion que existe
entre el saneamiento
y la formalizacién de
la propiedad en un
fondo de vivienda,
Lima, 2022.

Lima, 2022.

Existe la relacion significativa
entre el saneamiento y la
formalizaciéon de propiedad
en un fondo de vivienda,
Lima, 2022.




ZO0OTO>PNTFC>»ZDOTM

Vidal (2011). Nos sefiala que
la formalizacion de la
propiedad se perfecciona
mediante la escritura publica
y esta sera presentada para
su  inscripcion  registral
logrando de esa forma la
transmision de la propiedad
en el registro de predios toda
vez que el contrato es un

peldafio para lograr la
recognoscibilidad en el
registro y

conceder al propietario el
derecho inscrito de titular y
adquirir la facultad de
exclusion absoluta a
terceros.

VARIABLE SEGUNDA: Formalizacién de Propiedad
item

Se obtendran datos de
las fuentes primarias,
mediante la técnica de
encuesta y determinar
si adicional al
saneamiento legal el
fondo de vivienda en
Lima considera
importante al contrato
de compraventa
simple o legalizado y la
constancia de
adjudicacion.

Una relacion, idéntica,
se estableceran con
los demas
componentes de los
indicadores.

Dimensiones

PRUEBA

FORMA

BIENESTAR
JURIDICO

Indicadores
Contrato de
compraventa
simple o
legalizado por
notario
Atencién y
prueba
documentaria
de
adjudicacion.
Tentativas de
prescripcion
adquisitiva de
dominio e
inscripcion
registral.

Atencion
resoluciéon
oportuna para
formalizacion.

Exclusién de
terceros
Transferencias
y acceso a
créditos.

4

Escala

Ordinal tipo
Likert

1)
Totalmente en
desacuerdo

(2)

Desacuerdo

(3)
Ni de acuerdo
/Ni en
desacuerdo

4)

De acuerdo

(5)
Totalmente de
acuerdo




Anexo 4. Matriz de Datos

Cuestionario N°1: SANEAMIENTO LEGAL

P10 [ P11 | P12 | P13 | P14 | P15 | P16 | P17 | P18

P9

P8

P7

P6
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P4

P3
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N°

10
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38
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Cuestionario N°2: FORMALIZACON DE PROPIEDAD

P10 | P11 | P12 | P13 | P14 | P15 | P16 | P17 | P18

P9

P8

P7

P6

R25)

P4

P3

P2

P1

N°

10
11

12
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17
18
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20
21
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23
24
25
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28
29

30
31

32

33
34
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39
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Anexo 6: Certificado de Validez de Instrumento

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE: SANEAMIENTO LEGAL

DIMENSIONES / items

Pertinenci

al

Relevancia

2

Claridad?

Sugerencias

DIMENSION 1: INSCRIPCION REGISTRAL

Si

No

Si

No

Si

No

—

Existe siempre la necesidad de que el predio cuente con inscripcion registral a favor del
beneficiado.

Siempre las viviendas estan mas seguras si se encuentran inscritas en registros publicos.

Los predios inscritos en registros publicos dan mayor seguridad a los beneficiados.

LN

Todos los predios inscritos facilitan al beneficiado la obtencion de préstamo para el
mejoramiento de la vivienda.

(3]

Todas las propiedades inscritas en los Registros Publicos pemmiten al beneficiado
garantizar préstamos ante las financieras para otras actividades.

Toda inscripcion registral establece derechos y garantias al beneficiado.

Siempre es necesario el proceso de saneamiento para alcanzar la inscripcion registral.

XX X | X | X|X| X

X[X] X | X [ X[X] X

X[IX] X | X | X|X] X

DIMENSION 2: SEGURIDAD JURIDICA

Si

No

Si

No

No

La inscripcion del predio a favor del beneficiado brindara mayor seguridad juridica.

x

Siempre todo documento de la compraventa, constancia de posesion o certificado de
posesion municipal otorga seguridad juridica al beneficiado sobre el predio.

10

El contrato de compraventa concede total seguridad juridica como propietario al
beneficiado del predio.

x| X |X

11

Existe un total saneamiento de predios como factor determinante que brinda seguridad
juridica para resguardar la propiedad del beneficiado.

x

12

Todo poseedor de un predio cuenta con la suficiente seguridad juridica.

x

13

La seguridad juridica de un predio debidamente registrado siempre garantiza la
disminucién de conflictos con terceros ajenos a la propiedad.

X |IX]| X | X | X |X

DIMENSION 3: SANEAMIENTO

Si

No

Si

No

Si

No

14

Toda falta de saneamiento obstaculiza la inscripcion registral al beneficiado del predio.




15

Todo saneamiento legal guarda relacion directa con la obtencion del titulo de propiedad.

16

El saneamiento legal es fundamental para adecuar la realidad fisica con la registral.

17

El saneamiento siempre ayuda a la inversion publica en el sector inmobiliario.

18

x| x| x| x>
x| X X[ >

x| x| x| X

Se resuelve y atiende de forma oportuna el saneamiento de los predios.

Observaciones (precisar si hay suficiencia):
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

! Pertinencia: El item corresponde al concapto learico formulado , .
¥ Relevancia: £l item es apropiado para representar al componente o dimensiin especifica del consiructo Jesus Maria...... 04.de...JUNIO ........del 2022....
i Claridad: Se entiende sin dificullad alguna el enunciado delitem, es conciso, exadto y direclo

f
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CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE: FORMALIZACION DE

PROPIEDAD
N DIMENSIONES / items Pertinencial| 5o c "2 Claridad® Sugerencias
DIMENSION 1: PRUEBA Si No | Si | No | Si | No
Todo contrato de compraventa simple, o legalizado es prueba suficiente para el
1 . , - . o : X X X
perfeccionamiento de la transmision de la propiedad e inscripcion registral.
Todo beneficiado de adjudicacion de predio cuenta con escritura publica o minuta
2 : : M X X X
legalizada notarialmente para su correcta formalizacion.
3 Todo beneficiado cuenta con resolucién o constancia de adjudicacion que coadyuven X X X
a la formalizacion de propiedad.
4 Todo beneficiado de adjudicaciéon de predio cuenta con prueba documentaria del X X X
otorgamiento y posesion.
Es idoneo todo documento solicitado por la entidad para la formalizaci6n e inscripcion
5 : , X X X
del predio a favor del beneficiado.
6 Todo predio otorgado en adjudicacion al beneficiado cuenta con fecha cierta en el X X X
contrato de compraventa.
7 Siempre se realiza un correcto procedimiento de formalizacion hasta la inscripcién X x X
registral.
DIMENSION 2: FORMA Si No Si No Si No
8 Existen beneficiados de un predio adjudicado con mas de 10 afos de posesion sin X X X
formalizar.
9 Todo predio adjudicado se encuentra correctamente inscrito y formalizado por X X X
COFOPRI.
Toda formalizacion de contrato de adjudicacion mediante acto notarial logra la
10 inscripcion registral a favor del beneficiado. X X X




1 La entidad cuenta con todos los procedimientos necesarios para dar formalidad a los X X
contratos de adjudicacion a favor de los beneficiados.
Se evidencian mejoras del procedimiento de formalizacion contractual a favor de los

12 _ X X
beneficiados.
DIMENSION 3: BIENESTAR JURIDICO Si [ No | Si | No | Si | No
La formalizacion de la propiedad siempre respalda el derecho de propiedad del

13 o B X X
beneficiario de la adjudicacion.

14 La formalizacion de la propiedad siempre incrementa el valor econdémico de un X X
predio.

15 La formalizacion de la propiedad permite siempre al beneficiario acceder a créditos X X
financieros.

16 La formalizacion e inscripcion registral evita totalmente los conflictos entre terceros X X
ajenos a la propiedad.

17 Mediante la formalizacion de Propiedad se otorga total seguridad juridica para X X
heredar.
La formalizacion e inscripcion registral siempre mejora los niveles de vida de los

18 . S X X
beneficiados por adjudicacion.

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinidn de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ ]

Apellidos y nombres del juez validador: CARDENAS CANALES DANIEL ........................

! Pertinencia: El item corresponde al concapto feorico formulado
! Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del consiructo
! Claridad: Se entiende sin dificullad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

Matn Qubiminnmin am dinn sdininmas acmnda las dnme mlasbandan nnen mdinoed an mnes cmndie b dimmannian

No aplicable [ ]

Jesus Maria...... 04.de...JUNIO ._...... del 2022....




CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE: SANEAMIENTO LEGAL

N° DIMENSIONES / items Pertinencia'| Relevancia? | Claridad® | Sugerencias
DIMENSION 1: INSCRIPCION REGISTRAL Si No |Si No Si | No
1 Existe siempre la necesidad de que el predio cuente con inscripcion registral a favor del X X X
beneficiado.
2 | Siempre las viviendas estan mas seguras si se encuentran inscritas en registros publicos. | X X X
3 | Los predios inscritos en registros publicos dan mayor seguridad a los beneficiados. X X X
4 Todos los predios inscritos facilitan al beneficiado la obtencion de préstamo para el X X X
mejoramiento de |a vivienda.
Todas las propiedades inscritas en los Registros Puablicos permiten al beneficiado
5 . . ) iy X X X
garantizar préstamos ante las financieras para otras actividades.
6 | Toda inscripcion registral establece derechos y garantias al beneficiado. X X X
7 | Siempre es necesario el proceso de saneamiento para alcanzar la inscripcion registral. | X X X
DIMENSION 2: SEGURIDAD JURIDICA Si No | Si No Si | No
8 | La inscripcion del predio a favor del beneficiado brindara mayor seguridad juridica. X X X
9 Siempre todo documento de la compraventa, constancia de posesion o certificado de
posesion municipal otorga seguridad juridica al beneficiado sobre el predio.
El contrato de compraventa concede total seguridad juridica como propietario al
10 _ : X X X
beneficiado del predio.
11 Existe un total saneamiento de predios como factor determinante que brinda seguridad
juridica para resquardar la propiedad del beneficiado.
12 | Todo poseedor de un predio cuenta con la suficiente seguridad juridica.
13 La seguridad juridica de un predio debidamente registrado siempre garantiza la
disminucion de conflictos con terceros ajenos a la propiedad.
DIMENSION 3: SANEAMIENTO Si No | Si No Si | No
14 | Toda falta de saneamiento obstaculiza la inscripcion registral al beneficiado del predio. X X X
15 | Todo saneamiento legal guarda relacion directa con la obtencion del titulo de propiedad. | X X X




16 El saneamiento Iegal es fundamental para adecuar la realidad fisica con la registral_ X X X

17 | El saneamiento siempre ayuda a la inversion puablica en el sector inmobiliario. X X X

18 | Seresuelve y atiende de forma oportuna el saneamiento de los predios. X X X
Observaciones (precisar si hay suficiencia):
Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ X ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]
Apellidos y nombres del juez validador: .. PAREDES SAMAME, PEDRORAUL.................. DNI:...47867299......

Grado y Especialidad del validador: MAESTRO EN GESTION PUBLICA

' Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado. .
Z Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo CALLAO, 09 de junio del 2022
3 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

(.\' . l,lf\?-‘g')‘ >
Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension o




CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE: FORMALIZACION DE

PROPIEDAD
N i . . « Relevancia . .
o DIMENSIONES / items Pertinencia'| , Claridad® Sugerencias
DIMENSION 1: PRUEBA Si No | Si [ No | Si | No
Todo contrato de compraventa simple, o legalizado es prueba suficiente para el
1 ) ’ -~ : L L . X X X
perfeccionamiento de la transmision de la propiedad e inscripcion registral.
2 Todo beneficiado de adjudicacion de predio cuenta con escritura publica o minuta X X X
legalizada notarialmente para su correcta formalizacion.
Todo beneficiado cuenta con resolucion o constancia de adjudicacion que coadyuven
3 T . X X X
a la formalizacion de propiedad.
4 Todo beneficiado de adjudicacion de predio cuenta con prueba documentaria del X X X
otorgamiento y posesion.
5 Es idoneo todo documento solicitado por la entidad para la formalizacion e inscripcion X X X
del predio a favor del beneficiado.
Todo predio otorgado en adjudicacion al beneficiado cuenta con fecha cierta en el
6 X X X
contrato de compraventa.
7 Siempre se realiza un correcto procedimiento de formalizacion hasta la inscripcion i & -
registral.
DIMENSION 2: FORMA Si No [ Si [ No | Si | No
8 Existen beneficiados de un predio adjudicado con mas de 10 afios de posesion sin X X X
formalizar.
Todo predio adjudicado se encuentra correctamente inscrito y formalizado por
9 X X X
COFOPRI.
Toda formalizacion de contrato de adjudicacion mediante acto notarial logra la
10| . : X X X
inscripcion registral a favor del beneficiado.
La entidad cuenta con todos los procedimientos necesarios para dar formalidad a los
1 G- X X X X
contratos de adjudicacion a favor de los beneficiados.




Se evidencian mejoras del procedimiento de formalizacion contractual a favor de los

12 : X X X
beneficiados.
DIMENSION 3: BIENESTAR JURIDICO Si No Si No Si No

13 La formalizacion de la propiedad siempre respalda el derecho de propiedad del X X X
beneficiario de la adjudicacion.

14 La formalizacion de la propiedad siempre incrementa el valor econémico de un X X X
predio.

15 La formalizacion de la propiedad permite siempre al beneficiario acceder a créditos X X X
financieros.
La formalizacion e inscripcion registral evita totalmente los conflictos entre terceros

16| _ é X X X
ajenos a la propiedad.
Mediante la formalizacion de Propiedad se otorga total seguridad juridica para

17 X X X
heredar.
La formalizacion e inscripcion registral siempre mejora los niveles de vida de los

18 - e X X X
beneficiados por adjudicacion.

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ X ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]
Apellidos y nombres del juez validador: ... PAREDES SAMAME, PEDRORAUL.................. DNI:...47867299......

Grado y Especialidad del validador: MAESTRO EN GESTION PUBLICA

TPertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.
2 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo

: v ; . : CALLAO, 09 de junio del 2022
3 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension

(\\ : AR - )




CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE: SANEAMIENTO LEGAL

N° DIMENSIONES / items Pertinencia’| Relevancia? | Claridad® | Sugerencias
DIMENSION 1: INSCRIPCION REGISTRAL Si No Si No Si [ No
Existe siempre la necesidad de que el predio cuente con inscripcion registral a favor del

1 . X X X
beneficiado.

2 | Siempre las viviendas estan mas seguras si se encuentran inscritas en registros publicos. | X X X

3 | Los predios inscritos en registros publicos dan mayor seguridad a los beneficiados. X X X
Todos los predios inscritos facilitan al beneficiado la obtencion de préstamo para el

4 . . . X X X
mejoramiento de la vivienda.
Todas las propiedades inscritas en los Registros Publicos permiten al beneficiado X X X
garantizar préstamos ante las financieras para otras actividades.

6 | Todainscripcion registral establece derechos y garantias al beneficiado. X X X

7 | Siempre es necesario el proceso de saneamiento para alcanzar la inscripcion registral. | X X X
DIMENSION 2: SEGURIDAD JURIDICA Si No Si No Si | No

8 | Lainscripcion del predio a favor del beneficiado brindara mayor seguridad juridica. X X

9 Siempre todo documento de la compraventa, constancia de posesion o certificado de X X
posesiéon municipal otorga seguridad juridica al beneficiado sobre el predio.

10 El contrato de compraventa concede total seguridad juridica como propietario al X X X
beneficiado del predio.

11 Existe un total saneamiento de predios como factor determinante que brinda seguridad X X X
juridica para resguardar la propiedad del beneficiado.

12 | Todo poseedor de un predio cuenta con la suficiente seguridad juridica. X
La seguridad juridica de un predio debidamente registrado siempre garantiza la

13|, 5, . ) . X
disminucion de conflictos con terceros ajenos a la propiedad.
DIMENSION 3: SANEAMIENTO Si No Si No Si | No

14 | Toda falta de saneamiento obstaculiza la inscripcion registral al beneficiado del predio. | X X X

15 | Todo saneamiento legal guarda relacion directa con la obtencién del titulo de propiedad. | X X X




16

El saneamiento legal es fundamental para adecuar la realidad fisica con la registral. X X X

17 | El saneamiento siempre ayuda a la inversion publica en el sector inmobiliario. X X X

18 | Se resuelve y atiende de forma oportuna el saneamiento de los predios. X X X
Observaciones (precisar si hay suficiencia):
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ X ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador: RUIZ VERA, OSCAR DNI: 10176089

Grado y Especialidad del validador: ABOGADO

1Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado. . -
2 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo Lima, 12 de julio del 2022
3 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiendia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension




CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE: FORMALIZACION DE
PROPIEDAD

DIMENSIONES / items

Pertinencia’

Relevancia

2

Claridad?®

Sugerencias

DIMENSION 1: PRUEBA

Si

No

Si

No

Si

No

Todo contrato de compraventa simple, o legalizado es prueba suficiente para el
perfeccionamiento de la transmisién de la propiedad e inscripcion registral.

Todo beneficiado de adjudicacion de predio cuenta con escritura publica o minuta
legalizada notanalmente para su correcta formalizacion.

x| X

Todo beneficiado cuenta con resolucion o constancia de adjudicacion que coadyuven
a la formalizacién de propiedad.

Todo beneficiado de adjudicacion de predio cuenta con prueba documentaria del
otorgamiento y posesion.

x | X

Es idoneo todo documento solicitado por la entidad para la formalizacion e inscripcion
del predio a favor del beneficiado.

s

Todo predio otorgado en adjudicacion al beneficiado cuenta con fecha cierta en el
contrato de compraventa.

X | X | X | X| X| X

X | X | X | X| X| X

Siempre se realiza un correcto procedimiento de formalizacion hasta la inscripcion
registral.

»

>

DIMENSION 2: FORMA

Si

No

Si

No

Si

No

Existen beneficiados de un predio adjudicado con mas de 10 afios de posesion sin
formalizar.

Todo predio adjudicado se encuentra correctamente inscrito y formalizado por
COFOPRI.

10

Toda formalizacién de contrato de adjudicacion mediante acto notanal logra la
inscripcion registral a favor del beneficiado.

1

La entidad cuenta con todos los procedimientos necesarios para dar formalidad a los
contratos de adjudicacion a favor de los beneficiados.

X | X | X| X

x| X | X | X




Se evidencian mejoras del procedimiento de formalizacion contractual a favor de los

12| peneficiados. X X X
DIMENSION 3: BIENESTAR JURIDICO Si No Si No Si No
La formalizacién de la propiedad siempre respalda el derecho de propiedad del

13 _ Lo X X X
beneficiario de la adjudicacion.
La formalizacién de la propiedad siempre incrementa el valor econémico de un

14 predio X X X

15 La formalizacion de la propiedad permite siempre al beneficiario acceder a créditos X X X
financieros.
La formalizacion e inscripcion registral evita totalmente los conflictos entre terceros

16| _ . X X X
ajenos a la propiedad.
Mediante la formalizacion de Propiedad se otorga total seguridad juridica para

17 X X X
heredar.

18 La formalizacién e inscripcion registral siempre mejora los niveles de vida de los X X X

beneficiados por adjudicacion.

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ X ]

Apellidos y nombres del juez validador: RUIZ VERA, OSCAR DNI: 10176089

Grado y Especialidad del validador: ABOGADO

1Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.

2 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del
constructo

3 Claridad: Se enfiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiendia, se dice suficencia cuando los items planteados son suficientes para medir la
dimension

Aplicable después de corregir [ ]

No aplicable [ ]

Lima, 12 de julio del 2022




CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE: SANEAMIENTO LEGAL

NO

DIMENSIONES / items

Pertinencia’

Relevancia?

Claridad®

Sugerencias

DIMENSION 1: INSCRIPCION REGISTRAL

Si

No

Si

No

Si

No

Existe siempre la necesidad de que el predio cuente con inscripcion registral a favor del
beneficiado.

Siempre las viviendas estan mas seguras si se encuentran inscritas en registros publicos.

Los predios inscritos en registros publicos dan mayor seguridad a los beneficiados.

Todos los predios inscritos facilitan al beneficiado la obtencion de préstamo para el
mejoramiento de la vivienda.

Todas las propiedades inscritas en los Registros Publicos permiten al beneficiado
garantizar préstamos ante las financieras para otras actividades.

Toda inscripcion registral establece derechos y garantias al beneficiado.

~Nl | AW N -

Siempre es necesario el proceso de saneamiento para alcanzar la inscripcion registral.

X X| X | X [ X|X]| X

X|X| X | X |[X|X]| X

DIMENSION 2: SEGURIDAD JURIDICA

No

No

w

No

La inscripcion del predio a favor del beneficiado brindara mayor seguridad juridica.

Siempre todo documento de la compraventa, constancia de posesion o certificado de
posesion municipal otorga seguridad juridica al beneficiado sobre el predio.

10

El contrato de compraventa concede total seguridad juridica como propietario al
beneficiado del predio.

1

Existe un total saneamiento de predios como factor determinante que brinda seguridad
juridica para resguardar la propiedad del beneficiado.

12

Todo poseedor de un predio cuenta con la suficiente seguridad juridica.

13

La seguridad juridica de un predio debidamente registrado siempre garantiza la
disminucion de conflictos con terceros ajenos a la propiedad.

X I X X | X | X |[X

XX X | X | XX XX X | X |X[X] X

X |X| X | X | X |X

DIMENSION 3: SANEAMIENTO

Si

No

No

No

14

Toda falta de saneamiento obstaculiza 1a inscripcion registral al beneficiado del predio.

>

>

15

Todo saneamiento legal guarda relacion directa con la obtencion del titulo de propiedad.

>

><><g_

>




16 | Elsaneamiento legal es fundamental para adecuar la realidad fisica con la registral. X X X
17 | El saneamiento siempre ayuda a la inversion publica en el sector inmobiliario. X X X
18 | Se resuelve y atiende de forma oportuna el saneamiento de los predios. X X X

Observaciones (precisar si hay suficiencia):
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ X ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador: Patricia Tello Cabello DNI: 48247802

Grado y Especialidad del validador: Titulada en Derecho y Ciencias Politicas, Registro CAL N° 74891, con Especializacion en
Saneamiento Fisico Legal de Predios.

1 Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado. . -
2 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo lea? 10 de jl.llIO del 2022
3 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficienca cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension

,“-q‘ Fimado digitalmente por:
TELLO CABELLO PATRICIA
FIR 48247802 hard

FIRMA | petivo: Doy fe

Fecha: 10/07/2022 12:14:20-0500
PATRICIA TELLO CABELLO
FIRMA DIGITAL




CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE: FORMALIZACION DE
PROPIEDAD

DIMENSIONES / items

Pertinencia’

Relevancia

2

Claridad?®

Sugerencias

DIMENSION 1: PRUEBA

Si

No

Si

No

Si

No

Todo contrato de compraventa simple, o legalizado es prueba suficiente para el
perfeccionamiento de la transmision de la propiedad e inscripcion registral.

Todo beneficiado de adjudicacion de predio cuenta con escritura publica o minuta
legalizada notarialmente para su correcta formalizacion.

Todo beneficiado cuenta con resolucion o constancia de adjudicacion que coadyuven
a la formalizacién de propiedad.

Todo beneficiado de adjudicacion de predio cuenta con prueba documentaria del
otorgamiento y posesion.

Es idoneo todo documento solicitado por la entidad para la formalizacion e inscripcion
del predio a favor del beneficiado.

Todo predio otorgado en adjudicacion al beneficiado cuenta con fecha cierta en el
contrato de compraventa.

X | X | X | X | X | X

X | X | X | X| X | X

X[ X | X | X| x| X

Siempre se realiza un correcto procedimiento de formalizacion hasta la inscripcion
registral.

x

>

>

DIMENSION 2: FORMA

Si

No

No

Si

No

Existen beneficiados de un predio adjudicado con mas de 10 anos de posesion sin
formalizar.

Todo predio adjudicado se encuentra correctamente inscrito y formalizado por
COFOPRI.

Toda formalizacién de contrato de adjudicacion mediante acto notarial logra la
inscripcion registral a favor del beneficiado.

—

La entidad cuenta con todos los procedimientos necesarios para dar formalidad a los
contratos de adjudicacion a favor de los beneficiados.

x| X | X | X

x| X | X | X

X[ X | X | X




12

Se evidencian mejoras del procedimiento de formalizacion contractual a favor de los
beneficiados.

DIMENSION 3: BIENESTAR JURIDICO

Si

No

No

Si

No

13

La formalizacion de la propiedad siempre respalda el derecho de propiedad del
beneficiario de la adjudicacion.

14

La formalizacion de la propiedad siempre incrementa el valor economico de un
predio.

15

La formalizacion de la propiedad pemmite siempre al beneficiario acceder a créditos
financieros.

16

La formalizacion e inscripcion registral evita totalmente los conflictos entre terceros
ajenos a la propiedad.

17

Mediante la formalizacion de Propiedad se otorga total seguridad juridica para
heredar.

18

La formalizacién e inscripcion registral siempre mejora los niveles de vida de los
beneficiados por adjudicacion.

X| X | X| X | X[ X

X| X | X | X | X[ X

x| X | X | X | x| X

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinidon de aplicabilidad: Aplicable [ X ]

Aplicable después de corregir [ ]

Apellidos y nombres del juez validador: Patricia Tello Cabello DNI: 48247802

No aplicable [ ]

Grado y Especialidad del validador: Titulada en Derecho y Ciencias Politicas, Registro CAL N° 74891, con Especializaciéon en

Saneamiento Fisico Legal de Predios.

1 Pertinencia: El item coresponde al concepto tedrico formulado.
2 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del construcio
3 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir |a dimension.

Lima, 10 de julio del 2022

PATRICIA TELLO CABELLO
FIRMA DIGITAL

,“llu
s

Firmado digitaimente por:

TELLO CABELLO PATRICIA

FIR 48247802 hard

Metive: Doy fe

Fecha: 10/07/2022 12:14:39-0500



