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RESUMEN 

Este proyecto de investigación busca proponer un diseño arquitectónico de un centro de 

refugio temporal para los niños en estado de abandono producto de la pandemia causada por 

COVID-19. Estos niños se encuentran en riesgo, en los diferentes niveles, personal, familiar 

y social incrementando su vulnerabilidad en el distrito de San Juan de Lurigancho, que es 

uno de los distritos más poblados del departamento de Lima - Perú. 

El distrito de San Juan de Lurigancho se caracteriza por ser una ciudad en proceso de 

desarrollo, cuenta con un sector económico y social de bajo nivel, consecuencia de ello 

incluso antes de la pandemia ya se observaba que una mayoría de niños no logra completar 

el programa educativo, convirtiéndose en desertores para incluirse en el campo laboral o la 

delincuencia. La propuesta nace debido al alto índice de niños en estado de abandono que 

ha dejado esta pandemia y que lamentablemente este distrito al ser un sector económico y 

social de bajo nivel es el más afectado y al que más trabajo le costara recuperarse, es nuestra 

responsabilidad asumir el cuidado de estos infantes. 

Nuestro objetivo es describir e interpretar de qué manera un Orfanato para niños en estado 

de abandono contribuye en la inclusión social para el desarrollo integral de la población 

infantil del distrito de San Juan de Lurigancho, donde se desarrollará actividades para 

posibilitar una sociedad más inclusiva e igualitaria reinsertando niños, para una mayor 

participación social, desarrollo cognitivo ( conocimientos, información, conceptos), 

desarrollo afectivo ( valores y actitudes) y desarrollo procedimental ( como se hace, como 

se ejercita). 

Se permitirá la inclusión de niños que se han visto en estado de orfandad luego de que esta 

pandemia nos ha golpeado con toda su fuerza, otorgándoles el mismo derecho de una 

educación equitativa, resguardo, cuidado y atención con un correcto desarrollo psicológico. 

Este proyecto brindará una infraestructura de alojamiento temporal y permanente con 

servicios adecuados de cuidado y atención integral. Logrando que niños que han quedado 

desprotegidos puedan encontrar un consuelo luego de sus pérdidas. 

 

Palabras Clave: centros de refugio temporal, Inclusión, Atención Integral. 
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ABSTRACT 

This research project seeks to propose an architectural design for a temporary shelter center 

for abandoned children as a result of the pandemic caused by COVID-19. These children are 

at risk, at different levels, personal, family and social, increasing their vulnerability in the 

district of San Juan de Lurigancho, which is one of the most populated districts in the 

department of Lima - Peru 

The district of San Juan de Lurigancho is characterized by being a city in the process of 

development, it has a low-level economic and social sector, a consequence of which, even 

before the pandemic, it was already observed that a majority of children did not manage to 

complete the program. education, becoming deserters to be included in the labor field or 

delinquency. The proposal was born due to the high rate of children in a state of 

abandonment that this pandemic has left and that unfortunately this district, being a low-

level economic and social sector, is the most affected and the one that will have the most 

work to recover, it is our responsibility to assume caring for these infants. 

Our objective is to describe and interpret how an orphanage for children in a state of 

abandonment contributes to social inclusion for the comprehensive development of the child 

population of the district of San Juan de Lurigancho, where activities will be developed to 

enable a more inclusive and egalitarian society. reinserting children, for greater social 

participation, cognitive development (knowledge, information, concepts), affective 

development (values and attitudes) and procedural development (how to do it, how to 

exercise). 

The inclusion of children who have been orphaned after this pandemic has hit us with all its 

force will be allowed, granting them the same right to equitable education, shelter, care and 

attention with proper psychological development. This project will provide a temporary and 

permanent housing infrastructure with adequate comprehensive care and attention services. 

Making it possible for children who have been left unprotected to find comfort after their 

losses. 

 

Keywords: temporary shelter centers, Inclusion, Comprehensive Care. 
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1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA / REALIDAD PROBLEMÁTICA 

  El Perú registra cifras de 213 731 muertos y 3 703 731 contagios por Covid-19, con 

un total de 33 millones de habitantes tenemos la mayor tasa de mortalidad en el mundo, con 

6.122 fallecidos por millón de habitantes, según un balance de la agencia de prensa AFP 

basado en cifras oficiales. Pero en Perú, el impacto de las muertes por Covid-19 se vive con 

especial crudeza entre las decenas de miles de niños y niñas que se han quedado sin un padre, 

una madre o un cuidador.  

El Gobierno peruano indicó el jueves 6 de enero que la pandemia había dejado miles de 

huérfanos, un récord mundial para Perú, que ya declaró la llegada de una nueva ola de la 

pandemia y los primeros casos de la variante Ómicron. 

"Nuestro país lamentablemente es el país con casi 98.000 niños que perdieron a su padre, 

madre o cuidador durante la pandemia", dijo la ministra de la Mujer, Anahí Durand, en base 

a cifras difundidas por la revista médica 'The Lancet'. "Tenemos el triste récord de ser el país 

del mundo con mayor cantidad de niños que han perdido un padre, una madre", agregó. 

Tabla 1: Taza de menores que perdieron a su cuidador por covid-19. 

 

Fuente: https://saludconlupa.com/noticias 

https://www.france24.com/es/video/20211202-informe-desde-lima-per%C3%BA-confirm%C3%B3-los-primeros-casos-de-la-variante-%C3%B3micron-del-covid-19
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Con estas cifras en aumento será necesario e indispensable facultar nuevos establecimientos 

de acogida para estos niños que se han visto carentes de sus familiares de la noche a la 

mañana. Asimismo, mencionar que incluso antes de la pandemia nuestro país ya se veía 

afectado por la falta de centros de acogida y el desbordante número de niños abandonados, 

cuyas cifran a nivel nacional llegaban a los 42 000, esto debido a que nuestro país se sitúa 

en los primeros lugares al nivel de pobreza y pobreza extrema, encontrándose que la etapa 

más vulnerable es la niñez. 

Lima Metropolitana tiene un total de 8106 niños que quedaron huérfanos producto del covid 

-19, entre los distritos más afectados tenemos a San Juan de Lurigancho que incluso antes 

de la pandemia ya era considerado con el distrito con mayor población y pobreza de todo 

Lima, el estado no puede solucionar esta problemática y sus acciones no son suficientes y 

los niños quedarán vulnerables en las calles expuestos a cualquier peligro latente. 

Es así que esta pandemia lejos de dejar solo pérdidas materiales y humanas está arrastrando 

consigo más afectados que seguirán sufriendo estas pérdidas y por los que se tiene que velar, 

ya que el gran total son menores de edad o personas muy vulnerables, el ente encargado de 

poder detener dicha situación no logra cubrir todas las necesidades o dar el apoyo de manera 

absoluta por tal motivo se sigue viendo a menores de edad en las calles abandonados o en 

estado de mendicidad.  
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1.2. Objetivo del Proyecto 

Este Proyecto de investigación tiene como objetivo principal promover la inclusión social 

para el desarrollo integral de los niños huérfanos del distrito, a través de un Orfanato el cual 

desarrollara actividades para posibilitar una sociedad más inclusiva e igualitaria reinsertando 

niños con mayor participación social. 

1.2.1. Objetivo General 

Diseñar un espacio arquitectónico con la infraestructura adecuada para albergar 

menores de 6 - 11 años que se encuentren abandonados y vulnerables. 

1.2.2. Objetivos Específicos 

-  Investigar la realidad sobre los niños huérfanos productos del Covid-19 en 

el País y el distrito. 

 

- Plantear el diseño estético, funcional y espacial que se conecte con el 

entorno inmediato y no genere impactos negativos. 

 

- Diseñar espacios para el desarrollo emocional, entretenimiento, desarrollo, 

instrucción, disciplina y atención médica a nivel psicológico que se 

necesiten.  

- Emplear la normativa adecuada para la realización de un proyecto 

arquitectónico de esta envergadura. 

- Transmitir mediante este diseño la sensación de calidez, acogida y seguridad 

que les falto en sus hogares. 
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2.1. ESTÚDIO DE CASOS URBANO – ARQUITETÓNICO SIMILARES. 

Tabla 2: Cuadro síntesis del Caso 1 

Cuadro Síntesis de casos Estudiados 

Caso N°:   1 Nombre del Proyecto: “Orfanato Municipal de Ámsterdam” 

Datos Generales 

Ubicación: Ámsterdam -Holanda Proyectista: Aldo van Eyck Año de Construcción: 1991 

Resumen: En la distribución del edificio se puede percibir un “casbah” (ciudadela) o más 

conocido como laberinto, esto debido a que está formado por espacios interiores y 

exteriores, que están interrelacionados en un orden complejo. Según el punto de vista de 

Van Eyck, los medios privados y públicos tienen relación con el edificio y 

están íntimamente vinculados. la localidad tendría que ser desarticulada. 

Análisis Contextual 

Emplazamiento Morfología del Terreno Conclusiones 

El edificio Este ubicado en la 

parte sur de Ámsterdam- 

Holanda, área que a inicios 

del siglo XX se vio 

impactada por el Plan South 

propuesto por H.P. Berlage 

para la ampliación de la 

ciudad.  

 

 

 

 

Fuente: google earth 2021 

El edificio se emplaza en un 

terreno amplio donde su forma 

se organiza de manera 

horizontal, de estar forma poder 

evitar el apilamiento vertical de 

plantas, también fomenta la 

relación entre los usuarios y el 

entorno.  

 

 

 

Fuente: google maps 2021 

 

 

 

Como Conclusión el 

proyecto fue ideado como 

una conformación de 

espacios visualmente 

establecidos, donde un 

espacio interior se 

impone y genera 

distribución a áreas 

importantes, estos a su 

vez se conectan mediante 

corredores y pequeños 

patios internos. 
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Analisis Vial Relacion con el Entorno Aportes 

Se ubica entre la autopista 

A10 y el Olympisch Stadion, 

conocido mundialmente. 

 

 

 

 

 

Fuente: upcommons.upc.edu 

La planta está en un lote plano 

sin inmuebles vecinos por lo 

cual su diseño es imponente e 

ingenioso.

 

Fuente: google earth 2021 

 

 

El orfanato fue diseñado 

por Aldo van Eyck y tuvo 

una presencia popular en 

todo el mundo ya que era 

un edificio que albergaba 

a un total de 

125 jóvenes de todas las 

edades, creando una 

conexión entre el sujeto y 

el espacio, teniendo como 

eje principal un patio 

amplio que distribuía a 

cada área. 

 Analisis Bioclimatico 

Clima  Asolamiento Conclusiones 

  La temperatura media anual 

en Ámsterdam está a 10.7 

°C.  

 

 

 

Fuente: weather-guide.com 

En Ámsterdam, el mes con más 

horas de sol cotidianas es julio 

con una media de 9.72 horas de 

sol. En total hay 301.19 horas 

de sol durante julio. 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia 

El Orfanato explota las 

condiciones climáticas 

del distrito 

para impulsar las ocupaci

ones de los usurarios 

directos. 
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Vientos  Orientación Aportes 

Los vientos tienen un sentido de 

suroeste a noroeste. 

 

 

 

 

Fuente: weather-guide.com 

La Localidad de los 

Pabellones entretenidos , Energias 

y Parque del Aire tienen una 

orientacion al Nor - oeste y Sur – 

Oeste. 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia 

El Orfanato 

esta designado a ser 

un lugar de vida para 

125 jovenes menores de 

edad, enlazando una idea 

revolucionaria con respecto 

alsujeto y el grupo, a la 

relacion entre interior y 

exteriory la relacion de 

las superficies enormes y 

pequeñas. 

Analisis Formal  

Idiograma Conceptual  Principíos Formales Conclusiones 

Como conclusión la 

planta de reciclaje ha 

basado su forma en un 

recorrido interactivo para 

los visitantes, para 

fomentar el interés hacia 

el cuidado del medio 

ambiente mostrando sus 

espacios más importantes 

y llamativos. 

Este Orfanato es sinonimo 

de hogar, grande y 

policéntrico, exclusivo y 

variado, límpido y complejo, 

estático y cambiante, 

contemporáneo y clásico, 

arraigado tanto en 

lo tradicional como en lo 

actual. 

 Las entidades de residencia se 

desarrollan en una formación 

escalonada, dando origen a esta 

forma y generando 

que  todas ellas tengan 

comunicación con un espacio al 

aire libre independiente. 

  

 

 

 

Fuente: upcommons.upc.edu 

El orden geométrico 

regular es la base del 

diseño de este proyecto. 

Su conceptualizacion 

tiene su origen en la 

protección y la idea de 

hogar que se le quiso 

brnar a sus ocupantes, asi 

mismo generar un espacio 

agradable y seguro. 
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Caracteristicas de la 

Forma  

Materialidad  Aportes 

El edificio fue concebido 

como una configuración 

de sitios intermedios precisa

mente establecidos, lo que 

no supone una transición 

continua o un 

interminable postergamiento

 en relación al lugar y 

la oportunidad. Por 

el opuesto, supone una separ

ación con 

el criterio contemporáneo de 

la continuidad espacial y 

la inclinación a eliminar tod

a articulación entre espacios. 

Los espacios se 

han construido con bases de 

hormigón armado y ladrillos de 

colores oscuros, asi como de 

vidrio translúcido. Los pisos se 

hicieron de hormigón. Las 

columnas son cilindricas y 

relleno con hormigón y con un 

acabado fino acanalado en el 

lado izquierdo del encofrado. 

Los arquitrabes son vigas de 

hormigón, cada una con una 

hendidura oblonga en el centro. 

 

Utilizan módulos  que se 

repiten con 

ligeras variantes. El 

proyecto esta conformado 

por 336 módulos hechos 

con pilares en las 

esquinas y ubicados cerca 

de un patio interno, 

cubiertos con techos 

convexos de hormigón 

prefabricados y encima 

cúpulas de un material 

sintético. 

Analisis Funcional  

Zonificacion  Organigramas Conclusiones 

El equipamiento comprende

 area residencial, area admin

istrativa, area de circulación, 

area de ocupaciones, area de 

recreo y 

cada ámbito tiene amplios 

patios. 

 

 El Programa Arquitectonico lo 

suplementan las zonas de 

administración y la zona de  

alojamiento del equipo de 

servico, así como otras 

dependencias comunitarias. 

Además, el edificio 

inicialmente se oriento 

horizontalmente, evitando que 

las planas se apilen en forma 

vertical. 

 

 

 

Entre los elementos se 

encuentra el espacio 

intersticial que funcio-  na 

como una conexión que 

crea coherencia y 

conexión entre ellos.  Este 

es el espacio donde los 

usuarios de las unidades 

autónomas se  

encontrarán de forma no 

forzada. 
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Flujogramas  Programa arquitectonico Aportes 

El proyeto genera una 

distribucion principal desde 

su pabellones hacia 

ambientes principales, 

generando un recorrido 

interminable. 

 

 

 

Fuente: upcommons.upc.edu 

Alberga a un total de 125 

menores, estos comprenden 

entre los 0 meses y los 20 años 

aproximadamente, agrupados 

según su edad y sexo dando 8 

grupos independientes, cada 

uno cuenta con dormitorios y 

espacios diferenciados del 

resto. 

 

 

El proyecto se sustenta 

solo debido a los 

materiales y plan de 

sustentabilidad que 

posee, asimismo cada 

bloque posee un patio que 

lo convierte en eje central 

y calles internas que 

aportar circulación y 

desplazamiento. 

 

 

 

 

 

 

 basado sus ambientes 

en brindar   

 

Tabla 3: Cuadro síntesis del Caso 2 

Cuadro Síntesis de casos Estudiados 

Caso N°:   2 Nombre del Proyecto: “Puericultorio Pérez Araníbar” 

Datos Generales 

Ubicación: Magdalena del 

Mar -Lima 

Proyectista: Arq. Rafael 

Marquina y Arq. Benno Lange  

Año de Construcción: 

1917 

Resumen: El Puericultorio Pérez Araníbar es una institución encargada 

de la custodia de jóvenes e infantes. Es una masa arquitectónica de enorme diseño ornamental, 

constituido de pabellones coordinados entre sí, generando espacios de gran escala, 

todos primordialmente con vista hacia la avenida principal, dando lugar a futuras 

ampliaciones. 
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Análisis Contextual  

Emplazamiento Morfología del Terreno Conclusiones 

El proyecto se ubica en una 

zona cercana al litoral 

marítimo, distrito de 

Magdalena del mar, que en 

ese tiempo pertenecía a las 

zonas urbanas más 

importantes de Lima.  

 

 

 

Fuente: Google Maps 2021 

Este edificio se emplaza en un 

terreno amplio de 

aproximadamente 14 hectáreas, 

presenta desniveles propios de 

la morfología de la zona.  

 

 

 

                                                  

Fuente: google earth 2021 

 

 

 

El Puericultorio tiene una 

mala ubicación ya que no 

cuenta con accesos directos 

y su ubicación cercana al 

Mar la hace vulnerable. 

 

Analisis Vial Relacion con el Entorno Aportes 

Se ubica en la avenida 

Ejercito 650, una doble vía 

con mucha afluencia 

vehicular.  

 

 

 

Fuente: google maps 2021 

El proyecto se encuentra en un 

terreno con edificios vecinos, 

cercano a un circuito de playas. 

 

 

 

Fuente: google earth 2021 

 

 

El Puericultorio en sus 

inicios albergaba como 

máximo a unos 1200 

infantes, hoy solamente 

tiene albergado 250 infantes. 
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Analisis Bioclimatico 

Clima  Asolamiento Conclusiones 

El Orfanato aprovecha las 

condiciones climáticas del 

distrito para potenciar las 

actividades que realizan y 

generar nuevas alternativas. 

Lima tiene la temperatura de 

28°C grados en el mes de 

febrero y por lo contrario la 

más baja es en agosto 

llegando a los 14°C; 

teniendo lluvisnas por el mes 

de julio. 

  

 

Fuente: 

https://www.senamhi.gob.pe/ 

En Lima, el mes con más horas 

de sol diarias es enero con una 

media de 12.47 horas de sol. 

 

 

 

Fuente: 

https://www.datosmundial.com/ 

 

 

 

 

Los pabellones y zonas no 

fueron construidos con 

orientación ni aprovechando 

el asoleamiento. 

Vientos  Orientación Aportes 

Los vientos tienen sentidos 

variados y pueden llegar a 

los 61km/h. 

 

Fuente: 

https://www.senamhi.gob.pe/ 

Los pabellones tienen 

orientaciones al nor-este, 

debido a su cercanía con el 

litoral marino. 

Fue construido para albergar 

a niños de baja situacion 

economica o corrian peligro 

al lado de sus familiares, 

significo un gran aporte en la 

epoca ya que fue el primero 

e incentivo a la creacion de 

mas albergues. 
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Analisis Formal  

Idiograma Conceptual  Principíos Formales Conclusiones 

 El Orfanato posee un estilo 

neoclásico cuyo unico 

objetivo es independizar los 

ambientes y dar la sensacion 

de protección. 

 

 

Fuente:https://www.fundacioncan

evaro.org.pe/ 

El diseño presenta diversos 

bloques de forma independiente 

que a su vez se desplazan en el 

terreno, la primera idea fue un 

diseño simetrico y la 

distribucion de patios interiores 

y amplios espacios libres que 

dieran sensacion de cobijo y 

libertad a la vez.  

En la avenida principal 

figura dos ingresos que se 

utilizan para los visitantes 

del lugar y el otro para los 

usuarios directos en 

indirectos del equipamiento, 

permitiendo un hermetismo 

entre los ocupantes y los 

visitantes. 

Caracteristicas de la 

Forma  

Materialidad  Aportes 

La conformación general se 

apoya en una manera sub-

urbana que se lleva a cabo 

simétricamente en el lote, 

resaltando la homogeneidad 

de sus inmuebles, los 

mismos que fueron 

diseñados con patios 

interiores y superficies libres 

que articulan todos los 

pabellones unos con otros. 

Este edificio presenta un 

sistema estructural de muros 

portantes completado con 

techos planos, en la época el 

único material a usar fue el 

adobe y la madera, actualmente 

se ha ido renovando y 

mejorando su diseño. 

 

 

 

Fuente:http://arquitecturalimarepublic

ana.blogspot.com/ 

El proyecto fue un aporte 

novedoso para la época en 

cuanto a estilo, pero con 

respecto a los materiales se 

usó los típicos del lugar. 
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Analisis Funcional   

Zonificacion  Organigramas Conclusiones 

El proyecto contempla una 

zona administrativa, asi 

mismo una zona 

educacional, zona de 

dormitorios, zona de 

servicios y una zona para 

recreación, cada ambiente 

cuentan con amplios patios y 

canchas deportivas. 

 El diseño inicial estaba 

orientado a dar prioridad a los 

espacios libres de tal manera 

que cada modulo tuviera acceso 

a jardines y patios. La entrada 

da la bienvenida con un amplio 

patio usado para recreacion de 

los niños. 

 

 

 

Entre los elementos se 

encuentra el espacio 

intersticial que funciona 

como una conexión que crea 

coherencia y conexión entre 

ellos.  Este es el espacio 

donde los usuarios de las 

unidades autónomas se  

encontrarán de forma no 

forzada. 

 

Flujogramas  Programa arquitectonico Aportes 

Los pasillos principales 

conectan entre si mediante 

areas libres, la zonas de 

residencia se ubican alejadas 

de las otras zonas. 

Zonas:  

 

 

 

 

Planta de Puericultorio Pérez 

Aránibar 

Fuente: Tesis UPC “Albergue para 

menores y Escuela Técnica” 

 

Tuvo un gran aporte en la 

arquitectura desarrollada en 

el Perú como también fue y 

es referencia para futuros 

proyectos arquitectónicos, 

en la cual desarrollaran 

mejores soluciones para 

acabar este mal que azota a 

nuestro país. 
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2.2. MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS 

Tabla 4:  Cuadro Comparativo de Casos 

Matriz comparativa de aportes de casos 

 CASO 1 CASO 2 

 

 

Análisis 

Contextual 

Terreno ideal para el progreso del 

proyecto, sin curvas de nivel 

pronunciadas y con accesos 

amplios, tanto vías como calles, 

ubicación precisa cerca a otros 

establecimientos necesarios como 

hospitales, colegios y centros 

comerciales. 

Terreno no adecuado, su ubicación 

de difícil acceso lo hace un 

equipamiento muy abandonado, asi 

mismo su cercanía con el litoral 

marino, pone en riesgo tanto a su 

habitantes como a la estructura. 

 

 

Análisis 

Bioclimático 

Las orientaciones de sus módulos 

se adecuan a la dirección de los 

vientos, pudiendo disfrutar al 

máximo de la ventilación cruzada, 

asimismo, la fachada tiene 

protección frente a los potentes 

rayos solares.  

La brisa marina y la orientación 

solar no fueron tomados en cuenta 

para este proyecto, ya que sus 

módulos no se justifican, fueron 

diseñados con la idea de dar frente a 

su vía principal, sin protección de 

fachadas. 

 

 

Análisis 

Formal 

Presenta una forma básica pero 

funcional, todas sus áreas se 

complementan entre si creando así 

esa sensación de seguridad que 

tanto le hace falta a los niños. 

Sus formas están centradas en su 

patio principal, de tal manera que los 

módulos están a su alrededor, su 

materialidad debido a la época en 

que fue construido le ha restado 

sustentabilidad. 
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Análisis 

Funcional 

Cada área está perfectamente 

conectada con el resto de 

ambientes. 

El eje central de este diseño es el 

patio principal, esto hace que cada 

área gire a su alrededor de forma 

desordenada y poco funcional. 
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3. MARCO NORMATIVO 
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3.1. SÍNTESIS DE LEYES, NORMAS Y REGLAMENTOS APLICADOS EN EL 

PROYECTO URBANO. 

3.1.1. LEYES NACIONALES 

LEY N° 29170 

 

Figura 1: Ley N° 29170, Título Preliminar                                                                                                                           

Fuente: https://www.leyes.congreso.gob.pe/ 
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Figura 2: Ley N° 29170, Título I – Titulo IV                                                                                                                         

Fuente: https://www.leyes.congreso.gob.pe/ 

 

 

 

https://www.leyes.congreso.gob.pe/
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Figura 3: Ley N° 29170, Titulo IV – Titulo VII                                                                                                                         

Fuente: https://www.leyes.congreso.gob.pe/ 

 

 

https://www.leyes.congreso.gob.pe/
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LEY N° 27337  

CÓDIGO DE LOS NIÑOS Y ADOLESCENTES 

 Ley que aprueba el nuevo código de los niños y adolescentes.  

Promulgado:  21/07/2000.  

Publicado:       07/08/2000. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 4: Ley N° 27337, Título Preliminar                                                                                           

Fuente: https://diariooficial.elperuano.pe/ 

 

https://diariooficial.elperuano.pe/
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Figura 5: Ley N° 27337, Capítulo I                                                                                                       

Fuente: https://diariooficial.elperuano.pe/ 

 

 

 

 

https://diariooficial.elperuano.pe/
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Figura 6: Ley N° 27337, Capítulo II                                                                                                     

Fuente: https://diariooficial.elperuano.pe/ 

 

 

https://diariooficial.elperuano.pe/
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Figura 7: Ley N° 27337, Capitulo III - Capítulo V                                                                                                     

Fuente: https://diariooficial.elperuano.pe/ 

 

 

https://diariooficial.elperuano.pe/
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Figura 8: Ley N° 27337, Libro Segundo                                                                                               

Fuente: https://diariooficial.elperuano.pe/ 

 

 

https://diariooficial.elperuano.pe/
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Figura 9: Ley N° 27337, Libro Tercero                                                                                                    

Fuente: https://diariooficial.elperuano.pe/ 

 

 

https://diariooficial.elperuano.pe/
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3.1.2. NORMAS INTERNACIONALES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 10: Leyes Internacionales, Declaración sobre los principios sociales                                                                                                 

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

 

https://www.oas.org/
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Figura 11: Leyes Internacionales, Art. 1 – Art. 10                                                                                                  

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

https://www.oas.org/
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Figura 12: Leyes Internacionales, Art. 11 – Art. 19                                                                                                  

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

https://www.oas.org/
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Figura 13: Leyes Internacionales, Art. 20 – Art. 24                                                                                                  

Fuente: https://www.oas.org/ 
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Convenio correspondiente a la protección del niño y a la cooperación en materia 

de adopción internacional 

Hecho en La Haya, el 29 de mayo de 1993. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 14: Convenio para la Protección del niño                                                                                  

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

https://www.oas.org/
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Figura 15: Convenio para la Protección del niño, Capitulo II                                                               

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

https://www.oas.org/
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Figura 16: Convenio para la Protección del niño, Capitulo III                                                               

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

https://www.oas.org/
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Figura 17: Convenio para la Protección del niño, Capitulo IV                                                               

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

https://www.oas.org/
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Figura 18: Convenio para la Protección del niño, Capitulo IV                                                               

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

https://www.oas.org/
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Figura 19: Convenio para la Protección del niño, Capitulo V                                                               

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

https://www.oas.org/
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Figura 20: Convenio para la Protección del niño, Capítulo VI                                                               

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

https://www.oas.org/
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Figura 21: Convenio para la Protección del niño, Capítulo VI                                                               

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

https://www.oas.org/
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Figura 22: Convenio para la Protección del niño, Capítulo VII                                                               

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

https://www.oas.org/
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Figura 23: Convenio para la Protección del niño, Capítulo VII                                                               

Fuente: https://www.oas.org/ 

 

 

https://www.oas.org/
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Convención sobre los Derechos del Niño 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 24: Convención sobre los Derechos del Niño                                                                          

Fuente: https://www.ohchr.org/ 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 25: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 1 – Art. 3                                                                        

Fuente: https://www.ohchr.org/ 
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Figura 26: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 4 – Art. 9                                                                        

Fuente: https://www.ohchr.org/ 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 27: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 10 – Art. 13                                                                        

Fuente: https://www.ohchr.org/ 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 28: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 14 – Art. 18                                                                        

Fuente: https://www.ohchr.org/ 

 

 

 

https://www.ohchr.org/


46 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 29: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 19 – Art. 21                                                                       

Fuente: https://www.ohchr.org/ 

 

 

 

https://www.ohchr.org/


47 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 30: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 22 – Art. 23                                                                       

Fuente: https://www.ohchr.org/ 

 

 

https://www.ohchr.org/


48 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 31: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 24 – Art. 26                                                                       

Fuente: https://www.ohchr.org/ 

 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 32: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 27 – Art. 29                                                                       

Fuente: https://www.ohchr.org 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 33: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 30 – Art. 33                                                                       

Fuente: https://www.ohchr.org 

 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 34: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 34 – Art. 38                                                                       

Fuente: https://www.ohchr.org 

 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 35: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 39 – Art. 40                                                                       

Fuente: https://www.ohchr.org 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 36: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 41 – Art. 43                                                                      

Fuente: https://www.ohchr.org 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 37: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 44                                                                      

Fuente: https://www.ohchr.org 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 38: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 45 – Art. 49                                                                      

Fuente: https://www.ohchr.org 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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Figura 39: Convención sobre los Derechos del Niño, Art. 50 – Art. 54                                                                      

Fuente: https://www.ohchr.org 

 

 

 

 

 

 

https://www.ohchr.org/
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3.1.3. REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES 

NORMA A.030 HOSPEDAJE 

 

 

Figura 40: Norma A.030 Hospedaje                                                                                                                                   

Fuente: RNE 
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Figura 41: Art. 7 y Art. 8                                                                                                                  

Fuente: RNE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 42: Infraestructura Mínima para un Establecimiento de Hospedaje clasificado como 

albergue. 

Fuente: RNE 
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NORMA A. 040 EDUCACION 

 

 

Figura 43: Art. 7, Art. 8, Art. 9                                                                                                                 

Fuente: RNE 

 

NORMA A. 090 SERVICIOS COMUNALES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 44: Art. 1, Art. 2                                                                                                                   

Fuente: RNE 
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Figura 45: CAP. II 

Fuente: RNE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 46: Art. 8, Art. 9, Art. 10, Art. 11, Art. 12, Art. 13                                                                                                                    

Fuente: RNE 



61 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. FACTORES DE DISEÑO 
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4.1. Contexto 

4.1.1. Lugar 

La provincia de Lima está compuesta por cuarenta y tres (43) distritos, siendo San 

Juan de Lurigancho es uno de ellos y se situa al Noroeste de Lima Metropolitana en 

el departamento de Lima. 

 

 

 

 

 

Figura 47: Mapa del Perú – Mapa de lima y Callao                                                                     

Fuente: www.es.wikipedia.org     

 

4.1.2. Superficie 

Posee una superficie de 131.25 Km2, lo cual significa un 4,91% del territorio de la 

Provincia de Lima y respecto al Departamento de Lima representa el 0.38 %. Para 

que se pueda tener una adecuada organización, dicha municipalidad se ha dividido 

en 27 comunidades y en 8 zonas.   

 

 

 

 

 

  

 

Figura 48: Plano de Sectorización de San Juan de Lurigancho                                                       

Fuente: Municipalidad de San Juan de Lurigancho   
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4.1.3. Límites 

Este distrito colinda de manera distribuida con los siguientes distritos: 

  

 Al Norte. - con el distrito de San Antonio, en la provincia de Huarochirí.  

 

 Al Sur. - Con el Rio Rímac y los distritos de Lima y el Agustino.  

 

 Al Este. -  Con el distrito de San Antonio, exactamente con la provincia de 

Huarochirí y con el distrito de Lurigancho, en la provincia de Lima.  

 

 Al Oeste. - Con los distritos de El Rímac, Independencia, Comas y 

Carabayllo, en la provincia de Lima.   

                                                                                                          

 

 

 

 

 

 

 

Figura 49: Límites de San Juan de Lurigancho                                                                                       

Fuente: Plan de gobierno del distrito de San Juan de Lurigancho 

 

4.1.4. División Política 

La provincia de San Juan de Lurigancho está constituida por 4 distritos: 

 Zarate 

 

 Los Jazmines 

 

 Los Nogales 
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 Villa San Antonio 

 

 

Figura 50: Distritos de San Juan de Lurigancho                                                                          

Fuente: Plan de gobierno del distrito de San Juan de Lurigancho 

4.1.5. Historia 

En estos últimos tiempos la gran mayoría de ciudadanos y sobre todo los más 

jóvenes desconocen la historia y cultura de la que provienen. Y es por ello que en 

este punto los ciudadanos de San Juan de Lurigancho no son la excepción, ya que 

estos aún desconocen sobre su cultura, a pesar de que este lugar tiene una gran 

variedad de restos arqueológicos. 

Su historia data de los 8000 y 6000 a.c. era en la que habitaban ciudadanos 

denominados nómades que tenían como actividad principal el recojo de alimentos 

Una de las zonas más habitadas fue la zona donde actualmente se ubican Campoy y 

Huachipa. Así mismo estos durante la época de los 5000 a.C., se dedicaban a buscar 

un hogar o un lugar donde poder protegerse de los efectos de la naturaleza (lluvias, 

rayos, sol). 
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Otras de sus necesidades fueron los objetos para poder sentarse, los cuales en 

un inicio fueron a base de cerámica en ese mismo año se construyó el templo pre 

cerámico en base a plataformas cuadrangulares y las plazas circulares, siendo estas 

similares a la cultura Caral en Supe y Aldas en Casma. 

Por otro lado, la religión fue otro de los aspectos de suma importancia, es por 

ello que construyeron el templo de la Cruz de Ascarruz en el año 1000 a.c., este 

templo sirvió como centro para la realización de ceremonias y, asimismo los 

ciudadanos comenzaron las prácticas de adoración. Entre los hallazgos de la zona se 

puede apreciar los restos arqueológicos y una gran variedad de armas líticas, 

petroglifos, jeroglíficos, los restos óseos entre otros restos que permitieron descubrir 

las actividades a la que se dedicaban, cabe destacar que para el siglo XV I , los 

pobladores de la zona eran conocidos como Ruriganchos lo que significaba Los 

Kanchus del Interior, y que posteriormente se fue modificando la denominación para 

que al final se los conozca como Lurigancho .Es entonces, que la zona poseía 

diferentes atractivos que eran una reliquia de la historia ,es decir, guardaba una 

historia concreta y muy extensa de cómo se inició y fue su desarrollo hasta el día de 

hoy, cabe mencionar que entre los diferentes hallazgos encontrados habían  armas 

1íticas de tiempos pasados donde los pobladores armaban y tenían sus propias 

herramientas para la sobrevivencia dentro de la zona, un punto muy importante 

considerar es que la zona ya mencionada paso por una serie de cambios los cuales se 

pueden percibir en la actualidad. 

Se tiene registro de pobladores que habitaban el sitio arqueológico de 

Mangomarca, quienes tu vieron auge entre los años de 100 y 1450, siendo esta época 

importante ya que en esta se construyeron espacios urbanos y centros políticos y 

sobre todo centros ceremoniales para la elite. Cabe mencionar que el nombre de 

Mangomarca significa "Pueblo de señores", el cual está escrito en el lenguaje de ese 

tiempo siendo este el quechua costeño. Pero la población de Mancomarca tuvo una 

corta participación, debido a que en los años de 1460 a 1535 llegaron los Incas 

quienes prácticamente invadieron el lugar y llegaron a posesionarse. 
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Figura 51: Huaca Mangomarca                                                                                                    

Fuente: Página Web “Sitios Arqueológicos” 

También se evidencia que durante la administración de Ruricancho que más 

tarde paso a manos los incas (quienes tomaron el mando y reestablecieron una nueva 

administración), se desarrolló el centro arqueológico de Campoy a las faldas del 

cerro. El cual estuvo compuesto por amplios terrenos de cultivo y su arquitectura 

estaba conformada por muros altos llegando a medir 3 metros de altura. A la entrada 

se puede apreciar el lugar de Canto Chico el cual data de los años 1300 d .C. 

Entre los años 1450 a 1470 los incas organizaron una invasión pacifica a los 

pobladores de  Ychma  quienes eran  los predecesores  de  Rurigancho, pero  esta 

invasión no pudo real izar cambios drásticos, debido a que los pobladores seguían 

conservando sus creencias y costumbres. Resaltar que en esta época tomo el mando 

del gobierno el lnca Pachacútec, quien tuvo un paso fugaz ya que después llegaron 

los españoles por lo que su gobierno tan solo duro 63 años. 

Llegando los españoles a invadir y en consecuencia a tomar el mando, por lo 

que se dieron cambios drásticos, ya que estos impusieron sus creencias, costumbres, 

lengua y sobre todo comenzaron a instaurar una nueva religión que actualmente es 

la que permanece entre los habitantes del lugar. Para poder manejar fácilmente a los 

habitantes se formaron grupos pequeños denominadas reducciones indígenas que 

tenían como encargado a un fraile que cumplía la actividad de evangelizar a los 

pobladores, estos frailes estuvieron bajo el mando de San Juan Bautista. 

La población que vivía en estos lugares era muy reducida, para el año 1790 
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las autoridades se proponen hacer la contabilización de los habitantes llegando a un 

total de tan solo 591 entre indígenas, españoles, negros y mestizos. Estos se 

dedicaban a la agricultura, ya que tenían un amplio valle para cultivar y las haciendas 

contaban con terrenos extensos. Pasando casi unos 200 años el lugar de San Juan de 

Lurigancho estaba constituido por unas 80 mil persona s siendo una población 

relativamente grande, debido a que su población aumentaba se tuvo que elegir a una 

autoridad siendo el Dr. Luis Suarez Cáceres el primer alcalde elegido durante el 

gobierno de Juan Yelasco Alvarado, en este lugar se podía apreciar haciendas, 

centros arqueológicos, caminos de agua, entre otros restos. Es así que a partir de los 

años 80 los hacendados comienzan a perder sus haciendas todo ello por la reforma 

agraria, que género que los terrenos se conviertan en urbanizaciones, pero a raíz de 

la falta de organización los pobladores comienzan a invadir y a tomar la posesión de 

las tierras. Es por él lo que actualmente este distrito es uno de los más poblados, 

llegando a alberga a casi 1/3 del total de la población de Lima. 

Según los datos expuestos el distrito ya mencionado tuvo un crecimiento 

considerable habitando la zona en su totalidad, ya que la labor que más se ejercía 

eran las labores dentro de las haciendas que se ubicaban en la zona, es decir, trabajos 

remotos como empleadores, trabajadores de la tierra, etc. Cabe mencionar que con 

la creación de la reforma agraria los hacendados perdieron algunas tierras que les 

pertenencia y se desato una batalla para con los esclavos quienes no pudieron hacer 

progresar las tierras y se quedaron a habitarlas junto a su descendencia, es por ende, 

que la zona tuvo una población rápida. 

 

 

 

 

 

Figura 52: Crecimiento Poblacional                                                                                             

Fuente: Plan de desarrollo Económico local de San Juan de Lurigancho 
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4.1.6. Condiciones Bioclimáticas 

Ahora la situación climática de San Juan de Lurigancho es semi – cálida árida, 

es decir se presentan varios cambios durante las estaciones, la temperatura más 

cercana oscila de 14° - 27° y son los meses de enero y febrero donde llega a 

su pico más alto de temperatura, los vientos son diversos y algo fuertes durante 

la noche. 

Es entonces, que se percibe una precipitación de 25 mm por año,  es decir, los 

vientos llegan a un punto de 2 a 4 mis, lo que provoca que los contaminantes 

del entorno no se desvanezcan como debería pasar, esto provoca que dichos 

contaminantes causen daños debido a su lenta proliferación. 

 

 

 

 

 

 

Figura 53: Temperaturas anuales                                                                                             

  Fuente:The Weather Channel, s.f.  

                                       

 

 

 

 

 

Figura 54: Gráfico de Precipitaciones Promedio Anual                                                                

Fuente: The Weather Channel, s.f. 
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4.1.7. Características Demográficas 

 4.1.7.1. Población 

En los últimos años en el Perú, se vienen realizando censos, tal es el caso 

del censo realizado en el 2017, en el cual se tuvo un registro de 898 443 

habitantes, por otro lado, para el 2015 , la población tenía la cantidad de 1 009 

1 303. De ello se puede indicar que la población de 10 a 19 años representa el 

18,14% de la totalidad. 

 

Tabla 5: Población a través de los años 

 

 

Fuente: Unidad Nacional, Plan de Gobierno 2011 – 2014 
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  4.1.7.2. Población total por Sexo  

Tabla 6: Características Demográficas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: DIRIS L.C. – 2019 

4.1.7.3. Densidad Poblacional 

Tabla 7: Densidad Poblacional 1981 - 2019 

 

 

 

Fuente: INEI – Censos Nacionales 

Se tiene registrado que entre 1981 al 2019, es decir sumado unos 

37 años, la densidad poblacional fue aumentando en 4,4 veces cada 

censo realizo y respecto a la estimación poblacional que se realizó para 

el 2019, de esta manera podemos explicar la razón por la cual se están 

ocupando tanto las laderas como los cerros. Dicho valor es superior a la 

densidad poblacional de la Provincia Constitucional del Callao (6,873 

hab/ km2). 
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4.1.7.4. Población Urbana 

Tabla 8: Población Distrito San Juan de Lurigancho 2019 por Edad 

 

 

Fuente: INEI – Censos Nacionales 

 

4.1.7.5. Población Gestante 

Tabla 9: Población Gestante esperada 2014 - 2019  

 

 

Fuente: Población Asignada MINSA 2014 al 2019 

 

Tabla 10: Población Gestante San Juan de Lurigancho 2014 – 2019 

 

Fuente: Población de San Juan de Lurigancho 2014 - 2019 

Sobre los datos de la DIRIS LIMA CENTRO, se tiene que en este 

distrito se tiene la tasa mas alta de mujeres embarazadas respecto a los demas 

distritos que conforman Lima Provincias, lo cual representa el 57,48 % de la 

totalidad de las gestantes. Dicho reporte se mantiene estable con el pasar de 

los años. 
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4.1.7.6. Nacimientos 

Según el INEI para el 2019 el total de nacimientos fue: 19,428  

Tabla 11: Nacimientos por año - San Juan de Lurigancho 2014 – 2019 

 

 

Fuente: INEI - RENIEC 2017 al 2019 

Se observó que durante el 2013 y 2018 se tuvo un aumento en la población 

de 2,13 puntos, por otro lado, para el periodo 2018-2019 se tuvo una 

disminución de 0,5 puntos porcentuales. 

4.1.8. Características Socioeconómicas 

4.1.8.1. Extrema Pobreza 

Tabla 12: Población Pobre y de Extrema Pobreza Distrital 2007,2009,2017 

 

 

 

Fuente: INEI 2017  

En el distrito de San Juan de Lurigancho respecto a la pobreza para el año 

2017, se registró en 0.14% y sobre la extrema pobreza bajo en 0.82%, debido 

a que se tiene en cuenta que pueda mejorar el estilo de vida que llevan. 

4.1.8.2. Caracteristicas de la Vivienda 

A. Viviendas, según zona urbana y rural 

 

Tabla 13:  Tipos de Vivienda 
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Fuente: Compendio Estadístico, INEI 2018 

Para el 2017 la tipología de las viviendas para casa – independiente 

será 82,90% (260,403) incrementando así el número de viviendas en 

viviendas en casi 49.59 % respecto al periodo 2007, de igual manera 

se tiene que para el periodo 2017 con un valor de 10,86%(34,097) que 

represente un incremento de 177 puntos. 

B. Hogares en Viviendas, Zona Urbana 

 

Tabla 14: Acceso a Servicios Básicos 2007,2009,2017 

 

 

 

 

Fuente: INEI - Censo Nacional de Población y Vivienda, 1993 y 2017. 

En el Distrito de San Juan de Lurigancho, se tiene el registro que para 

el 2017, el acceso a servicios basicos, sobre el tema de electricidad 

mejoro un 1,1%, sobre el servicio de agua tiene una mejora de 0.4% y 

el servicio de desagüe mejoro un 0,7%. 

4.1.9. Caracteristicas Educativas 

A. Instituciones Educativas según nivel educativo básico, público y 

privado. 
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Tabla 15: Instituciones Educativas 

 

 

 

Fuente: MINISTERIO DE EDUCACION. 

B. Estudiantes matriculados por nivel educativo básico, en instituciones 

educativas públicas y privadas. 

Tabla 16: Número de Estudiantes matriculados 

 

 

 

 

Fuente: MINISTERIO DE EDUCACION. 

Se puede indicar que la gran parte de los estudiantes de este distrito 

estan asistiendo a instituciones educativas de sector publico, se tiene 

que el 45,84% de los estudiantes pertenecen a nivel primario del total 

de matriculados a nivel distrital. 

C. Estudiantes que abandonan la Institución Educativa en el distrito de 

San Juan de Lurigancho. 

 

Tabla 17: Número de Estudiantes que abandonan la Institución Educativa 

 

 

 

 

Fuente: MINISTERIO DE EDUCACION. 
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D. Tasa de Analfabetismo, según año 

Tabla 18: Tasa de Analfabetismo 

 

 

Fuente: INEI Censos Nacionales 2017. 

4.1.10. Caracteristicas de Trabajo 

A. Población Económicamente Activa ocupada según sexo 

Tabla 19: Población Económicamente Activa según sexo 

 

 

Fuente: INEI Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda 

Durante muchos años se tiene registro que la PEA tiene como 

población mayoritaria del sexo masculino. Pero en la actualidad esta 

brecha poco a poco se va disminuyendo, ya que en el año 1993 la 

diferencia era un 37%, para el 2017 el porcentaje bajo a un 8%. De lo 

cual podemos concluir que las mujeres estan desarrollandose de mejor 

manera y tiene una participación mayor en la ecónomia del hogar. 

B. Población Económicamente Activa según edad 

Tabla 20: Población Económicamente Activa según edad 

 

 

 

 

Fuente: INEI 2017 
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Sobe el tema de la PEA desocupada, se tiene que poseer un porcentaje 

de 5,2% respecto a la PEA general; el otro 0,38% se dedica a realizar 

labores en caso, a la cual no recibe ningún salario, dicha población se 

situa entre los 14 a 29 años, la misma que posee la cifra mayor sobre 

la población ocupada, respecto a otras edades. 

C. Población Económicamente Activa según actividad. 

 

Tabla 21: Población Económicamente Activa según actividad 

 

 

 

 

Fuente: Compendio Estadistica 2017 

La provincia de Lima para el 2017, tiene registros  estadísticos que la 

población económicamente activa (PEA) ocupada, se desarrolla 

principalmente en las actividades en el que brindan servicios, así como 

tambien las  manufacturas y el comercio que puede dividirse en 

transporte y comunicaciones, dicho panorama se ve reflejado en el 

distrito de San Juan de Lurigancho, las cuales comparten las cifras 

respecto a la PEA distrital. 
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4.2. Programa Arquitectónico 

4.2.1. Aspectos Cualitativos 

Tabla 22: Caracterización y Necesidad de Usuarios 

CARACTERIZACIÓN Y NECESIDAD DE USUARIOS 

Necesidad Actividad Usuarios Espacios Arquitectónicos 

Acceso Ingresar 

_Personal Administrativo 

_Visitas de Familiares 

_Público en general 
Hall 

Atender al Publico Informar, Preguntar 

_Personal Administrativo 

_Visitas de Familiares _Público en 

general 

Recepción 

Estancia Temporal Esperar 

_Personal Administrativo 

_Visitas de Familiares 

 _Público en general 

Sala de Espera 

Brindar Ayuda Conversar, Informar 
_Personal Administrativo 

_Público en general 
Asistenta Social 

Brindar Información Conversar, Informar 
_Personal Administrativo 

_Público en general 
Servicios Académicos 

Brindar Información Conversar, Informar 
_Personal Administrativo 

_Público en general 
Servicios Culturales 

Brindar Información Conversar, Informar 
_Personal Administrativo 

_Público en general 
Asesoría Legal 

Control Administrativo Gestionar 
_Personal Administrativo 

 
Tesorería 

Control Administrativo Gestionar 
_Personal Administrativo 

 
Contabilidad 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo Administración 

Reuniones Administrativas Gestionar _Personal Administrativo Sala de Reuniones 

Visitar Familiares que viven en el 

Centro 
Visitar, Conversar 

_Personal Administrativo 

_Visitas de Familiares 
Sala de Visitas 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo Informática 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo Recursos Humanos 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo Secretaria 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo Sub - Dirección 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo Dirección 

Almacenaje de Documentación Almacenar _Personal Administrativo Archivo 

Espacio para Comer Comer, Beber 
_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 
Comedor del Personal 

Preparación de alimentos Calentar comida, Preparar 
_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 
Kitchenette 

Guardar productos Reservar 
_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 
Alacena 
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Mantener alimentos frescos Almacenar _Personal de Servicios Deposito 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 
Baños Hombres 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 
Baños Mujeres 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 
Baños Discapacitados 

Guardar Utensilios Almacenar _Personal de Servicios Almacén de Limpieza 

Acumular Basura Almacenar _Personal de Servicios Depósito de Basura 

 

CARACTERIZACIÓN Y NECESIDAD DE USUARIOS 

Necesidad Actividad Usuarios Espacios Arquitectónicos 

Descanso Dormir, Asear 
_Niños  

_Personal de Servicios 
Habitaciones Niños de 6-8 años 

Descanso Dormir, Asear 
_Niñas  

_Personal de Servicios 
Habitaciones Niñas de 6-8 años 

Descanso Dormir, Asear 
_ Niños 

_Personal de Servicios 
Habitaciones Niños de 9-11 años 

Descanso Dormir, Asear 
_Niñas 

_Personal de Servicios 
Habitaciones Niñas de 9-11 años 

Descanso Dormir, Asear 
 

_Tutores 
Habitación de Tutoras 

Alimentarse Comer 

_Niños  

_Tutores 

_Personal de Servicios 

Comedor 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Niños  

 
S.S.H.H 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Niños  

 
S.S.H.H Discapacitados 

Preparar alimentos Cocinar 

_Tutores 

_Personal de Servicios 
Cocina 

Almacenaje Guardar productos 

_Tutores 

_Personal de Servicios 
Alacena 

Recreación jugar 

_Niños  

_Tutores 

 

Área de Juegos 

Distracción Leer 

_Niños  

_Tutores 

_Personal de Servicios 

Sala de Lectura 

Control y Audio Controlar _Personal de Servicios Servidores 

Mantenimiento de Cables Verificar _Personal de Servicios Montante de Especialidades 

Lavar ropa Lavar, Secar _Personal de Servicios Lavandería 

Acumular basura Almacenar _Personal de Servicios Cuarto de Basura 
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CARACTERIZACIÓN Y NECESIDAD DE USUARIOS 

Necesidad Actividad Usuarios Espacios Arquitectónicos 

Curar heridas Atender pacientes 
_Niños  

_Personal Medico 
Enfermería 

Atención Psicológica Dialogar 
_Niños  

_Personal Medico 
Psicología 1 

Atención Psicológica Dialogar 
_Niños  

_Personal Medico 
Psicología 2 

Atención Psicológica en Grupo Dialogar 
_Niños  

_Personal Medico 
Terapia Grupal 

Atención Dental Atender pacientes 
_Niños  

_Personal Medico 
Odontología 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Niños  

Personal Medico 
S.S.H.H 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Niños  

_Personal Medico 
S.S.H.H Discapacitados 

Curar heridas Atender pacientes 
_Niños  

_Personal Medico 
Enfermería 

 

CARACTERIZACIÓN Y NECESIDAD DE USUARIOS 

Necesidad Actividad Usuarios Espacios Arquitectónicos 

Acceso a aulas Ingresar 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

Hall de Ingreso 

Acceso a Biblioteca Acceder 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

Estar 

Descanso Sentar, conversar 

_ Niños 

_Docentes 

_Personal de Servicios 

Área de Descanso 

Espacio de Aprendizaje Aprender 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

Aulas 

Espacio de Aprendizaje con 

Computadoras 
Aprender 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

Aulas de Computo 

Espacio de Aprendizaje para 

Actividades 
Aprender 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

Aulas Taller 

Espacio de Lectura Leer, Estudiar 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

Biblioteca 

Espacio de Exposiciones Privadas Exponer proyectos 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

Sala de Exposiciones 

Espacio de Exposiciones Publicas Exponer proyectos  

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

Patio de Exposiciones 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Niños  

 
S.S.H.H Hombres 
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Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Niños  

 
S.S.H.H Mujeres 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Niños  

 
S.S.H.H Discapacitados 

Control Administrativo 
Atender, Informar, 

Preguntar 

_Docentes  

_Personal de Servicios 
Secretariado 

Almacenaje 
Informarse, 

Sentarse 

_Docentes 

_Personal de Servicios 
Computo 

Espacio de Descanso Descansar 
_Docentes 

_Personal de Servicios  Cuarto de Profesores 

Juntas, Reuniones Reunirse 
_Docentes 

_Personal de Servicios 
Sala de Reunión 

Control Administrativo Sentarse, Atender 
_Docentes 

_Personal de Servicios 
Sub - Dirección 

Control Administrativo Sentarse, Atender 
_Docentes 

_Personal de Servicios 
Dirección 

Gestionar Cableado Controlar _Personal de Servicios Montantes de Cables 

Gestionar energía Verificar _Personal de Servicios Cuarto de Servidores 

Guardar utensilios de limpieza Lavar, Secar _Personal de Servicios Cuarto de Limpieza 

Acumular basura Almacenar _Personal de Servicios Cuarto de Basura 

 

CARACTERIZACIÓN Y NECESIDAD DE USUARIOS 

Necesidad Actividad Usuarios Espacios Arquitectónicos 

Fomentar Desarrollo Motriz Bailar 
_Público 

_Docentes 
Taller de Manualidades 

Fomentar Defensa Personal Ejercitarse 
_ Público 

_Docentes 
Taller de Maquillaje 

Fomentar Desarrollo Practico Coser 
_ Público 

_Docentes 
Taller de Costura 

Fomentar Desarrollo Artístico Pintar 
_ Público  

_Docentes 
Taller de Dibujo y Pintura 

Fomentar Desarrollo Artístico Actuar 
_ Público 

_Docentes 
Taller de Escultura 

Fomentar Desarrollo Manual Pegar, Coser 
_ Público 

_Docentes 
Taller de Fotografía 

Espacio Amplio Exponer 
_ Público 

_Docentes 
Sum 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_ Público 

 
S.S.H.H 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_ Discapacitados 

 
S.S.H.H de Discapacitados 



81 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CARACTERIZACIÓN Y NECESIDAD DE USUARIOS 

Necesidad Actividad Usuarios Espacios Arquitectónicos 

Lugar de Descargar Carga y Descarga _Personal de Servicios Plataforma de Carga y Descarga 

Almacenar utensilios de Limpieza Guardar, Almacenar  _Personal de Servicios Almacén de Limpieza 

Almacenar Basura Gestionar, Almacenar _Personal de Servicios Cuarto de Basura 

Gestionar Maquinas Gestionar, Controlar _Personal de Servicios Cuarto de Servidores 

Gestionar Energía Gestionar, Controlar _Personal de Servicios Tableros Eléctricos 

Generar Energía Gestionar, Controlar _Personal de Servicios Grupo Electrógeno 

Gestionar Maquinas Fisiológicas _Personal de Servicios Sistema Contraincendios 

Seguridad y Protección del Edificio Vigilar, Descansar _Personal de Servicios Seguridad 

Lugar de Descargar Carga y Descarga _Personal de Servicios Plataforma de Carga y Descarga 
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.2.1. Aspectos Cuantativos 

Tabla 23: Programa Arquitectónico 

  Programa Arquitectónico     

Zonas Sub Zona Necesidad Actividad  Usuarios Mobiliario Ambientes Arquitectónicos Cantidad Aforo Área 
Área Sub 

zona 
Área Zona 

 

 

A 

D 

M 

I 

N 

I 

S 

T 

R 

A 

C 

I 

Ó 

N 

 

 

 

Acceso Ingresar 

_Personal Administrativo 

_Visitas de Familiares 

_Público en general 
_Plantas Hall 1 20 35.9 m2 

112.1m2 

2,357.86 m2 

Atender al Publico 
Informar, 

Preguntar 

_Personal Administrativo 

_Visitas de Familiares 

_Público en general 

_Escritorio 

_Sillas 

_Estante 

Recepción 1 2 25.7 m2 

Estancia Temporal Esperar 

_Personal Administrativo 

_Visitas de Familiares 

_Público en general 

_Sillas 

 
Sala de Espera 1 20 51.5 m2 

 

 

Brindar Ayuda 
Conversar, 

Informar 

_Personal Administrativo 

_Público en general 

_Escritorio 

_Sillas 

_Estante 

Asistenta Social 1 4 15.20 m2 

342.20 m 2 

Brindar Información 
Conversar, 

Informar 

_Personal Administrativo 

_Público en general 

_Escritorio 

_Sillas 

_Estante 

Servicios Académicos 1 4 15.50 m2 

Brindar Información 
Conversar, 

Informar 

_Personal Administrativo 

_Público en general 

_Escritorio 

_Sillas 

_Estante 

Servicios Culturales 1 4 15.50 m2 

Brindar Información 
Conversar, 

Informar 

_Personal Administrativo 

_Público en general 

_Escritorio 

_Sillas 

_Estante 

Asesoría Legal 1 4 15.50 m2 

Control Administrativo Gestionar 
_Personal Administrativo 

 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Tesorería 1 1 15.20 m2 

Control Administrativo Gestionar 
_Personal Administrativo 

 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Contabilidad 1 1 15.20 m2 

In
g

r
es

o
 

O
fi

c
in

a
s 
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A 

D 

M 

I 

N 

I 

S 

T 

R 

A 

C 

I 

O 

N 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Administración 1 1 15.20 m2 

Reuniones 

Administrativas 
Gestionar _Personal Administrativo 

_Mesas 

_Silla 
Sala de Reuniones 1 15 76.00 m2 

Visitar Familiares que 

viven en el Centro 

Visitar, 

Conversar 

_Personal Administrativo 

_Visitas de Familiares 

_Mesas 

_Silla 
Sala de Visitas 1 24 76.10 m2 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Informática 1 1 13.80 m2 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Recursos Humanos 1 2 13.80 m2 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Secretaria 1 1 13.80 m2 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Sub - Dirección 1 1 13.80 m2 

Control Administrativo Gestionar _Personal Administrativo 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Dirección 1 1 13.80 m2 

Almacenaje de 

Documentación 
Almacenar _Personal Administrativo _Estante Archivo 1 2 13.80 m2 

 

Espacio para Comer 
Comer, 

Beber 

_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 

_Mesa 

_Sillas 
Patio de Comidas 1 15 180.00 m2 

227.70 m2 

Preparación de alimentos 

Calentar 

comida, 

Preparar 

_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 

_Cocina 

_Microondas 

_Estante 

Kitchenette 1 2 25.00 m2 

Guardar productos Reservar 
_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 
_Repisas Alacena 1 1 11.20 m2 

Mantener alimentos 

frescos 
Almacenar _Personal de Servicios _Repisas Deposito 1 1 11.50 m2 

Á
r
e
a
 d

e
l 
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Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 

_Inodoro 

_Lavamanos 
Baños Hombres 2 6 35.10 m2 

111.50 m2 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 
_Personal Administrativo 

_Personal de Servicios 

_Inodoro 

_Lavamanos 
Baños Mujeres 2 6 35.10 m2 

Necesidades Fisiológicas Fisiológicas 

_Personal Administrativo 

Discapacitado 

_Personal de Servicios 

_Inodoro 

_Lavamanos 
Baños Discapacitados 3 3 21.6 m2 

Guardar Utensilios Almacenar _Personal de Servicios _Repisas Cuarto de Limpieza 1 1 11.70 m2 

Acumular Basura Almacenar _Personal de Servicios _Repisas Depósito de Basura 1 1 8.00 m2 
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  Programa Arquitectónico     

Zonas Sub Zona Necesidad Actividad Usuarios Mobiliario Ambientes Arquitectónicos Cantidad Aforo Área Área Sub zona Área Zona 

R 

E 

S 

I 

D 

E 

N 

C 

I 

A 

L 

 

Descanso 
Dormir, 

Asear 

_Niñas  

_Personal de Servicios 

_Cama 

_Escritorio 

_Ropero 

Habitaciones Niños de 6-8 10 20 120.00 m2 

524.00 m2 

2,882.62 m2 

Descanso 
Dormir, 

Asear 

_Niños  

_Personal de Servicios 

_Cama 

_Escritorio 

_Ropero 

Habitaciones Niños de 6-8 10 20 120.00 m2 

Descanso 
Dormir, 

Asear 

_ Niñas 

_Personal de Servicios 

_Cama 

_Escritorio 

_Ropero 

Habitaciones Niños de 9-11 10 20 120.00 m2 

Descanso 
Dormir, 

Asear 

_Niños 

_Tutores 

_Personal de Servicios 

_Cama 

_Escritorio 

_Ropero 

Habitaciones Niños de 9-11 10 20 120.00 m2 

Descanso 
Dormir, 

Asear 

 

_Tutores 

_Cama 

_Escritorio 

_Ropero 

Habitación de Tutora 4 4 44.00 m2 

 
Alimentarse Comer 

_Niños  

_Tutores 

_Personal de Servicios 

_Mesa 

_Sillas 
Comedor 4 80 288.00 m2 

380.00 m2 
Necesidades 

Fisiológicas 
Fisiológicas 

_Niños  

 

_Inodoro 

_Lavamanos 
S.S.H.H 16 8 80.00 m2 

Necesidades 

Fisiológicas 
Fisiológicas 

_Niños  

_Discapacitados 

 

_Inodoro 

_Lavamanos 
S.S.H.H Discapacitados 4 4 12.00 m2 

 
Preparar alimentos Cocinar 

_Tutores 

_Personal de Servicios 

_Cocina 

_Frigorífico 

_Estantes 

Cocina 4 12 100.00 m2 

154.00 m2 

Almacenaje 
Guardar 

productos 

_Tutores 

_Personal de Servicios 
_Estantes Alacena 4 4 54.00 m2 

 Recreación jugar 

_Niños  

_Tutores 

 

_Juegos Varios 

 
Área de Juegos 4 40 72.00 m2 

49.2 

Distracción Leer 

_Niños  

_Tutores 

_Personal de Servicios 

_Sillones 

_Mesas de Centro 
Sala de Lectura 4 40 258.40 m2 
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Control y Audio Controlar _Personal de Servicios 

_Silla 

_Computadora 
Servidores 4 1 12.00 m2 

67.00 m2 

Mantenimiento de 

Cables 
Verificar _Personal de Servicios _Maquinas Montante de Especialidades 4 1 28..00 m2 

Lavar ropa 
Lavar, 

Secar 
_Personal de Servicios 

_Lavadoras 

_Secadoras 
Lavandería 4 2 15.00 m2 

Acumular basura Almacenar _Personal de Servicios _Repisas Cuarto de Basura 4 1 12.00 m2 

 

  Programa Arquitectónico     

Zonas Sub Zona Necesidad Actividad Usuarios Mobiliario Ambientes Arquitectónicos Cantidad Aforo Área Área Sub zona Área Zona 

S 

A 

L 

U 

D 

 

Curar heridas 
Atender 

pacientes 

_Niños  

_Personal Medico 

_Camilla 

_Escritorio 

_Silla 

Enfermería 1 2 11.30 m2 

68.20 m2 

126.28 m2 

Atención Psicológica Dialogar 
_Niños  

_Personal Medico 

_Silla 

_Escritorio 

_Sillón 

Psicología  1 2 11.00 m2 

Atención Nutricional Dialogar 
_Niños  

_Personal Medico 

_Cama 

_Escritorio 

_Ropero 

Nutrición 1 2 11.00 m2 

Atención Psicológica 

en Grupo 
Dialogar 

_Niños  

_Personal Medico 

_Silla 

_Escritorio 

_Tapetes 

Terapia Grupal 1 10 20.00 m2 

Atención Dental 
Atender 

pacientes 

_Niños  

_Personal Medico 

_ Camilla 

_Escritorio 

_Silla 

Odontología 1 2 15.20 m2 

 Necesidades 

Fisiológicas 
Fisiológicas 

_Niños 

Personal Medico 

_Inodoro 

_Lavamanos 
S.S.H.H  1 2 4.40 m2 

9.50 

Necesidades 

Fisiológicas 
Fisiológicas 

_Niños  

_Discapacitados 

 

_Inodoro 

_Lavamanos 
S.S.H.H Discapacitados 1 1 5.10 m2 
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Programa Arquitectónico 

Zonas Sub Zona Necesidad Actividad Usuarios Mobiliario Ambientes Arquitectónicos Cantidad Aforo Área Área Sub zona Área Zona 

E 

D 

U 

C 

A 

T 

I 

V 

A 

 Acceso a aulas Ingresar 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Cama 

_Escritorio 

_Ropero 

Hall de Ingreso 1 120 46.80 m2 

412.20 m2 

4,839.20 m2 

Acceso a Biblioteca Acceder 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Cama 

_Escritorio 

_Ropero 

Estar 1 120 23.40 m2 

Descanso 
Sentar, 

conversar 

_ Niños 

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Cama 

_Escritorio 

_Ropero 

Área de Descanso 15 70 342.00 m2 

 

Espacio de 

Aprendizaje 
Aprender 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Mesa 

_Sillas 

_Pizarra 

Aulas 6 120 206.40 m2 

2579.90  m2 

Espacio de 

Aprendizaje con 

Computadoras 

Aprender 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Mesa 

_Sillas 

_Computadoras 

Aulas de Computo 3 60 426.60 m2 

Espacio de 

Aprendizaje para 

Actividades 

Aprender 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Mesa 

_Sillas 

_Proyector 

Aulas Taller 3 60 426.60 m2 

Espacio de Lectura 
Leer, 

Estudiar 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Mesa 

_Sillas 

_Libreros 

Biblioteca 3 8 125.80m2 

Espacio de 

Exposiciones Privadas 

Exponer 

proyectos 

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Mesa 

_Sillas 

_Proyector 

Sala de Exposiciones 1 120 76.00 m2 

Espacio de 

Exposiciones Publicas 

Exponer 

proyectos  

_Niños  

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Mesas de 

Exposiciones 

 

Patio de Exposiciones 3 120 1223.10  m2 

Necesidades 

Fisiológicas 
Fisiológicas 

_Niños  

 

_Inodoro 

_Lavamanos 
S.S.H.H Hombres 9 9 37.50 m2 
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Necesidades 

Fisiológicas 
Fisiológicas 

_Niñas  

 

_Inodoro 

_Lavamanos 
S.S.H.H Mujeres 9 9 37.50 m2 

Necesidades 

Fisiológicas 
Fisiológicas 

_Niños  

Discapacitados 

_Inodoro 

_Lavamanos 
S.S.H.H Discapacitados 9 3 20.40 m2 

 

Control 

Administrativo 

Atender, 

Informar, 

Preguntar 

_Docentes  

_Personal de Servicios 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Secretariado 1 1 24.00 m2 

144.40 m2 

Acceder a Internet 
Informarse, 

Sentarse 

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Computadoras 

_Sillas 
Computo 1 15 19.70 m2 

Espacio de Descanso Descansar 

_Docentes 

_Personal de Servicios  

_Sillas  

_Mesas 

_Estantes 

Cuarto de Profesores 1 12 24.70 m2 

Juntas, Reuniones Reunirse 
_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Sillas 

_Mesa  
Sala de Reunión 1 15 51.00 m2 

Control 

Administrativo 

Sentarse, 

Atender 

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Sub - Dirección 1 1 12.50 m2 

Control 

Administrativo 

Sentarse, 

Atender 

_Docentes 

_Personal de Servicios 

_Escritorio 

_Silla 

_Estante 

Dirección 1 1 12.50 m2 

 Gestionar Cableado Controlar _Personal de Servicios _Maquinas Montantes de Cables 3 1 20.70 m2 

54.90 m2 
Gestionar energía Verificar _Personal de Servicios _Maquinas Cuarto de Servidores 3 1 20.70 m2 

Guardar utensilios de 

limpieza 

Lavar, 

Secar 
_Personal de Servicios _Estantes Cuarto de Limpieza 1 2 13.50 m2 
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Fomentar Desarrollo 

Motriz 
Bailar 

_ Público 

_Docentes 

_Estantes 

_Tapetes 
Taller de Manualidades 1 20 118.80 m2 

533.6m2 

2,184.20 m2 

Fomentar Defensa 

Personal 
Ejercitarse 

_ Público  

_Docentes 

_Estantes 

_Tapetes 
Taller de Maquillaje 1 20 118.80 m2 

Fomentar Desarrollo 

Practico 
Coser 

_ Público 

_Docentes 

_Estantes 

_Sillones 
Taller de Costura 1 10 74.00 m2 

Fomentar Desarrollo 

Artístico 
Pintar 

_ Público 

_Docentes 

_Silla 

_Caballetes 

_Estantes 

Taller de Dibujo y Pintura 1 10 74.00 m2 

Fomentar Desarrollo 

Artístico 
Actuar 

_ Público 

_Docentes 

_Estantes 

_Tapetes 
Taller de Escultura 1 10 74.00 m2 

Fomentar Desarrollo 

Manual 

Pegar, 

Coser 

_ Público 

_Docentes 

_Estantes 

_Sillones 

_Mesas 

Taller de Fotografía 1 10 74.00 m2 

Necesidades 

Fisiológicas 
Fisiológicas 

_ Público 

 

_Inodoro 

_Lavamanos 
S.S.H.H Hombres 1 2 9.70 m2 

21.60 m2 
Necesidades 

Fisiológicas 
Fisiológicas 

_ Público 

 

_Inodoro 

_Lavamanos 
S.S.H.H Mujeres 1 2 7.20 m2 

Necesidades 

Fisiológicas 
Fisiológicas 

_ Discapacitados 

 

_Inodoro 

_Lavamanos 
S.S.H.H Discapacitados 1 1 4.70 m2 

 

Espacio Amplio Exponer 

_Niños  

_Docentes 

_Público en general 

_Sillas 

_Estrado 
Sum 1 240 558.30 m2 558.30 m2 
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Lugar de Descargar 
Carga y 

Descarga 
_Personal de Servicios _Maquina Plataforma de Carga y Descarga 1 2 134.50 m2 

174.50 m2 

311.50 m2 

Almacenar utensilios 

de Limpieza 

Guardar, 

Almacenar  
_Personal de Servicios _Estantes Almacén de Limpieza 1 2 20.00 m2 

Almacenar Basura 
Gestionar, 

Almacenar 
_Personal de Servicios _Estantes Cuarto de Basura 1 1 20.00 m2 

 

Gestionar Maquinas 
Gestionar, 

Controlar 
_Personal de Servicios _Maquinas Cuarto de Servidores 1 1 20.00 m2 

137.00 m2 

Gestionar Energía 
Gestionar, 

Controlar 
_Personal de Servicios _Maquinas Tableros Eléctricos 1 1 23.20 m2 

Generar Energía 
Gestionar, 

Controlar 
_Personal de Servicios _Maquinas Grupo Electrógeno 1 1 13.30 m2 

Gestionar Maquinas Fisiológicas _Personal de Servicios _Maquinas Sistema Contraincendios 1 1 20.00 m2 

Seguridad y 

Protección del Edificio 

Vigilar, 

Descansar 
_Personal de Servicios 

_Silla 

_Computadora 

_Cama 

Seguridad 1 2 60.50 m2 

Á
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Tabla 24: Programa Arquitectónico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Programa Arquitectónico 

Zonas Total 

Administrativa 2,357.86 m2 

Residencial 2,882.62 m2 

Educativa 4,839.20 m2 

Salud   126.28 m2 

Servicios Complementarios 2,184.20 m2 

Servicios Generales 311.50m2 

Cuadro Resumen 

Total Área Construida 12,809.14 m2 

% de muros (15%) 1,921.37 m2 

% de Circulación (20%) 2,561.83 m2 

Total Área Libre 7,163.14m2  

Total 24,455.48 m2 
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4.3. Análisis del Terreno  

4.3.1. Ubicación del terreno  

El terreno se sitúa en la AV. Los Cóndores N° 1013, Distrito de San Juan de 

Lurigancho, Provincia de Lima, Departamento de Lima. Teniendo como coordenadas 

-12.01347107304706, -76.99410478640732. 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 55: Ubicación del Terreno                                                                                                                                        

Fuente: Elaboración propia 

4.3.2. Topografía del Terreno  

La ubicación del terreno comprende estribaciones andinas, gran parte de ella 

se sitúa en una superficie que esta uniformemente inclinada. Dicho terreno no supera 

el 2% de pendiente, es por ello que no representa ninguna dificultad en el diseño. 

 

 

 

Figura 56: Topografía del Terreno                                                                                                      

Fuente: Elaboración propia 

LEYENDA: 

            

AV. Condores 

AV. Santa Rosa 

            AV. Regadores 

 AV. Las Aguilas 

             Ubicación del Terreno 
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4.3.3. Morfología del Terreno 

Las dimensiones del terreno son 1.7 Hectáreas y el perímetro es de 513.4m 

  Tabla 25: Linderos de Terreno 

LINDEROS DEL TERRENO 

 MEDIDA REFERENCIA 

Por el lado A 137.80 m AV, Condores 

Por el lado B 46.50m Losa Deportiva Palomares 

Por el lado C 12.30m Intersección entre AV. Santa Rosa y AV, Condores 

Por el lado D 125.30m AV. Santa Rosa 

Por el lado E 73.00m AV. Regadores 

Por el lado F 118.50m AV. Las Águilas 

Fuente: Elaboración propia  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 57: Linderos del Terreno                                                                                                      

Fuente: Elaboración propia 
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4.3.4. Estructura Urbana 

4.3.4.1. Trama Urbano 

a) Viarios. -Son las principales vías de acceso que aportan accesibilidad al 

distrito y diferentes partes. Siendo la más importante la AV. Próceres de 

Independencia, Wiesse, Las Flores, Central, Canto Grande y Santa Rosa. 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 58: Trama Urbano                                                                                                      

Fuente: Elaboración propia 

b) Manzanas. - Son polígonos discontinuos separados entre sí, que otorgan 

accesos para la población. 

 

 

 

  

 

 

Figura 59: Manzanas                                                                                                      

Fuente: Google Maps 

LEYENDA: 

            

AV. Próceres 

Wiesse 

            las flores 

 Canto Grande 

             Santa Rosa 
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4.3.4.1. Patrón de Asentamiento 

a) En Cuanto a su Forma. -  Presenta un crecimiento desordenado el cual se 

debe al rápido avance urbano con falta de planificación por parte de las 

autoridades competentes, así como a las invasiones descontroladas de las 

personas que migran a la ciudad y no encuentran alojamiento. 

 

 

 

 

 

 

Figura 60: Invasiones                                                                                                      

Fuente: Diario trome 

b) En Cuanto a su Distribución. -  Se puede decir que se encuentra dentro de 

la categoría de Ciudad, pese a su crecimiento desordenado. 

 

 

 

 

 

Figura 61: Distribución de la Zona                                                                                                     

Fuente: Google Earth 
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4.3.5. Viabilidad y Accesibilidad 

El terreno se localiza en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia de Lima y 

departamento de Lima. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 62: Viabilidad de la Zona                                                                                                     

Fuente: Municipalidad de Lima 

 

 

 

 

LEYENDA: 

          AV. Próceres de la Independencia 

           AV. Regadores, AV. Condores 

            Ubicación del Terreno 
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4.3.6. Relación con el Entorno 

Figura 63: Relación con el entorno                                                                                                           

Fuente: Elaboración propia 

 

4.3.6.1. Por el lado A. – Conecta con la AV. Condores, que es una AV. Colectora y 

que reúne diversos comercios. 

 

 

 

 

 

Figura 64: Corte de la AV. Condores                                                                                                  

Fuente: Diagnostico Urbano San Juan de Lurigancho 

 

 

LEYENDA: 

            

AV. Condores 

AV. Santa Rosa 

            AV. Regadores 

 AV. Las Águilas 

             Losa Deportiva 
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E 
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Figura 65: AV. Condores                                                                                                                              

Fuente: Google Earth 

4.3.6.2. Por el lado B. – Tiene como anexo una losa deportiva en estado de 

abandono. 

 

 

 

 

 

Figura 66: Losa Deportiva Palomares                                                                                                       

Fuente: Google Earth 

4.3.6.2. Por el lado C. – Da frente a la intersección de 2 vías colectoras: Av. Santa 

Rosa, AV. Regadores. 

 

 

 

 

Figura 67: Intersección de vías                                                                                                                           

Fuente: Google Earth 
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4.3.6.2. Por el lado D. – Conecta con la AV. Santa Rosa que es una avenida 

angosta en un solo sentido. 

 

 

 

 

Figura 4.19: Intersección de vías                                                                                                                            

 

Figura 68: AV. Santa Rosa                                                                                                                                

Fuente: Google Earth 

4.3.6.2. Por el lado E. – Conecta con la AV. Regadores, que a pesar de ser una AV. 

Colectora en esta parte ha sido ocupada por la informalidad. 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 69: AV. Regadores                                                                                                                          

Fuente: Google Earth 
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4.3.6.2. Por el lado F. – Conecta con la AV. Santa Rosa que al igual que la AV. 

Regadores se encuentra descuidada. 

 

 

 

 

 

  

Figura 70: AV. Santa Rosa                                                                                                                         

Fuente: Google Earth 

4.3.7. Parámetros Urbanísticos y Edificatorios 

 

 

 

 

 

 

Figura 71: Plano de Zonificación                                                                                                               

Fuente: Municipalidad de San Juan de Lurigancho 

El Uso predominante en el Distrito es el Residencial, tanto de Baja Densidad 

como de Media Densidad, en el cual predomina este último.  

Terreno 
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Presenta además zonas de Comercio en su mayoría por la AV. Próceres de la 

Independencia y a lo largo y ancho de otras Vías importantes, pero solo suma el 4% 

del área total ocupada, por lo que se considera de un nivel menor. 

Las zonas de Industria sumadas a las de Vivienda Taller suman un 13% del área total 

ocupada, a esto también se suma otras áreas con menor índice. 

El proyecto estará ubicado en un área con zonificación RDM, el cual permite la 

implementación de servicios comunales como Orfanatos. 
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5. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO 
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5.1. CONCEPTUALIZACION DEL OBJETO URBANO ARQUITECTONICO. 

5.1.1. Ideograma Conceptual 

El edificio fue conceptualizado como una ciudad pequeña, el aspecto más importante 

que debería formar par-  te de un diseño es el elemento humano. Esto significa usar 

una escala humana para definir los diferentes elementos. 

 

 

 

 

 

Figura 72: Ciudad Pequeña                                                                                                                          

Fuente: Google 

Entre los elementos se encuentra el espacio intersticial (nexo) que funciona como 

una conexión que crea coherencia y conexión entre ellos.  Este es el espacio donde 

los usuarios de las unidades autónomas se encontrarán de forma no forzada. La 

relación de proyecto puede resumirse en distintas combinaciones de dos elementos 

fundamentales: el patio, como elemento centralizador en torno al cual se organiza el 

programa; y las calles internas que son elementos desenfocadores que unen áreas 

separadas. 

 

 

 

Figura 73: Ejes Centrales                                                                                                                           

Fuente: Elaboración Propia 
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5.1.2. Criterio de Diseño 

 5.1.2.1. Aspectos Estéticos 

 Color: Los colores a usar serán en su mayoría colores armoniosos de 

acuerdo con la interacción de nuestro público – objetivo; Los Niños. 

Tabla 26: Definición de Colores 

 

Fuente: Google 

 Forma: El proyecto tiene 5 bloques, siendo el principal el bloque de 

residencia ya que es el que alberga a los niños, tiene 3 pisos y se ubican 

en un extremo de forma lineal, cada uno de ellos tiene su propio patio 

y se maneja de forma independiente. 
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5.1.3. Partido Arquitectónico 

El proyecto se emplaza con una escala similar a la del entorno, para no romper con 

el diseño de la zona, que en su mayoría es residencial y se adecua a los parámetros 

de la municipalidad del distrito de San Juan de Lurigancho. 

 

 

 

 

 

 

Figura 74: Imagen del volumen emplazado en el terreno                                                                               

Fuente: Elaboración Propia 

Dado que será un albergue para niños, el área principal será el de Residencia, que 

se adaptará y respetará los parámetros urbanísticos del lugar, asimismo buscará 

integración. 
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN. 

Se ha realizado la zonificación dependiendo de sus funciones y de esta forma 

las áreas requeridas estén al alcance del usuario. 

 Zona Administrativa 

 Zona Residencial 

 Zona de Salud 

 Zona Educativa 

 Zona de Talleres 

 Zona de Servicios Generales 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 75: Imagen del Plano de Zonificación del Primer Piso                                            

Fuente: Elaboración Propia 

  

 

 

 

Área Administrativa 

Área Residencial 

Área Educativa 

Área Salud 

SUM 

Servicios Generales 

Estacionamientos 

Áreas Verdes 

LEYENDA DE AREAS 

Ingreso Público 

Ingreso Personal 

Acceso Vehicular a  

Estacionamiento Administrativo 

Acceso Vehicular a  

Estacionamiento de Buses 

LEYENDA DE ACCESOS 
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Figura 76: Imagen del Plano de Zonificación del Primer Piso                                            

Fuente: Elaboración Propia 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 77: Imagen del Plano de Zonificación del Primer Piso                                            

Fuente: Elaboración Propio

LEYENDA DE AREAS 

Área Administrativa 

Área Residencial 

Área Educativa 

Talleres 

Área Administrativa 

Área Residencial 

Área Educativa 

 

LEYENDA DE AREAS 
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5.3. PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO 

5.3.1. Plano de Ubicación y Localización 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 78: Plano de Ubicación                                             

Fuente: Elaboración Propio 
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5.3.2. Plano Perimétrico y Topográfico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 79: Plano Perimétrico y Topográfico                                             

Fuente: Elaboración Propia 
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5.3.3. Plano de Planta General 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 80: Plano de Planta General Primer Nivel      

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 81: Plano de Planta General Segundo Nivel 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 82: Plano de Planta General Tercer Nivel 

Fuente: Elaboración Propia 
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5.3.4. Plano de Distribución por Sectores y Niveles 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 83: Plano de Planta Sector Administración  

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 84: Plano de Planta Sector Educación  

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 85: Plano de Planta Sector Servicios Complementarios - Primer Nivel 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 86: Plano de Planta Sector Servicios Complementarios - Segundo Nivel 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 87: Plano de Planta Sector Residencia (Sector Elegido) Primer Nivel 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 88: Plano de Planta Sector Residencia (Sector Elegido) Segundo Nivel 

Fuente: Elaboración Propia 



119 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 89: Plano de Planta Sector Residencia (Sector Elegido) Tercer Nivel 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 90: Plano de Planta Sector Residencia (Sector Elegido) Azotea 

Fuente: Elaboración Propia 
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5.3.5. Plano de Cortes y Elevaciones por Sectores 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 91: Plano de Corte y Elevación Sector Administración  

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 92: Plano de Corte y Elevación Sector Educación  

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 93: Plano de Corte y Elevación Sector Servicios Complementario 

Fuente: Elaboración Propia  



124 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 94: Plano de Cortes Sector Residencial (Sector Elegido) 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 95: Plano de Elevaciones Sector Residencial (Sector Elegido) 

Fuente: Elaboración Propia 
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5.3.7. Planos de Detalles Arquitectónicos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 96: Plano de Detalles de Muro Cortina    

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 97: Plano de Detalles de Baños  

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 98: Plano de Detalles de Pisos 

Fuente: Elaboración Propia 
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5.3.8. Planos de Detalles Constructivos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 99: Plano de Detalles Constructivos de Escaleras 

Fuente: Elaboración Propia 
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Fuente: Elaboración Propia 

                                        

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 100: Plano de Detalles Constructivos de Cielo Raso    

Fuente: Elaboración Propia 
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5.3.9. Planos de Seguridad 

 Plano de Señaletica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 101: Plano de Señalética del Primer Nivel   

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 102: Plano de Señalética del Segundo Nivel     

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 103: Plano de Señalética del Tercer Nivel   

Fuente: Elaboración Propio         
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 Plano de Evacuacion 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 104: Plano de Evacuación del Primer Nivel         

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 105: Plano de Evacuación del Segundo Nivel 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 106: Plano de Evacuación del Tercer Nivel     

Fuente: Elaboración Propia  
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5.4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA. 

 Proyecto: “ALBERGUE PARA NIÑOS EN ESTADO DE ABANDONO” 

 

 Ubicación del Proyecto: 

El presente proyecto se encuentra ubicado en el distrito de San Jun de 

Lurigancho, provincia de Lima en el departamento de Lima, con una altitud 

de 205 m.s.n.m.  

 Departamento  : Lima 

 Provincia  : Lima 

 Distrito  : San Jun de Lurigancho 

 Nombre de la Vía : AV. Condores 

 Manzana   : J3 

 Lote   : 1 

 

 Antecedentes: 

Actualmente el terreno se encuentra zonificado como RDM y 

habilitado para su construcción, tiene sus alrededores habitados por 

Residencia, Comercio, ZRP, Industria liviana, entre otros. 

 Parámetros Normativos: 

Se permite el desarrollo de un Proyecto de Servicios Comunales, con 

una altura máxima de edificación de 8 pisos frente a parques y en avenidas 

principales; El área libre correspondiente es del 30.00%, al tratarse de una 

edificación nueva y en un terreno el retiro frontal es de 3.00 ml. 

 Áreas y Linderos del Terreno: 

El terreno tiene una forma irregular y tiene una extensión de 19, 128 

m2 y como perímetro de 513.10 m2. 
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Tabla 27: Linderos de Terreno 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia  

 

 Accesos: 

El proyecto consta de 2 accesos peatonales, el principal por la AV. 

Condores, el segundo por la AV. Regadores, además cuenta con 1 patio de 

maniobras que se ubica en el área de servicios, cuyo acceso se realiza por la 

AV. Condores. Por ultimo cuenta con 3 estacionamiento, 1 para buses 

ubicado en la AV. Condores, 1 para el área administrativa al que se accede 

por la AV. Regadores y el ultimo para el público en general que se ubica en 

la AV. Regadores. 

 

 Criterios de Diseño: 

 Aspectos Constructivos. 

o Para el diseño constructivo se utilizarán materiales como el 

acero, en ambientes como la escalera y algunas fachadas, 

asimismo se empleará concreto en las zonas que se requieran 

y muro cortina en el ambiente residencial. 

o Se utilizarán cielo raso en ambientes como la administración 

y educativo. 

 

 Aspectos Formales. 

 

Linderos del Terreno 

Lados Avenida Medida 

Lado A AV. Condores 137.50 m2 

Lado B Losa deportiva 46.50 m2 

Lado C AV. Santa Rosa 12.30 m2 

Lado D AV.  Santa Rosa   125.30 m2 

Lado E AV. Regadores 73.00 m2 

Lado F AV. Las Águilas 118.50 m2 
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o El proyecto se adaptará al terreno natural gracias a que su 

topografía no supera el 2%. 

o  El eje principal de nuestro proyecto será el patio interno ya 

que se encargará de generar la distribución a las diversas 

zonas. 

 

 Aspectos Funcionales. 

o El proyecto cumple con la zonificación establecida para los 

usuarios. 

o Se da mayor importancia a las áreas Residencial y Educativa 

que son las principales y generan fluidez en nuestro proyecto. 

 

 Aspectos Espaciales. 

o Se integran espacios de ocio que generen circulación a los 

usuarios. 

o Cada área cuenta con patios y jardines en que se realizaran 

todo tipo de actividades incluidos como espacio de 

seguridad. 

 

 Aspectos Ambientales. 

o Los ambientes están orientados al norte para tener un buen 

manejo del sol. 

o Todos los ambientes cuentan con ventilación natural, 

ventilación cruzada y así logramos ambientes bien ventilados 

e iluminados. 

 

 Solución Propuesta: 

El planteamiento arquitectónico se ha desarrollado siguiendo las 

normas y ordenanzas indicadas en los parámetros técnicos de la 

municipalidad Distrital de San Juan de Lurigancho y del RNE. 
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 Programa Arquitectónico: 

Tabla 28: Programa Arquitectonico 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia  

 

 Primer Piso: 

o Zona Administrativa 

 Hall     (01) 

 Recepción    (01) 

 Sala de Espera   (01) 

 Asistenta Social   (01) 

 Servicios Académicos  (01) 

 Servicios Culturales   (01) 

 Asesoría Legal   (01) 

 Tesorería    (01) 

 Contabilidad    (01) 

 Administración   (01) 

 Sala de Reuniones   (01) 

 Sala de Visitas   (01) 

Programa Arquitectónico 

Zonas Total 

Administrativa 1107.10 m2 

Residencial 2940.00 m2 

Educativa 4100.4 m2 

Salud   126.30 m2 

Talleres 1689.50 m2 

Servicios 346.40 m2 

Cuadro Resumen 

Total Área Construida 17,117.00 m2 

% de muros (15%) 2567.55 m2 

% de Circulación (20%) 3423.40 m2 

Total Área Libre 25,548.50 m2  

Total 41 846.15m2 
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 Baños Hombres   (01) 

 Baños Mujeres   (01) 

 Baños Discapacitados  (01) 

 Cuarto de Limpieza   (01) 

 Depósito de Basura   (01) 

 

o Zona Residencial 

 Habitaciones Niños de 4-7  (05) 

 Habitaciones Niños de 8-11  (05) 

 Habitaciones Niños de 12-14  (05) 

 Habitaciones Niños de 15-17  (05) 

 Habitación de Tutora   (04) 

 S.S.H.H    (01) 

 S.S.H.H Discapacitados  (01) 

 Área de Juegos   (04) 

 Servidores    (04) 

 Montante de Especialidades  (04) 

 Lavandería    (04) 

 Cuarto de Basura   (04) 

o Zona Salud 

 Enfermería    (01) 

 Psicología        (01) 

 Nutrición     (01) 

 Terapia Grupal   (01) 

 Odontología    (01) 

 S.S.H.H    (01) 

 S.S.H.H Discapacitados   (01) 

 

o Zona Educativa 

 Hall de Ingreso   (01) 

 Estar        (01) 
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 Área de Descanso    (08) 

 Aulas     (03) 

 Biblioteca    (03) 

 Sala de Exposiciones   (01) 

 Patio de Exposiciones  (03) 

 S.S.H.H Hombres   (03) 

 S.S.H.H Mujeres   (03) 

 S.S.H.H Discapacitados  (03) 

 Secretariado    (01) 

 Computo    (01) 

 Cuarto de Profesores   (01) 

 Sala de Reunión   (01) 

 Sub – Dirección   (01) 

 Dirección    (01) 

 Montantes de Cables   (03) 

 Cuarto de Servidores   (03) 

 Cuarto de Limpieza   (01) 

o Zona Talleres 

 Sum     (01) 

 S.S.H.H Hombres   (01) 

 S.S.H.H Mujeres   (01) 

 S.S.H.H Discapacitados  (01) 

 

o Zona Servicios 

 Plataforma de Carga y Descarga (01) 

 Almacén de Limpieza   (01) 

 Cuarto de Basura    (01) 

 Cuarto de Servidores   (01) 

 Tableros Eléctricos   (01) 

 Grupo Electrógeno   (01) 

 Sistema Contra incendios  (01) 
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 Seguridad    (01) 

 

 Segundo Piso: 

o Zona Administrativa 

 Informática    (01) 

 Recursos Humanos   (01) 

 Secretaria    (01) 

 Sub – Dirección   (01) 

 Dirección    (01) 

 Archivo    (01) 

 Patio de Comidas   (01) 

 Kitchenette    (01) 

 Alacena    (01) 

 Baños Hombres   (02) 

 Baños Mujeres   (02) 

 Baños Discapacitados  (03) 

 Cuarto de Limpieza   (01) 

 Depósito de Basura   (01) 

 

o Zona Residencial 

 Habitaciones Niños de 4-7  (05) 

 Habitaciones Niños de 8-11  (05) 

 Habitaciones Niños de 12-14  (05) 

 Habitaciones Niños de 15-17  (05) 

 Comedor    (04) 

 S.S.H.H    (04) 

 S.S.H.H Discapacitados  (04) 

 Cocina    (04) 

 Alacena    (04) 

 

o Zona Educativa 
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 Área de Descanso    (06) 

 Aulas - Taller    (03) 

 S.S.H.H Hombres   (03) 

 S.S.H.H Mujeres   (03) 

 S.S.H.H Discapacitados  (03) 

 

o Zona Talleres 

 Taller de Danza   (01) 

 Taller de Artes Marciales      (01) 

 Taller de Costura   (01) 

 Taller de Pintura   (01) 

 Taller de teatro   (01) 

 Taller de Manualidades  (01) 

 

 Tercer Piso: 

o Zona Administrativa 

 Archivo    (01) 

 Kitchenette    (01) 

 Deposito    (01) 

 Baños     (01) 

 Baños Discapacitados  (01) 

 

o Zona Residencial 

 Sala de Lectura   (05) 

 Baños     (01) 

 Baños Discapacitados  (01) 

o Zona Educativa 

 Área de Descanso    (06) 

 Computo    (03) 

 S.S.H.H    (03) 

 S.S.H.H Discapacitados  (03) 
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 Características Constructivas: 

La edificación que se está describiendo está construida en su mayoría con 

concreto: cimentación ciclópea corrida (f”c= 100 Kg./cm2.+30% P.G.),  zapatas 

y vigas de cimentación y sobre cimientos de concreto armado (f”c= 210 kg./cm2); 

sobre cimientos de concreto simple (f”c= 100 Kg./cm2.+30%P.M.);  muros de 

ladrillo de arcilla cocida en aparejos de soga; columnas, vigas, techos aligerados, 

losas, escaleras, de concreto armado (f”c= 210 kg./cm2. y fy= 4,200 kg./cm2); 

tarrajeos con mortero (1:5 cemento-arena); pinturas vinílicas en muros y 

cielorrasos; contra pisos de mortero (1:5 cemento-arena); pisos de cerámica 

vitrificada, así como los zócalos de la cocina y los SS.HH.; puertas principales 

de madera tableada e interiores de madera contra placada, protegidas con barniz 

transparente; vidrios grises con sistema Nova, cerrajería de calidad, instalaciones 

sanitarias con tuberías de P.V.C. en diámetros señalados en los planos; aparatos 

sanitarios vitrificados y de color; grifería de calidad; instalaciones eléctricas 

empotradas con cables y protección de P.V.C. indicados en los planos, sistema 

de abastecimiento de agua en base a cisterna y tanque elevado prefabricado, 

además de dotación de agua caliente para los SS.HH. mediante un calentador 

eléctrico (Therma). 
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5.5. Planos de Especialidades del Proyecto (Sector Elegido) 

5.5.1. Planos Básicos de Estructuras 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 107: Plano de Cimentación    

Fuente: Elaboración Propia  
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Figura 108: Plano de Aligerados 

Fuente: Elaboración Propia  
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Figura 109: Plano de Agua Primer y Segundo Piso 

Fuente: Elaboración Propia  



149 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 110: Plano de Agua Tercer Piso y Azotea 

Fuente: Elaboración Propia  
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Figura 111: Plano de Desagüe Primer y Segundo Piso Azotea 

Fuente: Elaboración Propia  



151 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 112: Plano de Desagüe Tercer Piso y Azotea  

Fuente: Elaboración Propia  
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Figura 113: Plano de Sistema Contraincendios Primer y Segundo Piso 

Fuente: Elaboración Propia  



153 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 114: Plano de Sistema Contraincendios Tercer Piso y Azotea  

Fuente: Elaboración Propia  
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Figura 115: Plano de Luminarias Primer y Segundo Piso 

Fuente: Elaboración Propia  
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Figura 116: Plano de Luminarias Tercer Piso y Azotea 

Fuente: Elaboración Propia  
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Figura 117: Plano de Tomacorrientes Primer y Segundo Piso 

Fuente: Elaboración Propia  
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Figura 118: Plano de Tomacorrientes Tercer Piso y Azotea 

Fuente: Elaboración Propia 
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5.6. INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

 5.6.1. Animación Virtual ( Recorrido y 3Ds del Proyecto) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 119: Perspectiva General 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 120: Fachada Principal 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 121: Área de Biblioteca y Patio de Lecturas 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 122: Fachada de Área de Residencia 

Fuente: Elaboración Propia 
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Figura 123: Perspectiva de Ingreso Principal 

Fuente: Elaboración Propio
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VI. CONCLUSIONES 

 El tema tiene como premisa principal la ayuda al prójimo que serán 

impartidas en cada área del proyecto y en cuanto al distrito se eligió San Juan 

de Lurigancho debido a su alto índice de niños que han quedado en Orfandad 

producto de la pandemia de COVID-19, además de ser uno de los distritos 

con altos índices de pobreza extrema y actos delictivos, al ser el distrito con 

mayor población de la provincia de Lima, estas cifras alarmantes nos hacen 

reflexionar y elegir este proyecto “Orfanato para niños de 6 a 11 años en 

San Juan de Lurigancho” para colaborar de alguna forma con el desarrollo 

del distrito. 

 

 El terreno del proyecto fue elegido por ser una zona con alto porcentaje de 

abandono y violencia familiar y por ser accesible al contar con vías amplias 

y de acceso inmediato, cumpliéndose con todos los aspectos necesarios para 

el buen desempeño de las funciones que requiere este proyecto. 

 

 Todos los aspectos necesarios para el diseño arquitectónico de un Orfanato 

para niños de 6-11 años, estarán definidos en la propuesta arquitectónica ; por 

lo que se concluye, se identifique los valores, principios y cualidades de los 

métodos seleccionados para obtener los lineamientos del diseño ,en base a la 

teoría, ya que es la base y el medio ideal para garantizar un buen diseño 

arquitectónico que cumpla y satisfaga las necesidades básicas de educación y 

hogar del usuario. 

 

 Asimismo, este proyecto cambiara la cara de la AV. Condores gracias a su 

moderno diseño moderno y a su volumetría, aumentando su atractivo y 

mejorando la viabilidad de la zona. 
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VII. RECOMENDACIONES 

 Se recomiendan espacios amplios y con ventilación cruzada, cuyas alturas ayudan a 

que la ventilación sea fluida. 

 Se recomienda tener en cuenta el mantenimiento de los distintos equipamientos para 

prolongar sus años de vida. 

 Se sugiere el uso de tecnología acústica para ciertos ambientes generadores de ruidos. 

 Se recomienda el apoyo de profesionales en el campo para la elaboración de 

proyectos de esta envergadura. 

 Siempre respetar los criterios de diseño que se han utilizado para el desarrollo de este 

proyecto. 

 Es necesario la correcta distribución de los niños de acuerdo a sus edades, ya que por 

cada edad exige necesidades diferentes y se debe cuidar la integridad física y 

emocional de todos los niños y niñas. 

 Como propuesta tecnológica se recomienda el uso de paneles solares, energías 

renovables, panel acústico, sistema de drenaje, orientación de fachadas, reutilización 

de aguas pluviales, entre otros. 

 Asimismo, se recomienda la construcción de más establecimientos de amparo y 

protección a los niños y jóvenes en estado de abandono, ya que el índice aumenta 

cada día. 
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VII. ANEXOS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 124: Plano de Zonificación  

Fuente: Municipalidad de San Juan de Lurigancho  
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Figura 120: Certificado de Parámetros Urbanísticos 

Fuente: Municipalidad de San Juan de Lurigancho  
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Figura 121: Informe del Turnitin   

Fuente: Universidad Cesar Vallejos  
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ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DEL PROYECTO: “ORFANATO PARA 

NIÑOS EN ESTADO DE ABANDONO EN EL DISTRITO DE SAN JUAN DE 

LURIGANCHO” 

Las presentes especificaciones técnicas corresponden al proyecto en mención, en caso 

de duda, las indicaciones de los planos tienen preferencia sobre las especificaciones 

técnicas a menos que se indique explícitamente lo contrario en el presente documento. 

Estas especificaciones son compatibles y a la vez se hacen extensivas al Reglamento 

Nacional de Edificaciones. 

CONSIDERACIONES GENERALES: 

A. CONSIDERACIONES GENERALES 

Las obras se ejecutarán de acuerdo a los planos aprobados y a las presentes 

Especificaciones Técnicas. Los pagos se efectuarán de acuerdo a las unidades de 

medidas previamente determinadas para cada partida. La liquidación de la obra 

se realizará previa verificación y autorización del Ingeniero Inspector o 

Supervisor. 

B. CONSIDERACIONES PARTICULARES 

Se está en la obligación de presentar a la Entidad la información que esta crea 

conveniente antes de realizar cualquier cambio en el método de ejecución de la 

obra que no sea el indicado en el Expediente técnico. El método que se proponga 

debe tener un costo igual o inferior expresado en el presupuesto base que 

conforma este expediente. En todo caso, se deberá definir antes de dar inicio a 

los trabajos, de cualquier diferencia con el proyecto, para efecto de ser 

solucionado por la Entidad oportunamente, cualquier modificación del proyecto 

que genera incremento en el costo de las partidas y en el plazo de ejecución de 

la obra, siendo el Inspector o Supervisor el encargado de hacer cumplir esta 

consideración. 
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ARQUITECTURA 

01.00.00 MUROS Y TABIQUES 

   ALCANCE DE LA ESPECIFICACIÓN 

Estas especificaciones tienen carácter de general. En caso de cualquier 

discrepancia con lo señalado en los planos del proyecto, será válido lo 

señalado en las presentes especificaciones que describen el trabajo que 

deberá realizarse para la elaboración MUROS EXT. e INT.  de la 

edificación. 

CONDICIONES GENERALES 

Estas especificaciones tienen carácter general, queda en consecuencia 

entendido que más allá de sus términos, el Supervisor tiene autonomía en 

la obra sobre la calidad de los materiales y sobre el método a seguir para 

la ejecución de los trabajos y podrá ampliar las presentes especificaciones 

precisando los métodos para una correcta ejecución de cualquier trabajo. 

MATERIALES 

Los materiales que se empleen en la construcción de la obra serán nuevos, 

de primera calidad y de conformidad con las especificaciones. Los 

materiales que vinieran envasados deberán entrar a la obra en sus 

recipientes originales, in tactos y debidamente sellados.  En general, 

todos los materiales estarán sujetos a la aprobación del supervisor. 

ALBAÑILERIA 

Este capítulo se refiere a la ejecución de los muros interiores, exteriores 

y otros, determinando el uso del ladrillo los que por sus dimensiones 

modulares permite la ejecución de los muros portantes, de 
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acompañamiento o tabiquería, teniéndose muros en aparejos de soga. La 

resistencia a la compresión de la albañilería está en relación directa de: 

- Calidad de su elaboración 

- Resistencia a la intemperie 

- Adhesividad a la mezcla o mortero. 

- Calidad de la mano de obra. 

El espesor de las juntas depende de: 

- La perfección de las unidades 

- Trabajabilidad del mortero 

- Calidad de la mano de obra 

MORTERO 

A pesar de que el mortero y el concreto se elaboran con los mismos 

ingredientes, las propiedades necesarias en cada caso son diferentes. 

Mientras que para el concreto la propiedad elemental es la resistencia, 

para el mortero es la adhesividad con la unidad de albañilería. Para ser 

adhesivo, el mortero tiene que ser trabajable, retenido y fluido. El 

mortero debe trabajarse con cemento-arena y la máxima cantidad posible 

de agua sin que la mezcla segregue. El agua proveerá trabajabilidad y el 

cemento resistencia. 

La trabajabilidad del mortero debe conservarse durante el proceso de 

asentado. Por esta razón toda mezcla que haya perdido trabajabilidad 

deberá retemplarse. Dependiendo de condiciones regionales de humedad 

y temperatura, el retemplado puede hacerse 1 ½ y 2 horas después de 
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mezclado el concreto. Debe usarse solamente cemento tipo I. La arena 

deberá ser limpia, libre de materia orgánica, de granulometría: 

 

Malla % que pasa 

4 100 

8 95-100 

100 25 Máx. 

200 10 Máx. 

 

El agua será fresca y bebible. No debe usarse agua de acequia u otro que 

contenga materia orgánica. En los planos y/o especificaciones deberá 

encontrase especificada las proporciones del mortero, o una referencia a 

los tipos de mortero reglamentados, M, S; ó N. En el caso de no haber 

especificación usar mortero tipo M. 

Mano de Obra 

Deberá utilizarse únicamente mano de obra calificada. 

1. Es importante vigilar los siguientes puntos: 

 El humedecimiento y/o limpieza de la unidad de albañilería según 

sea el caso. 

 El alineamiento y aplomado. 

 El menor espesor posible de juntas horizontales de mortero. 
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 El procedimiento de asentado, particularmente presión sobre las   

unidades de albañilería durante la colocación. 

 El llenado total de las juntas verticales de mortero. 

La calidad de la albañilería mejora con la mano de obra y con la 

supervigilancia. 

Ladrillo. 

 Todo ladrillo de arcilla deberá ser mojado antes de su empleo. 

 Los ladrillos a usarse serán del tipo IV macizo KK 18 huecos en 

muros interiores y ladrillo Caravista de 18 huecos en muros exteriores. 

 

01.01.00 MURO DE SOGA LADRILLO KK ARCILLA 18 HUECOS  

9X13X23 CM - C:A 1:5 

El ladrillo es la unidad de albañilería fabricado con arcilla que contenga 

esencialmente silicatos de aluminio hidratado, fabricados con máquinas, 

el proceso de moldaje exige el uso de arena para evitar que la arcilla se 

adhiera a los moldes, dándole con esto un acabado característico en 

cuanto se refiere a sus dimensiones, resistencia a los esfuerzos y cierta 

permeabilidad. El ladrillo de arcilla es consecuencia del tratamiento de 

la arcilla seleccionada, mezclando con adecuada proporción de agua y 

arena elaborando en secuencias sucesivas de mezclado e integración de 

la humedad, moldeo, secado y cocido en horno a una temperatura de 1000 

º C. Los ladrillos de arcilla cocidos que se especifican deben de satisfacer 

ampliamente las normas técnicas de ITINTEC 331-017/78 y el 

Reglamento Nacional de Construcciones, en cuanto no se oponga a las 

normas del ITINTEC. Para el efecto de éstas especificaciones se ha 

determinado como mínimo el ladrillo tipo III por su resistencia y 

durabilidad media y apta para las construcciones de albañilería de uso 

general, salvo que en los planos indique otro tipo de ladrillo y aun así se 
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deberá tener en cuenta que deben de cumplir con las normas del 

ITINTEC. 

Los ladrillos a emplearse en las obras de albañilería deberán cumplir con 

las siguientes condiciones: 

 Resistencia mínima a la carga de ruptura 120 Kg/cm2 promedio 

de 5   unidades ensayados consecutivamente y del mismo lote. 

 Dimensiones: los ladrillos tendrán dimensiones exactas. 

 Textura: homogénea y de grano uniforme. 

 Superficie: de asiento rugosa y áspera. 

 Coloración: rojizo amarillento, uniforme. 

 Dureza: inalterable a los agentes extremos, al ser golpeados con 

el martillo emiten un sonido metálico. 

 Presentación: El ladrillo tendrá aristas vivas bien definidas con 

dimensiones exactas y constantes. 

Factores de rechazo de los ladrillos  

Los sumamente porosos, desmenuzables, permeables, insuficientemente 

cocidos, los que al ser golpeados con martillo emiten un sonido sordo. 

Los que presenten resquebrajaduras, fracturas, hendiduras o grietas, los 

vidriosos deformes y retorcidos. Los que contengan materias extrañas 

profundas o superficiales como conchuelas, grumos de naturaleza 

calcárea, residuos de materiales orgánicos, manchas y vetas de origen 

salitroso. 

La inspección de obras de la entidad velará constantemente por el fiel 

cumplimiento de estas especificaciones desechándose los lotes que no 

estén de acuerdo con lo que determina, no siendo esta medida casual para 

prórroga de plazo de entrega de la obra, abono de adicionales y otros. 



178 

 

 

Ejecución 

La ejecución de la albañilería será prolija. Los muros quedaran 

perfectamente aplomados y las hiladas bien niveladas, guardando 

uniformidad en toda la edificación. 

Se mojarán con agua los ladrillos en forma tal que no absorban el agua 

del mortero.  

No se permitirá agua vertida sobre el ladrillo puesto en la hilada anterior, 

en el momento de la colocación del nuevo ladrillo. 

Si el muro se va a levantar sobre los sobre cimientos, se mojará la cara 

superior de éstos, El procedimiento de levantar será simultáneamente en 

todos los muros de una sección, colocándose, los ladrillos ya mojados 

sobre una capa completa de mortero extendida íntegramente sobre la 

anterior hilada, rellenándose luego las juntas verticales con la cantidad 

suficiente de mortero. 

El espesor de las juntas será de 1.5 cm promedio, con un mínimo de 1.2 

y 2 cm máximo. 

Se dejarán tacos de madera en los vanos que se necesiten para el soporte 

de los marcos de las puertas o ventanas. 

Los tacos serán de madera seca, de buena calidad y previamente 

alquitranados, de dimensiones de 2”x3”x4”, para los de soga, llevarán 

alambres o clavos salidos de tres de sus caras para asegurar el anclaje con 

el muro. 

El número de los tacos por vanos, no será menor de 6, estando en todos 

los casos supeditados el número y ubicación de los tacos a los que 

indiquen los planos de detalles. 
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El ancho de los muros será indicado en los planos. 

El tipo de aparejo será tal que las juntas verticales sean interrumpidas de 

una a otra hilada, ellas no deberán corresponder ni aun estar vecinas al 

mismo plano vertical para lograr un buen amarre. 

En las secciones de cruce de dos o más muros, se asentarán los ladrillos 

en forma tal que se levanten simultáneamente los muros concurrentes.Se 

evitarán los endentados y las cajuelas para los amarres en las secciones 

de enlace de dos o más muros. 

Solo se utilizarán los endentados para el amarre de los muros con 

columnas esquineras o de amarre. Mitades o cuartos de ladrillo se 

emplearán únicamente para el remate de los muros. En todos los casos la 

altura máxima de muro que se levantará por jornada será media altura. 

Una sola calidad de mortero deberá emplearse en un mismo muro o en 

muros que se entrecrucen. 

Resumiendo: 

El asentado de los ladrillos en general, será hecho prolijamente y en 

particular se pondrá atención a la calidad del ladrillo, a la ejecución de 

las juntas, el aplomo del muro y perfilado de derrames, a la dosificación, 

preparación y colocación del mortero, así como la limpieza de las caras 

opuestas de los ladrillos. Se recomienda el empleo del escantillón. 

MÉTODO DE MEDICIÓN. 

La unidad de medición es por metro cuadrado, se determinará el área neta 

total, multiplicando cada tramo por su longitud y altura respectiva, y 

sumando los resultados. Se descontará el área de vanos o aberturas y las 

áreas ocupadas por columnas y dinteles. Ejecutado y aceptado por el 

supervisor de la obra. 
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02.00.00 REVOQUES ENLUCIDOS Y MOLDURAS 

Generalidades 

Comprende a los trabajos de acabados factibles de realizar en paramentos, 

vigas, columnas, placas, etc., proporciones definitivas de mezcla con el 

objeto de presentar una superficie de protección, y al tener un mejor aspecto 

de los mismos.  Todos los revestimientos se ejecutarán en los ambientes 

indicados en los cuadros de acabados y/o planos de detalle. 

Cemento: 

El cemento debe ceñirse a la norma ASTM-C 150 tipo 1.    

   Calidad de la Arena: 

La arena a usarse en los tarrajeos siempre y cuando esté seca deberá pasar el 

íntegro de la muestra por la criba Nº 8, no más del 80% para la criba Nº 30, 

no más de 20% por la criba Nº 50 no más de 5% por la criba Nº 100.  Será 

arena lavada, limpia uniforme con granulometría que sea de fina a gruesa, 

libre de materiales orgánicos, salitrosos, cuarzo, marmolina, materiales 

silícicos o calcáreos libre de sales, residuos vegetales y otros elementos 

perjudiciales. Siendo de preferencia arena de río o piedra molida. 

 

Agua: 

El agua a ser usada en la preparación de mezclas para tarrajeos deberá ser 

potable y limpia; en caso selenitoso, que no contenga soluciones químicas u 

otros agregados que puedan ser perjudiciales al fraguado, resistencia y de las 

mezclas. 

 

Impermeabilizante: 

En los casos indicados en los planos o cuadros de acabados, se utilizará 

impermeabilizante en polvo o base de una sustancia concentrada de agentes 



181 

 

 

de estearato repelente al agua y reductores de las mismas que evita la 

penetración de agua en la estructura. 

 

02.01.00. TARRAJEO EN MURO INTERIOR C: A 1:4, E=1.5CM 

  Descripción 

 

Comprende aquellos revoques constituidos por una sola capa de mortero, pero 

aplicada en dos etapas.  

En la primera llamada “pañeteo” se proyecta simplemente el mortero sobre el 

paramento, ejecutando previamente las cintas o maestras encima de las cuales 

se corre una regla, luego cuando el pañeteo ha endurecido se aplica la segunda 

capa para obtener una superficie plana y acabada.  

Se dejará la superficie lista para aplicar la pintura. 

Los encuentros de muros, deben ser en ángulo perfectamente perfilados; las 

aristas de los derrames expuestos a impactos serán convenientemente boleados; 

los encuentros de muros con el cielo raso terminarán en ángulo recto, salvo que 

en planos se indique lo contrario. 

 

Materiales 

 

Serán los mismos materiales señalados para el tarrajeo primario (cemento y 

arena, en proporción 1:5). 

En los revoques ha de cuidarse mucho la calidad de la arena, que no debe ser 

arcillosa.  Será arena lavada, limpia y bien graduada, clasificada uniformemente 

desde fina hasta gruesa, libre de materias orgánicas y salitrosas. 

Cuando esté seca toda la arena pasará por la criba No. 8.  No más del 20% pasará 

por la criba No. 50 y no más del 5% pasará por la criba No. 100. 

Es de referirse que los agregados finos sean de arena de río o de piedra molida, 

marmolina, cuarzo o de materiales silíceos.  Los agregados deben ser limpios, 

libres de sales, residuos vegetales u otras medidas perjudiciales. 
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Método de Construcción 

Preparación del Sitio 

Comprende la preparación de la superficie donde se va a aplicar el revoque. Los 

revoques sólo se aplicarán después de las seis semanas de asentado el muro de 

ladrillo. 

El revoque que se aplique directamente al concreto no será ejecutado hasta que 

la superficie de concreto haya sido debidamente limpiada y lograda la suficiente 

aspereza como para obtener la debida ligazón. 

Se rascará, limpiará y humedecerá muy bien previamente las superficies donde 

se vaya a aplicar inmediatamente el revoque. 

Se coordinará con las instalaciones eléctricas, sanitarias, mecánicas, equipos 

especiales y trabajos de decoración. Previamente a la ejecución del tarrajeo, 

deberán instalarse las redes, cajas para interruptores, tomacorrientes, pasos y 

tableros, las válvulas, los insertos para sostener tuberías y equipos especiales, 

así como cualquier otro elemento que deba quedar empotrado en la albañilería.  

Para conseguir superficies revocadas debidamente planas y derechas, el trabajo 

se hará con cintas de mortero pobre (1:7 arena – cemento), corridas 

verticalmente a lo largo del muro. 

Estarán muy bien aplomadas y volarán el espesor exacto del revoque (tarrajeo). 

Estas cintas serán espaciadas cada metro o metro y medio partiendo en cada 

parámetro lo más cerca posible de la esquina. Luego de terminado el revoque se 

sacará, rellenando el espacio que ocupaban con una buena mezcla, algo más rica 

y cuidada que la usada en el propio revoque. 

Constantemente se controlará el perfecto plomo de las cintas empleando la 

plomada de albañil. Reglas bien perfiladas se correrán por las cintas que harán 

las veces de guías, para lograr una superficie pareja en el revoque, 

completamente plana. 

Normas y Procedimientos que Regirán la Ejecución de Revoques 



183 

 

 

No se admitirá ondulaciones ni vacíos; los ángulos o aristas de muros, vigas, 

columnas, derrames, etc., serán perfectamente definidos y sus intersecciones en 

ángulo recto o según lo indiquen los planos.  

Se extenderá el mortero igualándolo con la regla, entre las cintas de mezcla 

pobre y antes de su endurecimiento; después de reposar 30 minutos, se hará el 

enlucido, pasando de nuevo y cuidadosamente la paleta de madera o mejor la 

plana de metal. 

Espesor mínimo de enlucido: 

a) Sobre muros de ladrillo  : 0,01m. y máximo 0,015m. 

b) Sobre concreto   : 0,01m. y máximo 0,015m. 

En los ambientes en que vayan zócalos y Contra zócalos, el revoque del 

paramento de la pared se hará de corrido hasta 3 cm. por debajo del nivel 

superior del zócalo o contra zócalo.  En ese nivel deberá terminar el revoque, 

salvo en el caso de zócalos y Contra zócalos de madera en el que el revoque se 

correrá hasta el nivel del piso.  

La mezcla será de composición 1:5. 

Método de Medición 

Unidad de Medida: Metro cuadrado (m2). 

Norma de Medición 

Se computarán todas las áreas netas a vestir o revocar. Por consiguiente, se 

descontarán los vanos o aberturas y otros elementos distintos al revoque, como 

molduras, cornisas y demás salientes que deberán considerarse en partidas 

independientes. 
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02.02.00. TARRAJEO, C:A  1:4 E=1.5 CM  

Descripción 

Todo lo indicado para tarrajeo en interiores.  Incluso el pañeteo, es válido para 

el tarrajeo frotachado en exteriores. Se considera en partida aparte, porque 

generalmente requiere de un andamiaje apropiado para su ejecución. 

 

Materiales 

Se emplearán los materiales indicados para tarrajeo en interiores. 

Método de Construcción 

Será utilizado el mismo método especificado para tarrajeo en interiores. 

Método de Medición 

Unidad de Medida: Metro cuadrado (m2). 

Condiciones de Pago 

Se computarán todas las áreas netas a vestir o revocar. Por consiguiente, se 

descontarán los vanos o aberturas y otros elementos distintos al revoque, como 

molduras, cornisas y demás salientes que deberán considerarse en partidas 

independientes. 

02.03.00           BRUÑAS DE 1CM 

Extensión del Trabajo. 

Comprende los revoques (tarrajeos) que con el carácter definitivo ha de 

presentar la superficie tratada, debiendo quedar listos para recibir la 

pintura. 

La superficie donde se va aplicar el revoque deberá estar escarificada, 

limpia y humedecida antes de aplicar el revoque. 



185 

 

 

El tratado se hará con cintas de mortero pobre 1:7 cemento, arena, 

corridas verticales y a lo largo del muro. La mezcla del tarrajeo será en 

proporción 1:5, las cintas se aplomarán y sobresaldrán en el espesor 

exacto del tarrajeo y estarán espaciados a un metro, partiendo la más 

cerca posible de la unión de las esquinas; luego de rellenar el espacio 

entre cintas, se picarán éstas y en su lugar se rellenará con mezcla un 

poco más fuerte que la usada en el tarrajeo. Las cintas no deben formar 

parte del tarrajeo. 

En los ambientes en que vayan zócalos o contrazócalos de cemento, 

mosaico, mayólica, etc. salvo los de madera, el revoque del paramento 

de la pared, se ejecutará hasta 3 cm por debajo del nivel superior del 

zócalo o contrazócalo. 

En caso de los zócalos o contrazócalos de madera, el revoque terminará 

en el piso. 

Los derrames de puertas y ventanas se ejecutarán nítidamente y 

terminarán en el marco respectivo. Los encuentros de muros deben ser 

en ángulo recto perfectamente perfilados, salvo los casos previstos de 

ángulos diferentes.   

Las bruñas deben ejecutarse con toda nitidez y los ángulos deben ser 

perfilados y presentar sus aristas vivas.  Su ejecución debe ser con tarraja. 

Irán en los lugares indicados en los planos de detalles y de elevaciones. 

NORMA DE MEDICIÓN 

Esta partida será medida en metros cuadrados (M2) de tarrajeo. 
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CONDICIONES DE PAGO 

El precio unitario comprende todos los costos de mano de obra con 

beneficios sociales, herramientas, y otros necesarios para realizar dicho 

trabajo.  

03.00.00          CIELORRASOS 

03.01.00. CIELORASO (INC. VIGAS EMPOTRADAS C/MORTERO 1:5 X 

1.5CM) 

Esta partida se ejecutará primero que los otros ítems de tarrajeo descritos 

líneas arriba. Se ejecutará después de haber levantado un entarimado de 

madera y después de haber corregido y nivelado una sola línea base de 

tarrajeo con puntos de mortero ubicados a cada 2.5m de distancia entre 

ellos. 

La ejecución del tarrajeo en el cielo raso, se realizará primero después de 

humedecer adecuadamente el cielo raso con lechada de cemento y 

abundante agua. 

El acabado de la superficie presentará una superficie uniforme libre de 

grumos y/o ralladuras. La verificación se realizará alumbrando con una 

linterna en forma tangente la superficie observada, observando que dicha 

luz alumbre en forma uniforme dicha superficie. 

El pago de la partida es por M2.  

El precio unitario comprende todos los costos de mano de obra, 

herramientas, y otros necesarios para realizar dicho trabajo. 

Bases de pago 

El pago de esta partida es por metro cuadrado y metro lineal 

respectivamente y comprende la totalidad de los insumos como son: 



187 

 

 

mano de obra (incluyendo leyes sociales), materiales, y equipo; 

necesarios para la ejecución de la partida.  

04.00.00          PISOS Y PAVIMENTOS 

04.01.00. PISO DE 2” CEMENTO PULIDO E=2” MEZCLA 1:4 

  Materiales: 

Cemento 

Deberá satisfacer las Normas ITINTEC para cemento Portland del Perú 

y/o la Norma ASTM-C-150 tipo I. 

Arena 

La arena que se empleará no deberá ser arcillosa. Será lavada, limpia bien 

graduada, clasificada uniforme desde fina a gruesa. 

Estará libre de partículas de arcillas, materia orgánica, salitre y otras 

sustancias químicas. Cuando la arena esté seca, pasará la criba Nº 8; no 

más de 80% la criba Nº 30, no más de 20% pasará la criba Nº 50 y no 

más de 5% la criba Nº 100. Es preferible que la arena sea procedente de 

río. No se aprobará la arena de duna ni del mar. 

Agua 

El agua a ser usada en la preparación de la mezcla y en el curado deberá 

ser potable y limpia, en ningún caso selenitoso, que no contenga 

sustancias químicas en disolución u otros agregados que puedan ser 

perjudiciales al fraguado, resistencia y durabilidad de la mezcla. 

Agente Curador 

Será líquido, incoloro, tipo membrana, capaz de retener el 95% del agua 

del contrato por 7 días, que satisfaga las especificaciones ASTM C-309, 
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Clase "A" y AMS A37-87. Deberá ser de procedencia aprobada por la 

Inspección. 

Preparación del Sitio 

Se efectuará una limpieza general de los falsos pisos, contrapisos o losas 

estructurales donde se van a ejecutar pisos de cemento. 

En el caso de que dicha superficie no fuera suficientemente rugosa, se 

tratará con una lechada de cemento puro y agua, sobre lo que se verterá 

la mezcla del piso, sin esperar que fragüe. 

Procedimiento de Ejecución 

El piso será acabado pulido de acuerdo a lo especificado en los planos 

correspondientes. 

Curado 

Después de que la superficie haya comenzado a fraguar, se iniciará un 

curado con agua pulverizada, durante 5 días por lo menos. 

Como procedimiento alternativo, podrá hacerse el curado con el agente 

especial que haya sido aprobado previamente, aplicándolo en la forma y 

cantidad recomendada por el fabricante del producto. 

04.02.00 PISO DE LOSETA CERAMICA DE SIMILAR COLOR ALTO 

TRÁNSITO 60 X 60 CM. 

Es el elemento de cerámicas vitrificadas con un cuerpo no absorbente, 

destinados a pisos, sometida a un proceso de moldeo y cocción. Serán de 

color uniforme, las piezas deberán presentar el color natural de los 

materiales que la conforman. Los cerámicos serán de .60 x .60m, de 

colores similares. 



189 

 

 

Dimensiones y Tolerancias 

Las dimensiones de los pisos de cerámicas serán para alto tránsito de 

45cm x 45cm. Las tolerancias admitidas en las dimensiones de las aristas 

serán de más o menos 0.6% del promedio; más o menos 5% en el espesor. 

Características 

Las piezas deberán cumplir con los requisitos establecidos por las normas 

de ITINTEC 333.004 para la sonoridad, escuadría, alabeo, absorción de 

agua resistencia al impacto y resistencia al desgaste. 

Aceptación 

Las muestras finales que cumplan con las especificaciones establecidas 

deberán ser sometidas a la aprobación de los Arquitectos.  No se 

aceptarán en obra piezas diferentes a las muestras aprobadas. 

         MATERIALES 

 Pegamento en polvo (25 Kg.) 

 Fragua (bolsa de 5 kg.) 

 Crucetas de Plástico de 5mm. (bolsa de 150u.) 

 Cerámico 45 x 45CM  

 Agua 

Método de ejecución 

Se emplantillará cada ambiente donde se coloque cerámico y se evitará 

en lo posible los cortes del cerámico. Cuando se produzcan cortes de los 

cerámicos, el criterio será colocarlos en los extremos y en las zonas 

menos visibles. 
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Sobre el mortero de cemento y arena, serán colocadas las cerámicas, 

presionándolas hasta que ocupen su nivel definitivo.  Los cerámicos se 

colocarán mojados.    

Por medio de cordeles se controlará el alineamiento de las juntas de los 

cerámicos y se conseguirá la compartición de los distintos ambientes del 

número entero o fraccionario de cerámicos. Para las juntas se usarán 

crucetas de 3mm. En ambos sentidos del asentado de los cerámicos. 

Además de las juntas entre cerámico se deberá considerar la junta de 

control de grietas de 6mm de espesor en paños de 3 o 4 metros. 

En general, todos los trabajos con cerámicos, serán hechos en forma tal 

que llenen debidamente todos los espacios, a fin de que donde sea 

posible, no haya cerámicos menores a la mitad de su dimensión total. 

Todas las intersecciones y vueltas en los trabajos de cerámicos serán 

formadas perfectamente y los cerámicos que se corten, lo serán 

nítidamente. 

Donde haya una rejilla de desagüe o sumidero en los pisos, las superficies 

acabadas tendrán un declive hacia el sumidero o como se indique en los 

planos. 

Las superficies serán terminadas con nitidez, perfectamente planas, con 

las juntas bien alineadas, sin resaltes, ni defectos.  Se pondrá 

especialmente interés en lograr el nivel exacto del piso terminado. 

Fraguado de cerámicos 

Pasta de cemento puro con polvo del color del cerámico y agua, se hará 

previamente un primer fraguado con cemento corriente sin colorante que 

ocupará los 2/3 del mosaico.   La junta se rellenará vertiendo la mezcla 
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sobre el mosaico y haciéndola penetrar por medio de un barrido con 

escoba. 

Llenados así los 2/3 de la junta con una mezcla corriente y fluida, se irá 

a un segundo fraguado o "Refraguado" con la pasta coloreada.  El 

"Refraguado" se aplicará según el mismo sistema de barrido, hasta llenar 

completamente las juntas. 

Se tomarán precauciones para no pisar las cerámicos recientemente 

asentadas, y para ejecutar el fraguado se dispondrá una tabla a manera de 

puente sobre las cerámicas asentadas, para andar sobre ellas, en el 

momento del fraguado. Luego del fraguado no se caminará sobre el piso 

hasta después de 48 horas. 

Unidad de medida  

Metro cuadrado (M²). 

Bases de pago 

La cantidad determinada según el método de medición, será pagada al 

precio unitario del contrato, y dicho pago constituirá compensación total 

por el costo de material, equipo, mano de obra e imprevistos necesarios 

para completar la partida. 

05.00.00          ZOCALOS 

05.01.00. ZOCALO DE CERÁMICA DE 15 X 15 cm TIPO MADERA 

Descripción 

Los zócalos de cerámico se ejecutarán en los ambientes indicados en los 

planos y/o cuadro de acabados. 
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Las cerámicas vitrificadas tendrán dimensiones convencionales de 15 x 

15cm.  

Materiales 

 Cerámica de 15 x 15 cm. 

 Fragua 

 Crucetas de plástico de 3mm 

 Pegamento en polvo 

 Agua  

Método de Ejecución 

La colocación de las cerámicas se ejecutará sobre el muro previamente 

tratado con el tarrajeo primario rayado con mezcla 1:5 el que debe 

permanecer húmedo. Se ejecutará una nivelación a fin de que la altura 

sea perfecta y constante, la base para el asentado se hará empleando 

cintas para lograr una superficie plana y vertical. 

Se colocarán las cerámicas con la capa de mezcla en su parte posterior, 

previamente remojadas, a fin de que no se formen cangrejeras interiores 

las losetas se colocarán en forma de damero y con las juntas de las hiladas 

verticales y horizontales coincidentes y separadas en 3 mm, como 

máximo coincidentes con los pisos de porcelanato. 

El material para su aplicación es mezcla cemento arena en proporción 

1:1, la fragua se ejecutará preferentemente con porcelana. 

La unión del zócalo con el muro tendrá una bruña perfectamente definida, 

la unión del zócalo con el piso será en ángulo recto en los ambientes 

donde indique el cuadro de acabados. 

Para el fraguado de la cerámica se utilizará porcelana la que se 

humedecerá y se hará penetrar en la separación de estas por compresión 
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de tal forma que llene completamente las juntas posteriormente se pasará 

un trapo seco para limpiar la cerámica, así como también para igualar el 

material de fragua (porcelana), de ser absolutamente necesario el uso de 

partes de cerámica (cartabones) estos serán cortados a máquina debiendo 

de presentar corte nítido sin despostilladuras, quiñaduras, etc. 

Unidad de Medida  

Metro cuadrado (M²). 

Bases de Pago 

La cantidad determinada según el método de medición, será pagada al 

precio unitario del contrato, y dicho pago constituirá compensación total 

por el costo de material, equipo, mano de obra e imprevistos necesarios 

para completar la partida. 

06.00.00          COBERTURAS 

06.01.00. CUBIERTA LADRILLO PASTELERO ASEN. DE BARRO 2.5 CM 

+ FRAGUA C/MOR. 1:5 

Descripción 

Comprende las acciones necesarias para la colocación de una cobertura 

de ladrillo pastelero asentado con torta de barro y fraguado. El barro se 

usará como mortero siguiendo un procedimiento similar al del asentado 

de la primera hilera de ladrillos. 

Método de medición 

El método de medición será en m² asentado. 

Bases de pago 
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La forma de pago será por m² en forma porcentual según avance de obra 

de acuerdo a la liquidación que se presente y apruebe cada fin de mes. 

Las cantidades medidas en la forma de arriba descrita serán pagadas al 

precio unitario correspondiente establecido en el contrato. Dicha forma 

de pago incluirá el costo de la mano de obra, leyes sociales, materiales, 

equipos y herramientas por el suministro y transporte, almacenaje y 

manipuleo y todos los imprevistos surgidos en la ejecución de los 

trabajos indicados. 

06.02.00.    PUERTAS DE MADERA 

Comprende este numeral las actividades necesarias para la fabricación, 

suministro, transporte y colocación de puertas elaboradas con materiales 

de primera calidad y con personal especializado y de conformidad con 

las dimensiones, diseños y detalles mostrados en los planos. 

No se colocará ninguna puerta que no haya sido aprobada por el 

Interventor en su totalidad y en cada una de sus partes. 

-Alas de Madera Triplex. Serán colocadas en los lugares señalados y 

ejecutadas de acuerdo con los tipos de materiales y tamaños indicados en 

los planos respectivos. 

Se fabricarán sobre armazón o escalera interior de cedro, caobo, tolúa, 

abarco u otra madera de primera aprobada por el Interventor, elaborada 

en cuadrículas de ocho (8) centímetros, forradas por ambas caras con 

lámina de triplex de primera calidad según lo especificado en los planos, 

bien lijadas, de superficie tersa, las cuales se pegarán por ambas caras a 

la armazón o bastidor. Todo su perímetro se ribeteará o marqueteará con 

listón de 1/2 cm. de espesor por el grueso de la hoja, debidamente 

acolillado en las esquinas, en los cantos no habrá ajustes ni cuñas. 

-El ala se anclará al marco mediante 3 bisagras cobrizadas de 3-1/2 

pulgadas, atornilladas y de perno removible. 

Las hojas en sus extremos formarán ángulo recto y deberán quedar 

perfectamente aplomadas y sostenerse respecto del marco en cualquier 
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ángulo que se ponga sin presentar movimientos en ningún sentido. Cada 

hoja debe tener una holgura máxima en relación con el vano del marco 

de 2 mm. en el sentido vertical y en el horizontal, contra la parte superior. 

Antes de su colocación se confrontarán sus medidas exactas. El espesor 

final será de cuatro (4) centímetros como mínimo. Todos los travesaños 

horizontales en el sentido vertical de la hoja llevarán por lo menos dos 

perforaciones circulares de 1/4 de pulgada para efectos de ventilación de 

la misma, incluido el ribete. 

Método de Medición 

El trabajo ejecutado se medirá en unidad (Und) según las partidas 

correspondientes y aprobadas por el Inspector o Supervisor. 

Forma de Pago 

El pago de estos trabajos se hará por unidad de acuerdo al precio de la 

propuesta que figura en el presupuesto, previa aceptación del Supervisor. 

 

07.00.00          CARPINTERIA METALICA 

07.01.00       SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE PORTÓN METÁLICO 

1.15X3.00M 

Este rubro comprende los trabajos que se ejecutan con elementos 

metálicos que no tengan función estructural resistente; bajo el contexto 

de carpintería metálica están comprendidas las puertas, ventanas, rejas y 

estructuras similares que se ejecutan con perfiles especiales, barras, 

planchas, platinas, etc. Deberá tenerse especial cuidado en proteger la 

carpintería durante el traslado, almacenamiento, y colocación en obra, de 

golpes que deformen su estructura, raspaduras, etc. Los elementos que 

acusen algún defecto deberán ser cambiados.  

Cuando no se indique específicamente el diseño de algún elemento, el 

Contratista presentará los planos detallados de su ejecución, así como la 
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muestra de los perfiles y acabados para la aprobación del Ingeniero 

Inspector. 

La carpintería metálica incluye la cerrajería necesaria para el buen 

funcionamiento, seguridad y acabado; debiendo el Contratista recabar la 

correspondiente aprobación del Ingeniero Inspector. 

Método de Medición 

El trabajo ejecutado se medirá en unidad (Und) según las partidas 

correspondientes y aprobadas por el Inspector o Supervisor. 

Forma de Pago 

El pago de estos trabajos se hará por unidad de acuerdo al precio de la 

propuesta que figura en el presupuesto, previa aceptación del Supervisor. 

08.00.00         VIDRIOS TEMPLADOS DE 6mm  

08.01.00         VIDRIOS TEMPLADOS DE 6mm PARA VENTANAS 

Este rubro comprende la provisión y colocación de vidrios para puertas, 

ventanas y otros elementos de carpintería que se especifican en los planos, 

incluyendo los materiales necesarios para su fijación, con masilla, ganchos, 

junquillos, etc. 

                        VIDRIOS CRUDO CON LAMINA DE SEGURIDAD 

Este tipo de vidrio es crudo y está cubierto por capa de material plástico. Este 

vidrio al sufrir rajaduras o roturas deberán quedar adheridos a la lámina de 

plástico, manteniéndose el paño en su marco y minimizando el riesgo de heridas 

debido a astillas o fragmentos de vidrio. Las dimensiones y espesores se indican 

en los planos de correspondientes, y de acuerdo a lo señalado en el cuadro de 

acabados, todo esto previa muestra, deberán ser aprobados por el Ingeniero 

Inspector o Supervisor de Obra (según sea el caso). 
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Método de Medición 

La unidad de medición es por metro cuadrado, el cómputo total se obtendrá 

sumando los metros cuadrados de cada pieza, para cada tipo de pieza se tomará 

el largo por el ancho. 

Bases de Pago 

La cantidad determinada según el método de medición, será pagada al precio 

unitario del contrato, y dicho pago constituirá compensación total por el costo  

09.00.00         PINTURA 

09.01.00. PINTURA EN MURO INTERIOR, EXTERIOR VINILICA 2 

MANOS C/IMPRIMANTE. 

 EN DERRAMES DE VENTANAS ALTAS, EN CIELO RASO, EN 

BRUÑAS DE 1CM, VINILICA 2 MANOS C/IMPRIMANTE 

Deberá tenerse en cuenta el Cuadro de Acabados, el cual asigna calidades 

por ambientes.  

PREPARACIÓN DE LAS SUPERFICIES  

Las superficies deberán estar limpias y secas antes del pintado. En general 

se pintará todas las superficies interiores de albañilería, incluyendo 

derrames y columnas. Las superficies con imperfecciones serán resanadas 

con un mayor grado de enriquecimiento del material. Antes del pintado de 

cualquier ambiente, todo trabajo terminado en él será protegido contra 

salpicaduras y manchas. Las superficies que llevarán pintura se les aplicará 

previamente sellador para paredes Blanco (Gln), para imprimar la 

superficie nueva (sin pintura) antes del acabado final. El Sellador a utilizar 

deberá ser de la misma calidad de la pintura vinílica a aplicar. Se deberá 
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tomar las precauciones para evitar perjuicios, después de concluida la obra 

respecto a lluvias.  

CALIDADES 

 Se especifican en el cuadro de acabados, así como también el color. En las 

superficies nuevas el número de manos que corresponde es de 02 manos. 

Con relación a la calidad de las pinturas de alta calidad, con un rendimiento 

de 40 a 45 m2/ gl 01 mano, % sólidos en volumen en un promedio de 30 a 

34, viscosidad (KU a 25º C) de 100 a 110, tiempo de secado al tacto 

máximo 1 hora, de acabado mate satinado. La pintura a utilizar deberá ser 

de acabado mate, de excelente adherencia y resistencia al lavado. Para 

efectos de mantenimiento llegarán a la obra en sus envases originales e 

intactos, se deberá evitar asentamiento por medio de un batido previo a la 

aplicación y así garantizar uniformidad en el color.  

SUPERFICIE, TARRAJEADOS Y ALBAÑILERÍA 

 Será ejecutada por operarios calificados y el inicio de la misma debe ser 

posterior a la aprobación del Supervisor. No se iniciará la segunda mano 

hasta que la primera haya secado. La operación podrá hacerse con brocha, 

pulverizantes o rodillos, el trabajo concluirá cuando las superficies queden 

perfectas. 

MÉTODO DE MEDICIÓN 

 La unidad de medición de éstas partida es metro cuadrado (m2), En el caso 

de la pintura en bruñas será en metro lineal (m). 

 BASES DE PAGOS 

 El pago de estas partidas se hará de acuerdo al método de medición 

correspondiente para el obtener el precio que figura en el presupuesto. 
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09.02.00           PINTURA CON ESMALTE PARA TUBOS, PUERTAS 

09.03.00           PINTURA CON BARNIZ EN MURO 

 PINTURA DE BARANDAS METALICAS CON ESMALTE 

SINTETICO Tipo de Pintura  Se utilizara esmalte sintético, color 

estándar a elegir según catálogo de fábrica. La pintura esmalte sintético 

cumplirá con los siguientes requisitos:  Solamente se aceptará pintura 

100% esmalte sintético, anti óxidos.  La pintura, en el momento de la 

apertura del envase, no deberá venir sedimentada, ni mostrar separación del 

vehículo y pigmento y el envase no debe mostrar corrosión.  La pintura 

no deberá perder sus características al ser almacenada. En ningún caso se 

permitirá pintura con más de seis meses de fabricación.  Deberá ser 

resistente a la abrasión y a los cambios de temperatura y mantendrá un 

acabado uniforme.  No deberá presentar grietas ni ampollas, ni 

desprenderse cuando se haya aplicado adecuadamente. Deberá tener un 

cubrimiento húmedo a la hora de aplicarse con brocha de no menos de 11 

m2/litro en cualquier superficie. Su aplicación debe ser satisfactoria en 

cuanto al acabado. La pintura deberá ser lavable, sin presentar daños 

después de un mes de haber sido aplicada. Para evaluar la lavabilidad de la 

pintura, ésta deberá tener, de acuerdo con lo indicado en ASTM Método 

6141, un valor de 800 ciclos como mínimo. El secado duro será de 25 

minutos como máximo. No deberá producir olores desagradables a la hora 

de secar. El peso específico deberá ser de 1,2 kg/litro mínimo. El Dpto. de 

Mantenimiento, podrá verificar las características anotadas en el momento 

que lo considere necesario según se anotó anteriormente. Preparación de la 

superficie de las barandas metálicas:  Remover toda la pintura suelta, debe 

lijarse hasta estar firme, limpia, seca, sin polvo, grasa o moho y hongos 

existentes en todas las barandillas que presenten este problema. Aplicación: 

 Deben aplicarse como mínimo dos manos dejando secar primero la 

anterior.  Evitar el pintado en días lluviosos o muy húmedos.  El color 
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de la pintura se escogerá previo acuerdo con el Jefe del Dpto. de 

Mantenimiento de la TOA. Toda la pintura deberá ser 100%, esmalte 

sintético, específico o especial para cada superficie. El contratista no 

empezará a aplicar los productos hasta tanto no sean aprobados por el 

DPTO DE MANTENIMIENTO. En todos los casos, el Contratista deberá 

garantizar la pintura, por un período de dos años después de aceptada la 

obra terminada, y quedará entendido que cualquier daño no atribuible al uso 

normal del edificio que ocurra a la pintura durante ese período deberá ser 

reparado por el Contratista. 

MÉTODO DE MEDICIÓN 

 La unidad de medición de éstas partida es metro Lineal (ml),  

 BASES DE PAGOS 

 El pago de estas partidas se hará de acuerdo al método de medición 

correspondiente para el obtener el precio que figura en el presupuesto. 

10.00.00. VARIOS 

10.01.00           PUERTAS DE MELAMINA 

DESCRIPCIÓN 

Los tabiques divisorios para los inodoros y urinarios serán 

confeccionados con el material indicado en los planos correspondientes, 

según se especifica en detalles de los planos. El contratista presentara las 

muestras del material para su respectiva elección y aprobación. 

Unidad de Medida  

La unidad de medida será el metro lineal (m) para el caso de las 

divisiones de SSHH mujeres y hombres. Por otro lado, en el caso de las 

divisiones de urinarios, puertas de duchas, y las puertas de melamine, 
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será contabilizado por Unidad (und). Las puertas de metal se medirán por 

metro cuadrado (m2). 

Forma de Pago 

Esta partida será pagada al precio unitario del Contrato, Este precio 

incluirá compensación total por todo el trabajo especificado en esta 

partida, materiales, mano de obra, herramientas, colocación e imprevistos 

necesarios para completar el trabajo. 

Se cancelará dicha partida al finalizar la misma y además tener la 

conformidad del Inspector de Obra. 

10.02.00       FAROLAS 

10.03.00       TUBOS LED 

Colocación de postes, alumbrado y farolas, elaboradas con material 

indicado según especificaciones técnicas. 

Unidad de Medida  

La unidad de medida será por unidad (und).  

Forma de Pago 

Esta partida será pagada al precio unitario del Contrato, 

10.04.00         CANALETAS 

Serán de aluminio. 

Unidad de Medida  

La unidad de medida será por metro lineal (ml).  

Forma de Pago 
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Esta partida será pagada al precio unitario por metro lineal del Contrato, 

10.05.00          PIZARRAS ACRÍLICAS 4.80X1.20 

Serán de Acrílico. 

Unidad de Medida  

La unidad de medida será por metro lineal (pza). 

Forma de Pago 

Esta partida será pagada al precio unitario por metro pieza. 

11.00.00     JARDINES Y AREA VERDES 

11.01.00       SEMBRADO DE GRASS 

Descripción 

Esta partida consiste en la colocación y/o sembrado de Grass Americano 

en champa, para las áreas verdes según, diseño de los planos. 

Método de Medición 

La unidad de medida será por metro cuadrado (M2). 

Forma de Pago 

El pago se efectuará al precio unitario del Contrato por metro cuadrado 

(m2) aplicado al metrado calculado. El pago que así se efectúe constituirá 

compensación total por toda la mano de obra, materiales, equipos, 

herramientas e imprevistos necesarios para la ejecución de la partida. 
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